o
octenha

TERRITOIRES - HABITAT - AMENAGEMENT

contact@octeha.fr

a Rodez :

31 Avenue de la Gineste
12000 RODEZ

Tél.: 056573 65 76

www.octeha.fr

Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal

Approuvée le :

19 janvier 2022

VISA

Date : 04 juillet 2025

Le Président,
Yves REGOURD

PREFECTURE DE L’AVEYRON

COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS DE SALARS

PLLUL

Révision allégée n°2

Approbation - Modifications - Révisions
Modification de droit commun n°1 approuvée le 08 octobre 2024

Révisions allégées n°1 et n°2 approuvées le 03 juillet 2025

Orientations d’aménagement et 39
de programmation "




t et de programmation

”

amenagemen

Orientations d’
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Conformément au code de l'urbanisme, le
Plan Local d’Urbanisme intercommunal peut
prévoir des Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP).

Les Orientations d’Aménagement et de Pro-
grammation comprennent, en cohérence avec
le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD), des dispositions portant sur
'aménagement, I'habitat, les transports et les
déplacements.

En ce qui concerne 'aménagement, les orien-
tations peuvent définir les actions et opérations
nécessaires pour mettre en valeur I'environne-
ment, notamment les continuités écologiques,
les paysages, les entrées de villes et le patri-
moine, lutter contre I'insalubrité, permettre le
renouvellement urbain et assurer le dévelop-
pement de la commune.

Elles peuvent également :

« Comporter un échéancier prévisionnel de
'ouverture a l'urbanisation des zones a
urbaniser et de la réalisation des équipe-
ments correspondants ;

* Porter sur des quartiers ou des secteurs
a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer
ou aménager ;

* Prendre la forme de schémas d’aména-
gement et préciser les principales carac-
téristiques des voies et espaces publics.

Couvrant un ou plusieurs quartiers ou secteurs
du territoire, les Orientations d’Aménagement
et de Programmation édictées, se conjuguent
géneéralement avec les regles issues du régle-
ment sur ces mémes quartiers ou secteurs.

OAP et réglement peuvent ainsi étre utilisés
de maniére complémentaire ou alternative
pour définir un méme projet ou opération sur
un quartier ou un secteur donné.

Les Orientations d’Aménagement et de Pro-
grammation sont opposables aux autorisations
d’occupation du sol ou aux opérations d’ame-
nagement dans un rapport de compatibilité.

La Communauté de Communes Pays de Sa-
lars a souhaité utiliser cet outil pour encadrer
les projets qui pourraient émerger sur les sec-
teurs de développement potentiels définis par
le Plan Local d’'Urbanisme intercommunal. Ain-
si, des Orientations d’Aménagement et de Pro-
grammation ont été établies pour 31 secteurs.
Ces secteurs concernent les 9 communes du
territoire :

* Agen-d’Aveyron :
— 1.1 Secteurs Ub - Bourg d’Agen-
d’Aveyron
— 1.2 Secteur Ub - Chemin de La Parro
Sud
— 1.3 Secteur 1AU - Chemin de La Ro-

—

que
1.4 Secteur Ub - Le Bouissou Moulin

Arques :

—

2.1 Secteur 1AU - Le Mas

Comps-la-Grand-Ville :

—

—

3.1 Secteurs Ub - Bourg de Comps-
la-Grand-Ville
3.2 Secteur 1AU - La Cibadiére

Flavin :

—

—

—

L

4.1 Secteurs Ub - Bourg de Flavin
4.2 Secteurs 1AUa - Les Landes

4.3 Secteur Ub - Route de La Capelle
Viaur

4.4 Secteur Ub - Impasse de la fon-
taine

4.5 Secteur Ub - Place de I'église
4.6 Secteur 1AUx - Salayrou

4.7 Secteur 1AU - La Vayssiere

Le Vibal :

—

—

L
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5.1 Secteurs 1AU / 2AU - Le Claux
5.2 Secteur 1AU - Voie communale
n°3

5.3 Secteur 1AU - Voie communale
n°7

5.4 Secteur 1AU - Frayssinhes

5.5 Secteur Ub - Les Moulinoches



* Pont-de-Salars :
— 6.1 Secteurs Ub - Bourg de Pont-de-
Salars
6.2 Secteur 1AU - Les Landes
6.3 Secteur 1AU - La Sarradelle
6.4 Secteur 1AU - La Combe
6.5 Secteur Ub - La Coste Vieille
6.6 Secteur Nt2 - Le Martinet

A

* Prades-Salars :
— 7.1 Secteurs 1AU - Agglomération de
Prades-Salars
— 7.2 Secteurs 1AU et 2AU - Le
Clauzet

» Salmiech :
— 8.1 Secteur Ub - Les Usclades
— 8.2 Secteur 1AU - Le Theron

*  Trémouilles :
— 9.1 Secteur Ub - Les Landes
— 9.2 Secteur 1AU - Le Ralie

Sont développées dans ces Orientations
d’Aménagement et de Programmation : l'inté-
gration, voire la préservation, des masses ve-
gétales (haies bocagéres, boisements, etc.), la
prise en compte des problématiques d’écoule-
ment des eaux pluviales et de ruissellement,
la desserte par les réseaux, l'insertion, voire
'implantation du bati, etc.

L’ensemble de ces themes est mis en oeuvre,
en cohérence avec les objectifs affichés au tra-
vers du Projet d’Aménagement et de Dévelop-
pement Durables.

Dans le cadre de son projet de PLUi, la Com-
munauté de Communes Pays de Salars a
uniquement mis en oeuvre des OAP «secto-
rielles». Ainsi, les autorisations d’urbanisme
devront a la fois étre conformes au réglement
écrit du PLUi et compatibles avec les OAP dé-
finies dans le présent document.



Pont-de-Salarsf

Prades-Salars
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octeha

TERAITOMES - WABTRT - AMENAGEMENT




uvide de lecture d’une OAF

Ce schéma est ensuite complété d’un

Schéma d’aménagement :ll résume les Informations sur volet rédactionneL visant a la pré_
principes d’aménagement a respecter I'OAP : Zonage, sentation du secteur et présentant
en termes de Compatibilité Nom, SuperﬁCie... des pnnc'pes et dISpOSItIOI"IS quant é

| 'aménagement du secteur :

Commune de Agen-  * '\
d'Aveyron »

1- Présentation

/% Nom de I'OAP : AGEN 1.2
Secteur : N-D'AVEYRON

Localisation de
'OAP 2- Dispositions:

* Accompagner une produc-

Périmétre OAP Aménagement

el s 1t st s, e s pysor tion d’habitat favorisant la

densification

* Veiller a la qualité de I'inser-

T Principes d’aména- tion architecturale, urbaine
—== gement s’appliquant et paysageére et prendre en
al’OAP compte l'existant dans les

opérations d’aménagement

* Prévoir la desserte pour
tous modes de déplacement
sur le secteur

Qu’est-ce que la DENSITE NETTE?
Les dispositions de chaque OAP mentionne la notion de: densité minimale nette, com-
plété du nombre minimum de lots a produire. Il s’agit du nombre minimum de logements
ou lots a réaliser au droit de I'emprise fonciére constructible nette, déduction faite, dans le
cadre des opérations d’'aménagement d’ensemble, des surfaces liés aux aménagements et
équipements collectifs (ex: voie de desserte, espace de stationnement, noue d’infiltration
des eaux pluviales, etc.)
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Programmation

Les Orientations d’Aménagement et de Pro-
grammation «peuvent comporter un échéan-
cier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisa-
tion des zones a urbaniser et de la réalisation
des équipements correspondants».

Les Orientations d’Aménagement et de Pro-
grammation qui suivent concernent des
secteurs Ub, 1AU, 1AUa, 1AUx et Nt2 pour
lesquels les voies publiques, les réseaux
d’électricité existants a la périphérie imme-
diate des zones concernées ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans I'ensemble de ces zones (ce
n’est pas le cas de certains secteurs 2AU).

En effet, pour chacun des secteurs, la Com-
munauté de Communes, accompagnée des
personnes ressources compétentes, a vérifié
la capacité des réseaux.

Un principe de «Secteurs» a été mis en place
sur certaines OAP. Ce dispositif permet de
prévoir l'urbanisation d'un site en appliquant
des spécificités par secteurs ou tranches.

Qualité de I'insertion urbaine et paysageére

Les principes urbains

Les OAP devront permettre la production de
formes urbaines cohérentes avec les objectifs
du PADD du PLUi, et notamment en ce qui
concerne la modération de la consommation
de I'espace, tout en veillant a ’'harmonie avec
le bati existant.

De fagon générale, les futurs projets devront
étre congus en cohérence avec leur site d'im-
plantation et les tissus avoisinants.

Est conseillé de se référer aux annexes du ré-

glement:

* Annexe informative N° 1 : Principes de
conception des constructions, de leurs an-
nexes et des clétures pour une bonne in-
sertion dans le contexte environnant

* Annexe informative N° 2 : Principes d’im-
plantation des constructions dans la pen-
te

* Annexe informative N° 3 : Préconisations
pour les nouvelles plantations

Il conviendra également de préter attention a
I'intégration des dispositifs de réduction de la
consommation d’énergie dans le logement.

Les principes paysagers et écologiques

La végétation est un marqueur fort du pay-
sage et participe directement a l'identité du
site. Sur les secteurs concernés, des haies
bocagéres et des arbres remarquables sont
présents. La préservation de cette trame pay-
sagere existante est donc recommandée pour
diverses raisons:

- Son rble biologique et écologique, en
tant que corridor (systémes d’échanges
pour la faune et la flore, un réle de re-
fuge, d’alimentation, de reproduction ou
de nidification)

- Son rble environnemental : lutte contre
I'érosion des sols, infiltration des eaux de
ruissellement, protection contre le vent,
bois de chauffage, etc

- Son role paysager, en tant qu’élément
caracteristique du paysage du territoire,
facilitant l'intégration des constructions
dans le site.

Ces éléments seront préserveés au titre de I'ar-
ticle L.151-23 du Code de I'Urbanisme, selon
les prescriptions définies au titre 2 du regle-
ment du PLUI.

Les haies des parcelles prospectées ont tou-
tes été classées selon la typologie suivante :

* Les haies de type 1 correspondent a des
haies larges et massives associant fré-

PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS DE SALARS 6
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quemment les 3 strates (strate herbacée,
arbustive et arborée) aux essences va-
riées et/ou riches en arbres patrimoniaux,
morts ou sénescents. Il peut également
s’agir de haies moins spectaculaires, mais
dont la largeur (favorable a la faune) ou
la position (perpendiculaire a la pente, en
position de ripisylve) suffit a leur conférer
un grand intérét.

Sont classées de type 2 les haies pluris-
pécifiques, denses, assez larges et com-
posées uniquement des 2 strates basses
(strate arbustive et herbacée). Ces haies
présentent un intérét écologique plus fai-
ble que les haies de type 1 cependant
elles peuvent également jouer le réle de
corridor écologique et servir de refuge a la
biodiversité.

* Les haies de type 3 sont généralement
des haies ne présentant pas de caractere
remarquable. Généralement taillées sur
3 cobtés, elles sont d’'une largeur et hau-
teur faible. Certaines sont constituées d’un
melange d’essences locales, d’autres d'un
mélange d’essences allochtones (haies or-
nementales). Parmi ces haies, celles pré-
sentant le plus faible intérét sont les haies
monospécifiques ornementales.

octeha

Les murets en pierres séches, en plus de
présenter un intérét patrimonial en tant qu’élé-
ments marquants du paysage, ont également
un role fonctionnel en termes de conserva-
tion de la faune. Ce sont des habitats privi-
légiés pour les reptiles, certains amphibiens,
voire des mammiféres tels que le Hérisson,
qui peuvent se cacher entre les pierres. Ce
sont également des lieux de nidification pour
certains oiseaux (Rouge queue noir, Troglo-
dyte mignon,...). Enfin, ils peuvent renfermer
une entomofaune riche. Les empilements de
pierres non cimentées offrent de nombreu-
ses anfractuosités et cachettes de diverses
tailles, orientations et compositions, qui sont
autant de micro-habitats favorables a une «
petite faune » diversifiée. Bien souvent, cette
petite faune va par la suite servir de « base
trophique » a I'écosysteme, par exemple en
apportant une ressource alimentaire non neé-
gligeable qui va attirer de nouvelles espéces
de prédateurs (entomophages notamment) et
renforcer 'écosystéme dans sa globalité.

Ces murets peuvent parfois étre surmontés
de haies, ce qui accroit d’autant plus l'intérét
d'un tel élément : un muret de pierre séche
accompagné d’une haie peut ainsi fournir a la
fois le gite et le couvert pour un bon nombre
d’espéces d'oiseaux, de reptiles ou d’amphi-
biens. Enfin, de par leur linéarité intrinséque,
ces éléments du paysage servent également

de corridors de déplacement (avec abris) pour
les espéces de « petite faune » (reptiles, in-
sectes, amphibiens notamment).

Ces murets, comme tous les éléments fixes
du paysage, doivent donc étre pris en compte,
autant que possible protégés et gardés en état
lors des aménagements. Tous les murets pré-
sents, notamment au droit de secteurs d' OAP,
ont été classés selon leur intérét écologique:

+ Type 1 : Murets de grand intérét: Il s’agit
de murets de pierres séches (aucun liant ;
ni ciment ni mortier) offrant de nombreuses
anfractuosités et donc des « micro-habitats
» pour les Reptiles, Amphibiens, Oiseaux,
Insectes. Certains sont couverts au moins
partiellement de végétation grimpante
(Lierre...). Associés a des arbres isolés,
ronciers ou haies, les murs de pierres se-
ches constituent de véritables petits ilots «
refuges » et contribuent a la fonctionnalité
des corridors écologiques.

« Type 2 : Murets a intérét certain: Il s’agit
de murets dont certains trongons peuvent
comporter du mortier/ciment ; des anfrac-
tuosités sont tout de méme présentes mais
en moins grande quantité que sur les mu-
rets de type 1, et généralement d’enver-
gure (hauteur, largeur) moins importante.
Certains sont couverts au moins partielle-
ment de végétation grimpante (lierre...).

+ Type 3 : Murets de faible intérét: Ces mu-

PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS DE SALARS 7



t et de programmation

”

amenagemen

Orientations d’

rets sont généralement « résiduels », de
faible hauteur et largeur, présentant peu
d’anfractuosités et végétation.

De la méme maniére que les haies, les ar-
bres remarquables — qu’ils soient champé-
tres, solitaires ou au sein d’'une haie ou d’'une
forét - représentent eux aussi un enjeu pour
la conservation de la faune, en particulier des
arbres présentant des cavités, favorables aux
chiroptéres, aux insectes saproxylophages ou
aux oiseaux nicheurs (nombreuses espéces
protégées). Il s’agit souvent de vieux arbres,
a fort gabarit, marqués par le temps.

Afin de limiter les impacts du projet sur les
marqueurs du paysage que sont les haies, les
arbres remarquables et les murets également
nombreux sur le territoire, il conviendra de
respecter la séquence de réflexion suivante :

1. Eviter les impacts sur toute haie, arbre ou
muret.

2. Réduire les impacts sur ces éléments de
paysage en limitant le linéaire détruit ou
araseé. Si I'on réduit les impacts, des me-
sures de compensation devront nécessai-
rement étre mises en oeuvre. Par exem-
ples, les prairies et pelouses identifiées
font I'objet de mesures de maintien de
40% de surfaces non artificialisées.

octeha

3. Compenser I'élément détruit par :

— Pour les haies de type1, la plantation
d’'un linéaire de haies au moins égal a
1,5 fois la longueur du linéaire arasé.

— La recréation d’un linéaire équivalent
pour les murets et les haies de type
2 ou 3.

— pour les arbres remarquables, la
plantation deux arbres

Les nouvelles haies devront impérativement
étre composées de multiples essences loca-
les et adaptées au contexte pédo-climatique
du territoire. Pour mémoire, 'annexe 3 du re-
glement apporte quelques précisions en ma-
tiere de préconisation pour les nouvelles plan-
tations.

Ont également été identifiés des milieux
humides et aquatiques, présentant un en-
jeu trés important, ce qui explique qu’ils
fassent I'’objet de mesures d’évitement.

Les principes d’aménagement qui suivent
tiennent également compte de la présence
de divers éléments de patrimoine (ex: petit
patrimoine vernaculaire), composant les sec-
teurs concernés. Ceux-ci seront préservés au
titre de l'articles L.151-19 du Code de I'Urba-
nisme, selon les prescriptions définies au Titre
2 du réglement.

La prise en compte de I'environnement pas-
sera également par des principes d’amé-
nagement intégrant la gestion des eaux
pluviales et favorisant au maximum leur
infiltration.

Il s’agit de réduire le ruissellement en ayant
recours a des techniques visant a se rappro-
cher le plus possible du cycle naturel de I'eau,
en utilisant des matériaux poreux et non étan-
ches, facilitant ainsi linfiltration diffuse des
eaux pluviales. Dans le cas ou linfiltration se-
rait impossible, d’autres techniques sont en-
visageables comme le stockage avant rejet a
débit limité vers un ruisseau ou, a défaut, vers
le réseau d’assainissement collectif.

Les dispositions a mettre en place sont géné-
ralement simples : fossé, noue, tranchée de
rétention... Parfois plus complexes : stocka-
ges sur toiture ou dans des bassins de réten-
tion...

PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS DE SALARS 8
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Vers un réseau de circulation continu et
hiérarchisé

De maniére générale, le principe de réseau
de voiries projeté prolonge et renforce le
maillage existant. Une hiérarchie de voies a
été recherchée pour assurer une meilleure li-
sibilité de I'espace public et favoriser la mixité
des usages (voie de transit, voie de desserte,
voie piétonne). Cette organisation concourt
directement au maintien et a la création d’'une
permeéabilité pour les piétons et les automobi-
listes en direction des principaux équipements
et services de la commune, entre les quartiers
et en direction des espaces naturels.

De ce fait, les voies de desserte en cul-de-sac
seront a éviter.

Les tracés décrits ci-aprés restent néan-
moins des schémas de principe (a l'ex-
ception de ceux également traduits par des
emplacements réservés dans les documents
graphiques), ils ne figent en rien I'implantation
des voiries ou aménagements mentionnes;
leur localisation définitive devant étre affi-
née suite aux conclusions d’études préci-
ses (ex: levés topographiques, etc.).

Les futurs aménagements devront assurer

I'accessibilité des Personnes a Mobilité Ré-
duite (PMR).

Les aménagements et équipements a pré-
voir, au sein des secteurs faisant I'objet
d’OAP

Point de collecte des déchets

Chaque secteur prévoira un ou plusieurs
points de collecte, dont la situation sera au
plus proche du réseau principal de circulation
et sera adaptée aux engins de collecte et pre-
vue de facon a éviter leur manoeuvre. Selon
la situation du secteur et ses capacités d’ac-
cueil, un point de collecte existant pourra étre
mis a profit.

Eclairage public (ou collectif)

Sera prévu un systéme d’éclairage faible
consommation, permettant la gestion de pla-
ges horaires hebdomadaires, et dont I'aspect
sera en cohérence avec le mobilier urbain
communal.

Stationnement public et / ou collectif

cf. chaque OAP

Espace public / collectif

cf. chaque OAP

PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS DE SALARS
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.| Secteurs Ub - Bourg d’Agen-d’Aveyron

"‘ Commune de Agen- '

( Vi ‘ d'Aveyron
’ / /| Secteur : AGEN 1.1

Type d'OAP : Densite
Zonage du PLUi : Ub

Maitrise d'ouvrage : Communauté de
Communes Pays de Salars
Mission : Elaboration du PLUI

Sources : Cadastre BD parcellaire
2018 |
Réalisation : OC'TEHA

[ Perimetre ¢OAP densite

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére
@ Préserver le patrimoine bati identifié selon le titre 2 du réglement

0 Préserver le petit patrimoine identifi¢ selon le titre 2 du réglement

Trame bocagere existante, protégée selon le titre 2 du reglement
A\ ‘ ©®000  Haies de catégorie 1

0000 Haies de catégorie 2
@ @@ ¢ Haies de catégorie 3

[ ] Arbres remarquables protégés selon le titre 2 du réglement

Espaces Boisés Classés (EBC)

Murets, protégés selon le titre 2 du réglement
E=E=-l Murets de catégorie 1

==} Murets de catégorie 2
O OO  Murets de catégorie 3

Prévoir la d rte tous des du teur (localisation de principe)
m Emplacement réservé
Etat des lieux

/' /| Périmetres de réciprocité agricole

Zonage réglementaire du PPRi Aveyron Amont

- Zone rouge foncé
- Zone bleu clair

x Bétiments non cadastrés
———  Courbes de niveau : équidistance de 1 m

Voie existante

octeha
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Commune de Agen-
d'Aveyron

Secteur : AGEN 1.1.S7
Type d'OAP : Densite
Zonage du PLUi : Ub

Maitrise d'ouvrage : Communauté de
Communes Pays de Salars
Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre BD parcellaire ’ '/-.///T

2018 ft"- R
Réalisation : OC'TEHA ( N

[ ] Parimetre dOAP densite

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére
@ Préserver le patrimoine bati identifié selon le titre 2 du réglement

0 Préserver le petit patrimoine identifié selon le titre 2 du réglement

Trame bocagere existante, protégée selon le titre 2 du réeglement
@900  Haies de catégorie 1

0000 Haies de catégorie 2
© @@ ¢ Haies de catégorie 3
[ ] Arbres remarquables protégés selon le titre 2 du réglement

Murets, protégés selon le titre 2 du réglement
E=-E=-l Murets de catégorie 1

==} Murets de catégorie 2

Prévoir la d rte tous des du 3

de principe)

Emplacement réservé

Etat des lieux
/' /| Périmetres de réciprocité agricole

Zonage réglementaire du PPRi Aveyron Amont

- Zone rouge foncé

Zone rouge clair
- Zone bleu clair
x Bétiments non cadastrés
————  Courbes de niveau : équidistance de 1 m

Voie existante

océlﬁ
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1-PRESENTATION ~ 2- DISPOSITIONS

La présente OAP est multisites. Elle en-
globe plusieurs ensembles fonciers présen- Accompagner une production d’habitat favorisant la densification

tant des caractéristiques similaires. lls se
SECTEUR SECTEUR SECTEUR SECTEUR SECTEUR SECTEUR SECTEUR

situent tous a proximité directe du centre du
d’habitat individuel. Leurs positions straté-
giques conférent a ces secteurs divers en- ECHEANCIER L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a 'urbanisation du secteur a court

secteurs environnants présentent une offre

bourg et des équipements structurants. Les
jeux: ou moyen terme, a partir de I'approbation du PLUi.

MODALITES

+ Entermes d’intégration paysageére et ar-
chitecturale. Il conviendra d’assurer une
transition qualitative entre le bati exis-
tant et les nouvelles constructions, en
tenant compte des enjeux paysagers et LikieaiauulLuiel Non réglemente
environnementaux

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d’'une opération

D’'OUVERTURE A S ;
d’aménagement d’ensemble,

L’'URBANISATION

Le secteur a une vocation mixte, privilégiant I'habitat,

« D’assurer la continuité des circulations Forme urbaine notamment individuel ou groupé
pour tous les modes de déplacement '
avec le reste du bourg - Minimum  Minimum  Minimum  Minimum  Minimum  Minimum  Minimum
Nombre minimum de
lots 2 ) de 2 de 3 de 5 de 2 de 4 de 2 de 3
ots a produire
lots lots lots lots lots lots lots

Ces secteurs sont en situation de dents
creuses, et présentent des enjeux environ- Densite m'"'mat:e 700 m? / logement
nementaux variés, cf ci-aprés. netie

Mixité sociale Non réglementé
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Veiller a la qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et paysa-
geére, et prendre en compte I’exis-
tant dans les opérations d’amé-
nagement

Les éléments paysagers, patrimo-
niaux ou environnementaux référen-
cés sur le document graphique au
titre des articles L151-19 et L151-23
du code de l'urbanisme doivent étre
maintenus pour :

* Garantir la bonne insertion
des nouvelles constructions
au sein du tissu bati existant et
dans le paysage

* Assurer une liaison qualita-
tive entre le bati existant et les
nouvelles constructions

* Limiter l'impact visuel de ces
dernieres.

* Préserver leur intérét écologi-
que ou patrimonial

Pour répondre aux enjeux de
conservation des éléments paysa-
gers et d’intégration des nouvelles
constructions, veuillez vous référer
aux principes généraux enumeres
précédemment sur la qualité de I'in-
sertion urbaine et paysagére (p.7)
et au Titre 2 du réglement du PLU..

Description du site

Impact  potentiel
sans mesures ERC

Mesures ERC (Evi-
ter Réduire Com-
penser) retenues

SECTEUR j SECTEUR
1 2 3

Prairie natu-
telle méso-
xérophile,
proche
d’une pe-
louse seche.
Belles haies
fonction-
nelles. Un
muret sans
intérét éco-
logique.

fort

Haies et
murets
protégés
au titre du
L151.23 du
Code de
I’'Urbanisme.

SECTEUR

Prairie ..
Prairie
naturelle
. naturelle
légerement
e legerement
rudéralisée .,
; eutrophisée
et fourrés
faible a faible a
moyen moyen
Haies et
Haies proté- murets
gées au titre  protégés
du L151.23  au titre du
du Code de L151.23 du
I’'Urbanisme. Code de
I’'Urbanisme.

SECTEUR
4

Jeune ché-
naie

moyen

Haies proté-
gées au titre

du L151.23

du Code de
I’'Urbanisme.

SECTEUR
5

prairie/pe-
louse rudé-
ralisé

faible a
moyen

RAS

SECTEUR j SECTEUR

6 4
Prairie et
pelouse Prairie de
+ou- dégra-  pature peu
dée, patu- diversifiée
rée, avec et amendée,
arbres frui- située en
tiers plan-  dent-creuse.
ter a l'est. Haie com-
morceaux posée
de muret d’essences
et arbres alloctones
dans le talus en bordure
au nord a de voirie
conserver.
faible a faible a
moyen moyen
Haies et
murets Haie proté-
protégés gée au titre
autitredu dulL151.23
L151.23 du du Code de
Code de 'urbanisme
I’'Urbanisme.




Prévoir la desserte pour tous modes de déplacement sur le sec-
teur

Accés et desserte

Ces ensembles fonciers doivent privilégier la création d’accés en co-
hérence avec I'existant, en veillant aux mesures de sécurité et de bon-
ne visibilité.

Depuis la voie existante (ou future, le cas échéant), les accés seront
de préférence groupés (deux par deux au minimum).

De méme, 'aménagement d’'un dégagement sera privilégié afin de
permettre I'arrét d’'un véhicule au droit de chaque accés privatif (hors
accés piétons), aménagement visant a supprimer tout empietement
de véhicules a 'arrét sur 'emprise publique.

Stationnement public et / ou collectif

En complément du stationnement prescrit au titre 3 du reglement
du PLUi, sera prévue, pour chaque nouveau logement, une aire de
stationnements publics et/ou collectifs. Laménagement de cet (ces)
espace(s) devra étre prévu de fagon a limiter 'imperméabilisation des
sols.

Espace public / collectif

Peut étre prévu 'aménagement d’un (ou plusieurs) espace(s) public(s)
/ collectif(s), de type : aire de jeux, espace de rencontre.
Le programme et la dimension de cet (ces) espace(s) sera adapté

octeha

TERAITOHES - WANTAT - RMENAGEMERT

au besoin du secteur et tiendra compte des aménagements existants
sur les espaces voisins. L'aménagement de cet (ces) espace(s) devra
étre prévu de fagon a limiter 'imperméabilisation des sols.







/ .2 Secteur Ub - Chemin de La Parro Sud

Commune de Agen-
d'Aveyron

Nom de I'OAP : AGEN 1.2
Secteur : AGEN-D'AVEYRON
Type d'OAP : Amenagement
Zonage du PLUi : Ub L
Surface de I'OAP (nette) : 0,42 ha

Maitrise d'ouvrage : Communauté de ‘~
Communes Pays de Salars

Mission : Elaboration du PLUi
Sources : Cadastre BD parcellaire 2018
Réalisation : OC'TEHA

. Périmetre d'OAP Aménagement

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére
Trame bocagére existante, protégée selon le titre 2 du reglement

.. Haies de catégorie 1
.. Haies de catégorie 2

@ © ¢ Haies de catégorie 3

Prévoir la desserte tous modes du secteur (localisation de principe)
x x Accés directs interdits depuis la voie

6 Liaison douce existante a préserver

S MIESELD

Etat des lieux

Zonage réglementaire du PPRi Aveyron Amont

- Zone rouge foncé

Courbes de niveau : équidistance de 1 m

Voie existante

octeha
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t et de programmation

yd

amenagemen

Orientations d’

1- PRESENTATION

La présente OAP se situe sur la partie Est du Bourg d’Agen-d’Aveyron,
a proximité d’habitations individuelles. Sa position stratégique dans la
continuité de l'urbanisation existante confere a ce secteur divers en-
jeux:

+ En termes d’intégration paysagére et architecturale, il conviendra
d’assurer la transition qualitative entre le bati existant et les nou-
velles constructions, en tenant compte des enjeux paysagers et
environnementaux.

- De prendre en compte le caractere écologique du site et les
enjeux qui en découlent notamment sur la préservation des
éléments naturels : Une importante haie entoure le secteur
formant une ceinture végétale renforgant la qualité paysagére
du site

- De prendre en compte le risque d’'inondation présent a 'Ouest
du site ou la limite des plus hautes eaux se situe a proximité
du secteur

» D’assurer la continuité des circulations pour tous les modes de
déplacement entre le site et le reste du bourg

Ce secteur est en situation de dent creuse. Il est en partie concerné
par le PPRi (Plan de Prévention des Risques inondation): zone Rouge
Foncé. D’un point de vue paysager et environnemental, il s’agit d’'une
prairie naturelle modérément eutrophisée, présentant un enjeu envi-
ronnemental faible @ moyen. Les haies la bordant font I'objet d’'un re-
pérage visant a leur préservation.

octeha

2- DispoOSITIONS

Accompagner une production d’habitat favorisant la densifica-
tion

L'échéancier prévisionnel permet une ouver-
ture a l'urbanisation du secteur a court ou
moyen terme, a partir de I'approbation du

PLUI.

Les constructions sont autorisées dans le
cadre de la réalisation d’'une ou plusieurs
opérations d’'aménagement d’ensemble, a
condition que la premiére, le cas échéant,
anticipe la desserte en réseaux de 'ensemble
du secteur.

ECHEANCIER

MODALITES
D’OUVERTURE A
L’'URBANISATION

Non réglementé

PROGRAMMATION

Forme urbaine

Le secteur a une vocation mixte, privilégiant
I’habitat, notamment individuel.

Nombre minimum de

X . Minimum de 6 lots
lots a produire

Densité minimale nette

700 m? / logement

Mixité sociale Non réglementé
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Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysa-
geére, et prendre en compte I’existant dans les opérations d’amé-
nagement

Les éléments paysagers, patrimoniaux ou environnementaux référen-
cés sur le document graphique au titre des articles L151-19 et L151-
23 du code de I'urbanisme doivent étre maintenus pour :
* Garantir la bonne insertion des nouvelles constructions au sein
du tissu bati existant et dans le paysage
» Assurer une liaison qualitative entre le bati existant et les nouvel-
les constructions
» Limiter 'impact visuel de ces derniéres.
* Préserver leur intérét écologique ou patrimonial

Pour répondre aux enjeux de conservation des éléments paysagers
et d’'intégration des nouvelles constructions, veuillez vous référer aux
principes généraux énumeérés précédemment sur la qualité de I'inser-
tion urbaine et paysageére (p.7) et au Titre 2 du reglement du PLUi.

Le projet tiendra compte des risques d’inondation, cf PPRI.

Prévoir la desserte pour tous modes de déplacement sur le sec-
teur

Acces et desserte:

Ce secteur doit privilégier la création d’accés en cohérence avec I'exis-
tant, en veillant aux mesures de sécurité et de bonne visibilité.

Les accés seront aménagés depuis le Chemin de la Parro. Depuis la
voie de desserte existante (ou future), les accés privés seront de pré-

octeha

TERAITORRES - MAMTAT - AMENAGEMENT




férence groupés (deux par deux au minimum).

En cas de création d’une voie de desserte, celle-ci devra étre traitée
en enrobé (exception: liaisons douces).

L’aménagement d’'un dégagement sera privilégié afin de permettre
I'arrét d’'un véhicule au droit de chaque accés privatif (hors accés pié-
ton). Cet aménagement vise a supprimer tout empiétement de véhicu-
les a l'arrét sur 'emprise publique.

Le chemin du Bruel, liaison douce, est a préserver; aucun acces viaire
ne sera autorisé depuis ce dernier.

L’ouverture d’'une haie existante sera autorisée sous réserve d’envisa-
ger une compensation (cf Titre 2 du réglement).

Stationnement public et / ou collectif

En complément du stationnement prescrit au titre 3 du reglement du
PLUi, sera prévue, pour chaque nouveau logement, une aire de station-
nement public et/ou collectif. Laménagement de cet (ces) espace(s)
devra étre prévu de facon a limiter 'imperméabilisation des sols.

Espace public / collectif

Peut étre prévu 'aménagement d’un (ou plusieurs) espace(s) public(s)
/ collectif(s), de type : aire de jeux, espace de rencontre.

Le programme et la dimension de cet (ces) espace(s) sera adapté
au besoin du secteur et tiendra compte des aménagements existants
sur les espaces voisins. L'aménagement de cet (ces) espace(s) devra
étre prévu de fagon a limiter 'imperméabilisation des sols.




.3 Secteur AU - Chemin de La Roque

Commune de Agen-
d'Aveyron

Nom de I'OAP : AGEN 1.3
Secteur : AGEN-D AVEYRON
Type d'OAP : Amenagement
Zonage du PLUi : 1AU
Surface de I'OAP (nette) : 1,16 ha

Maitrise d'ouvrage : Communauté de
Communes Pays de Salars

Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre BD parcellaire 2018
Réalisation : OC'TEHA

l:l Périmétre d'OAP Aménagement

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysageére
Trame bocageére existante, protégée selon le titre 2 du réglement

.. Haies de catégorie 1
.. Haies de catégorie 2

@ © ¢ Haies de catégorie 3

. Arbres remarquables protégés selon le titre 2 du réglement

Prévoir la desserte tous modes du secteur (localisation de principe)

m Emplacement réservé

# Principe d'accés au secteur depuis la voie existante

‘ > Principe de voie de desserte interne au secteur a usage mixte

Etat des lieux
x Bétiments non cadastrés
Courbes de niveau : équidistance de 1 m

Voie existante

o
i 1Mp FREDERIC METR
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1- PRESENTATION . 2-DIsPosITIONS

La présente OAP se situe dans le Bourg d’Agen-d’Aveyron dans un
quartier résidentiel. Sa position stratégique confére a ce secteur di- Accompagner une production d’habitat favorisant la densifica-

vers enjeux: tion

+ En termes d’intégration paysagere et architecturale. Il conviendra
d’assurer la transition qualitative entre le bati existant et les nou-
velles constructions, en tenant compte des enjeux paysagers et
environnementaux. PLUI.

Ce secteur se compose d’éléments paysagers et écologiques Les constructions sont autorisées dans le
(haies, arbres remarquables) qu’il conviendra de prendre en consi- MODALITES cadre de la réalisation d’'une ou plusieurs

dération dans les opérations d’'aménagement d’ensemble. D’OUVERTURE A opérations d'aménagement d’ensemble, a
, condition que la premiére, le cas échéant,
L’'URBANISATION anticipe la desserte en réseaux de I'ensemble
du secteur.

L'échéancier prévisionnel permet une ouver-
ture a 'urbanisation du secteur a court ou
moyen terme, a partir de I'approbation du

ECHEANCIER

» D’assurer la continuité des circulations pour tous les modes de dé-
placement entre le site, le reste du bourg et notamment les futurs

equipements voisins Le secteur a une vocation mixte, privilégiant

PROGRAMMATION 'habitat, notamment individuel.

Le site de 'OAP se constitue d’une prairie naturelle, de haies arbres
remarquables, selon I'évaluation environnementale, il présente un en-
jeu fort qu’il s’agit de prendre en compte, notamment par la préserva-  Forme urbaine Habitat individuel
tion des haies et arbres remarquables.

Nombre minimum de

X . Minimum de 17 lots
lots a produire

Densité minimale nette 700 m? / logement

Mixité sociale Non réglementé




Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysa-
gére, et prendre en compte I’existant dans les opérations d’amé-
nagement

Les éléments paysagers, patrimoniaux ou environnementaux référen-
cés sur le document graphique au titre des articles L151-19 et L151-
23 du code de l'urbanisme doivent étre maintenus pour :
* Garantir la bonne insertion des nouvelles constructions au sein
du tissu bati existant et dans le paysage
» Assurer une liaison qualitative entre le bati existant et les nouvel-
les constructions
» Limiter 'impact visuel de ces derniéres.
* Préserver leur intérét écologique ou patrimonial

Pour répondre aux enjeux de conservation des éléments paysagers
et d’'intégration des nouvelles constructions, veuillez vous référer aux
principes généraux énumeérés précédemment sur la qualité de l'inser-
tion urbaine et paysageére (p.7) et au Titre 2 du reglement du PLUi.
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t et de programmation

”

amenagemen

Orientations d’

Prévoir la desserte pour tous modes de déplacement sur le sec-
teur

Acceés et desserte

Ce secteur doit privilégier la création d’acces en cohérence avec I'exis-
tant, en veillant aux mesures de sécurité et de bonne visibilité.

Les acces seront aménagés depuis la desserte existante en périphé-
rie du site. La desserte future du site s’effectuera a partir des acces
identifiés. Depuis les futures voies de desserte, les accés seront mu-
tualisés et de préférence groupés (deux par deux au minimum).

Les futures voies de desserte devront étre traitées en enrobé (excep-
tion: liaisons douces).

L'aménagement d’'un dégagement sera privilégié afin de permettre
I'arrét d’'un véhicule au droit de chaque accés privatif (hors accés pié-
ton). Cet aménagement vise a supprimer tout empiétement de véhicu-
les a I'arrét sur 'emprise publique.

Les accés directs depuis les voies existantes ne sont pas autorisés.

Une ouverture au niveau d’'une haie pourra étre autorisée, dans ce cas
une compensation devra étre envisagée (cf Titre 2 du réglement).

Stationnement public et / ou collectif

En complément du stationnement prescrit au titre 3 du reglement
du PLUi, sera prévue, pour chaque nouveau logement, une aire de
stationnements publics et/ou collectifs. Laménagement de cet (ces)
espace(s) devra étre prévu de fagon a limiter 'imperméabilisation des
sols.

Espace public / collectif

Peut étre prévu 'aménagement d’un (ou plusieurs) espace(s) public(s)
/ collectif(s), de type : aire de jeux, espace de rencontre.

Le programme et la dimension de cet (ces) espace(s) sera adapté
au besoin du secteur et tiendra compte des aménagements existants
sur les espaces voisins. L'aménagement de cet (ces) espace(s) devra
étre prévu de fagon a limiter 'imperméabilisation des sols.

Notons que la commune envisage, par le biais des emplacements re-
servés établis, 'aménagement d’espace public en bordure du Chemin
de la Roque
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/ 4 Sectevr Ub - Le Bouissou Moulin

Commune de Agen-
d'Aveyron

Nom de I'OAP : AGEN 1.4
Secteur : AGEN-D'AVEYRON
Type d'OAP : Amenagement

- Zonage du PLUi : Ub

Surface de I'OAP (nette) : 0,45 ha

Maitrise d'ouvrage : Communauté de
Communes Pays de Salars

Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre BD parcellaire 2018
Réalisation : OC'TEHA

T

l I:I Périmétre d'OAP Aménagement

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysageére
Trame bocageére existante, protégée selon le titre 2 du réglement
.. Haies de catégorie 2

. Arbres remarquables protégés selon le titre 2 du réglement

Prévoir la desserte tous modes du secteur (|
0 Principe d'accés au secteur depuis la voie existante
< L] > Liaison douce a aménager

9 Liaison douce existante a préserver

ion de principe)

Etat des lieux
x Bétiments non cadastrés

Courbes de niveau : équidistance de 1 m

Voie existante
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t et de programmation

yd

amenagemen

Orientations d’

1- PRESENTATION

La présente OAP se situe dans le Bourg d’Agen-d’Aveyron, en conti-
nuité de l'urbanisation existante et plus particulierement d’un lotisse-
ment composé de résidences individuelles. Sa position stratégique
confere a ce secteur divers enjeux:

+ En termes d’intégration paysagere et architecturale. Il conviendra
d’assurer la transition qualitative entre le bati existant et les nou-
velles constructions, en tenant compte des enjeux paysagers et
environnementaux. (préservation et valorisation des éléments pay-
sager
Ce secteur se compose d’éléments paysagers (haies) qu’il convien-
dra de prendre en considération dans 'opération d’'aménagement
d’ensemble.

» D’assurer la continuité des circulations pour tous les modes de
déplacement entre le site et les secteurs déja aménageés

Selon l'évaluation environnementale, le site de 'OAP se constitue
d’'une prairie eutrophisée en dent creuse au coeur d’un lotissement.,
bordé de haies et d’'un arbre remarquable. Son aménagement pour-
rait occasionner un impact moyen, avant mise en oeuvre de mesures
ERC (Eviter-Réduire-Compenser), lesquelles sont décrites ci-apres.

octeha

2- DispoOSITIONS

Accompagner une production d’habitat favorisant la densifica-
tion

L'échéancier prévisionnel permet une ouver-
ECHEANCIER ture a | urbanls‘atlon fju sef:teur a cqurt ou
moyen terme, a partir de I'approbation du
PLUI.

Les constructions sont autorisées dans le
cadre de la réalisation d’'une opération d’amé-
nagement d’ensemble.

MODALITES
D’'OUVERTURE A
L’'URBANISATION

Non réglementé

PROGRAMMATION

Forme urbaine

Le secteur a une vocation mixte, privilégiant
I’habitat, notamment individuel.

Nombre minimum de

X . Minimum de 6 lots
lots a produire

Densité minimale nette

700 m? / logement

Mixité sociale Non réglementé
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Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysa-
gére, et prendre en compte I’existant dans les opérations d’amé-
nagement

Les éléments paysagers, patrimoniaux ou environnementaux référen-
cés sur le document graphique au titre des articles L151-19 et L151-
23 du code de l'urbanisme doivent étre maintenus pour :
* Garantir la bonne insertion des nouvelles constructions au sein
du tissu bati existant et dans le paysage
» Assurer une liaison qualitative entre le bati existant et les nouvel-
les constructions
» Limiter 'impact visuel de ces derniéres.
* Préserver leur intérét écologique ou patrimonial

Pour répondre aux enjeux de conservation des éléments paysagers
et d’'intégration des nouvelles constructions, veuillez vous référer aux
principes généraux énumeérés précédemment sur la qualité de I'inser-
tion urbaine et paysageére (p.7) et au Titre 2 du reglement du PLUi.

Prévoir la desserte pour tous modes de déplacement sur le sec-
teur

Ce secteur doit privilégier la création d’accés en cohérence avec I'exis-
tant, en veillant aux mesures de sécurité et de bonne visibilité.

Les accés seront aménagés depuis la desserte existante en limite Sud
du secteur en continuité du lotissement. Les acces seront de mutuali-
sés et de préférence groupés (deux par deux au minimum).

La voie de desserte devra étre traitée en enrobé (exception: liaisons
douces).




L’aménagement d’'un dégagement sera privilégié afin de permettre
I'arrét d’'un véhicule au droit de chaque accés privatif (hors accés pié-
ton). Cet aménagement vise a supprimer tout empiétement de véhicu-
les a l'arrét sur 'emprise publique.

Stationnement public et / ou collectif

En complément du stationnement prescrit au titre 3 du reglement
du PLUi, sera prévue, pour chaque nouveau logement, une aire de
stationnements publics et/ou collectifs. Laménagement de cet (ces)
espace(s) devra étre prévu de fagon a limiter 'imperméabilisation des
sols.

Espace public / collectif

Peut étre prévu 'aménagement d’un (ou plusieurs) espace(s) public(s)
/ collectif(s), de type : aire de jeux, espace de rencontre.

Le programme et la dimension de cet (ces) espace(s) sera adapté
au besoin du secteur et tiendra compte des aménagements existants
sur les espaces voisins. Laménagement de cet (ces) espace(s) devra
étre prévu de fagon a limiter 'imperméabilisation des sols.







2. Argues

[T OAP Aménagement




2. | Secteur AU - Le Mas

Commune de Arques >

Nom de I'OAP : ARQUES 2.1
Secteur : ARQUES

Type d'OAP : Amenagement
Zonage du PLUi : 1AU

Surface de I'OAP (nette) : 0,39 ha

Maitrise d'ouvrage : Communauté de
Communes Pays de Salars
Mission : Elaboration du PLUI

Sources : Cadastre BD parcellaire 2018
Réalisation : OC'TEHA

| Périmétre dOAP Aménagement

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére

Trame bocagere existante, protégée selon le titre 2 du réeglement
.. Haies de catégorie 2

@ © ©  Haies de catégorie 3
. Arbres remarquables protégés selon le titre 2 du reglement

Murets, protégés selon le titre 2 du réglement
==} Murets de catégorie 2

O OO Murets de catégorie 3

Prévoir la d rte tous modes du teur (localisati
# Principe d'accés au secteur depuis la voie existante
‘ > Principe de voie de desserte interne au secteur a usage mixte

X x Accés directs interdits depuis la voie

de principe)

Etat des lieux

Courbes de niveau : équidistance de 1 m

Voie existante

£
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t et de programmation
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amenagemen

Orientations d’

1- PRESENTATION

La présente OAP se situe en continuité du bourg d’Arques. La to-
pographie du site permet une ouverture visuelle de qualité sur les
grands paysages. Sa position stratégique confére a ce secteur divers
enjeux:

+ En termes d’intégration paysagere et architecturale. Il conviendra
d’assurer la transition qualitative entre le bati existant et les nou-
velles constructions, en tenant compte des enjeux paysagers et
environnementaux.

Ce secteur se compose d’éléments paysagers (haies, murets et ar-
bres remarquables) qu’il conviendra de prendre en considération.

» D’assurer la continuité des circulations pour tous les modes de
déplacement entre le site et les secteurs déja aménagés en tenant
compte notamment des enjeux de desserte depuis la voie commu-
nale n°1 (accessibilité, visibilite).

Le site de 'OAP se constitue de prairies modérément et fortement
eutrophisées, bordées de haies, murets et arbres remarquables se-
lon I'évaluation environnementale. Il présente un enjeu faible a moyen
pour le maintien écologique du site, a prendre en compte dans 'amé-
nagement du secteur.

octeha

2- DispPoOSITIONS

Accompagner une production d’habitat favorisant la densifica-
tion

L'échéancier prévisionnel permet une ouver-
ture a l'urbanisation du secteur a court ou
moyen terme, a partir de I'approbation du

PLU..

ECHEANCIER

MODALITES
D’OUVERTURE A
L’'URBANISATION

PROGRAMMATION

Les constructions sont autorisées dans le
cadre de la réalisation d’'une opération d’'amé-
nagement d’ensemble.

Non réglementé

Le secteur a une vocation mixte, privilégiant
I’habitat, notamment individuel.

Forme urbaine

Nombre minimum de

X ; Minimum de 4 lots
lots a produire

Densité minimale nette

1000 m? / logement

Mixité sociale Non réglementé

PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS DE SALARS 33
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TERRITOMES - AN

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysa-
geére, et prendre en compte I’existant dans les opéations d’amé-
nagement

Les éléments paysagers, patrimoniaux ou environnementaux référen-
cés sur le document graphique au titre des articles L151-19 et L151-
23 du code de l'urbanisme doivent étre maintenus pour :
* Garantir la bonne insertion des nouvelles constructions au sein
du tissu bati existant et dans le paysage
» Assurer une liaison qualitative entre le bati existant et les nouvel-
les constructions
» Limiter 'impact visuel de ces derniéres.
* Préserver leur intérét écologique ou patrimonial

Pour répondre aux enjeux de conservation des éléments paysagers
et d’'intégration des nouvelles constructions, veuillez vous référer aux
principes généraux énumeérés précédemment sur la qualité de l'inser-
tion urbaine et paysageére (p.7) et au Titre 2 du reglement du PLUi.

Prévoir la desserte pour tous modes de déplacement sur le sec-
teur

La desserte sera aménagée depuis la voie communale n°1, en cohé-
rence avec les contraintes topographiques et garantisant les meilleu-
res conditions de visibilité et de sécurité.

Depuis la future voie de desserte, les accés privés seront de préfé-
rence groupés (deux par deux au minimum).

De méme, 'aménagement d’'un dégagement sera privilégié afin de
permettre l'arrét d’un véhicule au droit de chaque accés privatif (hors




accés piétons), aménagement visant a supprimer tout empietement
de véhicules a I'arrét sur 'emprise publique.

Les acces directs depuis la voie communale n°1 et du lotissement en
contre-bas du site seront interdits.

Une ouverture au niveau d’une haie ou d’'un muret pourra étre autori-

sée, dans ce cas une compensation devra étre envisagée (cf Titre 2
du réglement).







3. Comps-la-Grand-
Ville

[] OAP Densité
[T OAP Aménagement




3. | Secteur Ub - Bourg de Comps-la-Grand-Ville

Commune de Comps-la-
Grand-Ville

Secteur : COMPS 3.1
Type d'OAP : Densite
Zonage du PLUi : Ub

Maitrise d'ouvrage : Communauté de
Communes Pays de Salars
Mission : Elaboration du PLUI

Sources : Cadastre BD parcellaire
2018 )
Réalisation : OC'TEHA

[ ] Périmétre dOAP densité

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére
0 Préserver le petit patrimoine identifié selon le titre 2 du réglement

Trame bocagere existante, protégée selon le titre 2 du réeglement
0000 Haies de catégorie 2

@ @@ ¢ Haies de catégorie 3
[ ] Arbres remarquables protégés selon le titre 2 du réglement

Murets, protégés selon le titre 2 du réglement
B=-E-l Murets de catégorie 1

==} Murets de catégorie 2
O OO Murets de catégorie 3

Prévoir la desserte tous des du teur (localisation de principe)

Emplacement réservé

Etat des lieux
v/ /| Périmetres de réciprocité agricole

x Béatiments non cadastrés

————  Courbes de niveau : équidistance de 1 m
Voie existante

or:t

TERMITOIRES - HANTAT - AMENAGEMENT




1- PRESENTATION

La présente OAP est multisites. Elle englobe
plusieurs ensembles fonciers présentant des
caractéristiques similaires. lls se situent tous a
proximité directe du centre du bourg et des équi-
pements structurants. Leurs positions stratégi-
ques conférent a ces secteurs divers enjeux:

En termes d’intégration paysagere et archi-
tecturale. Il conviendra d’assurer la transi-
tion qualitative entre le bati existant et les
nouvelles constructions, en tenant compte
des enjeux paysagers et environnementaux
D’assurer la continuité des circulations pour
tous modes de déplacement entre les sites
et le reste du bourg

De participer a la diversification de I'offre en
habitat (ex: variation de densité minimale
nette)

D’un point de vue environnemental, les deux
secteurs présentent les caractéristiques suivan-
tes:

secteur 1: il s’agit d’'une prairie «xaméliorée»,
entourée de routes et habitations; présen-
tant un enjeu environnemental faible.
secteur 2: il s’agit d’'une prairie naturelle trés
eutrophisée, entourée de haies ou murets
de type 3 et d’habitations; présentant un en-
jeu environnemental faible & moyen

2- DISPOSITIONS

Accompagner une production d’habitat favorisant la densification

SECTEUR SECTEUR
1 2

L’échéancier prévisionnel permet
une ouverture a l'urbanisation du
secteur a court ou moyen terme, a
partir de I'approbation du PLUi.

Les constructions sont autorisées
dans le cadre de la réalisation d’'une Les constructions sont autorisées
ou plusieurs opérations d’ensemble, dans le cadre de la réalisation
a condition que la premiere, le cas  d’une opération d’'aménagement
échéant, anticipe la desserte en d’ensembile.
réseaux de I'ensemble du secteur.

ECHEANCIER

MODALITES
D’'OUVERTURE A
L’'URBANISATION

PROGRAMMATION

Non réglementé

Le secteur a une vocation mixte, privilégiant I'habitat,

Forme urbaine o
notamment individuel.

Nombre minimum de

X . Minimum de 4 lots
lots a produire

Minimum de 11 lots

Densité minimale nette 500 m? / logement 700 m? / logement

Mixité sociale Non réglementé



Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysa-
gere, et prendre en compte I’existant dans les opérations d’amé-
nagement

Les éléments paysagers, patrimoniaux ou environnementaux référen-
cés sur le document graphique au titre des articles L151-19 et L151-
23 du code de I'urbanisme doivent étre maintenus pour :
* Garantir la bonne insertion des nouvelles constructions au sein
du tissu bati existant et dans le paysage
» Assurer une liaison qualitative entre le bati existant et les nouvel-
les constructions
* Limiter 'impact visuel de ces derniéres.
* Préserver leur intérét écologique ou patrimonial

Pour répondre aux enjeux de conservation des éléments paysagers
et d’'intégration des nouvelles constructions, veuillez vous référer aux
principes généraux énumeérés précédemment sur la qualité de I'inser-
tion urbaine et paysageére (p.7) et au Titre 2 du reglement du PLUi.

Prévoir la desserte pour tous modes de déplacement sur le sec-
teur

Ces ensembles fonciers doivent privilégier la création d’accés en co-
hérence avec I'existant, en veillant aux mesures de sécurité et de bon-
ne visibilité.

Depuis la desserte existante (ou future), les accés seront de préfé-
rence groupés (deux par deux au minimum).

De méme, 'aménagement d’'un dégagement sera privilégié afin de
permettre I'arrét d’un véhicule au droit de chaque accés privatif (hors
accés piétons), aménagement visant a supprimer tout empietement

octeha

TERAITOMES - WABTRT - AMENAGEMENT

de véhicules a I'arrét sur 'emprise publique.

Une ouverture au niveau d’une haie ou d’un muret pourra étre autori-
sée, dans ce cas une compensation devra étre envisagée (cf Titre 2
du réglement).







3.2 Secteur AU - La Cibadiere

Commune de Compsda- |
Grand-Ville

Nom de 'OAP: COMPS 3.2
Secteur : COMPS-LA-GRAND-
VILLE

Type d'OAP : Amenagem ent
Zonage duPLUi : 1AU
Surface de I'OAP (nette) : 0,50 ha
Maltrse douvrage | Communauté e
Cormmnunes Pay's de Salars

Mission : Elabaoration duw PLLIT

Sowrces | Cadastre B0 parcelalre 20138
Realisation: DCTERA

i Périmetre dOAF Aménagement

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére
Trame bocagére existante, protégée selon e titre 2 du réglement
0 0 Haies de catégorie 3

Murets, protégés selon le titre 2 du réglement
B=-E-  Murets de catégorie 1

Prévoir la desserte tous modes du secteur (localisation de principe)
“ Principe d'accés au sectewr depuis la voie existante

* ' Principe de voie de dessere inteme au secteur 3 usage mide

'ﬂ Accés directs autorisés

Etat des lieux
x Bétiments non cadastrés
Courbes de niveau : équidistance de 1 m

Woie existante

octeha

TERMITOIRES - HANTAT - AMENAGEMENT




1- PRESENTATION . 2=-DIspositions

La présente OAP se situe a I'Est du bourg de Comps-la-Grand-Ville,
et constitue une dent creuse entre deux secteurs résidentiels. Sa po- Accompagner une production d’habitat favorisant la densifica-
sition stratégique confere a ce secteur divers enjeux: tion

+ En termes d’intégration paysagere et architecturale. Il conviendra
d’assurer la transition qualitative entre le bati existant et les nou-
velles constructions, en tenant compte des enjeux paysagers et
environnementaux. PLUi.

Ce secteur se compose d’éléments paysagers (haies) qu’il convien- Les constructions sont autorisées dans le
dra de prendre en considération dans les opérations d’aménage- MODALITES cadre de la réalisation d’'une ou plusieurs
ment d’ensemble. D’OUVERTURE A opérations d’ensemble, a condition que la
L’'URBANISATION premiére, le cas échéant, anticipe la desserte
en réseaux de 'ensemble du secteur.

L'échéancier prévisionnel permet une ouver-
ture a 'urbanisation du secteur a court ou
moyen terme, a partir de I'approbation du

ECHEANCIER

» D’assurer la continuité des circulations pour tous les modes de

déplacement entre le site et les secteurs déja aménageés
PROGRAMMATION Non réglementé

Selon 'évaluation environnementale, le site de 'OAP se compose de
deux parcelles; I'une labourée et I'autre en prairie assez peu diversi-
fiée de pature; entourées de maisons; elles sont bordées de haies de  Forme urbaine
type 3, présentant un faible enjeu environnemental.

Le secteur a une vocation mixte, privilégiant
I’habitat, notamment individuel.

Nombre minimum de

. ; Minimum de 9 lots
lots a produire

Densité minimale nette 850 m? / logement

Mixité sociale Non réglementé




Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysa-
gére, et prendre en compte I’existant dans les opérations d’amé-
nagement

Les éléments paysagers, patrimoniaux ou environnementaux référen-
cés sur le document graphique au titre des articles L151-19 et L151-
23 du code de I'urbanisme doivent étre maintenus pour :
» Garantir la bonne insertion des nouvelles constructions au sein
du tissu bati existant et dans le paysage
» Assurer une liaison qualitative entre le bati existant et les nouvel-
les constructions
» Limiter 'impact visuel de ces derniéres.
* Préserver leur intérét écologique ou patrimonial

Pour répondre aux enjeux de conservation des éléments paysagers
et d’'intégration des nouvelles constructions, veuillez vous référer aux
principes généraux énumeérés précédemment sur la qualité de l'inser-
tion urbaine et paysageére (p.7) et au Titre 2 du reglement du PLUi.

Prévoir la desserte pour tous modes de déplacement sur le sec-
teur

Ce secteur doit privilégier la création d’accés en cohérence avec I'exis-
tant, en veillant aux mesures de sécurité et de bonne visibilité.

La desserte sera aménagée grace a une voie de bouclage reliant la
Rue des lacs et la voie communale n°5. Elle aura un usage mixte.

Depuis la voie de desserte et la rue des Lacs, les accés privés seront
de préférence groupés (deux par deux au minimum).




De méme, 'aménagement d’'un dégagement sera privilégié afin de
permettre I'arrét d’'un véhicule au droit de chaque accés privatif (hors
accés piétons), aménagement visant a supprimer tout empietement
de véhicules a 'arrét sur 'emprise publique.







4. FLAVIN

[] OAP Densité
[T OAP Aménagement




4. | Secteurs Ub - Bourg de Flavin

Secteur : FLAVIN 4.1.1
Type d'OAP : Densite
Zonage du PLUi : Ub

Maitrise d'ouvrage : Communauté de AT
Communes Pays de Salars
Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre BD parcellaire
2018 |
Réalisation : OC'TEHA

[ | Parimétre dOAP densité

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére
Q Préserver le petit patrimoine identifié¢ selon le titre 2 du réglement

Trame bocagere existante, protégée selon le titre 2 du reglement
®000®  Haies de catégorie 1

0000 Haies de catégorie 2
@ @@ ¢ Haies de catégorie 3
[ ] Arbres remarquables protégés selon le titre 2 du réglement

Murets, protégés selon le titre 2 du reglement
O OO Murets de catégorie 3

Prévoir la d rte tous modes du teur (localisation de principe)

m Emplacement réservé

Etat des lieux

x Bétiments non cadastrés

Courbes de niveau : équidistance de 1 m

Voie existante

. - N
Secteur,2! -

iz TV

ut " 3 ‘

= 3 Secteur.‘j
@ o &
N

1|

TERAITOIES - WAKITAT -



Commune de Flavin

Secteur : FLAVIN 4.1.2
Type d'OAP : Densite
Zonage du PLUi : Ub

Maitrise d'ouvrage : Communauté de
Communes Pays de Salars
Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre BD parcellaire
2018 |
Réalisation : OC'TEHA

[ | Parimétre dOAP densité

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére
Trame bocagére existante, protégée selon le titre 2 du réglement
0000 Haies de catégorie 1

0000 Haies de catégorie 2
@ ¢ @ ¢ Haies de catégorie 3

[ ) Arbres remarquables protégés selon le titre 2 du reglement

Prévoir la desserte tous modes du secteur (localisation de principe)

m Emplacement réservé

Etat des lieux
x Bétiments non cadastrés

————  Courbes de niveau : équidistance de 1 m

Voie existante

octeha

TERAITOMES - WABITAT - AMENRGEMENT




1- PRESENTATION

La présente OAP est multisites (7 secteurs). Elle englobe plusieurs
ensembles fonciers au sein du bourg de Flavin présentant des ca-
ractéristiques similaires. lls se situent tous a proximité directe du
centre-bourg et des équipements structurants. Les secteurs environ-
nants présentent une offre diversifiée en matiére d’habitat (individuel
et groupé€), avec une dominante d’habitat individuel. Leurs positions
stratégiques conferent a ces secteurs divers enjeux:

+ En termes d’intégration paysagere et architecturale. Il conviendra
donc d’assurer la transition qualitative entre le bati existant et les
nouvelles constructions, en tenant compte des enjeux paysagers
et environnementaux.

Les secteurs 1, 2, 3, 4 et 7 sont compris dans un périmetre de pro-
tection des monuments historiques. Cela doit étre pris en compte
dans leur aménagement.

» D’assurer la continuité des circulations pour tous modes de dépla-
cement entre les secteurs et le reste du bourg

Ces secteurs sont en situation de dents creuses, ils se composent
principalement de prairies artificialisées et rudéralisées qui présentent
principalement des enjeux faibles a moyens d’un point de vue environ-
nemental, dont le détail est présenté ci-aprés.




2- DISPOSITIONS

Accompagner une production d’habitat favorisant la densification

SECTEUR 1 § SECTEUR 2 § SECTEUR 3 § SECTEUR 4 | SECTEUR 5 § SECTEUR 6 § SECTEUR 7

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation du secteur a court ou moyen terme, a partir de I'ap-
probation du PLUi.

ECHEANCIER

MODALITES D’OUVERTURE

A L'URBANISATION Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d’'une opération d’'aménagement d’ensemble.

PROGRAMMATION

Le secteur a une vocation mixte, privilégiant I’habitat, notamment individuel, groupé ou collectif.

Minimum de 3 Minimumde 3 Minimumde2 Minimumde3 Minimumde5 Minimumde2 Minimum de 7
lots lots lots lots lots los lots

700 m? / logement

Non réglementé
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Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysa-
geére, et prendre en compte I’existant dans les opérations d’amé-
nagement

Les éléments paysagers, patrimoniaux ou environnementaux référen-
cés sur le document graphique au titre des articles L151-19 et L151-23
du code de I'urbanisme doivent étre maintenus pour :
* Garantir la bonne insertion des nouvelles constructions au sein
du tissu bati existant et dans le paysage
* Assurer une liaison qualitative entre le bati existant et les nouvel-
les constructions
* Limiter 'impact visuel de ces derniéres.
* Préserver leur intérét écologique ou patrimonial

Pour répondre aux enjeux de conservation des éléments paysagers
et d’'intégration des nouvelles constructions, veuillez vous référer aux
principes généraux énuméreés précédemment sur la qualité de I'inser-
tion urbaine et paysageére (p.7) et au Titre 2 du réeglement du PLUi..

Le tableau ci-aprés synthétise, par secteur, la description des sites, les
impacts environnementaux potentiels et les mesures ERC (Eviter/Ré-
duire/Compenser) a mettre en oeuvre.




1111111 - MAITAT - AMENRGEMENT

Prairie rudérali- Prairie artificiali-
sée, bordée de sée, bordée de

Description du site haies de type 2 haies de type 2

et3 et3
Impact potentiel sans
Haies proté- Haies proté-

Mesures ERC (Eviter e CEERIVRILI(=} gées au titre

GECITTERNOL T ENEER]  du L151.23 du du L151.23 du
retenues Code de I'Urba- Code de I'Urba-

nisme. nisme.

octeha

Prairie l1égére-
ment rudérali-
sée, bordée de
haies de type 3

Faible & moyen

Haies proté-
gées au titre
du L151.23 du
Code de I'Urba-

Prairie de fau-

che limite pe-
Prairie légére- louse paraissant
ment rudérali- Jardin, , bordé en bon état en-

sée + jardin/po- de haies de tourée de haies
tager, bordée de type 2 etd’ar-  plus ou moins
haies de type  bres remarqua- intéressantes
2 et d’arbres bles avec arbres a

remarquables conserver dont
certains sont

remarquables.

Moyen Trés faible Fort

Haies et arbres Haies et arbres Haies et arbres
remarquables remarquables remarquables
protégeés au titre protégés au titre protégés au titre
dulL151.23du dul151.23du du L151.23 du
Code de I'Urba- Code de I'Urba- Code de I'Urba-
nisme. nisme. nisme.

SEC':'EUR SECTEUR 2 SEC':I;EUR SECIEUR SEC';EUR SEC'(I;'EUR SEC';EUR

Prairie trés
entretenue type
«jardiny», en-
tourée de haies
de type 2 et 3,
et de plusieurs
beaux abres

Moyen

Haies et arbres
remarquables
protégés au titre
du L151.23 du
Code de I'Urba-
nisme.



t et de programmation

”

amenagemen

Orientations d’

Prévoir la desserte pour tous modes de déplacement sur le sec-
teur

Acceés et desserte

Ces ensembles fonciers doivent privilégier la création d’accés en co-
hérence avec 'existant, en veillant aux mesures de sécurité et de bon-
ne visibilite.

Concernant en particulier le secteur 5, la desserte se fera depuis un
acces mutualisé, imposé pour 'ensemble du périmétre.

Depuis la desserte existante (ou future), les accés privés seront de
préférence groupés (deux par deux au minimum).

Dans le cas de 'aménagement d’une voie de desserte, celle-ci sera
traitée en enrobé (exceptions: liaisons douces).

De méme, 'aménagement d’'un dégagement sera privilégié afin de
permettre I'arrét d’un véhicule au droit de chaque accés privatif (hors
acces piétons), aménagement visant a supprimer tout empiétement
de véhicules a I'arrét sur I'emprise publique.

Une ouverture au niveau d’'une haie ou d’'un muret pourra étre autori-

sée, dans ce cas une compensation devra étre envisagée (cf Titre 2
du réglement).

PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS DE SALARS

Stationnement public et / ou collectif

En complément du stationnement prescrit au titre 3 du reglement
du PLUi, sera prévue, pour chaque nouveau logement, une aire de
stationnements publics et/ou collectifs. Laménagement de cet (ces)
espace(s) devra étre prévu de fagon a limiter 'imperméabilisation des
sols.

Espace public / collectif

Peut étre prévu 'aménagement d’un (ou plusieurs) espace(s) public(s)
/ collectif(s), de type : aire de jeux, espace de rencontre.

Le programme et la dimension de cet (ces) espace(s) sera adapté
au besoin du secteur et tiendra compte des aménagements existants
sur les espaces voisins. L'aménagement de cet (ces) espace(s) devra
étre prévu de fagon a limiter 'imperméabilisation des sols.

54






.2 Sectevr |AUa - Les Landes

Commune de Flavin

Nom de I'OAP : FLAVIN 4.2
Secteur : FLAVIN

Type d'OAP : Amenagement
Zonage du PLUi : 1AUa
Surface de I'OAP (nette) : 1,64 ha

Maitrise d'ouvrage : Communauté de
Communes Pays de Salars

Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre BD parcellaire 2018
Réalisation : OC'TEHA

l:l Périmétre d'OAP Aménagement

Al pagner une production d'habitat favorisant la densification
Secteur principalement dédié a I'accueil de services, voire commerces et
équipements

—

|_ _I Secteurs de développement 1 et 2

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére
Trame bocagere existante, protégée selon le titre 2 du reglement

.. Haies de catégorie 1
.. Haies de catégorie 2

@ © ©  Haies de catégorie 3
. Arbres remarquables protégés selon le titre 2 du reglement
Plantations a réaliser

’ . Plantations a réaliser

Prévoir la desserte tous des du t (localisation de principe)

Emplacement réservé
‘ > Principe de voie principale de desserte du nouveau quartier des Landes
| > Voie en attente pour une extension future
4 L] > Liaison douce a aménager
Etat des lieux
————  Courbes de niveau : équidistance de 1 m

Voie existante

octeha

TERMITOIRES - HANTAT - AMENAGEMENT




t et de programmation

”

amenagemen

Orientations d’

1- PRESENTATION

Le périmétre d’OAP se situe au niveau de I'entrée
ouest du bourg de Flavin, depuis la RD911, a proxi-
mité de secteurs résidentiels et d’équipements, a
hauteur du giratoire récemment aménagé. Sa po-
sition stratégique entraine un certain nombre d’en-
jeux sur le secteur :

» Valoriser I'entrée de bourg avec des aména-
gements de qualité et la création d’'un pdle de
commerces, services et équipements affirmant
la centralité du bourg.

* En termes d’intégration paysageére et architec-

turale, il conviendra d’assurer la transition entre
le bati existant et les nouvelles constructions en
tenant compte des enjeux paysagers, environ-
nementaux et de déplacement.
Ce secteur se compose d’éléments paysagers
(haies, arbres remarquables) qu’il conviendra
de prendre en considération dans les opérations
d’aménagement d’ensemble.

» D’assurerla continuité des circulations pour tous
modes de déplacement entre les futurs com-
merces, services, équipements, logements.

» De participer a la diversification de I'offre en lo-
gements, notamment en matiére de logements
individuels, groupés et collectifs

D’un point de vue paysager et environnemental,

le site accueille des remblais, conférant un enjeu

environnemental faible. |l est cependant bordé de
haies et compte quelques arbres remarquables.

PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS DE SALARS

2- DISPOSITIONS

Accompagner une production d’habitat favorisant la densification

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a l'urbanisation du
secteur a court ou moyen terme, a partir de I'approbation du PLUi.

ECHEANCIER

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation
d’'une ou plusieurs opérations d’ensemble, a condition que la pre-
miére, le cas échéant, anticipe la desserte en réseaux de I'ensem-

ble du secteur.

MODALITES

D’OUVERTURE A
L’'URBANISATION

PROGRAMMATION

Forme urbaine

Non réglementé

Le secteur a une vocation mixte:
habitat groupé ou collectif (en
étages), commerces, services

et équipements (notamment en

RDC)

Le secteur a une vocation
mixte, privilégiant I'habitat,
notamment individuel.

Nombre minimum de
lots ou logement a
produire

Minimum de 11 lots Minimum de 60 logements

Densité minimale nette 700 m? / logement 100 m? / logement

Mixité sociale

Non réglementé
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Orientations d’

Au niveau du secteur 2, la mixité des fonctions s’impose :

+ L'extrémité Nord-Ouest sera principalement dédiée a I'accueil de
services, voire commerces et équipements ; le logement pourra y
étre admis de maniére accessoire.

* Pour le reste du secteur, il sera nécessaire d’'implanter en rez-de-
chaussée des commerces, services, artisanats de bouche et équi-
pements, afin de créer un pdle de centralité ; les étages accueille-
ront des logements.

Sur I'ensemble du secteur 2, 'emprise au sol maximale des batiments

ne devra pas dépasser 40% du périmétre.

Comme évoqué dans le réglement écrit, la hauteur maximale des

constructions sera ici de R+3+C (Rez-de-chaussée + 3 étages + Com-

bles)

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysa-
geére, et prendre en compte I’existant dans les opérations d’amé-
nagement

Les éléments paysagers référencés sur le document graphique au ti-
tre des articles L151-19 et L151-23 du code de I'urbanisme doivent
étre maintenus pour :
* Garantir la bonne insertion des nouvelles constructions au sein
du tissu bati existant et dans le paysage
* Assurer une liaison qualitative entre le bati existant et les nouvel-
les constructions
« Limiter 'impact visuel de ces derniéres.
* Préserver leur intérét écologique ou patrimonial

Pour répondre aux enjeux de conservation des éléments paysagers
et d’intégration des nouvelles constructions, veuillez vous référer aux

principes généraux enumérés préecédemment sur la qualité de l'inser-
tion urbaine et paysageére (p.7) et au Titre 2 du reglement du PLUi.

Des plantations sont a réaliser, afin de valoriser la qualité paysagére
de I'entrée ouest du bourg, en accompagnement des liaisons douces
a aménager, et en transition avec les espaces agricoles voisins. Elles
seront mises en oeuvre en tenant compte de I'annexe informative n°3
du reglement - «Préconisations pour les nouvelles plantations».

Prévoir la desserte pour tous modes de déplacement sur le sec-
teur

Acceés et desserte

La desserte de ce secteur sera irriguée depuis le nouveau giratoire
d’entrée, a I'ouest du bourg.

Les accés seront aménageés en veillant aux mesures de sécurité et de
bonne visibilité.

Depuis la (les) future(s) voie(s) (principale ou de desserte), les accés
privés seront de préférence groupés (deux par deux au minimum).

De méme, 'aménagement d’'un dégagement sera privilégié afin de
permettre I'arrét d’un véhicule au droit de chaque accés privatif (hors
acces piétons), aménagement visant a supprimer tout empiétement
de véhicules a I'arrét sur I'emprise publique.

Une voie en attente pour une extension future du site, et notamment
en prévision des tranches 2 et 3 (dont secteur 2AU Les Landes) sera
réservée afin d’anticiper la desserte.

PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS DE SALARS 58



Dans le cas de 'aménagement de la (ou des) voie(s) de desserte,
celle(s)-ci sera (seront) traitée(s) en enrobé (exception: liaisons dou-
ces).

Des liaisons douces sont a prévoir afin de valoriser les déplacements
doux entre le site, les commerces, services, équipements et le reste
du bourg.

Une ouverture au niveau d’'une haie pourra étre autorisée, dans ce cas
une compensation devra étre envisageée (cf Titre 2 du réglement).

Pour mémoire, le secteur fait 'objet d’'un emplacement réservé pour
création de réseaux humides.

Stationnement public et / ou collectif

En complément du stationnement prescrit au titre 3 du reglement
du PLUi, sera prévue, pour chaque nouveau logement, une aire de
stationnements publics et/ou collectifs. L'aménagement de cet (ces)
espace(s) devra étre prévu de fagon a limiter 'imperméabilisation des
sols.

Concernant le secteur 2, les stationnements «publics / collectifs», pré-
vus ci-dessus pourront étre étudiés, selon un principe de mutualisa-
tion avec les stationnements nécessaires aux commerces, services
et équipements (ex : une part des stationnements utilisés en journée
pour les activités et la nuit ou le week-end par les logements).

Espace public / collectif

Peut étre prévu 'aménagement d’un (ou plusieurs) espace(s) public(s)
/ collectif(s), de type : aire de jeux, espace de rencontre.

Le programme et la dimension de cet (ces) espace(s) sera adapté
au besoin du secteur et tiendra compte des aménagements existants
sur les espaces voisins. L'aménagement de cet (ces) espace(s) devra
étre prévu de fagon a limiter 'imperméabilisation des sols.




4.3 Secteur Ub - Route de La Capelle Viaur

Commune de Flavin

Nom de I'OAP : FLAVIN 4.3
Secteur : FLAVIN

Type d'OAP : Amenagement
Zonage du PLUi : Ub

Surface de I'OAP (nette) : 0,63 ha

Maitrise d'ouvrage : Communauté de
Communes Pays de Salars

Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre BD parcellaire 2018
Réalisation : OC'TEHA

l:l Périmétre d'OAP Aménagement

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére
Trame bocagere existante, protégée selon le titre 2 du reglement

.. Haies de catégorie 2

@ © ©  Haies de catégorie 3
. Arbres remarquables protégés selon le titre 2 du réglement
Plantations a réaliser

’ . Plantations a réaliser

Prévoir la d rte tous des du t (localisation de principe)
XA Emplacement réservé

0 Principe d'accés au secteur depuis la voie existante
‘ > Principe de voie de desserte interne au secteur a usage mixte

Etat des lieux
x Bétiments non cadastrés

————  Courbes de niveau : équidistance de 1 m

Voie existante

01)%
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1- PRESENTATION

Le périmétre d’OAP se situe au niveau d’'une véritable dente creuse
entre deux espaces urbanisés au Sud du bourg de Flavin. Le site est
contraint en matiére d’accessibilité, possible uniquement depuis la
RD62. Sa position stratégique explique quelques enjeux :

+ En termes d’intégration paysagére et architecturale, il convien-
dra d’assurer la transition entre le bati existant et les nouvelles
constructions en tenant compte des enjeux paysagers, environne-
mentaux et de déplacement.

Une partie du secteur est compris dans un périmétre de protection
des monuments historiques. Cela doit étre pris en compte dans
'aménagement du site.

» D’assurer la continuité des circulations pour tous les modes de
déplacement avec le reste du bourg

Le site de 'OAP se compose d'une partie artificialisée, traversée par
une haie de type 3 et comptant des arbres remarquables a préserver
selon 'évaluation environnementale.

2- DispPoOSITIONS

Accompagner une production d’habitat favorisant la densifica-
tion

L'échéancier prévisionnel permet une ouver-
ture a 'urbanisation du secteur a court ou
moyen terme, a partir de I'approbation du

PLUI.

Les constructions sont autorisées dans le
cadre de la réalisation d’'une ou plusieurs
opérations d’ensemble, a condition que la
premiére, le cas échéant, anticipe la desserte
en réseaux de I'ensemble du secteur.

ECHEANCIER

MODALITES

D’'OUVERTURE A
L’'URBANISATION

PROGRAMMATION Non réglementé

Le secteur a une vocation mixte, privilégiant
I’habitat, notamment individuel, groupé ou
collectif.

Forme urbaine

Nombre minimum de

. ; Minimum de 9 lots
lots a produire

700 m? / logement

Densité minimale nette

Mixité sociale Non réglementé



Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysa-
gére, et prendre en compte I’existant dans les opérations d’amé-
nagement

Les éléments paysagers, patrimoniaux ou environnementaux référen-
cés sur le document graphique au titre des articles L151-19 et L151-
23 du code de I'urbanisme doivent étre maintenus pour :
» Garantir la bonne insertion des nouvelles constructions au sein
du tissu bati existant et dans le paysage
» Assurer une liaison qualitative entre le bati existant et les nouvel-
les constructions
» Limiter 'impact visuel de ces derniéres.
* Préserver leur intérét écologique ou patrimonial

Pour répondre aux enjeux de conservation des éléments paysagers
et d’'intégration des nouvelles constructions, veuillez vous référer aux
principes généraux énumeérés précédemment sur la qualité de l'inser-
tion urbaine et paysageére (p.7) et au Titre 2 du reglement du PLUi.

Des plantations sont a réaliser, notamment en bordure de l'activité
présente au sud du site, afin de valoriser la qualité paysageére du site
et de créer un espace tampon avec le batiment d’activité voisin. Elles
seront mises en oeuvre en tenant compte de I'annexe informative n°3
du reglement - «Préconisations pour les nouvelles plantations».

Vue depuis la Route de la Capelle Viaur




Prévoir la desserte pour tous modes de déplacement sur le sec-
teur

Accés et desserte

Cet ensemble foncier doit privilégier la création d’accés en cohérence
avec l'existant, en veillant aux mesures de sécurité et de bonne visi-
bilité.

Un seul accés au secteur sera autorisé depuis la route de la Capelle
Viaur (RD62). Depuis cet accés, sera aménagée une voie de des-
serte, traitée en enrobé (exception: liaisons douces).

Depuis cette future desserte, les accés privés seront de préférence
groupés (deux par deux au minimum).

De méme, 'aménagement d’'un dégagement sera privilégié afin de
permettre I'arrét d’'un véhicule au droit de chaque accés privatif (hors
accés piétons), aménagement visant a supprimer tout empietement
de véhicules a 'arrét sur 'emprise publique.

Une ouverture au niveau d’'une haie pourra étre autorisée, dans ce cas
une compensation devra étre envisagée (cf Titre 2 du réglement).

Stationnement public et / ou collectif

En complément du stationnement prescrit au titre 3 du reglement
du PLUi, sera prévue, pour chaque nouveau logement, une aire de
stationnements publics et/ou collectifs. Laménagement de cet (ces)
espace(s) devra étre prévu de fagon a limiter 'imperméabilisation des

octeha

TERAITOMES - WABTRT - AMENAGEMENT

sols.
Espace public / collectif

Peut étre prévu 'aménagement d’un (ou plusieurs) espace(s) public(s)
/ collectif(s), de type : aire de jeux, espace de rencontre.

Le programme et la dimension de cet (ces) espace(s) sera adapté
au besoin du secteur et tiendra compte des aménagements existants
sur les espaces voisins. L'aménagement de cet (ces) espace(s) devra
étre prévu de facon a limiter 'imperméabilisation des sols.




4.4 Sectevr Ub - Impasse de la fontaine

Commune de Flavin

Nom de I'OAP : FLAVIN 4.4
Secteur : FLAVIN

Type d'OAP : Amenagement
Zonage du PLUi : Ub

Surface de I'OAP (nette) : 0,86 ha

Maitrise d'ouvrage : Communauté de
Communes Pays de Salars

Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre BD parcellaire 2018
Réalisation : OC'TEHA

A
|_ _I Secteurs de développement 1 et 2

une production d'habitat favorisant la densification

Pag

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére
<> Aménagement conditionné a la demolition des batiments (L.151-10 du CU)

Trame bocagere existante, protégée selon le titre 2 du reglement

.. Haies de catégorie 1
” Haies de catégorie 2

@ © ©  Haies de catégorie 3

. Arbres remarquables protégés selon le titre 2 du réglement

Prévoir la d rte tous des du t (localisation de principe)

Emplacement réservé

# Principe d'accés au secteur depuis la voie existante
‘ > Principe de voie de desserte interne au secteur & usage mixte

Etat des lieux
x Batiments non cadastrés

————  Courbes de niveau : équidistance de 1 m

Voie existante

octeha
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1- PRESENTATION

Le périmétre d’'OAP se situe dans le bourg de Flavin, il
correspond a une dent creuse au coeur de l'urbanisation
existante a proximité des secteurs résidentiels et d’équi-
pements publics. Sa position stratégique entraine un cer-
tains nombres d’enjeux sur le secteur :

+ En termes d’intégration paysagére et architecturale, il
conviendra d’assurer la transition entre le bati existant
et les nouvelles constructions en tenant compte des
enjeux paysagers, environnementaux et de déplace-
ment.

Ce secteur se compose d’éléments paysagers (haies,
arbres remarquables, petits patrimoines) qu’il convien-
dra de prendre en considération dans les opérations
d’aménagement d’ensemble.

Le secteur est compris dans un périmétre de protec-
tion des monuments historiques. Cela doit étre pris en
compte dans 'aménagement du site.

» D’assurer la continuité des circulations pour tous les
modes de déplacement, notamment en direction des
équipements publics

D’un point de vue environnemental, le principal enjeu est
lié aux haies (dont haies de houx) et arbres remarquables
identifiés. En effet, nous sommes ici en présence de jardin
et prairie articielle, ne présentant qu’'un trés faible enjeu
environnemental.

2- DISPOSITIONS

Accompagner une production d’habitat favorisant la densification

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation du

ECHEANCIER secteur a court ou moyen terme, a partir de I'approbation du PLUi.

< Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation
MODALITES ) ) o > , .

, A d’'une ou plusieurs opérations d’'aménagement d’ensemble, a
D’OUVERTURE A " - . .
L’'URBANISATION condition que la premiére, le cas échéant, anticipe la desserte en

réseaux de I'ensemble du secteur.

La constructibilité du secteur 1
est conditionnée a la démoli-
tion du batiment identifié, selon
I'article L151.10 du CU.

PROGRAMMATION

Le secteur a une vocation mixte, privilégiant I’habitat, notamment

Forme urbaine o ) .
individuel, groupé ou collectif

Nombre minimum de

. : Minimum de 8 lots Minimum de 4 lots
lots a produire
Densité minimale nette 700 m? / logement
Mixité sociale Non réglementé
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Vue depuis la RD62, Av. de la Barraque

.J].: e T L
Vue depuis I'impasse d’acces a la micro-creche

-

Veiller a la qualité de I’insertion architecturale, urbaine et paysagére, et
prendre en compte I’existant dans les opérations d’aménagement

Les éléments paysagers, patrimoniaux ou environnementaux référencés sur
le document graphique au titre des articles L151-19 et L151-23 du code de
'urbanisme doivent étre maintenus pour:
* Garantir la bonne insertion des nouvelles constructions au sein du tis-
su bati existant et dans le paysage
» Assurer une liaison qualitative entre le bati existant et les nouvelles
constructions
* Limiter 'impact visuel de ces derniéres.
* Préserver leur intérét écologique ou patrimonial

Pour répondre aux enjeux de conservation des éléments paysagers et d’in-
tégration des nouvelles constructions, veuillez vous référer aux principes
généraux énumeérés précédemment sur la qualité de linsertion urbaine et
paysagere (p.7) et au Titre 2 du réglement du PLUi.

La constructibilité du secteur 1 (au nord de I'impasse de la fontaine) est
conditionnée a la démolition du batiment identifié, selon I'article L151.10 du
Cu.

Prévoir la desserte pour tous modes de déplacement sur le secteur

Acces et desserte

Cet ensemble foncier doit privilégier la création d’accés en cohérence avec
I'existant, en veillant aux mesures de sécurité et de bonne visibilité.

Les accés seront aménagés:

* pourle secteur 1: depuis la desserte existante située au niveau de 'ave-
nue de la Barraque (RD62), I'accés sera mutualisé avec la voie existante,
comme indiqué sur le schéma

* pour le secteur 2: depuis I'impasse de la Fontaine, en veillant a la préser-
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*Impasse de la Fontaine vation des haies et arbres remarquables identifiés

Dans le cas de création ou aménagement de voies de desserte, celles-ci
seront traitées en enrobé (exception: liaisons douces).

Depuis la desserte existante (ou future), les accés privés seront de préfé-
rence groupés (deux par deux au minimum).

De méme, 'aménagement d’'un dégagement sera privilégié afin de permettre
'arrét d’un véhicule au droit de chaque acces privatif (hors accés piétons),
aménagement visant a supprimer tout empietement de véhicules a l'arrét sur
I'emprise publique.
8l Petit patrimoine : Puit et

abreuvoir Une ouverture au niveau d’une haie pourra étre autorisée, dans ce cas une
: compensation devra étre envisagée (cf Titre 2 du réglement).

Stationnement public et / ou collectif

En complément du stationnement prescrit au titre 3 du réglement du PLU;,
sera prévue, pour chaque nouveau logement, une aire de stationnements
publics et/ou collectifs. Laménagement de cet (ces) espace(s) devra étre
prévu de facon a limiter 'imperméabilisation des sols.

Espace public / collectif

Vue sur le secteur 2 depuis

I'lmpasse de la Fontaine Peut étre prévu 'aménagement d’'un (ou plusieurs) espace(s) public(s) /
collectif(s), de type : aire de jeux, espace de rencontre.

Le programme et la dimension de cet (ces) espace(s) sera adapté au besoin
du secteur et tiendra compte des aménagements existants sur les espaces
voisins. L'aménagement de cet (ces) espace(s) devra étre prévu de fagon a
limiter I'imperméabilisation des sols.

octeha
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4.5 Secteur Ub - Flace de I'église

Commune de Flavin

Nom de I'OAP : FLAVIN 4.5
Secteur : FLAVIN
Type d'OAP : Amenagement
Zonage du PLUi : Ub
Surface de I'OAP (nette) : 0,31 ha

Maitrise d'ouvrage : Communauté de
Communes Pays de Salars

Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre BD parcellaire 2018
Réalisation : OC'TEHA

l:l Périmétre d'OAP Aménagement

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére
Trame bocagere existante, protégée selon le titre 2 du reglement
.. Haies de catégorie 1
T S ——— .. Haies de catégorie 2
______CHE DE LA VAYSSIERE

@ © ©  Haies de catégorie 3
. Arbres remarquables protégés selon le titre 2 du réglement

Murets, protégés selon le titre 2 du réglement
OO O Murets de catégorie 3

Prévoir la desserte tous modes du secteur (localisation de principe)
R3S Emplacement réservé

0 Principe d'accés au secteur depuis la voie existante

Etat des lieux

Courbes de niveau : équidistance de 1 m

Voie existante

7 X
octeha
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1- PRESENTATION

Le périmetre d’OAP se situe dans le bourg de Flavin a proximité d’'un
secteur résidentiel et des équipements publics. |l présente un enjeu
majeur de part sa présence au coeur du bourg en continuité directe
des équipements. Les limites du site a proximité de I'église néces-
sitent de porter une attention particuliére aux murs existants, a pré-
server pour leur intérét paysager. Sa position stratégique entraine un
certain nombre d’enjeux sur le secteur :

+ En termes d’intégration paysagére et architecturale, il convien-
dra d’assurer la transition entre le bati existant et les nouvelles
constructions en tenant compte des enjeux paysagers, environne-
mentaux et de déplacement.

Ce secteur se compose d’éléments paysagers (haies, arbres re-
marquables et murs) qu’il conviendra de prendre en considération
dans les opérations d’'aménagement d’ensemble.

Le secteur est compris dans un périmétre de protection des monu-
ments historiques. Cela doit étre pris en compte dans 'aménage-
ment du site.

» D’assurer la continuité des circulations pour tous les modes de
déplacement avec les équipements et le reste du bourg.

+ De participer a la diversification de I'offre en logements, notam-
ment en matiére de logements individuels groupés et collectifs.

D’un point de vue environnemental, le principal enjeu est lié a la haie
et a I'arbre remarquable identifiés. En effet, nous sommes ici en pré-
sence de jardin et potager, ne présentant qu’un trés faible enjeu envi-
ronnemental.

2- DispoOSITIONS

Accompagner une production d’habitat favorisant la densifica-
tion

L'échéancier prévisionnel permet une ouver-
ECHEANCIER ture al urbanls‘atlon .dU se’cteur a cqurt ou
moyen terme, a partir de 'approbation du
PLU..

Les constructions sont autorisées dans le
cadre de la réalisation d’une opération d’amé-
nagement d’ensemble.

MODALITES
D’OUVERTURE A
L’'URBANISATION

Non réglementé

PROGRAMMATION

Forme urbaine

Le secteur a une vocation mixte, privilégiant
I’habitat, notamment individuel, groupé ou
collectif

Nombre minimum de

X ; Minimum de 4 lots
lots a produire

Densité minimale nette

700 m? / logement

Mixité sociale Non réglementé
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Vue depuis la place de I'église

Vue depuis le parking du cimetiere

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysa-
gere, et prendre en compte I’existant dans les opérations d’amé-
nagement

Les éléments paysagers, patrimoniaux ou environnementaux référen-
cés sur le document graphique au titre des articles L151-19 et L151-
23 du code de l'urbanisme doivent étre maintenus pour :
» Garantir la bonne insertion des nouvelles constructions au sein
du tissu bati existant et dans le paysage
» Assurer une liaison qualitative entre le bati existant et les nouvel-
les constructions
« Limiter 'impact visuel de ces derniéres.
* Préserver leur intérét écologique ou patrimonial

Pour répondre aux enjeux de conservation des éléments paysagers
et d’intégration des nouvelles constructions, veuillez vous référer aux
principes généraux enumérés precédemment sur la qualité de l'inser-
tion urbaine et paysageére (p.7) et au Titre 2 du reglement du PLUi.

Prévoir la desserte pour tous modes de déplacement sur le sec-
teur

Acceés et desserte

Cet ensemble foncier doit privilégier la création d’accés en cohérence
avec l'existant, en veillant aux mesures de sécurité et de bonne visi-
bilité.

Un seul accés a la rue de la Rodelle sera autorisé.
Dans le cas de création ou aménagement d’'une voie de desserte,
celle-ci sera traitée en enrobé (exception: liaisons douces).
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Depuis la future desserte, les accés privés seront de préférence grou-
pés (deux par deux au minimum).

De méme, 'aménagement d’'un dégagement sera privilégié afin de
permettre I'arrét d’'un véhicule au droit de chaque accés privatif (hors
accés piétons), aménagement visant a supprimer tout empietement
de véhicules a 'arrét sur 'emprise publique.

Une ouverture au niveau d’une haie et/ou d’un muret pourra étre auto-
risée, dans ce cas une compensation devra étre envisagée (cf Titre 2
du réglement).

Stationnement public et / ou collectif

En complément du stationnement prescrit au titre 3 du reglement
du PLUi, sera prévue, pour chaque nouveau logement, une aire de
stationnements publics et/ou collectifs. L'aménagement de cet (ces)
espace(s) devra étre prévu de fagon a limiter 'imperméabilisation des
sols.

Espace public / collectif

Peut étre prévu 'aménagement d’un (ou plusieurs) espace(s) public(s)
/ collectif(s), de type : aire de jeux, espace de rencontre.

Le programme et la dimension de cet (ces) espace(s) sera adapté
au besoin du secteur et tiendra compte des aménagements existants
sur les espaces voisins. L'aménagement de cet (ces) espace(s) devra
étre prévu de fagon a limiter 'imperméabilisation des sols..




4.6 Secteur | AUx - Salayrou
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TERAITOMES - WABITAT - AMENRGEMENT

Commune de Flavin

Nom de I'OAP : FLAVIN 4.6
Secteur : FLAVIN

Type d'OAP : Amenagement
Zonage du PLUi : 1AUx

Surface de I'OAP (nette) : 4,62 ha

Maitrise d'ouvrage : Communauté de
Communes Pays de Salars

Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre BD parcellaire 2018
Réalisation : OC'TEHA

. Périmetre d'OAP Aménagement

A pagner et ph le dévelopy t écor
|_ _I Phasage du développement

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére
Trame bocagere existante, protégée selon le titre 2 du reglement

.. Haies de catégorie 1
.. Haies de catégorie 2
@ © ¢ Haies de catégorie 3

m Zone humide (zone humide, prairie humide, mare, talweg,etc)
protégée selon le titre 2 du réglement
Plantations a réaliser

’ . Plantations a réaliser

Prévoir la d rte tous des du teur (localisation de principe)

Principe d'accés au secteur depuis la voie existante

‘ > Principe de voie de desserte interne au secteur a usage mixte
ﬁ Liaison douce existante a préserver

Etat des lieux
Périmétres de réciprocité agricole
x Batiments non cadastrés
————  Courbes de niveau : équidistance de 1 m

Voie existante



1- PRESENTATION

Le périmetre d’OAP se situe en continuité de la
zone d’activité existante. Cette prévision d’exten-
sion de la zone d’activité vise a permettre le dé-
veloppement et I'accueil de nouvelles entreprises.
Soulignons la position stratégique de ce projet, eu
égard au projet de déviation de Flavin, en cours
d’étude. Ce secteur présente de forts enjeux :

+ En termes d’intégration paysagére et architec-

turale, il conviendra d’assurer la transition entre
le bati existant et les nouvelles constructions en
tenant compte des enjeux paysagers, environ-
nementaux et de déplacement.
Ce secteur se compose d’éléments paysagers
(haies, arbres remarquables) qu'’il conviendra
de prendre en considération dans les opérations
d’aménagement d’ensemble.

« D’assurer la continuité des circulations pour
tous les modes de déplacement avec le réseau
viaire existant.

D’un point de vue environnemental, le site est com-
posé de prairies eutrophisées, ne présentant qu’'un
trés faible enjeu. Le principal enjeu est lié a la pré-
sence de haies identifiées.

2- DISPOSITIONS

TRANCHE 1 TRANCHE 2

L'échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation du

ECHEANCIER secteur a court ou moyen terme, a partir de I'approbation du PLUi.

< Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation
MODALITES ; , o >, ) .

, A d’'une ou plusieurs opérations d’aménagement d’ensemble, a
D’OUVERTURE A I - b .
L’'URBANISATION condition que la premiére, le cas échéant, anticipe la desserte en

réseaux de 'ensemble du secteur.

L'ouverture a l'urbanisation de la
tranche 2 est conditionnée a ce
que la tranche 1 de I'extension
la zone d’activité du Salayrou
existante soit occupée a hauteur
de 80 %

L’ouverture a l'urbanisation de

la tranche 1 est conditionnée

PROGRAMMATION a ce que la zone d’activité du

Salayrou existante soit occupée
a hauteur de 80 %




Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysa-
geére, et prendre en compte I’existant dans les opérations d’amé-
nagement

Les éléments paysagers, patrimoniaux ou environnementaux référen-
cés sur le document graphique au titre des articles L151-19 et L151-
23 du code de l'urbanisme doivent étre maintenus pour :
» Garantir la bonne insertion des nouvelles constructions au sein
du tissu bati existant et dans le paysage
» Assurer une liaison qualitative entre le bati existant et les nouvel-
les constructions
» Limiter 'impact visuel de ces derniéres.
* Préserver leur intérét écologique ou patrimonial

Vue depuis le carrefour

Pour répondre aux enjeux de conservation des éléments paysagers
et d’'intégration des nouvelles constructions, veuillez vous référer aux
principes généraux énumeérés précédemment sur la qualité de I'inser-
tion urbaine et paysageére (p.7) et au Titre 2 du réglement du PLU..

Prévoir la desserte pour tous modes de déplacement sur le sec-
teur

Cet ensemble foncier doit privilégier la création d’accés en cohérence
avec l'existant, en veillant aux mesures de sécurité et de bonne visi-

bilité.
Les accés seront aménagés depuis le carrefour aménagé avec la
RD62.
ﬁu & e : L ) .
Vue depuis le carrefour aménagé vers la RD62 Dans le cas de création ou aménagement de voies de desserte, cel-

les-ci seront traitées en enrobé (exception: liaisons douces).




Le chemin situé en limite Sud du site sera préservé afin de maintenir
les circulations douces vers et depuis le secteur de 'OAP.

Une ouverture au niveau d’une haie pourra étre autorisée, dans ce cas
une compensation devra étre envisageée (cf Titre 2 du réglement).




4.7 Secteur | AU - La Vayssiere

Commune de Flavin

Nom de I'OAP : FLAVIN 4.7
Secteur : LA VAYSSIERE
Type d'OAP : Amenagement
Zonage du PLUi : 1AU
Surface de I'OAP (nette) : 0,48 ha

Maitrise dw : Communauté de

Communes Pays de Salars

Mission : Elaboration du PLUI
- Cad 80 o

E ire 2018
Réalisation : OCTEHA

E:\x‘l‘_m’ap"( @ i

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére
Trame bocagére existante, protégée seion le fitre 2 du réglement
@ @ @ Haies de catégorie 3

. Arbres remarquables protégés selon le titre 2 du reglement

Prévoir la desserte tous modes du secteur (localisation de principe)
- Principe dacces au secteur depus la voie existante

Etat des lieux
/' / /| Périmétres de réciprocité agricole
x Batiments non cadastrés.
~  Courbes de niveau : équidistance de 1m
Voie existante

77 ',,z..___
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1- PRESENTATION ____________________________ 2-DIsPosITIONS

Le périmétre d’OAP se situe au niveau du hameau de La Vayssiére
qui a fait I'objet d’extensions récentes de I'urbanisation et qui se com- Accompagner une production d’habitat favorisant la densifica-

pose principalement de constructions résidentielles avec quelques ba-  tion
timents d’exploitation agricole qui n'impactent pas le périmétre du site.

Ce secteur est soumis a un certain nombre d’enjeux : L'échéancier prévisionnel permet une ouverture

_ . . _ _ _ ECHEANCIER a l'urbanisation du secteur a court ou moyen
+ En termes d’intégration paysagére et architecturale, il convien- terme, & partir de I'approbation du PLUi.
dra d’assurer la transition entre le bati existant et les nouvelles -
constructions en tenant compte des enjeux paysagers, environne- LA AREI =5

) A Les constructions sont autorisées au coup par
mentaux et de déplacement. D’OUVERTURE A PP

, coup.
Ce secteur se compose d’éléments paysagers (haies, arbres re-  [BMUN=LUIETvEe])
marquables) qu’il conviendra de prendre en considération dans les
opérations d'aménagement d’ensemble. PROGRAMMATION Non réglementé

» D’assurer la continuité des circulations pour tous les modes de
déplacement Le secteur a une vocation mixte, privilégiant

I’habitat, notamment individuel.

Forme urbaine

Le site de 'OAP se compose d’une prairie artificialisée avec peu d’en-

jeu. Il est cependant bordé de haies et arbres remarquables a préser-  Nombre minimum de o
Minimum de 5 lots

ver. lots a produire
Densité minimale nette 1000 m?/ logement
Mixité sociale Non réglementé




Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysa-
gére, et prendre en compte I’existant dans les opérations d’amé-
nagement

Les éléments paysagers, patrimoniaux ou environnementaux référen-
cés sur le document graphique au titre des articles L151-19 et L151-
23 du code de l'urbanisme doivent étre maintenus pour :
» Garantir la bonne insertion des nouvelles constructions au sein
du tissu bati existant et dans le paysage
» Assurer une liaison qualitative entre le bati existant et les nouvel-
les constructions
» Limiter 'impact visuel de ces derniéres.
* Préserver leur intérét écologique ou patrimonial

Vue depuis le chemin empierre au Nord

Pour répondre aux enjeux de conservation des éléments paysagers
et d’'intégration des nouvelles constructions, veuillez vous référer aux
principes généraux énumeérés précédemment sur la qualité de I'inser-
tion urbaine et paysageére (p.7) et au Titre 2 du réglement du PLU..

Prévoir la desserte pour tous modes de déplacement sur le sec-
teur

Acces et desserte
Cet ensemble foncier doit privilégier la création d’accés en cohérence

avec l'existant, en veillant aux mesures de sécurité et de bonne visi-
bilité.

e La desserte sera prévue par un accés depuis la voie existante en li-
Vue depuis la voie existante au Sud-Est mite sud-est ainsi que par un acces depuis la voie existante en limite
nord.




Depuis la future voie de desserte, les accés privés seront de préfé-
rence groupés (deux par deux au minimum). Cette future voie de des-
serte sera traitée en enrobé (exception: liaisons douces).

De méme, 'aménagement d’'un dégagement sera privilégié afin de
permettre I'arrét d’'un véhicule au droit de chaque accés privatif (hors
accés piétons), aménagement visant a supprimer tout empietement
de véhicules a 'arrét sur 'emprise publique.

Une ouverture au niveau d’'une haie pourra étre autorisée, dans ce cas
une compensation devra étre envisageée (cf Titre 2 du réglement).

Stationnement public et / ou collectif

En complément du stationnement prescrit au titre 3 du reglement
du PLUi, sera prévue, pour chaque nouveau logement, une aire de
stationnements publics et/ou collectifs. L'aménagement de cet (ces)
espace(s) devra étre prévu de fagon a limiter 'imperméabilisation des
sols.

Espace public / collectif

Peut étre prévu 'aménagement d’un (ou plusieurs) espace(s) public(s)
/ collectif(s), de type : aire de jeux, espace de rencontre.

Le programme et la dimension de cet (ces) espace(s) sera adapté
au besoin du secteur et tiendra compte des aménagements existants
sur les espaces voisins. L'aménagement de cet (ces) espace(s) devra
étre prévu de fagon a limiter 'imperméabilisation des sols.







5. Le Vibal

[] OAP Densité
["] OAP Aménagement




5. | Sectevrs AU/ 2AU - Le Claux

o
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TERMITOIRES - HANTAT - AMENAGEMENT

| Secteur : LE VIBAL

Commune de Le Vibal

Nom de I'OAP : VIBAL 5.1

Type d'OAP : Amenagement
Zonage du PLUi : 1AU et 2AU
Surface de I'OAP (nette) : 0,38 ha

Maitrise d'ouvrage : Communauté de
Communes Pays de Salars

Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre BD parcellaire 2018
Réalisation : OC'TEHA

. Périmetre d'OAP Aménagement

Accompagner une production d'habitat favorisant la densification
|_ _I Secteurs de développement 1 et 2

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére
Trame bocagere existante, protégée selon le titre 2 du reglement
.. Haies de catégorie 1
. Arbres remarquables protégés selon le titre 2 du réglement

Murets, protégés selon le titre 2 du reglement
==} Murets de catégorie 2

Prévoir la desserte tous modes du teur (localisation de principe)
H M Emplacement réservé

0 Principe d'accés au secteur depuis la voie existante

‘ > Principe de voie de desserte interne au secteur & usage mixte
| > Voie en attente pour une extension future

Etat des lieux
x Bétiments non cadastrés

Courbes de niveau : équidistance de 1 m

Voie existante



1- PRESENTATION

Le périmétre d’OAP se situe au Sud-Ouest du Bourg du
Vibal en continuité de I'existant et notamment des équi-
pements publics (salles-des-fétes, stade). Sa position
stratégique entraine un certain nombre d’enjeux :

« En termes d’intégration paysagere et architecturale,
il conviendra d’assurer la transition entre le bati exis-
tant et les nouvelles constructions en tenant compte
des enjeux paysagers, environnementaux et de dé-
placement. Le site se compose de deux secteurs
1AU et 2AU afin de contrdler la programmation de
'ouverture a I'urbanisation

» D’assurer la continuité des circulations pour tous les
modes de déplacement avec les équipements pu-
blics et le reste du bourg

* De prévoir une programmation de l'urbanisation a
courts, moyens et longs termes

Le site de 'OAP se compose d’une prairie de pature ar-
tificialisée tres homogene et peu diversifiée. |l est bordé
de haies composées de beaux chénes a préserver.

2- DISPOSITIONS

Accompagner une production d’habitat favorisant la densification

TRANCHE 1: SECTEUR § TRANCHE 2: SECTEUR
1AU 2AU

L'échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbani-

ECHEANCIER sation du secteur a court, moyen et long terme, a partir de I'ap-
probation du PLUi.
MODALITES Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisa-

tion d’'une ou plusieurs opérations d’ensemble, a condition que
la premiére, le cas échéant, anticipe la desserte en réseaux de
'ensemble du secteur.

D’OUVERTURE A

L’'URBANISATION

Secteur 2AU: phase a plus
PROGRAMMATION Secteur 1AU: 1ére phase  long terme, apres future procé-
dure d’évolution du PLUi

Le secteur a une vocation mixte, privilégiant I'habitat, notam-

Forme urbaine o
ment individuel.

Nombre minimum de Minimum de 4 lots A déterminer dans le cadre
lots a produire d’'une évolution future du PLUi
Densité minimale nette 1000 m? / logement

Mixité sociale Non réglementé



Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysa-
gére, et prendre en compte I’existant dans les opérations d’amé-
nagement

Les éléments paysagers, patrimoniaux ou environnementaux référen-
cés sur le document graphique au titre des articles L151-19 et L151-
23 du code de I'urbanisme doivent étre maintenus pour :
» Garantir la bonne insertion des nouvelles constructions au sein
du tissu bati existant et dans le paysage
* Assurer une liaison qualitative entre le bati existant et les nouvel-
les constructions
» Limiter 'impact visuel de ces derniéres.
* Préserver leur intérét écologique ou patrimonial

Pour répondre aux enjeux de conservation des éléments paysagers
et d’'intégration des nouvelles constructions, veuillez vous référer aux
principes généraux énumeérés précédemment sur la qualité de I'inser-
tion urbaine et paysageére (p.7) et au Titre 2 du reglement du PLUi.

Prévoir la desserte pour tous modes de déplacement sur le sec-
teur

Acceés et desserte

Cet ensemble foncier doit privilégier la création d’accés en cohérence

avec l'existant, en veillant aux mesures de sécurité et de bonne visi-
bilité.

; _ Mg LIRS La desserte sera aménagée depuis I'accés existant situé en limite
Vue sur l'acces depuis la RD523 Nord du secteur depuis la RD523.
Depuis la voie de desserte, les accés privés seront de préférence

octeha
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groupés (deux par deux au minimum). Elle pourra étre mutualisée
avec l'accés au secteur d’équipements prévu par la commune par le
biais de 'emplacement réservé.

La voie de desserte devra étre traitée en enrobé (exception: liaisons
douces).

Seront prévues des voies en attente afin d’assurer une desserte conti-
nue des futures phases de développement de I'urbanisation.

De méme, 'aménagement d’'un dégagement sera privilégié afin de
permettre I'arrét d’'un véhicule au droit de chaque accés privatif (hors
accés piétons), aménagement visant a supprimer tout empietement
de véhicules a 'arrét sur 'emprise publique.

Stationnement public et / ou collectif

En complément du stationnement prescrit au titre 3 du reglement
du PLUi, sera prévue, pour chaque nouveau logement, une aire de
stationnements publics et/ou collectifs. Laménagement de cet (ces)
espace(s) devra étre prévu de fagon a limiter 'imperméabilisation des
sols.

Espace public / collectif

Peut étre prévu 'aménagement d’un (ou plusieurs) espace(s) public(s)
/ collectif(s), de type : aire de jeux, espace de rencontre.

Le programme et la dimension de cet (ces) espace(s) sera adapté
au besoin du secteur et tiendra compte des aménagements existants
sur les espaces voisins. L'aménagement de cet (ces) espace(s) devra
étre prévu de facon a limiter 'imperméabilisation des sols.




5 .2 Sectevur AU - Voie communale n°3

el T
/ /7 )
A7 7, Commune de Le Vibal

//

Nom de I'OAP : VIBAL 5.2
Secteur : LE VIBAL

Type d'OAP : Amenagement
Zonage du PLUi : 1AU
Surface de I'OAP (nette) : 0,57 ha ?

Maitrise d'ouvrage : Communauté de
Communes Pays de Salars

Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre BD parcellaire 2018
Réalisation : OC'TEHA

. Périmetre d'OAP Aménagement

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére

Trame bocagére existante, protégée selon le titre 2 du reglement
@ © ¢ Haies de catégorie 3

. Arbres remarquables protégés selon le titre 2 du réglement

Murets, protégés selon le titre 2 du reglement
==}  Murets de catégorie 2
s

\ N Prévoir la desserte tous modes du secteur (localisation de principe)
N\

\Y
# Principe d'accés au secteur depuis la voie existante
X ‘ > Principe de voie de desserte interne au secteur a usage mixte
N

4 L] > Liaison douce a aménager

Etat des lieux

m Périmétres de réciprocité agricole
x Batiments non cadastres

Courbes de niveau : équidistance de 1 m

Voie existante

octeha
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1- PRESENTATION ____________________________ 2-DIsPosITIONS

Le périmetre d’OAP se situe au sein du Bourg du Vibal dans un secteur

résidentiel et a proximité des équipements. Il se compose de prairies Accompagner une production d’habitat favorisant la densifica-

en pente et s’inscrit en transition entre le centre ancien et des exten- tion

sions plus récentes de l'urbanisation. Sa position stratégique entraine

un certain nombre d'enjeu : L’échéancier prévisionnel permet une ouver-
ture a l'urbanisation du secteur a court ou

+ En termes d’intégration paysagére et architecturale, il convien- ECHEANCIER moyen terme, a partir de I'approbation du
dra d’assurer la transition entre le bati existant et les nouvelles PLU..
constructions en tenant compte des enjeux paysagers, environne-  [TJe]n VXM= Les constructions sont autorisées dans le
mentaux, de déplacement et notamment ceux lie a la topographie  [sHe]UAY/S )8 [:{=W: W cadre de la réalisation d’une opération d’amé-
du secteur. L’'URBANISATION nagement d’ensemble.
Ce secteur se compose d’éléments paysagers (haies, arbres re-
marquables, murets) qu’il conviendra de prendre en considération  [r=YeYel =¥\ [V VN5 (o)) Non réglementé

dans les opérations d’'aménagement d’ensemble.

» D’assurer la continuité des circulations pour tous les modes de dé- Le secteur a une vocation mixte, privilégiant

o . Forme urbaine o L
placement avec le reste du bourg et les équipements existants I'habitat, notamment individuel.

Le site de 'OAP se compose de prairies fortement eutrophisées. Il est  Nombre minimum de .
Minimum de 6 lots

bordé de haies, murets et arbres remarquables a préserver. lots a produire
Densité minimale nette 1000 m? / logement
Mixité sociale Non réglementé




ion

t et de programmat

”

amenagemen

Orientations d’

Voie communale n°3

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysa-
gere, et prendre en compte I’existant dans les opérations d’amé-
nagement

Les éléments paysagers, patrimoniaux ou environnementaux référen-
cés sur le document graphique au titre des articles L151-19 et L151-
23 du code de l'urbanisme doivent étre maintenus pour :
» Garantir la bonne insertion des nouvelles constructions au sein
du tissu bati existant et dans le paysage
» Assurer une liaison qualitative entre le bati existant et les nouvel-
les constructions
« Limiter 'impact visuel de ces derniéres.
* Préserver leur intérét écologique ou patrimonial

Pour répondre aux enjeux de conservation des éléments paysagers
et d’intégration des nouvelles constructions, veuillez vous référer aux
principes généraux énumérés préecédemment sur la qualité de l'inser-
tion urbaine et paysageére (p.7) et au Titre 2 du reglement du PLUi.

Prévoir la desserte pour tous modes de déplacement sur le sec-
teur

Acceés et desserte

Cet ensemble foncier doit privilégier la création d’accés en cohérence
avec l'existant, en veillant aux mesures de sécurité et de bonne visi-
bilité.

La desserte sera aménagée depuis la voie communale n°3, en veillant
a ménager les arbres remarquables, haies et murets en pierre. Elle
aura un usage mixte.
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Elle sera prolongée vers le nord-est par une liaison douce, en direction
de la voie existante.

La voie de desserte devra étre traitée en enrobé (exception: liaisons
douces).

Depuis la voie de desserte, les accés privés seront de préférence
groupés (deux par deux au minimum).

De méme, 'aménagement d’'un dégagement sera privilégié afin de
permettre I'arrét d’'un véhicule au droit de chaque accés privatif (hors
accés piétons), aménagement visant a supprimer tout empietement
de véhicules a 'arrét sur 'emprise publique.

Une ouverture au niveau d’une haie ou d’un muret pourra étre autori-
sée, dans ce cas, une compensation devra étre envisagée (cf Titre 2
du réglement).

Stationnement public et / ou collectif

En complément du stationnement prescrit au titre 3 du reglement
du PLUi, sera prévue, pour chaque nouveau logement, une aire de
stationnements publics et/ou collectifs. Laménagement de cet (ces)
espace(s) devra étre prévu de fagon a limiter 'imperméabilisation des
sols.

Espace public / collectif

Peut étre prévu 'aménagement d’un (ou plusieurs) espace(s) public(s)
/ collectif(s), de type : aire de jeux, espace de rencontre.

Le programme et la dimension de cet (ces) espace(s) sera adapté
au besoin du secteur et tiendra compte des aménagements existants
sur les espaces voisins. L'aménagement de cet (ces) espace(s) devra
étre prévu de facon a limiter 'imperméabilisation des sols.




5.3 Secteur AU - Voie communale n°/

Commune de Le Vibal

Nom de I'OAP : VIBAL 5.3
Secteur : LE VIBAL

Type d'OAP : Amenagement
Zonage du PLUi : 1AU

Surface de I'OAP (nette) : 0,32 ha

Maitrise d'ouvrage : Communauté de
Communes Pays de Salars

Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre BD parcellaire 2018
Réalisation : OC'TEHA

. Périmetre d'OAP Aménagement

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére
0 Préserver le petit patrimoine identifié selon le titre 2 du réglement

Trame bocagere existante, protégée selon le titre 2 du reglement
© © ¢ Haies de catégorie 3

Murets, protégés selon le titre 2 du réglement
B=-E=-l Murets de catégorie 1

==} Murets de catégorie 2

O OO Murets de catégorie 3

Prévoir la desserte tous modes du teur (localisation de principe)

\!

Emplacement réservé
E Carrefour a aménager, afin de marquer et qualifier la traverse du bourg,
dont I'aménagement intégrera notamment :
- la mise en valeur du Monument aux Morts
- la création de stationnements publics
-etc...

# Principe d'accés au secteur depuis la voie existante

Etat des lieux
m Périmétres de réciprocité agricole
x Batiments non cadastrés

Courbes de niveau : équidistance de 1 m

Voie existante

6ct§|ﬁ

TERMITOIRES - HANTAT - AMENAGEMENT




1- PRESENTATION . 2=-DIspositions

Le périmetre d’'OAP se situe au sein du Bourg du Vibal, en continuité
du centre ancien, du lotissement communal et a proximité des équipe- Accompagner une production d’habitat favorisant la densifica-

ments. Sa position stratégique entraine un certain nombre d’enjeux :  tion

« En termes d’intégration paysagére et architecturale, il convien-
dra d’assurer la transition entre le bati existant et les nouvelles

L'échéancier prévisionnel permet une ouver-
ture a l'urbanisation du secteur a court ou

constructions en tenant compte des enjeux paysagers, environne- ECHEANCIER moyen terme, a partir de I'approbation du
mentaux et de déplacement. PLUi.
Ce secteur se compose d’éléments paysagers (haies et murets) [V XNIIES Les constructions sont autorisées dans le
gu’il conviendra de prendre en considération dans les opérations  [ale 0\ 3101V cadre de la réalisation d’une opération d’amé-
d’aménagement d’ensemble. L’URBANISATION nagement d’ensemble.

« Drassurer la continuité des circulations pour tous les modes de  LYYeYel =¥V [TV Nile] Non réglementé

déplacement avec le reste du bourg

D’un point de vue environnemental, le site de 'OAP se compose d’une Le secteur a une vocation mixte, privilégiant

- . R . N Forme urbaine s L
prairie fortement eutrophisée. Il est bordé de haies et murets a préser- I'habitat, notamment individuel.

ver.
Nombre minimum de

X ; Minimum de 3 lots
lots a produire

Densité minimale nette 1000 m? / logement

Mixité sociale Non réglementé




Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysa-
gére, et prendre en compte I’existant dans les opérations d’amé-
nagement

Les éléments paysagers, patrimoniaux ou environnementaux référen-
cés sur le document graphique au titre des articles L151-19 et L151-
23 du code de I'urbanisme doivent étre maintenus pour :
» Garantir la bonne insertion des nouvelles constructions au sein
du tissu bati existant et dans le paysage
* Assurer une liaison qualitative entre le bati existant et les nouvel-
les constructions
» Limiter 'impact visuel de ces derniéres.
* Préserver leur intérét écologique ou patrimonial

Vue depuis la voie communale n°7 Pour répondre aux enjeux de conservation des éléments paysagers
et d’'intégration des nouvelles constructions, veuillez vous référer aux
principes généraux énumeérés précédemment sur la qualité de I'inser-
tion urbaine et paysageére (p.7) et au Titre 2 du reglement du PLUi.

Le carrefour au niveau de la future desserte du site devra étre amé-
nagé afin de marquer et qualifier la traverse du bourg en intégrant
dans 'aménagement : la mise en valeur du monument aux morts et la
création de stationnements publics.




Prévoir la desserte pour tous modes de déplacement sur le sec-
teur

Accés et desserte

Cet ensemble foncier doit privilégier la création d’accés en cohérence
avec l'existant, en veillant aux mesures de sécurité et de bonne visi-
bilité.

La desserte de la zone se fera depuis le carrefour existant, au sud du
secteur.

La voie de desserte devra étre traitée en enrobé (exception: liaisons
douces).

Depuis la voie de desserte, les accés privés seront de préférence
groupés (deux par deux au minimum).

De méme, 'aménagement d’'un dégagement sera privilégié afin de
permettre I'arrét d’'un véhicule au droit de chaque accés privatif (hors
accés piétons), aménagement visant a supprimer tout empietement
de véhicules a 'arrét sur 'emprise publique.

Une ouverture au niveau d’une haie ou d’un muret pourra étre autori-
sée, dans ce cas, une compensation devra étre envisagée (cf Titre 2
du réglement).

Stationnement public et / ou collectif

En complément du stationnement prescrit au titre 3 du reglement
du PLUi, sera prévue, pour chaque nouveau logement, une aire de
stationnements publics et/ou collectifs. Laménagement de cet (ces)
espace(s) devra étre prévu de fagon a limiter 'imperméabilisation des
sols.

Espace public / collectif

Peut étre prévu 'aménagement d’un (ou plusieurs) espace(s) public(s)
/ collectif(s), de type : aire de jeux, espace de rencontre.

Le programme et la dimension de cet (ces) espace(s) sera adapté
au besoin du secteur et tiendra compte des aménagements existants
sur les espaces voisins. Laménagement de cet (ces) espace(s) devra
étre prévu de facon a limiter 'imperméabilisation des sols.




5 4 Secteur | AU - Frayssinhes

Commune de Le Vibal

Nom de I'OAP : VIBAL 5.4
Secteur : FRAYSSINHES

Type d'OAP : Amenagement
Zonage du PLUi : 1AU

Surface de I'OAP (nette) : 0,48 ha

Maitrise d'ouvrage : Communauté de
Communes Pays de Salars

Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre BD parcellaire 2018
Réalisation : OC'TEHA

l:l Périmétre d'OAP Aménagement

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére
Trame bocagére existante, protégée selon le titre 2 du reglement

.. Haies de catégorie 2

© © ¢ Haies de catégorie 3

Murets, protégés selon le titre 2 du reglement
O OO Murets de catégorie 3

Prévoir la desserte tous modes du secteur (localisation de principe)
Principe d'accés au secteur depuis la voie existante

Accés directs autorisés

‘ Principe de voie de desserte interne au secteur a usage mixte

Accés directs interdits depuis la voie

Etat des lieux

Courbes de niveau : équidistance de 1 m

Voie existante

octeha

TERAITOMES - WABITAT - AMENRGEMENT




1- PRESENTATION ___________________________ 2=-DIsPosITIONS

Le périmetre d’'OAP se situe a I'Ouest du hameau de Frayssinhes en
continuité de I'existant dans un secteur résidentiel. Sa position en- Accompagner une production d’habitat favorisant la densifica-

traine un certain nombre d’enjeux : tion

« En termes d’intégration paysagére et architecturale, il convien-
dra d’assurer la transition entre le bati existant et les nouvelles

L'échéancier prévisionnel permet une ouver-
ture a l'urbanisation du secteur a court ou

constructions en tenant compte des enjeux paysagers, environne- ECHEANCIER moyen terme, a partir de I'approbation du

mentaux et de déplacement. PLUi.

Ce secteur se compose d’éléments paysagers (haies et murets)

qu’il conviendra de prendre en considération dans les opérations [ [e]s):\Niy S Les constructions sont autorisées dans le

d’aménagement d’ensemble. DN/ U3  cadre de la réalisation d’une opération d’amé-
L’'URBANISATION nagement d’ensemble.

» D’assurer la continuité des circulations pour tous les modes de dé-

placement avec le reste du hameau et le réseau viaire existant

PROGRAMMATION Non réglementé

Selon l'évaluation environnementale, le site de 'OAP se compose
d’'une prairie eutrophisée anciennement semée, bordée de haies a
préserver.

Le secteur a une vocation mixte, privilégiant
I'habitat, notamment individuel.

Forme urbaine

Nombre minimum de

X . Minimum de 5 lots
lots a produire

Densité minimale nette 1000 m? / logement

Mixité sociale Non réglementé




Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysa-
gére, et prendre en compte I’existant dans les opérations d’amé-
nagement

Les éléments paysagers, patrimoniaux ou environnementaux référen-
cés sur le document graphique au titre des articles L151-19 et L151-
23 du code de I'urbanisme doivent étre maintenus pour :
» Garantir la bonne insertion des nouvelles constructions au sein
du tissu bati existant et dans le paysage
» Assurer une liaison qualitative entre le bati existant et les nouvel-
les constructions
» Limiter 'impact visuel de ces derniéres.
* Préserver leur intérét écologique ou patrimonial

Vue depuis le chemin rural

Pour répondre aux enjeux de conservation des éléments paysagers
et d’'intégration des nouvelles constructions, veuillez vous référer aux
principes généraux énumeérés précédemment sur la qualité de l'inser-
tion urbaine et paysageére (p.7) et au Titre 2 du reglement du PLUi.

Prévoir la desserte pour tous modes de déplacement sur le sec-
teur

Acceés et desserte
Cet ensemble foncier doit privilégier la création d’accés en cohérence

avec l'existant, en veillant aux mesures de sécurité et de bonne visi-
bilité.

Le chemin rural La desserte sera aménagee depuis la voie existante en limite nord. A
noter que des acces directs a la voie existante sont autorisés.




La voie de desserte devra étre traitée en enrobé (exception: liaisons
douces).

Depuis la voie existante au nord ou la future voie de desserte, les
acces privés seront de préférence groupés (deux par deux au mini-
mum).

De méme, 'aménagement d’'un dégagement sera privilégié afin de
permettre I'arrét d’'un véhicule au droit de chaque accés privatif (hors
accés piétons), aménagement visant a supprimer tout empietement
de véhicules a 'arrét sur 'emprise publique.

Tout acces direct via la RD56 au Sud est interdit au vu du relief et du
talus existant.

Une ouverture au niveau d’'une haie pourra étre autorisée, dans ce cas
une compensation devra étre envisagée (cf Titre 2 du réglement).

Stationnement public et / ou collectif

En complément du stationnement prescrit au titre 3 du reglement
du PLUi, sera prévue, pour chaque nouveau logement, une aire de
stationnements publics et/ou collectifs. Laménagement de cet (ces)
espace(s) devra étre prévu de fagon a limiter 'imperméabilisation des
sols.

Espace public / collectif

Peut étre prévu 'aménagement d’un (ou plusieurs) espace(s) public(s)
/ collectif(s), de type : aire de jeux, espace de rencontre.

Le programme et la dimension de cet (ces) espace(s) sera adapté
au besoin du secteur et tiendra compte des aménagements existants
sur les espaces voisins. L'aménagement de cet (ces) espace(s) devra
étre prévu de facon a limiter 'imperméabilisation des sols.




5 .5 Sectevr Ub - Les Moulinoches

Commune de Le Vibal

Secteur : VIBAL 5.5
Type d'OAP : Densite
Zonage du PLUi : Ub

Maitrise d'ouvrage : Communauté de
Communes Pays de Salars
Mission : Elaboration du PLUI

Sources : Cadastre BD parcellaire
2018 3
Réalisation : OC'TEHA

[ Psrimetre dOAP densite

. Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére
Trame bocagere existante, protégée selon le titre 2 du reglement
© ¢ ¢ ¢ Haies de catégorie 3

[ ] Arbres remarquables protégés selon le titre 2 du reglement

Prévoir la d rte tous des du t (localisation de principe)

X5 Emplacement résenvé
Etat des lieux
x Bétiments non cadastrés
~————  Courbes de niveau : équidistance de 1 m

Voie existante

octeha

TERAITOMES - WABITAT - AMENRGEMENT




1- PRESENTATION

Le périmétre d’OAP se situe au coeur des extensions récentes sur le
secteur des Moulinoches. Sa position entraine les enjeux suivants :

+ En termes d’intégration paysagére et architecturale, il convien-
dra d’assurer la transition entre le bati existant et les nouvelles
constructions en tenant compte des enjeux paysagers, environne-
mentaux et de déplacement.

» D’assurer la continuité des circulations pour tous les modes de dé-
placement avec le reste du hameau et le réseau viaire existant.

Selon l'évaluation environnementale, le site de 'OAP se compose
d’'une prairie remaniée du fait de 'aménagement des lotissements voi-
sins, il présente donc un enjeu faible.

Il convient de noter qu'un permis d’aménager a été délivré avant I'ap-
probation du PLUi sur la partie Nord du secteur Ub. Ainsi, la présente
orientation d'aménagement concerne uniquement le foncier libre de
toute opération (permis d’aménager ou permis de construire).

2- DispPoOSITIONS

Accompagner une production d’habitat favorisant la
densification

L'échéancier prévisionnel permet une ouver-
ture a l'urbanisation du secteur a court ou
moyen terme, a partir de 'approbation du

PLU..

ECHEANCIER

MODALITES Les constructions sont autorisées dans le
cadre de la réalisation d’'une opération d’amé-

nagement d’ensemble.

D’OUVERTURE A
L’'URBANISATION

PROGRAMMATION Non réglementé

Le secteur a une vocation mixte, privilégiant

Forme urbaine Phabitat, notamment individuel.

Nombre minimum de

X . Minimum de 2 lots
lots a produire

1000 m? / logement

Densité minimale nette

Mixité sociale Non réglementé




t et de programmation

”

amenagemen

Orientations d’

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysa-
geére, et prendre en compte I’existant dans les opérations d’amé-
nagement

Les éléments paysagers, patrimoniaux ou environnementaux référen-
cés sur le document graphique au titre des articles L151-19 et L151-
23 du code de l'urbanisme doivent étre maintenus pour :
* Garantir la bonne insertion des nouvelles constructions au sein
du tissu bati existant et dans le paysage
» Assurer une liaison qualitative entre le bati existant et les nouvel-
les constructions
« Limiter 'impact visuel de ces derniéres.
* Préserver leur intérét écologique ou patrimonial

Pour répondre aux enjeux de conservation des éléments paysagers
et d’intégration des nouvelles constructions, veuillez vous référer aux
principes généraux énumérés précedemment sur la qualité de l'inser-
tion urbaine et paysageére (p.7) et au Titre 2 du reglement du PLUi.

Prévoir la desserte pour tous modes de déplacement sur le sec-
teur

Acceés et desserte

Cet ensemble foncier doit privilégier la création d’accés en cohérence
avec l'existant, en veillant aux mesures de sécurité et de bonne visi-
bilité.

La desserte sera aménagee depuis la voie existante en limite sud. Les
acces directs a la voie existante sont autorisés.

PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS DE SALARS

Les accés privés seront de préférence groupés (deux par deux au
minimum).

De méme, 'aménagement d’'un dégagement sera privilégié afin de
permettre I'arrét d’un véhicule au droit de chaque accés privatif (hors
acces piétons), aménagement visant a supprimer tout empiétement
de véhicules a I'arrét sur I'emprise publique.

Stationnement public et / ou collectif

En complément du stationnement prescrit au titre 3 du reglement
du PLUi, sera prévue, pour chaque nouveau logement, une aire de
stationnements publics et/ou collectifs. Laménagement de cet (ces)
espace(s) devra étre prévu de fagon a limiter 'imperméabilisation des
sols.

Espace public / collectif

Peut étre prévu 'aménagement d’un (ou plusieurs) espace(s) public(s)
/ collectif(s), de type : aire de jeux, espace de rencontre.

Le programme et la dimension de cet (ces) espace(s) sera adapté
au besoin du secteur et tiendra compte des aménagements existants
sur les espaces voisins. L'aménagement de cet (ces) espace(s) devra
étre prévu de fagon a limiter 'imperméabilisation des sols.
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6. Pont-de-Salars

[] OAP Densité
[T7] OAP Aménagement




6. | Secteurs Ub - Bourg de Font-de-5alars

Commune de Pont-de-
Salars

Secteur : PONT S 6.1
Type d'OAP : Densite
Zonage du PLUi : Ub

Maitrise d'ouvrage : Communauté de
Communes Pays de Salars

Mission : Elaboration du PLUI
Sources : Cadastre BD parcellaire
2018

Réalisation : OC'TEHA

[ Perimetre JOAP densite

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére
Trame bocagere existante, protégée selon le titre 2 du reglement
@900  Haies de catégorie 1

0000 Haies de catégorie 2
@ @@ ¢ Haies de catégorie 3
[ ] Arbres remarquables protégés selon le titre 2 du réglement
@ Espaces Boisés Classés (EBC)
E Elément paysager protégé selon le titre 2 du réglement

Zone humide (zone humide, prairie humide, mare, talweg,etc)

protégée selon le titre 2 du réglement
Etat des lieux
v/ /| Périmetres de réciprocité agricole
-’/"/‘ Zone Inondable - trame informative (source : DREAL)
x Batiments non cadastrés
————  Courbes de niveau : équidistance de 1 m

Voie existante

octeha

TERMITOIRES - HANTAT - AMENAGEMENT




1- PRESENTATION

La présente OAP est multisites. Elle englobe plusieurs
ensembles fonciers présentant des caractéristiques si-
milaires. lls se situent tous au sein du secteur d’exten-
sion récente du bourg (sur le plateau) a proximité directe
du centre-bourg et des équipements structurants. Leurs
secteurs environnants présentent une offre diversifiée en
matiére d’habitat (individuel et groupé). Leurs positions
stratégiques conferent a ces secteurs divers enjeux:

+ En termes d’intégration paysagére et architecturale.
Il conviendra donc d’assurer la transition qualitative
entre le bati existant et les nouvelles constructions,
en tenant compte des enjeux paysagers et environ-
nementaux

» D’assurer la continuité des circulations pour tous les
modes de déplacement avec le reste du bourg

Selon I'évaluation environnementale, les secteurs 1 et 2
se composent de prairies rudéralisées moyennement di-
versifiées, bordées de haies a préserver.

2- DISPOSITIONS

Accompagner une production d’habitat favorisant la densification

SECTEUR SECTEUR
1 2

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a
I'urbanisation du secteur a court ou moyen terme, a
partir de I'approbation du PLUi.

ECHEANCIER

MODALITES
D’OUVERTURE A

Les constructions sont autorisées dans le cadre
de la réalisation d’'une opération d’aménagement

L’'URBANISATION d’ensemble.

PROGRAMMATION Non réglementé

Le secteur a une vocation mixte, privilégiant I’habi-

SR WA tat, notamment individuel.

Nombre minimum de lots Minimum de 2 Minimum de 4
a produire lots lots

Densité minimale nette 700 m? / logement

Mixité sociale Non réglementé




t et de programmation

”

amenagemen

Orientations d’

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysa-
geére, et prendre en compte I’existant dans les opérations d’amé-
nagement

Les éléments paysagers, patrimoniaux ou environnementaux référen-
cés sur le document graphique au titre des articles L151-19 et L151-
23 du code de l'urbanisme doivent étre maintenus pour :
* Garantir la bonne insertion des nouvelles constructions au sein
du tissu bati existant et dans le paysage
» Assurer une liaison qualitative entre le bati existant et les nouvel-
les constructions
* Limiter 'impact visuel de ces derniéres.
* Préserver leur intérét écologique ou patrimonial

Pour répondre aux enjeux de conservation des éléments paysagers
et d’intégration des nouvelles constructions, veuillez vous référer aux
principes généraux énumérés précedemment sur la qualité de l'inser-
tion urbaine et paysageére (p.7) et au Titre 2 du reglement du PLUi.

Prévoir la desserte pour tous modes de déplacement sur le sec-
teur

Acceés et desserte

Ces ensembles fonciers doivent privilégier la création d’accés en co-
hérence avec 'existant, en veillant aux mesures de sécurité et de bon-
ne visibilite.

En cas de création de voie de desserte, elles seront traitées en enrobé
(exception: liaisons douces).

PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS DE SALARS

Depuis la voie de desserte (actuelle ou future), les accés privés seront
de préférence groupés (deux par deux au minimum).

De méme, 'aménagement d’'un dégagement sera privilégié afin de
permettre l'arrét d’un véhicule au droit de chaque accés privatif (hors
acces piétons), aménagement visant a supprimer tout empiétement
de véhicules a I'arrét sur I'emprise publique.

Une ouverture au niveau d’'une haie ou d’'un muret pourra étre autori-

sée, dans ce cas, une compensation devra étre envisagée (cf Titre 2
du réglement).

Stationnement public et / ou collectif

En complément du stationnement prescrit au titre 3 du reglement du
PLUi, I'offre en stationnements publics et/ou collectifs devra étre adap-
tée aux besoins du secteur et de 'opération. L'aménagement de cet
(ces) espace(s) devra étre prévu de facon a limiter 'imperméabilisa-
tion des sols.

Espace public / collectif

Peut étre prévu 'aménagement d’un (ou plusieurs) espace(s) public(s)
/ collectif(s), de type : aire de jeux, espace de rencontre.

Le programme et la dimension de cet (ces) espace(s) sera adapté
au besoin du secteur et tiendra compte des aménagements existants
sur les espaces voisins. L'aménagement de cet (ces) espace(s) devra
étre prévu de fagon a limiter 'imperméabilisation des sols.
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6.2 Secteur AU - Les Landes

Commune de Pont-de-
Salars

Nom de I'OAP : PONT S 6.2
Secteur : PONT-DE-SALARS
Type d'OAP : Amenagement
Zonage du PLUi : 1AU

Surface de I'OAP (nette) : 0,71 ha

Maitrise d'ouvrage : Communauté de
Communes Pays de Salars

Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre BD parcellaire 2018
Réalisation : OC'TEHA

. Périmetre d'OAP Aménagement

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére
Trame bocagére existante, protégée selon le titre 2 du reglement
Haies de catégorie 1

Haies de catégorie 3

Arbres remarquables protégés selon le titre 2 du réglement
Zone humide (zone humide, prairie humide, mare, talweg,etc)
protégée selon le titre 2 du réglement

[
.. Haies de catégorie 2
[ N N J

[ ]

Prévoir la desserte tous modes du secteur (locali

ion de pl:..u:,n.)
Principe d'accés au secteur depuis la voie existante

‘ Principe de voie de desserte interne au secteur & usage mixte

Liaison douce existante a préserver

Etat des lieux
x Bétiments non cadastrés

Courbes de niveau : équidistance de 1 m

Voie existante

octeha

TERMITOIRES - HANTAT - AMENAGEMENT




1- PRESENTATION

Le périméetre d’OAP se situe sur le plateau de Pont-de-Salars, qui a été
ces derniéres années le support du développement urbain du bourg.
Le site s’inscrit en transition entre la zone économique de La Lande et
de La Plaine et des secteurs a vocation plus résidentielle. Sa position
stratégique confére a ce secteur divers enjeux:

+ En termes d’intégration paysagére et architecturale, il conviendra
d’assurer la transition qualitative entre le bati existant et les nou-
velles constructions, en tenant compte des enjeux paysagers et
environnementaux
Ce secteur se compose d’éléments paysagers (haies) qu’il convien-
dra de prendre en considération dans les opérations d’aménage-
ment d’ensemble.

» D’assurer la continuité des circulations pour tous les modes de
déplacement avec le reste du bourg

Selon l'évaluation environnementale, le site de 'OAP se compose
d’'une prairie/pelouse diversifiée en bon état de conservation. On note
la présence de haies bocageéres intéressantes a préserver.

2- DispPoOSITIONS

Accompagner une production d’habitat favorisant la densifica-
tion

L'échéancier prévisionnel permet une ouver-
ture a l'urbanisation du secteur a court ou
moyen terme, a partir de I'approbation du

PLU..

Les constructions sont autorisées dans le
cadre de la réalisation d’'une ou plusieurs
opérations d’ensemble, a condition que la
premiére, le cas échéant, anticipe la desserte
en réseaux de I'ensemble du secteur.

ECHEANCIER

MODALITES

D’OUVERTURE A
L’'URBANISATION

PROGRAMMATION Non réglementé

Le secteur a une vocation mixte, privilégiant

FEITE Ui iE I’habitat, notamment individuel.

Nombre minimum de

X . Minimum de 10 lots
lots a produire

700 m? / logement

Densité minimale nette

Mixité sociale Non réglementé



Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysa-
gére, et prendre en compte I’existant dans les opérations d’amé-
nagement

Les éléments paysagers, patrimoniaux ou environnementaux référen-
cés sur le document graphique au titre des articles L151-19 et L151-
23 du code de I'urbanisme doivent étre maintenus pour :
» Garantir la bonne insertion des nouvelles constructions au sein
du tissu bati existant et dans le paysage
» Assurer une liaison qualitative entre le bati existant et les nouvel-
les constructions
» Limiter 'impact visuel de ces derniéres.
* Préserver leur intérét écologique ou patrimonial

Pour répondre aux enjeux de conservation des éléments paysagers
et d’'intégration des nouvelles constructions, veuillez vous référer aux
principes généraux énumeérés précédemment sur la qualité de l'inser-
tion urbaine et paysageére (p.7) et au Titre 2 du reglement du PLUi.

Prévoir la desserte pour tous modes de déplacement sur le sec-
teur

Acceés et desserte

Cet ensemble foncier doit privilégier la création d’accés en cohérence
avec l'existant, en veillant aux mesures de sécurité et de bonne visi-
bilité.

La future voie de desserte sera traitée en enrobé (exception: liaisons
douces).




Depuis la voie de desserte (actuelle ou future), les accés privés seront
de préférence groupés (deux par deux au minimum).

De méme, 'aménagement d’'un dégagement sera privilégié afin de
permettre I'arrét d’'un véhicule au droit de chaque accés privatif (hors
accés piétons), aménagement visant a supprimer tout empietement
de véhicules a 'arrét sur 'emprise publique.

La liaison douce existante en bordure de secteur sera préservée.

Une ouverture au niveau d’une haie ou d’un muret pourra étre autori-
sée, dans ce cas, une compensation devra étre envisagée (cf Titre 2
du réglement).

Stationnement public et / ou collectif

En complément du stationnement prescrit au titre 3 du reglement du
PLUi, I'offre en stationnements publics et/ou collectifs devra étre adap-
tée aux besoins du secteur et de I'opération. L'aménagement de cet
(ces) espace(s) devra étre prévu de facon a limiter 'imperméabilisa-
tion des sols.

Espace public / collectif

Peut étre prévu 'aménagement d’un (ou plusieurs) espace(s) public(s)
/ collectif(s), de type : aire de jeux, espace de rencontre.

Le programme et la dimension de cet (ces) espace(s) sera adapté
au besoin du secteur et tiendra compte des aménagements existants
sur les espaces voisins. Laménagement de cet (ces) espace(s) devra
étre prévu de fagon a limiter 'imperméabilisation des sols.




6.3 Secteur AU - La Sarradelle

Commune de Pont-de-
Salars

Nom de I'OAP : PONT S 6.3

Secteur : PONT-DE-SALARS
Type d'OAP : Amenagement
Zonage du PLUi : 1AU 3
Surface de I'OAP (nette) : 0,79 ha &)

7

Maitrise d'ouvrage : Communauté de
Communes Pays de Salars

Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre BD parcellaire 2018
Réalisation : OC'TEHA

. Périmetre d'OAP Aménagement

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére
Trame bocagére existante, protégée selon le titre 2 du reglement

.. Haies de catégorie 1
.. Haies de catégorie 2

. Arbres remarquables protégés selon le titre 2 du réglement
m Zone humide (zone humide, prairie humide, mare, talweg,etc)
protégée selon le titre 2 du réglement
Prévoir la desserte tous modes du secteur (localisation de principe)
Principe d'accés au secteur depuis la voie existante
4 L] > Liaison douce a aménager
ﬁ Liaison douce existante a préserver

Etat des lieux

Courbes de niveau : équidistance de 1 m

Voie existante

octeha

TERMITOIRES - HANTAT - AMENAGEMENT




t et de programmation

”

amenagemen

Orientations d’

1- PRESENTATION

Le périmetre d’OAP se situe au Nord du bourg de Pont-de-Salars sur
le secteur de la Sarradelle a proximité d’équipements (maison de san-
té) et de la zone commerciale de La Lande. On retrouve également a
I'Ouest du site une prairie naturelle humide qui fait partie des éléments
naturels a préserver pour des motifs écologiques. Sa position stra-
tégique et les contraintes environnementales conferent a ce secteur
divers enjeux:

+ En termes d’intégration paysagere et architecturale. Il conviendra
donc d’assurer la transition qualitative entre le bati existant et les
nouvelles constructions, en tenant compte des enjeux paysagers
et environnementaux.

Ce secteur se compose d’éléments paysagers (haies et arbres re-
marquables) qu’il conviendra de prendre en considération dans les
opérations d’aménagement d’ensemble.

« D’assurer la continuité des circulations pour tous types de mode
de déplacement avec les équipements, commerces et le reste du
bourg.

» De participer a la diversification de I'offre en logements.

Ce secteur est en continuité directe de la zone humide du Vernet, dont
le chemin creux, présent en limite Nord-Est de la zone pourrait étre un
vecteur qualitatif pour le site. La ZNIEFF «Zone Humide de Vernet» ,
est remarquable de part sa situation dans un vallon peu marqué et la
mosaique d’habitats naturels diversifiés qui 'entoure.

Selon I'évaluation environnementale, le site de 'OAP se compose de
prairies eutrophisées, impactées par le chantier liée a la zone com-
merciale. On note également la présence de haies bocageéres intéres-
santes et arbres remarquables a préserver.

PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS DE SALARS

2- DiIspoOSITIONS

Accompagner une production d’habitat favorisant la densifica-
tion

L'échéancier prévisionnel permet une ouver-
ture a l'urbanisation du secteur a court ou
moyen terme, a partir de I'approbation du

PLUI.

Les constructions sont autorisées dans le
cadre de la réalisation d’'une ou plusieurs
opérations d’'aménagement d’ensemble, a
condition que la premiére, le cas échéant,
anticipe la desserte en réseaux de 'ensemble
du secteur.

ECHEANCIER

MODALITES
D’OUVERTURE A
L’'URBANISATION

PROGRAMMATION

Non réglementé

Le secteur a une vocation mixte, privilégiant
I’habitat, notamment individuel, groupé ou
collectif.

Forme urbaine

Nombre minimum de

X . Minimum de 11 lots
lots a produire

Densité minimale nette

700 m?/logement

Mixité sociale Non réglementé
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Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysa-
gére, et prendre en compte I’existant dans les opérations d’amé-
nagement

Les éléments paysagers, patrimoniaux ou environnementaux référen-
cés sur le document graphique au titre des articles L151-19 et L151-
23 du code de I'urbanisme doivent étre maintenus pour :
» Garantir la bonne insertion des nouvelles constructions au sein
du tissu bati existant et dans le paysage
* Assurer une liaison qualitative entre le bati existant et les nouvel-
les constructions
» Limiter 'impact visuel de ces derniéres.
* Préserver leur intérét écologique ou patrimonial

Pour répondre aux enjeux de conservation des éléments paysagers
et d’'intégration des nouvelles constructions, veuillez vous référer aux
principes généraux énumeérés précédemment sur la qualité de I'inser-
tion urbaine et paysageére (p.7) et au Titre 2 du reglement du PLUi.

Prévoir la desserte pour tous modes de déplacement sur le sec-
teur

Acces et desserte
Cet ensemble foncier doit privilégier la création d’accés en cohérence

avec l'existant, en veillant aux mesures de sécurité et de bonne visi-
bilité.

Chemin creux formant Ia li- La future voie de desserte sera traitée en enrobé (exception: liaisons

mite de la zone humide de douces).
Vernet a préserver

octeha

TERAITORRES - MAMTAT - AMENAGEMENT




Depuis la future voie de desserte, les accés privés seront de préfé- étre prévu de fagon a limiter 'imperméabilisation des sols.
rence groupés (deux par deux au minimum).

De méme, 'aménagement d’'un dégagement sera privilégié afin de
permettre I'arrét d’'un véhicule au droit de chaque accés privatif (hors
accés piétons), aménagement visant a supprimer tout empietement
de véhicules a 'arrét sur 'emprise publique.

Le chemin creux formant la limite avec la zone humide du Vernet est
a préserver afin de limiter les impacts sur la ZNIEFF et conserver un
cadre paysager qualitatif

Une ouverture au niveau d’'une haie pourra étre autorisée, dans ce cas
une compensation devra étre envisagée (cf Titre 2 du réglement).

Stationnement public et / ou collectif

En complément du stationnement prescrit au titre 3 du reglement du
PLUi, I'offre en stationnements publics et/ou collectifs devra étre adap-
tée aux besoins du secteur et de I'opération. L'aménagement de cet
(ces) espace(s) devra étre prévu de facon a limiter 'imperméabilisa-
tion des sols.

Espace public / collectif

Peut étre prévu 'aménagement d’un (ou plusieurs) espace(s) public(s)
/ collectif(s), de type : aire de jeux, espace de rencontre.

Le programme et la dimension de cet (ces) espace(s) sera adapté
au besoin du secteur et tiendra compte des aménagements existants
sur les espaces voisins. Laménagement de cet (ces) espace(s) devra




6.4 Secteuvr AU - La Combe

Commune de Pont-de-
Salars

Nom de I'OAP : PONT S 6.4
Secteur : PONT-DE-SALARS
Type d'OAP : Amenagement
Zonage du PLUi : 1AU
Surface de I'OAP (nette) : 0,24 ha

Maitrise d'ouvrage : Communauté de
Communes Pays de Salars

Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre BD parcellaire 2018
Réalisation : OC'TEHA

l:l Périmétre d'OAP Aménagement

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére
Zone humide (zone humide, prairie humide, mare, talweg,etc)
protégée selon le titre 2 du réglement

Prévoir la desserte tous modes du secteur (locali

tion de principe)
Accés directs autorisés

Etat des lieux

Courbes de niveau : équidistance de 1 m

Voie existante

octeha

TERAITOMES - WABITAT - AMENRGEMENT




1- PRESENTATION . 2=-DIspositions

Le périmétre d’'OAP se situe en limite Ouest du bourg de Pont-de-
Salars sur le secteur de la Combe dans la continuité d’un lotissement Accompagner une production d’habitat favorisant la densifica-
existant. Le site est soumis a un certain relief et a la présence de zone tion

humide ou potentiellement humide. Le tout formant un bas-fond ali-
menté en eau sur la partie Sud du site qui est considéré selon I'étude
environnementale comme un élément naturel a préserver pour des
motifs écologiques. Sa position stratégique et les contraintes environ-

L'échéancier prévisionnel permet une ouver-
ture a l'urbanisation du secteur a court ou
moyen terme, a partir de I'approbation du

ECHEANCIER

nementales conférent a ce secteur divers enjeux: PLUi.
MODALITES Les constructions sont autorisées dans le
+ En termes d’intégration paysageére et architecturale, il conviendra  [se0\Y/=: 3101V cadre de la réalisation d’une opération d’amé-
d’assurer la transition qualitative entre le bati existant et les nou- [ =1=Y NN EY:N§le])] nagement d’ensemble.
velles constructions, en tenant compte des enjeux paysagers et
environnementaux PROGRAMMATION Non réglementé

» D’assurer la continuité des circulations pour tous les modes de
déplacement avec le reste du bourg Le secteur a une vocation mixte, privilégiant

rme urbaine o L
€ ’habitat, notamment individuel.
» De prendre en compte les contraintes environnementales dans les

' ‘amé er atteinte a ini
projets d’aménagement et notamment de ne pas port Nombre minimum de Minimum de 3 lote

la zone humide voisine. lots a produire
Densité minimale nette 700 m? / logement
Mixité sociale Non réglementé




octeha

TERRITONES - MANTRT - AMENAGEMENT

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysa-
gére, et prendre en compte I’existant dans les opérations d’amé-
nagement

Les éléments paysagers, patrimoniaux ou environnementaux référen-
cés sur le document graphique au titre des articles L151-19 et L151-
23 du code de l'urbanisme doivent étre maintenus pour :
» Garantir la bonne insertion des nouvelles constructions au sein
du tissu bati existant et dans le paysage
» Assurer une liaison qualitative entre le bati existant et les nouvel-
les constructions
» Limiter 'impact visuel de ces derniéres.
* Préserver leur intérét écologique ou patrimonial

Pour répondre aux enjeux de conservation des éléments paysagers
et d’'intégration des nouvelles constructions, veuillez vous référer aux
principes généraux énumeérés précédemment sur la qualité de I'inser-
tion urbaine et paysageére (p.7) et au Titre 2 du réglement du PLU..

Prévoir la desserte pour tous modes de déplacement sur le sec-
teur

Acceés et desserte

Cet ensemble foncier doit privilégier la création d’accés en cohérence
avec l'existant, en veillant aux mesures de sécurité et de bonne visi-
bilité.

Les accés privés seront aménagés depuis le réseau viaire existant
située en limites Nord et Ouest du secteur. Les accés seront de préfé-
rence groupés (deux par deux au minimum).




De méme, 'aménagement d’'un dégagement sera privilégié afin de
permettre I'arrét d’'un véhicule au droit de chaque accés privatif (hors
accés piétons), aménagement visant a supprimer tout empietement
de véhicules a 'arrét sur 'emprise publique.

Stationnement public et / ou collectif

En complément du stationnement prescrit au titre 3 du reglement du
PLUi, I'offre en stationnements publics et/ou collectifs devra étre adap-
tée aux besoins du secteur et de I'opération. L'aménagement de cet
(ces) espace(s) devra étre prévu de fagon a limiter I'imperméabilisa-
tion des sols.

Espace public / collectif

Peut étre prévu 'aménagement d’un (ou plusieurs) espace(s) public(s)
/ collectif(s), de type : aire de jeux, espace de rencontre.

Le programme et la dimension de cet (ces) espace(s) sera adapté
au besoin du secteur et tiendra compte des aménagements existants
sur les espaces voisins. L'aménagement de cet (ces) espace(s) devra
étre prévu de fagon a limiter 'imperméabilisation des sols.




6.5 Secteur Ub - La Coste Viellle

Commune de Pont-de-
Salars

Nom de I'OAP : PONT S 6.5
Secteur : PONT-DE-SALARS
Type d'OAP : Amenagement
Zonage du PLUi : Ub
Surface de I'OAP (nette) : 0,64 ha

Maitrise d'ouvrage : Communauté de
Communes Pays de Salars

Mission : Elaboration du PLUI

Sources : Cadastre BD parcellaire 2018
Réalisation : OC'TEHA

| Périmétre d'OAP Aménagement

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagere
Trame bocagére existante, protégée selon le titre 2 du réglement

.. Haies de catégorie 2

@ © ¢ Haies de catégorie 3
. Arbres remarquables protégés selon le titre 2 du réglement

Prévoir la desserte tous modes du secteur (localisation de pri

0 Principe d'accés au secteur depuis la voie existante
x x Accés directs interdits depuis la voie

Etat des lieux

Courbes de niveau : équidistance de 1 m

Voie existante

or:télﬁ

TERMITOIRES - HANTAT - AMENAGEMENT




t et de programmation

yd

amenagemen

Orientations d’

1- PRESENTATION

Le périmetre d’OAP se situe dans le bourg de Pont-de-Salars en bor-
dure nord de I'ancienne RD911, axe constituant I'artére principale de
traversée et de desserte du bourg. Le site s’inscrit en continuité d’es-
paces déja urbanisés et a proximité directe de nombreux équipements.
Sa position stratégique confére a ce secteur divers enjeux:

+ En termes d’intégration paysagere et architecturale. Il conviendra
donc d’assurer la transition qualitative entre le bati existant et les
nouvelles constructions, en tenant compte des enjeux paysagers
et environnementaux.

Ce secteur se compose d’éléments paysagers (haies et arbres re-
marquables) qu’il conviendra de prendre en considération dans les
opérations d’aménagement d’ensemble.

» D’assurer la continuité des circulations pour tous les modes de
déplacement avec le reste du bourg

* De participer a la diversification de I'offre en logements
Le site de 'OAP se compose d’une prairie/pelouse naturelle fauchée,

non traitée ou amendée; bordée de haies et arbres remarquables a
préserver selon I'évaluation environnementale.

octeha

PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS DE SALARS

2- DispPoOSITIONS

Accompagner une production d’habitat favorisant la densifica-
tion

L'échéancier prévisionnel permet une ouver-
ture a l'urbanisation du secteur a court ou
moyen terme, a partir de 'approbation du

PLU..

Les constructions sont autorisées dans le
cadre de la réalisation d’'une ou plusieurs
opérations d’aménagement d’ensemble, a
condition que la premiére, le cas échéant,
anticipe la desserte en réseaux de I'ensemble
du secteur.

ECHEANCIER

MODALITES
D’OUVERTURE A
L’'URBANISATION

Non réglementé

PROGRAMMATION

Forme urbaine

Le secteur a une vocation mixte, privilégiant
I’habitat, notamment individuel.

Nombre minimum de

. . Minimum de 9 lots
lots a produire

Densité minimale nette

700 m? / logement

Mixité sociale Non réglementé
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Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysa-
geére, et prendre en compte I’existant dans les opérations d’amé-
nagement

Les éléments paysagers, patrimoniaux ou environnementaux référen-
cés sur le document graphique au titre des articles L151-19 et L151-
23 du code de l'urbanisme doivent étre maintenus pour :
* Garantir la bonne insertion des nouvelles constructions au sein
du tissu bati existant et dans le paysage
» Assurer une liaison qualitative entre le bati existant et les nouvel-
les constructions
* Limiter 'impact visuel de ces derniéres.
» Préserver leur intérét écologique ou patrimonial

Vue depuis I'avenue de Rodez ; ) . L.
Pour répondre aux enjeux de conservation des éléments paysagers

et d’intégration des nouvelles constructions, veuillez vous référer aux
principes généraux énumeérés précédemment sur la qualité de I'inser-
tion urbaine et paysageére (p.7) et au Titre 2 du réglement du PLU..




t et de programmation

”

amenagemen

Orientations d’

Prévoir la desserte pour tous modes de déplacement sur le sec-
teur

Acceés et desserte

Cet ensemble foncier doit privilégier la création d’accés en cohérence
avec l'existant, en veillant aux mesures de sécurité et de bonne visi-
bilité.

La future voie de desserte sera traitée en enrobé (exception: liaisons
douces).

Depuis la future voie de desserte, les accés privés seront de préfé-
rence groupés (deux par deux au minimum).

De méme, 'aménagement d’'un dégagement sera privilégié afin de
permettre I'arrét d’un véhicule au droit de chaque accés privatif (hors
acces piétons), aménagement visant a supprimer tout empiétement
de véhicules a I'arrét sur I'emprise publique.

Les acces directs au Sud depuis 'avenue de Rodez seront interdits.
3 acces au secteur sont prévus sur le schéma de l'orientation d’amé-
nagement (localisation de principe) : 2 sur 'avenue de Rodez et 1 sur
la Coste Vieille. Une liaison viaire devra étre créée pour desservir le
secteur : celle-ci devra a minima connecter 2 des acces pré-cités.

Une ouverture au niveau d’'une haie ou d’'un muret pourra étre autori-

sée, dans ce cas une compensation devra étre envisagée (cf Titre 2
du réglement).

PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS DE SALARS

Stationnement public et / ou collectif

En complément du stationnement prescrit au titre 3 du reglement du
PLUi, I'offre en stationnements publics et/ou collectifs devra étre adap-
tée aux besoins du secteur et de 'opération. L'aménagement de cet
(ces) espace(s) devra étre prévu de facon a limiter 'imperméabilisa-
tion des sols.

Espace public / collectif

Peut étre prévu 'aménagement d’un (ou plusieurs) espace(s) public(s)
/ collectif(s), de type : aire de jeux, espace de rencontre.

Le programme et la dimension de cet (ces) espace(s) sera adapté
au besoin du secteur et tiendra compte des aménagements existants
sur les espaces voisins. L'aménagement de cet (ces) espace(s) devra
étre prévu de fagon a limiter 'imperméabilisation des sols.
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6.6 Secteur Nt2 - Le Martinet

Commune de
Pont-de-Salars

Nom de I'OAP : PONT S 6.6
Secteur : LE MARTINET

Type d'OAP : Amenagement
Zonage du PLUi : Nt2

Surface de I'OAP (brute) : 1,69 ha

4

'&
|
\_
|
|
|

Maitrise d’ouvrage : Communauté de cammu-:
- nes Pays de Salars

Mission : Révision allégée n°2 du PLUi
Sources : Cadastre BD Parcellaire 2018
Réalisation : OC'TEHA

Périmétre d'OAP Aménagement
Accompagner le développement touristique
[] Cabane a créer (capacité : 2 personnes) - localisation de principe

E Cabane a créer (capacité : 6 personnes) - localisation de principe

* Moulin 4 restaurer / reconstruire et changer de destination (*)

* Maison d'habitation en cours de rénovation

Hangar agricole existant (objectif : installation de panneaux photovol-
taiques en toiture a des fins d'auto-consommation)

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et pay-
sagere, ainsi qu'a la préservation des continuités écologiques

/‘—L = 0 Petit patrimoine bati identifié selon le titre 2 du réglement
V. T Espaces Boisés Classés (EBC)

[ Maintien d'une bande enherbée le long du Vioulou (10m de
large minimum) au sein du secteur Nt2 et a proximité de celui-
ci - hors traversée du Vioulou via le pont existant

Prévoir la desserte pour tous les modes de déplacement sur le
secteur

Accés au secteur depuis la voie existante
Pont existant
’Voie d'acces motorisée (localisation de principe)

<+ P Passerelle non motorisée (localisation de principe)

Aire de stationnement accompagnée de plantations
(localisation de principe)

. (*) De fagon a tenir compte du risque d’inondation identifié
~—— Etat des lieux S . A
sur le secteur et, ainsi, garantir la sécurité des personnes
accueillies, le batiment d’accueil et de restauration pourra
,?,/ Zone inondable - Trame informative (source : DREAL) aussi étre réalisé  un autre emplacement que celui de
l'ancien martinet (nouvelle construction en dehors de la
- Béti existant zone inondable et au sein du secteur Nt2)

octeha
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Orientations d’

1- PRESENTATION

Le périméetre d’'OAP se situe a I'écart des hameaux du territoire, en
bordure du Vioulou, a la limite de la commune de Pont-de-Salars avec
la commune de Trémouilles. Inscrit en discontinuité de tout espace
urbanisé, le site a vocation a accueillir un projet touristique.

Il est composé d’'une mosaique d’habitats avec majoritairement une
ripisylve et le ruisseau « Le Vioulou », ainsi qu’une prairie paturée bor-
dée au nord par des ourlets mésothermophiles. || comporte également
ponctuellement des batiments (maison d’habitation, batiment agricole
récent et ancien martinet / moulin).

La Trame Verte et Bleue du SCoT du Lévézou précise qu’il s’agit d’'un
espace au sein duquel les aménagements doivent prendre en compte
les équilibres naturels.

En raison de sa localisation, de son contexte environnant et du projet
qu’il doit accueillir, ce secteur possede divers enjeux :

» Participer a la diversification de I'offre d’hébergements touristiques,
en lien avec les besoins identifiés a I'échelle du Lévézou,

» Assurer la desserte en circulations pour tous les modes de dépla-
cement, notamment afin de permettre la sécurité des personnes
accueillies et la défense incendie, dans le respect des caractéris-
tiques du site,

+ En termes d’intégration paysagére et architecturale, il conviendra
d’assurer l'intégration qualitative des constructions et installations,
en tenant compte des enjeux paysagers et environnementaux ; et
des risques d’'inondation.

PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS DE SALARS

2- DiIspoOSITIONS

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a

I'urbanisation du secteur a court ou moyen terme,

a partir de I'approbation de la révision allégée n°2
du PLUi..

ECHEANCIER

Les constructions de type « hébergements touristi-

ques » sont autorisées dans le cadre de la réalisa-

tion d’'une ou plusieurs opérations d’'aménagement
d’ensemble.

MODALITES
D’OUVERTURE A
L’'URBANISATION

PROGRAMMATION

Non réglementé

Le secteur a une vocation touristique visant a :

- La création de 5 cabanes (capacité : environ
14 personnes),

- Larestauration / reconstruction et le chan-
gement de destination du moulin / martinet
présent sur le site afin d’en faire un espace

d’accueil des clients et de restauration (env. 25
places assises).

NB : De fagon a tenir compte du risque d’inon-
dation identifié sur le secteur et, ainsi, garantir la
sécurité des personnes accueillies, le batiment
d’accueil et de restauration pourra aussi étre réa-
lisé a un autre emplacement que celui de I'ancien
martinet (nouvelle construction en dehors de la
zone inondable et au sein du secteur Nt2)

Forme urbaine

Il convient également de noter que le secteur
comprend déja une maison d’habitation existante
et un hangar agricole récent (lequel pourra, a ter-
me, accueillir des panneaux photovoltaiques sur
sa toiture afin de répondre aux besoins du site).
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Les cabanes pourront proposer des capacités d’accueil différentes
afin de diversifier I'offre du site. Ainsi, on peut estimer des surfaces de
plancher variant d’environ 20 m? pour une cabane pour 2 personnes a
environ 70 m? pour une cabane pour 6 personnes.

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysa-
geére, ainsi qu’a la préservation des continuités écologiques

Valorisation et préservation des continuités écologiques

La valorisation des continuités écologiques, et de I'écrin paysager
gu’elles forment autour du site, se traduit notamment par la préserva-
tion de 'Espace Boisé Classé couvrant le boisement de chénes situé
au Nord du site.

Les aménagements futurs veilleront également a la préservation des
boisements, notamment a I'Est et au Sud du site. L'implantation des
cabanes permettra la mise en valeur du milieu naturel dans lequel el-
les s’inscrivent et visera a limiter les impacts sur le milieu.

Une bande enherbée d’au moins 10 métres de large devra étre main-
tenue aux abords du Vioulou et de sa ripisylve (hors pont existant
permettant 'accés au site).

Les aménagements réalisés devront, enfin, veiller a ne pas entraver le
déplacement de la faune (ex : éviter la mise en place de clétures).

Limitation de I'impact sur 'environnement et intégration paysagére

Le projet devra minimiser son impact sur le site. Cela passera par :

* La construction des cabanes sur pilotis afin de laisser libres les
circulations au sol,

» La création d’'une passerelle pour desservir 'ensemble des ca-
banes : celle-ci permettra d’avoir un impact le plus limité possible
sur la végeétation et les sols, tout permettant I'accessibilité aux
personnes a mobilité réduite,

* Une implantation des cabanes en lisiere du bois,

* La limitation de I'impact de la voirie par une implantation et un
revétement adaptés au site,

» Le fait de favoriser 'utilisation de matériaux locaux (bois,...),

« Lutilisation de matériaux favorisant I'intégration paysagére des
constructions et installations réalisées (bois, pierre, teintes natu-
relles, etc.).

+ Des aménagements et constructions qui participeront a la valori-
sation du patrimoine bati et paysager, ainsi qu’a I'attractivité des
lieux.

Prise en compte du risque d’inondation

PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS DE SALARS

Les aménagements du secteur devront tenir compte du risque d’inon-
dation lié a la présence du Vioulou. Les constructions dédiées a I'hé-
bergement touristique devront s’implanter en dehors de la zone inon-
dable issue de la trame informative (source : DREAL).

Le batiment d’accueil et de restauration pourra, si nécessaire, étre
réalisé a un autre emplacement que celui de 'ancien martinet. Le cas
échéant, il pourra correspondre a une nouvelle construction réalisée
en dehors de la zone inondable et au sein du secteur Nt2.
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Cabane envisagée sur le site
(illustration ayant une valeur
d’exemple)

Passerelle envisagée sur le site (illus-
tration ayant une valeur d’exemple)

Prévoir la desserte pour tous modes de déplacement sur le sec-
teur

Stationnement public et / ou collectif

Une aire de stationnement sera prévue afin de répondre a la capacité
d’accueil du site. Elle devra se situer au-dessus de la cote de réfé-
rence inondation du Vioulou.

Cette aire de stationnement sera accompagnée de plantations en bor-
dure afin favoriser un ombrage naturel et une bonne intégration pay-
sagéere de cet aménagement.

octeha

PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS DE SALARS

Acceés et desserte

Un pont a été crée, en accord avec les services de la police de I'Eau,
afin de franchir le Vioulou.

Une passerelle sera créée pour desservir 'ensemble des cabanes
depuis I'aire de stationnement qui sera aménagée. Cette passerelle
permettra d’avoir un impact le plus limité possible sur la végétation
et les sols, tout permettant I'accessibilité aux personnes a mobilité
réduite. Ainsi, les accés motorisés sur le site seront limités.

Répondre aux besoins générés par I’activité accueillie

Assainissement individuel

La ou les installations liées au systeme d’assainissement mis en place

devront veiller a :

- Etre calibrée(s) de facon a répondre aux besoins du site,

- Ne pas s'implantée(s) a proximité du Vioulou afin d’éviter tout ris-
que de pollution.

Défense incendie

Une réserve d’eau de 60m? sera installée aux abords du parking, lequel
se trouvera a moins de 400 métres de la cabane la plus éloignée.

Objectif d’auto-consommation énergétique

Les installations et constructions prévues sur le site seront connectées
au réseau électrique. Toutefois, I'objectif est que le site soit, a terme,
autonome en électricité. Pour cela des panneaux solaires seront
installés sur la toiture du hangar agricole existant.
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.| Secteurs AU - Agglomération de Frades-Salars

Commune de Prades-
Salars

Nom de I'OAP : PRADES 7.1
Secteur : PRADES-SALARS
Type d'OAP : Amenagement
Zonage du PLUi : 1AU

Surface de I'OAP (nette) : 0,55 ha

Maitrise d'ouvrage : Communauté de
Communes Pays de Salars

Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre BD parcellaire 2018
Réalisation : OC'TEHA

. Périmetre d'OAP Aménagement

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére
EE Zone non aedificandi, toutes constructions interdites

@ Préserver le patrimoine bati identifié selon le titre 2 du réglement

O Préserver le petit patrimoine identifié selon le titre 2 du réglement

Trame bocageére existante, protégée selon le titre 2 du réeglement
.. Haies de catégorie 1
.. Haies de catégorie 2
© @ ¢ Haies de catégorie 3

. Arbres remarquables protégés selon le titre 2 du réglement
m Zone humide (zone humide, prairie humide, mare, talweg,etc)
protégée selon le titre 2 du réglement
Murets, protégés selon le titre 2 du réglement
B=-E=-l Murets de catégorie 1

==} Murets de catégorie 2
Prévoir la desserte tous modes du secteur (localisation de principe)
5 Emplacement réservé
# Principe d'accés au secteur depuis la voie existante
- - ‘ > Principe de voie de desserte interne au secteur & usage mixte

777777 X X Accés directs interdits depuis la voie

Etat des lieux
m Périmétres de réciprocité agricole
x Bétiments non cadastrés

Courbes de niveau : équidistance de 1 m

Voie existante

fs
octeha

TERMITOIRES - HANTAT - AMENAGEMENT




1- PRESENTATION 2- DISPOSITIONS

La présente OAP est multisites et se situe a
I'Ouest de I'agglomération de Prades-Salars. Accompagner une production d’habitat favorisant la densification

Du fait de leur situation, de la topographie et

des éléments paysagers qui les composent, ces
sites présentent des enjeux en termes: SECTEUR SECTEUR
« dintégration paysageére et architecturale L 2

avec l'existant

» de préservation de I'environnement. 2 L'échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation du sec-
ECHEANCIER . . . ) i .
teur a court ou moyen terme, a partir de 'approbation du PLUi.

D’un point de vue environnemental, le secteur 1
est composée d’une prairie artificialisée et bor- : S
dée de haies a préserver. D'’OUVERTURE A

Le secteur 2 présente en enjeu environnemen- LURBANISATION
ta’al plus |mportanjt S e‘xpllq’uant par I.a présence PROGRAMMATION Non réglementé
d’'une zone humide a préserver, ainsi que de
haies et arbres remarquables.

e b Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d'une

opération d’aménagement d’ensemble.

Le secteur a une vocation mixte, privilégiant I'habitat, notamment indivi-
duel.

Minimum de 4 lots Minimum de 2 lots

1000 m? / logement

Non réglementé
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Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysa-
geére, et prendre en compte I’existant dans les opérations d’amé-
nagement

Les éléments paysagers, patrimoniaux ou environnementaux référen-
cés sur le document graphique au titre des articles L151-19 et L151-
23 du code de l'urbanisme doivent étre maintenus pour :
* Garantir la bonne insertion des nouvelles constructions au sein
du tissu bati existant et dans le paysage
» Assurer une liaison qualitative entre le bati existant et les nouvel-
les constructions
* Limiter 'impact visuel de ces derniéres.
* Préserver leur intérét écologique ou patrimonial

Pour répondre aux enjeux de conservation des éléments paysagers
et d’intégration des nouvelles constructions, veuillez vous référer aux
principes généraux énumérés précedemment sur la qualité de l'inser-
tion urbaine et paysageére (p.7) et au Titre 2 du reglement du PLUi.

Concernant le secteur 2, au droit de la zone humide et de ces abords

est déterminée une zone non aedificandi a respecter, toutes construc-
tions ou aménagements y sont interdits.

Prévoir la desserte pour tous modes de déplacement sur le sec-
teur

Acceés et desserte

Ces ensembles fonciers doivent privilégier la création d’accés en co-
hérence avec 'existant, en veillant aux mesures de sécurité et de bon-
ne visibilite.

PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS DE SALARS

Concernant le secteur 1, le schéma indique une localisation de prin-
cipe de l'accés a la zone et de la voie de desserte a prévoir. Aucun
autre acces a la voie existante ne sera autorisée sur ce secteur.

La voie de desserte devra étre traitée en enrobé (exception: liaisons
douces).

Concernant le secteur 2, les accés seront aménagés depuis la voie
existante.

Les accés seront de préférence groupés (deux par deux au mini-
mum).

De méme, 'aménagement d’'un dégagement sera privilégié afin de
permettre l'arrét d’un véhicule au droit de chaque accés privatif (hors
acces piétons), aménagement visant a supprimer tout empiétement
de véhicules a I'arrét sur I'emprise publique.

Stationnement public et / ou collectif

En complément du stationnement prescrit au titre 3 du reglement
du PLUi, sera prévue, pour chaque nouveau logement, une aire de
stationnements publics et/ou collectifs. Laménagement de cet (ces)
espace(s) devra étre prévu de fagon a limiter 'imperméabilisation des
sols.

131






7.2 Secteurs AU et 2AU - Le Clavzet

Commune de Prades-
Salars

Nom de I'OAP : PRADES 7.2
Secteur : PRADES-SALARS
Type d'OAP : Amenagement
Zonage du PLUi : 1AU et 2AU

Maitrise d'ouvrage : Communauté de
Communes Pays de Salars

Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre BD parcellaire 2018
Réalisation : OC'TEHA

. Périmetre d'OAP Aménagement

Accompagner une production d’'habitat favorisant la densification
|_ _I Secteurs de développement 1 et 2

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére

@ Préserver le patrimoine bati identifié selon le titre 2 du réglement
0 Préserver le petit patrimoine identifié selon le titre 2 du réglement

Trame bocagére existante, protégée selon le titre 2 du réglement
.. Haies de catégorie 1

.. Haies de catégorie 2

@ © ¢ Haies de catégorie 3

. Arbres remarquables protégés selon le titre 2 du réglement
m Zone humide (zone humide, prairie humide, mare, talweg,etc)
protégée selon le titre 2 du réglement
Murets, protégés selon le titre 2 du reglement
B=E=-l Murets de catégorie 1

==}  Murets de catégorie 2

Prévoir la d rte tous des du teur (localisation de principe)

Emplacement réservé
# Principe d'accés au secteur depuis la voie existante
‘ > Principe de voie de desserte interne au secteur a usage mixte

| > Voie en attente pour une extension future

# Accés directs autorisés

Etat des lieux
v/ / /| Périmetres de réciprocité agricole

J s . i x Batiments non cadastrés

octeha

TERMITOIRES - HANTAT - AMENAGEMENT

Courbes de niveau : équidistance de 1 m
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1- PRESENTATION

Le périmétre d’OAP se situe dans 'agglomération de Pra-
des-Salars au sein d'un secteur résidentiel avec une fai-
ble densité et a proximité des équipement publics. LOAP
correspond a une dent creuse dont 'aménagement reste
contraint par la topographie. Le site se compose de deux
secteurs 1AU et 2AU afin de contréler la programmation
de I'ouverture a l'urbanisation de chacune des entités et
de tenir compte des capacités de réseaux. Sa position
stratégique confére a ce secteur divers enjeux:

+ En termes d’intégration paysagere et architecturale:
il conviendra donc d’assurer la transition qualitative
entre le bati existant et les nouvelles constructions,
en tenant compte des enjeux paysagers et environ-
nementaux
Ce secteur se compose d’éléments paysagers (haies
et arbres remarquables) qu’il conviendra de prendre
en considération dans les opérations d’'aménagement
d’ensemble.

» D’assurer la continuité des circulations pour tous les
modes de déplacement avec les équipements et le
reste de 'agglomération.

Le site de 'OAP se compose d’une prairie fortement eu-
trophisée (1AU) et d’'une autre naturelle, peu impactée
avec prairies naturelles et quelques petites surfaces de
pelouses (2AU) selon I'évaluation environnementale.
Lors de la 'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU, il
s’agira de prendre en compte cet enjeu.

2- DISPOSITIONS

Accompagner une production d’habitat favorisant la densification

L'échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbani-

=od3|F\\[e][53] sation du secteur a court, moyen et long terme, a partir de 'ap-
probation du PLUi.

MODALITES

D’OUVERTURE A
L’'URBANISATION

PROGRAMMATION

Forme urbaine

Nombre minimum de
lots a produire

Densité minimale nette

Mixité sociale

PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS DE SALARS

Les constructions sont auto-
risées dans le cadre de la
réalisation d’'une opération

d’amenagement d'ensemble.  Secteur 2AU a plus long terme

Secteur 1AU: 1ére phase

Le secteur a une vocation mixte, privilégiant I'habitat, notam-
ment individuel.

A déterminer lors d’'une pro-

Minimumide 4 lots chaine évolution du PLUi

1000 m? / logement

Non réglementé
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Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysa-
gére, et prendre en compte I’existant dans les opérations d’amé-
nagement

Les éléments paysagers, patrimoniaux ou environnementaux référen-
cés sur le document graphique au titre des articles L151-19 et L151-
23 du code de I'urbanisme doivent étre maintenus pour :
» Garantir la bonne insertion des nouvelles constructions au sein
du tissu bati existant et dans le paysage
» Assurer une liaison qualitative entre le bati existant et les nouvel-
les constructions
» Limiter 'impact visuel de ces derniéres.
* Préserver leur intérét écologique ou patrimonial

s o s it S | O T B Y Rt i

Vue depuis la voie communale n°4
Pour répondre aux enjeux de conservation des éléments paysagers
et d’'intégration des nouvelles constructions, veuillez vous référer aux
principes généraux énumeérés précédemment sur la qualité de l'inser-
tion urbaine et paysagére (p.7) et au Titre 2 du reglement du PLUi.

Le relief du site devra étre pris en compte dans les futures opérations

d’aménagement d’ensemble, pour une bonne insertion paysagére des
nouvelles constructions.




Prévoir la desserte pour tous modes de déplacement sur le sec-
teur

Accés et desserte

Cet ensemble foncier doit privilégier la création d’accés en cohérence
avec l'existant, en veillant aux mesures de sécurité et de bonne visi-
bilité.

La desserte sera aménagée depuis la voie existante située en limite
nord du secteur. Des accés directs depuis la voie communale exis-
tante seront autorisés.

Depuis la voie de desserte et la voie communale, les accés privés se-
ront de préférence groupés (deux par deux au minimum).

La future voie de desserte devra étre traitée en enrobé (exception:
liaisons douces).

De méme, 'aménagement d’'un dégagement sera privilégié afin de
permettre I'arrét d’'un véhicule au droit de chaque accés privatif (hors
accés piétons), aménagement visant a supprimer tout empietement
de véhicules a 'arrét sur 'emprise publique.

Une voie en attente devra étre prévue afin de maintenir 'accés vers
la zone 2AU.

Une ouverture au niveau d’'une haie pourra étre autorisée, dans ce cas
une compensation devra étre envisagée (cf Titre 2 du réglement).

Stationnement public et / ou collectif

En complément du stationnement prescrit au titre 3 du reglement
du PLUi, sera prévue, pour chaque nouveau logement, une aire de
stationnements publics et/ou collectifs. Laménagement de cet (ces)
espace(s) devra étre prévu de fagon a limiter 'imperméabilisation des
sols.
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8. | Secteur Ub - Les Usclades

Commune de Salmiech

|

/

/ Nom de I'OAP : SALM 8.1
Secteur : SALMIECH
Type d'OAP : Amenagement
/ Zonage du PLUi : Ub
|| Surface de I'OAP (nette) : 0,41 ha

Maitrise d'ouvrage : Communauté de
Communes Pays de Salars

Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre BD parcellaire 2018
Réalisation : OC'TEHA

| Périmetre dOAP Aménagement

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysageére
<> Aménagement conditionné a la demolition des batiments (L.151-10 du CU)

Trame bocagére existante, protégée selon le titre 2 du réglement
.. Haies de catégorie 2

@ © ¢ Haies de catégorie 3

. Arbres remarquables protégés selon le titre 2 du réglement

Prévoir la desserte tous modes du secteur (localisation de principe)
# Principe d'accés au secteur depuis la voie existante
‘ > Principe de voie de desserte interne au secteur a usage mixte
ﬁ Liaison douce existante a préserver

Etat des lieux
Courbes de niveau : équidistance de 1 m

Voie existante

Canalisation d'adduction en eau potable existante
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1- PRESENTATION 2- DISPOSITIONS

Le périmétre d’OAP se situe dans le bourg de Salmiech au sein d’'un
secteur résidentiel et a proximité des équipements publics. C’est une
dent creuse en bordure de la RD 641 et longé au Nord par un beau
chemin enherbé. Sa position stratégique confére a ce secteur divers

tion

Accompagner une production d’habitat favorisant la densifica-

enjeux: : L'échéancier prévisionnel permet une ouverture
=040 S\ [ed|3] A l'urbanisation du secteur a court ou moyen
« En termes d’intégration paysageére et architecturale. Il conviendra terme, a partir de I'approbation du PLUi.

d’assurer la transition qualitative entre le bati existant et les nou-

Les constructions sont autorisées dans le cadre

velles constructions, en tenant compte des enjeux paysagers et MODALITE§ de la réalisation d’une ou plusieurs opérations
environnementaux. DHOIR SRl d’aménagement d’ensemble, a condition que la

Ce secteur se compose d'éléments paysagers (haies et arbres re- AL LUIEZNe]]] - premiére, le cas échéant, anticipe la desserte

marquables) qu’il conviendra de prendre en considération dans les
opérations d'aménagement d’ensembile.

PROGRAMMATION
+ D’assurer la continuité des circulations pour tous les modes de

déplacement avec les équipements et le reste du bourg

Forme urbaine
Le site de 'OAP se compose d’une prairie artificielle fortement amen-
dée, présentant donc un enjeu environnemental faible. |l est bordé de

haies et arbres remarquables a préserver. Nombre minimum de

lots a produire

Densité minimale nette

Mixité sociale

octeha PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS DE SALARS

en réseaux de 'ensemble du secteur.

I’habitat, notamment individuel.

Minimum de 6 lots

700 m? / logement

Non réglementé

La constructibilité de la partie sud-ouest du
secteur est conditionnée a la démolition du bati-
ment identifié, selon I'article L151.10 du CU.

Le secteur a une vocation mixte, privilégiant
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octeha

TERAITOMES - WABTRT - AMENAGEMENT

RD641

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysa-
geére, et prendre en compte I’existant dans les opérations d’amé-
nagement

Les éléments paysagers, patrimoniaux ou environnementaux référen-
cés sur le document graphique au titre des articles L151-19 et L151-
23 du code de I'urbanisme doivent étre maintenus pour :
» Garantir la bonne insertion des nouvelles constructions au sein
du tissu bati existant et dans le paysage
» Assurer une liaison qualitative entre le bati existant et les nouvel-
les constructions
» Limiter 'impact visuel de ces derniéres.
* Préserver leur intérét écologique ou patrimonial

Pour répondre aux enjeux de conservation des éléments paysagers
et d’'intégration des nouvelles constructions, veuillez vous référer aux
principes généraux énumeérés précédemment sur la qualité de I'inser-
tion urbaine et paysageére (p.7) et au Titre 2 du réglement du PLUi..

La constructibilité de la partie sud-ouest de 'OAP est conditionnée a la
démolition du batiment identifié, selon I'article L151.10 du CU.

La composition du projet devra tenir compte de la canalisation AEP
existante.




t et de programmation

”

amenagemen

Orientations d’

Prévoir la desserte pour tous modes de déplacement sur le sec-
teur

Acceés et desserte

Cet ensemble foncier doit privilégier la création d’accés en cohérence
avec l'existant, en veillant aux mesures de sécurité et de bonne visi-
bilité.

Aussi, la desserte du secteur sera aménagée a partir d’'une seul ac-
cés depuis la RD641. Pour la partie concernée, 'aménagement de
la future voie de desserte devra tenir compte de la canalisation AEP
existante.

La voie de desserte devra étre traitée en enrobé (exception: liaisons
douces).

Depuis la voie de desserte, les accés privés seront de préférence
groupés (deux par deux au minimum).

De méme, 'aménagement d’'un dégagement sera privilégié afin de
permettre I'arrét d’un véhicule au droit de chaque accés privatif (hors
acces piétons), aménagement visant a supprimer tout empiétement
de véhicules a I'arrét sur I'emprise publique.

Le chemin existant en limite Est du site est a préserver afin de conser-
ver un cadre paysager qualitatif et favoriser une liaison douce avec le
reste du bourg.

Une ouverture au niveau d’'une haie pourra étre autorisée, dans ce cas
une compensation devra étre envisagée (cf Titre 2 du reglement).

PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS DE SALARS

Stationnement public et / ou collectif

En complément du stationnement prescrit au titre 3 du reglement
du PLUi, sera prévue, pour chaque nouveau logement, une aire de
stationnements publics et/ou collectifs. Laménagement de cet (ces)
espace(s) devra étre prévu de fagon a limiter 'imperméabilisation des
sols.

Espace public / collectif

Peut étre prévu 'aménagement d’un (ou plusieurs) espace(s) public(s)
/ collectif(s), de type : aire de jeux, espace de rencontre.

Le programme et la dimension de cet (ces) espace(s) sera adapté
au besoin du secteur et tiendra compte des aménagements existants
sur les espaces voisins. L'aménagement de cet (ces) espace(s) devra
étre prévu de fagon a limiter 'imperméabilisation des sols.
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8.2 Secteur AU - Le Theron

S
/

3 B
_/‘ Commune de Salmiech
=

Nom de I'OAP : SALM 8.2
Secteur : SALMIECH

- Type d'OAP : Amenagement
Zonage du PLUi : 1AU

Surface de I'OAP (nette) : 0,50 ha

Maitrise d'ouvrage : Communauté de
Communes Pays de Salars

Mission : Elaboration du PLUI

Sources : Cadastre BD parcellaire 2018
Réalisation : OC'TEHA

l:l Périmetre d'OAP Aménagement

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére
Trame bocagere existante, protégée selon le titre 2 du reglement
.. Haies de catégorie 2

@ © ¢ Haies de catégorie 3

. Arbres remarquables protégés selon le titre 2 du réglement

Prévoir la desserte tous des du 1 (localisati

on de principe)

Emplacement réservé

# Principe d'accés au secteur depuis la voie existante

‘ > Principe de voie de desserte interne au secteur a usage mixte
6 Liaison douce existante a préserver

Etat des lieux

Courbes de niveau : équidistance de 1 m

Voie existante

or:t |

TERMITOIRES - HANTAT - AMENAGEMENT




1- PRESENTATION 2- DISPOSITIONS

Le périmétre d’OAP se situe au coeur du bourg de Salmiech
au sein d'un secteur résidentiel et a proximité des équipe-
ments publics. L'OAP correspond a une dent creuse dont la

dimension est importante au coeur du bourg ce qui explique SECTEUR
que ce secteur soit considéré en extension de I'urbanisation 1AU
existante. Sa position stratégique confére a ce secteur di-

Accompagner une production d’habitat favorisant la densification

vers enjeux: L'échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urba-
nisation du secteur a court ou moyen terme, a partir de
+ En termes d’intégration paysagére et architecturale, il I'approbation du PLUi.
conviendra d’assurer la transition qualitative entre le bati MODALITES Les constructions sont autorisées dans le cadre de la

réalisation d’une ou plusieurs opérations d’ensemble,
a condition que la premiére, le cas échéant, anticipe la
desserte en réseaux de 'ensemble du secteur.

existant et les nouvelles constructions, en tenant compte

des enjeux paysagers et environnementaux D’OUVERTURE A

L’'URBANISATION

« D’assurer la continuité des circulations pour tous les mo-

des de déplacement avec les équipements et le reste du PROGRAMMATION Non réglementé
bourg
Le site de 'OAP se compose d'une prairie artificialisée, pré- Forme urbaine Le secteur a une vocation mixte, privilégiant I'habitat,

sentant donc un enjeu environnemental faible. Il est bordé notamment individuel.

de haies a préserver.
Nombre minimum de

. . Minimum de 7 lots
lots a produire

Densité minimale nette 700 m? / logement

Mixité sociale Non réglementé




Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysa-
gére, et prendre en compte I’existant dans les opérations d’amé-
nagement

Les éléments paysagers, patrimoniaux ou environnementaux référen-
cés sur le document graphique au titre des articles L151-19 et L151-
23 du code de I'urbanisme doivent étre maintenus pour :
» Garantir la bonne insertion des nouvelles constructions au sein
du tissu bati existant et dans le paysage
» Assurer une liaison qualitative entre le bati existant et les nouvel-
les constructions
» Limiter 'impact visuel de ces derniéres.
* Préserver leur intérét écologique ou patrimonial

Pour répondre aux enjeux de conservation des éléments paysagers
et d’'intégration des nouvelles constructions, veuillez vous référer aux
principes généraux énumeérés précédemment sur la qualité de l'inser-
tion urbaine et paysageére (p.7) et au Titre 2 du réglement du PLUi..

Le relief du site devra étre pris en compte dans les futures opérations

d’aménagement d’ensemble, pour une bonne insertion paysagére des
nouvelles constructions.

Prévoir la desserte pour tous modes de déplacement sur le sec-
teur

Acceés et desserte

Cet ensemble foncier doit privilégier la création d’accés en cohérence
avec l'existant, en veillant aux mesures de sécurité et de bonne visi-
bilité.




Aussi, la desserte du secteur sera aménagée a partir d’'une seul accés
depuis la voie existante au nord.

La voie de desserte devra étre traitée en enrobé (exception: liaisons
douces).

Depuis la voie de desserte, les accés privés seront de préférence
groupés (deux par deux au minimum).

De méme, 'aménagement d’'un dégagement sera privilégié afin de
permettre I'arrét d’'un véhicule au droit de chaque accés privatif (hors
accés piétons), aménagement visant a supprimer tout empietement
de véhicules a 'arrét sur 'emprise publique.

Une ouverture au niveau d’'une haie pourra étre autorisée, dans ce cas
une compensation, devra étre envisagée (cf Titre 2 du réglement).

Stationnement public et / ou collectif

En complément du stationnement prescrit au titre 3 du reglement
du PLUi, sera prévue, pour chaque nouveau logement, une aire de
stationnements publics et/ou collectifs. Laménagement de cet (ces)
espace(s) devra étre prévu de fagon a limiter 'imperméabilisation des
sols.

Espace public / collectif

Peut étre prévu 'aménagement d’un (ou plusieurs) espace(s) public(s)
/ collectif(s), de type : aire de jeux, espace de rencontre.

Le programme et la dimension de cet (ces) espace(s) sera adapté
au besoin du secteur et tiendra compte des aménagements existants
sur les espaces voisins. L'aménagement de cet (ces) espace(s) devra
étre prévu de facon a limiter 'imperméabilisation des sols.






9. Trémoullles

[] OAP Densité
[T OAP Aménagement




9. | Secteur Ub - Les Landes

Commune de
Tremouilles

Secteur : TREMOU 9.1
Type d'OAP : Densite
Zonage du PLUi : Ub

Maitrise d'ouvrage : Communauté de
Communes Pays de Salars
Mission : Elaboration du PLUI

Sources : Cadastre BD parcellaire
2018 )
Réalisation : OC'TEHA

[ ] Perimétre dOAP densite

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére
Trame bocageére existante, protégée selon le titre 2 du réglement
0000 Haies de catégorie 2

@ @ ¢ ¢ Haies de catégorie 3

Etat des lieux
Courbes de niveau : équidistance de 1 m

Voie existante

octeha

TERAITOMES - WABITAT - AMENRGEMENT




1- PRESENTATION . 2-DIspositions

Le périmetre d’OAP se situe au Sud du bourg de Trémouilles a proxi-
mité directe des extensions résidentielles du bourg. Sa position confé- Accompagner une production d’habitat favorisant la
re a ce secteur divers enjeux: densification

+ Entermes d’intégration paysageére et architecturale et de préserva-
tion de I'environnement, il conviendra d’assurer la transition entre
le bati existant et les nouvelles constructions en tenant compte des

L'échéancier prévisionnel permet une ouver-
ture a l'urbanisation du secteur a court ou
moyen terme, a partir de 'approbation du

ECHEANCIER

enjeux paysagers, environnementaux PLUI.
J[els BRI [ es constructions sont autorisées dans le
» D’assurer la continuité des circulations pour tous les modes de o]0\ 8V 1F.\ cadre de la réalisation d’une opération d’amé-
déplacement avec le reste du bourg L’'URBANISATION nagement d’ensemble.
Le site de 'OAP se compose d’une prairie naturelle bordée de haies, PROGRAMMATION Non réglementé

présentant un enjeu environnemental moyen.

Le secteur a une vocation mixte, privilégiant

FEE LT I’habitat, notamment individuel.

Nombre minimum de

X . Minimum de 3 lots
lots a produire

Densité minimale nette 1000 m? / logement

Mixité sociale Non réglementé




t et de programmation

”

amenagemen

Orientations d’

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysa-
geére, et prendre en compte I’existant dans les opérations d’amé-
nagement

Les éléments paysagers, patrimoniaux ou environnementaux référen-
cés sur le document graphique au titre des articles L151-19 et L151-
23 du code de l'urbanisme doivent étre maintenus pour :
* Garantir la bonne insertion des nouvelles constructions au sein
du tissu bati existant et dans le paysage
» Assurer une liaison qualitative entre le bati existant et les nouvel-
les constructions
* Limiter 'impact visuel de ces derniéres.
* Préserver leur intérét écologique ou patrimonial

Pour répondre aux enjeux de conservation des éléments paysagers
et d’intégration des nouvelles constructions, veuillez vous référer aux
principes généraux énumérés précedemment sur la qualité de l'inser-
tion urbaine et paysageére (p.7) et au Titre 2 du reglement du PLUi.

PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS DE SALARS

Prévoir la desserte pour tous modes de déplacement sur le sec-
teur

Acceés et desserte

Cet ensemble foncier doit privilégier la création d’accés en cohérence
avec l'existant, en veillant aux mesures de sécurité et de bonne visi-
bilité.

Depuis la future desserte, les accés seront de préférence groupés
(deux par deux au minimum).

De méme, 'aménagement d’'un dégagement sera privilégié afin de
permettre l'arrét d’un véhicule au droit de chaque accés privatif (hors
acces piétons), aménagement visant a supprimer tout empiétement
de véhicules a I'arrét sur I'emprise publique.

La voie de desserte devra étre traitée en enrobé (exception: liaisons
douces).

Stationnement public et / ou collectif

En complément du stationnement prescrit au titre 3 du reglement
du PLUi, sera prévue, pour chaque nouveau logement, une aire de
stationnements publics et/ou collectifs. Laménagement de cet (ces)
espace(s) devra étre prévu de fagon a limiter 'imperméabilisation des
sols.
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9.2 Secteur AU - Le Ralie

Commune de
Tremouilles

Nom de I'OAP : TREMOU 9.2
Secteur : TREMOUILLES

Type d'OAP : Amenagement
Zonage du PLUi : 1AU

Surface de I'OAP (nette) : 1,10 ha

Maitrise d'ouvrage : Communauté de
Communes Pays de Salars

Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre BD parcellaire 2018
Réalisation : OC'TEHA

l:l Périmétre d'OAP Aménagement

Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére
Trame bocagére existante, protégée selon le titre 2 du reglement

.. Haies de catégorie 2

© © ¢ Haies de catégorie 3

. Arbres remarquables protégés selon le titre 2 du réglement
m Zone humide (zone humide, prairie humide, mare, talweg,etc)
protégée selon le titre 2 du réglement
Plantations a réaliser

. ’ Plantations a réaliser

Prévoir la desserte tous modes du teur (localisation de principe)
# Principe d'accés au secteur depuis la voie existante
| > Voie en attente pour une extension future

4 L] > Liaison douce a aménager

Etat des lieux
v/ /| Périmetres de réciprocité agricole
x Bétiments non cadastrés

Courbes de niveau : équidistance de 1 m

Voie existante

octeha

TERAITOMES - WABITAT - AMENRGEMENT




t et de programmation

yd

amenagemen

Orientations d’

1- PRESENTATION

Le périmétre d’OAP se situe au niveau de I'entrée Sud du bourg de
Trémouilles le long de la RD642 a proximité des équipements et de
batiments d’activités. L'aménagement de la zone présente des enjeux
en terme de qualité d’entrée de bourg. Sa position confére a ce sec-
teur divers enjeux:

+ Entermes d’intégration paysageére et architecturale et de préserva-
tion de I'environnement, il conviendra d’assurer la transition entre
le bati existant et les nouvelles constructions en tenant compte des
enjeux paysagers et environnementaux
Ce secteur se compose d’éléments paysagers (haies) qu’il convien-
dra de prendre en considération dans les opérations d’aménage-
ment d’ensemble.

» D’assurer la continuité des circulations pour tous les modes de
déplacement avec le reste du bourg tout en sécurisant les acces
avec la RD642.

» De valoriser I'entrée de bourg avec notamment un aménagement
paysager qualitatif

Selon I'évaluation environnementale, le secteur est constitué de prai-
ries artificielles et eutrophisées (enjeu environnemental faible), et en-
touré de haies a préserver.

2- DispoOSITIONS

Accompagner une production d’habitat favorisant la densifica-
tion

: L’échéancier prévisionnel permet une ouverture
=040 |2\ \[ed|53] & I'urbanisation du secteur a court ou moyen
terme, a partir de I'approbation du PLUi.

i Les constructions sont autorisées dans le cadre

|[e1p AR RIS de la réalisation d’une ou plusieurs opérations
D’OUVERTURE A d’aménagement d’ensemble, a condition que la
MUY\ EY-Ni[e] ] premiére, le cas échéant, anticipe la desserte
en réseaux de I'ensemble du secteur.

PROGRAMMATION Non réglementé

Le secteur a une vocation mixte, privilégiant

O W9 I’habitat, notamment individuel.

Nombre minimum de

X : Minimum de 11 lots
lots a produire

Densité minimale nette 1000 m? / logement

Mixité sociale Non réglementé

octeha PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS DE SALARS 154



Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysa-
gére, et prendre en compte I’existant dans les opérations d’amé-
nagement

Les éléments paysagers, patrimoniaux ou environnementaux référen-
cés sur le document graphique au titre des articles L151-19 et L151-
23 du code de I'urbanisme doivent étre maintenus pour :
» Garantir la bonne insertion des nouvelles constructions au sein
du tissu bati existant et dans le paysage
» Assurer une liaison qualitative entre le bati existant et les nouvel-
les constructions
» Limiter 'impact visuel de ces derniéres.
* Préserver leur intérét écologique ou patrimonial

Vue depuis la RD642

Pour répondre aux enjeux de conservation des éléments paysagers
et d’'intégration des nouvelles constructions, veuillez vous référer aux
principes généraux énumeérés précédemment sur la qualité de I'inser-
tion urbaine et paysagére (p.7) et au Titre 2 du reglement du PLUi.

Des plantations seront réalisées en bordure de la RD642 en com-
plément d’une liaison douce afin de valoriser le cadre de I'entrée de
bourg et favoriser une zone tampon entre les futures constructions et
I'axe routier. Elles seront mises en oeuvre en tenant compte de I'an-
nexe informative n°3 du réglement - «Préconisations pour les nouvel-
les plantations»

octeha

TERAITORRES - MAMTAT - AMENAGEMENT




Prévoir la desserte pour tous modes de déplacement sur le sec-
teur

Cet ensemble foncier doit privilégier la création d’accés en cohérence
avec l'existant, en veillant aux mesures de sécurité et de bonne visi-
bilité.

Aussi, la desserte du secteur sera aménagée a partir d’'un seul accés
depuis le carrefour existant entre la route du Quillodrome et la Route
des Lacs du Lévézou.

Depuis cette future desserte, les accés seront de préférence groupés
(deux par deux au minimum).

De méme, 'aménagement d’'un dégagement sera privilégié afin de
permettre l'arrét d’un véhicule au droit de chaque accés privatif (hors
accés piétons), aménagement visant a supprimer tout empietement
de véhicules a 'arrét sur 'emprise publique

La création d’une liaison douce le long de la RD642 et vers le Iotisse-
ment de la Gailloupe sera favorisée afin de faciliter les déplacements
doux entre le site et les équipements publics ainsi que les autres sec-
teurs du bourg.

Stationnement public et / ou collectif

En complément du stationnement prescrit au titre 3 du reglement
du PLUi, sera prévue, pour chaque nouveau logement, une aire de
stationnements publics et/ou collectifs. Laménagement de cet (ces)
espace(s) devra étre prévu de fagon a limiter 'imperméabilisation des
sols.

Espace public / collectif

Peut étre prévu 'aménagement d’un (ou plusieurs) espace(s) public(s)
/ collectif(s), de type : aire de jeux, espace de rencontre.

Le programme et la dimension de cet (ces) espace(s) sera adapté
au besoin du secteur et tiendra compte des aménagements existants
sur les espaces voisins. Laménagement de cet (ces) espace(s) devra
étre prévu de facon a limiter 'imperméabilisation des sols.






