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LEXIQUE
Abréviation Définition

AE Autorité environnementale.

AMO Autorité maitre d’ouvrage (ici, confondue avec AOE : C.D.F.A).

AOE Autorité organisatrice de I'enquéte (ici, confondue avec TAMO : C.D.F.A.).
Communauté d’agglomération Coeur de Flandre, ou « Cceur de Flandre

C.D.F.A. Agglo ».

CDPENAF. Cor_‘nmission dép_artementale de préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers (D.D.T.M.).

CE Selon le contexte : Code de I'environnement ou commissaire enquéteur.

EPCI Etablissement public de coopération intercommunale.

ERC Eviter, réduire, compenser (doctrine).

MDC2 ProcI:éduoreéde modification de droit commun du PLUi-H de Cceur de Flandre
agglo, n° 2.

MDC3 Procédure de modification de droit commun du PLUi-H de Coeur de Flandre
agglo, n° 3.

M.O. Maitre d’ouvrage, maitrise d’ouvrage (selon contexte).

MRA Mission régionale d’autorité environnementale (ici MRAe des Hauts-de-

e

France).

O.AP. Orientation d’aménagement et de programmation.

PPA Personnes publiques associées.

PLUi Plan local d’'urbanisme intercommunal.

PLUi-H Plan local d’urbanisme intercommunal, valant programme local de I'habitat.

PPSCI Personnes Publiques, Services ou Commissions Intéressés.

RNT Résumé non technique (ou présentation non technique).

SAGE Schéma d’aménagement et de gestion des eaux.

SCoT Schéma de cohérence territoriale (en I'espéce « Flandre et Lys ».

SDAGE Schéma directeur daménagement et de gestion des eaux.
Schéma régional d'aménagement, de développement durable et d’égalité

SRADDET des territoires.

Stecal Secteur de taille et de capacité d’accueil limitées

TA Tribunal Administratif.

ZDH Zone a dominante humide

ZH Zone humide.

ZNIEFF Zone naturelle d’intérét écologique, faunistique et floristique
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LISTE DES PIECES JOINTES AU RAPPORT

La piéce n° 1 ne figure pas dans I’exemplaire dématérialisé du rapport, adressé au tribunal
administratif.

Piéce n° 1

Piéce n®° 2

Piéce n® 3

Piéce n° 4

Piéce n° 5
Piéce n° 6

Piecen° 7

Piéce n° 8
Piéce n° 9

Piéce n° 10
Piéce n° 11

Piéce n°® 12

Piéce n°® 13

Piéce n° 14

: Dossier d’enquéte publique du siége de I'enquéte, tel que défini au paragraphe 2.1
du présent rapport (il a été remis a l'autorité organisatrice de I'enquéte et maitre
d’ouvrage, le 18 décembre 2024, a l'issue de la derniére permanence du commissaire
enquéteur) ;

. Arrété n° 2024/JU056, en date du 28 juin 2024 de Monsieur le président de la
Communauté d’Agglomération Cceur de Flandre, prescrivant la procédure de
modification de droit commun n° 3 du PLUi-H de la Communauté d’agglomération ;

- Décision n° E24000099/59 du 07 octobre 2024 de Monsieur Eric KOLBERT, Président
du Tribunal Administratif de Lille, désignant en qualité de commissaire enquéteur,
Monsieur André VANDEMBROUCQ ;

: Arrété n° 2024/JU0069, en date du 11 octobre 2023 de Monsieur le Président de la
Communauté d’Agglomération Cceur de Flandre, prescrivant I'enquéte publique sur
le projet de modification n°® 3 du plan local d'urbanisme intercommunal-Habitat ;

: Avis d’enquéte publique ;

: Copie des extraits des journaux d’annonces légales ; « La Voix du Nord », quotidien
(parutions des 29 octobre et 21 novembre 2024) et de « L’indicateur des Flandres »,
hebdomadaire (parutions des 30 octobre et 20 novembre 2024) ;

: Décisions de la MRAe relatives au projet de modification de droit commun n° 2, en
dates des 03 octobre 2023 (avis conforme défavorable 2023-7390) et 05-03-2024
(avis conforme favorable 2024-7723) ;

: Photo du panneau d’affichage sur 'O.A.P. de Bailleul, route de la Belle Croix ;

: Courriers de saisine des PPA et de notification aux maires ;

. Attestation de remise du dossier et du registre d’enquéte au maitre d’ouvrage ;

: Echange de courriels du 19 décembre 2024 :

- Envoi par le commissaire enquéteur du procés-verbal des observations au maitre
d’ouvrage et demande de mémoire en réponse,
- Accusé de réception du maitre d’ouvrage ;

. Edition numérisée du registre d’enquéte mis a la disposition du public au siége de
'enquéte (original remis au pétitionnaire, autorité organisatrice de I'enquéte, le
18 décembre 2024, a la cléture de la derniére permanence) ;

: Echange de courriels du 23 décembre 2024 :

- Envoi par TAMO du mémoire en réponse au procés-verbal des observations,
- Accusé de réception du commissaire enquéteur ;

: Certificats d’affichage de I'avis d’enquéte publique regus.
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La Communauté d’agglomération Cceur de Flandre a été créée le 1° janvier 2024 par la
transformation de la communauté de communes de Flandre intérieure (arrété préfectoral du
22 décembre 2023). Elle est encore dénommée « Cceur de Flandre agglo ». Les deux appellations
sont employées indifferemment dans le présent document.

Son territoire regroupe 50 communes, autour des villes principales que sont Bailleul et Hazebrouck.
Elle représente 102.489 habitants (source INSEE 2021) sur une superficie de 630,410 km?, soit une
densité de population de 163 habitants au km?2.

Elle se situe dans 'arrondissement de Dunkerque.

Elle est compétente de plein droit en matiére de PLU et de programme local de I'habitat.

La Communauté d'agglomération Cceur de Flandre est présidée par Monsieur Valentin BELLEVAL,
par ailleurs maire de la commune siége, Hazebrouck, et vice-président du conseil départemental du
Nord, en charge de la voirie et des infrastructures.

Le Plan local d'urbanisme intercommunal, valant programme local de 'habitat (PLUi-H) de Cceur de
Flandre Agglo. a été approuvé le 27 janvier 2020, alors que 'EPCI était encore la « Communauté
de communes de Flandre intérieure ».

Il a subi plusieurs évolutions :

Modification simplifi€ée n° 1, approuvée 15 mars 2022,

Modification de droit commun n° 1, approuvée le 13 décembre 2022,

Modification simplifi€e n° 2, approuvée le 4 juillet 2023,

Révision allégée n° 1, approuvée le 14 novembre 2023,

Déclaration de projet n° 1, mise en compatibilité du PLUi-H, approuvée le 6 février 2024,
Modification de droit commun n° 2, approuvée le 17 septembre 2024.

VVVYYY

En application des dispositions des articles L153-36 et suivants du code de l'urbanisme, la 3%™
modification de droit commun est prescrite par arrété communautaire 2024/JU056 du 28 juin 2024.
C’est I'objet de la présente enquéte publique.

Le projet de modification du PLUi-H sera, a l'issue de I'enquéte publique, soumis a la délibération
du conseil communautaire pour approbation et mise en application.

Le présent rapport est établi en fin d’enquéte par le commissaire enquéteur, selon les dispositions
des articles L123-15 et R123-19 du code de 'environnement.
Il comporte sept parties :

1 — Généralités,

2 — Composition du dossier d’enquéte publique,

3 — Organisation de I'enquéte,

4 — Déroulement de I'enquéte,

5 — Synthése des avis regus,

6 — La contribution publique,

7 — Conclusion du rapport.

Ses conclusions motivées sont consignées dans un document séparé.

L’autorité organisatrice de 'enquéte, maitre d’ouvrage, et le commissaire enquéteur ont convenu
de dématérialiser 'ensemble de la procédure.
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1 - GENERALITES

1.1 - Présentation de la procédure

1.1.1 - Cadre général du projet

Le 23 février 2023, par arrété n° 2023/346 , le président de la Communauté de communes de Flandre
intérieure a engagé la procédure de modification de droit commun n° 2 du PLUi-H.

L’autoévaluation réalisé pour un examen au cas par cas et avis conforme a été adressé a la MRAe
le 9 aolt 2023, en application des articles R104-33 et suivants du code de l'urbanisme.

Un avis conforme défavorable a été rendu par décision n°2023-7390 du 3 octobre 2023
(Cf. piéce jointe n° 7 au présent rapport).

L’autorité environnementale a considéré que :

« ces modifications comprennent I'agrandissement de zones a artificialiser :

- 8 200 métres d’une zone a dominante humide a Caéstre (Rue verte) ;

- 8 40 métres d’une zone a dominante humide a Flétre, a 20 métres d’une zone a dominante humide
a Renescure (rue de Thérouanne) ;

- 8 200 métres de la ZNIEFF 310013315 « Bois de la Franque, Bois de la Cruysable et Canton des
huit rues, et proche de corridors prairie et forét » & Steenbecque ;

- 8 450 metres de la zone a dominante humide, et a 120 métres de la ZNIEFF 310030091 « Bois de
Beauvoorde » a Steenvoorde » ;

Et que « l'autoévaluation fournie ne présente aucune analyse ni illustration alors que des impacts
de ces agrandissements sur les zones humides et la biodiversité sont possibles ».

L’avis rendu est que la procédure « doit étre soumise & évaluation environnementale ».

L’EPCI a donc décidé de retirer du dossier de modification de droit commun n° 2 les demandes de
Stecal qui ont Iégitimé cette décision (secteur N Chateau a Flétre, secteur A HLL a Steenbecque,
secteur Ae a Caéstre, secteur Ae a Renescure, secteur Ae a Steenvoorde).

Le projet modifié a été transmis a 'autorité environnementale le 15 janvier 2024. Celle-ci a rendu sa
décision, n° 2024-7723, le 5 mars 2024 et n’a pas soumis le dossier ainsi modifi¢ a évaluation
environnementale (Cf. piéce jointe n° 7 au présent rapport).

Le projet de modification de droit commun n°® 2 a été approuvé par le conseil communautaire le
17 septembre 2024.

Le présent dossier concerne donc la mise a I'enquéte publique avec réalisation d’'une évaluation
environnementale des éléments qui avaient été retirés du projet de modification de droit
commun n° 2, auquel le pétitionnaire ajoute une modification d’orientation d’aménagement et de
programmation.

1.1.2 - Objet de I’enquéte

Prenant en compte les avis de la MRAe du 3 octobre 2023 (qui avait soumis le projet de modification
de droit commun n° 2 a évaluation environnementale) et de la Commission départementale de
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers du 25 septembre 2023 (qui a émis un avis
défavorable notamment pour le secteur de taille et de capacité d'accueil limitées de Caéstre), Coeur
de Flandre agglo a mis en ceuvre cette procédure de modification de droit commun n°® 3 pour
poursuivre I'évolution de son PLUi-H.

Elle comporte I'évaluation environnementale prescrite.
L’enquéte porte ainsi sur :
» La création de 4 secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées ;

» Laréduction du périmétre d’'une orientation d’aménagement et de programmation, ajouté par
opportunité.

Les modifications proposées n’entrent pas dans le champ de larticle L153-31 du code de
'urbanisme. Elle ne relévent donc pas de la procédure de révision.

L’article L153-36 du méme code précise que la procédure d’évolution du PLU reléve du régime de
la modification, dés lors qu’il est décidé « de modifier le réglement, les orientations d’aménagement
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et de programmation (...) ». C’est bien I'objet du présent dossier.

L’article L123-2 du code de I'environnement soumet les plans locaux d’urbanisme a enquéte
publique, conduite selon les dispositions de ses articles L123-3 et suivants.

Ceci justifie la présente enquéte publique.

Nota : Il est & noter que par délibération n° 2024-132 du 17 septembre 2024, le conseil
communautaire de la Communauté d'agglomération Cceur de Flandre a prescrit la révision générale
du PLUI-H et défini les objectifs et les modalités de concertation (pour mémoire).

1.1.3 - Cadre juridique de I'enquéte

L’enquéte publique relative a ce projet s’inscrit dans le cadre juridique, non exhaustif, suivant :

o Code de I'urbanisme, notamment les articles :

e L104-1 et suivants (évaluation environnementale),

e L153-36 et suivants (procédure de modification de PLU),
o Code de I'environnement, notamment les articles :

e L123-1 et suivants (enquéte publique),

e R123-1 et suivants (enquéte publique) ;

o Plan local d'urbanisme intercommunal, valant programme local de I'Habitat, de Ila
Communauté d’agglomération Ceeur de Flandre, approuvé dans sa derniére modification
(n°® 2) le 17 septembre 2024 ;

o Arrété n° 2024/JU0056, en date du 28 juin 2024 de Monsieur le président de la
Communauté d'agglomération Cceur de Flandre, prescrivant la modification de droit
commun n° 3 du PLUi-H ;

o Décision n° E24000099/59 du 7 octobre 2024, portant désignation du commissaire
enquéteur ;

o Information relative a 'absence d’observations par I'Autorité environnementale, en date du
4 septembre 2024 ;

o Arrété n° 2024/JU0069 en date du 11 octobre 2024 de Monsieur le Président de la
Communauté d'agglomération Cceur de Flandre, prescrivant et fixant les modalités de
'enquéte publique sur le projet de modification n° 3 du PLUi-H.

1.2 - Nature et caractéristiques générales des modifications

Le projet porte donc sur :
» La création de 4 secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées (Caéstre, Flétre,
Steenbecque et Steenvoorde) ;
» La modification d’une orientation d’'aménagement et de programmation (Bailleul).

Ces modifications rendent nécessaire la mise a jour du réglement écrit (pour 'ensemble des
communes de Cceur de Flandre agglo, et du réglement graphique pour les 5 communes concernées.

Le présent paragraphe a pour objet de présenter, succinctement, les modifications projetées.

1.2.1 - Les secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées

1.2.1.1 - Extension d’'un Stecal a Caéstre — Stecal 856

Le projet se situe sur la parcelle ZE 232, d’'une surface de 12934 m?2, a 'ouest du territoire communal.
Elle est classée en zone A, « zone agricole destinée a protéger les terres agricoles en raison de leur
potentiel agronomique, biologique ou économique ». Cette parcelle est, partiellement zonée Ae
(secteur agricole permettant le développement « d’activités économiques localisées au sein des
espaces agricoles »).
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Parcelle ZE 232 Tracé de la zone Ae
(Source : www.geoportail-urbanisme.gouv.fr)

Le projet a pour but de permettre I'extension de I'activité de Batiment etAravaux publics existante
(LIONET Atelier), pour permettre a I'exploitant de construire un nouveauj/hangar.

Il consiste a modifier le périmétre du Stecal existant en étendant la zone/Ae a I'ouest et en en retirant
3600 m2 situés au sud des batiments, sur toute la largeur de la parcelle, surface qui revient ainsi en
zonage A. La nouvelle zone Ae se trouve ainsi réduite de 1900 m=.

AVANT : APRES :

(Source : dossier d’enquéte)

Cette opération permet en outre de préserver la qualité paysagére du site :
» Sur le périmétre global de la parcelle (haie a préserver),
» Au sud de la parcelle (2 arbres remarquables et un plan d’eau),

Ces éléments sont identifiés au réglement graphique, planche C « patrimoine », au titre de
I'article L151-23 du code de I'urbanisme.

Plan d’eau (mare)
Arbres remarquables

(source : évaluation environnementale)

La modification proposée a donc pour objet d’ajuster le périmétre du Stecal aux stricts
besoins de I’entreprise et d’assurer la préservation du patrimoine paysager local.
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1.2.1.2 - Création d’un Stecal « N chateau » a Flétre — Stecal 984

Le projet se situe sur la parcelle OA 1088, d’'une surface de 7355 m?, au coeur du village. Elle est
classée en zone N, « zone naturelle destinée a protéger les espaces naturels en raison de la qualité
des sites et milieux, des paysages et de leur intérét économique », au centre de la commune.

S’y éléve le chateau de Wignacourt, monument historique.

7]

[i7¢53 /]

(Source : www.geoportail-urbanisme.gouv.fr)
Il s’agit de modifier le zonage N et d’y créer un Stecal « N Chateau » au sud-est de la parcelle, sur
une zone déja artificialisée pour permettre au propriétaire du chateau la restauration des anciennes
caves historiques et la création d’'un garage (ce projet d’extension de garage et de sécurisation des
caves a déja été validé par I'architecte des batiments de France en 2021).

Ce Stecal a une superficie de 200 m2.

(Source : dossier d’enquéte)

Il est a noter qu'en page 5 de I'évaluation environnementale, le secteur N chateau est situé « au

sud-ouest de la parcelle A 1088".
Il est se situe en fait au sud-est. Cette erreur matérielle sera a modifier dans les documents définitifs

soumis au conseil communautaire pour approbation du projet.
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Il s’agit donc d’une modification de zonage parfaitement ciblée, dont I’objet vise a permettre
a I'exploitant de réaliser ses projets de rénovation, qui ont déja été validés par I’architecte
des batiments de France.

1.2.1.3 - Création d’un Stecal AHLL a Steenbecque — Stecal 395

Le projet se situe sur la parcelle ZD 116 (d’'une surface de 5641 m?), au nord du territoire communal,
le long de la route de Saint-Omer (n° 4). Elle est classée en zone A, « zone agricole destinée a
protéger les terres agricoles en raison de leur potentiel agronomique, biologique ou économique ».
Il est projeté de créer un sous-zonage A HLL, « secteur agricole ou sont localisés des hébergements
Iégers a vocation touristique et de loisirs », et d’y définir un Stecal pour permettre au propriétaire la
diversification de I'offre touristique d’une activité existante (Domaine le Moole Veld - gite en front de
rue sur la parcelle contigie ZD 213).

(Source : www.geoportail-urbanisme.gouv.fr) (Source : notice explicative)
Le Stecal occupera environ 3000 m? au sud-est de la parcelle ZD 116, zone boisée, non exploitée.

5 cottages mobiles et démontables, d’'une surface de 100 m2 maximum, destinés a une occupation
a usage de loisir et liés a I'accueil des touristes, y seront installés, sans abattage d’arbres.

V276780

6138

Détail du projet (Source : notice explicative)

La modification objet du présent dossier consiste donc a permettre a I’exploitant de cette
parcelle de développer son offre touristique.
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1.2.1.4 - Création d’un Stecal Ae a Steenvoorde — Stecal 801

Le projet se situe sur la parcelle ZR 115 (d’une surface de 31776 m?), dans la partie Est du territoire
communal, le long de la route de Watou. Elle est classée en zone A, « zone agricole destinée a
protéger les terres agricoles en raison de leur potentiel agronomique, biologique ou économique ».
La parcelle est exploitée par un agriculteur sous bail précaire.

Elle appartient depuis 2008, a une entreprise locale, les établissements SIX (tblerie et chaudronnerie
industrielle a destination du secteur agricole et industriel), qui connait depuis plusieurs années un
fort développement économique et qui I'avait acquise en prévision d’'un besoin futur d’extension de
ses installations.

Cette entreprise occupe déja les parcelles contigles (ZR 84, 77, 110, 116, 117, 114, et 69) qui sont
classée en Ae (« secteur agricole ou les activités sont autorisées sous conditions spécifiques »),
ainsi qu’'une petite surface de la parcelle ZR 115 (dans le prolongement de ZR 84 et dans
'alignement de ZR 114) et qui constituent un Stecal.

IGN =2
(Source : www.geoportail-urbanisme.gouv.fr)
Le projet consiste en une modification du zonage A d’'une partie de la parcelle ZR 115, en Ae pour
permettre la construction d’un atelier de production, d’un atelier de stockage et de locaux sociaux.

AVANT : APRES :

(Source : notice explicative)

Il s’agit donc d’une adaptation du périmétre du Stecal aux besoins d’expansion économique
de I’entrepreneur.
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1.2.2 - Orientation d’aménagement et de programmation de Bailleul

1.2.2.1 - O.AP. initiale

Le secteur de projet initial est un site de renouvellement urbain (zonage UR) situé dans le hameau
d’Outtersteene, route de la Belle Croix.

Il se situe sur les parcelles ZK 34 et 35 (en partie), OA 1062, 1063, 1114 et 1171.
La réalisation de cette O.A.P. était prévue en deux phases :
LY

\

(Source : www.geoportail-urbanisme.gouv.fr) (Source : Orientations d’'aménagement du PLUi-H)

PROGRAMMATION PRINCIPES D' AMENAGEMENT DU SITE
——
SUPERFICIE TOTALE 8590 m? ‘ PHASAGE A Lg mise en ceuvre de ,l opération est conditionnée a la
en renouvellement urbain cessation de l'activité agricole présente.
L'aménagement sera mené de maniére phasée :
ROG Yir \ > ¥
PROGRAMMATION Logements - La phase 1 de l'opération identifiée route de la Belle Croix
SUPERFICIE MINIMALE debutera a l'ouest dg site. Elle pourra étre engagée a tres court
DE L'OPERATION MIXTE/ 8590m? terme, des la date d'approbation du PLUI-H. Sa mise en oeuvre
LOGEMENT est conditionnée a la cessation de I'activité agricole présente sur
DENSITE MINIMALE 25 logements / ha le site. v
- La phase 2 sera menée dans le prolongement de la phase 1,
NOMBRE MINIMAL DE a l'est du site. Elle pourra éire engagee a court terme (3 ans
LOGEMENTS A REALISER 22logements apres la date d'approbation du PLUI-H). Sa mise en ceuvre est
conditionnée a la délivrance de 70% des permis de construire des
A ELOGEMENT 5
EB%T,EG}OCE AENTS 20% soit 5 logements logements prévus sur la phase 1.

1.2.2.1 - O.A.P. modifiee MDC3

Les objectifs en matiére de logements sont réalisés dés la 1°® phase de 'O.A.P. par I'accord du
permis de construire n° 059 043 22 O 0029 MO1 du 8 juillet 2024 de la société KHOR IMMO (Cf.
piéce jointe n° 8 au présent rapport).

La modification objet de la présente procédure consiste donc a réduire a cette O.A.P. a une seule
phase, sans modification de la destination des parcelles non utilisées, entiérement artificialisées, qui
resteront en zonage UR.

PROGRAMMATION PRINCIPES D'AMENAGEMENT DU SITE
|
|
SUPERFICIE TOTALE 550 m? PHASAGE : La mise en ceuvre de I'opération est conditionnée a la

en renouvellement urbain

cessation de I'acthivité agricole présente
PROGRAMMATION Logements

L'opération identifiée route de la Belle Croix
SUPERFICIE MINIMALE

DE L'OPERATION MIXTE/ 5500 m? debutera a I'ouest du site. Elle pourra étre engagée a trés court
LOGEMENT terme, dés la date d'approbation du PLUI-H.
DENSITE MINIMALE 40 logements / ha

NOMBRE MIN|MAL DE
LOGEMENTS A REALISER 22logements

ES%T'ESXLOGEMENTS 20% soit 5 logements
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(Source : Orientations d'aménagement du PLUi-H)

Cette modification a été ajoutée au projet de MDC3 vu l'opportunité et étant sans impact sur
'environnement et le Programme d’orientation et d’actions Habitat.

Il s’agit donc d’adapter le périmétre de I’O.A.P. a la réalité physique pour tenir compte de
I’atteinte des objectifs fixés en matiére de logements.

1.2.3 - Réglement

1.2.3.1 - Réglement écrit

La seconde partie du réglement écrit « Dispositions réglementaires applicables par zone » est
modifiée pour acter la création des secteurs A HLL et N chateau (respectivement chapitres 16 et
17).
» Le texte des thémes n° 1, « Destination des constructions, usages des sols et natures des
activités », a été modifié :

e Les sections A, viennent définir le caractére de ces zones.

e Les sections B (interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités), et C (autorisation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités sous conditions) du chapitre 16 et C du chapitre 17 sont
modifiées pour prendre en compte ces nouveaux secteurs.

» Letexte des thémes n° 2, «Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére »,
de ces chapitres est également précisé pour apporter les prescriptions nécessaires.

1.2.3.2 - Réglement graphique

Le réglement graphique des communes concernées a été mis a jour avec les modifications objets
du présent dossier.

Il est a noter cependant que des erreurs matérielles existent dans les plans faisant partie du dossier
d’enquéte. Le maitre d’'ouvrage les a prises en compte en préambule du livret de « consultation des
partenaires ».

- Plan A, « zonage », de la commune de Steenbecque :

Il apparait une erreur matérielle sur la description de la destination des sols pour le sous-zonage A
HLL, « secteur agricole présentant un enjeu paysager ou la création et I'évolution des exploitations
agricoles est possible », au lieu de « secteur agricole ou sont localisés des hébergements légers a
vocation touristique et de loisirs ».

- Plan C, « patrimoine » de la commune de Caéstre :
Il apparait que la parcelle ZE 232 n’est plus couverte par I'élément « prairie », initialement repéré au
titre du L. 151-23 du Code de l'urbanisme.

Selon le maitre d’ouvrage, en effet, « la procédure de modification de droit commun n° 3, dont I'un
des objets est d'ajuster le périmétre de STECAL de I'entreprise LIONET a Caéstre, vient également
supprimer cet élément repéré car il est incompatible avec le zonage Ae qui est a vocation
économique non agricole (erreur matérielle) ».

1.24-0.AP.

Le schéma de principe et la programmation de 'O.A.P. rue de La Belle Croix a Bailleul sont pris en
compte dans le document « OAP — entité Bailleul — A25 sud — les Monts » (pp 178 et s.).
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1.3 - Enjeux — Incidences sur I’environnement
Sur I'historique du dossier, voir supra § 1.1.1.

1.3.1 - Les enjeux signalés par la MRAe

Dans le cadre du projet de modification de droit commun n° 2, la MRAe avait soumis a évaluation
environnementale les secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées qui étaient présentés,
estimant que « l'autoévaluation fournie ne présente aucune analyse ni illustration alors que des
impacts de ces agrandissements sur les zones humides et la biodiversité sont possibles », et
considérant que « ces modifications comprennent I'agrandissement de zones a artificialiser :

- 8 200 métres d’une zone a dominante humide & Caéstre (Rue verte) ;

- 8 40 métres d’une zone a dominante humide a Flétre (...) ;

- 8 200 métres de la ZNIEFF 310013315 « Bois de la Franque, Bois de la Cruysable et Canton des
huit rues, et proche de corridors prairie et forét » & Steenbecque ;

- 8 450 metres de la zone a dominante humide, et a 120 métres de la ZNIEFF 310030091 « Bois de
Beauvoorde » a Steenvoorde » ;

C’est dans le cadre du présent dossier de modification de droit commun n° 3 que Cceur de Flandre
agglo propose a nouveau les Stecal de Caéstre, Flétre, Steenbecque et Steenvoorde.

Le dossier fait I'objet d’'une évaluation environnementale, réalisée par le bureau d’étude « Auddicé
environnement ».

1.3.2 - Incidences sur I’environnement

Cette étude démontre que les incidences sont nulles, voire trés faibles et dont 'objet de mesures de
réduction.

1.3.2.1 - Pas d’incidences négatives sur I'environnement

» Ressource en eau (contrdle de la micro-station de Steenbecque par le service public
d’assainissement non collectif, contréle prévu de la qualité des rejets au réseau a
Steenvoorde) ;

» Milieux naturels et biodiversité (zones naturelles d’intérét reconnu, zones humides, réseau
Natura 2000) ;

» Patrimoine et cadre de vie :

e Aucune incidence négative n’est attendue sur le paysage (préservation de la qualité
paysagére a Caéstre, insertion paysagére prévue a partir de la rue de Watou a
Steenvoorde) ;

e Le projet de Flétre a été validé par I'architecte des batiments de France ;

» Risques naturels : lorsqu’il y a exposition (remontée de nappe par exemple), le projet n’induit
pas d’aggravation du risque ;

» Risques industriels, technologiques et la santé humaine : pas d’aggravation du risque
attendue.

1.3.2.2 - Impact positif
» Eaux superficielles : protection d’'une mare a Caéstre.

1.3.2.3 - Impact trés faible — mesures de réduction

» Habitats : Toutes les parcelles concernées par le projet sont hors réservoir de biodiversité.
Les emprises des Stecal sont limitées au strictement nécessaire. L’'emprise au sol des
constructions est limitée, il est prévu de végétaliser les espaces libres et de créer des clbtures
végétalisées ;

» Climat : Tartificialisation d’'un sol naturel a Steenvoorde crée un risque d’émission
supplémentaire de carbone. Des mesures de réduction seront mises en place (gestion
optimisée des matiéres premiéres, machines économes, panneaux photovoltaiques,
réduction de la durée du travail, proximité des clients et sous-traitants).

1.3.3 - Avis de la MRAe

Cette évaluation environnementale a été soumise le 15 juillet 2024 a la mission régionale de
l'autorité environnementale.

Celle-ci a transmis au maitre d’ouvrage, en date du 4 septembre 2024, une décision d’absence
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d’avis avec observations.

Il peut donc étre conclu que la modification du PLUi de Coeur de Flandre agglo n’a pas
d’incidences négatives attendues sur I’environnement.

1.4 - Compatibilité avec les plans et programmes de rang supérieur

Le PLUI-H doit étre compatible avec le Schéma de cohérence territoriale Flandre et Lys, approuvé
le 7 octobre 2020.
Son Document d’Orientations et d’Objectifs décline les ambitions territoriales en deux grandes
parties reprenant 16 orientations, déclinées en 26+43 59 objectifs.
Le projet de modification de droit commun n° 3, objet du présent dossier, entre dans le champ de
ces objectifs.
» Axe 1duD.O.O. : Créer les conditions de I'attractivité économique du territoire en valorisant
les complémentarités internes :
e Privilégier le développement des entreprises sur leur site actuel (Caéstre,
Steenvoorde),
e Concilier développement touristique et préservation de I'environnement
(Steenbecque),
e Valoriser les sites patrimoniaux et culturels (Flétre),
e Renforcer 'hébergement touristique (Steenbecque),
e Préserver le foncier agricole (maintien des orientations du PADD et extensions
d’entreprises mesurées (Caéstre, Steenvoorde) ;
» AXE 2 du D.O.O. : Prendre en compte les transitions en cours en innovant dans
'aménagement du territoire :
e Préserver les éléments de patrimoine naturel (Caéstre),
e Anticiper la gestion des risques et limiter 'exposition des populations (tous les
Stecal),
e Accentuer les démarches en faveur de la reconquéte de la biodiversité,
e Prendre en compte les spécificités paysagéres (Steenvoorde, Caéstre),
e Assurer une gestion frugale du foncier et mettre en ceuvre un urbanisme de projet.

Le projet de modification de droit commun n° 3 est parfaitement compatible avec le ScoT en
vigueur.

2 - COMPOSITION DU DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE

2.1 - Composition du dossier présenté a I'’enquéte publique
Le dossier présenté a I'enquéte publique, comportant environ 300 pages et 6 plans au format AQ,
se compose de 5 documents :
» Dossier de modification de droit commun (281 pages et 6 plans) :
Notice explicative (17 pages),

e Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) rue de la longue Croix a Bailleul
(6 pages),

e Réglement écrit des zones A et N (26 pages),

e Evaluation environnementale et son résumé non technique (214 pages),

e 5Planches A, au format A0, sur les communes de Bailleul (échelle 1/13 000°™), Caéstre
(échelle 1/7 000°™e), Flétre (échelle 1/8 000°™), Steenbecque (échelle 1/6 000°™) et
Steenvoorde (échelle 1/10 000°™e),

e 1 Planche C, au format A0, sur la commune de Caéstre (échelle 1/7 000°™) ;

» Un livret « Consultation des partenaires » (18 pages).
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Il est accompagné des documents suivants :
» Liste des piéces constitutives du dossier soumis a enquéte publique (1 page) ;
» Arrété communautaire n° 2024/JU0069 prescrivant 'ouverture de I'enquéte publique ;
» Avis d’enquéte publique (affiché dans le local de permanence).

Le commissaire enquéteur constate que les documents présentés semblent complets.

lls sont constitués sous reliure spirale plastique, et ne portent pas de numérotation
individuelle. Les plans de zonage et de patrimoine sont au format A0 et donc bien
exploitables.

De l'étude qu’il a effectuée des différentes piéces du dossier d’enquéte publique, le
commissaire enquéteur :
o Constate que le dossier :

o Semble apporter les éléments nécessaires a la bonne information de la
population,

o Est clair et compréhensible du grand public ;

o Regrette que le dossier comporte :

o Quelques erreurs matérielles, sans conséquence sur le fond du projet,
auxquelles le maitre d’ouvrage apporte un éclairage dans le livret de
consultation des partenaires ;

o Une discordance, relevée par la CDPENAF, entre le réglement écrit et la notice
descriptive du Stecal de Steenbecque ;

o Une imprécision dans le réglement écrit concernant le sous-secteur A HLL
(relevé par la CDPENAF).

2.2 - Composition réglementaire du dossier
Il convient de vérifier que la composition du dossier est conforme aux dispositions légales et
réglementaires et comporte bien les piéces exigées.

Pour la composition du dossier d’enquéte publique, I'article R153-8 du code de I'urbanisme prévoit
les différents avis recueillis et renvoie pour les autres piéces a l'article R123-8 du code de
I'environnement.

La présence dans le dossier d’enquéte des documents requis est concrétisée par le renvoi, entre
parenthéses, a la piéce du dossier correspondante.

2.2.1 - Code de 'urbanisme

Le dossier comporte les différents avis recueillis dans le cadre de la procédure.
(Cf. Livret « consultation des partenaires » du dossier d’enquéte.)

2.2.2 - Code de ’environnement

S’agissant du présent dossier, il doit comporter :

1° Lorsque le projet fait I'objet d'une évaluation environnementale :

a) (...) le rapport sur les incidences environnementales (Cf. « Evaluation environnementale », pp 20
a 138); et son résumé non technique (Cf._« Evaluation environnementale », pp 149 & 162 ) ;

(...)

c) L'avis de [l'autorité environnementale (Cf.__linformation relative a [l'absence d’avis _avec
observations du 4 septembre 2024, dans le livret « consultation des partenaires » page 4) ;

3° La mention des textes qui régissent I'enquéte publique en cause et l'indication de la fagon dont
cette enquéte s'insére dans la procédure administrative relative au projet, plan ou programme
considéré, ainsi que la ou les décisions pouvant étre adoptées au terme de l'enquéte et les autorités
compétentes pour prendre la décision d'autorisation ou d'approbation ». (Cf. « Notice explicative ») ;

4° Lorsqu'ils sont rendus obligatoires par un texte législatif ou réglementaire préalablement a
l'ouverture de I'enquéte, les avis émis sur le projet plan, ou programme.
(Cf. livret « consultation des partenaires »» du dossier d’enquéte.)
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L’examen comparatif de la composition du dossier présenté, et des prescriptions ci-dessus
rappelées par la réglementation ne fait apparaitre aucun manquement significatif aux textes
et permet d’estimer que la composition du dossier présenté est conforme aux textes en
vigueur.

3 - ORGANISATION DE L’ENQUETE

L’enquéte est organisée par la Communauté d'agglomération Coeur de Flandre, qui est également
maitre d’ouvrage.

3.1 - Désignation du commissaire enquéteur

Par lettre enregistrée au tribunal administratif de Lille le 20 septembre 2024, le président de la
Communauté d'agglomération Cceur de Flandre a demandé au Président du tribunal la désignation
d’'un commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte publique portant sur le projet de
modification de droit commun n° 3 du plan local d'urbanisme intercommunal valant programme local
de 'Habitat. Cette procédure de modification a été prescrite par son arrété n° 2024/JU056 du 28 juin
2024.

(Cf. piéce jointe n° 2 au présent rapport).

Par décision du 07 octobre 2024, E24000099/59 (Cf. piece jointe n° 3 au présent rapport),
Monsieur Eric KOLBERT, Président du tribunal administratif, a désigné Monsieur André
VANDEMBROUCAQ en qualité de commissaire enquéteur. Celui-ci a déclaré ne pas étre intéressé
au projet au sens de l'article L123-5 du Code de 'Environnement.

Le commissaire enquéteur suppléant est Monsieur Jean-Charles THIEULLET.

3.2 - Arrété et avis d’enquéte publigue

Le Président de Cceur de Flandre agglo, en sa qualité d’autorité organisatrice, a défini dans son
arrété 2024/JU056 daté du 11 octobre 2024, rédigé en concertation avec le commissaire enquéteur,
'ensemble des modalités d’organisation de cette enquéte publique, et notamment les conditions
dans lesquelles le public peut prendre connaissance du dossier et exprimer ses observations et
propositions (Cf. piéce jointe n° 4 au présent rapport).

L’enquéte se déroulera du lundi 18 novembre 2024 a 09 heures au mercredi 18 décembre 2024 a
17 heures.

Le siége de la Communauté d'agglomération Cceur de Flandre, & Hazebrouck, est défini comme
siége et lieu unique de I'enquéte.

L’'avis d’enquéte publique reprend les éléments de cet arrété (Cf. piece jointe n° 5 au présent
rapport).
Ces documents respectent les prescriptions Iégales et réglementaires.

3.2.1 - Modalités de prise de connaissance du dossier par le public

Le public peut prendre connaissance du dossier pendant toute la durée de I'enquéte :

» Sur support papier, au siége de I'enquéte a Hazebrouck, les jours ouvrés, du lundi au
vendredi de 09h00 a 12h30 et de 14h00 & 17h00 ;

» En version numérique et téléchargeable, sur le site internet de la Communauté
d'agglomération Cceur de Flandre ;

» Sur un poste informatique mis a sa disposition, dans les locaux de Cceur de Flandre agglo a
Hazebrouck, aux jours et heures indiqués ci-dessus ;

» En en obtenant communication, a ses frais, aprés demande a Cceur de Flandre agglo.

Il peut également demander des informations complémentaires directement auprés du maitre
d’ouvrage (article 9 de l'arrété d’organisation).
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3.2.2 - Modalités de dép6bt et de consultation des observations et propositions

Le public peut déposer ses contributions :
» Sur support papier :
o Sur le registre d’'enquéte se trouvant au siége de I'enquéte a Cceur de Flandre agglo ;
o Enrencontrant le commissaire enquéteur, lors de ses permanences (Cf. §4.2.1) ;
o Par courrier adressé au commissaire enquéteur au siége de la Communauté
d'agglomération Cceur de Flandre (hétel communautaire, 222bis rue de Vieux-Berquin a
59190 Hazebrouck).

» Sous format dématérialisé :
o Par courriel a 'adresse plui1.0@ca-coeurdeflandre.fr
Pendant toute la durée de I'enquéte, les observations et propositions du public transmises par voie

postale ainsi que les observations regues par le commissaire enquéteur sont consultables sur le
registre papier du siége de I'enquéte.

Cet arrété, conforme aux articles R123-7 et R123-9 du code de I’environnement, contient
toutes les informations prévues a I’article L123-10 de ce code. Il a été établi en concertation
avec le commissaire enquéteur.

Le contenu de l'avis d’enquéte publique, destiné a informer la population de I'’enquéte, a
respecté les dispositions prescrites par I'article R123-11 du code de I’environnement.

3.3 - Réunions avec le porteur de projet et visite des lieux

3.3.1 - Réunions de travail

L’interlocuteur de commissaire enquéteur est Monsieur Alexandre MAYEUX, chargé de mission
PLUi-H de Cceur de Flandre Agglo.

Il a été décidé de limiter les réunions « en présentiel » au strict nécessaire, et d’adopter le principe
des réunions téléphoniques ou dématérialisées (par courriel).

Ces réunions sont évoquées dans la 1% partie « Déroulement chronologique de I'enquéte » de
'annexe 1 « Déroulement de 'enquéte publique ».

3.3.2 - Visite des 5 sites du projet

Demandée par le commissaire enquéteur, le principe d’'une visite commentée des sites a été
immédiatement accepté par le maitre d’ouvrage, qui a mis le commissaire enquéteur en relation
avec les exploitants des parcelles concernées par les Secteur de taille et de capacité d'accueil
limitées, qui I'ont accueilli fort aimablement, et la mairie de Bailleul pour I'O.A.P.

Ces visites se sont déroulées sur 2 jours :
» Le mardi 5 novembre (Flétre, Caéstre, Bailleul)
» Le mercredi 6 novembre (Steenvoorde et Steenbecque).

La présentation des sites des secteurs de taille et de capacité d'accueil a permis au commissaire
enquéteur de visualiser sur le terrain les modifications projetées et de se faire préciser certains
points des projets.

Sur le site de 'O.A.P. de Bailleul, le commissaire enquéteur a remarqué la présence du panneau de
permis de construire de la société KHOR Immo (Cf. piéce jointe n° 8 au présent rapport).

3.3.3 - Information complémentaire du commissaire enquéteur

3.3.3.1 - Documents remis par le maitre d’ouvrage

Le maitre d’ouvrage a remis au commissaire enquéteur, sur sa demande :
» Les courriers de notification aux maires et de saisine des PPA, datés respectivement
des 8 et 9 juillet 2024 (Cf. piéce jointe n° 9 au présent rapport) ;
» Les copies des publications dans la presse (Cf. piéce jointe n° 6 au présent rapport) ;
» Les certificats d’affichage prévus dans I'arrété d’organisation, qu’il a regus (Cf. piéce jointe
n° 14 au présent rapport).
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3.3.3.2 - Internet

Le commissaire enquéteur a pu consulter le plan local d'urbanisme intercommunal sur le site de la
collectivité et sur « géoportail-urbanisme » (https://www.geoportail-urbanisme.gouv.fr) et en
télécharger les piéces nécessaires pour mieux appréhender les modifications projetées dans le
présent dossier.

Il a également appris sur le site du maitre d’ouvrage qu’une révision générale du PLUi-H avait été
prescrite par arrété communautaire 2024-132 du 17 septembre 2024, et que la modification de droit
commun n° 4 avait été décidée par arrété 2024/JU0064 du 3 octobre 2024.

3.4 - Mesures de publicité

Conformément aux dispositions de l'article 4 de I'arrété d’organisation de 'enquéte, l'avis d’enquéte
publique (Cf. piéce jointe n° 5 au présent rapport) a fait I'objet des publicités énumérées ci-dessous.

3.4.1 - Les affichages légaux

Il a été affiché (format A2, couleur jaune) par le pétitionnaire au tableau d’affichage habituel des
5 mairies concernées par le projet (Bailleul, Caéstre, Flétre, Steenbecque et Steenvoorde) et de
Cceur de Flandre agglo, le 23 octobre 2024, soit 15 jours avant le début de I'enquéte.

Les 5 et 6 novembre, le commissaire enquéteur a pu vérifier, a 'occasion de ses visites des sites
concernés, que cet affichage était bien effectif, protégé et visible de la voie publique.

Il a pu vérifier, a 'occasion de ses permanences, que cet affichage était toujours en place au siége
de I'enquéte (et en mairie de Steenvoorde — sur l'itinéraire).

Les modalités d’affichage de I'avis d’enquéte publique au siége de I'’enquéte et dans les
mairies concernées ont respecté les dispositions lIégales et réglementaires. Le public a donc
été pleinement et correctement informé de cette enquéte et mis en mesure de s’informer sur
le contenu du dossier et de s’exprimer.

3.4.2 - Publications dans la presse légale

L’avis d’enquéte publique a été publié dans les journaux régionaux « La Voix du Nord » (quotidien)
et « L'Indicateur des Flandres » (hebdomadaire) au plus tard le 03 novembre et rappelé dans les 8
premiers jours de I'enquéte, soit au plus tard le 25 novembre 2024.

La Voix du Nord L’indicateur des Flandres

1¢r¢ parution

2"%¢ parution

1¢re parution

2"% parution

Mardi
29 octobre 2024

Jeudi
21 novembre 2024

Mercredi
30 octobre 2024

Mercredi
20 novembre 2024

(Cf. piéce jointe n° 6 au présent rapport).

Ces organes de presse sont habilités a publier les annonces légales par arrété de Monsieur le Préfet
de la région Hauts-de-France, préfet du Nord, du 22 décembre 2023.

La réglementation concernant le nombre et les délais de publications de I'avis d'enquéte
publique dans des journaux habilités a été respectée.

3.4.3 - Information complémentaire

3.4.3.1 - Site internet de Cceur de Flandre agglo

Le 8 novembre 2024, le commissaire enquéteur a constaté la présence, sur le site de la
Communauté d'agglomération Coeur de Flandre, de l'arrété d’organisation de I'enquéte publique
ainsi que de l'avis d’enquéte publique.

Le 18 novembre a 09h00, la communauté d’agglomération a rajouté sur son site un rappel des
modalités d’expression du public et un nouveau lien permettant d’accéder a 'ensemble du dossier
d’enquéte sur la plateforme « Google drive ».
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3.4.3.2 - Autres mesures de publicité
La commune de Steenvoorde a inséré dans la page d’accueil de son site internet, rubrique
« actualités », les liens permettant d’accéder aux sites hébergeant les différents éléments du
dossier.

mairie-steenvoorde.fr/fr/a EAR 3

%m% ‘5+e:0;v\voo/lda |

sife officiel

Lenquéte publique relative |
18 bre au m

L'avis et famété douvertur
pluih

Le commissaire enquéteur constate que la publicité a été réalisée conformément a la
réglementation, qu’elle a été suffisante permettant a chacun d’étre informé de I’enquéte
publique, de consulter les documents et les observations et propositions déposées par le
public et de développer ses observations et propositions. Les délais réglementaires
concernant I’affichage (siége de I’enquéte, mairies) et la parution de I'avis d'enquéte publique
(journaux) ont été respectés.

4 - DEROULEMENT DE L’ENQUETE

Le déroulement chronologique de 'enquéte, dans ses différentes phases et dans ses deux formats
(matériel et dématérialisé), est détaillé en annexe 1 (1° partie).

4.1 - Mise a disposition du dossier d’enquéte et du reqgistre
4.1.1 - Dossier d’enquéte publique

4.1.1.1 - Dossier d’enquéte du siége

Le dossier d’enquéte publique, dans sa version « papier » a été mis a la disposition du public a
'ouverture de I'enquéte (lundi 18 novembre 2024 a 09h00).

Le 12 novembre 2023, le commissaire enquéteur s’est rendu au siége de la Communauté
d'agglomération Coeur de Flandre. Il a vérifié le contenu du dossier d’enquéte publique au regard du
sommaire fourni par le pétitionnaire. Il a ensuite paraphé les premier et dernier feuillets de chacun
de ses documents. Dans les plus volumineux, il a également paraphé des pages ou feuilles
intermédiaires.

4.1.1.2 - Dossier dématérialisé
Sur le site internet du pétitionnaire

Le dossier d’enquéte a été mis sur la plateforme « Google drive », accessible par un lien situé sur
le site internet de Coeur de Flandre agglo. Il a été finalisé le 8 novembre 2024, aprés que le contenu
du dossier d’enquéte a été lui-méme finalisé.

Il n’a été rendu accessible au public qu'a 'ouverture de I'enquéte. Un « clic » unique suffit pour
accéder aux documents et cartes du projet, présentés sous format PDF (visualisables et
téléchargeables).

Au siége de l'enquéte

Conformément a I'article 3 de I'arrété d’organisation, le poste informatique mis en place a I'accueil
de la communauté d’agglomération, était a la disposition du public pour lui permettre d’accéder a la
version dématérialisée du dossier d’enquéte publique.
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4.1.1.3 - Conformité du dossier d’enquéte dématérialisé au dossier « papier »
Le dossier dématérialisé est strictement identique, dans son contenu, au dossier « papier » mis a la
disposition du public au siége de I'enquéte.
L’arrété et l'avis d’enquéte publique n’y figurent pas puisqu’ils sont déja disponibles sur le site du
pétitionnaire, a I'endroit méme ou se trouve le lien d’accés au dossier dématérialisé.

Le commissaire enquéteur a constaté que toutes ses piéces étaient téléchargeables et/ou
visualisables (vérification faite avec son ordinateur de bureau personnel).

La conformité du dossier dématérialisé avec le dossier papier a été vérifiee par le
commissaire enquéteur a I’occasion de chacune de ses permanences. Il n’a constaté aucune
anomalie, les piéces du dossier numérique ayant été pendant toute la durée de I’enquéte
consultables et téléchargeables.

4.1.2 - Le registre d’enquéte publique
Le registre d’enquéte publique destiné a étre mis a la disposition du public au siége de I'enquéte a
été concgu par 'autorité organisatrice de I'enquéte.
Les feuillets ont été cotés a la réalisation du document. Couvertures et feuillets sont « non mobiles »
et agrafés.

Il se compose de 15 feuilles de format A4 :

» Une premiére page, comporte sur le recto les informations relatives a 'enquéte publique ; le
verso est coté « feuillet 1 » et il est destiné a recevoir les observations et propositions du
public ;

» Les 13 pages suivantes sont cotées « feuillet 2 » a « feuillet 27 » ;

» Laderniére page recoit sur son recto le « feuillet 28 » (identique aux autres) et son verso est
consacré a la cléture de 'enquéte.

La cotation a été vérifiée par le commissaire enquéteur, qui a paraphé le registre le 12 novembre
2024, pour une mise a disposition du public a partir du lundi 18 novembre 2024 a 09h00, jusqu’au
mercredi 18 décembre 2024 a 17h00. Il été remis a 'AOE aprés paraphe pour mise en place au
siége en méme temps que le dossier d’enquéte publique format « papier » a 'ouverture de 'enquéte.

Le registre a été ouvert par le commissaire enquéteur le lundi 18 novembre 2024 a 09h00.

Le registre d’enquéte publique mis en place au siége de I’enquéte répond en tous points aux
exigences de I'article R123-13 du code de I’environnement.

Le commissaire enquéteur estime que le public a été mis en mesure de consulter le dossier
d’enquéte publique dans sa version papier et dans sa version dématérialisée et qu’il a pu
faire part, conformément a la loi, de ses observations et propositions sur le projet.

4.2 - Permanences réalisées

4.2.1 - Choix du nombre et du lieu des permanences
Il a été arrété a l'occasion de la premiére réunion de travail avec 'AOE, le 07 octobre 2024
(téléphonique).
Les 3 permanences se sont tenues au siége Cceur de Flandre agglo a Hazebrouck :

HORAIRES DES
DATE PERMANENCES PARTICULARITE
Lundi 18 novembre 2024 09h00 - 12h00 Ouverture de I'enquéte publique
Mercredi 4 décembre 2024 14h00 - 17h00 Mi-enquéte
Lundi 18 décembre 2024 14h00 - 17h00 Cléture de I'enquéte publique

La date du 4 décembre 2024 a été retenue car elle correspond a la mi-enquéte. Les permanences
fixées a l'ouverture et a la cléture de 'enquéte sont d’usage.

Enquéte publique du lundi 18 novembre 2024 a 09h00 au mercredi 18 décembre 2024 a 17h00
- Rapport du commissaire enquéteur -

- Page 23 sur 29 -



Communauté d’agglomération Cceur de Flandre
Enquéte publique n° E24000099/59, portant sur le projet de modification de droit commun n° 3 du plan local d'urbanisme
intercommunal-Habitat de la Communauté d’agglomération

4.2.2 - Déroulement des permanences

Le déroulement détaillé des permanences figure en annexe 1 (2°™ partie).

Pendant la durée de I'enquéte, le commissaire enquéteur a assuré les 3 permanences dans les
conditions prévues par l'arrété d’organisation.

Elles se sont déroulées dans de bonnes conditions et sans incident.

Sur 'ensemble de ces permanences, le commissaire enquéteur a regu 1 visite (un couple), qui a
donné lieu a linscription de 1 contribution sur le registre.

Le commissaire enquéteur constate que I’organisation pratique des permanences
correspond aux exigences de la procédure fixée par la réglementation en permettant a tous
d’exprimer leur point de vue.

D’autre part, au regard de la nature du projet et de son faible impact environnemental, il a
estimé inopportune l'organisation d'une réunion publique d’information au début de
I’enquéte publique (article R123-17 du code de I’environnement).

Le 4 décembre 2024, & mi-enquéte, il s’est interrogé sur I’éventualité d’une prolongation de
la durée de I'enquéte, notamment pour permettre I’organisation d’une réunion publique
d’information (article L123-9 du code de I’environnement). A I'analyse des observations pour
I’heure consignées sur le registre (1 seule), il a décidé de ne pas retenir cette option.
L’autorité organisatrice de I’enquéte a été informée de cette décision.

Les trois permanences qu’il a tenues se sont déroulées dans d’excellentes conditions et
n’appellent aucune remarque du commissaire enquéteur.

4.3 - Cléture de I’enquéte

Comme prévu réglementairement, la mise a disposition du public du registre d’enquéte n’a plus été
effective dés le mercredi 18 décembre 2024 a 17 heures, date et heure de cléture de 'enquéte, y
compris pour les observations et propositions transmises par courrier (cachet de la poste faisant foi)
ou courriel.

Le commissaire enquéteur a procédé a sa cléture le jour méme a 17 heures.

4.4 - Remise du rapport d’enquéte

Conformément aux articles L123-15 et R123-19 du code de I'environnement, le commissaire
enquéteur a transmis le jeudi 16 janvier 2025 a l'autorité organisatrice de I'enquéte (Monsieur
Alexandre MAYEUX, représentant le président de Coeur de Flandre agglo), dans le délai de 30 jours
a compter de la date de la fin de I'enquéte, le rapport, accompagné de ses annexes et piéces jointes,
et ses conclusions motivées.

Ainsi qu’il en avait été convenu entre le représentant de I'AOE et le commissaire enquéteur, ces

piéces ont été transmises par voie dématérialisée (via le site « https://wetransfer.com »), contre
accusé de réception.

Le registre d’enquéte et le dossier d’enquéte qui avaient été mis a la disposition du public au siége
de I'enquéte lui ont été remis dés la fin de la derniére permanence, le 18 décembre 2024 a 17h00
(Cf. piéce jointe n° 10 au présent rapport).

Un exemplaire du rapport complet (hors dossier d’enquéte) et des conclusions motivées du
commissaire enquéteur a également fait I'objet d’'un envoi a Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Lille, sous forme dématérialisée, conformément a ses directives du 5 avril 2022 (via
le site sécurisé « https://francetransfert.numerique.gouv.fr »).

».
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5 - SYNTHESE DES AVIS REGUS

5.1 - Avis de l'autorité environnementale

5.1.1 - Retour sur le projet de modification de droit commun n° 2

(Cf.§1.1.1)

Dans le cadre de ce projet, la mission régionale d’autorité environnementale Hauts-de-France, saisie
pour un examen au cas par cas pour avis conforme (en vertu des articles R104-33 et suivants du
code de l'urbanisme), avait relevé que la création de 4 secteurs de taille et de capacité d'accueil
limitées étaient susceptibles d’avoir des impacts sur les zones humides et la biodiversité.

Elle soumettait donc le dossier de modification a évaluation environnementale.
De ce fait, pour pouvoir poursuivre la procédure, le maitre d’'ouvrage décidait de retirer du projet ces

modifications litigieuses et la MRAe a estimé qu’il n’était pas nécessaire de soumettre ce projet
modifié a une évaluation environnementale.

Le projet a ainsi pu étre mené a son terme (cette procédure a été approuvée par le conseil
communautaire le 17 septembre 2024 - Délibération n° 2024/130).

5.1.2 - Avis sur le projet actuel présenté a I’enquéte publique

Pour finaliser son projet initial, la Communauté d'agglomération Cceur de Flandre a lancé une
nouvelle procédure de modification de droit commun, la troisi€me, pour prendre en compte ces 4
Stecal écartés de la précédente procédure d’évolution.

Une évaluation environnementale a été réalisée et le dossier d’enquéte a été transmis a la MRAe
pour avis le 15 juillet 2024.
Le 4 septembre 2024, le président de la MRAe informait le maitre d’ouvrage qu’aprés délibération

collégiale, « 'autorité environnementale ne produira pas d’avis avec observations » (Cf. page 4 du
Livret PPA du dossier d’enquéte).

Le commissaire enquéteur constate que l'autorité environnementale ne formule aucune
observation sur le contenu du dossier présenteé.

5.2 - Avis des personnes publiques associées, services ou commissions consultés

5.2.1 - Les avis demandés

Conformément aux articles L132-7 a L132-9 et L153-40 du code de l'urbanisme, le projet de
modification a été notifié le 08 juillet 2024 aux maires des 5 communes concernées (Bailleul,
Caéstre, Flétre, Steenbecque et Steenvoorde). En outre, il a été adressé par courrier du 09-07-2024,
pour avis, aux P.P.A. Ces entités sont définies dans le livret « consultation des partenaires du
dossier d’enquéte (pp 7 a 9).

Nota : L’ensemble des courriers adressés comportait une adresse électronique pour permettre au
destinataire de télécharger le dossier complet (Cf. piéce jointe n° 9 au présent rapport.)

5.2.2 - Les réponses recues

La Communauté d'agglomération Coeur de Flandre n’a regu que 9 avis, repris ci-dessous, dont 4
contiennent des observations mais aucun ne formule de réserve (Cf. « Consultation des
partenaires » du dossier d’enquéte).

5.2.2.1 - Avis avec remarques (4)
Parc Naturel Régional des Caps et Marais d’Opale - 29-07-2024 — Pas d’impact actuel

Le PNRCMO ne reléve pas d'impact actuel, MAIS souligne que la création par le réglement d’'un
sous-zonage A HLL risque de créer un précédent (phénomeéne de « cabanisation ») pour 'ensemble
des communes du parc.
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Préfet du Département du Nord — CDPENAF - 12-08-2024 — Avis favorable

>

La Commission départementale de préservation des espaces naturels agricoles et forestiers
du Nord maintient son avis favorable donné le 14-09-2023, transmis le 25-09-2023, dans le
cadre de la procédure de modification de droit commun n° 2, concernant les Stecal Ae de
Caéstre et de Steenvoorde, et A HLL de Steenbecque.

Elle souligne cependant deux points concernant le Stecal A HLL de Steenbecque :

e Une discordance sur la régle d’emprise au sol (100 m? sur la notice descriptive et 200
m?2 au réglement écrit) ;

e Une imprécision dans le réglement sur 'emprise au sol de 200 m?, qui ne précise pas si
elle s’applique a 'ensemble ou a chaque élément.

Elle émet un avis favorable au Stecal N Chateau de Flétre (gréce a la modification du

réglement pour I'emprise au sol et la hauteur maximales des constructions suite a l'avis
défavorable du 14-09-2023).

Syndicat Mixte Flandre et Lys - 09-09-2024 - Favorable

Le projet respecte les orientations du SCoT.

Il encourage la prise en compte des préconisations formulées, notamment en matiére d’insertion
paysagére et de maintien de la biodiversité (Steenbecque et Steenvoorde).

Conseil Départemental du Nord — 18-09-2024 -

Pour protéger le Stecal 801 de Steenvoorde, le conseil départemental propose que soit créée une
lisiere herbacée et/ou arbustive de tamponnement afin de gérer les éventuels ruissellements diffus
venant de 'amont de la parcelle agricole.

YVVVVY

5.2.2.2 - Avis sans remarques particuliéres (5)

Territoire Energie Flandres — 24-07-2024.

Chambre d’Agriculture du Nord-Pas de Calais — 25-07-2024.

Communauté d’Agglomération du Pays de Saint-Omer — 21-08-2024.

Métropole Européenne de Lille — 05-09-2024.

Province de Flandre Occidentale - commission VICORO (commission interadministrative
pour la coordination de la coopération transfrontaliere avec le Nord de la France, en matiére
d’aménagement du territoire) — 10-09-2024.

5.2.3 - Mémoire en réponse

Le maitre d’ouvrage n’a pas produit de réponse aux observations des parties prenantes associées.

Le commissaire enquéteur :

>

Constate que :

o Les avis émis ne sont pas défavorables au projet et ne le remettent pas en cause,

e Aucun des 5 maires concernés par le projet n’a répondu a cette consultation mais
qu’ils avaient été associés au projet bien en amont ;

Observe que :

e La CDPENAF énonce deux observations sur le reglement de la zone A HLL,

e Le Département formule une proposition pour protéger le Stecal de Steenvoorde

du ruissellement,

o Ces interventions semblent fondées et mériter d’étre prises en considération ;
Regrette I’absence dans le dossier d’enquéte de la réponse du maitre d’ouvrage a ces
observations des PPA, ce qui aurait pu nuire a la parfaite information du public, s’il
s’y était intéressé.
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6 - LA CONTRIBUTION PUBLIQUE

6.1 - Relation comptable des observations
Pendant la durée de I'enquéte, 2 contributions a été recueillies :

» La premiére, hors permanences du commissaire enquéteur, sans rapport avec le projet
présenté mais concernant quand-méme le PLUi-H.
Le couple qui en est l'auteur, est revenu rencontrer celui-ci lors d’'une de la permanence
suivante pour en discuter.

» La seconde transmise par courriel le dernier jour de 'enquéte, relative au Stecal N Chéateau
de Flétre (annexé au registre).

6.2 - Compte-rendu et analyse des observations

La premiére contribution regue (Monsieur et Madame PRUM, demeurant a Steenvoorde), hors sujet,
constitue une demande de changement du zonage agricole en zone constructible pour pouvoir
accueillir une activité artisanale ou industrielle.

La seconde émane de Madame Amandine TAILLEZ, demeurant a Flétre, et comporte des
demandes et propositions pour le Stecal N Chateau qui la concerne.

Ces remarques paraissent judicieuses.

6.3 - Procés-verbal de synthése
Le procés-verbal de synthése des observations et propositions du public fait I'objet de I'annexe 2 du

présent rapport.
En raison de leur trés faible nombre, ces contributions ont été reprises in extenso.

Le commissaire enquéteur a relevé, quant a lui, quelques erreurs matérielles. Il a également posé
trois questions (information des contributeurs sur la suite donnée a leur demande, date de validation
du projet par le conseil communautaire, modalités de prise en compte des recommandations des
PPA).

Conformément a I'article R123-18 du code de 'environnement, le commissaire enquéteur a transmis
(par voie électronique) le procés-verbal des observations au maitre douvrage le jeudi
19 décembre 2024, et 'a commenté lors d’'une réunion téléphonique le méme jour, soit dans le délai
de huit jours aprés la récupération du registre d'enquéte. Il lui a demandé un mémoire en réponse.

Il a été convenu de dématérialiser la procédure et de transmettre tout document la composant sous
forme informatique. Le procés-verbal des observations a donc été transmis uniquement sous une
forme dématérialisée (Cf. copie du courriel d’envoi en piéce jointe n° 11 au présent rapport), en
méme temps que la demande de mémoire en réponse.

6.4 - Mémoire en réponse et analyse du commissaire enquéteur

6.4.1 - Réception
Le mémoire en réponse du président de la Communauté d'agglomération Coeur de Flandre a, lui
aussi, été transmis au commissaire enquéteur sous forme dématérialisée, par courrier électronique
le 23 décembre 2024, soit dans les délais prescrits par la réglementation (Cf. copie du courriel
d’envoi en piéce jointe n° 13 au présent rapport).

6.4.2 - La réponse du maitre d’ouvrage
Le pétitionnaire a répondu a chacun des points soulevés (Cf. annexe 3 du présent rapport).

Il a fait le choix de suivre le plan proposé par le commissaire enquéteur dans son procés-verbal de
synthése des observations du public, et en apportant ses éléments de réponse directement sous les
questionnements.

Il a prété une attention particuliére aux questions qui lui ont été soumises par les déposants.
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6.4.2.1 - Observations du public

» Contribution de Monsieur et Madame PRUM
Le maitre d’ouvrage signale que la procédure de modification actuelle ne permet pas de modifier le
zonage d’une zone agricole pour la rendre constructible.
Il prendra contact avec les demandeurs pour les informer sur les prochaines procédures d’évolution
du PLUI-H et I'éventuelle prise en compte de leur projet.

» Contribution de Madame TAILLEZ
Ses demandes pourront étre prises en compte.

6.4.2.2 - Questions du commissaire enquéteur
Le maitre d’ouvrage a apporté a ces quatre questions des réponses claires.

7 - CONCLUSION DU RAPPORT

7.1 - Conclusion sur la procédure d’enquéte
Sur I'ensemble des étapes de la procédure, I'enquéte s’est déroulée conformément aux dispositions
de l'arrété d’'organisation en fixant les modalités. Les conditions d’accueil du commissaire enquéteur
dans les locaux de la Communauté d'agglomération Cceur de Flandre, ainsi que les moyens qui lui
ont été octroyés ont été trés satisfaisants.
La mise a disposition du public du dossier d’enquéte n’a soulevé aucune difficulté particuliére.
A la lumiére des différents paragraphes ci-dessus, et par comparaison avec les dispositions prévues
par I'arrété communautaire, notamment en ce qui concerne :

o Les formalités de publicité relatives a 'enquéte, au travers des avis publiés dans la presse,
des avis affichés au siége de I'enquéte et dans les mairies concernées ;
Les contrbles d’affichage effectués par le commissaire enquéteur ;
Les certificats d’affichage établis par les collectivités territoriales concernées ;
La tenue des permanences d’accueil du public ;
Les observations et propositions du public attestées par le registre mis a sa disposition ;
La remise du procés-verbal des observations et la réception du mémoire en réponse
répondant clairement aux questionnements soulevés ;
e Laremise du rapport et des conclusions motivées ;

il semble que la procédure d’enquéte a été bien respectée.

En conséquence, le commissaire enquéteur constate que les formalités réglementaires
prescrites par I’arrété de Monsieur le Président de la Communauté d'agglomération Cceur de
Flandre, portant ouverture et organisation de I’enquéte publique ont été remplies, permettant
a chacun d’étre informé de I’existence de cette enquéte et de développer ses observations et
propositions sur le projet.

Le commissaire enquéteur n’a aucune remarque a formuler concernant le déroulement de
cette enquéte qui s’est accomplie sans incident, en intégrant les prescriptions réglementaires
relatives a la dématérialisation de I’enquéte publique.

7.2 - Conclusion générale

En conclusion, le commissaire enquéteur constate que I'enquéte s’est déroulée sereinement et
conformément aux prescriptions de I'arrété communautaire du 11 octobre 2024.

La mise a disposition du public du dossier d’enquéte n’a soulevé aucune difficulté particuliére et
aucun incident n’a été constaté.

Les permanences se sont déroulées dans de bonnes conditions tant matérielles que relationnelles,
le climat de 'enquéte peut étre qualifié de calme, courtois et serein.

La participation du public sur le projet a été inexistante. La seule visite qui a eu lieu, a produit une
contribution sans rapport avec le projet, mais en relation avec le PLUi-H.
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La faiblesse de cette participation peut trouver son explication dans le fait que la population n’est
pas directement concernée par les projets de ce dossier, hormis les exploitants des parcelles, qui
avaient été étroitement associés, en amont, a son établissement.

Le commissaire enquéteur tient a remercier I'ensemble des acteurs ayant contribué au bon
déroulement de cette enquéte.

Il remercie particulierement Monsieur Alexandre MAYEUX, représentant du maitre d’ouvrage et
organisateur de I'enquéte, pour sa disponibilité, 'écoute attentive a ses préoccupations et ses
réponses rapides a ses sollicitations relatives a I'enquéte et au projet.

CONCLUSIONS MOTIVEES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Elles figurent dans un document séparé, joint au présent rapport.

Fait a Bray-Dunes, le 16 janvier 2025

André VANDEMBROUCQ
Commissaire enquéteur
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PREAMBULE METHODOLOGIQUE

L’autorité organisatrice de I'enquéte et moi, avons convenu que les documents constituant
mon rapport, ses annexes et ses piéces jointes, et mes conclusions feraient I'objet d’'une
procédure totalement dématérialisée.

Tous les échanges ont donc été réalisés par voie informatique.

1 - RAPPEL SYNTHETIQUE DE L’OBJET DE L’ENQUETE

1.1 - Contexte du projet

Le Plan local d'urbanisme intercommunal, valant programme local de 'habitat (PLUi-H) de
Cceur de Flandre Agglo. a été approuvé le 27 janvier 2020, alors que 'EPCI était encore la
« Communauté de communes de Flandre intérieure ».
Il a subi plusieurs évolutions. La derniére en date, la procédure de modification de droit
commun n° 2, a été approuvée le 17 septembre 2024.

Cette procédure, décidée le 23 février 2023, avait fait I'objet d’'une autoévaluation en vue d’'un
examen au cas par cas par l'autorité environnementale, saisie en aodlt 2023. Celle-ci a soumis
la procédure a évaluation environnementale dans la mesure ou certains projets de secteurs
de taille et de capacité d'accueil limitées étaient susceptibles d’avoir des impacts sur les zones
humides et la biodiversité : a Caéstre, Flétre, Steenbecque et Steenvoorde, notamment.

Le maitre d’ouvrage a alors décidé de retirer du projet ces 4 Stecal et de poursuivre la conduite
du dossier, ce qui a permis I'aboutissement de la procédure.

Toutefois, pour finaliser totalement le projet initial, Coeur de Flandre agglo a décidé de mettre
en ceuvre une nouvelle procédure de modification de droit commun de son PLUI-H, la
troisiéme, pour prendre en compte les 4 Stecal écartés de la procédure de modification n°® 2.

Une évaluation environnementale, répondant aux observations de la MRAe a été réalisée et
soumise a l'autorité environnementale le 15 juillet 2024. Celle-cii a informé le maitre d’'ouvrage
de sa délibération du 4 septembre 2024 par laquelle elle ne produira pas d’avis avec
observations.

Dans l'entre-temps, un avis favorable a été rendu au dép6t d’'un permis de construire sur une
opération d’'aménagement de programmation a Bailleul programmée sur 2 phases, réalisant
les objectifs définis sur une seule phase. Le périmétre de cette O.A.P. devait donc étre ajusté.
Le maitre d’'ouvrage a décidé d’inclure cette modification dans le dossier de modification de
droit commun n° 3, objet de la présente enquéte.
L’enquéte porte ainsi sur :

» La création de 4 secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées ;

» La réduction du périmétre d’une orientation d’aménagement et de programmation.

Les modifications proposées n’entrent pas dans le champ de l'article L153-31 du code de
l'urbanisme. Elle ne relévent donc pas de la procédure de révision.

L’article L153-36 du méme code précise que la procédure d’évolution du PLU reléve du régime
de la modification, des lors qu’il est décidé « de modifier le reglement, les orientations
d’aménagement et de programmation (...) ». C’est bien 'objet du présent dossier.

Toutes les communes sont concernées par les modifications apportées au réglement écrit
(ajout de sous-secteurs de zonage) et 5 le sont pour la mise a jour du réglement graphique
(modification de I'O.A.P. et périmétre des Stecal).
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1.2 - Les enjeux du projet

L’évaluation environnementale de la procédure de modification de droit commun n° 3 a été
réalisée.

Elle montre que le projet global (4 Stecal et 1 modification d’O.A.P.) n’a pas d’incidences
négatives sur I'environnement et n’'induit pas d’aggravation des risques existants le cas
échéant.

Des mesures de réduction, insertion paysagére, végétalisation, mesures organisationnelles,
seront mises en ceuvre conduisant a un impact trés faible sur le patrimoine paysager, les
habitats et les émissions de gaz a effet de serre.

2 - AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

2.1 - Sur le déroulement de I'’enquéte publique

J'exposerai ici le déroulement de l'enquéte, au regard des prescriptions de larrété
d’organisation.

2.1.1 - Désignation du commissaire enquéteur
Jlai été désigné comme commissaire enquéteur, par décision E24000099/59 du
07 octobre 2024, de Monsieur Eric KOLBERT, président du Tribunal Administratif de Lille.
Le suppléant désigné est Monsieur Jean-Charles THIEULLET, il n’a pas eu a intervenir dans
la procédure.

2.1.2 - Arrété d’organisation de I'’enquéte publique

Le Président de la Communauté d'agglomération Coeur de Flandre, autorité organisatrice, a
prescrit 'enquéte par arrété du 11 octobre 2024 et en a défini les modalités. Jai été
étroitement associé a I'élaboration de cet arrété, notamment sur le fond.

Les dates de l'enquéte sont fixées du lundi 18 novembre 2024 a 9 heures au
mercredi 18 décembre 2024 a 17 heures.

Cet arrété répond en tous points aux prescriptions de l'article R123-9 du code de
I’environnement.
2.1.3 - Organisation éventuelle d’'une réunion publique

Aprés étude du dossier et entretien avec Monsieur Alexandre MAYEUX, chargé de mission
PLUi-H de Cceur de Flandre Agglo, représentant I'autorité organisatrice, j’ai estimé que la
nature des opérations ne rendait pas nécessaire I'organisation d’'une réunion publique.

J’ai confirmé cette option a mi-enquéte.

2.1.4 - Quverture de I’enquéte

L’enquéte publique a été ouverte le lundi 18 novembre 2024 a 09 heures, avec ma premiére
permanence.

J'ai vérifié que le dossier d’enquéte, dans sa version dématérialisée, était accessible au public
sur le site internet de Cceur de Flandre agglo, ce méme jour dés 09 heures.

J'avais coté et paraphé le registre d’enquéte publique du siége de I'enquéte, ainsi que les
pieéces du dossier d’enquéte mis a disposition du public au siége de la collectivité, le
12 novembre 2024.

2.1.5 - Conditions d’information du public sur le projet et ses possibilités

d’expression
Le dossier a été mis a la disposition du public au siége de 'enquéte pendant toute la durée de
celle-ci, du lundi 18 novembre 2024 9 heures au mercredi 18 décembre 2024 a 17 heures, soit
pendant 31 jours consécutifs.
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2.1.5.1 - Conditions de mise a disposition du dossier

Le public a été mis en mesure de prendre connaissance de l'intégralité du dossier :

» Dans sa version « papier », au siége de I'enquéte, dans les locaux de Cceur de Flandre
agglo a Hazebrouck, les jours ouvrés, du lundi au vendredi de 09h00 a 12h30 et de
14h00 a 17h00 ;

» En version numérique et téléchargeable :

e Sur le site internet de la Communauté d'agglomération Coeur de Flandre ;
e A partir d’'un poste informatique mis a sa disposition, dans les locaux de Cceur de
Flandre agglo a Hazebrouck, aux jours et heures indiqués ci-dessus ;
» En en obtenant communication, a ses frais, aprés demande a Cceur de Flandre agglo.

Il pouvait également demander des informations complémentaires directement auprés du
maitre d’ouvrage (article 9 de I'arrété d’organisation).

2.1.5.2 - Possibilités d’expression du public sur le projet

Le public a pu s’exprimer sur le projet durant toute la période de I'enquéte.
o En formulant ses observations et propositions :
o Sur le registre d’enquéte publique mis a sa disposition au siége de la
Communauté d'agglomération Ceeur de Flandre,
e En m’adressant toute correspondance :
o Par courrier adressé au siége de I'enquéte,
o Ou par courriel a 'adresse électronique pluil.0@ca-coeurdeflandre.fr ;

e En me rencontrant lors d’'une des 3 permanences que j'ai tenues.

J’ai personnellement vérifié la présence du dossier d’enquéte sur le site du maitre
d’ouvrage.

Tous les documents y étaient téléchargeables et lisibles, du commencement de
I’enquéte a sa cléture, soit du 18 novembre 2024 a 09 heures au 18 décembre 2024 a
17 heures.

La composition du dossier dématérialisé a toujours été rigoureusement identique a
celle du dossier disponible au siége de I’enquéte.

2.1.5.3 - Concernant la publicité

2.1.5.3.1 - Publicité légale

L’'avis d’enquéte publique répondait aux prescriptions de larticle R123-11 du code de
I'environnement et de l'arrété d’organisation.

J’ai constaté que les dispositions prévues par l'arrété d’organisation de I'enquéte quant a la
publicité étaient bien appliquées :

e L’avis a été publié dans la presse dans les journaux « La Voix du Nord » (quotidien) et
« L’Indicateur des Flandres » (hebdomadaire), dans les délais prescrits a l'article
précité ;

e |l a été mis en ligne, avec l'arrété d’organisation de I'enquéte, sur le site internet de la
Communauté de communes des Hauts de Flandre, organisatrice de I'enquéte ;

o |l a été affiché, dés le 23 octobre 2024, bien dans les délais prescrits, aux tableaux
d’affichage de Cceur de Flandre agglo, siége de I'enquéte et dans les 5 mairies
concernées (Bailleul, Caéstre, Flétre, Steenbecque et Steenvoorde), visible de la voie
publique.

2.1.5.3.2 — Publicité complémentaire
e Mise en ligne sur le site internet de la commune de Steenvoorde.
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Je conclus en conséquence, que la nature et le nombre des publications ont permis a
chacun :
o D’étre informé de I’existence de I’enquéte publique ;
e De formuler ses observations et propositions ;
o De consulter les documents et les observations et propositions déposées
concernant ce projet.

2.1.6 - Déroulement des permanences

J'ai assuré, au siége de Cceur de Flandre agglo, les 3 permanences prévues par larrété
d’organisation.

Elles se sont déroulées sans incident.

J’ai regu 1 visite (2 personnes).

2.1.7 - Cléture de I’enquéte

J'ai cléturé le registre papier mis a la disposition du public au siége de la Communauté
d'agglomération Coeur de Flandre, et l'enquéte publique elle-méme,
le mercredi 18 décembre 2024 a 17h00, a l'issue de ma troisiéme et derniére permanence.
J’ai remis, a la méme heure, contre récépissé, a I'autorité organisatrice de 'enquéte, le dossier
d’enquéte et le registre d’enquéte (aprés I'avoir numérisé) mis a la disposition du public au
siége de I'enquéte.

Les conditions matérielles de I'enquéte ont été trés satisfaisantes et la collaboration avec
Monsieur MAYEUX, représentant I'autorité organisatrice de 'enquéte et maitre d’ouvrage, a
été cordiale et efficace.

L’enquéte s’est déroulée dans un climat serein et n’a posé aucun probléme particulier.

2.1.8 - Procés-verbal de synthése et mémoire en réponse du maitre

d’ouvrage
J’ai transmis au maitre d’ouvrage mon procés-verbal de synthése des observations du public,
par voie dématérialisée, le jeudi 19 décembre 2024. |l en a accusé réception le jour méme.

Je lui ai demandé, dans le méme courriel d’envoi de bien vouloir, conformément aux
dispositions de l'article R123-18 du Code de I'Environnement, me transmettre, sous 15 jours,
soit avant le 3 janvier 2025, délai de rigueur, ses observations éventuelles en réponse au
regard de chacun des questionnements exprimés.

J’ai commenté a Monsieur Alexandre MAYEUX, représentant le président de la communauté
d’agglomération, ce procés-verbal des observations lors d’'une réunion téléphonique le jeudi
19 décembre 2024. Je lui avais déja présenté, la veille, a I'issue de ma derniére permanence,
les questions que je lui soumettrais dans ce document.

Le lundi 23 décembre 2024 a 16h53, j'ai recu la version numérique du mémoire en réponse
transmise par Monsieur MAYEUX. J’en ai accusé réception le méme jour.

2.1.9 - Remise du rapport d’enquéte

Le jeudi 16 janvier 2025, dans le délai de 30 jours a compter de la date de cléture de 'enquéte,
j’ai transmis a Monsieur Alexandre MAYEUX, représentant de l'autorité organisatrice de
'enquéte (Communauté d'agglomération Coeur de Flandre) a Hazebrouck, les versions
dématérialisées de mon rapport, avec ses annexes et les piéces jointes et de mes conclusions
motivées en 4 fichiers distincts au format PDF (via le site « https://wetransfer.com »).

N.B. : Je lui avais remis le registre d’enquéte publique et le dossier d’enquéte mis a la
disposition du public au siége de Coeur de Flandre agglo, a lissue de ma derniére
permanence, le 18 décembre 2024 a 17h00.

Un exemplaire de mon rapport complet et de mes conclusions motivées a également été
adressé a Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Lille, sous forme dématérialisée,
conformément aux directives données (via le site sécurisé
« https://francetransfert.numerique.gouv.fr »).
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En conséquence, a I'issue d’une enquéte ayant duré 31 jours, du 18 novembre 2024 a
09 heures au 18 décembre 2024 a 17 heures, je constate que :

o Les formalités réglementaires prescrites par I'arrété du 11 octobre 2023 de
Monsieur le Président de la Communauté d'agglomération Coeur de Flandre ont
été respectées ;

o L’enquéte s’est déroulée conformément aux dispositions des code de
I’urbanisme et de I’environnement ;

o Les délais réglementaires concernant la prise de I'arrété, la parution de I'avis
d'enquéte publique dans les journaux d’annonces légales retenus, ont respecté
la reglementation ;

o Les conditions de I'affichage de I’avis d’enquéte publique ont été conformes aux
prescriptions du code de I’environnement ;

o Les prescriptions réglementaires relatives a la dématérialisation de I’enquéte
publique ont été respectées ;

o Le public a été correctement informé de I’existence de cette enquéte publique ;

o |l a été mis en mesure de :

o Prendre connaissance du dossier du projet, dont la mise a sa disposition n’a
soulevé aucune difficulté particuliére,

o D’exprimer son point de vue, sur le registre d’enquéte publique mis a sa
disposition,

o De prendre connaissance de I’ensemble des autres contributions déposées
par le public pendant la durée de I’enquéte (courriel ou courrier), annexées
au registre d’enquéte ;

o Le porteur de projet a examiné toutes les contributions recueillies et a apporté
des réponses précises aux questions que je lui avais posées.

Je n’ai aucune remarque a formuler concernant le déroulement de cette enquéte qui
s’est accomplie normalement.

2.2 - Sur le projet et ses enjeux

2.2.1 - Les objectifs du projet

L’objectif recherché par le président de la Communauté d'agglomération Coeur de Flandre
avec cette procédure de modification de droit commun est de finaliser le projet présenté en
modification de droit commun n° 2, dont il a d0 retirer 4 Stecal pour procéder a une évaluation
environnementale les concernant.
Ainsi :
» Finaliser la procédure d’évolution du PLUi-H ;
» Prendre en compte les besoins nouveaux du territoire, qui avaient été exprimés en
2022 en concertation avec les communes au sein d’'une commission Stecal ;
» Prendre en compte la demande de la MRAe et les observations de la CDPENAF
formulées dans le cadre de dossier de modification n° 2.

2.2.2 - Composition du dossier d’enquéte
Le dossier présenté a I'enquéte publique est constitué de documents suivants :
» Dossier de modification de droit commun :
¢ Notice explicative,
e Orientation dAménagement et de Programmation (OAP) rue de la longue Croix a
Bailleul,
e Réglement écrit des zones A et N,
Evaluation environnementale et son résumé non technique,
e Planches A, au format AO, des communes de Bailleul, Caéstre (échelle
1/7 000%™), Flétre (échelle 1/8 000°me), Steenbecque (échelle 1/6 000°™e) et
Steenvoorde (échelle 1/10 000°™®),
e Planche C, au format AO, de la commune de Caéstre (échelle 1/7 000°™¢) ;
» « Consultation des partenaires ».
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Il est accompagné des documents suivants :
> Liste des piéces constitutives du dossier soumis a enquéte publique ;
> Arrété communautaire n° 2024/JU0069 prescrivant I'ouverture de I'enquéte publique ;
» Avis d’enquéte publique.
Cette composition correspond aux exigences des codes de I'urbanisme et de I'environnement.
J’ai pu vérifier a 'occasion de chacune de mes permanences que le dossier « papier » mis a
la disposition du public a toujours été complet et que celui présenté sur le site du pétitionnaire
lui était fidélement identique, sur le fond.
L’analyse comparative que j’ai faite de la composition du dossier et des prescriptions
réglementaires, ne fait apparaitre aucun manquement significatif. La composition du
dossier répond aux préconisations législatives et réglementaires du code de
I'urbanisme et du code de I’environnement.
Le dossier me semble clair, complet, bien argumenté et compréhensible du grand
public.
La composition des dossiers « papier » et « dématérialisé » est restée identique du
début a la fin de I'’enquéte.

2.2.3 - Description du projet
Le projet porte sur les mesures suivantes :

» Modification du réglement écrit
e Dans ses chapitres 16 (dispositions particuliéres relatives a la zone agricole
A) et 17 (dispositions particulieres relatives a la zone naturelle N), pour
préciser les caractéristiques des secteurs A HLL et N Chéateau (Stecal).
» Evolution de 'O.A.P.
e Modification du périmétre de 'O.A.P. du site de la route de la Belle Croix, a
Bailleul, hameau d’Outtersteene, dont les objectifs de logements sont réalisés
en une seule phase, au lieu des deux programmées.

» - Evolution des plans de zonage
¢ Modification du périmétre d’'un Stecal Ae de Caéstre (entreprise LIONET) ;
Création d’'un Stecal N Chateau a Flétre ;
Création d’un Stecal A HLL a Steenbecque ;
Création d’un Stecal Ae a Steenvoorde (entreprise SIX) ;
Prise en compte de la modification du périmétre de 'O.A.P. route de la Belle
Croix a Bailleul.
» - Evolution du plan du patrimoine de Caéstre
e Suppression sur la parcelle hébergeant le Stecal d’'un élément « prairie »
incompatible avec le classement de la parcelle en Ae.

Durant I'étude du dossier, jai constaté quelques discordances, qui peuvent étre qualifiées
d’erreurs matérielles, dont j’ai immédiatement saisi le maitre d’'ouvrage. Dans I'impossibilité
réglementaire de modifier les documents concernés, soumis aux PPA et a I'Autorité
environnementale, il y a apporté des précisions par un ajout en téte du livret de consultation
des partenaires.

Je considére que le projet de modification remplit les objectifs que s’était fixés le maitre
d’ouvrage a I’élaboration du plan.

2.2.4 - L’avis de la MRAe

Le projet, comportant I'évaluation environnementale, a été soumis le 15 juillet 2024 a la
mission régionale de 'autorité environnementale.

Celle-ci a transmis au maitre d’ouvrage, en date du 4 septembre 2024, une « information
relative a 'absence observations ».
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2.2.5 - Les avis des personnes publiques associées

Le code de l'urbanisme, dans ses articles L153-40, L132-7 et L132-9, précise les personnes
publiques qui doivent étre associées au projet de PLUi.

Le dossier du projet de modification de droit commun n° 3 a été adressé le 9 juillet 2024 a
28 entités et le 8 juillet 2024 aux maires des 5 communes concernées.

9 ont répondu, seules 4 ont formulé des avis favorables assortis de conseils ou propositions.

Ce sont ces 4 avis qui sont évoqués ci-dessous, les autres figurant également dans le livret
de consultation des partenaires du dossier d’enquéte.

Il s’agit d’avis favorables.

2.2.5.1 - Parc Naturel Régional des Caps et Marais d’'Opale - 29-07-2024

Le PNRCMO ne reléve pas d'impact actuel, mais souligne que la création par le réglement
d’'un sous-zonage A HLL risque de créer un précédent (phénoméne de « cabanisation ») pour
’ensemble des communes du parc.

2.2.5.2 - Préfet du Département du Nord — CDPENAF - 12-08-2024

La CDPENAF, dans cet avis favorable, souligne deux points concernant le Stecal A HLL de
Steenbecque :
» Une discordance sur la régle d’'emprise au sol (100 m2 sur la notice descriptive et
200 m? au réglement écrit) ;
» Une imprécision dans le réglement sur 'emprise au sol de 200 m2, qui ne précise
pas si elle s’applique a 'ensemble ou a chaque élément.

Elle remarque la prise en compte des observations formulées dans l'avis défavorable
du 14-09-2023 (MDC2).
2.2.5.3 - Syndicat Mixte Flandre et Lys - 09-09-2024
Le projet respecte les orientations du SCoT.
Il encourage la prise en compte des préconisations formulées, notamment en matiére
d’insertion paysagére et de maintien de la biodiversité (Steenbecque et Steenvoorde).
2.2.5.4 - Conseil Départemental du Nord — 18-09-2024

Pour protéger le Stecal 801 de Steenvoorde, le conseil départemental propose que soit créée
une lisiére herbacée et/ou arbustive de tamponnement afin de gérer les éventuels
ruissellements diffus venant de 'amont de la parcelle agricole.

La liste des PPA saisies par Cceur de Flandre agglo semble conforme aux dispositions
du code de I'urbanisme.

Le maitre d’ouvrage n’a pas apporté de réponse aux commentaires des PPA dans le
temps de I’enquéte ; je lui ai donc demandé son analyse in fine de mon procés-verbal
des observations.

En conclusion de cette étude sur le projet,
e Je constate que :
o Le dossier présenté semble comporter tous les éléments requis par la
réglementation en vigueur,
o |l est bien construit, clair et accessible ;

o Je considére que le projet de modification de droit commun n°® 3 :

o Permet de poursuivre et finaliser I’évolution du PLUi-H, partiellement rejetée
lors de la précédente procédure de modification,

o Permet la perspective de développement d’activités touristiques, de loisir,
par la création d’'un sous-secteur dédié en zone agricole,

o Permet de concilier le développement de I’'activité économique tout en
préservant I’activité agricole et la biodiversité,

o $S’inscrit totalement dans les orientations du SCoT Flandre et Lys,

o N’est pas susceptible d’avoir des incidences notables sur I’environnement et
sur la santé humaine.
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o Jeregrette simplement que le maitre d’ouvrage n’ait pas apporté immédiatement
de réponse aux commentaires des PPA. Il y a néanmoins répondu, a ma
demande, dans son mémoire en réponse au procés-verbal de synthése des
observations que je lui ai adressé.

2.3 - Sur la participation du public
Elle peut étre qualifiée d’'inexistante.

2.3.1 - Fréquentation du public

Ce dossier se caractérise par le désintérét du public sur les projets soumis a I'enquéte.
Les seules personnes qui se sont manifestées poursuivent un intérét personnel.
Ce constat peut s’expliquer par le caractére trés ciblé du projet de la Communauté
d'agglomération Cceur de Flandre :
> |l ne concerne que 4 propriétaires de parcelles dans le cadre de demandes émanant
de leur propre part (Stecal), et une commission ad-hoc d’élus avait été constituée
préalablement pour I'étude de ces points,
» La modification de I'O.A.P. (phasage réduit) est sans aucun impact sur le public.

2.3.1.1 - Contacts présentiels
En dehors de mes permanences, seules deux personnes se sont présentées au siége de
'enquéte, et ont inscrit une contribution sur le registre.
J’ai regu la visite de ces deux mémes personnes durant 'une de mes 3 permanences, venues
commenter la contribution qu’elles avaient déposée sur le registre quelques jours plus t6t.
Aucune contribution n’a été apportée durant mes permanences.

2.3.2 - La contribution du public

Au total, le nombre de contributions enregistrées s’éléve a 2 :
» 1 portée directement sur le registre d’enquéte (n° 1),
» 1 par courrier électronique, que jai mentionnée sur le registre (n° 2) et y annexée
(annexe 1/1).

La premiére contribution, que j'ai qualifiée « hors sujet », ne concerne pas I'enquéte en cours,
mais intéresse le PLUi-H quand-méme (demande de modification de zonage).

La seconde concerne le Stecal de Flétre et comporte plusieurs propositions de modification
du réglement écrit.

2.3.3 - Avis sur la contribution publique

J’ai transmis mon procés-verbal de synthése au président de Coeur de Flandre agglo le jeudi
19 décembre 2024 et le lui ai commenté lors d’une réunion téléphonique le méme jour. Je lui
avais déja présenté, a l'issue de ma derniére permanence, les questions personnelles que je
lui soumettrais.

J’ai regu son mémoire en réponse le lundi 23 décembre 2024, en version dématérialisée. Il a
traité les 2 contributions, méme celle hors sujet (n° 1) et répondu a mes questions.

2.3.3.1 - Modification du zonage
Il s’aqgit de la contribution n° 1.

Contribution de Monsieur et Madame Régis PRUM, demeurant a Steenvoorde :
Modification du zonage agricole pour pouvoir y accueillir une entreprise.

Commentaire et avis technique du maitre d’ouvrage

« Ceeur de Flandre agglo prend acte de la contribution formulée par Monsieur et Madame
PRUM. Toutefois, cette demande n’est pas en lien avec 'objet de 'enquéte publique et le
changement de zone agricole en zone constructible n'est pas autorisé dans le cadre de la
procédure de modification de droit commun du PLUI-H ».

Avis du commissaire enquéteur

Dont acte. Je reléve que le porteur de projet se rapprochera des demandeurs pour discuter
avec eux de leur projet dans le cadre d'une éventuelle procédure d’évolution ultérieure
(Cf.§ 2.3.4.3 ci-dessous).
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2.3.3.2 - Modification du réglement écrit
Il s’agit de la contribution n° 2.
Contribution, transmise par courriel, de Madame TAILLEZ Amandine, demeurant a
Flétre :

Elle comporte 4 occurrences différentes qui concernent le théme 2 du réglement (pour le
Stecal N Chéateau), en section A (3) et B (1).

- SECTION A. Disposition implantation des constructions sur une méme propriété.
Incohérence entre le plan et la partie écrite: La distance entre la zone définie et la
construction principale est largement supérieure a 15m. La distance minimale
approximative est plutét de I'ordre de 60m entre I'annexe existante a agrandir et le
chateau.

Au vue de la zone définie il me semble que ce devrait étre non réglementé
Commentaire et avis technique du maitre d’ouvrage

« Le projet de reglement proposé dans le cadre de la procédure de modification de droit
commun du PLUI-H tient compte du cas particulier du projet de Flétre puisqu’une dérogation
a limplantation maximum de 15 métres par rapport & la construction principale est autorisée
en secteur Nchateau au regard des enjeux patrimoniaux du site et de sa localisation en cceur
de village ».

Avis du commissaire enquéteur

Dont acte.

- SECTION A. Emprise au sol.

La surface de I'ensemble des annexes existantes compte déja 200m2 environ

L'idée étant d'agrandir le garage suivant le projet fourni initialement et de sécuriser les
anciennes caves, ce qui représente env. 240m2 d’'emprise au sol.

La surface de I'ensemble des annexes (existantes et a venir) devraient étre de 500m?2
Dans tous les cas, la zone défini un périmetre précis.

Commentaire et avis technique du maitre d’ouvrage

« Ceceur de Flandre agglo prend acte de cette nouvelle information et pourra ajuster le
réglement écrit pour tenir compte de cette particularité ».

Avis du commissaire enquéteur

Dont acte. C’est un élément que le demandeur aurait pu évoquer bien en amont de la
procédure.

- SECTION A. Hauteur
Une hauteur de 8 a 9m serait cohérente vis a vis des batiments environnant existants.
(Ce qui correspond a la hauteur d'un faitage d'une maison individuelle)

Commentaire et avis technique du maitre d’ouvrage

« Ceeur de Flandre agglo prend acte de cette demande. Au regard de la localisation du
secteur, entouré de la zone UB ou la hauteur maximale autorisée dans le reglement écrit est
de 12 metres, la hauteur maximale autorisée inscrite dans le réglement écrit pour le secteur
NChateau pourra étre ajustée ».

Avis du commissaire enquéteur

Dont acte. C’est un élément que le demandeur aurait pu évoquer bien en amont de la
procédure.
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- SECTION B. Toiture

Sont indiqués les dispositions pour les constructions principales a usage d'habitation,
mais pour leurs annexes

Peux t on mentionner la possibilité de recourir aux toit terrasse pour les annexes et
garage, cela permet de diminuer I'impact visuel dans le parc, a I'égard des communs a
I'époque de la Renaissance

Commentaire et avis technique du maitre d’ouvrage

« Ceeur de Flandre agglo prend note de cette contribution. Le dossier d’enquéte publique ne
comportait effectivement que la partie du PLUI-H qui était proposée a la modification.
En réalité, le réglement écrit comporte une section « dispositions générales » dans laquelle il
est indiqué que les toitures plates sont autorisées pour les extensions et annexes. Les
dispositions concernant les toitures en secteur NChateau renvoient bien vers ces dispositions
générales. Par conséquent, les toitures plates seront bien autorisées pour les annexes en
secteur NChateau ».

Avis du commissaire enquéteur
Dont acte. C’est un élément que le demandeur aurait pu évoquer bien en amont de la
procédure.

Je reléve que le porteur de projet se rapprochera de Madame TAILLEZ pour évoquer
’'ensemble de ces points (Cf. § 2.3.4.3 ci-dessous).

2.3.4 - Questions posées par le commissaire enquéteur

En marge de la contribution du public, j'ai formulé, in fine de mon procés-verbal des
observations, 4 questions relatives a :
» des « erreurs matérielles » que j'ai relevées dans certains documents du projet et dont
j’ai informé aussitot le porteur de projet ;
» [l'absence de réponse du maitre d’'ouvrage aux commentaires formulés par les PPA ;
» linformation des contributeurs ;
» la date d’approbation du projet.

2.3.4.1 — Erreurs matérielles dans certains documents

Dans I'impossibilité de corriger ces erreurs au stade actuel de la procédure, le maitre
d’ouvrage a apporté des précisions en téte du livret des partenaires.

Commentaire et avis technique du maitre d’ouvrage

« Conformément & nos échanges, et a ce qui a été mentionné dans le livret de consultation
des PPA, les ajustements seront réalisés dans le dossier soumis a approbation du conseil
communautaire ».

Avis du commissaire enquéteur
Dont acte. Ces erreurs n’ont pas eu d’incidences sur la compréhension du dossier.

2.3.4.2 — Prise en compte des remarques des PPA

Constatant I'absence de réponse dans le dossier d’enquéte aux remarques formulées par les
PPA, jai demandé au maitre d’'ouvrage sa position sur ces différents points, bien qu'il ne
s’agisse pas d’avis défavorables.

Il a apporté ses réponses.

Le Parc naturel régional des caps et marais d’Opale

Il souligne le risque d’apparition d’'un phénoméne de « cabanisation » dans les communes du
Parc.

Commentaire et avis technique du maitre d’ouvrage

« Concernant la remarque du Parc Naturel Régional des Caps et Marais d’Opale, Cceur de
Flandre agglo a bien conscience de ce risque. Coeur de Flandre agglo a, a ce sujet, lancé une
démarche de commission STECAL réunissant des élus de I'agglomération, et dont I'objectif
est d’encourager les projets les plus vertueux et aboutis. Cette démarche a dailleurs été
présenté aux services de I'Etat et aux membres de la Commission Départementale de
Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF). Les STECAL AHLL
permettant ce type de projets sont trés encadrés et limités dans le PLUI-H ».
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Avis du commissaire enquéteur
Le risque est bien pris en compte par le porteur de projet.

La CDPENAF
Elle reléve un manque de clarté dans le réglement s’agissant du Stecal A-HLL.

Commentaire et avis technique du maitre d’ouvrage

« L’'emprise au sol des constructions a vocation touristique est bien limitée & 200m? en secteur
AHLL. Cceur de Flandre agglo rappelle également qu’il ne s’agit que de structures
démontables, mobiles et sans fondation ».

Avis du commissaire enquéteur
Il s’agit donc de I'emprise au sol d’une structure, et non pas de I'ensembile.

Le syndicat mixte Flandre et Lys et le conseil départemental du Nord

» Le syndicat mixte fait des préconisations en matiére d’insertion paysagére et de
maintien de la biodiversité (Stecal de Steenvoorde et Steenbecque) et reléve la
nécessité de veiller a une consommation mesurée d’espace agricole pour le Stecal de
Steenvoorde.

» Le département propose une mesure de protection contre le ruissellement concernant
le Stecal de Steenvoorde

Commentaire et avis technique du maitre d’ouvrage sur les deux interventions

« Ceeur de Flandre agglo prend acte des remarques du Syndicat Mixte Flandre Lys et du
Conseil Départemental du Nord et en informera les personnes concernées lors de
I'accompagnement réalisé dans le cadre des dépdts d’autorisations d’urbanisme qui suivront
I'approbation de la présente procédure de modification de droit commun du PLUI-H ».

Avis du commissaire enquéteur
Dont acte.

2.3.4.3 — Questions particuliéres

Information des contributeurs

J’ai demandé au maitre d’ouvrage comment les personnes qui ont porté des contributions sur
le registre d’enquéte seront informées des suites données a leurs questions

Réponse du maitre d’ouvrage
« Ceeur de Flandre agglo se propose de prendre contact avec Monsieur et Madame PRUM

pour répondre a leurs interrogations et les renseigner sur les prochaines procédures
susceptibles de prendre en compte leur remarque ou leurs projets.
Cceur de Flandre agglo reprendra également contact avec Madame TAILLEZ ».

Avis du commissaire enquéteur
Dont acte. Il s’agit d’'une mesure efficace.

Approbation du projet
Je lui ai également demandé a quelle date le projet définitif sera soumis au conseil
communautaire.

Réponse du maitre d’ouvrage
« Le projet devrait étre proposé au premier conseil communautaire de I'année 2025 ».

Avis du commissaire enquéteur
Dont acte.

Cceur de Flandre agglo a répondu de fagon claire et pédagogique a mes questions. Je
ferai une recommandation du respect des engagements pris sur les avis des PPA dans
son mémoire en réponse.

Enquéte publique du lundi 18 novembre 2024 a 09h00 au mercredi 18 décembre 2024 a 17h00
- Conclusions motivées du commissaire enquéteur -

- Page 13 sur 17 -



Communauté d’agglomération Cceur de Flandre
Enquéte publique n° E24000099/59, portant sur le projet de modification de droit commun n° 3 du plan local
d'urbanisme intercommunal-Habitat de la Communauté d’agglomération

En conclusion de cette partie sur la contribution publique, je constate que :
e Le public ne s’est pas mobilisé sur ce projet,
e L’unique contribution utile (la 1% étant hors sujet) émane du propriétaire de la
parcelle relative a I’'un des Stecal projetés ;
e Le maitre d’ouvrage :

o A respecté les délais légaux pour apporter sa réponse au procés-verbal des
observations,

o A apporté des réponses claires et précises aux questions qui lui avaient été
soumises),

o Se propose de rencontrer les deux contributeurs pour discuter des points
évoqués, ce qui traduit une volonté manifeste de concertation et de
transparence,

o Arépondu a mes questions, d’'une maniére claire, précise et argumentée.

3 - CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Aprés une étude attentive des piéces constitutives du projet et des documents mis a ma
disposition, aprés avoir effectué une visite des lieux, tenu 3 permanences, rédigé un
procés-verbal des observations du public remis au maitre d’ouvrage et regu son mémoire en
réponse, je formule les conclusions suivantes.

3.1 - Conclusions partielles

3.1.1 - Sur le déroulement de ’enquéte publique

Cette enquéte a duré 31 jours, du 18 novembre 2024 a 09 heures au 18 décembre 2024 a
17 heures, et s’est déroulée conformément aux prescriptions de l'arrété d’organisation du
11 octobre 2024.

Le public a été correctement et suffisamment informé de son existence et de ses possibilités
de consulter le dossier et d’apporter ses contributions, sous format papier ou par voie
dématérialisée.

Je n’ai constaté aucun incident ni relevé d’anomalie.

Je n’ai aucune observation a formuler concernant le déroulement de cette enquéte qui
s’est accomplie de maniére réglementaire, dans une ambiance que je qualifie de calme
et sereine.

Les conditions d’accueil qui m’ont été proposées et les moyens qui m’ont été octroyés
par le maitre d’ouvrage ont été trés satisfaisants.

3.1.2 - Sur le projet
3.1.2.1 - La composition du dossier

Aprés lecture et analyse, je considére que la composition du dossier est conforme aux
différentes dispositions des codes de I'urbanisme de I'environnement.

Sa mise a disposition a respecté la stricte concordance du dossier « papier », consultable par
le public au siége de I'enquéte, et du dossier dématérialisé dont les piéces sont restées
consultables sur le site du porteur de projet et téléchargeables durant toute I'enquéte.

Les piéces qui le composent sont structurées, lisibles et compréhensibles par tout un
chacun.

Je ferai une recommandation du respect des engagements pris par le pétitionnaire dans
son mémoire en réponse.
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3.1.2.2 - Le projet en lui-méme
Le présent dossier de procédure de modification a été généré par le retrait du dossier
précédent de plusieurs éléments pour lesquels la MRAe avait demandé une évaluation
environnementale.
Il est en cohérence avec les objectifs de la collectivité, présentés dans le Projet
d'aménagement et de développement durable (PADD) du PLUi-H (« affirmer le territoire
comme destination touristique ».
Il recherche la pérennisation de I'activité économique en milieu agricole.

Il s’inscrit dans les orientations du SCoT Flandre et Lys :

o Valoriser le potentiel touristique ;

e Permettre le développement économique d’activités existantes ;

e Limiter la consommation fonciére d’espaces agricoles ;

e Préserver les éléments naturels ;

e Production de logement en tissu urbain existant.
Il prend en compte le risque d’émission supplémentaire de carbone (Stecal de Steenvoorde)
en prévoyant des mesures de réduction (gestion optimisée des matiéres premiéres, méthodes
de travail, machines adaptées, énergie renouvelable).

3.1.2.3 - Les avis extérieurs donnés
La MRAe n’a pas produit d’avis avec observations.

9 PPA ont répondu a la consultation. Aucun avis n’est défavorable.
4 ont apporté des commentaires dans une recherche d’amélioration :
» Le Parc naturel régional des caps et marais d’opale reléve simplement un risque de
« cabanisation » dans les communes qui le composent ;
» La CDPENAF signale des discordances sur le Stecal de Steenbecque ;
» Le SCoT propose des mesures d’insertions paysagéres et de maintien de la
biodiversité a Steenbecque et Steenvoorde ;
» Le Département propose une mesure de protection contre les ruissellements a
Steenvoorde.

Le maitre d’'ouvrage les a pris en compte, rappelant sa communauté de point de vue sur ces
problématiques.

Le projet présenté répond aux objectifs poursuivis par la Cceur de Flandre agglo et
permet de compléter la démarche initiée par la procédure de modification n° 2.

Il n’a fait 'objet d’aucune observation négative de la MRAe et des PPA qui se sont
prononcées.

Je considére qu’il s’agit d’'un projet sans impact environnemental.

3.1.3 - Sur la contribution publique
Je constate que le public s’est peu manifesté au cours de cette enquéte.

Il a pourtant été mis en mesure de s’'informer totalement sur le projet présenté a 'enquéte en
en consultant le dossier, dans sa version papier, au siége de Cceur de Flandre agglo ou, en
version dématérialisée, sur le site internet de la collectivité, et de s’exprimer librement, sur le
registre mis a sa disposition au siége de I'enquéte, par courrier adressé au commissaire
enquéteur, ou encore de fagon dématérialisée par courrier électronique.

Seul un couple s’est présenté au siége de I'enquéte pour consulter le dossier et déposer une
contribution, sans rapport avec le projet mais demandant un changement de zonage d’une
parcelle agricole.

Cette demande ne reléve pas du cadre juridique de la modification mais de la révision, il était
intéressant néanmoins que le maitre d’ouvrage en ait eu connaissance dans le cadre d’'une
procédure d’évolution ultérieure.

Un seul courriel m’est parvenu le dernier jour de I'enquéte, émanant de la propriétaire de la
parcelle d’'un Stecal (modification du réglement écrit).
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J’ai personnellement posé 3 questions au maitre d’ouvrage, issues de mon étude du dossier
et des documents mis a@ ma disposition. Il y a apporté des éléments de réponse satisfaisants.

Celui-ci a examiné les deux contributions. Il a rejeté celle qui n’entre pas dans le cadre de la
modification de droit commun et a pris en compte les évolutions du réglement écrit demandés
dans la seconde.

Je constate donc que :

Le projet de modification de droit commun n° 3 du PLUi-H de la Communauté
d'agglomération Cceur de Flandre n’a fait I'objet que d’'une seule demande de
modification du reglement écrit pour le Stecal N Chéateau ;

Il n’est contesté de personne ;

Le maitre d’ouvrage rencontrera les auteurs des 2 contributions pour évoquer
leurs questionnements et préciser ses réponses.

3.2 - Conclusion générale

Au terme de cette enquéte,
Je constate :

Qu'elle s’est déroulée dans de trés bonnes conditions, dans le respect de la
réglementation et de l'arrété communautaire d’organisation, sans incident et dans un
climat serein ;

Qu’elle a fourni au public une offre dématérialisée Ilui permettant de prendre
connaissance du dossier et de formuler ses observations, du premier au dernier jour
de I'enquéte ;

Que lintérét de la population de la communauté d’agglomération pour le projet a été
faible, bien que la dématérialisation de la procédure d’enquéte lui ait permis d’accéder
au dossier du projet ;

Que le projet n’a suscité aucun avis de la part de la population sur les dispositions qu'il
contient, hormis pour le Stecal N Chateau de la part de la propriétaire de la parcelle
concernée ;

Qu’en revanche, la procédure de modification a été mise a profit par un propriétaire de
terrain en zonage agricole pour demander la modification de ce zonage ;

Que le maitre d’ouvrage a fourni son mémoire en réponse dans les délais Iégaux ;
Qu’il a répondu aux questions posées, méme celle ne relevant pas du présent dossier ;
Qu’il a apporté une réponse précise aux questions que je lui ai posées, notamment sur
la prise en compte des commentaires formulés par les PPA.

Je considére que le projet :

Permet de finaliser la procédure de modification précédente ;

Ne présente aucun impact environnemental susceptible de le remettre en cause ;

Ne fait I'objet d’aucune remarque négative de l'autorité environnementale ou des
personnes publiques associées ;

Est en cohérence avec les objectifs de la collectivité, présentés dans le Projet
d'aménagement et de développement durable (PADD) du PLUi-H ;

S’intégre parfaitement dans les orientations du SCoT.

Je souligne :

La volonté de l'autorité organisatrice de I'enquéte de m’associer a 'organisation de
celle-ci et de m’apporter les compléments d’'informations utiles sur le projet ;

Le climat de confiance qui s’est instauré entre le maitre d’ouvrage et moi notamment
dans la phase préparatoire a I'enquéte, ainsi que pour m’apporter ensuite I'information
dont j’avais besoin ;

La clarté de la réponse du maitre d’'ouvrage aux questions que je lui ai posées.
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Je recommande au pétitionnaire de :

e Corriger les erreurs matérielles relevées lors de I'étude du dossier et de préciser le
réglement écrit (Stecal N Chateau) avant de présenter le projet définitif a I'approbation
du conseil communautaire ;

e Respecter les préconisations faites par les PPA ;

e Respecter les engagements pris dans son mémoire en réponse.

En conclusion, j’émets un

AVIS FAVORABLE

au projet de modification de droit commun n° 3 du plan local
d'urbanisme intercommunal, valant programme de I’habitat, de la
Communauté d’agglomération Cceur de Flandre.

Fait a Bray-Dunes, le 16Rj7n<ier 2025

André VANDEMBROUCQ
Commissaire.en
7

7

Enquéte publique du lundi 18 novembre 2024 a 09h00 au mercredi 18 décembre 2024 a 17h00
- Conclusions motivées du commissaire enquéteur -
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Communauté d’agglomération Cceur de Flandre
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PIECES JOINTES

AU RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Eddie DEFEVERE

Enquéte publique du lundi 18 novembre 2024 a 09h00 au mercredi 18 décembre 2024 a 17h00
- Piéces jointes -



Communauté d’agglomération Cceur de Flandre

Enquéte publique n° E24000099/59, portant sur le projet de modification de droit commun n° 3 du plan local

Piéce n° 1

Piece n® 2

Piéce n° 3

Piéce n° 4

Piéce n° 5
Piéce n° 6

Piecen° 7

Piéce n° 8
Piéce n° 9

Piéce n° 10
Piéce n° 11

Piéce n°® 12

Piéce n° 13

Piece n° 14

d'urbanisme intercommunal-Habitat de la Communauté d’agglomération

Piéces jointes au rapport du commissaire enquéteur

: Dossier d’enquéte publique du siége de I'enquéte, tel que défini au paragraphe

2.1 du présent rapport (il a été remis au maitre d’ouvrage, le 18 décembre 2024,
a lissue de la derniere permanence du commissaire enquéteur) ;

: Arrété n° 2024/JU056, en date du 28 juin 2024 de Monsieur le président de la

Communauté d'agglomération Cceur de Flandre, prescrivant la procédure de
modification de droit commun n° 3 du PLUi-H de la C.D.F.A_;

- Décision n° E24000099/59 du 07 octobre 2024 de Monsieur Eric KOLBERT,

Président du Tribunal Administratif de Lille, désignant en qualité de
commissaire enquéteur, Monsieur André VANDEMBROUCQ ;

: Arrété n° 2024/JU0069 en date du 11 octobre 2024 de Monsieur le Président

de la Communauté d’Agglomération Coeur de Flandre, prescrivant 'enquéte
publique sur le projet de modification du plan local d'urbanisme intercommunal-
Habitat ;

: Avis d’enquéte publique ;
. Copie des extraits des journaux d’annonces légales ; « La Voix du Nord »,

quotidien (parutions des 29 octobre et 21 novembre 2024) et de « L’indicateur
des Flandres », hebdomadaire (parutions des 30 octobre et
20 novembre 2024) ;

: Décisions de la MRAe relatives au projet de modification de droit commun n° 2,

en dates des 03 octobre 2023 (avis conforme défavorable 2023-7390) et
05- 03- 2024 (avis conforme favorable 2024-7723) ;

: Photo du panneau d’affichage sur 'O.A.P. de Bailleul, route de la Belle Croix ;
: Courriers de saisine des PPA et de notification aux maires ;

. Attestation de remise du dossier et du registre d’enquéte au maitre d’ouvrage ;
: Echange de courriels du 19 décembre 2024 :

- Envoi par le commissaire enquéteur du procés-verbal des observations au
maitre d’ouvrage et demande de mémoire en réponse,
- Accusé de réception du maitre d’ouvrage ;

. Edition numérisée du registre d’enquéte mis a la disposition du public au siége

de I'enquéte (original remis au pétitionnaire le 18 décembre 2024, a la cléture
de la derniére permanence).

: Echange de courriels du 23 décembre 2024 :

- Envoi par TAMO du mémoire en réponse au procés-verbal des
observations,
- Accusé de réception du commissaire enquéteur ;

: Certificats d’affichage de I'avis d’enquéte publique regus.

Enquéte publique du lundi 18 novembre 2024 a 09h00 au mercredi 18 décembre 2024 a 17h00

- Piéces jointes au rapport -



Communauté d’agglomération Cceur de Flandre
Enquéte publique n° E24000099/59, portant sur le projet de modification de droit commun n° 3 du plan local
d'urbanisme intercommunal-Habitat de la Communauté d’agglomération

Piéces jointes au rapport du commissaire enquéteur

Piéce n° 1

Dossier d’enquéte publique
(remis a la seule autorité organisatrice de I’enquéte, la Communauté
d'agglomération Cceur de Flandre, le 18 décembre 2024, a I'issue de la derniére
permanence).

Enquéte publique du lundi 18 novembre 2024 a 09h00 au mercredi 18 décembre 2024 a 17h00
- Piéces jointes au rapport -



Communauté d’agglomération Cceur de Flandre
Enquéte publique n° E24000099/59, portant sur le projet de modification de droit commun n° 3 du plan local
d'urbanisme intercommunal-Habitat de la Communauté d’agglomération

Piéces jointes au rapport du commissaire enquéteur

Piéce n° 2

Arrété n° 2024/JU056, en date du 28 juin 2024 de Monsieur le président de la
Communauté d’Agglomération Cceur de Flandre, prescrivant la procédure de
modification de droit commun n°® 3 du PLUi-H de la C.D.F.A.

Enquéte publique du lundi 18 novembre 2024 a 09h00 au mercredi 18 décembre 2024 a 17h00
- Piéces jointes au rapport -
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ARRETE N°2024/JU056 PRESCRIVANT UNE MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°3
DU PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL VALANT PROGRAMME LOCAL DE L’HABITAT

DE LACOMMUNAUTE D’AGGLOMERATION CEUR DE FLANDRE

Le Président de la Communauté d’agglomération Coeur de Flandre,
VU le Code général des collectivités territoriales,
VU le Code de l'urbanisme, et notamment ses articles L. 153-36 au L. 153-48,

VU le schéma de cohérence territorial de Flandre et Lys approuvé le 11 décembre 2019 et modifié le 07 octobre
2020,

VU le plan local d’urbanisme intercommunal valant programme local de I’habitat (PLUi-H) dans sa derniere
version applicable (déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLUi-H en date, approuvée le 6 février
2024 par délibération n°2024/011),

VU larrété préfectoral du 22 décembre 2023 portant transformation de la Communauté de Communes de
Flandre Intérieure en communauté d’agglomération, dénommée Communauté d’agglomération Ceceur de
Flandre, a compter du ler janvier 2024 ;

CONSIDERANT que la communauté d’agglomération souhaite faire évoluer son PLUi-H pour les motifs suivants :

- Création de Secteur de Taille Et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL),
- Réduction d’un périmétre d’OAP

CONSIDERANT que ’ensemble des modifications apportées ne seront pas de nature a :

- changer les orientations du projet d’aménagement et de développement durable,

- réduire les espaces boisés classés, les zones agricoles ou les zones naturelles et forestiéres,

- réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou
des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

CONSIDERANT en conséquence, que cette modification n’entre pas dans le champ d’application de la procédure
de révision.

CONSIDERANT qu’une évaluation environnementale sera réalisée pour éviter, réduire ou compenser les
éventuelles incidences des projets sur 'environnement.

CONSIDERANT que, au titre du 2° de l’article L. 123-2 du Code de ’environnement, la procédure de modification
nécessite une enquéte publique.

CONSIDERANT en conséquence, que cette modification entre dans le champ d’application de la procédure de
modification de droit commun définie aux articles L. 153-41 a L. 153-44 du Code de l'urbanisme.
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CONSIDERANT qu’en application de larticle L.153-37 du code de 'urbanisme, la procédure de modification est
engagée a linitiative du président de I’établissement public de coopération intercommunale qui établit le projet
de modification.

CONSIDERANT que le dossier de modification sera soumis pour avis aux personnes publiques associées
mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du code de lurbanisme, a la Commission Départementale de
Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) et notifié aux maires des communes
concernées par la modification. Le dossier de modification sera également envoyé a la mission régionale de
Pautorité environnementale (MRAE) pour avis sur I’évaluation environnementale.

ARRETE:

Article 1 : Une procédure de modification de droit commun du PLUi-H de la Communauté d’Agglomération Ceeur
de Flandre est engagée conformément aux articles L. 153-36 a L. 153-48 du code de l'urbanisme.

Article 2 : Le projet de modification porte sur la création de 4 Secteurs de Taille Et de Capacité d’Accueil Limitées
(STECAL) sur les communes de Caéstre, Flétre, Steenbecque et Steenvoorde et sur une réduction de périmétre
d’une OAP a Bailleul.

Article 3 : Le projet de modification fera 'objet des modalités de concertation suivantes :

- Le dossier de modification du PLUi-H sera soumis pour avis au préfet et aux personnes publiques
associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du Code de l'urbanisme, a la Commission
Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) et a la Mission
Régionale d’Autorité environnementale, et notifié aux communes membres avant 'enquéte publique ;

- La modification fera 'objet d’'une enquéte publique conformément a l’article 2° de l’article L. 123-2 du
code de ’environnement ; et article L. 153-41 du Code de ’'Urbanisme ;

- Lors de ’enquéte publique, le dossier de modification sera disponible en version numérique sur le site
internet de Coeur de Flandre agglo et en version papier au siege de Coeur de Flandre agglo. Une adresse
mail spécifique ainsi qu’un registre papier seront mis a disposition du public afin que celui-ci puisse
formuler ses observations;

Un arrété spécifique viendra préciser les modalités de ’enquéte publique.
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Article 4: Alissue de ’'enquéte publique, le projet de modification, éventuellement, amendé pour tenir compte
des avis des personnes publiques associées, des observations du public et du rapport de 'enquéte publique, sera
approuvé par délibération en Conseil communautaire.

Article 5: Conformément aux articles R.153-20 et suivants du Code de l'urbanisme, le présent arrété fera 'objet
d’un affichage au siege de Coeur de Flandre agglo et dans les mairies des communes concernées durant 1 mois.
La mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département.
L’arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la Communauté d’agglomération Cceur de Flandre.

Article 6 : Ampliation du présent arrété adressé a :

e A Monsieur le Sous-Préfet de Dunkerque,
e Aux Mairies des communes concernées
e A Monsieur le Directeur Général des Services

Le Vice-Président,

e Certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte,
e Informe que le présent arrété peut faire 'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal
Administratif dans un délai de deux mois a compter de la présente notification.

Fait a Hazebrouck, le 28 juin 2024,

Le Vice-Président chargé de
UUrbanisme, de ’habitat et du
PLUi-H

Eddie DEFEVERE b dsanaii

v

Eddie DEFEVERE



Communauté d’agglomération Cceur de Flandre
Enquéte publique n° E24000099/59, portant sur le projet de modification de droit commun n° 3 du plan local
d'urbanisme intercommunal-Habitat de la Communauté d’agglomération

Piéces jointes au rapport du commissaire enquéteur

Piéce n° 3

Décision n° E24000099/59 du 07 octobre 2024 de Monsieur Eric KOLBERT,
Président du Tribunal Administratif de Lille, désignant en qualité de commissaire
enquéteur, Monsieur André VANDEMBROUCAQ.

Enquéte publique du lundi 18 novembre 2024 a 09h00 au mercredi 18 décembre 2024 a 17h00
- Piéces jointes au rapport -



REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE LILLE
07/10/2024
N° E24000099 /59 Le président du tribunal administratif

Décision désignation commission ou commissaire du 07/10/2024

CODE : 1

Vu, enregistrée le 20/09/2024, la lettre par laquelle le président de la Communauté
d'agglomération Cceur de Flandre demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de
procéder & une enquéte publique ayant pour :

Objet(s) : Procédure de modification de droit commun n°3 du PLUi-H.
Maitre d'ouvrace : Communauté d'agglomération Ceeur de Flandre.
Territoire(s) concerné(s) : Communes de Caéstre, Flétre, Steenbecque et Steenvoorde.

Vu le code de I’environnement et notamment scs articles L. 123-1 et suivants :
Vu le code de Iurbanisme :

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur établies au
titre de I’année 2024 ;

DECIDE

ARTICLE 1 : Monsieur André VANDEMBROUCQ, figurant sur la liste d’aptitude du département
du Nord, est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour ’enquéte publique
mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 : Monsieur Jean-Charles THIEULLET, figurant sur la liste d’aptitude du département
du Nord, est désigné en qualité de commissaire enquéteur suppléant pour I’enquéte
publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 : Pour les besoins de ’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a utiliser
son vehicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en matiére d’assurance,
par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 : La présente décision sera notifice au président de la Communauté d'agglomération
Ceeur de Flandre, 4 Monsieur André VANDEMBROUCQ et 4 Monsieur Jean-Charles
THIEULLET.

Fait a Lille, le 07/10/2024
Le Président,

y oV,

X\ Esit KOLBERT
dition c
[ Bour le- ’fﬁer‘"‘




Communauté d’agglomération Cceur de Flandre
Enquéte publique n° E24000099/59, portant sur le projet de modification de droit commun n° 3 du plan local
d'urbanisme intercommunal-Habitat de la Communauté d’agglomération

Piéces jointes au rapport du commissaire enquéteur

Piéce n° 4

Arrété en date du 11 octobre 2024 de Monsieur le Président de la Communauté
d’Agglomération Cceur de Flandre, prescrivant 'enquéte publique sur le projet de
modification du plan local d'urbanisme intercommunal-Habitat.

Enquéte publique du lundi 18 novembre 2024 a 09h00 au mercredi 18 décembre 2024 a 17h00
- Piéces jointes au rapport -
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ARRETE n°2024/JU0069
PRESCRIVANT L'ENQUETE PUBLIQUE PORTANT SUR
LA MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°3
DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
VALANT PROGRAMME LOCAL DE L’HABITAT (PLUi-H)
DE LACOMMUNAUTE D’AGGLOMERATION CEUR DE FLANDRE

Le Président de la Communauté d’agglomération Coeur de Flandre ;
Vu le Code général des collectivités territoriales, notamment les articles L. 5216-5 et suivants ;

Vu le Code de l'urbanisme, notamment les articles L. 153-36 et suivants relatifs a la procédure de
modification du plan local d’'urbanisme ;

Vu le Code de ’environnement, notamment les articles L. 123-1 et suivants ;

Vu lacompétence « Plan local d’urbanisme, document d’urbanisme en tenant lieu et carte communale »
de la Communauté d’Agglomération Coeur de Flandre, dénommée ci-apres « Ceeur de Flandre agglo »

Vu larrété n°2020/465 en date du 21 juillet 2020 relatif aux délégations aux Vice-Présidents et aux
conseillers délégués ;

Vu larrété préfectoral du 22 décembre 2023 portant transformation de la Communauté de Communes
de Flandre Intérieure en Communauté d’Agglomération, dénommée Communauté d’Agglomération
Ceceur de Flandre, a compter du ler janvier 2024 ;

Vu larrété n°2024/JU056 en date du 28 juin 2024, prescrivant la modification de droit commun n°3 du
PLUi-H de Coeur de Flandre agglo ;

Vu la décision n° E24000099/59 du 7 octobre 2024 du Président du Tribunal Administratif de Lille ;

Considérant que le projet de modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme valant Programme Local de
’Habitat (PLUi-H) a fait l'objet des consultations administratives prévues par la loi et que les avis
recueillis seront versés au dossier d’enquéte publique ;

Considérant que la délibération n°2024/131 en date du 17 septembre 2024 relative a la modification de
droit commun n°3 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de I’Habitat
(PLUI-H) a acté le bilan de la concertation préalable ;

Vu les pieces du dossier du projet de modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme valant Programme
Local de I’Habitat (PLUi-H) soumises a enquéte publique ;

Considérant que les conditions d’ouverture et de déroulement de lenquéte publique ont été
déterminées en concertation avec Monsieur le commissaire enquéteur ;

Hotel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berquin
59190 Hazebrouck

Tél:+333 74540059

f (in @ cc-flandreinterieure.fr
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ARRETE :

Article 1* - Enquéte publique : objet et caractéristiques principales

Il est prescrit une enquéte publique portant sur la modification de droit commun n°3 du Plan Local
d’Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de ’'Habitat (PLUi-H). La procédure a pour objet
de créer 4 Secteurs de Taille Et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) sur les communes de Caéstre,
Flétre, Steenbecque et Steenvoorde et de modifier une Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) sur la commune de Bailleul.

Article 2- Identité et qualité du commissaire enquéteur, lieux et dates de rencontres avec le public
Monsieur le Président du Tribunal administratif de LILLE a désigné Monsieur André VANDEMBROUCQ,

officier de gendarmerie, retraité, en qualité de commissaire enquéteur titulaire et Monsieur Jean-Charles
THIEULLET en qualité de commissaire enquéteur suppléant.

Le commissaire enquéteur recevra le public aux lieux, dates et horaires indiqués en article 3.

Article 3 - Durée de ’enquéte publique et mise a disposition du dossier et registre d’enquéte
publique

Aprés concertation avec le commissaire enquéteur, il est décidé une enquéte publique qui aura lieu du
lundi 18 novembre a 9h00 au mercredi 18 décembre 2024 inclus a 17h00.

Pendant cette période, un dossier comprenant lintégralité du projet de modification de droit commun
n°3 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de ’'Habitat (PLUi-H) et des
piéces requises par les textes en vigueur sera déposé au siége de ’enquéte, soit Coeur de Flandre agglo,
afin que chacun puisse prendre connaissance du projet de modification du PLUi-H, les jours ouvrés, du
lundi au vendredi de 09h00 a 12h30 et de 14h00 a 17h00, dans le local affecté a ’enquéte publique a
’adresse suivante : Hotel communautaire, 222 Bis rue de Vieux-Berquin, 59 190 HAZEBROUCK.

Par ailleurs, chacun pourra consulter le dossier sur le site internet de Coeur de Flandre agglo.

Un poste informatique aux fins de consultations du dossier d’enquéte sera disponible dans les locaux de
Ceeur de Flandre agglo, les jours ouvrés, du lundi au vendredi, de 9h00 a 12h30 et de 14h00 a 17h00.

Recueil des observations :

Pendant ce méme délai, a Coeur de Flandre agglo, un registre a feuillets non mobiles, cotés et paraphés
par le commissaire enquéteur sera, durant toute la durée de 'enquéte publique, mis a disposition du
public afin que chacun puisse y inscrire ses observations.

Par ailleurs, le public pourra formuler ses observations par courrier électronique a ’adresse pluil.0@ca-
coeurdeflandre.fr ou par courrier adressé a Monsieur le commissaire enquéteur - Cceur de Flandre agglo

- Hotel communautaire - 222 Bis - rue de Vieux-Berquin - 59 190 HAZEBROUCK.

Enfin, le commissaire enquéteur recevra le public aux lieux, dates et horaires indiqués ci-dessous :

Hotel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berquin
59190 Hazebrouck

Tél:+333 74540059

f (in @ cc-flandreinterieure.fr
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Siege de Coeur de Flandre agglo (222 bis rue de Vieux-Berquin a HAZEBROUCK) :
Le lundi 18 novembre 2024 de 09h00 a 12h00

Le mercredi 4 décembre 2024 de 14h00 a 17h00

Le mercredi 18 décembre 2024 de 14h00 a 17h00

Toute observation écrite et/ou orale (lors des rencontres avec le commissaire enquéteur, tel que prévu
ci-dessus) sera consultable sur le registre papier.

Deés la publication de l'arrété, toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication
du dossier d’enquéte aupres de Coeur de Flandre agglo.

Article 4 - Publicité de ’enquéte

Un avis au public faisant connaitre 'ouverture de ’enquéte publique sera publié en caractéres apparents
quinze jours au moins avant le début de ’'enquéte publique (au plus tard le 3 novembre 2024) et sera
rappelé dans les huit premiers jours de 'enquéte (au plus tard le 25 novembre 2024) dans la rubrique
annonces légales des journaux « La Voix du Nord » et « L’Indicateur des Flandres ».

Cet avis sera en outre affiché de maniére permanente, visible et lisible des voies publiques au moins
quinze jours a ’avance et durant toute 'enquéte :

Au tableau d’affichage habituel des mairies des 5 communes concernées ;

Au tableau d’affichage habituel de Coeur de Flandre agglo.

Un avis sera également publié sur le site Internet de Cceur de Flandre agglo quinze jours avant (au plus
tard le 3 novembre 2024) et durant toute la période de 'enquéte.

L’accomplissement de ces mesures de publicité est constaté par un certificat diment daté et signé par
les maires concernés et le Président de Ceeur de Flandre agglo, chacun pour ce qui le concerne.

Article 5 - Cloture de ’enquéte

A l'expiration du délai d’enquéte, le registre d’enquéte sera récupéré et clos par le commissaire
enquéteur.

Dans la huitaine, le commissaire enquéteur rencontre Coeur de Flandre agglo et lui communique les
observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése.

Ceceur de Flandre agglo dispose d’un délai de quinze jours pour produire ses observations éventuelles.
Le commissaire enquéteur transmettra ensuite son rapport, relatant le déroulement de ’enquéte et ses
conclusions motivées, a Monsieur le Président de Coeur de Flandre agglo et a Monsieur le Président du

Tribunal administratif de Lille dans les trente jours a compter de la fin de I’enquéte.

Le Président de Cceur de Flandre agglo en transmettra copie a Messieurs et Mesdames les Maires des
communes concernées et a Monsieur le préfet de la Région des Hauts-de-France.

Hotel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berquin
59190 Hazebrouck

Tél:+333 74540059

f (in @ cc-flandreinterieure.fr
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Article 6 - Mise a disposition du public du rapport et des conclusions

Aprés le déroulement de I’enquéte, il pourra étre pris connaissance du rapport et des conclusions
motivées du commissaire enquéteur, aupres du Pdle Aménagement, Urbanisme et Transition
Ecologique dans les locaux de Coeur de Flandre agglo.

En outre, le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront publiés sur le site Internet de
Coeur de Flandre agglo.

Toute personne physique ou morale pourra demander communication de ce rapport et de ces
conclusions.

Article 7 - Piéces soumises a enquéte

Sont mis a disposition du public dans les conditions définies a l'article 3 du présent arrété :

L’avis d’enquéte publique ;

Le projet de modification de droit commun n°3 du PLUi-H ;

L’information relative a’labsence d’avis de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) des
Hauts-de-France;

L’avis de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers
(CDPENAF) du Nord ;

Les avis émis par les personnes publiques associées (PPA) ;

Chacun pourra consulter ces documents pendant toute la durée de ’enquéte publique, au siege de Coeur
de Flandre agglo. Ils sont également consultables sur le site internet de Ceeur de Flandre agglo.

Article 8 - Mesures de distanciation et d’hygiene a respecter

Il sera recommandé a tout un chacun de veiller au strict respect des gestes barriéres qui pourraient étre
mis en place au cours de ['enquéte. Ces mesures seront affichées a ’entrée des permanences.

Article 9 - Identification de la personne responsable du projet ou de I’autorité aupres de laquelle
des informations peuvent étre demandées

Le Pole Aménagement, Urbanisme et Transition Ecologique de Cceur de Flandre agglo reste a la
disposition du public pour tout renseignement lié a 'accomplissement de cette procédure (disponible

au 0374540070).

Article 10 - Décision pouvant étre adoptée a Uissue de ’enquéte

A lissue de I’enquéte publique, le Conseil Communautaire de Cceur de Flandre agglo approuvera la
modification de droit commun n°3 du PLUi-H, éventuellement modifiée pour tenir compte des avis qui
ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport et des conclusions motivées du
commissaire enquéteur.

Hotel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berquin
59190 Hazebrouck

Tél:+333 74540059

f (in @ cc-flandreinterieure.fr
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Article 11 - Affichage et diffusion de Uarrété

Le présent arrété est affiché au siége de Ceeur de Flandre agglo et au tableau d’affichage légal des
communes de Bailleul, Caéstre, Flétre, Steenbecque et Steenvoorde.

Ampliation du présent arrété sera adressée :

A Monsieur le Sous-Préfet de I'arrondissement de Dunkerque ;

A Mesdames et Messieurs les Maires de Bailleul, Caéstre, Flétre, Steenbecque et Steenvoorde ;
A Monsieur le préfet de la Région Hauts-de-France;

Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Lille ;

A Monsieur le commissaire enquéteur ;

A Monsieur le Directeur Général des Services ;

Aux services concernés pour information.

Le présent arrété peut faire 'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal administratif

de Lille dans un délai de deux mois a compter de sa notification.

Fait a HAZEBROUCK, le 11 octobre 2024

Pour le Président de Coeur de Flandre agglo

Le Vice-Président en charge de 'urbanisme, de
Uhabitat et du PLUi-H

Eddie DEFEVERE

Eddie DEFEVERE

Hotel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berquin

59190 Hazebrouck
Tél:+333 74540059

f (in @ cc-flandreinterieure.fr



Communauté d’agglomération Cceur de Flandre
Enquéte publique n° E24000099/59, portant sur le projet de modification de droit commun n° 3 du plan local
d'urbanisme intercommunal-Habitat de la Communauté d’agglomération

Piéces jointes au rapport du commissaire enquéteur

Piéce n° 5

Avis d’enquéte publique.

Enquéte publique du lundi 18 novembre 2024 a 09h00 au mercredi 18 décembre 2024 a 17h00
- Piéces jointes au rapport -
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AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°3 DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
VALANT PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT
DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION CCEUR DE FLANDRE

Le public est informé que, par arrété n°2024/JU0069, Monsieur le Président de Coeur de Flandre agglo a prescrit une enquéte publique relative a la modification de droit commun n°3 du Plan
Local d’Urbanisme Intercommunal valant programme local de I’'Habitat (PLUi-H) menée sur les communes de Bailleul, Caéstre, Flétre, Steenbecque, et Steenvoorde.

Cet arrété est affiché a Coeur de Flandre agglo (siége de I'enquéte) et au tableau d’affichage légal des 5 communes citées ci-dessus.

La modification de droit commun n°3 du PLUi-H a pour objet de créer 4 Secteurs de Taille Et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) et de modifier une Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP).

La personne publique responsable de la modification de droit commun n°3 du PLUI-H est Cceur de Flandre agglo. Le Péle Aménagement, Urbanisme et Transition Ecologique de Coeur de

Flandre agglo peut étre consulté pour tout r i ment lié a I’ li de cette procédure et reste disponible au 03-74-54-00-70 ou 03-74-54-00-59.

L’'ENQUETE PUBLIQUE AURA LIEU
DU LUNDI 18 NOVEMBRE 2024 A 09H00 AU MERCREDI 18 DECEMBRE 2024 A 17H00

Monsieur le Président du tribunal administratif de LILLE a désigné Monsieur André VANDEMBROUCQ, officier de gendarmerie, retraité, en tant que commissaire enquéteur et Monsieur Jean-
Charles THIEULLET en qualité de issaire supplé

Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public a I'occasion de ses permanences dont les lieux, dates et horaires sont repris en bas de page du présent avis et sur le site internet
de Coeur de Flandre agglo.

Pendant toute la durée de 'enquéte, le dossier comprenant I’'ensemble des piéces soumises a enquéte publique, a savoir : le projet de modification de droit commun n°3, I'exposé des motifs
(la notice explicative), 'information relative a 'absence d’avis de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe), les avis de la commission départementale de préservation des
espaces naturels agricoles et forestiers (CDPENAF) et des personnes publiques associées (PPA), est consultable dans les locaux de Cceur de Flandre agglo, les jours ouvrés, du lundi au vendredi,
de 09h00 a 12h30 et de 14h00 a 17h00 ;

Ces piéces sont également consultables sur le site internet de Coeur de Flandre agglo.

Un poste informatique aux fins de consultation du dossier d’enquéte publique est disponible dans les locaux de Cceur de Flandre agglo, les jours ouvrés, du lundi au vendredi, de 09h00 a
12h30 et de 14h00 a 17h00.

Pendant toute la durée de I'enquéte, le public pourra formuler ses observations :
e sur leregistre d’enquéte papier présent au siege de Coeur de Flandre agglo,
e par mail a ’adresse électronique suivante : pluil.0@ca-coeurdeflandre.fr
e par courrier adressé a Monsieur le commissaire enquéteur — Cceur de Flandre agglo — Hétel Communautaire — Péle Aménagement, Urbanisme et Transition Ecologique — 222 bis rue
de Vieux-Berquin 59190 Hazebrouck,
e lors des permanences du commissaire enquéteur organisées au siége de Coeur de Flandre agglo, aux jours, horaires et lieux suivants :

AU SIEGE DE CCEUR DE FLANDRE AGGLO
LE LUNDI 18 NOVEMBRE 2024 de 09h00 a 12h00
LE MERCREDI 4 DECEMBRE 2024 de 14h00 a 17h00
LE MERCREDI 18 DECEMBRE 2024 de 14H00 a 17H00

A I'expiration de I’enquéte publique, Monsieur le Président de Coeur de Flandre agglo en présentera le bilan en conseil communautaire, qui en délibérera et adoptera le projet de modification
de droit commun n°3, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier d’enquéte, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur.

Vous retrouverez toutes les informations relatives a I'enquéte publique et I'intégralité des piéces du dossier

sur le site internet de Cceur de Flandre agglo



Communauté d’agglomération Cceur de Flandre
Enquéte publique n° E24000099/59, portant sur le projet de modification de droit commun n° 3 du plan local
d'urbanisme intercommunal-Habitat de la Communauté d’agglomération

Piéces jointes au rapport du commissaire enquéteur

Piéce n° 6

Copie des extraits des journaux d’annonces légales :

- « La Voix du Nord » : quotidien
(parutions des 29 octobre et 21 novembre 2024)

- « L’indicateur des Flandres », hebdomadaire
(parutions des 30 octobre et 20 novembre 2024)

Enquéte publique du lundi 18 novembre 2024 a 09h00 au mercredi 18 décembre 2024 a 17h00
- Piéces jointes au rapport -



1¢éres parutions de I’avis d’enquéte publique PJ n° 6

LA VOIX DU NORD MARDI 29 OCTOBRE 2024
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le bilan en conseil , qui en et adoptera le projet de modification
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L'arrété du Président de Cceur de Flandre agglo est consultable au siége de
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Communauté d’agglomération Cceur de Flandre
Enquéte publique n° E24000099/59, portant sur le projet de modification de droit commun n° 3 du plan local
d'urbanisme intercommunal-Habitat de la Communauté d’agglomération

Piéces jointes au rapport du commissaire enquéteur

Piéce n° 7

Décisions de la MRAe relatives au projet de modification de droit commun n° 2 :

- avis conforme défavorable n°® 2023-7390 en date du 03 octobre 2023 ;
- avis conforme favorable n° 2024-7723 en date du 05-03-2024.

Enquéte publique du lundi 18 novembre 2024 a 09h00 au mercredi 18 décembre 2024 a 17h00
- Piéces jointes au rapport -



Mission régionale d’autorité environnementale

Région Hauts-de-France

Avis conforme de la mission régionale d’autorité
environnementale Hauts-de-France,
sur I’examen au cas par cas « ad hoc » réalisé
par la communauté de communes de Flandre intérieure,
sur la modification n°2 du plan local d’'urbanisme
intercommnunal de la communauté de communes

de Flandre intérieure (59)

Nn°GARANCE 2023-7390

Avis conforme délibéré n°2023-7390 du 3 octobre 2023 de la MRAe Hauts-de-France
page 1sur4




Avis conforme
rendu en application

du deuxiéme alinéa de ’article R.104-33 du code de ’urbanisme

La mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Hauts-de-France, qui en a délibéré
collégialement, le 3 octobre 2023, en présence de Christophe Bacholle, Philippe Ducrocq, Philippe
Gratadour, Pierre Noualhaguet, Anne Pons et Jean-Philippe Torterotot,

Vu la directive n°2001/42/CE du Parlement Européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
I’évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I’environnement et notamment son
annexe II ;

Vu le code de I'urbanisme, notamment ses articles R.104-33 a R.104-38 ;
Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de l'autorité environnementale ;

Vu le décret n°2022-1165 du 20 aoiit 2022 portant création et organisation de I’inspection générale
de I’environnement et du développement durable;

Vu le décret n°2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénomination « Inspection générale de
I’environnement et du développement durable » a la dénomination « Conseil général de
I’environnement et du développement durable » ;

Vu larrété du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires du 30 aott 2022
portant organisation et réglement intérieur de I’inspection générale de I’environnement et du
développement durable ;

Vu l’arrété du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires du 18 avril 2023
portant désignation d’un président de mission régionale d’autorité environnementale de 1’Inspection
générale de ’environnement et du développement durable (MRAe) ;

Vu l'arrété du ministre de la transition €cologique et de la cohésion des territoires du 2 mai 2023
portant cessation de fonction et nomination de membres de la mission régionale d’autorité
environnementale de I’Inspection générale de I’environnement et du développement durable
(MRAe) ;

Vu larrété du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires du 19 juillet 2023
portant nomination de membres de missions régionales d’autorité environnementale de 1’Inspection
générale de ’environnement et du développement durable (MRAe) ;

Vu le réglement intérieur de la MR Ae adopté le 8 septembre 2020, et notamment son article 6 ;

Vu le dossier d’examen au cas par cas (y compris ses annexes) réalisé pour avis conforme et déposé
par la communauté de communes de Flandre intérieure, 9 aout 2023 relatif a la modification n°2 du
plan local d’urbanisme intercommnunal (PLUI) de la communauté de communes de Flandre
intérieure (59), et le courrier du 15 septembre 2023 de modification du dossier ;

Vu la consultation de 1’agence régionale de santé Hauts-de-France du 21 aoit 2023 ;
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Considérant la modification qui consiste @ modifier les réglements écrit et graphique et leurs
annexes, les orientations d’aménagement et de programmation et le programme d’orientation et
d’actions dont :

- le réglement graphique d’Armneke, Bailleul, Bavinchove, Berthen, Boeseghem,
Boeschepe, Caéstre, Cassel, Eecke, Flétre, Godewaersvelde, Hazebrouck, Hondeghem,
Houtkerque, Le Doulieu, Merris, Meteren, Nieppe, Oxelaére, Renescure, Saint-Sylvestre-
Cappel, Sercus, Staple, Steenbecque, Steenvoorde, Steenwerck, Terdeghem, Thiennes,
Vieux-Berquin, Winnezeele ;

- des orientations d’aménagement et de programmation a Bailleul, Bavinchove,
Blaringhem, Boeschepe, Caéstre, Cassel, Ebblinghem, Eecke, Flétre, Hazebrouck,
Houtkerque, Le Doulieu, Meteren, Neuf-Berquin, Nieppe, Renescure, Rubrouck,
Steenbecque, Thiennes, Wallon-Cappel, Noordpeene ;

- les planches relatives au risque d’inondation, légendes et plan de Thiennes ;

- les planches relatives au patrimoine paysager, écologique et bati, légendes et plans de
Amneke, Bailleul, Borre, Cassel, Caestre, Flétre, Hardifort, Hazebrouck, Houtkerque,
Méteren, Nieppe, Renescure, Steenvoorde, Steenwerck, Terdeghem, Strazeele, Thiennes,
Winnezeele ;

Considérant que ces modifications comprennent I’agrandissement de zones a artificialiser :
- 2 200 métres d’une zone a dominante humide a Caestre (Rue verte) ;

- a 40 métres d’une zone a dominante humide a Flétre, a 20 métres d’une zone a dominante
humide a Renescure (rue de Thérouanne) ;

- 2 200 metres de la ZNIEFF 310013315 « Bois de la Franque, Bois de la Cruysable et
Canton des huit rues, et proche de corridors prairie et forét » a Steenbecque ;

- 2 450 métres de la zone a dominante humide, et a 120 métres de la ZNIEFF 310030091
« Bois de Beauvoorde » a Steenvoorde ;

Considérant que 1’autoévaluation fournie ne présente aucune analyse ni illustration alors que des
impacts de ces agrandissements sur les zones humides et la biodiversité sont possibles ;

Rend I’avis qui suit :

La modification n°2 du PLUI de la communauté de communes de Flandre intérieure, susceptible
d’avoir des incidences notables sur I’environnement et sur la santé humaine au sens de I’annexe 11
de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a 1’évaluation des incidences de certains plans
et programmes sur I’environnement, doit étre soumise a évaluation environnementale par la
personne publique responsable.

Conformément a I’article R.104-33 du code de 1’urbanisme, la personne publique responsable
rendra une décision en ce sens.
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Le présent avis sera joint au dossier d’enquéte publique ou de mise a disposition du public.
L’avis est mis en ligne sur le site internet de 1’autorité environnementale.
Fait a Lille, le 3 octobre 2023

Pour la Mission régionale d’autorité
environnementale Hauts-de-France

Son Président
Y\ - JU/

Philippe GRATADOUR
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Mission régionale d’autorité environnementale

Région Hauts-de-France

Avis conforme de la mission régionale d’autorité
environnementale Hauts-de-France,
sur I’examen au cas par cas « ad hoc », réalisé
par la communauté de communes Cceur de Flandre,
sur la modification n°2 du plan local d’urbanisme
intercommunal valant programme local de I’habitat (PLUi-H)
de Cceur de Flandre agglo (59)

Nn°GARANCE 2024-7723

Avis conforme délibéré n°2024-7723 du 5 mars 2024 de la MRAe Hauts-de-France
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Avis conforme
rendu en application

du deuxiéme alinéa de ’article R.104-33 du code de I’urbanisme

La mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Hauts-de-France, qui en a délibéré
collégialement, le 5 mars 2024, en présence de Christophe Bacholle, Philippe Gratadour et Pierre
Noualhaguet,

Vu la directive n°2001/42/CE du Parlement Européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
I’évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I’environnement et notamment son
annexe II ;

Vu le code de I’'urbanisme, notamment ses articles R.104-33 a R.104-38 ;
Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de I’autorité environnementale ;

Vu le décret n°2022-1165 du 20 aoiit 2022 portant création et organisation de I’inspection générale
de I’environnement et du développement durable ;

Vu le décret n°2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénomination « Inspection générale de
I’environnement et du développement durable » a la dénomination « Conseil général de
I’environnement et du développement durable » ;

Vu larrété du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires du 30 aott 2022
portant organisation et réglement intérieur de I’inspection générale de I’environnement et du
développement durable ;

Vu l’arrété du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires du 18 avril 2023
portant désignation d’un président de mission régionale d’autorité environnementale de 1’Inspection
générale de ’environnement et du développement durable (MRAe) ;

Vu l'arrété du ministre de la transition €cologique et de la cohésion des territoires du 2 mai 2023
portant cessation de fonction et nomination de membres de la mission régionale d’autorité
environnementale de I’Inspection générale de I’environnement et du développement durable
(MRAe) ;

Vu larrété du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires du 19 juillet 2023
portant nomination de membres de missions régionales d’autorité environnementale de 1’Inspection
générale de ’environnement et du développement durable (MRAe) ;

Vu le réglement intérieur de la MR Ae adopté le 8 septembre 2020, et notamment son article 6 ;

Vu le dossier d’examen au cas par cas (y compris ses annexes) réalisé pour avis conforme et déposé
par la communauté de communes Cceur de Flandre le 15 janvier 2024 relatif a la modification n°2
du PLUI-H de Cceur de Flandre agglo (59) ;

Vu la consultation de 1’agence régionale de santé Hauts-de-France du 16 février 2024 ;
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Considérant ce qui suit :
1. la modification consiste notamment a :

- intégrer des emplacements réservés au profit du département du Nord pour le projet
de mise a 2x2 voies de la route départementale RD642 entre Hazebrouck et
Renescure ;

- modifier la planche de zonage d’Hazebrouck suite a la procédure de déclaration de
projet emportant mise en compatibilit¢ du PLUi-H et intégrer I’orientation
d’aménagement et de programmation (OAP) du service départemental d’incendie et
de secours (SDIS) ;

- apporter des évolutions mineures aux planches A relatives aux plans de zonage sur
différentes communes ;

- modifier des orientations d’aménagement et de programmation (OAP) existantes ou
créer des OAP ;

- modifier des planches B relatives au risque d’inondation (correction d’une erreur
matérielle et ajout d’une zone d’inondations constatées (ZIC) ;

- modifier des planches C relatives au patrimoine paysager, écologique et bati
(correction d’erreurs matérielles et création d’un espace bois€ classé) ;

- apporter des modifications mineures au réglement écrit, au rapport de présentation,
au programme d’orientations et d’actions (POA), volet habitat, ainsi qu’a des
annexes du PLUi-H (fiches changement de destination, fiches patrimoine,
emplacements réservés et servitudes obligatoires) ;

2. il appartient a la personne publique responsable de s’assurer que la procédure mise en ccuvre
pour I’évolution de son document d’urbanisme est conforme aux dispositions prévues par le
code de I’'urbanisme et en particulier, que son projet ne reléve pas d’une révision soumise a
évaluation environnementale systématique ;

Rend I’avis qui suit :

La modification n°2 du PLUi-H de Cceur de Flandre agglo n’est pas susceptible d’avoir des
incidences notables sur I’environnement et sur la santé humaine au sens de I’annexe II de la
directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I’évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur I’environnement et il n’est pas nécessaire de la soumettre a une évaluation
environnementale.

Conformément a I’article R.104-33 du code de 1’urbanisme, la personne publique responsable
rendra une décision en ce sens.

Le présent avis sera joint au dossier d’enquéte publique ou de mise a disposition du public.
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uveau i X u u proj x1gi i celui-ci, ri u
Un nouveau dossier d’examen au cas par cas du projet est exigible si celui-ci, postérieurement a
présent avis conforme, fait I’objet de modifications.

L’avis est mis en ligne sur le site internet de 1’autorité environnementale.

Fait a Lille, le 5 mars 2024
Pour la Mission régionale d’autorité

environnementale Hauts-de-France
Son Président

N JU/
Philippe GRATADOUR
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Communauté d’agglomération Cceur de Flandre
Enquéte publique n° E24000099/59, portant sur le projet de modification de droit commun n° 3 du plan local
d'urbanisme intercommunal-Habitat de la Communauté d’agglomération

Piéces jointes au rapport du commissaire enquéteur

Piéce n° 8

Photo du panneau d’affichage du permis de construire de la société KHOR Immo sur
le site de 'O.A.P. de Balilleul.

Enquéte publique du lundi 18 novembre 2024 a 09h00 au mercredi 18 décembre 2024 a 17h00
- Piéces jointes au rapport -



[PJ n° 8]

/ SAS KHOR IMMO
Immeuble Equinoxe
| == 29 A avenue de la Marne |

59290 WASQUEHAL
1IMIMO 03.2020.75.77

Communede: | SR [LLEUL g
Résidence: | Residene de e Blle Croix/
Permis de construire délivré le: Q1S (GF 12101214
NumérodePC:(| 0594 0&3 22 O 0023y
Superficie du terrain : | _S£7?5 m

Surface de plancher totale des constructions HEes 2om?]

Hauteur maximum des constructions : [ 823 m

Nombre de logements: [ 2 2. |, sememb A

Dossier consultable‘en mairie de :
™ Rie de Dol [ | ‘

Affichage en mairie le : QLS (ONF (21002 1%
Nom de I‘Arcll-\itecten:

‘ D Shkile BadiFechen :

S, Rue A E_lﬂ,ﬂu'm < 33m R""“.’"‘m
Droit de recours :
Le délai de recours conlentieux est de deux
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Mois & complér du premier Jour
ent d'une péricde continue de deux mois d'affichage sur le terrain du présent
panneau (art. R. 600-2 du code de l'urbanisme),
ine Tout recours administratif ou tout recours contentiewx doit, & peine
mis dirracevabilité, &re notifié 4 I'auteur de la décision et au bénéficiaire du permis
au de la décision prise sur la déclaration préalable.
usé Cette natification doit &tre

adressée par leitre recommandde avec accusd
réception dans un délal de quinze jours francs a compler du dépdt du recours
{arl /R 600-1 du code de l'urbanismea).
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Communauté d’agglomération Cceur de Flandre
Enquéte publique n° E24000099/59, portant sur le projet de modification de droit commun n° 3 du plan local
d'urbanisme intercommunal-Habitat de la Communauté d’agglomération

Piéces jointes au rapport du commissaire enquéteur

Piéce n° 9

Courriers de saisine des PPA et de notification aux maires ;

Enquéte publique du lundi 18 novembre 2024 a 09h00 au mercredi 18 décembre 2024 a 17h00
- Piéces jointes au rapport -
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Pdle : Aménagement Urbanisme et Transition Ecologique Le 9 juillet 2024

Service : planification, habitat et urbanisme réglementaire

Affaire suivie par : Alexandre Mayeux

Nos références : VB/ED/FD/SD/SC/AM-2024/131 Monsieur le Bourgmestre

Wieland DE MEYER
Bergstraat 24,
8950 Heuvelland {(Kemmel)

Objet : Modification n°3 du PLUi-H de Ceeur de Flandre agglo - sollicitation des Personnes
Publiques Associées (PPA)

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

Monsieur le Président,

Par arrété en date du 28 juin 2024, le Président de Coeur de Flandre agglo a prescrit le lancement de la
procédure de modification de droit commun n°3 du PLUi-H. Cette procédure comportera une enquéte
publique dont le déroulement est prévu a "automne 2024.

Cest dans le cadre de cette procédure de modification de droit commun n°3 que nous vous consultons
en tant que Personnes Publiques Associées (PPA)}, afin de recueillir votre avis sous un délai de 2 mois.

Vous trouverez le dossier de modification de droit commun n°3 via le lien suivant -
https://drive.google.com/drive/folders/1uN5yxfrtsZ2nCk yTqcS7 TFAOXkyS8ov

Dans I'attente de votre retour, je reste a votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de ma considération distinguée.

Le Vice-Président chargé de
PUrbanisme,

Hotel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berquin

59190 Hazebrouck
Tél:+3337454 0059 o

@ @ ® ca-coeurdeflandre.fr
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Péle : Aménagement Urbanisme et Transition Ecologique Le 9juillet 2024

Service : planification, habitat et urbanisme réglementaire

Affaire suivie par : Alexandre Mayeux

Nos références : VB/ED/FD/SD/SC/AM-2024/125 Monsieur le Bourgmestre

Christof DEJAEGHER
Grote Markt 1,
8970 Poperinge Belgique

Objet : Modification n°3 du PLUi-H de Cceur de Flandre agglo - sollicitation des Personnes
Publiques Associées (PPA)

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

Monsieur le Bourgmestre,

Par arréte en date du 28 juin 2024, le Président de Cceur de Flandre agglo a prescrit le lancement de la
procédure de modification de droit commun n°3 du PLUi-H. Cette procédure comportera une enquéte
publique dont le déroulement est prévu a Pautomne 2024.

C’est dans le cadre de cette procédure de modification de droit commun n°3 que nous vous consultons
en tant que Personnes Publiques Associées (PPA), afin de recueitlir votre avis sous un délai de 2 mois.

Vous trouverez le dossier de modification de droit commun n°3 via le lien sujvant :
https://drive.google.com/drive/folders/1uNSyxfrtsz2nCk yTgcS7 TFAOXky8ov

Dans l'attente de votre retour, je reste a votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Bourgmestre, I'expression de ma considération distinguée.

Le Vice-Président chargé de
I'Urbanisme,
De I’habitat et du PLUi-H

Hétel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berquin
59190 Hazebrouck

Tél:+333 74540059

® ca-coeurdeflandre.fr
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Pdle : Aménagement Urbanisme et Transition Ecologique Le 9 juillet 2024
Service : planification, habitat et urbanisme réglementaire )
Affaire suivie par : Alexandre Mayeux Monsieur le Gouverneur de la Province
Nos références : VB/ED/FD/SD/SC/AM-2024/127 de Flandre Occidentale Carl DECALUWE
VICORO
Burg 3
8000 - BRUGGE
Belgique

Objet : Modification n°3 du PLUi-H de Coeur de Flandre agglo - sollicitation des Personnes
Publiques Associées (PPA)

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

Monsieur le Gouverneur de la Province Occidentale,

Par arrété en date du 28 juin 2024, le Président de Cceur de Flandre agglo a prescrit le lancement de la
procédure de modification de droit commun n°3 du PLUI-H. Cette procédure comportera une enquéte
publique dont le déroulement est prévu 3 'automne 2024.

C’est dans le cadre de cette procédure de modification de droit commun n°3 que nous vous consultons
en tant que Personnes Publiques Associées (PPA), afin de recueillir votre avis sous un délai de 2 mois.

Vous trouverez le dossier de modification de droit commun n°2 via le lien suivant -
https://drive.google.com/drive/folders/1uN5yxfrisZ2nCk yTqcST TEAOXKky8ov

Dans l'attente de votre retour, je reste a votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Gouverneur de la Province Occidentale, l'expression de ma
considération distinguée.

Le Vice-Président chargé de
I"'Urbanisme,
De ’'habitat et du PLUi-H

Hotel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berquin
59190 Hazebrouck

Tél: +333 74540059

@ ca-coeurdeflandre.fr
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Péle : Aménagement Urbanisme et Transition Ecologique Le9juillet2024 Monsieur le Sous-Préfet de
Service : planification, habitat et urbanisme réglementaire 'arrondissement de Dunke rque
Affaire suivie par : Alexandre Mayeux Sous-Préfecture de Dunkerque

Nos références : VB/ED/FD/SD/SC/AM-2024/132

27, rue Thiers C. 5. 56 535
59386 Dunkerque Cedex 1

Objet : Modification n°3 du PLUi-H de Cceur de Flandre agglo - sollicitation des Personnes
Publiques Associées (PPA)

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

Monsieur le sous-préfet,

Par arrété en date du 28 juin 2024, le Président de Cceur de Flandre agglo a prescrit le lancement de la
procédure de modification de droit commun n°3 du PLUI-H. Cette procédure comportera une enquéte
publique dont le déroulement est prévu 3 (automne 2024.

Cest dans le cadre de cette procédure de modification de droit commun n°3 que nous vous consultons
en tant que Personnes Publiques Associées (PPA), afin de recueillir votre avis sous un délaj de 2 mois.

Vous trouverez le dossier de modification de droit commun n°3 via le lien suivant :
hitps://drive.google.com/drive/folders/1uN5yxfrtsZ2nCk vTqcS7 TFAOXky8ov

Dans I’attente de votre retour, je reste a votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le sous-préfet, l'expression de ma considération distinguée.

Le Vice-Président chargé de
'Urbanij

Hétel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berquin
59190 Hazebrouck

Tél:+333 74540059

P @ @ ca-coeurdefiandre.fr
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Péle : Aménagement Urbanisme et Transition Ecologique Le 9juillet 2024
Service : planification, habitat et urbanisme réglementaire
Affaire suivie par : Alexandre Mayeux Madame la Présidente de la Chambre

Nos références : VB/ED/FD/SD/SC/AM-2024/130

de Commerce et d’Industrie du Nord
Place du Théatre
B. P. 359
59020 Lille Cedex

Objet : Modification n°3 du PLUi-H de Ceeur de Flandre agglo - sollicitation des Personnes
Publiques Associées (PPA)

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

Madame la Présidente,

Par arrété en date du 28 juin 2024, le Président de Cceur de Flandre agglo a prescrit le lancement de [a
procédure de modification de droit commun n°3 du PLUi-H. Cette procédure comportera une enquéte
publique dont le déroulement est prévu a 'automne 2024.

C’est dans e cadre de cette procédure de modification de droit commun n°3 que nous vous consultons
en tant que Personnes Publiques Associées (PPA), afin de recueillir votre avis sous un délai de 2 mois.

Vous trouverez le dossier de modification de droit commun n°3 via le lien suivant -
https://drive.google.com/drive/folders/1uN5yxfrtsZ2nCk yTacS7 TFAOXky8ov

Dans lattente de votre retour, je reste & votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Je vous prie d'agréer, Madame la Présidente, I'expression de ma considération distinguée.

Le Vice-Président chargé de
I'Urbanisme,

Del t du PLUi-H

Hotel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berguin
59190 Hazebrouck

Tél:+3337454 0059

(i @) ca-coeurdeflandre.fr
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Pdle : Aménagement Urbanisme et Transition Ecologique Le 8 juillet 2024
Service : planification, habitat et urbanisme réglementaire .
Affaire suivie par : Alexandre Mayeux Mairie de Steenvoorde
Nos références: VB/ED/FD/SD/SC/AM-2024/122 7 Place du Dr Ryckewaert :
59114 STEENVOORDE

Objet : Modification n°3 du PLUI-H de Ceeur de Flandre aggloe - notification aux Maires

sEn

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

Madame, Monsieur le Maire,

Par arrété en date du 28 juin 2024, le Président de Cceur de Flandre agglo a prescrit le lancement de la
procédure de modification de droit commun n°3 du PLUi-H. Cette procédure comportera une enquéte

publique dont le déroulement est prévu 4 'automne 2024,

Vous trouverez le dossier de modification de droit commun r°3 via le lien suivant :
https://drive.googie.com/drive/foiders/luN5vxfrtsZZan yTqcS7 TFAOXkv8ov

Les services de Ceeur de Flandre agglo restent a votre disposition pour toute question gue vous vous

poseriez,

Je vous prie de croire, Madame, Monsieur le Maire, 3 Passurance.de mes sentiments les meilleurs.

Le  Vice-Président  chargé
P’Urbanisme, de ['habitat et du PLUi-H

Hotel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berquin
58190 Hazebrouck

Tél:+333 74540059

f) ) © ca-coeurdeflandre.fr
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Péle : Aménagement Urbanisme et Transition Ecologique Le 8 juillet 2024
Service : planification, habitat et urbanisme réglementaire
Affaire suivie par : Alexandre Mayeux Mairie de Steenbec que

Nos références : VB/ED/FD/SD/SC/AM-2024/122
1 Place Jean Ruyssen

59189 STEENBECQUE

Objet : Modification n°3 du PLUi-H de Cceur de Flandre agglo - notification aux Maires

|

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

Madame, Monsieur le Maire,

Par arrété en date du 28 juin 2024, le Président de Cceur de Flandre agglo a prescrit le lancement de la
procédure de modification de droit commun n°3 du PLU-H. Cette procédure comportera une enquéte

publique dont le déroulement est prévu 3 Pautomne 2024.

Vous trouverez le dossier de modification de droit commun n°3 via le lien suivant :
https://drive.google.com/drive/folders/1uNSyxfrisZ2nCk yTqcS7 TFAOXky8ov

Les services de Ceeur de Flandre agglo restent a votre disposition pour toute question que vous vous

poseriez.

Je vous prie de croire, Madame, Monsieur le Maire, 3 ’assurance.de mes sentiments les meilleurs.

Le  Vice-Président  chargé
’Urbanisme, de Phabitat et du PLUi-H

T ——
/r"::m"' 1 \
o S s I
B ah//,s ?

\/

Hotel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berquin
59190 Hazebrouck

Tél:+3337454 0059

F) @ '®! ca-coeurdeflandre.fr
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Pdle : Aménagement Urbanisme et Transition Ecologique Le 8 juillet 2024
Service : planification, habitat et urbanisme réglementaire

Affaire suivie par : Alexandre Mayeux Mairi N
Nos références : VB/ED/FD/SD/SC/AM-2024/122 alrie de Fiétre
597 Route Nationale
59270 FLETRE

Objet : Modification n°3 du PLUi-H de Cceur de Flandre agglo - notification aux Maires

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

Madame, Monsieur le Maire,

Par arrété en date du 28 juin 2024, le Président de Cceur de Flandre agglo a prescrit le lancement de la
procédure de modification de droit commun n°3 du PLUi-H. Cette procédure comportera une enquéte

publique dont le déroulement est prévu 3 lautomne 2024.

Vous trouverez le dossier de modification de droit commun n°3 via le lien suivant ;
https://drive.goosle.com/drive/folders/1uNsyxfrisZ2nCk y1qcST TFAOXky8ov

Les services de Coeur de Flandre agglo restent 3 votre disposition pour toute question que vous vous

poseriez.

Je vous prie de croire, Madame, Monsieur le Maire, 3 Passurance.de mes sentiments les meilleurs.
p

Le  Vice-Président  chargé
’Urbanisme, de I’habitat et du PLUi-H

Hotel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berquin
59190 Hazebrouck

Tél:+33374540059

F)'in) @ ca-coeurdeflandre fr
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P6le : Aménagement Urbanisme et Transition Ecologique Le 8 juillet 2024
Service : planification, habitat et urbanisme réglementaire

Affaire suivie par : Alexandre Mayeux e .
Nos références : VB/ED/FD/SD/SC/AM-2024/122 Mairie de Caéstre
Grande Place
59190 CAESTRE

Objet : Modification n°3 du PLUi-H de Ceeur de Flandre agglo - notification aux Maires

—a

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

Madame, Monsieur le Maire,

Par arrété en date du 28 juin 2024, le Président de Coeur de Flandre agglo a prescrit le lancement de la
procédure de modification de droit commun n°3 du PLU}-H, Cette procédure comportera une enquéte
publique dont le déroulement est prévu 3 Pautomne 2024,

Vous trouverez le dossier de modification de droit commun n°3via le lien suivant :
https://drive.google.com/drive/folders/TuN5yxirtsZ2nCk vTgeS7 TFAOXkv8ov

Les services de Ceeur de Flandre agglo restent & votre disposition pour toute question que vous vous
poseriez.

Je vous prie de croire, Madame, Monsieur le Maire, a 'assurance.de mes sentiments les meilleurs.

Le  Vice-Président chargé de
PUrbanisme, de I’habitat et du PLUi-H

ed
/’:fﬂ e T T
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Hotel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berquin

59190 Hazebrouck
Tél:+33374540059 o

‘P ‘in ©® ca-coeurdeftandre.fr
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Péle : Aménagement Urbanisme et Transition Ecologique Le 9 juillet 2024
Service : planification, habitat et urbanisme réglementaire
Affaire suivie par : Alexandre Mayeux Madame la Présidente du Syndicat
Nos références : VB/ED/FD/SD/SC/AM-2024/128 Mixte Flandre et Lys

Centre directionnel
222 bis, rue de Vieux-Berquin
59190 Hazebrouck

Objet : Modification n°3 du PLUi-H de Cceur de Flandre agglo - sollicitation des Personnes
Publiques Associées (PPA)

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

Mesdames, Messieurs,

Par arrété en date du 28 juin 2024, le Président de Coeur de Flandre agglo a prescrit le lancement de la
procédure de modification de droit commun n°3 du PLUI-H. Cette procédure comportera une enquéte
publique dont le déroulement est prévu a 'automne 2024.

Cest dans le cadre de cette procédure de modification de droit commun n°3 que nous vous consultons
en tant que Personnes Publiques Associées (PPA), afin de recueillir votre avis sous un délai de 2 mois.

Vous trouverez le dossier de modification de droit commun n°3 via le lien suivant :
https://drive.google.com/drive/folders/1uNsyxfrisZ2nCk yTqcS7 TFAOXky8ov

Dans I'attente de votre retour, je reste a votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Je vous prie d'agréer, Mesdames, Messieurs, |'expression de ma considération distinguée.

Le Vice-Président chargé de
I’Urbanisme,
De Phabitat et du PLUI-H

Hotel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berquin
59190 Hazebrouck

Tél:+3337454 0059
P (@ @ ca-coeurdeftandre.fr
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Pdle : Aménagement Urbanisme et Transition Ecologique Le 9 juillet 2024

Service : planification, habitat et urbanisme réglementaire
Affaire suivie par : Alexandre Mayeux

Parc Naturel Régional des Caps et

Nos références : VB/ED/FD/SD/SC/AM-2024/128 Marais d’Opale

Maison du Parc
24 rue principale
BP 22
F-62142 Le Wast

Objet : Modification n°3 du PLUi-H de Cceur de Flandre agglo - sollicitation des Personnes
Publiques Associées (PPA)

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

Mesdames, Messieurs,

Par arrété en date du 28 juin 2024, le Président de Cceur de Flandre agglo a prescrit le lancement de la
procédure de modification de droit commun n°3 du PLUi-H. Cette procédure comportera une enquéte
publique dont le déroulement est prévu a 'automne 2024,

Cest dans le cadre de cette procédure de modification de droit commun n°3 que nous vous consultons
en tant que Personnes Publiques Associées (PPA), afin de recueillir votre avis sous un délai de 2 mois.

Vous trouverez le dossier de modification de droit commun n°3 via le lien suivant :
https://drive.goosle.com/drive/folders/1uN5yxdrtsZ2nCk vIgceST TFAOXky8ov

Dans l'attente de votre retour, je reste a votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Jevous prie d'agréer, Mesdames, Messieurs, I'expression de ma considération distinguée.

Le Vice-Président chargé de
’Urbanisme,
De I'habitat et du PLUi-H

R
At

Hotel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berquin

59190 Hazebrouck
Tél:+333 74540059

P i’ © ca-coeurdeflandre.fr s
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Péle : Aménagement Urbanisme et Transition Ecologique Le 9 juillet 2024
Service : planification, habitat et urbanisme réglementaire virection Departementale des
Affaire suivie par : Alexandre Mayeux Territoires et de la Mer du Nord

§fé : VB/ED/FD/SD, -2024/128 -
NI R ED OIS FICIM / Unité Territoriale de Flandre

Dunkergue
Centre Tertiaire des Trois Ponts
30, rue de I'Hermite — CS 36533
59386 Dunkerque cedex

Objet : Modification n°3 du PLUi-H de Cceur de Flandre agglo - sollicitation des Personnes
Publiques Associées (PPA)

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

Mesdames, Messieurs,

Par arrété en date du 28 juin 2024, le Président de Coeur de Flandre agglo a prescrit le lancement de la
procédure de modification de droit commun n°3 du PLUi-H. Cette procédure comportera une enquéte
publique dont le déroulement est prévu 3 lautomne 2024,

Clestdans le cadre de cette procédure de modification de droit commun n°3 gue nous vous consultons
en tant que Personnes Publiques Associées (PPA), afin de recueillir votre avis sous un délai de 2 mois,

Vous trouverez le dossier de modification de droit commun n°3 via le lien suivant
htips://drive.google.com/drive/folders/IuNSyxfrisZ2nCk vTacST? TFAOXky8ov

Dans lattente de votre retour, je reste a votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Jevous prie d'agréer, Mesdames, Messieurs, I'expression de ma considération distinguée.
P

Le Vice-Président chargé de
I'Urbanisme,
De I'habitat et du PLUI-H

Hétel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berquin
596190 Hazebrouck

Tél:+33374540059
#) ) @ ca-coeurdeflandre.fr
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Pdle : Aménagement Urbanisme et Transition Ecologique Le 9 juiliet 2024
Service : planification, habitat et urbanisme réglementaire
Affaire suivie par : Alexandre Mayeux SAFER Fi andres-Artols

Nos références : VB/ED/FD/SD/SC/AM-2024/128 )
21 his, rue Jeanne Maillote

C.S. 11296
59014 LILLE Cedex

Objet : Modification n°3 du PLUi-H de Cceur de Flandre agglo - sollicitation des Personnes
Publiques Associées (PPA)

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

Mesdames, Messieurs,

Par arrété en date du 28 juin 2024, le Président de Cceur de Flandre agglo a prescrit le lancement de [a
procédure de modification de droit commun n°3 du PLUI-H. Cette procédure comportera une enquéte
publique dont le déroulement est prévu & 'automne 2024,

Cest dans le cadre de cette procédure de modification de droit commun n°3 que nous vous consultons
en tant que Personnes Publiques Associées (PPA}, afin de recueillir votre avis sous un délai de 2 mois.

Vous trouverez le dossier de modification de droit commun n°3 via e lien suivant :
https://drive.google.com/drive/folders/1uNSvfrisZ2nCk vTacsS? TFAOXkv8ov

Dans |’attente de votre retour, je reste a votre disposition pour tout renseignement com plémentaire.

Je vous prie d'agréer, Mesdames, Messieurs, l'expression de ma considération distinguée.
p

Le Vice-Président chargé de
FUrbanisme,
De I'habitat et du PLUi-H

Hétel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berquin
59190 Hazebrouck

Tél:+333745400 59

%) i) © ca-coeurdeflandre.fr



cQO

EURbe
FLANDRE

| sy
AGGLO
Péle : Aménagement Urbanisme et Transition Ecologique Le 8 juillet 2024
Service ; planification, habitat et urbanisme réglementaire
Affaire suivie par : Alexandre Mayeux Etablissement public foncier du Nord-

Nos références : VB/ED/FD/SD/SC/AM-2024/128

Pas de Calais
594, avenue Willy Brandt
C.5.20003
589777 EURALILLE

Objet : Medification n°3 du PLUi-H de Cceur de Flandre agglo - sollicitation des Personnes
Publiques Associées (PPA)

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

Mesdames, Messieurs,

Par arrété en date du 28 juin 2024, le Président de Cceur de Flandre agglo a prescrit le lancement de la
procédure de modification de droit commun n°3 du PLU-H. Cette procédure comportera une enquéte
publique dont le déroulement est prévu a automne 2024,

Cest dans le cadre de cette procédure de modification de droit commun n°3 que nous vous consultons
en tant que Personnes Publiques Associées (PPA), afin de recueillir votre avis sous un délai de 2 mois.

Vous trouverez le dossier de modification de droit commun n°3 via le lien suivant :
https://drive.google.com/drive/folders/LuN5yxfrts7Z2nCk vTqcS7 TFAOXky8ov

Dans lattente de votre retour, je reste a votre disposition pour tout renseienement complémentaire.
g p

Je vous prie d'agréer, Mesdames, Messieurs, l'expression de ma considération distinguée.

Le Vice-Président chargé de
I’'Urbanisime,

Hétel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berguin
59190 Hazebrouck

Tél:+333 74540059

f) i © ca-coeurdeflandre.fr
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Pdle : Aménagement Urbanisme et Transition Ecologique
Service : planification, habitat et urbanisme réglementaire

Affaire suivie par : Alexandre Mayeux

Nos références: VB/ED/FD/SD/SC/AM-2024/128

Objet : Modification n°3 du PLUi-H de Coeur de F
Publiques Associées (PPA)

E==rA

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

Mesdames, Messieurs,

Le 9 juillet 2024

UKAL Nord-Fas-de-Lalais-Picardie
Service Départemental de
I’Archéologie et du Patrimoine du
Nord
Hotel Scrive
3, rue du Lombard
C.5.80016
59041 Lille Cedex

Par arrété en date du 28 juin 2024, le Président de Cceur de Flandre agglo a prescrit le lancement de la
procédure de modification de droit commun n°3 du PLUI-H. Cette procédure comportera une enquéte
publique dont le déroulement est prévu 3 'automne 2024,

C'est dans le cadre de cette procédure de modification de droit commun n°3 que nous vous consultons
en tant que Personnes Publiques Associées (PPA), afin de recueillir votre avis sous un délai de 2 mois.

Vous trouverez le dossier de modification de droit commun n°3 via le lien suivant :
htips://drive.google.com/drive/folders/1uNsyxdrisZ2nCk vTacS? TFAOXky8ov

Dans l'attente de votre retour, je reste a votre disposition pour tout renseignement complémentaire.
g p

Jevous prie d'agréer, Mesdames, Messieurs, I'expression de ma considération distinguée,

H&tel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berquin
59190 Hazebrouck

Tél:+33374 540059

f) ‘) @) ca-coeurdeflandre.fr

Le Vice-Président -chargé de
PUrbanisme,
De I'habitat et du PLUi-H
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Pdle : Aménagement Urbanisme et Transition Ecologique Le S juillet 2024
Service : planification, habitat et urbanisme réglementaire
Affaire suivie par : Alexandre Mayeux

Nos références : VB/ED/FD/SD/SC/AM-2024/131

Monsieur le Président
Territoire Energie Flandres
30, Rue Louis Warein
58190 Hazebrouck

Objet : Modification n°3 du PLUi-H de Cceur de Flandre agglo - sollicitation des Personnes
Publiques Associées (PPA)

xemra]

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

Monsieur le Président,

Par arrété en date du 28 juin 2024, le Président de Coeur de Flandre agglo a prescrit le lancement de la
procédure de modification de droit commun n°3 du PLUI-H. Cette procédure comportera une enquéte
publique dont le déroulement est prévu 3 automne 2024.

Cestdans le cadre de cette procédure de modification de droit commun n°3 que nous vous consultons
en tant que Personnes Publiques Associées (PPA), afin de recueillir votre avis sous un délai de 2 mois.

Vous trouverez le dossier de modification de droit commun n°3 via le lien suivant :
https://drive.google.com/drive/folders/1uNByxfrts72nCk vT1gcST TFAOQXkv8ov

Dans l'attente de votre retour, je reste 3 votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Jevous prie d'agréer, Monsieur le Président, 'expression de ma considération distinguée.

Le Vice-Président chargé de

’Urbanisme,

De I'habitat et du PLUi-H
P

. -,

Hotel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berquin
58190 Hazebrouck

Tél:+333 745400 59

) i & ca-coeurdeflandre fr
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Péle : Aménagement Urbanisme et Transition Ecologique Le 9 juillet 2024
Service : planification, habitat et urbanisme réglementaire
Affaire suivie par : Alexandre Mayeux Monsieur le Président

Nos références : VB/ED/FD/SD/SC/AM-2024/131

SM SIROM FLANDRE NORD
Voie Romaine
2 275, Steen Straete
59470 WORMHOUT

Objet : Modification n°3 du PLUi-H de Cceur de Flandre agglo - sollicitation des Personnes
Publiques Associées (PPA)

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

Monsieur le Président,

Par arrété en date du 28 juin 2024, le Président de Coeur de Flandre agglo a prescrit le lancement de [a
procédure de modification de droit commun n°3 du PLUI-H. Cette procédure comportera une enquéte
publique dont le déroulement est prévu 3 Pautomne 2024.

Cestdans le cadre de cette procédure de modification de droit commun n°3 que nous vous consultons
en tant que Personnes Publiques Associées (PPA), afin de recueillir votre avis sous un délai de 2 mois,

Vous trouverez le dossier de modification de droit commun n°3 via le lien suivant :
nttps://drive.google.com/drive/folders/1uN5vxfrisZ2nCk yTgcS7 _TFAQOXky8av

Dans l"attente de votre retour, je reste 3 votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Jevous prie d'agréer, Monsieur le Président, l'expression de ma considération distinguée,
g g

Le Vice-Président chargé de
I'Urbanisme,
De I'habitat et du PLUj-H

-~ P Y

-

Hotel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berquin
59190 Hazebrouck

Tél:+33374 540059

f) in} @ ca-coeurdeflandre.fr
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Péle : Aménagement Urbanisme et Transition Ecologique Le 8 juillet 2024
Service : planification, habitat et urbanisme réglementaire
Affaire suivie par : Alexandre Mayeux Marnstaur s Président
éfé VB C/AM-2024/131
Nos références : VB/ED/FD/SD/SC/AM 4/13 SMAGEAa
15 rue Bernard Chochoy
62 380 Esquerdes

Objet : Modification n°3 du PLUi-H de Cceur de Flandre agglo - sollicitation des Personnes
qubliques Associées (PPA)

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

Monsieur le Président,

Par arrété en date du 28 juin 2024, le Président de Coeur de Flandre agglo a prescrit le lancement de la
procédure de modification de droit commun n°3 du PLUI-H. Cette procédure comportera une enquéte
publique dont le déroulement est prévu & lautomne 2024,

Cest dans le cadre de cette procédure de modification de droit commun n°3 que nous vous consultons
en tant que Personnes Publiques Associées (PPA), afin de recueillir votre avis sous un délai de 2 mois.

Vous trouverez le dossier de modification de droit commun n°3 via le lien suivant :
hitps://drive.google.com/drive/folders/1uN5vxfrtsZ2nCk vIqcS7 _TFAQXkv8ov

Dans I'attente de votre retour, je reste a votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Jevous prie d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de ma considération distinguée.

Le Vice-Président chargé de
I'Urbanisme,
Del hgglat_e\t du PLUI-H

Hotel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berquin
59190 Hazebrouck

Tét:+333 745400 59
(%) (in) © ca-coeurdeflandre fr
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Pdle : Aménagement Urbanisme et Transition Ecologique Le 9juillet 2024
Service : planification, habitat et urbanisme réglementaire : e
Affaire suivie par ; Alexandre Mayeux Monsieur le President
Nos références : VB/ED/FD/SD/SC/AM-2024/131 SMICTOM DES FLANDRES

Centre directionnel
41, avenue du Maréchal De Lattre De
Tassigny
59190 Hazebrouck

Objet : Modification n°3 du PLUi-H de Cceur de Flandre a gglo - sollicitation des Personnes
Publiques Associées (PPA)

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

Monsieur le Président,

Par arrété en date du 28 juin 2024, le Président de Coeur de Flandre agglo a prescrit le lancement de la
procédure de modification de droit commun n°3 du PLUI-H, Cette procédure comportera une enquéte
publique dont le déroulement est prévu 3 Pautomne 2024.

Cest dans le cadre de cette procédure de modification de droit commun n°3 que nous vous consultons
en tant que Personnes Publiques Associées (PPA), afin de recueillir votre avis sous un délai de 2 mois.

Vous trouverez le dossier de modification de droit commun n°3 via le lien suivant :
httos://drive.Eoogle.com/drive/folders/luN5vxfrtSZ2an vTgeS7 TEAOXkvBov

Dans lattente de votre retour, je reste 3 votre dispasition pour tout renseignement complémentaire.

Jevous prie d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de ma considération distinguée.

Le Vice-Président chargé de
'Urbanisme,
De I'habitat et du PLUi-H

Hotel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berquin
59190 Hazebrouck

Tél:+33374540059

) iny @ ca-coeurdeflandre.fr
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Pdle : Aménagement Urbanisme et Transition Ecologique Le 9 juillet 2024
Service : planification, habitat et urbanisme réglementaire
Affaire suivie par : Alexandre Mayeux Monsieur le Président
éfé : VB/ED/FD/SD/SC/AM-2024/131
Nos références : VB/ED/FD/SD/SC/AM-2024/ SM SIROM FLANDRE NORD

Voie Romaine
2 275, Steen Straete
59470 WORMHOUT

Objet : Modification n°3 du PLUi-H de Cceur de Flandre agglo - sollicitation des Personnes
Publiques Associées (PPA)

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

Monsieur le Président,

Par arrété en date du 28 juin 2024, le Président de Cceur de Flandre agglo a prescrit le lancement de [a
procédure de modification de droit commun n°3 du PLUi-H. Cette procédure comportera une enquéte
publique dont le déroulement est prévu 3 ’automne 2024.

Cest dans le cadre de cette procédure de modification de droit commun 1°3 que nous vous consultons
en tant que Personnes Publiques Associées (PPA), afin de recueillir votre avis sous un délai de 2 mois.

Vous trouverez le dossier de modification de droit commun n°3 via le lien suivant :
https://drive.zoogle.com/drive/folders/IuN5vxirtsZ2nCk vTQcST TFAOXkv8ov

Dans lattente de votre retour, je reste 3 votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Jevous prie d'agréer, Monsieur le Président, l'expression de ma considération distinguée.
g g

Le Vice-Président chargé de

I'Urbanisme,

De 'habitat et du PLUi-H
R IN

- AR

v
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£

Hotel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berquin

59190 Hazebrouck
Tél:+333 74540059

) i) @ ca-coeurdeflandre.fr
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Pdle : Aménagement Urbanisme et Transition Ecologique Le 9juillet 2024 o
Service : planification, habitat et urbanisme réglementaire Monsieur le Président
Affaire suivie par : Alexandre Mayeux ‘ommunauté d'Agglomération Béthune

éfé : VB/ED/FD/SD/SC/AM-2024/131
o EE R rencest VR D) PSS e d Bruay Artois Lys Romane

Hétel communautaire
100, avenue de Londres
CS 40548
62411 Béthune CEDEX

Objet : Modification n°3 du PLUi-H de Coeur de Flandre agsglo - sollicitation des Personnes
Publiques Associées (PPA)

pramssearn |

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

Monsieur le Président,

Par arrété en date du 28 juin 2024, le Président de Coeur de Flandre agglo a prescrit le lancement de la
procédure de modification de droit commun n°3 du PLUi-H. Cette procédure comportera une enquéte
publique dont le déroulement est prévu 3 'automne 2024,

Cest dans le cadre de cette procédure de modification de droit commun n°3 que nous vous consultons
en tant que Personnes Publiques Associées (PPA), afin de recueillir votre avis sous un délai de 2 mois.

Vous trouverez le dossier de modification de droit commun n°3 via le lien suivant :
httos://cirive.aoogle.com/drive/foiders/luNS\/xfrtsZZan v1aqcS7 TFAOXkv8ov

Dans l'attente de votre retour, je reste 3 votre disposition pour tout renseignement complémentaire,

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, l'expression de ma considération distinguée.

Le Vice-Président chargé de

I’'Urbanisme,

De I'habitat et du PLUi-H
- '!. \\\_

Hétel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berquin
59190 Hazebrouck

Tél: 433374540059
8 {in @ ca-coeurdeflandre.fr
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Pdle : Aménagement Urbanisme et Transition Ecclogique Le 9 juillet 2024

Service : planification, habitat et urbanisme réglementaire 5 3 e
Affaire suivie par : Alexandre Mayeux Mons;eijr le Président
Nos références : VB/ED/FD/SD/SC/AM-2024/131 Communauté de Comniunes des

Hauts de Flandre
468, rue de la Couronne de Bierne
B.P.50061
59380 BERGUES

Objet : Modification n°3 du PLUi-H de Ceeur de Flandre agglo - sollicitation des Personnes
Publiques Associées (PPA)

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

Monsieur le Président,

Par arrété en date du 28 juin 2024, le Président de Coeur de Flandre agglo a prescrit le lancement de la
procédure de modification de droit commun n°3 du PLUi-H. Cette procédure comportera une enquéte
publique dont le déroulement est prévu a 'automne 2024.

C'est dans le cadre de cette procédure de modification de droit commun n°3 que nous vous consultons
en tant que Personnes Publiques Associées (PPA), afin de recueillir votre avis sous un délai de 2 mois.

Vous trouverez le dossier de modification de droit commun n°3 via le lien suivant :
https://drive.goosle.com/drive/folders/IuN5vxfrisZ2nCk vTgcST_TFAOXky8ov

Dans 'attente de votre retour, je reste a votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Jevous prie d'agréer, Monsieur le Président, ['expression de ma considération distinguée.

Le Vice-Président chargé de

I'Urbanisme,

De ’habitat et du PLUi-H
Pt _—\\-..

-

Hotel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berquin
59190 Hazebrouck

Tél:+33374540059

{f) i’ @ ca-coeurdeflandre.fr



CCOEUR pe
QF LANDRE

AGGLO
Péle : Aménagement Urbanisme et Transition Ecologique Le9jur Monsieur le Président
Service : planification, habitat et urbanisme réglementaire Communauté d’ Agglomération du

Affaire suivie par : Alexandre Mayeux Pavs d .
Nos références : VB/ED/FD/SD/SC/AM-2024/131 ays de Saint-Omer
Ho6tel Communautaire

4, rue Albert Camus
C.S5.20079

62968 LONGUENESSE Cedex

Objet : Modification n°3 du PLUi-H de Ceeur de Flandre agglo - sollicitation des Personnes

Publiques Associées (PPA)

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

Monsieur le Président,

Par arrété en date du 28 juin 2024, te Président de Coeur de Flandre agglo a prescrit le lancement de la
procédure de modification de droit commun n°3 du PLUI-H. Cette procédure comportera une enquéte

publigue dont le déroulement est prévu 3 automne 2024.

Cest dans le cadre de cette procédure de modification de droit commun n°3 que nous vous consultons
en tant que Personnes Publiques Associées (PPA), afin de recueillir votre avis sous un délai de 2 mois.

Vous trouverez le dossier de modification de droit commun n°3 via le lien suivant:
https://drive.google.com/drive/folders/1uNBvxirtsZ72nCk yTqcS7 TFAOXky8ov

Dans I'attente de votre retour, je reste 3 votre disposition pour tout renseignement complémentaire,

Jevous prie d'agréer, Monsieur le Président, l'expression de ma considération distinguée.

Le Vice-Président chargé

PUrbanisme,
De I hg_lgg;gigt\ gu PLUi-H
/{ .

/ o N

Hotel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berquin
59190 Hazebrouck

Tél:+333 74540059

) in © ca-coeurdeflandre.fr




CCOEUR pe
2Fl.ANDRE

AGGLO

Péle : Aménagement Urbanisme et Transition Ecologique Le 9 juillet 2024
Service : plenification, habitat et urbanisme réglementaire
Affaire suivie par : Alexandre Mayeux

Nos références : VB/ED/FD/SD/SC/AM-2024/131 Monsieur le Président

Métropole Européenne de Lille
1, rue du Ballon
C.S. 50749
59034 LILLE Cedex

Objet : Modification n°3 du PLUi-H de Cceur de Flandre agglo - sollicitation des Personnes
Publiques Associées (PPA)

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

Monsieur le Président,

Par arrété en date du 28 juin 2024, le Président de Coaur de Flandre agglo a prescrit le lancement de la
procédure de modification de droit commun n°3 du PLUi-H. Cette procédure comportera une enquéte
publique dont le déroulement est prévu 3 'automne 2024.

C'est dans le cadre de cette procédure de modification de droit commun n°3 que nous vous consultons
en tant que Personnes Publiques Associées (PPA), afin de recueillir votre avis sous un délai de 2 mois.

Vous trouverez le dossier de modification de droit commun n°3 via le lien suivant :
https://drive.google.com/drive/folders/1uN5vxfrts72nCk vIqcS7 TFAOXkv&ov

Dans I'attente de votre retour, je reste 3 votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Jevous prie d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de ma considération distinguée.

Le Vice-Président chargé de

PUrbanisme,

De I'habitat et du PLUi-H
\'v.

]

Hétel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berquin
59190 Hazebrouck

Té[:+33374 540059

(f) éin} 8 ca-coeurdeflandre.fr



CCOEUR e
9F LANDRE

AGGLO
Pdle : Aménagement Urbanisme et Transition Ecologique Le 9 juillet 2024
Service : planification, habitat et urbanisme réglementaire
Affaire suivie par : Alexandre Mayeux Monsieur le Président

Nos références : VB/ED/FD/SD/SC/AM-2024/131 >
Communauté de Communes Flandre-

Lys
500, rue de fa Lys
59255 LA GORGUE

Objet : Modification n°3 du PLUi-H de Cceur de Flandre agglo - sollicitation des Personnes
Publiques Associées (PPA)

famaes e

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

Monsieur le Président,

Par arrété en date du 28 juin 2024, le Président de Cceur de Flandre agglo a prescrit le lancement de la
procédure de modification de droit commun n°3 du PLUI-H. Cette procédure comportera une enquéte
publique dont le déroulement est prévu 3 automne 2024.

Cestdans le cadre de cette procédure de modification de droit commun n°3 que nous vous consultons
en tant que Personnes Publiques Associées (PPA), afin de recueilljr votre avis sous un délai de 2 mois.

Vous trouverez le dossier de modification de droit commun n°3 via le tien suivant:
https://drive.google.com/drive/folders/1uN5yxfrisZ2nCk yTqcST TFAOXkv8ov

Dans l'attente de votre retour, je reste 3 votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Jevous prie d'agréer, Monsieur le Président, l'expression de ma considération distinguée.,
g

Le Vice-Président chargé de

FUrbanisme,

De rhabitat et du PLUi-H
1at et

Hotel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berquin
59190 Hazebrouck

Tél:+333 74540059

8) 0 B ca-coeurdeflandre.fr
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2F LANDRE

AGGLO
Pdle : Aménagement Urbanisme et Transition Ecologique Le 9juillet 2024
Service : planification, habitat et urbanisme réglementaire . seidenitde PUnion
Affaire suivie par : Alexandre Mayeux MonsreL.Jr le Pr}es:d =HLHS
Nos références : VB/ED/FD/SD/SC/AM-2024/131 Syndicale &’ Aménagement

Hydraulique du Nord
5, rue du Bas
C.S. 70 007 Radinghem-en-Weppel
59481 Haubourdin Cedex

Objet : Modification n°3 du PLUi-H de Ceeur de Flandre agglo - sollicitation des Personnes
Publiques Associées (PPA)

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

Monsieur le Président,

Par arrété en date du 28 juin 2024, le Président de Coeur de Flandre agglo a prescrit le lancement de la
procédure de modification de droit commun n°3 du PLUI-H. Cette procédure comportera une enquéte
publique dont le déroulement est prévu 3 automne 2024.

Cest dans le cadre de cette procédure de modification de droit commun n°3 que nous vous consultons
en tant que Personnes Publiques Associées (PPA), afin de recueillir votre avis sous un délai de 2 mois.

Vous trouverez le dossier de modification de droit commun n°3 via le lien suivant :
https://drive.google.com/drive/folders/1uNSyxfrtsZ2nCk yTacS7T TFAOXky8ov

Dans [attente de votre retour, je reste & votre disposition pour tout renseignement com plémentaire.

Jevous prie d'agréer, Monsieur le Président, l'expression de ma considération distinguée.

Le Vice-Président chargé de
PUrbanisme,
De !_Eibﬂ_@[gi 9” PLUi-H

-

Hétel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berquin
59190 Hazebrouck

Tél:+33374 540059

{f) in) © ca-coeurdeflandre.fr
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Péle : Aménagement Urbanisme et Transition Ecologique
Service : planification, habitat et urbanisme réglementaire
Affaire suivie par : Alexandre Mayeux

Nos références : VB/ED/FD/SD/SC/AM-2024/131

EUR oe
FLANDRE

AGGLO

Le9juillet 2022 \onsieur le Président de
I’Etablissement Public Territorial du
Bassin de la Lys (Syndicat Mixte
pour le Schéma d'Aménagement et
de Gestion des Eaux de la Lys)
138 BIS, rue de Léon Blum
62290 Neeux-les-Mines

Objet : Modification n°3 du PLUi-H de Cceur de Flandre agglo - sollicitation des Personnes
Publiques Associées (PPA)

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

Monsieur le Président,

Par arrété en date du 28 juin 2024, le Président de Cceur de Flandre agglo a prescrit le lancement de la
procédure de modification de droit commun n°3 du PLUI-H. Cette procédure comportera une enquéte
publique dont le déroulement est prévu a Pautomne 2024.

Clestdans le cadre de cette procédure de modification de droit commun n°3 que nous vous consultons
en tant que Personnes Publiques Associées (PPA), afin de recueillir votre avis sous un délai de 2 mois.

Vous trouverez le dossier de modification de droit commun n°3 via le lien suivant:
https://drive.google.com/drive/folders/1uNSyxfrtsZ2nck vIgcS7 TFAOXkvSov

Dans P'attente de votre retour, je reste 3 votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Jevous prie d'agréer, Monsieur le Président, |'expression de ma considération distinguée.
p g

Le Vice-Président chargé de
I'Urbanisme,
De I'habitat et du PLUi-H

iy

i

Hotel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berquin
59190 Hazebrouck

Tél:+333 745400 59

‘$) in’ ©) ca-coeurdeflandre.fr



CCOEUR pe
QFLANDRE

AGGLO

Pdle : Aménagement Urbanisme et Transition Ecologique Le 9 juillet 2024

Service : planification, habitat et urbanisme réglementaire

Affaire suivie par : Alexandre Mayeux

Nos références : VB/ED/FD/SD/SC/AM-2024/131 Monsieur le Président de Noréade

23, avenue de la Marne
B.P. 101
55443 Wasquehal Cedex

Objet : Modification n°3 du PLUi-H de Coeur de Flandre agglo - sollicitation des Personnes
Publiques Associées (PPA)

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

Monsieur le Président,

Par arrété en date du 28 juin 2024, le Président de Coeur de Flandre agglo a prescrit le lancement de [a
procédure de modification de droit commun n°3 du PLUI-H. Cette procédure comportera une enquéte
publique dont le déroulement est prévu 3 Pautomne 2024.

Cest dans le cadre de cette procédure de modification de droit commun n°3 que nous vous consultons
en tant que Personnes Publiques Associées (PPA), afin de recueillir votre avis sous un délai de 2 mois.

Vous trouverez le dossier de modification de droit commun n°3 via le lien suivant :
https://drive.google.com/drive/fo[ders/luNvafrtszank vTgcS7T TFAOXkv8ov

Dans 'attente de votre retour, je reste 3 votre d isposition pour tout renseignement complémentaire.

Jevous prie d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de ma considération distinguée.

Le Vice-Président chargé de
'Urbanisme,
De I‘ E_@})JLQL?E gu PLUI-H

Hotel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berquin
59190 Hazebrouck

Tél:+33374540059

) i @ ca-coeurdeflandre.fr
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EURbe
FLANDRE

AGGLO

Pole : Aménagement Urbanisme et Transition Ecologique Le 8 juillet 2024

Service : planification, habitat et urbanisme réglementaire . -

Affaire suivie par : Alexandre Mayeux Monsieur le Président de la
Nos références : VB/ED/FD/SD/SC/AM-2024/131 Chambre des Métiers et de

I’Artisanat du Nord
Place des Artisans CS 12010 -
59011 LILLE

Objet : Modification n°3 du PLUI-H de Ceeur de Flandre agglo - sollicitation des Personnes
I’ig!iques Associees (PPA)

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

Monsieur le Président,

Par arrété en date du 28 juin 2024, le Président de Coeur de Flandre agglo a prescrit le lancement de la
procédure de modification de droit commun n°3 du PLUJ-H. Cette procédure comportera une enquéte
publique dont le déroulement est prévu 3 'automne 2024.

Cestdans le cadre de cette procédure de modification de droit commun n°3 que nous vous consultons
en tant que Personnes Publiques Associées (PPA), afin de recueillir votre avis sous un délai de 2 mois,

Vous trouverez le dossier de modification de droit commun n°3 via le lien suivant ;
hitps://drive.google.com/drive/folders/1uN5vxfrisZonCk vTacS7_TFAQXky8ov

Dans l'attente de votre retour, je reste 3 votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, 'expression de ma considération distinguée.

Le Vice-Président chargé de
P'Urbanisme,
De I’'habitat et du PLUi-H

T

-~

Hétel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berquin
59190 Hazebrouck

Tél:+33374540059

£ in) @ ca-coeurdeflandre.fr
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AGGLO

Pdle : Aménagement Urbanisme et Transition Ecologique Le 9juillet 2024
Service : planification, habitat et urbanisme réglementaire . , . i
Affaire suivie par : Alexandre Mayeux Monsieur le Président du Consei _
Nos références: VB/ED/FD/SD/SC/AM-2024/131 Départemental du Nord f

Conseil Départemental du Nord
Hotel du Département
51, rue Gustave Delory
59800 Lille

Objet : Modification n°3 du PLUi-H de Cceur de Flandre agglo - scllicitation des Personnes
Publiques Associées (PPA)

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

Monsieur le Président,

Par arrété en date du 28 juin 2024, le Président de Coeur de Flandre agglo a prescrit le lancement de la
procédure de modification de droit commun n°3 du PLUI-H. Cette procédure comportera une enquéte
publique dont le déroulement est prévu & Pautomne 2024,

Ceest dans le cadre de cette procédure de modification de droit commun n°3 que nous vous consultons
en tant que Personnes Publiques Associées (PPA), afin de recueillir votre avis sous un délai de 2 mois.

Vous trouverez le dossier de modification de droit commun n°3 via le lien suivant ;
httos://drive.Eoog[e.com/drive,ffotders/luNvafrtsZZan vIqcS7 TFAOXky8ov

Dans l'attente de votre retour, je reste & votre disposition pour tout renseignement complémentaire,

Jevous prie d'agréer, Monsieur le Président, ['expression de ma considération distinguée. g

Le Vice-Président chargée de

I'Urbanisme,

De I’habitat et du PLUi-H
o

Hotel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berquin

59190 Hazebrouck
Tél:+333 74540059 O

) in) @ ca-coeurdeflandre.fr
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Pdle : Aménagement Urbanisme et Transition Ecologique Le 9juillet 2024
Service : planification, habitat et urbanisme réglementaire
Affaire sulvie par : Alexandre Mayeux Monsieur le Président de la Chambre

Nos références : VB/ED/FD/SD/SC/AM-2024/131

d’Agricuiture du Nord-Pas de Calais
56 avenue Roger Salengro
BP 80039
62051 Saint laurent blangy cedex

Objet : Modification n°3 du PLUi-H de Cceur de Flandre agglo - sollicitation des Personnes
Publiques Associées (PPA)

b

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

Monsieur le Président,

Par arrété en date du 28 juin 2024, le Président de Coeur de Flandre agglo a prescrit le lancement de la
procédure de modification de droit commun n°3 du PLUI-H. Cette procédure comportera une enquéte
publique dont le déroulement est prévu 3 Pautomne 2024.

C'est dans le cadre de cette procédure de modification de droit commun n°3 que nous vous consultons
en tant que Personnes Publiques Associées (PPA), afin de recueillir votre avis sous un délai de 2 mois.

Vous trouverez le dossier de modification de droit commun n°3 via le lien suivant :
https://cirive.aoogle.com/drive/fo{ders/luN5vxfrt522an vTgeS7 TFAOXkv8ov

Dans l'attente de votre retour, je reste i votre disposition pour tout renseignement complémentaire,

Jevous prie d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de ma considération distinguée.

Le Vice-Président chargé de
'Urbanisme,
Del IJ_ab_lia_t\gldu PLUi-H

Hétel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berquin

59190 Hazebrouck
Tél:+33374540059

%

‘%) in’ B ca-coeurdeflandre.fr
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Péle : Aménagement Urbanisme et Transition Ecologique Le 9 juillet 2024

Service : planification, habitat et urbanisme réglementaire : - x
Affaire suivie par : Alexandre Mayeux Mons}:e.ur le Président du Conseil
Nos références : VB/ED/FD/SD/SC/AM-2024/131 Régional Hauts-de-France

Conseil Régional Hauts-de-France
151, avenue du Président Hoover
59555 Lille Cedex

Objet : Modification n°3 du PLUi-H de Coeur de Flandre agglo - sollicitation des Personnes
Publiques Associées (PPA)

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

Monsieur le Président,

Par arrété en date du 28 juin 2024, le Président de Coeur de Flandre agglo a prescrit le lancement de la
procédure de modification de droit commun n°3 du PLUI-H. Cette procédure comportera une enquéte
publique dont le déroulement est prévu 3 'automne 2024.

Cest dans le cadre de cette procédure de modification de droit commun n°3 que nous vous consultons
en tant que Personnes Publiques Associées (PPA), afin de recueillir votre avis sous un délai de 2 mois,

Vous trouverez le dossier de modification de droit commun n°3viale lien suivant :
ht'ms://drive.google.com/drive/folders/luNvafrtsZ2an ¥TqcS7 TFAQXkv8ov

Dans l'attente de votre retour, je reste 3 votre disposition pour tout renseignement complémentaire,

Jevous prie d'agréer, Monsieur le Président, l'expression de ma considération distinguée.

Le Vice-Président chargé de

'Urbanisme,

De I'habitat et du PLUI-H
- \\

A

Hotel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berquin
59190 Hazebrouck

Tél:+333 74540059

f) i) @ ca-coeurdeflandre.fr
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AGGLO

Pdle : Aménagement Urbanisme et Transition Ecologique Le 9 juillet 2024
Service : planification, habitat et urbanisme réglementaire

Affaire suivie par : Alexandre Mayeux
Nos références : VB/ED/FD/SD/SC/AM-2024/129

Monsieur le Préfet du Département du
Nord
Préfecture du Nord
12/14, rue Jean Sans Peur
59039 Lille Cedex

Objet : Modification n°3 du PLUi-H de Coeur de Flandre agglo - sollicitation des Personnes
Publiques Associées (PPA)

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

Monsieur le préfet,

Par arrété en date du 28 juin 2024, le Président de Cceur de Flandre agglo a prescrit le lancement de la
procédure de modification de droit commun n°3 du PLUi-H. Cette procédure comportera une enquéte
publigue dont le déroulement est prévu a 'automne 2024.

C’est dans e cadre de cette procédure de modification de droit commun n°3 que nous vous consultons
en tant que Personnes Publigues Associées (PPA), afin de recueillir votre avis sous un délai de 2 mois.

Vous trouverez [e dossier de modification de droit commun n°3 via le lien suivant :
https://drive.google.com/drive/folders/IuNSyxfrts72nCk yTacS7 TFAOXky8ov

Dans l'attente de votre retour, je reste a votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le préfet, ['expression de ma considération distinguée.
p p g

Le Vice-Président chargé de
PUrbanisme,
De I'habitat et du PLUi-H

ot e )
S ity

£

Hotel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berquin
59190 Hazebrouck

Tél: +333 7454 0059
@ @) ca-coeurdeflandre.fr
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Péle : Aménagement Urbanisme et Transition Ecologique Le 8 juillet 2024

Service : planification, habitat et urbanisme réglementaire

Affaire suivie par : Alexandre Mayeux

Nos références : VB/ED/FD/SD/SC/AM-2024/122 Mairie de Bailleul

Place du Général de Gaulle
59270 BAILLEUL

Objet : Modification n°3 du PLUi-H de Cceur de Flandre agglo - notification aux Maires

feeonacw=]

LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

Madame, Monsieur le Maire,

Par arrété en date du 28 juin 2024, le Président de Ceeur de Flandre agglo a prescrit le lancement de la
procédure de modification de droit commun n°3 du PLUi-H. Cette procédure comportera une enquéte
publique dont le déroulement est prévu 3 Pautomne 2024.

Vous trouverez le dossier de modification de droit commun n°3 via le lien suivant :
https://drive.google.com/drive/folders/1uNSyxfrtsZ2nCk yTqcS7 TFAOXky8ov

Les services de Coeur de Flandre agglo restent a votre disposition pour toute question que vous vous
poseriez.

Je vous prie de croire, Madame, Monsieur le Maire, a I'assurance de mes sentiments les meilleurs.

Le  Vice-Président chargé de
l’Urbanime, de Uhabitat et du PLUi-H

Hotel Communautaire,
222 bis rue de Vieux-Berquin
59190 Hazebrouck

Tél:+3337454 0059
(P @ © ca-coeurdeflandre.fr



Communauté d’agglomération Cceur de Flandre
Enquéte publique n° E24000099/59, portant sur le projet de modification de droit commun n° 3 du plan local
d'urbanisme intercommunal-Habitat de la Communauté d’agglomération

Piéces jointes au rapport du commissaire enquéteur

Piéce n° 10

Attestation de remise du dossier et du registre d’enquéte au maitre d’'ouvrage.

Enquéte publique du lundi 18 novembre 2024 a 09h00 au mercredi 18 décembre 2024 a 17h00
- Piéces jointes au rapport -



PJ n® 10

ATTESTATION DE REMISE DU DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE ET DU

REGISTRE D’ENQUETE
MIS A LA DISPOSITION DU PUBLIC DURANT L’ENQUETE

Projet de modification de droit commun n° 3 du plan local d'urbanisme
intercommunal, valant programme local de I’Habitat, de la Communauté
d’agglomération Cceur de Flandre.

(pour les communes de Bailleul, Caéstre, Flétre, Steenbecque et Steenvoorde)

Décision n°E24000099/59 du 7 octobre 2024 — Tribunal administratif de Lille

Enquéte du 18 novembre 2024 au 18 décembre 2024

Je soussigné, MAYEUX Alexandre, chargé de mission PLUi-H a Cceur de Flandre
Agglo,

atteste avoir regu ce jour, mercredi 18 décembre 2024, a I'issue de sa troisiéme et
derniéere permanence, de Monsieur André VANDEMBROUCQ, commissaire
enquéteur ayant en charge 'enquéte référencée ci-dessus :

e Le dossier « papier » mis a la disposition du public durant toute I'enquéte
publique, dans les locaux de la Communauté d’agglomération de Cceur de
Flandre, comprenant :

0 Notlce explicative (17 pages),

o Orientation dAménagement et de Programmation (OAP) rue de la
Longue Croix a Bailleul (6 pages),

o Réglement écrit des zones A et N (26 pages),

o Evaluation environnementale et son résumeé non technique (214 pages),

o 5 Planches A, au format AQ, sur les communes de Bailleul (échelle
1/13 000éme), Caéstre (échelle 1/7 000éme), Flétre (échelle
1/8 000éme), Steenbecque (échelle 1/6 000éme) et Steenvoorde
(échelle 1/10 000éme),

o 1 Planche C, au format AO, sur la commune de Caéstre (échelle
1/7 000éme) ;

o Un livret « Consultation des partenaires » (18 pages).

e Leregistre d'enquéte publique, mis a la disposition du public dans les locaux de
Coeur de Flandre Agglo du 18 novembre 2024 & 09h00 au 18 décembre 2024
a 17h00: ce registre comporte une seule contribution, enregistrée le
25 novembre 2024 par Monsieur et Madame PRUM et 1 piece annexée (courriel
de Mme TAILLEZ du 18-12-2024).

Le 18 décembre 2024
Signature

Signature _—~
du commissaire_efiquéteur




Communauté d’agglomération Cceur de Flandre
Enquéte publique n° E24000099/59, portant sur le projet de modification de droit commun n° 3 du plan local
d'urbanisme intercommunal-Habitat de la Communauté d’agglomération

Piéces jointes au rapport du commissaire enquéteur

Piéce n° 11

Echange de courriels du 19 décembre 2024 :

- Envoi par le commissaire enquéteur du procés-verbal des observations au maitre
d’ouvrage et demande de mémoire en réponse,

- Accuseé de réception du maitre d’ouvrage.

Enquéte publique du lundi 18 novembre 2024 a 09h00 au mercredi 18 décembre 2024 a 17h00
- Piéces jointes au rapport -



Re: Enquéte publique portant sur le projet de modification de droit commun n°® 3 du PLUi-H de Coeur de Flandre Agglo - Procés-verbal d...

PJ n® 11

Sujet : Re: Enquéte publique portant sur le projet de modification de droit commun n° 3 du PLUi-H de Coeur de Flandre Agglo —
Proces-verbal de synthése - Demande de mémoire en réponse et d’accusé de réception

De : Alexandre MAY EUX S

Date : 19/12/2024, 10:10
Pour : andre vandembroucq
Copie a : Sylvie CARTON

Monsieur Vandembroucq,

comme convenu, je vous confirme la bonne réception du provés-verbal de synthése aux formats pdf et
word ainsi qu'un document registre numérisé.
Nous revenons vers vous au plus vite.

Bien cordialement,

CQEUR e Alexandre MAYEUX
FLANDRE Chargé de mission PLUi-H

Service planification, habitat et urbanisme réglementaire
AGGLO . ; . o
Péle Aménagement Urbanisme et Transition Ecologique

Hotel communautaire

222 bis rue de Vieux-Berguin - 59190 Hazebrouck

f In @ ca-coeurdeflandre.fr

A: "Alexandre MAYEUX"

Envoyé: Jeudi 19 Décembre 2024 00:46:43

Objet: Enquéte publique portant sur le projet de modification de droit commun n° 3 du PLUi-H de Coeur
de Flandre Agglo — Procés-verbal de synthése - Demande de mémoire en réponse et d’accusé de
réception

De: "André VANDEMBROUCQ" Uil
e

A l'attention de Monsieur le Président de la Communauté d'agglomération Coeur de Flandre.
Monsieur le Président,

L'enquéte publique dont I'objet est précisé ci-dessus, organisée par votre arrété du 11 octobre 2024, a
débuté le lundi 18 novembre 2024 a 9 heures, et s’est terminée le mercredi 18 décembre 2024 a 17
heures, sans dysfonctionnement constaté.

La participation du public peut se résumer ainsi : 1 visite, 2 personnes, 1 contribution déposée sur le
registre d'enquéte du siege, hors sujet mais se rapportant au PLUI-H, et 1 courriel relatif au Stecal N-
Chéateau de Flétre (annexé par mes soins au registre d'enquéte).

J'ai présenté ces deux contributions dans le proces-verbal de synthése que j'ai rédigé et que jai
I'honneur de vous communiquer. Il comporte également, in fine, quelques questions de ma part.

Selon ce dont nous avons convenu, avec Monsieur Alexandre MAYEUX, chargé de mission PLUi-H, ce
document vous est transmis par voie dématérialisée, accompagné d’une édition numérisée du registre
d'enquéte mis a la disposition du public durant I'enquéte.

Je commenterai ce procés-verbal a Monsieur MAYEUX, lors d'un entretien téléphonique le jeudi 19
décembre 2024, a 10h00.

Vous voudrez bien, conformément aux dispositions de I'article R.123-18 du Code de I'environnement,
me transmettre sous 15 jours, soit au plus tard le vendredi 3 janvier 2025, terme de rigueur, votre
mémoire en réponse, exposant vos observations sur cette contribution publique et mes questions.

Les éléments de réponse que vous pourrez m'apporter seront une source importante d’information pour

1sur2 19/12/2024, 15:28



Re: Enquéte publique portant sur le projet de modification de droit commun n°® 3 du PLUi-H de Coeur de Flandre Agglo - Procés-verbal d...

le public, puisque je les reprendrai dans mes avis et conclusions, dont il aura connaissance.

Je vous remercie de me transmettre également ce document sous forme de fichiers informatiques, sous
formats « PDF » et « DOC ».

Je vous remercie de m’accuser réception du présent courriel.

Cordialement.
A.V.

André VANDEMBROUCQ
Commissaire enquéteur

~eomn PENSEZ-Y ~mmn

Pour éviter le piratage des adresses, si vous faites suivre cet e-mail,

pensez a supprimer les adresses qui y figurent avant de cliquer sur "Envoyer"

et pensez a utiliser la section "copie cachée" ("CCC" pour Copie Conforme Cachée ou "(
Pour le respect de l'environnement, n'imprimez ce message qu'en cas de nécessité.

MERCI !

2sur 2 19/12/2024, 15:28



Communauté d’agglomération Cceur de Flandre
Enquéte publique n° E24000099/59, portant sur le projet de modification de droit commun n° 3 du plan local
d'urbanisme intercommunal-Habitat de la Communauté d’agglomération

Piéces jointes au rapport du commissaire enquéteur

Piéce n° 12

Edition numérisée du registre d’enquéte mis a la disposition du public au siége de
'’enquéte (original remis au pétitionnaire, autorité organisatrice de l'enquéte, le
18 décembre 2024, a la cléture de la derniére permanence).

Enquéte publique du lundi 18 novembre 2024 a 09h00 au mercredi 18 décembre 2024 a 17h00
- Piéces jointes au rapport -



CCOEUR pe
OE ANDRE

AGGLO

REGISTRE D’ENQUETE PUBLIQUE
DE CCEUR DE FLANDRE AGGLO

Relatif 2 la modification de drojt commun n°3 du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal valant Programme Local de I'Habitat (PLUi-H)

Modification de droit commun n°3 du Plan Local d'Urbanisme

Objet de I'Enguéte :
Local de I'Habitat (PLUi-H) de Cceur de Flandre agglo

Intercommunal valant Programme

Arrété d'ouverture d'enquéte : arrété n° 2024/JU00E9 de M. le Président de Coeur de Flandre
agglo, en date du 14 octobre 2024

Commissaire enquéteur : Monsieur Andre VANDEMBROUCAQ, officier de gendarmerie, retraité

Commissaire enquéteur suppléant : Monsieur Jean-Charles THIEULLET

' Durée de I'Enquéte : 31 jours

Date d'ouverture : Lundi 18 novembre 2024 Date de Cléture : Mercredi 18 décembre 2024

Siége de I'Enquéte : Hotel communautaire de Cceur de Flandre agglo

Registre d’Enquéte : Comportant 28 feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le commissaire

enquéteur, destiné a recevoir les observations du public. Ces demiéres peuvent aussi étre formulées
,par mail a l'adresse pluil.0@ca-coeurdeflandre.fr ou par courrier adressé a Monsieur le

Commissaire enquéteur— Coeur de Flandre agglo — Hotel communautaire - Péle Aménagement
4« Urbanisme et Transition Ecologique — 222 Bis rue de Vieux-Berquin — 59 190 Hazebrouck.

Toutes les observations sont consultables sur le registre papier.

Réception du public par la commission d’enquéte

Le commissaire enquéteur recevra le public au siége de Cosur de Flandre agglo :

w e Le lundi 18 novembre 2024 de 09HO00 a 12H0O.
-/ * Lemercredi 4 décembre 2024 de 14H00 a 17H00.

* Le mercredi 18 décembre 2024 de 14h00 & 17h00. =
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alexandre.mayﬁ{ ca-coeurdeflandre.fr

Zimbra

Modification de droit commun n°3 du PLUi-H

De : Amandine Taillez-Page <taillez.page@gmail.com> mer., 18 déc. 2024 12:34
Objet : Modification de droit commun n°3 du PLUi-H
A:pluil 0 <pluil.0@ca-coeurdeflandre.fr>

Bonjour,

Je fais suite a la consultation du dossier de modification n°3 du PLUI-H et notamment en

ce qui concerne la zone N-chateau.

Je vous prie de bien vouloir trouver ci dessous mes remarques / demandes particulieres:

- SECTION A. Disposition implantation des constructions sur une méme

propriété. y
Incohérence entre le plan et la partie écrite: La distance entre la zone définie et la
construction principale est largement supérieure a 15m. La distance minimale
approximative est plutot de l'ordre de 60m entre l'annexe existante a agrandir et le
chateau.

Au vue de la zone définie, il me semble que ce devrait étre non réglementé.

- SECTION A. Emprise au sol.

La surface de I'ensemble des annexes existantes compte déja 200m2 environ.

L'idée étant d'agrandir le garage suivant le projet fourni initialement et de sécuriser les
anciennes caves, ce qui représente env. 240m2 d’emprise au sol.

La surface de I'ensemble des annexes (existantes et a venir) devraient étre de 500m2.

Dans tous les cas, la zone défini un périmétre précis.

- SECTION A. Hauteur
Une hauteur de 8 3 9m serait cohérente vis a vis des batiments environnant existants. (Ce

qui correspond a la hauteur d'un faitage d'une maison individuelle)

- SECTION B. Toiture
Sont indiqués les dispositions pour les constructions principales a usage d’habitation, mais
pour leurs annexes.
gPemt arag:! onmmentuon' méntetr1 la possibilité de recourir aux toit terrasse pour les annexes et

, cela per e diminuer I'impact visuel dans le parc, a |'égard des com 5
I'époque de la Renaissance. R S

Vous en souhaitant bonne réception

181220







Communauté d’agglomération Cceur de Flandre
Enquéte publique n° E24000099/59, portant sur le projet de modification de droit commun n° 3 du plan local
d'urbanisme intercommunal-Habitat de la Communauté d’agglomération

Piéces jointes au rapport du commissaire enquéteur

Piéce n° 13

Echange de courriels du 23 décembre 2024 :
- Envoi par TAMO du mémoire en réponse au procés-verbal des observations,

- Accuseé de réception du commissaire enquéteur.

Enquéte publique du lundi 18 novembre 2024 a 09h00 au mercredi 18 décembre 2024 a 17h00
- Piéces jointes au rapport -



Re: Enquéte publique portant sur le projet de modification de droit commun n°® 3 du PLUi-H de Coeur de Flandre Agglo - Procés-verbal d...

Sujet : Re: Enquéte publique portant sur le projet de modification de droit commun n° 3 du PLUi-H de Coeur de Flandre Agglo —
Proces-verbal de synthése - Demande de mémoire en réponse et d’accusé de réception

De : André Vandembroucq o

Date : 23/12/2024, 18:31 PJn°13
Pour : Alexandre MAYEUX
.3

Copie a : Sylvie CARTON S

Monsieur MAYEUX, Madame CARTON,

J'accuse réception de votre courriel de ce jour, a 16h53, portant envoi des versions numérisées de votre
mémoire en réponse, aux formats PDF et DOCX.

Je suis absent jusqu'a la fin de la semaine. Je reviendrai vers vous la semaine prochaine.

Bien cordialement.

AV.

Le lun. 23 déc. 2024 a 16:53, Alexandre MAY EUX S - CCrit :

Bonjour Monsieur Vandembroucq,

vous trouverez ci-joint, aux formats pdf et docx, le procés-verbal complété par Cceur de Flandre agglo.
Pourriez-vous accuser réception de ce mail et des deux piéces jointes ?

Restant a disposition pour toute question,

Bien cordialement,

CQEUR pe Alexandre MAYEUX
FLANDRE Chargé de mission PLUi-H

AGGLO Service planification, habitat et urbanisme réglementaire
Pole Aménagement Urbanisme et Transition Ecologique

Hitel communautaire
222 bis rue de Vieux-Berquin - 59190 Hazebrouck

f In @ ca-coeurdeflandre.fr

De: "André VANDEMBROUCQ" S
|

A: "Alexandre MAYEUX"

Envoyé: Jeudi 19 Décembre 2024 00:46:43

Objet: Enquéte publique portant sur le projet de modification de droit commun n° 3 du PLUi-H de
Coeur de Flandre Agglo — Procés-verbal de synthése - Demande de mémoire en réponse et d’accusé
de réception

A l'attention de Monsieur le Président de la Communauté d'agglomération Coeur de Flandre.
Monsieur le Président,

L'enquéte publique dont I'objet est précisé ci-dessus, organisée par votre arrété du 11 octobre 2024, a
débuté le lundi 18 novembre 2024 a 9 heures, et s’est terminée le mercredi 18 décembre 2024 a 17
heures, sans dysfonctionnement constaté.

La participation du public peut se résumer ainsi : 1 visite, 2 personnes, 1 contribution déposée sur le
registre d'enquéte du siege, hors sujet mais se rapportant au PLUI-H, et 1 courriel relatif au Stecal N-

Chéteau de Flétre (annexé par mes soins au registre d'enquéte).

J'ai présenté ces deux contributions dans le procés-verbal de synthése que j'ai rédigé et que j'ai
I’'honneur de vous communiquer. Il comporte également, in fine, quelques questions de ma part.

Selon ce dont nous avons convenu, avec Monsieur Alexandre MAYEUX, chargé de mission PLUi-H,

1sur2 28/12/2024, 18:24



Re: Enquéte publique portant sur le projet de modification de droit commun n°® 3 du PLUi-H de Coeur de Flandre Agglo - Procés-verbal d...

ce document vous est transmis par voie dématérialisée, accompagné d’'une édition numérisée du
registre d'enquéte mis a la disposition du public durant I'enquéte.

Je commenterai ce procés-verbal a Monsieur MAYEUX, lors d'un entretien téléphonique le jeudi 19
décembre 2024, a 10h00.

Vous voudrez bien, conformément aux dispositions de I'article R.123-18 du Code de I'environnement,
me transmettre sous 15 jours, soit au plus tard le vendredi 3 janvier 2025, terme de rigueur, votre
mémoire en réponse, exposant vos observations sur cette contribution publique et mes questions.

Les éléments de réponse que vous pourrez m'apporter seront une source importante d’information
pour le public, puisque je les reprendrai dans mes avis et conclusions, dont il aura connaissance.

Je vous remercie de me transmettre également ce document sous forme de fichiers informatiques,
sous formats « PDF » et « DOC ».

Je vous remercie de m’accuser réception du présent courriel.

Cordialement.
A.V.

André VANDEMBROUCQ
Commissaire enquéteur

~evon PENSEZ-Y ~mmon
Pour éviter le piratage des adresses, si vous faites suivre cet e-mail,

pensez a supprimer les adresses qui y figurent avant de cliquer sur "Envoyer"

et pensez a utiliser la section "copie cachée” ("CCC" pour Copie Conforme Cachée ou
Pour le respect de 1l'environnement, n'imprimez ce message qu'en cas de nécessité.

MERCI !

André VANDEMBROUCQ

~~ee PENSEZ-Y ~vnon

Pour éviter le piratage des adresses, si vous faites suivre cet e-mail,
pensez a supprimer les adresses qui y figurent avant de cliquer

sur "Envoyer" et pensez a utiliser la section "copie cachée"

("CCC" pour Copie Conforme Cachée ou "CCI") afin de respecter la

confidentialité de chacun de vos contacts.

Pour le respect de l'environnement, n'imprimez ce message qu'en cas
de nécessité.

MERCI !

2sur 2 28/12/2024, 18:24



Communauté d’agglomération Cceur de Flandre
Enquéte publique n° E24000099/59, portant sur le projet de modification de droit commun n° 3 du plan local
d'urbanisme intercommunal-Habitat de la Communauté d’agglomération

Piéces jointes au rapport du commissaire enquéteur

Piéce n° 14

Certificats d’affichage de I'avis d’enquéte publique.

Enquéte publique du lundi 18 novembre 2024 a 09h00 au mercredi 18 décembre 2024 a 17h00
- Piéces jointes au rapport -



CCYEUR pe
OFLANDRE

AGGLO

CERTIFICAT D'AFFICHAGE
ARRETE N° 2024/JU0069 ET AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Commune de Caéstre

Je soussigné, Monsieur le Maire, Jean-Luc SCHRICKE, atteste avoir procédé a
Iaffichage de l'arrété n°2024/JU0069, prescrivant 'ouverture de 'enquéte publique relative a
la modification de droit commun n°3 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant
Programme Local de I'Habitat (PLUi-H) de Cceur de Flandre agglo ainsi que I'avis d’enquéte
publique associé.

L’affichage a été mis en place a la mairie a partir du mercredi 23 octobre 2024 et sera maintenu
durant la totalité de 'enquéte publique prévue du lundi 18 novembre au mercredi 18 décembre
2024,

Fait a Caéstre, le £3 /(0 /2024,

Le Maire,




CCOEUR be
Q?FLAN DRE

AGGLO

CERTIFICAT D'AFFICHAGE
ARRETE N° 2024/JU0069 ET AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Commune de Flétre

Je soussigné, Monsieur le Maire, Philippe MASQUELIER, atteste avoir procéde a
I'affichage de I'arrété n°2024/JU0069, prescrivant 'ouverture de I'enquéte publique relative a
la modification de droit commun n°3 du Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal valant
Programme Local de I'Habitat de Coeur de Flandre agglo ainsi que l'avis d’enquéte publique
associe.

L'affichage a été mis en place a la mairie a partir du mercredi 23 octobre 2024 et sera maintenu
durant la totalité de 'enquéte publique prévue du lundi 18 novembre au mercredi 18 décembre
2024.

Fait & Flétre, le 42 40/ 2024

Le Maire,




CCOEUR
R LRRbRE

AGGLO

CERTIFICAT D’AFFICHAGE
ARRETE N° 2024/JU0069 ET AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Commune de Steenbecque

Je soussigné, Madame le Maire, Carole DELAIRE, atteste avoir procédé a l’affichage
de larrété n°2024/JU00B9, prescrivant Pouverture de lenquéte publique relative a la
modification de droit commun n°3 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal valant
Programme Local de I'Habitat de Coeur de Flandre agglo ainsi que I'avis d'enquéte publique
associé.

L’affichage a été mis en place a la mairie a partir du mercredi 23 octobre 2024 et sera maintenu
durant la totalité de I'enquéte publique prévue du lundi 18 novembre au mercredi 18 décembre
2024,

Fait a Steenbecque, le 23 / 4£7 2024,

Le Maire,




COOEUR pe
oFLANDRE

AGGLO

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

ARRETE N° 2024/JU0069 ET AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

o STERDE"

Communed

~ - »

Je soussigné, Monsieur/Madasne le Maire, J e - PJW"— BATH!LLE , atteste avoir
procédé a I'affichage de I'arrété n°2024/JU0069, prescrivant I'ouverture de I'enquéte publique relative
a la modification de droit commun n°3 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal valant Programme
Local de I’'Habitat de Cceur de Flandre agglo ainsi que I'avis d’enquéte publique associé.

L'affichage a été mis en place a la mairie a partir du 2 2 Ocj"’ l’b"-’ 2024 et sera maintenu
durant la totalité de I'enquéte publique prévue du lundi 18 novembre au mercredi 18 décembre 2024.

Fait 2 Srewmm A~ e ﬁ /10 72024,

Le Maire,
Pour le Maire,
L'Adjoint




‘ma'!.—

: COOEUR be
al ERRDRE

Baillowl AGELO

une ville a la campagne

A

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

ARRETE N° 2024/JU0069 ET AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Commune de Bailleul

Je soussigné, M. Antony GAUTIER, atteste avoir procédé a lI'affichage de larrété
n°2024/JU0069, prescrivant |'ouverture de I'enquéte publique relative a la modification de droit
commun n°3 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de I’'Habitat de Coeur
de Flandre agglo ainsi que I'avis d’enquéte publique associé.

L'affichage a été mis en place a la mairie a partir du mercredi 23 octobre 2024 et maintenu durant la
totalité de I'enquéte publique prévue du lundi 18 novembre au mercredi 18 décembre 2024.

Fait a Bailleul, le 31/12/ 2024.

Le Maire,




Communauté d’agglomération Cceur de Flandre
Enquéte publique n° E24000099/59, portant sur le projet de modification de droit commun n° 3 du plan local
d'urbanisme intercommunal-Habitat de la Communauté d’agglomération
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ANNEXES

AU RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Enquéte publique du lundi 18 novembre 2024 a 09h00 au mercredi 18 décembre 2024 a 17h00
- Annexes au rapport du commissaire enquéteur -



Communauté d’agglomération Cceur de Flandre
Enquéte publique n° E24000099/59, portant sur le projet de modification de droit commun n° 3 du plan local
d'urbanisme intercommunal-Habitat de la Communauté d’agglomération

Annexes au rapport du commissaire enquéteur

Sommaire
Annexe 1 : Déroulement de I'enquéte publique (chronologie et permanences).
Annexe 2  : Procés-verbal de synthése des observations et propositions du public.
Annexe 3  : Mémoire en réponse du porteur de projet.

Enquéte publique du lundi 18 novembre 2024 a 09h00 au mercredi 18 décembre 2024 a 17h00
- Annexes au rapport du commissaire enquéteur -



Communauté d’agglomération Cceur de Flandre
Enquéte publique n° E24000099/59, portant sur le projet de modification de droit commun n° 3 du plan local
d'urbanisme intercommunal-Habitat de la Communauté d’agglomération

Annexes au rapport du commissaire enquéteur

Annexe n° 1

Déroulement de I'enquéte publique (chronologie et permanences).

Enquéte publique du lundi 18 novembre 2024 a 09h00 au mercredi 18 décembre 2024 a 17h00
- Annexes au rapport du commissaire enquéteur -



Communauté d’agglomération Cceur de Flandre
Enquéte publique n° E24000099/59, portant sur le projet de modification de droit commun n° 3 du plan local d'urbanisme
intercommunal-Habitat de la Communauté d’agglomération

Annexe 1

Déroulement de I’enquéte (chronologie)
et des permanences

(Cf. 4°™e partie du rapport d’enquéte)

Table des matiéres

1 - Déroulement chronologique de I'enquéte 1
11 = Avant |e debut de I'eNQUETE s wmemmmss s e s s s s s s 1
1.2-Pendant FeNQUEBLE ............ooo i 3
.8 AT S T O I BT GTTIOTE .. it v i i85 ol 58 5 i S i i i S i 4
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1 - DEROULEMENT CHRONOLOGIQUE DE L’ENQUETE

La présente annexe détaille le déroulement global de I'enquéte, de maniére chronologique, en
laissant une part au volet numérique.

1.1 - Avant le début de I’enquéte
Mercredi 25 septembre 2024 : Contact téléphonique du commissaire enquéteur par le service des
enquétes publiques du tribunal administratif de Lille pour proposition du dossier.

Vendredi 27 septembre 2024 :
- Réception par courriel de la notice explicative du dossier (270 pages).
- Réponse d’acceptation de I'enquéte par le commissaire enquéteur, par courriel.

Lundi 7 octobre 2024 :

- Réception par courriel de la désignation n° E24000099/59 de Monsieur le Président du tribunal
administratif de Lille en date du 7 octobre 2024 (Cf. piece jointe n° 3 au rapport d’enquéte) ;

- Retour par courriel au tribunal administratif de Lille de 'attestation sur I’honneur du commissaire
enquéteur de non-intéressement a I'opération, au sens des dispositions de l'article R. 123-5 du code
de I'environnement.

- Réunion téléphonique avec Monsieur Alexandre MAYEUX, chargé de mission PLUi-H (Service
planification, habitat et urbanisme réglementaire - Péle Aménagement Urbanisme et Transition
écologique de la Communauté d'agglomération Coeur de Flandre ), représentant l'autorité
organisatrice de I'enquéte : premiers éléments succincts sur I'organisation matérielle de I'enquéte
(date, siége-lieu d’enquéte, nombre de permanences), échange de coordonnées, absence de
registre dématérialisé, concertation sur le projet d’arrété d’organisation de I'enquéte ;
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Mardi 8 octobre 2024 :
- Réunion téléphonique avec Monsieur MAYEUX. La discussion a porté sur :
e Détermination définitive des créneaux de 'EP — lieux, jours et heures des permanences,
Projet d’arrété d’EP,
Parutions dans la presse,
Définition des lieux d’affichage de I'avis,
Non mise en ceuvre d'un registre dématérialisé,
Accord des deux pour une procédure totalement dématérialisée,
Accord pour une visite des lieux par le commissaire enquéteur (date a convenir) ;
- Envoi dématérialisé par 'AOE, par «smash.com», du dossier d’enquéte et des premiéres réponses
de PPA ;

Vendredi 11 octobre 2024 : Signature de l'arrété n° 2024/JU0069, d’organisation de I'enquéte
publique par le président de Cceur de Flandre agglo, rédigé en concertation avec le commissaire
enquéteur ;

Samedi 12 octobre 2024 : Echange de courriels avec TAMO/AOE sur l'arrété d’organisation, le
résumé non technique et la liste des PPA sollicitées ;

Lundi 14 octobre 2024 : Réunion téléphonique avec TAMO (demande de piéces) ;

Dimanche 20 octobre 2024 : Envoi d’'un courriel a TAMO pour différents points :

1 - Erreur page 6 de I'évaluation environnementale sur la situation géographique du Stecal de Flétre,
2 - Erreur sur le plan de zonage A de Steenbecque par rapport au réglement écrit, quant au libellé
du caractére du secteur A HLL,

3 - Le projet d’hébergements Iégers de loisir sur le Stecal de Steenbecque fait apparaitre une micro-
station d’épuration, qui n’est pas évoquée dans le dossier ;

Mardi 22 octobre 2024 :
- Réception par voie dématérialisée de I'arrété d’organisation de I'enquéte publique, n° 2024/JU0069
du 11 octobre 2024 ;
- Réponse au courriel du 20 octobre :
e 1 —0ui, il est au sud-est,
e 2 —Lereglement écrit est exact,
e 3 — La micro-station sera évoquée lors du dépdt du permis de construire ;
- Précisions sur I'affichage de I'avis d’enquéte publique et sa parution dans la presse ;

Mercredi 23 octobre 2024 : Affichage par TAMO de l'avis d’enquéte publique dans les 5 mairies
concernées et au siége de I'enquéte ;

Vendredi 25 octobre 2024 : Echange de courriels avec TAMO sur la nature de la modification
apportée au plan C « patrimoine » de la commune de Caéstre ;

Lundi 28 et mardi 29 octobre 2024 : Organisation des visites sur sites (Stecal et O.A.P.) ;

Mardi 29 octobre 2024 : 1° parution de I'avis d’enquéte publique dans le quotidien « La Voix du
Nord » ;

Mercredi 30 octobre 2024 : 1%¢ parution de l'avis d’enquéte publique dans I'hebdomadaire
« L'Indicateur des Flandres » ;

Jeudi 31 octobre 2024 : Envoi de Monsieur MAYEUX, par courriel au CE de la copie des 1°°s
parutions de I'avis d’enquéte publique dans les journaux d’annonces Iégales, « La Voix du Nord » et
« L'Indicateur des Flandres » (Cf. piéce jointe n° 6 au rapport d’enquéte) ;

Mardi 5 novembre 2024 : Visite des sites des Stecal de Flétre (accueilli par Madame TAILLEZ,
propriétaire du chateau) et Caéstre (Monsieur LIONET, entrepreneur), ainsi que du site de 'O.A.P.
de Bailleul (I'affichage du permis de construire de la société KHOR Immo était en place).

Controle de I'affichage de l'avis d’enquéte publique en mairies de Flétre (panneau d’affichage face
a la mairie) de Caéstre (porte vitrée de la mairie) et Bailleul (panneau d’affichage des services
techniques municipaux, rue de Lille).

Mercredi 6 novembre 2024 : Visite des sites des Stecal de Steenvoorde (Monsieur SIX,
entrepreneur) et Steenbecque (Madame DEGRAVE, propriétaire), et contréle de I'affichage de l'avis
d’enquéte publique sur les panneaux des mairies de Steenvoorde et Steenbecque ;
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Vendredi 8 novembre 2024 :

- Vérification par le commissaire enquéteur de la présence sur le site internet de Coeur de Flandre
Agglo, de l'arrété d’organisation et de l'avis d’enquéte publique. Cing « clics » de souris sont
nécessaires pour accéder au bouton de téléchargement de I'un ou de l'autre (a partir de la page
d’accueil : Onglet « Vivre ici », onglet « Urbanisme », page « PLUi-H », dans « les différentes
procédures d’évolution/de modification », choisir « Modification de droit commun n°® 3 du PLUi-H »,
enfin choisir « Télécharger » I'un ou l'autre des documents) :

- Réception par le commissaire enquéteur du courriel de 'AMO portant un lien d’accés a la
plate-forme internet « Google drive » contenant le dossier d’enquéte tel qu’il sera présente,
dématérialisé, sur le site de Coeur de Flandre agglo, et sous format papier, a la population.

Mardi 12 novembre 2024 :
- Contréle du dossier d’enquéte publique destiné a étre mis a la disposition du public au siége de
'enquéte, paraphe des piéces et du registre d’enquéte publique,
- Contréle de I'affichage de I'avis d’enquéte publique au panneau d’affichage communautaire,
- Réunion au siége de I'enquéte avec Monsieur MAYEUX :
e Conditions matérielles d’accueil du public (bureau dédié a 'examen du dossier par le public
et aux permanences du commissaire enquéteur),
e Discussion sur le fond du dossier d’enquéte ;
e Précisions sur les modalités d’information du commissaire enquéteur sur les observations
déposées sur le registre d’enquéte, les courriers et courriels regus, les documents remis.

Samedi 16 novembre 2024 : Le commissaire enquéteur constate la présence sur le site internet de
la commune de Steenvoorde, page d’accueil — actualités », d’'un lien renvoyant vers le site de
lintercommunalité pour atteindre I'arrété et I'avis d’enquéte publique et d’'un second renvoyant sur
« Google drive » pour accéder a 'ensemble du dossier d’enquéte ;

Lundi 18 novembre 2024 : a 08h40, avant I'heure d’ouverture au public, et a I'occasion de sa
premiére permanence, le commissaire enquéteur a vérifié une nouvelle fois le contenu du dossier
mis a la disposition du public au siége de la Communauté d'agglomération Coeur de Flandre a
Hazebrouck.

1.2 - Pendant I’enquéte
Lundi 18 novembre 2024 : A09h00, le commissaire enquéteur ouvre 'enquéte et tient sa premiére
permanence du commissaire enquéteur jusqu’a 12h00 (Cf. infra § 2.1).
Il n’a regu aucune visite.

Mercredi 20 novembre 2024 : 2" parution de I'avis d’enquéte publique dans I'nebdomadaire
« L'Indicateur des Flandres » ;

Jeudi 21 novembre 2024 :

- 2" parution de I'avis d’enquéte publique dans le quotidien « La Voix du Nord »,

- Envoi de Monsieur MAYEUX, par courriel au CE de la copie des 2" parutions de I'avis d’enquéte
publique dans la presse (piéce jointe n° 6 au présent rapport) ;

Vendredi 22 novembre 2024 : (Courriel de Monsieur MAYEUX) Aucune contribution, aucun mail,
aucun courrier relatifs a I'enquéte ;

Lundi 25 novembre 2024 : Monsieur et Madame Régis PRUM, demeurant a Steenvoorde, portent
une observation sur le registre d’enquéte (transmise par courriel au commissaire enquéteur, le
26 novembre 2024 par TAMO). Ce couple regrette que ses parcelles restent en zone agricole, alors
qu’il souhaiterait qu’elles soient classées en zone artisanale ou industrielle pour y voir I'implantation
d’une entreprise.

Mercredi 4 décembre 2024 : deuxiéme permanence du commissaire enquéteur de 14h00 a 17h00
(Cf. infra § 2.2).

Il a recu 1 visite (2 personnes), quil a mentionnée sur le registre. En revanche, il n'y a pas eu
d’observation au registre ni dépdt de document.
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Mercredi 18 décembre 2024 :
- A 12h34, réception du courriel de Madame Amandine TAILLEZ, demeurant a Flétre. Propriétaire
du chéteau de Flétre, elle formule des demandes relatives au réglement du Stecal N Chéateau.

- Troisiéme et derniére permanence du commissaire enquéteur de 14h00 a 17h00 (Cf. infra § 2.3).
Intégration au registre d’enquéte publique la contribution de Madame TAILLEZ (annexe 1/1).
Il n’a regu aucune visite.

Entretien avec Monsieur MAYEUX sur la présentation de la trame du procés-verbal de synthése des
observations, et notamment des questions du commissaire enquéteur.

1.3 - Aprés la fin de I’enquéte

Mercredi 18 décembre 2024 :
-A17h00, alissue de sa derniére permanence et de la cléture de I'enquéte (17h00), le commissaire
enquéteur :

» A cléturé 'enquéte et le registre d’enquéte, qui avait été mis a la disposition du public au
siége de I'enquéte ;

» A procédé a la numérisation du registre d’enquéte ;

» Aremis en mains propres, contre récépissé, a Monsieur Alexandre MAYEUX, représentant
l'autorité organisatrice de I'enquéte, le registre d’enquéte et le dossier d’enquéte publique
qui avaient été mis a la disposition du public au siége de I'enquéte du 18 novembre au
18 décembre 2024.

Jeudi 19 décembre 2024 :

- A 00h46, envoi dématérialisé du procés-verbal des observations et de 'édition numérisée du
registre d’enquéte, a Monsieur MAYEUX, représentant le pétitionnaire ;

- A 10h10, réception du courriel de Monsieur MAYEUX accusant réception de cet envoi.

- A 10h15, commentaire au maitre d'ouvrage (Monsieur MAYEUX) du procés-verbal des
observations, par téléphone, en relation avec I'entretien en fin de permanence la veille.

Lundi 23 décembre 2024 : réception d’un courriel (16h53) de Monsieur Alexandre MAYEUX, portant
envoi des versions dématérialisées (PDF et DOCX) du mémoire en réponse du président de la
Communauté d'agglomeération Cceur de Flandre.

Mercredi 8 janvier 2025 : Réception, par courriel du maitre d’ouvrage, des certificats d’affichage
des communes de Caéstre, Flétre, Steenbecque et Steenvoorde.

Mardi 14 janvier 2025 : Réception, par courriel du maitre d’'ouvrage, du certificat d’affichage de la
commune de Bailleul.

Jeudi 16 janvier 2024 : Transmission dématérialisée a Monsieur MAYEUX, représentant I'autorité
maitre d’ouvrage, du rapport d’enquéte du commissaire enquéteur, accompagné de ses piéces
jointes et annexes, et de ses conclusions motivées (via la plateforme « https://wetransfer.com »), et
envoi dématérialisé au président du tribunal administratif de Lille (via le site sécurisé
« https://francetransfert.numerique.gouv.fr »).

2 - DEROULEMENT DES PERMANENCES

(Paragraphe 4.2 du rapport d’enquéte)

Pendant la durée de I'enquéte, le commissaire enquéteur a assuré les trois permanences prévues
par l'arrété d'organisation, au siége de la Communauté d'agglomération Cceur de Flandre a
Hazebrouck, siége de I'enquéte.

Elles ont eu lieu dans une salle de réunion, dite « salle des carnavals », située au rez-de-chaussée
du batiment, bien équipée et accessible aux personnes a mobilité réduite.

Elles ont donné lieu a 1 seule visite. 1 seule contribution a été inscrite sur le registre et 1 courriel y
a été mentionné et annexé (1/1).
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2.1 - Permanence 1/3 du lundi 18 novembre 2024, de 09h00 a 12h20

Le commissaire enquéteur s’est présenté a Cceur de Flandre agglo a 08h35. Il a pu se rendre compte
au passage que l'avis d’enquéte publique était toujours affiché sur le panneau d’informations de la
collectivité.

Il a été accueilli par Monsieur MAYEUX, qui venait de déposer le dossier d’enquéte ainsi que le
registre papier dans le bureau dédié a la permanence.

Le dossier d’enquéte était complet, le registre d’enquéte publique ne comportait aucune annotation.
Le CE I'a ouvert a 09n00.

A la méme heure, il a ouvert sa premiére permanence, qu’il a cléturée a 12h00, sans avoir recu la
moindre visite.

2.2 - Permanence 2/3 du mercredi 4 décembre 2024, de 14h00 a 17h00

Le commissaire enquéteur s’est présenté au siége de I'enquéte a 13h30 et a pu constater que I'avis
d’enquéte publique était toujours affiché et lisible sur le panneau d’affichage de la collectivité.

Il a été accueilli par une collaboratrice de Monsieur MAYEUX.

Le dossier d’enquéte était déposé dans la salle dédiée a la permanence. Le commissaire enquéteur
I'a vérifié et a constaté qu’il était complet.

Le registre comportait une seule observation, portée le 25 novembre 2024 (voir § 1.2).

Il a ouvert la permanence a 14 heures 00.

- A 14h00, il a regu la visite de Monsieur et Madame PRUM, demeurant a Steenvoorde, qui
souhaitaient le rencontrer pour expliciter leur demande formulée sur le registre le 25 novembre 2024
(voir § 1.2.).

La permanence a été cloturée a 17h00, sans avoir re¢u d’autres visites.

2.3 - Permanence 3/3 du mercredi 18 décembre 2024 de 14h00 & 17h00

Le commissaire enquéteur s’est présenté au siége de 'enquéte a 13h30 et a pu constater que I'avis
d’enquéte publique était toujours affiché et lisible sur le panneau d’affichage de la collectivité.

Il a été accueilli par Monsieur MAYEUX.

Le dossier d’enquéte était déposé dans la salle dédiée a la permanence. Le commissaire enquéteur
I'a vérifié et a constaté qu’il était complet.

Le registre ne comportait aucune contribution supplémentaire et ne mentionnait aucune visite.

Il a ouvert la permanence a 14 heures 00.

A 14h00, Monsieur MAYEUX lui a remis un courriel regu ce jour a 12h34 de Madame Amandine
TAILLEZ (Stecal N-chateau de Flétre).

Elle y formule des propositions pour adapter des dispositions du théme 2 du réglement (sections A
et B).

Ce czourriel a été annexé au registre d’enquéte.

Il n’a regcu aucune visite. Il s’est entretenu a la fin de la permanence avec le maitre d’ouvrage pour
présenter succinctement les principaux éléments du procés-verbal de synthése des observations.

Il a cléturé la permanence a 17h00, heure de cléture de I'enquéte publique.

A la méme heure, il a clos le registre d’enquéte et I'a remis, ainsi que le dossier d’enquéte publique,
contre récépissé a Monsieur MAHIEUX, représentant 'AOE et porteur de projet.

Fait & Bray-Dunes, le 16 janvier 2025
André VANDEMBROUCQ

Commissaire.enquéteur
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Annexes au rapport du commissaire enquéteur

Annexe n° 2

Procés-verbal de synthése des observations et propositions du public.
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COEUR DE (Annexe 2
FLANDRE

AGGLO
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PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

des observations et propositions du public recueillies a
’occasion de I’enquéte publique portant sur le projet de
modification de droit commun n° 3 du plan local
d'urbanisme intercommunal, valant programme local de
I’Habitat, de la Communauté d’agglomération Cceur de
Flandre.

REFERENCES :

- Code de I'Environnement, article R123-18 ;

- Décision n° E23000113/59 du 25 aolt 2023 de Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Lille ;

- Arrété en date du 11 octobre 2024 de Monsieur le Président de la Communauté
d’agglomération Cceur de Flandre, prescrivant et fixant les modalités de I'enquéte publique.
PIECES JOINTES :

- Exemplaire dématérialisé du registre d’enquéte (1 contribution et 1 piéce jointes.
(La demande de mémoire en réponse est constituée par le courriel d’envoi des documents).
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S’adressant au maitre d’ouvrage, le présent document effectue la synthése de la contribution
du public a I'occasion de I'enquéte publique rappelée ci-dessus.

Il a été convenu entre le représentant de la Communauté d'agglomération Coeur de Flandre
et moi-méme que les éléments de cette procédure seraient transmis uniquement de fagon
dématérialisée.

Sur le plan procédural, ce procés-verbal de synthése fait I'objet :

» D’un envoi préparatoire, par voie dématérialisé, aux formats « PDF » et « Word-docx »,
au maitre d’ouvrage (représenté par Monsieur Alexandre MAYEUX, chargé de mission
PLUi-H), accompagné d’'un exemplaire dématérialisé du registre d’enquéte, avec un
document annexé ;

» D’un commentaire lors d’'un rendez-vous téléphonique avec Monsieur MAYEUX, le
jeudi 19 décembre 2024 a 10 heures ;

» D’une demande de mémoire en réponse (constituée par le courriel d’envoi) ;

» Du mémoire en réponse du maitre d’ouvrage, qui doit m’étre transmis, aux formats
dématérialisés « Word » et « PDF », sous 15 jours aprés cette date, soit au plus tard
le vendredi 3 janvier 2025, terme de rigueur, conformément aux dispositions de
l'article R123-18 du Code de I'environnement.

Le présent procés-verbal de synthése aborde successivement I'analyse quantitative puis
qualitative des contributions du public enregistrées, aprés un préambule méthodologique.

Les contributions y sont citées au § 2. Le courriel regu est annexé au registre d’enquéte, dont
une édition dématérialisée est jointe.

Ce proces-verbal des observations se termine par mes questions (§ 3), suscitées par I'étude
que j'ai faite du dossier et de ma pratique personnelle.
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1 - PREAMBULE METHODOLOGIQUE

Le maitre d’ouvrage, ou son représentant, peut formuler ses réponses, selon deux méthodes
possibles :
» Dans un document distinct, reprenant la participation du public et mes questions ;
» En adaptant le présent document et en l'annotant au regard de chacun des
questionnements exprimés, sous un intitulé « Commentaire et avis technique du
maitre d’ouvrage » et en apposant sa signature en fin de document.

2 - ANALYSE DE LA CONTRIBUTION PUBLIQUE

S’agissant du projet présenté, elle est inexistante.

2.1 - Analyse quantitative
Le public a été absent de cette enquéte publique.

2.1.1 - Les contributions

2.1.1.1 - Volume

Deux contributions ont été portées sur le registre mis a la disposition du public au siége de
Cceur de Flandre Agglo.
» L’une, inscrite au registre par Monsieur et Madame PRUM (demeurant Steenvoorde),
se rapporte certes au PLUi-H, mais pas au projet objet de la présente enquéte ;
» La seconde, provient d’'un courriel adressé par Madame TAILLEZ (demeurant Flétre).
Elle a été annexée au registre par le commissaire enquéteur (annexe 1/1).

2.1.1.2 - Commentaires

Le manque d’intérét porté par le public a cette procédure de modification de droit commun du
PLUI-H s’explique par le caractére trés ciblé qu’elle présente : relative a 4 Stecal et une
modification d’OAP, elle concerne un nombre trés limité de personnes.

De plus, I'absence d’avis avec observations de la MRAe a établi implicitement que le dossier
ne comporte aucune incidence notable sur I'environnement.

2.1.2 - Visites et consultation des piéces du dossier d’enquéte

Seules 2 personnes, un couple, se sont présentées pour consulter le dossier, en dehors de
mes permanences, et laisser une contribution sur le registre mis a leur disposition.

Lors de ma 2°™ permanence, j'ai regu ce couple qui désirait discuter de la motivation de cette
contribution.

2.2 - Analyse gqualitative

Les contributions du public ne remettent pas en cause le projet actuel. L’'une s’inscrit dans une
procédure d’évolution ultérieure, et 'autre vise a faire préciser le réglement pour pouvoir
conduire le projet prévu au sein d’'un Stecal.

2.2.1 - Demande de changement de zonage
La 1% contribution est hors sujet, mais s’applique néanmoins au PLUi-H.

Il s’agit d'une demande de changement de zonage formulée le 25 novembre 2024 par
Monsieur et Madame Régis PRUM, demeurant a Steenvoorde, pour permettre l'installation
d’une activité artisanale ou industrielle sur une zone agricole :
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2.2.2 - Demande de précisions dans le réglement écrit

Il s’agit de la seconde contribution, transmise par courriel par Madame TAILLEZ Amandine,
propriétaire du chateau de Flétre.
Elle a été annexée au registre d’enquéte (annexe 1/1).

S’agissant du Stecal N-Chéateau, elle fait observer 4 points dans le théme 2 du réglement :
e En section A : Distance avec le batiment principal incohérente,
Emprise au sol insuffisante,
Hauteur absolue insuffisante vis-a-vis des batiments environnants existants ;
e En section B — « Toiture » : demande de possibilité de faire un toit terrasse pour les
annexes.
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De: "taillez page" <taillez.page@gmail.com>

A: "plui1 0" <plui1.0@ca-coeurdeflandre.fr>
Envoyé: Mercredi 18 Décembre 2024 12:34:51
Objet: Modification de droit commun n°3 du PLUI-H

Bonjour,

Je fais suite a la consultation du dossier de modification n°3 du PLUI-H et notamment en
ce qui concerne la zone N-chateau.

Je vous prie de bien vouloir trouver ci dessous mes remarques / demandes

particuliéres:

- SECTION A. Disposition implantation des constructions sur une méme propriété.
Incohérence entre le plan et la partie écrite: La distance entre la zone définie et la
construction principale est largement supérieure @ 15m. La distance minimale
approximative est plutét de 'ordre de 60m entre I'annexe existante a agrandir et le
chateau.

Au vue de la zone définie, il me semble que ce devrait étre non réglementé.

- SECTION A. Emprise au sol.

La surface de I'ensemble des annexes existantes compte déja 200m2 environ.

L'idée étant d’agrandir le garage suivant le projet fourni initialement et de sécuriser les
anciennes caves, ce qui représente env. 240m2 d'emprise au sol.

La surface de I'ensemble des annexes (existantes et & venir) devraient étre de 500m2.
Dans tous les cas, la zone défini un périmétre précis.

- SECTION A. Hauteur
Une hauteur de 8 a 9m serait cohérente vis a vis des batiments environnant existants.
(Ce qui correspond a la hauteur d'un faitage d’'une maison individuelle)

- SECTION B. Toiture

Sont indiqués les dispositions pour les constructions principales a usage d’habitation,
mais pour leurs annexes.

Peux t on mentionner la possibilité de recourir aux toit terrasse pour les annexes et
garage, cela permet de diminuer I'impact visuel dans le parc, a I'égard des communs a
I'époque de la Renaissance.

3 - QUESTIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

De mon cété, je formule 4 questions au maitre d’ouvrage :
» 2 résultent de I'étude du dossier (erreurs matérielles, absence de réponse aux PPA),
» 2 sont susceptibles d’'intéresser le public (information et approbation du projet).

3.1 - Erreurs matérielles relevées

Nous avons échangé au cours de I'enquéte, notamment dans la phase préparatoire, sur
quelques erreurs matérielles que j'ai constatées sur le plan A de zonage de Steenbecque, le
plan C patrimoine de Caéstre et dans I'évaluation environnementale (Stecal N Chéateau de

Flétre).
Vous avez apporté des éléments d’éclairage en téte du livret de consultation des PPA.

La mise a jour sera-t-elle effectuée dans le dossier qui sera soumis a I'approbation du conseil

communautaire ?
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3.2 - Avis des personnes publiques associées
Plusieurs commentaires ont été formulés par les PPA :

» Le Parc naturel régional des caps et marais d’Opale souligne le risque d’apparition d’un
phénoméne de « cabanisation » dans les communes du Parc.

» La CDPENAF reléve un manque de clarté dans le réglement s’agissant du
Stecal A-HLL.

» Le syndicat mixte Flandre et Lys fait des préconisations en matiére d’insertion
paysagére et de maintien de la biodiversité (Stecal de Steenvoorde et Steenbecque)
et reléve la nécessité de veiller a une consommation mesurée d’espace agricole pour
le Stecal de Steenvoorde.

» Le conseil départemental du Nord propose une mesure de protection contre le
ruissellement concernant le Stecal de Steenvoorde.

Comment ces avis seront-ils pris en compte dans I'évolution du PLUI-H qui sera présentée a
'approbation du conseil communautaire ?

3.3 - Information des contributeurs

Comment Monsieur et Madame PRUM et Madame TAILLEZ seront-ils informés des suites
données a leurs questions ?

3.4 - Validation du PLUi-H aprés I’enquéte publique

A quelle date le projet de PLUi-H, éventuellement amendé, sera-t-il présenté au conseil
communautaire ?

Fait & Bray-Dunes, le 19 siecembre 2024
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Annexes au rapport du commissaire enquéteur

Annexe n° 3

Mémoire en réponse du porteur de projet.
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CQEUR oe @nnexe Sj
FLANDRE
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Memoire en réeponse
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i e

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

des observations et propositions du public recueillies a
I’'occasion de I’enquéte publique portant sur le projet de
modification de droit commun n° 3 du plan local
d'urbanisme intercommunal, valant programme local de
I’Habitat, de la Communauté d’agglomération Cceur de
Flandre.

REFERENCES :

- Code de I'Environnement, article R123-18 ;

- Décision n° E23000113/59 du 25 ao(t 2023 de Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Lille ;

-Arrété en date du 11 octobre 2024 de Monsieur le Président de la Communauté
d’agglomération Coeur de Flandre, prescrivant et fixant les modalités de I'enquéte publique.

PIECES JOINTES :

- Exemplaire dématérialisé du registre d’enquéte (1 contribution et 1 piéce jointes.
(La demande de mémoire en réponse est constituée par le courriel d’envoi des documents).
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S’adressant au maitre d’ouvrage, le présent document effectue la synthése de la contribution
du public a 'occasion de I'enquéte publique rappelée ci-dessus.

Il a été convenu entre le représentant de la Communauté d'agglomération Ceoeur de Flandre
et moi-méme que les éléments de cette procédure seraient transmis uniquement de fagon
dématérialisée.

Sur le plan procédural, ce procés-verbal de synthése fait l'objet :

» D’un envoi préparatoire, par voie dématérialisé, aux formats « PDF » et « Word-docx »,
au maitre d’ouvrage (représenté par Monsieur Alexandre MAYEUX, chargé de mission
PLUi-H), accompagné d’'un exemplaire dématérialisé du registre d’enquéte, avec un
document annexé ;

» D’un commentaire lors d’'un rendez-vous téléphonique avec Monsieur MAYEUX, le
jeudi 19 décembre 2024 a 10 heures ;

» D’une demande de mémoire en réponse (constituée par le courriel d’envoi) ;

» Du mémoire en réponse du maitre d’ouvrage, qui doit m’'étre transmis, aux formats
dématérialisés « Word » et « PDF », sous 15 jours aprés cette date, soit au plus tard
le vendredi 3 janvier 2025, terme de rigueur, conformément aux dispositions de
I'article R123-18 du Code de I'environnement.

Le présent procés-verbal de synthése aborde successivement I'analyse quantitative puis
qualitative des contributions du public enregistrées, aprés un préambule méthodologique.

Les contributions y sont citées au § 2. Le courriel regu est annexé au registre d’enquéte, dont
une édition dématérialisée est jointe.

Ce procés-verbal des observations se termine par mes questions (§ 3), suscitées par 'étude
que j'ai faite du dossier et de ma pratique personnelle.
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1 - PREAMBULE METHODOLOGIQUE

Le maitre d’ouvrage, ou son représentant, peut formuler ses réponses, selon deux méthodes
possibles :
> Dans un document distinct, reprenant la participation du public et mes questions ;
> En adaptant le présent document et en l'annotant au regard de chacun des
questionnements exprimés, sous un intitulé « Commentaire et avis technique du
maitre d’ouvrage » et en apposant sa signature en fin de document.

2 - ANALYSE DE LA CONTRIBUTION PUBLIQUE

S’agissant du projet présenté, elle est inexistante.

2.1 - Analyse quantitative
Le public a été absent de cette enquéte publique.

2.1.1 - Les contributions

2.1.1.1 - Volume

Deux contributions ont été portées sur le registre mis a la disposition du public au siége de
Cceur de Flandre Agglo.
> L’une, inscrite au registre par Monsieur et Madame PRUM (demeurant Steenvoorde),
se rapporte certes au PLUi-H, mais pas au projet objet de la présente enquéte ;
> La seconde, provient d’'un courriel adressé par Madame TAILLEZ (demeurant Flétre).
Elle a été annexée au registre par le commissaire enquéteur (annexe 1/1).

2.1.1.2 - Commentaires

Le manque d’intérét porté par le public a cette procédure de modification de droit commun du
PLUi-H s’explique par le caractére trés ciblé qu'elle présente : relative a 4 Stecal et une
modification d’OAP, elle concerne un nombre trés limité de personnes.

De plus, I'absence d’avis avec observations de la MRAe a établi implicitement que le dossier
ne comporte aucune incidence notable sur 'environnement.

2.1.2 - Visites et consultation des piéces du dossier d’enquéte

Seules 2 personnes, un couple, se sont présentées pour consulter le dossier, en dehors de
mes permanences, et laisser une contribution sur le registre mis a leur disposition.

Lors de ma 2°™ permanence, j'ai regu ce couple qui désirait discuter de la motivation de cette
contribution.

2.2 - Analyse gqualitative

Les contributions du public ne remettent pas en cause le projet actuel. L'une s’inscrit dans une
procédure d’évolution ultérieure, et l'autre vise a faire préciser le réglement pour pouvoir
conduire le projet prévu au sein d’'un Stecal.

2.2.1 - Demande de changement de zonage
La 1% contribution est hors sujet, mais s’applique néanmoins au PLUi-H.

Il s'agit d’'une demande de changement de zonage formulée le 25 novembre 2024 par
Monsieur et Madame Régis PRUM, demeurant a Steenvoorde, pour permettre l'installation
d’une activité artisanale ou industrielle sur une zone agricole :
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Commentaire et avis technique du maitre d’ouvrage

Ceceur de Flandre agglo prend acte de la contribution formulée par Monsieur et Madame
PRUM. Toutefois, cette demande n’est pas en lien avec 'objet de I'enquéte publique et le
changement de zone agricole en zone constructible n’est pas autorisé dans le cadre de la
procédure de modification de droit commun du PLUI-H.

2.2.2 - Demande de précisions dans le réeglement écrit
Il s’agit de la seconde contribution, transmise par courriel par Madame TAILLEZ Amandine,
propriétaire du chateau de Flétre.
Elle a été annexée au registre d’enquéte (annexe 1/1).
S’agissant du Stecal N-Chateau, elle fait observer 4 points dans le théme 2 du réglement :
e En section A : Distance avec le batiment principal incohérente,

Emprise au sol insuffisante,
Hauteur absolue insuffisante vis-a-vis des batiments environnants existants ;

Enquéte publique du lundi 18 novembre 2024 a 09h00 au mercredi 18 décembre 2024 a 17h00
- Procés-verbal de synthése des observations -
-Page 4 sur7 -
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e En section B — « Toiture » : demande de possibilité de faire un toit terrasse pour les
annexes.

De: "taillez page” <taillez.page@gmail.com>

A: "plui1 0" <plui1.0@ca-coeurdeflandre fr>
Envoyé: Mercredi 18 Décembre 2024 12:34:51
Objet: Modification de droit commun n°3 du PLUI-H

Bonjour,

Je fais suite a la consultation du dossier de modification n°3 du PLUI-H et notamment en
ce qui concerne la zone N-chateau.

Je vous prie de bien vouloir trouver ci dessous mes remarques / demandes
particuliéres:

- SECTION A. Disposition implantation des constructions sur une méme propriété.
Incohérence entre le plan et la partie écrite: La distance entre la zone définie et la
construction principale est largement supérieure a 15m. La distance minimale
approximative est plutét de I'ordre de 60m entre I'annexe existante a agrandir et le
chateau.

Au vue de la zone définie, Il me semble que ce devrait étre non réglementé.

Commentaire et avis technique du maitre d’ouvrage

Le projet de reglement proposé dans le cadre de la procédure de modification de droit commun
du PLUI-H tient compte du cas particulier du projet de Flétre puisqu’une dérogation a
I'implantation maximum de 15 métres par rapport a la construction principale est autorisée en
secteur Nchéteau au regard des enjeux patrimoniaux du site et de sa localisation en cceur de
village.

- SECTION A. Emprise au sol.

La surface de I'ensemble des annexes existantes compte déja 200m2 environ.

L'idée étant d’agrandir le garage suivant le projet fourni initialement et de sécuriser les
anciennes caves, ce qui représente env. 240m2 d'emprise au sol.

La surface de I'ensemble des annexes (existantes et a venir) devraient étre de 500m2.
Dans tous les cas, la zone défini un périmétre précis.

Commentaire et avis technique du maitre d’ouvrage

Cceur de Flandre agglo prend acte de cette nouvelle information et pourra ajuster le réglement
écrit pour tenir compte de cette particularité.

- SECTION A. Hauteur
Une hauteur de 8 a 9m serait cohérente vis a vis des batiments environnant existants.
(Ce qui correspond a la hauteur d’un faitage d'une maison individuelle)

Commentaire et avis technique du maitre d’ouvrage

Cceur de Flandre agglo prend acte de cette demande. Au regard de la localisation du secteur,
entouré de la zone UB ou la hauteur maximale autorisée dans le réglement écrit est de 12
métres, la hauteur maximale autorisée inscrite dans le réglement écrit pour le secteur
NChateau pourra étre ajustée.
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- SECTION B. Toiture

Sont indiqués les dispositions pour les constructions principales a usage d'habitation,
mais pour leurs annexes

Peux t on mentionner la possibilité de recourir aux toit terrasse pour les annexes et
garage, cela permet de diminuer I'impact visuel dans le parc, a I'égard des communs a
I'époque de la Renaissance

Commentaire et avis technique du maitre d’ouvrage

Cceur de Flandre agglo prend note de cette contribution. Le dossier d’enquéte publique ne
comportait effectivement que la partie du PLUI-H qui était proposée a la modification. En
réalité, le reglement écrit comporte une section « dispositions générales » dans laquelle il est
indiqué que les toitures plates sont autorisées pour les extensions et annexes. Les dispositions
concernant les toitures en secteur NChateau renvoient bien vers ces dispositions générales.
Par conséquent, les toitures plates seront bien autorisées pour les annexes en secteur
NChateau.

3 - QUESTIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

De mon c6té, je formule 4 questions au maitre d’ouvrage :
» 2 résultent de I'étude du dossier (erreurs matérielles, absence de réponse aux PPA),
> 2 sont susceptibles d’intéresser le public (information et approbation du projet).

3.1 - Erreurs matérielles relevées

Nous avons échangé au cours de I'enquéte, notamment dans la phase préparatoire, sur
quelques erreurs matérielles que j'ai constatées sur le plan A de zonage de Steenbecque, le
plan C patrimoine de Caéstre et dans I'évaluation environnementale (Stecal N Chateau de
Flétre).

Vous avez apporté des éléments d’éclairage en téte du livret de consultation des PPA.

La mise a jour sera-t-elle effectuée dans le dossier qui sera soumis a I'approbation du conseil
communautaire ?

Commentaire et avis technique du maitre d’ouvrage

Conformément a nos échanges, et a ce qui a été mentionné dans le livret de consultation des
PPA, les ajustements seront réalisés dans le dossier soumis a approbation du conseil
communautaire.

3.2 - Avis des personnes publiques associées
Plusieurs commentaires ont été formulés par les PPA :
> Le Parc naturel régional des caps et marais d’Opale souligne le risque d’apparition d’un
phénoméne de « cabanisation » dans les communes du Parc.
» La CDPENAF reléeve un manque de clarté dans le réglement s’agissant du
Stecal A-HLL.
> Le syndicat mixte Flandre et Lys fait des préconisations en matiére d'insertion
paysagére et de maintien de la biodiversité (Stecal de Steenvoorde et Steenbecque)
et reléve la nécessité de veiller a une consommation mesurée d’espace agricole pour
le Stecal de Steenvoorde.
> Le conseil départemental du Nord propose une mesure de protection contre le
ruissellement concernant le Stecal de Steenvoorde.

Comment ces avis seront-ils pris en compte dans I'évolution du PLUi-H qui sera présentée a
I'approbation du conseil communautaire ?
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Commentaire et avis technique du maitre d’ouvrage

Concernant la remarque du Parc Naturel Régional des Caps et Marais d’Opale, Cceur de
Flandre agglo a bien conscience de ce risque. Cceur de Flandre agglo a, a ce sujet, lancé une
démarche de commission STECAL réunissant des élus de 'agglomération, et dont I'objectif
est d’encourager les projets les plus vertueux et aboutis. Cette démarche a dailleurs été
présenté aux services de I'Etat et aux membres de la Commission Départementale de
Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF). Les STECAL AHLL
permettant ce type de projets sont tres encadrés et limités dans le PLUI-H.

L’emprise au sol des constructions a vocation touristique est bien limitée & 200m? en secteur
AHLL. Cceur de Flandre agglo rappelle également qu’il ne s’agit que de structures
démontables, mobiles et sans fondation.

Cceur de Flandre agglo prend acte des remarques du Syndicat Mixte Flandre Lys et du Conseil
Départemental du Nord et en informera les personnes concernées lors de 'accompagnement
réalisé dans le cadre des dépdts d’autorisations d’urbanisme qui suivront I'approbation de la
présente procédure de modification de droit commun du PLUI-H.

3.3 - Information des contributeurs
Comment Monsieur et Madame PRUM et Madame TAILLEZ seront-ils informés des suites
données a leurs questions ?

Commentaire et avis technique du maitre d’ouvrage

Cceur de Flandre agglo se propose de prendre contact avec Monsieur et Madame PRUM pour
répondre a leurs interrogations et les renseigner sur les prochaines procédures susceptibles
de prendre en compte leur remarque ou leurs projets.

Cceur de Flandre agglo reprendra également contact avec Madame TAILLEZ.

3.4 - Validation du PLUi-H aprés I’enquéte publigque
A quelle date le projet de PLUI-H, éventuellement amendé, sera-t-il présenté au conseil
communautaire ?

Commentaire et avis technique du maitre d’ouvrage

Le projet devrait étre proposé au premier conseil communautaire de 'année 2025.

Enquéte publique du lundi 18 novembre 2024 a 09h00 au mercredi 18 décembre 2024 a 17h00
- Procés-verbal de synthése des observations -
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