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RAPPEL DU CONTEXTE JURIDIQUE ET DEMARCHE D’INSTAURATION DU
PERIMETRE DELIMITE DES ABORDS (PDA)

Les Périmétres Délimités des Abords (PDA) ont été créés par la loi relative a la Liberté de la
Création, a I'Architecture et au Patrimoine (LCAP) de juillet 2016 : « les immeubles ou
ensembles d'immeubles qui forment avec un monument historique un ensemble cohérent ou
qui sont susceptibles de contribuer a sa conservation ou sa mise en valeur sont protégés au
titre des abords » (art. L621-30 du Code du patrimoine).

Deux cas de figure se présentent :

= la protection au titre des abords s’applique a tout immeuble (bati ou non béti)
situé dans un périmétre délimité (PDA) par 'autorité administrative, soit le Préfet
de Région sur proposition de I'Architecte des Batiments de France. Ce périmétre
peut étre commun a plusieurs monuments historiques ;

=  a défaut, la protection au titre des abords s’applique a tout immeuble (bati ou non
bati) situé a moins de 500 m de celui-ci, visible du monument historique ou visible
en méme temps que lui.

Dans le premier cas du PDA, deux objectifs majeurs ont été recherchés par le législateur :
= conditionner I'obtention des demandes d’urbanisme a un avis conforme de

I'ABF pour les travaux susceptibles de modifier I'aspect extérieur d'un immeuble,
bati ou non béti (art. L621-32 du Code du patrimoine) ;

= Clarifier la situation vis-a-vis des porteurs de projet en identifiant ce qui
représente effectivement un intérét patrimonial autour du monument historique, et
ce, en fonction du contexte local. L'objectif est de mettre fin au caractére arbitraire
du rayon de 500 m autour du Monument Historique en offrant la possibilité
d’'adapter ce périmétre de 500 m en I'étendant et/ou en le réduisant.

La délimitation d’'un PDA s’effectue alors en identifiant :
= le champ de visibilité du monument,

= la qualité patrimoniale (en termes d'architecture, d’'urbanisme, de paysage) des
abords du monument,

= la cohérence de I'ensemble urbain d Monument historique,
= les perspectives monumentales,
= les enjeux qui résultent du croisement de ces deux dimensions.
L'instauration d’'un PDA revét d'autres intéréts :
= conférer une plus grande sécurité juridique aux décisions prises en termes
de demandes d’autorisation d’urbanisme : plus d’interprétation possible quant a la

nature de l'avis de 'ABF simple ou conforme et une délimitation « nette » en
s’appuyant sur le parcellaire ;

= assurer une liaison entre 'abord du Monument historique et I'enjeu patrimonial
local.
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PERIMETRES DELIMITES DES ABORDS (PDA)

Procédure de création ou de modification HORS procédure document d'urbanisme
(articles L.621-31 et R.621-92 a R.621-95 du code du pafrimoine et R132-2 du code de l'urbanisme)

de plan local d'urbanisme, de document d'urbanisme en tenant lieu ou de carte communale (art. R 621-92-1)

En cas de projet d'inscription d'un MH=, le préfet de région (DRAC) saisit I'ABF et informe la commune ou I'EPCI compétent en matiére
*Un PDA peut aussi étve proposé en dehors d'une procédure d'inscription MH.

T i

Proposition d'un projet de PDA (art. L.621-31)
par I'architecte des Batiments de France (ABF)

Propesition d'un projet de PDA (art. L.621-31)
par la collectivité compétente en matiére d'urbanisme

EnY

La collectrvité transmet son projet de PDA
a1'ABF pour accord (art. R.621-92)
v o
[ Aprés avoir consulté, le cas échéant, les communes concernées (art. R.621-93) ]

[ Avis de l'autorité compétente en matiére de document durbanisme

sur le projet de PDA propose par 'ABF (délibération) sur le projet de PDA proposé par la collectivité

| l

Avis favorable ’ ‘

Avis de l'archutecte des Batuments de France ]

Avis défavorable ’

de I'ABF et de la collectivité T'ABF ou de la collectivité
1 4 |
Enquéte publique sur le projet de PDA [ Abandon ou modification du projet ]
organisée par le préfet de département mcluant la consultation

du propriétaire ou de I'affectataire domanial du MH
par le commissaire enquéteur (art. R.621-93)

U

Consultation pour accord de I'ABF et I'autorité compétente en matiére de document d'urbanisme
par le préfet de département sur le projet de PDA, éventuellement modifié pour tenir compte des conclusions de I'enquéte publique.
En cas de modification du projet de PDA pour temir compte des conclusions de 'enquéte publique ou en cas d'absence de consultation
\ava_nt I'enquéte publique : consultation des communes concernées par I'autorité compétente en matiére de document d'urbanisme. (art. R.621-93)

Accord Désaccord
de I'ABF et de I'autorité compétente de I'ABF ou de l'autorité compétente
en matiére de document d'urbanisme (délibération) en matiére de document d'urbanisme (délibération)
I I
( PDA < 500 métres ) [ PDA > 500 métres ]
Avis de la CRPA Avis de la CNPA
(art. L.621-31) (art. L.621-31)
\]
\f
. 4 i
Création du PDA Création du PDA
(arrété du préfet de région) (décret en Conseil d'Etat)
(art. R 621-94) (art. L.621-31)
[ i
~
Mesures de publicité (art. R.621-95)
« notification de la décision par le préfet de région & I'autorité compétente en matiére de document d'urbanisme
« affichage 1 mois au siége de 'EPCI et dans les mairies des communes membres, ou en mairie
» mention de cet affichage dans un journal diffusé dans le département
\ « publication au RAA de I'Etat dans ce département ou au JORF
b1
[ Annexion du PDA au document d'urbanisme (annexe du document graphique) par I'autorité compétente en matiére de document d'urbanisme
(art. R 621-95)
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PRESENTATION HISTORIQUE DU MONUMENT ET MOTIFS DE PROTECTION

LAVAL : ELEMENTS HISTORIQUES

Sources : Rapport de Présentation de 'AVAP (avril 2016) - site officiel de la commune ; Dictionnaire historique,
topographique et biographique de la Mayenne de I'abbé Alphonse Angot — Archives départementales de la Mayenne

Les origines du site et son évolution au cours des siécles

Dés le Moyen Age, Laval se positionne en tant que marche militaire, religieuse et économique
de la vallée de la Mayenne. L’adjoint & la culture, dans le site internet officiel de la ville retrace
le prestigieux passé de Laval. Alliés aux familles nobles de Normandie, de Bretagne et
d'Anjou, les seigneurs de Laval controlent, dés le Xle siécle les hauteurs de la rive droite et
la traversée & gué de la riviere. Autour du chéteau, s'ordonne un bourg prospére cerné de
murailles. Un pont en pierre, bati au Xllle siécle, restera jusqu'a la Révolution, la voie de
passage obligée entre Le Mans et Rennes. Aprés la Guerre de Cent Ans, Laval est érigée
en comté. Ses seigneurs font de la riviere un vecteur de renouveau économique. On
développe le blanchiment des toiles de lin exportées jusqu'aux colonies d'’Amérique. Cette
prospérité permet I'expansion des faubourgs et des hameaux périurbains (Avesniéres, Saint-
Vénérand, La Senelle...). En paralléle, des couvents d'ursulines, de bénédictines et de
capucins contribuent aussi a I'animation locale. Au XVllle siécle la ville s’est tournée
résolument vers le textile, les marchands, gouvernant la vie politique et économique et
édifiant de somptueux hétels particuliers.

Au XIXe siécle, le coton supplante la toile de lin. Une grande traverse est-ouest est
aménagée pour améliorer la desserte Paris-Rennes. En 1855, la construction d'un viaduc
ferroviaire parachéve la politique de grands travaux marquée par l'édification d'édifices
publics monumentaux comme le théatre (1826), I'hdtel de ville (1830) ou le musée des
Beaux-Arts (1890). Laval connait alors un relatif déclin démographique qui sera
heureusement compensé par un retour a la prospérité lors des Trente Glorieuses (1945-
1975). Puis I'apport humain di a I'exode rural entraine la création de nouveaux quartiers. Les
Fourches, Saint-Nicolas et le Bourny achevent de densifier le centre urbain de
I'agglomération.

Si I'on recentre I'analyse sur Notre-Dame de Pritz, il apparait que cette derniére est édifiée
en rive droite de la Mayenne, au sud de sa confluence avec le ruisseau des Périls. D’ailleurs,
sur les cartographies anciennes, Notre-Dame apparait sous la dénomination de Notre-Dame
des Périls. En rive droite, la Mayenne a taillé un coteau relativement abrupt au flan duquel
l'urbanisation ancienne de Laval s’est développée, en dehors des zones inondables. En
l'occurrence, Notre-Dame de Pritz apparait encore aujourd’hui relativement isolée, a la limite
nord de la commune avec Changé. Isolée car émergeant encore d’un petit écart ancien
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regroupant deux habitations, écart détaché de I'urbanisation ancienne existante de la rue du
Vieux Saint-Louis qui revient vers le centre-ville. Isolement relatif, car la petite église est
aujourd’hui cernée par les infrastructures de la RD900 (boulevards Pierre Elain et de la
République) surplombant la Mayenne, et par les quartiers pavillonnaires de la Chauminette
et de la Grande Lande (commune de Changé) dominant respectivement le plateau sud-ouest
et la plaine nord-est.

Carte de Cassini (feuilles gravées et aquareliées, issue de I'exemplaire dit de « Marie-Antoinette » du XVille
siécle - source : géoportail)

La carte de Cassini dessine I'implantation de Notre-Dame de Pritz, au flanc du coteau Ouest de
la Mayenne, en amont de Laval
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Evolution de 'urbanisation aux abords Notre-Dame de Pritz (triangle bleu) (source :
géoportail.fr)

Un développement notoire de I'urbanisation aux abords de la chapelle de Pritz amorcé a
partir des années 1960
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Photographie aérienne de 2016
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Cartes postales anciennes (source : Delcampe.fr)

Artaud-Nozais, Nantes . o : ” 43 :
€7 - LAVAL - Le Vieux Chiteau, le Palais de Justice et le Clecher de la Cathédrale

Le Vieux chéteau, le Palais de Justice et le clocher de la Cathédrale, monuments témoins du prestige
de la ville

LAVAL. - Vue prise de la Rue de Bel-Air

= Kolleetion ALt Po

Vue prise de la rue de Bel Air
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NOTRE-DAME DE PRITZ : HISTOIRE DU MONUMENT HISTORIQUE

Sources : Base Mérimée ; Rapport de Présentation de I'AVAP (avril 2016); site officiel de la commune;
laval53000.fr ; Dictionnaire historique, topographique et biographique de la Mayenne de I'abbé Alphonse Angot —
Archives départementales de la Mayenne

CHAPELLE NOTRE-DAME DE PRITZ

Typ e_ de classée par arrété du 2 mai 1938
protection
P‘:m‘!es la chapelle de Pritz, y compris les restes des peintures murales
protégées
Localisation | rue du Vieux Saint-Louis

Historique et description

Avant que Guy Ier de Laval ne fasse batir, entre 1020 et 1055, le castrum qui initiera la ville
de Laval afin de défendre un axe de passage stratégique sur la Mayenne vers la Bretagne,
la vallée de la Mayenne a vu se développer plusieurs fermes gauloises, oppidum et bourgs
au niveau de passages a gué. Pritz en est un (sur I'axe historique Le Mans/Corseul), ce qui
explique I'édification d’une église a cet endroit, reprise et complétée par un prieuré par les
moines de la Couture du Mans. Pritz est d'ailleurs paroisse jusqu’en 1160. Mais en 1070, les
moines de la Couture décident de faire construire au sein du castrum de Guy ler une nouvelle
église, d'abord dépendance du prieuré de Pritz, qui deviendra la cathédrale de la Trinité. La
chapelle de Pritz ne conservera qu’un statut de chapelle prieuriale.

La chapelle de Pritz semble étre le plus ancien édifice roman édifié sur le territoire de Laval.
Elle aurait été construite au IXe siécle, & 'emplacement d'un cimetiére du haut Moyen Age.
Elle conserve dailleurs des vestiges de magonneries a cordons de brique remontant a
I'époque carolingienne. Au Xle siécle, le chevet est modifié par la reconstruction du cheeur
et des absidioles du transept. La nef est prolongée vers I'ouest au début du Xlle siecle. Elle
est dotée d’'un décor intérieur d’'une grande richesse, avec notamment un ensemble
exceptionnel de peintures murales des Xlle et Xllle siecles.

La chapelle Notre-Dame de Pritz est devenue une propriété privée avec la vente des biens
nationaux, suite a la Révolution, en 1794.

Il est a noter que la commune de I’Ernée est dotée d’'une Aire de mise en Valeur de
I’Architecture et du Patrimoine (AVAP) dont le périmétre englobe la chapelle et son
environnement immeédiat.
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Iconographies anciennes et actuelles

Vues en plan

YA S & ‘ l
Cadastre napoléonien 1808 (source : Archives
départementales)

VB2
Cadastre actuel 2018 (source : géoportail). On
notera le remaniement important des
bétiments jouxtant I'église depuis le XIXe
siécle

Photographie aérienne 2016 (source : géoportail)
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Photographies anciennes et actuelles

Chapelle de Pritz, fagade sud (carte postale ancienne — Delcampe.fr)

Photographie issue du Rapport de Présentation de 'AVAP -Ville de Laval
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LES ORIENTATIONS DE PROTECTION DES ABORDS DU MONUMENT
HISTORIQUE

ANALYSE, ENJEUX ET JUSTIFICATIONS DU PDA DU MONUMENT
HISTORIQUE

Le reportage photographique et la carte des enjeux ne visent pas a un repérage exhaustif
qui serait peu constructif de tous les points de covisibilités, mais bien a établir une vision
d’ensemble des sensibilités paysagéres au regard de la cohérence urbaine, paysagére
et architecturale environnante.

L'objectif du PDA n’est donc pas en soit de préserver 'ensemble des vues offertes sur le
monument, mais bien a préserver la qualité des perspectives ou mises en scéne des
monuments les plus patrimoniales qui pourraient étre remises en cause soit par des
aménagements ou constructions nouvelles de tout type (habitat, équipements,
activités économiques), soit par une évolution non maitrisée des constructions, murs
et clotures ou espaces publics existants.

Les numéros entre parenthéses renvoient aux planches photographiques et a la cartographie
pages suivantes.

REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE ET ENJEUX : LE MONUMENT HISTORIQUE DANS LE
CONTEXTE PAYSAGER ET BATI ENVIRONNANT

= |dentification des covisibilités et de la cohérence paysageére et urbaine

Le reportage photographique et la carte des enjeux pages suivantes illustrent et détaillent les
covisibilitts majeures et les ambiances urbaines et paysagéres créant écrin autour du
Monument Historique. La synthése suivante peut en étre faite :

= la chapelle Notre-Dame de Pritz s'insére dans un environnement tres particulier :

- dans un écrin verdoyant particuliérement qualitatif composé par la vallée de la
Mayenne (1 a 4), ses berges végétalisées, ses prairies et parcelles agricoles valorisées,
relayées a 'ouest, par les coteaux densément arborés du ruisseau des Périls, et, au nord,
par le site inscrit du Sault-Gautier ;

- dans un environnement trés urbanisé avec les quartiers de la Cheminette et de la
Grande Lande en promontoire sur la vallée, et en contrebas de la RD900, artére urbaine
de grande emprise, gérant un flux automobile important et enjambant la Mayenne gréace
au Pont de Pritz et sa belle arche ;

= cette séquence urbaine et paysagére, aux portes des villes de Laval et de Changé,
est identifiée dans I'Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine
(AVAP) comme un secteur a enjeux: « paysage escarpé alternant appropriation
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récente et environnement bucolique. La position de rotule en hauteur marque le caractere
identitaire de cette premiére séquence en continuité de Vaufleury/Aubépin. Le périmétre
de protection de I'église maintient un ensemble rural de qualité, le long de la vallée. Ce
point de vue, depuis le pont de Pritz, ouvrage d’art de qualité, mérite d’étre protégé et
conforté de maniére prioritaire pour éviter toute dégradation de cet espace sensible et de
qualité en bord de riviére ».

cet écrin qualificatif dont il convient évidement de protéger les composantes, créé
toutefois également un écran, masquant de potentielles vues identitaires sur le
Monument... La chapelle est ainsi trés discréte dans les paysages et seul un ceil averti
peut deviner sa présence, alors qu’elle pourrait étre clairement admirée depuis ses
abords immédiats (1), le pont de Pritz (2), les berges Est de la Mayenne (3) et méme
depuis Tivoli (4), au nord, depuis la RD104... En l'occurrence, aucune perspective
satisfaisante n’est aujourd’hui possible depuis le pont de Pritz (quand la végétation est
en feuille), alors que celui offre de belles vues plongeantes sur la vallée a la fois pour les
automobilistes, mais aussi pour les piétons, grace a des balcons aménagés ;
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Périmetre Délimité des Abords de la chapelle de Pritz a Laval
Repérage du reportage photographique et determination des enjeux - octobre 2019
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ENJEUX ARCHITECTURAUX ET PAYSAGERS

renvoi au reportage

* Monument Historique @ photographique et aux planches
photographiques thématiques

Covisibilités parteilles et furtives avec la
chapelle Notre-Dame :

- les rues du vieux Saint-Louis et de la
Filature

- le chemin de halage de Changé dont
I'aspect naturel et rural occupe une
place majeure en tant qu'axe de
découverte de la chapelle pour les
promeneurs citadins

. . - la RD900 qui offre une covisibilité
o directe avec le monument

Eléments paysagers jouant un rdle d’écrin
valorisant pour la chapelle : ensemble
paysager tres qualitatif situé a cheval sur les
villes de Laval et Changé apportant une
véritable respiration verte au milieu d’espaces
trés urbanisés, aux portes des villes, composé
par les boisements des berges de la Mayenne,
des parcelles valorisées par I'agriculture, des
prairies alluviales, les boisement des coteaux
de la Mayenne et du ruisseau des Périls,

\ relayés par le site inscrit de Sault-Gautier /
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Rue du Vieux Saint-Louis, malgré une ambiance
bruyante et perturbée par le passage de la RD900,
la chapelle Notre-Dame s’insére dans un écrin trés
arboré et verdoyant composé par la ripisylve
(boisements des berges) de la Mayenne et sa
strate arborée trés dense et développée. ..

... et composé également par la préservation de
prairies alluviales, notamment sur la rive Est, au
long de la rue de la Filature. De ce coté de la
riviére, si la ripisylve fait écran a la chapelle, elle
crée en revanche de belles perspectives sur le
cours d’eau gréace a des percées visuelles et
masquent les infrastructures et les quartiers
longeant la RD900

Coté, Tivoli, au nord de la
chapelle et de I'autre coté de la
RDY00, la vallée de la Mayenne
compose un paysage agricole,
aux portes de la ville, avec
toujours une présence notable
de laripisylve

La vallée de la Mayenne apparait comme une véritable coulée verte perceptible méme
au sein des quartiers de la Grande Lande, de I'autre coté de la RDI00
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La chapelle de Pritz se fait trés
discrete dans le paysage de la
vallée de la Mayenne. Méme au
droit de son accés, rue du Vieux
Saint-Louis, la végétation de ses
abords masque fortement I'édifice

bl AL AL L AL VLR LS S s

la traversée de la RD900, offre certainement la vue proche la plus compléte, bien que seuls le faitage de la nef et le petit clocheton ne soient visibles. En venant de I'ouest, et en
s‘approchant du pont de Pritz, la végétation noie de nouveau I'église, que seul un ceil attentif pourra déceler (ce sont finalement les constructions du quartier de la Cheminette sur le
rebord du coteau, qui sont les plus visibles). Depuis le pont, la ripisylve de la Mayenne et notamment une ligne de peupliers, fait écran aux vues sur la chapelle.

De maniere tres furtive et pour un ceil averti, le faitage de"
la chapelle est visible depuis la RD104, depuis Tivoli /

p—
17

La méme ligne de peupliers masque
également les vues qui seraient

. =¥ possibles depuis larive Est, depuis la
£ ,..A\.M)gia rue de la Filature et I'ancien chemin de
: ~ halage de Changé
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JUSTIFICATIONS DE LA DELIMITATION DU PERIMETRE DELIMITE DES ABORDS

=  Principe général conduisant a I'établissement du PDA et a sa justification

Comme I'a montré 'analyse précédente, la chapelle Notre-Dame de Pritz est mise en valeur
au sein de I'écrin qualitatif de la vallée de la Mayenne. L'enjeu du PDA couvre donc deux
axes:

= en cohérence avec 'AVAP, protéger cet écrin paysager ;

= conserver les vues identitaires sur la chapelle et conforter le statut d’axe de découverte
du patrimoine paysager et architectural de Laval a la RD900 et au chemin de halage de
Changé.

=» Justification du PDA de Notre-Dame de Pritz
Les lettres entre parenthéses (A) renvoient a la cartographie du PDA page suivante.
Au vu des enjeux de protection et de valorisation identifiés ci-avant, il apparait pertinent :

= concernant la limite Sud-Ouest : d’asseoir la limite du PDA, cbté ville de Laval, sur la
limite du périmetre de 'AVAP (A) permettant ainsi de se concentrer sur la vallée de la
Mayenne et les coteaux du ruisseau des Périls en excluant 'urbanisation récente pour
laquelle il n'a pas été révélé d'enjeux particuliers (si ce n'est son exposition sur le
surplomb du coteau, trés exposée aux vues...) ;

= concernant la limite Sud, d’exclure aussi I'urbanisation récente de la rue du Vieux Saint-
Louis, finalement déconnectée de I'environnement de la chapelle (B) ;

= concernant la limite Sud-Est, de resserrer le PDA par rapport a 'AVAP a la rue de la
Filature (C), des vues potentielles sur la chapelle étant possibles suite a la création de
percées visuelles, mais a priori pas au-dela de cette rue ;

= concernant la limite Est, d'intégrer le rond-point de la RD900 (D), dans le cadre de
I'attention qui doit &tre portée a la qualification de cette voie (incluant alors les deux ronds-
points de part et d'autre du pont de Pritz), qui doit étre effectuée au gré des travaux de
réaménagement ou de paysagement, dans le respect des composantes de la vallée ;

= concernant la limite Nord, d'intégrer 'espace agricole (E), composante de la vallée de
la Mayenne, en excluant l'urbanisation récente des quartiers de la Grande Lande.
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