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Ce réglement est éfabli conformément & I'arficle R 123-9 du Code de 'Urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

Le présent régliement s'applique & toul le teritoile de la Commune de
FRONCLES.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION ET A L'UTILISATION DU SOL

1 — Sont et demeures applicables les articles R.111-1 ef suivants du code de
I'Urbanisme

Sont et demeurent applicables sur le territoire communal conformément & I'arficle
R.111-1 du code de I'Urbanisme

AR, *R.111-1 (D, ne 2007-18, 5§ janv. 2007, art. 1=, | ef 26, al. ¥ mod. par D. n® 2007-817, 11 mai 2007,
art. 4, Les dispositions du présent chapifre sont applicables aux constructions, ameénagements,
instaliations et fravaux foisant l'objel d'un permis de construire, d'un permis daménager ou dune
déciaration préalable ains qu'aux autres ulilisations du sol régies par le présent code.

Toutefois :

a) Les disposifions des articles R, 111-3, R, 111-5& 111-14, R 111-16 R 111-20 ef R. 111-22GR. 11124 ne
sont pas applicables dans les ferifoires dotés dun plan local durbanisme ou dun document
d'urbanisme en tenant lieu ;

b} Les dispositions de Tariicle R.111-21 ne soni pas applicadles dans les zones de proteciion du
patrimoine architectural, urbain et paysager crééss en application de Faricie L. 642-1 du code du
patrimoine ni dans les ieritoires dotés dun plen de sauvegarde ef de mise en valeur approuvé en
application de l'article L. 313-1 du present code.

9 -Les articles L. 110 et L. 121-1 du Code de I'Urbanisme qul déterminent les principes
généraux d' équilibre enire I'aménagement et ia protection, de développement
durable et de mixité sociale et urbaine.

3-Les périmétfres visés & 'arficle R. 123-13, aui onl des effets sur 'occupaiion ef
"utiisation des sols, el qui sont reportés & fitre d'information, sur les documents
graphigues.

4 -Les articles L. 111-9, L. 111-10, L. 123-6, L. 313-2, cinsi gue 'arficle 7 de la 1ol n® 85-
1494 du 31 Décembre 1985 relative & 'aménagement foncier rural, sur le fondement
desquels peut &tre oppose un sursis & statuer.

5-Uarticle L.123-1-3 qui rend inapplicables la réalisation d'aire de stafionnement de
plus d'une aire de stationnement par logement lors de la création de logements
locatifs financés par un prét aidé par 'Etet, de méme lors de la realisation de
travaux sur des batiments affectés a des logements locatifs financés par un prét aide
par 'Efat aucune place de stationnement ne peut etre exigge en complément de
I'existant.

6 -1 article L 111-4, relatif aux opérations déclarées d'uilité publigue.
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7 -les serwvitudes d'utilité publique conforment & Parficie L126-1 du Code de
I"Urbanisme.
Elies sont répertoriées dans une annexe spécifigue du présent dossier.

8 -Les regies specifiques des lotissements.

Conformément a 'arficle L.442-9 ces regles s'appliguent concomiiamment aux
regles du Plan tocal d'Urbanisme, durant une période de 10 ans & compter de la
délivrance de 'autorisation de lofir,. Ces régles peuvent étre mainienues
conformément & I'article L.442-10 et suivants les formes définies par 'article R.442-23,

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le PLU divise le territoire inférassé en zonas urnaines, en zones a urbaniser, en zones
agricoles et en zones naturelles,

~ Les zones urbaines sont repérées sur les documents graphigues par un sigie
commencaont par la lettre « Uy, elles sont regroupées au fitre I} du present
regiemeant et comprend les zones ;
o UB: & vocation d'habitaf et d'activités commerciales elie comespond
aux parties bafies anciennes de la commune
o« UD: ¢ vocation principale d'habitat, elle cerrespond aux parties baties
racenies de la commune elle comprend irois secteurs :
= Secteur UDa : comrespondant & 'extension infficle de Froncles (cite
ouvrigre) dont les caractéristigues Bati sont la memoire vivante de
'économie industrielie locale.
Secteur UDbE : correspondant & 'extension recente de la commune
(lotissement, groupes d'habifation,
Secteur UDc @ corespondant & un secteur mixte regroupant habitat
et activités [non industrielles) desting & renforcer la centralité de o
commune,
o« UL:dvocation de développement des aclivités de Tourisme et de loisirs
et de mise en valeur du canal
¢ UY: & vocation d activités économigues

v

v

- Les zones d'urbanisation future sont repéerées sur fes documents graphicues
par un sigie commencant par la lettre « AU », elles sont regroupées au fitre il
du présent reglement ef sont composées des zones .

e 1AU: zone d'urbanisation fufure & court moyen terme elle comprend
frois secteurs .

» Secteur 1AUg, secleur desting principalement & I'habitat
oavilonnaire ou  collectif, i peur également accueillir des
commerces el services

~ Secteur 1AUb, secteur destiné & 'exiension du CAT

» Secteur 1AUy, secteur dasting & I'accuell et au developpemeant das
activités économigues

e 2AU: zone d'urbanisation fulure & long terme, elle comprend deux
secteurs .

» Secteur 2AUq, secleur destiné au développement de I'habitat

# Secteur 24Uy, seciewr desling au développament des activiiés
gconomicueas



» Les zones agricoles, repérees sur les documents graphigues par un signe

commencant par 1< lettre « Ay elles sont regroupées au sitre IV du présent
reglement,  elle comprend Un secteur Ap ou des ragles specifiques
s'appliguent en raison du caracters paysager de cette zone.

. Les zones naturelles, repérées sur 1es documents graphiques pal un signe
commencant par lotire « N elles sont regroupeées AU titre vV du présent
reglement et comprend rois sectieurs
. Ne:secteur specifique d'implantation des abris de chasse
. Nh:secleur d'habitat diffus ou les nossibilites d'extension de 'existant
sont limitées voire interdites
« Np:secteur naturel d'identification des milieux les pius remarguables

. Nv:secteur dvocaiion de jardins ef de vergers

v Les emplacements raservés, el élements identifiés au fitre de la Lol Paysage .
. Les emplacements réservés sont repeéres aux documents graphiques ef
répertories dans i légende de ce derniar
e Les éiéments identifies au fitre de Part 1123-1 7° sont repdrés sur ies
documents graphiques

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Conformément d larficle L 123-1 au Code de I'Ubanisme, les régles et servitudes
définies parun P.LU.ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation 'exception des
adaptations mineures rendues nécessaires par i nafure du sol, 1o configuration des
parcelies ou le caractere des consfruciions avoisinantes.

Les dispositions des arficles 3 & 13 des réglements de chacune des zones Ne peuvent
faire Iobjet aue d’adaptations mineuras.

Lorsqu'un immeuble hét existant n'est pas conforme aux dispositions édictées parle
reglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut éire accorde gue
pour des fravaux, qui ont pour objet d'ameliorer 1 conformite de Ces immeubles
avec lesdites regles ou gui sont sans effet & leur égard.

ARTICLE S - DISPOSITIONS DIVERSES

1 Les clatures a 'exception des cldiures habituellement nécessaires & I'activité agricoie ou
foresfizre (R.421-2) sont soumises & déclaration conformément aux dispositions de I'arficie
R.421-12d.

2 Les constructions et installations non soumises & permis de consiruire peuvent etre
soumises & déclaration préaiabie conformément aux arficles R.421-9 ; de méme lgs travaux
définis aux arficles ariicle R 421-17 &t suivants duc code de rurbanisme doivent faire 1'chjel
d'une déciaration préalable;

3. Le camping et le stgtionnement des caravanes sont réglementss (arficie R 111-37 et
suivants).

L'implantation des habitations 1égéres de loisirs est soumise & conditions (ariicle R 111-31
et suivants),



4. les interventions ayant pour effet de détruire un des éléments boisés & protéger
[dentifies sur les documents graphigues au fitre de 'art L1231 79sont soumiises &
declaration préalable

5. les éléments béatis & protéger identifiés surles documents graphiques au litre de I'ariicle
L123-1 dinga 7 sont soumis au champ d'application du permis de démoiir (arf R.421-28 &),

6. La DRAC demande que lui soient communiqués pour avis au titre de l'articie & 111 4
du Code de 'Urbanisme

1/ Dans le périmétre das sites identifiés tous les dossiers de demande d'avtorisation de
lofir, de permis de consfrure oy de demolir et des instaliations a1 fraveuy clivers
affectant le sous-sol de g coemmune,

2/ Bans le reste de ta commune - fout dossier de demande d'autorisation de lolir, et de
creation de 7AC, de tous fravauyx scumis & déclaration préalable au fifre au nouvel
article R 442.3.1 du Code de 'Urbanisme ei pour tous projets soumis & étude d'impaci.

Cetle seconde mesure asi fransitoire, dans I'attente de I'aréte fixant les sectaurs et |es seuUils
dans et & partir desauels ia DRAC devra &tre consullée.

Enfin. dés sa publication, le Plan Local d'Urbanisme ouvre droit & Pinstauration parla
commune d'un Droit de Préemption Urbain (DPU) sur les zones U et Al
conformément aux disposifions de I'article L.211-1 du code de I'Ubanisme, ce
peimetre est indigué sur un olan annexé au dossier de Plan Local d'Urbanisme
conformement & I'arficle R.123-13 du code de I'Urbanisme
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DEFINITION SOMMAIRE DES DIFFERENTS TYPES
DE ZONES ET DE SECTEURS

--------------

I'- ZONES URBAINES (U)

Les zones urbaines comprennent les secteurs deja urbanisés et les secteurs o les
equipements publics existants ou en cours de redglisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions & implanier.

Ce statut dépend du niveau d'éguipements (voirie - eau - assainissement - électricite
et éguipements communaux) .

Lorsqu'il est insuffisant ou inexistant, ta collectivité s'engage & renforcer ou & réaliser
ces équipements. Ces zones sont donc immeédiatement constructibles.

Néanmoins, tous les terrains convenablement équipés ne peuvent pour autant &fre
classés en zone urbaine. Lo délimitation du zonage doit tenir compte des parametres
suivants :

des parties actuellement non urbanisées,
de la gestion économe de I'espace,

de la qualité des terres agricoles,

de lintérét des sites et milisux naturels,
elCiau,

La zone UB

La zone UB correspond aux parties anciennes de la commune, constituant ie coeur du
bourg elle est caractérisée par un bati dense, le plus souvent implanié & I'alignement des
voies,

Cette zone integre les principaux services & io population, elle accueille & la fois de
habitat individuel ou groupé, mais également des commerces services et équipements, Des
activites y sont également présentes.

la zone UD

La zone UD correspond aux différentes extensions de la commune de Froncles
implantées de maniére soit continue soil disconlinue, Celle zone est principalement desting
@ I'habitat mais elle peut égalemeni accueillir de commerces el de services ainsi que des
activités non nuisanies.

Elle comprend trois secteurs -

» UDa: correspondant & I'extension initiale de Froncles [cité ouwvtiere} dont les
caracteristiques Béties sont la mémoire vivanie de 'économie industrielle
locale.

* UDb: comespondant & l'extension récenie de ig commune liotissement,
groupes d'habitation,

* UDc: corespondant & un secteur mixte regroupant habitat el activités (non
industrielles) destingé a renforcer la centralité de ia commune,



La zone UL

ta zone UL est une zone naturelle, peu ou non équipée, destingée & &lre urbanisée
dans ies conditions du présent réglement. Les constructions v sont subordonnées & o
realisation des equipements de desserte. Elle o pour vocation d'accueilir des équipements,
constructions et habilations destinées aux activités de tourisme et de loisirs ef de mise en
valeur du conal,

La zone UY

La zone: UY est une zone specifique réservée aux activités industriclles, arlisanales cinsi
qu'aux services

Il - ZONES A URBANISER (AU)

Ces zones sont equipées ou non, peu ou pas construites, dans lesquelles o
construction est imitée, interdite, ou soumise & des conditions speciales.

Zones constifuant en guelque sorte des 'réserves fonciéres” en vue de l'extension
future de I'urbantsation.

Ces zone s'arficulent & deux niveaux, les zones1AU [Les constructions v sont autorisées soif lors
de la realisafion d'une opération d'aménagement d'ensembie, soit qu fur ef & mesure de io
realisation des equipements infernes & la zone prévus par le projet d'aménagement ef de
developpemeni durable et e régiement) et 28U (Les consirucfions y sont inferdlites &
l'exception des equipements des services publics ef d'intérét collectif, dinsi que fes dépdts
affouillements et exhaussements de sol qui fleur sont liés.)

La zone 1 AU d'urbanisation & court terme elle comprend trals secteurs :
¢ 1AlUa: secteur desting principalement & 'habitat povillonnaire ou collectii, il
peut également accueillir des commarces et services
« 1AUb: secieur destiné & I'extension du CAT
¢ TAUy: secteur desting & l'accueil el au développament des acfivités
economiques

Lo zone 2 AU d'urbanisation ¢ long terme & vocation d'accueil des constructions & vocation
d'habitat dont I'ouverture & 1'urbanisation est subordonnée & une modification du Plan Local
d'drbanisme d&s qu'un projet d'aménagement cohérent aura été élaboré et validé par la
conseil municipal.
Elle comprend deux secteurs :

e 2AUa: secleur destinég au développement futur & vocation essentielle

d'habitat
¢« 2AUy:sectsur desting au développement futur & vocation d'activités

- ZONE AGRICOLE (4)

I s'agit d'une zone équipée ou non, peu ou pas conshivite, dans laguelie |
construction est limitée, Inferdite, ou soumise & des conditicns spéciales.

Cefte zone recouvre ies terrains & protéger en raison du potentiel agronomique,
viclogique ou eéconomique des terres agricoles, Cette délimitation contribue au maintien de
ia vocation de ces espaces gui constifuent le support d'activiiés éconemiques indispensables
& la coliectivité,

Les constructions ef installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collecti
et al'exploitation agricele sont aulorisées.



Cette zone comprend un secteur Ap ou des régles restrictives guant aux constructions
sont definies.

|V - ZONE NATURELLE (N)

Il s'aglt d'une zone éaquipge oOu non, peu oU P construite, dans loguelle |a
construciion est iimitée, inferdite, ou soumise & des conditions speciales.

7one naturelle et forestisgre englobant les terrains qui méritent d'étre préserves en
raison soit de la gualité des sifes, des miligux naturels, des paysages et ce leur interéet,
notamment du point de vue esthétique, historigue ou acologique, soit de I'exisience cd'une
exploiiation forestiere, soit de leur caraciére d'espaces naturels ou du rdle qu'ils jouent sur la
préservation de laressource.

Les constructions peuvent éfre autorisées dans des secteurs de iaille et de capacité
d'accueil limitées, & la condition qu'elles ne portent atteinte ni & la préservatfion des sols
iorestiers ni & la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysagss.

Cette zone comprand tfrois secteurs

» secteur Ne correspondant & des secteurs ou les cabanes de chasse peuvent
s'implantées

« secteur Nh corespondant & des secteurs d'habitat diffus oU seules s
extensions des construciions existantes sont avforisées

« secteur Nv correspondant & des secteurs de jardins, de vergers et au anciens
secteurs de vignoble sur le coteau, ou peuvent s'implanter des constructions
ponctuelles iées & 'utilisafion de ces espdces

LE PLAN LOCAL D'URBAN!ISME DELIMITE EGALEMENT

- des emplacements réservés pour ia réalisation ultérieure d'éguipements ou ouvrages
publics et de programmes de logements & vocation socicle. Le heénaficiaire ae cette
réserve indique son intention d'achani. Le propriétaire d'un ferrain ainsi réservé ne peut
plus construire. |l peut mettre le nanéficiaire en demeure d'acguérir son bien.

- une zone de ressources du sous-sol conformément & Farficle R.123-11¢ du Code de
I'Urbanisme ou peuveni éfre aulorisées las fravaux, instalations et consiructions
temporaires nécessaires ¢ la mise en valeur de cette ressource.

- une zone de risque relative & la zone d'expansion des crues de lo Marne, dans
I aftente du Plan de Prévention des Risques d'inondation aui viendra s'imposer au PLU

_les éléments du paysage & protéger en application du 7° de T'arficle L. 123-1, fels

qu'ils figurent aux documents graphigues, sont soumis & une auforisation préalable,
dés lors que leur destruction seraif projeiée,
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TITRE IR

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES
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CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZOKE UB

i CARACTERE DE LA ZONE : Lo zone UR correspond aux parties anciennes de la i
commune, constifuant le coeur du bourd alle est caractérisée par un Hat dense, ‘e
plus souvent implanté @ i’ alignement des voies.

| cetie zone intégre les prinCipaux services & la popuiation, elle accueile & la fois de
| I'habitat  individuel ouU groupé, mais également des commerces services el i
| équipements. Des activiigs y sont également présentes.

| Une partie de la zoné UB est concernge par I'Atlas des Zones inondables [AZl) de la
| Marme et dans ce cadre des dispositions spécifigues s'appliquent et pourront éfre |
| exigées afin de diminuer la vulnérapilifé des constructions et des installations.

SECTION |
NATURE DE L'OCCUPATION
ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels

. I'édification des cidfures est soumise G déclaraiion, conformément & une
délivération du consell municipal en date du 25 janvier 2008 aux dispositions de
I'article R. 421-12.d du code de 'urbanisme.. & I'exception des cidtures nécessaires o
I'activité agricole et foresfiere conformément & I'article R.421-2 0.

_les constructions et instaliations dispensees de permis de consiruire soni soumises a
déclaration conformaément  aux dispositions  du Code de 'Urbanisme, et plus
porﬂculiéremem les arficles R.421-1 et suivants.

- |g Direction Régionale des aftaires Culiurelles -Service Régional de I' Archéologie-
doit &fre consuliee pour avis, au tifre de 'arficie R.111-4 du code de I'Urbanisme -

_ Les éléments batis @ proféger en application du 70 de I'arficie L. 1231, tels gu'lls
figurent aux documents graphigques, soni soumis & uUne autorisation préalable, des
lors que leur démolition serail proieiée conformément & !'article R.421-28.

. Conformément & l'article L 421-6 du code de I'Urbanisme el O arficle L.621-31 du
code du patrimoine, les permis de construire d'amenager, las démolifions ainsi que
les constructions, améenagemeants, instaliafions et travaux faisant 1'objet d'une
déclaration préaiable 'excaption de celles mentionnées & l'article L421-5 b
doivent faire 1'objet d'une autorisation spécifique dans le périmétre de protection

d'un monument historique nsarit ou classe,
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- conformement au décret n° 21-1147 du 14 octobre 1997, relatif & 'exécuiion de
fravaux & proximité de certaing ouvrages soutferrains, agriens ou subaquaticuss de
fransport ou de distribution, toute personne physique ou morale de droft public ou
de drolt prive qui envisoge la réalisation ces fravaux énumérés aux annexes | & Vil du
present décret, doit, au stade de I'élaboration du projet, se renseigner aupres de g
mairie sur M'existence et les zones d'imptantation éventuelles das ouvrages définis &
l'article ¢ (décret en annexe].

- conformeément & I'arrété préfecioral du 14 novembre 1998 relatif au classement
des infrastructures de fransport terrestres et en dpplication de la Lol Bruit du 3]
decembre 1992, les construciions nouvelles en fonction de ieur destination et de leur
distance par rapport aux voies, devront comporfer une isolation acoustique
conjorme aux dispositions du présent anmété dans une bande de 100 m de part ef
d'autre dela RN &7

- Une partie de la zone est concemée parle risque d'inondation de la Marme

UB T  occupations er unsations oy soL INTERDITES

Sont interdits :
- Lesconstructions & usage industriel,

- -les constructions agricoles susceptibles de présenter des nuisances ou des
confraintes vis & vis des habiiations

- Les enfrepdis commerciaux d'une surface hors osuvre netle supérieure & 500
metres carres non compris les surfaces de venie

- Le siationnement de caravanes isoiéeas {ten garage mort») en dehors de
batiments ou remises, sauf dans les condifions prevues al'arficle 2.

- Les affouillements ef exhaussements du sol. & I'exception de ceux ligs & une
oceupation ou utilisation du sol cutorisée dans I présente zone.

- Les dépdts de ferrailles, de matériaux, de gravats, de dechets, d'épave ainsi que
les dépdts de véhicules & {'exception de ceux mentionnés & l'arficle UB 2

- Les ferains de camping et de caravanage dinst que les terrains d'accusi! des
nacitations 1egéres de loisirs, visés aux arficles R 443-] of suivants du Code de
I'Urbanisme.



UB 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent des
conditions particuiieres :

Sent admis
- Toutes les occupdtions et utllisations du sol qui ne sont pas interdites & 'article
UB.1, et qui sont compatibles avec le caractére principal de la zone [habitat)

Sont admis sous condiions

- les ouvrages d'infrastruciures ou de superstructure, les installations fechnigues, les
installations et fravaux divers constifuant des équipements des services publics ou
d'équipements collectifs ou y étant directement ligs, ainsi que ceux qQui sont
nécessaires ¢ la vie de la populafion.

o reconstruction & llidentique des bétiments défruits par un sinistre, inificlement
non conformes aux dispositions de 'arficle | conformément aux dispositions de
Particle L.111-3 du code de 'urbanisme, dés I'instant ou leur reconstruction n'est
pas de nature & remetire en cause le caractére général de o zone UB

- La reconstruction, I'aménagement, I'exiension d'une construction existante non
conforme & |'application d'une disposition de la section Il ci aprés, s'ils
n'aggravent pas la non conformité, et s la construction existante ast
réguligrement autorisée & la date d'approbation du PLU,

- es installations classées pour la profection de I'environnement soumises &
déclaraiion, das linstant oU elles concourent aux besoins de la population et
qu'elles nentrainent pour le voisinage aucune incommodité ni insalubrite dans
ieur fonctionnement

. Le slafionnement d'une caravane isolée [« en garage mort n) sur la proprieté ot
estimplantée la construction constituant 1o résidence de |utilisateur

- les dépdis de matieres dangereuses ou toxigues s'ils sont ligs & une occupation
ou ulilisation du sol présente dans la zone, sous reserve des autorisations et
crescriptions des [égisiations en vigueur, et que ce ne soit pas incompatible avec
o proximité des habiiations.

- les dépbts de maiériaux lorsgu'ils ne sont pas visibles de I'espace public et sont
ligs & une activité présente dans lo zone.

. les affoullements et exhaussements du sol, s'ils sont lies & une occupation ou
Utilisation du sol autorisée, ou s'lis sont nécessaires aux gquipements publics {ex:
passin de réfention, ..



Au sein de I'AZl de ia Mame les constructions et installations devront respecier les
obligations suivantes afin de réduire lsur vulnérabilité par rapport au risque de
crue, cesregles pourront en fonction du risque ;
e Redulre volre inferdire les constructions
o Respecterune cote de seuil au dessus des niveaux de o crue
de 1910
o Inferdire I'eédification de sous-sol



SECTIONI
CONDITIONS DE 'OCCUPATION DU SOL

U B 3 ACCES ET VOIRIE
1) Rappel

- Toul terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise
une servilude de passage suffisante, insiituée par un acte authentique ou par vote
judiciaire, en application de I'article 682 du code civil.

2) Acces
- Toute opération doii prévoir un nombre d'acces minimum sur les voies publigues.

- Tout accés sur la voirle départementale doit permettre de satisfaire aux exigences
en ferme de sécurité routiére et de défense contre I'incendie.

3) Voirie

- Pour éfre constructible, tout terrain doit &ire desservi par une voie publigue ou
orivée aux dimensions, formes et caraciéristiques agaptées aux usages qu'elle
supporte et & la nature de I'opération envisagee.

- Les voles en impasse, publigues ou privés, sont & éviter; touiefols si elles sont
nécessaires ces derniéres devront éfre aménagées dans leur partie terminale de
facon & permettre aux véhicules [sécurité civile, collecte ordure menagere,...} de
fare demi-four

UB 4‘ DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

- Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau
potable doit étre raccordée au réseau public de distribution. Ce branchement doit
etre exécuté conformément aux prescriptions fechniques et auxrégles en vigueur.

2} Assainissement

- Le raccordemeant au réseau d'assainissement collectif est obligatoire. I devra &ire
réalise  conformément & lg réglementation et 1o 1égislation en vigueur el
conformément aux prescriptions du schéma d assainissement approuve et sa mise
en service est subordonnége a l'aulorisation du Maire, Toutefois en l'absence de
résecu d'assainissement ou dans le cas d'impossibilité technique de ¢’y raccorder
"assainissement autonome est obligaioire.



- les effluents issus des activités doivent subir un traitement conforme a o
reglementation en vigueur avant d'étre rejetes dans le reseau public cu le milizu
naturel

3} Eaux pluviales

- Les aménagements rédlises sur le terrain doivent garantir I'ecoulement des eaux
pluvicles dans le réseau collecieur, en l'absence de réseau collecteur ou en cas de
réseau insuffisant les amenagements necessaires a la bonne gestion des eaux
pluvigles sont & la charge exclusive du propriétaire gui doit realiser les dispositifs
adaptes al'opération et au terrain

4) Autres réseaux

- Les branchements el dessartes infermneas au terrain doivent &tre enterrés,

U B 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Non réglementé, toutefois une superficie minimale de 500 m? devro eire prise en
compte dansle cas ou I'assainissemeant autonome s'avererait necessaire.

UB é IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

- Les constructions & usage d'habitation, de commerces ef de services donnant sur
la rue doivent s'implanter soit

« O l'dlignement des voles

o & l'dlignement des constructions voisines

e enrespectant un refrait de 5 m minimum

e en prolongement de la facade existante dans le cas d'une exiension

- En'absence de plon d'alignement la limite d'emprise des voies se subsiifue

Ces régles ne s'appliquent pas :

- Des sailies de faible importance (balcons, auvents, escaliers, devantures de
magasin ...} sont admises, sous réserve de l'application des reglements de volirie

- Un recul peut &ire imposé et déterming au niveau des carrefours et guelte que soit
la nature des voles, en fonction de problémes de visibilite, de sécurite routisre ou
a'amanagement uliérieur de 'intersection.

- A la reconsiruction d'un batiment détruit aprés sinistre, inificdlemant non conforme
aux prescriptions cl-dessus dés 'instant ou il avait été régulierement &difié, sous



réserve que sa reconstruciion ne soif pas de nature & remettre en cause le
caractere de la zone UB.

- Aux infrastructures techniauss et éguipements des services publics ou d'intérét
collectif, pour iesquels I'implantation est libre (ex: poste de transformation) iorsgue
les contraintes ligées & ces ouvrages 'exigent.

UB 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUMX LIMITES
SEPARATIVES

- Les constructions doivent s'implanter :
o Soif en ordre continu, d'une limite séparative & i'aulre ©
« sOit sur au moins une des limites séparalives de parcelle, en respectant un
recul de minimum 3 m par rapport & la limite sépaorative opposée. @
e Soit en respectant un recul minimum de 3 m par rapport aux  imites
séparatives @

Ces regles ne s'appliquent pas .

- Cette disposition ne s'applique pas par rapport aux limites de fond de parcelle

- Aux infrastructures fechniques et équipements des services publics et a'inferét
collectif, pour lesquels I'implantation est libre (ex: poste de transformation) lorsgque
les contraintes liées & ces cuvrages 'exigent.

UB 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Pas de prescription en ce gui conceme l'implaniation des constructions sur une
méme propriété, sauf dans le cas de constructions & vocation d'habitation sur une
méme propriété ou si ces derniéres ne sont pas configués elles devront respecter
une disfance minimale de 3 m enire chaque.

U B 9 EMPRISE AU SOL

- AUCUNE emprise au sol maximum n'est definie



U B ‘E Q HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur maximum das constructions est fixde &
s pouries constructions individuellas & vocation d'habitation : i m au faitoge
¢ pour le constructicns collactives & vocation d'habiiation ou mixte {rez de
chaussée de commerces par exempie) 12 m au faltage
e pDoUrles consfructions & vocation d'activités : 11 m au faitfage
¢ pourles dépendances non contigués [constructions isolées) aux consfructions
principales (garages,...) : 5 m au falfage

- Lorsgue le toit comporte une petite croupe, cu des elements d'architeciure fefs
que lucame, clocheton, tourelle..., ou des éléments technigues (cheminge
d'aeration,...}) la hauteur de ces derniers n'est pas prise en compte dans le caicul de
la hauteur.

Ces regles ne s'appliguent pas :

- ¢ la reconstruction d'une construction détruite par un sinistre, d'une hautsur initicle
supérieure cux imites enoncees. Cependant, la hauteur de la nouvelle construction
ne paul pas dépasser celle de la construction détruite.

- aux infrostruciurss techniques et équipements des services publics ou dlinterét
collectif, pour lesquels la hauteur est libre.

U% ‘E ‘E ASPECT EXTERIEUR

- Les constructions nouvelles, les extensions ou amélicrations de batiments exisiants
doivent respectar les carociéristiques de 'architecture  traditionnelle  locale
notamment en ce gui concemne .

- lesvolumes

- la morphologie, la couleur, ta pente des foils

- e rythme, le fraitement et les proporfions des ouvertures

- le traitement et la coloration des facades

- Une architecture coniemporaine, dérogeant aux dispositions cu présent arficle,
peul étre envisagée dans le cadre d'une étude au cas par cas, en fonclion des
particularismes locaux ou lorsaue le projet aoppardil comme une réelle csuvre de
creation, dicloguant avec son environnement.

Forme :

- Les toitures doivent &tre & deux pans biriment principal Wtimen: principal
minimum. Neanmaoins, les annexas Bepandance
ivérandas, remises, abris  de  jardin, |
garages,...) peuvent avoir un foit & un seul

pan si elles sonf configués a un baiiment —
principal.



- les dépendances (consiructions isolees) peuvent avoir un foit a un seul pan si leur
surface hors ceuvre brute est inferieurs & 20 m-2.

- Toute exiension ou suréldvaiion jouxtant une construction  existanie  dolt
s"harmoniser & la composition existante

Matériaux et couleurs :

- Les matérioux de couverture doivent s'harmoniser avec ceux aes consiruchions
avoisinantes : ton tuile de ferre culte, fon ardoise s'il est préexistant, ou matériaux
d'aspect similaires teintés dans la masse.

- Ces dispositions ne s'appliguant pas aux vérandas ou aux constructions présentant
des innovations technologiques (ex: énergie soldire] qui pourront étre auicrisées,
sous réserve de la prise en compte de I'environnement et de l'integration de la
construction dans le paysage urbain ce la commune

- Pour les revétements des facades sont recommandes ies fons « plere de paysy,
w ocre clalrn, L'emploi sans enduit des matériaux destines & &tre recouverts tels gue
les careaux de platre , parpaings agglomérés, etc... est inferdit pour ies facades et
les murs e cldture,

Cldtures ;

- Les murs-pleins sont autorisés dans la mesure oU leur hauteur iotale en fagade sur
rue n'excéde pas 1,6 m et 2 m en limite séparctive. Des hauteurs supéricures
pourrent étre autorisées dans le cas de contfinuité avec une cldture existante de
hauteur supérisure et dans un souc! de cohérence paysagere ef architeciurale.

- les clétures pourront étre constituges
« de mur pleins
s de murets surmoniés d'éiéments metalligues,
en pois ou en plasfigue
¢ de grillages
Ces cldtures peuvent &tre doublées ou non d'une haie vegetale.

- Les cidtures de matériaux ciment seront peinfes ou enduites et s'harmoniseront
avec le ton du batiment.

- Les palplanches béton sont interdites en facade sur rue.

Equipements d'inférét general :

- Les éguipements de superstructure d'intérét general pesuvent observer des
dispositions différentes de celles enoncées ci-dessus, si elies ne sont pas de nature ¢
porter atfeinte au site urbain, aux paysages et a l'intérét des lleux avoisinants.



UB ?2 STATIONNEMENT

- Le stafionnement corespondant aux besoins des consiructions ou instaliations doit
Etre assuré en dehors des voies publiques et des voies privees susceptibles d'étre
affectées ala circulation publique.

- le nombre de place de stationnement requis est le suivant

« Une place pour les logements d'une SHON inferieure & 50 m?

o Deuxplaces pour les logaments d'une SHON superieure G 50 m?

e Dans le cadre d'opération d'aménagement ou d'un pearmis groupe un
nombre de places sup2rieur pourra éfre exigé si le stationnement est prevu
dans les espaces communs de ces operafions.

o Pour les constructions dont la vocation inificle n'est pas 'habitat, le
stationnement sera détermingé en fonction de lo capoacité d'accuell et du

type d'activité exercé,

- Conformement cux dispositions de "arficle 1.123-1-3 pour les logements locatifs
financés par une aide de I'Btat il ne peut éfre exige plus d'une ploce de
stationnement par logement.

- En cas dimpossibiité de réaliser les aires de sfationnement necessaires aux
instaliations, les dispositions des articles L.123-1-2, L.332-7-1 et R.332-17 du Code de
U'Urbanisme pourront &fre mises en cauvre.,

- La surface minimum & prendre en compte pour un emplacement est de 15 m? non
compris ies voles de desserte.

U B ‘E 3 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Las essences locales seront & privilégier.

SECTION I
POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

UB 14 corriciEnt D'OCCUPATION DU SOL

I n'est oas fixé de C.O.S.



CHAPITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

| CARACTERE DE LA ZONE : La zone UD correspond aux différentes extensions de la
commune de Froncles implantées de maniére soit continue soit discontinue. Ceftte
zone est principalement destiné & I'habitat mais elle peut également accueillir de
commerces et de services ainsi gue des activités non nuisantes.

Elle comprend trois secteurs :

e UDa: corespondant & I'extension initiale de Froncles (cité ouvriere) dont les
caractéristiques Baties sont la mémoire vivanie de I'économie industrielle locale.
Ces secteurs font I'objet d'une identification

e UDb : correspondant & I'extension récente de la commune (lotissement, groupes
d'habitation,

e UDc: corespondant & un secteur mixte regroupant habitat semi-collectif et
activités (non industrielles) desting & renforcer la cenfralite de la commune.

SECTION |
NATURE DE L'OCCUPATION
ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels

_ I'édification des clotures est soumise & déclaration, conformément d une
délibération du conseil municipal en date du 25 janvier 2008 aux dispositfions de
I'arficle R. £21-12 d du code de I'urbanisme., & I'exception des clotures nécessaires a
I'activité agricole et forestiere conformeément @ I'article R.421-2 g.

_les consiructions et installations dispensées de permis de construire sont soumises d
déclaration conformément aux dispositions du Code de ['Urbanisme, et plus
particuliérement les articles R.421-1 et suivants.

- la Direction Régionale des Affaires Culturelles Service Régional de I'Archéologie-
doit &tre consultée pour avis, au fitre de I'arficle R.111-4 du code de I'Urbanisme :

- Les éléments batis & protéger en application du 7° de I'arficle L. 123-1, tels qu'ils
figurent aux documents graphiques, sont soumis & une autorisation préalable, dés
lors que leur démolition serait projeiée conformement & I'arficle R.421-28.

_ Conformément & I'article L.421-6 du code de I'Urbanisme et o I"article L.621-31 du
code du patrimoine, les permis de construire d'aménager, les démolitions ainsi que
les constructions, aménagements, installations et travaux faisant |'objet d'une
déclaration préalable & I'exception de celles mentionnées & l'article L.421-5 b
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dolvent farre I'objet a'une autorisation spécifigue dans le périmétre de protection
d'un monumeant historigue inscrit ou classe,

- conformement au décret n® 21-1147 du 14 octobre 1991, relafif & I'exécution de
fravaux & proximite de cerlaing ouvrages souterrains, aériens ou subcguatigues de
fransport ou de distribution, foute personne physique ou morale de droit public ou
de droit privée qui envisage o rédlisation des fravaux énumérés gux annexes | a VIl du
present decret, doit, au stade de |'élaboration du projet, se renseigner auprés de g
mairie sur l'existence et les zones d'implantation évenivelles des cuvrages definis &
Particle 12 {decret en annexe).

U D ‘E OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
- Les constructions & usage industriel,

- Les enirepdts commerciaux d'une surface hors ceuvre netfe supérieure & 500
metres carés non compris les surfaces de vente

- Le stafionnement de coravanes isciées («en garage morty) en dehors de
batiments ou ramises, sauf dans les conditions prévues ¢ I'articls 2.

- les affoulllements et exhaussements du sol, & I'exception de ceux ligs & une
occupation cu utilisation du sol autcrisée dans la présente zone.

- Les dépdts de ferrailles, de matériaux, de gravats, de déchets, d'épave ainsi que
les depdts de véhicules & I'exception de ceux mentionnés & 'article UB 2

- les ferrgins de camping et de caravanage ainsi que les terrains d'accuell des
habitations l&geras de loisirs, visés aux arficles R 443-1 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

Dans le secteur UDa seules sont autorisaes les occupations et ufilisations meniionnaeas
a'articie UD 2

Dans le secteur UDb lieu dit « Le Grand Pre » les sous-sols sont inferdits en raison du
caraciere hydromorphe des scls.



UD 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent des
conditions particuliéres :

Sont admis :
. Toutes les occupations et utilisafions du sol gul ne sont pas interdites & l'ariicle
UD.1, et gui sont compatibles avec le caractera principal de la zone thabitat)

Nans I'ensemble de la zone UD sont acimis sous conditions

- Jes ouvrages d'infrastructures ou de supersiructure, les installations fechnigues, les
installaiions et fravaux divers constituant des equipements des services publics ou
d'équipements collectifs ou Y &tant directement iiés, ainsi que CeUX qui sont
néceassaires & la vie de la population.

. o reconstruction & l'identique des batiments détruits par un sinistre, initiatement
non conformes aux dispositions de i'arficle 1 conformément aux dispositions de
I'arficle L.111-3 du code de I'urbanisme, des I'instant ou leur reconstruction n'est
pas de nature & remetire en cause le caractere général de la zone UD.

. la reconstruction, I'aménagement, I'exiension d'une construction existante non
conforme & Vapplication d'une  disposition de la section I ¢i aprés, s'ls
n'‘aggravent pas la non conformité, et st la construciion existante  est
régulierement autorisee ala date d'approbation du PLU.

- jes installations classées pour a protection de I'environnemeant soumises d
déclaration, dés instant ou elles concourent aux bescins de ia population et
qu'elies n'entrainent pour le volsinage aucune incommodité ni insalubrité dans
leur fonctionnement.

. Le stationnement d'une caravane isclée (i en garage mort ») sur la propriéié ou
est implaniée la construction constituant la résidence de 'utilisateur

- les dépots de malieres dangereuses ou toxigues s'ils sont liés a une occupation
ou utilisation du sol présente dans 1o zong, soOUs réserve des cutorisafions ef
prescriptions des légisiafions en vigueur, ef gue ce ne soit pas incompatible avec
la proximité des habitafions.

- les dépbdis de matériaux lorsqu'ils ne sont pas visibies de V'espace public et sont
liés & une activilé présenie dans la zone.

- jes affoullements et exhaussements du sol. s'ils sont ligs & une occupation ou
Utllisation du sol autorisée, ou s'ils cont nécessairas aux équipements oublics {ex:
hassin de rétention....)



Plus specifiqguement en secteur UDa sont admises

la réhabilitation des constructions existantes

Uextension des constructions existantes sous réserve gue cetle extension soit en
continuife architecturale avec la construction initicle.

AU sein de lo zone UDa |, rue des jardinets, rue du chemin de fer ef rue des
pensées les extensions des consfructions existantes sont interdites en facade sur
rue

Les annexes et dependances {garages, abris de jardins,...} d&s l'insiant ou ces
dernieres ne s'implantent pas en facade sur rue

les ouvrages d'infrastructures ou de superstructure, les instaliations techniques, les
installations et fravaux constituant des équinements des sarvices publics ou
d'eguipements collectifs ou vy étant directement ligs, ainsi que ceux gui sont
necessaires & la vie de o population.

Le stationnement d'une caravane isolée [« en garage mort u) sur o propriété ou
est implantee ia construction constituant la résidence de |'utilisateur

En secteur UDe sont uniguement admises

L'ensemble des consfructions devront nécessairement étre édifidées sur un vide
sanitaire afin de permettre uns bonne aération das locaux.

Les constructions & vocation de commerces et de servicas.

les ouvrages d'infrasiructures ou de superstructure, les insfallations fechnigues, les
instadictions et travaux constifuant des équipements des services publics ou
d'éguipemenis collectifs ou vy étant directement ligs, ainsi que ceux qui sont
necessaires & la vie de la population.



SECTION I
CONDITIONS DE UOCCUPATION DU SOL

U D 3 ACCES ET VOIRIE

1) Rappel

_ Toul ierrain enclavé est inconstructiple a moins que son proprietaire ne produise
une servitude de passage suffisante, instituge par un acte authenfique ou par vote
judiciaire, en application de I'arficle 682 du code civil.

2) Acces

_Toute opération doit prévoir un nombre d'accés minimum sur ies voies publigues.

_Tout acces sur la voirie départementale doit permetire de safisfaire aux exigences
en ferme de sécurité routiere et de défense contre 'incendie.

3) Voirie

. Pour &ire constructiple, tout terrain doif atre desservi par une vole publique ou
privée aux dimensions, formes o coractéristiques adapiées aux Usages qu’elie
supporte et & fa nature de I'opération envisagee.

- Les voies en impasse, publiques OU orivés, sont a eviter toutefois si elles sont
nécessaires ces dernieres aevront etre aménagées dans leur partie terminale de

facon & permetfre aux véhicules [sécurite civile, collecte ordure ménagere,...) de
{aire demi-tour

U D 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1} Alimentation en eau potfable
- Toule construction ou instaliation nouvelle nécessitant une alimentation en eau
potable doit &tre raccordée au réseau public de distiibution. Ce branchement doit

afre exécuté conformemeant aux prescriptions fechniques et aux régles en vigueur.

_En zone UDc i est formellement interdit ag creuser des pults & usage privatif



2} Assainissement

- Le raccordement cu réseau d'assainissement collectif est obligaioire. || devra étre
redlisé  conformément & o régiemeniation et la legislation en viguaur et
conformement aux prescriptions du schéma d'assainissement approuve et sa mise
en service est subordonnée & lautorisaiion du Maire, Touteiois en 'absence de
reseau o 'assainissemeant ou dans le cas d'impossinilité technique de s'y raccorder
I'assainissement autonome est obligataire.

- Les effluents issus des activités doivent subir un tfraitement conforme & Ia
reglementation en vigueur ovant d'étre refetés dans le réseau public ou le milisu
naturel

3) Eaux pluviales

- Les aménagements réalisés sur le ferrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluvidles dans le réssau collecteur, en 'absence de réseau collecteur ou en cas de
reseau insuffisant les aménagements nécessaires & la bonne gestion des eaux
pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dlispositifs
adapteés al'opération et au terrain

4) Autres réseaux

- les branchements et dessertas internes au terrain doivent étre enterrés,

U D 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Non reglementé, toutefois une superficie minimale de 500 m? devra &tre prévue
afin de permetire la réalisation des dispositifs d'assainissement autonome Quand
celui-ci est nécessairs.,

UD é IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Secieur UDg

e Lles exfensions des constructions exisianies devront s'implanter sur i
facade arriére en ce qui concemes les constructions présentes rue des
Jardinets, rue du Chemin da Fer et rue des Pensées

¢ Les constructions annexes devront s'implanter soit & I'alignement soit en
recul par rapport ¢ ia fagode de la construction principale



Secteur UDb

Sauf indication confraire portée cu plan d'aménagement inteme d'une operafion
d'ensemble [lofissement, groupe dhabitations, ...} les constructions peuvent
s'implanter soit ;

e Eniimite d'emprise

e Aldlignement des consfructions existantes

s Enrespectant un recul minimum de 5 m par rapport @ la limite d'emprise

En I'absence de plan d'alignement la imite d'emprise se substfitue & I'alignement
Secteur UDc

- Les constructions doivent s'implanter en respectant au minimum I'alignemeant des
construciions existantes, 1el gu'il est indigqué au réglement graphigue.

Ces reégles ne s'appliquent pas :

- des saillies de falble imporfance {baicons, auvents, escaliers, devantures de
magasin ...) sont admisas, sous réserve de I'application ces réglements de voirie

- Un recul peut éfre imposé et déterminé au niveau des carrefours ef quelle que soit
la nature des voies, en fonction de problémes de visitilité, de sécurite routiere ou
d'aménagement uliérieur de I'intersection.

- A lo reconstruction d'un batiment détruit aprés sinistre, inifialement non conforme
aux prescriptions ci-dessus dés 'insiant ou il avait été reguligrement edifié, sous
réserve gue sa reconstruction ne soit pas de noture & remettre en couse le
caractere de ia zone UD.

- AUx infrastructures techniques et équipements des services publics ou d'intérét
collectit, pour lesquels I'implantation est liore (ex: poste de fransformation) lorsaue
les contrainies liées a ces ouvrages I'exigent.

UD 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

D'une maniére générale un recul minimum de 10 m sera & respecter par rapport
'emprise des Forges de Froncles

Secteur UDao
- Les constructions devront s'implanter soit

e AU plus surune des deux limites separatives
e Enrespectant un recul minimum de 3 m par rapport & la limiie separative



Secieur UDb et UDc

- Les constructions doivent s'implanier :
e Soiten ordre confinu, d'une imite séparative latérale a 'autre O
» soit sur au plus une des limites séparatives de parcelle, en respeciant un recul
de minimum 3 m par rapport & la limite séparative opposée, @
o SOOIt en respectant un recul minimum de 3 m par rapport aux limites
separatives @

Ces regles ne s'appliauent pas :

- Cetie disposition ne s'applique pas par rapport aux limites de fond de parcelie
- Aux infrastructures technigques et equipements des services publics et d'interét

collectif, pour lesguels Mimplantation est libre (ex: poste de transformation) lorsque
les confraintes figes & ces cuvrages I'exigent.

UD 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES FAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Pas de prescription en ce qgui conceme l'implantation des constructions sur une
méme propriété, sauf dans le cas de constructions a vocafion d'habitation sur une
méme propriété ou si ces dernigres ne sont pas contigués elies devront respecier
une distance minimale de 6 m enfre chagque.

U D 9 EMPRISE AU SOL

- Aucune emprise au sol maximum n'est définie

Ej D .E Q’ HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

- Lo hauteur maximum des constructions est mesurée du niveau de la route au point
le plus haut de la construction (ligne de faitage principale) Lorsgues je folf compoite



une petite croupe, ou des Sléments d'architecture fels que lucame, clocheton,
tourelle . ainsi que des éléments fechnigues spécifiques  le point haut de ces
derniers n'est pas pris en compte dans ie calcul de la hauteur,

_ Lo hauteur maximum des constructions est fixée Q.
« pouries constructions ndividuelles & vocation d'habitation: 9 m au faltage
e pour le consfructions coliectives & vocation d'habitation collective ou mixie
irez de chaussee de commerces par exemple) 12 m au faifage
o pour les consiructions & vocatfion d'activités : 9 m au falfage
e pourles dependances non contigués (consiructions isolées) aux constructions
principales (garoges,...) 1 5may faitage

- Lorsque le foit comporte une petite croupe, oU des éléments d’architecture tels
gue lucame, clochetfon, iourelle..., ou des éléments techniques (cheminge
d'aération,...) la hauteur de ces derniers n'est pas prise en compte dans le calcul de
la hauteur.

Ces régles ne s’appliquent pas :

_ & la reconstruction d'une construction détfruite par un sinisire, d'une hauteur initiale
supérieure aux limiies énoncées. Cependant, ia hauteur de la nouvelie consfruction
ne peut pas dépasser celie de la construction detruite.

- qux infrastructures techniques et équipements des services publics ou d'intérét
collectif, pour lesquels la hauteur est libre.

UD 11 AspecTEXTERIEUR

- Les constructions nouvelles, les extensions ou améliorations de béatiments existants
doivent respecter les caracterisfiques de l'architecture traditionnelle iocaile
notamment en ce gqui concermne |

- lesvolumes

- la morphologie, la couleur, la pente des 1oifs

- e rythme, le fraitement et les proportions aes ouveriures

. e fraitement et lo coloration des fagaaes

- Une archiieciure contemporaine, dérogeant aux dispositions du présent arficle,
peut &ire envisagee dans le cadre d'une étude au cas par cds, en fonction des

particularismes locaux ou lorsque le projet appardit comme une réelle ceuvre de
création, dicloguant avec son environnemeni.

Secteur UDa
Les dispositions de 'article R 111-21 restent applicakles

wle projet peut éfre refuseé ou natre accepté que sous reserve de l'chservation de
prescriptions speciales siles constructions, parieur sifuation, leur architecture, leurs dimensions
ou faspect extéreur des hatiments ou ouvrages G edifier ou a modifier, sont de nature a



porler alleinte au caractere ou O finteré! des lleux avoisinants, aux sites, aux pavsages
naturels ou urbains ainsi gu'a o conservation des perspectives monumeniales. »

- U'extension des consfructions en facade sur rue est interdite, seules sont autorisees
les extensions des consfructions sur la fagcade ariere de la construction principale
oour les Datiments presents le long des rues des Jardinets, des Pensées et du Chemin
cle Fer

-les constiuctions neuves annexas a I'habkiiation devront &tre réalisée sur le fonds de
parcelles afin de préserver ia parcepfion crganisee du bati sur rue.

- a loccasion de la rehabilitation ou du rovalement d'une facade d'une
construction existante, la suppression des élements décoralifs | moulures, corniches,
bandeauy,...) est interdite

- Les dimensions et proportions des ouvertures sont caracteristiques de o
composition architecturale de ces ensembies, ces demieres devront donc éfre
préservees dans leur forme originelle,

- La fransparence et la structuration des éléments de cldture devra éfre préservée,
et les haies végetales devrent étre préservées au maximum.

Secteurs UDb et UDc

Forme :
- Les toitures dolvent étre & deux pans bitiment principal bitment principl
minimuIm. Neanmoins, les annaxes : - i

v

[verandas, remisas, abrs de  jordin,
garages,...) peuvent avoir un foit & un seul

pan si elles sont contfigués a un Réiiment
principal cu un mur existant de hauteur
suffisante

- les dépendances (constructions isolées) pauvent avoir un foit a un seul pan sileur
surface hors ceuvre bruie est inférieure & 20 m2.

- les tolturas terrasse sont autorisées dans le cadre de batiment collectii.

- Toute exiension ou surélévalion jouxtant une construction existante dof
s'harmoniser O la composition existante

Malériaux ef couleurs :

- Les mafériaux de couvearfure doivent s’harmoniser avec csux des constructions
avoisinanies : ton fuile de ferre cuite, fon ardoise s'il est préaxistant, ou matériaux
d'aspect similaires teintés dans la masse.

- Ces dispositions ne s'appliquent pas aux vérandas ou aux constructions prasentant
des Innovations technologiques (ex: énergie solaire] qui pourront &fre culorsées,

Drepilimed

v

-



sous réserve de |o prise en compte de |'environnement et de lintégration de la
construction dans le paysage urbain de la commune

- Pour les revétements des facades sont recommandés les tons « pierre de pays i,
wocre clair . L'emploi sans enduit des matériaux destings a étre recouverts tels que
les carreaux de platre | parpaings agglomérés, etc... est interdit pour les fagades et
les murs de cidture,

Clatures :

- Les murs-pleins sont autorisés dans la mesure ou leur hauteur fotaie en facade sur
rue n'excéde pas 1 m et 2 m en limite séparative. Des hauteurs supérieures pourront
étre autorisées dars le cas de confinuité avec une cldture exisiante de hauteur
supérieure et dans un souci de cohérence paysagere et architeciurcie.

- les cldfures pourront &tre constitfuees :
o de mur pleins
e de murets surmontés d'éléments metalliques,
en bois ou en plastigque
e de grillages
Ces cldtures peuvent étre doublées ou non d'une haie vegetale.

- Les clatures de matériaux ciment seront peintes ou endulfes el s'harmoniseront
avec ie ton du batimeni.

- Les palplanches béton sont interdites en fagade surrue.
Equipements d'intérét général :

- Les équipements de superstructure d'intérét général peuvent observer des
dispositions différentes de celles énoncées ci-dessus, si elles ne sont pas de nature &
oorter atteinte au site urbain, aux paysages et a lintérét des lieux avoisinants.

UD 12 STATIONNEMENT

- Le stationnement corresponaant aux bescins des construciions ou installations doit
Etre assuré en dehors des voles publiques et des voies privees susceptibles d'étre
affectées & la creulation publique.

- le nombre de place de stationnement requis est le suivant

e Une place pour les logements d'une SHON inférieure a 50 m?

» Deuxplaces pour les logements d'une SHON supérieurs & 50 m?

e Dans le cadre d'opération d'ameénagement ou d'un permis groupe un
nombre de places supérieur pourra &ire exigé sl le stationnement est Drevy
dans les espaces communs de ces oparations.

e Pour les constructions doni la vocation initicle n'est pas habital, le
stationnemeant sera déterming en fonclion de la capacite d'accuell ef du
type d'activité exerce.



- Conformément aux dispositions de 'articie L.123-1-3 pour les logements locaiifs
financés par une aide de I'ttat il ne psut étre exigg plus d'une place de
stetionnement par logement.

- En cas d'impossibilité de rédliser les aires de stationnement necessaires aux
installations, les dispositions des articles L.123-1-2 , L.332-7-1 &t R.332-17 du Code de
I'Urbanisme pourront étre mises en ceuvie.

- La surface minimum ¢ prendre en compte pour un emplacement ast de 15 m? nen
compris les voles de desserfe,

UD T3 espacEs LIBRES 2T PLANTATIONS

- Les essences locales seront & privilegier.

SECTION |
POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

U D rE @ COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

I n'est pas fixé de C.OS.



CHAPITRE 3

DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZONE UL

CARACTERE DE LA ZONE : La zone UL est une zone spécifigue desfinée ou
développernent touristique et & vocation de sporfs et de oisirs.

Fie a pour vocaifion d'accueilir des équipements, constructions ef nabitations
dgestingées aux aclivilés de tourisme et de loisirs et de mise en valeur du canal.

- Une pariie de la zone est concernge par I'Atids des Zones inondables {AZl) de la
Marne et dans ce cadre des dispositions spécifiques s'appliguent et pourront &lre
exigées afin de diminuer la vulnérabilité des constructions et des installations.

SECTION |
NATURE DE L'OCCUPATION
ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels

- l'édification des cldtures est soumise & déclaration, confermément a une
délibération du consell municipal en date du 25 janvier 2008 aux dispositions de
arficle R. 421-12 d du code de 'urbanisme., & I'exceplion des cldtures nécessaires O
I'activité agricole et forestiére conformément & I'orficle R.421-2 g.

- les consiructions et instaliations dispensées de permis de construire sonf soumises
déclaralion conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme, st plus
particulidrement les arficles R.421-1 ef suivanis.

- la Direction Régionale des Affaires Culturelies -Service Regional de I' Archéologie-
doit &tre consultée pour avis, au titre de 'arficle R.111-4 du code de I'Urbanisme :

- les £léments bafis a protéger en application du 7° de I'arficle L. 123-1, tels gu'ils
figurent cux documenis graphigues, sont soumis & une autorisation préciable, des
lors que leur démolition serait projetée conformement ¢ i'article R.421-28.

- Conformément & Particie L.421-6 du code de I'Urbanisme et a l'arficle L.621-31 du
code du palimoine, les permis de construire d'aménager, les démolifions ainsi que
les constructions, aménagements, installations et travaux faisant 'objet d'une
déclaration préclabie & 'exception de celles menfionnees a Parficle L.421-5 b
doivent faire I'objet d'une autorisation spécifiique dans le périmefre de orotection
d'un monument hisforique inscrif ou classe,
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- conformement au decret n® 91-1147 du 14 octobre 1991, relatif & Fexgcution de
fravaux @ proximite de cerfains ouvrages souterrains, aeriens ou subaguatigues de
fransport cu de distribution, toute personne physigue ou morale de droit pubiic ou
de drolt privé qui envisoge la réalisation des fravaux enumeérés aux annexes | a VIl du
présent decret, doit, au stade de 'élaboration du projet, se renseigner cupres de ic
mairie sur 'existence et les zones d'implaniation éventuelles des ouvrages definis ¢
larficle 1¢" {decref en annexe).

UL ‘E OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- Toules les constructions et installations non mentionnées & i'article UL 2

UL 20CCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
P ARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respecient des
condifions particulieres :

Sont admis ;

- Ausein de I'AZl de la Marne les constructions et installations devront respecier les
obligations suivantes afin de réduire leur vulnerabilite par rapport cu risgque de
crue, ces régles pourront en fonction du risque :

e Réduire voire interdire les constructions

¢ Respecter une cote de seuil cu dessus des niveaux de la crue
de 1910

o Interdire I'édification de sous-sol

- Les occupations et utilisations du sol liges & 'activiie de Voies navigables de
France et & la mise en valeur du canal y compris les dépdts et stockages

Les constructions et installations nécessaires aux equipements ds la commune

- Les constructions st elles sont lides aux aclivités tourstiques et de oisirs (camping,
caravaning, ...)

- Les constructions el installafions nécessaires & toute activité sportive, de oisirs,
culturelies ou sociales ouverte cu public

- es constructions & usage d'habliation et leurs annexes nécessaires & la direction,
au gardiennage ou & la maintenance des activités autorisees,

- Les tenrains de camping et de caravanage ainsi gue ies ferrains d'accuell des
habitations ggéres de Toisirs, visés aux articles R 443-1 et suivants du Code de
I'Urbanisme.



les ouvrages d'infrastructures ou de superstructure, les instalictions fechnigques, les
insialiations et fravaux divers constituant des équipements des services publics ou
d'équipements collectifs ou y étant directement ligs, cinsi que ceux qui soni
nécessaires & la vie de la populaiion,

les affoullernents ef exhaussements du sol, s'ils sont liés a une occupaiion ou
utilisation du sol autorisée, ou s'ils sont ngécessaires aux éouipements publics (ex:
bassin de rétention,...)



SECTICN [i
CONDITIONS DE LOCCUPATION DU SCL

UL 3acceservorre

1) Rappel

- Tout terrain enclave est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise
une servitude de passage suffisante, instituee par un acte authentique ou par vote
judiciaire, en application de I'crticle 682 du code civil,

2) Acces
- Toute operation doil prévoir un nombre d'accas minimum sur les voies publiques.

- Tout acces sur la voirie départementale doit permettre de satisfaire aux exigences
en terme de securite routiere et de défense contre I'incendie.

3) Voirie

- Pour &fre consfructible, tout terrcin doit étre desservi par une voie publique ou
privee aux dimensions, formes et caractérisiiques adapigées aux usagas qu'elie
supporfe et & lo nature de I'opération envisogée,

- Les voigs 2n impasse, publiques ou privés, sont & éviter; foutefois si elles soni
nécessaires ces dernigres devront étre aménagées dans leur partie terminale de
facon a pemetire aux vehicuies (sécurité civile, collecte ordure ménagére,...) de
faire demi-tour

UL ﬁ'DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

- Toute consfruction cu installation nouvelie nécessitant une climentation en eau
potable doii &fre raccordée au réseau public de distiibution. Ce branchameant doit
&lre executeé conformément aux prescriptions iechniques et cux ragles en viguaur,

2} Assainissement

- Le roccordement cu réseau d'assainissement collectif est obligatoire. || devra étfre
realise conformément & la réglementation et la législation en vigueur et
conformament cux prescriptions du schéma d'assainissement approuvé et sa mise
en service est subordonnge & ['autorisation du Maire, en l'absencs de réseau
collzcteur I'assainissement autonome est obligatoire.,



3) Eaux pluvidles

- Les améncgements réaiisés sur le ferrain dolvent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur, en I'absence de résedu collectieur ou en cas de
réseau insuffisant les aménagements nécessaires & la bonne gestion des saux
pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés & lopération et au terrain

4) Autres réseaux

- les branchements et dessertes internes au terrain dolvent étre enterres.

U L 5CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Non réglemenig, toutefois une emprise minimaie de 500 m* est exigible dans ie
cadre de la mise en ceuvre de I'assainissement autonome.

UL 6?-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

- Les construciions doivent s'implanter en respectant un refrait de 5 m minimum des
voies et emprises publiques

- Enl'absence de plan d'alignement la limite d'emprise des voies se substitus

Ces régles ne s'appliquent pas @

- Un recul peut étre imposé et déterming au niveau des carrefours et quelle que soit
I nature des voies, en fonclion de problémes de visibilité, de sécurité routiere ou
d'aménagement ultérieur de l'infersection.

- Aux infrastructures techniques et équipements des services publics ou d'interét
collectif, pour lesquels I'implantation est libre [ex: posie de transformation) lorsque
les contraintes lig¢es & cas ouvrages 'exigent.



UL ? IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

- Les constructions doivent s'implanter :
«  Soit en limite séparative
e SOt en respectant un recul minimum de 3 m par rapport aux fimites
separatives

Ces regles ne s'applicuent pas ;

- Aux extensions d'un bafiment existant déja implanté & une distance inferieure au
3m requis, si ces extensions n'entrainent pas une aggravation de la nor-conformite

- Cette disposition ne s’ appligue pas par rapport aux limites de fond de parcelle

- Aux infrastructures fechnigues et eguipements des services publics et d'interét
coliectf, pour lesguels 'implantaiion est libre lex : poste de transformation) lorsque
les confraintes fiees O ces ouvrages l'exigent.

UE.‘ 8‘IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Pas de prescription en ce gui concemne limplantation des constructions sur une
meme propriéie,

UE. ?EMPRISE AU SOL

- Aucune emprise au sol maximum n’est definie

UL T @ HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

- La hauieur maximum des constructions est fixée &
« pour  des  constructions  individuelles & vocalion  d'habitation et
d'hebergament : 9 m au faltoge
¢« pour las constructions & vocation d'cctivités, de sports te de [oisirs 1 $ m au
faltage
o pour ies dépendances non  configués aux  constructions  principales
(garages....) 5 maou faltage



Ces régles ne s'appliquent pas :
- & la reconstruction d'une construction détruite par un sinistre, d’'une hauteur initiale
supérieure aux limites énoncées. Cependant, la hauteur de lo nouvelle consiruction

ne peut pas dépasser celle de la construction détruite.

- qux infrastructures fechniques et équipements des services publics ou a'interét
collectif, pour lesquels la hauteur est libre.

Uk ‘E ‘E ASPECT EXTERIEUR

Forme .

- Toute exiersion ou surélévation jouxiant une construction existante doit
s'harmoniser & la composition existante, indépendamment des penfes de ioiture
géfinies dans le point précedent.

Matériaux et couleurs :

_ Les matéraux de construction destings & é&fre revétus ne peuvent élre laisses
apparents.

Clétures :

- Les cldtures deviont éfre simples et présenter une unité d'aspect et s'intégrer dans
anvironnement en harmonie avec 'existant.

_Les clatures en palplanches ou éléments moulé betons sont interdites.

- Lo hauteur des cldtures est iimitée a2 m

Las réales de hauteur des cldtures ne s'appliguent pas

- Aux cldtures grilagées gul ont pour but de protéger une aire d'évolution sportive
[exemple : court de fennis).

- Aux cldtures édifices en conlinuité d'une cldture existanie cu des hauteurs
supérieurss pourront étre autorisées afin de conserver une uniie d'aspect.

UL .[2 STATIONNEMENT

~ Le stafionnement conespondant aux besoins des consiructions ou installations aoit
atre assuré en dehors des voies publiques et des voies privées susceptibles d'étre
affectées & la circulation publigue.

- Conformément cux dispositions de I'arficle L123-1-3 pour les logements locaiifs
financés par une aide de I'Etat | ne peut etre exigé plus d'une place as
stationnement par logement.



- En cas dimpossibilite de rédliser les aires de sfationnement nécessaires aux
nstallations, les dispositions des articles L.123-1-2 , L.332-7-1 et R.332-17 du Code de
I'Urbanisme pourront &tre mises en oauvre,

- La surface minimum ¢ prendre en comple pour un emplacement est de 15 m? non
compris les voies de desserte.

UL ‘E 3 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les bdfiments et fout ameénagement doivent étre accompagngs d'un
amenagement vegétal contribuant & leur bonne Insertion dans le paysosge, les
essences locales seront ¢ utiliser en priorité.

- Un fraitement payscger adapié doit étre constitue aufour de fout dépdt de
dechets et de stockages al'air libre afin d'assurer leur dissimulation visuelie,

SECTION Hi
POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

UL ‘E ‘ﬁ’ COEFFICIENT D'OCCUFPATION DU SOL

In'est pas fixé de C.OS.



CHAPITRE 4

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UY

CARACTERE DE LA ZONE : Lo zone UY est une zone spécifique reserves aux activités
indusirielies, artisanales ainsi gu'aux services. |

Une partie de la zone UY est concernse par I' Aflas des Zones Inondables (AZl) de o
marme et dans ce cadre des disposiiions speciiigues s'appliquent et pourront &fre ||
exigées afin de diminuer la vulnérabilité des constructions et des installations.

SECTION |
NATURE DE LOCCUPATION
ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels

_ rédification des claiures est soumise & déclaration, conformément & une
délinération du conseil municipal en date du 25 janvier 2008 aux gispositions ae
'arficle R. 421-12 d du code de l'urbanisme., & I'exceplion des cidiures nécessaires
I"activité agricole et forestiere conformément & I'article R.421-2 g.

- les constructions el instaliations dispensées de permis de construire sont sourmises <
déclaration conformément aux disposifions du Code de I'Urbanisme, et plus
particuliérement les articles R.421-1 et suivants.

- la Direction Régionale des Affaires Culturelles Service Régional de I'Archeologie-
doit &tre consuliée pour avis, au titre de 'arficle R.111-4 du code de I'Urbanisme .

~ Les éléments batis & protéger en application du 7° de I'arficle L. 123-1, tels gu'ils
figurent aux documents graphigues, sont soumis & une auforisation préalable, das
lors que leur démoiition serait projetee conformément & l'article R.421-28.

_ Conformément & l'arficle L.421-6 du code de I'Urbanisme et d "article 1.621-31 au
code du patrimoine, les permis de consiruire d'aménager, les démolifions ainsi gque
les constructions, aménagements, installations el fravaux faisant P'objet d'une
déclaration préaiable & I'excepfion de celles meniionnées & l'article L421-5 b
doivent faire I'objet d'une autorisation spécifigue dans le périmétre ae proteciion
d'un monument historigue inscrit ou classe,

_ conformément au décret n® 91-1147 du 14 octobre 1991, relgtif & I'exécution de
travaux & proximité de cerfains ouvrages souterrains, aériens ou subaguatigues de
transport ou de distribution, toute personne physique ou morcle de droit public ou
de droit privé qui enviscge la réalisation des iravaux enumérés aux annexes | a Vil du
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present decret, doit, au stade de élaboration du projet, se renseigner aupres de la
mairie sur lexistence et les zones d'implantation éventuelles des ouvrages definis a
l'article 1= [decret en annexe).

UY .ﬁ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont inferdits ;
- Les constructions & vocation o'habitat

- Le stafionnement de caravanes isolées (ten gorage mortn) en dehors de
batiments ou remises, sauf dans les conditions prévues & I'arficle 2.

- Les affouillements et exhaussements du sol, ¢ l'exceptlion de ceux ligs & une
occupaiion cu utilisation du sol autorisée dans la présente zone.,

- Les depdts de ferrailles, de matéricux, de gravats, de déchets, d'épave ainsi que
les depdts de vehicules O 'exception de ceux mentionnes & 'articie UY 2

- Les terrains de camping et de caravanage ainsi que les ferrains d'accueill des
habitations iegeres de loisirs, visés aux articles R 443-1 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

[JY 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SQOL SOQUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et ulilisations du sol suivantes sont admises si elies respectent des
conditions particulieres :

Sont admis ;

- Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites & I'article
UY.1, et qui sont compatibles avec le caractere principal de ia zone (indusirie et
acfivites)

Sont admis sous conditions

- Le logement & vocation de gardiennage du site sous résarve que les espaces
devolus & cette fonction s'insérent dans le volume des bétiments d’activités

- les ouvrages d'infrastructuras ou de superstructure, les installafions techniques, les
installations et fravaux divers constituant des éguipements des services publics ou
d'eguipements coliectifs ou v érant directfement lies, ainsi que ceux gui sont
necessaires 4 la vie de la population.

- la reconstruction @ l'identique des batiments défruits par un sinistre, inificlement
non conformes aux dispositions de ['article 1 conformément aux dispositions de



l'article L111-3 du code de 'urbanisme, dés linstant ou leur reconstruciion n'est
nas de nature & remetire en cause ie caractére générai de la zone UY

Lo reconsiruction, I'aménagement, d'une construction existante non conforme &
I'application d'une disposiiion ae I section Il ¢l aprés, §'lls n'aggravent pas e
non conformité, el si la construction existante est régufidrement avtorisee & la
date d'approbaiion du PLU.

les installations classées pour la profection de environnement, dés I'instant cu
leur périmétre d’exclusion ne deborde pas surune zone & vocation d habitation

les dépdis de matigres dangersuses ou foxiques s'ils sont liés & une cccupation
ou ulilisation du sol présente dans 'a zone, sOUs réserve des autorisations et
prescriptions des législations en vigueur, et que ce ne soit pas incompatibie avec
la proximité des habitations.

les dépots de matériaux lorsgu’ils ne sont pas visibles de I'espace public et sont
ligs & une activité présente dans ia zone.,

a5 affoullements el exhaussements du sol, s'ils sont ligs & une occupaiion ou
stilisation du sol autorisée, ou s'ils sont nécessaires aux équipements publics (ex:
bassin de rétention,...]

AU sein de I'AZl de la Marne les constructions ef installations devront respecter les
obiigations suivantes afin de réduire leur vulnérabiité par rapport au risque de
crue, ces régles pourront en fonction du risque .
¢  Réduire voire inferdire les constructions
e Respecier une cote de seuil au dessus des niveaux de la crue
de 1910
o Interdire "édification de sous-sol



SECTION I
CONDITIONS DE 'OCCUPATION DU SOL

UY 3 ACCES ET VOIRIE

1) Rappel

- Tout ferrain enclavé est inconstructible & moins que son propriéiaire ne produise
une servitude de passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par vote
judiciaire, en application de F'article 682 du code civit.

2) Acces
- Toute operation doit prévoir un nombre d'accés minimum sur les voies publigues.

- Tout ccces sur la voirle departementale doif paermettre de safisfaire oux exigences
en ferme de securite routiere et de défense conire l'incendie,

3) Voirie

- Pour étre constructicle, tout terrain doit étre desservi par une voie publique ou
privée aux dimensions, formes et caractéristiques odaptées cux usages qu'elle
supporte et & o nalure de 'opération envisagée.

- Les voles en impasse, publiques ou privés, sont & éviter; toutefois s elles sont
nécessaires ces dernigres davront éire aménagaes dans leur partie terminale de
facon @ permettre aux véhicules {sécurité civile, collecte ordure ménagére,...) de
faire demi-tour

LEY 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en equ potfable

- Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une cliimentation en eau
potable doit éfre raccordée au réseau public de distibution. Ce branchement doit
etfre exécute conformément aux prescriptions techniques et aux régles en vigueur,

2) Assainissement

- Le raccordement au reseau d'assainissement colleciif est obligatoire. | devra &tre
réalise conformément & la réglementation et o égislation en vigueur et
conformement aux prescripfions du schéma d assainissement approuveé et sa mise
en ssrvice est subordonnée & 'autorisation du Maire, en I'absence de résaau
collecteur ou en cas dimpossibilité technique de s'y roccorder l'assainissament
autonome est obligatoire.



_ les effluents issus des activités doivent subir un fraitement conforme a ia
réglementation en vigueur avant d étre rejetés dans le réseau pubiic ou ie milieu
nafurel

3) Eaux pluviales

- Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement ges eaux
pluviaies dans le réseau coliecieur, en I'absence de réseau collecieur ou en cas de
réseau insuffisant les améncgements nécessaires & la ponne gestion des equx
pluvicles sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit rédliser les dispositifs
adaptés & 'opération et au terrain

- ies eaux pluviales issues de vasies surfaces imperméabilisées (parking....} devront
aire I'objet d'un fraitement adapié avant leur rejet dans le réseau collecteur ou le
milieu naturel.

4) Autres réseaux

- les branchements et dessertes internes ou terrain doivent éfre enterres.

U Y 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Non réglementé,

UY é IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES
- Les constructions doivent s'implanter soif :
o en respeciant un retralt de 5 m minimum par rapport aux voies et emprises
publigues
v & l'alignement des constructions exisiante dans le cadre d'une extension

_en!'absence de plan d'alignement la limite d'emprise des voles se substitue

Ces régles ne s'appliguent pas :

- Un recul peut étre imposé et délermingé cu niveau des carrefours et quelle gque soit
la nature des voies, en fonction de problémes de visibiiite, de sécurité routiere ou
d'aménagement ultérieur de l'inferseciion.

A la reconstruction d'un béatiment défruit apres sinistre, inifialerment non conforme
aux presciiplions ci-dessus dés linsiant ou |l avait été réguligrement édifie, sous
réserve que sa reconstruction ne soif pas de nafure & remellre en cause le
caractere de la zone UY.



- Aux infrastructures techniques et eguipements des services publics ou d'inferét
collectif, pour lesquels I'implantation est libre (ex : poste de transformation) lorsque
les contrainies liees & ces ouvrages I'exigent.

UY 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS FPAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

- Les constructions deivent s'implanter
e en limite de propriéte
¢ soit enrespeciant unrecul minimum de 5 m
e par rapport aux zones & vocafion d'habitat, ce recul devra &ire au moins
egal & o hauteur folale du bdtiment,

Ces régles ne s'appliguent pas :

- Aux extensions d'un batiment existant déjd implanté & une distance inferieure au 5
m requis, si cas exfensions n'entrainent pas une aggravation de la non-conformité

- Aux infrastructures techniques et équipements des sarvices publics et d'interét
collectif, pour tesquels I'implantation est libre (ex: posie de fransformation} forsque
les confrainies liees o ces ouvrages I'exigent.

UY 8‘ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Pas de prescription en ce qui concerne l'impianiation des constructions sur uns
meéme propriété,

LEY ? EMPRISE AU SOL

- Aucune emprise au sol maximum n'est définie

I T
U\ ‘E G HAUTEUR MAXIMUM DES CORNSTRUCTIORNS

- Non réglementée



UY 1 ‘E ASPECT EXTERIEUR

Forme

. Toute extension ou surélévation jouxiant une construction existanie aoit
s'harmoniser & la composition existante.

. Pour des surfaces construites importantes il est préférable de décomposer
volumétriquement le batiment, les facades d'une longueaur supérieure @ 30 metres
devront présenter des décrochements en volume ou des ruptures de coloris ou
d'aspect.

Matériaux. et couleurs

- Les malériaux destinés par construction & étre revétus ne peuvent &fre laissés
apparents.

Cliotures

- Les cldtures pleines ne peuvent éfre autorisees gue lorsguelles répondent & des
necessités ou & une utilité tenant & la nature de l'occupaiion ou au caractere des
constructions édifiées sur la parcelle considéree.

- Dans les autres cas les clotures seront simples et se composeront d'une arille ou
d'un grillage doublé ou non d'une haie végeiais.

- La hauteur totale des cldtures est limitée & {éléments de poriail exclus) :
o 2 m. pouries murs pleins
«  3m pourles cldtures grilagées

Une hauteur supérieure pourra &fre autorisée lorsqu'elie répond a des nécessites ou
& une utilité tenant & la nafure de l'occupation ou au caraciers des constructions
édifiées sur la parcelle considereée.

Ces regles ne s'appliguent pas :

_ aux infrastructures techniques et éguipements des services publics ou d'inférét
collecif,

UY }2 STATIONNEMENT

_ Le stafionnement correspondant aux besoins des constructions ou instaliations doit
afre assuré en dehors des voies publiques et des voies privees susceptibles d'étre
affectées ala circulation publigue.

- Lo surface minimum & prendre en compte pour un emplacement est de 15 m? non
compris les voies de desserfe.



“Y 'E 3 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Un traifement paysager de taille adapiée doit étre réalisé outour de fout depdt &
I"cair lire afin d'assurer sa dissimulation visuelle,

- Les batiments d'activités doivent éire accompagnés d'un amenagement vegefal
confribuant & leur bonne insertion dans le sife.

- Les essences locaigs seront & privilegier.

SECTION 1
POSSIBILITES MAXIMALES B'OCCUPATION DU SOL

UY ‘[ 4 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

I 'est pas fixe de C.O.8.



TITRE li

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER




CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE TAU

CARACTERE DE LA IONE ' Lo zone 1AU est une zone peu ou pas equipée, mais i
desiinée & étre ouverte & 'urpanisation dans les condifions du présent regiement.
Son urbanisation se fera par le bicis d'opérafions d'aménagement d'ensemble
compatibles avec les Crientations d'Ameénagement soit QU CoUp par coup sous
réserve de lo présence des réseaux ef du respect ¢'un aménagement global et
coheérent de la zone.

Hle comprend des secteurs speciiiques :

e Secteur 1AUq, secteur destiné principalement & I'habital pavillonnaire ou
colleciif, il peut également accueilir des commerces et services
Secteur 1AUb, secteur desting & I'extension du CAT
Secteur 1AUy, secteur desting & l'accuell et au développement des aciivités
gconomiques

SECTION|
NATURE DE LOCCUPATION
ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels

_ I'édification des cldtures est soumise & déclaration, conformément o une
délibération du conseil municipal en date du 25 janvier 2008 aux dispositions de
"ariicle R. 421-12 d du code de l'urbanisme, & I'excepiion des cldtures nécessaires @
I'activité agricole ef forestiere conformément & l'article R.421-2 .

_les constructions et installations dispensées de permis de construire sont soumises &
déclaration conformément aux dispositions cu Code de I'Ubanisme, et plus
particulierement les articles R.421-1 et suivants.

~lo Direction Régionale des Affaires Culturelles -Service Regional as I'Archéologie-
doit &tre consuliée pour avis, au litre de I'arficle R.111-4 du code de I'Urbanisme :

- Les éléments bafis & protéger en application du 7¢ de l'arficle L. 123-1, tels au'ils
figurent aux documents graphigues, sont soumis & une autorisation préciable, des
lors que leur demolition seralt projetée conformément & 'arficle R.421-28.

_ Conformément & I'article L.421-6 du code de I'Urbanisme et a l'arficle L.621-31 du
code du patimoine, les permis de construire d'ameénager, s démalitions ainst que
les constructions, aménagements, instaliations et travaux faisant 'objet d'une
déclaration préalable & I'exception de celles mentionnges & 'article L421-5 b
doivent faire I'objet d'une autorisation spécifiqgue dans le perimetre de protection
d'un monumeant historique inscrit ou classe,
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Nouveau tampon


- conformément au décret n® 91-1147 du 14 octobre 1991, relafit & 'execution de
fravaux o proximité de certains ouvrages souterrains, cériens ou subaquatigues de
fransport ou de distribution, foute personne physique ou morale de droit public ou
de droit privé qui envisage la rédiisation des fravaux énumeres aux annexes | a VIl du
présent décret, doit, au stade de I'élaboration du projet, se renseigner auprés de 1a
mairie sur I'existence et les zones d'implantation éventuelies des ouvrages definis &
Cariicle 1o [decret en annexe).

- conformément & l'arété préfectoral du 16 novembre 1998 relafif au classement
des infrasfructures de fransport ferrestres et en application de la Lol Bruit du 31
décembre 1992, les constructions nouvelles en fonction de leur destination ef de leur

distance par rapport aux voies, devront comporfer une isolation acoustigue
conforme aux dispositions du présent arréte dans une bande de 100 m de part et

d'autre de lg RN &7

‘E AU ‘E OCCUPATIONS ET UTIHISATIONS DU SOL INTERDITES

Secteur TAUg
- Les constructions & usage industriel.

- Les enfrepdts commerciaux d'une surface hors ceuvre netie suparieurs & 500
mefres carres.

- Lle stationnement de caravanes isolées [wen garage morty») en dehors de
batiments ou remises, sauf dans les conditions orévues & 'arficle 2.

- les affoulllements et exhaussements du sol, & U'exceplion de ceux igs & une
occcupation ou Utlisation du sol cutorisée dans la présente zone.

- Les dépdis de toutes nature & 'exception de ceux mentionnés ai'arficle UB 2

- Les terrains de camping et de caravanage ainsi que les terrains d'occusil des
habitations 1égeres de loisirs, visés aux arficles R 443-1 et suivants du Code de

I"'Urbanisme.

Secteur 1AUDb

- -Toutes les instaliations et constructions non mentfionnees a 'articie TAU2
Secfeur TAUy

Sont interdits :

- Les constructions & vocation d'habitat

- Le stationnement de caravanes isolées («en garage morty) en dehors de
patfiments ou remises, sauf dans les conditions prevues a l'ariicle 2.



Les affouillements et exhaussements du sol, & I'exception de ceux lies & une
occupation ou ulilisation du sol autorisee dans la présente zone.

Les dépbts de ferailles, de matéricux, de gravats, de déchets, d'épave ainsi gue
les dépois de véhicules & I'exception de ceux mentionnés & l'arficie UY 2

Les terrains de cemping ef de caravanage ainsi gue les terrains d'accuell des
habitations légeéres de loisirs, visés aux arficles R 443-1 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

‘[AU 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent des
conditions particulieres :

Secteur 1AUQ

Sont admis :

Toutes les occupations et utilisations du sol gui ne sont pas interdites & l'arficle
1aUal, gui sont compatibles avec le caractere de la zone et gui ne sont pas
incompatibles avec la proximiie des habitafions.

Les constructions individuelles sous réserve qu'elies respectent les principes
d'aménagement et gu'elles ne soient pas de nature & hypothaguer un

aménagement cohérent ef que la desserte soif effective.

Les ouvrages d'Infrasfructures ou de superstructure, les instalictions techniques, les
inslaliations et fravaux divers consiituant des équipements des services puklics ouU
d'équipements collectifs ou y &tant directement ligs, ainsi gque ceux gui sont
nécessaires & lo vie de la population.

e stationnement d'une caravane isolee [« en garage mort 1) sur la proprieté ou
est implantée la construction constituant \arésidence de [ulilisateur

les affouilements et exhaussements du sol, s'ils sont liés a une occupdation ou
Utilisation du sol autorisée, ou 5'ils sont nécessaires aux &auipements publics {ex:
bassin de rétention,...}

Secieur 1AUb

Sont admis :

Les ouvrages d'infrastructures ou de supersiruciure, les instaliations technigues, les
installations et fravaux divers constituant des équipements des services publics ou
d'éqguipements collectifs ou y étant directement liés, ainsi gue ceux dul sont
nécessaires a la vie de lo population.



- les instaliations, constructions et amenagements nécessaires & 'extension et au
fonctionnement du CAT [activités e hébergemsnt), sous réserve quant il s'agit de
batiments a vocation d'activites qu'ils ne généraent pas de nuisances parficuliares vis
a vis de secteurs d'habitation alentour.

Secteur 1AUy

sont aclmis

- Touies les occupations et utilisations du sol aui ne sont pas inferdites & I'articie
T1AUYT, et gui sont compatibles avec le caractére principal de la zone [industrie
et acftivites) ainsi que les équipement des services publics et d'intérét collectif

Sont admis sous conditions

- Le logement & vocaiion de gardiennage du site sous réserve que les espaces
devolus & cette fonction s ‘insérent dans le volume des batiments d' activités

- les ouvrages d'infrastructures ou de supersfructure, les installations techniques, les
installations et fravaux divers constituant des eguipements des services publics ou
d'équipements collectifs ou vy étant directement liés, ainsi que ceux qui sont

7

nécessaires & la vie de la population.,

- la reconstruction a llidentigue des ba&liments detruits par un sinisire, initiclement
non conformes aux dispositions de larficle 1T conformament aux dispositions de
P'arficle L.111-3 du code de P'urbanisme, des l'instant ou leur reconstruction n'est
pas de nature & remettre en cause le caractére général de la zone UY

- Lareconstruction, 'aménagement, d'une construction existanie non conforme &
Fapplication d'une disposition de la section Il ci aprés, s'ils n'aggravent pas ic
non conformité, et si la construction existante est régulierement autorisée & la
date d'approbation du PLU.

- les installations classées pour la protection de environnement, des l'instant ou
leur périmétre d'exclusion ne déborde pas sur une zone & vocation d'habitation

- les dépdfs de matieres dangereuses ou foxigues s'ils sont lies & une cccupation
ou utilisation du sol présente dans la zone, sous réserve des auiorisations ef
prescriptions des législations en vigueur, et gue ce ne soit pas incompatible avec
la proximité des habitations.

- les dépdifs de matériaux lorsqu'ils ne sont pas visibles de 'espace public et sont
ligs & une activité présente dans la zone.

- les affoulllements et exhaussements du sol, s'ils sont ligs & une occupation ou
viilisation du sol autorisée, ou s'ils sont nécessaires aux éguipements publics (ex:
bassin de rétention,. . )



SECTICON I
CONDITIONS DE L'OCCUFPATION DU SOL

TAU 3 acceservolre

1} Rappel

_ Tout terrain enclavé est inconstructinle & moins que son propriétaire ne produise
une servitude de passage suffisanie, instituée par un acte authentique ou par vofe
judiciaire, en application de {'arficie 682 du code civil.

2) Acces
- Toule opération doit prévoir un nombre d’ acces minimum sur les voies publiques.

- Tout ccces sur la voiie départementale doit permettre de sailsfaire aux exigences
en ferme de sécurité routiere et de défense confre I'incendie.

3) Voirie

- Pour &fre consfructible, tout terrain doit &tre desservi par une voig publigue ou
privée aux dimensions, formes et caractérisiiques adapiées aux usages gu'elle
supporte et & la nature ce |'operation envisagee.

- Les voies en impasse, publiques ou privés, sont O gviter : foutefois si elles sont
nécessaires ces demiéres devront étre aménagées dans leur pariie terminale de
facon & permetire cux vehicules (sécurité civile, collecte ordure ménagere,...) de
faire demi-tour

Le cheminement piéton doif toujours &fre assure.

TAU 4 DbesserTe PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eav potable

- Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentalion en sau
potable doii éfre raccordée au réseau public de distribution. Ce branchement doil
Eire exécuté conformément aux prescriptions fechniques et aux regles en vigueur.

2) Assainissement

- le raccordement au réseau d'assainissement collectit est obligatoire. Il devra &tre
iédlise  conformément a la réglementation et lo Iégisiation en  vigueur et
conformément aux prescriptions du schéma d'assainissement approuvé et sa mise
en service est subordonnée a I'autorisation du Maire. Toutefols en 'absence de



réseau d'assainissement ou dans le cas d'impossibilite technique de s’y raccorder
Fassainissement aufonome est obligatoire

- Les effluents issus des activités doivent subir un fraifement conforme ¢ o
réglementation en vigueur avant d'étre rejetés dans le reseau public ou le milieu
naturel

3) Eaux pluviales

- Les aménagements réalisés sur le terain doivent garaniiy 'ecoulement des eaux
pluviales dans le réseau coliecteur, en I'absence de réseau coliecteur cu an cas de
reseau insuffisant les ameénagements necessaires ¢ la bonne gestion des edux
pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit realiser les disposififs
adaptés & l'opération et au terrain

- les eaux pluviales issues de vastes surfaces imperméabilisées  (aire  de
stationnement, ...} devront faire 'objet d'un fraitement speécifique avant leur rejet
dans le reseau collecteur ou le milieu naturel

4) Autres résequx

-les branchements et dessertes infernes au terrain doivent &fre enterrés.

De surcroit :
- Toute opération d'aménagement doit comporter des réseaux suffisants pour
assurer la desserie des batiments ou installations projetes.
- Lo conception de ces réseaux ne doit pas compromettre 'aménagement
ultérieur du reste de la zone.

Ces regles ne s'appliquent pas :
- Aux constructions et instaliations qui ne necessitent pas de desserte par ces

résegux.

TAU 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Nonréglementées parle P.L.U.



‘EAU 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Secteurs 1AUg, 1AUb et TAuy

- Les constructions peuvent s'implanter soit
e Enlimite d'emprise publique
o enrespectant un recul minimum de 5 m par rapport & lalimite d'emprise

- enl'absence de plan d'alignement la limite d’emprise des voles se substitue

Ces régles ne s'appliguent pas :

- Aux infrastruciures techniques et équipements des services publics et d'interét
collectif, pour lesquels I'implantation est libre {ex: poste de fransformation) lorsgue
les contfraintes liées & ces ouvrages |'exigent.

- Un recul peut &fre imposé et déterminé au niveau des carmefours et quelle que soit

la nature des voies, en fonciion de problémes de visibilité, de sécurité roufiere ou
d'aménagement ultérieur de l'infersection.

.EAU 7 INPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Secteurs 1AUag et 1AUb

- Les consfructions doivent s'implanter :

o soit sur au pius une des limites
séparatives de parcelle,  en oul
respectant un recul de minimum 4 le 7
m par rapport & la limite séparative |, ., — ——~
opposee. ©

o Soit en respectant un recul
minimum de 4 m par rapport aux
imites separatives laterales @

Ces régles ne s'appliguent pas :

_ Aux infrastructures techniques et équipements des services publics et d'interét
collecilf, pour lesquels l'implaniation est libre (@x: poste de transformation) lorsaue
les confrainies ligées & ces ouvrages t'exigent.



Secteur TAUy

- Les constructions deivent s'implanier soit ;
o ehlimite des zones urbaines ou d'urbanisation future a vocation d'habitat
~ recul obligatoire de minimum 10 m
¢ enlmite séparative outre gu'ovec des zones urbaines
~ soit en limite exacte de proprigte moyennant des mesures
ndispensables pour éviter la propagation des incendies
~ solf & une distance au moins égale & L = H/2 sans éfre inférieure & 5 m.
Cefle disfance pourra éfre augmentee si des mesures de securite
I'exigent

Ces regles ne s'appliguent pas ;

- Al reconstruction ou & extension d'un bdtiment existant, $'ils n'entrainent pas
une aggravation de la non-conformite

- Aux infrastructures techniques et eéquipements des services publics ef d'intérét
collectif, pour lesguels I'implantation est libre (ex ;. poste de fransformation) lorsque
les contrainfes liges & ces cuvrages 'exigent.

‘EAU g IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Secteur TAllg

- Pas de prescripfion en ce qui concerne l'implantation des consfructions sur une
méme prepriete, sauf dans [ cas de piusieurs constructions & vocation d'habitation
ou si ces constructions ne sont pas accolées deux par deux, elles devront raspecter
une disfance minimale de 6 m entre chague

Secteur TAub et TAUv

- Pas de prescription en ce qui concerne 'implantation des constructions sur une
méme proprigté

TAU 9 ewverise ausoL

- Non reglementée



‘E AU .[ G HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Secteur 1AUg

- La hauteur maximum des constructions est fixee G :
»  pourles constructions & vocation d'habitation individuelles : $ m au faiiage
« pour le constructions collectives & vocation d'habitation collective cu mixie
(rez de chaussée de commerces par exemple) 12 m au faitage
¢+ pour les dépendances non configbes aux constructions principales
(garages,...) : 5m au faitage

- Llorsgue le foit comporte une petite croupe, ou des éléments d'architecture tels
que lucarne, clocheton, tourele..., ou des éléments technigues (cheminée
d'oération,...) ia hauteur de ces derniers n'est pas pris en compie dans le calcul de
o hauteur.

Secteurs TAUb ef 1AUy

- La hauteur maximum des constructions est fixee & :
+ pourles constructions & vocafion d'activites : 11 m au faitage

Ces régles ne s'appliquent pas :

- aux infrostruciures techniques et équipements des services publics ou d'intérét
colectif, pour lesauels 'implantation est libre (ex: poste de fransiormation) lorsque
les contraintes liées & ces ouvrages I'exigent.

TAU 11 ASPECT EXTERIEUR

Secteur 1AUg

- Les architectures étrangéres & la région ou portant atteinte par leur aspect a
"envircnnement sont interdiies.

- Une crchitecture confemporaing, dérogeant aux disposifions du present arficie,
peut étre envisagée dans le cadre d'une étude cu cas par cas, en fonction des
parficuiarismes locaux ou lorsgue le projet apparalt comme une reelle ceuvre de
création, dialoguant avec son environnement



Foime :

- Les loitures doivent étre G deux pans batimen: peincipal Bt et pineipal
minimum. Néanmoins, les annexes ; e :
(vérandas, remises, cbris  de  jardin, ;
garages....) peuvent avoir un toit O un seul h
pan s elles sont contigués & un bafiment —l—— -
orincipadl ou un mur existant de haouteur

suffisante

- les dépendances peuvent avolr un folt & un seul pan si leur surface hors ceuvre
brute est inférieure & 20 m2

- les toitures terrasse sont autorisées dans le cadre de béfimeant coliectir.

- Toute extension ou surélévation jouxtant une construction  existanie  doit
s'harmoniser a la composition existante

Matériaux et couleurs :

- Les matériaux de couverture doivent s'harmoniser avec ceux des constructions
avoisinantes : ton fuile de ferre cuite, rouge nuancé, ou mateériaux d'aspect simitaires
teintés dans lo masse.

- Ces dispositfions ne s'appliquent pas aux vérandas ou aux constructions prasentant
des innovations iechnologigues {ex: énergie solaire] qui pourrent &fre auforisées,
souUs réserve de la prise en compte de Penvironnement et de linfégration de la
construction dans le paysags urbain de o commune

- Pour les revétemeants des facadess sont recommandes les tons « plere de paysy,
wocre clairy. L'emplof sans enduit des maiériaux deslings & &fre recouverts fels que
les carreaux de platre |, parpaings agglomeérés, efc... est interdit pour les facades et
les murs de cidture.

Ciotures ;

- Les murs-pleins sont autorises dans lo mesure ou leur hauteur fotale en tacade sur
rue n'excéde pas 1.4 m (gléments architecturaux et de portail exclus) et 2 m en
limite séparative. Des hauteurs supérieures pourront éfre autorisées dans le cas de
continuité avec une cidture existante de hauteur supérieure et dans un souci de
cohérence paysagere ef architecturale,

- les ciétures pourront éire constituées :
e e murpleins
o de murets surmontés d’&lémenis métalliques,
en bois ou en plastique
e« de gnllages
Ces clotures pauvent étre doublées ou non d'une haie vegatale.

Dépendancee



- les clatures de matériaux ciment seront peintes ou enduites &1 s'harmoniseront
avec le ton du ba&timent.

- Les palplanches béton sonfinterdifes &n facade surrue.

Secteur 1ALy

Forme

_ Toute exiension ou surélévation jouxiant une construction existante  doit
s"harmoniser & la composition existante.

- Pour des surfaces construites importantes i est préférable de decomposer
volumeétriguement le batiment, les fagades d'une longueur supérieure & 30 metres
deviont présenier des décrochements en volume ou des ruptures de coloris ou
d'aspect.

Matériaux et couleurs

. Les maténaux destings par construction & éfre revétus ne peuvent éfre laissés
apparents.

Clotures

- Les clotures pieines ne peuvent &fre autorisées que lorsqu'elies repondent & des
nécessités ou & une utilité tenant & la nafure de loccupaiion ou au caractere des
constructions édifides sur la parcelie considéree.

- Dans las autres cas les clétures seront simples ef se composeront d'une grille ou
d'un grilage doublé ou non d'une naie végétale.

_La hauteur tolale des cidtures st iimitée & (éleéments de portail exclus)
o 2m.pourles murs pleins
s 3m pourles cldtures grillagees

Une hauteur supérieure pourra étre auforisée lorsgu'elle répond & des nécessités ou
& une uliité tenant & la nature de loccupation ou au caraciére des consfructions
édifiges sur la parcelle considerée.

Ces régles ne s’appliquent pas !

- aux infrastruciures techniques et equipements des services publics ou d'inferét
collectif,



TAU 12  stanonnement

Sectieur 1AlUa

- Le slationnement correspondant aux besoins des constructions ou installations doit
efre assure en dehors des voles publiques et des voies privées susceplibles o' étre
affectées dla circulation publique.

- le nombre de place de stationnement requis est le suivant :

e Une place pourles fogements d'une SHON inférieure & 50 m?

e Deux places pourles lcgements d'une SHON supérieure & 50 m?

¢« Dans le cadre d'operation d'aménagement ou d'un permis groupé un
nombre de places superieur pourra étre exigé si le stationnement est prévu
dans les espaces communs de ces opérations.

» Pour les constructions donl la vocation initicle n'est pas 'habital, e
stationnement sera determing en fonction de lo capacité d'accueil et du
type d'activité exerce.

- Conformément aux dispositions de 'article L.123-1-3 pour les logaments locailfs
finonces par une cide de 'Etat | ne peut étre exigé plus d'une place de
stafionnement par logemeant.

Secfeurs 1AUb e TAlly

- Le stationnement correspondant aux besoins des constructions ou installations doit
&fre assuré en dehors des voies publiques et des voies privées susceptibles d'éfre
affectées & 1o circulation publigue, le nombre de place de stationnement serg
déterming en fonction de lo capacité d'accueil et du type d' activité exercé.

‘E [ﬂ\[.j ‘E 3 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les essences locales seront & privilégier.
Secteur 1AUa

- Tout groupe d'habitations doit réserver 20 % de o superficie totale du ferrain de
loperation G des espaces verts communs.

- Pour les opérations de construction ou de fofissement le pourcentoge minimum
d'espaces verts est ramenég & 10 %.

- Ces espaces ne pesuveni éire ufllisés comme aires de stationnement ou de
circulation automobile.

- Les marges de reculement doivent étre fraiiées en espaces verts cu poysagées..



Secteur 1AUb et TAUY

- Les espaces libres non batis et non occupés par des dires de stationnement ne
seront pas inférisurs & 10 % de lasurface de l'unité fonciere.

Dépdts, stockages et batiments d'activité : Ces implantaiions devront é&tre

accompagnees d'un fraitemeant végétal favorisant leur inserfion dans le paysage. les
dépbts permanents devront étre masgués por une haie de talile adaptée.
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SECTION I
POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

TAU T4  COErFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

-lIn'est pas fixé de C.O.S5.



CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZONE 2 AU

' CARACTERE DE LA IONE: La zone 2 AUa est une zone non équipée destinée <

| 'exiension urbaine & vocation principale d'habitat & long terme de fa commune. s

I Dans le cadre du présent réglement son urbanisation est presgue totalement exclue ||
et son ouverture & l'urbanisation est soumise & une modification du PLU et la b
réalisation d'un schéma d'aménagement d'ensemble qui devra s'appuyer sur ies |f
ofincipes  d'aménagements  définis  au  document  n% - Crientaticns
d'ameénagement-

3

Cetle zone comprend deux secteurs .

e Secteur 2AUq, secteur desiiné principalement & I'habitat
o Secteur 2AUy, secteur destiné & I"accueil et au développement des acftivites
gconomiques

SECTION |
NATURE DE L'OCCUPATION
ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels

_ I'édificafion des cléfures est soumise & déclaration, conformément G une
délibération du consell municipal en date du 25 janvier 2008 aux dispositions de
I'aricle R, 421-12 d du code de 'urbanisme, & I'exceplion des cldtures necessaires ¢
I'activité agricole et forestigre conformément & I'arficie R.421-2 g.

_les constructions el installations dispensées de permis de consiruire sont soumises &
déclaration conformément aux dispositions du Code de PUrbanisme, e plus
particulierement les articles R.421-1 et suivants.

- la Direction Régionale des Affaires Culturelles -Service Regional de I'Archeclogie-
doif étre consultée pour avis, au fifre de I'article R.111-4 du code de 'Urbanisme

- Les &léments batis & protéger en application du 7° de l'arficle L. 123-1, fels qu'ils
figurent aux documents graphigues, sont soumis & une autorisation prealable, deés
lors que leur démolition serait projeiée conformeément a larficle R.421-28.

- Conformément & 'article L.421-6 du code de !'Urbanisme et & I'arficie L.621-31 du
code du patimoine, les permis de construire d'amenager, les démolitions ainst que
les constructions, aménagements, insiallations et fravaux faisant I'objet d'une
déclaration préalable a I'exception de celles mentionnées & l'article L421-5 b
doivent faire ['objet d’une autorisaiion spécifique dans le peérimétre de protection
d'un monument hisforique inscrit ou classe,
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- conformement au décret n® 21-1147 du 14 octobre 1991, relatif & exécution de
travaux & proximité de certains ouvrages souterraing, agriens ou subaquaticgues de
fransport cu de distribution, toute personne physique ou morale cde droif public ou
de droit privé qui envisage la réalisation des travaux énumerés aux annexes | a VIl du
present deécret, doit, au stade de I'élaboration du proiet, se renseigner aupres de o
mairie sur l'existence et les zones d'implantation éventuelles des ouviages dafinis ¢
Marticle 18" {decrel en annsxe).

- conformement & l'arrété préefectoral du 146 novembre 1998 relatif au classement
des infrastructures de transport terrestres et en application de la Lol Bruit du 31
décembre 1992, las construciions nouvellas en fonction de leur destination et de leur
distance par rapport aux voies, devroni comporter une isclation acousfique
conforme aux dispositions du présent arrété dans une bande de 100 m de part et
d'autre dela RN 47

- Une pariie de fa zone A est concermnee par I'applicotion de 'article L.111-1-4 du
code de l'urbanisme relatif au classement en voie & grande circulation de lo Rouie
Nationale 67

2 AU ‘E OCCUPATIONS =T UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les occupations et utilisatfions du soi de toute nature sont interdites & 'excepfion
des infrastructures ef installations technigues des services publics, ainsi que des
depdts, affouiliements et exhaussements gul leur sont lies.

2 Au 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Sans objet,

-ia zone 2AUy est concernée par la classement « Voie @ Grande circulation » de g
RN 67 et dans ce codre les dispositions de l'artficle L.i11-1-4 du code de 'urbanisme
s'aopliguent.



section |l
Nature de Poccupafion et de l'utilisation du sol.

2 AU 3 ACCES ET VOIRIE

- Sans objet.
_Fn gucun cgs la zong 2AUy ne pourrd accéder sur ia RN 67

_ Tout accés sur la voine départementale doit permettre de safisfaire aux exigences
en terme de sécurite oulicre et de défense conire I'incendie.

2 AU 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

- Sans objel,

2 AU 5 SUPERFICIE DES TERRAINS

- Sans objet.

2 AU S [APLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

- Les constructions pourront &tre implantées o I' giignemeni ou en respeciani un
retrait minimum de 1 m.

2 AU 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

_ Las consiruciions pourrcnt éfre implantées & l'alignement ou en raspectant un
refrait minimum de Tm..

2 AU S8 PLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
UX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE



- Sans objet.

2 AU 9 EMPRISE AUX SOLS DES CONSTRUCTIONS

- Sans objet.

2 AU 10 uavieur maximiats oes CONSTRUCTIONS

- Sans objet.

2 AU ? ‘E ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Clotures .

Les cldlures doivent étfre discrétes ef s'intagrer dans 'environnemeant. Les murs mleins
sont interdits.

2AU 12  sanonneven

- Sans objet.

2 AU ‘E 3 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Sans objet

2 AU .E 4 COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

-lin'est pas fixé de C.OS.



CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE LA IONE : La zone A corespond aux €spaces agricoles de o
commune. Ele est ideniifiée en raison du potentiel agronomigue, biclogicque et
| économigue des terres agricoles.

C'est un espace spécifique qui convient d'éire oréservé seules sont auicriséas 1es
constructions et installations menfionnees dans I'article R, 1237 du code de
‘ 'Urbanisme.

Cette zone comprend un secfeur Ap qui en raison des enjeux paysagers qu'l
représente est inconsfructiple i'exception des éguipements de services publics et
| d'intérét collectif,

SECTION |
NATURE DE UOCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

1} Rappels

_ l'édification des cldfures est soumise O déclaration, conformément a une
délibération du consell municipal en dale du 25 janvier 2008 aux dispositions de
article R. 421-12 ¢ du code de I'urbanisme, & I'exception des cidiures nécessaires a
I'activité agricole et foresiiere conformément & I'arficle R.421-2 g.

_les constructions et installations dispensées de permis de construire sont soumises &
déclaration conformément aux dispositions du Code ade "Urbanisme, ef plus
parficulierement les arlicles R.421-1 et suivants.

_ o Direction Régioncle aes Affaires Culturelles Service Régional de I'Archéoiogie-
doil e consultée pour avis, au fitre de l'arficle R.111-4 du coage de I'Urbanisme !

_Les éléments batis & protéger en applicafion du 7° de I'article L. 123-1, fels qu'ils
figurent aux documents graphiques, sont sourmis & une auforisation préalable, des
lors que leur démoiition serclt projetes conformément & I'article R.421-28,

_ conformément cu décret n°® 91-1147 du 14 octobre 1991, relatif & I'exécution de
fravaux & proximité de certains ouvrages souterrains, aérens ou subaquatiques de
transport ou de distribulion, toute personne physique ou morale de droit public ou
de droit privé qui enviscge la réalisation des travaux énumérés aux annexes | a Vil du
orésent décref, doit, au stade de I'élaboration du prajet, se renseigner auprés de lo
maiie sur l'existence et les zones d'implantation éventuelies des ouvrages deéfinis &
article Ve [décret en annexe).

_Conformément & 'article L.421-6 du code de Urbanisme et & 'arficle L.621-31 du
code du patimoine, les permis de construire d'aménager, les démoilitions ainsi que
e constructions, cmenagements, installations et fravaux falsant I'objet d'une
déclaration préalable & 'exceplion de celles mentionnées & l'arficle L421-5 b
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doivent faire I'objet d'une autorisation spécifique dans le périmétre ds protection
d'un monument historigue inscrit ou classé,

- Conformemeni o (articie R.421-28 la démolition de bétiments doit atre au
prealable autorisée par un parmis de démolir dans le périmétre de protection d'un
monument historigue, a I'excaption de ce gui est mentionneé & 'article R.421-29

- Une partie de la zone A est concemee par 'application de Marticle L111-1-4 du
code de P'ubanisme relatif au classement en voie & grande circulation de la Route

departemeniale 67

- conformement & 'arréle préfectoral du 16 novembre 1998 relalif au classement
des infrastruciures de fransport terestres et en application de la Loi Bruit du 31
décembre 1992, las consfructions nouvelles en fonction de leur destination et de leur
distance par rapport aux voies, devront comporter une isclation acoustique
conforme aux dispositions du présent arrété dans une bande de 100 m de part et

d'autre de la RN &7

A .ﬂ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

Toutes les constructions ef installations non menticnnées al'article A 2

A 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Zone A et secteur Ap

- Les ouvroges d'infrasiructures ou de superstructure, ies installations technigues, les
installations et travaux divers constituant des éauipements des services publics cu
d'intérét collectif ou y étant directement ligs.

Exclusivement dans la zone A

- Les constructions nécessaires & 'activité agricole y compris celles relevant du
regime des installations classées au fitre de la protection de I'environnament quant

elles sont liees a l'activité agricole
- Les logements nécessaires et directement iés au fonctionnement de "exploitation.
- Lareconstruction ¢ lidentique apras sinistre des bétiments régulierement édifiés

- Les changements de destinaiion suivants s'ils sont fieés & M'exploitafion agricole dans
un but de promotion &l de vente directe des productions agricoles réalisées sur

place.



- les dépdts de matigres dangereuses ou Toxigues 5'ils sont ligs & une occupafion ou
Utilisation du sol présente dans la zone sous réserve aes agutorisafions et prescriptions
des l&gislations en vigueur, ef gue ce ne solf pos incompaticle avec la proximite des
habitations.

_les affouillements et exhaussements du sol, s'ils sont liés & une occupaiion ou
utilisation du sol autorisee,



TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES
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SECTION I
CONDITIONS DE 'OCCUPATION DU SOL

A 3 ACCES ET VOIRIE

1} Rappel

- Tout terrain enclavé est inconstructible d moeins gue son proprietaire ne produise
une servitude de passage suffisante, instituee paor un acie authentique ou par vote
judiciaire, en application de 'article 482 du code civil.

2) Accés

- Les acces doivent avolr des caracteéristiques permetiant de safisfaire les regies
minimales de desserte liées au caractare de la zone.,

- Tout acces nouveau sur la Route Nationale 67 ast interdit; 4 l'exception du
déplacement d'un accés existant nécessaire pour des raisons de sécurité et sous
reserve de l'accord du service gestionnaire de voirie,

- Tout acces sur la voiie depariementale doit permetire de safisfaire aux exigences
en fenme de securité routiére et de défense contre I'incendie.

3) Voirie

- Pour &tre consiructible, iout terrain doit &fre dasservi par une voie publique ou
privee cux dimensions, formes et caractéristiques adaptées aux usages gu'elle
supporte et g la nature de 'oparation envisagae.

tﬁh 4 DESSERTE FAR LES RESEAUX

1} Alimentation en eau potable

- Toute construction ou installation nouvelle nécassiiant une diimentation =n egu
pofable doit étre raccordées au réseau public de distribution.

2) Assainissement

- L'assainissement autonome est obligaioire. | dsvra éfre realise confoermament & la
reglementation et lo iégisiation en vigueur et conformémant oux prescriptions du
schema d'assainissemeant approuvé et sa mise en service est subordonnés &
'auicrisaiion du Maire.



3) Eaux pluviales
- les eaux pluviales doivent éfre fraitees et infiltfrées sur lo parcelle.
- Les aménagements nécessaires @ la bonne gestion des eaux pluvidaies sont & la

charge exclusive du proprigtaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés & "operation
et au ferrain

A 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Non régiemenfe

A 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Constructions & usage d'activités

_les constructions devront &tre implantées en respectant un retrait minimum dge 10m
par rapport aux voies ef emprises publigues

Ces régles ne s'appliguent pas:

- Un recul paut étre impose et détermine au niveau des carrefours et quelie gue soif
la nalure des voies, en fonction de problémes de visibilité, de sécuriié routiere ou
a'aménagemen! Ultérieur de l'intersection.

_ aux infrastruciures techniques et éguipements des services publics ou d'iniérét
collactif, pour lesquels 'implantation est fibre lex : poste de transformation) lorsgue
les contraintes liées & ces ouvrages |'exigent.

A?lMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX HIMITES
SEPARATIVES

- Les constructions peuvent &tre implantées

o soif enlimite séparative

. <ot avec un recul tel gue tout point de la construction se frouve éloigne des
limites séparatives d'une distance au moins égale @ la moitié ae sa hauieur
mesurée & partir du sol nature! avec un minimum de 3 métres (L=H/2 sans &ire
inférieur & 3 m).

e Enlimite avec une zone & vocation d'habitat (U, TAU ou 2AU) le recu! devra
atre égal ala hauteur du batiment [Recul = Hauteur)



Ces régles ne s'appliguent pas ;
- aux infrastructures techniques et équipements das services publics et d'intérét

collectif, pour lesquels I'implantation est iibre {ex : poste de fransformation) lorsque
les contraintes ligées & ces ouvrages |'exigent.

A 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

-nonraglementée parle présent réglement

A 9 EMPRISE AU SOL

- aucune emprise au sol maximale n'est deéfinie

A I 0 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur maximum des constructions est fixée & 15 m au faitage
- Lorsqgue des elements technigues spécifiques sont présents au dessus de la structure

du botiment principale {élévateur, boisseau de chargement, la hauteur de ces
derniers n'est pas prise en compte.

Ces regies ne s'appliquent pas :
- aux infrastruciures techniques et éauipements des services publics ou d'intérét

collectif, pour lesquels I''mplantation est libre {ex: poste de fransformation) lorsque
les contraintes liées & ces ouvrages ' exigent.

A TT  aspectexterizuR

Habiiations et dépendances :

Forme :

bitimeni principal batonent prinzipal

- Les foitures doivent étre & deux pans annee v ——
minimum. Neanmoins, les annexes p m !
(vérandas, remises, abrs  de  jardin, =
garages,...) peuvent avoir un foit & un saul pa— --—4— - o

pan si e!les sont contigués & un batiment
orincipal cu un mur existant de hauteur
suffisante




- les dépendances peuvent avolr un toit & un seul pan sileur surface hors ceuvie
hrute estinférieure & 20 m.

- les toifures terrasse sont aulorisées dans le cadre de batment collectif.

_ Joute extension ou surglévaiion jouxtant une construction  existante doif
s'harmoniser & la composition existanie

Matériaux et couleurs :

. Les maiériaux de couverture doivent s'harmoniser avec Ceux des constructions
avolinantes @ ton tuile de terre cuite, rouge nuancé, ou matérnaux d'aspect similaires
teintés dans la masse.

- Ces dispositions ne s'appliquent pds aux vérandas ou aux constructions présentant
des innovations technologiques (ex: énergie solaire) qui pourront &tre autorisees,
sous réserve de la prise en compte de I'environnement et de lintégration de la
construction dans le paysage urbain de ia commune

- Pour les revéiements des facades sont recommandeés les ions « pierre de pays i,
« ocre clairy. L'emploi sans anduit des matérnaux destinés a étfre recouverts tels gue
\es careaux de platre , parpaings agglomérés, eic... et interdit pour les fagodes ef
les murs de cloture.

Clotures :

- Les murs-pleins sont autorisés dans o mesure ou leur hauteur totcie en facade sur
rue n'excede pas 1.4 M {&léments crchitecturaux et de portail exclus) et 2 m en
imite séparative. Des hauteurs superieures pourront étre qutorisées dans le cas de
confinuité avec une clofure existante de hauteur supérieure et dans un souci de
conérence paysagere el architecturale.

- las cidtures pourront éfre constituees :
e e mur pleins
. de murets surmontes dréléments metalliques,
an bois ou en plastigue
¢ de grilages
Ces cldtures peuvent etre doublées ou non d'une haie végetale.

_ Les clotures de matériaux clment seroni peinies ou enduites et s’harmoniseron
avec le fon du batiment.

- Les palplanches béton con! interdites en fagade surrue.



Batiments d’aciiviiés :

Matériaux et couleurs
- Les bardages seront feintés fon mat (de isinte oelge a marron), les matériauy de

construction destings & &tre revétus {parpaings aggiomérés, brigues creuses, L) one
peuvent &tre laissés apparents.

Equipements d'intérét général :
- Les equipements de superstruciure d'intérat général peuvent observer des

dispositions différentes de celles énoncées Ci-dessus, si elles ne sont pas de noture &
porfer atteinte cu site urbain, aux paysages et & lintérét des fleux avoisinants.

A ‘52 STATIONNEMENT
- Le stationnement comrespondant aux besoins des constructions ou nstaliations doit

etre assuré en dehors des voies publiques et des voles privées susceptibles d aire
affectées a la circulafion publique.

1&& ‘E 3 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dépdts, stockages et batiments d'activiié - Ces mplanfations devront &tre
accompagnées d’'un fraifement végétal favorisant leur insertion dans le paysage

-

ST 1

G S

1 PR

Espaces libres d'un terrain construit
o Haies :les haies vives seront consfituées de différentes essences locales



SECTION I
POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

A ‘E 4 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU 30L

Il n'est pas fixé de C.O5.



TITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES
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CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONEN

CARACTERE DE LA ZONE : La zone N est une zone naturelle & protéger en raison de |
I'intérét paysager, environnemental. :
Elle comprend trois secteurs

- un secteur Nc correspondant & des secteurs ou les cabanes de chasse peuvent |l
s'implanter j
- un secteur Nh correspondant & des secteurs d'habitat diffus oU seules les extensions |i
des constructions existantes sont auforisees ]
- un secteur Np correspondant aux espaces naturels remarquables de la commune |
(zones NATURA 2000) !
- un secteur Nv correspondant & des secteurs de jardins, de vergers et au anciens ||
secteurs de vignes sur le coteau, ou peuvent s'implanter des consfructions
ponctuelles liges & I'viilisation de ces espaces. 1

Une partie de la zone N est concernée par I'Atlas des Zones Inondables (AZl) de la i
Marne et dans ce cadre des dispositions spécifiques s'appliquent et pourront éfre ||
exigées afin de diminuer la vulnérabilité des constructions et des installations. '

1) Rappels

_ l'édification des clotures est soumise G déclarafion, conformément @ une
délibération du conseil municipal en date du 25 janvier 2008 aux dispositions de
I'arficle R. 421-12 d du code de I'urbanisme, & I'exception des clbtures nécessaires &
I'activité agricole et forestiere conformément & I'article R.421-2 g.

_ les consiructions et installations dispensées de permis de construire sont soumises &
déclaration conformément aux disposifions  du Code de !'Ubanisme, et plus
parficuliérement les articles R.421-1 et suivants.

- lo Direction Régionale des Affaires Culturelles -Service Régional de |'Archéologie-
doit &fre consuliée pour avis, au fitre de I'article R.111-4 du code de I'Urbanisme :

_ Les éléments batis & protéger en application du 7° de I'article L. 123-1, tels gqu'ils
figurent aux documents graphiques, sont soumis & une autorisation préalable, des
lors que leur démolition serait projetée conformément o I'arficle R.421-28,

_ conformément au décret n® 91-1147 du 14 octobre 1991, relatif & I'exécution de
fravaux & proximité de certains ouvrages souterrains, agriens ou subaguatiques de
transport ou de distribution, toute personne physique ou morale de droit public ou
de droit privé qui envisage la réalisation des travaux énumérés aux annexes | a Vil du
présent décret, doit, au stade de I'élaboration du projet, se renseigner aupres de la
mairie sur I'existence et les zones d'implantation éventuelles des ouvrages definis &
I'article 1er (décret en annexe).
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- Conformement a larficle L.421-6 du code de I'Urbanisme et & lMarticle L.421-31 du
code du patrimoine, les permis de construire d’aménager, les démolitions ainsi que
les constructions, amenagements, installations et fravoux faisant Fobjet d'une
declaration préalable & I'excepfion de celles mentionnéas & I'article L.421-5 b
dolvent faire I'objet d'une autorisation spécifique dans le périmetre de proteciion
d'un monument historique inscrit ou classe,

- Conformement ¢ Parficle R.421-28 la démolition de bafiments doit &tre au
préatable autorisée par un permis de démolir dans le periméire de profection d'un
monument hisforique, a 'exception de ce qui est mentionné & Narficle R.421-29

- Une partie de la zone N est concermée par I'application de 'article L.111-1-4 du
code de l'urbanisme relatif cu classement en voie & grande circulation de la Route
Nationaie é7.

- conformément a I'arrété prétectoral du 16 novembre 1998 relatif au classement
des infrastructures de transport iemrrestres et en application de la Loi Brult du 31
decembre 1992, les constructions nouvelles en fonction de leur destination et de feur
distance par rapport aux voles, devront comporter une isolation acoustique
conforme cux dispositions du présent arrété dans une bande de 100 m de part et
d'autre de la RN 67

- Une partie de la zone est concernées par le risque d'inondation de la Marne
- une partie de la zone N est identifiée conformément & Varticle R.123-11 ¢ du code

de I'Urbanisme, relatif & la mis en valeur des ressources du sous-sol, au sein duguel
des dispositions spécifiqgues peuvent éfre autorisées.

SECTION |
NATURE DE 'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

N AE OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Sont Inferdites toutes les occupations et utifisations du sol non mentionnéss &
I'arficie N 2

N 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Zone N ef secteur Np

- Les constructions, installations et equipements necessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, sous réserve au'ils ne remettent pas en cause I'iniérét paysager,



historique ou  écologigue  des secieurs concermss, (pyldnes, constructions et
installations nécessaires au fonctionnement et & la mie en valeur du canal,...|

- la reconstruction & Videntigue des batiments detruits par un sinistre, non conformes
au caraciere de Ia zone, réguligrement adifies.

~les constructions, installations et éauipements, ainsl que les dépots, affouillerments et
exnaussements de sol s'ils sont nécessaires & ia mise en valeur el la gestion du canal.

. Au sein de I'AZ! de la Marme les consiructions et instaliations devront respecter ies
obligations suivantes aiin de réduire leur vuinérabilité par rappor au risque de crue,
ces reégles pourront en fonction du risgue .
«  Réduire voire interdire les constructions
o Respecter une cote de seuil au dessus des niveaux de la crue
de 1910
e interdire I'édification de sous-sol

_ dans le secteur ideniifié confoermement aux dispositions de I'arficle R.123-1 lc du
Code de I'Ubanisme relatif & la préservation ce ia richesse du sous-sol sont
autorisées les installations et constructions temporaires nécessaires a l'exploitaiion ef
\a mise en valeur de la ressource, Cette exploitation est assujettie au respect des
r&gles de remise en élat au site conformément aux autorisations d'exploitation.

Par ailleurs en secteur en Nc sont autorisées
« les consfructions ou les exiensions des abris de chasse dans la limite d'une
SHON globale de 80 m?

par ailleurs en secieur en Nh soni autorisées
. loreconstruction & Pidentique des batiments détruits suite & un sinistre.
e les construciions annexes & I'habifation {garages, apris de jardins} soUs
réserve gu'elles ne créent pas de nouveaux logements.
e L'extension des construciions existanies sous réserve que cetie extension ne
concerne pas pius de 20 % de 'emprise cu sol dejd construite

Par ailleurs en secteur Nv sont autorisés

o Les abris de jordins de moins de 15 m?
« Les abris pour animaux de moins de 30 m?



SECTION
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

N 3 ACCES ET VOIRIE

- Toute construction ou occupciion du sol qui le nécessite dolt &tre desservie par une
voirie suffisante, Celle-ci doit avoir des caractéristiques technigues et dimensionnelles
adaptees aux usages qu'elle supporte et aux opérations qu'elle dessert.

- Tout acces sur la voire départementale doit permettre de satisfaire aux exigences
2n terme de securite routiere et de défense contre incendis.

N 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Assainissement

- L'assoinissement est obligatoire pour toute installaiion recevant du public ou du
personnel, le raccordement au réseau collectit est obligatoire, en I'absence de
reseau collectif, assainissement autonome est obligatoire. 1| devra &tre réalisé
conformément ¢ o régiementation et la légisiation en vigueur et conformément aux
crescripfions du schema d'assainissement approuvé et sa mise en service est
subordonnge a l'autorisation du Maire.

2) Autres réseaux

Les branchements et dessertes intemes qu terrain doivent &fre enierrés.

M 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Sans objet, toutefois en sectaurs No et Nh toutes les dispositions devront éfre prise
pour la mise en cauvre de l'assainissement cutonome.

N 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

- un recul peut &fre impose au niveau des canrefours, en fonction ds problémes de
visiblliie, de securite routiere ou d'aménagement uliéreur de l'intersection

Zone N el secteurs No, Np, Ny

- les consiructions peuvent étre implantéas soit & alignement soit en respectant en
refrait minimum de 5 m des voles et emprises publiques



Secteur Nh

- Les extensions des constructions existantes devront &ire implantées en continuite de
I'existant

- les batiments annexes pourroni éfre implantés soit & l'alighement soit en
respectant un refrait minimum de 5m

Ces régles ne s'appligue pas

AU construciions et instaliations des services publics ou d'intérét coliectit pour les
lesquelies des dispositions différentes pourront &tre applicuées si les conditions
technigues I'exigent.

M 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Zone N ef secteurs Nc, Nh, Np ef Nv

- les constructions peuvent étre implantées en limite separative ou en respectant un
refrait minimum ge 4 m

Ces regles ne s'appligue pas :

Aux constructions ef installations des services publics ou d'interét collectif pour les
lesquelles des dispositions différentes pourront éfre appliguges si les conditions
technigues I'exigent.

N 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- L'impiantation enfre deux constructions non configués est libre

N 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

- Aucune emprise au sol est définie



N 1O HAUTEUR MAYIMALE DES CONSTRUCTIONS

Zone N ef secteur Np

- Sans objet, foutefois dans le cadre d'une reconstruction apras sinistre, [ hauteur ae
‘o reconstruction ne pourra dépasser celle de la construction initicle, en 'absence
de hauteur initial de référence un maximum de 5 m au faitage.

Secleurs Nc et Nv

- La hauteur des constructions est limitée a 5 m au faltage

Secteurs Nh

- Lo hauteur des constructions est limitée & 5 m au fatage, sauf dans le cas d'une
extension en continuité d'un batimeant principal d'une hauteur inifiale supéneure

- Dans le cadre d'une extension ou d'une rehabilitatfion lo hauieur de fa construciion
devra étre au plus égale a la hauteur de la consiruciion préexistantie.

Cetie regle ne s'applique pas
- A lg reconstruction & identfique d'une construction detruite par un sinistre, d'une
hauteur initiale supérieure aux imites énoncées. Cependant, la houteur de ia

nouvelle construction ne peut pas dépasser celle de la construction defruite.

- Aux infrastructures techniques et €auipements des services publics ou diintérét
collectif, pour lesauals aucune hauteur maximum n'est definie.

N ‘E ‘E ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Zone N ef Np

- Aucune prescription n'est definie

Secteur Nc¢

- Seule Putilisation de matériaux. naturels est autorisgée [bois en particulier)

I'excepiion des couvariures aui pourront éfre constituges soit en tuile de terre culi
soit de bardages de tons fonces (marrons, veris ou gris)

g
e



Secteur Nh

_ Les exlensions ou ameliorations de bafiments existants doivent respecter 1es
caractéristiques de 'archifecture  fradifionneiie locale notamment en Cce QUi
concerne .

- les volumes

. la morphologie, la couleur, lo pente des 10oits

- lerythme, le traitermnent et las proportions des ouvertures

e fraitement ef la colorafion des facades

+ Forme:
. Toute extension ou surélevation jouxiant  une construction  existante  doit
s'harmoniser & la composition existante,

« Matériaux et couleurs .
- Les maiériaux de couverture doivent s'harmoniser avec Ceux des consiruciions
avolsinantas : fon tuile de terre cuite, le fon ardoise n'esi autorisé que dans le cadre
d'une extension quand il est préexistant.

- L¢ reproduction peinfe oU dessinée de matériaux et Mimitation de matériaux de
couverture sont interdites.

+ Clotures:
_Tant en bordure des voies qu'entre ies proprietes, les cldtures doivent éire congues
de maniére & s'harmoniser avec la rue, les constructions evistantes sur lo propriété el
dans le voisinage.
Secteur Nv

«  patériaux et couleurs:

_ les consiructions devront sinsérer dans leur environnement, I' stilisation du bois est
recommande

+ Cldtures
- Les cldtures devront présenfer une simplicité de traitement, les cldtures pleines sont
inferdites.

Cette régle ne s'appligue pas:

_ AUy infrastructures fechnigues et équipements des services publics ouU d'intérét
collectif, pour lesquels aucune prescription snécifigue n'est définie.

N .E 2 STATIONNEMENT

- Le stationnement devia correspondre auy. besoins des constructions ou insfallations
et devra &fre assure en dehors das voies publiques et des voies privees suscepiibles
d eire affectées & lo circulation publique.



N ‘E 3 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- les bolsements identifiés au titre de I'arficle L.123-1§7 du code de 'uthanisme
devront éire préserves et tout défrichement est soumis & déclaration préalable.

SECTION 1l
POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

N T4 corrricient proccuranion pes soLs

Avcun Coefficient d'Occupation du Sol n'est défini pour I'ensemble de la zone



TITRE VI

ANNEXES

Annexe 1: Définitions
Annexe 2 : Code de I'Urbanisme
Annexe 3: Décret 91-1147 du 14 octobre 1991
Annexe 5 : Arrété Préfectoral du 16 novembre 1998

Réglementant le bruit émanant des infrastructures de fransport
terrestie
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ANNEXE 1

DEFINITIONS

I- PROPRIETE

TERRAIN : unii¢ fonciére composée d'une ou plusieurs parcelies cadastrales contigugs appartenant
au méme propriétaire.

LIMITE SEPARATIVE : ligne qui sépare deux unités foncieres contigués.

I - MODES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL

OPERATION D'AMENAGEMENT : lotissement - groupe d'habitations AFU-ZAC
Opération qui. au travers d'un perinis de construire groupé. d'un lotissement ou d'une quelcongue autre
procédure, vise a l'aménagement d'un terrain et qui comporte plusieurs constructions devant Ctre
¢difiées seton un schéma d'ensemble.

HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS consiructions définies 4 l'ariicle R 111-31 du Code de
I"Urbanisime "constructions & usage non professionnc démontables ou transportables et constitutives
de logements destinés # 'occupation temporaire ou saisonnicre”.

EOUIPEMENT DFINTERET GENERAL : éguipement ou batiment public ou priveé a usage colleetif,
conformément au concept d installation d'intérét général ayant une fonction collective, employe en
maticre d’emplacements réservés (circulaire 1°78-14 du 17 janvier 1978 = Vinstallation doil avoir une
fonciion collective et la procédure d expropriation doit pouvoir e utilisée pour s& réalisation).

If1 - COEFFICIENTS

COTFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5) : rapport entre la surface hors oeuvre netie dc
plancher définie a larticle R 1 129 du Code de 'Urbanisme susceplible d'étre ¢difice sur le terrain el la
superficic dudit terrain.

EMPRISE AU SOL : cocfTicient exprimant le rapport entre la surface batie au sol et la surface du
terrain.

IV - VOIRIE
LIMITE DE LA VOIE ;

a - En présence d'un plan d'alignement aporouve ; limite d'emprise de la rue ou du chemin délnie par
ie pian d'ahgnement.

b - [ l'absence de plan d'alignement © limite de Pemprise de la i ou du chemin existant. s¢paration
entre domaine public et prive ou entre deux domaines privés différents. ou de leur iimite fixée parun
emplacement réserve.
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LARGEUR D'UNE VOIE  lareewr de Pemprise d'une voic.

V- DIVERS
INSTALLATIONS TECHNIQUES @ toute mstallation nécessaire & un service ¢ intérét collectil

Exemples d'ingtailations technigques
. poleaux.
- pvlomes,
- station hertzienne,
- ouvrages techniques divers,
. refats,
. postes de sectionnement. de coupure. de détente et de livraison.
. postes transformalion,
- chiteau d'can,
. station ¢puration. cte...

BATIMENT PRINCIPAL : b&timent desting & I'habilation ou & une activité commerciale,
artisanale, Industrielle, de service, agricole ou forestiére et qui, par son volume ou sa
hauteur, concourt & laspect de lo rue ou du paysage environnant,

BATIMENTS ANNEXES @ batiment qui par sa taille ne peut servir & I'habitation ou & une activité. 1l
est aceessoire d un batiment principal.

AGGRAVATION DE LA NON CONFORMITE : construction qui entraing un not respect encore
plus important de la régle. comme surélever un batiment dépassant la hauteur fixée, rapprocher d'une
himite un batiment déja implanic rop prés eic..

ACTIVITE AGRICOLE : toute activité. non réglementée par le Code de I'Urbanisme utilisant le sof
comme moyen de production.

ACTIVITE FORESTIERE @ activit¢ non réglementée par le Code de 'Urbanisme utilisant la Torét ou
les bois comme mayvens de production.

AIRE NATURELLE DE CAMPING (ET « CAMPING A LA FERME ») @ réaime d’autorisation des
terrains aménagds saisonniers @ {a densité d occupation est fixée a 235 emplacements maximum par
hectare et la superficie est d'un hectare maximum.

HEBERGEMENT TOURISTIQUE LIE AU MONDE RURAL: dite rural, glle de groune,
chambre d'hdtes. ..




ANNEXE 2

CODE DE L'URBANISME

Dispositions législatives et réglementaires demeurant applicables sur
le territoire de la commune

Article L.111-1-4

En dehaors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou instaliations sont inferdites dans
une bande de cent métres de pani et dautre de l'axe des auicroutes, des roules express eb des
déviations au sens du code de la voirie routiere el de solxante-quinze méfres de part el d'avtre de laxe
des auires roufes classées & grande circulation.
Celte interdiciion ne s'applique pas

aux constructions ou installations figées cu nécessaires aux infrastructures routigres :

. auxservices publics exigeant 12 proximité immediate des infrastructures raufiéres

. qux batiments d'exploitaiion agricole |
aux réseaur. dintérét public,

Ele ne sapplique pas non plus & adgaptation, au changement de destination, & la réfection ou @
lextension de consiructions existanies.
Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu. peul fixer des regles
dimplantaiion cifferentes de celies prévues par le présent article lorsgu'l comporte une étude
justifiant, en fonciion des spécificiiés locales, que Ces ragles sont compaticles avec la prise en
compte des nuisances, de [ sécunite, de la gualité architecturaie, cinsi que de la gualité de
lurbonisme el des paysages.

. Dans les communes dotées dune carte communale, le conseil municipal peut, avec laccord
du préfei et aprés avis de 1a commission départernentale compéiente en matiere de nature,
de paysages ei de siies, fixer des régies dimplantation différentes de celles prévues par le
présent article au vu d'une &tude justifiant, en fonction des spécificités locales, que C&s ragles
sont compotibles avec ia prise en compie des nuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale, ainsi gue de la gqualite de furbanisme et des payscges.

- |l peut éfre dérogé aux dispositions du présent arficle, avec laccord du préfet, lorsque les
contraintes géographigques ne permetient 2as dimplanter les insiallations ou les constructions
au-delt de lo marge de recul prévue au premier aiinéa, aés lors que liniérét que represente

pour ia commune linstallation ou I construction projetée motive la dérogation

Article L.111-9

Uautarié compétente peut surseolr O staluer dans les conditions aéfinies & Fariicle L111-6 dés 1o date
douverture de lenquéte préclable & o déclaration dutilité publigue dune opéaration, sur les
demandes d autorisation concemant des Irovaux, constructions ou installalions @ réaliser sur des terains
devant &tre compris dans cetie operafion.

Article L.1T1-10

Lorsquer des travaux, des constructions ou des installations sont suscepltibles de compromettre ou de
rendre plus onéreuse exécution de iravauy, publics, le sursls & statuer peut &tre opposé, dans les
conditions céfinies a Tarticle L. 111-8, dés lors que 1o mise & létude d'un projet de travoux publics a &fé
prise en considération par Fautoriie compétente el gue les terrcine affeciés par ce prolel ont ete
délimites.

Uguiorité compétente peul surseir & statuer, dans les mames conditions, sur les asmondes
A autorsation concermnant deas travaux, consituctions ou installations susceptibles de comprometire ou
de rendre plus ongreuse o réaiisafion dune opération d'amenagement qui o été prise en considération
par le consel municipal ou par Forgang delibérant de élablissermnent public ce coopérafion
infercommundle compéient, ou dans i pénmetre des operations climierat national, par le représentant
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de Etal dans le dépariement. ta délibération du consel munerG‘ ou de lorgane umlw‘bércnn‘f de
Fetablissement L)ubuc de coopéraiion infercommunale ou faréie de fautorite aaminisiraiive qui prenc
en consideration ¢ projet d'aménagement déiimite 125 tenging conzermés,

He publie

Le sursis & statuer ne peyt e prononce que si lacte dacidant o prise
avant ie depot de o demands d'auforisation.

La décision de prise en considération cesse de produire effet si. dans un délai de dix ans é o ompier ce
son enirée en vigueur, lexéculion des travaux pubiics ou la réalisation de Foperaiion daménagement
N pas até en gogee.

Art.1.123-1-3.- [Ordl, no 2005-1527, 8 déc. 2005, art. 7 rafifige par L no 2006-672, 13 juill. 2006, art, &, | J

NDLR :

Lordonnance no 2005-1527 du 8 décembie 2005 mm‘re en viguew le ler oclobre 2007 (D. no 2007-18,

5janv. 2007, art. 26, al. ler med. par D, no 2007-817. 11 mai 2007, arl. 4, 10).

1l ne peut, nonchistant toute disposition du plan ir)col durbanisme, ére exige lo redlisaffon ds plus

dune are de stationnemant par logement lors cie I construction de logements iocatifs financés avecg
un prét aidé par [Etal. Les plans locaux durbanisme peuvent en oufre ne pas Imposer ia rédlisalion

d'aires de stationnement lors de ia construction de ces logements.

Lobligation de reafiser das dires de stationnement n'sst pas applicable aux fravauy de transformaiion

ou damelioration de batiments affectés & des logements localifs financés avec un prét cidé por IElat,

y compris dons le coas oU ces kavaux saccompognen de lo création de surface hors ceuvre nette,

dans ke limite d un plafond fixé por décret en Consell d'Frat.

Articie 1421-6 {Ordonnance n® 2005-1128 du & sepiembre 2005 art. 32 Journal Officiel du 9 seplembre
2005 en vigueur au olus tard ie 1er janvier 2067)

[Crdonnance n® 2005-1527 du 8§ décembre 2005 arl. 15 Journal Officiel du ¢ décambre 2005 en vigueur
le ler octobre 2007)

Le permis de construire ou d'aménager ne peut étre accordé que siles fravauy projetas sont conformes
aux dispositions legisiafives et réglementaires refatives & lutilisalion des sols, a limplantation, o
destinaiion, o nature, lorchitecture, les dimensions, l'asscinissement des  constructions et &
Famenagement de lsurs apords 21 sils ne sont pas incompatibles avec une déclaration dufiite
publicue.

Le permis de démolir peut &lre refuse ou n'étre accordé que sous réserve de lobservation de
prescriptions spéciales sikes trovaux envisagés sont de nature & comprometire la profection ou la mise
envdaleur du patrimoine bét, des quartiers, des monuments et des sifes.

Art. RATT-2 (D, e 2007-18, 5 janv. 2007, arf. 199, 1l et 26, al. 1= mod par D. n© 2007-817, 11 mai 2007, ort, 4,

19). — Le projet peut &tre refusé ou n e‘rre ac ceptﬁ que sous réserve de Iobse:vohon de prescriptions
spécigies s est de nature & porler atteinte & la salubrité ou & la sécunté oubligue du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son :mpiam‘oﬂon a proximité d'autres
installations.

Art. R.111-4 (D, no 2007-18, 5janv. 2007, art. er, |l et 26, al. ter mod par D, no 2007-817, 11 mat 2007,
art. 4, o). —Le projet peut éfre refusé ou Méire acceptd que sous réserve de lobservaiion de
prescriptions spéciales sil est de nature, par so localisation el ses caracténstiguas, & comprometire |g
corservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges arch&ologiques.

Art, R111-15 (D) no 2007-18, Sjanv. 2007, art. ler, [ i 26, al. Ter mod par D. no 2007-817, 11 mai 2007,
art. 4, 1o}l —Lle permis ou fa décision prise sur la déclaration préalable doit respecter ies
precccupations d'environnement définies aux articies L. 110-1 et L. 116-2 du code de l'anvironnement.
Le projet peut nétre accepté que sous réserve de lobsarvation de prescripiions spaciales si, par son
importance, sa sitvation ou sa destination, il esi de nature & avoir das conseguences dommageables
oour l'environnement

Art. RIVE-2T (D, no 2007-18, Sjanv. 2007, art. 1er, || et 26, al. Ter mod por D. no 2007-817, 11 mai 2007,
arf. 4, To}. —le projet peut &lre refusé ou n'élre ccoepté que sous réserve de lobservation de
prescriptions spéciales si les construciions, par leur situation, leur architeciure, leurs dimansions ou
laspect exiérieur des bdiimants ou ouvrages & édlifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractére ou a linferét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages noturels cu urbains ainst qu'ey I
conservation des perspeciives monumentalas

Art. R111-26 (D, no 2007-18, 5 janyv. 2007, art. er, et 26, al. Yer; D. no 2007-817, 1} mai 2007, art. 3, 1), —
La aélibération du conseil municipal décidan! de délimiter une ou plusieurs zones & lintérieur
desquelles les divisions fonciéres sont subordonnéas & déclaration préaiable est offichd en mairie



pendant un mois et tenu ale disposiiion du oublic & lo maiie. Mention en ess publiee dans un jourmnal
régional ou local diffusé dans le depariement.

(D. no 2007-817, 11 mai 2007, arn. 3, 1) La daiibaration du conseill municipal prend effet & comprer de
[accomplissemeni de lensembis des formalités ce publicité définies 4 lalinga précedent. Four
l'appliication du présent olinga, 1o daie & prendre en consideraiion pour lafficnage en maine est celle
du premier jouwr ou I est efiectue.

Copie en est adressée sans délal, o liniiiative de son auteur, cu Consell supéneur du notarial, a la
chambre dépariemenicle des noildires, aux Dareaux constitués prés les tilbunaux de grande instance
dans le ressort desquels sont siuges la ou tes zones concemeées et au greffe des mémes trinunaux



ANNEXE 3

DECRET 91-1147 du 14 octobre 1991

Décret no 91-1147 du 14 octobre 1991
relatif A I'exécution de travaux & proximité de certains ouvrages souierraing. aéricns ou
subaquatiques de transport ou de distribution
(JO du 9 novembre 1991)

Vu la Constitution. et netamment son articie 37. alinga 2 :

Vu le Code des communes et notamment Jes articles L. 131-2. L. 131-13, R, 371-1 et R. 371-15 ¢
Vu le Code des P. ¢t T, el nolamment les articles L. 691, R. 44-1 et R. 44-2

Vu le Code minier, et nolamment les articles 71-2, 73 et 101 ¢

Vu le Code de la santé. et notamment les articles L. 19 a L. 25-1 et L. 33 4 L. 35-8 ;

Vu le Code du travail, ¢t notamment l'article L. 231-1 :

Vu la loi du 15 juin 1906 sur les distributions d'énergie €lectrique. et notamiment les articles 12 et 18
Vu la loi du 15 février 1941 sur l'organisation de la production. du transport et de la distribution du gaz

Vu la loi no 571 du 28 octobre 1943 modifi¢e relative aux appareils & pression de vapeur employés a
terre et aux appareils & pression de gaz employés a terre ou a bord des bateaux de navigation
intérieure, et notamment sen article 2 :

Vi la loi o 49-1060 du 2 aodt 1949 modifiée relative a la construction d'un pipeline entre la basse
Seine et la région parisienne cl a la création dune société de transports pétroliers par pipelines.
ensemble le déeret no 50-936 du 8 juillet 1950 modifié pris pour son application ;

Vu la loi de finances pour 1958 (2e partie) no 58-336 du 29 mars 1958, et notamment l'article 11,
modifié par la loi no 87-365 du 22 juillet 1987, cnsembie le décret no 59-645 du 16 mai 1959 modifié
pris pour l'application dudit article 11

Vi Iz loi no 65-498 du 29 juin 1963 relative au transport des produits chimiques par canalisations,
modifiée par la loi no §7-365 du 22 juillet 1987, ensemble le décret no 65-881 du 18 octobre 1965 pris
pour son application ;

Vu la loi no 80-531 du 13 juillel 1980 relative aux économies d'énergic et & l'utilisation de la chaleur,
ensemble Je décret no §1-542 du 13 mai 1981 pris pour son application ;

Vu le décret no 59-998 du 14 aofl 1959 réglementant la sécurité pour les pipelines & hydrocarbures
liquides ou liquéfics sous pression ;

Vi le décret no 63-766 du 30 juilict 1963 relatif a l'organisation et au {onctionnement du Conseil
$'Etat. et notamment l'article 21. avant-dernier alinea :

Vu le décret no 65-48 du § janvier 1963, et notamment son titre X1J relatif aux mesures speciales de
protection a prendre pour les travaux effectues au voisinage des installations electriques ;

Vu le décret no §5-1108 du 15 octobre 1985 relatif au régime des transports de gaz combustibles par
canalisations, ¢t notamment son article 35:

Vu le décret no 89-788 du 24 octobre 1989 portant application de la Joi du 22 juillet 1987 relative a
l'organisation de la séewrit¢ civile. a la protection de la forét contre Pincendie et a la prévention des
risques majeurs et soumettant a déclaration et au contrdle de I'Btat certaines calégories d'ouvrages de
transport dhvdrocarbures liquides ou liquehics :

Vi la décision du Conseil constitutionnel en date du 23 septembre 1987

Le Canscil d'Ftat (section des travaux publics) entendu.

Décrete


Claudine
Nouveau tampon


TITRE }
Dispositions générales

Art. 1 - Les dispositions du présent déeret slappliquent aux travaux effectuds au voisinage des
ouvrages souterrains. aériens ou subaguatiques indiqués ci-dessous

a) Ouvrages de transport d'hvdrocarbures liquides ou liquéligs

by Ouvrages de transport de produits chimiques ;

¢) Ouvrages de transport ou de distribution de gaz

d) Installations flectriques. et notamment les lignes électriques souterraines ou acricnnes de
transpart ou de distribution d'¢lectricite

¢) Ouvrages de t¢lécommunications, 4 l'exception des cibles sous-marins |

) Ouvrages de prélevement ¢t de distribution d'eau destinée & la consommation humaine en
piression ou d éeeulement hibre |

o) Réservoirs d'eau destinée 4 la consommation humaine, enterrés, en pression ou
écoulement libre

h) Ouvrages de transport ou de distribution de vapeur d'eau. d'eau surchauflée, d'cau chaude
ou d'eau ¢lacce ;

1 Ouvrages d'assainissement,
Ces travaux ot les distances & prendre en compie sont définis aux annexes I a VIT du présent décret.
Le présent décret ne s'applique pas aux travaux agricoles de préparation superficielle du sol.

Art. 2 - Les ouvrages constituant une infiastructure militaire ¢t couverts par le scerct de la déiense
nationale sont exclus du champ d'application du présent déeret.

Art. 3 - Pour permettre l'application des dispositions prévues aux articles 4 et 7 ci-dessous, les
exploitants des ouvrages doivent communiquer aux mairies et fenir & jour, sous ieur seule
responsabilitg. les adresses auxquelles doivent ¢tre envovdées les demandes de renseignements preévues
au litre 1] et les déclarations d'intention de commencement de travaux prévues au titre 111

Un plan élabli et mis & jour par chaque exploitant concerné est déposé en mairie et tenu a la disposition
du public. Ce plan définit. & I'intérieur du territoire communal. les zones dans lesquelies sappliquent
les dispositions des articles 4, alinéa 2, ¢t 7. alinéa premier. Un arrété interministéricl pris dans les
formes prévaes a Partiele 4 délermine tes modalités d'application du présent article.

TITRE 1T
Mesures & prendre lors de ['élaboration de projets de travaux : demande de
renseignements

Art. 4 - Toule personne physique ou morale de droit public ou de droit privé, qui envisage la
réalisation sur le territoire d'une commune de travaux énumérés aux annexes [ & VII du présent déeret,
doit, au stade de I'élaboration du projel. se renseigner auprés de la mairic de cetle commune sur
Yexistence et les zones d'implantation éventuelies des ouvrages déflinis a l'article ler.

Une demande de renseignements doit étre adressée a chacun des exploitants d'ouvrages qui ont
communiqué leur adresse & la mairie, dés lors que les travaux envisagés sc situent dans unc zone
définie par le plan établi & cet effet, par Uexploitant concerné et déposé par ui aupres de la mairic en
application de T'article 3.

Cctle demande doit &tre faite par le maitre de l'ouvrage ou le maitre d'oeuvie, lorsqu'il en existe un, au
moyen d'un imprimé conforme au modéle délerminé par un arrété conjoint des ministres
contresignataires du présent décret.

Sent toutefois dispensées de la demande de renseignements aupres des exploitants d'ouvrages de
transport et de distribution les personnes qui envisagent des travaux de faible ampleur ne comportant
pas de [ouille du sol, tels que ceux qui sont mentionnés a l'annexe V1L Cette disposition ne dispense
pas du respect des obligations énoncées a Varticle 7.
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Les exploitants sont tenus de répondre. dans le délai dun mois a compter de la daie de réeeption de la
demande. au moven dun récépissé conforme au modéle délerming par l'aryété prévu au troisieme
alinga.

Art. 5 - Si la déclaration dintention de commencement de travaux mentionnée a l'article 7 n'est pas
effectuée dans le délai de six mois & compter de la demande de renseignements, cetic derniére doit étre
rencuveiée.

Art. 6 - La consultation prévue par le présent titre cxonére des obligations définies a larticle 7 ci-
dessous des fors que la réponse des exploitants fait apparaitre que les travaux envisagés n'enirent pas
dans le champ dapplication des annexes 1 a VII du present decret et des lors que les lravaux sont
entrepris six mais au plus tard aprés la demande de renscignements mentionnée 4 l'article 4. Il en est
de méme en cas d'absence de réponse des exploitants dans le délai d'un mois prévu a larticle 4.

TITRE EI
Mesures i prendre préatablement a I'exécution des travaux
Déclaration d'intention de commencement de travaux

Art. 7 - Les entreprises, y compris les entreprises sous-traitanies ou membres d'un groupement
d'entreprises, chargées de l'exécution de travaux entrant dans le champ d'application des annexes | a
VII du présent décret. doivent adresser une déclaration d'intention de commencement des travaux &
chaque exploitant d'ouvrage concerné par les travaux.

Cette déclaration, qui est élablie sur un imprimé conforme au modele déierming par l'arrété prévu a
Varticle 4. doit étre recue par les exploitants d'ouvrages dix jours au moins. jours fériés non compris.
avant la date de début des wavaux,

Lorsque les travaux sont exécutés par un particuier. il lui appartient d'effectuer cette declaration.

Art. § - Les exploitants des ouvrages destinataires d'une déclaration meniionnde & l'article 7 répondent
3 celle-ci au moyen d'un récépissé conforme au modcle déterminé par larrété prévu a l'articie 4.

Cette réponse doit étre regue par J'exéeutant des travaux au plus tard neuf jours, jours feries non
compris. aprés la date de réception de la déclaration.

Art. 9 - En ce qui concerne les travaux cifectués a proximité d'ouvrages souterrains de transport
d'hvdrocarbures liquides ou liquéfiés ou de produits chimiques, les exploitants arrétent, en accord avee
I'exéculant des travaux, les mesures @ prendre pendant les travaux pour assurer dans I'mmediat et &
terme la conservation el a stabilité des ouvrages ainsi que pour sauvegarder. comple tenu des dangers
présentés par les produits transporiés. la séeurite des personnes ¢l de l'environnement. Ces mesurcs
peuvent. en cas de risques exceptionnels pour la sécurité. comporter V'information des services
départementaux d'incendie.

Tes lravaus ne peuvent ére entrepris qu'apres la communication des indications fournies par les
exploitants concernés et la mise en oeuvre des mesures définies en application de l'alinéa premier.
Touiefois. 4 défaut de réponse des exploitants concernés dans le délai finé a l'article 8. les travaux
peuvent éire entrepris trois jours. jours [erigs non compris. aprés Yenvoi par l'exceutant des travaux
d'une lettre de rappel confirmant son intention d'entreprendre les travaux.

L'exéeutant des travaux informe les personnes qui travaillent sous sa direction. au moven d'une
consigne éerite. des mesures de protection qui dolvent elre mises en oeuvre lors de 'exceution des
travaux. 1l est tenu d'aviser I'exploitant de 'ouvrage ainsi que le maire de la commune en cas de
dégradation dun ouvrage ou de toute autre anomalic.

Art. 10 - En ce qui concerne les travaux effectucs a proximité d'ouvrages énumérés a larticle ler
autres que ceux mentionnés a l'articte 9. les exploitants communiquent au moven du récépisse prévu a
Particle 8. sous leur responsabilité et avec le maximum de précisions possible 10us les renseignements
en leur possession sur 'emplacement de feurs ouvrages existant dans la zone ol se situent les travaux
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projetés ety joignent les recommandations techniques ¢erites applicables @ Texdceution des travaux a
proximité desdits ouvrages.

Siles travaux. ci raison de leurs conditions de réalisation telles que celles-ci sont précisées dans Ta
déclaration souscrite par l'exéeutant. rendent néeessaire le repérage. préalable et en commun, de
Femplacement sur le sol des ouvrages. les exploitants en avisent. au moyen du méme réecpissé,
'exéeutant des travaux alm de coordonner les dispositions 4 prendre.

Les travaux ne peuvent élre entrepris qu'apres la commuaication des indications ¢t recommandations
fournics par les exploitants concernés. Touefols. a défaut de réponsc des exploitants concernés dans le
delal fixe a larticle §, les ravaux penvent e entrepris Urofs jours, jours [ériés non compris, apres
Fenvoi par Fexéeutant des travaux d'une lettre de rappel confirmant son intention d'entreprendre fes
lravaux,

Art. 11 - En cas d'urgence justifide par fa s¢eurité. fa continuité du service public ou la sauvegarde des
personnes ou des biens. ou en cas de force majeure, les travaux indispensables peuvent étre effectucs
immédiatement, sans que l'entreprisc ou ta personne qui en est chargée ait a faire de déclaration
d'intention de commencement de travaux. a charve pour elle d'en aviser sans délai et si possible
préalablement le maire ef les exploitants.

Towtefois, pour les travaux au voisinage des installations électriques souterraines ou agrienncs,
lureence n'autorise pas lexéeutant des travaux 4 intervenir sans en aviser préalablement les exploitants
concernds, en dehors des cas ol une telle intervention est prévue par une convention particuligre.

Dans les zones de servitude protégeant les ouvrages souterrains d'hydrocarbures et de produits
chimiques. 'ureence n'autorise pas l'exéeutant des travaux & intervenir sans obtenir préalablement
l'accord du représentant de I'Etat ou de fexploitant de I'ovvrage.

Art. 12 - Pour les travaux effectués a proximii¢ des installations éleclriques agriennes, les services
publics ou entreprises qui ont pass¢ des conventions portant sur fa séeurité avec les exploitants de ces
installations ne sont pas tenus d'adresser 4 ceux-ci une déclaration d'imtention de commencement de
travaux.

Art. 13 - Si les travaux annoncés dans la déclaration d'intention de commencement de travaux ne sont
pas entrepris dans le délai de deux mois & compter de la date du récépissé, le declarant doit déposer
une nouvelle déclaration.

Fn cas d'interruption des travaux supérieure & deux mois. le déclarant doit aviser les exploitants des
ouvrages concernés lors de fa reprise de ceux-cl.

Art, 14 - Pour la réalisation des mavaux effectués au voisinage des installations électriques. par toute
personne physigue ou morale de droit public ou de droit privé, tes conditions de mise hors tension. de
mise hors d'atteintc ou de mise en oeuvre de dispositions particulieres de ces installations sont fixées
par arrété du ministre chargé de 'Industrie,

- (Abroge D. du 15 octobre 1985 relatifl au réuime des transporls de gaz combustibles par
canalisations, arl, 36).

TITRE IV
Dispoesitions particuliéres aux ovvrages de (¢lécommunications

Art, 16 - {(Mod. C. P et . art. L.69-1, al. 3)
Art. 17 - (Ajoute art. R42-1 ouC. Pet T)
Art. 18 - (Mod. arl. R44-1 ¢t R.44-2 du C. P et T, ¢t ajoute art. R.44-3 et R.44-4 au méme code)



TITRE Y
Dispositions finales

Art. 19 - Les dispositions du présent décret s'appliquent sans préjudice des dispositions particuliéres
édictées pour la protection de certaines catégorics d'ouvrages mentionnes a l'article Jer et des mesures

specifiques imposées aux personnes relevant du Code du travail. notamment par le décret du 8 janvier
1963 susvise.

Annexe |
Travaux effectués au voisinage des ouvrages souterrains, aériens ou subagquatigques de
=) -
transports d'hvdrocarbures Iiquides ou liquéfiés, de trans ort de gaz combustibles ou de
\ ) p g
produits chimiques

L. - Tous travaux ou opéraiions exécutés 4 moins de 15 metres de ces ouvrages, el notamment

I, Txécution de terrassements pour construction ou modification de barrages. plans d'eau.
canaux ou fossés. voies ferrées. routes. parkings. ponts, passages souterrains ou aériens. fosses.
terrains de sport ou de loisirs, fondations de batiments, de murs. de cldtures ou d'antres ouvrages .

2. Création. entretien, reprofilage ou dragage de cours d'eau navigables ou non et de canaux,
¢tangs ou plans d'eau de toute nature |

3. Ouverture. exploitation de mines. de carriéres & ciel ouverl, de décharges publiques ou non

4. Travaux de pose, déplacement ou enicvement de canalisations, drains, branchements
enterrés de toute nature et interventions diverses sur ces OUvIages .

5, Fouilles, forages. fongages horizontaux. defoncages. enfoncements par battage ou toul autre
procéd¢ mécanique de piquets. pieux, palplanches, sondes perforatrices ou tout autre maicriel de
forage ;

6. Circulation hors voirie de véhicules pesant en charge plus de 3.5 tonnes au total. emprunts
ou dépots de materiaux

7. Pose d'éléments d'ancrage ou de haubanage aériens ou souterrains .

8. Travaux de génie agricole tels que drainages. sous-solages. curage de fossés

9 Plantations d'arbres et désouchages effectués & I'aide de moyens mecaniques ;

10. Travaux de démolition.

1. - Travaux el opérations exécuiés & moins de 40 matres de ces ouvrages dans l'un ou l'auire des cas
suivants :

i Lorsqu'ils comportent l'emplol ('explosifs ou sont susceptibles dec transmettre des vibrations
auxdits ouvrages |

2. Lorsquils cntrainent des [ouilles. des terrassements ou des sondages atieignant une
profondeur de 5 metres.

TIL - Tous travaux d'injection ou de consolidation du sol exécuigs 4 moins de 50 métres d'un cuvrage.
IV. - Tous les travaux ¢l opérations cxéeutés & moins de 72 métres de ces ouvrages lorsquiils
concernent des projets de construction assujettis 4 la réglementation relative aux installations classecs
présentant des risques d'incendie ou d'explosion ou a la réglementation relative aux ¢tablissements
recevant du public.

Annexe 11
Travaus 4 exéeuter i proximité des ouvrages de distribution de gaz

I. - Tous les travaux exéculés a moins de 2 meires de ces ouvrages. ¢ notaminent

| Exécution de terrassement pour construction ou modification de barrages. de plans d'cau. de
canaux ou de fossés, de voies Terrées. de routes. de parkings. de ponts. de passages souterrains ou
acriens. de fosses, de terrains de sport ou de loisirs. de fondations de batments. de terrasses fermees,
de murs et de cidtures ou d'autres ouvrages |
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20 Création, entretien. reprofilage ou dragage de cours d'eau navigables ou nen. de canaux.
Cangs ou de plans d'eau de toute nature. curage des fossés ¢

3. Quverture, exploitation de mines. de carricres 4 ciel ouvert, de décharges publigues ou non

4. Travaux de pose. déplacement ou enlévement de canalisations, de drains ¢t branchements
enterrcs de toute nature el (oules inferventions sur des ouvrages soulerrains, en particulior a la suite de
fuites d'eau ;

3. Fouilles, forages. fongages horizontaux. enfoncements par battage ou par tout autre proecdé
mécanique, de piguets. de picux. de palplanches. de sondes perforatrices ou de tout autre matériel de
forage. défongage. sous-solage

6. Plantations d'arbres et désouchages eflfectués @ Uaide de movens mécanigues

7. Deémolition de batiments. réfection de facades sur lesquelles sont ancrés des ouvrages
adriens de gaz

8. Création de box ou de stalles [ermés & ['ntérieur de parkings souterrains anncxes des
batiments d'habitation

9. Circulation hors voirie de véhicules pesant en charge plus de 3.5 tonnes au total. emprunts
ou dépits de matérfaux

10, Pose d'é¢léments d'ancrage ¢u de haubanage aéricns ou soutcrrains.

H. - La distance de 2 métres mentionnée au paragraphe 1 est d augmenter d'un métre par métre de
profondeur d'excavation,

L. - Pour tous ces travaux, la distance est portée a 40 metres en cas d'utilisation d'explosifs ou
d'autres movens susceplibles de transimettre des vibrations aux dits ouvrages,

IV, - Tous travaux d'injection ou de consolidation du sol exéeutés & moins de 30 meétres d'on ouvrage,

Annexe FEE
Travaux effectués au voisinage des installations ¢électriques, souterraines ou non, et
notamment des lignes souterraines ou aériennes de transport ou de distribution
d'électricité

L - Travaux effectués au voisinage des installations ¢lectriques souterraines.

Les travaux de terrassements, de fouilles, de forages ou d'enfoncement. les travaux agricoles
exceptionnels tels que drainages, sous-solages. désouchages ainsi que les curages de fossés doivent
&re considérss comme exéculés 4 proximité. s'its ont licu en tout cu partie & moins de 1,50 métre
d'une canaltsation élecirique souterratne.,

Les travaux saisonniers agricoles de caractére itinérant, tels que les labours. ne sont pas consideérés
comme des (ravaus au voisinage.

I1. - Travaux effectués au voisinage des installations €lectriques adriennes.

Ces travaux et opérations doivent étre considérés comme exéeutds & proximité dune installation
¢lectrique adrienne s'ils sont effectués & une distance de sceurité inféreure ou egale & ¢

1.3 metres pour les installations électriques, et notamiment pour les lignes aériennes dont la
lension nomunale est inférieure a 30 000 volts ;

2.5 metres pour lcs installations électrigues, el notamment pour les lignes acriennes dont la
tension nominale est égale ou supérieure 4 50 000 volts.

Ces travaux ou opérations quelconques doivent élre considérés comme exécutés & proximité d'une
installation ¢lectrique aéricnne, et notamment dune ligne aériennce si l'on se trouve notamiment dans
'un des cas suivants :

[. Ume partie quelconque du batiment. du mur. de la cldture, de 'ouvrage ou des €chalaudages
el cuvrages accessoiles nécessilés par les travaux est ou scra a une distance de installation électrique
acrienne inférieurce & la distance de sécurité ;

2. Les personnes qui participeront aux travaux seront susceptibles du {ait de la nature de ceux-
ci, de s'approcher elles-mémes ou d'approcher les outils qu'elles utiliseront ou une partie queleonque
du matériel ou des matériaux qu'elles manutentionneront a une distance de l'installation ¢lectrique
adrienne inférieure & la distance de sécurité ;
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3. Les engins ou agres utilisés pour les travaux ou opéralions se lrouveront ou seront
susceptibles de shapprocher. par I'une quelconque de leurs parlies. & une distance de Finstallation
électrique aériennc inférieure a fa distance de sceurite :

4. Les engins de terrassement. de transport. de levage ou de manutention seront utiiis€s pour
constituer. modifier ou reprendre des meules ou des dépdts Torsque lemprise de ces depots
sapprochera ou pourra sapprocher de I'aplomb de linstallation &cetrique aérienne & une distance
inféricure & la distance de sécurité

5, 1'élagage ou l'abattage concerne des arbres dont la distance a 'nstallanon électrique
aéricnne est inférieure 4 leur hauteur augmentée de la distance de séeurité,

Il doit étre tenu comple, pour déterminer les distances minimales qu'i! convient de respecter par
rapport aux piéces conductrices nues normalement sous tension, dune part, de tous les mouvements
possibles des piéees conductrices nues sous tension de Tinstallation électrique. el notamment de la
ligne aérienne. d'autre part, de tous les mouvements, déplacements. balancements. fouettements
(notamment en cas de rupture éventuelle d'un organe) ou chutes possibles des engins utilisés pour les
{ravaux ou opérations envisages.

Les travalux saisonniers agricoles de caractére itinérant, tels quiarrosage ct récolte, effectugs a
proximité des instaliations électriques édifices au-dessus du sol. ne sont pas considérés comme des
{ravaux au voisinage.

Annexe IV
Travaux effectués au voisinage des installations souterraines, adériennes ou
subaquatiques de téiécommunications

I. - Travaux effectués au voisinage des instaliations souterraines de télécommunications.

Les travaux de terrassement, de fouilies. de forages ou d'enfoncements. de drainage. de sous-solages el
de désouchages ainsi que les curages de fossés doivent obligatoirement faire I'objet d'une déclaration
dintention de commencement de travaux s'ils sont ¢ffectués a une distance inférieure 4 2 métres d'une
installation souterraine de iélécommunications.

IL. - Travaux effectués au voisinage des installations aériennes de 1élécommunications.

Ces travaux ou opérations doivent &tre consideércs comme exéculés & proximité d'une installation
acrienne de (élécommunications s'ils sont effectués a une distance inférieure a 3 metres de celle-cl.

Ces travaux ou opéralions doivent étre considerés comme exéeutés a proximité d'une installation
aerienne de 1élécommunications. ef notamment d'une ligne aériennc. si l'on s trouve. notamment. dans
I'un des cas sulvants !

1. Une partie quelcongue du batiment. du mur. de 1a cloture. de 'ouvrage ou des échafaudages
¢l ouvragcs accessoires nécessités par les travaux esi ou scra 4 une distance de linstallation de
(Glécommunications aérienne inférieure a la distance de séourite ;

2. Les personnes qui participeront aux travaux seront susceplibles, du fait de la nature de ceux-
¢i. de s'approcher elles-mémes ou d'approcher les outils qu'elles utiliseront ou une partic quclconque
du materiel ou des malériaux qu'elles manutentionneront a une distance de Ulinstallation de
(élécommunications aéricnne inférieure a la distance de séeurité

3, Les engins ou agrés utilisés pour les travaux ou opéralions se trouveronl ou scront
susceptibles de s'approcher. par I'une quelcongue de leurs pariics. a une distance de l'installation de
(@lécommunications aéricnne inférieure 4 la distance de sécurite ©

4. L'abattage concerne des arbres dont la distance a l'installation de (élécommunications
acriennc est inféricure 4 leur hautear augmentée de la distance de séeurite. [_'élagage concerne lcs
arbres dont la distance a Ninstallation de (¢lécomnunications est inféricure a ta distance de séeurite.
Les travaux saisonnicrs agricoles de caractére itinérant. lels quiarrosage el récolte. clfectués a
proximité¢ des installations aériennes de 1élécommunications ne sont pas considérés comme des
fravaux au veisinage.

111 - Travaux effectucs au voisinage des instailations subaguatiques de 1¢lécommunications,
Cos (ravaux dofvent élre considérés comme cxéeutés & proximiic dune installation subaquatique de
WWlécommunications s'ils sont elfectués 4 une distance inféricure a 3 metres de celle-ci,



Annexe V
Travaux effectués au voisinage des ouvrages souterrains de prélévement d'eau destinge i
la consommation humaine

L. - Tous travaux ou opérations effectucés en tout ou partic dans un périmetre de 30 meétres autour des
ouvrages de préiévement, el notamment ;

I Exéeution de terrassements pour construction ou modification de barrages. plans d'eau.
canaux ou fossés. voies ferrées, routes. parkings. ponts. passages soulerraing ou aeriens. fosses.
terrains de sports ou de loisirs. fondations de batiments. de murs. de clotures ou dautres ouvrages

2. Ouverture, exploitation de mines, de carricres & ciel ouvert, de décharges publiques ou non

30 Travaux de pose, déplacement ou calevement de canalisations, drains, branchements
eimerres de toute nature el interventions diverses sur ¢es OUNVTALES |

4. Touilles. forages. fongages horizontaux. défoncages, enfoncements par battage ou tout autre
procedé mceanique de piquets. pieux. palplanches. sondes perforatrices ou tout autre matéricl de
forage. de défoncage -

5. Circulation d'engins ou de véhicules hors voirie pesant en charge plus de 7 tonnes par essicu
(lorsque les canalisations de transport ou de distribution d'eau. d'cau chaude. d'eau surchauffce. de
vapeur ou d'cau glacce et es ouvrages d'assainissement sont en caniveau en béton) ou plus de 3.5
tonnes au total (lorsque ces canalisations ou ouvrages sont enterrés directement), emprunts ou dépdts
de matériaus :

6. Pose d'¢léments dancrage ou de haubanage aériens ou souterrains

7. Interventions sur canalisations enterrées, en pariiculier a la suite de fuites d'cau ;

8. Travaux de génie agricole tels que drainages. sous-solages. curages de fossés :

9. Plantations d'arbres ¢t désouchages effectués a l'aide de moyens mécanigues

10, Travaux de démotition,

. - Tous les travaux et opérations exécutés & moins de 50 métres d'un ouvrage souterrain visé ci-
dessus lorsqu'ils comportent I'emploi d'expiosifs ou sont susceptibles de transmettre des vibrations
audit ouvrage.

IL, - Tous travaux d'injection ou de consolidation du sol exécutés a moins de 50 métres d'un ouvrage.

Annexe VI
Fravaux effectués au voisinage des ouvrages souterrains de distribution ef de stockage
d'cau destinée & Ia consommation humaine sous pression ou & écoulement libre

L. - Tous travaux ou oplrations exécutés en toul ou partic & moins de

a) 5 metres pour Ies ouvrages sous pression ;

b) 10 metres pour les ouvrages a écoulement libre de l'aplomb des dimensions extérieures de
Fouvrage. augmentés d'un metre par métre de profondeur d'excavation desdits ouvrages. el notamment

I, Exccution de terrassements pour construction ou modification de barrages, plans d'eau.
canaux ou fossés. voies lerrées. routes, parkings. ponts, passages souierrains ou aériens. fosses,
terrains de sport ou de loisirs, fondations de batiments. de murs, de clétures ou d'autres ouvrages ;

2. Ouverture, exploitation de mines, de carrieres a ciel ouvert, de décharges publiques ou non ;

3. Travaux de pose, déplacement ou enlévement de canalisations, drains, branchements
enterres de toute nature et interventions diverses sur ces ouvrages

4. Fouilles. forages. foncages horizontaux. défongages, enfoncements par battage ou tout autre
procédé mécanique de piquets, pieux, palplanches, sondes perforatrices ou tout autre matériel de
forage ;

5. Circulation d'engins ou de véhicules hors voirie pesant en charge plus de 7 tonnes par essicu
(lorsque les canalisations de transport ou de distribution d'eau. d'eav chaude. d'eau surchauffée, de
vapeur ou d'eau glacée et les ouvrages d'assainissement sont ¢n caniveau en béton). plus de 3.5 tonnes
au total (lorsque ces canalisations ou ouvrages sont enterrés directement), emprunts ou dépdts de
matériaux ;

6. Pose d'éléments d'ancrage ou de haubanage acriens ou souterrains ;



7. Interventions sur canalisations cnterrées. en particulicr a la suile de fuites d'eau :

8. Travaux de génie agricole tels que drainages. sous-solages. curages de fossés ¢

6. Plantations d'arbres et désouchages i I'aide de moyens mécaniques :

10. Travaux de démolition.
i1. - Tous les travaux et operations exécuiés 4 moins de 40 meires d'un ouvrage soulerrain visé ci-
dessus lorsqu'ils comportent I'emploi d'explosifs ou sont susceptibles de transmeitre des vibrations
audit ouvrage.
IT1. - Tous travaux d'injection ou de consolidation du sol cxecutes & moins de 30 métres d'un ouvraze,

Annexe Vil
Travaux cffectués au voisinage des ouvrages souterrains de transport ou de distribution
d’cau sous pression, de vapeur d'eau, d'cau surchaufice, d'ecau chaude ou d'eau glacée et
des ouvrages d'assainissement

I. - Tous ravaux ou opérations exéeltés en tout ou partie 4 moins de 2 metres de Faplomb. augmentes
d'un métre par métre de profondeur d'excavation desdits ouvrages, et nolamment :

|, Exéeution de terrassements pour construction ou modification de barrages. plans d'eau,
canaux ou fossés, voies ferrées, routes. parkings. ponts. passages souterrains ou agriens, fosses,
terrains de sport ou de loisirs. fondations de bitiments. de murs. de cldtures ou d'autres ouvrages !

2. Ouverture. exploitation de wines, de carriéres a ciel ouverl. de décharges publiques ou non ;

3. Travaux de pose. déplacement ou enlévement de canalisations, drains, branchements
enterrés de toute nature et interventions diverses sur ¢es ouvrages ;

4, Fouilles. forages. fongages horizontaux. défoncages. enfoncements par battage ou tout autre
procédé mécanique de piquets. pieux. palplanches. sondes perforatrices ou lout autre maiériel de
{orage ;

5. Circulation d'engins ou de véhicules hors voirie pesant en charge plus de 7 tonnes par essicu
{lorsque les canalisations de transport ou de distribution d'cau. d'eau chaude, d'eau surchaufiée. de
vapeur ou d'cau glacée et les ouvrages d'assainissement sont en caniveau en béton) ou plus de 3.5
tonnes au total (lorsque ces canalisations ou ouvrages sont enterrés direclement). emprunts ou dEpots
de maiériaux ;

6. Pose d'éléments d'ancrage ou de haubanage aériens ou souterrains :

7 Tntervention sur canalisations enterrées, en particulier 4 la suite de fuites d'eau

8. Travaux de génie agricole tels que drainages. sous-solages. curages de fossés

9. Plantations d'arbres et désouchages effectués a 'aide de moyens mécaniques ;

10. Travaux de démolition.

I1. - Tous les travaux et opérations cxécutés 4 moins de 40 metres d'un ouvrage souterrain vise ci-
dessus lorsquiils comportent l'emploi d'explosifs ou sont susceplibles de transmettre des vibrations
audil ouvrage.

I1. - Tous travaux d'injection ou de consolidation du sol exercés a nioins de 30 metres d'un ouvrage.

Annexe ViIl
Travaux de faible ampleur dispensés de demande de renseignements

Sant notamment considéres comme travaux de faible ampleur les travaux sur fagade ct sur cheminge.

les branchements ponctucls. fes réfections de toiture. o pose dantenne.  de  systeme  de
vidéosurveillance et de fenétre de Loit.

{3y



ANNEXE 5

ARRETE PREFECTORAL du 21 juillet 2001
Réglementant le bruit aux abords des
infrastructures de transport terrestre
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- pour les mfrastruciures routieres, & oarir du hard exdereur de la chavsses la nlus proche,
- pour les infrastructures ferroviaires, & partir du bord du rail extérieur de la vole la plus proche.
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artizle & ci-apres,

Toutafois le maitre d'ouvrags du batiment & constrare peut aaduire e vaieur de Pisolement duns
gvalualion plus précise des niveaux SoNores en tacade, <l sounaite prendre en compie des donnees

urcanistiques ei tlopograpniques carticuilzres, impiantation dg i2 constiuc ction dans e site. et le as
echigant, PMafiuencze des -SOMJ\UOFF meatzorologiaues locales. Selle avaluation 25t jalle s0US Sa
resoonsabilite seion les modahtés fixges & lamicle 5 du présent arréte,

2

ARTICLE S

Seion iz mathode forfaitaire, la valeur dlisolement acoustique minimal des piéces principales 2l
cuisines des logements conlee [es bruits extaraurs est deierminée de e fagon suivanie.

On distingue- tsux situatons, celle ou |z Batiment est conslrutt dans une rue en LD sellz ou e
Gatiment ast construil en lissu cuveart

A - dans les rues an U

La tableau suivant donne lz walsur de lisclement minimal en fonction de fa catégons dg
finfrastruciure pour ies pieces direcieman expos doc au brull des transpois terrestras |
Categorie. . Isoiemeant minimat Dpa:

1 E (A
42 dB (A)
| @ | 38 dB (A)
4 ] 28 dB (A)

50 dB (&)

[y

S A BN R

B
S

Ces valeurs sont diminuges, sans toulefois po urvoir atre inférieures 4 30 dB(A)

- en efizctuant un decalage ¢'une classe disolement pour les :'acadcs laterates |
- en effectuan un décatage de deuy classes disolemnent pour les facades arrierzs.
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"y Cog pespeppis i L g . roale P il . i i = . -
i BHJCINE s presenci O o (el SLUdEL OU U Gaumisnt ands Ninirasiuciure 8 oia

fazade pou anuelis 0f cnerans & ofeaming:r Visolemen comomamen: aus indizabons ciu tapisadl
Sunant

Stuation

! Descripuion Correction
Fazads en vue diracts [ lepuis @ jacadas. on voil directemen: g tonalite de | Pas de
Vinfrastructure. sans obsiasies qui le masausnt

corresnhons

Faszade nroleyeée d% ! M existe entre |a Tacade concernge et la source as bruii
parnelicment protégée pas des | (Mntrastiucture), des baiments qui masquam le bruit
vatiments

- en partie seulement (1g bruil peut se propager nas .
des trouées ass ges entre les hatments: _ i g

- en tarmani une pfote“uora ornsquh Lormlev. ne -6 dB(A)
faissanl que de rares trouges pour le propagation du
Drust

Poruon de facade masquee {1)|« Lz portion de facade est prolégée par ur écran de
par un gcran. une bulle ds t

erre nadieur comprise entre 2 et ¢ matres
oL ufi 00siacle natured

-a une distance nféreure & 150 métre

'

h - & dE(A)
- & une disiance supsrisure & 30 rnat es - 3 dBIA}

+ L& portion de facade esl proieges par un ecran de
hauleur supsrigure & 4 meires

-4 une distance inférisure @ 150 metres - 9 dB(A)

- & une distance supérieure a 150 melres

Fagade en vue indireste d'un|la facade bénéficie de la protection du batiment jui-
bhatiment meme |

- facade laterale (2)
- \.J dB(f

- facade arriere -9 (TB(A)

(11 Une portion de: lagads esi dile masgués par un écran lorsquon ne voil pa: linirastrocture depuis
portion de facacs
{20 Dans e

celie

cas dune fazaoe latéraie dun baiment prolegs par un ecran, ung bulie deoteris ou un obsiacle
nature!l ore et cumunze iz corrschiont corresnotdanise

Le valeur oblenue aprés correclion ne peul gn aucun cas eucanférizure & 30 dSi4)

Que le Zatiment a constiuire se situe dans une rue U ou en lisse ouvert, o une tacade 25! siluce
dang le secteur affects par e bruil de plusieurs infrastruciures, une valew disolement est determinee
separemen! pour chaque nirastruclure salon fes modaltén peecedentes

o
ot

Sbe nlun sieves des valew obienues gst supgieurs de plus de 5 dB{4 aur autren g'est cetie valeur
QU SEE presciie pou o fagede concemee, Dann le cen conlrares, e valaw dinolemant prasorio os

S i s pius eleves detovaleurs obitenuss pour chague infaniruciure, auamentos da 5 dB(A)

LU GT O Se sibe any Hood ool Tapplization G fa sserneniahi G gl cupniee &0

Fotar
s

= GOE N A rnsisnant anoushigus onoral dpecterrien! vanue dlo caina! prindion!
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Niveau sonore au point de
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L

moan ot

reparance

)(fﬂ\)}

b g
Lanphization ge ia ré'ﬂszrn ntabiar: sonsis 250 Lhoacoustiauz unimai
e¥c &on Cevatuation, 12 oqu A hnlérieur
prinzipales e f_ egar ou infeéricur & 35 dB(A) e st 20 dB{a) on nérode
muturm- es valeyrs etant expriméss en niveau de ﬁrsk.slan anc ating aouivalant nondérs
wode £ heures @ 22 neuras pour la pariods divme. ef de 22 8 heures oour la période
nocluma Cave valour disclemeant ;J‘om Stre cgale ou supérisur

ie

it
e

haiirment cansiruire a3t siigo

aivappliquera pour chague 1ooa

LOrsiuun &

infrastruciures,
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ARTICLE

ot
L

Les valeurs d'isalemeant abtemn

CAw ayant une dursées de

25 par application articles 3
[y :

ation de 0.5 s2oandes a toutes las iraquances,

s'entendant pour

iy

= ,le!n'_.'

Le Datiment esl considérd comme conforme aus CexXigencEs minimales requises en matidrs dlisolation
a-:.o::\,.rqura contre l2s bruits e‘tereurs Joraau te résuliat de mesure de lisolement acoustque

rmalise atteint au moins iz fimite obtenue selon l'aflicle & ou Variicle 7 dans [es “undmans definizs
parles arrdtés du 28 octobre 1994 ralatifs aux caractéristiquas acousiiquas des batiments d'nabitation
et auwy modalits d'application de |z regiementation acoustique
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ARTICLE &

_eL @xigences as pursle de Fair ol dz oconion N@MMIQUE en 531500 Chauds Qavent pouvolr eure
EOBUTEES 1out e sonsezrvant pour les logements lisoiement acousique requis par s present anéte,
QAUNC en maimisnan fom 26 fendires exposass au DRl Jans ie0 DIECes SUvanios |

-dang lovtes los pieczs pnnopales et 1z cuising 1orsque Nsclement préve 25t supérear ou egal & 40
dBiA4y,

- cans toutes 2o meces principales orsque soleman: préve st superiedr ou eqal & 25 dB{4),

|

uniguemen' dans ies chambres ioregue lisolemsnt prevy est compils entre: 30 et 35 dB{AY.

~a sabisfaction de lexigence de pureté de lar consisie 4 respecier larrgté du 224 mars 1982 relatif 4
faeration des logements les fendlres mentionnges ci-dessus restan: closes.

La salisfactioni.ae 'exiuence de confort thermiaue en saison chaude est ainsi déiiniz @ 12 construction
el fequtp:'mem soni tets que l'cccupant peul mainienir | lemperature des piézes principales et
cwsines @ une valeur au plus égale 2 27° C du moins pour tous les jours ot la température
exlgéfisure moyenne n'exceds oa2s ta valeur donnde dans 'annexs 1 au présent arrété. L tempéraiure
d'une piece es! |a temperature de 'air au centre de té pigce & 1,50 m au-tessus du sol

ARTICLE 8
Le present arrélé fart I'objet d'une mention au recuell des acizs administratifs du déparlement, ainsi

que dans deux journaux régionaux ou locaux difiusés dans e t2patement. Une copie de cel arrélé
doi: &tre affichee & |la maine pendant un mois au rmunimum.

ARTICLE 70

Le present arrdle doit 2lre annex2 au plan d'occupalion des sols (POS) et les secleurs affectés par e
i

brull definis & l'adticle 3 doivent élre reporiés dans les docummtz graphigues du F.O.35. par
Messieurs |25 Maires des comimunes dotés d'un P 58

RTICLE 11

Ampliation du présent arrglé sera adressé a

- Messieurs les sous-prefets
- Messieurs les Maires des communes
- Monsieur ie Direclegr Departameanta

sees a lamicle 2

v
e Izquipement

ARTICLE 12

Monsieus e Secrelaire Gengral de la Préfecture. Meosiour 1o Mares des COmmunes visges &
Varlicle 2

e Monsicur le Directewr Déparlemental de 'Equipemzn: son' charges chacun en ce gui e concermne,
o vexécution du présant arraté

ARG e
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