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Révision du P.L.U. de la commune de GERAUDOT 

 

ANNEXE à la DELIBERATION D’ARRET du PLU 
 

 

 

 

Bilan de la concertation 
 

Conformément à la délibération de prescription de la révision du P.L.U (Plan Local d’Urbanisme), la 

concertation avec la population s’est tenue tout au long des études.  

La population a été informée du lancement des études par un affichage en mairie et par deux bulletins 

spécifiques d’informations. Ces bulletins ont été distribués dans chaque logement en février 2024 et 

en septembre 2024 et ont permis d’informer la population sur la procédure d’élaboration du PLU, son 

contenu, les enjeux du territoire, les incidences du PLU d’un point de vue règlementaire et les modalités 

de concertation.  

 

 

***** 

 

Cahier de concertation 

 

 

Un cahier de concertation a été mis à disposition des habitants, dès le démarrage des études, sur 

lequel ils ont pu faire part de leurs requêtes et auquel pouvaient être annexés des courriers ou des 

extraits de plans des requérants. 

Ce sont 6 remarques qui ont été inscrites sur le cahier de concertation. 

Les remarques et demandes sont numérotées selon l’ordre d’inscription au sein du cahier de 

concertation et les réponses suivantes y sont apportées : 

 

1. Mme Jaillant Corinne, demande que soit permis l’installation de panneaux photovoltaïques sur 

toiture dans le périmètre de protection du monument historique soumis à l’avis de l’Architecte 

des Bâtiments de France. 

 Le PLU n’interdit pas l’installation de panneaux photovoltaïques en toiture, cependant l’avis 

conforme de l’Architecte des Bâtiments de France peut interdire ce type d’installation s’il 

estime que celui-ci porte atteinte à l’intérêt patrimonial du secteur.  

 

2. M. Hamel Jean-Luc, demande si une modification du PLU est prévue concernant sa parcelle 

AC157 actuellement classée en zone agricole. 

 Au cours des études portant sur la révision du PLU, il a été décidé de reclasser en zone 

urbaine les corps de ferme et exploitations agricoles situés dans la continuité du village afin de 

favoriser leur reprise et leur changement de destination. Dans ce cadre, la parcelle AC157 ainsi 

que les parcelles voisines AC98 et 99 sont reclassées en zone urbaine UA.  

 

3. M. De Jacquelot Hugues, demande qu’un Secteur de Taille Et de Capacités d’Accueil Limités 

(STECAL) à vocation économique pour l’installation d’hébergement léger de loisirs soit défini sur 

les parcelles AD341, 343, 347, 348, 349, 344, 352, 354 et 355. 

 La commune ne peut répondre favorablement à cette demande puisque les parcelles citées 

ci-dessus sont en totalité concernées par l’application de la bande des 100 mètres de la loi 

littoral qui autorise en dehors des espaces urbanisés uniquement les constructions et 

installations prévues à l’article L151-17 CU.  
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4. M. Kaminski Yvan, demande que la construction d’une maison d’habitation soit permise sur la 

parcelle AD389. Il demande également la possibilité de réaliser un projet d’aménagement sur la 

parcelle ZI24 pour l’installation d’une tiny house, d’une plateforme en bois, d’un verger, d’une 

mare, d’un parc pour moutons ainsi que d’une zone nature.  

 En ce qui concerne la construction d’une maison d’habitation sur la parcelle AD389, la 

commune a fait le choix de protéger les fonds de parcelles de la rue du Général Bertrand au 

titre de l’article L151-19 CU. Cette protection permet de maintenir les franges paysagères de 

jardins et de vergers existantes entre la rue du Général Bertrand et le chemin dit « de la ruelle 

des Auches ». Afin de préserver la cohérence de cette protection sur l’ensemble du linéaire de 

jardins et vergers situés le long du chemin dit « de la ruelle des Auches », la commune ne peut 

répondre favorablement à cette demande. 

Après échange avec M. KAMINSKI, il apparait que la réalisation d’un projet dans le 

prolongement de la grange existante (en extension) répondrait aux objectifs et aux orientations 

que s’est fixée la commune en matière de préservation des franges paysagère du village et 

d’intégration des nouvelles constructions dans la trame urbaine existante. Ainsi, la commune 

est favorable pour adapter les limites de l’espace jardins et vergers à préserver selon une 

distance de 30 mètres depuis la parcelle AD402 et de 15 mètres depuis la grange existante 

pour permettre l’extension de cette dernière. En dehors de cet espace défini tel que précisé ci-

avant, la parcelle AD389 est identifiée en tant qu’espace jardins et vergers à préserver. 

A noter que le projet devra respecter les dispositions du règlement écrit qui restent inchangées 

et notamment en matière d’aspect des constructions. 

 En ce qui concerne la parcelle ZI24, la commune ne peut répondre favorablement à cette 

demande puisque cette parcelle est en totalité concernée par l’application de la bande des 100 

mètres de la loi littoral qui autorise en dehors des espaces urbanisés uniquement les 

constructions et installations prévues à l’article L151-17 CU. 

 

5. M. Leroy Thomas, souhaite remplacer la clôture existante au 6A rue du Buisson Renard et créé 

4 emplacements stabilisés pour camping-cars avec branchements aux réseaux électriques et 

d’eau potable.  

 Les terrains et constructions situés au 6A rue du Buisson Renard sont préservés au sein de 

la zone urbaine UA. Le PLU ne remet pas en cause le projet de Monsieur Leroy.  

 

6. M. Vacheyrout Marc-Sinclair, propriétaire de la parcelle ZH45 souhaite être informé quant à la 

tenue de réunions concernant la révision du PLU ainsi que sur les décisions pouvant avoir des 

conséquences sur la zone constructible.  

 La commune a tenu informé l’ensemble de la population quant à l’organisation des réunions 

publiques qui se sont tenues le 20 février 2024 et le 01 octobre 2024. De plus, la commune a 

tenu à disposition du public en mairie des documents de travail au fur et à mesure de l’avancée 

des études.  

 

 

Il était également possible de transmettre des réclamations ou remarques par courrier à la Mairie de 

Géraudot. 

 

Seul 1 courrier a été reçu par la commune afin de compléter la demande de Mme Jaillant Corinne 

(demande n°1 du cahier de concertation). 

 
 

***** 
 

Réunions de concertation 
 

Une réunion de concertation avec les exploitants agricoles du territoire a été organisée 

le 27 novembre 2023. 
 

Deux réunions de concertation avec les services de l’Etat et Personnes Publiques Associées ont été 

organisées. La première, s’est tenue le 08 décembre 2023 et a permis de présenter les enjeux du 

territoire ainsi que les objectifs du PADD. 

La seconde réunion « PPA » a eu lieu le 18 septembre 2024 pour présenter les éléments règlementaires 

du PLU. 

Ces réunions ont fait l’objet de comptes rendus spécifiques.  
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Une réunion publique a été organisée le Mardi 01 octobre 2024 à 19 heures à la salle des fêtes de 

Géraudot ; une quinzaine de personnes étaient présentes à cette réunion en dehors des élus. 

 

Madame le Maire accueille les participants en expliquant les grands objectifs de cette révision du PLU 

qui doit permettre de prendre en compte les évolutions législatives en matière d’urbanisme et de 

redéfinir le cadre règlementaire du PLU pour permettre le maintien du cadre de vie de Géraudot. 

Elle rappelle également qu’il est possible de s’exprimer au sein du cahier de concertation disponible en 

mairie quant aux éventuels projets et remarques pouvant impacter la révision du PLU.  

 

La parole est donnée au bureau d’études Perspectives Urbanisme et Paysage. Madame Klein introduit 

la présentation de la partie règlementaire du PLU en rappelant la règlementation générale qui 

s’applique dans le cadre de cette révision du PLU (SCoT des Territoires de l’Aube, loi littoral, …) ainsi 

que les éléments présentés lors de la dernière réunion publique du 20 février dernier et notamment les 

grandes orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables. 

 

Le bureau d’études présente ensuite à partir d’un diaporama, les différentes zones composant le 

zonage révisé du PLU ainsi que les principales règles s’y appliquant en matière d’aspect, d’implantation 

et de hauteur des constructions.  

Il présente également les Orientations d’Aménagement et de Programmation s’appliquant au sein de la 

zone UA et les différents outils règlementaires mis en place par la commune. Il s’agit :  

 

- Des emplacements réservés dédiés à la création d’espaces de stationnement et le 

prolongement de la vélovoie des lacs ; 

- Des espaces boisés classés identifiant les grands ensembles boisés du territoire ; 

- Les espaces de jardins et de vergers protégés permettant de préserver les fonds de jardins et 

cœurs d’ilots en y autorisant uniquement les annexes. 

 

La présentation de ces outils règlementaires, et plus précisement les emplacements réservés, fait 

apparaitre que les personnes présentes sont très sensibles à la question du prolongement et de 

réorganisation du tracé de la vélovoie. Ainsi, elles sont favorables au projet de déviation de la vélovoie 

depuis les chemins de brouettes et à la définition d’emplacements réservés pour permettre ce projet. 

 

Suite à cette présentation, la parole est donnée aux participants. 

Cette présentation a suscité les remarques suivantes :  
 

- Une personne représentant l’association des Globes Trotters, demande si le classement des 

bâtiments de l’association en zone agricole permet leur confortement. 

 Le bureau d’études et la commune ont pris attache de la Chambre d’Agriculture afin de savoir si 

ce type d’association liée à la présence d’animaux peut être classée en zone agricole. Lors des 

premiers échanges avec la Chambre d’Agriculture il apparaissait que ce classement était 

cohérent. Le bureau d’études vérifiera tout de même si ce classement permet l’ensemble des 

constructions liées à l’association auquel cas, ces bâtiments seront reclassés en zone urbaine 

UA.  
 

- Il est demandé pourquoi la commune souhaite uniquement autoriser les constructions de type 

« traditionnel ». 

 Il est indiqué que la commune affiche une vraie volonté de préserver l’architecture 

champenoise qui est un véritable atout pour le cadre de vie de Géraudot. En préservant le cadre 

de vie, la commune souhaite ainsi favoriser le développement touristique du village. 

Il est ajouté que le règlement écrit permet certaines libertés et n’impose pas uniquement les 

constructions de type « traditionnel ». Cependant, le respect de certaines règles s’impose afin de 

préserver l’organisation historique du village.  
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- Il est demandé les raisons pour lesquelles un secteur Nt a été défini sur un espace sur lequel a été 

identifié un cone de vue.  

 Il est précisé que ce secteur est constructible au sein du PLU approuvé en 2005. Ainsi, la 

commune n’a pas souhaité déclasser en totalité ce secteur de la zone constructible, mais y 

édicter des règles spécifiques permettant de préserver autant que possible le cone de vue. Pour 

cela, le secteur Nt autorise uniquement les constructions d’hébergement tourisque de faible 

hauteur et sur une emprise au sol fortement limitée.  

Les terrains sur lesquels ont été identifiés des cones de vue et qui ne sont pas classés en zone 

constructible dans le PLU approuvé en 2005 restent classés en zones naturelle ou agricole (non 

constructibles).  

Enfin, il est précisé que ce secteur répond à une demande d’un particulier souhaitant 

développer de l’hébergement touristique. 
 

- Il est demandé les raisons pour lesquelles un emplacement réservé a été défini autour de la salle 

des fêtes. 

 Il est indiqué que cet emplacement réservé doit principalement permettre la création d’espaces 

de stationnement et l’aménagement des abords de la salle des fêtes pour améliorer la liaison 

avec la rue des Buchettes le long de laquelle il est prévu de faire passer la vélovoie des lacs. 

Il est également rappelé que la définition d’un emplacement réservé n’impose pas la vente des 

terrains par le propriétaire.  

 

- Il est demandé si les demandes d’autorisation d’urbanisme sont toujours instruites selon le PLU 

approuvé en 2005.  

 Il est précisé que la commune a fait le choix de mettre en place le sursis à statuer. Ainsi, si un 

projet faisant l’objet d’une demande d’autorisation d’urbanisme n’est pas compatible avec le 

projet général de la révision du PLU, son instruction est différée jusqu’à l’approbation de cette 

révision. Dans le cas d’un projet ne remettant pas en cause l’économie générale de la révision 

du PLU et étant compatible avec le PLU approuvé en 2005, celui-ci est instruit directement.  
 

 

Le bureau d’études rappelle que la concertation est menée tout au long des études de révision du PLU 

et que pour cela les éléments de synthèse des pièces du PLU sont disponibles à l’accueil de la mairie et 

sur le site internet de la commune, ainsi qu’un cahier de concertation dans lequel chacun est invité à 

s’exprimer.  

 

Il est précisé que seules les remarques inscrites dans ce cahier pourront faire l’objet d’une réponse au 

sein du « Bilan de la concertation » lors de l’arrêt des études.  
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Une réunion publique a été organisée le Mardi 20 février 2024 à 19 heures à la salle des fêtes de 

Géraudot ; 30 personnes ont participé à cette réunion en dehors des élus. 

 

Madame le Maire accueille les participants en expliquant les grands objectifs de cette révision du PLU 

qui doit permettre de prendre en compte les évolutions législatives en matière d’urbanisme et de 

redéfinir le cadre règlementaire du PLU pour permettre le maintien du cadre de vie de Géraudot. 

Elle précise également que le but de ce type de réunion est de partager le projet avec les habitants de 

Géraudot et de les entendre sur ce dernier. Pour cela elle indique qu’un cahier de concertation est 

disponible en mairie, aux jours et heures habituels d’ouverture, dans lequel chacun est invité à 

s’exprimer. 

 

La parole est donnée au bureau d’études Perspectives Urbanisme et Paysage. Ce dernier, à partir d’un 

diaporama, présente la procédure de révision du PLU et les modalités de la concertation.  

Il précise que la réunion d’information de ce jour ne porte par sur la partie réglementaire du PLU 

(règlement graphique et écrit et Orientation d’Aménagement et de Programmation), puisque les élus 

travaillent actuellement sur la définition du règlement graphique. Une autre réunion d’information 

permettra de présenter cette partie réglementaire. 

 Cette première partie de la présentation, n’entraine pas de remarque particulière. 

 

Le bureau d’études présente ensuite une synthèse des enjeux du territoire et le projet de la commune 

pour les 10 à 15 années à venir en matière de mise en valeur et de préservation du cadre de vie 

(environnement, paysage, patrimoine,…) et de diversification des fonctions du village (offre en habitat, 

activités économiques, tourisme, mobilité, équipements et services, renouvellement urbain et réduction 

de la consommation d’espaces). 

 

Suite à cette présentation, la parole est donnée aux participants. 

Cette présentation a suscité les remarques suivantes :  
 

- Il est indiqué que la volonté de préserver le village d’un développement en habitat ou touristique 

trop important a déjà été exprimée il y a une quinzaine d’années lors de l’élaboration du PLU 

approuvé en 2005. 

 Le projet présenté ce jour s’inscrit donc pleinement dans cette réflexion. 
 

- Il est demandé s’il est possible d’obtenir les éléments présentés ce jour. 

 Il est indiqué que les pièces du PLU et les synthèses présentées en réunion de travail et 

d’information sont tenues à disposition du public en mairie lors des heures et horaires 

d’ouverture. De plus, certains éléments, dont la présentation de ce jour, seront mis en ligne sur 

le site internet de la commune. 
 

- Il est demandé si les demandes d’autorisation d’urbanisme sont suspendues jusqu’à l’approbation 

de la révision du PLU prévue pour 2025. 

 Il est précisé que la commune a fait le choix d’appliquer son droit de sursoir à statuer sur les 

demandes d’autorisation d’urbanisme pouvant compromettre l’application future du projet 

communal présenté ce jour. Le sursis à statuer sera donc appliqué au cas par cas. 
 

- Il est demandé si les dispositions du futur PLU s’appliqueront uniquement aux nouvelles 

constructions ou sur toutes les constructions du territoire. Dans tous les cas, il est demandé de 

trouver un bon compromis afin de préserver le patrimoine du territoire tout en permettant l’évolution 

des constructions face aux besoins actuels des ménages. 

 Il est indiqué que les dispositions du futur PLU s’appliqueront pour toute demande de travaux, 

c’est-à-dire pour tout projet de construction, d’extension et de réhabilitation. 

Les élus précisent que la volonté communale est d’adapter le règlement du PLU afin de trouver 

un meilleur équilibre entre préservation et évolution du bâti. En effet, l’instruction d’autorisation 

d’urbanisme avec le PLU actuel a permis de s’apercevoir que celui-ci est, soit trop restrictif, soit 

trop permissif, selon les cas. 
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- Il est indiqué que la volonté de préserver les espaces de respiration et les franges végétales du 

village est une bonne chose, mais qu’il est également important de prévoir au sein du PLU des 

dispositions permettant la création de nouveaux espaces de végétation (vergers, haies, …), voire 

même d’imposer des compensations lors de la réalisation de nouvelles constructions. Ces mesures 

permettraient de s’assurer du maitien de la biodiversité sur le teritoire, voire une amélioration de 

cette dernière. 

 La commune est consciente du besoin de maintenir et d’améliorer la présence des espaces de 

végétation au sein du village et autour de celui-ci pour permettre le maintien de la biodiversité 

locale. Les élus travaillent actuellement à l’identification de ces espaces. 

 

- Il est demandé si le chiffre de consommation d’espaces de 4ha présenté ce jour concerne 

l’ensemble des projets du territoire, y compris le développement touristique autour de la plage de 

Géraudot. 

 Il est précisé que les projets économiques, y compris touristiques, ne sont pas concernés par ce 

chiffre qui permet uniquement de prendre en compte le développement de l’habitat. 

Cependant, les projets économiques sont également soumis aux objectifs de modération de la 

consommation d’espaces d’autant plus que la commune est concernée par l’application de la 

Loi Littoral qui règlemente fortement le développement de l’urbanisation aux abords du lac. 
 

- Il est demandé si le futur PLU présentera des dispositions différentes en matière d’installation de 

panneaux photovoltaïques. 

 La commune reste favorable au développement de ce type d’installations, notamment en 

toiture. Il est ajouté que des dispositions supérieures au PLU peuvent cependant interdire ou 

demander des prescriptions particulières en matière d’installation de panneaux 

photovoltaïques, tel que l’avis de l’Architecte des Bâtiments de France dans le cadre de la 

servitude de protection des monuments historiques liée à la protection de l’église. 
 

- Il est demandé si le futur PLU présentera des dispositions applicables à l’habitat « alternatif » telles 

que les « tiny house » par exemple. 

 Les élus pourront effectivement réglementer ce type de construction de la même façon que tout 

autre projet sur le territoire au sein du règlement écrit du PLU. A noter que le travail sur le 

règlement écrit n’a pas encore débuté ; les élus n’ont donc pas encore statué sur le choix de 

réglementer ou non ce type de construction et la façon de le faire. 
 

- Il est demandé si le futur PLU présentera un recensement du patrimoine bâti du territoire et si des 

dispositions particulières seront définies pour son maintien. Il est également demandé si ces 

dispositions pourront s’appliquer à la fois sur le patrimoine public et privé. 

 Un recensement du patrimoine public et privé a été réalisé avec les élus au cours du diagnostic 

de territoire. 

Il appartient maintenant aux élus de définir ou non des prescriptions particulières pouvant 

s’appliquer sur les bâtis publics et privés et selon le type de patrimoine identifié (puits, maisons, 

…) au travers du règlement écrit du PLU ; celui-ci mettant à disposition différents outils 

règlementaires, offrant différents degrés de protection. A noter que le travail sur le règlement 

écrit n’a pas encore débuté ; les élus n’ont donc pas encore statué sur les prescriptions à 

mettre en place. 
 

- Il est demandé si le futur PLU modifiera les dispositions en matière de protection et d’usage (chasse, 

coupe de bois, …) de la forêt. 

 Le PLU actuel permet déjà une bonne protection de l’espace forestier. Il n’est donc pas prévu de 

changements importants en matière de protection des espaces forestiers. En ce qui concerne 

son usage, ce n’est pas le PLU qui le réglemente. 

 

 

Le bureau d’études rappelle que la concertation est menée tout au long des études de révision du PLU 

et que pour cela les éléments de synthèse des pièces du PLU sont disponibles à l’accueil de la mairie et 

sur le site internet de la commune, ainsi qu’un cahier de concertation dans lequel chacun est invité à 

s’exprimer.  

 

Il est précisé que seules les remarques inscrites dans ce cahier pourront faire l’objet d’une réponse au 

sein du « Bilan de la concertation » lors de l’arrêt des études.  

 




















