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TITRE i
DISPOSITIONS
GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

ARTICLE 2 -

Le present reglement s'applique & la commune de GIRANCOURT.

ARTICLE 3 -

FDRTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
LEGISLAHDNS RELATIVES I L'OCCUPATION DES SOLS
Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal:

- les articles L 111-1.4, L 111-9, L 111-10, L 421-4, R 111-2, R 111-3.2. R 111-4,
R111-14.2, R 111-15, et R 111-21 du Code de [Urbanisme:
- les servitudes d'utilité publique faisant partie des pieces annexes du dossier de

P.L.L.

DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) est divisé en:
- zones urbaines,
- zones a urbaniser,

- zones agricales,
- zones naturelles et forestiéres.

Les plans font apparaitre, le cas échéant, a l'intérieur des différentes zones:

- des secteurs ol les nécessités du fonctionmement des services publics, de I'hygiéne,
de la protection contre les nuisances et de la préservation des ressources naturelles,
ou 'existence de risques naturels tels que inondations, incendies de forét, érosion,
affaissements, éboulements, avalanches, ou de risques technologiques, justifient
que soient interdites ou soumises a conditions spéciales les constructions et
installations de toute nature, permanentes ou non, les plantations, dépéts,
affouillements, forages et exhaussements des sols:

- des secteurs protégés en raison de la richesse du sol ou du sous-sol, dans lesquels
les constructions et installations nécessaires a la mise en valeur de ces ressources
naturelles sont autorisées;

-des secteurs dans lesquels, pour des motifs d'urbanisme ou d'architecture, la
reconstruction sur place ou 'aménagement de batiments existants peut étre imposé
ou autorisé avec une densité au plus égale a celle qui existait ant&rieurement,
nonobstant le ou les coefficients d'occupation du sol fixés pour la zone ou le secteur;

-des secteurs dans lesquels la déliviance du permis de construire peut étre
subordonnée a la démolition de tout ou partie des batiments existants sur le terrain
ou l'implantation de la construction est envisagée.
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Les plans comportent, en outre, lindication des terrains classeés par le P.L.U. comme
espaces boisés & conserver, les emplacements réservés aux voies, ouvrages publics,
et installations d'intérét général, et aux programmes de logements respectant les
objectifs de mixité sociale, les éléments de paysage ou de patrimoine & protéger ou a

mettre en valeur.

1- Les zones urbaines, auxquelles s'appliquent les dispositions des chapitres du
titre Il du présent reglement, sont:

UA - zone déja urbanisée, & fonction centrale et a caractére ancien et traditionnel
prédominant; elle est destinée principalement aux constructions a usage
d'habitations et d'activités économiques non nuisantes, telles que
commerces, services, bureaux, ainsi qu'a leurs dépendances, & l'exclusion
des constructions agricoles;
elle comprend les secteurs suivants ainsi que leurs éventuelles combinaisons:
* UAp correspondant au périmétre de protection €loigné des captages;

* UAs correspondant aux sites comportant des vestiges archéologiques;,

UB -zone déja urbanisée, ou bien dont les équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions & implanter; cette zone d'extensions anciennes et récentes a
caractére pavillonnaire prépondérant, est destinée principalement aux
constructions & usage d'habitations et d'activités &conomiques non nuisantes,
telles que commerces, services, bureaux, ainsi qu'a leurs dépendances, a
'exclusion des constructions agricoles;
elle comprend les secteurs suivants ainsi que leurs éventuelles combinaisons:
* UBe ol les constructions 4 usage de commerces et de services, ainsi que

les logements qui leur sont liés, sont seuls autorisés;
* UBp correspondant au périmetre de protection éloigné des captages;
* UBs correspondant aux sites comportant des vestiges archéologiques;

UY -zone déja urbanisée et destinée & accueilir des activités économiques de

toute nature, sauf agricole.

elle comprend le secteur suivant:
* UYe o les constructions & usage de commerces sont seules autorisées.

2- Les zones a urbaniser, auxquelles s'appliquent les dispositions des chapitres du
titre |ll du présent réeglement, sont:

1AU - zone & caractére naturel et destinée & étre ouverte & l'urbanisation, sous
forme principale d'habitat; & I'exception des secteurs 1AUb et 1AUp, cette
zone d'extension future n'est pas constructible pour linstant; la Commune
devra modifier le présent P.L.U. pour rendre le reste de la zone constructible;
elle comprend les secteurs suivants ainsi que leurs éventuelles combinaisons:
* 1AUb qui peut &tre ouvert & une urbanisation immédiate, sous conditions,

par opérations individuelles;

* 1AUp correspondant au périmétre de protection €loigné des captages.
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3- La zone agricole, & laquelle s'appliquent les dispositions du chapitre du titre IV du
présent réglement, est:

A -zone équipée ou non, & protéger en raison du potentiel agronomigue,
biologique ou économique des terres agricoles, et destinée & accueillir les
activites, exploitations et installations liées & I'agriculture et a I'élevage, ainsi
que les constructions et installations nécessaires aux services collectifs ou
d'intérét collectif, elle peut également accueillir toutes autres activités dans les
batiments agricoles désignés comme pouvant faire I'objet d'un changement
de destination en raison de leur intérét architectural ou patrimonial, dés lors
que ce changement de destination ne compromet pas I'exploitation agricole;
elle comprend le secteur suivant:

*Ak ou sont autorisées les constructions et installations spécifiques liées a
I'tlevage et & la pension d'animaux domestiques, ainsi qu'au
commerce fi¢ a ces activités;

“Am ol sont autorisées les constructions et installations spécifiques liées a
'activité maraichére;

*Ao ol toute construction ast interdite:

*Ar ou sont autorisées les constructions et installations spécifiques liées a
un relais radio-téléphonique;

4 - La zone naturelle et forestiére, a laquelle s'appliquent les dispositions du chapitre
du titre V du présent réglement, est:

N - Zone équipée ou non, a protéger en raison soit de la qualitdé des sites, des
milisux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthetique, historique ou écologique, soit de l'existence d'une exploitation
forestiere, soit de leur caractére d'espaces naturels:
elle comprend les secteurs suivants ainsi que leurs éventuelles combinaisons:
* Nf correspondant aux anciens ouvrages militaires;

* Ng ol sont autorisés les étangs de péche;

*Nh correspondant & limplantation du systéme d'épuration des eaux usées
du réseau d'assainissement communal;

* Ni correspondant aux terrains inondables ou humides:

* Nl correspondant a 'emprise du Canal de I'Est:

* Np correspondant au périmétre de protection éloigné des captages;

* Ns correspondant aux sites comportant des vestiges archéclogiques:

* Nt ol sont autorisés les constructions, aménagements et installations de

tourisme, de sports et de loisirs.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articies 1 & 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent
faire l'objet que d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles, ou le caractére des constructions avoisinantes.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le
regiement applicable a la zone, le permis de construire ne peut &tre accordé que pour
des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de cet immeuble avec lesdites

regles, ou qui sont sans effet a leur égard.
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TITRE NI
DISPOSITIONS
APPLICABLES

AUX
ZONES URBAINES

CHAPITRE |

REGLEMENT APPLICABLE A LA
ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE

Zone deja urbanisée, & fonction centrale et/ou & caractére ancien et traditionnel prédominant,
reservée aux constructions a usage d'habitation, d'activités économiques non nuisantes, de
commerces, de services, et d'équipement public ou privé, ainsi qu'a leurs dépendances.

Toutes les constructions doivent étre assainies par un systéme d'assainissement autonome dans
I'attente de la réalisation du réseau public d'assainissement collectif.

Elle comprend les secteurs:
UAp correspondant au périmétre de protection éloigné des captages;
UAs correspondant aux sites comportant des vestiges archéologiques.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 - Sont interdits:

= le@s constructions a usage:
* d'activités economiques incompatibles avec I'environnement d'un quartier

d'habitation,
* d'entrepdts d'activites économiques non associés aux siéges de ces activités;
- les créations ou extensions de tous batiments agricoles;
- la réutilisation, pour 'hébergement d'animaux, d'anciens batiments agricoles:

- les installations classees incompatibles avec le caractére de la zone, notamment les
carriéres;

- les terrains de camping et de caravanage, et les habitations |égéres de loisirs;
- [es caravanes isoléas;

- les constructions de stationnement de vehicules (silos & voitures);
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- les installations et travaux divers suivants:
* les parcs de loisirs et de détente, sauf de type square de quartier;
* les dépdts de véhicules qui ne sont pas destinés a I'entretien, & la location ou a la
vente, ou qui sont désaffectés; " les garages collectifs de caravanes;
* les exhaussements et affouillements du sol, s'ils ne sont pas rendus nécessaires
par la nature ou le relief de ce =ol, et/ou ne sont pas liés a des travaux de
construction autorises,

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
SPECIALES

1 - Rappels:

- "adification des clotures est soumise & déclaration;

- les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue aux
articles L 442-1 et R 442-1 et suivants du Code de |'Urbanisme;

- la commune étant située dans une zone soumise a risque sismique, les
constructions doivent étre conformes aux regles en vigueur dans ce domaine
(notamment les régles de construction PS 92 relatives a la construction parasismique
qui permet de réduire considérablement les dommages en cas de séisme); il est
recommandé de retenir des formes architecturales, des matériaux et des modes de
mise en ceuvre adaptés a ce contexte sismique (une plaquette sur ce sujet est

disponible en mairie dossier de "Porter a la Connaissance” du P.L.U.);

- les élevages a usage familial sont soumis au Réglement Sanitaire Départemental.

2 - Sont admises les occupations et utilisations du sol ci-aprés:

- les constructions ou installations nécessaires a des équipements collectifs ;

- les constructions et utilisations du sol de quelque nature que ce soit, qui ne sont
pas interdites a I'article UA 1 ci-dessus et sous reserve des conditions fixees au § 3

ci-aprés.

3 - Toutefois, les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que
si elles respectent les conditions ci-apres:

- les constructions & usage d'activités économiques devront abriter des
activités compatibles avec l'environnement d'un quartier d'habitation;

- l'autorisation pour extension, transformation ou aménagement d'installations
classées existantes ne sera accordee gue si elle n'entraine aucune aggravation des
risques et nuisances;
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- l'autorisation pour création, extension, fransformation ou aménagement
d'installations classées sera assortie de prescriptions spéciales palliant les risques et

nuisances pour le voisinage;

- les modifications ou améliorations (sans extension) des constructions abritant des
élevages ne seront la source d'aucune nuisance (visuelle, sonore, offactive, ...)

ni pollution;

- toutes dispositions doivent étre prises, lors de la conception et de la réalisation des

occupations et utilisations du sol admises,
* pour échapper aux risques liés aux terrains humides et/ou susceptibles d'étre

inondes,
* et pour ne porter aucune atteinte aux éventuelles sources particuliéres situées a
proximite;

- dans le secteur UAp, les occupations et utilisations du sol seront compatibles avec
les prescriptions relatives a la protection des captages.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

1- Acces

Toute nouvelle construction est interdite sur les terrains non desservis par des voies
publiques ou priveées, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé
sur fonds voisin ou éventuellement obtenu par application de l'article 882 du Code
Civil, dans des conditions répondant a l'importance et a la destination de I'immeuble ou
de ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce qui concerne la commadité de
la circulation, de laccés et de I'approche des moyens de lutte contre lincendie.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon & apporter la
meindre géne & la circulation publique.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

L'autorité compétente pourra, dans les cas particuliers, préciser les dimensions et
limplantation des accés sur la voie publique.

2 - Voirie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lute
contre lincendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des wvoies doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent, et aux opérations qu'elles doivent dessarvir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour,
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ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

L‘alimentation en eau potable et en électricité, I'assainissement et ['évacuation des
déchets de toute nature, de toute construction a usage d'habitation et tout local
pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou a l'agrément, ainsi que
I'évacuation, I'Gpuration, le traitement et le rejet des eaux résiduaires industrielles et
des déchets industriels ou autres, doivent étre assurés dans des conditions conformes
aux caractéristiques des réseaux existants ou projetés et aux réglements en vigueur,
notamment communaux et intercommunaux d'eau potable et d'assainissement.

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation 4 usage d'habitation ou d'activité doit &tre raccordée
au réseau collectif public de distribution d'eau potable.

L'alimentation par nouveau captage (puits, source ou forage) est interdite.
2 - Assainissement
2A - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations
souterraines au réseau collectif public d'assainissement, s'il existe.

Les eaux résiduaires de type industriel devront étre rendues compatibles, par pre-
traitement, avec les caractéristiques du réseau collectif public.

Toutefois, en I'absence de réseau collectif public, toute construction nouvelle doit
disposer d'un systéme d'assainissement autonome (individuel ou semi-collectif)
conforme & la réglementation en vigueur et défini comme mentionné au § 3 de l'articie

UA 2 ci-dessus.
Les effluents épurés seront obligatoirement dirigés sur le réseau collectif public

approprié s'il existe.

Les installations devront, dans tous les cas, étre congues de maniére @ pouvoir étre
directement branchées sur un réseau collectif public, pour le cas ol un tel réseau
viendrait & étre réalisé. Le bénéficiaire de cette mesure sera alors tenu de se brancher
4 ses propres frais sur le futur réseau, dés lors que ce dernier serait réalise, et devra
satisfaire @ toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de ce

réseau.

2B - Eaux pluvigles

Les eaux pluviales des constructions seront séparées des eaux usées (sauf en cas de
filidre d'assainissement [interdisant).

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre

écoulement des eaux pluviales.
Les aménageurs feront leur affaire des techniques & mettre en ceuvre pour assurer un

écoulement régulier des eaux pluviales.

En cas dexistence ou de projet d'un réseau collectif public d'eaux pluviales, les
aménagements réalisés sur un terrain devront étre tels qu'ils garantissent I'écoulement
des eaux pluviales dans ce réseau.
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3 - Autres réseaux

Lorsque les lignes publiques électrigues ou téléphoniques sont enterrées, les
raccordements sur les parcelles privées devront ['étre également.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, un terrain devra présenter une superficie suffisante pour
réaliser la filiere d'assainissement préconisée par la réglementation. Dans le cas d'un
assainissement individuel, la superficie minimale sera de 1000 m>.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUXVOIES ET

EMPRISES PUBLIQUES

En I'absence d'indication graphique particuliére poriée aux plans, les constructions
doivent étre implantées a une distance au moins égale a:

- 5 métres de ['alignement des voies publiques,

- 3 metres de ['alignement des autres voies;

I'alignement fera 'objet d'une demande spécifique de la part du pétitionnaire.

Cependant, lorsque le batiment projeté s'inscrit dans un ensemble de béatiments
existants (eux-mémes a [alignement ou en retrait de moins de 5 meétres), la
construction nouvelle daoit &tre implantée dans la continuité des batiments existants
(c'est & dire doit observer le méme retrait ou un retrait intermédiaire entre ceux des

batiments existants).
De plus, dans le cas d'une véranda ou d'un abri type marquise implantés devant

l'entrée sur voie publique d'une habitation, le recul est ramené a 3 métres.

Sauf dans le cas ou le batiment projeté s'inscrit dans un ensemble de batiments
existants (eux-mémes a |'alignement ou en retrait de moins de 5 métres) et dans le cas
d'une véranda ou d'un abri type marquise comme dit ci-dessus, la distance comptée
horizontalement de tout point du batiment au point le plus proche de [alignement
opposé doit &tre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points.

Entre deux voies d'inégales largeurs ou d'altitudes différentes, la hauteur est régie par
la voie la plus large ou |a voie la plus élevée, sur une profondeur de 15 métres.

En cas de reconstruction aprés sinistre, une implantation identique a celle du batiment
préexistant sera autorisée.

La partie comprise entre la fagade sur rue et 'emprise publique doit &tre aménagée
conformément a l'article UA 13 du présent réglement.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent &tre implantées:
- soit en limite séparative,
- soit en retrait.

Cependant, lorsque le batiment projeté s'inscrit dans un ensemble de batiments
existants {eux-mé&mes en ordre continu ou semi-continu), la construction nouvelle doit
étre implantée dans la continuité des béatiments existants (c'est a dire doit étre
implantée sur une ou les deux limites latérales selon le contexte).

10
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A moins que le batiment & construire ne iouxte la ou les limites séparatives. la distance
comptée horizontalement de tout point d’}m batiment au poINTt ae 18 IMe Parceisine ww
en est ie pius rapproche doit étre au moins égaie a ia moitié de ia difference a aitiuas
gnire ces gdeux points, sans pouvoir E}E inférieure & 3 méires (marge d'isolement).

En cas de reconstruction aprés sinistre, une implantation identique a celle du batiment

préexistant sera autorisée.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRI

Les batiments non contigus’situés sur une méme proprieté doivent &tre implantés de
telle maniére que les baigs éclairant les piéces principales ne soient masquées par
aucune partie dimmeublg qui, de 'appui de ces baies, serait vu sous un angie de pius

de 45° au-dessus du plah horizontal.

En tout état de causg, la distance entre deux constructions non contigués ne pourra

é&tre inférieure & 3 métres.
Cependant, pour les dépendances ou annexes de batiments principaux, de moins de
3 métres de hauteur (telle que définie a I'article UA 10), la distance minimale est fixée a

1 métre,

En cas de recoristruction aprés sinistre, une implantation identigue a celle du batiment
préexistant serd autorisée.

r des constructions nouvelles par rapport au point le plus bas du terrain
u droit du polygone dimplantation ne peut excéder, 2 'égout des toitures et

s de reconstruction aprés sinistre, la hauteur du batiment projeté pourra atteindre
e du batiment préexistant.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

e permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous reserve de
observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
rchitecture, leurs dimensions ou laspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a [intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales. Cette régle est également applicable

aux clotures,

11
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A moins que le batiment & construire ne jouxte la ou les limites séparatives, La distance
comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point de la limite parcellaire qui  en
est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre
ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & 3 métres (marge d'isolement).

En cas de reconstruction aprés sinistre, une implantation identiqgue & celle du batiment
préexistant sera autorisée.

Aucune construction ne peut &tre édifiée :

- & moins de 30 m des foréls soumises ou non au régime forestier ;
- @ moins des 10 m des limites extérieures des cours d'eau, méme temporaires, canal y

Les batiments non contigus situés sur une méme propriété doivent étre implantés de telle
maniére que les baies éclairant les piéces principales ne soient masquées par aucune partie
d'immeuble qui, de I'appui de ces baies, serait vu sous un angle de plus de 45° au-dessus du
plan horizontal.

En tout état de cause, la distance entre deux constructions non contigués ne pourra étre

inférieure & 3 métres.
Cependant, pour les dépendances ou annexes de btiments principaux, de moins de 3 métres

de hauteur (telle que définie & l'article UA 10), la distance minimale est fixée & 1 métre.

En cas de reconstruction aprés sinistre, une implantation identique & celle du batiment
préexistant sera autorisée. |

ARTICLE UA 9 -EMPRISE AU SOL 11
Pas de prescription. l

ARTICLE UA 10 -HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions nouvelles par rapport au point le plus bas du terrain ~ naturel au
droit du polygone d'implantation ne peut excéder, & I'égout des toitures et sauf impératif
technique: 10 métres.

Cependant, lorsque le batiment projeté s'inscrit dans un ensemble de batiments existants
(eux-mémes de hauteur supérieure a celle indiquée ci-dessus), la construction nouvelle
doit respecter la continuité de hauteur des bétiments existants  (c'est & dire doit atteindre la
méme hauteur que le plus haut des batiments existants contigus, ou une hauteur
intermédiaire entre celle des batiments existants contigus).

En cas de reconstruction aprés sinistre, la hauteur du batiment projeté pourra atteindre celle
du bétiment préexistant.

- E 3

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation
de prescription spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Cette régle est également applicable aux clotures.

2" modification du P.L.U. approuvée par délibération du Conseil Municipal du 20 décembre 2012
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Réglement du P.L.U.de GIRANCOQURT UA

1- INSERTION DES CONSTRUCTIONS DANS LE SITE

La reéalisation de buttes destinées a entourer de terre un sous-sol peu ou non enterré
dans le terrain naturel est interdite au-dela d'une hauteur d'un meétre mesurée entre le

niveau du terrain naturel et le niveau fini du plancher construit.

Cependant, lorsque la pente du terrain naturel, & lintérieur du polygone d'implantation,
est égale ou supérieure a 5%, la hauteur ci-dessus est portée a 1,50 métres, mais
seulement pour la facade aval et la moitié en retour des facades latérales.

Les abris de jardin et autres annexes sont interdits s'ils sont réalisés avec des

matériaux de fortune.

2 - ASPECT DES BATIMENTS ANCIENS ET DE LEURS ANNEXES

La reconstruction, l'extension, la modification des batiments ruraux traditionnels
(anciennes fermes...) et de leurs annexes seront réalisées en respectant I'architecture
(notamment pour 'ouverture de grange) et 'aspect des matériaux d'origine.

A défaut de référence, on appliquera les dispositions du § 3 ci-dessous.

3 - ASPECT DES BATIMENTS D'HABITATION NOUVEAUX

3.1 - Types architecturaux

Les constructions d'une architecture éfrangére a la région (normand, alsacien,
provencal, ile de france, alpestre, nordique... ou plus généralement qui ne reprendrait
pas les caractéristiques de |'architecture traditionnelle locale) sont interdites.
Notamment, les constructions & ossature et/ou & parement bois reprendront les
caractéristigues des constructions traditionnelles locales.

3.2 - Facades et pignons

La teinte des revétements sera prise dans le nuancier communal en vigueur.
Cependant, les soubassements inférieurs & 1 métre de haut, les volets, les
encadrements de baies, les sous-faces de débords de toiture seront de préférence
traités selon le ton exact d'une des teintes du nuancier, ou selon un & deux tons au-
dessus (tons choisis également dans le nuancier).

3.3 - Portes et fenétres ouvertes dans les murs

Les ouvertures dans les murs (sauf celles éclairant des piéces enterrées) seront plus
hautes que larges et auront des proportions comprises entre 1,1/1 et 2/1 (fenétres) et
entre 2/1 et 2,5/1 (portess, sauf portes de granges). La proportion entre parties pleines
et ouvertures sera celle rencontrée dans les batiments ruraux traditionnels de la

commune.
3.4 - Toituras

En toiture, seules les ouvertures disposées dans le plan du toit sont autorisées.

Les toitures comporteront deux pans principaux se joignant par la faftiére principale.
D'éventuels pans supplémentaires de toiture seront autorisés, sans disposition
particuliére par rapport aux deux pans principaux et 3 la faitiére principale.

Les deux pans principaux de toiture seront de pente &gale et comprise entre 25 et 40°,
cette disposition n'étant cependant pas applicable aux batiments collectifs publics.

La couleur des toitures sera le rouge ou le rouge vieilli.
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Pour chaque construction, I'aspect homogéne de |a toiture sera respacté, tant en ce qui
concerne le mateériau gu'en ce qui conceme la couleur (notamment, par dérogation aux
dispositions de l'alinéa précédent, la toiture des extensions sera traité de la méme
fagon que celle du batiment principal).

De méme, pour les réfection, reconstruction aprés sinistre ou transformation d'un
batiment traditionnel existant, dont la pente de toiture ne serait pas originellement
comprise entre 25 et 40°, on choisira plutét pour ce batiment le respect de la tradition.

4 - ASPECT DES ANNEXES AUX BATIMENTS D'HABITATION NOUVEAUX

Les constructions annexes aux bétiments d'habitation nouveaux respecteront les
mémes dispositions que les batiments principaux, a l'exception des toitures (pas de
prescription pour ces demniéres).

5-CLOTURES

A moins qu'elles ne répondent a des nécessités résultant de la nature ou du caractére
des constructions édifiées sur le terrain (notamment les dépdts, hangars, ateliers
abritant des activités économiques, qui nécessitent un écran), les ciGtures doivent &tre
constituées par:

- une haie vive en essence de préférence a feuillage caduc,

- ou des grilles ou tout autre dispositif & claire-voie, comportant ou non un mur bahut,
doublées ou non de haie vive en essence de préférence a feuillage caduc.

La hauteur du mur bahut n'excedera pas 0,50 m.

La hauteur des cl6tures (haie vive comprise) n'excédera pas 2,00 m {sauf en cas de
nécessité d'un écran).

La hauteur et la nature des clotures situées prés des carrefours ou dans la partie
intérieure des virages peuvent faire l'objet, de la part des services gestionnaires de la
voirie, de prescriptions spéciales en vue d'assurer la visibilité et la sécurité de Ia
circulation des vehicules et des piétons.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules comespondant aux bescins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publigues ou privées. Le nombre de
places sera defini en fonction de l'importance de chaque construction.

Dans les cas spécifiques, il sera procedé a un examen particulier par les services
competents,
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ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les plantations existantes seront de préférence maintenues ou remplacees par des
plantations équivalentes. Pour chague demande de permis de construire, un plan doit
&tre fourni précisant la végétation existante, supprimée ou conservée, et la végetation
créée. L'emploi d'essences vegétales a feuillage caduc est fortement recommande.

Les espaces non bétis doivent étre aménagés et entretenus (aménagement végetal
et/ou minéral) notamment la marge de recul entre facade et alignement, de maniére a
ne pas géner la visibilité sur la voie publique.

Les aires de stationnement doivent également étre ameénagees et plantées d'arbres,
au moins en pourtour.

Les marges de recul des dépdts, hangars ou ateliers abritant des activités
économiques doivent étre plantées d'arbres formant écran (essence persistante, ou

essence cadugque combinée a une cldture opague).

SECTION lll - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixe de coefficient d'occupation du sol.
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CHAPITRE

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UB
CARACTERE DE LA ZONE

Zone déja urbanisée, ou bien dont les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont
une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Cette zone d'extensions anciennes et récentes a caractére pavillonnaire prédominant, est destinée
principalement aux constructions & usage d'habitation et d'activités économiques non nuisantes, de
commerces, de services, d'équipements publics ou privés, ainsi qu'a leurs dépendances, a
l'exclusion des constructions agricoles.

EJla -::umprand les secte:urs suhranm

HE GOMMSIoe &1 G BERMEE:

l.pr mrras;:oncﬂam au périmatre deprutacﬁon éluigné des uaptagea
UBs correspondant aux sites comportant des vestiges archéologiques.

SECTION 1-NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE US 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES |
1 -Sont interdits:

- les constructions a usage:

* d'activités économiques incompatibles avec I'environnement d'un quartier
d'habitation,
* d'entrepdts d'activités économiques non associés aux siéges de ces activités;

- les créations ou extensions de tous béatiments agricoles ;

- la réutilisation, pour I'hébergement d'animaux, d"anciens batiments agricoles ;

- les installations classées incompatibles avec le caractére de la zone, notamment les
carriéres

- les terrains de camping et de caravanage, et les habitations légéres de loisirs;
- les caravanes isolées;
- les constructions de stationnement de véhicules (silos a voitures);

- les installations et travaux divers suivants:

* les parcs de loisirs et de détente, sauf de type square de quartier;

* les dépbts de véhicules qui ne sont pas destinés 4 I'entretien, & la location ou & la
vente, ou qui sont désaffectés;

* les garages collectifs de caravanes;

* les exhaussements et affouillements du sol, s'ils ne sont pas rendus nécessaires
par la nature ou le relief de ce sol, et/ou ne sont pas liés a des travaux de
construction autorisés.

2™ modification du P.LU. approuvée par délibération du Consell Municipal du 20 décembre 2012
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CHAPITRE I

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE

Zone déja urbanisée, ou bien dont les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont

une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter,
Cette zone d'extensions anciennes et récentes & caractére pavillonnaire prédominant, est destinée

principalement aux constructions & usage d'habitation et g/activités économiques non nuisantes, de
commerces, de services, d'équipements publics ou privés, ainsi qu'a leurs dépendances, 2
l'exclusion des constructions agricoles.

Elle comprend les secteurs suivants:
UBc ou seules sont autorisées les constructions abritant des aclivités de commerce et de service:

UBp correspondant au périmétre de protection éloigné des captages:
UBs correspondant aux sites comportant des vestiges archéologiques.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 - Sont interdits:

- les constructions a usage:
* d'activités économjques incompatibles avec I'environnement d'un quartier
d'habitation,
* d'entrepdts d'acfivités économiques non associés aux siéges de ces activités;

- les créations oy extensions de tous batiments agricoles;
- la réutilisatian, pour 'hébergement d'animaux, d'anciens batiments agricoles;

- les installgtions classées incompatibles avec le caractére de la zone, notamment les
carrieres

- les teryains de camping et de caravanage, et les habitations légéres de loisirs;
- les garavanes isolées;

Vs leg constructions de stationnement de véhicules (silos & voitures):
0
S - Jes installations et travaux divers suivants:
i * les parcs de loisirs et de détente, sauf de type square de quartier:
™ * les dépéts de vehicules qui ne sont pas destinés & 'entretien, a la location ou a la
5 vente, ou qui sont désaffectés;

* les garages collectifs de caravanes;
? * les exhaussements et affouillements du sal, s'iis ne sont pas rendus nécessaires

par la nature ou le relief de ce sol, et/ou ne sont pas liés 3 des travaux de
& construction autorisés.
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ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES d DES CONDITIONS
SPECIALES

1 - Rappels:
- I'edification des clotures est soumise a déclaration;

- les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue aux
articles L 442-1 et R 442-1 et suivants du Code de 'Urbanisme:

- la commune étant située dans une zone soumise a risque sismique, les constructions
doivent &étre conformes aux régles en vigueur dans ce domaine (notamment las régles
de construction PS 92 relatives a la construction parasismique qui permet de réduire
considérablement les dommages en cas de séisme); il est recommandé de retenir des
formes architecturales, des matériaux et des modes de mise en oeuvre adaptés a ce
contexte sismique (une plaquette sur ce sujet est disponible en mairie dossier de
"Porter & la Connaissance” du P.L.U.);

- les élevages a usage familial sont soumis au Réglement Sanitaire Départemental.

2 - Sont admises les occupations et utilisations du sol ci-aprés:

- les constructions ou installations nécessaires a des équipements collectifs ;

- les constructions et utilisations du sol de quelque nature que ce soit, qui ne sont
pas interdites a I'article UB 1 ci-dessus et sous réserve des conditions fixées au § 3

ci-aprés.

3 - Toutefois, les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que

si elles respectent les conditions ci-apres:

- les constructions a usage d'activités économiques devront abriter des
activités compatibles avec 'environnement d'un quartier d'habitation;

- ['autorisation pour extension, transformation ou aménagement d'installations
classées existantes ne sera accordee que si elle n'entraine aucune aggravation des

risques et nuisances;

- l'autorisation pour création, extension, transformation ou aménagement
d'installations classées sera assortie de prescriptions spéciales palliant les risques et
nuisances pour le voisinage;

- les modifications ou améliorations (sans extension) des constructions abritant
des elevages ne seront la source d'aucune nuisance (visuelle, sonore, olfactive,
- } i pollution;

- toutes dispositions doivent étre prises, lors de la conception et de la réalisation
des occupations et utilisations du sol admises, pour echapper aux risques liés aux
terrains humides et/ou susceptibles d'étre inondés, et pour ne porter aucune
atteinte aux éventuelles sources particuliéres situées a proximité;
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- dans les "secteurs de point de vue" indiqués aux plans, aucune occupation ou
utilisation du sol (y compris les plantations)
* ne devra pouvoir dépasser, & son faite, l'altitude du point de vue au niveau du sol
diminuée d'1 m;
* ne devra pouvoir, d'une maniére générale, constituer un obstacle (autre que
strictement ponctuel) & la vue indiquée au plan, depuis le point de vue;
de plus, toute demande d'autorisation d'occupation ou utilisation du sol devra étre
accompagnée (notamment dans le volet paysager d'un permis de construire) d'une
photographie prise du point de vue et montrant I'impact visuel du projet;

- dans le secteur UBp, les occupations et utilisations du sol seront compatibles avec
les prescriptions relatives a la protection des captages.

ECTION Il - DITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 -ACCES ET VOIRIE

1 -Accés

Toute nouvelle construction est interdite sur les terrains non desservis par des voies
publiques ou privées, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé
sur fonds voigin ou éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code
Civil, dans des conditions répondant a I''mportance et & la destination de Iimmeuble ou
de l'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce qui concerne la commodité de
la circulation, de 'accés et de 'approche des moyens de lutte contre l'incendie.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Les accés des garages collectifs ou parcs de stationnement, et d'une fagon générale
de tout garage destiné 4 des véhicules encombrants, peuvent étre soumis & des
dispositions spéciales tenant compte de l'intensité et de la sécurité de la circulation.

Lorsque les rampes d'accés aux garages individuels, aux groupes de garages ou
parcs de stationnement présentent une déclivité, elles doivent, avant de débaucher sur

une voie ouverte a la circulation publique, présenter un plan de déclivité inférieure ou
égale 4 4% et de dimensions suffisantes pour permettre aux véhicules de marquer un

temps d'arrét (au moins 5§ métres).

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

L'autorité compétente pourra, dans les cas particuliers, préciser les dimensions et
l'implantation des accés sur la voie publique.

2-Voirie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre lincendie.

2"™ modification du P.LU. approuwvée par délibération du Conseil Municipal du 20 décembre 2012
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upation ou

vue au niveau du sol

- dans les "secteurs de point de vue" indiqués aux plans, aucune

utilisation du sol (y compris les plantations)

* ne devra pouvoir dépasser, a son faite, I'altitude du point
diminuée d'1 m;

* ne devra pouvoir, d'une maniére générale, constituer yA obstacle (autre que
strictement ponctuel) a la vue indiquée au plan, depuis le point de vue;

de plus, toute demande d'autorisation d'occupation gl utilisation du sol devra étre

accompagnée (notamment dans le volet paysagepd'un permis de construire) d'une

photographie prise du point de vue et montrant [impact visuel du projet:

- dans le secteur UBc, seules sont autorisées Jés constructions abritant des activités
de commerce et de service, ainsi que les logements qui leur sont liés et qui sont
destinés aux personnes dont la présence sur place est indispensable au
fonctionnement des activités autorisées;

- dans le secteur UBp, fes occupations et utilisations du sol seront compatibles avec
les prescriptions relatives a la p ion des captages.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

1-Acces

Toute nouvelle construgtion est interdite sur les terrains non desservis par des voies
publiques ou privées, goit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé
sur fonds voisin ou gventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code
ions répondant & limportance et a la destination de limmeuble ou
eubles a édifier, notamment en ce qui concerne la commodité de
et de ['approche des moyens de lutte contre l'incendie.

Civil, dans des con
de 'ensemble d'i
la circulation, de I

Toute opération’ doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Les acces d¢s garages collectifs ou parcs de stationnement, et d'une facon générale
de tout garage destiné a des véhicules encombrants, peuvent &tre soumis & des
dispositiong spéciales tenant compte de l'intensité et de la sécurité de la circulation.

s rampes d'acces aux garages individuels, aux groupes de garages ou
parcs dg stationnement présentent une déclivité, elles doivent, avant de déboucher sur
ouverte a la circulation publique, présenter un plan de déclivité inféreure ou
egale/a 4% et de dimensions suffisantes pour permetire aux véhicules de marquer un
temp’s d'arrét (au moins 5 métres).

ue le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de
voies qui présenterait une géne ou un risgue pour la circulation peut étre interdit.

L'autorité compétente pourra, dans les cas particuliers, préciser les dimensions et
limplantation des accés sur la voie publique.

2 - Voirie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées & I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.
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Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent é&tre
adaptées aux usages qu'elles supportent, ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent &tre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

L'alimentation en eau potable et en électricite, I'assainissement et 'évacuation des
déchets de toute nature, de toute construction & usage d'habitation et tout local
pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou a lagrement, ainsi que
I'évacuation, I'€puration, le traitement et le rejet des eaux résiduaires industrielles et
des déchets industriels ou autres, doivent étre assurés dans des conditions conformes
aux caractéristiques des réseaux existants ou projetés et aux régiements en vigueur,
notamment communaux et intercommunaux d'eau potable et d'assainissement.

1 - Alimentatio eau ble

Toute construction ou installation & usage d"habitation ou d'activité doit étre raccordee
au réseau collectif public de distribution d'eau potable.

L'alimentation par nouveau captage (puits, source ou forage) est interdite.

2 - Assainissement
2A - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations

souterraines au réseau collectif public d'assainissement s'll existe.
Les eaux résiduaires de type industriel devront étre rendues compatibles, par prée-

traitement, avec les caractéristiques du réseau.

Toutefois, en I'absence de réseau collectif public, toute construction nouvelle doit
disposer d'un systéme d'assainissement autonome (individuel ou semi-collectif)
conforme 4 la réglementation en vigueur et défini comme mentionné au § 3 de ['article

UB 2 ci-dessus.
Les effluents épurés seront obligatoirement dirigés sur le réseau collectif public

approprié s'il existe.
Les installations devront, dans tous les cas, étre congues de maniére a pouvoir étre
directement branchées sur un réseau collectif public, pour le cas ol un tel réseau

viendrait a étre réalisé.

Le bénéficiaire de cette mesure sera alors tenu de se brancher a ses propres frais sur
le futur réseau, dés lors que ce dernier serait réalisé, et devra satisfaire a toutes les
obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de ce réseau.

2B - Eaux pluviales

Les eaux pluviales des constructions seront séparées des eaux usées (sauf en cas de
filiere d'assainissement linterdisant).
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Tout amenagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre

ecoulement des eaux pluviales.
Les aménageurs feront leur affaire des techniques & mettre en ceuvre pour assurer un

ecoulement régulier des eaux pluviales.

En cas d'existence ou de projet d'un réseau collectif public d'eaux pluviales, les
aménagements réalisés sur un terrain devront étre tels qu'ils garantissent I'écoulement
des eaux pluviales dans ce réseau.

3 - Autres réseaux

Lorsque les lignes publiques électriques ou téléphoniques sont enterrées, les
raccordements sur les parcelles privées devront I'étre &galement.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, un terrain devra présenter une superficie suffisante pour
réaliser la filiére d'assainissement préconisée par la réglementation. Dans le cas d'un
assainissement individuel, la superficie minimale sera de 1000 mZ.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

EMPRISES PUBLIQUES

En l'absence d'indication graphique portée aux plans, les constructions doivent étre
implantées a une distance au moins égale a:

= 9 métres de ['alignement des voies publiques,

- 3 métres de I'alignement des autres voies;

l'alignement fera l'objet d'une demande specifique de la part du pétitionnaire.

Cependant, lorsque le batiment projeté s'inscrit dans un ensemble de batiments
existants (eux-mémes & lalignement ou en retrait de moins de 5 métres), la
construction nouvelle doit étre implantée dans la continuité des batiments existants
(c'est a dire doit observer le méme retrait ou un retrait intermédiaire entre ceux des
batiments existants).

De plus, dans le cas d'une véranda ou d'un abri type marquise implantés devant
I'entrée sur voie publique d'une habitation, le recul est ramené a 3 métres.

Sauf dans le cas ol le batiment projeté s'inscrit dans un ensemble de batiments
existants (eux-mémes a l'alignement ou en retrait de moins de 5 métres) et dans le cas
d'une véranda ou d'un abri type marquise comme dit ci-dessus, la distance comptée
horizentalement de tout point du batiment au point le plus proche de I'alignement
oppose doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points.

Entre deux voies d'inégales largeurs ou d'altitudes différentes, la hauteur est régie par
la voie la plus large ou la voie la plus élevée, sur une profondeur de 15 métres.

En cas de reconstruction aprés sinistre, une implantation identique a celle du batiment
préexistant sera autorisée.

La partie comprise entre la fagade sur rue et I'emprise publique doit &tre aménagée
conformément a l'article UB 13 du présent régiement.
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PPORT AUX LIMITES

Les constructions doivent étre implantées en rgtrait des limites separatives.
Capendant, lorsque le batiment projeté ginscrit dans un ensemble de batiments
existants (eux-mémes en ordre continu oy semi-continu), la construction nouvelie ==
étre implantée dans la continuité des/batiments existants (c'est a dire doit &tre
implantée sur une ou les deux limites latérales selon le contexte).

De plus, la construction en limite de épriété est autorisée pour les batiments annexes
dont la hauteur (telle que définie a I'drticle UB 10) n'excéde pas 3 metres.

A moins que le batiment & constriire ne jouxte la ou les limites séparatives, la distance
point d'un batiment au point de la limite parcellaire qui
au moins égale a la moitié de la difference d'altitude
entre ces deux points, sans voir &tre inférieure a 3 métres (marge d'isolement).

En cas de reconstruction aprés sinistre, une implantation identique a celle du batiment
préexistant sera autorisée.

NES PAR RAPPORT AUX

- IMPLANTATION DES/CONSTRUCTIONS
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les béatiments non cohtigus situés sur une méme propriété doivent étre implantés de
telle maniére que les baies de piéces principales ne socient masquées par aucune
partie d'immeuble qdi, de I'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45°

au-dessus du plan/horizontal.

En tout état de gause, la distance entre deux constructions non continues ne pourra

étre inférieure métres.,
Cependant, palr les dépendances ou annexes de batiments principaux, de moins de

3 métres de hauteur (telle que définie a I'article UB 10), la distance minimale est fixée a
1 métre.

En cas de feconstruction aprés sinistre, une implantation identique a celle du batiment
préexistanf sera autorisée.

g

o mf‘/'"’L 2‘*‘}!2/30

La hauteur des constructions par rapport au point le plus bas du terrain naturel au droit
du polygone d'implantation ne peut excéder, 4 ['égout des toitures et sauf imperatif

- § métres pour les habitations de type pavillonnaire,
métres pour les constructions autres que les habitations de type pavillonnaire.

hauteur (telle que définie ci-dessus) des bétiments annexes édifiés sur limite
séparative ne pourra excéder 3 metres dans la marge d'isolement.
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ND AUX LIMITE

SEPARATIVES
Les constructions doivent &tre implantées en retrait des limites séparatives.

Cependant lorsque le batiment projeté s'inscrit dans un ensemble de bétiments
existants (eux-mémes en ordre continu ou semi-continu), la construction nouvelle doit
étre implantée dans la continuité des batiments existants (c'est & dire doit étre
implantée sur une ou les deux limites latérales selon le contexte).

De plus, la construction en limite de propriété est autorisée pour les batiments annexes
dont la hauteur (telle que définie 4 ['article UB 10) n'excéde pas 3 métres.

A moins que le bétiment &4 construire ne jouxte la ou les limites séparatives, la distance

comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point de la limite parcellaire qui
en est le plus rapproché doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure & 3 métres (marge d'isolement).

En cas de reconstruction aprés sinistre, une implantation identique a celle du batiment
préexistant sera autorisée.

ARTICLEUB7 -

Aucune construction ne peut étre édifiée :

- & moins de 30 métres des foréts sournises ou non au régime forestier ;

- amoins des 10 métres des limiles extéreures des cours d'eau, méme lemporaires,
canal y compris.

telle maniére que les baies de piéces principales ne soient masquées par aucune
partie d'immeuble qui, de I'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45°

au-dessus du plan horizontal.
En tout état de cause, la distance entre deux constructions non continues ne pourra

étre inférieure a 3 métres.
Cependant, pour les dépendances ou annexes de bétiments principaux, de moins de

3 métres de hauteur (telle que définie a l'article UB 10), la distance minimale est fixée a
1 métre.

En cas de reconstruction aprés sinistre, une implantation identique & celle du batiment
préexistant sera autorisée.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL
Pas de prescription.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions par rapport au point le plus bas du terrain naturel au droit du

polygone d'implantation ne peut excéder, a I'égout des toitures et sauf impératif technique :
- 6 métres pour les habitations de type pavillonnaire,
- 9 métres pour les constructions autres que les habitations de type pavillonnaire.

La hauteur (telle que définie ci-dessus) des batiments annexes édifiés sur limite séparative
ne pourra excéder 3 métres dans la marge d'isolement.

2*™ modification du P.L.U. approuvée par délibération du Conseil Municipal du 20 décembre 2012
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En cas de reconstruction apres sinistre, la hauteur du batiment projeté pourra atteindre
celle du batiment préexistant.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refuse ou n'étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect exiérieur des batiments ou ouvrages a
&difier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou & lintérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales. Cette régle est également applicable

aux clétures.

1-INSERTION DES CONSTRUCTIONS DANS LE SITE

La realisation de buttes destinées a entourer de terre un sous-sol peu ou non enterré
dans le terrain naturel est interdite au-dela d'une hauteur d'un métre mesurée entre le
niveau du terrain naturel et le niveau fini du plancher construit.

Cependant, lorsque la pente du terrain naturel, a l'intérieur du polygone d'implantation,
est €gale ou superieure a 5%, la hauteur ci-dessus est portée a 1,50 métres, mais
seulement pour la fagade aval et la moitié en retour des facades latérales.

Les abris de jardin et autres annexes sont interdits s'ils sont réalisés avec des

matériaux de fortune.
2 - ASPECT DES BATIMENTS ANCIENS ET DE LEURS ANNEXES

La reconstruction, l'extension, la modification des batiments ruraux traditionnels
(anciennes fermes...) et de leurs annexes seront réalisées en respectant I'architecture
(notamment pour l'ouverture de grange) et 'aspect des matériaux d'origine.

A défaut de référence, on appliquera les dispositions du § 3 ci-dessous.

3 - ASPECT DES BATIMENTS D'HABITATION NOUVEAUX
3.1 = Types architecturaux

Les constructions d'une architecture é&trangére a la région (normand, alsacien,
provencal, fle de france, alpestre, nordique... ou plus généralement qui ne reprendrait
pas les caractéristiques de I'architecture traditionnelle locale) sont interdites.
Notamment, les constructions & ossature et/ou & parement bois reprendront les
caractéristiqgues des constructions traditionnelles locales.

Les constructions d'une architecture contemporaine réinterprétant, sans en déformer
l'esprit, les caractéristiques de l'architecture traditionnelle locale, sont autorisées.

3.2 - Facades et pignons

La teinte des revétements sera prise dans le nuancier communal en vigueur.
Cependant, les soubassements inférieurs a 1 métre de haut, les volets, les
encadrements de baies, les sous-faces de débords de toiture seront de préférence
traités selon le ton exact d'une des teintes du nuancier, ou selon un & deux tons au-

dessus (tons choisis également dans le nuancier).
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3.3 - JToitures

En toiture, seules les ouvertures disposées dans le plan du toit sont autorisées.

Les toitures comporteront deux pans principaux se joignant par une faitiére principale
unigue ou par deux faitiéres paralléles principales décalées dans un plan vertical.
D'éventuels pans supplémentaires de toiture seront autorisés, sans disposition
particuliére par rapport aux deux pans principaux et & la (ou aux deux) faitidre(s)
principale(s). Les deux pans principaux de toiture seront de pente égale et comprise
entre 25 et 45°, cette disposition n'étant cependant pas applicable aux batiments
collectifs publics. La couleur des toitures sera le rouge ou le rouge vieilli, ou le noir.

Pour chaque construction, I'aspect homogéne de la toiture sera respecte, tant en ce
qui concerne le matériau qu'en ce qui concerne la couleur (notamment, par dérogation
aux dispositions de I'alinéa précédent, |a toiture des extensions sera traité de la méme
facon que celle du batiment principal).

De méme, pour les réfection, reconstruction aprés sinistre ou transformation d'un
batiment traditionnel existant, dont la pente de toiture ne serait pas originellement
comprise entre 25 et 45°, on choisira plutét pour ce batiment le respect de la tradition.

4 - ASPECT DES ANNEXES AUX BATIMENTS D'HABITATION NOUVEAUX

Les constructions annexes aux béatiments d'habitation nouveaux respecteront les
mémes dispositions que les batiments principaux, a I'exception des toitures (pas de
prescription pour ces derniéres).

5 - ASPECT DES AUTRES BATIMENTS
(AUTRES QUE LES BATIMENTS D'HABITATION ET LEURS ANNEXES)

Les constructions autres que les batiments d'habitation et leurs annexes s'inspireront

des dispositions du § 3 ci-dessus, mais en tout état de cause respecteront les

dispositions minimales suivantes:

- les copies d'architecture étrangére a la région sont interdites;

- revétement mat ou enduit sur matériaux bruts;

- teinte des revétements prise dans la gamme des teintes du nuancier communal en
vigueur;

- en toiture, seules les ouvertures disposées dans le plan du toit sont autorisées;

- pour chague construction, 'aspect homogeéne de |a toiture sera respecté, tant en
matériau qu'en couleur.

6 - CLOTURES

A moins gqu'elles ne répondent & des nécessités résultant de la nature ou du caractére

des constructions édifiées sur le terrain (notamment les dépéts, hangars, ateliers

abritant des activités économiques, qui nécessitent un écran), les clétures doivent étre

constituées par;

- une haie vive en essence de préférence a feuillage caduc,

- ou des grilles ou tout autre dispositif a claire-voie, comportant ou non un mur bahut,
doublés ou non de haie vive en essence de preference a feuillage caduc.

La hauteur du mur bahut n'excédera pas 0,50 m.

La hauteur des clétures (haie vive comprise) n'excédera pas 2,00 m (sauf en cas de

necessite d'un écran).
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La hauteur et la nature des clbtures situées prés des carrefours ou dans la partie
intérieure des virages peuvent faire l'objet, de la part des services gestionnaires de la
voirie, de prescriptions spéciales en vue d'assurer la visibilité et la sécurité de la
circulation des vehicules et des piétons.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publigues ou privées. Le nombre de
places sera défini en fonction de I'importance de chaque construction.

Dans les cas spécifiques, il sera procédé & un examen particulier par les services
compétents.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES. PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les plantations existantes seront de préférence maintenues ou remplacées par des
plantations equivalentes. Pour chaque demande de permis de construire, un plan doit
étre fourni précisant la végétation existante, supprimée ou conservée, et la végétation
créee. L'emploi d'essences végétales a feuillage caduc est fortement recommandé.

Les espaces non bétis doivent étre aménagés et entretenus (aménagement végétal
et/ou mineral) notamment la marge de recul entre fagade et alignement.

Les aires de stationnement doivent également étre aménagées et plantées d'arbres en
pourtour.

Les marges de recul des dépdts, hangars ou ateliers abritant des activités économigques
doivent étre plantées d'arbres formant écran (essence persistante, ou essence caduque
combinée a une cléture opaque).

Dans les operations de construction portant sur une superficie supérieure a4 0,5 ha, et
lorsque les terrains contigus ne comportent pas d'espace vert ouvert au public, une
surface minimale de 10% de la superficie de terrain concemnée sera consacrée 3 la
création d'espaces verts communs, plantés et aménagés en aires de jeux dans

l'opération.

SECTION 111 - POSSIBILITES MAXIMALES D"'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation.
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CHAPITRE 1l

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE uy

CARACTERE DE LA ZONE

Zone déja urbanisée, ou bien dont les equipements publics existants ou en cours de réalisation ont
une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Principalement affectée aux activités économiques, cette zone peut accueillir des constructions ayant
cette destination et leurs annexes, ainsi que les équipements et habitations qui y sont liés.

Toutes les constructions doivent étre assainies par un systéme d'assainissement autonome.

Elle comprend le secteur suivant:
UYc ol les constructions & usage de commerces sont seules autorisées.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE UY 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article UY 2 ci-aprés sont

interdites,
ARTICLE UY 2 - OCCUPATIONS ET UTIL NS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
SPECIALES
1 - Rappels:

- l'édification des clbtures est soumise 3 déclaration:

- les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue aux articles
L 442-1 et R 442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme;

- la commune étant située dans une zone soumise a risque sismique, les constructions
doivent étre conformes aux régles en vigueur dans ce domaine (notamment les
régles de construction PS 92 relatives a la construction parasismigue qui permet de
réduire considérablement les dommages en cas de séisme); il est recommandé de
retenir des formes architecturales, des matériaux et des modes de mise en cesuvre
adaptés a ce contexte sismique (une plaquette sur ce sujet est disponible en mairie -
dossier de "Porter a la Connaissance" du P.L.U.).
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2 -Ne sont admises gue les occupations et utilisations du sol suivantes, sous
réserve des conditions fixees au § 3 ci-apres:

les constructions a usage:

d'activités économigues,

de commerces et leurs dépendances,

d'entrepdts commerciaux, * de bureaux ou de services,
d'éguipements collectifs,

d'habitation ainsi gue leurs dépendances;

- les lotissements ou ensembles & usage d'activités economigues;
- les créations d'installations classées;

- les aménagements, transformations et extensions d'installations classées
deja existantes;

- les clotures;

- les installations et travaux divers suivants:
* |es dépdts de véhicules non désaffectés destinés a I'entretien, & la location cu a la

vente,
* |es affouillements et exhaussements des sols, strictement liés aux constructions

abritant des activités économigues, ou aux travaux d'assainissement des terrains,
* les aires de stationnement;

- |la reconstruction des batiments sinistrés;

- les transformations ou modifications destinées a apporter des améliorations ou
commuodités nouvelles aux batiments existants de toute nature, mémae s'll en résulte
une légére extension ou la création d'une annexe,

- les équipements d'infrastructure et ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services collectifs et équipements d'intérét collectif, y compris
leurs logements de gardiennage.

3 - Toutefois, les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises gue
si elles respectent les conditions ci-aprés:

- l'autorisation pour création, ameénagement, transformation, ou extension
d'installations classées sera assortie de prescriptions speciales palliant les risques et
nuisances pour le voisinage;

- les constructions & usage d'habitation ne seront autorisées que si elles sont
destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer
la direction, la gérance, I'exploitation, la surveillance ou le gardiennage des
établissements, des commerces ou services généraux de la zone, sous réserve que
I'activité (ou & minima le permis de construire pour cette activité) soit antérieure a
ladite construction ;

- les constructions d'équipements collectifs ne seront autorisées que dans la mesure

ol leur présence contribue au bon fonctionnement de |a zone, ou s'ils sont eux-
mémes le siége d'activités économigues;
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- toutes dispositions devront &tre prises, lors de la conception et de la réalisation des

occupations et utilisations du sol, pour échapper aux risques hydrauligues;
de plus, une autorisation dewra étre sollicitée auprés du service gestionnaire du
cours d'eau avant toute occupation ou utiiisation du sol dans ies zones humides ou

terrains susceptibles d'étre inondés:

- dans le secteur UYc, les constructions & usage de commerces, bureaux et services,
sont seules autorisées, ainsi que les logements qui leur sont liés et qui sont
destinés aux personnes dont |la présence sur place est indispensable au

fonctionnement des activités autorisées.

SECTION il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UY 3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Accés

Toute nouvelle construction est interdite sur les terrains non desservis par des voies
publiques ou privées, soit directernent, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé
sur fonds voisin ou éwventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code
Civil, dans des conditions répondant & limportance et a la destination de I'immeuble ou
de l'ensemble d'immeubles a edifier, notamment en ce qui concerne la commodité: de
la circulation, de I'acces et de I'approche des moyens de lutte contre l'incendie.

Les unités fonciéres ne disposant pas d'un accés privatif adapté a la circulation
automobile poids lourds sur une voie publique ou privée ne peuvent faire l'objet
d'aucun des modes d'occupation du sol prévus & la Section |.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques. Les accés
doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne a

la circulation.

Les accés des garages collectifs, et d'une facon générale les accés a tout garage
destiné & des veéhicules encombrants, peuvent étre soumis & des dispositions
spéciales tenant compte de lintensité et de la sécurité de Ia circulation.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut é&tre interdit.

L'autorité compeétente pourra, dans les cas particuliers, préciser les dimensions et
limplantation des accés sur la voie publique.

2 - Vairie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a 'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent, ou aux opérations qu'elles doivent desservir,

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.
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ARTICLE UY 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

L'alimentation en eau potable et en électricité, l'assainissement et 'évacuation des
déchets de toute nature, de toute construction & usage d'habitation et tout local
pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou a l'agrément, ainsi que
I'évacuation, 'épuration, le traitement et le rejet des eaux résiduaires industrielles st
des déchets industriels ou autres, doivent étre assurés dans des conditions conformes
aux caractéristiques des réseaux existants ou projetés et aux réglements en viguedur,
notamment communaux et intercommunaux d'eau potable et d'assainissement..

1 - Alimentation en ea able

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordee
au réseau collectif public de distribution d'eau potable.

Cependant, les captages sont autorisés lorsquiils sont destinés aux activités
économigues nécessitant de grandes quantités d'eaux industrielles. Ces captages
respecteront la réglementation en vigueur et seront soumis & 'accord préalable des

autorités competentes.

2 - Assainissement
2A - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée par des canalisations

souterraines au réseau collectif public d'assainissement, s'il existe.
Les eaux résiduaires industrielles devront étre rendues compatibles, par pré-

traitement, avec les caractéristigues du réseau public.

Toutefois, en I'absence de réseau collectif public, toute construction nouvelle doit
disposer d'un systéme d'assainissement autonome (individuel ou semi-collectif)
conforme & la réglementation en vigueur et défini comme mentionné au § 3 de [article

UY 2 ci-dessus.
Les effluents épurés seront obligatoirement dirigés sur le réseau collectif public

approprié s'il existe.

Les installations devront, dans tous les cas, étre congues de maniére a pouvoir étre
directement branchées sur un réseau collectif public, pour le cas ol un tel réseau
viendrait & &ire réalisé. Le bénéficiaire de cette mesure séra alors tenu de se brancher

a ses propres frais sur le futur réseau, dés lors que ce dernier serait réalisé, et devra
satisfaire a4 toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de ce

resead.

2B - Eaux pluvigles

Les eaux pluviales des constructions seront séparées des eaux usées (sauf en cas de
filiere d'assainissement linterdisant).
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Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre

écoulement des eaux pluviales.
Les ameénageurs feront leur affaire des techniques a mettre en oeuvre pour assurer un

&écoulement régulier des eaux pluviales.

En cas d'existence ou de projet d'un réseau collectif public d'eaux pluviales, les
aménagements réalisés sur un terrain devront étre tels qu'ils garantissent I'écoulement
des eaux pluviales dans ce réseau.

3 - Autres réseaux

Lorsque les lignes publiques électriques ou téléphoniques sont enterrées, les
raccordements sur les parcelles privées devront '8tre &galement.

ARTICLE UY 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible un terrain devra présenter une superficie suffisante pour
réaliser la filiére d'assainissement préconisée par la réglementation. Dans le cas d'un
assainissement individuel, la superficie minimale sera de 1000 m?

ARTICLE UY 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En 'absence d'indication graphique portée aux plans, les constructions doivent &tre
implantées & une distance au moins égale a:

- 5 metres de I'alignement des voies,
alignement qui fera l'objet d'une demande spécifique de la part du pétitionnaire.

Cependant, les batiments existants dans la marge de recul pourront étre modifiés et
méme agrandis & condition gu'aprés travaux, les batiments n'aggravent pas la
situation existante (ces modifications ou extensions ne doivent pas réduire le recul
initial), et a condition qu'une distance supérieure ne soit pas imposée par les services
compétents si les conditions de sécurite 'exigent (en cas d'incendie notamment).

En tout état de cause, la distance comptée horizontalement de tout point du batiment
au point le plus proche de l'alignement opposé doit étre au moins égale a la différence
d'altitude entre ces deux points.

Entre deux voies d'inégales largeurs ou d'altitudes différentes, la hauteur est régie par
la voie la plus large ou la voie la plus éleveée, sur une profondeur de 15 métres.

En cas de reconstruction aprés sinistre, une implantation identique & celle du batiment
préexistant sera autorisée, sauf si le sinistre ou ses conséquences sont liés & (ou ont
été aggraves par) limplantation préexistante.

La partie comprise entre la facade sur rue et 'emprise publique doit étre aménagée
conformément a ['article UY 13 du présent réglement.

RTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites separatives.
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La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment a construire au point
de la limite parcellaire qui en est ie pius rapproche doit ére au moins sgaie 2 i= mon..
de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inferieure a 5
:13trss (marge d'isciement).

Cependant, une distance supérieure peut &tre imposée par les services compétents si
les conditions de sécurité I'exigent (en cas d'incendie notamment).

En cas de reconstruction aprés sinistre, tne implantation identique a celle du batiment
préexistant sera autorisée, sauf si le sifiistre ou ses conséquences sont liés & (ou ont

été aggraves par) l'implantation préexistante.

ARTICLE UY 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIET

Pas de prescription.

ARTICLE UY 9 - EMPRISE A L

Pas de prescription.

ARTICLE UY 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des construcfions nouvelles par rapport au terrain naturel, mesuree a

I'égout des toitures et sayf impératif technique, ne peut excéder:
- 6 métres pour les habitations non intégrées a un batiment d'activites,

- 10 meétres pour les aujres constructions.

En cas de reconstryction aprés sinistre, la hauteur du nouveau batiment pourra
atteindre celle du batiment préexistant, sauf si le sinistre ou ses conséquences sont
liés & (ou ont été agdravés par) limplantation préexistante.

ARTICLE UY 11 - ASPECT EXTERIEUR

J
¥
3
—~
I
3

Le permis de cgnstruire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de/ prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, ledirs dimensions ou [aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou & medifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a ['intérét des
lieux avoisinghts, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales. Cefte régle est également applicable
aux cldtures.

1 - INSERTJON DES CONSTRUCTIONS DANS LE SITE

on de buttes destinées a entourer de terre un sous-sol peu ou non enterre
dans le tgrrain naturel est interdite au-dela d'une hauteur d'un métre mesurée entre le
niveau dii terrain naturel et le miveau fini du plancher construit.

Cependant, lorsque la pente du terrain naturel, a lintérieur du polygone d'implantation,
est éggle ou supérieure a 5%, la hauteur ci-dessus est portée a 1,50 metres, mais
seulement pour la fagade aval et la maitié en retour des fagades latérales.

29



Réglement du P.L.U.de GIRANCOURT Uy

La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment a construire au point
de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égaie a la moitié
de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure & 3
meétres (marge d'isolement).

Cependant, une distance supérieure peut étre imposée par les services compeétents si
les conditions de sécurité 'exigent (en cas d'incendie notamment).

En cas de reconstruction aprés sinistre, une implantation identique & celle du batiment
préexistant sera autorisée, sauf si le sinistre ou ses conséquences sont liés @ (ou ont

été aggravés par) limplantation préexistante.

Aucune construction ne paut &lra adifiée

- & moains de 30 métres des foréls soumises ou non au régime forestier ;
& moins des 10 métras des limites extérieures des cours d'eau, méme temporaires,
canal y compris.

CLE -H u

La hauteur des constructions nouvelles par rapport au terrain naturel, mesurée 2
I'&gout des toitures et sauf impératif techmique, ne peut excéder:

= 6 métres pour les habitations non intégrées a un batiment d'acfivites,

- 10 métres pour les autres constructions.

En cas de reconstruction aprés sinistre, la hauteur du nouveau batiment pourra
atteindre celle du b&timent préexistant, sauf si le sinistre ou ses conséquences sont
liés & (ou ont &té aggravés par) l'implantation préexistante.

ARTICGLE UY 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou laspect extérieur des béatiments ou ouvrages a
édifier ou & modifier, sont de nature & porter atleinte au caractére ou & [intérét des

lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qua la
conservation des perspectives monumentales. Cette régle est également applicable aux

clotures.
1 - INSERTION DES CONSTRUCTIONS DANS LE SITE
La réalisation de buttes destinées & antourer de terra un sous-sol peu ou non enterré
dans le terrain naturel est interdite au-dela d'une hauteur d'un métre mesurée entre le

niveau du terrain naturel et le niveau fini du plancher construit.

Cependant, lorsque la pente du terrain naturel, & lintérieur du polygone dimplantation, est
égale ou supérieure a 5%, la hauteur ci-dessus est portée & 1.50 métre, mais seulement
pour la fagade aval et la moitié en retour des facades latérales.

2*™ modification du P.L.U. approuvée par délibération du Conseil Municipal du 20 décembre 2012
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2 - ASPECT DES BATIMENTS D'HABITATION

2.1 - Types architecturaux

Les constructions d'une architecture étrangére a la région (normand, alsacien,
provencal, fle de france, alpestre, nordique... ou plus généralement qui ne reprendrait
pas les caracténstiques de 'architecture traditionnelle locale) sont interdites.
Motamment, les constructions a ossature el/ou a parement bois reprendront les
caractéristiques des constructions traditionnelles locales.

Les constructions d'une architecture contemporaine réinterprétant, sans en déformer
I'esprit, les caractéristiques de ['architecture traditionnelle locale, sont autorisées.

2.2 - Facades et pignons

La teinte des revétements sera prise dans le nuancier communal en vigueur.
Cependant, les soubassements inférieurs a 1 meétre de haut, les volets, les
encadrements de baies, les sous-faces de débords de toiture seront de préférence
traites selon le ton exact d'une des teintes du nuancier, ou selon un a deux tons au-

dessus (tons choisis également dans le nuancier).

2.3 - Toitures

En toiture, seules les ouvertures disposées dans le plan du toit sont autorisées.

Les toitures comporteront deux pans principaux se joignant par une faitiere principale
unique ou par deux faitiéres paralléles principales décalées dans un plan vertical.
D'sventuels pans supplémentaires de toiture seront autorisés, sans disposition
particuliére par rapport aux deux pans principaux et a la (ou aux deux) faitiére(s)
principale(s). Les deux pans principaux de toiture seront de pente égale et comprise
entre 25 et 45° cette disposition n'étant cependant pas applicable aux batiments
collectifs publics. La couleur des toitures sera le rouge ou le rouge vieilli, ou le nair.

Pour chaque construction, 'aspect homogéne de la toiture sera respecté, tant en ce
qui conceme le matériau gu'en ce qui concerne la couleur (notamment, par dérogation
aux dispositions de l'alinéa précédent, la toiture des extensions sera traité de la méme
facon que celle du batiment principal).

De méme, pour les réfection, reconstruction aprés sinistre ou transformation d'un
batiment traditionnel existant, dont la pente de toiture ne serait pas originellement
comprise entre 25 et 45°, on choisira plutSt pour ce batiment le respect de la tradition.

3 - ASPECT DES ANNEXES AUX BATIMENTS D'HABITATION

Les constructions annexes aux batiments d'habitation respecteront les mémes
dispositions que les batiments principaux, a l'exception des toitures (pas de
prescription pour ces demieres).

4 - CLOTURES

A moins gu'elles ne répondent & des nécessités résultant de la nature ou du caractére
des constructions édifiées sur le terrain, les clétures doivent étre consitituées par des

grilles ou tout autre dispositif & claire-voie, comportant ou non un mur bahut, doublés
ou non d'une haie vive constituée au moins pour moitié d'essence feuillue et pour le

reste d'essence persistante.
L'effet d'écran végétal devra étre conforme aux dispositions de I'article UY 13.

La hauteur du mur bahut n'excédera pas 0,50 m.
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La hauteur et la nature des clétures situées prés des carrefours ou dans la partie
intérieure des virages peuvent faire 'objet, de la part des services gestionnaires de la
voirie, de prescriptions spéciales en vue d'assurer la visibilité et la sécurité de |a
circulation des véhicules et des piétons.

ARTICLE UY 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des wveéhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assure en dehors des voies publigues ou privées. Le nombre de
places sera défini en fonction de l'importance de chaque construction.

Dans les cas spécifiques, notamment lorsque les activités nécessitent l'usage de poids
lourds, il sera procéde & un examen particulier par les services compétents.

ARTICLE UY 13 - ESPACES LIBRES. PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES.

Les espaces non batis doivent étre aménagés et entretenus (aménagement végétal

et/ou minéral).
L'aménagement végétal sous forme d'espaces verts plantés représentera au moins 5%
de la superficie totale des parcelles servant d'assiette aux activités ou les

accompagnant.

La plantation d'écrans vegétaux (essence persistante, ou essence cadugue en
combinaison avec une cléture opague) est obligatoire pour dissimuler les dépdts, les
hangars, les aires de stationnement de véhicules utilitaires, etc...

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UY 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.
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TITRE I
DISPOSITIONS
APPLICABLES

AUX
ZONES A URBANISER

CHAPITRE |

REGLEMENT APPLICABLE A LA
ZONE 1AU

CARACTERE DE LA ZONE

Zone a caractére naturel et destinée a étre ouverte a 'urbanisation sous forme principale d'habitat.
Cette zone d'extension future n'est pas constructible pour linstant, sauf dans les secteurs 1AUb et
1AUp; la Commune devra modifier le présent P.L.U. pour rendre le reste de la zone constructible.

Elle comprend les secteurs suivants:
1AUDb ouvert a une urbanisation immédiate, sous conditions, par opérations individuelles;

1AUp comrespondant au périmétre de protection éloigné des captages.

SECTI - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a larticle 1AU2 ci-aprés sont

interdites.
ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
SPECMLES
1- Rappels:

- I'edification des clétures est soumise a déclaration:

- les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue aux articles
L 442-1 et R 442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme;
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- la commune étant située dans une zone soumise a risque sismique, les constructions
doivent étre conformes aux régles en vigueur dans ce domaine (notamment les
régles de construction PS 92 relatives a la construction parasismique qui permet de
réduire considérablement les dommages en cas de séisme); il est recommandé de
retenir des formes architecturales, des matériaux et des modes de mise en csuvre

adaptés a ce contexte sismique (une plaguette sur ce sujet est disponible en mairie -
dossier de "Porter a la Connaissance” du P.L.U.);

- les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés.
soumis a la législation du défrichement;

- les élevages & usage familial sont soumis au Réglement Sanitaire Départemental.

2 - Ne sont admises gue les occupations et utilisations du sol ci-aprés, sous réserve
des conditions fixées au § 3 ci-apres:

Dans toute la zone 1AU. v compris les secteurs 1AUb et 1AUp

- lgs transformations ou modifications destinées a apporter des améliorations ou
commoedités nouvelles aux batiments existants de toute nature, méme s'il en résulte

une extension ou la création d'une annexe;

- les équipements d'infrastructure et ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services collectifs et équipements d'intérét collectif, y compris
leurs logements de gardiennage.

- |la reconstruction des batiments sinistrés;
- les ci6tures;
- les défrichements;

- les installations et travaux divers suivants.
*|es exhaussements et affouillements du sol rendus nécessaires par la nature ou le

relief du sol, et liés a la construction autorisée, ou qui se révéleraient neécessaires

pour remplir les conditions du § 3 ci-dessous;
la réalisation de "taupiniére” (butte de terre rapportée contre un sous-sol peu ou

non enterré) est cependant interdite, comme indiqué a l'article 1AU 11.

Dans le seul secteur 1AUb:

- les opérations a usage principal d'habitation, comportant ou non des équipements
collectifs, des activités conomiques non nuisantes telles que commerces, services,
bureaux..., ainsi que leurs dépendances et des installations classées nécessaires et

compatibles.

3 - Toutefois, les occupations &t utilisations du sol suivantes ne sont admises gue si

elles respectent les conditions ci-aprés:

Dans toute la zone 1AU, y compris les secteurs 1AUb et 1AUp

- les constructions abritant des élevages ne seront la source d'aucune nuisance
(visuelle, sonore, offactive, ...) ni pollution;
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- toutes dispositions doivent étre prises, lors de la conception et de |a réalisation des

occupations et utilisations du sol admises,
* pour echapper aux risques liés aux terrains humides et/ou susceptibles d'étre

inondés,
* et pour ne porter aucune atteinte aux éventuelles sources particuliéres situées a

proximite;

Dans les seuls secteurs 1AUb et 1AUp:

- les constructions & usage d'activités économiques devront abriter des activités
compatibles avec I'environnement d'un quartier d'habitation;

- l'autorisation pour extension, transformation ou aménagement d'installations
classées pour la protection de I'environnement existantes ne sera accordée gue si
elle n'entraine aucune aggravation des risques et nuisances;

- les creéation, extension, transformation ou aménagement d'installations classées pour
la protection de I'environnement soumises & déclaration ou a autorisation ne sont
admises que dans la mesure ol elles sont nécessaires a la vie des habitants de la
zone, et a condition que des dispositions spéciales soient mises en ceuvre pour
rendre leurs risques et leurs nuisances compatibles avec l'environnement d'un
quartier d'habitation;

- les opérations a usage principal d'habitation autorisées au § 2 ci-dessus devront:

* ne pas creer de delaisseé de terrain inconstructible,
* réserver les acces nécessaires en cas de réalisation par tranches;

elles pourront:

* ne porter que sur une seule parcelle,

* ne concemer qu'un seul logement,

mais ne seront autorisées qu'au fur et 8 mesure de la réalisation des équipements

de viabilisation par la Commune.

Dans le seul secteur 1AUp:

- les occupations et utilisations du sol sutorisées devront satisfaire aux prescriptions
relatives a la protection des captages.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 3 - ACCES ET VOIRIE

1-Accés

Toute nouvelle construction est interdite sur les terrains non desservis par des voies
publiques ou privées, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé
sur fonds voisin ou éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code
Civil, dans des conditions répondant a [importance et a la destination de [immeuble ou
de 'ensemble dimmeubles a édifier, notamment en ce qui concerne la commodité de
la circulation, de l'accés et de I'approche des moyens de lutte contre ['incendie.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publigues.
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Les accés des garages collectifs ou parcs de stationnement, et d'une fagon générale
de tout garage destiné & des véhicules encombrants, peuvent étre soumis a des
dispositions spéciales tenant compte de lintensité et de la securité de la circulation.

Lorsque les rampes d'accés aux garages individuels, aux groupes de garages ou
parcs de stationnement présentent une déclivité, elles doivent, avant de déboucher sur
une voie ouverte a la circulation publique, présenter un plan de déclivité inférieure ou
égale & 4% et de dimensions suffisantes pour permettre aux vehicules de marquer un

temps d'arrét (au moins 5 metres).

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, I'accés sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour |a circulation peut &tre interdit.

L'autorité compétente pourra, dans les cas particuliers, préciser les dimensions et
l'implantation des accés sur la voie publique.

2 - Voirie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a 'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristigues techniques des voies doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent, ou aux opérations gu'elles doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorie que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE 1AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

L'alimentation en eau potable et en électricité, assainissement et I'évacuation des
déchets de toute nature, de toute construction a usage d'habitation et tout local
pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou & l'agrément, ainsi que
I'évacuation, I'épuration, le traitement et le rejet des eaux résiduaires industrielles et
des déchets industriels ou autres, doivent étre assures dans des conditions conformes
aux caractéristiques des réseaux existants ou projetés et aux reglements en vigueur,
notamment communaux et intercommunaux d'eau potable et d'assainisserment.

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d"activité doit étre raccordée
au réseau collectif public de distribution d'eau potable.

L"alimentation par captage (puits, source ou forage) est interdite.

2 - Assainissement

2A - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations

souterraines au réseau collectif public d'assainissement s'il existe.
Les eaux résiduaires industrielles devront étre rendues compatibles, par pre-

traiterment, avec les caractéristiques du réseau collectif public.
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Toutefois, en labsence de réseau collectif public, toute construction nouvelle doit
disposer d'un systéme d'assainissement autonome (individuel ou semi-collectif)
conforme a la réglementation en vigueur et défini comme mentionné au § 3 de l'article

1AU 2 ci-dessus.
Les effluents épurés seront obligatoirement dirigés sur le réseau collectif public

approprié s'il existe,
Les installations devront, dans tous les cas, étre congues de maniére & pouvoir &tre

directement branchées sur un réseau collectif public, pour le cas ol un tel réseau
viendrait & &tre réalisé. Le bénéficiaire de cette mesure sera alors tenu de se brancher

a ses propres frais sur le futur réseau, des lors que ce derier serait reéalisé, et devra
satisfaire a toutes les obligations réglementaires vis-3-vis du gestionnaire de ce

reseau.

2B - Eaux pluviales

Les eaux pluviales des constructions seront séparées des eaux usees (sauf en cas de
filiere d'assainissement l'interdisant).

Tout ameénagement realisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre

écoulement des eaux pluviales.
Les aménageurs feront leur affaire des techniques a mettre en ceuvre pour assurer un

écoulement régulier des eaux pluviales.

En cas d'existence ou de projet d'un réseau collectif public d'eaux pluviales, les
aménagements réalisés sur un terrain devront étre tels qu'ils garantissent I'écoulement
des eaux pluviales dans ce réseau.

3 - Autres réseaux

Les lignes électriques et téléphoniques et les raccordements sur les parcelles seront
enterrées.

ARTICLE 1AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, un terrain devra présenter une superficie suffisante pour
réaliser la filiére d'assainissement préconisée par la réglementation. Dans le cas d'un
assainissement individuel, la superficie minimale sera de 1000 m?

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

En l'absence d'indication graphique poriée aux plans, les constructions doivent étre
implantées a une distance au moins égale a:

- 5 métres de l'alignement des voies publiques,

- 3 métres de |'alignement des autres voies;

I'alignement fera l'objet d'une demande spécifique de la part du pétitionnaire.

En tout état de cause, |a distance comptée horizontalement de tout point du batiment
au point le plus proche de I'alignement opposé doit &tre au moins égale & la différence

d'altitude entre ces deux points.

Entre deux voies d'inégales largeurs ou d'altitudes différentes, la hauteur est régie par
la voie la plus large ou la voie la plus élevée, sur une profondeur de 15 métres.
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En cas de reconstruction aprés sinistre, une impIant?iun identique & celle du batiment

preexistant sera autorisée.
/A

La partie comprise entre |a fagade sur rue et I'Bﬁpﬁsa publique doit étre aménagee
conformément & 'article 1AU 13 du présent rég!ement

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONST BLIC'I'IDHS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

Les constructions doivent &tre implantées en retrait des limites séparatives.

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux pulnts sans pouvoir &tre inférieure 8 3 metres

(marge d'isolement).

Cependant, la construction en Jimite;fde propriété est autorisée pour les batiments
annexes dont la hauteur (telle que daf inie a larticle 1AU 10) n'excéde pas 3 métres

dans la marge d'isolement.

En cas de reconstruction aprés sinistre, une implantation identique & celle du batiment

préexistant sera autorisée. /

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIET

Les batiments non contigus ;itués sur une méme propriété doivent étre implantés de
telle maniére que les baies eclairant les pieces principales ne soient masquées par
aucune partie dimmeuble qui, de l'appui de ces baies, serait vue sous un angle de

plus de 45° au-dessus du plan horizontal.

En tout état de cause, la/distance entre deux constructions non contigués ne pourra
étre inférieure a 3 meatres|

Cependant, pour les dépendances ou annexes de batiments principaux, de moins de
3 métres de hauteur (tefle que définie & l'article 1AU 10), la distance minimale est fixée

La hauteur des/constructions par rapport au point le plus bas du terrain naturel au droit
du polygone d'implantation ne peut excéder, a l'égout des toitures, sauf impératif

technigue:
- 6 metres pgur les habitations de type pavillonnaire,
- 9 métres ppur les constructions autres que les habitations de type pavillonnaire.

La hauteuy (telle que définie ci-dessus) des batiments annexes édifiés sur limite
separative ne pourra excéder 3 méetres dans la marge d'isolement.
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En cas de reconstruction aprés sinistre, une implantation identique & celle du batiment
préexistant sara autorisée.

La partie comprise entre |la fagade sur rue et 'emprise publique doit étre aménagée
conformément & I"article 1AU 13 du présent réglement.

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives.
La distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la limite parcellaire
qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la diffiérence d'altitude
entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure 4 3 metres (marge d'isolement).

Cependant, la construction en limite de propriété est autorisée pour les batiments annexes
dont la hauteur (telle que définie a l'article 1AU 10) n'excéde pas 3 métres  dans la marge
d'isolement.

En cas de reconstruction aprés sinistre, une implantation identique 4 celle du batiment
préexistant sera autorisée.

Aucune construction ne peut tre adifiée :

- @ moins de 30 métres des foréts soumises ou non au régime forestier ;

- A moins des 10 métres des limites extérieures des cours d'eau, mé&me lemporaires,
canal y compris.

Les batiments non contigus situés sur une méme propriété doivent &étre implantés de telle
maniére que les baies €clairant les piéces principales ne soient masquées par aucune partie
d'immeuble qui, de l'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45°
au-dessus du plan horizontal.

En tout état de cause, la distance entre deux constructions non contigués ne pourra étre

inférieure & 3 métres.
Cependant, pour les dépendances ou annexes de béatiments principaux, de moins de 3 métres

de hauteur (telle que définie a l"article 1AU 10), la distance minimale est fixée & 1 métre.

En cas de reconstruction aprés sinistre, une implantation identique & celle du batiment
préaxistant sera autorisée.

ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL
Pas de prescription.
ARTIC 10- TEUR MAXI

La hauteur des constructions par rapport au point le plus bas du terrain naturel au droit du

polygone d'implantation ne peut excéder, a I'égoud des toitures, sauf impératif technigue :
- 6 métres pour les habitations de type pavillonnaire,
- 9 métres pour les constructions autres que les habitations de type pavillonnaire.

La hauteur (telle que définie ci-dessus) des batiments annexes edifiés sur limite séparative
ne pourra excéder 3 métres dans la marge d'isolement.

2% modification du P.L.U. approuvée par délibération du Conseil Municipal du 20 décembre 2012.
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En cas de reconstruction aprés sinistre, la hauteur du nouveau batiment pourra
atteindre celle du batiment préexistant.

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous reéserve de
'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des béatiments ou ouvrages &
édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a [intérét des
ieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales. Cette régle est également applicable

aux clétures.

1 - INSERTION DES CONSTRUCTIONS DANS LE SITE

La réalisation de buttes destinées & entourer de terre un sous-sol peu ou non enterré
dans le terrain naturel est interdite au-dela d'une hauteur d'un métre mesurée entre le
niveau du terrain naturel et le niveau fini du plancher construit.

Les abris de jardin et autres annexes sont interdits s'ils sont réalisés avec des

matériaux de fortune.

2 - ASPECT DES BATIME D'HABITATION

2.1 - Types architecturaux

Les constructions d'une architecture étrangére & la région (normand, alsacien,
provencal, lle de france, alpestre, nordique... ou plus généralement qui ne reprendrait
pas les caractéristiques de I'architecture traditionnelle locale) sont interdites.
Notamment, les constructions & ossature et/ou & parement bois reprendront les
caractéristiques des constructions traditionnelles locales.

Les constructions d'une architecture contemporaine réinterprétant, sans en déformer
l'esprit, les caractéristiques de 'architecture traditionnelle locale, sont autorisées.

2.2 - Facades et pignons

La teinte des revétements sera prise dans le nuancier communal en vigueur.
Cependant, les soubassements inférieurs a4 1 meétre de haut, les volets, les
encadrements de baies, les sous-faces de débords de toiture seront de préférence
traités selon le ton exact d'une des teintes du nuancier, ou selon un a deux tons au-
dessus (tons choisis également dans le nuancier).

2.3 - Toitures

En toiture, seules les ouvertures disposées dans le plan du toit sont autorisées.

Les toitures comporteront deux pans principaux se joignant par une faitiére principale
unique ou par deux fajtiéres paralléles principales décalées dans un plan vertical.
D'éventuels pans supplémentaires de toiture seront autorisés, sans disposition
particuliére par rapport aux deux pans principaux et & la (ou aux deux) faitiere(s)
principale(s). Les deux pans principaux de toiture seront de pente égale et comprise
entre 25 et 45°, cette disposition n'étant cependant pas applicable aux batiments
collectifs publics. La couleur des toitures sera le rouge ou le rouge vieilli, ou le noir.
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Pour chaque construction, I'aspect homogéne de la toiture sera respecte, tant en ce
qui concerne le matériau qu'en ce qui conceme la couleur (notamment, par dérogation
aux dispositions de I'alinéa précédent, a toiture des extensions sera traité de la méme
fagon que celle du batiment principal).

De méme, pour les réfection, reconstruction aprés sinistre ou transformation d'un
batiment traditionnel existant, dont la pente de toiture ne serait pas originellement
comprise entre 25 et 45°, on choisira plutét pour ce batiment le respect de la tradition.

3 - ASPECT DES ANNEXES AUX BATIMENTS D'HABITATION

Les constructions anmnexes aux batiments d'habitation respecteront les mémes
dispositions que les béatiments principaux, a lexception des toitures (pas de
prescription pour ces dernieres).

4-- ASPECT DES AUTRES BATIMENTS NOUVEAUX
(AUTRES QUE LES BATIMENTS D'HABITATION ET LEURS ANNEXES)
Les constructions autres que les batiments d'habitation et leurs annexes s'inspireront
des dispositions du § 2 ci-dessus, mais en tout état de cause respecteront les
dispositions minimales suivantes:
- les copies d'architecture étrangére a la région sont interdites;
- revétement mat ou enduit sur matériaux bruts;
- teinte des revétements prise dans la gamme des teintes du nuancier communal en

vigueur;
- en toiture, seules les ouvertures disposées dans le plan du toit sont autorisées;
- pour chaque construction, I'aspect homogéne de Ia toiture sera res pecté, tant en

matériau qu'en couleur.

5- CLOTURES

A moins qu'elles ne répondent & des nécessités résultant de la nature ou du caractére

des constructions édifiées sur le terrain (notamment les dépdts, hangars, ateliers

abritant des activités &conomiques, qui nécessitent un écran), les clétures doivent étre

constituées par:

- une haie vive en essence de préférence a feuillage caduc,

- ou des grilles ou tout autre dispositif a claire-voie, comportant ou nen un mur bahut,
doublés ou non de haie vive en essence de préférence a feuillage caduc.

La hauteur du mur bahut n'excédera pas 0,50 m.

La hauteur des clétures (haie vive comprise) n'excédera pas 1,50 m (sauf en cas de

nécessité d'un écran).

La hauteur et la nature des clétures situées prés des carrefours ou dans la partie
intérieure des virages peuvent faire ['objet, de la part des services gestionnaires de la
voirie, de prescriptions spéciales en vue d'assurer la visibilité et la sécurité de la

circulation des véhicules et des pietons.
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ARTICLE 1AU 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publigues ou privées. Le nombre de
places sera défini en fonction de I'importance de chaque construction.

Dans les cas spécifiques, il sera procédé & un examen particulier par les services
compétents.

Les plantations existantes seront de préférence maintenues ou remplacées par des
plantations equivalentes. Pour chaque demande de permis de construire, un plan doit
étre fourni précisant la végétation existante, supprimée ou conservée, et la végétation
créée. L'emploi d'essences végétales a feuillage caduc est fortement recommandeé.

Les espaces non batis doivent étre aménages et entretenus (aménagement végétal
et/fou mineéral) notamment la marge de recul entre fagade et alignement.

Les aires de stationnement doivent également étre aménagées et plantées d'arbres en
pourtour.

Les marges de recul des dépdts, hangars ou ateliers abritant des activités économiques
doivent étre plantées d'arbres formant ecran (essence persistante, ou essence caduque
combinée a une clbture opaque).

Dans les opérations de construction portant sur une superficie supérieure a 0,5 ha, et
lorsque les terrains contigus ne comportent pas d'espace vert ouvert au public, une
surface minimale de 10% de la superficie de terrain concemée sera consacrée a la
création d'espaces verts communs, plantés et aménagés en aires de jeux dans

l'opéeration.
SECTION lll - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il m'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.
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TITRE IV
DISPOSITIONS
APPLICABLES

A LA
ZONE AGRICOLE

CHAPITRE |

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE

Zone équipée ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des
terres agricoles.
Cette zone de richesse naturelle est destinée a accueillir les activités, exploitations et installations
liées a l'agriculture et a ['élevage, ainsi que les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif.
Elle comprend les secteurs suivants:

- Ak ol sont autorisées les constructions et installations spécifiques liées a I'élevage et la pension

d'animaux domestiques, ainsi qu'au commerce relatif & ces activités;

Am ol sont autorisées les constructions et installations spécifiques liées a l'activité maraichére;
Ao ol toute construction est interdite;
Ar ou sont autorisées les constructions et installations spécifiques liges a un relais

radio-téléphonique.
SECTION | - NATURE 'OCCUPATI ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
1 - Rappel:

Les demandes d'autorisation de défrichements sont irrecevables dans les espaces
boisés classés, et les abattages d'arbres y sont soumis & autorisation préalable,
conformément a ['article L 130-1 du Coede de I'Urbanisme.

Tout changement de destination d'un bétiment ou d'une partie de batiment affecte a
un usage agricole est interdit.

2 - |nterdictions:

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées & l'article A 2 ci-aprés sont
interdites.
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ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

mo&qtjk ?ﬂ"{"r'f/?trrci

SPECIALES

1- Rappels:
- I'édification des clttures est soumise a déclaration:

- les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue aux
articles L 442-1 et R 442-1 et suivamS/zlu Code de 'Urbanisme;

- la commune étant située dans une Zone soumise a risque sismique, les

constructions doivent &tre conformes aux régles en vigueur dans ce domaine
(notamment les régles de con ion PS 92 relatives & la construction parasismigque

qui permet de réduire considérabjement les dommages en cas de séisme); il est
recormmmandé de retenir des architecturales, des matériaux et des modes de

mise en oeuvre adaptés a ce texte sismique (une plaquette sur ce sujet est
disponible en mairie dossier dé "Porter 4 la Connaissance” du P.L.UL):

- les défrichements sont souymis a autorisation dans les espaces boisés non

2 - Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-aprés sous

réserve des conditions fixées au 3 ci-aprés:

s et abris accueillant des activités directement liées et
activités agricoles;

- les défrichements.



- l'édification des clbtures est soumise & déclaration;

- les installations et travaux divers sont soumis a I'sutorisation pré aux
articles L 442-1 et R 442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme;

- la commune étant située dans une zone soumise a risque sismique, les
constructions doivent étre conformes aux régles en vigueur dans ce domaine
(notamment les régles de construction PS 82 relatives & la gonstruction parasismique
qui parmet de réduire considérablement les dommages enl cas de séisme); il est

recommandé de retenir des formes architecturales, des matériaux et des modes de
mise en ceuvre adaptés & ce contexte sismique (une plaguette sur ce sujet est
disponible en mairie dossier de "Porter & la Connaissance” du P.L.U.):

- les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non
classés, soumis & la législation du défricheme

e sont admises gue les occupations elutllisations du sol Cl-8pres sous
reserve ges conqiions lxees a Cl-8pres.
- les constructions ou installations nécessaires a des équipements collectifs.
LIanNs la zone A saul ies secleurs Ao el A

- les constructions d'habitation directement lides et nécessaires aux activités agricoles s! slles
respactant un recul comprig entre 50 et 100 m du batiment agricole le plus proche ;

- les constructions et abris accueillant des activités directement liées el

nécessaires aux actiyilés agricoles;

- les créations d'installations classées, lides el nécessaires aux activités
agricoles, hormis les carriéres;

- les aménagements, transformations, et extensions d'installations classées déja
existantes, lides el nécessaires aux aclivités agricoles, sous réserve que ces
aménagementis, transformations, et extensions n'occasionnent aucun changement

R-é\..h."’:\'.l;-,ﬁ de destinatio
= = [Ereconsiruclio m :

es installations liées & I'agrotourisme (camping & la ferme, gites i la ferme, gites

A2 ,-"Dﬁﬁﬁi& ruraux et chambres d'hdtes dans le bati existant, fermes auberges et auberges i la
ferme...);

- les Installations et travaux divers suivants: * les affouillements et exhaussements du sol
directement liés et nécessaires aux activités agricoles, ou & lagrotourisme;

- les défrichements.

2*™ modification du P.L.U. approuvée par délibération du Conseil Municipal du 20 décembre 2012
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ARTICLE A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS SPECIALES

1 - Rappels

- L’édification des clotures est soumise a déclaration ;

- Les installations et travaux divers sont soumis a |’autorisation prévue aux articles
L442-1 et R442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme ;

- La commune étant située dans une zone soumise a risque sismique, les constructions
doivent étre conformes aux regles en vigueur dans ce domaine (notamment les
regles de construction PS 92 relatives a la construction parasismique qui permet de
réduire considérablement les dommages en cas de séisme) ; il est recommandé de
retenir des formes architecturales, des matériaux et des modes de mise en ceuvre
adaptés a ce contexte sismique (une plaquette sur ce sujet est disponible en mairie
dossier de « Porter a Connaissance » du P.L.U.) ;

- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés,
soumis a la législation du défrichement.

2 - Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-aprés sous
réserves des conditions fixées au 3 ci-apreés :

Dans toute la zone A :

- Les constructions ou installations nécessaires a des équipements collectifs.

Dans la zone A sauf les secteurs Ao et Ar :

- Les constructions d’habitation directement liées et nécessaires aux activités
agricoles si elles respectent un recul compris entre 50 et 100 m du béatiment
agricole le plus proche et dans la limite d'une seule habitation par exploitation ;

- Les constructions et abris accueillant des activités directement liées et nécessaires
aux activités agricoles ;

- Les créations d’installations classées, liées et nécessaires aux activités agricoles,
hormis les carriéres ;

- Les aménagements, transformations et extensions d‘installations classées déja
existantes, liées et nécessaires aux activités agricoles, sous réserve que ces
aménagements, transformations, et extensions n‘occasionnent aucun changement
de destination.

- La reconstruction des batiments sinistrés ;

- Les installations liées a I'agrotourisme (camping a la ferme, gites a la ferme, gites
ruraux et chambres d’h6tes dans le bati existant, fermes auberges et auberges a
la ferme...) ;

- Les installations et travaux divers suivants :* les affouillements et exhaussements
du sol directement liés et nécessaires aux activités agricoles, ou a |'agrotourisme ;

- Les défrichements.
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Dans la zone A sauf le secteur Ao:

- les équipements d'infrastructure et ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services collectifs et équipements d'intérét collectif, y compris les
logements de gardiennage et les affouillements et exhaussements du sol qui leur

sont liés;

- les clbtures.
Dans le seul secteur Ak:

- les constructions et installations spécifiques liées & I'élevage et la pension d'animaux
domestiques, ainsi gu'au commerce relatif a ces activités;

Dans le seul secteur Am:

- les serres, constructions et aménagements a usage de maraichage.
Dans le seul secteur Ao:

- néant.

Dans le seul secteur Ar:
- les constructions et installations spécifiques liées & un relais radio-téléphonique.

3 -Toutefois, E occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises gue §|

5 conaitions apres

- la reconstruction des batiments sinistrés non agricoles ne sera autorisée que dans un
volume comparable, et & condition que le permis de construire soit déposé dans les

deux ans qui suivent le sinistre;

- l]a construction de nouveaux bétiments & usage d'habitation ou d'activité agricole ne
peut étre réalisée que si les conditions suivantes sont réunies:
* les constructions doivent &tre reconnues indispensables a I'activité agricole
et justifiées par les impératifs de fonctionnement de l'exploitation;
les caractéres "indispensable” et "justifié” seront appréciés aprés consultation des
services compétents par rapport aux critéres suivants:

e pour toute construction;
a) la nature de I'activité agricole du demandeur,

b) la qualité de I'exploitant, telle que définie ci-dessous:
awvoir une activité agricole a titre principal en tant qu'exploitant,

» dans le cas de constructions a usage d'habitation:
a) la nécessité de résider a proximité immédiate des batiments professionnels,

b) un seul logement par exploitant,
c) le respect d'une distance comprise entre 50 et 100 m du batiment agricole le

plus proche

2™ modification du P.L.U. approuvée par délibération du Conseil Municipal du 20 décembre 2012
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Dans la zone A sauf le secteur Ao:

- les équipements d'infrastructure et ouvrages techniques
fenctionnement des services collectifs et équipements ¢’
logements de gardiennage et les affouillements et ex

sont liés;

ntérét collectif, y compris les
ussements du sol qui leur

- les clétures.

Dans le seul secteur Ak:

s liées a 'élevage et la pension d'animaux
if & ces activités:

- les constructions et installations sp
domestiques, ainsi qu'au commerce

Dans |e seul secteur Am:

- les serres, constructions et a agements & usage de maraichage.
Dans le seul secteur Ao:

- néant.

- les constructions %stallaﬁnns specifiques liées & un relais radio-téléphonique.
3 - Toutefois, les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises gue si

elles respectent les conditions ci-aprés:

- la reconstruction des batiments sinistrés non agricoles ne sera autorisée que dans
un volume,comparable, et & condition que le permis de construire soit déposé dans

les deux dns qui suivent le sinistre;

- la construction de nouveaux batiments & usage d'habitation ou d'activité agricole ne
peut étre réalisée que si les conditions suivantes sont réunies:
nstructions doivent étre reconnues indispensables & l'activité agricole
etjustifiees par les impératifs de fonctionnement de l'exploitation:
s caracteres "indispensable” et "justifié” seront appréciés aprés consultation des
rvices compeétents par rapport aux critéres suivants:
m pour toute construction:
a) la nature de l'activité agricole du demandeur,
b) la qualité de l'exploitant, telle que définie ci-dessous:
-} avoir une activité agricole a titre principal en tant qu'exploitant,
o dans le cas de constructions a usage d'habitation:
a) la nécessité de résider a proximité immeédiate des batiments professionnels,
b} un seul logement par exploitant;
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- toutes dispositions doivent &tre prises, lors de la conception et de la réalisation des
occupations et utilisations du soladmises,
* pour échapper aux risques liég aux terrains humides et/ou susceptibles d'étre

inondes,
* et pour ne porter aucune attéinte aux éventuelles sources particuliéres situées a

proximite;
de plus, une autorisation d &tre sollicitée auprés du service gestionnaire du
cours d'eau avant toute ocgupation ou utilisation du sol dans les zones humides ou

terrains susceptibles d'étre/inondés en bordure du ruisseau des Sept Pécheurs;

les installations classées autorisées au § 2 ci-dessus seront assorties de
prescriptions spéciales rendant possible le voisinage de ces installations et de
I'habitat existant dans la zone ou des zones contigués (ou de ['habitat nécessaire
aux activités autorisées),

- les batiments et activités agricoles doivent respecter une distance de la limite des
zones existantes ou futures d'habitation (UA, UB, 1AU) conforme & la réglementation
en vigueur;

pour les équipements d'infrastructure et ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services collectifs et équipements d'intérét collectif, toutes
dispositions devront &tre prises pour limiter au strict minimum la gene qui pourrait
en découler, et pour assurer une bonne intégration dans le site;

- dans les "secteurs de point de vue" indiqués aux plans, aucune occupation ou
utilisation du sol (y compris les plantations)

* ne devra pouvoir dépasser, a son faite, l'altitude du point de vue au niveau du sol
diminuee/d'1 m,;

* ne devra pouvoir, d'une maniére générale, constituer un obstacle (autre que
strictemgnt ponctuel) & la vue surle Canal de IEst et la vallée de Martin Fontaine
jusqu'au lac de Bouzey depuis le point de vue;

de plus /toute demande d'autorisation d'occupation ou utilisation du sol devra étre

accompagnée (notamment dans le volet paysager d'un permis de construire) d'une

photographie prise du point de vue et montrant limpact visuel du projet;

- les affouillements et exhaussements du sol ne seront autorisés que s'ils sont rendus
ssaires par la nature ou le relief de ce sol, et sont liés a des travaux de

construction autorisés au § 2 ci-dessus.
SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL
CES ET VOIRIE

- Acces

ARTICLE A 3 -

oute nouvelle construction est interdite sur les terrains non desservis par des voies
publiques ou privées, soit directement, soit par f'intermédiaire d'un passage aménage
sur fonds voisin ou éventusllement obtenu par application de larticle 682 du Code
-3 Civil, dans des conditions répondant & l'importance et 4 la destination de l'immeuble ou
= de 'ensemble dimmeubles & é&difier, notamment en ce qui concerne la commodite de

aJ
o
X
3
0
My
%* la circulation, de 'accés et de 'approche des moyens de lutte contre ['incendie.
&
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- toutes dispositions doivent &tre prises, lors de la conception et de la réalisation des
occupations et wtilisations du sol admises,

* pour échapper aux risques liés aux terrains humides et/ou susceptibles d'étre inondés,
* et pour ne porter aucune atteinte aux éventuelles sources particuliéres situées a
proximité
de plus, une autorisation devra étre sollicitée auprés du service gestionnaire du
cours d'sau avant toute occupation ou utilisation du sol dans les zones humides ou
terrains susceptibles d'étre inondés en bordure du ruisseau des Sept Pécheurs;

- les installations classées autorisées au § 2 ci-dessus seront assorties de prescriptions
spéciales rendant possible le voisinage de ces installations et de 'habitat existant dans
la zone ou des zones contigués (ou de I"habitat nécessaire aux activités autorisées);

- les batiments et activités agricoles doivent respecter une distance de la limite des zones
existantes ou futures d'habitation (UA, UB, 1AU) conforme a la réglementation en vigueur;

- les nouveaux sites d'expioitation agricole, soit ceux implantés aprés le 10.12.07 (date
d'approbation du SCoT), devront respecter un recul de 200 métres vis-&-vis des limites des
zones urbaines ou & urbaniser (UA, UB, 1AU), conformément aux préconisations du SCoT ;

- pour les équipements d'infrastructure et ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services collectifs et équipements d'intérét collectif, toutes
dispositions devront étre prises pour limiter au strict minimum la géne qui pourrait
en découler, et pour assurer une bonne intégration dans le site;

- dans les "secteurs de point de vue" indiqués aux plans, aucune occupation ou
utilisation du sol (y compris les plantations)

* ne devra pouvoir dépasser, a son faite, l'altitude du point de vue au niveau du sol
diminuée d'1 m;

* ne devra pouvoir, d'une maniére générale, constituer un obstacle (autre que
strictement ponctuel) & la vue sur le Canal de 'Est et la vallée de Martin Fontaine
jusqu'au lac de Bouzey depuis le point de vue;

de plus, toute demande d'autorisation d'occupation ou utilisation du sol devra étre
accompagnée (notamment dans le volet paysager d'un permis de construire) d'une
photographie prise du point de vue et montrant Iimpact visuel du projet;

- les affouillements et exhaussements du sol ne seront autorisés que s'ils sont rendus
nécessaires par la nature ou le relief de ce sol, et sont liés & des travaux de
construction autorisés au § 2 ci-dessus.

E N Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SO
ARTICLE A 3 + ACCES ET VOIRIE

1-Accés

Toute nouvelle construction est interdite sur les terrains non desservis par des voies
publiques ou privées, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur
fonds voisin ou éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil,
dans des conditions répondant a l'importance et 4 la destination de limmeuble ou de
'ensemble dimmeubles & édifier, notamment en ce qui concerne la commodité de la
circulation, de I'accés et de I'approche des moyens de lutte contre lincendie.

2™ modification du P.L.U. approuvée par délibération du Conseil Municipal du 20 décembre 2012
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Les acces doivent étre en nombre minimal, adaptés a l'opération et aménagés de
fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, ['accés sur celle de
ces voies qui présenterait une gé&ne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.
L'autorité compétente pourra, dans les cas pardiculiers, préciser les dimensions et

l'implantation des acceés sur la voie publique.

2 - Voirie

Les voies ouvertes a la circulation motorisée doivent avoir des caracteristiques
adaptées a l'approche du matériel de lutte contre lincendie, d'enlévement des ordures
ménageres, et d'exploitation des différents réseaux.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des wvoies doivent é&tre
adaptées aux usages qu'elles supportent, ou aux opérations gu'elles doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagees de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

L'alimentation en eau potable et en électricité, I'assainissement et 'évacuation des
déchets de toute nature, de toute construction & usage d‘habitation et tout local
pouvant servir de jour ou de nuit au travail au repos ou a l'agrément, ainsi que
I'évacuation, ['épuration, le traitement et le rejet des eaux résiduaires industrielles et
des déchets industriels ou autres, doivent étre assurés dans des conditions conformes
aux réglements en vigueur, aux caractéristiques des réseaux existants ou projetés et

au réglement communal d'assainissement.

1 - Alimentation en table

Toute construction ou installation nouvelle a usage d'habitation ou d'aclivite doit étre
raccordee par des canalisations souterraines au réseau collectif public de distribution
d'eau potable, s'il existe avec des caractéristiques suffisantes, et ce en respectant ces

caracteristiques.

A défaut de réseau collectif public, l'alimentation en eau potable pourra se faire par
puits particuliers, captage ou forage, dans des conditions conformes a la

réglementation en vigueur.

2 - Assainissement
2A - Eaux useées

Toute construction ou installation nouvelle générant des effluents & épurer doit étre
raccordée par des canalisations souterraines au réseau collectif public
d'assainissement, s'il existe, en respectant ses caractéristiques.

Les eaux résiduaires devront étre rendues compatibles, par prétraitement, avec les
caractéristiques du réseau collectif public. Notamment, les purins et lisiers ne seront
rejetés ni dans les canalisations d'eaux usées, ni dans les canalisations d'eaux

pluviales.
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A défaut de réseau collectif public d'assainissement. un assainissement autonome.
conforme & la réglementation en vigueur et a ['étude mentionnée au § 3 de larticle A 2

ci-dessus, est admis.

2B - Eaux pluviales

Les eaux pluviales des constructions seront séparées des eaux usées (sauf en cas de
filiere d'assainissement l'interdisant).

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

En cas d'existence ou de projet d'un réseau collecteur public d'eaux pluviales, les
aménagements réalisés sur un terrain devront étre tels qu'ils garantissent I'ecoulement

des eaux pluviales dans ce réseau.

3 - Autres réseaux

Lorsque les lignes publiques électriques ou téléphoniques sont enterrées, les
raccordements sur les parcelles privées devront I'étre également.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Lorsque la construction projetée génére des effluents 3 épurer et que le raccordement
au réseau collectif public d'assainissement n'est pas possible, l'autorisation de
construire sera refusée sur des ténements dont les caractéristiques géologiques,
physiques, ou géométriques ne permetiraient pas d'assurer sur place un
gesainissement individuel efficace et conforme a la réglementation sanitaire en
vigueur.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Dans toute la zone A, ¥ compris tous ses secteurs:

En cas de reconstruction aprés sinistre, une implantation identique & celle du batiment
préexistant sera autorisée.

Dans toute |a zone A, a I'exception des secteurs Ak et Ar:

les constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale a:
- 20 métres de 'alignement des RD 39 et 460, pour toutes les constructions;

- 5 métres de l'alignement des autres voies, pour les habitations;
- 10 métres de 'alignement des autres voies, pour les autres constructions.

En tout état de cause, la distance comptée horizontalement de tout point du batiment
au point le plus proche de I'alignement opposé doit étre au moins égale a |a différence

d'altitude entre ces deux points.
Cependant, les transformations, modifications ou extensions de batiments existants

visées au § 2 de ['article A 2 ci-avant, pourront ne pas étre assujetties aux marges de
reculement ci-dessus, mais devront alors respecter une marge de reculement (plus

réduite) au moins égale a celle du batiment existant.
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Dans le secteur Ak:
les constructions doivent étre implantées & une distance au moins égale a :
- 5 métres de l'alignement des voies.

Dans le secteur Ar:
Pas de prescription.

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives. La distance,
comptée horizontalement de tout point de ces constructions au point de la limite parcellaire qui
en est le plus rapproché, doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre
ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & 3 métres (marge d'isolement).

Le long des limites des zones existantes ou futures d'habitation (UA, UB, 1AU) et de leurs
secteurs, cette distance respectera la réglementation en vigueur.

En cas de reconstruction aprés sinistre, une implantation identique & celle du béatiment

préexistant sera aultorisée.

Aucune construction non liée & l'activité forestiére ne peut étre édifiee 4 moins de 30 métres

des lisiéres des bois et foréts relevant-durégimeforestier, sauf en cas de reconstruction aprés
sinistre
Aucune construction ne peut étre édifiée :

- @ moins de 10 métres des limites extérieures des cours d'eau, méme temporaires,
(canal inclus) ;

- A moins de 100 métres de la RD 480

L'implantation de nouveaux sites d'exploitation agricole (installés aprés le 10/12/07) devra
respacter un recul minimum de 200 meétres vis-a-vis des zones U et AL.

La distance entre deux constructions non continues ne pourra étre inférieure a4 3 métres.
Cependant, une distance supérieure peut &tre imposée par les services compétents si les
conditions de sécurité I'exigent (en cas d'incendie notamment).

En cas de reconstruction aprés sinistre, une implantation identique & celle du batiment
préexistant sera autorisés.

ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL.
Pas de prescription.

La hautsur des constructions par rapport au point la plus bas du terrain naturel au doit du
& l'égout des toitures :

polygone d'implantation ne peut excéder,
- 10 métres pour les batiments d'activité agricole ou les constructions abritant des

activités économiques, sauf impératif techniques,
- 6 métres pour les autres constructions.

En cas de reconstruction aprés sinistre, la hauteur du batiment projeté pourra atteindre
celle du batiment préexistant.

2*™ modification du P.L.U. approuvée par délibération du Conseil Municipal du 20 décembre 2012
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Dans le secteur Ak:

les constructions doivent étre implantées a une di hce au moins egale a:

- 5 metres de l'alignement des voies.

Dans le secteur Ar;

Pas de prescription.

ARTICLE A 7 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives.
La distance, comptée horizontalement de tout point de ces constructions au point de la

limite parcellaire qui en est le plys rapproche, doit étre au moins egale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces /deux points, sans pouvoir étre inférieure & 3 métres

(marge d'isolement).

Le long des limites des existantes ou futures d'habitation (UA, UB, 1AU) et de
leurs secteurs, cette distange respectera la réglementation en vigueur.

En cas de reconstructioryaprées sinistre, une implantation identigue a celle du batiment
préexistant sera autorisge.

Aucune construction rion liée a ['activite forestiere ne peut étre &difiée & moins de 30

hauteur des constructions par rapport au peint le plus bas du terrain naturel au droit
u polygone dimplantation ne peut excéder, a I'égout des toitures:

-10 métres pour les batiments d'activité agricole ou les constructions abritant des
activites economiques, sauf impératifs techniques,

- 6 metres pour les autres constructions.

En cas de reconstruction aprés sinistre, la hauteur du batiment projeté pourra atteindre
celle du batiment préexistant.
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ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé qup) sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batipients ou ouvrages a
&difier ou a modifier, sont de nature a porter atieinte au cargctére ou a lintérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels oy urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales. Cette réglg est également applicable

aux clétures.

1 -INSERTION DES CONSTRUCTIONS DANS LE SITE

La réalisation de buttes destinées a entourer de terre un sous-sol peu ou non enterré
dans le terrain naturel est interdite au-dela d'une fauteur d'un meétre mesurée entre le
niveau du terrain naturel et le niveau fini du plang! i

Cependant, lorsque la pente du terrain naturel/a lintérieur du polygone d'implantation,
est égale ou supérieure a 5%, la hauteur gi-dessus est portee a 1,50 métres, mais
seulement pour la fagade aval et la moitié g retour des facades latérales.

2 - ASPECT DES BATIMENTS D'HABITATION ET DE LEURS ANNEXES

2.1 - Types architecturaux

Les constructions d'une architeClure etrangere a la région (normand, alsacien,
provencal, Tle de france, alpestré, nordique... ou plus généralement qui ne reprendrait
pas les caractéristiques de ['arghitecture traditionnelle locale) sont interdites.
Notamment, les constructighs a ossature et/ou & parement bois reprendront les
caractéristiques des constrctions traditionnelles locales.

Les constructions d'un
I'esprit, les caractéristi

stements sera prise dans le nuancier communal en vigueur.

95 soubassements inférieurs @ 1 metre de haut, les volets, les
encadrementg de baies, les sous-faces de débords de toiture seront de préférence
le ton exact d'une des teintes du nuancier, ou selon un & deux tons au-

En toiture, seules les ouvertures disposées dans le plan du toit sont autorisées.
y/toitures comporteront deux pans principaux se joignant par une faitiére principale
urdque ou par deux faitiéres paralléles principales décalées dans un plan vertical.
Jéventuels pans supplémentaires de toiture seront autorisés, sans disposition
particuliere par rapport aux deux pans principaux et a la (ou aux deux) faitiére(s)
principale(s). Les deux pans principaux de toiture seront de pente égale et comprise
entre 25 et 45°, cette disposition n'étant cependant pas applicable aux batiments
collectife publice. La couleur des toitures sera le rouge ou le rouge vieilli, ou le noir.
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ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous r&urua da
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur ultluthn. leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouyrages a
édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a érét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales. Cette régle est égalnmmt applicable

aux clétures.
Pour les constructions d'habitation autorisées dans la zon "H faut respecter
les régles de I'article 11 de la zone UB. y

i

La réalisation de buttes destinées & entourer de terre un sous-sol peu ou non enterré
dans le terrain naturel est interdite au-dela d'une ha d'un métre mesurée entre le
niveau fini du plancher contruit.

Cependant, lorsque la pente du terrain naturel, & Ulintérieur du polygone
d'Implantation, est égale ou supérieure a 5%, la hauteur ci-dessus est portée a 1.50
meétres, mais seulement pour la facade aval et la moitié en retour des facades

latérales.

2 - ASPECT DES BATIMENTS D'EXPLOITATION ET DE LEURS ANNEXES
2.1 - Types architecturaux

Les constructions d'une architecture étrangére a la région (normand, alsacien,
provencal, ile de France, alpestre; nordigue... ou plus généralement qui ne reprendrait

pas les caractéristiques de I'architecture traditionnelle locale) sont interdites.
Notamment, les constructiops & ossature et/ou a parement bois reprendront les
caractéristiques des constructions traditionnelles locales.

Les constructions d'une/architecture contemporaine réinterprétant, sans en déformer
I'esprit, les caractéristiques de I"architecture traditionnelle locale, sont autorisées.

2.2 - Facades et pignons

La teinte des revétements sera prise dans le nuancler communal en vigueur.
Cependant, /les soubassements inférieurs & 1 métre de haut, les volets, les
encadrements de baies, les sous-faces de débords de toiture seront de préférence

traités selon le ton exact d'une des teintes du nuancier, ou selon un & deux tons au-
dessus'(tons choisis également dans le nuancier).
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ARTICLE A1l — ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales. Cette regle est également applicable aux clétures.

Pour les constructions d’habitation autorisées dans la zone, il faut respecter les regles de
I"article 11 de la zone UB.

1 - INSERTION DES CONSTRUCTIONS DANS LE SITE

La réalisation de buttes destinées a entourer de terre un sous-sol peu ou non enterré
dans le terrain naturel est interdite au-dela d’une hauteur d’un meétre mesurée entre le
niveau fini du plancher construit.

Cependant, lorsque la pente du terrain naturel, a I'intérieur du polygone d’implantation,
est égale ou supérieure a 5%, la hauteur ci-dessus est portée a 1.50 meétres, mais
seulement pour la facade aval et |la moitié en retour des facades latérales.

2 — ASPECT DES BATIMENTS D'EXPLOITATION ET DE LEURS ANNEXES

Les dispositions suivantes ne s’appliquent pas aux unités de méthanisation, en raison des
particularités techniques auxquelles ces installations sont soumises.

2.1 - Types architecturaux

Les constructions d’une architecture étrangére a la région (normand, alsacien, provencal,
fle de France, alpestre, nordique... ou plus généralement qui ne reprendrait pas les
caractéristiques de |'architecture traditionnelle locale) sont interdites.

Notamment, les constructions a ossature et/ou a parement bois reprendront les
caractéristiques des constructions traditionnelles locales.

Les constructions d’une architecture contemporaine réinterprétant, sans en déformer
I'esprit, les caractéristiques de |'architecture traditionnelle locale, sont autorisées.

2.2 - Facades et pighons

La teinte des revétements sera prise dans le nuancier communal en vigueur.

Cependant, les soubassements inférieurs a 1 métre de haut, les volets, les encadrements
de baies, les sous-faces de débords de toiture seront de préférence traités selon le ton
exact d'une des teintes du nuancier, ou selon un a deux tons au-dessus (tons choisis
également dans le nuancier).
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2.3 - Toitures

Sont exclues les toitures terrasses ou arrondies.
Les ouvertures en toiture seront autorisées que si elles sont disposées dans le plan du

toit.

La couleur des toitures sera le rouge, le rouge vieilli, ou le noir.

Pour chaque construction, I'aspect homogéne de la toiture sera respecté, tant en ce
qui concerne le matériau qu'en ce qui concerne la couleur, la toiture des extensions

sera traitée de la méme facon que celle du batiment principal.
De méme, pour les réfections, reconstructions aprés sinistre ou transformation d'un

batiment traditionnel existant, on choisira plutot le respect de la tradition.

3 - ASPECT DES ANNEXES AUX BATIMENTS D'HABITATION

Les constructions annexes aux batiments d'habitation respecteront les mémes
dispositions que les batiments principaux, a I'exception des toitures (pas de
prescription pour ces derniéres).

4 - CLOTURES

A moins qu'elles ne répondent a des nécessités résultant de la nature ou du caractére
des constructions édifiées sur le terrain, les clétures doivent étre constituées par des
grilles ou tout autre dispositif a claire-voie, comportant ou non un mur bahut, doublés
ou non d'une haie vive constituée au moins pour moitié d'essence feuillue et pour e

reste d'essence persistante.
L'effet d'écran végétal devra &tre conforme aux dispositions de I'article A 13.

La hauteur du mur bahut n'excédera pas 0.50 m.

La hauteur et la nature des clotures situées prés des carrefours ou dans la partie
inférieure des virages peuvent faire I'objet, de la part des services gestionnaires de la
voirie, de prescriptions spéciales en vue d’assurer la visibilité et la sécurité de la

circulation des véhicules et des piétons.
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Pour chaque construction, I'aspect homogéne de la toiture’sera respecté, tant en ce
qui concerne le matériau qu'en ce qui conceme la coujgur (notamment, par dérogation
aux dispositions de |'alinéa précédent, |a toiture des gitensions sera traité de la méme
facon que celle du batiment principal).
De méme, pour les réfection, reconstruction aprgs sinistre ou transformation d'un
batiment traditionnel existant, dont la pente deAoiture ne serait pas originellement
comprise entre 25 et 45°, on choisira plutét pour ce batiment le respect de la tradition.

3 -ASPECT DES ANNEXES AUX BATIMENTS D'HABITATION

Les constructions annexes aux patiments d'habitation respecteront les mémes
dispositions que les batiments principaux, & [l'exception des toitures (pas de
prescription pour ces demiéres).

4 - CLOTURES

A moins qu'elles ne répondent & des nécessités résultant de la nature ou du caractére
des constructions edifiées sur le terrain, les clétures doivent étre constituées par des
grilles ou tout autre digpositif 2 claire-voie, comportant ou non un mur bahut, doublés
ou non d'une haie vive constituée au moins pour moitié d'essence feuillue et pour le
reste d'essence pergistante.

L'effet d'ecran veégetal devra &tre conforme aux dispositions de l'article A 13.

La hauteur du my

La hauteur ef la nature des clotures situées prés des carrefours ou dans la partie

S virages peuvent faire ['objet, de la part des services gestionnaires de la
rescriptions spéciales en vue d'assurer la visibilité et la sécurité de la

des véhicules et des piétons.
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ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions et
installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques ou privées.

Dans les cas spécifiques, il sera procédé & un examen particulier par les services
compétents.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Pour chaque demande d'autorisation de construire un ouvrage nouveau (ou sim ple
déclaration), un plan doit &tre fourni précisant la végetation existante, supprimee ou
conserveée, et ce qui va étre realise.

Dans les "secteurs de point de vue" figurant sur les documents graphiques (plan de

zonage), le sommet des plantations
- ne devra jamais pouvoir dépasser |'altitude du sol naturel au point de vue diminuée

d'un meétre,

- ne devra jamais pouvoir, d'une maniére générale, constituer un obstacle (autre que
stricterment ponctuel) & la vue sur le Canal de I'Est ou sur le vallon de Martin Fontaine
et vers le lac de Bouzey depuis le point de vue.

SECTION lIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.
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TITREV
DISPOSITIONS
APPLICABLES

ALA
ZONE NATURELLE

CHAPITRE |

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

zone équipée ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historigue ou écologigue, soit de
[existence d'une exploitation forestiere, soit de leur caractére d'espaces naturels.

Elle comprend les secteurs suivants, ainsi que leurs éventuelles combinaisons:

Nf

Ng
Nh

Ni
NI
Np
Ns
Nt

correspondant aux anciens cuvrages militaires;

ol sont autorisés les étangs de péche,

correspondant a l'implantation du systéme d'épuration des eaux usées du réseau
d'assainissement communal;

correspondant aux terrains inondables ou humides;

correspondant a 'emprise du Canal de I'Est et de ses dépendances;

correspondant au périmétre de protection éloigné des captages;

correspondant aux sites comportant des vestiges archéoclogigues;

ou sont autorisées les constructions, aménagements et installations de tourisme, de sports et

de loisirs.

ECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION o]

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 - Rappel:

Les demandes d'autorisation de défrichements sont irrecevables dans les espaces
boises classés, et les abattages d'arbres y sont soumis a autorisation préalable,
conformément a l'article L 130-1 du Code de 'Urbanisme.

Les exhaussements du sol et remblais sont interdits dans le secteur Ni.

2 - Interdictions:

Les occupations et wtilisations du sol non mentionnées & ['article N 2 ci-aprés sont
interdites.

51



Réglement du P.L.U.de GIRANCOURT N -

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
SPECIALES

1-Ra 5:
- 'édification des clétures est soumise a déclaration;

- les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue aux articles
L 442-1 et R 442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme;

- la commune étant située dans une zone soumise a risque sismique, les constructions
doivent étre conformes aux régles en vigueur dans ce domaine (notamment lss
régles de construction PS 92 relatives & la construction parasismique qui permet de
réduire considérablement les dommages en cas de séisme); il est recommande de
retenir des formes architecturales, des matériaux et des modes de mise en ceuvre
adaptés a ce contexte sismique (une plaquette sur ce sujet est disponible en mairie -
dossier de "Porter a la Connaissance” du P.L.U.);

- les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classes
soumis 4 la législation du défrichement.

2 - Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-aprés, sous réserve
des conditions fixées au § 3 ci-apres:

Dans la zone N mpris tous les u

- les équipements d'infrastructure et ouvrages techniques nécessaires au

fonctionnement des services collectifs et équipements d'intérét collectif, y compris les
logements de gardiennage et les affouillements et exhaussements du sol qui leur

sont liés;
Dans la zone N, sauf dans les secteurs Nf, Ng, Nh, Ni, Ml et Np

- les constructions d'habitation directement liées et nécessaires aux activités
forestiéres; .

- les constructions et abris accueillant des activités directement liées et nécessaires
aux activités forestiéres;

- les installations classées, liées et nécessaires aux activités forestiéres, hormis les
carrieéres;

- les aménagements, transformations, et extensions d'installations classées déja
existantes;

- les abris d'animaux non liés aux activités agricoles présentant un coté ouvert en
permanence par construction, et de surface au sol maximale de 50 m?, avec un

retrait minimum de 50 m des voies publiques.
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- les transformations ou modifications destinées a apporter des améliorations ou
commodités nouvelles aux constructions existantes de toute nature, méme s'il en

résulte une légére extension (sans création d'un logement supplémentaire), ou la
construction, & proximité d'un batiment principal, d'un petit batiment annexe isole,
dans la limite de 40 m?

- la reconstruction des batiments sinistrés;

- les aménagements et équipements légers liés a la découverte, a la mise en valeur,
a |la protection et a la gestion de |a forét:

- le changement de destination d'un batiment ou d'une partie de batiment existant
n'est admis que pour 'extension de parties habitables, sans création d'un logement

supplémentaire;

- les fermes auberges, en cas de changement de destination d'un batiment existant;

- |les installations et travaux divers suivants:
* les affouillements et exhaussements du sol directement liés et necessaires aux

activités forestiéres, ou aux aménagements et équipements légers autorisés pour
la découverte de la forét;

- les défrichements;
- les clétures,

Dans le secteur Nf:

- les constructions, installations et aménagements liés a 'entretien, la restauration et la
mise en valeur des ouvrages militaires;

- les ehangements de destination, dans le Fort de Girancourt exclusivement;

- les installations et travaux divers suivants:
* les affouillements et exhaussements du sol directement liés et nécessaires aux
activités d'entretien, de restauration et de mise en valeur des ouvrages militaires.

Dans le secteur Ng:

- les abris de péche d'une superficie inférieure a 20 m?, & raison d'un abri par unité
fonciere;

- les installations et travaux divers suivants:

* les affouillements et exhaussements du sol directement li€és et nécessaires a la
réalisation des étangs de péche, ainsi qu'aux activités de loisirs qui leur sont liés.

Dans le secteur Nh:

- les constructions, équipements d'infrastructure, ouvrages techniques, affouillements
et exhaussements du sol nécessaires au fonctionnement du systéme
d'assainissement.
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Dans le secteur Ni:

- les équipements d'infrastructure et ouvrages technjques nécessaires au
fonctionnement des services publics assurant la géstion du ruisseau des Sept
Pé&cheurs, ainsi que ceux assurant la gestion, 'eyploitation et 'entretien du Canal de

'Est.

Dans le secteur Ni:

ts, installations et travaux divers liés a

- les constructions, installations, aménagem
, ainsi qu‘a la navigation touristique ou

I'exploitation et & I'entretien du Canal de [
marchande.

Dans le secteur Np:

- les équipements d' infrastructure, ou es techniques, affouillements et
exhaussements du sol nécessaires Au fonctionnement du réseau d'eau potable.

Dans le secteur Nt:

- les constructions, installations, aménagements, installations et travaux divers
liés aux activités touristiques, a Ja pratique des sports et loisirs.

3 - Toutefois, les occupations ef utilisations du ol suivantes ne sont admises gue si
elles respectent les conditions ci-apres:

- la construction de nouveaux batiments & usage d'habitation ou d'activité forestiére
ne peut &tre réalisée que sl ces batiments sont reconnus indispensables a ['activite
forestiére et justifiés par l¢s impératifs de fonctionnement de I'exploitation;
les caractéres "indispensgable" et "justifié" seront appréciés aprés consultation des

rapport aux critéres suivants:

a) la nature de 'activité/forestiere du demandeur,

b) la qualité de l'exploitant, telle que définie ci-dessous:

-» avoir une activitg forestiére a titre principal en tant qu'exploitant;

nstructions existantes ne sont autorisées que sices
sservies en eau potable en quantité suffisante, en

i peut étre autonome) et en électricite;

- les extensions de
constructions sont
assainissement (

- les installations classées autorisées au § 2 ci-dessus seront assorties de
prescriptions spgciales rendant possible le voisinage de ces installations et de
Ihabitat existant dans la zone ou des zones contigués;

jons doivent étre prises, lors de la conception et de la réalisation des

occupations gt utilisations du sol admises,

* pour échapper aux risques liés aux terrains humides et/ou susceptibles d'étre
inondés,

* et pour
proximitg;

de plus, fine autorisation devra étre sollicitée auprés du service gastionnaire du

cours d'gau avant toute occupation ou utilisation du sol dans les zones humides ou

terrains/susceptibles d'étre inondés en bordure du ruisseau des Sept Pécheurs;

porter aucune atteinte aux éventuelles sources particuliéres situées a

f’?“mDé'J/ D{h_ ‘2“/)'3/3&;3__
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| r Ni:

- les équipements d'infrastructure et ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics assurant la gestion du ruisseau des Sept
Pécheurs, ainsi que ceux assurant la gestion, I'exploitation et I'entretien du Canal de I'Est.

Dans le secteur NI:

- les constructions, installations, aménagements, installations et travaux divers liés a
l'exploitation et a 'entretien du Canal de I'Est, ainsi qu'a la navigation touristique ou

marchande.

Dans le secteur Np:

- les équipements d'infrastructure, ouvrages techniques, affouillements et
exhaussements du sol nécessaires au fonctionnement du réseau d'eau potable.

Dans le secteur Nt:

- les constructions, installations, amé&nagements, installations et travaux divers
liés aux activités touristiques, & la pratique des sports et loisirs.

- le stationnament de camping-cars et caravanes isolés,

= la construction de nouveaux batiments & usage d'habitation ou d'activité forestiére
ne peut étre réalisée que si ces batiments sont reconnus indispensables & |'activité
forestiére et justifiés par les impératifs de fonctionnement de I'exploitation;
les caractéres "indispensable” et "justifié" seront appréciés aprés consultation des
services compétents par rapport aux critéres suivants:
a) la nature de I'activité forestiére du demandeur,
b) la qualité de 'exploitant, telle que définie ci-dessous:

-} avoir une activité forestiére a titre principal en tant qu'exploitant;

- les extensions de constructions existantes ne sont autorisées que si ces
constructions sont desservies en eau potable en quantité suffisante, en
assainissement (qui peut étre autonome) et en électricité;

- les installations classées autorisées au § 2 ci-dessus seront assorties de
prescriptions spéciales rendant possible le voisinage de ces installations et de
I'habitat existant dans la zone ou des zones contigués;

- toutes dispositions doivent &tre prises, lors de la conception et de la réalisation des
occupations et utilisations du sol admises,
* pour échapper aux risques liés aux terrains humides et/ou susceptibles d'étre inondés,
* et pour ne porter aucune atteinte aux éventuelles sources particuliéres situées a
proximité ;
de plus, une autorisation devra étre sollicitée auprés du service gestionnaire du cours d'eau

avant toute occupation ou utilisation du sol dans les zones humides ou terrains
susceptibles d'étre inondés en bordure du ruisseau des Sept Pécheurs;

2*™ modification du P.L.U. approuvée par délibération du Conseil Municipal du 20 décembre 2012
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5 - CLOTURES

A moins qu'elles ne répondent a des nécessités résultant de la nature ou du caractére
des constructions édifiées sur le terrain (notamment les dépodts, hangars, ateliers
abritant des activités économiques, qui nécessitent un &cran), les cldtures doivent étre

constituées par:

- une haie vive en essence de préférence a feuillage caduc,

- ou des grilles ou tout autre dispositif a claire-voie, comportant ou non un mur bahut,
doublés ou non de haie vive en essence de préférence 2 feuillage cadue.

La hauteur du mur bahut n'excédera pas 0,20 m.

La hauteur et la nature des clétures situées prés des camefours ou dans la partie
intérieure des virages peuvent faire l'objet, de la part des services gestionnaires de la
voirie, de prescriptions spéciales en vue d'assurer la visibilité et la sécurité de la
circulation des véhicules et des piétons.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques ou privées.

Dans les cas spécifiques, il sera procédé a un examen particulier par les services
compétents.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Pour chague demande d'autorisation de construire un ouvrage nouveau (ou simple
déclaration), un plan doit &tre foumni précisant la végétation existante, supprimée ou
conservée, et ce qui va étre réalisé.

Dans les "secteurs de point de vue" figurant sur les documents graphiques (plan da

zonage), le sommet des plantations ne devra jamais pouvoeir dépasser !'altitude du sol
naturel au point de vue diminuée de 1 metre.

SECTION Ili - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.
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2.3 - Portes et fenétres ouvertes dans les murs

Les ouvertures dans les murs (sauf celles éclairant des piéces enterrées) seront plus
=3utes aue jarges et auront des proportions comprises enire 1,1/1 et 2/1 (fenétres) et
entre 2/1 et 2,5/1 (portes, sauf portes de granges). La proportion entre parties pleines
et ouveriures sera celle rencontrée dans les batiments ruraux traditionnels de la
commune.

2.4 - Toitures

En toiture, seules les ouvertures disposées dans le plan du toit sont autorisées.

Les toitures comporteront deux pans principaux se joignant par une faitiére principale
unique ou par deux faftiéres paralléles principales décalées dans un plan vertical.
D'éventuels pans supplémentaires de toiture seront autorisés, sans disposition
particuliere par rapport aux deux pans principaux et & la (ou aux deux) faitiére(s)
principale(s). Les deux pans principaux de toiture seront de pente égale et comprise
entre 25 et 45°, cette disposition n'étant cependant pas applicable aux batiments
collectifs publics. La couleur des toitures sera le rouge ou le rouge vieilli.

Pour chaque construction, I'aspect homogéne de la toiture sera respecté, tant en ce
qui concerne le matériau qu'en ce qui concerne la couleur (notamment, par dérogation
aux dispositions de l'alinéa précédent, la toiture des extensions sera traité de la méme
facon que celle du batiment principal). _

De méme, pour les réfection, reconstruction aprés sinistre ou transformation d'un
batiment traditionnel existant, dont la pente de toiture ne serait pas originellement
comprise entre 25 et 45°, on choisira plutdt pour ce batiment le respect de la tradition.

3 - ASPECT DES ANNEXES AUX BATIMENTS D'HABITATION

Les constructions annexes aux bafiments d'habitation respecteront les mémes
disposiions que les batiments principaux, & l'exception des toitures (pas de
prescription pour ces demiéres).

4 - ASPECT DES AUTRES BATIMENTS
(AUTRES QUE LES BATIMENTS D'HABITATION ET LEURS ANNEXES)

Les constructions autres que les batiments d'habitation et leurs annexes s'inspireront

des dispositions du § 2 ci-dessus, mais en tout état de cause respecteront les

dispositions minimales suivantes:

- les copies d'architecture étrangére 4 la région sont interdites;

- revétement mat ou enduit sur matériaux bruts:

- teinte des revétements prise dans la gamme des teintes du nuancier communal en
vigueur;

- en toiture, seules les ouvertures disposées dans le plan du toit sont autorisées;

- pour chaque construction, I'aspect homogéne de la toiture sera respecté, tant en
matériau qu'en couleur.
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En cas de reconstruction aprés sinistre, la hauteur du batiment projeté pourra atteindre
celle du batiment préexistant.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut &ire refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages &
edifier ou & meodifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales. Cetle régle est &galement applicable
aux clétures.

Dans ces conditions, les constructions doivent s'intégrer harmonieusement dans le
site qui les accueille, et pour cela présenter une unité dans les matériaux apparents et
un aspect général respectant I'environnement (notamment les rythmes du paysage
rural ou montagnard).

1-INSERTION DES CONSTRUCTIONS DANS LE SITE

La réalisation de buttes destinées a entourer de terre un sous-sol peu ou non enterré
dans le terrain naturel est interdite au-dela d'une hauteur d'un métre mesurée entre le
niveau du terrain naturel et le niveau fini du plancher construit.

2 - ASPECT DES BATIMENTS D'HABITATION ET DE LEURS ANNEXES
2.1 = Types architecturaux

Les constructions d'une architecture étrangére & la région (normand, alsacien,
provengal, fle de france, alpestre, nordique... ou plus généralement qui ne reprendrait
pas les caractéristiques de l'architecture traditionnelle locale) sont interdites.
MNotamment, les constructions a ossature etfou & parement bois reprendront les
caractéristiques des constructions traditionnelles locales.

2.2 - Facades et pignons

Les matériaux fabriqués en vue d'éire recouverts d'un parement ou d'un enduit
(carreaux de platre, briques creuses, agglomérés de ciment..) ne peuvent étre
employés nus en paroi extérieure et doivent étre revétus. Les matériaux brillants ou
réverbérants sont interdits s'ils ne sont pas recouverts d'un revétement mat, durable.
La teinte des revétements sera prise dans le nuancier communal en vigueur.

Cependant, les soubassements inférieurs & 1 métre de haut, les volets, les
encadrements de baies, les sous-faces de débords de toiture seront de préférence
traités selon le ton exact d'une des teintes du nuancier, ou selon un a deux tons au-
dessus (tons choisis également dans le nuancier).
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ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT Atﬁ VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale &: - 20
metres de l'alignement des RD 39, 39E et 460, pour les constructions; - 5
meétres de l'alignement des autres voies, pour les itations; - 10 métres de
l'alignement des autres voies, pour les autres ctions, alignement qui fera
'objet d'une demande spécifique de la part du pétitionnaire.

En tout état de cause, la distance comptée horizontalement de tout point du batiment
au point le plus proche de l'alignement opposé doit &tre au moins égale 4 la différence
d'altitude entre ces deux points.

En cas de reconstruction aprés sinistrg, une implantation identique a celle du béatiment
préexistant sera autorisee.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent mplantées en retrait des limites séparatives.

La distance, mmptée hori

En cas de r u‘llun aprés sinistre, une implantation identique a celle du batiment
préexistant s
ction non liée a I'activité forestiére ne peut étre édifiée & moins de 30

ites des bois et foréts relevant du régime forestier, sauf en cas de

ARTICLE N 8 - IMP ATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Fas de prescription.
ARTICLE M 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions par rapport au point le plus bas du terrain naturel au droit

du polygone d'implantation ne peut excéder, a I'égout des toitures:
- 10 métres pour les batiments d'activité liés a l'exploitation forestiére,
- 6 métres pour les autres constructions.
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Les constructions doivent étre implantées i une distance au moins égale 4 :

-20 métres de l'alignement des RD 39, 39E et 460, pour toutes les constructions;

-5 métres de I"alignement des autres voies, pour les habitations;

-10 métres de l'alignement des autres voies, pour les autres constructions, alignement qui
fera l'objet d'une demande spécifique de la part du pétitionnaire.

En tout état de cause, la distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point
le plus proche de I'alignement opposé doit étre au moins égale i la différence d'altitude entre
ces deux points.

En cas de reconstruction aprés sinistre, une implantation identique a celle du batiment

préexistant sera autorisée.

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives.

La distance, comptée horizontalement de tout point de ces constructions au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale a4 la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & 3 métres

(marge d'isclement).

Le long des limites des zones existantes ou futures d’habitation (UA, UB, 1AU) et de leurs
secteurs, cette distance respectera la réglementation en vigueur.
En cas de reconstruction aprés sinistre, une implantation identiqgue & celle du batiment

préexistant sera autorisée.
Aucune construction non liée a l'activité forestiére ne peut étre &difiée & moins de 30 metres

des limites des bois et foréts relevant du-régime-forestier, sauf en cas de reconstruction aprés

sinistre.
Aucune construction ne peut étre édifiée :

- amoins de 10 métres des limites exténieures des cours d'eau, méme temporaires,
(canal inclus) ;

- amoins de 100 métres de la RD 460

La distance entre deux constructions non continues ne pourra étre inférieure a 3 métres.
En cas de reconstruction aprés sinistre, une implantation idenfique & celle du béatiment
préexistant sera autorisée.

LE N 9 - EMPRISE L
Pas de prescription.

La hauteur des constructions par rapport au point le plus bas du terrain naturel au droit du
polygone d'implantation ne peu excéder, & ['égout des toitures :

- 10 métres pour les batiments d'activité liés a I'exploitation forestiére,

- 6 métres pour les aulres constructions.

2*™ modification du P.L.U. approuvée par délibération du Consell Municipal du 20 décembre 2012
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1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle & usage d'habitation ou d'activité doit &tre
raccordée par des canalisations souterraines au réseau collectif public de distribution
d'eau potable, s'il existe avec des caractéristiques suffisantes, et ce en respectant ces

caractéristiques.

A défaut de réseau collectif public, lalimentation en eau potable pourra se faire par
captage (source, puits particulier, ou forage), dans des conditions conformes a la

réglementation en vigueur.
2 - Assainissement
2A - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle générant des effluents a epurer doit étre
raccordée par des canalisations souterraines au réseau collectif public
d'assainissement, s'il existe, en respectant ses caracteristiques.

Les eaux résiduaires devront étre rendues compatibles, par prétraitement, avec les
caractéristiques du réseau collectif public. Notamment, les purins et lisiers ne seront
rejetés ni dans les canalisations d'eaux usées, ni dans les canalisations d'eaux

pluviales.

A défaut de réseau collectif public d'assainissement, un assainissement autonome,
conforme & la réglementation en vigueur et & 'étude mentionnée au § 3 de ['article N 2

ci-dessus, ast admis.

2B - Eaux pluviales

Les eaux pluviales et de ruissellement doivent étre absorbées en totalite sur le
ténement ou dirigées vers un déversoir désigné par l'autorité compétente.

En cas d'existence ou de projet d'un réseau collecteur public d'eaux pluviales, les
aménagements réalisés sur un terrain devront étre tels qu'ils garantissent I'ecoulement
des eaux pluviales dans ce réseau.

3 - Autres réseaux

Lorsque les lignes publiques électriques ou téléphoniques sont enterrées, les
raccordements sur les parcelles privées devront ['étre également.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Lorsque la construction projetée génére des effluents a épurer et que le raccordement
au réseau collectif public d'assainissement n'est pas possible, l'autorisation de
construire peut étre refusée sur des ténements dont les caractéristiques géologiques,
physiques, ou géométriques ne permetiraient pas d'assurer sur place un
assainissement individuel efficace et conforme & la réglementation sanitaire en

vigueur.
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- pour les équipements d'infrastructure et ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics et équipements d'intérét public, toutes
dispositions devront étre prises pour limiter au strict minimum la géne qui pourrait
&n découler, et pour assurer une bonne intégration dans le site;

- dans le secteur Np, les occupations et utilisations du sol admises resteront
conformes a fa réglementation liée aux périmétres de protection des captages

COMNCcernes.
SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Acces

Toute nouvelle construction est interdite sur les terrains non desservis par des voies
publiques ou privées, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé
sur fonds voisin ou éventuellement obtenu par application de I'article 682 du Code
Civil, dans des conditions répondant a limportance et & la destination de I'immeuble ou
de 'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce qui concerne la commodité de
la circulation, de l'accés et de I'approche des moyens de lutte contre lincendie.

Les acces doivent étre en nombre minimal, adaptés a l'opération et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.
D'une maniere générale, l'autorité compétente pourra, dans les cas particuliers,
preciser les dimensions et limplantation des acceés sur la voie publique.

2 - Voirie

Les voies ouverles & la circulation motorisée doivent avoir des caractéristiques
adaptées a I'approche du matériel de lutte contre l'incendie, d'enlévement des ordures
ménageéres, et d'exploitation des différents réseaux.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre
adaptees aux usages qu'elles supportent, ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
vehicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

L'alimentation en eau potable et en électricité, 'assainissement et 'évacuation des
dechets de toute nature, de toute construction & usage d'habitation et tout local
pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou & l'agrément, ainsi que
lévacuation, I'épuration, le traitement et le rejet des eaux résiduaires industrielles et
des déchets industriels ou autres, doivent étre assurés dans des conditions conformes
aux reglements en vigueur et aux caractéristiques des réseaux existants ou projetés.
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