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Rappels	règlementaires	

L’objet	de	la	présente	étude	consiste	à	prendre	en	compte	les	dispositions	de	la	loi	Barnier	(articles	L111-6	
à	L.111-8	du	code	de	l’urbanisme)	concernant	le	secteur	des	Moirots	sur	la	commune	de	Champforgeuil,	sur	
lequel	le	PLU	définit	plusieurs	secteurs	constructibles.		

Il	se	présente	sous	la	forme	d’un	quadrilatère	d’environ	35	ha	parfaitement	délimité	:	
•  Au	nord	:	RD	906	(déviation	de	la	RN6)	
•  A	l’est	:	avenue	de	l’Europe	en	forme	de	rocade	d’agglomération	(RN6)	;	le	rond-point	des	Pellerets	se	

situe	à	l’articulation	de	l’avenue	de	l’Europe	et	de	la	RD906.	
•  Au	sud	:	Voies	d’accès	et	gare	de	péage	de	Chalon	nord	sur	l’autoroute	A6.	
•  A	l’ouest	:	Autoroute	A	6	(PK	328,00).	
Il	est	traversé	par	la	rue	de	Corcelles	(voie	communale	n°2)	reliant	le	bourg	de	Champforgeuil	à	la	zone	
d’activités	de	la	Thalie	et	au	quartier	de	Corcelles	(commune	de	Châtenoy-le-Royal).	

L’autoroute	A6	et	la	RD906	(ex-RN6)	sont	classées	voies	à	grande	circulation.	
Le	code	de	l’urbanisme	indique	:		

•  Article	L.111-6	:	«	En	dehors	des	espaces	urbanisés	des	communes,	les	constructions	ou	installations	sont	
interdites	dans	une	bande	de	cent	mètres	de	part	et	d'autre	de	l'axe	des	autoroutes,	des	routes	express	et	
des	déviations	au	sens	du	code	de	la	voirie	routière	et	de	soixante-quinze	mètres	de	part	et	d'autre	de	
l'axe	des	autres	routes	classées	à	grande	circulation.	Cette	interdiction	s'applique	également	dans	une	
bande	de	soixante-quinze	mètres	de	part	et	d'autre	des	routes	visées	à	l'article	L.	141-19.»	

•  Article	L.111-7	:	«	L'interdiction	mentionnée	à	l'article	L.	111-6	ne	s'applique	pas:	

1°Aux	constructions	ou	installations	liées	ou	nécessaires	aux	infrastructures	routières	;	

2°Aux	services	publics	exigeant	la	proximité	immédiate	des	infrastructures	routières	;	

3°Aux	bâtiments	d'exploitation	agricole	;	

4°Aux	réseaux	d'intérêt	public.»	

•  Article	L.111-8	:	«	Le	plan	local	d'urbanisme,	ou	un	document	d'urbanisme	en	tenant	lieu,	peut	fixer	des	
règles	d'implantation	différentes	de	celles	prévues	par	l'article	L.	111-6	lorsqu'il	comporte	une	étude	
justifiant,	en	fonction	des	spécificités	locales,	que	ces	règles	sont	compatibles	avec	la	prise	en	compte	des	
nuisances,	de	la	sécurité,	de	la	qualité	architecturale,	ainsi	que	de	la	qualité	de	l'urbanisme	et	des	
paysages.»	

La	présente	étude	justifie	de	la	réduction	du	retrait	par	rapport	aux	voies	à	grande	circulation.	Au	regard	
des	cinq	critères	établis	ci-dessus,	les	retraits	définis	par	la	loi	Barnier	seront	ainsi	portés	à	:	

•  Pour	l’autoroute	A6	de	100	m.	à	50	m.	
•  Pour	la	RD906	de	75	m.	à	30	m.	
	

Les	objectifs	de	l’étude	sont	de	:�	

•  rassembler	et	synthétiser	des	éléments	de	réflexions	sur	le	contexte	;�	
•  dresser	un	diagnostic	en	termes	de	capacité	et	de	potentialités	;�	
•  définir	les	grandes	lignes	de	composition	générale	des	installations	et	aménagements	prévus	sur	le	

site	;�	
•  donner	les	indications	réglementaires	à	même	de	parvenir	aux	objectifs	définis.	

Dossier	L111-8	du	Code	de	l'Urbanisme	
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Contexte	règlementaire	

Extrait	de	la	carte	règlementaire	du	PPRI	Inondation	de	la	Saône	et	de	ses	affluents	

Servitudes	d’utilité	publique	

Le	site	est	concerné	par	les	servitudes	suivantes	(source	état	initial	de	l’environnement	du	PLUi)	:	

•  EL11	:	servitudes	relatives	aux	interdictions	d’accès	grevant	les	propriétés	limitrophes	des	routes	
express.	
Cette	servitude	concerne	l’autoroute	A6	et	la	section	de	la	RD906	à	l’Ouest	du	rond-point	des	Pellerets.	
Tout	accès	direct	sur	l’une	de	ces	voies	est	impossible	depuis	les	propriétés	limitrophes.	Sur	la	déviation	
RD906,	entre	le	rond-point	des	Pellerets	et	le	franchissement	de	l’A6,	une	plateforme	a	été	aménagée	
en	vue	de	la	réalisation	d’un	futur	rond-point	pour	accéder	au	secteur	des	Moirots.	

•  PM1	:	servitude	résultant	des	plans	d’exposition	aux	risques	naturels	prévisibles	d’inondation	(se	
reporter	au	PPRI	opposable	pour	la	délimitation	des	zones	rouge,	bleue	et	violette)	(assiette).		
Cette	servitude	conditionne	fortement	le	site.	En	effet	la	zone	rouge	du	PPRi	englobe	les	secteurs	
d’aléas	fort	et	modéré	qui	se	développent	le	long	de	la	Thalie	et	de	son	affluent	le	ruisseau	du	Bois,	à	la	
faveur	d’un	relief	peu	marqué.	Ainsi	la	zone	rouge	du	PPRI	délimite	trois	secteurs	non	inondables	:	un	
premier	secteur	autour	du	rond-point	des	Pellerets,	un	deuxième	secteur	adossé	à	l’A6	et	à	la	
déviation	RD906,	un	troisième	secteur	adossé	aux	voies	d’accès	et	gare	de	péage	de	Chalon	Nord.	

•  I3	:	servitude	relative	à	l'établissement	des	canalisations	de	distribution	et	de	transport	de	gaz.	
Une	conduite	de	gaz	longe	la	rue	de	Corcelles	;	elle		devra	être	intersectée	et	rétablie	pour	la	réalisation	
du	projet.	

Dossier	L111-8	du	Code	de	l'Urbanisme	

Par	la	proximité	de	l’aérodrome	
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Règles	d’urbanisme	applicables	

Le	secteur	des	Moirots	est	concerné	par	le	Plan	Local	d’Urbanisme	intercommunal	(PLUi)	du	Grand	Chalon.	
En	l’état	le	PLUi	définit	plusieurs	dispositions	et	servitudes	applicables	au	site	:	

•  délimitation	de	3	zones	constructibles	1AUxc	en	appui	des	trois	zones	non	règlementées	par	le	PPRi,	
dont	la	vocation	principale	est	commerciale	;	

•  OAP	sectorielle		«	Champforgeuil	:	Zone	d’activités	des	Moirots	»,	applicable	aux	deux	zones	1UAxc	
situées	le	long	de	l’autoroute	A6,	fixant	des	exigences	pour	la	desserte	du	site	(voie	à	aménager	entre	la	
route	de	Corcelles	et	la	RD906,	cheminement	piétons	/	cycles	le	long	de	la	rue	de	Corcelles),	et	l’insertion	
paysagère	(aménagements	paysagers	valorisant	l’entrée	de	ville,	boisements	à	conserver)	;	

•  OAP	thématique	«	commerce	»	;	

•  emplacement	réservé	n°8	Champforgeuil	pour	aménagement	d’une	piste	cyclable	le	long	de	la	rue	de	
Corcelles.	

D’autre	part,	le	site	a	fait	l’objet	d’une	Zone	d’Aménagement	Concerté	(ZAC)	:	ZAC	Les	portes	du	Grand	
Chalon	(dossier	de	création	septembre	2005).	Le	rapport	de	présentation	du	PLU	indique	«	qu’en	
l’absence	de	projets	et	de	perspectives	à	court	terme,	ce	secteur	n’a	pas	été	modifié.	Le	Grand	Chalon	devra	
dans	les	prochaines	années	déterminer	le	devenir	de	cette	ZAC	».		

Dossier	L111-8	du	Code	de	l'Urbanisme	
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La	révision	en	cours	du	PLUi	
Le	PLUi	est	en	cours	de	révision.		

Dans	son	axe	1	Renforcer	l’attractivité	et	la	dynamique	économique	du	territoire,	le	Projet	d’Aménagement	
et	de	Développement	Durables	(PADD)	affiche	la	volonté	de	«	proposer	une	offre	de	foncier	adapté	aux	
différents	besoins	des	entreprises	»,	notamment	«	proposer	une	offre	pour	l’implantation	d’entreprises	en	
façade	autoroutière		:	Le	territoire	est	traversé	du	Nord	au	Sud	par	l'autoroute	A6.	Disposer	d'une	offre	de	
foncier	d'activité	en	façade	autoroutière	constituera	un	argument	déterminant	pour	le	choix	d'implantation	de	
certaines	entreprises,	notamment	en	logistique.	Le	choix	de	localisation	tiendra	particulièrement	compte	des	
enjeux	paysagers	et	d'accessibilité	des	sites.	»	

Ainsi	le	Grand	Chalon	prévoit	de	faire	évoluer	la	vocation	des	zones	à	urbaniser	du	secteur	des	Moirots	vers	
les	activités	industrielles	et	logistiques	au	travers	d’un	zonage	1AUxs	;	une	zone	1AUxsi	est	définie	en	
continuité	de	la	zone	1AUxs,	dédiée	à	la	gestion	des	aménagements	privés	connexes	aux	constructions.	La	
zone	constructible	au	niveau	du	rond-point	des	Pellerets	est	supprimée.	

De	façon	complémentaire	dans	son	axe	3	Préserver	le	cadre	de	vie,	le	PADD	entend	préserver	et	mettre	en	
valeur	la	biodiversité	et	la	qualité	des	paysages,	par	l’amélioration	des	transitions	ville-campagne	en	agissant	
sur	l’aménagement	des	zones	d’activités	et	leurs	abords	(qualification	des	abords	et	amélioration	de	
l’intégration	paysagère	des	constructions).	Il	prévoit	aussi	la	restauration	et	l’aménagement	de	certains	
espaces	naturels	et	continuités	écologiques,	notamment	les	prairies	humides	des	vallées	inondables	et	ainsi	
que	la	préservation	et	la	restauration	des	bords	de	rivière,	la	Thalie	notamment.	

Ainsi	les	parties	inondables	du	secteur	sont	maintenues	en	zone	naturelle	Ni,	assortie	d’un	indice	«	p	».	Les	
ripisylves	de	la	Thalie	et	du	ruisseau	du	Bois	font	l’objet	de	prescriptions	surfaciques,	ainsi	que	le	bassin	au	sud	
du	site.	

Ci-dessous	le	projet	de	zonage	consécutif	à	la	définition	du	projet	qui	motive	le	présent	dossier.	

Dossier	L111-8	du	Code	de	l'Urbanisme	
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Présentation	du	secteur	d’étude	-	Situation	

Le	secteur	des	Moirots	est	localisé	dans	la	deuxième	couronne	de	l’agglomération	du	Grand	Chalon	sur	la	
commune	de	Champforgeuil	;	il	couvre	environ	35	ha.		
Situé	au	sud	de	Champforgeuil,	il	est	délimitée	par	l’autoroute	A6,	la	gare	de	péage	Chalon	Nord,	la	RD906	
(déviation	de	l’ex	RN6).	Il	se	situe	à	proximité	immédiate	d’une	des	entrées	Nord	du	cœur	d’agglomération.	
Par	son	inscription	à	l’interface	des	parties	urbaines	et	rurales	de	l’agglomération,	il	est	caractérisé	par	un	
paysage	rural	en	mutation	lié	au	lit	de	la	Thalie	et	l’arrêt	de	l’activité	agricole	et	jardinière	depuis	plusieurs	
années.	

L’accès	au	secteur	des	Moirots	est	aisé	:	
•  En	provenance	de	Chalon	sur	Saône	et	du	sud	de	l’agglomération	par	la	RD906	
•  En	provenance	de	Champforgeuil	et	du	nord	de	l’agglomération	par	la	RD9606,	sa	déviation	et	la	rue	de	

Corcelles	(VC2)	
•  En	provenance	de	Châtenoy-le-Royal	par	le	VC2	et	la	RN6	via	le	quartier	industriel	
•  En	provenance	de	Lyon	ou	Dijon	par	l’autoroute	A6	

Localisation	du	secteur	d’étude	à	l’échelle	de	l’agglomération	

Dossier	L111-8	du	Code	de	l'Urbanisme	
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Présentation	du	secteur	d’étude	–	Environnement	urbain	

L’aménagement	de	la	RD906	(déviation	de	la	RN6)	a	clairement	renforcé	le	potentiel	d’urbanisation	de	ces	
terrains	en	les	assimilant	au	pôle	économique	Nord-Ouest	de	l’agglomération	qui	comprend	comme	
équipements	significatifs	:	
	
•  La	zone	de	la	Thalie	avec	son	hypermarché	et	de	nombreuses	enseignes	commerciales,	
•  Des	entreprises	en	front	arrière	de	l’hypermarché	(zone	industrielle	verte),	
•  De	nombreux	hôtels	et	restaurants	de	toutes	catégories,	
•  Enfin	l’usine	Saint-Gobain	de	recyclage	de	verre	qui	domine	le	site	et	dont	les	deux	cheminées,	à	défaut	

d’être	esthétiques,	constituent	un	point	de	repère	fort.	

Localisation	du	secteur	d’étude	en	entrée	nord	de	l’agglomération	chalonnaise	
(en	rouge	les	limites	communales)	

D’autre	part	le	site	bénéficie	d’une	façade	autoroutière,	séquence	qui	se	développe	sur	un	linéaire	
d’environ	570	mètres,	clairement	définie	par	les	deux	ouvrages	de	franchissement	de	l’autoroute	A6.	
L’emprise	des	bretelles	de	l’échangeur	Chalon	–	Nord	occupe	la	moitié	sud	de	ce	linéaire	jusqu’au	
talweg	du	ruisseau	du	Bois.	

Dossier	L111-8	du	Code	de	l'Urbanisme	
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Présentation	du	secteur	d’étude	-	Topographie	

La	topographie	présente	une	pente	d’orientation	générale	O	E	(184,00	à	176,00	NGF)	en	direction	de	la	Thalie	
qui	s’écoule	elle-même	vers	le	sud	et	la	Saône.	
Un	affluent	ouest	de	la	Thalie,	le	ruisseau	du	Bois,	marque	un	talweg	O/E	médian	dans	le	site	qui	dessine	deux	
terrasses	de	part	et	d’autre.	
On	ne	constate	pas	de	remaniement	de	sols	visibles	;	les	différentes	routes	s’accompagnent	de	talus,	pour	
soutenir	les	ouvrages	de	franchissement	(RD906	et	voie	d’accès	à	l’autoroute	A6),	ou	la	tranchée	de	la	rue	de	
Corcelles	dans	le	léger	relief	au	Sud.	

	
Topographie	

Façade	autoroutière	du	secteur	des	Moirots	depuis	le	pont	de	la	RD906	

Dossier	L111-8	du	Code	de	l'Urbanisme	
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Présentation	du	secteur	d’étude	-	Foncier	

Sur	le	plan	foncier,	la	carte	et	la	matrice	suivantes	fournissent	l’état	parcellaire.	Le	foncier	est	
majoritairement	privé.	Le	foncier	public	est	limité	à	quelques	parcelles	en	rive	gauche	de	la	Thalie	(Grand	
Chalon)	et	une	parcelle	au	pied	du	merlon	de	la	RD906	(département	de	Saône	et	Loire)	;	les	emprises	de	
voirie	(RD906	et	rue	de	Corcelles)	et	des	cours	d’eau	sont	dans	le	domaine	public.	

Propriétés	foncières	(état	2013)	

Dossier	L111-8	du	Code	de	l'Urbanisme	
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Présentation	du	secteur	d’étude	–	Eléments	saillants	

Une	lecture	du	site	permet	de	dégager	les	éléments	suivants	:	
•  Un	site	caractérisé	par	des	boisements	extensifs,	associés	aux	cours	d’eau	et	aux	zones	humides	

associées,	qui	occultent	en	partie	les	vues	depuis	l’avenue	de	l’Europe	(ripisylve	de	la	Thalie)	
•  Une	terrasse	basse	au	Nord	et	une	terrasse	haute	au	Sud	délimitées	par	le	talweg	du	ruisseau	du	Bois	qui	

sert	de	déversoir	3	étangs	situés	à	l’Ouest	de	l’A6	
•  Une	perception	en	belvédère	depuis	la	RN6	déviée	(env.	+5	m	/	terrasse	Nord)	
•  Une	façade	autoroutière	majoritairement	boisée	
•  Un	site	traversé	par	la	route	de	Corcelles,	voie	de	liaison	inter-quartiers	très	empruntée,	entre	

Champforgeuil	et	Châtenoy-le-Royal,	avec	en	projet	le	doublement	par	une	voie	modes	doux	(cycles	et	
piétons),	contenu	par	deux	«	portes	»	

•  La	présence	d’une	zone	humide	(qualification	pédologique)	au	NW	du	site	d’une	superficie	de	2,08	ha	sur	
les	parcelles	B778,	B793	et	B1124	(mars	2021)	
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Ruisseau	du	Bois	
Localisation	schématique	de	
la	zone	humide	(mars	2021)	

Terrasses	topographiques	

Vues	dominantes	depuis	le	
pont	RD906	

Façade	autoroutière	avec	
une	perception	en	coulisse		
au	niveau	des	bretelles	
d’accès	

Rue	de	Corcelles		
	effet	de	porte	des	deux	
passages	dans	les	merlons	
routiers		
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Présentation	du	secteur	d’étude	–	Perceptions	du	site	depuis	la	RD906	et	l’A6	

RD906,	en	allant	vers	Chalon	
RD906,	à	l’approche	de	la	
plateforme	prévue	pour	
l’aménagement	d’un	rond-point	

RD906,	au	dessus	de	l’ouvrage,	
effet	belvédère	vers	le	site	

Epaisseur	de	la	façade	autoroutière	
Premier	plan	dégagé,	à	l’arrière	une	
lisière	boisée	

Façade	autoroutière	

Coulisse	paysagère	par	le	jeu	de	la	
bretelle	d’accès	

Dossier	L111-8	du	Code	de	l'Urbanisme	
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Contexte	de	l’étude	

PLATEFORMES	LOGISTIQUES	–	PRINCIPES		

Les	accès	et	la	desserte	des	plateformes	logistiques	seront	assurés	par	une	nouvelle	voie	publique	à	
partir	du	rond-point	à	aménager	sur	la	RD906	

Le	projet	prévoit		
Dans	la	zone	rouge	PPRi	(aléa	modéré),	création	d’une	voirie	publique	composée	des	aménagements	
suivants	:	
•  La	voie	d’accès	PL	à	créer		
•  L’aire	d’attente	des	PL	dimensionnée	pour	14	véhicules	
•  Le	rond-point	de	distribution	des	lots	A	et	B	
•  Le	barreau	de	liaison	VL	et	cycles	entre	le	rond-point	de	distribution	et	la	rue	de	Corcelles	

Présentation	du	projet	logistique	sur	le	site	– Etude	de	capacité	

Le	secteur	d’étude	fait	l’objet	d’un	projet	d’aménagement	à	vocation	logistique.	

Le	projet	prévoit		
Dans	les	zones	constructibles	du	PLU	(1UAxs),	hors	zone	rouge	PPRi	*	
•  Un	ensemble	bâtimentaire	réparti	entre	les	deux	zones	constructibles	:	
-  Lot	A	:		bureaux	R+1	ou	R+2	(1	000	m2	à	1	500	m2),	locaux	divers	(LC	env.	250	m2,	LS	100	m2,	LT	env.	

200m2)	;	entrepôt	(14	532,36	m2)	
-  Lot	B	:	bureaux	R+1	ou	R+2	(1	000	m2	à	1	500	m2),	locaux	divers	(LC	env.	250	m2,	LS	100	m2,	LT	env.	

200m2)	;	entrepôt	(21	708	m2)	
-  Valorisation	ENR		des	toitures	:	centrales	photovoltaïques	(env.	30	000	m2)	

•  Les	quais	accessibles	PL	(poids	lourds)	
•  La	majorité	des	places	de	stationnement	VL	(véhicules	légers)	

*:	à	l’exception	d’une	«	langue	»	dans	le	lot	B		qui	correspond	aux	fossés	le	long	de	la	rue	de	Corcelles.	
	
Dans	la	zone	d’aléa	modéré	(zone	rouge	PPRi)	
•  Une	partie	des	allées	de	distribution	et	des	aires	de	manœuvre	
•  Une	partie	des	places	de	stationnement	VL	

11/10/21	 13	

Ces	aménagements	nécessitent	de	dévier	la	rue	de	Corcelles	pour	dégager	des	tènements	fonciers	
homogènes	et	adaptés	à	la	fonction	logistique.	
Les	voies	aménagées	et	ouvertes	à	la	circulation	publique	seront	rétrocédées	à	la	collectivité.	

Dossier	L111-8	du	Code	de	l'Urbanisme	

Il	s’agit	d’un	ensemble	bâtimentaire	réparti	entre	les	deux	zones	constructibles,	chacune	de	ces	zones	consiste	
en	la	partie	constructible	de	2	macro-lots	:	
	
•  Lot	A	au	Nord,	d’une	superficie	de	42	960m²,	dont	27	990m²	constructibles	(cf	zonage	PLU)	
•  Lot	B	au	Sud,	d’une	superficie	de	94	650m²,	dont	71	360m²	constructibles	(cf	zonage	PLU)	



A

B

ETUDE	POUR	L’ÉVOLUTION	DES	RÈGLES	D’URBANISME	-	SECTEUR	DES	MOIROTS,	COMMUNE	DE	CHAMPFORGEUIL	(71)	

Contexte	de	l’étude	
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Présentation	du	projet	sur	le	site	–	Etude	de	capacité	

Dossier	L111-8	du	Code	de	l'Urbanisme	



FONCIER	ET	URBANISME	-	PRINCIPES		

ETUDE	POUR	L’ÉVOLUTION	DES	RÈGLES	D’URBANISME	-	SECTEUR	DES	MOIROTS,	COMMUNE	DE	CHAMPFORGEUIL	(71)	

Contexte	de	l’étude	

Les	limites	de	propriétés	sont	redéfinies	pour	valoriser	le	foncier	et	respecter	la	règlementation	
ICPE	:	

•  dans	le	prolongement	des	plateformes	logistiques	proprement	dit,	des	espaces	sont	prévus	pour	tenir	
compte	de	l’obligation	de	recul	de	20	m.	des	entrepôts		par	rapport	aux	limites	de	propriété	
(réglementation	ICPE)	et	répondre	aux	besoins	de	gestion	des	eaux	pluviales	notamment	;	

•  le	reste	du	foncier,	après	obtention	de	tous	les	éléments	pour	aboutir	le	projet,	sera	cédé	gracieusement	à	
la	ville	de	Champforgeuil	pour	valoriser	la	vallée	de	la	Thalie	et	sa	confluence	avec	le	ruisseau	du	Bois.	

	
Les	choix	d’implantations	retenus	répondent	à	plusieurs	préoccupations,	en	lien	avec	le	contexte	
particulièrement	contraint	vu	l’environnement	inondable	:	

•  optimiser	le	foncier	constructible	de	chacun	des	lots	;	

•  respecter	la	réglementation	ICPE	(recul	des	entrepôts	par	rapport	aux	limites	de	propriétés)	;	

•  préserver	le	talweg	du	ruisseau	du	Bois,	en	conjuguant	fonctionnalité	hydraulique	et	intérêt	paysager,	en	
limitant	au	strict	minimum	la	présence	d’infrastructure	dans	le	lit	du	ruisseau.	Seul	le	franchissement	pour	
accéder	au	lot	B	occupe	en	partie	le	talweg	;	

•  dégager	une	bande	suffisamment	large	(15m.)	entre	l’emprise	autoroutière	A6	et	les	limites	de	lot	des	
plateformes	logistiques	pour	aménager	la	déviation	de	la	rue	de	Corcelles	qui	sera	doublée	d’une	allée	
modes	doux	cycles	et	piéton.	

Présentation	du	projet	logistique	sur	le	site	–	Etude	de	capacité	
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GESTION	DES	EAUX	PLUVIALES	-	PRINCIPES		

Pour	limiter	l’altération	du	cycle	de	l’eau	local,	le	site	sera	doté	d	une	gestion	alternative	des	eaux	pluviales	:	
bassin	filtrant		de	rétention	et	de	régulation,	noue	filtrante	le	long	des	parking	et	voiries,	matériaux	
perméables	sur	les	pistes	cyclables	et	piétonnes,	récupération	des	eaux	de	pluie	pour	l’arrosage.	
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Pour	le	site	des	Moirots,	l’analyse	de	l’occupation	du	sol	s’appuie	sur	l’analyse	du	paysage.	Le	secteur	des	
Moirots	est	caractérisé	par	une	mosaïque	de	motifs	paysagers,	présentés	ci-après.	

Végétaux	isolés	(Rue	de	Corcelles)	

Les	végétaux	sont	présents	sur	les	talus	de	la	Rue	de	
Corcelles	juste	en	amont	(direction	Châtenoy-le-Royal	
au	Sud)	du	passage	sous	le	pont	de	la	jonction	entre	
l’autoroute	A6	et	le	péage	de	Chalon	Nord.	

Ces	végétaux	sont	isolés,	plutôt	vieux	(âge	supérieur	à	
20	ans).	

	Ils	sont	mis	en	valeur	par	la	fauche	régulière	de	ces	
talus.	On	les	perçoit	aisément,	ils	animent	le	linéaire.	

Il	s’agit	d’essences	endémiques	(châtaignier	Castanea	
sativa	/	…)	

Occupation	du	sol	du	secteur	d’étude	-	Paysage	

Dossier	L111-8	du	Code	de	l'Urbanisme	
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Occupation	du	sol	du	secteur	d’étude	-	Paysage	

Sur	le	plan	paysager,	le	secteur	des	Moirots	est	caractérisé	par	une	mosaïque	de	motifs	paysagers.	

Ripisylve	Ruisseau	du	Bois	

Les	végétaux	sont	présents	sur	les	rives	du	Ruisseau	du	
Bois.	On	perçoit	de	vieux	sujets	(en	mauvais	état	:	
foudroyés,	recouverts	de	gui,	…)	mais	qui	marquent	le	
passage	du	ruisseau	qui	lui	devient	imperceptible	tant	
la	végétation	est	dense	à	ses	abords.	

Un	mélange	de	ronciers	et	de	jeunes	végétaux	prend	
place	au	pied	de	ces	sujets	plus	anciens,	permettant	à	
terme	un	renouvellement	de	la	ripisylve	mais	aussi	–	
sans	entretien	régulier	–	assurant	une	fermeture	
physique	du	milieu.		

Il	s’agit	d’essences	endémiques	et	adaptées	au	milieu	
aquatique/semi-aquatique	(Saules,	roseaux,	
aubépine,		..)	

Dossier	L111-8	du	Code	de	l'Urbanisme	
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Sur	le	plan	paysager,	le	secteur	des	Moirots	est	caractérisé	par	une	mosaïque	de	motifs	paysagers.	

Ripisylve	La	Thalie	

Les	végétaux	sont	présents	sur	les	rives	de	La	Thalie.	
On	perçoit	plusieurs	grands	sujets	qui	marquent	le	
passage	de	la	rivière.	Un	entretien	a	permis	de	
maintenir	en	état	ces	végétaux.	Leur	présence	
toutefois	ferme	les	vues	sur	la	rivière	quand	ils	la	
bordent.	Elle	redevient	perceptible	aux	endroits	de	
passage	(sous	les	ponts)	et	au	niveau	de	la	prairie	
pâturée	notamment.	

Sur	ses	abords,	on	perçoit	un	mélange	de	hautes	
herbes	de	milieux	humides	et	d’orties,	témoignage	de	
la	fauche	qui	doit	être	réalisée	régulièrement	mais	
aussi	de	la	montée	possible	de	l’eau	car	le	milieu	est	
très	humide.		

Occupation	du	sol	du	secteur	d’étude	-	Paysage	

Dossier	L111-8	du	Code	de	l'Urbanisme	
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Sur	le	plan	paysager,	le	secteur	des	Moirots	est	caractérisé	par	une	mosaïque	de	motifs	paysagers.	

Anciennes	haies	

On	perçoit	encore	un	système	végétal	ancien	fait	de	
haies	bocagères	qui	ont	été	laissées	à	l’abandon	:	des	
cordons	de	végétaux	(boisés	maintenant),	cadrent	et	
canalisent	le	passage	d’anciens	chemins	agricoles	(ou	
d’ancienne	route	–	à	l’Ouest	sur	l’amorce	de	l’ancienne	
Rue	de	Corcelles)	

Il	s’agit	d’essences	endémiques	bocagères	types	
(aubépine/	saule/	fusain/	cornouiller…)	

L’absence	récurrente	d’entretien	de	ce	type	de	mise	en	
œuvre	végétale	produit	un	effet	de	corridor	qui	tend	à	
se	refermer	et	n’assure	plus	un	passage	aisé	des	
usagers.	Toutefois	cela	permet	encore	de	canaliser	
quelques	vues	et	points	de	vue	sur	le	grand	paysage	à	
certains	moments.		

Occupation	du	sol	du	secteur	d’étude	-	Paysage	

Dossier	L111-8	du	Code	de	l'Urbanisme	
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Sur	le	plan	paysager,	le	secteur	des	Moirots	est	caractérisé	par	une	mosaïque	de	motifs	paysagers.	

Zones	fauchées	-	Cheminement	

Ces	emprises	n’ont	pas	de	végétation	à	proprement	
parlé	si	ce	n’est	la	présence	d’herbes	qui	sont	fauchées	
très	régulièrement.	

Cela	témoigne	de	l’enjeu	d’accès	le	long	des	talus	de	la	
RD	903	et	au	sommet	des	talus	de	la	Rue	de	Corcelles	
d’une	part	et	du	maintien	de	la	visibilité	et/ou	de	la	
mise	à	distance	de	la	végétation	et	d’animaux	aux	
abords	de	l’autoroute	(à	l’Ouest	du	site).	

Occupation	du	sol	du	secteur	d’étude	-	Paysage	

Dossier	L111-8	du	Code	de	l'Urbanisme	
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Sur	le	plan	paysager,	le	secteur	des	Moirots	est	caractérisé	par	une	mosaïque	de	motifs	paysagers.	

Lisière	boisée	

On	trouve	sur	les	franges	des	espaces	qui	se	sont	refermés	
un	mélange	végétal	composé	d’arbres	en	devenir,	
d’arbustes	et	de	ronciers.	

Les	sujets	arborés	sont	plutôt	jeunes	(5	à	10	ans).	Ils	sont	
issus	d’espèces	pionnières	endémiques	(Saules,	Erables,	
Chênes,	…)	et	on	trouve	quelques	sujets	(de	façon	
anecdotique)	d’essence	d’ornement	(Catalpa	par	exemple)	
ou	de	résineux	(Pin)	qui	ont	dû	être	apportés	sous	forme	
de	graines	par	des	animaux/	le	vent.		

Les	sujets	arbustifs	sont	issus	d’espèces	pionnières	
endémiques	(Saulaies,	aubépine,	cornouiller,	fusain,	…)	ils	
se	mêlent	aux	ronciers	et	rendent	le	site	impraticable.	Cela	
a	permis	d’assurer	un	développement	du	boisement	
interne	à	ces	zones	de	délaissés.		

Il	faut	noter	qu’on	perçoit	de	beaux	sujets	isolés	ou	
regroupés	par	essence.	Ils	se	sont	développés	de	façon	
harmonieuse	et	sans	contrainte.	Un	réemploi	de	ces	sujets	
pour	un	projet	à	l’avenir	serait	à	envisager	(mise	en	jauge	
et/ou	transplantation	directe	et/ou	conservation	sur	place	
si	possibilité).	

Occupation	du	sol	du	secteur	d’étude	-	Paysage	

Dossier	L111-8	du	Code	de	l'Urbanisme	
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Sur	le	plan	paysager,	le	secteur	des	Moirots	est	caractérisé	par	une	mosaïque	de	motifs	paysagers.	

Boisement	

Au	cœur	des	espaces	qui	se	sont	refermés	on	trouve	des	
végétaux	des	trois	strates	(on	peut	le	supposer	aisément,	
l’accès	physique	à	ces	espaces	n’étant	pas	possible).		

On	trouvera	à	l’intérieur	de	ces	boisements	les	mêmes	
compositions	végétales	que	celles	évoquées	
précédemment	sur	les	lisières	avec	certainement	quelques	
adaptations	aux	milieux	(humide	ou	sec)	où	se	situent	ces	
essences.			

Il	faut	prévoir	qu’au	sein	de	ces	boisements,	il	est	
envisageable	de	trouver	également	des	sujets	à	réinvestir	
dans	un	projet	futur	(mise	en	jauge	et/ou	transplantation	
directe	et/ou	conservation	sur	place	si	possibilité).	

Occupation	du	sol	du	secteur	d’étude	-	Paysage	

Dossier	L111-8	du	Code	de	l'Urbanisme	
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Sur	le	plan	paysager,	le	secteur	des	Moirots	est	caractérisé	par	une	mosaïque	de	motifs	paysagers.	

Zone	humide	&	bassin	d’orage	RD906	

Au	pied	du	talus	qui	borde	la	RD	906,	on	trouve	un	bassin	
d’orage	ainsi	qu’un	second	bassin	de	récolte	des	eaux	de	
pluie	et	enfin	un	espace	d’expansion	des	crues	de	la	
Thalie.		

Ces	milieux	humides	sont	caractérisés	par	une	végétation	
spécifique	(ajoncs/joncs/iris	d’eau/lysimaques/…).	Ils	sont	
parfois	bordés	par	quelques	sujets	arborés	(Saules).		

Ces	espaces	typiques	de	milieux	humides	sont	aisément	
perceptibles	depuis	le	pied	de	talus,	mais	ils	disparaissent	
toutefois	à	la	vue	quand	on	emprunte	la	RD906.		

Le	seul	fait	notable	est	le	recul	de	la	zone	de	boisement	
qui	reprend	forme	sur	les	limites	de	ces	espaces,	donnant	
une	respiration	et	une	ouverture	sur	l’intérieur	du	site	
depuis	cet	axe	via	ces	«	trouées		humides	».		

Occupation	du	sol	du	secteur	d’étude	-	Paysage	

Dossier	L111-8	du	Code	de	l'Urbanisme	
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Sur	le	plan	paysager,	le	secteur	des	Moirots	est	caractérisé	par	une	mosaïque	de	motifs	paysagers.	

Boisement	&	bassin	d’orage	(secteur	péageA6)	

Aux	abords	du	péage	de	Chalon	Nord	et	au	point	le	plus	
haut	du	terrain	paradoxalement,	on	trouve	un	bassin	
d’orage	accompagné	d’un	boisement	d’arbres	spécifiques	
au	sens	où	l’on	retrouve	à	nouveau	des	sujets	âgés	
(Saules)	pas	toujours	en	bon	état	phytosanitaire	mais	aussi	
un	entretien	du	site	régulier	(fauche	de	certains	espaces)	
qui	explique	la	recrudescence	de	végétaux	pionniers	
(acacias).	

Le	bassin	d’orage	est	colonisé	par	une	végétation	
spécifique	(ajoncs/joncs/iris	d’eau/…)	

Cet	espace	est	complètement	isolé	visuellement.	On	le	
perçoit	à	peine	sur	l’aire	de	repos/parking	qui	accompagne	
le	péage.	Les	boisements	qui	prennent	place	au	cœur	du	
site	(évoqués	précédemment)	floutent	et	annulent	la	
perception	de	ce	lieu	qui	émergeait	quand	le	site	était	
encore	ouvert.				

Occupation	du	sol	du	secteur	d’étude	-	Paysage	
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Le	site	pourrait	être	perçu	comme	étant	une	grande	friche,	un	boisement	uniforme	en	devenir.		
		
L’analyse	portée	ci-dessus	évoque	les	traces	d’une	mise	en	œuvre	du	végétal	(haies	bocagères/	
boisement	du	bassin	d’orage	de	l’A6/	végétaux	isolés	sur	la	Rue	de	Corcelles)	ainsi	que	des	présences	
végétales	qui	révèlent	un	milieu	spécifique	(ripisylves	de	la	Thalie	et	du	Ruisseau	du	Bois	/	bassin	
d’orage	et	zone	humide	au	pied	du	talus	de	la	RD	906).		
Ces	présences	diverses	montrent	la	variété	et	la	richesse	du	site	en	tant	que	paysages	imbriqués	les	
uns	dans	les	autres.		
Cependant,	l’absence	d’entretien	et	de	passage	sur	ce	lieu	a	favorisé	nettement	le	développement	
des	essences	endémiques	pionnières	qui	ont	trouvé	ici	le	lieu	idéal	pour	l’exploitation	de	leur	plein	
potentiel.		
Résultat	le	site	se	referme	petit	à	petit,	il	est	devenu	impénétrable	et	la	richesse	évoquée	tendra	à	
disparaitre	si	on	laisse	un	boisement	se	pérenniser	et	s’implanter	définitivement.		

Plan	Paysage	et	différents	milieux	/	préconisations		

Occupation	du	sol	du	secteur	d’étude	-	Paysage	
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Présentation	du	secteur	d’étude	-	Paysage	

Aux	abords	du	site	et	quand	on	emprunte	les	grands	axes	de	circulation	qui	bordent	ce	terrain,	on	
perçoit	les	houppiers	des	végétaux	qui	forment	une	mer	verte	sur	laquelle	vogue	le	regard	jusqu’à	
rencontrer	des	éléments	identifiables	du	Paysage	:	cheminées	de	l’usine	Saint	Gobain,	tours	de	la	
cité	des	Aubépins	en	regardant	vers	l’Est	;	le	relief	de	la	côte	Chalonnaise	à	l’horizon	en	regardant	
vers	l’Ouest.		
		
Ces	perceptions	seront	amoindries	d’années	en	années	si	les	végétaux	poursuivent	leur	croissance.		
	
Il	semble	pertinent	de	conserver	la	richesse	des	milieux	(humide	et	sec)	de	mettre	en	valeur	ou	de	
réemployer	un	vocabulaire	agricole	(haie	bocagère)	de	mettre	en	valeur	certains	points	de	vue	et	
axes	de	vision	depuis	les	abords	du	site	mais	aussi	en	son	cœur.	Le	site	était	encore	agricole	il	y	a	
peu,	et	ce	depuis	de	plusieurs	décennies.	
Il	semblerait	aussi	pertinent	de	profiter	de	cette	«	pépinière	à	ciel	ouvert	»	pour	végétaliser/
accompagner/sublimer	le	projet	qui	s’implantera	au	sein	de	cette	enclave.		
	
Le	site	a	cette	qualité	-	qui	lui	est	propre	-	il	possède	un	horizon	défini	et	une	expansion	impossible	:	
il	est	bordé	de	toutes	parts	par	des	infrastructures	routières	importantes	et	parfois	imposantes	mais	
qui	savent	disparaître	à	la	vue	(mais	pas	à	l’ouïe)	quand	on	se	trouve	au	cœur	du	site	(actuel)	et/ou	
avec	le	regard	cadré	par	un	corridor	de	végétaux	par	exemple.		
		
Aussi	un	travail	fin	et	délicat	des	vues	et	points	de	vue	parait	essentiel	à	tout	projet	même	si	cela	
pourrait	paraitre	anecdotique.		
Une	présence	végétale	importante	et	imposante	(sujets	de	3/4m	de	hauteur)	est	un	prérequis	
indispensable	pour	la	mise	en	œuvre	de	ces	effets	visuels.		
	
Tout	plaide	donc	pour	le	réemploi	de	la	végétation	en	présence,	déjà	adaptée	au	milieu	et	qui	ne	
nécessitera	pas	d’intrant	ou	de	déplacement	irraisonné	de	végétaux	sur	plusieurs	centaines	de	
kilomètre	comme	cela	peut	se	voir	sur	certains	projets.	Faire	avec	le	«	déjà	là	».		
Il	faudra	réfléchir	aux	moyens	à	mettre	en	place	ou	au	phasage	à	effectuer	pour	la	mise	en	œuvre	du	
projet	afin	de	combiner	cette	«	problématique	»	qui	pourrait	devenir	la	pièce	maitresse	d’un	
aménagement	cohérent,	durable,	et	qui	fait	la	part	belle	au	site	et	ses	qualités	actuelles.		

Plan	Paysage	et	différents	milieux	/	préconisations	(suite)		
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Perception	sensible	du	secteur	d’étude		-	Paysage	

Carte	sensible	

Coupes	sensibles	&	Plan	de	repérage	
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Perception	sensible	du	secteur	d’étude		-	Paysage	

Carte	sensible	&	Perceptions	

Le	cadrage	assuré	par	les	anciennes	haies	bocagères	
met	en	exergue	le	point	de	vue	sur	l’urbanisation	que	
l’on	peut	percevoir	au-delà	de	la	RD903,	c’est	(avec	les	
passages	sous	les	ponts	de	la	Rue	de	Corcelles)	l’un	des	
seuls	points	de	vue	au	niveau	du	sol	qui	permet	d’avoir	
autant	de	dégagement	:	cela	accentue	l’effet	de	
perspective,	accélère	le	regard.		
C’est	aussi	le	seul	point	de	vue	avec	de	la	profondeur	
où	l’on	perçoit	le	ciel	sans	discontinuer	depuis	le	sol	
(les	passages	sous	les	ponts	donnent	un	réel	«	effet	
cadre	»	à	l’inverse).		
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Perception	sensible	du	secteur	d’étude		-	Paysage	

Carte	sensible	&	Perceptions	

Le	cadrage	assuré	par	le	pont	de	la	RD906	au	passage	
de	la	Rue	de	Corcelles	permet	d’avoir	un	effet	de	
perspective	intéressant	sur	le	paysage	qui	se	trouve	
dans	son	prolongement.	Le	mouvement	et	les	
déplacements	rapides	sur	la	Rue	de	Corcelles	
transforme	un	peu	cet	effet	et	le	rend	moins	
longtemps	perceptible	à	cause	de	«	l’effet	cadre	»	
notamment.		

Un	parcours	du	site	à	moindre	vitesse	(piétons	ou	
cycles)	permettrait	de	profiter	pleinement	de	ce	cadre	
de	vue	déjà	en	place.		
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Perception	sensible	du	secteur	d’étude		-	Paysage	

Carte	sensible	&	Perceptions	

Le	cadrage	assuré	par	le	pont	de	la	jonction	de	
l’autoroute	A6	avec	le	péage	de	Chalon	Nord	assure	au	
Sud	du	site	un	second	effet	de	cadrage	de	la	vue.		

Un	parcours	du	site	à	moindre	vitesse	(piétons	ou	
cycles)	permettrait	de	profiter	pleinement	de	ce	cône	
de	vue	déjà	en	place.		

Il	est	intéressant	de	noter	que	cet	«	effet	cadre	»	prend	
place	sur	les	deux	sens	de	circulation	(vers	le	Nord	et	
vers	le	Sud).	
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Présentation	du	secteur	d’étude	-	Paysage	

Carte	sensible	&	Perceptions	

Cette	vue	est	importante	afin	de	comprendre	que	
parfois	c’est	la	combinaison	heureuse	de	plusieurs	
facteurs	qui	permet	de	percevoir	un	élément	clé	du	
Paysage,	qui	sert	de	point	de	repère	et	de	guide	au	
regard.		
Là	c’est	la	combinaison	de	l’axe	dessiné	par	les	haies	
bocagères	anciennes	ET	la	hauteur	modérée	de	la	
frondaison	des	arbres	au	plus	proche	des	cheminées	
de	l’usine	Saint	Gobain	qui	permet	de	percevoir	celles-
ci	alors	que	l’on	se	trouve	isolé	au	cœur	du	site.		
		
A	d’autres	endroits	ça	pourra	être	la	hauteur	à	laquelle	
on	se	trouve	qui	permet	au	regard	de	s’affranchir	des	
houppiers	des	végétaux	présents	au	sein	du	site	et	par	
le	fait	qu’il	y	a	un	peu	de	dégagement	au	pied	du	talus	
avant	que	la	végétation	s’implante	:	sinon	c’est	l’effet	
rideau	qui	prendrait	le	dessus.		
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Perception	sensible	du	secteur	d’étude		-	Paysage	

Les	coupes	et	les	cadrages	évoqués	ci-dessus	permettent	de	comprendre	comment	les	combinaisons	de	
facteurs	(cadrage/zone	dégagée/perspective/hauteur/présence	d’arbres	au	premier	plan/..)	offrent	à	la	vue	
des	éléments	du	«	Grand	Paysage	»	et	de	s’extraire	visuellement	du	site	par	la	longue	portée	du	regard.		

		

Cela	permet	de	se	repérer	dans	l’espace	(où	sont	les	cheminées	Saint	Gobain/où	se	trouve	la	lisière	urbaine	
de	Champforgeuil/…),	de	donner	des	espaces	de	respiration	dans	un	site	qui	est	en	train	de	se	boucher	–	se	
refermer	sur	lui-même,	de	voir	en	somme	plus	loin	que	le	bout	de	son	nez.	

		

Aussi,	dans	un	projet	futur,	il	faudra	veiller	à	choisir	à	bon	escient	les	vues	qui	vont	se	dégager	du	fait	de	
nouveaux	aménagements	(création	de	voies/	implantation	de	bâtiments/	conservation	de	certains	espaces	
végétalisés	existants	:	ripisylves)	:	de	renforcer,	d’atténuer	ou	d’annuler	ces	effets	s’ils	ne	sont	pas	qualitatifs	
ou	si	l’on	veut	mettre	l’accent	sur	quelques	points	de	vue	seulement.		

		

La	topographie	du	site	est	un	atout	(effet	de	talweg	naturel	avec	le	passage	du	Ruisseau	du	Bois)	La	présence	
arborée	qui	pourrait	être	conservée	à	certains	endroits	choisis	également.		

L’entretien	régulier	de	la	ripisylve	de	la	Thalie	notamment,	pas	seulement	à	des	fins	de	gestion	des	crues	et	
des	embâcles	mais	comme	moyen	d’écriture	du	paysage	-	et	de	ce	que	cela	donne	à	voir	au	sien	mais	aussi	
depuis	l’extérieur	du	site	-	est	important	(la	ripisylve	du	Ruisseau	du	Bois	jouera	le	même	rôle).		

Le	maintien	de	certaines	zones	ouvertes	en	pied	de	talus	(zone	humide	/	pâturages	/	fauchage	/	…)	
permettrait	aussi	de	conserver	des	séquences	qui	animent	les	rebords	et	les	abords	des	voies	de	circulation	
à	moyenne	et	grande	vitesse.	

Carte	sensible	&	Perceptions	
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La	loi	Barnier	et	l’Amendement	Dupont	

Le	site	est	concerné	par	la	loi	Barnier	qui	impose	une	bande	de	recul	fixée	à	100	mètres	de	part	et	d'autre	de	
l’axe	de	l’autoroute	A6	et	une	bande	de	recul	fixée	à	75	mètres	de	part	et	d’autre	de	l’axe	de	la	RD906	(ex-
RN6).	A	l’intérieur	de	ces	bandes	et	en-dehors	des	espaces	urbanisés,	les	constructions	ou	installations	sont	
interdites.	Ce	recul	imposé	contraint	donc	tout	projet	pouvant	s’installer	dans	les	zones	à	urbaniser	définies	au	
PLU,	sachant	que	la	délimitation	de	ces	zones	résulte	de	l’application	de	la	zone	rouge	du	PPRi	de	la	Thalie.	

Comme	cela	a	été	exposé	plus	haut,	le	site	des	Moirots	constitue	un	des	lieux	stratégiques	pour	poursuivre	
l’accueil	d’activités	économiques	logistiques	et	industrielles	à	l’échelle	du	Grand	Chalon.	Le	site	étant	concerné	
par	une	bande	de	recul	lié	à	la	loi	Barnier,	il	apparait	nécessaire	de	réduire	le	périmètre	impacté	afin	de	
permettre	la	réalisation	du	programme	logistique	envisagé.		

En	vertu	de	l’Amendement	Dupont	(article	L111-8),	l’étude	vise	à	diminuer	les	reculs	vis-à-vis	de	l’autoroute	A6	
et	de	la	RD906	sur	le	site	de	projet	afin	de	permettre	son	aménagement:	«	Le	plan	local	d’urbanisme	peut	fixer	
des	règles	d’implantation	différentes	de	celles	prévues	par	l’article	L.111-6	lorsqu’il	comporte	une	étude	
justifiant,	en	fonction	des	spécificités	locales,	que	ces	règles	sont	compatibles	avec	la	prise	en	compte	des	
nuisances,	de	la	sécurité,	de	la	qualité	architecturale,	ainsi	que	de	la	qualité	de	l’urbanisme	et	des	paysages	».	

Dossier	L111-8	du	Code	de	l'Urbanisme	

Le	règlement	du	PLU	fixe	donc	des	règles	
visant	à	réduire	les	nuisances,	à	assurer	
la	sécurité,	la	qualité	architecturale	du	
projet	ainsi	que	la	qualité	de	l’urbanisme	
et	des	paysages.	

L’objectif	est	de	réduire	les	reculs	
imposés	en	s’adaptant	aux	spécificités	
du	site	et	aux	composantes	du	projet	
(déviation	rue	de	Corcelles	et	
réglementation	ICPE	notamment).	

La	définition	des	principes	exposés	ci-
après	a	permis	de	réduire	les	reculs	à	50	
mètres	par	rapport	à	l’axe	de	
l’autoroute,	et	à	30	mètres	par	rapport	
à	l’axe	de	la	RD906.	

Recul	en	vertu	de	l’article	
L111-6	du	code	de	
l’urbanisme	

Recul	modifié	à	l’appui	de	
l’étude	L111-8	du	code	de	
l’urbanisme	
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La	situation	acoustique	du	site	des	Moirots	est	essentiellement	caractérisée	par	le	bruit	en	provenance	:	
•  des	infrastructures	de	transport	terrestres	qui	cernent	le	site	(RD906	et	sa	déviation,	accès	Péage	autoroute	

A6,	autoroute	A6)	;	
•  de	l’aérodrome	de	Champforgeuil.	

Concernant	les	infrastructures	de	transport	terrestres,	elles	génèrent	des	secteurs	soumis	à	plus	de	65	décibels	
LDEN.	Elles	font	l’objet	d’un	classement	sonore	des	infrastructures	qui	constitue	un	dispositif	réglementaire	
préventif.	Il	se	traduit		par		la		classification		du		réseau		de		transports		terrestres		en		tronçons		auxquels	est	
affectée	une		catégorie		sonore,		ainsi		que		par		la		définition		des		secteurs		dits	«affectés		par		le	
bruit»	(secteurs		de		nuisance)		dans		lesquels		les		futurs		bâtiments		sensibles		au		bruit		devront	présenter	une	
isolation	acoustique	renforcée	pour	une	meilleure	protection.				

•  Autoroute	A6	:	niveau	1.	La	largeur	affectée	est	de	300	mètres	de	part	et	d’autre	de	la	voie.	Le	niveau	
d’isolement	minimum	DnAT	requis	pour	les	bâtiments	d’habitation	est	le	suivant	:	45	dB.	

•  RD	906	et	accès	péage	A6	:	niveau	3.	La	largeur	affectée	est	de	100	mètres	de	part	et	d’autre	des	voies.	Le	
niveau	d’isolement	minimum	DnAT	requis	pour	les	bâtiments	d’habitation	est	le	suivant	:	38	dB.	

Le	secteur	ne	comportant	aucune	construction	ni	installation,	la	réduction	de	la	bande	soumise	à	la	loi	Barnier	
n’affectera	donc	pas	de	constructions	existantes.		
	

Servitudes	liées	au	bruit	
Le	territoire	est	couvert	par	trois	plans,	qui	visent	à	limiter	l’exposition	au	bruit	des	habitations.		
•  Plan	de	Prévention	du	Bruit	dans	l’Environnement	de	Saône	et	Loire	(2019)	
•  Plan	de	Prévention	du	Bruit	dans	l’Environnement	du	Grand	Chalon	(2016)	
•  Plan	d’Exposition	du	Bruit	de	l’aérodrome	de	Champforgeuil	(2015)	

Le	secteur	des	Moirots	est	concerné	par	les	PPBE	de	Saône-et-Loire	et	du	Grand	Chalon	;	il	n’est	pas	affecté	
par	le	PEB	de	l’aérodrome.	Le	secteur	ne	comporte	pas	d’habitation,	existante	ou	en	projet.	

Les	principales	mesures	proposées	sont	les	suivantes	:	
•  Les	constructions	s’implanteront	avec	un	recul	réduit	par	rapport	à	l’A6	et	la	RD906	afin	de	permettre	

l’aménagement	à	vocation	économique	du	site.	
•  Les	constructions	et	installations	autorisées	dans	le	projet	prendront	en	compte	les	nuisances	sonores	en	

prévoyant	une	isolation	acoustique	adaptée.	
•  La	déviation	de	la	rue	de	Corcelles	s’inscrit	à	proximité	de	l’A6	;	la	piste	modes	doux	à	aménager	est	prévue	

à	l’opposé	de	l’A6.	
•  La	nouvelle	route	d’accès	depuis	la	RD906	est	prévue	entre	les	deux	plateformes	logistiques.	
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Bien	que	non	urbanisé,	le	secteur	de	projet	se	situe	à	l’interface	des	zones	orange	et	jaune,	soit	une	pollution	
lumineuse	encore	forte.	

Les	principales	mesures	proposées	sont	les	suivantes	:	
Adaptation	de	l’éclairage	respectant	les	principes	suivants.	
•  Orientation	des	éclairages	vers	le	sol	uniquement	et	de	manière	limitée	au	niveau	des	circulations	avec	

présence	d’une	extinction	une	fois	les	activités	du	site	restreintes	;	
•  Intégration	de	détecteurs	de	mouvements	pour	la	gestion	du	confort	visuel	;		
•  Maintien	d’un	point	d’éclairage	sur	3	pendant	la	période	nocturne	;		
•  Emploi	d’éclairage	LED	pour	réduire	l’impact	sur	les	espèces	lucifuges	(tout	en	conservant	les	minimums	en	

lux	imposés).	
•  Interdiction	des	enseignes	lumineuses	visibles	depuis	l’A6	et	la	RD906.		
•  Equipement	de	la	rue	de	Corcelles	déviée	avec	des	balises	anti	éblouissantes	vis-à-vis	du	trafic	de	l’A6.	

La	pollution	lumineuse	(source	:	Association	Avex,	2016)		
dans	l’état	initial	de	l’environnement	PLUi	en	cours	de	révision	
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Les	effets	de	la	pollution	atmosphérique	sur	la	santé	concernent	principalement	le	système	respiratoire	en	
particulier	pour	les	populations	les	plus	sensibles.	Les	pollutions	de	l’air	résultent	de	la	concentration	de	
substances	polluantes	(poussières,	gaz	et	vapeurs	toxiques),	dont	les	principales	sources	de	ces	émissions	
polluantes	sont	les	activités	humaines	et	notamment	le	trafic	automobile.		

L’autoroute	A6	concentre	les	composés	gazeux	émis	par	les	véhicules	(NOx,	CO,	HC)	ainsi	que	les	poussières	
émises	(PM10	et	PM25)	lors	de	la	circulation	automobile	et	dans	les	gaz	d’échappement.	La	RD906	est	aussi	
concernée.	

Les	principales	mesures	proposées	sont	les	suivantes	:	
•  Les	constructions	s’implanteront	avec	des	reculs	réduits	vis-à-vis	de	l	4A6	et	de	la	RD906	mais	qui	restent	

tout	de	même	significatifs	;	
•  Le	projet	prévoit	la	mise	en	place	de	plantations	de	haut	jet,	le	long	de	l’A6	et	le	long	de	la	RD906	assurant	

un	rôle	de	filtre	pour	certains	gaz	émis	;	
•  L’implantation	du	bâti	en	maintenant	un	couloir	le	long	du	talweg	du	ruisseau	du	Bois	permet	une	

dispersion	des	polluants	;	
•  La	déviation	de	la	rue	de	Corcelles	s’inscrit	à	proximité	de	l’A6	;	la	piste	modes	doux	à	aménager	est	prévue	

à	l’opposé	de	l’A6.	Un	dispositif	interdira	l’accès	de	cette	voie	aux	PL.	

Prise	en	compte	des	autres	composantes	environnementales	

SDAGE	–	Extrait	de	la	disposition	6B-04	
Après	étude	des	impacts	environnementaux	et	application	du	principe	«	éviter-réduire-
compenser	»,	lorsque	la	réalisation	d’un	projet	conduit	à	la	disparition	d’une	surface	de	zones	
humides	ou	à	l’altération	de	leurs	fonctions,	les	mesures	compensatoires	prévoient	la	remise	en	
état	de	zones	humides	existantes	ou	la	création	de	nouvelles	zones	humides.	Cette	compensation	
doit	viser	une	valeur	guide	de	200%	de	la	surface	perdue,	selon	les	règles	définies	par	le	SDAGE	
Rhône	Méditerranée.	

Concernant	la	zone	humide,	l’aménageur	s’engage	à	compenser	l’impact	du	projet	qui	conduit	à	sa	
destruction,	le	site	à	aménager	est	à	définir.	

Concernant	la	compensation	de	l’impact	des	aménagements	routiers	sur	la	zone	d’expansion	de	crue,	le	
foncier	constructible	hors	zone	rouge	du	PPRi	(rond-point	des	Pellerets)	pourrait	être	valorisé,	dans	le	
cadre	d’une	négociation	avec	le	service	urbanisme	du	Grand	Chalon	et	le	service	prévention	des	risques	de	
l’Etat.	La	transparence	hydraulique	des	aménagements	de	voirie	sera	intégrée	à	la	conception	des	
ouvrages.	

ZONE	HUMIDE	

CHAMP	D’EXPANSION	DE	CRUE	
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Les	principales	mesures	proposées	sont	les	suivantes	:	

•  Une	dissociation	des	flux	pour	assurer	des	conditions	optimales	de	sécurité	routière.	

•  Une	voie	dédiée	principalement	aux	poids-lourds,	accessible	depuis	le	rond-point	à	aménager	sur	la	RD906	
(largeur	7	m.),	destinée	principalement	au	trafic	PL	généré	par	l’activité	logistique.		Une	aire	d’attente	
permettra	de	stocker	les	PL	et	assurer	le	dégagement	de	la	voie	d’accès.	Un	rond-point	installé	au	nord	du	
talweg	du	ruisseau	du	Bois	distribue	les	flux	entre	les	deux	plateformes.	Un	aménagement	interdira	l’accès	
à	la	rue	de	Corcelles	pour	les	PL.	

•  La	déviation	de	la	rue	de	Corcelles	est	destinée	au	trafic	VL,	conserve	son	rôle	de	liaisons	inter-quartiers.	
Le	profil	en	travers	est	retravaillé	(largeur	15	m.)	pour	permettre	l’aménagement	d’une	piste	modes	doux.	
La	vitesse	sera	limitée	à	50	km/h.	Les	plantations	prévues	sont	pour	objectif	d’apporter	ombrage	et	
agrément	aux	piétons	et	aux	cyclistes	et	de	créer	un	masque	visuel	entre	les	chaussées	(rue	de	Corcelles	et	
A6).	Des	aménagements	particuliers	sont	prévus	et	détaillés	page	suivante.	

•  Un	barreau	dédié	aux	VL	et	modes	doux	permet	l’accès	aux	plateformes	logistiques,	reliant	le	rond-point	
de	distribution	et	la	rue	de	Corcelles.	Une	bande	cyclable	pourra	être	matérialisée	en	périphérie	du	rond-
point	de	distribution	pour	sécuriser	les	différents	usagers.	

Principe	de	profil	en	travers	rue	de	Corcelles	déviée	

ORGANISATION	DES	ACCÈS	ET	DE	LA	DESSERTE	
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PRINCIPES	D’ACCÈS	ET	DE	DISTRIBUTION	–	DISSOCIATION	DES	FLUX		

Voies	mixtes	PL	

Aménagement	interdisant	l’accès	
aux	PL	

Accès	PL	obligatoire	–	
Aménagement	d’un	rond-point	

Accès	modes	doux	

Déviation	rue	de	Corcelles	-	Voie	
VL	inter-quartiers	+	piste	modes	
doux	
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AMÉNAGEMENT	DES	VOIRIES	

En	complément	du	profil	en	travers	type,	les	mesures	complémentaires	sont	proposées	:	

•  Avant	le	passage	sous	l’ouvrage	des	voies	d’insertion	du	péage	de	Chalon	Nord.	A	l’aide	de	bandes	
rugueuses	au	sol	perpendiculaires	à	la	circulation	pour	renforcer	la	diminution	nécessaire	de	la	vitesse	dans	
cette	première	courbe,	courbe	qui	sera	accompagnée	d’une	signalisation	verticale	et	horizontale	adéquate.	

•  Au	passage	du	ruisseau	du	Bois	où	le	barreau	de	liaison	des	véhicules	légers	sera	décalé,	le	VC2	sera	doté	
d’une	plateau	ralentisseur	surélevé	partagé,	limité	à	30	km/h	pour	faciliter	les	introductions	ou	
réintroductions	de	véhicules	légers	dans	le	barreau	précité	et	assurer	la	sécurité	de	la	continuation	des	
modes	doux	(cycles	et	piétons).	De	plus,	la	bande	herbée	contiguë	à	la	limite	de	la	concession	autoroutière	
sera	interrompue,	de	même	pour	la	haie	qui	sera	remplacée	par	un	parapet	surmonté	d’une	glissière	bois	
avec	des	balises	anti-éblouissement	pour	assurer	la	continuité	créée	par	la	haie	de	la	sécurité	de	nuit	des	
usagers	tant	du	VC2	que	de	l’autoroute	A6	;	

•  Avant	la	courbe	et	la	contrecourbe	pour	s’introduire	sous	le	passage	inférieur	de	la	déviation	906,	des	
bandes	rugueuses	perpendiculaires	seront	implantées	au	sol,	de	même	en	sortie	de	l’autre	côté	de	
l’ouvrage	pour	que	cette	disposition	routière	très	spéciale	soit	abordée	à	30	km/h	tel	que	l’a	montré	l’épure	
de	giration.	De	plus,	afin	d’assurer	la	sécurité	de	l’usager,	d’une	part,	une	résine	de	couleur	sera	appliquée	
au	sol	pour	renforcer	la	modification	de	vitesse	demandée	sur	la	totalité	de	la	courbe	et	contrecourbe.	
D’autre	part,	le	linéaire	de	voirie	à	cet	endroit	sera	accompagné	par	une	signalisation	verticale	et	
horizontale	appropriée	et	très	spécifique.	Le	dessous	du	passage	inférieur	de	la	906	verra	l’interruption	sur	
le	VC2	de	la	haie,	de	la	bande	herbée	et	des	plantations	opposées	mais	la	continuité	de	la	bande	partagée	
cycles	-	piétons.	Ce	dispositif	constructif	sera	prolongé	au-delà	de	l’ouvrage	pour	sécuriser	les	différents	
flux.	Il	en	sera	de	même	pour	le	passage	inférieur	sous	le	péage	nord,	quoique	légèrement	moins	large	en	
gabarit	;	

•  Enfin,	éventuellement	pour	les	deux	ouvrages	inférieurs	franchis	par	le	VC2,	une	peinture	murale	des	pieds	
droits	sera	mise	en	œuvre	pour	créer	des	effets	de	transition	afin	de	stimuler	visuellement	l’usager	à	la	
réduction	de	vitesse.	En	effet,	en	amont	et	en	aval	la	vitesse	est	limitée	à	70	km/h.	

	
L’ensemble	de	ces	dispositions	sont	proposées	afin	de	satisfaire	les	thématiques	sécurité	et	nuisances.	

Dossier	L111-8	du	Code	de	l'Urbanisme	



Talweg		
ruisseau	du	Bois	

Vallée	de	la	Thalie	

RD
90
6	

Av
en

ue
	d
e	
l’E
ur
op

e	
–	
RD

90
6	

Ru
e	
de

	C
or
ce
lle
s	

A6
	

Pé
ag
e	
Ch

al
on

	N
or
d	

B	 A	

B	

ETUDE	POUR	L’ÉVOLUTION	DES	RÈGLES	D’URBANISME	-	SECTEUR	DES	MOIROTS,	COMMUNE	DE	CHAMPFORGEUIL	(71)	

Présentation	du	parti	d’aménagement	

Qualité	urbaine	et	paysagère	

11/10/21	 41	

ORGANISATION	DU	SITE	ET	INSERTION	PAYSAGÈRE	DES	CONSTRUCTIONS	ET	DES	AMÉNAGEMENTS	

Afin	de	veiller	à	une	bonne	intégration	des	constructions	dans	l’environnement	du	site	des	Moirots	et	en	
l’absence	de	référence	urbaine	sur	le	site,	le	parti	d’aménagement	vise	une	recomposition	du	paysage	perçu	
en	articulant	implantations	des	volumes	bâtis	et	de	la	voirie	nouvelle	avec	les	lignes	de	force	du	site,	à	savoir	le	
talweg	du	ruisseau	du	Bois,	les	courbes	de	niveau	qui	définissent	la	limite	entre	zone	inondable	et	zones	non	
inondables	et	la	façade	autoroutière.		

Cette	recomposition	vise	un	rapport	d’échelle	équilibré	entre	la	structure	paysagère	et	les	volumes	des	
entrepôts	logistiques.	

Le	talweg	du	Ruisseau	du	Bois	est	l’occasion	de	rétablir	une	coulée	paysagère	lisible	à	l’échelle	du	secteur	des	
Moirots	et	d’installer	la	voie	d’accès	PL	en	appui	de	la	courbe	de	niveau	qui	marque	la	limite	entre	aléa	
inondation	modéré	et	aléa	fort.	L’ensemble	des	aménagements	vise	à	dégager	au	maximum	le	lit	du	ruisseau	
pour	conserver	ses	fonctionnalités	hydrauliques	et	écologiques.	

Enfin,	chaque	limite	fait	l’objet	d’un	traitement	paysager	qui	lui	est	propre	pour	intégrer	les	fonctions	urbaines	
connexes	(circulation,	stationnement)	et	les	volumes	bâtis	au	paysage	proche	et	lointain,	recomposant	les	
vues.	A	noter	que	le	projet	a	été	soumis	au	prisme	du	cahier	des	charges	APRR.	

Le	projet	distingue	:	

•  La	limite	Sud	–	un	couvert	arboré	dense		

•  La	façade	autoroutière		–	un	paysage	de	transition	à	taille	humaine,	entre	l’autoroute	et	les	volumes	bâtis	

•  La	façade	déviation	RD906	–	une	lisière	filtrante	
•  La	limite	Est	Nord-Est	–	une	mise	en	valeur	de	la	vallée	inondable	en	appui	du	talweg	du	ruisseau	du	Bois	

Dossier	L111-8	du	Code	de	l'Urbanisme	
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Limite	Sud	
Maintien	d’un	couvert	arboré	dense	
(plantations	existantes	+	réemplois	de	
sujets	prélevés	sur	le	site	avant	
travaux)	hors	périmètre	plateforme	
logistique	
Aménagement	d’un	P+R	(parking	
relais	au	sud	du	bassin	APRR)	hors	
périmètre	plateforme	logistique	
Réaménagement	de	la	topographie	:	
plateforme	logistique	B	
nouveau	tracé	de	la	route	de	Corcelles	
(voie	+	bande	modes	doux)	
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Le	long	de	la	façade	autoroutière	
A6	(Ouest)	
NB	:	la	partie	la	plus	proche	du	bât	B	se	
situe	à	env.	85	/	axe	A6,	celle	du	bât	A	à	
env.	60	m.	
	
Deux	cônes	de	vue	stratégiques	se	
dégagent	dès	qu’on	échappe	aux	masques	
des	talus	liés	aux	ouvrages	de	
franchissement	de	l’A6	(pont	échangeur	et	
pont	RD906).	
	
Ces	cônes	de	vue	motivent	:	
-  un	traitement	très	qualitatif	des	

façades	perçues		
-  une	mise	en	exergue	de	ces	cônes	de	

vue	par	différenciation	du	traitement	
paysager		
-  Paysage	ouvert	dans	les	cônes	qui	

laisse	voir	les	bâtiments	
-  Paysage	fermé	en	dehors	des	cônes	

pour	mettre	l’accent	sur	ce	qui	va	
être	perçu.	

Dans	les	lots	A	et	B	(entre	bande	cyclable	et	
voirie	interne)	:		
-  paysage	à	échelle	humaine	pour	traiter	

les	stationnement	VL	+	surfaces	non	
utilisées	(vivaces	+	trame	arbustive	
h=3m	maxi)	

-  mise	en	valeur	de	la	ripisylve	du	ruisseau	
du	Bois	par	contraste	
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Le	long	de	la	façade	déviation	
RD906	jusqu’au	rond-point	à	
aménager	(Nord)	
NB	:	la	partie	la	plus	proche	du	bât	A	se	
situe	à	env.	45	m./	axe	RD906,	la	plus	
éloignée	à	env.	55	m.	
	
Un	traitement	de	la	lisière	Nord	pour	
filtrer	les	vues	proches	depuis	la	RD906	
•  vues	hautes	depuis	l’ouvrage	
•  vues	basses	depuis	le	rond-point	à	

aménager	

Un	système	de	3	lignes	plantées	denses	qui	
combinent	strate	arbustive	et	strate	
arborée	de	haut	jet		
Depuis	l’A6	et	tout	le	long	de	la	façade	
Principe	de	gradation	
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Autour	du	rond-point,	reprise	du	motif	
«	paysage	à	échelle	humaine	»	
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Limites	Est	/	Nord	Est	
Au	centre	du	dispositif,	mise	en	valeur	du	
talweg	du	ruisseau	du	Bois,	limité	au	Nord	
par	le	tracé	de	la	voie	d’accès	PL	à	dessiner	
en	appui	de	la	topographie	(tracé	croquis	
indicatif)	
-  Ripisylve	du	ruisseau	à	renforcer	avec	

les	sujets	en	place	+	d’autres	prélevés	
avant	travaux	

-  Prairie	pâturage	(moutons)	
-  En	accompagnement	de	la	nouvelle	voie	

accès	PL	:	cordon	boisé	(aulnes,	saules)	
qui	souligne	la	cote	d’inondabilité	(cf	
courbe	de	niveau)	qui	se	prolonge	au	
centre	du	rond-point	à	aménager	

Deux	types	de		clôture	:	
•  Clôture	végétalisée	haute	

le	long	de	la	voie	PL	et	en	
limite	SE	et	Sud	(h	=2m)	

•  Clôture	transparente	ou	
végétalisée	basse	(h=	2m	
dont	haie	=	1,20	m)	pour	
laisser	passer	les	vues	(+	
transparence	
hydraulique)	
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Plantations	existantes	

L’aménagement	paysager	de	l’unité	foncière	devra	tenir	compte	des	plantations	existantes,	en	particulier	les	
arbres.	Ceux-ci	seront	maintenus,	ou	remplacés	par	une	autre	composition	paysagère	ou	le	même	nombre	
d’arbres.	

Le	réemploi	de	la	végétation	existante	sur	le	site,	déjà	adaptée	au	milieu	est	à	privilégier	et	à	choisir	en	
fonction	des	ambiances	et	motifs	paysagers	recherchés	:	alignement,	haie	basse,	haie	champêtre,	ripisylve,	
lisière	boisée,	massif	arbustif.	
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Qualité	urbaine	et	paysagère	

TRAITEMENT	ENVIRONNEMENTAL	ET	PAYSAGER	DES	ESPACES	NON	BÂTIS	ET	ABORDS	DES	
CONSTRUCTIONS		

En	complément	des	principes	d’organisation	et	de	composition	paysagère,	notamment	dans	les	bandes	de	
recul,	le	PLUi	définit	les	prescriptions	suivantes	:	

Aires	de	stationnement	

Les	aires	de	stationnement	extérieures	seront	traitées	en	matériaux	perméables.	Elles	doivent	être	plantées	
d’arbres	à	raison	d’un	arbre	pour	4	emplacements	au	minimum,	sans	qu’ils	soient	nécessairement	répartis	
régulièrement	entre	les	places	de	stationnement.	

Les	aires	de	stationnement	extérieures	seront	traitées	de	manière	à	créer	une	nappe	végétale.		

Si	les	arbres	sont	regroupés	en	un	ou	plusieurs	endroits	de	l’unité	foncière,	un	traitement	végétal	
complémentaire	devra	être	proposé	:	haies	vives,	bosquets,	pergolas	végétalisées,	etc.	

Espaces	verts	à	créer	

Les	espaces	libres	autour	des	constructions	doivent	faire	l’objet	d’un	traitement	paysager	soigné,	intégrant	à	
la	fois	l’aménagement	des	espaces	libres	et	l’aménagement	des	aires	de	stationnement,	de	stockage	et	de	
manœuvre.	

Les	espaces	verts	doivent	être	aménagés	en	pleine	terre	et	plantés	d’arbres	de	haute	tige	à	raison	d’un	arbre	
au	minimum	pour	500	m²	d’espaces	verts.	Toutefois	il	ne	peut	être	exigé	plus	de	20	arbres	au	titre	du	présent	
règlement	

Il	est	exigé	de	traiter	en	espaces	verts,	paysagers	et	d’agrément	(dallage,	gravillon,	plantation…)	20	%	au	
moins	de	la	superficie	de	l’unité	foncière.	Cela	comprend	notamment	les	aires	de	stationnement	non	
imperméabilisées.	

Les	marges	de	recul	situées	entre	les	constructions	et	les	routes	doivent	être	paysagées.	



Implantation	par	rapport	aux	limites	séparatives	

Les	constructions	doivent	s’implanter	:	

•  soit	en	limite	séparative,	uniquement	si	l’unité	foncière	voisine	est	en	zone	UX	ou	1AUX	;	

•  soit	avec	en	retrait.	

Lorsque	la	construction	est	implantée	en	retrait,	la	distance	comptée	horizontalement	de	tout	point	de	cette	
construction	au	point	de	la	limite	parcellaire	qui	en	est	le	plus	rapproché	doit	être	au	moins	égale	à	la	moitié	
de	la	différence	d'altitude	entre	ces	deux	points,	sans	pouvoir	être	inférieure	à	5	mètres.	

Ces	règles	s’appliquent	en	tout	point	du	nu	de	la	façade.	

Ces	règles	ne	s’appliquent	pas	aux	constructions	de	locaux	techniques	et	industriels	des	administrations	
publiques	et	assimilés.	
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Qualité	urbaine	– Implantations	des	constructions	et	hauteur	maximale	

Implantation	par	rapport	aux	voies	et	emprises	publiques		

•  Les	constructions	doivent	être	implantées	en	retrait	d’au	moins	50	mètres	par	rapport	à	l’axe	de	
l’autoroute	A6	et	30	mètres	par	rapport	à	l’axe	de	la	RD906.	

•  Ces	règles	ne	s’appliquent	pas	aux	constructions	de	locaux	techniques	et	industriels	des	administrations	
publiques	et	assimilés.	

IMPLANTATIONS	

Secteur	des	Moirots	
La	hauteur	maximale	des	constructions	est	fixée	à	15,00	mètres	hors	tout	par	rapport	au	niveau	fini	après	
terrassement.	

HAUTEUR	MAXIMALE	

Dossier	L111-8	du	Code	de	l'Urbanisme	

En	complément	des	principes	d’organisation	et	de	composition	paysagère,	le	PLUi	définit	les	prescriptions	
suivantes	pour	assurer	l’insertion	urbaine	des	constructions,	tout	en	intégrant	la	réglementation	des	ICPE	le	
cas	échéant.	

Des	contraintes	d’implantations	pourront	s’appliquer	pour	les	constructions	relevant	de	la	réglementation	des	
ICPE.	
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Qualité	architecturale	–	Caractéristiques	architecturales	des	façades	et	toitures	et	des	clôtures	

ASPECT	EXTERIEUR	DES	CONSTRUCTIONS	

Aspects	extérieurs,	ambiance	

Les	formes	architecturales	doivent	être	en	harmonie	avec	leur	environnement	proche	et	lointain.	
L'expression	architecturale	résolument	contemporaine	et	de	qualité	favorisera	l’emploi	de	matériaux	nobles,	
naturels,	ou	reconnus	pour	leurs	qualités	environnementales	(utilisation	de	matériaux	biosourcés,	
renouvelables	et	non	polluants...).	
La	simplicité	des	volumes,	la	disposition	harmonieuse	des	ouvertures,	la	composition	horizontale	des	volumes	
et	des	façades	sera	privilégiée,	vecteurs	d’une	meilleure	intégration	dans	le	site.	
Une	architecture	en	plusieurs	volumes,	sera	recherchée,	notamment	en	cas	d’un	volume	important	ou	d’un	
bâtiment	linéaire,	trop	long,	afin	d’en	améliorer	l’impact	paysager	et	d’animer	la	façade	;	
Les	constructions	annexes	telles	que	transformateur	d’énergie	électrique,	chaufferie,	etc…	seront	conçues	de	
manière	à	s’harmoniser,	par	leur	volumétrie,	leurs	matériaux	de	façade,	avec	les	autres	bâtiments	présents	
sur	la	parcelle.		
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Façades	
Les	façades	directement	visibles	depuis	l’espace	public	doivent	être	particulièrement	soignées,	au	même	titre	
que	les	façades	se	situant	le	long	de	l’autoroute	A6	(voir	schéma	ci-dessous).	

Concernant	le	traitement	des	façades,	il	est	attendu	:	
•  une	attention	particulière	sur	la	bonne	intégration	des	projets	dans	le	paysage	lointain,	notamment	en	

proscrivant	les	façades	majoritairement	claires,	dont	la	perception	dans	le	grand	paysage	serait	trop	
marquée	(exemple	:	blanc,	gris	clair…),	

•  une	utilisation	de	matériaux	de	qualité,	
•  une	architecture	commune,	simple	et	de	qualité,	
•  une	typologie	des	ouvertures	maitrisée,	composée	et	harmonieuse.	
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Qualité	architecturale	–	Caractéristiques	architecturales	des	façades	et	toitures	et	des	clôtures	

ASPECT	EXTERIEUR	DES	CONSTRUCTIONS		
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	Façades	

Afin	de	donner	un	aspect	cohérent,	une	unité	de	matériaux	et	de	couleurs	est	recherchée.	Ainsi	toutes	les	
façades	des	constructions	édifiées	sur	la	parcelle	doivent	être	traitées	avec	les	mêmes	matériaux.	Le	nombre	
de	matériaux	autorisé	est	limité	pour	des	raisons	d’homogénéité	à	:	

•  3	matériaux	différents	en	texture	et/ou	couleur	pour	tous	les	parements	extérieurs	des	bâtiments.	Les	baies	
n’entrent	pas	dans	ce	décompte	;	

•  Texture	non	brillante,	non	réfléchissante	(à	l’exception	du	verre)	;	
•  Coffrets	des	volets	roulants	et	des	portes	seront	rendus	invisibles	de	l’extérieur.	

Matériaux	à	favoriser	:	
•  Le	bardage	métallique	:	un	mélange	des	sens	des	nervures	des	bardages	est	autorisé	de	manière	limitée	;	
•  Le	bardage	bois	ou	composite	à	base	de	bois	de	facture	contemporaine.	tout	effet	rustique	de	type	«	chalet	

»	est	interdit	;	
•  Le	béton	industrialisé	de	type	:	pré-murs	et	panneaux	de	béton	préfabriqués	non	destinés	à	être	revêtus	par	

opposition	au	béton	coulé	sur	place	;	
•  La	brique	à	condition	de	ne	pas	constituer	le	matériau	principal	de	la	façade.	

Matériaux	interdits	:	
•  La	tôle	ondulée	sans	profil	à	nervures	franches	ou	en	plateau	;	
•  L’enduit,	à	l’exception	de	surface	très	limitée.	

Couleurs	:	
Les	façades	comporteront	trois	couleurs	au	maximum	pour	l’ensemble	des	constructions	bâties	sur	une	même	
parcelle.	La	polychromie	des	façades	sera	admise	après	accord	de	la	collectivité	compétente.	
•  Pour	toutes	les	façades,	seules	les	couleurs	du	nuancier	sont	admises	(gamme	des	gris	moyens,	gris	beige,	

gris	foncés,	gamme	des	beiges	dorés,	bois	naturel,	clair,	moyen,	ou	foncé);	
•  Des	contrastes	entre	deux	tonalités	d’une	même	couleur	sont	autorisés	afin	d’animer	les	façades	;	
•  Des	touches	de	couleurs	vives	de	l’ordre	de	10%	par	façade	sont	autorisées	mais	doivent	être	limitées	;	
•  Les	menuiseries	de	couleur	libre	sont	autorisées	mais	devront	être	en	harmonie	avec	la	couleur	dominante	

de	la	façade	;	
•  Les	teintes	vives	sur	de	grandes	surfaces,	et	la	couleur	«	blanc	»,	sont	interdites.	

RAL	des	Gris	RAL	7000	à	7046		 RAL	des	beiges	
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Qualité	architecturale	–	Caractéristiques	architecturales	des	façades	et	toitures	et	des	clôtures	

ASPECT	EXTERIEUR	DES	CONSTRUCTIONS	

Toitures	

Les	toitures	favorisant	l’utilisation	d’énergies	renouvelables	restent	privilégiées	à	condition	que	ces	éléments	
techniques	soient	intégrés	dans	l’architecture	générale	du	bâtiment,	tout	comme	les	toitures	végétalisées.	Les	
autres	toitures,	non	couvertes	par	des	dispositifs	d’énergie	renouvelable	ou	végétalisés	et		dès	lors	qu’elles	
seront	visibles	dans	le	grand	paysage	ou	le	domaine	public,	seront	de	teinte	sombre,	non	brillante	ni	
réfléchissante	(couleur	gris	anthracite	choisie	parmi	les	RAL	proposés	pour	les	façades).		

Afin	d’obtenir	une	silhouette	de	bâtiment	homogène,	les	éléments	techniques	tels	que	panneaux	solaires,	
blocs	de	climatisation,	cheminées	d’extraction,	etc,	implantés	en	toiture	seront	intégrés	au	bâti,	ou	dissimulés	
par	un	acrotère,	ou	implantés	sous	la	toiture	ou	encore	traités	en	élément	dessiné	(design)	apportant	une	
plus-value	architecturale	au	bâtiment.	

Les	toitures	en	courbe	sont	interdites	pour	tout	bâtiment	principal.	

Les	casquettes	ou	effet	d’auvent	sont	autorisés	à	condition	d’une	bonne	intégration	à	la	façade	.	

Enseignes	

Toute	publicité	est	interdite	sur	le	domaine	privé.	On	entend	par	publicité	tout	ce	qui	ne	relève	pas	de	
l’identification	(enseigne	donnant	le	nom	de	l’entreprise)	d’une	entreprise	implantée	sur	le	secteur	et	sur	la	
parcelle	faisant	l’objet	d’une	demande	d’autorisation	d’urbanisme.	On	appelle	enseigne	la	dénomination	sous	
laquelle,	l’entreprise	et	ses	activités	se	font	connaître	auprès	du	public.	Elle	peut	prendre	différentes	formes	:	
lettrages	sur	façades,	Totem,	kakémono,	panneau,	etc..	

Les	dispositions	décrites	pour	les	enseignes	dans	le	RLPI	devront	être	respectées.	Les	enseignes	sur	parcelles	
sont	soumises	à	autorisation	et	devront	être	posés	sur	les	bâtiments.	Elles	devront	apparaître	et	être	décrites	
précisément	aux	demandes	d’autorisation	de	construire	ou	de	travaux.	
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Qualité	architecturale	–	Caractéristiques	architecturales	des	façades	et	toitures	et	des	clôtures	

ASPECT	EXTERIEUR	DES	CONSTRUCTIONS	

Clôtures	

Dans	le	cas	où	des	clôtures	seraient	installées,	elles	seront	de	type	suivant	:	

•  Treillis	soudés,	poteaux,	portails,	portillons	seront	de	même	couleur.	Le	tout	devra	être	de	couleur	gris	pour	
être	en	harmonie	avec	les	bâtiments	:	RAL	7015;	

•  Garder	l’horizontalité	des	lisses	en	cas	de	terrain	en	pente	:	redents	successifs	pour	rattraper	la	pente;		

•  Hauteur	maximale	de	2	mètres.	

En	limite	des	voies	et	emprises	publiques,	elles	seront	doublées	d’une	haie	vive	composée	d’essences	locales,	
côté	espace	public.	En	limite	séparative,	elles	pourront	être	doublées	d’une	haie	vive	;	de	type	bocager	réalisée	
avec	des	essences	rustiques	et	locales,	à	croissance	lente	en	limite	de	zone	naturelle.	

La	hauteur	des	clôtures	peut	être	adaptée	ou	imposée	par	l’autorité	compétente	en	fonction	de	la	nature	
particulière	de	l’installation,	ICPE	notamment,	ou	de	la	topographie	des	lieux	et	selon	des	critères	de	sécurité,	
de	salubrité	et	de	bonne	ordonnance	architecturale.	

Le	contrôle	d’accès,	portails,	portillons,	barrières	levantes,	etc.	seront	dans	le	même	vocabulaire	que	la	clôture	
(matériaux	et	couleur).	Les	entrées	seront	jumelées	de	préférence	avec	les	coffrets	réseaux,	l’adressage,	les	
boîtes	aux	lettres,	etc.	L’implantation	des	portails	d’accès	doit	être	adaptée	au	type	de	véhicule	desservant	
chaque	activité.		

Eléments	techniques	

Les	citernes	et	autres	installations	similaires	(cheminées,	extraction	d’air,	ventilation,	antennes,	capteurs	
solaires,	etc)	devront	être	disposées	de	manière	à	ne	pas	être	vues	depuis	les	espaces	publics	sauf	impossibilité	
technique.	Dans	ce	cas,	elles	seront	intégrées	à	la	composition	architecturale	d’ensemble.	
Les	éléments	techniques	implantés	en	bordure	d’espace	public	(boîte	aux	lettres,	numéro	de	rue,	coffrets	
techniques,	coffrets	réseaux,	enseignes,	transformateurs	électriques,….)	seront	regroupés	et	d’une	couleur	en	
harmonie	avec	celle	de	la	clôture.	
Les	conteneurs	à	déchets	devront	être	intégrés,	de	préférence,	à	l’intérieur	du	bâtiment,	ou	dans	un	local	
extérieur.		
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