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L'objet de |la procédure

Créée en 2015 par deux jeunes entrepreneurs parisiens, Adrien GOUD et Sébastien RICO, associés au dirigeant des
Rillettes Gorronnaises, Jean-Rémy COUSIN, My Pie est spécialisée dans la fabrication et la vente de produits alimen-
taires 100% naturels sans conservateurs, ni additifs. Depuis 2017, la société My Pie produit des snackings chaud
avec des produits de qualité 100% naturels (0 additif, 0 conservateur), fabriqués de A a Z dans I'atelier My Pie sis
Z.A Les Besnardieres 53120 GORRON (a coté des Rillettes Gorronnaises) pour ensuite proposer des plats chauds
dans les « Points Chauds » et les « Pizza Corner » My Pie a ses clients de la grande distribution.

Fort de ce succes, My Pie, qui emploie actuellement 150 salariés, a décidé de se doter d'un nouveau site de pro-
duction en faisant le choix fort de rester 8 GORRON. D'une surface de prés de 12 000 m?, cette nouvelle usine a été
implantée sur un terrain d’environ 3 hectares sur la Zone d’Activités des Sapinettes 53120 GORRON.

Le site de fabrication de plats préparés sis ZA Les Besnardieres 53120 GORRON étant devenu trop étroit pour per-
mettre le développement de I'entreprise aussi la totalité de I'activité est transférée sur le site de la ZA des Sapi-
nettes 53120 GORRON. Le site de la ZA Les Besnardiéres, partagé avec I'entreprise locale des Rillettes Gorronaises,
sera utilisé par I'entreprise My Pie uniguement pour une activité de fabrication de pains de mie, le reste du bati-
ment sera utilisé par I'entreprise des Rillettes Gorronaises.

Le nouveau site de la ZA des Sapinettes est entré en activité en juillet 2025 mais, face au fort développement de
I'activité, I'entreprise envisage dés a présent une extension de I'atelier de production avec la construction d’un
batiment d’environ 2500m? et I'artificialisation d’environ 6000m? sur une zone 1AUe d’environ 18 000 m?2.

Considérant que le projet d’extension du site de My Pie sur la commune de GORRON est d’intérét général, au vu
des enjeux liés a la dynamisation de I'activité économique locale et la création de 120 emplois supplémentaires, la
Communauté de Communes du Bocage Mayennais a décidé d’engager une procédure de déclaration de projet
emportant mise en compatibilité du PLUi, par délibération du 17 septembre 2025, afin de permettre la réalisation
de ce projet. Le recours a cette procédure est nécessaire, les parcelles concernées par I'extension étant classées en
zone agricole au réglement graphique du PLUi, le réglement de la zone agricole n’autorise pas ce type d’activités.
L'objet, les caractéristiques et I'intérét général du projet et de la procédure sont exposés dans le présent document,
de méme que les dispositions actuelles du PLUi qu’il convient dés lors de mettre en compatibilité.

A la demande des services de |'Etat, le projet ayant fait I'objet d’évolution durant la procédure, une note complé-
mentaire est annexée a la présente notice. Cette note présente les dernieres évolutions du projet (surface concer-
née, justifications du besoin) ainsi que les évolutions réglementaires associées (évolution du périmeétre de I'OAP et
de la zone AU créée).

La notice ainsi que la note complémentaire ont été mises a la consultation des personnes publiques associées et
présentés lors de I'enquéte publique.




Cadre réglementaire

La mise en compatibilité du PLUI par une déclaration de projet

Le présent dossier s’inscrit dans le cadre de la procédure de déclaration de projet établie par le Code de I'urbanisme,
notamment aux articles L.300-6, L.153-54 a L.153-59 et suivants. Le Code de |'urbanisme confére aux collectivités
territoriales la capacité de se prononcer apres enquéte publique sur l'intérét général d'une action ou opération
d'aménagement ou de la réalisation d'un programme de construction.

Article L.300-6 du Code de I'Urbanisme : L'Etat et ses établissements publics, les collectivités territoriales et leurs
groupements peuvent, aprés enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code
de l'environnement, se prononcer, par une déclaration de projet, sur l'intérét général d'une action ou d'une opéra-
tion d'aménagement au sens du présent livre ou de la réalisation d'un programme de construction.(...) Les articles
L. 143-44 a L. 143-50 et L. 153-54 a L. 153-59 sont applicables sauf si la déclaration de projet adoptée par I'Etat, un
de ses établissements publics, un département ou une région a pour effet de porter atteinte a I'économie générale
du projet d'aménagement et de développement durables du schéma de cohérence territoriale et, en |'absence de
schéma de cohérence territoriale, du plan local d'urbanisme.

Article L.153-54 du Code de |'urbanisme : Une opération faisant I'objet d'une déclaration d'utilité publique, d'une
procédure intégrée en application de I'article L. 300-6-1 ou, si une déclaration d'utilité publique n'est pas requise,
d'une déclaration de projet, et qui n'est pas compatible avec les dispositions d'un plan local d'urbanisme ne peut
intervenir que si :

1° L'enquéte publique concernant cette opération a porté a la fois sur I'utilité publique ou l'intérét général de I'opé-
ration et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence ;

2° Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont fait I'objet d'un examen conjoint de
I'Etat, de |'établissement public de coopération intercommunale compétent ou de la commune et des personnes
publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9. Le maire de la ou des communes intéressées par
l'opération est invité a participer a cet examen conjoint.

Article L.153-55 du Code de 'urbanisme : Le projet de mise en compatibilité est soumis a une enquéte publique
réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il du livre ler du code de I'environnement :

1° Par l'autorité administrative compétente de I'Etat :
a) Lorsqu'une déclaration d'utilité publique est requise ;

b) Lorsqu'une déclaration de projet est adoptée par I'Etat ou une personne publique autre que I'établissement public
de coopération intercommunale compétent ou la commune ;

c¢) Lorsqu'une procédure intégrée mentionnée a l'article L. 300-6-1 est engagée par I'Etat ou une personne publique
autre que I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou la commune ;

2° Par le président de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou le maire dans les autres
cas.

Article L.153-57 du Code de I'urbanisme : A l'issue de I'enquéte publique, I'établissement public de coopération in-
tercommunale compétent ou la commune :

1°Emet un avis lorsqu'une déclaration d'utilité publique est requise, lorsque la déclaration de projet est adoptée par
I'Etat ou lorsqu'une procédure intégrée mentionnée a l'article L. 300-6-1 est engagée par I'Etat. Cet avis est réputé
favorable s'il n'est pas émis dans le délai de deux mois ;

2° Décide la mise en compatibilité du plan dans les autres cas.



Déroulement de la procédure

La procédure de déclaration de projet se traduit par :

® Lancement par la commune de la Déclaration de Projet valant mise en compatibilité du PLU,

= |’organisation d’une concertation dont les modalités de concertation sont fixées par délibération ;
® Larédaction du dossier de déclaration de projet,

= Lasaisine de la MRAe pour avis sur |'évaluation environnementale ;

® La délibération de bilan de la concertation ;

= |’organisation d’une réunion d’examen conjoint associant les personnes publiques associées ;

® |La consultation de |la CDPENAF ;

® ['organisation d’'une enquéte publique d’'une durée minimale d’un mois ;

= |'approbation de la déclaration de projet éventuellement modifiée pour tenir compte de I’avis des personnes
publiques associées, du commissaire enquéteur et de la population.




Contexte du projet et
descriptions de ses
principales
caractéristiques
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Le contexte intercommunal et communal

La communauté de communes du Bocage Mayennais regroupe 27 communes avec 18 256 habitants (INSEE 2022).
Elle couvre la fagade nord-ouest du département de la Mayenne.
La présente déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLUi concerne la commune de Gorron.
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Carte représentant la Communauté de communes du Bocage Mayennais avec Gorron concernée par le projet

D’une superficie de 14,3 km2, Gorron compte 2 475 habitants (INSEE 2022). Sa population est en diminution depuis
2011. Cette commune rurale dispose de divers commerces et des activités économiques artisanales comprenant 4
zones d’activités (source : Inventaire des zones d’activités réalisé par la Communauté de communes du Bocage
Mayennais datant d’avril 2023) :

- la zone d’activités de la Bourdaiserie accueillant 20 entreprises pour 198 emplois,

- lazone d’activités des Sapinettes accueillant 20 entreprises pour 632 emplois,

- lazone artisanale des Besnardieres accueillant 10 entreprises pour 157 emplois,

- la zone d’activités de la Haie accueillant 3 entreprise pour 40 emplois.

D’un point de vue réglementaire, un schéma de cohérence territoriale (SCoT) du Bocage Mayennais a été approuvé
par le conseil communautaire le 17 avril 2019. A la méme échelle intercommunale, le PLUi a été approuvé par
délibération du conseil communautaire le 10 février 2020. Celui-ci a fait I'objet depuis d’'une modification simplifiée
approuvée le 29 juillet 2020, d’une modification de droit commun approuvée le 21 décembre 2022, de quatre ré-
visions allégées approuvées le 21 décembre 2022, d’'une modification de droit commun n°3 approuvée le 5 mars
2025 et de trois révisions allégées approuvées également le 5 mars 2025.




Présentation du projet

Créée en 2015 par deux jeunes entrepreneurs parisiens, Adrien GOUD et Sébastien RICO, associés au dirigeant des
Rillettes Gorronnaises, Jean-Rémy COUSIN, My Pie est spécialisée dans la fabrication et la vente de produits alimen-
taires 100% naturels sans conservateurs, ni additifs. Depuis 2017, la société My Pie produit des snackings chaud
avec des produits de qualité 100% naturels (0 additif, O conservateur), fabriqués de A a Z dans |’atelier My Pie sis
Z.A Les Besnardieres 53120 GORRON (a coté des Rillettes Gorronnaises) pour ensuite proposer des plats chauds
dans les « Points Chauds » et les « Pizza Corner » My Pie a ses clients de la grande distribution.

Fort de ce succées, My Pie, qui emploie actuellement 150 salariés, a décidé de se doter d'un nouveau site de pro-
duction en faisant le choix fort de rester 8 GORRON. D'une surface de prés de 12 000 m?, cette nouvelle usine a été
implantée sur un terrain d’environ 3 hectares sur la Zone d’Activités des Sapinettes 53120 GORRON.

Le site de fabrication de plats préparés sis Z.A Les Besnardieres 53120 GORRON étant devenu trop étroit pour per-
mettre le développement de I'entreprise aussi la totalité de I'activité est transférée sur le site de la Zone d’Activités
des Sapinettes 53120 GORRON. La production dans cette nouvelle unité de fabrication a démarré en juillet 2025.
Le site de la Z.A Les Besnardieres, partagé avec I'entreprise locale des Rillettes Gorronaises, sera utilisé par I'entre-
prise My Pie uniquement pour une activité de fabrication de pains de mie, le reste du batiment sera utilisé par
I’entreprise des Rillettes Gorronaises. Le nouveau site de la ZA des Sapinettes est entré en activité en juillet 2025
mais, face au fort développement de I'activité, I'entreprise envisage dés a présent une extension de I'atelier de
production avec la construction d’un batiment d’environ 2500m? et I'artificialisation d’environ 6000m? sur une zone
1AUe d’environ 18 000 m?2.
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Localisation de I'ancienne usine My Pie
située ZA Les Besnardiéres dont I'acti-
vité est transférée ZA des Sapinettes

Localisation de I'usine actuelle de pro-
duction My Pie et projet d’extension sur
la ZA des Sapinettes
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Localisation de I'atelier originel de My Pie ZA Les Besnardiéres et du projet d’extension du site My Pie ZA des Sapi-
nettes (Source : Google Maps)
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Localisation du projet d’extension du site My Pie ZA des Sapinettes (Source : Google Maps)

Aussi, I’extension de I'usine My Pie sera située en extension de |'atelier existant situé sur la zone industrielle des
Sapinettes —avenue Emile Zola a Gorron sur une bande d’environ 60 m de large a I'Ouest de la parcelle actuellement
occupée par I'entreprise. L'activité concernera toujours la fabrication de plats préparés (pizza, croque-monsieur,
quiche, tourtes, pates...) a partie de matieres premiéres animales et végétales, et de produits laitiers. Le projet vise
a la construction d’'un nouveau batiment de production, d’une surface d’environ 6 000 m2. Le site d’implantation
s’étend sur une surface de 1,8 ha sur les parcelles adjacentes au nouveau batiment (parcelles ZL n°124 et une partie
des parcelles ZL n°20,22, 123 et 147).

Le calendrier prévisionnel des travaux de construction de la nouvelle unité de fabrication comprend un commen-
cement desdits travaux pour le second semestre 2026 pour une livraison pour le printemps 2027.
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Projet d’extension du site My Pie (orange) comprenant la parcelle ZL124 et une partie des parcelles ZL123, ZL22,
ZL20 et ZL147 / I'unité de fabrication existante est localisée sur les parcelles Section ZL n°182,183,185,191,192
(Source - Bocage Mayennais)
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Les acquisitions fonciéres sont en cours sur le secteur de projet. L’entreprise My Pie se fait accompagner pour
cela par la SAFER en vue d’offrir sur les terrains qui resteront en zone A une surface d’exploitation plus intéres-
sante pour I'activité agricole, d’un seul tenant du nord au sud, la ou elle est aujourd’hui morcelée et de forme bis-
cornue.
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Projet d'acquisition fonciére en lien avec le projet d’extension du site My Pie
(Source - plan réalisé par Adent INGENIERIE)

Afin de permettre la mise en ceuvre du projet, La collectivité s’est engagée dans une procédure de déclaration de
projet emportant mise en compatibilité du PLUi.

La présente notice concerne I'extension sur la partie Nord-Ouest de I'enveloppe urbaine de la commune de Gorron.
L’extension projetée et faisant I'objet de la présente déclaration de projet a pour objectif de faire basculer en zone
1AUe la parcelle ZL124, une partie de la parcelle ZL123, une partie de la parcelle ZL22, une partie de la parcelle ZL20
et une partie de la parcelle ZL147 actuellement zonées en A sur le plan de zonage du PLUI en vigueur.
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Extrait du plan cadastral du secteur de projet

Extrait du Registre Parcellaire Graphique (RPG) 2024 sur le secteur de projet (source : Géoportail)

Cet ensemble de parcelles sont des parcelles de grandes cultures. Un linéaire de haies protégées est identifié sur le
plan de zonage du PLUi en vigueur, au milieu du secteur de projet.

Concernant I'accés au site, celui-ci se fait par la route départementale n°107 et 33 au Nord du site puis par I'avenue
Emile Zola. Ce chemin est également emprunté pour I'exploitation des autres entreprises/usines de la zone
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d’activités. Avec I'extension, I'accés sera toujours le méme. Ainsi, le projet d’extension n’induira pas de création de
voirie publique supplémentaire.
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Acces au site par le Nord
(Source : Google Maps)

En comparant le plan de zonage du PLUi avec I'extension du site My Pie demandée, un écart peut étre constaté. La
partie actuellement exploitée pour My Pie est classée en zone UE (zone spécifiquement dédiée aux activités et
installations industrielles, artisanales, tertiaires). La partie sollicitée en extension a Gorron est classée en zone agri-
cole. Le PLUi n'autorise pas les installations industrielles, artisanales et tertiaire en zone agricole. Pour assurer la
réalisation du projet, il convient de basculer la zone relative au secteur de projet, comprenant la parcelle cadastrée
Section ZL n°124 et une partie des parcelles cadastrées section ZL n°20,22,123 et 147, d’une zone A en zone 1AUe,
zone d’extension de I'urbanisation a vocation économique.
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Justification de lI'intérét
général du projet
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En I'état actuel du zonage du PLUI, le projet d’extension du site My Pie ne peut étre réalisé. C'est pourquoi, la
Communauté de communes du Bocage Mayennais a jugé nécessaire de lancer une procédure de déclaration de
projet afin de permettre la réalisation de ce projet d’extension présentant un intérét général pour la commune de
Gorron et I'intercommunalité.

Les éléments présentés ci-apres justifient de cet intérét général.

Création d'emplois a court et moyen terme sur la Communauté de communes
du Bocage Mayennais

La société My Pie emploie actuellement 150 personnes pour assurer la fabrication dans son atelier des snackings
chauds. L'entreprise est en phase de recrutement. Le nouveau site, tel qu’il existe, emploiera d’ici quelques mois
250 personnes. L’extension sollicitée créera encore 120 emplois de plus (80 en production et 40 en tertiaire dans
les fonctions support), soit un site de 370 personnes a terme. L'entreprise deviendra ainsi le premier employeur du
territoire.

A noter que sur le territoire de Gorron, le nombre d’emplois au lieu de travail est resté stable en passant de 1982 a
1978 soit une évolution de -4 emplois (-0,2 %) entre 2011 et 2022. Sur la méme période, le nombre de personnes
actives occupées est passé de 977 a 846 soit une évolution de -130 personnes (-13,3%). La commune de Gorron
dispose d’un indice de concentration d’emploi trés important, le territoire de Gorron affiche un indice de concen-
tration d’emploi de 234 pour I'année 2022, ce qui signifie qu’il dispose de 234 emplois pour 100 actifs résidant et
occupant un emploi (source : TEREVAL).

A titre comparatif, sur le territoire de la Communauté de Communes du Bocage Mayennais le nombre d’emplois
au lieu de travail est passé de 7 194 a 6 574 soit une évolution de -620 emplois (-8,6 %) entre 2011 et 2022. Sur la
méme période, la nombre de personnes actives occupées est passé de 7 722 a 7165 soit une évolution de -557
personnes (-7,2 %). Le territoire de la Communauté de Communes du Bocage Mayennais affiche un indice de con-
centration d’emploi de 92 pour I'année 2022, ce qui signifie qu’il dispose de 92 emplois pour 100 actifs résident et
occupant un emploi (source : TEREVAL).

Indice de concentration de I'emploi - SCoT du Bocage Mayennais
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En effet, a titre d’exemple, la part de population de GORRON comprise entre 15 et 29 ans a diminué et est passée
de 360 (soit 13,1 % de la population) en 2011 a 246 (soit 10% de la population) en 2022 tandis que la part de
population comprise entre 60 et 74 ans a augmenté et est passée de 524 (soit 19,2% de la population) en 2011 a
657 (soit 26,6 % de la population) en 2022 (source : INSEE).

A titre comparatif, la population de GORRON est davantage vieillissante que celle du territoire de la Communauté
de Communes du Bocage Mayennais. En effet, la part de population de la Communauté de communes du Bocage
Mayennais comprise entre 15 et 29 ans a certes diminuée mais de facon moins importante que celle de GORRON
et est passée de 2 453 (soit 12,5 % de la population) en 2011 a 2 222 (soit 12,2 % de la population) en 2022 et tandis
que la part de population comprise entre 60 et 74 ans a augmentée mais pour un pourcentage de sa population
moindre que celui de GORRON en 2022 et est, ainsi, passée de 3 377 (soit 17,2 % de la population) en 2011 a 4 165
(soit 22,8 % de la population) en 2022 (source : INSEE).

Ainsi, le projet d’extension du site My Pie, en augmentant le nombre d’emplois sur le territoire, permettra d’attirer
de nouveaux actifs, ayant pour conséquence d’augmenter le solde migratoire sur Gorron et redresser la courbe
démographique. L’attraction de ces nouveaux actifs permettrait ainsi de pérenniser les services et commerces du
centre-bourg. Un projet de construction de 36 logements neufs est en cours sur Gorron (porté par Nexity et
Mayenne Habitat) dans une dent creuse de I’enveloppe urbaine de la commune (OAP « Le Verger ») ce qui permet-
tra donc de loger une partie des futurs salariés.

Pérennisation de 'activité de I'entreprise sur le territoire de la Communauté de com-
munes du Bocage Mayennais

La réalisation du projet permettra de répondre aux besoins et perspectives de développement de I'entreprise My
Pie afin d’éviter son départ sur un autre territoire. Le maintien de I'entreprise sur la Zone d’activités Les Sapinettes
a Gorron implique le maintien de I'emploi local et la pérennisation d’'une chaine économique locale via la poursuite
des activités de production utilisant en matiére premiere la production agricole locale.

Un projet soucieux de son impact environnemental

Le projet est pensé de maniere a limiter son impact environnemental et a compenser ses éventuelles conséquences
négatives. La gestion de I'eau est aussi une question importante pour ce type d’activités. Ainsi, comme évoqué plus
haut, les caractéristiques des effluents rejetés par I'installation dans le réseau public d’assainissement respectent
les valeurs limites de rejet fixées par arrété municipal. Les effluents ne doivent pas contenir de substances nocives
en quantités suffisantes pour inhiber le processus biologique des installations d’épuration.

L'arrété n°53DCBPEF-2025-044 du 31 mars 2025 portant enregistrement de la demande présentée par la SAS MY
PIE, dont le sieége social est situé zone d’activités Les Besnardiéres a Gorron, en vue d’exploiter une unité de fabri-
cation de plats préparés zone industrielle des Sapinettes — avenue Emile Zola a Gorron, pour I'usine existante dont
I’activité de production a commencé en juillet dernier, ajoute des prescriptions particulierement en complément
et renforcement des conditions générales relatif a 'aménagement, exploitation, la prévention des pollutions acci-
dentelles, le prélevement et consommation d’eau, la collecte des effluents liquides, les eaux industrielles — valeurs
limites des rejets aqueux, eaux vannes et nuisances olfactives afin de limiter I'impact sur I’environnement et les
nuisances du projet. Ces prescriptions sont applicables a I'usine existante située sur les parcelles cadastrées Section
ZL n°182,183,185, 191 et 192 et seront certainement applicables a I'usine qui sera créée pour I'extension du site
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My Pie ZA des Sapinettes sur les parcelles cadastrées Section ZL n°20,22,123,124 et 147. Ces prescriptions particu-
lieres comprennent :

-« Aménagement, exploitation : L’exploitant prend toutes les dispositions nécessaires dans la conception,

I'aménagement, I'entretien et I’exploitation des installations pour :

o Limiter la consommation d’eau et de toute énergie en général, et limiter les émissions de polluants
dans ’environnement,

o La gestion des affluents et déchets en fonction de leurs caractéristiques, ainsi que la réduction des
quantités rejetées,

o Prévenir en toutes circonstances, I’émission, la dissémination ou le déversement, chroniques ou ac-
cidentels, directs ou indirects, de matiéres ou substances qui peuvent présenter des dangers ou in-
convénients pour les intéréts protégés par I'article L. 511-1 du code de I’'environnement.

- Prévention des pollutions accidentelles : une consigne écrite précise les vérifications a effectuer, en particu-
lier pour s’assurer périodiquement de I’étanchéité des dispositifs de rétention, préalablement a toute remise
en service apreés arrét d’exploitation, et plus généralement aussi souvent que le justifient les conditions d’ex-

ploitation.

- Prélevement et consommation d’eau : I'eau consommeée par la SAS MY PIE provient uniquement du réseau
d’adduction d’eau potable de la commune de Gorron.
Pour mesurer la consommation d’eau potable, un compteur d’eau sera installé en limite de propriété. En

aval du compteur seront positionnés :
o Unevanne de coupure (dans le local technique) afin de pouvoir couper I’alimentation si nécessaire,
o Un clapet anti-retour pour éviter des phénoménes de retour d’eau dans me réseau public.
La consommation d’eau n’excéde pas 165 m3/jour.
- Collecte des effluents liquides : on entend par effluents :

o Les eaux résultant de I'activité (process, lavage),

o Les eaux vannes (sanitaires).
Le réseau de collecte des effluents liquides doit étre de type séparatif (séparation des eaux pluviales, des
eaux de vannes et des eaux usées industrielles).
Les canalisations de transport sont adaptées a la nature des effluents qu’elles sont susceptibles de contenir.
Elles sont convenablement entretenues et font I'objet d’examen périodiques appropriés permettant de s’as-
surer de leur bon état. L’exploitant identifie les canalisations qui nécessitent un curage régulier, propose un
planning de curage et prévoit la filiére d’élimination des boues de curage.
Les différentes canalisations sont repérées conformément aux regles en vigueur. Un schéma de tous les
réseaux et un plan des égouts sont établis par I'exploitant et réguliérement mis a jour. lls sont tenus a dis-
position de I'inspection des installations classées ainsi que des services incendie et de secours.

- Eaux industrielles — valeurs limites des rejets aqueux : I'installation posséde un dispositif de prétraitement

des effluents produits comportant :

Un poste de relevage,

Un tamis rotatif,

Un bassin tampon aéré de 200m? permettant de lisser les rejets sur 7 jours,

Un débitmétre électromagnétique,

Un flottateur avec injection de coagulant/floculant,

Un stockage des grasses de 30 m?3,

Un dispositif d’autosurveillance (canal, sonde débitmétre, préleveur automatique réfrigéré, sonde

O O O O O O

pH, température).
Conformément a I'arrété municipal sus-visé, I'exploitant :
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o Met en place une autosurveillance des paramétres de ses rejets,
o Installe les différents dispositifs de prélévement et de comptage nécessaires a cette fin.
Les caractéristiques des effluents rejetés par l'installation dans le réseau public d’assainissement res-
pectent les valeurs limites de rejet fixées par I’arrété municipal sus-visé.
Les effluents ne doivent pas contenir de substances nocives en quantités suffisantes pour inhiber le pro-
cessus biologique des installations d’épuration.

- Eaux vannes : les eaux vannes sont rejetées dans le réseau public d’assainissement de Gorron en aval du

dispositif de prétraitement des eaux industrielles.
- Nuisances olfactives : afin de limiter les nuisances olfactives, les mesures internes suivantes sont mises en

place :
o Les déchets de produits carnés sont stockés sous régime du froid des qu’ils sont générés, jusqu’a
leur enléevement,
Le chargement des déchets s’effectue rapidement par une zone dédiée a I’arriére du bdtiment,
La fréquence des opérations de nettoyage (quotidien) permet d’évacuer rapidement les particules
carnées des matériels et locaux de travail,
Les paniers de dégrillage sont vidés dans les containers déchets et nettoyés réguliérement,
Les poubelles situées vers les plans de travail sont nettoyées et désinfectées une fois par jour,
Les containers et le local des déchets organiques sont nettoyés et désinfectés une fois par semaine,

O O O O

La chaine du froid est contenue depuis le transport des matieres premieres jusqu’a I'expédition des
produits finis. Tous les locaux de process et de stockage des produits carnés sont maintenus sous
régime du froid,

o 1ln’y a pas de bassin de traitement de grande surface, seulement un bac de dégraissage. »

Aussi, par la création de la premiere usine sur la ZA des Sapinettes par I'entreprise My Pie, les aménagements de
gestion du pluvial et de réserve incendie ont été réalisés dans le cadre de la premiere phase. Une réserve fonciere
appartenant a I'entreprise reste disponible au Sud du secteur pour créer des aménagements supplémentaires si
nécessaire.

Pour la gestion des eaux usées, I'usine My Pie dispose d’une station de pré-traitement sur son site. Dans le cadre
du projet d’extension, une partie des eaux usées générées sera traitée par la station communale. Dans le cas d’une
insuffisance au niveau du traitement des eaux usées, My Pie dispose d’une réserve fonciere supplémentaire pour
pouvoir s’équiper et palier a cette potentielle insuffisante. De plus, la commune de Gorron a pour projet de refaire
sa station d’épuration pour laquelle des études complémentaires ont été exigées par la Direction Départementale
des Territoires permettant ainsi de projeter un début des travaux en 2027 pour une livraison en 2028.

Les haies protégées inclues dans le secteur de projet ne peuvent étre conservées et seront par conséquent suppri-
mées et compensées. Aussi, afin de limiter les impacts environnementaux du projet d’extension du site My Pie, une
évaluation environnementale a été réalisée en application de la méthode Eviter-Réduire-Compenser et sera an-
nexée a la présente notice.

Ainsi, le projet d’extension du site My Pie, en se maintenant sur la Zone d’Activités des Sapinettes, limite ces inci-
dences sur les émissions de polluants, les déplacements et les déchets tout en permettant le maintien et la crois-
sance des productions actuelles de I'entreprise sur le site.



Un projet stratégique cohérent prévu dans les documents de planification et cohé-
rent en matiere de gestion fonciere

Le projet d’extension du site My Pie, a proximité immédiate de I'usine actuelle, s’intégre parfaitement dans le tissu
économique local puisqu’elle sera située dans la zone d’activité les Sapinettes identifiée comme une Zone d’Activi-
tés stratégique du territoire :

- En matiére de développement économique, le Document D’orientation et D’objectifs du SCoT indique

« que la limitation de la consommation d’espace repose également sur la maitrise du développement des
zones d’activités économiques et sur la restructuration de cette offre fonciére parfois disséminée. Ainsi, au
regard du taux d’occupation actuel des zones d’activités économiques, du rythme de commercialisation, du
nombre d’emploi ou encore des types d’activités économiques dominantes sur le territoire (logistique, agro-
alimentaire, industrie lourde, etc.), le SCoT se fixe une enveloppe fonciére maximale d’une trentaine d’hec-
tares a ouvrir a I'urbanisation (zones 1AU et 2AU) pour les 15 prochaines années. 50% au moins de cette
enveloppe fonciére devra étre affectée au développement et au confortement des zones d'activités écono-

miques stratégiques, dont la ZA des Sapinettes (pble de Gorron), de La Tanniére (commune de Saint-Berthe-

vin La Tanniere) et des Vallées (Péle d’Ambriéeres-les-Vallées) ainsi qu’aux grandes entreprises d'envergure
situées en dehors des zones d'activités économiques. En effet, pour ces derniéres la Communauté de Com-
munes veillera a conforter ces entreprises en leur permettant des extensions futures. » Le porteur de projet
souhaite que ce dernier soit réalisé en extension du site My Pie déja présent sur la ZA des Sapinettes, iden-
tifiée comme une Zone d’Activités Stratégique du territoire intercommunal par le SCoT. Par conséquent, le
projet d’extension du site de My Pie respecte les orientations et principe du SCoT de la Communauté de
Communes du Bocage Mayennais.

- Les grandes orientations du PLUi figurent dans son Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD). Les orientations du PADD porte notamment sur :
o la valorisation de I'offre fonciére a vocation économigue : la Communauté de Communes du Bo-

cage Mayennais souhaite mettre en ceuvre une stratégie fonciére a vocation économique qui bé-
néficie a I'ensemble des communes de I'intercommunalité. le projet de territoire se fixe ainsi :
= D’une part, de conforter les zones d’activités stratégiques de Sapinettes, la Tanniére et Des

Vallées.
= D’autre part, de valoriser et protéger les points d’accroche économique dits « de proxi-
mité » c’est-a-dire les zones d’activités artisanales présentes dans plusieurs communes du
Bocage ainsi que les artisans présents en campagne. En conséquence, les regles d’urba-
nisme devront étre adaptées.
Par ailleurs, le territoire a vue se développer de grandes entreprises situées en dehors des zones
d’activités économiques. La Communauté de Communes désire conforter ces entreprises, leur per-
mettant ainsi un développement futur sur site qu’elles soient en zone agricole ou a proximité de
zone naturelle.
Au regard de cette stratégie, I'intercommunalité se fixe pour objectif d’ouvrir a I'urbanisation une
trentaine d’hectares a vocation économique c’est-a-dire une consommation d’espace similaire a la
période passée. En matiere de limitation de la consommation d’espace, le projet de territoire en-
tend davantage miser sur le levier du développement résidentiel.
o Agir sur I'emploi : afin de conforter son développement économique, la Communauté de Com-

munes souhaiteraient accroitre son attractivité par I’emploi.
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o Valoriser et capitaliser sur la présence d’une filiere agroalimentaire structurée : le tissue écono-

mique local est notamment composé d’entreprises agroalimentaires, vitrines des savoir-faire in-
dustriels locaux. Le projet de territoire par sa stratégie économique exposée précédemment ac-
compagne et valorise la filiere agroalimentaire. La Communauté de Communes anticipe I'accueil
de nouvelles structures et le renforcement des entreprises en place selon leurs besoins.

Aussi, 'ouverture a I'urbanisation de 1,8 hectare sur la Zone d’Activités des Sapinettes est donc en cohérence avec
les orientations du SCoT et du PLUi de la Communauté de Communes du Bocage Mayennais.

A noter que le taux de remplissage des zones d’activités sur le territoire de I'intercommunalité du Bocage Mayen-
nais atteint 87,3 % en avril 2023. Ce chiffre est issu de I'inventaire du foncier des Zones d’Activités prévue par la loi
Climat et résilience du 22 ao(t 2021 et réalisée par I'intercommunalité en avril 2023.

Surfaces de Zones d’Activités et de réserves fonciéres par commune
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Source — Inventaire des Zones d’Activités de la Communauté de Communes du Bocage Mayennais — Avril 2023

Le secteur de projet d’extension du site My Pie était déja identifié comme une réserve fonciére potentielle d’ex-
tension de la Zone d’Activités des Sapinettes au sein de cet inventaire. Depuis 2023, quelques terrains ont été ven-
dus comprenant notamment le terrain pour la premiére phase de My Pie. Aussi, nous sommes aujourd’hui a un
taux de remplissage de 90,8 % (ce taux était de 87,3% en avril 2023) a I'échelle des 25 Zones d’Activités de la Com-
munauté de Communes du Bocage Mayennais. Plus spécifiquement, le taux de remplissage de la Zone d’Activités
des Sapinettes est a présent de 92,5% (ce taux était de 84,7% en avril 2023). La premiére phase des travaux de My
Pie sur la Zone d’Activités des Sapinettes a été réalisée sur un terrain disponible sur cette Z.A zoné en UE et I'ex-
tension prévue dans le cadre de la phase 2 comprend une surface raisonnable de 1,8 hectare sur une Zone d’Acti-
vités de 39,5 ha permettant ainsi une gestion du foncier a I’échelle de I'intercommunalité économe.
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Disponibilités fonciéres identifiées au sein de la ZA des Sapinettes
Source — Inventaire des Zones d’Activités de la Communauté de Communes du Bocage Mayennais — Avril 2023

De plus, le batiment auparavant utilisé par I'entreprise My Pie dans la Zone d’Activités des Besnardieres sera con-
servé pour partie par I'entreprise My Pie uniquement pour une activité de fabrication de pains de mie, le reste du
batiment sera utilisé par I'entreprise des Rillettes Gorronaises. Le déménagement de I’activité My Pie dans le nou-
veau batiment de la Zone d’Activités des Sapinettes représente une opportunité pour I'entreprise des Rillettes Gor-
ronaises d’étendre sa surface de production au sein de son batiment situé dans la ZA des Besnardieres. Ainsi, le
déménagement d’une partie de la production My Pie sur le nouveau site en extension n’aura pas pour conséquence
de créer une friche industrielle.

D’un point de vue de [lartificialisation des sols, cette extension n’entrainera pas de création de voirie
supplémentaire mais une emprise au sol artificialisée par la création de I'unité de production d’une surface
d’environ 6 000 m?.

Absence de nuisance pour le voisinage

Concernant I'impact sur le voisinage, le périmetre d’extension se trouve en bordure de la zone d’activités écono-

miques. Aucune habitation ne se trouve a proximité immédiate du site, peu de personnes seront donc directement
impactées par ce projet.

CdC du Bocage Mayennais - Gorron - Extension du site My Pie - Déclaration de projet 22



Modalité de mise en
compatibilité du document
d'urbanisme avec le projet
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La compatibilité des pieces du PLUi en vigueur

Comme présenté dans la précédente partie, le PADD du PLUI du Bocage Mayennais est compatible avec le projet
d’extension de 'usine My Pie. La mise en ceuvre du projet permise par |'adaptation du PLUI ne remet donc pas en

question I'’économie générale du document.
Par ailleurs, le reglement écrit du PLUI du Bocage Mayennais ne nécessite pas d’évolution pour permettre la mise

en ceuvre du projet.
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Présentation des modifications apportées au PLUi

Modification du plan de zonage : création d'un secteur d'extension 1AUe et suppres-

sion d'une haie a préserver
Le réglement graphique du PLUi doit étre modifié pour étre compatible avec le projet d’extension du site My Pie :
Une zone 1AUe d’une surface de 1,8 ha est créée en continuité de la zone UE existante pour accueillir le

projet d’extension de I'usine My Pie.
Une haie identifiée au titre de I'article L 151-23 du Code de I'urbanisme, pour étre préservée et localisée

au milieu de la future zone 1AUe, sera supprimée. Dans le cadre de mesures compensatoires, des haies
seront replantées et identifiées sur le plan de zonage pour étre protégées au titre de I'article L 151-23 du

Code de 'urbanisme.
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Extrait du zonage aprés modification (ajout du
secteur 1AUe et suppression de haies protégées au
titre de l'article L 151-23 du Code de 'urbanisme)

Extrait du zonage en vigueur avant modification

Création d'une Orientation d'’Aménagement et de Programmation (OAP) sur le sec-

teur de projet
Le dossier des OAP sera complété pour intégrer une OAP sectorielle sur le secteur de la ZA des Sapinettes :
Le tableau (p.15) de la programmation a vocation d’activités économiques sera revu pour intégrer les 1,8

ha supplémentaires de la zone de Gorron faisant passer le total des surfaces destinées a accueillir des acti-

vités économiques de 6,8 ha a 8,6 ha.

La page de synthése de Gorron (P.41) sera complétée pour mentionner I'extension de la ZA des Sapinettes
sur une surface de 1,8 ha. En outre, il sera précisé que I'acces au site se fera via le site existant reliant

I'avenue Emile Zola

Le schéma d’aménagement (p43) sera complété pour intégrer le secteur d’extension des Sapinettes (cf. ci-

dessous)
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Evolution des tableaux de surfaces dans la justification des choix

L'adaptation du zonage pour permettre le projet d’extension de I'entreprise My Pie modifiera la surface des zones
par rapport a celles décrites dans le rapport de présentation du PLUI, comme suit :

Caractéristiques spatiales

Actuellement Aprés évolution

Superficie par zones Superficie Pourcentage de la Superficie Pourcentage de la
(en hectares) superficie du terri- (en hectares) superficie du terri-

toire toire

Zone U 1 083,04 2,04 1083,04 2,04

Zone 1AU 77,86 0,15 79,66 0,15

Zones 2AU 4,49 0,01 4,49 0,01

Zone A 42590,32 80,32 42588,51 80,32

Zone N 9272,95 17,49 9272,95 17,49

Total 53028,66 100 53028,66 100
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Ce résumé non technique reprend les différents éléments composant la notice et I'évaluation environnementale
de la procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLUi de la Communauté de communes
du Bocage Mayennais.

Il permet de résumer en quelques pages les principales conclusions qui ressortent de la notice et de |'évaluation
environnementale de la procédure d’évolution du document d’urbanisme.

L’évaluation environnementale porte uniquement sur les impacts de la procédure d’évolution du document,
conformément a la possibilité laissée par I'article L.104-3 du Code de I'Urbanisme.

Présentation générale du projet

Créée en 2015 par deux jeunes entrepreneurs parisiens, Adrien GOUD et Sébastien RICO, associés au dirigeant des
Rillettes Gorronnaises, Jean-Rémy COUSIN, My Pie est spécialisée dans la fabrication et la vente de produits alimen-
taires 100% naturels sans conservateurs, ni additifs. Depuis 2017, la société My Pie produit des snackings chaud
avec des produits de qualité 100% naturels (0 additif, 0 conservateur), fabriqués de A a Z dans I'atelier My Pie sis
Z.A Les Besnardieres 53120 GORRON (a c6té des Rillettes Gorronnaises) pour ensuite proposer des plats chauds
dans les « Points Chauds » et les « Pizza Corner » My Pie a ses clients de la grande distribution.

Fort de ce succes, My Pie, qui emploie actuellement 150 salariés, a décidé de se doter d'un nouveau site de pro-
duction en faisant le choix fort de rester a GORRON. D'une surface de prés de 12 000 m?, cette nouvelle usine a été
implantée sur un terrain d’environ 3 hectares sur la Zone d’Activités des Sapinettes 53120 GORRON.

Le site de fabrication de plats préparés sis Z.A Les Besnardieres 53120 GORRON étant devenu trop étroit pour per-
mettre le développement de I'entreprise aussi la totalité de I'activité est transférée sur le site de la Zone d’Activités
des Sapinettes 53120 GORRON. Le site de la Z.A Les Besnardiéres, partagé avec |'entreprise locale des Rillettes
Gorronaises, sera utilisé par I'entreprise My Pie uniqguement pour une activité de fabrication de pains de mie, le
reste du batiment sera utilisé par I’entreprise des Rillettes Gorronaises.

Le nouveau site de la ZA des Sapinettes est entré en activité en juillet 2025 mais, face au fort développement de
I'activité, I'entreprise envisage des a présent une extension de I'atelier de production avec la construction d’un
batiment d’environ 11 000m? et Iartificialisation d’environ 13 000m? sur une zone 1AUe d’environ 18 000 m?2.

Les évolutions du document d’urbanisme

Le PLUi est un document évolutif qui doit s'adapter aux modifications des textes législatifs et réglementaires, ainsi
gu’aux projets d’aménagements et de constructions que souhaite développer la Communauté de Communes du
Bocage Mayennais afin de mettre en ceuvre son projet de territoire.

La Déclaration de Projet emportant Mise en Compatibilité du PLUI porte sur la création d’un secteur d’extension a
urbaniser ayant vocation a recevoir des activités et installations industrielles, artisanales, tertiaires et la suppression
de haies protégées au titre de I'article L. 151-23 du code de I'urbanisme dont la suppression sera compensée par la
plantation de nouvelles haies qui seront également protégées au titre de I'article L. 151-23 du Code de I'urbanisme.
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Modification du plan de zonage : création d'un secteur d'extension 1AUe et suppres-
sion d'une haie a préserver

Le réglement graphique du PLUi doit étre modifié pour étre compatible avec le projet d’extension du site My Pie :

- Une zone d’extension a urbaniser a vocation économique d’une surface de 1,8 ha est créée en continuité
de la zone urbaine existante a vocation économique pour accueillir le projet d’extension de 'usine My Pie.
Les parcelles impactées par le projet d’extension sont les parcelles ZL147, ZL124, ZL123 et ZL22, ZL20 ac-
tuellement a vocation agricole.

- Une haie identifiée au titre de I'article L 151-23 du Code de I'urbanisme, pour étre préservée, est localisée
au milieu du secteur de projet et sera supprimée. Dans le cadre de mesures compensatoires, des haies
seront replantées et identifiées sur le plan de zonage pour étre protégées au titre de I'article L 151-23 du
Code de l'urbanisme.

Extrait du zonage en vigueur avant modification Extrait du zonage aprés modification (ajout du secteur 1AUe et
suppression de haies protégées au titre de I'article L 151-23 du

Entourée en rouge la haie supprimée Code de I'urbanisme)

Entourée en rouge la haie ajoutée

Création d'une Orientation dAménagement et de Programmation (OAP) sur le sec-
teur de projet

Le dossier des OAP sera complété pour intégrer une OAP sectorielle sur le secteur de la ZA des Sapinettes :

- Le tableau (p.15) de la programmation a vocation d’activités économiques sera revu pour intégrer les 1,8
ha supplémentaires de la zone de Gorron faisant passer le total des surfaces destinées a accueillir des acti-
vités économiques de 6,8 ha a 8,6 ha.

- La page de synthése de Gorron (P.41) sera complétée pour mentionner I'extension de la ZA des Sapinettes
sur une surface de 1,8 ha. En outre, il sera précisé que I'acces au site se fera via le site existant reliant
I'avenue Emile Zola

- Le schéma d’aménagement (p43) sera complété pour intégrer le secteur d’extension des Sapinettes (cf. ci-
dessous)
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Evolution des tableaux de surfaces dans la justification des choix

L’adaptation du zonage pour permettre le projet d’extension de I'entreprise My Pie modifiera la surface des zones
par rapport a celles décrites dans le rapport de présentation du PLUi, comme suit :

Caractéristiques spatiales

Actuellement Aprés évolution
Superficie par zones Superficie Pourcentage de la Superficie Pourcentage de la
(en hectares) superficie du territoire (en hectares) superficie du territoire

Zone U 1 083,04 2,04 1083,04 2,04

Zone 1AU 77,86 0,15 79,66 0,15
Zones 2AU 4,49 0,01 4,49 0,01
Zone A 42590,32 80,32 42588,51 80,32

Zone N 9272,95 17,49 9272,95 17,49

Total 53028,66 100 53028,66 100
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Articulation de la procédure avec les documents cadres

Cette partie décrit les documents cadres avec lesquels la procédure doit étre compatible et ceux qu’elle doit
prendre en compte.

L'élaboration et les procédures d’évolution des Plans Locaux d’Urbanisme intercommunaux sont encadrées par un
certain nombre de documents d’ordre supérieur. La procédure de déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du PLUi du Bocage Mayennais doit ainsi s’inscrire en cohérence avec les documents détaillés dans le
tableau ci-dessous.

Nom du document Date d’approbation

La procédure doit étre compatible avec :

SCoT (Schéma de Cohérence Territoriale) SCoT du Bocage Mayennais Avril 2019
Schéma Régional d'Aménagement, de Schéma Régional d'Aménagement, de

Développement Durable et d'Egalité des Territoires | Développement Durable et d'Egalité des Février 2022
(SRADDET) — Regles générales du fascicule Territoires (SRADDET) Pays de la Loire

SDAGE (Schéma directeur d'aménagement et de

. SDAGE Loire Bretagne 2022-2027 Mars 2022
gestion des eaux)

Plans de Gestion des Risques d’Inondation
(PGRI) 2022-2027 Loire Bretagne

La procédure doit prendre en compte :

Un PGRI (Plan de gestion du risque inondation) Mars 2022

Schéma Régional d'Aménagement, de Schéma Régional d'Aménagement, de
Développement Durable et d'Egalité des Territoires | Développement Durable et d'Egalité des Février 2022
(SRADDET) — Objectifs ; Territoires (SRADDET) Pays de la Loire

Schéma régional des carrieres des Pays de la

. Janvier 2021
Loire

Schéma régional des carrieres

PCAET dela C té de C d
Plan Climat Air Energie Territoire (PCAET) Bocage &aj/e::;:unaue € Lommunes au Avril 2021

Cette démonstration au sein de ce présent document se focalise sur les enjeux environnementaux. La procédure
n’entraine pas d’incompatibilité ou de non prise en compte des documents cadres.
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Enjeux environnementaux et patrimoniaux

Les enjeux environnementaux et patrimoniaux sur la commune de Gorron sont identifiés selon la carte ci-dessous :

ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX ET PATRIMONIAUX - COMMUNE DE GORRON

[5] secteur de projet My pie®

Milieux naturels - biodiversité
—— Haies (DNSB)

Cours d'eau SRCE

[ zones humides - inventaire

‘| Zones humides - prélocalisation

i

Paysage et patrimoine

Zone de végétation - boisements (IGN)

Immeuble classés/inscrits

D Périmetre Monument Historique

Risques naturels et technologiques
® ICPE
® CASIAS
[ Atlas des zones inondables (AZ1)
Retrait gonflement des argiles - moyen

- PPC - immédiate

| PPC - rapprochée

Agriculture
[ oeiimitations Aoc
Registre parcellaire graphique (RPG)
Blé tendre
Mais grain et ensilage
Orge
Autres céréales
Colza
Protéagineux
Gel (surfaces gelées sans production)
Fourrage
Praities permanentes
Prairies temporaires
B vergers
B Autres cultures industrielles

Légumes ou fleurs

B over

=z

Sodrces -GN, INOI, Georisaues, CC du Bocoge Moyerinis, SKCE/DUT, Atlas des Patiimoines . 7%
Réalisarion : Citadio Consell - T-09-2025.

CITADIA % BOCAGE
= MAYENALS

3 TR B S ]
ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX ET PATRIMONIAUX - SECTEUR "MY PIE" n) I"::

[[8] secteur de projet "My pie*

- P L

Milieux naturels - biodiversité
—— Haies (DNSB)

-2%] zones humides - prélocalisation

ffEl] zone de vagetation - boisements (IGN)

Risques naturels et technologiques

® IcPE
k| Agriculture
7 1 osiimitations Acc
Registre parcellaire graphique (RPG)
Blé tendre
Mais grain et ensilage
Fourrage
Prairies permanentes.
Prairies temporaires
B oivers
=
o
a0
A
A
s
A

0 AM40 st

. l
A ansy mﬂc Sacoge 1l
| 2 s

CdC du Bocage Mayennais - Gorron - Extension du site My Pie - Déclaration de projet 34



Evaluation des incidences de la procédure sur I'environnement et

Cette partie s’attache a la description des incidences de la procédure d’évolution du document d’urbanisme sur les

mesures envisagées

différentes thématiques environnementales et les mesures d’évitement et de réduction envisagées.

Incidences

Démarche Eviter (E)-Réduire(R)-
Compenser(C)

Paysage, patrimoine, cadre de vie :

Incidence nulle sur le patrimoine
Incidences sur le paysage liées a la minéralisation du
paysage et a la suppression d’'une haie

(C) identification de haies a créer en bordure du
site sur une longueur supérieure a la régle dans
le cadre des mesures de compensation

Biodiversité et Trame Verte et Bleue

Incidences faibles sur la biodiversité et les milieux
naturels lié a la nature du milieu : zone agricole a
proximité immédiate d’'une zone d’activité
Préservation des secteurs avec le plus d’enjeux
(haies et zones humides notamment)

(E) des zones humides se trouvent a proximité du
secteur de projet mais ne sont pas incluses dans
le secteur de projet

(C) protection des haies plantées dans le cadre
des mesures de compensation en phase projet

Ressource en eau

Incidences faibles sur les eaux de surface, le secteur
de projet étant a I’écart des cours d’eau

Incidence nulle sur la ressource en eau souterraine
Incidences sur la consommation en eau potable et
assainissement

(C) protection des haies plantées dans le cadre
des mesures de compensation en phase projet
En phase projet d’autres mesures sont prévues
pour répondre aux enjeux :

(R) la consommation d’eau de I'usine My Pie sur
la ZA des Sapinettes provient uniquement du
d’adduction potable de la
commune de Gorron dont la mesure est faite par

réseau d’eau
un compteur disposant d’une vanne de coupure
et d'un clapet anti-retour pour éviter des
phénomeénes de retour d’eau dans le réseau
public. Pour 'usine actuellement en activité, la
consommation d’eau n’excéde pas 165 m3/jour.
La consommation sera surement augmentée
avec I'extension de I'usine My Pie.

(R) Pour la gestion des eaux usées, I'usine My Pie
dispose d’une station de pré-traitement sur son
site. Dans le cadre du projet d’extension, une
partie des eaux usées générées sera traitée par
la station communale. Dans le cas d’une insuffi-
sance au niveau du traitement des eaux usées,
My Pie dispose d’une réserve fonciere supplé-
mentaire pour pouvoir s’équiper et palier a cette
potentielle insuffisance. De plus, la commune de
Gorron a pour projet de refaire sa station d’épu-
ration pour laquelle des études complémen-
taires ont été exigées par la Direction Départe-
mentale des Territoires permettant ainsi de
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projeter un début des travaux en 2027 pour une
livraison en 2028.

Risques et nuisances (R) l'implantation de I'extension de My Pie
- Incidence nulle sur les risques respectera la réglementation ICPE en matiere de
- Absence de voisinage d’habitation recul par rapport aux limites séparatives

(R) 30% de la surface de la toiture du futur
batiment sera couvert par du photovoltaique

Sobriété territoriale
- Sans incidence

conformément a la réglementation

Evaluation des incidences de la procédure sur les sites Natura 2000

Le présent chapitre vise a analyser les incidences probables, directes ou indirectes, de la procédure de mise en
compatibilité du PLUi sur les habitats et les espéces d’intérét communautaire recensés sur trois sites Natura 2000
du territoire.
Les sites Natura 2000 les plus proches de I'emprise du projet sont les suivants :
- la SICFR2502011 des « Combles de la chapelle de I'Oratoire de Passais » se situant a environ 13 km au Nord
et
- les SIC FR2500076 « Landes du Tertre Bizet et Fosse Arthour » et FR2502009 « Anciennes mines de Baren-
ton et de Bion » se situant a environ 25 km
Le site de projet n’est pas concerné par un site Natura 2000 et ne se trouve pas au sein d’une continuité écologique
reliant des sites Natura 2000.

La procédure n’est pas de nature a engendrer des incidences, méme indirectes sur le réseau Natura 2000.

Critéres, indicateurs et modalités de suivi

Cette partie décrit les critéres, indicateurs et modalités qui peuvent étre mis en place pour le suivi et I'analyse des
résultats de I’évolution du document d’urbanisme.

Dans ce but, I'objectif est de proposer des indicateurs de suivi liés a la procédure, en plus des indicateurs de suivi
identifiés dans le PLUi, ainsi 4 indicateurs sont proposés.
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Articulation et
compatibilité avec les
documents de rang
supérieur
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L'élaboration et les procédures d’évolution des Plans Locaux d’Urbanisme sont encadrées par un certain nombre
de documents d’ordre supérieur. La procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLUi
du Bocage Mayennais doit ainsi s’inscrire en cohérence avec les documents détaillés dans le tableau ci-dessous.

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Bocage Mayennais a été approuvé en avril 2019. Le SCoT est un
document intégrateur des différents plans et programmes de rang supérieur. L’analyse suivante porte donc sur la
compatibilité de la procédure avec le SCoT. Le PLUi doit étre compatible avec le SCoT, le rapport de compatibilité
avec ce dernier valant intégration des documents de rangs supérieurs au PLUi.

Au-dela du SCoT, I'analyse de I'articulation des documents d’urbanisme porte également sur documents suivants,

compte tenu de leur date d’approbation ou adoption survenue ultérieurement a celle du SCoT. Seule la charte du
PNR 2024-2039 ne sera pas analysée car le site de projet n’est pas inclus dans le PNR :

Nom du document Date d’approbation

La procédure doit étre compatible avec :

SCoT (Schéma de Cohérence Territoriale) |SCoT du Bocage Mayennais Avril 2019
SDcéP\lleerI\;a R:rgnlz::IDduf;rE;n:th'rEe:I?c:Zes Schéma Régional d'Aménagement, de Développement

. .pp X & . Durable et d'Egalité des Territoires (SRADDET) Pays de la Février 2022
Territoires (SRADDET) — Régles générales .

. Loire

du fascicule
SDAGE (Schéma directeur SDAGE Loire Bretagne 2022-2027 Mars 2022
d'aménagement et de gestion des eaux)
Un PGRI (Plan de gestion du risque Plans de Gestion des Risques d’Inondation (PGRI) Loire
. . Mars 2022
inondation) Bretagne
La procédure doit prendre en compte :
Schéma Régional d'Aménagement, de Schéma Régional d'Aménagement, de Développement
Développement Durable et d'Egalité des |Durable et d'Egalité des Territoires (SRADDET) Pays de la Février 2022
Territoires (SRADDET) — Objectifs ; Loire
Schéma régional des carriéres (SRC) Schéma régional des carriéres des Pays de la Loire Janvier 2021
Plan Climat Air Energie Territoire (PCAET) | PCAET du Bocage Mayennais Avril 2021

Les plans et programmes suivants n’ont pas été révisés et ne nécessitent pas de nouvelles analyses :

- Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) Pays de la Loire ;

- Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) Pays de la Loire ;

- Schéma d’aménagement et de gestion des eaux (SAGE) du Bassin Versant de la Mayenne approuvé en 2014
Cette démonstration au sein de ce présent document se focalise sur les enjeux environnementaux.

CdC du Bocage Mayennais - Gorron - Extension du site My Pie - Déclaration de projet 38



Les documents cadres avec lesquels la procédure doit étre
compatible

SCoT (Schéma de Cohérence Territoriale) du Bocage Mayennais

Le SCoT du Bocage Mayennais s’applique a I'ensemble du territoire de la Communauté de communes approuvé en
avril 2019. Les objectifs sont répertoriés dans le tableau suivant :

OBJECTIFS / ORIENTATIONS DU

DOCUMENT CADRE

ARTICULATION AVEC LA PROCEDURE

UNE TERRE RURALE

Armature du territoire

Les documents d’urbanisme des
communes telle que Gorron
détermineront les conditions

permettant d’assurer notamment le
maintien et l'accueil des entreprises
(tous secteurs d’activités confondus)
amenées a rayonner a [I'échelle
intercommunale et au-dela des limites
de l'intercommunalité, I'implantation
préférentielle des entreprises ayant
des besoins fonciers significatifs doit
d’effecctuer au sein des zones
d’activités des Vallées, des Sapinettes
et du Parc d’activités de La Tanniére

La consommation d’espace agri-
cole et naturel

En matiére de développement
économique, le SCoT se fixe une
enveloppe fonciere maximale d’une
trentaine d’hectares a ouvrir a
I'urbanisation (zone 1AU et 2AU) pour
les 15 prohaines années dont 50% au
moins de cette enveloppe fonciére
devra étre affectée au
développement et au conformtement
des zones d’activités économiques
stratégiques des Sapinettes (pole de
Gorron) de La Tanniere (commune de
Saint-Berthevin La Tanniére) et des
Vallées (P6le d’Ambriéres-les-Vallées)
ainsi qu’aux grandes entreprises
d'envergure situées en dehors des
zones d'activités économiques.

Le basculement du secteur de projet d’'un zonage A en 1AUe a Gorron
permet I'extension du site My Pie situé dans la ZA des Sapinettes
identifiée comme zone d’activités économiques stratégiques du
territoire afin d’assurer le développement de l'activité sur le site
actuellement en activité depuis juillet 2025 et répond donc aux
principes définis par le SCoT en termes d’armature du territoire et de
consommation d’espace agricole et naturel.

Aussi, I'ouverture a 'urbanisation de 1,8 hectare sur la Zone d’Activités
des Sapinettes est donc en cohérence avec les orientations du SCoT et
du PLUi de la Communauté de Communes du Bocage Mayennais.

A noter que le taux de remplissage des zones d’activités sur le territoire
de l'intercommunalité du Bocage Mayennais atteint 87,3 % en avril
2023. Ce chiffre est issu de I'inventaire du foncier des Zones d’Activités
prévue par la loi Climat et résilience du 22 ao(t 2021 et réalisée par
I'intercommunalité en avril 2023.

Le secteur de projet d’extension du site My Pie était déja identifié
comme une réserve fonciére potentielle d’extension de la Zone d’Acti-
vités des Sapinettes au sein de cet inventaire. Depuis 2023, quelques
terrains ont été vendus comprenant notamment le terrain pour la pre-
miere phase de My Pie. Aussi, nous sommes aujourd’hui a un taux de
remplissage de 90,8 % (ce taux était de 87,3% en avril 2023) a I'échelle
des 25 Zones d’Activités de la Communauté de Communes du Bocage
Mayennais. Plus spécifiquement, le taux de remplissage de la Zone
d’Activités des Sapinettes est a présent de 92,5% (ce taux était de 84,7%
en avril 2023). La premiéere phase des travaux de My Pie sur la Zone
d’Activités des Sapinettes a été réalisée sur un terrain disponible sur
cette Z.A zoné en UE et I'extension prévue dans le cadre de la phase 2
comprend une surface raisonnable de 1,8 hectare sur une Zone d’Acti-
vités de 39,5 ha permettant ainsi une gestion du foncier a I’échelle de
I'intercommunalité économe.

De plus, le batiment auparavant utilisé par I'entreprise My Pie dans la
Zone d’Activités des Besnardieres sera conservé pour partie par
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I'entreprise My Pie uniqguement pour une activité de fabrication de
pains de mie, le reste du batiment sera utilisé par I'entreprise des Ril-
lettes Gorronaises. Le déménagement de |'activité My Pie dans le nou-
veau batiment de la Zone d’Activités des Sapinettes représente une op-
portunité pour l'entreprise des Rillettes Gorronaises d’étendre sa
surface de production au sein de son batiment situé dans la ZA des Bes-
nardiéres. Ainsi, le déménagement d’une partie de la production My
Pie sur le nouveau site en extension n’aura pas pour conséquence de
créer une friche industrielle.

D’un point de vue de lartificialisation des sols, cette extension
n‘entrainera pas de création de voirie supplémentaire mais une
emprise au sol artificialisée par la création de 'unité de production
d’une surface d’environ 6 000 m2.

La procédure est donc compatible avec cette orientation.

UN CADRE DE VIE AGREABLE

Paysage et patrimoine

Le secteur de projet se situe dans
I'unité paysagére de la vallée de la
Mayenne et ses affluents dont le SCoT
a pour principe de limiter la banalisa-
tion des paysages péri-urbains (habitat
et activités) et de préserver les boise-
ments et le maillage bocager. Les fu-
turs projets urbains rechercheront une
intégration paysagére, en accord avec
les caractéristiques topographiques,
paysageres et architecturales environ-
nantes. Les documents d’urbanisme
devront mener une réflexion sur la
mise en valeur et le réaménagement
des entrées de ville afin de favoriser
une meilleure intégration paysagere.
Les documents d’urbanisme devront
proposer un aménagement qualitatif
des franges urbaines des bourgs et vil-
lages en promontoire et implantés sur
coteaux, visibles depuis les principaux
axes routiers. Le maintien d’une frange
mélangeant harmonieusement bati et
végétal, notamment boisements et
arbres isolés, est attendu. Le dévelop-
pement urbain recherchera le respect
de la silhouette paysagére du
bourg/village. Cette recommandation
concerne les villes et bourgs de Gor-
ron, Ambriéres-les-Vallées, Désertines
et Oisseau.

La procédure vise a la préservation du paysage, en application des
mesures ERC, en identifiant en compensation des haies protégées aux
abords du site d’extension My Pie au titre de I'article L.151-23 du Code
de I'Urbanisme limitant ainsi les impacts de I'extension sur le paysage.
En application des orientations des OAP, la plantation de végétation via
les haies permettra de garantir I'intimité des parcelles depuis des voies
fréquentées mais aussi de garantir des entrées de villes qualitatives.
Ainsi I'OAP Grand Ouest de Gorron a été modifié en indiquant
I'implantation du linéaire de haies protégées le long du secteur de
projet.
De plus, la compensation de la haie devra respecter les regles du
reéglement écrit du PLUi en vigueur ci-dessous reproduit :

« b. Les haies et alignements d’arbres identifiés au plan de

zonage et protégés au titre de l'article L.151- 23 du code de

I'urbanisme

Les haies identifiées au plan de zonage en vertu de I'article

L.151-23 du Code de

protégées. Cette protection permet I'entretien des haies

I’'Urbanisme sont

(coupes ayant vocation a  régénérer la  haie
arrivée a maturité, élagage, ébranchage des arbres d'émondes
et de tétards).

L'arrachage d'une haie est possible suivant le principe

nz

éviter,
réduire, compenser". Il convient préférentiellement d'éviter la
destruction de la haie et du talus quand il existe. Tout projet de
suppression ou de travaux ayant pour effet la suppression
d'une haie identifiée doit faire I'objet d'une déclaration
préalable suivant I'article R. 421-23 du code de I'urbanisme.
Ainsi, tout projet de suppression ou de travaux ayant pour effet
d'une haie

la suppression suppose

une prescription technique proposée par le service
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Environnement de la Communauté de Communes
du Bocage Mayennais et validée par le maire de la commune
sur laquelle est située la haie
concernée.

En cas de destruction nécessaire et motivée, la solution
retenue doit étre celle du moindre impact et
les mesures compensatoires suivantes sont définies

e Replantation avant arrachage

e Replantation dans des proportions identiques :
linéaire supérieur ou a minima équivalent

e Replantation avec un intérét environnemental
équivalent : replantation avec talus équivalent
a celui détruit, de préférence avec une ou plusieurs
connexions biologiques et de préférence
perpendiculaire a la pente ;

e Replantation avec choix d'essences champétres locales

e Replantation a proximité du lieu de l'arrachage. Le
choix du secteur de replantation s’opére
de la maniére suivante :

1) En priorité sur lilot parcellaire.
2) En cas d’impossibilité justifiée de répondre a
la condition précédente (point 1.) : sur les
ilots parcellaires les plus proches du linéaire de
haie arraché et dans le méme bassin
versant, de maniére a préserver les
écoulements hydrauliques.
3) En cas d’'impossibilité justifiée de répondre
aux conditions précédentes (points 1. et 2.) :
a une distance n’excédant pas 2 km a vol
d’oiseau du linéaire de haie arraché.

Une dérogation a I'obligation de replantation peut étre obtenue en cas
d'arrachage d'une haie sur une longueur inférieure a 10 m pour créer
un  acces, permettre le  passage  d'engins  agricoles,
permettre I'extension d'une construction existante ou assurer la sécu-
rité.

Les haies implantées en compensation seront systématiquement inté-
grées a la base de données et protégées au titre de I'article L.151- 23
du code de l'urbanisme. Elles respecteront les dispositions prévues a
I'article 4.3.b. du présent réglement. »

Ainsi, la procédure est donc compatible avec ces orientations.

Risques, nuisances et pollutions

Les documents d’urbanisme devront
prendre en compte les risques

La zone d’extension du site My Pie se trouve a |'écart des zones de
risques, a distance des zones d’habitations résidentielles et a proximité
de batiments industriels existants. L'usine My Pie actuellement en acti-
vité est une ICPE et se trouve donc bien a distance des secteurs
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industrielles et technologiques dans le
choix des secteurs a urbaniser. Les ac-
tivités nouvelles générant des risques
importants devront étre localisées a
distance des zones résidentielles (ac-
tuelles ou futures) et des espaces na-
turels remarquables. Elles seront ac-
compagnées de mesures de limitation
du risque a la source. Les documents
d’urbanisme limiteront la localisation
de nouvelles zones a urbaniser a
proximité des batiments industriels
existants générant un risque pour les
populations avoisinantes, biens et/ou
I’environnement. Les documents d’ur-
banisme rechercheront une maitrise
des nouvelles Installations Classées
pour la Protection de I'Environnement
(ICPE) en dehors des zones résiden-
tielles

Les documents d’urbanisme prendront
en compte la présence des sites et sols
pollués et potentiellement pollués a
partir des bases de données officielles
: BASIAS (Base de données d'Anciens
Sites Industriels et Activités de Service)
et BASOL (Base de données sur les sites
et sols pollués ou potentiellement pol-
lués appelant une action des pouvoirs
publics, a titre préventif ou curatif) du
BRGM (Bureau de Recherches Géolo-
giques et Miniéres).

résidentiels actuels et futurs. Cette extension a pour conséquence
d’étendre I'ICPE qu’est I'usine My Pie ayant ainsi une incidence sur les
risques. Toutefois, I'implantation de la future extension respectera la
réglementation en matiere de recul des ICPE par rapport aux limites
séparatives pour réduire les risques. Le site de projet se trouve a I'écart
de la plupart des risques naturels. Le site de projet est identifié dans un
secteur potentiel radon significatif et une sismicité faible. Dans un
rayon de 500 m autour des parcelles du projet, sont identifiés :

e 4 installation(s) classée(s) pour la protection de I'environne-
ment (ICPE) soumises a autorisation ou a enregistrement, ins-
tallations qui peuvent présenter des dangers ou inconvénients
du fait de leur activités.

e 5 site(s) référencé(s) dans l'inventaire CASIAS des sites ayant
accueilli par le passé une activité industrielle ou une activité de
service qui a pu générer une pollution des sols.

Cette extension peut étre a l'origine de pollution potentielle et de
nuisance. C'est ainsi que l'usine actuelle faisant l'objet de l'arrété
n°53DCBPEF-2025-044 du 31 mars 2025 portant enregistrement de la
demande présentée par la SAS MY PIE, dont le sieége social est situé
zone d’activités Les Besnardiéres a Gorron, en vue d’exploiter une unité
de fabrication de plats préparés zone industrielle des Sapinettes —
avenue Emile Zola a Gorron, pour l'usine existant dont I'activité de
production a commencé en juillet dernier, ajoute des prescriptions
particulierement en complément et renforcement des conditions
générales : des prescriptions particuliéres sont déja imposées a I'usine
actuelle My Pie pour ce qui concerne la prévention des pollutions
accidentelles et les nuisances olfactives :

-« Prévention des pollutions accidentelles : une consigne écrite

précise les vérifications a effectuer, en particulier pour s’assurer
périodiquement de I’étanchéité des dispositifs de rétention,
préalablement a toute remise en service aprés arrét d’exploita-
tion, et plus généralement aussi souvent que le justifient les
conditions d’exploitation.

- Nuisances olfactives : afin de limiter les nuisances olfactives, les

mesures internes suivantes sont mises en place :

o Les déchets de produits carnés sont stockés sous régime
du froid dés qu’ils sont générés, jusqu’a leur enléve-
ment,

o Le chargement des déchets s’effectue rapidement par
une zone dédiée a I'arriere du bdtiment,

o La fréquence des opérations de nettoyage (quotidien)
permet d’évacuer rapidement les particules carnées
des matériels et locaux de travail,

o Les paniers de dégrillage sont vidés dans les containers
déchets et nettoyés réguliérement,
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o Les poubelles situées vers les plans de travail sont net-
toyées et désinfectées une fois par jour,

o Les containers et le local des déchets organiques sont
nettoyés et désinfectés une fois par semaine,

o La chaine du froid est contenue depuis le transport des
matiéres premiéres jusqu’a I'expédition des produits fi-
nis. Tous les locaux de process et de stockage des pro-
duits carnés sont maintenus sous régime du froid,

o Il n’y a pas de bassin de traitement de grande surface,
seulement un bac de dégraissage. »

C’est ainsi que ces conditions actuellement applicables a I'usine My Pie
sur la ZA des Sapinettes, en activité depuis juillet dernier, seront certai-
nement étendues a I'extension du site My Pie objet de notre déclara-
tion de projet, limitant ainsi les risques et nuisance du projet.

Aussi, la procédure est donc compatible avec ces orientations.

ACTIVITE ECONOMIQUE

Agriculture et Sylviculture

Délimitation des zones a ouvrir a l'ur-
banisation dans les documents d’ur-
banisme :

Les documents d’urbanisme
locaux devront veiller au main-
tien des équilibres entre es-
paces a urbaniser, espaces
agricoles et espaces naturels,
dans le souci d’assurer la pé-
rennité de I'activité agricole.

Le choix de la localisation des
zones a urbaniser (1AU et
2AU) devront prendre en
compte la localisation des
sieges et batiments agricoles
liés a I'activité agricole, éviter
I’enclavement des batiments
et parcelles agricoles (acces fa-
cilité) ainsi que le morcelle-
ment des espaces agricoles.

Les échéances d’ouverture a
I'urbanisation prévues dans les
documents d’urbanisme lo-
caux seront a penser de ma-
niere raisonnée (équilibre
entre les 1AU et 2AU) afin
d’assurer une meilleure lisibi-
lité du devenir du foncier agri-
cole.

Le basculement du secteur A en 1AUe a Gorron permet I'extension du
site My Pie situé dans la ZA des Sapinettes identifiée comme zone
d’activités économiques stratégiques du territoire afin d’assurer le
développement de I'activité sur le site actuellement en activité et
répond donc aux principes définis par le SCoT en termes de délimitation
des zones a ouvrir a I'urbanisation dans les documents d’urbanisme.

En effet, 'ouverture a 'urbanisation de 1,8 hectare sur la Zone d’Acti-
vités des Sapinettes est donc en cohérence avec les orientations du
SCoT et du PLUi de la Communauté de Communes du Bocage Mayen-
nais.

A noter que le taux de remplissage des zones d’activités sur le territoire
de l'intercommunalité du Bocage Mayennais atteint 87,3 % en avril
2023. Ce chiffre est issu de I'inventaire du foncier des Zones d’Activités
prévue par la loi Climat et résilience du 22 ao(t 2021 et réalisée par
I'intercommunalité en avril 2023.

Le secteur de projet d’extension du site My Pie était déja identifié
comme une réserve fonciére potentielle d’extension de la Zone d’Acti-
vités des Sapinettes au sein de cet inventaire. Depuis 2023, quelques
terrains ont été vendus comprenant notamment le terrain pour la pre-
miere phase de My Pie. Aussi, nous sommes aujourd’hui a un taux de
remplissage de 90,8 % (ce taux était de 87,3% en avril 2023) a I'échelle
des 25 Zones d’Activités de la Communauté de Communes du Bocage
Mayennais. Plus spécifiquement, le taux de remplissage de la Zone
d’Activités des Sapinettes est a présent de 92,5% (ce taux était de 84,7%
en avril 2023). La premiére phase des travaux de My Pie sur la Zone
d’Activités des Sapinettes a été réalisée sur un terrain disponible sur
cette Z.A zoné en UE et I'extension prévue dans le cadre de la phase 2
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Préservation du patrimoine agricole
Les documents d’urbanisme veilleront
a intégrer a la zone agricole « A » I'en-
semble des sieges, sites et batiments
d’exploitation afin de leur permettre
une extension, développement et une
diversification.

En fonction de leur localisation et de
leurs caractéristiques, les terres
agricoles exploitées ou en jachére sont
les supports de la Trame Verte et
Bleue. Afin de préserver les qualités
environnementales de ces terres ainsi
que l'équilibre des occupations et
usages, les documents d’urbanisme
devront veiller a adapter leurs outils
réglementaires.

comprend une surface raisonnable de 1,8 hectare sur une Zone d’Acti-
vités de 39,5 ha permettant ainsi une gestion du foncier a I'échelle de
I'intercommunalité économe.

De plus, le batiment auparavant utilisé par I'entreprise My Pie dans la
Zone d’Activités des Besnardieres sera conservé pour partie par I'entre-
prise My Pie uniquement pour une activité de fabrication de pains de
mie, le reste du batiment sera utilisé par I’entreprise des Rillettes Gor-
ronaises. Le déménagement de I'activité My Pie dans le nouveau bati-
ment de la Zone d’Activités des Sapinettes représente une opportunité
pour I'entreprise des Rillettes Gorronaises d’étendre sa surface de pro-
duction au sein de son batiment situé dans la ZA des Besnardiéres.
Ainsi, le déménagement d’une partie de la production My Pie sur le
nouveau site en extension n’aura pas pour conséquence de créer une
friche industrielle.

D’un point de vue de lartificialisation des sols, cette extension
n’‘entrainera pas de création de voirie supplémentaire mais une
emprise au sol artificialisée par la création de l'unité de production
d’une surface d’environ 6 000 m2.

Aussi, la procédure est donc compatible avec ces orientations.

L'emploi

Dans le cadre de sa politique de déve-
loppement économique et d'améliora-
tion de l'attractivité, I'intercommuna-
lité est encouragée a poursuivre ses
actions de promotion des entreprises
et des métiers locaux aupres de ses ha-
bitants et des territoires limitrophes.

L'entreprise My Pie emploie actuellement 150 salariés et est en phase
de recrutement. Le nouveau site, tel qu’il existe, emploiera d’ici
guelques mois 250 personnes. L'extension sollicitée créera encore 120
emplois de plus (80 en production et 40 en tertiaire dans les fonctions
support), soit un site de 370 personnes a terme. L'entreprise My Pie
deviendra ainsi le premier employeur du territoire.

La procédure est donc compatible avec cette orientation.

RICHESSES ENVIRONNEMENTALES

Biodiversité et milieux naturels

Les réservoirs bocagers de perméabi-
lité

Les documents d’urbanisme devront
identifier les haies a préserver selon
I’évaluation de l'intérét (hydraulique,
écologique et/ou paysager) qu’elles re-
présentent et définir des prescriptions
qui doivent nécessairement y étre as-
sociées, dans un objectif de préserva-
tion du maillage bocager dense.

Le secteur de projet se situe au niveau d’un réservoir bocager de
perméabilité. Il prend place sur des parcelles agricoles comprenant une
haie bocagére protégées au titre de I’article L. 151-23. La haie présente
sur le secteur de projet devra étre supprimée, aussi au titre des
mesures ERC, une nouvelle haie bocagere sera plantée le long du
secteur de projet entre les parcelles agricole et la zone d’activité. Ce
nouveau linéaire de haies est protégé au titre de I'article L.151-23 du
Code de I'Urbanisme.
De plus, la compensation de la haie devra respecter les regles du
reéglement écrit du PLUi en vigueur ci-dessous reproduit :
« b. Les haies et alignements d’arbres identifiés au plan de
zonage et protégés au titre de I'article L.151- 23 du code de
lurbanisme
Les haies identifiées au plan de zonage en vertu de I’article
L.151-23 du Code de
protégées. Cette protection permet I'entretien des haies

I’"Urbanisme sont
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(coupes  ayant  vocation a régénérer la  haie
arrivée a maturité, élagage, ébranchage des arbres d'émondes
et de tétards).
L'arrachage d'une haie est possible suivant le principe "éviter,
réduire, compenser". |l convient préférentiellement d'éviter la
destruction de la haie et du talus quand il existe. Tout projet de
suppression ou de travaux ayant pour effet la suppression d'une
haie identifiée doit faire I'objet d'une déclaration préalable
suivant Il'article R. 421-23 du code de [I'urbanisme.
Ainsi, tout projet de suppression ou de travaux ayant pour effet
la suppression d'une haie suppose
une prescription technique proposée par le service
Environnement de la Communauté de Communes
du Bocage Mayennais et validée par le maire de la commune
sur laquelle est située la haie
concernée.
En cas de destruction nécessaire et motivée, la solution
retenue doit étre celle du moindre impact et
les mesures compensatoires suivantes sont définies
e Replantation avant arrachage
e Replantation dans des proportions identiques
linéaire supérieur ou a minima équivalent
e Replantation avec un intérét environnemental
équivalent : replantation avec talus équivalent
a celui détruit, de préférence avec une ou plusieurs
connexions biologiques et de  préférence
perpendiculaire a la pente ;
e Replantation avec choix d'essences champétres locales
e Replantation a proximité du lieu de l'arrachage. Le
choix du secteur de replantation s’opére
de la maniére suivante :
1) En priorité sur Vlilot parcellaire.
2) En cas d’impossibilité justifiée de répondre a
la condition précédente (point 1.) : sur les
ilots parcellaires les plus proches du linéaire de
haie arraché et dans le méme bassin
versant, de maniére a préserver les
écoulements hydrauliques.
3) En cas d’impossibilité justifiée de répondre
aux conditions précédentes (points 1. et 2.) :
a une distance n’excédant pas 2 km a vol
d’oiseau du linéaire de haie arraché.

Une dérogation a I'obligation de replantation peut étre obtenue en cas
d'arrachage d'une haie sur une longueur inférieure a 10 m pour créer
un accés, permettre le passage d'engins  agricoles,
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permettre l'extension d'une construction existante ou assurer la sécu-
rité.

Les haies implantées en compensation seront systématiquement inté-
grées a la base de données et protégées au titre de I'article L.151- 23
du code de I'urbanisme. Elles respecteront les dispositions prévues a
I'article 4.3.b. du présent réglement. »

Ainsi, la procédure est donc compatible avec cette orientation.

Gestion des ressources: eaux,
déchets, ressources du sous-sol

Assainissement

Lors de I’élaboration des documents
d’urbanisme, les collectivités devront
garantir 'adéquation entre leur objec-
tif d’accueil de population et d’activi-
tés et le bon traitement des eaux usées
et des eaux pluviales.

L'identification de nouvelles zones a
ouvrir a 'urbanisation est donc condi-
tionnée aux capacités de traitement
existantes ou programmeées des ré-
seaux et stations d’épuration, a leur
rendement (qualité des eaux de rejets
en milieu naturel) a I'acceptabilité du
milieu récepteur et a I'existence de fi-
lieres de prise en charge des boues.
Les documents d’urbanisme n’identi-
fieront pas de nouvelle zone a ouvrir a
'urbanisation n’ayant pas les capaci-
tés épuratoires suffisantes ni de projet
en cours de redimensionnement de
leurs ouvrages.

Les documents d’urbanisme privilégie-
ront le raccordement des nouvelles
opérations urbaines au réseau d’assai-
nissement collectif.

Eau pluviales et consommation d’eau

Les collectivités assureront la compati-
bilité entre les besoins générés par la
mise en oeuvre de leurs projets de dé-
veloppement et les capacités d’appro-
visionnement en eau potable (capa-
cité en équivalent habitants).

Les documents d’urbanisme limiteront
I'imperméabilisation des sols.

Déchets

Les documents d’urbanisme devront
anticiper la réflexion sur la collecte des

L’extension du site My Pie sur la commune de Gorron se trouve a I’écart
des cours d’eau. Ainsi, I'extension du site My Pie n’entraine pas d’inci-
dences potentielles sur I'eau de surface ni sur la masse d’eau souter-
raine.

L’extension du site My Pie peut avoir des incidences sur la demande en
eau potable et I'assainissement.

L'arrété n°53DCBPEF-2025-044 du 31 mars 2025 portant enregistre-
ment de la demande présentée par la SAS MY PIE, dont le siege social
est situé zone d’activités Les Besnardiéeres a Gorron, en vue d’exploiter
une unité de fabrication de plats préparés zone industrielle des Sapi-
nettes —avenue Emile Zola a Gorron, pour I'usine existant dont I'activité
de production a commencé en juillet dernier, ajoute des prescriptions
particulierement en complément et renforcement des conditions géné-
rales relatif a 'aménagement, exploitation, la prévention des pollutions
accidentelles, le préléevement et consommation d’eau, la collecte des
effluents liquides, les eaux industrielles — valeurs limites des rejets
aqueux, eaux vannes et nuisances olfactives afin de limiter I'impact sur
I’environnement et les nuisances du projet. Ces prescriptions sont ap-
plicables a I'usine existante située sur les parcelles cadastrées Section
ZL n°182,183,185, 191 et 192 et seront certainement applicables a
I'usine qui sera créée pour I'extension du site My Pie ZA des Sapinettes
sur les parcelles cadastrées Section ZL n°20,22,123,124 et 147. Ces
prescriptions particulieres comprennent :

-« Aménagement, exploitation : L’exploitant prend toutes les

dispositions nécessaires dans la conception, I'aménagement,
I’entretien et I’exploitation des installations pour :

o Limiter la consommation d’eau et de toute énergie en
général, et limiter les émissions de polluants dans
I’'environnement,

o Lagestion des affluents et déchets en fonction de leurs
caractéristiques, ainsi que la réduction des quantités
rejetées,

o Prévenir en toutes circonstances, I’émission, la dissémi-
nation ou le déversement, chroniques ou accidentels,
directs ou indirects, de matiéres ou substances qui peu-
vent présenter des dangers ou inconvénients pour les
intéréts protégés par I'article L. 511-1 du code de I’en-
vironnement.
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déchets dans les nouveaux aménage-
ments (points de collecte, etc...).

Les documents d’urbanisme agiront en
faveur du développement de la valori-
sation énergétique des matieres orga-
niques (déchets verts et agricoles), no-
tamment la  méthanisation. s
autorisent ainsi les équipements né-
cessaires a cette valorisation.

Les documents d’urbanisme devront
vérifier I'adéquation entre les objectifs
d'accueil de nouvelles populations et
d'activités avec le systéme de gestion
des déchets afin d'anticiper les besoins
de création ou d'extension des installa-
tions existantes.

Prélevement et consommation d’eau : I'eau consommeée par la

SAS MY PIE provient uniquement du réseau d’adduction d’eau
potable de la commune de Gorron.
Pour mesurer la consommation d’eau potable, un compteur
d’eau sera installé en limite de propriété. En aval du compteur
seront positionnés :
o Unevanne de coupure (dans le local technique) afin de
pouvoir couper I'alimentation si nécessaire,
o Un clapet anti-retour pour éviter des phénoménes de
retour d’eau dans me réseau public.
La consommation d’eau n’excéde pas 165 m3/jour.
Collecte des effluents liquides : on entend par effluents :

o Les eaux résultant de I’activité (process, lavage),

o Les eaux vannes (sanitaires).
Le réseau de collecte des effluents liquides doit étre de type sé-
paratif (séparation des eaux pluviales, des eaux de vannes et
des eaux usées industrielles).
Les canalisations de transport sont adaptées a la nature des ef-
fluents qu’elles sont susceptibles de contenir. Elles sont conve-
nablement entretenues et font I'objet d’examen périodiques ap-
propriés permettant de s’assurer de leur bon état. L’exploitant
identifie les canalisations qui nécessitent un curage régulier,
propose un planning de curage et prévoit la filiere d’élimination
des boues de curage.
Les différentes canalisations sont repérées conformément aux
régles en vigueur. Un schéma de tous les réseaux et un plan des
égouts sont établis par I'exploitant et régulierement mis a jour.
Ils sont tenus a disposition de I'inspection des installations clas-
sées ainsi que des services incendie et de secours.
Eaux industrielles — valeurs limites des rejets aqueux : I'installa-
tion posséde un dispositif de prétraitement des effluents pro-
duits comportant :

o Un poste de relevage,

o Un tamis rotatif,

o Un bassin tampon aéré de 200m?* permettant de lisser
les rejets sur 7 jours,

Un débitmétre électromagnétique,

Un flottateur avec injection de coagulant/floculant,

Un stockage des grasses de 30 m?3,

O O O O

Un dispositif d’autosurveillance (canal, sonde débit-
meétre, préleveur automatique réfrigéré, sonde pH,
température).

Conformément a I'arrété municipal sus-visé, I'exploitant :
o Met en place une autosurveillance des paramétres de
ses rejets,
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o Installe les différents dispositifs de prélevement et de
comptage nécessaires a cette fin.

Les caractéristiques des effluents rejetés par l'installation
dans le réseau public d’assainissement respectent les va-
leurs limites de rejet fixées par I'arrété municipal sus-visé.
Les effluents ne doivent pas contenir de substances nocives
en quantités suffisantes pour inhiber le processus biolo-
gique des installations d’épuration.

- Eauxvannes : les eaux vannes sont rejetées dans le réseau pu-
blic d’assainissement de Gorron en aval du dispositif de prétrai-
tement des eaux industrielles.

Aussi, par la création de la premiere usine sur la ZA des Sapinettes par
I’entreprise My Pie, les aménagements de gestion du pluvial et de ré-
serve incendie ont été réalisés dans le cadre de la premiére phase. Une
réserve fonciére appartenant a I'entreprise reste disponible au Sud du
secteur pour créer des aménagements supplémentaires si nécessaire.

Pour la gestion des eaux usées, I'usine My Pie dispose d’une station de
pré-traitement sur son site. Dans le cadre du projet d’extension, une
partie des eaux usées générées sera traitée par la station communale.
Dans le cas d’une insuffisance au niveau du traitement des eaux usées,
My Pie dispose d’une réserve fonciere supplémentaire pour pouvoir
s’équiper et palier a cette potentielle insuffisante. De plus, la commune
de Gorron a pour projet de refaire sa station d’épuration pour laquelle
des études complémentaires ont été exigées par la Direction Départe-
mentale des Territoires permettant ainsi de projeter un début des tra-
vaux en 2027 pour une livraison en 2028.

Aussi, le projet d’extension du site My Pie suit les orientations du SCoT
et est donc compatible avec le SCoT.
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Schéma Régional d'/Aménagement, de Développement Durable et
d'Egalité des Territoires (SRADDET) Pays de la Loire - Régles
générales du fascicule

Le SRADDET Pays de la Loire est un document de planification qui couvre I'ensemble de la région Pays de la Loire.

Il a été approuvé le 7 février 2022.

OBJECTIFS / ORIENTATIONS DU

DOCUMENT CADRE

ARTICULATION AVEC LA PROCEDURE

Aménagement et égalité des territoires

Gestion économe du foncier

Préservation des espaces
agricoles ressource
d’alimentation

Aménagement durable des

zones d’activités

Les incidences sur I'agriculture sont limitées les parcelles objet de I'ex-
tension du site My Pie sont d’un seul tenant afin d’éviter le mitage. Le
projet d’extension du site My Pie, a proximité immédiate de I'usine ac-
tuelle, s’integre parfaitement dans le tissu économique local
puisqu’elle sera située dans la zone d’activités des Sapinettes identifiée
comme une Zone d’Activités stratégique du SCoT et PLUi de la Commu-
nauté de Communes du Bocage Mayennais qui a un taux de remplis-
sage de 92,5%. Le secteur de projet d’extension du site My Pie était déja
identifié comme une réserve fonciere potentielle d’extension de la ZA
des Sapinettes au sein de l'inventaire des Zones d’Activités de la Com-
munauté de Communes du Bocage Mayennais d’avril 2023. La premiere
phase des travaux de My Pie sur la Zone d’Activités des Sapinettes a été
réalisée sur un terrain disponible sur cette ZA zoné en UE et I'extension
prévue dans le cadre de la phase 2 comprend une surface raisonnable
de 1,8 hectare sur une Zone d’Activités de 39,5 ha permettant ainsi une
gestion du foncier a I’échelle de I'intercommunalité économe.

De plus, le batiment auparavant utilisé par I'’entreprise My Pie dans la
Zone d’Activités des Besnardieres sera conservé pour partie par |'entre-
prise My Pie uniquement pour une activité de fabrication de pains de
mie, le reste du batiment sera utilisé par I’entreprise des Rillettes Gor-
ronaises. Le déménagement de I'activité My Pie dans le nouveau bati-
ment de la Zone d’Activités des Sapinettes représente une opportunité
pour I'entreprise des Rillettes Gorronaises d’étendre sa surface de pro-
duction au sein de son batiment situé dans la ZA des Besnardiéres.
Ainsi, le déménagement d’une partie de la production My Pie sur le
nouveau site en extension n’aura pas pour conséquence de créer une

friche industrielle.

La procédure n’est donc pas incompatible avec cette orientation.

Transport et mobilité

Climat, air, énergie

Atténuation et adaptation au
changement climatique

La procédure vise a l'extension du site existant de l'usine My Pie.
Conformément a la réglementation en vigueur, 30% de la surface de la
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toiture du futur batiment sera couvert de panneaux photovoltaiques
pour contribuer a la production d’énergie de maniére renouvelable.

La procédure est donc compatible avec cette orientation.

Lutte contre la pollution de l'air

La procédure vise a |'extension du site My Pie dans le but d’augmenter
la production actuelle. Elle induira nécessairement une augmentation
du trafic poids lourds sur le site ainsi une incidence sur la pollution de
I'air en raison de I'augmentation de la production. Toutefois, ces
incidences sont atténuées par le fait qu’il s’agit d’'une extension d’une
activité existante et non de la création d’une nouvelle activité ex nihilo,
ce qui implique notamment une mutualisation des transports.

La procédure n’est donc pas incompatible avec cette orientation.

Biodiversité, eau

Préservation et restauration de
la Trame Verte et Bleue

Le site de projet se trouve a |'écart d’éléments majeurs de la TVB.

La procédure est donc compatible avec cette orientation

Eviter/Réduire/Compenser

Des mesures Eviter, Réduire, Compenser ont été appliquées a la
procédure et au projet afin de limiter ses incidences sur
I’environnement.

La procédure est donc compatible avec cette orientation.

Amélioration de la qualité de
I'eau

L’extension du site My Pie sur la commune de Gorron se trouve a I'écart
des cours d’eau. Ainsi, I'extension du site My Pie n’entraine pas
d’incidence potentielle directe sur I'eau de surface et sa qualité.

La procédure n’est donc pas incompatible avec cette orientation.

Développement du territoire et
disponibilité de la ressource en
eau

L’exploitation du site My Pie n’entraine pas non plus d’incidences
directe sur la masse d’eau souterraine. L’extension du site My Pie peut
avoir des incidences sur la demande en eau potable et I'assainissement.
L'arrété n°53DCBPEF-2025-044 du 31 mars 2025 portant
enregistrement de la demande présentée par la SAS MY PIE, dont le
siege social est situé zone d’activités Les Besnardieres a Gorron, en vue
d’exploiter une unité de fabrication de plats préparés zone industrielle
des Sapinettes — avenue Emile Zola a Gorron, pour I'usine existant dont
I'activité de production a commencé en juillet dernier, ajoute des
prescriptions particulierement en complément et renforcement des
conditions générales relatif a |'aménagement, exploitation, la
prévention des pollutions accidentelles, le prélevement et
consommation d’eau, la collecte des effluents liquides, les eaux
industrielles — valeurs limites des rejets aqueux, eaux vannes et
nuisances olfactives afin de limiter I'impact sur I’environnement et les
nuisances du projet. Ces prescriptions sont applicables a Il'usine
existante située sur les parcelles cadastrées Section ZL n°182,183,185,
191 et 192 et seront certainement applicables a I'usine qui sera créée
pour I'extension du site My Pie ZA des Sapinettes sur les parcelles
cadastrées Section ZL n°20,22,123,124 et 147. Ces prescriptions
particuliéres comprennent :
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-« Aménagement, exploitation : L’exploitant prend toutes les

dispositions nécessaires dans la conception, 'aménagement,
I’entretien et I’exploitation des installations pour :

o Limiter la consommation d’eau et de toute énergie en
général, et limiter les émissions de polluants dans
I’environnement,

o Lagestion des affluents et déchets en fonction de leurs
caractéristiques, ainsi que la réduction des quantités
rejetées,

o Prévenir en toutes circonstances, I’émission, la dissémi-
nation ou le déversement, chroniques ou accidentels,
directs ou indirects, de matiéres ou substances qui peu-
vent présenter des dangers ou inconvénients pour les
intéréts protégés par I'article L. 511-1 du code de I'en-
vironnement.

- Prélevement et consommation d’eau : 'eau consommeée par la

SAS MY PIE provient uniquement du réseau d’adduction d’eau
potable de la commune de Gorron.
Pour mesurer la consommation d’eau potable, un compteur
d’eau sera installé en limite de propriété. En aval du compteur
seront positionnés :
o Unevanne de coupure (dans le local technique) afin de
pouvoir couper I’alimentation si nécessaire,
o Un clapet anti-retour pour éviter des phénoménes de
retour d’eau dans me réseau public.
La consommation d’eau n’excéde pas 165 m3/jour.
- Collecte des effluents liquides : on entend par effluents :

o Les eaux résultant de I'activité (process, lavage),

o Les eaux vannes (sanitaires).
Le réseau de collecte des effluents liquides doit étre de type séparatif
(séparation des eaux pluviales, des eaux de vannes et des eaux usées
industrielles).
Les canalisations de transport sont adaptées a la nature des effluents
qu’elles sont susceptibles de contenir. Elles sont convenablement en-
tretenues et font I'objet d’examen périodiques appropriés permettant
de s’assurer de leur bon état. L’exploitant identifie les canalisations qui
nécessitent un curage régulier, propose un planning de curage et pré-
voit la filiere d’élimination des boues de curage.
Les différentes canalisations sont repérées conformément aux regles
en vigueur. Un schéma de tous les réseaux et un plan des égouts sont
établis par I'exploitant et réguliérement mis a jour. lls sont tenus a dis-
position de I'inspection des installations classées ainsi que des services
incendie et de secours.

- Eauxindustrielles — valeurs limites des rejets aqueux : I'installa-

tion posséde un dispositif de prétraitement des effluents pro-
duits comportant :
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Un poste de relevage,

Un tamis rotatif,

Un bassin tampon aéré de 200m?* permettant de lisser
les rejets sur 7 jours,

Un débitmétre électromagnétique,

Un flottateur avec injection de coagulant/floculant,

Un stockage des grasses de 30 m?3,

O O O O

Un dispositif d’autosurveillance (canal, sonde débit-
meétre, préleveur automatique réfrigéré, sonde pH,
température).
Conformément a I'arrété municipal sus-visé, I’exploitant :
o Met en place une autosurveillance des paramétres de
ses rejets,
o Installe les différents dispositifs de préléevement et de
comptage nécessaires a cette fin.
Les caractéristiques des effluents rejetés par l'installation
dans le réseau public d’assainissement respectent les va-
leurs limites de rejet fixées par I'arrété municipal sus-visé.
Les effluents ne doivent pas contenir de substances nocives
en quantités suffisantes pour inhiber le processus biolo-
gique des installations d’épuration.

- Eauxvannes : les eaux vannes sont rejetées dans le réseau pu-
blic d’assainissement de Gorron en aval du dispositif de prétrai-
tement des eaux industrielles.

Aussi, par la création de la premiére usine sur la ZA des Sapinettes par
I'entreprise My Pie, les aménagements de gestion du pluvial et de
réserve incendie ont été réalisés dans le cadre de la premiére phase.
Une réserve fonciére appartenant a I'entreprise reste disponible au Sud
du secteur pour créer des aménagements supplémentaires si
nécessaire.

Pour la gestion des eaux usées, I'usine My Pie dispose d’une station de
pré-traitement sur son site. Dans le cadre du projet d’extension, une
partie des eaux usées générées sera traitée par la station communale.
Dans le cas d’une insuffisance au niveau du traitement des eaux usées,
My Pie dispose d’une réserve fonciere supplémentaire pour pouvoir
s’équiper et palier a cette potentielle insuffisante. De plus, la commune
de Gorron a pour projet de refaire sa station d’épuration pour laquelle
des études complémentaires ont été exigées par la Direction
Départementale des Territoires permettant ainsi de projeter un début
des travaux en 2027 pour une livraison en 2028.

La procédure est donc compatible avec cette orientation.

Gestion des inondations
limitation
I'imperméabilisation

et
de

La procédure entraine une imperméabilisation des sols limitée avec un
projet de construction d’environ 11 000 m? d’emprise au sol et
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I'imperméabilisation des surfaces connexes (stationnement, circula-
tion...) pour un total d’environ 13 000 m? sur une zone de 1,8 ha.

La procédure est donc compatible avec cette orientation.

Préservation des zones humides

Il n'existe pas de zone humide sur le secteur de projet. Les zones
humides identifiées a proximité du secteur de projet sont protégées au
PLUi.

La procédure est donc compatible avec cette orientation.

Déchets et économie circulaire

Prévention et gestion des dé-
chets

Limitation des capacités de
stockage et d’élimination des dé-
chets et adaptations des installa-
tions

Gestion des déchets et économie
circulaire dans les documents
d'urbanisme

Prévention, recyclage et valori-
sation des déchets de chantier

La zone d’extension du site My Pie se trouve a I'écart des zones de
risques, est a distance des zones d’habitations résidentielles et se
trouve a proximité de batiments industriels existants. L'usine My Pie est
une ICPE et se trouve donc bien a distance des secteurs résidentiels
actuels et futurs. De plus des prescriptions particulieres sont déja
imposées a l'usine actuelle My Pie pour ce qui concerne
I'aménagement, exploitation, la prévention des pollutions accidentelles
et les nuisances olfactives :

-« Aménagement, exploitation : L’exploitant prend toutes les

dispositions nécessaires dans la conception, 'aménagement,
I’entretien et I’exploitation des installations pour :

o Limiter la consommation d’eau et de toute énergie en
général, et limiter les émissions de polluants dans
I’environnement,

o Lagestion des affluents et déchets en fonction de leurs
caractéristiques, ainsi que la réduction des quantités
rejetées,

o Prévenir en toutes circonstances, I’émission, la dissémi-
nation ou le déversement, chroniques ou accidentels,
directs ou indirects, de matiéres ou substances qui peu-
vent présenter des dangers ou inconvénients pour les
intéréts protégés par I'article L. 511-1 du code de I'en-
vironnement.

- Prévention des pollutions accidentelles : une consigne écrite

précise les vérifications a effectuer, en particulier pour s’assurer
périodiquement de I’étanchéité des dispositifs de rétention,
préalablement a toute remise en service aprés arrét d’exploita-
tion, et plus généralement aussi souvent que le justifient les
conditions d’exploitation.

- Nuisances olfactives : afin de limiter les nuisances olfactives, les

mesures internes suivantes sont mises en place :

o Les déchets de produits carnés sont stockés sous régime
du froid dés qu’ils sont générés, jusqu’a leur enléve-
ment,

o Le chargement des déchets s’effectue rapidement par
une zone dédiée a I'arriere du bdtiment,
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o La fréquence des opérations de nettoyage (quotidien)
permet d’évacuer rapidement les particules carnées
des matériels et locaux de travail,

o Les paniers de dégrillage sont vidés dans les containers
déchets et nettoyés régulierement,

o Les poubelles situées vers les plans de travail sont net-
toyées et désinfectées une fois par jour,

o Les containers et le local des déchets organiques sont
nettoyés et désinfectés une fois par semaine,

o La chaine du froid est contenue depuis le transport des
matiéres premieéres jusqu’a I'expédition des produits fi-
nis. Tous les locaux de process et de stockage des pro-
duits carnés sont maintenus sous régime du froid,

o Il n’y a pas de bassin de traitement de grande surface,
seulement un bac de dégraissage.

C’est ainsi que ces conditions actuellement applicables a I'usine My Pie
sur la ZA des Sapinettes, en activité depuis juillet dernier, seront
certainement étendues a I'extension du site My Pie objet de notre
déclaration de projet, limitant ainsi les risques et nuisance du projet.
Aussi, la procédure est donc compatible avec ces orientations.

SDAGE (Schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux)
Loire Bretagne 2022-2027

Le SDAGE Loire-Bretagne couvre I’'ensemble du bassin versant de la Loire ainsi que la Bretagne. Il a été approuvé le

18 mars 2022. Le SDAGE fixe des grandes orientations afin de protéger la ressource en eau. Les grandes

orientrations se trouvent dans le tableau suivant :

OBJECTIFS / ORIENTATIONS DU

DOCUMENT CADRE

ARTICULATION AVEC LA PROCEDURE

Maitriser et réduire les pollutions
dues aux micropolluants

L’extension du site My Pie sur la commune de Gorron se trouve a I’écart
des cours d’eau. De plus, afin d’éviter les pollutions, des mesures sont
mises en place. C'est ainsi que I'arrété de 2025 sur I'ICPE My Pie ajoute
des préconisations complémentaires pour I'usine actuellement en acti-
vité mais qui sera certainement applicable a son extension pour la pré-
vention des pollutions accidentelles :

- Prévention des pollutions accidentelles : une consigne écrite

précise les vérifications a effectuer, en particulier pour s’assurer
périodiquement de I’étanchéité des dispositifs de rétention,
préalablement a toute remise en service aprés arrét d’exploita-
tion, et plus généralement aussi souvent que le justifient les
conditions d’exploitation.

La procédure n’est donc pas incompatible avec cette orientation.
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Protéger la santé en protégeant
la ressource en eau

L’extension du site My Pie sur la commune de Gorron se trouve a I'écart
des cours d’eau. Ainsi, I'extension du site My Pie n’entraine pas
d’incidence sur I'eau de surface et sa qualité.

La procédure n’est donc pas incompatible avec cette orientation.

Gérer les prélevements d’eau de
maniére équilibrée et durable

L'extension du site My Pie aura pour conséquence d’augmenter le pré-
levement d’eau actuel. Pour l'usine actuelle, les mesures suivantes sont
d’ores et déja applicables :

- Prélevement et consommation d’eau : ['eau

consommeée par la SAS MY PIE provient uniguement du réseau
d’adduction d’eau potable de la commune de Gorron.
Pour mesurer la consommation d’eau potable, un compteur
d’eau sera installé en limite de propriété. En aval du compteur
seront positionnés :
o Unevanne de coupure (dans le local technique) afin de
pouvoir couper 'alimentation si nécessaire,
o Un clapet anti-retour pour éviter des phénomeénes de
retour d’eau dans me réseau public.
La consommation d’eau n’excéde pas 165 m3/jour.
Ces mesures, peut-étre adaptées, seront certainement applicables a
I’extension du site My Pie en tant qu’ICPE.

La procédure est donc compatible avec cette orientation.

Préserver et restaurer les zones
humides

Il n’existe pas de zone humide sur le secteur de projet. Les zones
humides identifiées a proximité du secteur de projet sont protégées au
PLUi.

La procédure est donc compatible avec cette orientation.

Préserve la biodiversité aqua-
tique

L’extension du site My Pie sur la commune de Gorron se trouve a l'écart
des cours d’eau. Ainsi, I'extension du site My Pie n’entraine pas
d’incidence potentielle sur I’eau de surface et sa qualité.

La procédure n’est donc pas incompatible avec cette orientation.

Plan de Gestion des Risques d’'Inondation (PGRI) Loire Bretagne

Le PRGI Loire-Bretagne couvre I'ensemble du bassin versant de la Loire ainsi que la Bretagne. Il a été approuvé le

15 mars 2022.

OBJECTIFS / ORIENTATIONS DU

DOCUMENT CADRE

ARTICULATION AVEC LA PROCEDURE

Préserver les capacités d’écoule-
ment des crues ainsi que les
zones d’expansion des crues et
les capacités de ralentissement
des submersions marines

Le secteur de projet est situé en dehors d’'une zone inondable.

La procédure n’entraine pas d’incompatibilité avec ces objectifs.
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Planifier I'organisation et I'amé-
nagement du territoire en tenant
compte du risque

Réduire les dommages aux per-
sonnes et aux biens implantés en
zone inondable

Intégrer les ouvrages de protec-
tion contre les inondations dans
une approche globale

Améliorer la connaissance et la
conscience du risque d'inonda-
tion

Se préparer a la crise et favoriser
le retour a la normale

CdC du Bocage Mayennais - Gorron - Extension du site My Pie - Déclaration de projet




Plan Climat Air Energie Territoire (PCAET) Nord Mayenne

Le PCAET Nord Mayenne a été adopté en avril 2021. |l fixe 31 actions réparties en 10 orientations s’appliquant a
I’ensemble aux communautés de communes de Mayenne Communauté, de I'Ernée et du Bocage Mayennais.

OBJECTIFS / ORIENTATIONS DU ARTICULATION AVEC LA PROCEDURE

DOCUMENT CADRE

AXE 1: BATIMENTS - FAIRE DU GRAND PUBLIC, DES SCOLAIRES, DES ELUS, DES AGENTS COM-
MUNAUX ET DES PROFESSIONNELS, DES ACTEURS DE LA TRANSITION ENERGETIQUE

AXE 2 : RENFORCER LE STOCKAGE DU CARBONE DU TERRITOIRE

Le secteur de projet se situe au niveau d’un réservoir bocager de
perméabilité. Il prend place sur des parcelles agricoles comprenant une
haie bocagére protégées au titre de I'article L. 151-23. La haie présente
sur le secteur de projet devra étre supprimée, aussi au titre des
mesures ERC, une nouvelle haie bocagere sera plantée le long du
secteur de projet entre les parcelles agricole et la zone d’activité. Ce
nouveau linéaire de haies est protégé au titre de I'article L.151-23 du
Code de I'Urbanisme.
De plus, la compensation de la haie devra respecter les regles du
réglement écrit du PLUi en vigueur ci-dessous reproduit :
« b. Les haies et alignements d’arbres identifiés au plan de
zonage et protégés au titre de Iarticle L.151- 23 du code de
lurbanisme
Les haies identifiées au plan de zonage en vertu de I'article
L.151-23 du Code de I’'Urbanisme sont
protégées. Cette protection permet ['entretien des haies
(coupes  ayant  vocation a régénérer la  haie
arrivée a maturité, élagage, ébranchage des arbres d'émondes
et de tétards).
L'arrachage d'une haie est possible suivant le principe

Valoriser et préserver le bocage

nz

éviter,
réduire, compenser". Il convient préférentiellement d'éviter la
destruction de la haie et du talus quand il existe. Tout projet de
suppression ou de travaux ayant pour effet la suppression
d'une haie identifiée doit faire I'objet d'une déclaration
préalable suivant I'article R. 421-23 du code de I'urbanisme.
Ainsi, tout projet de suppression ou de travaux ayant pour effet
la suppression d'une haie suppose
une prescription technique proposée par le service
Environnement de Ila Communauté de Communes
du Bocage Mayennais et validée par le maire de la commune
sur laquelle est située la haie
concernée.

En cas de destruction nécessaire et motivée, la solution
retenue doit étre celle du moindre impact et
les mesures compensatoires suivantes sont définies
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e Replantation avant arrachage

e Replantation dans des proportions identiques :
linéaire supérieur ou @ minima équivalent

e Replantation avec un intérét environnemental
équivalent : replantation avec talus équivalent
a celui détruit, de préférence avec une ou plusieurs
connexions biologiques et de préférence
perpendiculaire a la pente ;

e Replantation avec choix d'essences champétres locales

e Replantation a proximité du lieu de I'arrachage. Le
choix du secteur de replantation s’opére
de la maniére suivante :

1) En priorité sur Vlilot parcellaire.
2) En cas d’impossibilité justifiée de répondre a
la condition précédente (point 1.) : sur les
ilots parcellaires les plus proches du linéaire de
haie arraché et dans le méme bassin
versant, de maniere a préserver les
écoulements hydrauliques.
3) En cas d’impossibilité justifiée de répondre
aux conditions précédentes (points 1. et 2.) :
a une distance n’excédant pas 2 km a vol
d’oiseau du linéaire de haie arraché.

Une dérogation a l'obligation de replantation peut étre obtenue en cas
d'arrachage d'une haie sur une longueur inférieure a 10 m pour créer
un accés, permettre le  passage d'engins  agricoles,
permettre l'extension d'une construction existante ou assurer la sécu-
rité.

Les haies implantées en compensation seront systématiquement inté-
grées a la base de données et protégées au titre de I'article L.151- 23
du code de l'urbanisme. Elles respecteront les dispositions prévues a
I'article 4.3.b. du présent réglement. »

Ainsi, la procédure est donc compatible avec cette orientation

AXE 3 : PROMOUVOIR LA SOBRIETE, L'EFFICACITE ENERGETIQUE ET VALORISER LES RES-
SOURCES LOCALES EN PRESERVANT LA QUALITE DE L’AIR INTERIEUR

AXE 4 : FAIRE DE L'AGRICULTURE, UN PILIER ECONOMIQUE CAPABLE DE S’ADAPTER AUX EN-

JEUX ENVIRONNEMENTAUX

Mettre en place des pratiques
culturales et d’élevage qui per-
mettent de maitriser les émis-
sions de GES et de polluants tout
en étant économiquement béné-
fiques

Le basculement du secteur A en 1AUe a Gorron permet |’extension du
site My Pie situé dans la ZA des Sapinettes identifiée comme zone
d’activités économiques stratégiques du territoire afin d’assurer le
développement de l'activité sur le site actuellement en activité et
répond donc aux principes définis par le SCoT en termes de
délimitation des zones a ouvrir a I'urbanisation dans les documents
d’urbanisme.
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En effet, 'ouverture a 'urbanisation de 1,8 hectare sur la Zone d’Acti-
vités des Sapinettes est donc en cohérence avec les orientations du
SCoT et du PLUi de la Communauté de Communes du Bocage Mayen-
nais.

A noter que le taux de remplissage des zones d’activités sur le territoire
de I'intercommunalité du Bocage Mayennais atteint 87,3 % en auvril
2023. Ce chiffre est issu de I'inventaire du foncier des Zones d’Activités
prévue par la loi Climat et résilience du 22 ao(t 2021 et réalisée par
I'intercommunalité en avril 2023.

Le secteur de projet d’extension du site My Pie était déja identifié
comme une réserve fonciere potentielle d’extension de la Zone d’Acti-
vités des Sapinettes au sein de cet inventaire. Depuis 2023, quelques
terrains ont été vendus comprenant notamment le terrain pour la pre-
miére phase de My Pie. Aussi, nous sommes aujourd’hui a un taux de
remplissage de 90,8 % (ce taux était de 87,3% en avril 2023) a I'échelle
des 25 Zones d’Activités de la Communauté de Communes du Bocage
Mayennais. Plus spécifiquement, le taux de remplissage de la Zone
d’Activités des Sapinettes est a présent de 92,5% (ce taux était de
84,7% en avril 2023). La premiére phase des travaux de My Pie sur la
Zone d’Activités des Sapinettes a été réalisée sur un terrain disponible
sur cette Z.A zoné en UE et I'extension prévue dans le cadre de la phase
2 comprend une surface raisonnable de 1,8 hectare sur une Zone d’Ac-
tivités de 39,5 ha permettant ainsi une gestion du foncier a I’échelle de
I'intercommunalité économe.

De plus, le batiment auparavant utilisé par I'entreprise My Pie dans la
Zone d’Activités des Besnardiéres sera conservé pour partie par I'en-
treprise My Pie uniquement pour une activité de fabrication de pains
de mie, le reste du batiment sera utilisé par I'entreprise des Rillettes
Gorronaises. Le déménagement de I'activité My Pie dans le nouveau
batiment de la Zone d’Activités des Sapinettes représente une oppor-
tunité pour I'entreprise des Rillettes Gorronaises d’étendre sa surface
de production au sein de son batiment situé dans la ZA des Besnar-
diéres. Ainsi, le déménagement d’une partie de la production My Pie
sur le nouveau site en extension n’aura pas pour conséquence de créer
une friche industrielle.

D’'un point de vue de lartificialisation des sols, cette extension
n’entrainera pas de création de voirie supplémentaire mais une
emprise au sol artificialisée par la création de l'unité de production
d’une surface d’environ 13 000 m?2.

Aussi, la procédure est donc compatible avec ces orientations.

AXE 5: ADAPTER LA MOBILITE POUR QU’ELLE SOIT EN ADEQUATION AVEC LE TERRITOIRE RU-

RAL
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Les documents cadres que la procédure doit prendre en
compte:

Schéma Régional d'Aménagement, de Développement Durable et
d'Egalité des Territoires (SRADDET) Pays de la Loire -
Objectifs

Le SRADDET Pays de la Loire est un document de planification qui couvre I'ensemble de la région Pays de la Loire.
Il a été approuvé le 7 février 2022.

OBJECTIFS / ORIENTATIONS DU ARTICULATION AVEC LA PROCEDURE

DOCUMENT CADRE

L’extension du site My Pie sur la commune de Gorron se trouve a I'écart
des cours d’eau. De plus, afin d’éviter les pollutions, des mesures sont
mises en place. C'est ainsi que I'arrété de 2025 sur I'ICPE My Pie ajoute
des préconisations complémentaires pour I'usine actuellement en acti-
vité mais qui sera certainement applicable a son extension pour la pré-

vention des pollutions accidentelles :
Développer un urbanisme pré-

- . L. - Prévention des pollutions accidentelles : une consigne écrite
servant la santé des Ligériens

précise les vérifications a effectuer, en particulier pour s’assurer
périodiquement de I’étanchéité des dispositifs de rétention,
préalablement a toute remise en service apres arrét d’exploita-
tion, et plus généralement aussi souvent que le justifient les
conditions d’exploitation.

La procédure est donc compatible avec cette orientation.

Les incidences sur I'agriculture sont limitées les parcelles objet de I'ex-
tension du site My Pie sont d’un seul tenant afin d’éviter le mitage. Le
projet d’extension du site My Pie, a proximité immédiate de I'usine ac-
tuelle, s’integre parfaitement dans le tissu économique local
puisqu’elle sera située dans la zone d’activité les Sapinettes identifiée
comme une Zone d’Activités stratégique du SCoT et PLUi de la Commu-
nauté de Communes du Bocage Mayennais qui a un taux de remplis-
sage de 92,5%. Le secteur de projet d’extension du site My Pie était déja
identifié comme une réserve fonciere potentielle d’extension de la ZA

Mieux intégrer les zones €cono- | yes sapinettes au sein de 'inventaire des Zones d’Activités de la Com-
miques et commerciales au pro-

jet de territoire munauté de Communes du Bocage Mayennais d’avril 2023. La premiere

phase des travaux de My Pie sur la Zone d’Activités des Sapinettes a été
réalisée sur un terrain disponible sur cette Z.A zoné en UE et I'extension
prévue dans le cadre de la phase 2 comprend une surface raisonnable
de 1,8 hectare sur une Zone d’Activités de 39,5 ha permettant ainsi une
gestion du foncier a I'échelle de I'intercommunalité économe.

De plus, le batiment auparavant utilisé par I'entreprise My Pie dans la
Zone d’Activités des Besnardieres sera conservé pour partie par I'entre-
prise My Pie uniquement pour une activité de fabrication de pains de

mie, le reste du batiment sera utilisé par I’entreprise des Rillettes
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Gorronaises. Le déménagement de |'activité My Pie dans le nouveau
batiment de la Zone d’Activités des Sapinettes représente une oppor-
tunité pour I'entreprise des Rillettes Gorronaises d’étendre sa surface
de production au sein de son batiment situé dans la ZA des Besnar-
diéres. Ainsi, le déménagement d’une partie de la production My Pie
sur le nouveau site en extension n’aura pas pour conséquence de créer
une friche industrielle.

La procédure n’est donc pas incompatible avec cette orientation.

Stopper la dégradation de la qua-
lité de la ressource en eau et
amorcer une dynamique de re-
conquéte

Contribuer a un équilibre de la
ressource par une gestion quan-
titative favorisant les économies
d'eau

L’extension du site My Pie sur la commune de Gorron se trouve a I'écart
des cours d’eau. Ainsi, I'extension du site My Pie entraine de tres faibles
incidences potentielles sur I'eau de surface et sa qualité.

L’extension du site My Pie aura pour conséquence d’augmenter le pré-
levement d’eau actuel entrainant pas de prélévements supplémen-
taires. Pour l'usine actuelle, les mesures suivantes sont d’ores et déja
applicables :

d’eau I'eau

- Prélevement et consommation

consommeée par la SAS MY PIE provient uniqguement du réseau
d’adduction d’eau potable de la commune de Gorron.
Pour mesurer la consommation d’eau potable, un compteur
d’eau sera installé en limite de propriété. En aval du compteur
seront positionnés :
o Unevanne de coupure (dans le local technique) afin de
pouvoir couper I'alimentation si nécessaire,
o Un clapet anti-retour pour éviter des phénomeénes de
retour d’eau dans me réseau public.
La consommation d’eau n’excéde pas 165 m3/jour.
Ces mesures, peut-étre adaptées, seront certainement applicables a
I’extension du site My pie en tant qu’ICPE.
La procédure est donc compatible avec cette orientation.

Tendre vers zéro artificialisation
nette des espaces naturels, agri-
coles et forestiers a I'horizon
2050

Assurer la pérennité des terres et
activités agricoles et sylvicoles
garantes d'une alimentation de
qualité et de proximité

Les incidences sur I'agriculture sont limitées les parcelles objet de I'ex-
tension du site My Pie sont d’un seul tenant afin d’éviter le mitage. Le
projet d’extension du site My Pie, a proximité immédiate de 'usine ac-
tuelle, s’integre parfaitement dans le tissu économique local
puisqu’elle sera située dans la ZA les Sapinettes identifiée comme une
Zone d’Activités stratégique du SCoT et PLUi de la Communauté de
Communes du Bocage Mayennais qui a un taux de remplissage de
92,5%. Le secteur de projet d’extension du site My Pie était déja iden-
tifié comme une réserve fonciére potentielle d’extension de la ZA des
Sapinettes au sein de l'inventaire des Zones d’Activités de la Commu-
nauté de Communes du Bocage Mayennais d’avril 2023. La premiere
phase des travaux de My Pie sur la Zone d’Activités des Sapinettes a été
réalisée sur un terrain disponible sur cette ZA zoné en UE et I'extension
prévue dans le cadre de la phase 2 comprend une surface raisonnable
de 1,8 hectare sur une Zone d’Activités de 39,5 ha permettant ainsi une

gestion du foncier a I’échelle de I'intercommunalité économe.
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De plus, le batiment auparavant utilisé par I'entreprise My Pie dans la
Zone d’Activités des Besnardieres sera conservé pour partie par I'entre-
prise My Pie uniquement pour une activité de fabrication de pains de
mie, le reste du batiment sera utilisé par I’entreprise des Rillettes Gor-
ronaises. Le déménagement de I'activité My Pie dans le nouveau bati-
ment de la Zone d’Activités des Sapinettes représente une opportunité
pour I'entreprise des Rillettes Gorronaises d’étendre sa surface de pro-
duction au sein de son batiment situé dans la ZA des Besnardiéres.
Ainsi, le déménagement d’une partie de la production My Pie sur le
nouveau site en extension n’aura pas pour conséquence de créer une
friche industrielle.

La procédure n’est donc pas incompatible avec cette orientation.

Préserver les paysages, les es-
paces naturels et la biodiversité
remarquable et ordinaire

La procédure assure la mise en place de mesure compensatoire par la
plantation de futures haies bocageres plantées dans le cadre de la
mesure de compensation qui seront protégées par I'article L. 151-23 du
code de I'urbanisme.

La procédure n’est donc pas incompatible avec cette orientation.

Conserver une bonne qualité de
I'air pour tous les ligériens

La procédure vise a I'extension du site My Pie dans le but de développer
la production actuelle. Ainsi, cette extension ne sera pas a l'origine
d’une augmentation du trafic de camions et n’aura que des incidences
minimes sur la qualité de I'air.

La procédure est donc compatible avec cette orientation.

Gérer nos déchets autrement :
réduction, réemploi, réutilisa-
tion, recyclage

Développer I'économie circulaire
pour aménager durablement
notre région et économiser les
ressources

La procédure est donc compatible avec cette orientation.

Schéma régional des carriéres (SRC) des Pays de la Loire

OBJECTIFS / ORIENTATIONS DU

DOCUMENT CADRE

ARTICULATION AVEC LA PROCEDURE

Orientation n°l1: Mettre en place
une information locale

Orientation n°2: Prendre en
compte I'environnement et pré-
server la ressource en eau, la bio-
diversité et les paysages

Orientation n°3: Prendre en
compte les usages agricoles et
forestiers

La Déclaration de Projet ne porte pas sur une carriére.

62




Orientation n°4 : Mettre en place
une gestion rationnelle et éco-
nome de la ressource

Orientation n°5: Préserver I'ac-
cés au gisement

Orientation 6: Diversifier les
modes de transport des maté-
riaux de carrieres

Orientation 7 : Proposer des ob-
jectifs adaptés de remise en état
des sites d’exploitation

Orientation 8 : Proposer une ges-
tion territorialisée de la res-
source

Orientation 9 : Assurer un suivi et
une mise a jour des scénarios et
de I'’état des zones d’emploi

CdC du Bocage Mayennais - Gorron - Extension du site My Pie - Déclaration de projet




Evaluation
Environnementale

CdC du Bocage Mayennais - Gorron - Extension du site My Pie - Déclaration de projet
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Présentation générale

Contexte réglementaire

Le présent document constitue I'évaluation environnementale relative a la déclaration de projet emportant mise
en compatibilité du PLUi du Bocage Mayennais visant a I'extension du site My Pie sur la commune de Gorron.

La finalité premiere de cette procédure, régie par l'article L. 300-6 du code de |'urbanisme, est donc la mise en
compatibilité simple et accélérée des documents d'urbanisme. La déclaration de projet prise sur le fondement de
I'article L. 300-6 du code de I'urbanisme s'applique indifféremment aux projets publics ou privés. Sont en effet visés
par le code toute action ou opération d'aménagement ainsi que les programmes de construction, qu'ils soient
publics ou privés. La déclaration de projet du code de l'urbanisme peut étre mise en ceuvre par |'Etat et ses
établissements publics, la région, le département, les communes et leurs groupements.

L'objet de la présente mise en compatibilité du PLUi du Bocage Mayennais correspond aux évolutions
réglementaires permettant la réalisation d’une extension du site My Pie sur la commune de Gorron par I'évolution
du zonage A en secteur 1AUe sur les parcelles cadastrales Section ZL n°124 et une partie des parcelles ZL n°20,22,
123 et 147.

En effet, ce changement de zonage est nécessaire car le zonage A ne permet pas I'extension du site My Pie tandis
que le secteur 1AUe est un secteur destiné a recevoir les activités et installations industrielles, artisanales, tertiaires.
Ce secteur ayant vocation a étre développé a court ou moyen terme.

Ce projet est d’intérét général détaillé ci-dessus. La procédure choisie est par conséquent celle de la mise en
compatibilité du PLUi du Bocage Mayennais avec une déclaration de projet, en application des articles L.153-54 et
suivants du Code de l'urbanisme. Cette procédure permet, aprés enquéte publique, de se prononcer sur l'intérét
général du projet et de mettre le PLUi en compatibilité avec le projet.
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Méthode de I'évaluation environnementale

Considérant les dispositions du décret n° 2021-1345 du 13 octobre 2021 portant modification des dispositions
relatives a I'évaluation environnementale des documents d'urbanisme et des unités touristiques nouvelles, les
Déclarations de Projet emportant les mémes effets qu’une révision allégée par la réduction d’'une zone agricole et
portant sur plus de 0,1 % de la superficie du territoire intercommunal sont de fait soumis a évaluation
environnementale.Le changement de zonage de A vers 1AUe permettant I’extension du site My Pie représente
environ 1,8 hectare soit moins 0,1% de la superficie du territoire de la Communauté de communes du Bocage
Mayennais. A ce titre, la procédure est soumise a examen au cas par cas de la Mission Régional de I’Autorité
Environnementale.

Toutefois, au regard de la nature du projet la collectivité a fait le choix de réaliser directement une évaluation
environnementale des incidences de la modification du PLUI et la fagon de limiter ces incidences grace aux outils
d’urbanisme mobilisables dans le cadre d’un PLUi.

L’évaluation environnementale a pour réle d’évaluer la prise en compte des enjeux environnementaux dans le do-
cument d’urbanisme et le cas échéant, de proposer des mesures d’évitement et de réduction afin de limiter les
impacts environnementaux de la procédure.

Au vu des enjeux relevés, les incidences sur I'environnement ont été définies et des mesures d’Evitement, de Ré-

duction voire de Compensation (mesures ERC) ont été appliquées afin de limiter 'impact environnemental de ce
changement de zonage.
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Etat initial de I'’environnement

Milieu physique

Topographie
Le territoire de la Communauté de communes du Bocage Mayennais est partagé entre deux bassins versants que
sont les bassin Loire-Bretagne (bassin versant de La Colmont) et le Bassin Seine-Normandie (bassin versant de la
Séline). De nombreux cours d’eau prennent source au niveau du plateau Ouest et creusent un relief vallonné. La
Colmont et la Varenne affluent vers la Mayenne pour former un fond de vallée a I'Est du territoire.

TOPOGRAPHIE DU TERRITOIRE - CommunauTe DE CommuNEs DU Bocace Mavennais
Décembre 2015

306m
287m

Geoseil

Source : www.cartes-topographiques. fr

Entrées de ville

Les principales entrées de villes sont identifiées a partir des axes routiers majeurs du territoire de I'intercommuna-
lité traversant les enveloppes urbaines importantes. Notre secteur de projet se trouvent a proximité d’'une entrée
de ville a enjeu car ouvrant sur une zone d’activités entrée Sud-Ouest de Gorron.
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ENTREES DE VILLE PRINCIPALES - Communaute pE CoMmunes bu Bocace Mavennas
Décembre 2015

Domfront

LEGENDE

) Entrée de ville a enjeux ouvrant sur une zone d'activités
=~ (commerciale, industrielle, agricole}

® Entrée de ville a enjeux ouvrant sur une zone
pavillonnaire

@ Entrée de ville & urbanisation linéaire Ernée Mayenne
@ Entrée de ville paysagére

Source :BOTOPO 2014

Les enjeux principaux de cette entrée de ville sont :

L'intégration paysagére et la mise en valeur des batiments d’activités,
La gestion de I'affichage publicitaire et des enseignes pour une meilleure visibilité et valorisation des acti-

vités.
La limitation du mitage d’espace.

Hydrographie

Gorron s’établit aux abords d’un cours d’eau important : La Colmont. Le cours d’eau est visible et appréciable depuis
les espaces urbains. Les cours d’eaux s’"accompagnent de prairies humides et d’'une végétation fournie et haute de
rives. Le secteur de projet se trouve a plus de deux cents metres du cours d’eau situé au Nord du secteur et du

cours d’eau situé au Sud Est.
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Reseau HYDROGRAPHIQUE - ComMMUNAUTE DE COMMUNES DU BOCAGE MAYENNAIS
Décembre 2015

__ Fougerolles:du-Plessis )
/ Désertines

LaColmont
' Oisseau

LEGENDE

Cours d'eau

A régime intermittent N
A régime permanent ¢
0 5 o sy
Source :BDTOPO 2014 km L@/QJTSEI‘

Activités agricoles, gestionnaires des paysages et des milieux naturels

Sur le territoire du Bocage Mayennais, I'agriculture est particulierement présente et se place en gestionnaire de ces
paysages ruraux typiques. De nombreux produits traditionnels sont reconnus pour leur qualité et leur identité. Sur
la commune de Gorron sont présents les IGP Volailles de Normandie et IGP Porc de Normandie ainsi que I’AOC IGP
Calvados et IGP Cidre de Normandie. Le paysage de la vallée s’articule autour de son réseau hydrographique aérien
irriguant la plaine, la commune de Gorron est comprise dans I'unité paysagere de la vallée de la Mayenne et de ses
affluents.
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CARTE DE SYNTHESE PAYSAGERE - CommunAuTE DE COMMUNES DU BOCAGE MAYENNAIS
Janvier 2016

LEGENDE
Les éléments de patrimoine

a
I

£
£
S

Q

¥ Monument Historique
Les paysages et espaces de nature

Parc Naturel Normandie Maine

Principaux cours d'eau

Le paysage marqué par la main de I'homme
I Tache urbaine

= = = Ligne a haute tension

La découverte du territoire

Routes principales

Routes secondaires

<" Cbénes de vues remarquables

©) Entrée de ville a potentiel d'amélioration
Les unités paysagéres

6 v ‘
" May > 4
BN Les Marches de Bretagne X yenne B

La plaine agricole et bocagére y
[} S o
I La vallée de la Maine et ses affluents Source:BDTOPO.2014. — O

Climat

Le territoire de la Communauté de communes présente un climat océanique, doux et humide, influencé par sa
proximité avec I'océan Atlantique. Les précipitations restent courantes malgré des périodes estivales relativement
chaudes Les jours de gel sont peu nombreux et la neige est rare. Les hivers doux et pluvieux suivis d’été ensoleillés

sont propices au développement des grandes cultures.

A I'échelle de la France, la température moyenne annuelle augmentera de plus de 2.0°C d’ici I’'horizon 2050 par
rapport au climat récent, ce réchauffement étant plus marqué I'été que I'hiver. Pour la commune de Gorron, la
figure ci-dessous représente saison par saison, |’évolution de la température moyenne entre le climat récent et
celui attendu a I’horizon 2050 (source : Météo France / climadiag).
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[} Température moyenne par saison (en °C) m

Hiver Printemps Eté Automne
19.9

13.6

11.3 @
/® /
6.6

A

Valeur de référence @ Valeur haute 2050

@ Valeur médiane 2050 Valeur basse 2050

Evolution des températures moyennes par saison, entre le climat récent et celui attendu a I’horizon 2050 pour la commune de
Gorron
(Source : Météo France — climadiag)

¥ Nombre annuel de jours de gel m

Valeur de référence @ Valeur haute 2050

@ Valeur médiane 2050 Valeur basse 2050

Evolution du nombre annuel de jours de gel, entre le climat récent et celui attendu a I’horizon 2050 pour la commune de Gor-
ron
(Source : Météo France — climadiag)
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Occupation du sol, espaces naturels, Trame Verte et Bleue et es-
paces de biodiversité

Milieux naturels et biodiversité

La Déclaration de Projet Oui Non Si oui, lesquel(le)s ?
emportant Mise en

Compatibilité du PLU est-
elle concernée, par un(e)

ou plusieurs :

Site Natura 2000 (ZPS, ZSC, Aucun site Natura 2000 ne se trouve a proximité du site de projet.

ZICO) ? Le site Natura 2000 le plus proche est la SIC des « Combles de la
chapelle de I'Oratoire de Passais » se situant a environ 13 km au
Nord et les SIC « Landes du Tertre Bizet et Fosse Arthour » et
« Anciennes mines de Barenton et de Bion » se situant a environ
25 km
NATURA 2000 A PROXIMITE 75 : vw'x‘:“m-?g

X

Arrété préfectoral de Aucun arrété de protection de Biotope ne se trouve sur la com-

protection de Biotope X |munauté de communes.

(APPB)

Zone naturelle d'intérét Le territoire intercommunal recense de nombreuses ZNIEFF de

écologique, faunistique et type | et de type Il.

floristique (ZNIEFF) ? X |Le secteur de projet n’est pas concerné par une ZNIEFF. La
commune de Gorron n’est pas concernée par une ZNIEFF.

Espace Naturel Sensible ? X Le secteur de projet n’est pas concerné par un ENS. La commune
de Gorron n’est pas concernée par un ENS.

Parc naturel régional Le territoire intercommunal comprend le PNR Normandie-

X | Maine.

La commune de Gorron n’est pas concernée par le PNR.

Parc national X |Le territoire communal ne comprend pas de parc national

Continuité écologique ou Le PLUi du Bocage Mayennais identifie des réservoirs et des

réservoir de biodiversité X corridors de la TVB sur son territoire.

delaTVB? Le site concerné par la procédure se trouve a la frontiére entre
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Zone humide d’importance
internationale

Des territoires humides
identifiés ou fortement
végétalisé

un espace artificialisé et un réservoir bocager de perméabilité de
la Trame Verte et Bleue.

TRAME VERTE ET BLEUE ComMUNAUTE DE COMMUNES DU BOCAGE MAYENNAIS
Avril 2018

LEGENDE

I Reservoirs principaux Infrastructures de transport terrestre

Niveau 1: fort
B Réservoirs complémentaires Niveau 2 : moyen
Réservoirs de perméabilité @D Espaces antificialisés
[ Réservois bocogers de (2 secteurs devigilance 4
perméabilité.
DREA sororo Q. 5
1 Conidors écologiques km

[ Matrice agricole

Cours d'eau : double role de réservoirs et
corridors écologiques

Aucune zone humide d’importance internationale ne se trouve a
proximité du site de projet.

Absence de zone humide sur le secteur de projet. Présence
localisée de zones humides a proximité du secteur projet (zones
humides -inventaires et zones humides — prélocalisé).

Présence de haies protégées traversant le secteur de projet ainsi
gue de zone de végétation de type boisement, non protégés, mais
existant physiquement sur le secteur de projet (données IGN).

e T T

[ seceeur e proe s i
Milimux naturels - biodiversite
— o
& ‘.J‘_LL HE
o =i

BRI i
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Paysages, patrimoine bati et culturel

Paysages, patrimoine naturel et bati

La Déclaration de Projet
emportant Mise en

Compatibilité du PLU est-elle

concernée, par un(e) ou

plusieurs est-elle concernée,

par un(e) ou plusieurs :

Eléments majeurs du
patrimoine bati (monuments
historiques, sites
archéologiques) ?

Site classé ou projet de site
classé / site inscrit ?

(o]}

Si oui, lesquel(le)s ?

Aucun enjeu patrimonial sur le secteur.

PROTECTIONS ARCHITECTURALES ET PATRIMONIALES - SECTEUR "MY PIE"

- an =
-t
e . wa.
“u’i = " wr
.
-
R

Aucun site inscrit ou classé n’est présent sur le territoire
intercommunal
Le site de projet n’est pas concerné par cette protection

Site Patrimonial Remarquable
(SPR) (ex-AVAP, ex-ZPPAUP) ?

La communauté de communes ne comprend aucun SPR
Le site de projet n’est pas concerné par ces éléments

Parc Naturel Régional

Le territoire intercommunal comprend le PNR Normandie-
Maine.
La commune de Gorron n’est pas concernée par le PNR

CdC du Bocage Mayennais - Gorron - Extension du site My Pie - Déclaration de projet
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Ressources en eau

Ressource en eau

A quel(s) bassin(s) versant(s)
appartient le territoire ?

Eaux superficielles

Eaux souterraine

Le Bassin Versant Loire-Bretagne, sous-bassin versant de la Mayenne

Le secteur de projet appartient au bassin-versant de la Mayenne qui
s’étend sur prés de 5 590 km?. Il existe un captage d’eau prioritaire au-
dessus de Gorron comprenant un périmétre de protection des captages
d’eau de surface. Pour La Colmont et ses affluents depuis Heusse jusqu’a
la retenue de Saint Fraimbault, I'objectif écologique est le bon état pour
2027, l'objectif de I'état chimique est le bon état pour 2039, l'objectif
global est un objectif de bon état pour 2039.

DES CAPTAGES REPARTIS SUR L'ENSEMBLE DU TERRITOIRE Tty

Légende

[ captage deau prioritaire
Périmétres de protection des captages d'eau
Souterrain

I De surface

La communauté de communes est composée de deux masses d’eau
souterraines : la Socle du Bassin versant de la Mayenne et celui de la
Sélune. La ville de Gorron, et plus particulierement le secteur de projet,
est situé dans le socle du bassin versant de la Mayenne. Lobjectif de bon
état quantitatif est proposé a 2015. Pour |'état chimique du socle de la
Mayenne, son objectif est d’atteindre par 'OMS (Pest autorisé) est en
2027. Lobjectif d'OMS est pour 2027. La contrainte concernant I'état
chimique du bassin versant de la Mayenne concerne le parameétre des
pesticide autorisés dont l'objectif d’état visé de non-dégradation est
mauvais. Cet objectif des eaux souterraines est un objectif moins strict est
motivé par la faisabilité technique et les cours disproportionnés.

En outre, le bassin versant de la Mayenne est classé dans son intégralité
en zone vulnérable en application de la Directive Nitrates. Les mesures
préconisées visent a limiter les apports d’azote et a protéger les cours
d’eau. En effet sur ce territoire, les flux d’azotes sont liés a l'activité
d’élevage importante. La réduction des concentrations d’azote dans les
eaux superficielles et souterraines constitue un enjeu fort, qui a
notamment motivé la désignation de plusieurs captages prioritaires.

Eau potable

La distribution d’eau potable est gérée pour la commune de Gorron par le
SENOM. Le syndicat producteur en eau potable est le syndicat mixte de
renforcement en eau potable du Nord Mayenne. Les prélevements en eau
du bassin de la Mayenne sont majoritairement destinés a l'alimentation
en eaux potable (85% d’apres le SAGE MAYENNE). Les autres destinations
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se concentrent autour de l'irrigation et de I'industrie.
Pour la partie Ouest du territoire (SENOM), on retrouve différents types
de captages :
- Les captages souterrains situés sur les communes de Montaudin,
La Dorée, Vieuvy, Carelles, Chatillon sur Colmont, assurant 45 %
des besoins ;
- Un captage en eau superficielle : la Colmont a Gorron qui fournit
55% des besoins (d’apres Rapport 2013).

Assainissement Pour la gestion des eaux usées, I'usine My Pie dispose d’une station de
pré-traitement sur son site. Dans le cadre du projet d’extension, une par-
tie des eaux usées générées sera traitée par la station communale. Gor-
ron. Selon les données Clés 2023, |a station de traitement des eaux usées
de Gorron a pour charge maximale en entrée de 8 457 EH et pour capacité
nominale de 2 900 EH correspondant a la charge maximale spécifiée pour
un équipement. La conformité réglementaire de I’équipement et de per-
formance de la STEP est confirmée ainsi que la conformité globale de col-
lecte (source assainissement collectif — réseau de collecte et station de
traitement des eaux usées du ministere de la transition écologique de la
biodiversité, de la forét, de la mer et de la péche).

1 charge entrante [_] Taille agglomération

[ Rejet directs temps sec
9000

8000
7000 |
6000
5000
4000 |
3000
2000
1000 |

0-& = 8 = 3]
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Historique de la charge générée par type de collecte (en EH)
Source : Accueil- Portail sur I'assainissement collectif

La commune de Gorron a pour projet de réaliser des travaux d’augmen-
tation des capacités de la station d’épuration pour laquelle des études
complémentaires ont été exigées par la Direction Départementale des
Territoires permettant ainsi de projeter un début des travaux en 2027

pour une livraison en 2028.

Captages : La Déclaration de Oui Non Si oui, précisez lesquels ?
Projet emportant Mise en
Compatibilité du PLU est-elle

concernée, par un(e) ou
plusieurs est-elle concernée par
un(e) (ou plusieurs) :

Périmetre de protection La communauté de commune comprend plusieurs sites de
(immédiat, rapproché, éloigné) X | captage mais aucun ne se trouve sur le secteur de projet.
d'un captage d'eau destiné a La présente procédure n’est pas concernée par ces
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I'alimentation humaine ?

Captages prioritaires
« Grenelle » ?

éléments.

—
LA RESSOURCE EN EAU - SECTEUR "MY PIE" - a5 2
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Sols, déchets, risques et nuisances

Sols, sous-sols, déchets

La Déclaration de Projet
emportant Mise en

Compatibilité du PLU est-elle
concernée par un(e) ou
plusieurs :

Sites et sols pollués ou
potentiellement pollués (base
de données BASOL) ?

Anciens sites industriels et
activités de services (base de
données BASIAS) ?

Si oui, lesquel(le)s ?

La procédure n’est pas concernée par un site BASOL

La procédure n’est pas concernée par un site BASIAS

Secteur d’information sur les
sols (SIS)

La procédure n’est pas concernée par un SIS.

Etablissement de traitement
des déchets sur le territoire ?

Le traitement des ordures ménageres est organisé par le Con-
seil Général conformément au plan d'élimination des déchets
ménagers et assimilés de la Mayenne (PEDMA).

On recense de quatre déchéteries sur le territoire : a Am-
brieres-les-Vallées, Gorron, St Mars-sur-la-Futaie et Oisseau.
Une grande partie des déchets du territoire est valorisé.

133947
C'estle tonnage fotal tous flux cor

En 2022, ce st

fondus collectés en 2023 soit 722 kg de déchets par habitant

3 642 fonnes, scit 731 kg de déchels por habitant qui ont été produils

L]

Evolution de la production de déchets

: Eml

Evolution de la production de déchets
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Source : rapport annuel sur le prix et la qualité du service public
d’élimination des déchets année 2023

Risques et nuisances

La Déclaration de Projet
emportant Mise en

Compatibilité du PLU est-elle
concernée par un(e) ou
plusieurs :

Risques ou aléas naturels,
industriels ou technologiques,
connus ?

Installations Classées pour
I’Environnement (ICPE), risque
industriel ?

Si oui, lesquel(le)s ?

Le site de projet se trouve a I’écart de la plupart des risques
naturels. Le site de projet est identifié dans un secteur poten-
tiel radon significatif et une sismicité faible. Dans un rayon
de 500 m autour des parcelles du projet, sont identifiés :
- 4 installation(s) classée(s) pour la protection de I'environne-
ment (ICPE) soumises a autorisation ou a enregistrement,
installations qui peuvent présenter des dangers ou inconvé-
nients du fait de leur activité.
- 5 site(s) référencé(s) dans l'inventaire CASIAS des sites
ayant accueilli par le passé une activité industrielle ou une
activité de service qui a pu générer une pollution des sols.

Le site de projet est concerné par une ICPE correspondant a
I’extension du site My Pie étant I'objet de la déclaration de
projet emportant mise en compatibilité du PLUi.

LES RISQUES ET LES NUISANCES - SECTEUR "MY PIE"

ﬁ"
n

Nuisances sonores liées aux
infrastructures de transport
terrestre

Le site de projet n’est pas concerné par des nuisances so-
nores. Le projet va engendrer une augmentation du trafic
routier pouvant générer des éventuelles nuisances.

Plan d'exposition au bruit ou
arrétés préfectoraux relatifs au
bruit des infrastructures ?

Le site de projet n’est pas soumis a un PPBE.
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Air, énergie, climat

Air, énergie, climat

Le document est-il concerné, | Oui Si oui, lesquel(le)s ?
sur tout ou partie de son

territoire ou a proximité
immédiate, par un(e) (ou
plusieurs) :

Enjeux spécifiques relevés par Le Bocage Mayennais s’est doté d’un PCAET approuvé en avril
le schéma régional du climat, 2021.
de I'air et de I'énergie (SRCAE)

et/ou le plan climat énergie
territorial (PCAET) ? - Faire du grand public, des scolaires, des élus, des

agents communaux et des agents communaux et
des professionnels, des acteurs de la transition
énergétique

Ce PCAET révele 5 axes stratégiques pour le territoire :

X - Renforcer le stockage du carbone du territoire

- Promouvoir la sobriété, I'efficacité énergétique et
valoriser les ressources locales en préservant la
qualité de I'air intérieur

- Faire de l'agriculture, un pilier économique capable
de s’adapter aux enjeux environnementaux

- Adapter la mobilité pour qu’elle soit en adéquation
avec le territoire rural

Dispositifs de production Le site de projet de la présente procédure ne concerne pas
d’énergie renouvelable ? ces dispositifs.

CdC du Bocage Mayennais - Gorron - Extension du site My Pie - Déclaration de projet



Evaluation des incidences de Ila procédure sur
I'’environnement et mesures envisagées

Cette partie s’attache a la description des incidences sur I’environnement des modifications induites par la procé-
dure, suivant les différentes thématiques énoncées dans la partie précédente et reprises ci-dessous.

En parallele, sont détaillées les mesures d’évitement (E), de réduction (R) ou de compensation (C) envisagées afin
de limiter les impacts environnementaux de la procédure d’évolution du document d’urbanisme.

Paysage, patrimoine, cadre de vie

Sur la commune de Gorron, I'extension du site My Pie prend place sur un champ cultivé a I'écart des éléments
patrimoniaux.

Incidences prévisibles de la procédure

Les incidences de la modification du zonage A en zonage 1AUe en vue de I'extension du site My Pie entraine des
incidences nulles sur le patrimoine.

Toutefois, en prenant place sur une partie de prairie permanente et mais grains et ensilage au sein du milieu agri-
cole, I'extension entraine des potentielles incidences négatives sur le paysage. Ces incidences seront cependant
limitées car la configuration paysagére des abords de la zone d’activités des Sapinettes fait que le secteur de projet,
d’un seul tenant afin d’éviter le mitage, bien que comprenant un espace agricole, est situé a proximité immédiate
de l'usine actuelle My Pie, en bordure de la délimitation de ladite ZA. Le zonage 1AUe limite également les inci-
dences sur les paysages, les constructions y étant autorisées devant s’intégrer a leur environnement. Le projet peut
étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au ca-
ractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation
des perspectives monumentales. De plus, les recours a des matériaux et/ou des mises en ceuvre innovantes en
matiere d’aspect et de techniques de constructions liées a une démarche relevant de I'amélioration de la perfor-
mance énergétique et/ou thermique des constructions est admis, sous réserve de l'intégration paysagére de la
construction et de sa cohérence architecturale.

De plus, en cohérence avec I'OAP modifiée de Gorron Ouest, des plantations seront a réaliser le long du secteur de
projet, en transition entre la zone agricole et la zone d’activité étendue, afin de limiter I'impact paysager des nou-
velles constructions.

Mesures d'évitement, de réduction ou de compensation

Les haies plantées en mesures compensatoires sont protégées au PLUi au titre de I'article L151-23 du Code de
I’'Urbanisme interdisant leur abattage et imposant la mise en place de mesures de compensation en cas d’autorisa-
tion de destruction
Le reglement du PLUi de la Communauté de communes du Bocage Mayennais dans ces dispositions générales re-
latives aux haies et alignements d’arbres identifiés au plan de zonage et protégés au titre de I'article L. 151-23 du
code de I'urbanisme dispose que :

« Les haies identifiées au plan de zonage en vertu de I'article L.151-23 du Code de I"'Urbanisme sont proté-
gées. Cette protection permet l'entretien des haies (coupes ayant vocation a régénérer la haie arrivée a
maturité, élagage, ébranchage des arbres d'émondes et de tétards).
e ['arrachage d'une haie est possible suivant le principe "éviter, réduire, compenser". Il convient pré-
férentiellement d'éviter la destruction de la haie et du talus quand il existe.
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e Tout projet de suppression ou de travaux ayant pour effet la suppression d'une haie identifiée doit
faire l'objet d'une déclaration préalable suivant I'article R. 421-23 du code de I'urbanisme.

e Ainsi, tout projet de suppression ou de travaux ayant pour effet la suppression d'une haie suppose
une prescription technique proposée par le service Environnement de la Communauté de Communes
du Bocage Mayennais et validée par le maire de la commune sur laquelle est située la haie concer-
née.

e En cas de destruction nécessaire et motivée, la solution retenue doit étre celle du moindre impact
et les mesures compensatoires suivantes sont définies :

e Replantation avant arrachage

e Replantation dans des proportions identiques : linéaire supérieur ou a minima équivalent ;

e Replantation avec un intérét environnemental équivalent : replantation avec talus équivalent a celui
détruit, de préférence avec une ou plusieurs connexions biologiques et de préférence perpendicu-
laire a la pente ;

e Replantation avec choix d'essences champétres locales ;

e Replantation a proximité du lieu de I'arrachage. Le choix du secteur de replantation s’opére de la
maniére suivante :

1) En priorité sur l'ilot parcellaire.

2) En cas d’impossibilité justifiée de répondre a la condition précédente (point 1.) : sur les ilots
parcellaires les plus proches du linéaire de haie arraché et dans le méme bassin versant, de
maniére a préserver les écoulements hydrauliques.

3) 3)En cas d’impossibilité justifiée de répondre aux conditions précédentes (points 1. et 2.) : a une
distance n’excédant pas 2 km a vol d’oiseau du linéaire de haie arraché.

Une dérogation a l'obligation de replantation peut étre obtenue en cas d'arrachage d'une haie sur une lon-
gueur inférieure a 10 m pour créer un accés, permettre le passage d'engins agricoles, permettre |'extension
d'une construction existante ou assurer la sécurité.

Les haies implantées en compensation seront systématiquement intégrées a la base de données et proté-
gées au titre de I'article L.151- 23 du code de I'urbanisme. Elles respecteront les dispositions prévues a I’ar-
ticle 4.3.b. du présent réglement. »

Le zonage 1AUe limite également les incidences sur les paysages, les constructions y étant autorisé devant s’in-
tégrer a leur environnement. Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales. De plus, les recours a des matériaux
et/ou des mises en ceuvre innovantes en matiére d’aspect et de techniques de constructions liées a une démarche
relevant de I"'amélioration de la performance énergétique et/ou thermique des constructions est admis, sous ré-
serve de l'intégration paysagére de la construction et de sa cohérence architecturale.

En zone 1AUe, le traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
est réglementé de la fagon suivante : « Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes. Les marges de recul, notamment par rapport aux voies et par rapport aux autres zones
doivent étre paysagées et doivent étre plantées de maniere a atténuer I'impact visuel des constructions et installa-
tions. »

De plus, en cohérence avec I'OAP modifiée de Gorron Ouest, des plantations seront a réaliser le long du secteur
de projet, a la frontiére entre la zone agricole et la zone d’activité étendue, afin de permettre de garantir I'intimité
des parcelles depuis des voiries fréquentées mais aussi de garantir des entrées de bourg qualitatives.
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Biodiversité et Trame Verte et Bleue

Le basculement du secteur de zone A en zone 1AUe concerne des parcelles agricoles dont la parcelle ZL22 enregis-
trée au RPG 2021 en tant que prairie permanente tandis que la parcelle ZL20 est enregistrée au RPG 2021 en tant
gue mais grain et ensilage. Les parcelles du secteur de projet comprennent des zones de végétation identifiées
comme boisement selon I'IGN. Des haies protégées au titre de I'article L. 151-23 du code de I'urbanisme traversent
le secteur de projet et seront détruites. Le secteur de projet se trouve a I'écart des milieux naturels d’intéréts com-
munautaires et des secteurs d’inventaires. Sur la Communauté de commune du Bocage Mayennais, le site de projet
se trouve en bordure d’une enveloppe urbaine artificialisée et au début d’un réservoir du milieu bocager. Aucune
zone humide n’a été identifiée sur les parcelles concernées par le projet. Certaines zones humides sont localisées
au nord du secteur de projet. Les haies protégées inclues dans le secteur de projet ne peuvent étre conservées et
seront par conséquent supprimées et compensées.

ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX ET PATRIMONIAUX - COMMUNE DE GORRON

E Secteur de projet "My Pie"

Milieux naturels - biodiversité
—— Haies (DNSB)

Cours d'eau SRCE
|| Zones humides - inventaire
[727] Zones humides - prélocatisation

m Zone de végétation - boisements (IGN)

Paysage et patrimoine
[[®7] 1mmeuble classésinscrits
[ Perimétre Monument Historique

Risques naturels et technologiques
® ICPE
® CASIAS
I:’ Atlas des zones inondables (AZI)
Retrait gonflement des argiles - moyen

B rrc - immédiate

PPC - rapprochée

Agriculture
3 oéimitations Aoc
Registre parcellaire graphique (RPG)
BI¢ tendre
Mais grain et ensilage
Orge
Autres céréales
Colza
Protéagineux
Gel (surfaces gelées sans production)
Fourrage
Prairies permanentes
Prairies temporaires
Vergers
Autres cultures industrielles
Légumes ou fleurs

B oivers

2

Sources 2 TG, INAY, Géorisgues. CC du Bocoe Mayennais >
e Géorisg e M e [;L:I‘ADIA ‘!ﬁwml

MAYENNAIS
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Incidences prévisibles de |la procédure

Le passage d’un zonage A a 1AUe autorise I'extension du site My Pie. Cette extension va entrainer une destruction
des milieux naturels présents sur le site et donc des incidences potentielles sur les milieux naturels et la biodiversité.
Toutefois, ces incidences sont limitées car la parcelle est une parcelle agricole située a proximité immédiate d’une
zone d’activité. De plus, la procédure et le projet vise a la protection des éléments naturels avec le plus d’enjeux
c’est-a-dire les haies. Ainsi, les incidences sur le milieu naturel sont assez faibles.

Mesures d'évitement, de réduction ou de compensation

Les haies plantées dans le cadre de mesures de compensation en phase projet sont protégées au PLUi au titre
de l'article L151-23 du code de I'Urbanisme interdisant leur abattage et imposant la mise en place de mesures de
compensation en cas d’autorisation de destruction.

Le reglement du PLUi de la Communauté de communes du Bocage Mayennais dans ces dispositions générales re-
latives aux haies et alignhements d’arbres identifiés au plan de zonage et protégés au titre de I'article L. 151-23 du
code de I'urbanisme dispose que :
« Les haies identifiées au plan de zonage en vertu de I'article L.151-23 du Code de I"'Urbanisme sont proté-
gées. Cette protection permet l'entretien des haies (coupes ayant vocation a régénérer la haie arrivée a
maturité, élagage, ébranchage des arbres d'émondes et de tétards).
e ['arrachage d'une haie est possible suivant le principe "éviter, réduire, compenser". Il convient pré-
férentiellement d'éviter la destruction de la haie et du talus quand il existe.
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e Tout projet de suppression ou de travaux ayant pour effet la suppression d'une haie identifiée doit
faire l'objet d'une déclaration préalable suivant I'article R. 421-23 du code de I'urbanisme.

e Ainsi, tout projet de suppression ou de travaux ayant pour effet la suppression d'une haie suppose
une prescription technique proposée par le service Environnement de la Communauté de Communes
du Bocage Mayennais et validée par le maire de la commune sur laquelle est située la haie concer-
née.

e En cas de destruction nécessaire et motivée, la solution retenue doit étre celle du moindre impact
et les mesures compensatoires suivantes sont définies :

e Replantation avant arrachage

e Replantation dans des proportions identiques : linéaire supérieur ou a minima équivalent ;

e Replantation avec un intérét environnemental équivalent : replantation avec talus équivalent a celui
détruit, de préférence avec une ou plusieurs connexions biologiques et de préférence perpendicu-
laire a la pente ;

e Replantation avec choix d'essences champétres locales ;

e Replantation a proximité du lieu de I'arrachage. Le choix du secteur de replantation s’opére de la
maniére suivante :

4) En priorité sur l'ilot parcellaire.

5) En cas d’impossibilité justifiée de répondre a la condition précédente (point 1.) : sur les ilots
parcellaires les plus proches du linéaire de haie arraché et dans le méme bassin versant, de
maniére a préserver les écoulements hydrauliques.

6) 3)En cas d’impossibilité justifiée de répondre aux conditions précédentes (points 1. et 2.) : a une
distance n’excédant pas 2 km a vol d’oiseau du linéaire de haie arraché.

Une dérogation a l'obligation de replantation peut étre obtenue en cas d'arrachage d'une haie sur une lon-
gueur inférieure a 10 m pour créer un accés, permettre le passage d'engins agricoles, permettre |'extension
d'une construction existante ou assurer la sécurité.

Les haies implantées en compensation seront systématiquement intégrées a la base de données et proté-
gées au titre de I'article L.151- 23 du code de I'urbanisme. Elles respecteront les dispositions prévues a I’ar-
ticle 4.3.b. du présent réglement. »

Extrait du zonage aprés modification (ajout d’une haie protégée au titre de I'article L. 151-23 du code de I'urba-
nisme).
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Incidences prévisibles de |la procédure
L’extension du site My Pie sur la commune de Gorron se trouve a I'écart des cours d’eau (200 meétres environ).

Ainsi, I'extension du site My Pie n’entraine a priori pas d’incidences potentielles sur I’eau de surface.
L’exploitation du site My Pie pourrait avoir des incidences sur la masse d’eau souterraine toutefois le risque nitrates

ne sera pas augmenté par I'augmentation de la production par I'extension de I'usine My Pie.
L'extension du site My Pie peut avoir des incidences sur la demande en eau potable et I'assainissement.

Pour ce qui concerne la phase projet, nous pouvons relever que :
L'arrété n°53DCBPEF-2025-044 du 31 mars 2025 portant enregistrement de la demande présentée par la SAS MY

PIE, dont le sieége social est situé zone d’activités Les Besnardiéres a Gorron, en vue d’exploiter une unité de fabri-
cation de plats préparés zone industrielle des Sapinettes — avenue Emile Zola a Gorron, pour 'usine existant dont
I'activité de production a commencé en juillet dernier, ajoute des prescriptions particulierement en complément
et renforcement des conditions générales relatif a 'aménagement, exploitation, la prévention des pollutions acci-
dentelles, le prélevement et consommation d’eau, la collecte des effluents liquides, les eaux industrielles — valeurs
limites des rejets aqueux, eaux vannes et nuisances olfactives afin de limiter I'impact sur I'environnement et les
nuisances du projet. Ces prescriptions sont applicables a I'usine existante située sur les parcelles cadastrées Section

ZL n°182,183,185, 191 et 192 et seront certainement applicables a I'usine qui sera créée pour I'extension du site
My Pie ZA des Sapinettes sur les parcelles cadastrées Section ZL n°20,22,123,124 et 147. Ces prescriptions particu-

lieres comprennent :
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« Aménagement, exploitation : L’exploitant prend toutes les dispositions nécessaires dans la conception,

I’'aménagement, I'entretien et I’exploitation des installations pour :

o Limiter la consommation d’eau et de toute énergie en général, et limiter les émissions de polluants
dans I’environnement,

o La gestion des affluents et déchets en fonction de leurs caractéristiques, ainsi que la réduction des
quantités rejetées,

o Prévenir en toutes circonstances, I’émission, la dissémination ou le déversement, chroniques ou ac-
cidentels, directs ou indirects, de matieres ou substances qui peuvent présenter des dangers ou in-
convénients pour les intéréts protégés par I’article L. 511-1 du code de I’environnement.

Prélevement et consommation d’eau : I'eau consommée par la SAS MY PIE provient uniquement du réseau

d’adduction d’eau potable de la commune de Gorron.
Pour mesurer la consommation d’eau potable, un compteur d’eau sera installé en limite de propriété. En
aval du compteur seront positionnés :
o Unevanne de coupure (dans le local technique) afin de pouvoir couper I’alimentation si nécessaire,
o Un clapet anti-retour pour éviter des phénoménes de retour d’eau dans me réseau public.
La consommation d’eau n’excéde pas 165 m>3/jour.
Collecte des effluents liquides : on entend par effluents :

o Les eaux résultant de I'activité (process, lavage),

o Les eaux vannes (sanitaires).
Le réseau de collecte des effluents liquides doit étre de type séparatif (séparation des eaux pluviales, des
eaux de vannes et des eaux usées industrielles).
Les canalisations de transport sont adaptées a la nature des effluents qu’elles sont susceptibles de contenir.
Elles sont convenablement entretenues et font I’'objet d’examen périodiques appropriés permettant de s’as-
surer de leur bon état. L’exploitant identifie les canalisations qui nécessitent un curage régulier, propose un
planning de curage et prévoit la filiere d’élimination des boues de curage.
Les différentes canalisations sont repérées conformément aux regles en vigueur. Un schéma de tous les
réseaux et un plan des égouts sont établis par I'exploitant et régulierement mis a jour. Ils sont tenus a dis-
position de I'inspection des installations classées ainsi que des services incendie et de secours.
Eaux industrielles — valeurs limites des rejets aqueux : I'installation posséde un dispositif de prétraitement
des effluents produits comportant :
Un poste de relevage,
Un tamis rotatif,
Un bassin tampon aéré de 200m? permettant de lisser les rejets sur 7 jours,
Un débitmétre électromagnétique,
Un flottateur avec injection de coagulant/floculant,
Un stockage des grasses de 30 m?3,
Un dispositif d’autosurveillance (canal, sonde débitmétre, préleveur automatique réfrigéré, sonde

o O O O O O

pH, température).

Conformément a I'arrété municipal sus-visé, 'exploitant :

o Met en place une autosurveillance des paramétres de ses rejets,

o Installe les différents dispositifs de prélevement et de comptage nécessaires a cette fin.

Les caractéristiques des effluents rejetés par l'installation dans le réseau public d’assainissement res-

pectent les valeurs limites de rejet fixées par I’arrété municipal sus-visé.

Les effluents ne doivent pas contenir de substances nocives en quantités suffisantes pour inhiber le pro-

cessus biologique des installations d’épuration.
Eaux vannes : les eaux vannes sont rejetées dans le réseau public d’assainissement de Gorron en aval du
dispositif de prétraitement des eaux industrielles. «
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Aussi, par la création de la premiére usine sur la ZA des Sapinettes par I'entreprise My Pie, les aménagements de
gestion du pluvial et de réserve incendie ont été réalisés dans le cadre de la premiére phase. Une réserve fonciere
appartenant a I'entreprise reste disponible au Sud du secteur pour créer des aménagements supplémentaires si
nécessaire.

Pour la gestion des eaux usées, I'usine My Pie dispose d’une station de pré-traitement sur son site. Dans le cadre
du projet d’extension, une partie des eaux usées générées sera traitée par la station communale. Dans le cas d’une
insuffisance au niveau du traitement des eaux usées, My Pie dispose d’une réserve fonciere supplémentaire pour
pouvoir s’équiper et palier a cette potentielle insuffisante. De plus, la commune de Gorron a pour projet d’augmen-
ter la capacité de sa station d’épuration pour laquelle des études complémentaires ont été exigées par la Direction
Départementale des Territoires permettant ainsi de projeter un début des travaux en 2027 pour une livraison en
2028.

Aussi, les potentielles incidences du projet sur la consommation d’eau et I'assainissement sont prises en compte a
I’échelle du projet.

Mesures d'évitement, de réduction ou de compensation

Les dispositions générales du PLUi reglement les conditions de desserte par les réseaux de la facon suivante :
« 1. Eau potable et défense incendie
Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable, doit étre
raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques suffisantes. En
cas d’impossibilité technique justifiée en zone A et N, les constructions pourront étre desservis par un puits ou
un forage.
Le branchement et le dispositif associé au réseau public de distribution d’eau potable ou les dispositifs de type
puits ou forage devront étre en conformité avec la réglementation en vigueur.
La défense incendie doit étre assurée soit depuis le réseau public lorsqu'il présente les caractéristiques suffi-
santes définies par le service compétent, soit par un dispositif privé lorsque le réseau public est insuffisant.
2. Eaux usées
Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées et lorsque les réseaux existent,
toute construction ou installation doit évacuer ses eaux.
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d’assainissement. En cas d’im-
possibilité technique justifiée, un dispositif autonome d’assainissement doit étre mis en place. Le déversement
des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public d’assainissement doit faire I'objet d’une autorisa-
tion préalable.
En I'absence de réseau collectif : dans les secteurs voués, d’apreés le zonage d’assainissement collectif, a étre
desservis par le réseau public collectif d’assainissement, dans I'attente que le service gestionnaire du service
public d’assainissement soit en capacité de réaliser la desserte, les constructions et installations peuvent étre
autorisées, sous réserve que leurs eaux usées soient dirigées sur des dispositifs d’assainissement non collectif
réglementaires et conformes a la réglementation en vigueur.
L’évacuation des eaux usées traitées est réalisée prioritairement par infiltration dans le sol si la perméabilité le
permet. Dans le cas ol le sol en place sous-jacent ou juxtaposé au traitement ne permet pas l'infiltration, les
eaux usées traitées sont drainées et rejetées vers le milieu hydraulique superficiel :

e apreés autorisation du propriétaire ou du gestionnaire du milieu récepteur,

e et s’il est démontré, par une étude particuliére, qu’aucune autre solution d’évacuation n’est envisa-

geable.

3. Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu’ils :
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e n’aggravent pas I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux

e permettent de maitriser le débit et I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement.
Dans ce but, les eaux pluviales seront infiltrées a la parcelle, sauf en zone UE et 1AUE ol elles seront infiltrées
sur le terrain d’assiette du projet, ou piégées/stockées par des dispositifs appropriés. En d’autres termes, il
faudra que le pétitionnaire assure la gestion des eaux pluviales a la parcelle sauf impossibilité technique avérée
et justifiée lors du dépét de son autorisation d’urbanisme.
En cas d’impossibilité technique prouvée par le pétitionnaire, le rejet de ces eaux dans le réseau d’assainisse-
ment pourra étre éventuellement autorisé aprés stockage temporaire des eaux (réalisation de structures réser-
voirs...) et restitution a débit contrélé.
Par ailleurs, les autorisations d’urbanisme peuvent étre subordonnées a la réalisation des aménagements né-
cessaires a la gestion des eaux pluviales, notamment ceux visant a la limitation des débits évacués de la pro-
priété ceci en adéquation avec le réglement d’assainissement pluvial en vigueur.
Dans le cadre de la gestion des eaux pluviales a la parcelle, il est recommandé que les circulations (allée de
garage, allée privative, aire de stationnement, ...) soient perméables et dimensionnées au plus juste. »

Risques et nuisances

Le projet d’extension du site My Pie peut avoir de potentielles incidences en termes de pollution accidentelle, de
déchets et de potentielle nuisance notamment olfactive.

Pour ce qui concerne la phase projet, nous pouvons relever que :
L'arrété n°53DCBPEF-2025-044 du 31 mars 2025 portant enregistrement de la demande présentée par la SAS MY
PIE, dont le sieége social est situé zone d’activités Les Besnardiéres a Gorron, en vue d’exploiter une unité de fabri-

cation de plats préparés zone industrielle des Sapinettes — avenue Emile Zola a Gorron, pour I'usine existant dont
I'activité de production a commencé en juillet dernier, ajoute des prescriptions particulierement en complément
et renforcement des conditions générales relatif a 'aménagement, exploitation, la prévention des pollutions acci-
dentelles, le prélevement et consommation d’eau, la collecte des effluents liquides, les eaux industrielles — valeurs
limites des rejets aqueux, eaux vannes et nuisances olfactives afin de limiter I'impact sur I’environnement et les
nuisances du projet. Ces prescriptions sont applicables a I'usine existante située sur les parcelles cadastrées Section
ZL n°182,183,185, 191 et 192 et seront certainement applicables a I'usine qui sera créée pour I'extension du site
My Pie ZA des Sapinettes sur les parcelles cadastrées Section ZL n°20,22,123,124 et 147. Ces prescriptions particu-
lieres comprennent :

-« Aménagement, exploitation : L’exploitant prend toutes les dispositions nécessaires dans la conception,

I’'aménagement, I'entretien et I’exploitation des installations pour :

o Limiter la consommation d’eau et de toute énergie en général, et limiter les émissions de polluants
dans I’environnement,

o La gestion des affluents et déchets en fonction de leurs caractéristiques, ainsi que la réduction des
quantités rejetées,

o Prévenir en toutes circonstances, I’émission, la dissémination ou le déversement, chroniques ou ac-
cidentels, directs ou indirects, de matieres ou substances qui peuvent présenter des dangers ou in-
convénients pour les intéréts protégés par I'article L. 511-1 du code de I’environnement.

- Prévention des pollutions accidentelles : une consigne écrite précise les vérifications a effectuer, en particu-

lier pour s’assurer périodiquement de I’étanchéité des dispositifs de rétention, préalablement a toute remise
en service apreés arrét d’exploitation, et plus généralement aussi souvent que le justifient les conditions d’ex-
ploitation.
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- Nuisances olfactives : afin de limiter les nuisances olfactives, les mesures internes suivantes sont mises en

place :
o Les déchets de produits carnés sont stockés sous régime du froid des qu’ils sont générés, jusqu’a
leur enlevement,
Le chargement des déchets s’effectue rapidement par une zone dédiée a I’arriére du bdtiment,
La fréquence des opérations de nettoyage (quotidien) permet d’évacuer rapidement les particules
carnées des matériels et locaux de travail,
Les paniers de dégrillage sont vidés dans les containers déchets et nettoyés réguliérement,
Les poubelles situées vers les plans de travail sont nettoyées et désinfectées une fois par jour,
Les containers et le local des déchets organiques sont nettoyés et désinfectés une fois par semaine,

O O O O

La chaine du froid est contenue depuis le transport des matieres premieres jusqu’a I'expédition des
produits finis. Tous les locaux de process et de stockage des produits carnés sont maintenus sous
régime du froid,

o 1ln’y a pas de bassin de traitement de grande surface, seulement un bac de dégraissage. »
C’est ainsi que ces conditions actuellement applicables a I'usine My Pie sur la ZA des Sapinettes, en activité depuis
juillet dernier, seront certainement étendues a I'extension du site My Pie objet de la déclaration de projet, limitant
ainsi les risques et nuisance du projet.

Mesures d'évitement, de réduction ou de compensation

Le secteur de projet est situé a proximité du hameau de la Chennerie. Toutefois la reglementation ICPE impose
un recul important des constructions vis-a-vis des limites séparatives. L’extension de I'usine My Pie devra respecter
cette réglementation ce qui réduit les impacts et éventuelles nuisances.

Le PLUi dans ces dispositions générales relatives aux périmeétres soumis a Orientation d’Aménagement et Program-
mation au titre de I'article L. 151-7 du Code de I’'Urbanisme dispose que :

« Les constructions, installations et aménagements projetés au sein de ces secteurs doivent étre compatibles avec
les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) applicables au secteur. Les dispositions du réglement
sont également applicables au sein des périmetres soumis a OAP. Il doit étre fait une application cumulative des
OAP et du reglement. »

Sobriété territoriale

Le projet d’extension du site My Pie via un changement de zonage de A vers 1AUe, en se maintenant sur la Zone
d’Activités des Sapinettes, limite ces incidences sur les émissions de polluants, les déplacements et les déchets tout
en permettant le maintien et la croissance des productions actuelles de I’entreprise sur le site.

Mesures d'évitement, de réduction ou de compensation

Le projet de zonage est proportionné au besoin foncier de I'entreprise, sans permettre d’extension excessive
ou l'implantation d’autres entreprises sur le secteur.
La modification du PLUI permettra I'accroissement de I’activité de I'usine My Pie ce qui causera une augmentation
du trafic poids lourds ainsi qu’une augmentation de la production de déchets. Toutefois, ces incidences sont atté-
nuées par le fait qu’il s’agit d’'une extension d’une activité existante et non de la création d’une nouvelle activité ex
nihilo, ce qui impliqgue notamment une mutualisation des transports.
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Conclusion

La procédure ayant pour objectif le changement de zonage de A vers 1AUe pour I'extension du site My Pie entraine
des incidences faibles sur I'environnement. En effet, cette derniére entraine des incidences potentielles négatives
sur le paysage par la minéralisation du paysage agricole. Cependant, ces incidences sont fortement limitées par les
mesures de réduction appliquées par les documents d’urbanismes. En ce qui concerne les milieux naturels et la
biodiversité sur lesquels prennent place I'extension ne présentes pas un grand intérét en matiere de biodiversité
et de milieux naturels ainsi les incidences générées par la procédure sont faibles. De plus, les milieux naturels avec
les plus forts enjeux (haie et zone humide) sont protégés au PLUi. Pour la ressource en eau, le plus gros risque
concerne la consommation d’eau, I'assainissement et les pollutions potentielles. Toutefois, I'extension du site My
Pie se trouve a I'écart des cours d’eau et des mesures ont été prévues afin d’anticiper la consommation d’eau
supplémentaire, les nécessités d’assainissement complémentaires et éviter les pollutions potentielles. Enfin, en ce
qui concerne les autres thématiques de I'environnement, les incidences de la procédure sont potentiellement
nulles pour les risques et nuisances et sur la sobriété territoriale.

90



Evaluation des incidences sur les sites Natura 2000

Le présent chapitre vise a analyser les incidences probables, directes ou indirectes, de la procédure de mise en
compatibilité du PLUi sur les habitats et les especes d’intérét communautaire recensés sur les deux sites Natura
2000 sur le territoire.
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Aucun site Natura 2000 ne se trouve a proximité du site de projet. Les sites Natura 2000 les plus proches de I'emprise
du projet sont les suivants :
- la SICFR2502011 des « Combles de la chapelle de I'Oratoire de Passais » se situant a environ 13 km au Nord
et
- les SIC FR2500076 « Landes du Tertre Bizet et Fosse Arthour » et FR2502009 « Anciennes mines de Baren-
ton et de Bion » se situant a environ 25 km
De plus, ce dernier ne se trouve pas au sein d’une continuité écologique reliant des sites Natura 2000.

La procédure n’est pas de nature a engendrer des incidences, méme indirectes sur le réseau Natura 2000.
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Hors territoire communal de Gorron :

Nom

Code

Surface

Milieux

Qualité et
importance

Vulnérabi-
[14)

Combles de la chapelle de I’Oratoire de Passais

FR2502011

0,04 ha

- Les combles constituent un gite offrant des conditions thermiques et

hygrométriques favorables a I'installation d’une colonie de chauves-souris.

- Plus particulierement, en ce qui concerne les combles, quelques informations

peuvent étre apportées quant aux conditions de vie des animaux. Les combles
se trouvent a une hauteur de 20 m (pour le plancher, 48 m pour le clocher) et
ils sont relativement secs, en I'absence de fuite dans le toit. Le parametre
prédominant dans la répartition des Grands Murins sous les combles est
vraisemblablement la température, la couverture en ardoise laissant peu
passer les courants d’air. Le choix des combles de la chapelle de I'Oratoire de
Passes-la-Conception par la colonie résulte probablement de I'adéquation d’un
ensemble de facteurs: les possibilités d’acces au gite, sa quiétude, les
conditions physiques du gite, la proximité des principaux terrains de chasse
utilisés par les individus de la colonie, la sireté des routes de vols empruntées
par les animaux, ect.

Environ 100 individus de Grand Murin sont identifiés sur le site comme étant une

colonie de reproduction liée au bocage pour les zones de chasse. Ces colonies sont

sufissament rares pour que lorsqu’elles sont découvertes, tout soit mis en ceuvre pour

conserver les lieux dans un état favorable a I'accueil des animaux. Ainsi, les effectifs, en

constante augmentation depuis plusieurs années, indiquent que I'espéce a trouvé a

Passais un lieu de prédilection pour sa reproduction et nous rassurer sur |'état de

conservation favorable de la population du site.

Objectifs principaux :

Pérenisser la cohabitation entre la colonie et les fideles par le maintien d’un
site propre (nettoyages des baches),

Améliorer les accés utilisés par les chauves-souris tout en limitant le passage
d’autres animaux (grilles),

Continuer et approfondir le suivi annuel des effectifs par un comptage mensuel,
Connaitre les autres sites de reproduction utilisés par la colonie pour une
conservation cohérente des animaux.

Objectifs secondaires :

Améliorer les connaissances scientifiques sur le site et les populations de
chiroptéres afin d’étre efficace dans la mise en ceuvre des mesures de
préservation (suivi des conditions microclimatiques du site),

Informer le public de I'intérét mammalogique du site.

Les fluctuations du nombre d’individus recensés au printemps laissent a penser
gue certains d’entre eux occupent d’autres gites. La localisation de ce ou ces
gites doit étre réalisée afin de pouvoir mettre en place une protection cohé-
rente de la colonie en période de reproduction sans se limiter a la mise en place
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d’aménagements favorables au sein de la chapelle de I'oratoire. De méme, il
serait pertinent de rechercher le ou les sites d’hibernation afin d’assurer la pé-
rennité de I'ensemble des gites utilisés par la colonie au cours d’une année,

- Les acces utilisés par les chauves-souris pour entrer ou sortir du gite doivent
étre aménagés afin de les conserver pour les animaux mais limiter les pénétra-
tions intempestives

- Les chauves-souris sont des animaux non constructeurs et aucune dégradation
du batiment n’a été constatée depuis leur arrivée, cependant elles laissent des
traces d’excréments

- Nécessité d’une grande tranquillité,

- Sensibilité des animaux aux produits chimiques,

- Nécessité d’une qualité d’environnement,

- Informer et sensibiliser les habitants de la commune et les fideles de I'Oratoire
a la conservation des animaux.

La colonie est implantée sur un site au sein duquel elle est correctement préservée et
suivie, et les rares risques la menacant pourraient principalement résulter de travaux
d’entretien sur les charpentes ou la couverture, d’'une modification des acces utilisés
par les chauves-souris ou des périphéries ou encore la pénétration de prédateurs.
D’autres menaces pourraient survenir suite a des événements imprévisibles comme les
tempétes, la foudre ou I'incendie qui toucheraient le batiment. La désertion du lieu par
les chauves-souris pourrait également étre consécutive a la destruction massive des
zones de chasse, méme a plusieurs kilometres de distance, ou a une pression de préda-
tion importante lors de I'émergence crépusculaire.

Landes du Tertre Bizet et Fosse Arthour

FR2500076

220 ha

Les landes du Tertre Bizet : Ce secteur se positionne a l'extrémité occidentale du
département de I'Orne sur la commune de Lonlay I'Abbaye. Il occupe une surface totale
de 200 hectares dans la vallée du Tertre (ruisseau affluent de I'Egrenne) présentant
deux versants dissymétriques liés a la structure et a la nature du sol et du sous-sol :
Depuis le sommet de la butte jusqu'au ruisseau du Tertre, la lande s'étend sur le versant
exposé au sud, sur une largeur de 500 métres avec une dénivellation tres forte vers
I'ouest (50 métres). Les points hauts se placent entre 259 et 261 metres et les points
bas entre 165 et 200 metres. La topographie des lieux et la présence de sources et de
suintements font que les conditions d'humidité sont trés variables et génerent
plusieurs types de landes depuis les landes séches jusqu'aux dépressions tourbeuses,
en passant par la lande humide. Le versant opposé, exposé au nord, boisé et paturé est
associé au secteur de la lande du Tertre Bizet. Il s'étend sur une largeur de 400 a 600
metres avec une dénivellation qui s'accentue d'amont en aval. La lande du Tertre Bizet
est considérée comme I'un des derniers et plus vastes sites représentatifs des landes
tourbeuses de I'ouest, avec une flore caractéristique trés particuliere.
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La Fosse Arthour : Le secteur de la Fosse Arthour est situé sur la commune de Rouellé
dans I'Orne et la commune de Saint Georges de Rouelley dans la Manche. Il occupe une
surface de 20 hectares.

La Fosse Arthour constitue une saillie rocheuse remarquable de grés armoricain,
culminant a 221 métres, traversée en cascade, du nord au sud, par une riviéere la Sonce.
Il s'agit d'un exemple typique de clusel avec des éboulis quaternaires associés. Ces grés
représentent les roches les plus dures des terrains primaires armoricains, donnant par
érosion des crétes marquées dans le paysage bocager. Ces rochers clairs et nus, les
vastes éboulis qui les festonnent, contrastent avec le vert des foréts qui dominent leurs
crétes et la végétation originale de fougeres et de mousses qui les recouvrent. En amont
du site, le cours de la Sonce est stoppé par une digue qui a permis la constitution d'un
plan d'eau artificiel. La Sonce , ainsi que I'étang artificiel situé au nord du site, donnent
vie a ce paysage minéral imposant. Ce site présente un réel intérét touristique, lié d'une
part aux légendes moyenageuses du roi Arthur (ce dernier aurait fini ses jours dans une
grotte du site) et d'autre part aux différentes activités de loisirs qui s'y développent :
activités nautiques sur le plan d'eau, escalade, VTT, cheval, randonnées ...

Sur le secteur "Landes du Tertre Bizet" : cet ensemble, constitué de landes sauvages

(un des sites les plus intéressants et les plus vastes de la région), de terrains boisés ou
bocagers, est situé sur le territoire du Parc naturel régional Normandie Maine. Les
landes sont classées dans la Charte comme espace naturel fragile a forte valeur
patrimoniale, a protéger. On rencontre des espéces remarquables telles que la Bruyére
ciliée, I'Ossifrage brise-os, la Droséra a feuilles rondes, la Linaigrette a feuilles étroites.
Ce secteur est inclus dans la ZNIEFF2 de type Il, n° 0001-0000 de "la Forét de la Lande
Pourrie et de Mortain" et 130 hectares constituent la ZNIEFF de type | n° 0001-0001 de
la "lande du Tertre-Bizet".

3.2.1. Les habitats d'intérét communautaire présents sur le secteur "Landes du

Tertre Bizet"
Intérét de Intitulé de I'habitat Code Code Surface concernée
I'habitat Corine | Natura (en ha)

Biotope | 2000

Lande humide atlantique
tempérée a Bruyére ciliée et a 31.12 4020 21.2
Bruyére a quatre angles

prioritaire Tourbiére haute active 511 7110 5.6
Forét alluviale résiduelle 44.3 91EO 8.3
Lande séche 31.23 4030 33.8
Prairies humides semi-
non prioritaire | naturelles a hautes herbes 37.31 64 34

Chénaie-hétraie atlantique
acidiphile a Houx 41.12 9120 49.6

Sur_le secteur "Fosse Arthour": ce secteur présente 6 milieux remarquables et

notamment des éboulis siliceux, des landes seches, une lande humide... Parmi les
espéces d'intérét patrimoniale présentes, citons la Bruyeére ciliée (espéce protégée en
Basse-Normandie). 1 Cluse : partie rétrécie d'une vallée traversant des couches
géologiques dures perpendiculaires a leur direction. 2 ZNIEFF : Zone d'Intérét
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Ecologique, Faunistique et Floristique. On distingue 2 types de zone : - les ZNIEFF de
type | qui sont des sites fragiles ponctuels (bois, pelouse, marais, mare) remarquables
ou exceptionnels, concentrant un nombre élevé d'espéces rares ou menacées, - les
ZNIEFF de type Il qui sont de vastes ensembles écologiques diversifiés et sensibles. 7 La
"Fosse Arthour" est incluse dans la ZNIEFF de type I, n° 0001-0000 de la "Forét de la
Lande Pourrie et de Mortain" et dans la ZNIEFF de type | n° 0001-0002 de la "Cluse de
la Fosse Arthour et du bois de Rouellé".

3.2.2. Les habitats d'intérét communautaire présents sur le secteur "Fosse

Arthour"
Intérét de Intitulé de I'habitat Code | Code | Surface concernée
I"habitat Corine | Natura (en ha)
Biotope | 2000
Lande humide atlantique
tempérée a Bruyére ciliée et a 31.12 4020 0.6
Bruyére a quatre angles
prioritaire | Tourbiére boisée 44.A1 | 91DO 0.5
Forét alluviale résiduelle 443 91EO 0.3
Eboulis médio-européens 61.5 8150 0.9
siliceux
non prioritaire | Lande séche 31.23 4030 3.9
Hétraie atlantique acidiphile a
Houx 41.12 9120 4.5
Les enjeux :

- Restaurer la végétation des landes,

- Réaliser des décapages au sein de la lande,

- Entretien de la lande afin de favoriser le développement de ses espéces carac-
téristiques,

- Effectuer une fauche de restauration de la tourbiére et/ou de la prairie humide,

- Lutter contre le développement des espéces lineuses envahissantes dans la
tourbiere,

- Réaliser des décapages dans la tourbiere,

- Entretenir la prairie humide semi-naturelle et/ou la tourbiére par fauchage,

- Entretien la prairie humide semi-naturelle par paturage,

- Préserver des arbres morts ou dépérissant dans la chénaie-hétraie atlantique
acidiphile a Houx,

- Favoriser la régénération naturelle,

- Effectuer des dégagements manuels,

- Maintenir le couvert forestier clair et I'engorgement de la tourbiére boisée,

- Assurer un traitement de la ripisylve permettant son renouvellement et un do-
sage de I'éclairement sur le milieu,

- Restaurer les zones de lande en milieu forestier,

- Entretenir les zones de lande en milieu forestier afin de favoriser le développe-
ment de ses especes caractéristiques,

- Sensibiliser les usagers au caractere patrimonial des espéeces et des habitats en
milieu forestier.
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Anciennes Mines de Barenton et de Bion

FR2502009

16,45 ha

Sur le site, un seul habitat d’intérét communautaire favorable aux chiroptéeres a été
identifié : les « Grottes non exploitées par le tourisme » appelées également grottes a
chauves-souris. Il y a 4 entrées principales sur le site Natura 2000 et deux entrées de
mines a sa proximité immédiate. Il est fort probable que les galeries, aujourd’hui non
connectées, I'étaient lors de I'exploitation du minerai.

Douze espéces de chauves-souris ont été recensées sur le site Natura 2000 dont 6
d’intérét européen. Il en existe trés probablement plus d’espéces qui utilisent le site en
terrain de chasse ou en reproduction sur la partie aérienne (Pipistrelles, Noctule de
leisler, Noctule commune, Sérotine, ...). Toutes protégées au niveau national, les
chauves-souris ont fortement régressé depuis les années 1970, leur état de
conservation varie selon les espéces comprenant :

- Le Grand Murin,

- Le Petit Rhinolophe,

- La Barbastelle,

- Le Murin a oreilles échancrées,

- Le Murin de Bechstein

Etat de
Cone Pt Origine des données/
Intérét Nom Iatin Nom vernaculaire | Code Natura 2000 Effectifs Structure et fonctionnalite | Issude S e e
linventaire
(Annexe 3)
Rhnoloptus Petit Rhinolophe 1303 22432ind. site dhibernation GMN, 2012
hipposideros
Rhinolophus 2 H: 1594225 ind. site d’hibernation AT
Sferrumequinum Oesad. R unelopoe 1504 E : 664 146 ind. site de reproduction OMN2012
£
£ Barbastella G 2 5 012
E St Barbastelle d’Europe 1308 1 ind. en transit GMN, 2012
=
£
£ : : Murin 4 oreilles H: 14423 ind. site d’hibernation ~ N 2012
3 [A0eor smemmane échancrées a2l E:204 57 ind. site dé reproduction GMIC-20{2
Myotis bechsteini Murin de Bechstein 1323 1 ind. en transit GMN, 2012
Myotis myotis Grand Murin 1324 469 a 675 ind. site d’hibernation GMN, 2012
Myotis daubentoni Murin de Daubenton 19429 ind. site d’hibernation inconnu GMN, 2012
= Mbyotis nattereri Murin de Natterer 34a5ind. site d’hibernation inconnu GMN, 2012
=
E | Plecoms auritus Oreillard roux 0-8 ind. en transit inconnu GMN, 2009
B
E Plecotus sp. Oreillard 0-2ind. site d’hibernation inconnu GMN, 2012
Myoris bpe Murin du groupe 40460 ind. site d’hibernation inconnu GMN, 2012
mystacinus moustaches
Myotis mys s | Murina quelques ind. en transit inconnu GMN, 2009
Myotis alcathoe Murin d’Alcathoe 1 ind. en transit inconnu GMN, 2009
Pipistrellus Pipistrelle commune quelques individus en transit inconnu GMN, 2009
pipistrellus

Suivant les espéces, les chauves-souris utilisent le site différemment : soit en hiver pour
au moins 9 d’entre elles ; soit en été comme gite de reproduction pour le Grand
Rhinolophe et le Murin a Oreilles Echancrées ; ou encore en transit ou en terrain de
chasse pour 6 autres especes dont le Murin de Bechstein, la Barbastelle d’Europe et le
Murin d’Alcathoé (qui est peu connu en Normandie). Par ailleurs, des regroupements
automnaux sont possibles chez les chauves-souris. Sur les deux secteurs, malgré
quelques recherches de tels phénomeénes n’ont pas été identifiés.
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Les grottes a chauves-souris sont reconnues d’intérét communautaire au regard de la
directive Habitats Faune-Flore. Un travail mené dans le cadre du Plan National d’Actions
des Chauves-souris (2008-2012) permet de classer entre elles les grottes. Différents
criteres sont pris en compte (le type de gite : hibernation, reproduction, swarming,
transit — phénomeéne observé dans le Sud de la France). Un indice de hiérarchisation est
attribué a chaque complexe de sites. Les trois mines de Barenton forment un complexe
de sites ; les trois mines de Bion, un second. Sur le site Natura 2000, les effectifs
importants en hiver et la présence d’un gite de reproduction, ces deux complexes
revétent un intérét majeur dans les rassemblements de chauves-souris pour le Nord-
Ouest de la France.

Il en ressort 3 enjeux pour ce site :

- deux sont relatifs aux especes et aux habitats identifiés sur le site et

- un al'assurance d’une bonne animation, communication et formation.

L’enjeu prioritaire est de garantir la préservation des mines et de leur environnement
immédiat. Pour répondre a cet enjeu trois objectifs ont été identifiés :

- la conservation des mines favorables a I'accueil des chauves-souris : il s’agit ici
de garantir un habitat favorable aux chauves-souris : tranquillité, sécurité. Des
actions relatives a la pose de grilles ou grillages, de consolidation des galeries
sont prévues.

- la conservation d’'une ambiance forestiere adaptée : les réveils durant I'hiver
des chauves-souris ne sont pas des phénomeénes rares, Sortant de ces grottes,
elles vont se nourrir a proximité immédiate des cavités dans un rayon de
quelques centaines de metres. La ressource en insectes est plus diversifiée et
plus riche en foréts de feuillues agées que des foréts de résineux. Des actions
relatives a des ilots de sénescence, la mise en place d’essences feuillues sont
éligibles.

- le maintien de I'accés aux mines pour les chauves-souris : les opérations de
débardage sont prévues a c6té des mines. Des mesures pour prévenir les
risques d’effondrement sont envisagées. Au total, sept actions sont identifiées
pour parvenir a ces objectifs.

Le second enjeu concerne la connaissance du site et son utilisation par les chauves-
souris. Deux objectifs relatifs a I'amélioration des connaissances sur les mines et au
suivi des espéces en cavités ont été retenus. L'objectif qui concernait I'amélioration des
connaissances sur le cycle de vie des chauves-souris (recherche des colonies de repro-
duction et d’hibernation, identification des territoires de chasse, ...) n’a, quant a lui, pas
été retenu.

Enfin, le dernier enjeu concerne I'information, la communication et I'évaluation. 4 ob-
jectifs opérationnels ont été retenus :

- Informer et former les propriétaires ou les ayants droits

- Communiquer de maniere adaptée

- Assurer la mise en ceuvre des actions du Document d'Objectifs

- Evaluer l'efficacité des mesures

6 actions sont présentées pour répondre a ces objectifs. Il a été nécessaire de hiérar-
chiser les 18 actions entre elles et de définir, pour chacune d’entre elles, les types de
mesures et d’en préciser la localisation. A chaque mesure correspond le secteur du site
Natura 2000 concerné, le niveau de priorité de I'opération et le type d’opérations qui
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sera mis en place (Contrat, Charte, Etudes, Animation). Deux niveaux d’actions ont été
définis : les actions a mener de maniere prioritaire sur le site et celles dont le niveau de

priorité est secondaire.

La procédure n’est pas de nature a engendrer des incidences, méme indirectes sur le réseau Natura 2000.
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Indicateurs de suivi

L’évolution du PLUi implique une analyse des résultats de son application, notamment en ce qui concerne I'envi-

ronnement.
Dans ce but, I'objectif est de proposer des indicateurs de suivi liés a la procédure.
Thématique Indicateur Sources
Espace agricole Surface agricole Utile Agreste
Zones humides Surface de zones humides détruites Inventaire SAGE
Haies et boisements Linéaire de haie du territoire Document d’urbanisme
Linéaire de haies protégées dans le PLUi Document d’urbanisme
Réseau hydrographique Qualité des principaux cours d’eau et masses | Agence de I'Eau Loire Bre-
d’eau souterraines tagne
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Objet du complément de la notice

Depuis la rédaction de la notice de présentation de la procédure en septembre 2025, le projet d’exten-
sion de l'usine My Pie a été affiné. La collectivité disposant de davantage d'éléments permettant de
présenter le projet, il convient d’'apporter les compléments nécessaires a I'évaluation et a la justification
du projet et de la procédure.

En outre, une réunion d'échange organisée le 15/10/2025 entre la DDT de Mayenne, la communauté de
communes du Bocage Mayennais, la commune de Gorron et le porteur de projet a permis de faire
émerger des éléments complémentaires a porter a la connaissance des personnes Publiques Asso-
ciées, a la Mission Régionale de I'Autorité Environnementale et au public pour leur parfaite information.

Ces éléments seront intégrés a la notice d'approbation de la procédure, a I'issue de I'enquéte publique.



Mise a jour des informations relatives au projet d’extension
de I'entreprise My Pie

Le porteur de projet est aujourd’hui en mesure de présenter un avant-projet illustrant les intentions du
projet de maniéere précise (positionnement et emprise des futurs batiments, emprise des voies de des-

serte et des espaces de stationnement...).
Le batiment actuel implanté sur les parcelles ZL182 et ZL191 occupe une emprise au sol de pres de
11000mM?2.

Source : cadastre, Google Maps

Avant-projet d’extension de l'usin
// i

e My Pie

|
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L'avant-projet dessiné par le cabinet d’'architecte ADENT prévoit une extension du batiment de 13 000

m?2 (en rose sur le plan ci-dessus). A noter que dans la notice de présentation, I'extension du batiment

est d’environ 6 000 m2. L'avant-projet est donc plus ambitieux que ce que prévoyait initialement la

notice de présentation de la déclaration de projet puisqu'il double la surface qui sera occupée par le

futur batiment sans toutefois augmenter la surface de terrain nécessaire (a I'exception d'une petite

partie sud comme expliqué ci-apres).

L'avant-projet prévoit également une voie de circulation des poids lourds contournant le futur bati-
ment par I'Ouest ainsi qu'une partie de l'aire de stationnement des véhicules légers des employés au
Sud du périmétre. La majeure partie de cette aire de stationnement sera aménagée sur la parcelle ZL19
déja située en zone UE dans le PLUI en vigueur.

L'accés actuel a I'Est du batiment, via la zone d’activité ne permet pas d'absorber en totalité le flux de
poids lourds induit par 'augmentation de I'activité sur le site une fois I'extension réalisée. Aussi, une
seconde voie de desserte sera aménagée au Nord du site pour rejoindre la route de Fougeres. Cette
voie d'accés sera aménagée sur la parcelle ZL184 zonée UE au réglement graphique du PLUI en vi-
gueur. Elle partira d'une amorce de voirie déja existante depuis un carrefour giratoire implanté sur la

route de Fougeres et qui dessert déja une entreprise (parcelle ZL131).

A noter que la haie a planter en compensation de celle supprimée par le projet, en limite avec la zone
agricole, a 'Ouest du site est intégrée a l'avant-projet.

Le périmetre de la zone 1AUe est légerement adapté par rapport au périmetre figurant dans la notice

de présentation au regard de |'évolution des besoins de I'entreprise et de I'avant-projet fourni par le
cabinet d'architecture. La limite Sud de la future zone 1AUe est décalée pour intégrer dans son intégra-

lité la surface dédiée au stationnement en bordure de la route de la Chennerie.

Zone 1AUe corrigée

Zone 1AUe dans la notice de présentation

i
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A noter que le plan de zonage en vigueur fait figurer
un principe de contournement routier (hachuré noir
sur l'extrait ci-contre) sur les parcelles concernées
par le projet d'extension (ZL123, ZL20, ZL22, ZL124).
Ce périmetre, affiché a titre indicatif correspond a un
secteur envisagé pour un projet routier au moment
de I'’élaboration du PLUI. Ce projet n'est plus d'actua-
lité et sera réinterrogé dans le cadre de la prochaine
révision générale du PLUI. Dans le cadre de la pré-
sente procédure, cette information graphique sera
retirée sur les parcelles concernées par le projet.



Complément a la justification de I'intérét général

En complément de la notice de présentation, le CCBM entend renforcer la justification de ce projet
d'intérét stratégique pour le territoire.

e L’inscription dans un projet de développement local au service du territoire et de ses habi-
tants

En effet, 'entreprise My Pie emploie actuellement 180 salariés et est en phase de recrutement. Le nou-
veau site réccemment implanté dans la ZA des Sapinettes, emploiera d'ici quelques mois 250 salariés.
L'extension sollicitée créera encore 120 emplois de plus (80 en production et 40 en tertiaire dans les
fonctions support), soit un site de 370 employés a terme. L'entreprise My Pie deviendra ainsi le premier
employeur du territoire. A noter que, dans une démarche de RSE, 7% du capital de My Pie est détenu
par les salariés de I'entreprise.

La premiere aménité pour le territoire est donc la création d'emplois directs et diversifiés. Cette nou-
velle offre d'emplois permettra a la fois de contribuer a la formation et de créer des débouchés pour les
actifs et futurs actifs du territoire mayennais. A noter que I'entreprise My Pie projette de se doter de son
propre centre de formation. Cette offre de qualification et d'emplois pérenne contribuera a fixer la po-
pulation locale, notamment la population de jeunes actifs, et attirer de nouveaux habitants, contri-
buant ainsi au dynamisme de ce territoire rural.

Indirectement, ce dynamisme de I'emploi contribuera a pérenniser les équipements et services pré-
sents sur le territoire (établissements scolaires, commerces...), et cela, au service de I'ensemble de ses
habitants.

Par ailleurs, il convient de noter que I'entreprise My Pie s'inscrit dans un écosysteme d’'entreprises lo-
cales qui fonctionnent en synergie. En effet, la majeure partie des matieres premieres utilisées dans le
cadre de son systeme de production sont issues de producteurs des Pays de la Loire, voire d’entreprises
implantées dans un périmétre tres local, par exemple, les Rillettes Gorronnaises a Gorron ou les Mino-
teries du Chateau a Ernée.

L'entreprise My Pie se fournissait également en légumes frais aupres de |'entreprise Maine Ateliers
jusqu'en 2020. Cette derniére exploitait en effet une activité de maraichage bio sur les parcelles ZL 123
et ZL 147, propriétés de la Fonciere Terre de Liens, et périphériques a la nouvelle implantation de My
Pie sur la ZA des Sapinettes. Cette activité de maraichage bio s'est arrétée en 2020 et Terre de Liens n'a
pu retrouver, jusqu’a présent, de nouvel exploitant, le principal obstacle étant le morcellement des ter-
rains (cf. plan ci-dessous). Le projet d’'extension de My Pie, par I'acquisition et I'échange des parcelles
ZL 20 et ZL 22 réalisée sous I'égide de la SAFER, va donc permettre une redistribution des terrains res-
tant en zone A et propriétés de Terre de Liens afin d'offrir une surface d'exploitation d'un seul tenant,
plus favorable a I'exploitation agricole. Un nouvel exploitant en maraichage bio est ainsi identifié et des
discussions sont en cours afin gu'il puisse fournir My Pie en [égumes bio.



Répartition projetée dans le cadre du projet
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Conforter I'activité de My Pie contribue donc aussi a conforter et valoriser I'activité agricole locale.

A noter enfin que plusieurs entreprises de BTP locales ont été en charge de la construction du premier
batiment implanté dans la ZA des Sapinettes et réaliseront I'extension de I'usine (sur les lots terrasse-
ments, gros ceuvre, charpente métallique, menuiseries extérieures,...).

Ce projet s'inscrit donc dans un véritable réseau d'entreprises et d'activités variées qui fonctionnent de
maniére complémentaire et font vivre le territoire a différentes échelles.

e L'’inscription dans la politique globale de I'intercommunalité visant a un aménagement
adapté et vertueux du territoire

La CCBM et les communes se sont engagées dans une politigue d'accompagnement de la dynamique
locale intégrant les enjeux de sobriété fonciere.

En effet, la commmune de Gorron n'a engagé aucun projet de lotissement depuis une dizaine d'année
malgré la demande en logement croissante. La commmune a fait le choix de privilégier la production de
logements en densification ou en rénovant les logements dégradés ou vacants existants. 7 projets ont
ainsi été menés par la collectivité consistant a la rénovation de RDC commerciaux avec logements en
R+1 en centre-ville. En outre, les travaux sont en cours pour la création de 36 logements sociaux neufs
(portés par le promoteur Nexity pour le compte de 'TOPHLM Mayenne Habitat). Ce projet prend place
dans 'OAP « Le Verger » (zone TAUN), une dent creuse de l'agglomération située le long de la route
d’Ernée a environ 500 métres de I'entreprise My Pie. Ces nouveaux logements pourront donc accueillir
des futurs salariés de I'entreprise My Pie.

A 'échelle intercommunale, le PLUi fixe une enveloppe de 36,3 hectares de consommation fonciere
pour les zones d'activités économiques, dont 6,8 ha pour les zones d'activités de Gorron. Au regard du
bilan a 6 ans du PLUi réalisé en juillet 2025, il apparait que ces enveloppes sont encore tres loin d'étre
atteintes puisque seulement 1,82 ha ont été consommeés. La collectivité privilégie en effet le conforte-
ment de I'existant plutét que I'expansion a tout prix comme en témoigne le taux de remplissage tres
élevé des zones d'activités du territoire (90,8 %, 91,3% pour la seule ZA des Sapinettes).

Le projet d’extension de 'usine My Pie s'inscrit dans cette méme dynamique. En effet, le futur batiment
qui s'étendra sur une surface de 13 000 m? est calibré au plus proche des besoins de I'entreprise et en
continuité du batiment existant. En effet, les process de l'industrie agroalimentaire, linéaires, ne per-
mettent pas d'envisager de réduction de I'emprise du bati par le biais d'une réorganisation en vertica-
lité de la chaine de production. Outre des problématiques d'efficacité, ce type d'organisation en
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verticalité pose des questions de sécurité (risque incendie) incompatibles avec les normes actuelles
pour ce type d'usine. La densification en hauteur n’est donc pas une option envisageable dans le cas
de ce type d'activité.

Par ailleurs, en matiere de stationnement, la mutualisation des espaces entre les différentes entreprises
de la ZA comporte des contraintes en matiére de sécurité, aussi le choix a été fait d'optimiser le foncier
intégré a l'enveloppe urbaine en zone UA et de favoriser un calibrage au plus proche des besoins de
stationnement de I'entreprise, sans marge d'extension possible.

Dans cet esprit de sobriété fonciere, la collectivité a fait le choix d'ouvrir a I'urbanisation une zone 1AUe
d'une emprise d’environ 1,8 ha, soit une consommation fonciéere calibrée au plus proche des besoins
réels de I'entreprise, sans permettre I'implantation d’autres entreprises sur le secteur.

e L'’inscription dans une politique de mobilité visant a encadrer et accompagner I'accroisse-
ment des trajets domicile-travail

L'accroissement des déplacements domicile-travail induits par ce développement économique impor-
tant doit étre anticipé pour éviter, réduire ou compenser ses impacts.

Depuis 2023, le territoire s'est doté d'un Plan de Mobilité Simplifié conjoint entre les CdC du Bocage
Mayennais et de I'Ernée. A ce titre, les collectivités se sont engagées a mener a bien des actions visant
a améliorer les conditions de mobilité de la population et notamment en lien avec les entreprises. Ainsi,

- L'Action n°3 « Accompagner les entreprises dans le développement de Plan de Mobilité Entre-
prises / Inter Entreprises » vise a impliquer les acteurs économiques et les employeurs dans la
mise en ceuvre du PMS et identifier des solutions applicables a I'échelle de de zones. La mesure
Nn°1 « Solliciter les entreprises pour identifier leur implication potentielle dans la mise en ceuvre
de Plans de Mobilité » cible précisément la ZA des Sapinettes de Gorron, au sein de laquelle
I'entreprise My Pie est implantée

- L'Action n°5 « Développer les transports collectifs entre les principaux pbles » vise notamment
au déploiement de la ligne de transports collectifs Gorron-Fougéres avec 3 points de desserte
préconisés sur la commune, dont un spécifiguement pour la ZA des Sapinettes afin de répondre
aux besoins de mobilité des salariés de la zone. Ou encore des lignes Laval-Gorron et Mayenne-
Gorron.

Les horaires continus propres a I'industrie agroalimentaire et donc a I'activité de l'usine My Pie ne per-
mettent pas de compter pleinement sur I'offre de transports en commun pour les mobilités quoti-
diennes des salariés. Aussi, en complément, la CCBM et la commune de Gorron ont fait le choix de
développer d'autres outils en faveur des mobilités plus durables adaptés aux entreprises.

En effet, depuis juin 2020, la Loi d’'Orientation des Mobilités (LOM), permet aux collectivités locales de
subventionner les trajets en covoiturage au méme titre que le transport public, avec pour objectif de
tripler la part du covoiturage dans les trajets quotidiens en 5 ans. Aussi, la CCBM a décidé de s'engager
aux cotés de la Région Pays de la Loire dans le financement de ce nouveau dispositif avec Klaxit (de-
venu BlaBlaCar Daily depuis le 11 mars 2024) pour I'ensemble des habitants du territoire. Tous les trajets
en covoiturage réalisés sur I'application BlaBlaCar Daily en Région Pays de la Loire et ayant pour origine
ou destination l'une des 27 communes du territoire, sont subventionnés par la collectivité. L'objectif de
la CCBM est ainsi d'optimiser et décarboner les mobilités journalieéres. A noter que des entreprises gor-
ronnaises se sont déja engagées dans cette démarche favorisant le covoiturage, par exemple I'entre-
prise SERAP (mise en place d'un planning de covoiturage), implantée ZA des Sapinettes.

Par ailleurs, la CCBM s'est dotée d'un Schéma Directeur Cyclable en 2023 qui place Gorron au coeur du
maillage cyclable projeté par la collectivité et concentre les investissements a court-terme définis dans
la cadre du Schéma.

Parmi les actions prioritaires retenues, la n°3 « Inciter au développement de services vélo dans les en-
treprises » vise a renforcer le réle de la CCBM en matiére :

- D'animation de communication voire d'accompagnement technique aupres des entreprises;
- D'autorisations d'urbanisme pour obliger la réalisation de certains aménagements en lien avec
les constructions, travaux d'extension.

La question des mobilités occupe une place prépondérante dans la politique daménagement menée
par la CCBM ce qui permet d'anticiper et d'accompagner les conséquences du développement



économique du territoire. Cette dynamique vertueuse (déploiement de solutions de mobilité plus du-
rables et économiques en lien avec l'activité des entreprises locales) bénéficiera a 'ensemble des habi-
tants du territoire, qu'ils soient, ou non, salariés de My Pie.

Calendrier de mise en ceuvre du Schéma Directeur Cyclable
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Itinéraires a court-terme ou le nombre d’usagers quotidiens est le plus élevé - 13 itinéraires — 50 km — 4,2 M€
Itinéraires @ moyen-terme ou les trafics sont les plus importants — 7 itinéraires — 42 km — 5,7 M€

Source : Schéma Directeur Cyclable de la Communautés de Communes du Bocage Mayennais
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