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I. Choix de la procédure

1. Objet de la procédure

La Communauté de communes des Coévrons est dotée d'un Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal
(PLUI), approuveé par délibération du Conseil communautaire le 12 mars 2020. Il a été mis en compati-
bilité le 14 décembre 2021 et le 19 septembre 2022 et le 16 avril 2024 avec une modification simplifiée.

Les documents de planification sont des pieces reglementaires qui évoluent au fur et a mesure de la
vie du document. Pour la réalisation d'un projet d'aménagement ou de construction, il est parfois né-
cessaire de mettre le PLUI en compatibilité avec le projet.

C'est le sens de la délibération prise le 25 juin 2024 par le Conseil Communautaire de la Communauté
de communes des Coévrons. La révision allégée est une procédure portant sur un objet unique.

Cette procédure vise a permettre la création ou la suppression de certains STECAL, a vocation touris-
tique. Cette procédure vise a modifier principalement le périmétre de la zone agricole « A» et a la
marge le périmetre de la zone « N »:

- Permettre la réalisation d'équipements d'intérét collectif et services publics ;

- Valoriser I'activité touristique

- Permettre I'évolution de batis existants ;

- Corriger des erreurs d'appréciation.

La présente procédure de révision allégée vise a permettre la réalisation de projets permettant le dé-
veloppement économique et I'adaptation du zonage aux réalités de I'occupation du sol actuelle ou en
devenir.

En parallele une procédure de révision allégée n°1 est en cours afin de permettre la création, la modifi-
cation ou la suppression des STECAL a vocation économique sur le territoire.

2. Justification du choix de la procédure

Ce présent projet d'adaptation du document d'urbanisme s'inscrit dans le champ d'application de l'ar-
ticle L. 153-34 du Code de I'urbanisme et donc de la procédure de révision dite allégée. En effet, il n'est
pas porté atteinte aux orientations définies par le PADD dans le cadre de ces modifications de zonage.

Article L.153-34 du Code de I'Urbanisme:

« Dans le cadre de la révision du plan local d'urbanisme, le projet de révision arrété fait l'objet d'un
examen conjoint de I'Etat, de I'établissement public de coopération intercommmunale compétent ou
de la commune et des personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 lors-
que, sans qu'il soit porté atteinte aux orientations définies par le plan d'aménagement et de dévelop-
pement durables :

1° La révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une
zone naturelle et forestiere ;

2° La révision a uniquement pour objet de reduire une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ;

3°La revision a uniquement pour objet de créer des orientations d'aménagement et de programma-
tion valant création d'une zone d'aménagement concerté ;

4° [ a révision est de nature a induire de graves risques de nuisance.
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Le maire de la ou des communes intéressées par la révision est invité a participer a cet examen con-
joint »

La présente procédure porte sur la modification du zonage du PLUi de la Communauté de communes
des Coévrons. Ce document, approuvé en 2020, comportait 51 STECAL permettant de conforter les ac-
tivités légeres de loisirs (ALL/NLL) et de tourisme (NL), créer des activités d’hébergement touristique
(NT) et dédier des espaces a I'habitat en campagne (AH/NH).

3. La concertation

Le projet de la révision allégée n°2 a fait I'objet d'une concertation dont les modalités ont été définies
par délibération du conseil commmunautaire en date du 25 juin 2024.

De plus, conformément aux exigences du code de I'urbanisme, la présente procédure fera I'objet d'une
enquéte publique.

Le projet sera également soumis a avis des personnes publiques associées dans le cadre d'une réunion
d'examen conjoint conformément au code de l'urbanisme (article L 153-34).

Il. Contextualisation et justifications des
adaptations

1. Contexte réglementaire et Iégislatif de la révision allégée

La Communauté de Communes des Coévrons dispose d'un PLUi approuvé depuis le 12/03/2020. Le
reglement écrit du PLUI se compose de quatre zones : urbaine (U), a urbaniser (AU), agricole (A) et na-
turelle (N).

Le reglement actuel du PLUi de la Communauté de Communes des Coévrons vise a protéger les zones
agricoles contre le mitage et privilégie la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers par
rapport aux autres possibilités d'utilisation des sols.

Atitre de rappel, les zones agricoles ont été définies de la maniére suivante dans le code de I'urbanisme
(article R151-22) :

« Les zones agricoles sont dites « zones A ». Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la
Communauté de communes, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biolo-
gique et économique des terres agricoles. »

Quant aux zones naturelles, elles sont définies par I'article R151-24 du code de I'urbanisme ainsi :

« Les zones naturelles et forestiéres sont dites "zones N ". Peuvent étre classés en zone naturelle et
forestiere, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notam-
ment du point de vue esthétique, historique ou écologique;

2° Soit de l'existence d'une exploitation forestiére ;

3° Soit de leur caractere d'espaces naturels;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues. »

Lors de I'élaboration du PLUi, un diagnostic agricole a été réalisé, en concertation avec le monde agri-
cole. Les batiments agricoles recensés lors de ce diagnostic sont classés en zone A (y compris les sec-
teurs indicés). Les sites offrant également une possibilité de devenir ou redevenir un site agricole sont
également classés en zone A.

Le PLUi de la Communauté de Communes des Coévrons comprend actuellement une zone A et 9 sec-
_teursspecifiques:
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e AA : Activité agricole

e AP : Espace agricole inconstructible proche des bourgs

e AD : Espace agricole dédié aux équipements collectifs et d'intérét général
e AR Activités rurales non agricoles

e ALL: Activités |égéres de loisirs

e ALC: Activités culturelles et de loisirs

e AE: Espace économique

e AH:Espace dédié a I'habitat en campagne

Concernant la zone N, le réeglement compte 8 secteurs spécifiques :

o N:Activité naturelle

e NP : Espace naturel protégé

e NC: Espace recouvrant les carrieres

e NL: Activités de loisir et tourisme

e NLL : Activités légeres de loisir

e NT: Activités d’hébergement touristique

e NF: Activités forestiéres/sylvicoles

e NH:Espace dedié a I'habitat en campagne
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Le zonage A et N ne permettent pas, a I'heure actuelle, 'aménagement de certains projets participant
de l'attractivité économique et touristique du territoire.

Ainsi, allant dans le sens des orientations du PADD en matiére de développement économique et tou-
ristique, la Communauté de Communes des Coévrons envisage de faire évoluer certaines régles gra-
phiques de son PLUi en vue de faciliter la réalisation de projets, notamment par I'adaptation ou la créa-
tion de Secteurs de Taille Et de Capacités d'Accueil Limitées (STECAL) tel que le prévoit le code de
'urbanisme.

En effet:

« Le reglement peut, a titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestieres
des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées dans lesquels peuvent étre autorises :

1° Des constructions ;

2° Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des gens du voyage au sens
de la loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a I'accueil et a I'habitat des gens du voyage ;

3° Des résidences déemontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.

Il précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions, permettant d'assu-
rer leur insertion dans l'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractere naturel,
agricole ou forestier de la zone.

Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les conditions relatives
a I'hygiene et a la sécurité auxquelles les constructions, les résidences démontables ou les résidences
mobiles doivent satisfaire. Ces secteurs sont délimités apres avis de la commission départementale
de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers prévus a l'article L. 112-1-1 du code rural
et de la péche maritime.

Leur caractéere exceptionnel s'apprécie, entre autres critéres, en fonction des caractéristiques du ter-
ritoire, du type d'urbanisation du secteur, de la distance entre les constructions ou de la desserte par
les réseaux ou par les équipements collectifs ».

Cet article de la loi dite loi « ALUR » de 2014 permet notamment la réalisation de STECAL pour réaliser
des constructions. Afin de cadrer le développement de constructions en zones agricole et naturelle, |a
Communauté de Communes des Coévrons envisage la modification ou la création de STECAL au sein
des communes afin de conforter des activités économiques existantes ou de permettre le développe-
ment de nouvelles. Cette création est permise sous réserve de prévoir dans le reglement écrit du PLUI
des dispositions sur la hauteur, 'implantation et la densité des constructions, ainsi que leurs conditions
de raccordement aux réseaux.
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Carte avant révision des STECAL issue du rapport de présentation du PLUi de la Communauté de Communes des Coévrons
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A
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ALL : activités légeres de loisirs

AR : Activités rurales non agricoles

NH : Espace dédié a 'habitat en campagne

NL : Activités de loisir et de tourisme

NLL : Activités légeres de loisir

NLL(i) : Activités légeres de loisir en zone inondable

NT : Activités d'hébergement touristique

NT(i) : Activités d'hébergement touristique en zone
inondable

Carte apreés révision des STECAL issue du rapport de présentation du PLUi de la Communauté de Communes des Coévrons
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2. Compatibilité avec les orientations du PADD

Les Coévrons offrent de nombreux atouts sur le plan touristique tant concernant son patrimoine natu-
rel et la qualité paysagére de ses espaces ruraux, qu’historique (avec entre autres trois Petites Cités de
caractere, le label Pays d'Art et d'Histoire). En outre, sa situation centrale entre Bretagne, Mont-Saint-
Michel, littoraux et Val-de-Loire en fait un carrefour dans le Grand-Ouest tres bien desservi et facile-
ment accessible. Contribuant a l'attractivité du territoire, le développement touristique dans les
Coévrons est présenté comme une priorité dans le projet de territoire. En effet, le Projet dAménage-
ment et de Développement Durables « soutient toute action et politique en mesure de soutenir I'éco-
nomie touristique de ces secteurs, dans le respect de l'intégrité des milieux naturels, de I'environne-

ment et des paysages ».

Plus spécifiguement, dans son axe 1, orientation 3 intitulée « Dynamiser le bassin économique des
Coevrons », le PADD dispose que :

Afin d'accompagner et de soutenir I'activité touristique globale, le projet se fixe les objectifs sui-
vants :

e |'accompagnement du développement du tourisme rural en autorisant la réalisation de
structures et d'infrastructures touristiques de qualité respectueuses de I'environnement et des
milieux dans lesquels ils se développent. Les besoins identifiés par le diagnostic portent
notamment sur une diversification et une amplification de I'offre d’hébergement.

e |la poursuite du développement des prestations agritouristiques initiées par les agriculteurs
gu'elles soient liées a I'animation, a I'nébergement, a la vente ou a la restauration (confere partie
précédente sur I'agriculture).

e La poursuite du développement d'« aménagements durables » dans le respect de la
fonctionnalité écologique de la Trame Verte et Bleue tels que les sentiers de randonnée, les
voies vertes ou encore les espaces récréatifs. Le réglement de zones agricoles et naturelles
pourra en conséquence étre adapté.

e |a valorisation des espaces de loisir actuels et futurs. Les communes du territoire bénéficient
d'un niveau d'offre en équipements et services de loisir satisfaisante. Afin, de maintenir et
conforter cette offre, le PLUi pourra prévoir des emplacements réservés a la création ou
I'extension d'équipements et aménagements liés au loisir. Les équipements culturels ou encore
sportifs sont ciblés

La création ou la modification de certains STECAL ALL, NH, NLL ou NT entrent bien dans le cadre de
révision allégées car ces ajustements ne portent pas atteinte aux orientations du PADD concernant le
développement touristique du territoire. Les sous-secteurs concernés par la suppression, la modifica-
tion ou la création de STECAL détaillés aprés dans cette procédure de révision allégée sont les suivants :

Ce secteur recouvre les hameaux faisant 'objet d'un
Secteur de Taille et de Capacité Limitée (STECAL). Ce
Espace dédié a I'habitat en secteur recouvre certains hameaux proches des
bourgs dont l'urbanisation doit étre accompagnée

dans le respect des dispositions prévues par l'article
L 151-13 du code de |'urbanisme.

AH
campagne

11
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ALL Activités legéres de Loisir

Espace dédié a I'habitat en

NH
campagne
MILL Activités légéres de loisir
Activités d'hébergement
NT

touristique
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Espace destiné 3 recevoir des activités légéres de
loisir (terrain de sport, espace de péche, etc.) faisant
I'objet d'un Secteur de Taille et de Capacité Limitée
(STECAL) dans le respect des dispositions prevues
par l'article L 151-13 du code de l'urbanisme.

Ce secteur recouvre les hameaux faisant |'objet d'un Secteur
de Taille et de Capacité Limitée (STECAL). Ce secteur recouvre
certains hameaux proches des bourgs dont l'urbanisation doit
étre accompagnée dans le respect des dispositions prévues
par l‘article L 151-13 du code de I'urbanisme.

Espace destiné & recevoir des activités légéres de loisir,
(terrain de sport, espace de péche, etc) faisant I'objet d'un
Secteur de Taille et de Capacité Limitée (STECAL) dans le
respect des dispositions prévues par 'article L 151-13 du code
de l'urbanisme.

Espace destiné a recevoir des constructions et installation en
lien avec I'hébergement touristique, faisant l'objet d'un
Secteur de Taille et de Capacité Limitée (STECAL) dans le
respect des dispositions prévues par l'article L 151-13 du code
de l'urbanisme.

Sous-secteurs issus du réglement du PLUi de la Communauté de Communes des Coévrons.

La procédure de révision vient ajouter un nouveau sous-secteur AT destiné aux activités d’héberge-
ment touristique en zone agricole. Le reglement de ce sous-secteur est identique au sous-secteur

existant NT.

3. Tableau récapitulatif des évolutions portées aux STECAL du PLUi

Nb STECAL Ha STECAL
Création 16 +9,45
Modification 5 +1,5
Suppression 10 -12,69

La procédure de révision allégée vient équilibrer le nombre d’hectares de STECAL créés ou agrandis et
le nombre d'hectares de STECAL supprimés. Au total, le solde des créations, modifications et suppres-
sions des périmeétres de la révision allégée n°2 s'établit a -1,74 hectares.
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4. Une révision allégée n°2 qui vise a supprimer des STECAL existants en zone

agricole et naturelle

Contexte
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Dans le cadre de la procédure de révision allégée, la Communauté de communes des Coévrons sou-
haite procéder a la suppression de 11 STECAL situés en zone agricole (4) et naturelle (5) dans la mesure
ou soient les activités ont cessé ou alors elles ne nécessitent pas d'extensions ou de création de nou-
veau batiments d'activités au cours des dix prochaines années. Ces secteurs ne nécessitant donc plus
d’'un zonage spécial seront basculés en zone agricole et en zone naturelle.

Récapitulatif des communes concernées

Commune Localisation Activités | Type STECAL Surfaces
La Motte ALL 1,38
Blandouet-Saint-Jean
Etang NLL 0,90
Les Grands Bois NLL 0,83
Hambers
La Louvetiere NLL 3,44
MontsGrs (Deux-Evailles) Etang communal NLL 0,46
Le Grand Verger ALL 2,04
Saint-Léger
La Noé des Noefaux ALL 0,52
Saulges Les Molaines ALL 0,37
Rue aux Chevaux NH 1,02
Sainte-Suzanne-et-Chammes
La Fousillere NT 1,73
Total 12,69

5. Une révision allégée n°2 qui vise a modifier des STECAL existants en zone agri-
cole et naturelle

Contexte

La Communauté de communes des Coévrons souhaite permettre la modification des STECAL existants
qui recouvrent des activités légéres de loisir en zone agricole (ALL), des activités d’hébergement tou-
ristique (NT) ou des activités |égeres de loisir en zone naturelle (NLL). Cette modification vise a mieux
s’'adapter a I'évolution des activités existantes et leur permettre de se conforter.

Récapitulatif des communes concernées

. e o e o Type
Commune Localisation Activités STECAL Surfaces
. . . . NP vers
Assé-le-Bérenger Complexe sportif Complexe sportif NLL +3,93
Le Moulin de Activités touristiques (oratoire de de Saint-Cé- NLL vers
) A ) -2,59
Montguyon neré, camping, baignade) AA
Saulges Changement d'intitulé de STECAL de AP vers
. - R e AP vers
Les Bignonnets NT pour la création de gite sans modification AT 0
du périmetre
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T

Sainte-Gemmes-le- , . Agrandissement pour la création d'un éco-ha- AA vers
L'Ermitage +1,16
Robert meau AT
Saint-Pierre-sur- La Cours d'Erve Amenagement de; berge;, mise en place par- NLL vers 4
Erve king et aire de pique-nique AA
Total +1,5

6. Une révision allégée n°2 qui vise a créer des STECAL en zone agricole et natu-
relle

Contexte

S'inscrivant dans le cadre des orientations stratégiques du PADD de son PLUi, la Communauté de com-
munes des Coévrons souhaite permettre, par le biais de cette révision allégée, le déploiement de pro-
jets ou le confortement d'activités existantes, qui contribuent au rayonnement touristique du territoire.

Les projets présentés ci-apres par l'intermédiaire de I'évolution du PLUi contribuent a « Miser sur une
économie touristique et de loisir » en compatibilité avec I'axe 1, orientation 3.2 du PADD.

La Communauté de communes des Coévrons, en cohérence avec les choix politiques au moment de
la réalisation du PLUi, souhaite favoriser le maintien et le développement des activités et hébergement
touristiques existants. Les projets évoqués ci-dessous, répondent a l'objectif du PADD, de développer
le tourisme rural et les prestations agrotouristiques, et de valoriser les espaces de loisirs actuels et fu-
turs.

A titre d’exemple, il peut s'agir pour le projet situé sur la commune d’'Evron, de mettre en en valeur du
site des fours a chaux par la mise en place d'aménagement légers au sein d'un STECAL ALL.

Ainsi, les modifications proposées a travers cette procédure de révision allégée vont dans le sens des
orientations du PADD qui visent a faciliter le développement de projets a vocation économique sur le
territoire intercommunal.

Récapitulatif des communes concernées

. L. e .. Type Surfaces
Commune Localisation Activités STECAL (ha)
Evron (Saint- Mise en place d'aménagement |é-
Christophe-du- | Four a Chaux P o 9 ALL 1,6
Luat) 9
La Chapellg Amenagement,et la mise en yaleur ALL/NLL 0,09
Evron (Chatres- du Torticolis de la zone (aménagements légers)
la-Forét) ;
La Petite Gite AT 073
Lande
La Truniéere "chalets" sur pilotis NT 0,32
Hambers i isti i 4_
La Douaniére Projet tour'ls't|que'avec. habitats !e AT 104
gers de loisirs et insolites en bois
Livet Le Genét Hébergement insolite AT 0,26
La Bazouge-des- Villemangé Activités tourlsthue§ autqur de I.a AT 1
Alleux permaculture et de l'agroécologie
Monts,ur§ (§a|nt— Le Lavoir Equipement autour du lavoir NLL 0,09
Cénére) | T -
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Saint-Thomas- La iieérrneon- Hébergement éco-durable NT 1,07
de-Courceries _
Le Chatellier Gite AT 0,75
La Giraudiere
Saint-Georges- et la Turpi- Camping a la ferme AT 0,47
sur-Erve niere
Le Hileu Gite AT 0,2
Le Moulindu Valorisation du patr|m0|ne bati du NLLi 017
Saint-Pierre-sur- Go moulin
Erve ;
Domalng des Gite AT 0,74
Hallais
Sainte-Suzanne- Le Champ Tiny House AT 026
et-Chammes Fleury
Le Moulin 3 Installation de trois tiny houses et
Voutré Tan I'extension de la batisse actuelle pour NT 0,55
y accueillir un gite touristique
Total + 9,45
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lll. Présentation des projets par commune et
modifications apportées aux pieces du PLUI

1. Exposés des projets par commune et présentation des modifications appor-
tées aux piéces du PLUi

A - Commune de Assé-le-Bérenger

Description détaillée du projet et justifications

La commune souhaite modifier le STECAL existant NLL afin de I'étendre et ainsi d'étre en cohérence avec la
superficie de la zone de loisirs.

Les piéces modifiées :
- Réglement graphique
- Rapport de présentation —annexe sur la justification des STECAL
- Rapport de présentation tome n°2- justification des choix pages 115-116-124

Au vu des éléments présentés précédemment, il apparait nécessaire de faire évoluer le régle-
ment graphique du PLUi pour permettre la modification du STECAL NL.

Ainsi ce sont :

e 393ha qui basculent de la zone NP vers la zone NL pour un STECAL
agrandi de 5,43ha

= Evolution du plan de zonage

Plan de zonage avant la révision allégée | Plan de zonage apreés la révision allégée

PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE ‘ AGRANDISSEMENT - NP VERS NLL | PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE

e \ \ t i

Lieu-dit: Le Champ Fétard

Surface aprés RA: 543 ha

16




Révision allégée n°2 du PLUi de la Communauté de Communes des Coévrong

B - Commune de Blandouet-Saint-Jean

Envoyé en préfecture le 22/12/2025
Recu en préfecture le 23/12/2025
Publié le

o gl

ID : 053-200033298-20251216-DEL2025152-DE

Description détaillée du projet et justifications 1/2

La commune souhaite modifier le zonage d'une parcelle pour supprimer le STECAL existant ALL (lieu-dit La Motte)
gui avait été instauré pour permettre la création de nouveaux équipements autour du stade municipal.

Pieces
modi-
fiées
dans
le
PLUi

Les pieces modifiées :

- Reglement graphique

- Rapport de présentation — annexe sur la justification des STECAL

- Rapport de présentation tome n°2- justification des choix pages 115-124

Au vu des éléments présentés précédemment, il apparait nécessaire de faire évoluer le réglement gra-
phique du PLUi pour permettre supprimer le STECAL ALL.

Ainsi ce sont :

e 1,38ha qui bascule de la zone ALL vers la zone AA

= Evolution du plan de zonage

PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE SUPPRESSION - ALL VERS AA PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE
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Description détaillée du projet et justifications 2/2

La commune souhaite modifier le zonage d’'une parcelle pour supprimer le STECAL existant NLL (Etang) qui avait
été instauré pour permettre la création de nouveaux équipements léger autour de I'étang.

Pieces
modi-
fiées
dans
le
PLUi

Les pieces modifiées :
- Reglement graphique
- Rapport de présentation — annexe sur la justification des STECAL
- Rapport de présentation tome n°2- justification des choix pages 115-124

Au vu des éléments présentés précédemment, il apparait nécessaire de faire évoluer le réglement gra-
phique du PLUi pour permettre supprimer le STECAL NLL.

Ainsi ce sont :
e 0,90 ha qui bascule de la zone NLL vers la zone AP

= Evolution du plan de zonage

PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE

SUPPRESSION - NLL VERS AP

PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE

Commune: BLANDOUET-SAINT JEAN

Lieu-dit: Les Buttes

Surface avant RA: 9010.64 m?
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C - Commune de Evron (Saint-Christophe-du-Luat)

Description détaillée du projet et justifications

La Commune souhaite créer un nouveau STECAL ALL afin de permettre la mise en valeur du site des fours a chaux
par la mise en place d'aménagement légers.

Pieces | Les pieéces modifiées :

modi- R .

fices - Reglement graphique

dans - Rapport de présentation —annexe sur la justification des STECAL

:DeLUi - Rapport de présentation tome n°2- justification des choix pages 115-124

Au vu des éléments présentés précédemment, il apparait nécessaire de faire évoluer le réglement gra-
phique du PLUI pour permettre d'ajouter le STECAL ALL.

Ainsi ce sont :

e 1,6 ha qui bascule de la zone AA vers la zone ALL

= Evolution du plan de zonage

PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE AJOUT - AA VERS ALL PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE

-------------------
........

. o
-------------
............................
---------------

Commune: EVRON

Lieu-dit: Les Portes

Surface aprés RA: 1.6 ha
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Description détaillée du projet et justifications 1/2

La Commune souhaite créer un nouveau STECAL ALL au lieu-dit La Chapelle du Torticolis afin de permettre la
mise en valeur du site par la mise en place d'aménagement légers.

Pieces | Les piéces modifiées :

modi- - Réglement graphique

fiées 9 graphiq

dans - Rapport de présentation —annexe sur la justification des STECAL
le

PLUi )

Rapport de présentation tome n°2- justification des choix pages 115-124

Au vu des éléments présentés précédemment, il apparait nécessaire de faire évoluer le réglement gra-
phique du PLUi pour permettre d'ajouter le STECAL ALL.

Ainsi ce sont :
[ )

0,09ha qui bascule de la zone AA vers la zone ALL

= Evolution du plan de zonage

PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE

AJOUT - AA VERS ALL PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE
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Description détaillée du projet et justifications 2/2

La Commune souhaite créer un nouveau STECAL AT au lieu-dit La Petite Lande afin de permettre I'extension du
batiment existant afin de créer un gite.

Piéces | Les piéces modifiées :

modi- R .

fices - Reglement graphique

dans - Rapport de présentation —annexe sur la justification des STECAL

I:LUi - Rapport de présentation tome n°2- justification des choix pages 115-124

Au vu des éléments présentés précédemment, il apparait nécessaire de faire évoluer le réglement gra-
phique du PLUi pour permettre d'ajouter le STECAL AT.

Ainsi ce sont :

e 0,73ha qui bascule de la zone AA vers la zone AT

= Evolution du plan de zonage

PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE AJOUT - AA VERS AT ‘ PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE
/’*f.f"\‘& VO s 'e_f.f %
\ AL
\ By \
\ - \
\ = s \
\ \
A A
] P ] P

2 \ =
-~ \ -~
“ . “m
\
, \ AA \\, AT \\‘)
ASN S \ " S|
L

Commune: EVRON
Lieu-dit: La Petite Lande
Surface aprés RA: 7356.63 m?
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E - Commune de Hambers

Description détaillée du projet et justifications 1/4

La Commune souhaite supprimer un STECAL NLL existant au lieu-dit Les Grands Bois qui avait été mis en place
pour permettre la création de nouveaux équipements légers en lien avec ceux présents.

Pieces
modi-
fiées
dans
le
PLUi

Les pieces modifiées :
- Reglement graphique
- Rapport de présentation —annexe sur la justification des STECAL
- Rapport de présentation tome n°2- justification des choix pages 115-124

Au vu des éléments présentés précédemment, il apparait nécessaire de faire évoluer le réglement gra-
phique du PLUI pour permettre de supprimer le STECAL NLL.

Ainsi ce sont :

e 0,83ha qui bascule de la zone NLL vers la zone N

= Evolution du plan de zonage

PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE SUPPRESSION - NLL VERS N PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE
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Description détaillée du projet et justifications 2/4

La Commune souhaite supprimer un STECAL NLL existant au lieu-dit La Louvetiére qui avait été mis en place pour
permettre la création de nouveaux équipements légers en lien avec ceux présents pour la mise en valeur du ruis-

seau de Marche.

Piéces | Les pieéces modifiées :

modi- R .

fices - Reglement graphique

dans - Rapport de présentation —annexe sur la justification des STECAL
le

PLUi )

Rapport de présentation tome n°2- justification des choix pages 115-124

Au vu des éléments présentés précédemment, il apparait nécessaire de faire évoluer le reglement gra-
phique du PLUi pour permettre de supprimer le STECAL NLL.

Ainsi ce sont :
e 344 ha qui basculent de la zone NLL vers la zone N

Evolution du plan de zonage

PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE ‘ SUPPRESSION - NLL VERS N

PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE
5 ™~ ( T 0 it

~
’
/

B

= Commune: HAMBERS

Lieu-dit: La Louvetiére

Surface avant RA:

3.44 ha
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Description détaillée du projet et justifications 3/4

La Commune souhaite ajouter un STECAL NT au lieu-dit La Truniere afin de développer un projet d’'accueil touris-
tique avec la réalisation de "chalets" sur pilotis.

Piéces | Les piéces modifiées :

modi- R .

fices - Reglement graphique

dans - Rapport de présentation —annexe sur la justification des STECAL
le

PLUi )

Rapport de présentation tome n°2- justification des choix pages 115-124

Au vu des éléments présentés précédemment, il apparait nécessaire de faire évoluer le réglement gra-
phique du PLUi pour permettre I'aout du STECAL NT

Ainsi ce sont :
[ )

0,32 ha qui bascule de la zone AA vers la zone NT

= Evolution du plan de zonage

PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE MODIFICATIONS - N VERS NT et AA VERS NT

PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE
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Description détaillée du projet et justifications 4/4

La Commune souhaite ajouter un STECAL AT au lieu-dit La Douaniére afin de développer un projet d'accueil tou-

ristique avec la création de 4 habitations |égéres de loisirs et de I'écopaturage, le hameau étant déja raccordé a
l'eau.

Piéces | Les pieéces modifiées :
modi- R .
. . - Reglement graphique
fiées 9 graphiq
dans - Rapport de présentation —annexe sur la justification des STECAL
le ) . e .
PLUi - Rapport de présentation tome n°2- justification des choix pages 115-124
Au vu des éléments présentés précédemment, il apparait nécessaire de faire évoluer le reglement gra-
phique du PLUi pour permettre I'ajout du STECAL AT
Ainsi ce sont:
e 1,04 ha qui bascule de la zone AA vers la zone AT
= Evolution du plan de zonage
| PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE AJOUT - AA VERS AT PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE
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F -Commune de Livet

Description détaillée du projet et justifications 4/4

Envoyé en préfecture le 22/12/2025

Recu en préfecture le 23/12/2025
Publié le

T
ID : 053-200033298-20251216-DEL2025152-DE

l'installation d’'une une yourte ou une roulotte avec la réhabilitation d'un batiment sur site. Cet hébergement tou-
ristique sera complété par des activités de péche autour de I'étang (péche dite "no kill").
Piéces | Les pieces modifiées :
modi- R .
. - Reglement graphique
fiées 9 graphiq
dans -
le i
PLUi

La Commune souhaite ajouter un STECAL AT au lieu-dit Le Genét en deux parties afin de développer un projet
hébergement insolite et écologique pour les vacances et le week-end. Le projet d’'hébergement sera créé soit par

Rapport de présentation —annexe sur la justification des STECAL

Rapport de présentation tome n°2- justification des choix pages 115-124

Au vu des éléments présentés précédemment, il apparait nécessaire de faire évoluer le reglement gra-
phique du PLUi pour permettre 'ajout du STECAL AT

Ainsi ce sont:

0,26ha qui basculent de la zone AA vers la zone AT
[ |

Evolution du plan de zonage

PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE

AJOUT - AA VERS AT

PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE
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Commune: LIVET
Lieu-dit: Le Genét

Surface aprés RA: 1591.54 m?
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G- Commune de La Bazouge des Alleux

Description détaillée du projet et justifications

La Commune souhaite ajouter un STECAL AT au lieudit de Villermangé géré par l'association /'Institut de la
Ferme Vivante qui a pour objet de rechercher, expérimenter, et partager des idées et méthodes de permacul-
ture et d'agroécologie. Les porteurs de projets souhaitent accueillir des touristes écologiques en offrant un lieu
reposant dans la nature, une participation a des activités ayant pour objectif de mieux se nourrir.

Le projet comprend:

Une cuisine collective et un laboratoire dans les batiments existants (petite et moyenne dépendance) avec une
extension en verriére c6té sud de la petite dépendance qui servira de cuisine et d'hébergement en co-living

Extension coté ouest de la maison existante qui servira de batiment d'accueil et hébergement

Des éco-hébergements sur le champ derriére la maison principale selon les saisons (hébergements légers et

temporaires).

Piéces mo-
difiées
dans le
PLUi

Les piéces modifiées :
- Réglement graphique
- Rapport de présentation —annexe sur la justification des STECAL
- Rapport de présentation tome n°2- justification des choix pages 115-124

Auvu des éléments présentés précédemment, il apparait nécessaire de faire évoluer le reglement
graphique du PLUI pour permettre la création du STECAL AT.

Ainsi ce sont :
e 111 ha qui bascule de la zone AA vers la zone AT

= Evolution du plan de zonage

PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE ‘ AJOUT - AA VERS AT ‘ PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE
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Révision allégée n°2 du PLUi de la Communauté de Communes des Coévrong

H- Commune de Montslrs

Description détaillée du projet et justifications

La Commune (Deux-Evailles) souhaite supprimer un STECAL NLL implanté autour de I'étang communal instauré
pour permettre des aménagements légers en lien avec le site naturel.

Pieces
modi-
fiées
dans
le
PLUi

Les pieces modifiées :
- Reglement graphique
- Rapport de présentation — annexe sur la justification des STECAL
- Rapport de présentation tome n°2- justification des choix pages 115-124

Au vu des éléments présentés précédemment, il apparait nécessaire de faire évoluer le réglement gra-
phique du PLUi pour permettre la suppression du STECAL NLL.

Ainsi ce sont :
e 0,46ha qui bascule de la zone NLL vers la zone AA

= Evolution du plan de zonage

PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE ‘ SUPPRESSION - NLL VERS AA ‘ PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE
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Description détaillée du projet et justifications

La Commune (Saint-Cénéré) souhaite ajouter un STECAL NLL afin de permettre la mise en place d'équipements
légers, avec du mobilier urbain pour permettre la mise en place de guiguette I'été dans l'objectif de mettre en
valeur le lavoir.

Piéces | Les pieéces modifiées :

modi- R .

fices - Reglement graphique

dans - Rapport de présentation —annexe sur la justification des STECAL

:DeLUi - Rapport de présentation tome n°2- justification des choix pages 115-124

Au vu des éléments présentés précédemment, il apparait nécessaire de faire évoluer le reglement gra-
phique du PLUi pour permettre la création du STECAL NLL.

Ainsi ce sont :
e 0,09ha qui basculent de la zone N vers la zone NLL

= Evolution du plan de zonage

PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE ‘ AJOUT - N VERS NLL PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE
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- Commune de Saint-Léger

Description détaillée du projet et justifications

La Commune souhaite supprimer un STECAL ALL au lieu-dit Le Grand Verger qui était destiné a la création de
nouveaux équipements légers en lien avec ceux présents autour de I'étang communal.

Pieces | Les pieéces modifiées :

modi- - Reéglement graphique

fiées 9 graphiq

dans - Rapport de présentation —annexe sur la justification des STECAL

:DeLUi - Rapport de présentation tome n°2- justification des choix pages 115-124

Au vu des éléments présentés précédemment, il apparait nécessaire de faire évoluer le réglement gra-
phique du PLUI pour permettre la suppression du STECAL ALL.

Ainsi ce sont :

e 2,04 ha qui basculent de la zone ALL vers la zone AA

= Evolution du plan de zonage

PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE SUPPRESSION - ALL VERS AA ‘ PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE
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Description détaillée du projet et justifications

d'installations nécessaire a I'accueil des usagers du camping.

La Commune souhaite supprimer un STECAL ALL au lieu-dit La Noé des Noefaux qui était destiné a la création

Les pieces modifiées :

Pieces
modi- R .
fices - Reglement graphique
dans
le i

PLUi

Rapport de présentation —annexe sur la justification des STECAL

Rapport de présentation tome n°2- justification des choix pages 115-124
Au vu des éléments présentés précédemment, il apparait nécessaire de faire évoluer le réglement gra-

phique du PLUi pour permettre la suppression du STECAL ALL.

Ainsi ce sont:
e 0,52ha qui bascule de la zone ALL vers la zone AA
= Evolution du plan de zonage
SUPPRESSION - ALL VERS AA PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE
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Commune de Saint Thomas de Courceries

Description détaillée du projet et justifications

La Commune souhaite ajouter un STECAL NT au lieu-dit La Herbliniére destiné a une activité touristique avec la
construction de petits logements éco-durables type parc résidentiel de loisirs composée de parcelles pouvant ac-
cueillir tentes ou caravanes et une quinzaine d'habitations |[égéres de loisirs. Les parcelles seraient disposées entre
les haies fleuries et boisées. Cette activité vient s'ajouter aux structures touristiques déja existantes (gite, des
chambres d'hétes et des cabanes dans les arbres) et viendrait s'intégrer a la logique du collectif "Slowlydays

Mayenne".

Piéces | Les piéces modifiées:

modi- - Réglement graphique

fiées 9 graphiq

dans - Rapport de présentation —annexe sur la justification des STECAL

::LUi - Rapport de présentation tome n°2- justification des choix pages 115-124

Au vu des éléments présentés précédemment, il apparait nécessaire de faire évoluer le réglement gra-
phique du PLUi pour permettre la création du STECAL NT.

Ainsi ce sont :
e 1,07ha qui basculent de la zone AA vers la zone NT

= Evolution du plan de zonage

PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE

PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE ’ AJOUT - AA VERS NT et N VERS NT

\\..:I‘
- A
//
. V4
....... /4
.
[
|
\ / \\ /
/ J
. / N
/ \¥ ]
v N /
it N Commune: ST THOMAS DE COURCERIERS >
= N\ Lieu-dit: La Herbliniére =
.'..," N Surface apres RA: 1.07 ha ".__" ne

32




Révision allégée n°2 du PLUi de la Communauté de Communes des Coévrong

Envoyé en préfecture le 22/12/2025
Recu en préfecture le 23/12/2025 :
N~

Publié le
ID : 053-200033298-20251216-DEL2025152-DE

Description détaillée du projet et justifications

La Commune souhaite ajouter un STECAL AT au lieu-dit Le Chatellier destiné a la création d'un gite d'une capacité
de 50 personnes par I'extension d'un batiment existant. L'objectif est de développer une activité touristique avec
des possibilités : de visite de I'exploitation Roisneau, de péche a proximité (présence de deux points d'eau sur le
site et autres étangs sur la commmune), de randonnées pédestres dans les environs proches et plus lointains

Le projet comprend également la réhabilitation d'un ancien batiment de ferme pour installation d'une terrasse et
d'un jacuzzi et la réhabilitation partielle ancienne stabulation pour création d'une salle de 80m2 a 1002.

Pieces
modi-
fiées
dans
le
PLUi

Les pieces modifiées :

- Reglement graphique

Rapport de présentation —annexe sur la justification des STECAL
Rapport de présentation tome n°2- justification des choix pages 115-124

Au vu des éléments présentés précédemment, il apparait nécessaire de faire évoluer le réglement gra-
phique du PLUi pour permettre la création du STECAL AT.

Ainsi ce sont :
e 0,75ha qui bascule de |la zone AA vers la zone AT

= Evolution du plan de zonage

PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE AJOUT - AA VERS AT PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE
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K - Commune de Sainte-Gemmes-le-Robert

Description détaillée du projet et justifications

La Commune souhaite modifier un STECAL AT existant au lieu-dit 'Ermitage pour agrandir le périmétre et per-
mettre la création d'un éco-hameau.

Pieces
modi-
fiées
dans
le
PLUi

Les pieces modifiées :
- Reglement graphique
- Rapport de présentation —annexe sur la justification des STECAL
- Rapport de présentation tome n°2- justification des choix pages 115-124

Au vu des éléments présentés précédemment, il apparait nécessaire de faire évoluer le réglement gra-
phique du PLUI pour permettre la modification du STECAL AT.

Ainsi ce sont :

e 1]16ha qui bascule de la zone AA vers la zone AT pour un STECAL agrandit de 2,36ha

= Evolution du plan de zonage

PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE ‘ AGRANDISSEMENT - AA VERS AT PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE
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L - Commune de Saint-Georges-sur-Erve

Description détaillée du projet et justifications

La Commune souhaite ajouter trois STECAL AT pour permettre I'implantation d'un camping a la ferme répondant
au projet de diversifier économiquement l'exploitation agricole en place. Le projet de camping a la ferme vise
également a sensibiliser les visiteurs au bocage des Coevrons et de participer au tourisme vert du territoire et au
slowlydays en Mayenne.

Pieces
modi-
fiées
dans
le
PLUi

Les piéces modifiées :
- Reglement graphique
- Rapport de présentation —annexe sur la justification des STECAL
- Rapport de présentation tome n°2- justification des choix pages 115-124

Au vu des éléments présentés précédemment, il apparait nécessaire de faire évoluer le reglement gra-
phique du PLUi pour permettre la création des STECAL AT.

Ainsi ce sont :

e 0,21ha, 0,013 ha et 0,25ha qui basculent de la zone AA vers la zone AT

= Evolution du plan de zonage

PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE ‘ AJOUT - AA VERS AT ‘ PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE
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Lieu-dit: La Giraudiére

Surface aprés RA: 210568 m?
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Révision allégée n°2 du PLUi de la Communauté de Communes des Coévrong

PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE AJOUT - AA VERS AT PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE

Lieu-dit: La Giraudiere

Surface aprés RA: 132.64 m?

PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE AJOUT - AA VERS AT PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE

q Commune: SAINT-GEORGES-SUR-ERVE

5 Lieu-dit: La Turpiniére
\ Surface aprés RA: 2486.05 m?
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Description détaillée du projet et justifications

La Commune souhaite ajouter un STECAL AT (en deux parties) au lieu-dit Le Hileu pour permettre de pouvoir
accueillir les stagiaires de la formation en permaculture et apiculture présente dans la ferme. Pour ceci, le porteur
de projet souhaite aménager la maison actuelle en gite et transformer un des batiments anciennement agricole
(grange) en habitation d'exploitant.

Piéces
modi-
fiées
dans
le
PLUi

Les pieéces modifiées :
- Reglement graphique
- Rapport de présentation —annexe sur la justification des STECAL
- Rapport de présentation tome n°2- justification des choix pages 115-124

Au vu des éléments présentés précédemment, il apparait nécessaire de faire évoluer le reglement gra-
phique du PLUi pour permettre la création d'un STECAL NT.

Ainsi ce sont :

e 0,20 ha qui bascule de la zone AA vers la zone AT (0,05ha pour le STECAL au nord et
0,15ha pour celui plus au sud)

= Evolution du plan de zonage

PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE ‘ AJOUT - AA VERS AT PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE

Commune: SAINT-GEORGES-SUR-ERVE

Lieu-dit: Hileu

Surface aprés RA: 499.29 m?
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M - Commune de Saint-Pierre-sur-Erve

Description détaillée du projet et justifications 1/3

La Commune souhaite créer un STECAL NLLi pour permettre a l'association du Moulin du G6, qui valorise et rénove
le moulin (par exemple en maintenant en fonctionnement son mécanisme hydraulique), de contribuer au déve-

loppement du tourisme local. Cela permettra d'organiser des événements ponctuels pour mettre en avant ce pa-
trimoine avec l'installation de structures légéres comme des barnumes.

Pieces
modi-
fiées
dans
le
PLUi

Les piéces modifiées :
- Reglement graphique
- Rapport de présentation —annexe sur la justification des STECAL
- Rapport de présentation tome n°2- justification des choix pages 115-124

Au vu des éléments présentés précédemment, il apparait nécessaire de faire évoluer le reglement gra-
phique du PLUi pour permettre la création du STECAL NLL(i)

Ainsi ce sont :

e 0,17ha qui basculent de la zone N vers la zone NLL(i)

= Evolution du plan de zonage

PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE AJOUT - N VERS NLL(i)

PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE

~——— ot

Commune: SAINT-PIERRE-SUR-ERVE
i Lieu-dit: Le Moulin Du G6
UA |

Surface aprés RA: 1680.36 m?
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Description détaillée du projet et justifications 2/3

La Commune souhaite modifier un STECAL NLL au sud du bourg qui avait été instauré pour I'aménagement des
berges de I'Erve, en lien avec le développement touristique de la commmune avec la mise en place de parking et
aire de pigue-nique. La modification du STECAL vise a réduire sa superficie.

Pieces
modi-
fiées
dans
le
PLUi

Les pieces modifiées :
- Reglement graphique
- Rapport de présentation —annexe sur la justification des STECAL
- Rapport de présentation tome n°2- justification des choix pages 115-124

Au vu des éléments présentés précédemment, il apparait nécessaire de faire évoluer le reglement gra-
phique du PLUI pour permettre la modification du STECAL NLL

Ainsi ce sont :

e 1ha quibascule de la zone NLL vers la zone AA

= Evolution du plan de zonage

PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE ’ REDUCTION - NLL VERS AA ‘ PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE

Commune: SAINT-PIERRE-SUR-ERVE |-

Lieu-dit: La Cour D'erve

Surface aprés RA: 121 ha
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Description détaillée du projet et justifications 3/3

La Commune souhaite la création d'un STECAL AT au domaine des Hallais afin d'aménager un hébergement
touristigue (gite) et de permettre aux futurs acquéreurs de réaliser des nouvelles constructions.

Piéces mo- | Les piéces modifiées :

difiées - Reglement graphique
dans le 9 graphiq
PLUi - Rapport de présentation —annexe sur la justification des STECAL

- Rapport de présentation tome n°2- justification des choix pages 115-124

Au vu des éléments présentés précédemment, il apparait nécessaire de faire évoluer le réglement
graphique du PLUi pour permettre la modification du STECAL AT.

Ainsi ce sont :

e 0,74 ha qui basculent de la zone AA vers la zone AT
e Evolution du plan de zonage

PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE AJOUT - AA VERS AT PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE
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N - Commune de Saulges

Description détaillée du projet et justifications 1/3

La Commune souhaite modifier le STECAL NLL présent au lieu-dit Moulin de Montguyon qui visait a l'aménage-
ment des berges de I'Erve ainsi qu'a la préservation du caractére touristique du site (Oratoire Saint Cénéré, cam-
ping, baignade, etc...), en lien avec le développement de la commune. La modification du périmétre vise a réduire
'espace du STECAL dont la surface actuelle n'est pas cohérente avec la taille du projet en place.

Pieces
modi-
fiées
dans
le
PLUi

Les piéces modifiées :
- Reglement graphique
- Rapport de présentation —annexe sur la justification des STECAL
- Rapport de présentation tome n°2- justification des choix pages 115-124

Au vu des éléments présentés précédemment, il apparait nécessaire de faire évoluer le reglement gra-
phique du PLUI pour permettre la modification du STECAL NLL.

Ainsi ce sont :

e 259 ha quibascule de la zone NLL vers la zone AA, le STECAL aprés réduction est de
2,41ha

= Evolution du plan de zonage

PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE ’ REDUCTION - NLL VERS AA PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE

Commune: SAULGES

Lieu-dit: Montguyon pge=

Surface aprés RA: 2.41ha
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Description détaillée du projet et justifications 2/3

La Commune souhaite modifier un STECAL AP en un STECAL AT au lieu-dit Les Bignonnets afin de permettre le
développement du gite existant en procédant a une extension du bati. Cette extension va permettre de créer une
salle de réception pour permettre I'accueil de groupes.

Piéces
modi-
fiées
dans
le
PLUi

Les pieéces modifiées :
- Reglement graphique
- Rapport de présentation — annexe sur la justification des STECAL
- Rapport de présentation tome n°2- justification des choix pages 115-124

Au vu des éléments présentés précédemment, il apparait nécessaire de faire évoluer le reglement gra-
phique du PLUi pour permettre la création du STECAL NT.

Ainsi ce sont :

= (0,53 ha qui bascule de la zone AP vers la zone AT. Le STECAL conserve sa superficie.

e Evolution du plan de zonage

PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE MODIFICATIONS - AP VERS AT ‘ PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE
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,| Surface apres RA: 5330.26 m?
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Description détaillée du projet et justifications 3/3

La Commune souhaite supprimer le STECAL ALL présent au lieu-dit Les Molaines qui visait a permettre la création
de nouveaux équipements légers en lien avec ceux présents.

Pieces
modi-
fiées
dans
le
PLUi

Les pieces modifiées :
- Reglement graphique
- Rapport de présentation —annexe sur la justification des STECAL
- Rapport de présentation tome n°2- justification des choix pages 115-124

Au vu des éléments présentés précédemment, il apparait nécessaire de faire évoluer le réglement gra-
phique du PLUI pour permettre la suppression du STECAL ALL.

Ainsi ce sont :
e 0,37ha qui bascule de la zone ALL vers la zone AA

= Evolution du plan de zonage

PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE SUPPRESSION - ALL VERS AA PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE
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Révision allégée n°2 du PLUi de la Communauté de Communes des Coévrong

Description détaillée du projet et justifications 1/3

La Commune souhaite supprimer un STECAL NH situé rue aux Chevaux qui avait été installé pour créer un loge-
ment dans un hameau existant.

Pieces
modi-
fiées
dans
le
PLUi

Les pieces modifiées :
- Reglement graphique
- Rapport de présentation —annexe sur la justification des STECAL
- Rapport de présentation tome n°2- justification des choix pages 115-124

Au vu des éléments présentés précédemment, il apparait nécessaire de faire évoluer le réglement gra-
phique du PLUI pour permettre la suppression du STECAL NH.

Ainsi ce sont :
= 1,02ha qui bascule de la zone NH vers la zone N

e Evolution du plan de zonage

PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE SUPPRESSION - NH VERS N PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE
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Description détaillée du projet et justifications 2/3

La Commune souhaite supprimer un STECAL NT au lieu-dit La Fousillere qui avait été installé pour permettre la
création de nouveaux équipements en lien avec ceux présents.

Pieces
modi-
fiées
dans
le
PLUi

Les pieces modifiées :

- Reglement graphique

Rapport de présentation —annexe sur la justification des STECAL
Rapport de présentation tome n°2- justification des choix pages 115-124

Au vu des éléments présentés précédemment, il apparait nécessaire de faire évoluer le réglement gra-
phique du PLUI pour permettre la suppression du STECAL NT.

Ainsi ce sont :

= 1,73ha qui basculent de la zone NT vers la zone N

e Evolution du plan de zonage

PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE
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Description détaillée du projet et justifications 3/3
La Commune souhaite ajouter un STECAL AT au lieu-dit Le Champ Fleuy pour permettre l'installation d'un projet

d'hébergement touristique « insolite » avec I'implantation d'une tiny house.
Les porteurs de projets ont acquis un terrain “de loisir” de 2000 m?2 sur la commune touristique de Ste Suzanne,

projettent d'y installer une tiny house afin d’enrichir et diversifier I'offre d'hébergement touristique du village. Le
terrain est placé en plein coeur de la campagne suzannaise, sans voisin direct, entierement cloturé et arboré.

La tiny house serait d'environ 15m? avec des matériaux naturels (principalement en bois) qui permettent de s'inté-

grer harmonieusement dans le paysage naturel.

Les pieces modifiées :

Pieces
modi- R .
fices - Reglement graphique
dans - Rapport de présentation —annexe sur la justification des STECAL
I:LUi - Rapport de présentation tome n°2- justification des choix pages 115-124
Au vu des éléments présentés précédemment, il apparait nécessaire de faire évoluer le réglement gra-
phique du PLUi pour permettre la création du STECAL AT.

Ainsi ce sont :
0,24ha qui basculent de la zone AA vers la zone AT

n
PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE

Evolution du plan de zonage
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Description détaillée du projet et justifications

et I'accueil de familles ou couples.

La Commune souhaite ajouter un STECAL NT au lieu-dit Le Moulin a Tan pour permettre 'installation de trois tiny
houses et I'extension de la batisse actuelle pour y accueillir un gite touristique, ainsi qu'un parking en entrée de
site. Les porteurs de projet souhaitent développer autour des hébergements sur le site, des séjours a théme
comme des retraites de yoga, de développement personnel ; des stages créatifs, I'accueil d'artistes en résidence

Les Tiny houses seraient des « habitations légeres de loisirs » sur leur chassis roulant et dont la superficie serait
d'environ a 25mZ2. Quant au gite, il pourrait accueillir 15 personnes et serait composé de 6 chambres, d'un grand
espace de vie avec salle a manger et salon, d'une cuisine, d'un espace jeu et de deux ou trois salles de bain.

Piéces | Les pieéces modifiées :
modi- R .
fices - Reglement graphique
dans - Rapport de présentation —annexe sur la justification des STECAL
:DeLUi - Rapport de présentation tome n°2- justification des choix pages 115-124
Au vu des éléments présentés précédemment, il apparait nécessaire de faire évoluer le reglement gra-
phique du PLUi pour permettre la création du STECAL NT.
Ainsi ce sont:
e 0,55ha qui basculent de la zone N vers la zone NT
= Evolution du plan de zonage
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Partie 2 : Evaluation
environnementale
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. RESUME NON TECHNIQUE

Le réesumé non technique reprend les différents éléments composant I'évaluation environnementale
de la révision allégée du PLUI. Il permet de resumer en quelques pages les principales conclusions qui
ressortent de I'évaluation environnementale de la procédure d’évolution du document d’urbanisme.

1. Présentation générale

Cette partie présente le territoire concerné et décrit I'objet de la révision allégée du PLUI. Elle expose
les modifications que le territoire compte apporter a son document d’'urbanisme.

Identification de la per-
sonne publique respon-
sable

Communauté de Communes de Coévrons

Document concerné

PLUi de la Communauté de Communes de Coévrons approuve le 12

mars 2020

Type de procédure

Révision allégée

Synthése des évolutions
prévues

Modification de zonage pour la création, la suppression ou la modifi-

cation de certains STECAL ALL, NT ou NLL

LA BAZDUGE
DES ALLEUX

SAINT-GEORG

SAINTESUZANNE ET CHAMMES,

EFLECHARD

SAINT-PIERRE

SUR-ERY1
SR EE THORKGHE

EN CHARNIE
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2. Méthode d’évaluation environnementale

La Communauté de communes des Coévrons a engagé une procédure de révision allégée de son plan
local d'urbanisme intercommunal (PLUi). Cette révision est soumise a évaluation environnementale en
raison de la présence sur le territoire de I'intercommunalité de plusieurs sites Natura 2000.

L'évaluation environnementale a pour réle d'identifier les impacts des modifications réglementaires
prévues par la procédure et doit, le cas échéant, orienter le projet de maniéere a éviter ou réduire ces
impacts.

Pour ce faire, un travail en plusieurs étapes est mis en place :

1- Réalisation de 'état des lieux environnemental et déduction des enjeux

2- Identification des incidences potentielles

3- ldentification de mesures permettant de limiter les incidences potentielles, dans le cadre de la
démarche ERC (Eviter, Réduire, Compenser)

3. Articulation de la procédure avec les documents cadres

Cette partie décrit les documents cadres avec lesquels la révision allégée du PLUI doit étre compatible et ceux
qu’elle doit prendre en compte.

L'élaboration et les procédures d’évolution des documents d’urbanisme sont encadrées par un certain
nombre de documents d’ordre supérieur. La révision allégée du PLUi doit ainsi s'inscrire en cohérence
avec les documents détaillés dans le tableau ci-dessous.

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) des Coévrons, a été approuveé en mars 2019.

Le SCoT est un document intégrateur des différents plans et programmes de rang supérieur. Il s‘arti-
cule avec les plans et programmes suivants :

Les plans et programmes avec lesquels le SCoT doit étre compatible :

e Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Loire Bretagne, Schéma
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Mayenne, SAGE Sarthe Amont et SAGE Sarthe
Aval;

e Plan de Gestion des Risques d’'Inondation (PGRI) Loire Bretagne et les 2 Plans de Prévention
des Risques d’Inondation (PPRI) des rivieres de la Jouanne et de I'Erve ;

e Charte du Parc Naturel Régional (PNR) Normandie Maine.
Les plans et programmes que le SCoT doit prendre en compte:

e Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE);
e Schéma Régional des carriéres (Pays de la Loire) et Schéma Départemental des carrieres (53)

’

e Plan Climat Air Energie Territoire (PCAET) des Coévrons et du département.
Les plans et programmes que le SCoT doit considérer :
e Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE);

Plan départemental de prévention et de gestion des déchets non dangereux (PDEDMA) nouvellement
nommeé Plan départemental de prévention et de gestion des déchets non dangereux (PDPGDND).

La procédure de révision allégée est compatible avec les documents cadres existants sur le terri-
toire.
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4. Etat initial de I'’environnement

Cette partie décrit I'état des lieux du site concerné par la révision allégée du PLU.. Elle s’articule autour de six
grandes thématiques. Le tableau ci-dessous résume les enjeux identifiés pour chacune de ces thématiques.

. . Enjeux concernés par la
Thématique y
procédure

Energie et sobriété territoriale | Energie Non
o . Paysage Oui
Paysage et patrimoine bati — -
Patrimoine Oui
Gestion des ressources en eau | Eau potable et assainissement Oui
et matériaux, déchets Ressources Oui
Espaces protégés Oui
Les espaces naturels Espaces inventoriés Oui
Zones humides Qui
Hygiéne, santé, sécurité Nuisances Oui
Les risques naturels et techno- | Risques naturels Oui
logiques Risques industriels et technologiques Oui

La procédure porte des enjeux sur toutes les thématiques environnementales a I'exception de
I'énergie et la sobriété territoriale.
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5. Evaluation des incidences de la révision allégée du PLUi sur I'’environnement
et mesures envisagées

Cette partie s'attache a la description des incidences de la modification du zonage sur les différentes théma-
tiques pour lesquelles des enjeux ont été relevés et les mesures d’évitement et de réduction envisagées.

Thématique

Energie et sobriété
territoriale

Incidences potentielles

Mesures ERC

Paysage et patri-
moine bati

[-]1 Dégradation des milieux agricoles (prairies, cul-
tures)

(R)

[-]1 Dégradation des paysages d'intérét patrimonial

(R)

Gestion des res-
sources en eau et ma-
tériaux, déchets

[-1 Mauvaise gestion de l'assainissement

(R)

Les espaces naturels

[-] Dégradation des milieux naturels d'intérét écolo-
gique

(E) (R)

[-]1 Incidences sur les cours d'eau, dégradation des
berges

(R)

[-] Dégradation d'entités naturelles (zones humides,
haies, boisements)

(R) (C)

Hygiéne, santé, sécu-
rité

[-]1 Augmentation de I'exposition aux Nnuisances so-
nores

(R)

Risques et nuisances

[-]1 Augmentation de I'exposition de la population
aux risques naturels présents sur le territoire

(R)

La démarche ERC mise en place dans le cadre de I'évaluation environnementale a permis de s’as-
surer de l'absence d’incidences potentielles négatives majeures de la procédure de révision allé-
gée sur I'environnement, notamment en intégrant des mesures de protection supplémentaires

sur les boisements.

A noter toutefois des incidences résiduelles mais limitées sur les STECAL suivants :

¢ la création d'un STECAL croisant des boisements qui ne seront pas protégés et pourront
étre artificialisés (STECAL DE LIVET AU LIEU DIT LE GENET)
¢ la création d’'un STECAL pouvant avoir des incidences toutefois limitées sur un étang, ses
berges et la ripisylve (STECAL PROJET DE CHALETS SUR PILOTIS A LA TRUNIERE,
COMMUNE DE HAMBERS).

Enfin, il est a noter que la procédure d’évaluation environnementale a également permis, dans un
cadre itératif d’amélioration continue, de réviser la surface d’'un STECAL et éviter entierement une

zone Natura 2000 et des ZNIEFF (STECAL DOMAINE DES HALLAIS A SAINT-PIERRE-SUR-ERVE).

La procédure de révision vient ajouter un nouveau sous-secteur AT destiné aux activités d’héberge-
ment touristique en zone agricole. Le réglement de ce sous-secteur est identique au sous-secteur

existant NT. Il n’est pas attendu d’incidence spécifique concernant cet objet.
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6. Analyse des incidences de la procédure sur les sites Natura 2000

Le territoire du PLUi des Coévrons est concerné par la présence de deux sites Natura 2000. 1 STECAL
ajouté dans le cadre de la RA2 est concerné par une Natura 2000.

Les enjeux liés a la Natura 2000 relevés a la suite de I'étude du DOCOB sont la préservation des feuillus
sur le secteur notamment des Chénes. Le secteur comprenant des feuillus et des haies, les enjeux sont
modérés sur le STECAL. Toutefois, le zonage du PLUi identifie des haies qui seront préservées au titre
de la loi paysage. En complément, il a été ajouté que I'ensemble des arbres de hauts jets devront étre
préservés dans le cadre de 'aménagement du STECAL. Ainsi les habitats de la zone Natura 2000 seront
préservés.

Ainsi, la procédure n'a a priori aucune incidence potentielle négative sur les sites Natura 2000 du
territoire de Sud Gatine.

7. Critéres, indicateurs et modalités de suivi

Cette partie décrit les critéres, indicateurs et modalités qui peuvent étre mis en jour ou mis en place
pour le suivi et 'analyse des résultats de I'application de la modification de zonage.

L'évaluation environnementale de la révision allégée cible deux indicateurs a mettre a jour, en lien avec
les modifications apportées au document d'urbanisme :

e Mise a jour de l'indicateur « Surfaces boisées protégées dans le PLUi » : Ajout de 2067 m? de
protection au titre du L.151-23 du Code de l'urbanisme.

Il. Présentation générale

1. Document et territoire concerné par I'’évaluation environnementale

L'évaluation environnementale porte sur la révision allégée du Plan Local d'Urbanisme intercommunal
des Coévrons.

Cette procédure vise a modifier principalement le périmétre de la zone agricole « A » et a la marge le
périmétre de la zone « N » :

- Permettre la réalisation d'équipements d'intérét collectif et services publics ;

- Valoriser 'activité touristique

- Permettre I'évolution de béatis existants ;

- Corriger des erreurs d'appréciation.

La présente procédure de révision allégée vise a permettre la réalisation de projets permettant le dé-
veloppement économique et I'adaptation du zonage aux réalités de I'occupation du sol actuelle ou en
devenir.

En paralléle une procédure de révision allégée n°1 est en cours afin de permettre la création, la modifi-
cation ou la suppression des STECAL a vocation économique sur le territoire.

La communauté de Commmunes des Coévrons comptait 36 communes au 01/01/2017 et au 01/01/2019 31
communes avec les fusions :
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e Monts(Ors - Saint-Cénéré, Montourtier, Deux-Evailles et Saint-Ouen-des Vallons devenues la
commune de Montsdrs.

e Evron, Chatres-la-Forét et Saint-Christophe-du-Luat devenues la commune nouvelle de Evron.
En 2015 la population de la CC des Coévrons s'élevait a 27 713 habitants, elle est localisé sur la
facade centre-est du département de la Mayenne et s’étend sur une surface de 785,5 km?2.

SAINT-GEORGES
E FLECHARD

SAINT-PIERRE
-SUR-ERVE

La Communauté de communes des Coévrons est dotée d'un Plan Local d’'Urbanisme Intercormmunal
(PLUI), approuveé par délibération du Conseil communautaire le 12 mars 2020. Il a été mis en compati-
bilité le 14 décembre 2021 et le 19 septembre 2022, puis modifié le 29 novembre 2022 et le 16 avril 2024
avec une modification simplifiée.

2. Objet de la révision allégée

La Communauté de Communes des Coévrons dispose d'un PLUi approuvé depuis le 12/03/2020. Le
reglement écrit du PLUI se compose de quatre zones : urbaine (U), a urbaniser (AU), agricole (A) et na-
turelle (N).

Le reglement actuel du PLUi de la Communauté de Communes des Coévrons vise a protéger les zones
agricoles contre le mitage et privilégie la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers par
rapport aux autres possibilités d'utilisation des sols.

56



Envoyé en préfecture le 22/12/2025
Recu en préfecture le 23/12/2025
Publié le

Révision allégée n°2 du PLUi de la Communauté de Communes des Coévrong

ID : 053-200033298-20251216-DEL2025152-DE

~

Le zonage A et N ne permettent pas, a I'heure actuelle, 'aménagement de certains projets participant
de l'attractivité économique et touristique du territoire.

Ainsi, allant dans le sens des orientations du PADD en matiére de développement économique et tou-
ristique, la Communauté de Communes des Coévrons envisage de faire évoluer certaines regles gra-
phiques de son PLUi en vue de faciliter la réalisation de projets, notamment par I'adaptation ou la créa-
tion de Secteurs de Taille Et de Capacités d'Accueil Limitées (STECAL) tel que le prévoit le code de
'urbanisme.

La création ou la modification de certains STECAL AH, ALL, NH, NT ou NLL entrent bien dans le cadre
de révision allégées car ces ajustements ne portent pas atteinte aux orientations du PADD concernant
le développement touristique du territoire. Les sous-secteurs concernés par la suppression, la modifi-
cation ou la création de STECAL détaillés apres dans cette procédure de révision allégée sont les sui-
vants:

Ce secteur recouvre les hameaux faisant I'objet d'un

Secteur de Taille et de Capacité Limitée (STECAL). Ce
Espace dédié a I'habitat en - secteur recouvre certains hameaux proches des
bourgs dont |'urbanisation doit étre accompagnée
dans le respect des dispositions prévues par l'article
L 151-13 du code de |'urbanisme.

AH
campagne

Espace destiné a recevoir des activités legéres de
loisir (terrain de sport, espace de péche, etc ) faisant

ALL Activités |égéres de Loisir I'objet d'un Secteur de Taille et de Capacité Limitée
(STECAL) dans le respect des dispositions prévues
par l'article L 151-13 du code de 'urbanisme.

Ce secteur recouvre les hameaux faisant I'objet d'un Secteur

de Taille et de Capacité Limitée (STECAL). Ce secteur recouvre

certains hameaux proches des bourgs dont I'urbanisation doit

campagne étre accompagnee dans le respect des dispositions prévues
par l'article L 151-13 du code de |'urbanisme.

Espace dédié a I'habitat en
NH

Espace destiné a recevoir des activités légéres de loisir,
(terrain de sport, espace de péche, etc.) faisant I'objet d'un
MNLL Activités légéres de loisir  Secteur de Taille et de Capacité Limitée (STECAL) dans le
respect des dispositions prévues par 'article L 151-13 du code
de l'urbanisme.
Espace destiné a recevoir des constructions et installation en
Activités d’hébergement lien avec Ihe.bergement murlls:uque,l fanﬁ.ant I'objet d'un
NT . Secteur de Taille et de Capacité Limitée (STECAL) dans le
touristique . . . .
respect des dispositions prévues par l'article L 151-13 du code
de l'urbanisme.

La procédure de révision vient ajouter un nouveau sous-secteur AT destiné aux activités d’héberge-
ment touristique en zone agricole. Le reglement de ce sous-secteur est identique au sous-secteur
existant NT. Il n'est pas attendu d’incidence spécifique concernant cet objet.

Ainsi, le tableau récapitulatif des évolutions portées aux STECAL du PLUi dans le cadre de la révision
__allegee n°2 est le suivant :
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Nb STECAL Ha STECAL
Création 16 9,45
Modification 5 +1,5
Suppression 10 - 12,69

La procédure de révision allégée vient donc équiilibrer le nombre d’'hectares de STECAL créés ou agran-
dis, et le nombre d'hectares de STECAL supprimés. Au total, le solde des création, modification, et sup-
pression des périmetres de la révision allégée n°1 s'établit a -1,74 hectares.
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Ill. Méthodologie de I'évaluation environnementale

La Communauté de communes des Coévrons a engagé une procédure de révision allégée de son plan
local d'urbanisme intercommunal (PLUI). Cette révision est soumise a évaluation environnementale en
raison de la présence sur le territoire de l'intercommunalité de plusieurs sites Natura 2000.

L'évaluation environnementale a pour réle d'identifier les impacts des modifications réglementaires
prévues par la procédure et doit, le cas échéant, orienter le projet de maniéere a éviter ou réduire ces
impacts.

Une premiére étape consiste a faire un état des lieux environnemental, a I'échelle de la commmune con-
cernée et zoomer sur le site de modification de zonage, afin d'identifier les enjeux environnementaux
a prendre en compte dans la procédure.

A partir de ces enjeux, les incidences potentielles (positives ou négatives) peuvent étre relevées. Face
aux incidences négatives, I'évaluation environnementale identifie des mesures existantes dans le do-
cument d'urbanisme en vigueur ou si besoin propose des mesures complémentaires d'évitement ou
de réduction afin de limiter I'impact de la procédure sur I'environnement. En dernier recours, si le projet
ne permet pas la mise en place de mesures d'évitement ou de réduction suffisamment efficaces, des
mesures de compensation peuvent étre proposées par I'évaluation environnementale.

L'évaluation environnementale s'inscrit dans un processus itératif. Des échanges ont eu lieu tout au
long de la procédure entre le bureau d'étude en charge de la rédaction de I'évaluation et la collectivité
afin de présenter les incidences environnementales des STECAL a la collectivité et proposer des me-
sures d'évitement, de réduction et/ou de compensation.
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IV. Articulation de la révision allégée du PLUi avec
les documents cadres

L’élaboration et les procédures d'évolution des documents d’'urbanisme sont encadrées par un certain
nombre de documents d’ordre supérieur. La révision allégée du PLUI doit ainsi s'inscrire en cohérence
avec les documents détaillés dans le tableau ci-dessous.

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) des Coévrons, a été approuveé en mars 2019.

Le SCoT est un document intégrateur des différents plans et programmes de rang supérieur. Il s'arti-
cule avec les plans et programmes suivants :

Les plans et programmes avec lesquels le SCoT doit étre compatible :

e Schéma Directeur dAménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Loire Bretagne, Schéema
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Mayenne, SAGE Sarthe Amont et SAGE Sarthe
Aval;

e Plan de Gestion des Risques d’'Inondation (PGRI) Loire Bretagne et les 2 Plans de Prévention
des Risques d’Inondation (PPRI) des rivieres de la Jouanne et de I'Erve ;

e Schéma Régional d’‘aménagement, de développement durable et d’égalité des territoires
(SRADDET) des Pays de la Loire (compatibilité avec les regles générales et prise en compte des
objectifs);

e Charte du Parc Naturel Régional (PNR) Normandie Maine.

Les plans et programmes que le SCoT doit prendre en compte :

e Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE);
e Schéma Régional des carrieres (Pays de la Loire) et Schéma Départemental des carrieres (53)

’

e Plan Climat Air Energie Territoire (PCAET) des Coévrons et du département.
Les plans et programmes que le SCoT doit considérer :

e Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) ;

e Plan départemental de prévention et de gestion des déchets non dangereux (PDEDMA)
nouvellement nommé Plan départemental de prévention et de gestion des déchets non
dangereux (PDPGDND,).

Le PLUI doit étre compatible avec le SCoT, le rapport de compatibilité avec ce dernier valant intégra-
tion des documents de rangs supérieurs au PLUI. Cette démonstration au sein de ce présent tome du
Rapport de Présentation se focalise sur les enjeux environnementaux. Concernant les autres thema-
tiques intéressant le PLUI (liees a I'habitat, 'économie, etc.), les éléments de justification sont détaillés
dans les différentes pieces du rapport de présentation et notamment dans le tome 3 portant sur la
justification des choix.

Compatibilité de la procédure avec le SCoT des Coévrons

Orientations du SCoT Compatibilité de la procédure

1. Appuyer le développement sur une La procédure de révision allégée ne prévoit pas d'im-

organisation multipolaire du pact sur les régles de ce chapitre du SCoT.
territoire

Afin d’atteindre les objectifs fixés par le SCOT en
matiere de renforcement de la structuration ter-
ritoriale, les cing communes pdles assureront :
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o Le développement d'une offre de
logements adaptée a leurs besoins tout en
répondant a la nécessaire maitrise de la
consommation d'espace,

o Le développement des activités
économiques,
o L'accueil préférentiel des activités

tertiaires et de service liées a leur statut
dont les activités commerciales,

o Le développement des transports
collectifs et/ou alternatifs,
o Le développement d'une mixité

fonctionnelle et intergénérationnelle

2. Poursuivre le développement
résidentiel et en assurer son
équilibre

Au regard des projections démographiques et
des caractéristiques de I'habitat, le SCOT prévoit
la construction d'environ 1800 logements neufs
entre 2018-2033. En cohérence avec les objectifs
de structuration territoriale, I'offre de logements
neufs se répartira de la maniéere suivante :

e 54 %delaproduction sera portée parles
cing podles du territoire

® 46 % de la production sera portée par
les autres communes.

Les STECAL créés ou modifiées n'ont pas vocation a
créer ou impacter les logements en vigueur. La pro-
cédure de révision allégée n’est pas de nature a re-
mettre en cause la compatibilité du PLUi aux orien-
tations de ce chapitre du SCOT.

3. Dynamiser le bassin économique
des Coévrons

3.1 Développer une « ingénierie économique » et
anticiper les besoins futurs liés a I'évolution des
pratigues et usages

Le SCOT fixe un objectif de limitation de la con-
sommation d'espace et de ['étalement urbain,
pour la période 2018 a 2033, de 60 hectares pour
les besoins en matiere d'activité économique.
Cet objectif vise la consommation d'espace réa-
lisée en extension de l'enveloppe urbaine exis-
tante et autorise, dans cette limite, l'ouverture a
|'urbanisation a court (1AU) et moyen terme
(2AU).

3.2 Asseoir I'identité agricole et pérenniser I'agri-
culture locale

3.3 Valoriser et accompagner les activités sylvi-
coles

Les documents d'urbanisme identifieront et
protégeront de maniére adaptée les haies et les
espaces boisés. Le niveau de protection regle-
mentaire devra prendre en compte la superficie
de l'espace boisé, la présence d'activités sylvi-
coles ainsi que le réle environnemental et pay-
sager de I'espace boisé.

3.4 Valoriser les ressources du sous-sol

3.5 Miser sur I'économie touristigue et de loisir

Le SCOT s'inscrit dans le développement d'un «

Le SCOT s’inscrit dans le développement d’'un « tou-
risme vert » /durable préservant les milieux naturels et
les paysages. La révision allégée du PLUi répond a cet
enjeu. En effet, 'ensemble des STECAL créés dans le
cadre de la RA ont pour objectif de développer le tou-
risme sur le territoire de maniéere durable (ex : mise en
valeur de sites patrimoniaux avec des aménagements
légers, éco pdturage, hébergements insolites et écolo-
giques, activités de permacultures et d'agroécologie,

)

La procédure de révision allégée répond donc favo-
rablement a cette prescription du SCoT.

La procédure de révision allégée ne prévoit pas I'ou-
verture de nouvelles zones a 'urbanisation, la révi-
sion n’est donc pas de nature a impacter les régles
de consommations d’espace du SCoT.

Enfin, la procédure de révision ne prévoit pas d’'im-
pacter les protections sur les haies et les espaces
boisés. Par ailleurs, les échanges avec la collectivité
ont permis d’identifier des nouveaux linéaires de
haies a préserver au titre de la loi paysage pour ré-
duire les incidences sur I'’environnement. Ainsi, la ré-
vision n’est donc pas de nature a impacter les régles
de protection des haies et des boisements.

tourisme vert » / durable préservant les milieux
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naturels et les paysages. Les aménagements
touristiques d'envergure qui s'implanteront au
sein d'un espace agricole ou naturel respecte-
ront et préserveront la qualité des milieux et des
paysages. Ainsi, le SCOT conforte les équipe-
ments touristiques existants et reconnus (com-
munes labellisées « Petite cité de caractére »,
Gué de selle, La Fenderie, Le bois du Tay, Les
Grottes de Saulges, etc.). Le SCOT vise la protec-
tion du patrimoine bati et naturel par I'écriture
de dispositions réglementaires adaptées dans
les documents d'urbanisme en fonction de leur
intérét ou de leur qualité. Le SCOT soutient le
développement des capacités d’'accueil et d’'hé-
bergement : - par la poursuite des initiatives en
faveur de 'hébergement rural (gites, chambres
d’'hétes, camping a la ferme, etc.) sans compro-
mettre la pérennité des activités agricoles prin-
cipales (cultures et/ou élevages) ; - en favorisant
les projets de développement d'offre d’'héberge-
ment atypique ou spécifique ; - en favorisant la
modernisation et / ou la montée en gamme du
secteur hotelier-restauration, et la poursuite et
'accompagnement d'une offre d’hébergement
d’entrée de gamme et moyenne gamme (cam-
ping, auberges, etc.).

4. Conforter les déplacements en lien
avec les développements économique et
résidentiel

4.1 Améliorer 'accessibilité au territoire et aux
principaux péles d'’emploi

4.2 Favoriser l'intermodalité entre les différents
réseaux de transports

La procédure de révision ne prévoit pas d'impacter
les réseaux de transport. Ainsi, la révision n’est donc
pas de nature a impacter les régles de ce chapitre du
SCoT.

5. Faire valoir la qualité du cadre de vie :
'armature naturelle et paysagére des
Coévrons

51 Mettre en lumiére les éléments constitutifs
de la Trame Verte et Bleue

Les réservoirs de biodiversité ne sont pas desti-
nés a étre urbanisés. Un projet d'urbanisation ne
peut étre prévu dans un réservoir de biodiversité
que s'il est compatible avec la pérennité de la
fonctionnalité écologique du réservoir.

Les communes, au travers de leurs documents
d'urbanisme, protegeront les boisements cons-
tituant les réservoirs de biodiversité des milieux
boisés, et ce de maniere adaptée en tenant
compte des activités sylvicoles. lls devront privi-
|égier la mise en place de clétures végétalisées
(sous forme de haies) permettant les déplace-
ments de la faune.

Les communes, au travers de leurs documents
d’'urbanisme, préserveront ces milieux (pelouses
seches, landes mésophiles ou seches) et leurs
fonctionnalités.

Les éléments humides composant les réservoirs
de biodiversité liés a la sous-trame des milieux
humides et la sous-trame des

milieux | ...

La révision allégée prévoit la création d'un STECAL
dans des réservoirs de biodiversité de la TVB du PLUi &
Saint-Pierre-sur-Erve.

Ce STECAL croise la sous-trame des milieux boisées,
I'analyse satellite montre que le secteur est déja ma-
joritairement urbanisé. Par ailleurs, les échanges
avec la collectivité ont permis d’identifier et de pro-
téger 'ensemble des arbres de haut-jets présents sur
le site dans le cadre du projet permettant de réduire
les incidences sur I'environnement.

Ainsi, la procédure de révision allégée prévoit de
prendre en compte I'’enjeu de ne pas impacter les ré-
servoirs de biodiversité de la TVB identifiés au PLUi
en proposant des mesures ERC adéquates.

La procédure de révision ne prévoit pas d'impacter
les protections sur les haies et les espaces boisés Par
ailleurs, les échanges avec la collectivité ont permis
d’identifier des nouveaux linéaires de haies a pré-
server au titre de la loi paysage pour réduire les in-
cidences sur I’environnement. Ainsi, la révision n’est
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aguatiques tels que la vallée de I'Erve (mares,
prairies et landes humides) devront étre préser-
vés d'apres le principe « éviter-réduire-compen-
ser ».

Les cours d'eau seront identifiés et protégés
dans Les communes, au travers de leurs docu-

ments d'urbanisme, par une bande de recul in-
constructible.

5.2 Accompagner les évolutions paysageres

Les communes, au travers de leurs documents
d'urbanisme, préserveront les éléments naturels
et batis identitaires qui forgent les unités paysa-
geres de leur territoire.

5.3 Gérer de maniére raisonnée la ressource en

eau

Les communes, au travers de leurs documents
d'urbanisme, adapteront les outils réglemen-
taires des documents d'urbanisme aux péri-
metres de protection des captages d'eau po-
table, afin d'assurer une occupation du sol
permettant de préserver la qualité de la res-
source (maintien des haies, prairies, etc.). Elles
privilégieront le raccordement des nouvelles
opérations urbaines au réseau d'assainissement
collectif, et devront réserver l'assainissement
non collectif et semi-collectif aux constructions
éloignées des tissus urbains agglomérés (cons-
tructions agricoles notamment) ou aux zones ou
le raccordement au réseau collectif serait diffi-
cile a réaliser.

5.4 Préserver la population et les biens des

risqgues naturels et technologigues

Les communes, au travers de leurs documents
d'urbanisme, devront maitriser l'urbanisation
dans les secteurs soumis au risque d'inondation.
Elles appliqueront pour cela les prescriptions
des Plans de Prévention des Risques d’'Inonda-
tion (PPRI).

Les communes, au travers de leurs documents
d'urbanisme, devront prendre en compte le
risque de mouvements de terrain (risque minier,
éboulement, cavités naturelles, retrait/gonfle-
ment des argiles) en adaptant les régles de
construction et lesaménagements dans les sec-
teurs concernés.

donc pas de nature a impacter les régles de protec-
tion des haies et des boisements.

Enfin, le reglement impose d'ores et déja un recul de
constructions de 35m en zone A et N autour des cours
d'eau identifies au plan de zonage. Toutefois, un STE-
CAL nouvellement créé dans la RAT croise un cours
d’eau qui n'avait pas été identifié au plan de zonage
dans le PLUi en vigueur. Ainsi, les obligations indi-
quées dans le reglement de recul en zone A et N au-
tour des cours d’eau ne s'appliquent pas pour ce sec-
teur. Toutefois, afin de préserver les fonctionnalités de
ce cours d'eau et de ces berges, il est également pro-
posé que sur ce STECAL, les constructions nouvelles
respectent un recul minimal de 35 métres a partir des
berges des cours d'eau.

Ainsi, dans le cadre de la révision allégée, il n’est pas
attendu d’incidence sur les cours d’eau et leurs
berges.

La révision allégée ne modifie pas les régles de gestion
des equx usées présentes dans le reglement actuel, a
savoir, l'obligation d’'un systéme d’assainissement, en
priorité une connexion au réseau d’assainissement
collectif et si impossibilité, la mise en place d’'un dispo-
sitif d’assainissement non collectif.

Ainsi, les STECAL créés et modifiés dans le cadre de
cette procédure devront étre compatible avec ces
régles du PLUi.

Enfin, dans le cadre de la procédure de révision allé-
gée, les STECAL ont été croisés aux enjeux de risques
naturels et technologiques. L'analyse des incidences a
conduit a l'identification de mesures ERC. A noter par
ailleurs que le reglement du PLUi encadre déja les
ameénagements et constructions sur les secteurs a
risque. Ces dispositions ne sont pas modifiées dans le
cadre de la révision allégée.

Ainsi, la révision n’est donc pas de nature a impacter
les regles de préservation des populations.

6. Développer de nouvelles pratiques ur-
baines

6.1 Asseoir le développement urbain sur la
qualité paysageére

L'urbanisation sera privilégiée en épaisseur plu-
tdét qu’en linéaire le long des axes. Dans le cadre
de I'ouverture a l'urbanisation d'un secteur situé
3 I'entrée de ville/bourg, les communes porte-
ront une réflexion globale sur 'aménagement
de cette entrée de ville/bourg notamment par la
préservation des éléments batis et paysagers

Plusieurs STECAL créés sont localisés dans des sites
patrimoniaux remarquables. Comme indiqué dans
I'analyse des incidences, les aménagements sur ces
secteurs devront respecter le reglement du SPR en vi-
gueur.

La révision allégée n’impactera donc pas les enjeux
patrimoniaux forts présents sur le territoire.
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caractéristiques jalonnant la progression et per-
mettant une transition progressive ville/cam-

pagne.

Sur les secteurs aux enjeux patrimoniaux forts,
les communes, au travers de leurs documents
d'urbanisme, proposeront des régles particu-
lieres en faveur d'une préservation du cadre pa-
trimonial, tant dans les nouvelles opérations que
dans les rénovations. Les regles des documents
d'urbanisme devront nécessairement étre cohé-
rentes avec celles des reglements des péri-
metres des Sites Patrimoniaux Remarquables
(traduits au sein des plans de valorisation de l'ar-
chitecture et du patrimoine - PVAP)

6.2 Jouer la carte d'un aménagement territorial
de qualité comme condition de développement

7. Préparer la transition énergétique du
territoire des Coévrons

7.1 Faciliter I'implantation des énergies renouve-
lables en veillant a leur intégration au site d'ac-
cueil

Les communes, au travers de leurs documents
d'urbanisme, devront permettre le développe-
ment des énergies renouvelables en considé-
rant les enjeux écologiques, paysagers et clima-
tiques.

7.2 Viser la performance environnementale des
batiments

7.3 Limiter la production de déchets et les valo-
riser en tant gue ressources

La révision allégée ne prévoit pas la construction de
dispositifs de production d’énergie renouvelable,
ainsi il n'est pas attendu d’incidences sur ce chapitre
du SCoT.

8. Mettre les centres-bourgs au coeur des
enjeux territoriaux

8.1 Favoriser le renouvellement urbain

8.3 Prendre en compte les nuisances sonores
liées aux infrastructures routieres en particulier
au sein des bourgs

Les nouvelles constructions respecteront les
prescriptions d'isolement acoustique qui s'im-
posent dans les secteurs affectés par les nui-
sances sonores générées par la ligne SNCF Pa-
ris-Brest et les axes routiers de I'A81 et la RD 57.

Dans le cadre de la procédure de révision allégée, les
STECAL ont été croisés aux enjeux de risques naturels
et technologiques. L'analyse des incidences a conduit
a l'identification de mesures ERC.

Ainsi, il n’est pas attendu d’'impact lié aux nuisances
sonores suite a la révision allégée.

9. Mettre les centres-bourgs au coeur des
enjeux sociaux

9.2 Diversifier l'offre de logements pour at-
teindre des populations cibles

La procédure de révision allégée n’est pas de nature
a remettre en cause la compatibilité du PLUi a cette
prescription du SCoT.

10. Mettre les centres-bourgs au coeur
des enjeux économiques

10.1 Structurer l'offre commerciale, promouvoir
une offre de proximité

10.2 Protéger le tissu économique des Tres Pe-
tites et Petites Entreprises

La procédure de révision allégée n’est pas de nature
a remettre en cause la compatibilité du PLUi a cette
prescription du SCoT.
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10.3 Encourager les modes alternatifs a la voiture
particuliere favorisant I'accés aux éguipements
services de proximité

Compatibilité de la procédure avec le SDAGE Loire Bretagne 2022-2027

Chapitres / Orientations du SDAGE

Compatibilité de la procédure

Chapitre 1 - Repenser les aménagements
des cours d'eau dans leur bassin versant

1A Préservation et restauration du bassin
versant

Certains sites de modification de zonage sont localisés
proche d'un cours d’'eau qui peuvent impacter les bo-
cages, haies et éléments paysagers nécessaire a la qua-
lité physique et fonctionnelle de des cours d’eau.

Cependant, les bocages, haies et éléments paysagers
aux abords des cours d'eau sont protégés par de nom-
breuses prescriptions. Des regles d'inconstructibilité
existent aux abords des cours d'eau en vue de leur pré-
servation.

Ainsi, la procédure de révision allégée n’est pas de
nature a remettre en cause la compatibilité du PLUi
aux orientations de ce chapitre du SDAGE.

Chapitre 2 — Réduire la pollution par les ni-
trates

La procédure de révision allégée n’est pas de nature
a remettre en cause la compatibilité du PLUi aux
orientations de ce chapitre du SDAGE.

Chapitre 3 - Réduire la pollution organique,
phosphorée et microbiologique

e Orientation 3D : Maitriser les eaux
pluviales par la mise en place d'une
gestion intégrée a l'urbanisme

e Orientation 3E: Réhabiliter les
installations d'assainissement non
collectif non conformes

Certains sites ont pour vocation de permettre l'installa-
tion d’'hébergements touristiques alternatifs qui peu-
vent avoir des impacts du point de vue de I'assainisse-
ment.

Cependant, de nombreuses prescriptions existent au
sein du PLUi pour permettre la bonne gestion des eaux
usées que ce soit en cas présence d'un systéme de rac-
cordement aux réseaux d'assainissement collectifs ou
en son absence.

La procédure de révision allégée n’est pas de nature
a remettre en cause la compatibilité du PLUi aux
orientations de ce chapitre du SDAGE.

Chapitre 4 — Maitriser et réduire la pollution
par les pesticides

La procédure de révision allégée n’est pas de nature
a remettre en cause la compatibilité du PLUi aux
orientations de ce chapitre du SDAGE.

Chapitre 5 — Maitriser et réduire les pollu-
tions dues aux micropolluants

La procédure de révision allégée n’est pas de nature
a remettre en cause la compatibilité du PLUi aux
orientations de ce chapitre du SDAGE.

Chapitre 6 — Protéger la santé en proté-
geant la ressource en eau

La procédure de révision allégée n’est pas de nature
a remettre en cause la compatibilité du PLUi aux
orientations de ce chapitre du SDAGE.

Chapitre 7 — Gérer les prélevements d'eau
de maniere équilibrée et durable

La présente procédure n'a pas vocation a impacter les
prélevements en eau du territoire.
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Ainsi, la procédure de révision allégée n’est pas de
nature a remettre en cause la compatibilité du PLUi
aux orientations de ce chapitre du SDAGE.

Chapitre 8 - Préserver et restaurer les
zones humides

o 8A Préserver et
restaurrer les zones
humides pour
pérenniser leurs
fonctionnalités

e 8B Préserver les zones
humides dans les
projets d'installations,
ouvrages, travaux et
activités

Certains sites de modification de zonage comprennent
des zones humides et/ou en sont & proximité et peu-
vent avoir un éventuel impact sur elles.

Le PLUI a incorporé dans ces documents graphiques
des zonages protecteurs des zones humides et a pré-
cisé dans son réglement littéral les dispositions parti-
culieres qui leurs sont applicables en matiére d'urba-
nisme en tenant compte des fonctionnalités des zones
humides identifiées. Les malitres d'ouvrage de projets
d'installations, ouvrages, travaux et activités pouvant
impacter une zone humide doivent prioritairement
chercher une implantation évitant d'impacter la zone
humide. A défaut d'alternative avérée, les impacts du
projet doivent étre réduits et méme compenser dés
lors que sa mise en ceuvre conduit a la dégradation ou
a la disparition de la zone humide afin de rétablir prio-
ritairement leurs fonctionnalités.

Ainsi, la procédure de révision allégée n’est pas de
nature a remettre en cause la compatibilité du PLUI
aux orientations de ce chapitre du SDAGE.

Chapitre 9 - Préserver la biodiversité aqua-
tique

La procédure de révision allégée n’est pas de nature
a remettre en cause la compatibilité du PLUi aux
orientations de ce chapitre du SDAGE.

Chapitre 10 - Préserver le littoral

La procédure de révision allégée n’est pas de nature
a remettre en cause la compatibilité du PLUi aux
orientations de ce chapitre du SDAGE.

Chapitre 11 - Préserver les tétes de bassin
versant

La procédure de révision allégée n'est pas de nature
a remettre en cause la compatibilité du PLUi aux
orientations de ce chapitre du SDAGE.

Chapitre 12 - Faciliter la gouvernance lo-
cale et renforcer la cohérence des terri-
toires et des politiques publiques

Chapitre 13 — Mettre en place des outils ré-
glementaires et financiers

Chapitre 14 - Informer, sensibiliser, favori-
ser les échanges

La procédure de révision allégée n’est pas de nature
a remettre en cause la compatibilité du PLUi aux
orientations de ces chapitres du SDAGE.

Compatibilité de la procédure avec le SAGE Mayenne

Objectifs du SAGE

Compatibilité de la procédure

Restauration de I’'équilibre écologique des cours d’eau et des milieux aquatiques
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Objectif 1 -Améliorer la qualité morpho-
logique des cours d’'eau

Objectif 2 - Préserver et restaurer les
zones humides

Objectif 3 - Limiter I'impact négatif des
plans d'eau

La procédure de révision allégée peut potentiellement
impacter des zones humides présentes sur certains sites
Oou a proximité de certains sites changeant de zonage.

Cependant, le PLUi préserve les zones humides notam-
ment par lidentification dans les documents gra-
phigues des zonages protecteurs des zones humides et
les dispositions particuliéres du réglement littéral qui
leurs sont applicables qui tiennent compte des fonction-
nalités des zones humides identifiées. Les maitres d'ou-
vrage de projets d'installations, ouvrages, travaux et ac-
tivités pouvant impacter une zone humide doivent
prioritairement chercher une implantation évitant d'im-
pacter la zone humide. A défaut d’alternative avérée, les
impacts du projet doivent étre réduits et méme com-
penser des lors que sa mise en ceuvre conduit a la dé-
gradation ou a la disparition de la zone humide afin de
rétablir prioritairement leurs fonctionnalités.

Ainsi, la procédure de révision allégée n’est pas de na-
ture a remettre en cause la compatibilité du PLUi aux
objectifs du SAGE.

OPTIMISATION DE LA GESTION QUANTITATIVE DE LA RESSOURCE

Objectif 4 - Economiser I'eau

Objectif 5 - Maitriser et diversifier les pré-
levements

Objectif 6 - Réduire le risque d'inonda-
tion

La procédure de révision allégée du PLUi a pour objectif
de permettre 'aménagement de certains projets parti-
cipant de l'attractivité touristique du territoire par I'évo-
lution certaines regles graphiques de son PLUi afin de
faciliter la réalisation de projets, notamment par I'adap-
tation ou la création de Secteurs de Taille Et de Capaci-
tés d'Accueil Limitées (STECAL) ALL, NT ou NLL qui ne
sont pas de nature a augmenter significativement la
consommation d'eau du territoire.

La procédure de révision allégée du PLUi a pour objectif
de permettre 'aménagement de certains projets parti-
cipant a l'attractivité touristique du territoire qui, pour
certains, peuvent étre situés prées de cours d'eau et sou-
mis aux risques d’'inondation.

Cependant, le PLUi délimite en zone A et N, une zone de
recul minimal de 35 métres a partir des berges des cours
d’'eau identifiés qui doit étre respecter dans le cadre d'un
projet de construction nouvelles établies en bordure des
rivieres et cours d'eau non recouverts. Certaine excep-
tion limitativement énumérée existe a lI'application du
recul permettant ainsi aux installations de captage et de
prises d'eau, ainsi qu'aux dispositifs de lutte contre les
inondations de pouvoir étre établis étre jusqu’en limite
des berges.

Sur le bassin versant Loire-Bretagne, les atlas des zones
inondables (AZl) ont permis de cartographier les
champs d'expansion des cures de la Jouanne, de 'Erve,

de la Vaige, de 'Ouette et de I'Aron. Le PLUi préserve les
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zones inondables, répertoriées au sein de I'AZ| et situées
en dehors de zones urbanisées de toute urbanisation
nouvelle sauf dans des cas limitativement énumérés
comme les constructions, ouvrages, installations, amé-
nagements et travaux destinés a réduire les consé-
guences du risque d'inondation. Dans les zones inon-
dables répertoriées au sein des AZl, hors secteurs
concernés par un Plan de Prévention des Risques
d’'Inondation (PPRI), la création de digue et de remblai
ayant pour effet de diminuer les capacités d'écoulement
ou de stockage des eaux issues d'une crue sans en com-
penser les effets est interdite. Par ailleurs, cette cartogra-
phie de I'AZIl a été complétée par I'élaboration de deux
PPRi sur les communes de Brée, Montslrs et Saint-
Georges-sur-Erve. L'ensemble des données relatives a
ces deux PPRi est a retrouver dans les servitudes, en an-
nexe du PLUI. Le PPRI est divisé en 2 zones : la zone
rouge correspond aux secteurs de protection forte au
sein desquels PPRI a pour objet de limiter la vulnérabi-
lité et , lorsque cela sera possible de la réduire, de stop-
per tout développement urbain ou tout aménagement
vulnérable ou susceptible d'accroitre le niveau d'aléa sur
les zones voisines et la zone Bleue correspond aux sec-
teurs de protection moyenne au sein desquels le PPRi a
pour objet de limiter leur vulnérabilité, réduire la vulné-
rabilité par une adaptation des biens et activités qui y
sont présents par la prescription d'un ensemble de me-
sures applicables notamment au travers des documents
d'urbanisme.

wn
|

Pour les zones indicées “i" des zones NT et NL les dispo-
sitions de constructibilité du PPRi s'appliguent a la zone.
Sont interdites les constructions, installations et aména-
gement qui, par leur nature, leur importance ou leur as-
pect, seraient incompatibles avec le caractere du voisi-
nage ou susceptibles de porter atteinte a la salubrité ou
a la sécurité publique.

Ainsi, la procédure de révision allégée n’est pas de na-
ture a remettre en cause la compatibilité du PLUi aux
objectifs du SAGE.

AMELIORATION DE LA QUALITE DES

RESSOURCES SUPERFICIELLES ET SOUTERRAINES

Objectif 7 - Limiter les rejets ponctuels

Objectif 8 - Maitriser les rejets diffus et
les transferts vers les cours d'eau

Objectif 9 - Réduire I'utilisation des pesti-
cides

La procédure a notamment pour vocation de permettre
l'installation d’hébergements touristiques alternatifs qui
peuvent avoir des impacts du point de vue de l'assainis-
sement.

Cependant, de nombreuses prescriptions existent au
sein du PLUi pour permettre la bonne gestion des eaux
usées gque ce soit en cas présence d'un systéme de rac-
cordement aux réseaux d'assainissement collectifs ou
en son absence.
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La procédure peut avoir un impact sur les haies, bocages
et cours d'eau présents sur les sites ou aux abords des
sites.

Cependant, les bocages, haies et éléments paysagers
aux abords des cours d'eau sont protégés par de nom-
breuses prescriptions du PLUI.

Ainsi, la procédure de révision allégée n’est pas de na-
ture a remettre en cause la compatibilité du PLUi aux
objectifs du SAGE.

Compatibilité de la procédure avec le SAGE Sarthe Amont

Objectifs du SAGE Compatibilité de la procédure

Objectif 1- Agir sur la morphologie des cours d'eau et les zones humides pour atteindre le bon état

La procédure de révision allégée peut potentiellement impacter des zones humides présentes sur
certains sites ou a proximité de certains sites changeant de zonage.

Cependant, le PLUi préserve les zones humides notamment par l'identification dans les documents
graphiques des zonages protecteurs des zones humides et les dispositions particuliéres du regle-
ment littéral qui leurs sont applicables qui tiennent compte des fonctionnalités des zones humides
identifiées. Les maitres d'ouvrage de projets d'installations, ouvrages, travaux et activités pouvant
impacter une zone humide doivent prioritairement chercher une implantation évitant d'impacter la
zone humide. A défaut d'alternative avérée, les impacts du projet doivent étre réduits et méme com-
penser dés lors que sa mise en ceuvre conduit a la dégradation ou a la disparition de la zone humide
afin de rétablir prioritairement leurs fonctionnalités.

Ainsi, la procédure de révision allégée n’est pas de nature a remettre en cause la compatibilité
du PLUi aux objectifs du SAGE.

Objectif 2 - Améliorer la qualité de I'eau et sécuriser la ressource en eau pour atteindre le bon état

La procédure de révision allégée du PLUi a pour objectif de permettre 'aménagement de certains
projets participant de l'attractivité touristique du territoire, notamment par l'installation d’héberge-
ments touristiques alternatifs qui, sans étre de nature a augmenter significativement la consomma-
tion d'eau sur le territoire, peuvent avoir des impacts du point de vue de l'assainissement.

Cependant, de nombreuses prescriptions existent au sein du PLUi pour permettre la bonne gestion
des eaux usées que ce soit en cas présence d'un systeme de raccordement aux réseaux d'assainisse-
ment collectifs ou en son absence.

Ainsi, la procédure de révision allégée n’est pas de nature a remettre en cause la compatibilité
du PLUi aux objectifs du SAGE.

Objectif 3 - Protéger les populations contre le risque inondation

La procédure de révision allégée du PLUi a pour objectif de permettre 'aménagement de certains
projets participant a I'attractivité touristique du territoire qui, pour certains, peuvent étre situés prés
de cours d'eau et soumis aux risques d'inondation.
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Cependant, le PLUI délimite en zone A et N, une zone de recul minimal de 35 métres a partir des
berges des cours d'eau identifiés qui doit étre respecter dans le cadre d'un projet de construction
nouvelles établies en bordure des riviéres et cours d'eau non recouverts. Certaine exception limitati-
vement énumérée existe a I'application du recul permettant ainsi aux installations de captage et de
prises d'eau, ainsi qu'aux dispositifs de lutte contre les inondations de pouvoir étre établis étre
jusqu’en limite des berges.

Sur le bassin versant Loire-Bretagne, les atlas des zones inondables (AZl) ont permis de cartographier
les champs d'expansion des cures de la Jouanne, de I'Erve, de la Vaige, de I'Ouette et de 'Aron. Le
PLUi préserve les zones inondables, répertoriées au sein de I'AZ| et situées en dehors de zones urba-
nisées de toute urbanisation nouvelle sauf dans des cas limitativement énumérés comme les cons-
tructions, ouvrages, installations, aménagements et travaux destinés a réduire les conséquences du
risque d'inondation. Dans les zones inondables répertoriées au sein des AZl, hors secteurs concernés
par un Plan de Prévention des Risques d'Inondation (PPRI), la création de digue et de remblai ayant
pour effet de diminuer les capacités d'écoulement ou de stockage des eaux issues d'une crue sans
en compenser les effets est interdite. Par ailleurs, cette cartographie de I'AZ| a été complétée par
I'élaboration de deux PPRi sur les communes de Brée, Montsdrs et Saint-Georges-sur-Erve. L'en-
semble des données relatives a ces deux PPRI est a retrouver dans les servitudes, en annexe du PLUI.
Le PPRI est divisé en 2 zones : la zone rouge correspond aux secteurs de protection forte au sein
desquels PPRI a pour objet de limiter la vulnérabilité et , lorsque cela sera possible de la réduire, de
stopper tout développement urbain ou tout aménagement vulnérable ou susceptible d'accroitre le
niveau d'aléa sur les zones voisines et la zone Bleue correspond aux secteurs de protection moyenne
au sein desquels le PPRIi a pour objet de limiter leur vulnérabilité, réduire la vulnérabilité par une
adaptation des biens et activités qui y sont présents par la prescription d'un ensemble de mesures
applicables notamment au travers des documents d’'urbanisme.

wn
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Pour les zones indicées “i” des zones NT et NL les dispositions de constructibilité du PPRi s'appliquent
a la zone. Sont interdites les constructions, installations et aménagement qui, par leur nature, leur
importance ou leur aspect, seraient incompatibles avec le caractére du voisinage ou susceptibles de
porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

Ainsi, la procédure de révision allégée n’est pas de nature a remettre en cause la compatibilité
du PLUi aux objectifs du SAGE.

Objectif 4 - Promouvoir des actions transversales pour un développement équilibré des territoires,
des activités et des usages

La procédure de révision allégée du PLUi a pour objectif de permettre 'aménagement de certains
projets participant a I'attractivité touristique du territoire qui, pour certains secteurs sont dotés de
haies et boisements et peuvent avoir sur eux un impact.

Cependant, les documents graphiques du PLUi délimitent les haies et alignements d'arbre et les
boisements a protéger. L'arrachage de haies, identifiées ou non au plan de zonage du PLUi, prévu en
tout ou partie a l'intérieur d'un site Natura 2000, releve du régime d'autorisation administrative
propre a Natura 2000 et est soumis a I'évaluation des incidences Natura 2000. Les haies identifiées
au plan de zonage au titre de l'article L. 151-23 du Code de I'urbanisme, doivent étre préservées. Tout
projet de suppression ou de travaux ayant pour effet la suppression d'une haie identifiée au plan de
zonage doit faire I'objet du principe « d'éviter, réduire, compenser ». Les travaux ayant pour effet de
détruire ou de porter atteinte a une haie repérée au plan de zonage doivent faire 'objet d'une décla-
ration préalable au titre de l'article R.421-17 du code de 'urbanisme. Les travaux d'entretien courant
de la haie, qui n'ont ni pour objet ni pour effet de la détruire ou d'y porter atteinte, ne sont pas soumis
a déclaration préalable. Si le projet est soumis a déclaration préalable, elle peut étre refusée ou as-
sortie de mesures de compensation si, compte tenu de leur importance et de leur localisation, les
travaux sont de nature a porter atteinte de maniere irrémédiable au paysage et a la fonctionnalité
de la, ou des haies concernée(s). Cette appréciation tient compte également de I'état sanitaire des
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éléments végétaux et des enjeux liés a I'activité agricole (fonctionnalité des acceés ...). En cas d'autori-
sation d'arrachage d’'une haie, en tant que mesure compensatoire, et sauf impossibilité technique
démontrée au travers de la déclaration préalable, une haie devra étre plantée dans les mémes pro-
portions que celle détruite (linéaire équivalent ou supérieur) et de maniére a remplir une fonction
similaire. Dans la mesure du possible, il sera privilégié une replantation sur la méme unité fonciére.

Dans le cas spécifique d'autorisation d'arrachage d'une haie et alignement d’arbres au sein d'un Pé-
rimetre de Protection de Captage, en tant que mesure compensatoire, une haie devra étre plantée
d’'un linéaire au moins égal a 200% du linéaire de haie détruit et de maniére a remplir une fonction
similaire. Dans la mesure du possible, il sera privilégié une replantation sur la méme unité fonciere.

Les boisements identifiés au plan de zonage comme éléments du paysage a protéger en vertu de
I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme doivent étre préservés. Les travaux, autres que ceux néces-
saires a I'entretien courant et a la sécurité, ayant pour effet de détruire ou de porter atteinte au boi-
sement repéré au plan de zonage, doivent faire I'objet d'une déclaration préalable au titre de 'article
R.421-17 du code de I'urbanisme. A ce titre, les constructions, installations, aménagements suscep-
tibles de compromettre leur conservation ne sont autorisés qu'a la condition de conserver un seg-
ment du bois (appréciation au cas par cas) assurant selon les cas I'effet de perspective ou/et de mise
en valeur de 'espace. Pour les espaces boisés, les constructions, installations, aménagements sont
interdits au sein de la surface définie par la projection au sol du houppier. Les aménagements réalisés
a leur proximité doivent étre congus pour assurer leur préservation.

Dans les zones AA, AP, AD, AR, ALL, ALC, AE, AH, N, NP, NC, NL, NLL, NT, NF et NH les haies végétales
mono spécifiques, qui N‘ont pas pour objet de masquer les batiments agricoles ou d'activités écono-
miques de grands volumes, sont interdites, ainsi que les haies végétales créant un masque visuel et
permanent, susceptible de nuire a la qualité des paysages.

Ainsi, la procédure de révision allégée n’est pas de nature a remettre en cause la compatibilité
du PLUi aux objectifs du SAGE.

Objectif 5 — Partager et appliquer le SAGE

La procédure de révision allégée du PLUi a pour objectif de permettre 'aménagement de certains
projets participant de I'attractivité touristique du territoire par I'évolution certaines régles graphiques
de son PLUi afin de faciliter la réalisation de projets, notamment par I'adaptation ou la création de
Secteurs de Taille Et de Capacités d'Accueil Limitées (STECAL) ALL, NT ou NLL qui ne sont pas de
nature a augmenter significativement la consommation d'eau du territoire.

La procédure de révision allégée n’est pas de nature a remettre en cause la compatibilité du
PLUi aux objectifs du SAGE.

Compatibilité de la procédure avec le SAGE Sarthe Aval

Objectifs du SAGE Compatibilité de la procédure

Objectif n°1 - Gouverner le SAGE

La procédure de révision allégée du PLUI a pour objectif de permettre 'aménagement de certains
projets participant de l'attractivité touristique du territoire par I'évolution certaines regles graphiques
de son PLUi afin de faciliter la réalisation de projets, notamment par I'adaptation ou la création de
Secteurs de Taille Et de Capacités d'Accueil Limitées (STECAL) ALL, NT ou NLL qui ne sont pas de na-
ture a augmenter significativement la consommation d'eau du territoire.
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La procédure de révision allégée n’est pas de nature a remettre en cause la compatibilité du
PLUi aux objectifs du SAGE.

La procédure de révision allégée du PLUI a pour objectif de permettre 'aménagement de certains
projets participant de I'attractivité touristique du territoire, notamment par l'installation d’'héberge-
ments touristiques alternatifs qui, sans étre de nature a augmenter significativement la consomma-
tion d'eau sur le territoire, peuvent avoir des impacts du point de vue de l'assainissement.

Cependant, de nombreuses prescriptions existent au sein du PLUi pour permettre la bonne gestion
des eaux usées gue ce soit en cas présence d'un systéme de raccordement aux réseaux d'assainisse-
ment collectifs ou en son absence.

Ainsi, la procédure de révision allégée n'est pas de nature a remettre en cause la compatibilité
du PLUi aux objectifs du SAGE.

Objectif n°2 - Améliorer I’hydrologie et la morphologie des cours d’eau et préserver les
milieux aquatiques

La procédure de révision allégée peut potentiellement impacter des zones humides présentes sur
certains sites ou a proximité de certains sites changeant de zonage.

Cependant, le PLUi préserve les zones humides notamment par l'identification dans les documents
graphiques des zonages protecteurs des zones humides et les dispositions particulieres du reglement
littéral qui leurs sont applicables qui tiennent compte des fonctionnalités des zones humides identi-
fiées. Les maitres d'ouvrage de projets d'installations, ouvrages, travaux et activités pouvant impacter
une zone humide doivent prioritairement chercher une implantation évitant d'impacter la zone hu-
mide. A défaut d’alternative avérée, les impacts du projet doivent étre réduits et méme compenser
deés lors que sa mise en ceuvre conduit a la dégradation ou a la disparition de la zone humide afin de
rétablir prioritairement leurs fonctionnalités.

Ainsi, la procédure de révision allégée n’est pas de nature a remettre en cause la compatibilité
du PLUi aux objectifs du SAGE.

Objectif n°3- Mieux aménager le territoire (gestion préventive et curative des événe-
ments naturels et anthropiques)

La procédure de révision allégée du PLUi a pour objectif de permettre 'aménagement de certains
projets participant a I'attractivité touristique du territoire qui, pour certains secteurs sont dotés de
haies et boisements et peuvent avoir sur eux un impact.

Cependant, les documents graphiques du PLUi délimitent les haies et alignements d'arbre et les boi-
sements a protéger. L'arrachage de haies, identifiées ou non au plan de zonage du PLUi, prévu en tout
ou partie a l'intérieur d'un site Natura 2000, releve du régime d’autorisation administrative propre a
Natura 2000 et est soumis a I'évaluation des incidences Natura 2000. Les haies identifiées au plan de
zonage au titre de l'article L. 151-23 du Code de 'urbanisme, doivent étre préservées. Tout projet de
suppression ou de travaux ayant pour effet la suppression d'une haie identifiée au plan de zonage doit
faire I'objet du principe « d'éviter, réduire, compenser ». Les travaux ayant pour effet de détruire ou de
porter atteinte a une haie repérée au plan de zonage doivent faire I'objet d'une déclaration préalable
au titre de l'article R.421-17 du code de I'urbanisme. Les travaux d’'entretien courant de la haie, qui n'ont
ni pour objet ni pour effet de la détruire ou d'y porter atteinte, ne sont pas soumis a déclaration préa-
lable. Si le projet est soumis a déclaration préalable, elle peut étre refusée ou assortie de mesures de
compensation si, compte tenu de leur importance et de leur localisation, les travaux sont de nature a
porter atteinte de maniere irrémeédiable au paysage et a la fonctionnalité de la, ou des haies concer-
née(s). Cette appréciation tient compte également de |'état sanitaire des éléments végétaux et des
enjeux liés a l'activité agricole (fonctionnalité des accés ..). En cas d'autorisation d'arrachage d'une
haie, en tant que mesure compensatoire, et sauf impossibilité techniqgue démontrée au travers de la
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déclaration préalable, une haie devra étre plantée dans les mémes proportions que celle détruite (li-
Nnéaire équivalent ou supérieur) et de maniere a remplir une fonction similaire. Dans la mesure du
possible, il sera privilégié une replantation sur la méme unité fonciére.

Dans le cas spécifigue d'autorisation d'arrachage d'une haie et alignement d'arbres au sein d’'un Péri-
meétre de Protection de Captage, en tant que mesure compensatoire, une haie devra étre plantée d'un
linéaire au moins égal a 200% du linéaire de haie détruit et de maniere a remplir une fonction similaire.
Dans la mesure du possible, il sera privilégié une replantation sur la méme unité fonciere.

Les boisements identifiés au plan de zonage comme éléments du paysage a protéger en vertu de
l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme doivent étre préservés. Les travaux, autres gque ceux néces-
saires a I'entretien courant et a la sécurité, ayant pour effet de détruire ou de porter atteinte au boise-
ment repéré au plan de zonage, doivent faire I'objet d'une déclaration préalable au titre de l'article
R.421-17 du code de I'urbanisme. A ce titre, les constructions, installations, aménagements susceptibles
de compromettre leur conservation ne sont autorisés qu'a la condition de conserver un segment du
bois (appréciation au cas par cas) assurant selon les cas l'effet de perspective ou/et de mise en valeur
de I'espace. Pour les espaces boisés, les constructions, installations, aménagements sont interdits au
sein de la surface définie par la projection au sol du houppier. Les aménagements réalisés a leur proxi-
mité doivent étre congus pour assurer leur préservation.

Dans les zones ALL, NLL et NT les haies végétales mono spécifiques, qui n'ont pas pour objet de mas-
quer les batiments agricoles ou d'activités économiques de grands volumes, sont interdites, ainsi que
les haies végétales créant un masque visuel et permanent, susceptible de nuire a la qualité des pay-
sages.

Ainsi, la procédure de révision allégée n’est pas de nature a remettre en cause la compatibilité
du PLUi aux objectifs du SAGE.

La procédure de révision allégée du PLUI a pour objectif de permettre 'aménagement de certains
projets participant a l'attractivité touristique du territoire qui, pour certains, peuvent étre situés pres
de cours d'eau et soumis aux risques d'inondation.

Cependant, le PLUi délimite en zone A et N, une zone de recul minimal de 35 meétres a partir des berges
des cours d'eau identifiés qui doit étre respecter dans le cadre d'un projet de construction nouvelles
établies en bordure desriviéres et cours d'eau non recouverts. Certaine exception limitativement énu-
mérée existe a I'application du recul permettant ainsi aux installations de captage et de prises d'eau,
ainsi qu'aux dispositifs de lutte contre les inondations de pouvoir étre établis étre jusqu’en limite des
berges.

Sur le bassin versant Loire-Bretagne, les atlas des zones inondables (AZl) ont permis de cartographier
les champs d’expansion des cures de la Jouanne, de I'Erve, de la Vaige, de 'Ouette et de 'Aron. Le PLUi
préserve les zones inondables, répertoriées au sein de I'AZI et situées en dehors de zones urbanisées
de toute urbanisation nouvelle sauf dans des cas limitativement énumérés comme les constructions,
ouvrages, installations, aménagements et travaux destinés a réduire les conséquences du risque
d'inondation. Dans les zones inondables répertoriées au sein des AZI, hors secteurs concernés par un
Plan de Prévention des Risques d'Inondation (PPRI), la création de digue et de remblai ayant pour
effet de diminuer les capacités d'écoulement ou de stockage des eaux issues d'une crue sans en com-
penser les effets est interdite. Par ailleurs, cette cartographie de I'AZ| a été complétée par I'élaboration
de deux PPRI sur les communes de Brée, Montsdrs et Saint-Georges-sur-Erve. L'ensemble des don-
nées relatives a ces deux PPRI est a retrouver dans les servitudes, en annexe du PLUI. Le PPRi est divisé
en 2 zones : la zone rouge correspond aux secteurs de protection forte au sein desquels PPRIi a pour
objet de limiter la vulnérabilité et , lorsque cela sera possible de la réduire, de stopper tout développe-
ment urbain ou tout aménagement vulnérable ou susceptible d'accroitre le niveau d'aléa sur les zones
voisines et la zone Bleue correspond aux secteurs de protection moyenne au sein desquels le PPRI a
pour objet de limiter leur vulnérabilité, réduire la vulnérabilité par une adaptation des biens et activités
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quiy sont présents par la prescription d'un ensemble de mesures applicables notamment au travers
des documents d'urbanisme.

Pour les zones indicées “i" des zones NT et NL les dispositions de constructibilité du PPRI s'appliquent
a la zone. Sont interdites les constructions, installations et aménagement qui, par leur nature, leur
importance ou leur aspect, seraient incompatibles avec le caractére du voisinage ou susceptibles de
porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

Ainsi, la procédure de révision allégée n'est pas de nature a remettre en cause la compatibilité
du PLUi aux objectifs du SAGE.

Le PLUi prévoit des dispositions spécifiques au sujet des eaux pluviales, pour les zones AA, AP, AD, ALL,
NLL, NT, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils n'aggravent pas I'écoule-
ment des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux et permettent de maitriser le débit et
I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement. Dans ce but, les eaux pluviales seront infiltrées a
la parcelle ou piégées/stockées par des dispositifs appropriés sur la parcelle. En d'autres termes, il fau-
dra que le pétitionnaire assure la gestion des eaux pluviales a la parcelle sauf impossibilité technique
avérée et justifiée lors du dépbt de son autorisation d'urbanisme. Si la nature du sol, la présence d'un
risque de cavité souterraine ou d'une susceptibilité de nappes subaffleurante ne permet pas l'infiltra-
tion, le rejet de ces eaux dans le réseau d’assainissement pourra étre éventuellement autorisé apres
stockage temporaire des eaux (réalisation de structures réservoirs...) et restitution a débit contrélé. Par
ailleurs, les autorisations d'urbanisme peuvent étre subordonnées a la réalisation des aménagements
nécessaires a la gestion des eaux pluviales, notamment ceux visant a la limitation des débits évacués
de la propriété ceci en adéquation avec le réglement d'assainissement pluvial en vigueur. Toute inter-
connexion entre les réseaux d'eau de pluie et de distribution d’eau destinée a la consommation hu-
maine est interdite. Par ailleurs, des dispositifs de récupération et de réutilisation des eaux pluviales
doivent étre, dans la mesure du possible, mis en place pour des usages non sanitaires (arrosage es-
paces verts notamment) lors de toute nouvelle opération d'aménagement ou de construction de lo-
gements collectifs, ainsi que pour toute construction de batiment public ou d'activités.

Ainsi, la procédure de révision allégée n’est pas de nature a remettre en cause la compatibilité
du PLUi aux objectifs du SAGE.

Objectif n°4- Mieux gérer les usages par une gestion qualitative et quantitative

La procédure de révision allégée du PLUI a pour objectif de permettre 'aménagement de certains
projets participant de I'attractivité touristique du territoire par I'évolution certaines regles graphigues
de son PLUi afin de faciliter la réalisation de projets, notamment par I'adaptation ou la création de
Secteurs de Taille Et de Capacités d'Accueil Limitées (STECAL) ALL, NT ou NLL qui ne sont pas de na-
ture a augmenter significativement la consommation d’'eau du territoire ni a impacter sa qualité.

La procédure de révision allégée n’est pas de nature a remettre en cause la compatibilité du
PLUi aux objectifs du SAGE.
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Révision allégée n°2 du PLUi de la Communauté de Communes des Coévrong

V. Etat initial de I'’environnement et analyse des
incidences

1. Préambule

La partie qui suit constitue une analyse spatialisée des incidences de la révision allégée sur I'environ-
nement des sites de projets qui vient compléter le chapitre relatif a 'analyse thématique précédente.

L’'analyse porte sur une sélection des zones regroupant d'importants enjeux environnementaux. Les
zones revétant une importance particuliere pour I'environnement different d'une commune a l'autre
selon les sensibilités environnementales de chacune. Sur la base des enjeux mis en évidence dans le
diagnostic et I'état initial réalisés sur le territoire dans le cadre du PLUi, les richesses écologiques ainsi
que la présence de certains risques ou nuisances ont été pris en compte.

Pour rappel, ci-dessous les synthéses des enjeux identifiées dans I'EIE du PLUi :

Synthése — Paysage et patrimoine bati Chiffres clés

3 entités
paysagéres
distinctes
Atouts
51 édifices
- Une diversité de paysages forgeant I'identité des Coévrons ; inscrits ou
- Un réseau hydrographique dense et un relief marqué qui fagonnent le ;I:ft?;ﬁément aTr
paysage ; totalement  aux
- Un patrimoine riche qui fait l'objet de plusieurs mesures de Monuments
conservation et d’'une mise en valeur grace a divers labels. Historiques

Faiblesses 6 sites inscrits

- Disparition d'éléments identitaires végétaux (haies taillées, vergers,

fonds de vallée patures) ; 5 sites classé
sites classés

- Rénovation du bati vernaculaire tenant insuffisamment compte des
traditions constructives locales ;

- Extension de bourgs souvent mal intégrées au bati ancien ; 2 ZPPAUP

- Une activité de carriére développée, impactante sur le plan paysager.

3 communes
faisant I'objet de
Zones de

présomption de
Enjeux prescriptions
archéologiques

- Valorisation des paysages urbains et villageois existants ;
- Maitrise de la qualité des extensions urbaines ;
- Garantie d'une qualité a I'espace rural ; ] communes

- Protection et mise en scéne des paysages de vallées ; labélisées en tant
que petites cités

- Promotion des paysages a forte identité (panoramas et sites de -
paysag (p de caractére

découverte exceptionnels, principaux boisements) ;

- Préservation des éléments batis anciens a valeur patrimoniale et
promotion des savoir-faire locaux et matériaux traditionnels ;

- Maitrise de I'affichage publicitaire au sein des secteurs a enjeux ;

- Réflexion sur les nouvelles formes de bati en tenant compte de la
typologie des constructions traditionnelles (choix des matériaux,
rythmes des percements, volumes, couleurs, positionnements des
appentis...).
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matériaux, déchets

Atouts

Une consommation moyenna par abonné domestique en baisse et
globalement inférieure 3 la moyenne nationale ;

Un rendement du réseau de distribution moyen ;
Une capacité globale d'assainissement suffisantz ;

Une wunigue structure (la Communauté de communes des Coéwvrons)
exerce la compétence collecte des déchets ménagers et assimilés sur
I'ensemble du territoire du SCaT ;

Des tonnages d'ordures menagéres collactés en baisse et s"approchant
des objectifs fixés par le plan départemental pour 2017,

Faiblesses

Enjeux

Les cours d'eau du territoire présentent globalement un état écologique
moyen ;

Deux des trois masses d'eau souterraines gui concernent la territoire
présentent un état chimigue mediocre ;

Une grands complexité en matigére d'organisation des compétences
d’alimantation en eau potable et d"assainissement lidge notamment a la
réorganisation intercommunale :

7 captages d'eau potable ou périmétras de captages prioritaires ;

Des informations peu disponibles en matiere d'assainissement non
collectif et pluvial ;

Plusizsurs stations en limite de capacité ou présentant des
disfenctionnements :

Absence d'infrastructure de traitement des déchets sur le territoire

Amelioration de |'état ecologique des rivieres Erve, Orthe, Jouanne,
Vaiges et de leurs affluents, en prenant en compte ['état des
stations d'epuration, la sensibilité aux ruissellements de surface st
les capacités d'alimentation en eau potable pour définir les pales
de développement urbain privilégie ;

Inventaire et préservation des zones humides, les cours d'eau =t
les haies qui interviennent notamment dans la gestion des
écoulements et assurent un rile de filtre naturel important ;

Encouragement 2 I'élaboration de schémas de gestion des eaux
pluviales ciblés sur les secteurs & enjeux ;

Développement de techniques alternatives de gestion des eaux
pluviales, notamment dans  les nouvellas  opérations
d'aménagement d'ensemble :

Poursuite des efforts de diminution des tonnages de décheats
produits et & enfouir (amélioration du tri selectif, du compostage
individuel, et incitation a la diminution de la production par les
menages et les professionnels).

Chiffres cles

3 5AGE

15 captages
d'eau potable
{dont 13 sur le
territoire)

Capacité
épuratoire de
32580 EH
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Révision allégée n°2 du PLUi de la Communauté de Communes des Coévrong

Synthése - Biodiversité et espaces naturels foib=r=

14 ZNIEFF de
Atouts type II

Un patrimoine naturel riche globalement bien praserve, reconnu 27 ZNIEFF de
a travers plusieurs périmétres da protection et d'inventaire ; type I

Un bocage préservé constituant la ¢ matrice paysagare = du
territoire.

2 sites Natura
2000

Faiblesses
1 PNR

Plusisurs menaces pesant sur les milieux : fragmentation du
réseau bocager, vigillissement des chénes tétards, altération des & sites inscrits

milieux humides ..). 5 sites classs
sites classés

3 ENS

82 % du
territoire oocupe
par des milieux

bocagers

(prairies,

cultures, vergers,
haies, mares).

Enjeux

Preservation et mise en valeur du patrimoine biclogique dintérat
europeen et local et favorisation du maintien et restauration des
continuites écologigues ;

Définition d'une politique de préservation du bocage en lien avec
l'impartance que constitue ce milieu pour le territoire des Coévrons ;

Identification et préservation des zones humides du territoire ;

Intégration des projets d'aménagements et d'urbanisation & venir dans
une démarche environnementale.
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Synthése — Hygiéne, santé, sécurité

Atouts

- Des dispositifs de surveillance de la gualite de ["sir en place.

Faiblessas
- Des activités pouvant impacter la qualité de |"air ;

- Un tiers des sites BASIAS recenses sur le territoire est situe sur les
communes d'Evron, Montsdrs, Vaigaes et Bais ;

- Des voies bruyantes affectent les bourgs de plusieurs communas.

Enjeux

-  Prise en compte de |'enjeu d’ameélicration de la gualité de |'air dans le
développement ;

- Anticipation des choix d'urbanisme de fagon a limiter les nuisances
sonores dans les guartiers reésidentiels futurs et existants, et prés des
etablissements sensibles (ecoles, residences seniors, etc.).

Chiffres clés

4 dechéteries

1 quai de
transfert des
déchets

75% des déchets
collectés sur le
territoire sont
valorisés

171 sites BASIAS

&6 Installations
Classees Pour

I'Environnement
(ICPE)

4 infrastructures
de transport
terrestre
disposant d'un
dassement
sonore

SEO~<
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Synthése - Risques naturels et technologiques

Atouts

Faiblesses

Enjeux

Des Atlas des Zones Inondables (AZI) couwvrant les cing bassins
versants du territoire ;

Un niveau d'alea sismique faible sur I'ensemble du territoire.

Des risquas de mouvement de terrain de plusieurs types (risgus
minier, eboulement, cavites naturelles, retrait gonflement des
argiles) affectant plusieurs communes du territoire ;

Trois communes soumises au risque de feu de forat ;
Un risque de tempéts sur I'ensemble du territoira ;

Des risqgues TMD concernant largement le territoire (voie routiére :
toutes les communes ; vaie ferroviaire 1 & communes ; conduites de
gaz : 12 communes) ;

Les communes de Sainte-Suzanne, Evron, Vaiges st Saint-Jean-sur-
Erve concentrent wun grand nombre de risques naturels et
technologiques.

Preéservation de |'ansemble de la population =t les installations des
risques naturels et technologiques connus ou prévisibles ;

Intégration des risques existants dans les logiques d'urbanisation et
mettre en place des dispositifs pour se prémunir des conséguences
engendrées par cas risgues.

Chiffres clées

23 communes
concernées par le
risque inondation

2 Plans de
Prevention du
Risque
Inondation (PPRi)

1 Plan de
Prévention du
Risque
Mouvement de
terrain
{commune de
Sainte-Suzanne)

2 communeas
concermnees par le
risque de rupture

de barrage

16 ICPE

Ainsi, au regarde de ces enjeux, les données retenues pour définir les zones revétant une importance

particuliere pour I'environnement sur le territoire d’'étude sont les 30 suivantes:

Paysage et patrimoine bati :

Site classé ou inscrit ;

Monument historique;

Abord de monument historique ;

Site patrimonial remarquable;

Zone de présomption de prescriptions archéologiques ;
Localisation d'un siege d’exploitation agricole;
Présence de cultures ou de prairies.

Gestion des ressources en eau et matériaux, déchets :

Captage d'eau potable.
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Les espaces naturels :

e Lessites Natura 2000 ;

e Lessites ZNIEFF de type1;

e Lessites ZNIEFF de type 2;

e Les Espaces Naturels Sensibles ;

e Leszones de préemption d'Espaces Naturels Sensibles;
e Le parc naturel régional régional Normandie-Maine;

e La présence de zones humides inventoriées ;

e La présence d'espace naturel boisé ;

e Lesespaces naturels boisés protégés ;

e Les haies protégées;

e Lescoursd'eau et leurs berges (10m autour du cours d'eau).

Hygiéne, santé, sécurité :
e Présence de secteurs d'information sur les sols ;
e Présence d'un site BASIAS;
e Proximité avec une route pouvant générer des nuisances sonores;

e Proximité d'une ligne électrique pouvant générer des nuisances
électromagnétiques.

Les risques naturels et technologiques :

e Présence d'un PPRI;

e Présence de I'atlas des zones inondables de Mayenne ;

e Présence de cavités souterraines;

e Présence de mouvements de terrain;

e Présence de l'aléa retrait-gonflement des argiles (risques moyen et fort) ;
e Présence d'une ICPE soumise a autorisation ou enregistrement ;

e Proximité avec une canalisation de transport de matiéres dangereuses.

Il est a noter que l'enjeu lié a l'installation d'équipements ENR potentiels n'a pas été pris en compte
dans cette analyse. Le réeglement du PLUi autorise ces installations dans I'ensemble des zones mais
reglemente leur installation:
« Les constructions et installations a destination d'équipement d'intérét collectif et services publics
sous réserve de leur bonne intégration paysagere et dés lors :

¢ Qu'elles ne sont pasincompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere

du terrain sur lequel elles sont implantées,
e Qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages. »

Le croisement des STECAL avec les enjeux a permis de donner une note sur 30 pour chacun des sec-
teurs. La classification des notes est ainsi la suivante :

Note Enjeu global du STECAL

0 Nul
1a5 Treés faible
6alo0 Faible
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1Maz20

Moyen

21a30

Fort

Dans le cadre de la procédure de révision allégée, la Communauté de communes des Coévrons sou-
haite procéder a la suppression de 11 STECAL situés en zone agricole (4) et naturelle (5) dans la mesure
ou soient les activités ont cessé ou alors elles ne nécessitent pas d'extensions ou de création de nou-
veau batiments d’activités au cours des dix prochaines années. Ces secteurs ne nécessitant donc plus
d'un zonage spécial seront basculés en zone agricole et en zone naturelle. Ainsi, ces secteurs ne preé-
voyant pas de constructions ou d'aménagements, il n'a pas été jugé nécessaire de réaliser un croi-
sement avec les enjeux environnementaux pour ces secteurs.

La Communauté de communes des Coévrons souhaite permettre, par le biais de cette révision allégée
la modification des STECAL existants qui recouvrent des activités |égeres de loisir en zone agricole
(ALL), des activités d’'hébergement touristique (NT) ou des activités légeres de loisir en zone naturelle
(NLL). Cette modification vise a mieux s'adapter a I'évolution des activités existantes et leur permettre
de se conforter. Par ailleurs, la Communauté de communes des Coévrons, en cohérence avec les choix
politiques au moment de la réalisation du PLUi, souhaite favoriser le maintien et le développement des
activités et hébergement touristiques existants. La révision allégée prévoit donc la création de nou-
veaux STECAL sur le territoire. Ces STECAL prévoyant des constructions ou aménagements, il a été
jugé nécessaire de réaliser un croisement avec les enjeux environnementaux pour ces secteurs.
Seul le secteur « Projet d’Activités touristiques sur la commune de Saulges » n'a pas été étudié
compte tenu du fait qu’il s’agit d’'un déclassement de STECAL.

Commune

Localisation

Type de modification

Analyse des incidences

détaillées réalisée

Blandouet-Saint- La Motte Suppression du STECAL Non

Jean Etang Suppression du STECAL Non

Hambers Les Grands Bois Suppression du STECAL Non

La Louvetiere Suppression du STECAL Non

MO”tSUFS (Deux- Etang communal | Suppression du STECAL Non
Evailles)

Le Grand Verger Suppression du STECAL Non

Saint-Leger La Noia%is Noe- Suppression du STECAL Non

Saulges Les Maulaines Suppression du STECAL Non

Sainte-Suzanne-et- | Rue aux Chevaux | Suppression du STECAL Non

Chammes La Fousillere Suppression du STECAL Non

Assé-le-Bérenger

Complexe sportif

Modification de STECAL :
Agrandissement de la
zone

Oui —uniquement la
Zone ajoutée

Saulges

Le Moulin de

Modification de STECAL :

Montguyon Diminution de la zone Non
Changement d'intitulé de
Les Bignonnets STECAL de AP vers NT pour oui

la création de gite sans mo-
dification du périmeétre

Sainte-Gemmes-le-
Robert

L'Ermitage

Modification de STECAL :
Agrandissement de la
zone

Oui — uniguement la
Zone ajoutée

Saint-Pierre-sur-
Erve

La cours d’Erve

Modification de STECAL —
Réduction de la zone

Non

Evron (Saint-Chris-
tophe-du-Luat)

Four a Chaux

Création d'un STECAL

Oui
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Evron (Chatresla- | -0 Chapelledu | o eation drun STECAL oui
Forét) Torticolis

La Petite Lande Création d'un STECAL Oui
Hambers La Truniere Création d'un STECAL Oui
La Douaniere Création d'un STECAL Oui
Livet Le Genét Création d'un STECAL Oui
La Bazoltéii—des—Al— Villemangé Création d'un STECAL Oui
Montsurr]sél(’z)amt-(:e- Le Lavoir Création d'un STECAL Oui
Saint-Thomas-de- La Sémondiére Création d'un STECAL Oui
Courceriers Le Chatellier Création d'un STECAL Oui
Saint-Georges-sur- La G|rau_d|.e\re et Création d'un STECAL Oui

Erve la turpiniere
Le Hileu Création d'un STECAL Oui
. . Le Moulin du Go Création d'un STECAL Oui

Saint-Pierre-sur- Domaine des
Erve ; B Création d'un STECAL Oui

Hallais
Sainte-Suzanne-et- Champ Fleuri Création d'un STECAL Oui
Chammes

Voutré Le Moulin a Tan Création d'un STECAL Oui

Le croisement a mis en évidence, sur ces STECAL concernés, uniquement des enjeux « nul », « trés
faible » ou « faible » a I'’exception du STECAL « zone de loisir » a Assé-le-Bérenger en enjeu moyen.

Le détail de I'état initial de ces secteurs, des incidences sur I'environnement et des mesures ERC

associées est présenté ci-dessous.

2. Secteurs modifiés

A - Projet Zone de loisir (Commune de Assé-le-Bérenger) - ENJEU MOYEN

La commune souhaite modifier le STECAL existant NLL afin de I'étendre et ainsi d'étre en cohérence

avec la superficie de la zone de loisirs.

Etat Initial de ’Environnement

Zonage et vocation proposés par le PLUi

Superficie (m?)

NLL : La zone Naturelle, elle correspond aux sec-
teurs de la commune, a vocation d'activités |é-
geres de loisir destiné a recevoir des activités |é-
geéres de loisir, (terrain de sport, espace de péche,
etc,) faisant I'objet d'un STECAL dans le respect
des dispositions prévues par l'article L. 151-13 du
code de I'urbanisme

Taille du STECAL entier: 5,4 ha

Surface de STECAL modifiée de la zone NP a NLL :
3,88 ha

Zonage du document en vigueur

NP : La zone Naturelle, elle correspond aux secteurs naturels de la commune, composés d'espace
naturel protégé recouvrant les captages d’'eau (périmétre sensible).
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Energie et sobriété territoriale

Néant

Paysage et patrimoine bati

Localisation : Zone de loisir a Assé-le-Berger

Enjeux paysagers : Secteurs intersectant des espaces naturels boisés et des espaces naturels boisés
protégés

Présence d'une zone de présomption de prescriptions archéologiques (ZPPA) qui était déja aupara-
vant classé en zone NLL

Cultures et prairies

Secteur intersectant le Registre Parcellaire Graphique (RPG)

Gestion des ressources en eau et matériaux, déchets

Les espaces naturels

Présence d'espaces naturels boisés, ZNIEFF de type Il, Natura 2000 - SIC/ZSC,u

Secteur intersectant un tampon de 10 m autour des cours d'eau, secteur intersectant une zone hu-
mide potentielle, protection de boisements et cours d’'eau

Hygiéne, santé, sécurité

Les risques naturels et technologiques

Secteur concerné par une zone AZ| et secteur a proximité d'une route pouvant générer des nui-
sances sonores

Incidences sur I'environnement

Incidences prévisibles notables liées a I'urbanisation de cette zone

L'emprise du STECAL a été redélimitée pour permettre de I'étendre et ainsi d'étre en cohérence avec
la superficie de la zone de loisirs. Cependant, cette nouvelle emprise pourrait perturber I'écosysteme
local en impactant les potentialités biologiques et en fragmentant les habitats naturels de la zone
ZNIEFF du type 2, de la zone Natura 2000 ZSC. Le projet impact les zones humides du secteur qui
peut réduire les potentialités biologiques, le réle de régulation de la ressource en eau (prévention
des crues/effet tampon). Le secteur du STECAL impact les espaces naturels boisés protégés ou non
de la zone.

L'extension du secteur de STECAL n’entraine que de faibles enjeux sur le secteur intersectant le Re-
gistre Parcellaire Graphique (RPG), et est concerné par une zone AZ| et est intersectant avec des
zones de présomption Archéologiques (ZPPA).
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Le secteur borde une route pouvant générer des nuisances sonores sans toutefois la recouper. Il n'est

donc pas attendu d'incidences concernant cet enjeu.

Illustrations
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ANALYSE CARTOGRAPHIQUE

| I STECAL

ot patrimoine

CRITERE QUESTION REPONSE | SCORE | [ TOTAL
c_B1 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type | ? Non o]
C_B2 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type Il ? Oui 1
C_B3 Secteur intersectant une zone Natura 2000 (SIC / ZSC) ? Oui 1
C_B4 Secteur intersectant un Parc Naturel Régional (PNR) ? Non o]
CZB5 Secteur intersectant un Espace Naturel Sensible (ENS) ? Non [¢]
C_B6 | Secteur intersectant une haie inventoriée a la DNSB ? Oui 1 4
C_B7 | Secteur intersectant une zone humide inventoriée ? Oui 1
C_B8 | Secteur concerné par un boisement ? Oui 1
(o {=] Secteur concerné par une zone de protection des boisements (PSG ou CBPS) ? Oui 1
C_BI0 | Secteur intersectant un cours d'eau ? Oui 1
C_P1 Secteur concerné par un périmeétre de protection de sites inscrits ou classés ? Non [¢]
Cc_P2 Secteur concerné par un périmétre de protection des Monuments Historiques ? Non [¢]
C_P3 Secteur se trouvant dans le périmétre des abords d'un Monument Historique ? Non (o] 1
C_P4 | Secteur concerné par un Site Patrimonial Remarquable (SPR - ex AVAP/ZPPAUP) ? Non o]
C_P5 Secteur intersectant une Zone de Présomption de Prescriptions Archéologiques (ZPPA) ? Oui 1
C_Agl | Secteur se situant dans un périmeétre d'un siége d'exploitation agricole ? Non [¢]
C_Ag2 | Secteur intersectant une parcelle du Registre Parcellaire Graphique (RPG) ? Oui 1 !
C_RN1 | Secteur en zone inondable selon un PPRI ? Non o
C_RN2 | Secteur concerné par |'Atlas des Zones Inondables (AZI) ? Oui 1
C_RN3 | Secteur concerné par une cavités souterraines ? Non (o] 1
C_RN4 | Secteur concerné par un risque de mouvement de terrain (PPRMT) ? Non [¢]
C_RN5 | Secteur concerné par un aléa retrait/gonflement des argiles ? Non [o]
C_RT1 | Secteur situé sur une zone de captage d'eau potable ? Non o]
C_RT2 | Secteur concerné par un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) ? Non o]
C_RT3 | Secteur concerné par un site inventorié BASIAS ? Non o] o]
C_RT4 | Secteur intersectant une Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) Non 0]
C_RT5 | Secteur concerné par des canalisations ou transports de matiéres dangereuses ? Non o]
Secteur a proximité d'une route avec classement sonore ? Oui 1
Secteur concerné par des sources de champs électromagnétiques (lignes THT, antennes...) ? Non o]

TOTAL: T
SYNTHESE :
ENJEU MOYEN
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=== Haies et alignement d'arbres au sein d'un Périmétre de Protection de Captage a protéger (art. L151-23 du Code de I'Urbanisme)
Boisements a protéger au titre de l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme

Zones humides au titre de l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme

Thématique environnementale Mesures

e Le reglement graphique du PLUi reprend les zones
de présomption de prescription archéologique qui
s'appliquent dans toutes les zones. Ainsi, le souhait
de modifier le STECAL existant NLL afin de I'étendre
et d'étre en cohérence avec la superficie de la zone
de loisirs du secteur n'a pas dimpact sur la
protection du patrimoine archéologique qui
s'applique a toutes les zones. Le secteur du STECAL
est déja protégé par son identification en zone de
préemption de prescriptions archéologiques (ZPPA)
et la transmission automatique de tout dossier

L. . L d'urbanisme au DRAC du Pays de la Loire.
Paysage et Patrimoine bati Réduire

e Lazone N est considérée comme un secteur naturel
qui recouvre des espaces a protéger en raison de
leurs qualités environnementale et/ou écologiques
et/ou paysagéres. Dans le secteur NLL, les
constructions, installations et ouvrages ne doivent ni
porter atteinte au développement des activités
agricoles ni a l'environnement dont plus
particulierement les zones humides dans le respect
notamment de la loi sur l'eau. Elles doivent
également respecter les conditions de distances
réglementaires. Certains aménagements légers et
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travaux autorisés dans le secteur sont
limitativement énumeérés et a la marge.

Une attention particuliére est portée en zone NLL
sur le traitement environnemental et paysager des
espaces non -batis et abords des constructions en
interdisant les haies végétales créant un masque
visuel et permanent susceptible de nuire a la qualité
des paysages et les haies végétales mono
spécifiques par principe a I'exclusion de celles qui
ont pour objet de masquer les batiments agricoles
ou d'activités économiques de grands volumes (art.
NLL5 du reglement littéral du PLUI).

Espaces naturels

Réduire

L'entiereté de la zone humide inventoriée est
protégée dans le PLUi au titre de I'article L.151-23 du
Code de l'urbanisme. Afin d’assurer la conservation,
la restauration, la mise en valeur ou la création de
zones humides, les affouillements et
exhaussements du sol liés a cet objectif sont
autorisés. Toute occupation ou utilisation du sol,
ainsi que tout aménagement susceptible de
compromettre l'existence, la qualité, [I'équilibre
hydraulique et biologique d'une zone humide est
strictement interdit, notamment pour les
remblaiements de sols, dépdts de matériaux,
assechements et mises en eau sauf mesures
compensatoires appropriées didment autorisées par
le Préfet et en adéquation avec les dispositions du
SDAGE et du SAGE qui couvre la zone humide
concernée.

En zone NLL, les constructions nouvelles établies en
bordure des rivieres et cours d'eau non recouverts
devront respecter un recul minimal de 35 metres a
partir des berges des cours d'eau, identifié aux
documents graphiques du reglement. Ce recul n'est
toutefois pas applicable aux installations de captage
et de reprises d'eau, ainsi gu’'aux dispositifs de lutte
contre les inondations, qui pourront étre établis
jusqu’en limite des bergers. Le secteur du STECAL
est donc protégés par les dispositions de la zone NLL
qui prescrits des zones d'inconstructibilité
comprenant un recul minimal de 35 métres a partir
des berges.

Les dispositions générales du réglement littéral du
PLUi protégent les haies et alignements d'arbres
ainsi que les boisements en tant gu'éléments
constitutifs du patrimoine naturel et écologiques
protégés au titre de l'article L. 151-23 du Code de
'urbanisme. Tout projet de suppression ou de
travaux ayant pour effet la suppression d'une haie
identifiée au plan de zonage doit faire I'objet du
principe « d'éviter, réduire, compenser ». Les travaux
ayant pour effet de détruire ou de porter atteinte a
une haie repérée au plan de zonage doivent faire
'objet d'une déclaration préalable au titre de I'article
R.421-17 du code de [lurbanisme. Les travaux
d’'entretien courant de la haie, qui n'ont ni pour objet
ni pour effet de la détruire ou d'y porter atteinte, ne
sont pas soumis a déclaration préalable. Si le projet
est soumis a déclaration préalable, elle peut étre
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refusée ou assortie de mesures de compensation si,
compte tenu de leur importance et de leur
localisation, les travaux sont de nature a porter
atteinte de maniére irrémeédiable au paysage et a la
fonctionnalité de la, ou des haies concernée(s). Cette
appréciation tient compte également de ['état
sanitaire des éléments végétaux et des enjeux liés a
I'activité agricole (fonctionnalité des acceés ...).

Les haies et alignements d'arbres bénéficient d’'un
régime protecteur conformément a l'article L.414-4
du Code de lI'environnement, I'arrachage de haies,
identifiées ou non au plan de zonage du PLUI, prévu
en tout ou partie a l'intérieur d'un site Natura 2000,
releve du régime d'autorisation administrative
propre a Natura 2000 et est soumis a |'évaluation
des incidences Natura 2000.

Les boisements du secteur du STECAL sont
identifiés au plan de zonage comme éléments du
paysage a protéger en vertu de l'article L.151-23 du
Code de I'Urbanisme et doivent ainsi étre préservés.
Les travaux, autres que ceux nécessaires a
I'entretien courant et a la sécurité, ayant pour effet
de détruire ou de porter atteinte au boisement
repéré au plan de zonage, doivent faire 'objet d'une
déclaration préalable au titre de l'article R.421-17 du
code de l'urbanisme. A ce titre, les constructions,
installations, aménagements susceptibles de
compromettre leur conservation ne sont autorisés
qu'a la condition de conserver un segment du bois
(appréciation au cas par cas) assurant selon les cas
l'effet de perspective ou/et de mise en valeur de
I'espace. Pour les espaces boisés, les constructions,
installations, aménagements sont interdits au sein
de la surface définie par la projection au sol du
houppier. Les aménagements réalisés a leur
proximité doivent étre congus pour assurer leur
préservation.

Compenser

Dans tous les cas, les projets affectant une zone
humide doivent viser les principes d'évitement,
réduction, compensation des impacts potentiels.
Les dérogations a la dégradation ou destruction de
zones humides seront exceptionnelles et limitées a
des projets identifiés d'intérét public ou liées a des
exploitations agricoles.

De plus les haies et alignements d'arbres identifiés
sur le secteur du STECAL s'inscrivent au sein d'un
Haies et alignement d'arbres au sein d'un Périmeétre
de Protection de Captage avec une obligation de
compensation majorée. En effet dans ce périmétre,
en cas d'autorisation d'arrachage d'une haie, en tant
gue mesure compensatoire, une haie devra étre
plantée d'un linéaire au moins égal a 200% du
linéaire de haie détruit et de maniére a remplir une
fonction similaire. Dans la mesure du possible, il sera
privilégié une replantation sur la méme unité
fonciére.

Les risques naturels et tech-
nologiques

Réduire

Le territoire de la Communauté de communes est
concerné par le bassin versant Loire-Bretagne. Sur
ce bassin versant, les atlas des zones inondables
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(AZl) ont permis de cartographier les champs
d'expansion des crues de la Jouanne, de I'Erve, de la
Vaige, de I'Ouette et de I'Aron. Le PLUi préserve les
zones inondables, répertoriées au sein des Atlas des
Zones Inondables et situées en dehors des zones
urbanisées de toute urbanisation nouvelle sauf pour
une liste d'exceptions limitativement énumérées.
Ainsi le secteur modifié du STECAL devra prendre en
compte les prescriptions ci-dessus énoncées
relatives aux risques d'inondation.

B - Projet de création d’'un éco-hameau (Commune de Sainte-Gemmes-le-
Robert) - ENJEU FAIBLE

La Commune souhaite modifier un STECAL AT existant au lieu-dit 'Ermitage pour agrandir le périmétre
et permettre la création d'un éco-hameau.

Etat Initial de ’Environnement

Zonage et vocation proposés par le PLUi Superficie (m?)

AT : Espace destiné a recevoir des constructions et ins-|Taille du STECAL entier aprés modification : 2,36ha
tallation en lien avec I'hébergement touristique, fai-
sant 'objet d'un Secteur de Taille et de Capacité Limi-
tée (STECAL) dans le respect des dispositions prévues
par I'article L 151-13 du code de 'urbanisme.

Taille du périmétre passant de AA vers AT : 1,16ha

Zonage du document en vigueur

AA : Ce secteur est dédié a lI'exercice des activités agricoles et abrite ainsi principalement les sieéges et sites d'ex-
ploitation agricole. Ce secteur comprend également les habitations isolées (habitations de tiers) ainsi que les
groupements d’habitations isolés.

Energie et sobriété territoriale

Paysage et patrimoine bati

Localisation : Localisé dans un hameau

Enjeux paysagers : Le nord du secteur recoupe des parcelles de culture et de prairies. A noter que ces parcelles
faisaient déja parties du STECAL existant.

Le site croise également le site inscrit « le site du Montaigu ».

Gestion des ressources en eau et matériaux, déchets

Les espaces naturels
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L'entiéreté du secteur recoupe une ZNIEFF de type 2 et la zone Natura 2000 « Bocage de Montsdrs a la forét de
Sillé-les-Guillaume ». Enfin, le secteur recoupe également des haies identifiées et protégées au zonage du PLUi
en vigueur au titre de l'article L.151-23 du Code de I'urbanisme.

Hygiéne, santé, sécurité

L'extréme sud du secteur localisé dans I'agrandissement du STECAL, recoupe la départementale D552 identifiée
comme route a nuisances sonores importantes.

Les risques naturels et technologiques

Incidences sur I'’environnement

Incidences prévisibles notables liées a I'urbanisation de cette zone

L'agrandissement du STECAL pourrait porter des incidences sur le secteur Natura 2000 et la ZNIEFF qui recou-
pent cette zone. D'apres I'INPN, la disparition et la fragmentation du réseau bocager ainsi que le vieillissement
des chénes tétards sont les risques principaux sur le site Natura 2000.

Par ailleurs, dans le cas ou le STECAL accueillerait une nouvelle population, celle-ci pourrait étre soumise aux
nuisances sonores de la D552 sur la partie basse du STECAL.

Enfin, concernant le fait que le Nord du STECAL recoupe des parcelles de prairies et de cultures, I'analyse des
incidences de cette révision allégée n'entrainera pas d'incidence supplémentaire, ce secteur étant déja classé
en STECAL dans le PLUi en vigueur.

Le projet est localisé dans le périmétre d'un site inscrits/classés. L'urbanisation sur ce site doit ainsi se faire dans
le respect de ce site patrimonial.

Enfin, la construction d’'un nouveau batiment pourrait impacter le cycle de I'eau en empéchant l'infiltration a la
parcelle des eaux pluviales.

lllustrations
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ANALYSE CARTOGRAPHIQUE

Paysage et patrimoine

CRITERE QUESTION REPONSE | SCORE | [ TOTAL
c_B1 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type | ? Non o]
C_B2 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type Il ? Oui 1
C_B3 Secteur intersectant une zone Natura 2000 (SIC / ZSC) ? Oui 1
C_B4 Secteur intersectant un Parc Naturel Régional (PNR) ? Non o]
CZB5 Secteur intersectant un Espace Naturel Sensible (ENS) ? Non [¢]
C_B6 | Secteur intersectant une haie inventoriée a la DNSB ? Oui 1 -
C_B7 | Secteur intersectant une zone humide inventoriée ? Non 0o
C_B8 Secteur concerné par un boisement ? Non [¢]
(o {=] Secteur concerné par une zone de protection des boisements (PSG ou CBPS) ? Non o]
C_BI0 | Secteur intersectant un cours d'eau ? Non 0o
C_P1 Secteur concerné par un périmeétre de protection de sites inscrits ou classés ? Oui 1
Cc_P2 Secteur concerné par un périmétre de protection des Monuments Historiques ? Non [¢]
C_P3 Secteur se trouvant dans le périmétre des abords d'un Monument Historique ? Non (o] 1 TOTAL . 6
C_P4 | Secteur concerné par un Site Patrimonial Remarquable (SPR - ex AVAP/ZPPAUP) ? Non (o] ~
C_P5 Secteur intersectant une Zone de Présomption de Prescriptions Archéologiques (ZPPA) ? Non o] SYNTH ES E :
C_Agl | Secteur se situant dans un périmeétre d'un siége d'exploitation agricole ? Non [¢] E NJ E U FAI B LE
C_Ag2 | Secteur intersectant une parcelle du Registre Parcellaire Graphique (RPG) ? Oui 1 !
C_RN1 | Secteur en zone inondable selon un PPRI ? Non o
C_RN2 | Secteur concerné par |'Atlas des Zones Inondables (AZI) ? Non (o]
C_RN3 | Secteur concerné par une cavités souterraines ? Non (o] [0}
C_RN4 | Secteur concerné par un risque de mouvement de terrain (PPRMT) ? Non [¢]
C_RN5 | Secteur concerné par un aléa retrait/gonflement des argiles ? Non [o]
C_RT1 | Secteur situé sur une zone de captage d'eau potable ? Non o]
C_RT2 | Secteur concerné par un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) ? Non o]
C_RT3 | Secteur concerné par un site inventorié BASIAS ? Non (s} e}
C_RT4 | Secteur intersectant une Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) Non 0]
C_RT5 | Secteur concerné par des canalisations ou transports de matiéres dangereuses ? Non o]
Secteur a proximité d'une route avec classement sonore ? Oui 1
Secteur concerné par des sources de champs électromagnétiques (lignes THT, antennes...) ? Non o]
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Commune: SAINTE GEMMES LE ROBERT
Lieu-dit: L'ermitage

7 surface aprés RA: 236 ha

=== Haies et alignement d'arbres a protéger (art. L151-23 du Code de I'Urbanisme)

NN

225 Espace Boisé Classé a conserver ou a créer au titre de |'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme

Boisements a protéger au titre de l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme

Thématique environnemen-
tale

Les espaces naturels

Réduire

Mesures

Concernant les haies du secteur ajouté au STECAL,
celles-ci resteront protégées au plan de zonage au
titre de l'article L151-23 du Code de l'urbanisme. A
noter qu'il s'agit de haies plurispécifiques et que le
réglement interdit en zone AT les haies végétales
mono spécifiques.

Comme indiqué dans le reglement littéral, en zone AT,
les constructions et installations a destination
d'équipement d'intérét collectif et services publics
sont autorisées sous réserve de leur bonne intégration
paysagere et uniguement dés lors qu’elles ne portent
pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages. Les extensions et annexes sont
également réglementées: les extensions ne doivent
pas dépasser 30% de I'emprise au sol de la construction
principale et les annexes ne doivent pas excéder 50%
de la construction principale a laquelle elles se
rattachent.
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L'ensemble des arbres de haut jets devront également
étre préservés de toute destruction sur la partie du
STECAL ajoutée afin de réduire les incidences sur le
secteur Natura 2000 et la ZNIEFF.

Arbres de haut-jets devant étre préservés dans le cadre
du projet

Compenser

e Encasdautorisation d’arrachage d'une haie protégée

au titre de l'article L151-23 du Code de l'urbanisme, en
tant que mesure compensatoire, et sauf impossibilité
technique démontrée au travers de la déclaration
préalable, une haie devra étre plantée dans les mémes
proportions que celle détruite (linéaire équivalent ou
supérieur) et de maniere a remplir une fonction
similaire. Dans la mesure du possible, il sera privilégié
une replantation sur la méme unité fonciere.

Paysage et patrimoine
bati

Eviter

e Les travaux en site classé sont soumis a
autorisation spéciale au titre du code de
'Environnement, sauf <lils reléevent de
I'exploitation courante des fonds ruraux ou de
I'entretien des constructions. Cette
autorisation est préfectorale ou ministérielle
selon la nature et I'ampleur des travaux.

e De plus,

L'installation de caravanes et la création de
terrains de camping sont interdites sauf déro-
gation;

Toute forme de publicité est interdite ;

Les réseaux électriques ou téléphoniques
nouveaux doivent obligatoirement étre en-
fouis.

Hygiéne, santé, sécurité

Réduire

e La zone concernée par un risque de nuisance sonore

de la D552 est localisée en bordure Sud du secteur. Par
ailleurs cette zone est recouverte d'une haie qui
restera également protégée au titre de I'article L.151-23
du Code de l'urbanisme. Cette zone a nuisances ne
sera donc pas construite ce qui limitera I'exposition
des populations.
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Gestion des ressources en

L . . Réduire
eau et matériaux, déchets

Le reglement du PLUi rappelle gu’en zone AT :
les aménagements réalisés sur tout terrain doi-
vent étre tels qu'ils :

N'aggravent pas |'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collectant ces eaux
Permettent de maitriser le débit et I'écou-
lement des eaux pluviales et de ruisselle-
ment.

Dans ce but, les eaux pluviales seront infiltrées a
la parcelle ou piégées/stockées par des
dispositifs appropriés sur la parcelle. En d'autres
termes, il faudra que le pétitionnaire assure la
gestion des eaux pluviales a la parcelle sauf
impossibilité technique avérée et justifiée lors du
dépdt de son autorisation d'urbanisme.

3. Secteurs ajoutés

C - Projet de mise en place d'Taménagements légers (Commune d’Evron) -

ENJEU TRES FAIBLE

La Commune souhaite créer un nouveau STECAL ALL afin de permettre la mise en valeur du site des
fours a chaux par la mise en place d'aménagement légers.

Etat Initial de 'Environnement

Zonage et vocation proposés par le PLUi

Superficie (m?)

ALL : Espace destiné a recevoir des activités |égeres de
loisirs (terrain de sport, espace de péche, etc.) dans le res-
pect des dispositions prévues par I'article L151-13 du code
de l'urbanisme

Taille du STECAL: 1,6 ha

Zonage du document en vigueur

AA : Ce secteur est dédié a l'exercice des activités agrico

groupements d’habitations isolés.

les et abrite ainsi principalement les sieges et sites d'ex-

ploitation agricole. Ce secteur comprend également les habitations isolées (habitations de tiers) ainsi que les

Energie et sobriété territoriale

Paysage et patrimoine bati

Le secteur intersecte en bordure nord est une parcelle de prairie.

Gestion des ressources en eau et matériaux, déchets
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Les espaces naturels

Le secteur croise sur son intégralité une ZNIEFF de type 1 ainsi que des espaces naturels boisés. La ZNIEFF de
type 1 correspond aux anciennes carrieres de rouesse et ancien four a chaux. Cette ZNIEFF est composée d'un
ensemble de pelouses calcicoles résultant de I'extraction de calcaire primaire. Chague pelouse est séparée par
des talus rocheux. Le site du four a chaux est environné de pelouses séches. Le site abrite des especes animales
et végétales protégées, rares et en limite d'aire.

Hygiéne, santé, sécurité

Les risques naturels et technologiques

Incidences sur I'’environnement

Incidences prévisibles notables liées a I'urbanisation de cette zone

Les aménagements sur le site seront des aménagements légers (mobilier urbain type banc-table, panneaux/mo-
dules d'informations et de préservation du site) ayant des impacts trés faibles sur 'environnement et la ZNIEFF.

Concernant la prairie, I'analyse parcellaire montre que celle-ci borde le secteur sans le recouper. Il n'y a donc pas
d'incidence a prévoir sur cet enjeu.

Illustrations
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(COEVONS

l I STECAL

ANALYSE CARTOGRAPHIQUE

STECAL N°61 - ALL - EVRON

AJOUT - AAVERS ALL | LesPortes | 16 ha

| I STECAL

Agriculture
C_Ag2-RPG

B reves

CRITERE QUESTION REPONSE | SCORE | | TOTAL
c_B1 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type | ? Oui 1
C_B2 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type II ? Non [o]
C_B3 Secteur intersectant une zone Natura 2000 (SIC / ZSC) ? Non [o]
C_B4 | Secteur intersectant un Parc Naturel Régional (PNR) ? Non [o]
C_B5 | Secteur intersectant un Espace Naturel Sensible (ENS) ? Non 0
C_B6 | Secteur intersectant une haie inventoriée a la DNSB ? Oui 1 .
C_B7 | Secteur intersectant une zone humide inventoriée ? Non (o}
C_B8 Secteur concerné par un boisement ? Oui 1
C_B9 | Secteur concerné par une zone de protection des boisements (PSG ou CBPS) ? Oui 1
C_B10 | Secteur intersectant un cours d'eau ? Non 0
C_P1 Secteur concerné par un périmeétre de protection de sites inscrits ou classés ? Non [o]
Cc_P2 Secteur concerné par un périmeétre de protection des Monuments Historiques ? Non [o]
C_P3 Secteur se trouvant dans le périmeétre des abords d’'un Monument Historique ? Non o) o
C_P4 | Secteur concerné par un Site Patrimonial Remarquable (SPR - ex AVAP/ZPPAUP) ? Non (o]
C_P5 Secteur intersectant une Zone de Présomption de Prescriptions Archéologiques (ZPPA) ? Non [o]
C_Agl | Secteur se situant dans un périmétre d'un siege d'exploitation agricole ? Non [o]
C_Ag2 | Secteur intersectant une parcelle du Registre Parcellaire Graphique (RPG) ? Oui 1 !
C_RN1 | Secteur en zone inondable selon un PPRI ? Non 0o
C_RN2 | Secteur concerné par I'Atlas des Zones Inondables (AZI) ? Non (o]
C_RN3 | Secteur concerné par une cavités souterraines ? Non (o] (o]
C_RN4 | Secteur concerné par un risque de mouvement de terrain (PPRMT) ? Non [o]
C_RN5 | Secteur concerné par un aléa retrait/gonflement des argiles ? Non [o]
C_RT1 | Secteur situé sur une zone de captage d'eau potable ? Non 9]
C_RT2 | Secteur concerné par un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) ? Non [o]
C_RT3 | Secteur concerné par un site inventorié BASIAS ? Non [o] 0
C_RT4 | Secteur intersectant une Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) Non [o]
C_RT5 | Secteur concerné par des canalisations ou transports de matiéres dangereuses ? Non 0
Secteur a proximité d'une route avec classement sonore ? Non [o]
Secteur concerné par des sources de champs électromagnétiques (lignes THT, antennes...) ? Non [o]

TOTAL:5
SYNTHESE :
ENJEU TRES

FAIBLE
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O Arbre remarquable 3 protéger au titre de I'article L.151-23 du Code de |'Urbanisme

« Cheminement doux 3 créer ou a conserver au titre de l'article L.151-38 du Code de |'Urbanisme

w=== Haies et alignement d'arbres a protéger (art. L151-23 du Code de |'Urbanisme)

Thématique environnemen- Mesures
tale

e Plusieurs haies identifiées sur le secteur sont
protégées au titre de larticle L151-23 du Code de
I'urbanisme. Cette protection reste en vigueur suite a
la présente révision allégée.

e De méme, un arbre remarquable est identifié au Sud
du secteur. Les arbres remarquables identifiés au titre
de l'article L151-23 du Code de I'Urbanisme doivent
étre maintenus. Les constructions, installations,
aménagements sont interdits au sein de la surface
définie par la projection au sol du houppier. Les
ameénagements réalisés a leur proximité doivent étre
congus pour assurer leur préservation. Les travaux,

. ayant pour effet de détruire ou de porter atteinte a ces

Les espaces naturels Réduire . " ) .
éléments repérés au plan de zonage doivent faire
I'objet d'une déclaration préalable au titre de I'article
R.421-17 du code de I'urbanisme. Cette protection reste
en vigueur suite a la présente révision allégée.

e L'analyse a permis d'identifier des incidences
potentielles sur les boisements du secteur n’étant
pas tous protégés au PLUi en vigueur. Ainsi, afin de
réduire les risques sur ces boisements de par la
création du STECAL, il a été validé avec la
collectivité d’ajouter une protection sur
I'ensemble des boisements du secteur au titre du
L.151-23 du Code de l'urbanisme. Cela concerne
2067 m3.
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Boisements 3 protéger au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme

e En casd'autorisation d'arrachage d'une haie protégée
au titre de l'article L151-23 du Code de l'urbanisme, en
tant que mesure compensatoire, et sauf impossibilité
technique démontrée au travers de la déclaration

Compenser préalable, une haie devra étre plantée dans les mémes

proportions que celle détruite (linéaire équivalent ou

supérieur) et de maniére a remplir une fonction
similaire. Dans la mesure du possible, il sera privilégié
une replantation sur la méme unité fonciere.

D - Projet Chatres-la-Forét (Commune de Evron) - ENJEU TRES FAIBLE

La commune souhaite créer un nouveau STECAL ALL au lieu-dit La chapelle du Torticolis afin de per-
mettre la mise en valeur du site par la mise en place d'aménagement légers.

Etat Initial de 'Environnement

Zonage et vocation proposés par le PLUi Superficie (m?)

ALL: La zone Agricole, elle correspond aux sec-|Taille totale STECAL : 0,09 ha
teurs de la commune, a vocation d'activités |é-
geres de loisir destiné a recevoir des activités
légéres de loisir, (terrain de sport, espace de
péche, etc,) faisant I'objet d'un STECAL dans le
respect des dispositions prévues par 'article L.
151-13 du code de I'urbanisme

Zonage du document en vigueur

AA: La zone Agricole correspond au secteur dédié a I'exercice des activités agricoles et abrite ainsi princi-
palement les sieges et sites d’exploitation agricole. Ce secteur comprend également les habitations isolées
(habitations de tiers) ainsi que les groupements d’habitations isolés.
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Révision allégée n°2 du PLUi de la Communauté de Communes des Coévrong

Energie et sobriété territoriale

Paysage et patrimoine bati

Gestion des ressources en eau et matériaux, déchets

Les espaces naturels

Le secteur borde un cours d'eau et recoupe un espace indiqué comme espace naturel boisé.

Hygiéne, santé, sécurité

Les risques naturels et technologiques

Incidences sur I'’environnement

Incidences prévisibles notables liées a I'urbanisation de cette zone

La création du STECAL pourrait entrainer une dégradation des berges du cours d'eau.

De plus, il est noté que le STECAL recoupe un espace boisé naturel. Toutefois, I'analyse satellite montre qu'il
N'y a pas de boisement sur cette zone. Ainsi, il Ny a pas d'incidence prévue sur cet enjeu.

lllustrations
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(COEV3ONS

l I STECAL

I I STECAL

ANALYSE CARTOGRAPHIQUE

STECAL N°62 - ALL - EVRON

AJOUT - AAVERS ALL | Le Torticolis | 955.21 m?

| I STECAL
Agriculture
i _f] Cc_Ag

C_Ag2-RPG
Cultures

B e
o

CRITERE QUESTION REPONSE | SCORE | | TOTAL

c_B1 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type | ? Non 0

C_B2 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type II ? Non [o]

C_B3 Secteur intersectant une zone Natura 2000 (SIC / ZSC) ? Non [o]

C_B4 | Secteur intersectant un Parc Naturel Régional (PNR) ? Non [o]

C_B5 | Secteur intersectant un Espace Naturel Sensible (ENS) ? Non 0

C_B6 | Secteur intersectant une haie inventoriée a la DNSB ? Oui 1 s

C_B7 | Secteur intersectant une zone humide inventoriée ? Non (o}

C_B8 Secteur concerné par un boisement ? Oui 1

C_B9 | Secteur concerné par une zone de protection des boisements (PSG ou CBPS) ? Non o

C_B10 | Secteur intersectant un cours d'eau ? Oui 1

C_P1 Secteur concerné par un périmeétre de protection de sites inscrits ou classés ? Non [o]

Cc_P2 Secteur concerné par un périmeétre de protection des Monuments Historiques ? Non [o]

C_P3 Secteur se trouvant dans le périmeétre des abords d’'un Monument Historique ? Non o) o TOTAL : 3
C_P4 | Secteur concerné par un Site Patrimonial Remarquable (SPR - ex AVAP/ZPPAUP) ? Non (o] SYNTH ES E :
C_P5 Secteur intersectant une Zone de Présomption de Prescriptions Archéologiques (ZPPA) ? Non [o] E N J E U TR ES
C_Agl | Secteur 'se situant dans un périmeétre d UT‘ siege d expfo:tatlon a.ngncole ? Non [o] 7 F AI B L E
C_Ag2 | Secteur intersectant une parcelle du Registre Parcellaire Graphique (RPG) ? Non o)

C_RN1 | Secteur en zone inondable selon un PPRI ? Non 0o
C_RN2 | Secteur concerné par I'Atlas des Zones Inondables (AZI) ? Non (o]
C_RN3 | Secteur concerné par une cavités souterraines ? Non (o] (o]
C_RN4 | Secteur concerné par un risque de mouvement de terrain (PPRMT) ? Non [o]
C_RN5 | Secteur concerné par un aléa retrait/gonflement des argiles ? Non [o]

C_RT1 | Secteur situé sur une zone de captage d'eau potable ? Non 9]

C_RT2 | Secteur concerné par un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) ? Non [o]

C_RT3 | Secteur concerné par un site inventorié BASIAS ? Non [o] 0

C_RT4 | Secteur intersectant une Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) Non [o]

C_RT5 | Secteur concerné par des canalisations ou transports de matiéres dangereuses ? Non 0

Secteur a proximité d'une route avec classement sonore ? Non [o]
Secteur concerné par des sources de champs électromagnétiques (lignes THT, antennes...) ? Non [o]
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w== Haies et alignement d'arbres a protéger (art, L151-23 du Code de 'Urbanisme)

wu Cheminement doux a créer ou & conserver au titre de 'article L.151-38 du Code de I'Urbanisme

Zones humides au titre de |'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme

Thématique environne- Mesures
mentale

e L'entiereté de la zone humide inventoriée est protégée dans
le PLUi au titre de l'article L.151-23 du Code de 'urbanisme. Afin
d’assurer la conservation, la restauration, la mise en valeur ou la
création de zones humides, les affouillements et
exhaussements du sol liés a cet objectif sont autorisés. Toute
occupation ou utilisation du sol, ainsi que tout aménagement
Réduire susceptible de compromettre I'existence, la qualité, I'équilibre
hydraulique et biologique d'une zone humide est strictement
interdit, notamment pour les remblaiements de sols, dépdts de
Les espaces naturels matériaux, assechements et mises en eau sauf mesures
compensatoires appropriées diment autorisées par le Préfet et
en adéquation avec les dispositions du SDAGE et du SAGE qui
couvre la zone humide concernée.

. Dans tous les cas, les projets affectant une zone humide
doivent viser les principes d'évitement, réduction,
compensation des impacts potentiels. Les dérogations a la
dégradation ou destruction de zones humides seront
exceptionnelles et limitées a des projets identifiés d'intérét
public ou liées a des exploitations agricoles.

Compenser
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E - Projet de gite a la Petite Lande (Commune d’Evron) - ENJEU TRES
FAIBLE

La Commune souhaite créer un nouveau STECAL AT au lieu-dit La Petite Lande afin de permettre I'ex-
tension du batiment existant a usage de gite.

Etat Initial de ’Environnement

Zonage et vocation proposés par le PLUi Superficie (m?)

AT : Espace destiné a recevoir des constructions et ins-|Taille du STECAL : 0,73 ha
tallation en lien avec I'hébergement touristique, fai-
sant I'objet d'un Secteur de Taille et de Capacité Limi-
tée (STECAL) dans le respect des dispositions prévues
par I'article L 151-13 du code de 'urbanisme.

Zonage du document en vigueur

AA : Ce secteur est dédié a I'exercice des activités agricoles et abrite ainsi principalement les sieges et sites d'ex-
ploitation agricole. Ce secteur comprend également les habitations isolées (habitations de tiers) ainsi que les
groupements d’'habitations isolés.

Energie et sobriété territoriale

Paysage et patrimoine bati

Le secteur recoupe des parcelles dédiées au cultures ainsi que des praires.

Gestion des ressources en eau et matériaux, déchets

Les espaces naturels

Hygiéne, santé, sécurité

Les risques naturels et technologiques

Incidences sur I'’environnement

Incidences prévisibles notables liées a I'urbanisation de cette zone
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L'analyse cartographique montre que le secteur est déja imperméabilisé. Il n'est pas attendu d'incidences sur
les prairies et cultures adjacentes. Ainsi, il n'est pas proposé de mesures ERC pour ce secteur.

Illustrations
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COEVRONS

Milieux naturels - biodiversité
=

] o

ANALYSE CARTOGRAPHIQUE

STECAL N°2 - AT - EVRON

AJOUT - AAVERS AT | La Petite Lande | 7356.63 m?

| I STECAL

ysage et patrimoine

Agriculture
C_Ag2-RPG
Cultures.

e

CRITERE QUESTION REPONSE | SCORE | | TOTAL
c_B1 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type | ? Non o]
C_B2 | Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type Il ? Non [o]
C_B3 Secteur intersectant une zone Natura 2000 (SIC / ZSC) ? Non o]
C_B4 Secteur intersectant un Parc Naturel Régional (PNR) ? Non (o]
CZB5 Secteur intersectant un Espace Naturel Sensible (ENS) ? Non [¢]
C_B6 | Secteur intersectant une haie inventoriée a la DNSB ? Oui 1 [
C_B7 | Secteur intersectant une zone humide inventoriée ? Non 0o
C_B8 | Secteur concerné par un boisement ? Non (o]
B Secteur concerné par une zone de protection des boisements (PSG ou CBPS) ? Non o]
C_BI0 | Secteur intersectant un cours d'eau ? Non o
C_P1 Secteur concerné par un périmeétre de protection de sites inscrits ou classés ? Non [¢]
Cc_P2 Secteur concerné par un périmétre de protection des Monuments Historiques ? Non [¢]
C_P3 Secteur se trouvant dans le périmétre des abords d’'un Monument Historique ? Non (o] o}
C_P4 | Secteur concerné par un Site Patrimonial Remarquable (SPR - ex AVAP/ZPPAUP) ? Non o]
C_P5 Secteur intersectant une Zone de Présomption de Prescriptions Archéologiques (ZPPA) ? Non o]
C_Agl | Secteur se situant dans un périmétre d'un siége d'exploitation agricole ? Non o
C_Ag2 | Secteur intersectant une parcelle du Registre Parcellaire Graphique (RPG) ? Oui 1 !
C_RN1 | Secteur en zone inondable selon un PPRI ? Non [}
C_RN2 | Secteur concerné par I'Atlas des Zones Inondables (AZI) ? Non (o]
C_RN3 | Secteur concerné par une cavités souterraines ? Non (o] (¢
C_RN4 | Secteur concerné par un risque de mouvement de terrain (PPRMT) ? Non [¢]
C_RN5 | Secteur concerné par un aléa retrait/gonflement des argiles ? Non [o]
C_RT1 | Secteur situé sur une zone de captage d'eau potable ? Non o]
C_RT2 | Secteur concerné par un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) ? Non o]
C_RT3 | Secteur concerné par un site inventorié BASIAS ? Non [¢] 0
C_RT4 | Secteur intersectant une Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) Non 0]
C_RT5 | Secteur concerné par des canalisations ou transports de matiéres dangereuses ? Non o]
Secteur a proximité d'une route avec classement sonore ? Non [o]
Secteur concerné par des sources de champs électromagnétiques (lignes THT, antennes...) ? Non o]

TOTAL:2
SYNTHESE :
ENJEU TRES

FAIBLE
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PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE AJOUT - AA VERS AT ‘ PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGH

B

‘UB

Commune: EVRON
Lieu-dit: La Petite Lande
Surface aprés RA: 7356.63 m?

=== Haies et alignement d'arbres & protéger (art. L151-23 du Code de I'Urbanisme)

F - Projet de « chalets » sur pilotis a la Truniére (Commune de Ham-
bers) - ENJEU TRES FAIBLE

La Commune souhaite ajouter un STECAL NT au lieu-dit La Truniére afin de développer un projet d'ac-
cueil touristique avec la réalisation de "chalets" sur pilotis.

Etat Initial de ’Environnement

Zonage et vocation proposés par le PLUi Superficie (m?)

NT : Espace destiné a recevoir des constructions et ins-| Taille du STECAL : 0,86 ha
tallation en lien avec I'hébergement touristique, fai-
sant I'objet d'un Secteur de Taille et de Capacité Limi-
tée (STECAL) dans le respect des dispositions prévues
par I'article L 151-13 du code de 'urbanisme.

Il est a noter que la surface du projet a été re-
vue a la baisse par rapport au projet initial pour
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coller plus précisément a la réalité du projet. La
surface passe ainsi de 0,86 ha a 0,31 ha.

Zonage du document en vigueur

AA : Ce secteur est dédié a I'exercice des activités agricoles et abrite ainsi principalement les sieéges et sites d'ex-
ploitation agricole. Ce secteur comprend également les habitations isolées (habitations de tiers) ainsi que les
groupements d’habitations isolés.

Energie et sobriété territoriale

Paysage et patrimoine bati

Le STECAL recoupe un cours d'eau et des haies de protection.

Gestion des ressources en eau et matériaux, déchets

Les espaces naturels

Le STECAL recoupe des haies identifiées et protégées au PLUi en vigueur.

Hygiéne, santé, sécurité

Les risques naturels et technologiques

Incidences sur I'’environnement

Incidences prévisibles notables liées a I'urbanisation de cette zone
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Les aménagements sur le STECAL pourraient impacter le cours d'eau (au niveau qualité et morphologie) et les
haies et les boisements présents sur le secteur.

. Parking en tout venant

Chalet ( ou HLL) surface max 40 m? i
Terrasse les pieds dans l'eau '
I

. Hébergement type yourte ou tente

Habitation principale sur la base d'une  +
extension de construction existante ( 20 !
m?) Extension demandée de 80 m? au
sol

. Construction existante

Plan d'aménagement corrigé

Illustrations
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(COEVRONS

| I STECAL

Milieux naturels - biodiversité
e

r ] C_B6
4

- c_B10

ANALYSE CARTOGRAPHIQUE

C_Ag2-RPG

[~ .
=

CRITERE QUESTION REPONSE | SCORE | | TOTAL
c_B1 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type | ? Non [¢]
c_B2 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type Il ? Non o]
C_B3 Secteur intersectant une zone Natura 2000 (SIC / ZSC) ? Non o]
C_B4 Secteur intersectant un Parc Naturel Régional (PNR) ? Non o]
C_B5 Secteur intersectant un Espace Naturel Sensible (ENS) ? Non 0
C_B6 | Secteur intersectant une haie inventoriée a la DNSB ? Oui 1 <
C_B7 | Secteur intersectant une zone humide inventoriée ? Non 0o
C_B8 Secteur concerné par un boisement ? Non [e]
CEBS) Secteur concerné par une zone de protection des boisements (PSG ou CBPS) ? Non 0
C_BIO | Secteur intersectant un cours d'eau ? Oui 1
C_P1 Secteur concerné par un périmétre de protection de sites inscrits ou classés ? Non [¢]
c_P2 Secteur concerné par un périmétre de protection des Monuments Historiques ? Non [¢]
C_P3 Secteur se trouvant dans le périmétre des abords d'un Monument Historique ? Non (o] o}
C_P4 Secteur concerné par un Site Patrimonial Remarquable (SPR - ex AVAP/ZPPAUP) ? Non o]
C_P5 Secteur intersectant une Zone de Présomption de Prescriptions Archéologiques (ZPPA) ? Non o]
C_Agl | Secteur se situant dans un périmétre d'un siége d'exploitation agricole ? Non o]
C_Ag2 | Secteur intersectant une parcelle du Registre Parcellaire Graphique (RPG) ? Non (o] °
C_RN1 | Secteur en zone inondable selon un PPRI ? Non 0
C_RN2 | Secteur concerné par |'Atlas des Zones Inondables (AZI) ? Non [o]
C_RN3 | Secteur concerné par une cavités souterraines ? Non (o] [0}
C_RN4 | Secteur concerné par un risque de mouvement de terrain (PPRMT) ? Non o]
C_RN5 | Secteur concerné par un aléa retrait/gonflement des argiles ? Non o]
C_RT1 | Secteur situé sur une zone de captage d'eau potable ? Non [¢]
C_RT2 | Secteur concerné par un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) ? Non o]
C_RT3 | Secteur concerné par un site inventorié BASIAS ? Non [¢] [0}
C_RT4 | Secteur intersectant une Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) Non 0]
C_RT5 | Secteur concerné par des canalisations ou transports de matiéres dangereuses ? Non o]
Secteur a proximité d'une route avec classement sonore ? Non o]
Secteur concerné par des sources de champs électromagnétiques (lignes THT, antennes...) ? Non (o]

TOTAL:2

SYNTHESE :

ENJEU TRES
FAIBLE

Q
(o]
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/ Commune: HAMBERS /
/ / ['/
S S { i -dit : ie e { 1]
f \‘! ) Lieu-dit: La Truniere ’; q,‘: i!)
] 5 . /
/ | Surface aprés RA: 3176.19 m? / | If

Thématique environnemen-

tale

=== Haies et alignement darbres & protéger (art. L1571-23 du Code de I'Urbanisme)

Mesures

Réduire

Les incidences sur I'étang, les berges et la ripisylve seront
limitées par l'installation sur pilotis des habitations mais

pas inexistantes.

Plusieurs haies identifié¢es sur le secteur sont
protégées au titre de l'article L151-23 du Code de
'urbanisme. Cette protection reste en vigueur suite a
la présente révision allégée.

Les espaces naturels

Compenser

En cas d'autorisation d'arrachage d'une haie protégée
au titre de l'article L151-23 du Code de l'urbanisme, en
tant que mesure compensatoire, et sauf impossibilité
technique démontrée au travers de la déclaration
préalable, une haie devra étre plantée dans les mémes
proportions que celle détruite (linéaire équivalent ou
supérieur) et de maniere a remplir une fonction
similaire. Dans la mesure du possible, il sera privilégié
une replantation sur la méme unité fonciére.

109



Envoyé en préfecture le 22/12/2025
Recu en préfecture le 23/12/2025

Publié le

Révision allégée n°2 du PLUi de la Communauté de Communes des Coévrong
o gl

ID : 053-200033298-20251216-DEL2025152-DE

H - Création de 4 habitations Iégéres de loisirs et de I'éco-paturage (lieu-dit
La Douaniére - Commune de Hambers) - ENJEU TRES FAIBLE

La Commmune souhaite ajouter un STECAL NT au lieu-dit La Douaniéere afin de développer un projet
d'accueil touristique avec la création de 4 habitations Iégéres de loisirs et de |I'éco paturage, le hameau
étant déja raccordé a I'eau.

Etat Initial de ’Environnement

Zonage et vocation proposés par le PLUi Superficie (m?)

AT : Espace destiné a recevoir des constructions et installation en lien avec I'hé-|Taille du STECAL : 1,28 ha
bergement touristique, faisant I'objet d'un Secteur de Taille et de Capacité Li-
mitée (STECAL) dans le respect des dispositions prévues par l'article L 151-13 du
code de l'urbanisme.

Zonage du document en vigueur

AA : Ce secteur est dédié a l'exercice des activités agricoles et abrite ainsi principalement les sieges et sites d'ex-
ploitation agricole. Ce secteur comprend également les habitations isolées (habitations de tiers) ainsi que les
groupements d’'habitations isolés.

Energie et sobriété territoriale

Paysage et patrimoine bati

Le secteur est entouré de cultures. Le secteur intersecte le Registre Parcellaire Graphique (RPG).

Gestion des ressources en eau et matériaux, déchets

Les espaces naturels

Le secteur est composé de prairies et d'espaces naturels boisés dont une zone ou les boisements sont protégés.

Hygiéne, santé, sécurité

Les risques naturels et technologiques

Incidences sur I'’environnement

Incidences prévisibles notables liées a I'urbanisation de cette zone

1o
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La création de 4 habitations |égeres de loisirs sur le secteur pourrait entrainer une dégradation des fonctionnali-
tés des boisements. Le secteur est déja raccordé a I'eau, cependant le projet peut avoir d’avoir des incidences
d'un point de vue de I'assainissement.

lllustrations

m
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COEVRONS

li I STECAL

Milieux naturels - biodiversité

[ dces

|:| c.Bs

c.89

ANALYSE CARTOGRAPHIQUE

STECAL N°3 - AT - HAMBERS

AJOUT - AAVERS AT | La Douaniére | 1.04 ha

| il I STECAL
Agriculture

C_Ag2-RPG
Cultures

-

CRITERE QUESTION REPONSE | SCORE | | TOTAL
c_B1 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type | ? Non 0
C_B2 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type Il ? Non [o]
C_B3 Secteur intersectant une zone Natura 2000 (SIC / ZSC) ? Non [o]
C_B4 | Secteur intersectant un Parc Naturel Régional (PNR) ? Non [o]
C_B5 | Secteur intersectant un Espace Naturel Sensible (ENS) ? Non 0
C_B6 | Secteur intersectant une haie inventoriée a la DNSB ? Oui 1 2
C_B7 | Secteur intersectant une zone humide inventoriée ? Non o)
C_B8 Secteur concerné par un boisement ? Oui 1
C_B9 | Secteur concerné par une zone de protection des boisements (PSG ou CBPS) ? Oui 1
C_B10 | Secteur intersectant un cours d'eau ? Non 0
C_P1 Secteur concerné par un périmeétre de protection de sites inscrits ou classés ? Non [o]
Cc_P2 Secteur concerné par un périmeétre de protection des Monuments Historiques ? Non [o]
C_P3 Secteur se trouvant dans le périmeétre des abords d’'un Monument Historique ? Non o) o
C_P4 | Secteur concerné par un Site Patrimonial Remarquable (SPR - ex AVAP/ZPPAUP) ? Non (o]
C_P5 Secteur intersectant une Zone de Présomption de Prescriptions Archéologiques (ZPPA) ? Non [o]
C_Agl | Secteur se situant dans un périmétre d'un siege d'exploitation agricole ? Non [o]
C_Ag2 | Secteur intersectant une parcelle du Registre Parcellaire Graphique (RPG) ? Oui 1 !
C_RN1 | Secteur en zone inondable selon un PPRI ? Non 0o
C_RN2 | Secteur concerné par |'Atlas des Zones Inondables (AZI) ? Non (o]
C_RN3 | Secteur concerné par une cavités souterraines ? Non [o] 0
C_RN4 | Secteur concerné par un risque de mouvement de terrain (PPRMT) ? Non [¢)
C_RN5 | Secteur concerné par un aléa retrait/gonflement des argiles ? Non 0]
C_RT1 | Secteur situé sur une zone de captage d'eau potable ? Non 4]
C_RT2 | Secteur concerné par un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) ? Non [o]
C_RT3 | Secteur concerné par un site inventorié BASIAS ? Non [o] 0
C_RT4 | Secteur intersectant une Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) Non [o]
C_RT5 | Secteur concerné par des canalisations ou transports de matiéres dangereuses ? Non 0
Secteur a proximité d'une route avec classement sonore ? Non [o]
Secteur concerné par des sources de champs électromagnétiques (lignes THT, antennes...) ? Non [o]

TOTAL: 4
SYNTHESE :
ENJEU TRES

FAIBLE
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PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE
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AJOUT - AA VERS AT PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE
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Commune:

Lieu-dit :

Surface aprés RA: 1.04 ha

HAMBERS

La Douaniere

=== Haies et alignement d’arbres & protéger (art. L151-23 du Code de "Urbanisme)

iwsisss Cheminement doux a créer ou a conserver au titre de l'article L.151-38 du Code de I'Urbanisme

Boisements & orotéger au titre de l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme

Thématique environne-
mentale

Paysage et patrimoine

Réduire

Mesures

e De plus, dans le zonage AT les constructions,
installations et ouvrages ne doivent ni porter
atteinte au développement des activités
agricoles ni a I'environnement. L'emprise au sol
est limitée a 30% de I'emprise fonciére. L'emprise
au sol devra permettre la gestion des eaux
pluviales a la parcelle.

Gestion des ressources en
eau et matériaux, déchets

Réduire

e Le zonage AT prévoit pour I'assainissement des
eaux usées que toute construction ou
installation doit évacuer ses eaux et que toute
construction nouvelle doit étre raccordée au
réseau collectif d'assainissement. En cas
d'impossibilité technique justifiée, un dispositif
autonome d'assainissement doit étre mis en
place. Le déversement des eaux usés autres que
domestiques dans le réseau public

n3
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d'assainissement doit faire [l'objet d'une
autorisation préalable. En I'absence de réseau
collectif : dans les secteurs voués, d'apres le
zonage d‘assainissement collectif, a étre
desservis par le réseau public collectif
d'assainissement, dans l'attente que le service
gestionnaire du service public d’assainissement
soit en capacité de réaliser la desserte, les
constructions et installations peuvent étre
autorisées, sous réserve que leurs eaux usées
soient dirigées sur des dispositifs
d'assainissement non collectif réglementaires et
conformes a la réglementation en vigueur.
L'évacuation des eaux usées traitées est réalisée
prioritairement par infiltration dans le sol si la
perméabilité le permet. Dans le cas ou le sol en
place sous-jacent ou juxtaposé au traitement ne
permet pas linfiltration, les eaux usées traitées
sont drainées et rejetées vers le milieu
hydraulique superficiel, aprés autorisation du
propriétaire ou du gestionnaire du milieu
récepteur.

Les espaces naturels

Réduire

e Les boisements sont a protéger au titre de
I'article L. 151-23 du Code de l'urbanisme ; les
travaux, autres que ceux nécessaires a l'entretien
courant et a la sécurité, ayant pour effet de
détruire ou de porter atteinte au boisement doit
faire 'objet d'une déclaration préalable. A ce titre
si les constructions d'habitations Iégéres,
installations, aménagements sont susceptibles
de compromettre leur conservation, elles ne
seront autorisées qu’'a condition de conserver un
segment du bois (appréciation au cas par cas)
assurant selon les cas l'effet de perspective ou/et
de mise en valeur de I'espace. Pour les espaces
boisés, les constructions, installations,
aménagements sont interdits au sein de la
surface définie par la projection au sol du
houppier. Les aménagements réalisés a leur
proximité doivent étre congus pour assurer leur
préservation.

Compenser

e Les haies et alignement d'arbres aux alentours
du secteur sont identifiés et protégés au titre de
I'article L. 151-23 du code de l'urbanisme, les
travaux d'installations d’habitations |égéres ou
d'éco-paturage, s'ils ont pour effet la suppression
de haies identifiées dans le zonage de protection
feront l'objet du principe “d'‘éviter-réduire-
compenser”. Ces travaux s'ils ont pour effet de
détruire ou porter atteinte a une haie doivent faire
I'objet d'une déclaration préalable. Si le projet est
soumis a déclaration préalable, elle peut étre
refusée ou assortie de mesures de compensation
si, compte tenu de leur importance et de leur
localisation, les travaux sont de nature a porter
atteinte de maniére irrémédiable au paysage et a
la fonctionnalité des haies. Cette appréciation
tient compte également de I'état sanitaire des
éléments végétaux et des enjeux liés a l'activité
agricole (fonctionnalité des acceés...).
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| - Projet hébergement touristique (lieu-dit Le Genét - Commune de Livet)
- ENJEU TRES FAIBLE

La Commune souhaite ajouter un STECAL AT au lieu-dit Le Genét en deux parties afin de développer
un projet hébergement insolite et écologique pour les vacances et le week-end. Le projet d’héberge-
ment sera créé soit par I'installation d'une une yourte ou une roulotte avec la réhabilitation d'un bati-
ment sur site. Cet hébergement touristique sera complété par des activités de péche autour de I'étang
(péche dite "no kill").

Etat Initial de 'Environnement

Zonage et vocation proposés par le PLUi Superficie (m?)

AT : Espace destiné a recevoir des constructions|Taille du STECAL : 0,26 ha
et installation en lien avec I'nébergement touris-
tique, faisant lI'objet d'un Secteur de Taille et de
Capacité Limitée (STECAL) dans le respect des
dispositions prévues par l'article L 151-13 du code
de l'urbanisme.

Zonage du document en vigueur

AA : Ce secteur est dédié a l'exercice des activités agricoles et abrite ainsi principalement les siéges et sites d'ex-
ploitation agricole. Ce secteur comprend également les habitations isolées (habitations de tiers) ainsi que les
groupements d’'habitations isolés.

Energie et sobriété territoriale

Paysage et patrimoine bati

Le STECAL recoupe un cours d'eau et une zone boisée.

Gestion des ressources en eau et matériaux, déchets

Les espaces naturels

Le STECAL recoupe des espaces naturels boisés, des haies identifiées et protégées au PLUi en vigueur, des zones
humides et un cours d'eau.

Hygiéne, santé, sécurité

Les risques naturels et technologiques
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Incidences sur I'’environnement

Incidences prévisibles notables liées a I'urbanisation de cette zone

Les aménagements sur le STECAL pourraient impacter le cours d'eau (au niveau qualité et morphologie), les

zones humides et les espaces naturels boisés présents sur le secteur.

Les haies protégées sur le secteur sont localisées en bordure du STECAL sans le recouper. Il n'y a donc pas d'inci-

dence a attendre de cet enjeu.

Illustrations

e
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S LO

(COEVRONS

l l STECAL

Milieux naturels - biodiversité

[_:] ces
M c.B7
e
I cso

| l STECAL

ANALYSE CARTOGRAPHIQUE

STECAL N°5 - AT - LIVET
AJOUT - AAVERS AT | LeGenét | 1016.77 m?

CRITERE QUESTION REPONSE | SCORE | | TOTAL
c_B1 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type | ? Non 0
C_B2 | Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type Il ? Non 0]
C_B3 Secteur intersectant une zone Natura 2000 (SIC / ZSC) ? Non [o]
C_B4 | Secteur intersectant un Parc Naturel Régional (PNR) ? Non [o]
C_B5 Secteur intersectant un Espace Naturel Sensible (ENS) ? Non [o]
C_B6 | Secteur intersectant une haie inventoriée a la DNSB ? Oui 1 -
C_B7 | Secteur intersectant une zone humide inventoriée ? Non 0
C_B8 Secteur concerné par un boisement ? Oui 1
(e fzic) Secteur concerné par une zone de protection des boisements (PSG ou CBPS) ? Non [o]
C_B10 | Secteur intersectant un cours d'eau ? Non o
c_P Secteur concerné par un périmétre de protection de sites inscrits ou classés ? Non [o]
Cc_P2 Secteur concerné par un périmétre de protection des Monuments Historiques ? Non [o]
C_P3 Secteur se trouvant dans le périmétre des abords d’'un Monument Historique ? Non [o] o}
C_P4 Secteur concerné par un Site Patrimonial Remarquable (SPR - ex AVAP/ZPPAUP) ? Non [o]
C_P5 Secteur intersectant une Zone de Présomption de Prescriptions Archéologiques (ZPPA) ? Non [o]
C_Agl | Secteur se situant dans un périmétre d'un siége d'exploitation agricole ? Non [o]
C_Ag2 | Secteur intersectant une parcelle du Registre Parcellaire Graphique (RPG) ? Non [o] ©
C_RNI1 | Secteur en zone inondable selon un PPRI ? Non o
C_RN2 | Secteur concerné par |'Atlas des Zones Inondables (AZI) ? Non o]
C_RN3 | Secteur concerné par une cavités souterraines ? Non 0o (o]
C_RN4 | Secteur concerné par un risque de mouvement de terrain (PPRMT) ? Non 0
C_RN5 | Secteur concerné par un aléa retrait/gonflement des argiles ? Non [o]
C_RT1 | Secteur situé sur une zone de captage d'eau potable ? Non [o]
C_RT2 | Secteur concerné par un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) ? Non [o]
C_RT3 | Secteur concerné par un site inventorié BASIAS ? Non [o] 0
C_RT4 | Secteur intersectant une Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) Non [o]
C_RT5 | Secteur concerné par des canalisations ou transports de matiéres dangereuses ? Non [o]
Secteur a proximité d'une route avec classement sonore ? Non [o]
Secteur concerné par des sources de champs électromagnétiques (lignes THT, antennes...) ? Non [o]

TOTAL: 2

SYNTHESE :

ENJEU TRES
FAIBLE
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(COEV?ONS

l l STECAL

Milieux naturels - biodiversité

V,‘ cer
(e
B csno

| ' STECAL

ANALYSE CARTOGRAPHIQUE

CRITERE QUESTION REPONSE | SCORE | | TOTAL
c_B1 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type | ? Non 0
C_B2 | Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type Il ? Non 0]
C_B3 Secteur intersectant une zone Natura 2000 (SIC / ZSC) ? Non [o]
C_B4 | Secteur intersectant un Parc Naturel Régional (PNR) ? Non [o]
C_B5 Secteur intersectant un Espace Naturel Sensible (ENS) ? Non [o]
C_B6 | Secteur intersectant une haie inventoriée a la DNSB ? Non 0 -
C_B7 | Secteur intersectant une zone humide inventoriée ? Oui 1
C_B8 Secteur concerné par un boisement ? Oui 1
C_B9 Secteur concerné par une zone de protection des boisements (PSG ou CBPS) ? Non [o]
C_B10 | Secteur intersectant un cours d'eau ? Oui 1
c_P1 Secteur concerné par un périmétre de protection de sites inscrits ou classés ? Non [o]
Cc_P2 Secteur concerné par un périmétre de protection des Monuments Historiques ? Non [o]
C_P3 Secteur se trouvant dans le périmétre des abords d’'un Monument Historique ? Non [o] o}
C_P4 Secteur concerné par un Site Patrimonial Remarquable (SPR - ex AVAP/ZPPAUP) ? Non [o]
C_P5 | Secteur intersectant une Zone de Présomption de Prescriptions Archéologiques (ZPPA) ? Non o]
C_Agl | Secteur se situant dans un périmétre d'un siége d'exploitation agricole ? Non [o]
C_Ag2 | Secteur intersectant une parcelle du Registre Parcellaire Graphique (RPG) ? Non [o] ©
C_RNI1 | Secteur en zone inondable selon un PPRI ? Non 0
C_RN2 | Secteur concerné par |'Atlas des Zones Inondables (AZI) ? Non o]
C_RN3 | Secteur concerné par une cavités souterraines ? Non 0o (o]
C_RN4 | Secteur concerné par un risque de mouvement de terrain (PPRMT) ? Non [o]
C_RN5 | Secteur concerné par un aléa retrait/gonflement des argiles ? Non [o]
C_RT1 | Secteur situé sur une zone de captage d'eau potable ? Non [o]
C_RT2 | Secteur concerné par un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) ? Non [o]
C_RT3 | Secteur concerné par un site inventorié BASIAS ? Non [o] 0
C_RT4 | Secteur intersectant une Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) Non [o]
C_RT5 | Secteur concerné par des canalisations ou transports de matiéres dangereuses ? Non [o]
Secteur a proximité d'une route avec classement sonore ? Non [o]
Secteur concerné par des sources de champs électromagnétiques (lignes THT, antennes...) ? Non [o]

TOTAL:3

SYNTHESE :

ENJEU TRES
FAIBLE
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Commune: LIVET

Lieu-dit: Le Genét

Surface apres RA: 1591.54 m?

Zones humides au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme

Thématique environnementale Mesures

e EnzoneAetN,lesconstructions nouvelles établies

en bordure des rivieres et cours d'eau non
recouverts devront respecter un recul minimal de

35 metres a partir des berges des cours d'eau,
identifié aux documents graphiques du
réglement.

e L'entiereté de la zone humide inventoriée est
protégée dans le PLUI au titre de l'article L.151-23
du Code de l'urbanisme. Afin dassurer la
conservation, la restauration, la mise en valeur ou
la création de zones humides, les affouillements et
Réduction exhaussements du sol liés a cet objectif sont
autorisés. Toute occupation ou utilisation du sol,
ainsi que tout aménagement susceptible de
compromettre l'existence, la qualité, I'équilibre

hydraulique et biologique d'une zone humide est
strictement interdit,

Les espaces naturels

notamment pour les
remblaiements de sols, dépdts de matériaux,

assechements et mises en eau sauf mesures
compensatoires appropriées didment autorisées
par le Préfet et en adéquation avec les dispositions

du SDAGE et du SAGE qui couvre la zone humide
concernée.
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boisée.

Bien que des mesures ERC soient proposées sur c
STECAL, des incidences résiduelles peuvent subsiste
dans le cas d’laménagement du secteur sur la parti

e Dans tous les cas, les projets affectant une zone
humide doivent viser les principes d'évitement,
réduction, compensation des impacts potentiels.

Compensation Les dérogations a la dégradation ou destruction

de zones humides seront exceptionnelles et

limitées a des projets identifiés d'intérét public ou
liées a des exploitations agricoles.

J - Projet d’activités touristiques autour de la permaculture et de I'agroéco-
logie a Villermangé (Commune de la Bazouge-des-Alleux) - ENJEU TRES

FAIBLE

La Commune souhaite ajouter un STECAL AT au lieudit de Villermangé géré par 'association /'Institut
de la Ferme Vivante qui a pour objet de rechercher, expérimenter, et partager des idées et méthodes
de permaculture et d'agroécologie. Les porteurs de projets souhaitent accueillir des touristes écolo-
giques en offrant un lieu reposant dans la nature, une participation a des activités ayant pour objectif

de mieux se nourrir.

Le projet comprend :

e Une cuisine collective et un laboratoire dans les batiments existants (petite et moyenne
dépendance) avec une extension en verriere coté sud de la petite dépendance qui servira de

cuisine et d'hébergement en co-living

e Extension cété ouest de la maison existante qui servira de batiment d'accueil et hébergement
principale selon les saisons

e Des éco-hébergements sur le champ derriere la maison
(hébergements légers et temporaires).

Etat Initial de 'Environnement

Zonage et vocation proposés par le PLUi Superficie (m?)

AT : Espace destiné a recevoir des constructions et ins-[Taille du STECAL : 1,11 ha
tallation en lien avec I'hébergement touristique, fai-
sant I'objet d’'un Secteur de Taille et de Capacité Limi-
tée (STECAL) dans le respect des dispositions prévues
par l'article L 151-13 du code de I'urbanisme.

Zonage du document en vigueur

groupements d’habitations isolés.

AA : Ce secteur est dédié a l'exercice des activités agricoles et abrite ainsi principalement les sieges et sites d'ex-
ploitation agricole. Ce secteur comprend également les habitations isolées (habitations de tiers) ainsi que les

Energie et sobriété territoriale
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Paysage et patrimoine bati

Gestion des ressources en eau et matériaux, déchets

Les espaces naturels

Le secteur est localisé en bordure de zone humide inventoriée.

Hygiéne, santé, sécurité

Les risques naturels et technologiques

Le secteur croise une zone concernée par l'aléa retrait-gonflement des argiles.

Incidences sur I'’environnement

Incidences prévisibles notables liées a I'urbanisation de cette zone

Les aménagements sur le secteur pourraient entrainer une dégradation des fonctionnalités de la zone humide
voir une destruction compléte.

La construction d'un nouveau batiment pourrait également impacter le cycle de I'eau en empéchant l'infiltra-
tion a la parcelle des eaux pluviales.

Illustrations
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(COEV3ONS

Milieux naturels - biodiversité
Fe—n
1 ] C_B6

4

c.87
- c.810

| I STECAL
Risques naturels

- C_RNS

AJOUT - AAVERS AT | Villermangé | 111 ha

o a wn
-:1@

ANALYSE CARTOGRAPHIQUE

STECAL N°10 - AT - LA BAZOUGE DES ALLEUX

l I STECAL

Agriculture
C_Ag2-RPG
Cultures

B o

CRITERE QUESTION REPONSE | SCORE | | TOTAL
c_B1 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type | ? Non o]
C_B2 | Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type Il ? Non [o]
C_B3 Secteur intersectant une zone Natura 2000 (SIC / ZSC) ? Non o]
C_B4 | Secteur intersectant un Parc Naturel Régional (PNR) ? Non o]
CZB5 Secteur intersectant un Espace Naturel Sensible (ENS) ? Non [¢]
C_B6 | Secteur intersectant une haie inventoriée a la DNSB ? Non 0o [
C_B7 | Secteur intersectant une zone humide inventoriée ? Oui 1
C_B8 Secteur concerné par un boisement ? Non [¢]
B Secteur concerné par une zone de protection des boisements (PSG ou CBPS) ? Non o]
C_BI0 | Secteur intersectant un cours d'eau ? Non o
C_P1 Secteur concerné par un périmeétre de protection de sites inscrits ou classés ? Non [¢]
Cc_P2 Secteur concerné par un périmétre de protection des Monuments Historiques ? Non [¢]
C_P3 Secteur se trouvant dans le périmétre des abords d’'un Monument Historique ? Non (o] o}
C_P4 | Secteur concerné par un Site Patrimonial Remarquable (SPR - ex AVAP/ZPPAUP) ? Non o]
C_P5 Secteur intersectant une Zone de Présomption de Prescriptions Archéologiques (ZPPA) ? Non o]
C_Agl | Secteur se situant dans un périmétre d'un siége d'exploitation agricole ? Non o
C_Ag2 | Secteur intersectant une parcelle du Registre Parcellaire Graphique (RPG) ? Non 4] ©
C_RN1 | Secteur en zone inondable selon un PPRI ? Non [}
C_RN2 | Secteur concerné par I'Atlas des Zones Inondables (AZI) ? Non (o]
C_RN3 | Secteur concerné par une cavités souterraines ? Non (o] 1
C_RN4 | Secteur concerné par un risque de mouvement de terrain (PPRMT) ? Non [¢]
C_RN5 | Secteur concerné par un aléa retrait/gonflement des argiles ? Oui 1
C_RT1 | Secteur situé sur une zone de captage d'eau potable ? Non o]
C_RT2 | Secteur concerné par un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) ? Non o]
C_RT3 | Secteur concerné par un site inventorié BASIAS ? Non o] o]
C_RT4 | Secteur intersectant une Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) Non 0]
C_RT5 | Secteur concerné par des canalisations ou transports de matiéres dangereuses ? Non o]
Secteur a proximité d'une route avec classement sonore ? Non [o]
Secteur concerné par des sources de champs électromagnétiques (lignes THT, antennes...) ? Non o]

TOTAL:2
SYNTHESE :
ENJEU TRES

FAIBLE

£

2



Révision allégée n°2 du PLUi de la Communauté de Communes des Coévrond Enveye en préfecture le 22/12/2025

Recu en préfecture le 23/12/2025 .. -

Lo

Publié le

ID : 053-200033298-20251216-DEL2025152-DE

PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE ‘ AJOUT - AA VERS AT PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE

Commune: LA BAZOUGE DES ALLEUX

Lieu-dit: Villermangé

Surface aprés RA: 11 ha

Zones humides au titre de 'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme

=== Haies et alignement d'arbres & protéger (art. L151-23 du Code de "Urbanisme)

‘. Batiment susceptible de faire I'objet d'un changement de destination au titre de I'arbicle L.123-3-1 du Code de 'Urbanisme

Thématique environnemen-
Mesures

tale

e L'entiereté dela zone humide inventoriée est protégée
dans le PLUi au titre de l'article L151-23 du Code de
lurbanisme. Afin d'assurer la conservation, Ila
restauration, la mise en valeur ou la création de zones
humides, les affouillements et exhaussements du sol
liés a cet objectif sont autorisés. Toute occupation ou
utilisation du sol, ainsi que tout aménagement
susceptible de compromettre I'existence, la qualité,
'équilibre hydraulique et biologique d'une zone
humide est strictement interdit, notamment pour les
remblaiements de sols, dépdts de matériaux,
assechements et mises en eau sauf mesures
compensatoires appropriées diment autorisées par le
Préfet et en adéquation avec les dispositions du
SDAGE et du SAGE qui couvre la zone humide
concernée. Dans tous les cas, les projets affectant une
zone humide doivent viser les principes d'évitement,
réduction, compensation des impacts potentiels. Les
dérogations a la dégradation ou destruction de zones
humides seront exceptionnelles et limitées a des
projets identifiés d'intérét public ou liées a des
exploitations agricoles.

Les espaces naturels Réduire
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Compenser

Dans tous les cas, les projets affectant une zone
humide doivent viser les principes d'évitement,
réduction, compensation des impacts potentiels. Les
dérogations a la dégradation ou destruction de zones
humides seront exceptionnelles et limitées a des
projets identifiés d'intérét public ou liées a des
exploitations agricoles.

Gestion des ressources en

L . L Réduire
eau et matériaux, déchets

Le reglement du PLUi rappelle gu'en zone AT :

les aménagements réalisés sur tout terrain doi-

vent étre tels gu'ils :

- N'aggravent pas l|'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collectant ces eaux

- Permettent de maitriser le débit et I'écou-
lement des eaux pluviales et de ruisselle-
ment.

Dans ce but, les eaux pluviales seront infiltrées a
la parcelle ou piégées/stockées par des dispositifs
appropriés sur la parcelle. En d’'autres termes, il
faudra que le pétitionnaire assure la gestion des
eaux pluviales a la parcelle sauf impossibilité
technique avérée et justifiée lors du dépdt de son

autorisation d'urbanisme.

Les risques naturels et

5 Eviter
technologiques

Concernant l'aléa retrait/gonflement des argiles,
une plaquette d'information est disponible, en
annexe du PLUi, a I'attention des professionnels
de la construction, élus, maitres d'ouvrage,
précise les regles constructives permettant
d'éviter les désordres liés au retrait gonflement
des argiles.

K - Projet d’équipements autour du lavoir a Le Lavoir (Commune de Mont-

surs) - ENJEU TRES FAIBLE

La Commune (Saint-Cénéré) souhaite ajouter un STECAL NLL afin de permettre la mise en place d'équi-
pements légers, avec du mobilier urbain pour permettre la mise en place de guiguette I'été dans l'ob-

jectif de mettre en valeur le lavoir.

Etat Initial de 'Environnement

Zonage et vocation proposés par le PLUi

Superficie (m?)

NLL : Espace destiné a recevoir des activités légeres de
loisir, (terrain de sport, espace de péche, etc.) faisant
'objet d’'un Secteur de Taille et de Capacité Limitée
(STECAL) dans le respect des dispositions prévues par
I'article L151-13 du code de I'urbanisme.

Taille du STECAL : 0,09 ha

Zonage du document en vigueur

N : Secteur naturel qui recouvre les espaces a protéger en raison de leur(s) qualité(s) environnementale(s) et/ou
écologique(s) et/ou paysageére(s). Ce secteur peut comprendre des habitations isolées.
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Energie et sobriété territoriale

Paysage et patrimoine bati

Le secteur de projet croise le site inscrit « LES ROCHERS DE LA VALLEE DE LA JOUANNE ».

Gestion des ressources en eau et matériaux, déchets

Les espaces naturels

Le STECAL borde le cours d'eau de la Jouanne et recoupe la ZNIEFF de type 2 « Bords de la Jouanne entre Saint
Cenere et Argentre ». La ZNIEFF correspond a une belle vallée encaissée d'une riviere de deuxieme catégorie,
bordée de vieux aulnes et de prairies naturelles paturées. Les coteaux portent une végétation dense de feuillus.

Hygiéne, santé, sécurité

Les risques naturels et technologiques

L'ensemble du secteur recoupe I'atlas des zones inondables de la Mayenne et de ses affluents.

Incidences sur I'’environnement

Incidences prévisibles notables liées a I'urbanisation de cette zone

Belle vallée encaissée d'une riviere de deuxiéme catégorie, bordée de vieux aulnes et de prairies naturelles pa-
turées. Les coteaux portent une végétation dense de feuillus. Le secteur portera sur des aménagements légers
(table de pique-nique, banc, chaise...) n'ayant que des incidences minimes sur I'environnement.

Toutefois, Le projet est localisé dans le périmétre d'un site inscrits/classés. L'urbanisation sur ce site doit ainsi se
faire dans le respect de ce site patrimonial.

lllustrations
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(COEVONS

Milieux naturels - biodiversité
c.e2

—
| c_B6
i

l I STECAL

Risques naturels
C_RN2

ANALYSE CARTOGRAPHIQUE

l I STECAL

Paysage et patrimoine

CRITERE QUESTION REPONSE | SCORE | [ TOTAL
c_B1 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type | ? Non o]
C_B2 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type Il ? Oui 1
C_B3 Secteur intersectant une zone Natura 2000 (SIC / ZSC) ? Non o]
C_B4 Secteur intersectant un Parc Naturel Régional (PNR) ? Non o]
CZB5 Secteur intersectant un Espace Naturel Sensible (ENS) ? Non [¢]
C_B6 | Secteur intersectant une haie inventoriée a la DNSB ? Non 0o ¢
C_B7 | Secteur intersectant une zone humide inventoriée ? Non 0o
C_B8 Secteur concerné par un boisement ? Non [¢]
(o {=] Secteur concerné par une zone de protection des boisements (PSG ou CBPS) ? Non o]
C_BI0 | Secteur intersectant un cours d'eau ? Oui 1
C_P1 Secteur concerné par un périmeétre de protection de sites inscrits ou classés ? Oui 1
Cc_P2 Secteur concerné par un périmétre de protection des Monuments Historiques ? Non [¢]
C_P3 Secteur se trouvant dans le périmétre des abords d'un Monument Historique ? Non (o] 1 TOTAL : 4
C_P4 | Secteur concerné par un Site Patrimonial Remarquable (SPR - ex AVAP/ZPPAUP) ? Non o] SYNTH ES E :
C_P5 Secteur intersectant une Zone de Présomption de Prescriptions Archéologiques (ZPPA) ? Non o] .
C_Agl | Secteur se situant dans un périmeétre d'un siége d'exploitation agricole ? Non [¢] E NJ E U TR E s
C_Ag2 | Secteur intersectant une parcelle du Registre Parcellaire Graphique (RPG) ? Non (o] ° FAI B LE
C_RN1 | Secteur en zone inondable selon un PPRI ? Non o
C_RN2 | Secteur concerné par |'Atlas des Zones Inondables (AZI) ? Oui 1
C_RN3 | Secteur concerné par une cavités souterraines ? Non (o] 1
C_RN4 | Secteur concerné par un risque de mouvement de terrain (PPRMT) ? Non [¢]
C_RN5 | Secteur concerné par un aléa retrait/gonflement des argiles ? Non [o]
C_RT1 | Secteur situé sur une zone de captage d'eau potable ? Non o]
C_RT2 | Secteur concerné par un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) ? Non o]
C_RT3 | Secteur concerné par un site inventorié BASIAS ? Non o] o]
C_RT4 | Secteur intersectant une Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) Non 0]
C_RT5 | Secteur concerné par des canalisations ou transports de matiéres dangereuses ? Non o]
Secteur a proximité d'une route avec classement sonore ? Non [o]
Secteur concerné par des sources de champs électromagnétiques (lignes THT, antennes...) ? Non o]
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Thématique environnemen-

tale

e
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Mesures

Les espaces naturels

Réduire

e Lesarbresde haut jets devront étre maintenus dans la

e Enzone AetN, les constructions nouvelles établies en

mesure du possible sur le STECAL notamment
'ensemble des arbres en bordure de cours d'eau.

bordure des rivieres et cours d'eau non recouverts
devront respecter un recul minimal de 35 métres a
partir des berges des cours d'eau, identifié aux
documents graphiques du reglement. Ainsi, il ne
devrait pasy avoir d'impact sur la ripisylve de bords de
cours d'eau et I'nydromorphologie du cours d'eau.

Paysage et patrimoine
bati

Eviter

e Les travaux en site classé sont soumis a
autorisation spéciale au titre du code de
'Environnement, sauf <lils relevent de
I'exploitation courante des fonds ruraux ou de
I'entretien des constructions. Cette
autorisation est préfectorale ou ministérielle
selon la nature et I'ampleur des travaux.

e De plus,

L'installation de caravanes et la création de
terrains de camping sont interdites sauf déro-
gation ;

Toute forme de publicité est interdite ;

Les réseaux électriques ou téléphoniques
nouveaux doivent obligatoirement étre en-
fouis.
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Les risques naturels et tech-

. Réduire
nologiques

La guinguette sera ouverte uniguement en période
estivale ce qui limitera les impacts potentiels liés aux
inondations.

Le PLUi préserve les zones inondables, répertoriées au
sein des Atlas des Zones Inondables et situées en
dehors des zones urbanisées de toute urbanisation
nouvelle a I'exception :

o des constructions, reconstructions apres
sinistre, ouvrages, installations,
aménagements nécessaires a la gestion, a
'entretien, a I'exploitation des terrains
inondables, notamment par un usage
agricole, ou pour des activités sportives ou
de loisirs compatibles avec le risque
d'inondation;

o des réparations ou reconstructions de biens
sinistrés  (sauf les reconstructions a
'identique suite a une inondation
torrentielle ou a une submersion marine),
démolitions reconstructions et
changements de destination des biens
existants sans accroissement notable des
capacités d'accueil de populations, sous
réserve que la sécurité des occupants soit
assurée et que la vulnérabilité de ces biens
soit diminuée;

o des ouvrages, installations, aménagements
d'infrastructures et réseaux d'intérét général
sans alternative a I'échelle du bassin de vie
et réalisés selon une conception résiliente a
I'inondation ;

o des équipements dont la fonction est liée a

leur implantation (portes  d'écluses,
équipements portuaires) ;
o des activités nécessitant la proximité

immédiate du cours d'eau concerné par le
risque inondation ;

o des constructions, ouvrages, installations,
aménagements et travaux destinés a
réduire les conséquences du risque
d'inondation.

L - Projet d’hébergements éco-durable a

Saint-Thomas-de-Courceriers/1zé) - ENJEU TRES FAIBLE

la Sémondiére (Commune de

La Commune souhaite ajouter un STECAL NT au lieu-dit La Herbliniére destiné a une activité touristique
avec la construction de petits logements éco-durables type parc résidentiel de loisirs composée de
parcelles pouvant accueillir tentes ou caravanes et une quinzaine d'habitations |égéres de loisirs. Les
parcelles seraient disposées entre les haies fleuries et boisées. Cette activité vient s'ajouter aux struc-
tures touristiques déja existantes (gite, des chambres d'hétes et des cabanes dans les arbres) et vien-
drait s'intégrer a la logique du collectif "Slowlydays Mayenne".

Etat Initial de ’Environnement

Zonage et vocation proposés par le PLUi

Superficie (m?)

NT : Espace destiné a recevoir des constructions et ins-
tallation en lien avec

Taille du STECAL : 1,07 ha

'hébergement touristique,
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faisant I'objet d'un Secteur de Taille et de Capacité Li-
mitée (STECAL) dans le respect des dispositions pré-
vues par I'article L 151-13 du code de l'urbanisme.

Zonage du document en vigueur

AA : Ce secteur est dédié a l'exercice des activités agricoles et abrite ainsi principalement les sieges et sites d'ex-
ploitation agricole. Ce secteur comprend également les habitations isolées (habitations de tiers) ainsi que les
groupements d’habitations isolés.

Energie et sobriété territoriale

Paysage et patrimoine bati

Le secteur recoupe, principalement sur sa partie Sud, des parcelles identifiées comme des prairies.

Gestion des ressources en eau et matériaux, déchets

Les espaces naturels

Le secteur recoupe un cours d'eau ainsi que des haies de protection.

Hygiéne, santé, sécurité

Les risques naturels et technologiques

Incidences sur I'’environnement

Incidences prévisibles notables liées a I'urbanisation de cette zone

L'aménagement de ce secteur pourrait impacter les haies ainsi que le cours d'eau présents sur le site.

Par ailleurs, les parcelles de prairies pourraient également étre impactées.

lllustrations
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Révision allégée n°2 du PLUi de la Communauté de Communes des Coévrong

COEVRONS STECAL N°69 - NT - ST THOMAS DE COURCERIERS
; AJOUT - AA VERS NT et N VERS NT | La Herbliniere | 1.07 ha

l I STECAL

Agriculture
C_Ag2-RPG
Cultures

Bl e
. o

Milieux naturels - biodiversité
Fe—n

1 ] C_B6

L]

s
- c.810

o 6 wm
-
| I STECAL

o B nm
-

ANALYSE CARTOGRAPHIQUE

CRITERE QUESTION REPONSE | SCORE | [ TOTAL
c_B1 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type | ? Non o]
c_B2 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type Il ? Non o]
C_B3 Secteur intersectant une zone Natura 2000 (SIC / ZSC) ? Non o]
C_B4 Secteur intersectant un Parc Naturel Régional (PNR) ? Non o]
CZB5 Secteur intersectant un Espace Naturel Sensible (ENS) ? Non [¢]
C_B6 | Secteur intersectant une haie inventoriée a la DNSB ? Oui 1 ¢
C_B7 | Secteur intersectant une zone humide inventoriée ? Non 0o
C_B8 Secteur concerné par un boisement ? Non [¢]
B Secteur concerné par une zone de protection des boisements (PSG ou CBPS) ? Non o]
C_BI0 | Secteur intersectant un cours d'eau ? Oui 1
C_P1 Secteur concerné par un périmeétre de protection de sites inscrits ou classés ? Non [¢]
Cc_P2 Secteur concerné par un périmétre de protection des Monuments Historiques ? Non [¢]
C_P3 Secteur se trouvant dans le périmétre des abords d’'un Monument Historique ? Non (o] o} TOTAL : 3
C_P4 | Secteur concerné par un Site Patrimonial Remarquable (SPR - ex AVAP/ZPPAUP) ? Non o] SYNTH ES E :
C_P5 Secteur intersectant une Zone de Présomption de Prescriptions Archéologiques (ZPPA) ? Non o] E NJ E U TR E s
C_Agl | Secteur .se situant dans un périmétre d' u|f1 sieged expiomatlon a.grlcole ? Nor.m o . FAI B LE
C_Ag2 | Secteur intersectant une parcelle du Registre Parcellaire Graphique (RPG) ? Oui 1
C_RN1 | Secteur en zone inondable selon un PPRI ? Non o
C_RN2 | Secteur concerné par |'Atlas des Zones Inondables (AZI) ? Non (o]
C_RN3 | Secteur concerné par une cavités souterraines ? Non (o] [0}
C_RN4 | Secteur concerné par un risque de mouvement de terrain (PPRMT) ? Non [¢]
C_RN5 | Secteur concerné par un aléa retrait/gonflement des argiles ? Non [o]
C_RT1 | Secteur situé sur une zone de captage d'eau potable ? Non o]
C_RT2 | Secteur concerné par un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) ? Non o]
C_RT3 | Secteur concerné par un site inventorié BASIAS ? Non o] o]
C_RT4 | Secteur intersectant une Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) Non 0]
C_RT5 | Secteur concerné par des canalisations ou transports de matiéres dangereuses ? Non o]
Secteur a proximité d'une route avec classement sonore ? Non [o]
Secteur concerné par des sources de champs électromagnétiques (lignes THT, antennes...) ? Non o]




Révision allégée n°2 du PLUi de la Communauté de Communes des Coévrong

Envoyé en préfecture le 22/12/2025
Recu en préfecture le 23/12/2025
Publié le

ID : 053-200033298-20251216-DEL2025152-DE

o gl

Thématique environnemen-
tale

Paysage et patrimoine bati

= Haies et alignement d'arbres & protéger (art. L151-23 du Code de I'Urbanisme)

Réduire

Mesures

Le projet prévoit l'installation de tentes ou caravanes
et une quinzaine d'habitations légeres de loisirs.
L'imperméabilisation sera donc tres limitée sur ce
secteur ce qui permettra de préserver les espaces
prairiaux et leurs fonctionnalitées. Par ailleurs,
'emprise au sol sera limitée a 30% de 'unité fonciere
et devra permettre |la gestion des eaux pluviales.

Les espaces naturels

Réduire

Le STECAL croise un cours d'eau qui n'avait pas été
identifié au plan de zonage dans le PLUi en vigueur.
Ainsi, les obligations indiquées dans le réglement de
recul en zone A et N autour des cours d'eau ne
s'appliquent pas pour ce secteur. Toutefois, afin de
préserver les fonctionnalités de ce cours d'eau, les
cours d'eau seront actualisés dans le zonage. Ainsi sur
ce STECAL, les constructions nouvelles devront
également respecter un recul minimal de 35 meétres a
partir des berges des cours d'eau.

Plusieurs haies identifiées sur le secteur sont protégées
au titre de l'article L151-23 du Code de l'urbanisme.
Cette protection reste en vigueur suite a la présente
révision allégée.

Compenser

Plusieurs haies identifiées sur le secteur sont protégées
au titre de l'article L151-23 du Code de l'urbanisme.
Cette protection reste en vigueur suite a la présente
révision allégée. En cas d'autorisation d'arrachage
d'une haie protégée au titre de I'article L.151-23 du Code
de l'urbanisme, en tant que mesure compensatoire, et
sauf impossibilité technique démontrée au travers de
la déclaration préalable, une haie devra étre plantée
dans les mémes proportions que celle détruite (linéaire
équivalent ou supérieur) et de maniere a remplir une

131



Révision allégée n°2 du PLUi de la Communauté de Communes des Coévrong

Envoyé en préfecture le 22/12/2025
Recu en préfecture le 23/12/2025

Publié le

o gl

ID : 053-200033298-20251216-DEL2025152-DE

fonction similaire. Dans la mesure du possible, il sera
privilégié une replantation sur la méme unité fonciére.

M - Projet de gites a Le Chatellier (Commune de Saint-Thomas-de-Cource-

riers) - ENJEU TRES FAIBLE

La Commune souhaite ajouter un STECAL AT au lieu-dit Le Chatellier destiné a la création d'un gite
d'une capacité de 50 personnes par I'extension d'un batiment existant. L'objectif est de développer une
activité touristigue avec des possibilités : de visite de I'exploitation Roisneau, de péche a proximité (pré-
sence de deux points d'eau sur le site et autres étangs sur la commune), de randonnées pédestres dans

les environs proches et plus lointains.

Le projet comprend également la réhabilitation d'un ancien batiment de ferme pour installation d'une
terrasse et d'un jacuzzi et la réhabilitation partielle ancienne stabulation pour création d'une salle de

80m?2a 1002

Etat Initial de ’Environnement

Zonage et vocation proposés par le PLUi Superficie (m?)

tallation en lien avec I'hébergement touristique, fai-
sant I'objet d'un Secteur de Taille et de Capacité Limi-
tée (STECAL) dans le respect des dispositions prévues
par I'article L 151-13 du code de 'urbanisme.

AT : Espace destiné a recevoir des constructions et ins-|Taille du STECAL : 0,75 ha

Zonage du document en vigueur

groupements d’habitations isolés.

AA : Ce secteur est dédié a l'exercice des activités agricoles et abrite ainsi principalement les sieges et sites d'ex-
ploitation agricole. Ce secteur comprend également les habitations isolées (habitations de tiers) ainsi que les

Energie et sobriété territoriale

Paysage et patrimoine bati

Le STECAL recoupe plusieurs parcelles de culture.

Gestion des ressources en eau et matériaux, déchets

Les espaces naturels

Hygiéne, santé, sécurité
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Les risques naturels et technologiques

Incidences sur I'’environnement

Incidences prévisibles notables liées a I'urbanisation de cette zone

L'urbanisation sur ce STECAL pourrait entrainer une perte de surface agricole aujourd’hui exploitée pour des

cultures.

La construction d’'un nouveau batiment pourrait impacter le cycle de I'eau en empéchant l'infiltration a la par-

celle des eaux pluviales.

Illustrations
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OO STECAL N°6 - AT - ST THOMAS DE COURCERIERS

Milieux naturels - biodiversité
Fe—n

1 ] C_B6

L]

AJOUT - AAVERS AT | Le Chatelier | 7507.41 m?

l I STECAL

Agriculture
C_Ag2-RPG
Cultures

B e

ANALYSE CARTOGRAPHIQUE

CRITERE QUESTION REPONSE | SCORE | | TOTAL
c_B1 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type | ? Non o]
C_B2 | Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type Il ? Non [o]
C_B3 Secteur intersectant une zone Natura 2000 (SIC / ZSC) ? Non o]
C_B4 | Secteur intersectant un Parc Naturel Régional (PNR) ? Non o]
CZB5 Secteur intersectant un Espace Naturel Sensible (ENS) ? Non [¢]
C_B6 | Secteur intersectant une haie inventoriée a la DNSB ? Oui 1 [
C_B7 | Secteur intersectant une zone humide inventoriée ? Non 0o
C_B8 Secteur concerné par un boisement ? Non [¢]
B Secteur concerné par une zone de protection des boisements (PSG ou CBPS) ? Non o]
C_BI0 | Secteur intersectant un cours d'eau ? Non o
C_P1 Secteur concerné par un périmeétre de protection de sites inscrits ou classés ? Non [¢]
Cc_P2 Secteur concerné par un périmétre de protection des Monuments Historiques ? Non [¢]
C_P3 Secteur se trouvant dans le périmétre des abords d’'un Monument Historique ? Non (o] o}
C_P4 | Secteur concerné par un Site Patrimonial Remarquable (SPR - ex AVAP/ZPPAUP) ? Non o]
C_P5 Secteur intersectant une Zone de Présomption de Prescriptions Archéologiques (ZPPA) ? Non o]
C_Agl | Secteur se situant dans un périmétre d'un siége d'exploitation agricole ? Non o
C_Ag2 | Secteur intersectant une parcelle du Registre Parcellaire Graphique (RPG) ? Oui 1 !
C_RN1 | Secteur en zone inondable selon un PPRI ? Non [}
C_RN2 | Secteur concerné par I'Atlas des Zones Inondables (AZI) ? Non (o]
C_RN3 | Secteur concerné par une cavités souterraines ? Non (o] [0}
C_RN4 | Secteur concerné par un risque de mouvement de terrain (PPRMT) ? Non [¢]
C_RN5 | Secteur concerné par un aléa retrait/gonflement des argiles ? Non [o]
C_RT1 | Secteur situé sur une zone de captage d'eau potable ? Non o]
C_RT2 | Secteur concerné par un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) ? Non o]
C_RT3 | Secteur concerné par un site inventorié BASIAS ? Non o] o]
C_RT4 | Secteur intersectant une Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) Non 0]
C_RT5 | Secteur concerné par des canalisations ou transports de matiéres dangereuses ? Non o]
Secteur a proximité d'une route avec classement sonore ? Non [o]
Secteur concerné par des sources de champs électromagnétiques (lignes THT, antennes...) ? Non o]

TOTAL:2
SYNTHESE :
ENJEU TRES

FAIBLE
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PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE AJOUT - AAVERS AT PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE
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Commune: ST THOMAS DE COURCERIERS .

Lieu-dit: Le Chatelier

Surface aprés RA: 7507.41 m?

wee= Haies et alignement d'arbres a protéger (art. L151-23 du Code de I'Urbanisme)

Thématique environnemen-
tale

Mesures

e |L'emprise au sol sera limitée a 30% de l'unité fonciere
Paysage et patrimoine bati Réduire et devra permettre la bonne gestion des eaux
pluviales.

e Lereglementdu PLUirappelle gu'en zone AT :
les aménagements réalisés sur tout terrain
doivent étre tels gu'ils :

- N'aggravent pas I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collectant ces

eaux

. - Permettent de maitriser le débit et I'écou-

Gestion des’ ressources en Réduire lement des eaux pluviales et de ruisselle-
eau et matériaux, déchets ment

e Dans ce but, les eaux pluviales seront infiltrées a
la parcelle ou piégées/stockées par des
dispositifs appropriés sur la parcelle. En d'autres
termes, il faudra que le pétitionnaire assure la
gestion des eaux pluviales a la parcelle sauf
impossibilité technique avérée et justifiée lors
du dépbt de son autorisation d’'urbanisme.
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O - Projet de gite a le Hileu (Commune de Saint-Georges-sur-Erve) - ENJEU
TRES FAIBLE

La Commune souhaite ajouter un STECAL AT au lieu-dit Le Hileu pour permettre de pouvoir les sta-
giaires de la formation en permaculture et apiculture présente dans la ferme. Pour ceci, le porteur de
projet souhaite aménager la maison actuelle en gite et transformer un des batiments anciennement
agricole (grange) en habitation d'exploitant.

Etat Initial de 'Environnement

Zonage et vocation proposés par le PLUi Superficie (m?)

AT : Espace destiné a recevoir des constructions et ins-|Taille des STECAL : 0,05 ha et 0,15 ha
tallation en lien avec I'hébergement touristique, fai-
sant I'objet d’'un Secteur de Taille et de Capacité Limi-
tée (STECAL) dans le respect des dispositions prévues
par l'article L 151-13 du code de I'urbanisme.

Il est a noter que la surface du projet a été re-
vue a la baisse par rapport au projet initial pour
coller plus précisément a la réalité du projet. Le
projet a été scindé en deux surfaces plus pe-
tites passant ainsi d'un STECAL de 1,11 ha a 2
STECAL de surface 0,05 ha et 0,15 ha.

Zonage du document en vigueur

AA : Ce secteur est dédié a I'exercice des activités agricoles et abrite ainsi principalement les sieéges et sites d'ex-
ploitation agricole. Ce secteur comprend également les habitations isolées (habitations de tiers) ainsi que les
groupements d’habitations isolés.

Energie et sobriété territoriale

Paysage et patrimoine bati

Le secteur croise de faibles zones identifiées commme prairies au registre parcellaire graphique.

Gestion des ressources en eau et matériaux, déchets

Les espaces naturels

Hygiéne, santé, sécurité

Les risques naturels et technologiques
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Incidences sur I'’environnement

Incidences prévisibles notables liées a I'urbanisation de cette zone

Le projet prévoit uniquement le réaménagement des batiments existants. Ainsi, aucune incidence n'est a pré-

voir sur le STECAL.

Illustrations
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(COEVONS

Milieux naturels - biodiversité
e
L__lces

l I STECAL

ANALYSE CARTOGRAPHIQUE

I I STECAL

Agriculture
C_Ag2-RPG

B o

CRITERE QUESTION REPONSE | SCORE | [ TOTAL
c_B1 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type | ? Non o]
C_B2 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type Il ? Non [o]
C_B3 Secteur intersectant une zone Natura 2000 (SIC / ZSC) ? Non o]
C_B4 Secteur intersectant un Parc Naturel Régional (PNR) ? Non o]
CZB5 Secteur intersectant un Espace Naturel Sensible (ENS) ? Non [¢]
C_B6 | Secteur intersectant une haie inventoriée a la DNSB ? Non 0o 2
C_B7 | Secteur intersectant une zone humide inventoriée ? Non 0o
C_B8 Secteur concerné par un boisement ? Non [¢]
(o {=] Secteur concerné par une zone de protection des boisements (PSG ou CBPS) ? Non [o]
C_BI0 | Secteur intersectant un cours d'eau ? Non 0o
c_Pl Secteur concerné par un périmeétre de protection de sites inscrits ou classés ? Non [¢]
Cc_P2 Secteur concerné par un périmétre de protection des Monuments Historiques ? Non [¢]
C_P3 Secteur se trouvant dans le périmétre des abords d'un Monument Historique ? Non (o] (o]
C_P4 Secteur concerné par un Site Patrimonial Remarquable (SPR - ex AVAP/ZPPAUP) ? Non (o]
C_P5 Secteur intersectant une Zone de Présomption de Prescriptions Archéologiques (ZPPA) ? Non o]
C_Agl | Secteur se situant dans un périmétre d'un siége d'exploitation agricole ? Non o]
C_Ag2 | Secteur intersectant une parcelle du Registre Parcellaire Graphique (RPG) ? Oui 1 !
C_RN1 | Secteur en zone inondable selon un PPRI ? Non o
C_RN2 | Secteur concerné par |'Atlas des Zones Inondables (AZI) ? Non (o]
C_RN3 | Secteur concerné par une cavités souterraines ? Non (o] (o]
C_RN4 | Secteur concerné par un risque de mouvement de terrain (PPRMT) ? Non o]
C_RN5 | Secteur concerné par un aléa retrait/gonflement des argiles ? Non o]
C_RT1 | Secteur situé sur une zone de captage d'eau potable ? Non o]
C_RT2 | Secteur concerné par un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) ? Non o]
C_RT3 | Secteur concerné par un site inventorié BASIAS ? Non o] o]
C_RT4 | Secteur intersectant une Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) Non 0]
C_RT5 | Secteur concerné par des canalisations ou transports de matiéres dangereuses ? Non o]
Secteur a proximité d'une route avec classement sonore ? Non [o]
Secteur concerné par des sources de champs électromagnétiques (lignes THT, antennes...) ? Non o]

TOTAL: 1

SYNTHESE :

ENJEU TRES
FAIBLE
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COEVRONS STECAL N°79 - NT - SAI

| I STECAL

Milieux naturels - biodiversité
r==

] C_B6
4

ANALYSE CARTOGRAPHIQUE

GEORGES-SUR-ERVE

AJOUT - AAVERS AT | Hileu | 1516.09 m?

l I STECAL

Agricuture

CRITERE QUESTION REPONSE | SCORE | [ TOTAL
c_B1 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type | ? Non o]
c_B2 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type Il ? Non o]
C_B3 Secteur intersectant une zone Natura 2000 (SIC / ZSC) ? Non o]
C_B4 Secteur intersectant un Parc Naturel Régional (PNR) ? Non o]
CZB5 Secteur intersectant un Espace Naturel Sensible (ENS) ? Non [¢]
C_B6 | Secteur intersectant une haie inventoriée a la DNSB ? Non 0o <
C_B7 | Secteur intersectant une zone humide inventoriée ? Non 0o
C_B8 Secteur concerné par un boisement ? Non [¢]
B Secteur concerné par une zone de protection des boisements (PSG ou CBPS) ? Non o]
C_BI0 | Secteur intersectant un cours d'eau ? Non o
C_P1 Secteur concerné par un périmeétre de protection de sites inscrits ou classés ? Non [¢]
Cc_P2 Secteur concerné par un périmétre de protection des Monuments Historiques ? Non [¢]
C_P3 Secteur se trouvant dans le périmétre des abords d’'un Monument Historique ? Non (o] o}
C_P4 | Secteur concerné par un Site Patrimonial Remarquable (SPR - ex AVAP/ZPPAUP) ? Non o]
C_P5 Secteur intersectant une Zone de Présomption de Prescriptions Archéologiques (ZPPA) ? Non o]
C_Agl | Secteur se situant dans un périmeétre d'un siége d'exploitation agricole ? Non o
C_Ag2 | Secteur intersectant une parcelle du Registre Parcellaire Graphique (RPG) ? Non 4] °
C_RN1 | Secteur en zone inondable selon un PPRI ? Non o
C_RN2 | Secteur concerné par |'Atlas des Zones Inondables (AZI) ? Non (o]
C_RN3 | Secteur concerné par une cavités souterraines ? Non (o] [0}
C_RN4 | Secteur concerné par un risque de mouvement de terrain (PPRMT) ? Non [¢]
C_RN5 | Secteur concerné par un aléa retrait/gonflement des argiles ? Non [o]
C_RT1 | Secteur situé sur une zone de captage d'eau potable ? Non o]
C_RT2 | Secteur concerné par un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) ? Non o]
C_RT3 | Secteur concerné par un site inventorié BASIAS ? Non o] o]
C_RT4 | Secteur intersectant une Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) Non 0]
C_RT5 | Secteur concerné par des canalisations ou transports de matiéres dangereuses ? Non o]
Secteur a proximité d'une route avec classement sonore ? Non [o]
Secteur concerné par des sources de champs électromagnétiques (lignes THT, antennes...) ? Non o]

TOTAL: 0
SYNTHESE :
ENJEU NUL
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PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE AJOUT - AA VERS AT PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGH

Commune: SAINT-CEORGES-SUR-ERVE

Lieu-dit: Hileu
Surface aprés RA: 499.29 m?

P - Projet de valorisation du patrimoine bati du moulin a Le Moulin du Go
(Commune de Saint-Pierre-sur-Erve) - ENJEU TRES FAIBLE

La Commune souhaite créer un STECAL NLLIi pour permettre a l'association du Moulin du G6, qui valo-
rise et rénove le moulin (par exemple en maintenant en fonctionnement son mécanisme hydraulique),
de contribuer au développement du tourisme local. Cela permettra d'organiser des événements ponc-
tuels pour mettre en avant ce patrimoine avec l'installation de structures |égéres comme des barnums.

Etat Initial de 'Environnement

Zonage et vocation proposés par le PLUi Superficie (m?2)

NLL(i) : Espace destiné a recevoir des activités légeres|Taille du STECAL : 0,16 ha
de loisirs (terrain de sport, espace de péche, etc.) dans
le respect des dispositions prévues par l'article L 151-13
du code de 'urbanisme.

Pour les zones indicées « i » les dispositions de cons-
tructibilité du PPRIi (plan de prévention des risques
inondation) s'appliquent a la zone.

Zonage du document en vigueur
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N : Secteur naturel qui recouvre les espaces a protéger en raison de leur(s) qualité(s) environnementale(s) et/ou
écologique(s) et/ou paysagére(s). Ce secteur peut comprendre des habitations isolées.

Energie et sobriété territoriale

Paysage et patrimoine bati

Le secteur croise également le site inscrit « LA VALLEE DE L'ERVE ».

Gestion des ressources en eau et matériaux, déchets

Les espaces naturels

Le STECAL recoupe un espace identifié comme espace naturel boisé et identifié en tant que réservoir de la sous-
trame boisée de la TVB du PLUI.

Hygiéne, santé, sécurité

Les risques naturels et technologiques

Incidences sur I'environnement

Incidences prévisibles notables liées a I'urbanisation de cette zone

L'analyse satellite montre que bien que le STECAL soit identifié comme espace naturel boisé, le secteur est en
partie déja bien artificialisé.
Le site étant concerné par le risque inondation, des incidences liées a ce risque sur les populations existent.

Le projet est également localisé dans le périmétre d'un site inscrits/classés. L'urbanisation sur ce site doit ainsi
se faire dans le respect de ce site patrimonial.

Illustrations
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(COEVONS

Mllieux naturels - biodiversité

| Icse

l I STECAL

Risques naturels

C_RN2

ANALYSE CARTOGRAPHIQUE

T CAL N°74 NLL(I) SAINT-PIERRE-SUR-ERVE
\ DuG6 | 1680.36 m?

l Imimm

Paysage et patrimoine

i,
L |c P

Agriculture
C_Ag2-RPG
Prairies

CRITERE QUESTION REPONSE | SCORE | [ TOTAL

c_B1 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type | ? Non o]

c_B2 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type Il ? Non o]

C_B3 Secteur intersectant une zone Natura 2000 (SIC / ZSC) ? Non o]

C_B4 Secteur intersectant un Parc Naturel Régional (PNR) ? Non o]

CZB5 Secteur intersectant un Espace Naturel Sensible (ENS) ? Non [¢]

C_B6 | Secteur intersectant une haie inventoriée a la DNSB ? Non 0o [

C_B7 | Secteur intersectant une zone humide inventoriée ? Non 0o

C_B8 | Secteur concerné par un boisement ? Oui 1

B Secteur concerné par une zone de protection des boisements (PSG ou CBPS) ? Non o]

C_BI0 | Secteur intersectant un cours d'eau ? Non o

C_P1 Secteur concerné par un périmeétre de protection de sites inscrits ou classés ? Oui 1

Cc_P2 Secteur concerné par un périmétre de protection des Monuments Historiques ? Non [¢]

C_P3 Secteur se trouvant dans le périmétre des abords d'un Monument Historique ? Non (o] 2 TOTAL : 5
C_P4 | Secteur concerné par un Site Patrimonial Remarquable (SPR - ex AVAP/ZPPAUP) ? Non o] SYNTH ES E :
C_P5 Secteur intersectant une Zone de Présomption de Prescriptions Archéologiques (ZPPA) ? Oui 1 .
C_Agl | Secteur se situant dans un périmeétre d'un siége d'exploitation agricole ? Non [¢] E NJ E U TR E s
C_Ag2 | Secteur intersectant une parcelle du Registre Parcellaire Graphique (RPG) ? Non 4] ° FAI B LE
C_RN1 | Secteur en zone inondable selon un PPRI ? Non o
C_RN2 | Secteur concerné par |'Atlas des Zones Inondables (AZI) ? Oui 1
C_RN3 | Secteur concerné par une cavités souterraines ? Non (o] 1
C_RN4 | Secteur concerné par un risque de mouvement de terrain (PPRMT) ? Non [¢]
C_RN5 | Secteur concerné par un aléa retrait/gonflement des argiles ? Non [o]

C_RT1 | Secteur situé sur une zone de captage d'eau potable ? Non o]

C_RT2 | Secteur concerné par un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) ? Non o]

C_RT3 | Secteur concerné par un site inventorié BASIAS ? Non o] o]

C_RT4 | Secteur intersectant une Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) Non 0]

C_RT5 | Secteur concerné par des canalisations ou transports de matiéres dangereuses ? Non o]

Secteur a proximité d'une route avec classement sonore ? Oui 1
Secteur concerné par des sources de champs électromagnétiques (lignes THT, antennes...) ? Non o]
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S Patrimoine ponctuel protégé au titre de ['article L.151-19 du Code de ['Urbanisme

Zones humides au titre de I'article L131-23 du Code de I'Urbanisme
fam e
100 Espace Boisé Classé A conserver ou & créer au titre de |'article L113-1 du Code de I'Urbanisme
L W Vs

+ Cheminement doux 3 créer ou & conserver au titre de larticle L157-38 du Code de I'Urbanisme

Thématique environnemen-
Mesures

tale

e Les arbres de haut-jet seront préservés sur

Reduire 'entiereté du STECAL.

Espaces naturels

e Les travaux en site classé sont soumis a
autorisation spéciale au titre du code de
'Environnement, sauf <lils relévent de
I'exploitation courante des fonds ruraux ou
de l'entretien des constructions. Cette
autorisation est préfectorale ou ministérielle
selon la nature et 'ampleur des travaux.

De plus,

L'installation de caravanes et la création de
terrains de camping sont interdites sauf dé-
rogation ;

Toute forme de publicité est interdite;

Les réseaux électriques ou téléphoniques
nouveaux doivent obligatoirement étre en-
fouis.

Paysage et patrimoine

P Eviter
bati ¢

e Le PLUipréserve les zones inondables, répertoriées
au sein des Atlas des Zones Inondables et situées

Les risques naturels et tech-
nologiques

Réduire

en dehors des zones

urbanisées de toute

urbanisation nouvelle a I'exception :

o des constructions, reconstructions apres
sinistre, ouvrages, installations,
aménagements nécessaires a la gestion, a
'entretien, a I'exploitation des terrains
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inondables, notamment par un usage
agricole, ou pour des activités sportives ou
de loisirs compatibles avec le risque
d'inondation ;

des réparations ou reconstructions de
biens sinistrés (sauf les reconstructions a
identique suite a une inondation
torrentielle ou a une submersion marine),
démolitions reconstructions et
changements de destination des biens
existants sans accroissement notable des
capacités d'accueil de populations, sous
réserve que la sécurité des occupants soit
assurée et que la vulnérabilité de ces biens
soit diminuée ;

des ouvrages, installations, aménagements
d'infrastructures et réseaux d'intérét
général sans alternative a I'échelle du
passin de vie et réalisés selon une
conception résiliente a I'inondation ;

des équipements dont la fonction est liée a
leur implantation (portes d’écluses,
éguipements portuaires) ;

des activités nécessitant la proximité
immeédiate du cours d’'eau concerné par le
risque inondation ;

des constructions, ouvrages, installations,
aménagements et travaux destinés a
réduire les conséquences du risque
d'inondation.

Q - Projet de gite au Domaine des Hallais (Commune de Saint-Pierre-sur-

Erve) - Enjeu faible

La Commune souhaite la création d'un STECAL AT au domaine des Hallais afin de d'aménager un hé-
bergement touristique (gite) et de permettre aux futurs acquéreurs de réaliser des nouvelles construc-

tions.

Etat Initial de ’Environnement

Zonage et vocation proposés par le PLUi

Superficie (m?)

par I'article L 151-13 du code de 'urbanisme.

AT : Espace destiné a recevoir des constructions et ins-
tallation en lien avec I'hébergement touristique, fai-
sant I'objet d'un Secteur de Taille et de Capacité Limi-
tée (STECAL) dans le respect des dispositions prévues

Taille du STECAL : 0,74 ha

Zonage du document en vigueur

groupements d’habitations isolés.

AA : Ce secteur est dédié a I'exercice des activités agricoles et abrite ainsi principalement les sieges et sites d'ex-
ploitation agricole. Ce secteur comprend également les habitations isolées (habitations de tiers) ainsi que les

Energie et sobriété territoriale
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Paysage et patrimoine bati

Le secteur recoupe un siege d'exploitation agricole et borde des parcelles cultivées et des parcelles en prairies.

Le STECAL recoupe également le site patrimonial remarquable et site classé de la Vallée de I'Erve sur une ma-
jeure partie du secteur ainsi qu'une zone de présomption de prescriptions archéologiques sur une faible surface
au sud du secteur. Le STECAL recoupe également un périmétre des abords de monument historique (statues
de I'église Saint-Pierre classées en monuments historiques).

Gestion des ressources en eau et matériaux, déchets

Les espaces naturels

Le STECAL est localisé a proximité de plusieurs espaces d'intérét écologiques :

e La Natura 2000 « Vallée de I'Erve en aval de Saint-Pierre-sur-Erve ». Le site renferme une bonne
diversité d'habitats d'intérét communautaire sur une superficie réduite : cdteaux secs couverts de
pelouses calcicoles, pentes rocheuses calcaires avec formations a Buis, pelouses et prés-bois avec
facies a Genévrier. Ces habitats sont d'une grande originalité dans ce secteur en limite du massif
armoricain. lls sont globalement bien conservés et des actions de gestion conservatoire sont
actuellement entreprises. Les grottes abritent d'importantes colonies de chiroptéres en hibernation.
Les dégradations potentielles peuvent avoir pour origine l'importante fréquentation dont ce site est
l'objet, qu'il s'agisse des habitats de pelouses et de cbteaux ou des cavités. L'abandon du paturage
des pelouses et landes est une autre source de dégradation.

e La ZNIEFF 1 «Les grottes de Saulges». Le secteur des grottes de Saulges est unique dans le
département et dans le massif armoricain. Le calcaire primaire travaillé par la riviere I'Erve donne une
forme particuliere au paysage : celui d'un petit canyon.

e LaZNIEFF2« Vallée de I'Erve ». La ZNIEFF est le plus grand ensemble de grottes du massif armoricain
et a ce titre abritait, et abrite encore des populations de Chiroptéres hivernantes. La présence d'une
grotte ornée datant des hommes préhistoriques est unique au nord de la Loire..

Hygiéne, santé, sécurité

Les risques naturels et technologiques

Incidences sur I’environnement

Incidences prévisibles notables liées a I'urbanisation de cette zone

Les constructions sur le STECAL pourraient également dénaturer le paysage reconnu en tant que site patrimo-
nial remarquable ou porter préjudice aux potentielles zones de présomption de prescriptions archéologiques.

A noter que I'analyse satellite montre que les parcelles de culture et de prairies bordent le site sans toutefois le
recouper Il n'y a donc pas d'incidence résiduelle sur cet enjeu.

La construction d'un nouveau batiment pourrait impacter le cycle de I'eau en empéchant l'infiltration a la par-
celle des eaux pluviales.
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COEVRONS

ANALYSE CARTOGRAPHIQUE

AJOUT - AAVERS AT | Les Hallais | 7418.58 m?

STECAL N°14 - AT - SAINT-PIERRE-SUR-ERVE

| I STECAL

Paysage et patrimoine
Eayss:

CRITERE QUESTION REPONSE | SCORE | | TOTAL
c_B1 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type | ? Non o]
C_B2 | Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type Il ? Non [o]
C_B3 Secteur intersectant une zone Natura 2000 (SIC / ZSC) ? Oui 1
C_B4 Secteur intersectant un Parc Naturel Régional (PNR) ? Non (o]
CZB5 Secteur intersectant un Espace Naturel Sensible (ENS) ? Non [¢]
C_B6 | Secteur intersectant une haie inventoriée a la DNSB ? Oui 1 ¢
C_B7 | Secteur intersectant une zone humide inventoriée ? Non 0o
C_B8 | Secteur concerné par un boisement ? Non (o]
B Secteur concerné par une zone de protection des boisements (PSG ou CBPS) ? Non o]
C_BI0 | Secteur intersectant un cours d'eau ? Non o
C_P1 Secteur concerné par un périmeétre de protection de sites inscrits ou classés ? Oui 1
Cc_P2 Secteur concerné par un périmétre de protection des Monuments Historiques ? Non [¢]
C_P3 Secteur se trouvant dans le périmétre des abords d’'un Monument Historique ? Oui 1 4
C_P4 | Secteur concerné par un Site Patrimonial Remarquable (SPR - ex AVAP/ZPPAUP) ? Oui 1
C_P5 Secteur intersectant une Zone de Présomption de Prescriptions Archéologiques (ZPPA) ? Oui 1
C_Agl | Secteur se situant dans un périmétre d'un siége d'exploitation agricole ? Oui 1
C_Ag2 | Secteur intersectant une parcelle du Registre Parcellaire Graphique (RPG) ? Oui 1 ?
C_RN1 | Secteur en zone inondable selon un PPRI ? Non [}
C_RN2 | Secteur concerné par I'Atlas des Zones Inondables (AZI) ? Non (o]
C_RN3 | Secteur concerné par une cavités souterraines ? Non (o] (¢
C_RN4 | Secteur concerné par un risque de mouvement de terrain (PPRMT) ? Non [¢]
C_RN5 | Secteur concerné par un aléa retrait/gonflement des argiles ? Non [o]
C_RT1 | Secteur situé sur une zone de captage d'eau potable ? Non o]
C_RT2 | Secteur concerné par un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) ? Non o]
C_RT3 | Secteur concerné par un site inventorié BASIAS ? Non [¢] 0
C_RT4 | Secteur intersectant une Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) Non 0]
C_RT5 | Secteur concerné par des canalisations ou transports de matiéres dangereuses ? Non o]
Secteur a proximité d'une route avec classement sonore ? Non [o]
Secteur concerné par des sources de champs électromagnétiques (lignes THT, antennes.. Non o]

TOTAL: 8
SYNTHESE :
ENJEU FAIBLE
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PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE AJOUT - AA VERS AT PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE
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Commune: SAINT-PIERRE-SUR-ERVE /__." J. ///‘/3"—_'\

. . Lieu-dit: Les Hallais i 4 . ,;// // ’ﬁLL {

Surface aprés RA: 7418.58 m? } . / ‘/ lf/‘ 4

s Cheminement doux & créer ou & conserver au titre de ['article L151-38 du Code de I'Urbanisme

e Hajes gt alignement d'arbres 3 protéger (art. L151-23 du Code de 'Urbanisme)

3;}((‘_ Espace Boisé Classé & conserver ou  créer au titre de l'article L1131 du Code de |'Urbanisme
s W b

Boisements & protéger au titre de 'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme

Thématique environnemen-
tale

Mesures

e Lestravauxen site classé sont soumis a autorisation
spéciale au titre du code de I'Environnement, sauf
s'ils relevent de I'exploitation courante des fonds
ruraux ou de l'entretien des constructions. Cette
autorisation est préfectorale ou ministérielle selon
la nature et I'ampleur des travaux.

e De plus,

L'installation de caravanes et la création de terrains

Eviter de camping sont interdites sauf dérogation ;

Toute forme de publicité est interdite ;

Paysage et patrimoine bati Les réseaux électriques ou téléphoniques
nouveaux doivent obligatoirement étre enfouis.

e |l est a noter que dans les périmétres délimités des
abords des monuments historiques, tous les
travaux sur les immeubles protégés au titre des
abords sont soumis a l'accord de I'ABF.

e Les constructions et aménagement croisant le site
patrimonial remarquable de la Vallée de I'Erve
devront respecter le réglement du SPR afin de ne
pas dénaturer I'aspect patrimonial de la zone.

Réduire
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T

e A lintérieur des périmetres de présomption de
prescriptions archéologiques, I'ensemble des
dossiers d'urbanisme (permis de construire, de
démolir, ZAC, etc) seront automatiquement
transmis au Service régional de I'Archéologie, sous
l'autorité du préfet de région.

Les espaces naturels

Eviter

e |a surface du STECAL a été réduite afin d'éviter
totalement le site Natura 2000 et les ZNIEFF.

AA

Surface initiale proposée

AA o

/ NT /\'" /

bS
S
) NLL

Surface retenue

Gestion des ressources en
eau et matériaux, déchets

Réduire

e Leréglementdu PLUirappelle gu'en zone AE :
les aménagements réalisés sur tout terrain
doivent étre tels gu'ils :

- N'aggravent pas |'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collectant ces
eaux

- Permettent de maitriser le débit et I'écou-
lement des eaux pluviales et de ruisselle-
ment.

e« Dansce but, les eaux pluviales seront infiltrées
3 la parcelle ou piégées/stockées par des
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dispositifs appropriés sur la parcelle. En
d'autres termes, il faudra que le pétitionnaire
assure la gestion des eaux pluviales a la
parcelle sauf impossibilité technique avérée et
justifiée lors du dépdbt de son autorisation
d'urbanisme.

R - Projet de gite a les Bignonnets (Commune de Saulges) - ENJEU TRES
FAIBLE

La Commune souhaite ajouter un STECAL AT au lieu-dit Les Bignonnets afin de permettre le dévelop-
pement du gite existant en procédant a une extension du bati. Cette extension va permettre de créer
une salle de réception pour permettre I'accueil de groupes.

Etat Initial de 'Environnement

Zonage et vocation proposés par le PLUi Superficie (m?)

AT : Espace destiné a recevoir des constructions et ins-|Taille du STECAL : 0,53 ha
tallation en lien avec I'hébergement touristique, fai-
sant I'objet d’'un Secteur de Taille et de Capacité Limi-
tée (STECAL) dans le respect des dispositions prévues
par l'article L 151-13 du code de I'urbanisme.

Zonage du document en vigueur

AP : Espace agricole a proximité des bourgs ou présentant des caractéristiques écologiques spécifiques. Ce sec-
teur autorise I'exploitation des terres agricoles mais interdit la création de toutes nouvelles constructions et ins-
tallations agricoles.

Energie et sobriété territoriale

Paysage et patrimoine bati

Le STECAL recoupe sur son intégralité le site patrimonial remarquable de la Vallée de I'Erve ainsi qu'une zone de
présomption de prescriptions archéologiques.

Le STECAL borde également des parcelles de culture.

Gestion des ressources en eau et matériaux, déchets

Les espaces naturels

Hygiéne, santé, sécurité

150



Révision allégée n°2 du PLUi de la Communauté de Communes des Coévrond Enveye en préfecture le 22/12/2025

Recu en préfecture le 23/12/2025 .. -
I (v

Publié le

ID : 053-200033298-20251216-DEL2025152-DE

Les risques naturels et technologiques

Le STECAL borde une route a risques de nuisances sonores sans la recouper.

La construction d'un nouveau batiment pourrait impacter le cycle de I'eau en empéchant I'infiltration a la parcelle
des eaux pluviales.

Incidences sur I'’environnement

Incidences prévisibles notables liées a I'urbanisation de cette zone

Les constructions pourraient également dénaturer le paysage reconnu en tant que site patrimonial remarquable
ou porter préjudice aux potentielles zones de présomption de prescriptions archéologiques.

A noter que l'analyse satellite montre que les parcelles de culture bordent le site sans toutefois le recouper Il n'y
a donc pas d'incidence résiduelle sur cet enjeu.

Illustrations
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l I STECAL
Paysage et patrimoine
L] c.Pa

r-I c.ps

Milieux naturels - biodiversité

lcss
[

Agriculture
C_Ag2-RPG
Cultures
o 4 um ¢ um
- -_—
| ISTECAL
o um
-

ANALYSE CARTOGRAPHIQUE

CRITERE QUESTION REPONSE | SCORE | | TOTAL
C_B1 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type | ? Non 0
C_B2 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type Il ? Non [¢]
C_B3 Secteur intersectant une zone Natura 2000 (SIC / ZSC) ? Non (o]
C_B4 | Secteur intersectant un Parc Naturel Régional (PNR) ? Non o]
(CERS5 Secteur intersectant un Espace Naturel Sensible (ENS) ? Non o
C_B6 | Secteur intersectant une haie inventoriée a la DNSB ? Non [o] -
C_B7 | Secteur intersectant une zone humide inventoriée ? Non [o]
C_B8 | Secteur concerné par un boisement ? Non o]
C_B9 | Secteur concerné par une zone de protection des boisements (PSG ou CBPS) ? Non o]
C_B10 | Secteur intersectant un cours d'eau ? Non o]
c_P1 Secteur concerné par un périmétre de protection de sites inscrits ou classés ? Non [¢]
Cc_P2 Secteur concerné par un périmétre de protection des Monuments Historiques ? Non 0
C_P3 Secteur se trouvant dans le périmeétre des abords d'un Monument Historique ? Non [¢] 2 TOTAL : 4
C_P4 | Secteur concerné par un Site Patrimonial Remarquable (SPR - ex AVAP/ZPPAUP) ? Oui 1 SYNTH Es E :
C_P5 Secteur intersectant une Zone de Présomption de Prescriptions Archéologiques (ZPPA) ? Oui 1 =
C_Agl | Secteur se situant dans un périmeétre d'un siege d'exploitation agricole ? Non [¢] E NJ E U TR Es
C_Ag2 | Secteur intersectant une parcelle du Registre Parcellaire Graphique (RPG) ? Oui 1 ! FAI B LE
C_RN1 | Secteur en zone inondable selon un PPRI ? Non o]
C_RN2 | Secteur concerné par |'Atlas des Zones Inondables (AZI) ? Non o
C_RN3 | Secteur concerné par une cavités souterraines ? Non 0 (e}
C_RN4 | Secteur concerné par un risque de mouvement de terrain (PPRMT) ? Non [¢]
C_RN5 | Secteur concerné par un aléa retrait/gonflement des argiles ? Non [¢]
C_RT1 | Secteur situé sur une zone de captage d'eau potable ? Non o
C_RT2 | Secteur concerné par un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) ? Non ]
C_RT3 | Secteur concerné par un site inventorié BASIAS ? Non 0 (e}
C_B;Mi Secteur intersectant une Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) Non [¢]
C_RT5 | Secteur concerné par des canalisations ou transports de matiéres dangereuses ? Non [¢]
Secteur a proximité d’une route avec classement sonore ? Oui 1
Secteur concerné par des sources de champs électromagnétiques (lignes THT, antennes...) ? Non (o]
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PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE MODIFICATIONS - AP VERS AT ‘ PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE
+ i3e ..-.‘ ’-.,. __________ " "_:- + {136 ‘._“ ._,-‘ ......... A
I\& 'ul '.' ‘\d .'- ..

1
avd /\/
/\v// \ /'\_,/ . >
P / ~& /
{ V" 4 AA 1§ P ey // AA
.
SO / ™~ h/
¢ 4 e 7
* -
* *
Commune: SAULGES i
Lieu-dit: Les Bignonnets .."
| Surface aprés RA: 5330.26 m? _."

‘ Bétiment susceptible de faire I'objet d'un changement de destination au titre de I'article L.123-3-1 du Code de MUrbansme

Thématique environnemen-
Mesures

tale

e Les constructions et aménagement croisant le site
patrimonial remarquable de la Vallée de I'Erve
devront respecter le reglement du SPR afin de ne pas
dénaturer 'aspect patrimonial de la zone.

e A lintérieur des périmétres de présomption de
prescriptions archéologiques, Il'ensemble des
dossiers d'urbanisme (permis de construire, de
démolir, ZAC, etc) seront automatiguement
transmis au Service régional de I'Archéologie, sous
I'autorité du préfet de région.

Paysage et patrimoine bati Réduire

e Lereglement du PLUi rappelle gu’en zone AT :
les aménagements réalisés sur tout terrain doi-
vent étre tels qu'ils :

- N'aggravent pas l'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collectant ces eaux

Gestion des SIS Sl Réduire - Permettent de maitriser le débit et I'écou-

eau et matériaux, déchets lement des eaux pluviales et de ruisselle-

ment.

e Dans ce but, les eaux pluviales seront infiltrées
a la parcelle ou piégées/stockées par des
dispositifs appropriés sur la parcelle. En d'autres
termes, il faudra que le pétitionnaire assure la
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gestion des eaux pluviales a la parcelle sauf
impossibilité technique avérée et justifiée lors
du dépdbt de son autorisation d'urbanisme.

N - Projet de camping a la ferme a la Giraudiére (Commune de Saint-
Georges-sur-Erve) - ENJEU TRES FAIBLE

La Commune souhaite ajouter deux STECAL AT au lieu-dit La Giraudiére pour permettre I'implantation
d'un camping a la ferme répondant au projet de diversifier é&conomiquement I'exploitation agricole en
place. Le projet de camping a la ferme vise également a sensibiliser les visiteurs au bocage des
Coevrons et de participer au tourisme vert du territoire et au slowlydays en Mayenne.

Etat Initial de ’Environnement

Zonage et vocation proposés par le PLUi

Superficie (m?)

Pour les deux zones du STECAL : AT : Espace destiné a
recevoir des constructions et installation en lien avec
I'hébergement touristique, faisant lI'objet d'un Secteur
de Taille et de Capacité Limitée (STECAL) dans le res-
pect des dispositions prévues par l'article L 151-13 du
code de l'urbanisme.

Taille du STECAL globale : 0,47 ha environ (un secteur
de 0,21 ha, un secteur de 0,25 ha et un secteur de 0,013
ha)

Zonage du document en vigueur

Pour les deux zones du STECAL : AA : Ce secteur est dédié a l'exercice des activités agricoles et abrite ainsi prin-
cipalement les sieges et sites d'exploitation agricole. Ce secteur comprend également les habitations isolées
(habitations de tiers) ainsi que les groupements d’habitations isolés.

Energie et sobriété territoriale

Paysage et patrimoine bati

Les deux secteurs croisent sur leur intégralité des prairies.

Gestion des ressources en eau et matériaux, déchets

Les espaces naturels

Hygiéne, santé, sécurité
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Les risques naturels et technologiques

Incidences sur I'’environnement

Incidences prévisibles notables liées a I'urbanisation de cette zone

Le projet pourrait impacter les zones de prairies du secteur.

Illustrations
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COEVRONS STECAL N°73 - NT - SAINT-GEORGES-SUR-ERVE
4 CITADIA AJOUT - AAVERS NT | La Turpiniere | 2486.05 m?

| I STECAL

Milieux naturels - biodiversité
—

1 ] C_B6

L]

-—

| I STECAL

4 e
-—

ANALYSE CARTOGRAPHIQUE

| I STECAL

Agriculture
C_Ag2-RPG

B e

CRITERE QUESTION REPONSE | SCORE | | TOTAL
c_B1 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type | ? Non o]
C_B2 | Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type Il ? Non [o]
C_B3 Secteur intersectant une zone Natura 2000 (SIC / ZSC) ? Non o]
C_B4 | Secteur intersectant un Parc Naturel Régional (PNR) ? Non o]
CZB5 Secteur intersectant un Espace Naturel Sensible (ENS) ? Non [¢]
C_B6 | Secteur intersectant une haie inventoriée a la DNSB ? Non 0o <
C_B7 | Secteur intersectant une zone humide inventoriée ? Non 0o
c_B8 Secteur concerné par un boisement ? Non [¢]
B Secteur concerné par une zone de protection des boisements (PSG ou CBPS) ? Non o]
C_BI0 | Secteur intersectant un cours d'eau ? Non o
C_P1 Secteur concerné par un périmeétre de protection de sites inscrits ou classés ? Non [¢]
Cc_P2 Secteur concerné par un périmétre de protection des Monuments Historiques ? Non [¢]
C_P3 Secteur se trouvant dans le périmétre des abords d’'un Monument Historique ? Non (o] o}
C_P4 | Secteur concerné par un Site Patrimonial Remarquable (SPR - ex AVAP/ZPPAUP) ? Non o]
C_P5 Secteur intersectant une Zone de Présomption de Prescriptions Archéologiques (ZPPA) ? Non o]
C_Agl | Secteur se situant dans un périmétre d'un siége d'exploitation agricole ? Non o
C_Ag2 | Secteur intersectant une parcelle du Registre Parcellaire Graphique (RPG) ? Oui 1 !
C_RN1 | Secteur en zone inondable selon un PPRI ? Non [}
C_RN2 | Secteur concerné par I'Atlas des Zones Inondables (AZI) ? Non (o]
C_RN3 | Secteur concerné par une cavités souterraines ? Non (o] [0}
C_RN4 | Secteur concerné par un risque de mouvement de terrain (PPRMT) ? Non [¢]
C_RN5 | Secteur concerné par un aléa retrait/gonflement des argiles ? Non [o]
C_RT1 | Secteur situé sur une zone de captage d'eau potable ? Non o]
C_RT2 | Secteur concerné par un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) ? Non o]
C_RT3 | Secteur concerné par un site inventorié BASIAS ? Non [¢] e}
C_RT4 | Secteur intersectant une Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) Non 0]
C_RT5 | Secteur concerné par des canalisations ou transports de matiéres dangereuses ? Non o]
Secteur a proximité d'une route avec classement sonore ? Non [o]
Secteur concerné par des sources de champs électromagnétiques (lignes THT, antennes...) ? Non o]

TOTAL: 1
SYNTHESE :
ENJEU TRES

FAIBLE
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(COEVRONS

I STECAL

CITADIA
sw

-

ANALYSE CARTOCRAPHIQUE

CRITERE QUESTION REPONSE | SCORE | | TOTAL

C_BI1 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type | ? Non o]

c_B2 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistigue et floristique (ZNIEFF) de type 11 ? Non 0

C_B3 Secteur intersectant une zone Natura 2000 (SIC / ZSC) ? Non [o]

C_B4 Secteur intersectant un Parc Naturel Régional (PNR) ? Non [o]

C_B5 Secteur intersectant un Espace Naturel Sensible (ENS) ? Non o]

C_B6 | Secteur intersectant une haie inventoriée a la DNSB ? Non [¢] .
C_B7 | Secteur intersectant une zone humide inventoriée ? Non 0

Cc_B8 Secteur concerné par un boisement ? Non o]

C_B9 Secteur concerné par une zone de protection des boisements (PSG ou CBPS) ? Non o]

C_B10 | Secteur intersectant un cours d'eau ? Non 0

C_P1 Secteur concerné par un périmetre de protection de sites inscrits ou classés ? Non o]

C_P2 | Secteur concerné par un périmetre de protection des Monuments Historiques ? Non 0

C_P3 Secteur se trouvant dans le périmeétre des abords d'un Monument Historique ? Non o] (o]
C_P4 Secteur concerné par un Site Patrimonial Remarquable (SPR - ex AVAP/ZPPAUP) ? Non o]

C_P5 Secteur intersectant une Zone de Présomption de Prescriptions Archéologiques (ZPPA) ? Non 0

C_Agl | Secteur se situant dans un périmétre d'un siége d'exploitation agricole ? Non 0
C_Ag2 | Secteur intersectant une parcelle du Registre Parcellaire Graphique (RPG) ? Non 0 °
C_RNI | Secteur en zone inondable selon un PPRI ? Non o]
C_RN2 | Secteur concerné par I'Atlas des Zones Inondables (AZI) ? Non [o]
C_RN3 | Secteur concerné par une cavités souterraines ? Non [o] (o]
C_RN4 | Secteur concerné par un risque de mouvement de terrain (PPRMT) 2 Non o]
C_RN5 | Secteur concerné par un aléa retrait/gonflement des argiles ? Non o]

C_RT1 Secteur situé sur une zone de captage d'eau potable ? Non [o]

C_RT2 | Secteur concerné par un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) ? Non [o]

C_RT3 | Secteur concerné par un site inventorié BASIAS ? Non o] 0
C_RT4 | Secteur intersectant une Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) Non o]

C_RT5 | Secteur concerné par des canalisations ou transports de matiéres dangereuses ? Non 0

€= Secteur a proximité d'une route avec classement sonore ? Non o]

C_S2 Secteur concerné par des sources de champs électromagnétiques (lignes THT, antennes...) ? Non o] °

TOTAL: 0
SYNTHESE :
ENJEU NUL
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(COEV3ONS

| I STECAL

Milieux naturels - biodiversité
BEER

] C_B6
VA ce
e

ANALYSE CARTOGRAPHIQUE

CAL N°7 - AT - SAINT-GEORGES-SUR-ERVE
AJOUT - AAVERS AT | La Giraudiére | 2105.68 m

l I STECAL

Agriculture
C_Ag2-RPG

B o
=

CRITERE QUESTION REPONSE | SCORE | | TOTAL
c_B1 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type | ? Non o]
C_B2 | Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type Il ? Non [o]
C_B3 Secteur intersectant une zone Natura 2000 (SIC / ZSC) ? Non o]
C_B4 | Secteur intersectant un Parc Naturel Régional (PNR) ? Non o]
CZB5 Secteur intersectant un Espace Naturel Sensible (ENS) ? Non [¢]
C_B6 | Secteur intersectant une haie inventoriée a la DNSB ? Oui 1 [
C_B7 | Secteur intersectant une zone humide inventoriée ? Non 0o
C_B8 Secteur concerné par un boisement ? Non [¢]
B Secteur concerné par une zone de protection des boisements (PSG ou CBPS) ? Non o]
C_BI0 | Secteur intersectant un cours d'eau ? Non o
C_P1 Secteur concerné par un périmeétre de protection de sites inscrits ou classés ? Non [¢]
Cc_P2 Secteur concerné par un périmétre de protection des Monuments Historiques ? Non [¢]
C_P3 Secteur se trouvant dans le périmétre des abords d’'un Monument Historique ? Non (o] o}
C_P4 | Secteur concerné par un Site Patrimonial Remarquable (SPR - ex AVAP/ZPPAUP) ? Non o]
C_P5 Secteur intersectant une Zone de Présomption de Prescriptions Archéologiques (ZPPA) ? Non o]
C_Agl | Secteur se situant dans un périmétre d'un siége d'exploitation agricole ? Non o
C_Ag2 | Secteur intersectant une parcelle du Registre Parcellaire Graphique (RPG) ? Oui 1 !
C_RN1 | Secteur en zone inondable selon un PPRI ? Non [}
C_RN2 | Secteur concerné par I'Atlas des Zones Inondables (AZI) ? Non (o]
C_RN3 | Secteur concerné par une cavités souterraines ? Non (o] [0}
C_RN4 | Secteur concerné par un risque de mouvement de terrain (PPRMT) ? Non [¢]
C_RN5 | Secteur concerné par un aléa retrait/gonflement des argiles ? Non [o]
C_RT1 | Secteur situé sur une zone de captage d'eau potable ? Non o]
C_RT2 | Secteur concerné par un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) ? Non o]
C_RT3 | Secteur concerné par un site inventorié BASIAS ? Non o] o]
C_RT4 | Secteur intersectant une Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) Non 0]
C_RT5 | Secteur concerné par des canalisations ou transports de matiéres dangereuses ? Non o]
Secteur a proximité d'une route avec classement sonore ? Non [o]
Secteur concerné par des sources de champs électromagnétiques (lignes THT, antennes...) ? Non o]

TOTAL:2
SYNTHESE :
ENJEU TRES

FAIBLE
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Commune: SAINT-GEORGES-SUR-ERVE

Lieu-dit: La Giraudiére

Surface aprés RA: 210568 m?

PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE AJOUT - AA VERS AT PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE

Commune: SAINT-GEORGES-SUR-ERVE

Lieu-dit: La Giraudiere

Surface aprés RA: 132.64 m?
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PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE AJOUT - AA VERS AT PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE

',

Commune: SAINT-GEORGES-SUR-ERVE
] Lieu-dit: La Turpiniere

|
\ Surface aprés RA: 2486.05 m?

== Haies et alignement d'arbres au sein d'un Périmétre de Protection de Captage & protéger (art. L151-23 du Code de 'Urbanisme)

Boisements & protéger au titre de Particle L.151-23 du Code de FUrbanisme

Zones humides au titre de 'article L151-23 du Code de I'Urbanisme

Thématique environnemen-
Mesures

tale

e Le projet prévoit I'impantation d'un camping ce qui
restera donc un habitat Iéger peut impactant sur la
Paysage et patrimoine bati Réduire qualité des sols et réversible. Par ailleurs, I'emprise au
sol sera limitée a 30% de l'unité fonciére et devra
permettre la bonne gestion des eaux pluviales.

S - Projet d'installation de tiny houses (Commune de Sainte-Suzanne-et-
Chammes) - ENJEU TRES FAIBLE

La Commune souhaite ajouter un STECAL AT au lieu-dit Le Champ Fleury pour permettre l'installation
d'un projet d'hébergement touristique « insolite » avec I'implantation d'une tiny house.

Les porteurs de projets ont acquis un terrain “de loisir” de 2000 m2 sur la commune touristique de Ste
Suzanne, projettent d'y installer une tiny house afin d'enrichir et diversifier l'offre d'hébergement tou-
ristique du village. Le terrain est placé en plein coceur de la campagne suzannaise, sans voisin direct,
entierement cléture et arboré.

La tiny house serait d'environ 15m? avec des matériaux naturels (principalement en bois) qui permet-
tent de s'intégrer harmonieusement dans le paysage naturel.

Etat Initial de ’Environnement
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Zonage et vocation proposés par le PLUi Superficie (m?)

AT : Espace destiné a recevoir des constructions|Taille du STECAL : 0,203 ha
et installation en lien avec I'hébergement touris-
tigue, faisant I'objet d’'un Secteur de Taille et de
Capacité Limitée (STECAL) dans le respect des
dispositions prévues par l'article L 151-13 du code
de l'urbanisme.

Zonage du document en vigueur

AA : Ce secteur est dédié a l'exercice des activités agricoles et abrite ainsi principalement les sieges et sites d'ex-
ploitation agricole. Ce secteur comprend également les habitations isolées (habitations de tiers) ainsi que les
groupements d’habitations isolés.

Energie et sobriété territoriale

Paysage et patrimoine bati

Le secteur croise une zone de présomption de prescription archéologique. Le secteur borde une parcelle identi-
fiée comme prairie au registre parcellaire graphique.

Gestion des ressources en eau et matériaux, déchets

Les espaces naturels

Hygiéne, santé, sécurité

Les risques naturels et technologiques

Incidences sur I'environnement

Incidences prévisibles notables liées a I'urbanisation de cette zone

Le secteur ne croise aucun enjeu, ainsi, il n'est pas attendu d'incidence spécifique pour la création de ce secteur.

lllustrations
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COEVRONS STECAL N°9 - AT - SAINTE-SUZANNE ET CHAMMES

l I STECAL

Milieux naturels - biodiversité

x
r Jcss

l I STECAL

ANALYSE CARTOGRAPHIQUE

AJOUT - AAVERS AT | Champ Fleuri | 2439.53 m?

| I STECAL
| Pay et patrimoine
I crs

Agriculture
C_Ag2-RPG
Cultures

e

CRITERE QUESTION REPONSE | SCORE | | TOTAL
c_B1 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type | ? Non 0
C_B2 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type II ? Non [o]
C_B3 Secteur intersectant une zone Natura 2000 (SIC / ZSC) ? Non [o]
C_B4 | Secteur intersectant un Parc Naturel Régional (PNR) ? Non [o]
C_B5 | Secteur intersectant un Espace Naturel Sensible (ENS) ? Non 0
C_B6 | Secteur intersectant une haie inventoriée a la DNSB ? Oui 1 k
C_B7 | Secteur intersectant une zone humide inventoriée ? Non (o}
C_B8 Secteur concerné par un boisement ? Non [o]
C_B9 | Secteur concerné par une zone de protection des boisements (PSG ou CBPS) ? Non 0o
C_B10 | Secteur intersectant un cours d'eau ? Non 0
C_P1 Secteur concerné par un périmeétre de protection de sites inscrits ou classés ? Non [o]
Cc_P2 Secteur concerné par un périmeétre de protection des Monuments Historiques ? Non [o]
C_P3 Secteur se trouvant dans le périmeétre des abords d’'un Monument Historique ? Non o) 1
C_P4 | Secteur concerné par un Site Patrimonial Remarquable (SPR - ex AVAP/ZPPAUP) ? Non (o]
C_P5 Secteur intersectant une Zone de Présomption de Prescriptions Archéologiques (ZPPA) ? Oui 1
C_Agl | Secteur se situant dans un périmétre d'un siege d'exploitation agricole ? Non [o]
C_Ag2 | Secteur intersectant une parcelle du Registre Parcellaire Graphique (RPG) ? Oui 1 !
C_RN1 | Secteur en zone inondable selon un PPRI ? Non 0o
C_RN2 | Secteur concerné par I'Atlas des Zones Inondables (AZI) ? Non (o]
C_RN3 | Secteur concerné par une cavités souterraines ? Non (o] (o]
C_RN4 | Secteur concerné par un risque de mouvement de terrain (PPRMT) ? Non [o]
C_RN5 | Secteur concerné par un aléa retrait/gonflement des argiles ? Non [o]
C_RT1 | Secteur situé sur une zone de captage d'eau potable ? Non 9]
C_RT2 | Secteur concerné par un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) ? Non [o]
C_RT3 | Secteur concerné par un site inventorié BASIAS ? Non [o] 0
C_RT4 | Secteur intersectant une Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) Non [o]
C_RT5 | Secteur concerné par des canalisations ou transports de matiéres dangereuses ? Non 0
Secteur a proximité d'une route avec classement sonore ? Non [o]
Secteur concerné par des sources de champs électromagnétiques (lignes THT, antennes...) ? Non [o]

TOTAL:3
SYNTHESE :
ENJEU TRES

FAIBLE
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PLAN DE ZONAGE AVANT LA REVISION ALLEGEE AJOUT - AA VERS AT PLAN DE ZONAGE APRES LA REVISION ALLEGEE

<

e

Commune: SAINTE-SUZANNE ET CHAMMES

Lieu-dit: Champ Fleuri
Surface aprés RA: 2439.53 m?

% Emplacement réservé au titre de I'article L.151-41 du Code de I'Urbanisme

wessss Cheminement doux a créer ou a conserver au titre de l'article L.151-38 du Code de |'Urbanisme
=== Haies et alignement d'arbres a protéger (art. L151-23 du Code de |'Urbanisme)

Thématique environnemen-
tale

Mesures

e A lintérieur des périmétres de présomption de
prescriptions archéologiques, l'ensemble des
dossiers d'urbanisme (permis de construire, de
démolir, ZAC, etc) seront automatiquement
transmis au Service régional de I'Archéologie, sous
I'autorité du préfet de région.

Paysage et patrimoine bati Réduire

T - Projet d'installation de trois tiny houses et d’extension de I'existant en
vue d’accueillir un gite touristique (Commune de Voutré) - ENJEU TRES
FAIBLE

La Commune souhaite ajouter un STECAL NT au lieu-dit Le Moulin a Tan pour permettre l'installation
de trois tiny houses et I'extension de la batisse actuelle pour y accueillir un gite touristique, ainsi qu'un
parking en entrée de site.
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Les porteurs de projet souhaitent développer autour des hébergements sur le site, des séjours a theme
comme des retraites de yoga, de développement personnel ; des stages créatifs, I'accueil d'artistes en
résidence et I'accueil de familles ou couples.

Les Tiny houses seraient des « habitations Iégeres de loisirs » sur leur chassis roulant et dont la superficie
serait d'environ a 25m?2. Quant au gite, il pourrait accueillir 15 personnes et serait composé de 6
chambres, d'un grand espace de vie avec salle a manger et salon, d'une cuisine, d'un espace jeu et de
deux ou trois salles de bain.

Etat Initial de I'Environnement

Zonage et vocation proposés par le PLUi Superficie (m?)

NT : Espace destiné a recevoir des constructions et|Taille du STECAL : 0,55 ha
installation en lien avec I'nébergement touristique,
faisant 'objet d'un Secteur de Taille et de Capacité Li-
mitée (STECAL) dans le respect des dispositions pré-
vues par l'article L 151-13 du code de 'urbanisme.

Zonage du document en vigueur

N : Secteur naturel qui recouvre les espaces a protéger en raison de leur(s) qualité(s) environnementale(s) et/ou
écologique(s) et/ou paysagére(s). Ce secteur peut comprendre des habitations isolées.

Energie et sobriété territoriale

Paysage et patrimoine bati

Gestion des ressources en eau et matériaux, déchets

Les espaces naturels

Le secteur comprend des zones humides, des espaces naturels boisés, des haies de protection et un cours d’eau

Hygiéne, santé, sécurité

Les risques naturels et technologiques

Le secteur est identifié commme concerné par une zone AZI

Incidences sur I'’environnement

Incidences prévisibles notables liées a I'urbanisation de cette zone
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Les aménagements sur le STECAL pourraient impacter sur les fonctionnalités écologiques du milieu (zones hu-
mides, haies, cours d’'eau, boisements, ...). Le projet prévoit l'installation de 3 tiny house sur chassis roulant ce qui
n'impactera les milieux écologiques, toutefois I'extension du gite existant induira de I'artificialisation supplémen-

taire et pourrait impacter les milieux.

Par ailleurs, I'accueil de population sur le terrain pourrait exposer des personnes supplémentaires au risque inon-

dation.

La construction d'un nouveau batiment pourrait impacter le cycle de I'eau en empéchant I'infiltration a la parcelle

des eaux pluviales.

lllustrations
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b TECAL N°77 - NT - VO
RS NT | Le Moulin
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C_Ag2-RPG
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Milieux naturels - biodiversité
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Risques naturels
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ANALYSE CARTOGRAPHIQUE

CRITERE QUESTION REPONSE | SCORE | | TOTAL

c_B1 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type | ? Non 0

CrB2 Secteur intersectant une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type I ? Non [o]

C_B3 Secteur intersectant une zone Natura 2000 (SIC / ZSC) ? Non [o]

C_B4 | Secteur intersectant un Parc Naturel Régional (PNR) ? Non [o]

(e =t Secteur intersectant un Espace Naturel Sensible (ENS) ? Non [o]

C_B6 | Secteur intersectant une haie inventoriée a la DNSB ? Non (o} s

C_B7 | Secteur intersectant une zone humide inventoriée ? Oui 1

C_B8 Secteur concerné par un boisement ? Oui 1

C_B9 | Secteur concerné par une zone de protection des boisements (PSG ou CBPS) ? Non o

C_B10 | Secteur intersectant un cours d'eau ? Oui 1

Cc_P1 Secteur concerné par un périmétre de protection de sites inscrits ou classés ? Non [o]

Cc_P2 Secteur concerné par un périmeétre de protection des Monuments Historiques ? Non [o]

C_P3 Secteur se trouvant dans le périmeétre des abords d’'un Monument Historique ? Non (o] o TOTAL : 4
C_P4 | Secteur concerné par un Site Patrimonial Remarquable (SPR - ex AVAP/ZPPAUP) ? Non (o] SYNTH ES E :
C_P5 Secteur intersectant une Zone de Présomption de Prescriptions Archéologiques (ZPPA) ? Non [o] -
C_Agl | Secteur se situant dans un périmétre d'un siege d'exploitation agricole ? Non [o] E NJ E U TR E S
C_Ag2 | Secteur intersectant une parcelle du Registre Parcellaire Graphique (RPG) ? Non o) © FAI B LE
C_RN1 | Secteur en zone inondable selon un PPRI ? Non 0o
C_RN2 | Secteur concerné par I'Atlas des Zones Inondables (AZI) ? Oui 1
C_RN3 | Secteur concerné par une cavités souterraines ? Non (o] 1
C_RN4 | Secteur concerné par un risque de mouvement de terrain (PPRMT) ? Non [o]
C_RN5 | Secteur concerné par un aléa retrait/gonflement des argiles ? Non [o]

C_RT1 | Secteur situé sur une zone de captage d'eau potable ? Non 9]

C_RT2 | Secteur concerné par un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) ? Non [o]

C_RT3 | Secteur concerné par un site inventorié BASIAS ? Non [o] 0

C_RT4 | Secteur intersectant une Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) Non [o]

C_RT5 | Secteur concerné par des canalisations ou transports de matiéres dangereuses ? Non 0

Secteur a proximité d'une route avec classement sonore ? Non [o]
Secteur concerné par des sources de champs électromagnétiques (lignes THT, antennes...) ? Non [o]
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=== Haies st alignement d'arbres & protéger (art. L151-23 du Code de I'Urbanisme)
Thématique environ-

nementale

Mesures

e |'entiereté de la zone humide inventoriée est protégée
dans le PLUi au titre de l'article L151-23 du Code de
'urbanisme. Afin d'assurer la conservation, la
restauration, la mise en valeur ou la création de zones
humides, les affouillements et exhaussements du sol liés
a cet objectif sont autorisés. Toute occupation ou
utilisation du sol, ainsi que tout aménagement
susceptible de compromettre l'existence, la qualité,
I'’équilibre hydraulique et biologique d'une zone humide
est strictement interdit, notamment pour les
remblaiements de sols, dépdts de matériaux,
assechements et mises en eau sauf mesures

L. compensatoires appropriées diment autorisées par le

Réduire Préfet et en adéquation avec les dispositions du SDAGE

et du SAGE qui couvre la zone humide concernée. Dans

Les espaces naturels tous les cas, les projets affectant une zone humide

doivent viser les principes d'évitement, réduction,

compensation des impacts potentiels. Les dérogations a

la dégradation ou destruction de zones humides seront

exceptionnelles et limitées a des projets identifiés
d'intérét public ou liées a des exploitations agricoles.

Plusieurs haies identifiées sur le secteur sont protégées
au titre de I'article L.151-23 du Code de l'urbanisme. Cette

protection reste en vigueur suite a la présente révision
allégée.

Dans tous les cas, les projets affectant une zone humide
doivent viser les principes d'évitement, réduction,
Compenser . . . . . N
compensation des impacts potentiels. Les dérogations a

la dégradation ou destruction de zones humides seront
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exceptionnelles et limitées a des projets identifiés
d'intérét public ou liées a des exploitations agricoles.

e Plusieurs haies identifiées sur le secteur sont protégées
au titre de l'article L.151-23 du Code de l'urbanisme. Cette
protection reste en vigueur suite a la présente révision
allégée. En cas d'autorisation d'arrachage d'une haie
protégée au titre de larticle L151-23 du Code de
I'urbanisme, en tant que mesure compensatoire, et sauf
impossibilité technique démontrée au travers de la
déclaration préalable, une haie devra étre plantée dans
les mémes proportions que celle détruite (linéaire
équivalent ou supérieur) et de maniere a remplir une
fonction similaire. Dans la mesure du possible, il sera
privilégié une replantation sur la méme unité fonciére.

e |ereglement du PLUirappelle qu’en zone AE :
les aménagements réalisés sur tout terrain doi-
vent étre tels qu'ils :

- N'aggravent pas l'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collectant ces eaux
- Permettent de maitriser le débit et I'écou-

Gestion des res- lement des eaux pluviales et de ruisselle-
sources en eau et Réduire ment.
matériaux, déchets Dans ce but, les eaux pluviales seront infiltrées a la

parcelle ou piégées/stockées par des dispositifs
appropriés sur la parcelle. En d'autres termes, il
faudra que le pétitionnaire assure la gestion des
eaux pluviales a la parcelle sauf impossibilité
technique avérée et justifiée lors du dépdt de son
autorisation d'urbanisme.

e Le PLUI préserve les zones inondables, répertoriées au
sein des Atlas des Zones Inondables et situées en
dehors des zones urbanisées de toute urbanisation
nouvelle a I'exception :

o des constructions, reconstructions apres
sinistre, ouvrages, installations,
aménagements nécessaires a la gestion, a
'entretien, a I'exploitation des terrains
inondables, notamment par un usage
agricole, ou pour des activités sportives ou
de loisirs compatibles avec le risque
d'inondation;

o des réparations ou reconstructions de
biens sinistrés (sauf les reconstructions a
identique suite a une inondation

Réduire torrentielle ou a une submersion marine),
démolitions reconstructions et
changements de destination des biens
existants sans accroissement notable des
capacités d'accueil de populations, sous
réserve que la sécurité des occupants soit
assurée et que la vulnérabilité de ces biens
soit diminuée ;

o des ouvrages, installations,
aménagements d'infrastructures et
réseaux d'intérét général sans alternative a
I'échelle du bassin de vie et réalisés selon
une conception résiliente a I'inondation ;

o deséquipements dont la fonction est liée a
leur implantation (portes d'écluses,

Les risques naturels
et technologiques

équipements portuaires) ;
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o des activités nécessitant la proximité
immeédiate du cours d’'eau concerné par le
risque inondation ;

o des constructions, ouvrages, installations,
aménagements et travaux destinés a
réduire les conséquences du risque
d'inondation.

e EnzoneAetN,les constructions nouvelles établies
en bordure des rivieres et cours d'eau non
recouverts devront respecter un recul minimal de
35 métres a partir des berges des cours d'eau,
identifié aux documents graphiques du reglement.
équences du risque d'inondation
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VL. Incidences de la procédure sur les sites Natura
2000

Le présent chapitre vise a analyser les incidences probables, directes ou indirectes, du projet de PLUi
sur les habitats et les espéces d'intérét communautaire recensés sur deux sites Natura 2000 en pré-
sence sur le territoire des Coévrons.

Les espéces végétales et animales d'intérét communautaire et la présence d’habitats qui leur sont fa-
vorables ont justifié la désignation des sites Natura 2000 présentes sur la commune.

Deux sites Natura 2000 sont localisés sur le territoire :
e ZSC FR5202007 « Bocage de MontsUrs a la forét de Sillé-le-Guillaume » ;

e ZSC FR5200639 « Vallée de I'Erve en aval de Saint Pierre-sur-Erve ».

Zones Natura 2000

Communauté de communes des Coevrons

R P

sa

forét de
Sillé-le-Guillaume

Bocage a
Osmoderma
eremita entre
Sillé:le-Guillaume’
etjla
Grande:Charnie

SaintzPierre-sur-Erve

’*K/‘;;

Zone NATURA 2000
I Zone spéciale de conservation
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Nom Bocage de Montsirs a la forét de Sillé-le-Guillaume

Code FR5202007

17 communes :

Assé-le-Béranger, La-Bazouge-des-Alleux, Brée, La Chapelle Rainsouin, Deux-
Evailles, Evron, Gesnes, Mézangers, Monts(rs, Neau, Saint-Cénéré, SaintChris-
tophe-du-Luat, Sainte-Gemmes-le-Robert, Saint-Georges-sur-Erve,
Saint-Ouen-des-Vallons, Torcé-Viviers-en-Charnie, Voutré

Communes
concernées

Il présente un bocage d’'une qualité et d'une densité remarquable qui constitue
un habitat privilégié pour tout un cortege d'espéeces et en particulier pour le
pigueprune. Cette espéce rare de coléoptere, strictement protégée par la direc-
tive « Habitats », est présente dans les chénes tétards et les vieux chataigniers
au sein de cavités résultant de 'action de 'homme sur le bocage.

Milieux con-
cernés

La disparition et la fragmentation du réseau bocager ainsi que le vieillissement
des chénes tétards sont les risques principaux sur ce site. Couplés au nonrenou-
vellement des habitats, ce phénomeéne conduira a l'isolement de populations
les vouant ainsi a I'extinction. L'objectif sur le site est donc d'apporter aux ac-
teurs du territoire un outil de gestion concerté du bocage afin de maintenir un
réseau cohérent d'habitat des espéeces précédemment évoquées.

Vulnérabilité

Nom Vallée de I'Erve en aval de Saint Pierre-sur-Erve

Code FR5200639

Communes 3 communes:
oo 1o el Saint-Pierre-sur-Erve, Saulges, Thorigné-en-Charnie

Vallée encaissée d'une petite riviere, entaillant un plateau calcaire, le site ren-
ferme une bonne diversité d'habitats d'intérét communautaire sur une super-
ficie réduite : cOteaux secs couverts de pelouses calcicoles, pentes rocheuses
calcaires avec formations a Buis, pelouses et prés-bois avec facies a Genévrier.
Ces habitats sont d'une grande originalité dans ce secteur en limite du massif
armoricain. lls sont globalement bien conservés et des actions de gestion con-
servatoire sont actuellement entreprises. Ces milieux secs sont favorables a
I'Ecaille chinée, espéece d'intérét commmunautaire prioritaire. Les nombreuses
grottes que l'on rencontre sur le site constituent des lieux d'hibernation impor-
tants pour plusieurs espéces de chiroptéres et présentent de surcroit, pour cer-
taines de ces cavités, un intérét archéologique important. L'Agrion de Mercure
trouve des habitats favorables au bord de la riviere. L'ensemble forme une en-
tité paysagere encore bien conservée et d'un grand intérét.

Milieux con-
cernés

Les dégradations potentielles peuvent avoir pour origine l'importante fréquen-
tation dont ce site est I'objet, qu'il s'agisse des habitats de pelouses et de co-
VIl e teaux ou des cavités. L'abandon du paturage des pelouses et landes est une
autre source de dégradation. Des actions concertées avec la plupart des acteurs
locaux sont cependant en cours de mise au point pour limiter ces impacts.

Zonage et prescriptions graphiques

Afin de répondre aux enjeux identifiés dans les tableaux précédents, le PLUi tient compte de la zone

_Natura 2000 au travers les dispositifs réglementaires suivants:
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e En premier lieu, le PADD entend préserver les éléments de la Trame Verte et Bleue et
notamment les zones Natura 2000 qui présentent un intérét majeur. Il est question de veiller a
'absence d'incidence significative du projet pour les habitats et espéces d'intérét

communautaire gu'ils abritent

e Le zonage et le reglement privilégie une urbanisation en comblements de dents creuses
limitant ainsi I'extension urbaine et les possibles impacts paysagers et écologiques de

'urbanisation

e Les espaces naturels et éléments qui composent les zones Natura 2000 sont préservés par de

nombreux dispositifs :

o Zonage Agricole ou Naturel en grande majorité, limitant fortement la constructibilité et

évitant ainsi les impacts sur les sites :

Zone Surface (en ha)
1AUE 0,738
1AUH 13,088
2AUH 1,6
AA 8885
AE 5,45
AH 324
ALL 0
AP 74,45
AT 2,37
N 936,39
N(i) 27,643
NC 54,915
NF 183,45
NL 8,337
NLL 28,98
NLL(i) 0,999
NP 183,70
NT 0,58
UA 9,476
UB 87,458
UB(i) 2,568

172




Envoyé en préfecture le 22/12/2025
Recu en préfecture le 23/12/2025

Publié le

Révision allégée n°2 du PLUi de la Communauté de Communes des Coévrong

ID : 053-200033298-20251216-DEL2025152-DE

UE 8,853
UEm 11,698
uG 0,032
UL 0,515
TOTAL 10 531

o Dans les zones Natura 2000, un certain nombre de haies ont été préservées au titre de
I'article L151-23 du CU, permettant de conserver le bocage constitutifs du réseau Natura
2000 et de limiter les impacts des activités humaines. Ce dispositif prévoit notamment
une compensation en cas d'arrachage;

o Leréseau de boisements qui caractérise également le paysage et le maillage écologique
des sites Natura 2000 est protégé par les dispositifs suivants : zonage Nf protecteur et
réservé a l'activité forestiere, protection au titre des EBC ou protection au titre de l'article
L.151-23 du CU), de fagon a assurer leur maintien a long terme et la préservation des
habitats qu'ils constituent ;

o Les zones humides constitutives des paysages des zones Natura 2000 et comportant
des intéréts écologiques sont également préservées voire renforcées par le reglement
et le zonage. Les zones humides sont concernées par une inscription graphique dans le
zonage et les prescriptions réglementaires indiquent que toute zone humide repérée
doit étre préservée. Par ailleurs, les constructions, installations et aménagement ne
doivent ni constituer un préjudice ni porter atteinte aux zones humides. Des travaux sont
possibles dans un objectif de conservation, de restauration, de mise en valeur et
d’'entretien. Dans le cas de destruction, une compensation est exigée ;

o Le réseau hydrographique caractérisant les sites Natura 2000 des Coévrons sont
préservés par des dispositions réglementaires visant a maintenir une zone libre de
construction aux abords des cours d'eau, en spécifiant I'inconstructibilité d'une bande
de 35m de part et d’autre de leurs berges. ;

e La mise en valeur des paysages des sites Natura 2000 par la protection de cbnes de vue,
notamment dans la vallée de I'Erve ;

e La ZSC « Bocage de Montslrs a la forét de Sillé-le-Guillaume » comportant également des
espaces urbanisés, le PLUi s'attache a traiter I'enjeu de maintien de cette biodiversité en
permettant de préserver voire renforcer la nature en ville : par |la protection des éléments tels
gu'espaces verts, bocages, boisements, zones humides, cours d'eau, etc. et les principe de
plantations dans les OAP.

Les zones Natura 2000 du territoire sont en majorité protégées de maniére satisfaisante. Toutefois, des
zonages et prescriptions graphiques relatifs a des projets concernant les zones Natura 2000 présentent
des incidences négatives probables sur les milieux.1zone de STECAL nouvellement créée croise un site
Natura 2000. Le détail des incidences est présenté ci-dessous. Un STECAL nouvellement agrandi dans
la RAI croise un site Natura 2000. Or la zone Natura 2000 est |localisée sur la partie du STECAL déja
existante dans le PLUi en vigueur. || n'est donc pas jugé nécessaire de réaliser I'analyse des incidences
Natura 2000 sur ce STECAL. A noter que I'analyse des incidences a également permis de réviser la
superficie du STECAL du Domaine des Hallais a Saint-Pierre-sur-Erve afin d'éviter totalement la
zone Natura 2000 qu'il recoupait dans sa version initiale.

Analyse des incidences
détaillées réalisée
Oui - le site Natura 2000
Agrandissement du STE- | recoupe la partie d STE-

CAL CAL ajoutée dans le
cadre de la RAI

Commune Localisation Type de modification

Assé-le-Bérenger Complexe sportif
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Saint-Gemmes-le-
Robert

L’'Ermitage

Agrandissement du STE-
CAL

Non — le site Natura
2000 recoupe la partie
du STECAL déja identi-
fiee au PLUi en vigueur

1- STECAL « projet de complexe sportif » a Assé-le-Bérenger

PRESENTATION DU PROJET DE COMPLEXE SPORTIF A ASSE-LE-BERENGER

Zone Natura 2000 : ZSC - FR5202007 - « Bocage de Montsdrs a la forét de Sillé-de-Cuillaume »

La commune souhaite modifier le STECAL existant NLL afin de I'étendre et ainsi d'étre en cohé-
rence avec la superficie de la zone de loisirs.

Secteur ajouté au STECAL

7] NATURA 2000 zSC
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e S

Boisements a protéger au titre de l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme

Zones humides au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme

D'apres le DOCOB de la zone Natura 2000, le document d'objectifs a été mis en
place pour permettre la gestion des Zones Spéciales de Conservation dans le but
de conserver les habitats des espéces suivantes :

e Osmoderma eremita — Pique prune;
e [ ucanus cervus - Lucane cerf-volant;
e Cerambyx cerdo - Grand capricorne.

Concernant l'espéce Osmoderma eremita — Pique prune, le DOCOB indique qu’'a
présence du Pique prune a déja été relevée a plusieurs reprises dans différentes
communes du site Natura 2000. Il s'‘agit des communes de Neau, Brée, Evron,
Saint Ouen des Vallons, Gesnes, Torcé Viviers en Charnie, Qinsi sa présence n'a pas
été relevé sur Assé-le-Bérenger. Toutefois, cela ne certifie pas qu’elle n’est pas pré-
sente sur le site. L’habitat de 'espéce est trés caractéristique. Le développement
larvaire se déroule généralement dans de grandes cavité). Ce type de cavité se
rencontre dans des arbres trés dgés (au moins 150-200 ans pour les chénes).

Concernant l'espéce Lucanus cervus — Lucane cerf-volant, le DOCOB indique que
Les larves de Lucanus cervus sont saproxylophages. Elles consomment le bois
mort, se développant dans le systéeme racinaire des arbres. Essentiellement liées
aux Chénes (Quercus spp.), on peut les rencontrer sur un grand nombre de feuillus

=== Haies et alignement d'arbres au sein d'un Périmétre de Protection de Captage a protéger (art. L151-23 du Code de I'Urbanisme)

ANALYSE DES INCIDENCES ET MESURES ERC PRISES DANS LE PLUI
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Enfin, concernant 'espece Cerambyx cerdo — Grand capricorne, le DOCOB indique
que Cerambyx cerdo, ce cérambycidé peut étre observé dans tous types de mi-
lieux comportant des chénes relativement dgés, des milieux forestiers, mais aussi
des arbres jsolés en milieu parfois trés anthropisé (parcs urbains, alignements de
bord de route).

Ainsi, les enjeux relevés suite a I'étude du DOCOB sont la préservation des feuillus
sur le secteur notamment des Chénes.

Mesures ERC mises en place pour le STECAL :
Séquence : Réduire

e Le PLUi en vigueur préserve les zones humides de la zone et certains boi-
sements au titre du L.151-23 du Code de l'urbanisme.

e Le PLUI en vigueur protége un certain nombre de haies sur le STECAL au
titre du L.151-23 du Code de l'urbanisme. Toutefois, cela ne concerne pas
'ensemble des haies et des alignements d’arbres présents sur le site.

e Ainsi, il est proposé dans le cadre du projet de ne porter atteinte a aucun
alignement d'arbre, de haies ou d’arbre de haut-jet pour permettre de con-
server les habitats potentiels des espéeces cibles présentes dans la Natura
2000.

Séquence : Compenser

e Les haies et alignements d'arbres identifiés sur le secteur du STECAL s'ins-
crivent au sein d’'un Haies et alignement d'arbres au sein d'un Périmeétre de
Protection de Captage avec une obligation de compensation majorée. En
effet dans ce périmétre, en cas d'autorisation d'arrachage d'une haie, en
tant que mesure compensatoire, une haie devra étre plantée d'un linéaire
au moins égal a 200% du linéaire de haie détruit et de maniére a remplir
une fonction similaire. Dans la mesure du possible, il sera privilégié une re-
plantation sur la méme unité fonciere.

Conclusion:

Les enjeux liés a la Natura 2000 relevés a la suite de I'étude du DOCOB sont la
préservation des feuillus sur le secteur notamment des Chénes. Le secteur com-
prenant des feuillus et des haies, les enjeux sont modérés sur le STECAL. Toutefois,
le zonage du PLUi identifie des haies qui seront préservées au titre de la loi pay-
sage. En complément, il a été ajouté que I'ensemble des arbres de hauts jets de-
vront étre préservés dans le cadre de I'aménagement du STECAL. Ainsi les habi-
tats de la zone Natura 2000 seront préservés.
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Révision allégée n°2 du PLUi de la Communauté de Communes des Coévrong

VII. Critéres, indicateurs et modalités de suivi

La révision allégée du PLUi implique une analyse des résultats de son application, notamment en ce
qui concerne l'environnement.

Dans ce but, I'évaluation environnementale de la révision allégée reprend les indicateurs actuels du
PLUi et cible les indicateurs a mettre a jour, en lien avec les modifications apportées au document

d'urbanisme, listées dans le tableau ci-dessous :

THEMATIQUES

INDICATEURS DE SUIVI

SOURCES

APRES LA RA2

Population Nombre d'habitants INSEE Pas de changement
Part de la confst,ructlon NEUVE | siTADEL Pas de changement
dans les polarités
Part de IaAconstrucUon neuve | ¢ - \peL Pas de changement
dans le pble centre
Nombre de logements INSEE Pas de changement

Habitat . . -
abita Densité moyenne de I'habitat E%E/SWA Pas de changement
Rythme de construction SITADEL Pas de changement
Part d’habitat individuel/ col- | CAC/  ser-
lectif/mixte dans le parc exis- | vices ins- | Pas de changement
tant tructeurs
Equipements et services Nombre.d,equements dans INSEE Pas de changement
les polarités
Part modale des différents
modes de transport sur le ter- | INSEE Pas de changement
ritoire
Flux domicile — travail entrant
dans la CdC INSEE Pas de changement
Flux domicile — travail sortant
dans la CdC INSEE Pas de changement
Flux domicile — travail sortant
Déplacements dans la CdC INSEE Pas de changement
Flux domicile — travail interne
dans la CdC INSEE Pas de changement
Nombre d’'aire de covoiturage Departe-
ment de la | Pas de changement
et nombre de places
Mayenne
. . Départe-
Nombre de parkings relais et ment de la| Pasde changement
nombre de places
Mayenne
Ratio emplois/actifs INSEE Pas de changement
Emplois i i
P I’nd|ce gle concentration de INSEE Pas de changement
'emploi
Surface consommeée pour | CdC
l'activité économique Coévrons /
services Pas de changement
instruc-
Activités économiques teurs
q Taux d'occupation des zones | CdC
d’'activités économiques Coévrons /
services Pas de changement
instruc-
teurs
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Surface urbanisée CdcC
Coévrons /
services Pas de changement
instruc-
teurs
Su,rface mc?yenne consom- | 4~
mee paran . - .| Coévrons / .
+ dont superficie urbani- cervices -1,74 ha via la RA2 et
sée en extension ; -8,37 ha via la RA1
» dont superficie urbani- Instruc-
. . . teurs
Consommation d'espace sée en renouvellement
Densité moyenne des projets | CdC
résidentiels Coévrons /
services Pas de changement
instruc-
teurs
Surface utilisée pour les nou- | CdC
velles infrastructures rou- | Coévrons /
tieres services Pas de changement
instruc-
teurs
Surface agricole utile Agreste Pas de changement
Nombre d'exploitations Agreste Pas de changement
Nombre de changements de | CdC
Espace agricole destination Coévrons /
services Pas de changement
instruc-
teurs
Surfaces protégées ou inven-
toriées (ZNIEFF, Natura 2000 | DREAL Pas de changement
..)
Surface de réservoirs de bio-
diversité majeurs et complé- | Documents
mentaires et espaces de per- | d'urba- Pas de changement
méabilité concernée par des | nisme
Milieux remarquables zones AU
Surface de milieux remar- | Documents
guables concernée par un | d'urba- Pas de changement
projet d'infrastructure nisme
Surface de milieux restaurés | Communes
et parte- | oo de changement
naires insti-
tutionnels
Surface de zones humides | Documents
concernée par des zones AU | d’'Urba- Pas de changement
nisme
Zones humides Surface de zones humides | Com-
. Pas de changement
restaurées munes
Surface de zones humides | Inventaire Pas de changement
détruites SAGE
Linéaire de haie sur le terri- | Inventaire
toire Intercom- Pas de changement
munal et
Haies et Boisements SAGE
Linéaire de haies protégées | Documents
dans le(s) PLU(i) d'Urba- Pas de changement
nisme
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Surfaces boisées Services
. Pas de changement
techniques
Surfaces boisées protégées Ajout de 2067 m? de
dans le PLUi cdc protection au titre
N du L.151-23 du Code
Coévrons

de 'urbanisme dans
le cadre de la RA2

Qualité des principaux cours

Agence de

Réseau hydrographique d'eau et masses d'eau souter- | 'eau Loire | Pas de changement
raines Bretagne
Nombre de stations en sur-
charge organigue et/ou hy- | Syndicats Pas de changement
draulique
Egﬁr;ir;?r%eéegeu rlwae SIC_>|_OEDPU|8 Syndicats Pas de changement
Eaux usées Nompre de quemenFs r,ac—
cordés au Service Public d'As-
L .. | SPANC Pas de changement
sainissement Non Collectif
(SPANC)
Taux de conformité
pour les installations d'as- | SPANC Pas de changement
sainissement non collectif
. Nombres de SDAP réalisés ou | CdC
Eaux pluviales N Pas de changement
en cours Coévrons
Volume moyen domestique .
annuel consommeé Syndicats Pas de changement
Volume total annuel con-
somme (domestique + indus- | Syndicats Pas de changement
Eau potable triels + communes)
R?ndement des  réseaux Syndicats Pas de changement
d'eau potable
Evolution du St,OCk d'eau po- Syndicats Pas de changement
table dans les réserves
Répartition du mix énergé- | Région
tique fg?ﬁse D(eBLa_ Pas de changement
SEMIS)
Emissions de gaz a effet de | Région
Jfaer:ie par secteurs et par habi- Egi;;se D(eBli\a_ Pas de changement
SEMIS)
Energies et Gaz a effet de serre | Consommmation d'énergie par | Région
secteurs et par habitant Pays De la Pas de changement
Loire (BA-
SEMIS)
Nombre de déclaration de | CdC
travaux ou de permis de | Coévrons /
construire portant notam- | services Pas de changement
ment sur l'installation d’éner- | instruc-
gie renouvelables teurs
Nombre d'habitants ex-
posés aux risques tech- | DDT 53 Pas de changement
nologiques
Risques et Nuisances Nombre d habltarjts eXPOses | iyt oo Pas de changement
au risque inondation
Nombre d’habitants exposés

Pas de changement
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Nombre d’habitants exposés

aux infrastructures bruyantes | DDT 53 Pas de changement
Indice ATMO :
* % d'indice mauvais a
) trés mauvais Air Pays de
Qualité de I’air « % dindice moyens a I3 Loire Pas de changement
médiocres
+ %d'indicestrés bonsa
bons
Quantité de déchets ména-
gers collectés par an (ratio
par habitant) et répartition
e Collecte sélective Pas de changement
Déchet + Collecte ordure ména- | Syndicats
echets gere de gestion

+ Collecte déchetteries

Valorisation des déchets (or-
ganique, matiere et énergé-
tique)

Pas de changement
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