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1. PREAMBULE

2.1 Le plan local d'urbanisme intercommunal du pays d’Hasparren

Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) du Pays d'Hasparren a été approuvé le 22 février 2020
par le Conseil Communautaire de la Communauté d'Agglomération Pays Basque (CAPB).

Ce document d'urbanisme couvre 11 communes : Briscous, Hasparren, La Bastide-Clairence, Ayherre,
Bonloc, Mendionde, Macaye, Hélette, Saint-Esteben, Isturits, Saint-Martin-d’' Arbéroue. Le territoire
concerné représente une superficie d’'environ 269 km? et une population de 16 323 habitants en 2020.

CZ2 Pénimétre du PLUI du Pays d'Hasparren
1 limites communales

Zones
o urbaines
agricoles
naturelles
wen @ urbainer [court ferme)
g urbaniser (moyen et long terme)

&4 Reéofisation : APGL SITU. Données : PLU en vigueur
== oprés modilication n*l opprouvée fe 21/05/2022

A 0

Autres prescriptions réglementaires

espaces boisé classés

[ éléments de paysage & préserver

23 zones soumises au risque d'inondation

B2 emplacements iéservés

23 secleur de mixite sociale

[ orientations d'aménagement et de programmation
*  pakimoine bati a protéger
* changements de destinafion en zones agricoles et naturelles

linéaires boisés protégés
—— secteurs de diversité commerciale

Le plan de zonage reglementaire du PLUi en vigueur aprées approbation de la modification n°l le 21/05/2022. Source :

APGL, SITU.
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Le PLUi a fait I'objet d'une premiere modification de droit commun, approuvé le 21 mai 2022. Cette
modification avait notfamment pour objets de :

e supprimer et modifier des OAP,

e réduire des zones 1AU,

o faire évoluer les regles de mixité sociale,

e supprimer un emplacement réservé,

o faire évoluer la délimitation de zones urbaines,

e apporter des ajustements reglementaires au reglement écrit,
e qgjouter des définitions dans le lexique,

e corriger des erreurs matérielles.

Il a également fait I'objet d’'une modification simplifiee, approuveée le 15 juin 2024. Cette modification
avait pour objets de :

e supprimer la dérogation prévue a I'article R.151-21 du Code de I'Urbanisme (CU) dans les zones
UX, UY, TAUX et TAUY ;

e revoirla regle concernant I'implantation des batiments par rapport aux limites séparatives dans
les zones UX, UY, TAUX et TAUy ;

e revoir la régle du stationnement concernant les batiments & vocation économique dans les
zones UX, UY, TAUX et TAUY ;

e corriger une erreur matérielle concernant I'implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques et limites séparatives dans la zone agricole.

2.2 Les objets de la modification simplifi€e n°2 du PLUi

Aujourd’hui, la CAPB souhaite procéder & de nouveaux changements sur le document d'urbanisme. Ces
changements ont pour objet de :

e« modifier 'OAP « Arteeta », ses objectifs, schéma et principes d’aménagement ;

e revoir larégle relative aI'emprise au sol des constructions dans la zone 1AU - uniguement pour I'OAP
Arteeta ;

e revoir la regle relative & la qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere dans la
zone 1AU — uniquement pour I'OAP Arteeta.

En outre, suite & la mise & disposition du public du dossier de modification simplifi€e, un batiment est
identifié dans le réglement graphique au titre de I'article L.151-11 du Code de I'urbanisme pour un
changement de destination

Ces changements peuvent étre opérés par le biais d'une procédure de modification selon les formes
prévues aux articles L.153-36 et suivants du C.U.. En effet, ces changements ne portent pas atteinte a
|"économie générale du PLUi en vigueur et ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole
ou naturelle et forestiere. s ne réduisent pas non plus une protection édictée en raison de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels. D'autre part, ces modifications ne sont pas en mesure
d’induire de graves risques de nuisance.

De plus, I'évolution du document peut étre effectuée selon la procédure simplifiée telle qu’elle est définie
aux articles L.153-45 et suivants du C.U., les modifications & apporter au PLUi ne réduisant pas une zone
urbaine ou & urbaniser, niles possibilités de construire prévues dans une zone, ou ne majorant pas de plus
de 20% les possibilités de construire résultant, dans une zone, de I'application de I'ensemble des regles
du PLUI.
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La CAPB étant compétente en matiere de « Plan Local d'Urbanisme, documents d'urbanisme en tenant
lieu et carte communale », c'est donc & linitiative du Président de la CAPB que la présente procédure
de modification simplifiée n°2 est engagée, conformément aux dispositions de I'article L.153-37 du C.U.

La procédure de modification simplifiée n°2 du PLUi du Pays d'Hasparren a ainsi été lancée par décision
du Président de la CAPB le 21 mars 2024.

Conformément aux dispositions de I'article R.104-33 du C.U., ce projet de modification simplifiée doit faire
I'objet d'un examen au cas par cas tel qu'il est prévu a l'article L.122-4 (lll) du Code de I’'environnement.
Celle-ci est jointe au présent dossier.

Outre le présent rapport de présentation (document B), le dossier de modification simplifi€e comprend
un document montrant les changements apportés aux différentes pieces du PLUi en vigueur (document
C) et des pieces annexes (document D).
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2. L'EXPOSE DES MOTIFS

La modification simplifiée n°2 a pour objectif de modifier I'OAP Arteeta adinsi que le réglement
d'urbanisme de la zone TAU - plus particulierement du secteur TAUh - afin d'adapter le PLUi du Pays
d'Hasparren au projet d'aménagement porté par la collectivité sur ce secteur & urbaniser.

Les zones 1AU délimitent des espaces qui ont un caractére naturel, peu ou pas bdati, et qui sont destinés

d étre ouverts & l'urbanisation. Les secteurs 1AUh correspondent aux secteurs de la commune
d'Hasparren.

L'enjeu du projet est d'ancrer les principes de performance environnementale et de lutte conire le
changement climatique de facon concréete dans I'urbanisation du secteur & urbaniser Arteeta. Aussi, les
recommandations du GIEC (Groupe d’'experts intergouvernemental sur I'évolution du climat) en matiere
de logement / urbanisme / construction sont considérées dans le projet. Celui-ci a ainsi pour ambition de
produire du béti soucieux des enjeux environnementaux, tant dans ses techniques de construction que
dans les modes d’habiter et de vivre qu'il propose. Il s'inscrit pleinement dans une démarche de lutte
contre I'artificialisation des sols et le changement climatique.

En termes de modadalités de mise en ceuvre, le projet vise la création, sur ce secteur Arteeta, de grandes
toitures végétalisées collectives en dessous desquelles des volumes & construire seront mis & disposition,
pour du logement collectif, du logement participatif, de la colocation ou encore des espaces libres. Les
photographies ci-dessous illustrent ce a quoi le projet tend & ressembler.

Inspirations du projet
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Il sera recommandé aux constructeurs et résidents d'utiliser des matériaux biosourcés, locaux ou encore
de récupération pour leurs constructions, et d'éviter au maximum les produits industriellement
transformés.

Les économies d'énergie, I'isolation naturelle (pour éviter au plus possible le chauffage et la climatisation)
et la ventilation par le sol seront au coeur du projet : les techniques de construction low-tech et naturelles
seront encouragées, comme par exemple la perspirance des murs (propriété d'une paroi & laisser passer
I"humidité a travers son épaisseur et & la laisser s'évaporer lorsqu’elle arrive de I'autre coté). Les toitures
collectives seront quant a elles proches du sol, voire semi-enterrées, végétalisées et pourront faire office
de terrasse. Elles reposeront sur des fondations sur plots ou pieux.

Le projet accorde également une importance particuliere aux densités, ainsi qu'a la taille et a la
typologie des logements. Il a pour ambition d'augmenter la densité de 40 - 50 logts/ha dans la version
actuellement en vigueur du PLU, & 40 - 55 logts/ha. Les surfaces de plancher moyennes des appartements
seront aussi réduites, dans un souci de maximisation et rationalisation de I'utilisation des sols au profit
d'espaces partagés et mutualisés. Ces derniers occupent une place prépondérante dans le projet, le
lieu disposant de plusieurs espaces collectifs et de services communs.

Le quartier pourra disposer de plusieurs espaces collectifs (coworking, laverie, atelier de construction et
mécanique, etc.) et de services communs (barbecue, fronton, espaces extérieurs et jardins, etc.).

Enfin, le fronton sera le principal équipement public, situé au coeur du quartier et faisant office de point
de rencontre. Une place et des espaces verts publics seront également aménagés sur le quartier.

Croquis en perspective du projet
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2.1. MODIFIER L'OAP ARTEETA

Localisation du projet vis-a-vis du centre-ville d'Hasparren

Afin de pouvoir accueillir le projet présenté ci-dessus, la collectivité souhaite faire évoluer I'OAP Arteeta,
et mettre & jour ses objectifs, principes schéma d'aménagement.

La modification simplifiée n°2 du PLU prévoit de soustraire le secteur 1AUh correspondant & I'OAP Arteeta
aux regles d’emprise au sol et de qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére, qui
seront plutdt traduites dans I'OAP, via ses principes d’aménagement. L'objectif est d’encourager les
formes architecturales et les modes de constfruction prenant en compte les enjeux environnementaux et
climatiques que connait le territoire.

2.1.1  OBJECTIFS DE L'AMENAGEMENT :

Les objectifs de I'aménagement déja inscrits dans la version actuellement en vigueur du PLU seront
conservés mais complétés au regard du nouveau projet d'aménagement envisagé sur le site : le secteur
sera aménageé de sorte a créer de grandes toitures végétalisées collectives, en dessous desquelles des
volumes a construire seront mis a disposition. L'aménagement du secteur et ses constructions viseront a
atteindre une performance environnementale accrue.
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2.1.2  PRINCIPES D' AMENAGEMENT

Insertion paysagére et urbaine :

L'OAP conservera la notion de gradation de la densité entre la partie Est, plus dense en habitat collectif,
et la partie Ouest, avec quelques logements individuels en lofs libres, afin d'assurer la transition entre
espaces urbain et agricole. Le principe d'aménagement d’'un espace public sera conforté par le
nouveau projet.

Cependant, I'OAP ne prévoit plus une organisation des constructions autour du réseau viaire. Celles-ci
seront plutdét organisées en dlots, avec des espaces verts publics en leur coeur, et maillées de
cheminements doux. Les voies nouvellement créées et les espaces de stationnement seront contraints et
regroupés au nord du secteur.

Le principe de toiture végétalisée collective est aussi rappelé dans cette section : le secteur sera
aménagé de sorte que de grandes toitures végétalisées collectives soient installées, en dessous
desquelles les volumes & construire seront mis a disposition.

Qualité architecturale, urbaine, environnementale et paysagére :

Cette section sera ajoutée a I'OAP pour traduire les attendus et ambitions du projet en termes de qualité
architecturale, urbaine, environnementale et paysagére sur les futurs bdatiments. Diverses
recommandations en matiére de méthodes de construction et de matériaux & favoriser ou encore
d'organisation du bati sont inscrits dans I'OAP :

e Les toitures collectives seront végétalisées. Celles-ci seront proches du sol et pourront étre semi-
enterrées. Des puits de jours pourront étre aménagés. L'aménagement de toitures multiformes
cherchera a favoriser la création d'interstices.

e Lessite disposera de plusieurs espaces collectifs (coworking, laverie, atelier construction, efc.) et
de services communs (jardins, barbecue, four & pain, fronton, etc.).

e Le projet visera la réduction et I'optimisation de la surface habitable par habitant. En outre,
I'agencement, I'organisation et I'architecture des volumes chercheront & assurer diverses
possibilités d’aménagement et une certaine réversibilité.

e Le projet encouragera les constructions fortement isolées ne nécessitant pas de systéme de
chauffage ni de refroidissement.

e llserarecommandé de disposer d'un vide sanitaire favorisant les transformations & long terme et
I'infiltration des eaux pluviales sous les constructions, et limitant les risques liés aux problémes
d’humidié, de fuite du réseau d'eau.

e |'Utilisation de matériaux biosourcés, locaux ou encore de récupération est encouragée. Les
méthodes et techniques de construction low-tech et naturelles sera & favoriser.

Le projet cherchera en outre la création d'équipements, d’espaces publics et espaces vert qualitatifs,
accessibles qui bénéficieront aux futurs habitants du quartier comme du Pays d'Hasparren : fronton,
places publiques, espaces verts et parcs. lIs feront I'objet d’une attention particuliere et seront au coeur
de I'aménagement du secteur.
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Densité et nombre de logements

Cette section sera modifiée pour traduire les ambitions de la collectivité en matiére de densité et de
production de logements.

Dans la version actuellement en vigueur du PLU, la densité attendue est de 40 & 50 logts / ha, soit un
potentiel de 70 & 90 logements sur le secteur. L'OAP modifiée affichera un objectif de 40 a 60 logts / ha
surI'ensemble de I'opération, soit un potentiel de 91 & 108 logements (augmentation de 20% du nombre
de logements produits sur le secteur dans le scénario le plus élevé).

La répartition par typologie de logements respectera les objectifs suivants :

e Logements collectifs et individuels groupés : 50 & 60 logts / ha
e Logements individuels purs : 40 & 50 logts / ha

Organisation globale du site

e Acceés et desserte

Le projet prévoit désormais un acces sur site au nord,
par la parcelle cadastrée section F n°2857 (sur
laguelle environ 1/3 de I'opération est déja planifiée).
Ce changement nécessite de créer une nouvelle
voirie d'environ 30m de long sur la zone agricole.

Il est motivé par des questions d'organisation du site
vis-Q-vis de sa topographie, de ses vues sur le paysage
et de gestion des mobilités & I'échelle de la
commune (voies moins fréquentées, site plus
facilement accessible et relié plus directement aux
axes de circulation principaux).

Organisation de la voirie autour de 'OAP

Acces A aménager
) Accés véhicules
4= Acceés modes de déplacement doux

[ Parcelle sur laguelle la voirie est & créer

Voies existantes

~ Route principale

~ Route secondaire
Route tertiaire
Chemin

[ Périmetre de lOAP

Zonage en vigueur
ZLones agricoles (A)
Zone & urbaniser & court terme (1AU)
- Zones urbaines (U)
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Cette nouvelle voie fournira un accés aux futurs logements, équipements (fronton, place placette) et
espaces verts publics qui bénéficieront a I'ensemble des habitants du territoire. L'acces initialement
prévu par le sud sur le chemin agricole existant pourra étre aménagé en cheminement piéton et/ou
cyclable.

Cet accés sur la zone A n'est pas de nature & porter atteinte & I'environnement ni d la biodiversité, et
n'est pas susceptible d'avoir d'impact significatif sur la zone Natura 2000 dans laguelle elle est située.
L'évaluation environnementale réalisée dans le cadre de I'élaboration du PLU avait déja révélé que le
secteur de I'OAP Arteeta pouvait étre aménagé sans craindre d'impact environnemental significatif :

« On note que les projets d’extensions urbaines pouvant avoir une incidence indirecte sur les sites Natura
2000 cours d’eau sont limités.

[...]
Mesures de réduction

Gréce aux mesures prises (OAP, reglement, etc.) aucun projet d'urbanisation n'est prévu a l'intérieur des
périmétres des sites Natura 2000, néanmoins I'urbanisation existe déja aux abords des sites Natura 2000
cours d'eau qui fraversent les communes, notamment la Joyeuse, dans sa traversée de Hasparren. Le
PLUI n’entraine aucune incidence sur ces zones urbaines existantes.

Dans les zones urbaines (UA, UB, UC, UD, UE) les constructions doivent étre raccordées au réseau
d’'assainissement collectif ou a défaut (zones UCa, UDa), doivent étre équipées d'un assainissement
autonome conforme aux dispositions reglementaires. Il en va de méme pour les zones urbaines a
vocations d'équipements ou d’activités (UF, UK, UX, UY). »

L'aménagement d'une voirie ne remet pas en cause cette analyse. En outre, le secteur n’est pas soumis
au risque inondation par débordement de La Joyeuse et de ses affluents (crue centennale — Atlas des
Zones Inondables).

Par ailleurs, le reglement du PLUi du Pays d'Hasparren autorise, en zone A, les constructions, ouvrages et
installations techniques nécessaires au fonctionnement des services et réseaux publics ou d'intérét
collectif. Or, il s'agit ici d'aménager une voie d'acces nécessaire aux futurs équipements et espaces
publics.

e Formes urbaines

Les formes urbaines aftendues sur le secteur sont elles aussi revues dans le cadre de la modification et du
nouveau projet porté parla collectivité. Une diversité de formes est recherchée et attendue, enintégrant
des logements collectifs et du bdati groupé, ainsi que des lots libres pour la construction de maisons
individuelles. Les résidents n'auront pas de contrainte architecturale pour construire et aménager les
volumes situés sous les toitures collectives.
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2.1.3 SCHEMA

Le schéma d’aménagement du secteur est modifié pour traduire les nouvelles ambitions de la collectivité
sur I’'OAP.

[ périmetre de 'OAP
Voies & créer
. 4P Voie d'accés principal & aménager
¥ Voies de circulation internes
4 Cheminements doux

Secteur dimplantation préférentielle de
Logements individuels en lofs libres
I Logements collectifs et individuels groupés
Services communs, espaces publics et équipements
Vaoirie ef stafionnement
Espaces vert

A¥ Hale d implanter

2.2. MODIFIER LES DISPOSITIONS DE L'ARTICLE 1.1 RELATIF A L'INTERDICTION ET LIMITATION DE
CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Le réglement du PLU prévoit qu'en zone 1AU, toute construction doit étre adaptée d la topographie du
lieu et que son implantation, en dehors des fouilles de fondation, ne doit pas engendrer des affouillements
et exhaussements supérieurs & Hmax = 1 metre, notamment pour la réalisation de terrasses extérieures
qui doivent étre réalisées, si besoin, par séquences adaptées a la pente. Il s'agit également de permettre
a la toiture collective d'étre semi-enterrée.

La collectivité souhaite prévoir une exception pour le secteur de I'OAP Arteeta. En effet, au regard des
caractéristiques du projet présenté ci-avant et de la topographie tres vallonée du site, des affouillement
et exhaussements plus hauts devront étre autorisés. La régle en vigueur est trop restrictive, représentant
une contrainte trop forte pour la mise en ceuvre de I'opération. En effet, I'enjeu de I'opération est de
pouvoir mettre créer des formes bdties innovantes et maximiser la performance environnementale. Le
projet ne prévoit pas d'exhaussement, et potentiellement quelques affouillements de 2m maximum,
surtout sur la partie Est de I'opération, afin d'adapter le bati & la topographie.

Il est donc proposé d'écrire la régle comme suit : « Toute construction doit étre adaptée a la topographie
du lieu et son implantation, en dehors des fouilles de fondation, ne doit pas engendrer des affouillements
et exhaussements supérieurs & Hmax = 1 métre, notamment pour la réalisation de terrasses extérieures
qui doivent étre rédlisées, si besoin, par séquences adaptées a la pente. Des exceptions pourront étre
admises sur le secteur 1AUN correspondant a I'OAP secteur 2 Arteeta. »
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2.3. MODIFIER LES DISPOSITIONS DE L’ARTICLE 2.1 RELATIF A LA VOLUMETRIE ET IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS EN ZONE 1AU

Dans la version actuellement en vigueur, le PLU prévoit que « en zone 1AUN, I'emprise au sol maximale
est limitée a 40% et & 400 m? par unité batie. »

Toujours dans le cadre du projet introduit par la présente procédure d'évolution PLU, il est proposé de
soustraire I'OAP a la régle des 400m? maximal par unité batie, afin d'assurer la possibilité de mettre en
ceuvre le projet : il s’agit ici de pouvoir produire sous la méme toiture plusieurs volumes d’habitations ou
d'espaces communs. Les 40% d’emprise au sol maximale restent en vigueur sur le secteur.

En outre, I'emprise au sol des constructions sera mditrisée directement dans I'OAP, & travers :

e Les densités imposées, plus élevees que dans la version actuellement en vigueur du PLU ;

e |'objectif du projet d’'atteindre environ les 20m? habitables / habitant, y compris la cbte part des
surfaces collectives ;

e Les surfaces constructibles & destination du logement dessinées par le projet, fortement réduite
par rapport & la version actuellement en vigueur du PLU.

2.4. MODIFIER LES DISPOSITIONS DE L'ARTICLE 2.2 RELATIF A LA QUALITE URBAINE,
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET URBAINE EN ZONE 1AU

Toujours dans le cadre du méme projet, la collectivité souhaite soustraire le secteur de I'OAP Arteeta aux
regles relatives d la qualité urbaine, architecturale, environnementale et urbaine. De la méme facon que
pour les précédents objets, il apparait que la régle en vigueur est trop restrictive, représentant une forte
confrainte pour la mise en ceuvre de I'opération, et que les dispositions de cet article ne permettent pas
la réalisation d'un tel projet cherchant & innover en matiere de formes architecturales et de
performances environnementales. Il est donc proposé d'ajouter en préambule de I'article la mention
qgue les dispositions de I'article ne s'appliquent a I'article 1AUh correspondant a I'OAP Arteeta. Celle-ci
intégrera directement dans ses principes d'aménagement les exigences et recommandations que porte
le projet en termes de qualité urbaine, architecturale, environnementale et urbaine.

2.5. Synthése des pieéces du PLUi a modifier

A la vue des évolutions qu'il est envisagé d'apporter au PLUi du Pays d'Hasparren, il est nécessaire de
modifier :

e Lereglement écrit (piece 3) ;
e Les OAP (piece 5) ;

e Le rapport de présentation (piece 1): conformément & I'article R.151-5 du C.U., le rapport de
présentation du document d'urbanisme est complété par I'exposé des motifs des changements
apportés par cette procédure de modification simplifiée.
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3. IDENTIFIER UN BATIMENT DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE

AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-11 DU CODE DE L'"URBANISME
POUR UN CHANGEMENT DE DESTINATION

Cet objet est ajouté suite & la mise a disposition du public du dossier de modification simplifié. Il concerne
les reglements écrit et graphique.

La modification concerne I'identification d’un nouveau batiment dans le réglement graphique au titre
de I'article L.151-11 du Code de I'urbanisme pour un changement de destination, d'agricole vers habitat.

Il s’agit d'un bétiment localisé sur la parcelle cadastrée section H n°271, en zone A sur la commune
d'Hasparren.

Les changements de destination sont déja autorisés dans le reglement en vigueur du PLUI. Le réeglement
de la zone A indique : « Les constructions identifiées sur le document graphique au titre de I'article L.151-
11 du code de l'urbanisme peuvent faire I'objet d'un changement de destination, dés lors que le
changement de destination ne compromet pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site. Le
changement de destination est soumis & I'avis conforme de la commission départementale de la
préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue a I'article L.112-1-1 du code rural et de
la péche maritime. »

Ce bdatiment est un ancien abri pour machine agricoles, quin'est plus utilisé par I'exploitant et qui a donc
perdu sa vocation agricole. Aussi le changement de destination ne compromet pas I'activité agricole.

Le batiment est raccordé a tous les réseaux en capacité suffisante (eau potable, électricité, téléphonie)
et & une route suffisamment dimensionnée. Les murs porteurs sont sains et la toiture est neuve. La
construction est réalisée en architecture traditionnelle. Le reglement de PLUI s'appliquant, le
changement de destination ne compromet pas la qualité paysageéere du site

Les réglements écrit (annexe « Batiment susceptible de changer de destination en zone A ou Ny)
graphique sont donc modifiés en conséguence.

Localisation du projet vis-a-vis du centre-ville d'Hasparren
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4. EVALUATION DES INCIDENCES SUR L'"ENVIRONNEMENT

Les procédures d'évolution des documents d'urbanisme sont soumises & une analyse de leurs incidences
sur I'environnement suivant les évolutions qu’elles engendrent.

A la suite de la décision n°400420 du conseil d'Etat du 19 juillet 2017 annulant partiellement le décret n°®
2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du Livre ler du Code de I'urbanisme et
d la modernisation du contenu du Plan Local d'Urbanisme, toute évolution d'un document d'urbanisme
par la procédure de modification susceptible d'avoir des effets notables sur I'environnement est soumise
d une évaluation environnementale. Les effets notables sur I'environnement doivent s'entendre au sens
de I'annexe Il & la Directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001.

En conséquence, il convient de saisir I'autorité environnementale pour qu’elle apprécie, au cas par cas,
conformément aux dispositions de I‘article L.104-3 du C.U., si la présente procédure de modification
simplifi€e doit étre soumise ou non & évaluation environnementale.

A cette fin, en application des articles R.104-33 et suivants du C.U. , une demande d’examen au cas par
cas portant sur la présente modification simplifiée n°2 du PLUi du Pays d'Hasparren est transmise & la
Mission Régionale d'Autorité Environnementale (MRAE).
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1 LES MODIFICATIONS A APPORTER AU RAPPORT DE

PRESENTATION (PIECE 1)

1.1 Les indications a ajouter en préambule du rapport de présentation

Les indications en caracteéres bleus gras italiques, sont & ajouter.

Le 21 mai 2022, la Communauté d’Agglomération Pays Basque a approuvé la modification n°1 du PLU.
Celle-ci avait notamment pour objet de :

e supprimer et modifier des OAP,

e réduire des zones 1AU,

e faire évoluer les régles de mixité sociale,

e supprimer un emplacement réservé,

e faire évoluer la délimitation de zones urbaines,

e apporter des ajustements réglementaires au réglement écrit,
e ajouter des définitions dans le lexique,

e corriger des erreurs matérielles.

Le 15 juin 2024, la Communauté d’Agglomération Pays Basque a approuvé la modification simplifiée
n°l du PLUi. Cette procédure avait pour objet d’apporter des modifications au reglement écrit :

e supprimer la dérogation prévue a I'article R.151-21 du Code de I'Urbanisme (C.U.) dans les
zones UX, UY, 1AUX et 1AUY ;

e revoir la régle concernant I'implantation des batiments par rapport aux limites séparatives dans
les zones UX, UY, TAUX, 1AUY ;

e revoir la régle du stationnement concernant les batiments a vocation économique dans les
zones UX, UY, TAUX, 1AUY ;

e corriger une erreur matérielle concernant I'implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques et limites séparatives dans la zone agricole.

Le 21 mars 2024, la Communauté d’Agglomération Pays Basque a souhaité engager la procédure de
modification simplifiée n°2. Cette procédure a pour objet d’apporter des modifications au réglement
écrit et aux OAP, afin de pouvoir metire en ceuvre un projet de haute performance environnemental sur
le secteur 1AUh correspondant a I'OAP Arteeta :

e modifier les objectifs, principes et schéma d’aménagement de 'OAP Arteeta ;

e modifier les dispositions de I'article 1.1 de la zone 1AU relatif a l'interdiction et limitation de
certains usages et affectations des sols, constructions et activités ;

e modifier les dispositions de I'article 2.1 de la zone 1AU relatif a I'emprise au sol des
constructions ;

e modifier les dispositions de I'article 2.2 de la zone 1AU relatif a la qualité urbaine,
architecturale, environnementale et urbaine de la zone TAU ;

o Identifier un nouveau bétiment dans le réglement graphique avu titre de I'article L.151-11 du
code de 'urbanisme pour un changement de destination.
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2 LES MODIFICATIONS A APPORTER AU REGLEMENT ECRIT

(PIECE 3)

Les indications barrées sont & supprimer. Les indications en caractéres bleus gras italiques, sont &
ajouter.

2.1 LES MODIFICATIONS A APPORTER A L'ARTICLE 1-1 DE LA ZONE 1AU

[..]

Affouillements et exhaussements de sols

Tout construction doit étre adaptée a la topographie du lieu et son implantation, en dehors des fouilles
de fondation, ne doit pas engendrer des affouillements et exhaussements supérieurs & Hmax = 1 métre,
notamment pour la réalisation de terrasses extérieures qui doivent étre rédlisées, si besoin, par
séguences adaptées a la pente. Des exceptions pourront éfre admises sur le secteur 1AUh couvert par
I'OAP « secteur 2 Arteeta ».

2.2 Les modifications a apporter a I'article 2-1 de la zone 1AU

> EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs
inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi
que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements. Elle
ne concerne pas les terrasses non couvertes par les piscines.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur plusieurs
unités foncieres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d’'assiette doit faire I'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, I'emprise au sol est appréciée lot par lot.

En zone 1AUh, I'emprise au sol maximale est limitée & 40% et & 400m? par unité batie. Le secteur 1AUh
couvert par 'OAP « Secteur 2 Arteeta » n’est pas contraint a une emprise au sol maximale de 400m? par
unité batie.
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2.3 Les indications & ajouter en préambule de I'article 2.2 de la zone 1AU

Les dispositions de I'article 2.2 ne s’appliquent pas au secteur 1AUh couvert par I'OAP « secteur 2
Arteeta. » Des dispositions et recommandations spécifiques figurent dans les principes d’aménagement
de I'OAP.

DISPOSITIONS SPECIFIQUES AUX ELEMENTS DE PATRIMOINE BATI ET/OU ENSEMBLES REMARQUABLES
IDENTIFIES ET FIGURANT AU PLAN DE ZONAGE AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-19 DU CODE DE L'URBANISME

[..]
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2.4 LES MODIFICATIONS A APPORTER AUX « BATIMENTS SUSCEPTIBLES DE CHANGER DE
DESTINATION EN ZONEA OUN»

La fiche suivante est ajoutée au document réglementaire « batiments susceptibles de changer de
destination en zone A ou N »

Grille d’analyse du changement de
destination d'un batiment en zone
agricole ou naturelle

Art L151-01 du CU : 0 Dans kes 2ones agricoles, noturelles ou forestiéres, le roglement peot

1* Autoviser les canstructions et instollotions ndcessaies & des dquipements colectils obs lovs gu'elles ne sont
pos incampotibles avec 'evercloe o e actrvitd ogricole, pastorale ou forestides du terroin sur fequel efles sont
implantées et qu'alles ne portent pos ottelnte & lo souvegarde des espaces nolurels el des paysages |

2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés @ larticle L. 151-13, les bdtiments qui pewvent foire Mabjet
d'un changement de destination, dés lors gue ce changement de destinotion ne compramet poes ectivité
agricole ou la qualité poysagéee du site, Le changement de destination est soumis, en sone agricole, o Navis
conforme di fo commission départamantole de o présarvation des sspoces agricoles, notirels of forestiors
prévie & l'article L, 112-1-1 du code rurel et de lo péche maritime, et, en rone naturelle, & Novis conforme de
la commission dédpartementale de lo nature, des paysages ot des sites. »

Batiment n"_.'l..{l..:‘:.. [numéro a reporter sur le cadastre vierge)

Classement du batiment dans le document d'urbanisme en vigueur : .. I‘;af\d.h?e.l. ......................

Renselgnements concernant le hatiment

P AR O I PRI T i miniviovsis i i s s b i R s S e s

Le batiment est-il raccordé ?

o aune route suffisamment dimensionnée 7 Ol a Men O

G au réseau public d'eau potable en capacité suffisante 7 Ol [ Mon O

& au réseau d'dlectricité en capacité suffisante 7 Oui @ Non O

o au réseau de téléphone en capacité suffisante ¢ Oui o Mon O

Le propriétaire actuel est-il un exploitant agricole 7 Oui o Mom O
+  sioul est-fl proche de la retralte 7 Oul B Non O

o &l oul, un repreneur est-il prdve ? Chiii o Non B

Le bitiment est-il actuellement utilisé 3 titre agricole ? Qui 0 Hon O

st le bédtiment a perdu sa vocation agricale :

T T N T e A PR S R E
¢ Deéfinitivernent ¥ Qui O Hon O
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Etat du batiment 7 {merci de joindre une photo)

s Description snmmaire de _!:élal du bétiment : L
& .
e ] G LY I,. 44 T, T T "f"“""'“‘:"""':"'":“' sl -I 1 v H b 1_.:.'!'..1.'.'_'

El
% 1 o N M LF TN L e i .HI.

*  La construction est-efle réalisée en architecture tra dltu:mn EHE ?
& Autre style de construction {préciser intérét patrimonial)

IR B e

Quel est la nouvelle destination envisagée du bitiment |

*  Habitatlan

«  Commerces et activités de services [local artisanal, restaurant, gite, chambre d’hiite, ...}
+ Equipements d'intérét collectif et services publics

= Autres activités des sectours secondalres et tertiaires (Industrie, entrepdt, bureay, ...}

*  Local commercial

[= I = T = R = A - |

L'enwlronnement du bitiment :

+ Mature des batiments proches {3 moins de 200m) :
o Habitation a
@ Exploitation apricole O

TR LT LTI L

I,rmuﬁfu'nwa(;.u o

guel type de hatiment (bitimant d'élevage, hangar de stockage, ...} 2. WArelL pbockage
o hutre O A s e e L e S
+  Les terres entourant le batiment (3 moins de 100m) ¢
@ Leur nature
*  Cultures (4]
= Prairies a
*  Landes/verres en friche o
= Autre O [0 T 7 S — .
o Méme prapridtaire ou expleltant que le bitiment 7 Oul 8 Non O
o Ces terres sont-elles aujourdlii exploitées par un agiculteur ¥
sous guel mode de faire-valoir 7
' Fermage/métayage . o
= Autre O | précizer) : foo fu AR TS o N i
o De I'épandage est-ll réalisé sur les terres environnantes 7 Qui © Mon @&
Observations complémentaires (a compléter éventusllement pour tout complément ou précision
nécessaire}
; i
Co. bakiment e Aecut. Camms. abo.. powt. e e el
....f.r.f.'.' Y .n.'n.i.'.'\-."»:-iF\.J.-..m......*..!'........Ji.....":..ﬂn:;-.h'l.k&e:.MJ\....JJ..‘\'mI..'n.!!n.'a.;.........{.t.'.'l.'.'...... . fe
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3 LES MODIFICATIONS A APPORTER AUX ORIENTATIONS

D'AMENAGEMENT (PIECE 95)

Les indications barrées sont & supprimer. Les indications en caractéres bleus gras italiques, sont &
ajouter.

3.1 Les modifications a apporter a I'OAP « secteur 2 Arteeta »

2.1 PRESENTATION DU CONTEXTE ET DES ENJEUX DU SITE

Le secteur s'implante & I'Ouest du bourg, le long du Chemin Antsoenia. Il est bordé par la zone
d'activités Zaliondoa au Nord et par un batiment commercial & I'Est. Au Sud, le lotissement Xapitalea
constitue une entité urbaine importante, composée de maisons individuelles. Le site est en légére pente
vers I'Est et représente une surface d'environ 2-ha 1,8 ha. Il est accessible par un chemin existant
menant a la ferme Artegieta, qui n’est pas incluse dans le périmetre de I'OAP.

2.2 OBJECTIFS DE L'AMENAGEMENT

L'objectif de I'aménagement de ce secteur est de prolonger le quartier Xapitalea, tout en proposant
des formes urbaines diversifiées.

Le secteur sera aménagé de sorte a créer de grandes toitures végétalisées collectives, en dessous
desquelles des volumes a construire seront mis a disposition. L'aménagement du secteur et ses
constructions viseront a atteindre une performance environnementale accrue.

Le découpage de la zone & urbaniser ménage un espace tampon entre le futur quartier et la zone

d'activité.

2.2 PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Insertion paysagére et urbaine

On cherchera une gradation de la densité entre la partie Est, plus dense (habitat collectif), et la partie
Ouest (habitat collectif et individuel groupé), afin d’assurer la transition avec I'espace agricole. A ce
titre, une haie champétre sera implantée en limite Ouest du secteur (composée d'arbustes d'essences
locales de type noisetiers, saules, pruneliers, aubépines, houx, fusain d’Europe, nerprun, bourdaine).

Un-espacepublic pourrc-éire aménagéau-seindu-secteur: Des espaces publics seront aménagés au

sein du secteur.

Les constructions seront organisées en ilots, au coeur desquels serontf aménagés des espaces publics
ou des espaces verts et maillés de cheminements doux. Les ilots seront aménagés de sorte que de
grandes toitures végétalisées collectives soient béties, en dessous desquelles les volumes a construire
seront mis a disposition.

Les voies et les espaces de stationnement nouvellement créés seront contraints et regroupés au nord
du secteur.

Qualité architecturale et environnementale :
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Les toitures collectives seront végétalisées. Des puits de jours pourront éire aménagés. L'aménagement
de toitures multiformes cherchera a favoriser la création d'interstices.

Le site disposera de plusieurs espaces collectifs (coworking, laverie, atelier de construction, etc.) et de
services communs (jardins, barbecue, four a pain, fronton, etc.).

L'aménagement du site visera la réduction et I'optimisation de la surface habitable par habitant. En
outre, l'agencement et I'organisation des volumes chercheront & assurer des possibilités
d’aménagement diverses ef une certaine réversibilité.

Le projet encouragera les constructions fortement isolées ne nécessitant pas de systeme de chauffage
ni de refroidissement. L'ufilisation de matériaux biosourcés, locaux et/ou de récupération est
encouragée. Les méthodes et techniques de construction low-tech et naturelles seront a favoriser.

Les résidents n’auront pas de contrainte architecturale pour construire et aménager les volumes situés
sous les toitures collectives.

Il sera recommandé de disposer d’un vide sanitaire sous les constructions, favorisant les transformations
a long terme et l'infiltration des eaux pluviales, et limitant les risques liés aux problemes d’humidité ou
de fuite du réseau d’eavu.

La création d’équipements, d’espaces publics et espaces vert qualitatifs (fronton, places publiques,
espaces verts et parcs), accessibles qui bénéficieront aux futurs habitants du quartier comme du Pays
d’Hasparren est encouragée sur le secteur. lIs feront I'objet d’'une attention particuliere et seront au
coeur de 'aménagement du secteur.

Densité et nombre de logements

La densité sera d'environ 40-&-50 40 a 60 logements par hectare. Seuls les secteurs & destination de
logements devront respecter cette densité : les unités fonciéres concernées par des équipements
publics ne seront pas concernées par le calcul de la densité.

La répartition par typologie de logements respectera les objectifs suivants :

o)
P

e Logements collectifs et individuels groupés : 50 a 60 logements / ha,
e Logements individuels purs : 30-&-40 40 a 50 logements / ha.

Organisation globale du site
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e Acces et desserte

L accds princinalso o cherin-oxistant Gy Sud.

L'acceés principal se fera par une voie a créer au nord du site, donnant sur la ZA Zaliondoa.

e Formes urbaines

Une diversité des formes urbaines sera recherchée, en intégrant sous les toifures collectives :

= Des logements collectifs, surle-modele-desmaisons—du-bourg—surlapartie-Est-avecles

= Du bdati groupé, de type maisons mitoyennes
= Deslots libres pour la construction de maisons individuelles

Les résidents n'auront pas de contrainte architecturale pour construire et aménager les volumes situés
sous les toitures collectives.

s r‘t
it
|

Fig. 4. Schéma d'aménag t o teur 2
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[ périmetre de IOAP

Voies & créer

4P Voie d'accés principal & aménager
4 Voies de circulation internes

4=p Cheminements doux

Secteur d'implantation préférentielle de :

Logements individuels en lots libres
B8 Logements collectifs et individuels groupés

Services communs, espaces publics et équipements
I Voire et stationnement
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4 LES MODIFICATIONS A APPORTER AU REGLEMENT

GRAPHIQUE

4.1 LES MODIFICATIONS A APPORTER AUX PRESCRIPTIONS PONCTUELLES

Exfrait du document graphique actuellement en vigueur
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Extrait du document graphique modifié (changement & apporter localisé par la fleche bleue).

P~ s \J
\_
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5 LES MODIFICATIONS A APPORTER AUX AUTRES PIECES DU

PLUI

Aucune modification n'est & apporter aux autres pieces du PLUi du Pays d'Hasparren.
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COMMUNAUTE
D'AGGLOMERATION

HIRIGUNE
ELKARGOA

PLAN LOCAL
D'URBANISME
INTERCOMMUNAL

DU PAYS D'HASPARREN

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2

Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil Communautaire de la Communauté d'Agglomération
Pays Basque du 29 mars 2025 approuvant la modification simplifiée n°2 du PLUi du Pays d'Hasparren

C — Annexes cartographiques

Agence Publique de Gestion Locale
Service Intercommunal Territoires et Urbanisme
Maison des Communes - rue Auguste Renoir

B.P.609 - 64006 PAU Cedex
Tél 05.59.90.18.28 - Télécopie 05.59.84.59.47
Courriel : service.territoires-urbanisme @apglé4.fr
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3 Périmefre du PLUI du Pays d'Hasparren B E & f' e
1 limites communales i e R R ' P
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Périmétre du PLUI du Pays d'Hasparren et photo-cérienne 2021

EZ71 Périmétre du PLUI du Pays d'Hasparren
Limites communales
mmm Sccteur 1AUR - Périmétre OAP Arteeta

; e R
4 La Bastide-Clairenee

Saini-Esfeben -
y N

Réalisation : APGL SITU. Données : IGN bd ortha 2021, cadastre.

p 0 5km
ey
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L'occupation du sol 2020 & I'échelle du périmétre du PLUI du Pays d'Hasparren

L2271 Périmeétre du PLUI du Pays d'Hasparren mmm vignobles

1 Limites communales vergers et petits fruits

N {issu urbain continu prairies

. fissu urbain discontinu foréts de feuillus

mmm zones industrielles, commerciales, équipements mmm foréts de coniféres

N $sequx routiers et ferroviaires foréts mélangées
aeroports pelouses et paturages naturels

EEN exiraction de matériaux landes et broussailles

mmm décharges roches nues

m chantiers végétations claisemées
espaces verts urbains margis interieurs
équipements sportifs et de loisirs . cours ef voies deau

terres arables plans d'eau

Réalisation : APGL SITU. Données : IGN bd topo, OCS 2020.

A 0 5 km
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Périmetres du PLUi du Pays d'Hasparren et des sites Natura 2000

Périmétre du PLUI du Pays d'Hasparren
Limites communales

Secteur 1AUh - Périmeétre de IOAF Arteeta
Nive FR7200786

Ardanavy FR7200787

Joyeuse FR7200788

Biclouze FR7200789

Massit du Baygoura FR7200758

LT

=R

' Réalisalion : APGL STU. Données : IGN, DREAL.

5km
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=y / X ! / i ¢
Le profil environnemental du PLUi du Pays d'Hasparren \\

CZ01 périmétre du PLUI du Pays d'Hasparren
L limites communales

—a secteur 1AUN - Périmetre OAP Arteeta S*‘_
— routes départementales g
cours d'eau permanents
zones d'inventaires écclogiques ZNIEFF
zones humides SAGE
sites classés
sites inscritfs
monuments historiques
servitudes monuments historiques
captages AEP
profection captage AEP
foréts communales ONF
atlas des zones inondables
——= canalisation de gaz (13)
=== lignes électriques HT et THT (14}
installations classées ICPE

® Réalisation : APGL SITH. Données : IGN bd topo, SCAN25,
7 DREAL SAGE, SUP OI¥TM64, ONE, AZL

N

Skm
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Le plan de zonage du PLUI du Pays d'Hasparren

=71 Perimetre du PLUI du Pays d'Hasparren Autres prescriptions réglementaires
1 Limites communales espaces bolisé classés
1 éléments de paysage & préserver
Lones ) [ZZZ3 zones soumises au risque d'inondation
urb?mes emplacements réservés
agricoles ZZ3 secteur de mixité sociale
YRt [ orientations daménagement et de programmation

[ aurbainer (court terme)

*  patrimoine bati a protéger
G urbaniser (moyen et long terme)

* changements de destination en zones agricoles et naturelles
— linéaires boisés protégés
secteurs de diversite commerciale

(£ Rédlisation : APGL SITU. Données : PLU en vigueur apres
O medificotion simplifiée n®l approuvée le 15/06/2024

A 0

5km
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PLUI du Pays d'Hasparren - Zones concernées par des modifications réglementaires

CZ71 Périmétre du PLUI du Pays d'Hasparren
1 limites communales
o mmm AUK
\ % Nouveau batiment identifié au titre de
arficle L.151-11 du Code de lurbanisme

pour un changement de destination

~
“’%

A
M%

/
L J

Reédalisation : APGL SiTU. Données : IGN scan25, bd topo, PLU 2022.

A [¢] 5km
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MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 DU PLAN LOCAL D’URBANISME
INTERCOMMUNAL DU PAYS D’'HASPARREN

MEMOIRE EN REPONSE AUX AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET DU PUBLIC

Mémoire établi par la Communauté d’Agglomération Pays Basque



I/ Réponses du maitre d’ouvrage aux observations portées lors de la mise a disposition du public

Bernard

destination d’un batiment agricole vers
habitation. Le batiment est situé a
Hasparren sur la parcelle cadastrée
section H n°271.

N° Auteur Observation Prise en compte dans le dossier
Avis favorable : le batiment sera identifié dans le réeglement graphique au titre de
I'article L.151-11 pour un changement de destination.
Bien qu’hors objet de la procédure, cet ajout ne remet pas en cause I'économie
générale du PLUi en vigueur.
s e , En outre, des batiments sont déja identifiés au titre de I'article L.151-11 du code
Demande d’identification d’une i . o R .
. . . de I'urbanisme pour un changement de destination dans le réglement graphique
construction dans le reglement graphique du PLU
au titre de I'article L.151-11 du code de '
MERCAPIDE Jean I"'urbanisme pour un changement de o . . .
1 P & Ce batiment n’a plus de vocation agricole, son changement de destination ne

compromet donc pas l'activité agricole du site, tandis que le projet envisagé ne
compromet pas la qualité paysagere du site.

Le batiment est raccordé a tous les réseaux dans des dimensionnements suffisants
(voirie, eau, électricité, téléphonie).

De plus, le changement de destination reste soumis a l'avis conforme de la
commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et
forestiers prévue a I'article L.112-1-1 du code rural et de la péche maritime.

Modification simplifiée n°2 du PLUi Pays d’'Hasparren — Mémoire en réponse




I1 / Réponses de la Communauté d’agglomération Pays Basque aux avis des Personnes Publiques Associées

N° Auteur Observation Prise en compte dans le dossier
Avis conforme sur I'absence de nécessité de réaliser une . ,
1 MRAE A . . Cet avis n’appelle pas de réponse.
évaluation environnementale.
Le périmétre de I'OAP n’est pas modifié par la présente procédure de modification
La modification des principes d’aménagement de cette | simplifiée du PLUi, ce périmetre a été délimité au moment de I'élaboration du
OAP n’apporte pas de remarque, mais la configuration de | document. Les considérations quant aux futurs usages de cet espace agricole n’entrent
cette zone est défavorable au maintien de I'activité | donc pas dans le champ de cette procédure.
5 Chambre agricole exercée dans la zone A définie autour. La
d’agriculture délimitation de I'OAP conduit a I'enclavement de | Concernant la coupure générée par la création de la voie d’accés au nord : I'OAP est
parcelles agricoles avec en plus une coupure générée par | opposable aux autorisations d’urbanisme dans un rapport de compatibilité. Aussi, les
la création de la voie d’acces au nord. Par conséquent, | conditions d’accés au périmétre de I'OAP seront définies précisément dans le cadre du
I’espace agricole résiduel deviendrait inexploitable. dépbt d’un permis d’aménager ou d’'un permis de construire. Les conditions de
desserte de cet espace agricole pourront étre précisées a ce moment-la.
3 CAPB - PLH Avis favorable. Cet avis n’appelle pas de réponse.
Centre National
4 de la Propriété | Avis favorable. Cet avis n’appelle pas de réponse.
Forestiere
Institut National
5 de I’Origine et de | Aucun avis. Cet avis n’appelle pas de réponse.
la Qualité
6 SCoT Avis favorable. Cet avis n’appelle pas de réponse.
7 SNCF Aucun avis. Cet avis n’appelle pas de réponse
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