ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION -

Le présent réglement s'applique a la totalité ditdéere de la commune dBJILLE.

ENUMERATION DES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
AUTORISATION

- Les clbtures (articles L 441.1 et suivants dueCad I'Urbanisme).

- Les coupes, abattages d'arbres et défrichemantsléds espaces boisés classés (articles L 136ulvahts du Code
de I'Urbanisme).

- Les constructions (articles L 421.1 et suivaniade de I'Urbanisme).
- Les lotissements (articles L 315.1 et suivant€dde de I'Urbanisme).

- Les installations classées pour la protectiofiesvironnement (loi du 19 juillet 1976), y comptes carriéres (loi
du 4 Janvier 1993).

- Le stationnement des caravanes isolées, lesnema camping et de caravaning, les parcs résitfente loisirs
(articles R 443.1 et suivants du code de I'Urbaa)sm

- Les installations et travaux divers, parcs diations, aires de jeux et de sports, aires deostement, dépots de
véhicules, garages collectifs de caravanes, alfmnénts et exhaussements du sol (articles R 44Xtiveants du Code de
I'Urbanisme).

- Les démolitions (articles L 430.1 et suivantGhde de I'Urbanisme).

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGAR D DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL -

1) Sont et demeurent applicables au territoire cowert par le Plan Local d'Urbanisme, les articles swiants du
Code de I'Urbanisme :

A) DISPOSITIONS LEGISLATIVES

ARTICLE L 111.9 - L'autorité compétente peut surseoir a statuer ansonditions définies a l'article L 111.8 dés
la date d'ouverture de I'enquéte préalable a lid#ion d'utilité publique d'une opération, sus emandes d'autorisation
concernant des travaux, constructions ou instaflata réaliser sur des terrains devant étre cordanis cette opération.

ARTICLE L 111.10 - Lorsque des travaux, des constructions ou desllzstns sont susceptibles de compromettre
ou de rendre plus onéreuse l'exécution de travabhcg, le sursis a statuer peut étre opposé, desgonditions définies a
l'article L 111.8 des lors que la mise en étude gitojet de travaux publics a été prise en conatitér par "l'autorité
compétente” et que les terrains affectés par detpot été délimités.

L'autorité compétente peut surseoir a statuer, BEnmémes conditions, sur les demandes d'auforisatncernant
des travaux, constructions ou installations sugdegt de compromettre ou de rendre plus onéreusédisation d'une
opération d'aménagement qui a été prise en coasin@®par le Conseil Municipal ou par I'organe loélant de I'établissement
public de coopération intercommunale compétentdans le périmétre des opérations d'intérét ndfipaale représentant de
I'Etat dans le département.

La délibération du Conseil Municipal ou de l'orgadélibérant de ['établissement public de coopématio
intercommunale ou l'arrété de l'autorité adminiateaqui prend en considération le projet d'amémage délimite les terrains
concernés.



Le sursis a statuer ne peut étre prononcé queck lécidant la prise en considération a été gabtnt le dép6t de
la demande d'autorisation. La décision de priseoasidération cesse de produire effet si, dansélai de dix ans a compter
de son entrée en vigueur, I'exécution des travablgs ou la réalisation de I'opération d'aménaggmea pas été engagée.

ARTICLE L 421.4 - Dés la publication de l'acte déclarant d'utifitéolique une opération, le permis de construire
peut étre refusé pour les travaux ou les constmet réaliser sur les terrains devant étre cordpris I'opération.

B) DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

ARTICLE R 111.2 - Le Permis de construire peut étre refusé ou ré&rerdé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, @anr $ituation ou leurs dimensions sont de natyrerger atteinte a la salubrité
ou a la sécurité publique. Il en est de méme siclasstructions projetées, par leur implantationréximité d'autres
installations, leurs caractéristiques ou leur $ibma sont de nature a porter atteinte & la satbni a la sécurité publique.

ARTICLE R 111.3.2 - Le permis de construire peut étre refusé ouengitcordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions semature, par leur localisation, & compromettreoi@servation ou la mise en
valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

ARTICLE R 111.4 - Le permis de construire peut étre refusé surteleains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditionsndgntt & I'importance ou a la destination de l'imlewu de I'ensemble
d'immeubles envisagé et notamment si les caraitgres de ces voies rendent difficile la circulatau I'utilisation des engins
de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé si les accés prégamerisque pour la sécurité des usagers des paldgues ou pour
celle des personnes utilisant ces acces.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenapmuoient, de la position de ces acces, de leur aoafign ainsi que
de la nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étreidnnée :
1) a la réalisation d'installations propres & assle stationnement hors des voies publiques deEuwés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir

2) a la réalisation des voies privées ou de towresuameénagements particuliers nécessaires auwctaige
conditions de sécurité mentionnées au deuxiéméaatirdessus.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'aive de stationnement par logement lors de la oartgin de
logements locatifs financés avec un prét aidé'g#atl L'obligation de réaliser des aires de staonent n'est pas applicable
aux travaux de transformation ou d'amélioratiorb@éments affectés a des logements locatifs firma®éc un prét aidé par
I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaux sapagnent de la création de surface hors ceuvre wetts la limite d'un
plafond de 50 % de la surface hors ceuvre nettéaexiavant le début des travaux.

Le nombre des acceés sur les voies publiques petiétité dans l'intérét de la sécurité. En patigy lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les coctstns peuvent n'étre autorisées que sous régar/éacces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

ARTICLE R 111.14.2 - Le permis de construire est délivré dans le geisges préoccupations d'environnement
définies a l'article ler de la loi n° 76.629 dujdilet 1976 relative a la protection de la nature.

Il peut n'étre accordé que sous réserve de l'obsenvde prescriptions spéciales, si les constmsti par leur
situation, leur destination ou leurs dimensionst sle nature & avoir des conséquences dommage@ablebenvironnement



ARTICLE R 111.15 - Le permis de construire peut étre refusé ouendtcordé que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales lorsque, par leur impoeateur situation et leur affectation, des congions contrarieraient I'action
d'aménagement du territoire et d'urbanisme tellellgurésulte des dispositions d'un Schéma Direcietéressant les
agglomérations nouvelles approuvé avant le ler®@etb983 ou, postérieurement a cette date, damshestions prévues au
b du deuxiéme alinéa de l'article R 122.22.

ARTICLE R 111.21 - Le permis de construire peut étre refusé ou ns&trerdé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par $ituation, leur architecture, leurs dimensionsl'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, slienhature & porter atteinte au caractére outérBindes lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains,@itésla conservation des perspectives monumentales.

2 - Restent applicables les servitudes d'utilité palique affectant I'occupation et l'utilisation du sol
dont une liste est jointe en annexe du document.

Le Plan Local d'Urbanisme s'applique sans préjudieg prescriptions prises au titre des législatgmécifiques
concernant les servitudes d'utilité publiqgue a#attl'occupation ou l'utilisation du sous-sol, dd et du sous-sol. (Ces
servitudes d'utilité publique sont indiquées sudaoument graphique joint en annexe du présentaiiss

3 - Les lois suivantes sont applicables nonobstaless dispositions du PLU :

- Loi du 31/12/1913 relative a la protection des nmuments historiques

- Loi validée du 27 septembre 1941 (titre Il artite 14) relative aux découvertes archéologiques faites

- Loi n® 80 .532 du 15 juillet 1980 (article 2) redtive & la protection des collections publiques ctre les
actes de malveillance

- Loi sur I'eau N° 92-3 du 3 janvier 1992

- Loi sur le bruit N° 92-1.444 du 31 décembre 1992

- Loi sur la protection et mise en valeur des Paygas N° 93-24 du 8 janvier 1993

- Loi sur le Renforcement de la protection de I'envonnement N° 95.101 du 2 février 1995.

- Loi sur l'air N° 96-1.236 du 30 décembre 1996

- Loi sur l'archéologie préventive N° 2003-707 duelr aodt 2003

NOTA - Il est précisé que les constructions et installains dites "existantes" dans le présent réglement sb les

constructions "existantes" sur tout le territoire communal a la date de la publication du premier Plard'Occupation des
Sols.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES -

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanis(Rel.U.) est divisé en zones urbaines (U), en ganerbaniser
(AU), en zones agricoles (A) et en zones naturéigs

La zone urbaine comprend les zones :
- UC : centre du bourg
- UP : zone d'extension récente

La zone a urbaniser comprend les zones :
- AU : zone d'urbanisation future
- AUh : zone d'urbanisation anticipée pour I'habita

La zone agricole comprend la zone A : zone protpgée l'activité agricole

La zone naturelle comprend la zone N : zone pret@oér les sites et paysages et les risques raawet un secteur
Ne, constructible



Il'y a des secteurs "i" correspondant au risquedtlation le long de la Sarthe.

Il'y a des secteurs "s" le long de la RN 138 oudesstructions sont soumises & des nuisances sorlgger
délimitation est reportée sur les documents gragsqlits "plans de zonage" figurant au dossier.

Les documents graphiques font, en outre, appalairemplacements réservégour la réalisation d'équipements
publics auxquels s'appliquent les dispositionsatésles L 123.9 et R 123.32 du Code de I'Urbanistréies espaces boisés
classégqui sont strictement protégés.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES —

Des adaptations mineures dérogeant a l'applicatioote d'une des régles 3 a 13 des titres Il letul présent
reglement pourront étre autorisées dans les condipirévues a l'article L 123.1 du Code de |'Urbrael

Les dérogations sont strictement interdites (a&rtic1 23.1 du Code de I'Urbanisme).
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ZONE UC

Elle comprend un secteur "i" correspondant au risqie d'inondation le long de la Sarthe.

Elle comprend un secteur « s » le long de la RN 188 les constructions sont soumises a des nuisansesores.

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 1 — SONT INTERDITS -

Les installations classées pour la protection elevifonnement (comprenant notamment les carriésas) celles
visées a l'article 2.

Les parcs résidentiels de loisirs, les parcs d@ttms ouverts au public.
L'aménagement de terrains de camping et de carayahie stationnement des caravanes et des mwhié$

Les dépbts de véhicules susceptibles de contardrdg 10 véhicules, ainsi que les garages cobedtifcaravanes ou
de camping cars susceptibles de contenir pluswéhi2ules, sauf dans le cadre d'une activité psaieselle.

Les affouillements et les exhaussements du solliésna I'aménagement de la zone ou aux occupationsol
autorisées dans celle-ci.

Les dépots de vieilles ferrailles, de matériauxiémolition, de pneus usés, de véhicules désaffettésr extension.

ARTICLE UC 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS —

Quiconque désire démolir en tout ou en partie un kément a quelque usage qu'il soit affecté, doit, apréalable,
obtenir un permis de démolir.

Dans le secteur « i »

Dans tout le secteur « i »

- Les abris strictement nécessaires aux instaligtite pompage d'une superficie inférieure 326 @es constructions
ne pourront faire I'objet d'aucun changement dergg®n ultérieur.

- Les travaux d'entretien, de maintenance des reantisins, biens et installations.

- Les aménagements internes, la création d'étaggsésentaires, la création de nouvelles ouvertatesein des
constructions.

- L'augmentation du nombre de logements dans lesteactions a usage d'habitation

- Les reconstructions aprés démolition volontairapees sinistre non lié a une inondation

En zone d'aléa moyen et zone d'aléa faible

- Les extensions multiples ou successives des remtishs a usage d'habitation limitées & une autatien
maximale de 30 m2 ou a une augmentation maximakOd®2 dans le cas de réalisation, dans le cadrextensions, de
locaux sanitaires ou techniques indispensables.

- Les extensions multiples ou successives des reamtisins agricoles de stockage limitées a une aotatien
maximale de 100 m2.

- Les extensions des constructions agricoles @digkedues aux mises aux normes des installatioosdition que la
capacité d'accueil de la construction reste idartéysa capacité d'accueil initiale.

- Le changement de destination des constructionslddng de créer des batiments agricoles de steckag
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Dans I'ensemble des zones d'aléas, les extensisaspnstructions ou changements de destination seroréalisés
sous réserve des prescriptions suivantes:

- La cote du plancher du premier étage habitabletitel de I'extension sera au moins a 20 cm auddess la cote de
référence. Cette prescription ne s'applique paseatensions relatives a des abris de jardins ogadlages, lesquelles ne
devront contenir aucune des piéces indiquées darggfinitions des étages habitables et utiles.

- Un accés au premier étage habitable ou utileepealier extérieur ou par rampe réalisée surigileera mis en
ceuvre pour les établissements recevant du public.

- Les réseaux électriques seront hors d'eau.

- Les matériaux mis en place sous la cote de m&érseront insensibles a I'eau.

- Des mesures d'étanchéité de la constructionleaugeau de la cote de référence seront misesuerece

Les affouillements et les exhaussements du sandition qu'ils soient liés aux occupations duagbrisées dans la
zone.

Dans le reste de la zone UC

Nonobstant les dispositions de l'article précégentent étre autorisées :

- Les installations classées pour la protectiol'@®ironnement sous réserve qu'elles correspordeles besoins
nécessaires a la vie et a la commodité des habieadt condition que soient mises en ceuvre toigpssitions utiles pour les
rendre compatibles avec les milieux environnant@wter ou réduire, dans toute la mesure du passies nuisances
éventuelles.

- L'extension et la transformation des activitéstaxtes classées pour la protection de I'envinoené sous réserve
gue soient mises en ceuvre toutes dispositionss yider les rendre compatibles avec les milieuxrenaiants et éviter ou
réduire dans la mesure du possible les nuisanegguglies.

Dans le secteur « s »la construction, I'extension et la transformatias batiments destinés a servir d'habitation ou a
recevoir du public, si elles sont autorisées danmohe, ne le sont que si les mesures concerighément acoustique des
batiments contre le bruit de I'espace extérieut poses conformément aux dispositions de I'ardété80 Mai 1996 et de
l'arrété préfectoral n° 980/4669 du 23 novembre81@8ur une infrastructure de 3eme catégorie.

SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrginise sont pas desservis par une voie publiquerisge permettant
la circulation aisée du matériel de lutte contreéndie.

Tout terrain ne peut avoir plus d'un accés autol@dhiutefois, un deuxiéme accés pourra étre adtaur demande
justifiée). Lorsque le terrain est desservi pasiglurs voies, I'accés sera établi sur la voie @éte pour la circulation sera la
moindre.

Les constructions peuvent étre interdites si lewg@a présente un risque pour la sécurité des ssdgeta voie
publique ou des personnes les utilisant. Cetterisé@st appréciée en fonction de la nature etitensité du trafic des dites
voies, de la position des acces et de leur coretgum.

Les acces sur les voies publiqgues peuvent se mgoser des aménagements spéciaux nécessairespaat réss
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

2 -VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertiescirculation automobile devront avoir des canastiéues
techniques adaptées aux usages gu'elles suppettanix opérations qu'elles doivent desservir. EHliegont permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimdie. Leur projet devra recueillir I'accord dutgesiaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tefdmiétre aménagées de fagon a permettre aux le&hibe faire
aisément demi-tour.
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ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable egattilie pour toute construction ou installation vedle qui requiert
une alimentation en eau.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau d'assainissemerilggitoire pour toute construction ou installatiwuvelle.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveatdts qu'ils garantissent I'écoulement normaleades< pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION

Pour toutes les opérations d'aménagement nouvelles

- les réseaux seront entierement souterrains,

- les coffrets nécessaires a leur installation alevétre intégrés aux clotures ou aux volumes batis

- les antennes paraboliques, individuelles ou ctilles, seront disposées de telle sorte qu'eliestsie moins
visible possible depuis les espaces publics

ARTICLE UC 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERE S -

Sans objet

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES -

Toute construction nouvelle peut étre implantéalgghement ou a la limite d'emprise qui s'y substi

En cas de recul par rapport & l'alignement ouligniée d'emprise qui s'y substitue, celui-ci dditeéau moins égal a 5
m pour le garage et & 3 m pour le reste de I'tabitaauf si la disposition du bati ancien ou desimotifs d'intérét général
conduisent & adopter un recul moindre.

Des implantations entre 0 et 5 m de l'alignemenirqpmt étre autorisées soit lorsqu'un plan d'enserfike
I'implantation des constructions (marge de reauyle@d'attache, fagade ...) soit pour les parceltages a I'angle de 2 voies.

Les annexes dissociées doivent étre construitesteit de la construction principale, sauf demajudéfiée par le
pétitionnaire.

Pour I'extension des constructions existantesimgiantations différentes justifiées par leur nafdeur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoeigées, sans toutefois aggraver la situatiortaxis.



JUILLE

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES -

Pour les constructions dont la superficie est supiure & 20 n? ou dont la hauteur & I'égout du toit la plus
proche de la limite séparative excéde 2,50 m.

* Sur une profondeur de 20 m, comptée a partiralghement ou de la limite d'emprise qui s'y sitist toute
construction peut étre contigué a une ou deuxdsrseparatives.

Lorsque la construction ne jouxte pas la limiteaséapive, elle doit étre implantée par rapport &eeel a une distance
au moins égale a 3 m.

* Au-dela de la profondeur de 20 m, comptée comnukqué ci-dessus, toute construction doit étre amigle par
rapport aux limites séparatives a une distance@nswgale a 3 m.

Pour les constructions dont la superficie est inféeure & 20 n? et dont la hauteur & I'égout du toit la plus
proche de la limite séparative n'excéde pas 2,50 m.

I'implantation des constructions par rapport amitBs séparatives n'est pas réglementée.

Dans le cas de groupes d'habitations faisant {'obj@e seule demande de permis de construireuoe dutorisation
de lotir, les dispositions du présent article ap@iquent que pour les limites entre I'opératioles parcelles riveraines.

Pour l'extension des constructions existantesdes implantations différentes justifiées par lewature, leur
implantation ou par la configuration du terrain pout étre autorisées, sans toutefois aggravétuat®on existante.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE —

Lorsque les 2 constructions sont a usage d'haiteti (ou) d'activités, les constructions non @prés sur une méme
propriété doivent étre implantées a une distarceanes des autres au moins égale a 4 métres

Non réglementé lorsque l'une des constructionsrestinnexe (garage, abri...).

Pour I'extension des constructions existantesimgiantations différentes justifiées par leur nafdeur implantation
ou la configuration du terrain pourront étre aw®es sans toutefois aggraver la situation existante

ARTICLE UC 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL —

L'emprise au sol autorisée des constructions eshaob par les formules ci-aprés (E est I'empriseamale autorisée
et T la surface de l'unité fonciére) :

- si T est inférieure ou égale a 206mME=T
- si T est supérieure a 20m E =100 rd + T/2
L'emprise au sol pourra atteindre :
- 100 % pour les habitations existantes dans leledsmélioration de leur confort,
- 100 % pour les constructions a usage de commdieivités, etc..

Dans le cas d'un sinistre, la reconstruction egiraée avec une emprise égale a l'emprise initimbgue celle-ci
dépasse I'emprise autorisée.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des constructions ne devra pas excéétage sur rez-de-chaussée et (ou) 6 m a I'égdwitdear rapport
au terrain naturel. Un comble aménageable estiaétor
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Les dispositions du présent article ne s'appligpest:
- aux installations techniques de grande hauteueifaes, chateaux d'eau, cheminées, etc..) nidifixes de
culte ou aux monuments,
- en cas d'extension d'un batiment existant dohaldeur est supérieure a celle définie ci-dessuns toutefois
aggraver la situation existante.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leursedisions et leur aspect extérieur ne devront paerpatteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lqu@nservation des
perspectives monumentales.

Toute architecture typique étrangere a la régibméardite.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :

- leur adaptation au sol: tout apport de terre fraoli la topographie initiale de I'ensemble du aarrest
interdit sauf s'il permet de se mettre au nivealand®irie ou des terrains voisins. Les sous sotessibles
de I'extérieur sont interdits.

- leurs dimensions et les proportions de leursmels

- I'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre endpégaings, briques creuses...) est interdit. plemde toles
galvanisées ou de plaques fibro non teintées damssse est interdit.

Pour les batiments anciens de caractere

Il est interdit de dénaturer des batiments anoiknsaractére, construits en matériaux traditigrgr I'emploi de
matériaux inadaptés (chaux hydraulique, ciment) etc

2) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'haiitatie leurs extensions et de leurs annexes ascdiea étre

exécutée en ardoise ou en tuile de préférenceinte teuancée (aspect minimum 18 ad)rou en un matériau similaire par
son aspect et sa teinte.

L'adjonction d'éléments en d'autres matériauxréyematériaux translucides, zinc....) et le tragampartiel en
toiture terrasse peuvent étre autorisés s'ilsaohtarmonie avec I'environnement.

Le bardage bois pourra étre autorisé en élémeotaldf sur des petites surfaces si son colorigedtarmonie avec
P environnement.

3) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesodéwharmoniser avec I'ensemble du corps du bétiprencipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. Fléesront cependant étre en bois, en métal laqu&eee ou en matériaux
translucides....a condition de s’harmoniser avegifennement.

4) AUTRES CONSTRUCTIONS
Les autres constructions devront étre exécutéasdmgematériaux stharmonisant avec leur environneme

5) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de plissdem de hauteur et (ou) plaques béton de geu®,50m de
hauteur sont interdites.
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Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimsléela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE UC 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNE MENT —

Sans objet.

ARTICLE UC 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS —

Tout arbre de haute tige abattu doit é&tre remplaceé.

Pour les constructions d'immeubles a usage de legeoollectif, les constructions a usage de comepdygreaux et
toutes autres activités, la surface de l'unitéifmec non occupée par les places de stationnerhkntre aires de dégagement,
sera aménagée en espaces verts.

Les aires de stationnement comportant plus deddegpldoivent étre plantées a raison d'un arbrewdke ige pour 4
emplacements, ou par toute autre végétation évrhent mieux adaptée au caractére du site.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 14 - FIXATION DU C.O.S. —

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation dili So
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ZONE UP

Elle comprend un secteur "i" correspondant au risqie d'inondation le long de la Sarthe.

Elle comprend un secteur "s" le long de la RN 138ipoles constructions sont soumises & des nuisancesses.

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UP 1 - SONT INTERDITS -

Les installations classées pour la protection elevifonnement (comprenant notamment les carriésas) celles
visées a l'article 2.

Les parcs résidentiels de loisirs, les parcs d@ttms ouverts au public.
L'aménagement de terrains de camping et de carayahie stationnement des caravanes et des mwhié$

Les dépbts de véhicules susceptibles de contardrdg 10 véhicules, ainsi que les garages coedtifcaravanes ou
de camping cars susceptibles de contenir plusvéhi2ules, sauf dans le cadre d'une activité psaieselle.

Les affouillements et les exhaussements du solliésna I'aménagement de la zone ou aux occupationsol
autorisées dans celle-ci.

Les dépots de vieilles ferrailles, de matériauxiémolition, de pneus usés, de véhicules désaffettésr extension.

ARTICLE UP 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS —

Dans le secteur « i »

Dans tout le secteur « i »

- Les abris strictement nécessaires aux installatie pompage d'une superficie inférieure 326 @es constructions
ne pourront faire I'objet d'aucun changement dergg®n ultérieur.

- Les travaux d'entretien, de maintenance des reantisins, biens et installations.

- Les aménagements internes, la création d'étaggsésentaires, la création de nouvelles ouvertatesein des
constructions.

- L'augmentation du nombre de logements dans lesteactions a usage d'habitation

- Les reconstructions aprés démolition volontairapees sinistre non lié a une inondation

En zone d'aléa moyen et zone d'aléa faible

- Les extensions multiples ou successives des remtisns & usage d'habitation limitées & une autatien
maximale de 30 m2 ou a une augmentation maximakOd®2 dans le cas de réalisation, dans le cadrextensions, de
locaux sanitaires ou techniques indispensables.

- Les extensions multiples ou successives des reamtisins agricoles de stockage limitées a une aotatien
maximale de 100 m2.

- Les extensions des constructions agricoles @digkedues aux mises aux normes des installatioosdition que la
capacité d'accueil de la construction reste idaetéysa capacité d'accueil initiale.

- Le changement de destination des constructions léabut de créer des batiments agricoles deageck
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Dans I'ensemble des zones d'aléas, les extensisaspnstructions ou changements de destination seroréalisés
sous réserve des prescriptions suivantes:

- La cote du plancher du premier étage habitabletitel de I'extension sera au moins a 20 cm auddeds la cote de
référence. Cette prescription ne s'applique paseatensions relatives a des abris de jardins ogadlages, lesquelles ne
devront contenir aucune des piéces indiquées darggfinitions des étages habitables et utiles.

- Un accés au premier étage habitable ou utileepealier extérieur ou par rampe réalisée surigileera mis en
ceuvre pour les établissements recevant du public.

- Les réseaux électriques seront hors d'eau.

- Les matériaux mis en place sous la cote de m&érseront insensibles a I'eau.

- Des mesures d'étanchéité de la constructionleaugeau de la cote de référence seront misesuerece

Les affouillements et les exhaussements du sandition qu'ils soient liés aux occupations duagbrisées dans la
zone.

Dans le reste de la zone UP

Nonobstant les dispositions de l'article précégentent étre autorisées :

- Les installations classées pour la protectiod'@®/ironnement sous réserve qu'elles correspordeles besoins
nécessaires a la vie et a la commodité des habieadt condition que soient mises en ceuvre toigpssitions utiles pour les
rendre compatibles avec les milieux environnant@wter ou réduire, dans toute la mesure du passibs nuisances
éventuelles.

- L'extension et la transformation des activitéstaxtes classées pour la protection de I'envinoené sous réserve
gue soient mises en ceuvre toutes dispositionss yider les rendre compatibles avec les milieuxrenaiants et éviter ou
réduire dans la mesure du possible les nuisanegguglies.

Dans le secteur « s »la construction, I'extension et la transformatias batiments destinés a servir d'habitation ou a
recevoir du public, si elles sont autorisées danzohe, ne le sont que si les mesures concerighément acoustique des
batiments contre le bruit de I'espace extérieut poses conformément aux dispositions de I'ardété80 Mai 1996 et de
l'arrété préfectoral n° 980/4669 du 23 novembre81@8ur une infrastructure de 3eme catégorie.

SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UP 3 - ACCES ET VOIRIE —

1-ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrginime sont pas desservis par une voie publiquerisge permettant
la circulation aisée du matériel de lutte contreéndie.

Tout terrain ne peut avoir plus d'un accés autol@dghiutefois, un deuxiéme accés pourra étre adtaur demande
justifiée). Lorsque le terrain est desservi pasiglurs voies, I'accés sera établi sur la voie @éte pour la circulation sera la
moindre.

Les constructions peuvent étre interdites si lewg@a présente un risque pour la sécurité des ssdgeta voie
publique ou des personnes les utilisant. Cetterité@st appréciée en fonction de la nature etiensité du trafic des dites
voies, de la position des acces et de leur coretgum.

Les acces sur les voies publiqgues peuvent se mgoser des aménagements spéciaux nécessairespaat réss
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Les constructions prenant accés directement sRDI&9 hors agglomération sont interdites, sauksdiées a une
extension d'un batiment existant ou la créationriéaés dissociées liées a une habitation existantelles liées a une activité
liée a laroute.
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2 -VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertiescirculation automobile devront avoir des canastiéues
techniques adaptées aux usages gu'elles suppettanix opérations qu'elles doivent desservir. Eliegont permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimdie. Leur projet devra recueillir I'accord dutgesiaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de fagon a permettre aux le&hibe faire
aisément demi-tour.

ARTICLE UP 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX —

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable egattilie pour toute construction ou installation vedle qui requiert
une alimentation en eau.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau d'assainissemenblégatoire pour toute construction ou installatioouvelle. Les
branchements particuliers eaux usées et eaux [@asaront distincts et raccordés au collecteistaxi par l'intermédiaire de
deux boites de branchement quelle que soit la @atwicollecteur (unitaire ou séparatif).

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveatds qu'ils garantissent I'écoulement normaleades< pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION

Pour toutes les opérations d'aménagement nouvelles
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation alevétre intégrés aux clotures ou aux volumes batis
- les antennes paraboliques, individuelles ou ctilles, seront disposées de telle sorte qu'eliestsie moins
visible possible depuis les espaces publics

ARTICLE UP 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

Sans objet.

ARTICLE UP 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES -

Toute construction nouvelle peut étre implantéalgghement ou a la limite d'emprise qui s'y substi

En cas de recul par rapport & l'alignement ouligniée d'emprise qui s'y substitue, celui-ci dditeéau moins égal a 5
m pour le garage et & 3 m pour le reste de la marigin sauf si la disposition du béti ancien cautfes motifs d'intérét
général conduisent a adopter un recul moindre.

Des implantations entre 0 et 5 m de l'alignemenirqpmt étre autorisées soit lorsqu'un plan d'enserfike
I'implantation des constructions (marge de requyle@d'attache, facade ...) soit pour les parceltages a I'angle de 2 voies.

Les annexes dissociées doivent étre construiteseait de la construction principale, sauf demangdsifice par le
pétitionnaire.

Pour I'extension des constructions existantesindgisintations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoeigées, sans toutefois aggraver la situatiortaxis.
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ARTICLE UP 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES —

Pour les constructions dont la superficie est supiure & 20 n? ou dont la hauteur & I'égout du toit la plus
proche de la limite séparative excéde 2,50 m.

«  Sur une profondeur de 20 m, comptée a partir tigriment ou de la limite d'emprise qui s'y substitoute construction
peut étre contigué a une ou deux limites sépamative

Lorsque la construction ne jouxte pas la limiteasapive, elle doit étre implantée par rapport &eeel a une distance
au moins égale a 3 m.

* Au-dela de la profondeur de 20 m, comptée comnukqué ci-dessus, toute construction doit étre amigle par
rapport aux limites séparatives a une distance@nswgale a 3 m.

Pour les constructions dont la superficie est inféeure & 20 n? et dont la hauteur & I’ égout du toit la plus
proche de la limite séparative n'excéde pas 2,50 m,

I'implantation des constructions par rapport amitBs séparatives n'est pas réglementée.

Dans le cas de groupes d'habitations faisant {'obj@e seule demande de permis de construireuoe dutorisation
de lotir, les dispositions du présent article ap@iquent que pour les limites entre I'opératioles parcelles riveraines.

Pour l'extension des constructions existantesges implantations différentes justifiées par lewature, leur
implantation ou par la configuration du terrain pout étre autorisées, sans toutefois aggravétuat®on existante.

ARTICLE UP 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE —

Lorsque les 2 constructions sont a usage d'haiiteti (ou) d'activités, les constructions non @prés sur une méme
propriété doivent étre implantées a une distarceanes des autres au moins égale a 4 métres

Non réglementé lorsque l'une des constructionsrestinnexe (garage, abri...).

Pour I'extension des constructions existantesimgiantations différentes justifiées par leur nafdeur implantation
ou la configuration du terrain pourront étre aw®es sans toutefois aggraver la situation existante

ARTICLE UP 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL —

L'emprise au sol autorisée des constructions eshaob par les formules ci-aprés (E est I'emprisamade autorisée
et T la surface de l'unité fonciére) :

- si T est inférieure ou égale a 206ME=T
- si T est supérieure a 20Cret inférieure ou égale a 60CNE = 100 e + T/2
- si T est supérieure a 600°m E = 200 & + T/3

Dans le cas d'un sinistre, la reconstruction egiraée avec une emprise égale a I'emprise initimgiue celle-ci
dépasse I'emprise autorisée.

ARTICLE UP 10 - HAUTEUR MAXIMALE —

La hauteur des constructions ne devra pas excédead’ égout du toit par rapport au terrain ndtudn comble
aménageable est autorisé.
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Cette hauteur pourra atteindre un étage sur rehdassée et 6 m a I'égout du toit pour les op@&stjooupées.

Les dispositions du présent article ne s'appligpest:
- aux installations techniques de grande hauteuefmes, chateaux d'eau, cheminées, etc..) nidificed de
culte ou aux monuments,
- en cas d'extension d'un batiment existant dortidateur est supérieure a celle définie ci-dessalss
toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE UP 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs deions et leur aspect extérieur ne devront pa®ipatteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lqu@nservation des
perspectives monumentales.

Toute architecture typique étrangere a la régibmésrdite.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :

- leur adaptation au sol: les sous sols ne sengotigés que s'ils sont raccordables gravitairetraarréseau
d'assainissement. Le sous sol éventuel ne devrdgmasser de plus de 0,80 m du niveau de la \airie
les apports de terre modifiant la topographie afetidu terrain ne sont autorisés que si la pentemu
résulte est inférieure ou égale a 10 % ou sasf@atmettent de se mettre au niveau de la voiridesu
terrains voisins.

- leurs dimensions et les proportions de leursmels

- I'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre endpégaings, briques creuses...) est interdit. plemde toles
galvanisées ou de plaques fibro non teintées dams$se est interdit.

Pour les batiments anciens de caractere

Il est interdit de dénaturer des batiments anciEnsaractere, construits en matériaux traditionmpels I'emploi de
matériaux inadaptés (chaux hydraulique, ciment) etc

2) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'halitatie leurs extensions et de leurs annexes accdea étre

exécutée en ardoise ou en tuile de préférenceinte teuancée (aspect minimum 18 ad)rou en un matériau similaire par
son aspect et sa teinte.

L'adjonction d'éléments en d'autres matériaux éyematériaux translucides, zinc....) et le traitenpartiel en toiture
terrasse peuvent étre autorisés s'ils sont en mé&ravec |'environnement.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son cadstien harmonie avec I'environnement.

3) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesodéwharmoniser avec I'ensemble du corps du bétiprencipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. Fléesront cependant étre en bois, en métal laqu&eee ou en matériaux
translucides......a condition de s'’harmoniser #gagironnement.

4) AUTRES CONSTRUCTIONS

Les autres constructions devront étre exécutéasdmgematériaux stharmonisant avec leur environneme
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5) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de plus5fem de hauteur et (ou) plagues béton de plu3,5& m de
hauteur sont interdites.

Les citernes & gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimsléela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE UP 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNE MENT —

Les besoins en stationnement des constructionsstallations doivent étre assurés sur l'unité farecen dehors du
domaine public.

Pour des raisons de sécurité routiére, il pourra Bposé qu'une des places de stationnement isedtement
accessible du domaine public et reste donc noe.clos

Il doit étre réalisé :

1 place de stationnement par logement locatif féaavec un prét aidé par I'Etat. L'obligation daisér des
aires de stationnement n'est pas applicable avauxade transformation ou d'amélioration de batisien
affectés a des logements locatifs financés avaarétraidé par I'Etat y compris dans le cas ou reegtix
s'accompagnent de la création de surface hors oeettes dans la limite d'un plafond de 50 % de la
surface hors ceuvre nette existant avant le délsuraeaux.

2 places de stationnement par logement pour lessalogements.

1 place de stationnement par 25 m2 de surface e wour les commerces au-dela des 25 premiergsnetr
carreés.

1 place de stationnement par 25 m2 de surfacedgileureaux et de locaux recevant du public y camgour
les batiments publics.

0,8 place de stationnement par chambre pour letshét

3places de stationnement par 10 m2 pour les sddlesstaurant jusqu'a 50 m2 de salle et 2 placesgiache
de 10 m2 supplémentaires.

1 place de stationnement par classe pour les gtabiients d'enseignement du premier degré.

2 places de stationnement par classe pour lessstadlents d'enseignement du deuxieme degré.

1 place de stationnement pour 10 places d'acpeeil, les salles de spectacle et de réunion.

Des aires de livraison, de manceuvre et de statioemepour les véhicules utilitaires dont les dinams

seront adaptées a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.

La régle applicable aux établissements non préwaessus est celle auxquels ces établissementslesquitis
directement assimilables.

En cas d'impossibilité architecturale, urbanistiguetechnique d'aménager sur le terrain de I'Ojpérde nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement,d&wctieur est autorisé a aménager sur un autegrtesitué a moins de 300
m du premier, les places de stationnement qubhiti fiéfaut & condition qu'il apporte la preuvelqéalise ou fait réaliser les
dites places. Il peut également étre tenu quittsedeobligations lorsqu'il est fait application déspositions de l'article L
421.3 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UP 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS —

Tout arbre de haute tige abattu doit &tre remplaceé.

Pour les constructions d'immeubles a usage de legeoollectif, les constructions a usage de comepdygreaux et
toutes autres activités, la surface de I'unité ifme¢ non occupée par les places de stationnemmgusiées a l'article 12 ci-
avant et leurs aires de dégagement, sera aménagépares verts.

Les aires de stationnement comportant plus deddepldoivent étre plantées a raison d'un arbreudke tige pour 4
emplacements, ou par toute autre végétation évrhent mieux adaptée au caractére du site.

Pour les groupes d'habitations et les lotissemémtS logements et plus, il doit étre réalisé dgmess communs
plantés ayant une superficie d'au moins 20par logement.
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SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UP 14 - FIXATION DU C.O.S. —

Le Coefficient d'Occupation du Sol est fixé a :
- 0,60 pour les constructions a usage d'habitémeées,
- 0,80 pour les groupes d'habitations et pour testcuctions a usage d'habitation jumelées, enebancen

grappe.
- 1 pour les constructions a usage de commeragivité, de bureau ou de service,

Les constructions scolaires, sanitaires et lespéguénts publics ne sont pas soumis au C.O.S.
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ZONE AU

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 1 - SONT INTERDITS —

Les constructions, installations et utilisationssdili de toute nature a I'exception de celles visékarticle 2 et des
équipements d'infrastructure.

ARTICLE AU 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS —

Nonobstant les dispositions de l'article précégentent étre autorisées :

Les batiments et installations a usage agricole éux exploitations agricoleexistantes dans la zone a condition
gu'ils n'entrent pas dans la catégorie des installaclassées pour la protection de I'environnémen

SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 3 - ACCES ET VOIRIE —

Sans objet.

ARTICLE AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX —

Sans objet.

ARTICLE AU 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERE S —

Sans objet.

ARTICLE AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES —

Non réglementé.

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES —

Toute construction doit étre implantée en retraitnapport aux limites séparatives a une distancaa@ns égale a 3 m.
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Pour I'extension des constructions existantesimgiantations différentes justifiées par leur nafdeur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoeigées, sans toutefois aggraver la situatiortaxis.

ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE —

Les constructions non contigués sur une méme @tépdoivent étre implantées a une distance lesdeseautres au
moins égale a 3 metres

Pour I'extension des constructions existantesimgiantations différentes justifiées par leur nafdeur implantation
ou la configuration du terrain pourront étre aw®es sans toutefois aggraver la situation existante

ARTICLE AU 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL —

Sans objet.

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE —

La hauteur des constructions ne devra pas excéatei Bégout du toit par rapport au terrain naturel

Les dispositions du présent article ne s'appligpasten cas d'extension d'un batiment existant ldomauteur est
supérieure a celle définie ci-dessus, sans tosteffgraver la situation existante.

ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS —

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs deions et leur aspect extérieur ne devront pasipatteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lqu@nservation des
perspectives monumentales.

Toute architecture typique étrangere a la régibmésrdite.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :

- leur adaptation au sol: tout apport de terre ffravtli la topographie initiale de I'ensemble du darrest
interdit sauf s'il permet de se mettre au niveaulad®oirie ou des terrains voisins. Les sous sols
accessibles de I'extérieur sont interdits.

- leurs dimensions et les proportions de leursmels

- I'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre entharpaings, briques creuses...) est interdit.

L'emploi de tbles galvanisées ou de plaques fibrotaintées en usine est interdit.
2) AUTRES CONSTRUCTIONS

Les autres constructions devront étre exécutéasdmgematériaux stharmonisant avec leur environneme

3) DIVERS
Les clétures réalisées en poteaux béton de pldsSdem de hauteur et (ou) plaques béton de pl@sSfem de hauteur sont
interdites.

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout ainsi quéeetinstallation similaire doivent étre dissimgléela vue depuis la voie
publique (et de préférence enterrées).
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ARTICLE AU 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNE MENT —

Les besoins en stationnement des constructionsstallations doivent étre assurés sur l'unité famrecen dehors du
domaine public.

ARTICLE AU 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS —

Sans objet.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 14 - FIXATION DU C.0O.S. —

Non réglementé.
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ZONE AUh

Elle comprend un secteur "s" le long de la RN 138ipoles constructions sont soumises & des nuisancesses.

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUh 1 - SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisationsshll de toute nature a I'exception de celles visééarticle 2, des
équipements d'infrastructure et des constructians t& cadre d'un cimetiére.

ARTICLE AUh 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Nonobstant les dispositions de l'article précégent/ent étre autorisées :

* Les constructions a usage d'habitation, les éopegnts publics et les équipements commerciausaadux et de
service nécessaires a la vie et & la commodit@éalstants, méme s'ils entrent dans la catégoriendeallations classées pour
la protection de I'environnement, sous réserve :

- que les constructions fassent partie d'une dpérde5 logementsau moins, ou que les équipements commerciaux,
artisanaux et de service présentent une Surface @orvre Nette totale d'au moins 58@ ou que les équipements publics
présentent une Surface Hors (Euvre Nette totale rdi@ins 200m2 ou que I'opération intéresse le reste de la zsink
superficie disponible ne permet pas d'aménageiss lo

- que cette opération soit compatible:
- d'une part, avec la capacité des équipements cemimune (station d'épuration, équipements seslaliy,
- d'autre part, avec un aménagement interne dmlka @hérent et respectant les accés éventuelletéimis.

* L'extension des constructions & usage d'hahbitdéigalement autorisées et la création d'annes8sdées

* Les affouillements et les exhaussements du smbradition qu'ils soient liés & I'aménagement dedlae ou aux
occupations du sol autorisées dans celle-ci.

Dans le secteur < »: la construction, I'extension et la transformati@s batiments destinés a servir d'habitation ou &
recevoir du public, si elles sont autorisées danmohe, ne le sont que si les mesures concerighément acoustique des
batiments contre le bruit de I'espace extérieut poses conformément aux dispositions de I'ardété80 Mai 1996 et de
l'arrété préfectoral n° 980/4669 du 23 novembre81@8ur une infrastructure de 3eme catégorie.

SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUh 3 - ACCES ET VOIRIE —

1-ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrginise sont pas desservis par une voie publiquerisge permettant
la circulation aisée du matériel de lutte contreéndie.
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Tout terrain ne peut avoir plus d'un accés autol@dhiutefois, un deuxiéme accés pourra étre adtaur demande
justifiée). Lorsque le terrain est desservi pasiglurs voies, I'accés sera établi sur la voie @éfee pour la circulation sera la
moindre.

Les constructions peuvent étre interdites si leg@a présente un risque pour la sécurité des ssdgeta voie
publique ou des personnes les utilisant. Cetterisé@st appréciée en fonction de la nature etiensité du trafic des dites
voies, de la position des acces et de leur corgtgum.

Les acces sur les voies publiqgues peuvent se mgoser des aménagements spéciaux nécessairespaat réss
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

2 -VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertiescirculation automobile devront avoir des canastiéues
techniques adaptées aux usages gu'elles suppettanix opérations qu'elles doivent desservir. Eliegont permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimdie. Leur projet devra recueillir I'accord dutgesiaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de fagon a permettre aux le&hibe faire
aisément demi-tour.

ARTICLE AUh 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable egattdilie pour toute construction ou installation vedle qui requiert
une alimentation en eau.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau d'assainissemenblégatoire pour toute construction ou installatioouvelle. Les
branchements particuliers eaux usées et eaux [@asaront distincts et raccordés au collecteistaxi par l'intermédiaire de
deux boites de branchement quelle que soit la @atwicollecteur (unitaire ou séparatif).

En cas d'absence de réseau, les constructionsstallations nouvelles pourront étre assainies padigpositif
d'assainissement autonome agréé. Dans ce casallépLet |'évacuation des eaux seront assurées kefiliere déterminée

par I'étude préalable en fonction de la natureedrain. Les installations d'assainissement autongdeveont cependant étre
congues pour pouvoir, le cas échéant, étre braschugde réseau public d'eaux usées.

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en coriféravec la réglementation en vigueur. L'évacuadioecte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveatds qu'ils garantissent I'écoulement normaleades< pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION

Dans toutes les opérations d'aménagement :
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation alevétre intégrés aux clotures ou aux volumes batis
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ARTICLE AUh 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIER ES -

Pour les terrains non raccordables au réseau collécd'assainissement la superficie des terrains doit permettre la
réalisation d'un systéme d'épuration autonomedait aa minimum de 2 000 A

Sans objet pour les terrains raccordables au réseanollectif d'assainissement.

ARTICLE AUh 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES —

Toute construction nouvelle doit étre implantéen& distance de l'alignement des voies d'au moins fgour le
garage et d'au moins 3 m pour le reste de I'habitabuf si la disposition du bati ancien ou desitmotifs d'intérét général
conduisent & adopter un recul moindre.

Des implantations entre 0 et 5 m de l'alignemenirqpmt étre autorisées soit lorsqu'un plan d'enserfike
I'implantation des constructions (marge de reauyle@d'attache, fagade ...) soit pour les parceltages a I'angle de 2 voies.

ARTICLE AUh 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES —

Pour les constructions dont la superficie est supiure & 20 n? ou dont la hauteur & I'égout du toit la plus
proche de la limite séparative excéde 2,50 m.

* Sur une profondeur de 20 m, comptée a partiralghement ou de la limite d'emprise qui s'y sitist toute
construction peut étre contigué a une ou deuxdsrseparatives.

Lorsque la construction ne jouxte pas la limiteaséapive, elle doit étre implantée par rapport &eeel a une distance
au moins égale a 3 m.

* Au-dela de la profondeur de 20 m, comptée comnukqué ci-dessus, toute construction doit étre amigle par
rapport aux limites séparatives a une distance@nswgale a 3 m.

Pour les constructions dont la superficie est inféeure & 20 n2 et dont la hauteur a I'égout du toit la plus
proche de la limite séparative n'excéde pas 2,50 m,

I'implantation des constructions par rapport amitBs séparatives n'est pas réglementée.

Dans le cas de groupes d'habitations faisant {'obj@e seule demande de permis de construireuoe dutorisation
de lotir, les dispositions du présent article ap@iquent que pour les limites entre I'opératioles parcelles riveraines.

Pour l'extension des constructions existantesges implantations différentes justifiées par lewature, leur
implantation ou par la configuration du terrain pout étre autorisées, sans toutefois aggravétuat®on existante.

ARTICLE AUh 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE —

Lorsque les 2 constructions sont a usage d'haiiteti (ou) d'activités, les constructions non @prés sur une méme
propriété doivent étre implantées a une distarceanes des autres au moins égale a 4 métres

Non réglementé lorsque l'une des constructionsrestinnexe (garage, abri...).

ARTICLE AUh 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL —

Sans objet.
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ARTICLE AUh 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des constructions ne devra pas excéderad'égout du toit par rapport au terrain natudel comble
aménageable est autorisé.

Cette hauteur pourra atteindre un étage sur rehdassée et 6 m a I'égout du toit pour les op@&atjooupées.
ARTICLE AUh 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -
1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs deions et leur aspect extérieur ne devront pasipatteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lqu@nservation des
perspectives monumentales.

Toute architecture typique étrangere a la régibmésrdite.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :

- leur adaptation au sol: les sous sols ne sengotisés que s'ils sont raccordables gravitaireraantéseau
d'assainissement. Le sous sol éventuel ne devrdgpasser de plus de 0,80 m du niveau de la \afifies
apports de terre modifiant la topographie init@deterrain ne sont autorisés que si la pente quésuite est
inférieure ou égale a 10 % ou sauf s'ils permetterse mettre au niveau de la voirie ou des terraiisins.

- leurs dimensions et les proportions de leursmels

- I'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre entharpaings, briques creuses...) est interdit.
L'emploi de tbles galvanisées ou de plaques fibrotaintées dans la masse est interdit.
2) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'halitatie leurs extensions et de leurs annexes accdea étre

exécutée en ardoise ou en tuile de préférenceirte teuancée (aspect minimum 18 a# )rou en un matériau similaire par
son aspect et sa teinte.

L'adjonction d'éléments en d'autres matériaux éyematériaux translucides, zinc....) et le traitenpartiel en toiture
terrasse peuvent étre autorisés s'ils sont en mé&ravec |'environnement.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son cadstien harmonie avec I'environnement.
3) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesodéwharmoniser avec I'ensemble du corps du bétiprencipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. Fléesront cependant étre en bois, en métal laqu&eee ou en matériaux
translucides....a condition de s’harmoniser avegifennement.

4) AUTRES CONSTRUCTIONS
Les autres constructions devront étre exécutéasdmgematériaux stharmonisant avec leur environneme
5) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de plus5fem de hauteur et (ou) plagues béton de plu3,5& m de
hauteur sont interdites.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimsléela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).
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ARTICLE AUh 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONN EMENT -

Les besoins en stationnement des constructionsstellations doivent étre assurés en dehors duiderpablic.

Il doit étre réalisé :

1 place de stationnement par logement locatif fi@éaavec un prét aidé par I'Etat. L'obligation daisér des
aires de stationnement n'est pas applicable avauxade transformation ou d'amélioration de batisen
affectés a des logements locatifs financés aveprénaidé par I'Etat y compris dans le cas ou i@&tix
s'accompagnent de la création de surface hors aeeiteg dans la limite d'un plafond de 50 % deuldase
hors ceuvre nette existant avant le début des txavau

2 places de stationnement par logement pour lessalosgements.

1 place de stationnement par 2% ne surface de vente pour les commerces et par28'équipements
publics
0,8 place de stationnement par chambre pour lesshéit pour les équipements médico-sociaux
Ces dispositions sont cumulatives.

La régle applicable aux établissements non préwaessus est celle auxquels ces établissementslesquitis
directement assimilables.

Pour des raisons de sécurité routieére, il pourra Bposé qu'une des places de stationnement isedtement
accessible du domaine public et reste donc noe.clos

ARTICLE AUh 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arbre de haute tige abattu doit &tre remplacé.

Pour les constructions d'immeubles a usage de lageoollectif, les constructions a usage d'équipgspublics,
d'équipements, de commerce, bureaux et toutessaatt&ités, la surface de l'unité fonciére, nooupée par les places de
stationnement imposées a l'article 12 ci-avargugislaires de dégagement, sera aménagée en esrases

Les aires de stationnement comportant plus deddepldoivent étre plantées a raison d'un arbreudke tige pour 4
emplacements, ou par toute autre végétation évrhent mieux adaptée au caractére du site.

Pour les groupes d'habitations et les lotissemémtS logements et plus, il doit étre réalisé dgmess communs

plantés ayant une superficie d'au moins 20par logement. Afin d'éviter un trop grand épaepilent des espaces verts, il sera
possible de prévoir le regroupement de ces esgsces ou plusieurs points de la zone AUh.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUh 14 - FIXATION DU C.0.S. —

Le Coefficient d'Occupation du Sol est fixé a :
- 0,50 pour les constructions a usage d'habitgtioelées, en bande ou en grappe,
- 0,40 pour toutes les autres constructions.

Les constructions scolaires, sanitaires et lespéguénts publics ne sont pas soumis au C.O.S.
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ZONE A

Elle comprend des sentiers de randonnée a préserver
Elle comprend un secteur "i" correspondant au risqie d'inondation le long de la Sarthe.
Elle comprend un secteur "s" le long de la RN 138iples constructions sont soumises & des nuisancesses.

Elle comprend un secteur « v » ou une protection dpatrimoine archéologique doit étre établie.

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A1 - SONT INTERDITS —

Les constructions, installations et utilisationssdlide toute nature a I'exception :

- des batiments et installations & usage agrigékedux exploitations agricoles, nécessaires &dfisation
d'activités dans le prolongement de l'acte de mtboly, ou qui ont pour support I'exploitation, aquentrent
pas dans la catégorie des installations classégdagprotection de I'environnement

- des équipements d'infrastructure (lagune, bakesirétention,' déchetterie....).

- de celles visées a l'article 2,

ARTICLE A 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Nonobstant les dispositions de I'article précégent/ent étre autorisées :

Dans le secteur « i »

Dans tout le secteur « i »

- Les abris strictement nécessaires aux instaligtite pompage d'une superficie inférieure 326 @es constructions
ne pourront faire I'objet d'aucun changement dergg®on ultérieur.

- Les travaux d'entretien, de maintenance des reantisins, biens et installations.

- Les aménagements internes, la création d'étaggsésentaires, la création de nouvelles ouvertatesein des
constructions.

- L'augmentation du nombre de logements dans lesteactions a usage d'habitation

- Les reconstructions aprés démolition volontairapees sinistre non lié a une inondation

En zone d'aléa moyen et zone d'aléa faible
- Les extensions multiples ou successives des rmtisins a usage d'habitation limitées & une autatien

maximale de 30 fou & une augmentation maximale de Mdans le cas de réalisation, dans le cadre dessioies, de
locaux sanitaires ou techniques indispensables.
- Les extensions multiples ou successives des reamtisins agricoles de stockage limitées a une aotatien

maximale de 100 fn

- Les extensions des constructions agricoles @digkedues aux mises aux normes des installatioosdition que la
capacité d'accueil de la construction reste idaetéysa capacité d'accueil initiale.

- Le changement de destination des constructions lésbut de créer des batiments agricoles deageck

Dans I'ensemble des zones d'aléas, les extensisaspnstructions ou changements de destination seroréalisés
sous réserve des prescriptions suivantes:

- La cote du plancher du premier étage habitabletitel de I'extension sera au moins a 20 cm auddess la cote de
référence. Cette prescription ne s'applique paseatensions relatives a des abris de jardins ogadages, lesquelles ne
devront contenir aucune des piéces indiquées darggfinitions des étages habitables et utiles.
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- Un accés au premier étage habitable ou utileepealier extérieur ou par rampe réalisée surigileera mis en
ceuvre pour les établissements recevant du public.

- Les réseaux électriques seront hors d'eau.

- Les matériaux mis en place sous la cote de m&érseront insensibles a I'eau.

- Des mesures d'étanchéité de la constructionleaugeau de la cote de référence seront misesuerece

Les affouillements et les exhaussements du sandition qu'ils soient liés aux occupations duagbrisées dans la
zone.

Dans le reste de la zone A

Les batiments et installations a usage agricole #iéx exploitations agricoles qui entrent dansdtégorie des
installations classées pour la protection de lremviement, & condition gu'ils soient implantésiés ple 100 m des limites des
zones urbaines et des zones AU et AOBtte distance pourra étre ramenée a 50 m pour letabulations de bovins sur
litieres.

Les constructions a usage d'habitation et la conaiction d'annexes dissociéea condition qu'elles soient liées et
nécessaires aux exploitations agricoles et gu'stient implantées & moins de 150 m du sieége digafpon.

Les autres constructions et installations nécessas a l'exploitation agricole (gite a la ferme, canipg a la
ferme, table d'hbte, vente a la ferme...).

Les affouillements et les exhaussements du salcondition qu'ils soient liés aux occupations duasitorisées dans
la zone (plans d'eau liés a I'activité agricol€gs modes d'occupation du sol sont soumis a uogsaiion d'installation et de
travaux divers.

Les constructions destinées au stockage de proagitsoles & condition que l'intégration au payssgje étudiée
avec soin.

Dans le secteur ® » J1a construction, I'extension et la transformatiea batiments destinés a servir d'habitation ou a
recevoir du public, si elles sont autorisées danmohe, ne le sont que si les mesures concerighément acoustique des
batiments contre le bruit de I'espace extérieut poses conformément aux dispositions de I'ardéé80 Mai 1996 et de
l'arrété préfectoral n° 980/4669 du 23 novembre81@8ur une infrastructure de 3eme catégorie.

Dans le secteur &/ » : Le permis de construire peut étre refusé ouenditcordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions semature, par leur localisation, & compromettreoi@servation ou la mise en
valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

SECTION 2

CONDITION DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE A3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrginise sont pas desservis par une voie publiquerisge permettant
l'accés du matériel de lutte contre l'incendie.

Tout terrain ne peut avoir plus d'un accés autolmdhiutefois, un deuxiéme accés pourra étre adtaur demande
justifiée). Lorsque le terrain est desservi pasiglurs voies, I'accés sera établi sur la voie @étee pour la circulation sera la
moindre.

Les constructions peuvent étre interdites si lewg@a présente un risque pour la sécurité des ssdgeta voie
publique ou des personnes les utilisant. Cetterisé@st appréciée en fonction de la nature etiensité du trafic des dites
voies, de la position des acces et de leur coretgum.

Les acces sur les voies publiqgues peuvent se mgoser des aménagements spéciaux nécessairespaat réss
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Les constructions prenant acces directement SRNIA38 sont interdites, sauf celles liées a unéodgtion agricole
existante.
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2 -VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertiescirculation automobile devront avoir des canastiéues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettentx opérations qu'elles doivent desservir. Eflegront permettre
I'approche du matériel de lutte contre I'incenteur projet devra recueillir I'accord du gestiomaales voies auxquelles elles
se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de fagon a permettre aux le&hibe faire
aisément demi-tour.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX —

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable egattilie pour toute construction ou installation vedle qui requiert
une alimentation en eau, sauf pour les batimemtsaes.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Les constructions ou installations nouvelles ddivéne assainies a titre définitif par un dispbsitassainissement
autonome agréé. L'épuration et I'évacuation deg satont assurées selon la filiére déterminée 'ptude préalable en
fonction de la nature du terrain

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en coriféravec la réglementation en vigueur. L'évacuadioecte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveatds qu'ils garantissent I'écoulement normaleades< pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

ARTICLE A5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES —

En l'absence de réseau collectif d'assainissetesntaractéristiques des terrains doivent permiettréalisation d'un
systeme d'épuration autonome.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES -

Toute construction doit étre implantée & une distatiau moins :

- 75 m de l'axe de la RN 138 pour les changementdegtination et les constructions neuves saufjutls
s'agit de constructions ou d'installations liéesécessaires aux infrastructures routiéres, décssrpublics
exigeant la proximité immédiate des infrastructurestiéres, de béatiments d'exploitation agricoledet
réseaux d'intérét public qui peuvent s'implantau anoins 25 m de I'axe de la RN 138.

- 15 m de I'axe pour les routes départementaleslassées a grande circulation.

- 5 m de l'alignement pour les autres voies posr denstructions nouvelles. En cas d'extension d'une
construction existante, cette distance pourrarétreenée a 3 m de I'alignement.

Lorsqu'il s'agira de batiments de trés faible esgpfiransformateur, abribus...), ce retrait poétra réduit & une distance
égale a la hauteur du batiment a condition quedame ne constitue pas une géne pour la sécuflitégpa et présente une
bonne intégration dans le paysage

Pour I'extension des constructions existantesindglsintations différentes justifi€ées par leur natleur implantation ou par la
configuration du terrain pourront étre autorisées.
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ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES —

Pour les constructions dont la superficie est supiure & 20 n? ou dont la hauteur & I'égout du toit la plus
proche de la limite séparative excéde 2,50 m.

Toute construction doit étre implantée en retraitnapport aux limites séparatives a une distanca@ns égale a 3 m.

Pour les constructions dont la superficie est inféeure & 20 n? et dont la hauteur & I'égout du toit la plus
proche de la limite séparative n'excéde pas 2,50 m,

I'implantation des constructions par rapport amitBs séparatives n'est pas réglementée.

Pour l'extension des constructions existantesges implantations différentes justifiées par lewature, leur
implantation ou par la configuration du terrain pout étre autorisées, sans toutefois aggravétuat®on existante.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE —

Non réglementé.

ARTICLE A9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL —

Sans objet.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE —

La hauteur est limitée & 4 m a I'égout du toitnagiport au terrain naturel pour les constructionsage d'habitation.
Un comble aménageable est autorisé.

La hauteur des autres constructions ne devra gaslex7 m a I'égout du toit par rapport au temaiturel.

Toutefois, pour les activités agricoles, des hastplus importantes pourront étre autorisées dafisite de 12 m au
faltage chaque fois que des impératifs techniderigéront.

Les dispositions du présent article ne s'appligpest:
- aux installations technigues de grande hauteueif@es, pyldnes, chateaux d'eau, cheminéesgesilop
- en cas d'extension d'un batiment existant dohaldeur est supérieure a celle définie ci-dessuns toutefois
aggraver la situation existante.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs deions et leur aspect extérieur ne devront pasipatteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lqu@nservation des
perspectives monumentales.

Toute architecture typique étrangere a la régibméardite.
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Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :

- leur adaptation au sol: le sous sol éventueleveadpas dépasser de plus de 0,80 m du niveauviérila et
les apports de terre modifiant la topographieafetdu terrain ne sont autorisés que si la peritergtésulte
est inférieure ou égale & 10 % ou sauf s'ils peemietle se mettre au niveau de la voirie ou deaiber
voisins.

- leurs dimensions et les proportions de leursmels

- I'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre entharpaings, briques creuses...) est interdit
L'emploi de tbles galvanisées ou de plaques filwotrintées en usine est interdit.
2) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'halitatie leurs extensions et de leurs annexes accdea étre

exécutée en ardoise ou en tuile de préférenceinte teuancée (aspect minimum 18 ad)rou en un matériau similaire par
son aspect et sa teinte.

L'adjonction d'éléments en d'autres matériaux éyematériaux translucides, zinc....) et le traitenpartiel en toiture
terrasse peuvent étre autorisés s'ils sont en mé&ravec |'environnement.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son cadstien harmonie avec I'environnement.
3) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesodéwharmoniser avec I'ensemble du corps du bétiprencipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. Fléesront cependant étre en bois, en métal laqu&eee ou en matériaux
translucides....a condition de s’harmoniser avegifennement.

4) AUTRES CONSTRUCTIONS
Les autres constructions devront étre exécutéasdagematériaux s’harmonisant avec leur environneme
5) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de plus5em de hauteur et (ou) plagues béton de plu3,5&e m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics

Les citernes & gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimsléela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE A 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEM ENT —

Les besoins en stationnement des constructionsstallations doivent étre assurés sur l'unité farecen dehors du
domaine public.

Pour des raisons de sécurité routiére, il devra &suré pour chaque construction & usage d'habitaplaces de
stationnement dont au moins une qui soit directéraecessible du domaine public. Dans ce cas, l@ipas'il existe, devra
étre implanté en retrait de la voie.

ARTICLE A 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES V ERTS —

Les sentiers de randonnée reportés sur les plarerdgye devront étre préservés. Lors de plantationselles, on
adoptera des essences locales : charme, noiselidiexclusion des haies de coniféres.

Lorsque des batiments autres que ceux a usagetattomb poseront des problémes d'intégration awsggg, des
écrans plantés d'essences régionales destinémadgsier doivent étre réalisés.
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SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D "OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Non réglementé.
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ZONE N 10wy, 4,

Uid

La zone N comprend essentiellement et principalement une zone ou l'activité agricole est dominante et
contribue & son entretien en particulier & sa mise en valeur sur le plan environnemental.

Elle comprend des espaces boisés classés protégés existants ou a eréer oil les défrichements sont interdits et oi
les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation.

Elle comprend des sentiers de randonnée 3 préserver ‘

Elle comprend un secteur “ ¢ qui n’est constructible que sur des terrains d’au moins 1.500 m?.

Elle comprend un secteur "i"" correspondant au risque d’inondation le long de la Sarthe.

Elle comprend un secteur "s" le lang de Ia RN 138 oi les constructions sont soumises 3 des nuisances sonores.

Elle comprend un secteur « v » ol une protection du patrimoine archéologique doit étre établie.

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLEN 1 - SONf INTERDITS -

Dans le secteur «i»

- Toute construction 4 I'exception de celles autorisées 4 ’article N 2;

- La reconstruction des biens détruits aprés un sinistre lié 4 une inondation,

- La création de sous-sols, ’aménagement de sous-sols existants en locaux habitables;

- La création de logements dans les constructions, autres qu’a usage d’habitation, existantes a la date de I'arrété du
PPRNI anticipé;

- Les changements de destination a Pexception de ceux autorisés 2 I"article N 2.

- Tous exhaussements, remblais, digues a I’exception de ceux autorisés a article N 2,

Dans le reste de la zone N
Les constructions, installations et utilisations du sol de toute nature & l'exception :
- des batiments et installations & usage agricole liés aux exploitations agricoles, nécessaires a la réalisation
d’activités dans le prolongement de P'acte de production, ou qui ont pour support I'exploitation, qui

n'entrent pas dans [a catégorie des installations classées pour la protection de I'environnement
- des batiments ou installations liés et nécessaires a un service public

- des batiments remarquables signalés dans le PLU
- des équipements d'infrastructure (lagune, bassin de rétention, déchetterie.......).
- de celles visées & l'article 2,

Tout défrichement dans les espaces boisés classés

ARTICLE N 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Quiconque désire démolir en tout ou en partie un bitiment & quelque usage qu'il soit affecté

appartenant au micro patrimoine local, repéré par une étoile rouge sur les plans de zonage, doit, au
préalable, obtenir un permis de démolir.

Nonobstant les dispositions de I'article précédent peuvent étre autorisées :

Dans le secteur «i»
Dans tout le secteur « i»

- Les abris strictement nécessaires aux installations de pompage d’une superficie inférieure 4 6 m?. Ces constructions
ne pourront faire |’objet d’aucun changement de destination ultérieur.

- Les travaux d'entretien, de maintenance des constructions, biens et installations.
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- Les aménagements internes, la création d'étages supplémentaires, la création de nouvelles ouvertures au sein des
constructions.

- L’augmentation du nombre de logements dans les constructions & usage d’habitation
- Las reconstructions aprés démolition volontaire et aprés sinistre non lié 3 une inondation

En zone d’aléa fort

- Les extensions des constructions 4 usage d’habitation, & condition qu’elles soient destinées 2 la réalisation de locaux
sanitaires ou techniques, abri de jardin, garages et n’aient pas pour effet d’augmenter de plus de 10 m2.

En zone d’aléa moyen et zone d’aléa faible

- Les extensions multiples ou successives des constructions 4 usage d’habitation limitées & une augmentation maximale
de 30 m2 ou 4 une augmentation maximale de 40 m2 dans le cas de réalisation, dans le cadre des extensions, de locaux
sanitaires ou techrniques indispensables.

- Les extensions multiples ou successives des constructions agricoles de stockage limitées & une augmentation
maximale de 100 m2.

- Les extensions des constructions agricoles d’élevage dues aux mises aux normes des installations a condition que la
capacité d’accueil de la construction reste identique & sa capacité d’accueil initiale.

- Les extensions multiples et successives des constructions autres que les habitations et les batiments agricoles limitées
a une augmentation maximale de 20 % de 1’emprise au sol initiale de la construction.

- Le changement de destination des constructions dans le but de créer des équipements ou des constructions
nécessaires & des activités nautiques:

- Le changement de destinaticn des constructions dans le but de créer des bdtiments agricoles de stockage.

Dans Pensemble des zones d’aléas, les extensions, reconstructions ou changements de
destination seront réalisés sous réserve des prescriptions suivantes:
- La cote du plancher du premier étage habitable ou utile de I’extension sera au moins a 20 cm au-dessus de la cote de

référence. Cette prescription ne s’applique pas aux extensions relatives 4 des abris de jardins ou de garages, lesquelles ne
devront contenir aucune des pidces indiquées dans les définitions des étages habitables et utiles.

- Un accés au premier étage habitable ou utile, par escalier extéricur ou par rampe réalisée sur pilotis, sera mis en
oeuvre pour les établissements recevant du public.

- Les réseaux électriques seront hors d’eau.
- Les matériaux mis en place sous la cote de référence seront insensibles & ’eau.
- Des mesures d’étanchéité de la construction sous le niveau de la cote de référsnce seront mises en oeuvre,

Les affouillements et les exhaussements du sol, & condition qu'ils soient liés aux occupations du sol autorisées dans la
zone.

Dans le secteur Nc, les constructions & usage d’habitation et leurs annexes 4 condition qu’elles ne soient pas
réalisées dans le cadre d’une procédure de lotissement ou de groupe d'habitations

L'extension des constructions & usage d'habitation existantes et la création d’annexes dissociées

Dans le reste de la zone N

Les bdtiments et installations & usage agricole liés aux exploitations agricoles qui entrent dans la catégorie des
installations classées pour la protection de l'environnement soumises a déclaration, & condition qu’ils soient implantés 4 plus de

100 m des limites des zones urbaines et des zones AU et AUh. Cette distance pourra étre ramenée & 50 m pour les
stabulations de bovins sur litiéres.

Les constructions 4 usage d'habitation & condition qu'elles soient lides et nécessaires aux exploitations agricoles et
qu'elles soient implantées 4 moins de 150 m du siége d'exploitation.

Les autres constructions et installations nécessaires 3 I’exploitation agricole ( gite & la ferme, camping 4 la
ferme, table d’hote, vente 4 la ferme...)°

L'extension des constructions & usage d'habitation existantes et la création d’annexes dissociées sous réserve que la

surface hors ceuvre nette aprés extension ne dépasse pas une fois et demi la Surface Hors (Buvre Nette en m? existante avant
toute extension:

Cette extension peut s'opérer & l'intérieur des btiments a usage agricole existants lorsque ceux-ci sont construits dans
les mémes matériaux que la partie & usage d'habitation existante.
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Cette extension et la construction d’annexes dissociées peut se faire pour les constructions 2 usage d'habitation
existantes dans la zone ou dans une zone voisine i condition que I’extension ou la construction d’annexes dissociées se
fasse sur la méme unité fonclére que celle qui accueille déja la construction 3 usage d’habitation existante et 3 moins de
100 m de cette construction 4 usage d’habitation existante. -

Les affouillements et les exhaussements du sol, & condition :

- qu'ils soient liés aux occupations du sol autorisées dans la zone ( plans d’eau liés & I'activité agricole.....)

- ou qu'ils concernent le dépdt des déblais excédentaires des chantiers de terrassement & condition que leur
hauteur soit limités. a 2 métres, qu'ils fassent ’objet d’un modelage en pente douce et qu'il y ait une
remise en étai des terrains en harmonie avec l'environnement sous forme notamment d’une
revégétalisation aprés remblais.

Ces modes d’occupation du sol sont soumis 4 une autorisation d’installation et de ravaux divers.

L'extension et la transformaticn des activités existantes ainsi que le changement d’affectation des batiments existants, y
compris les installations classées pour la protection de l'snvironnemnent non liées aux exploitations agricoles, sous réserve que
soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux environnants et éviter ou réduire
dans la mesure du possible les nuisances éventuelles.

La transformation d'un bitiment 4 usage agricole en construction a usage d'habitation a condition que :

- cette transformation soit limitée & 1 par ancien si¢ge d'exploitation.

- le batiment & usage agricole soit construit dans des matériaux anciens ( pierres, moellons, briques et non pas
bois..) et que sa conservation et sa restauration présentent un intérét architectural.

- I'extension de ce batiment soit limités & 30 % de la surface de planchers existante et soit réalisée avec des
matériaux anciens ou ayant l'aspect de matériaux anciens

- I'habitation nouvelle soit située a plus de 100 m de tout batiment d'exploitation en activité susceptible
d’entrainer des nuisances

- la surface du terrain détaché avec ce batiment soit suffisante pour permettre la réalisation d’un assainissement
autonome . : .

- la desserte en voirie et eau soit satisfaisante

La transformation et I'extension de bitiments existants en bitiments d’hébergement & usage de tourisme ou de
loisirs ouverts au public( gite, chambre d'hdte, ferme auberge...) a condition que :

- le batiment 4 usage agricole soit construit dans des matériaux anciens ( pierres, moellons, briques et non pas
bois..) et que sa conservation et sa restauration présentent un intérét architectural.

- l'extension de ce batiment soit limitée & 30 % de la surface de planchers existante et soit réalisée avec des
matérianx anciens ou ayant 'aspect de matériaux anciens )

- ce batiment soit situé & plus de 100-m de tout batiment d'exploitation en activité susceptible d’entrainer des
nuisances

- la surface du terrain détaché avec ce batiment soit suffisante pour permettre la réalisation d'un assairissement
autonome ,

- la desserte en voirie et eau soit satisfaisante

Les constructions ou installations de batiments liés et nécessaires 3 un service public ainsi que la
transformation de batiments existants liés et nécessaires a un service public & condition que :
-ils soient situés & moins de 50 métres d'une zone urbaine ou a urbaniser

L'implantation d'activités non liées aux exploitations agricoles dans des si¢ges d'exploitation désaffectés 2
condition que :

- cette activité n’entraine aucun dépét extérieur aux batiments et aucune construction nouvelle

- les batiments soient situés a plus de 100 m de tout batiment d'exploitation en activité susceptible d’entrainer des
nuisances

- la surface du terrain détaché avec ces batiments soit suffisante pour permetire la réalisation d’un assainissement
autonome .

- la desserte en voirje et eau soit satisfaisante

Les constructions non liées  une exploitation agricole destinées 2 abriter des animaux a condition que leur emprise au
sol soit inférieure 4 20 m?, que leur hauteur soit au plus égale 4 2,80 m & I’égout du toit, que le toit soit 4 2 pentes, que les
matériaux ’intégrent dans leur environnement (bois préconisé’; tdle ondulée et matériaux de récupération proscrits ), que
I'unité foncidre ait une superficie d’au moins 1 hectare et 4 raison d'une construction maximum par unité fonciére. Une annexe
non close d’une superficie maximale de 15 m? pourra étre autorisée en plus pour abriter le fourrage.

Dans le secteur « s » ,la construction, l'extension et la transformation des batiments destinés 4 servir d'habitation
ou 4 recevoir du public, si elies sont autorisées dans la zone, ne le sont que si les mesures concernant l'isolement acoustique des
batiments contre le bruit de l'espace extérieur sont prises conformément aux dispositions de larrété du 30 Mai 1996 et de
I’arrété préfectoral n° 980/4569 du 23 novembre 1998 pour une infrastructure de 3¢me catégorie.
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Dans le secteur «v» :le permis de construire peut &tre refusé ou n'Stre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, 4 compromettre la conservation
ou la mise er valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE -

1 - ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrains qui ne sont pas desservis par une voie publique ou privée permettant
l'acces du matériel de lutte contre l'incendie.

Tout terrain ne peut avoir plus d'un accés automobile (toutefois, un deuxiéme accés pourra étre autorisé sur demande
justifiée). Lorsque le terrain est desservi par plusicurs voies, 'acces sera établi sur la voie ot la géne pour la circulation sera la
moindre.

Les constructions peuvent &tre interdites si leur accés présente un risque pour la sécurité des usagers de la voie
publique ou des personnes les utilisant, Cette sécurité est appréciée en fonction de la nature et de l'intensité du trafic des dites
voies, de la position des accs et de leur configuration.

Les accés sur les voies publiques peuvent se voir imposer des aménagements spéciaux nécessaires au respect des
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Les constructions prznant accés directement sur la RN 138 et sur la RD 39 soct interdites, sauf celles lides 4 une
exploitation agricole existante ou celles li€es & une extension d'un batiment existant ou la création d’annexes dissociées lides a
une habitation existante ou celles lides & une activité liée a la route.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertes a la circulation automcbile devront avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir. Elles devront permettre

l'approche du matériel de lutte contre l'incendie. Leur projet devra recueillir 'accord du gestionnaire des voies auxquelles elles
se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie terminale étre aménagées de fagon a permettre aux véhicules de faire
aisément demi-tour,

ARTICLE N4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle qui requiert
une alimentation en eau, sauf pour les batiments agricoles.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques

Les constructions ou installations nouvelles doivent é&trs assainies 2 titre définitif par un dispositif d'assainissement

autonome agrée. L'épuration et I'évacuation des eaux seront assurées selon la filiére déterminée par I'étude préalable en fonction
de la nature du terrain

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conformité avec la réglementation en vigueur. L'évacuation directe des eaux
usées dang les fossés est interdite.
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b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveatdts qu'ils garantissent I'écoulement normaleades< pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

ARTICLE N 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES —

En zone Nc,la superficie des terrains doit permettre la séaidon d'un systéme d'épuration autonome et avoir u
minimum de2 000 n®.

Dans le reste de la zone Nen l'absence de réseau collectif d'assainissefesntaractéristiques des terrains doivent
permettre la réalisation d'un systéeme d'épuratibareme.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES —

Toute construction doit étre implantée & une distatiau moins :

- 75 m de l'axe de la RN 138 pour les changemeantdegtination et les constructions neuves saufjutls
s'agit de constructions ou d'installations liéesécessaires aux infrastructures routiéres, décssrpublics
exigeant la proximité immédiate des infrastructurestiéres, de béatiments d'exploitation agricoledet
réseaux d'intérét public qui peuvent s'implantau anoins 25 m de I'axe de la RN 138.

- 15 m de I'axe pour les routes départementaleslaseées a grande circulation.

- 5 m de l'alignement pour les autres voies posr denstructions nouvelles. En cas d'extension d'une
construction existante, cette distance pourrarétreenée a 3 m de Il'alignement.

Lorsqu'il s'agira de batiments de trés faible esgp(transformateur, abribus...), ce retrait poétra réduit a une
distance égale a la hauteur du batiment a condgien I'ouvrage ne constitue pas une géne pourclarig® publique et
présente une bonne intégration dans le paysage.

Pour I'extension des constructions existantesimgintations différentes justifiées par leur nafdeur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreegées.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES —

Pour les constructions dont la superficie est supi@ure & 20 n? ou dont la hauteur & I'égout du toit la plus
proche de la limite séparative excéde 2,50 m.

Toute construction doit étre implantée en retraitnapport aux limites séparatives a une distanca@ns égale a 3 m.

Pour les constructions dont la superficie est inféeure & 20 n? et dont la hauteur & I'égout du toit la plus
proche de la limite séparative n'excéde pas 2,50 m,

I'implantation des constructions par rapport amitBs séparatives n'est pas réglementée.

Pour l'extension des constructions existantesdes implantations différentes justifiées par leature, leur
implantation ou par la configuration du terrain pout étre autorisées, sans toutefois aggravétuat®on existante.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE —

Non réglementé.
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ARTICLE N 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des constructions est limitée & 4 ragilit du toit par rapport au terrain naturel. Umble aménageable
est autorisé.

Cette hauteur pourra atteindre un étage sur rehdessée et 6 m a I'égout du toit pour les cortgingayant une

surface au sol d'au moins 20@ mais a condition qu'elles soient implantées sutearain d'au moins 4 0004vet en retrait
d'au moins 3 m des limites séparatives.

Toutefois, pour les activités agricoles, des hastplus importantes pourront étre autorisées dafisite de 12 m au
faltage chaque fois que des impératifs techniderigéront.

Les dispositions du présent article ne s'appligpest:
- aux installations techniques de grande hauteueif@es, pyldnes, chateaux d'eau, cheminéesgsilod
- en cas d'extension d'un batiment existant dohaldeur est supérieure a celle définie ci-dessuns toutefois
aggraver la situation existante.

ARTICLE N11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsions et leur aspect extérieur ne devront pasipatteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lqu@nservation des
perspectives monumentales.

Toute architecture typique étrangere a la régibmésrdite.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :

- leur adaptation au sol: le sous sol éventueleveadpas dépasser de plus de 0,80 m du niveauviéri et
les apports de terre modifiant la topographieafetidu terrain ne sont autorisés que si la pentermu
résulte est inférieure ou égale a 10 % ou sasf@atmettent de se mettre au niveau de la voiridesu
terrains voisins.

- leurs dimensions et les proportions de leursmels

- I'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre endpégaings, briques creuses...) est interdit. plemde toles
galvanisées ou de plaques fibro non teintées e @si interdit.

Pour les batiments anciens de caractére
Il est interdit de dénaturer des batiments anctEnsaractere, construits en matériaux traditionmpels I'emploi de
matériaux inadaptés (chaux hydraulique, ciment) etc

2) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'halitatie leurs extensions et de leurs annexes accdtea étre

exécutée en ardoise (taille maximale : 45 cm sum3Pou en tuile de préférence de teinte nuanae¢a minimum 18 au #n
; les couleurs noire et grise sont interdites) mwe matériau similaire par son aspect et sa teinte

L'adjonction d'éléments en d'autres matériaux éyematériaux translucides, zinc....) et le traitenpartiel en toiture
terrasse peuvent étre autorisés s'ils sont en mé&ravec |'environnement.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son cadstien harmonie avec I'environnement.
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3) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesodéwharmoniser avec I'ensemble du corps du bétiprencipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. Fléesront cependant étre en bois, en métal laqu&eee ou en matériaux
translucides....a condition de s’harmoniser avegifennement.

4) AUTRES CONSTRUCTIONS
Les autres constructions devront étre exécutéasdmgematériaux stharmonisant avec leur environneme
5) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de plus5fem de hauteur et (ou) plagues béton de plu3,5&e m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics

Les citernes & gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimsléela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées)

ARTICLE N 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEM ENT —

Les besoins en stationnement des constructionsstallations doivent étre assurés sur l'unité fmrecen dehors du
domaine public.

Pour des raisons de sécurité routiére, il devra &suré pour chagque construction & usage d'habitaplaces de

stationnement dont au moins une qui soit directéraecessible du domaine public. Dans ce cas, t@ipa'il existe, devra
étre implanté en retrait de la voie.

ARTICLE N 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES V ERTS -

Le classement interdit tout changement d'affectatio ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la i@ation des boisements.

Les sentiers de randonnée reportés sur les plarerdge devront étre préservés. Lors de plantationselles, on
adoptera des essences locales : charme, noiselidiexclusion des haies de coniféres.

Lorsque des batiments autres que ceux a usagetattomb poseront des problémes d'intégration awsggg, des
écrans plantés d'essences régionales destinémadgsier doivent étre réalisés.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - FIXATION DU C.O.S. —

Non réglementé.
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