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TITRE ler
DISPOSITIONS GENERALES

Article 1 - Champ d’application territorial

Le présent reglement a vocation a s’appliquerriseenble du territoire de la commune de Lanuéjois, e
vertu de l'article L123-1, alinéa 4 du Code de bdnisme.

Il concerne toutes les utilisations et occupatidnssol communal, qu’elles soient soumises ou non a
décision.

Article 2 - Portée respective du reglement a I'égar des autres Iégislations relatives a I'occupatiorn
des sols

Les dispositions du présent reglement se substitueelles de tout document d’urbanisme antérieur
ainsi qu’aux dispositions du Titre ler du Livre tr Code de I'Urbanisme.

» Toutefois, demeurent applicables les dispositices atticles R111-1 R111-2, R111-4, R111-15 et
R111-21 du Code de I'Urbanisme.

Sont notamment applicables sur le territoire comahde Lanuéjols:

- Les conditions générales d'utilisation du sol égket par les articles L110 et L121-1 du Code
de I'Urbanisme.

- Les dispositions des articles L145-1 a L145-9 ddeCde I'Urbanisme, issus de la loi n°85-30
du 9 janvier 1985 relative au développement etg@dgection de la montagne.

- Les dispositions de la loi n°92-3 du 3 janvier 198@r l'eau, du Schéma Directeur
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Adzanenne, approuvé le 6 juin 1996, et
du Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux EpAIR Lot Amont (en cours
d’élaboration).

- Les dispositions de la loi n°93-24 du 8 janvier 3%@irr la protection et la mise en valeur des
paysages, modifiee par la loi n°94-112 du 9 féviiéP4 portant diverses dispositions en
matiere d’'urbanisme et de construction.

- Les périmetres spéciaux visés a l'article R1231&dde de I'Urbanisme qui ont des effets sur
I'utilisation et I'occupation des sols et qui seapportés, a titre informatif, sur les documents
graphiques.

- Les servitudes d'utilité publique affectant I's@tion ou I'occupation du sol, créées ou a venir,
en application de législations particuliéres et spmt mentionnées dans les annexes du plan
local d’'urbanisme.

- Les zones interdites au stationnement des carawdréeta création de terrains aménagés pour
I'accueil des tentes et des caravanes en applicdés articles R443-9 et R443-9-1 du Code de
I'Urbanisme.

- Les dispositions du Reglement Sanitaire Départeahentvigueur.

- Les dispositions du Titre ler du Livre V du Codel'@@vironnement relatives aux installations
classées pour la protection de I'environnement.

» Sont et demeurent en vigueur les dispositionsivektau sursis a statuer visées par les articles
L.111-7 et suivants du Code de I'Urbanisme.

» Demeurent notamment applicables, nonobstant lgsositions du présent P.L.U., et dans leur
domaine de compétence spécifique, les réglemensapiarticuliéres suivantes:
- Le Code de Santé Publique
- Le Code Civil
- Le Code de la Construction et de I'Habitation



- Le Code de la Voirie Routiere

- Le Code des Communes

- Le Code Forestier

- Le Réglement Sanitaire Départemental

- Le Code Minier

- Le Code Rural et de la Péche Maritime

- Le Code de I'Environnement

- Les autres législations et réglementations en vigue

Quelques précisions :

. La salubrité et sécurité publique (article R.111-2)
«Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté gue 1I€serve de I'observation de prescriptions als&ci
s'il est de nature a porter atteinte a la salulmité la sécurité publiqgue du fait de sa situatimses
caractéristiques, de son importance ou de son itgilan a proximité d'autres installations. »

. La conservation et mise en valeur d’un site ou vage archéologique (article R.111-4) :
«Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté gue 1I€serve de I'observation de prescriptions als&ci
s'il est de nature, par sa localisation et sescté@&iatiques, a compromettre la conservation omnike
en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.»

. Le respect des préoccupations d’environnement (adie R.111-15)
« Le permis de construire est délivré dans le spes préoccupations d'environnement définies aux
articles L110-1 et L.110-2 du Code de I'Environnemdl peut n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales, si lestractions, par leur situation, leur destinationleurs
dimensions, sont de nature a avoir des conséqudnoamageables pour I'environnement. »

. Le respect du patrimoine urbain, naturel et historque (article R.111-21) :
« Le projet peut étre refusé ou n'étre acceptésqus réserve de I'observation de prescriptionsapéc
si les constructions, par leur situation, leur @ecture, leurs dimensions ou l'aspect extériels de
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, slenhature a porter atteinte au caractere outéargin
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysagesratatou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.»

. Reégles spécifiques aux lotissements :
En application de l'article L.442-9 et suivants @Qode de |'Urbanisme, les régles propres aux
lotissements cessent de s’appliquer 10 ans a@é®lisation de lotir; les regles du PLU en vigugyr
substituent automatiquement, sauf dispositionsraoat arrétées par les colotis.

. Regles de réciprocité en zone agricole :
Se superpose aux régles du Plan Local d’Urbaniteada]ispositions de I'article 111-3 du Code Rural
qui dispose: « Lorsque des dispositions legislative réglementaires soumettent a des conditions de
distance l'implantation ou I'extension de batimesgsicoles vis-a-vis des habitations et immeubles
habituellement occupés par des tiers, la méme eséyd'éloignement doit étre imposée a ces derniers,
a toute nouvelle construction et a tout changententdestination précités a usage non agricole
nécessitant un permis de construire, a I'exceplésnextensions de constructions existantes.»

. Assainissement collectif et non collectif :
L’assainissement des constructions doit étre comdceiu Plan de zonage approuvé le 06/12/2007. Pour
les territoires non desservis par un réseau diassament collectif, des dispositifs d’assainissgme
non collectif conformes a la réglementation en gigu(filiéres individuelles ou stations d’épurason
particuliéres) seront mis en place a la chargediignnaire. Ces installations devront étre comies
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aux préconisations de filiere indiquées dans leé8ehDirecteur d’Assainissement.

. Servitudes d'utilité publique (annexées au dossid?LU) :
Les servitudes d'utilité publique affectant 'ocatipn ou l'utilisation du sol de la commune de
Lanuéjols sont annexées au dossier du PLU.
Les regles de chaque zone du PLU peuvent voirdpplication modifiée, restreinte ou annulée par les
effets particuliers d’une servitude d’utilité pudplie

. Périmetre de présomption de prescriptions archéolagues :
La commune de Lanuéjols compte deux immeubles édaas titre des monuments historiques : le
monument dit « le tombeau romain » et I'église. shique deux monuments inscrits a l'inventaire
supplémentaire des monuments historiques : la cwiXVI siécle a I'entrée du hameau de Vitrolles et
le chateau du Boy.
Les monuments sont indissociables de I'espaceeguehtoure: toute modification sur celui-ci rejaill
sur la perception et donc la conservation de caudissi la loi du 3 décembre 1913 impose un regard
sur toute intervention envisagée a l'intérieur dpgrimetre de protection. La servitude de protectio
des abords intervient automatiquement des qu’uiicédist classé ou inscrit (code du patrimoine |L.VI
Titre 1). (cf. annexes du dossier de PLU).

Article 3 — Division du territoire en zones |

Conformément a larticle R.123-4 du Code de I'Uiilsare, le Plan Local d’'Urbanisme divise le
territoire visé a l'article 1 du présent reglement zones urbaines (zones U), en zones a urbaniser
(zones AU), en zones agricoles (zones A) et enszoaturelles et forestieres (zones N), certaines de
ces zones étant elles-mémes découpées en sougsecte

Leur délimitation est reportée au document graphidii « plan de zonage ». Il comporte également
l'indication des emplacements réservés.

4.1- Les zones urbaines

Elles correspondent aux secteurs déja urbaniséda demmune et aux secteurs ou les équipements
publics existants ou en cours de réalisation oataapacité suffisante pour desservir les constmsta
implanter.

Elles se déclinent en 6 types de zones : Ua, UplUdet Ux et Ut différenciées selon leur vocation.

La zone Uacorrespond au centre historique de la commune ldgungl le bati, ancien, est assez dense
et serré. Elle a vocation principale d’habitat maeoit également les activités nécessaires ada vi

sociale (commerces, services et équipements publitle est repérée aux documents graphiques par
l'indicatif Ua.

La zone Ub correspond aux zones urbaines périphériques dtélaneyenne, au maillage urbain et
parcellaire plus lache, qui correspond aux extewssiplus récentes. Elle est destinée a recevoir
principalement de I'habitat mais admet égalemestdetivités nécessaires a la vie sociale. Elle est

repérée aux documents graphiques par I'indicatif Ub

La zone Ucdésigne les hameaux ou I'habitation pavillonnagr@ensité moyenne n’est pas encore tres
développée. Elle a vocation principale d’habitatsneermet également les activités nécessairevia la
sociale

La zone Uddésigne les zones destinées a maintenir et aciea®s équipements publics, collectifs ou
d’intéréts publics.

La zone Uxcorrespond a une zone réservée a l'implantatioradiegtés artisanales, de commerces, de
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services et d’activités industrielles non polluante
Elle est repérée aux documents graphiques pardatitiUx.

4 .2- Les zones a urbaniser

Les zones a urbaniser correspondent aux secterasaeétere naturel ou peu urbanisés de la commune
destinés a étre ouverts a I'urbanisation au cong@ap apres réalisation des équipements de bt
ceux nécessaires au fonctionnement de la zone, résesve de la compatibilité du projet avec les
orientations d’aménagement et de programmationbjetiif étant de permettre un développement
raisonné et maitrisé de I'urbanisation de la comenun

Article R123-6 du code de l'urbanisme : « Les zoaagbaniser sont dites "zonA&)". Peuvent étre
classés en zone a urbaniser les secteurs a caraectirel de la commune destinés a étre ouverts a
l'urbanisation. Lorsque les voies publiques et léseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiatee zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans lrebgede cette zone, les orientations d'aménageatent
le reglement définissent les conditions d'aménagemied'équipement de la zone. Les constructions y
sont autorisées soit lors de la réalisation d'upération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a
mesure de la réalisation des équipements interfeegane prévus par les orientations d'aménageetent
le reglement. Lorsque les voies publiques et leseaéx d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immeédiate zone AU n'ont pas une capacité suffisante po
desservir les constructions a implanter dans llebszde cette zone, son ouverture a l'urbanisgtéarn

étre subordonnée a une modification ou a une v plan local d'urbanisme. »

Elles se déclinent en plusieurs zones: AUcl et Alifgrenciées selon leur vocation et de leur
condition d’ouverture.

La zone AUclcorrespond a un secteur a caractere naturel, pga®e@quipé, destiné a étre ouvert a
l'urbanisation a court ou moyen terme. Il s'agiind' zone ou le développement de l'urbanisation est
prévu apres équipements, ceux-ci devant étre grorapvec la vocation future et la constructibilité
potentielle de ces secteurs. Les occupations k$atitons du sol doivent étre compatibles avec les
orientations d'aménagement et de programmation.

Ce sera ouvert a l'urbanisation immeédiatementbhwisation pourra étre réalisée au coup par coup au
fur et a mesure de la réalisation des équipemeiksseréseaux nécessaires au bon fonctionnement.

La zone AUs :correspond a des secteurs qui s'ouvriront a l'isedaon a moyen ou long terme.
L'ouverture a l'urbanisation de cette zone estsldmmée a une modification ou a une révision dm Pla
Local d'Urbanisme.

4.3- Les zones agricoles
Elles se déclinent en plusieurs zones : A et Aigidihciées selon leur vocation.

La zone Acorrespond aux secteurs de la commune destinésiaillic les constructions et installations
nécessaires a I'activité agricole. Elle est repétédes documents graphiques par l'indicatif A.

La Zone Aa correspond aux secteurs de la commune non équipé®mg I'objet d’'une protection
particuliére en raison de la valeur agricole desesequi sont dédiées a la culture, I'élevage ou
I'exploitation forestiére. C’est une zone agricwleonstructible stricte.

Elle est repérée sur les documents graphiquedmmicatif AA



4.4 - Les zones naturelles et forestieres

La zone N

Elle correspond aux secteurs de la commune, éqoip@®n, a protéger en raison soit de la qualig de
sites, des milieux naturels, des paysages et deidétrét, notamment du point de vue esthétique,
historigue ou écologique, soit de l'existence d'umeploitation forestiere, soit de leur caractere
d’espaces naturels. Elle est repérée sur les dousrgeaphiques par I'indicatif N.

Elle comprend :

La zone NI

Elle correspond a une zone dans laquelle il est sobimitde favoriser I'aménagement et la
transformation des batiments existants, afin dfesdeur pérennité. Elle est repérée aux documents
graphiques par I'indicatif NI.

La zone Nla est une zone dans laquelle eatitorisée I'extension des batiments existant dén
maintenir et de développer l'activité, en respeckes préconisations dues au périmetre des mongment
historiques.

Les emplacements réserves

Il s’agit d’emplacements destinés a permettre laligétion: de voies et d'ouvrages publics,
d’installations d’'intérét général ou d’espaces veajtie la commune projette d’entreprendre. lls sont
identifiés sur les documents graphiques et listés de document intitulé : « Emplacements résesvés

Les éléments naturels a préserver au titre de l'aitle L.123-1--7° du code de l'urbanisme (qui
devient L123-1-5-7° suite a la loi portant sur 'egagement national pour 'environnement (ENE)

Le PLU comporte également des éléments paysagerdsarver au titre de l'article L.123-1-5-7° du
code de l'urbanisme, en raison de la présence debmmses zones reconnues pour leur richesse
faunistique et floristique ainsi qu'un patrimoinechatectural reconnu sur tout le territoire.
L’aménagement de ces secteurs devra étre compatibtela préservation et la mise en valeur de ces
entités (maintien des nichoirs et des zones desehgwotection paysagere, préservation des haies
bocageres...).

Article 4- Adaptations mineures |

Les dispositions des articles 3 a 13 (sauf pouinkesdictions) des reglements de chacune des zores
peuvent faire I'objet que d'adaptations mineuredues nécessaires par la nature du sol, la coafigar
des parcelles ou le caractére des constructionsiaantes (Article L123.1 du Code de I'Urbanisme).

Article 5 - Rappels réglementaires |

Dans les dispositions réglementaires établies i@sapes occupations et utilisations du sol qusoet
pas interdites au titre de l'article 1 du reglemdatchaque zone sont autorisées, a moins qu’'edles n
soient soumises a des conditions particulieregraude I'article 2 du réglement de chaque zone.

Les travaux ne relevant pas du régime général dmipale construire sont soumis soit a déclaration
préalable ou a permis d'aménager.

Les travaux exécutés sur des constructions exéstaitayant pour effet d'en changer la destinaléon,
volume ou d'y créer des niveaux supplémentaired, smumis au permis de construire ou a déclaration
préalable.



Les travaux exécutés sur des constructions exestagitayant pour effet d'en modifier 'aspect e&ter
sans changement de destination et/ou de volurmmenetcséer de niveaux supplémentaires sont soumis a
déclaration préalable.

Dans les espaces boisés classés (EBC) a protégmisarver ou a créer, le défrichement est intdedit
coupes et abattages d'arbres sont soumis a atitorisaivant les modalités prévues a l'article R130
du Code de I'Urbanisme.

Dans les autres bois et bosquets, le défrichemdes eoupes et abattages d'arbres sont réglenyasntés
la 1égislation forestiere en vigueur.

Le stationnement isolé de caravanes de plus dg tnois dans I'année ainsi que I'aménagement de
terrains de camping et de caravaning sont sourtia siéclaration préalable soit a permis d’aménager
L’aménagement de parcs résidentiels de loisirs@ashis a permis d’aménager.

La démolition de tout ou partie d'un batiment ddespérimétre de protection des Monuments
Historiques et dans les Sites délimités sur le mlam servitudes d'utilité publique est soumise a
I'obtention d’un permis de démolir.

Toute division de terrain en vu de la constructsh soumise soit a déclaration préalable soit aniger
d’aménager.

Article 6- Equipements publics et ouvrages techniges |

Les ouvrages publics ou d’intérét public, les itatmns d’intérét général, les batiments scolaires
sanitaires, hospitaliers, de loisirs, sportifs tundls, les équipements d’'infrastructure et lesefognts
construits pour nécessité de service (uniguememnt lgs équipements cités au présent article) ne son
pas assujettis aux coefficients d’emprise au sal’@tcupation des sols ni aux caractéristiques des
terrains définis sur la zone ou ils s'implantent.

Les installations ou ouvrages techniques nécessaita desserte ou a la distribution des constmti
(transformateurs, supports de transport d’énergidetélécommunications, abris d’arréts de trarispor
collectif, ...) ne sont pas assujettis aux reglesndgs par les articles 5 a 14 de chacune des zbmes
présent reglement.

Article 7 - Stationnement des véhicules

L’article 46 de la loi n°® 98-657 du 29 juillet 199&odifie I'article L123-2-1 du Code de I'Urbanisrar
introduisant une disposition permettant aux PLUhdegas imposer la réalisation de plus d’'une aire de
stationnement par logement pour les logementsitedatancés avec un prét aidé de I'Etat.

Par ailleurs, le décret n° 99-266 du ler avril 1888te les obligations en matiere de nombre degsda

de stationnement. Il modifie les articles R111-R&23-21 du Code de I'Urbanisme. L’article R111-4
précise que le permis de construire peut étre éefmscas d’absence de places de stationnement. Le
nouveau décret dit qu’il ne peut étre exigé laisésibn de plus d’'une place de stationnement par
logement lors de la construction de logements ifscihancés avec un prét aidé de I'Etat, y compris
dans les zones d’'aménagement concerté (ZAC).

L’article R123-21 concerne le réglement du PLU diti® des prescriptions relatives aux obligations
imposées en matiére de stationnement. Ces obligati® sont pas applicables aux travaux de
transformation ou d’amélioration de batiments dafisca des logements locatifs financés avec un prét
aidé de I'Etat.



En cas d’'impossibilité de réaliser tout ou partes ¢hlaces de stationnement nécessaires sur lenterra
pour des motifs techniques ou tenant a I'architectw a I'urbanisme, le pétitionnaire peut étreasé,

sur demande justifiee de sa part, a ce que leeplaanquantes soient réalisées sous I'une desdorme
énoncées par l'article L421-3 du Code de I'Urbarism

Cette obligation peut également étre acquittédgoaialisation de places de stationnement surrugine
situé dans le voisinage immédiat, & moins de 30Pewmee la construction pour laquelle ces placas so
nécessaires.

Ces solutions de remplacement ne sont admisescqu@ition que l'insuffisance de stationnement sur
le terrain supportant la construction ne soit pacaptible, compte tenu de sa situation, de créer u
géne pour la circulation, ou de susciter un statoment excessif sur les voies publiques.

Article 8 - Prise en compte des personnes a mobditéduite

Les aménagements devront respecter les prescgpiahniques en vigueur relatives a I'accessibilité
pour les personnes a mobilité réduite.

Le décret du 21 décembre 2006 et I'arrété d’apptinadu 15 janvier 2007 relatifs a I'accessibilité la
voirie et des aménagements d’espaces publics asarpees handicapées completent les dispositions de
la loi du 11 février 2005 pour I'égalité des dradtisdes chances, la participation et la citoyendet
personnes handicapées.

Il est conseillé aux constructeurs de respecter régges générales de construction relatives a
l'accessibilité des personnes handicapées:

Article R 111-18 a R111-18-3, article R111-19 a R19-6 et article R111-19-8 du code de la
construction et de I'habitation.

Article 9 - Respect de la réglementation thermiquen vigueur

Les constructions devront satisfaire aux exigedeeks reglementation thermique en vigueur qui & pou
objectif de limiter la consommation énergétique i@sments.

Article 10 - Les risques naturels

Le risque inondation:

La commune de Lanuéjols ne dispose pas d'un PlafPrdeention des Risques relatif au risque
inondation.

Afin d'améliorer la sécurité des personnes et étarrla croissance de la vulnérabilité des bierdest
activités dans les zones exposees, l'atlas dasggdjinondation élaboré par les services de laAARE
Languedoc Roussillon et modifié a la marge par ledion Départementale des Territoires de la
Lozere a été pris en compte lors de I'élaboratiomahage. Le risque d'inondation est représentkesur
documents graphiques par un trait et un aplat dilp@s bleu. Les parcelles incluses dans ce pétrien
sont susceptibles d’étre impactées par le risqnerdiation.

En vertu de l'article R111-2 du code de l'urbanisies constructions soumises a un risque pourront
étre interdites ou soumises a des conditions pdidres.

Les risques de mouvement de terrain :

Dans le cadre de la politique de prévention deolaufation face aux risques naturels majeurs, la
Direction Départementale des Territoires de Lozareonfié au LRPC d'Aix-en-Provence la
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cartographie des aléas mouvements de terrain darsaksins de Mende (communes de Mende, le
Chastel-Nouvel et Badaroux) et du Valdonnez (conmesude Saint-Etienne du Valdonnez,
Lanuéjols, Balsieges et Brenoux).
Les cartographies produites par le centre d'étteldmiques de I'équipement (CETE) ont permis de
gualifier et de cartographier trois types d'aléasivement de terrain :

- éboulement/chute de blocs/chute de pierres ;

- glissement ;

- effondrement/affaissement/tassement.

Cette cartographie a fait I'objet d’'un premier ragprendu en aolt 2011 et modifié par un rapport
complémentaire en juin 2012.

Pour ne pas augmenter les aléas il a été décidé das autoriser les nouvelles constructions sur le
secteurs suivants :

- Risque d’éboulement et de chute de blocs : incoctthilité pour les secteurs ou l'intensité
de l'aléa est considérée comme élevée et motéreont repérés sur le zonage par des
hachures de couleur gris.

- Risque de glissement: inconstructibilité pour lestsurs ou le niveau de l'aléa est
considéré comme élevé et modéls. sont repérés sur le zonage par un aplat de
pointillés de couleur marron et orange.

- Risque d’effondrement: inconstructibilité pour Iescteurs ou le niveau de l'aléa est
considéré comme élevé et modélé. sont repérés sur le zonage par un aplat de
pointillés de couleur vert kaki.

En vertu de l'article R111-2 du code de l'urbanisies constructions soumises a un risque pourront
étre interdites ou soumises a conditions partioegie

Les risques sismigues :

Le zonage sismique réalisé a I'échelle du teretoiational le 22 octobre 2010 a défini 'ensemhle d
département de la Lozéere en zone de sismicitéadmuifaible (niveau 2). Des regles de construction
parasismiques sont applicables aux nouveaux batnetraux batiments anciens dans des conditions
particulieres cf. : les articles R563-1 & R563-8 adle de I'environnement modifiés par le décret
n°2010-1254 du 22 octobre 2010 et n°2010-1255 dw@abre 2010 ainsi que par l'arrété du 22
octobre 2010.

Les risques de feux de forét :

La commune de Lanuéjols présente un risque de fEuxorét considéré de faible a moyen. La
réglementation liee au débroussaillement est paigiement importante, il est nécessaire de laefair
respecter cf. Le Plan Départemental de Protecesrfaléts contre les incendies (PPFCI).

Article 11 - Essences locales

Les plantations réalisées seront d’essences loealdsvront étre diversifiées. Leurs choix et modes
d’'implantations seront adaptés a la végétationléoed au paysage environnant. Les pratiques de
jardinage devront étre adaptées de facon a lingseimpacts sur la faune et la flore.

10



USAGES ADAPTATION o
CONSEILLES AUX REGIONS NATURELLES Eﬁ
B A priori favorable ﬂ E %
A prion neutre |3 tester| m | w | E | § % ¢
: w5 | B 2 | & | & Ln
I A prion défavorablza _E E E SEIEAE )
ple|S|2 |8 P 52|35 (D-
HAUTEUR | WM meE|Z (£ |2 |2 |2 (2|2 |a& : I %
ARBRES DE PLUS DE § METRES | Aulne glutineux 8 v [ - = - u
| Bouleay varrugueuy 3| vl vl v |[mmemlmm R
10 [ o | o | v I- o
|Z Ene rouge .ﬂ:mérique 1" v n-u’ :- -_'.- E
| Erable plane / sycomare 12| [vlw|w - - - ﬁ
réne commun Bl v v v - -- ®
14 || o - . f=
arronnier 5| vl v v | - o
i Waloze d' Europe Th v v v L o |
| Merisier 17 v || -| - -
Peupliortremble 18| v v v mm - - =
| n sytvestre 19 s | v v . . [ =
| Sobinier faux-acacls al [viviel | o= =
jiaule marsautt 2 | I | LA | - o
Tilleul & grandes fevites 22 | w | | w = [q#]
ARBRES JUSOU'A 8 METRES Misier blanc bl [ o | | v Lmn_
| S5ctier des chabsurs k) v | e &
ARBRES FRUITIERS Amandiars 26 [ | w ] w (=38
| zerisiers #n| |[w| |[w|w @
| hbtalgaier al | |vlelv =
(0 W VO )% b
| Miiriar nair (] 1 e w DO~
| Noyer commun af [vivlelv 2,
[Fctier de vigne a2 | [ ] v o
| Poiriers. | | (v v E’i
| Pommiers sl 1 Tvlv =
Pruniers | | | v v =
PLANTES GRIMPANTES | glycine, vigne vierge, lierre...| &1 wreilles, tennelles... cf fiche [4 espéces ditférantes] =
ESPECES TRUFFIERES Chane pubsscent _al | el e - - ol
* 500 SOLS CALEASIES IHnIs!Iu-rs 4y | v | v | v v ---j- . r-l.'ﬁ-
ARBUSTES JUSQU'A 6 METRES | Aubépine monogyne slwe| | (] g
Cytlse aubour il IR L o L0 ee)
[ Benévriar eammun 47| » l ' ! 4 l =
o o : L
' Pruniar myrobolan w| |[wv|v|v]|w i
ARBUSTES JUSOU'A & METRES  Amétanchier cammun soew| [ ] o
Buiscommun sl [ ] | '
Charmille 52| v | |
Zarnoullier sanguin s v i =
Zglantier - rosior des chiens 54 | o : M f =R -
“usain d'Europe 55| ¢ | 1 = =
| _lias commun 54| | | I ¥ =k ]
' arprun purgatif 57| v : | | =
| Sureau noir 54 v’l . | |- =
[frogne 59| v | I I
‘Wlarne pbier - boule da neige a4l | | | o =0 [ |
ARBUSTES JUSOU'A 2 METRES | Camerisier a balais Mie| | | =
| 2assissier 2| w| | v = =
= “: - =5 =
| 3runellier, épine naire o | v | | - -

anbibojoos uoiieidepe | 13 sa))iesu0Issbesn sa) swnsal snossap-12 9sayiuAs ap nesjge) a7

11



TITRE I
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Dispositions applicables a la zone Ua

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISA TION DU SOL

Caractere de la zone Ont été zonés en Ua les centres anciens présema qualité architecturale

a préserver, une densité forte, un parcellaireésetrrdes emprises publiques étroites. Cette zone
concerne le hameau de Lanuéjols, Vareilles et Binio

La zone a une vocation d’habitat mais admet |asitist nécessaires a la vie sociale.

Article Ua 1 : SONT INTERDITS

. Les constructions ou installations a usage indelstainsi que toutes les constructions ou
installations incompatibles avec le voisinage desxl habités, a I'exception de celles
mentionnées a l'article Ua 2 ;

. Les terrains de camping et de caravaning,

. les habitations lIégéres de loisirs,

. Les constructions ou installations a destinati@xploitation agricole ou forestiére

. L’exploitation du sol et du sous-sol

. Les stationnements collectifs et extérieurs de veares, les dépbts de véhicules hors
d’'usage, de ferrailles, de matériaux et tout agdpgpement.

. Les parcs éoliens

Article 2 Ua 2: SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

Sont autorisées les installations suivantes a tondgue leur implantation n'engendre pas de
nuisances et de risques pour la sécurité des gomimu'elles s'integrent dans l'environnement
naturel et bati:

. Les abris de jardins sous condition d’intégratiarbati existant.

. Les constructions, les extensions, les annexespnéhagement, le changement de
destination et I'entretien des constructions otalletions existantes a usage d’habitation et
d’activités (artisanat, commerces, bureaux et tg&ment hotelier), sous réserve qu’elles
n'entrainent pas de nuisances supplémentaires lpsurabitations et 'environnement en
général.

. L’hébergement hotelier a condition qu’il ne s’agigzas de campings et caravanings, de
parcs résidentiels de loisirs ou d’aires de canypany

. Les constructions et installations nécessairess@&daipements collectifs ou a des services
publics a condition que leur implantation n’engenpgas de nuisances et de risques pour la
sécurité des voisins, et qu'elles s’integrent damvironnement naturel et bati.

En vertu de l'article R111-2 du code de l'urbanisies constructions soumises a un risque pourront
étre interdites ou soumises a conditions partioegie
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE Ua 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible un terrain doit étre dessgEr un acces privé ou public soit directemeoit, s
par l'intermédiaire d’'une servitude de passagetued sur fonds voisin conformément a l'article
682 du code civil.

L’acces a un terrain doit présenter des caratigpres et des dimensions adaptées au trafic engendr
par le projet et qui permettent de garantir la nigdede lutte conte l'incendie, la sécurité des &1sag

la collecte des ordures ménageres.

L’accés a un terrain devra étre aménagé de fatiomtar la géne potentiellement occasionnée sur la
voie publique (visibilité, perturbations de la mdBides autres usagers...).

Les sorties sur la voie départementale seronttarévi

Afin de lutter contre les risques d’incendie, Isskrte des constructions devra étre réalisée gar un
voie ayant les caractéristiques suivantes :
- Une chaussée revétue d'une largeur minimale det Suseeptible de supporter un véhicule
de 13 tonnes sur I'essieu arriere.
- Une hauteur libre sous ouvrage de 3.50m minimum.
- Un rayon en plan des courbes de 8m minimum.
- Une pente maximum de 15 %
- Si une voie est en impasse, et que sa longuesupsétieure a 30 m, elle doit comporter en
son extrémité une placette de retournement.
- Toutefois pourront se situer a moins de 60 m dugie ouverte a la circulation définie ci-
dessus, les immeubles de lere et de 2eme famdliecfrer bas du dernier niveau habitable
se situe a moins de 8 m du niveau d'acces desrsgcou

Deés que cela est possible I'accessibilité des peesoa mobilité réduite devra étre prise en compte
(cf. article 8 des dispositions générales du ptésgtement).

ARTICLE Ua 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Principe général :

L’alimentation en eau potable et I'assainissementodite construction doivent étre assurés dans des
conditions conformes aux réglementations en viguetuaux prévisions des projets d’alimentation
en eau potable et d’assainissement.

4.1 — Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doiteéalimentée en eau potable par un branchement
sur un réseau public aux caractéristiques sufesant

4.2 - Assainissement

a) Eaux usées

L'évacuation des eaux usées non traitées, danslieumaturel, dans les caniveaux des rues, ou
dans le réseau d’eaux pluviales, est interdite.

Conformément a la réglementation en vigueur :
- toute construction nécessitant une installatiornitaiaa doit étre raccordée au réseau public
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d’assainissement, s'il existe. Elle devra étre oatd€e au réseau public d’assainissement
existant par des canalisations souterraines de ndiores suffisantes et présentant un
systeme séparatif.

- en I'absence de réseau public, 'assainissemeahante est autorisé sous reserve qu'il soit
conforme a la réglementation en vigueur ; le digfatevra étre étudié afin de permettre
un branchement futur sur le réseau collectif,esil prévu.

Ces installations devront étre conformes aux prigations des filieres indiquées dans le Schéma
Directeur d’Assainissement.

Tout déversement d’eaux usées non domestiques ldaseau public devra faire I'objet d'une
demande de dérogation conformément a 'article 31180 du code de la santé publique.

b) Eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent étre conservées ounédis sur 'unité fonciere. Si la nature des tesai
I'occupation, la configuration ou I'environnemerg tunité fonciére ne le permettent pas, ces eaux
pourront étre évacuées dans le réseau public gleaiale, s’il existe.

Les versants des toitures construites a I'alignémeindonnant sur une voie publique, doivent
obligatoirement étre équipés d’'un égout de toitoade au collecteur s’il existe.

c) Rejet dans le milieu naturel

Conformément a l'article R 214-1, toute opératiapésieure a 1 hectare, dirigeant ses eaux
pluviales dans les eaux douces superficielles ouessol ou dans le sous-sol, est soumise a une
procédure de déclaration (selon l'article L214. & du code de I'environnement) avec évaluation

des incidences sur I'eau et le milieu aquatique.

4.3 — Autres réseaux et équipements :

Tous les réseaux secs devront étre enterrés. Ed’iogsossibilité l'installation devra étre la plus
discréete possible, aussi bien sur le domaine pghblcsur le domaine privé.

Les équipements nécessaires a toutes constructex@snples : boites aux lettres, poubelles,
compteurs, citernes destinées aux chauffages...rpdie@tre réalisés sur les terrains privés mais
facilement accessibles depuis le domaine public.

4.4 — Défense extérieure contre I'incendie :

Pour toute construction, la défense extérieurereolincendie devra étre assurée soit par des
poteaux d'incendie permettant d'assurer des déeit60 m3/h minimum pendant 2 heures, et
implantés a 200 métres des batiments a défendriepanies praticables, soit, dans les zones non
équipées, et dans le cas ou l'installation desapatd'incendie normalisés n'est pas envisageadne, p
la mise en place d'équipements publics sous ladalenréserve d'eau, utilisable et accessible &n tou
temps de 30 a 120 m3 selon I'importance du risgagewru ou des points d'aspiration normalisés.
ARTICLE Ua 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLE Ua 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES
6.1 - Recul

Le choix de l'implantation doit respecter le typenglantation moyenne des batiments voisins avec
l'objectif de conserver le caractere dominant dti e&istant, c'est-a-dire soit a l'alignement du
domaine public, soit avec un recul adapté a caaiabnstructions voisines.

Le long de toutes les voies, un recul par rapptelignement pourra étre demandé pour des raisons
de sécurité ou d'aménagement de voie.

6.2 - Nivellement

Les seuils des accées piétons ou voitures au deoitatignement actuel ou futur (ou au droit de la
limite de la marge de recul imposée) doivent &idisés a une altitude compatible avec le niveau
actuel ou futur de la voie.

Ces regles ne s’appliquent pas aux aménagemergstensions d’une construction existante, s'ils
n'entrainent pas une aggravation de la non-conféreghé I'implantation de cette construction par
rapport aux régles énoncées ci-dessus.

ARTICLE Ua 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les nouvelles constructions doivent reprendre lamiation des constructions avoisinantes,
représentatives de l'organisation du quartierrgaport aux limites.

Dans le cas ou les batiments a construire ne samtirpplantés en limite séparative, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiraerpoint de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la mdéiéa différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a trois metres.

ARTICLE Ua 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L'implantation des constructions sur la méme ufoticiere devra permettre leur accés dans des
conditions satisfaisantes par des véhicules décesret de sécurité.

L’implantation d’'un batiment par rapport a un auteedevra pas faire obstacle a I'ensoleillement du
batiment initial.

ARTICLE Ua 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE Ua 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée a plrtsol existant jusqu'au faitage de la construction
Dans un souci d'intégration architecturale, la @autes constructions édifiées doit reprendre les
caractéristiques moyennes de hauteur et de volwsecdnstructions d’origines. La hauteur des
nouvelles constructions ne doit pas dépasser &metr

Dans le cadre d’'un aménagement, d’'une réhabilitadio d’'une extension, la hauteur du batiment
existant pourra étre conservée. De méme, la recmtisin a I'identique est autorisée.

S'il s'agit de constructions et d’installations egsaires a des équipements collectifs ou a des
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services publics, la hauteur n'est pas limitée sésisrve que le projet tienne compte de l'intégmati
dans le quartier et dans le paysage.

ARTICLE Ua 11 - ASPECT EXTERIEUR
11.1 — Régles générales

Conformément aux dispositions de l'article R 11Xd@Xode de l'urbanisme :

« Le permis de construire peut étre refusé ou @'dtocordé que sous reéserve de l'observation de
prescriptions spéciales, si les constructions jgar Isituation, leur architecture, leurs dimensians
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages ae¢difi a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinamigx sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Toute construction doit étre congcue et implantéerdaiére a conserver le caractere et l'aspect
général du secteur ou du site ou est édifié legtrej dans I'objectif de participer a la préseraati

et a I'enrichissement du paysage construit enviaoi.n

Aussi, les projets doivent développer une véritablgérence par rapport aux constructions voisines
guant a leur échelle, leur volumétrie, le choix'lgdrmonie des matériaux, le rythme et la dimension
des percements et leur aspect général.

Les constructions, leurs toitures, leur interfacee@ le domaine public doivent contribuer par leur
nature, leur aspect et leur implantation, & congseroeu améliorer la lisibilité et la qualité des
espaces publics. Le volet paysager de la demangemais de construire doit au travers de plans,
croquis et photomontages, affirmer ces objectifa eémarche recherchée dans le projet.

Toute référence a une expression architecturaleed'autre région que la vallée du Lot est a
proscrire. [...] ».

La situation des constructions, leur architectigers dimensions, leur aspect extérieur doiverd étr
adaptés « au caractere ou a l'intérét des lieuisiaants, aux sites, aux paysages naturels oungpai
ainsi qu'a la conservation des perspectives moniates.

D'une facon générale, les constructions doiven¢ @&wncues afin de permettre la meilleure
intégration possible dans leur site d'accueil esdaur environnement bati.

Les tissus urbains étant en constante évolutisiagit non pas de les figer par une reproduction a
l'identique, mais d'en assurer I'harmonieuse toansdtion. Pour bien maitriser I'impact de la future
construction dans son environnement, le maitre \d@edevra s'appuyer sur une analyse des
architectures avoisinantes, de la structurationadeue, etc., afin d'établir les régles minimales
d'insertion du futur batiment.

L'autorisation de construire peut étre refusée mlms constructions ou installations ne présentant
pas de cohérence dans le jeu des volumes, danddietes matériaux, le rythme et les proportions
des percements ou la coloration des parementsagadgds et si la composition de ces facades ne
tient pas compte des modules du béati existant Euts proportions.

Les constructions existantes seront restauréesrantt le plus grand compte de leur caractéere
d'origine.

11.2 — Regles particuliéres

Architecture étrangére a la région :

Toute construction représentative d’'une architecérangere a la région est interdite.
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Composition, conception :

L'orientation des constructions doit étre penséfaden a :
- Maximiser I'ensoleillement.

Tout élément prolongeant le batiment principal éscau garage, terrasses, murs de soutenement,
escaliers...) doit étre réalisé avec le méme sam lg construction elle-méme en pensant a son
intégration paysagere.

Adaptation au terrain :

La construction doit étre adaptée au terrain nhetrétudiée en fonction de la pente du terraite El
devra s’adapter aux courbes de niveau et resdéetplantation des constructions avoisinantes.

La hauteur des murs a édifier sur le terrain, entdi de propriété, devra se limiter au minimum
nécessaire.

Volume de la construction :

Tous les dispositifs et installations techniquefie$s que les cuves et les chaufferies, devrost étr
enterrées ou entierement intégrées dans les basraén de s’intégrer au mieux et de limiter leur
impact paysager.

Toitures

Pour les restaurations :

- Les toits seront refaits a l'identique avec la mépemte et la méme morphologie qu'a
I'origine

Pour les constructions neuves :

- Les pannes et les chevrons ne seront jamais appatdes débords en pignons sont limités
als5cm.

- Les corbeaux sont autorisés.

- Les accidents de toiture sont proscrits a I'excgpties pigeonniers, lucarnes traditionnelles
qui sont autorisés.

- Les toitures doivent étre de forme simple a deusamts symétriques, le sens du faitage
devra respecter celui des constructions avoisisgparalléle ou perpendiculaire a la voie).

- Les pentes de toiture seront comprises entre 80%t

Chaque immeuble posséde sa propre toiture, lesumva'égout et de faitage variant d'un immeuble
a l'autre.

Couvertures

Le matériau de couverture devra, par sa texture aspect, son coloris, s'apparenter aux materiaux
traditionnels et respecter strictement 'harmoniesdcteur.
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Eco-conception :

Sont autorisés sous condition d’étre intégrés dume général des batiments (toiture, fagade...) ou
sur ses prolongements (mur de souténement...) :

- Les systémes domestiques solaires thermiques dovati@igues ou de tout autre dispositif
individuel de production d'énergie renouvelablessmserve gu’ils soient invisibles depuis
le domaine public,

- L'utilisation de matériaux renouvelables permettié@viter des émissions de gaz a effet de
serre,

- Les dispositifs de récupération des eaux pluviales

De plus, leur implantation sera étudiée afin daetémeur impact visuel depuis I'espace public.

Fenétres de toits

Elles devront étre de petites dimensions, et diggméce d'un modéle encastré.

Antennes, paraboles et équipements divers :

Les antennes, paraboles et équipements diversrddte, dans la mesure du possible, communs a
plusieurs batiments et placés de facon a ne paviétbles du domaine public.

Le cas échéant, ils doivent étre intégrés par moogens adaptés de maniére a en réduire l'impact,
notamment lorsqu'ils sont vus depuis les voiesesuekspaces publics, par exemple en observant un
recul par rapport aux bords des toitures.

Traitement des facades

En cas de regroupement de parcelles, la composilioha facade devra reconstituer la trame
parcellaire afin de ne pas nuire aux rythmes dongde la rue.
Les décors peints seront conservés (encadremeptstes, de fenétres)

Percements / ouvertures

De facon générale, les pleins dominent sur lessveddes percements sont tous de forme verticale.
Les ouvertures devront se rapprocher des dimendempercements traditionnels.
Les encadrements sont parfois marqués.

Menuiseries

Les volets traditionnels sont préconisés toutefesyolets roulants peuvent étre exceptionnellémen
autorisés sous certaines conditions :

. dans le cas d’'une construction neuve, les caisg®nmslets roulants devront étre totalement
intégres

. dans le cas d’'une restauration, les caissons agsvaulants devront étre de préférence a
I'intérieur ou masqués par des lambrequins.

Encastrement des coffrets

Dans le cas d'une nouvelle construction ou d'uraleavent de facade, les coffrets et cables
extérieurs nécessaires a la distribution et autimmezement des réseaux doivent étre soit encastres,
soit intégrés en harmonie avec la facade du batioedu mur de cléture.
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Textures et couleurs

Les facades tout comme les clotures, y compriesealr limites séparatives, doivent présenter un
état de parfait achévement excluant tout emplandgriaux d'aspect médiocre et non fini.

Les teintes de facade devront étre adaptées drdanement, a l'architecture du béatiment, a la
luminosité, aux teintes avoisinantes.

Pour les fenétres et les volets, les teintes dédempréférence étre choisies dans des tons pastels
harmonie avec I'enduit de facade. Le blanc estm@ib@our les volets roulants.

Les éléments de type volets, encadrements, memgstarronneries devront étre en cohérence.

Les annexes, les terrasses couvertes et les gatagemt étre traités au méme titre que le batiment
principal.

Dans le cas d'une restauration, les teintes desisnde facades seront choisies dans des tons
similaires a la couleur de la pierre locale (du ban).

Facades commerciales

L'ouverture ou l'aménagement d'une vitrine en ezithussée doit étre étudié en rapport avec
I'ensemble de la facade.

La création d'une vitrine d'un seul tenant, quiabde les limites séparatives d'immeubles, est
interdite.

Les dimensions des enseignes doivent rester eontagipchelle avec le bati qui le recoit.

ARTICLE Ua 12 - STATIONNEMENT

Les aires de stationnement, y compris pour les deuas, et leurs zones de manceuvre doivent étre
réalisées en dehors des voies publiques. Les améeads devront s’intégrer au mieux au site
d’accueil et limiter 'imperméabilisation des sols.

Lorsque la construction existante ne comporte agiqlace de stationnement et que le projet en
exige une, elle devra étre réalisée en rez-de-sRausu en sous sol sauf en cas dimpossibilité
technique.

Le nombre des aires de stationnement sera au mmime& 2 places par logement pour les
constructions a usage d’habitation.

ARTICLE Ua 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les murets et murs de cloture existants doiverd &taintenus dans la mesure du possible ou
reconstitués (matériaux et assemblages traditishséls présentent un intérét ou participent a une
meilleure intégration du projet dans son environgeem

Les espaces libres devront étre aménagés en espacgément ou plantés avec l'objectif de
respecter le caractere du site environnant. Hleesimmandé de limiter les surfaces imperméabilisées
grace a l'utilisation de matériaux permettant Ilin&tion des eaux

Les plantations réalisées seront d’essences loetléwersifiees (cf. article 12 des dispositions d
présent réglement). Leur choix et modes d'implaonst seront adaptés a la végétation locale et au
paysage environnant. Les arbres creux devrontétrgerves.
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Si des haies devaient étre arasées, alors il s&rassaire de replanter a minima un linéaire
équivalent.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE Ua 14 — SURFACE DE PLANCHER
Non réglementé
SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES, ENVIRONNEMENTALES,
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTR ONIQUES
ARTICLE Ua 15— OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES :

Non réglementé

ARTICLE Ua 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'l NFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES :

Non réglementé
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Dispositions applicables a la zone Ub :

SECTION 1 — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

Caractere de la zone zone urbaine pavillonnaire a densité moyennemaillage urbain et
parcellaire plus lache, qui correspond aux exterssiplus récentes des hameaux de Lanugjols,
Terre-Bleue, Finiols, Vareilles.

La zone a une vocation d’habitat mais admet |lagitas nécessaires a la vie sociale.

Article Ub 1 - SONT INTERDITS

. Les constructions ou installations a usage indelst@insi que toutes les constructions ou
installations incompatibles avec le voisinage deaxl habités, a I'exception de celles
mentionnées a l'article Ub2 ;

. Les terrains de camping et de caravaning,

. Les habitations Iégéres de loisirs,

. L’exploitation du sol et du sous-sol

. Les stationnements collectifs et extérieurs de veares, les dépb6ts de véhicules hors
d’'usage, de ferrailles, de matériaux et tout agdpgipement.

. Les parcs éoliens

Article Ub 2- SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

Sont autorisées les installations suivantes a tiondgue leur implantation n'‘engendre pas de
nuisances et de risques pour la sécurité des goaimu'elles s'integrent dans I'environnement
naturel et bati:

. Les abris de jardins sous condition d’intégratiarbati existant.

. Les constructions, les extensions, les annexesnéhagement, le changement de
destination et I'entretien des constructions ouailetions existantes a usage d’habitation
et d'activités (artisanat, commerces, bureaux diefgement hoételier), sous réserve
gu’elles n’entrainent pas de nuisances supplémestapour les habitations et
I'environnement en général.

. L’hébergement hételier a condition qu’il ne s’agigsas de campings et caravanings, de
parcs résidentiels de loisirs ou d’aires de canypany

. Les constructions et installations nécessairesa@daipements collectifs ou a des services
publics a condition que leur implantation n’engendas de nuisances et de risques pour la
sécurité des voisins, et qu'elles s’integrent damvironnement naturel et bati.

. Les constructions ou installations a destinati@xploitations agricoles ou forestieres sont
autorisées, sous réserve gu’elles n’entrainentdpasuisances supplémentaires pour les
habitations et I'environnement en général.

En vertu de larticle R111-2 du code de l'urbanisnes constructions soumises a un risque
pourront étre interdites ou soumises a conditi@rsqulieres.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ub 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible un terrain doit étre desggar un acces privé ou public soit directement,
soit par l'intermédiaire d’'une servitude de passaggituée sur fonds voisin conformément a
I'article 682 du code civil.

L’acces a un terrain doit présenter des caratifuss et des dimensions adaptées au trafic
engendré par le projet et qui permettent de garkntiéfense de lutte conte l'incendie, la sécurité
des usagers, la collecte des ordures ménagerexéls’a un terrain devra étre aménagé de facon a
limiter la gene potentiellement occasionnée suwdiaé publique (visibilité, perturbations de la
mobilité des autres usagers...).

Les sorties sur la voie départementale seronttarévi

Afin de lutter contre les risques d’incendie, I@skrte des constructions devra étre réalisée gar un
voie ayant les caractéristiques suivantes :
- Une chaussée revétue d'une largeur minimale det Suseeptible de supporter un véhicule
de 13 tonnes sur l'essieu arriere.
- Une hauteur libre sous ouvrage de 3.50m minimum.
- Un rayon en plan des courbes de 8m minimum.
- Une pente maximum de 15 %
- Si une voie est en impasse, et que sa longuesupsétieure a 30 m, elle doit comporter en
son extrémité une placette de retournement.
- Toutefois pourront se situer a moins de 60 m dugie ouverte a la circulation définie ci-
dessus, les immeubles de lere et de 2eme fanidliec{ger bas du dernier niveau habitable
se situe a moins de 8 m du niveau d'accés desrsgcou

Dés que cela est possible I'accessibilité des peesoa mobilité réduite devra étre prise en compte
(cf. article 8 des dispositions générales du prtésgtement).

ARTICLE Ub 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 — Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doreélimentée en eau potable par un branchement
sur un réseau public aux caractéristiques sufsant

4.2 - Assainissement
a) Eaux usées

L’évacuation des eaux usées non traitées, danglieumaturel, dans les caniveaux des rues, ou
dans le réseau d’eaux pluviales, est interdite.
Conformément a la réglementation en vigueur :

- toute construction nécessitant une installationtaiae doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement, s'il existe. Elle devra étre oatdée au réseau public d’assainissement
existant par des canalisations souterraines de ndimes suffisantes et présentant un
systeme séparatif.

- en I'absence de réseau public, I'assainissemepinante est autorisé sous réserve qu'il
soit conforme a la réglementation en vigueur ; igpakitif devra étre étudié afin de
permettre un branchement futur sur le réseau ¢ib)lstl est prévu.
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Ces installations devront étre conformes aux priéatinns des filieres indiquées dans le Schéma
Directeur d’Assainissement.

Tout déversement d’eaux usées non domestiquesleéadseau public devra faire I'objet d’'une
demande de dérogation conformément a 'article 21180 du code de la santé publique.

b) Eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent étre conservées ouréds sur I'unité fonciere. Si la nature des tesai
I'occupation, la configuration ou I'environnemerd Bunité fonciére ne le permettent pas, ces eaux
pourront étre évacuées dans le réseau public gleaiale, s’il existe.

Les versants des toitures construites a l'alignémeindonnant sur une voie publique, doivent
obligatoirement étre équipés d’'un égout de toitoadé au collecteur s’il existe.

c) Rejet dans le milieu naturel

Conformément a l'article R 214-1, toute opératiopésieure a 1 hectare, dirigeant ses eaux
pluviales dans les eaux douces superficielles oulessol ou dans le sous-sol, est soumise a une
procédure de déclaration (L214- 1 a 6 du code elevifonnement) avec évaluation des incidences
sur I'eau et le milieu aquatique.

4.3 — Autres réseaux et équipements :

Tous les réseaux secs devront étre enterrés, ed'iogsossibilité l'installation devra étre la plus
discrete possible, aussi bien sur le domaine pgllecsur le domaine privé.

Les équipements nécessaires a toutes constructexmsnmples : boites aux lettres, poubelles,
compteurs, citernes destinées aux chauffages...rpudie@tre réalisés sur les terrains privés mais
facilement accessibles depuis le domaine public.

4.4 — Défense extérieure contre l'incendie :

Pour toute construction, la défense extérieurereotincendie devra étre assurée soit par des
poteaux d'incendie permettant d'assurer des ddkit60 m3/h minimum pendant 2 heures, et
implantés a 200 metres des batiments a défendriepaies praticables, soit, dans les zones non
eéquipées, et dans le cas ou linstallation desapatelincendie normalisés n'est pas envisageable,
par la mise en place d'équipements publics solgsri@e de réserve d'eau, utilisable et accessible en
tout temps de 30 a 120 m3 selon l'importance dgueisencouru ou des points d'aspiration
normalisés.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé.

ARTICLE Ub 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Recul

Le choix de l'implantation doit respecter le typenglantation moyenne des batiments voisins avec
l'objectif de conserver le caractére dominant dti &&éistant, c'est-a-dire soit a l'alignement du
domaine public, soit avec un recul adapté a casiabnstructions voisines.
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Le long de toutes les voies, un recul par rappofalignement pourra étre demandé pour des
raisons de sécurité ou d’'aménagement de voie.

Pour les parcelles cadastrées 0A n°569, 506, 44Bet1251 situées a Lanuéjols, I'implantation des
constructions devra se faire en bordure de la @oemunale, le projet devra étre compatible avec
I'orientation d’'aménagement et de programmationelsecteur.

6.2 - Nivellement

Les seuils des accés piétons ou voitures au deolfatignement actuel ou futur (ou au droit de la

limite de la marge de recul imposée) doivent &gdiseés a une altitude compatible avec le niveau
actuel ou futur de la voie.

Ces régles ne s’appliquent pas aux aménagemergstensions d’'une construction existante, s'ils

n'entrainent pas une aggravation de la non-contérae I'implantation de cette construction par

rapport aux régles énoncées ci-dessus.

ARTICLE Ub 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les nouvelles constructions doivent reprendre lamfation des constructions avoisinantes,
représentatives de l'organisation du quartierrg@port aux limites.

Dans le cas ou les batiments a construire ne smtirpplantés en limite séparative, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batimerpoint de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la maéié différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a trois metres.

ARTICLE Ub 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L'implantation des constructions sur la méme ufot&iere devra permettre leur accés dans des
conditions satisfaisantes par des véhicules decesret de sécurité.

L’implantation d’un batiment par rapport a un auteedevra pas faire obstacle a I'ensoleillement du
batiment initial.

ARTICLE Ub 9 - EMPRISE AU SOL

Sur chaque parcelle privative, I'emprise au sol dasstructions ne doit pas dépasser 50% de la
surface.

ARTICLE Ub 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée a plartsol existant jusqu'au faitage de la construction
Dans un souci d'intégration architecturale, la @autes constructions édifiées doit reprendre les
caractéristiques moyennes de hauteur et de volesecdnstructions d’origines. La hauteur des
nouvelles constructions ne doit pas dépasser &metr

Dans le cadre d’'un aménagement, d’'une réhabilitatio d’'une extension, la hauteur du batiment
existant pourra étre conservée. De méme, la retmtisin & I'identique est autorisée.

S'il s'agit de constructions et d'installations essaires a des équipements collectifs ou a des

services publics, la hauteur n'est pas limitée sésirve que le projet tienne compte de l'intégmati
dans le quartier et dans le paysage.
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ARTICLE Ub 11 - ASPECT EXTERIEUR
11.1 — Régles générales

Conformément aux dispositions de l'article R 11Xd@Xode de l'urbanisme :

« Le permis de construire peut étre refusé ou e'atrcordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales, si les constructions aur Isituation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvragesifieé ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux aumants, aux sites, aux paysages nhaturels ou
urbains, ainsi qu'a la conservation des perspestiv@numentales.

Toute construction doit étre congue et implantéardmiére a conserver le caractere et l'aspect
général du secteur ou du site ou est édifié legiref dans I'objectif de participer a la présereati

et a I'enrichissement du paysage construit enviaoi.n

Aussi, les projets doivent développer une véritatbérence par rapport aux constructions
voisines quant a leur échelle, leur volumétriectm®ix et I'hnarmonie des matériaux, le rythme et la
dimension des percements et leur aspect général.

Les constructions, leurs toitures, leur interfacee@le domaine public doivent contribuer par leur
nature, leur aspect et leur implantation, a consereu ameliorer la lisibilité et la qualité des
espaces publics. Le volet paysager de la demangermeis de construire doit au travers de plans,
croquis et photomontages, affirmer ces objectifa eéémarche recherchée dans le projet.

Toute référence a une expression architectural@ed'autre région que la vallée du Lot est a
proscrire. [...] ».

D'une facon générale, les constructions doiven¢ €wncues afin de permettre la meilleure
intégration possible dans leur site d'accueil esdaur environnement bati.

Les tissus urbains étant en constante évolutisiagiit non pas de les figer par une reproduction a
l'identique, mais d'en assurer I'harmonieuse toamsdtion. Pour bien maitriser I'impact de la future
construction dans son environnement, le maitre wgedevra s'appuyer sur une analyse des
architectures avoisinantes, de la structurationadeue, etc., afin d'établir les régles minimales
d'insertion du futur batiment.

L'autorisation de construire peut étre refusée plmsr constructions ou installations ne présentant
pas de cohérence dans le jeu des volumes, danddietes matériaux, le rythme et les proportions
des percements ou la coloration des parementsagadds et si la composition de ces facades ne
tient pas compte des modules du bati existant s proportions.

Les constructions existantes seront restaurée®rantt le plus grand compte de leur caractere
d'origine.

11.2 — Regles particuliéres

Composition, conception :

L'orientation des constructions doit étre penséfaden a :
- Maximiser I'ensoleillement :

Tout élément prolongeant le batiment principal éscau garage, terrasses, murs de souténement,

escaliers...) doit étre réalisé avec le méme sam lg construction elle-méme en pensant a son
intégration paysagere.
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Adaptation au terrain :

La construction doit étre adaptée au terrain nhairétudiée en fonction de la pente du terraite El
devra s’adapter aux courbes de niveau et resdéetplantation des constructions avoisinantes.

La hauteur des murs a édifier sur le terrain eliraite de propriété devra se limiter au minimum
nécessaire.

Volume de la construction :

Tous les dispositifs et installations techniqueties que les cuves et les chaufferies, devrost étr
enterrées ou entierement intégrées dans les batiraén de s'intégrer au mieux et de limiter leur
impact paysager.

Toitures

- Les pannes et les chevrons ne seront jamais appagenes débords en pignons sont
limités a 15 cm.
- Les corbeaux sont autorisés.
- Les accidents de toiture sont proscrits a I'exceptides pigeonniers, lucarnes
traditionnelles qui sont autorisés.
- Les toitures doivent étre de forme simple a deusamts symétriques, le sens du faitage
devra respecter celui des constructions avoisisgptaalléle ou perpendiculaire a la voie).
Les pentes de toiture seront comprises entre 80%t Exception pourra étre faite a cette
regle dans les cas suivants:
. en appentis, a une pente, pour les annexes etti¢s ywlumes souvent
accolés a un immeuble plus important.
. pour les batiments de facture contemporaine, ptéstane volumétrie ou un
vocabulaire contemporain, ou n'utilisant ni volurigtlassique, ni toiture
traditionnelle.

Chaque immeuble posséde sa propre toiture, leaumve'égout et de faitage variant d'un immeuble
a l'autre.

Couvertures

Le matériau de couverture devra, par sa textureaspect, son coloris, s'apparenter aux matériaux
traditionnels et respecter strictement 'harmoniesdcteur.

Fenétres de toits

Elles devront étre de petites dimensions, et diggméce d’'un modéle encastré.

Eco-conception :

Sont autorisés sous condition d’étre intégrés dwnve général des batiments (toiture, fagade...) ou
sur ses prolongements (mur de souténement...) :
- Les systémes domestiques solaires thermiques otovat@igues ou de tout autre
dispositif individuel de production d'énergie rewmelable sous réserve qu'ils soient
invisibles depuis le domaine public,
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- L'utilisation de matériaux renouvelables permetth@viter des émissions de gaz a effet de
serre ou la pose de toitures végétalisées,
- Les dispositifs de récupération des eaux pluviales
De plus, leur implantation sera étudiée afin daetémeur impact visuel depuis I'espace public.

Antennes, paraboles et équipements divers :

Les antennes, paraboles et équipements diversrdditre, dans la mesure du possible, communs a
plusieurs batiments et placés de facon a ne paviétbles du domaine public.

Le cas échéant, ils doivent étre intégrés par toogens adaptés de maniére a en réduire l'impact,
notamment lorsqu'ils sont vus depuis les voieseswebpaces publics, par exemple en observant un
recul par rapport aux bords des toitures.

Traitement des facades

En cas de regroupement de parcelles, la compodileota facade devra reconstituer la trame
parcellaire afin de ne pas nuire aux rythmes dongde la rue.
Les décors peints seront conservés (encadremeptatds, de fenétres)

Percements / ouvertures

De fagon générale, les pleins dominent sur lessvidldées percements sont tous de forme verticale.
Les ouvertures devront se rapprocher des dimendesmpercements traditionnels.
Les encadrements sont parfois marqués.

Menuiseries

Les volets traditionnels sont préconisés toutefolses volets roulants peuvent étre
exceptionnellement autorisés sous certaines conditi

. dans le cas d'une construction neuve, les caisstEns/olets roulants devront étre
totalement intégrés

. dans le cas d'une restauration, les caissons a@tsvaulants devront étre de préférence a
I'intérieur ou masqués par des lambrequins.

Encastrement des coffrets

Dans le cas d'une nouvelle construction ou d'uraleawent de facade, les coffrets et cébles
extérieurs nécessaires a la distribution et autimmeement des réseaux doivent étre soit encastrés,
soit intégrés en harmonie avec la facade du batioedu mur de cléture.

Textures et couleurs

Les facades tout comme les cl6tures, y comprigselur limites séparatives, doivent présenter un
état de parfait achevement excluant tout emplandtriaux d'aspect mediocre et non fini.

Les teintes de facade devront étre adaptées drdanement, a l'architecture du batiment, a la
luminosité, aux teintes avoisinantes.

Pour les fenétres et les volets, les teintes deéd®mpréeférence étre choisies dans des tons pastels
harmonie avec I'enduit de facade. Le blanc estm@ib@our les volets roulants.
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Les éléments de type volets, encadrements, memgstarronneries devront étre en cohérence.

Les annexes, les terrasses couvertes et les gatagest étre traités au méme titre que le batiment
principal.

Dans le cas d'une restauration, les teintes desitsnde facades seront choisies dans des tons
similaires a la couleur de la pierre locale (du ban).

Facades commerciales

L'ouverture ou I'aménagement d'une vitrine en eerithussée doit étre étudié en rapport avec
I'ensemble de la fagade.

La création d'une vitrine d'un seul tenant, quiadse les limites séparatives d'immeubles, est
interdite.

Les dimensions des enseignes doivent rester eontagipchelle avec le bati qui le recoit.

ARTICLE Ub 12 - STATIONNEMENT

Les aires de stationnement, y compris pour les deues, et leurs zones de manceuvre doivent étre
réalisées en dehors des voies publiques. Les am@eags devront s’'intégrer au mieux au site
d’accueil et limiter 'imperméabilisation des sols.

Lorsque la construction existante ne comporte aeiq@lace de stationnement et que le projet en
exige une, elle devra étre réalisée en rez-de-sbausu en sous sol sauf en cas d'impossibilité
technique.

Le nombre des aires de stationnement sera au nmmink@ 2 places par logement pour les
constructions a usage d’habitation.

ARTICLE Ub 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres devront étre aménageés en espagesment et plantés a raison de 20 % de la
superficie de terrain privatif.

Les murets et murs de cléture existants doiverd &taintenus dans la mesure du possible ou
reconstitués (matériaux et assemblages traditishséls présentent un intérét ou participent a une
meilleure intégration du projet dans son environeiem

Les espaces libres devront étre aménagés en espacgément ou plantés avec l'objectif de
respecter le caractere du site environnant. Il estommandé de limiter les surfaces
imperméabilisées grace a l'utilisation de matéripaxmettant l'infiltration des eaux.

Les plantations realisées seront d’essences loetldsersifiees (cf. article 12 des dispositions d
présent reglement). Leur choix et modes d’'implamat seront adaptés a la végétation locale et au
paysage environnant. Les arbres creux devrontétrgerves.

Si des haies devaient étre arasées, alors il srassaire de replanter & minima un linéaire
équivalent.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE Ub 14 - SURFACE DE PLANCHER

Non réglementé
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SECTION 4 — PERFORMANCES ENERGETIQUES, ENVIRONNEMENTALES,
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTR ONIQUES

ARTICLE Ub 15— OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES :

Non réglementé

ARTICLE Ub 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DI NFRASTRUCTURES
ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES :

Non réglementé
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Dispositions applicables a la zone Uc :

SECTION 1 — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’'UTILISAT [ION DU SOL

Caractéere de la zone La zone Uc désigne les hameaux ou I'habitat@willpnnaire de densité
moyenne n'est pas encore trés développée. Elle cativa principale d’habitat mais permet
egalement les activités nécessaires a la vie godtle concerne les hameaux de Vitrolles, Brajon e
Le Viala.

La zone a une vocation d’habitat mais admet |lasitas nécessaires a la vie sociale.

Article Uc 1- SONT INTERDITS

. Les constructions ou installations a usage incelstainsi que toutes les constructions ou
installations incompatibles avec le voisinage desxl habités, a I'exception de celles
mentionnées a l'article Uc 2 ;

. Les terrains de camping et de caravaning,

. Les habitations Iégeres de loisirs,

. L’exploitation du sol et du sous-sol

. Les stationnements collectifs et extérieurs de vearas, les dépbts de véhicules hors
d’'usage, de ferrailles, de matériaux et tout agdpgpement.

. Les parcs éoliens

Article Uc 2- SONT AUTORISES SOU CONDTIONS

Sont autorisées les installations suivantes a tondgue leur implantation n'engendre pas de
nuisances et de risques pour la sécurité des goaimu'elles s'integrent dans I'environnement
naturel et bati:

. Les abris de jardins sous condition d’intégratiarbati existant.

. Les gites, les maisons d’hotes, I'accueil a la ferm

. Les constructions ou installations a destinatioexploitation agricole ou forestiere sous
réserve qu’elles n'entrainent pas de nuisancesl|&upptaires pour les habitations et
I'environnement en général.

. Les constructions, les extensions, les annexesnéhagement, le changement de
destination et I'entretien des constructions otalletions existantes a usage d’habitation et
d’activités (artisanat, commerces, bureaux et lggment hotelier), sous réserve gu’elles
n'entrainent pas de nuisances supplémentaires lpsurabitations et I'environnement en
géneral.

. L’hébergement hételier a condition qu’il ne s’agisms de campings, caravanings, de parcs
résidentiels de loisirs ou d’aires de camping-car.

. Les constructions et installations nécessairessa&daipements collectifs ou a des services
publics a condition que leur implantation n’engengas de nuisances et de risques pour la
sécurité des voisins, et qu’elles s’integrent daamironnement naturel et bati.

En vertu de l'article R111-2 du code de l'urbanisiee constructions soumises a un risque pourront
étre interdites ou soumises a conditions partioesie
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE Uc 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible un terrain doit étre dess®Er un acces privé ou public soit directemeoit, s
par l'intermédiaire d’'une servitude de passagetued sur fonds voisin conformément a l'article
682 du code civil.

L’acces a un terrain doit présenter des caratispues et des dimensions adaptées au trafic engendr
par le projet et qui permettent de garantir la ngdede lutte conte l'incendie, la sécurité des &1sag

la collecte des ordures ménageres. L’acces a tairtetevra étre aménagé de facon a limiter la gene
potentiellement occasionnée sur la voie publiqusik{iité, perturbations de la mobilité des autres
usagers...). Les sorties sur la voie départemergatasa eviter.

Afin de lutter contre les risques d’incendie, |asskrte des constructions devra étre réalisée gar un
voie ayant les caractéristiques suivantes :
- Une chaussée revétue d'une largeur minimale det Soseeptible de supporter un véhicule
de 13 tonnes sur l'essieu arriere.
- Une hauteur libre sous ouvrage de 3.50m minimum.
- Un rayon en plan des courbes de 8m minimum.
- Une pente maximum de 15 %
- Si une voie est en impasse, et que sa longuesupétieure a 30 m, elle doit comporter en
son extrémité une placette de retournement.
- Toutefois pourront se situer a moins de 60 m dugie ouverte a la circulation définie ci-
dessus, les immeubles de lere et de 2eme fanldliecfper bas du dernier niveau habitable
se situe a moins de 8 m du niveau d'accés desrsgcou

Dés que cela est possible I'accessibilité des peesoa mobilité réduite devra étre prise en compte
(cf. article 8 des dispositions générales du prtésgtement).

ARTICLE Uc 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 — Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doiteéalimentée en eau potable par un branchement
sur un réseau public aux caractéristiques sufsant

4.2 - Assainissement
a) Eaux usées

L’évacuation des eaux usées non traitées, danslieumaturel, dans les caniveaux des rues, ou
dans le réseau d’eaux pluviales, est interdite.
Conformément a la réglementation en vigueur :

- toute construction nécessitant une installationtaiae doit &tre raccordée au réseau public
d’assainissement, s'il existe. Elle devra étre oatd€e au réseau public d’assainissement
existant par des canalisations souterraines de ndiores suffisantes et présentant un
systeme séparatif.

- en I'absence de réseau public, 'assainissemeahante est autorisé sous reéserve qu'il soit
conforme a la réglementation en vigueur ; le digfafevra étre étudié afin de permettre
un branchement futur sur le réseau collectif,esil prévu.
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Ces installations devront étre conformes aux priéations des filieres indiquées dans le Schéma
Directeur d’Assainissement.

Tout déversement d’eaux usées non domestiques ldaseau public devra faire I'objet d'une
demande de dérogation conformément a I'article 31180 du code de la santé publique.

b) Eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent étre conservées ourigdi sur I'unité fonciere. Si la nature des tegai
I'occupation, la configuration ou I'environnemerd bunité fonciere ne le permettent pas, ces eaux
pourront étre évacuées dans le réseau public gleaiale, s'il existe.

Les versants des toitures construites a l'aligneémeindonnant sur une voie publique, doivent
obligatoirement étre équipés d’'un égout de toitoadé au collecteur s'il existe.

c) Rejet dans le milieu naturel

Conformément a l'article R 214-1, toute opératiapésieure a 1 hectare, dirigeant ses eaux
pluviales dans les eaux douces superficielles odesgol ou dans le sous-sol, est soumise a une
procédure de déclaration (L214- 1 a 6 du code eleviftonnement) avec évaluation des incidences
sur I'eau et le milieu aquatique.

4.3 — Autres réseaux et équipements :

Tous les réseaux secs devront étre enterrés, ed’iogsossibilité l'installation devra étre la plus
discréte possible, aussi bien sur le domaine pghblcsur le domaine privé.

Les équipements nécessaires a toutes constructex@snples : boites aux lettres, poubelles,
compteurs, citernes destinées aux chauffages...rpdie@tre réalisés sur les terrains privés mais
facilement accessibles depuis le domaine public.

4.4 — Défense extérieure contre l'incendie :

Pour toute construction, la défense extérieure reolincendie devra étre assurée soit par des
poteaux d'incendie permettant d'assurer des déeit60 m3/h minimum pendant 2 heures, et

implantés a 200 métres des batiments a défendriepanies praticables, soit, dans les zones non
equipées, et dans le cas ou l'installation desapatd'incendie normalisés n'est pas envisageadnle, p

la mise en place d'équipements publics sous ladalenréserve d'eau, utilisable et accessible én tou
temps de 30 a 120 m3 selon l'importance du risguewru ou des points d'aspiration normalisés.

ARTICLE Uc 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglemente.

ARTICLE Uc 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Recul
Le choix de l'implantation doit respecter le typenglantation moyenne des batiments voisins avec
l'objectif de conserver le caractere dominant dti e&istant, c'est-a-dire soit a l'alignement du

domaine public, soit avec un recul adapté a casiabnstructions voisines.
Le long de toutes les voies, un recul par rapptelignement pourra étre demandé pour des raisons
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de sécurité ou d’aménagement de voie.
6.2 - Nivellement

Les seuils des accées piétons ou voitures au deoitatignement actuel ou futur (ou au droit de la

limite de la marge de recul imposée) doivent &aisés a une altitude compatible avec le niveau
actuel ou futur de la voie.

Ces regles ne s’appliquent pas aux aménagemergstensions d’une construction existante, s'ils

n'entrainent pas une aggravation de la non-conférehé I'implantation de cette construction par

rapport aux régles énoncées ci-dessus.

ARTICLE Uc 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les nouvelles constructions doivent reprendre lamiation des constructions avoisinantes,
représentatives de l'organisation du quartierrg@port aux limites.

Dans le cas ou les batiments a construire ne samtirpplantés en limite séparative, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiraerpoint de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la mdaiéa différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a trois metres.

ARTICLE Uc 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L'implantation des constructions sur la méme ufotéciére devra permettre leur acces dans des
conditions satisfaisantes par des véhicules decesret de sécurité.

L’implantation d’'un batiment par rapport a un auteedevra pas faire obstacle a I'ensoleillement du
batiment initial.

ARTICLE Uc 9 - EMPRISE AU SOL

Sur chaque parcelle privative, 'emprise au sol dasstructions ne doit pas dépasser 40% de la
surface.

ARTICLE Uc 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée a plrtsol existant jusqu'au faitage de la construction
Dans un souci d'intégration architecturale, la @éautdes constructions édifiées doit reprendre les
caractéristiques moyennes de hauteur et de volusecdnstructions d’origines. La hauteur des
nouvelles constructions ne doit pas dépasser &metr

Dans le cadre d’'un aménagement, d’une réhabilitadio d’'une extension, la hauteur du batiment
existant pourra étre conservée. De méme, la retmtisin & I'identique est autorisée.

S'il s'agit de constructions et d'installations egsaires a des équipements collectifs ou a des

services publics, la hauteur n'est pas limitée sésisrve que le projet tienne compte de l'intégmati
dans le quartier et dans le paysage.
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ARTICLE Uc 11 - ASPECT EXTERIEUR
11.1 — Regles générales

Conformément aux dispositions de l'article R 11Xd@Tode de l'urbanisme :

« Le permis de construire peut étre refusé ou @'attcordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales, si les constructions gar Isituation, leur architecture, leurs dimensians
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages ae¢difi a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinamtsx sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Toute construction doit étre congue et implantéer@dmiére a conserver le caractere et I'aspect
général du secteur ou du site ou est édifié legtrej dans I'objectif de participer a la présereati

et a I'enrichissement du paysage construit enviaomn

Aussi, les projets doivent développer une véritablgérence par rapport aux constructions voisines
quant a leur échelle, leur volumétrie, le choiXlgarmonie des matériaux, le rythme et la dimension
des percements et leur aspect général.

Les constructions, leurs toitures, leur interface@le domaine public doivent contribuer par leur
nature, leur aspect et leur implantation, a conseroeu améliorer la lisibilité et la qualité des
espaces publics. Le volet paysager de la demangemheis de construire doit au travers de plans,
croquis et photomontages, affirmer ces objectifa eémarche recherchée dans le projet.

Toute référence a une expression architecturaleed'autre région que la vallée du Lot est a
proscrire. [...] ».

La situation des constructions, leur architectigers dimensions, leur aspect extérieur doiverd étr
adaptés « au caractere ou a l'intérét des lieuisiaants, aux sites, aux paysages naturels oungpai
ainsi qu'a la conservation des perspectives moniates.

D'une facon générale, les constructions doiveneé €woncues afin de permettre la meilleure
intégration possible dans leur site d'accueil esdaur environnement bati.

Les tissus urbains étant en constante évolutiasiagit non pas de les figer par une reproduction a
l'identique, mais d'en assurer I'harmonieuse toansdtion. Pour bien maitriser I'impact de la future
construction dans son environnement, le maitre Weedevra s'appuyer sur une analyse des
architectures avoisinantes, de la structurationadeue, etc., afin d'établir les régles minimales
d'insertion du futur batiment.

L'autorisation de construire peut étre refusée mims constructions ou installations ne présentant
pas de cohérence dans le jeu des volumes, danddiesles matériaux, le rythme et les proportions
des percements ou la coloration des parementsagadgds et si la composition de ces facades ne
tient pas compte des modules du bati existant s proportions.

Les constructions existantes seront restauréesrantt le plus grand compte de leur caractére
d'origine.

11.2 — Régles patrticuliéres

Architecture étrangere a la région :

Toute construction représentative d’'une architecéirangere a la région est interdite.

Composition, conception :

L'orientation des constructions doit étre penséfaden a :
- Maximiser I'ensoleillement.

34



Tout élément prolongeant le batiment principal éscau garage, terrasses, murs de souténement,
escaliers...) doit étre réalisé avec le méme sam lg construction elle-méme en pensant a son
intégration paysagere.

Adaptation au terrain :

La construction doit étre adaptée au terrain nagtrétudiée en fonction de la pente du terraife El
devra s’adapter aux courbes de niveau et resdéetplantation des constructions avoisinantes.

La hauteur des murs a édifier sur le terrain elimaite de propriété devra se limiter au minimum
nécessaire.

Volume de la construction :

Tous les dispositifs et installations techniquedie$ que les cuves et les chaufferies, devroet étr
enterrées ou entierement intégrées dans les basmén de s’intégrer au mieux et de limiter leur
impact paysager.

Toitures

Pour les restaurations :

- Les toits seront refaits a l'identique avec la mépeate et la méme morphologie qu’a
I'origine

Pour les constructions neuves :

- Les pannes et les chevrons ne seront jamais appatdes débords en pignons sont limités
al5cm.

- Les corbeaux sont autorisés.

- Les accidents de toiture sont proscrits a I'excepties pigeonniers, lucarnes traditionnelles
qui sont autorisés.

- Les toitures doivent étre de forme simple a deusams symétriques, le sens du faitage
devra respecter celui des constructions avoisisgpeealléle ou perpendiculaire a la voie).

- Les pentes de toiture seront comprises entre 80%t

Chaque immeuble possede sa propre toiture, lesumve'égout et de faitage variant d'un immeuble
a l'autre.

Couvertures

Le matériau de couverture devra, par sa texture aspect, son coloris, s'apparenter aux matéeriaux
traditionnels et respecter strictement 'harmoniesdcteur.

Eco-conception :

Sont autorisés sous condition d’étre intégrés dume général des batiments (toiture, facade...) ou
sur ses prolongements (mur de souténement...) :
- Les systémes domestiques solaires thermiques dovati@iques ou de tout autre dispositif
individuel de production d'énergie renouvelablessaserve gqu'ils soient invisibles depuis
le domaine public,
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- L'utilisation de matériaux renouvelables permetti@titer des émissions de gaz a effet de
serre,
- Les dispositifs de récupération des eaux pluviales
De plus, leur implantation sera étudiée afin daetémeur impact visuel depuis I'espace public.

Fenétres de toits

Elles devront étre de petites dimensions, et diggméce d’'un modéle encastré.

Antennes, paraboles et équipements divers :

Les antennes, paraboles et équipements diversrdd@te, dans la mesure du possible, communs a
plusieurs batiments et placés de facon a ne paviétbles du domaine public.

Le cas échéant, ils doivent étre intégrés par mogens adaptés de maniére a en réduire l'impact,
notamment lorsqu'ils sont vus depuis les voiesesuekspaces publics, par exemple en observant un
recul par rapport aux bords des toitures.

Facades

Traitement des facades

En cas de regroupement de parcelles, la composiioha fagcade devra reconstituer la trame
parcellaire afin de ne pas nuire aux rythmes dongde la rue.
Les décors peints seront conservés (encadremeptatds, de fenétres)

Percements / ouvertures

De fagon générale, les pleins dominent sur lessveddées percements sont tous de forme verticale.
Les ouvertures devront se rapprocher des dimendesmpercements traditionnels.
Les encadrements sont parfois marqués.

Menuiseries

Les volets traditionnels sont préconisés toutefesyolets roulants peuvent étre exceptionnellémen
autorisés sous certaines conditions :

. dans le cas d’'une construction neuve, les caisgenmslets roulants devront étre totalement
intégres.

. dans le cas d’'une restauration, les caissons agsvaulants devront étre de préférence a
I'intérieur ou masqués par des lambrequins.

Encastrement des coffrets

Dans le cas d'une nouvelle construction ou d'uraleawent de facade, les coffrets et cables
extérieurs nécessaires a la distribution et autimmezement des réseaux doivent étre soit encastres,
soit intégrés en harmonie avec la facade du batimedu mur de cléture.

Textures et couleurs
Les facades tout comme les clotures, y compriesealr limites séparatives, doivent présenter un
état de parfait achévement excluant tout emplandgriaux d'aspect médiocre et non fini.
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Les teintes de facade devront étre adaptées ardanement, a l'architecture du batiment, a la
luminosité, aux teintes avoisinantes.

Pour les fenétres et les volets, les teintes dedempréférence étre choisies dans des tons pastels
harmonie avec I'enduit de facade. Le blanc estaibgour les volets roulants.

Les éléments de type volets, encadrements, memsstarronneries devront étre en cohérence.

Les annexes, les terrasses couvertes et les gatagest étre traités au méme titre que le batiment
principal.

Dans le cas d'une restauration, les teintes desitsnde facades seront choisies dans des tons
similaires a la couleur de la pierre locale (du ban).

Facades commerciales

L'ouverture ou I'aménagement d'une vitrine en eezithussée doit étre étudié en rapport avec
'ensemble de la fagade.

La création d'une vitrine d'un seul tenant, quiadSe les limites séparatives d'immeubles, est
interdite.

Les dimensions des enseignes doivent rester eontagipchelle avec le bati qui le recoit.

ARTICLE Uc 12 — STATIONNEMENT

Les aires de stationnement, y compris pour les deuas, et leurs zones de manceuvre doivent étre
réalisées en dehors des voies publiques. Les amé@eads devront s’intégrer au mieux au site

d’accueil et limiter 'imperméabilisation des sols.

Lorsque la construction existante ne comporte agiqlace de stationnement et que le projet en
exige une, elle devra étre réalisée en rez-de-sbausu en sous sol sauf en cas d’impossibilité
technique.

Le nombre des aires de stationnement sera au mimime& 2 places par logement pour les
constructions a usage d’habitation.

ARTICLE Uc 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres devront étre aménagés en egpjagesment et plantés a raison de 20 % de la
superficie de terrain privatif

Les murets et murs de cloture existants doiverg &taintenus dans la mesure du possible ou
reconstitués (matériaux et assemblages traditishséls présentent un intérét ou participent a une
meilleure intégration du projet dans son environgeiem

Les espaces libres devront étre aménagés en espacgement ou plantés avec l'objectif de
respecter le caractére du site environnant. lezximmandé de limiter les surfaces imperméabilisées
grace a l'utilisation de matériaux permettant ilindtion des eaux

Les plantations réalisées seront d’essences loetldiwersifiées (cf. article 12 des dispositions d
présent réglement). Leur choix et modes d’implaomat seront adaptés a la végétation locale et au
paysage environnant. Les arbres creux devrontétrgervés.

Si des haies devaient étre arasées, alors il s&rassaire de replanter a minima un linéaire
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équivalent.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UC 14 - SURFACE DE PLANCHER
Non réglementé

SECTION 4 — PERFORMANCES ENERGETIQUES, ENVIRONNEMENTALES,
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTR ONIQUES

ARTICLE Uc 15- OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES :

Non réglementé

ARTICLE Uc 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'l NFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES :

Non réglementé
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Dispositions applicables a la zone Ud

SECTION 1 — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’'UTILISAT [ION DU SOL

Caractere de la zone La zone Ud est une zone réservée a l'implantatiéguipements publics ou
d’'intéréts publics et des aménagements l|égers: ales de jeux, des espaces verts, des
stationnements paysagers, 'aménagement des abarasausolée. Les hameaux concernés sont
Lanuéjols, Terres bleues.

Article Ud 1 : SONT INTERDITS
. Tout type d’occupation non lié a un service publicd’intérét public.
Article Ud 2 : SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

. Sont autorisées en zone Ud sauf aux abords du maiés les installations suivantes sous
réserve que, par leur importance, leur traitemamépagement du sol, de I'entrée, des
plantations, etc.), elles s’intégrent bien dangdgsage et qu’elles ne portent pas atteinte
aux sites batis avoisinants :

- Les activités de loisirs ou sportives.

- Les occupations liées a un service public ou d'&ttpublic.

- Les installations nécessaires a I'entretien dessaie jeux et des espaces verts sous
réserve gu’elles s’integrent au site d’accueil.

- L'aménagement de stationnements paysagers daneslarenou ils n'alterent pas le
site et que des dispositions soient prises pourpeoser les effets dommageables
pour I'environnement et pour leur insertion paysage

. Sont autorisées en zone Ud aux abords du mausagldes installations suivantes sous
réserve que, par leur importance, leur traitemantéhagement du sol, de I'entrée, des
plantations, etc.), elles s’intégrent bien dangpdgsage et qu’elles ne portent pas atteinte
aux sites batis avoisinants :

- Les petits équipements Iégers et les stationnenpaytagers réalisés dans le cadre de
'aménagement des abords du mausolée.

En vertu de l'article R111-2 du code de l'urbanisiee constructions soumises a un risque pourront
étre interdites ou soumises a conditions partioesie

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE Ud 3 - ACCES ET VOIRIE

Tout projet doit étre desservi par des voies pulegou privées dans les conditions répondant a son
importance ou a la destination des constructiondesutaménagements envisagés.

Les caractéristiques des acces et des voiries mtgpegmettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protectionlegi brancardage, stationnement, collecte des
ordures ménageres et ne pas présenter de risquekE@curité des usagers. Cette securité deit étr
appréciée compte tenu, notamment, de la positignadees, de leur configuration ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publigues peatliétité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi pasjgurs voies, I'acces sera établi sur la voieaogéine
pour la circulation sera la moindre.
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Toute opération doit prendre le minimum d’acceslasivoies publiques.
ARTICLE Ud 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Principe général :

L’alimentation en eau potable et 'assainissemertbdte construction doivent étre assurés dans des
conditions conformes aux reglementations en vigustuaux prévisions des projets d’alimentation
en eau potable et d’assainissement.

4.1 — Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doiteédlimentée en eau potable par un branchement
sur un réseau public aux caractéristiques sufesant

4.2 - Assainissement
a) Eaux usées

L’évacuation des eaux usées non traitées, danslieumaturel, dans les caniveaux des rues, ou
dans le réseau d’eaux pluviales, est interdite.
Conformément a la réglementation en vigueur :

- toute construction nécessitant une installationtaiae doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement, s'il existe. Elle devra étre oatd€e au réseau public d’assainissement
existant par des canalisations souterraines dengdiioes suffisantes et présentant un systéme
séparatif.

- en I'absence de réseau public, 'assainissemennamnte est autorisé sous réserve qu’il soit
conforme a la réglementation en vigueur ; le digpatevra étre étudié afin de permettre un
branchement futur sur le réseau collectif, s'il@gvu.

Ces installations devront étre conformes aux prigations des filieres indiquées dans le Schéma
Directeur d’Assainissement.

Tout déversement d’eaux usées non domestigues ldadseau public devra faire I'objet d'une
demande de dérogation conformément a 'article 21180 du code de la santé publique.

b) Eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent étre conservées ournédis sur 'unité fonciere. Si la nature des tesai
I'occupation, la configuration ou I'environnemerd tunité fonciére ne le permettent pas, ces eaux
pourront étre évacuées dans le réseau public gleaiale, s’il existe.

Les versants des toitures construites a I'alignémeindonnant sur une voie publique, doivent
obligatoirement étre équipés d’'un égout de toitoadé au collecteur s’il existe.

c) Rejet dans le milieu naturel
Conformément a l'article R 214-1, toute opératiapésieure a 1 hectare, dirigeant ses eaux
pluviales dans les eaux douces superficielles ouessol ou dans le sous-sol, est soumise a une

procédure de déclaration (selon l'article L214. & du code de I'environnement) avec évaluation
des incidences sur l'eau et le milieu aquatique.
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4.3 — Autres réseaux et équipements :

Tous les réseaux secs devront étre enterrés, ed’'ingsossibilité l'installation devra étre la plus
discrete possible, aussi bien sur le domaine pgllecsur le domaine privé.

Les équipements nécessaires a toutes constructemsnples : boites aux lettres, poubelles,
compteurs, citernes destinées aux chauffages...rpdie@tre réalisés sur les terrains privés mais

facilement accessible depuis le domaine public.
4.4 — Défense extérieure contre I'incendie :

Pour toute construction la défense extérieure ediicendie devra étre assurée soit par des poteau
d'incendie permettant d'assurer des débits de &0 miBdimum pendant 2 heures, et implantés a 200
metres des batiments a défendre par les voiesahdds, soit, dans les zones non équipées, et dans
le cas ou l'installation des poteaux d'incendienadisés n'est pas envisageable, par la mise ea plac
d'équipements publics sous la forme de réserve,digisable et accessible en tout temps de 30 a
120 m3 selon l'importance du risque encouru oydeds d'aspiration normalisés.

ARTICLE Ud 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglemente.

ARTICLE Ud 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Recul

Le choix de l'implantation doit respecter le typenglantation moyenne des batiments voisins avec
l'objectif de conserver le caractére dominant dti efistant, c'est-a-dire soit a I'alignement du
domaine public, soit avec un recul adapté a cesiabnstructions voisines.

Le long de toutes les voies, un recul par rapptelignement pourra étre demandé pour des raisons
de sécurité ou d’'aménagement de voie.

6.2 - Nivellement

Les seuils des acces piétons ou voitures au deoitatignement actuel ou futur (ou au droit de la

limite de la marge de recul imposée) doivent &adisés a une altitude compatible avec le niveau
actuel ou futur de la voie.

Ces regles ne s’appliguent pas aux aménagemergsgtensions d’'une construction existante, s'ils

n’entrainent pas une aggravation de la non-contérohe I'implantation de cette construction par

rapport aux régles énoncees ci-dessus.

ARTICLE Ud 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les nouvelles constructions doivent reprendre lamiation des constructions avoisinantes,
représentatives de I'organisation du quartieryg@port aux limites.

Dans le cas ou les batiments a construire ne sammtirpplantés en limite séparative, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batimerpoint de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la mdéiéa différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a trois metres.
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ARTICLE Ud 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L'implantation des constructions sur la méme ufoticiere devra permettre leur accés dans des
conditions satisfaisantes par des véhicules décesret de sécurité.

L’implantation d’'un batiment par rapport a un auteedevra pas faire obstacle a I'ensoleillement du
batiment initial.

ARTICLE Ud 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE Ud 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.

ARTICLE Ud 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 — Regles générales

Conformément aux dispositions de l'article R 11Xd@Tode de l'urbanisme :

« Le permis de construire peut étre refusé ou @'attcordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales, si les constructions jgar Isituation, leur architecture, leurs dimensians
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages ae¢difi a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinamtsx sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Toute construction doit étre congcue et implantéerdaiére a conserver le caractere et l'aspect
général du secteur ou du site ou est édifié legtrej dans I'objectif de participer a la préseraati

et a I'enrichissement du paysage construit enviaoi.n

Aussi, les projets doivent développer une véritablgérence par rapport aux constructions voisines
guant a leur échelle, leur volumétrie, le choix'lgdrmonie des matériaux, le rythme et la dimension
des percements et leur aspect général.

Les constructions, leurs toitures, leur interfacee@ le domaine public doivent contribuer par leur
nature, leur aspect et leur implantation, & congsereu améliorer la lisibilité et la qualité des
espaces publics. Le volet paysager de la demangemais de construire doit au travers de plans,
croquis et photomontages, affirmer ces objectifa eémarche recherchée dans le projet.

Toute référence a une expression architecturaleed'autre région que la vallée du Lot est a
proscrire. [...] ».

D'une facon générale, les constructions doiven¢ €&wncues afin de permettre la meilleure
intégration possible dans leur site d'accueil esdaur environnement bati.

Les tissus urbains étant en constante évolutisiagit non pas de les figer par une reproduction a
l'identique, mais d'en assurer I'harmonieuse toansdtion. Pour bien maitriser I'impact de la future
construction dans son environnement, le maitre \d@edevra s'appuyer sur une analyse des
architectures avoisinantes, de la structurationadeue, etc., afin d'établir les régles minimales
d'insertion du futur batiment.

L'autorisation de construire peut étre refusée mlms constructions ou installations ne présentant
pas de cohérence dans le jeu des volumes, danddietes matériaux, le rythme et les proportions
des percements ou la coloration des parementsagadgds et si la composition de ces facades ne
tient pas compte des modules du bati existant s proportions.

Les constructions existantes seront restauréesrantt le plus grand compte de leur caractéere
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d'origine.
ARTICLE Ud 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuidebors des voies et emprises publiques. Il devra
correspondre aux besoins des occupations ou titisdu sol.

ARTICLE Ud 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les murets et murs de cloture existants doiverd &taintenus dans la mesure du possible ou
reconstitués (matériaux et assemblages traditishséls présentent un intérét ou participent a une
meilleure intégration du projet dans son environgeiem

Les espaces libres devront étre aménagés en espacgeément ou plantés avec l'objectif de
respecter le caractére du site environnant. Hezximmandé de limiter les surfaces imperméabilisées
grace a l'utilisation de matériaux permettant ilindtion des eaux

Les plantations réalisées seront d’essences loetldiwersifiées (cf. article 12 des dispositions d
présent réglement). Leur choix et modes d’implaomat seront adaptés a la végétation locale et au
paysage environnant. Les arbres creux devrontétrgervés.

Si des haies devaient étre arasées, alors il s&rassaire de replanter a minima un linéaire
équivalent.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE Ud 14 - SURFACE DE PLANCHER
Non reglementé

SECTION 4 — PERFORMANCES ENERGETIQUES, ENVIRONNEMENTALES,
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTR ONIQUES

ARTICLE Ud 15- OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES :

Non réglementé

ARTICLE Ud 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'l NFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES :

Non réglementé

43



Dispositions applicables a la zone UX :

SECTION 1 — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’'UTILISAT [ION DU SOL

Caractére de la zone zone réservée a l'implantation des activitésaniales, de commerces, de
services et d’activités industrielles non polluantgui se situent sur le hameau de Terre bleue.

Article Ux 1 - SONT INTERDITS

. Les constructions a usage seul d’habitation,

. Les constructions a usage agricole avec préseacétux,

. Les caravanes isolées,

. Les terrains de camping et de caravaning,

. L'ouverture et I'exploitation de carrieres,

. Les habitations Iégéres de loisirs,

. Les parcs résidentiels de loisirs,

. Les dépdts de véhicules hors d'usage, de ferrabi@stout autre équipement usagé
notamment domestique.

Article Ux 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

. Les batiments d’activités artisanales, de commeeservices et d’'activités industrielles
non polluantes.

. Les installations classées quelque soient le régmmeguelles elles sont soumises, a
condition qu’elles soient liées a la fonction dedame et compatibles avec le voisinage des
zones habitées. Leur fonctionnement ne doit pagsimener de géne ou de nuisances vis-a-
vis de la vocation de la zone. Elles seront dorco@pagnées de toutes les dispositions
nécessaires pour éviter les dangers vis-a-vis eis®pnes et des biens.

. Les constructions a usage d'habitation dans la maesu elles sont destinées au logement
des personnes dont la présence permanente suméaegh nécessaire pour assurer, la
surveillance ou le gardiennage des établissemérssréces généraux de la zone. En tout
état de cause, la surface affectée a I'habitatreenas importante que la surface affectée a
I'activité.

Sont autorisées dans la mesure ou toutes les pi@taont prises au niveau de leur impact sur
'environnement et a condition qu’ils ne portens paéjudice a 'aménagement de la zone.

. Les équipements et les ouvrages techniques néassaaifonctionnement de la zone.

. les installations, les services publics et d’intéalectif.

. Les aires de stationnement.

En vertu de l'article R111-2 du code de l'urbanisiae constructions soumises a un risque pourront
étre interdites ou soumises a conditions partioesie

ARTICLE Ux 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible un terrain doit étre desg®Er un acces privé ou public soit directemeoit, s
par I'intermédiaire d’une servitude de passagetirés sur fonds voisin conformément a l'article
682 du code civil.

L’accés a un terrain doit présenter des caratigiues et des dimensions adaptées au trafic engendr
par le projet et qui permettent de garantir la dgéede lutte contre I'incendie, la sécurité des
usagers, la collecte des ordures ménageéres. L'acaees terrain devra étre aménagé de facon a
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limiter la géne potentiellement occasionnée suwdeé publique (visibilité, perturbations de la
mobilité des autres usagers...). Les sorties suswt@gpartementales seront a éviter.

Afin de lutter contre les risques d’incendie, |asskrte des constructions devra étre réalisée gar un
voie ayant les caractéristiques suivantes :
- Une chaussée revétue d'une largeur minimale de tSsuseeptible de supporter un
véhicule de 13 tonnes sur I'essieu arriére.
- Une hauteur libre sous ouvrage de 3.50m minimum.
- Unrayon en plan des courbes de 8m minimum.
- Une pente maximum de 15 %
- Siune voie est en impasse, et que sa longuesupsétieure a 30 m, elle doit comporter
en son extrémité une placette de retournement.
- Toutefois pourront se situer a moins de 60 m dugie ouverte a la circulation définie
ci-dessus, les immeubles de lere et de 2eme fa(pld@cher bas du dernier niveau
habitable se situe a moins de 8 m du niveau d'aE®secours).

Dés que cela est possible I'accessibilité des peesoa mobilité réduite devra étre prise en compte
(cf. article 8 des dispositions générales du prtésgtement).

ARTICLE Ux 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 — Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doiteéalimentée en eau potable par un branchement
sur un réseau public aux caractéristiques sufsant

4.2 — Assainissement
a) Eaux usées

L’évacuation des eaux usées non traitées, danslieumaturel, dans les caniveaux des rues, ou
dans le réseau d’eaux pluviales, est interdite.
Conformément a la réglementation en vigueur :

- toute construction nécessitant une installationtaiae doit &tre raccordée au réseau public
d’assainissement, s'’il existe. Elle devra étre catd€e au réseau public d’assainissement
existant par des canalisations souterraines de ndiores suffisantes et présentant un
systeme séparatif.

- en I'absence de réseau public, 'assainissemeahante est autorisé sous réserve qu'il soit
conforme a la réglementation en vigueur ; le digfatevra étre étudié afin de permettre
un branchement futur sur le réseau collectif,estl prévu.

Ces installations devront étre conformes aux prigations des filieres indiquées dans le Schéma
Directeur d’Assainissement.

Tout déversement d’eaux usées non domestigues ldadseau public devra faire I'objet d'une
demande de dérogation conformément a 'article 21180 du code de la santé publique.

b) Eaux pluviales

Les eaux pluviales devront étre traitées (sauf @&n dimpossibilité technique) en amont par un
systeme de traitement des eaux pluviales instaltéles parcelles privées. Les excédents de
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ruissélement seront acceptés dans le réseau public.
Les aménagements devront garantir le libre eécoulemdes eaux pluviales, limiter
limperméabilisation des sols et limiter les dékit@cués.

c) Rejet dans le milieu naturel

Conformément a l'article R 214-1, toute opératiapésieure a 1 hectare, dirigeant ses eaux
pluviales dans les eaux douces superficielles odesgol ou dans le sous-sol, est soumise a une
procédure de déclaration (L214 1 & 6 du code dwifennement) avec évaluation des incidences
sur I'eau et le milieu aquatique.

4.3 — Autres réseaux et équipements :

Tous les réseaux secs devront étre enterrés, ed’iogsossibilité I'installation devra étre la plus
discréte possible, aussi bien sur le domaine pghblcsur le domaine privé.

Les équipements nécessaires a toutes constructexesnples : boites aux lettres, poubelles,
compteurs EDF, citernes destinées aux chauffagedevrpnt étre réalisés sur les terrains privés
mais facilement accessible depuis le domaine public

4.4 — Défense extérieure contre l'incendie :

Pour toute construction la défense extérieure ediicendie devra étre assurée soit par des poteau
d'incendie permettant d'assurer des débits de 80 miBimum pendant 2 heures, et implantés a 200
metres des batiments a défendre par les voiesaldds, soit, dans les zones non équipées, et dans
le cas ou l'installation des poteaux d'incendienadisés n'est pas envisageable, par la mise ea plac
d'équipements publics sous la forme de réservel,digdisable et accessible en tout temps de 30 a
120 m3 selon l'importance du risque encouru oydeds d'aspiration normalisés.

ARTICLE Ux 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglemente.

ARTICLE Ux 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Recul

Les constructions devront étre implantées a urtarie au moins égale a 3 m par rapport aux voies
privées et aux emprises publiques.

Les sorties de garages ainsi que les aires de praiut qui engendrent des manceuvres de véhicules
devront étre positionnées a une distance au mgake & 5 m de I'emprise publique ou plus en
fonction des engins nécessaires a l'activité afviter les genes potentielles et garantir la Sé&ur
sur le domaine public.

6.2 - Nivellement
Les seuils des acces piétons ou voitures au deoitatignement actuel ou futur (ou au droit de la

limite de la marge de recul imposée) doivent &adisés a une altitude compatible avec le niveau
actuel ou futur de la voie.
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ARTICLE Ux 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte itaité parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment auntpde la limite parcellaire qui en est le plus
proche doit étre au moins égale a la moitié deifférdnce d’altitude entre ces deux points sans
pouvoir étre inférieure a trois metres.

Les dispositions nécessaires a la limitation dardgagation du feu d’'un batiment a un autre devront
étre prises.

ARTICLE Ux 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L'implantation des constructions sur la méme ufotéciére devra permettre leur acces dans des
conditions satisfaisantes par des véhicules decesret de sécurité.

L'implantation d'un batiment par rapport a un auteedevra pas faire obstacle a I'ensoleillement du
batiment initial.

ARTICLE Ux 9 - EMPRISE AU SOL

Sur chaque parcelle privative, 'emprise au sol dasstructions ne doit pas dépasser 50% de la
surface.

ARTICLE Ux 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée a plarsiol existant jusqu’au faitage.

Dans un souci d'intégration architecturale, la éauties constructions sera de préférence adaptée a
celle des batiments voisins les plus proches sades$ $esoins de I'activité nécessite une hautlis p
importante que celle des batiments voisins. Dans kes cas la hauteur des constructions ne pourra
pas dépasser 12 métres.

ARTICLE Ux 11 - ASPECT EXTERIEUR
11.1 — Régles générales

Conformément aux dispositions de l'article R 11Xd@Xode de l'urbanisme :

« Le permis de construire peut étre refusé ou @'dtocordé que sous reéserve de l'observation de
prescriptions spéciales, si les constructions jgar Isituation, leur architecture, leurs dimensians
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages ae¢difi a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinamigx sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Toute construction doit étre congcue et implantéerdaiére a conserver le caractere et l'aspect
général du secteur ou du site ou est édifié legtrej dans I'objectif de participer a la préseraati

et a I'enrichissement du paysage construit enviaoi.n

Aussi, les projets doivent développer une véritablgérence par rapport aux constructions voisines
guant a leur échelle, leur volumétrie, le choix'lgarmonie des matériaux, le rythme et la dimension
des percements et leur aspect général.

Les constructions, leurs toitures, leur interfacee@le domaine public doivent contribuer par leur
nature, leur aspect et leur implantation, & conseroeu améliorer la lisibilité et la qualité des
espaces publics. Le volet paysager de la demangemais de construire doit au travers de plans,
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croquis et photomontages, affirmer ces objectifa eémarche recherchée dans le projet.
Toute référence a une expression architecturaleed'autre région que la vallée du Lot est a
proscrire. [...] ».

La situation des constructions, leur architectigers dimensions, leur aspect extérieur doiverg étr
adaptés « au caractere ou a l'intérét des lieuisiaants, aux sites, aux paysages naturels oungpai
ainsi qu'a la conservation des perspectives moniates.

D'une facon générale, les constructions doiveneé €woncues afin de permettre la meilleure
intégration possible dans leur site d'accueil esdaur environnement bati.

Les tissus urbains étant en constante évolutisiagit non pas de les figer par une reproduction a
l'identique, mais d'en assurer I'harmonieuse toansdtion. Pour bien maitriser I'impact de la future
construction dans son environnement, le maitre w®edevra s'appuyer sur une analyse des
architectures avoisinantes, de la structurationadeue, etc., afin d'établir les régles minimales
d'insertion du futur batiment.

L'autorisation de construire peut étre refusée mims constructions ou installations ne présentant
pas de cohérence dans le jeu des volumes, danddlesles matériaux, le rythme et les proportions
des percements ou la coloration des parementsagasgds et si la composition de ces facades ne
tient pas compte des modules du bati existant s proportions.

Les constructions existantes seront restauréesrantt le plus grand compte de leur caractére
d'origine.

11.2 — Régles particuliéres

Par son aspect extérieur , la construction ne st porter atteinte au caractere ou a l'intérét des
lieux avoisinants , aux sites, aux paysages @elgtet urbains.

Les dépobts seront réalisés de préférence a lardieébatiment. A défaut, toutes les mesures seront
prises pour favoriser leur intégration (plantations

Sont interdits:
- I'emploi extérieur a nu des matériaux fabriquéwam d'étre recouverts d'un parement ou
d'un enduit,
- les matériaux réfléchissants

Facades commerciales

L'ouverture ou l'aménagement d'une vitrine en ezithussée doit étre étudié en rapport avec
I'ensemble de la facade.

La création d'une vitrine d'un seul tenant, quiab®e les limites séparatives d'immeubles, est
interdite.

Les dimensions des enseignes doivent rester eontagipchelle avec le bati qui le recoit.

ARTICLE Ux 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuidebors des voies et emprises publiques. Il devra
correspondre aux besoins des occupations ou tiblsadu sol.

ARTICLE Ux 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les espaces libres devront étre aménagés en esygatest plantés, dans une proportion de 20 % de

la superficie du terrain
Les aires de stationnements doivent étre plantéais@n d’au moins un arbre pour 4 emplacements.
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Aucune plantation ne sera réalisée a moins de tr@iges d’'une construction et de I'emprise
publique par rapport a I'acces sur le domaine puddin de ne pas géner la visibilité.

Les plantations réalisées seront d’essences loetldsvront étre diversifiees. Leur choix et modes
d’'implantations seront adaptés a la végétationlédoetd au paysage environnant. Les pratiques de
jardinage devront étre adaptées de facon a lingseimpacts sur la faune et la flore.

Les murets et murs de cloture existants doiverd &taintenus dans la mesure du possible ou
reconstitués s’ils présentent un intérét ou pgeici a une meilleure intégration du projet dans son
environnement.

Les arbres creux devront étre conservés.

Si des haies devaient étre arasées, alors il s&rassaire de replanter a minima un linéaire
équivalent.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE Ux 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.

SECTION 4 —- PERFORMANCES ENERGETIQUES, ENVIRONNEMENTALES,
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTR ONIQUES
ARTICLE Ux 15— OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES

ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES :

Non réglementé

ARTICLE Ux 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'l NFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES :

Non réglementé
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TITRE I
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

Dispositions applicables a la zone AUcl.:

Caractére de la zone La zone Au correspond a un secteur a caractitgah, peu ou pas équipé,
destiné a étre ouvert a l'urbanisation a court cayen terme. Il s'agit d'une zone ou le
développement de l'urbanisation a vocation résieldmtest prévu aprés la réalisation des
équipements et réseaux nécessaires au bon foretamt de la zone. L'aménagement de ces
secteurs doit étre compatible avec les orientatitarrénagement et de programmation.

Le secteur AUcl sera ouvert a l'urbanisation imai@dinent. L'urbanisation pourra étre réalisée au
coup par coup au fur et a mesure de la réalisa@gsnéquipements et des réseaux nécessaires au bon
fonctionnement.

SECTION 1 NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL
ARTICLE AUc 1 - SONT INTERDITS

. Les constructions & usage industriel, d'entrep@isneerciaux,

. Les aménagements et constructions liées a I'agtagticole,

. Les caravanes isolées,

. Les terrains de camping et de caravaning,

. L’ouverture et I'exploitation de carrieres,

. Les habitations Iégeres de loisirs,

. Les parcs résidentiels de loisirs,

. Les dépbts de véhicules hors d’'usage, de ferralesmatériaux et d’équipement usagés
notamment ceux a usage domestique.

ARTICLE AUc 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

Le secteur AUcl sera ouvert a l'urbanisation imiea@dnent. L'urbanisation des zones AUcl pourra
étre réalisée au coup par coup au fur et a mesute tBalisation des équipements et des réseaux
nécessaires au bon fonctionnement.

Sont admis sous réserve du respect des princigegsd#ans les orientations d’'aménagement et de
programmation:

. Les constructions & usage d’habitation

. Les constructions pour des activités (artisanatnrerces, bureaux et hébergement
hotelier), sous réserve gu’elles n’entrainent pasndisances supplémentaires pour les
habitations et I'environnement en général.

. La réalisation d'aires de stationnement sous résgre, par leur importance, leur traitement
(aménagement du sol, de I'entrée, plantationg, etles s'intégrent bien dans le paysage,

. Les ouvrages techniques divers a condition quélsrg nécessaires au fonctionnement des
services publics dans la mesure ou toutes les ydiéna sont prises au niveau de leur
impact sur I'environnement et a condition qu’ils partent pas préjudice a 'aménagement
de la zone.
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En vertu de l'article R111-2 du code de l'urbanisiee constructions soumises a un risque pourront
étre interdites ou soumises a conditions partioesie

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE AUc - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible un terrain doit étre desg®Er un acces privé ou public soit directemeoit, s
par I'intermédiaire d’une servitude de passagetirés sur fonds voisin conformément a l'article
682 du code civil.

L’accés a un terrain doit présenter des caratigires et des dimensions adaptées au trafic engendr
par le projet et qui permettent de garantir la dgéede lutte contre I'incendie, la sécurité des
usagers, la collecte des ordures ménageres. L'acaees terrain devra étre aménagé de facon a
limiter la géne potentiellement occasionnée suwdee publique (visibilité, perturbations de la
mobilité des autres usagers...). Les sorties susw@gpartementales seront a éviter.

Afin de lutter contre les risques d’incendie, Isskrte des constructions devra étre réalisée gar un
voie ayant les caractéristiques suivantes :
- Une chaussée revétue d'une largeur minimale det Suseeptible de supporter un véhicule
de 13 tonnes sur I'essieu arriere.
- Une hauteur libre sous ouvrage de 3.50m minimum.
- Un rayon en plan des courbes de 8m minimum.
- Une pente maximum de 15 %
- Si une voie est en impasse, et que sa longuesupsétieure a 30 m, elle doit comporter en
son extrémité une placette de retournement.
- Toutefois pourront se situer a moins de 60 m dugie ouverte a la circulation définie ci-
dessus, les immeubles de lere et de 2eme famdlecfrer bas du dernier niveau habitable
se situe a moins de 8 m du niveau d'acces desrsgcou

Des que cela est possible I'accessibilité des peesoa mobilité réduite devra étre prise en compte
(cf. article 8 des dispositions générales du ptésgtement).

ARTICLE AUc 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 — Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doiteédlimentée en eau potable par un branchement
sur un réseau public aux caractéristiques sufesant

4.2 — Assainissement
a) Eaux usées

L’évacuation des eaux usées non traitées, danslieumaturel, dans les caniveaux des rues, ou
dans le réseau d’eaux pluviales, est interdite.
Conformément a la réglementation en vigueur :

- toute construction nécessitant une installatiornitaiaa doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement, s’il existe. Elle devra étre oadée au réseau public d’assainissement
existant par des canalisations souterraines de ndioes suffisantes et présentant un
systeme séparatif.

- en I'absence de réseau public, I'assainissemeahante est autorisé sous réserve qu'il soit
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conforme a la réglementation en vigueur ; le digfafevra étre étudié afin de permettre
un branchement futur sur le réseau collectif,estl prévu.

Ces installations devront étre conformes aux prigations des filieres indiquées dans le Schéma
Directeur d’Assainissement.

Tout déversement d’eaux usées non domestiques ldaseau public devra faire I'objet d'une
demande de dérogation conformément a I'article 21180 du code de la santé publique.

b) Eaux pluviales

Des systemes privés ou des systemes semi colldetifent étre réalisés sur les terrains privéswu a
sein des opérations d’aménagement d'ensemble geejpbur traiter les eaux pluviales de la zone a
ameénager. lls devront garantir le libre écoulentas eaux pluviales, limiter I'imperméabilisation
des sols et limiter les débits évacués.

Seuls les excédents de ruissellement seront ascaggbés le réseau public.

c) Rejet dans le milieu naturel

Conformément a l'article R 214-1, toute opératiapésieure a 1 hectare, dirigeant ses eaux
pluviales dans les eaux douces superficielles ouessol ou dans le sous-sol, est soumise a une
évaluation des incidences sur I'eau et le miliatatique.

4.3 — Autres réseaux et équipements :

Tous les réseaux secs devront étre enterrés, ed’iogsossibilité l'installation devra étre la plus
discrete possible, aussi bien sur le domaine pgllecsur le domaine privé.

Les équipements nécessaires a toutes constructexesmples : boites aux lettres, poubelles,
compteurs EDF, citernes destinées aux chauffagedevrpnt étre réalisés sur les terrains privés
mais facilement accessible depuis le domaine public

4.4 — Défense extérieure contre I'incendie :

Pour toute construction la défense extérieure ediicendie devra étre assurée soit par des poteau
d'incendie permettant d'assurer des débits de &0 miBimum pendant 2 heures, et implantés a 200
metres des batiments a défendre par les voiesahdds, soit, dans les zones non équipées, et dans
le cas ou l'installation des poteaux d'incendienadisés n'est pas envisageable, par la mise ea plac
d'équipements publics sous la forme de réservel,digdisable et accessible en tout temps de 30 a
120 m3 selon l'importance du risque encouru oydeds d'aspiration normalisés.

ARTICLE AUc 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non reglementé.

ARTICLE AUc 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Recul

Le choix de l'implantation doit respecter le typenglantation moyenne des batiments voisins avec
l'objectif de conserver le caractere dominant dti e&istant, c'est-a-dire soit a l'alignement du
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domaine public, soit avec un recul adapté a caaiabnstructions voisines.
Le long de toutes les voies, un recul par rapptelignement pourra étre demandé pour des raisons
de sécurité ou d'aménagement de voie.

6.2 - Nivellement

Les seuils des accées piétons ou voitures au deoitatignement actuel ou futur (ou au droit de la

limite de la marge de recul imposée) doivent &iaisés a une altitude compatible avec le niveau
actuel ou futur de la voie.

Ces regles ne s’appliquent pas aux aménagemergstensions d’une construction existante, s'ils

n'entrainent pas une aggravation de la non-conféreghé I'implantation de cette construction par

rapport aux régles énoncées ci-dessus.

ARTICLE AUc 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Dans un souci d’intégration paysageére et architalgul’implantation des constructions devront étre
en cohérence avec les batiments voisins.

Sous réserve de respecter la cohérence de la lEsnepnstructions pourront étre implantées en
limite séparative.

Dans le cas ou les batiments a construire ne samtirpplantés en limite séparative, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiraerpoint de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la mdéiéa différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a trois metres.

Aux abords des carrefours routiers I'implantati@s donstructions devra étre réalisée de fagon a ne
pas géner la visibilité pour ne pas contrevena s€lcurité des usagers.

Dans le cadre d’opération d’ensemble, 'aménagerurad penser son projet en respectant les
dispositions précédentes pour garantir la meilléutégration possible sur le site.

ARTICLE AUc 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les annexes seront de préférence accolées au baimial, sauf Impossibilité technique. Dans ce
cas elles devront étre implantées de facon a glieteau mieux a savoir : soit en limite de progriét
et intégrées au mieux dans le systeme de clétuleunimpact visuel sera limité par des plantations
L'implantation des constructions sur la méme ufotéciére devra permettre leur acces dans des
conditions satisfaisantes par des véhicules decesret de sécurité.

L’implantation d'un batiment par rapport a un auteedevra pas faire obstacle a I'ensoleillement du
batiment initial.

ARTICLE AUc 9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol maximale est fixée a 60% de lfaserde la parcelle.

ARTICLE AUc 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions devra étre compadi®e les principes d’aménagements énoncés dans
les orientations d’aménagement et de programmadims tous les cas elle ne pourra pas excéder 12

metres.

La hauteur des constructions est limitée a un eszhdhussée surmonté d’'un étage et de combles
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(R+1+C). La hauteur de ce type de constructionmerp pas dépasser 9 metres. La hauteur d'une
construction est mesurée a partir du sol existaty'au faitage.

Les orientations d’aménagement et de programmaifdnet 4 limitent sur certains secteurs la
hauteur des constructions a un rez-de-chausséesidme combles (R+C).

ARTICLE AUc 11 - ASPECT EXTERIEUR.
11.1 — Regles générales

Conformément aux dispositions de l'article R 11Xd@Tode de l'urbanisme :

« Le permis de construire peut étre refusé ou @'attcordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales, si les constructions jgar Isituation, leur architecture, leurs dimensians
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages ae¢difi a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinamtsx sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Toute construction doit étre congcue et implantéar@dmiére a conserver le caractere et lI'aspect
général du secteur ou du site ou est édifié legtrej dans I'objectif de participer a la présereati

et a I'enrichissement du paysage construit enviaomn

Aussi, les projets doivent développer une véritablgérence par rapport aux constructions voisines
quant a leur échelle, leur volumétrie, le choiXlgarmonie des matériaux, le rythme et la dimension
des percements et leur aspect général.

Les constructions, leurs toitures, leur interface@le domaine public doivent contribuer par leur
nature, leur aspect et leur implantation, a consereu améliorer la lisibilité et la qualité des
espaces publics. Le volet paysager de la demangemieis de construire doit au travers de plans,
croquis et photomontages, affirmer ces objectifa eémarche recherchée dans le projet.

Toute référence a une expression architecturaleed'autre région que la vallée du Lot est a
proscrire. [...] ».

D'une facon générale, les constructions doiven¢ @&wncues afin de permettre la meilleure
intégration possible dans leur site d'accueil esdaur environnement bati.

Les tissus urbains étant en constante évoluticsiagit non pas de les figer par une reproduction a
l'identique, mais d'en assurer I'harmonieuse toansdtion. Pour bien maitriser I'impact de la future
construction dans son environnement, le maitre \d@edevra s'appuyer sur une analyse des
architectures avoisinantes, de la structurationadeue, etc., afin d'établir les régles minimales
d'insertion du futur batiment.

L'autorisation de construire peut étre refusée mims constructions ou installations ne présentant
pas de cohérence dans le jeu des volumes, danddietes matériaux, le rythme et les proportions
des percements ou la coloration des parementsagadgds et si la composition de ces facades ne
tient pas compte des modules du bati existant s proportions.

Les constructions existantes seront restauréesrantt le plus grand compte de leur caractéere
d'origine.

Une réalisation d'architecture contemporaine poétra acceptée dans la mesure ou elle n'est pas
contraire aux objectifs du 2eme paragraphe du ptésacle.

11.2 — Régles particuliéres

Architecture étrangere a la région :

Toute construction représentative d’'une architecéirangere a la région est interdite.
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Toitures

Les toitures doivent étre de forme simple a deusarmgs symétriques, avec faitage parallele a la rue
exceptionnellement perpendiculaire a la voie, arstoas toujours dans le sens de la plus grande
dimension du batiment. Les pentes seront compeisgs 60 et 80%.
Exception pourra étre faite a cette regle dansdsssuivants:
- en appentis, a une pente, pour les annexes eteléds golumes souvent accolés a un
immeuble plus important,
- pour les batiments de facture contemporaine, ptéseaone volumétrie ou un vocabulaire
contemporain, ou n'utilisant ni volumétrie classigui toiture traditionnelle.

Chaque immeuble possede sa propre toiture, lesumve'égout et de faitage variant d'un immeuble
a l'autre. Il est souhaitable, a I'occasion d'umélévation d'immeuble, de conserver ce décalage et
de ne pas aligner les égouts.

Couvertures

Le matériau de couverture devra par sa textureaspect, son coloris, s'apparenter aux matériaux
traditionnels en place a I'exception des batimdiatchitecture contemporaine.

Percements
De fagon générale, les pleins dominent sur lessvides encadrements peuvent étre marqués.
Des formes de percement non traditionnelles potg&te réalisées sur les nouvelles constructions

aux formes et a l'architecture moderne.

Encastrement des coffrets

Dans le cas d'une nouvelle construction ou d'uraleavent de facade, les coffrets et cables
extérieurs nécessaires a la distribution et autimmeement des réseaux doivent étre soit encastreés,
soit intégrés en harmonie avec la facade du batimedu mur de cl6ture.

Antennes, paraboles et équipements divers :

Les antennes, paraboles et équipements diversrdd@iue, dans la mesure du possible, communs a
plusieurs batiments et placés de facon a ne paviétbles du domaine public.

Le cas échéant, ils doivent étre intégrés par toogens adaptés de maniéere a en réduire l'impact,
notamment lorsqu'ils sont vus depuis les voiesesuekpaces publics, par exemple en observant un
recul par rapport aux bords des toitures.

Matériaux et couleurs

Les facades tout comme les clotures, y compriesealr limites séparatives, doivent présenter un
état de parfait achévement excluant tout emplandgriaux d'aspect médiocre et non fini.

Les teintes de facade devront étre adaptées ardanement, a l'architecture du batiment, a la
luminosité, aux teintes avoisinantes. Aucune caupeue (blanc, jaune, bleu, cyan, orange,...) ou
vive (violet, rose,...) ne peut étre envisagée.

Pour les fenétres et les volets, les teintes dédempréférence étre choisies dans des tons pastels

harmonie avec I'enduit de facade. Le blanc estaib@our les volets roulants. Le blanc est a banni
pour les volets roulants.
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Les éléments ponctuels ( volets, encadrements, iserias, ferronneries, etc.) devront étre en
cohérence.
Les annexes et garages devront étre traités au miéengue le batiment principal.

ARTICLE AUc 12 — STATIONNEMENT

Les aires de stationnement, y compris pour les deuas, et leurs zones de manceuvre doivent étre
réalisées en dehors des voies publiques. Les améeads devront s’intégrer au mieux au site

d’accueil et limiter 'imperméabilisation des sols.

Lorsque la construction existante ne comporte agiqlace de stationnement et que le projet en
exige une, elle devra étre réalisée en rez-de-sRausu en sous sol sauf en cas dimpossibilité
technique.

Le nombre des aires de stationnement sera au mmime& 2 places par logement pour les
constructions a usage d’habitation.

ARTICLE AUc 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les murets et murs de cloture existants doiverd &taintenus dans la mesure du possible ou
reconstitués s’ils présentent un intérét ou pgeici a une meilleure intégration du projet dans son
environnement.

Les espaces libres devront étre aménagés en espacgément ou plantés avec l'objectif de
respecter le caractere du site environnant.

Les plantations réalisées seront d’essences loetldsvront étre diversifiees. Leur choix et modes
d’'implantations seront adaptés a la végétationlédoetd au paysage environnant. Les pratiques de
jardinage devront étre adaptées de facon a lingseimpacts sur la faune et la flore.

Les arbres creux devront étre conserves.

Si des haies devaient étre arasées, alors il s&rassaire de replanter a minima un linéaire
équivalent.

Les groupements d'habitation devront étre orgamséscon a comporter des espaces communs de
détente et petits espaces de proximité, plant@nénagés, bien localisés et adaptés a la taille de
'opération. En tout état de cause, la superfidi@male de ces espaces devra étre au moins égale a
10 % de la surface du terrain privatif. Pour lesnmables collectifs, ces espaces seront aménagés
d'un seul tenant et devront porter sur 10 % au sndela surface du terrain privatif et étre sit@és
proximité des logements et a I'écart des circulatautomobiles.

Les espaces libres des parcelles privatives do@eatameénageés et plantés a raison de 10 % de la
surface du terrain.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE AUc 14 - SURFACE DE PLANCHER

Non réglementé

56



SECTION 4 — PERFORMANCES ENERGETIQUES, ENVIRONNEMENTALES,
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTR ONIQUES

ARTICLE AUc 15— OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES :

Non réglementé

ARTICLE AUc 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’ INFRASTRUCTURES
ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES :

Non réglementée
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Dispositions applicables a la Zone Aus

Caractere de la zone correspond a des secteurs qui s'ouvriront Bdhisation & moyen ou long
terme. L'ouverture a l'urbanisation de cette zostesebordonnée a une modification ou a une
révision du Plan Local d'Urbanisme. Une zone AUgsessente sur le hameau de Lanugjols.
SECTION 1 NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATIO N DU SOL
ARTICLE Aus 1 : SONT INTERDITS
. Toutes occupations et utilisations du sol intesdite
ARTICLE Aus 2 : SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS
. Les installations nécessaires a I'ouverture futdeel’'urbanisation de la zone Aus sont
autorisées a condition que :
- leur implantation n’engendre pas de nuisances etsdees pour la sécurité des
Voisins
- elles s'integrent dans I'environnement naturel&t. b
- elles ne compromettent pas I'aménagement futua derme
SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Aus 3 - ACCES ET VOIRIE
Non réglementé.
ARTICLE Aus 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 — Eau potable
Non réglementé.
4.2 — Assainissement
a) Eaux usées
Non réglementé.
b) Eaux pluviales
Non réglementé.
4.3 — Autres réseaux et équipements :
Non réglementé.

4.4 — Défense extérieure contre l'incendie :

Non réglementé.

58



ARTICLE Aus 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé.

ARTICLE Aus 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les installations nécessaires a l'ouverture futdeel'urbanisation de la zone Aus ne doit pas
compromettre 'aménagement futur du secteur etlaitepas porter atteinte a la sécurité publique.

ARTICLE Aus 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

L’implantation des constructions et installatiods@ssaires a I'ouverture future de 'urbanisatien d
la zone Aus ne doit pas compromettre I'aménagefugunt du secteur.

ARTICLE Aus 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglemente.

ARTICLE Aus 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglemente.

ARTICLE Aus 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.

ARTICLE Aus 11 - ASPECT EXTERIEUR
Non réglemente.

ARTICLE Aus 12 - STATIONNEMENT
Non reglementé
ARTICLE Aus 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Non réglemente.
SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE Aus 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

59



TITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

Dispositions applicables a la Zone A:

Caractere de la zone La zone A correspond aux secteurs de la commdasgnés a accueillir les
constructions et installations nécessaires a Vaétiagricole. Elle est repérée sur les documents
graphiques par l'indicatif A.

SECTION 1 NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL
ARTICLE A 1 - SONT INTERDITS

. Sont interdites toutes les occupations, utilisaieh constructions non nécessaires a une
exploitation agricole a I'exception des construati@t installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif qui peuvent étre @igées.

. Les nouvelles constructions sur les secteurs coaserar les :

- Risque d’éboulement et de chute de blocs : incoatsilité pour les secteurs ou
I'intensité de I'aléa est considéré comme élevéaaérélls sont repérés sur le
zonage par des hachures de couleur gris.

- Risque de glissement: inconstructibilité pour lestsurs ou le niveau de I'aléa est
considéré comme élevé et moddig.sont repérés sur le zonage par un aplat
de pointillés de couleur marron et orange.

- Risque d’effondrement: inconstructibilité pour kecteurs ou le niveau de l'aléa
est considéré comme élevé et moddéie sont repérés sur le zonage par un
aplat de pointillés de couleur vert kaki.

ARTICLE A 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

. Les ouvrages techniques a condition gu’ils soieétessaires au fonctionnement des
services publics et dans la mesure ou toutes kEsaptions sont prises au niveau de leur
impact sur I'environnement et a condition gu'ils partent pas préjudice a 'aménagement
de la zone.

. Les constructions nouvelles a condition qu’elléssionécessaires a une I'activité agricole.

. Les extensions des batiments d’habitation existamgs réserve qu’elles n’entrainent pas
de génes a l'activité agricole.

. Sont autorisées les serres et les abris agricoles r®serve que, par leur importance, leur
traitement (aménagement du sol, de I'entrée, glan&g etc.), elles s’'integrent bien dans le
paysage et gu’elles ne portent pas atteinte aes Bétis avoisinants.

. Dans les zones concernées par les risques de mentgente terrain ou les constructions
nouvelles sont interdites, sans préjudice du reésges autres dispositions d'urbanisme,
peuvent étre autorises :

- les travaux relatifs a I'entretien et au maintien’état des constructions.

- Les extensions des batiments d’'habitation existmis réserve qu’elles n’entrainent
pas de génes a lactivité agricole. Ces travauxdawent pas conduire a une
augmentation de plus de 20 m2 de surface de plandhe seule extension de ce type
sera tolérée par unité fonciere (ou méme propriété)

- les extensions de batiments existants a usageobgstrict (sans habitation associée),
sous réserve que le projet ne puisse se fairezooes a risque ou dans une zone d'aléa
plus faible et apres examen de I'exposition etadaulnérabilité du batiment vis a vis
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de l'aléa considéré.

Ces travaux seront autorisés, sous réserve :

- de mettre en oceuvre des dispositions constructiviEptées a l'aléa considéré
(chainage, renforcement des fondations, instaflatide drains, renforcement des
murs et toitures, et limitation ou suppression ol@gertures sur les facades exposées
aux chutes de blocs, etc.)

- de ne pas conduire a fragiliser le batiment ou aggr les dégats en cas de
mouvement de terrain, de ne pas avoir des conségsi@m terme de stabilité et de
tenue du bati existant et de ses abords au regdtaléa considére.

L'ensemble des travaux et aménagements, ne dg@asrdonduire a une augmentation du nombre de
personnes exposeées (exemple : création de logemeplementaire, ...).

En vertu de l'article R111-2 du code de l'urbanisiee constructions soumises a un risque pourront
étre interdites ou soumises a conditions partioesie

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

Afin de lutter contre les risques d’incendie, |sskrte des constructions devra étre réalisée gar un
voie ayant les caractéristiques suivantes :
- Une chaussée revétue d'une largeur minimale det Soseeptible de supporter un véhicule
de 13 tonnes sur l'essieu arriere.
- Une hauteur libre sous ouvrage de 3.50m minimum.
- Un rayon en plan des courbes de 8m minimum.
- Une pente maximum de 15 %
- Si une voie est en impasse, et que sa longuesupétieure a 30 m, elle doit comporter en
son extrémité une placette de retournement.
- Toutefois pourront se situer a moins de 60 m dugie ouverte a la circulation définie ci-
dessus, les immeubles de lere et de 2eme fanldliecfper bas du dernier niveau habitable
se situe a moins de 8 m du niveau d'accés desrsgcou

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 — Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nédessi une alimentation en eau potable doit

obligatoirement étre raccordée au réseau publiauparconduite de distribution de caractéristiques
suffisantes.

A défaut de réseau public, une alimentation indigite en eau par captage, forage ou puits peut étre
admise, sous réserve du respect des exigencemaighares.

4.2 - Assainissement

a) Eaux usées

L'évacuation des eaux usées non traitées, danslieumaturel, dans les caniveaux des rues, ou
dans le réseau d’eaux pluviales, est interdite.

Conformément a la réglementation en vigueur :
- toute construction nécessitant une installatiornitaiaa doit étre raccordée au réseau public

61



d’assainissement, s'il existe. Elle devra étre oatd€e au réseau public d’assainissement
existant par des canalisations souterraines de ndiores suffisantes et présentant un
systeme séparatif.

- en I'absence de réseau public, 'assainissemeahante est autorisé sous reserve qu'il soit
conforme a la réglementation en vigueur ; le digfatevra étre étudié afin de permettre
un branchement futur sur le réseau collectif,esil prévu.

Ces installations devront étre conformes aux prigations des filieres indiquées dans le Schéma
Directeur d’Assainissement.

Tout déversement d’eaux usées non domestigues ldaseau public devra faire I'objet d'une
demande de dérogation conformément a l'article 31180 du code de la santé publique.

L'évacuation des eaux d'origine agricole dans Iseaé@ public peut étre subordonnée a un
prétraitement approprié.

b) Eaux pluviales

Les eaux pluviales devront étre traitées en amantup systeme de traitement des eaux pluviales
installé sur les parcelles privées. Les excédeatsuissellements seront acceptés dans le réseau
public.

Les aménagements devront garantir le libre eécoulemdes eaux pluviales, limiter
limperméabilisation des sols et limiter les dékt@cués.

c) Rejet dans le milieu naturel

Conformément a l'article R 214-1, toute opératiapésieure a 1 hectare, dirigeant ses eaux
pluviales dans les eaux douces superficielles ouessol ou dans le sous-sol, est soumise a une
procédure de déclaration (article L 214 1 a 6 ddecde I'environnement) avec évaluation des
incidences sur I'eau et le milieu aquatique.

4.3 — Autres réseaux et équipements :

Non réglementé.

4.4 — Défense extérieure contre I'incendie :

Pour toute construction la défense extérieure ediicendie devra étre assurée soit par des poteau
d'incendie permettant d'assurer des débits de &0 miBimum pendant 2 heures, et implantés a 200
metres des batiments a défendre par les voiesahdds, soit, dans les zones non équipées, et dans
le cas ou l'installation des poteaux d'incendienadisés n'est pas envisageable, par la mise ea plac
d'équipements publics sous la forme de réserve,digisable et accessible en tout temps de 30 a
120 m3 selon l'importance du risque encouru oydeds d'aspiration normalisés.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglemente.
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ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Recul

Les constructions devront étre implantées a urtardie au moins égale a 3 m par rapport aux voies
privées et aux emprises publiques.

Les sorties de garages ainsi que les aires de pramrt qui engendrent des manceuvres de véhicules
devront étre positionnées a une distance au mgake & 5 m de I'emprise publique ou plus en
fonction des engins nécessaires a l'activité afviter les genes potentielles et garantir la séeur
sur le domaine public.

6.2 - Nivellement

Les seuils des accés piétons ou voitures au deoitatignement actuel ou futur (ou au droit de la
limite de la marge de recul imposée) doivent &iaisés a une altitude compatible avec le niveau
actuel ou futur de la voie.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte ifaité parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment auntpde la limite parcellaire qui en est le plus
proche doit étre au moins égale a la moitié deifférdnce d’altitude entre ces deux points sans
pouvoir étre inférieure a trois metres.

Les dispositions nécessaires a la limitation darégpagation du feu d’'un batiment a un autre devront
étre prises.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partsotl naturel existant avant tous travaux de
terrassement, d’exhaussement ou d’affouillemenessaires a la réalisation du projet. Le point
haut de référence correspond a I'égout du toits@m exclus, les ouvrages techniques, antennes,
cheminées et autres superstructures.

Pour les constructions a usage d’activités, la énautles batiments sera liée aux nécessités de
fonctionnement des activités, sans pouvoir excédenetres.

Pour les constructions a usage d’habitation, laduaudes batiments ne pourra excéder 8 metres.

En cas d'extension d'une construction dépassatialdeur maximale autorisée, la hauteur de
I'extension pourra atteindre la hauteur de I'immewxistant.
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ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

Conformément aux dispositions de l'article R 11Xd@Tode de l'urbanisme :

« Le permis de construire peut étre refusé ou @'attcordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales, si les constructions jgar Isituation, leur architecture, leurs dimensians
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages ae¢difi a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinamtsx sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Toute construction doit étre congcue et implantéar@dmiére & conserver le caractere et l'aspect
général du secteur ou du site ou est édifié legtrej dans I'objectif de participer a la présereati

et a I'enrichissement du paysage construit enviaomn

Aussi, les projets doivent développer une véritablgérence par rapport aux constructions voisines
quant a leur échelle, leur volumétrie, le choiX'lgarmonie des matériaux, le rythme et la dimension
des percements et leur aspect général.

Les constructions, leurs toitures, leur interface@le domaine public doivent contribuer par leur
nature, leur aspect et leur implantation, a congseroeu améliorer la lisibilité et la qualité des
espaces publics. Le volet paysager de la demangemheis de construire doit au travers de plans,
croquis et photomontages, affirmer ces objectifa eémarche recherchée dans le projet.

Toute référence a une expression architecturaleed'autre région que la vallée du Lot est a
proscrire. [...] ».

D'une facon générale, les constructions doiveneé €woncues afin de permettre la meilleure
intégration possible dans leur site d'accueil esdaur environnement bati.

L'autorisation de construire peut étre refusée mims constructions ou installations ne présentant
pas de cohérence dans le jeu des volumes, darnddietes matériaux, le rythme et les proportions
des percements, la modénature ou la coloratiopaesnents des facades et si la composition de ces
facades ne tient pas compte des modules du bataaket de leurs proportions.

11.2 — Régles particuliéres

« Béatiments a usage d’activités

Adaptation au terrain :

La construction doit étre adaptée au terrain nhairaux courbes de niveaux pour limiter les travau
de terrassement et pour limiter I'impact visuelimiplantation sera de préférence paralleéle aux
courbes de niveaux. La hauteur des murs a édifietesterrain et en limite de propriété devra se
limiter au minimum nécessaire. La configuration'aspect de ces murs devront étre adaptés aux
eléments auxquels ils se raccrochent.

Volume de la construction :

Tout batiment de plus de 60 metres de longueuré&stfractionné. Ce fractionnement peut résulter
de différences de volumes, plans, couleurs ou maabér

Tous les dispositifs et installations techniquellies que cuves et chaufferies, devront étre ardsrr
ou entierement intégrées dans les batiments afig'idegrer au mieux et de limiter leur impact
paysager.

Les silos extérieurs doivent étre implantés de gram étre le moins perceptible possible.
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Dépobts et stockages :

Les dépbts et stockages aériens seront réaliséimité des batiments agricoles.
Des dispositifs végétaux d'occultation visuelle sgpeets, haies vives, etc.) protégeront les vues
depuis les voies de circulation sur les aires g@tiéet de stockages.

Traitement extérieur des constructions:

Les caractéristiques architecturales des batimerganatériaux et les couleurs a employer devront
s'inspirer des constructions traditionnelles.

Tout usage de matériau réfléchissant sera exclu.

Tout appareillage devra étre revétu, I'ensembddfalgades doit étre traité avec le méme soin.

La pente des toitures sera appropriée aux corggatathniques du matériau.

 Le logement de l'agriculteur:

Composition, conception :

L'orientation des constructions doit étre penséfaden a :
- Maximiser I'ensoleillement :
- Respecter les courbes de niveau et I'implantasncdnstructions avoisinantes.

Tout élément prolongeant le batiment principal éscau garage, terrasses, murs de soutenement,
escaliers...) doit étre réalisé avec le méme sam lg construction elle-méme en pensant a son
intégration paysagere.

Adaptation au terrain :

La construction doit étre adaptée au terrain nheirétudiée en fonction de la pente du terrain. La
hauteur des murs a édifier sur le terrain et entdirde propriété devra se limiter au minimum
nécessaire.

Volume de la construction :

Tous les dispositifs et installations techniquefie$s que les cuves et les chaufferies, devroet étr
enterrées ou entierement intégrées dans les basraén de s’intégrer au mieux et de limiter leur
impact paysager.

Toitures

Pour les restaurations :

o] les toits seront refaits avec la méme pente quwdgihe, sauf si cette pente parait trop
prononcée ou insuffisante pour la lisibilité daliféice.

o] Si le toit ne peut étre refait a l'identique :

- les pannes et les chevrons ne seront jamais appateles débords en pignons sont limités
als5cm.

- Les accidents de toiture sont proscrits a I'excepties pigeonniers, lucarnes traditionnelles
qui sont autorisés.

- Les toitures doivent étre de forme simple a deugsargs symeétriques, avec faitage parallele
a la rue, exceptionnellement perpendiculaire 2ola,ven tous cas toujours dans le sens de
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la plus grande dimension du batiment. Les pentewitiere seront comprises entre 60 et
80%.

Chaque immeuble possede sa propre toiture, lesumve'égout et de faitage variant d'un immeuble
a l'autre.

Pour les constructions neuves :

- Les pannes et les chevrons ne seront jamais appatdes débords en pignons sont limités
al5cm.

- Les accidents de toiture, autres que les lucaseesnt évités.

- Les toitures doivent étre de forme simple a deugsargs symeétriques, avec faitage parallele
a la rue, exceptionnellement perpendiculaire 2ola,ven tous cas toujours dans le sens de
la plus grande dimension du batiment. Les pentewitiere seront comprises entre 60 et
80%. Exception pourra étre faite a cette regle tkessas suivants:

. en appentis, a une pente, pour les annexes etti€s ywlumes souvent accolés a un
immeuble plus important.

. pour les batiments de facture contemporaine, ptéstanne volumétrie ou un
vocabulaire contemporain, ou n'utilisant ni volunigtlassique, ni toiture
traditionnelle.

Chaque immeuble possede sa propre toiture, lesumve'égout et de faitage variant d'un immeuble
a l'autre.

Couvertures

Le matériau de couverture devra, par sa textureaspect, son coloris, s'apparenter au mieux aux
matériaux traditionnels et respecter 'harmoniesédcteur.

Fenétres de toits

Elles devront étre de petites dimensions, et d&méce d’'un modele encastré et plus haute que
large.

Antennes, paraboles et équipements divers :

Les antennes, paraboles et équipements diversrddte, dans la mesure du possible, communs a
plusieurs batiments et placés de facon a ne paviétbles du domaine public.

Le cas échéant, ils doivent étre intégrés par mogens adaptés de maniére a en réduire l'impact,
notamment lorsqu'ils sont vus depuis les voiesesuekspaces publics, par exemple en observant un
recul par rapport aux bords des toitures.

Traitement des facades

En cas de regroupement de parcelles, la composiioha fagcade devra reconstituer la trame
parcellaire afin de ne pas nuire aux rythmes dongde la rue.

Percements

De facon générale, les pleins dominent sur lessveddes percements sont tous de forme verticale.
Les ouvertures devront se rapprocher des dimendempercements traditionnels.
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Les encadrements sont parfois marqués.

En cas de construction neuve d'un immeuble d'acagngment, les percements doivent permettre a
ce dernier de s'insérer correctement dans le tid®gin voisin sans provoquer de coupure visuelle.

Menuiseries

Les volets traditionnels sont préconisés toutefesyolets roulants peuvent étre exceptionnellémen
autorisés sous certaines conditions :

. dans le cas d’'une construction neuve, les caiss®nslets roulants devront étre totalement
intégrés

. dans le cas d’'une restauration, les caissons adsviulants devront étre de préférence a
I'intérieur ou masqués par des lambrequin.

Encastrement des coffrets

Dans le cas d'une nouvelle construction ou d'uraleavent de facade, les coffrets et cables
extérieurs nécessaires a la distribution et autimmeement des réseaux doivent étre soit encastrés,
soit intégrés en harmonie avec la facade du batimedu mur de cléture.

Textures et couleurs

Les facades tout comme les cl6tures, y compriegelr limites séparatives, doivent présenter un
état de parfait achevement excluant tout emplandtriaux d'aspect mediocre et non fini.

Les teintes de facade devront étre adaptées ardanement, a l'architecture du batiment, a la
luminosité, aux teintes avoisinantes.

Pour les fenétres et les volets, les teintes dedempréférence étre choisies dans des tons pastels
harmonie avec I'enduit de facade. Le blanc estaibgour les volets roulants.

Les éléments de type volets, encadrements, memsstarronneries devront étre en cohérence.
Les annexes et garages devront étre traités au miéengue le batiment principal.

Dans le cas d'une restauration, les teintes desisnde facades seront choisies dans des tons
similaires a la couleur de la pierre locale.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

Les aires de stationnement, y compris pour les deues, et leurs zones de manceuvre doivent étre
réalisées en dehors des voies publiques. Les amé@eags devront s’intégrer au mieux au site
d’accueil et limiter 'imperméabilisation des sols.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations réalisées seront d’essences loealdsvront étre diversifiees. Leur choix et modes
d’'implantations seront adaptés a la végétationlédoetd au paysage environnant. Les pratiques de
jardinage devront étre adaptées de facon a lingseimpacts sur la faune et la flore.

Les arbres creux devront étre conserves.

Si des haies devaient étre arasées, alors il s&rassaire de replanter a minima un linéaire
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équivalent.
Les murets et murs de cloture existants doiverd &taintenus dans la mesure du possible ou
reconstitués (matériaux et assemblages traditishséls présentent un intérét ou participent a une
meilleure intégration du projet dans son environgeem

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non reglementé

SECTION 4 — PERFORMANCES ENERGETIQUES, ENVIRONNEMENTALES,
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTR ONIQUES

ARTICLE A 15— OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE P ERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES :

Non réglementé

ARTICLE A 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'IN FRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES :

Non réglementé
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Dispositions applicables au Zone AA:

Caractere de la zone La zone AA correspond aux secteurs de la commmameéquipés qui font
I'objet d’'une protection particuliere en raison ldevaleur agricole des terres qui sont dédiés a la
culture, I'élevage ou I'exploitation forestiere.gSt une zone agricole inconstructible stricte.

SECTION 1 NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL
ARTICLE AA 1 - SONT INTERDITS

. Sont interdites toutes constructions et instaltetioouvelles.
. Les nouvelles constructions sur les secteurs coasegrar les :

- Risque d’éboulement et de chute de blocs : incoatsilité pour les secteurs ou
I'intensité de I'aléa est considéré comme élevéaadérélls sont repérés sur le
zonage par des hachures de couleur gris.

- Risque de glissement: inconstructibilité pour lestsurs ou le niveau de I'aléa est
considéré comme élevé et moddig.sont repérés sur le zonage par un aplat
de pointillés de couleur marron et orange.

- Risque d’effondrement: inconstructibilité pour kecteurs ou le niveau de l'aléa
est considéré comme élevé et moddéie sont repérés sur le zonage par un
aplat de pointillés de couleur vert kaki.

ARTICLE AA 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

. L’extension limitée (dans la limite de 30% de soefade plancher existante) des
constructions existantes a condition qu’elles sadamsage agricole ou forestier.

. Les ouvrages techniques a condition qu’ils soieétessaires au fonctionnement des
services publics dans la mesure ou toutes les ydiéna sont prises au niveau de leur
impact sur I'environnement et a condition qu’ils partent pas préjudice a 'aménagement
de la zone.

. Dans les zones concernées par les risques de mentgnte terrain ou les constructions
nouvelles sont interdites, sans préjudice du reésges autres dispositions d'urbanisme,
peuvent étre autorisés :

- Les travaux relatifs a I'entretien et au maintier’état des constructions.

- Les extensions limitées de batiments existantageuagricole strict (dans la limite de
30% de surface de plancher existante et sans tiabitssociée), sous réserve que le
projet ne puisse se faire hors zone a risque os dia@ zone d'aléa plus faible et aprés
examen de I'exposition et de la vulnérabilité dinbént vis a vis de l'aléa considéré.

Ces travaux seront autorises, sous réserve :

- de mettre en oceuvre des dispositions constructiviEptées a l'aléa considéré
(chainage, renforcement des fondations, instaflatide drains, renforcement des
murs et toitures, et limitation ou suppression ol@gertures sur les facades exposées
aux chutes de blocs, etc.)

- de ne pas conduire a fragiliser le batiment ou aggr les dégats en cas de
mouvement de terrain, de ne pas avoir des conségsi@m terme de stabilité et de
tenue du bati existant et de ses abords au regdtaléa considéré.

L'ensemble des travaux et aménagements, ne dg@asrtonduire a une augmentation du nombre de

personnes exposées (exemple : création de logemepiémentaire, ...).
En vertu de l'article R111-2 du code de l'urbanisiee constructions soumises a un risque pourront

69



étre interdites ou soumises a conditions partioegie
SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AA 3 - ACCES ET VOIRIE

Non réglementé.

ARTICLE AA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 — Eau potable

Non réglementé.

4.2 — Assainissement

a) Eaux usées

Non réglementé.

b) Eaux pluviales

Non réglementé.

c) Rejet dans le milieu naturel

Non réglemente.

4.3 — Autres réseaux et équipements :

Non réglemente.

4.4 — Défense extérieure contre I'incendie :

Non réglemente.

ARTICLE AA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglemente.

ARTICLE AA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans le cas ou les batiments a construire ne samtirpplantés en limite séparative, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiraerpoint de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la mdéiéa différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a trois metres.

Des dérogations pourront étre admises :

- Si le projet (construction, extension, annexes) gaxte une construction existante ou une
unité fonciére sur laquelle les constructions eetaiimplantées différemment. La
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construction a édifier pourra alors s’aligner sub&timent en retrait dans la mesure ou cela
ne porte pas atteinte a la sécurité publique igllans un carrefour notamment).

- Dans le cas d'une reconstruction apres sinistre,cdastruction pourra retrouver
I'alignement préexistant.

- Pour les constructions et installations nécessaingsservices publics ou d’intérét collectif,
dans la mesure ou cela ne porte pas atteinte @clari® publique (visibilité dans un
carrefour notamment).

ARTICLE AA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

» Toute construction et extension pourra étre imglant
- soit en limite séparative,
- soit a une distance, comptée horizontalement depmiat du batiment au point de la
limite parcellaire qui en est le plus proche, égala moitié de la hauteur du batiment
avec un recul minimum de 3m par rapport aux limst&saratives

» Drautres implantations pourront étre autorisées :
- Pour la reconstruction a l'identique.
- Pour les extensions qui pourront étre réalisées anéme distance des limites
séparatives que le batiment existant

ARTICLE AA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglemente.

ARTICLE AA 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglemente.

ARTICLE AA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
Non réglemente.

ARTICLE AA 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 — Régles générales

Conformément aux dispositions de l'article R 11Xd@Xode de l'urbanisme :

« Le permis de construire peut étre refusé ou e'atticordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales, si les constructions jgar Isituation, leur architecture, leurs dimensians
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages ae¢difi a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinamigx sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Toute construction doit étre congcue et implantéerdaiére a conserver le caractere et l'aspect
général du secteur ou du site ou est édifié legtrej dans I'objectif de participer a la préseraati

et a I'enrichissement du paysage construit enviaoi.n

Aussi, les projets doivent développer une véritablgérence par rapport aux constructions voisines
guant a leur échelle, leur volumétrie, le choix'lgarmonie des matériaux, le rythme et la dimension
des percements et leur aspect général.
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Les constructions, leurs toitures, leur interface@le domaine public doivent contribuer par leur
nature, leur aspect et leur implantation, a conseroeu améliorer la lisibilité et la qualité des
espaces publics. Le volet paysager de la demangemieis de construire doit au travers de plans,
croquis et photomontages, affirmer ces objectifa eémarche recherchée dans le projet.

Toute référence a une expression architecturaleed'autre région que la vallée du Lot est a
proscrire. [...] ».

D'une facon générale, les extensions doivent @neues afin de permettre la meilleure intégration
possible dans leur site d'accueil et dans leurenmement bati.

11.2 — Regles particuliéres

Pour les extensions limitées des constructionstaxies a usage agricole ou forestier, elle sera
limitée a 30% de surface de plancher existante.

Composition, conception :

L'orientation des constructions doit étre penséfaden a :
- Maximiser I'ensoleillement :
- Respecter les courbes de niveau et I'implantasncdnstructions avoisinantes.

Tout élément prolongeant le batiment principal éscau garage, terrasses, murs de soutenement,
escaliers...) doit étre réalisé avec le méme sam lg construction elle-méme en pensant a son
intégration paysagere.

Adaptation au terrain :

La construction doit étre adaptée au terrain nhetrétudiée en fonction de la pente du terrain. La
hauteur des murs a édifier sur le terrain et entdirde propriété devra se limiter au minimum
nécessaire.

Volume de la construction :

Tous les dispositifs et installations techniquedie$ que les cuves et les chaufferies, devroet étr
enterrées ou entierement intégrées dans les basmén de s’intégrer au mieux et de limiter leur
impact paysager.

Les silos extérieurs doivent étre implantés de gram étre le moins perceptible possible.

Dépbts et stockages :

Les dépbts et stockages aériens seront realiséimité des batiments agricoles.

Des dispositifs végétaux d'occultation visuelle sgpeets, haies vives, etc.) protégeront les vues
depuis les voies de circulation sur les aires g@ticet de stockages.

Cléture :

Dans tous les cas, les clotures ne doivent pas ¢gnesibilité a I'approche des carrefours ou dans
les voies courbes et doivent s’harmoniser (aspecieur, hauteur) aux clétures et constructions
existantes avoisinantes.

Les cl6tures ne doivent pas géner la visibilité wigdscules sortant des parcelles sur la voie publiq
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ou privée.
La hauteur maximale des murs de cléture ne dewwapeéder 2.5 m de haut par rapport au niveau
de la voirie.
La configuration et l'aspect des murs devront &ti&ptés aux éléments construits.
ARTICLE AA 12 - STATIONNEMENT
Non réglementé.
ARTICLE AA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les plantations réalisées seront d’essences loetldsvront étre diversifiees. Leur choix et modes
d’'implantations seront adaptés a la végétationlédoetd au paysage environnant. Les pratiques de
jardinage devront étre adaptées de facon a lingseimpacts sur la faune et la flore.
Les arbres creux devront étre conserves.
Si des haies devaient étre arasées, alors il s&rassaire de replanter a minima un linéaire
équivalent.
SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE AA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Non réglemente.
SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES, ENVIRONNEMENTALES,
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTR ONIQUES
ARTICLE AA 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES :

Non réglementé

ARTICLE AA 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'l NFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES :

Non réglementé

73



TITRE V
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX NATURELLES

Dispositions applicables a la Zone N :

Caractére de la zone c’est une zone naturelle qu'il convient de gyeté en raison, d'une part, de
I'existence de risques ou de nuisances, d'auttedeata qualité des sites, des milieux natureds, d
paysages et de leur intérét, notamment du poimtideesthétique, historique ou écologique.

SECTION 1 NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL
ARTICLE N 1: SONT INTERDITS

. Sont interdites toutes constructions et instaltegtinouvelles.
. Les nouvelles constructions sur les secteurs coéserar les :

- Risque d’éboulement et de chute de blocs : incoctilité pour les
secteurs ou l'intensité de I'aléa est considérémenglevée et modérts
sont repérés sur le zonage par des hachures de aaud gris.

- Risque de glissement: inconstructibilité pour lestsurs ou le niveau de
'aléa est considéré comme élevé et modégi.sont repérés sur le
zonage par un aplat de pointillés de couleur marromt orange.

- Risque d’effondrement: inconstructibilité pour kecteurs ou le niveau de
'aléa est considéré comme trés élevé et modir&ont repérés sur le
zonage par un aplat de pointillés de couleur vertaki.

ARTICLE N 2 : SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

Sont autorisées les installations suivantes soservé que, par leur importance, leur traitement
(aménagement du sol, de l'entrée, plantations), efa'elles s’intégrent bien dans le paysage et
gu’elles ne portent pas atteinte aux sites batssaants :

. Les constructions et installations nécessairessa&daipements collectifs ou a des services
publics, des lors qu'elles ne sont pas incompatibleec |'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiére dans l'unité fonciére desedont implantées et qu’elles ne portent
pas atteinte a la sauvegarde des espaces natulels gaysages.

. Les travaux relatifs a I'entretien et au maintiar’état des constructions existantes.

. Dans les zones concernées par les risques de mentsgue terrain ou les constructions
nouvelles sont interdites, sans préjudice du reésges autres dispositions d'urbanisme,
peuvent étre autorises :

- les travaux relatifs a I'entretien et au maintien’état des constructions existantes.

Ces travaux seront autorisés, sous réserve :

- de mettre en ceuvre des dispositions constructiviEptées a l'aléa considéré
(chainage, renforcement des fondations, instaflatide drains, renforcement des
murs et toitures, et limitation ou suppression al@gertures sur les facades exposées
aux chutes de blocs, etc.)

- de ne pas conduire a fragiliser le batiment ou aggr les dégats en cas de
mouvement de terrain, de ne pas avoir des conségsi@m terme de stabilité et de
tenue du bati existant et de ses abords au regdtaléa considére.

L'ensemble des travaux et aménagements, ne dgasrdonduire a une augmentation du nombre de
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personnes exposeées (exemple : création de logempeplEementaire, ...).
En vertu de l'article R111-2 du code de l'urbanisiee constructions soumises a un risque pourront
étre interdites ou soumises a conditions partioegie

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL
ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE
Non réglementé.
ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 — Eau potable
Non réglementé.
4.2 - Assainissement
a) Eaux usées
Non réglementé.
b) Eaux pluviales
Non réglementé.
c) Rejet dans le milieu naturel
Conformément a l'article R 214-1, toute opératiapésieure a 1 hectare, dirigeant ses eaux
pluviales dans les eaux douces superficielles ouessol ou dans le sous-sol, est soumise a une
évaluation des incidences sur I'eau et le miliatatique.
4.3 — Autres réseaux et équipements :
Non réglemente.
4.4 — Défense extérieure contre I'incendie :
Pour toute construction la défense extérieure ediicendie devra étre assurée soit par des poteau
d'incendie permettant d'assurer des débits de 80 miBimum pendant 2 heures, et implantés a 200
metres des batiments a défendre par les voiesalodgs, soit, dans les zones non équipées, et dans
le cas ou l'installation des poteaux d'incendienadisés n'est pas envisageable, par la mise ea plac
d'équipements publics sous la forme de réservel,digdisable et accessible en tout temps de 30 a
120 m3 selon l'importance du risque encouru oydeads d'aspiration normalisés.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Lorsque le batiment est édifié en bordure d'une yaiblique, la distance comptée horizontalement
de tout point de I'immeuble au point le plus prodbed’alignement opposé doit étre au moins égale a
la différence d'altitude entre ces deux points.

Lorsqu'il existe une obligation de construire atraie de l'alignement, la limite de ce retrait se
substitue a l'alignement. Il en sera de méme pesircbnstructions élevées en bordure des voies
privées, la largeur effective de la voie privéenétassimilée a la largeur réglementaire des voies
publiques.

L'implantation de la construction a la limite dealignement ou dans le prolongement des
constructions existantes peut étre imposée.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte ifaité parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment auntpde la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitiéadgifférence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a trois metres.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglemente.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions existantes seront restauréescg@ 2 conserver leur caractere d'origine.
ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aspifmedes constructions et installations doit étre
en dehors des voies publiques.

Les aménagements devront s’intégrer au mieux awl&tcueil et limiter I'imperméabilisation des
sols.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les arbres et la végétation existants doivent ébreserves et le cas échéant remplacés par des

essences locales et diversifiées dans des prop®dio moins équivalentes.
Les arbres creux devront étre conserves.
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Si des haies devaient étre arasées, alors il s&rassaire de replanter a minima un linéaire
équivalent.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 — PERFORMANCES ENERGETIQUES, ENVIRONNEMENTALES,
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTR ONIQUES

ARTICLE N15- OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PE RFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES :

Non réglementé

ARTICLE N 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’'IN FRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES :

Non réglementé
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Dispositions applicables a la Zone NI

SECTION1 — NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL
Caractere de la zone

La zone NI est une zone dans laquelle il est souhaitable aderiter I'aménagement et la
transformation des batiments existants, afin dtasdeur pérennité.

SECTION 1 NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL
ARTICLE NI 1 : SONT INTERDITS
. Sont interdites toutes constructions et instaltetioouvelles.
ARTICLE NI.2 SONT AUTORISES SOUS CONDITONS

Sont autorisées les installations suivantes soservé que, par leur importance, leur traitement
(aménagement du sol, de l'entrée, plantations), efa'elles s'intégrent bien dans le paysage et
gu’elles ne portent pas atteinte aux sites batssaants :

. L’extension limitée (30% de la surface de plancletdes annexes des batiments existants,
les travaux d’aménagement de ces batiments, dtertreu leur reconstruction ainsi que les
changements de destination,

. Les ouvrages techniques divers nécessaires audonement des services publics dans la
mesure ou toutes les précautions sont prises aauide leur impact environnemental et
paysager.

. Les réhabilitations de ruines.

. Les abris de jardins sous condition d’intégratiarbati existant.

En vertu de l'article R111-2 du code de l'urbanisiee constructions soumises a un risque pourront
étre interdites ou soumises a conditions partioesie

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE NI 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible un terrain doit étre desg®Er un acces privé ou public soit directemeoit, s
par I'intermédiaire d’une servitude de passagetirés sur fonds voisin conformément a l'article
682 du code civil.

L’accés a un terrain doit présenter des caratigires et des dimensions adaptées au trafic engendr
par le projet et qui permettent de garantir la dgéede lutte contre I'incendie, la sécurité des
usagers, la collecte des ordures ménageéeres. L'acaees terrain devra étre aménagé de facon a
limiter la géne potentiellement occasionnée suwdee publique (visibilité, perturbations de la
mobilité des autres usagers...). Les sorties suswgpartementales seront a éviter.

Afin de lutter contre les risques d’incendie, Isskrte des constructions devra étre réalisée gar un
voie ayant les caractéristiques suivantes :
- Une chaussée revétue d'une largeur minimale det Suseeptible de supporter un véhicule
de 13 tonnes sur l'essieu arriere.
- Une hauteur libre sous ouvrage de 3.50m minimum.
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- Un rayon en plan des courbes de 8m minimum.

- Une pente maximum de 15 %

- Si une voie est en impasse, et que sa longuesupétieure a 30 m, elle doit comporter en
son extrémité une placette de retournement.

- Toutefois pourront se situer a moins de 60 m dugie ouverte a la circulation définie ci-
dessus, les immeubles de lere et de 2eme famdliecfrer bas du dernier niveau habitable
se situe a moins de 8 m du niveau d'acces desrsgcou

Deés que cela est possible I'accessibilité des peesoa mobilité réduite devra étre prise en compte
(cf. article 8 des dispositions générales du ptésgtement).

ARTICLE NI 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 — Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nédess$i une alimentation en eau potable doit

obligatoirement étre raccordée au réseau publicuparconduite de distribution de caractéristiques
suffisantes.

A défaut de réseau public, une alimentation indieite en eau par captage, forage ou puits peut étre
acceptée si la potabilité physique et bactériologide I'eau et sa protection contre tout risque de
pollution ainsi qu'un débit suffisant en touteseas peuvent étre considérés comme assures.

4.2 — Assainissement
a) Eaux usées

L’évacuation des eaux usées non traitées, danslieumaturel, dans les caniveaux des rues, ou
dans le réseau d’eaux pluviales, est interdite.
Conformément a la réglementation en vigueur :

- toute construction nécessitant une installationtaiaa doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement, s'il existe. Elle devra étre oatd€e au réseau public d’assainissement
existant par des canalisations souterraines dengdiimes suffisantes et présentant un systéme
séparatif.

- en l'absence de réseau public, 'assainissemenhante est autorisé sous réserve qu'il soit
conforme a la réglementation en vigueur ; le digfakevra étre étudié afin de permettre un
branchement futur sur le réseau collectif, s'il@gvu.

Ces installations devront étre conformes aux priéations des filieres indiquées dans le Schéma
Directeur d’Assainissement.

Tout déversement d’eaux usées non domestiques ldaéseau public devra faire I'objet d'une
demande de dérogation conformément a I'article 31180 du code de la santé publique.

b) Eaux pluviales

Les eaux pluviales devront étre traitées (sauf & dimpossibilité technique) en amont par un
systeme de traitement des eaux pluviales instaltéles parcelles privées. Les excédents de
ruissellements seront acceptés dans le réseaw publi

Les aménagements devront garantir le libre eécoulemdes eaux pluviales, limiter
limperméabilisation des sols et limiter les dékt@cués.
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c) Rejet dans le milieu naturel

Tout aménagement nouveau réalisé sur un terratréttei concu de fagcon a ne pas faire obstacle au
libre écoulement des eaux pluviales dans le répahlic collecteur ou dans les ruisseaux, canaux,
valats, fossés, réceptacles naturels des ruissiksntoncentrés ou diffus du terrain et du versant
concerneés.

En I'absence de réseau public ou en cas de réssaffisant, le pétitionnaire sera tenu de réaliger,
sa charge, les aménagements nécessaires au ldueréent des eaux et a leur évacuation directe
sans stagnation vers un déversoir approprié.

4.3 — Autres réseaux et équipements :

Dans la mesure du possible tous les réseaux setsntieétre enterrés, en cas d’impossibilité
I'installation devra étre la plus discrete possiblessi bien sur le domaine public que sur le doenai
prive.

Les équipements nécessaires a toutes constructemsnples : boites aux lettres, poubelles,
compteurs EDF, citernes destinées aux chauffagedevrpnt étre réalisés sur les terrains privés
mais facilement accessible depuis le domaine public

4.4 — Défense extérieure contre l'incendie :
Non reglementé
ARTICLE NI 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Tout terrain doit avoir une surface suffisante pettemt, en fonction de la nature du sol et du sous-
sol, de réaliser un assainissement individuel coméoa la réglementation en vigueur dans le cas
d’absence de réseau d’assainissement collectif.

ARTICLE NI 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Recul

Le long des voies ouvertes a la circulation autdieobt ayant une vocation de liaison, les
constructions doivent étre implantées a une disteenc moins égale & 5 meétres de la limite
d'emprise. Des implantations différentes pourrontedfois étre autorisées dans la mesure ou elles
constituent la continuité d'un groupe de batimenéexistants et qu'elles ne posent pas probleme au
regard de la sécurité routiere.

Le long des voies de desserte, le choix de l'intpteon sera adapté a I'implantation des batiments
voisins et respecter le caractere dominant du iguart

6.2 - Nivellement

Les seuils des accés piétons ou voitures au deoitatignement actuel ou futur (ou au droit de la
limite de la marge de recul imposée) doivent &iaisés a une altitude compatible avec le niveau
actuel ou futur de la voie.

Ces regles ne s’appliguent pas aux aménagemergstensions d’une construction existante, s'ils

n'entrainent pas une aggravation de la non-conféreghé I'implantation de cette construction par

rapport aux régles énoncées ci-dessus.
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ARTICLE NI 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte itaité parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment auntpde la limite parcellaire qui en est le plus
proche doit étre au moins égale a la moitié deifférdnce d’altitude entre ces deux points sans
pouvoir étre inférieure a 3,00 metres.

Des implantations différentes pourront étre auéasspour les batiments et ouvrages nécessaires au
bon fonctionnement des services publics et desawésé’intérét public, sous réserve de leur bonne
insertion dans I'environnement du projet.

ARTICLE NI 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L'implantation des constructions sur la méme ufoticiere devra permettre leur accés dans des
conditions satisfaisantes par des véhicules décesret de sécurité.

Le choix de limplantation des batiments sur la regoarcelle doit étre établi dans un souci de
composition harmonieuse des volumes et d'une borgamisation de I'espace libre.

Une distance d’'un minimum de 4 metres doit étrpee®e entre I'implantation de deux batiments
non contigus sur une méme propriéte, a I'exceptiem annexes ou la distance minimale est de deux
meétres

Les annexes et les petits batiments seront de rprn&f@ accolés aux batiments principaux ou
implantés en limite de parcelle. Leur intégratia@upa étre favorisée par la plantation de bouquets
d'arbustes ou de haies.

ARTICLE NI 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des extensions des batiments umegppas dépasser 30 % de la surface de plancher
de la construction originelle.

ARTICLE NI 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée a pddirsol existant jusqu'au sommet de la
construction, y compris les ouvrages techniquesmihées et autres superstructures.

Dans un souci d'intégration architecturale, la @éautles constructions doit étre adaptée a celle des
batiments voisins les plus proches.

La construction doit étre inférieure a la hauteoryenne des constructions environnantes.

ARTICLE NI 11 - ASPECT EXTERIEUR
11.1 — Régles générales

Conformément aux dispositions de l'article R 11Xd@Xode de l'urbanisme :

« Le permis de construire peut étre refusé ou e'atticordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales, si les constructions jgar Isituation, leur architecture, leurs dimensians
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages ae¢difi a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinamigx sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Toute construction doit étre congcue et implantéerdaiére a conserver le caractere et l'aspect
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général du secteur ou du site ou est édifié legtrej dans I'objectif de participer a la préseraati

et a I'enrichissement du paysage construit enviaoi.n

Aussi, les projets doivent développer une véritablgérence par rapport aux constructions voisines
guant a leur échelle, leur volumétrie, le choix'lgarmonie des matériaux, le rythme et la dimension
des percements et leur aspect général.

Les constructions, leurs toitures, leur interfacee@le domaine public doivent contribuer par leur
nature, leur aspect et leur implantation, & consereu améliorer la lisibilité et la qualité des
espaces publics. Le volet paysager de la demangemais de construire doit au travers de plans,
croquis et photomontages, affirmer ces objectifa eémarche recherchée dans le projet.

Toute référence a une expression architecturaleed'autre région que la vallée du Lot est a
proscrire. [...] ».

La situation des constructions, leur architectigers dimensions, leur aspect extérieur doiverg étr
adaptés « au caractere ou a l'intérét des lieuisiaants, aux sites, aux paysages naturels oungpai
ainsi qu'a la conservation des perspectives moniates.

D'une facon générale, les constructions doiveneé &€oncues afin de permettre la meilleure
intégration possible dans leur site d'accueil esdaur environnement bati.

Les tissus urbains étant en constante évolutiasiagit non pas de les figer par une reproduction a
l'identique, mais d'en assurer I'harmonieuse toansdtion. Pour bien maitriser I'impact de la future
construction dans son environnement, le maitre weedevra s'appuyer sur une analyse des
architectures avoisinantes, de la structurationadeue, etc., afin d'établir les régles minimales
d'insertion du futur batiment.

L'autorisation de construire peut étre refusée mims constructions ou installations ne présentant
pas de cohérence dans le jeu des volumes, danddiesles matériaux, le rythme et les proportions
des percements ou la coloration des parementsagasgds et si la composition de ces facades ne
tient pas compte des modules du bati existant s proportions.

Les constructions existantes seront restauréesrantt le plus grand compte de leur caractéere
d'origine.

11.2 — Regles particuliéres

Architecture étrangére a la région :

Toute construction représentative d’'une architecéirangere a la région est interdite.

Composition, conception :

L'orientation des constructions doit étre penséfaden a :
- Maximiser I'ensoleillement.

Tout élément prolongeant le batiment principal éscau garage, terrasses, murs de soutéenement,
escaliers...) doit étre réalisé avec le méme sam lg construction elle-méme en pensant a son
intégration paysagere.

Adaptation au terrain :

La construction doit étre adaptée au terrain nhetrétudiée en fonction de la pente du terraite El
devra s’adapter aux courbes de niveau et resdéetplantation des constructions avoisinantes.

La hauteur des murs a édifier sur le terrain eliraite de propriété devra se limiter au minimum
nécessaire.
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Volume de la construction :

Tous les dispositifs et installations techniquedie$ que les cuves et les chaufferies, devroet étr
enterrées ou entierement intégrées dans les basmén de s’intégrer au mieux et de limiter leur
impact paysager.

Toitures

Pour les restaurations :

o] les toits seront refaits a l'identique avec la mépemte et la méme morphologie qu’a
I'origine

Pour les constructions neuves :

- les pannes et les chevrons ne seront jamais appateles débords en pignons sont limités
als5cm.

- Les corbeaux sont autorisés.

- Les accidents de toiture sont proscrits a I'excepties pigeonniers, lucarnes traditionnelles
qui sont autorisés.

- Les toitures doivent étre de forme simple a deusamts symétriques, le sens du faitage
devra respecter celui des constructions avoisisgparalléle ou perpendiculaire a la voie).

- Les pentes de toiture seront comprises entre 80%t

Chaque immeuble posséde sa propre toiture, lesumva'égout et de faitage variant d'un immeuble
a l'autre.

Couvertures

Le matériau de couverture devra, par sa texture aspect, son coloris, s‘apparenter aux matéeriaux
traditionnels et respecter strictement 'harmoniesdcteur.

Fenétres de toits

Elles devront étre de petites dimensions, et digmméce d’'un modele encastré.

Antennes, paraboles et équipements divers :

Les antennes, paraboles et équipements diversrdd@iue, dans la mesure du possible, communs a
plusieurs batiments et placés de facon a ne paviétbles du domaine public.

Le cas échéant, ils doivent étre intégrés par toogens adaptés de maniére a en réduire l'impact,
notamment lorsqu'ils sont vus depuis les voiesesuekpaces publics, par exemple en observant un
recul par rapport aux bords des toitures.

Traitement des facades

En cas de regroupement de parcelles, la composilioha facade devra reconstituer la trame
parcellaire afin de ne pas nuire aux rythmes dongde la rue.
Les décors peints seront conservés (encadremeptstes, de fenétres)
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Percements / ouvertures

De fagon générale, les pleins dominent sur lessvidldées percements sont tous de forme verticale.
Les grandes baies vitrées sont interdites et le®rtures devront respecter les dimensions des
percements existants aux alentours.

Les encadrements sont parfois marqués.

Menuiseries

Les volets traditionnels sont préconisés toutefesyolets roulants peuvent étre exceptionnellémen
autorisés sous certaines conditions :

. dans le cas d’'une construction neuve, les caiss®n®lets roulants devront étre totalement
intégrés

. dans le cas d’une restauration, les caissons adsviulants devront étre de préférence a
I'intérieur ou masqués par des lambrequin.

Encastrement des coffrets

Dans le cas d'une nouvelle construction ou d'uraleavent de facade, les coffrets et cables
extérieurs nécessaires a la distribution et autimmeement des réseaux doivent étre soit encastreés,
soit intégrés en harmonie avec la facade du batimedu mur de cl6ture.

Textures et couleurs

Les facades tout comme les clotures, y compriesealr limites séparatives, doivent présenter un
état de parfait achévement excluant tout emplandgriaux d'aspect médiocre et non fini.

Les teintes de facade devront étre adaptées drdanement, a l'architecture du béatiment, a la
luminosité, aux teintes avoisinantes.

Pour les fenétres et les volets, les teintes dédempréeférence étre choisies dans des tons pastels
harmonie avec I'enduit de facade. Le blanc estm@ib@our les volets roulants.

Les éléments de type volets, encadrements, memgstarronneries devront étre en cohérence.

Les annexes, les terrasses couvertes et les gatagemt étre traités au méme titre que le batiment
principal.

Dans le cas d'une restauration, les teintes desitsnde facades seront choisies dans des tons
similaires a la couleur de la pierre locale (du ban).
Eco-conception :

Sont autorisés sous condition d’étre intégrés dume général des batiments (toiture, facade...) ou
sur ses prolongements (mur de souténement...) :

- Les systémes domestiques solaires thermiques dovati@iques ou de tout autre dispositif
individuel de production d'énergie renouvelablessaserve gqu'ils soient invisibles depuis
le domaine public,

- L'utilisation de matériaux renouvelables permetti@titer des émissions de gaz a effet de
serre ou la pose de toitures végétalisées,

- Les dispositifs de récupération des eaux pluviales
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De plus, leur implantation sera étudiée afin daetémeur impact visuel depuis I'espace public.
ARTICLE NI 12 - STATIONNEMENT

Les aires de stationnement, y compris pour les deues, et leurs zones de manceuvre doivent étre
réalisées en dehors des voies publiques. Les amé@eags devront s’intégrer au mieux au site
d’accueil et limiter 'imperméabilisation des sols.

Lorsque la construction existante ne comporte agiqlace de stationnement et que le projet en
exige une, elle devra étre réalisée en rez-de-sbausu en sous sol sauf en cas d’impossibilité
technique.

Le nombre des aires de stationnement sera au mimimi& 2 places par logement pour les
constructions a usage d’habitation.

ARTICLE NI 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les murets et murs de cléture existants doiverd &taintenus dans la mesure du possible ou
reconstitués (materiaux et assemblages traditishséls présentent un intérét ou participent a une
meilleure intégration du projet dans son environeiem

Les arbres et la végétation existants doivent ébreservés et le cas échéant remplacés par des
essences locales dans des proportions au moinsaéqies.

Les plantations réalisées seront d’essences loetldsvront étre diversifiees. Leur choix et modes
d’'implantations seront adaptés a la végétationlédoetd au paysage environnant. Les pratiques de
jardinage devront étre adaptées de facon a lingseimpacts sur la faune et la flore.

Les arbres creux devront étre conserves.

Si des haies devaient étre arasées, alors il s&rassaire de replanter a minima un linéaire
équivalent.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE NI 14 - SURFACE DE PLANCHER
Non réglementé.

SECTION 4 — PERFORMANCES ENERGETIQUES, ENVIRONNEMENTALES,
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTR ONIQUES

ARTICLE NI 15— OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES :

Non réglementé

ARTICLE NI 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'l NFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES :

Non réglementé
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Dispositions applicables a la Zone Nla

SECTION1 — NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL
Caractere de la zone

La zone Nla est une zone dans laquelle estitorisée I'extension des batiments existant dén
maintenir et de développer l'activité, en respectis préconisations dues au périmeétre des
monuments historiques.

SECTION 1 NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL
ARTICLE Nla 1 : SONT INTERDITS
. Sont interdites toutes constructions et instalfetioouvelles.
ARTICLE Nla 2 : SONT AUTORISES SOUS CONDTIONS

Sont autorisées les installations et constructsuigantes sous réserve que, par leur importange, le
traitement (aménagement du sol, de l'entrée, glan&g etc.), qu'elles s’intégrent bien dans le
paysage et qu’elles ne portent pas atteinte aes bétis avoisinants :

. Les constructions nécessaires aux activités duecdntBoy,
. Les installations et équipements nécessaires divwtés du centre.

En vertu de l'article R111-2 du code de l'urbanisies constructions soumises a un risque pourront
étre interdites ou soumises a conditions partioegie

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE Nla 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible un terrain doit étre dess®Er un acces privé ou public soit directemeoit, s
par l'intermédiaire d’'une servitude de passagetued sur fonds voisin conformément a l'article
682 du code civil.
L’acces a un terrain doit présenter des caratigpres et des dimensions adaptées au trafic engendr
par le projet et qui permettent de garantir la dgfede lutte contre I'incendie, la sécurité des
usagers, la collecte des ordures ménageres. L’acaés terrain devra étre aménagé de facon a
limiter la géne potentiellement occasionnée suwdeé publique (visibilité, perturbations de la
mobilité des autres usagers...).Les sorties sur \d@partementales seront a éviter.
Afin de lutter contre les risques d’incendie, Isskrte des constructions devra étre réalisée gar un
voie ayant les caractéristiques suivantes :
- Une chaussée revétue d'une largeur minimale det Suseeptible de supporter un véhicule
de 13 tonnes sur I'essieu arriere.
- Une hauteur libre sous ouvrage de 3.50m minimum.
- Un rayon en plan des courbes de 8m minimum.
- Une pente maximum de 15 %
- Si une voie est en impasse, et que sa longuesupétieure a 30 m, elle doit comporter en
son extrémité une placette de retournement.
- Toutefois pourront se situer a moins de 60 m dugie ouverte a la circulation définie ci-
dessus, les immeubles de lere et de 2eme famdlecfrer bas du dernier niveau habitable
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se situe a moins de 8 m du niveau d'accés desrsgcou

Dés que cela est possible I'accessibilité des peesoa mobilité réduite devra étre prise en compte
(cf. article 8 des dispositions générales du prtésgtement).

ARTICLE Nla 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 — Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nédessi une alimentation en eau potable doit

obligatoirement étre raccordée au réseau publiauparconduite de distribution de caractéristiques
suffisantes.

A défaut de réseau public, une alimentation indigite en eau par captage, forage ou puits peut étre
acceptée si la potabilité physique et bactériologide I'eau et sa protection contre tout risque de
pollution ainsi qu'un débit suffisant en touteseas peuvent étre considérés comme assurés.

4.2 — Assainissement
a) Eaux usées

L’évacuation des eaux usées non traitées, danslieumaturel, dans les caniveaux des rues, ou
dans le réseau d’eaux pluviales, est interdite.
Conformément a la réglementation en vigueur :

- toute construction nécessitant une installationtaiae doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement, s'il existe. Elle devra étre catd€e au réseau public d’assainissement
existant par des canalisations souterraines de ndiores suffisantes et présentant un
systeme séparatif.

- en I'absence de réseau public, I'assainissemeahante est autorisé sous réserve qu'il soit
conforme a la réglementation en vigueur ; le digppatevra étre étudié afin de permettre
un branchement futur sur le réseau collectif,estl prévu.

Ces installations devront étre conformes aux préations des filieres indiquées dans le Schéma
Directeur d’Assainissement.

Tout déversement d’eaux usées non domestiques ldaseau public devra faire I'objet d'une
demande de dérogation conformément a I'article 31180 du code de la santé publique.

b) Eaux pluviales

Les eaux pluviales devront étre traitées (sauf & ctimpossibilité technique) en amont par un
systeme de traitement des eaux pluviales instaltéles parcelles privées. Les excédents de
ruissellements seront acceptés dans le réseaw publi

Les aménagements devront garantir le libre eécoulemdes eaux pluviales, limiter
limperméabilisation des sols et limiter les dékt@cués.

c) Rejet dans le milieu naturel
Tout aménagement nouveau réalisé sur un terratréttei concu de fagcon a ne pas faire obstacle au
libre écoulement des eaux pluviales dans le répahlic collecteur ou dans les ruisseaux, canaux,

valats, fossés, réceptacles naturels des ruissiksntoncentrés ou diffus du terrain et du versant
concernés.
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En I'absence de réseau public ou en cas de réssaffisant, le pétitionnaire sera tenu de réaliger,
sa charge, les aménagements nécessaires au ldaeréent des eaux et a leur évacuation directe
sans stagnation vers un déversoir approprié.

4.3 — Autres réseaux et équipements :

Dans la mesure du possible tous les réseaux setsntieétre enterrés, en cas d’impossibilité
I'installation devra étre la plus discrete possiblessi bien sur le domaine public que sur le doenai
prive.

Les équipements nécessaires a toutes constructemsnples : boites aux lettres, poubelles,
compteurs EDF, citernes destinées aux chauffagedevrpnt étre réalisés sur les terrains privés
mais facilement accessible depuis le domaine public

4.4 — Défense extérieure contre l'incendie :

Pour toute construction la défense extérieure ediicendie devra étre assurée soit par des poteau
d'incendie permettant d'assurer des débits de 80 miBimum pendant 2 heures, et implantés a 200
metres des batiments a défendre par les voiesalbdgs, soit, dans les zones non équipées, et dans
le cas ou l'installation des poteaux d'incendienadisés n'est pas envisageable, par la mise ea plac
d'équipements publics sous la forme de réservel,digdisable et accessible en tout temps de 30 a
120 m3 selon l'importance du risque encouru oydéads d'aspiration normalisés.

ARTICLE Nla 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Tout terrain doit avoir une surface suffisante pettant, en fonction de la nature du sol et du sous-
sol, de réaliser un assainissement individuel coméoa la réglementation en vigueur dans le cas
d’absence de réseau d’assainissement collectif.

ARTICLE Nla 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Recul

Le long des voies ouvertes a la circulation autdiaobt ayant une vocation de liaison, les
constructions doivent étre implantées a une distaane moins €gale a 5 metres de la limite
d'emprise. Des implantations différentes pourrontdfois étre autorisées dans la mesure ou elles
constituent la continuité d'un groupe de batimpnéexistants et qu'elles ne posent pas probleme au
regard de la sécurité routiére.

Le long des voies de desserte, le choix de l'intptaon sera adapté a l'implantation des batiments
voisins pour respecter le caractere dominant duigua

6.2 - Nivellement

Les seuils des acces piétons ou voitures au deoitatignement actuel ou futur (ou au droit de la

limite de la marge de recul imposée) doivent &adisés a une altitude compatible avec le niveau
actuel ou futur de la voie.

Ces regles ne s’appliguent pas aux aménagemergsgtensions d’'une construction existante, s'ils

n’entrainent pas une aggravation de la non-contérohe I'implantation de cette construction par

rapport aux régles énoncees ci-dessus.
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ARTICLE Nla 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte ifaité parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment auntpde la limite parcellaire qui en est le plus
proche doit étre au moins égale a la moitié deifférdnce d’altitude entre ces deux points sans
pouvoir étre inférieure a 3,00 métres.

Des implantations différentes pourront étre auémsspour les batiments et ouvrages nécessaires au
bon fonctionnement des services publics et desauésd’intérét public, sous réserve de leur bonne
insertion dans l'environnement du projet.

ARTICLE Nla 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L'implantation des constructions sur la méme ufotéciére devra permettre leur acces dans des
conditions satisfaisantes par des véhicules decesret de sécurité.

Le choix de limplantation des batiments sur la mémarcelle doit étre établi dans un souci de
composition harmonieuse des volumes et d'une borgamisation de I'espace libre.

Une distance d’un minimum de 4 metres doit étr@eeee entre I'implantation de deux batiments
non contigus sur une méme propriété, a I'excepdied annexes ou la distance minimale est de deux
meétres

Les annexes et les petits batiments seront de rpnef@ accolés aux batiments principaux ou
implantés en limite de parcelle. Leur intégratiauipa étre favorisée par la plantation de bouquets
d'arbustes ou de haies.

ARTICLE Nla 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des extensions des batiments umegppas dépasser 30 % de la surface de plancher
de la construction originelle.

ARTICLE Nla 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée a pdtirsol existant jusqu'au sommet de la
construction, y compris les ouvrages techniquesmohées et autres superstructures.

Dans un souci d'intégration architecturale, la @dautles constructions doit étre adaptée a celle des
batiments voisins les plus proches.

La construction doit étre inférieure a la hauteoyenne des constructions environnantes.

ARTICLE Nla 11 - ASPECT EXTERIEUR
11.1 — Regles générales

Conformément aux dispositions de l'article R 11Xd@Tode de l'urbanisme :

« Le permis de construire peut étre refusé ou @'attcordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales, si les constructions jgar Isituation, leur architecture, leurs dimensians
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages ae¢difi a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinamtsx sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Toute construction doit étre congue et implantéer@dmiére a conserver le caractere et I'aspect
général du secteur ou du site ou est édifié legtrej dans I'objectif de participer a la présereati
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et a I'enrichissement du paysage construit enviaomn

Aussi, les projets doivent développer une véritablgérence par rapport aux constructions voisines
quant a leur échelle, leur volumétrie, le choiXlgarmonie des matériaux, le rythme et la dimension
des percements et leur aspect général.

Les constructions, leurs toitures, leur interface@le domaine public doivent contribuer par leur
nature, leur aspect et leur implantation, a conseroeu améliorer la lisibilité et la qualité des
espaces publics. Le volet paysager de la demangemieis de construire doit au travers de plans,
croquis et photomontages, affirmer ces objectifa eémarche recherchée dans le projet.

Toute référence a une expression architecturaleed'autre région que la vallée du Lot est a
proscrire. [...] ».

La situation des constructions, leur architectigers dimensions, leur aspect extérieur doiverd étr
adaptés « au caractere ou a l'intérét des lieuisiaants, aux sites, aux paysages naturels oungpai
ainsi qu'a la conservation des perspectives moniaies.

D'une facon générale, les constructions doiven¢ @&wncues afin de permettre la meilleure
intégration possible dans leur site d'accueil esdaur environnement bati.

Les tissus urbains étant en constante évoluticsiagit non pas de les figer par une reproduction a
l'identique, mais d'en assurer I'harmonieuse toansdtion. Pour bien maitriser I'impact de la future
construction dans son environnement, le maitre \d@edevra s'appuyer sur une analyse des
architectures avoisinantes, de la structurationadeue, etc., afin d'établir les régles minimales
d'insertion du futur batiment.

L'autorisation de construire peut étre refusée mlms constructions ou installations ne présentant
pas de cohérence dans le jeu des volumes, danddietes matériaux, le rythme et les proportions
des percements ou la coloration des parementsagadgds et si la composition de ces facades ne
tient pas compte des modules du béati existant s proportions.

Les constructions existantes seront restauréesrantt le plus grand compte de leur caractéere
d'origine.

11.2 — Régles particuliéres

Les constructions peuvent faire I'objet de predwis relatives aux abords des monuments
historiques . Elle ne font pas I'objet de reglestés, mais sont & apprécier au cas par cas, &elon
contexte architectural, urbain et paysager. En &iat de cause, il est recommandé de prendre
rendez-vous avec 'Architecte des Batiments de ¢ada plus en amont possible du projet.

Architecture étrangére a la région :

Toute construction représentative d’'une architecérangere a la région est interdite.

Composition, conception :

L'orientation des constructions doit étre penséfaden a :
- Maximiser I'ensoleillement.

Tout élément prolongeant le batiment principal éscau garage, terrasses, murs de soutenement,
escaliers...) doit étre réalisé avec le méme sam lg construction elle-méme en pensant a son
intégration paysagere.

Adaptation au terrain :

La construction doit étre adaptée au terrain nhetrétudiée en fonction de la pente du terraite El
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devra s’adapter aux courbes de niveau et resdéetplantation des constructions avoisinantes.

La hauteur des murs a édifier sur le terrain eliraite de propriété devra se limiter au minimum
nécessaire.

Volume de la construction :

Tous les dispositifs et installations techniquefie$s que les cuves et les chaufferies, devrost étr
enterrées ou entierement intégrées dans les basraén de s’intégrer au mieux et de limiter leur
impact paysager.

Toitures

Pour les restaurations :

- les toits seront refaits a l'identique avec la mépemte et la méme morphologie qu’a
I'origine

Pour les constructions neuves :

- Les pannes et les chevrons ne seront jamais appatdes débords en pignons sont limités
al5cm.

- Les corbeaux sont autorisés.

- Les accidents de toiture sont proscrits a I'excepties pigeonniers, lucarnes traditionnelles
qui sont autorisés.

- Les toitures doivent étre de forme simple a deusams symétriques, le sens du faitage
devra respecter celui des constructions avoisisgparalléle ou perpendiculaire a la voie).

- Les pentes de toiture seront comprises entre 80%t

Chaque immeuble posséde sa propre toiture, lesumva'égout et de faitage variant d'un immeuble
a l'autre.

Couvertures

Le matériau de couverture devra, par sa texture aspect, son coloris, s'apparenter aux materiaux
traditionnels et respecter strictement 'harmoniesdcteur.

Fenétres de toits

Elles devront étre de petites dimensions, et diggméce d'un modéle encastré.

Antennes, paraboles et équipements divers :

Les antennes, paraboles et équipements diversrddte, dans la mesure du possible, communs a
plusieurs batiments et placés de facon a ne paviétbles du domaine public.

Le cas échéant, ils doivent étre intégrés par mogens adaptés de maniére a en réduire l'impact,
notamment lorsqu'ils sont vus depuis les voiesesuekspaces publics, par exemple en observant un
recul par rapport aux bords des toitures.

Traitement des facades
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En cas de regroupement de parcelles, la composiioha fagcade devra reconstituer la trame
parcellaire afin de ne pas nuire aux rythmes dongde la rue.
Les décors peints seront conservés (encadremeptatds, de fenétres)

Percements / ouvertures

De fagon générale, les pleins dominent sur lessvidldées percements sont tous de forme verticale.
Les ouvertures devront se rapprocher des dimendesmpercements traditionnels.
Les encadrements sont parfois marqués.

Menuiseries

Les volets traditionnels sont préconisés toutefesyolets roulants peuvent étre exceptionnellémen
autorisés sous certaines conditions :

. dans le cas d’'une construction neuve, les caisgenmslets roulants devront étre totalement
intégres

. dans le cas d’'une restauration, les caissons agsvaulants devront étre de préférence a
I'intérieur ou masqués par des lambrequin.

d) Encastrement des coffrets

Dans le cas d'une nouvelle construction ou d'uraleavent de facade, les coffrets et cables
extérieurs nécessaires a la distribution et autimmeement des réseaux doivent étre soit encastres,
soit intégrés en harmonie avec la facade du batioedu mur de cléture.

Textures et couleurs

Les facades tout comme les cl6tures, y compriegelr limites séparatives, doivent présenter un
état de parfait achevement excluant tout emplandtriaux d'aspect mediocre et non fini.

Les teintes de facade devront étre adaptées ardanement, a l'architecture du batiment, a la
luminosité, aux teintes avoisinantes.

Pour les fenétres et les volets, les teintes dedempréférence étre choisies dans des tons pastels
harmonie avec I'enduit de facade. Le blanc estaibgour les volets roulants.

Les éléments de type volets, encadrements, memsstrronneries devront étre en cohérence.

Les annexes, les terrasses couvertes et les gatagemt étre traités au méme titre que le batiment
principal.

Dans le cas d'une restauration, les teintes desitsnde facades seront choisies dans des tons
similaires a la couleur de la pierre locale (du ban).
Eco-conception :

Sont autorisés sous condition d’étre intégrés dumve général des batiments (toiture, fagade...) ou
sur ses prolongements (mur de souténement...) :
- Les systémes domestiques solaires thermiques dovati@igues ou de tout autre dispositif
individuel de production d'énergie renouvelablessmserve gu'’ils soient invisibles depuis
le domaine public,
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- L'utilisation de matériaux renouvelables permetti@titer des émissions de gaz a effet de
serre,
- Les dispositifs de récupération des eaux pluviales,

De plus, leur implantation sera étudiée afin daetémeur impact visuel depuis I'espace public.
ARTICLE Nla 12 - STATIONNEMENT

Les aires de stationnement, y compris pour les deues, et leurs zones de manceuvre doivent étre
réalisées en dehors des voies publiques. Les amé@eags devront s’intégrer au mieux au site

d’accueil et limiter 'imperméabilisation des sols.

Lorsque la construction existante ne comporte agiqlace de stationnement et que le projet en
exige une, elle devra étre réalisée en rez-de-sbausu en sous sol sauf en cas d’impossibilité
technique.

Le nombre des aires de stationnement sera au mimim& 2 places par logement pour les
constructions a usage d’habitation.

ARTICLE Nla 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les murets et murs de cléture existants doiverd &taintenus dans la mesure du possible ou
reconstitués (matéeriaux et assemblages traditishséls présentent un intérét ou participent a une
meilleure intégration du projet dans son environesem

Les arbres et la végétation existants doivent ébreservés et le cas échéant remplacés par des
essences locales dans des proportions au moinsaéqies.

Les plantations réalisées seront d’essences loetl@svront étre diversifiées. Leur choix et modes
d’'implantations seront adaptés a la végétationlédoetd au paysage environnant. Les pratiques de
jardinage devront étre adaptéees de facon a lingseimpacts sur la faune et la flore.

Les arbres creux devront étre conservés.

Si des haies devaient étre arasées, alors il s&rassaire de replanter a minima un linéaire
équivalent.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE Nla 14 - SURFACE DE PLANCHER
Non réglementé.

SECTION 4 — PERFORMANCES ENERGETIQUES, ENVIRONNEMENTALES,
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTR ONIQUES

ARTICLE Nla 15— OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES :
Non réglementé

ARTICLE Nla 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’ INFRASTRUCTURES
ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES :

Non réglementé
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