TITRE I

DISPOSITIONS GENERALES

PLAN LOCAL D'URBANISME de LASSY
REGLEMENT



-

CE REGLEMENT EST ETABLI CONFORMEMENT AUX ARTICLES L 123 ET R 123
DU CODE DE PURBANISME RELATIFS AUX PLANS LOCAUX D’URBANISME.

ARTICLE I - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIALE DU PLAN

Le présent réglement s’applique a la totalité du territoire de la commune

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES LEGISLATIONS
RELATIVES A L’OCCUPATION DES SOLS

2 - Restent applicables les dispositions suivantes du Code de I’Urbanisme.

- Article R 111.2 relatif a la salubrité et a la sécurité publique

- Article R 111.4 relatif a la conservation ou a la mise en valeur d’un site ou d’un vestige
archéologique.

- Article R 111.15  relatif au respect des préoccupations d’environnement.

- Article R 111.21 relatif a la protection des sites naturels ou urbains.

(voir annexe II)

3 - S’ajoutent ou se substituent aux régles du plan local d’urbanisme, les prescriptions découlant
de législations spécifiques instituant une limitation administrative au droit de propriété. Elles
sont reportées a titre indicatif sur le document graphique dit « plan des servitudes ».
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ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines « U », en zone
agricole « A » et en zone naturelle ou forestiére « N ».

1 - LES ZONES URBAINES auxquelles s’appliquent les dispositions du TITRE II sont les
suivantes :

UA - Zone agglomérée du centre ancien a caractére d’habitat, de services et d’activités ol les
batiments sont souvent construits en ordre continu,

UB- Zone a vocation principale d’habitat qui concerne les secteurs d’extension de la
commune.

UEP - Zone réservée aux équipements publics ou d’intérét collectif.

2 - LA ZONE AGRICOLE a laquelle s’appliquent les dispositions du titre IV sont les
suivantes :

A - Zone agricole a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles.

3 - LA ZONE NATURELLE OU FORESTIERE a laquelle s’appliquent les dispositions du
titre V sont les suivantes :

N - Zone naturelle et forestiere a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux
naturels et des paysages.
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Le caractére et la vocation de chaque zone sont définis en téte du chapitre qui lui
correspond.

Chaque zone comporte un corps de régles en 3 sections et 14 articles.

Section I - Nature de I’Occupation du Sol

Article 1 - Types d’occupation et d’utilisation du sol interdits

Article 2 - Types d’occupation et d’utilisation du sol soumis a conditions particuliéres.

Section 2 - Conditions de I’Occupation du Sol

Article 3 : Accés et voirie

Article 4 : Desserte par les réseaux (eau, assainissement, électricité...)
Article 5 : Superficie minimale des terrains constructibles.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies.

Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété.

Article 9 : Emprise au sol des constructions
Article 10 : Hauteur des constructions
Article 11 : Aspect extérieur

Atrticle 12 : Stationnement

Article 13 : Espaces libres - plantations - espaces boisés

Section 3 - Possibilité maximale d’Occupation du Sol

Article 14 : Coefficient d’Occupation du Sol
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ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Des adaptations mineures, telles que définies 4 I’annexe du présent réglement, rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes (articles 3 4 13), peuvent étre accordées par I’autorité compétente.

Lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont
pour objet d’améliorer la conformité de ces immeubles avec les dites régles, ou qui sont sans
effet a leur égard.

ARTICLE 5 - DISPOSITIONS GENERALES AUX EQUIPEMENTS PUBLICS
D’INTERET GENERAL

Les équipements publics d’intérét général de petite dimension de type poste de distribution
public EDF-GDF, poste de relévement... ou tout autre équipement assimilable par nature,
peuvent faire I’objet de conditions particuliéres en ce qui concerne les caractéristiques de
terrains, I’emprise au sol, le recul sur I’alignement et les marges d’isolement.

ARTICLE 6 - BATIMENTS SINISTRES

Les reconstructions, totales ou partielles, aprés sinistre seront autorisées, dans un délai maximal
de 3 ans et dans la limite des droits acquis, en ce qui concerne la surface de plancher et le volume
des batiments antérieurs a leur destruction.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES
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CHAFPITRE UA

Cette zone qui correspond au centre ancien de la commune
recouvre les secteurs urbanisés a caractére d’habitat, de services et
d’activités.

En régle générale, les batiments sont construits en ordre continu, a
Palignement des voies.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les installations et occupations du sol de toute nature si elles ont pour effet de nuire
au paysage naturel ou urbain, d’apporter des nuisances aux populations
avoisinantes en place ou a venir, de provoquer des risques en matiére de salubrité et
de sécurité publique.

- Les installations classées pour la protection de I'environnement.

- Les constructions ou installations & destination :
» d’activités industrielles,
> d’entrepdts, hormis celles admises a l'article 2.
» d’artisanat, hormis celles admises a I'article 2.
» de commerces, hormis celles admises a l'article 2.

- La démolition de batiments et de clétures dont la qualité architecturale donne au paysage
urbain son caractére et ceux identifiés comme devant étre protégés. Cette disposition ne
concerne pas la démolition de batiments anciens en cas de vétusté empéchant leur
réhabilitation.

- Les affouillements et les exhaussements des sols qui ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseaux divers, ainsi qu’aux aménagements
paysagers.

- Le stationnement des caravanes 3 ’exclusion de celui d’une caravane non habitée dans
des bétiments et remises ou sur les terrains ou est implantée la construction constituant la
résidence de 1’utilisateur.

- L’aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes.
- Les habitations Iégeéres de loisirs.

- Les carriéres.

- Les décharges

- Les dépdts de toute nature.
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ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles interdites
a Particle 1.

- Les établissements ou installations & usage d'artisanat ou d’entrepdts A condition :

- que toutes les mesures soient prises afin de ne pas porter atteinte a la sécurité et 3 la
salubrité publique, ainsi qu’au respect de l’environnement et aux paysages urbains et
n’apportent pas une géne qui excede les inconvénients normaux du voisinage.

- que la Surface de plancher soit au plus égale & 500 m?

- Les établissements ou installations 2 usage de commerces 4 condition :
- que la Surface de plancher soit au plus égale 4 200 m*

Les occupations et les utilisations du sol admises doivent prendre en compte les mesures
relatives aux protections, risques et nuisances prescrites 3 la fin de Particle.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Eléments paysagers a protéger : le petit patrimoine local, les sentes, les structures
paysageres identifiées au rapport de présentation et localisés au plan de zonage font ’objet
des protections prévues aux articles UA 3 et UA 11, en application de I’article L. 123-1-5 6°
et 7° du Code de I’Urbanisme.

Pour information

Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif A la sécheresse et 3 la
réhydratation des sols. Certains secteurs de la commune sont exposés & un risque de
mouvement de sol 2 la suite d’épisodes de sécheresse. La carte jointe au rapport de
présentation localise les secteurs de la commune concernés par ce phénoméne et les
niveaux de susceptibilité des sols. Il importe aux constructeurs de prendre toute
disposition, dans ces zones, pour assurer la stabilité des constructions, installations ou
autres formes d’utilisation du sol autorisées et de se référer aux dispositions de la fiche

jointe en annexe V.

Terrains alluvionnaires compressibles. Le plan de zonage matérialise des zones
d’alluvions tourbeuses compressibles ot ’eau est présente 4 moins de deux métres de
profondeur.
Il incombe aux constructeurs :
- d’effectuer une reconnaissance du taux de travail admissible du sol et du risque
de tassement
- de prendre toutes mesures pour assurer la stabilité des constructions, installations
ou autres formes d’utilisation du sol autorisées dans ces secteurs.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent €tre desservis par des voies publiques ou privées, dans des
conditions répondant 4 I’importance et 4 la destination de I’immeuble ou de I’ensemble
d’immeubles 2 édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la
circulation et des accés, ainsi que les moyens d’approche permettant une lutte efficace

contre Pincendie.

1- ACCES
Pour &tre constructible, tout terrain doit présenter un accés sur une voie publique ou privée.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage aménagé sur les fonds de ses voisins dans
les conditions fixées a ’article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés au type d’occupation ou d’utilisation du sol envisagé et
aménagés de fagon a apporter la moindre géne 4 la circulation publique.

Les terrains devront disposer d’un accés d’une largeur minimum de 3,50 m.

2 - VOIRIE
Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées  créer doivent étre

adaptées aux usages qu’elles supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules privés et ceux
des services publics puissent y faire demi-tour, dés lors que I’importance du secteur ainsi
desservi le justifie.

3 - SENTES PIETONNES
Les sentes repérées au plan de zonage devront étre préservées en application de 1article L .123-

1-5-6° du code de I’urbanisme afin de pérenniser le maillage de liaisons douces existant.

° sente rurale de Jagny a Lassy
*  Chemin rural n°2 - Sente de Gascourt

Les sentes enherbées constituent des corridors écologiques pour la faune : le couvert végétal

devra étre maintenu.
Il est interdit de réaliser des travaux aratoires, des semis, plantations ou boisements.

|ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-EAU POTABLE
Toute construction ou installation nouvelle doit étre obligatoirement raccordée au

réseau public.
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2 — ASSAINISSEMENT

A Uintérieur de la parcelle, les réseaux eaux usées et eaux pluviales, seront réalisés en
systéme séparatif.

Eaux usées

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute installation
existante ou construction neuve engendrant des eaux usées domestiques.

L’évacuation des eaux, autres que domestiques, dans le réseau d’eaux usdes pourra étre
autorisée sous réserve qu’une autorisation de rejet soit établie par la Commune ou le
gestionnaire du réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature, faire I’objet d’un pré traitement
avant leur rejet dans le réseau.

Le déversement des eaux usées dans les riviéres, fossés ou réseaux d’eaux pluviales, est
interdit. |

Eaux pluviales

Pour tout projet (réhabilitation, extension, conmstruction) et toute modification de la
configuration du terrain naturel (remblai, nivellement, création de surface étanche...), la
faisabilité d’une gestion compléte des eaux pluviales 2 la parcelle devra &tre étudiée et mise
en ceuvre (récupérateur d’eaux de pluie/réutilisation/infiltration).

L’évacuation des eaux pluviales sera réalisée de maniére séparée. Le raccordement des eaux
pluviales sur le dispositif de traitement des eaux usées ne sera pas admis.

3 - AUTRES RESEAUX
Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux d’électricité , de téléphone , de

fibre optique et autres réseaux cablés doivent étre enterrés.

4 - COLLECTE DES DECHETS
Dans le cas d’immeubles 4 usage d’habitation, abritant plus de deux logements, un local
destiné a recevoir la collecte sélective des déchets devra étre aménagé sur la propriété .

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS J

Aucune prescription

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES

Pour les lots issus de division fonciére, les prescriptions du présent article s'appliquent &
chaque lot créé.
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Les constructions doivent étre édifides 2 1’aligrement dec voies pubriques.

Elles peuvent cependant s’édifier en retrait pour assurer une continuité batie avec des
bétiments voisins, eux-mémes implantés en retrait de ’alignement ou de la limite d’emprise
des voies privées. La continuité bétie & ’alignement sera assurée par des constructions, des
clétures ou par les deux.

Bande d’implantation
Les constructions doivent étre édifiées & moins de 25 métres de I’alignement des voies

publiques existantes.

CAS PARTICULIERS

Les régles du présent article ne sont pas applicables :

- aux modifications, extensions de bitiments existants implantés en retrait de 1’alignement ou
au-deld de la bande d’implantation des 25 m.

- aux ouvrages techniques nécessaires a I’exploitation de la voirie et des réseaux publics
d’infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abri-bus, pylones,
etc.).

- aux abris de jardin et aux piscines non couvertes.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN

Pour les lots issus de division fonciére, les prescriptions du présent article s'appliquent a
chaque lot créé.

L'implantation doit tenir compte de l'orientation et de la topographie du terrain ainsi que des
aménagements et des constructions existantes sur les parcelles voisines.

Les comstructions peuvent étre édifiées sur les limites latérales. A défaut, les marges

d’isolement par rapport & celles-ci doivent &tre respectées. Les marges d’isolement doivent
également étre respectées par rapport aux autres limites séparatives.

REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D’ ISOLEMENT

Distance minimale (d)
La largeur des marges d’isolement doit étre au moins égale 4 3,00 métres.

Longueur de vue (L)

Toute baie hormis les chassis fixes équipés de verres translucides, les pavés de verre, les
portes d’entrée pleines doit étre éloignée des limites séparatives d’une distance au moins
égale & 4 métres. Cette distance se mesure perpendiculairement 4 la facade au droit de la
baie.
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CAS PARTICULIERS
Les modifications, extensions de batiments existants cort I’implentation ne respecte pas les

régles de la zone, ne sont pas tenues de respecter les régles d’implantation qui précédent, sous
réserve :

- que la distance par rapport & la limite séparative ne soit pas diminuée, hormis pour des
travaux d'isolation thermique, dans une limite maximum de 30 cm.

- que les baies créées a I’occasion des travaux respectent les distances réglementaires par
rapport aux limites séparatives.

Les piscines non couvertes devront obligatoirement respecter une marge d’isolement
minimale de 3 m par rapport 4 toutes les limites séparatives.

Aucune marge d’isolement minimum ne s’impose :

- aux constructions annexes si la hauteur prise a I’égout du toit ou 4 I’acrotére n’excéde pas
2,30 m et si I’emprise au sol totale ne dépasse pas 15 m’

- aux ouvrages techniques nécessaires & I’exploitation de la voirie et des réseaux publics
d’infrastructures (postes de transformation, stations de relevage des eaux, locaux de collecte
des déchets ménagers, abri-bus, pylones, etc.).

- aux modifications ou extensions d’équipements publics ou d’intérét collectif si les
conditions d’utilisation le justifient et sous réserve que les baies créées a 1’occasion des
travaux respectent les distances réglementaires par rapport aux limites séparatives.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune prescription

,ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions & usage d’habitation et des batiments annexes ne pourra
excéder 50% de la superficie du terrain.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur (H) des constructions, mesurée 4 partir du terrain naturel, ne peut excéder 7
métres a I’égout du toit. En cas de toiture-terrasse ol 4 pente bordée par un acrotére, la
hauteur se mesure au sommet de 1’acrotére.

Sur les terrains en pente, la hauteur doit étre respectée en tout point du batiment par rapport au
sol naturel.

Plan Local d’Urbanisme de LASSY : Modification simplifiée n°l -7-




La hauteur des bitiments annexes non contigus au bitiraent principal ne peut excéder 2,30
meétres a I’égout du toit ou au pcint le pius havt de 1’acrotéwe, sauf dans un but

d'harmonisation architecturale.

CAS PARTICULIERS

Aucune limitation de hauteur n’est fixée pour les équipements publics ou d’intérét collectif
dont les conditions d’utilisation justifient un dépassement de la hauteur réglementaire.

Elle pourra toutefois étre limitée si 1‘insertion des constructions et des équipements dans le
site est de nature a porter atteinte au paysage et au bati environnants.

| ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

L’autorisation d’utilisation du sol ou de bétir pourra &tre refusée ou n’étre accordée que sous
réserve de prescriptions particuliéres, si ’opération en cause, par sa situation, ses dimensions,
son architecture ou son aspect extérieur, est de nature 2 porter atteinte :

- au caractere ou 4 ’intérét des lieux avoisinants,

- aux sites,

- aux paysages naturels ou urbains,

- 4 la conservation des perspectives monumentales.

L’ensemble des dispositions suivantes ne s’impose pas :
- aux équipements publics ou d’intérét collectif, si les conditions d’utilisation ou si
des considérations architecturales le justifient, & condition de ne pas porter atteinte au

caractére des lieux avoisinants ;
- aux constructions dont Parchitecture a fait ’objet d’une étude particulitre et

s’intégrant parfaitement dans ’environnement biti ou non.

Aspect général, volume.

Les nouvelles constructions, 1’aménagement ou I’extension des constructions existantes
doivent avoir, par leurs dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, un aspect

compatible avec le caractére des lieux avoisinants.
Les recommandations architecturales sur les matériaux et techniques de mises en ceuvre sont

jointes en annexe VIII du présent réglement.

Couverture
Les pentes des toitures principales devront étre comprises entre 35 et 45° sur I’horizontale,

Les toitures en terrasse et & trés faibles pentes pourront étre autorisées pour des motifs
architecturaux ou d’intégration dans le paysage.

Les chéssis vitrés en toiture seront encastrés.
Les lucarnes, recommandées sur les toits dont les pentes sont supérieures 3 40 °, seront de

type a « la capucine » ou 4 « bétiére ».

Capteurs solaires

Les capteurs solaires thermiques ou photovoltaiques pourront équiper des toitures, selon les
principes d’implantation joints en annexe VIII du présent réglement.
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Concernant la construction neuve & caractére conlemporain, ’installation des panneaux
solaires sera prise en compte dés la conception du drojet. Les pannsaux seront considérés
comme des éléments d’architecture 4 part entiére.

Murs

Enduits, revétements :

Les enduits qui recouvrent les magonneries seront talochés et/ou grattés.

Ils seront de tons gris-beige ou ocre-beige, en harmonie avec les constructions traditionnelles.
Les recommandations architecturales sur les matériaux et techniques de mises en ceuvre sont

jointes en annexe VIII du présent réglement.

Ouvertures - Menuiseries extérieures
Hormis les portes de garage, les proportions des baies seront plus hautes que larges.

Les couleurs vives et le blanc pur sont interdits.
Les couleurs conseillées sont les couleurs pastel : blanc cassé, gris bleu, gris clair, gris vert,
beige ou foncés : gris anthracite, vert wagon, bleu marine, bordeaux lie de vin, rouge sang

beeuf. ..

Clotures
Les clotures sur rue devront s’harmoniser avec celles avoisinantes ;
Leur hauteur tiendra compte de P’environnement existant et de la hauteur des clétures

voisines.
Les couleurs vives sont interdites.

Les clétures situées en limite des zones urbaines et naturelles ou agricoles seront constituées
de grillage vert doublé d’une haie vive composée d’essences locales préconisées & 1’annexe
VI du présent réglement.

Garages et annexes

Les annexes indépendantes de la maison seront traitées en harmonie avec celle-ci.

Toutefois, les abris de jardin auront un aspect simple. Les enduits extérieurs seront de méme
nature et de méme tonalité que I’habitation principale. Les fagades pourront également étre
exécutées en bois teinté.

Divers

Les antennes paraboliques devront s'intégrer dans l'environnement si elles sont visibles de la
voie publique.

Les coffrets de branchement seront obligatoirement encastrés dans une partie magonnée de la
cléture ou dans le batiment situé 4 I’alignement de la voie.

Les boites aux lettres seront intégrées aux clotures ou aux batiments édifiés & 1’alignement de
la voie.

Ces ¢€léments seront d’une couleur identique 2 celle de la fagade ou du mur de cléture.
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Eléments paysagers 2 protéger an titre _de P’zrticle L. 123-1-5 7° du Cede de

PUrbanisme:
Les éléments du patrimoine local localisés au plan de zonage devront impérativement étre

conserveés ou reconstruits a 1’identique.

Il s’agitde :
° Alignement de fagades & préserver — Grande Rue

Des travaux sur les éléments protégés au titre de l’article L. 123-1-5-7° du Code de
I"Urbanisme pourront étre exécutés dés lors qu’ils sont congus dans le sens d’une préservation
des caractéristiques esthétiques ou historiques des dits éléments.

Leur démolition en vue de leur suppression ne sera pas autorisée. Une dérogation i cette
disposition pourra étre possible en cas de vétusté empéchant leur réhabilitation ainsi que pour
les batiments encadrant les cours de ferme identifiées, & condition que la composition batie
existante en périphérie de la cour soit recréée.

Les murs de cl6ture pourront étre modifiés en vue de la création d’un accés ou pour permettre
I’édification d’un bétiment ou ’évacuation des eaux de ruissellement pluvial.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT |

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées. Il sera réalisé pour cela, sur le
terrain, le nombre de places minimum fixé & I’annexe I1I du présent réglement.

Lors de toute modification de batiments existants, il doit étre réalisé un nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins supplémentaires.

En cas de changement de destination ou de nature d’activité, le nombre de places doit
répondre aux besoins engendrés par la nouvelle destination ou le nouvel usage.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Les constructions, installations ou aménagements doivent étre accompagnés de plantations
d’arbres de haute tige, fruitiers ou arbres d’essences locales, les structures végétales ainsi
réalisées doivent avoir pour objet de les intégrer dans le paysage ou de créer un cadre de vie
urbain en harmonie avec leur environnement.

La surface réservée aux espaces non construits et plantés représentera au moins 30% de
la surface du terrain et sera conservée en pleine terre, distincte des aires de stationnement.

Les parties de terrain non construites et non occupées par les parcs de stationnement et voies
privées, doivent étre plantées & raison d’au moins deux arbres de haute tige par 100 m’

d’espace non construit.

Les écrans végétaux continus formés de thuyas, cyprés et autres coniféres sont proscrits.
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SECTION 3 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

@TICLE UA 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Sans objet
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CHAPITRE UB

Zone résidentielle réservée

principalement a ’habitat.

Elle comprend les secteurs UBa et UBb qui bénéficient de dispositions
particuliéres aux articles 2 et 10

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les installations et occupations du sol de toute nature si elles ont pour effet de nuire au
paysage naturel ou urbain, d’apporter des nuisances aux populations avoisinantes en
place ou & venir, de provoquer des risques en mati¢re de salubrité et de sécurité
publique.

- Les installations classées soumises a autorisation pour la protection de I'environnement.

- Les constructions ou installations a destination :

d’activités industrielles,

d’entrepots, hormis celles admises a l'article 2.
d’artisanat, hormis celles admises a 'article 2.
de commerces, hormis celles admises a l'article 2.
d’hébergement hételier

d’exploitation agricole ou forestiére.

VVVYVYVY

- La démolition de batiments et de clotures dont la qualité architecturale donne au site
son caractére et ceux identifiés comme devant étre protégés.

- Les affouillements et les exhaussements des sols qui ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseaux divers, ainsi qu’aux aménagements
paysagers.

- Le stationnement des caravanes a ’exclusion de celui d’une caravane non habitée dans
des batiments et remises ou sur les terrains ol est implantée la construction constituant la
résidence de I’utilisateur.

- L’aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des
caravanes.

- Les habitations légéres de sports et de loisirs.

- Les dépots de toute nature sauf a usage agricole ou forestier.

- Les carriéres.

- Les décharges.

PLAN LOCAL D'URBANISME de LASSY
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ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles interdites
a Particle 1.
Zone UB et secteur UBa

- Les établissements ou installations a usage d'artisanat i condition :

- que toutes les mesures soient prises afin de ne pas porter atteinte a la sécurité et a la
salubrité publique, ainsi qu’au respect de I’environnement et aux paysages urbains et n’apportent
pas une géne qui excede les inconvénients normaux du voisinage.

- que la Surface de plancher soit au plus égale a 500 m?

- Les établissements ou installations a usage de commerces & condition :
- que la Surface de plancher soit au plus égale a 200 m*

Secteur UBb

- Les établissements ou installations a usage d’entrep6ts a condition :

- que toutes les mesures soient prises afin de ne pas porter atteinte a la sécurité et a la
salubrit¢ publique, ainsi qu’au respect de I’environnement et aux paysages urbains et n’apportent
pas une géne qui excéde les inconvénients normaux du voisinage.

- que la Surface de plancher soit au plus égale 4 300 m*

- Les établissements ou installations a usage de commerces ou d’artisanat & condition :

- que toutes les mesures soient prises afin de ne pas porter atteinte a la sécurité et a la
salubrité publique, ainsi qu’au respect de I’environnement et aux paysages urbains et n’apportent
pas une géne qui excede les inconvénients normaux du voisinage.

Les occupations et les utilisations du sol admises doivent prendre en compte les mesures
relatives aux protections, risques et nuisances prescrites a la fin de article.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Eléments paysagers a protéger : le petit patrimoine local, les sentes, les structures paysagéres
identifiées au rapport de présentation et localisés au plan de zonage font I’objet des protections
prévues a I’article UB 11, en application de I’article L. 123-1-5 -7° du Code de I’Urbanisme.

Pour information

Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols. Certains secteurs de la commune sont exposés a un risque de
mouvement de sol a la suite d’épisodes de sécheresse. La carte jointe au rapport de
présentation localise les secteurs de la commune concernés par ce phénoméne et les niveaux
de susceptibilité des sols. Il importe aux constructeurs de prendre toute disposition, dans
ces zones, pour assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes
d’utilisation du sol autorisées et de se référer aux dispositions de la fiche jointe en annexe V.

PLAN LOCAL D'URBANISME de LASSY
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Terrains alluvionnaires compressibles.
Le plan de zonage matérialise des zones d’alluvions tourbeuses compressibles ou 1’eau est
présente a moins de deux métres de profondeur.
Il incombe aux constructeurs :
- d’effectuer une reconnaissance du taux de travail admissible du sol et du risque de
tassement
- de prendre toutes mesures pour assurer la stabilité des constructions, installations
ou autres formes d’utilisation du sol autorisées dans ces secteurs.

Isolement acoustique des batiments dans les secteurs affectés par le bruit :

Arrété préfectoral du 27/09/2001: la RD 922 est classée en infrastructure de catégorie 3. En
conséquence, les dispositions de I’arrété préfectoral figurant a 'annexe IV du réglement de
PLU s’imposent. La largeur du secteur affecté par le bruit est de 100 m sur la totalité¢ du
trongon.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions
répondant a I’'importance et a la destination de 'immeuble ou de I’ensemble d’immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des
acces, ainsi que les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre I’incendie.

1- ACCES
Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un acces sur une voie publique ou privée.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage aménagé sur les fonds de ses voisins dans les
conditions fixées a I’article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés au type d’occupation ou d’utilisation du sol envisagé et aménagés
de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Les terrains devront disposer d’un acces d’une largeur minimum de 3,50 m.

2 - VOIRIE
Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées a créer doivent &tre
adaptées aux usages qu’elles supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies en impasse doivent &tre aménagées de telle sorte que les véhicules privés et ceux des
services publics puissent y faire demi-tour, dés lors que I'importance du secteur ainsi desservi le
justifie.

PLAN LOCAL D'URBANISME de LASSY
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ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-EAU POTABLE
Toute construction ou installation nouvelle doit étre obligatoirement raccordée au réseau

public.
2 - ASSAINISSEMENT

A Pintérieur de la parcelle, les réseaux eaux usées et eaux pluviales, seront réalisés en systéme
séparatif.

Eaux usées

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute installation
existante ou construction neuve engendrant des eaux usées domestiques.

L’évacuation des eaux, autres que domestiques, dans le réseau d’eaux usées pourra étre autorisée
sous réserve qu’une autorisation de rejet soit établie par la Commune ou le gestionnaire du
réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature, faire I’objet d’un pré traitement avant leur rejet
dans le réseau.

Le déversement des eaux usées dans les rividres, fossés ou réseaux d’eaux pluviales, est interdit.

Eaux pluviales

Pour tout projet (réhabilitation, extension, construction) et toute modification de la configuration
du terrain naturel (remblai, nivellement, création de surface étanche...), la faisabilité d’une
gestion complete des eaux pluviales a la parcelle devra étre étudiée et mise en ceuvre
(récupérateur d’eaux de pluie/réutilisation/infiltration).

L’évacuation des eaux pluviales sera réalisée de maniére séparée. Le raccordement des eaux
pluviales sur le dispositif de traitement des eaux usées ne sera pas admis.

3 - AUTRES RESEAUX
Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux d’électricité , de téléphone , de fibre
optique et autres réseaux cablés doivent étre enterrés.

4 - COLLECTE DES DECHETS
Dans le cas d’immeubles a usage d’habitation, abritant plus de deux logements, un local destiné
a recevoir la collecte sélective des déchets devra étre aménagé sur la propriété.

PLAN LOCAL D'URBANISME de LASSY
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ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Aucune prescription

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES

Pour les lots issus de division fonciére, les prescriptions du présent article s'appliquent a
chaque lot créé.

Les constructions peuvent étre édifiées a I’alignement des voies publiques ou en retrait a une
distance d’au moins 4 métres de 1’alignement ou de la limite d’emprise des voies privées.

Bande d’implantation et marge de recul
Les constructions doivent respecter, lorsqu’elles existent, les bandes d’implantation et marge de
recul indiquées au plan de zonage pour tenir compte de la topographie du terrain.

CAS PARTICULIERS

Les régles du présent article ne sont pas applicables :

- aux modifications, extensions de batiments existants implantés en retrait de I’alignement ou au-
dela de la bande d’implantation.

- aux ouvrages techniques nécessaires a l’exploitation de la voirie et des réseaux publics
d’infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, abri-bus, pylones, etc.).
- aux abris de jardin et aux piscines non couvertes.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN

Pour les lots issus de division fonciére, les prescriptions du présent article s'appliquent a chaque
lot créé.

L'implantation doit tenir compte de I'orientation et de la topographie du terrain ainsi que des
aménagements et des constructions existantes sur les parcelles voisines.

Les constructions peuvent étre édifiées sur les limites latérales. A défaut, les marges

d’isolement par rapport a celles-ci doivent étre respectées. Les marges d’isolement doivent
également étre respectées par rapport aux autres limites séparatives.

REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D’ISOLEMENT

Distance minimale (d)
La largeur des marges d’isolement doit étre au moins égale a 3,00 métres.

PLAN LOCAL D'URBANISME de LASSY
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Longueur de vue (L)

Toute baie hormis les chéssis fixes équipés de verres translucides, les pavés de verre, les
portes d’entrée pleines doit étre éloignée des limites séparatives d’une distance au moins
¢gale & 4 métres. Cette distance se mesure perpendiculairement & la facade au droit de la
baie.

La longueur de vue se mesure & particr du nu extérieur du mur au droit des baies,
perpendiculairement a la fagade du batiment et sur une largeur égale a celle de la baie.

CAS PARTICULIERS

Les modifications, extensions de batiments existants dont I’implantation ne respecte pas les
régles de la zone, ne sont pas tenues de respecter les régles d’implantation qui précédent, sous
réserve :

- que la distance par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée, hormis pour des travaux
d'isolation thermique, dans une limite maximum de 30 cm.

- que les baies créées a ’occasion des travaux respectent les distances réglementaires par
rapport aux limites séparatives.

Les piscines non couvertes devront obligatoirement respecter une marge d’isolement
minimale de 3 m par rapport a toutes les limites séparatives.

Aucune marge d’isolement minimum ne s’ impose :

- aux constructions annexes si la hauteur prise a I’égout du toit ou & I’acrotére n’excéde pas 2,30
m et si ’emprise au sol totale ne dépasse pas 15 m*

- aux ouvrages techniques nécessaires a I’exploitation de la voirie et des réseaux publics
d’infrastructures (postes de transformation, stations de relevage des eaux, locaux de collecte des
déchets ménagers, abri-bus, pylones, etc.).

- aux modifications ou extensions d’équipements publics ou d’intérét collectif si les
conditions d’utilisation le justifient et sous réserve que les baies créées & I’occasion des
travaux respectent les distances réglementaires par rapport aux limites séparatives.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune prescription

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions & usage d’habitation et des batiments annexes ne pourra
excéder 40% de la superficie du terrain.

IARTICLE UB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

PLAN LOCAL D'URBANISME de LASSY
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Zone UB et secteur UBb

La hauteur (H) des constructions, mesurée a partir du terrain naturel, ne peut excéder 7 métres a
I’égout du toit. En cas de toiture-terrasse ou a pente bordée par un acrotére, la hauteur se mesure
au sommet de I’acrotere.

Sur les terrains en pente, la hauteur doit &tre respectée en tout point du batiment par rapport au
sol naturel.

La hauteur des bitiments annexes non contigus au batiment principal ne peut excéder 2,30
meétres a I’égout du toit ou au point le plus haut de ’acrotere, sauf dans un but d’harmonisation
architecturale.

secteur UBa

La hauteur (H) des constructions, mesurée a partir du terrain naturel, ne peut excéder 5 métres a
I’égout du toit. En cas de toiture-terrasse ol a pente bordée par un acrotere, la hauteur se mesure
au sommet de I’acrotere.

Sur les terrains en pente, la hauteur doit €tre respectée en tout point du batiment par rapport au
sol naturel.

Un dépassement de cette hauteur pour les constructions nouvelles, aménagements de batiments
existants ou extensions, dans la limite de 2,50 m, peut étre autorisé pour tenir compte de la pente
du terrain, sous réserve d’une bonne intégration dans le site environnant,

La hauteur des bitiments annexes non contigus au batiment principal ne peut excéder 2,30
métres a I’égout du toit ou au point le plus haut de ’acrotére, sauf dans un but d’harmonisation
architecturale.

CAS PARTICULIERS

Aucune limitation de hauteur n’est fixée pour les équipements publics ou d’intérét collectif dont
les conditions d’utilisation justifient un dépassement de la hauteur réglementaire.

Elle pourra toutefois étre limitée si 1‘insertion des constructions et des équipements dans le site
est de nature & porter atteinte au paysage et au bati environnants.

| ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

L’autorisation d’utilisation du sol ou de batir pourra étre refusée ou n’étre accordée que sous
réserve de prescriptions particulieres, si I’opération en cause, par sa situation, ses dimensions,
son architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

- au caractére ou a ’intérét des lieux avoisinants,

- aux sites,

- aux paysages naturels ou urbains,

- a la conservation des perspectives monumentales.

PLAN LOCAL D'URBANISME de LASSY
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L’ensemble des dispositions suivantes ne s’impose pas :

- aux équipements publics ou d’intérét collectif, si les conditions d’utilisation ou si des
considérations architecturales le justifient, 2 condition de ne pas porter atteinte au
caractere des lieux avoisinants ;

- aux constructions dont Parchitecture a fait objet d’une étude particuliére et
s’intégrant parfaitement dans environnement béti ou non.

Aspect général, volume.

Les nouvelles constructions, I’aménagement ou I’extension des constructions existantes doivent
avoir, par leurs dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible
avec le caractére des lieux avoisinants.

Les recommandations architecturales sur les matériaux et techniques de mises en ceuvre sont
jointes en annexe VIII du présent réglement.

Couverture

Les pentes des toitures principales devront étre comprises entre 35 et 45° sur ’horizontale.

Les toitures en terrasse et a trés faibles pentes pourront étre autorisées pour des motifs
architecturaux ou d’intégration dans le paysage.

Les chassis vitrés en toiture seront encastrés.
Les lucarnes, recommandées sur les toits dont les pentes sont supérieures a 40 °, seront de type a
« la capucine » ou a « batiére ».

Capteurs solaires
Les capteurs solaires thermiques ou photovoltaiques pourront équiper des toitures, selon les
principes d’implantation joints en annexe VIII du présent réglement.

Concernant la construction neuve a caractére contemporain, I’installation des panneaux solaires
sera prise en compte dés la conception du projet. Les panneaux seront considérés comme des
¢léments d’architecture a part entiére.

Murs

Enduits, revétements :

Les enduits qui recouvrent les magonneries seront talochés et/ou grattés.

Ils seront de tons gris-beige ou ocre-beige, en harmonie avec les constructions traditionnelles.
Les recommandations architecturales sur les matériaux et techniques de mises en ceuvre sont
Jointes en annexe VIII du présent réglement.

Ouvertures - Menuiseries extérieures
Hormis les portes de garage, les proportions des baies seront plus hautes que larges.

Les couleurs vives et le blanc pur sont interdits.
Les couleurs conseillées sont les couleurs pastel : blanc cassé, gris bleu, gris clair, gris vert, beige
ou foncés : gris anthracite, vert wagon, bleu marine, bordeaux lie de vin, rouge sang beeuf...

Clétures
Les clotures sur rue devront s’harmoniser avec celles avoisinantes ;
Leur hauteur tiendra compte de I’environnement existant et de la hauteur des cldtures voisines.

Les couleurs vives sont interdites.

PLAN LOCAL D'URBANISME de LASSY
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Les clotures situées en limite des zones urbaines et naturelles ou agricoles seront constituées de
grillage vert doublé d’une haie vive composée d’essences locales préconisées a I’annexe VI du
présent réglement.

Garages et annexes
Les annexes indépendantes de la maison seront traitées en harmonie avec celle-ci.

Toutefois, les abris de jardin auront un aspect simple. Les enduits extérieurs seront de méme
nature et de méme tonalité que I’habitation principale. Les fagades pourront également Etre
exécutées en bois teinté.

Divers

Les antennes paraboliques devront s'intégrer dans l'environnement si elles sont visibles de la voie
publique.

Les coffrets de branchement seront obligatoirement encastrés dans une partie magonnée de la
cloture ou dans le batiment situé a I’alignement de la voie.

Les boites aux lettres seront intégrées aux clotures ou aux batiments édifiés a 1’alignement de la
voie.

Ces éléments seront d’une couleur identique a celle de la fagade ou du mur de cloture.

Eléments paysagers i protéger au titre de article L. 123-1-5 7° du Code de ’Urbanisme:
Les éléments du patrimoine local localisés au plan de zonage devront impérativement €tre
conservés ou reconstruits a I’identique.
Il s’agit de :

e Lavoir de Lassy - CR n° 3 dit de la ruelle de la Renaude

*  Mur - bahut en pierres a préserver — Entrée est du village -VC n° 4

Des travaux sur les éléments protégés au titre de article L. 123-1-5-7° du Code de I’Urbanisme
pourront étre exécutés dés lors qu’ils sont congus dans le sens d’une préservation des
caractéristiques esthétiques ou historiques des dits éléments.

Leur démolition en vue de leur suppression ne sera pas autorisée. Une dérogation a cette
disposition pourra étre possible en cas de vétusté empéchant leur réhabilitation ainsi que pour les
batiments encadrant les cours de ferme identifiées, a condition que la composition batie existante
en périphérie de la cour soit recré€e.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou privées. Il sera réalisé pour cela, sur le terrain, le
nombre de places minimum fixé a ’annexe III du présent réglement.

Lors de toute modification de batiments existants, il doit étre réalisé un nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins supplémentaires.

En cas de changement de destination ou de nature d’activité, le nombre de places doit répondre
aux besoins engendrés par la nouvelle destination ou le nouvel usage.

PLAN LOCAL D'URBANISME de LASSY
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ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Les constructions, installations ou aménagements doivent étre accompagnés de plantations
d’arbres de haute tige, fruitiers ou arbres d’essences locales, les structures végétales ainsi
réalisées doivent avoir pour objet de les intégrer dans le paysage ou de créer un cadre de vie
urbain en harmonie avec leur environnement.

La surface réservée aux espaces non construits et plantés représentera au moins 40% de la
surface du terrain et sera conservée en pleine terre, distincte des aires de stationnement.

Les parties de terrain non construites et non occupées par les parcs de stationnement et voies
privées, doivent étre plantées a raison d’au moins deux arbres de haute tige par 100 m® d’espace
non construit.

Les écrans végétaux continus formés de thuyas, cyprés et autres coniféres sont proscrits.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DU
SOL

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Sans objet

PLAN LOCAL D'URBANISME de LASSY
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CHAPITRE UEP

Zone d’équipements publics ou
d’intéret collectif.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UEP 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les installations et occupations du sol de toute nature si elles ont pour effet de nuire au
paysage naturel ou urbain, d’apporter des nuisances aux populations avoisinantes en
place ou a venir, de provoquer des risques en matiére de salubrité et de sécurité
publique.

- Les constructions ou installations a destination :
d’activités industrielles,

de commerce,

d’haotellerie,

d’artisanat,

agricole et forestiere.

VVVVYY

- Les affouillements et les exhaussements des sols qui ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseaux divers, ainsi qu’aux aménagements
paysagers.

- Le stationnement des caravanes a ’exclusion de celui d’une caravane non habitée dans
des batiments et remises ou sur les terrains ou est implantée la construction constituant la
résidence de I’utilisateur.

- L’aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes.
- Les habitations légéres de loisirs.

- Les carriéres

- Les décharges

- Les dépots de toute nature.

PLAN LOCAL D'URBANISME de LASSY
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ARTICLE UEP 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles interdites a Particle
1.

Les occupations et utilisations du sol admises doivent prendre en compte les mesures relatives
aux protections, risques et nuisances prescrites a la fin de I’article :

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Eléments paysagers a protéger : le petit patrimoine local, les sentes, les structures paysagéres
identifiées au rapport de présentation et localisés au plan de zonage font 1’objet des protections
prévues a I’article UEP 11, en application de I’article L. 123-1-5 -7° du Code de I’Urbanisme.

Pour information

Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif & la sécheresse et a la réhydratation
des sols. Certains secteurs de la commune sont exposés a un risque de mouvement de sol a la
suite d’épisodes de sécheresse. La carte jointe au rapport de présentation localise les secteurs de
la commune concernés par ce phénomene et les niveaux de susceptibilité des sols. 1l importe aux
constructeurs de prendre toute disposition, dans ces zones, pour assurer la stabilité des
constructions, installations ou autres formes d’utilisation du sol autorisées et de se référer aux
dispositions de la fiche jointe en annexe V.

Terrains alluvionnaires compressibles. Le plan de zonage matérialise des zones d’alluvions
tourbeuses compressibles ol I’eau est présente 2 moins de deux métres de profondeur.
Il incombe aux constructeurs :
- d’effectuer une reconnaissance du taux de travail admissible du sol et du risque de
tassement
- de prendre toutes mesures pour assurer la stabilité des constructions, installations
ou autres formes d’utilisation du sol autorisées dans ces secteurs.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UEP 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions
répondant a ’importance et a la destination de I'immeuble ou de ’ensemble d’immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des accés,
ainsi que les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre I’incendie.

1- ACCES
Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un acces sur une voie publique ou privée.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage aménagé sur les fonds de ses voisins dans les
conditions fixées a I’article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés au type d’occupation ou d’utilisation du sol envisagé et aménagés de
fagon & apporter la moindre géne a la circulation publique.

Les terrains devront disposer d’un accés d’une largeur minimum de 3,50 m.
2 - VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées a créer doivent Etre
adaptées aux usages qu’elles supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules privés et ceux des
services publics puissent y faire demi-tour, dés lors que I’importance du secteur ainsi desservi le
justifie.

ARTICLE UEP 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- EAU POTABLE
Toute construction ou installation nouvelle doit étre obligatoirement raccordée au réseau
public.
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2 — ASSAINISSEMENT

Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle, & usage d’habitation ou d’activités, est tenue de posséder
un systeme d’assainissement conforme et en bon état de fonctionnement afin d’assurer la collecte, le
traitement et I’évacuation des eaux usées.

Eaux pluviales

Pour tout projet (réhabilitation, extension, construction) et toute modification de la configuration du
terrain naturel (remblai, nivellement, création de surface étanche.. .), la faisabilité d’une gestion
compléte des eaux pluviales a la parcelle devra étre étudiée et mise en ceuvre (récupérateur d’eaux de
pluie/réutilisation/infiltration).

L’¢vacuation des eaux pluviales sera réalisée de maniére séparée. Le raccordement des eaux
pluviales sur le dispositif de traitement des eaux usées ne sera pas admis.

3 - AUTRES RESEAUX
Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux d’électricité et de téléphone et autres
réseaux cablés doivent étre enterrés.

4 - COLLECTE DES DECHETS
Pour toute construction nouvelle le nécessitant, un local destiné i recevoir la collecte sélective des
déchets devra étre aménagé sur la propriété.

ARTICLE UEP 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS 1

Aucune prescription

ARTICLE UEP 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES

Les constructions peuvent étre édifiées & I’alignement des voies publiques ou  la limite d’emprise
des voies privées, existantes ou a créer, ou en retrait d’au moins 1 m.

ARTICLE UEP 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN

L’implantation doit tenir compte de I’orientation et de la topographie du terrain.

Les constructions peuvent étre édifiées sur les limites séparatives du terrain. A défaut, les marges
d’isolement par rapport a celle-ci doivent étre respectées.
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REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D’ISOLEMENT

Distance minimale (d)
La largeur des marges d’isolement doit étre au moins égale a 3 metres.

Longueur de vue (L)

Toute baie doit étre éloignée des limites séparatives d’une distance au moins égale a la différence
d’altitude entre la partie supérieure de cette baie et le niveau du terrain naturel au droit de la limite
séparative avec un minimum de 4 metres. Cette distance se mesure perpendiculairement a la fagade
au droit de la baie.

La longueur de vue se mesure a partir du nu extérieur du mur au droit des baies, perpendiculairement
4 la fagade du batiment et sur une largeur égale a celle de la baie.

CAS PARTICULIERS
Les constructions peuvent s’adosser 4 un batiment existant sur le terrain voisin.

Les modifications ou extensions de batiments existants dont I’implantation ne respecte pas les regles
de la zone, ne sont pas tenues de respecter les régles d’implantation qui précedent, sous réserve :

- que la distance par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée,

- que les baies éclairant des piéces d’habitation ou de travail créées a 1’occasion des travaux
respectent les distances réglementaires par rapport aux limites séparatives.

Aucune marge d’isolement minimum ne s’impose :

- aux ouvrages techniques nécessaires a ’exploitation de la voirie et des réseaux publics
d’infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, locaux de collecte des
déchets ménagers, abri-bus, pylones, etc.).

ARTICLE UEP 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune prescription.

ARTICLE UEP 9 - EMPRISE AU SOL

Aucune prescription

ARTICLE UEP 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Aucune prescription
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ARTICLE UEP 11 — ASPECT EXTERIEUR T

Toute construction ou ouvrage a édifier ou & modifier devra tenir compte de I’environnement existant
et veiller & s’y inscrire harmonieusement.

L’autorisation d’utilisation du sol pourra étre refusée ou assortie de prescriptions spéciales si les
constructions ou ouvrages, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect
extérieur sont de nature a porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains.

Eléments pavsagers a protéger au titre de article L. 123-1-5 7° du Code de I'Urbanisme:
Les éléments du patrimoine local localisés au plan de zonage devront impérativement étre
conserves ou reconstruits a [’identique.

Il s’agit de :
* Eglise Notre Dame de la Nativité, Grande Rue

Des travaux sur les éléments protégés au titre de I’article L. 123-1-5-7° du Code de I’Urbanisme
pourront &tre exécutés des lors qu’ils sont congus dans le sens d’une préservation des caractéristiques
esthétiques ou historiques des dits éléments.

Leur démolition en vue de leur suppression ne sera pas autorisée. Une dérogation a cette disposition
pourra étre possible en cas de vétusté empéchant leur réhabilitation ainsi que pour les batiments
encadrant les cours de ferme identifiées, a condition que la composition batie existante en périphérie
de la cour soit recréée.

LARTICLE UEP 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privées. Il sera réalisé pour ce faire sur le terrain le nombre
de places minimum fixé 4 I’annexe 111 du présent réglement.

ARTICLE UEP 13 — ESPACES LIBRES — PLANTATIONS — ESPACES BOISES T

Les constructions, installations ou aménagements doivent étre accompagnés de plantations d’arbres
de haute tige, fruitiers ou arbres d’essences locales, les structures végétales ainsi réalisées doivent
avoir pour objet de les intégrer dans le paysage ou de créer un cadre de vie urbain en harmonie avec
leur environnement.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DU
SOL

ARTICLE UEP 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

Sans objet
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TITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX

ZONES NATURELLES « N »
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CHAPITRE N

Cette zone naturelle est protégée en raison de la qualité des sites, des milieux
naturels et des paysages.

Elle comprend :

- un secteur Na réservé aux activités de sports et de loisirs

- un secteur Nce a protéger en raison de continuités écologiques reconnues.

- un secteur Nu impacté par la présence du site classé.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

IARTICLE N1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les installations et occupations du sol de toute nature si elles ont pour effet de nuire au paysage
naturel ou urbain, d’apporter des nuisances aux populations avoisinantes en place ou a venir, de
provoquer des risques en matiére de salubrité et de sécurité publique.

- Les constructions ou installations 2 destination :

d’habitation hormis celles autorisées a I’ article 2

d’équipements publics ou d’intérét collectif, hormis celles autorisées a "article 2
d’hébergement hotelier,

de bureaux et de services,

de commerce

d’artisanat

de locaux industriels

d’exploitation agricole ou forestiére

d’entrepots

VVVVVVVYY

- La démolition de bitiments et de clétures dont la qualité architecturale donne au site son
caractére et ceux identifiés comme devant étre protégés.

- Les affouillements et les exhaussements des sols qui ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseaux divers, ainsi qu’aux aménagements paysagers.

- Le stationnement des caravanes a ’exclusion de celui d’une caravane non habitée dans des
batiments et remises ou sur les terrains ol est implantée la construction constituant la résidence de
’utilisateur.

- L’aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes.
- Les habitations légéres de sports et de loisirs.

- Les dépots de toute nature sauf 2 usage agricole ou forestier.

- Les carriéres.

- Les décharges
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ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions :
Zone N et secteurs Na et Nce,

Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics,
dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiére dans l'unité fonciere ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Zone N hormis secteurs Na, Nce et Nu

- L’extension des habitations existantes réguliérement autorisées, sous réserve que la Surface de
plancher aprés extension n’excede pas 20% de la surface de plancher existante, dans une limite
maximum de 200 m?,

Sont exclus du bénéfice de cette disposition :

. les abris de jardin et autres locaux pouvant constituer un abri,

. les constructions provisoires et les caravanes,

. les constructions ayant une surface de plancher inférieure & 60 m?.

Secteur Na

- La démolition-reconstruction et I’aménagement d’équipements collectifs ou de services
publics a condition qu’ils s’inscrivent dans le cadre d’un aménagement global et sous réserve
d’une bonne intégration dans le site.

- Les aires de stationnement lides a 1’aménagement des espaces naturels et nécessaires au
fonctionnement des activités autorisées sous réserve d’une bonne intégration dans le site.

Secteur Nce

- L’extension limitée des constructions réguliérement édifiées, dans une limite maximale de 20 m?
de surface de plancher.

. . . . . 2
- les abris pour animaux a raison d’un abri d’une surface de plancher maximale de 16 m*/hectare.

Secteur Nu
- L’extension des constructions réguli¢rement édifiées, dans une limite maximum de 60 m?, sous
réserve que la Surface de plancher apres extension n’excede pas 40% de la surface de plancher

existante.

Les occupations et les utilisations du sol admises doivent prendre en compte les mesures
relatives aux protections, risques et nuisances prescrites a la fin de ’article.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Eléments paysagers a protéger : le petit patrimoine local, les sentes, les structures paysageres
identifiées au rapport de présentation et localisés au plan de zonage font I’objet des protections
prévues aux articles N 3, N 11 et N 13, en application de I'article L. 123-1-5 6° et 7° du Code de
I’Urbanisme.
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Risque d’inondation pluviale.

Des axes d’écoulement pluvial sont situés sur la commune. En conséquence, toute nouvelle
construction ainsi que tout remblai et clotures susceptibles de faire obstacle a I’écoulement
seront interdits sur une distance de 10 métres de part et d’autre des axes d’écoulement indiqués
au plan de zonage afin de permettre le libre écoulement des eaux.

Pour information

Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation
des sols. Certains secteurs de la commune sont exposés a un risque de mouvement de sol a la
suite d’épisodes de sécheresse. La carte jointe au rapport de présentation localise les secteurs de
la commune concernés par ce phénomene et les niveaux de susceptibilité des sols. Il importe aux
constructeurs de prendre toute disposition, dans ces zones, pour assurer la stabilité des
constructions, installations ou autres formes d’utilisation du sol autorisées et de se référer aux
dispositions de la fiche jointe en annexe V.

Terrains alluvionnaires compressibles. Le plan de zonage matérialise des zones d’alluvions
tourbeuses compressibles ol I’eau est présente a moins de deux métres de profondeur.
Il incombe aux constructeurs :
- d’effectuer une reconnaissance du taux de travail admissible du sol et du risque de
tassement
- de prendre toutes mesures pour assurer la stabilité des constructions, installations
ou autres formes d’utilisation du sol autorisées dans ces secteurs.

Isolement acoustique des batiments dans les secteurs affectés par le bruit :

Arrété préfectoral du 27/09/2001: la RD 922 est classée en infrastructure de catégorie 3. En
conséquence, les dispositions de [’arrété préfectoral figurant a ’annexe IV du réglement de
PLU s’imposent. La largeur du secteur affecté par le bruit est de 100 m sur la totalité du trongon.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions
répondant a 'importance et a la destination de I’immeuble ou de ensemble d’immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des accés,

ainsi que les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre I’incendie.
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SENTES ET CHEMINS PIETONNIERS

Les sentes repérées au plan de zonage devront étre préservées en application de Iarticle L .123-1-5-
6° du code de 'urbanisme afin de pérenniser le maillage de liaisons douces existant.
I s’agit de :

¢ Chemin rural n°® 3 dit ruelle de la Renaude,

*  Chemin d’exploitation entre le CV n°2 et le CR n° 2,

*  Chemin rural n° 1 de Jagny-sous-Bois a Luzarches

¢ Chemin rural n° 2 dite sente de Gascourt,

¢ Chemin rural dit du Buisson Breton.

Les sentes enherbées constituent des corridors écologiques pour la faune : le couvert végétal devra
étre maintenu.
Il est interdit de réaliser des travaux aratoires, des semis, plantations ou boisements.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, a usage d’habitation ou d’activités doit étre
obligatoirement raccordée au réseau public.

Lorsque les batiments ne peuvent étre raccordés au réseau public pour des raisons d'éloignement ou
des difficultés techniques, le constructeur doit réaliser a sa charge les aménagements nécessaires.

2 — ASSAINISSEMENT

Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle, & usage d’habitation ou d’activités, est tenue de posséder
un systéme d’assainissement conforme et en bon état de fonctionnement afin d’assurer la collecte, le
traitement et 1’évacuation des eaux usées.

Dans tous les cas, le rejet de I’effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a la salubrité
et ne doit causer aucune nuisance a I’environnement en général et au voisinage en particulier.

Par ailleurs, les installations doivent étre congues pour étre branchées aux frais des bénéficiaires au
réseau public lorsqu’il sera réalisé.

Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit étre autorisé
préalablement par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages empruntés par ces eaux usées.

Eaux pluviales
Pour tout projet (réhabilitation, extension, construction) et toute modification de la configuration du
terrain naturel (remblai, nivellement...), la faisabilité d’une gestion compléte des eaux pluviales a la
parcelle devra &tre étudiée et mise en ceuvre si cette solution est possible
(stockage/réutilisation/infiltration).

L’évacuation des eaux pluviales sera réalisée de maniére séparée. Le raccordement des eaux
pluviales sur le dispositif de traitement des eaux usées ne sera pas admis.
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3- AUTRES RESEAUX
Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux d’électricité et de téléphone et autres
réseaux cablés doivent étre enterrés.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Aucune prescription

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES

Les constructions doivent étre édifiées a une distance d’au moins 10 m. de I’alignement ou de
la limite d’emprise des voies privées.

CAS PARTICULIERS
Ces prescriptions ne s’appliquent pas :

- aux modifications, extensions ou surélévations de batiments existants,

- aux ouvrages techniques nécessaires a I’exploitation de la voirie, a la distribution publique d’eau
potable et des réseaux publics d’infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des
eaux, station d’épuration, abribus, pylones, etc...)

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN

Les constructions peuvent é&tre édifiées sur les limites séparatives. A défaut, les marges
d’isolement par rapport a celles-ci doivent étre respectées.

REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D’ ISOLEMENT
La largeur des marges d’isolement doit étre au moins égale 4 6 métres.

CAS PARTICULIERS

Aucune marge d’isolement minimum ne s’impose aux ouvrages techniques nécessaires a
exploitation de la voirie, & la distribution publique d’eau potable et des réseaux publics
d’infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, station d’épuration,
abribus, pylones, etc...).

ARTICLE N § - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune prescription.
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ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Aucune prescription.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur (H) des constructions a I’égout du toit, définie en annexe I du présent réglement et
mesurée a partir du terrain naturel ne peut excéder 7 m.
Sur les terrains en pente, la hauteur doit étre respectée en tout point du batiment.

CAS PARTICULIERS
Aucune limitation de hauteur n’est fixée pour les équipements publics ou d’intérét collectif dont
les conditions d’utilisation justifient un dépassement de la hauteur réglementaire.

Elle pourra toutefois étre limitée si I’insertion de I’équipement dans le site est de nature a porter
une atteinte grave au paysage.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Toute construction ou ouvrage a édifier ou a modifier devra tenir compte de 1’environnement
existant et veiller a s’y inscrire harmonieusement.

L’autorisation d’utilisation du sol pourra étre refusée ou assortie de prescriptions spéciales si
les constructions ou ouvrages, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect
extérieur sont de nature & porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Clotures:

Zone N hormis secteurs Nca et Nce
Les clotures seront constituées de haies vives ou de rideaux d’arbustes doublées éventuellement
d’un grillage a maille souple permettant le passage de la petite faune ; les haies seront composées
d’essences mélangées (trois au minimum) choisies préférentiellement parmi la liste des végétaux
d’essences locales recommandées mentionnée a I’annexe VI du présent réglement.

Secteur NCe
Les clotures seront de type agricole, fils horizontaux et poteaux bois ou de haies vives
composées d’essences mélangées (trois au minimum) choisies préférentiellement parmi la liste
des végétaux d’essences locales mentionnée a I’annexe VI du réglement; sa conception ne devra
pas contraindre le bon développement de la haie et permettre le passage de la faune.
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