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COMPOSITION DU REGLEMENT

Le présent réeglement est composeé de cinq titres :
x Titre 1. Dispositions générales.

Les dispositions générales sont de deux types :
— Les dispositions administratives et réglementaires qui comportent 6 articles.

o Article DG 1. Champ d’application territorial.

o Article DG 2. Portée du reglement a I'égard d’autres législations.

o Article DG 3. Dispositions reglementaires spécifiques a la commune.
o Article DG 4. Adaptations mineures.

o Article DG 5. Reconstructions en cas de sinistre.

o Atrticle DG 6. Rappel des procédures applicables dans toutes les zones a certaines
occupations et utilisations des sols.

— Les dispositions d’ordre technique qui comportent 11 articles.
o Article DG 7. Définitions de base.
o Article DG 8. Acceés et voirie.
o Article DG 9. Obligations spécifiques au réseau téléphonique.
o Article DG 10. Isolement acoustique.
o Article DG 11. Prise en compte du patrimoine archéologique.
o Atrticle DG 12. Sécurité et santé des populations.
o Article DG 13. Eléments caractéristiques du patrimoine.
o Atrticle DG 14. Desserte par les réseaux.
o Article DG 15. Visibilité dans les carrefours.
o Article DG 16. Stationnement.
o Article DG 17. Aspect extérieur des constructions.
x Titre 2. Dispositions applicables aux zones urbaines.
x Titre 3. Dispositions applicables aux zones a urbaniser
x Titre 4. Dispositions applicables aux zones agricoles.
x Titre 5. Dispositions applicables aux zones naturelles
Et de six annexes :
x Annexe 1. Liste des éléments caractéristiques du patrimoine ;
x Annexe 2. Liste des essences végétales conseillées ;
x Annexe 3. Notice explicative relative a la gestion des eaux pluviales ;
x Annexe 4. Nuancier des couleurs ;
x Annexe 5. Tableau de correspondance des articles du Code de I'Urbanisme ;

x  Annexe 6. Servitudes conventionnelles relative au site PORCHER.
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TITRE 1
DISPOSITIONS GENERALES
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DISPOSITIONS GENERALES ADMINISTRATIVES ET REGLEMENTAIRES

Conformément aux dispositions de I'article L.123-1 du Code de I'Urbanisme le PLU doit respecter les
principes énoncés aux articles L.110 et L.121-1 du Code de I'Urbanisme qui précisent « que le
territoire est le patrimoine commun de la nation et que chaque collectivité publique en est le
gestionnaire et le garant dans le cadre de ses compétences » (L.110) et déterminent les grands
objectifs a mettre en ceuvre en matiere d’équilibre, de diversité des fonctions urbaines et rurales et de
mixité sociale et de protection de I'environnement (L .121-1).

x Article DG 1 - Champ d'application territorial

Le présent réglement s'applique au territoire de la Commune du COTEAU.

Il fixe, sous réserve des droits des tiers et du respect de toutes les autres réglementations en vigueur,
les conditions d'utilisation des sols.

Il s’applique aux constructions nouvelles et a tout aménagement de constructions existantes
(changement de destination, réhabilitation, ...). Il s’applique également :

— aux installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) ;

— aux démolitions (article L 421-3 du Code de I'Urbanisme).

x Article DG 2 -Portée du reglement a I'égard d'autres Iégislations

La commune du Coteau ayant décidé de poursuivre la révision du PLU dans le cadre des
dispositions du Code de I’'Urbanisme avant mise en application de 'ordonnance du 23 09 2015,
les numéros des articles du Code de I’'Urbanisme mentionnés dans le présent réglement sont
ceux du Code avant I'entrée en vigueur du décret n°2015-1783 du 28 Décembre 2015
modernisant le contenu du PLU. (Voir annexe 5).

A — Sont et demeurent applicables au territoire couvert par le PLU, les articles L.111-1-4, L.111-9,
L.111-10, R.111-2, R.111-3, R.111-4, R.111-15, R.111-21 du Code de I'Urbanisme.

Article L.111-1-4 : En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou
installations sont interdites dans une bande de 100 métres de part et d’autre de I'axe des autoroutes,
des routes express, des déviations au sens du Code de la voirie routiere. Cette interdiction ne
s’applique pas :

— Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

— Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

— Aux batiments d’exploitation agricole ;

— Aux réseaux d’intérét public.
Elle ne s’applique pas non plus a I'adaptation, la réfection ou I'extension des constructions existantes.

Article L.111-9 : L'autorité compétente peut surseoir a statuer dans les conditions définies a I'article
L.111.8 dés la date d'ouverture de l'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique d'une
opération, sur les demandes d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations a
réaliser sur des terrains devant étre compris dans cette opération.

Article L.111-10 : Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont susceptibles de
compromettre ou de rendre plus onéreuse I'exécution de travaux publics, le sursis a statuer peut étre
opposé dans les conditions définies a l'article L.111-8, dés lors que la mise a I'étude d'un projet de
travaux publics a été prise en considération par l'autorité compétente et que les terrains affectés par
ce projet ont été délimités. Le sursis a statuer ne peut étre prononcé que si I'acte décidant la prise en
considération a été publié avant le dép6t de la demande d'autorisation.

Article R.111-2 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s’il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait
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de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d’autres
installations.

Article R.111-3 : le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est susceptible, en raison de sa localisation, d'étre exposé a des nuisances
graves, dues notamment au bruit.

Article R.111-4 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Article R.111-15 : Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable devra respecter les
préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de I'environnement.
Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si, par son
importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables

pour l'environnement.

Article R.111-21 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

B - Prévalent sur le PLU :

— Les servitudes d'utilité publique créées en application de législations particulieres ;
elles affectent I'utilisation ou I'occupation du sol et sont reportées sur un document
graphique (plan des servitudes) et récapitulées dans une liste. Ces deux documents
font partie des piéces contractuelles du dossier PLU.

— Les Iégislations relatives aux installations classées pour la protection de
I'environnement (ICPE) et aux carriéres en vigueur lors de la demande de création ou
d’agrandissement de tels équipements.

— La loi du 21 septembre 1941 relative a la protection des vestiges archéologiques
supposés connus ou découverts fortuitement et décret 86-192 du 5 février 1986
relatif a la protection des sites archéologiques ;

— La loi du 31 décembre 1976 relative a la protection de la réception normale des
émissions télévisées ;

— La loi du 28 mai 1985 relative aux dispositions applicables aux constructions au
voisinage des lacs, cours d’eau, et plans d’eau ;

— La loi du 31 mai 1990 relative au droit au logement et la loi du droit au logement
opposable du 5 mars 2007 ;

— La loi du 3 janvier 1992 relative a la protection des ressources en eau complétée par
la loi du 30 décembre 2006 relative aux eaux et milieux aquatiques ;

— Laloi du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit ;

— La loi du 8 janvier 1993 celle du 21 septembre 2000 relatives a la protection et la
mise en valeur des paysages ;

— La loi du 2 février 1995 renforgant la loi du 10 juillet 1976 relative a la protection de
'environnement et créant un nouvel article L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme
complétée par la loi n°2005-157 du 23 février 2005 (article 200) ;

— Laloi du 4 février 1995 d’orientations pour 'aménagement du territoire ;

— Laloi d’orientations agricoles du 9 juillet 1999 ;

— Le livre V du code du Patrimoine et le décret n°2004-490 du 3 juin 2004 concernant
I'archéologie préventive.

Les constructions au voisinage des lignes électriques

La loi du 15 Juin 1906 et le décret n° 67-886 du 6 Octobre 1987 établissent une équivalence entre
l'arrété de mise en servitudes légales et les servitudes instituées par convention. La circulaire DAFU
65-56 du 27/11/65 précise dans son deuxiéme paragraphe : "Des mesures concernant
I'implantation et le volume des constructions doivent étre prises dans l'intérét des
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constructeurs eux-mémes et pour leur propre sécurité”. Il y a donc lieu de consulter RTE lors de
la demande de permis de construire pour toute construction située :

— amoins de 25 m d'une ligne 63 KV ;

— amoins de 50 m d'un ouvrage 150 ou 225 KV ;

— A moins de 60 m d'un ouvrage de 400 KV.

Les constructions au voisinage des ouvrages de transport de gaz naturel.

La commune du Coteau est concernée par deux ouvrages de transport de gaz naturel qui font 'objet
d'une servitude d'utilité publique créée par l'arrété préfectoral du 19 Juillet 2016 et figurant dans les
annexes.

Les constructions établies au voisinage de ces ouvrages doivent respecter les prescriptions relatives a
ces servitudes qui sont de deux types :

— interdictions et régles d’implantation associées a la servitude d'utilité publique
d'implantation et de passage de la canalisation (zone non aedificandi et non
sylvandi);

— interdictions et régles d’implantation associées aux servitudes d’utilité publique
d’effets pour la maitrise de I'urbanisation.

Les changements de destination devront étre conformes aux spécifications de la canalisation et de
l'installation annexe de transport de gaz et de leur SUP d’effets pour la maitrise de I'urbanisation.

Il'y a lieu de consulter, préalablement a tout projet, les prescriptions et spécifications figurant a I'arrété
préfectoral figurant en annexe du PLU (dossier annexes 3).

Il est rappelé que conformément aux dispositions de [Iarticle R.555-30-1.- du code de
'environnement, il y a lieu d'informer GRT gaz lors de la demande de permis de construire, de
certificat d’urbanisme opérationnel ou de permis d’aménager concernant un projet situé dans une
zone d’interdiction ou de respect de régles d'implantation associés aux servitudes d’utilité publique.

Dans le cadre de linstruction d’'un permis de construire pour une Installation Classée Pour
I'Environnement, le maitre d’ouvrage de I'lCPE doit tenir compte, notamment dans I'étude de dangers,
de I'existence des ouvrages de transport de gaz et prévoir toutes dispositions afin qu’un incident ou un
accident au sein de I'lCPE n’ait pas d’impact sur les ouvrages GRTgaz.

Le code de I'environnement-LivreV-TitreV-Chapitre IV impose a tout responsable d’'un projet de
travaux, sur le domaine public comme dans les propriétés privées, de consulter le Guichet Unique des
réseaux afin de prendre connaissance des noms et adresses des exploitants de réseaux présents a
proximité de son projet, puis de leur adresser une Déclaration de projet de travaux (DT).

Les exécutants de travaux doivent également consulter le Guichet Unique des réseaux et adresser
aux exploitants s’étant déclarés concernés par le projet, une Déclaration d’Intention de
Commencement de travaux (DICT).

Demeurent notamment applicables, nonobstant les dispositions du présent P.L.U., et dans leur
domaine de compétence spécifique, les réglementations particuliéres suivantes :

— Le Code de Santé Publique ;

— Le Code Civil ;

— Le Code de la Construction et de I'Habitation ;

— Le Code de la Voirie Routiére ;

— Le Code des Collectivités Territoriales ;

— Le Code Forestier ;

— Le Réglement Sanitaire Départemental ;

— Le Code Minier ;

— Les autres législations et réglementations en vigueur.
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x Article DG 3 - Dispositions réglementaires spécifiques a la commune

Le territoire couvert par le présent P.L.U. est divisé en zones urbaines, zones a urbaniser, zones
agricoles et zones naturelles et forestiéres :

1. Les zones urbaines dénommées U : selon l'art. R.123-5 du Code de I'Urbanisme, les zones
urbaines sont « les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter ». Les
zones Urbaines sont les suivantes :

— La zone Ub englobe les tissus denses du centre-ville. Elle comprend un
secteur Ub* dans lequel les commerces sont autorisés ;
La zone Uc concerne les quartiers d’habitat de faible densité. Elle comporte deux
secteurs :

o Uca : secteur d'habitat mélant collectif et individuel ;
o Ucb : secteur d'habitat a dominante individuel.

— La zone Ucv dédiée a I'aménagement d'une voie verte ;

— La zone Uev concerne des zones urbaines dédiées aux espaces verts ;

— La zone Ue est destinée a accueillir des activités économiques, industrielles,
artisanales ainsi que les logements nécessaires a leur fonctionnement. Elle comporte
un secteur Ue* correspondant a un flot de constructions de taille réduite accueillant
de I'habitat dans lequel les aménagements, restructurations, réhabilitations et
extensions de constructions existantes a usage d’habitation sont autorisés sous
réserve de ne pas créer de logements supplémentaires ainsi que les changements
de destination de batiments existants a vocation d’habitat dans la limite d'un
logement par batiment.

— La zone Up dédiée aux équipements publics ;

— La zone Uz concerne les secteurs de développement de I'activité commerciale.

2. Les zones a urbaniser dénommées AU : selon l'art. R.123-6, peuvent étre classées en zones a
urbaniser, les secteurs a caractére naturel ou agricole de la commune destinés a étre ouverts a
'urbanisation.

Les zones a urbaniser sont de deux types qui devront étre distingués selon les critéres de desserte en
équipement a la périphérie immédiate de la zone :

— Les zones AU d’urbanisation immédiate : « lorsque les voies publiques et les
réseaux d'eau, d’électricité, et le cas échéant d’assainissement existant a la
périphérie immédiate d’'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, le projet d'aménagement
durable et le reglement définissent les conditions d’'aménagement et d’équipement de
la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d’une opération
d’aménagement d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone prévue par le projet daménagement et de
développement durable et le réglement ». Elles comprennent trois zones qui se
distinguent sur le plan fonctionnel ou spatial :

o La zone AUru destinées a encadrer le renouvellement urbain d’'un site en friche
pour de I'habitat et du commerce ;

o Les zones AUc destinées a permettre I'extension de l'urbanisation pour I'habitat,
ainsi que la réalisation des équipements publics et privés nécessaires a la vie
urbaine. Ces zones font I'objet d’'un phasage ;

o La zone AUzr destinée a permettre I'extension de l'urbanisation pour les activités
commerciales et artisanales.

— Les zones AU d’urbanisation différée : « lorsque les voies publiques et les réseaux
d’eau, d'électricité, et le cas échéant d’assainissement existant a la périphérie
immédiate d’'une zone AU n’ont pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone. Son ouverture a
'urbanisation peut étre subordonnée a une modification ou a une révision du PLU ».
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3. Les zones agricoles dénommées A : selon l'art. R.123-7 du Code de I'Urbanisme, sont classés
en zone agricole, les secteurs de la commune, équipés ou non équipés, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. La zone A comporte un
secteur Anc a vocation agricole et non constructible.

4. Les zones naturelles dénommées N : selon I'article R.123-8 du Code de I'Urbanisme, il s'agit de
zones naturelles et forestiéres. Sont inclus dans ces zones les secteurs de la commune, équipés ou
non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une
exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espaces naturels.

La zone N comporte un secteur de taille et de capacité limitée (STECAL) NI, réservé aux équipements
et installations publics de sport, loisirs et détente.

Le plan de zonage fait en outre apparaitre :

— les emplacements réservés pour la réalisation d'équipements ou d'ouvrages publics ;

— les emplacements réservés en vue de la réalisation de programmes de logements
favorisant la mixité sociale ;

— les secteurs de localisation préférentielle des commerces de périphérie et de centre-
ville ;

— les alignements commerciaux et d'activités de service a préserver ;

— les marges de recul ;

— le périmétre d'étude pour le contournement sud-ouest de I'agglomération roannaise ;

— les espaces boisés classés ou parcs a conserver (article L 130-1 du Code de
I'Urbanisme). Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la
création des boisements ;

— les haies bocageéres, arbres isolés et alignements d'arbres a conserver (article L 130-
1 du code de l'urbanisme) ;

— les éléments caractéristiques du patrimoine (article L 123-1-5 du Code de
I'Urbanisme) ;

— le périmétre des Orientations d’Aménagement et de Programmation (tireté marron) ;

— les secteurs soumis a des risques d'inondations (indice i).

x Article DG 4 - Adaptations mineures

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux regles d'urbanisme édictées par le
reglement applicable a la zone, le permis de construire ne pourra étre accordé, sauf adaptation
mineure, que pour les travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de I'immeuble avec lesdites
régles, ou qui tout au moins n'aggravent pas la non-conformité de lI'immeuble avec lesdites régles.

Par "adaptations mineures", il faut entendre les assouplissements qui peuvent étre apportés a
certaines régles d'urbanisme et rendus nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractére des constructions avoisinantes, sans aboutir a un changement du type d'urbanisation
et sans porter atteinte aux droits des tiers. Ces adaptations excluent tout écart important entre la régle
et l'autorisation accordée.

x Article DG 5 - Reconstructions en cas de sinistre

La reconstruction sur un méme terrain et pour un batiment de méme destination, de batiments
sinistrés ne respectant pas le réglement du P.L.U., est autorisée dans la limite de la surface de
plancher antérieure et a la condition que la construction soit faite dans les dix ans suivant la date du
sinistre ou de la démolition, dont le pétitionnaire doit apporter la preuve (attestation de sinistre,
d'assurance, etc.) conformément aux dispositions de I'article L.111-3 du Code de I'Urbanisme. Ce
délai de dix ans pourra éventuellement étre prolongé en cas de procédure contentieuse justifiée.

Des conditions spéciales peuvent étre imposées si le terrain est exposé a un risque (inondation,
érosion, affaissement, éboulement) (article R.111-3).
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Le permis de construire peut étre refusé si la construction est susceptible d'étre exposée a des
nuisances graves et notamment au bruit, ou si la construction est susceptible de compromettre la mise
en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques.

x Article DG é - Rappel de procédures applicables dans toutes les zones
a certaines occupations et utilisations du sol

L'édification de clétures est soumise a déclaration de travaux exemptés de permis de construire, a
I'exception des clétures nécessaires a l'activité agricole ou forestiére.

Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation (articles R.442-1 et suivants du Code de
I'Urbanisme).

Dans les espaces boisés classés :
— les demandes de défrichement sont irrecevables ;
— les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation.

Dans les espaces boisés non classés, les défrichements sont soumis a autorisation, excepté pour les
bois énumérés a l'article L.311-2 du Code Forestier.

Le stationnement de caravanes pendant plus de trois mois par an (consécutifs ou non) est
subordonné a I'obtention d’une autorisation (article R.443-4 du Code de I'Urbanisme).

DISPOSITIONS GENERALES TECHNIQUES

x Article DG 7 Définitions de base

AFFOUILLEMENT - EXHAUSSEMENT DES SOLS

Les affouillements et exhaussements de sol sont soumis a autorisation a condition que leur superficie
soit supérieure a 100 m? et que leur hauteur, s’il s’agit d'un exhaussement, ou leur profondeur, s’il
s’agit d’'un affouillement, excéde 2 métres. Ce peut étre notamment le cas d’'un bassin, d’'un étang,
d’'un réservoir creusé sans mur de souténement, d’un travail de remblaiement ou déblaiement a la
réalisation de voie privée.

ALIGNEMENT

L’alignement est la détermination, par I'autorité administrative compétente, de la limite du domaine
public routier au droit des propriétés riveraines. Le domaine public routier comprend I'ensemble des
biens du domaine public de I'Etat, des Départements et des Communes, affectés aux besoins de la
circulation terrestre, a I'exception des voies ferrées.

ANNEXE

Il s’agit de constructions indépendantes physiquement du corps principal d’'un batiment mais
constituant, sur la méme assiette fonciére, un complément fonctionnel & ce batiment (ex : blcher, abri
de jardin, remise, garage individuel, piscine...).

BATIMENT
Un batiment est une construction couverte et close.

COEFFICIENT D’EMPRISE AU SOL
Il s’agit du quotient de la surface construite au sol par rapport a la surface du terrain d’assiette.

CONSTRUCTION EXISTANTE

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite
et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité
de l'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une
construction existante.

Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur

|D42-214200719-2024091 7-2024-09-17-04-DE 11
Accusé certifié exécutoire

|Récepti0n par le préfet - 24/09/2024






| PLU LE COTEAU SYCOMORE URBANISME-BIOTOPE/ SEPTEMBRE 2024
Réglement

COUPE ET ABATTAGE D’ARBRES
Les termes de coupe et abattage n’ont pas de définition absolue. La coupe est 'opération présentant
un caractére régulier dans le cadre d’opération de sylviculture. L’abattage présente un caractére
accidentel et plus limité. Ce qui caractérise les actions de coupe et abattage, et ce qui les distingue
des opérations de défrichement ; c’est que ces opérations ne modifient pas la destination de I'espace
considéré qui conserve sa vocation forestiére. C’est le cas des :

— Coupes rases suivies de régénération

— Substitutions d’essences forestiéres.

DEFRICHEMENT

Selon une définition du Conseil d’Etat « sont des défrichements, les opérations qui ont pour effet de
détruire I'état boisé d’un terrain et de mettre fin a sa destination forestiére », sans qu'il y ait lieu de
prendre en considération les fins en vue desquelles ces opérations sont entreprises ou les motifs qui
inspirent celui qui en prend linitiative.

Le défrichement se distingue du seul abattage des arbres en ce qu’il comporte également le
débroussaillage et I'arrache des souches et autres racines dans le but de changer définitivement la
destination du terrain.

EMPLACEMENT RESERVE

Art. L. 123-17 : Le propriétaire d'un terrain bati ou non bati réservé par un plan local d'urbanisme pour
un ouvrage public, une voie publique, une installation d'intérét général ou un espace vert peut, dés
que ce plan est opposable aux tiers, et méme si une décision de sursis a statuer qui lui a été opposée
est en cours de validité, exiger de la collectivité ou du service public au bénéfice duquel le terrain a
été réservé qu'il soit procédé a son acquisition dans les conditions et délais mentionnés aux articles L.
230-1 et suivants. Lorsqu'une des servitudes mentionnées a l'article L. 123-2 est instituée, les
propriétaires des terrains concernés peuvent mettre en demeure la commune de procéder a
I'acquisition de leur terrain, dans les conditions et délais prévus aux articles L. 230-1 et suivants.

Les emplacements réservés mentionnés au 8eme alinéa de l'article L.123-1 sont déduits de la
superficie prise en compte pour le calcul des possibilités de construction. Toutefois, le propriétaire
d'un terrain dont une partie est comprise dans un de ces emplacements et qui accepte de céder
gratuitement cette partie a la collectivité bénéficiaire de la réserve peut étre autorisé a reporter sur la
partie restante de son terrain un droit de construire correspondant a tout ou partie du coefficient
d'occupation du sol affectant la superficie du terrain qu'il céde gratuitement a la collectivité.

EMPRISE PUBLIQUE

L’emprise publique est un espace public ouvert a la circulation publique (aire de stationnement, voie
piétonne, voie ferrée, place, parvis...). L’'emprise publique ne comprend pas les propriétés publiques
non ouvertes a la circulation publique (mairie, écoles, lycées, colléges, parcs ou squares, cimetiéres,
stades...). Dans ce cas, ce sont les dispositions de I'article 7 qui s’appliquent.

EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont
exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements.

EXTENSION

L’extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions
inférieures a celle-ci. L’extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou
agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

Des constructions seulement reliées par un élément architectural tel qu'un portique, porche, ... ou par
un angle de construction, ne sont pas considérées comme présentant un lien physique avec la
construction existante.

HAUTEUR

La hauteur des constructions est mesurée verticalement a partir du sol existant jusqu’a I'égout des
toitures.

En limite séparative, et par exception a la régle ci-dessus, la hauteur des constructions est mesurée
verticalement a partir du sol existant jusqu'au point le plus haut.
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DE PROPRIETE
L’appréciation de la distance horizontale entre le batiment et la limite de propriété doit se faire en tout
point du batiment de la nouvelle construction, excepté le débord de toitures dans une limite de 80 cm.

OPERATION D'ENSEMBLE
Sont considérées notamment comme des opérations d’'aménagement d’ensemble : les lotissements,
les ZAC, les opérations faisant I'objet sur une unité fonciére d’'une superficie supérieure a 5000 m?2.

PISCINE
La distance du recul des piscines par rapport aux limites séparatives et aux emprises publiques se
mesure a partir du bassin.

REHABILITATION
Travaux d’amélioration générale ou de mise en conformité d’'un logement ou d’un béatiment
n’impactant pas le gabarit, le volume ou la hauteur du batiment.

RESTRUCTURATION
Travaux de réorganisation d’'un batiment existant par la modification de son cloisonnement, de ses
distributions ou de son enveloppe sans impact sur la structure porteuse du bati.

SURFACE DE PLANCHER

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque
niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagades aprés déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur I'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 meétre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d'acces et les aires de manceuvre ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a
caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L. 231-1 du code de
la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexés a des logements, dés lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de l'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont
desservis par des parties communes intérieures.

x Article DG 8 : Acceés ef voirie

Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit
par l'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement par application de
I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent permettre de satisfaire aux régles de sécurité. lls doivent étre adaptés a l'opération,
aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique, et permettre I'accés des
véhicules de secours.

Le long des voies publiques, les accés seront aménagés de telle sorte que si un véhicule doit
stationner immédiatement avant de pénétrer dans le garage ou franchir le portail, il puisse le faire en
dehors de la chaussée. Le portail ou le garage devra donc étre congu de maniére a permettre
I'application de cette regle (retrait du portail, portail automatique, ...).

Les acces doivent respecter I'écoulement des eaux de la voie publique.

Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur

|D42-214200719-2024091 7-2024-09-17-04-DE 13
Accusé certifié exécutoire

|Récepti0n par le préfet - 24/09/2024






| PLU LE COTEAU SYCOMORE URBANISME-BIOTOPE/ SEPTEMBRE 2024
Réglement

Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages
qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir et répondre a toutes les conditions
exigées pour leur classement dans la voirie communale. Elles doivent permettre I'approche du
matériel de lutte contre l'incendie et étre aménagées pour permettre 'accés des véhicules de secours
et de collecte des ordures ménagéres et de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

Les voies en impasse destinées a étre classées dans le domaine public doivent comporter une aire de
retournement ou de manceuvre.

Les aménagements de voiries destinées a étre classées dans le domaine public devront permettre le
déplacement sécurisé des cycles, piétons et voitures.

Dans le cadre d'opération d’ensemble, des cheminements doux devront étre aménagés afin de
faciliter 'accés aux transports en commun et d’assurer une connexion au réseau de cheminements
doux existant.

Les garages collectifs a caractére commercial et les garages prévus pour le logement de véhicules
utilitaires ne peuvent étre établis en bordure d’'une voie a grande circulation ou d’une voie inférieure a
10m.

Chaque groupe de garages individuels ne présentera qu’un seul accés sur la voie publique ou privée.

Servitudes d’écoulement des eaux pluviales

Les nouvelles constructions et les extensions de batiments existants devront également tenir compte
des eaux de ruissellement de la chaussée et devront permettre le maintien des servitudes existantes
en portant une attention toute particuliére aux passages anciens des rejets d’eaux pluviales.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales, et d'impossibilité d’effectuer les
rejets des eaux de pluie ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des eaux pluviales ne pourra
éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des conditions suivantes :

— nul ne peut, sans autorisation, rejeter dans les fossés de la route départementale des
eaux provenant de propriétés riveraines, en particulier par lintermédiaire de
canalisations, drains ou fossés, a moins qu’elles ne s’écoulent naturellement ;

— louverture a l'urbanisation des zones situées en bordure des routes départementales
ne devra pas entrainer des rejets nouveaux dans les fossés de la route. La gestion
des eaux pluviales issues des opérations de viabilisation est exclusivement assurée
par les aménageurs ;

— dans le cas d'une impossibilit¢ démontrée, 'aménageur devra réaliser sur sa
propriété les ouvrages nécessaires pour assurer la rétention des eaux pluviales. Dées
lors, les rejets dans les fossés de la route peuvent étre admis s'il s’agit des eaux
pluviales provenant de déversoirs des ouvrages de rétention, dans la limite des seuils
définis par les documents réglementaires de gestion des eaux pluviales et dans la
mesure ou, le cas échéant, le fossé a été préalablement calibré en fonction du
volume d’eaux pluviales a rejeter. Dans ce cas, une convention passée entre le
Département et 'aménageur précisera les conditions techniques et financiéres de
calibrage du fossé de la route.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le Conseil Départemental demande que lui soit
transmis les dossiers d’étude « Loi sur l'eau » relatifs a toute opération d’aménagement ou de
construction le nécessitant.

Marges de recul applicables au-dela des limites d’agglomération sur les routes
départementales (RD)

Les marges de recul s’appliquent aux constructions nouvelles situées le long des routes
départementales en dehors des limites d’agglomération. Ne sont pas concernés par les marges de
recul : les extensions limitées de batiments existants, les annexes (piscines, abris de jardin...), les
installations et ouvrages nécessaires aux services publics s’ils n’aggravent pas la sécurité et ne
compromettent pas la stabilité et le fonctionnement de la route.

Les valeurs des marges de recul s’appliquent de part et d’autre de I'axe des routes existantes ou a
créer.

DEP A EMENTALES MARGES DE RECUL PAR RAPPORT A L'AXE
Numéro Nature Habitations Autres constructions
207 | RGCEIRIG | 70 i emion de i lo Barnier | 75 m i applioation de a i Barnier
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Ces marges de recul, dont les valeurs sont un minimum a respecter, seront également applicables
dans les zones constructibles et les zones a urbaniser au-dela des portes d’agglomération et en
bordure d’une route départementale. Les reculs particuliers suivants sont en outre a respecter au-dela
des limites d’agglomération :

— recul des obstacles latéraux : dans un objectif de sécurité, l'implantation des
ouvrages en bordure de voie ne devra pas restreindre les conditions de visibilité sur
l'itinéraire, et notamment dans les carrefours et ne devra pas constituer d’obstacles
dangereux. Ainsi, en concertation avec les demandeurs, sont recherchées la ou les
implantations les plus éloignées possibles du bord de la chaussée et au-dela des
fossés et/ou équipements de sécurité.

— les extensions de batiments existants : tout projet d’extension de batiment existant a
l'intérieur des marges de recul ne devra pas réduire les distances de visibilité des
usagers de la route, notamment en intérieur des courbes, ainsi que les possibilités
d’aménagements futurs des routes départementales.

— servitude de Vvisibilité: les propriétés riveraines ou voisines des routes
départementales, situées a proximité de croisements, virages ou points dangereux
pour la circulation publique, peuvent étre frappées de servitudes destinées a assurer
une meilleure visibilité.

Limitation des acceés le long des routes départementales

Le long des routes départementales, la création et la modification des accés privés sont soumis a une
permission de voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire, au titre de I'article L
113-2 du Code de la voirie routiére. Cette disposition concerne I'ensemble des sections des routes
départementales, qu’elles soient situées en rase campagne ou en agglomération.

Les nouveaux acces sont interdits lorsque I'accés est possible sur une autre voie ouverte au public et
de moindre importance, en application de I'article R 111-6 du Code de I'Urbanisme. Si les conditions
de sécurité de la route départementale ne sont pas réunies, I'autorisation peut étre refusée ou des
prescriptions d’aménagement peuvent étre imposées. En rase campagne jusqu’aux limites
d’agglomération, le nombre d’accés sur les routes départementales peut étre limité dans l'intérét de la
sécurité des usagers.

Le regroupement des acces est a privilégier. Un seul accés est accordé par unité fonciére. Tout acces
supplémentaire n’est autorisé que s’il est diment motivé.

L’'implantation des accés devra respecter des dispositions techniques de visibilité et de lisibilité afin de
garantir la sécurité des usagers utilisateurs de I'accés et ceux circulant sur la route départementale.
Lorsqu’ils sont susceptibles de porter atteinte a la sécurité et au fonctionnement du carrefour, les
nouveaux accés sont interdits a leur proximité (recul de 15 métres recommandé).

x Article DG9 : Obligations spécifiques au réseau téléphonique

Les réseaux de télécommunications sont a la charge du constructeur, de 'aménageur ou du lotisseur
a lintérieur des zones urbanisées ou a urbaniser, ainsi que le pré-cablage des immeubles bétis a
usage collectif, groupés ou non groupés (article L.332-15 du Code de I'Urbanisme).

Dans les ensembles pavillonnaires, les aménageurs sont tenus de réaliser a leur charge, les ouvrages
de télécommunications en souterrain, entre les constructions et le point de raccordement avec le
réseau public existant. Les ouvrages de télécommunications devront étre réalisés en conformité avec
les documents officiels qui sont en vigueur a la date du dépdt de la demande de permis de construire.

x Article DG10 : Isolement acoustique

Les constructions a usage d’habitation réalisées a moins de 30 m des plateformes classées
catégorie 4 nommées ci-aprés sont soumises a des normes d’isolement acoustique conformément
aux dispositions de I'arrété du 6 Octobre 1978 modifié par le décret 95-21 du 09/01/1995 et son arrété
d’application du 30/05/1996, relatif a I'isolement acoustique de batiments d’habitation contre les bruits
de I'espace extérieur :

— RD43;

— RD 504, depuis I'avenue de la Libération jusqu’au carrefour Barnay ;
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— Avenue de la Libération, depuis la rue de la Providence jusqu’a l'intersection de la
RD 207.

Les constructions a usage d’habitation réalisées a moins de 100 m des plateformes classées
catégorie 3 nommées ci-aprés sont soumises a des normes d’isolement acoustique conformément
aux dispositions de I'arrété du 6 octobre 1978 modifié par le décret 95-21 du 09/01/1995 et son arrété
d’application du 30/05/1996, relatif a I'isolement acoustique de batiments d’habitation contre les bruits
de I'espace extérieur :

— RD 504, depuis le carrefour Barnay jusqu’a I'intersection de la RD 207 ;

— RD 504 depuis l'intersection de la RD 207 jusqu’en limite communale ;

— avenue de la Libération, depuis la place du Pont jusqu’a la rue de la Providence ;

— infrastructure ferroviaire : ligne 783000 (Le Coteau-St Victor sur Rhins) ;

— lifrastructure ferroviaire : ligne 750000 (Chéateauneuf - St-Etienne - Le Coteau -

St Martin d’Estreaux) du Km 424+131 au Km 423+117.

Les constructions a usage d’habitation réalisées a moins de 250 m des plateformes classées
catégorie 2 nommées ci-aprés sont soumises a des normes d’isolement acoustique conformément
aux dispositions de I'arrété du 6 Octobre 1978 modifié par le décret 95-21 du 09/01/1995 et son arrété
d’application du 30/05/1996, relatif a I'isolement acoustique de batiments d’habitation contre les bruits
de I'espace extérieur :

— infrastructure ferroviaire : ligne 750000 (Chateauneuf - St Etienne - Le Coteau - St

Martin d’Estreaux) du Km 423+117 au Km 422+721 ;
— RN7.

Les établissements de santé, les établissements d’enseignement et les hétels doivent respecter
les dispositions de 'arrété du 25 avril 2003.

Les lieux diffusant a titre habituel de la musique amplifiée, notamment lorsque les locaux sont
contigus de batiments comportant des locaux d’habitation ou destinés a un usage impliquant la
présence prolongée de personnes, doivent respecter les dispositions de l'article R.571-25 et suivants
du Code de I'Environnement (voir dossier annexes 6).

x Article DG11 : Prise en compte du patrimoine archéologique

La loi du 27 septembre 1941 relative a la réglementation des fouilles archéologiques, la loi du 17
janvier 2001 modifiée le 1°r ao(t 2003 relative a I'archéologie préventive et son décret d’application du
16 janvier 2004 sont et demeurent applicables a I'ensemble du territoire communal.

Les projets relatifs a des opérations d’'urbanisme et d’'aménagement du territoire, situés dans un
périmeétre de site archéologique, notamment pour les ZAC et les lotissements, doivent étre transmis a
la Direction Régionale des Affaires Culturelles pour avis.

x Article DG12 : Sécurité et santé des populations

Risque inondation
Les secteurs inondables sont identifiés par un indice "i".

Sur le secteur inondable de la Loire, jusqu’a l'approbation d'un P.P.R.N.P.I opposable, toute
construction, extension ou installation doit respecter l'avis et les préconisations des services
hydrauliques de I'Etat.

Les risques d’inondation du Rhins ont fait 'objet d’'un P.P.R.N.P.I. approuvé par arrété inter-préfectoral
en date du 29 décembre 2009. Pour prendre en compte I'aspect inondable de certains terrains, a
lintérieur des zones submersibles, les autorisations d’occupation du sol sont délivrées en application
des principes définis dans le réglement du P.P.R.N.P.l. annexé au PLU.

Autres risques naturels
La commune est concernée par un risque « retrait gonflement des argiles » (aléa faible) ce qui
implique des mesures particulieres en matiére de construction.
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La commune est classée en zone de sismicité de niveau 2 (aléa faible) ce qui implique des mesures
particulieres en matiére de construction.

Sites et sols pollués

La commune du Coteau est concernée par des sites ayant accueilli une activité susceptible de
générer une pollution dans les sols (voir état initial de I'environnement). Tout changement d’'usage
d’'un site industriel en activité ou dont I'activité est terminée devra étre précédé d’études et de travaux
nécessaires a la prévention d'une exposition dangereuse et a la détermination des usages
compatibles avec les sites réhabilités.

Deux sites sont inscrits sur la base de données BASOL. Le site DANJOUX est en cours de dépollution
et doit conserver une vocation essentiellement naturelle. Le site PORCHER a fait I'objet de travaux de
dépollution afin de permettre la réalisation d’'une opération de renouvellement urbain en vue de la
création de logements, opération aujourd’hui achevée. Cette initiative a donné lieu a l'institution d’une
servitude entre I'état et la commune visant a définir les modalités de prise en compte des pollutions.
Toute demande d'utilisation des sols devra respecter les servitudes relatives a ce site, annexées au
présent réglement (annexe 6).

Prévention de I’exposition aux plantes allergénes et maitrise des plantes invasives.

On veillera a éviter dans les aménagements des espaces extérieurs le recours a des essences
allergénes et on assurera les conditions de la maitrise de la propagation des plantes invasives et
allergénes comme I'ambroisie. Toutes les dispositions seront prises pour éviter la dissémination des
especes invasives notamment lors des phases chantier (veiller au transport de terre (import et export
de graines).

x Article DG13 - Eléments caractéristiques du patrimoine

Les plans locaux d’'urbanisme peuvent identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les
quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en
valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature a assurer leur protection.

Les éléments batis a préserver, repérés au titre du patrimoine d’intérét local sur les documents
graphiques, sont soumis aux régles suivantes :

— Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le PLU a
identifi¢ en application de larticle L.123-1-7 (nouvelle codification L.151-19 CU)
doivent étre précédés d’'une déclaration préalable de travaux (art. R.421-23 CU,
R.421-28 et L 111-6-2 du Code de I'Urbanisme) ;

— Tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments repérés
doivent étre congus de maniere a contribuer a la préservation de leurs
caractéristiques culturelles, historiques et architecturales et a leur mise en valeur ;

— Limplantation de toute nouvelle construction ou extension doit respecter
I'ordonnancement architectural du bati existant ainsi que I'équilibre de la composition
entre le bati et I'espace végétalisé et arboré de I'unité fonciére nonobstant les
dispositions du présent article ;

— La démolition totale est interdite.

Les espaces boisés classés figurants au plan de zonage sont soumis aux dispositions des articles
L 113-1, L. 113-7 et L 171-1 du Code de I'Urbanisme.

Les éléments caractéristiques du paysage figurant au plan de zonage qui sont a protéger en
application de l'article L.123-1-7 (nouvelle codification L.151-23) du Code de I'Urbanisme sont soumis
aux dispositions réglementaires des articles R 421-23 du Code de I'Urbanisme (cf. annexe 1).

Le permis de démolir au titre de l'article L.421-3 du Code de I'Urbanisme s’applique pour les
éléments batis repérés au plan de zonage au titre de larticle L. 123-5-7 du Code de I'Urbanisme
(nouvelle codification L.151-19).

Des implantations différentes de celles définies par les articles 6 et 7 de chaque zone peuvent étre
admises dés lors qu’elles sont justifiées par la conception d’un projet visant a garantir la préservation
d’'arbres localisés aux documents graphiques au titre de larticle L.123-1-7 (nouvelle codification
L.151-23).
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x Article DG14 Desserte par les réseaux

e Eau potable

Dans les zones urbaines et a urbaniser.
Toute construction a usage d’habitation et toute installation nécessitant de l'eau destinée a la
consommation humaine, doivent étre raccordées au réseau public d’eau potable. L'extension de
'urbanisation est conditionnée a la desserte par les réseaux publics d’alimentation en eau potable.
Dans ces zones, I'alimentation en eau potable par une ressource privée est strictement interdite.

Dans les zones agricoles et naturelles.
Toute construction a usage d’habitation et toute installation nécessitant de l'eau destinée a la
consommation humaine, doivent étre raccordées au réseau public d’eau potable, s'il existe.

En I'absence de réseau public de distribution, la desserte par source, puits ou forage privé, ne pourra
étre admise que dans les conditions prévues par la réglementation en vigueur, notamment apres
autorisation préfectorale ou déclaration a la D.D.A.S.S. La protection de cette ressource en eau contre
les contaminations bactériologiques et chimiques doit étre assurée.

Toutes les mesures nécessaires doivent étre prises pour protéger le réseau public d’eau potable et les
réseaux intérieurs privés destinés aux usages sanitaires contre les risques de retour d’eau polluée,
par un dispositif agréé. Toute communication entre des installations privées (alimentées par des puits,
forages ou réutilisation des eaux de pluie) et les canalisations de la distribution publique est
formellement interdite.

Le recours a une ressource en eau privée (captage, source, forage) ne peut étre autorisé qu’aux
conditions suivantes :

— Tout ouvrage de captage, puits ou forage privé a usage unifamilial doit faire I'objet
d’'une déclaration en mairie ;

— L'utilisation d’'une ressource en eau privée pour I'alimentation en eau potable de plus
d'une famille, des établissements recevant du public (ERP) et des ateliers de
transformation alimentaire (salles de traite, laiteries, fromageries...), est soumise a
autorisation préfectoral ;

— La potabilit¢ des ressources, leur protection effective vis-a-vis des pollutions
accidentelles et chroniques et la disponibilité des ressources, qui doivent pourvoir
alimenter les batiments desservis en période d’étiage, doivent étre assurées. Des
informations précises (dont le débit d’étiage) doivent étre fournies dans le cadre de la
déclaration d’ouvrage de prélévement d’eau, qui doit étre complétée par une analyse
d’eau conforme lorsqu’il s’agit d’eau destinée a la consommation humaine.

e Assainissement. Eaux usées

Dans les zones urbaines et a urbaniser.
Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée par
canalisations souterraines au réseau collectif d’assainissement, en respectant ses caractéristiques,
actuelles ou prévues : séparatif ou unitaire.

L’évacuation des eaux des activités de toute nature dans le réseau public d’assainissement est
soumise a une autorisation de la collectivité propriétaire du réseau et subordonnée a certaines
conditions, notamment a un prétraitement approprié si nécessaire, en application de I'article L.1331-10
du Code de la santé publique.

L’extension de I'urbanisation est conditionnée a la desserte par les réseaux publics d’assainissement.
Dans ces zones, le recours a un dispositif d’assainissement non collectif est strictement interdit.

Dans les zones agricoles et naturelles.
En I'absence d’'un réseau collectif, Les eaux usées domestiques et effluents assimilables doivent étre
traités par un dispositif d’assainissement non collectif adapté a la nature du sol et conforme a la
réglementation en vigueur. En présence ou en cas d’installation du réseau d’assainissement collectif,
le raccordement des eaux usées est obligatoire.
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L’évacuation des eaux des activités de toute nature dans le réseau public d’assainissement est
soumise a une autorisation de la collectivité propriétaire du réseau et subordonnée a certaines
conditions, notamment a un prétraitement approprié si nécessaire, en application de I'article L.1331-10
du code de la Santé Publique. L'évacuation des effluents et des eaux usées non traitées dans les
rivieres, fossés ou réseaux d’eaux pluviales est interdite.

Dans les zones du réglement.
Tout déversement d’eaux usées non domestiques au réseau public de collecte des eaux usées doit
faire I'objet d’'une demande d’autorisation de rejet auprés de la structure compétente en la matiére.
Cette mesure concerne les rejets d’activités commerciales, artisanales, industrielles, agricoles
touristiques, mais aussi les rejets d’eaux pluviales ou d’eaux de vidange de piscines privées. En cas
d’évolution de I'activité entrainant une modification de la nature ou du volume des rejets, I'autorisation
de déversement doit faire I'objet d’'une mise a jour.

e Assainissement. Eaux pluviales

Zones sensibles.
La totalité des eaux pluviales issues de la parcelle doivent étre infiltrées pour tous les événements
pluvieux jusqu’a I'événement d’occurrence 30 ans’ .

Dans le cas ou il a été démontré qu’il était impossible d’infiltrer la totalité des eaux pluviales, le
demandeur cherchera a en infiltrer le maximum. Les excédents d’eau seront alors stockés par des
ouvrages de rétention pour tous les événements pluvieux jusqu’a I'événement d’occurrence 30 ans.
Les débits de fuite a prendre en compte sont les suivants :

— 2I/s pour les surfaces imperméabilisées inférieures a 300 m?;

— 5l/s/ha avec un minimum a 2 I/s pour les surfaces imperméabilisées inférieures a 1

ha ;

— 51/s/ha pour les surfaces imperméabilisées inférieures a 20 ha ;

— 1l/s/ha pour les surfaces imperméabilisées supérieures a 20 ha.
Ces débits de fuite seront envoyés vers le milieu naturel. Dans le cas ou il a été démontré qu’un
raccordement a un fossé ou a un séparatif pluvial était impossible, le rejet se fera au réseau
d’assainissement unitaire.

Zones peu sensibles.
La totalité des eaux pluviales issues de la parcelle doivent étre infiltrées pour tous les événements
pluvieux jusqu’a I'évenement d’occurrence 10 ans? ;

Dans le cas ou il a été démontré qu’il était impossible d’infiltrer la totalité des eaux pluviales, le
demandeur cherchera a en infiltrer le maximum. Les excédents d’eau seront alors stockés par des
ouvrages de rétention pour tous les évenements pluvieux jusqu’a I'évenement d’occurrence 10 ans.
Les débits de fuite a prendre en compte sont :

— 21/s pour les surfaces imperméabilisées inférieures a 300 m?;

— 10 I/s/ha avec un minimum a 2 I/s pour les surfaces imperméabilisées inférieures a 1

ha;

— 5l/s/ha pour les surfaces imperméabilisées inférieures a 20 ha ;

— 1 /s/ha pour les surfaces imperméabilisées supérieures a 20 ha.
Ces débits de fuite seront envoyés vers le milieu naturel. Dans le cas ou il a été démontré qu’un
raccordement a un fossé ou a un séparatif pluvial était impossible, le rejet se fera au réseau
d’assainissement unitaire.

117 Evenement pluvieux d’occurrence trentennal : statistiquement, cette pluie a 1 chance sur 30 de se produire au cours d’une année. Ainsi,
en moyenne, cette pluie se produit une fois tous les 30 ans.

21 Evénement pluvieux d’occurrence décennal : statistiquement, cette pluie a 1 chance sur 10 de se produire au cours d’une année. Ainsi, en
moyenne, cette pluie se produit une fois tous les 10 ans.
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Récupération des eaux pluviales.

La récupération des eaux de pluie doit s’effectuer a 'aval des toitures inaccessibles. Leurs usages a
l'intérieur et a I'extérieur des batiments doivent s’effectuer dans le respect des normes réglementaires,
en particulier en ce qui concerne :

— Les usages autorisés :
o les usages extérieurs (arrosage, lavage des véhicules... ;
o a l'intérieur des habitations : alimentation des chasses d’eau et lavage des sols ;

o a titre expérimental, le lavage du linge, sous réserve d’un traitement adapté (déclaré
auprés du ministére en charge de la santé) de I'eau de pluie, assurant notamment
une désinfection ;

oles usages professionnels et industriels, a I'exception de ceux requérant l'usage
d’'une eau potable ;

oleur réutilisation a lintérieur de certains établissements recevant du public est
strictement interdite.

— Les régles techniques générales :

otout raccordement, qu’il soit temporaire ou permanent, du réseau d’eau de pluie
avec le réseau de distribution d’eau potable est interdit ;

oa proximité immédiate de chaque point de soutirage d'eau de pluie, doit étre
implantée une plaque de signalisation qui comporte la mention « eau non potable »
et un pictogramme explicite.

— Les régles techniques spécifiques en cas de réseau d’eau de pluie a l'intérieur des
batiments :

o dans les batiments a usage d’habitation, la présence de robinets de soutirage
distribuant chacun des eaux de qualité différente (eau potable/eau de pluie) est
interdite dans la méme piéce, a 'exception des caves, sous-sols et autres piéces
annexes a I'’habitation. Les robinets d’eau de pluie sont verrouillables ;

o les canalisations de distribution d’eau de pluie, a lintérieur des batiments, doivent
étre repérées de fagon explicite par un pictogramme « eau non potable », a tous les
points suivants : entrée et sortie des vannes et des appareils, aux passages de
cloisons et de murs.

e Réseaux secs.

Sur I’ensemble des zones :
Les raccordements aux réseaux de distribution électrique et de télécommunications sont a enterrer,
sauf impossibilité technique. Si la parcelle est desservie par un réseau aérien, le pétitionnaire devra
prévoir son raccordement ultérieur au réseau public une fois qu’il aura été enfoui.

Sont admis, dans I'ensemble des zones définies au PLU sauf mention contraire, les canalisations
(conduites enterrées et installations annexes) de transport de gaz ou assimilé y compris les ouvrages
techniques nécessaires a leur fonctionnement et leur bornage, ainsi que les affouillements et
exhaussements inhérents a leur construction et aux interventions ultérieures relatives au maintien de
la sécurité.

e Collecte des ordures ménageéres.

Dans les zones urbaines et a urbaniser.
Toute construction nouvelle d'immeuble collectif ou tout changement de destination de batiments
existants en immeuble collectif devra comporter dans I'emprise privée un espace de stockage des
bacs correspondant au besoin des batiments.
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Dans le cadre de projets d’ensemble d’au moins cing logements, des emplacements collectifs pour le
tri et la collecte des déchets (points de regroupements) devront étre aménagés.

x Article DG15 Visibilité dans les carrefours

Pour dégager la visibilité dans les carrefours, il peut étre imposé d'établir a l'angle de deux
alignements, un pan coupé ou un retrait par rapport a l'alignement défini suivant le croquis ci-dessous.
La hauteur de ce pan coupé ou ce retrait doit atteindre au minimum 5 métres.

: 5 5 /5
75 ) 5/\5 5|

La largeur de ce pan coupé doit étre au minimum de 5 métres.
En cas de voie privée, la limite de la voie se substitue a I'alignement.

x Article DG16 Stationnement

e Stationnement automobile.

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux constructions nouvelles doit étre
assuré en dehors des voies publiques et des espaces publics, et sera adapté a l'usage.
En cas d’'impossibilité d’aménager les places nécessaires sur le terrain d’'assiette, il pourra étre fait
application des dispositions prévues a I'article L.151-33 du Code de I'Urbanisme, a savoir :
— Tlacquisition ou la concession de places dans un parc privé de stationnement situé
dans un rayon de 500 métres autour du projet ;
— l'obtention d’une concession a long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation situé dans un rayon de 500 métres.

La construction de garages privés sur une unité fonciére qui ne supporte pas d'immeuble a usage
d’habitation n’est pas autorisée.
Le nombre de garages individuels non contigus a I'habitation principale est au plus le double de celui
de logements de 'unité fonciere.

e Normes applicables.

Constructions nouvelles.
Tout projet de construction devra respecter les normes suivantes :

LOGEMENTS

Habitat individuel isolé 2 places par logement

Maison de ville® 1 place par logement

Habitat collectif 1 place de stationnement par logement jusqu’'au T2 et 1,5 a
partir du T3

Logements locatifs aidés 1 place de stationnement par logement

ACTIVITES
1 place pour 50 m? de SDP, toutefois des adaptations sont

Bureaux ou de services possibles en fonction du nombre d’employés et du degré
d’admission du public.

3 Maison d’habitation ne disposant pas de terrain suffisant pour permettre la création de plus d’'une place de
stationnement.
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a partir de 100 m? de surface de vente, 1 place pour 50 m? de

Commerces )
surface de vente et réserves.
Restaurants 1 place pour 20 m? de salle de restauration
Hétels et foyers, 1 place pour 2 chambres ou studios.
1 place pour 50 m?> de SDP (hors réserves). Toutefois des
Activités artisanales adaptations sont possibles en fonction du nombre d’employés et

du degré d’admission du public.
La regle applicable est celle a laquelle ces établissements sont
le plus directement assimilables

Autres établissements

Ces dispositions s’appliquent aussi pour les aménagements de locaux ou batiments existants mais
des adaptations sont autorisées en fonction des contraintes du lieu.

Constructions existantes.
Les normes définies dans le présent chapitre des dispositions générales ne s’appliquent qu’'a
'augmentation de surface de plancher ou de vente, de capacité ou du nombre de logements. Si le
nombre de places existantes avant travaux atteint ou dépasse le maximum fixé, aucune place
nouvelle ne pourra étre exigée.
Dans tous les cas, le nombre de places exigées aprés travaux sur une construction existante ne peut
étre supérieur a celui demandé pour une construction neuve de méme surface et de méme
destination.
Des adaptations peuvent étre autorisées en fonction des contraintes du lieu.

e Conception des stationnements

Sauf indication contraire portée aux OAP, les aires de stationnement seront réalisées sous forme
d’aire extérieure banalisée et/ou en aire intérieure tels que garage, stationnement couvert.
Pour les immeubles collectifs, I'intégration urbaine et paysagére devra étre particulierement étudiée :

— les rampes d’accés devront étre intégrées au bati, sauf impossibilité technique
avérée ;

— les stationnements semi-enterrés ou en rez-de-chaussée devront s’intégrer au
traitement de la fagade et étre les moins visibles possibles depuis la rue. La
réalisation de box en pied d'immeuble en bordure des voies publiques est interdite ;

— Les stationnements en surface devront étre les moins visibles possibles depuis les
voies et espaces publics.

Dans les programmes de logements nécessitant la réalisation de plus de 30 places, au moins 50%
des emplacements de stationnement devra étre intégré :

— soit au volume de la construction : stationnements enterrés, semi-enterrés, en rez-
de-chaussée, en étage ou en toiture ;

— soit au sein d’'une structure dédiée accolée au batiment ou réalisée sur l'unité
fonciére.

Article L.111-19 du Code de I'Urbanisme

Nonobstant toute disposition contraire du plan local d’urbanisme, 'emprise au sol des surfaces, béties
ou non, affectées aux aires de stationnement annexes d’'un commerce soumis a [l'autorisation
d’exploitation commerciale prévue aux 1° et 4° du | de larticle L. 752-1 du code de commerce et a
l'autorisation prévue au 1° de l'article L. 212-7 du code du cinéma et de I'image animée, ne peut
exceéder un plafond correspondant aux trois-quarts de la surface de plancher des batiments affectés
au commerce. Les espaces paysagers en pleine terre, les surfaces réservées a l'autopartage et les
places de stationnement destinées a [alimentation des véhicules électriques ou hybrides
rechargeables sont déduits de 'emprise au sol des surfaces affectées au stationnement. La surface
des places de stationnement non imperméabilisées compte pour la moitié de leur surface.
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e Stationnement vélos.

Des emplacements de stationnement vélos seront réalisés conformément aux textes en vigueur
(arrété du 13 Juillet 2016 relatif a I'application des articles R.111-14-2 a3 R.111-14-8 du code de la
construction et I'habitation.

Tout projet doit prévoir un espace réservé dédié au
stationnement des vélos d’une superficie de 0,75 m2 par
logement pour les logements jusqu’a deux pieces
principales et de 1,5 m? par logement dans les autres cas,
avec une superficie minimale de 3 m2.

Logements y compris logements
locatifs sociaux.

Hébergements étudiants et jeunes

travailleurs. Tout projet doit prévoir 1 emplacement minimum par lit

Tout projet doit prévoir un espace réservé au

Bureaux stationnement des vélos d'une superficie représentant
1,5% de la surface de plancher.

L'espace destiné au stationnement des vélos est
dimensionné pour accueillir un nombre de place de vélo
calculé par rapport a 15 % de I'effectif total de salariés
accueillis simultanément

L'espace destiné au stationnement des vélos est

Industrie ou tertiaire

Batiments accueillant un service dimensionné pour accueillir un nombre de place de vélo
public (art. R 111-14-7 du CCH) correspondant a 15 % de I'effectif d'agents ou usagers du

service public accueillis simultanément dans le batiment.
Ensembles commerciaux, L'espace destiné au stationnement des vélos est
établissements de spectacle dimensionné pour accueillir un nombre de place de vélo
cinématographique (art. R 111-14-8 correspondant a 10 % de I'effectif de la clientele et des
du CCH) salariés accueillis simultanément dans les batiments.

e Conception des stationnements vélos

Les espaces réservés au stationnement des vélos dans les batiments doivent présenter les
caractéristiques suivantes :

— sous forme d’abris couverts et sécurisés, intégrés dans la conception des espaces
collectifs ;

— intégrés aux constructions et situés de préférence en rez-de-chaussée ou a défaut au
premier sous-sol, accessibles facilement depuis le ou les point(s) d'entrée du
batiment ;

— équipés de dispositifs fixes permettant de stabiliser et d’attacher les vélos par le
cadre ou au moins une roue.

x Article DG17 - Aspect extérieur des constructions

Les constructions nouvelles, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, ne devront pas porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation
de perspectives monumentales. Les constructions nouvelles prendront donc en considération les
constructions environnantes.

La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris et les travaux de
maintenance ou de modification de ces ouvrages sont autorisés pour des exigences fonctionnelles ou
techniques.

De la méme fagon, si l'utilisation d’'un matériau est dominante a proximité, il peut étre demandé de
l'intégrer aux nouveaux projets.
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— Les constructions, quelle qu’en soit leur destination, et les terrains, méme s’ils ne
sont utilisés pour des dépdts régulierement autorisés, doivent étre aménagés et
entretenus de telle sorte que la propreté et I'aspect de la zone ne s’en trouvent pas
altérés.

— L'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction
permettant d’éviter I'émission de gaz a effet de serre, et/ou l'installation de dispositifs
favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d’énergie renouvelable
correspondant aux besoins de la consommation domestique des occupants de
immeuble ou de la partie d'immeuble concerné est autorisée, sous réserve que le
projet architectural s’integre dans le bati existant et dans le milieu environnant.

— Tout systeme de récupération des eaux pluviales, dans le cadre de I'application du
P.P.R.N.P.l. du Rhins, devra étre, pour des raisons d’esthétique et d’insertion
environnementale :

o soit enterré ;

o soit, en cas d’impossibilité technique avéré, le plus intégré a son environnement
(par un habillage spécifique par exemple) pour étre le moins visible a la fois depuis
le domaine public et depuis le voisinage le plus proche.
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TITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES

Ub
Uc
Ucv
Ue
Uev
Up
Uz
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UB

Il s'agit de la zone urbaine dense du centre-ville, affectée essentiellement a I'habitat, aux commerces,
services, et équipements publics ainsi qu’'aux installations classées pour la protection de
I'environnement (ICPE) et a celles qui sont nécessaires a la vie urbaine dans une perspective de
mixité des fonctions.
La zone Ub comporte :

- un secteur Ub*, dans lequel les commerces sont autorisés.

- Un secteur Ub1, dans lequel les régles d’'implantation et de hauteurs différent.
L'indice « i » indique que le secteur est affecté par un risque inondation de la Loire ou du Rhins. Les
occupations du sol autorisées par le PLU doivent respecter les dispositions des PPRNPi applicables
ou en cours d’élaboration. Sur ces secteurs, se reporter a l'article DG12.
Certains secteurs font I'objet d’'une Orientation d’Aménagement et de Programmation (cf. piece 2.2)
qui édicte des prescriptions visant a assurer une optimisation du foncier, une contribution a la mixité
de I'habitat et une cohérence de 'aménagement d’'un point de vue urbain, architectural et paysager.

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 — Ub : Occupations ou utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

— Les nouvelles implantations y compris les changements de destination a usage
commercial situés en dehors de la zone Ub* et de la zone Ub1 ;

— Le changement de destination de locaux existants en rez-de-chaussée affectés aux
commerces ou aux services (avec accueil de clientéle) sur I'alignement commercial
de l'avenue de la Libération repéré au plan de zonage ;

— Les constructions et occupations du sol a usage agricole, forestier et industriel.

— Les constructions d’ensemble de garages sur une unité fonciére qui ne supporte pas
d'immeuble a usage d’habitation ;

— Les terrains de caravane, de camping, et de parcs résidentiels de loisirs, ainsi que le
stationnement d’une caravane isolée sauf au lieu de la résidence principale ;

— Les dépbts de toute nature.

Dans le secteur repéré au plan de zonage en tant que périmétre de mise en attente d’'un projet
d’aménagement au titre de I'article L.123-2 du Code de I'Urbanisme, les constructions nouvelles et les
extensions de constructions existantes a la date d’approbation de la révision du PLU d’une surface de
plancher supérieure a 10 m2. Cette disposition est applicable pour une durée de 5 ans a compter de la
date d’approbation de la révision du PLU dans l'attente de I'approbation par la commune d’un projet
d’aménagement global.

Article 2 — Ub : Occupations ou utilisations soumises a des conditions particuliéres

Conformément a l'article R 123-11 du Code de I'Urbanisme, dans les secteurs couverts par une OAP
définis au document graphique, la délivrance du permis de construire peut étre subordonnée a la
démolition de tout ou partie des batiments existants sur le terrain (ténement) ou I'implantation de la
construction est envisagée.
En zone Ub, sont autorisés sous condition :
— La création, le changement de destination ou I'extension des ICPE, a I'exception des
établissements susceptibles de présenter des risques industriels majeurs impliquant
des substances dangereuses (directives européennes SEVESQO) a condition :

o qu’elles soient nécessaires a la vie et a la commodité des habitants de la zone
(droguerie, laverie, boulangerie...) ;

o qu'il n'en résulte pas pour le voisinage et I'environnement des nuisances ou des
dangers ;

o qu'elles n'entrainent pas un surcroit de circulation ou des besoins de stationnement
incompatibles avec les fonctions de centre-ville.
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— La création, le changement de destination ou I'extension de constructions a usage
d’activités artisanales et les extensions des batiments existants & usage industriel a
condition qu'il n'en résulte pas pour le voisinage et I'environnement des nuisances ou
des dangers et qu'elles n'entrainent pas un surcroit de circulation ou des besoins de
stationnement incompatibles avec les fonctions de centre-ville.

— L’extension limitée des commerces existants :

o Pour les commerces de plus de 400 m? de surface de plancher ou pouvant les
dépasser par le biais d’'une extension, I'extension sera limitée a 20 % de la surface
de plancher existante a la date d’approbation du PLU ;

o Pour les commerces de 400 m? maximum de surface de plancher : leur extension
est autorisée sous réserve que la surface totale finale ne puisse excéder 400 m? de
surface de plancher.

— Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif et les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages pour des
exigences fonctionnelles ou techniques.

— Les constructions annexes a condition qu'elles soient en relation fonctionnelle avec le
ou les batiments existants. L’emprise au sol des constructions annexes (garages,
abris...) est limitée a 10 % de la superficie de l'unité fonciere a I'exception des
piscines non couvertes.

— Les affouillements et exhaussements de sol a condition qu’ils soient directement
nécessaires a la réalisation d’'un projet de construction et intégrés a la demande de
permis de construire, ou qu'ils consistent a réaliser une piscine ou une cuve de
rétention d'eau pluviale.

En zone Ub1, sont également autorisés sous condition :
Le changement de destination a usage de commerces, a condition que la surface de vente soit
inférieure a 300 m? de surface de vente.

En zone Ub*, sont autorisés sous condition :
— Les constructions et changements de destination a usage de commerces a condition
que la surface de plancher soit inférieure a 3 000 m? de surface de plancher.

Tout batiment a édifier ou a transformer, le long de I’'avenue de la Libération, doit comporter au
rez-de-chaussée, des locaux a usage commercial, d'artisanat, de bureaux ou nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif.

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 — Ub : Accés et voirie
Se reporter aux dispositions de l'article DG 8
Acceés

Pour chaque unité fonciére, un accés carrossable a la voie publique est autorisé. Un deuxiéme acces
pourra étre admis sous réserve des conditions de sécurité notamment par rapport au flux de
circulation et/ou a la configuration de la voie (largeur de la voie, emplacement de stationnement...).
Pour les immeubles collectifs ou les constructions autres que maisons d'habitation, un acces par
tranche de 30m de fagade sur rue est autorisé, sous réserve du respect des conditions de sécurité. Un
nombre d'accés différent peut étre admis, dés lors qu'il est justifié par la conception et/ou I'ampleur du
projet.

Voirie

Se reporter aux dispositions de l'article DG 8
istére de I'Intérieur
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Article 4 — Ub : Desserte par les réseaux. Collecte des déchets.

Eau potable
Se reporter aux dispositions de l'article DG 14

Assainissement
Se reporter aux dispositions de I'article DG 14

Réseaux secs
Se reporter aux dispositions de I'article DG 14

Collecte des ordures ménageéres
Se reporter aux dispositions de l'article DG 14

Article 5 — Ub : Caractéristiques des terrains
Non réglementé

Article 6 — Ub : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

L’implantation des constructions devra respecter les dispositions de l'article DG 8.
Les constructions nouvelles doivent tenir compte de l'implantation et de I'orientation des constructions
édifiees du méme cété de la voie, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux volumes existants.

Sur I’ensemble des voies et emprises publiques a I’exception de I’avenue de la Libération.
Les constructions nouvelles doivent étre prioritairement implantées de maniére a étre compatibles
avec I'ordonnancement des constructions édifiées du méme cété de la voie.
En zone Ub1, les constructions nouvelles devront s’implanter :
- Soit a I'alignement,
- Soit en retrait d’au moins 3 m de 'alignement.

Sur 'avenue de la Libération.
Les constructions doivent étre édifiées a l'alignement de la voie. Une implantation autre peut étre
admise, ou, le cas échéant, imposée :
— en cas d'opération d’ensemble pour ce qui concerne les voies internes de I'opération,
pour des raisons d’harmonie,
— pour les annexes inférieures ou égales a 20m? de surface de plancher ou d'emprise
au sol, qui pourront étre implantées a une distance minimale de 1 m.

L'ouverture des garages en bande ne doit pas s'implanter sur I'alignement du domaine public.
Les piscines seront implantées a 2 métres minimum de I'alignement des voies et emprises publiques.

Visibilité dans les carrefours
Se reporter aux dispositions de I'article DG 15

Article 7 — Ub : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions nouvelles doivent tenir compte de l'implantation et de I'orientation des constructions
voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux volumes existants.

En zones UB et Ub*:

Les constructions principales devront étre implantées sur au moins une des deux limites latérales,
excepté pour les extensions dont les constructions principales ne sont pas implantées en limite. La
distance aux autres limites ne devant pas étre inférieure a 3 métres.

Pour les annexes supérieures a 20m? de surface de plancher ou d'emprise au sol, celles-ci devront
s’implanter en limite ou a 3 meétres minimum des limites séparatives. Pour les annexes inférieures ou
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égales a 20m? de surface de plancher ou d'emprise au sol, des implantations autres que celles
définies précédemment peuvent étre admises sous réserve que cette modification ne compromette
pas l'intégration dans I'environnement immédiat. Un recul par rapport aux limites séparatives peut étre
admis afin de permettre les travaux d’entretien de I'annexe et le cas échéant, des haies existantes
sans pouvoir toutefois étre inférieur a 1 métre.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées pour les constructions et installations techniques
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif lorsque cela est justifié par des impératifs
techniques liés a la nature de la construction.

Dans le cas de travaux d’isolation par I'extérieur d’'un batiment existant, ceux-ci pourront étre réalisés
dans la marge de recul de 3 métres par rapport aux limites séparatives.

Les piscines seront implantées a 1 métre minimum des limites séparatives.

En zones UB1 :

Les constructions devront étre implantées :
- Soit sur limite
- Soit en retrait d’au moins 3 m

Article 8- Ub : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé.

Article 9 — Ub : Emprise au sol

Non réglementé.

Article 10 — Ub : Hauteur des constructions

En zone Ub et Ub* :

La hauteur d’une construction principale doit étre déterminée de maniére a assurer une bonne
insertion dans son environnement bati immédiat.

La hauteur est fixée a 21 métres a I'’égout des toitures, sans pouvoir dépasser de plus de deux
niveaux le batiment contigu le plus bas. Une hauteur supérieure peut étre admise pour des
constructions dont I'élévation résulte d’impératifs techniques (ouvrages techniques indispensables et
de faible emprise au sol, tels que souches de cheminées et de ventilation, locaux techniques
d’ascenseurs) sur une hauteur maximale de 2,5 métres ;

La hauteur minimale doit étre au moins égale a celle d’'une des deux constructions adjacentes pour
les batiments a construire ou a transformer.

Pour les lotissements, les constructions devront avoir une hauteur maximale de 3,5 m en limite de lot.

En zone Ub1 :

La hauteur est fixée a 21 métres a I'’égout des toitures.

Une hauteur supérieure peut étre admise pour des constructions dont I'élévation résulte d'impératifs
techniques (ouvrages techniques indispensables et de faible emprise au sol, tels que souches de
cheminées et de ventilation, locaux techniques d’ascenseurs) sur une hauteur maximale de 2,5
metres.

Adaptations pour les dispositifs d’économie d’énergie et de production d’énergie renouvelable.

Dans le cas de travaux d’isolation thermique par I'extérieur sur des constructions existantes, les
saillies des toitures terrasses (acrotéres) ne sont pas prises en compte dans le calcul des hauteurs
dans la limite de 0,20 meétre. Cette surélévation peut toutefois étre augmentée pour des motifs liés a la
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nature de la fagade a isoler, a la solution technique environnementale mise en ceuvre ou a la
nécessité de reconstituer les reliefs existants.

Les panneaux solaires implantés sur les toitures terrasses sont admis au-dela des hauteurs
autorisées dans la limite de 1,50 métre a condition que leur volumétrie s’insére harmonieusement
dans le cadre béti et I'architecture du batiment (habillage des panneaux, carrossage des éléments
techniques...). On privilégiera leur implantation a proximité des fagades orientées au Sud.

Rappel. « La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris et les travaux
de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont autorisés pour des exigences fonctionnelles
ou techniques.

Article 11 — Ub : Aspect extérieur — Cloture

Se reporter aux dispositions de I'article DG17.
Pour les équipements publics, des normes différentes peuvent étre acceptées a condition que ces
batiments s’intégrent au bati avoisinant.

1) adaptation au terrain

Les constructions devront étre étudiées en fonction du relief et adaptées a celui-ci. Les formes initiales
de terrain doivent étre modifiées le moins possible. Sur terrain plat, les buttes de terre supérieures a 1
m de hauteur sont interdites.

2) volumes

Les formes et volumes des constructions doivent résulter de I'étude des fonctions intérieures et tenir
compte des contraintes liées a la géographie de la parcelle, orientation, vents dominants, coté
d’acces, cbté de vie...

3) toitures

Les vérandas, pergolas, auvents, piscines couvertes, serres et tunnels agricoles... ne sont pas
concernés par les prescriptions suivantes.

e Formes
Les toitures des constructions nouvelles a usage d’habitation devront étre de type 2 versants minimum
dans le sens convexe excepté leurs extensions qui pourront étre a 1 versant.

Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chiens assis). Par contre, les frontons
et lucarnes a fronton et lucarnes a chevalet sont admis.

Jacobine ou

Lucarne rampante chien assis
Lucarne a chevalet

Lucarne a fronton Fronton

AUTORISE INTERDIT '
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Les toitures végétalisées sont autorisées pour tout type de batiments, avec pente adaptée a ce type
de toiture.
Les toitures-terrasses non végétalisées pourront étre autorisées dans les cas prévus ci-dessous, sauf
le long de 'avenue de la Libération ou elles sont interdites :
— Les annexes dont la surface de plancher ou I'emprise au sol est inférieure ou égale a
20m?;
— Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif ;
— Les batiments a usage d’activités.
Les terrasses surélevées, aménagées sur une partie du batiment principal, dans le prolongement d’'un
niveau de plancher, et accessibles sont autorisées, ainsi que les passerelles reliant deux batiments.

e Matériaux
Pour les locaux a usage d'habitation, les matériaux utilisés pour les toitures autres que terrasses ou
végétalisées doivent étre en tuiles de couleur rouge terre cuite ou rouge nuancé. Les tuiles flammées
ou paillées (de style provencal) sont interdites.

Les couvertures des autres batiments devront étre réalisées dans des matériaux apparentés comme
aspect et comme couleur aux constructions et lieux avoisinants. Les couvertures des extensions des
locaux a usage d’habitation devront étre réalisées dans les mémes matériaux que les batiments
principaux avec les mémes régles de mise en ceuvre. D’autres matériaux peuvent étre autorisés :

— sila nature du toit en question ne permet pas I'emploi de ceux-ci ;

— en cas de rénovation d’'une couverture existante initialement réalisée avec un autre

matériau ;
— en cas d’extension d’un batiment existant initialement réalisé avec un autre matériau.

4) facades et menuiseries

Tous les matériaux destinés a étre enduits doivent étre recouverts d'un revétement. Lorsque les
fagades des batiments ne sont pas réalisées en matériaux naturels tels que la pierre ou le bois, leurs
revétements de fagade seront choisis dans le nuancier annexé au présent réglement.

Les parties de fagcades composées de métal ou de bois devront étre traitées de maniere a éviter
I'oxydation naturelle et le vieilissement du matériau.

Les dispositifs en fagade (appareils de climatisation et supports, échelles...) devront étre traités de la
méme couleur que la fagade.

Pour les extensions, la couleur du revétement devra étre en harmonie avec celle du béatiment
principal.

Les couleurs des éléments architecturaux (soubassements, corniches, encadrements, fonds de
loggias, marquages de verticales ou d’horizontales en fagade...) pourront étre de couleur différente du
nuancier sous réserve de la validation par la commune. Elles devront étre traitées en harmonie avec
celles des fagades.

Concernant les batiments d’activités économiques, commerciales, des normes différentes peuvent
étre acceptées a condition que ces batiments s’intégrent par leurs couleurs au bati avoisinant.

Les menuiseries (portes, fenétres, volets...) d'une méme ouverture seront traitées de la méme
couleur. En cas de changement partiel des menuiseries, leurs couleurs devront étre en harmonie.

Une pluralité de couleurs des menuiseries extérieures sur les fagades, visibles du domaine public,
d’'un batiment pourra étre refusée.

Une couleur de menuiserie en dysharmonie avec le bati existant et avoisinant pourra étre refusée.
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Pour les immeubles en copropriété, les menuiseries extérieures seront de la méme couleur pour
'ensemble des lots d’habitation. Des menuiseries d’une couleur différente de celle existante pourront
étre acceptées dans le cadre d’'une premiére demande de remplacement de menuiseries.

5) locaux annexes

Il peut étre imposé que les locaux annexes soient adossés aux éventuels autres batiments annexes
existants, ou a des murs de clétures hauts. Les locaux annexes doivent étre traités dans les mémes
matériaux et couleurs que le batiment principal. Les constructions annexes dont la surface n’excéde
pas 20 m? de surface de plancher ou d'emprise au sol pourront toutefois étre réalisées avec des
matériaux différents que ceux du batiment principal a condition que :

— latoiture soit de couleur rouge ;
— l'ensemble de Ila construction (aspect, volume, couleur) s’integre dans
I'environnement existant.
La téle ondulée et le fibrociment sont interdits en fagade et en toiture des batiments annexes.

Les éléments non traditionnels de caractére climatique tels que serres ou panneaux solaires, doivent
étre étudiés de maniére a s'intégrer au mieux aux volumes des constructions.

6) cloétures

La cléture des lots est facultative. En cas d’édification de clétures sur rue, elles seront réalisées en
harmonie avec la construction et les clétures environnantes, notamment par leur configuration et leur
couleur. Les clétures doivent étre composées soit :

— d’un grillage dont la hauteur n'excéde pas 1,70 m, doublé obligatoirement d’'une haie
végeétale. Les haies ne sont pas obligatoires pour les constructions a usage d'activite,
excepté celles présentant des nuisances (pollution visuelle) ;

— d’'un mur bas d'une hauteur comprise entre 0,80 m et 1,40 m, traité de la méme
maniére que les facades des batiments principaux, sauf si la couleur de la fagade
existante n'est pas ou plus autorisée, surmonté d'un garde-corps. La hauteur
maximum est fixéea 2 m;

— d’un mur haut traité de la méme maniére que les fagades des batiments principaux,
sauf si la couleur de la fagade existante n'est pas ou plus autorisée, et d’'une hauteur
maximum de 2 m.

— dans le cas dune cléture implantée en limite du domaine ferroviaire, des
prescriptions spécifiques pourront étre imposées (hauteur, traitement de la cléture...).

Les portails et piliers pourront avoir une hauteur supérieure a celle de la cléture tout en préservant
une certaine harmonie d'ensemble.

Dans le cas ou une cléture serait déja construite en continuité sur la propriété ou sur la propriété
voisine, la cléture a édifier devra I'étre dans la continuité de la cléture existante, sans pouvoir toutefois
dépasser 2 m de hauteur.

Les murs de clbture seront obligatoirement crépis des deux cotés.

Les garde-corps composés de métal ou de bois devront étre traités de maniére a éviter I'oxydation
naturelle et le vieillissement du matériau.

Sont interdites les clétures composées de panneaux non ajourés, de plaques de fibrociment, de téle
ondulée, de végétation morte (cannisses ...), de baches coupe-vent et d'une maniére générale de tous
matériaux précaires.
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Dans le cas d’équipements publics ou d'intérét collectif, et pour les activités ayant des besoins en
termes de sécurité, les éléments précédents ne s’appliqueront pas, car les dispositions retenues sont
propres au fonctionnement et a la structure du batiment.

En zone inondable (indice "i"), les clotures devront permettre I'écoulement des eaux de fagon a
assurer la transparence hydraulique.

7) architecture de caractére et architecture contemporaine

Les constructions dont I'aspect général ou certains détails architecturaux sont d'un type régional
affirmé étranger a la région sont interdites.
Les imitations de matériaux, les matériaux précaires, sont exclus.

Tout projet d’expression contemporaine et innovant par rapport aux régles définies ci-dessus devra
prendre en compte les caractéres naturels et batis du site.

8) équipements techniques

Les coffrets et boites aux lettres seront encastrés en fagade ou intégrés aux clétures et ne
dépasseront pas sur le Domaine Public (a I'exception des coffrets du réseau électrique). lls devront
faire I'objet d’'une bonne intégration architecturale et paysageére.

Les antennes paraboliques seront implantées de fagon a ne pas étre visibles depuis I'espace public
sauf en cas d’'impossibilité technique. Elles seront de préférence sur toiture. Leur couleur s’intégrera a
la partie de construction ou elles sont fixées.

Article 12 — Ub : Stationnement des véhicules

Se reporter aux dispositions de l'article DG 16.

Les aires de stationnement collectif réalisées en aérien devront étre obligatoirement plantées a raison
de 1 arbre pour 5 places de stationnement.

Article 13 — Ub : Espaces libres et plantations

Les surfaces laissées libres de toute construction, ainsi que les aires de stationnement des locaux
d'activités commerciales et artisanales, devront étre aménagées, traitées en revétement perméable et
plantées d’essences locales (liste des essences locales conseillées en annexe).

Dans toutes les opérations d'ensemble de plus de 10 logements, une superficie d’au moins 10 % de la
surface du terrain devra étre aménagée en espaces verts collectifs a usage de jeux, de détente et de
loisirs ou d’agrément, intégrés dans la composition d’ensemble et prenant en compte le paysage et les
continuités écologiques. Au moins 50% de cette surface d’espace vert devra étre d’un seul tenant.

Les haies doivent étre de préférence composées d'essences locales (cf. liste en annexe). Les
plantations existantes devront étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes (port,
taille et aspect).

Les ouvrages techniques de traitement des eaux pluviales feront I'objet d’'un traitement paysager.

SECTION Il POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Article 14 — Ub : Obligations imposées en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Non réglementé.
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Article 15 — Ub : Obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Non réglementé.
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE Uc

Il s'agit d'une zone de type urbain accueillant une pluralité de fonctions (habitat, services, activités
artisanales, équipements publics).

L'urbanisation qui s’y développe en prolongement des quartiers centraux est aérée, les constructions
sont généralement édifiées en ordre discontinu et en retrait par rapport a I'alignement.

Cette zone fait 'objet de deux sous-secteurs :

— Uca : zone d'habitat de densité moyenne associant collectif et individuel ;
— Ucb : zone d'habitat de moindre densité a dominante individuelle.

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 — Uc : Occupations ou utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les nouvelles implantations y compris les changements de destination a usage
commercial, d'hébergement hotelier.

Les constructions et occupations du sol a usage agricole et forestier, industriel.

Les constructions d’ensemble de garages sur une unité fonciére qui ne supporte pas
d'immeuble a usage d’habitation.

Les terrains de caravane, de camping, et de parcs résidentiels de loisirs, ainsi que le
stationnement d’'une caravane isolée sauf au lieu de la résidence principale.

Les dépbts de toute nature.

Article 2 — Uc : Occupations ou utilisations soumises a des conditions particuliéres

Dans la zone Uc, sont autorisés sous conditions :
— La création, le changement de destination ou I'extension des ICPE, a I'exception des
établissements susceptibles de présenter des risques industriels majeurs impliquant
des substances dangereuses (directives européennes SEVESQO) a condition :

o qu’elles soient nécessaires a la vie et a la commodité des habitants de la zone
(droguerie, laverie, boulangerie...) ;

o qu'il n'en résulte pas pour le voisinage et lI'environnement des nuisances ou des
dangers ;

o qu'elles n'entrainent pas un surcroit de circulation ou des besoins de stationnement
incompatibles avec les fonctions de centre-ville.

— La création, le changement de destination ou I'extension de constructions a usage
d’activités artisanales et les extensions des batiments existants a usage industriel a
condition qu'il n'en résulte pas pour le voisinage et I'environnement des nuisances ou
des dangers et qu'elles n'entrainent pas un surcroit de circulation ou des besoins de
stationnement incompatibles avec les fonctions de centre-ville.

— La création, le changement de destination ou I'extension de constructions a usage
d’entrepbts liés et nécessaires a des activités existantes ou créées.

— L’extension limitée des commerces existants :

o Pour les commerces de plus de 400 m? de surface de plancher ou pouvant les
dépasser par le biais d’'une extension, I'extension sera limitée a 20 % de la surface
de plancher existante a la date d’approbation du PLU ;

o Pour les commerces de 400 m? maximum de surface de plancher : leur extension
est autorisée sous réserve que la surface totale finale ne puisse excéder 400 m? de
surface de plancher.
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— Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif et les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages pour des
exigences fonctionnelles ou techniques.

— Les constructions annexes a condition qu'elles soient en relation fonctionnelle avec le
ou les batiments existants. L’emprise au sol des constructions annexes (garage,
abris...) est limitée a 10 % de la superficie de 'unité fonciére.

— Les affouillements et exhaussements de sol a condition qu’ils soient directement
nécessaires a la réalisation d’'un projet de construction et intégrés a la demande de
permis de construire, ou qu'ils consistent a réaliser une piscine ou une cuve de
rétention d'eau pluviale.

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 — Uc : Accés et voirie

Acceés
Se reporter aux dispositions de I'article DG 8.

Pour chaque unité fonciére, un accés carrossable a la voie publique est autorisé. Un deuxiéme acceés
pourra étre admis sous réserve des conditions de sécurité notamment par rapport au flux de
circulation et/ou a la configuration de la voie (largeur de la voie, emplacement de stationnement...).

Pour les immeubles collectifs ou les constructions autres que maisons d'habitation, un accés par
tranche de 30m de fagade sur rue est autorisé, sous réserve du respect des conditions de sécurité. Un
nombre d'accés différent peut étre admis, dés lors qu'il est justifié par la conception et/ou I'ampleur du
projet.

Voirie

Se reporter aux dispositions de I'article DG 8.

Dans le cadre de projets d’ensemble, des cheminements doux devront étre aménagés afin de faciliter
laccés aux transports en commun s'ils existent et d’assurer une connexion au réseau de
cheminements doux existant.

Article 4 — Uc : Desserte par les réseaux. Collecte des déchets.

Eau potable
Se reporter aux dispositions de I'article DG 14

Assainissement
Se reporter aux dispositions de l'article DG 14

Réseaux secs
Se reporter aux dispositions de l'article DG 14

Collecte des ordures ménageéres
Se reporter aux dispositions de I'article DG 14

Article 5 — Uc : Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 — Uc : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions doivent étre prioritairement implantées de maniére a étre compatibles avec
'ordonnancement des constructions voisines.
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Par rapport aux voies et emprises publiques non ferroviaires :

Sous réserve de ne pas compromettre 'aménagement ultérieur de la voie, la visibilité et la sécurité,
les constructions nouvelles doivent tenir compte de I'implantation et de I'orientation des constructions
édifiées du méme c6té de la voie, ou en retrait de celles-ci, afin de s’intégrer d’'une maniére ordonnée
aux volumes existants.

Par rapport aux voies et emprises publiques ferroviaires :
Les constructions nouvelles doivent s’'implanter a 3 meétres minimum des emprises publiques
ferroviaires.

Une implantation autre peut étre admise, ou le cas échéant, imposée :
— En cas d’opération d’ensemble pour ce qui concerne les voies internes de I'opération,
pour des raisons d’harmonie,
— Pour les annexes inférieures ou égales a 20m? de surface de plancher ou d’emprise
au sol qui pourront étre implantées a une distance minimale de 1m.

Les piscines seront implantées a 2 métres minimum de I'alignement des voies et emprises publiques.

Visibilité dans les carrefours

Se reporter aux dispositions de l'article DG 15.
Article 7 — Uc : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions principales nouvelles doivent tenir compte de l'implantation et de l'orientation des
constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux volumes existants. Elles seront
implantées :

— soit en retrait des limites séparatives a une distance au moins égale a 3 métres ;

— soit en limite séparative,

o si la hauteur construite sur la limite séparative n’excéde pas 3.50 metres,

o si elles s’adossent a un batiment voisin en limite séparative. Dans ce cas, la hauteur
construite est limitée a celle du batiment existant.

Pour les annexes inférieures ou égales a 20m? de surface de plancher ou d'emprise au sol, des
implantations autres que celles définies précédemment peuvent étre admises sous réserve que cette
modification ne compromette pas l'intégration dans I'environnement immédiat. Un recul par rapport
aux limites séparatives peut étre admis afin de permettre les travaux d’entretien de I'annexe et le cas
échéant, des haies existantes sans pouvoir toutefois étre inférieur a 1 m.

Pour les annexes supérieures a 20m? de surface de plancher ou d'emprise au sol, celles-ci devront
s’implanter en limite ou a 3 métres minimum des limites séparatives.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées pour les constructions et installations techniques
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif lorsque cela est justifié par des impératifs
techniques liés a la nature de la construction.

Dans le cas de travaux d’isolation par I'extérieur d’'un batiment existant, ceux-ci pourront étre réalisés
dans la marge de recul de 3 métres par rapport aux limites séparatives.

Les piscines seront implantées a 2 métres minimum des limites séparatives.

Article 8 — Uc : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé.
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Article 9 — Uc : Emprise au sol

En secteur UCa :
Le Coefficient d'Emprise au Sol est fixé a 0.7.

En secteur UCb :
Le Coefficient d'Emprise au Sol est fixé a 0.5.

Article 10 — Uc : Hauteur des constructions

La hauteur d’'une construction doit étre en harmonie avec le site bati avoisinant, sans pouvoir
dépasser 14 métres en UCa et 12 métres en UCb. Une haute supérieure pourra étre admise pour les
constructions dont I'élévation résulte d’impératifs techniques (ouvrages techniques indispensables et
de faible emprise, tels que souches de cheminées et de ventilation, locaux techniques d’ascenseurs)
sur une hauteur maximale de 2,5 metres.

Pour les lotissements, les constructions devront avoir une hauteur maximale de 3,5 m en limite
séparative de lot.

Adaptations pour les dispositifs d’économie d’énergie et de production d’énergie renouvelable

Dans le cas de travaux d'isolation thermique par I'extérieur sur des constructions existantes, les
saillies des toitures terrasses (acrotéres) ne sont pas prises en compte dans le calcul des hauteurs
dans la limite de 0,20 métre. Cette surélévation peut toutefois étre augmentée pour des motifs liés a la
nature de la facade a isoler, a la solution technique environnementale mise en ceuvre ou a la
nécessité de reconstituer les reliefs existants.

Les panneaux solaires implantés sur les toitures terrasses sont admis au-dela des hauteurs
autorisées dans la limite de 1,50 métre a condition que leur volumétrie s’insére harmonieusement
dans le cadre bati et I'architecture du batiment (habillage des panneaux, carrossage des éléments
techniques...) On privilégiera leur implantation a proximité des fagades orientées au Sud.

Rappel. « La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif dans 'ensemble de la zone, sous-secteurs compris.

Article 11 — Uc : Aspect extérieur — Cloture
Se reporter aux dispositions de l'article DG 17.

Pour les équipements publics, des normes différentes peuvent étre acceptées a condition que ces
batiments s’intégrent au bati avoisinant.

1) adaptation au terrain

Les constructions devront étre étudiées en fonction du relief et adaptées a celui-ci. Les formes initiales
de terrain doivent étre modifiées le moins possible. Sur terrain plat, les buttes de terre supérieures a 1
m de hauteur sont interdites.

2) volumes

Les formes et volumes des constructions doivent résulter de I'étude des fonctions intérieures et tenir
compte des contraintes liées a la géographie de la parcelle, orientation, vents dominants, coté
d’acces, cbté de vie...

3) toitures

Les vérandas, pergolas, auvents, piscines couvertes, serres et tunnels agricoles... ne sont pas
concernés par les prescriptions suivantes.
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e Formes
Les toitures des constructions nouvelles a usage d’habitation devront étre de type 2 versants minimum
dans le sens convexe excepté leurs extensions qui pourront étre a 1 versant. La pente des toits devra
étre comprise entre 30 et 60% (entre 16 et 30 degrés).

Pour les constructions annexes inférieures ou égales a 20 m? de surface de plancher ou d’emprise au
sol, aucune pente de toiture n’est exigée.

Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chiens assis). Par contre, les frontons
et lucarnes a fronton et lucarnes a chevalet sont admis.

i "

Lucarne a fronton Fronton Jacobine ou

Lucarne rampante chien assis
Lucarne a chevalet

AUTORISE INTERDIT

Les toitures végétalisées sont autorisées pour tout type de batiments, avec pente adaptée a ce type
de toiture.

Les toitures-terrasses non végétalisées pourront étre autorisées dans les cas prévus ci-dessous, sauf
le long de 'avenue de la Libération ou elles sont interdites :
— Les annexes dont la surface de plancher ou I'emprise au sol est inférieure ou égale a
20m?;
— Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif
— Les batiments a usage d’activités.

Les terrasses surélevées, aménagées sur une partie du batiment principal, dans le prolongement d’'un
niveau de plancher, et accessibles sont autorisées, ainsi que les passerelles reliant deux batiments.

e Matériaux :
Pour les locaux a usage d'habitation, les matériaux utilisés pour les toitures autres que terrasses ou
végétalisées doivent étre en tuiles de couleur rouge terre cuite ou rouge nuancé. Les tuiles flammées
ou paillées (de style provencal) sont interdites.

Les couvertures des autres batiments devront étre réalisées dans des matériaux apparentés comme
aspect et comme couleur aux constructions et lieux avoisinants.

Les couvertures des extensions des locaux a usage d’habitation devront étre réalisées dans les
mémes matériaux que les batiments principaux avec les mémes régles de mise en ceuvre.
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D’autres matériaux peuvent étre autorisés :
= sila nature du toit en question ne permet pas I'emploi de ceux-ci ;
= en cas de rénovation d’'une couverture existante initialement réalisée avec un autre
matériau ;
= en cas d’extension d’'un batiment existant initialement réalisé avec un autre matériau.

4) facades et menuiseries

Tous les matériaux destinés a étre enduits doivent étre recouverts d’'un revétement. Lorsque les
fagades des batiments ne sont pas réalisées en matériaux naturels tels que la pierre ou le bois, leurs
revétements de fagade seront choisis dans le nuancier annexé au présent réglement.

Les parties de fagades composées de métal ou de bois devront étre traitées de maniére a éviter
I'oxydation naturelle et le vieilissement du matériau.

Les dispositifs en fagade (appareils de climatisation et supports, échelles...) devront étre traités de la
méme couleur que la fagade.

Pour les extensions, la couleur du revétement devra étre traitée en harmonie avec celle du batiment
principal.

Les couleurs des éléments architecturaux (soubassements, corniches, encadrements, fonds de
loggias, marquages de verticales ou d’horizontales en fagade...) pourront étre de couleur différente du
nuancier sous réserve de la validation par la commune. Elles devront étre en harmonie avec celles
des fagades.

Concernant les batiments d’activités économiques, commerciales, des normes différentes peuvent
étre acceptées a condition que ces batiments s’intégrent par leurs couleurs au bati avoisinant.

Les menuiseries (portes, fenétres, volets...) d'une méme ouverture seront traitées de la méme
couleur. En cas de changement partiel des menuiseries, leurs couleurs devront étre en harmonie. Une
pluralité de couleurs des menuiseries extérieures sur les fagades, visibles du domaine public, d’'un
batiment pourra étre refusée. Une couleur de menuiserie en dysharmonie avec le bati existant et
avoisinant pourra étre refusée.

Pour les immeubles en copropriété, les menuiseries extérieures seront de la méme couleur pour
I'ensemble des lots d’habitation. Des menuiseries d’une couleur différente de celle existante pourront
étre acceptées dans le cadre d’'une premiere demande de remplacement de menuiseries.

5) locaux annexes

Il peut étre imposé que les locaux annexes soient adossés aux éventuels autres batiments annexes
existants, ou a des murs de clétures hauts. Les locaux annexes doivent étre traités dans les mémes
matériaux et couleurs que le batiment principal. Les constructions annexes dont la surface n’excéde
pas 20 m? de surface de plancher ou d'emprise au sol pourront toutefois étre réalisées avec des
matériaux différents que ceux du batiment principal a condition que :

— latoiture soit de couleur rouge ;
— l'ensemble de Ila construction (aspect, volume, couleur) s’integre dans
I'environnement existant.
La téle ondulée et le fibrociment sont interdits en fagade et en toiture des batiments annexes.

Les éléments non traditionnels de caractére climatique tels que serres ou panneaux solaires, doivent
étre étudiés de maniére a s'intégrer au mieux aux volumes des constructions.
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6) clotures

La cléture des lots est facultative. En cas d’édification de clétures sur rue, elles seront réalisées en
harmonie avec la construction et les clétures environnantes, notamment par leur configuration et leur
couleur. Les clétures doivent étre composées soit :

— d’un grillage dont la hauteur n'excéde pas 1,70 m, doublé obligatoirement d’'une haie
végeétale. Les haies ne sont pas obligatoires pour les constructions a usage d'activite,
excepté celles présentant des nuisances (pollution visuelle) ;

— d’'un mur bas d'une hauteur comprise entre 0,80 m et 1,20 m, traité de la méme
maniére que les facades des batiments principaux, sauf si la couleur de la fagade
existante n'est pas ou plus autorisée, surmonté d'un garde-corps. La hauteur
maximum est fixée a 1,7 m;

— d’un mur haut traité de la méme maniére que les fagades des batiments principaux,
sauf si la couleur de la fagade existante n'est pas ou plus autorisée, et d’'une hauteur
maximum de 1,7 m.

— dans le cas dune cléture implantée en limite du domaine ferroviaire, des
prescriptions spécifiques pourront étre imposées (hauteur, traitement de la cl6ture...).

Les portails et piliers pourront avoir une hauteur supérieure a celle de la cléture tout en préservant
une certaine harmonie d'ensemble.

Dans le cas ou une cléture serait déja construite en continuité sur la propriété ou sur la propriété
voisine, la cléture a édifier devra I'étre dans la continuité de la cléture existante, sans pouvoir toutefois
dépasser 2 m de hauteur.

Les murs de clbtures seront obligatoirement crépis des deux cotés.

Les garde-corps composés de métal ou de bois devront étre traités de maniére a éviter I'oxydation
naturelle et le vieillissement du matériau.

Sont interdites les clétures composées de panneaux non ajourés, de plaques de fibrociment, de toles
ondulées, de végétation mortes (cannisses ...), de baches coupe-vent et d'une maniére générale de
tous matériaux précaires.

Dans le cas d’équipements publics ou d'intérét collectif, et pour les activités ayant des besoins en

termes de sécurité, les éléments précédents ne s’appliqueront pas, car les dispositions retenues sont
propres au fonctionnement et a la structure du batiment.

7) architecture de caractére et architecture contemporaine

Les constructions dont I'aspect général ou certains détails architecturaux sont d’un type régional
affirmé étranger a la région sont interdites.

Les imitations de matériaux, les matériaux précaires, sont exclus.

Tout projet d’expression contemporaine et innovant par rapport aux régles définies ci-dessus devra
prendre en compte les caractéres naturels et batis du site.

8) équipements techniques

Les coffrets et boites aux letires seront encastrés en fagcade ou intégrés aux clétures et ne
dépasseront pas sur le Domaine Public (a I'exception des coffrets du réseau électrique). lls devront
faire I'objet d’'une bonne intégration architecturale et paysageére.

Les antennes paraboliques seront implantées de fagon a ne pas étre visibles depuis I'espace public
sauf en cas d'impossibilité technique. Elles seront de préférence sur toiture. Leur couleur s’intégrera a
la partie de construction ou elles sont fixées.
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Article Uc 12 : Stationnement des véhicules
Se reporter aux dispositions de l'article DG 16.

Les aires de stationnement collectif réalisées en aérien devront étre obligatoirement plantées a raison
de 1 arbre pour 5 places de stationnement.

Article Uc 13 : Espaces libres et plantations

Les surfaces laissées libres de toute construction, ainsi que les aires de stationnement des locaux
d'activités, devront étre aménagées, traitées en revétement perméable et plantées d’essences locales
(liste des essences locales conseillées en annexe).

Dans toutes les opérations d'ensemble de plus de 10 logements, une superficie d’au moins 10 % de la
surface du terrain devra étre aménagée en espaces verts collectifs a usage de jeux, de détente et de
loisirs ou d’agrément, intégrés dans la composition d’ensemble et prenant en compte le paysage et les
continuités écologiques. Au moins 50% de cette surface d’espace vert devra étre d’un seul tenant.

Les haies doivent étre de préférence composées d'essences locales (cf. liste en annexe). Les
plantations existantes devront étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes (port,
taille et aspect).

Les ouvrages techniques de traitement des eaux pluviales feront 'objet d’un traitement paysager.

SECTION Ill POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Article 14 — Uc : Obligations imposées en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Non réglementé.

Article 15 — Uc: Obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Non réglementé.
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE Ucv

Il s’agit d’'une zone équipée réservée a I'aménagement d'une voie verte sur lI'emprise de I'ancienne
voie ferrée et ses abords. Seuls les constructions, aménagements et installations nécessaires a la
voie verte sont autorisés.

SECTION I : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 — Ucv : Occupations ou utilisations du sol interdites
Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article Ucv 2 sont interdites.
Article 2 — Ucv : Occupations ou utilisations soumises a des conditions particuliéres

Sont autorisés sous condition :

— Les constructions ou installations liées a I'activité touristique, sportive, ou de loisirs,
ou toute autre construction d’'usage public a condition d'étre nécessaires a
I'aménagement de la voie verte ;

— Les parcs de stationnement de véhicules sous réserve d'étre perméables et
accompagnés d’'un aménagement paysager ;

— Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif et les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont
autorisés pour des exigences fonctionnelles ou techniques ;

— Les exhaussements et affouillements du sol nécessaires aux constructions et
ouvrages autorisés dans la zone (contraintes techniques d’'un programme de
construction et lutte contre les eaux de ruissellement).

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 — Ucv : Accés et voirie

Acceés
Se reporter aux dispositions de I'article DG 8.

Voirie
Se reporter aux dispositions de l'article DG 8.

Article 4 — Ucv : Desserte par les réseaux. Collecte des déchets.

Eau potable
Se reporter aux dispositions de I'article DG 14

Assainissement
Se reporter aux dispositions de I'article DG 14

Réseaux secs
Se reporter aux dispositions de l'article DG 14

Collecte des ordures ménageéres
Se reporter aux dispositions de l'article DG 14

Article 5 — Ucv : Caractéristiques des terrains

Non réglementé.
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Article 6 — Ucv : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions nouvelles devront étre implantées a l'alignement ou avec un retrait minimum de
1 métre par rapport a I'alignement des voies et emprises publiques, a modifier ou a créer.

Article 7 — Ucv : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions nouvelles devront étre implantées :
— soit en retrait des limites séparatives a une distance au moins égale a 1 métre ;
— soit en limite séparative.

Article 8 — Ucv : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Non réglementé.

Article 9 — Ucv : Emprise au sol

Non réglementé.

Article 10 — Ucv : Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est fixée a 3,50 métres maximum.

Rappel. « La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif dans I'ensemble de la zone.

Article 11 — Ucv : Aspect extérieur — Cl6ture
Se reporter aux dispositions de l'article DG 17.

1) adaptation au terrain

Les constructions devront étre étudiées en fonction du relief et adaptées a celui-ci. Les formes initiales
de terrain doivent étre modifiées le moins possible. Sur terrain plat, les buttes de terre supérieures a 1
m de hauteur sont interdites.

2) volumes

Les formes et volumes des constructions doivent résulter de I'étude des fonctions intérieures et tenir
compte des contraintes liées a la géographie de la parcelle, orientation, vents dominants, coté
d’acces, cbté de vie...

3) toitures
Les vérandas, pergolas, auvents, piscines couvertes, serres et tunnels agricoles... ne sont pas
concernés par les prescriptions suivantes.

e Matériaux
Les couvertures devront étre réalisées dans des matériaux apparentés comme aspect et comme
couleur aux constructions et lieux avoisinants. D’autres matériaux peuvent étre autorisés :
— sila nature du toit en question ne permet pas I'emploi de ceux-ci ;
— en cas de rénovation d’'une couverture existante initialement réalisée avec un autre
matériau ;
— en cas d’extension d’un batiment existant initialement réalisé avec un autre matériau.
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4) facades et menuiseries

Tous les matériaux destinés a étre enduits doivent étre recouverts d’'un revétement.
Lorsque les fagades des batiments ne sont pas réalisées en matériaux naturels tels que la pierre ou le
bois, leurs revétements de fagade seront choisis dans le nuancier annexé au présent réglement.

Les parties de facades composées de métal ou de bois devront étre traitées de maniére a éviter
'oxydation naturelle et le vieillissement du matériau.

Pour les extensions, la couleur du revétement devra étre en harmonie avec celle du béatiment
principal.

Concernant les équipements publics, des normes différentes peuvent étre acceptées a condition que
ces batiments s’intégrent par leurs couleurs au bati avoisinant.

5) locaux annexes

Il peut étre imposé que les locaux annexes soient adossés aux éventuels autres batiments annexes
existants, ou a des murs de clétures hauts. Les locaux annexes doivent étre traités dans les mémes
matériaux et couleurs que le batiment principal. Les constructions annexes dont la surface n’excéde
pas 20 m? de surface de plancher ou d'emprise au sol pourront toutefois étre réalisées avec des
matériaux différents que ceux du batiment principal a condition que :

— la toiture soit de couleur rouge ;
— l'ensemble de Ila construction (aspect, volume, couleur) s’integre dans
I'environnement existant.
La téle ondulée et le fibrociment sont interdits en fagade et en toiture des batiments annexes.

Les éléments non traditionnels de caractére climatique tels que serres ou panneaux solaires, doivent
étre étudiés de maniére a s'intégrer au mieux aux volumes des constructions.

6) cloétures

La cléture des lots est facultative. En cas d’édification de clétures sur rue, elles seront réalisées en
harmonie avec la construction et les clétures environnantes, notamment par leur configuration et leur
couleur. Les clétures doivent étre composées soit :

— d’un grillage dont la hauteur n'excéde pas 1,70 m, doublé obligatoirement d’'une haie
végeétale. Les haies ne sont pas obligatoires pour les constructions a usage d'activite,
excepté celles présentant des nuisances (pollution visuelle) ;

— d'un mur bas d'une hauteur comprise entre 0,80 m et 1,40 m, traité de la méme
maniére que les facades des batiments principaux, sauf si la couleur de la fagade
existante n'est pas ou plus autorisée, surmonté d'un garde-corps. La hauteur
maximum est fixéea 2 m;

— d’un mur haut traité de la méme maniére que les fagades des batiments principaux,
sauf si la couleur de la fagade existante n'est pas ou plus autorisée, et d’'une hauteur
maximum de 2 m.

— dans le cas dune cléture implantée en limite du domaine ferroviaire, des
prescriptions spécifiques pourront étre imposées (hauteur, traitement de la cléture...).

Les portails et piliers pourront avoir une hauteur supérieure a celle de la cléture tout en préservant
une certaine harmonie d'ensemble.

Dans le cas ou une cloture serait déja construite en continuité sur la propriété ou sur la propriété
voisine, la cléture a édifier devra I'étre dans la continuité de la cléture existante, sans pouvoir toutefois
dépasser 2 m de hauteur.

Les murs de cléture seront obligatoirement crépis des deux cotés.
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Les garde-corps composeés de métal ou de bois devront étre traités de maniére a éviter I'oxydation
naturelle et le vieillissement du matériau.

Sont interdites les clétures composées de panneaux non ajourés, de plaques de fibrociment, de toles
ondulées, de végétation morte (cannisses ...), de baches coupe-vent et d'une maniére générale de
tous matériaux précaires.

Dans le cas d’équipements publics ou d'intérét collectif, et pour les activités ayant des besoins en
termes de sécurité, les éléments précédents ne s’appliqueront pas, car les dispositions retenues sont
propres au fonctionnement et a la structure du batiment.

7) architecture de caractére et architecture contemporaine

Les constructions dont I'aspect général ou certains détails architecturaux sont d’un type régional
affirmé étranger a la région sont interdites.

Les imitations de matériaux, les matériaux précaires, sont exclus.

Tout projet d’expression contemporaine et innovant par rapport aux regles définies ci-dessus devra
prendre en compte les caractéres naturels et batis du site.

Article 12 — Ucv : Stationnement des véhicules
Les aires de stationnement devront étre perméables et accompagnées d'un aménagement paysager.
Article 13 — Ucv : Espaces libres et plantations

Les plantations existantes devront étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes
(port, taille et aspect).

Les ouvrages techniques de traitement des eaux pluviales feront I'objet d’'un traitement paysager.

Un aménagement paysager des secteurs actuellement non végétalisés devra étre prévu.

SECTION lil : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Article 14 — Ucv : Obligations imposées en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Non réglementé.

Article 15 — Ucv : Obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Non réglementé.

46

istére de ['Intérieur
Accusé certifié exécutoire
|Récepti0n par le préfet - 24(09,*2024|






DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE Ue

Il s'agit d'un espace urbain, occupé par des batiments a caractére d'activités économiques, construits
en ordre discontinu. Y sont admises les activités industrielles, artisanales ainsi que les constructions a
usage d’entrepdts, et les bureaux.

Sont également autorisés sous conditions, les activitts commerciales liées au fonctionnement de
I'espace économique ou aux fonctions de production.

La zone Ue comporte un secteur Ue* correspondant a un flot de constructions de taille réduite
accueillant de I'habitat dans lequel les aménagements et extensions de constructions existantes a
usage d’habitation sont autorisés sous réserve de ne pas créer de logements supplémentaires ainsi
que les changements de destination de batiments existants a vocation d’habitat dans la limite de 2
logements maximum par batiment. Sont aussi autorisés les changements de destination a vocation
d’activités économiques a I'exception des commerces.

L'indice «i» indique que le secteur est affecté par un risque inondation. Les occupations du sol

autorisées par le PLU doivent respecter les dispositions du PPRNPi du Rhins ou de la carte d’'aléa
établie sur la Loire. Sur ces secteurs, se reporter a l'article DG12.

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 — Ue : Occupations ou utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol suivantes :

— Les nouvelles constructions a usage d’hébergement hobtelier et les changements de
destination a usage hételier ;

— Les terrains de caravane, de camping, et de parcs résidentiels de loisirs, ainsi que le
stationnement d’'une caravane isolée sauf au lieu de la résidence principale ;

— L’ouverture et I'exploitation des carrieres ;

— Dans le secteur repéré au plan de zonage en tant que périmétre de mise en attente
d’'un projet d’aménagement au titre de l'article L123-2 du Code de I'Urbanisme, les
constructions nouvelles et les extensions de constructions existantes, a la date
d’approbation de la révision du PLU, d’une surface de plancher supérieure a 10 m2.
Cette disposition est applicable pour une durée de 5 ans a compter de la date
d’approbation de la révision du PLU dans l'attente de I'approbation par la commune
d’'un projet d'aménagement global.

Article 2 — Ue : Occupations ou utilisations soumises a des conditions particuliéres

Sont autorisés sous condition et sous réserve du respect des dispositions du PPRNPi du Rhins ou de
la carte d’aléa établie sur la Loire dans les secteurs indicés i :

— Les installations classées pour la protection de I'environnement a I'exception des
établissements susceptibles de présenter des risques industriels majeurs impliquant
des substances dangereuses (Directives européennes SEVESO), sous réserve que
soient mises en ceuvre toutes dispositions permettant d'éviter les dangers et
nuisances pour le voisinage, conformément a la réglementation en vigueur.

— Les constructions, changements de destination et extension de locaux a usage
commercial liés et complémentaires a une activité économique existante ou créée
sous réserve que la surface de vente soit inférieure a 30% de la surface globale et
gu’elle n’excéde pas 400 m2 de surface de plancher.

— Le changement de destination des constructions existantes pour un usage industriel,
de bureaux, d'entrepét ou d'artisanat.

— L’extension limitée des commerces existants :
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o Pour les commerces de plus de 400 m? de surface de plancher ou pouvant les
dépasser par le biais d’'une extension, I'extension sera limitée a 20 % de la surface
de plancher existante a la date d’approbation du PLU ;

o Pour les commerces de 400 m? maximum de surface de plancher : leur extension
est autorisée sous réserve que la surface totale finale ne puisse excéder 400 m? de
surface de plancher.

— Les activités de restauration a condition d’étre liées a un hébergement hételier ou
répondant a des besoins des entreprises (restaurant d’entreprise).

— Les constructions et le changement de destination a usage d’habitation a condition
gu’elles soient destinées au logement des personnes dont la présence est
nécessaire pour assurer le gardiennage, la surveillance, ou la direction des
établissements édifiés sur la zone. Ces locaux a usage d’habitation devront étre
construits simultanément ou postérieurement aux béatiments d’activités et y étre
intégrés.

— Les travaux d’entretien et de gestion courants (aménagements internes, facades,
toiture) et les extensions dans une limite de 20 % de surface de plancher sans
création de logement supplémentaire, sont autorisés pour les constructions a usage
d’habitation sous réserve d’étre existantes a la date d’approbation du PLU.

— Les équipements d’intérét général et les constructions ou implantations nécessaires
aux services publics ou en assurant la mission et les travaux de maintenance ou de
modification de ces ouvrages sont autorisés pour des exigences fonctionnelles ou
techniques.

— Les dépbts de véhicules et les batiments annexes (garages et abris) liés aux
constructions existantes.

— Les exhaussements et affouillements du sol nécessaires aux constructions et
ouvrages autorisés dans la zone (contraintes techniques d’'un programme de
construction et lutte contre les eaux de ruissellement).

Dans le secteur Ue* :
— Les aménagements et extensions de constructions existantes a usage d’habitation
sont autorisés sous réserve de ne pas créer de logements supplémentaires.
— Les changements de destination a vocation d’habitat de batiments existants dans la
limite de 2 logements maximum par batiment.
— Les changements de destination a vocation d’activités économiques a I'exception des
commerces.

SECTION 1l : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 — Ue : Acces et voirie

Accés

Se reporter aux dispositions de l'article DG 8.

Pour chaque unité fonciére, un accés par tranche de 30 m de facade sur rue est autorisé, sous
réserve du respect des conditions de sécurité. Un nombre d’acces différent peut étre admis, des lors
qu'il est justifié par la conception et 'ampleur du projet.

Voirie

Se reporter aux dispositions de I'article DG 8.

Article 4 — Ue : Desserte par les réseaux

Eau potable
Se reporter aux dispositions de I'article DG 14
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Assainissement
Se reporter aux dispositions de l'article DG 14

Réseaux secs
Se reporter aux dispositions de l'article DG 14

Collecte des ordures ménageéres
Se reporter aux dispositions de I'article DG 14

Article 5 - Ue : Caractéristiques des terrains
Non réglementé

Article 6 — Ue : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

L’'implantation des constructions devra respecter les dispositions de l'article DG 8 et respecter les
indications de recul exprimées graphiquement au plan de zonage.

A l'intérieur de 'agglomération, les constructions doivent étre implantées avec un retrait d'au moins 10
meétres par rapport a I'alignement des voies départementales. Le recul est ramené a 5 métres pour les
bureaux et habitations.

Pour les autres voies ouvertes a la circulation, le recul est ramené a 3 metres pour toutes les
constructions. En cas de voie privée, la limite de la voie se substitue a I'alignement. Des implantations
différentes pourront étre autorisées :

— lorsque la topographie du terrain le justifie ;

— pour des raisons de bonne intégration dans I'environnement bati notamment pour
tenir compte de limplantation de constructions existantes dans les propriétés
contigués. Un retrait inférieur a la marge de recul imposée peut étre autorisé sous
réserve de ne pas compromettre 'aménagement ultérieur de la voie, la visibilité et la
sécurité ;

— pour des ouvrages techniques de faibles dimensions, dans la mesure ou ils
n’'apportent ni risque, ni nuisance ainsi que pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics et d’intérét collectif.

Visibilité dans les carrefours
Se reporter aux dispositions de l'article DG 15.

Article 7 — Ue : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les projets de constructions nouvelles doivent tenir compte de I'implantation et de I'orientation des
constructions voisines, afin de s’intégrer d’'une maniére ordonnée aux volumes existants. Les
constructions doivent s’implanter :
— soit en limite séparative :
o sila hauteur construite sur la limite séparative n’excéde pas 10 métres ;
o si elles s’adossent a un batiment voisin implanté en limite séparative. Dans ce
cas, la hauteur construite est limitée a celle du batiment existant ;
— soit en retrait de 3 métres minimum.

Les installations de stockage type cuves ou silos... doivent s'implanter en retrait de 3 métres minimum.
Des implantations différentes peuvent étre autorisées pour les constructions et installations techniques
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif lorsque cela est justifié par des impératifs

techniques liés a la nature de la construction.

Dans le cas de travaux d’isolation par I'extérieur d’'un batiment existant, ceux-ci pourront étre réalisés
dans la marge de recul de 3 métres par rapport aux limites séparatives.
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Article 8 — Ue : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé.
Article 9 - Ue : Emprise au sol

Non réglementé.

Article 10 — Ue : Hauteur des constructions

La hauteur a I'égout des toitures est fixée a 14 métres. Une hauteur supérieure pourra étre admise,
pour des constructions dont I'élévation résulte d’'impératifs techniques.

Rappel. « La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif dans 'ensemble de la zone, sous-secteurs compris.

Article 11 — Ue : Aspect extérieur — Cl6ture
Se reporter aux dispositions de l'article DG 17.

Pour les équipements publics, des normes différentes peuvent étre acceptées a condition que ces
batiments s’intégrent au bati avoisinant.

Les stockages a lair libre sont interdits entre les batiments construits et l'alignement des voies et
emprises publiques. Ailleurs, ils devront étre protégés par des écrans visuels de telle sorte qu’ils ne
soient pas perceptibles depuis I'espace public et depuis les propriétés voisines. Les écrans visuels
utiliseront des matériaux identiques a ceux des bétiments de fagon a étre en harmonie avec
I'architecture générale ou constitués de haies végétales multi- espéces. L'implantation et la nature des
stockages devront figurer sur un plan annexé au permis de construire. La hauteur du stockage
n'excédera pas 3 metres.

Sont interdits :

— tout pastiche d’'une architecture étrangére a la région ;

— les imitations de matériaux (fausses briques, faux pans de bois...) ;

— l'emploi @ nu en parement extérieur de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts
d’un enduit ;

— les volumes et leur assemblage devront respecter une certaine simplicité, et le
nombre de matériaux mis en ceuvre devra étre limité ;

— les remodelages topographiques excessifs. Si la pente de terrain doit étre modifiée
de plus ou moins 10%, le batiment devra observer des décrochements successifs.

1) adaptation au terrain

Les constructions devront étre étudiées en fonction du relief et adaptées a celui-ci. Les formes initiales
de terrain doivent étre modifiées le moins possible. Sur terrain plat, les buttes de terre supérieures a 1
m de hauteur sont interdites.

2) volumes

Les formes et volumes des constructions doivent résulter de I'étude des fonctions intérieures et tenir
compte des contraintes liées a la géographie de la parcelle, orientation, vents dominants, coté
d’acces, coté de vie...
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3) toitures

Les vérandas, pergolas, auvents, piscines couvertes, serres et tunnels agricoles... ne sont pas
concernés par les prescriptions suivantes.

e Formes
La pente des toits doit étre inférieure a 30° (57%) pour les batiments d’activité et entre 16° et 30° (30
et 60 %) pour les batiments d’habitation.

Pour les constructions annexes inférieures ou égales a 20 m? de surface de plancher ou d’emprise au
sol, aucune pente de toiture n’est exigée.

Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chiens assis). Par contre, les frontons
et lucarnes a fronton et lucarnes a chevalet sont admis.

I it

Lucarne a fronton Fronton Jacobine ou

Lucarne rampante chien assis
Lucarne a chevalet

AUTORISE INTERDIT

Les toitures-terrasses végétalisées ou non sont autorisées avec pente adaptée a ce type de toiture
pour tout type de batiments sous réserve que, lorsqu’elles sont visibles en surplomb :

— les ouvrages techniques soient couverts, a I'exception des éléments verticaux tels
que cheminées ou autres qui devront faire I'objet d'un traitement architectural
particulier (forme, matériaux et couleurs) ;

— les couleurs utilisées ne soient pas vives ;

— les matériaux ne soient pas réfléchissants.

Les terrasses surélevées, aménagées sur une partie du batiment principal, dans le prolongement d’'un
niveau de plancher, et accessibles sont autorisées, ainsi que les passerelles reliant deux batiments.

Les panneaux solaires, serres et autres éléments d’architecture bioclimatique, doivent étre intégrés a
I'enveloppe des constructions, évitant I'effet de superstructures surajoutées.

e Matériaux

Pour les batiments d’activité, les matériaux utilisés doivent étre tels qu’ils puissent étre apparentés
comme aspect et comme couleur aux constructions et aux lieux avoisinants. Les couvertures des
extensions des locaux a usage d’habitation devront étre réalisées dans les mémes matériaux que les
batiments principaux avec les mémes régles de mise en ceuvre. D’autres matériaux peuvent étre
autorisés :

— sila nature du toit en question ne permet pas I'emploi de ceux-ci ;

— en cas de rénovation d'une couverture existante initialement réalisée avec un autre

matériau ;
— en cas d’extension d’'un batiment existant initialement réalisé avec un autre matériau.
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4) facades et menuiseries

Tous les matériaux destinés a étre enduits tels que le béton grossier, les briques qui ne sont pas de
parement, les parpaings aggloméreés, doivent étre recouverts d’un revétement.

e Pour les batiments d’activité.
Lorsque les batiments d’activité ne sont pas réalisés en matériaux naturels tels que pierre ou bois,
leurs enduits de fagades ou matériaux de véture doivent étre dans une gamme de couleurs se
rapprochant des couleurs présentes dans le milieu local et les lieux avoisinants.

Dans tous les cas, 'emploi de tons vifs et le blanc seront proscrits sur de grandes surfaces. La texture
des matériaux de fagade et de toiture doit rester mate.

Les huisseries, certains éléments de structure des fagades pourront étre de couleurs vives,
contrastant avec le reste du batiment. Une fagade longue peut faire 'objet d’'une alternance de teintes
afin de rompre la monotonie des lignes du batiment.

D'autres couleurs d’éléments de fagade pourront étre autorisées dans le cas d'impératifs liés a la
signalétique d'entreprise.

e Pour les batiments d’habitation.
Lorsque les facades des batiments d’habitation ne sont pas réalisées en matériaux naturels tels que la
pierre ou le bois, leurs revétements de fagade seront choisis dans le nuancier annexé au présent
réglement.

Les parties de fagades composées de métal ou de bois devront étre traitées de maniere a éviter
I'oxydation naturelle et le vieilissement du matériau.

Les dispositifs en fagade (appareils de climatisation et supports, échelles...) devront étre traités de la
méme couleur que la fagade.

Pour les extensions, la couleur du revétement devra étre en harmonie avec celle du béatiment
principal.

Les couleurs des éléments architecturaux (soubassements, corniches, encadrements, fonds de
loggias, marquages de verticales ou d’horizontales en fagade...) pourront étre de couleur différente du
nuancier sous réserve de la validation par la commune. Elles devront étre traitées en harmonie avec
celles des fagades.

Les menuiseries (portes, fenétres, volets...) d'une méme ouverture seront traitées de la méme
couleur. En cas de changement partiel des menuiseries, leurs couleurs devront étre en harmonie. Une
pluralité de couleurs des menuiseries extérieures sur les facades, visibles du domaine public, d’'un
batiment pourra étre refusée.

Une couleur de menuiserie en dysharmonie avec le bati existant et avoisinant pourra étre refusée.

5) locaux annexes - extensions

e Pour les annexes et extensions des batiments d’activité :
— La nature et la couleur du revétement devront étre en harmonie avec celle du
batiment principal.

e Pour les annexes des batiments d’habitation :
Il peut étre imposé que les locaux annexes soient adossés aux éventuels autres batiments annexes
existants, ou a des murs de clétures hauts. Les locaux annexes doivent étre traités dans les mémes
matériaux et couleurs que le batiment principal. Les constructions annexes dont la surface n’excéde
pas 20 m? de surface de plancher ou d'emprise au sol pourront toutefois étre réalisées avec des
matériaux différents que ceux du batiment principal a condition que :
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— la toiture soit de couleur rouge ;
— l'ensemble de Ila construction (aspect, volume, couleur) s’integre dans
I'environnement existant.
La tdle ondulée et le fibrociment sont interdits en fagade et en toiture des batiments annexes.

Les éléments non traditionnels de caractére climatique tels que serres ou panneaux solaires, doivent
étre étudiés de maniére a s'intégrer au mieux aux volumes des constructions.

6) clotures

La cléture des lots est facultative. Les clétures doublées d'une haie sont obligatoires pour toute
implantation d’activités présentant des risques ou des nuisances.

En cas d’édification de clétures sur rue, elles seront réalisées en harmonie avec la construction et les
clétures environnantes.

Les murs de clbture seront obligatoirement crépis des deux cotés.

Sont interdites les clétures composées de panneaux non ajourés, de plaques de fibrociment, de toles
ondulées, de végétation morte (cannisses ...), de baches coupe-vent et d'une maniere générale de
tous matériaux précaires ne présentant pas une tenue et un aspect satisfaisants.

Dans le cas d’équipements publics ou d'intérét collectif, et pour les activités ayant des besoins en
termes de sécurité, les éléments précédents ne s’appliqueront pas, car les dispositions retenues sont
propres au fonctionnement et a la structure du batiment.

Dans le cas d’'une cléture implantée en limite du domaine ferroviaire, des prescriptions spécifiques
pourront étre imposées (hauteur, traitement de la cléture...).

Dans le secteur Ue* :

— Les clétures doivent étre composées soit :

o d’un grillage dont la hauteur n'excéde pas 1,70 m, doublé obligatoirement d’une
haie végétale. Les haies ne sont pas obligatoires pour les constructions a usage
d'activité, excepté celles présentant des nuisances (pollution visuelle) ;

o d’'un mur bas d'une hauteur comprise entre 0,80 m et 1,40 m, traité de la méme
maniére que les facades des batiments principaux, sauf si la couleur de la fagade
existante n'est pas ou plus autorisée, surmonté d’'un garde-corps. La hauteur
maximum est fixée a2 m;

o d’'un mur haut traité de la méme maniére que les facades des batiments principaux,
sauf si la couleur de la fagade existante n'est pas ou plus autorisée, et d’une
hauteur maximum de 2 m.

— Les portails et piliers pourront avoir une hauteur supérieure a celle de la cléture tout
en préservant une certaine harmonie d'ensemble.

— Dans le cas ou une cléture serait déja construite en continuité sur la propriété ou sur
la propriété voisine, la cléture a édifier devra I'étre dans la continuité de la cléture
existante, sans pouvoir toutefois dépasser 2 m de hauteur.

— Les garde-corps composés de métal ou de bois devront étre traités de maniere a
éviter I'oxydation naturelle et le vieillissement du matériau.

7) équipements techniques

Les coffrets et boites aux lettres seront encastrés en fagcade ou intégrés aux clétures et ne
dépasseront pas sur le Domaine Public (a I'exception des coffrets du réseau électrique). lls devront
faire I'objet d’'une bonne intégration architecturale et paysageére.
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Les antennes paraboliques seront implantées de fagon a ne pas étre visibles depuis I'espace public
sauf en cas d'impossibilité technique. Elles seront de préférence sur toiture. Leur couleur s’intégrera a
la partie de construction ou elles sont fixées.

Article 12 - Ue : Stationnement des véhicules

Se reporter aux dispositions de l'article DG 16.

Les aires de stationnement collectif réalisées en aérien devront étre obligatoirement plantées a raison
de 1 arbre pour 5 places de stationnement.

Article 13 - Ue : Espaces libres et plantations
Les surfaces laissées libres de toute construction, ainsi que les aires de stationnement devront étre
aménageées, traitées en revétement perméable et plantées d’essences locales (liste des essences

locales conseillées en annexe).

Les installations, stockages de matériaux et travaux divers seront masqués, s'il y a lieu, par des
écrans composeés de végetaux indigénes variés.

Une haie végétale ou un habillage végétal pourra étre imposé afin de masquer les batiments ou
activités nuisantes pour le paysage. Les haies doivent étre de préférence composées d'essences
locales (cf. liste en annexe).

Les plantations existantes devront étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes
(port, taille et aspect).

Les ouvrages techniques de traitement des eaux pluviales feront I'objet d’'un traitement paysager.

SECTION Iil : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Article 14 - Ue : Obligations imposées en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Non réglementé.

Article 15 - Ue : Obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Non réglementé.
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE Uev

Il s’agit d’'une zone urbaine composée d'espaces verts a protéger. Seules y sont autorisées les
constructions nécessaires a l'entretien de ces espaces, a l'accueil du public et les installations
participant a leur valorisation (sculpture, fontaine...).

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 - Uev : Occupations ou utilisations du sol interdites

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article Uev 2 sont interdites.

Article 2 - Uev : Occupations ou utilisations soumises a des conditions particuliéres

Sont autorisés sous condition :

SECTION Il :

Les constructions et installations nécessaires a l'entretien ou la valorisation des
espaces, a l'accueil du public ou a des activités de loisirs (jeux pour enfants, skate
parcs ...) ;

Les parcs de stationnement de véhicules sous réserve d'étre perméables et
accompagnés d’'un aménagement paysager ;

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif (production ou distribution d’énergie, télédiffusion, radiodiffusion,
télécommunication, distribution d’eau et assainissement ...) ;

Les exhaussements et affouillements du sol nécessaires aux constructions et
ouvrages autorisés dans la zone (contraintes techniques d'un programme de
construction et lutte contre les eaux de ruissellement).

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 - Uev : Acceés et voirie

Accés

Se reporter aux dispositions de l'article DG 8.

Voirie

Se reporter aux dispositions de I'article DG 8.

Article 4 - Uev : Desserte par les réseaux

Eau potable

Se reporter aux dispositions de l'article DG 14

Assainissement

Se reporter aux dispositions de l'article DG 14

Réseaux secs

Se reporter aux dispositions de I'article DG 14

Collecte des ordures ménageéres

Se reporter aux dispositions de I'article DG 14
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Article 5 - Uev : Caractéristiques des terrains
Non réglementé.

Article 6 - Uev : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions nouvelles devront étre implantées a I'alignement ou avec un retrait minimum de
1 métre par rapport a I'alignement des voies et emprises publiques, a modifier ou a créer.

Article 7 - Uev : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent s'implanter :
— soit en retrait des limites séparatives a une distance au moins égale a 3 métres ;
— soit en limite séparative,

o sila hauteur construite sur la limite séparative n'’excéede pas 3.50 métres,

o sielles s’adossent a un batiment voisin en limite séparative. Dans ce cas, la hauteur
construite est limitée a celle du batiment existant.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées pour les constructions et installations techniques
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif lorsque cela est justifié par des impératifs
techniques liés a la nature de la construction.

Dans le cas de travaux d’isolation par I'extérieur d’'un batiment existant, ceux-ci pourront étre réalisés
dans la marge de recul de 3 métres par rapport aux limites séparatives.

Article 8 - Uev : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Non réglementé.

Article 9 - Uev : Emprise au sol

Non réglementé.

Article 10 - Uev : Hauteur des constructions
Non réglementé.

Article 11 - Uev : Aspect extérieur — Cloture
Se reporter aux dispositions de I'article DG 17.

Pour les équipements publics, des normes différentes peuvent étre acceptées a condition que ces
batiments s’intégrent au bati avoisinant.

1) adaptation au terrain

Les constructions devront étre étudiées en fonction du relief et adaptées a celui-ci. Les formes initiales
de terrain doivent étre modifiées le moins possible. Sur terrain plat, les buttes de terre supérieures a 1
m de hauteur sont interdites.

2) volumes

Les formes et volumes des constructions doivent résulter de I'étude des fonctions intérieures et tenir
compte des contraintes liées a la géographie de la parcelle, orientation, vents dominants, coté
d’acces, cété de vie...
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3) toitures

Les vérandas, pergolas, auvents, piscines couvertes, serres et tunnels agricoles... ne sont pas
concernés par les prescriptions suivantes.

e Formes
La pente des toits devra étre comprise entre 30 et 60% (entre 16 et 30 degreés).

Pour les constructions annexes inférieures ou égales a 20 m? de surface de plancher ou d’emprise au
sol, aucune pente de toiture n’est exigée.

Les toitures des constructions nouvelles devront étre de type 2 versants minimum dans le sens
convexe excepté leurs extensions qui pourront étre a un versant.

Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chiens assis). Par contre, les frontons
et lucarnes a fronton et lucarnes a chevalet sont admis.

I It

Lucarne a fronton Fronton Jacobine ou

Lucarne rampante chien assis
Lucarne a chevalet

AUTORISE INTERDIT

Les toitures végétalisées sont autorisées pour tout type de batiments, avec pente adaptée a ce type
de toiture.
Les toitures-terrasses non végétalisées ou a une seule pente pourront étre autorisées dans les cas
prévus ci-dessous :
— les annexes dont la surface de plancher ou I'emprise au sol est inférieure ou égale a
20m?;
— les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif ;

e Matériaux

Les couvertures des batiments et extensions devront étre réalisées dans des matériaux apparentés
comme aspect et comme couleur aux constructions et lieux avoisinants. D’autres matériaux peuvent
étre autorisés :

= sila nature du toit en question ne permet pas I'emploi de ceux-ci ;

= en cas de rénovation d’'une couverture existante initialement réalisée avec un autre

matériau ;
= en cas d’extension d’un batiment existant initialement réalisé avec un autre matériau.
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4) facades et menuiseries

Tous les matériaux destinés a étre enduits doivent étre recouverts d’'un revétement.

Lorsque les fagades des batiments ne sont pas réalisées en matériaux naturels tels que la pierre ou le
bois, leurs revétements de fagade seront choisis dans le nuancier annexé au présent réglement.

Les parties de fagades composées de métal ou de bois devront étre traitées de maniere a éviter
I'oxydation naturelle et le vieilissement du matériau.

Les dispositifs en fagade (appareils de climatisation et supports, échelles...) devront étre traités de la
méme couleur que la fagade.

Pour les extensions, la couleur du revétement devra étre en harmonie avec celle du béatiment
principal.

Concernant les batiments d’activités économiques, commerciales ainsi que les équipements publics,
des normes différentes peuvent étre acceptées a condition que ces batiments s’intégrent par leurs
couleurs au bati avoisinant.

Les menuiseries (portes, fenétres, volets...) d'une méme ouverture seront traitées de la méme
couleur. En cas de changement partiel des menuiseries, leurs couleurs devront étre en harmonie. Une
pluralité de couleurs des menuiseries extérieures sur les facades, visibles du domaine public, d’'un
batiment pourra étre refusée. Une couleur de menuiserie en dysharmonie avec le bati existant et
avoisinant pourra étre refusée.

5) locaux annexes

Il peut étre imposé que les locaux annexes soient adossés aux éventuels autres batiments annexes
existants, ou a des murs de clotures hauts.
Les locaux annexes doivent étre traités dans les mémes matériaux et couleurs que le batiment
principal.
Les constructions annexes dont la surface n‘’excéde pas 20 m? de surface de plancher ou d'emprise
au sol pourront toutefois étre réalisées avec des matériaux différents que ceux du batiment principal a
condition que :

— latoiture soit de couleur rouge ;

— l'ensemble de Ila construction (aspect, volume, couleur) s’integre dans

I'environnement existant.

La téle ondulée et le fibrociment sont interdits en fagade et en toiture des batiments annexes.

Les éléments non traditionnels de caractére climatique tels que serres ou panneaux solaires, doivent
étre étudiés de maniére a s'intégrer au mieux aux volumes des constructions.

6) cloétures

La cléture des lots est facultative. En cas d’édification de clétures sur rue, elles seront réalisées en
harmonie avec la construction et les clétures environnantes, notamment par leur configuration et leur
couleur. Les clétures doivent étre composées soit :

— d’un grillage dont la hauteur n'excéde pas 1,70 m, doublé obligatoirement d’'une haie
végeétale. Les haies ne sont pas obligatoires pour les constructions a usage d'activite,
excepté celles présentant des nuisances (pollution visuelle) ;

— d’'un mur bas d'une hauteur comprise entre 0,80 m et 1,20 m, traité de la méme
maniére que les facades des batiments principaux, sauf si la couleur de la fagade
existante n'est pas ou plus autorisée, surmonté d'un garde-corps. La hauteur
maximum est fixéea 1,7 m;

— d’un mur haut traité de la méme maniére que les fagades des batiments principaux,
sauf si la couleur de la fagade existante n'est pas ou plus autorisée, et d’'une hauteur
maximum de 1,7 m.
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— dans le cas dune cléture implantée en limite du domaine ferroviaire, des
prescriptions spécifiques pourront étre imposées (hauteur, traitement de la cl6ture...).

Les portails et piliers pourront avoir une hauteur supérieure a celle de la cléture tout en préservant
une certaine harmonie d'ensemble.

Dans le cas ou une cléture serait déja construite en continuité sur la propriété ou sur la propriété
voisine, la cléture a édifier devra I'étre dans la continuité de la cléture existante, sans pouvoir toutefois
dépasser 2 m de hauteur. Les murs de cléture seront obligatoirement crépis des deux cotés.

Les garde-corps composés de métal ou de bois devront étre traités de maniére a éviter I'oxydation
naturelle et le vieillissement du matériau.

Sont interdites les clétures composées de panneaux non ajourés, de plaques de fibrociment, de toles
ondulées, de végétation morte (cannisses ...), de baches coupe-vent et d'une maniére générale de
tous matériaux précaires ne présentant pas une tenue et un aspect satisfaisants.

Dans le cas d’équipements publics ou d'intérét collectif, et pour les activités ayant des besoins en
termes de sécurité, les éléments précédents ne s’appliqueront pas, car les dispositions retenues sont
propres au fonctionnement et a la structure du batiment.

7) architecture de caractére et architecture contemporaine

Les constructions dont I'aspect général ou certains détails architecturaux sont d’'un type régional
affirmé étranger a la région sont interdites. Les imitations de matériaux, les matériaux précaires, sont
exclus.

Tout projet d’expression contemporaine et innovant par rapport aux régles définies ci-dessus devra
prendre en compte les caractéres naturels et batis du site.

8) équipements techniques

Les coffrets et boites aux letires seront encastrés en fagcade ou intégrés aux clétures et ne
dépasseront pas sur le Domaine Public (a I'exception des coffrets du réseau électrique). lls devront
faire I'objet d’'une bonne intégration architecturale et paysageére.

Les antennes paraboliques seront implantées de fagon a ne pas étre visibles depuis I'espace public
sauf en cas d'impossibilité technique. Elles seront de préférence sur toiture. Leur couleur s’intégrera a
la partie de construction ou elles sont fixées.

Article 12 - Uev : Stationnement des véhicules

Se reporter aux dispositions de l'article DG 16.
Les aires de stationnement devront étre perméables et accompagnées d'un aménagement paysager.

Article 13 - Uev : Espaces libres et plantations

Les plantations existantes devront étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes
(port, taille et aspect).

Les ouvrages techniques de traitement des eaux pluviales feront I'objet d’'un traitement paysager.
Un aménagement paysager des secteurs actuellement non végétalisés devra étre prévu.
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SECTION lil : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Article 14 - Uev : Obligations imposées en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Non réglementé.

Article 15 - Uev : Obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Non réglementé.
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE Up

Il s’agit d’'une zone équipée réservée a l'implantation d'équipements ou de constructions publics liés a
I'activité touristique, sportive, culturelle, ou de loisirs.

L'indice «i» indique que le secteur est affecté par un risque inondation. Les occupations du sol
autorisées par le PLU doivent respecter les dispositions du PPRNPi du Rhins ou de la carte d’'aléa
établie sur la Loire. Sur ces secteurs, se reporter a l'article DG12.

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 — Up : Occupations ou utilisations du sol interdites
Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article Up 2 sont interdites.

Article 2 — Up : Occupations ou utilisations soumises a des conditions particuliéres

Sont autorisés sous condition :

— Les constructions ou installations liées a l'activité touristique, sportive, culturelle ou
de loisirs, ou toute autre construction liée et nécessaire aux services publics et
d’intérét collectif ;

— Le changement de destination des constructions existantes a des fins touristique,
sportive, culturelle ou de loisirs ou toute autre vocation publique ;

— Les constructions et installations a condition d’étre nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif (production ou distribution d’énergie, télédiffusion, radiodiffusion,
télécommunication, distribution d’eau et assainissement ...) ;

— Les constructions a usage d’hébergement collectif et d’habitat (logements de
fonction, gardiennage...) a condition d’étre liées a une activité touristique, sportive,
culturelle ou de loisirs, située dans la zone et réalisées simultanément ou
postérieurement a l'activité correspondante ;

— Les parcs de stationnement de véhicules sous réserve d'un aménagement
paysager ;

— Les exhaussements et affouillements du sol nécessaires aux constructions et
ouvrages autorisés dans la zone (contraintes techniques d'un programme de
construction et lutte contre les eaux de ruissellement).

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 — Up : Accés et voirie

Accés

Se reporter aux dispositions de l'article DG 8.

Pour les constructions, un accés par tranche de 30 métres de fagade sur rue est autorisé, sous
réserve du respect des conditions de sécurité. Un nombre d’accés différent peut étre admis, dés lors
qu'il est justifié par la conception et/ou 'ampleur du projet. Lorsque le terrain est riverain de deux ou
plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour
la circulation peut étre interdit.

Voirie
Se reporter aux dispositions de I'article DG 8.
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Article 4 — Up : Desserte par les réseaux

Eau potable
Se reporter aux dispositions de I'article DG 14

Assainissement
Se reporter aux dispositions de l'article DG 14

Réseaux secs
Se reporter aux dispositions de l'article DG 14

Collecte des ordures ménageéres
Se reporter aux dispositions de I'article DG 14

Article 5 — Up : Caractéristiques des terrains
Non réglementé.

Article 6 — Up: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

L’'implantation des constructions devra respecter les dispositions de l'article DG 8.

Les constructions devront s’implanter soit a I'alignement, soit en retrait de I'alignement des voies a
une distance au moins égale a 3 métres.

Visibilité dans les carrefours
Se reporter aux dispositions de l'article DG 15.

Article 7 — Up : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les projets de constructions nouvelles doivent tenir compte de l'implantation et de l'orientation des
constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux volumes existants. Les
constructions doivent s'implanter :
— soit en retrait des limites séparatives a une distance au moins égale a 3 métres,
— soit en limite séparative,
o sila hauteur construite sur la limite séparative n’excéde pas 3.50 métres,
o si elles s’adossent a un batiment voisin en limite séparative. Dans ce cas, la
hauteur construite est limitée a celle du batiment existant.

— Des implantations différentes peuvent étre autorisées pour les constructions et
installations techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif lorsque
cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la construction.

— Dans le cas de travaux d’isolation par I'extérieur d’'un batiment existant, ceux-ci
pourront étre réalisés dans la marge de recul de 3 meétres par rapport aux limites
séparatives.

Article 8 — Up : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé.
Article 9 — Up : Emprise au sol

Non réglementé.
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Article 10 — Up : Hauteur des constructions

Non réglementé.

Article 11 — Up : Aspect extérieur — Cl6ture

Se reporter aux dispositions de I'article DG 17.

1) adaptation au terrain

Les constructions devront étre étudiées en fonction du relief et adaptées a celui-ci. Les formes initiales
de terrain doivent étre modifiées le moins possible. Sur terrain plat, les buttes de terre supérieures a 1
m de hauteur sont interdites.

2) volumes
Les formes et volumes des constructions doivent résulter de I'étude des fonctions intérieures et tenir
compte des contraintes liées a la géographie de la parcelle, orientation, vents dominants, coté
d’acces, cété de vie...
3) toitures
Les vérandas, pergolas, auvents, piscines couvertes... ne sont pas concernés par les prescriptions
suivantes.

e Formes

La pente des toits devra étre comprise entre 30 et 60% (entre 16 et 30 degrés).

Pour les constructions annexes inférieures ou égales a 20 m? de surface de plancher ou d’emprise au
sol, aucune pente de toiture n'est exigée.

Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chiens assjs). Par contre, les frontons

Lucarne a fronton Fronton Jacobine ou Lucarne rampante chien assis

Lucarne a chevalet

AUTORISE INTERDIT

Les toitures végétalisées sont autorisées pour tout type de batiments, avec pente adaptée a ce type
de toiture.
Les toitures-terrasses non végétalisées ou a une seule pente pourront étre autorisées dans les cas
prévus ci-dessous :
— les annexes dont la surface de plancher ou I'emprise au sol est inférieure ou égale a
20m?;
— les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif ;
Les toitures végétalisées sont autorisées pour tout type de batiments, avec pente adaptée a ce type
de toiture.
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Les terrasses surélevées, aménagées sur une partie du batiment principal, dans le prolongement d’'un
niveau de plancher, et accessibles sont autorisées, ainsi que les passerelles reliant deux batiments.

e Matériaux

Les couvertures des batiments et extensions devront étre réalisées dans des matériaux apparentés
comme aspect et comme couleur aux constructions et lieux avoisinants. D’autres matériaux peuvent
étre autorisés :

— sila nature du toit en question ne permet pas I'emploi de ceux-ci ;

— en cas de rénovation d’'une couverture existante initialement réalisée avec un autre

matériau ;
— en cas d’extension d’un batiment existant initialement réalisé avec un autre matériau.

4) facades et menuiseries

Tous les matériaux destinés a étre enduits doivent étre recouverts d’'un revétement.

Lorsque les fagades des batiments ne sont pas réalisées en matériaux naturels tels que la pierre ou le
bois, leurs revétements de fagade seront choisis dans le nuancier annexé au présent reglement.

Les parties de fagades composées de métal ou de bois devront étre traitées de maniére a éviter
I'oxydation naturelle et le vieilissement du matériau.

Les dispositifs en fagade (appareils de climatisation et supports, échelles...) devront étre traités de la
méme couleur que la fagade.

Pour les extensions, la couleur du revétement devra étre en harmonie avec celle du béatiment
principal.

Concernant les batiments d’activités économiques, commerciales ainsi que les équipements publics,
des normes différentes peuvent étre acceptées a condition que ces batiments s’intégrent par leurs
couleurs au bati avoisinant.

Les menuiseries (portes, fenétres, volets...) d'une méme ouverture seront traitées de la méme
couleur. En cas de changement partiel des menuiseries, leurs couleurs devront étre en harmonie. Une
pluralité de couleurs des menuiseries extérieures sur les fagades, visibles du domaine public, d’'un
batiment pourra étre refusée. Une couleur de menuiserie en dysharmonie avec le bati existant et
avoisinant pourra étre refusée.

5) locaux annexes

Il peut étre imposé que les locaux annexes soient adossés aux éventuels autres batiments annexes
existants, ou a des murs de cl6tures hauts.
Les locaux annexes doivent étre traités dans les mémes matériaux et couleurs que le batiment
principal. Les constructions annexes dont la surface n’excéde pas 20 m? de surface de plancher ou
d'emprise au sol pourront toutefois étre réalisées avec des matériaux différents que ceux du batiment
principal a condition que :

— latoiture soit de couleur rouge.

— l'ensemble de Ila construction (aspect, volume, couleur) s’integre dans

I'environnement existant.

La téle ondulée et le fibrociment sont interdits en fagade et en toiture des batiments annexes.

Les éléments non traditionnels de caractére climatique tels que serres ou panneaux solaires, doivent
étre étudiés de maniére a s'intégrer au mieux aux volumes des constructions.
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6) clotures

La cléture des lots est facultative. En cas d’édification de clétures sur rue, elles seront réalisées en
harmonie avec la construction et les clbétures environnantes. Les cl6tures doivent étre composées soit

— d’un grillage dont la hauteur n'excéde pas 1,70 m, doublé obligatoirement d’'une haie
végeétale. Les haies ne sont pas obligatoires pour les constructions a usage d'activite,
excepté celles présentant des nuisances (pollution visuelle) ;

— d’'un mur bas d'une hauteur comprise entre 0,80 m et 1,40 m, traité de la méme
maniére que les facades des batiments principaux, sauf si la couleur de la fagade
existante n'est pas ou plus autorisée, surmonté d'un garde-corps. La hauteur
maximum est fixée a 2 m;

— d’un mur haut traité de la méme maniére que les fagades des batiments principaux,
sauf si la couleur de la fagade existante n'est pas ou plus autorisée, et d’'une hauteur
maximum de 2 m.

— dans le cas dune cléture implantée en limite du domaine ferroviaire, des
prescriptions spécifiques pourront étre imposées (hauteur, traitement de la cl6ture...).

Les portails et piliers pourront avoir une hauteur supérieure a celle de la cléture tout en préservant
une certaine harmonie d'ensemble.

Dans le cas ou une cléture serait déja construite en continuité sur la propriété ou sur la propriété
voisine, la cléture a édifier devra I'étre dans la continuité de la cléture existante, sans pouvoir toutefois
dépasser 2 m de hauteur.

Les murs de clbture seront obligatoirement crépis des deux cotés.

Les garde-corps composés de métal ou de bois devront étre traités de maniére a éviter I'oxydation
naturelle et le vieillissement du matériau.

Sont interdites les clétures composées de panneaux non ajourés, de plaques de fibrociment, de toles
ondulées, de végétation morte (cannisses ...), de baches coupe-vent et d'une maniere générale de
tous matériaux précaires ne présentant pas une tenue et un aspect satisfaisants.

Dans le cas d’équipements publics ou d'intérét collectif, et pour les activités ayant des besoins en
termes de sécurité, les éléments précédents ne s’appliqueront pas, car les dispositions retenues sont
propres au fonctionnement et a la structure du batiment.

En zone inondable (indice "i"), les clotures devront permettre I'écoulement des eaux de fagon a
assurer la transparence hydraulique.

7) architecture de caractére et architecture contemporaine

Les constructions dont I'aspect général ou certains détails architecturaux sont d'un type régional
affirmé étranger a la région sont interdites.

Les imitations de matériaux, les matériaux précaires, sont exclus.

Tout projet d’expression contemporaine et innovant par rapport aux régles définies ci-dessus devra
prendre en compte les caractéres naturels et batis du site.

8) équipements techniques

Les coffrets et boites aux letires seront encastrés en fagcade ou intégrés aux clétures et ne
dépasseront pas sur le Domaine Public (a I'exception des coffrets du réseau électrique). lls devront
faire I'objet d’'une bonne intégration architecturale et paysageére.
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Les antennes paraboliques seront implantées de fagon a ne pas étre visibles depuis I'espace public
sauf en cas d'impossibilité technique. Elles seront de préférence sur toiture. Leur couleur s’intégrera a
la partie de construction ou elles sont fixées.

Article 12 — Up : Stationnement des véhicules

Se reporter aux dispositions de l'article DG 16.

Les aires de stationnement collectif réalisées en aérien devront étre obligatoirement plantées a raison
de 1 arbre pour 5 places de stationnement.

Article 13 — Up : Espaces libres et plantations

Les terrains de camping et de caravaning seront paysagés par des plantations arbustives et arborées
en tenant compte de l'existant et du terrain naturel.

Les surfaces laissées libres de toute construction, ainsi que les aires de stationnement devront étre
aménageées, traitées en revétement perméable et plantées d’essences locales (liste des essences
locales conseillées en annexe). Les plantations existantes devront étre maintenues ou remplacées par
des plantations équivalentes (port, taille et aspect).

Les ouvrages techniques de traitement des eaux pluviales feront I'objet d’un traitement paysager.

SECTION lil : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Article 14 — Up : Obligations imposées en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Non réglementé.

Article 15 — Up : Obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Non réglementé.
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE Uz

La zone Uz est un espace urbain réservé aux activitts commerciales. Elle correspond a la partie
urbanisée du secteur de localisation préférentielle des commerces du Coteau défini au SCOT
Roannais. Ces zones d’'aménagement commercial permettent de concentrer une offre commerciale de
grandes et moyennes surfaces (plus de 400 m? de surface de plancher) existante ou a développer sur
une zone définie.

SECTION I :

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 — Uz : Occupations ou utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les nouvelles implantations commerciales inférieures ou égales a 400 m? de surface
de plancher et les ensembles commerciaux composés totalement ou partiellement
d’unités commerciales inférieures ou égales a 400 m? de surface de plancher.

Les constructions et occupations du sol a usage agricole ou forestier, artisanal,
industriel et d’hébergement hotelier,

Les terrains de caravane, de camping, et de parcs résidentiels de loisirs, ainsi que le
stationnement d’'une caravane isolée sauf au lieu de la résidence principale.

Article 2 —Uz : Occupations ou utilisations soumises a des conditions particuliéres

Les constructions a usage commercial, dans la limite de 4500m? de surface de
plancher.

L’extension des ensembles commerciaux (composés totalement ou en partie de
cellules < a 400 m? de surface de plancher) existants a la date d’approbation du PLU,
dans la limite de 20 % de la surface de plancher initiale ;

La création, le changement de destination ou I'extension des ICPE, a l'exception des
établissements susceptibles de présenter des risques industriels majeurs impliquant
des substances dangereuses (directives européennes SEVESO) a condition qu'il
n'en résulte pas pour le voisinage et I'environnement des nuisances ou des dangers ;
Les constructions a usage d’habitation a condition qu’elles soient destinées au
logement des personnes dont la présence est nécessaire pour assurer le
gardiennage, la surveillance, ou la direction des établissements édifiés sur la zone.
Ces locaux a usage d’habitation devront étre construits simultanément ou
postérieurement aux batiments d’activités. De plus, les constructions a usage
d’habitation devront obligatoirement étre intégrées dans un batiment d’activité, de
telle sorte qu'on ne puisse identifier la présence d’habitations dans la zone
d’activités.

L’extension des constructions a usage d’habitation a condition que la surface de
plancher créée ne dépasse pas 20 % de la surface de plancher existante a la date
d’approbation de la révision du PLU, et dans la mesure ou l'extension projetée
n’aboutisse pas a la création d’un ou plusieurs logements supplémentaires.
L’extension des constructions a usage d'activité non commerciale a condition :

o Que la surface de plancher créée ne dépasse pas 20 % de la surface de plancher
existante a la date d’approbation de la révision du PLU ;

o De ne pas compromettre la vocation commerciale de la zone.

o Que toutes les dispositions soient prises pour ne pas aggraver les risques,
nuisances et pollution.

Les constructions d’annexes a condition :

o qu’elles soient construites sur une unité fonciére sur laquelle existe déja une
habitation ou un batiment d’activité non commerciale ;

o qu’elles soient liées a ce batiment et que leurs emprises au sol n’excédent pas 40
m2.
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— Les constructions a usage d’entrepdt sous réserve d'étre liées a une activité
commerciale.

— Les constructions a usage de bureau sous réserve d'étre liées a une activité
commerciale.

— Les changements de destination sous réserve qu’ils concernent la mutation d’une
activité industrielle, artisanale ou d’hébergement hoételier en activité commerciale et
dans la limite de 4 500 m* de surface de plancher. Tout autre changement de
destination est interdit.

— Les affouillements et exhaussements de sol a condition qu’ils soient directement
nécessaires a la réalisation d’'un projet de construction et intégrés a la demande de
permis de construire.

— Les constructions et installations a condition d’étre nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif et les travaux de maintenance ou de modification de ces
ouvrages sont autorisés pour des exigences fonctionnelles ou techniques.

— Les dépbdts liés a une activité commerciale.

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 — Uz : Accés et voirie

Accés
Se reporter aux dispositions de l'article DG 8.

Pour chaque unité fonciére, un accées par tranche de 30 m de fagade sur rue est autorisé, sous
réserve du respect des conditions de sécurité. Un nombre d’acces différent peut étre admis, des lors
qu'il est justifié par la conception et I'ampleur du projet.

Voirie
Se reporter aux dispositions de l'article DG 8.

Article 4 — Uz : Desserte par les réseaux

Eau potable
Se reporter aux dispositions de I'article DG 14

Assainissement
Se reporter aux dispositions de l'article DG 14

Réseaux secs
Se reporter aux dispositions de l'article DG 14

Collecte des ordures ménageéres
Se reporter aux dispositions de I'article DG 14

Article 5 — Uz : Caractéristiques des terrains
Non réglementé

Article 6 — Uz : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

L’'implantation des constructions devra respecter les dispositions de l'article DG 8.
Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d'au moins 10 métres par rapport a

l'alignement des voies départementales. Le recul est ramené & 5 métres pour les bureaux et
habitations.
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Pour les autres voies ouvertes a la circulation, le recul est ramené a 3 meétres pour toutes les
constructions. En cas de voie privée, la limite de la voie se substitue a I'alignement.

En limite des zones d’habitation, le recul par rapport a la voie ou l'emprise publique devra étre
paysageé et planté d’arbres a haut jet.

Des implantations différentes pourront étre autorisées :

— lorsque la topographie du terrain le justifie ;

— pour des raisons de bonne intégration dans I'environnement bati notamment pour
tenir compte de limplantation de constructions existantes dans les propriétés
contigués. Un retrait inférieur a la marge de recul imposée peut étre autorisé sous
réserve de ne pas compromettre I'aménagement ultérieur de la voie, la visibilité et la
sécurité ;

— pour des ouvrages techniques de faibles dimensions, dans la mesure ou ils
n’'apportent ni risque, ni nuisance ainsi que pour les constructions et installations
techniques nécessaires aux services publics et d’intérét collectif.

Visibilité dans les carrefours :
Se reporter aux dispositions de l'article DG 15.

Article 7 — Uz : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les projets de constructions nouvelles doivent tenir compte de I'implantation et de I'orientation des
constructions voisines, afin de s’intégrer d’'une maniére ordonnée aux volumes existants.

A l'intérieur de la zone Uz, les constructions, installations ou aménagements doivent s'implanter :

— soit en limite séparative :
o sila hauteur construite sur la limite séparative n’excéde pas 10 métres ;
o si elles s’adossent a un batiment voisin implanté en limite séparative. Dans ce
cas, la hauteur construite est limitée a celle du batiment existant.
— soit en retrait de 3 métres minimum.

En limite des zones d’habitation, les constructions nouvelles doivent s’implanter a une distance telle
que L = H/2 sans pouvoir étre inférieure a 3 m. Le recul de 3 m par rapport a la limite séparative devra
étre paysagé et planté d’arbres a haut jet.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées pour les constructions et installations techniques
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif lorsque cela est justifié par des impératifs
techniques liés a la nature de la construction.

Dans le cas de travaux d’isolation par I'extérieur d’'un batiment existant, ceux-ci pourront étre réalisés
dans la marge de recul de 3 métres par rapport aux limites séparatives.

Article 8 — Uz : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé.

Article 9 — Uz : Emprise au sol

Non réglementé.

Article 10 — Uz : Hauteur des constructions
La hauteur maximale est fixée a :

— 10 métres pour les constructions situées a moins de 100 m d'une zone d'habitations ;
— 14 métres pour les autres constructions.
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Une hauteur supérieure pourra étre admise, pour des constructions dont I'élévation résulte
d’'impératifs techniques.

Rappel. « La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif dans 'ensemble de la zone, sous-secteurs compris.

Article 11 — Uz : Aspect extérieur — Cloture

Se reporter aux dispositions de l'article DG 17.

Pour les équipements publics, des normes différentes peuvent étre acceptées a condition que ces
batiments s’intégrent au bati avoisinant.

Les stockages a l'air libre sont interdits entre les batiments construits et I'alignement des voies et
emprises publiques. Ailleurs, ils devront étre protégés par des écrans visuels de telle sorte qu’ils ne
soient pas perceptibles depuis I'espace public et depuis les propriétés voisines. Les écrans visuels
utiliseront des matériaux identiques a ceux des batiments de fagon a étre en harmonie avec
I'architecture générale ou constitués de haies végétales multi- espéces. L'implantation et la nature des
stockages devront figurer sur un plan annexé au permis de construire. La hauteur du stockage
n'excédera pas 3 métres.

Sont interdits :

— tout pastiche d’'une architecture étrangére a la région ;

— les imitations de matériaux (fausses briques, faux pans de bois, etc....).

— I'emploi a nu en parement extérieur de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts
d’un enduit.

— les volumes et leur assemblage devront respecter une certaine simplicité, et le
nombre de matériaux mis en ceuvre devra étre limité.

— les remodelages topographiques excessifs. Si la pente de terrain doit étre modifiée
de plus ou moins 10%, le batiment devra observer des décrochements successifs.

1) adaptation au terrain

Les constructions devront étre étudiées en fonction du relief et adaptées a celui-ci. Les formes initiales
de terrain doivent étre modifiées le moins possible. Sur terrain plat, les buttes de terre supérieures a 1
m de hauteur sont interdites.

2) volumes

Les formes et volumes des constructions doivent résulter de I'étude des fonctions intérieures et tenir
compte des contraintes liées a la géographie de la parcelle, orientation, vents dominants, coté
d’acces, coté de vie...

3) toitures

Les vérandas, pergolas, auvents, piscines couvertes, serres et tunnels agricoles... ne sont pas
concernés par les prescriptions suivantes.

e Formes
La pente des toits doit étre inférieure a 30° (57%) pour les batiments d’activité et entre 16° et 30° (30
et 60 %) pour les batiments d’habitation.

Pour les constructions annexes inférieures ou égales a 20 m? de surface de plancher ou d’emprise au
sol, aucune pente de toiture n'est exigée.

Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chiens assis). Par contre, les frontons
et lucarnes a fronton et lucarnes a chevalet sont admis.
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K li

Lucarne a fronton Fronton

Jacobine ou

Lucarne rampante chien assis
Lucarne a chevalet

AUTORISE INTERDIT

Les toitures terrasses végétalisées ou non sont autorisées pour tout type de batiment sous réserve
que, lorsqu’elles sont visibles en surplomb :

— les ouvrages techniques soient couverts, a I'exception des éléments verticaux tels
que cheminées ou autres qui devront faire I'objet d'un traitement architectural
particulier (forme, matériaux et couleurs) ;

— les couleurs utilisées ne soient pas vives ;

— les matériaux ne soient pas réfléchissants.

Les terrasses surélevées, aménagées sur une partie du batiment principal, dans le prolongement d’'un
niveau de plancher, et accessibles sont autorisées, ainsi que les passerelles reliant deux batiments.

Les panneaux solaires, serres et autres éléments d’architecture bioclimatique, doivent étre intégrés a
I'enveloppe des constructions, évitant I'effet de superstructures surajoutées.

e Matériaux
Pour les batiments d’activité, les matériaux utilisés doivent étre tels qu’ils puissent étre apparentés
comme aspect et comme couleur aux constructions et aux lieux avoisinants.

Les couvertures des extensions des locaux a usage d’habitation devront étre réalisées dans les
mémes matériaux que les batiments principaux avec les mémes régles de mise en ceuvre.

D’autres matériaux peuvent étre autorisés :
— sila nature du toit en question ne permet pas I'emploi de ceux-ci ;
— en cas de rénovation d’'une couverture existante initialement réalisée avec un autre
matériau ;
— en cas d’extension d’'un batiment existant initialement réalisé avec un autre matériau.

4) facades et menuiseries

Tous les matériaux destinés a étre enduits tels que le béton grossier, les briques qui ne sont pas de
parement, les parpaings agglomérés, doivent étre recouverts d’un revétement.

e Pour les batiments d’activité.

Lorsque les batiments d’'activité ne sont pas réalisés en matériaux naturels tels que la pierre ou le
bois, leurs enduits de fagades ou matériaux de véture doivent étre dans une gamme de couleurs se
rapprochant des couleurs présentes dans le milieu local et les lieux avoisinants.

Dans tous les cas, 'emploi de tons vifs et le blanc seront proscrits sur de grandes surfaces. La texture
des matériaux de fagade et de toiture doit rester mate.

Les huisseries, certains éléments de structure des fagades pourront étre de couleurs vives,
contrastant avec le reste du batiment. Une fagade longue peut faire I'objet d’'une alternance de teintes
afin de rompre la monotonie des lignes du batiment.
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D'autres couleurs d’éléments de fagade pourront étre autorisées dans le cas d'impératifs liés a la
signalétique d'entreprise.

e Pour les batiments d’habitation.

Lorsque les fagades des batiments d’habitation ne sont pas réalisées en matériaux naturels tels que la
pierre ou le bois, leurs revétements de fagcade seront choisis dans le nuancier annexé au présent
réglement.

Les parties de fagcades composées de métal ou de bois devront étre traitées de maniere a éviter
'oxydation naturelle et le vieillissement du matériau.

Les dispositifs en fagade (appareils de climatisation et supports, échelles...) devront étre traités de la
méme couleur que la fagade.

Pour les extensions, la couleur du revétement devra étre en harmonie avec celle du béatiment
principal.

Les couleurs des éléments architecturaux (soubassements, corniches, encadrements, fonds de
loggias, marquages de verticales ou d’horizontales en fagade...) pourront étre de couleur différente du
nuancier sous réserve de la validation par la commune. Elles devront étre en harmonie avec celles
des fagades.

Les menuiseries (portes, fenétres, volets...) d’'une méme ouverture seront traitées de la méme
couleur. En cas de changement partiel des menuiseries, leurs couleurs devront étre en harmonie. Une
pluralité de couleurs des menuiseries extérieures sur les fagades, visibles du domaine public, d’'un
batiment pourra étre refusée. Une couleur de menuiserie en dysharmonie avec le bati existant et
avoisinant pourra étre refusée.

5) locaux annexes - extensions

e Pour les annexes et extensions des batiments d’activité.
La nature et la couleur du revétement devront étre en harmonie avec celle du batiment principal.

e Pour les annexes des batiments d’habitation.

Il peut étre imposé que les locaux annexes soient adossés aux éventuels autres batiments annexes
existants, ou a des murs de cl6tures hauts.
Les locaux annexes doivent étre traités dans les mémes matériaux et couleurs que le batiment
principal.
Les constructions annexes dont la surface n’excéde pas 20 m? de surface de plancher ou d'emprise
au sol pourront toutefois étre réalisées avec des matériaux différents que ceux du batiment principal a
condition que :

— latoiture soit de couleur rouge ;

— l'ensemble de Ila construction (aspect, volume, couleur) s’integre dans

I'environnement existant.

La téle ondulée et le fibrociment sont interdits en fagade et en toiture des batiments annexes.

Les éléments non traditionnels de caractére climatique tels que serres ou panneaux solaires, doivent
étre étudiés de maniére a s'intégrer au mieux aux volumes des constructions.

6) clotures

La cléture des lots est facultative. Les clétures doublées d’'une haie sont obligatoires pour toute
implantation d’activités présentant des risques ou des nuisances.

En cas d’édification de clétures sur rue, elles seront réalisées en harmonie avec la construction et les
clétures environnantes.
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Les murs de cléture seront obligatoirement crépis des deux cotés.

Sont interdites les clétures composées de panneaux non ajourés, de plaques de fibrociment, de toles
ondulées, de végétation morte (cannisses ...), de baches coupe-vent et d'une maniére générale de
tous matériaux précaires ne présentant pas une tenue et un aspect satisfaisants.

Dans le cas d’équipements publics ou d'intérét collectif, et pour les activités ayant des besoins en
termes de sécurité, les éléments précédents ne s’appliqueront pas, car les dispositions retenues sont
propres au fonctionnement et a la structure du batiment.

7) équipements techniques

Les coffrets et boites aux letires seront encastrés en fagcade ou intégrés aux clétures et ne
dépasseront pas sur le Domaine Public (a I'exception des coffrets du réseau électrique). lls devront
faire I'objet d’'une bonne intégration architecturale et paysageére.

Les antennes paraboliques seront implantées de fagon a ne pas étre visibles depuis I'espace public
sauf en cas d'impossibilité technique. Elles seront de préférence sur toiture. Leur couleur s’intégrera a
la partie de construction ou elles sont fixées.

Article 12 — Uz : Stationnement des véhicules

Se reporter aux dispositions de l'article DG 16.

Les aires de stationnement collectif réalisées en aérien devront étre obligatoirement plantées a raison
de 1 arbre pour 5 places de stationnement.

Article 13 — Uz : Espaces libres et plantations
Les surfaces laissées libres de toute construction, ainsi que les aires de stationnement, devront étre
aménagées, traitées en revétement perméable et plantées d’essences locales (liste des essences

locales conseillées en annexe).

Les installations, stockages de matériaux et travaux divers seront masqués, s'il y a lieu, par des
écrans composés de végétaux indigénes variés.

Une haie végétale ou un habillage végétal pourra étre imposée afin de masquer les batiments ou
activités nuisantes pour le paysage. Les haies doivent étre de préférence composées d'essences
locales (cf. liste en annexe). Les plantations existantes devront étre maintenues ou remplacées par
des plantations équivalentes (port, taille et aspect).

Les ouvrages techniques de traitement des eaux pluviales feront 'objet d’'un traitement paysager.

SECTION lil : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Article 14 — Uz : Obligations imposées en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Non réglementé.
Article 15 — Uz : Obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de

communications électroniques
Non réglementé.
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE AU

Il s'agit de zones a caractére naturel destinées a étre ouverte a l'urbanisation, pour lesquelles les
voies publiques, les réseaux d’eau, d’électricité et d’assainissement existants a la périphérie
immédiate de la zone, n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter
sur 'ensemble de la zone. Tous les modes d’occupation des sols y sont provisoirement interdits.

L'ouverture a l'urbanisation de la zone AU des Plaines est possible a compter de 2029. Elle est
conditionnée :
— al'aménagement total de la zone AUc réalisée en premiére phase ;
— ala commercialisation (déclaration d’ouverture de chantier) de 75 % de la deuxiéme
zone AUc réalisée en phase 2 ;
— au remplissage d'a minima 50 % du foncier non bati aujourd’hui en zone urbaine ;
— a une modification ou a une révision du PLU, qui sera l'occasion de déterminer les
articles du reglement.
Pour les autres zones AU, seule une modification ou révision du PLU est nécessaire.
L'indice «i» indique que le secteur est affecté par un risque inondation. Les occupations du sol
autorisées par le PLU doivent respecter les dispositions du PPRNPi du Rhins ou de la carte d’'aléa
établie sur la Loire. Sur ces secteurs, se reporter a l'article DG12.

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 — AU : Occupations ou utilisations du sol interdites
Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article AU 2 sont interdites.
Article 2 — AU : Occupations ou utilisations soumises a des conditions particuliéres
Sous réserve de ne pas compromettre un aménagement cohérent futur de la zone :
— Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics et

d’intérét collectif et les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages
pour des exigences fonctionnelles ou techniques.

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 — AU : Accées et voirie

Non réglementé.

Article 4 — AU : Desserte par les réseaux

Non réglementé.

Article 5 — AU : Caractéristiques des terrains
Non réglementé.

Article 6 — AU : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

L’implantation des constructions devra respecter les dispositions de l'article DG 8
Les constructions principales devront étre implantées avec un retrait minimum de 3 meétres, traité par
un aménagement paysager.
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Une implantation autre peut étre admise, ou, le cas échéant, imposée pour les constructions et
installations techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif lorsque cela est justifié
par des impératifs techniques liés a la nature de la construction.
Article 7- AU : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions principales devront étre implantées :
— soit en limite séparative :
o sila hauteur construite sur la limite séparative n'excéde pas 3,5 métres ;

o si elles s'adossent a un batiment voisin en limite séparative. Dans ce cas, la
hauteur construite est limitée a celle du batiment existant ;

— soit en retrait des limites séparatives, a une distance devant étre au moins égale, en
tout point de la construction, a la moitié de la hauteur de la construction sans pouvoir
étre inférieure a 3 métres.

Une implantation autre peut étre admise pour les constructions et installations techniques nécessaires

aux services publics ou d’intérét collectif lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la
nature de la construction.

Article 8 — AU : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Non réglementé.

Article 9 — AU : Emprise au sol

Non réglementé.

Article 10 — AU : Hauteur des constructions
Non réglementé.

Article 11 - AU : Aspect extérieur — Cloture

Se reporter aux dispositions de l'article DG 17.
Article 12 — AU : Stationnement des véhicules
Non réglementé.

Article 13 — AU : Espaces libres et plantations
Non réglementé.

SECTION IIl : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Article 14 — AU : Obligations imposées en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Non réglementé.

Article 15 — AU : Obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Non réglementé.
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE AUc

Il s'agit d'une zone a caractére naturel et agricole destinée a une urbanisation future a dominante
d'habitat individuel. Elle peut étre urbanisée au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone prévue par le P.A.D.D. et le réglement.

Elle comprend deux sous-secteurs AUc1 et AUcz. Leur ouverture a l'urbanisation est conditionnée :

— aurespect d’'un phasage précisé ci-aprés a l'article 2 ;

— a la réalisation des viabilités adaptées a I'importance du programme et assurant un
bon fonctionnement interne et une bonne insertion dans son environnement naturel
et urbain ;

— au respect des prescriptions définies dans les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (cf. piéce 2.2) qui visent a assurer une optimisation du foncier, une
contribution a la mixité de I'habitat et une cohérence de 'aménagement d’un point de
vue urbain, architectural et paysager.

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 -AUc : Occupations ou utilisations du sol interdites
Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

— les constructions et occupations du sol a usage agricole ou forestier, industriel,
artisanal, commercial, d'hébergement hoételier, d’entrepbts ou de bureaux ;

— les installations classées pour I'environnement (ICPE) ;

— les constructions d’ensemble de garages sur une unité fonciére qui ne supporte pas
d'immeuble a usage d’habitation ;

— les terrains de caravane, de camping, et de parcs résidentiels de loisirs, ainsi que le
stationnement d’'une caravane isolée sauf au lieu de la résidence principale ;

— les affouillements et exhaussements de sol, a I'exception de ceux visés a l'article 2
suivant ;

— les dépbts de toute nature.

Article 2 -AUc : Occupations ou utilisations soumises a des conditions particuliéres

Son ouverture a l'urbanisation est conditionnée :

— au respect du phasage défini ci-apres. Le réglement permet d’ouvrir a l'urbanisation
un seul des deux sous-secteurs définis (AUc1 et AUc2) durant la période 2021-2024.
Le deuxieme sous-secteur ne pourra étre ouvert a l'urbanisation qu’a partir de 2025
et sous réserve que le premier sous-secteur soit totalement aménagé et que le
programme soit commercialisé (déclaration d’ouverture de chantier) a hauteur de
75 % du programme global ;

— au respect des prescriptions définies dans [|'Orientation d’Aménagement et de
Programmation (cf. piéce 2.2) qui vise a assurer une optimisation du foncier et une
cohérence de 'aménagement d’un point de vue urbain, architectural et paysager ;

— a la réalisation des viabilités adaptées a I'importance du programme et assurant un
bon fonctionnement interne et une bonne insertion dans son environnement naturel
et urbain ;

— a la réalisation d’investigations complémentaires (reconnaissances de terrain et
sondages pédologiques) dans le cadre des études opérationnelles afin :

o de vérifier la présence ou non de zones humides et de les caractériser ;

o de définir les modalités de leur prise en compte dans le cadre des aménagements
conformément aux obligations réglementaires en vigueur.
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Sont autorisés :

— Les constructions a usage d’habitation.

— Les constructions annexes a condition qu'elles soient en relation fonctionnelle avec le
ou les béatiments existants. L’emprise au sol des constructions annexes (garages,
abris...) est limitée a 10 % de la superficie de 'unité fonciére.

— Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

— Les affouillements et exhaussements de sol a condition qu’ils soient directement
nécessaires a la réalisation d’'un projet de construction et intégrés a la demande de
permis de construire, ou qu'ils consistent a réaliser une piscine ou une cuve de
rétention d'eau pluviale.

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 — AUc : Accés et voirie

Accés
Se reporter aux dispositions de I'article DG 8 et de 'OAP des Plaines.

Le nombre d’accés véhicule sur les voies publiques et privées ouvertes a la circulation publique est
limité a un acces par parcelle.

Voirie
Se reporter aux dispositions de l'article DG 8 et de 'OAP des Plaines.

Dans le cadre de projets d’ensemble, des cheminements doux devront étre aménagés afin de faciliter
laccés aux transports en commun s'ils existent et d’assurer une connexion au réseau de
cheminements doux existant.

Article 4 - AUc : Desserte par les réseaux

Eau potable
Se reporter aux dispositions de l'article DG 14

Assainissement
Se reporter aux dispositions de l'article DG 14

Réseaux secs
Se reporter aux dispositions de I'article DG 14

Collecte des ordures ménageéres
Se reporter aux dispositions de I'article DG 14

Article 5 - AUc : Caractéristiques des terrains
Non réglementé

Article 6 — AUc : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

L’'implantation des constructions devra respecter les dispositions de l'article DG 8.

A défaut de marges de recul supérieures fixées dans une Orientation d’Aménagement et de
Programmation, les constructions principales devront étre implantées avec un retrait minimum de 3
métres, traité par un aménagement paysager. Pour les lotissements, cette régle s’appliquera par
rapport a la voirie interne de I'opération.

Une implantation autre peut étre admise, ou, le cas échéant, imposée :
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— en cas d'opération d’ensemble pour ce qui concerne les voies internes de I'opération,
pour des raisons d’harmonie, de contraintes liées a la configuration de la parcelle et
aux reculs fixés dans une OAP ;

— pour les annexes dont la surface de plancher et 'emprise au sol sont inférieures ou
égales a 20 m?, celles-ci pourront étre implantées soit a I'alignement, soit avec un
recul différent pour permettre les travaux d’entretien de I'annexe et le cas échéant,
des haies existantes, sans pouvoir étre toutefois inférieur a 1 metre ;

— pour les batiments existants, et dans le cas ou cela ne compromettrait pas
'aménagement de la voie, ils pourront étre agrandis et surélevés avec un recul
identique ou supérieur ;

— pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature
de la construction.

Les piscines seront implantées a 2 métres minimum de l'alignement des voies et emprises publiques.
Pour les lotissements, cette régle s’appliquera par rapport a la voirie interne de 'opération.

Visibilité dans les carrefours

Se reporter aux dispositions de l'article DG 15.
Article 7 - AUc : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions nouvelles doivent tenir compte de l'implantation et de I'orientation des constructions
voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux volumes existants. Les constructions
principales devront étre implantées :

— soit en limite séparative :

o sila hauteur construite sur la limite séparative n'excéde pas 3,5 métres ;

o sielles s'adossent a un batiment voisin en limite séparative. Dans ce cas, la hauteur
construite est limitée a celle du batiment existant ;

— soit en retrait des limites séparatives, a une distance devant étre au moins égale, en
tout point de la construction, a la moitié de la hauteur de la construction sans pouvoir
étre inférieure a 3 métres.

Pour les lotissements, ces régles s’appliqueront par rapport aux limites des lots, excepté le recul de 3
meétres minimum pour les constructions principales.

Pour les annexes inférieures ou égales a 20m? de surface de plancher ou d'emprise au sol, des
implantations autres que celles définies précédemment peuvent étre admises sous réserve que cette
modification ne compromette pas l'intégration dans I'environnement immédiat. Un recul par rapport
aux limites séparatives peut étre admis afin de permettre les travaux d’entretien de I'annexe et le cas
échéant, des haies existantes, sans pouvoir toutefois étre inférieur a 1 m.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées pour les constructions et installations techniques
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif lorsque cela est justifié par des impératifs
techniques liés a la nature de la construction.

Dans le cas de travaux d’isolation par I'extérieur d’'un batiment existant, ceux-ci pourront étre réalisés
dans la marge de recul de 3 métres par rapport aux limites séparatives.

Les piscines seront implantées a 2 métres minimum de I'alignement des voies et emprises publiques.
Pour les lotissements, cette regle s’appliquera par rapport aux limites de lots.

Article 8 - AUc : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Non réglementé.
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Article 9 - AUc : Emprise au sol

Le Coefficient d'Emprise au Sol est fixé a 0,5. Pour les lotissements, cette régle s’appliquera par lot.
Article 10 - AUc : Hauteur des constructions

La hauteur maximum est fixée a 8 métres a I'égout de toiture.

Rappel. « La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris et les travaux
de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont autorisés pour des exigences fonctionnelles
ou techniques.

Adaptations pour les dispositifs d’économie d’énergie et de production d’énergie renouvelable.

Dans le cas de travaux d’isolation thermique par I'extérieur sur des constructions existantes, les
saillies des toitures terrasses (acrotéres) ne sont pas prises en compte dans le calcul des hauteurs
dans la limite de 0,20 meétre. Cette surélévation peut toutefois étre augmentée pour des motifs liés a la
nature de la fagade a isoler, a la solution technique environnementale mise en ceuvre ou a la
nécessité de reconstituer les reliefs existants.

Les panneaux solaires implantés sur les toitures terrasses sont admis au-dela des hauteurs
autorisées dans la limite de 1,50 métre a condition que leur volumétrie s’insére harmonieusement
dans le cadre béti et I'architecture du batiment (habillage des panneaux, carrossage des éléments
techniques...) On privilégiera leur implantation a proximité des fagcades orientées au Sud.

Article 11 - AUc : Aspect extérieur — Cloture

Se reporter aux dispositions de l'article DG 17.

Pour les équipements publics, des normes différentes peuvent étre acceptées a condition que ces
batiments s’intégrent au bati avoisinant.

1) adaptation au terrain

Les constructions devront étre étudiées en fonction du relief et adaptées a celui-ci. Les formes initiales
de terrain doivent étre modifiées le moins possible. Sur terrain plat, les buttes de terre supérieures a 1
m de hauteur sont interdites.

2) volumes

Les formes et volumes des constructions doivent résulter de I'étude des fonctions intérieures et tenir
compte des contraintes liées a la géographie de la parcelle, orientation, vents dominants, coté
d’acces, coté de vie...

3) toitures

Les vérandas, pergolas, auvents, piscines couvertes, serres et tunnels agricoles... ne sont pas
concernés par les prescriptions suivantes.

e Formes
Les toitures des constructions nouvelles a usage d’habitation devront étre de type 2 versants minimum
dans le sens convexe excepté leurs extensions qui pourront étre a 1 versant. La pente des toits devra
étre comprise entre 30 et 60% (entre 16 et 30 degrés).

Pour les constructions annexes inférieures ou égales a 20 m? de surface de plancher ou d’emprise au
sol, aucune pente de toiture n’est exigée.
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Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chiens assis). Par contre, les frontons
et lucarnes a fronton et lucarnes a chevalet sont admis.

I i

Lucarne a fronton Fronton Jacobine ou

Lucarne rampante chien assis
Lucarne a chevalet

AUTORISE INTERDIT

Les toitures végétalisées sont autorisées pour tout type de batiments, avec pente adaptée a ce type
de toiture.
Les toitures-terrasses non végétalisées ou a une seule pente pourront étre autorisées dans les cas
prévus ci-dessous :
— Les annexes dont la surface de plancher ou I'emprise au sol est inférieure ou égale a
20m?;
— Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif ;

Les terrasses surélevées, aménagées sur une partie du batiment principal, dans le prolongement d’'un
niveau de plancher, et accessibles sont autorisées, ainsi que les passerelles reliant deux batiments.

e Matériaux
Pour les locaux a usage d'habitation, les matériaux utilisés pour les toitures autres que terrasses ou
végétalisées doivent étre en tuiles de couleur rouge terre cuite ou rouge nuancé. Les tuiles flammées
ou paillées (de style provencal) sont interdites.

Pour les autres constructions et les extensions, les couvertures devront étre réalisées dans les
mémes matériaux et couleurs que les batiments principaux avec les mémes regles de mise en ceuvre.

D’autres matériaux peuvent étre autorisés :
— sila nature du toit en question ne permet pas I'emploi de ceux-ci ;
— en cas de rénovation d’'une couverture existante initialement réalisée avec un autre
matériau ;
— en cas d’extension d’'un batiment existant initialement réalisé avec un autre matériau.

4) facades et menuiseries

Tous les matériaux destinés a étre enduits doivent étre recouverts d’un revétement.

Lorsque les fagades des batiments ne sont pas réalisées en matériaux naturels tels que la pierre ou le
bois, leurs revétements de fagade seront choisis dans le nuancier annexé au présent réglement.

Les parties de facades composées de métal ou de bois devront étre traitées de maniére a éviter
'oxydation naturelle et le vieillissement du matériau.

Les dispositifs en fagade (appareils de climatisation et supports, échelles...) devront étre traités de la
méme couleur que la fagade.
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Pour les extensions, la couleur du revétement devra étre en harmonie avec celle du béatiment
principal.

Les couleurs des éléments architecturaux (soubassements, corniches, encadrements, fonds de
loggias, marquages de verticales ou d’horizontales en fagade...) pourront étre de couleur différente du
nuancier sous réserve de la validation par la commune. Elles devront étre en harmonie avec celles
des facades.

Concernant les équipements publics, des normes différentes peuvent étre acceptées a condition que
ces batiments s’intégrent par leurs couleurs au bati avoisinant.

Les menuiseries (portes, fenétres, volets...) d'une méme ouverture seront traitées de la méme
couleur. En cas de changement partiel des menuiseries, leurs couleurs devront étre en harmonie. Une
pluralité de couleurs des menuiseries extérieures sur les fagades, visibles du domaine public, d’'un
batiment pourra étre refusée. Une couleur de menuiserie en dysharmonie avec le bati existant et
avoisinant pourra étre refusée.

5) locaux annexes

Il peut étre imposé que les locaux annexes soient adossés aux éventuels autres batiments annexes
existants, ou a des murs de clotures hauts.

Les locaux annexes doivent étre traités dans les mémes matériaux et couleurs que le batiment
principal.
Les constructions annexes dont la surface n‘’excéde pas 20 m? de surface de plancher ou d'emprise
au sol pourront toutefois étre réalisées avec des matériaux différents que ceux du batiment principal a
condition que :

— la toiture soit de couleur rouge ;

— l'ensemble de Ila construction (aspect, volume, couleur) s’integre dans

I'environnement existant.

La téle ondulée et le fibrociment sont interdits en fagade et en toiture des batiments annexes.

Les éléments non traditionnels de caractére climatique tels que serres ou panneaux solaires, doivent
étre étudiés de maniére a s'intégrer au mieux aux volumes des constructions.

6) clotures

La cléture des lots est facultative. Les clétures en fagade de voirie seront obligatoirement constituées
d’'un mur bas d’une hauteur comprise entre 0,80 m et 1,20 m, traité de la méme maniére que les
fagcades des batiments principaux, surmonté d’'une cldture grillagée ou d’un dispositif a clairevoie. La
hauteur maximum est fixée a 1,70 m.

Sur les autres limites, les clotures doivent étre composées soit :

— d’un grillage dont la hauteur n'excéde pas 1,70 m, doublé obligatoirement d’'une haie
végeétale. Les haies ne sont pas obligatoires pour les constructions a usage d'activite,
excepté celles présentant des nuisances (pollution visuelle) ;

— d’'un mur bas d'une hauteur comprise entre 0,80 m et 1,20 m, traité de la méme
maniére que les facades des batiments principaux, sauf si la couleur de la fagade
existante n'est pas ou plus autorisée, surmonté d'un garde-corps. La hauteur
maximum est fixéea 1,7 m;

— d’un mur haut traité de la méme maniére que les fagades des batiments principaux,
sauf si la couleur de la fagade existante n'est pas ou plus autorisée, et d’'une hauteur
maximum de 1,7 m.

Les portails et piliers pourront avoir une hauteur supérieure a celle de la cléture tout en préservant
une certaine harmonie d'ensemble.
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Dans le cas ou une cléture serait déja construite en continuité sur la propriété ou sur la propriété
voisine, la cléture a édifier devra I'étre dans la continuité de la cléture existante, sans pouvoir toutefois
dépasser 2 m de hauteur.

Les murs de clbture seront obligatoirement crépis des deux cotés.

Les garde-corps composeés de métal ou de bois devront étre traités de maniére a éviter I'oxydation
naturelle et le vieillissement du matériau.

Sont interdites les clétures composées de baches coupe-vent, panneaux non ajourés, de végétation
morte (cannisses...), de plaques de fibrociment, de tbles ondulées, et d'une maniére générale de tous
matériaux précaires ne présentant pas une tenue et un aspect satisfaisants.

Dans le cas d’équipements publics ou d'intérét collectif, et pour les activités ayant des besoins en
termes de sécurité, les éléments précédents ne s’appliqueront pas, car les dispositions retenues sont
propres au fonctionnement et a la structure du batiment.

7) architecture de caractére et architecture contemporaine

Les constructions dont I'aspect général ou certains détails architecturaux sont d'un type régional
affirmé étranger a la région sont interdites.

Les imitations de matériaux, les matériaux précaires, sont exclus.

Tout projet d’expression contemporaine et innovant par rapport aux régles définies ci-dessus devra
prendre en compte les caractéres naturels et batis du site.

8) équipements techniques

Les coffrets et boites aux letires seront encastrés en fagcade ou intégrés aux clétures et ne
dépasseront pas sur le Domaine Public (a I'exception des coffrets du réseau électrique). lls devront
faire I'objet d’'une bonne intégration architecturale et paysageére.

Les antennes paraboliques seront implantées de fagon a ne pas étre visibles depuis I'espace public
sauf en cas d’'impossibilité technique. Elles seront de préférence sur toiture. Leur couleur s’intégrera a
la partie de construction ou elles sont fixées.

Article 12 - AUc : Stationnement des véhicules
Se reporter aux dispositions de l'article DG 16.

Pour les lotissements, et en concertation avec la commune, il devra étre aménagé un nombre de
places de stationnement « visiteurs » suffisant sur la voirie interne.

Les aires de stationnement collectif réalisées en aérien devront étre obligatoirement plantées a raison
de 1 arbre pour 5 places de stationnement.

Article 13 - AUc : Espaces libres et plantations

Les surfaces laissées libres de toute construction, ainsi que les aires de stationnement, devront étre
aménageées, traitées en revétement perméable et plantées d’essences locales (liste des essences
locales conseillées en annexe).

Dans toutes les opérations d'ensemble de plus de 10 logements, une superficie d’au moins 10 % de la
surface du terrain devra étre aménagée en espaces verts collectifs a usage de jeux, de détente et de
loisirs ou d’agrément, intégrés dans la composition d’ensemble et prenant en compte le paysage et les
continuités écologiques. Au moins 50% de cette surface d’espace vert devra étre d’un seul tenant.
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Les haies doivent étre de préférence composées d'essences locales (cf. liste en annexe). Les haies
bocagéres existantes en limite d’opération d’ensemble devront étre conservées. Les plantations
existantes devront étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes (port, taille et
aspect).

Les ouvrages techniques de traitement des eaux pluviales feront I'objet d’'un traitement paysager.

SECTION Il POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Article 14 - AUc : Obligations imposées en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Non réglementé.

Article 15 - AUc : Obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Les opérations d’ensemble et les programmes collectifs devront étre congus de maniére a permettre
un raccordement au réseau Trés Haut Débit.
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE AUru

Il s'agit d'un secteur en friche situé en ville destiné a une urbanisation future a dominante d'habitat
collectif et de commerce. Elle peut étre urbanisée au fur et a mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone prévus a I'Orientation d’Aménagement et de Programmation et au
réglement.

D’une fagon générale, son ouverture a l'urbanisation est conditionnée :

— au respect des prescriptions définies dans les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (cf. piéce 2.2) qui visent a assurer une optimisation du foncier, une
contribution a la mixité de I’habitat et une cohérence de 'aménagement d’un point de
vue urbain, architectural, paysager et environnemental ;

— ala réalisation des viabilités adaptées a I'importance des programmes et assurant un
bon fonctionnement interne et une bonne insertion dans son environnement naturel
et urbain.

Plus spécifiquement, les programmes de logements sont admis sous réserve d’'une condition

supplémentaire : I'obtention d’'un accord ferme de financement et d’'un échéancier de travaux pour la
réalisation de I'ouvrage de franchissement des voies ferrées.

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 -AUru : Occupations ou utilisations du sol interdites
Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

— les constructions et occupations du sol a usage agricole ou forestier, industriel,
artisanal, d'hébergement hbtelier, d’entrepdts ;

— les installations classées pour I'environnement (ICPE) ;

— les constructions d’ensemble de garages sur une unité fonciére qui ne supporte pas
d'immeuble a usage d’habitation ;

— les terrains de caravane, de camping, et de parcs résidentiels de loisirs, ainsi que le
stationnement d’'une caravane isolée sauf au lieu de la résidence principale ;

— les affouillements et exhaussements de sol, a I'exception de ceux visés a l'article 2
suivant ;

— les antennes-relais de téléphonie mobile ;

— les dépbts de toute nature.

Article 2 -AUru : Occupations ou utilisations soumises a des conditions particuliéres
— Les constructions a usage d’habitation sont autorisées sous réserve :

= du respect des prescriptions définies dans I'Orientation d’Aménagement et
de Programmation (cf. piéce 2.2) qui visent & assurer une optimisation du
foncier et une cohérence de I'aménagement d’'un point de vue urbain,
architectural, paysager et environnemental ;

= de l'obtention d’'un accord ferme de financement et d’'un échéancier de
travaux pour la réalisation de I'ouvrage de franchissement des voies ferrées ;

= de la réalisation des viabilités adaptées a l'importance des programmes et
assurant un bon fonctionnement interne et une bonne insertion dans son
environnement naturel et urbain.

— Pour les occupations ou utilisations du sol suivantes :

= constructions a usage de commerce sous réserve de présenter une surface
de plancher inférieure a 1 500 m?;
= constructions a usage de bureaux ;

Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur

|D42-21 4200719-20240917-2024-09-1 7—04-DE| 85
Accusé certifié exécutoire

|Récepti0n par le préfet - 24/09/2024






| PLU LE COTEAU SYCOMORE URBANISME-BIOTOPE/ SEPTEMBRE 2024
Réglement

= constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif ;

= affouillements et exhaussements de sol a condition qu’ils soient directement
nécessaires a la réalisation d’un projet de construction et intégrés a la
demande de permis de construire, ou qu'ils consistent a réaliser une piscine
ou une cuve de rétention d'eau pluviale.

'ouverture a l'urbanisation est conditionnée :

= au respect des prescriptions définies dans I'Orientation d’Aménagement et
de Programmation (cf. piece 2.2) qui visent a assurer une optimisation du
foncier et une cohérence de I'aménagement d’'un point de vue urbain,
architectural, paysager et environnemental ;

= a la réalisation des viabilités adaptées a I'importance des programmes et
assurant un bon fonctionnement interne et une bonne insertion dans son
environnement naturel et urbain ;

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 — AUru : Accés et voirie

Accés
Se reporter aux dispositions de I'article DG 8 et de 'OAP définie pour le site Bourrat.

Voirie
Se reporter aux dispositions de I'article DG 8 et de 'OAP définie pour le site Bourrat.
La voie verte a aménager le long de la voie ferrée devra présenter une largeur minimale de 3,50 m.

Article 4 - AUru : Desserte par les réseaux

Eau potable
Se reporter aux dispositions de l'article DG 14.

Assainissement
Se reporter aux dispositions de l'article DG 14.

Réseaux secs
Se reporter aux dispositions de l'article DG 14.

Collecte des ordures ménageéres
Se reporter aux dispositions de l'article DG 14.

Article 5 - AUru : Caractéristiques des terrains
Non réglementé.

Article 6 — AUru : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Le présent article s’applique par rapport aux limites actuelles ou futures des voies publiques ou
privées ouvertes a la circulation publique et des emprises publiques, existantes ou a créer. La voie
comprend, le cas échéant, la partie de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés,
les itinéraires cyclables, I'emprise réservée au passage des piétons et les fossés et talus la bordant.
Les voies dédiées aux modes actifs correspondent a des emprises publiques.

L’'implantation des constructions devra respecter les dispositions de l'article DG 8.
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Les constructions devront étre implantées :

Destination

Habitation — selon un retrait minimal de 10 m.

— selon un retrait minimal de 3 m.
Commerce

Une implantation autre peut étre admise :
— pour les constructions et installations d’'une emprise au sol inférieure a 25 m?;
— pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature
de la construction.

Article 7 - AUru : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions principales devront étre implantées :

Destination

— en retrait des limites séparatives, a une distance devant étre

au moins égale, en tout point de la construction (a
Habitation I'exception du débord de toiture dans la limite de 80 cm), a la
moitié de la hauteur de la construction sans pouvoir étre
inférieure a 6 m.

— en retrait des limites séparatives, a une distance devant étre

au moins égale, en tout point de la construction (a
Commerce I'exception du débord de toiture dans la limite de 80 cm), a la
moitié de la hauteur de la construction sans pouvoir étre
inférieure a 3 métres.

Pour les constructions annexes dont 'emprise au sol est inférieure a 25 m?, des implantations autres
que celles définies précédemment peuvent étre admises sous réserve de ne pas compromette leur
intégration dans I'environnement immédiat. Un recul par rapport aux limites séparatives peut étre
admis afin de permettre les travaux d’entretien de I'annexe et le cas échéant, des haies existantes,
sans pouvoir toutefois étre inférieur a 1 m.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées pour les constructions et installations techniques
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif lorsque cela est justifié par des impératifs
techniques liés a la nature de la construction.

Article 8 - AUru : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Non réglementé.
Article 9 - AUru : Emprise au sol
Non réglementé.
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Article 10 — AUru : Hauteur des constructions

La hauteur maximum est fixée dans la zone a 15 métres a I'égout de toiture. La hauteur des
constructions doit de plus étre compatible avec les indications figurant a 'OAP.

Une hauteur supérieure pourra étre admise pour les constructions ou installations dont I'élévation
résulte d’impératifs techniques (ouvrages techniques indispensables et de faible emprise, tels que
souches de cheminées et de ventilation, antennes, locaux techniques d’ascenseurs, cages
d’escaliers, panneaux solaires, garde-corps...) sur une hauteur maximale de 2,5 m.

La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif et les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont
autorisés pour des exigences fonctionnelles ou techniques.

Article 11 - AUru : Aspect extérieur — Cléture

Se reporter aux dispositions de I'article DG 17.

Pour les équipements publics, des normes différentes peuvent étre acceptées a condition que ces
batiments s’intégrent au bati avoisinant.

1) adaptation au terrain

Les constructions devront étre étudiées en fonction du relief et adaptées a celui-ci. Les formes initiales
de terrain doivent étre modifiées le moins possible. Sur terrain plat, les buttes de terre supérieures a 1
m de hauteur sont interdites.

2) volumes

Les formes et volumes des constructions doivent résulter de I'étude des fonctions intérieures et tenir
compte des contraintes liées a la géographie de la parcelle, orientation, vents dominants, coté
d’acces, cété de vie...

3) toitures

Les vérandas, pergolas, auvents, piscines couvertes, serres ... ne sont pas concernés par les
prescriptions suivantes.

e Formes
Les toitures des constructions nouvelles a usage d’habitation devront étre de type 2 versants minimum
dans le sens convexe excepté leurs extensions qui pourront étre a 1 versant. La pente des toits devra
étre comprise entre 30 et 60 % (entre 16 et 30 degrés). Pour les constructions annexes inférieures ou
égales a 20 m? d’emprise au sol, aucune pente de toiture n’est exigée.

Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chiens assis). Par contre, les frontons
et lucarnes a fronton et lucarnes a chevalet sont admis.
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I i

Lucarne a fronton Fronton Jacobine ou

Lucarne rampante chien assis
Lucarne a chevalet

AUTORISE INTERDIT

Les toitures végétalisées sont autorisées pour tout type de batiments, avec pente adaptée a ce type
de toiture. En 'absence de végétalisation, les toitures-terrasses devront étre équipées de dispositifs
de production d’énergie renouvelable ou de systémes de rétention des eaux pluviales.

Les toitures-terrasses non végétalisées ou a une seule pente pourront étre autorisées dans les cas
prévus ci-dessous :
— Les annexes dont 'emprise au sol est inférieure ou égale a 20 m?;
— Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif ;

Les terrasses surélevées, aménagées sur une partie du batiment principal, dans le prolongement d’'un
niveau de plancher, et accessibles sont autorisées, ainsi que les passerelles reliant deux batiments.

e Matériaux
Pour les locaux a usage d'habitation, les matériaux utilisés pour les toitures autres que terrasses ou
végétalisées doivent étre en tuiles de couleur rouge terre cuite ou rouge nuancé. Les tuiles flammées

ou paillées (de style provencal) sont interdites.

Pour les autres constructions et les extensions, les couvertures devront étre réalisées dans les
mémes matériaux et couleurs que les batiments principaux avec les mémes régles de mise en ceuvre.

D’autres matériaux peuvent étre autorisés si la nature du toit en question ne permet pas I'emploi de
Ceux-ci.

4) facades et menuiseries

Tous les matériaux destinés a étre enduits doivent étre recouverts d’un revétement.

Lorsque les fagades des batiments ne sont pas réalisées en matériaux naturels tels que la pierre ou le
bois, leurs revétements de fagade seront choisis dans le nuancier annexé au présent réeglement.

Les parties de facades composées de métal ou de bois devront étre traitées de maniére a éviter
'oxydation naturelle et le vieillissement du matériau.

Les dispositifs en fagade (appareils de climatisation et supports, échelles...) devront étre traités de la
méme couleur que la fagade.

Les couleurs des éléments architecturaux (soubassements, corniches, encadrements, fonds de
loggias, marquages de verticales ou d’horizontales en fagade...) pourront étre de couleur différente du
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nuancier sous réserve de la validation par la commune. Elles devront étre en harmonie avec celles
des fagades.

Concernant les commerces, des normes différentes peuvent étre acceptées a condition que ces
batiments s’intégrent par leurs couleurs au bati avoisinant.

Les menuiseries (portes, fenétres, volets...) d'une méme ouverture seront traitées de la méme
couleur. En cas de changement partiel des menuiseries, leurs couleurs devront étre en harmonie. Une
pluralité de couleurs des menuiseries extérieures sur les facades, visibles du domaine public, d’'un
batiment pourra étre refusée. Une couleur de menuiserie en dysharmonie avec le bati existant et
avoisinant pourra étre refusée. Pour les immeubles en copropriété, les menuiseries extérieures seront
de la méme couleur pour 'ensemble des lots d’habitation. Des menuiseries d’'une couleur différente de
cette existante pourront étre acceptées dans le cadre d'une premiére demande de remplacement de
menuiseries.

5) locaux annexes

Il peut étre imposé que les locaux annexes soient adossés aux éventuels autres batiments annexes
existants, ou a des murs de clotures hauts.

Les locaux annexes doivent étre traités dans les mémes matériaux et couleurs que le batiment
principal.
Les constructions annexes dont la surface n’excéde pas 20 m? d'emprise au sol pourront toutefois étre
réalisées avec des matériaux différents que ceux du batiment principal a condition que :

— la toiture soit de couleur rouge ;

— l'ensemble de Ila construction (aspect, volume, couleur) s’integre dans

I'environnement existant.

La téle ondulée et le fibrociment sont interdits en fagade et en toiture des batiments annexes.

6) cloétures

La cléture des terrains reste facultative. En cas d’édification de clétures elles doivent étre composées
soit :
— d’'une haie végétale d’essences variées (liste des essences locales conseillées en
annexe) ;
— d’un grillage dont la hauteur n'excéde pas 1,70 m, doublé obligatoirement d’'une haie
végétale.

L’installation de dispositifs occultants sur les grillages est interdite.

Les portails et piliers pourront avoir une hauteur supérieure a celle de la cléture tout en préservant
une certaine harmonie d'ensemble.

7) architecture de caractére et architecture contemporaine

Les constructions dont I'aspect général ou certains détails architecturaux sont d’'un type régional
affirmé étranger a la région sont interdites.

Les imitations de matériaux, les matériaux précaires, sont exclus.

Tout projet d’expression contemporaine et innovant par rapport aux régles définies ci-dessus devra
prendre en compte les caractéres naturels et batis du site.

8) équipements techniques

Les coffrets seront encastrés en fagade ou intégrés aux clétures et ne dépasseront pas sur le
Domaine Public (a I'exception des coffrets du réseau électrique). lls devront faire 'objet d’'une bonne
intégration architecturale et paysageére.
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Les boites aux lettres seront soit intégrées dans le batiment, soit encastrées en fagade, soit intégrées
aux clotures sans dépasser sur le Domaine Public. Elles devront faire I'objet d’'une bonne intégration
architecturale et paysagére.

Les antennes paraboliques seront implantées de fagon a ne pas étre visibles depuis I'espace public
sauf en cas d'impossibilité technique. Elles seront de préférence sur toiture. Leur couleur s’intégrera a
la partie de construction ou elles sont fixées.

Article 12 - AUru : Stationnement des véhicules
Se reporter aux dispositions de l'article DG 16.

Les aires de stationnement collectif réalisées en aérien devront étre obligatoirement plantées pour
assurer un ombrage aux véhicules a raison de 1 arbre pour 3 places de stationnement ou dotées
d’ombriéres solaires.

Article 13 - AUru : Espaces libres et plantations

Les surfaces laissées libres de toute construction (hors espaces nécessaires a la desserte interne et
au stationnement), devront étre aménagées, traitées en revétement perméable et plantées
d'essences locales variées et de différentes hauteurs (liste des essences locales conseillées en
annexe).

Les emplacements de stationnement devront étre traités en revétement perméable.

Dans toutes les opérations d'ensemble de plus de 10 logements, une superficie d’au moins 30 % de la
surface du terrain devra étre aménagée en espaces verts collectifs a usage de jeux, de détente et de
loisirs ou d’agrément, intégrés dans la composition d’ensemble et prenant en compte le paysage et les
continuités écologiques. Au moins 50% de cette surface d’espace vert devra étre d’'un seul tenant.

Les haies doivent étre composées d'essences locales et variées (au moins trois essences, cf. liste en

annexe).
Les ouvrages techniques de traitement des eaux pluviales feront I'objet d’'un traitement paysager.

SECTION Il POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Article 14 - AUru : Obligations imposées en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Non réglementé.

Article 15 - AUru : Obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Les opérations d’ensemble et les programmes collectifs devront étre congus de maniére a permettre
un raccordement au réseau Trés Haut Débit.
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE AUzr

La zone AUzr est un espace destiné a recevoir des activités artisanales et commerciales.

Son ouverture a I'urbanisation est conditionnée :

— au respect des prescriptions définies dans ['Orientation d’Aménagement et de
Programmation (cf. piéce 2.2) qui vise a assurer une optimisation du foncier et une
cohérence de 'aménagement d’un point de vue urbain, architectural et paysager ;

— a la réalisation des viabilités adaptées a I'importance du programme et assurant un
bon fonctionnement interne et une bonne insertion dans son environnement naturel
et urbain ;

— a la réalisation d’investigations complémentaires (reconnaissances de terrain et
sondages pédologiques) dans le cadre des études opérationnelles afin :

o de vérifier la présence ou non de zones humides et de les caractériser ;

o de définir les modalités de leur prise en compte dans le cadre des aménagements
conformément aux obligations réglementaires en vigueur.

La zone AUzr intégre une ancienne station-service repérée au zonage comme élément caractéristique
du patrimoine (article L123-1-5 7°). Cet édifice peut étre reconverti et réhabilité a condition de
respecter les dispositions prévues a l'article DG 13.

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 - AUzr : Occupations ou utilisations du sol interdites

— Les implantations commerciales inférieures ou égales a 400 m?> de surface de
plancher et les ensembles commerciaux composés totalement ou partiellement
d’'unités commerciales inférieures ou égales a 400 m? de surface de plancher.

— Les constructions et occupations du sol a usage agricole ou forestier, industriel et
d’hébergement hobtelier,

— Les terrains de caravane, de camping, et de parcs résidentiels de loisirs, ainsi que le
stationnement d’une caravane isolée sauf au lieu de la résidence principale.

Article 2 - AUzr : Occupations ou utilisations soumises a des conditions particuliéres

Dans la mesure ou les conditions suivantes sont remplies :

— I'emprise fonciére totale dédiée aux activités commerciales n’excéde pas 2,5 ha. Les
lots dédiés aux activités commerciales seront implantés de maniere préférentielle en
bordure de I'avenue de la Libération ;

— I'emprise fonciére totale dédiée aux activités artisanales n’excéde pas 4,5 ha ;

— les projets d’'aménagement et de constructions respectent les prescriptions définies
dans les Orientations d’Aménagement et de Programmation (cf. piéce 2.2) ;

— les viabilités adaptées a [Iimportance du programme et assurant un bon
fonctionnement interne et une bonne insertion dans son environnement naturel et
urbain sont réalisées.

Sont autorisées sous conditions :

— les constructions a usage commercial, dans la limite de 4 500m? de surface de
plancher ;

— les constructions a usage artisanal dans les limites fixées ci-dessus ;

— la création des ICPE, a I'exception des établissements susceptibles de présenter des
risques industriels majeurs impliquant des substances dangereuses (directives
européennes SEVESO) a condition qu'il n'en résulte pas pour le voisinage et
I'environnement des nuisances ou des dangers ;

— les constructions a usage d’entrepdt sous réserve d’étre liées a une activité
artisanale ou commerciale ;
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— les constructions a usage de bureau sous réserve d’étre liées a une activité
artisanale ou commerciale ;

— les constructions a usage d’habitation a condition qu’elles soient destinées au
logement des personnes dont la présence est nécessaire pour assurer le
gardiennage, la surveillance, ou la direction des établissements édifiés sur la zone.
Ces locaux a usage d’habitation devront étre construits simultanément ou
postérieurement aux batiments d’activités. De plus, les constructions a usage
d’habitation devront obligatoirement étre intégrées dans un batiment d’activité, de
telle sorte qu'on ne puisse identifier la présence d’habitations dans la zone
d’activités ;

— les constructions et installations a condition d’étre nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif et les travaux de maintenance ou de modification de ces
ouvrages sont autorisés pour des exigences fonctionnelles ou techniques.

— les affouillements et exhaussements de sol a condition qu’ils soient directement
nécessaires a la réalisation d’'un projet de construction et intégrés a la demande de
permis de construire ;

— les dépbts liés a une activité commerciale ou artisanale.

Sont également autorisées dans les conditions fixées a l'article DG13 :
— Le changement de destination a des fins touristiques, culturelles ou de loisirs, des

batiments existants repérés au zonage comme élément caractéristique du
patrimoine.

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 — Auzr : Acceés et voirie

Accés
Se reporter aux dispositions de I'article DG 8 et de 'OAP.

Le nombre d’accés véhicule sur les voies publiques et privées ouvertes a la circulation publique est
limité a un acceés par parcelle.

Voirie
Se reporter aux dispositions de Il'article DG 8 et de 'OAP.

Des cheminements piétons et cyclistes devront étre assurés sur la contre-allée située le long de
'avenue de la Libération.

Article AUzr 4 : Desserte par les réseaux

Eau potable
Se reporter aux dispositions de I'article DG 14

Assainissement
Se reporter aux dispositions de I'article DG 14

Réseaux secs
Se reporter aux dispositions de l'article DG 14

Collecte des ordures ménageéres
Se reporter aux dispositions de l'article DG 14

Article AUzr 5 : Caractéristiques des terrains

Non réglementé.
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Article 6 - AUzr : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

L’implantation des constructions devra respecter les dispositions de 'article DG 8 et de I'OAP.

Les constructions devront étre implantées :
— le long de I'avenue de la Libération, a une distance de 15 m minimum par rapport a
I'alignement ;
— le long du chemin des Cotes et du Domaine Berger, a une distance de I'alignement
des voies au moins égale a 10 m ;
— al'intérieur de la zone AUzr, a une distance de 'alignement des voies au moins égale
a 5 m en tout point de la construction.

Des implantations différentes pourront étre autorisées pour des ouvrages techniques de faibles
dimensions, dans la mesure ou ils n’apportent ni risque, ni nuisance ainsi que pour les constructions
et installations techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sous réserve de ne
pas compromettre la cohérence fonctionnelle et paysagére de I'ensemble du site.

Article 7 - AUzr : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les projets de constructions nouvelles doivent tenir compte de I'implantation et de I'orientation des
constructions voisines, afin de s’intégrer d’'une maniére ordonnée aux volumes existants.
Les constructions, installations ou aménagements doivent s'implanter, sauf indication contraire
figurant a 'OAP :
A l'intérieur de la zone AUzr :
— soit en limite séparative des lots,
o sila hauteur construite sur la limite séparative n’excéde pas 10 métres,
o sielles s’adossent a un batiment voisin implanté en limite séparative. Dans ce cas,
la hauteur construite est limitée a celle du batiment existant.
— soit en retrait de 3 métres minimum.

En limite d'espace agricole ou naturel, a une distance au moins égale a 15 métres des limites
séparatives situées le long de la zone Anc. Le recul par rapport a la limite séparative devra étre
paysageé et planté d’arbres a haut jet. Il pourra inclure des dispositifs de rétention des eaux.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées pour des ouvrages techniques de faibles
dimensions et pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d’'intérét collectif dans la mesure ou ils n'apportent ni risque, ni nuisance et sous réserve de ne pas
compromettre la cohérence fonctionnelle et paysagére de 'ensemble du site.

Dans le cas de travaux d’isolation par I'extérieur d’'un batiment existant, ceux-ci pourront étre réalisés
dans la marge de recul de 3 métres par rapport aux limites séparatives.

Article 8 - AUzr : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Non réglementé.

Article 9 - AUzr : Emprise au sol

Non réglementé.

Article 10 - AUzr : Hauteur des constructions

La hauteur absolue des constructions, mesurée a I'égout, ne peut excéder :

— 12 métres a l'intérieur de la zone AUzr ;
— 6 metres sur les parcelles partageant une limite avec la zone agricole Anc.
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Rappel. « La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif dans 'ensemble de la zone, sous-secteurs compris.

Article 11 - AUzr : Aspect extérieur — Cl6ture

Se reporter aux dispositions de Il'article DG 17.
Pour les équipements publics, des normes différentes peuvent étre acceptées a condition que ces
batiments s’intégrent au bati avoisinant.

Les stockages a l'air libre sont interdits entre les batiments construits et I'alignement des voies et
emprises publiques. Ailleurs, ils devront étre protégés par des écrans visuels de telle sorte qu’ils ne
soient pas perceptibles depuis I'espace public et depuis les propriétés voisines. Les écrans visuels
utiliseront des matériaux identiques a ceux des batiments de fagon a étre en harmonie avec
I'architecture générale ou constitués de haies végétales multi-espéces. L'implantation et la nature des
stockages devront figurer sur un plan annexé au permis de construire. La hauteur du stockage
n'excédera pas 3 metres.

Sont interdits :

— tout pastiche d’'une architecture étrangére a la région ;

— les imitations de matériaux (fausses briques, faux pans de bois, etc....) ;

— I'emploi a nu en parement extérieur de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts
d’un enduit ;

— les volumes et leur assemblage devront respecter une certaine simplicité, et le
nombre de matériaux mis en ceuvre devra étre limité ;

— les remodelages topographiques excessifs. Si la pente de terrain doit étre modifiée
de plus ou moins 10%, le batiment devra observer des décrochements successifs.

1) adaptation au terrain

Les constructions devront étre étudiées en fonction du relief et adaptées a celui-ci. Les formes initiales
de terrain doivent étre modifiées le moins possible. Sur terrain plat, les buttes de terre supérieures a 1
m de hauteur sont interdites.

2) volumes

Les formes et volumes des constructions doivent résulter de I'étude des fonctions intérieures et tenir
compte des contraintes liées a la géographie de la parcelle, orientation, vents dominants, coté
d’acces, coté de vie...

3) toitures
Les vérandas, pergolas, auvents, piscines couvertes, serres et tunnels agricoles... ne sont pas
concernés par les prescriptions suivantes.

e Formes
La pente des toits doit étre inférieure a 30° (57%).

Pour les constructions annexes inférieures ou égales a 20 m? de surface de plancher ou d’emprise au
sol, aucune pente de toiture n’est exigée.

Les toitures terrasses végétalisées ou non sont autorisées pour tout type de batiment sous réserve
que, lorsqu’elles sont visibles en surplomb :

— les ouvrages techniques soient couverts, a I'exception des éléments verticaux tels
que cheminées ou autres qui devront faire I'objet d'un traitement architectural
particulier (forme, matériaux et couleurs) ;

— les couleurs utilisées ne soient pas vives ;

— les matériaux ne soient pas réfléchissants.
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Les panneaux solaires, serres et autres éléments d’architecture bioclimatique, doivent étre intégrés a
'enveloppe des constructions, évitant 'effet de superstructures surajoutées.

e Matériaux

Pour les batiments, les matériaux utilisés doivent étre tels qu’ils puissent étre apparentés comme
aspect et comme couleur aux constructions et aux lieux avoisinants. D’autres matériaux peuvent étre
autorisés :

— sila nature du toit en question ne permet pas I'emploi de ceux-ci ;

— en cas de rénovation d’'une couverture existante initialement réalisée avec un autre

matériau ;
— en cas d’extension d’un batiment existant initialement réalisé avec un autre matériau.

4) facades et menuiseries

Tous les matériaux destinés a étre enduits tels que le béton grossier, les briques qui ne sont pas de
parement, les parpaings aggloméreés, doivent étre recouverts d’un revétement.

Lorsque les batiments ne sont pas réalisés en matériaux naturels tels que la pierre ou le bois, leurs
enduits de fagades ou matériaux de véture doivent étre dans une gamme de couleurs se rapprochant
des couleurs présentes dans le milieu local et les lieux avoisinants.

Dans tous les cas, 'emploi de tons vifs et le blanc seront proscrits sur de grandes surfaces. La texture
des matériaux de fagade et de toiture doit rester mate.

Les huisseries, certains éléments de structure des fagades pourront étre de couleurs vives,
contrastant avec le reste du batiment. Une fagade longue peut faire I'objet d’'une alternance de teintes
afin de rompre la monotonie des lignes du batiment. D'autres couleurs d’éléments de fagade pourront
étre autorisées dans le cas d'impératifs liés a la signalétique d'entreprise.

5) locaux annexes - extensions

Pour les batiments annexes et les extensions, la nature et la couleur du revétement devront étre en
harmonie avec celle du batiment principal.

6) cloétures

La cléture des lots est facultative. Les clétures doublées d’'une haie sont obligatoires pour toute
implantation d’activité présentant des risques ou des nuisances. En cas d’édification de clétures sur
rue, elles seront réalisées en harmonie avec la construction et les cltures environnantes.

Les murs de cléture seront obligatoirement crépis des deux cotés.

Sont interdites les clétures composées de baches coupe-vent, panneaux non ajourés, de végétation
morte (cannisses ...), de plaques de fibrociment, de téles ondulées, et d'une maniere générale de tous

matériaux précaires ne présentant pas une tenue et un aspect satisfaisants.

Dans le cas d’équipements publics, les éléments précédents ne s’appliqueront pas, car les
dispositions retenues sont propres au fonctionnement et a la structure du batiment.

7) équipements techniques

Les coffrets et boites aux letires seront encastrés en fagcade ou intégrés aux clétures et ne
dépasseront pas sur le Domaine Public (a I'exception des coffrets du réseau électrique). lls devront
faire I'objet d’'une bonne intégration architecturale et paysageére.

Les antennes paraboliques seront implantées de fagon a ne pas étre visibles depuis I'espace public
sauf en cas d'impossibilité technique. Elles seront de préférence sur toiture. Leur couleur s’intégrera a
la partie de construction ou elles sont fixées.
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Article 12 - AUzr : Stationnement des véhicules

Se reporter aux dispositions de l'article DG 16.

Les aires de stationnement collectif réalisées en aérien devront étre obligatoirement plantées a raison
de 1 arbre pour 5 places de stationnement.

Article 13 — AUzr : Espaces libres et plantations
Les surfaces laissées libres de toute construction, ainsi que les aires de stationnement, devront étre
aménagées, traitées en revétement perméable et plantées d’essences locales (liste des essences

locales conseillées en annexe).

Les installations, stockages de matériaux et travaux divers seront masqués, s'il y a lieu, par des
écrans composeés de végetaux indigénes variés.

Une haie végétale ou un habillage végétal pourra étre imposé afin de masquer les batiments ou
activités nuisantes pour le paysage. Les haies doivent étre de préférence composées d'essences
locales (cf. liste en annexe). Les plantations existantes devront étre maintenues ou remplacées par
des plantations équivalentes (port, taille et aspect).

Les ouvrages techniques de traitement des eaux pluviales feront 'objet d’un traitement paysager.

SECTION lil : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Article 14 - AUzr : Obligations imposées en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Non réglementé.

Article 15 - AUzr : Obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Les opérations d’ensemble et les programmes collectifs devront étre congus de maniére a permettre
un raccordement au réseau Trés Haut Débit.
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE A

La zone A correspond aux secteurs qu’il convient de protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles (art. R.123-7 du Code de I'urbanisme).
Elle est destinée a l'activité agricole et aux constructions nécessaires aux besoins de I'exploitation

agricole.

Elle comprend un sous-secteur Anc, zone agricole non constructible.

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 — A : Occupations ou utilisations du sol interdites

Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites, sauf celles prévues a l'article A 2.

Article 2 — A : Occupations ou utilisations soumises a des conditions particuliéres

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les

conditions ci-apres :

Dans la zone A, sont autorisés sous conditions :

les constructions et installations, classées ou non, a I'exception des établissements
classés SEVESO, et leurs extensions, nécessaires aux exploitations agricoles ou a
leurs groupements et les coopératives d’utilisation de matériel agricole a condition
qu’elles soient situées a plus de 100 m d’'une zone constructible ou d’'une maison ou
d’'un local occupé par des tiers.

les installations de tourisme a la ferme, complémentaires a une exploitation agricole
existante par aménagement de batiments existants de caractére.

les exhaussements et affouillements de sol, nécessaires a la réalisation des types
d'occupation des sols autorisés et sous réserve que ceux-ci s'insérent dans le site et
le paysage.

les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif lorsque cela est justifié par des impératifs techniques, sous réserve
d’étre compatibles avec I'exercice de l'activité agricole et qu’elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Habitations liées et nécessaires a une exploitation agricole.

Les constructions a usage d'habitation et leurs extensions sous réserve d’étre liées et nécessaires a
une exploitation agricole et a condition :

que la surface de plancher totale ne dépasse pas 130 m? et sous réserve de création
d’'un seul logement ;

gu’elles soient situées a moins de 100 m d’une exploitation agricole pour les éleveurs
ou a une intégration aux installations de conditionnement/transformations des
produits issus de I'exploitation pour les autres sous réserve que la surface de
I'habitation ne soit pas supérieure a celle des installations techniques ;

gu’elles n’entrainent aucune charge nouvelle pour la collectivité ;

que les équipements existants soient suffisants ;

que l'assainissement soit réalisable conformément aux textes en vigueur ;

gu’elles respectent la charte du foncier agricole mise en place par le Conseil
Départemental, I'Etat et la Chambre d’Agriculture de la Loire.

Habitations non liées a une exploitation agricole.

L’extension limitée des batiments d’habitation non liés a une exploitation agricole
existants a la date d’approbation de la révision du PLU, a condition :

que la surface de plancher initiale du batiment considéré soit supérieure a 60 m?;
que la surface de plancher créée ne dépasse pas 20 % de la surface de plancher
initiale, sans que la surface totale finale aprés travaux ne puisse excéder 200 m? de
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surface de plancher et dans la mesure ou I'extension projetée n’aboutisse pas a la
création d’un ou plusieurs logements supplémentaires ;

— qgu’elle soit située a plus de 100 métres d’une exploitation agricole ;

— de ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Annexes d’habitation.
La construction d’annexes pour les habitations ainsi que les piscines, a condition :
— qu’elles soient implantées a moins de 15 m d’'un batiment d’habitation ;
— qu’elles soient sur un seul niveau ;
— que le cumul de leurs emprises au sol n’excéde pas 50 m2 (sauf pour les piscines
dont 'emprise au sol n’est pas réglementée) ;
— de ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére du site.
— les annexes seront limitées a deux par habitation et a trois s’il y a construction d’une
piscine.

Dans le secteur Anc, sont autorisées sous conditions :
— L’extension limitée des batiments d’habitation non liés a une exploitation agricole
existants a la date d’approbation de la révision du PLU, a condition :
o que la surface de plancher initiale du batiment considéré soit supérieure a 60 m?;

o que la surface de plancher créée ne dépasse pas 20 % de la surface de plancher
initiale, sans que la surface totale finale aprés travaux ne puisse excéder 200 m?
de surface de plancher et dans la mesure ou I'extension projetée n’aboutisse pas a
la création d’un ou plusieurs logements supplémentaires ;

o qu’elle soit située a plus de 100 metres d’une exploitation agricole ;

o de ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére du site.
— La construction d’annexes ainsi que les piscines a condition :

o Qu’elles soient implantées a moins de 15 m d’un batiment d’habitation ;

o Qu’elles soient sur un seul niveau ;

o Que le cumul de leurs emprises au sol n‘exceéde pas 50 m2 (sauf pour les piscines
dont 'emprise au sol n’est pas réglementée) ;

o De ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

— Les annexes seront limitées a deux par habitation et a trois s'il y a construction d’'une
piscine.

— Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d’'intérét collectif lorsque cela est justifié par des impératifs techniques, d’étre
compatibles avec I'exercice de I'activité agricole et qu’elles ne portent pas atteinte a
la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 — A : Acces et voirie

Acceés
Se reporter aux dispositions de I'article DG 8.

Pour chaque unité fonciére, un acceés carrossable a la voie publique est autorisé.

Pour les constructions autres que maisons d'habitation, un accés par tranche de 30 m de fagade sur
rue est autorisé, sous réserve du respect des conditions de sécurité. Un nombre d'accés différent peut
étre admis, dés lors qu'il est justifié par la conception et/ou I'ampleur du projet.

Voirie
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Se reporter aux dispositions de l'article DG 8

Article 4 — A : Desserte par les réseaux

Eau potable
Se reporter aux dispositions de I'article DG 14

Assainissement

Se reporter aux dispositions de l'article DG 14
Réseaux secs

Se reporter aux dispositions de l'article DG 14

Article 5 - A : Caractéristiques des terrains
Non réglementé.

Article 6 — A : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

L'implantation des constructions devra respecter les dispositions de l'article DG 8 et respecter les
indications de recul exprimées graphiquement au plan de zonage. A défaut de marges de recul
supérieures fixées au plan de zonage, les constructions doivent s'implanter a 5 métres minimum a
partir de I'alignement. Des implantations différentes pourront étre autorisées :

— pour des raisons d'harmonie, notamment pour tenir compte de l'implantation de
constructions existantes dans les propriétés contigués. Les dimensions des retraits
peuvent étre adaptées jusqu'a permettre, éventuellement, une implantation en limite
de l'alignement sous réserve de ne pas compromettre 'aménagement ultérieur de la
voie, la visibilité et la sécurité ;

— pour des ouvrages techniques de faibles dimensions, dans la mesure ou ils
n’'apportent ni risque, ni nuisance ainsi que pour les constructions et installations
nécessaires au bon fonctionnement des services publics et des réseaux d’intérét
public.

Les piscines seront implantées a 2 métres minimum de I'alignement des voies et emprises publiques.
Article 7 — A : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions nouvelles doivent tenir compte de l'implantation et de I'orientation des constructions
voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux volumes existants. Les constructions doivent
s’implanter :
— Soit en retrait des limites séparatives a une distance au moins égale a 3 métres ;
— Soit en limite séparative :
o sila hauteur construite sur la limite séparative n’excéde pas 3.50 métres ;
o si elles s’adossent a un batiment voisin en limite séparative, la hauteur construite
est limitée a celle du batiment existant.

Pour les annexes inférieures ou égales a 20m? de surface de plancher ou d'emprise au sol, des
implantations autres que celles définies précédemment peuvent étre admises sous réserve que cette
modification ne compromette pas l'intégration dans I'environnement immédiat. Un recul par rapport
aux limites séparatives peut étre admis afin de permettre les travaux d’entretien de I'annexe et le cas
échéant, des haies existantes sans pouvoir toutefois étre inférieur a 1 m.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées pour des ouvrages techniques de faibles
dimensions et pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d’'intérét collectif dans la mesure ou ils n’apportent ni risque, ni nuisance et sous réserve que de ne
pas compromettre la cohérence fonctionnelle et paysagére de I'ensemble du site.
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Dans le cas de travaux d’isolation par I'extérieur d’'un batiment existant, ceux-ci pourront étre réalisés
dans la marge de recul de 3 métres par rapport aux limites séparatives.

Les piscines seront implantées a 2 métres minimum des limites séparatives.

Article 8 - A : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé.

Article 9 - A : Emprise au sol

Non réglementé.

Article 10 — A : Hauteur des constructions

La hauteur maximum est fixée a :

— 9 meétres maximum a I'’égout de toiture pour les constructions a usage d’habitation ;

— 15 metres maximum a I’égout de toiture pour les batiments d’exploitation ;

— 3,50 metres a I'égout de toiture pour les annexes.
Une hauteur supérieure pourra étre admise pour des constructions dont I'élévation résulte d’'impératifs
techniques.

Rappel. « La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif dans 'ensemble de la zone, sous-secteurs compris.

Article 11 - A : Aspect extérieur — Cléture

Se reporter aux dispositions de l'article DG 17.
Pour les équipements publics, des normes différentes peuvent étre acceptées a condition que ces
batiments s’intégrent au bati avoisinant.

POUR LES CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION

1) adaptation au terrain

Les constructions devront étre étudiées en fonction du relief et adaptées a celui-ci. Les formes initiales
de terrain doivent étre modifiées le moins possible. Sur terrain plat, les buttes de terre supérieures a 1
m de hauteur sont interdites.

2) volumes

Les formes et volumes des constructions doivent résulter de I'étude des fonctions intérieures et tenir
compte des contraintes liées a la géographie de la parcelle, orientation, vents dominants, coté
d’acces, coté de vie...

3) toitures
Les vérandas, pergolas, auvents, piscines couvertes, serres et tunnels agricoles... ne sont pas
concernés par les prescriptions suivantes.

e Formes
Les toitures des constructions nouvelles a usage d’habitation devront étre de type 2 versants minimum
dans le sens convexe excepté leurs extensions qui pourront étre a 1 versant. La pente des toits devra
étre comprise entre 30 et 60% (entre 16 et 30 degrés).

Pour les constructions annexes inférieures ou égales a 20 m? de surface de plancher ou d’emprise au
sol, aucune pente de toiture n'est exigée.
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Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chiens assis). Par contre, les frontons
et lucarnes a fronton et lucarnes a chevalet sont admis.

Lucarne a fronton Fronton Jacobine ou Lucarne rampante chien assis

Lucarne a chevalet

AUTORISE INTERDIT

Les toitures végétalisées sont autorisées pour tout type de batiments, avec pente adaptée a ce type
de toiture.

Les toitures-terrasses non végétalisées ou a une seule pente pourront étre autorisées dans les cas
prévus ci-dessous :
— Les annexes dont la surface de plancher ou I'emprise au sol est inférieure ou égale a
20m?;
— Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

Les terrasses surélevées, aménagées sur une partie du batiment principal, dans le prolongement d’'un
niveau de plancher, et accessibles sont autorisées, ainsi que les passerelles reliant deux batiments.

e Matériaux
Pour les locaux a usage d'habitation, les matériaux utilisés pour les toitures autres que les toitures
terrasses ou les toitures végétalisées doivent étre en tuiles de couleur rouge terre cuite ou rouge
nuancé. Les tuiles flammées ou paillées (de style provencgal) sont interdites.

Les couvertures des extensions des locaux a usage d’habitation devront étre réalisées dans les
mémes matériaux que les batiments principaux avec les mémes régles de mise en ceuvre. D’autres
matériaux peuvent étre autorisés :
— sila nature du toit en question ne permet pas I'emploi de ceux-ci ;
— en cas de rénovation d’'une couverture existante initialement réalisée avec un autre
matériau ;
— en cas d’extension d’un batiment existant initialement réalisé avec un autre matériau.

4) facades et menuiseries

Tous les matériaux destinés a étre enduits doivent étre recouverts d’'un revétement.

Lorsque les fagades des batiments ne sont pas réalisées en matériaux naturels tels que la pierre ou le
bois, leurs revétements de fagade seront choisis dans le nuancier annexé au présent réglement.

Les parties de facades composées de métal ou de bois devront étre traitées de maniére a éviter
I'oxydation naturelle et le vieilissement du matériau.

Les dispositifs en fagade (appareils de climatisation et supports, échelles...) devront étre traités de la
méme couleur que la fagade.
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Pour les extensions, la couleur du revétement devra étre en harmonie avec celle du béatiment
principal.

Les couleurs des éléments architecturaux (soubassements, corniches, encadrements, fonds de
loggias, marquages de verticales ou d’horizontales en fagade...) pourront étre de couleur différente du
nuancier sous réserve de la validation par la commune. Elles devront étre en harmonie avec celles
des facades.

Les menuiseries (portes, fenétres, volets...) d'une méme ouverture seront traitées de la méme
couleur. En cas de changement partiel des menuiseries, leurs couleurs devront étre en harmonie. Une
pluralité de couleurs des menuiseries extérieures sur les facades, visibles du domaine public, d’'un
batiment pourra étre refusée. Une couleur de menuiserie en dysharmonie avec le bati existant et
avoisinant pourra étre refusée.

5) locaux annexes

Il peut étre imposé que les locaux annexes soient adossés aux éventuels autres batiments annexes
existants, ou a des murs de clotures hauts.
Les locaux annexes doivent étre traités dans les mémes matériaux et couleurs que le batiment
principal.
Les constructions annexes dont la surface n‘’excéde pas 20 m? de surface de plancher ou d'emprise
au sol pourront toutefois étre réalisées avec des matériaux différents que ceux du batiment principal a
condition que :

— la toiture soit de couleur rouge ;

— l'ensemble de Ila construction (aspect, volume, couleur) s’integre dans

I'environnement existant.

La téle ondulée et le fibrociment sont interdits en fagade et en toiture des batiments annexes.

Les éléments non traditionnels de caractére climatique tels que serres ou panneaux solaires, doivent
étre étudiés de maniére a s'intégrer au mieux aux volumes des constructions.

6) clotures

La cléture des lots est facultative. En cas d’édification de clétures sur rue, elles seront réalisées en
harmonie avec la construction et les clétures environnantes. Les clotures doivent étre composées
soit :

— d’un grillage dont la hauteur n'excéde pas 1,70 m, doublé obligatoirement d’'une haie
végétale. Les haies ne sont pas obligatoires pour les constructions a usage d'activité,
excepté celles présentant des nuisances (pollution visuelle) ;

— d’'un mur bas d'une hauteur comprise entre 0,80 m et 1,40 m, traité de la méme
maniére que les facades des batiments principaux, sauf si la couleur de la fagade
existante n'est pas ou plus autorisée, surmonté d'un garde-corps. La hauteur
maximum est fixée a 2 m;

— d’un mur haut traité de la méme maniére que les fagades des batiments principaux,
sauf si la couleur de la fagade existante n'est pas ou plus autorisée, et d’'une hauteur
maximum de 2 m.

Les portails et piliers pourront avoir une hauteur supérieure a celle de la cléture tout en préservant
une certaine harmonie d'ensemble.

Dans le cas ou une cloture serait déja construite en continuité sur la propriété ou sur la propriété
voisine, la cléture a édifier devra I'étre dans la continuité de la cléture existante, sans pouvoir toutefois
dépasser 2 m de hauteur.

Les murs de cléture seront obligatoirement crépis des deux cotés.

Les garde-corps composées de métal ou de bois devront étre traités de maniére a éviter I'oxydation
naturelle et le vieillissement du matériau.
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Sont interdites les clétures composées de panneaux non ajourés, de plaques de fibrociment, de toles
ondulées, de végétation morte (cannisses ...), de baches coupe-vent et d'une maniére générale de
tous matériaux précaires ne présentant pas une tenue et un aspect satisfaisants.

Dans le cas d’équipements publics ou d'intérét collectif, et pour les activités ayant des besoins en
termes de sécurité, les éléments précédents ne s’appliqueront pas, car les dispositions retenues sont
propres au fonctionnement et a la structure du batiment.

7) architecture de caractére et architecture contemporaine

Les constructions dont I'aspect général ou certains détails architecturaux sont d'un type régional
affirmé étranger a la région sont interdites.

Les imitations de matériaux, les matériaux précaires, sont exclus.

Tout projet d’expression contemporaine et innovant par rapport aux régles définies ci-dessus devra
prendre en compte les caractéres naturels et batis du site.

8) équipements techniques

Les coffrets et boites aux letires seront encastrés en fagcade ou intégrés aux clétures et ne
dépasseront pas sur le Domaine Public (a I'exception des coffrets du réseau électrique). lls devront
faire I'objet d’'une bonne intégration architecturale et paysageére.

Les antennes paraboliques seront implantées de fagon a ne pas étre visibles depuis I'espace public
sauf en cas d'impossibilité technique. Elles seront de préférence sur toiture. Leur couleur s’intégrera a
la partie de construction ou elles sont fixées.

POUR LES BATIMENTS AGRICOLES FONCTIONNELS

L’objectif est de conserver la cohérence de I'ensemble lors de l'introduction d’'un nouvel élément bati,
ou de corriger les erreurs du passé.

1) volumes

Les batiments tunnel sont autorisés a condition qu’ils soient de couleur verte ou noire, mate, ou
translucide pour les serres.

Afin d'éviter les volumes disparates, les organisations linéaires seront privilégiées. Les plans carrés
seront évités au profit de formes rectangulaires. Les faltages seront dans le sens de la longueur.

La monotonie des batiments peut étre estompée par l'utilisation de différents matériaux d’habillage,
des variations de hauteur dans les toitures et des ruptures de volumes.

2) facades

Les matériaux et les utilisations seront choisies conformément au tableau suivant :
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MATERIAUX COULEURS CONSEILS D’UTILISATION
- . Sur soubassement pierre et ne pas enduire ou bien
TRADITIONNELS — Pisé Ocre rosé avec un enduit 4 base de chaux
. Rose, jaune, marron, gris en . -
— Pierre fonction des terroirs Entretenir les joints.
— Enduit a la chaux ou

« batardé »

Sable de pays (tons ocre)

Compositions diverses selon les supports.

Bardage bois

Teintes chataigniers, chénes

Utiliser des bois de pays traités avant la pose. Ne
pas teindre a I'huile de vidange.

NOUVEAUX

Bardage métallique

Matériaux translucides

Vert, marron, sable de pays.

Ne pas utiliser les couleurs trop criardes. Les
teintes neutres sont plus facilement assimilables
dans le paysage.

3) toitures

La toiture des batiments agricoles principaux aura une pente de 15% minimum et des appentis de
12 % minimum.

Les matériaux et les utilisations seront choisies conformément au tableau suivant :

MATERIAUX COULEURS CONSEILS D’UTILISATION
TRADITIONNELS Tuile Rouge terre cuite Ne pas fixer les faitages au mortier
de ciment
Fibres ciment Couleur rouge terre cuite Doivent obligatoirement étre
colorées par projection de sels
métalliques ou peinture spécialisée
ou teintées dans la masse.
NOUVEAUX Bacs métalliques nervurés. Utiliser les nuances proches de celles | A éviter pour les batiments
des matériaux traditionnels : couleur |d’élevage a <cause de Ia
rouge terre cuite. condensation due au souffle des
animaux.
Matériaux translucides

4) menuiseries extérieures

Les matériaux et les utilisations seront choisies conformément au tableau suivant :

MATERIAUX

COULEURS

CONSEILS D’UTILISATION

TRADITIONNELS

— Bois

Teinte chataignier par exemple, ou

Utiliser des bois traités avant la pose.

pour fenétres portes peinture Matériau sain, souple, facile & mettre en
et portails oceuvre.
— Meétal Utiliser les nuances proches de celles | Peu résistant a la déformation donc a utiliser
des matériaux traditionnels en hauteur seulement
NOUVEAUX PVC Harmonie avec les teintes de | Entretien facile : matériau recommandé pour
facades. les locaux de fabrication agro-alimentaires :

laiterie, fromagerie et autres pour raisons
sanitaires

5) ouvertures

La brique « rouge-orangée » peut étre présente notamment sur les encadrements d’ouvertures.

6) cloétures

L'utilisation de matériaux disgracieux est interdite (palette, téles...).

7) équipements techniques
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Les coffrets seront encastrés en fagade ou intégrés aux clétures et ne dépasseront pas sur le
Domaine Public (a2 I'exception des coffrets du réseau électrique). lls devront faire I'objet d’'une
intégration paysagére.

Les éléments non traditionnels de caractére climatique tels que serres ou panneaux solaires devront
étre étudiés de maniére a s’intégrer au mieux au volume des constructions.

Les antennes paraboliques seront implantées de fagon a ne pas étre visibles depuis I'espace public
sauf en cas d’'impossibilité technique. Elles seront de préférence sur toiture. Leur couleur s’intégrera a
la partie de construction ou elles sont fixées.

Article A - 12 : Stationnement des véhicules

Se reporter aux dispositions de l'article DG 16.
Les aires de stationnement devront étre perméables et accompagnées d'un aménagement paysager.

Article 13 — A : Espaces libres et plantations

La végétation existante (arbres, haies bocagéres, bosquets...) doit étre maintenue ou remplacée par
des plantations équivalentes.—Les abords des constructions devront faire I'objet d’'un traitement
paysager.

Les ouvrages techniques de gestion de I'eau (bassins de rétention ou d'infiltration...) et des effluents
d’élevage (fosses a lisier...) ainsi que leurs abords devront faire I'objet d’un traitement paysager a
dominante végétale intégrés dans I'environnement naturel et bati.

Il est indispensable d'utiliser des essences locales pour aménager les abords :
— en arbre de haut jet : fréne, hétre, tilleul, chéne...
— pour les haies : noisetier, prunelle, viorne, aubépine, sorbier, alisier...
— dans tous les cas, éviter les haies de coniféres (thuyas, épicéas, sapins...).

SECTION lil : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Article 14 — A : Obligations imposées en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Non réglementé.

Article 15 — A: Obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Il s'agit d'une zone naturelle et forestiére au sens du Code de I'Urbanisme. Ce sont des secteurs de la
commune, eéquipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, milieux et espaces
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espaces naturels,
soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles, soit de la nécessité de
prévenir les risques notamment d’expansion des crues, soit de I'existence de risques naturels ou de
nuisances.

La zone N est une zone de protection absolue, dans laquelle toute construction est interdite a
I'exception de I'extension limitée des batiments d’habitation existants a la date d’approbation de la
révision du PLU, de leurs annexes, et des constructions et installations techniques a condition d’étre
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Elle comprend un secteur de taille et de capacité limitée, le secteur NL a vocation de loisirs dans
laquelle sont autorisées toute construction ou installation a usage collectif de sport, de loisirs et de
détente.

L'indice «i» indique que le secteur est affecté par un risque inondation. Les occupations du sol

autorisées par le PLU doivent respecter les dispositions du PPRNPi du Rhins et de la carte d’aléa
établie sur la Loire. Sur ces secteurs, se reporter a l'article DG12.

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 — N : Occupations ou utilisations du sol interdites
Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article N 2 sont interdites.

Article 2 — N : Occupations ou utilisations soumises a des conditions particuliéres

DANS LES SECTEURS INDICES | SOUMIS A UN RISQUE INONDATION :

Sont autorisés sous condition :
Sous réserve du respect des dispositions du PPRNPI et dés lors qu’ils ne sont pas incompatibles avec
I'exercice d’'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel ils sont implantés et qu’ils
ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages :
— Les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics et d'intérét collectif ou a la mise en valeur des ressources naturelles
(ex : puits de captage) et les travaux de maintenance ou de modification de ces
ouvrages pour des exigences fonctionnelles ou techniques, a condition :

o que leur implantation en dehors de la zone inondable soit impossible ;

o qu'elles ne soient pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiére dans l'unité fonciére ou elles sont implantées ;

o qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

Le pétitionnaire devra justifier cette implantation.

— L'aménagement des espaces de plein air existants ainsi que les constructions de
locaux sanitaires ou fonctionnellement indispensables a leur activité, dans la limite
d'une emprise au sol totale supplémentaire de 50 m? par rapport a I'emprise des
constructions existantes a la date d'approbation du PLU ;

— La reconstruction a lidentique d'un batiment détruit ou démoli, sauf si cette
reconstruction est consécutive a une inondation.

Pour les constructions existantes, sont autorisés :
— L’extension par surélévation des habitations dans la limite de 'emprise de la surface
existante, et dans la limite d’un niveau supplémentaire ;

Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
[042-214200719-20240917-2024-09-17-04-DE] 109

Accuseé certifié exécutoire
|Récepti0n par le préfet - 24/09/2024






| PLU LE COTEAU SYCOMORE URBANISME-BIOTOPE/ SEPTEMBRE 2024
Réglement

— Les travaux nécessaires a I'aménagement ou la réhabilitation des constructions
existantes, sous réserve du respect des conditions suivantes :

o Ne pas créer de nouveau logement ;

o Ne pas créer de planchers habitables ou fonctionnels dans les niveaux situés sous
la cote de mise hors d’eau ;

o Assurer la mise en sécurité des personnes ;
o Ne pas augmenter le colt économique des dégats en cas d'inondation ;

o Ne pas augmenter la vulnérabilite.

EN ZONE N, EN DEHORS DES SECTEURS INDICES | SONT AUTORISES SOUS CONDITION :
— Les abris d’animaux (chevaux) sont autorisés a condition que leur surface ne
dépasse pas 30 m? et leur hauteur 4 métres.
— Les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics et d’intérét collectif ou a la mise en valeur des ressources naturelles
(ex: puits de captage) et les travaux de maintenance ou de modification de ces
ouvrages pour des exigences fonctionnelles ou techniques, a condition :

o que leur implantation en dehors de la zone naturelle soit impossible ;

o qu'elles ne soient pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere dans I'unité fonciére ou elles sont implantées ;

o qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

Le pétitionnaire devra justifier cette implantation.

— Les exhaussements et affouillements du sol nécessaires aux constructions et
ouvrages autorisés dans la zone (contraintes techniques d’'un programme de
construction et lutte contre les eaux de ruissellement)

— Les équipements d’intérét général et les constructions ou implantations nécessaires
aux services publics ou en assurant la mission-

DANS LE SECTEUR NL, SONT AUTORISES SOUS CONDITION :

— Les constructions a usage de loisirs, touristique, de détente et de sport, ou toute
autre construction d’usage public a condition que la surface de plancher cumulée
dans cette zone soit inférieure a 100m? ;

— Les installations et travaux divers de type terrain de plein air, aire de jeux et de
loisirs ;

— Les aires de stationnement sous réserve d’'un aménagement paysager ;

— Les exhaussements et affouillements du sol nécessaires aux constructions et
ouvrages autorisés dans la zone (contraintes techniques d'un programme de
construction et lutte contre les eaux de ruissellement) ;

— Les équipements d’intérét général et les constructions ou implantations nécessaires
aux services publics ou en assurant la mission-

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 — N : Acceés et voirie

Accés
Se reporter aux dispositions de l'article DG 8.

Pour chaque unité fonciére, un accés carrossable a la voie publique est autorisé.
Pour les constructions autres que maisons d'habitation, un accés par tranche de 30m de fagade sur

rue est autorisé, sous réserve du respect des conditions de sécurité. Un nombre d'accés différent peut
étre admis, dés lors qu'il est justifié par la conception et/ou I'ampleur du projet.
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Voirie
Se reporter aux dispositions de l'article DG 8
Article 4 — N : Desserte par les réseaux

Eau potable
Se reporter aux dispositions de I'article DG 14

Assainissement
Se reporter aux dispositions de l'article DG 14

Réseaux secs
Se reporter aux dispositions de l'article DG 14

Article 5 — N : Caractéristiques des terrains
Non réglementé.

Article 6 — N: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions et extensions doivent s'implanter au minimum a 5 meétres a partir de I'alignement.
Des implantations différentes pourront étre autorisées pour des ouvrages techniques de faibles
dimensions, dans la mesure ou ils n’apportent ni risque, ni nuisance ainsi que pour les constructions
et installations techniques nécessaires aux services publics et d’intérét collectif.

Les piscines seront implantées a 2 métres minimum de I'alignement des voies et emprises publiques.
Article 7 — N : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions nouvelles doivent tenir compte de l'implantation et de I'orientation des constructions

voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux volumes existants. Les constructions doivent
s’implanter :

soit en retrait des limites séparatives a une distance au moins égale a 3 métres ;

soit en limite séparative :

o sila hauteur construite sur la limite séparative n’excéde pas 3.50 métres

o si elles s’adossent a un batiment voisin en limite séparative, la hauteur construite

est limitée a celle du batiment existant.

— Pour les annexes inférieures ou égales a 20 m? de surface de plancher ou d'emprise
au sol, des implantations autres que celles définies précédemment peuvent étre
admises sous réserve que cette modification ne compromette pas l'intégration dans
I'environnement immédiat. Un recul par rapport aux limites séparatives peut étre
admis afin de permettre les travaux d’entretien de I'annexe et le cas échéant, des
haies existantes sans pouvoir toutefois étre inférieur a 1 m.

— Des implantations différentes peuvent étre autorisées pour des ouvrages techniques
de faibles dimensions et pour les constructions et installations techniques
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif dans la mesure ou ils
n'apportent ni risque, ni nuisance et sous réserve de ne pas compromettre la
cohérence fonctionnelle et paysagére de 'ensemble du site.

— Dans le cas de travaux d’isolation par I'extérieur d’'un batiment existant, ceux-ci
pourront étre réalisés dans la marge de recul de 3 métres par rapport aux limites
séparatives.

— Les piscines seront implantées a 2 métres minimum des limites séparatives.
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Article 8 — N : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé.

Article 9 — N : Emprise au sol

Non réglementé.

Article 10 — N : Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est fixée a 9 métres maximum a I'égout de toiture.

Les extensions des batiments d’habitation existants a la date d’approbation du PLU, d’'une hauteur
supérieure a 9 métres, ne pourront pas excéder la hauteur du batiment initial.

La hauteur maximale des abris d’animaux et constructions annexes est limitée a 3,5 métres.

Rappel. La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris.

Article 11 — N : Aspect extérieur — Cléture

Se reporter aux dispositions de l'article DG 17.
Pour les équipements publics, des normes différentes peuvent étre acceptées a condition que ces
batiments s’intégrent au bati avoisinant.

1) adaptation au terrain

Les constructions devront étre étudiées en fonction du relief et adaptées a celui-ci. Les formes initiales
de terrain doivent étre modifiées le moins possible.
Sur terrain plat, les buttes de terre supérieures a 1 m de hauteur sont interdites.

2) volumes

Les formes et volumes des constructions doivent résulter de I'étude des fonctions intérieures et tenir
compte des contraintes liées a la géographie de la parcelle, orientation, vents dominants, coté
d’acces, coté de vie...

3) toitures

Les vérandas, pergolas, auvents, piscines couvertes, serres et tunnels agricoles... ne sont pas
concernés par les prescriptions suivantes.

e Formes
Les toitures des constructions nouvelles a usage d’habitation devront étre de type 2 versants minimum
dans le sens convexe excepté leurs extensions qui pourront étre a 1 versant. La pente des toits devra
étre comprise entre 30 et 60% (entre 16 et 30 degrés).

Pour les constructions annexes inférieures ou égales a 20 m? de surface de plancher ou d’emprise au
sol, aucune pente de toiture n'est exigée.

Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chiens assis). Par contre, les frontons
et lucarnes a fronton et lucarnes a chevalet sont admis.
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Lucarne a chevalet

AUTORISE INTERDIT

Les toitures végétalisées sont autorisées pour tout type de batiments, avec pente adaptée a ce type
de toiture.

Les toitures-terrasses non végétalisées ou a une seule pente pourront étre autorisées dans les cas
prévus ci-dessous :
— les annexes dont la surface de plancher ou I'emprise est inférieure ou égale a 20m?;
— les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

Les terrasses surélevées, aménagées sur une partie du batiment principal, dans le prolongement d’'un
niveau de plancher, et accessibles sont autorisées, ainsi que les passerelles reliant deux batiments.

e Matériaux
Pour les locaux a usage d'habitation, les matériaux utilisés pour les toitures autres que les toitures
terrasses ou les toitures végétalisées doivent étre en tuiles de couleur rouge terre cuite ou rouge
nuancé. Les tuiles flammées ou paillées (de style provencal) sont interdites.

Les couvertures des extensions des habitations devront étre réalisées dans les mémes matériaux que
les batiments principaux avec les mémes régles de mise en ceuvre.

Les couvertures des autres batiments et leurs extensions devront étre réalisées dans des matériaux
apparentés comme aspect et comme couleur aux constructions et lieux avoisinants.

D’autres matériaux peuvent étre autorisés :
— sila nature du toit en question ne permet pas I'emploi de ceux-ci ;
— en cas de rénovation d’'une couverture existante initialement réalisée avec un autre
matériau ;
— en cas d’extension d’'un batiment existant initialement réalisé avec un autre matériau.

4) facades et menuiseries

Tous les matériaux destinés a étre enduits doivent étre recouverts d’un revétement.

Lorsque les fagades des batiments ne sont pas réalisées en matériaux naturels tels que la pierre ou le
bois, leurs revétements de fagade seront choisis dans le nuancier annexé au présent réglement.

Les parties de facades composées de métal ou de bois devront étre traitées de maniére a éviter
'oxydation naturelle et le vieillissement du matériau.

Les dispositifs en fagade (appareils de climatisation et supports, échelles...) devront étre traités de la
méme couleur que la fagade.

Pour les extensions, la couleur du revétement devra étre en harmonie avec celle du béatiment
principal.
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Les couleurs des éléments architecturaux (soubassements, corniches, encadrements, fonds de
loggias, marquages de verticales ou d’horizontales en fagade...) pourront étre de couleur différente du
nuancier sous réserve de la validation par la commune. Elles devront étre en harmonie avec celles
des facades.

Concernant les équipements publics, des normes différentes peuvent étre acceptées a condition que
ces batiments s’intégrent par leurs couleurs au bati avoisinant.

Les menuiseries (portes, fenétres, volets...) d'une méme ouverture seront traitées de la méme
couleur. En cas de changement partiel des menuiseries, leurs couleurs devront étre en harmonie. Une
pluralité de couleurs des menuiseries extérieures sur les facades, visibles du domaine public, d’'un
batiment pourra étre refusée. Une couleur de menuiserie en dysharmonie avec le bati existant et
avoisinant pourra étre refusée.

5) locaux annexes

Il peut étre imposé que les locaux annexes soient adossés aux éventuels autres batiments annexes
existants, ou a des murs de clotures hauts.

Les locaux annexes doivent étre traités dans les mémes matériaux et couleurs que le batiment
principal.
Les constructions annexes dont la surface n‘’excéde pas 20 m? de surface de plancher ou d'emprise
au sol pourront toutefois étre réalisées avec des matériaux différents que ceux du batiment principal a
condition que :

— latoiture soit de couleur rouge ;

— l'ensemble de Ila construction (aspect, volume, couleur) s’integre dans

I'environnement existant.

La téle ondulée et le fibrociment sont interdits en fagade et en toiture des batiments annexes.
Les éléments non traditionnels de caractére climatique tels que serres ou panneaux solaires, doivent
étre étudiés de maniére a s'intégrer au mieux aux volumes des constructions.

6) cloétures

La cléture des lots est facultative. En cas d’édification de clétures sur rue, elles seront réalisées en
harmonie avec la construction et les cloétures environnantes. Les clotures doivent étre composées
soit :

— d’un grillage dont la hauteur n'excéde pas 1,70 m, doublé obligatoirement d’'une haie
végeétale. Les haies ne sont pas obligatoires pour les constructions a usage d'activite,
excepté celles présentant des nuisances (pollution visuelle) ;

— d’'un mur bas d'une hauteur comprise entre 0,80 m et 1,40 m, traité de la méme
maniére que les facades des batiments principaux, sauf si la couleur de la fagade
existante n'est pas ou plus autorisée, surmonté d'un garde-corps. La hauteur
maximum est fixée a2 m;

— d’un mur haut traité de la méme maniére que les fagades des batiments principaux,
sauf si la couleur de la fagade existante n'est pas ou plus autorisée, et d’'une hauteur
maximum de 2 m.

— dans le cas dune cléture implantée en limite du domaine ferroviaire, des
prescriptions spécifiques pourront étre imposées (hauteur, traitement de la cl6ture...).

Les portails et piliers pourront avoir une hauteur supérieure a celle de la cléture tout en préservant
une certaine harmonie d'ensemble.

Dans le cas ou une cléture serait déja construite en continuité sur la propriété ou sur la propriété
voisine, la cléture a édifier devra I'étre dans la continuité de la cléture existante, sans pouvoir toutefois
dépasser 2 m de hauteur. Les murs de cléture seront obligatoirement crépis des deux cotés.
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Les garde-corps composeés de métal ou de bois devront étre traités de maniére a éviter I'oxydation
naturelle et le vieillissement du matériau.

Sont interdites les clétures composées de panneaux non ajourés, de plaques de fibrociment, de toles
ondulées, de végétation morte (cannisses ...), de baches coupe-vent et d'une maniere générale de
tous matériaux précaires ne présentant pas une tenue et un aspect satisfaisants.

Dans le cas d’équipements publics ou d'intérét collectif, et pour les activités ayant des besoins en
termes de sécurité, les éléments précédents ne s’appliqueront pas, car les dispositions retenues sont
propres au fonctionnement et a la structure du batiment.

7) architecture de caractére et architecture contemporaine

Les constructions dont I'aspect général ou certains détails architecturaux sont d’un type régional
affirmé étranger a la région sont interdites.

Les imitations de matériaux, les matériaux précaires, sont exclus.

Tout projet d’expression contemporaine et innovant par rapport aux régles définies ci-dessus devra
prendre en compte les caractéres naturels et batis du site.

8) équipements techniques

Les coffrets et boites aux letires seront encastrés en fagcade ou intégrés aux clétures et ne
dépasseront pas sur le Domaine Public (a I'exception des coffrets du réseau électrique). lls devront
faire I'objet d’'une bonne intégration architecturale et paysageére.

Les antennes paraboliques seront implantées de fagon a ne pas étre visibles depuis I'espace public
sauf en cas d'impossibilité technique. Elles seront de préférence sur toiture. Leur couleur s’intégrera a
la partie de construction ou elles sont fixées.

Article 12 — N : Stationnement des véhicules

Se reporter aux dispositions de l'article DG 16.
Les aires de stationnement devront étre perméables et accompagnées d'un aménagement paysager.

Article 13 — N : Espaces libres et plantations

La végétation existante (arbres, haies bocagéres, bosquets...) doit étre maintenue ou remplacée par
des plantations équivalentes. Les abords des constructions devront faire I'objet d’'un traitement
paysager.

Les ouvrages techniques de gestion de I'eau (bassins de rétention ou d'infiltration...) et des effluents
d’élevage (fosses a lisier...) ainsi que leurs abords devront faire I'objet d’un traitement paysager a
dominante végétale intégrés dans I'environnement naturel et bati.
Il est indispensable d'utiliser des essences locales pour aménager les abords :

— en arbre de haut jet : fréne, hétre, tilleul, chéne...

— pour les haies : noisetier, prunelle, viorne, aubépine, sorbier, alisier...

— dans tous les cas, éviter les haies de coniféres (thuyas, épicéas, sapins...).

SECTION lil : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Article 14 — N : Obligations imposées en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Non réglementé.

Article 15 — N: Obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Non réglementé.
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ANNEXE 1 : ELEMENTS CARACTERISTIQUES DU PATRIMOINE

N° au
plan de Désignation Situation Photographie
zonage
1 Maison 48, Quai de Pincourt
2 Maisons Chemin de I'lle
accolées Berthier
3 Maisons Chemin de l'lle
accolées Berthier
Cheminée Quai du Général
4 : .
industrielle Leclerc
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5 Maison Quai du Général
Leclerc
1 bis Avenue de la
6 Immeuble A
Libération
7 Immeuble 2, Ayepug de la
Libération
12, Avenue de la
8 Immeuble 0o
Libération
42, Avenue de la
9 Immeuble SN
Libération
Maisons de 37, avenue de la
10 . . e o
ville accolées Libération
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11 Villa Rue Ledru Rollin
12 Ecole Saint- Place Lucien Neuwirth
Marc
Villa Gerbay ,
13 (ADAPEI) 3, rue Ledru Rollin
Chéateau de
14 Rhins (actuelle Parc Antoine Bécot
Mairie)
15 Immeuble 86, Ave;nug de la
Libération
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16 Villa 11 bis,'Aver)ue dela
République
17 Villa 11, rue Ledru Rollin
18 La Providence 10 avenue de la
République
19 Villa 1, rue Vauban
Chateau
Gerbay 21, Avenue de la
20 . ) .
(ancienne République
Mairie)
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. 23, Avenue de la
21 Vilia République
29 Villa 27, Avenu_e dela
République
23 Villa 39, Avenu_e dela
République
24 Dojo costellois Allée des Fleurs
25 Immeuble Avc_anye qe la
Libération
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26 Cheminée 23 rue Jean Jaurés
27 Maison de ville 131, gvgnu_e de la
Libération
oI A R

8 Villa 12, boulevard des

Belges
29 | Maison deville | 10 boulevard des

Belges
30 Villa 2, boulevard des

Belges
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31 Villa Rue Abbé Prajoux

32 Villa 146, Avenue de la

Libération
33 Devernois 13, Boulevard des
Etines
34 Anciennes Rue Ampére

"maisons EDF"
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35 Tour de Route de Comelle
Varennes
36 Ancienne ferme 6 avenue d'Espalion
Alex
Ancienne Avenue de la
37 ) : Libération
station-service
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ANNEXE 2. LES ESSENCES CONSEILLEES.

Les essences locales ci-dessous énumérées sont conseillées dans la création
des haies, bosquets ou écrans végétaux.

x Arbres a haut-jet

Chéne pédonculé

Chéne sessile Le long de la Loire
Erable sycomore Aulne glutineux
Fréne commune Erable sycomore
Hétre Peuplier Blanc
Merisier Peuplier noir
Tilleul Tremble

x Arbres bas ou arbres recépés

Bouleau
Charme Le long de la Loire
Chataigner Bouleau
Erable champétre Saule blanc
Genévrier Saule marsault
Poirier commun Saule des vanniers
Alisier blanc

x Arbustes
Ajonc d'Europe Le long de la Loire
Aubépine Prunellier
Camérisier Saule pourpre
Cornouiller sanguin Viorne obier

Fusain d'Europe

Genét des teinturiers
Groseillier a maquereau
Houx

Noisetier

Pommier sauvage
Prunellier

Troéne

Sureau noir
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ANNEXE 3. NOTICE EXPLICATIVE, RELATIVE A LA GESTION DES
EAUX PLUVIALES.

LE ZONAGE PLUVIAL - POURQUOI ?

L’'imperméabilisation des sols par les constructions, les parkings, les rues diminue l'infiltration naturelle

de I'eau dans le sol.

Le réseau de Roannaise de I'eau est saturé et ne peut plus accepter toutes les eaux de pluie. Lors
des pluies importantes, le réseau déverse les eaux usées vers le milieu naturel et les stations
d’épuration qui ne sont pas prévues pour récupérer des gros volumes d'eau, ne traitent plus

suffisamment les eaux usées.

Face a ces enjeux, Roannaise de I'eau a décidé de réaliser un zonage pluvial sur son territoire. Ce
document décrit les principes de gestion des eaux pluviales sur 'ensemble du territoire de Roannaise
de I'Eau. L’objectif de ce document est de s’assurer de la maitrise du ruissellement et de privilégier

linfiltration des eaux pluviales.

ZONE SENSIBLE

L'infiltration de la pluie de période
retour 30 ans est-elle possible?

Justification a apporter
ar le demandeur,
Oui N

on

Quelle pluie
peut-on infiltrer ?

ustification & apporter
ar le demandeur

Le rejet au milieu
naturel est-il possible?

Oui

ustification & apporter
ar le demandeur

Non

YA

Infiltration de la pluie B].

B2

trentennale

Infiltration +
Stockage de la pluie
trentennale avec rejet a
débit limité vers le milieu
naturel (via les fossés
ou les réseaux EP)
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x Projets dont la surface totale est inférieure ou égale 1 hectare

Tabl. 1 - Mesures applicables aux projets dont la surface est inférieure ou égale a
1 hectare - Zones sensibles

Surface considérée (m?) Débit de fuite Période de Volume total a stocker
dimensionnement (infiltration +
rétention)
1 M2 < Simp < 300 M2 21/s 30 ans Etude de

dimensionnement
Ou :V =Simp x 0,04

300 m2 < Siotale 5l/s/ha — 30 ans Etude de

Minimum : 2 I/s dimensionnement

(Ce dimensionnement standard correspond au volume ruisselé lors d’une pluie trentennale de durée
1h. Le stockage correspond a 40,0 mm par m? imperméabilisé.

x Projet dont la surface totale est supérieure a 1 hectare

Tabl. 2 - Mesures applicables aux projets dont la surface est supérieure a 1
hectare - Zones sensibles

Surface considérée (m?) Débit de fuite Période de Volume total a stocker
dimensionnement (infiltration +
rétention)
Stotale < 20 ha 51/s/ha 30 ans Etude de

dimensionnement

Stotale = 20 ha 1l/s/ha 30 ans Etude de
dimensionnement
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ZONE PEU SENSIBLE

L'infiltration de la pluie de période
retour 10 ans est-elle possible?

ustification a apporter’
ar le demandeur
Qui Non

Quelle pluie
peut-on infiltrer ?

ustification a apporter
ar le demandeur

Le rejet au milieu
naturel est-il possible?

ustification a apporter
ar le demandeur

Oui Non
YA
Infiltration de la pluie
décennale —1 B2
Infiltration + Infiltration +
Stockage de la pluie Stockage de la pluie
décennale avec rejet a décennale avec rejet a
débit limité vers le milieu débit limité vers le
naturel (via les fossés réseau
ou les réseaux EP) d'assainissement
unitaire

x Projets dont la surface totale est inférieure ou égale 1 hectare

Tabl. 3 - Mesures applicables aux projets dont la surface est inférieure ou égale a
1 hectare - Zones peu sensibles

Surface considérée (m?) Débit de fuite Période de Volume total a stocker
dimensionnement (infiltration +
rétention)
1 m? < Simp < 300 m? 21/s 10 ans Etude de

dimensionnement
Ou:V = Simp x 0,03 ("

300 M2 < Stotale 10 I/s/ha — 10 ans Etude de
dimensionnement

Minimum : 2 I/s

WCe dimensionnement standard correspondant a une pluie décennale d’1h.
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x Projet dont la surface totale est supérieure a 1 hectare

Tabl. 4 - Mesures applicables aux projets dont la surface est supérieure a 1
hectare - Zones peu sensibles

Surface considérée (m?) Débit de fuite Période de Volume total a stocker
dimensionnement (infiltration +
rétention)
Stotale < 20 ha 5l/s/ha 10 ans Etude de

dimensionnement

Stotale = 20 ha 11/s/ha 10 ans Etude de
dimensionnement

COMMENT CONCEVOIR LE DISPOSITIF DE GESTION DES EAUX PLUVIALES

Les éléements ci-dessous ne sont qu’une proposition aux particuliers pour simplifier la mise en place
des ouvrages et ainsi éviter la réalisation d’une étude hydraulique dans le cas d’aménagement de
petites surfaces.

CAS 1 — Mon sol est un sol perméable : sol sableux par exemple

Toutes les eaux pluviales sont infiltrées sur la parcelle jusqu’a une pluie 10 ans en zone peu sensible,
30 ans pour une zone sensible.

CAS 2 — Mon sol est un sol peu perméable : sol argileux, rocheux

Je dois :
- Infiltrer les 10 premiers millimétres de pluie sur mon terrain

- Puis, retenir I’'eau de la pluie 10 ans en zone peu sensible, 30 ans en zone sensible,
avant de la rejeter au milieu naturel. En cas d'impossibilité de rejet au milieu naturel, le
rejet se fera au réseau d’assainissement.

Pour évaluer la capacité d’infiltration de mon sol, soit je fais réaliser un test d’infiltration, soit je prends
la valeur proposée : K = 5.107 m/s.

Volume & infiltrer pour une pluie de 10 mm

Le volume a infiltrer se calcule de la maniére suivante :
Ving = Simp X 0,01
o Vir: Volume d'infiltration en m3
o Simp : Surface imperméabilisée sur la parcelle en m?

Surface de fond de I'ouvrage d’infiltration

La surface de fond de l'ouvrage correspond a la surface nécessaire pour que la pluie s’infilire
correctement dans le sol. Le tableau suivant présente les surfaces a mettre en place en fonction du
volume a infiltrer et du temps de vidange.

Ainsi, avec la valeur proposée de 5.107 m/s, les surfaces de fond des ouvrages (m?) sont :

Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur

[042-214200719-20240917-2024-09-17-04-DE 129
Accusé certifié exécutoire

|Récepti0n par le préfet - 24/09/2024






B RN sl0); 3.\ )| SYCOMORE URBANISME-BIOTOPE/ SEPTEMBRE 2024
Réglement
Volume a | 0,25 0,5 0,75 1 1,25 1,5 2 2,5 3
infiltrer (m3)

Temps de
vidange (jour)
1

6 m? 12 m? 17m? | 23 m? 29m?2| 35m?| 46m?| 58m?| 69m?
2

3 m? 6 m? I9m?| 12m? 14 m? 17m?2| 23m?| 29m?| 35m?
3

2 m? 4 m? 6 m? 8 m? 10 m2 12m?2| 15m? 19m?2 | 23 m?
4

1,5 m? 3 m? 4 m? 6 m? 7 m? 9 m? 12 m? 14 m? 17 m?

6

1 m2 2 m? 3 m? 4 m? 5m? 6 m? 8 m? 10 m2 12 m?
8

Tm2| 1,5m? 2 m? 3 m? 4 m? 4 m? 6 m? 7 m? 9 m?
10

0,5 m? 1 m2 2 m2 2 m? 3 m?2 3 m? 5 m? 6 m2 7 m?

Le choix temps de vidange revient au propriétaire, en tenant compte du fait que :
- Plus le temps de vidange est important, plus la surface du fond de I'ouvrage sera petite ;
- Plus le temps de vidange est faible, moins les eaux pluviales stagnent au fond de

I'ouvrage.
Volume a retenir avant rejet au milieu naturel ou réseau d’assainissement

> En zone sensible, le volume de rétention est de :
Vrét = Simp X 0,03

Avec :
o Vwt: Volume de rétention en m3

o Simp : Surface imperméabilisée sur la parcelle en m?
>  En zone peu sensible, le volume de rétention est de :

Vrét = Simp X 0,02
Avec :

o Vywst: Volume de rétention en m3
o Simp : Surface imperméabilisée sur la parcelle en m?

Les débits de fuite des ouvrages de rétention sont définis dans le réglement.

UN CAS CONCRET

e Un particulier souhaite construire un batiment sur une parcelle de 200 m? située dans le
périmétre de protection des risques d’inondation de I'Oudan. Il se situe donc en zone sensible.
La surface imperméabilisée par le projet est de 150 m2.
Il a donc le choix : soit suivre les dimensionnements proposés, soit réaliser une petite étude
pour optimiser ses ouvrages. Dans ce cas, par exemple, le pétitionnaire estime que son sol
est favorable a linfiltration. Le pétitionnaire décide de donc de faire évaluer la perméabilité de
son sol. Cette étude lui confirme ses observations : la perméabilité du sol est de K = 1.10¢
m/s.
Dans ce cas, il devra faire installer un dispositif d’infiltration des eaux pluviales pour éviter tout rejet pour une
pluie d’occurrence trentennale.
Si son sol infiltre a 1.10® m/s, le dispositif d’infiltration devra avoir un volume de 1,5 m® et le fond de 'ouvrage
aura une surface de 3,5 m? car le pétitionnaire souhaite que son ouvrage se vidange en 5 jours seulement. (Sans
étude spécifique, la surface du fond de I'ouvrage, pour une perméabilité K = 5.107 m/s aurait été de 7 m?)

Son ouvrage d’infiltration sera couplé par un bassin de rétention de 3 m® avec un rejet a débit limité de 2 I/s.
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ANNEXE 4. NUANCIER. GUIDE DES COULEURS PAREX LANKO

G.20 OUI T 80 OUI T 60 OUI T 300Ul
G.10 OUI V.10 OUI G.40 OUI G.71 OUI
G.00 OUI G.30 OUI G.50 OUI G.16 NON
BL.10 NON V.20 OUI B.10 OUI G.76 OUI
J.30 OUI J.50 OUI J.60 OUI J.70 NON
J.40 OUI J.10 OUI R.40 OUI 0.80 NON
0.30 OUI T.20 OUI 0.20 OUI 0.60 OUI
J.20 OUI J.39 OUI 0.10 OUI T.50 OUI
R.20 OUI T.40 OUI T.10 OUI J.90 OUI
0.50 OUI R.60 OUI R.50 OUI R.70 OUI
0.40 OUI T.70 OUI 0.70 OUI 0.90 NON
R.10 OUI R.30 OUI R.80 OUI R.90 NON
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ANNEXE 5. TABLE DE CORRESPONDANCE DES ARTICLES DU
CODE DE L'URBANISME

Code avant ordonnance du Nouvelle référence
23/09/2015

PARTIE LEGISLATIVE

L.111-1-4 L.111-6aL.111-8

L.111-3 L.111-15et L.111-23

L.111-6-2 L.111-16/L.111-17/R.111-24/L.111-18

L.111-8 L.424-1

L.111-9 L.424-1

L.111-10 L.102-13/L.424-1

L.123-1 L.151-1/L.151-2/1.153-3/L.151-11/1.151-45/1.153-1/1.153-2/L.151-46/L.151-
47/151-48/1.153-7/L.152-9/L.163-3

L.123-1-5 L.151-8 a L.151-19/L.151-21/L.151-24/1.151-26/1.151-38/L.151-40 et 41

L.123-2 L.151-41

L.123-17 L.152-2

L.130-1 L.113-1aL.113-7

PARTIE REGLEMENTAIRE
Code avant ordonnance du Nouvelle référence

23/09/2015

R.111-2 R.111-2

R.111-3 R.111-3

R.111-4 R.111-4

R.111-6 R.111-6 et R.111-25
R.111-15 R.111-26

R.111-21 R.111-27

R.123-5 R.111-18

R.123-6 R.111-20

R.123-7 R.151-22/R.151-23/R.151-36
R.123-8 R.151-24 et R.151-25
R.123-11 R.151-9/R.151-34/R.151-38/R/151-48/R.151-50/R/151-31/R.151-43/R.151-

41/R.151-43
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ANNEXE 6. SERVITUDES CONVENTIONNELLES RELATIVES AU
SITE PORCHER

- "PROPRIETAIRE DU FONDS SERVANT" -

La COMMUNE DE LE COTEAU, collectivité territoriale, parsonne marale de
droit public située dans le déparlement de la Loire, ayant son sigge social en 'Hotel
de Ville de la commune de LE COTEAU (42120), Parc Bacot, identifiée au SIREN
&0us le numéro 214200718,

- "BENEFICIAIRE DU FONDS DOMINANT" -

L'ETAT FRANGAIS (Ministare de 'Ecologie, du Développement Durable, des
Transports et du Lagement), non idenlifié au répertoire des entreprises &l de leurs
etablissaments

PRESEMCE - REPRESENTATION

- La COMMUME DE LE COTEAU esl représentée a l'acte par Mansieur Jaan-
Faul BURDIN Maire de ladite commune, y demeurant.

Spécialement autorisé & réaliser la présente opération pour le compte de
calla-ci aux termes d'una delibération motivée de son Consail Municipal en date du 7
Juillet 2011, recue en Sous-Préfectura de ROANNE (Loire), e 8 juillet 2011, dent una
ampliatian st demeurde cldoint2 af annexéea aprés mention.

En cutre, le représentant de la commune declare que celte délibération n'est

pas frappée de recours

- L'ETAT FRANGAIS es! représenté & |acte par Monsieur le Directeur
departemental des finances publiques de la Loire, dont les bureaux sont a SAINT-
ETIENME (Loire}, 11 rus Mi-Caréme, agissant en exécution du Code du Domaine de
I'Etat et en verlu de la délégation de signeture qui lul a & consantle par Monsieur le
Préfet de |a Loire aux termes d'un arrété du 14 déecembre 2010,

Monsieur l2 Directeur départermental des finances publigues a ce non présent,
mais représentd par Monsieur Jean-Marc VERILHAC, Directeur Departemental du
Trésor, chargé du service France Domaina 4 [a Direction départementale das finances
publigues de la Loire, 8 SAINT-ETIENNE (Loire) 11 rue Mi-Caréme, en vertu de la
subdélégation de pouvoirs qui lui a éte consentie par arrété du 17 décembra 2010

DECLARATIONS DES PARTIES

Les parties, et le cas échéant laurs représentants, attestant que rien na paul
limiler leur capacité pour Fexécution des engagements qu'elles prennent aux
préasentes, et elles déclarent notamment :

- gu'elles ne sont pas an élat da cessabion de paiement, de redressement ou
iguidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises |

- gu'elles ne sont concerneéss par aucune demanda en nullité ou dissalution |

- gque las gléments caractéristiques énoncés cl-dessus les concernant tels
que,: capital, sitge, numéro dimmalriculation, dénomination, sont exacts

L propriétaire du fonds servant déclare qu'il n'y @ aucune opposition 4 I3

constitution de la présente servitude par suite de :
- praces en cours portant sur I'assiette de sa proprigte |
- existence d'une inscription el defaut d'autorisation préalable du gréancier &

|a préasente constitution de sanvituda |
- senvitude de méme usage et de méme assielte dé&fa consentie aupres d'un

tlars at non révelée
- impossibilité naluralle connue par |ul de conzentir une senvitude de calte

i IW

nature
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TERMINQLOGIE

- Le larme "PROPRIETAIRE DU FONDS SERVANT"™ désigne le cu las
proprigtares du fonds servant. En cas de pluralita, ils conlracten! les obligations misas
a leur charge solidalirement entre eux, sans qua cette solidarite soil rappelée chague
fais,
- Le terme "BEMEFICIAIRE DE LA SERVITUDE" désigne [ETAT
FRANCAIS.

| ~ DESIGNATION DES BIENS )

-1 - FONDS SERVANT

LA COMMUNE DE LE COTEAU
A LE COTEAU (Loire) (42120) 151 avenue de ta Libération

Une parcelle de terrain a bdtir d'une superficie cadastrale de deux
hectares quatre ares quatre-vingt-huit centiares.

Figurant au cadastra ainsi qu'il suit :

Préfixe | Section MN® Lieudit Surface
AH 210 151 avanue de la Likération 02 ha04 a8 ca

Division cadastrale

———e-BiEN-vendu-cabddaigné-soua-feintie-jaune-suplarerahemt——————

Cefte parcelle provient de la division d'un immeuble de plus grande
importance originalrement cadastré section AH numéro 88 lieudit 151 Avenue de la
Libération pour une contenance de deux hectares quinze ares vingt cing centiares
(02ha 15a 25ca), dont le surplus restant appartenir au VENDEUR est désormais
cadastrd section AH numérc 211 lieudit 151 Avenue de la Libération pour une
contenance de six ares cinguanie six centiares (00ha 06a 56ca), ef la section AH
numero 212 lisudit 151 Avenue de [a Libéralion pour une conlenance da rois ares
trente trois centiares (00ha 03a 33ca)

Cefte division résulte d'un document d'arpentage dressé par la SCP
"ARMILLON - BAJARD - GRANDEAU", géomeélre expert & POUILLY-30US-
CHARLIEU (42720), 321 Route de Marcigny, le 3 janvier 2011 sous le numero 701V,
virifié ef numéroté par le service du cadastre de ROANNE, |2 15 février 2011,

Une copie de ce documant asl demeurée cl-jointe et annaxéa aprés menbon

Ce documenl d'arpentage demeurera annexe & [extralt cadastral modéle 1,
délivré par le service du cadastre et qui sera dépose au burzau des hypotheques
compétent avec la copia authenlique des présantes destinde 4 élre publide

Effet relatif du fond servant

ACQUISITION avec plus grande élendue suivant acte regu par Maifre Rofand
TRAMBOUZE Notaire & LE COTEAU (Loire) le 15 décembre 1998, dant une cople
authentique a &4 publiége au Bureau des Hypothéques de ROANME (LOIRE), le 17
janviar 2000, volume 2000P, numsero 289

-1l - FONDS DOMINANT

L'ETAT FRANGAIS
Irh g

-r--'.-'-.-
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—

I

CONSTITUTION DE SERVITUDE(S}

La Commune da LE COTEAL concéde &4 L'ETAT FRAMCAIS les servitudes
cl-apras énumardes, grevant la parcelle sus-désignéa AH 210

Détermination des usages au moment de la mise en place de la
restriction d'usage

Les terraing constituant ia zone 1 figurant sur le plan joint en annexe 1 ont éte
placés dans un Atal te! quiils puissent accuellir un usage de type habitations avec
jardins privatifs, parking sans niveau de sous-sol, voirie el espace vert,

Les terrains constituant Ia zone 2 figurant sur le pfan joint en annexe 1 ont éte
placés dans un état tel qu'ils puissant accueillir un usage de parking sans niveau de
50US-50l, voirne et espace varn,

La parcelle numéro B8 section AH dune superficie iotale de 21,525 m

canstitue les zones 1 at 2
Les types d'usage prévus sur les zones 1 et 2 sont autorises sous reserve du

maintien en place de la partie enterrée du mur conservee lors da la demolition dont
limplantation dans la zone 2 ast précisée an annaxe 3.

T

Servitude numéro 1 : précautions pour les tiers intervenant sur le site

Compte tenu de la présence de polluants résiduels dans les sols, la
réalization de travaux sur les zones 1 et 2 n'sst possible que sous la condition de
mettre en cauvre un plan hygiéne/sécurité pour la protection de la santé des
travailleurs et des employés du site au cours des travaux et de supprimer les

ruisances vis-4-vis du voisinage.

limpiantation des réseaux d'alimentation en eau polable doit étre realisée dans des
canalisations métalliguas ou en maténau anti-contaminant.

Servitude numéro 4 : aménagemants particuliers de la zone 1

Le type d'usage prévu sur la zone 1 est autorisé sous réserve de la mise en
place
- A linterieur des patiments d'una dalle en béton d'une gpaisseur minimale da
15 cantimétres. Les interfaces entra | sol et les résidencas pourrent étra constituées
par un vida-sanitaire ventile nalurellernent mais en aucun cas ils me pourrant stra

conslitués par un saus-sol ou une cave
Crun dispositif de ventlation des batments assurant un {aux de

refnpuvellement de air ambiant de minimum 0,2 voluma par heurs.

s
" Jn.Q-
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Servitude numéro 5 : interdiction d'utilisation des eaux souterraines

Toul pompage, toute ulilisation de I'eau souterraine au droit du site sant
interdits sur les zones 1 et 2.

Servitude numéro 6 : accés aux cuvrages de contrdle des eaux
souterraines

L'acces aux piézométres visas par e programme de surveillance amété par e
service de lMnspection des Installations Classées (plan dimplantation des piézométres
el pragramme confonme a larrété préfectoral du 10 mars 2006 en annexe 2),
programme pouvant évoluer avec 'accord de linspection, devra édtre assuré A fout
moment au représentan! de Etat et & la mairie du Coteau ou & touta personne

mandat&e par cefle-ci,

Saervitude numeéro 7 : protection des piézométres

Le maintien de la protection des ouvrages existants destinds & capler ou &
contrdier les saux souterraines de maniére 3 éviter tout transfert de pofiution en direct

dela nappe est chligataire

Servitude numéro B ! réalisation de nouveaux ocuvrages

La réslisation de nouveaux ouvrages destinés 4 capter ou & contrdler les saux
soulerraines est autorisée sous réserve d'autorisation préalable des adminlsirations

compétentas.

Servitude numéro 9 : arrét définitif de la surveillance des eaux
souberraines

L'zbligation de neutralizalion selon les régles de l'arl des cuvra ges de conirdie
donl Iz présence ne serait plus nécessalre au filre du contrdle des eaux soluterraines

est obligatoire

Servitude numéro 10 : élément concernant les interventions mineures

S'agissant d'intervention ne remettant pas en cause l'usage du terrain, les sols
el matérigur excaves pourrant évantuellement &tre réulilisas an remtlais sur le site
dans [a mesure ol iis respectant les présentes servitudes. A défaut, tous les sols at
maternaux excavés devront faire Fobjet d'un traitement adapté conformément a la

réglamantation en vigueur.

Servitude numéro 11 : encadrement des modifications d'usage

Tout type d'intervention ramettant en cause les conditions de confinement,
tout changamen| d'usage des zones 1 et 2, toute utilisation des eaux souleraines, par
une quekonque personne physique ou morale, publique ou privée, nécessite la levee
ou la modification de ces resirictions. Cela ne sera possible, aux fraiz et sous la
responsabilite du propriétaire, qu'aprés réalisation d'dtude technigua garantissant
l'absence de risque pour la santd et 'environnemant en fonction das travaux projetés
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Servitude numéro 12 : allégement ou aggravation des servitudes

Las contraintes figurant dans les servitludes pourront étre aggravées ouw
allégées par sulte de la dégradation ou de Famélioration de la situation ayant rendu

néceszaire 'dlabissement das présantes servitides.

Servitude numére 13 : Information des tiers

5l las parcelles considdréas font I'objet dune mise & disposition & un tiers
(axploitant, locataire), 4 fitre gratult ou ondreux, ke proprigtaire s'angage a informer les
oocupants sur l2s resiniclions d'usage visées ci-dessus en les obligeant & les

respacler

Le propriétgire s'engage. en cas da mutation & fitre gratuit ou ondreux des
parcelies considéraas, @ dénoncer-au nouvel ayant-mit les rastriclions d'uzage dont
eliez sont gravées en application de l'article 1538 du Code civil en obligeant ledit

ayant-droit & las respacier en ses houx ot piace.
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