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LECTURE DES NOMS DE ZONES ET DU SYSTEME D'INDICES
Cadastre Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités - Se référer au document écrit dans les dispositions
Lettre de la famille UH Lettre du sous-secteur Limite communale communes graphiques
de zone m définissant la destination Périmétres d'attente de projet d'aménagement global (PAPAG)
T T e B B S SRR F i e T2 Limite de zone En application de l'article L151-41 du Code de I'urbanisme, des Périmétres d’Attente d’un Projet d’Aménagement Global
Indices ont été définis sur le document graphique du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal. Pour une durée de cing ans,
A A B E G G Limite parcellaire a compter de la date d‘instauration desdits périmétres, figurant au tableau ci-contre, les constructions de toute nature
Grand Paris i P sont interdites a I'exception des constructions et installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif, et les
l J travaux ayant pour objet I'extension dans la limite d'une surface de plancher par terrain définie dans le tableau ci-contre,
s u e s Bati la surélévation, le changement de destination ou la réfection des constructions existantes.
v = Lettre se rapportant : Lettre se rapportant :
aveni - 3 la régle d’implantation des - 3 la hauteur maximale des Zonage Secteur soumis a des risques naturels au titre du R151-34 du code I'urbanisme

constructions par rapport a constructions _ .
I'alignement UC : Zone de centralites _ ~ _ 1 Aire d'accueil des gens du voyage
Lettre se rapportant : Lettre se rapportant : UM : Zone mixte Emplacement réservé
- alaregle d’'implantation par - a larégle de pleine terre et de
rapport aux limites séparatives coefficient de biotope le cas échéant UR : Zone d'habitat a dominante collective Emplacement réservé pour mixité sociale
Lettre se rapportant : Lettre se rapportant : UH : Zone d'habitat a dominante individuelle Emplacement réservé
- a la régle d'implantation entre - ala régle d’emprise au sol maximale
constructions sur une méme unité fonciére UL : Zone d'activités Volumétrie et implantation des constructions - Se référer au document écrit

dans les dispositions communes graphiques
UE : Zone d'équipements o= =220 Alignement spécifique
RU1
UP : Zone de projet

o————e Retrait spécifique
t 1 RU1
& AU : Zone a urbaniser Retrait spécifique

A : Zone agricole

RU1

Implantation spécifique

RU1
P 1 a n d e Z O n age N : Zone naturelle RUA Hauteur spécifique
é Hauteur spécifique
é !_____! Emprise au sol spécifique
é Secteur & plan masse
Echelle : 1/3 500 e T
an de nivellement

|

Orientations d'aménagement et de programmation

| I Secteur comportant une orientation d'aménagement et de programmation (OAP)

|

Tableau des Périmeétres d'attente de projet d'aménagement global (PAPAG) au titre de Tableau des emplacements réservés au titre de l'article L.151-41 du Code de l'urbanisme
l'article L.151-41 du Code de l'urbanisme

Commune concernée par le Date d’instauration du Limite de construction (en Commune | N° Destination Superficiea’Lzargeur Bénéficiaire

PAPAG PAPAG surface de plancher) Santeny 1 Aménagement de carrefour RN 19 266 m Commune
Santeny 2 Elargissement de voirie 958 m* Commune
Alfortville Approbation du PLUi am’ Santeny 3 Aménagement d'une liaison douce 1985 m® Commune
Boissy-Saint-Léger Servitude qui doit étre levée am’ Santeny 4 Elargissement de la rue des Erables, rue des Roses 1155 m* Commune
en février 2027 Santeny 5 Ameénagement d'une promenade en rive du Réveillon 11309 m® Commune
— - - ~ Santeny 5] Aménagement d'une coulée verte 16057 m® Commune

il PR BERoHHFL] i Santeny 7 Prolongement de la végétale 255 m’ Région
Limeil-Brévannes Approbation du PLUi 9m? Santeny 8 Aménagement d'une voie douce 3359 m® Commune

Santeny 2] Prolongement de la végétale 1870 m* Région
Santeny 10 Création de logements - 8 logements sociaux 720 m’ Commune

Santeny 11 Coulée Verte de l'interconnexion des TGV 219142 m* Région

Santeny 12 Déviation de la RN 19 84936 m® Etat
SEnET 13 Elargissement de la sente e'n_tre L'gllée du grand Duc et la rue 344 m? Corviriiiia
Honegger pour amélioration des réseaux EU

Plan Local d'Urbanisme intercommunal approuvé par délibération du conseil territorial en date du 8 octobre 2025 Santeny 14 Parking public de I'Eglise 1554 m” Commune
Santeny 15 Elargissement de voirie 8 13 métres 1400 m* Commune
Santeny 16 Création d'un alignement d'arbres Longueur: 135 m Commune
Santeny 17 Création d'un alignement d'arbres Longueur:91 m Commune
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LECTURE DES NOMS DE ZONES ET DU SYSTEME D'INDICES

Lettre du sous-secteur

Lettre de la famille U H
de zone

—_—
m définissant la destination

Indices AB

Lettre se rapportant :

- ala régle d’'implantation des
constructions par rapport a
|'alignement

Lettre se rapportant :
- a larégle d’'implantation par
rapport aux limites séparatives

Lettre se rapportant :
- a la régle d'implantation entre
constructions sur une méme unité fonciere

Lettre se rapportant :
- a la hauteur maximale des
constructions

Lettre se rapportant :
- a la régle de pleine terre et de
coefficient de biotope le cas échéant

Lettre se rapportant :
- alarégle d’emprise au sol maximale

NNNNNTN

N NNNNTN

Cadastre

Zonage

Limite communale

Limite de zone

Limite parcellaire

Bati

UC : Zone de centralités

UM : Zone mixte

UR : Zone d'habitat a dominante collective

UH : Zone d'habitat @ dominante individuelle

UI : Zone d'activités

UE : Zone d'équipements

UP : Zone de projet

AU : Zone a urbaniser

A : Zone agricole

N : Zone naturelle

e

Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités - Se référer au document écrit dans les dispositions

communes graphiques

Périmétres d'attente de projet d'aménagement global (PAPAG)
En application de l'article L151-41 du Code de I'urbanisme, des Périmetres d’Attente d’un Projet d’Aménagement Global

ont été définis sur le document graphique du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal. Pour une durée de cinqg ans,
a compter de la date d'instauration desdits périmétres, figurant au tableau ci-contre, les constructions de toute nature

sont interdites a I'exception des constructions et installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif, et les
travaux ayant pour objet I'extension dans la limite d'une surface de plancher par terrain définie dans le tableau ci-contre,
la surélévation, le changement de destination ou la réfection des constructions existantes.

Aire d'accueil des gens du voyage

Emplacement réservé

Emplacement réservé

Emplacement réservé pour mixité sociale

Secteur soumis a des risques naturels au titre du R151-34 du code I'urbanisme

Volumétrie et implantation des constructions - Se référer au document écrit
dans les dispositions communes graphiques

®:====20 Alignement spécifique

RU1
e——— Retrait spécifique
RU1
2 Retrait spécifique
Implantation spécifique
RU1
RUA Hauteur spécifique
5 L
x Hauteur spécifique
ST Empr | spécif
2L prise au sol spécifique
é Secteur a plan masse
o .
| I Plan de nivellement
L)

Orientations d'aménagement et de programmation

| I Secteur comportant une orientation d'aménagement et de programmation (OAP)

|

Tableau des Périmeétres d'attente de projet d'aménagement global (PAPAG) au titre de
l'article L.151-41 du Code de l'urbanisme

Commune concernée parle

Date d’instauration du

Limite de construction (en

PAPAG PAPAG surface de plancher)
Alfortville Approbation du PLUI 9m®
Boissy-Saint-Léger Servitude qui doit &tre levée 9m’
en février 2027
Créteil Approbation du PLUI 9m®
Limeil-Brévannes Approbation du PLUI 9m?

ot
W
e

0 100 200

300

Tableau des emplacements réservés au titre de l'article L.151-41 du Code de l'urbanisme

400 m

Commune N® Destination Superficie/Largeur Bénéficiaire
Santeny 1 Aménagement de carrefour RN 19 266 m’ Commune
Santeny 2 Elargissement de voirie 958 m” Commune
Santeny 3 Aménagement d'une liaison douce 1985 m® Commune
Santeny 4 Elargissement de la rue des Erables, rue des Roses 1155 m® Commune
Santeny 5 Aménagement d'une promenade en rive du Réveillon 11309 m® Commune
Santeny [ Aménagement d'une coulée verte 16057 m® Commune
Santeny 7 Prolongement de la végétale 255 m® Région
Santeny 8 Aménagement d'une voie douce 3359 m* Commune
Santeny 9 Prolongement de la végétale 1870 m* Région
Santeny 10 Création de logements - 8 logements sociaux 720 m® Commune
Santeny 11 Coulée Verte de l'interconnexion des TGV 219142 m* Région
Santeny 12 Déviation de la RN 19 84936 m’ Etat
Santeny 13 Elargissement de la sente e'n_tre L'lallée du g'ramE Duc et la rue 344 m? T

Honegger pour amélioration des réseaux EU
Santeny 14 Parking public de I'Eglise 1554 m® Commune
Santeny 15 Elargissement de voirie 8 13 métres 1400 m* Commune
Santeny 16 Création d'un alignement d'arbres Longueur: 135 m Commune
Santeny 17 Création d'un alignement d'arbres Longueur: 91 m Commune
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Plan de zonage
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LECTURE DES NOMS DE ZONES ET DU SYSTEME D'INDICES

Lettre de la famille
de zone

UH

Indices

A B|E

Lettre se rapportant :

- alarégle d’'implantation des
constructions par rapport a
I'alighement

Lettre du sous-secteur
définissant la destination
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Cadastre

Limite communale

Limite de zone

Lettre se rapportant :
- a la hauteur maximale des
constructions

Lettre se rapportant :
- alarégle d'implantation par
rapport aux limites séparatives

Lettre se rapportant :
- a la régle de pleine terre et de
coefficient de biotope le cas échéant

Lettre se rapportant :
- a larégle d'implantation entre
constructions sur une méme unité fonciere

Lettre se rapportant :
- alarégle d’emprise au sol maximale

Limite parcellaire

Bati

Zonage

UC : Zone de centralités

UM : Zone mixte

UR : Zone d'habitat a dominante collective
UH : Zone d'habitat a dominante individuelle
UI : Zone d'activités

UE : Zone d'équipements
UP : Zone de projet

AU : Zone a urbaniser

A : Zone agricole

N : Zone naturelle

Mixité fonctionnelle et sociale - Se référer au document écrit
dans les dispositions communes graphiques

Linéaire actif

Linéaire commercial et artisanal

e ® » » » | inéaire de mixité d'activités

Secteur de mixité fonctionnelle

RU1

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

® Bati patrimonial au titre du L. 151-19 du Code de I'urbanisme

- Bati patrimonial au titre du L. 151-19 du Code de l'urbanisme

—==—== Cl6ture au titre du L. 151-19 du Code de I'urbanisme

eesseees Sentes au titre du L. 151-38 du Code de I'urbanisme

Ensemble bati patrimonial au titre du L. 151-19 du Code de I'urbanisme

Cours a préserver au titre du L. 151-19 du Code de l'urbanisme

Facade protégée au titre du L.151-19 du Code de I'urbanisme

Cone de vue paysager au titre du L. 151-19 du Code de l'urbanisme

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et

abords des constructions

%001 Espace paysager d'usage collectif identifié au titre de I'article L. 151-23 du Code de I'urbanisme
1°.%.%. .1 Espace vert paysager a protéger identifié au titre de I'article L. 151-23 du Code de l'urbanisme
- -~ 1 Haie & créer ou a préserver au titre de I'article L. 151-23 du Code de I'urbanisme
Continuité écologique au titre de I'article L. 151-23 du Code de l'urbanisme
¥ Arbre remarquable identifié au titre du L. 151-23 du Code de I'urbanisme
Alignement d'arbres identifiés au titre du L. 151-23 du Code de l'urbanisme
Cours d'eau identifié au titre du L. 151-23 du Code de I'urbanisme
Mares et plan d’eau identifiés au titre du L. 151-23 du Code de I'urbanisme
,':':':':' Zone humide identifiée au titre du L. 151-23 du Code de l'urbanisme
Lisiere d'un massif de plus de 100 hectares hors site urbain constitué
Lisiere d'un massif de plus de 100 hectares en site urbain constitué
§§§§§ Espace boisé classé au titre du L. 113-1 du Code de l'urbanisme

Stationnement

Périmetre de 500m autour des stations de transports en commun
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6.1

Plan de zonage

Santeny - Nord

Echelle : 1/4 000

Plan Local d'Urbanisme intercommunal approuvé par délibération du conseil territorial en date du 8 octobre 2025
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de zone m définissant la destination

Limite communale

Lettre de la famille

UH Lettre du sous-secteur

Limite de zone

Limite parcellaire
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Lettre se rapportant :
- a la hauteur maximale des
constructions

Lettre se rapportant :

- a la régle d’'implantation des
constructions par rapport a
I'alignement

Zonage

UC : Zone de centralités
[

1 UM : Zone mixte
Lettre se rapportant : -

N ? la regle‘de pleine terfe e‘t de UR : Zone d'habitat a dominante collective
coefficient de biotope le cas échéant

Lettre se rapportant :
- alarégle d'implantation par
rapport aux limites séparatives

UH : Zone d'habitat a dominante individuelle

Lettre se rapportant : Lettre se rapportant :
- a larégle d'implantation entre - alarégle d’'emprise au sol maximale UI : Zone d'activités
constructions sur une méme unité fonciére —_———

UE : Zone d'équipements

UP : Zone de projet

AU : Zone a urbaniser

A : Zone agricole
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LECTURE DES NOMS DE ZONES ET DU SYSTEME D'INDICES
Cadastre Mixité fonctionnelle et sociale - Se référer au document écrit

dans les dispositions communes graphiques

Linéaire actif

Linéaire commercial et artisanal

Linéaire de mixité d'activités

Secteur de mixité fonctionnelle

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Bati patrimonial au titre du L. 151-19 du Code de I'urbanisme

Bati patrimonial au titre du L. 151-19 du Code de 'urbanisme

Ensemble bati patrimonial au titre du L. 151-19 du Code de I'urbanisme

Cours a préserver au titre du L. 151-19 du Code de I'urbanisme

Cloture au titre du L. 151-19 du Code de I'urbanisme

Facade protégée au titre du L.151-19 du Code de I'urbanisme

Sentes au titre du L. 151-38 du Code de l'urbanisme

Cone de vue paysager au titre du L. 151-19 du Code de I'urbanisme

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et

abords des constructions

N : Zone naturelle

.00 Espace paysager d'usage collectif identifié au titre de Iarticle L. 151-23 du Code de I'urbanisme
00" Espace vert paysager a protéger identifié au titre de I'article L. 151-23 du Code de I'urbanisme
~ - = ] Haie a créer ou a préserver au titre de Iarticle L. 151-23 du Code de I'urbanisme
Continuité écologique au titre de l'article L. 151-23 du Code de l'urbanisme
¥ Arbre remarquable identifié au titre du L. 151-23 du Code de I'urbanisme
Alignement d'arbres identifiés au titre du L. 151-23 du Code de I'urbanisme
Cours d'eau identifié au titre du L. 151-23 du Code de I'urbanisme
Mares et plan d'eau identifiés au titre du L. 151-23 du Code de l'urbanisme
%001 Zone humide identifiée au titre du L. 151-23 du Code de I'urbanisme
Lisiere d'un massif de plus de 100 hectares hors site urbain constitué
Lisiere d'un massif de plus de 100 hectares en site urbain constitué
00000 . . ) , -
ocoooo| Espace boisé classé au titre du L. 113-1 du Code de l'urbanisme
Q0000
Stationnement
Périmétre de 500m autour des stations de transports en commun
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@ sudest

Plan de mixité

Echelle : 1/15 000

Plan Local d'Urbanisme intercommunal approuvé par délibération du conseil territorial en date du 8 octobre 2025

Se référer au document écrit dans les
dispositions communes graphiques

Secteur de mixité sociale au titre de l'article L.151-15
du Code de l'urbanisme

Sal

Sa2

0 200 400 600 800 m
B N



Normes de stationnement automobile pour les constructions a destination de

bureaux
' sudest A moins de 500 metres d'un point de desserte Au dela de 500 meétres d'un point de desserte
en transport en commun structurant, il est en transport en commun structurant, il est
exigé une place pour : exigé une place pour :

45 m2 de surface de plancher
P 50m2 de surface de plancher

60m?2 de surface de plancher
Plan de stationnement Normes de stationnement automobile pour les constructions a destination des commerces
et activités de services
Périmeétres d'application

: Commune du coeur de métropole

SANTENY

Commune de I'agglomération centrale

Fond de plan
| Limite de zone Périmétre de 500 métres autour des points de desserte en transport en commun structurant
o e o st o o o oot e e ot 2025 ®  Point de desserte en transport en commun existant I:] Existant
O  Point de desserte en transport en commun en projet :’“‘“: En projet

—— Réseau de transport en commun existant

A ------- Réseau de transport en commun en projet

0 500 1000 m
I 0



Normes de stationnement automobile pour les constructions a destination du logement

@ sudest

A moins de 500 métres d'un point de desserte en transport en commun structurant existant ou en projet, il est exigé :
- 0,5 place par logement locatif financé par un prét aidé par I'Etat ou par logement locatif intermédiaire
- 1 place par logement

Au-dela d'un rayon de 500 métres d'un point de desserte en transport en commun structurant existant ou en projet, il est exigé :
- 1 place par logement locatif financé avec un prét aidé par I'Etat ou par logement locatif intermédiaire

Au-dela d'un rayon de 500 métres d'un point de desserte en transport en commun structurant, il est exigé pour les T3 et plus :

Plan de stationnement - Nombre de place minimum par logement indiqué sur le plan. Les résultats en nombre de place découlant de ces normes sont arrondis a I'unité supérieure

[ ] Nombre de place minimum par logement

SANTENY

Fond de plan

®  Point de desserte en transport en commun existant Périmetre de 500 metres autour des points de desserte en transport en commun structurant
O  Point de desserte en transport en commun en projet Existant
—— Réseau de transport en commun existant En projet

Plan Local d'Urbanisme intercommunal approuvé par délibération du conseil territorial en date du 8 octobre 2025

~~~~~~~ Réseau de transport en commun en projet

0 400 800 m




