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LE REGLEMENT DU PLL

Chaque zone du PLU est soumise & un réglement construit sur le modéle suivant

SECTION 1~ NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1er

Types d’occupation ou d'utilisation du sol interdits

Article 2

Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis & des conditions spéciales

La section 1 définit la vocation principale de la zone et liste les interdictions et les autorisations
soumises a conditions spéciales.

SECTION il - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article 3 Acces et voirie

Article 4 Desserte par les réseaux (eau, assainissement, électricité)

Article 5 Superficie minimale des terrains

Article 6 Implantation des constructions par rapport aux voies, emprises publiques et
réseaux divers

Article 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Article 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
unité fonciére

Article 9 Emprise au sol

Article 10 Hauteurs des constructions

Atticle 11 Aspect extérieur (forme, matériaux) - clotures

Article 12 Stationnement des véhicules

Articie 13 Espaces libres, plantations, espaces boisés classés

La section 2 définit les régles auxquelles doivent répondre les tefrains constructibles et I'implantatior

des constructions.

SECTION Ill - POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

| Article 14

| Possibilités maximales d’occupation du sol

La section 3 d&finit les densités.

Le contenu de chaque réglement de zone est fixé en fonction :
-de la situation actuelle (site, milieu béti, zone & protéger...)

- des équipements existants

- des volontés d'aménagement

PLU LES PINEALX ~ REGLEMENT — TITRE | — NOTES LIMINAIRE? 7
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LE COEFFICIENT D’EMPRISE AU SOL

Le coefficient d'emprise au sol est le rapport de la surface occupée par la projection de le
construction a la surface du terrain.

La surface du terrain est comptée comme dit précédemment.

Les constructions de garages entemés ne seront pas comptées dans 'emprise au sol sous réserve
que le niveau de la dalle supérieure ne dépasse pas plus de 50 cm le niveau naturel environnant.

Le coefficient d'emprise au sol n'est pas applicable aux installations et équipements techniques liés
aux réseaux des services publics ou d'intérét collectif.

LES HAUTEURS D’IMMEUBLE
Sauf dispositions spécifiques prévues a l'article 10, la hauteur maximale est calculée, a la date du
dép6t de la demande d'autorisation, du sol naturel a I'égout du toit sans inclure la hauteur des

toitures.

Dans le cas de toiture terrasse, la hauteur maximale est calculée, 4 la date du dépét de la demande
d'autorisation, du sol naturel au point le plus haut situé a laplomb de la fagade.

En cas de terrain en pente, les fagades des batiments sont divisées en sections qui ne peuvent
dépasser 30 m de longueur et la cote de hauteur de chaque section est prise en son milieu.
LOTISSEMENTS ANCIENS
Dans les 5 ans & compter de I'achévement d’un lotissement constaté dans les conditions de I'article
R.315-36, le permis de construire ne peut étre refusé ou assorti de prescriptions spéciales sur le
fondement de nouvelles dispositions du P.L.U. intervenues postérieurement a Pautorisation de lotir
(article L.315-8 du Code de I'Urbanisme),
PERMIS DE CONSTRUIRE VALANT DIVISION
Un permis de construire valant division est une opération portant sur un ensemble de constructions
réalisées sur un méme terrain, par une seule personne physique ou morale dont le terrain d'assiette

doit faire l'objet d'une division en propriété ou en jouissance.

Les articles 5, 6, 7 et 8 du réglement s'appliquent sur chaque lot ou propriété résultant d'une division
en propriété ou en jouissance sauf dispositions spéciales prévues dans ces articles.

L'emprise au sol est calculée globalement,

Le C.0.S. s'applique au terrain de 'opération.
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UNITE FONCIERE OU TERRAIN

Est considéré comme unité fonciére ou terrain, tout bien foncier d'un seul tenant appartenant & un
méme propriétaire. Sont prises en compte, pour le caleul de la surface du terrain, les parties grevées
par un emplacement réservé ou un espace boisé classé. Par contre, les surfaces affeciées 2
I'emprise d'une voie privée ouverte a la circulation générale ne sont pas comptabilisées dans le
calcul de la surface du terrain.

PIECES PRINCIPALES.

En référence a I'article R.111-1 du Code de la Construction et de I'Habitation, les piéces principales
sont constituées des seules piéces destinées au séjour ou au sommeil, & l'exclusion de toute autre
piéce qui constituent soit des piéces de service, soit des dépendances.

Suivant son positionnement et sa relation avec le béti auquel elle s'accole, une véranda pourra étre,
sait considérée comme une piéce principale, soit commune de piéce de service.

VOIE!
Sauf dispositions différentes prévues par l'article 6, les dispositions de cet article s'appliquent &
toutes les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation genérale 2 'exception des chemins
d'exploitation pour lesquels on appliquera celles de I'article 7.

BATIMENTS ANNEXES
Sont considérés comme batiments annexes, pour bénéficier de certaines régles qui leur sont

propres, les locaux ayant un caractére accessoire au regard de I'usage de la construction principale
tels que remises, abris de jardin, garages, celliers... implantés a écart de cette construction.

o]
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TITRE | - DISPOSITIONS GEMERSALES

PLULES PINEAUX = REGLEMENT — TITRE | - DISRCSITIONS GENERALE 1

Plo L




PLU L8 PINEAUX — REGLEMENT

FERE (~DISPCAITIONS GENERALE

DG

pl..L



DG

ARTICLE 1 — CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL

Le présent document s'applique a I'ensemble du territoire de la commune des
Pineaux.

Sont soumis aux dispositions juridiques du réglement, les zones et secteurs du
Plan Local d'Urbanisme délimités sur les documents graphiques aux échelles de
1/5000 et 1/2000.

ARTICLE 2 ~ PORTEE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A
L’OCCUPATION DES SOLS

1 - Les regles de ce plan local d’urbanisme se substituent a celles des articles
R. 111.1 2 R. 111.24 du code de I'urbanisme, a I'exception des articles suivant:
qui restent applicables :

- Article R. 111-2 qui prévoit que le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que
sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature ¢
porter atteinte & la sécurité ou 2 la salubrité publique du fait de sa situation, d
ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximit¢
d'autres installations.

- Article R. 111-4 qui prévoit que le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que
sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par s:
localisation et ses caractéristiques, & comprometire la conservation ou la mise e
valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

- Article R. 111-15 qui prévoit que le permis ou la décision prise sur k
déclaration préalable doit respecter les préoccupations d’environnement définie:
aux arficles L.110 et L.110-2 du code de 'environnement. Le projet peut n'étn
accepté que sous réserve de 'obsetvation de prescriptions spéciales si, par sol
importance, sa situation ou sa destination, il est de nature & avoir de
conséquences dommageables pour l'environnement.

- Article R. 111-21 qui prévoit que le projet peut étre refusé ou n'étre accord
que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur de
batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte a
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels o
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales,

PLU LES:PINEAUX = REGLEMENT — s71TRE i — DISPOSITIONS GENERALES 13
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2. Les dispositions prévues au présent réglement s'appliquent sans préjudice
de prescriptions prises au titre des législations spécifiques suivantes:

2.1 - Les servitudes d’utilité publique

S'ajoutent aux régles propres de PLU, les prescriptions concemant les servitudes
d'utilité publique affectant I'utilisation ou l'occupation du sol, qui sont annexées
au plan.

- Lignes et installations téléphoniques et télégraphiques : servitudes

attachées aux réseaux de télécommunications instituées en application de
I'article L. 48 (alinéa 2) du code des postes et télécommunications

Installations classées en site nouveau : servitude relative aux installations
classées pour la protection de 'environnement

2.2 - Autres législations
Les régles du P.L.U. s'appliqguent sans préiudice des autres legislations
concernant :

- Les sites archéologiques régis par le Code du patrimoine.

En application du décret n°2004-480 du 3 juin 2004 relatifs aux procédures
administratives et financiéres en matiére d'archéologie préventive pris poul
l'application du Livre V, titre Il du Code du patrimoine, le Préfet de région -
Service régional de I'archéologie — sera saisi systématiquement pour :

- les créations de ZAC et les opérations de lotissements affectant une
superficie supérieure ou égale a 3 hectares,

- les travaux soumis & déclaration préalable en application de larticle R,
422-3-1 du code de l'urbanisme,

- les aménagements et ouvrages qui doivent étre précédés d'une étude
d'impact en application de l'article L. 122-1 du Code de I'environnement,

- les travaux sur les immeubles classés au titre des monuments historiques
soumis a autorisation en application des articles L. 621-9, 621-10 et 621-
28 du Code du patrimoine.

De plus, en vertu de l'article 531-14 du Code du patrimoine, lorsque par suite de
travaux ou dun fait quelconque, des monuments, ruines [...], ou plus
généralement des objets pouvant intéresser la préhistoire, [histoire, I'art
l'archéologie ou la numismatique sont mis a jour, linventeur de ces vestiges ot
objets et le propriétaire de I'immeuble ol ils ont été découverts sont tenus d'er
faire la déclaration immédiate au maire de la commune, lequel prévient |
direction régionale des affaires culturelles des Pays de la Loire (service régiona
de l'archéologie — 1, rue Stanislas Baudry — BP 63518 — 44035 NANTES CEDEX
~tél. 02 40 14 23 30).

La protection des collections publiques contre les actes de malveillance (article
322.2 du Code pénal) se résume comme suit:

"Quiconque aura intentionneflement détruit des découvertes archéologiques
faites au cours de fouilles ou fortuitement ou un fterrain confenant des vestiges
archéologigues sera puni des peines mentionnées a l'article 322"

PLU LES PINEAUX — REGLEMENT — WTRE | — DISPOSITIONS GENERALES 14
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-_Le droit de préemption urbain (art. L. 211-1 2 4 et R. 211-1 & 8 institués par
Ia loi du 23 décembre 1986 et le décret du 22 avril 1987).

- Les espaces protégés au titre de l'article L. 123-1-5 7° du code de
l'urbanisme figurant sur les documents graphiques sont soumis & une
déclaration préalable (article R.421-23 du code de l'urbanisme).

= Le permis de démolir
Conformément & Varticle R.421-28 du code de l'utbanisme, toute démolition ou

tout travaux ayant pour effet de rendre inutilisable un bétiment est soumis a
permis de démolir lorsque le batiment est :

- situé dans un secteur sauvegardé dont le périmétre a été délimité
ou dans un périmétre de restauration immabiliére créé en application
de l'article L. 313-1 4 L. 313-15;

- inscrit au fitre des Monuments Historiques ou adossé 3 un
immeuble classé au titre des Monuments Historiques;

- situé dans le champ de visibilité d'un monument historique défini a
larticle L.621-30-1 du code du patrimoine ou dans une zone de
protection du patrimoine architectural, urbain et paysager créée en
application de I'article L. 642-1 du code du patrimoine ;

- situé dans un site inscrit ou classé en application des articles
L. 341-1 et L. 341-2 du code de l'environnement ;

- identifi¢ comme devant étre protégée par un plan local
d'urbanisme, en application du 7° de l'article L. 123-1-5, située dans
un périmétre délimité par le plan en application du méme article ou,
dans une commune non dotée d'un plan local d'urbanisme ou d'un
document d'urbanisme en tenant lieu, identifiée par délibération du
conseil municipal, prise aprés enquéte publique, comme constituant
un élément de patrimoine ou de paysage & protéger et & mettre en
valeur

4 - Lotissements

Pour tout projet situé a l'intérieur de lotissements déja approuvés, le réglement
applicable est celui dudit lotissement.

En cas d'absence de réglement, ou si la date d'approbation est supérieure a 10
ans, c'est le réglement du P.L.U. qui s'applique.

5+ Loisurl'eau
Les régles relatives & la desserte par les réseaux définies & I'article 4 de chacune
des zones sont a considérer conjointement avec les indications et les
prescriptions figurant sur les documents graphiques et la notice explicative des
annexes sanitaires et prenant notamment en compte les dispositions de Ia loi sut
l'eau du 3 janvier 1992.

PLULES PINEAUX — REGLEMENT  TIRE |- DISPOSITIONS GENERALES .
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ARTICLE 3 — DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines, & urbaniser, en
zones naturelles et agricoles.

1. Les zones urbaines
Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents
chapitres du titre Il du présent réglement sont

Zone urbaine correspondant aux secteurs urbanisés du

Zone UA centre ancien du bourg

Zone urbaine correspondant aux secteurs d'extensions
résidentielles

Secteur UBa: secteur de la zone UB couvrant les
secteurs non desservis par l'assainissement collectif

Zone UB

ZBne urbaire correspondant aux sectéurs spécifiues &'

Zone UL vocation sportive et de loisirs

2. Les zones a urbaniser
Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions des différents
chapitres du titre Ill du présent réglement sont :

Espaces naturels situés a proximité immédiate des
réseaux et destinés a accueillr les extensions de
Zone 1AU I'urbanisation a vocation d’habitat & court terme.
Secteur 1AUh: secteur réservé pour le
développement de [habitat & court terme
Espaces naturels actuellement non ou insuffisamment
équipés et destinés a recevoir des extensions de
lurbanisation & long terme.
7 Secteur 2AUh: secteur réservé pour le
one 2AU . 0
développement de I'habitat & moyen et long terme
Secteur 2AUe: secteur réservé pour e
développement des activités artisanales & moyen et
long terme.
PLU LES PINEAUX ~ REGLEMENT- TTRE |~ DISPOSITIONS GENERALES 1t
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3. Les zones agricole et naturelle
Les zones naturelles auxquelles s'appliquent les dispositions des différents
chapitres des titres IV et V du présent réglement sont:

Zone de protection du potentiel agronomigue,

biologique et économique des teres réservée pour le

développement des activités agricoles et horticoles
Secteur Ah: secteur de la zone A couvrant le bati
des tiers a l'activité agricole localisé au sein de la
zone a vocation agricole et pour lequel seule une
évolution de l'existant est autorisée.

z Secteur Ahc : secteur de la zone A couvrant le bati

one A AP . .

des tiers a l'activité agricole localisé au sein de la

zone & vocation agricole et pour lequel, outre

I'évolution de l'existant, est autorisée la réalisation

de nouvelles habitations au sein des « dents

creuses ».

Secteur Ac: secteur réservé pour limplantation

d'un batiment destiné & lnsémination animale et a

I'approvisionnement de produits de négoce.

Zone N : Zone a protéger de toute urbanisation soit
en raison de leur sensibilité écologique (bois, vallées
et zones humides, ZNIEFF) ou de leur caractére
d'espaces naturels,

Secteur NL: secteur de la zone N & vocation de
loisirs et de plein air

Secteur Ne : secteur de la zone N destiné & couvrir
les installations spécifiques telles que les lagunes,
antennes, centre de stockage...

Secteur Np: secteur de la zone N couvrant les
ensembles patrimoniaux remarquables en vue de
permettre leur valorisation et leur préservation.
Secteur Nc : secteur spécifiquement réservé pour
limplantation d'un chenil.

Zone N

ARTICLE 4 — ADAPTATIONS MINEURES
Les régles et servitudes définies par le Plan Local d’'Urbanisme ne peuvent faire
l'objet d'aucune dérogation a Fexception des adaptations mineures diment

justifices et rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.
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CHAPITRE | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

GENERALITES

La zone UA est une zone urbaine équipée correspondant au centre traditionnel de
I'agglomération.

Elle est caractérisée par une certaine densité liée & limplantation de la majorité des
constructions en mitoyenneté et & l'alignement des voies. Elle est également
caractérisée par une certaine hétérogénéité architecturale.

Elle regroupe et peut accueillir 'ensemble des fonctions habituelles d’un bourg (habitat
groupé ou non, équipements collectifs, activités non nuisantes).

Elements particuliers affectant le territoire et susceptibles d'intéresser
l'instruction des autorisations du sol :
» Ja zone UA est concernée par le risque « retrait-gonflement des argiles »
(aléa nul @ moyen). Au sein de la zone UA, le constructeur devra respecter
certaines régles visant & garantir une bonne adaptation de la construction &
la nature du sol.
= la zone UA est concernée par un risque sismique d’aléa modéré. Pour les
constructions concernées, les prescriptions et normes de constructions
précisées dans l'arrété du 22 octobre 2010 doivent étre respectées.
= [es terrains cultivés a protéger en vertu de larticle L. 123-1-5 9° du code de
l'urbanisme et identifiés par une frame particuliére sur les plans de zonage
sont inconstructibles quelque que soient les équipements qui, fe cas
échéant, les desservent.
= Les éléments de patrimoine identifiés par une étoile sur les plans de zonage
sont protégés au litre de l'article L. 123-1-5 7° du code de l'urbanisme et leur
démolition totale ou partiefle est soumise & permis de démolir.

PLU LES PINFAUX — REGLEMENT  TITRE Il - ZONES URBAINE y
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SECTION 1~ NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DES SOLS

ARTICLE UA 1 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Sont interdites les constructions et installations qui, par leur nature, leur importance ou
leur aspect, nuiraient au caractére spécifique de la zone ou aux habitants ou qui
seraient susceptibles de porter atteinte a la salubrité ou & la sécurité publique.

Seront interdits:
- les constructions a usage industriel,
- les constructions & usage d'exploitation agricole ou forestiére,
- les terrains de camping ou parcs résidentiels de loisirs,
- les terrains pour la pratique de sports ou de loisirs motorisés,
- les parcs d'attraction,
- les aires de stationnement et de dépdt de caravanes,
- les golfs.

ARTICLE UA 2 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Rappels :

= les cldtures sont soumises & déclaration préalable conformément a l'article
R.421-12 du code de F'urbanisme,

* Les affouillements et exhaussemenis du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un
exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde 2 métres
et qui portent sur une superficie supérieure ou égale 4 100m? sont soumis a
déclaration préalable conformément & P'article R. 421-23 du code de F'urbanisme
et peuvent étre autorisés dés lors qu'ils sont nécessaires & l'exécution d’une
construction ou installation autorisée dans la zone.

Sont admis sous conditions particuliéres :
= les affouillements et exhaussements du sol & condition d'étre liés ou nécessaires
a la réalisation d’une opération ou d’une construction autorisée dans la zone,

* les constructions soumises a la législation sur les installations classées a
condition :

. qu'elles n'entrainent pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables
(odeurs, pollution, bruit, effet de masque...)
. que leur présence corresponde a des besoins nécessaires a la vie et 4 la
commodité des habitants de la zone,
. que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec les
milieux environnants.

= les constructions a usage artisanal non classées a condition:
. de ne pas porter atteinte aux lieux avoisinants,
. de ne pas générer de nuisances (bruit, odeur...),
. que I'emprise au sol de l'ensemble des constructions affectées a l'activité
n'excede pas 200 m?

PLU L=5 PiNEAUX —REGLEMENT  TITRE )t~ ZONES URBAINE 22
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* les constructions & usage d'entrepOt & condition d'étre liées & une activité
commerciale ou artisanale présente et autorisée dans la zone,

PLULES PIREAUX — REGLEVENT~TITREH  ZONEG URBAINE 2
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SECTION 2 — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UA 3 ~ ACCES ET VOIRIE

3.1 Acceés

Les caractéristiques des accés doivent étre adapiées a Fopération projetée et permettre
de satisfaire aux régles minimales de sécurité et de desserte, notamment en ce qui
conceme la défense contre lincendie, la protection civile, la commodité de circulation,
etc.

Dans tous les cas, cet accés devra présenter une largeur minimale de 4 métres.
L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée & la réalisation
d’aménagements particuliers concernant les accés en tenant compte de l'intensité de la
circutation et de la sécurité publique. En particulier, lorsque le terrain est desservi par
plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve gue
l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

3.2 Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voles publiques ou privées répondant a
limportance et & la destination des constructions qui doivent y étre édifiées, notamment
en ce qui concerne la commodité de la circulation, des accés et des moyens
d'approche permettant une lutte efficace contre l'incendie.

Les voies nouvelles en impasse ouvertes a la circulation automobile doivent étre
aménagées de facon a permettre aux véhicules de faire demi-tour (lutte contre
lincendie, ramassage des ordures ménageéres...)

Lorsque la voie nouvelle dessert moins de six constructions ou a une longueur
inférieure a 50 m, cet aménagement n'est pas exigé.

Dans le cas d’une voie en impasse, un espace suffisant pour permetire le dépot
temporaire des containers (ordures ménagéres/tri sélectif) devra étre créé en entrée de
zone.

ARTICLE UA 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle nécessitant l'eau potable doit &tre raccordée
au réseau public de distribution.

4.2 Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant I'assainissement doit étre
raccordée au réseau public d’eaux usées.

L'évacuation des eaux usées dans les caniveaux ou égouts pluviaux est interdite.

4.3 Eaux pluviales

Le constructeur assure a sa charge et dans [a mesure du possible :
- les aménagements nécessaires al libre écoulement des eaux pluviales,
- les mesures prises pour limiter Iimperméabilisation des sols et pour assurer la
maitrise du débit et de 'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement.
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- les installations nécessaires pour assurer la collecte, le stockage éventuel et la
récupération des eaux pluviales. _
L'usage des eaux pluviales récupérées est possible a l'extérieur et a lintérieur de la
construction. Dans le cas d’un usage a l'intérieur de la construction, celui-ci devra étre
conforme aux prescriptions de Farrété interministériel du 21 aclt 2008 relatif a la
récupération des eaux de pluie et a leur usage a lintérieur et a l'extérieur des
batiments,

Lorsque ces aménagements ne sont pas réalisables ou en cas de surverse des
systémes de récupération des eaux pluviales, le constructeur pourra rejeter les eaux
pluviales au réseau public dés lors que ce dernier dessert le terrain et que le
raccordement est techniquement possible.

4.4 Electricité — téléphone - télédistribution

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements doivent étre réalisés
en souterrain dans les cas de réseaux de distribution souterrains.

Pour les lotissements et opérations groupées, les branchements et les réseaux de
distribution doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE UA 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

La superficie minimale des terrains n'est pas réglementée.

ARTICLE UA 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Rappel : Les régles définies ci-dessous s'appliquent aux terrains existants ainsi qu'au»
terrains issus d'une procédure de lotissement ou d'une division telle qu'envisagée pai
l'article R.431-24 du code de l'urbanisme.

6.1 - Régles d’implantation

Les constructions principales doivent étre édifiées, pour tout ou partie (au moins 1/3 de

la construction), pour leur fagade ou leur pignon :
- dans le cas d'immeubles contigus, en respectant I'alignement physique forme
par les constructions mitoyennes,
- dans le cas d'immeubles non contigus, soit & l'alignement de la voie ou d¢
F'emprise publique soit en respectant un refrait minimal de 1 métre par rappor
& cet alignement. Dans ce dernier cas, il peut étre imposé un dispositif de
cloture préservant la continuité visuelle des fagades.

Les batiments annexes sont autorisés & s'implanter :
- soit en respectant les régles d'implantation définies ci-dessus,
- soit sur les arriéres des constructions principales.

6.2 - Implantations différentes
L'ensemble des retraits définis ci-dessus ne s'appliquent pas lorsque le projet tend :
permettre une amélioration par I'extérieur de lisolation de la construction.
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ARTICLE UA 7 - [IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1- Régles d’implantation

Les constructions peuvent étre édifiées:
- soit en ordre continu, d'une limite latérale & l'autre,
- soit en ordre discontinu, & condition qu'une ou des marges latérales soient
respectées de telle maniére que la distance horizontale de tout point du
batiment a édifier au point Ie plus proche d'une limite séparative soit au moins
ggale a la moitié de la différence de niveau entre ces deux points, avec un
minimum de 3 metres.

2- Implantations différentes

Des implantations différentes pourront étre admises:
- pour les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif,
- si des contraintes techniques 'exigent,
- pour les projets visant a une amélioration par 'extérieur de lisolation d'une
construction.

ARTICLE UA 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES,
SUR UNE MEME PROPRIETE

L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété n'est pas réglementée,
ARTICLE UA 9~ EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions n'est pas réglementée

ARTICLE UA 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1 Généralités
Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux installations techniques de
grand élancement indispensables dans la zone : relais hertzien, antennes, pylones...

La hauteur d'une construction est mesurée dans l'axe de la fagade ouvrant sur le
domaine public, depuis I'4gout de la toiture jusqu'au sol de la voirie ou au sol naturel
avant tout remaniement.

Dans le cas de constructions exceptionnelles & caractére public ou monumental (difice
cultuel, ceuvre sculptural...), les dispositions suivantes concernant la hauteur absolue
et la hauteur relative ne sont pas applicables dans la mesure ol il n'est pas porté
atteinte & la vocation générale de la zone.

De la méme maniere, ces hauteurs ne s'appliquent pas aux batiments publics, aux
batiments scolaires, sanitaires ou sociaux et aux installations sportives.
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10.2 - Hauteur absolue

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder 7 métres a l'égout
du toit sauf si la construction nouvelle doit s'appuyer sur une construction en bon état
d'une hauteur supérieure a 7 métres.

La hauteur des annexes aux constructions principales est limitée & 3,5 méires a 'égout
du foit.

10.3 - Hauteur relative

Les constructions édifiées en bordure de voie auront des hauteurs de corniche et de
faitage sensiblement identiques aux hauteurs des constructions latérales contigies.
Une différence de plus ou moins 0,5 métre est tolérée pour les hauteurs de comiches et
de plus ou moins 1 métre pour les hauteurs de faitage.

ARTICLE UA 11 = ASPECT EXTERIEUR — PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES

11.1 - Généralités

Les constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou
contemporaine mais ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Elles doivent présenter une simplicité de volume et une unité d’aspect.

Dans un mé&me ilot, I'architecture pourra étre imposée pour sharmoniser avec les
architectures déja existantes.

Lorsque la destination, Iimportance ou les caractéristiques de la construction
Pexigeront, des dispositions différentes a celles définies ci-aprés pourront étre
autorisées. Il en sera de méme pour les reconstructions a lidentique ou pour les
constructions en harmonie avec les immeubles voisins.

L'ensemble des régles établies ci-aprés ne doit pas par ailleurs interdire la réalisation
de création contemporaine pour de lhabitat ou des équipements publics (toitures-
terrasses, toitures végétalisées...) qui se distingueront obligatoirement par leur valeur
exemplaire au titre de I'habitat durable et par leur bonne intégration paysagére.

11.2 - Aspect des fagades
Sont proscrits:
- de laisser & nu les matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit ou
parement,
- les matériaux ou peintures d'imitation,
- les bardages plastiques ou métalliques.

La teinte des enduits (magonnerie, bois...) doit &re en harmonie avec le milieu
environnant et la palette chromatique des constructions proches.

Les murs séparatifs et les murs aveugles d'un bétiment doivent avoir un aspect qui
s'harmonise avec celui des fagades tant en terme de matériaux que de couleur.

Les extensions ainsi que les annexes accolées ou non doivent étre composées en
choisissant notamment des teintes et matériaux permettant d'assurer une harmonie &
Pensemble du bati et une bonne intégration dans f'environnement.

PLU LES PRNEAUX = REGLEMENT — TITRE I - ZONES URBAINES 27

Pl L.




UA

11.3 - Toitures et couvertures
L'utilisation de fibro-ciment ou de tdles apparents est interdite.

3.1 Architecture traditionnelle vendéenne
Hors véranda, les toitures seront couvertes de tuiles & dominante rouge ou tons mélés
alliant rouge, brun et jaune.
Les pentes des toitures seront situées entre 28% et 38%.
Dans le cas d'extension ou de reconstruction de batiments originellement couverts d’ur
autre matériau (ardoise, tuile plate...), 'usage de ce matériau peut étre autorisé.
Des éléments de toiture complémentaire et de forme différente peuvent également étre
admis.
Les annexes non accolées au batiment principal auront au minimum 2 pentes de
foiture. Une seule pente de toiture pourra étre autorisée dans le cadre d'annexe:
accolées.

3.2 Architecture contemporaine
Les foitures-terrasses (partielles ou fotales, accessibles ou non), les toitures

végétalisées ou de formes et matériaux divers sont autorisées notamment lorsqu’elles
s'insérent dans le tissu environnant compte tenu de ses caractéristiques dominantes ot
lorsque les choix architecturaux s'inscrivent dans une démarche de développemen
durable (économie d'énergie, constructions bioclimatiques...).

11.4 - Traitement des abords

Les buttes de terre rapportées au pied d'une construction en vue d'en dissimuler le
soubassement sont interdites. Les mouvements de terre nécessaires en raison de I
configuration du sol ou du parti d'aménagement doivent rester conformes au caractére
de l'environnement local.

Les citemes & gaz liquéfié ou & mazout et toute installation similaire doivent étre
localisées de maniére & ne pas étre visibles depuis la voie publique, s'ils ne peuveni
prendre un aspect satisfaisant.

11.5 - Clétures

Elles doivent par leur aspect, leur nature et leurs dimensions, s'intégrel
harmonieusement & I'environnement,

Dans tous les cas, une conception discréte doit étre recherchée.

La hauteur totale des clétures ne doit pas excéder 1,8 métre par rapport au niveau de
la voie pour la partie implantée en bordure de la voie, et par rapport au terrain naturei
pour les parties implantées sur les autres limites. Dans le cas de la restauration d'un
mur existant présentant une hauteur supérieure a 1,8 métre, cette restauration et son
éventuelle extension devront respecter la hauteur initiale du mur de cléture.

Dans le cas de murs pleins implantés en bordure d'une voie ou d'un espace public, Iz
hauteur de la cloture est limitée a 1,2 métre.

Sont interdites les cibtures constituées de plaques présentant un aspect béton brut.

Les clbtures réalisées avec des matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
enduit doivent étre obligatoirement enduites. Leur teinte devra alors étre en harmonie
avec la teinte générale de la construction principale.

11.6- Restauration, réhabilitation et changement de destination

L'architecture et la volumétrie des constructions anciennes ou présentant un intéré
architectural, doivent étre respectées lors des ravalements, réhabilitations, extensions
qui doivent &tre en harmonie avec les constructions voisines.
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Dans ce cadre, doivent étre employés des matériaux et techniques adaptés & la nature
du bati, au caractére architectural et en rapport avec I'environnement.

Les toitures existantes doivent étre conservées ou retrouver leurs caractéristiques
d’origine (pente, matériau...) afin que le batiment garde son allure générale.

ARTICLE UA 12— STATIONNEMENT

Rappel : il ne peut étre exigé fa réalisation de plus d'une aire de stationnement par
logement lors de Ia construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par
I'Etat (article L.123-1-3 du code de l'urbanisme).

Dans les lotissements et groupes d'habitations, e stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre assuré sur les
espaces communes propres a chaque opération sans géner la circulation automobile ef
piétonne et en dehors des chaussées.

Il est exigé deux emplacements de stationnement par logement, plus un emplacement
pour 4 logements a répartir dans I'opération dans le cadre d'une opération d’ensemble.

Pour toute autre construction ou installation isolée, le stationnement doit étre assuré er
dehors des places et voies ouvertes a la circulation publique, & raison d'ur
emplacement au moins par tranche de surface de plancher de :
- B0 m? de construction & usage d'activités (bureaux, commerces, artisanat
services, etc.),
- 20 m? de construction a usage d’hébergement et d'accueil (hbtels
restaurants, salles de  spectacles et de réunions, eic.).

Pour les projets non prévus aux alinéas précédents, les places réservées al
stationnement doivent correspondre aux besoins des constructions admises dans I
zone et étre réalisées en dehors des voies publiques.

ARTICLE UA 13 — ESPACES LIBRES, PLANTATIONS ET ESPACES BOISES CLASSES

13.1 Espaces libres et plantations
Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires d

stationnement doivent étre plantés.

13.2 Terrains cultivés a protéger

Les ferrains cultivés & protéger en vertu de laricle L. 123-1-5 §° du code di
lurbanisme et identifiés par une trame particuliére sur les plans de zonage son
inconstructibles quelque que soient les équipements qui, le cas échéant, e
desservent.
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SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14~ COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Le coefficient d'occupation des sols n'est pas réglementé

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET COMMUNICATION
ELECTRONIQUE

ARTICLE UA 15— PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales ne
sont pas réglementées.

ARTICLE UA 16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les obligations en matiére dinfrastructures et de réseaux de communications
8lectronigues ne sont pas réglementées.
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CHAPITRE li - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

GENERALITES

La zone UB est une zone urbaine éguipée constituant I'extension de I'agglomération.
Elle accueille des constructions & usage d’habitation, groupées ou non ainsi que les
équipements d'accompagnement de I'habitat.

La zone UB comprend un sous-secteur :
- le secteur UBa couvrant les secteurs de la zone UB non desservis par le
réseau d'assainissement collectif actuel ou projeté.

Eléments particuliers affectant le territoire et susceptibles d’intéresser
Pinstruction des autorisations du sol :
= la zone UB est concemné par le risque « retraif-gonfiement des argiles » (aléa
nul & moyen). Au sein de la zone UB, le constructeur devra respecter
certaines régles visant & garantir une bonne adaptation de la construction a
la nature du sol,
= la zone UB est concemée par un risque sismique d’aléa modéré. Pour les
constructions concernées, les prescriptions et normes de consfructions
précisées dans l'arrété du 22 octobre 2010 doivent éfre respectées.

[£%)

PLU LES PINEAUX — REGLEMENT — FITRE | ZONES URBAINE

?L\-— L—n




uUB

SECTION 1~ NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DES SOLS

ARTICLE UB 1 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Sont interdites les constructions et installations qui, par leur nature, leur importance ou
leur aspect, nuiraient au caractére spécifique de la zone ou aux habitants ou qui
seraient susceptibles de porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

Sont ainsi interdites :

- les constructions & usage industriel,

- les constructions & usage d'exploitation agricole ou forestiére,
- les terrains de camping ou parcs résidentiels de loisirs,

- les terrains pour la pratique de sparts ou de loisirs motorisés,
- les parcs d'attraction,

- les aires de stationnement et de dépdt de caravanes,

-les golfs.

ARTICLE UB 2 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Rappels :

Les clétures sont soumises a déclaration préalable conformément & l'article
R.421-12 du code de ['urbanisme,

Les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un
exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde 2 métres
et qui portent sur une superficie supérieure ou égale a 100m? sont soumis a
déclaration préalable conformément a l'article R. 421-23 du code de I'urbanisme
et peuvent étre autorisés dés lors qu'ils sont nécessaires & I'exécution d'une
construction ou installation autorisée dans la zone.

Sont admises sous conditions particuliéres :

les affouillements et exhaussements du sol & condition d'étre liés ou nécessaires
a la réalisation d’'une opération ou d'une construction autorisée dans la zone,

les constructions soumises a la législation sur les installations classées a
condition :
- qu'elles n'entrainent pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables
(odeurs, pollution, bruit, effet de masque...)
- que leur présence corresponde & des besoins nécessaires 2 la vie et a ia
commadité des habitants de la zone,
- que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec les milieux
envirannants.

les constructions & usage artisanal non classées & condition :
- de ne pas porter atteinte aux lieux avoisinants,
-de ne pas générer de nuisances (bruit, cdeur...),
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- que l'emprise au s0l de Fensemble des constructions affectées a l'activité
n'excéde pas 200m?2.

les consfructions & usage d'entrepdt & condition d'étre liées & une activité
commerciale ou artisanale présente et autorisée dans la zone,
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SECTION 2 — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UB 3~ ACCES ET VOIRIE

3.1 Accés

Les caractéristiques des accés doivent &tre adaptées a [lopération projetée et
permettre de satisfaire aux régles minimales de sécurité et de desserte, notamment en
ce qui conceme la défense contre l'incendie, la protection civile, la commodité de
circulation, etc.

Dans tous les cas, cet accés devra présenter une largeur minimale de 4 métres.
L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée a la réalisation
d’aménagements particuliers concemant les accés en tenant compte de l'intensité de la
circulation et de la sécurité publique. En particulier, lorsque le terrain est desservi par
plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que
I'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

3.2 Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
limportance et & la destination des constructions qui doivent y étre édifiées, notamment
en ce qui concerne la commodité de la circulation, des accés et des moyens
d’approche permettant une lutte efficace contre l'incendie.

Les voies nouvelles en impasse ouvertes & la circulation automobile doivent étre
aménagées de fagon a permettre aux véhicules de faire demi-tour (lutte conire
lincendie, ramassage des ordures ménagéres...)

Lorsque la voie nouvelle dessert moins de six constructions ou & une longueur
inférieure & 50 m, cet aménagement n'est pas exigé.

Dans le cas d'une voie en impasse, un espace suffisant pour permettre le dépot
temporaire des containers (ordures ménagéresttri sélectif) devra étre créé en entrée de
zone.

ARTICLE UB 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle nécessitant l'eau potable doit étre raccordée
au réseau public de distribution.

4.2 Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant I'assainissement doit étre
raccordée au réseau public d'eaux usées.

L'évacuation des eaux usées dans les caniveaux ou égouts pluviaux est interdite.

Dispositions particuliéres applicables dans le secteur UBa exclusivement

En l'absence de réseau, toute construction ou installation devra étre assainie suivant
un dispositif d'assainissement non collectif adapté a la nature du sol et conforme aux
dispositions législatives et réglementaires. Dans ce cas, une filiére d'assainissement
autonome devra étre jointe & toute demande de permis de construire.
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4.3 Eaux pluviales
Le constructeur assure & sa charge et dans la mesure du possible :
- les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales,
- les mesures prises pour limiter imperméabilisation des sols et pour assurer la
maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement.
- les installations nécessaires pour assurer la collecte, le stockage éventuel et la
récupération des eaux pluviales.
L'usage des eaux pluviales récupérées est possible a l'extérieur et a lintérieur de la
construction. Dans le cas d’'un usage a l'intérieur de la construction, celui-ci devra étre
conforme aux prescriptions de l'arrété interministériel du 21 aolt 2008 relatif & la
récupération des eaux de pluie et a leur usage a lintérieur et & l'extérieur des
batiments.

Lorsque ces aménagements ne sont pas réalisables ou en cas de surverse des
systémes de récupération des eaux pluviales, le constructeur pourra rejeter les eaux
pluviales au réseau public dés lors que ce demier dessert le terrain et que le
raccordement est techniquement possible.

4.4 Electricité - Téléphone - Télédistribution

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements doivent étre réalisés
en soutetrain dans les cas de réseaux de distribution souterrains.

Pour les lotissements et opérations groupées, les branchements et les réseaux de
distribution doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE UB 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
La superficie minimale des terrains n'est pas réglementée.

Dispositions particulidres applicables dans le secteur UBa exclusivement :

En I'absence d'un réseau public d'assainissement, la superficie du terrain devra étre
suffisante pour permeftre la mise en ceuvre d’'un systéme d’assainissement non
collectif conforme aux réglements en vigueur.

ARTICLE UB 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Rappel : Les régles définies ci-dessous s'appliquent aux terrains existants ainsi qu'aux
terrains issus d’'une procédure de lotissement ou d'une division telle qu'envisagée par
I'article R.431-24 du code de l'urbanisme.

1- Régles d’implantation
Les constructions principales doivent étre édifiées, pour tout ou partie (au moins 1/3 de
la construction), pour leur fagade ou leur pignon, pour Fensemble des voies ouvertes a
la circulation automobile :
- soit en respectant l'alignement d'une des constructions voisines,
- soit en respectant un retrait minimal de 1 métre par rapport a l'alignement de
la voie.
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Les batiments annexes sont autorisés & s'implanter :
- soit en respectant les régles d'implantation définies ci-dessus,
- soit sur les arriéres des constructions principales.

2- Implantations différentes
L'ensemble des retraits définis ci-dessus ne s'appliquent pas lorsque le projet tend &
permetire une ameélioration par I'extérieur de l'isolation de la construction.

ARTICLE UB 7 - [IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1- Régles d'implantation

Les constructions peuvent étre édifiées :
- soit en ordre continu, d'une limite latérale a l"autre,
- soit en ordre discontinu, & condition qu'une ou des marges latérales soient
respectées de telle maniére que la distance horizontale de tout point du
batiment & édifier au point le plus proche d’une limite séparative soit au moins
égale & la moitié de la différence de niveau entre ces deux points, avec un
minimum de 3 métres.

2- Implantations différentes

Des implantations différentes pourront étre admises :
- pour les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif,
- si des contraintes techniques Fexigent,
- pour les projets visant a une amélioration par I'extérieur de I'isolation d'une
construction,

ARTICLE UB 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES,
SUR UNE MEME PROPRIETE

L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété n'est pas réglementée.

ARTICLE UB 9~ EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions n'est pas réglementée

ARTICLE UB 10— HAUTEUR DES CONSTRUCTION.
10.1 Généralités

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux installations techniques de
grand élancement indispensables dans la zone : relais herizien, antennes, pylones...
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La hauteur d'une construction est mesurée dans l'axe de la fagade ouvrant sur le
domaine public, depuis 'égout de la toiture jusqu'au sof de la voirie ou au sol naturel
avant tout remaniement.

Dans le cas de constructions exceptionnelles a caractére public ou monumental (édifice
cultuel, ceuvre sculptural...), les dispositions suivantes concernant la hauteur absolue
et la hauteur relative ne sont pas applicables dans la mesure ou il n'est pas porté
atteinte & la vocation générale de la zone.

De la méme maniére, ces hauleurs ne s'appliquent pas aux batiments publics, aux
batiments scolaires, sanitaires ou sociaux et aux installations sportives.

10.2 Hauteur maximale
La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder 7 métres a ['‘égout
du foit.

ARTICLE UB 11 = ASPECT EXTERIEUR — PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES

11.1- Généralités

Les constructions peuvent é&tre d'expression architecturale traditionnelle ou
contemporaine mais ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Elles doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect.

Dans un méme ilot, I'architecture pourra étre imposée pour s’harmoniser avec les
architectures déja existantes.

Lorsque la destination, Pimportance ou les caractéristiques de la constructior
l'exigeront, des dispositions différentes & celles définies ci-aprés pourront éfre
autorisées. Il en sera de méme pour les reconstructions & l'identique ou pour les
constructions en harmonie avec les immeubles voisins.

L'ensemble des régles établies ci-aprés ne doit pas par ailleurs interdire la réalisatior
de création contemporaine pour de Ihabitat ou des équipements publics (toitures:
terrasses, toitures végétalisées...) qui se distingueront obligatoirement par leur valeu
exemplaire au titre de I'habitat durable et par leur bonne intégration paysagere.

11.2- Aspect des fagades
Sont proscrits
- de laisser & nu les matériaux destinés & étre recouverts d'un enduit ol
parement,
- les matériaux ou peintures d'imitation,
- les bardages plastiques ou métalliques.

La teinte des enduits (magonnerie, bois..) doit étre en harmonie avec le miliel
environnant et la palette chromatique des constructions proches.

Les murs séparatifs et les murs aveugles d'un batiment doivent avoir un aspect qu
s'harmonise avec celui des fagades tant en terme de matériaux que de couleur.
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Les extensions ainsi que les annexes accolées ou non doivent étre composées en
choisissant notamment des teintes et matériaux permettant d'assurer une harmonie a
I'ensemble du béti et une bonne intégration dans I'environnement.

11.3- Toitures et couvertures
L'utilisation de fibro-ciment ou de tbles apparents est interdite.

11.3.1 Architecture traditionnelle vendéenne

Hors véranda, les toitures seront couvertes de tuiles a dominante rouge ou tons mélés
alliant rouge, brun et jaune.

Les pentes des toitures seront situées entre 28% et 39%.

Dans le cas d'extension ou de reconstruction de batiments originellement couverts d'un
autre matériau (ardoise, tuile plate...), fusage de ce matériau peut &tre autorisé.

Des éléments de toiture complémentaire et de forme différente peuvent également étre
admis.

Les annexes non accolées au batiment principal auront au minimum 2 pentes de
toiture. Une seule pente de toiture pourra étre autorisée dans le cadre d'annexes
accolées.

11.3.2 Architecture contemporaing

Les toitures-terrasses (partielles ou totales, accessibles ou non), les toitures
végétalisées ou de formes et matériaux divers sont autorisées notamment lorsqu'elles
s'insérent dans le tissu environnant compte tenu de ses caractéristiques dominantes ou
lorsque les choix architecturaux s'inscrivent dans une démarche de développement
durable (économie d'énergie, constructions bioclimatiques...).

11.4- Traitement des abords

Les buttes de terre rapportées au pied d'une construction en vue d'en dissimuler le
soubassement sont interdites. Les mouvements de terre nécessaires en raison de la
configuration du sol ou du parti d'aménagement doivent rester conformes au caractére
de I'environnement local.

Les citemes & gaz liquéfié ou a mazout et toute installation similaire doivent étre
localisées de maniére a ne pas étre visibles depuis la voie publique, s'ils ne peuvent
prendre un aspect satisfaisant.

11.5- Clotures

Elles doivent par leur aspect, leur nature et leurs dimensions, s'intégrer
harmonieusement & l'environnement,

Dans tous les cas, une conception discréte doit &tre recherchée.

La hauteur totale des clétures ne doit pas excéder 1,8 métre par rapport au niveau de
la vaie pour la partie implantée en bordure de la voie, et par rapport au terrain naturel
pour les parties implantées sur les autres limites. Dans le cas de la restauration d'un
mur existant présentant une hauteur supérieure & 1,8 métre, cette restauration et son
éventuelle extension devront respecter la hauteur initiale du mur de clbture.

Dans le cas de murs pleins implantés en bordure d'une voie ou d'un espace public, la
hauteur de la cléture est limitée a 1,2 métre.

Sont interdites les clétures constituées de plaques présentant un aspect béton brut.

Les clotures réalisées avec des matériaux fabriqués en vue d'éfre recouverts d'un
enduit doivent étre obligatoirement enduites. Leur teinte devra alors &tre en harmonie
avec la teinte générale de la construction principale.
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11.6- Restauration, réhabilitation et changement de destination

L'architecture et la volumétrie des constructions anciennes ou présentant un intérét
architectural, doivent étre respectées lors des ravalements, réhabilitations, extensions
qui doivent étre en harmonie avec les constructions voisines.

Dans ce cadre, doivent &tre employés des matériaux et techniques adaptés a la nature
du béti, au caractére architectural et en rapport avec I'environnement.

Les toitures existantes doivent étre conservées ou retrouver leurs caractéristiques
d'origine (pente, matériau...) afin que le batiment garde son allure générale.

ARTICLE UB 12~ STATIONNEMENT

Rappel : il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par
logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par
I'Etat (article L.123-1-3 du code de Furbanisme).

Dans les lotissements et groupes dhabitations, le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré sur les
espaces communes propres a chaque opération sans géner la circulation automobile et
piétonne et en dehors des chaussées.

Il est exigé deux emplacements de stationnement par logement, plus un emplacement
pour 4 logements & répartir dans 'opération dans le cadre d'une opération d’ensemble.

Pour toute autre construction ou installation isolée, le stationnement doit étre assuré en
dehors des places et voies ouvertes & la circulation publique, & raison d'un
emplacement au moins par tranche de surface de plancher de :
- 60 m? de construction & usage d'activités (bureaux, commerces, artisanat,
services, efc.),
- 20 m* de consiruction & usage d'hébergement et d'accueil (hotels,
restaurants, sallesde  spectacles et de réunions, etc.).

Pour les projets non prévus aux alinéas précédents, les places réservées au

stationnement doivent correspondre aux besoins des constructions admises dans la
zone et étre réalisées en dehors des voies publiques.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS ET ESPACES BOISES CLASSES

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent étre plantés.

PLU LES PIKEAUX - REGLEMEN®  TITRE il - ZONES URBAINE 3¢

Fike. -



uB

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 ~ COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Le coefficient d’occupation des sols n'est pas réglementé

SECTION 4 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET COMMUNICATION!
ELECTRONIQUE!

ARTICLE UB 15— PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales ne
sont pas réglementees.

ARTICLE UB 16 ~ INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les obligations en matiére d'infrastructures et de réseaux de communications
électroniques ne sont pas réglementées.
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CHAPITRE Iil - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UL

GENERALITES

La zone UL est une zone réservée pour I'implantation d’activités éducatives, scolaires,
ludiques, sportives, culturelles et de loisirs.

Il s'agit d’une zone uni-fonctionnelle puisque seules les constructions et occupations du
sol en lien avec les activités mentionnées ci-dessus seront autorisées au sein de cette
zone

Elements particuliers affectant le territoire et susceptibles d’intéresser
Pinstruction des autorisations du sol :
= Ja zone UL est concerné par le risque « retrait-gonflement des argiles » (aléa
nul a moyen). Au sein de la zone UL, le consiructeur devra respecter
certaines régles visant & garantir une bonne adaptation de la construction &
la nature du sol.
* la zone UL est concemée par un risque sismique d'aléa modéré. Pour les
constructions concernées, les prescriptions et normes de constructions
précisées dans l'arrété du 22 octobre 2010 doivent étre respectées.
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SECTION 1 — NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DES SOLS

ARTICLE UL 1 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Sont interdites toutes les constructions non liées aux activités éducatives, scolaires,
ludiques, sportives, culturelles et de loisirs ou sans rapport avec la vocation de la zone.

Sont ainsi interdites :
- les constructions a usage d’habitation,
- les constructions & usage d’hébergement hotelier,
- les constructions & usage artisanal ou industriel,
- les constructions & usage d'exploitation agricole ou forestiére,
- les terrains de camping ou parcs résidentiels de loisirs,
- les terrains pour la pratique de sports ou de loisirs motorisés,
- les parcs d'attraction,
- les aires de stationnement et de dépdt de caravanes,
- les golfs.

ARTICLE UL 2 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Rappels :

» Les clotures sont soumises & déclaration préalable conformément & larticle
R.421-12 du code de l'urbanisme,

* Les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d’un
exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde 2 métres
et qui portent sur une superficie supérieure ou égale & 100m? sont soumis &
déclaration préalable conformément & Particle R. 421-23 du code de Purbanisme
et peuvent étre autorisés dés lors qu'ils sont nécessaires & Fexécution d’une
construction ou installation autorisée dans la zone.

Sont autorisées sous conditions particuliéres :
* les affouillements et exhaussements du sol & condition d'étre liés ou nécessaires
a la réalisation d'une opération ou d'une construction autorisée dans la zone,

* Les constructions & usage de bureaux, de commerce ou de services liées et
utiles aux activités autorisées dans la zone.

PLU LES PINEALX — REGLEMENT ~ TITRE It - ZONES URBAINES 45

PL.L.



uL

SECTION 2 — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UL 3 ~ ACCES ET VOIRIE

3.1 Acces

Les caractéristiques des accés doivent étre adaptées a l'opération projetée et permettre
de satisfaire aux régles minimales de sécurité et de desserte, notamment en ce qui
concerne la défense contre lincendie, la protection civile, la commodité de circulation,
etc.

Dans tous les cas, cet accés devra présenter une largeur minimale de 4 métres.

L'autorisation d'utiisation du sol peut étre subordonnée a la réalisation
d'aménagements particuliers concemant les accés en tenant compte de l'intensité de la
circulation et de la sécurité publique.

3.2 Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
Pimportance et & la destination des constructions qui doivent y &tre édifiees, notamment
en ce qui conceme la commodité de la circulation, des accés et des moyens
d'approche permettant une lutte efficace contre Fincendie.

Les voies nouvelles en impasse ouvertes & la circulation automobile doivent étre
aménagées de fagon & permettre aux véhicules de faire demi-tour (lutte contre
Pincendie, ramassage des ordures ménageéres...).

ARTICLE UL 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle nécessitant leau potable doit &tre raccordee
au réseau public de distribution.

4.2 Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant J'assainissement doit étre
raccordée au réseau public d'eaux usées.

L'évacuation des eaux usées dans les caniveaux ou égouts pluviaux est interdite.

4.3 Eaux pluviales
Le constructeur assure & sa charge et dans la mesure du possible :
- les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales,
- les mesures prises pour limiter lmperméabilisation des sols et pour assurer le
maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement.
- les installations nécessaires pour assurer la collecte, le stockage éventuel et [:
récupération des eaux pluviales.
L'usage des eaux pluviales récupérées est possible a Fextérieur et a l'intérieur de la
construction. Dans le cas d’un usage 2 l'intérieur de la construction, celui-ci devra étre
conforme aux prescriptions de l'arrété interministériel du 21 aoft 2008 relatif a la
récupération des eaux de plule et & leur usage a lintérieur et & Fextérieur des
batiments.
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Lorsque ces aménagements ne sont pas réalisables ou en cas de surverse des
systémes de récupération des eaux pluviales, le constructeur pourra rejeter les eaux
pluviales au réseau public dés lors que ce demier dessert le temain et que le
raccordement est techniquement possible.

4.4 Electricité - Téléphone - Télédistribution

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements doivent étre réalisés
en souterrain dans les cas de réseaux de distribution souterrains.

Pour les lotissements et opérations groupées, les branchements et les réseaux de
distribution doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLEUL 5 -SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

La superficie minimale des terrains n’est pas réglementée.

ARTICLE UL 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES

Toute construction doit étre édifiée en retrait d'au moins 5 métres de l'alignement des
voies et emprises publiques.

Cesretraits ne s'appliquent pas :

ARTICLE UL 7 -
SEPARATIVES

- & limplantation d'équipements d'infrastructure (transformateurs, etc.), a
condition qu'ils n'entrainent aucune géne ni danger pour la circulation et
n'entravent pas la gestion de l'itinéraire routier (élargissement de voie).

- lorsque le projet tend & permettre une amélioration par I'extérieur de
lisclation de la construction. »

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

Tout batiment doit &tre éloigné de 5 métres au moins des limites séparatives.

Toutefois, ce recul peut étre supprimé ou réduit :

PLULES PINEAUX — REGLEMENT -

- pour tout bétiment d'une hauteur inférieure & 5 métres & I'égout du toit
implanté en limite séparative lorsque les mesures appropriées sont prises
pour éviter la propagation des incendies (murs coupe-feu)

- pour les bétiments de trés faible emprise, tel que, par exemple, un
transformateur, lorsgu'une nécessité technique impose de construire dans la
marge de recul,

- pour les projets visant a une amélioration par V'extérieur de ['isolation d’une
construction.
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ARTICLE UL 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES,
SUR UNE MEME PROPRIETE

L'implantation des constructions les unes par rapport aux aufres sur une méme
proprieté n'est pas réglementée.

ARTICLE UL 9 — EMPRISE AU SOI

L'emprise au sol des constructions n'est pas réglementée.

ARTICLE UL 10 = HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1 Généralités
Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux installations techniques de
grand élancement indispensables dans la zone : relais hertzien, antennes, pylones...

La hauteur d'une construction est mesurée dans f'axe de la fagade ouvrant sur le
domaine public, depuis I'égout de la toiture jusqu'au sol de ta voirie ou au sol naturel
avant tout remaniement,

10.2 Hauteur absolue
La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder 7 métres a 'égout
du toit.

ARTICLE UL 11 — ASPECT EXTERIEUR — PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES

11.1 Généralités

Le permis de construire peut étre refusé si les constructions par leur situation, leurs
dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature & porter atteinte au caractére et 4
lintérét des lieux avoisinants.

Les constructions doivent répondre & des principes de simplicité des formes,
d'harmonie des volumes et des couleurs.

11.2 Matériaux

L'emploi brut en parement extérieur de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts
d'un enduit est interdit.

Les bardages en métaux brillants sont interdits.

11.3 Traitement des abords

Les buttes de terre rapportées au pied d'une construction en vue d'en dissimuler le
soubassement sont interdites. Les mouvements de terre nécessaires en raison de la
configuration du sol ou du parti d'aménagement doivent rester conformes au caractére
de I'environnement local.

Les citernes a gaz liquéfié ou @ mazout et toute installation similaire doivent étre
localisées de maniére & ne pas étre visibles depuis la voie publique, s'ils ne peuvent
prendre un aspect satisfaisant,
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ARTICLE UL 12 = STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

Il doit étre aménagé les places de stationnement nécessaires aux besocins de
limmeuble.

ARTICLE UL 13 — ESPACES LIBRES, PLANTATIONS ET ESPACES BOISES CLASSES

Les surfaces libres de foute construction, ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent étre plantés.
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SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOl

ARTICLE UL 14 — COEFFICIENT D’'OCCUPATION DES SOLS

Le coefficient d'occupation des sols n'est pas réglementé

SECTION 4 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET COMMUNICATION!
ELECTRONIQUE!

ARTICLE UL 15 -~ PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales ne
sont pas réglementées.

ARTICLE UL 16 ~ INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les obligations en matiere diinfrastructures et de réseaux de communications
électroniques ne sont pas réglementées.
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CHAPITRE | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUh

GENERALITES

La zone 1AUh comprend des espaces naturels actuellement non équipés mais situés a
proximité des zones desservis par les réseaux.

Elle est destinée a recevoir les extensions de l'urbanisation a court et moyen terme.

Les activités agricoles (exploitation des terres agricoles) y sont maintenues jusqu'a la
réalisation et l'application d'un programme global d'aménagement sur les terrains
concernés.

Les occupations et utilisations des sols, qui la rendraient ultérieurement impropre &
Purbanisation, sont proscrites.

Lorsque des orientations d'aménagement ont été définies pour ces zones, la mise en
ceuvre de l'urbanisation doit en respecter les principes.

Eléments particuliers affectant le territoire et susceptibles d’intéresser
Pinstruction des autorisations du sol :

= [a zone 1AU est concemé par le risque « retrait-gonflement des argiles »
(aléa nul & moyen). Au sein de la zone 1AU, le constructeur devra respecter
certaines régles visant a garantir une bonne adaptation de la construction &
fa nature du sol.

» fa zone 1AU est concemée par un risque sismique d’aléa modéré. Pour les
constructions concernées, les prescriptions ef normes de constructions
précisées dans l'arrété du 22 octobre 2010 doivent étre respectées.

» les zones humides sont représentées sur le réglement graphique par une
trame spécifique.
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SECTION 1 - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DES SOLS

ARTICLE 1AUH 1 -LES OCCUPATIONS ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Dispositions particuliéres applicables dans les zones 1AU & vocation principale
d’habitat exclusivement :

Sont interdites les constructians et installations qui, par leur nature, leur importance ou
leur aspect, nuiraient au caractére spécifique de la zone ou aux habitants ou qui
seraient susceptibles de porter atteinte a la salubrité ou & la sécurité publique.

Sont ainsi interdites :
- les constructions & usage industriel,
- les constructions a usage d'exploitation agricole ou forestiére,
- les terrains de camping ou parcs résidentiels de loisirs,
- les terrains pour la pratique de sports ou de loisirs motorisés,
- les parcs d'attraction,
- les aires de stationnement et de dépdt de caravanes,
- les golfs.

ARTICLE 1AUH 2 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Rappels :

= Les clbtures sont soumises a déclaration préalable conformément & l'article
R.421-12 du code de l'urbanisme,

= Les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'it s’agit d'un
exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde 2 métres
et qui portent sur une superficie supérieure ou égale & 100m? sant soumis 2
déclaration préalable conformément a ['article R. 421-23 du code de 'urbanisme
et peuvent étre autorisés dés lors qu'ils sont nécessaires a I'exécution d'une
construction ou installation autorisée dans la zone.

» Lorsque des schémas d'aménagement ont &té définis, les opérations autorisées

dans le présent article doivent étre compatibles avec les principes adoptés dans
les orientations d'aménagement.
Dans tous les cas, les occupations et utilisations du sol prévues ne doivent pas
compromettre ou rendre plus onéreux, par leur situation ou leur configuration
faménagement du reste de la zone. La voirie et les réseaux doivent étre
envisagés en tenant compte de la desserte totale de la zone.

Sont autorisés sous conditions dans les zones 1AUh & vocation ¢’habitat
exclusivement :
= Les constructions et installations nécessaires aux services publics et
d'intérét collectif,

= Les constructions ou installations nécessaires ou liées & 'habitation dés

lors qu'elles s'intégrent dans un projet d'un seul tenant envisagé et
réalisé sur 'ensemble de la zone, respectant les principes adoptés dans
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les orientations d’'aménagement et de programmation tant en termes de
principes d’aménagement que de programmation :
- pour la zone 1AUh du Jardin de la Frérie, minimum 14
logements dont au moins 4 logements locatifs sociaux,
pour la zone 1AU des Gains, minimum de 13 logements,
- pour la zone 1AUh de I'Affiage, minimum de 7 logements.

Les constructions nécessaires ou liées au commerce ou au bureau &
condiion de ne pas porter atteinte aux lieux avoisinants et de ne pas
générer de nuisances (odeurs, bruit...),

les constructions & usage artisanal non classées a condition
- de ne pas porter atteinte aux lieux avoisinants,
- de ne pas générer de nuisances (bruit, odeur...),
- d'étre liée & une habitation présente dans la zone,
- que I'emprise au sol de 'ensemble des constructions affectées a
I'activité n'excéde pas 200m?.
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SECTION 2 — CONDITIONS DE L’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 1AUH 3 ~ ACCES ET VOIRIE

3.1 Accés

Les caractéristiques des accés doivent étre adaptées a l'opération projetée et permettre
de satisfaire aux régles minimales de sécurité et de desserte, notamment en ce qui
concerne la défense contre lincendie, la protection civile, la commodité de circulation,
efc.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée & Ila réalisation
d'aménagements particuliers concernant les accés en tenant compte de Fintensité de la
circulation et de la sécurité publique. En particulier, lorsque le terrain est desservi par
plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que
I'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Les sorties directes des parcelles sur les voies départementales sont interdites.

Dans la zone 1AUh du Jardin de la Frérie, toute sortie automobile, groupée ou non,
est interdite sur la RD n°88.

3.2 Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant &
I'importance et & la destination des constructions qui doivent y &tre édifiées, notamment
en ce qui concerne la commodité de la circulation, des accés et des moyens
d'approche permettant une lutte efficace contre l'incendie.

Les voies nouvelles en impasse ouvertes & la circulation automobile doivent étre
aménagées de fagon a permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour (lutte
contre l'incendie, ramassage des ordures ménagéres...)

Lorsque la voie nouvelle dessert moins de six constructions ou & une longueur
inférieure & 50 m, cet aménagement n'est pas exigé.

Dans le cas d'une voie en impasse, un espace suffisant pour permettre le dép6t
temporaire des containers (ordures ménagéresftri sélectif) devra étre créé en entrée de
zone.

ARTICLE 1AUH 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle nécessitant 'eau potable doit étre raccordée
au réseau public de distribution.

4.2 Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant I'assainissement doit étre
raccordée au réseau public d'eaux usées.

L'évacuation des eaux usées dans les caniveaux ou égouts pluviaux est interdite.

4.3 Eaux pluviales

Le constructeur assure a sa charge et dans la mesure du possible :
-les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales,
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- les mesures prises pour limiter limperméabilisation des sols et pour assurer
la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement.
- les installations nécessaires pour assurer la collecte, le stockage éventuel
et, en tant que de besoin, le traitement des eaux pluviales et de ruissellement
lorsque la pollution quelle apporte au milieu aquatique risque de nuire
gravement a l'efficacité des dispositifs d'assainissement.
L'usage des eaux pluviales récupérées est possible & 'extérieur et & l'intérieur de la
construction. Dans le cas d'un usage & lintérieur de la construction, celui-ci devra étre
conforme aux prescriptions de I'arrété interministériel du 21 aot 2008 relatif & la
récupération des saux de pluie et & leur usage a l'intérieur et a l'extérieur des
bétiments.

Lorsque ces aménagements ne sont pas réalisables ou en cas de surverse d'un
systéme de récupération d'eaux pluviales, le constructeur pourra rejeter les eaux
pluviales au réseau public dés lors que ce dernier dessert le terrain et que le
raccordement est techniquement possible.

4.4 Electricité - Téléphone - Télédistribution

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements doivent étre réalisés
en souterrain dans les cas de réseaux de distribution souterrains.

Pour les lotissements et opérations groupées, les branchements et les réseaux de
distribution daivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE 1AUH 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

La superficie minimale des terrains n'est pas réglementée.

ARTICLE 1AUH 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Rappel : Les régles définies ci-dessous s'appliquent aux terrains existants ainsi qu'aw
terrains issus d’une procédure de lotissement ou d'une division telle qu'envisagee pa
Particle R.431-24 du code de l'urbanisme.

6.1- Régles d’implantation
Sauf dispositions contraires mentionnées sur les documents graphiques ou au sein de!
orientations d'aménagement et de programmation, les constructions principales doiven
atre édifiées, pour tout ou partie {au moins 1/3 de la construction), pour leur fagade ol
leur pignon :
- soit en respectant I'alignement d'une des constructions voisines,
- soif en respectant un retrait minimal de 1 métre par rapport & lalignement d
la voie.
Les batiments annexes sont autorisés a s'implanter :
- soit en respectant les régles d'implantation définies ci-dessus,
- soit sur les arrigres des constructions principales.
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6.2- Implantations différentes

L'ensemble des retraits définis ci-dessus ne s'appliguent pas aux constructions ou
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, qui peuvent
s'implanter soit en respectant les régles de recul définis ci-dessus soit 4 'alignement
des voies et emprises publiques.

l ne s'applique pas non plus lorsque le projet tend & permettre une amélioration par
I'extérieur de l'isolation de la construction.

ARTICLE 1AUH 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Rappel : Les régles définies ci-dessous s'appliguent aux terrains existants ainsi qu'aux
terrains issus d'une procédure de lotissement ou d'une division telle qu'envisagée par
I'article R.431-24 du code de {'urbanisme.

7.1- Régles d’implantation

Les constructions peuvent étre édifiées :
- soit en ordre continu, d'une limite latérale & 'autre,
- s0it en ordre discontinu, & condition qu'une ou des marges latérales soient
respectées de telle maniére que la distance horizontale de tout point du
batiment & édifier au point le plus prache d'une limite séparative soit au moins
égale a la moitié de la différence de niveau entre ces deux points, avec un
minimum de 3 métres,

7.2- Implantations différentes
Des implantations différentes pourront &tre admises:
- si des contraintes technigues 'exigent,

- pour les projets visant & une amélioration par I'extérieur de l'isolation d'une
construction.

ARTICLE TAUH 8 — [IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES, SUR UNE MEME PROPRIETE

L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété n'est pas réglementée.

ARTICLE 1AUH 9 — EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions n’est pas réglementée.

ARTICLE 1AUH 10 = HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1 Généralités
Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux installations techniques de
grand élancement indispensables dans la zone : relais hertzien, antennes, pylones...
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La hauteur d'une construction est mesurée dans l'axe de la fagade ouvrant sur le
domaine public, depuis I'égout de la toiture jusqu'au sol de la voirie ou au sol naturel
avant tout remaniement.

Dans le cas de constructions exceptionnelles a caractére public ou monumental (édifice
cultuel, ceuvre sculptural...), les dispositions suivantes concernant la hauteur absolue
et la hauteur relative ne sont pas applicables dans la mesure ol il n'est pas porié
atteinte a la vocatian générale de la zone.

De la méme maniére, ces hauteurs ne s'appliquent pas aux batimenis publics, aux
batiments scolaires, sanitaires ou sociaux et aux installations sportives.

10.2 Hauteur maximale
La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder 7 métres a I'égout
du toit.

ARTICLE 1AUH 11 — ASPECT EXTERIEUR - PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES ET
PAYSAGERES

11.1 Généralités
Les constuctions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou
contemporaine mais ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a lintérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a le
conservation des perspectives monumentales.
Elles doivent présenter une simplicité de volume et une unité d’aspect.
Dans un méme ilot, I'architecture pourra étre imposée pour s'’harmoniser avec les
architectures déja existantes.
Lorsque la destination, limportance ou les caractéristiques de la constructior
I'exigeront, des dispositions différentes & celles définies ci-aprés pourront &tre
autorisées. |l en sera de méme pour les reconstructions a l'identique ou pour les
constructions en harmonie avec les immeubles voisins.
Des formes et matériaux divers peuvent également étre admis lorsque les choi
architecturaux s'inscrivent dans une démarche de développement durable (économie
d'énergie, constructions bioclimatiques, énergies renouvelables...). En ca
d'implantation de panneaux solaires, la couleur des chassis sera de préférence
neutre et sombre pour en atténuer la perception.

11.2 Fagades et murs
Les murs séparatifs et les murs aveugles d'un batiment doivent avoir un aspect qu
s’harmonise avec celui des fagades tant en terme de matériaux que de couleur.
Les extensions ainsi que les annexes accolées ou non doivent étre composées el
choisissant notamment des teintes et matétiaux permettant d'assurer une harmonie ¢
I'ensemble du bati et une bonne intégration dans 'environnement.

11.3 Toitures et couvertures
L'utilisation de fibro-ciment ou de t6les apparents est interdite.

11.3.1 Architecture traditionnelle vendéenne de bocage

Hors véranda, les toitures seront couvertes de_fuiles & dominante rouge ou ton
mélés alliant rouge, brun et jaune.

Les pentes des toitures seront situées entre 28% et 39%.
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Dans le cas d'extension ou de reconstruction de bétiments originellement couverts
d'un autre matériau (ardoise, tuile plate...), l'usage de ce matériau peut étre autorisé.
Des éléments de toiture complémentaire et de forme différente peuvent également
étre admis.

Les annexes non accolées au batiment principal auront au minimum 2 pentes de
toiture. Une seule pente de foiture pourra étre autorisée dans le cadre d'annexes
accolées.

11.3.2 Architecture contemporaine
Selon le parti architectural de la construction, les toitures peuvent étre de forme

variees (toit terrasse, toiture végétalisée, toiture & pente unique...) utilisant tout type
de matériaux, sous réserve toutefois d’'une bonne intégration du bati dans son
environnement.

11.4 Traitement des abords

Les buttes de terre rapportées au pied d'une construction en vue d'en dissimuler le
soubassement sont interdites. Les mouvements de terre nécessaires en raison de la
configuration du sol ou du parti d'aménagement doivent rester conformes au
caractére de 'environnement local.

Les citernes & gaz liquéfié ou & mazout et toute installation similaire doivent étre
localisées de maniére & ne pas étre visibles depuis la voie publique, s'ils ne peuvent
prendre un aspect satisfaisant.

11.5 Clétures
Elles doivent par leur aspect, leur nature et leurs dimensions, s'intégrer
harmonieusement a 'environnement.
Dans tous les cas, une conception discréte doit &tre recherchée.
La hauteur fotale des clétures ne doit pas excéder 1,8 métre par rapport au niveau de
la voie pour la partie implantée en bordure de la voie, et par rapport au terrain naturel
pour les parties implantées sur les autres limites. Dans le cas de la restauration d'un
mur existant présentant une hauteur supérieure & 1,8 métre, cette restauration et son
éventuelle extension devront respecter la hauteur initiale du mur de cléture.
Dans le cas de murs pleins implantés en bordure d'une voie ou d'un espace public, la
hauteur de la clbture est limitée a 1,2 metre.
Sont interdites les cldtures constituées de plaques en béton.
Les clotures réalisées avec des matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
enduit doivent étre obligatoirement enduites. Leur teinte devra alors étre en harmonie
avec la teinte générale de la construction principale.

ARTICLE 1AUH 12 - STATIONNEMENT

Rappel : il ne peut tre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par
logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par
I'Etat (arficle L.123-1-3 du code de 'urbanisme),

Dans les Iotissements et groupes d'habitations, le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré sur les

espaces communes propres & chaque opération sans géner la circulation automobile et
piétonne et en dehors des chaussées.
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Il est exigé deux emplacements de stationnement par logement, plus un emplacement
pour 4 logements & répartir dans F'opération dans le cadre d’'une opération d'ensemble.

Pour toute autre construction ou installation isolée, le stationnement doit &tre assuré en
dehors des places et voies ouvertes & la circulation publique, & raison d'un
emplacement au moins par tranche de surface de plancher de :
- 60 m? de construction & usage d’activités (bureaux, commerces, artisanat,
services, efc.),
- 20 m* de construction & usage d’hébergement et d'accueil (hotels,
restaurants, salles de  spectacles et de réunions, efc.).

Pour les projets non prévus aux alinéas précédents, les places réservées au
stationnement doivent correspondre aux besoins des constructions admises dans la
zone et étre réalisées en dehors des voies publiques.

ARTICLE 1AUH 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 Espaces libres et plantations
Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent étre plantés.

13.2 Zones humides

En application de l'article L.123-1 du Code de 'Urbanisme, de I'article L.211-1 du Code
de I'Environnement et du Schéma Directeur d'’Aménagement et de Gestion des Eaux
du Bassin Loire Bretagne, toute occupation ou utilisation du sol, ainsi que tout
aménagement méme extérieur a la zone, susceptible de comprometire l'existence, la
qualité, I'équilibre hydraulique et biologique des zones humides identifiées sur les plans
de zonage est interdit & l'exception de celles nécessaires & un service public ou & une
opération publique ou d'intérét général.

Dans cetle derniére hypothése, des mesures compensatoires conformes aux
dispositions du SDAGE Loire-Bretagne et au SAGE du Lay devront étre mises en
place.
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SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUH 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixé de régle de densité d'occupation du sol.

SECTION 4 ~ PERFORMANCES ENERGETIQUES ET COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

ARTICLE 1AUH 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales ne
sont pas réglementées.

ARTICLE 1AUH 16 = INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les obligations en matiére d'infrastructures et de réseaux de communications
electroniques ne sont pas réglementées.
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CHAPITRE Ii - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

GENERALITES

La zone 2AU comprend des espaces naturels actueilement non ou insuffisamment
équipés ou destinés a constituer des réserves fonciéres pour les extensions de
['urbanisation a long terme.

Elle suppose, pour étre ouverte  I'urbanisation, une procédure de modification ou de
révision du P.L.U.

La zone 2AU comprend deux sous-secteurs :
= e secteur 2AUh réservé pour les extensions de l'urbanisation & vocation
d’habitat & moyen et long terme
= le secteur 2AUe réservé pour les extensions de I'urbanisation & vocation
d'activités artisanales & moyen et long terme

Eléments particuliers affectant le territoire et susceptibles d'intéresser
Pinstruction des autorisations du sol :
» fa zone 2AU est concerné par le risque « retrait-gonflement des argiles »
(aléa nul a moyen). Au sein de la zone 2AU, le constructeur devra respecter
certaines régles visant & garantir une bonne adaptation de la construction a
fa nature du sol.
= {a zone 2AU est concernée par un risque sismique d'aléa modéré. Pour les
constructions concernées, les prescriptions et nommes de constructions
précisées dans I'arrété du 22 octobre 2010 doivent élre respectées.
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SECTION 1 — NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATICON DES SOLS

ARTICLE 2AU 1 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol est interdite, 3 Iexception de celles visées 2
l'article 2AU2.

ARTICLE 2AU 2 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis sous conditions particuliéres :
= Les constructions et installations nécessaires aux services publics et aux
établissements d'intérét collectif,

» les constructions et installations nouvelles & condition qu'elies soient

strictement liées et nécessaires a l'activité des exploitations agricoles et
qu'elles puissent étre facilement démontables.

PLU LES PINEAUX ~ REGLEMENT= TITRE Il - ZONES A URBANISER oy

pl.L



2AU

SECTIONII
CONDIT ONS DE L’'OCCUPATION DU SOl

ARTICLE2AU3  ACCESET VOIRIE

Les accés et voiries ne sont pas réglementés

ARTICLE 2AU 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Préalablement 2 toute ouverture a Furbanisation de la zone, 'ensemble des
réseaux (eau potable, assainissement, électricité) devra étre situé en périphérie
immédiate de la zone.

ARTICLE 2AU5  SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

La superficie minimale des terrains n'est pas réglementée

ARTICLE2AU6  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions nouvelles doivent étre implantées en retrait d’au moins .
- 15 métres de I'axet des voies départementales,

- 5 métres de l'alignement des autres voies ouvertes & la circulation
automobile.

ARTICLE2AU7  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions non implantées en limites séparatives doivent respecter une
marge de recul minimum de 3 métres par rapport a ces limites.

Cette distance peut éfre inférieure en cas d'implantation d'équipements publics
liés aux divers réseaux.

ARTICLE2ZAU S8  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES, SUR
UNE MEME PROPRIETE

L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété n'est pas réglementée.

ARTICLE 2AU9  EMPRISE AU SO

L'emprise au sol des constructions n'est pas réglementés
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ARTICLE 2AU 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions autorisées dans la zone ne devra pas excéder 5
métres,

ARTICLE 2AUI1  ASPECT EXTERIEUR : PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERE

L'aspect extérieur des constructions n’est pas réglementé

ARTICLE 2AU 12  STATIONNEMEN

Les obligations en matiére de création d'aires de stationnement ne sont pas
reglementées.

ARTICLE 2AU 13  ESPACES LIBRES, PLANTATIONS ET ESPACES BOISES CLASSES

Les obligations en matiére de gestion des espaces libres et des plantations ne
sont pas réglementées.
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SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 14 ~ COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixé de régle de densité d'occupation du sol.

SECTION 4 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

ARTICLE 2AU 15— PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les obligations en matigre de performances énergétiques et environnementales ne
sont pas reglemeniées.

ARTICLE 2AU 16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les obligations en matiére d'infrastructures et de réseaux de communications
électroniques ne sont pas réglementées.
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TITRE V- LA ZONE AGRICOLE
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CHAPITRE | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE £

GENERALITES

La zone A couvre des termes agricoles & protéger en raison de leur potentiel
agronomique, biologique ou économique.

Les batiments et installations agricoles ou nécessaires aux services publics sont les
seules formes d'urbanisation nouvelles autorisées dans cette zone.

Lazone A comprend trois sous-secteurs ;
- le secteur Ai couvrant les secteurs & vocation agricole strictement
inconstructibles y compris pour les batiments liés ou nécessaires & une activité
agricole,
- le secteur Ah destiné & couvrir le béti occupé par des tiers a l'activité agricole
et dispersé au sein de la zone & dominante agricole et au sein desquels seule
I'évolution du bati existant est autorisée.
- le secteur Ahc destiné & couvrir les secteurs de villages non agricoles
localisés au sein de la zone & dominante agricole et qui peuvent accueillir de
nouvelles constructions d’habitations au sein de 'enveloppe actuellement batie
du village.
- le secteur Ac réservé pour [implantation de batiments destingés &
Finsémination animale et & 'approvisionnement de produits de négoce.

Eléments particuliers affectant le territoire ef susceptibles dintéresser
l'instruction des autorisations du sol :

* la zone A est concerné par le risque « retrait-gonflement des argiles » (aléa
nul @ moyen). Au sein de la zone A, le constructeur devra respecter certaines
régles visant & garantir une bonne adaptation de la construction & la nature
du sol.

= la zone A est concernée par un risque sismique d’aléa modéré. Pour les
constructions concernées, les prescriptions et normes de constructions
précisées dans l'arrété du 22 octobre 2010 doivent étre respectées.

= Pour les sites archéologiques identifiés par un contour particulier sur les
documents graphiques, le service régional de Farchéologie devra étre saisi
préalablement & tous travaux infervenant sur ces secteurs.

= Les éléments de patrimoine identifiés par une éfoile sur les plans de zonage
sont protégés au titre de l'article L. 123-1-5 7° du code de 'urbanisme et leur
démolition totale ou partielle est soumise & permis de démolir.

* Les zones humides sont représentées sur le réglement graphique par une
trame spécifique.
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SECTION1 - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DES SOLS

ARTICLE A 1 = LES OCCUPATIONS ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol est interdite, & l'exception de celles visées &
larticle A2.

ARTICLE A 2 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Dispositions appiicables dans Pensemble des zones A, Ai, Ac, Ah et Ahc :

Les constructions et installations nécessaires aux services publics et
dlintérét collectif das lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec la vocation
agricole de la zone et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
paysages.

La démolition d'un élément bati identifié et protégé au titre de larticle L. 123-
1.5 7° du code de I'urbanisme sous condition de Fobtention d'un permis de
démolir et dans la mesure oli cette démolition est justifiée par Finsalubrité de
la construction ou la mise en péril qu'elle représente ou par une nécessité
liée au réaménagement ou a I'extension de la construction.

Dispositions particuliéres applicables dans Ja zone A exclusivement :

Les constructions et installations nécessaires aux services publics et
d'intérét collectif (éoliennes, efc.)

Les constructions et installations liées et nécessaires & I'activité agricole,
SOus réserve .
. qu'elles soient implantées sur une parcelle contigué & un ensemble
déja bati parmi les plus proches du siége d'exploitation pour favoriser
lintégration du bati & venir. I pourra étre dérogé a cette régle dans le
cas d'impossibilité liée & la configuration des lieux (topographie, nature
des sols...).
. que la pérennité de l'exploitation agricole soit justifiée et qu'il s'agisse
de Pactivité agricole principale de I'exploitant agricole.
_en cas de création ou de transfert de siége d'exploitation, le logement
de fonction ne pourra étre autorisé qu'aprés réalisation des batiments
d'exploitation.les constructions qui pourraient étre autorisées au titre du
présent paragraphe et notamment celles qui pourraient étre autorisées
en tant que logement de fonction peuvent gtre limitées en nombre et/ou
en surface pour &viter une densification excessive des zones agricoles.

La création dactivités agritouristiques (fermes auberge, fermes
pédagogiques, chambres d'hotes...) sous réserve qu'elles soient liges et
nécessaires & une activité agricole principale et permanente et ce par
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transformation et extension des batiments existants ayant un intérét
architectural et patrimonial reconnu.

] Les locaux de transformation et de vente situés dans le prolongement de
lexploitation et sous réserve d'étre liés et nécessaires a I'activité agricole
principale.

- Les installations de camping 4 la ferme soumises & déclaration (20 campeurs
ou 6 tentes), sous réserve qu'elles soient liées & une exploitation agricole
permanente et principale ainsi que les aires de stationnement camping-cars
liges et nécessaires & une activité agricole principale et permanente.

=  Les affouillements et exhaussements liés et nécessaires a I'activité agricole.

Dispositions particuliéres applicables dans la zone Ah exclusivement ;
. la reconstruction de batiments ayant été détruits par un sinistre depuis moins
de 5 ans, sur la méme emprise qu'avant sinistre et dans le respect des
articles 3 a 16 suivants,

» Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a la réalisation
d'une construction ou d'une opération autorisée dans la zone a condition que
leur hauteur ou profondeur n’excéde pas 2 métres.

o I'aménagement, la remise en état et Pextension des constructions existantes
a condition que l'extension n'excéde pas 30% de 'emprise au sol de la
construction & la date d'approbation du P.L.U. dans une limite de 50 m? el
qu'elle ne conduise pas & Ia création d’un deuxiéme logement,

" lextension des constructions & usage artisanal existantes & la date
d'approbation du P.L.U. dans une limite de 200m? de surface de planchel
globale.

. le changement de destination de batiments pour un usage touristique o

d'habitation dans la mesure o
- le bétiment présente une architecture traditionnelle de qualité (son
notamment exclus les batiments présentant une structure ou une
couverture métallique, fibro ou similaires) et que 'aménagement préwt
en permette la mise en valeur,
- fopération est distante de 100 métres minimum de tout batimen
agricole générant des nuisances de toute nature.

“ les constructions annexes {hors piscine) aux habitations dans la mesure oi
elles sont situées & moins de 30 métres de 'habitation & laquelie elle s
rattache et que leur emprise au sol globale n‘excéde pas 50 m2.

. les piscines, couvertes ou non, sans limitation de surfaces dans la mesun

ol elles sont situées & moins de 30 métres de Ihabitation & laquelle elies s
rattachent et ne portent pas atteinte aux activités agricoles.
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Dispositions particuliéres applicables dans la zone Ahc exclusivement .
Outre 'ensemble des constructions et installations autorisées au sein de la zone Ah
sont autorisées en zone Ahc :
. les constructions d'habitation dés lors qu'elles sont situées & plus de 10(
métres de tout batiment agricole en activité (hors habitation de l'exploitant) &
qu'elles ne conduisent a stendre I'enveloppe bétie existante du village,

Dispositions particuliéres applicables dans la zone Ac exclusivement :

. les constructions & usage de bureaux, de commerces ou d'entrepots liées
nécessaires a linsémination animale et la I'approvisionnement de produite
de négoce.
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SECTION 2 — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE A 3 ~ ACCES ET VOIRIE

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservies
par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I'mportance ou a
la destination de Iimmeuble ou de Fensemble d'immeubles envisagé, et notamment si
les caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou Futilisation des
engins de lutte contre I'incendie.
Il peut également étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accés. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.
La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée
a) 4 la réalisation d'installations propres & assurer le stationnement hors des
voies publiques des véhicules correspondant aux besoins de limmeuble &
construire.
b) & la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements
particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées
au deuxiéme alinéa ci-dessus.

3.1 Accés

Les caractéristiques des accés doivent étre adaptées a 'opération projetée et permettre
de satisfaire aux régles minimales de sécurité et de desserte, notamment en ce qui
concerne la défense contre lincendie, la protection civile, la commodité de circulation,
efc.

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur
les voies adjacentes.

3.2 Voirie

Pour éfre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée
ouverte & la circulation automobile et de caractéristiques proportionnées & Iimportance
de l'occupation ou de ['utilisation du sol envisagé et adaptée & 'approche du matériel
de lutte contre l'incendie.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant feau potable doit étre soit
raccordée au réseau public de distribution s'il existe, soit alimentée par captage, forage
ou puits particulier conformément & la réglementation en vigueur. En cas d'alimentation
alternée "adduction publique/puits privé", un dispositif de disconnexion efficace doit
prévenir tout risque de pollution du réseau public par le puits privé conformément &
[article R.1321-57 du code de la santé publique.

les autres besoins en eau pour usage agricole ou pour la défense incendie
notamment, lorsque le réseau n'existe pas ou qu'il est insuffisant, sont a couvrir par la
mise en place de réserves appropriées.
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4.2 Eaux usées

En l'absence de réseau public d'assainissement, toute construction ou installation
devra étre assainie suivant un dispositif d’assainissement non collectif adapté a la
nature du sol et conforme aux dispositions législatives et réglementaires. Dans ce cas,
une filiére d’assainissement autonome devra étre jointe & toute demande de permis de
construire.

L'évacuation directe des eaux usées dans le réseau d'eaux pluviales est interdite.

4.3 Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle peut étre raccordée au réseau public d'eaux
pluviales.

En I'absence d'un réseau d'eaux pluviales ou &'l le souhaite, le constructeur réalisera
sur son terrain et & sa charge des dispositifs appropriés et proportionnés permettant
I'évacuation directe et sans stagnation des eaux pluviales vers un déversoir désigné &
cet effet ou permettant la récupération des eaux pluviales et leur usage conformément
a la législation en vigueur.

4.4 Electricité - Téléphone - Télédistribution
Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements doivent éire réalisés
en souterrain dans les cas de réseaux de distribution souterrains.

ARTICLE A 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

En l'absence d'un réseau public d'assainissement, la superficie du terrain devra étre
suffisante pour permettre la mise en ceuvre d'un systéme d'assainissement non collectif
conforme aux réglements en vigueur.

ARTICLE A 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 Toute construction nouvelle doit &tre implantée en retrait d'au moins :
- 100 métres de I'axe des autoroutes (A83),
- 15 métres de I'axe des voies départementales,
- 5 métres de I'alignement des autres voies ouvertes & la circulation automobile.

6.2 Le retrait de 100 matres de Faxe des autoroutes ne s'applique pas :
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routiéres,
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routiéres,
aux réseauy d'intérét public,
- aux batiments d'exploitation agricole,
- a l'adaptation, au changement de destination, & la réfection ou & 'extension des
constructions existantes.
Dans les 4 premiers cas visés au point 2) ci-dessus, les constructions devront respecter
un recut minimal de 50 métres par rapport a I'axe des autoroutes.
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6.3 Implantations différentes

L'ensemble des retraits définis ci-dessus ne s'applique pas & la réfection, la

transformation et lextension des constructions existantes qui sont possibles

paraliélement a la voie, dans l'alignement des anciennes constructions ainsi qu'aux

eventuelles reconstructions d'anciens batiments apres sinistre.

Ces mémes refraits ne s'appliquent pas & limplantation d'équipements d'infrastructure
(transformateur...) & condition qu'ils n'entrainent aucune géne ni danger pour la
circulation et n'entravent pas la gestion de litinéraire routier (élargissement de voie).
Pour les éoliennes, les retraits définis ci-dessus par rapport aux voies départementales
et aux autres voies ouvertes a la circulation automobile ne s'appliquent pas 4 conditior
gu’elies n'entrainent aucun géne ni danger pour la circulation. Le recul de 100 métres
par rapport & I'axe de 'A83 reste applicable.

ARTICLE A 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions non implantées en limites séparatives doivent respecter une marge

de recul minimum de 3 métres par rapport & ces limites.

Cette distance peut étre inférieure en cas d'implantation d'équipements publics liés aux

divers réseaux et de constructions et installations nécessaires aux services public &
d'intérét collectif (éoliennes, etc.) 2 condition qu'ils ne portent pas atteinte a la sécurité
publique.

ARTICLE A 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES,
SUR UNE MEME PROPRIETE

L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété n'est pas réglementée.

ARTICLE A 9— EMPRISE AU SOI
L'emprise au sol des constructions n'est pas réglementée.

Dispositions particuliéres applicables dans les secteurs Ahc et Ac :
L'emprise au sol de I'ensemble des constructions autorisées dans la zone ne peut
excéder 60% de la superficie de la parcelle.

ARTICLE A 10— HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1 Généralites

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux installations techniques de
grand élancement indispensables dans la zone : relais hertzien, antennes, pylones...

La hauteur d'une construction est mesurée dans l'axe de la fagade ouvrant sur le
domaine public, depuis I'égout de Ia toiture jusqu‘au sol de la voirie ou au sol naturel
avant tout remaniement.
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10.2 Hauteur maximale

Dispositions applicables dans 'ensemble de la zone A et de ses sous-secteurs:
La hauteur maximale des constructions & usage d'habitation, de commerces ou de
bureaux ne peut excéder 7 métres a l'égout du foit.

Toutefois, le dépassement de cefte hauteur peut é&ire autorisé en cas d'extension sans
augmentation de la hauteur initiale du béatiment existant ou de changement de
destination d’un batiment excédant déja cette hauteur,

La hauteur maximale des annexes & l'habitation est limitée & 5 métres & I'égout du toit.

La hauteur maximale des autres constructions autorisées dans la zone n'est pas
réglementée.

ARTICLE A 11~ ASPECT EXTERIEUR ~ PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES

11.1 Généralités

Les constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou
contemporaine mais ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Lorsque la destination, limportance ou les caractéristigues de la construction
l'exigeront, des dispositions différentes & celles définies ci-aprés pourront étre
autorisées. Il en sera de méme pour les reconstructions 3 [lidentique ou pour les
constructions en harmonie avec les immeubles voisins.

Des formes et matériaux divers peuvent également étre admis lorsque les choix
architecturaux s'inscrivent dans une démarche de développement durable (économie
d'énergie, constructions bioclimatiques, énergies renouvelables...). En cas
d'implantation de panneaux solaires, la couleur des chassis sera de préférence neutre
et sombre pour en atténuer la perception.

11.2 Matériaux et couleurs

11.2.1 - Pour les maisons d'habitation et leurs annexes

Les murs séparatifs et les murs aveugles d'un batiment doivent avoir un aspect qui
s’harmonise avec celui des fagades tant en terme de matériaux que de couleur,

Les extensions ainsi que les annexes accolées ou non doivent étre composées en
choisissant notamment des teintes et matériaux permettant d'assurer une harmonie a
Iensemble du béti et une bonne intégration dans I'environnement.

L'emploi brut des matériaux destinés 2 étre enduits ou peints est interdit (parpaings,
briques creuses...).

Les couleurs vives pourront étre interdites sur de grandes surfaces. D'une maniére
générale, tant pour le batiment principal que pour les annexes ou extensions, le choix
des couleurs s'orientera vers des teintes claires naturelles et sobres.

11.2.2 - Pour les batiments d'activité agricole
L'utilisation de matériaux métalliques est autorisée s'ils sont traités en surfaces afin

d'éliminer les effets de brillance.
Leur teinte doit &tre en harmonie avec le milieu environnant.
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Les teintes foncées sont fortement préconisées pour les batiments agricoles, excepté
lors de l'extension ou le prolongement d'un batiment existant. Dans ce cas, la couleur
devra étre en harmonie avec celle du bati existant,

11.3 Les toitures et couvertures

11.3.1 - Pour les maisons d'habitation et leurs annexes

11.3.1.1 Architecture traditionnelle vendéenne

Les toitures seront couvertes de tuiles & dominante rouge ou tons mélés alliant rouge,
brun et jaune.

Les pentes des toitures seront situées entre 28% et 39%.

Dans le cas d'extension ou de reconstruction de batiments originellement couverts d'un
autre matériau (ardolse, tuile plate...), l'usage de ce matériau peut étre autorisé.

Des éléments de toiture complémentaire et de forme différente peuvent également étre
admis.

Les annexes non accolées au batiment principal auront au minimum 2 pentes de
toiture. Une seule pente de toiture pourra étre autorisée dans le cadre d’annexes
accolées.

11.3.1.2 Architecture contemporaine

Selon le parti architectural de la construction, les toitures peuvent étre de forme variées
(toit terrasse, toiture & pente unique...) utilisant tout type de matériaux, sous réserve
toutefois d'une bonne intégration du béti dans son environnement.

11.3.2 - Pour les batiments d'activité agricole
Sont interdites les couvertures en matériaux brillants de toute nature et Futilisation de la
tble ondulée non peinte ou matériaux similaires.

11.4 Traitement des abords

Les buttes de terre rapportées au pied d'une construction en vue d'en dissimuler le
soubassement sont interdites. Les mouvements de terre nécessaires en raison de la
configuration du sol ou du parti d'aménagement doivent rester conformes au caractére
de I'environnement local.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout et toute installation similaire doivent étre
localisées de maniére & ne pas étre visibles depuis la voie publique, s'ils ne peuvent
prendre un aspect satisfaisant.

11.5 Clétures
Les dispositions ci-aprés sont applicables uniquement aux clbtures implantées en
bordure de voie ou d’emprise publique.

Les clotures doivent par leur aspect, leur nature et leurs dimensions, s'intégrer
harmonieusement & l'environnement.

La hauteur totale des clétures ne doit pas excéder 1,8 métre par rapport au niveau de
la voie pour la partie implantée en bordure de la voie, et par rapport au terrain naturel
pour les parties implantées sur les autres limites.

Dans le cas de murs pleins implantés en bordure d’une voie ou d'un espace public, la
hauteur de la cléture est limitée & 0,8 métre.

Sont interdites les clétures constituées de plaques présentant un aspect béton brut.
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Les clotures réalisées avec des matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
enduit doivent étre abligatoirement enduites. Leur teinte devra alors étre en harmonie
avec la teinte générale de la construction principale.

11.6 Restauration, réhabilitation ou changement de destination

L'architecture et la volumétrie des constructions anciennes ou présentant un intérét
architectural, doivent étre respeciées lors des ravalements, réhabilitations, extensions
qui doivent étre en harmonie avec les constructions voisines.

Dans ce cadre, doivent étre employés des matériaux et fechniques adaptés a la nature
du bati, au caractére architectural et en rapport avec I'envirannement,

Les toitures existantes doivent éire conservées ou retrouver leurs caractéristiques
d'origine (pente, matériau...) afin que le batiment garde son allure générale.

ARTICLE A12— STATIONNEMENT

Le stationnement doit étre réalisé hors des voies publiques et éire adapté a la
destination, & 'importance et a la localisation des constructions ainsi qu'aux conditions
de stationnement et de circulation du voisinage.

Le nombre de places doit étre en rapport avec l'utilisation envisagée.

ARTICLE A 13— ESPACES LIBRES, PLANTATIONS ET ESPACES BOISES CLASSES

13.1 Plantations

Les arbres existants doivent &tre conservés dans la mesure du possible.

Des tampons visuels pourront étre exigés afin de masquer les aires de stockage
agricoles.

13.2 Eléments végétaux protégés

Les haies et bois figurant au plan sont les éléments de paysage identifiés en application
du 7° de Tarticle L.123-1-5 du code de [urbanisme. lls devront éfre conservés ou
complétés et tout projet de suppression devra faire 'objet d'une déclaration préalable
en vertu de l'article R.421-23 du code de lurbanisme. Leur suppression sera autorisée
dans le cas de création d'accés nouveaux ou de passage de voies nouvelles, pour le
passage des réseaux et équipements techniques d'infrastructures notamment ceux
nécessaires a l'activité agricole ou lorsque I'état sanitaire le justifie.

13.3 Zones humides
Les zones humides sont identifiées par une trame particuliére sur les documents
graphiques du P.L.U.
Dans ces secteurs, sont seuls autorisés
¢ les exhaussements et affouillements liés et nécessaires a lexploitation
agricole ou s'ils sont d'intérét public,
e les aménagements nécessaires a la création de constructions d'intérét
collectif seront autorisés sous réserve du respect des dispositions de la loi
sur 'eau. Dans toutes les hypothéses, la réalisation de ces aménagements

ne sera possible :
- que lorsqu'il aura été établi qu'aucune autre solution viable ne peut
étre envisagée,
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- Que si des mesures compensatoires conformes aux dispositions
reglementaires en vigueur sont mises en place.
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SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14— COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Le coefficient d’occupation du sol n'est pas réglementeé.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET COMMUNICATIONE
ELECTRONIQUES

ARTICLE A 15— PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales ne
sont pas réglementées.

ARTICLE A 16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les obligations en matiére d'infrastructures et de réseaux de communications
électroniques ne sont pas réglementées.
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TITREV - LA ZONE NATURELLE
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CHAPITRE | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE P

GENERALITES

La zone N couvre des secteurs naturels ou forestiers qu'il s'agit de préserver en raison.

- soit de la qualité des sites, des milieux naturels et des paysages, de leur
intérét notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique,

- soit de l'existence d'une exploitation forestiére,

- soit de leur caractére d'espaces naturels.

La zone N comprend deux sous-secteurs :

- le secteur Np couvrant les ensembles remarquables du bourg des Pineaux
et dont les caractéristiques architecturales et paysagéres doivent étre
conservees,

- le secteur Ne destiné & couwir les infrastructures du centre de stockage
des déchets ultimes ainsi que les ouvrages de I'équipement d'assainissement
collectif du bourg

- le secteur Ne réservé pour limplantation d'un chenil,

- le secteur NL destiné & couvrir les espaces naturels & vocation de loisirs
localisés au sein du bourg des Pineaux

Eléments particuliers affectant le territoire et susceptibles d'intéresser
Pinstruction des autotisations du sol :

la zone N est concemé par le risque « retrait-gonflement des argiles » (aléa
nul & moyen). Au sein de la zone N, le constructeur devra respecter
certaines régles visant & garantir une bonne adaptation de la construction &
la nature du sol.

la zone N est concernée par un risque sismique d'aléa modéré. Pour les
constructions concernées, les prescriptions et nommes de constructions
précisées dans I'arrété du 22 octobre 2010 doivent élre respectées.

Pour les sifes archéologiques identifiés par un contour particulier sur les
documents graphiques, fe service régional de l'archéologie devra étre saisi
préalablement & tous travaux intervenant sur ces secteurs.

Les éléments de patrimoine identifiés par une étoile sur les plans de zonage
sont protégés au titre de l'article L. 123-1-5 7° du code de l'urbanisme et leur
démoiition totale ou partielle est soumise & permis de démolir.

Les zones humides sont représentées sur le réglement graphique par une
frame spécifique.
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~ SECTION 1~ NATURE DE L’OGCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE N 1 —~ LES OCCUPATIONS ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol est interdite, a I'exception de celles visées &
['article N2,

ARTICLE N 2 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dispositions applicables dans I'ensemble des zones N, Ne, Np, Nc et NL :
= Les constructions et installations nécessaires aux services publics et d'intérét
collectif dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec la vocation naturelle de
la zone et qu'elles ne portent pas atieinte a la sauvegarde des espaces naturels
et des paysages.

Dispositions particuliéres applicables dans la zone N exclusivement :
= Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires & la réalisation d'une
construction ou d'une opération autorisée dans la zone a condition que leur
hauteur ou profondeur n'excéde pas 2 métres.
= Les abris et constructions légéres nécessaires a 'observation de la faune et a la
fréquentation de la zone par le public dés lors :
. que leur emprise au sol n'excéde pas 20m?,
. qu'ils ne sont pas, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
leur aspect extérieur, susceptibles de porter atteinte au caractére ou ['intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ou aux
perspectives monumentales,
. qu'ils soient démontables.

Dispositions particuliéres applicables dans Ia zone Ne exclusivement :
» Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires & la réalisation d'une
construction ou d'une opération autorisée dans la zone,
= Les constructions et installations nécessaires et lices & la gestion, au
fonctionnement et a I'exploitation du centre de stockage de déchets ultimes et
celles nécessaires et liées au fonctionnement de l'équipement d’assainissement
collectif du bourg,

Dispositions particuliéres applicables dans la zone N¢ exclusivement :
= |es affouillements et exhaussements du sol nécessaires a la réalisation d’'une
construction ou d'une opération autorisée dans la zone,
= | es constructions et installations nécessaires au fonctionnement d'un chenil,

Dispositions particuliéres applicables dans la zone Np exclusivement :
= L'extension, la restauration, l'aménagement et le changement de destination du

bati existant dans le respect des caractéristiques architecturales traditionnelles
{volumes, couleurs, matériaux...).
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= Ladémolition d'un élément béti identifié et protége au titre de article L. 123-1-F
7° du code de l'urbanisme sous condition de I'obtention d'un permis de démoli
et dans la mesure oll cette démolition est justifiée par linsalubrité de I
construction au la mise en péril qu'elle représente ou par une nécessité lise at
réaménagement ou & 'extension de la construction.

Dispositions particuliéres applicables dans Ia zone NL exclusivement
= Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires & la réalisation d'une
construction ou d'une opération autorisée dans la zone & condition que leur
hauteur ou profondeur n'excéde pas 2 métres.
*  Les constructions légéres nécessaires et lides aux activités de loisirs & condition
que leur emprise au sol n'excéde pas 40m?2
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SECTION 2 — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

Le permis de construire peut tre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservies
par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant & Fimportance ou &
la destination de limmeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si
les caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou l'utilisation des
engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accés. Cetfte
sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :
a) a la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des
voies publiques des véhicules correspondant aux besocins de Fimmeuble &
construire.
b) & la réalisation de voies privées ou de fous autres aménagements
particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées
au deuxiéme alinéa ci-dessus.

3.1 Acces

Les caractéristiques des accés doivent étre adaptées & I'opération projetée et permetire
de salisfaire aux régles minimales de sécurité et de desserte, notamment en ce qui
concerne la défense contre lincendie, la protection civile, la commodité de circulation,
etc.

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur
les voies adjacentes.

3.2 Voirie

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile et de caractéristiques proportionnées a limportance
de l'occupation ou de lutilisation du sol envisagé et adaptée a l'approche du matériel
de lutte contre l'incendie.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant l'eau potable doit &tre soit
raccordée au réseau public de distribution s'il existe, soit alimentée par captage, forage
ou puits particulier conformément a la réglementation en vigueur. En cas d'alimentation
altemée "adduction publique/puits privé", un dispositif de disconnexion efficace doit
prévenir tout risque de pollution du réseau public par le puits privé conformément &
l'article R.1321-57 du code de la santé publique.
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Les autres besoins en eau pour usage agricole ou pour la défense incendit
notamment, lorsque le réseau n'existe pas ou quil est insuffisant, sont & couvrir par I;
mise en place de réserves appropriées.

4.2 Eaux usées

En labsence de réseau public d'assainissement, toute construction ou installatior
devra étre assainie suivant un dispositif d'assainissement non colletif adapté a I
nature du sol et conforme aux dispositions législatives et réglementaires. Dans ce cas
une filiére d'assainissement autonome devra &tre jointe & toute demande de permis de
construire.

L'évacuation directe des eaux usées dans le réseau d'eaux pluviales est interdite.

4.3 Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle peut étre raccordée au réseau public d'eaw
pluviales.

En Fabsence d'un réseau d'eaux pluviales ou s'il le souhaite, le constructeur réaliser:
sur son terrain et & sa charge des dispositifs appropriés et proportionnés permettan
I'évacuation directe et sans stagnation des eaux pluviales vers un déversoir désigné ¢
cet effet ou permettant la récupération des eaux pluviales et leur usage conformémen
a la législation en vigueur.

4.4 Electricité - Téléphone - Télédistribution
Pour toute construction ou installation nouvellg, les branchements doivent étre réalisas
en souterrain dans les cas de réseaux de distribution souterrains.

ARTICLEN 5~ SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

En 'absence d'un réseau public d'assainissement, la superficie du ferrain devra étre
suffisante pour permettre la miseen ceuvre dun systéme d'assainissement non
collectif conforme aux réglements en vigueur.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Toute construction nouvelle doit étre implantée en retrait d'au moins
- 15 métres de I'axe des voies départementales,
- & métres de lalignement des aufres voies ouvertes a la circulation
automobile.

Ces régles ne s'appliquent pas pour l'extension, la surélévation, la reconstruction aprés
sinistre ou l'amélioration par l'extérieur de Fisolation d'une construction située a une
distance inférieure aux régles mentionnées ci-dessus a condition de ne pas aggraver la
situation existante.
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ARTICLE N 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions non implantées en limites séparatives doivent respecter une marge
de recul minimum de 3 métres par rapport & ces limites.

Cette distance peut étre inférieure en cas dimplantation d'‘équipements publics liés aux
divers réseaux.

ARTICLE N 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES,
SUR UNE MEME PROPRIETE

Limplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété n'est pas réglementée.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des constructions n'est pas réglementée.

Dispositions particuliéres applicables dans les secteurs NLetNc:
L'emprise au sol de 'ensemble des constructions autorisées dans la zone ne peut
excéder 20% de la superficie de la parcelle.

ARTICLE N 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1 Généralités

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux installations techniques de
grand élancement indispensables dans la zone : relais hertzien, antennes, pylones...

La hauteur dune construction est mesurée dans l'axe de la fagade ouvrant sur le
domaine public, depuis I'égout de la toiture jusqu'au sol de la voirie ou au sol naturel
avant tout remaniement.

10.2 Hauteur maximale

Dispositions particuliéres applicables dans les zones N, Nc et NL:

La hauteur maximale des constructions autorisées dans la zone est limitée & 3,5 métres
a P'égout du toit.

Dispositions particuliéres applicables dans la zone Ne :
La hauteur maximale des constructions n'est pas réglementée.

Dispositions particuliéres applicables dans la zone Np -

Les extensions et réfections autorisées dans la zone se feront sans extension de la
hauteur initiale des batiments.
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ARTICLEN 11~ ASPECT EXTERIEUR — PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES

1 1.1 - Généralités

Les constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle o
contemporaine mais ne doivent pas porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieu
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation de
perspectives monumentales.

Lorsque la destination, limportance ou les caractéristiques de la constructio!
I'exigeront, des dispositions différentes & celles définies ci-aprés pourront étn
autorisées. |l en sera de méme pour les reconstructions & ldentique ou pour le
constructions en harmonie avec les immeubles voisins.

Des formes et matériaux divers peuvent également étre admis lorsque les choi
architecturaux s'inscrivent dans une démarche de développement durable (économit
d'energie, consfructions bioclimatiques, énergies renouvelables...). En ca
d'implantation de panneaux solaires, la couleur des chassis sera de préférence neutr
et sombre pour en atténuer la perception.

11.2 Les fagades

La teinte des enduits (magonnerie, bois...) doit &tre en harmonie avec le miliet
environnant et la palette chromatique des constructions locales.

L'emploi brut en parement extérieur de matériaux fabriqués en vue d'étre recouvert:
d'un enduit est interdit.

Dispositions particuliéres applicables dans la zone N :
Les abris autorisés dans la zone devront présenter un aspect bois naturel

11.3 Toitures et couvertures
Les foitures et couvertures des constructions autorisées dans la zone devront permettre
d'assurer lintégration de la construction dans son environnement.

11.4 Traitement des abords

Les mouvements de terre nécessaires en raison de la configuration du sol ou du part
d'amenagement doivent rester conformes au caractére de I'environnement local.

Les buttes de terre rapportées au pied d'une construction en vue d'en dissimuler e
soubassement sont & proscrire. En aucun cas, elles ne pourront dépasser 0.6 m de
hauteur par rapport au terrain naturel,

11.5 Clétures
Les dispositions ci-aprés sont applicables uniquement aux clotures implantées er
bordure de voie ou d’'emprise publique.

Les clotures doivent par leur aspect, leur nature et lsurs dimensions, s'intégre:
harmonieusement & I'environnement.

La hauteur totale des clotures ne doit pas excéder 1,8 métre par rapport au niveau de
la voie pour la partie implantée en bordure de ia voie, et par rapport au ferrain nature
pour les parties implantées sur les autres limites.

Dans le cas de murs pleins implantés en bordure d'une voie ou d'un espace public, Iz
hauteur de la cloture est limitée 4 0,8 métre.

Sont interdites les clotures constituées de plaques présentant un aspect béton brut.
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Les clotures réalisées avec des matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
enduit doivent étre obligatoirement enduites, Leur teinte devra alors étre en harmonie
avec la teinte générale de la construction principale.

11.6 Restauration, réhabilitation ou changement de destination

L'architecture et la volumétrie des constructions anciennes ou présentant un intérét
architectural, doivent é&tre respectées lors des ravalements, réhabilitations, extensions
qui doivent &tre en harmonie avec les constructions voisines.

Dans ce cadre, doivent étre employés des matériaux et techniques adaptés & la nature
du béti, au caractére architectural et en rapport avec l'environnement.

Les toitures existantes doivent étre conservées ou retrouver leurs caractéristiques
d’origine (pente, matériau...) afin que le batiment garde son allure générale.

ARTICLE N 12 — STATIONNEMENT

Le stationnement doit étre réalisé hors des voies publiques et étre adapté a la
destination, & importance et a la localisation des constructions ainsi qu'aux conditions
de stationnement et de circulation du voisinage.

Le nombre de places doit &tre en rappart avec ['utilisation envisagée.

ARTICLE N 13 — ESPACES LIBRES, PLANTATIONS ET ESPACES BOISES CLASSES

13.1 Plantations
Les arbres existants doivent &tre conservés dans a mesure du possible.

13.2 Eléments végétaux protégés

Les haies et bois figurant au plan sont les é&léments de paysage identifiés en
application du 7° de larticle L.123-1-5 du code de lurbanisme. lls devront étre
conservés ou complétés et tout projet de suppression devra faire objet d'une
déclaration préalable en vertu de l'article R.421-23 du code de Purbanisme. Leur
suppression sera autorisée dans le cas de création d'accés nouveaux ou de passage
de voies nouvelles, pour le passage des réseaux et équipements technigues
d'infrastructures notamment ceux nécessaires a I'activité agricole ou forestiére, lorsque
I'état sanitaire le justifie ou lorsqu'elle est justifiée pour les besoins de I'exploitation
forestiére (création de plateforme de stockage...).

13.3 Zones humides

Les zones humides sont identifiées par une trame particuliére sur les documents
graphiques du P.L.U.

Dans ces secteurs, sont seuls autarisés :

s les exhaussements et affouillements liés et nécessaires & !'exploitation
agricole ou s'ils sont d'intérét public,

s les aménagements nécessaires a la création de constructions d'intérét
collectif seront autorisés sous réserve du respect des dispositions de Ia loi
sur 'eau. Dans toutes les hypothéses, la réalisation de ces aménagements
ne sera possible :

- que lorsqu'il aura été établi qu'aucune autre solution viable ne peut
étre envisagée,
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- que si des mesures compensatoires conformes aux disposition
reglementaires en vigueur sont mises en place.
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SECTION 3 = POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLEN 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Le ceefficient d'occupation du sol n'est pas réglementé

SECTION 4 ~ PERFORMANCES ENERGETIQUES ET COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUE

ARTICLE N 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales ne
sont pas réglementées.

ARTICLE N 16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les obligations en matiére d'infrastructures et de réseaux de communications
électroniques ne sont pas réglementées.
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