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Dispositions communes a toutes les zones

DISPOSITIONS COMMUNES

Dispositions générales

I. CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL

Le présent reglement s’applique a 'ensemble du territoire de Grand Paris Grand Est, regroupant les
villes de Clichy-sous-Bois, Coubron, Gagny, Gournay-sur-Marne, Le Raincy, Les Pavillons-sous-Bois,
Livry-Gargan, Montfermeil, Neuilly-Plaisance, Neuilly-sur-Marne, Noisy-le-Grand, Rosny-sous-Bois,
Vaujours, Villemomble.

Il. COMPOSITION DU REGLEMENT

Le présent reglement est composé :

De dispositions communes a I'ensemble des zones,

De dispositions propres a chaque zone,

D’un lexique, dont les définitions doivent étre prises en compte pour I'application du présent
reglement et de ses documents graphiques,

D’annexes au réglement.

Les croquis et schémas présents au sein du reglement visent a illustrer les régles et n’ont pas de valeur
juridique opposable, sauf mention expresse contraire.

l1I.DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Dans le cadre de I'application du présent réglement, le territoire couvert par le plan local d’urbanisme
intercommunal est divisé en zones urbaines (U), en zones agricoles (A) et en zones naturelles et
forestieres (N).

Au sein des différentes zones, une sectorisation compléte le zonage général et permet de différencier
certaines parties de zone, dans lesquelles des dispositions spécifiques s'appliquent. Dés lors, le
reglement de ladite zone s'y applique, a I'exception de prescriptions particulieres qui caractérisent le
secteur.

IV.RAPPELS

ARTICLE 1. ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

En application du code de l'urbanisme, I'exécution, par toute personne publique ou privée, de tous
travaux, constructions, aménagements, plantations, affouillement ou exhaussements des sols doit étre
compatible avec les orientations d’aménagement et de programmation (OAP).

Les périmetres des quartiers ou secteurs concernés par des OAP figurent au plan de zonage,
périmétres et linéaires particuliers, emplacements réservés (plans 4.2.1. B.).
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ARTICLE 2. ADAPTATIONS MINEURES ET DEROGATIONS

En application du code de I'urbanisme, les régles et servitudes définies par un plan local d’urbanisme
peuvent faire I'objet d’adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Elles ne peuvent faire I'objet d’aucune autre dérogation que celles prévues par les dispositions du code
de l'urbanisme.

ARTICLE 3. RECONSTRUCTION A L'IDENTIQUE

Conformément au code de I'urbanisme, la reconstruction a I'identique d’'un batiment, détruit ou démoli
depuis moins de 10 ans est autorisée nonobstant toute disposition d’'urbanisme contraire dés lors qu'’il
a été régulierement édifié et que cette reconstruction est autorisée par les prescriptions du plan de
prévention des risques naturels.

Cette disposition n’est pas applicable en cas de risque certain et prévisible de nature a mettre gravement
en danger la sécurité des occupants de I'immeuble, ni lorsqu’'un emplacement réservé s’applique sur le
terrain.

Un batiment est considéré comme réguliérement édifié lorsqu’il a été édifié conformément a une
autorisation d’'urbanisme devenue définitive ou lorsqu’il a été édifié avant I'institution des autorisations
d’urbanisme.

ARTICLE 4. PORTEE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L’'OCCUPATION DES SOLS

Les régles du plan local d’urbanisme intercommunal s’appliquent sans préjudice des législations
affectant l'utilisation ou 'occupation des sols concernant notamment :

- Les servitudes d'utilité publique, qui figurent en annexe du présent PLU,

- Les secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports terrestres, dans lesquels
des prescriptions d’isolement acoustique s’appliquent, qui figurent en annexe du présent
PLU,

- Les périmétres de déclaration d’utilité publique,

- Les périmetres de droit de préemption urbain,

- Les régles d’ordre public du réglement national d’urbanisme, a savoir les articles R.111-1,
R. 111-2, R. 111-4, R. 111-20 a R. 111-27 du code de l'urbanisme,

- Toutes prescriptions au titre d’autres législations spécifiques, et notamment :

. Code de la construction et de I'habitation, code rural, ...
o Réglement sanitaire départemental, réglementations locales dédiées a la gestion
des eaux usées, pluviales,...

- Les servitudes établies par les dispositions du code civil (mitoyenneté, vues, plantations,
cours communes, efc).

- Les regles définies en application du code du patrimoine au titre de la protection du
patrimoine archéologique. A titre d’exemple, toute découverte fortuite de vestiges
susceptibles de présenter un caractére archéologique doit faire I'objet d’'une déclaration
immédiate au maire.

- Etc.

ARTICLE 5. PERIMETRES DE PROTECTION DE LA PRISE D’EAU DE L'USINE
DE NEUILLY-SUR-MARNE/NOISY-LE-GRAND

Pour rappel, I'arrété préfectoral n°2011-3283 du 27 décembre 2011 et I'arrété inter préfectoral modificatif
n°2017-2463 du 2 aolt 2017, déclarant d’utilité publique les périmétres de protection de la prise d’eau
de l'usine de production d’eau potable de Neuilly-sur-Marne/Noisy-le-Grand, s’imposent aux
autorisations du droit des sols en tant que servitude d'utilité publique sur les parcelles situées dans
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'emprise du périmétre (cf. liste des parcelles annexée a I'arrété), sur les communes de Gournay-sur-
Marne, Noisy-le-Grand et Neuilly-sur-Marne. Tout projet d’aménagement ou de construction dans
'emprise du périmétre de protection doit étre compatible avec les prescriptions imposées par ces
arrétés.

Par ailleurs, dans I'emprise de ces périmétres de protection de I'usine, I'utilisation d’engrais, de produits
phytosanitaires et autres biocides est interdite pour I'entretien des berges de la Marne.

V. APPLICATION DU REGLEMENT EN CAS DE LOTISSEMENT OU DE LA
CONSTRUCTION SUR UN MEME TERRAIN DE PLUSIEURS
BATIMENTS

Dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs
unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’'une
division en propriété ou en jouissance, 'ensemble des lots ou des terrains d’assiette issus de la division
en propriété ou en jouissance devra respecter 'ensemble des prescriptions du PLUi (lots batis comme
lots a batir).
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Dispositions communes a toutes les zones
Dispositions thématiques particulieres

I. PROTECTION ET MISE EN VALEUR DES RESSOURCES NATURELLES

Dans les secteurs définis en application de l'article R.151-34 2° du Code de I'Urbanisme et reportés au
plan des prescriptions graphiques environnementales « 4.2.2 », sont admis sous condition d’un retour
a une vocation naturelle du secteur aprés exploitation :

- Les affouillements et exhaussements des sols directement liés a I'exploitation des carriéres ;

- Les constructions, ouvrages et installations correspondant a 'activité extractive directement liée
a l'exploitation des carrieres, y compris les infrastructures et équipements nécessaires au
transport des matériaux ;

- Les ouvrages, installations et travaux nécessaires a la remise en état des sites des carrieres.

Il. PROTECTION DU CADRE NATUREL ET PAYSAGER

Tous travaux ayant pour effet de modifier ou supprimer des éléments de paysage et non soumis a un
régime d’autorisation doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable en vertu du code de I'urbanisme.

ARTICLE 6. PERIMETRE DE LA FORET DE PROTECTION

Conformément au décret 2022-1105 du 1°¢ ao(t 2022, la forét de Bondy est classée « forét de
protection » lui conférant un statut juridique et administratif spécial.

Dans le sens ou ce classement vaut servitude d’utilité publique (SUP) et entraine l'interdiction de tout
défrichement et toute modification de I'aspect des boisements qui serait contraire a I'objectif du
classement, les emprises concernées figurent au plan de zonage.

ARTICLE 7. ESPACES BOISES CLASSES AU TITRE DES ARTICLES L.113-1 ET
L.113-2 DU CODE DE L'URBANISME

Les Espaces Boisés Classés sont définis en application de I'article L.113-2 du Code de I'urbanisme et
figurent sur le plan graphiqgue «4.2.2 Plan des prescriptions graphiques environnementales »
conformément a la 1égende de celui-ci.

« Le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. »

ARTICLE 8. ESPACES VERTS PAYSAGERS ET ECOLOGIQUES AU TITRE DE
L’ARTICLE L.151-23 DU CODE DE L'URBANISME

Les espaces verts paysagers et écologiques (EVPE) identifiés au plan graphique « 4.2.2 Plan des
prescriptions graphiques environnementales » sont préservés dans leur composition, mis en valeur ou
réhabilités par un traitement végétal approprié.

Seules y sont admises, a condition que leur superficie soit majoritairement aménagée en espaces de
pleine terre plantés :

- Lesinstallations Iégeres liées a la valorisation de ces espaces (aires de jeux, abris vélos, bacs
de compostage légers...) ou liées a 'accueil et a 'agrément du public (kiosque, sanitaires...) ;

- Laréalisation de cheminements doux a condition que le traitement au sol soit perméable ;

- Limplantation d’annexes destinées a la gestion, au fonctionnement ou a I'entretien des lieux.

Les arbres existants doivent étre maintenus et protégés. Seul est autorisé I'abattage des arbres pour
des motifs de sécurité ou phytosanitaire. lls doivent étre remplacés en cas de disparition ou d’abattage
par la replantation de sujets végétaux équivalents a 50 unités de plantation*.

p.7
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Les dispositions du présent article 8 ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires
a la réalisation et a I'exploitation des ouvrages du réseau de transport public du Grand Paris Express.

ARTICLE 9. FRICHES VEGETALISEES AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-23 DU
CODE DE L'URBANISME

Les friches végétalisées identifiées au plan graphique « 4.2.2 Plan des prescriptions graphiques
environnementales » sont préservées dans leur composition. Seules y sont admises, I'implantation
d’annexes destinées a la gestion, au fonctionnement ou a I'entretien des lieux.

Les dispositions du présent article 9 ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires
a la réalisation et a I'exploitation des ouvrages du réseau de transport public du Grand Paris Express.

ARTICLE 10.  CCEURS D’ILOTS AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-23 DU CODE DE
L’'URBANISME

Les espaces non batis nécessaires au maintien des continuités écologiques linéaires ou en pas japonais
délimités comme coeurs dilots au plan graphique «4.2.2 Plan des prescriptions graphiques
environnementales » sont inconstructibles.

Seules y sont admises les annexes sous réserve que le nombre d’annexes par unité fonciere ne
dépasse pas deux unités et qu’elles soient dans ce cas non accolées. L'annexe doit étre inférieure ou
égale a 10 m? d’emprise au sol ou 20 m2 pour la commune de Montfermeil et ne pas dépasser 2,30
meétres de hauteur.

Hors constructions d’annexes, les cceurs d’ilots doivent étre maintenus en pleine terre. Les terrasses
ou d’autres aménagements, tels que des dallages ou pavages, entrainant une réduction de la
perméabilité sont proscrits.

Les cceurs d’ilots sont mis en valeur par un traitement paysager de qualité et sont végétalisés dans une
composition paysageére structurée dans ses différentes strates végétales.

Tout abattage d’arbres au sein des cceurs d’ilots doit étre justifié et compensé par la plantation de sujets
végétaux équivalents a 50 unités de plantation* et susceptibles de participer a la valorisation paysagére
et écologique du secteur.

Les dispositions du présent article 10 ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires
a la réalisation et a I'exploitation des ouvrages du réseau de transport public du Grand Paris Express.

ARTICLE 11.  JARDINS COLLECTIFS (FAMILIAUX ET PARTAGES) AU TITRE DE
L’ARTICLE L.151-23 DU CODE DE L'URBANISME

Les jardins collectifs dédiés & la culture jardiniére, agricole ou maraichére et figurant au plan graphique
« 4.2.2 Plan des prescriptions graphiques environnementales » ne peuvent changer d’affectation. Tout
mode d’utilisation du sol de nature a compromettre leur conservation est proscrit et ils doivent étre
maintenus en pleine terre.

L’activité agricole y est autorisée sous condition de compatibilité des sols avec l'activité agricole
envisagée (notamment en matiére de pollutions).

Seuls y sont autorisés les abris de jardins et autres structures en tenant lieu ainsi que leurs abords d’'une
emprise au sol inférieure ou égale a 7 m? et d’'une hauteur totale inférieure a 2,50 métres.

ARTICLE 12.  ALIGNEMENTS D’ARBRES AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-19 DU
CODE DE L'URBANISME

Les plantations en alignement repérées au plan graphique « 4.2.2 Plan des prescriptions graphiques
environnementales » doivent étre préservées.
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L’abattage de tout ou partie des alignements d’arbres a préserver est admis pour des motifs liés a I'état
phytosanitaire, au caractére dangereux des sujets ou pour des raisons de sécurité en lien avec les
réseaux souterrains d’infrastructures publiques. Dans ce cas, chaque arbre abattu doit étre remplacé
par un sujet de développement équivalent a terme qui doit permettre de préserver la perspective
paysagere et de participer a la valorisation écologique du secteur.

L’abattage de tout ou partie des alignements d’arbres a préserver est également admis dans le cadre
de travaux d’intérét général (création d’acces, de voies, de réseaux souterrains). Dans ce cas, si ces
alignements doivent étre provisoirement supprimés, les espaces publics devront étre re-végétalisés et
plantés :

- la replantation devra étre équivalente a 32 unités de plantation*, dont au moins un arbre de
grand développement afin de reconstituer la perspective paysageére ;

- un principe de fosse continue entre les sujets caractérisant I'alignement devra étre mis en place
dés lors qu’au moins deux arbres d’alignements replantés se suivent ;

- les fosses devront présenter des caractéristiques suffisantes selon le systeme racinaire de
'espéce choisie pour assurer sa pérennité ;

- des végétaux de strates arbustives ou herbacées seront implantés entre les sujets arborés.

En cas d’'impossibilité technique, la compensation devra s’opérer au sein du méme alignement.

Fosse linéaire

Schémas de principe d’'une fosse continue
Les dispositions du présent article 12 ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires
a la réalisation et a I'exploitation des ouvrages du réseau de transport public du Grand Paris Express.

ARTICLE 13.  ARBRES OU GROUPES D’ARBRES REMARQUABLES AU TITRE
DE L’ARTICLE L.151-19 DU CODE DE L'URBANISME

Par principe, toutes les dispositions doivent étre prises pour conserver les éléments identifies comme
remarquables au plan graphique « 4.2.2 Plan des prescriptions graphiques environnementales ».
Toute action de taille ou d’élagage, méme réduite, sur la ramure d’'un arbre remarquable pour quelque
motif que ce soit, ou tous travaux exceptionnels de type abattage, devront faire I'objet d'une demande
préalable.

Toute construction, extension ou aménagement est interdit dans un rayon de 5 métres autour de I'arbre
afin de préserver son développement. Un rayon supérieur peut étre exigé et est mentionné le cas
échéant a la fiche d’identification de I'arbre a laquelle il convient de se reporter. Les équipements
d’intérét collectif et services publics ne sont pas soumis a cette interdiction.

Tout abattage d’arbres repérés au plan de zonage est interdit sauf motifs liés a son état phytosanitaire
dégradé, en lien avec des conditions de sécurité ou pour raisons techniques liées aux réseaux
souterrains d’infrastructures publiques.

Le sujet abattu doit étre remplacé par un équivalent de 47 unités de plantations* se décomposant
obligatoirement de la maniére suivante :

- un arbre de grand développement ;
- un arbre de moyen développement ;
- un arbuste.
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ARTICLE 14.  MILIEUX HUMIDES ET AQUATIQUES AU TITRE DE L’ARTICLE
L.151-23 DU CODE DE L'URBANISME

14.1. Zones humides au titre de [l'article L. 211-1 du code de
I’environnement

Les zones humides repérés au plan graphique «4.2.2 Plan des prescriptions graphiques
environnementales » correspondent a des zones humides identifiées au titre de l'article L. 211-1 du
code de I'environnement a préserver, pour lesquelles s’appliquent notamment les articles 3 et 4 du
reglement du SAGE Marne Confluence.

Y sont strictement interdits :

Tout comblement ;

Toute construction ;

Toute imperméabilisation des sols et plantation de boisements susceptibles de remettre en
cause les particularités écologiques de la zone et notamment son alimentation en eau.

Seuls y sont admis :

Les affouillements et les exhaussements du sol liés a la conservation, la restauration, la mise
en valeur ou I'entretien des zones humides ;
Les aménagements assurant une mise en valeur des zones humides.

Les zones humides actuellement non inventoriées ne privent pas un terrain de sa qualification de zone
humide et du respect du régime de protection au titre de la loi sur I'eau et des réglements du SAGE
Marne Confluence et du SAGE Croult Enghien Vieille Mer. Toute zone humide identifiée doit faire I'objet
d’une information a la Commission Locale de 'Eau (CLE).

14.2. Autres milieux aquatiques et humides

Les autres milieux humides et aquatiques repérés au plan graphique « 4.2.2 Plan des prescriptions
graphiques environnementales » correspondent a des mares ou plans d’eau a préserver.
Y sont strictement interdits :

Tout comblement ;

Toute construction ;

Toute imperméabilisation des sols et plantation de boisements susceptibles de remettre en
cause les particularités écologiques de la zone et notamment son alimentation en eau.

Seuls y sont admis :

Les affouillements et les exhaussements du sol liés a la conservation, la restauration, la mise
en valeur ou I'entretien des milieux humides ou de mares ;

Les aménagements assurant une mise en valeur du milieu humide, de la mare ou du plan
d’eau.

ARTICLE 15. BANDE DE 50 METRES EN LISIERE DES MASSIFS BOISES DE
PLUS DE 100 HECTARES

La bande de 50 metres des lisieres des massifs boisés de plus de 100 hectares, hors site urbain
constitué, figure au plan graphique « 4.2.2 Plan des prescriptions graphiques environnementales ».

Conformément a cette représentation, toute nouvelle construction ne peut étre implantée qu’a une
distance d’au moins 50 métres des lisiéres des massifs boisés de plus de 100 hectares, c’est-a-dire en
dehors de la bande repérée au document graphique.
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ARTICLE 16.  SECTEURS D’ATTENTION ECOLOGIQUE AU TITRE DE L’ARTICLE
L.151-23 DU CODE DE L'URBANISME

Au sein des secteurs d’attention écologique repérés au plan graphique « 4.2.2 Plan des prescriptions
graphiques environnementales », en sus des dispositions réglementaires affectées a chacune des
parcelles, il est demandé :

- lerespect d’'une majoration de 5% des objectifs de pleine terre par rapport aux exigences fixées
par 'article 4.2.1 du réglement des dispositions communes aux zones urbaines a I'exception de
la commune de Livry-Gargan ;

- le respect d’'une majoration de 5% des unités de plantations par rapport aux exigences fixées
par 'article 4.2.2 du réglement des dispositions communes aux zones urbaines;

- I'édification de clotures végétales en limites séparatives uniquement, c’est-a-dire la plantation
d’'une haie composée d’essences locales diversifiées, doublées de lisses, de grilles ou d’un
grillage et qui doit permettre la circulation de la petite faune, en remplacement des dispositions
éventuellement prévues a chaque article relatif au traitement des clétures au sein de chaque
zone. Cette disposition ne s’applique pas en zone d’aléa d’inondation par débordement ou des
regles adaptées sont définies par le PPRI.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux équipements d’intérét collectif et services publics a I'exception
des sous-destinations « lieux de culte » et « autres équipements recevant du public ».

ARTICLE 17.  RETRAIT DES COURS D’EAU LIBRES ET CANALISES AU TITRE DE
L’ARTICLE L.151-23 DU CODE DE L'URBANISME

Les retraits repérés au plan graphique « 4.2.2 Plan des prescriptions graphiques environnementales »
sont protégés pour leur intérét paysager, écologique et de loisirs et correspondent a une bande depuis
la berge :

- De 10 métres pour la Marne et le canal de Chelles ;
- De 15 métres pour le canal de I'Ourcq.

Toute construction ou installation y est proscrite.
Seules y sont admises les installations nécessaires :

- alaréalisation daménagements légers de type liaisons douces, panneaux de signalisation ou
d’'information, etc

- alaréalisation d’ouvrages techniques liés au fonctionnement hydraulique du cours d’eau, a la
circulation de la biodiversité ou pour des motifs de sécurité.

Les boisements et végétations formant la ripisylve des bords de Marne, du canal de Chelles et du canal
de I'Ourcqg sont protégés. Tout abattage d’arbre au sein de ces espaces doit étre justifié et compensé
par la plantation de végétaux susceptibles de participer a la valorisation paysagére et écologique du
milieu. La compensation s’effectuera in situ ou au sein de la berge impactée. Pour un arbre abattu, il
est exigé la plantation de 39 unités de plantation*.

I1I.PRISE EN COMPTE DES RISQUES

ARTICLE 18.  PLAN DE PREVENTION DU RISQUE INONDATION

Les communes de Gagny, Gournay-sur-Marne, Neuilly-sur-Marne, Noisy-le-Grand et Neuilly-Plaisance
sont concernées par I'aléa inondation par débordement de la Marne.

Le périmétre d’application du zonage réglementaire du PPRi Marne est porté sur le document graphique
« 4.2.13 Plan de prise en compte des risques », en superposition du zonage du PLUi.

Dans les zones concernées par le PPR Inondation de la Marne, I'occupation du sol est soumise aux
régles applicables édictées au reglement du PPRIi intégré aux annexes « Servitudes d’Utilité Publique ».
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Elles peuvent limiter les droits d’occupation et d’utilisation du sol et imposer des prescriptions
spécifiques pour des raisons de sécurité.

ARTICLE 19.  EFFONDREMENT LIE AUX CARRIERES SOUTERRAINES ET A LA
DISSOLUTION DU GYPSE

Certains secteurs sont soumis au risque d'effondrement lié a l'exploitation d'anciennes carriéres
souterraines ou a la présence de l'aléa de dissolution du gypse antéludien.
Trois types de périmeétres co-existent et possedent des portées réglementaires différenciées :

- Un PPRmt approuvé ;

- Des périmetres valant PPR ;

- Des zonages d’études définis en application de la prescription de trois PPRmt: Le Raincy,
Livry-Gargan, Neuilly-Plaisance.

Pour rappel, dans les secteurs concernés par les zones d’aléas mouvements de terrain liés aux
anciennes carriéres et a la dissolution du gypse (les secteurs concernés par les zones d’aléas sont
localisées en annexe du présent réglement) :

- en zone d’aléa trés fort, les constructions nouvelles sont interdites en dehors des zones
d’aménagement concerté (ZAC) et des quartiers prioritaires de la politique de la ville (QPV).
Les travaux d’entretien et de gestion courants, les extensions et autres projets relatifs aux
constructions existantes ne sont pas concernés ;

- sous réserve que le pétitionnaire mette en ceuvre des mesures nécessaires pour s’'assurer de
la stabilité du sous-sol (comblement ou traitement des anciennes carriéres, adaptation des
fondations...), notamment par la réalisation d’études géotechniques et du respect des
préconisations associees :

o enzone d’aléa tres fort, les constructions nouvelles sont autorisées uniquement lorsque
les projets sont situés au sein de ZAC ou de QPV ;

o dans les zones d’aléa fort a faible, les constructions nouvelles sont autorisées,

o dans toutes les zones d’aléa, les travaux nécessaires au fonctionnement des services
publics, les travaux et aménagements, les extensions des constructions existantes, les
reconstructions a l'identique apres sinistre sont autorisés.

19.1. Plan de Prévention du Risque mouvement de terrain de Gagny

Le périmétre d’application du zonage réglementaire du PPR mouvement de terrain de Gagny est porté
sur le document graphique, en superposition du zonage du PLUI.

Dans les zones concernées par le PPRmt de Gagny, I'occupation du sol est soumise aux régles
applicables édictées au reglement du PPRmt intégré aux annexes « Servitudes d'Utilité Publique ».
Elles peuvent limiter les droits d’occupation et d’utilisation du sol et imposer des prescriptions
spécifiques pour des raisons de sécurité.

19.2. Périmetres de risques valant PPR

Les périmétres d’application des zones de risques valant PPR sont portés sur le document graphique,
en superposition du zonage du PLUI.

Dans les périmétres concernés par les arrétés valant PPR, les autorisations d’occupation et d’utilisation
des sols peuvent étre soumises a des conditions spéciales conformément aux arrétés préfectoraux pris
pour chacune des communes concernées et consultables au sein des annexes « Servitudes d’Utilité
Publique ».

19.3. Zones de vigilances et prescriptions des zonages d’études
d’anciennes carrieres

Des PPR ont été prescrits en raison de la présence d’anciennes carriéres sur les communes de Livry-
Gargan, du Raincy et de Neuilly-Plaisance.



@

/&

Dispositions communes a toutes les zones

Les périmétres d’anciennes carriéres sont portés sur le document graphique, en superposition du
zonage du PLUI.

Dans les secteurs d’anciennes carriéres, la réalisation de nouvelles constructions ou d’installations ainsi
que I'extension, la surélévation ou la modification des batiments sont soumises a I'autorisation préalable
de I'lnspection Générale des Carriéres et doivent respecter les regles techniques prescrites par cette
derniére (arrétés préfectoraux du 26 janvier 1966 et du 25 avril 1967) ou tout autre organisme compétent
en la matiére, et ce, en vue d’assurer la stabilité des constructions projetées et de prévenir tout risque
d’effondrement ou d’affaissement.

ARTICLE 20. MOUVEMENT DE TERRAIN DIFFERENTIEL CONSECUTIF A LA
SECHERESSE ET A LA REHYDRATATION DES SOLS

Toutes les communes du territoire sont concernées par un aléa qualifié de moyen a fort face aux
mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols.

Les périmétres d’aléas des zones exposées au phénomene de mouvement de terrain différentiel
consécutif & la sécheresse et a la réhydratation des sols, définies par arrété ministériel du 22 juillet
2020, sont reportés sur le document graphique, en superposition du zonage du PLUI.

Cette représentation a pour but d’attirer I'attention des constructeurs et maitres d’ouvrages sur ce risque
et de servir de base a des actions et regles constructives préventives notamment définies aux articles
L.112-20 a L.112-25 du Code de la construction et de I'habitation auquel il est demandé de se reporter.

IV.DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITE

ARTICLE 21.  EMPLACEMENTS RESERVES

En application de larticle L. 151-41 du code de l'urbanisme, le réglement peut délimiter des
emplacements réservés aux voies et ouvrages publiques, aux installations d’intérét général a créer ou
a modifier, aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces nécessaires aux continuités
écologiques. lls sont repérés sur le document graphique « 4.2.1. B Plan de zonage, périmetres et
linéaires particuliers, emplacements réservés », dont la destination et le bénéficiaire sont précisés par
le tableau des emplacements réservés, en annexe du présent réglement.

Les constructions sont interdites sur les terrains, bétis ou non, compris dans lesdits emplacements
réservés, sauf exception prévue au code de I'urbanisme pour les constructions a titre précaire.

La superficie du terrain inscrite en emplacement réservé est déduite de la superficie prise en compte
pour le calcul des possibilités de construction (emprise au sol, pleine terre, etc).

Les propriétaires des terrains concernés peuvent exercer leur droit de délaissement auprés de la
collectivité bénéficiaire de 'emplacement réserver, afin de mettre en demeure le bénéficiaire d'acquérir
ce terrain, selon les modalités prévues par le Code de I'urbanisme.

ARTICLE 22.  PERIMETRES D’ATTENTE D’UN PROJET D’AMENAGEMENT
GLOBAL INSTITUES EN APPLICATION DE L’ARTICLE L. 151-41 5° DU CODE
DE L'URBANISME

Au sein des périmetres d’attente d’un projet d’'aménagement global délimités au document graphique
«4.2.1. B Plan de zonage, périmetres et linéaires particuliers, emplacements réservés », les
constructions ou installations d’une superficie supérieure a 20 m2 de surface de plancher sont interdites.
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Les travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension
limitée des constructions existantes sont autorisés, dans la limite de 20m2 de surface de plancher

supplémentaire.

Ces dispositions sont applicables pendant une durée de 5 ans maximum a compter de linstitution du
périmetre selon les indications ci-dessous :

Identification du PAPAG Durée de validité
NP1 | Rue du Général de Gaulle a Neuilly-Plaisance | Institué le 28/09/21, expire le 28/09/26
NG1 | Secteur Pavé Neuf & Noisy-le-Grand Institué le 12/12/23, expire le 12/12/28
NG2 | Multisite route de Neuilly a Noisy-le-Grand Institué le 12/12/23, expire le 12/12/28
NG3 | Boulevard Suchet a Noisy-le-Grand Institué le 12/12/23, expire le 12/12/28
CSBL1 | Allée des Cing Continents a Clichy-sous-Bois | Institué le 17/12/24, expire le 17/12/2029
LG1 Poudrerie Hochailles a Livry-Gargan Institué le 17/12/24, expire le 17/12/2029
ARTICLE 23. MIXITE FONCTIONNELLE - LINEAIRES COMMERCIAUX

IDENTIFIES AU TITRE DE L’ARTICLE L. 151-16 DU CODE DE L'URBANISME

Le long des « linéaires commerciaux » identifiés au document graphique « 4.2.1. B Plan de zonage,
périmetres et linéaires particuliers, emplacements réservés » :

- les locaux destinés a I'habitation en rez-de-chaussée et en facade sur rue sont interdits hors
acces vehicules, vélos et piétons (accés garages, halls d’entrée...) et certains locaux annexes
a I'habitation (locaux ordures ménageéres et encombrants, locaux vélos, locaux techniques type
transformateur électrique) ;

- le changement de destination des locaux commerciaux ou d’activités de services situés en rez-
de-chaussée est interdit ;

- dansle cas d’une démolition d’'un batiment accueillant un local commercial, ou un local artisanal
a l'intérieur duquel I'activité de vente est exercée, un local a destination commerciale a rez-de-
chaussée devra étre prévu dans la nouvelle construction.

ARTICLE 24.  SECTEURS DE MIXITE SOCIALE IDENTIFIES AU TITRE DE
L’ARTICLE L. 151-15 DU CODE DE L’'URBANISME

Le document graphique « 4.2.5 Plan des secteurs de mixité sociale » identifie des secteurs dans
lesquels, en cas de réalisation d’'un programme de logements, un pourcentage de ce programme est
affecté a certaines catégories de logements dans le respect des objectifs de mixité sociale. Au sein de
ces secteurs, les dispositions suivantes s’appliquent :

Secteurs identifiés au
document graphique
(entrée de légende)

Disposition applicable

Tout programme de construction, d’'aménagement, de réhabilitation ou
de changement de destination de locaux a destination d’habitation
comporte un minimum de 25% de logements sociaux. Cette disposition
s’apprécie a I'échelle de 'opération d’aménagement.

Tout programme de construction, d’aménagement, de réhabilitation ou
de changement de destination de locaux a destination d’habitation
comporte un minimum de 30% de logements sociaux. Cette disposition
n’est pas applicable aux résidences pour personnes agées.

Tout programme de construction, d’aménagement, de réhabilitation ou
de changement de destination de locaux a destination d’habitation
comporte un minimum de 30% de logements sociaux. Cette disposition
est applicable a partir de la réalisation de 4 logements.

Tout programme de construction, d’'aménagement, de réhabilitation ou
de changement de destination de locaux a destination d’habitation

A
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Secteurs identifiés au
document graphique Disposition applicable

(entrée de légende)
comporte un minimum de 30% de logements sociaux. Cette disposition
est applicable a partir de la réalisation de 10 logements.
Pour la commune du Raincy, ceux-ci disposent d’'un acces et d’'une
gestion locative autonomes. lls pourront étre réalisés dans un volume
séparé, tout en s’inscrivant dans la méme unité fonciére.
Tout programme de construction, d’aménagement, de réhabilitation ou
de changement de destination de locaux a destination d’habitation
comporte un minimum de 30% de logements sociaux. Cette disposition
est applicable a partir de la réalisation de 800m? de surface de
plancher.
Tout programme de construction, d’'aménagement, de réhabilitation ou
de changement de destination de locaux a destination d’habitation
comporte un minimum de 30% de logements sociaux. Cette disposition
est applicable a partir de la réalisation de 12 logements.
Tout programme de construction, d’'aménagement, de réhabilitation ou
de changement de destination de locaux a destination d’habitation
comporte un minimum de 30% de logements sociaux. Cette disposition
est applicable a partir de la réalisation de 50 logements.
Tout programme de construction, d’aménagement, de réhabilitation ou
de changement de destination de locaux a destination d’habitation
comporte un minimum de 30% de logements sociaux. Cette disposition
est applicable a partir de la réalisation de 80 logements.
Tout programme de construction, d’aménagement, de réhabilitation ou
de changement de destination de locaux a destination d’habitation
comporte un minimum de 35% de logements sociaux. Cette disposition
s’apprécie a I'échelle de I'opération d’aménagement.
Dans le secteur UFa, tout programme de logements doit comporter
100 % de logements locatifs sociaux en résidences sociales au sens
de l'article L.633-1 du code de la construction et de I'habitation.

ARTICLE 25.  SECTEURS DE TAILLE MINIMALE DE LOGEMENTS IDENTIFIES
AU TITRE DE L’ARTICLE L. 151-14 DU CODE DE L'URBANISME

Le document graphique « 4.2.4 Plan des secteurs de taille minimale de logements » identifie des
secteurs dans lesquels, en cas de réalisation d’'un programme de logements, des dispositions relatives
a la taille des logements s’appliquent. Au sein de ces secteurs, les dispositions suivantes s’appliquent :

Secteurs
identifiés au
document
graphique
(entrée de
légende)

Disposition applicable

Tout programme de construction, d’aménagement, de réhabilitation, de
- changement de destination de locaux a destination d’habitation, ou de division

créant un ou plusieurs logements devra comprendre un minimum de 50 % de

logements d’une taille minimale de 40 m=.

Tout programme de construction, d’'aménagement, de réhabilitation, de
- changement de destination de locaux a destination d’habitation, ou de division

créant un ou plusieurs logements, devra comprendre un minimum de 50% de

logements de 3 piéces et plus.

Tout programme de construction, d’'aménagement, de réhabilitation, de

changement de destination de locaux a destination d’habitation, ou de division

a compter de trois logements, devra comprendre une proportion minimale de
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Secteurs
identifiés au
document
graphique
(entrée de
Iégende)

Disposition applicable

60% de logements de logements d’une taille minimale de 40m2 de surface de
plancher.
Tout programme de construction, d’aménagement, de réhabilitation, de
changement de destination de locaux a destination d’habitation, ou de division
créant un ou plusieurs logements devra comprendre un minimum de 70 % de
logements d’une taille minimale de 40 m2 de surface de plancher
Tout programme de construction, d’'aménagement, de réhabilitation, de
changement de destination de locaux a destination d’habitation, ou de division
a compter de 3 logements devra comprendre un minimum de 70 % de
logements d’une taille minimale de 40 m2 de surface de plancher
Tout programme de construction, d’'aménagement, de réhabilitation, de
changement de destination de locaux a destination d’habitation, ou de division
créant un ou plusieurs logements, devra comprendre des logements d’'une
taille minimale a 65mz?, dans le respect des proportions suivantes :
- Au moins 50% du 1¢" au 5¢™¢ logements,
- Au moins 60% du 6éme au 20éme [ogement,
- Au moins 70% a compter du 21ém¢ logement.
Le nombre de logements dont la surface de plancher doit étre supérieure a 65
m2 est calculé par tranche, le résultat de chaque tranche est arrondi a I'entier
le plus proche.
Tout programme de constructions neuves de plus de 5 logements devra
comporter une portion minimale de 80% de logements de deux piéces et plus.
Ce pourcentage est compté en nombre de logements ainsi qu’en surface de
plancher. Le pourcentage de ce nombre de logements sera arrondi a l'unité
supérieure.
Ne sont pas soumis a cette disposition les résidences étudiantes et les
résidences de personnes agées.
Pour tout programme de construction, d’aménagement, de réhabilitation, de
- changement de destination de locaux a destination d’habitation, ou de division
comprenant au moins deux logements, la taille minimale des logements est de
40m2 de surface de plancher.
Pour tout programme de construction, d’aménagement, de réhabilitation, de
changement de destination de locaux a destination d’habitation, ou de division
comprenant au moins deux logements, 100% des logements doivent disposer
d’une taille minimale de 25m2 de surface de plancher.

V. PROTECTION DU PATRIMOINE ET DU CADRE BATI

Le document graphique « 4.2.11 Plan du patrimoine identifié au titre de l'article L. 151-19° du code de
l'urbanisme » identifie des éléments bétis remarquables, des séquences urbaines et des clbtures a
protéger.

ARTICLE 26.  BATIMENTS REMARQUABLES PROTEGES AU TITRE DE
L’ARTICLE L. 151-19 DU CODE DE L'URBANISME

La démolition de tout ou partie des édifices repérés est interdite, sauf mention expresse présentée dans
la fiche dédiée au batiment protégé en annexe du réglement, et sauf si 'immeuble est frappé d’un arrété
de mise en sécurité avec interdiction définitive d’habiter et d'utiliser les lieux.
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Les travaux nécessaires pour assurer la sécurité des usagers et/ou la salubrité des constructions sont
autorisés sous réserve gu'ils respectent, au terme des travaux, la préservation et la mise en valeur des
caractéristiques historiques, culturelles et paysageres qui ont conduit a la classification de ces édifices.

Les extensions latérales et/ou les travaux de rénovation sont autorisés a condition d'étre réalisés dans
le respect de la construction existante et de ne pas mettre en péril la composition d'ensemble du
batiment (proportions, couleurs, matériaux, protection des décors et modénatures). Les travaux de
surélévation sont autorisés sous réserve d’une mention expresse au sein de la fiche dédiée au batiment
protégé en annexe du reglement.

Doivent étre mises en ceuvre des menuiseries de baies s’inspirant des modéles dans leur état d’origine
ou cohérents avec les objectifs de protection patrimoniale (matériaux, épaisseur, dimension, proportion,
partition, positionnement en tableau, etc...). Elles pourront étre remplacées a condition de conserver les
proportions, mode d’ouverture et décors existants.

Sont interdits, sauf mention expresse présentée dans la fiche dédiée au batiment protégé en annexe
du reglement, :

- la suppression de décor existant ou inhérent & la composition de fagade (bandeau, corniche,
encadrement de baie, jambage, etc.)

- l'ajout de décor sans lien avec I'existant, dans le cas ou ses éléments caractéristiques originels
n’ont pas été altérés, ou a la typologie a laquelle appartient la construction,

- la suppression de tous les décors de céramique, de brique vernissée (table, cabochon,
sculpture, etc.),

- la peinture ou la dissimulation des éléments de décor,

- les décors, quand ils existent, doivent conserver leur mise en ceuvre d’origine (appareils de
pierre, meuliére et brique, rocaillage, enduits, bossages), ils doivent étre préservés dans leur
nature et restaurés dans les regles de I'Art.

L’isolation thermique par I'extérieur sur les fagcades décorées ou avec modénature ou présentant un
épiderme ancien (pierre, enduit, brique appareillée, meuliére, etc.) des éléments batis repérés est
interdite, sauf mention expresse présentée dans la fiche dédiée au batiment protégé en annexe du
reglement.

ARTICLE 27.  SEQUENCES PATRIMONIALES PROTEGEES AU TITRE DE
L’ARTICLE L. 151-19 DU CODE DE L’'URBANISME

27.1. Quartiers a protéger pour des motifs d’ordre architectural a Neuilly-
Plaisance

Au sein des « quartiers a protéger pour des motifs d’ordre architectural » & Neuilly-Plaisance, les
dispositions suivantes s’appliquent :

- Les surélévations sont interdites, et les extensions d’une hauteur supérieure a 3,50 meétres ;

- La hauteur maximale totale des clotures sur rue est fixée a 1,50 métre, et la hauteur maximale
du mur bahut est fixée a 0,50 metre ;

- La hauteur maximale totale des cl6tures en limite séparative est fixée a 1 métre ;

- Les clétures en limites séparatives devront étre constituées d'un grillage doublé d’une haie
végétale.
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27.2. Quartiers a protéger pour des motifs d’ordre paysager et
architectural a Noisy-le-Grand

Au sein du « quartier a protéger pour des motifs d’ordre paysager et architectural » a Noisy-le-Grand,
les dispositions suivantes s’appliquent :

- Toute modification des lieux, notamment les coupes et abattages des arbres ainsi que les
mouvements de sol ou les changements apportés au traitement des espaces extérieurs, est
soumise a autorisation au titre des installations et travaux divers ;

- Pour chaque terrain/unité fonciére, 1500m? d’espaces de pleine terre devront étre conservés
par logement (existant ou créé) sur le terrain, hors espaces de stationnement.

o Cette disposition ne s’applique pas lorsque le projet ne concerne que 'aménagement
et/ou l'extension d’une construction existante a destination de logement a la date
d’approbation du PLUi ou de la construction de piscine ou de terrasse liée a une
constructions existante a la date du PLUi.

27.3. Ensemble bati patrimonial a Noisy-le-Grand

Au sein des « ensembles batis patrimoniaux » identifiés le long de la rue Pierre Brossolette et de la cour
Chilpéric a Noisy-le-Grand, les dispositions suivantes s’appliquent :

- Toitures

- Lestoitures seront a pentes. Si le batiment n’est pas adossé a un pignon, la toiture peut
présenter une forme de croupe. Cependant les toitures terrasses sont autorisées sur
25% maximum de 'emprise du batiment.

- Les pentes, les matériaux, les teintes doivent contribuer a restituer 'aspect d’origine ou
améliorer la volumétrie des toitures.

- Bales et percements

- Les acces des véhicules aux parkings, s’il existe une cour intérieure, seront réalisés
depuis cette cour.

- Lesbaies en étage doivent respecter les proportions traditionnelles : hauteur supérieure
a la largeur.

- Les coffres de volets roulants rapportés en facade extérieure sont interdits, dans les
étages.

- Les volets dans les étages seront a deux battants, a la Francaise.

- Les baies en couverture seront soit des lucarnes avec toiture a croupe, soit des fenétres
de toit dans le plan de la toiture.

- Volumeétrie générale, rythme, modénature

- Le front bati doit ménager des vues vers les cours intérieures ou les cceurs d’flots. En
cas de réalisation d’'un porche sur rue la hauteur libre de celui-ci ne pourra étre
inférieure a 2,5 meétres.

- Lorsque le terrain présente un linéaire de fagade sur voie important ou lorsqu’une
échappée visuelle le justifie, des ruptures dans I'implantation de la construction sur voie
peuvent étre imposées.

- Les décrochements d’altimétrie avec les constructions voisines, ne peuvent excéder
0,50 métre de haut au niveau de I'égout du toit et au faitage.

- L’enduit de fagade sera gratté fin ou lissé.

- Les matériaux et couleurs des menuiseries et des garde-corps, des gouttieres,
descentes, boites a eau, couvertines doivent étre en accord avec l'architecture du
batiment qui les supporte, en particulier pour les devantures en applique.

- Lehautde lafacade sera souligné par une corniche saillante. Les corniches, bandeaux,
et appui seront exécutés avec larmier, recouvertes d’une bavette ourlée.

- Le parcellaire traditionnel, s'il n’existe plus, est recréé visuellement en marquant les
linéaires de facades par des séquences distinctes de 13 métres au plus.

A
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27.4. Cours rurales a Noisy-le-Grand

Au sein des « cours rurales » identifiées le long de la rue Pierre Brossolette a Noisy-le-Grand, les
constructions doivent s'implanter en limite de 'emprise de ces cours rurales.

27.5. Séquences baties remarquables a Livry-Gargan

Au sein des « séquences baties remarquables » identifiées a Livry-Gargan, les travaux affectant I'aspect
extérieur des béatiments situés au sein des séquences baties remarquables doivent étre congus en
évitant toute dénaturation des caractéristiques architecturales ou historiques constituant son intérét et
détaillées au sein des fiches dédiées aux séquences urbaines protégées et respecter les mesures de
mise en valeur de la séquence batie remarquable.

27.6. Secteurs architecturaux, urbains et paysagers a Rosny-sous-Bois

16 secteurs architecturaux, urbains et paysagers sont identifiés au plan dédié au patrimoine sur la
commune de Rosny-sous-Bois, dans lesquels au surplus sont repérés un certain nombre de batis : villas
et pavillons, bati d’origine rurale, bati de bourg, immeuble collectif.

o

{a

£

Séquences patrimoniales Types de secteur
1 Centre-ville : Nanteuil - Saint-Denis - Saint-Pierre secteur architectural
2 Centre-ville : Galliéni - Cavaré - Saint-Claude secteur architectural
3 Centre-ville : Mairie - Gare - Ecole secteur architectural
4 Rues d’Estienne d'Orves et Marie-Louise secteur architectural
5 Rue Médéric - avenue de la République secteur urbain et paysager
6 Rue Gambetta (n°68 a 70 - n"83 a 89) secteur urbain et paysager
7 Allée Victor Hugo - rue Jean Jaurés secteur urbain et paysager
8 Rue Victor Hugo secteur urbain et paysager
9 Rue Pierre Brossolette secteur architectural
10 Rue du Général Leclerc (n°51 a 86) secteur architectural
11  Rues Emile Bellepéche - Jeanne d’Arc - du Général secteur urbain et paysager

Leclerc et Impasse Pierre et Marie Curie

12 Rues Edouard Beaulieu secteur architectural
13 Rues de la Coéte des Chénes et du Pré-Gentil secteur architectural
14 Rue Anatole France secteur urbain et paysager
15 Rues Pasteur et des Berthauds secteur urbain et paysager
16 Rue des Quinconces secteur urbain et paysager
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Dispositions communes a toutes les zones

27.6.1. Au sein du secteur architectural n°1 :

V.27.6.1.1.  Destinations et occupations du sol

- Sont interdites les extensions vers la rue de 'ensemble des constructions
- Les extensions latérales et arrieres de I'ensemble des constructions, a I'exception des
batiments remarquables repérés, sont admises, a condition :

- pour le bati d'origine rurale et le bati de bourg repérés, qu’elles consistent en un
renouvellement des volumes existants et, dans le cas d’une extension arriére, qu’elle
soit implantée en limite séparative, que sa hauteur n’excéde pas un étage sur rez-de-
chaussée (R+1) et qu’elle reconstitue le systéeme de cour, méme dans le cas d’un
remembrement,

- pour les autres constructions :

»= que soit mis en place un rapport hiérarchique entre volume principal et volume
secondaire,
= et que leur hauteur au faitage soit inférieure ou égale a celle du volume
principal sur rue,
= et que la largeur de I'extension latérale soit inférieure ou égale a la moitié de
celle de la fagade d’origine.
- les surélévations sont autorisées dans la limite d’'un étage supplémentaire, en ce cas, la toiture
doit étre identique et translatée a la hauteur voulue et recouvrir 'ensemble du linéaire de fagade

V.27.6.1.2.  Aspect extérieur des constructions

V.27.6.1.2.1. Dispositions applicables aux batiments remarquables repérés
dans du secteur architectural n°1
Les travaux de réhabilitation doivent concourir & mettre en ceuvre ou restituer le caractére originel du
batiment et de sa cléture et respecter strictement ses caractéristiques structurelles et architecturales,
définies dans le volet patrimonial : ordonnancement des facades, matériaux, rythmes et percements,
formes des toitures, décors, modénatures, menuiseries, etc.

Le percement en toiture est toutefois admis pour le bati de bourg et les villas et pavillons, a condition
qu'il s’agisse de chassis ouvrants, réalisés dans le plan du versant de toiture et encastrés, placés et
dimensionnés en harmonie avec le rythme des travées existantes, dans la limite de deux chéssis par
versant.

V.27.6.1.2.2. Dispositions applicables dans le secteur architectural n°1, a
I'exception des batiments remarquables repérés
Dispositions applicables aux constructions existantes

a. Facade

a.l. Rythme et percements

L’écriture et les principes de composition d’ordonnancement traditionnels ou originels doivent étre
maintenus.

Le rythme vertical et la hiérarchisation des baies doivent étre maintenus ou restitués.

L’adaptation du percement a de nouveaux chassis est interdite.

Le percement et la modification des facades arrieres des éléments batis repérés sont interdits.

a.2. Epiderme et matériaux
Sont interdits :

- les matériaux de substitution modernes et non adaptés, et notamment les enduits au ciment ou
tout matériau non traditionnel (parpaing, brique creuse), les peintures, les matieres
synthétiques,

- le recouvrement des structures apparentes (brique, pierre, bois, meuliére, platre, métal) et le
recouvrement des surfaces en bardage
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Les techniques traditionnelles ou correspondant a la disposition d’origine de la construction (enduit a la
chaux teintée, platre, brique, moellons, meuliére, pierre, etc.) doivent étre mises en ceuvre.

Les facades arrieres des constructions doivent recevoir le méme traitement que la facade sur rue en
termes qualitatifs et de respect des mises en ceuvre et de finition.

a.3. Décor et modénature
Sont interdits :

- la suppression de décor existant ou inhérent a la composition de facade (bandeau, corniche,
encadrement de baie, jambage, etc.)

- l'ajout de décor sans lien avec I'existant, dans le cas ou ses éléments caractéristiques originels
n’ont pas été altérés, ou a la typologie a laquelle appartient la construction,

- la suppression de tous les décors de céramique, de brique vernissée (table, cabochon,
sculpture, etc.),

- la peinture ou la dissimulation des éléments de décor,

Les décors doivent conserver leur mise en ceuvre d’origine (appareils de pierre, meuliére et brique,
rocaillage, enduits, bossages), ils doivent étre préservés dans leur nature et restaurés dans les regles
de I'Art.

Les décors de céramique, de brique vernissée (table, cabochon, sculpture, etc.) doivent étre conservés
et restaurés.

a.4. Isolation thermique par I'extérieur

L’isolation thermique par I'extérieur sur les fagcades décorées ou avec modénature ou présentant un
épiderme ancien (pierre, enduit, brique appareillée, meuliére, etc.) des éléments béatis repérés est
interdite. L'isolation thermique par I'extérieur est admise sur les fagades non visibles depuis I'espace
public, sous réserve du respect de la disposition précédente.

L’isolation thermique par I'extérieur est admise sur les éléments batis non repérés.

b. Couronnement

b.1. Forme

Le volume et le profil originels (charpente, lucarnes avec ses différentes typologies) doivent étre
renouvelées a 'identique.

Seules les formes de toiture caractéristiques de la typologie a laquelle appartient la construction sont
admises (selon les typologies, toitures en batiére, en pavillon, en appentis).

b.2. Matériau

La couverture en zinc sur les jouées de lucarnes est interdite.

La tuile mécanique sur le bati de bourg repéré est interdite. Seule la tuile plate (petit moule) doit étre
mise en ceuvre.

L’'emploi de la terre cuite est imposé sur I'ensemble des éléments batis repérés, a I'exception des
immeubles collectifs repérés. La tuile mécanique est autorisée. Les tonalités doivent étre dans les tons
rouge-orangeé.

Les couvertures déja en ardoise ou en zinc doivent étre conservées.

Les éléments décoratifs tels que épis de faitage, antéfixes, lambrequins doivent étre conservés et
protéges.

b.3. Percement en toiture

Est interdite la suppression des lucarnes traditionnelles sur les typologies de bati de bourg repéré
(féniere, a poulie, jacobine, passante, en batiére),

Les gouttieres et descentes eaux pluviales doivent étre en cuivre ou en zinc. Le remplacement des
gouttieres et descentes eaux pluviales par du plastique est interdit.

Le percement des combles est admis a condition qu’il s’agisse de tabatiéres (uniquement non saillantes)
ou de lucarnes (adaptées a la typologie en place). Elles ne peuvent pas étre superposées. Elles doivent

étre dans l'axe des travées déja déterminées en facade et sont limitées a deux par versant de
couverture.
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C. Extension et surélévation

La mise en ceuvre de toiture terrasse en extension ou surélévation est interdite.

Les extensions des constructions doivent tenir compte de l'architecture de la construction initiale en
termes de composition, style, richesse des matériaux et complexité des formes, des rythmes, des
combinaisons de volumes, compatibilité des matériaux et des teintes.

- Toutefois, une écriture architecturale contemporaine et innovante traduisant une recherche
appliquée vers la qualité environnementale du bati est admise.

La composition de I'extension doit :

- reprendre le rythme des percements de la facade d’origine et les lignes de force de sa
composition,

- ou affirmer une architecture contemporaine et innovante avec ses rythmes propres traduisant
architecturalement et techniquement une architecture soucieuse de la qualité environnementale
du bati.

Les extensions doivent étre couvertes en toiture a versant. La mise en ceuvre de toiture a deux pans ou
en appentis est privilégiée.

d. Le second ceuvre

La dépose sans remplacement des éléments caractéristiques de la typologie est interdite.

Les menuiseries en plastique sont interdites pour fenétres, volets extérieurs, portes, portail, cléture,
garde-corps, barres d’appuis, lambrequin, etc.

Les teintes vives ou brillantes doivent étre exclues.

d.l1. Menuiserie

Est interdite la mise en ceuvre de tout autre matériau que le bois peint pour les menuiseries de fenétre,
contrevents extérieurs, portes. Les bois ne doivent pas rester bruts.

Le dessin et le coloris doivent étre harmonisés sur une méme facade. Les menuiseries doivent étre
peintes en harmonie avec la teinte de la facade, selon le nuancier annexé au présent reglement
Doivent étre mises en ceuvre des menuiseries de fenétre a deux vantaux, ouvrant a la frangaise, avec
une partition des carreaux selon un dessin classique. Les modéles doivent s’inspirer des modeles
anciens (épaisseur, dimension, proportion, partition, positionnement en tableau). Les petits bois factices
doivent étre interdits.

d.2. Contrevent, volet

Les volets roulants et les coffres extérieurs de volets roulants sont interdits sur toutes les facades.

Les contrevents doivent étre a deux vantaux, en bois plein sans écharpe.

Les volets pliables ou persiennes métalliques peuvent étre maintenus mais ne peuvent pas étre crées.

d.3. Porte
Sont interdits :

- le PVC et 'aluminium

la suppression des impostes fixes et leur bouchement,
les hublots et toute forme exogéne

la suppression des portes charretiéres, piétonnieres

Les portes charretiéres, piétonnieres doivent étre conservées, restaurées et mises en valeur.

d.4. Serrurerie

La suppression des marquises et des auvents répondant aux caractéristiques typologiques est interdite.
La mise en ceuvre de métallerie, serrurerie et ferronnerie est imposée sur les portails, clétures, auvents,
marquises.

Les grilles, garde-corps et autres barres d’appui doivent étre conservés, restaurés, voire rétablis dans
le respect des normes de sécurité en vigueur.

Les marquises et les auvents doivent étre conserves restaurés.
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- La mise en place d’éléments de remplacement est toutefois autorisée, a condition de la
conservation d’échelle adaptée a la fagade concernée et de I'adoption d’'une forme et de
matériaux répondant a I'architecture en place.

11.2.2. Dispositions applicables aux constructions futures

a. Rythme

Le projet doit initier et concrétiser la lecture du découpage parcellaire agricole d’origine (étroit et profond
par nature) : dans le cadre d’'un regroupement de terrains, le découpage du parcellaire d’origine doit
étre maintenu lisible (fragmentation, rythme, échelle des volumes).

b. Composition de facade

b.1. Dispositions applicables aux constructions situées dans le secteur patrimonial 1, a I'exclusion
de celles situées du 25B au 32T rue Saint-Denis jusqu’a la limite du secteur

Les constructions doivent étre congues en respectant les trois éléments suivants de I'architecture :

- unsoubassement se développant dans la hauteur du rez-de-chaussée constitué au moins d’une
saillie en magonnerie dans la limite de 0,80 métre de haut, sur laquelle s’appuient les fenétres,

- un corps de facade affirmant des rythmes verticaux, sans saillie

- les percements du rez-de-chaussée doivent étre positionnés bas pour rappeler une des
caractéristiques majeures du bati de bourg,

- les percements doivent toujours étre verticaux, reprenant le méme rythme que celui des
constructions existantes ainsi que le principe traditionnel de décroissance des baies. Les
percements sont limités a 4 travées de baies.

- les matériaux de fagade, toujours d’origine minérale, doivent s’inscrire dans la gamme des
ocres. Les enduits utilisés doivent respecter le nuancier annexé au présent reglement

- le corps de facade peut étre rythmé par des éléments traditionnels (encadrement de baie,
bandeau, corniche, table saillante, etc.).

- un couronnement, composeé, sur rue, de toitures a plans obliques composées de deux pentes
comprises entre 30 et 45°, avec des différences d’altitude n’excédant pas 3,5 m.

- les matériaux de couverture doivent étre en terre cuite (tuile plate, petite tuile mécanique), la
coloration de la tuile tendra vers 'ocre rouge.

- les chéassis de toit doivent étre de proportion rectangulaire orientée vers le haut et limitée & 1,0
m de largeur et étre encastrés dans la couverture.

- les descentes et gouttiéres doivent étre réalisées en zinc, cuivre naturel ou pré-patiné.

L’imitation des matériaux traditionnels est interdite.
Le regroupement des chéassis de toiture sur un méme versant est interdit.

b.2. Dispositions applicables aux constructions situées dans le secteur patrimonial 1 du 25B au 32T
rue Saint-Denis jusqu’a la limite du secteur
Sont interdits :

- limitation des matériaux traditionnels.
- lamise en ceuvre des descentes d’eaux pluviales et des gouttieres en plastique.
- le regroupement des chassis de toiture sur un méme versant

Les constructions doivent étre congues en respectant les trois éléments suivants de I'architecture :

- unsoubassement se développant dans la hauteur du rez-de-chaussée constitué au moins d’'une
saillie en magonnerie dans la limite de 1 métre de haut, sur laquelle s’appuient les fenétres