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La procédure

Document d'urbanisme en vigueur :

La ville de Lugon est dotée d'un plan local d'urbanisme (PLU) approuvé par délibération
du Conseil municipal en date du 30 mai 2008. Il a fait I'objet :

1.
2.
3.

~

d'une modification 1.1 approuvée le 15 décembre 2009 ;

d'une mise a jour le 11 novembre 2010 ;

d'une révision «simplifiée » 1.1 approuvée le 22 février 2011 avec évaluation
environnementale partielle ;

d'une modification 1.2 et d'une révision simplifiée 1.2 approuvées le 25 juillet 2011 ;
d'une mise en compatibilité par déclaration de projet approuvée le 29 septembre
2015;

d'une modification simplifiée n° 1 approuvée le 17 mai 2016 ;

d'une mise a jour le 20 mars 2019 et le 26 juillet 2027 ;

d'une modification simplifiée n°3 approuvé le 04 avril 2024.

Cadre réglementaire de la procédure :

Le projet consiste a autoriser les toitures en attique en zone UA, hors périmetre de la

ZPPAUP.

Conformément a I'article L153-31 du Code de I'urbanisme en vigueur depuis le 10 mars
2023, le projet :

1.

ne change pas les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables (PADD) ;

ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere ;

ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels ou d'une évolution de nature a
induire de graves risques de nuisance ;

n'ouvre pas a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa
création, n'a pas été ouverte a I'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions
foncieres significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent, directement ou par I'intermédiaire d'un
opérateur foncier ;

ne créé pas d'orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté.
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8 Section 5: Révision du plan local d'urbanisme (Articles L153-31 a L153-35)
> Article L153-31 Modifié par LOI n°2023-175 du 10 mars 2023 - art. 15 (V)

I.-Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide :
1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;
2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de
nature a induire de graves risques de nuisance.

4° Soit d'ouvrir 3 l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions
fonciéres significatives de la part de la ¢ 1e ou de I'établi 1t public de coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un
opérateur foncier.

5° Soit de créer des orientations d" g et de prog ion de secteur d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté.

Il.-Lorsqu'ils ont pour objet de soutenir le développement de la production d'énergies renouvelables, au sens de l'article L. 211-2 du code de l'énergie, de la
production d'hydrogéne renouvelable ou bas-carbone, au sens de l'article L. 811-1 du méme code, ou du stockage d'électricité ou d'identifier des zones
d'accélération pour l'implantation d'installations terrestres de production d'énergies renouvelables arrétées en application de l'article L. 141-5-3 du méme code, les

changements mentionnés au 1° du | du présent article et la modification des régles applicables aux zones agricoles prises en application des deux demniers alinéas
de l'article L. 151-9 du présent code relévent de la procédure de modification simplifiée prévue aux articles | 153-453 |. 153-48,

Dans le cadre de ces procédures de modification simplifiée, la commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers est saisie
pour avis dans les conditions prévues a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime.

Source : Légifrance

Le projet peut donc étre réalisé suivant une procédure de modification, conformément
al'article L153-36 du Code de l'urbanisme :

B Section 6 : Modification du plan local d'urbanisme (Articles L153-36 a L153-48)

» Article L153-36 Modifié par LOI n°2023-175 du 10 mars 2023 - art. 15 (V)

coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme
d'orientations et d'actions.

Source : Légifrance

Par ailleurs, conformément a l'article L153-41 du Code de I'urbanisme en vigueur depuis
le 27 janvier 2017, le projet de modification n'a pas pour effet :
1. demajorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone,
de I'application de I'ensemble des regles du plan;
2. de diminuer ces possibilités de construire ;
3. deréduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;
4. d'appliquer I'article L131-9 du Code de l'urbanisme.

B Sous-section 1: Modification de droit commun (Articles L153-41 a L153-44)

> Article L153-41 Modifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 97 (V)

Le projet de modification est soumis 3 enquéte publique réalisée conformément au chapitre 11! du titre Il du livre ler du code de l'environnement par le président
de l'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l'application de I'ensemble des régles du plan;
2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser;

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code.

Source : Légifrance
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La procédure de modification du PLU peut donc étre effectuée selon une procédure

simplifiée, conformément a l'article L153-45 1° du Code de I'urbanisme :

B Sous-section 2 : Modification simplifiée (Articles L153-45 a L153-48)

> Article L153-45 Modifié par LOI n°2023-175 du 10 mars 2023 - art. 15 (V)

La modification peut &tre effectuée selon une procédure simplifiée :

1° Dans les cas autres que ceux mentionnés  l'article L. 153-41;

2° Dans les cas de majoration des droits 3 construire prévus 3 l'article L. 151-28 ;

3° Dans le cas ol elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle ;

4° Dans les cas prévus au | de l'article L. 153-31.

Cette procédure peut &tre 3 l'initiative soit du président de |'établissement public de coopération intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet
établissement public si la modification ne concerne que le territoire de cette commune, soit du maire dans les autres cas.

Source : Légifrance

Les modalités de la mise a disposition du public ont été/vont étre précisées par
délibération du Conseil communautaire de la Communauté de Communes Sud Vendée Littoral
en date du 19/09/2024, conformément a l'article L153-47 du Code de 'urbanisme, au moins

huit jours avant le début de la mise a disposition.

> Article L153-47 Version en vigueur depuis le 29 décembre 2019
Modifié par LOI n° 2019-1461 du 27 décembre 2019 - art. 17

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9
sont mis & disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise & disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe délibérant de |'établissement public compétent, dans un délai de trois mois & compter
de la transmission a I'établissement public du projet de modification simplifiée lorsque celui-ci procéde de l'initiative du maire d'une commune membre et ne porte
que sur son territoire, ou par le conseil municipal et portées 4 la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise & disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs communes, la mise & disposition du public peut n'étre
organisée que sur le territoire de ces communes.

Al'issue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente le bilan devant l'organe délibérant de I'établissement public ou le
conseil municipal, qui en délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée.
Lorsque le projet de modification simplifiée procéde d'une initiative du maire d'une commune membre et ne porte que sur le territoire de celle-ci, le bilan de la mise &
disposition est présenté par ce maire devant l'organe délibérant de |'établissement public, qui délibére sur le projet dans les trois mois suivant cette présentation.

Source : Légifrance
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Conformément aux articles R104-12 et R104-33 du Code de I'urbanisme, la CCSVL
estime que le présent projet de modification simplifiée du PLU de Lucon n'est pas susceptible
d'avoir des incidences notables sur I'environnement. L'autorité environnementale doit donc
étre saisie pour avis conforme dans les conditions prévues aux articles R104-34 a R104-37 :

> Article R104-12 Version en vigueur depuis le 16 octobre 2021
Modifié par Décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 - art. 6

Les plans locaux d'urbanisme font l'objet d'une évaluation environnementale & l'occasion :

1° De leur modification prévue & l'article L. 153-36, lorsqu'elle permet la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de
maniére significative un site Natura 2000 ;

2° De leur modification simplifiée prévue aux articles L. 131-7 et L. 121-8, lorsque celle-ci emporte les mémes effets qu'une révision;
3° De leur modification prévue a l'article L. 153-36, autre que celle mentionnée aux 1° et 2°, s'il est établi, aprés un examen au cas par cas réalisé dans les conditions
définies aux articles R. 104-33 & R. 104-37, qu'elle est susceptible d'avoir des incidences notables sur l'environnement au regard des critéres de l'annexe |l de la

directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative  I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur l'environnement.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux procédures de modification ayant pour seul objet de réduire la surface d'une zone urbaine ou &
urbaniser en application du 3° de l'article L. 153-41 ou la rectification d'une erreur matérielle.

NOTA:

Conformément ¢ ['article 26 du décret n° 2021-1345 du 13 octobre 2021, ces dispositions s'appliguent aux procédures d'élaboration et de révision des plans locaux
d'urbanisme pour lesquelles une décision de dispense d'évaluation environnementale, prise par l'auterité environnementale en application de I'article R. 104-28 du code
de l'urbanisme, est intervenue avant son entrée en vigueur. Les autres procédures pour lesquelles une décision de ['autorité environnementale est intervenue en
application de l'article R. 104-28 du code de I'urbanisme avant la date d'entrée en vigueur dudit décret restent régies par les dispositions antérieurement applicables.

> Article R104-33 Version en vigueur depuis le 16 octobre 2021

Modifié par Décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 - art. 13
Dans les cas mentionnés  l'article R. 104-8, au 2° de |'article R. 104-10, au Il de I'article R. 104-11,  |'article R. 104-12, au 2° de l'article R. 104-14, a |'article R. 104-16 et &
I'article R. 104-17-2, lorsqu'elle estime que I'’élaboration de la carte communale, la création ou I'extension de |'unité touristique nouvelle ou |'évolution du schéma de
cohérence territoriale, du plan local d'urbanisme ou de la carte communale est susceptible d'avoir des incidences notables sur l'environnement, la personne publique
responsable décide de réaliser une évaluation environnementale dans les conditions prévues aux articles B. 104-19 4 R. 104-27.

Si tel n'est pas le cas, elle saisit I'autorité environnementale pour avis conforme dans les conditions prévues aux articles R. 104-34 3 R. 104-37 et, au vu de cet avis
conforme, prend une décision relative 3 |3 réalisation ou non d'une évaluation environnementale.

NOTA:

Conformément a ["article 26 du décret n® 2021-1345 du 13 octobre 2021, ces dispositions s'appliquent aux procédures d'élaboration et de révision des plans locaux
d'urbanisme pour lesquelles une décision de dispense d'évaluation environnementale, prise par ['autorité environnementale en application de I'article R. 104-28 du code
de ['urbanisme, est intervenue avant son entrée en vigueur. Les autres procédures pour lesquelles une décision de 'autorité environnementale est intervenue en
application de ['article R. 104-28 du code de I'urbanisme avant la date d'entrée en vigueur dudit décret restent régies par les dispositions antérieurement applicables.

Source : Légifrance

Selon l'article L153-40 du Code de I'urbanisme, avant la mise a disposition du public, le
projet de modification doit étre notifié aux personnes publiques associées suivantes :

1. L'Etat;

La Région Pays de la Loire ;

Le Département de la Vendeée ;

Le Parc naturel régional du Marais poitevin ;

La Chambre de commerce et d'industrie de la Vendée ;

La Chambre de métiers et de I'artisanat de la Vendée

La Chambre d'agriculture de la région Pays de la Loire ;

SNCF Immobilier (dans la mesure ou il existe au moins un passage a niveau ouvert
au public dans I'emprise du plan local d'urbanisme de la commune) ;

9. Lacommune de Lugon.

NN
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Contenu de la modification simplifiée :

Les pieces du dossier de PLU concernées par la présente modification simplifiée sont
les suivantes :
1. lereglement écrit.
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Justifications de la procédure

Zone UA, hors périmétre ZPPAUP

Le reglement de la zone UA, hors périmetre ZPPAUP, n'autorise pas les toitures en
attique.

Le projet de modification simplifiée porte sur I'autorisation de réaliser des toitures en
attique afin de favoriser la réalisation d'opération d'aménagement d'ensemble, la densification
et permettre une plus grande diversité de formes urbaine en centre-ville, sans modification de
la hauteur maximale des constructions (10,80 meétres a I'égout).

Les secteurs de la zone UA concerné par la présente modification sont en rouge sur la
carte suivante :

Légende

SPR

[ ] zPs (Natura2000)
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Compatibilité avec le PADD

La possibilité de réaliser des toitures en attique en zone UA, hors périmetre de la
ZPPAUP, apparait compatible avec les objectifs du projet d'aménagement et de développement
durables :

li.2. DIVERSITE DES FORMES URBAINES ET DENSITE

=« Formes urpaines ef de densités variées dans les nouvesux
quartiers résidentiels © maisons de viles, pavilons, ndividuels
groupss, petits collectifs,
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Auto-évaluation des incidences notables sur I'environnement (rubrique
6 du formulaire « Examen au cas par cas réalisé par la personne publique
responsable »

La Communauté de Communes estime que |le présent projet de modification simplifiée
du PLU de Lugon n'est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur |'environnement.

1 Laprocédure n'est pas susceptible d'affecter significativement un site Natura 2000.

Un secteur de la zone UA est en limite des sites Natura 2000. Cependant, le projet de
modification simplifiée ne modifie pas la hauteur maximale des constructions fixée a 10,80
metres a I'égout en R+2+C, mais uniguement la forme générale des constructions. Le projet de
modification simplifiée n'a pas d'incidences supplémentaires par rapport a lI'existant.

Légende
SPR
[ ] zps (Natura2000)

La procédure de modification simplifiée n'est donc pas susceptible de compromettre
les objectifs de conservation des sites Natura 2000.

2 Laprocédure n'a pas d'incidences sur les milieux naturels et la biodiversité.

Par nature, la modification du gabarit des toitures des constructions n'a pas
d'incidences sur les milieux naturels.
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3 Laprocédure n'a pas pour effet une consommation d'espaces naturels, agricoles ou

forestiers.

La procédure de modification ne porte pas sur I'ouverture a I'urbanisation d'un nouveau
secteur, mais vise a optimiser les possibilités de construction.

4 La procédure n'a pas d'incidences sur une zone humide.

La procédure de modification ne porte pas sur une zone humide et n'augmente pas les
possibilités de construire en zone humide.

5 Laprocédure n'a pas d'incidences sur |'eau potable.

La procédure n'est pas concernée par un périmetre de protection d'un captage d'eau et
est sans incidence pour le systeme I'alimentation.

6 Laprocédure n'a pas d'incidences sur la gestion des eaux pluviales.

La procédure n'apporte pas de modification sur la gestion des eaux pluviales.

7 Laprocédure n'a pas d'incidences sur I'assainissement.

La procédure n'apporte pas de modification sur la gestion de I'assainissement.

8 Laprocédure n'a pas d'incidences sur le paysage ou le patrimoine bati.

La présente modification simplifiée est hors du périmeétre de la ZPPAUP. Par ailleurs, la
hauteur maximale des constructions n'est pas modifiée. Des parties de secteurs de la zone UA
concernées par la modification simplifiée sont localisées dans des périmétres de 500 metres
des monuments historiques, I'Architecte des batiments de France pourra, le cas échéant,
prescrire des mesures visant a protéger le patrimoine bati.

9 La procédure ne concerne pas de sols pollués et n'a pas d'incidences sur les
déchets.

La procédure ne concerne pas directement de sols pollués et est sans incidences sur
les déchets.

10 La procédure n'a pas d'incidences sur les risques et nuisances.

La procédure ne concerne pas de secteurs soumis a des risques et des nuisances et
n'est pas susceptible d'entrainer de nuisances.
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11 Laprocédure n'a pas d'incidences sur |'air, I'énerqie, le climat.

La procédure modifie les formes urbaines. Dans la mesure ou les toitures en attique
présentent un retrait par rapport aux toitures classique avec des combles, elle pourrait avoir des
incidences favorables concernant la dispersion des polluants atmosphériques.

La procédure n'a pas d'influence sur I'implantation d'établissements sensibles et sur
I'exposition de la population.

La procédure n'a pas d'influence sur la mobilité.
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Modifications reglementaires apportées au PLU

Changements apportés au reglement écrit

Reglement écrit de la zone UA avant modification, page 20 :

Article UA 10 - Hauteur maximum des constructions

10.1 - Hors périmétre de la Z.P.P.A.U.P.

La hauteur des constructions est limitée &8 R + 2 + C (rez-de-chaussée + 2 étages + combles
éventuellement) avec un maximum de 10,80 m & 'égout

Pour les batiments annexes jouxtant ou non la construction & usage dhabitation, la hauteur
maximale est de 4 m. Toutefois, si le batiment est implanté en limite séparative, la hauteur de la
consfruction a I'égout comme au faftage ne doit pas excéder 3 m sur la limite ; néanmoins, si le
batiment présente un mur pignon en limite, la hauteur au faltage de ce mur pignon pourra atteindre
jusqu'a 4 m. Les établissements commerciaux et artisanaux ne sont pas assujettis 4 ces hauteurs
lorsque leurs caractérisiques techniques Nimposent.

Les constructions doivent s'intégrer dans le bati existant

Les équipements d'infrastructure et les éguipements publics sont exemptés de la régle de hauteur
lorsque leurs caractéristiques techniques limposent

Reglement écrit de la zone UA aprés modification :

Article UA 10 - Hauteur maximum des constructions

10.1 - Hors périmétre de la Z.P.P.A.U.P.

La hauteur des constructions est limitée a R + 2 + C (rez-de-chaussée + 2 étages + combles
éventuellement) ou R + 2 + A (rez-de-chaussée + 2 éfages + attique) avec un maximum de 10,80 m
a I'égout attique compris

FPour les batiments annexes jouxtant ou non la construction & usage dhahitation, la hauteur
maximale est de 4 m. Toutefois, si le batiment est implanté en limite séparative, 1a hauteur de la
construction a I'égout comme au faitage ne doit pas excéder 3 m sur la limite ; néanmoins, si le
batiment présente un mur pignon en limite, [a hauteur au faltage de ce mur pignon pourra atteindre

jusqu’a 4 m. Les établissements commerciawx et artisanawx ne sont pas assujetfis & ces hauteurs
lorsque leurs caractéristigues technigues limposent

Les constructions doivent s'intégrer dans le bati existant

Les équipements d'infrastructure et les équipements publics sont exemptés de la régle de hauteur
lorsque leurs caractéristiques technigues limposent
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La procédure

Document d'urbanisme en vigueur :

La ville de Lugon est dotée d'un plan local d'urbanisme (PLU) approuvé par délibération
du Conseil municipal en date du 30 mai 2008. Il a fait I'objet :

1. d'une modification 1.1 approuvée le 15 décembre 2009 ;

2. d'une mise a jour le 11 novembre 2010 ;

3. d'une révision «simplifiée » 1.1 approuvée le 22 février 2011 avec évaluation
environnementale partielle ;

4. d'une modification 1.2 et d'une révision simplifiée 1.2 approuvées le 25 juillet 2011 ;

5. d'une mise en compatibilité par déclaration de projet approuvée le 29 septembre
2015;

6. d'une modification simplifiée n® 1 approuvée le 17 mai 2016 ;

7. d'une mise ajour le 20 mars 2019 et le 26 juillet 2021.

Cadre réglementaire de la procédure :

Le projet consiste a:

1. majorer la hauteur maximale des constructions a I'égout en zone UA, hors du
périmetre de la ZPPAUP;

2. majorer la hauteur maximale des constructions en zone TAUE le long de la route des
Moutiers, dans une bande de 20 metres compté depuis la ligne d'accroche du bati.

Conformément a l'article L153-31 du Code de I'urbanisme en vigueur depuis le 10 mars
2023, le projet :

1. ne change pas les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables (PADD) ;

2. ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere ;

3. neréduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels ou d'une évolution de nature a
induire de graves risques de nuisance ;

4. n'ouvre pas a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa
création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions
foncieres significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un
opérateur foncier ;

5. ne créé pas d'orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté.
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8 Section 5: Révision du plan local d'urbanisme (Articles L153-31 a L153-35)

> Article L153-31 Modifié par LOI n°2023-175 du 10 mars 2023 - art. 15 (V)

I.-Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide :
1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;
2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de
nature a induire de graves risques de nuisance.

4° Soit d'ouvrir 3 l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions
fonciéres significatives de la part de la ¢ 1e ou de I'établi 1t public de coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un
opérateur foncier.

5° Soit de créer des orientations d'aménag et de prog ion de secteur d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté.

Il.-Lorsqu'ils ont pour objet de soutenir le développement de la production d'énergies renouvelables, au sens de l'article L. 211-2 du code de l'énergie, de la
production d'hydrogéne renouvelable ou bas-carbone, au sens de l'article L. 811-1 du méme code, ou du stockage d'électricité ou d'identifier des zones
d'accélération pour l'implantation d'installations terrestres de production d'énergies renouvelables arrétées en application de l'article L. 141-5-3 du méme code, les

changements mentionnés au 1° du | du présent article et la modification des régles applicables aux zones agricoles prises en application des deux demniers alinéas
de l'article L. 151-9 du présent code relévent de la procédure de modification simplifiée prévue aux articles | 153-453 |. 153-48,

Dans le cadre de ces procédures de modification simplifiée, la commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers est saisie
pour avis dans les conditions prévues a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime.

Source : Légifrance

Le projet peut donc étre réalisé suivant une procédure de modification, conformément
a l'article L153-36 du Code de I'urbanisme :

B Section 6 : Modification du plan local d'urbanisme (Articles L153-36 a L153-48)

» Article L153-36 Modifié par LOI n°2023-175 du 10 mars 2023 - art. 15 (V)

coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme
d'orientations et d'actions.

Source : Légifrance

Par ailleurs, conformément a I'article L153-41 du Code de I'urbanisme en vigueur depuis
le 27 janvier 2017, le projet de modification n'a pas pour effet :
1. de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone,
de I'application de I'ensemble des regles du plan;
2. de diminuer ces possibilités de construire ;
3. deréduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;
4. d'appliquer I'article L131-9 du Code de I'urbanisme.

B Sous-section 1: Modification de droit commun (Articles L153-41 a L153-44)

> Article L153-41 Modifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 97 (V)

Le projet de modification est soumis 3 enquéte publique réalisée conformément au chapitre 11! du titre Il du livre ler du code de l'environnement par le président
de l'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l'application de I'ensemble des régles du plan;
2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser;

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code.

Source : Légifrance
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La procédure de modification du PLU peut donc étre effectuée selon une procédure
simplifiée, conformément a l'article L153-45 1° du Code de I'urbanisme :

B Sous-section 2 : Modification simplifiée (Articles L153-45 a L153-48)

> Article L153-45 Modifié par LOI n°2023-175 du 10 mars 2023 - art. 15 (V)

La modification peut &tre effectuée selon une procédure simplifiée :

1° Dans les cas autres que ceux mentionnés  l'article L. 153-41;

2° Dans les cas de majoration des droits 3 construire prévus 3 l'article L. 151-28 ;

3° Dans le cas ol elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle ;

4° Dans les cas prévus au | de l'article L. 153-31.

Cette procédure peut &tre 3 l'initiative soit du président de |'établissement public de coopération intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet
établissement public si la modification ne concerne que le territoire de cette commune, soit du maire dans les autres cas.

Source : Légifrance

Les modalités de la mise a disposition du public ont été/vont étre précisées par
délibération du Conseil communautaire de la Communauté de Communes Sud Vendée Littoral
en date du 21/12/2023, conformément a l'article L153-47 du Code de |'urbanisme, au moins
huit jours avant le début de la mise a disposition.

> Article L153-47 Version en vigueur depuis le 29 décembre 2019

Modifié par LOI n° 2019-1461 du 27 décembre 2019 - art. 17

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9
sont mis & disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise & disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe délibérant de |'établissement public compétent, dans un délai de trois mois & compter
de la transmission a I'établissement public du projet de modification simplifiée lorsque celui-ci procéde de l'initiative du maire d'une commune membre et ne porte
que sur son territoire, ou par le conseil municipal et portées 4 la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise & disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs communes, la mise & disposition du public peut n'étre
organisée que sur le territoire de ces communes.

Al'issue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente le bilan devant l'organe délibérant de I'établissement public ou le
conseil municipal, qui en délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée.
Lorsque le projet de modification simplifiée procéde d'une initiative du maire d'une commune membre et ne porte que sur le territoire de celle-ci, le bilan de la mise &
disposition est présenté par ce maire devant l'organe délibérant de |'établissement public, qui délibére sur le projet dans les trois mois suivant cette présentation.

Source : Légifrance
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Conformément aux articles R104-12 et R104-33 du Code de I'urbanisme, la CCSVL
estime que le présent projet de modification simplifiée du PLU de Lucon n'est pas susceptible
d'avoir des incidences notables sur I'environnement. L'autorité environnementale doit donc
étre saisie pour avis conforme dans les conditions prévues aux articles R104-34 a3 R104-37 :

> Article R104-12 Version en vigueur depuis le 16 octobre 2021
Modifié par Décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 - art. 6

Les plans locaux d'urbanisme font l'objet d'une évaluation environnementale & l'occasion :

1° De leur modification prévue & l'article L. 153-36, lorsqu'elle permet la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de
maniére significative un site Natura 2000 ;

2° De leur modification simplifiée prévue aux articles L. 131-7 et L. 121-8, lorsque celle-ci emporte les mémes effets qu'une révision;
3° De leur modification prévue a l'article L. 153-36, autre que celle mentionnée aux 1° et 2°, s'il est établi, aprés un examen au cas par cas réalisé dans les conditions
définies aux articles R. 104-33 & R. 104-37, qu'elle est susceptible d'avoir des incidences notables sur l'environnement au regard des critéres de l'annexe |l de la

directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative  I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur l'environnement.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux procédures de modification ayant pour seul objet de réduire la surface d'une zone urbaine ou &
urbaniser en application du 3° de l'article L. 153-41 ou la rectification d'une erreur matérielle.

NOTA:

Conformément ¢ ['article 26 du décret n° 2021-1345 du 13 octobre 2021, ces dispositions s'appliguent aux procédures d'élaboration et de révision des plans locaux
d'urbanisme pour lesquelles une décision de dispense d'évaluation environnementale, prise par l'auterité environnementale en application de I'article R. 104-28 du code
de l'urbanisme, est intervenue avant son entrée en vigueur. Les autres procédures pour lesquelles une décision de ['autorité environnementale est intervenue en
application de l'article R. 104-28 du code de I'urbanisme avant la date d'entrée en vigueur dudit décret restent régies par les dispositions antérieurement applicables.

> Article R104-33 Version en vigueur depuis le 16 octobre 2021

Modifié par Décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 - art. 13
Dans les cas mentionnés  l'article R. 104-8, au 2° de |'article R. 104-10, au Il de I'article R. 104-11,  |'article R. 104-12, au 2° de l'article R. 104-14, a |'article R. 104-16 et &
I'article R. 104-17-2, lorsqu'elle estime que I'’élaboration de la carte communale, la création ou I'extension de |'unité touristique nouvelle ou |'évolution du schéma de
cohérence territoriale, du plan local d'urbanisme ou de la carte communale est susceptible d'avoir des incidences notables sur l'environnement, la personne publique
responsable décide de réaliser une évaluation environnementale dans les conditions prévues aux articles B. 104-19 4 R. 104-27.

Si tel n'est pas le cas, elle saisit I'autorité environnementale pour avis conforme dans les conditions prévues aux articles R. 104-34 3 R. 104-37 et, au vu de cet avis
conforme, prend une décision relative 3 |3 réalisation ou non d'une évaluation environnementale.

NOTA:

Conformément a ["article 26 du décret n® 2021-1345 du 13 octobre 2021, ces dispositions s'appliquent aux procédures d'élaboration et de révision des plans locaux
d'urbanisme pour lesquelles une décision de dispense d'évaluation environnementale, prise par ['autorité environnementale en application de I'article R. 104-28 du code
de ['urbanisme, est intervenue avant son entrée en vigueur. Les autres procédures pour lesquelles une décision de 'autorité environnementale est intervenue en
application de ['article R. 104-28 du code de I'urbanisme avant la date d'entrée en vigueur dudit décret restent régies par les dispositions antérieurement applicables.

Source : Légifrance

Selon I'article L153-40 du Code de I'urbanisme, avant la mise a disposition du public, le
projet de modification doit étre notifié aux personnes publiques associées suivantes :
1. L'Etat;
La Région Pays de la Loire;
Le Département de la Vendée ;
Le Parc naturel régional du Marais poitevin ;
La Chambre de commerce et d'industrie de la Vendée ;
La Chambre de métiers et de I'artisanat de la Vendée ;
La Chambre d'agriculture de la région Pays de la Loire ;
SNCF Immobilier (dans la mesure ou il existe au moins un passage a niveau ouvert
au public dans I'emprise du plan local d'urbanisme de la commune) ;
9. Lacommune de Lugon.

0 N AWM
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Contenu de la modification simplifiée :

Les pieces du dossier de PLU concernées par la présente modification simplifiée sont
les suivantes :
1. lereglement écrit.
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Justifications de la procédure

Zone UA, hors périmetre ZPPAUP

Le reglement de la zone UA, hors périmetre ZPPAUP, fixe une hauteur maximale des
constructions a 9 metres a I'égout dans la limite de R+2+C.

La hauteur de 9 metres a I'égout ne permet pas, ou difficilement, la réalisation de
construction en R+2+C.

Le projet de modification simplifiée porte sur la majoration de la hauteur a I'égout de 20
%, soit 10,80 metres, sans modification de la hauteur maximale des constructions a R+2+C.

Les secteurs de la zone UA concerné par la présente modification sont en rouge sur la
carte suivante :

Légende
SPR
[[] zPs (Natura2000)
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Zone 1AUE, secteur a |'Est de la route des Moutiers

Le reglement de la zone TAUE a I'Est de la route des Moutiers fixe, dans une bande de
20 metres comptés depuis la ligne d'accroche du bati figurant au plan de zonage, une hauteur
maximale des constructions de 6 metres.

Cette hauteur de 6 metres ne permet pas la réalisation des bureaux des activités
industrielles de la zone, une hauteur minimale de 6,80 metres étant requise, notamment pour le
respect de la reglementation thermique des batiments.

Le projet de modification simplifiée porte sur la majoration de la hauteur de cette bande
de 20 %, soit 7,20 metres, sans modification de la hauteur maximale des constructions de la
zone TAUE concernée (20 metres).

Le secteur de la zone TAUE concerné par la présente modification est en rouge sur les
cartes suivantes :

Légende
SPR

[[] zPs (Natura2000)

PLU
= === | igne d'accroche du bati

L51-19
@ Zone non aedificandi
[ ]1aue

D Secteur concerné par la MS n°3 4,
4
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Compatibilité avec le PADD

L'Augmentation de la hauteur des constructions a I'égout de la zone UA, hors périmetre
de la ZPPAUP, de 9 metres a 10,80 metres (+20 %) et l'augmentation de la hauteur des
constructions a I'est de la RD7 (route des Moutiers) de 6 metres a 7,20 metres (+20 %), dans la
bande de 20 metres comptée a partir de la ligne d'accroche du bati, a pour objectifs de faciliter
la réalisation des projets d'aménagement, ce qui permettra par ailleurs, de lutter contre
I'étalement urbain et l'artificialisation des sols (dans une faible mesure), en compatibilité avec
les orientations générales du PADD :

Il.2. DIVERSITE DES FORMES URBAINES ET DENSITE

« Fommes upaines ot de densités vanées dans |es NOUVBELX
quartiers résidentisls @ maisons de viles, pavillons, individuels
groupés, petits collectifs,

« | Constructions plus denses dans la zone wbaine, (malsons de
ville, petits collectifs, habitat groupd) powvent &tre rdalisées sur 2
niveaux pius Ies combles, pemetant de fimiter 8 consammation
w_ﬁmlas et naturellas sur e teritoire communal,
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Auto-évaluation des incidences notables sur |'environnement (rubrique
6 du formulaire « Examen au cas par cas réalisé par la personne publique
responsable »

La Communauté de Communes estime que |e présent projet de modification simplifiée
du PLU de Lugon n'est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement.

1 Laprocédure n'est pas susceptible d'affecter significativement un site Natura 2000 :

Le secteur de la zone TAUE concerné par le projet de modification simplifiée est localisé
a plus de 2 kilometres d'un site Natura 2000 :
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Un secteur de la zone UA est en limite des sites Natura 2000. Cependant, le projet de
modification simplifiée ne modifie pas la hauteur maximale des constructions fixée a R+2+C,
mais uniquement la hauteur a I'égout. Le projet de modification simplifiée n'a pas d'incidences
supplémentaires par rapport a |'existant.

La procédure de modification simplifiée n'est donc pas susceptible de compromettre
les objectifs de conservation des sites Natura 2000.

2 Laprocédure n'a pas d'incidences sur les milieux naturels et la biodiversité.
Par nature, la majoration des hauteurs des constructions n'a pas d'incidences sur les
milieux naturels, bien au contraire. Cette majoration va, dans une certaine mesure, limiter

I'artificialisation des sols.
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La majoration de la hauteur de la zone TAUE le long de la route des Moutiers peut
cependant avoir des incidences négatives sur la biodiversité, mais compte tenu de la faible
majoration de la hauteur (+1,20 metre), de la hauteur maximale autorisée au-dela de la bande
de 20 metres, et de la localisation dans une zone industrielle, les incidences peuvent étre
considérées comme nulles.

3 Laprocédure n'a pas pour effet une consommation d'espaces naturels, agricoles ou
forestiers.

La procédure de modification ne porte pas sur I'ouverture a I'urbanisation d'un nouveau
secteur, mais vise a optimiser les possibilités de construction.

4 Laprocédure n'a pas d'incidences sur une zone humide.

La procédure de modification ne porte pas sur une zone humide et n'augmente pas les
possibilités de construire en zone humide.

5 Laprocédure n'a pas d'incidences sur I'eau potable.

La procédure n'est pas concernée par un périmetre de protection d'un captage d'eau et
est sans incidence pour le systeme I'alimentation (pas d'augmentation de population).

6 Laprocédure n'a pas d'incidences sur la gestion des eaux pluviales.

La procédure n'apporte pas de modification sur la gestion des eaux pluviales. Elle peut,
dans une certaine mesure, avoir des incidences positives par la limitation de I'artificialisation
des sols qu'elle pourrait engendrer.

7 La procédure n'a pas d'incidences sur I'assainissement (pas d'augmentation de
population).

8 Laprocédure n'a pas d'incidences sur le paysage ou le patrimoine bati.

La majoration de la hauteur maximale des constructions a I'égout en zone UA est hors
du périmetre de la ZPPAUP. Par ailleurs, la hauteur maximale des constructions n'est pas
modifiée. Des parties de secteurs de la zone UA concernées par la modification simplifiée sont
localisées dans des périmetres de 500 metres des monuments historiques.

Le secteur de la zone TAUE concerné par la procédure est situé en continuité d'un
secteur dont les hauteurs maximales sont de 20 metres et est entouré par une bande paysagere
acréerd'environ 7 a 10 metres de large. Les incidences de la procédure sur le paysage peuvent
étre considérées comme nulles.

9 La procédure ne concerne pas de sols pollués et n'a pas d'incidences sur les
déchets.

10 La procédure n'a pas d'incidences sur les risques et nuisances.
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La procédure ne concerne pas de secteurs soumis a des risques et des nuisances et
n'est pas susceptible d'entrainer de nuisances.

11 La procédure n'a pas d'incidences sur I'air, I'énergie, le climat.

La hauteur maximale des constructions n'est pas modifiée pour la zone UA (R+2+C) et
pour la zone TAUE (20 metres). La procédure n'a pas d'influence sur les formes urbaines, la
dispersion ou la concentration des polluants atmosphériques.

La procédure n'a pas d'influence sur l'implantation d'établissements sensibles et sur
I'exposition de la population.

La procédure n'a pas d'influence sur la mobilité.
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Modifications reglementaires apportées au PLU

Changements apportés au reglement écrit

Reglement écrit de la zone UA avant modification, page 20 :

Article UA 10 - Hauteur maximum des constructions

10.1 - Hors périmétre de la Z.P.P.A.U.P.

La hauteur des constructions est limitée & R + 2 + C (rez-de-chaussée + 2 é&tages + combles
eventuellement) avec un maximué ['égout.

Pour les batiments annexes jouxtant ou non la construction 2 usage d'habitation, la hauteur
maximale est de 4 m. Toutefois, si le batiment est implanté en limite séparative, Ta hauteur de |a
construction a ['égout comme au faftage ne doit pas excéder 3 m sur la limite ; néanmoins, si le
batiment présente un mur pignon en limite, la hauteur au faftage de ce mur pignon pourra atteindre
jusqu’a 4 m. Les établissements commerciaux et artisanaux ne sont pas assujettis 4 ces hauteurs
lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent.

Les constructions doivent s'intégrer dans le bati existant.

Les équipements d'infrastructure et les équipements publics sont exemptés de la régle de hauteur
lorsque leurs caractéristiques technigues l'imposent.

Reglement écrit de la zone UA aprés modification :

Article UA 10 - Hauteur maximum des constructions

10.1 - Hors périmétre de la Z.P.P.A.U.P.

La hauteur des constructions est limitée 8 R + 2 + C (rez-de-chaussée + 2 étages + combles
éventuellement) avec un maximumlde 10,80 mlé i'égout.

Four les batiments annexes jouxtant ou non la construction a usage d'habitation, la hauteur

maximale est de 4 m. Toutefois, si le batiment est implanté en limite séparative, la hauteur de la
construction a I'égout comme au faitage ne doit pas excéder 3 m sur la limite ; néanmoins, si le
batiment présente un mur pignon en limite, la hauteur au faitage de ce mur pignon pourra atteindre

jusqu'a 4 m. Les établissements commerciaux et artisanaux ne sont pas assujettis a ces hauteurs
lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent.

Les constructions doivent s'intégrer dans le bati existant.

Les équipements d'infrastructure et les éguipements publics sont exemptés de la régle de hauteur
lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent.
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Reglement écrit de la zone TAUE avant modification, page 75 :

Article 1AUE 10 - Hauteur des constructions
10.1. - Dans la zone 1AUE, a I'exception des secteurs 1AUEa

Les constructions ou installations devront respecter une hauteur maximale & I'égout de :
1. Al'Cuest du VC 10 (Route de Sainte-Germaine) : 6 métres,

2. A I'Est du VC 10 (Route de Sainte-Germaine) . 6 meétres dans la bande de 20 m
comptée a partir de la ligne d’accroche du béati, 10 métres au-dela de cette bande,

3. Al'Est de la RD 7 (Route des Moutiers) 16 métres:dans la bande de 20 m comptée a
partir de la ligne d'accroche du bati, 20 métres au-dela de cette bande ; toutefois, au Nord
de la VC 17 (Chemin des 13 Pas), la hauteur sera limitée 8 4 m,

4. au Nord et a I'Ouest de la VC 205 (Route Bourdine et Chemin des Chévres) : 6 métres
dans la bande de 20 m comptée a partir de la ligne d'accroche du bati, 10 métres au-dela
de cette bande ; au Sud |a hauteur sera limitée a4 m,

5.Dans le secteur 1AUE du Fiefs-Chevaux, les constructions ou installations devront
respecter une hauteur maximale & I'égout de 8 métres au Sud de la VC 205 (Route
Bourdine) et de 4 m au Nord de cette derniére.

Le long des lignes d'accroche du bati mentionnées ci-dessus, les constructions devront
présenter une hauteur identique.

Reglement écrit de la zone TAUE apres modification :

Article TAUE 10 - Hauteur des constructions
10.1. - Dans la zone 1AUE, a I'exception des secteurs 1AUEa

Les constructions ou installations devront respecter une hauteur maximale a I'égout de
1. AI'Quest du VC 10 (Route de Sainte-Germaine) : 6 métres,

2. A I'Est du VC 10 (Route de Sainte-Germaine) : 6 metres dans la bande de 20 m
comptée a partir de |a ligne d'accroche du bati, 10 meétres au-dela de cette bande,

3. A'Est de la RD 7 (Route des Moutiers) :|7,20 métresldans la bande de 20 m
comptée a partir de laligne d'accroche du bati, 20 metres au-dela de cette bande ;
toutefois, au Nord de la VC 17 (Chemin des 13 Pas), la hauteur sera limitée a 4 m,

4. au Nord et a 'Ouest de |la VC 205 (Route Bourdine et Chemin des Chevres) : 6 metres
dans la bande de 20 m comptée a partir de |a ligne d’accroche du bati, 10 metres au-dela
de cette bande ; au Sud |a hauteur sera limitee a 4 m,

5. Dans le secteur 1AUE du Fiefs-Chevaux, les constructions ou installations
devront respecter une hauteur maximale a I'égout de 8 metres au Sud de la VC 205
(Route Bourdine) etde 4 m au Nord de cette derniere.

Le long des lignes d'accroche du bati mentionnées ci-dessus, les constructions devront
présenter une hauteur identique.

Modification simplifiée n°3 du PLU de Lugon, notice justificative Page 15 sur 15



Pl Sud Vendéée Littoral

COMMUNAUTE DE COMMUNES

enue du Maréchal de Lattre de Tassigny - 85 400 LUCON

02 51 97 64 64
accueil@sudvendeelittoral.fr
www.cc-sudvendeelittoral.fr




Envoyé en préfecture le 28/07/2021
Recu en préfecture le 28/07/2021

Affiché le s &

ID : 085-200073260-20210726-ARR_A032_2021-AR

REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT DE LA VENDEE

EXTRAIT DU REGISTRE DES ARRETES
DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES SUD VENDEE LITTORAL

ARRETE N°032/2021

Portant mise a jour du Plan Local d'Urbanisme de |la Commune de
Lugon

La Présidente de la Communauté de Communes,

VU le code de I'urbanisme et notamment I'article R153-18, définissant la procédure de
mise a jour du Plan Local d'Urbanisme ;

VU le code des postes et des communications électroniques, notamment ses articles
L.54,R.21,R.25, et R.31;

VU l'arrété du 18 mars 2021 portant abrogation des décrets fixant des servitudes
radioélectriqgues de protection contre les perturbations électromagnétiques et des
servitudes radioélectriques de protection contre les obstacles instituées au profit de
TéléDiffusion de France devenue TDF et de I'arrété du 1" mars 2021 portant abrogation
des décrets instituant des servitudes radioélectriques de protection contre les
perturbations électromagnétiques et des servitudes radioélectriques de protection
contre les obstacles instituées au profit de France Télécom devenue Orange ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 30 mai 2008 approuvant le Plan Local

d'Urbanisme de la commune de Lucon.

ARRETE:

Article 1: Le Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Lugon est mis a jour a la date
du présent arrété.

Article 2 : Cette mise a jour a pour effet d'intégrer 'arrété du 18 mars 2021 portant
abrogation des décrets fixant des servitudes radioélectriques de protection contre les
perturbations électromagnétiques et des servitudes radioélectriques de protection
contre les obstacles instituées au profit de TéléDiffusion de France devenue TDF et de
I'arrété du 1¢ mars 2021 portant abrogation des décrets instituant des servitudes
radioélectriqgues de protection contre les perturbations électromagnétiques et des
servitudes radioélectriques de protection contre les obstacles instituées au profit de
France Télécom devenue Orange a ses annexes.

Article 3: Le présent arrété sera :
- affiché pendant un mois en Mairie de Lucon et au siege de la Communauté de
Communes Sud Vendée Littoral ;
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- adressé a Monsieur le Préfet, a Monsieur le Directeur Général de I'Agence
Nationale des Fréquences et a Monsieur le Maire de la Commune de Lugon.

Article 4 : Les documents du PLU modifiés par la mise a jour sont tenus a la disposition
du public a la Mairie de Lucon, a la Communauté de Communes Sud Vendée Littoral et
sur le Géoportail de I'Urbanisme.

Article 5 : Madame la Présidente de la Communauté de Communes Sud Vendée Littoral
est chargée de I'exécution du présent arrété.

A Lucon, le 26/07/2021

La Présidente,
Brigitte HYBERT

La Présidente,

+ Certifie sous sa responsabilité le caractere exécutoire de cet
acte.

+ Informe que le présent arrété peut faire I'objet d'un recours pour
excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif de Nantes - 6,
Allée de I'lle Gloriette 44041 NANTES CEDEX - dans un délai de 2
mois a compter de la présente publication.

La juridiction administrative compétente peut aussi étre saisie
par I'application « Télérecours citoyens » accessible a partir du
site www.telerecours.fr.

Transmis au controle de 1€galité : ...,
Publié le ..o,
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LUCON (1) TABLEAU DES SERVITUDES

NomgapREL T lcoee| SREATION| GESTIONNAIRE:
PROTECTION DES EAUX POTABLES | AS 1 |- périmétres de protection du captage d'eau potable de "Sainte Germaine” DDAF
ET MINERALES définis par arrété préfectoral du 30/06/1981 DDASS
MONUMENTS HISTORIQUES AC 1 |couvent des Ursuljpes ; SDAP

- La chapelle du 18é siécle, inscrite a l'inventaire supplémentaire des MH le 06/01/1927
ensemble cathédrale :
- cathédrale, classée monument historique le 09/08/1906 "
- cloitres, classés monument historique le 02/04/1915 "
- facades et toitures de I'ensemble des batiments subsistants de I'évé&ché, a
I'exception du cloitre déja classé; aile Est, y compris la bibliothéque; batiment
des archives diocésaines; crangerie et communs; puits dans le jardin
(cad. AL 7,26,27,544,545) inscrits a l'inventaire supplémentaire des MH le 31/12/1992 .
maison, 9 place Edouard Herriot :
SOUS -les facades et les toitures; le portail et le mur avec la galerie fermant la cour:
FONTEﬁ,f\EEECTURE l'escalier & mur d'échiffre avec sa rampe en fer forgé; le grand salon et la
&-COMTE chambre contigué avec leur décor au rez-de-chaussée (cad. AP 161)
- § AT ' inscrits & 'inventaire supplémentaire des MH le 05/12/1984
41 2006 immeuble : 12, rue du Général de Gaulle - 2 rue de {'Hétel de Ville :
COUR la cheminée peinte du 17&me siécle se trouvant au premier étage
RIER ARRIVE (cad. AO 517) inscrite & I'inventaire supplémentaire des MH le 19/05/1088
chéteau d'eau et ancienne usine d'électricité attenante, avenue du Président
Wilson ;
- usine d'électricité (cad. AO 254) inscrite A l'inventaire supplémentaire des
MH le 31/07/1991 e
- chéteau d'eau (cad. AO 254) classé MH le 10/02/1992 "

ZONE DE PROTECTION DU AC 4|ZPPAUP qui annule le périmétre de protection des 500m autour des MH
PATRIMOINE ARCHITECTURAL situés dans la zone, créée le 26/12/2000 SDAP




LUCON (2)

TABLEAU DES SERVITUDES

ANNEXE N° 1

SRR R

- | DATE CREATION] GES TIONRAIRE.

CANALISATIONS ELECTRIQUES

VOIES FERREES

TRADIOFLECTRIQUES-PROTECTHON
SONTRELES-OBSTAGEES BES-CENTRES
I'EMISSION-EFDEREGERHON

Supprimé par arrété en date du 26/07/2021

LIGNES ET INSTALLATIONS
TELEPHONIQUES ET TELEGRAPHIQUES

T1

PT 3

- poste électrique de Lugon

- ligne 90 kV Lucon - Mouzeuil

- ligne 90 kV Beaupuy - Lugon - Sirmiére
- ligne 90 kV Grues - Lugon

- ligne 90 kV Beaulieu - Lugon

- voie ferrée n° 530 : La Roche sur Yon - La Rochelle

cébles régionaux :

-cible & fibres optiques F2086, trongon n® 3, posé en terrain privé au N-O de la
commune puis, rejoignant en terrain public la RD746 (a proximité du lieu-dit
"Sébastopol") pour fonger cette RD jusqu'a I'entrée de la ville

- céble a fibres optiques F206, trongon n° 4, posé en terrain public le fong de la
RD949 depuis la sortie de la ville jusqu'a la limite de ta commune de Lugon
avec celle de Sainte Gemme la Plaine

- cible n® 21 08 E, posé en terrain public, joignant la RD949 (aux environs du
lieu- dit "Porte-Joie" & la RD 50 (au lieu-dit "La Routiére") puis longeant cette
RDS50 pour rejoindre la commune de Champagné les Marais

- cable n® 307, posé en terrain public depuis le centre ville en direction du Nord-Est
de la commune

RTE

SNCF
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COMMUNE de LUCON

Les servitudes a prendre en §pmpte dans le nouveau plan local d’urbanisme concernent la station

et les liaisons hertziennes sui

1 - Station hertzienne : LUCO CCT n° 08522010 - ANFKFR n° 085022 0010)

tégeant la station est constituée par un cercle deA@P0 m
‘e pour toute construction nouvelle est : 40 m N.G F.
ci-joints.

La zone secondaire de dégagement p
de rayon, ou I’altitude maximum autor
précisée sur les différents extraits de plar

Cette servitude de protection radioélectriqudgontre les obstacles a été instituée par le décret du

23 octobre 1981.

2- Liaison hertzienne : ANGLES - LUCON

Pour la zone spéciale de dégagement, a I’intérieur d’u
Pazimut 251° 02, la servitude de hauteur a respecter p
I’altitude : 45 metres N.G.F. indiquée sur le document ci-

couloir de 100 metres de large dans
11 toute construction nouvelle est

Cette servitude de protection radioélectrique contre les obstaNles a été instituée par le décret du
21 décembre 1990 (ci-joint, ’extrait du plan FH 89 NTE 068, ¥helle 1/25000).

3- Liaison hertzienne : CHAILLE LES MARAIS - LUCON

Pour la zone spéciale de dégagement, a I’intérieur d’un couloir de 100Nnétres de large dans
Pazimut 131° 06, la servitude de hauteur a respecter pour toute constriNtion nouvelle est
Paltitude : 40 metres N.G.F. indiquée sur le document ci-joint.

Cette servitude de protection radioélectrique contre les obstacles a été institu¥g par les décrets des
13 juin et 9 septembre 1994 (ci-joint, ’extrait du plan FH 93 NTE 086, échelleN/25000).

4- Liaison hertzienne : LA ROCHE SUR YON - LUCON

Pour la zone spéciale de dégagement, a I’intérieur d’un couloir de 200 metres de large
Pazimut 321°22°, la servitude de hauteur a respecter pour toute construction nouvelle es
I’altitude : 60 metres N.G.F. indiquée sur le document ci-joint.

Cette servitude de protection radioélectrique contre les obstacles a été instituée par le décret d¥

23 octobre 1981 (ci-joint, I’extrait du plan FHS 737. échelle 1/50000).

France Télécom
Unité Régionale de Réseau Pays de la Loire

52 Boulevard Gaston Ramon - BP 60920 - 49009 Angers Cedex 01

Téléphone: 02 41 60 74 00 - Télécopie : 02 41 60 74 24 &jpprl mé par aeré en date du 26/07/2021
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- Liaison hertzienne : LUCON - SAINT XANDRE

te liaison hertzienne ( ci-joint la carte itinéraire n® FH 95 NA 724 ), pour laquelle il n’existe
pasN\e plan, est en service sur la commune. Elle a été approuvée par I’ Agence Nationale des

5477 O ) —aNmut 175° 10° vers SAINT XANDRE .

et SAINT XANDRE lieu-dit « La Riboteliére » ( ANFR 017 022 0015 — coordonnées 46° 12’
21 N-01°06"§7"’ O) —azimut 355° 11’ vers LUCON.

6 — Actuellement, la\pmmune est également grevée par la servitude de la zone spéciale de
dégagement de la liaisdghertzienne : LUCON - LA TRANCHE SUR MER . Cependant, cette
liaison n’étant plus en seNgce, il n’apparait pas utile que la servitude instituée par son décret du
20 juin 1989 soit maintenudgour ce Plan Local d’Urbanisme. En effet, I’abrogation de celle-ci a
¢té demandée et sera notifiée \ux collectivités locales selon la procédure en vigueur.

En cas de construction nouvelle de ghgnde hauteur comme un silo, une éolienne ou bien dans la
perspective d’une rehausse de constru®§on existante, aux abords des zones de servitudes, veuillez
nous consulter afin que ces obstacles ne Wient pas implantés dans I’axe d’une liaison hertzienne.

Service a consulter :
France Télécom\U.R.R. Pays de la Loire
GRR/FH
5 rue du Moulin de NGarde
BP 53149
44331 NANTES Cedex

France Télécom
Unité Régionale de Réseau Pays de la Loire

52 Boulevard Gaston Ramon - BP 60920 - 49009 Angers Cedex 01

Téléphone : 02 41 60 74 00 - Télécopie : 02 41 60 74 24 &jpprl mé par arrété m date du 26/07/2021
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REPUBLIQUE FRANCAISE

MINISTERE DE L'INTERIEUR,
DE L'OUTRE-MER ET DES COLLECTIVITES TERRITORIALES

Secrétariat Genéral

DIRECTION DES SYSTEMES D'INFORMATION ET DE COMMUNICATION
Cellule d'Ingéniene et de Servitudes
Section Sites et Servitudes

MEMOIRE EXPLICATIF

Concernant le projet d'étal\ssement de servitudes radioélectriques contre les obstacles au bénefice du

centre de :
LUCON/BD MICREL PHELIPPON (Vendée), n° ANFR : 085 014 0111
Dossier Commentaires
1 — Emplacement du centre.

Département de la Vendée
Commune de LUCON

Lieu dit BOULEVARD MICHEL PHELIPPON
Coordonnées géographiques es coordonnées  géographiques  sont
Longitude : 001°W10'28" rimées en degrés, minutes et secondes
Latitude : 46°N27'52" (VWNgS84). La longitude est comptée a partir du

Altitude : 14 metres NGF mérN\en origine de Greenwich.

e terre du Service Départemental

2 — Nature du centre. Station
t de Secours de la Vendée (85).

d'Incendi
3 — Rappel des textes établissant les servitudes.

Les servitudes qui font I'objet du présent projet
seront établies conformément aux dispositions
du code des postes et des communications
électroniques (art. L54 aL 56 etart. R21aR

26).
4 - Etendue et nature des servitudes projetees.
4a - Limites des zones de dégagement. Les limites de ces zones soN figurées sur les
plans joints :
Il sera créé autour du centre :
- une zone primaire de 150 métres. - en rouge pour la zone primaire.
- une zone secondaire de largeur 119 - en noir pour la zone secondaire.

métres et de longueur 2000 métres.

D.5.1.C. - C.I.5. - Section Sites et Servitudes - Préfecture - Place Saint Etlenna - 31038 TOULOUSE Cedex

142
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Dossier

Commentaires

imite de cote des obstacles fixes ou
dans les zones de dégagement.

nes de dégagement, il sera interdit,
tion du ministre de lintérieur, de
tacles fixes ou mobiles dont la
partie la plus Ngute excede les cotes definies

ci-aprés :

autorisée dans la zone
: 16 metres hors-sol.

- hauteur maximal
primaire de dégagem

isée dans la zone
15 métres hors-

- hauteur maximale aut
secondaire de dégagemen\
sol.

4c- Etendues boisées,

5 — Obstacles existant dans les zones
servitudes envisagées,

Service a consulter seulement pour demande de
deérogation :

MONSIEUR LE PREFET
DE LA ZONE DE DEFENSE QUEST
S5.ZS5.I.C.
2 Place Saint Mélaine
CS 96417
35064 RENMNES CEDEX

Tel. : 02 9967 80 12
0299678013

Pas de déboisement envisagé.

Néant & la connaissance du demandeur.

0.5.1.C. - C.L.5. - Section Sites et Senitudes - Préfecture - Place Saint Etienne - 310368 TOULOUSE Cedex

Supprimé par arrété en date du 26/07/2021
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REPUBLIQUE FRANGAISE

MINISTERE DE L'INTERIEUR,
DE L'OUTRE-MER ET DES COLLECTIVITES TERRITORIALES

Secrétanat Général

DIRECTION DES SYSTEMES D'INFORMATION ET DE COMMUNICATION

Cellule d'Ingénierie et de Servitudes
Section Sites et Servitudes

MEMOIRE EXPLICATIF

Concernant le projet d'étaNjssement de servitudes radioélectriques contre les obstacles au bénéfice du
faisceau hertzien :

De LUCON/BD MINJEL PHELIPPON (Vendée), n° ANFR : 085 014 0111
a L’ORBIE/LARALINGUE (Vendée), n° ANFR : 085 014 0115

Dossier Commentaires

1 — Parcours du faisceau.

Station terminale A
Département de la Vendée
Commune de LUCON
Lieu dit BOULEVARD MICHEL PHELIFPON
Coordonnées géographiques
Longitude : 001*W10'28" exp
Latitude : 46°N27'52" (WG
Altitude : 14 meétres NGF meéridie

coordonnées  géographiques  sont
ées en degrés, minutes et secondes
). La longitude est comptée a partir du
rigine de Greenwich.

Station terminale B

Département de la Vendee

Commune de L'ORBIE

Lieu dit LA BALINGUE

Coordonnées géographiques
Longitude : 000*W45'40"
Latitude : 46°N29'46"
Altitude : 97 métres NGF

2 — Rappel des textes établissant les servitudes.

Les servitudes qui font I'objet du présent projet
seront établies conformément aux dispositions
du code des postes et des communications
électroniques (art. L54 alL 56etart. R23aR
26).

D.5..C. - C.1.5. - Section Sites et Senitudes - Préfecture - Place Saint Etienne - 31038 TOULOUSE Cedex

112
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Dossier

Entre les \eux stations mentionnées plus
haut, il esi\cree une zone spéciale de
dégagement Ognt 1a largeur est fixée a 128

Commentaires

métres. Cette z0ge est figurée en VERT sur |

le plan joint.

stacles fixes ou
le de dégagement.

3b - Limite de cote des
mobiles dans la zone spé

Dans la zone spéciale de 8&ggagement ainsi
définie, il sera interdit, sauf\gutorisation du
ministre de [lintérieur, de\ créer des
obstacles fixes ou mobiles donfN\a partie la
plus haute excede les cotes rappgrtées au
nivellement mentionnées sur la ciype de
terrain du plan joint.

3c- Etendues boisées.

4 — Obstacles existant dans les zones de
servitudes envisagées.

. Service a consulter seulement pour demande de
| dérogation :

MOMNSIEUR LE PREFET
DE LA ZONE DE DEFENSE OUEST
5.25.1.C.
2 Place Saint Mélaine
CS 96417
35064 RENNES CEDEX

Tel. : 029967 80 12
02 99 67 80 13

Pas de déboisement envisage.

éant a |a connaissance du demandeur.
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REPUBLIQUE FRANGAISE

MINISTERE DE L'INTERIEUR,
DE L'OUTRE-MER ET DES COLLECTIVITES TERRITORIALES

Secrétariat Genéral

DIRECTION DES SYSTEMES D'INFORMATIONM ET DE COMMUNICATION

Cellule d'Ingénierie et de Servitudes
Section Sites et Servitudes

MEMOIRE EXPLICATIF

Concernant le projet d'étaM\ssement de servitudes radioélectriques contre les obstacles au bénéfice du
faisceau hertzien :

De CHATEAU-GUIBERT/LA CHOLETIERE (Vendée), n° ANFR : 085 014 0107
a LUCON/BD MICHN. PHELIPPON (Vendée), n® ANFR : 085 014 0111

Dossier Commentaires

1 — Parcours du faisceau.

Station terminale A

Département de la Vendée
Commune de CHATEAU-GUIBERT
Lieu dit LA CHOLETIERE

Coordonnées géographiques coordonnées  géographiques sont

Longitude : 001°W17'34.10"
Latitude : 46°N33'44.30"
Altitude : 81 métres NGF

Station terminale B
Département de la Vendée
Commune de LUCON
Lieu dit BOULEVARD MICHEL PHELIPPON
Coordonnées géographiques
Longitude : 001*W10'28"
Latitude : 46°N27'52"
Altitude : 14 métres NGF

2 — Rappel des textes établissant les servitudes.

Les servitudes qui font I'objet du présent projet
seront établies conformément aux dispositions
du code des postes et des communications
électroniques (art. L54 aL 56 etart. R23a R
26).

ées en degrés, minutes et secondes
(WGSM). La longitude est comptée a partir du
3 rigine de Greenwich.

D.5..C. - C.15. - Section Sites et Servitudes - Préfecture - Place Saint Elienna - 31038 TOULOUSE Cedex
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Dossier

Commentaires

ue et nature des servitudes projetées.

Nes de la zone speciale de

Entre les \eux stations mentionnées plus |

cree une zone speciale de
nt la largeur est fixéee a 119
e est figurée en VERT sur

haut, il est
dégagement
metres, Cette z
le plan joint.

stacles fixes ou
le de dégagement.

3b — Limite de cote des
mobiles dans la zone spé

Dans la zone spéciale de Aygagement ainsi
définie, il sera interdit, sauf Yutorisation du

ministre de lintérieur, de\ créer des
obstacles fixes ou mobiles dontN\a partie la
plus haute excéde les cotes rappWtées au

nivellement mentionnées sur la c
terrain du plan joint.
3c- Etendues boisées,

4 — Obstacles existant dans les zones de
servitudes envisagées.

Service a consulter seulement pour demande de
dérogation :

MONSIEUR LE PREFET
DE LA ZOMNE DE DEFENSE QUEST
SZS.1C.
2 Place Saint Mélaine
CS 96417
35064 RENNES CEDEX

Tél. - 02 99 67 80 12
02 99 67 80 13

Pas de déboisement envisage.

eant a la connaissance du demandeur.

D.5.1.C. - C.1.5. - Section Sites et Servitudes - Préfecture - Place Saint Etienne - 31038 TOULQUSE Cedax
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REPUBLIQUE FRANGAISE

MINISTERE DE L'TNTERIEUR,
DE L'OUTRE-MER ET DES COLLECTIVITES TERRITORIALES

Secrétariat Général

DIRECTION DES SYSTEMES D'INFORMATION ET DE COMMUNICATION

Cellule d'Ingénierie et de Servitudes
Section Sites et Servitudes

MEMOIRE EXPLICATIF

Concernant le projet d'étaNissement de servitudes radioélectriques contre les obstacles au benéfice du
faisceau hertzien :

De LA TRANCHE-S
a LUCON/BD MIC

-MER/LE FORCIN (Vendée), n® ANFR : 085 014 0121
PHELIPPON (Vendée), n® ANFR : 085 014 0111

Dossier Commentaires

1 — Parcours du faisceau.

Station terminale A
Département de la Vendée
Commune de LA TRANCHE-SUR-MER
Lieu dit LE FORCIN

Coordonnées géographiques

coordonnées geographiques  sont
Longitude : 001*W25'05.30" expi\pées en degrés, minutes et secondes
Latitude : 46°N21'21.50" (WGSR4). La longitude est comptée a partir du
Altitude : 4 métres NGF méridieNprigine de Greenwich.

Station terminale B
Département de la Vendée
Commune de LUCON
Lieu dit BOULEVARD MICHEL PHELIPPON
Coordonnées géographiques
Longitude : 001°W10'28"
Latitude : 46°N27'52"
Altitude : 14 métres NGF

2 — Rappel des textes établissant les servitudes.

Les servitudes qui font I'objet du présent projet
seront établies conformément aux dispositions
du code des postes et des communications
électroniques (art. L54alL 56 etat. R23aR
26).

D.5.1.C. - C.I.5. - Seclion Sites et Serviludes - Préfecture - Place Saint Etienne - 31038 TOULOUSE Cedex
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Dossier

Qnm me ntaireﬁ

Entre les Neux stations mentionnées plus
haut, il est\gréé une zone spéciale de
dégagement t la largeur est fixée a 123
métres. Cette zO\e est figurée en VERT sur

le plan joint.

3b — Limite de cote des Ogstacles fixes ou
mobiles dans la zone spécNle de dégagement.

ggagement ainsi
torisation du

Dans la zone spéciale de
définie, il sera interdit, sauf

ministre de lintérieur, de\ créer des
obstacles fixes ou mobiles dontN\a partie |a
plus haute excéde les cotes rapp\tées au

nivellement mentionnees sur la c
terrain du plan joint.
3c- Etendues boisées,

4 — Obstacles existant dans les zones de
servitudes envisagées.

Service a consulter seulement pour demande de
| dérogation :

MONSIEUR LE PREFET
DE LA ZONE DE DEFENSE OUEST
SZ5.1C.
2 Place Saint Mélaine
CS 96417
35064 RENMNES CEDEX

Tel. : 029967 80 12
02 9967 80 13

Pas de déboisement envisage.

éant 4 la connaissance du demandeur,

D.5.1.C. - C.15. - Section Siles et Serviludes - Préfecture - Place Saint Etionne - 31038 TOULOUSE Cedex
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MINISTERE DE L“INTERIEUR
Secrétariat Général

BSLE. /¢S, LD SOanas O D60
PREFECTURE DE LA HAUTE GARONNE N | - —— STATION DE : L°ORBIE/LA BALINGUE
PLACE SAINT ETIENNE (De LA ZONE DE DEFENSE QUEST | N
31038 TOULOUSE CEDEX LA
Faisceau hertzien
de LUCON/BD MICHEL PHELIPPON Lo JE / g antenne 4 63.50 m
d L”ORBIE /LA BALINGUE 5064 RENNFS CFDEYXY "
a / [ elVle ' S LEA ‘ Zore SpéCiQ\e de degogameﬂt 14 145 _14.7 B _1@
5> 136 139 142 R, 53) pyldne de 16 m
STATION : LUGON/BD MICHEL PHELIPPON STATION : L’ORBE/LA BALINGUE 124 127 _ 130 T = (67) (62) (57) . (52)
BD MICHEL PHELIPPON LA BALINGUE . 114 117 120 122 =g 72) (76) (94) (85) batiment de 62 m
= === T i "66)
fo . W& . = (60) (61) (
102 104 —t (69)
LUCON L"ORERE 92 95 97 99 e e (64) (74) (72) (74)
Ne ANFR : 085 014 0111 N° ANFR : 085 D14 0115 84 86 88 % (51) (52) (54) (60) (61
Coordonnées géographiques (WGS—B4) Coordonnées géographiques (WGS—84) 75 77 L 8—1‘ (43) (42) (44 (4€) -97.0
— longitude : ODTW1028.00 — longitude : CODW4540 71 73 i 42) (43)
67 69 (36) (
— latitude : 46N2752.00 — latitude : 46N2946 61 63 , 65 27 5 (38) (39) (35)
— dltitude : 14.00 m NGF — dtitude : 97.00 m NGF 54 56 58 __ 60 ; 1 (37) (41) | (44) S ‘
Caractéristiques techniques Caractéristiques techniques 48 49 51 L‘ - (37) (34.} (34) (35) (38) ' ‘
— support d’antennes : — pylne de 24.00 m — support d’antennes : — pylne de 16.00 m 41 43 44 L 35 (35) (37) (40) ‘
— dltitude de I"antenne : 34.00 m NGF — bdtiment de 62.00 m STATION DE : LUCON/BD MICHEL PHELIPPON 42 42 42 43 41 38 37 39 40 == e (39) (37) (38) (39) 51.4
— cote sommitale ; 38.00 m NGF. o X ‘ e L (37) (38)
dltitude de Fantenne : 160.50 m NGF (28) (25) (25) (25) 25 (30) (32)
~ cote sommitale : 175.00 m NGF. antenne & 20.00 m (25) (25) (25)
pyléne de 24 m E ' | ' | ‘ I
| [
| —21.4
zone primaire 14.0 | [ ‘ |
SERVITUDES DE PROTECTION CONTRE LES OBSTACLES L
hauteur : 16 M
STATION DE LUCON/BD MICHEL PHELIPPON | | | e
— Une zone primaire (cercle) de rayen 15.0 m . zone secondaire rectanguloire : I ; ‘ |
dans loquelle toute construction nouvelle, fixe cu mobile IGrGisur: . 2600 m |
sera limitée & une hauteur de 16 m. 9 ' i | | 1 N ) R | - |77 B | - I - ) U - | R o - _ 1 o - o | | ‘ | ‘ S ‘ | | | | | |
) ) largeur : 128 m 38.6 I \ T ] ‘ I \ \ — ] \ \ —38.6

o gane secendale reclongualry hauteur : 15 m 0 2500 5000 7500 10000 12500 15000 17500 20000 22500 25000 27500 30000 m

de largeur 128 m et de lengueur 2000 m
dans laquelle toute construction nouvelle,
fixe ou mobile sera limitée & une hauteur de 15 meétres.

Zone spécidle de dégagement de 128 métres de largeur sur une longueur de 29.931 km.
Dans cette zone, toute construction nouvelle, fixe ou moblle, sera lmitée aux altitudes NGF
reportées, en caractéres gras, sur le profil et le tracé de falsceau.

DEPARTEMENTS ET COMMUNES GREVES DE SERVITUDES

VENDEE (BS)

— L"ORBRE

— LONGEVES

— LUCON

~ MOUZEULL S MARTIN
— NALLIERS

— PETOSSE

— PISSOTTE

— S GEMME LA PLANE
— SERIGNE

PLAN n 85-010—FH du 20 mai 2008

— longueur du faisceau : 31.931 km
— #chelle d’entrée : 1:50000

— échelle de sortie : 1:25000

— #chelle des hauteurs : 1:2000

— limites administratives :

— zone spéciale de dégagement :
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VEMDEE (B3)

~ CHATEAU GUEBERT

— LA COUTURE
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PLAN n B5—011-FH du 20 mai 2008
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MNISTERE DE L’INTEREUR
Secrétariat Général pour demande

DiSLE, 7 CIS. MONSIEUR LE PREFI
PREFECTURE DE LA HAUTE GARONNE |DE LA ZONE DE DEFENSE OUEST |
PLACE SANT ETIENNE S 7510 |
31038 TOULQUSE CEDEX

Faisceau hertzien
de LA TRANCHE—-SUR-MER/LE FORCN

g 64 | )
& LUCON/BD MICHEL PHELIPPON <AL = |
I
Zore spécicle de dégagement
STATION : LA TRANCHE-SUR-MER/LE FORCIN STATION : LUCON/BD MICHEL PHELIPPON t
LE FORCIN BD MICHEL PHELIPPCN STATION DE : LA TRANCHE—SUR—MZR /LE FORCIN
LA TRANCHE SUR MER LUCON .
N° ANFR : 0B5 014 0121 N° ANFR : OB5 014 C111 sunne € BA00TM E 5 55 51 52
T T .58 54 52 51 50 45 %
Coordonnées géographiques (WGS—B84) Coordonnées géogrophiques (WGS—84) L e = = t — e 48_ . 46 45 45 43 .
— longitude : D01W2505.30 ~ longitude : 0O1W1028.00 (53) (51) (50) (49) (48) (46) 45) 45) B S, . F 42 41 40 39 38 38 37 36 36 35 34 (25) (25) (28] (25) PG 41 41 STATICN DE : LUCON/BD MICHEL PHELIPPON
~ lotitude : 46N2121.50 ~ latitude : 46N2752.00 . ( (43) (42) (42) (40) (39) (38) (37) (36) 35) (35) ‘ = ! i A—— - (25) (25) (25) 30 30 30 29 29 anterne & 23.00 m
~ dltitude : 4.0 m NGF ~ dltitude : 14.00 m NGF batiment de 60 m | ( (34) (33) (33) (32) (31) (25) _ =t 29 = 28 28 27 - S
; ‘ ‘ ‘ J i ne de m
Caractéristiques techniques Caractéristiques techniques i 1 1 ‘ (25) (25) (25) (25) (25) (25) (25) (25) (25) i
— support d’antennes : — pyl6ne de 12.00 m — support d’antennes : — pylne de 24.00 m | \ \ ‘ 14.0 o
— b@timent de 60.00 m — dltitude de F'antenne : 37.00 m NGF pylGne de 12 m ‘ ‘ ‘ 1 : zone prlm1c15n;)e

_ il | | w — i
— dltitude de 'antenne : 67.00 m NGF Fobe: spmmmitale:s TR0 m B 4.0 - [ ‘ ; \ ‘ = 32 ;Zﬁfgur : 16 Tn
— cote sommitale : 76.00 m NGF. ‘ | | = ~

-8.8 — ‘ ‘ ' \ 6.8
-16.8 ‘ [ ——16.8
SERVITUDES DE PROTECTION CONTRE LES OBSTACLES | ‘ ‘ | _ogA
—26.8 — zone secondaire rectanqulaire

STATION DE LUCON/BD MICHEL PHELIPPON —36.8 } i | ——36.8 longueur : 1700 m

— Une zone primaire (cercle) de rayon 150 m —48.8 — - o B T B N . T o ‘ - - | l - 458 I:rgeur ;. 11283 ™

dans laquelle toute construction nouvelle, fixe ou mobile 0 2500 5000 7500 10000 12500 15000 17500 20000 m auteur : m

sera lmitée & une hauteur de 16 m.

— Une zone secondaire rectangulcire

de krgeur 123 m et de longueur 1700 m

dans loquelle toute construction nouvell,

fixe ou mobile sera lmitée & une hauteur de 18 métres.

Zone spéciadle de dégagement de 123 métres de largeur sur une longueur de 20.580 km.
Dans cette zone, toute construction nouvelle, fixe ou mobile, sera imitée aux altitudes NGF
reportées, en caractéres gras, sur le profil et le tracé de faisceau.

DEPARTEMENTS ET COMMUNES GREVES DE SERVITUDES

VENDEE (B5)

— ANGLES

— CHASNAIS

— GRUES

— LA TRANCHE SUR MER

~ LAROUX ,
— LES MAGNLS REIGNERS [
~ LUCON

- S DENS DU PAYRE

PLAN n 85—-013—FH du 20 mai 2008

— longueur du faisceau : 22.2B0 km
— échele d’entrée : 1:50000

— échelle de sortie : 1:25000

— échelle des hauteurs : 1:2000

— limites administratives :

— zone spéciale de dégagement :
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| ID : 085-200073260-20190320-ARR_A012_2019-AR

REPUBLIQUE FRANCAISE — DEPARTEMENT DE LA VENDEE

EXTRAIT DU REGISTRE DES ARRETES
DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES SUD VENDEE LITTORAL

ARRETE N°A012/2019

Portant mise a jour du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Lugon

La Présidente de la Communauté de Communes,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;
VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L151-2, R.151-51 a R.151-53 et R.153-18 ;
VU le Code de I'Environnement et notamment I’article L.581-14-1 ;

VU I’arrété Préfectoral n°2016-DRCTAJ/3-688 en date du 28 décembre 2016 portant création de la
Communauté de Communes Sud Vendée Littoral,

VU 'arrété préfectoral n°2017-DRCTAJ/3 -842 en date du 26 décembre 2017 approuvant les
statuts de la Communauté de Communes Sud Vendée Littoral ;

VU la délibération N°216-2018-32 du Conseil Communautaire de la Communauté de Communes
Sud Vendée Littoral en date du 19 juillet 2018 approuvant le dossier du Réglement Local de
Publicité de Lugon ;

VU la délibération du Conseil Municipal de Lugon en date du 30 mai 2008 approuvant le Plan Local
d’Urbanisme ;

Considérant que la compétence « Plan Local d’Urbanisme » a été transférée a la Communauté de
Communes Sud Vendée Littoral au titre de ses compétences obligatoires depuis le ler janvier 2017,

Considérant que par application de I'article L153-3 du Code de I'Urbanisme, par dérogation aux
articles L153-1 et L153-2 et pendant une période de cinq ans a compter de sa création, une
Communauté de Communes issue d’'une fusion entre un ou plusieurs établissements publics de
coopération intercommunale compétents en matiére de Plan Local d’Urbanisme, document en tenant
lieu et carte communale et un ou plusieurs établissements publics de coopération intercommunale ne
détenant pas cette compétence peut prescrire la révision d’un Plan Local d’Urbanisme existant sans
étre obligé d’engager I'élaboration d’un Plan Local d’Urbanisme couvrant I'ensemble de son périmétre.

ARRETE :

Article 1: Le Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Lucon est mis a jour a la date du présent
arrété pour y annexer :
e Le Réglement Local de Publicité de la Commune de Lucon.

Article 2: La mise a jour a été effectuée dans les documents tenus a la disposition du public, a la
Mairie et a la Préfecture. Le dossier du Réglement Local de Publicité de Lucon est disponible sur le site
internet de la Communauté de Communes Sud Vendée |Littoral: https://www.cc-
sudvendeelittoral.fr/Reglement-local-de-publicite-Lucon.html?retour=back

Article 3 : Le présent arrété sera affiché au siege de la Communauté de Communes Sud Vendée
Littoral et a la Mairie de Lucon durant un mois.

T e e e e e e T T e T
Communauté de Communes Sud Vendée Littoral
107, avenue Maréchal De Lattre de Tassigny 85400 LUCON Email : accueil@sudvendeelittoral.fr
Site internet : www.cc-sudvendeelittoral.fi




Envoyé en préfecture le 25/03/2019
Regu en préfecture le 25/03/2019 l
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ID : 085-200073260-20190320-ARR_A012_2019-AR
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Article 4 : Le présent arrété sera adressé a Monsieur le Sous-Préfet ainsi qu’a Monsieur le Directeur
Départemental des Territoires et de la Mer.

A Lugon, le 20 mars 2019.

La Présidente,
Brigitte HYBERT

La Présidente,

 Certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet
acte.

¢ Informe que le présent arrété peut faire |'objet d'un recours
pour exces de pouvoir devant le Tribunal Administratif de Nantes
- 6, Allée de I'Tle Gloriette 44041 NANTES CEDEX - dans un délai
de 2 mois a compter de la présente publication.

Transmis au controle de égalité : 2 Q.'// 0319
Publié le .2 G4.2.3/4.9) /

Communauté de Communes Sud Vendée Littoral
107, avenue Maréchal De Lattre de Tassigny 85400 LUGCON Email : accueil@sudvendeelittoral.fr
Site internet : www.cc-sudvendeelittoral.fr
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COMMUNE DE LUGON

1. Préambule

La commune de Lugen dispese d’'un Plan Local d’'Urbanisme (PLU) approuvé le 30 mai 2008. A
la date d’aujourd’hui, il a fait I'objet de deux mises en compatibilité par déclaration de projet. La
revision générale du PLU a &té prescrite par délibération du Conseil Municipal le 3 juillet 2012.
Les etudes sont en cours.

Un porteur de projet souhaite aménager une partie de la zone d'activité dite des Fiefs-Chevaux
dans son extrémité ouest en continuité des activités industrielles et artisanales. Ce projet est
porté par une entreprise présente dans la zone mais qui souhaite se développer et replacer son
activité sur un site plus stratégique. En paralléle, 'entrepreneur souhaite réaliser une opération
immobiligre. Ainsi, le projet consiste & construire des cellules en vue d’y implanter en premier lieu
un garage automobile (75% de la surface sera dédiée & de |'activité de mécanique automobile,
les 20% restant seraient dédiés au commerce de voiture) et de louer & des artisans le reste des
batiments.

Le secteur de projet est situé le long de la RD 949 sur une parcelle identifiée en 1AUEa au PLU
actuellement en vigueur. Le PLU actuel ne permet pas d'autoriser ce projet, puisque la zone
1AUEa est une zone économique & caractére commercial et tertiaire, qui précise dans son
article 1 que les constructions a usage industriel, artisanal et d'entrepdt sont interdites.

La commune, consciente de I'enjeu é&conomique pour I'entreprise et le territoire souhaite réagir
rapidement pour permettre I'aboutissement de ce projet & court terme qui ne peut attendre
'aboutissement de la révision générale en cours. Ainsi, la commune souhaite modifier son PLU
par la procédure de modification simplifiée, suivant les dispositions de l'article L153-45 du code
de l'urbanisme.

Cette procédure de gestion du PLU permet de procéder & un ajustement du réglement écrit et
graphique pour permettre l'implantation de ce projet.

La présente notice explicative présente la procédure de modification simplifiee et les
conséquences de sa mise en ceuvre sur le Plan Local d'Urbanisme permettant d’apprécier les
reprises de chacun des documents du PLU de fagon détaillée.

La modification simplifiée concerne donc les piéces suivantes du dossier de P.L.U.
La présente notice explicative,
Le PADD,
- e réglement écrit et graphique.
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2. Le contexte juridique

2.1. Laloi SRU

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) est un document d'urbanisme réglementaire, d'initiative
communale, qui régit les régles générales et les servitudes d'occupation du sol. C'est le document
de base de [a planification urbaine. I! remplace, suite & I'application de la loi Solidarité et
Renouvellement Urbains (SRU) du 13 décembre 2000, les anciens Plans d'Occupation des Sols.

Avant I'entrée en vigueur de l'ordonnance n°2012-11 du 5 janvier 2012 et son décret d'application,
le champ d'application de la modification simplifie était limité & des cas précis, et donc les
changements dans un PLU en dehors de ces cas, relevaient d'une modification ou d'une révision.

Depuis le 1% janvier 2013, le raisonnement est inversé :

- toutes les evolutions du PLU qui n'entrent pas dans les champs d'application de la
révision (y compris accélérée) ou de la modification relévent de la modification simplifice.

Dés lors il nous faut vérifier de quelle procédure reléve I'objet d'évolution du PLU visé.

L'article |.153-34 fixe les buts exclusifs de la procédure de révision

La procédure de révision permet de modifier intégralement le contenu du document, en modifiant
son économie générale. La révision doit &tre utilisée pour :

- Toute atteinte au PADD ;
- Reéduire un espace boisé classé, une zone A ou une zone N ,

- Reduire une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels ;

- Evolution du PLU de nature & induire de graves risques de nuisance.

= Nous ne sommes pas dans cette optique.

Il faut alors regarder si les objets gui motivent 'évolution du PLL relévent de Ia révision
accélérée dont les obijectifs sont également prévus par farticle L.153-34

- réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,

réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels,

- est de nature a induire de graves risques de nuisance,

sans qu'il soit porté atteinte aux orientations définies par le plan d'aménagement et de
développement durables

= Nous ne sommes pas dans cette optique.

Il faut alors regarder si les objets qui motivent I'évolution du PLU reiévent de la modification dont
les objectifs sont prévus par ['article |.153-41 :
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Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;

- Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

- Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.
= Nous ne sommes pas dans cette optique.

il faut alors regarder si les objets qui motivent I'évolution du PLU relévent de la modification
simplifiée dont les objectifs sont également prévus par I'article L.153-45 :

Dans les autres cas que ceux mentionnés a l'article L.153-41, et dans le cas des
majorations des droits a construire prévus a l'article L.151-28, la modification peut, &
linitiative du président de I'établissement public de coopération intercommunale ou du
maire, étre effectuée selon une procédure simplifiée. Il en est de méme lorsque le projet
de modification a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

= Nous sommes dans ce cas de figure.

2.2. La modification simplifiée du PLU

A l'initiative et sous la responsabilité de 'EPCI ou de la commune compétent en matiére de PLU,
la procédure de modification simplifiée permet de modifier le contenu du PLU sans enquéte
publique, sans concertation obligatoire et sans association des personnes publigues associées.
La mise & disposition du public du projet de modification permettant a la population de formuler
ses observations devra néanmoins étre assurée de maniére continue pendant une période
minimum d'un mais.

Elle peut &tre utilisée pour :
Rectifier une erreur matérielle ;
Augmenter, dans la limite de 20 %, les regles de densité en zone U et AU
Augmenter, jusqu'a 50%, les régles de densité en faveur des logements sociaux ;

- Augmenter, jusqu'a 30%, les régles de densité en faveur des logements a haute
performance energétique ;

- Opérer des modifications au PLU sous réserve du champ de la révision et de la
rnodification.

Les limites :

La modification simplifiée ne peut pas changer les orientations du PADD d'un PLU, ni réduire un
espace boisé classé, une zone agricole, naturelle, ou une protection édictée en raison des risques
de nuisance, de la qualité des sites, du paysage et des milieux naturels, ni comporter de graves
risques de nuisances (champ d'application de la révision).

Elle ne peut pas majorer de plus de 20% les possibilités de construire résultant dans une zone
de l'application de I'ensemble des régles du plan, ni diminuer ces possibilités de construire, ni de
réduire la surface d'une zone urbaine U ou AU (champ d’application de la modification).

Eu égard aux objets poursuivis par les évolutions du PLU c’est bien la procédure de
modification simplifiée qui s’impose.
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2.2.1.1.La procédure de modification simplifiée du PLU

Article L153-45

o Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Dans les autres cas que ceux mentionnés a ['article L. 153-41, et dans le cas des majorations
des droits a construire prévus a l'article L. 151-28, la modification peut, & l'initiative du président
de I'etablissement public de coopération intercommunale ou du maire, &tre effectuée selon une
procédure simplifiée. il en est de méme lorsque le projet de modification a uniquement pour objet
la rectification d'une erreur matérielle.

Article L153-46

# Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Le plan local d'urbanisme peut faire l'objet d'une meodification simplifiée afin de supprimer le
dépassement prévu au 3° de l'article L.151-28 dans des secteurs limités, sous réserve d'une
justification spéciale motivée par la protection du patrimoine bati, des paysages ou des
perspectives monumentales et urbaines.

La modulation des majorations des droits & construire prévue au 3° de l'article L.151-28 ne peut
étre modifiée ou supprimée avant I'expiration d'un délai de deux ans & compter de I'adoption de
la modification simplifiée du réglement qui I'a instaurée.

Article L153-47

o Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les
personnes publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 sont mis &
disposition du public pendant un mois, dans des conditions Iui permettant de formuler ses
observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par 'organe délibérant de
l'établissement public compétent ou par le conseil municipal et portées a la connaissance du
public au moins huit jours avant le début de cette mise & disposition.
Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une
ou plusieurs communes, la mise a disposition du public peut n'étre organisée que sur le territoire
de ces communes.

A l'issue de la mise & disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente
le bilan devant l'organe délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal, qui en
délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des
observations du public par délibération motivée.
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3. Les objectifs de la modification simplifiée

3.1. L’objet de la modification simplifiée du PLU
La procédure de modification simplifiée a pour objectif de modifier le réglement sur une partie de
la zone d’activité Fiefs-Chevaux.
Il s’agit de modifier le regiement écrit et graphique.

3.2. Le respect des limites de la procédure de
modification simplifiée
Ces modifications ne permettent pas

la diminution d'une zone U ou AU,

de réduire un Espace Boisé Classé (EBC), une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére,

- de réduire une protection &dictée en raison des risgues de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels ou d'une évolution de nature a induire de
graves risques de nuisance.

- la diminution des possibilités de construire (changement de zonage ou création zone
humide)

- le changement les orientations définies au projet d'aménagement et de développement
durables (PADD)

Ne majore pas de plus 20% les possibilités de construire résultant dans une zone de
I'application de I'ensemble des régles du plan.

Entre outre, ia procédure de modification envisagée est nécessaire et adaptée au développement
souhaité pour la commune.
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4. Le dossier de modification simplifiée

La commune de Lugon dispose de deux espaces économiques d'importance majeures : le parc
économique de Sébastopol/ie Raiteau destiné & accueillir des activités industrielles et la zone
des Trois Fontaines davantage orientées pour I'accueil d’activités commerciales, tertiaires et
artisanales. Quelques sites économiques sont par ailleurs répartis sur la commune. En outre, le
centre-ville accueille deux centres-commerciaux (Super U et Intermarché).

La zone d'activités des Trois Fontaines recense des entreprises & vocation commerciale et
artisanale, d'ou son classement en zone UE au sein du PLU actuellement en vigueur. Le PLU de
2008 prévoit des extensions de ce secteur des Trois Fontaines a I'est sur la zone de la ferme
neuve et a 'ouest et au nord sur le secteur des fiefs-chevaux.

Depuis I'approbation du PLU en 2008, le centre commercial Belle-Vie (Leclerc) s’est implanté en
périphérie est, sur la zone de la Ferme Neuve. Un projet d'extension de ce centre-commercial est
en cours. Le développement commercial est donc clairement affirmé vers cette polarité.

Le reste de la zone des Trois Fontaines et des Fiefs-chevaux est d'avantage destiné a accueillir
des activités artisanales, voire industrielles. Le PLU de 2008 avait pourtant envisagé un
développement commercial au sud du secteur des fiefs chevaux le long de la RD 949 (ex
RD 200). Ce classement opéré en 2008 répondait 4 un projet qui ne s’avére plus d'actualité ni
trés judicieux au regard du développement commercial opéré vers l'est.

Localisation du proiet

Secteur T : Occupahon agricole
. (mmtéfongcgionneﬂe) Aciivités commerciales o i

777/ Zones d'axtension Zones d'urbanisation future -
2 ivane {habtat) disponibles (activités commarciales) == === Voirie & créer
@ Hameau constructible Extension de l'urbanisation w Circuiations douces existantes
m:; isr;%ﬂeilas & vocation commerciale = = = Cjrculations douces & créer
2ones durbanisation fut @ Expiotations agricotes ~*.=| Ceinture agricole inconstructible
7 ones d'urbanisation future B Equipements colect e
{industrie et artisanat) ectifs e} PS.1.C. (Nalura 2000)

Extrait du PADD - PLU approuvé le 30 mai 2008

Le reglement graphique et écrit du PLU avait ainsi classé le secteur concerné en 1AUEa. Cette
zone est réservée pour I'implantation de constructions a usage d’activités, le petit « a » précise
qu'il s’agit d’un secteur & caractére commercial et tertiaire.



.~
g,
.'....'-_

f“r“*

COMMUNE DE LUGON

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLU

e
.
i :"/‘ g
T T
% 1AUEa r7
*

Extrait du zonage - PLU approuvé fe 30 mai 2008

Localisation du proiet

Le secteur concerné par la modification a fait 'objet d’'une étude d’'intégration au titre de I'article

L111-1-4 du Code de I'Urbanisme, dite Loi Barnier

La planche ci-contre synthétise les principes d’aménagement retenus au regard des cing critéres

de la loi (nuisances, sécurité, urbanisme, architecture et Paysage)
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i i :
Le changement de vocation ne changera pas le potentiel constructible de ce secteur
puisqu'aucune des régles de hauteur ou de recul ne sera modifiée
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4.1. Les modifications sur le réglement écrit

La présente modification nécessite de reprendre le réglement écrit.

Nota : la RD 200 étant devenue la RD 949, toutes les références sont également modifiées.

Les ajouts apparaitront au réglement en caractéres rouge. Les suppressions seront barées

Extrait du réglement écrit approuvé le 30 mai 2008 :

Chapitre 2 - Dispositions applicables a la zone 1AUE

Caractére de la zone

Cette zone est réservée pour limplantation de constructions 8 usage d’activités. Elle comprend
la zone 1AUE proprement dite et un secteur 1AUEa a caractére commercial et tertiaire.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1AUE 1 - Occupation et utilisation du sol interdites

Sont interdites :
1.1. Dans Pensemble de la zone 1AUE :

1. limplantation des batiments agricoles et les élevages,
2. l'ouverture de carriére ou de graviére,

3. les terrains aménagés permanents ou saisonniers pour I'accueil des campeurs et des
caravanes et les aires naturelles de camping, ainsi que les terrains relevant de la simple
déclaration,

le stationnement des caravanes soumis a autorisation,
5. les aires de stockage ou d'exposition de matériaux dans la zone non aedificandi.

1.2.En outre, dans les secteurs 1AUEa :
Les constructions & usage industriel, artisanal et d'entrep6t, ainsi que les déchetteries.



COMMUNE DE LUGON
StMPLIFIEE N°1 DU PLU

Article 1AUE 2 - Occupation et utilisation du sol admises sous conditions

Sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :

2.1. Les occupations et utilisations du sol devront respecter l'orientation d'aménagement
figurant au présent PLU (document 2b) dans une relation de compatibilité et porter :

2.2

2.3.

2.4.

2.5,

soit sur fensemble du secteur,

soit sur au moins 1 hectare (toutefois, les reliquats de secteurs, inférieurs a ces
superficies, pourront également faire l'objet d'une opération d'ensemble) ;

cependant, sur les terrains déja batis 4 la date d’approbation de la présente
révision, les extensions dont I'emprise au sol est limitée a 100 m? pour les activités
et 30 m? pour les habitations, et les batiments annexes dont 'emprise au sol est
limitée & 50 m® pour les activités et 30 m? pour les habitations, sont autorisés sous
réserve de ne pas porter atteinte a la cohérence de 'aménagement de la zone.

Les constructions a caractére d'habitation et leurs annexes ne seront autorisées
gue pour les personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer
la direction, la surveillance ou le gardiennage des services généraux et des
etablissements de la zone. Ces constructions & caractére d'habitation seront
obligatoirement intégrées aux batiments industriels, artisanaux ou tertiaires, avec
une S.H.O.N. maximale de 100 m? et l'impossibilité de construire plus d'un
logement par unité fonciére. Seules des dépendances et extensions seront
autorisées hors de I'enveloppe batie ici décrite, 4 20 m maximum de I'habitation.

Les coupes et abattages d'arbres ainsi que toute modification de I'aspect extérieur
ou du volume du patrimoine bati, archéologique ou paysager (arbre, boisement ou
sentier) référencé comme tel aux documents graphiques, sera soumis a une
déclaration préalable au titre de l'art. L. 123-1.7°) du Code de I'Urbanisme.

I'ensemble des régles du présent réglement de la zone 1AUE est applicable aux
terrains issus des divisions réalisées dans le cadre d’'un permis d'aménager portant
sur un lotissement ou dans le cadre d'un permis de construire un ensemble de
batiments dont le terrain d'assiette doit étre divisé.

A l'intérieur de la zone de submersion marine définie aux documents graphiques,
les constructions et installations sont soumises aux conditions suivantes :

- que ne soient pas édifiées de clotures pleines ou de plantations en plein, et ce
afin de ne pas augmenter ou ne pas aggraver le risque d'inondation,

- que ne soient pas stockées de produits polluants miscibles ou non dans I'eau, ou
des produits sensibles a I'eau,

- gque le niveau bas des constructions soit édifié 4 0,20 m au-dessus du niveau de
la crue de référence (+ 3,80 m NGF normalisé 1969),

- que ne soit pas construits de caves ni de sous-sols enterrés.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article TAUE 3 - Accés et voirie
3.1. Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par {'intermediaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
l'article 682 du Gode Civil.

Aucune opération ne peut prendre accés sur les pistes cyclables, sauf autorisation, les sentiers
touristiques, les voies express.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit &tabli sur la voie olt la géne pour la circulation sera
moindre.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte
défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, stationnement.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des accés doivent étre adaptés aux
usages qu'ils supportent ou aux opérations qu'ils doivent desservir.

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur les voies
adjacentes.

3.2. Voirie

Les voies & créer, tant publiques que privées, doivent quant a leur tracé, leur largeur et leur
structure, répondre & toutes les conditions relatives a limportance ou & la destination de
I'immeuble ou de 'ensemble des immeubles envisagé, et a celles exigées pour leur ciassement
éventuel ultérieur dans la voirie communale, et respecter les écoulements des eaux sur les voies
adjacentes.

Elles devront étre aménagées afin de permettre aux véhicules privés et 3 ceux des services
publics (lutte contre ['incendie, enlévement des ordures ménagéres) de faire demi-tour aisément
et étre congues de maniére & désenclaver éventuellement les parcelles arriéres.
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Article 1AUE 4 - Desserte par les réseaux
4.1, Eau Potable

Toute construction ou installation nouvelle doit &fre raccordée a un réseau public de distribution
d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

4.2. Assainissement
4.2.1. Eaux usées

Toute construction ou installation doit &tre raccordée au réseau public d'assainissement.

En Fabsence de réseau public, un dispositif d'assainissement individuel avec ou sans
epuration par le sol est admis, sous réserve de la réglementation en vigueur. 1l doit étre
congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit. La construction sera obligatoirement
raccordée au réseau quand celui-ci sera réalisé, et ce dans un délai de 2 ans.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a un pré-traitement.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales s'il existe
un réseau séparatif.

4.2.2. Eaux pluviales

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation des
débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser
les dispositifs adaptés a |'opération et au terrain.

Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de
ruissellement, conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil.

4.3. Electricité, téléphone, télédistribution

Les branchements doivent &tre établis en souterrain sauf impossibilité technique. Les réseaux
doivent obligatoirement étre souterrains.

4.4. Local déchets

Un local déchets pourra étre exigé en fonction de la nature et de la taille du projet.

Article 1AUE 5 - Caractéristiques des terrains
Il n'est pas fixé de régle particuligre.
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Article 1AUE 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

6.1. Dans les espaces urbanisés :
- Hors agalomération, les constructions ou installations devront respecter un recul minimal de -

35 m de l'axe de la RD 949,

35 mde l'axe de la RD 2949,

15 m de l'axe des autres RD,

5 m par rappoert a l'alignement des autres voies publiques.

- En agglomération, les constructions ou installations devront respecter un recul minimal de :

Voie de contournement Nord: la ligne d'accroche du bati figure sur les
documents graphiques,

RD 2080-949 : & lexception-du-secteurHALIEa; la ligne d’accroche du bati figure
sur les documents graphiques, en-sesteur-UEa_lerecul-minimalestde24-m-

19 m de l'axe des VC 17 (Chemin des 13 Pas), VC 10 (Route de Sainte-
Germaine) et RD 7 {Route des Moutiers),

15 m de 'axe de la VC 205 (Route Bourdine et Chemin des Chévres),

5 m par rapport a |'alignement des autres voies publiques existantes, a4 modifier
ou & créer, et par rapport aux voies privées existantes.

Toutefois, en et hors agglomération, des implantations différentes peuvent étre autorisées
larsque le projet de construction est nécessaire a 'exploitation et & la gestion de la voirie
ou concerne des ouvrages techniques d'infrastructure, tels que poste de transformation,
station de relevage, le recul pourra alors atteindre 1 métre ou plus et I'alignement a ia voie
sera alors autorisé.

6.2. En dehors des espaces urbanisés :

Les constructions ou installations devront respecter un recul minimal de

100 m de 'axe de la RD 949 (toutefois, pour le secteur de la Ferme Neuve, vair
au document graphique 4.1.)

75 m de 'axe de la RD 2949 et de ia RD 746.

Ces retraits ne s'appliquent pas

aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routiéres,

aux services publics exigeant la proximité immediate des infrastructures
routiéres,

aux réseaux dintérét public,
a 'adaptation, |a réfection ou I'extension de constructions existantes.
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Article 1AUE 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées a2 § m au moins des limites séparatives ou en limites
séparatives (uniquement si la parcelle voisine est classée UE, 1AUE ou 2AUE), a condition gque
des mesures soient prises pour éviter la propagation des incendies (murs coupe-feu...).

Pour les équipements d'infrastructure et les équipements publics, le recul pourra &tre réduit & 1
mefre sans condition de hauteur lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent et sous
réserve qu'ils ne portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la route (visibilité...).

Article 1AUE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

It n'est pas fixé de régle particuliére.

Article 1AUE 9 - Emprise au sol

Il n'est pas fixé de régle particuliére.

Article 1AUE 10 - Hauteur des constructions
10.1. - Dans la zone 1AUE, a I'exception des secteurs 1AUEa

Les constructions ou installations devront respecter une hauteur maximale & I'égout de :
1. A I'QOuest du VC 10 (Route de Sainte-Germaine) : 6 metres,

2. A I'Est du VC 10 (Route de Sainte-Germaine) . 6 métres dans la bande de 20 m
comptée a partir de la ligne d’accroche du bati, 10 métres au-dela de cette bande,

3. Al'Est de la RD 7 (Route des Moutiers) . 6 métres dans la bande de 20 m comptée a
partir de la ligne d'accroche du bati, 20 métres au-dela de cette bande ; toutefois, au Nord
de la VC 17 (Chemin des 13 Pas), la hauteur sera limitée 2 4 m,

4. au Nord et a I'Ouest de [a VC 205 (Route Bourdine et Chemin des Chévres) : 6 métres
dans la bande de 20 m comptée a partir de la ligne d'accroche du bati, 10 métres au-dela
de cette bande ; au Sud la hauteur sera limitée 4 4 m,

5.Dans le secteur 1AUE du Fiefs-Chevaux, les constructions ou installations devront
respecter une hauteur maximale & I'égout de 8 métres au Sud de la VC 205 (Route
Bourdine) et de 4 m au Nord de cette derniére.

Le long des lignes d'accroche du bati mentionnées ci-dessus, les constructions devront
présenter une hauteur identique.

10.2. - En secteur 1AUEa

Dans le secteur 1AUEa de la rue du Président de Gaulle, les batiments sont exemptés de la régle
des hauteurs, excepté pour les batiments annexes aux constructions a usage d'habitation,
jouxtant ou non cette derniére, dont la hauteur maximale absclue est de 4 m et la hauteur de la
construction a I'égout ne doit pas excéder 3 m au droit des limites séparatives.

Dans le secteur 1AUEa de la Ferme neuve, les constructions ou installations devront respecter
une hauteur maximale & I'égout de 10 métres.



COMMUNE DE LucoN

10.3. Les équipements d'infrastructure et les équipements publics sont exemptés de la régle
de hauteur lorsque leurs caractéristiques techniques imposent.

Article 1TAUE 11 - Aspect extérieur des constructions
= Batiments 3 usage d’activités

L'aspect extérieur des constructions ne doit pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'aux perspectives
monumentales.

Les batiments, quelle que soit leur destination, les terrains méme s'ils sont utilisés pour les
dépots, doivent étre aménagés et entretenus de telle maniére que la propreté et I'aspect de la
zone ne s'en trouvent pas altérés. '

L'aspect des constructions doit étre compatible avec la tenue générale de |la zone et 'harmonie
du paysage existant. Les principes suivants doivent étre respectés : simplicité des formes,
harmonie des volumes, harmonie des couleurs. Pour cela, il sera recouru & une analyse
attentive :

- des matériaux de couverture et de fagades,
- des couleurs, par référence au nuancier RAL ou sur échantillon,

- des enseignes.
La fagade commerciale des constructions sera orientée vers la RD 949 et la RD2949.

Les enseignes situées en fagade seront obligatoirement contenues dans ['épure du batiment.
Aucune enseigne en saillie ou hors du gabarit de la fagade ne sera tolérée.

Les briques creuses et les agglomérés doivent étre obligatoirement enduits.
Les bardages de {le galvanisée doivent &tre laqués.

Les dépdts liés aux activités devront étre entourés d'un écran végétal ou minéral de 2 m de
hauteur.

= Clétures

Les clétures minérales ou végétales doivent étre composées en harmonie avec les clétures et
constructions environnantes. La hauteur maximale des clétures est fixée a 2,00 métres. Une
hauteur supérieure peut étre exceptionnellement autorisée pour des raisons inhérentes & 'activité
(protection particuliére d'ouvrages ou d'installations).
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Article 1AUE 12 - Stationnement

12.1. Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques. Un nombre

d'emplacements suffisant doit &tre prévu hors voirie pour satisfaire aux besoins du projet (places
nécessaires & l'établissement commercial, artisanal ou autre, et pour le stationnement du
personnel, des visiteurs, des livreurs...).

12.2. La superficie 4 prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule dans le cas de
garages collectifs ou d'aires de stationnement est de 25 m?, y compris les accés:

12.2.1.Pour les constructions & usage de logement de fonction, il est exigé un minimum de
deux places par logement.

12.2.2.Pour les constructions neuves a4 usage de bursaux, il est exigé une place de
stationnement pour 25 m2 de surface de plancher hors ceuvre nette.

12.2.3.Pour les constructions neuves & usage commercial, il conviendra de prévoir :
1. jusqu'a 200 m2 de surface de vente ; 1 place par tranche de 25 m2,
2. de 200 a 500 m2 de surface de vente : 1 place par tranche de 22 m2,
3. de 501 & 1 000 m2 de surface de vente : 1 place par tranche de 19 m2,
4. au-dela de 1 001 m2 de surface de vente : 1 place par tranche de 16 m2.

12.2.4 Pour les constructions a usage d'hétels et de restaurant
- Hétels : 1 place par chambre,
- Restaurants ; cafés : 1 place par 10 m2 de salle,
- Hétels-restaurants : la norme la plus contraignante est retenue,

12.3. Pour les autres constructions, le nombre d’emplacements sera fonction de la nature
exacte du projet.

12.4. Un local deux-roues pourra étre exigé en fonction de la nature et de |a taille du projet.

12.5. |l est ici précisé que le stationnement est autorisé dans les zones non aedificandi a partir
des marges de recul de stationnement reportées sur les documents graphiques, a I'exception de
la zone non aedificandi du secteur situé & la fois 4 'Est du contournement Nord et au Sud de la
VC 205.

Article 1AUE 13 - Espaces libres, plantations, espaces boisés classés

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de stationnement
doivent étre aménagés en espaces verts comportant des arbres de haute tige.

Les depdts, décharges et les aires de stockage seront entourés d'un écran.

Dans les secteurs de plantations & réaliser figurant aux documents graphiques, des alignements
d'arbres dans le choix d'une palette horticole seront plantés et des haies et bandes bocagéres
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seront constituées d'essences locales. |l sera toutefois autorisé que ces alignements et bandes
soient traversées par des voies et accés.

Les végétaux retenus seront résistants et représentatifs du secteur.

Tous travaux ayant pour objet de détruire une haie ou un boisement identifiés par le présent PLU
en application de 'article L. 123-1-7 du Code de I'Urbanisme et non soumis a un régime spécifique
d'autorisation, sont soumis a une déclaration préalable dans les conditions prévues aux articles
R. 421-23-h du Code de I'Urbanisme, les principaux critéres de décision étant I'état sanitaire des
arbres, la fonction précise de I'arbre ou du boisement, la sécurité, la fonctionnalité agricole, la
création de voie nouvelle et la fonctionnalité des accés. Le cas échéant, il sera exigé que les
arbres supprimés soient remplacés par des plantations au moins équivalentes.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 1AUE 14 - Coefficient d'occupation du sol

Il n'est pas fixé de régle particuliere.

4.2. Les modifications sur le réeglement graphique

Les planches suivantes présentent un extrait du réglement graphique avant et aprés modification
simplifiée.
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4.3. Impacts de la modification simplifiée sur le
PLU

Les cartes du PADD doivent également étre modifiées pour notifier ce changement de
destination. Ainsi, les références faites a une vocation commerciale sur ce secteur sont
remplacées pour une vocation artisanale.
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COMMUNE DE LUGON

5. Les modifications suite a la mise a disposition
du public

La mise & disposition du dossier de modification simplifiee a destination du public s'est déroulée
du 17 mars au 18 avril 2016. Les remarques formulées dans le registre n’aménent pas a modifier
le document entre sa mise a disposition et 'approbation.

En revanche, la DDTM dans son mail du 7 avril 2016 signale un probléme sur la carte du PADD.
Il s’agit d'une erreur matérielle qui s'est glissée au moment de I'établissement des fichiers PDF.
La carte du PADD figurant dans le dossier d'approbation est donc corrigée pour étre conforme
au document approuvé en 2008.
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VILLE DE LUGON

1. Préambule

La commune de Lugon dispose d’'un Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé le 30 mai 2008.
La révision générale de celui-ci est en cours.

Le groupe coopératif laitier EURIAL posséde une usine sur Lugon. Elle est située au sud de
lagglomération. Cette entreprise, contrélée en regard de son classement ICPE (Installation
Classée pour la Protection de 'Environnement), subit actuellement une procédure de mise en
demeure en raison d’'un dysfonctionnent sur le recyclage interne d'eaux de refroidissement,
pour lesquelles les travaux d’amélioration sont en cours. Par ailleurs, 'entreprise souhaite faire
évoluer sa production vers la fabrication de mozzarella, en diminuant progressivement la
production de pates pressées industriclles. Cette évolution nécessite de requalifier la station
d'épuration privée de I'entreprise, car dans sa configuration actuelle, elle na pas la capacité de
traiter ces flux supplémentaires. L'entreprise a identifié une solution technique pour solutionner
le probléme. Cette solution consiste a changer de systéme d’assainissement sur les lagunes
existantes, cela nécessite en outre de construire une nouvelle annexe technique en extrémité
sud-ouest des lagunes.

Le PLU actuel ne permet pas de réaliser ces travaux. Et lI'entreprise ne peut attendre
F'aboutissement de la révision générale du PLU, dont I'approbation ne pourra étre effective

avant la fin de 'année 2015.

La commune, consciente de l'enjeu économique pour l'entreprise et le territoire (une
cinquantaine d’'emplois supplémentaires sont envisagés par cette évolution de production),
souhaite réagir rapidement pour permetire a la société de réaliser les travaux nécessaires.
Cette situation présente également un enjeu environnemental puisque les travaux permettront
d’augmenter le volume de rejet et de flux a traiter, ce qui permetira de résorber les quelques
dépassements ponctuels que la station a observe.

Ainsi, la commune souhaite modifier son PLU par la procédure de Déclaration de Projet, suivant
les dispositions de larticle L. 300-6 du code de Purbanisme.

Par ailleurs, la commune de Lugon étant comprise dans un site Natura 2000, une évaluation
environnementale a éié menée pour ce projet, dont le rapport est compris dans le dossier.



VILLE DE LUGON

2. Le contexte juridique : la procédure de mise en
compatibilité

Larticle L. 300-6 du code de I'urbanisme dispose que les communes peuvent aprés enquéte
publique se prononcer, par une déclaration de projet, sur Iintérét général d'une opération
d’aménagement ou d'un programme de construction. Comme le stipule par ailleurs ce méme
article, la déclaration de projet peut s’appliquer indifféremment aux « actions, opérations ou
programmes de constructions publics ou privés ». Cette clarification permet aux collectivités
locales de disposer d'un instrument suppiémentaire d’adaptation rapide des documents
d’urbanisme pour des projets qui, bien qu'étant conduits par des opérateurs privés, n'en sont
pas moins d’'intérét général.

Lorsque la réalisation d'un projet public de construction ou d'opération d'aménagement
présentant un caractéere d'intérét général, nécessite une mise en compatibilité d'un plan local
d'urbanisme (PLU)}, les dispositions proposées pour assurer cette mise en compatibilité du plan
font l'objet d'un examen conjoint, avant louverture de r'enquéte publique, de ['Etat, de
I'établissement public de coopération intercommunale et des personnes publiques associées.

Cette réunion d’'examen conjoint, dite PPA, sera programmée a réception de l'avis de I'autorité
environnementale.
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VILLE DE LUgoON

3. Les caractéristiques du projet

La société EURIAL exploite une unité de réception et de transformation de lait pour la
fabrication de fromages sur la commune de Lucgon. La laiterie se trouve en limite sud de
l'agglomération de Lugon au contact direct des marais.

Les effluents issus de la production industrielle sont pompés et refoulés, via une canalisation,
vers une station d'épuration, propre a l'industriel, située a une distance d'environ 400 métres du
site de 'usine, dans le marais.

L'épuration des effluents est réalisée par un traitement biologique a boues activées utilisant le
procédé SBR. Le principe de ce traitement consiste a utiliser les mémes bassins pour realiser
les différentes phases de I'épuration (alimentation, aération, décantation et extraction). Le
traitement biclogique est compiété par une filtration sur sable.

L'accés au site industriel s’effectue par une entrée principale 4 partir de la rue du Quai Est du
Port, le long de la RD 201. La station d’épuration se trouve a environ 400 m au sud du site.
L'accés a la station se fait par la RD 746 qui relie I'Aiguillon-sur-Mer a Lugon.

Localisation du site EURIAL

La société EURIAL envisage sur son site de Lugon une augmentation de I'activité de fabrication
de mozzarella. La production de pates pressées industriclles va quant a elle diminuer
progressivement, le lait étant réaffecté a la production de mozzarella. L'augmentation de la
production de mozzarella s'accompagnera également d’'une augmentation de [I'activité
« fromage de fonte ».

Cette évolution necessite une amélioration et une extension de sa station d'épuration.

Les aménagements auront les objectifs suivants :
= fiabilisation de la filiére

mrenforcement de la capacité de la station pour répondre a 'augmentation des flux d'eaux
résiduaires a traiter

" Septembre 2015/ Page 6/ 16



VILLE DE LUGON
NOTICE EXPLICATIVE

samélioration du traitement pour répondre & la diminution des valeurs limites en
concentration sur l'effluent épuré (DBOS, azote et phosphore).

Aprés étude technique, la solution retenue est une transformation de Factuelle station
biologique SBR en une station d'épuration biologique a boues activées avec séparation des
boues par flottation. L'extension de la station d'épuration est prévue sur le site actuel.

3.1. L’état des lieux

Aprés pompage sur le site de l'usine, les effluents sont refoulés par une canalisation de
diamétre 150 mm vers une station d’épuration située dans une zone de Marais, 4 une distance
d’environ 400 métres de l'usine.

L’installation actuelle comprend principalement
m Un tamisage avec une maille de 750 ym

mUne lagune aérée de 6 000 m*® avec 5 turbines rapide de 22 kW
m Une lagune aérée de 4 000 m® avec 4 turbines rapide de 37 kW, fonctionnant en SBR
m Une lagune de finition de 4 000 m3
m Une fagune de stockage de boues 6 000 m?
mUn filtre a sable ascendant de 30 m#h
mUn canal de mesure
Aprés traitement les effluents sont rejetés dans le canal de Lugon.

Les ouvrages de la station d'épuration sont principalement des lagunes équipées d'éléments
nécessaires a leurs fonctionnements : aérateurs, pompes, local transformateur, focal technique,
cuve de chlorure ferrique, filtre & sable, etc...).

La station d'épuration présente les principales difficultés suivantes :
ule vieillissement des aérateurs entraine de fréquentes pannes,

mla capacité hydrauliqgue du traitement final par filtration sur sable est trop faible compte
tenu de 'augmentation progressive des volumes de rejets (en lien avec I'évolution de
l'activité de 'usine),

mie principe de fonctionnement par SBR n’offre aucune sécurité en cas d'augmentation
des charges a traiter par la station,

D’'une maniére générale, la station d'épuration est désormais sous-dimensionnée compte-tenu
des évolutions attendues sur le site de production.

En outre, le raccordement de l'usine EURIAL a la station d’épuration communale n'est pas
envisageable. En effet, la station d'épuration communale est limitée a 15000
équivalent’habitants, alors que [I'équipement actuel de [l'usine est déa a 30000
équivalent/habitants actuellement.
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VILLE DE LUGON
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3.2. Le projet

L'évolution de l'activité nécessite de faire évoluer la capacité de la station d’épuration a raison
de:
a Capacité hydraulique : passage de 1 000 & 1 600m?j

m Capacité organique : passage de 3 240 4 6 150 DCOJj.

De plus, le projet doit intégrer un traitement plus poussé permettant de gagner en fiabilité de
facon a permetire la réduction des valeurs limites sur certains paramétres. En effet, la
diminution des concentrations sur les paramétres les plus sensibles pour le milieu récepteur
(DBOS, azote et phosphore) permettra de respecter I'objectif de bon état vis-a-vis du SDAGE.

Les principaux travaux envisagés sur la station d'épuration pour répondre a ces objectifs sont
les suivants :
m augmentation de la capacité en débit du relevement des effluents en sortie d'usine et du
prétraitement

mextension de la capacité d'aération

m séparation des boues par flottation en eau pressurisée
mextension de la capacité de traitement tertiaire (filtration sur sable)
m&paississement des boues par égouttage.

La station d'épuration est située en zone NATURA 2000. Afin de limiter les impacts sur le milieu
environnant la solution technique retenue conserve lintégralité de l'ensemble des bassins
préexistants. Les bassins participants au traiterent conserveront leur fonctionnalité actuelle
{lagunes 1 et 2 : bassin d'aération, lagune 3 : lagune de finition et de sécurité, lagune 4 : bassin
de stockage des boues). Les nouvelles installations techniques seront implantées sur les talus
sans empietement sur les bassins existants.

Ainsi, les travaux projetés sont les suivants :
msite de l'usine :

& houveau poste de relévement sur le site de l'usine
msite de la station d'épuration :
= remplacement du tamisage de téte

emise en place de nouveaux aérateurs flottants sur les deux bassins d'aération placés
en série

= création d’'une nouvelle zone technique prés de l'entrée du site (2 proximité du local
transformateur existant) comprenant une dalle béton de 150 m? sur laquelle seront
posés les équipements suivants :

-flottateur inox en eau pressurisée
-transfert du filtre &4 sable existant et nouveau filtre a sable
-tambour d’épaississement des boues

-nouvelle cuve de chlorure ferrique pour traitement du phosphore
otrois locaux en maconnerie de 10 m* chacun environ, destinés a accueillir les
installations de préparation des polyméres et la nouvelle armoire électrique
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VILLE DE LUGON
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Ces travaux nécessiteront le passage en enterré dans les talus entre les lagunes de
canalisations et de fourreaux électriques.

Le site de Ia station d'épuration, bien que situé en Natura 2000, est arificialisé, puisse qu'il est
composé de quatre lagunes en activité et d’'un local technique au nord de ia zone.

Entouré de parcelles agricoles ou par les anciennes lagunes de la station d'épuration
municipale (réhabilitées en zone naturelle aquatique) et cldturé par des haies, le site est peu
visible depuis la RD 746.

Le projet de renforcement de la station d'épuration :

Le projet prévoit, outre I'aménagement des lagunes, |'édification de 33 m?® de bétiment,
nécessite de couler une dalle béton de 170 m2. Ces nouveaux locaux techniques viendront
s'implanter en limite sud-ouest du site sur les remblais existants.

Au niveau de la station d’épuration, le nouveau filire & sable et le flottateur a eau pressurisée
seront implantés au niveau de FPenirée du site de la station, & proximité du local de
transformateur existant.

Le filtre a sable actuel sera également déplacé a proximité de ces nouveaux équipements.
Le nouveau filire a sable et le flottateur seront de la méme taille gue le filire a sable actuel
{5,3 m).

Enfin [a cuve de chlorure ferrique actuelle de 12 m3 sera supprimée. Une nouvelle cuve de 20
m3 sera implantée avec les nouveaux équipements.

Ces nouveaux équipements seront implantés a proximité d’'une haie qui en limitera ainsi
limpact visuel, comme le montre les insertions paysagéres suivantes. L'impact paysager lié aux
aménagements de la station d’épuration est pris en compte, le choix des équipements et de
leur implantation est réalisé de maniére a limiter leur impact visuel.
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VILLE DE LUGON
NOTICE EXPLICATIVE

Etat du site acluel — source : GES

Etat projeté — source : GES

Etat projeié — source : GES
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VILLE DE LUGON

Le P.L.U. approuvé en 2008 a placé la station d'épuration dEURIAL en zone naturelle (Nn),
parce que le site est situé en zone NATURA 2000. De fait, cet espace n'était pas envisageé a la
construction, & 'exception de quelques ouvrages d'intérét général facilitant la fréquentation de
ces espaces par le public. Toutefois, la nécessaire optimisation de la station d'épuration
nécessite la construction de locaux techniques qui ne peuvent étre autorisés dans la zone Nn
du PLU. Les dispositions réglementaires du P.L.U. doivent pouvoir offrir davantage de
possibilité en matiére de constructibilité.

Il est donc nécessaire de mettre le P.L.U. en compatibilité avec ce projet d'intérét général et de
modifier le zonage pour intégrer le site en zone Nde. En effet, le PLU dispose d’'un sous-secteur
Nde dont le réglement est globalement adapté au présent projet. La zone Nd n'admet pas de
nouvelles constructions, exceptées les équipements d’intérét général. Elle est destinée a étre
protégée en raison de la qualité de sites, des milieux naturels, des paysages et de leurs
intéréts, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique. Le sous-secteur Nde
correspond & la station d'épuration municipale qui est situé a proximité de l'équipement
épuratoire d’Eurial de l'autre cété du canal. Une adaptation mineure du régiement écrit est
néanmoins neécessaire.



VILLE DE LUGON

4. Impacts réglementaires du projet sur le PLU

Le PLU de Lugon est revu pour passer la station d’épuration ’EURIAL de la zone Nn a la zone
NDe.

Cette modification fait progresser la zone Nde de 3,17 ha. La zone Nn est donc réduite
d'autant, ce qui correspond & 0,2% de sa superficie totale.

En outre, il convient de modifier le réglement littérat pour mettre le contenu en adéquation avec
le projet ainsi, l'article 2 est revu pour autoriser les constructions (en plus des équipements et
installations) liées au fonctionnement de la station d'épuration, sous réserve d'une bonne
insertion dans le site.

Les pigéces du PLU impactées par la mise en compatibilité sont donc :
mLe réglement de la zone Nde,

m Les documents graphigues.
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COMMUNE DE LugoON

: PREAMBULE

Située aux portes du Marais Poitevin, au Sud de la Vendée, la commune de
Lugon est au cosur d'un secteur délimité par les pdles urbains de La Roche-
sur-Yon, La Rochelle et Niort. Elle est également située aux confins de la Cote
de Lumiére & I'Ouest, entre la Faute sur Mer et Les Sables d’Olenne. Lugon est
& linterface entre mer et marais. La Ville fait partie de la Communauté de
Communes du Pays Né de La Mer.

Le quartier du port, & Lugon, est situé en entrée sud de la Ville. Aux contacts
du marais, cet espace public offre une des premiéres images de la Ville en
arrivant du littoral. Ce quartier est composé d'espaces publics tres
dimensionnes, sans aménagement particulier, bordés de constructions a
usage d'habitations.

Aujourd'hui, 1a Ville souhaite sa requalification et Iui redonner une animation et
un role dans la vie des habitants. Parallélement, la politique d'évolution et
d'adaplation des équipements publics nécessite de trouver un site pour
l'implantation d'une piscine communautaire, Lugon dispose déja d'une piscine
communale mais celle-ci n'est plus aux normes et ne peut répondre aux
besoins des habitants de 'ensemble de la Communauté de Communes.

il a été jugé opportun par I'ensemble des &lus communaux et intercommunaux
que le quartier du port accuetlle ce nouvel éguipement qui viendra ainsi en tant
gu'élément structurant de la requalification. Cet aménagement présente un
intérét général puisqu'il s'articule autour de la création d'un équipement public,
et est déterminant pour la vie collective & I'échelle de Lugon comme & celle de
la Communauté de Communes.

Le P.L.U. de Lugon a été approuvé par délibération du Conseil Municipal le 30
mai 2008, Les dispositions réglementaires de ce P.L.U. ne permettant pas le
projet envisagé, le dossier est & metire en compatibilité par déctaration de
projet, pour intérét genéral. En effet, le P.L.U. est actuellement en cours de
révision générale mais le calendrier de cette procédure s'échelonne sur une
durée trop longue vis-&-vis des impératifs en question.

Par ailleurs, }a commune de Lugon étant comprise dans un site Natura 2000,
une évaluation environnementale a éi¢ menée pour ce projet, dont le rapport
est compris dans le dossier,

I LE CONTEXTE JURIDIQUE : LA PROCEDURE DE MISE
EN COMPATIBILITE

L'article L. 300-6 du code de I'urbanisme dispose gue les communes peuvent
aprés enquéte publique se prononcer, par une déclaration de projet, sur
I'intérét général d'une opération d'aménagement ou d'un programme de
construction.



COMMUNE DE LUGON

Lorsque la réalisation d'un projet pubiic de construction ou d'opération
d'aménagement présentant un caractére d'intérét général, nécessite une mise
en compatibilité d'un plan local d'urbanisme (FLU), les dispositions proposées
pour assurer cette mise en compatibilité du pian font l'objet d'un examen
conjoint, avant 'ouverture de I'enquéte publique, de I'Etat, de I'établissement
public de coopération intercommunale et des personnes publigues associées.

L'initiative de ia mise en ceuvre de la procédure de mise en compatibilité du
PLU appartient au Maire.

La réunion d'examen conjoint s'est tenue le 5 novembre 2013. Le proceés
verbal de cefte réunion est compris dans le présent dossier denquéte
publigue.

Le projet a recu le soutien du Parc Interrégional du Marais Poitevin, par
courrier en date du 4 novembre 2013, annexé au présent dossier.

Far ailleurs, le dossier a été soumis a l'avis de la Commission Départementale
de la Nature, des Paysages et des Sites, le 21 janvier 2014, au titre de l'article
L122-2 du code de I'urbanisme. Les membres de la commission ont émis, &
funanimité, un avis favorable sur le projet. Laccord de M. le Préfet de la
Vendée, suivant cet avis de la commission, est joint au dossier.

Le territoire communal de Lugon est concerné directement par un site Natura
2000. A ce ftitre, la présente déclaration de projet est réalisée avec une
évaluation environnementale pour laguelle la commune a saisi I'Autorité
Environnementale afin de recueillir son avis. L'avis de cette Autorité, émis le 17
février 2014, est joint au présent dossier. Il conseille de joindre au rapport de
I'&valuation environnementale un résumé ncn technique et d’'apporter des
précisions sur les indicateurs de suivi. Ces apports sont réalisés pour le
dossier d'approbation.

Le dossier de déclaration de projet soumis & enquéte publique comprend une
note de présentation relative & I'intérét général du projet et dispositions
proposées pour la mise en compatibilité du PLU, une notice explicative, le
rapport d'évaluation environnementale, les modifications affectant le rapport
de présentation par la création d'un addendum, le plan de zonage modifié, les
prescriptions écrites relatives & la zone concernée par le projet.

Le dossier de déclaration de projet d'intérét général et de mise en
compatibilité du ptan local d'urbanisme est soumis au conseil municipal.

Le conseil municipal se prononce par délibération sur l'intérét général de la
déclaration de projet et sur la mise en compatibilité du PLU.

La délibération pronongant la déclaration de projet et mettant le plan en
compatibilité avec la déclaration de projet fait I'objet des mesures de publicité.



COMMUNE DE LugoN

il LES CARACTETISTIQUES DU PROJET B

Le guartier du port, en entrée sud de la Ville, fera I'objet d'une requalification
engageant la redistribution des espaces publics et 'affectation d’une partie
d'entre eux a I'implantation de la piscine communautaire.

|'état des lieux :
Lle site, essentiellement composé d'espace public artificialisé, bordé

d’alignements d'arbres, est connecté au centre-ville par le réseau viaire et des
liaisons douces.

La place de La Clairaye, en partie sud-ouest et la place du port, en partie nord-
ouest, relient le site du port au cenire-vile, via la rue du Port. Les
cheminements doux, destinés aux parcours des piétons, le long des voiries
permettent de rejoindre le centre principalement par la rue du Port et la rue du
Mdrier.

Coté Sud, le site se connecte au marais par la piste du Canal (sentier de
randonnée), rappelant 'histoire de Lugon, ville-port grice aux aménagements
réalisés au 19°™ siécie, qui ont permis d’améliorer la navigation, Certains des
batiments implantés en limite de la grande place rappellent ce passé
marchand (entrepdts, mincteries). Toutefois, le commerce maritime et I'activité
portuaire de Lugon devenant beaucoup moins significative au cours du 20%™
siecle, le canal est déclassé et le bassin du port est comblé, devenant
I'espace public gu'cn connait aujourd’hui.

Le parti d'aménagement :

Le projet d’aménagement proposé s'appuie sur I'histoire du site et sur I'un des
objectifs de la ZPPAUP de redonner sa fonctionnalité au quartier avec :

- une remise en eau partielle du port par la création d’'un bassin naturel
en partie sud du secteur, traité en berges enherbées & pentes douces
et des pontons, s'offrant & la perspective visuelle en entrée de ville,

la création d'un parc urbain prolongeant le bassin naturel, ceinturant le
site, et assurant le support d'une animation de vie de quartier,

la réorganisation des circulations permettant une connexion plus lisible
du port avec l'entrée de ville et le centre de Lugon, et offrant les
espaces de stationnement nécessaires aux usagers, y compris pour
les bus scolaires,

limplantation de la piscine communautaire comme élément
architectural participatif de la qualité du cadre de vie.

Le P.L.J. approuvé en 2008 a placé une partie du site en zone naturelle (Ndp),
non pas en raison de ses caractéristiques physiques, mais par analogie a des
choix de zonage sur les divers espaces publics de la Ville. De fait, ces espaces
n'étaient pas envisagés & la construction, a I'exception de quelques ouvrages
d'intérét général facilitant la fréguentation de ces espaces par le public.
Toutefois, la démarche d'optimisation du foncier rejoignant aujourd’hui celle de
la requalification du site, en ce qui concerne le port, les dispositions
réglementaires du P.L.U. doivent pouvoir offrir davantage de possibilité en
matiere de constructibilité.

Il est donc nécessaire de mettre e P.L.U. en compatibilité avec ce projet
d'intérét général et de modifier le zonage pour intégrer le site en zone UA,
cette demiére venant directement en limite actuellement et étant dédiée au
centre de Lugon.
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COMMUNE DE LUGON

V.  IMPACTS REGLEMENTAIRES DU PROJET SUR LE PLU

Le PLU de Lugon est revu pour ouvrir le secteur Ndp du port en zone UA, sur
une surface de 2,38 hectares. Cette ouverture fait progresser la zone UA de
1,48%, la passant & 162,38 hectares.

Le siie est compris dans le périmétre de la ZPPAUP, soumettant toujours le
projet & I'avis de |'Architecte des Batiments de France.

Le réglement de la zone UA est revu afin d'intégrer des principes dérogatoires
aux régles dimplantation (articles 6 et 7) et de hauteur (article 10),
exclusivement au profit des équipements d'intérét général. En effet, les
modalités de fonctionnement d'un équipement tel qu'une piscine
communautaire peuvent rendre difficiles le respect des alignements ou reculs
restreints ; de méme, la hauteur actuelle imposée au maximum & 6,50 m &
I'égout des toitures, ne correspond pas au process d'un tel équipement.

Enfin, des orientations d'aménagement et de programmation sont élaborées
pour encadrer les principes suivants :

Positionnement des affectations des différents espaces
Gestion des accés
Prescriptions en matiére de paysage et d'insertion

Les pieces du PLU impactées par la mise en compatibilité sont dong :
Le rapport de présentation concernant les surfaces des zones UA et N,
Le réglement de la zone UA,
Les orientations d'aménagement,
Les documents graphigues.
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Mise en compatibilité du PLU par déclaration de projet — Commune de Lugon
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COMMUNE DE LUGON

V. SUTES DONNEES A LAVIS DES PERSONNES
PUBLIQUES ASSOCIEES ET A ’ENQUETE PUBLIQUE

La réunicn d'examen conjoint n'a conduit 4 aucune modification du
dossier.

L'avis de I'Autorité Environnementale contenant le consell de compléter le
rapport de I'évaluation environnementale d'un résumé non technique et
d'indicateurs de suivi plus précis, ce rapport est complété pour
I'approbation.

L'enquéte publique s'est déroulée du 3 mars 2014 au 4 avril 2014. Le
commissaire enguéteur a rendu un avis favorable, sans réserve.
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VILLE DE LUGON

. PREAMBULE

La commune de Lugon (Vendée) a décideé de procéder a la deuxieme
modification de son Plan Local d'Urbanisme approuvé par délibération du
Conseil municipal le 30 mai 2008.

Depuis cette approbation, une medification n°1 a été approuvé le 15
décembre 2009, puis une révision simplifiée le 22 février 2011.

L'objet de la présente modification du PLU est triple :

- 1 reclassement de la parcelie objet du projet de maison de i'enfance
en UE (1AUe actuellement), dans la zone d'aciivités de la Ferme
neuve; SUITE A LENQUETE PUBLIQUE, UNE MODIFICATION
COMPLEMENTAIRE RELATIVE AUX ACCES DE CE SECTEUR SUR LA
RD249 EST APPORTEE ;

2 reclassement de la parcelle AB544 en UBb (UE actueflement) dans le
secteur des Commées —=> CETTE MODIFICATION A ETE
ABANDONNEE SUITE A LENQUETE PUBLIQUE ;

- 3 modification de Il'espace vert figurant sur ['orientation
d'aménagement de la Vallée Vairon.

Par ailleurs, paraliglement & cette procédure, est menée une révision
simplifiée du PLU.
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VILLE DE LUGON

LE CONTEXTE JURIDIQUE

1.

LA LOI SRU

1.2,

Le Plan Local dUrbanisme (P.L.U) est un document durbanisme
réglementaire, dinitiative communale, qui régit les régles générales et les
servitudes d'occupation du sol. Cest le document de base de la
planification urbaine. 1l remplace, suite a l'application de la loi Solidarité et
Renouvellement Urbains (S.R.U.) du 13 décembre 2000, les anciens Plans
d'Occupation des Sols.

LA MODIFICATION DU P.L.U.

V10227b_jba _Lugon

Cette modification est conforme aux dispositions de l'article L.123-13 du

Code de I'Urbanisme qui limite la portée dune modification a plusieurs
conditions :

gue la medification ne porte pas atteinte a '¢conomie générale du projet
d'aménagement et de développement durable mentionné au deuxiéme
alinéa de l'article L. 123-1 ;

gue la modification ne réduise pas un espace boisé classé, une zone
agricole ou une zone naturelle et forestiére, ou une protection édictée en
raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou
des milieux naturels ;

que la medification ne comporte pas de graves risques de nuisance.

Le projet de modification est nofifié, avant louverture de t'enquéte publique,
au préfet, au président du conseil régional, au président du conseil général
et, le cas échéant, au président de I'établissement public prévu & larticle L.
122-4, ainsi qu'aux organismes mentionnés a l'article L. 121-4.

Moins contraignante et moins longue gu'une procédure de révision, la
modification est aussi forcément plus limitée gquant a la portée des
changements opérés. En effet, ces changements ne doivent pas remettre
en cause l'économie générale du projet.

sce / Février 2011/ page 3



VILLE DE LUGON

ll. MODIRCATION PORTANT SUR LE SECTEUR DE LA FERME

NEUVE

Constat Obijectifs Traduction au PLU
Une zane 1AUEa a été créde au Sud de | Le Plan Logal d'Urbanisme doit étre | Cette modification se traduit
la RD949 (cdté Est du chemin de Marans | modifié€ pour que les conditions | par une reprise des

et sur ia pariie Sud-Est de la parcelle
ZT114 coté Ouest), en vue de prévoir le
développement des activités dans la
gontinuité de la zone de la Ferme neuve
gui a pu se développer cété Nord de la
voie et qui a amorcé son remplissage
ctté Sud (notamment avec la zone des
Trois Fontaines).

Cette zone 1AUEa s'étend sur une
surface importante et son réglement
impose pour tout nouveau projet qu'il
s'inscrive dans le cadre d’'une opération
d’ensemble d'une surface d’au moins 1
ha.

A [I'Ouest, les terrains a vocation
économigue sont classés en UE, dont le

reglement permet d'accueilir des
constructions sans obligation
d'inscription dans le cadre d'une

cpération d’'ensemble.

Or, les espaces prévus au PLU en
vigueur pour é&tre urbanisés de cette
fagon assez souple, via le réglement UE,

sont aujourd’hui quasiment tous
occupés et la Commune souhaite
pouvoir permettre  Fimplantation de

nouvelles activités et équipements de
petite ou de moyenne taille, inférieure & 1
hectare. Le projet de Maison de
'Enfance en est un bon exemple,
puisque sa taille inférieure &4 1 ha
empéche sa réalisation. Le PLU, dans sa
rédaction actuelle, ne le permet pas.

Par ailleurs, depuis I'élaboration du PLU,
les études d'avant projet ont progressé
concernant le développement de la zone
de la Ferme Neuve. Au regard des flux
générés par le projet commercial, elles
aboutissent au constat que I'interdiction
d'accés édictée par |'orientation
d'aménagement sur la RD949 pose
probléme quant & la desserte de la zone
et 4 la bonne gestion des flux.

d'accueii des activiiéds  soient

assouplies & la Ferme neuve.

Toutefois, la Commune souhaite
préserver la condition de surface
minimum en zone 1AUEa afin de
préserver la  cohérence  des
aménagements.

Aussi, un secteur doit &tre détaché
de la zone 1AUEa pour pouvoir
autoriser guelgues  constructions
individuelles & vocation économigue
ou d'éguipement.

Ce secteur sera idéalement celui
correspondant au triangle Sud-Est de
la parcelle ZT114, car son
aménagement ne grévera en aucun
cas la cohérence d'ensemble de la
zone 1AUEa.

De plus, un acces a la RD949 & la
zone de la Ferme neuve doit étre
autorisé, avec une configuration
fonctionnelle et sécurisée, via un
carrefour giratoire.

Par ailleurs, pour information, une
procédure de révision simplifiée du
PLU menée parallélement supprime
la zone non aedificandi située a
'Ouest de ce ftriangle sur les
documents graphiques du réglement,
car le projet est abandonné par le
Conseil Général. De méme, cette
révision simplifitce  modifie les
principes d'aménagement
concernant la desserte et les accés
de la zone de la Ferme neuve.

documents graphiques {(doc
4.1.) avec le reclassement de
la partie Sud-Est de ia parcelle
ZT114 en zone UE, de fagon a
harmoniser son reglement
avec celui des terrains situés
plus a I'Ouest.

La surface concernée est de 3
ha.

L'crientation d’aménagement
(doc 2b) doit également &tre
modifiée pour ne plus inclure
ce friangle dans la zone
d’aménagement futur, qui sera
désormais  circonscrite  au
nouveau périmétre de 1AUEa.

L'orientation d’aménagemeni
doit inclure ia possibilité de
desserte de la zone de la
Ferme Neuve par deux
giratoires, l'un existant et
I'autre & créer,

Necta: la suppression de la
condition de surface minimum
de 1 ha ne portera pas atteinte
a la cohérence de
'aménagement de ce sectedur,
le site d’implantation du projet
de Maison de [|'Enfance
permettant de préserver les
accés possible au Sud du
chemin de Marans et sur le
chemin de Pétré, voire sur la
voie nouvelle passant plus au
Nord.

sce / Février 2011/ page 4
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VILLE DE LUGON
MODIFICATION N°1.2 DU P.L.U

Modification du réglement graphique {doc 4.1.)
Les modifications sont figurées en BLEU
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VILLE DE LUGON
MODIFICATION N°1.2 DU P.L. U

Modification de I'orientation d'aménagement (doc 2b)
Les modifications sont figurées en orange

"/ Accés autorisés sur deux
T~ 9’/ giratoires dont un a créer

Unseullaccés possible

05151A_Orientations d'aménagement ai/MRU/2Z30107
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VILLE DE LUGON

MODIFICATION N°1.2 DU P.L.U

V. MODIRCATION PORTANT SUR LE SECTEUR DE LAVALLEE

VARRON

Consgtat Obijectifs Traduction au PLU
Par le biais de son PLU, la Vile de Lugon a|les difficultés | Les études d’aménagement de ce
souhaité permeitre le développement de ses|mentionnées  ci-avant | secteur ont abouti & un schéma

zanes d’habitat vers 'Ouest, avec notamment la
zone d'urbanisation future du Bois Luneau, sur 34
hectares.

Lors de I'élaboration du PLU entre 2005 et 2008,
des orientations d'aménagement ont é&té définies
par le biais d'un schéma de principe.

Or, au fur et & mesure des études, les modalités
d'aménagement se précisent, au regard
notamment de la prise en considération des
caractéristigues locales, d’'une approche de plus
en plus axée sur le développement durable et des
réflexions menées par la Ville et les aménageurs.

Le schéma présent au PLU prevoit dans la partie
Sud de la zone diverses modalités qui limitent les
possibilités doeuvrer dans le sens du
développement durable :

- une zone d'espace verls a créer le fong de la
rue du Président De Gaulfle (RD2949, en
agglomération} largement dimensionnée et qui
limite la densification du batf alors que d'autres
zones vertes sont déja prévues dans des
secteurs mieux adapiés, pour apporter un
cadre de vie de qualité (nota : la RD2949 n'est
pas classée comme voie a grande circulation
au titre de la Loi Barier) ;

- un schéma d'aménagement de voirle non
optimum pour permettre 'aménagement de
pelits terrains orentés au Sud; en
conséquence, le  positionnement  des
cheminements piéions futurs et la place
cenirale a créer doivent étre revus ;

- une «zone de densité » non opportune a
Fendroit ot efle se trouve,

Par ailleurs, le réglement de la zone 1AUB, a son
article 6, exige un recul de 5 m de I'alignement
pour les constructions, réductible a 'alignement ou
1 m en cas de constructions groupées ou de
logement collectif. Or, cefte possibilité ne
s'applique pas aux constructions non groupées et
nuit aux principes de densité et, pour les
constructions situées au Sud des voies, elle est
peu favorable aux implantations des constructions
le plus prés de la voie possible pour dégager un
espace de jardin important.

justifient de madifier le
schéma inclus dans les
orientations

d'aménagement de
fagona:
- supprimer fa

bande d’espace vert
le long de fa rue du
Président de Gaulle
(nota : autour de ce
secteur, des
constructions  sont
déja implantées en
limite ou & 5 metres
de cette voig) ;

modifier le réseau
de voirle en lui
donnant notarmment
une orientation
davantage Est -
Cuest pour faciliter
f'aménagement des
ferrains avec une
facade orientée au
Sud et ainsi favoriser
les économies
d'énergie ;

supprimer fa zone
de densité de
Fhabitat et la place
cenirale ;

metire en
cohérence les
tracés de
cheminements
pigtons a créer.
Concernant le
réglement, il est

nécessaire d'assouplir
la régle de recul en zone
1AUB.

d'aménagemeant quelgque peu
différent de celui produit voici 3
ans, tout en conservant les grands
principes initiaux.

L'orientation d'aménagement
(doc. 2b) doit étre medifiée pour
tenir compie des objectifs précités
et du schéma d’'aménagement ci-
dessus mentionné.

Ceite modification se traduit de la
fagon suivante :

- transformation de [l'espace
vert & créer le long de la rue
du Pdt De Gaulle en zone
d’habitat ;

- déplacement de l'axe nord-
Sud de desserte de la partie
Sud de la zone vers I'Cuest et
création de deux voies de
desserte refices entre elles,
d’axe Est-Ouest

création de cheminemenis
piétons enfre ces deux voies
et la voie structurante qui les
entoure ;

- suppression de la place
cenlrale, qui na plus de
justification avec ce nouveau
réseau ;

suppression de la zone de
densité plus  élevée de
I'habitat, cette recherche de
densité étant & [l'échelle de
l'ensemble de [I'opération,
avec des terrains de 500 m?
en moyenne.

De plus, le réglement doit
simplifier 1'aménagement des
constructions en bordure de voie,
tout en préservant une cohérence
d'ensemble.

sce / Fevrier 2011/ page 8




VILLE DE LugoN

Madification des du réglement écrit (doc n°3) : en jaune figurent les ajouts par rapport au réglement
actuel, en bleu les suppressions.

Article 1AUB 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

6.1 Hors du périmétre de la Z.P.P.A.U.P

6.1.1 Le recul minimum est fixé & :
~ 35 m par rapport & I'axe de la RD 2949 hors agglomération,
— 15 m par rapport & I'axe de la RD 50 hors agglomération

5 m par rapport a l'alignement des autres voies en secteurs 1AUB1 et 1AUB3,

— 3 métres par rapport a 'alignement des autres voies en secteurs 1AUB2 et 1AUB2a.

6.1.2. Des implantations différentes sont possibles dans les cas suivants :

lorsque le projet de construction jouxte une construction existante de valeur ou en bon état
ayant une implantation différente et sous réserve qu'elle présente une unité architecturale
avec celle-ci, le recul de la fagade ne pourra alors étre moindre que celui de la construction
existante,

lorsque le projet de construction jouxte une voie non cuverte a la circulation automobile, un
chemin piéton ou un espace vert, 'article 7 s'appliquera alors,

dans le cadre dune apération densemble [N
. le recul pourra alors atleindre 1 matre ou plus &l

Falignement a la voe sera alors autorisé.

Dans ce cas, une cohérence d'ensemble entre ces reculs et
alignements devra étre respectée a I'échelle du trongon de veie, pour chacun des cotés de
cette voie. Ces dispositions ne sont pas applicables aux reculs vis-a-vis de la RD50 et de la
RD2943 en et hors agglomération.

lorsque le projet de construction est nécessaire & l'exploitation et & la gestion de |a voirie ou
conceme des ouvrages techniques dinfrastructure tels gue poste de transformation, station
de relevage, le recul pourra alors atteindre 1 metre ou plus et I'alignement a la voie sera
alors autorisé.

6.2 Dans le périmétre de la Z.P.P.AUP

Alinéa inchangé.
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VILLE DE LUGON
MODIFICATION N®1.2 DU P.L.U

Modification de I'orientation d’'aménagement (doc 2b) :

Les modifications sont figurées en marron (voirie), en bleu (modes doux)
et en violet (occupation du sol)
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VILLE DE LUGON

| PREAMBULE

La commune de Lugon (Vendée) a décidé de procéder a la deuxieme
révision simplifiée de son Plan Local d'Urbanisme approuvé par
délibération du Conseil municipal le 30 mai 2008.

Depuis cette apprebation, une modification n*1 a été approuvé le 15
décembre 2009, puis une révision simplifiée le 22 février 2011.

L'objet de la modification du PLU est le suivant :

zone TAUEa au Sud de la Ferme Neuve : suppression de la réserve liée
au futur contournement Sud de Lugon (projet abandonné par le Conseil
Général de Vendée) ;

Par ailleurs, parallélement & cette procédure, est menée une modification
du PLU.
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VILLE DE LUGON
DU L.U NOTICE DE PRESENTATION

LE CONTEXTE JURIDIQUE

1.

LA LOI SRU

VI10227b_jba_Lugon

1.2,

Le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) est un document durbanisme
réglementaire, d'initiative communale, qui régit les regles générales et les
servitudes d'occupation du sol. Cest le document de base de la
planification urbaine. 1l remplace, suite & 'application de |a loi Solidarité et
Renaouvellement Urbains (S.R.U.) du 13 décembre 2000, les anciens Plans
d'Occupation des Sols.

LA REVISION SIMPLIFIEE DU P.L.U.

Le Conseil municipal a mis en ceuvre la révision simplifiée du PLU afin de
supprimer la zone non aedificandi créée au Sud du Rond-Point de
I'Atlantique en vue de préserver un espace suffisant pour 'amorce du
contournement Sud. Ce projet étant abandonné, il y a lieu de supprimer
cette zone non aedificandi qui peut aujourd’hui géner limplantation
d'activités ou d'équipements.

La révision simplifiée peut &tre mise en ceuvre lorsqu'il n'est pas possible
d’attendre I'aboutissement d’'une procédure de révision générale et que la
procédure de modification, plus légére mais au champ d’application plus
restreint, ne peut pas étre utilisée.

La révision simplifiée doit étre conforme aux dispositions de l'article L.123-
13 du Code de I'Urbanisme. Il résulte de ces dispositions que la procédure
de révision simplifiée ne peut étre utilisée que pour I'une ou FPautre des
raisons suivantes ;

Permetire «la réalisation d'une construction ou d'une opération, a
caractére public cu privé, présentant un intérét général notamment
pour la Commune ou toute autre collectivité »;

Réaliser un « projet d'extension des zones constructibles gui ne porte
pas afteinte a I'économie générale du projet d'aménagement et de
developpement durable et ne comporie pas de graves risques de
nuisances »

La présente révision simplifiée s'inscrit dans le cadre de la premiére
modalité dans la mesure ou elle permet de réaliser un projet d'intérét
général. En effet, elle donnera la possibilité a la Ville de mettre en ceuvre le
développement de la zone d'activités de la Ferme Neuve dans un souci
d’éconcmie de I'espace, puisque la liaison routiére Nord - Sud-Ouest
prévue initiallement ne sera pas réalisée et qu'il ne sera alors plus
nécessaire de préserver une zone non aedificandi de part et d'autre. Le
présent dossier présentera le projet tout en justifiant gu'il ne porte pas
atteinte & I'économie générale du PADD et ne comporte pas de graves
risques de nuisances.
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VILLE DE LUGON

Le cheminement procédural de la révision simplifiée est le suivant :

1- Délibération du Conseil municipal fixant les modalités de la concertation
et les objectifs du projet de révision simplifiée puis études pour
I'élaboration des documents

2- Réunion des Personnes Publiques Associées pour examen du projet de
révision simplifiée

3- Enquéte publigue

4- Remise du rapport et des conclusions du commissaire-enquéteur

5- Délibération du Conseil municipal établissant le bilan de la concertation
et approuvant la révision simplifiée

La révision simplifiée donne donc lieu & un examen conjoint des Personnes
Publiques Associées mentionnées a I'article L.123.9.

La procédure permet au public de s'impliquer en deux occasions : lors de
la concertation et au moment de I'enquéte publique.




VILLE DE LUGON

ll. LE CONTENU DES MODIRCATIONS APPORTEES

Constat

Obijectifs

Traduction réglementaire

Une zone non aedificandi a été
créée au Sud du Rond-Point de
I'Atlantigue en vue de préserver un
espace suffisant pour I'amorce du
contournement Sud. Ce projet est
aujourd’hui abandonné par le
Conseil Général (cf le courrier ci-
apres).

Ce projet est aujourd’hui abandonné par
le Conseil Général et cette zone non
aedificandi géne l'implantation d'activités,
dans le secteur de la Ferme neuve. Le
Pian Locai d'Urbanisme doit donc é&tre
modifié pour intégrer la suppressicn de la
zone non aedificandi et tenir compte des
modalités d’accés aux nouvelles activités
qui vont pouvoir se développer au sein du
secteur concerneé.

Par ailleurs, pour information, une
procédure de medification du PLU menée
parallélement reclasse le triangle inclus
entre cette zone non aedificandi et le
chemin de Marans en UE (1AUEa
actuellement)

Cette modification se traduit
par la suppression de la zone
non aedificandi  sur les
documents graphigues du
PLU (doc 4.1.).

L'orientation d’aménagement
(doc 2b) doit également
préciser que laccés pourra
désormais se faire sur le
chemin de Marans.

Par la méme occasion, la voie
nouvelle bordant le Nord-
QOuest de la zone figure
désormais sur cette orientation
d'aménagement.

V. LESIMPACTS SUR LENVIRONNEMENT

L'objet de cette révision simplifiée étant la suppression de la mention du

projet de nouveau barreau

routier,

pour d'une part prendre en

considération I'abandon de ce projet non opportun, d’autre part permettre
le développement de la zone d'activité de la Ferme neuve.

Aussi, cette suppression aura un effet positif sur I'environnement dans le
sens ol il n'y aura plus de risque d’'impact visuel, sonore, paysager ou sur
les milieux naturels, généré par le projet routier finalement abandonné.

De plus, signalons que, comme pour tout projet de ce type, 'amélioration
des infrastructures routieres aurait participé a2 développer davantage
I"attractivité de I'usage de I'automobile, avec en corollaire un accroissement
global des flux automobiles et donc des nuisances environnementales.

Toutefois, en l'absence de ce barreau, les véhicules continueront &
emprunter les voies de circulation existantes du centre-ville et du
contournement Nord, maintenant le trafic routier tel gqu'it existe aujourd’hui
{avec certainement des évolutions liées au fil de I'eau, a la hausse ou & la
baisse). Cela générera donc une poursuite des émissions soncres et de
polluants sur les axes existants.

Y/10227b_jba_Lugon




VILLE DE LUGON
REVISION SIMPLIFIEE N°1.2 pu P.L.U — NOTICE DE PRESENTATION

Modification du réglement graphigue {doc 4.1.)
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VILLE DE LUugON
REVISION SIMPLIFIEE N°71.2 DU P.L.U — NOTICE DE PRESENTATION

Modification de I'orientation d’aménagement (doc 2b)
Les modifications sont figurées en orange
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VILLE DE LUGON
DU P.L.U NOTICE

ANNEXE

Courrier du Conseil Général attestant de la non opportunité de préserver
I'emplacement prévu pour le barreau routier (nota : il est fait référence a un
emplacement réservé dans ce courrier, il s’agit en réalité d'une servitude
non aedificandi).

5 [ Recuie |
| 20 uw 209
VENDEE | MAIRIE DE LUGON

CONSEIL GENERAL

La Roche sur Yon, le (18 JUiN 2008

Dominique SOUCHET
Député da la Vendia
Conseliler Général
du canton de Lugon

Monsieur le Maire, e e (-—’ )

Comme suite & votre courrier du 23 avril 2009 et aprés analyse de vos
demandes par [a Direction des Infrastructures Routiéres et Maritimes je suis en
mesure de vous apporter les précisions suivanfes

Lors de lI'élaboration de votre Plan Local d'Urbanisine, vous avez inscrit
un emplacement réservé partiel pour I'amorce d'un futur contournement Sud Est de
votre agglomération

Or cet emplacement réservé n'a de débouché ni sur la RD 50, ni sur la
RD 746 Son intérét est done limité pour la réalisation d'un éventuel contournement,
qui devrait forcément relier ces deux routes. Par ailleurs, le tracé envisagé pour ce
contournement Sud Est de la ville de Lugon devrait traverser des secteurs classés en
zone Natura 2000, et tout tracé plus proche de 'agglomération se sifuerait dans des
secteurs déja urbanises.

Dans ces conditions le report de 'emplacement actuellement réservé ne
présente pas d'intérét majeur pour notre collectvité, puisque le contournement Sud
Est ne pourra pas passer & cet endroit, et Iimplantation de la maison médicale que
vous projetez ne devrait donc pas poser de difficulté

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération

distinguée, o
TSNV SY. Y

Député de la Vendée
Vice-Président du Conseil Général
Monsieur Pierre-Guy PERRIER
Maire de Lugon
1, rue de ’Hbtsl de Viile - B 339
85403 LUCON

Direction des Infrastruciures Routiéres ot Maritimes
40, avenua du Manéchal Foch - 85923 La Reche sur Yon cedex
Ted- 02 51 44 40 03 — Fac, 02 5144 88 85— www.vendea fr
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Révision simplifiée n°1
du plan local d’'urbanisme

Secteur des Guifettes

Piéce n°1a)

Vu pour &tre annexé a la délibération du

Conseil Municipal en date du 25;, &éuer-SrMaire.
2011, approuvant la révision SBHLE%@%ACH“ e Adjoint,
du PLU de Lugen I'agricuftur
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COMMUNE DE LUCON
REVISION SIMPLIFIEE DU PLAN LOCAL D'URBANISME — SECTEUR DES GUIFETTES

|. PREAMBULE

La ville de Lugon, située au Sud de la Vendée a proximité de I'axe de
desserte Nantes — La Rochelle (RD 137) est également proche du littoral
atlantiqgue (15-20 km) et du marais poitevin.

Elle comptait en 2006, 9 682 habitants contre & 306 en 1999 (population
sans double compte).

La ville de Lugon est dotée d'un Plan Local d'Urbanisme approuvé le 30
mai 2008. Il a depuis fait I'objet d’une modification approuvée le 15
décembre 2009.

Afin de permettre 'extension d’une zone constructible, sans porter atteinte
& I'économie générale du PADD, le Conseil Municipal a décidé, le 29 juin
2010 de prescrire une révision simplifié¢e du Plan Local d'Urbanisme,
procédure instituée par la loi Urbanisme et Habitat de juillet 2003
{art. L.123-13 du Code de I'Urbanisme).

Cette décision est justifiée par la réalisation d'un projet présentant un
caractére d'intérét général de portée communale & régionale. Les objectifs
de cette révision visent une meilleure adaptation des régles d'urbanisme
aux conditions locales de développement. Plus précisément, il s'agit de
permettre 'aménagement de la zone de loisirs des Guifettes par
I'implantation d'éguipements d’hébergements, bénéficiant d’'une qualité
d'acces et d’une proximité forte vis-a-vis du littoral.

La présente révision simplifiée conceme le PADD, les orientations
d'aménagement et les documents réglementaires (graphiques et écrits).

La présente notice explicative présente ce projet et les conséquences de
sa mise en ceuvre sur le Plan Local d'Urbanisme.

Elle s’accompagne d’une notice technigue lors de I'enquéte publique.
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Il. LE CONTEXTE JURIDIQUE : LA PROCEDURE DE
REVISION SIMPLIREE

La révision simplifiée peut étre mise en ceuvre lorsqu'il n'est pas possible
d'attendre I'aboutissement d’'une procédure de révision générale et que la
procédure de modification, plus légere mais au champ d’application plus
restreint, ne peut pas étre utilisée.

La révision simplifiece doit étre conforme aux dispositions de Iarticle
L.123-13 du Code de I'Urbanisme. Il résulte de ces dispositions que la
procédure de révision simplifiée ne peut étre uiilisée que pour Fune ou
I'autre des raisons suivantes :
Permettre «la réalisation d'une construction ou d'une opération
publigue ou privée présentant un caractére d'intérét général
notamment pour la ville cu tout autre collectivité »;

Réaliser un « projet d'extensicn des zones constructibles qui ne parte
pas atteinte a 'économie générale du projet d’aménagement et de
développement durable ou du PLU et ne comperte pas de graves
risques de nuisances »

La présente révision simplifiee s'inscrit dans le cadre de la premiére
modalité dans la mesure ol elle permet de réaliser un projet d'intérét
général notamment pour la ville. Le présent dossier présentera le projet
tout en justifiant qu'il ne porte pas atteinte & I'économie genérale du PADD
et ne comporte pas de graves risques de nuisances.

Le Conseil municipal a mis en ceuvre la révision simplifiée du PLU afin
d'aftribuer un classement & urbaniser au secteur précité. Ce secteur est
actuellement classé en zone NI.

Rappelons que, dans la mesure ol la medification de zonage intervient sur
un site classé Natura 2000, le recours a I'évaluation environnementale sur
ce secteur est nécessaire. L'évolution du zonage devra ainsi permetire a
terme la délivrance des autarisations nécessaires 4 la réalisation du projet
par un reclassement adéquat.

Le Conseil Municipal a défini les modalités de la concertation, comprenant
affichage et information en mairie.
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Le cheminement procédural de la révision simplifiée est le suivant :

1- Délibération du Conseil municipal fixant les modalités de la concertation
et les objectifs du projet de révision simplifiée puis élaboration des
documents

2- Réunion des Personnes Publiques Associées pour examen du projet de
révision simplifiée

3- Enqguéte publique

4- Remise du rapport et des conclusions du commissaire-enguéteur

5- Délibération du Conseil municipal établissant le bilan de la concertation
et approuvant la révision simplifiée

La révision simplifiée donne lieu & un examen conjoint des Personnes
Publigues Associées mentionnées a l'article L.123.9.

La procédure permet au public de s'impliquer en deux occasions : lors de
la concertation et au moment de I'enquéte publique.
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Figure 1 : Localisation du site
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. LES OBJECTFS DE LA REVISION
SIMPLIFEE

La révision simplifiée a pour objectifs de modifier le zonage de I'actuelle
zone NI des Guifettes et de changer de destination les terrains situés au
Sud-Ouest de la base de loisirs actuellement classés en zone Nn.

Ce projet de révision simplifiée permettra & la base de loisirs des Guifettes
de se doter d'équipements d’hébergements en adéquation avec les
nouvelles atientes des clients et d’assurer un développement économique
du village vacances et des activités de loisirs qui y sont liées (activités
nautigues, piscine, restauration.. ).

Selon I'étude intitulée /e fourisme vendéen & rhorizon 2020 (Pl@net
tourisme, CCl de Vendée 2010)!, le retro-littoral a une carte a jouer en
matiére de tourisme vert. |l ressort des tendances de 2009, un changement
de comportement en matiére de séjours. La clientéle souhaite disposer
d'équipements de qualité et d’activités mixtes mer/nature en s’appuyant
notamment sur le site des Guifettes.

Figure 2 : projet de modification du zonage

LR Voir I'étude da la CCl de Vendée « la tourisme verxdéen & horizon 2020, &volution des filidres professionnelles =, PL@NET TOURISME, en ANNEXE

09317B_Notice explicative_1a_RS Les Guifettes



COMMUNE DE LUGON
REVISION SIMPLIFIEE DU PLAN LOCAL D'URBANISME — SECTEUR DES GUIFETTES

V.  LETATINMMALDUSITE

Le présent état initial du site a pour objectif de présenter I'état des lieux et
les enjeux du site conformément aux exigences du Code de I'urbanisme en
matiére de procédures PLU, mais également d’approfondir I'analyse en
raison du site Natura 2000.

IV.1. LE CONTEXTE GEOGRAPHIQUE

A. SITUATION

La zone de loisirs des Guifettes est située au Sud de la ville de Lugon a
moins de 1,3 km de la partie agglomérée. Elle est située aux portes du
Marais Poitevin.

Elle présente 'avantage d'étre proche de I'agglomération pour conforter
I'activité touristique mais aussi d'étre a proximité de la RD 746 (La Rochelle,
L'Aiguillon-sur-Mer via Triaize} ce qui facilite sa desserte.

De plus, I'existence d'un plan d'eau et de nembreux equipements de loisirs
permet de former un secteur cohérent dans un site Natura 2000.

Au Sud-Ouest de la zone étudide, il existe deux sites liégs & l'activité
aéronautique. Le premier sert a l'aéromodélisme, le second permet
d’accueillir des ULM et des avions.

B. LE RELIEF ET LE RESEAU HYDROGRAPHIQUE

Le site situé en zone de marais est marque par la présence d’'un plan d'sau
artificiel d’'une profondeur de 2 métres et d’'une longueur supérieure a 1,5
kilométre.

Les matériaux retirés ont permis de remblayer une partie des abords du
plan d'eau sur lesquels sont construits les équipements du village
vacances.

Figure 3 Vue en direction du Nord
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C. OCCUPATION DU SOL, HABITAT ET CONSTRUCTIONS

La zone NI existante des Guifettes peut étre divisée en trois parties liées
aux loisirs :

¢ La plus importante en terme de superficie correspond au camping et
a la base de laisirs (vert).

¢ | a seconde correspond aux tribunes de I'hippodrome (jaune),
¢ Latroisiéme partie représente une ferme équestre (bleu).

Figure 4 : répartition des activités
Les activités & proximité du site des Guifettes sont:
» Un club d'aéromodélisme.
» Une piste d’atterrissage pour ULM et petits avions.

Figure 5 : les alentours de fa zone de loisirs des Guifettes

Un sentier permet de faire le tour du plan d'eau (1h).
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Globalement, seul le site du projet d’extension des habitations légéres de
loisirs (Figure 7) est situé sur des espaces naturels. Le projet d’hotel sera
bati sur d’anciens courts de tennis (Figure 6).

Figure 6 : terrains de tennis destinés a accueillir fe futur hétel

Figure 7 : terrains desting a accueillir des HLL

D. LA DESSERTE DU SITE

Situé au Sud de la partie agglomérée de Lugon, I'accés au site s'effectue
uniquement par la voie communale située au Nard.

En matiére de sécurité routiére, les projets de constructions n'auront pas
d'impact significatif sur les déplacements guotidiens.

Les liaisons routiéres avec le littoral ou La Rochelle s'effectuent par la RD
746.
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IV.2. L’ANALYSE PAYSAGERE

Le site des Guifettes est constitué par plusieurs entités paysagéres.
Globalement trois ambiances paysagéres se démarquent : le plan d'eau, le
marais et les équipements du village vacances.

A. LE VILLAGE VACANCES

Ce secteur est relativement urbanisé (habitations, piscine, restaurant,
équipements collectifs) avec des densités variables. Le coeur de zone
présente des hauteurs et des densités plus fortes qu'en périphérie, ce qui
permet de créer des espaces tampon entre I'urbanisation et les espaces
naturels et agricoles.

Figure 8 : Les gftes et les équipements collactifs

B. LE PLAN D’EAU

D'une longueur de plus de 1,5 km, il constitue I’élément majeur du site des
Guifettes.
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Figure 9 : Le plan d'eau et ses équipements

C. L’HIPPODROME

Cet équipement regoit quelques courses par an. Il est constitué de
grandes prairies.
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WIS

Figure 10 : L'hippodrome

D. LES ABORDS DU MARAIS

Le chemin communal longeant le village vacances par I'Ouest
(Figure 11, bas) margue la séparation entre les zones remblayées
du plan d'eau (Figure 12, bas) et la zone de marais mouillé (Figure
11, haut).

Figure 11 : Le marais mouillé ef le chemin communal en direction du Sud-Ouest
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Figure 12 : La route du haras (mouiliéjet le secteur des futres HLL (remblayé)

09317B_Notice explicative_1a_RS Les Guifettes sce / janvier 2011 / page 13



COMMUNE DE LUGON
REVISION SIMPLIFIEE DU PLAN LoCcAL D'URBANISME — SECTEUR DES (QUIFETTES
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Figure 13 : lypologie de la zone du marais poitevin {extralt)

IV.3. LES CONTRAINTES ET SERVITUDES

A.  LES SERVITUDES
Il n'existe aucune servitude d'utilité publique & proximité du site.

B. LE RISQUE INONDATION

L’atlas des zones inondables situe le site des Guifettes en zone d'aléa
faible (inférieur & 1m). L'atlas ne tient pas compte du remblai du site des
Guifettes. Aucune réglementation spécifigue n'est associée a ce secteur
(source : service des risques de la DDTM)

C. LES PROTECTIONS INSCRITES AU TITRE DU L.123.1-7
DU CODE DE L'URBANISME

1) LES HAIES
A proximité du secteur des Guifettes, aucune haie ou boisement n'est
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identifiée comme éléments du patrimeine a protéger au titre du paysage.

2) RECENSEMENT DU PATRIMOINE BAT!

A proximité du secteur des Guifettes, aucun élément béti n'est identifié
comme éléments du patrimoine & protéger au titre du paysage.

3) LES CHEMINS A PRESERVER
Le site des Guifettes n'est traversé par aucun chemin de randonnée ou de
premenade.
1.2, LES DOCUMENTS D’ECHELLE
SUPRACOMMUNALE ET LES INVENTAIRES
A. LLES DOCUMENTS D’ECHELLE SUPRACOMMUNALE
1) DIRECTIVE TERRITORIALE D'AMENAGEMENT (DTA) :
Il n'existe pas de DTA.
2) SCOT ET SCHEMA DE SECTEUR :

La vile de Lugon n'est pas couverte par un Schéma de cohérence
territoriale. Située & moins de 15 km du littoral, ie projet de révision
simplifiée sera scumis a I'accord du préfet pour permetire la création
d'une zone a urbaniser.

3) SDAGE LOIRE— BRETAGNE

Selon le SDAGE adopté le 15 octobre 2009, les FLU doivent identifier
et protéger les zones humides.

L'évaluation environnementale élaborée dans le cadre du projet de
révision simplifiée n'identifie pas de zone humide sur les secteurs
destinés & étre urbanisés.

B. LES INVENTAIRES ECOLOGIQUES
Voir ci-aprés 'évaluation environnementale {page 28}
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V. LES PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DU
PROJET

Le projet n'est pas détaillé dans cette partie puisqu'il fait déja 'objet du
document 1b du présent dossier. Néanmoins, en voici en synthése
guelques éléments clé.

AR L'INTERET GENERAL DU PROJET
A. UNE SITUATION TOURISTIQUE RETRO LITTORAL A
CONFORTER

Une étude prospective menée par la Chambre de Commerce et d'Industrie
de Vendée sur I'évolution du tourisme a I'horizon 2020% met en exergue la
complémentarité des offres mixtes mer/nature entre les communes retro-
littoral et les communes de front de mer. Elle indique également le
changement de comportement en matiére de vacances. Les séjours de
masse liés aux loisirs de plage ont tendance & diminuer. En outre, «les
« approches familiales orientées vers le sport et la nature sont attractives ».

Cette étude conforte la Commune dans ses ambitions et son sentiment
gu'elle dispose d'atouts indéniables.

En effet, la Ville de Lucon, située & moins de 15 kilométres du littoral
atlantique, est vouée & jouer un réle important en matidre d'accueil
touristique rétro-iittoral. Pour cela, elle doit conforter ses éguipements
existants dont le principal site touristique est ¢celui de la base de loisirs des
Guifettes.

La réalisation d'un hétel prémium (deux ou trois é&toiles) et de HLL de
confort supérieur sur la base de lIoisirs permetira a la commune de
communiguer sur son image de commune touristique. La diversification
d'hébergement en terme de standing devrait également attirer une clientéle
de passage et d'affaire.

En outre, le projet d’hétellerie devrait générer plus de 3 emplois directs a
année, sans compter ceux liés aux activités saisonniéres des nouveaux
hébergements et au développement des activités en place (restauration,
location des salles...}.

B. LES GUIFETTES, PRINCIPAL SITE D’ACTIVITES DE
LOISIRS DE LA COMMUNE

En dehors du centre-ville, la commune de Lugon ne dispose pas d'autre
site d’hébergement touristique (hétel, camping).

La base de loisirs des Guifettes constitue le seul pble dimplantation
touristique de la commune. Elle est composée de nombreux égquipements :

- 30 gites
- Un restaurant-Bar-Salle-Scene-Loge : 877 m2

2Var I'éude de la CCl de Verxée « la tourisme vencéen & Morizon 2020, évolution des filiéres professionnelles », PL@NET TOURISME, en ANNEXE
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- 36 HLL 6 personnes : 204 m2

- Balnéo, sauna, salle de musculation et piscine (30°) ouverte a
I'année

- 2 courts de tennis

- Des aires de jeux

- Un mini golf

- Base nautique

- Haras

C. L’OFFRE D’HEBERGEMENTS TOURISTIQUES

La commune de Lugon dispose d'une faible offre d’hébergements : trois
hétels (total de 56 chambres) et un camping. Seul un hotel est classé deux

étoiles.
Valeurs
Etiquettes de lignes ‘Y_ Somme de Campings classés Somme de Hotels classés
Grues [ Al - 0
Lairoux L ol 0
Les Magnils-Reigniers L ol o
Lugon | . 1 3
Saint-Denis-du-Payré B 11 0
Saint-Michel-en-I'Herm B 2! 0
Triaize = 1i 0
Total général' 6 3

Figure 14 : L'offre d’hébergements sur la communauté de communes
(insee, Direction du Tourisme, au 1er janvier 2010)
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Figure 15 : Nombre total de chambres d'hétel (toutes catégories) par commune
{insee, Direction du Tourisme, au Ter janvier 2010)

Camping
m Hotel

Figure 16 : Répartition des campings et hétel par commune
{Insee, Direction du Tourisme, au Ter janvier 2010)

V.2 LE PROJET DE REVISION

A. LES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS
ATTENDUS

Le porteur de projet a présenté trois scénarios de développement des
Guifettes a la commune. Au regard de I'évaluation environnementale
réalisée au titre du site Natura 2000 du marais poitevin, le scénario relatif &
la création d’un parc animalier est abandonné.
L'objet de la révision simplifiée est de permetire I'extension du camping
sous la forme d'habitations légéres de loisirs et d'autoriser la construction
d'un hétel en lieu et place d'un terrain de tennis.
Ces projets aménent & envisager le changement de destination des
terrains situés au Sud-Ouest du site des Guifettes et & transformer le
zonage N (naturel) en zone AU (& urbaniser). Ce foncier présente un intérét
fort au regard de sa situation géographique et de [lexistence
d’équipements de loisirs existants.
Deux scénarios sont donc proposés dans le cadre de la révision simplifiée
n"1 du PLU :
la création d’'un hétel prémium (deux ou trois étoiles) composé d'une
dizaine de batiments = > zonage NI devient 1AULm,

- limplantation de 30 nouvelles habitations légéres de loisirs => zonage
Nn devient 1AULmM
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B. LES CONNEXIONS AVEC LES RESEAUX EXTERIEURS

Aucun acces direct ne sera autorisé sur le chemin communal longeant le
village de vacances. Aucune nouvelle voie majeure ne sera créée. Les
connexions avec le réseau majeur s'effectueront par I'entrée du village
vacances.

C. LES AMENAGEMENTS INTERIEURS

La situation particuliere du site et sa visibilité justifient un traitement
paysager et architectural de qualité.

Les batiments seront de petite dimension et les «vides » feront 'objet de
traitements qualitatifs. Une certaine cohérence et harmonie sera
recherchée entre ces bétiments, en termes de volumétrie ou de couleur.

La hauteur des nouvelles constructions est limitée au rez-de-chaussée pour
les habitations.

Des coupures vertes sur les abords de la zone seront aménagées pour
favoriser I'insertion paysagére et former des zones tampons avec le milieu
naturel.

En termes d’artificialisation des sols, I'hdtel utilisera 'aire de stationnement
existante et il sera bati sur d'anciens terrains de tennis. Les habitations
légéres de loisirs disposeront d'importantes zones vertes. Un coefficient
d’occupation du sol fixé & 0,09 limitera les possibilités d'urbanisation.

V. LES MODIFCATIONS A APPORTER AU
PLU

VIL1. L’ECONOMIE GENERALE DU PADD

Le projet doit nécessairement s'inscrire au sein du projet d’aménagement
et de développement durable {document 2a du PLU) sans en remettre en
cause I'économie générale.

Le PADD du PLU met en avant la volonté de la commune d’accompagney
le développement des activités touristiques. La partie Ill 2 C précise cetie
intention sur le secteur des Guifettes de la maniére suivante : « Conforter
les activités de loisirs aux Guifetfes : projef d'élude d'amélioration des
Guifettes, aménagement des bords de I'Etang, création d'un observatoire
astronomique, développement de ['activité des haras ».

Il ressort également du PADD, la volonté de la commune d’assurer la
protection des milieux naturels en protégeant «les marais dans lfa moitié
Sud du territoire communal, couvert notamment par un périmétre Natura
2000 ».

Au regard de I'ensemble des éléments de diagnostic présentés dans
I'évaluation environnementale, des mesures compensatoires, de la prise en
compte de la sensibilité de l'environnement lors de la localisation de la
zone d'extension de l'urbanisation, le projet de révision simplifiée ne
modifie pas I'économie générale du PADD.

Le PADD est modifié pour corriger deux erreurs de frappe et préciser
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l'implantation d'hébergements de loisirs sur le site des Guifettes.

Page 18 du PADD
Avant REVISION SIMPLIFIEE

Page 18 du PADD
Aprés REVISION SIMPLIFIEE

V.2 EQUIPEMENTS

V.2 EQUIPEMENTS

constitué de 5 salles de spors, a
proximité de la caserne des pompiers,
dans le secteur des Commées,

o Développement de I'offre de loisirs
autour du plan d'eau des Guifettes :
o Aménagement des bords de
I'étang pour I'activité péche
o Création d'un  observatoire
astrcnomique et d'un observatoire
arnithologique,

o Développement de 'activité des
haras,

o Projet de bowlin
o Projet de cinéma.

= Réflexions a 'échelle intercommunale
pour la création d'une nouvelle piscine :
projet a long terme,

s Réflexions en cours pour la création
d'une médiathéque : projet a long terme.

CULTURELS, SPORTIFS ET | CULTURELS, SPORTIFS ET
DE LOISIRS DE LOISIRS
e Création dun complexe sportif, e Création d'un complexe sportif,

constitué de 5 salles de sports, a
proximité de la caserne des pompiers,
dans le secteur des Commées,

o Développement de l'cffre de loisirs
autour du plan d’eau des Guifettes :

o Aménagement des bords de
I'étang pour I'activité péche

o Création d'un  o¢bservatoire
astronomigue et d'un observatoire
ornithologique,

o Développement de l'activité des
haras,

o Renforcer, diversifier [|'offre

d’'hébergements touristiques.
» Projet de bowling,
o Projet de cinéma.

» Réflexions & I'échelle intercommunale
pour la création d’'une nouvelie piscine :
projet a long terme,

s Réflexions en cours pour la création
d’'une médiathéque : projet a long terme.

= Les puces sont mal placées. Elles
ne reflétent pas la volonté de la
commune. Le projet de cinéma est
. réalisé Bd Phelipon.

= Modification du style des puces et

précision _sur le type de
développement des Guifettes.

Vi.2. LES
D’AMENAGEMENT

ORIENTATIONS

Le projet sera classé en zone ouverte a l'urbanisation (1AULmM). La

commune souhaite  indiquer

ses

grands principes en matiere

d’aménagement sur une orientation d’aménagement intégrée au document

2b du PLU.
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VI.3. LE REGLEMENT
A. LE REGLEMENT ECRIT : CREATION D’UN SECTEUR
1AULM

Le développement d'activités de tourisme et de loisirs y est prévu, d'ot un
zonage 1AUL, mais comme il comporte certaines spécificités (Natura
2000), il doit faire I'objet d'une déncmination précise, a savoir 1AULmM, le m
etant & rattacher a la présence du marais aux abords du site.

Les principales caractéristiques du réglement de la zone 1AULmM sont les
suivantes :

L'article 1 interdit tous types de constructions ou d'utilisations du sol, a
l'exception des éguipements collectifs et des constructions ou utilisations
du sol liées a I'activité touristique ou de loisirs

L'article 2 autorise cerfaines constructions sous réserve. Ces équipements
sont notamment les constructions & usage d'hébergement touristique, les
logements de fonction sous réserve d'étre nécessaires a la direction, la
surveillance ou le gardiennage ou le fonctionnement des établissements et
installations visées a l'article 1AULm1, & la gestion ou & l'ouverture au
public des espaces naturels (tels qu'abris pour arréts de transporis
collectifs, réalisation de sentiers piétons, abris pour matériel d’entretien,
aires naturelles de stationnement, aires de pigue-nigue, installations
sanitaires ...}.

L'article 14 fixe un coefficient d'occupation du sol de 0,09.

La hauteur des constructions est limitée au rez-de-chaussée, soit 3m &
I'égout du toit (article 10).

Le réglement NI n’est pas modifié.

B. LES DOCUMENTS GRAPHIQUES

Comme indigué dans la partie précédente, le zonage du Plan Local
d’Urbanisme doit étre adapté au contenu du projet communal.

Une zone 1AULm est créée sur les terrains occupés par le village vacances
et le projet d'extension de la zone des HLL.
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Figure 17 : ZONAGE Avant modification

09317B_Notice explicative_1a_RS Les Guifettes see / janvier 2011/ page 22



COMMUNE DE LUGON
REVISION SIMPLIFIEE DU PLAN LOCAL D'"URBANISME — SECTEUR DES GUIFETTES
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Figure 18 : ZONAGE évolution du zonage
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Figure 19 : ZONAGE Aprés modification
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Rdvi siem simplifide n"1 - Les Guifebbes
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Figure 20 : Orientation d’arménagement « Les Guifettes »
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VI LESINCIDENCES DU PROJET

La présente révision simplifiée du PLU entre dans le champ d’application
de l'article L 121-10 du Code de FUrbanisme et nécessite donc une
évaluation environnementale compléte. Elle permet de mesurer les
incidences des orientations du plan sur 'envirecnnement et la maniére dont
le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en
valeur. Les incidences sur le site Natura 2000 sont détaillées dans la partie
Phase IV (page 28 et suivantes).

Vi1, LES INCIDENCES SUR LA

FREQUENTATION DU SITE

Les projets d'hotel et d'extension HLL vont générer des flux automobiles
supplémentaires & deux endroits opposés.

En période de croisiére (haute saison), les nouveaux équipements
généront 150 & 200 personnes supplémentaires selon le découpage
suivant :

AVANT TRAVALUX APRES TRAVAUX
Personnes nb de Flux Flux Personnes nb de Flux Flux
hébergdes | véhicules promenade | cyclistes | hébergées véhicules promenade cyclistes
BASSE
SAISON 92 23 9 9 130 32 13 13
HAUTE 474 120 47 24 656 164 65 32
SAISON
(Juillet-Acdt)
WEEK END
Atk 264 66 26 13 336 B4 34 17
Septemnbre)
Source APV

Ces données ne tiennent pas compte des trajets issus du restaurant, de la
piscine, du haras et de la base nautique.

Les flux de promenades sont essentiellement localisés autour du plan
d'eau et sur chemin communal menant aux aéroclubs. Il n'existe pas
d'itinéraire de promenade traversant le marais.

Les deux roues utilisent le chemin communal &t la route menant au centre-
ville de Lugon.

En matiére de flux automobile, on peut distinguer les trafics générés par
I'activité hoteliére et ceux par les nouvelles HLL.
- L'impact généré par I'hdtel (50 & 80 personnes) sera trés faible a
I'intérieur de la zone. Le projet se situe & l'entrée du domaine et il
utilisera le parking existant. Le trafic autocars engendré par I'hétel sera
limité & 2 ou 3. lls stationneront sur le parking extérieur en entrée du
site.

sce / janvier 2011/ page 26
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- Pour I'extension du village vacances (HLL), les flux représenterons
de 100 a 120 personnes situées a 'extrémité Sud-Ouest du domaine.
L'accés aux hébergements s'effectuera par la voie interne du village
vacances. Cette infrastructure permet de desservir toute I'année la
piscine, la base nautique, le restaurent.

VIl.2. LES INCIDENCES SUR LES PAYSAGES

La situation particuliere du site et sa visibilité lgintaine justifient un
traitement paysager et architectural de qualité.

Les «vides » feront I'objet de traitements qualitatifs. Une cohérence et
harmonie sera recherchée entre ces bétiments, en termes de volumétrie ou
de couleur.

Des haies et des arbres seront plantés pour favoriser l'insertion paysagére
des nouvelles constructions. Voir piéce 1b et 'crientation d'aménagement.

VIL.3. LES INCIDENCES SUR L’'URBANISME

Le réglement proposé dans le cadre de la révision simplifiée limite toute
extension de l'urbanisation une fois le projet hételier et d’habitations
légéres de loisirs réalisés. D'aprés les calculs détaillés ci-dessous, il restera
39 m? de SHON.

La réalisation du projet de révision simplifiée nécessite 2015 m2 de SHON.
Les terrains classés en 1AULm et appartenant au porteur de projet
recouvrent une surface de 75784 m2 Avec un COS & 0,09, la surface
constructible est de 6820 m? de SHON. Les béatiments existant totalisent
4766 m2, Les bAtiments a créer dans le cadre du projet représentent une
surface de 2015 m2 de SHON.

= 6820 - (4766+2015) = 39 m2 de SHON restant a {'issue
de la réalisation du projet de révision simplifice.

L'orientation d’aménagement proposée limitera également toute nouvelle
extension de |'urbanisation susceptible d'avoir des impacts sur le site
Natura 2000.

Vil4. LES INCIDENCES SUR L’ACTIVITE
AGRICOLE

il n'y a aucune activité agricole sur le site. L'impact sera donc nul.

3 Voir figure 1 de fa pigce n°1b
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V. ETAT INMMAL DU SITE ET ANALYSE DES
INCDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT: SITE
NATURA 2000 DU « MARAIS POITEVIN» ZPS (R
5410100) ET PSIC (FR 5200659)

la présente notice d'incidences est liése a l'existence du Site d'intérét
communautaire du « Marais Poitevins.

Le réseau européen Natura 2000 est constitué des :

= Sites d'intérét communautaire (SIC) de la direclive européenne
n°92/43/CEE du 21 mai 1992 concemant la conservation des habitats
naturels ainsi que de la faune et de la flore sauvages. Le Marais poitevin
ont été proposés comme SIC en 1999. Cette proposition de PSIC a fait
l'objet d’un docurnent d’objectifs Natura 2000 rédigé en 2003,

= Zones de Proteclion Spéciale (ZPS) de fa directive européenne
n°79/409/CEE du 2 avril 1979 concernant fa conservation des oiseaux
sauvages ; la ZPS Marais poitevin a été désignée en avril 2006.

L’'Ordonnance du 171 avril 2001 portant transposition en droit francais de
différentes directives communautaires prises dans le domaine de
P'environnement a inséré au Code de l'environnement une section précisant
le régime juridique des sites Natura 2000 (articles L. 414-1 a L. 414-7). Sont
regroupées sous la qualification de Sife Natura 2000 les SIC et fes ZSC.

Les contraintes juridiques générées par le classement en site Naiura 2000

sont de trois ordres :
= [l'obligation de prendre des mesures de prévention appropriées
pour éviter la détérioration des habitats et les perfurbations des

especes ;

= [lobligation d'élaborer un document d'objectifs ;

= l'obligation d"évaluation des incidences des programmes et projets
affectant les sites Natura 2000.

Concemant ce demier point, le Code de [l'environnement institue un
mécanisme d'évaluation préalable des incidences des programmes et
projets susceptibles o affecter de fagon notable fes sites Natura 2000. Ces
programmes et projets ne peuvent étre autorisés que si fe document
d'incidence conclut & une absence d'aiteinte a I'état de conservation du site
ef plus précisément a une absence d’effet notable dommageable sur f'état
de conseivation des habitais naturels ef des espéces qui ont justifié fa
désignation du site en site Natura 2000. Les opérations réalisées dans fe
cadre de la mise en ceuvre des contrals Natura 2000 ne sont pas

concermées par ce mécanisme.

Le champ d'application matériel des opérations soumises & cette évaluation
écologique est précisé par l'article R. 214-34 du Code de I'Environnement.
Cet article distingue le régime des programmes ou projets de travaux ou
d'aménagement situés a Fintérieur de celui des programmes ou projets de
travaux ou d’aménagement situés a l'extérieur du sife Natura 2000.
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n  les opérations situées a l'intérieur du site Natura 2000
Sur tous les sites Natura 2000, sont systémafiquement soumises &
'évaluation d'incidences :
= les opérations soumnises & autorisation « {of sur I'eat »,
= les opérations refevant d'un autre régime d'atdorisation et
soumises & étude d'impact ou a la notice d'impact,
= les opérations refevant du régime d'autorisation des : parcs
hationaux ; réserves naturelies ; sites classés,
= les opérations situées a I'extérieur du site Natura 2000.

= les programmes ou projets situés hors d’'un site Natura 2000 peuvent
rentrer dans le champ de [obligation de réaliser une évaluation
d'incidence dans la mesure ot ils sont susceptibles « daffecter de
fagon nofable un ou plusieurs sites Natura 2000, compte tenu de fa
distance, de la topographie, de ydrographie, du fonctionnement des
écosystémes, de la nature et de limportance du programme ou du
projet, des caractéristiques du ou des sifes et de leurs objectifs de
conservation » (article R. 214-34 2° du Code de I'Environnement) (cas
présent du projet d'arnénagement).

Le projet d'aménagement s'inscrit au sein du site Natura 2000 du « Marais
Poitevin » ZPS (FR 5410100) et pSIC (FR 5200659), ce qui justifie la
présente notice.

V. PRESENTATION GENERALE DU SITE
NATURA 2000 ET LOCALISATION DE L’AIRE
D’ETUDE

A. DESCRIPTION SOMMAIRE DU SIC ET DELA ZPS

La proposition de SIC « Marais Poitevin » couvre une superficie de 61960
ha. Le domaine des Guifettes est situé entiérement en site Natura 2000, a
la fois Zone de Protection Spéciale (ZPS) au titre de la Directive QOiseaux, et
Site d'Intérét Communautaire (SIC) au titre de la directive « Habitats, faune,
flore » {voir cartes ci-dessous).
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Tableau 1 : Descriptif du site Natura 2000 (Source : universelle}

ZPS  du
Marais
poitevin

Superficie de la ZPS : 68 023 ha (11 261ha Charente Maritime, 9
063 ha en Deux-Sévres, 47 745 ha en Vendée)

- Description d'ensemble ;
Vaste complexe littoral et sublittoral sur alluvions fluvio-marines
guaternaires et tourbes s'étendant sur 2 régions administratives et
3 départements. Cet ensemble, autrefois continu, est aujourd'hui
morcelé par l'extension de l'agriculture intensive en 3 secteurs et
compartiments écologigues principaux :
- une fagade littorale centrée autour des vasiéres fidales et des
prés salés de la Baie de l'Aiguillon, remplacées vers le nord par
des fléches sableuses et des cordons dunaires boisés (Pointe
dArgay) ou non (Pointe de ['Aiguition), et buttant au sud sur de
petites falaises {Esnandes).
- une zone centrale, caractérisée par ses surfaces importantes de
praiies naturelles humides saumétres & peu saumaétres,
inondables ("marais mouillés” ou non (‘marais dessechés"),
parcourues par un important réseau hydrauligue ;
- une zone "interne" (la "Venise verte") sous linfluence exclusive de
l'eau douce et rassemblant divers milieux dulcicoles continentaux
. forét alluviale ef bocage & Aulne et Fréne, fossés & eaux
dormantes, bras morts et plus localement, bas-marais et
tourbiéres alcalines.
Des affleurements calcaires existent également en périphérie du
site et sous forme "dfles” au milieu des marais.
- Milieux abritant les espéces d'intérét communautaire :
Il s'agit d'une des grandes zones humides du littoral franco-
atlantigus,  L'intérét  écosystémique et  phytocénotigue
remarquable est dd & l'enchainement successif douest en est
dun systéme de végétation saumétre & un systdéme méso-
saumétre, puis oligo-saumatre et enfin doux, selon un gradient
décroissant de salinité résiduelle dans les sols. Chacun de ces
systdmes se caractérise par des combinaisons originales de
groupements végétaux dont certains sont endémiques des
grands marals littoraux centre-atlantiques. Signaions I'impartance
particuliere de la zone oligo-sauméatre ol se cOfoient des
cortéges floristiques "opposés’, générant des combinaisons trés
originales d'espéces végétales. Des formations plus ponciuslles
présentent également un grand intérét - dunes, tourbidres
alcalines, pelouses calcicoles & orchidées - contribuant par
allleurs & la biodiversité globale du site.
- Enjeux omithologiques :
Le Marais Poitevin est un des sites majeurs en France pour la
conservation des oiseaux d'eau. Il répond & 22 critéres de
sélection ZICO (abondance remarguable de certaines espéces).
Cela lui confére un intérét majeur, tant au niveau national
qu'international.
Tout d’abord, ce sont plus de 20 000 oiseaux d'eau {de l'ordre de
50 00D en fait} qui y sont dénombrés chaque année en période
hivernale et en halte migratoire, atteignant le seuil numérique
établi par la Convention de Ramsar pour évaluer Fimportance
internationale des sites pour les oiseaux d'eau.
Dans la liste des espdces inventoriées, 73 sont protégées, 60
sont menacées au niveau national et 39 espéces nicheuses sont
menacées dans la région. Dix d'entre elles répondent au moins &
un critére de sélection ZICO (tableaux i’ 1 et n® 2}.
Espéces de I'annexe | de la directive Oiseaux .
Si l'on considére toutes les espéces dolseaux nicheurs,
migrateurs et hivernants, ce ne sont pas moins de 60 espéces de
'annexe [ qui sont présentes.
Les espéces suivantes présentent des effectifs qui atteignent ou
dépassent les seuils des critéres ZICO :
Bihoreau gris : les couples nicheurs (112 couples en 2000) sont
établis pour la plupart & la héronniére de Challlé-les-marals.
Aigrette garzette : Les 600 couples nicheurs sont distribués pour
I'essentiel & la héronniére de Chaillé-les-marais et au boeis des
Marzelles (577 couples entre ces deux sites) et au Marais de
Saint-Ouen d'Aunis (23 couples).
Héron pourpré : les 349 couples nichewrs sont distribués en
plusieurs sites, dont les principaux sont : 91 couples au Passage
de la Ronde, 61 couples & la héronniére de Chaillé-les-marais, 54
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couples au Marais de Saint-Ouen d'Aunis, 33 couples 2 la
roselidre de I'le d'Elle, ~30 couples dans les héronnigres du
Langon, 15 couples a llle Charrouin et 4 couples au bois de
Marzelles.

Douze couples de Cigognes blanches occupent des plates-
farmes dans le marais poitevin (partie Vendéenne), ce qui en fait
le dewxiéme site pour cette espéce au niveau de la région.

Les trois espéces de rapaces suivantes sont bien représentées
dang [a ZICO : Milan noir, Busard des roseaux et Busard cendré.
L'enquéte nationale Limicoles nicheurs réalisée en 1995-96 a
permis de dénombrer 85 & 88 couples d'Echasses blanches.
L'Avocette élégante ne niche que trés rarement dans le Marais
poitevin (1% tentative en 2000 4 la RN de Saint-denis du Payré,
Elle niche également dans les marais de Landeléne}. Le site est
cependant important pour I'espace en péricde de migration et
d'hivernage dans la Baie de I'Aiguillon (2000-8000 ind.).

Les Barges rousses hivernantes et migrattices se concenirent
dans un nombre réduit de sites cétiers, dont la baie de ‘Aiguillon,
qui figure parmi les cing sites principaux au niveau national.

La Guifette noire sst un oiseau nicheur trés localisé en France.
Prés de 10 % de la population nationale se reproduit dans ls
Marais Poitevin. 27 4 37 couples se reproduisent dans le marais
poitevin (A. Thomas, 2000).

Le Marais Poitevin est considéré comme un site de nidification
majeur au niveau régional pour le Martin p&cheur et la Pie-grigche
écorcheur. Celte dernidte espéce occupe les bordures
bocageéres du marais.

La Gorgebleue a mirolr blang est présente sur la fagade littorale
du site avec 500 & 600 couples.

Le Pipit rousseline est représenté par une population importante
swr le littoral Vendéen de la ZPS et la Lagune de la Belle
Henriette.

Bien qu'elle n'atteigne pas les seuils des critéres ZICO sur le site,
l'espéce suivante {protégée et menacée en France) présente des
effectifs nicheurs relativement importants au niveau national : le
Réle des genéts (< 10 couples).

Le Pic cendré est également une espéce remarquable dont une
population isolée (quelques couples) est présente dans la Venise
verte.

Autres espéces remarquables :

Parmi les espéces qui ne figurent pas dans l'annexe | de la
directive Qiseaux, un certain nombre d'entre elles qui sont
présentes en période hivernale ou en migration, notamment en
baie de [lAiguillon, atteignent les critdres d'imporiance
intemationale, soit 1 % de l'effectif estimé de la population &
laguelle ils appartiennent. C'est le cas de ['Oie cendrée, la
Bemache cravant, le Pluvier argenté, le Bécasseau maubéche, le
Bécasseau variable, (a Barge & queue noite, le Courlis corlieu et
le Chevalier gambette. Le marais poitevin représente un site de
halte migratoire essentiel pour la Barge & queue noire et le
Courlis cortieu, qui le fréquentent & raison de millers d'individus
chague printemps {40 000 & 80000 barges, 9 000-17 Q00 Courlis
corlieux). Cela en fait le premier site national pour ces deux
espéces au passage. il s'agit ici d'effectifs cumuiés (Blanchon &
al., 1984) sur lensemble de la période de migration, les effectifs
instantanés, eux, ne dépassant pas quelques milliers d'individus
{2500 pour les Courlis corlisux en dortoir par exemple).

La Moueite pygmée, quant a elle, est une espéce considérée
comme menacés au niveau de I'Union Européenne, dont au
moins 1 % de la population biogéographigque estimés est
réguliérernent présente dans la ZPS.

Il convient de mentionner gue le marais poitevin abrite des
effectifs considérables de plusieurs espéces nicheuses
protégées ou menacées en France. C'est le cas du Héron cendré
(934 a 980 couples), du Héron garde-boeufs {110 4 162 couples),
de Ia Sarcelle d'été {5 & 15 couples), le Faucon hobereau (10 &
30 couples), le Gravelot & collier interrompu (10 couples), le
Vanneau huppé {368 a 425 couples, guatriéme site national), la
Barge & queue noire (21 & 28 couples, deuxidme site national) et
le Chevalier gambette (108 & 124 couples, deuxiéme site
national). Le Traguet tarier lui est peu présent au niveau régional.
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PSIC

4
” _.f Grande diversité de formations végétales : herblers & Zostéres

Le marals poltevin est I'une des grandes zones humides du
littoral atlantique.

(habitat OSPAR), végétation aquatique des eaux saumétres et

i 1| douces, riche végétation halophytique au niveau de la haute
27| slikke, du schorre et en bordure des voies d'eau, dunes mobiles

et fixées & zonations ftypigues, dunes boisées, pelouses
calcicoles avec de nombreuses orchidées, prairies humides
)] encore bien conservées dans la zone des marais mouillés, Faune

- - X intéressante avec notamment une population de loutres réparties

Hdans lensemble du réseau de voies d'eau naturelles et
artificielles.

» :f Ftat de conservation préoccupant. On constate en effet depuis

de nombreuses années une régression importante des surfaces
de prairies humides, de milileux sauméatres et des milisux
aquatiques, liée aux mises en cultures et aux aménagements
+| hydrauliques : drainage, imiguation des terres cultivées entrainant
‘Jun asséchement précoce des marais. La zone littorale est
soumise 4 une forte pression touristique entralhant des
dégradations directes (piétinement des systémes dunaires,
notamment) et indirectes (urbanisation, aménagemants divers}).
Trés vaste ensemble regroupant d'une part des zones littorales
occupées par ung grande baie marine avec d'importantes
surfaces de slikke et de schorre, plusieurs estuaires et des
cordons dunaires, et d'autre part, une vaste zone humide arriére-
littorale occupée par des prairies humides et un important réseau
hydraulique. Des affleurements calcaires se rencentrent a la
périphérie du site et sous forme d'iles au centre des marais. Entre
la zone des « marais mouillés » et les sectours littoraux de la baie
de l'Aiguillon-Pointe d’Arcay, inclus dans le projet de S.1.C., les
anciens marals ont subi une poldérisation et une mise en valeur
par des systémes agricoles intensifs.

En se basant sur la laisse des plus hautes mers, le pourcentage
de surface marine du site est de 13 %.
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Caractére général du site

Classe d’habitats % couvert
Mer, Bras de Mer 1
Riviéres et Estuaires soumis a la marée, Vasiéres 12

et bancs de sable, Lagunes (incluant les bassins de
production de sel)

Marais salants, Prés salés, Steppes salées 3
Dunes, Plages de sables, Machair 1
Eaux douces intérieures (Eaux stagnantes, Eaux 0
courantes)

Marais (vegetation de ceinture), Bas-marais, 0

Tourbiéres,

Prairies semi-naturelles humides, Prairies 40
mésophiles améliorées

Autres terres arables ' 38
Foréts caducifoliées ' 3
Foréts de résineux 1
Autres terres (incluant les Zones urbanisées et 1

industrielles, Routes, Décharges, Mines)
TOTAL 100
Autres caractéristiques du site

Vaste complexe littoral et sublittoral sur alluvions fluvio-marines quaternaires et
tourbes s'étendant sur 2 régions administratives et 3 départements. Ensemble
autrefois continu mais aujourd'hui morcelé par I'extension de ['agriculture
intensive en 3 secteurs et compartiments eécologiques principaux

- une facade littorale centrée autour des vasiéres tidales et prés salés de la Baie
de 'Aiguillon, remplacées vers le nord par des fleches sableuses (Pointe d'Arcay)
ou des cordons dunaires (Pointe de I'Aiguillon) ;
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- une zone centrale, caractérisée par ses surfaces importantes de prairies
naturelles humides saumétres a oligo-saumatres, inondables ("marais mouillés")
ou non ("marais desséchés") parcourues par un important réseau hydraulique;
- une zone "interne" (la "Venise verte") sous l'influence exclusive de I'eau douce
et rassemblant divers milieux dulcicoles continentaux : forét alluviale et bocage a
Aulne et Fréne, fossés a eaux dormantes, bras morts, plus localement, bas-

marais et tourbiéres alcalines.
Des affleurements calcaires existent également en périphérie du site et sous
forme "d'iles" au milieu des marais.

Malgré les hiatus spatiaux séparant désormais ces 3 secteurs, ceux-ci restent liés
sur le plan fonctionnel, plus ou moins étroitement selon les groupes
systématiques concernés (Ex: liaisons entre les vasiéres littorales servant de
zones de repos et les prairies saumatres utilisées commes zones de gagnage)
Se rajoutent les vallées des cours d'eau alimentant le marais : vallées du Lay, de
la Vendée, de I'Autize, de la Guirande, de la Courance, du Mignon et du Curé.
Nota : les vallées de la Guirande, de la Courance et du Mignon ont été rajoutées
lors de I'extension du site en décembre 2003.

Qualité et importance

Une des zones humides majeures de la fagade atlantique frangaise satisfaisant a
plusieurs critéres définis par la convention de RAMSAR relative aux zones
humides d'importance internationale (R3A : présence simultanée de plus de
20000 oiseaux d'eau ; R3C : plus de 1% de la population de plusieurs espéces en

périodes de reproduction, migration ou hivernage)
- premier site francais pour la migration prénuptiale de la Barge a queue noire et |
du Courlis corlieu Al

- site d'importance internationale pour I'hivernage des Anatidés et des limicoles
(I'un des principaux sites en France pour le Tardorne de Belon et |'Avocette
élégante) ;
- site important en France pour la nidification des Ardéidés, de la Guifette noire
(10% de la population francaise), de la Gorgebleue a miroir blanc de Nantes
{(Luscinia svecica namnetum), du Vanneau huppé et de ia Barge & queue noire
(15-20%) ;
- site important pour la migration de la Spatule blanche et des sternes .

Vulnérabilité

Le Marais Poitevin est soumis depuis les trois derniéres décennies a des facteurs
négatifs ayant entrainé des altérations majeures de son fonctionnement et un
appauvrissement de sa valeur biclogigue

- mutation des pratiques agricoles : transformation des prairies naturelles
humides en cultures céréaliéres intensives (plus de 50% des prairies reconverties
entre 1970 et 1890) ;
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- madifications du régime hydraulique : remodelage des réseaux et multiplication
des ouvrages hydrauliques visant a accélérer le drainage des parcelles pour
libérer toujours plus de surfaces cultivables, baisse générale du niveau des
nappes, artificialisation du fonctionnement hydraulique, altération de la qualité
des eaux (intrants d'origine agricole favorisant 'eutrophisation des eaux) etc ;
- multiplication des infrastructures linéaires (routes, transports d'énergie) et du
béti entrainant une fragmentation des espaces naturels qui nuit a leur
fonctionnalité etc .

Source : Muséum national d'Histoire naturelle [Ed]. 2003-2010. Inventaire national du
Fatrimoine naturel, site Web : hftp://inpn.mnhn.fr. Document téléchargé le 5 juillet
2010.
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Habitats naturels d'intérét communautaire présents dans le pSIC

0/0

couv. SR
Prés salés méditerranéens (Juncetalia maritimi) 2% B
Estuaires 8% B
Riviéres _des éttage.s Qlanitiairg _é montaqna_\rd avec vegétation du 7% B
Ranunculion fluitantis et du Callitricho-Batrachion
Dunes cétiéres fixées a végétation herbacée (dunes grises) 6 % B
Dunes avec foréts a Pinus pinea et/ou Pinus pinaster 6% B
Lacs eutrpphes naturels avec végétation du Magnopotamion ou 6 % B
Hydrocharition
Dunes mobiles du cordon_littoral & Ammophila_arenaria {(dunes 59 c
blanches)
Replats boueux ou sableux exondés & marée basse 4% Cc
Prés salés atlantiques {Glauco-Puccinellietalia maritimae) 4% C
E;;x oligo-mésotrophes calcaires avec végétation benthique a Chara 4% c
spp.
Mégaphorbiaies _hvgrophiles d'ourlets planitiaires et des étages 4% c

montagnard a alpin

Foréts mixtes a4 Quercus robur, Ulmus laevis, Ulmus minor, Fraxinus

excelsior _ou Fraxinus angustifolia, riveraines des grands fleuves4 % C
(Ulmenion_minoris)

Pelouses séches semi-naturelles et faciés d'embuissonnement

sur___ calcaires  (Festuco  Brometalia)(*sites d'orchidées3% C
remarquables)

Bancs de sable a faible couverture permanente d'eau marine 2% B
Lagunes cétiéres’ 2% B
Végétation annuelle des laissés de mer 2% C
Véqgétations pionniéres & Salicornia et autres espéces annuelles des 20, c
zones boueuses et sableuses

Prés a Spartina (Spartinion maritimae) 2% C
Dépressions humides intradunales 2% B
Dunes mobiles embryonnaires 2% c
Fourrés __ halophiles __méditerranéens et  thermo-atlantiques 1% B

{Sarcocornetea fruticosi)
Prairies maigres de fauche de basse altitude (Alopecurus pratensis, 1%

Sanguisorba officinalis}

Foréts alluviales 4 Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior (Alno-1 o B
Padion, Alnion incanae, Salicion albae) °

Source : hitp:/inatura2000.ecologie.gouv. frisites/FR5200659. html
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Espéces d'intérét communautaire présentes dans le pSIC

Amphibiens at reptiles PR®
Cistude d'Europe (Emys orbicularis) c
Triton crété (Triturus cristatus) C
Invertébrés PR¥

Agrion de Mercure (Coenagrioq mercuriale)
Barbot (Osmoderma eremita)

Cc
c
Cordulie & corps fin (Oxygastra curtisii) C
Cuivré des marais (Lycaena dispar) Cc
B
B
B
o

Ecaille chinée (Callimorpha
quadripunctaria)

Grand capricorne (Cerambyx cerdo)

Lucane cerf-volant (Lucanus cervus)

Rosalie des Alpes (Rosalia alpina)’

Mammiféres PR?
Loutre (Lutra lutra) C

Plantes pR®
Marsiléa a guatre feuilles (Marsilea quadrifolia) B

Poissons PR®

Alose feinte (Alosa fallax) Reproduction. B

Bouviére (Rhodeus sericeus amarus)

Grande Alose (Alosa alosa) Reproduction. C

Lamproie de Planer (Lampetra planeri) C

Lamproie de riviere (Lampetra fluviatilis) Hivernage. c
B
C
Cc

Lamproie marine (Petromyzon marinus) Reproductian.
Loche de riviére (Cobitis taenia)
Saumon Atlantique (Salmo salar) Hivernage.

"Superficie relative : superficie du site couverte par le type d'habitat naturel par rapport & la
supetficie loiale couverle par ce type d'habitat nalurel sur le territoire national {en %). A=site
remarquable pour cet habitat (15 4 100%); B=site trés important pour cet habitat (2 & 15%); C=site
important pour cet habitat (inférieur & 2%).

(Z’Popuiatfon relative : laille et densité de la population de l'espece présente sur le site par rapport
aux populations présentes sur le territoire national (en %). A=site remarquable pour celte espéce
(15 & 100%); B=site trés important pour celte espéce (2 & 15%); C=site important pour cefie
espéce (inférieur & 2%); D=espece présenle mals non signiffcative.

‘Habitats ou espéces prioritaires (en gras) : habitals ou espéces en danger de disparition sur le

fzrrifofre auropéen des Sials membres ef pour la conservelion teeguais 'Union européenne porte
vne regponsabilité particulicra.

QOiseaux d'intéréts communautaires présents dans la ZPS

Aigrette garzette (Egretta garzetta)® Reproduction. Hivermage.
Alouette calandrelle (Calandrella ,
brachydactyla)® Reproduction.

Avocette élégante (Recurvirostra avosetta}® Hivernage. Etape migratoire.
Balbuzard p&cheur (Pandion haliaetus)®  Etape migratoire.
Barge a queue noire {Limosa iimosa) Reproduction. Hivemage. Etape
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Barge rousse (Limosa lapponica)®
Bécasseau maubéche (Calidris canutus)

Bécasseau sanderling (Calidris alba)
Bécasseau variable (Calidris alpina)
Bécassine des marais (Gallinago gallinago)
Bécassine sourde (Lymnocryptes minimus)
Bernache cravant (Branta bernicla)
Bernache nonnette (Branta Ieucop3|sg‘3’
Bihoreau gris (Nycticorax nyctlcorax &

Blongios nain (Ixobrychus mmutus))’

Bondrée apivore (Pernis aplvorus;
Busard cendré (Circus pygargus)®

Busard des roseaux (Circus aeruglnosus)(a)
Busard Saint-Martin (Circus cyaneus)
Butor étoilé (Botaurus stellaris)®

Canard chipeau (Anas strepera)

Canard colvert (Anas platyrhynchos)

Canard pilet (Anas acuta)

Canard siffleur (Anas penelope)
Canard souchet (Anas clypeata)
Chevalier aboyeur (Tringa nebularia)

Chevalier arleguin (Tringa erythropus)
Chevalier culblanc (Tringa ochropus)

Chevalier gambette (Tringa totanus)

Chevalier guignette (Actitis hypoleucos)
Chevalier sylvain (Tringa glareofa) @
Cigogne blanche (Ciconia C|con|a) %

Cigogne noire (Ciconia nigra)®
Circaéte Jean-le-blanc (Circaetus gallicus)®

Combattant varié (Philomachus pugnax)®

Courlis cendré (Numenius arquata)
Courlis corlieu (Numenius phaeopus)
Crabier chevelu (Ardeola rallmdesg(a’
Cvane chanteur (Cygnus cygnus)®
Cvane de Bewick (Cygnus columbianus
bewickif)®

Cygne tuberculé (Cygnus olor)
Echasse blanche
himantopus)®

Eider a4 duvet (Somateria mollissima)
Engoulevent d'Europe (Caprimulgus
europaeus)™”

Faucon émerillon (Falco columbarius)®
Faucon hobereau (Falco subbuteo}

Faucon pélerin (Falco peregrinus}*

Fauvette pitchou (Sylvia undata)®

Foulgue macroule (Fulica atra)

Gallinule poule-d'eau (Gallinula chloropus)
Garrot & il d'or (Bucephala clangula)

Goéland argenté {L.arus argentatus)

(Himantopus

migratoire.
Hivernage.
Hivernage.

Etape migratoire.
Etape migratoire.
Hivernage. Etape migratoire.
Hivernage. Etape migratoire.
Reproduction. Hivernage.
Hivernage.

Hivernage.

Hivernage. Etape migratoire.
Reproduction.
Reproduction.
Reproduction.
Reproduction. Etape migratoire.
Reproduction. Hivernage.

Hivernage.

Etape migratoire.

Reproduction. Hivernage. Etape
migratoire.

Reproduction. Hivernage. Etape
migratoire.

Hivernage. Etape migratoire.

Hivernage. Etape migratoire.

Reproduction. Hivernage.

Hivernage. Etape migratoire.

Hivernage. Etape migratoire.

Hivernage.

Reproduction. Hivernage. Etape
migratoire.

Hivernage.

Etape migratoire.

Reproduction. Etape migratoire.

Etape migratoire.

Hivernage. Etape migratoire.

Reproduction. Hivernage. Etape
migratoire.

Hivernage. Etape migratoire.
Etape migratoire.
Hivernage.

Etape migratoire.

Hivernage. Etape migratoire.
Reproduction. Hivernage.
Reproduction. Etape migratoire.
Hivernage.

Reproduction.

Hivernage. Etape migratoire.
Reproduction.

Hivernage. Etape migraioire.
Etape migratoire.
Reproduction. Hivernage.
Résidente. Hivernage.
Hivarnage.

Hivernage.
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Goéland cendré (Larus canus) Hivernage.

Goéland leucophée (Larus cachmnans? Reproduction. Hivernage.
Gorgebleue a miroir (Luscinia svecica)®® Reproduction.

Grand Cormoran (Phalacrocorax carbo) Hivernage. Etape migratoire.

Grand Gravelot (Charadrius hiaticula) Hivernage. Etape migratoire.
Grande Aigrette (Egretta alba)® Hivernage.
Gravelot a_collier_interrompu (CharadriusReproduction. Hivernage. Etape
alexandrinus) migratoire.
Grébe castagneux (Tachybaptus ruf colhs) Reproduction. Hivernage.
Grébe esclavon (Podiceps auritus)® Hivernage.
Grébe huppé (Podiceps cristatus) Hivernage.
Grébe jougris (Podiceps gnsegena) Etape migratoire.
Grue cendrée (Grus grus)® Hivernage. Etape migratoire.
Guifette moustac (Chlidonias hybndus)(a’ Etape migratoire.
Guifette noire (Chlidonias niger)® Reproduction. Etape migratoire.
Harle huppé (Mergus serrator) Hivernage.
Héron cendré (Ardea cinerea) Reproduction. Hivernage.
Héron qarde—boeufs (Bubulcus |b|s) Reproduction.
Héron pourpré (Ardea purpurea)® Reproduction.

@ Reproduction. Hivernage. Etape
Hibou des marais (Asio flammeus) migratoire.
Huitrier pie (Haematopus ostralegus) Hivernage. Etape migratoire.
Locustelle luscinigide (Locustella .
luscinioides) epeduCan.
Macreuse noire (Melanitta nigra) Hivernage. Etape migratoire.

Marouette de Baillon (Porzana pusilla)®  Etape migratoire.

Marouette ponctuée (Porzana porzana)®  Reproduction. Etape migratoire.

Résidente.  Reproduction.  Hivernage.
Etape migratoire.

Martin-pé&cheur d'Europe (Alcedo atthis)®

Milan noir (MI|VUS migrans)® Repraduction. Etape migratoire.
Milan royal (Milvus milvus)® Etape migratoire.

Mouette mélanocéphale (Larus, . . .
melanocephalus)‘3) Hivernage. Etape migratoire.
Mouette pygmée (Larus minutus) Etape migratoire.

Mouette rieuse (Larus ridibundus) Hivernage.

Oedicnéme criard (Burhinus oedicnemus)® Reproduction. Etape migratoire.
Oie a bec court {(Anser brachyrhynchus) Hivernage.

Oie cendrée (Anser anser) Rgprodyc’uon. hiijemagie: Etape
migratoire.

Oie des moissons (Anser fabalis) Hivernage.

QOie rieuse (Anser albifrons) Hivernage. Etape migratoire.

Outarde canepetiére (Tetrax tetrax)® Etape migratoire.

Phalarope a bec étroit (Phalaropus,,. . .

lobatus)® Hivernage. Etape migratoire.

Phragmite aquatigue (Acrocephalus . .

paludicola)® Etape migratoire.

Phragmite des __ joncs  (Acrocephalus

schoenobaenus) Reproductton Etapa migratoire.

Pic cendré (Picus canus)® Reproduction.

Pie-grieche a téte rousse (Lanius senator} Reproduction.
Pie-griéche écorcheur (Lanius colluno)(3’ Reproduction.

Pipit rousseline (Anthus campestris)® Reproduction.

Plongeon arctique (Gavia arctica)® Etape migratoire.

Plongeon catmarin (Gavia stellata)® Hivernage.

Plongeon imbrin (Gavia immer)® Hivernage. Etape migratoire.
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Pluvier argenté (Pluvialis squatarola)

Pluvier doré (Pluvialis apricaria)®

Pluvier guignard (Charadrius morinellus)®
quarque a gqueue blanche (Haliaeetus
albicilla)®

Raéle d'eau (Rallus aquat[cusg
Rale des genéts (Crex crex)®
Rousserolle turdoide
arundinaceus)

Sarcelle d'été (Anas querquedula)

(Acrocephalus

Sarcelle d'hiver (Anas crecca)

Spatule blanche (Platalea leucorodia)®
Sterne arctique (Sterna paradlsaea)‘
Sterne casglenne (Sterna caspia)®
Sterne caugek (Sterna sandwcensns)
Sterne hansel (Gelochelidon nilotica)®
Sterne naine (Stema albifrons)®
Sterne pierregarin (Sterna hirundo)®
Tadorne de Belon (Tadorna tadorna)

Tournepierre a collier (Arenaria interpres)
Vanneau huppé (Vanellus vanellus)

{3})Espéces inscrites & l'annexe | :

Hivernage. Etape migratoire.

Hivernage. Etape migratoire.
Etape migratoire.

Hivernage.

Résidente.
Reproduction.

Reproduction.

Reproduction.
Reproduction.
migratoire.
Hivernage. Etape migratoire.
Etape migratoire.

Etape migratoire.

Hivernage. Etape migratoire.
Etape migratoire.

Etape migratoire.

Etape migratoire.
Reproduction. Hivernage.
Hivernage. Etape migratoire.
Reproduction. Hivernage.
migratoire.

Hivernage. Etape

Etape

especes faisant l'objet de mesures de conservation speciale

concernant leur habitat, afin d'assurer leur survie et leur reproduction dans leur aire de disiribution.

Source : http://natura2000.ecologie.gouv.fr
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V.2,

D’ESPECES D’INTERET

HABITATS, ESPECES ET HABITATS
COMMUNAUTAIRE,

PRESENTS DANS L’AIRE D’ETUDE

A.

TABLEAU SYNTHETIQUE CONCERNANT LES
HABITATS ET ESPECES

Projet n°3

Description générale de Ia
zone

Prairie paturée de maniére intensive par des chevaux, montrant des
dépressions marquées, bordée & la périphérie de fossés peu
végétalisés.

Quelques fourrés plantés croissent en bordure nord et est de la
parcelle.

Habitats d'intérét
communautaire

Replat mesoffis

Prairies subhalophiles thermo-atlantiques (DH* 1410-3, COR® 15.52) :
bien représentées et dominantes dans la parcelle, caractérisées par la
présence de Carex divisa, Juncus gerardii, Alopecurus bulbosus,
Trifolium maritimum (=T. squamosum). Les trois associations présentes
sont réparties selon la topographie (voir les 9 relevés
phytosociologiques présentés ci-aprés)

Pente meéso-hygrophite

4 DH = code Natura 2000 au titre de la Directive habitats-faune-fiore

® COR = code CORINE Biotopes
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Prairie pédturée

Replat mésophile

Canci divisae - Lolietum perennis
de FOUCAULT 1984

L ] %
Dépression hygrophile
Pente méso-hygrophile

Alopecuro bulbosi-Juncetum gerardii
BOUZILLE 1992

Dépression hygrophile

stulosae Ranunculo ophioglossifolii - Menthetum pulegii
de FOUCAULT 1984

| Repiat et bossis

///’—‘_' .| Pente

<= | Déprassion ou
baisse

Identification et organisation des assoclations végétales de I'habitat 1410-3°

* Végétation aguatique des Rivigres, canaux et fossés eutrophes des
marais naturels (DH 3150-4, COR 22.432) : habitat fragmentaire et
pauvre au niveau des fossés périphérigues

Espéce d'intérét Loutre : on se situe ici dans une zone de présence permanente de
communautaire (annexe llde |l'espéce d’aprés le document d'objectif Natura 2000. L'espéce y est
la Directive Habitats) potentiellement présente.

¢ Source : LPO (novembre 2000). — Document d'objectifs du site d'intérét communautaire « Marais breton,
Baie de Bourgneuf et Forét de Monts » : cartographie de {'habitat « Marais et prés sales thermo-
atlantiques » (code CORINE 15.52). DIREN Pays de la Loire
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Qiseaux d'intérét
communautaire observés
(annexe | Directive Oiseaux)

- Busard des Roseaux : individus chassant autour du site. Présence
possible lorsqu'il n'y a pas trop d'activités autour des installations
humines preches au nord ef a I'est. Au maximum 2 ind. différents
notés.

- Cigogne blanche : 2 ou 3 couples occupent des nids proches de la
parcelle. La parcelle et ses fossés sont des zones d’alimentation
poteniiglles.

- Milan noir : Quelgues individus en vol notés au-dessus du site

- Busard cendré : un méle observé a proximité a I'ouest

- Aigretie garzette : un individu observé au niveau du fossé sud

La zone est également favorable & d'autres espéces courantes du
marais ;: Gorgebleue & miroir, Vanneau huppé,...

Espéce d'intérét
communautaire (annexe IV de
la Directive Habitats)

Présence de la Rainette méridionale dans un fossé au sud

Dégradations du milieu naturel
notées

Dégradations ponctuelles de I'habitat « Prés salés thermo-atlantiques »
aux entrées de parcelles et sur le bourrelet de curage (plus mésophile et
enrichi d'espéces de friches comme la Cardere ou la Carctte sauvage).

Les activités humaines contigués limitent probablement (pas tout le
temps) les stationnements d'oiseaux ici : autour des bungalows, des
voies de circulation et un peu plus au sud de la base ULM et
d'aéromedélisme {dérangement avifaune).

Autres habitats

e Fourrés (COR 31.8) avec arbustes plantés: Salix acuminata,
Elagagnus angustifolia (planté), Atriplex hafimus (planté), Tamarix
galfica (planté).

* Typhaie & Typha angustifofia (COR 53.13), dans le fossé & 'est de la
parcelie

s Prairies mésophiles (COR 38.1x15.52), présentes sur les bourrelets
de curage tout autour (voir relevés n°4 et 9). Le Fromental
Arrhenatherum eiatius et ia Caroite sauvage Daucus carota, y sont
particuliérement bien représentés

Plantes protégées

Renonculs & feuilles d'ophioglosse Ranunculus ophioglossifolius, notée
dans les dépressions longuement inondables (protection naticnale,
destruction interdite).
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Autres espéces = Les grenouilles vertes (Rana kip esculenta) sont bien présentes

dans les fossés
= Le Chevalier guignette fréquente les berges vaseuses des fossés

en période de migration (mai)
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Tableau n°2 : Relevés de végétation réalisés dans la parcelle en avril-mai 2009
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Quelques espéces caractéristiques de Fhabitat 1410-3

Renoneule a feviles d'ophioglosse Ranunculus
ophioglossifolius

Tréfler maritime Trfolivem rmantioum (=T,

SquUaMosuT)

Sénegon aguatique Senecio aquaticus

Trifolium resupinatum
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Enjeux écologiques du projet n°3

Critére Commentaire

Rareté, originalité Habitats d'intérét communautaires originaux
caractéristiques, montrant une répartition
localisée en France

Présence d'une plante protégée : Renoncule a
feuilles d'ophioglosse

Richesse, Diversité, Groupements prairiaux typiques et riches
taille montrant des variations en fonction de la
topographie
Prairie de taille modeste par rapport aux marais
environnants
Fragilité, menaces, Habitat en bon état de conservation ne montrant
évolution pas de signes de dégradation ou alors trés

localisés (entrées de champ, bordure de point
d’abreuvement)

Proximité des installations humaines limitent les
capacités d'accueil de limicoles nicheurs
comme le Vanneau huppé (présent dans les
parcelles voisines)

iielations et Prairies « ouveries » sur des milieux similaires a
complémentarité avec |I'ouest et au sud.
d’autres milieux Au nord et & lest, zones artificialisées

défavorables aux espéces caractéristiques de
cet habitat (faune &t flore)

Fonctionnalités Pour la faune, zone d'alimentation pour
écologiques l'avifaune (Héron cendré, Aigrette garzette
observé), reproduction possible de passereaux
comme 'Alouette des champs.

Les dépressions temporaires en eau sont des
habitats exploitables par les amphibiens en fin
d'hiver, Les prairies sont favorables a leur
alimentation en phase terrestre.
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Valeur potentielle Un éventuel sentier de découverte des milieux
doit éviter les zones basses & Renoncule a
feuilles d'ophioglosse (plante protégée dont la
destruction est interdite)
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Projet n°2

Description générale de la zone La zone étudiée est entierement remblayée. Elle

montre :

o Aunord une friche haute sur gravats ;

s Au centre {essentiel du site), une friche herbacee
plus ou moins dense (un secteur décapé) ,

e A l'est, une prairie ce fauche le long du chemin
longeant le plan d'eau

e Au sud, un ensemble de dépressions en eau
bordées de scirpe maritime, et prairies
subhalophiles sous-exploitées

Habitats d'intérét communautaire |+ Prairies subhalophiles thermo-atlantiques (DH”
1410-3, COR® 1552} : bien représentées dans le
secteur au sud des remblais (hors périmetre
d'intervention), caractérisées par la présence de
Carex divisa, Juncus gerardii, Alopecurus bulbosus
(voir relevés ci-dessous). La sous-exploitation
agricole se traduit par le fort développement du
Chiendent rampant Elytrigia repens

Surface (m]] 20 L]
Ri T (%) L85 156 1 I0E,
Hauteur max. (m)} #2002} 0.5
| NOM FRANCAIS TAXON {index Kerguélen oct. 83) AR] EE jnan ki
|Enpéces caractéristigues des associations
e Carax dvisa Kukaon
A{306CLTS BSOS GOUIN 21313
| |Ranureutis avdeua Crantz oon + |+ 1
Juinzios garard Lalval + |2
Ogisantie follooa L 1 T
Han h VL 1
Or BT AT ] B 1
Espéces de prairies des long
Renontals aalaize IRG TS 20l L 1
[Espéces de prairies
Chiendent rampant Eptrigia repens iL! Decy, ax Wevak: 21+ 1
k s Agrosts sieicnnera L 41213
Patience songlomérés Rumex congiomeralus Mutray 1
|Patience trépue Rumex crisous i i
1
PAlurin commemn Pog iThvighis |, 1
Espices de sofs nus &t
Armocha hastée | Afriptex prosirate Soucher ex OC. subsp. prosiralz 1
|Plantain come-de-cerf Plantago comnopus
Nombre despbees| 11 9 [ 8

e Végétation aguatique des Riviéres, canaux et fossés
eutrophes des marais naturels (DH 3150-4, COR
22.432, VPR 5) : habitat développé au niveau des

" DH = code Natura 2000 au titre de la Directive habitats-faune-flore
¥ COR = code CORINE Biotopes
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zones en eau Ranunculus subgen. batrachium,
Callitiches dont Callitriche fruncata subsp.
Occidentalis

Espéce d'intérét communautaire
(annexe 2 de la Directive Habitats)

- Loutre ; on se situe ici dans une zone de présence
permanente de l'espéce d'aprdés le document
d'objectif Natura 2000. L'espéce y est potentiellement
présente (zone d'alimentation favorable en raison de
I'abondance des amphibiens)

Qiseaux d'intérét communautaire
observés
{annexe 1 Directive Oiseaux)

- Busard cendré : deux individus chassant au-dessus
de la zone trés humide

- Busard des Roseaux : individus chassant autour

- Cigogne blanche : 1 ou 2 couples occupent des nids

proches de la parcelle. La zone trés humide est
exploitée par 'espéce pour I'alimentation.

- Milan neir : Quelgques ind. en vol notés au-dessus du
site

Espéce de I'annexe IV de la
Directive Habitats)

- Pas d'espéces notées

Dégradations du miiieu naturel
notées

Site entierement remblayé colonisé par des espéces
courantes

Seule la zone au sud (hors remblais) comporte des
habitats typigues du marais breton. On y rencontre
néanmoins plusieurs espéces exotiques susceptibles de
dégrader les milieux : rat musqué, ragondin, écrevisse
de Louisiane®

Autres habitats

e Friches hautes sur gravats (COR 87): espéces
caractéristiques :  Dipsacus  fullonum,  Sinapis
arvensis, Artemisia vulgaris, ...

= Friche herbacée plus ou moins dense sur remblais :
exemple de relevé en zone décapée (non
humide) (30 m2, recouvrement 50-60%, hauteur 40

? L'Ferevisse de Louisiane est attenfivement suivie et éfudiée dans les marais du bassin du Brivet (Loire-
Atlantique). Llimpact de P'espéce sur la végétation aqualique (hydrophytes fixées) a pour conséquence la
réduction de la richesse biologique du marais (quasi-disparition des batraciens et insectes aquatiques...). De
graves répercussions sont également constatées sur la qualité de l'eau (augmentation des matiéres en
suspension, déséquilibre en oxygene dissous...). Enfin, les galeries qu'elle creuse déstabilisent les berges,
minent les fonds et surtout parlicipent & la mise en suspension de sédiments organiques el accélérent le
processus d'envasement (X. MOYON, 2003) (source : DIREN Bretagne).
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Haute friche a Conium maculatum

Friche herbaces dense sur rambilais

Friche herbacée claire sur remblais
décapés

cm) : Medicago lupulina 2, Festuca arundinacea 2,
Anthoxanthum odoratum 1, Vicia safiva 1, daciylis
glomerata +, leucanthemum vulgare 1, Daucus
carota 1, Poa trivialis 1, Arhenatherum elatius 1,
Dipsacus fullonum +, Picris hieracoides 1, Picris
echioides 1, Hofcus lanatus 1, Achiffea miflefolium 1,
Potentilta reptans 1, Rumex crispus +, Arfemisia
vulgaris +, frifolium repens +, Melilofus sp. +,
Trifolium pratense +

¢ Haute friche nitrophiled Chardons et Cigué:

Conium maculatum, Carduus tenuifforus,
Foeniculum vulgare, Arternisia vulgaris, . ..
o Friche herbacée densefpraiie de fauche

eutrophe (20 m2, recouvrement 100%, hauteur 50
cm) : Poa trivialis 4, Cirsium arvense 2, Carex divisa
1, Rumex crispus 1, Bromus hordeaceus 1, Linaria
vulgaris +, Myosotis arvensis +, Arrhenatherum
elatius 2, Urtica dioica 1, bellis perennis +, Potentilla
reptans 1, Silene latifolia subsp. alba +, Vicia sativa
1, Medicago arabica +, Geranium dissecturn +,
Larnium purpureum +, cerastium glomeratum +,
Ranunculus repens +, Picris echioides +, daucus
carota +, Crepis vesicaria +, Dactylis glomerata

= Au niveau des dépressions en eau au sud des

scirpaie  maritime a

remblais : Bolboshoenus

maritimus

Scirpe maritime Bolboshoenus maritimus

Plantes protégées Renoncule a feuiles d'ophioglosse Ranunculus
ophioglossifolius, notée dans les dépressions
longuement inondables au sud des remblais

Autres espéces Les hautes friches herbacées sont exploitées pour la

reproduction par des passereaux couranis comme la
Fauvette grisette.

On trouve dans les friches plus basses des espéces
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dites prioritaire en Pays de la Loire de part leur
raréfaction, comme ['Alouette des champs, la
Bergeronnette printaniere et le Bruant proyer
(alimentation et repraducticn).

Les plantes des friches sont exploitées pour
I'alimentation par des passereaux granivores courants :
Chardonneret, Verdier, Linotte mélodieuse, ...

Les dépressions humides au sud des remblais
hébergeni des espéces inféodées aux zones humides :
Bruant des roseaux, Cisticole des joncs, Bergeronnette
printaniére, Foulgue macroule. Ragondin et Rat musqué
(espéces exotiques) y sont présents, ainsi que des
grencuilles vertes.

Enfin ces friches herbacées permetient la présence
d'une entomofaune diversifiée.

Azuré et coléoptére non identifie

Enjeux écologiques du projet n°2

Critére

Commentaire

Rareté, originalité

Les milieux sur remblais ne présentent pas
d'originalité et hébergent des espéces
courantes dont certaines comme les ociseaux
sont néanmoins protégées.

Les habitats présents dans les dépressions
humides au sud des remblais sont en revanche
des habitats d'intérét communautaires originaux
caractéristiqgues, montrant une répartition
localisée en France (prés subhalophiles thermo-
atlantiques)
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Ony nete la présence d’'une plante protégée ; la
Renoncule a feuilles d'ophicglosse

Richesse, Diversité, Richesse assez importante en espéces
taille végétales (classigue sur des milisux perturbés)
mais sans originalité

Relative homogénéiteé de la végétation sur
remblais

Taille modeste par rapport & la taille des milieux
prairiaux des marais environnants

Fragilité, menaces, Les remblais ont été édifiés aux deépens de
évolution prairies d'intérét communautaire

Relations et Les milieux prairiaux ouverts sur remblais sont
complémentarité avec |exploités par des passereaux évoluant sur les
d'autres milieux prairies de marais proches {(ce type d'avifaune

est surtout sensible a la structure de la
végétation plus qu'a sa composition specifique)

Fonctionnalités Habitat de vie permanent pour le Lapin de
écologiques Garenne

Zone de reproduction pour ['Alouette des
champs  (olusieurs couples), de Ia
Bergeronnette printaniére, du Bruant proyer, de
I'Hypolais polyglotte

Valeur potentielle - Au titre de mesures compensatoires, au sud st
en continuité avec les dépressions en eau, il
serait utile de décaper les remblais jusgu'au sol
d'origine, afin de retrouver des prairies d'intérét
communautaire et dépressions en eau
favarables aux amphibiens et cdonates

- En bordure du plan d'eau, une plate-forme
pourrait étre érigée, permettant d'offrir une vue
dégagée : sur les marais environnants (plate-
forme & Cigogne visible), le plan d'eau {peu
accueillant pour lavifaune), les dépressions
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humides en contrebas

- Mise en valeur pédagogique des dépressions
en eau (découverte faune-flore, indigéne et
exotique —ragondin, rat musqué et ses huttes,
écrevisse de Louisiane-)

- Implanter une plate-forme a Cigogne sur le
site dont on pourrait suivre la reproduction
{caméra ou autre ...)
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Projet n°1

Description générale de la zone

Le porojet N°1 est localisé au niveau de deux terrains de
tennis goudronnés, seules quelques plantations
paysageres offrent un refuge peour une avifaune
cennmune. Cette parcelle ne présente pas d’enjeu milieu
naivirel particulier.
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B. EVALUATION DES HABITATS ET ESPECES A
L’ECHELLE DE LA ZONE D’ETUDE (PARCELLES PROJETEES ET
PROCHES ABORDS)
Habitat Surfaceflinéaire  de|Statut de [habitat | Caractére typique aux | Etat de conservation
I'aire d'étude dans le site d'intérét|abords de la parcelle |[au niveau du site
communautaire d'étudel0
Prairies Environ 1 ha aujConceme la majorité [bien  représentées, | Bon, présence de
subhalophiles niveau de la parcelle | du SIC dominantes dans la|plantes
thermo-atlantiques | n°3 parcelle du projet 3, |caractéristiques de
(DH11 1410-3, caractérisées par la|I'habitat
COR12 15.52) : présence de Carex
divisa, Juncus
gerardii, Alopecurus
bulbosus, Trifolium
maritimum (=T.
squamosum) ; et
dans le secteur au
sud des remblais
{hors périmétre
d’intervention) de la
parcelle du projet 2,
caractérisées par Ia
présence de Carex
divisa, Juncus
gerardii, Alopecurus
bulbosus
3150-4 - Canaux et|Fossé présent en|Assez bien développé | Appauvri ou absent |Bon, présence de
fossés  eutrophes |périphérie  de  la|dans les fossés plante  intéressante
des marais naturels | parcelle n°3 (Ranuncuius subgen.
avec végétation du batrachium,
type Caliitriches dont
Magnopotamion ou Caliitriche fruncata
Hydrocharition subsp. Occidentalis)

Espéce

Effectif dans [Paire
d'étude

Effectif dans le
site d'intérét
communautaire™

Etat de conservation en France™

1% Sur une échelle & trois critéres : excellent, bon, moyen
"' DH = code Natura 2000 au titre de la Directive habitats-faune-flore

"2 COR = code CORINE Biotopes
13 Fiche ZICO et MARCHADOUR B. & SECHET E. (coord.), 2008. Avifaune prioritaire en Pays de la Loire. Coordination régionale
LPQ Pays de la Loire, conseil régional des Pays de la Loire, 221 p.

7 Source : Cahlers d'habitats du MAN.H.N. pour fa foutre et DUBOIS, LE MARECHAL, OLIOSO, YESOU (2001) pour les oiseaux.
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Espéce Effectif dans [Iaire | Effectif dans le | Etat de conservation en France'
d'étude site d'intérét
communautaire™
Loutre Signalée de Inconnu. Espéce | Au début des années quatre-vingt, 'espéce ne
Lutra luira maniére potentiellement se maintenait plus, en effectifs suffisants, que
permanente dans le | présente un peu|dans une douzaine de départements de la
réseau partout dans le|fagade atlantique et du Limousin (Bouchardy,
hydrographigue site Natura 2000. [ 1984). Aujourd’hui, le maintien de populations
local {source : Statut plutét | relativernent stables et viables se confirme sur
DOCOB). Pas favorable la fagade atlantique et dans le Massif Central.
d'épreinte trouvée) [ actuellemeni En revanche, dans la chalne pyrénéenne et,
dans le | dans une meindre mesure, en Bretagne, dans
département les Pays de la Loire et en Poitou-Charentes,
des signes de régression persistent dans
certains secteurs. Depuis une dizaine
d’années, la loutre recclonise progressivement
guelqgues réseaux hydrographiques désertés
depuis prés d'un siécle. La reconquéte
progressive de cettains réseaux
hydrographiques s'effectue a partir de noyaux
de population importants, particulierement au
sud et & l'ouest du Massif Central, dans le
Finistere, en Loire-Atlantique et dans le Lot et
Garonne (Bouchardy et Boulade, 1989 ; Coll,,
1998). Dans le Massif Central, le processus de
recolonisation laisse espérer des connections
entre populations atlantiques et continentales.
Répartition de la ioutre en France en 2007. Cerclas blaus :
SFEPM , 2005 présence confirmée in : Rosoux et de
Bellefroid (2006). Les données de présence sporadigue ne
sont pas reprises. Cercles verts : présence de lespéce
découverte depuis 2000 (Defos du Rau et al. 2004} ;
Cercles jaunes : Bertrand 2001-2007 inédit
Milan noir Un individu en 10 a 100 couples | La France est I'un des pays qui accueillent le
Milvus chasse au-dessus | (Fiche ZICO, | plus grand nombre de couples nicheurs. Elle a
migrans du marais 2000) connu un fort déclin des populations nicheuses

entre les années 1970 et 1990, depuis les
effectifs sont de nouveau en progression
principalement dans les régions du centre et
de l'est de la France, mais aussi en Provence,
Rhéne-Alpes et Midi-Pyrénées.

Actuellement 19 300 - 24 600 (couples) sont
estimée en France.

En Vendée, I'effectif est compris entre 140 et
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Espéce Effectii dans ['aire |Effectif dans le | Etat de conservation en France'
d'étude site d'intérét
communautairg™
300 couples nicheurs, scit 50 % de la
population régionale. C'est le département ol
l'espéce trouve les meilleures conditions
d'installation, boisements le long de cours
d'eau et de marais
Busard des|Un individu en|10a100couples [5000 couples (1990). Aprés une phase
roseaux chasse au-dessus | (Fiche ZICO, d'accroissement numérique et territorial dans
Circus du marais 2000) les années 1970-1980, on assiste a un
aeruginosus tassement, voire & un déclin dans certaines
région.
10a110couples [En 1984, 3 000 a 4 000 couples étaient
Busard Deux individus en | (Fiche ZICO, recensés en France. Prés de la moitié de la
cendré chasse {un male|2000) population frangaise est située en Poitou
Circus immature et un Charentes. Dans le Marais Poitevin, la
pygargus male adulte) au- population nicheuse se localise dans les
dessus du marais cultures des polders de la baie de I'Aiguillon et
sur les plaines calcaires en pourtour de [a zone
humide. 65 et 260 couples pour la Vendée.
Aigrette Un individu en vol a| 550 couples L'effectif national est en forte croissance
garzette proximité du site et | (Fiche ZICO, depuis une vingtaine d'années en France,
Egretia deux individus | 2000) comme en Espagne et en ltalie, mais les
garzeita posés dans des importantes fluctuations interannuelles,
fossés adjacents a caractéristiques de la population frangaise,
la parcelle du projet témoignent de sa fragilité.
n°3 et n°2 Le département de la Vendée comptait en
2000, enire 1243 et 1288 couples répartis en
13 colonies dont 4 dépassaient la centaine de
couples : 2 dans le Marais poitevin et 2 dans le
Marais breton.
Les effectifs sont a la hausse ces derniéres
années.
Cigogne Un individu en vol a| 35 couples en En fort déclin en France dans les années 1970-
blanche proximité du site et | 2007 (Avifaune 1980, la population de Cigogne blanche
Ciconia poser dans une | prioritaire de s'est redressée pour atteindre un peu plus de 1
ciconia parcelle adjacente | Pays-de-Loire) 200 couples nicheurs dans Phexagone en

au site d'étude. Un
couple présent a
proximité du projet
n°2

2006. Les mesures de protection et ia pose de
plates-formes de nidification ont favorisé le
renouveau démographigue de l'espéce. Son
adaptation & de nouvelles ressources
alimentaires, écrevisses  allochtones et
décharges a ciel ouvert, ont également joué un
rGle en ce sens.

Régionalement, elle reste une espéce rare (7 %
de la population frangaise) malgré un effectif
en incontestable progression.
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V.3. LES ENJEUX, A TRAVERS LES
EXIGENCES ECOLOGIQUES, DES HABITATS ET
ESPECES D'INTERET COMMUNAUTAIRE

Habitat Principaux facteurs nécessaires au maintien de I'habitat'
1410-3 - Prairie | Soutenir les activités d'élevage et de fauche, garantes du maintien et de 'entretien
subhalophile thermo- | des prairies du marais.
atlantique
Améliorer et diffuser la connaissance de linfluence des différents types de gestion
de 'habitat.
Minimiser I'effet du déficit hydrique estival pouvant &tre préjudiciable aux prés salés
thermo-atlantiques.
3160-4 - Canaux et|Préserver la richesse faunistique et floristique des fossés en favorisant la
fossés eutrophes des | microgestion des niveaux d’eau pour permetire de garder un niveau maximum dans
marais naturels  avec | certains fossés, plus particulierement en période estivale.
végétation du type
Magnopotarmion ou | Favoriser la restauration de la qualité de I'eau, de la flore et de la faune aguatiques

Hydrocharition (3150-4)

et rivulaires.

Lutter contre les espéces végétales et animales envahissantes, cause de
déséquilibre des milieux.

Favoriser les méthodes de lutie globales et systématiques respectueuses des
milieux.

Espéce

Principaux facteurs nécessaires au maintien de 'espéce'®

Loutre
Lutra lutra

Cette baisse des effectifs de Loutre d'Europe dans le Marais Poitevin est
directement corrélée par entité de marais a la proportion de réseaux hydrauliques
disparus, soit comblés lors d’aménagements hydroagricoles soit atterris par
manque d'entretien. La ressource piscicole, alimentation principale de la Loutre
d’Europe, patit également de cette évolution du réseau hydraulique qui touche
essentiellemenit le réseau tertiaire.

Le maintien de la fonctionnalité du réseau hydraulique, indispensable 4 la survie
de l'espéce, passe dans le Marais Poltevin par :

- le maintien des canaux existants et leur entretien régulier,
- le maintien de la connectivité des réseaux,
- le maintien en eau de ces réseaux

1S pocument d'objectifs du site NATURA 2000 FR5200655 « Dunes de la Sauzaie — Marais du Jaunay » Biotope — Agence

Loirs/Bretagne

8 Document d'objectifs du site NATURA 2000 du « Marais Poitevins, Proposition de Site dintérét Communautaire FR5400446 de
Charente-Maritime et Deux-Sévres, Proposition de Site d'intérét Communautaire FR5200658 de Vendée - Directive Habltats, Zone
de Protection Spéciale du Marais poitevin FR5410100 (Directive Oiseaux). Opérateur local : PARC INTERREGIONAL DU MARAIS

POITEVIN
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- la conservation des ripisylves qui contribuent 2 maintenir les berges mais aussi
a accueillir une foule d’espéces et favorise le frai d’espéces piscicoles.

- La diminution des pollutions chimiques dommageable a I'équilibre biologique
des eaux et notamment a la ressource piscicole.

La prise en compte de la mortalité routiére est également essentielle. La
localisation précise des « points noirs » ol sont régulierement enregistrées des
collisions mortelles permettrait d'aménager des passages a loutres sous la
chaussée.

Dans le Marais Poitevin, 95.7 % des épreintes de Loutre d’Europe contiennent de
I'Anguille & hauteur de 37.5 %, en occurrence relative. Cette espéce de poisson
joue donc un role majeur dans l'alimentation de la Loutre d’Eurcpe. Le maintien
de ia ressource d'Anguilles apparait comme un enjeu a prendre en compte dans
la protection de la Loutre d’Europe. A cet effet le programme « Poissons
migrateurs » mis en ceuvre dans [e Marais Poitevin doit étre soutenu.

Milan noir 17
Milvus migrans

La disparition ou la dégradation des zones humides, milieu dont elle dépend
partiellement pour son alimentation, représente une menace pour l'espéce. Les
campagnes de luite contre les rongeurs peuvent présenter aussi un risque
important, principalement dans les départements ou l'on pratique une agriculiure
intensive. La présence de lignes électriques moyenne tension & proximité de sites
favorables a sa nidification est la cause principale de mortalité pour I'espéce. La
fermeture des grands sites d’enfouissement d’ordures ménagéres peut priver le
Milan noir d'une source importante d'alimentation en période de nidification.

Le maintien des populations de Milan Noir passe par une meilleure protection des
zones humides, une diminution des traitements contre les rongeurs et la prise en
compte, dans les nouveaux projets d'installation de lignes électriques, de I'impact
sur l'avifaune. Compte tenu de lNimportance de la population régionale, il demeure
important de réaliser des suivis afin de suivre I'évolution des effectifs.

Busard des roseaux™
Circus aeruginosus

Préserver la richesse faunistique et floristique des fossés en favorisant la
microgestion des niveaux d'eau pour permetire de garder un niveau maximum dans
certains fossés, plus particuligrement en période estivale.

Favariser la restauration de la qualité de I'eau, de la flore et de la faune aguatiques
et rivulaires.

Lutter contre les espéces végétales et animales envahissantes, cause de
déséquiiibre des milieux.

Favoriser les méthodes de lutte globales et systématiques respectueuses des
milieux.

Busard cendré
Circus pygargus

Plus des trois quarts des couples de Busard cendré du Marais Poitevin nichent
dans des cultures de céréales. Ces champs sont moissonnés au mois de juillet
alors que les jeunes sont encore au nid et incapables de s’envoler.

7 MARCHADOUR B. & SECHET E. (coord.), 2008. Avifaune prioritaire en Pays de la Loire. Coordination régionale LPO Pays de ja
Lofre, Conseil régional des Pays de la Loire, 222 p.

'8 MARCHADGUR B. & SECHETE. {coord ), 2008. Avifaune prioritaire en Pays de la Loire. Coordination régionale LPO Pays de la
Loire, Conseil régional des Pays de la Lofre, 222 p.
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Leur sauvegarde passe par une localisation des nids au printemps et par une
information auprés de I'exploitant agricole pour metire en ceuvre une opération de
protection des nids (pose de grillage) ou de sauvetage des jeunes, le cas
echéant, en fonction des dates de récolte.

La création de jachéres faune sauvage et de friches & vocation conservatoire
sont également des mesures favorables & mettre en cauvre.

Aigretie garzette FEgretia
garzetta

L'objectif est d'assurer la conservation des sites de nidification des Ardéidés
(terrées, autres boisements) et des habitats d'alimentation (prairies, réseau
hydraulique) afin de conforter les populations actuelles.

Des plans de gestion adaptés et une information auprés des propriétaires des
boisements, I'entretien du réseau hydraulique et le maintien des prairies sont des
mesures nécessaires. Le suivi et la localisation précise des nids de hérons doivent
tre assurés réguliérement et coordonnés & I'échelle du territoire.

Cigogne blanche '
Ciconia ciconia

La principale menace est la déprise agricole dans les zones humides, La Cigogne
blanche affectionne en effet les milieux ouverts, fréquente les prairies paturées et
fauchées, et se déplace en périphérie des marais lors des péricdes de labour ou de
fauche. Le maintien des mesures agro-environnementales constitue un facteur de
sauvegarde de 'espéce.

La Cigogne blanche est aussi trés dépendante des conditiocns climatiques. Un
printemps humide et froid peut compromettre sa reproduction.

La Cigogne blanche a bénéficié en Pays de la Loire, comme dans d’autres régions,
des actions de conservation mises en place par des associations locales : la LPQO,
I"ACROLA {Association pour la connaissance et la recherche ornithologigue Loire et
Atlantique) et le CLAC (Collectif des amis des cigognes en Marais breton). Outre
I'installation de plates-formes, ces associations suivent les populations grice a un
programme de baguage et s'occupent également des relations avec les riverains,
les propriétaires et les responsables du Réseau de transport électrique.

Ces actions sont & poursuivre et & encourager, afin que les populations régionales
de cette espéce emblématigue se maintiennent.

V4, CARACTERISATION DU PROJET

La zone d'étude comprend trois parcelles pour trois projets distincts. Ces
trois parcelles couvrent environ 5 ha.

® MARCHADOUR B. & SEGHET E. {coord.}), 2008. Avifaune prioritaire en Pays de la Loire. Coordination régionale LPO Pays de la
Loire, Conseil régional des Pays de la Loire, 222 p.
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A. DESCRIPTIF GENERAL

Le projet N°1 occupée par deux terrains de tennis est le site projeté pour
recevoir un motel de 48 chambres.

Le projet N°2 concerne I'extension du village vacance avec 40 parcelles de
250 a 300 m? avec une habitation légére de loisirs permettant 4 & 6
couchages et un bloc de secours avec sanitaires.

Enfin le projet N°3 a pour objet la création d'un parc de découverte
animalier i& aux espéces du Marais Paitevin.

B. LES CONNEXIONS AVEC LES RESEAUX EXTERIEURS

Aucun acceés direct ne sera autorisé sur le chemin communal longeant le
vilage de vacances. Aucune nouvelle voie majeure ne sera créée. Les
connexions avec le réseau majeur s'effectueront par I'entrée du village

vacances.

C. LES AMENAGEMENTS INTERIEURS
La situation particuliére du site et sa visibilité justifient un traitement
paysager et architectural de qualité.

Les batiments seront de petite dimension et les « vides » feront I'objet de
traitements qualitatifs. Une certaine cohérence et harmonie sera
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recherchée entre ces batiments, en termes de volumétrie ou de couleur,

La hauteur des nouvelles constructions est limitée au rez-de-chaussée pour
les habitations.

- Des coupures vertes sur les abords de la zone seront aménagées
pour favoriser I'insertion paysagére et former des zones tampens avec
le milieu naturel.

- En termes d'artificialisation des sols, I'hétel utilisera I'aire de
stationnement existante et il sera bati sur d'anciens terrains de tennis.
l.es habitations légéres de loisirs disposeront d'importantes zones
vertes. Un coefficient d'occupation du sol fixé a 0,09 limitera les
possibilités d’urbanisation.
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V.5.

IMPACTS PROBABLES DU PROJET

A LES EMPRISES

Le projet de lotissement se décompose en plusieurs zones :

Le projet N°1 occupée par deux terrains de tennis : environ 5 600 m?

- Le projet N°2 qui concerne I'extension du village : environ 16 200 m?

Enfin

environnementales fortes de la parcelle projetée.

Les emprises du projet seront donc d’environ 2.2 ha.

le projet N°3 est abandonné au vue des sensibilités

IMPACTS SUR LES HABITATS ET ESPECES
D’'INTERET COMMUNAUTAIRE, LE SITE NATURA 2000

Le tableau suivant résume les impacts du projet n® 1 et n°2 qui s'avérent
mineurs & I'échelle du site Natura 2000. Le projet n'aura donc pas d'effets
notables dommageables sur les habitats et espéces qui ont justifié la
création du site Natura 2000.

Incidence générale | Espaces et habitats | Incidence au Valeur de
niveau local | I'incidence sur
le site Natura
2000
Rejets des eaux usées | Habitats Nl Nl
dans le réseau du tout il Alis
al'égout de laville de
Lucon
Loutre Nulle Nulle
A Nulle Nulle
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incidence générale Espéces et habitats | Incidence au Valeur de
niveau local | I'incidence sur
le site Natura
2000
Milan noir Faible Nulle
Busard des roseaux Faible Nulle
Busard cendré Faible Nulle
Aigrette garzette Fable Nulle
Cigogne blanche Faible Nulle
Emprises 1410-3 - Prairie Nulle Nulle
subhalophile thermo-
atlantique
3150-4 — Canaux et Nulle Nulle
fossés eutrophes
des marais naturels
Loutre Nulle Nulle
el Nulle Nulle
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V.6. MESURES D’ATTENUATION DES
INCIDENCES ET SUIVI

Au regard des incidences trés faibles, les mesures suivantes sont
proposées.

A UNE INTEGRATION PAYSAGERE ADAPTEE

La situation particuliere du site et sa visibilité justifient un traitement
paysager et architectural de qualité.

La hauteur des nouvelles constructions est limitée au rez-de-chaussée pour
les habitations.

- Au niveau du projet n° 2, des coupures vertes sur les abords de la
zone seront aménagées pour favoriser l'insertion paysagere et former
des zones tampons avec le milieu naturel.

Ce traitement paysagé limitera ainsi les vis-a-vis avec la dépression humide
patrimoniale au sud et donc le dérangement de la faune.

B. UN DECAPAGE DES REMBLAIS

Les enjeux peériphériques au site n°2 nécessitent un accompagnement au
titre des mesures compensatoires. Au sud et en continuité avec les
dépressions en eau, il serait utile d'effectuer un nouveau test de décapage.
Le premier n'ayant pas été probant.

Ce test consisterait & décaper pour partie les remblais jusgu'au sol
d'origine, afin de retrouver dans l'idéal des prairies d'intérét communautaire
et dépressions en eau favorables aux amphibiens et odonates.

Décapage
compensateire

Sactelr

reimblays
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C. SUIVIDES MESURES COMPENSATOIRES

La premiére mesure compensatoire sera effectuée par le porteur de projet
(Atlantique Pellerin Vacances). Le traitement paysagé, principalement au
niveau du site N°2 sera implanté par un maitre d'ceuvre sélectionné pour
ses sensibilités « éco-paysagére » afin de s'assurer un suivi du choix
d’essences adapté au contexte local et pertinent quant & la limitation du
vis-a-vis avec les habitats naturels proches.

Le nouveau test de décapage des remblais est & la charge de la commune
qui devra assumer [e colt du décaissement et du suivi écologique de
recolonisation végétale.

Un contrdle de ces mesures devra étre mené par un organisme
indépendant et compétent en matiére de milieu naturel. Le Parc
Interrégional du Marais Poitevin semble ici le plus pertinent. Au dela du fait
qu'il soit référent sur ces sites naturels, ils ont de plus une convention en
cours avec la ville de Lugen sur une problématigue proche en termes de
thématique et de situation géographique (voir en page 76en page 76). Elle
conceme la :

« Réhabilitation de parcelles d'ancien communal sur la commune de Lucon
(6 ha située a I'est du plan d'eau des Guifettes, au sein de la parcelfe F 719)
dans le cadre du Plan d'Aménagement et de Restauration des Marais
Occidentaux (PARMO) — Travaux de restauration d'une parcelle pour le
retour au péaturage ».

Lors du décapage un écologue sera présent sur site pour guider les
travaux de décaissement. L'objectif est d'attendre une profondeur optimale
favorisant un retour a I'état naturel. Ensuite, apres une période d’au maoins
trois années, un inventaire sera réalisé par un écologue de préférence au
mois de mai. Un rapport sera transmis & la Préfecture. Il indiquera les
espaces présentes et les éventuels dysfonctionnements.

V.7. ANALYSE DES METHODES

A. OBJECTIFS ET METHODE

L'expertise a été réalisée sur le site lors d'une visite le 20 avril 2009 suivie
par une seconde le 19 mai 2009.

Cette période a permis la détection de la majorité des plantes supérieures
et des groupes faunistiques, ainsi que la caractérisation des habitats en
place et de leurs potentialités écologiques.

La méthodologie a consisté a parcourir 'ensemble de la zone et a:

s caractériser la flore et la végétation & l'aide de relevés de
végétation ;
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» cariographier la végétation sur la base de relevés de terrain
corrélés aux unités visibles sur des photographies
agriennes récentes ;

» de noter les espéces animales présentes sur le site par des
méthodes adaptées : détection visuelle, auditive
favifaune), indices de présence (terriers, féces), captures a
laide d'un filet & papillons ;

o d'évaluer lintérét de la zone en utilisant les sources du
tableau page suivante.

Notre connaissance naturaliste de zones proches en terme de distance
mais également d'habitat permet d'évaluer les potentialités et les enjeux
d'une telle zone dans le coniexte du Marais poitevin,
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Tableau 3 : Outils d'évaluation du statut de la faune et de fa flore de l'aire

d’étude

Niveau européen

Niveau national

Niveau régional

Flore Liste des plantes de|Livie Rouge de la flore |Atlas floristique de la Loire-
l'annexe |l de Ia|menacée de France (OLIVIER | Atlantique et de la Vendée
Pirective Habitats et al., 1995) (Dupont P., 2001)
Liste des plantes protégées | Liste route des espéces
en France végétales rares et menacées
du massif armoricain (Erica
n°4, 1993)
Liste des plantes protégées
en Pays de la Loire
Oiseaux Liste des espéces |Liste des espéces menacées |Les oiseaux nicheurs de
menacées a ['échelle |en France, dans Oiseaux | Bretagne 1980-1985 (coB
européenne et statua |menacés et a surveiller en | 1997)
de conservation de |France, Liste route et priorité | Liste des espeéces
tous les  Oiseaux | (YEATMAN-BERTHELOT D.& | déterminantes en Pays de la
d'Europe ROCCAMORA G. 1999) Loire
Birdlife International
{2004)
Annexe | Directive
Oiseaux 1979
Amphibiens |Espéces de I'annexe Il |- Liste des amphibiens et|Les amphibiens de France,
et reptiles de la Directive | reptiles protégés en France |Belgique et Luxembourg
Habitats - Inventaire de la faune | (2003)
menacée en France (1995)
- Atlas des repliles et
amphibiens de  France
{1989)
Insectes Espéces de I'annexe Il |- Inventaire de la faune |Liste des aespéces
de la Directive | menacée en France (1995) | déterminantes en Pays de la
Habitats - Liste des insectes protégés | Loire
en France
- Les papillons de jour de
France, Belgique et
Luxembourg et leurs
chenilles (2000)
- Atlas préliminaire des
cdonates de France (1994)
- Atlas des orthoptéres et
mantidés de France (2004)
Mammiféres | Espéces de I'annexe li | Inventaire de la faune|Liste des espéces
de la Directive | menacée en France (1995) | déterminantes en Pays de la
Habitats Aflas des  mammiféres | Loire

sauvages de France (1984)

LES HABITATS ET ESPECES D’INTERET
COMMUNAUTAIRE RETENUS

Les habitats d'intérét communautaire retenus pour cette étude proviennent
de plusieurs sources ;
= le Manuel d'interprétation des habitats de |'Union européenne EUR
15/2 (octobre 1999), qui décrit les habitats de I'annexe | de la Directive
« Habitats, faune, flore » 92/43/CEE ;
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= les Cahiers des habitats naturels, publiés par le Muséum National
d’Histoire Naturelle (MNHN), qui décrit de maniére plus compléte ces
habitats, ainsi que les espéces d'intérét communautaire ;

= le référentiel typologique des habitals semi-naturels bretons, bas-
normands et des Pays de la Loire (CBNB) ;

— les travaux réalisés dans le cadre du Document d'cbjectifs du site
d’intérét communautaire ;

C. RECHERCHE DES ESPECES ANIMALES DE
L’ANNEXE 2 DE LA DIRECTIVE HABITATS

Lors des prospections des habitats et espéces des annexes 1 et 2 de la
Directive « Habitats, faune, flore », des indices de présence de la Loutre ont
été recherchés, ainsi que des habitats favorables aux autres espéces de la
directive.

D. LES OISEAUX D'INTERET COMMUNAUTAIRE NOTES

Lors des prospections des habitats et espéces des annexes 1 et 2 de fa
Directive « Habitats, faune, flore», plusieurs oiseaux d'intérét
communautaire ont été notés dans laire d'étude. Ces espéces figurent
dans 'arrété du 16 novembre 2001 relatif & la liste des espéces d'oiseaux
qui peuvent justifier la désignation de zones de protection spéciale (ZPS)
au titre du réseau écologigue européen Natura 2000 selon I'article L. 414-1-
Il {1*" alinéa) du code de I'environnement).
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V.8. CONCLUSION SUR LA PRISE EN
COMPTE DU SITE NATURA 2000

Le projet d’aménagement s'inscrit dans des parcelles de faible intérét
écologique, trés anthropisé (terrain de tennis, remblais, plantations
paysagére, friches herbacées). Les éléments les mieux conservés sont
situés au niveau du projet n°3 qui a été abandonné aux vues de ses
sensibilités.

Les parcelles projetées pour ce projet d’'aménagement ne montrent pas de
potentialités pour les espéces d'intérét communautaire {oiseaux et autres).

Le projet n'aura donc pas d'effet notable dommageable sur les habitats et
espéces qui ont justifié la création du site Natura 2000.
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V.  AUTRES MESURES COMPENSATOIRES
DE PRESERVATION ET DE MISE EN VALEUR

La commune et le porteur de projet ont largement souligné 'importance de
Iintégration des préoccupations environnementales dans le choix de
développement et d'aménagement du secteur des Guifettes.

lls ont également souhaité limiter les impacts en proposant des mesures
compensatoires relatives a la ressource en eau, au patrimoine paysager.

VI.1. LES RESSOURCES EN EAU

Les traitements paysagers seront constitués de prairies naturelles, a base
de graminées, demandant une faible consommation d'eau.

Les constructions hoteliéres disposeront d'un dispositif de récupération
des eaux pluviales pour 'arrosage des végétaux.

Les constructions se raccorderont aux réseaux existants.

V.2, LE PATRIMOINE PAYSAGER

Linsertion paysagére sur le site passe par la recherche d'une continuité de
la trame paysagére et l'insertion du béti.

Les crientations principales s'articuleront autour de :

- ladisposition, le volume et la hauteur des batiments |
le traitement des fagades ;
le traitement des toitures (végétalisation et / ou dispositifs de
production d’énergie)

- le traitement des aires de stationnement et des voiries ;

les espaces verts et aménagements paysagers (plantations d'arbre a
grand développement) ...

L'exploitation de la trame verte existante permettra d'en préserver la
diversité végétale.

Les espaces verts auront une importance majeure dans les emprises de
ces projets par la création :

- d'espaces plantés autour des batiments ;
de boisements dans les espaces publics ;
- darbres sur les nouveaux parkings communs.
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VL.3. LES MESURES COMPENSATOIRES
ENGAGEES

Conformément a l'arréié préfectoral du 23 octobre 2007 autorisant par
régularisation administrative le remblaiement de 8 ha de zone humide
effectué dans les années 90 autour du plan d’eau des Guifeties.

L'arrété préfectoral oblige toutefois la Ville de Lugon & mettre en ceuvre des
mesures compensatoires aux remblaiements effectués sur ce site.

En 2010, la commune a déja réalisé;

- aux Guifettes: parc de contenticn et 1ére tranche de cléture en 2008+
baisse conservatoire avec liaison avec le plan d'eau

- aux anciennes lagunes: vidange en 2008-2009; réhabilitation en 2010

- chemin dit des "coquelicots" broyage et traitement des remblais
provenant de I'ancien quartier militaire "hoche". Les surfaces occupées ont
été par ce biais divisées par 2

En 2010, la commune engage la restauration d'une partie de I'ancien
communal située a I'Est du plan d'eau des Guifettes. Cette mesure
permettre le paturage de races équines ou bovines.
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V. RESUME NON TECHNIQUE DE
L’EVALUATION ENVIRONNEMENTALE ET ANALYSE
DE LA METHODE

La zone d'étude comprend trois parcelles pour trois projets distincts :
projet n®1 : un motel de 48 chambres, projet n°2 : 40 habitations légéres
de loisirs et projet n°3 un parc de découverte animalier. Ces trois parcelles
couvrent environ 5 ha.

La proposition de SIC « Marais Poitevin » couvre une superficie de 61960
ha. Le domaine des Guifettes est situé entiérement en site Natura 2000, &
la fois Zone de Protection Spéciale (ZPS) au titre de la Directive Qiseaux, et
Site d'Intérét Communautaire (SIC) au titre de la directive « Habitats, faune,
flore ».

L'expertise a été réalisée sur le site lors d'une visite le 20 avril 2009 suivie
par une seconde le 19 mai 2009.

Cette période a permis la détection de la majorité des plantes supérieures
et des groupes faunistiques, ainsi que la caractérisation des habitats en
place et de leurs potentialités écologigueas.

Le projet d'aménagement s'inscrit dans des parcelles de faible intérét
écologique, trés anthropisé (terrain de tennis, remblais, plantations
paysagere, friches herbacées). Les éléments les mieux conservés sont
situds au niveau du projet n°3 qui a été abandonné aux vues de ses
sensibilités.

Les parceiles projetées pour ce projet d'aménagement (projet n°1 et n°2)
ne montrent pas de potentialités pour les espéces d'inférét communautaire
{oiseaux et autres).

Le projet n'aura donc pas d'effet notable dommageable sur les habitats et
especes qui ont justifié la création du site Natura 2000.

Au regard des incidences trés faible de ces deux projets, deux mesures
d'atténuations et leur suivi sont proposées : une intégration paysagére
adaptée et un décapage test des remblais.

L'analyse des méthodes de I'évaluation environnementale est présentée
page 70

09317B_Notice explicative_1a_RS Les Guifettes



COMMUNE DE LUGON
REVISION SIMPLIFIEE DU PLAN LOCAL D'URBANISME — SECTEUR DES GUIFETTES

VI ANNBES
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Joiél GIRAUDEAU
Président de Pl@net Tourisme
Président de [a Fédération
Hételidre de Vendée - UMIH 85

&6

Zoom sur les perspectives d'évolutipn du contexte
touristique pour les entreprises vendéennes.

Les hébergeurs et, d'une maniére générale, Uensemble des acteurs
touristiques publics et privés, sont confrontés a des réalités multiples
et changeantes (évolution des réglementations et du social, instabilité
des attentes et volatilité des comportements des clients, pression des
facteurs environnementaux, concurrence mondiale des destinations...]
gui nécessitent une adaptation constante des choix de fonctionnement
et d’investissement.

Cette complexité croissante de leur environnement fragilise les
démarches décisionnelles usuellement basées sur des analyses qui
déterminent la planification des objectifs.

Le recours a des mécanismes de prospective préventive permet de
privilégier ta recherche et la prise en compte des facteurs émergents
de rupture en s'appuyant sur la perception des acteurs de terrain.

Ayant intégré cette réalité, Pldnet Tourisme, avec l'appui de la CCl, a
mis en place en 2009 une démarche prospective visant & produire des
alertes stratégiques appliquées au secteur du Tourisme en Vendée, a
Uhorizon 2020.

23
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Les enjeux transversatix 2009

h Développer des liens entre le littoral et le rétro-littoral,
* qui disposent d’offres complémentaires (nature, culture...)

h Prendre en compte l'évolution constante des demandes
* - une demande de qualité élevée des prestations et des services
- un facteur prix déterminant
- une recherche d’offres multiples

Concevoir en collectif des offres innovantes (thématiques, nature, sport...)
* pour étendre les périodes d’activité

‘ Construire en collectif des messages porteurs d’image de la Vendée

h Développer des liens entre U'ensemble des activités économiques



Méthodologie

\‘q‘ ——

Pour la mise en place de cette démarche, Pl[dnet Tourisme s’est appuyé
sur Uexpertise du Cabinet Diagonart, spécialisé dans le domaine de la
prospective, et sur l'ensemble des 36 professionnels formant le groupe
de pilotage.

Les trois phases de leur travail ont été les suivantes:
* Phase 1: Réflexion sur des schémas d’évolution’ possibles du tourisme vendéen
» Phase 2: Collecte et analyse des signaux? en provenance du terrain

* Phase 3: Définition des perceptions clés® du tourisme vendéen en 2009 et des enjeux*
qui devront faciliter [adaptation des professionnels aux schémas concernés.

Dans les mois a venir, ces schémas d’évolution seront remis a jour réguliérement via une
nouvelle collecte de signaux permettant le renouvellement des données clés et enjeux.

Ce document reprend la synthése des travaux produits en 2009 au travers de 7 axes :

W Les sites et territoires

W Le modéle moyen de gamme
W Perte de vitesse du tourisme
W Des offres 3 théme

W ’image de la Vendée

R Un espace de villégiature

W La nature

! - Schémas d'évolution : évolution envisageable des filiéres professionnelles a long terme

2 - Signaux: faits nouveaux ayant étonné les professionnels et pouvant &tre considérés comme
annonciateurs de nouvelles tendances

% - Perceptions clés: faits marguants ayant été retenus par le groupe de pilotage

4 - Enjeux : données considérées comme devant étre prises en compte dans les mois et années a venir



«~ W Lessites et territoires
. *

,.:E-E‘E Des réussites contrastées entre les différents secteurs du
e ' département mais également entre les sites phare et les
Aol territoires.

-
T

- Lessugcés du tourisme sur le département sont  Par ailleurs, le littoral poursuit quant a Lui son
inégaux. D'une part les activités phare conser- activité de maniére inégale selon les stations et
vent une réussite certaine mais néanmoins ce, sur fond de séjours plus courts.
principalement ciblée sur leur zone géographique.

Les sites 3 forte notorieté connaissent un niveau de fréquentation -
élevée.

Linfluence économique des sites remarquables se limite aux
territoires de proximite.

LS
{
A

Le tourisme de masse est porté par V'activité de la plage et se
concentre sur les communes littorales,

En complémentarité avec le tourisme mer, le tourisme vert
peut étre une source d'opportunites favorables au rétro-littaral:,

Les territoires locaux adoptent une communication spécifique:
appuyése par les collectivités.

Fa Y

Les enjeux

e |.a promotion et les animations sont des * La mer... et une animation organisée pour des
conditions d’attractivité. vacances réussies.
* Les sites touristiques sont associés a la * Des séjours de plus en plus courts et une

création d'événements. clientéle régionale hors saison.




W Le modéle moyen de gamme

- J Le modéle économique adopté par la Vendée est un modéle dit
r_ﬂi—"x i moyen de gamme et s’avére bien adapté au département.

u-ﬂ[r-..—-r-—}
e o La Vendée posséde de multiples atouts et ceux- aux attentes d'une large clientele. Ce modele

"',_"’" cr lw permettent de sadapter positivement & s'inscrit dans un environnement vendéen
des demandes d'offres variées correspondant préservé et bien organisé pour les loisirs.

.

La Vendée bénéficie d'une clientéle populaire, .

Le tourisme balnéaire damine la haute saison, par ailleurs g
demandes d'activités complémentaires se multiplient.

- .
Lhéatellerie de plein air, de banne qualité, st Uﬂ'il“““"““" tal

Vendée et répond bien 4 la demande.
Lexigence de gualite porte sur toutes les gammes:
Une baisse globale des prix et moins d'étrangers em2009. -

Lesprit entrepreneurial est.une des caracteristiques pﬁsithre?
de l'image vendéenne.

Les enjeux

¢ Des paysages et des sites naturels a mettre en ¢ Des offres orientées vers des activités variées...
scéne et 3 baliser... a l'échelle de la Vendée. des vacances « intelligentes ».

* Des initiatives locales soutenues par des e Des promotions et une communication ciblées.
collectivités locales.




«~  WPerte de vitesse du tourisme

e 5
l" — :_-.-
- ,.gﬁh Le tourisme vendéen connait un affaiblissement en volume,
S la clientéle de masse, typique du département, délaisse cette
destination.

g™ ey,

- Les lpgiques de séjours plus construits des vacances classiques, dites de masse, qui
LT trouvent “ponctuellement un cadre naturel sont exclusivement orientées vers les loisirs
favorable en Vendée... mais ceci au détriment de plage.

Le potentiel de développement de la Vendée sur des formes.
touristiques autres que la plage et la mer reste un gisement
d'activites a exploiter.

L'activité touristique se maintient et la Vendée appara‘h": comme

une destination attractive par la prix.

Lhotellerie classique est en mutation, vers une gualité actrue“‘ /
et des structures plus grandes,

Les clients sont « zappeurs » et réservent a la derniére minute, If

Les animations gratuites connaissent un vrai succes.

A
. ——
——

Les enjeux

° Le pouvoir d'achat en régression et le coiit e Les hétels traditionnels et les chambres
de U'énergie limitent la durée des séjours d'hbtes doivent redéfinir leurs offres.

et les déplacements.
o La pratique du Yield est incontournable.

* Risque d'arbitrage entre le low-cost
et le « haut de gamme » au détriment e Les critéres de choix changent et les modéles

du « moyen de gamme », économiques classiques sont a revoir.




W Des offres a théeme

Un besoin de créativité pour le développement d'offres a théme
en réponse a une demande croissante de sens.

i LLa demande de séjours a théme se fait de plus  différentes synergies présentes sur le territoire,

~+__en plus ressentir. Pour y faire face, il devient grace au soutien d’une logistique et d’héberge-
""i--j-r;'?“_""_@é”ge_n,tie_l d’innover et de mettre en scéne les ments existants.

—_—

e T | Ly

p Les approches familiales ou par centre d’lniéril_cu_nﬂﬁue::tda; clés
attractives de f'offre.

p Letourisme affinitaire est en émergence.

Les animations innovantes, gui contribuent 8 donner plusdeisensiaux
vacances, sont de vrais atouts.

Les séjours sont plus courts, les réservations plus tardives,
et le phenomene week-end s’amplifie.

Les offres complémentaires a la mer et 3 la plage sonta metlm&'r

avant.

p Leticket moyen vacances est globalement plus faible; ca%:_r!_m ia
restauration conserve une bonne activité contrairement aux bars.. |

p Leprixestuncritére discriminant et {a Vendée bénéficie d'une rrna%\/
favorable: A

} [nterpetiestun vecteur de communication délerminant.
= ~]
Les renouvellements des themes et la communication en amont,
notamment via internet, sont a renforcer.
|B  Lesyacances de proximité canstituent un schém@évpup i

=

Les enjeux

* Une dynamique portée par des leaders et un » [ es médias alimentent ce courant: bien-étre,
sens permanent de lUinnovation. vélo, cheval, oiseaux...

o Un déploiement plus large dans un cadre * Des animations spécifiques pour les enfants...
collectif avec le soutien des collectivités.




«=_ Wlimage de la Vendée

. g A Uexception des sites phare, limage communiquée vers Uex-

. térieur demeure confuse et par conséquent la perception des

clients est floue.

Le tourisme connait une concurrence exacerbée. ne se déplacent que pour des séjours de courte
Dans ce contexte le littoral se banalise, L'allon- durée. Malgré cela, les sites de loisirs a themes
gement de la saison est insuffisant. Les clients  créatifs conservent leur attractivité.

Le Puy du Foug et le littoral structurent U'image de la Yendéa... «
parmi des messages en mosaigue.

1
Le renouvellement des offres, la craativite, la communication
internet et les promotions constituent des leviers efficaces.

LB

Wi
Les sites prives s'intégrent dans la communication générale
via les structures institutionnelles.

Les retombées des événements pmfassinnnels'[cnngrés]'%qm i /
limitées. .

Les acteurs institutionnels clés disposent de multiples
competences... ils naffichent pas de fortes synergies et
alliances,

Les enjeux

e L'identité de la Vendée comme destination o La connexion entre les sites a forte image et
touristique compléte reste a développer les autres offres touristiques dans une logique
(histoire, activites nautiques, cadre de vie...). de complémentarité est A créer.




N Un espace de villégiature

; : La Vendée posséde un cadre de vie qui est favorable aux séjours
S «alannée ».

~ _ Les axes de.communication sont de plus en plus  la cdte se développent. Ces phénoménes renfor-
- developpés facilitant ainsi l'accés et la circula-  cent la multiplication des résidences a l'année, y
tion. En paralléle, les activités économiques sur  compris pour les actifs, sur la zone littorale.

tl

Laniveau d'exigence des clients est de plus'en plus fort.

Les voles d'acces alaVendée sont bonnes.

Les liaisans avec Nantes sont des atouls pour un,
développement plus général des activités et des industries.

Ueffet TGV récent concerne'essentiellement Les Sables d' ﬂﬁnﬁi

Laménagement des territoires autrayers de leurs services
est un atout «d'ambiance » favorable. -

Le role diinternet dans la gestion fine des réservations
et de la dispanibilité des chambres est déterminant. B =\

L'utilisation des promations et des offres créatives peut

contribuer a Udtalement des fréquentations sur Uannée,

L'évolution de I'hatellerie classique est marquée = Y
par laugmentation de la taille des établissements: =

Les enjeux

» Les résidences secondaires sont utilisées plus » Les nouvelles technologies permettent l'im-
réguliérement. plantation de nouveaux actifs.

» La présence des retraités alimente le dévelop-
pement des services.




N La Nature

La Vendée posséde un capital naturel certain et celui-ci devient
le moteur du tourisme vendéen.

a0 el . . A . . .
“ES¥ Une communication forte valorise les espaces Le développement du tourisme vendéen est
. . préservés de la Vendée. porté par des offres « nature » diversifiées.

Des potentiels liés aux paysages et aux sites naturels multi-
facettes constituent de réelles opportunités a exploiter.

Les themes liés a la nature, au bien-étre et a la vie.« zen » sont
soutenus par les médias généralistes.

La sensibilité aux questions environnementales est un facteur
de succes.

Les approches familiales orientéees vers la nature ef le sport
sont attractives:

La Vendée « cote héton » persiste dans l*imaget-m‘smiquei[i

Le rétro-littoral a une carte a jouer en complémentarité avec
les communes de front de mer pour valoriser des offres ml:tés
mer / nature.

De nouveaux modeles économigues innovants, comportant plus. '__H
de services, sont a redéfinir. 1

Les niveaux de services attendus sont de plus en pluseleves.

Les demandes week-end se développent.

Les enjeux

* Les conditions d'acces et de balisage des o La valorisation des marais, de la cote sauvage,
différents sites. des monuments.

= Lhotellerie de plein air apporte une réponse e La mise en valeur des paysages.
bien adaptée au besoin de nature.




[Ls ont participé a l'étude prospective 2009

Groupe de prospective: il
Laurent ALBERT [Grand Parc du Puy du Foue), Guyléne BARRE {Chambre d'Agriculture Vendéel, Dominique BELREPARE
{Restaurant Les Jardins du Lavoir, Les Herbiers), Jean BERTHIER [Délégation Régionale au Tourismal Erfimanuel BESSON-
NET [Service Tourisme CCl Vendée), Francois BOCHE {Station des Sables-d'Olonne], Sophie B U-MENUET [Camping La
Maison Blanche, Le Perrier], Sylvie BONNAMY [SDRTIL), Franck CHADEAU [FYHPA), Joél CHAUVIN [FDQTSI), Olivier dAUDIF-
FRET [Camping les Dunes, Bretignolles-sur-Mer], Sylvain DOURNEAU {CCI Maine-et-Loire), Xavier DRUHEN [Station de Saint-
Jean-de-Monts), Dominique DURAND [SNAY], Michelle GARANDEAU (Centre d'Information Economique CCl Yendée), Florence
GAUTRON-BRILLANT {Service Tourisme CCl Vendée), Jo&l GIRAUDEAU [UMIH 85], Valéry GIRON {Musée de l'automobite, Tal-
mont-Saint-Hilaire), Jacky GODARD (Crédit Agricole Atlantique Vendée), Rémy GUERINOT [Hétet Mercure, La Roche-sur-Yon),
Stéphane MACREZ [Commission Tourisme CCl Vendéel, Stéphanie MARBOEUF [Crédit Mutuel Océan), Stéphane MATHIEU
{KPMSG, La Roche-sur-Yen), Maurice MILCENT (Commission Tourisme CCI Vendée), Louisanne MOUSSET (Chéateau Boisniard,
Chambretaud), Antoine PRIOUZEAU (Gites de France Vendée], Bruno RAVARD [Fidéa, Les Sables-d'Olonne), Marie-France
RICARD [Hdtel Les Cols Verts, La Tranche-sur-Mer), Fabienne ROCHEDREUX [CC! Loire-Atlantiquel, Jo&l ROUILLE {UMIH
85), James TARAUD [Crédit Maritime), Michel THIBAULT [FVHFA), Marcetle TRAINEAU [FDOTSIH), Arnaud VAYSSIERE [Logis de
Vendée], Yohann VERDON [Service Etudes CC| Vendée), Ferdinand VIAUD (Crédit Maritime).

Le groupe était animé par Joseph LUSTEAU [Cabinet DIAGONART CONSEIL].

Experts contactés :

Josette ALABERT (Parenthése, Saint-Gilles-Croix-de-Vie], Laurent ALBERT (Grand Parc du Puy du Fougl, Yves AUVINET [As-
soctation des Maires de Vendée}, Jean BERTHIER [Délégation Régionale au Tourisme), Jean-Etienne BLANCHARD (Atlantic
Hétel, Les Sables-d'Olonne), Francois BOCHE (Station des Sables-d'Olanne), Jean-l.uc BOIDE (Cayola Holding, Talmont-Saint-
Hilaire), Michel BONDU {Fédération des Sites Touristiques}, Sylvie BONNAMY [SDRTIL), Christine BOUYER [Atout France), Ca-
roline BUTROT [Coyote Communication, La Roche-sur-Yon), Franck CHADEAU [FVHPA), Ghislain CHAIGNE [Espace Europ,
La Roche-sur-Yon), Christophe CORRE (Golf des Fontenelles, L Aiguillon-sur-Vie), Pascale CROUZIER [Pavillon Bleu), Olivier
d’AUDIFFRET {Camping les Dunes, Bretignalles-sur-Mer], Xavier DRUHEN (Station de Saint-Jean-de-Monts), Hugues FOU-
RAGE (Maire de Fontenay-le-Comtel, Gilles GAUDIN [Super U, Saint-Jean-de-Ments], Olivier GAUTRON [Fidéa, Les Sables-
d'Olonne], Nicolas GENDROT [Office de Tourisme des Sables-d'Olorne), Jo&l GIRAUDEAU [UMIH 85), Jacky GODARD {Cré-
dit Agricole Atlantique Vendéel, Louis GUEDON (Maire des Sables-d'Olonne), Philippe GUIMBRETIERE (Conseil Général de
{a Vendée), Jean-Marc JANELLO {Consultant], Brendan LE RESTE (Conseil Régional des Pays de la Loire), Marie-Lou LOPEZ
{Fédération Internationale des Logis], Cécile LUSSAUT [Comité Régional du Tourismel, Stéphanie MARBOEUF [Crédit Mutuel
Océanl, André MASSONNEAU [Association du Marais du Petit Poitou), Véronique MATHE {FNAIM, Saint-Hilaire-de-Riez], An-
toine PRICUZEAU (Gftes de France Vendéel, Didier RACT MADDUX [Cabinet Second Axe, Paris), André RICOLLEAU (Maire de
Saint-Jean-de-Monts), Armel RUCET {Observatoire Régional du Tourisme), Gérald TESSIER (Imprimerie TESSIER, Saint-Hi-
laire-de-Riez), Arnaud VAYSSIERE [Logis de Vendéel, Yohann VERDON [Service Etudes CCl Vendée), Ferdinand VIAUD (Crédit
Maritime}, Bruno VINCENT [SEM Vie Nautisme).
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Nous sommes heureux d'avoir concrétisé cette premiére étape destinée a semer l'avenir du tourisme en
Vendée. En effet, permettre le rapprochement des différentes professions du tourisme et donner aux pro-
fessionnels une plateforme d’information, de communication et d’expression, telle est 'ambition de Pl@net
Tourisme, association née d'un étroit partenariat entre la Chambre de Commerce et d’'lndustrie de la Vendée
et les professionnels du tourisme vendéen. 4 4

Joél GIRAUDEAU Joseph MOREAU
Président Plidnet Tourisme Président CCl de la Vendée
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SOUS-PREFECTURE
FONTENAY-LE-CONTE

-6 DEC. 2010

COURRIER ARRIVE

ARRETE portant MISE A JOUR N°1
du Plan Local d’Urbanisme
de Lugen

Le Maire de la commune de Lugon

VU le code de i"Urbanisme ¢t notamment les articles L 126.1, R 123.13, R 123.14, R 123.22,
R 126.1 et suivants

VU la délibération du conseil municipal approuvant le P.L.U. en date du 30 mai 2008

VU le décret ministériel n° IOCG1007824D en date du 7 mai 2010 fixant I’étendue des zones et
les servitudes de protection contre les obstacles applicables autour de centres radioélectriques et
sur le parcours de faisceaux hertziens de LUCON/BD MICHEL PHELIPPON (Vendée), n°
ANFR : 085014 01112 L’ORBRIE/LA BALINGUE (Vendée), n® ANFR : 085 014 0115, situé
sur la commune de Lugon

VU le plan annexé

ARRETE

Article 1 : Le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Lugon est mis & jour & la date du
présent arrété.

A cet effet, la nouvelle servitude d’utilité publique (AC1) induite par le décret ministériel n°
10CG1007824D en date du 7 mai 2010 fixant I’étendue des zones et les servitudes de protection
contre les obstacles applicables autour de centres radioélectriques et sur le parcours de faisceaux
hertziens : de LUCON/BD MICHEL PHELIPPON (Vendée), n°® ANFR : 085014 0111a
L’ORBRIE/LA BALINGUE (Vendée), n° ANFR : 085 014 0115 du département de Vendée, est
annexée au Plan Local d’Urbanisme.

Article 2 : La mise 4 jour a été effectuée dans les documents tenus a la disposition du public, a la
Mairie et & la Préfecture.

Article 3 : La présent arrété sera affiché en Mairie durant un mois.

Article 4 : Le présent arrété sera adressé a Monsieur le Préfet.

Fait & Lugon

Le 15 novembre 20
Pour le Maire et paridéNgation
Danie] GACHET,
Premier adjointthar,

—MAIR.IE_DF_LUCQN_ __ I’Agriculture ef du

1, rue de I’'Héreel de Ville - B.P. 339
85403 LUCON cedex
| Tél. 02 512919 19
i Fax.02 51 56 95 98
i
|

site internet : www.lucon.fr

En utilisant du papier recyclé, Lugon reléve ‘le DEfi pour in Terpe, Rejoignez-nous | &



DEPARTEMENT
DE VENDEE

| COMMUNE
| DE LUCON

Elaboration du PLU 1 ~ approuvée le 30/05/2008

MOdiﬁcation n°1 '1 — approuvée le 15/12/2009

Piéce 1

Vu pour éfre annexé a la délibération du
Conseil municipal du : 15/12/2009

Le Maire

Pour le Maire, .
Daniel GACHET Maire Ad oint.

NOTICE EXPLICATIVE
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VILLE DE LUGON

PREAMBULE

La commune de Lugon {Vendée) a décidé de procéder & la premiére
modification de son Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du
Conseil municipal le 30 mai 2008.

L'objet de la modification du PLU est :

zone 1AUEa du Fief Chevaux : transformation de la ligne d'accroche
{au Sud du futur contournement Nord) en marge de recul.

| E CONTEXTE JURIDIQUE

LA LOI SRU

Le Plan Local dUrbanisme (P.LU) est un document durbanisme
réglementaire, dinitiative communale, qui regit les regles générales et les
servitudes doccupation du sol. Cest le document de base de la
planification urbaine. Il remplace, suite & 'application de la loi Solidarité et
Renouvellement Urbains (S.R.U.) du 13 décembre 2000, les anciens Plans
d'Occupation des Sols.

LA MODIFICATION DU P.L.U.

V/09318a_jba_Lugon

Cette modification est conforme aux dispositions de larticle L.123-13 du
Code de I'Urbanisme qui limite la portée d'une modification & plusieurs
conditions :

que la modification ne porte pas atteinte a I'tconomie générale du projet
d'aménagement et de développement durable mentionné au deuxiéme
alinéa de l'article L. 123-1;

que la modification ne réduise pas un espace boisé classé, une zone
agricole ou une zone naturelle et forestigre, ou une protection edictée en
raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou
des milieux naturels ,

que la modification ne comporte pas de graves risques de nuisance.

Le projet de modification est notifié, avant l'ouverture de l'enquéte publique,
au préfet, au président du conseil régional, au président du congeil général
et, le cas échéant, au président de létablissement public prévu a l'article L
122-4, ainsi qu'aux organismes mentionnés a l'article L. 121-4.

Moins contraignante et moins longue qu'une procédure de révision, la
modification est aussi forcément plus limitée quant & la portée des
changements opérés. En effet, ces changements ne doivent pas remettre
en cause ['économie générale du projet.

sce /juillet 2009 / page 1



VILLE DE LugoN

Suite a la notification précitée, les services de IEtat ont indiqué a la
Commune qu'une des deux modifications prévues initialement relevait
finalement, a son avis, d'une procédure de révision simplifiée du PLU.
Aussi, Cette modification est retirée du présent dossier.

sce i juillet 2009 ¢ page 2



VILLE DE Lucon

. MODIACATION PORTANT SUR LE SECTEUR DU HEF

CHEVAUX

Constat

Obijectifs

Traduction réglementaire

Dans la zone d'activités prévue entre la RD 200 et la future
voie de contournement Nord, une ligne d'accroche des
batiments a été mise en place suite a I'étude d'intégration
paysagére au titre de la Loi Barnier, sans doute en vue de
marquer un front bati régulier le long de ce futur
contournement Nord (cela n'est pas précisé). L'étude
proposait ainsi que la fagade des bétiments du secteur soit
implantée le long d'une ligne en recu! de la voie, plus ou
moins paralléle & celle-ci. Le réglement écrit et graphique
du PLU reprend cette proposition en rendant obligatoire
cefte position des bétiments.

Cette disposition d'obligation d'accroche est une régle
stricte qui limite fortement la souplesse d'insertion des
projets, qui plus est pour des raisons contestables. L'étude
d'intégration paysagére (annexée au rapport de
présentation du PLU) indiquait la «nécessité de
matérialiser I'entrée de ville par la création d'un couloir
vert», ce qui semble tout a fait judicieux. En revanche,
l'accroche du bati sur la marge de recul peut sembler
étonnante au regard de f'objectif préalablement fixé qui
était de préserver des transparences visuelles, tant pour la
fonction d'entrée de ville que pour les vues sur la
cathédrale.

Or, les constructions implantées pouvant aveir une hauteur
de 8 m. dans ce secteur, 'accroche obligatoire risquerait
plutdt de masguer la cathédrale avant I'échangeur.

La régle actuelle ne
parait pas satisfaisante
ni en termes de
condition  d'installation
des nouvelles entrepri-
ses, ni en termes de
traitement de la forme
bétie et des vues.

En revanche, permettre
une implantation au-dela
de cefte limite (sans
accroche  obligatoire),
qui plus est dans le Sud
du secteur, favorisera de
bonnes conditions de
vue.

L'objet de la modifica-
tion est donc de
transformer cette ligne
d’accroche en marge de
recul minimum des
batiments.

Cela sera possible par la
correction du reglement
graphigue qui doit étre
modifié par la transforma-
tion de la ligne violette
«ligne d'accroche» en
ligne rose «marge de
recul »,

Le réglement écrit, & |'art.
1AUE6, ne mentionne que
les lignes d'accroche et
pas la marge de recul
cela deit également étre
modifié.

Parallélement, afin d’éviter
toute confusicn, est ajouté
a l'orientation d'aménage-
ment (doc 2b) la possi-
bilité d'avoir un accés au
réseau de voirie par le
Sud-Est de la zone en se
branchant sur I'échangeur
du contournement.

Modification des du réglement écrit (3) : en gras figurent les ajouts au réglement actuel

Article 1AUE 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

6.1. Dans las espaces urbanisés :
- Hors agglomération, ... inchangé ....

- En agglomération, les constructions ou installations devront respecter un recul minimal de :
Voie de contournement Nord : la ligne d'accroche du béti et les marges de recul figurent

sur les documents graphigues,

— RD200: & l'exception du secteur 1AUEa, la ligne d'accroche du béti figure sur les
documents graphigues, en sacteur UEa, le recu! minimal est de 24 m,
— 19 m de l'axe des VC 17 {Chemin des 13 Pas), VC 10 (Route de Sainte-Germaine) et RD 7

(Route des Moutiers),

— 15 mde l'axe de la VC 205 {Route Bourdine et Chemin des Chévres),
— 5 m par rapport & l'alignement des autres voies publiques existantes, a modifier ou a créer,

et par rapport aux voies privées existantes.

V/09318a_jba, Lugon
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VILLE DE LUGON
MCDIFICATICN N 1T 1 cu P LU

Modification du réglement graphique (doc 4.1.)
Les modifications sont figurées en orange
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VILLE DE LUGON
MooiFicaT:CN N 1.1 Cu PLU

Modification de I'orientation d'aménagement (doc 2b)
Les modifications sont figurées en orange

P.L.0. de Lucon
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Fief Chevaux princ P N
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N ' . B [ r— |
source : cadastre communal ety Hales Acréer
sces2007
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PREAMBULE

VILLE DE LUGON

La commune du Lugon a décidé de réviser sur l'ensemble de son territoire
communal, son plan local d'urbanisme (P.L.U.).

Le P.O.S. a été approuvé le 17 janvier 1977 et révisé une premiere fois le 19
juillst 1983, puis le 27 décembre 1990, et une troisiéme fois de 20 octobre
2000. Cette derniére révision a fait 'objet de deux modifications approuvées
le 30 septembre 2003 et le 28 juin 2004. Une troisiéme modification est en
cours d'approbation.

La révision générale du P.LU. a été prescrite par délibération du Conseil
Municipal le 1% avril 2005,

Monsieur le préfet de Vendée a remis & la commune l'ensemble des.études
dont dispose [Etat, dans le cadre du 'porter & connaissance",
conformément 2 l'article L.121-2 du Code de FUrbanisme modifieé par les

Lois S.R.U. et Urbanisme et Habitat.

Les premiers alinéas de farticle L. 123-1 du Code de I'Urbanisme résument
les intenticns de la nouvelle loi, clarifiées par la loi Urbanisme el Habitat de
juillet 2003

"{ es plans locaux durbanisme exposent le diagnostic établi au regard ges
prévisions économiques et démographiques et précisent les besoins
répertoriés en matiére de développement économique, damenagement de
tespace, denvionnement, d'équilibre social de lhabital, de transports,
d'équipements et de services.

ils présentent fe projet d'aménagement et de développement durable qui
définit les orientations générales d’aménagement et d'urbanisme retenues
pour 'ensemble de la commune.

{ls peuvent, en outre, cormporter des orientations d'aménagement relatives a
des quartiers ou & des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer
ou aménager. Ces orientations peuvent, en cohérence avec le projet’
d’aménagement et de développement durable, prévoir les actions et
opérations d'aménagement & metire en ceuvre, notamment pour meltre en
valeur l'environnement, les paysages, les entrées de ville et le patrimoine,
lutter contre !insalubrité, permetire le renouvelfement urbain et assurer le
développement de la commune. Elles peuvent prendre la forme de
schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des
voies et espaces publics.”

C'est donc autant sur la forme que sur le fond que la nouvelle loi modifie le
régime des documents d'urbanisme.

Le présent PLU a fait I'objet de la consuftation des personnes publiques
associgées et de lenquéle publique, comme exigé par le Code de
I'Urbanisme. If a pu ensuite étre modifié avant d'étre approuvé. En outre, au
fitre de F'article L.122-2 du Code de 'Urbanisme, en l'absence de périmétre
de SCOT arrété, if a fait I'objet d’une demande d'accord auprés de M. e
Préfet pour fouverture de nouvelles zones a urbaniser. La Chambre
d'Agricufture et la Commission Départementale des Paysages, de fa Nature
et des Sites se sont prononcées favorablement au projet présenté, avec
quelques réserves.
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VILLE DE LUGON
RAPPORT DE PRESENTATION

! SITUATION ACTUELLE

L1 LE CONTEXTE COMMUNAL

A. LE CONTEXTE GEOGRAPHIQUE ET HISTORIQUE

Située aux portes du Marais Poitevin, au Sud de la Vendée, la commune de
Lugon est au coeur d'un secteur délimité par les péles urbains de La Roche-
sur-Yon, La Rochelle et Niort. Elle est également située aux confins de la
Céte de Lumiére & I'Cuest, entre la Faute sur Mer et Les Sabies d'Olonne.
Lucon est & l'interface entre mer et marais.

A l'origine, la ville s'est développée sur un promontoire calcaire au bord
d'un vaste golfe : le golfe des Pictons. Celui-ci recouvrait I'actuel marais
poitevin. L'eau s'est progressivement retirée jusqu'a former la baie de
['Aiguillon,

Vaste de 3 152 hectares, le territoire communal est désormais occupé a 70
% par des zones naturelles, dont prés des deux tiers concernent la moitié
sud de la commune, constituée de marais. Ce milieu naturel d'une grande
qualité écologique est d'ailleurs reconnu au titre du programme européen
Natura 2000. Lugen fait d'ailleurs partie du périmétre de projet pour la
création du Parc Naturel Inter-Régional du Marais Poitevin.

Village de pécheurs & l'origine, appelé LUCIO puis LUCIUS, le port et les
marais ont été aménagés par Richelieu gui fut évéque de la ville au XVile™
siécle. L'activité commerciale du port de Lugon fit la richesse de la cité
jusqu’a I'arrivée du chemin de fer.

Cette cité portuaire, ville de marché et centre religieux, Lugon a alors étendu
son influence dans le Sud Vendée et vers les marais poitevins.
L'architecture lugonnaise refléte cette époque de prospérité a travers les
nombreux batiments historigues, les allées plantées ou encore le jardin
Dumaine. Ce patrimoine est aujourd’hui protégé par la Zone de Protection
du Patrimoine Architectural, urbain et Paysager (ZPPAUP) de Lugon qui
couvre Une grande partie du centre ville.

Aujourd'hui chef-lieu de canton, Lugon est a la veille de son intégration a la
Communauté de Communes des Pays Nés de la Mer.

Avec prés de 10 000 habitants, I'agglomération lugonnaise dispose de tous
les équipements et services nécessaires pour répondre aux besoins de sa
population. Lugon et Fontenay-le-Comte sont les deux pdles économigues,
commerciaux, administratifs et culturels du Sud-Vendée.

Distante de 42 kilométres de La Rochelle et de 60 km de Niort, de grands
axes structurants desservent le territoire communal, via la RD 249 st la RD
746 : 'échangeur autoroutier de Saint-Hermine (A83) & 8 km de Lugon et la
RN 137. Cette derniére relie Bordeaux & Saint-Malo, en passant par Nantes
ou La Rochelle. La RD 949, permet de relier Fontenay-le-Comte et Niort &
IEst et les Sables dClonne a 'Ouest. Ces axes s'avérent majeurs dans le
développement communal, car classés Routes & grande circulation. Une
déviation Nord de 'agglomération est d'ailleurs en cours de réalisation, afin
de désengorger le centre bourg.

V/05151 _rapportfpré;eafétion
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Le temitoire communal bénéficie donc d'un réseau de desserte routiére
relativement bien développé. Un réseau de voies départementales de type
radioconcentrique, c'est-a-dire rayonnant a partir du centre et en liaison
directe avec les communes limitrophes, vient se greffer a la voie de liaison
structurante (RD 949).

LA SITUATION ADMINISTRATIVE ET L'INTERCOMMUNALITE

LE CANTON DE LUCON
Le canton de Lugon comprend dix communes : Lugon, L'Aiguilion-sur-Mer,
Saint-Michel-en-I'Herm,  Saint-Gemme-le-Plaine, Triaize, Grues, Les
Magnils-Reigniers, Lairoux, Chasnais, Saint-Denis-du-Payré. Chef lieu de
canton, la commune de Lugon occupe naturellement le premier rang en
termes de poids démographique, au sein de ce groupement d'environ 19
500 habitants.

LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES PAYS NES DE LA MER

La commune de Lugon a récemment intégré la communauté de communes
du Pays né de la mer, aprés délibération du conseil communautaire le 13
septembre 2005.

Les communes de Grues, Lairoux, Les Magnils Reigniers, Saint Michel en
I'Herm, Triaize, saint-Denis du Payré et Lugon adhérent a cet étabiissement
public de coopération intercommunale, rassemblant désormais pius de
16 000 habitants.

Les compétences de la communauté de communes sont les suivantes

=  Aménagement de 'espace

- FEtude et mise en place d'un schéma directeur, dun
schéma de secteur

Aménagement rurai,
- Zones daménagement concerté de plus de 300
habitations, d'intérét communautaire
* Développement économique
- Aménagement, gestion et entretien des zones d'activité
industrielle, commerciale, tertiaire, artisanale, touristique,
portuaire ou aéroportuaire,
- Aide au démarrage d'entreprises,
Les études et actions de développement de laccusil
fouristique dintérét communautaire,
- la prise en compte de l'équipement du commerce et de
l'artisanat (C.R.A.C.nctamment),
C.R.D.
« Protection et mise en valeur de l'environnement
- Collecte et traitement des ordures ménagéres, des
encombrants, Gestion d'une déchetterie,
Lutte contre les ragondins, les moustiques,

- Travaux de réfection de la Digue du Génie et participation
aux travaux d'aménagement réalisés dans 1e cadre du St
Mixte du marais Poitevin Bassin du Lay

soe/ septérﬁi)ré 2007/ page 7
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= Voirie dintérét communautaire
Liaisons intercommunales, desserte dun équipement
intercommunal,
- Creation de nouvelles pistes cyclables et sentiers
pédestres, aménagement et 'eniretien de l'existant
« Animation sociocuiturelle
Mise en place d'un animateur socioculturel,
- Actions socioculturelles d'intérét communautaire,
Gestion et programmation de IEspace Culturel et de
Loisirs
e Divers
- Pericipation S8.D.18.; Piste déducation routigre;
Organisation des Transports scolaires ; Organisation des
transports intercommunaux, notamment & l'atiention des

Agsociations sportives, des demandeurs d'emplois, des
personnes agées et des scolaires

- Programme Local de 'Habitat. (O.R.AH.)

AUTRES STRUCTURES INTERCOMMUNALES

Enfin, la commune de Lugon appartient a dautres structures
intercommunales spécifigues en charge de différents services :

Le Syndicat Intercommunal d'Alimentation en Eau Potable de la Plaine de
Lugon (SIAEP),

Le Syndicat Mixte d’'Elimination des Ordures Ménageéres du Pays de Lugon
(SMEOM)

Le syndicat Mixte du Parc Vendéen Atlantique (SMPVA)

Le Parc Interrégional du Marais Poitevin, Par délibérations respectives des
24 et 25 octobre 2002, les Conseils Régionaux des Pays de Loire et Poitou-
Charentes ont prescrit I'élaboration d'une nouvelle charte de Parc Naturel
Régional (PNR). Cette derniére est en cours d'élaboration par le Syndicat
mixte du Parc Interrégional du Marais Poitevin. Lle PLU devra étre
compatible avec la charte, une fois adoptée.

sce / septembre 2007 / page 8
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LA DEMOGRAPHIE

A.  L’EVOLUTION DE LA POPULATION

1) UNE FORTE PROGRESSION DU NOMBRE D'HABITANTS
Popuiation (sans double compte) 1975 1982 1990 1999 2005*
Lugon 9 002 9 066 9099 9 311 9 670
évolution annuelle - +010% | +0,05% | +026% | +063%
Canton de Lugon 17865 | 18350 | 190680 | 19481
% commune/canion 50,4 % 49,4 % 47.7 % 47.8%

Source : INSEE, Recensement Général de la popuiation
(*) Estimations basées sur les permis de construire

évolution de la population communale (popuiation sana double compte)
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Lla popuiation avec double
compte, comprend toutes
les personnes résidant dans
la commune, y compris les
personnes ayant des
attaches dans plusieurs
communes {éléves internes,
militaires ou  personnes
vivant en collectivité)

V/05151_rapport_presantation

Popuiation sans double compte, a partir de l'estimation de population basée
sur les permis de construire.

Au dernier recensement (1999), la population du Lugon, sans double
compte, atteint 9 311 habitants et 9 642 habitants avec double compte.

Les services municipaux estiment la population avec double compte & 10
500 habitants en 2005, en tenant compte des nouveaux arrivants dans les
lotissements et de la population étudiante qui a fortement progressé
depuis 1999, soit 9 670 habitants sans double compte.

La forte progression démographique de ce début de millénaire soutien
donc un rythme plus élevé. Entre 1975 et 1999, la population sans double
compte a gagné 309 habitants, soit une augmentation globale de 3,4 %, en
un quart de siécle. La période 1999 — 2005 voit l'arrivée de prés de 350
habitants supplémentaires, soit une croissance de 3,9 % en 6 ans.

Cette estimation est corroborée par la simulation reposant sur les permis de
construire déliviés pour des logements neufs. Le desserrement des
ménages est pris en compte dans cette estimation (diminution progressive
du nombre de personnes par ménages).

sce / septembre 2007/ page 9
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2) UNE EVOLUTION COMPARABLE A LA TENDANCE CANTONALE ET
DEPARTEMENTALE, MAIS DES DISPARITES AVEC LES COMMUNES VOISINES
1982 1990 1999 Evolution
1990/1999
Canton de lugon * 18350 19 060 19 481 +221%
Commune de Lugon 9 066 9099 9311 +2,33%
Champagné-les-Marais 7188 1257 1327 +56%
Corpe 724 702 667 -50%
Magnils-Reigniers 1395 1326 1102 - 16,9 %
Moreiiles 219 224 217 -3,1%
Sainte-Gemme-La Plaing 1574 1350 1235 -85%
Trigize 956 1027 981 -45%
Vendée 483 027 509 356 539664 | +595%
Source ; INSEE, Recensement Général de la population 1999
Depuis 1990, Lugon concentre plus de 47 % de la popuiation du canton,
qui regroupe 10 communes.
La croissance démographique positive observée enire 1990 et 1999 dans la
commune est proche de celle du canton.
La plupart des communes voisines de Lugon, connaissent une évolution
négative depuis 1990. Seules les communes de Lugon et de Champagné-
les-Marais, au Sud de celle-ci, maintierinent une progression.
Toutefois, le prix du foncier croissant sur Lugon, on observe ces dernigres
années un développement démographique des communes de premiére
couronne,
Au demeurant, la crolssance commundle est nettement plus faible que
I'évolution départementale pendant la derniére période intercensitaire, qui a
surtout touché le Nord de la Vendée (influence de Nantes), l'agglomération
Yonnaise, les communes rétro-littorales et le secteur des Herbiers.
3) LES FACTEURS D'EVOLUTION : MOUVEMENTS NATURELS ET MIGRATOIRES
75-82 82-90 80-99 99-2005*
Taux de variation annuel communa/ +0,10% +0,05% +0,25% + 0,63 %
0l au mowvement nature! + 0,56 % +03% - 0,07 % -1,26 %
di au soide migratoire - 0,46 % -0,26% +033% § +1.89%*

Source ; INSEE, Recensement Général de la population et Ville de Lugon 2005

(*) Estimations basées sur les statistiques communales, 2005

(**) Taux de variation communale - mouvemerit naturel

V/O5151_rapport_presentation
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Variation des soldes naturels et migratoires
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& solde naturel O solde migratoire

La croissance démographique fluctue en fonction de deux composantes
majeures que sont le solde naturel (excédent des naissances sur les décés)
et le solde migratoire (excédent des entrées par rapport aux sorties de
population sur le territoire communal).

Ces deux indicateurs s'équilibrent symétriquement pour maintenir une
évolution démographique positive. En effet, durant les années 80, clest le
solde naturel uniguement qui portait la croissance. Puis les années 90
voient s'inverser cette tendance, avec un taux de croissance annuel entre
1990 et 1999 est positif grace a lattraction d'une population extérieure
permettant de rattraper le déficit du solde naturel (- 0,26 % par an).

Ce phénoméne s'est nettement accéléré depuis 1999. Le solde migratoire
est particulieremnment élevé sur la période 1999-2005, en lien avec les
récentes opérations d'aménagement d'ensemble. En moyenne annuelle, la
commune accueille 180 personnes de plus que de départs, compensant
ainsi la perte annuelle moyenne de 120 personnes par le mouverment
naturel.
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L'apport migratoire est donc le principal levier & la croissance
démographique de Lugon., ce qui s'explique par larrivée de jeunes
ménages et le départ de personnes 8gées vers Lugon (structures d'accuelil,
équipements collectifs, commerces).

La croissance démographique des communes voisines dépend

également de I'attractivité de Lugon. La plupart de celles-ci constatent un
solde migratoire inverse & celui de Lugon.

Evolution des soldes migratoires des communes riveraines de Lugon
19821999 7

§
Magnia-Beigners | —
j 1
! .
ChrnpagTé-les-Marais E =)
-1 -0,5 0 05 1 1,5

@ Solde migratoire 19290/1999 O Solde migratoire 1982/1990

La reprise de I'aftractivité de Lugon est accompagnée par une réduction
des taux de migration annuels moyens des communes riveraines, &
'exception de Sainte-Gemme-La Plaine et de Champagné-les-Marais, qui
continuent de capter une forte proportion de nouveaux arrivants, dont
beaucoup sont a priori originaires de Lugon (il s'agit des communes les
plus proches des zones d'activités iugonnaises).

Malgré le regain d'attractivité de Lugon, le solde naturel est défavorable
depuis 1990. Les décés sont supérieurs aux naissances (936 décés pour
878 naissances entre 1990 et 1999). Phénoméne plus inquiétant, on
constate une accélération de la tendance puisque les décés ont progressé
de + 77 % entre 1999 et 2005, alors que les naissances n'ont gagné que
+ 6 % sur la méme période.

Ce constat trouve son explication dans l'installation conséquente d'une
population &gée & Lugon ces derniéres années, en lien avec ['évolution du
marché immobilier. La faiblesse de |'offre locative éloigne les jeunes
ménzages de la ville, au profit d'investisseurs majoritairement retraités et de
moins en moing lugonnais. Ge phénoméne, accompagné par I'cuverture
d'établissement d’hébergement a destination des personnes agées et le
développement des services d'aide et de maintien & domicile, a entrainé
une trés forte augmentation des décés et un vieillissement de la populaticn.

sce / septembre 2007 page 12
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B.  UNEACCELERATION DU VIEILLISSEMENT DE LA POPULATION

1) LES EFFECTIFS PAR TRANCHE D'AGES A L' ECHELLE COMMUNALE

0-19ans | 20-39 ans | 40-59 ans | 60-74 ans | 75 ans et
1090 Nombre 2289 2511 1 965 1386 913
Part 253 % 27,7 % 21.7% 15,3 % 10,1 %
1900 Nombre 2034 2 255 2319 1628 1070
Part 219% 24.2% 249 % 17,6 % 11,56 %
Evolution 1990-1999 -11% -10%| +18%| +17%| +17%

Source : INSEE, Recensement Général de la population

La répartition de la population par grandes classes d'age se distingue par la
part des plus de 60 ans (29%) qui est nettement supérieure & la moyenne
départementale {environ 25 %) et nationale (21,3%). A linverse, les
tranches d'ges des moins de 40 ans sont moins importantes.

Le glissement générationnel s'accentue donc entre les deux derniers
recensements, la part des moins de 20 ans et des jeunes adultes (20-39
ans) diminuant au profit de celle des plus de 40 ans. Les explications
relatives aux “échanges" de population avec les communes voisines, sont
évoquées en partie A du présent chapitre.

Evolution de la population communale par tranches
d'dges (valeurs absolues)
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Evolution de I'indice de jeunesse
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Le réequilibrage de la composition démographique de Lugon passe par
l'accueil de jeunes ménages en age d'avoir des enfants, ce qui implique
notamment de mener une certaine réflexion en termes de diversification du
parc de logements, d'évaluation de sa réceptivité, et de création de services
a la population.

C.  LATAILLE DES MENAGES

1) LES MENAGES ETLEUR TAILLE

Evolution de la population moyenne des ménages
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En 1999, 3949 ménages habitent Lugon, soit 468 ménages
supplémentaires par rapport & 1990.

Phénomeéne générai, la taille moyenne des ménages a diminué pour
atteindre 2,26 personnes en 1999, soit un niveau inférieur & la moyenne
nationale (2,4 personnes par menage).

La décohabitation des ménages, c'est-a-dire le départ des jeunes du
domicile familial, 'augmentation de la part des familles moncparentales, et
la baisse du nombre de familles nombreuses sont les principaux
responsables de ce phénoméne de desserrement qui implique, &
augmentation de population constante, une mise sur le marché plus
importante de logements susceptibles de répondre & la demande.
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Jusqu'en 2007, les services municipaux estiment que la diminution la taille
des ménages s'est poursuivie, en raison de fa forte progression du nombre
de personnes &gées, vivant souvent seules, et de la demande importante
en petits logements. On estime que les ménages sont composés en
moyenne de 2,10 personnes et méme 2,07 en 2006.

o oo™ | 1 2 3 4 5 | 6etplus | Total

nombre de ménages 1 264 1422 532 475 212 44 3949

% en 1990 265% | 33.0% 16.6 % 15,2 % 6,4 % 24% 100 %

% en 1999 320% | 360% | 135% 120% 54 % 11% 100 %
Variation 1990/1999 | 4+37,1% | +240% | -78% | -104% | -49% | -463% | +134%

Source : INSEE, Recensement Général de ia population

Les petits ménages de 1 a 2 personnes (représentant prés des deux tiers
de 'ensemble des ménages) ont connu une progression significative entre
1980 et 1999, notamment ceux constitués d'une personne seule, dont le
nombre a crQ de 37%. Toutes les autres catégories sont en baisse.

Les ménages de grande taille (6 personnes et pius) ont fortement diminué

(- 46%).
Evelution de la répartition des ménages par taille
entre 1982 et 1999
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Globalerment, les ménages du Lugon sont donc nettement moins grands en
1999 que la moyenne nationale, exacerbant la tendance générale au
desserrement.

L'évolution de la composition des ménages impligue une adaptation des
types de logements afin que les lugonnais puissent continuer & trouver une
offre compatible avec leurs besoins.
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1.3.

LE LOGEMENT

A

LE VOLUME DE LOGEMENTS

1) LE VOLUME ET LE TYPE DE LOGEMENTS

Lugon
1990 % 1999 % évol. % 2005* %
Residences principales | 3481 | 903% | 3949 | 89,6% | +468 |+ 13,4%( 4400 | 92 %
Résidences secondaires | 152 3.9% 128 2.9% -24 | -158% | 110 23%
Logements vacanis 220 5,7% 330 75% | +110 | +50% | 270 | 57%
Total 3853 | 100% | 4407 | 100% | +554 [+14,4%) 4780 | 100%

V05151 rapport presentation

Source : INSEE, Recensement Général de la population 1999
{*) Estimations & partir des permis de construire (1997/2004)

Evolution du parc de logements
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A partir du fichier des permis de construire, 'ensemble du parc est estimé &
4 780 logements en 2005. En 1999, la commune de Lugon disposait au
fotal d'un parc de 4 407 logements en 1999, soit le double de celui de 1968.

4 400 logements neufs sont considérés habités fin 2005 en tant que
résidence principale, soit 92 % du parc total de logements. Celles-ci
représentent 9 logements sur 10. Elles ont augmenté de plus de 900 unités
par rapport a 1990 (+ 26,4 %).

A linverse, les résidences secondaires, gui comespondent environ & 1
logements sur 30 en 1999, sont en baisse réguliére depuis 1999 : prés de
16% par rapport & 1990 (- 24 logements). Cette évolution s'est maintenue
en 2005 {-18 logements}.

Lugon se distingue par un parc de logements vacants élevé (330
logements, soit plus de 7% du parc en 1999) et en progression (+50%
entre 1990 et 1999).
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L'enquéte complémentaire menée par AVAL Pact-Arim dans le cadre de
I'étude pré-opérationnelle & I'OPAH de la ville de Lugon en janvier 2004,
permet d'évaluer le parc de logements vacants & 280 unités. Cette
statistigue confirme les effets de la lutte opérée contre la vacance. Le stock
comprend

19% de batiments en voie de ruine,
140 batiments & réhabiliter,

70 batiments & entretenir

7 batiments neufs.

En outre, les services municipaux estimert que des logements vacants ont
été réhabilités depuis la mise en place de 'OPAH. C'est pourquoi, il est pris
en compte une légére diminution de ce parc par rapport au chiffre fourni
pour janvier 2004, soit 270 logements vacants.

Les logements vacants se trouvent essentiellement en centre-ville (voir
page suivante) et notamment sur les axes principaux de communication :
rues ot I'habitat est plus ancien et ol la circulation automobile est
importante. Le parcellaire, et surtout la procédure de ZPPAUP, limitent la
restructuration (absence de garage, parking ou cour, passages mitoyens,
contraintes réglementaires importantes rendant notamment difficile la
création d'ouvertures supplémentaires, stc.)

sce / septembra 2007 ! page 18
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VILLE DE LUGON
RAPPORT DE PRESENTATION

B. LES CATEGORIES DE LOGEMENTS

1) LA REPARTITION DES BATIMENTS PAR CATEGORIE DE LOGEMENTS

1999 % Evolution | Estimafion % Evolution

1990/1999| 2005* 1999/2005

Logements individuels 2 876 72.8% +106 % 3200 72,7 % + 11,3%
Logements collectifs 932 - 23,6% +19,5% 1050 239% +127%
Autres 141 36% +396% 150 34 % + 64 %

Total 3949 100 % +13,4% 4 400 100 % + 11,4%

V05151 rapport_presentation

Source : INSEE, Recensement Général de la population 1999
{*} Estimations & partir des permis de construire (1997/2004)

En 2005, le parc de résidences principales est composé presque
exclusivement de maisons individuelles : 3 200 logements au fotal, soit prés
de 73%.

Néanmoins, des efforts importants ont été réalisés en faveur des
logements collectifs, puisque leur nombre a progressé de prés de 12 %,
soit 120 logements supplémentaires (cf. page suivante). lls représentent
plus d'un logement sur cing.

Cette évolution est & mettre en lien avec le développement des formations
supérieures & Lugon et l'arrivée de nouveaux étudiants & la recherche de
petits logements, sous loués ou prétés, et de chambres.

3,4 % des logements concement une autre catégorie de logements, plutdt
stable. Il s’agit pour prés de la moitié d'entre elles de piéces indépendantes
louées, sous-louées ou prétée.

sce septembre 2007 / page 19
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C.

L’AGE ET LE CONFORT DU PARC

1) L'AGE DES LOGEMENTS EN 2005

Anclenneté du parc en 2005

<1949 19493 1974 19752 1981 1982 4 1988

2)

V!051 51 rapport _preserﬁétion

Lugon

Nombre %
Avant 1949 1,604 33,3%
1949-1974 1129 23,5 %
1975-1981 664 13,8%
1982-1989 388 8.1%
) 1990-1999 622 12,9%
I l 1999-2005 373 77 %
; Total 4780 100 %

1990 & 1999 1982 4 2006

Source : INSEE, Recensement Général de la population 1999
(*) Estimations & partir des permis de construire (1997/2004)

D’une maniére générale, le parc de logements de la commune est plutét
ancien. En effet, plus de la moitié des logements a plus de 55 ans, tandis
que prés d'un tiers des logements a moins de 25 ans.

Prés d'un quart des logements ont été construit avant 1915. Ce parc
ancien est connu pour ses qualités architecturales, identifiées par la
ZPPAUP. Entre 1915 et 1874, les logements construits sont
proportionnellement moins nombreux (35% du parc sur 60 ans), témoignant

d'une dynamigue urbaine plus ralentie.

LA TAILLE DES RESIDENCES PRINCIPALES EN 1999

Lugon

Nombre de piéces Nombre % Evolution 90-99
1 174 4% + 118 %

2 339 9% + 2%

3 835 A% +17%

4 1164 29 % +4%

5 868 22 % +i5%

6 569 14 % + 16 %
Total 3949 100 % + 13 %

La taille moyenne des résidences principales est sensiblement équivalente
a l'ensemble du département de Vendée. Elles sont composées en
moyenne de 4 piéces par logement en 1699.

Les évolutions du parc de logements se sont produites au bénéfice des
petits logements, et en particulier des T1 qui ont plus que doublé (x 2,2)
entre 1990 et 1999. Alors que les grands logements ont connu des
progressions moins flagrantes : respectivement + 15 % et + 16 % pour les
logements de 5 et 6 piéces et plus.
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En marge de ce constat, |'étude AVAL-PACT ARIM de 2004, met en avant
un phénoméne de sur occupation dans 34 logements. 1% des ménages
vivent dans des logements trop petits par rapport au nombre d'occupants,
taux certes trés restreint. Cela représente surtout des locataires du privé ou
logés gratuiternent.

LE CONFORT DES RESIDENCES PRINCIPALES EN 1999

Equipernent des logements 1990 1809
Sans baignoire ni douche 65 32
Part [ ensemble des RP 1.9% 08%
Sans WC a lintérieur 126 75
Part [ ensemble des RP 3.6% 1.9%
Nombre de résidences principales 3481 3949

Source : INSEE, Recensement Général de /a population

Le parc de résidences principales de la commune présente un niveau de
confort assez satisfaisant. 97,3 % des logements disposent en effet des
premiers éléments de confort {baignoire ou douche + WC intérieurs).

Selon I'étude AVAL-PACT ARIM de 2004, Vinconfort est surtout le fait des
logements anciens. Sur 131 logements ne disposant pas de WC ou de salle
d'eau, 97 ont été construit avant 1948. L'isolation phonique et thermique est
déficiente dans beaucoup de logements.

D. LES MODES D’OCCUPATION DES RESIDENCES PRINCIPALES

1) LE STATUT D'OCCUPATION PAR MENAGE Statut d'ocoupation en 1939
Lugon
Loges gratuit
1999 % Evol. 1990/1999 L 5%
0C meubié
Propriétaires 2323 | 588% +14,1% -”‘*
Locataires 1411 | 357% +229%
dont locatif non HLM 834 21,1% +234% Lfg::—"‘ .

locatif HLM 469 119% +152%

focatif meubleé 108 27% + 66,2 %
Logés gratuiternant 2i5 5,4% -93%

N Loc non HLM !
Total 3949 | 100 % + 154 % 21%

V05151 rappert presentation

Source : INSEE, Recensement Général de a populafion

La proportion des propriétaires occupants représente prés de 60 % des
ménages en 1999,

Le parc locatif est élevé sur la commune du Lugon puisgu'il représente
plus de 35 % des résidences principales.

La proportion de locataires non HLM a augmenté de prés d'un quart en
neuf ans. Le parc locatif privé représente donc 21 % du parc de résidences
principales. A noter également que le nombre de locataires de logements
meublés a progressé de prés des deux tiers et s'explique par la présence
d'étudiants en formation a Lugon.

scé ééptemb?é 2607 / page 21

Propriétaires
59%



VILLE DE LUGON
RAPPORT DE PRESENTATION

E.

V/05151 rapport presentation

Les logements en location sont composés de 1,99 occupant en moyenne,
contre 2,42 pour les propriétaires occupants. Parallélement, la taille
moyenne des logements locatifs est plus petite : 3,17 piéces.

LE PARC LOCATIF SOCIAL

En 2005, I'office public départemental des HLM de Vendée était propriétaire
de 518 logements sur la commune de Lugon, soit 54 logements sociaux
pour 1000 habitants et 12 % des résidences principales. Lugon est la
troisi#me commune de Vendée par le taux de logements sociaux aprés La
Roche-sur-Yon et Fontenay-le-Comite.

Ce parc est caractérisé par un ensemble dimmeubles collectifs
(Résidences Pieme Nau, Biron et Dumaine) construits dans les années
1970. On recense seulement 50 logements individuels, soit prés de 10 % du
parc locatif social public.

L'étude pré-opérationnelle a I'OPAH AVAL-PACT ARIM de 2004, met en
avant le faible taux de mobilité¢ & l'intérieur du parc: moins de 80
déménagements par an entre 1996 et 2000. En 2002 et 2003, le taux de
rotation s'éléve & 8 %. Les familles sont incitées & rester dans leur logement
du fait de la rareté de l'offre de grands logements et de la qualité de
certains.

La faible vacance des logements sociaux s’explique par le déséquilibre
entre I'offre et la demande. Le CCAS enregistre une augmentation rapide
des demandes. En 2003, 344 demandes sont déposées pour des
logements collectifs et 179 pour l'individuel, soit un doublement des
demandes de collectifs et un triplement des demandes d'individuel depuis
1989,

Les demandeurs sont en majerité lugonnais. Les menages monoparentaux
sont plus nombreux, ainsi que les moins de 35 ans.

Le parc locatif social est donc saturé et le parc privé est insuffisant en
guantité et en qualité.

QOpération Type de logements Nombre

PLAI {logements «insertion » et DuT2auT86 16
« Urgence »

Résidence André Biron Du T1bis au T4 112
Résidence des Vergnieres DuT2auT5 21
Résidence du Mail Du T1bis au T4 21
Résidence Dumaine Du T1 bisau T5 137
Résidence du Puy Mairand DuT2auT4 19
Résidence Edmond Babin DuT3auT4 6
Résidence la Campagne DuT3auT4 4
Résidence Mle Obalski Du T1bisau T4 26
Résidence Pierre Nau Du Tibis au T5 156
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Les premigres opérations de grands ensembles sont implantées & I'Ouest
de I'agglomération (Résidences Dumaine, André Biron et Pierre Nau). Les
opérations plus récentes, de type logements individusls groupés, sont
installées & I'Est et au Sud de la ville {Résidences Les Vergniéres, Le Puy
Mairand, La Campagne, etc.). Situées au cceur des extensions
résidentielles de type pavillonnaires, les opérations localisées dans les
quartiers Est g’insérent architecturalement et socialement plus facilernent
dans le tissu urbain, notamment en raison de |a taille plus modeste de ces
opérations (4 & 20 logements), et du parti architectural mieux intégré.

’ensemble des sites d'implantation du parc de logements locatifs sociaux
bénéficie de la proximité des services et commerces des centres
commerciaux périphériques, ainsi gue des principaux équipements d'intérét
collectif (écoles, collége, stades et gymnases).

F. ACCUEIL DES GENS DU VOYAGE

V/C5151 rapport presentation

Les communes de plus de 5000 habitants, doivent prévoir les conditions
de passage et de séjour des gens du voyage sur leur territoire, par la
réservation des terraing aménagés & cet effet. La commune est concernée
par cette disposition issue de la loi N° 2000-614 du 5 juillet 2000, relative &
la mise en ceuvre du droit au logement.

Le Schéma Départemental d'accueil des gens du voyage d'octobre 2002
préconise pour Lugon la création d’une aire d'accueil de 20 & 30 places.

A ce jour, I'emplacement de l'aire d'accueil est matérialisé au POS en
vigueur. Le projet reldve de la compétence de la Communauté de
Communes du Pays Né de la mer.
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G.  UNEPRODUCTION DE LOGEMENTS DE NATURE VARIEE

Tableau récapitulatif 1998( 1899] 2000| 2001| 2002| 2003| 2004 [ Moyenne
1998-2004
Habitations neuves 38 |29 |39 |41 42 73 |78 503
Logements collectifs et| - 25 |13 |16 50 |174 463

individuels groupés*

Total logements créés 38 |54 |52 |57 {42 [123 |252 96,7

* immeubles prives et HLM, Studios, maisons HLM
Source : Mairfe de Lugon, Demandes de Permis de Construire (100% délivrés), 2005

Evoluticn de fa production de logements antre 1998 et 2004

300 -
50 O logements collectifs ‘
| m Habitations neuves
200 -
150 -
100 - -
8 E B i |
] T
. [ £l
1998 1999 2000 2001 2002

La production de logements neufs sur la commune s'accélére. Sur la
période 1987/1996, le rythme de construction annuel est de 44 logements,
dont 33 % de collectifs. La construction neuve a repris au cours des années
1990 avec l'ouverture de plusieurs lotisserments : Le Puits Mairands, La
Motte aux Dames et Bois Mocqua.

Les récentes statistiques des permis de construire permetient d'envisager
une nouvelle progression des constructions de logements neufs, tant
individuels que collactifs. Ainsi, la moyenne des autorisations de construire
pour les habitations neuves est de 50 logements par an entre 1998 et 2004
et 46 logements collectifs, soit une proportion de 48 % de collectifs.

Un effort important est donc réalisé sur les logements collectifs,
permettant de répondre en partie 4 [a forte demande d'accession en
appartements. En 2004, la réalisation de 174 logements collectifs a été
demandée, soit les deux tiers des demandes d'autorisations de construire.
Dans les faits, il faui considérer un décalage de deux ans entre le dépdt de
la demande de permis de construire et I'entrée effective des habitants dans
ces opérations de logements collectifs.

V05151 rapport_presentation sce/ septembre 2007 page 24
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V/05151_rapport_presentation

La construction individuelle diffuse, au coup par coup, s'est
essentiellement accompagnée de la réalisation d’opérations groupées au
sein de lotissements. Ainsi, plusieurs opérations se sont multipiiées depuis
2000 avec des ouvertures successives expliquant la reprise soudaine des
demandes de permis de construire :

2000 : Lotissement Les Albizzias {13 lots)

2001 : Lotissement La Motte aux Dames- (14 lots),
2001 : Lotissement Le Lucius (36 lots)

2001 : Lotissement |'Estrella 2 (25 lots)

2002 : Lotisserment la Haute Plaine (40 lots)

2002 : Lotissement le Bois Mocqgua 3 (7 lots)

2002 : Lotissement Bel Air (8 lots)

2002 | Lotissement HLM La Campagne (41 lots)
2002 . Lotisserment Le Verger (3 lots)

2003 : Lotissement Le chéne vert (8 lots)

2004 : Lotissement Duvauchel (9 lots)

2004 : Lotissement Bois Mocqua 4 (9 lots)

2004 : Lotissement AFU des Loges (14 lots)

2004 : Lotissement Le moulin pillé (24 lots)

2004 : Lotissement Fauconnier (2 iots)

2005 : Lotissement Le Prieuré (4 lots)

2005 : Lotisserment Les Hautes du bois Mocqua (20 lots)
2005 ' Lotissement L'orée du bois Mocqua (13 lots)
2005 : Lotissement La Plaine (57 lots)

En termes de densité urbaine, les opérations récentes portent sur des
terrains de 500 & 600 m2 en moyenne, comme dans le lotissement de La
Plaine (57 lots sur 4,66 ha), soit une densité de 12,2 log/ha.

Selon une récente enquéte auprés des professionnels de Iimmobilier, le
produit le plus demandé est la maison individuelle T3 ou T4 avec terrain et
garage. Les demandes spécifiques des personnes vieillissantes et/ou
handicapées portent sur les logements accessibles, proches du centre-ville,
Enfin, les jeunes étudiants ou actifs recherchent des logements meubiés ou
des studios de qualité, en location, prés des lieux d’enseignement.

La demande ne cormespond pas & I'offre actueile, & mesure que I'on se
rapproche du centre, La tendance généraie est donc & un repli des
jeunes ménages vers les communes périphériques, et parallélement & un
vieillisserment des acquéreurs en ville. Ceux-ci sont, pour moitié, originaires
de la Vendée, le reste se partageant entre des investisseurs « parisiens »,
anglais et néérlandais. Les prix ont augmenté de 15 4 20 % en 4 ans.

Par conséguent, la demande de terrains constructibles est forte. Elle émane
de jeunes ménages originaires de Lugon, primo-accédants aux revenus
insuffisamment élevé pour acquérir les logements du centre-ville, A titre
indicatif, les prix moyens en 2004 pour des T3/T4 varient de 120 000 &
150 000 €, alors que ce type de ménages ne peut souvent investir plus de
105 000 € (source AVAL PACT ARIM).
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Face a ce constat, la commune de Lugon a engagé une procédure
d'acquisition fonciére dans le cadre de 'aménagement de la ZAC du Bois
Luneau & I'Ouest de la ville. L'cbjectif étant de limiter l'inflation fonciére et
immobiliére, pour permettre aux jeunes ménages lugonnais de s'installer
sur le territoire.

V/05151_rapport_presentation sce / septembre 2007/ page 26
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1.4. LES ACTIVITES
7 A. LA POPULATION ACTIVE
1 ) EVOLUTION DE LA POPULATION ACTIVE TOTALE
Evolution 1990 - 1999
1990 1999
: en nombre en %
Popuiation active totale 3783 3794 + 11 +03%
Lugon Actifs ayant un empioi 3389 3320 - 69 -2,0%
Taux dfactivité * 801 % 80,0 % -0,1 pnt
Actifs ayant un emploi 7 307 7718 + 411 + 3.6%
Canton
Taux dactivité * 76,9 % 80,5 % + 3,6 pnt
*actifs {y comnpris chdmeurs) sur popuiation fotale da 20 & 59 ans.
Source : INSEE, Recensement Général de la popuiation
Les données suivantes ne représentent pas les personnes travailiant a
Lucon (d'origines diverses), mais les personnes actives {(occupées ou
dernandeurs d'emplois) habitant & Lugon {et pouvant travailler ailleurs).
Le nombre d'actifs vivant & Lugon est stable depuis 1990. Cette situation
est d'ailleurs soufignée par le maintien du taux d'activité a 80 %,
sensiblement identique & la moyenne cantonale.
La commune de Lugon concentre prés de la moitié (49 %) de la population
active ayant un emploi recensée sur l'ensemble du canton, soit un
pourcentage un peu plus important que son poids de population.
2) EVOLUTION ET MIGRATIONS DE LA POPULATION ACTIVE AYANT UN EMPLOI

V/05151_rappont_presentation

Evolution des migrations domicile / travail

1980 1999
W Actifs résidents ayant un emploi dans |la commune

0 Actifs résidents ayant un empioi hors de la commune
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Migrations domiciles - travail en 1999

[Département] =77 Comnitine. i Sorties| % [Entrées} % | Différence’ E'Eotaﬂ

LANGON (LE ) 3 [ 20 |o76 17
MOREILLES 4 0 23 |o87 19
TRANCHE-SUR-MER (LA} 13 1 17 {0,865 4
CHANTONNAY 15 2 16 0,51 1
MOUTIERS-LES-MAUXFAITS 22 2 10 0,38 -12
MOUTIERS-SUR-LE-LAY 2 0 30 1,14 28
BRETONNIERE-LA-CLAYE (LA ) 2 [ 36 1,37 34
SAINT-FLORENT-DES-BOIS 4 0 34 1,29 30
MOUZEUIL-SAINT-MARTIN 2 0 38 1,44 36
SAINT-JEAN-DE-BEUGNE 14 1 31 1,18 17
PEAULT 4 0 42 1,8 aa
AIGUILLON-SUR-MER (L' } 21 2 a2 1,22 1
CHAILLE-LES-MARAIS 21 2 40 1,52 19
85 CHAMPAGNE-LES-MARAIS 17 2 56 2,13 39
LAIROUX 6 1 88 2,58 62
TRIAIZE 10 1 75 |2,85 65
SAINT-MICHEL-EN-L"HERM 22 2 69 |282 47
CORPE 4 0 90 (342 86
SAINTE-HERMINE 39 4 63 2,39 24 :
NALLIERS 16 2 99 3,76 83
CHASNAIS 55 ) 84 3,19 29 2
FONTENAY-LE-COMTE 89 9 64 |243 25
MAREUIL-SUR-LAY-DISSAIS 42 4 132|502 920
ROCHE-SUR-YON (LA ) 179 | 18 100 |38 -79
MAGNILS-REIGNIERS (LES) 7 1 275 [10,4 268
SAINTE-GEMME-LA-PLAINE 78 8 210 |78
utres 85 191 19 763 22
e “Tolal'8s #8e2 f 90| 2517 foE
ik NANTES 14 1
k
%= ROCHELLE (LA ) 27 3 19 0,72 8
Autres 17 23 z 43 1,6 20

Source : INSEE, Recensement Général de la popuiation

{*) hors mouvernients infemes & la commune de Lucon
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Entre 1990 et 1999, la proportion d'actifs ayant un emploi dans de la
commune a diminué de 14 %, alors gque les actifs résidents ayant un
emploi hors de la commune ont progressé de plus de 42 %. Ce constat
llustre la plus grande mobilité géographique des actifs dans le cadre des
déplacements quotidiens domicile travail.

Ainsi, sur 3 320 actifs ayant un emploi et domiciliés a Lugon en 1999, 69 %
(2 295) travaillent sur la méme commune. Cette part s'élevait alors a 79 %
en 19S0.

Plusieurs phénoménes sont & I'origine de ceite évolution des migrations
pendulaires. D'une part, la spécialisation accrue des activités implique une
pius grande mobilité des actifs soucieux de trouver un travail en rapport
avec leurs compétences. D'autre part, I'amélioration des réseaux de
transport permet des liaiscns plus rapides entre les différentes unités
urbaines, ce qui incite de nombreux actifs & emménager dans les
communes riveraines. La double activité croissante des ménages vy
contribue également (difficulté de trouver deux emplois dans la commune

de résidence).

Toutefois, le pourcentage d'actifs travaillant & Lugen reste encore trds éleve
en raison de la concentration des emplois dans ce chef-lieu de canton.

Avec 4927 emplois sur le territoire communal (2 632 externes + 2 295
résidents), Lugon emploi davantage d'actifs de I'extérieur, qu'elle n'en
diffuse hors de la commune (980 emplois en 1999). Le solde se monte en
effet & 3 947 actifs pour I'année 1999.

La majorité des migrations alternantes sont internes au département : 90
% des actifs résidant & Lugon et travaillant & I'extérieur restent dans le
département et 96 % des actifs venant de I'extérieur pour travailler sur la
commune, habitent le département,
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3) OCCUPATION DES ACTIFS AYANT UN EMPLOI
Distribution des actifs suivant
leur catdgorie socio-professionnelle en 1999

Evolution de la population active totale (valeur absolue)

agricutteurs "
explofiants anisans
1o commergants
9%
cadres,
ouwiers_‘ professions intell.
B Sup.
7%
1980 1999
[ population active salariée & population active non salariée 0 Nombre de chdme N professions
employds - Interm édiaires
35% 20%

A limage de la répartition des catégories socioprofessionnelles & I'échelle
du Département, plus d'un tiers des actifs habitant Lugon sont employés,
plus d'un quart sont ouvriers. Les professions intermédiaires concernent un
actif sur cing. Les artisans - commergants, les cadres et professions
intellectuelles supérieures, sont représentés en proportion guasi-
équivalente, soit environ 8%. Enfin, seuls 1 % des actifs sont agriculteurs —
exploitants, alors qu'ils représentent 5 % des actifs a I'échelle du canton.

L'évolution des catégories socioprofessionnelies a Lugon se produit surtout
a ['avantage des professions intermédiaires et des retraités. Les premiers
ont progressé de 28 % entre 1990 et 1999. Inversement, les agriculteurs
ont perdu 17 % de leurs effectifs, et les artisans commergants, 13 %,
évolution comparable & l'essentiel des autres communes.

Lugon est caractérisée par un nombre de personnes inactives (52 % des
plus de 15 ans) plus important que dans I'ensemble de la Vendée (47 %
des plus de 15 ans). Cette tendance s'amplifie, du fait du vieillissement de
la population et de la présence d'établissements d'enseignement
supérieur. Les retraités ont notamment progressé de 11 % entre 1990 et
1999, représentant 38 % de la population active totale.

Le nombre des salariés dans la population active de Lugon est en
diminution, & l'image de la baisse du nombre d'actifs ayant un emplof :
ceux-ci ont diminué de 0,2 % entre 1990 et 1999.

Prés d'un salarié sur 5 occupe un emploi précaire : 19 % sont en CDD, en
intérim, en emploi aidé ou en apprentissage.
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EVOLUTION DU NOMBRE DE DEMANDEURS D'EMPLO!

Evolutior:n du nombre de demandeurs d'emploi
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Nombre de chémeurs

Sources : INSEE 1999, Vendée Expansion 2005

Nota . les stalistiques ci-dessus différent queique peu de celles issues des recensements, en
raison d'une méthode de comptabilisation non équivalente

Le nombre de chémeurs en 1999 a progressé de 20,3 % par rapport & 1990
(80 personnes de plus), a l'image de I'évolution cantonale (+ 23 % entre
1990 et 1999).

Le nombre de demandeurs d'emplois depuis 1999 a singuliérement
diminué (312 en 2005). Les services de la DDTEFP (Direction
Départementale du Travail, de FEnseignement et de la Formation
Professionnelle de Vendée) estiment que Lugon comprenait 312 chdmeurs
fin 2004, dont 23,4 % ayant moins de 25 ans.
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B. LES PRINCIPAUX SECTEURS D’ACTIVITE

Répartition des établissements par secteurs d'activités
en 2004
ptimaire

3%

industrie
9%

construction
7%

senices
57% % commerce
24%

Sources : INSEE (Fichier Siréne ef URSSAF Vendée), Vendée Expansion 2005

» Le secteur tertiaire concerne 81 % des établissements de Lugon en 2004,
dont 24 % de commerces et 57 % des services.

En matiére d'emploi, 27 % sont occupés dans les activitds commerciales et
33 % dans les services. La domination du secteur tertiaire s'explique
notamment par l'importance du secteur de santé, premier employeur
communal (Hpital, services annexes et secteur libéral). Ce constat
démontre le rdle polarisant de la commune dans son environnement
géographique, sur le plan commercial et de services.

» e secteur secondaire concerne 16 % des établissements, et 39 % des
emplois de la commune. La moitié des établissements industriels de la
commune sont regroupés dans les activités de production agroalimentaire
et de métallurgie. En terme d'empilois, I'activité agroalimentaire exige moins
de personnel que I'industrie métallurgique, avec respectivement 4 % et 23
% des emplois industriels en 2004.

» e secteur primaire {agriculture) concerne 24 établissements en 2004, soit
3,5 % de I'ensemble des secteurs d'activité.
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C. LES ACTIVITES ARTISANALES ET INDUSTRIELLES
LES PRINCIPALES ENTREPRISES DE LA COMMUNE (EMPLOYANT AU MOINS 50 SALA RIES)

Nom de l'entreprise Site Activité Effectifs
L const.;]uocr:gc;rsr Getrmobi: ;i%ggzqosrzgfs ? oL:c?I construction de mobil-homes 280
Groupe Libaud Pa‘g fgg’s’;g?;?”e Bétons et matériaux 120
Serres Marchegay Raie écp?ggﬂ Sque o Construction de serres 100
Hyper U Bd Phélipon hypermarché 120
Leclerc Reie écsgs;r;igue = hypermarché 90
Eurial Poitouraine (IC) Unité ancien Port de Lugon Produits laitiers 100

V/05151_rapport_presentation

Source : commune (IC : installation classée)

Lugon compte 920 entreprises, de tailles variables, employant environ 3 000
emplois,

Les grands secteurs d'activités représentds sont I'industrie agroalimentaire
avec notamment lentreprise Eurial Poitouraine spécialisée dans la
transformation de produits laitiers, lindustrie du loisir avec I'entreprise [RM
CMI, fabriquant de Mobile Home et de Chalet Mobile, la mécanique de
précision avec un réseau de PME-PMI spécialistes des petites séries et des
piéces uniques qui sont notamment sous-traitants d'équipementiers
automobiles, et le bétiment avec de nombreux artisans.

Le DRIRE recense en 2005, cinq installations classées pour Penvironnement
soummises & autorisation. |l s'agit des sociétés CAVAC (silo de stockage de
céréales), Démolition Lugonnaise de Véhicules (stockage et récupération
des metaux), Eurial Poitouraine (laiterie), RMTP (cariére), SOVWENREC
(dépét et récupération de ferrailies).

Cing parcs économiques accueillent les activités industrielles, artisanales et
commerciales de Lugon. Le parc économique des Roches (28 ha et 46
établissements), prolongé par les parcs économiques des Trois Fontaines
{7 ha et B établissements) et des Fiefs Chevaux, ainsi que par les parcs
commerciaux de la Ferme Neuve (1 établissement) et de I'Argelique (4
établissements) & la sortie Est de Lugon et le parc économique de
Sébastopol (40 ha et 38 établissements), prolongé par celui du Raiteau (5
ha, 8 établissements) au Nord de I'agglomération.

D'autres activites sont installiées le long de la route des Sables (4
établissements artisanaux et commerciaux), & 'ancien Port de Lugon (3
établissernents industriels et artisanaux) et la CAVAC installée Route de
Sainte-Gemme.
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En matiére de développement économique, la commune souhaite attendre
son intégration au sien de la Communauté de Communes des Pays Nés de
ta Mer pour évoluer vers de nouveaux projets. En l'attente, slle renvoie les
industriels souhaitant s'installer vers le Parc d'activités Vendée-Atlantique &
Saint-Hermine. En effet, la ville de Lucon est membre majoritaire du
Syndicat Mixte de ce Parc.

Une grande partie de ces parcs économiques demeure libre. Avec
l'achévermnent de la déviation Nord, plus de 50 ha de zones d’'urbanisation
futures, aujourd'hui fermées, pourront étre ouvertes pour linstallation
d'activités industrielles.

L’ACTIVITE COMMERCIALE

L'activité commerciale de Lugon est en mutation comme sur le reste du
territoire : les hypermarchés confortent leur place et I'aire d'attraction se
développe au-dela du canton. Le commerce traditionnel se stabilise avec
97 locaux commerciaux et de services.

Au total, 168 établissements commerciaux sont recensés en 2004,
employant 902 personnes, soit une diminution des établissements de 5 %
par rapport & 1999, mais une progression de 18 % des emplois.
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Le maintien de l'agriculture constitue un enjeu important & Lugon puisqu'elle
agit sur I'activité économique, la qualité des paysages, f'environnement, et,
par conséquent, sur les équilibres biologigues.

La surface agricole utiisée (S.AU) communale représente,
2 059 ha, soit 65,3 % de la superficie communale totale (3 152 ha).

En 2000, 37 siéges implantés sur la commune exploitent une surface totale
de 2 286 ha, dont 19 exploitations professionnelles. Selon des sources
communales. en 2005. 14 sidqges d’exploitations sont recensés.

La surface moyenne des exploitations a nettement augments. Elle est de 62
ha en 2000, soit une augmentation de 92 % entre 1988 et 2000. La taille
moyenne des exploitations professionnelles est sensiblement plus
importante : 108 ha. La diminution du nombre d'exploitations accompagne
cette tendance. Elles sont passées de 62 & 37 entre ces deux
recensements agricoles, soit une diminution de 40 % des exploitations.
Cette évolution est la résultante de la tendance globale au regroupement
des structures.

Comparaison de I'évolution de la SAU moyenne et
du nombre d'exploitations

70,0 120,0
60,0 o ; 100,0 @
200 } 800 £
2 Bt e - 60,0 g
30,0 ]
20,0 / . 400 3
10,0 - 200 €
0,0 - 0,0
1979 1988 2000
| —=— SAU moyenne (ha) Nombre d'exploitations :

45,4 % de la SAU est réservé a la culture de plantes fourragéres, dont
lessentiel & des superficies toujours en herbe. La production céréaliers
occupe également une grande place avec 40 % de la SAU.

Deux types de production caractérisent I'activité agricole lugonnaise : les
grandes cultures céréalidres et oléagineuses au Nord de la ceinture des
Hollandais, et I'élevage bovin dans les prairies naturelles du marais.

L'élevage bovin concemnait 10 exploitations en 2000, contre 21 en 1988,
mais le cheptel s'est maintenu avec prés de 1 700 tétes. Celui-ci est orienté
vers la production de viande ; I'élevage laitier ayant disparu.

L'élevage de volailles concernait 17 exploitations en 2000. A Enfin, 7
exploitations pratiquaient |'élevage de chevaux avec un cheptel total de 28
tétes.

! Source : Recensement Général Agricole, 2000.
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Selon les sources communales, en 2005, il n'y a plus d'élevage hors sol
sur le teritoire communal. L'élevage avicole a disparu, et deux ou trois
élevages bovins importants (environ 250 tétes) sont recenses. Deux
exploitants extérieurs cultivent des terres sur le territoire communal.,

Le statut des exploitations agricoles est encore majoritairement |'exploitation
individuelle. En 2000, il concernait 70 % des exploitations. Leur poids tend
pourtant & diminuer au profit des formes sociétaires : exploitations gérées
sous forme de GAEC, EARL ou SCEA par exemple.

La population agricole est faible et en baisse constante. Le nombre des
chefs d'exploitations & temps complet, en 2000, était de 44 personnes. lis
étaient 36 % de plus en 1988, soit 69 personnes. La population familiale
active sur les exploitations lugonnaises est de 70 personnes, alors qu'elles
étaient 101 en 1988.

Sur les 44 chefs d'exploitation en 2000, prés de 27 % avaient moins de 40
ans et 25 % avaient 55 ans et plus. La moitié des chefs d'exploitation en
2005, n'ont pas de succession déclarée. La proporiion de jeunes
agriculteurs et leurs installations récurrentes est un gage de dynamisme et
de durabilité de I'activité agricole.

Agas des chefs d'exploitation en 2000

48%

IH Moins de 40 ans @ 40 & moins 55 ans O 55 ans et plus |

La présence de nombreux sigéges d'exploitation en lisiére de I'agglomération
est facteur de tensions et nuisances, tant pour I'activité agricole, que pour
les tiers résidants. Cette cohabitation induit surtout une pression fonciére et
urbaine forte sur ces terrains agricoles, qui souvent finissent par perdre leur
vocation initiale. D'anciens siéges d'exploitations ont dailleurs été
« rattrapé » par le développement urbain de Lugon, pastillant ainsi les
extensions urbaines récentes, de batiments anciens en pierre rehabilités. Le
maintien de cette activité périurbaine constituera un enjeu important du
PLU.
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LES AUTRES SECTEURS D’ACTIVITE

L’ACTIVITE TOURISTIQUE

A distance des pdles a fort potentiel touristique tels que La Rocheile, Niort
et Les Sables d'Olonne, la commune bénéficie d’une situation en interface
entre le marais poitevin et le littoral atiantique.

Lugon mise, en effet, sur un cadre de vie de qualité, composé d'un
patrimoine bati préservé, au sein de 'agglomération, et de paysages ruraux
alternant des champs cultivés au Nord et des prairies marécageuses au
Sud. L'Office de Tourisme du pays lugonnais permet de structurer I'offre
touristique, et d'orienter les visiteurs & I'aide d'outils, tels que le site Intemet
ou la mise a disposttion de nombreux guides.

En terme de capacité d'accueil, les touristes trouvent sur place la présence
de

Le village vacances du Domaine des Guifettes, qui propose un
hébergement en résidences, chalets ou mobil-homes (120 emplacements
de camping et 66 gites, soit environ 300 couchages). Une piscine couverte,
des salles de réunions et d'animations ainsi qu'un restaurant viennent
compléter I'offre touristique.

5 chambres d'héites,

2 Hotels et 5 Hotsl — restaurant, rassemblant 104 chambres,

22 restaurants et 2 cafés — concert,

Deux agences de voyage et de tourisme,

des équipements sportifs et de loisirs, dont une piscine et une base
nautique municipale au plan d'eau de Lugon. Celle-ci permet de pratiquer la
voile, le canoé et le kayak. A proximité du plan d’eau, sont implantés
I'hippodrome des Encloses, ainsi qu'un espace réservé & la pratique de
I'ULM et de I'aéromodélisme.

Plusieurs sites ef monuments accueillent également les visiteurs: ia
cathédrale Notre-Dame de I'Assomption, le chiteau d'eau, le cimetidre

historique et ses nombreuses chapelles, ie grand séminaire, le port, les
chapelles des Ursulines, du Carmel et Sainte Madeleine, le jardin Dumaine.

'sce / septembre 2007 / page 37



VILLE DE LUCON
RAPPORT DE PRESENTATICON

V/05151_rapport_presentation sce / septembre 2007  page 38



VILLE DE LUGON
RAPPORT DE PRESENTATION

1.5.

LES EQUIPEMENTS

A. LESEQUIPEMENTS D'INFRASTRUCTURE

1)
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LE RESEAU D'EAU POTABLE
L'eau potable est gérée par Vendée eau
L'alimentation en eau potable est assurée par Vendée Eau.
Le réseau se compose principalement :

d'un captage au lieu-dit Sainte-Germaine au Nord de I'agglomération de
Lugon. L'eau est prélevée par une pompe immergée de 250 m%h, dans un
forage d'une profondeur de 95 matres,

d'un réservoir de stockage, au lieu-dit Treize-Vent & Lugon, d’une capacité
de 2 000 m®,

d’un réseau en bouclages et en antennes d'une longueur totale de 125
kmn.

550 000 m3/an sont prélevés pour I'approvisionnement en eau potable des
abonnés du réseau communal dans le captage. La consommation
moyenne d'eau potable par habitant est de 150 ljour. Le taux de
raccordement est de 72 %.

La quelité de l'eau distribuée est contrblée régulierement par des
prélevements officiels de la D.D.A.S.S. Les analyses de fin 2004 constatent
que l'eau brute, pompée au captage de Sainte-Germaine et |'eau traité,
présente réguliérement des teneurs en pesticides supérieures a la valeur
fimite réglementaire de 0,1ug/l (présence datrazine et produits de
dégradation). Cependant, les teneurs observées sont inférieures aux seuils
de toxicité fixés par 'Organisation Mondiale de la Santé. L'eau peut donc
étre consommeée sans risque pour |a sants.

Depuis mars 2006, un traitement des pesticides est effectué sur 'eau brute
ainsi l'eau traitée et distribuée respecte les valeurs réglementaires.

Un périmetre de protection immédiate de 50 m de rayon et un périmétre de
protection rapprochée du captage de 500 m sont définis en lien avec le
débit actuel de 160 m3/h. Il s'agit de la servitude relative 4-la protection des
eaux potables et minérales (AS1), arrété préfectoral n°81. DIR 1/835 du 30
juin 1981,

Une nouvelle procédure de rmise en place de périmétres de protection est
en cours, car le Syndicat Intercommunal d’Alimentation en Eau Potable de
la Plaine de Lugon (SIAEP) souhaite augmenter le débit d'exploitation a
250 m3/h, seuil d'exploitation maximal. Par conséquent, un périmétre
provisoire élargis en tenant compte de ce débit a été proposé.
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LE RESEAU D’ASSAINISSEMENT

LES EAUX USEES :

L'assainissemnent & Lugon fait I'objet d'une délégation de services publics
actuellement attribuée & SAUR France.

Les zones urbanisées de Lugon sont desservies par un réseau de collecte
des eaux usées, de type séparatif (68 km). Aux extrémités de ce réseau, 17
postes de refoulement ont &té installés, en raison de I'absence de relief sur
e territoire.

L'épuration des effluents des eaux usées est réalisée par une unité de
traitement réalisée en 1984,

Cette station d'épuration, de type boues activées a aération proiongée, a
une capacité nominale de 14 333 équivalent - habitants. Le débit journalier
est de 3 000 m® , pour une charge organigue de 860 kg DBOS (le traitement
biologique assure principalement I'élimination des substances organiques
biodégradables que décéle la mesure de la DBOS ou demande biologique
en oxygene), pour un coefficient de pointe de 3.1.

Avant le rejet en milieu naturel, les eaux épurées transitent par une lagune
de finition localisée au sud de I'agglomération puis sont rejetées dans le
canal de Lugon via le canal de 'Abbé.

Les rendements épuratoires sont bons dans l'ensemble. Une unité de
déphosphatation chimique a été mise en place en 2004, participant &
Famélioration de I'épuration. Les boues de la station d'épuration sont quant
a elle traitées dans une unité de compostage (boues + déchets verts) mise
en service depuis le 1% janvier 2008.

Un nouveau Schéma Directeur d'assainissement a été réalisé. Il sera
soumis & enguéte publique en méme temps que le Plan Local d’Urbanisme.

LES EAUX PLUVIALES :
Selon le secteur considéré, la collecte des eaux pluviales s'effectue de trois
maniéres différentes :
Par le réseau d'eau pluviales qui s’étend sur prés de trente de kilometres,
essentiellernent dans le centre-ville,
Par le ruissellement superficiel en caniveaux,
Par un réseau de fossés et canaux,
Par |a réalisation de nombreuses tranchées filtrantes.
Le réseau est également équipé d'un déversoir d'orage situé sur la
propriété de la laiterie EURIAL, qui sera supprimé seion le Schéma Directeur
d’'Assainissement.
Le réseau de collecte des eaux pluviales n'est pas optimal. En effet, lors
d'épisode pluvieux abondants, le ruissellement est conséquent. En 1993,

des orages importants ont provogué des inondations. Il en résulte
également des apports d'eaux parasites & la station d'épuration.

Une étude spécifique a été menée, afin de déterminer les insuffisances des
structures actuelles, et d’établir un programme de travaux améliorant la
gestion des eaux pluviales. |l apparait que les inondations sont liées au
mangue d'entretien et a I'envasement du réseau.
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3) LE RESEAU ELECTRIQUE

L'ensemble du territoire communal est desservi par le réseau de distribution
d'énergie électrique. Les installations sont les suivantes :

Poste électrique de Lugon,

Ligne 90 kv Lugon — Mouzeuil

Ligne 90 kV Beaupuy - Lugon — Sirmiére
Ligne 90 kV Grues — Lugen

Ligne 90 kV Beaulieu - Lugon

4) LES INSTALLATIONS DE TELECOMMUNICATIONS

LIAISONS RADIOEI ECTRIQUES

La protection contre les obstacles des centres d'émission et de réception
des liaisons hertziennes engendrent des servitudes (PT 2) sur le territoire

-

L]

Station de Lugon,

Liaison Angles - Lugon,

Liaison Chaillé-les-Marais — Lugon,
Liaison La Roche-sur-Yon - Lugon,

Liaison Lugon — Saint Xandre, reliant ies stations de Lugon, lieu-dit
« Bel Air » et Saint-Xandre, lieu-dit « La Riboteliére »,

Liaison Lugon — La Tranche-sur-Mer

LIGNES ET INSTALLATIONS TELEPHONIQUES ET TELEGRAPHIQUES {

Par ailleurs, plusieurs cables régionaux traversent la commune (servitude

PT3) :

V/05151 _rappoﬂ_presentaﬁbn

Céble & fibres optigues, trongon n°3, au nord-ocuest de la commune
puis, rejoignant en terrain public la RD 746 (& proximité du lieu-dit
« Sébastopal ») pour longer cette route jusqu'a la ville,

Cabie a fibres optiques, trongon n°4, le long de la RD 949 depuis la
sortie de la ville jusgu'a la limite de fa commune de Lugon avec
celle de Saint-Gemme La Plaine,

Céble n° 307, depuis le centre ville en direction du Nord-Est de la
commune. Ce cable, bien que toujours existant sur le terrain, n'est
dorénavant plus en service.

Céble n° 21 08 E, joignant la RD 949 (aux environs du lieu-dit
« Porte-Joie » & la RD 50 (au lieu-dit « La Routigre »), puis longeant
cette route pour rejoindre la commune de Champagné les Marais.
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5)

LA COLLECTE DES DECHETS

Les déchets a Lugon sont gérés par le Syndicat Mixte d’Elimination des
Ordures Ménagéres (SMEOM) du Pays de Lugon. Le SMEOM est membre
du syndicat départernental TRIVALIS,

L'élimination des résidus urbains est effectuée dans une usine de broyage-
compostage située sur la commune de Corpe, au lieu-dit « Cargois ».

Une déchetterie avec collecte sélective des déchets apportés, est ouverte
au public au lieu-dit « Le Maingreau » sur le territoire des Magnils-Reigniers.
Cet etablissement est géré par le Syndicat Mixte {Lugon / les Magnils-
Reigniers / Chasnais / Lairoux). Six autres déchetteries sont & la disposition
des habitants des communes du SMEOM, pour déposer leurs déchets
encombrants ou toxiques : Moutiers, Mareuil, Chaillé, Champagné, L'lle
d’Elle, La Taillde.

Le ramassage des ordures ménageéres est organisé par le SMEOM, & |'aide
de deux camions a benne compacteuse. La collecte a lieu 4 jours par
semaine dans I'hyper centre et deux jours par semaine dans le reste de
l'agglomération, En outre, une trentaine de points de collecte sélective
permettent de déposer les déchets recyclables & Lugon.

B. LES DEPLACEMENTS

1)

LA VOIRIE

LE RESEAU :

Plusieurs voies structurantes du sud de ia Vendée se croisent dans
I'agglomération lugonnaise :

la RD 2 949 Quest en direction des Sables d'Olonne,
la RD 746 en direction de la-Roche-sur-Yon,

la RD 949 Est en direction de la Rochelle, de Fontenay-le-Comte et de
Nantes, via la RN 137 et I'A 83,

la RD 746 Sud en direction de I'Aiguillon-sur-Mer,

La RD 746 et la RD 949 sont classées « Route & grande circulation » et sont
soumises & I'application de la Loi Barnier, A ce titre, elles sont visées par les
dispositions relatives & la préservation des entrées de ville. Les terrains
situés dans une bande de 75 métres de part et d'autre de I'axe de ces voies
sont inconstructibles. Les extensions urbaines envisagées, notamment en
entrée d'agglomération, devront respecter les reculs imposés.

En outre, certaines infrastructures sont affectées par les dispositions de
lutte contre le bruit. Ainsi, les voies suivantes ont été classées comme axes
bruyants. Les constructeurs devront prendre des mesures d'isclement
acoustique des batiments dans les secteurs affectés par le bruit :

RD 746, RD 949, RD 200-2, RD 201-1 et déviation Nord de Lugon (RD 949)
En service.

Par ailleurs, la déclaration d'utilité publique pour le contournement nord de
Lugon a été prise le 29 juin et le 6 juillet 1994 (liaison Les Sables d’Clonne /
Fontenay le Comte}. Son emprise fait I'objet d'un emplacement réservé sur
les documents graphiques du POS.
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A ce jour, une partie du contournement Nord (RD 949) a été réalisée,
comprise entre la RD 746 en direction de La Roche-sur-Yon et la limite
communale occidentale. Les travaux pour la réalisation du contournement,
dans sa partie Nord et Est (de la RD 746 a la voie ferrée), sont prévus pour
les années 2006-2007 ; I'achévement du contournement étant programmé
pour 2010.

A plus long terme, le projet de déviation Sud-Est (route de Triaize — RD 746 /
route de Fontenay le Comte — RD 949) sera raccordée & ce contournement,
a |'Est de Lugon, par I'intermédiaire d'un carrefour girataire.

Aterme, I'agglomération de Lugon sera donc déviée, améliorant notamment
la fluidité de la circulation en péricde estivale.

Par ailleurs, le réseau de routes départementales de type radio-
concentrique, constitué par les RD 50, 14, 7, 746, 949, 2 949, converge vers
I'aggiomération depuis les communes limitrophes. Le maillage de la voirie
communale vient également compléter le réseau pour une desserte plus
fine et dessert les quelques hameaux et écarts répartis sur le reste du
territoire.

LE STATIONNEMENT ©

Loffre actuelle de stationnement public se présenie sous forme de parking
ou place de stationnement latérale en bordure de voies. Elle est en cours de
régularisation par le réaménagement de certaines places. Des zones
payantes et des zones bleues ont également ét¢ délimitées dans les
secteurs centraux notamment.

Les principaux stationnements sont répartis en parkings. 14 parkings ont
été répertoriés par les services municipaux, en plus du stationnement
linéaire dans chaque rue.

Locaiisation des stationnements Nombre de places
Place de la Psalette 9 + 3cars
Petit champ de foire/ gare routire B5 + 8 cars
Place du Petit Booth 8
Place des Acacias 36
Place du Minage 14
Place Richeligu 38
Place Leclere 200 + 3 cars
Place Herrict 28
Place de la salle des fétes B
Le grand champ de foire 80 + 8 cars
Parking des anciens lavairs A0

V1051 51_rapport_presentation

Au total, la commune estime & environ 780 places de stationnement
réparties entre zones payantes et zones bleues.
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LA GIRCULATION

En tant que voies & grande circulation, les RD 948, RD 2 949 et 746
présentent le niveau de trafic le plus élevé de la commune : 7 513 véhicules
/ jours en liaison avec La Roche-sur-Yon, dont 6% de poids lourds et 12 081
véhicules / jour sur fa RD 949 en liaison avec Fontenay-le-Comte, dont 7,5
% de poids lourds d'aprés les comptages des services de I'équipement
actualisés en 2004.

Le trafic journalier moyen en période estivale supporté par les RD 949 et
746, de |'ordre de 10000 véhicules / jour, est & l'origine de nombreux
encombrements de circulation et provoque des nuisances importantes pour
les riverains.

R.D. Sens de circulation Moyenne % de
Joumnaliére Poids
Annuelle Lourds
746 La Roche-sur-Yon 7513 6
746 Triaize 5281 4
949 Les Sables d'Olonne 71583 7.7
949 Fontenay-le-Comte 12 081 7.5
50 Les Magnils-Relgniers - -
50 Champagné-Les Marais 4 335 8.5

Source : DDE Vendée, recensement de la circulation en 2004

La RD 50 en direction de Champagné-Les Marais, autre axe structurant de
la commune, subit un trafic plus faible, néanmoins important pour ce type
de voie, avec 4 335 véhicules / jour. En effet, prés de 400 poids lourds
circulent sur cet axe traversant les marais.

LA SECURITE ROUTIERE :

Concernant la sécurité routiére, les informations foumies par la
Gendarmerie pour la période 2000- 2005 font état de 67 accidents corporels
sur le territoire communal.

Les axes [es plus touchés sont la rue De Gaulle et la rue du Maréchal de
Lattre pour la partie agglomérée, c'est-a-dire le prolongement de la RD 2949
traversant la ville.

En outre, la RD 949 en direction de Fontenay-le-Comte, la RD 746 vers La
Roche-sur-Yon et la rocade Nord (RD 200) sont les voies supportant
également de nombreux accidents.

V{05151 _rapport_presentation
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LES MODES DE DEPLACEMENT ALTERNATIFS A LA VOITURE

LES TRANSPORTS COLLECTIFS ;

La commune est desservie par la ligne de chemin de fer Nantes —
Bordeaux, voie ferrée n® 530 La Roche-sur-Yon — La Rochelle.

Un. service de bus départemental assuré par la société vendéenne de
transport et de tourisme (SOVETOURS) parmet également de se déplacer
en dehors de la commune. La ligne 140 assure les correspondances avec
la ligne SNCF en direction de La Roche-sur-Yon et La Rochelle.

Les cars scolaires desservent la commune et ses environs. Les places de la
Gare et du Champs de foire font fonction de gare routidre pour les
transports en car e bus.

LES MODES DE CIRCULATION DOUCE :

Les circuits piétons et cyclables sont en développement, notamment dans
I'sspace rural avoisinant,

Une piste cyclable vient d'ouvrir le long du canal de Lugon, au départ du
port au Sud de ['agglomération. Elle reliera I'arriére pays 4 la baie de
PAiguillon,

Parallélement, un circuit pédestre et cyclable communal faisant le tour du
plan d'eau est raccordé au réseau intercommunal des Pays Nés de la Mer.
Le chemin des Charriéres parcourt les marais, & cheval entre les communes
des Magnils Reigniers et I'Ousst de Lugon.

Ces circuits constituent des liaisons pédestres inventoriées au PDIPR de
Vendée.
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C.  LES EQUIPEMENTS DE SUPERSTRUCTURE
1 ) LES EQUIPEMENTS SCOLAIRES
efiectifs Evolution
scolaires 189711 9_98 1998/1929 .1 290/2000 | 2000/2001 | 2001/2002 2002/200? 2003/2004 | 2004/2005 2000/2004
Hietair o o o 5% Sdon} sl
Carriéres 74 71 63 69 66 |
Centre 91 86 88 83
Jean Moulin 92 102 93 81
Port 4B 42 38 45
Sainte-Anne 45 48 49 53
Sainte-Ursule 69 67 66 53
Notre-Dame 43 43 47 44
_Elémentaires 7 LRTAP Y s < 3t A0 Rove
Centre 248 257 263
Jean Moulin 169 137 135 138
Notre-Dame 172 165 158
Sacré-Ceeur 164 162 142
Total Primaire 1225 1169 1127
P BT U "SR T 7 = et b
“Sefoncais [ 4290 A
College
Reaussire 368 385 400 380
College
Sourdy 3g8 367 375 395
Collége
Sainte-Ursule b 595 613 610
Tolal colléges 1368 1347 1388 1395
Lycée
Atlantique 921 S00 894 B41
Lycée Sainte-
Ursule 283 270 264 292
Lycée Péiré 350 364 372 373
Total lycées 1554 1534 1530 1506
TOTAL 85156 5397 5443 5423 5272 5024 5114 5067 o

Source : commune, 2005

Avec un total de 5 067 éléves en 2004, répartis dans gquinze établissements
scolaires primaires et secondaires, Lugon propose une offre diversifiée,
équilibrée entre enseignement public et privé, général et technique.

V105151 rapport presentanon
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Les effectifs sont en baisse sensible : -6,6 % sur la période 2000/2004, avec
notamment une diminution de -7,3 % des effectifs de maternelles qui
influeront donc négativement sur I'évolution & court terme des niveaux
supérieurs. Alors gue les effectifs de lycéens se maintiennent (+ 0, 5 % ces
quatre demiéres années), les collégiens subissent une baisse de -11.3 %
sur cetie méme période.

Evolution des effectifs scolaires de Lugon

—

& & & & & &
3 3 N ) »
& {9@ S S qp@ S

\q

Maternelies —os— Hémentaires

Total colleges —«— Total lycées

Plusieurs formations techniques sont dispensées & Lugon. Le college Le
Soudry a notamment une section SEGPA. Les autres formations relévent de
l'enseignement supérieur et concernent donc une population estudiantine.
Le lycée polyvalent Atlantique prépare au BTS (211 éléves), et le lycee Pétré
aux formations agricoles (69 éléves).

’Ecole des Etabliéres dispense trois formations de niveau Bac+2 : I'Institut
Supérieur des Responsables de ¥Animation et du Développement Local
(ISRAD : 20 éléves), I'institut Supérieur des Métiers du Joumalisme {ISMJ :
5 @léves), llnstitut Supérieur d'Application des Technologies de
I'Information et de la Communication (ISATIC: 20 éléves). lls occupent
notamment les locaux réhabilités du Grand Séminaire.

Au total, 325 étudiants vivent a Lugon.

La ville propose un service d'accueil périscolaire des enfants de maternelle
et primaire.

Une halte garderie associative accueille les enfants jusqu'a 6 ans.
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LES AUTRES EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF

Un péle d'éguipements situé au Sud-Ouest de la ville regroupe des
équipements sportifs majeurs (stade vélodrome, piscine, salle des sports),
la bibliothéque et le centre hospitalier et la maison de retraite ; cette
derniére ayant un champ de rayonnement sur le Sud-Vendée. Des aires de
jeux sont également installées a proximité de |'Office Municipal des Sports.

Dans le prolongement de la RD 949, & la sortie Quest de la ville, une
nouvelle zone de loisirs, 'espace Plaisance, a été aménagée a I'arrigre du
college Le Sourdy. Elle est intégrée au milieu d'un aménagement paysager
et sert de salle polyvalente avec parking. A proximité le boulodrome, le
centre aéré, un gymnase, un terrain de rugby et quatre terrains de football
complétent I'offre d'équipements.

Un autre pOle est localisé au cceur de la ville avec la mairie, la Salle des
Fétes et le Théatre Millandry.

Le forum des associations est implanté & proximité du Jardin Dumaine.

La base de loisirs de Lugon créée en 1985 au Sud-Ouest de la commune,
avec un bassin nautique de 32 ha regroupe des terrains de tennis, une
piscine, un centre équestre, le village vacances des Guifettes, une base
nautique (activité de voile et canoé-kayak), I'hippodrome, la base ULM et
d'aéromodélisme.

A I'Est de la ville de Lugon, a proximité du lycée Atlantique, le stade Michel
Phelipon est équipé d'un gymnase accueillant les rencontres de Basket-ball
de I'équipe de Lugon. Des problémes ponctuels de stationnement se
posent lors des rencontres importantes, le gymnase n'étant pas équipé de
parking.

Les équipements sont bien disséminés dans I'agglomération, favorisant les
liens avec [es nouveaux secteurs de développement urbain.

Le tissu associatif est particuliérement riche et dynamique au sein de la
commune, avec prés de 250 associations. Les équipements sportifs et de
loisirs bénéficient donc d'une fréquentation importante.
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Equipements sporlifs Equipement tructure. Eguipgrhents et services sociaux
_loisirg etmédicaux =~
Plaine des sports du Sourdy, Forum des associations, Centre  Communal  d'Actions
Gymnase municipal du Sourdly, Centre dle loisits «La Motte aux | Sociales,
Gymnase du lycée Atlantique, Dames », Service Social Départemental st

Stade J. de Mouzon

Stade Phélipon,

3 salles de sports,

Un tennis couvert,

Une salle de tennis de table,
La base nautique municipale,
Le plan d'eau de Lugon,
L'hippodrome des Encloses,
La piscine municipale.

Espace Jeunes « Le Campus »,
Bibliothéque municipale,

Ecole municipale de musique,
Cinéma,

Théétre millandry,

Cybercenire municipal.

Service de protection matermnelle et
infantile,

Office HLM,
Mission Locale pour I'Emploi, CAF,
CPAM,

Centre médico-social du Conseil
Général de Vendée, MSA,

CRAM,

CICAS,

CEIDRE,

CIFF

SAQ,

CLIC,

Centre Hospitalier de Lugon,

3 résidences pour personnes
agées et un foyer occupationnel,

2 sociatés d'ambulancss,

2 centres médico-psychologiques,
7 chirurgiens dentistes,

6 infirmiers & domiciie,

12 médecins généralistes,

15 spécialistes

V/05151_rapponrt_presentation
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I LES COMPOSANTES PHYSIQUES DU SITE

I.1.

LE MILIEU PHYSIQUE

A.

LE RELIEF ET L’'HYDROGRAPHIE

Le territoire communal se situe & cheval sur la plaine calcaire du sud de la
Vendée et sur le marais poitevin.

Le marais poitevin est une formation marine qui était occupée, voici 10 000
ans, par le Golfe du Poitou. Ce dernier étant la conséquence dirscte de la
fonte des gilaces accumulées durant la glaciation du Wirm. Le golfe était
parsemé d'les correspondant & des affleurements de calcaires jurassiques.
Le processus de comblement naturel par {'atterrissement des dépdts
d'alluvions argileuses fluvio-marines, conjuguée aux aménagements hydro
agricoles du début du XIXeme siécle, ont contribué a le transformer en une
vaste étendue plane, entrecoupée de fossés, canaux et digues.

Le relief plat est donc lié & la nature géomorphologique du Marais Poitevin
et au substrat géologique du territoire communal. Deux formations
géologiques se distinguent. La premiére est la plaine calcaire au Nord de
{'agglomération qui limite le marais. Le relief est faiblement ondulé présente
une altitude d'une trentaine de meétres, au nord de la RD 949, La céte
maximale atteint 39 métres, au lieu-dit Le Fief des Dames, au Nord de la
station de pompage. La transition avec le marais s'effectue & une cote
d'environ 5,00 m NGF, sans pente trés marquée.

Les marais sont présents sur |'autre partie du territoire. La platitude définit
ce type de formations naturelles. L'altitude s'établit généralement entre 2 et
.3m.

L'aggiomération est situde en position dominante face aux marais, a
l'interface de ces deux formations.

L'hydrographie est caractérisée par un réseau de canaux et de fossés qui
assurent {'évacuation des excés d'eau vers la mer, et inversement,
I'alimentation en eau des marais en période séche,

Trois unites hydrographiques recouvrent le territoire de Lugon.

Les « marais mouillés », en premier lieu, situés au Nord du canal de la
ceinture des Hollandais, ils constituent la zone de contact entre la piaine
calcaire et les grands marais ouverts situés pius au sud. lls ont une fonction
de surface d'épandage des crues venues de I'amont. Leur alimentation
dépend également de nombreuses sources issues de la nappe phréatique
du Dogger.

Les « marais desséchés » sont, quant & eux, délimités par le canal de la
Marguerite et la ceinture des Hollandais. lis sont protégés par des digues
contre les submersions fluviales ou maritimes.

Enfin, les « marais intermédiaires » situés a I'Ouest de Lugon, sont mal
protégés contre les arrivées d'eaux continertales et sont sporadiquement
inondés.

V06027a_1_rapport_preseniation
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Le sud du territoire communal est drainé par une multitude de canaux,
vestiges encore en fonction utilisés pour I'asséchement des terres. Le plan
d'eau des Guifettes, couvre une guarantaine d'hectares et vient compléter
le dispositif hydrographique. La gestion de ce réseau hydrographique
complexe, est assurée, de facon plus ou moins indépendante par bassin,
par les syndicats de marais. Ceux-ci sont composés des propriétaires
associés par zones plus ou moins étendues.

Les principaux émissaires sont le canal de Lugon, le canal de la ceinture
des Hollandais et le canal de la Marguerite.

En hiver, le canal de Lucon recoit les saux de la ceinture des Hollandais. i
peut également servir d’exutoire aux eaux du canal de la Marguerite si son
niveau n'est pas trop important. Les bassins de lagunage sont situés en
frange du canal de Lugon. Il représente donc I'exutoire du systéme
d'épuration de la ville en période de hautes eaux. Le canal de Lugon
s'écoule sur 15 km ; il traverse la partie nord du Marais Poitevin puis se jette
dans la baie de l'Aiguillon aprés les portes 4 marées de la « Painte aux
Herbes». Il fait partie du domaine public fluvial, mais de par sa
réglementation maritime sur I'exercice de la péche, il n'est pas classé par
rapport 2 une catégorie piscicole.

Le canal de la Ceinture des Hollandals regoit directement les eaux
contingntales venues de I'amont et les évacue par |'intermédiaire du canal
de Lugon. En péricde de basses eaux, il recoit les eaux de la station
d'épuration de Lugon et alimente les marais.

Le canal de la Marguerite regoit notamment les eaux venues du Bot
Bourdin. Il se raccorde au canal de Lugon par une vanne.

LE SUBSTRAT GEOLOGIQUE

Le substrat géologique de la commune est principalement composé de
roches sédimentaires.

Deux formations géologiques ont &té identifiées :

Alluvions marines du Bri Flandrien (Quaternaire}, au sud de I'agglomération.
Il s'agir ici d'une argile compacte bleue ou verte (gris olive & |'état sec) trés
peu perméable que I'on retrouve dans le marais poitevin.

Calcaires blancs ou marnes du Jurassique moyen (Dogger) situés au nord
du territoire communal de Lugoen.

Des réserves en eau souterraines sont présentes sur la commune. Une
importante zone réservoir a été mise en évidence en bordure du Marais
Poitevin. Elle est contenue dans fes calcaires du Dogger et est alimenté par
les eaux d'infiltration de la plaine calcaire.

Cette nappe est exploitée par la ville de Lugon qui s'approvisionne en eau
potable depuis le captage de Sainte-Germaine. Les agriculteurs prélévent
également |'eau afin d'irmiguer leurs cultures.

V/06027a_1_rapport_presentation
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1.2,

LE MILIEU NATUREL

A

LA REPARTITION DES COMPOSANTES DU PATRIMOINE NATUREL

Le territoire communal de Lugon est situé en frange de deux ensembles

naturels :

au nord, la plaine céréaliére,

au sud, l'ensemble écologigue que constitue le marais poitevin. La richesse

de cette zone est liée A la diversité des milieux présents, et en particuiier,

des zones humides. les différents milieux complémentaires et

indissociables sont :

- la baie de l'Aiguillon et la pointe d'Arcay, avec leurs étendues d'eau
saline, les vasiéres et [es prés salés,

- les polders récents et les marais desséchés, cultivés en partie,

- les marais desséchés mal drainés (marais intermédiaires, couverts de
prairies naturelles).

Les milieux proches de Lugon :

le marais mouillé : marais inondable bocager (bocage a fréne) et boisé,
largerment mis en culture,

le marais desséché : milieu trés ouvert entrecoupé par quelgues haies de
tamarfs et de prunelliers ainsi que par les roseliéres qui bordent les fossés,

le marais intermédiaire : milieu également trés ouvert mais ol les cultures
sont absentes, avec des secteurs sporadiquement inondés.

L'intérét écologique de ce secteur tient & I'importante couverture de prairies
naturelles humides et au réseau dense de canaux et de fossés.

Les boisements sont peu importants & I'échelle communale. Situés aux
extrémités Est et Ouest du territoire communal, la plupart sont reconnus car
faisant I'objet d'une « servitude d'espaces boisés classés & conserver ou a
créer », en application de l'article L 130-1 du Code de MUrbanisme.

LES SITES D'INTERET

Lugon est situé aux portes du Marais Poitevin. Une procédure est en cours
d'élaboration pour retrouver le titre du parc naturel inter-régional.
L'ensemble de la commune est compris dans le périmétre de projet du
PNR. La particularité du site tient & l'action conjuguée de la nature
{colmatage progressif du golfe par les vases, les argiles et alluvions
fluviatiles) et de 'homme par ses travaux d'asséchement entrepris depuis le
Xéme sigcle.

Le Marais Poitevin compte plus de 200 especes faunistiques et 700
especes floristigues protégées.

V/08027a_1_rapport_presantation
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1) ZONES HUMIDES D'IMPORTANGE NATIONALE

La moitié Sud de la commune se situe dans le Marais Poitevin qui est
recensé comme zone humide d'importance nationale (FR53100203) par
I'Observatoire des zones humides (ONZH).

2) INVENTAIRE DU PATRIMOINE NATUREL

Les fiches descriptives sont annexées 4 la fin du présent document.

Au regard de la préservation des milieux naturels sensibles, il convient donc
de tenir compte des secteurs inventoriés Zones Naturelles d'Intérét
Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) par le Conservatoire des
Sites. La commune est concemnée par deux ZNIEFF de type li {grand
ensemble naturel riche et peu modifié offrant des potentialités biclogiques
importantes) :

* N°5077 : « Réseau hydraulique du marais mouillé ».

¢ N° 50550000: Complexe écologique du marals poitevin, des zones
humides littorales voisines et coteaux calcaires attenants (Deuxiéme
génération)

Lla commune recense également des ZNIEFF de type | (secteur de
superficie en général limitée caractérisée par un intérét biologigue
remarquable, dont I'intérét exceptionnel justifie la protection totale)

e N°5085.0023 : « Ancien communal de Sainte-Gemme-la-Plaine »

e N°3024.0000 : = Forét de Sainte Gemme La Plaine » {Deuxiéme génération)

e N°5077.0001 : « Cours supérieur du canal de Lugon »

o N°5065.0048 : « Marais intermédiaire oriental » (Deuxiéme génération)

e N° 5055.0028: «Ceinture des hollandais et ses abords = (Deuxigme
génération)

» N°50855.0022 : « Marais de Champagné » (Deuxiéme génération)

e N°5055.0019: « Marais mouillés boisés de Chasnais 4 Lugon » (Deuxiéme
génération)

s N°5055.0034 . « Communal des Magnils Reigniers et bordures »

La commune est également concemnée par une Zone d'Importance
Communautaire pour la Consservation des Oiseaux (ZI1.C.0), site
ornithologique remarguable, répondant aux critéres de désignation de la
Directive « Oiseaux ». La partie sud de la commune est donc identifiée en raison
des zones humides fortement appréciées par les oiseaux d'eau pour I'hivemage
et la migration : PL 13 : « Marais Poitevin et baie de I"Aiguillon »

Prés de la moitié du territoire communal est intégrée dans le périmétre proposé
pour constituer le futur réseau « Natura 2000 », qui comprend le Marais Poitevin
et la baie de I'Aiguillon. Il bénéficie 4 ce titre de plusieurs protections, dont :

e Un Site Potentiel d'Intérét Communautaire (SIC) au titre de la Directive
« Habitat » : FR5200658 : « Marais Poitevin »

e Une Zone de Protection Spéciale (ZPS), portant désignation du site Natura
2000 du Marais Poitevin : FR 5410100 : « Marais poitevin »
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C.

LA GESTION DE LA QUALITE DES EAUX

Afin de prendre en compte cetie sensibilité particuligre, il importe d'intégrer
les dispositions retenues par le SDAGE Loire-Bretagne adopté le 4 juillet
1996 qui met l'accent sur la gestion des abords des cours d'eau et la
sauvegarde des zones humides.

Le SDAGE (Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux) est
un outil de planification issu de la loi sur 'eau de 1992 et de la directive
européenne 2000/60/CE. Elaboré par un Comité de Bassin, celui-ci définit
pour 15 ans, les objectifs de quantité et de qualité des eaux, les orientations
de gestion et les aménagements nécessaires pour les atteindre.

Celui-ci est relayé a un I'échelon local par les SAGE (Schéma
d'Aménagement et de Gestion des Eaux), élaborés par une Commission
Locale de I'Eau, sur une unité hydrographique plus restreinte mais
cohérente. Détenant une portée juridique dans le domaine de Veau, les
décisions administratives publiques doivent éire compatibles avec les
dispositions arrétées. La loi de 1992 énonce ainsi que "orsgue le schéma a
été approuve, les décisions prises dans le domaine de l'eau par les
autorités administratives et applicables dans le périmétre qu'il définit doivent
étre compatibles ou rendues compatibies avec ce schéma. Les autres
dispositions administratives doivent prendre en compte les dispositions du
schéma". Aprés approbation du SAGE, la Commission Locale de I'Eau
(CLE), qui a été en charge de son élaboration, peut &tre amenée & formuler
un avis sur les projets des maitres d'ouvrages.

Située sur le bassin versant du Lay, la commune de Lugon est concernée
par ce SAGE dans sa partie Ouest.

Elle est également située dans le périmétre du SAGE de la Sévre Niortaise
et Marais Poitevin, & I'Est du territoire communel.

Le périmétre de ces deux SAGE a été arrdté le 29 awvril 1997. L'état
d'avancement - est le méme. Le programme d'actions est en cours
d'écriture. Les objectifs ont été fixés. lls devraient étre approuvés fin 2008 -
début 2009. Le PLU devra alors étre mis en compatibilité.

Le SAGE préconise l'amélioration de la qualité de l'eau avec un respect des
normes de qualité des eaux destinées & étre potabie et un respect des
objectifs de qualité pour assurer une bonne fonction biologique. Ensuite, en
termes de gestion quantitative et dinondations, le SAGE vise & renforcer la
sécurité d'alimentation en eau potable, respecter les débits d'étiage et
diminuer le risque inondation. Enfin, pour la préservation des milieux
naturels, il préne une bonne fonction biciogique des cours deau, la
protection des poissons et la restauration de ces milieux.

Les SAGE préconisent en outre la prise en compte des zones humides
dans les documents d'urbanisme afin de pérenniser leur protection. Un
zonage naturel est notamment conseillé pour ce type de milieux et doit
intégrer, a minima, des prescriptions particuliéres concernant I'interdiction
d’affouillement, d'exhaussement du sol, de drainage et de construction.
Des dérogations soni toutefois prévues pour des travaux relatifs a la
sécurité des personnes, et pour les actions d’entretien et de réhabilitation
de la zone humide.
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La carte de qualité générale des cours d'eau (Agence de I'Eau Loire-
Bretagne,1997-1999) indique que la canal de Lugon et le canal de la
Ceinture des Hollandais sont en classe 3 (qualité mauvaise). Aucun objectif
de qualité n'a été défini sur ces canaux. Les principaux usages hurmains de
l'eau des marais sont la péche et I'agriculture (abreuvement du bétalil,
installations d'irrigation).

La nappe phréatique située dans la plaine de Lugon est exploitée
principalement pour l'irigation. Cette nappe sert également a ['alimentation
en eau potable de Lugon, 4 la réalimentation estivale du marais desséché et
& la réalimentation du plan d'eau de la base de loisirs de Lugon.
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Il L ’ANALYSE PAYSAGERE

La lisibilité du paysage communal sst en grande partie guidée par
I'occupation des espaces naturels. Ainsi, lagglomération s'inscrit entre les
plaines cultivées au nord et le marais vendéen au sud.

Les caractéristiques morphologiques de la commune se résument donc a
des vallonnements légers au nord, ou régne une agriculture intensive. Les
espaces sont ouverts et ponctués par quelques boisements ou fermes
Isolées. La culiure fourragére est la production dominante, et notamment le
malis.

Au sud, les marais offrent un maillage de canaux, associé a une trame
bocagére assez dense, a proximité de 'agglomération.

Au contact de ces deux unités paysagéres, C'est la ville qui s'étend plus
généreusement vers le nord.

Lugon, comme de nombreuses villes, est marquée par le développement
des zones dactivités économiques & la périphérie de la vile (& l'est
principalement). Les bétiments et leurs abords sont en contact immédiat
avec les espaces agricoles alentours. Pour le visiteur arrivant depuis le Nord
de I'agglomération, la lisiére urbaine est donc trés franche, sans transition
avec les plaines cultivées. Les extensions en cours et futures de la ville vers
le Nord (ZAC du Bois Luneau, Lotissement de la Haute Plaine & I'Quest,
secteurs économiques au Nord et & I'Est) devront intégrer cet enjeu
d'insertion paysagere, pour une perception plus qualitative des abords de la
ville, en lien avec la réalisation du contournement Nord.

Les perceptions visuelles varient selon les situations d'observation.

Depuis les axes traversant les espaces ouverts au nord (RD 746, RD 14...),
les wvues sont larges et embrassent les limites durbanisation trés
distinctement.

Quelques repéres visuels forts émergent de Ila silhoustte de
lagglomération : le clocher de la cathédrale, le chiteau d'eau, I'habitat
collectif (cité Biron, cité Nau) et les silos et hangars industriels (entre la gare
et e cimetiére).

Depuis ies espaces de marais au sud, les perceptions sont conditionnées
par la présence des haies et boisements. La qualité des perceptions vers la
ville tient de Iimbrication forte du béti et du végétal. En effet, les fagades se
dessinent trés discréternent & travers les ramures et feuillages des arbres.

Avec les espaces urbanisés du centre-ville, les franges sud du marais
constituent les éléments d'intérét paysager majeur de la commune (les
abords du cenire aéré la Motte aux -Dames en sont un exemple
représentatif).

Vi06027a_1_rappont_presentation

sce / septembre 2007 / page 58



P.L.O. de Lugon

". % — —r l'!"""'“.'.“"’
Come " ]
gea i /
I i
- 'Z'

.
1
hY
~
H
i 5
¢ :
‘ Y
E J
- .
H i "= s
3 / E Ay
- L -'__ H
&5 e
; %
+Y 3

Toenary
.

L :

!

;

A

ﬁﬂi@ f. ...'.__...41-"““-“1..' '-UEI

X"

.. N |
Patn moine Plaine agricole (cultures de mafs) ® Repéres visuels rd I '.
paysa g er Marais (essentiellement prairies) . | Sensibilité du contact .|/

. . urbanisafion/espaces naturels
V¥ /| Frange urbaine bocagére ¢ am s

. s Entrées de ville & préserver
<I Quvertures visuelles

| source : IGN 25 0005me

agad 1006



VILLE DE LUGON
RAPPORT DE PRESENTATION

V.  LEDIAGNGOSTIC URBAN

V.1,

APPROCHE HISTORIQUE DU DEVELOPPEMENT

URBAIN

La ville semble née du contact entre le fond du golfe des Pictons et d'une
antique voie Est-Ouest reliant la cbte aux villes de l'intérieur. Un léger relief
a favorisé limplantation d'un monastére. A partir de ce premier noyau,
partent des voies secondaires.

La structure urbaine d'origine trés ancienne est étirée le long de I'axe de
communication Est-Ouest. Elle présente une excroissance vers le Sud, le
long du canal de Lugon. Au milieu de cet ensemble, se situent la cathédrale
et son enclos, sur le site de I'ancienne abbaye. Des maisons coloniales
sont regroupées a proximité, entre I'actuelle rue du port et I'ancien port
Macquignon. Le nord de la ville est occupé par deux couvents et le
séminaire. Tous les trois construits au cours du XViléme siécle, leurs enclos
vont bloguer pendant prés de trois siécles le développement de la ville dans
cette direction.

Le centre ancien de Lugon s'est donc constitué autour de la cathédrale et
de la place du Général Leclerc. L'activité portuaire de la ville a favorisé une
extension de l'urbanisation vers le sud, rue du Port, le long de laquelle
subsistent encore quelques maisons bourgeoises du XiXeme siecle.

Cette désaffection se traduit aujourdhui par une vaste place, dénommée
Place du Port, bordée par les quais (quai ouest, quai nord).

Le bati dense caractérisant le centre ancien, avec des ruelles étroites,
s'ouvre sur deux espaces majeurs : le jardin Dumaire et le jardin de
'Evéché.

Les constructions se sont également implantées au nord, vers la gare, autre
lieu stratégique d'échanges. La voie SNCF a d'ailleurs constitué une barriére
physique pour lexpansion urbaine. Quelques constructions se sont
cependant implantées au-dela.

Cette densité urbaine et la quasi-absence d'espace disponible au cceur de
la vile a conduit & Implanter un vaste pdle déquipements (sportifs,
hospitaliers) en périphérie du tissu ancien.

L'extension urbaine s'est ensuite effectuée de part et d'autre du centre, en
fonction des disponibilités fonciéres. L'ossature urbaine de la ville est ainsi
relativement équilibrée.
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V.2

LA FORME URBAINE

A.

LE CENTRE ANCIEN

Le centre ancien est organisé autour de la cathédrale dont le réseau de
voirie trés différencié fait apparaftre plusieurs types dfiots :

Les flots de petites tailles (90 m x 40 m) tels que ceux limités par les rues
Georges Clémenceau, de la Vieille Cure, Ste Anne, de lIndustrie, des
Gentilhommes, A. Vingonneau...

Le tissu est dense et continu, les constructions sont implaniées a
lalignement et ne sont desservies que sur un coté. Les parcelles ont une
superficie qui varie entre 200 et 400 m2 avec des fagades de 10415 m de
largeur et une emprise construite & 95 %.

La hauteur du béti estde R + 3 (R = rez-de-chaussés).

Les ilots de tailles moyennes (230 m x 60 m) qui jouxtent le noyau béti du
centre. lis sont farmés, pour les principaux, par les rues M. Rambaud, du 1%
Dragon, Dumaine, Godard.

Le tissu béti est dense et continu ; les constructions sont implantées &
lalignement (toutefois quelques constructions dérogent & ce principe).

Les parcelles ont une superficie comprise entre 400 et 1 000 m?2 avec une
emprise construite & 50 %.

La hauteur du bétiestdeR+1/R + 2.

La continuité du béti est assurée soit par les constructions, soit par les
murs.

Les coeurs dlots sont utifisés par des jardins.

Les flots de grandes tailles (300 m x 150 m). Ils sont délimités par lavenue
de Verdun, la rue des Meuniers, Ia rue des Grands Moulins et la rue de
Paris, pour les principaux.

Le tissu béti est en ordre continu et les constructions sont implantées en
majorité & l'alignement.

Les parceiles sont profondes avec une superficie de 1 400 m2 & 3 000 m?2 et
une emprise au so! de 3¢ %.

La hauteurdu bétiestde R+1/R + 2.

La continuité bétie est assurée ; cependant quelques interruptions béties
existent dans les flots construits sous forme de lotissement.

Dans le centre ancien, sont implantés la plupant des commerces et des
services, ainsi gue des constructions remarquables par leur architecture et
leur dimension :

la cathédrale,

le grand séminaire,
les halles,

le collége Ste Ursule.
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De plus, il faut noter la qualité paysagére du fardin Dumaine, vaste espace
ouvert, au sein dun tissu urbain dense et peu perméable (C'est-a-dire un
front urbain continu offrant peu de liaisons vers le coeur dlot),

Par ailleurs, la caseme de gendarmerie avenue du Président Wilson,
occupe une superficie d'environ 12 ha: le quartier Hoche et le terrain de
gendarmerie Hoche.

La richesse et la diversité du patrimoine communal ont conduit les élus &
metire en ceuwre une zone de protection du patrimoine architectural, urbain
et paysager (Z.P.P.A.U.P.).

Créées par la loi du 7 janvier 1983, les ZP.PAUP. ont vu leur intitulé
complété par la loi du 8 janvier 1993 sur les paysages. Cette adjonction
confirme et renforce la vocation de cette procédure a prendre en compte
fensemble des éléments patrimoniaux dang leur diversité et leur pluralité,
pratique qui prévalait dans le traitement des abords de monuments
historiques qu'elle devait améliorer. Elle conforte également la capacité de
cet instrument & intervenir sur des espaces & protéger et & mettre en valeur,
indépendamment de l'existence dun monument historique.

Créée par le préfet aprés accord du conseil municipal, la Z.P.P.A.UP.
constitue une senvitude annexée au P.O.S. sur le respect de laguellg,
lArchitecte des Batiments de France exerce un contréle a priori au travers
de son avis conforme.

D'autre part, une Opération Programmée d'Amélioration de 'Habitat vient de
s'achever. Pour autant, peu de logements vacants ont bénéficié
d'opérations de réhabilitation. La ZPPAUP impose notamment des
contraintes n'encourageant pas ces réaménagements.

LES QUARTIERS PERIPHERIQUES

A la trame urbaine particuliérement dense du centre ancien, Ies quartiers
périphériques opposent une trame beaucoup plus lache et hétérogene.
Parfaitement organisé, d'abord le long des principales voies, la succession
des extensions récentes, (de part et d’autres des boulevards Phelipon, de
I'Océan, en périphérie d'agglomération le long de la Rue du Maréchal de
Latire de tassigny et de ia rue du Président De Gaulle), a engendré le
développement d'un tissu urbain cohérent, assez concentrique & partir du
noyau ancien. Si celui-ci est avant tout caractérisé par une vocation
résidentielle quasi exclusive, le tissu développé le long des grands axes est
beaucoup plus diversifié, de par lintégration de grands équipements
(quartiers d'habitat, groupes scolaires, collége et piscine) et de pdles
commerciaux.

En périphérie, fa fonction résidentielle se traduit par des formes de béti
relativement homogénes : des grands ensembles de logements collectifs et
des opeérations de logements de type pavillonnaire.

- Le tissu pavillonnaire est particuliérement organisé au sein de la trame
urbaine. L'Est de I'agglomération est le secteur le plus développé par
cette forme de béati. Les premiéres constructions de type pavillonnaire
situées plus & 'Ouest, sont alors peu organisées et linéaires, a l'image
du chemin des loges ou de la rue Richelieu.
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Les opérations successives plus récentes sous forme de lotissements
ont développé une structure proche des micro quartiers desservis par
une voie en impasse, comme les secteurs du Puits Mairand, Porte
Joie, la Rabandiére, les Sept Quartiers ou I'Estrella. La densité est
relativement importante : en moyenne 15 logements a [lhectare.
Agrégés les uns aux autres, ils forment de vastes secteurs résidentiels
a4 caractére monofonctionnel, parfois localisés &  proximité
d'équipements structurants (Rue du président De Gaulle ou Boulevard
Phélipon}. Ce schéma est reproduit plus récemment a 'Ouest avec le
lotissement de la Haute Plaine et a I'Est avec le lotissement de
I'Hermitage.

En dépit d'époques de construction différentes, ce tissu dégage une
certaine homogénéité. En effet, les constructions de niveau rez-de-
chaussée plus combles sont implantées au centre de la parcelle, en
retrait systématique de plusieurs métres de I'alignement et des limites
séparatives. Cette implantation engendre un tissu urbain plus lache et
accentue de ce fait limpression de diffusion des volumes dans
I'espace. Les constructions présentent un aspect contemporain : les
matériaux traditionnels disparaissant au profit d’enduits lisses aux
tonalités plus claires. Le contraste avec le caractére "minéral" du centre
ancien est également important puisque le retrait des pavillens par
rapport aux voies de communication atténue I'impact visuel sur les
fagades par ailleurs trés fréquemment masquées par des haies
végétales denses (type 'thuyas") alignées sur la rue. Ce type de
plantations a pour effet de renforcer le caractére privatif de ce type de
tissu résidentiel.

- Les grands ensembles de logements collectifs se composent de
batiments d'habitations pouvant atteindre R + 5 (cité Biron, cité Nau).

Ces immeubles construits & la fin des années 1970 sont implantés sur
une seule et méme parcelle, entourés d'espace vert.

Les activités commerciales se présentent sous deux formes spécifiques :
tandis que les petits commerces sont parfaitement insérés en rez-de-
chaussée des constructions du centre ancien, certains se sont implantés &
I'entrée Est de Fagglomération, dans la zone d’'activités afin de bénéficier
de son effet 'vitring" et de la proximité des grandes surfaces. Des péles
commerciaux de - proximité constitués de moyennes surfaces sont
également installés au coeur des quartiers résidentiels 4 'Ouest de la ville, a
proximité de la caserne des pompiers et du grand séminaire. Les batiments
présentent une architecture sommaire des volumes importants aux
bardages clairs.

Les batiments d'activités industrielles et/ ou artisanales, engendrent un
impact visuel assez fort sur I'agglornération principale. Certaines activités
sont encore intégrées au sein du tissu urbain, comme la laiterie EURIAL
Poitouraine située prés du Por, Installation Classée Pour 'Environnement
(ICPE) soumise & déclaration. Implantée au coeur de ia ville, elle engendre
parfois des nuisances olfactives. Au Nord-Est de la ville, 'entreprise
Libaud, la CAVAC et son silo de stockage de céréales, présentent un
impact visuel fort en raison du volume imposant des batiments. La plupart
des établissements sont regroupées dans les zones d'activités Route de la
Roche sur Yon ou Rue du Maréchal de Lattre de Tassigny. Pour autant, les
habitations situées a proximité du Parc Economique de Sébastopol
subissent des nuisances engendrées notamment par I'entreprise Libaud
(fabricant de matériaux de construction). Celles-ci se traduisent par des
plaintes de riverains génés par de fortes vibrations du sol.
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C.

Il conviendra donc de limiter l'installation de nouvelles habitations &
proximité de ce secteur.

Le béti de type industriel se caractérise notamment par une fortle emprise
au sol et des volumes imposants occasionnant un impact visuel important.
La simplicité des formes et le traitement minimaliste des fagades en
bardages métalliques de couleur claire traduisent la fonctionnalité de ce
type de béati. Limpact est d'autant plus important lorsque les abords
immédiats des bétiments demeurent vierges de toute construction, ce qui a
pour effet de dégager le champ de vision sur les locaux principaux. En
outre, le relief particulierement plat et la faible hauteur du bati caractérisant
lagglomération tendent & souligner la verticalité de ces constructions en
arrivant depuis le Nord,

— Les grands équipements d'intérét collectif ont également une volumétrie
importante les rendant de suite identifiables en tant qu'éguipements
structurants. La forte densité de la trame verte aménagée aux abords des
constructions périphériques participe notamment & leur intégration en
fimitant les co-visibilités directes (Espace Plaisance, collége Le Sourdy,
Centre Hospitalier et Maisons de retraite).

Le secteur des Guifettes et les équipements associés sont & considérer
comme I'un des principaux pdles de loisirs de la commune.

LES ECARTS

Le béti dans les écarts prend la forme de fermes isolées, grands volumes
simples (Bénévole, la Ferme Neuve...).

La fonction résidentielle cohabite donc avec I'activité agricole présente au
Nord de la commune.

La réhabilitation ou la transformation de béti existant en logement doit étre
entre autres, conditionnée par la possibiiité d'assainissement sans rejet hors
propriété (épandage) et par un éloignement par rapport aux activités
agricoles  (batiments-dépdts-zones dépandage, etc..) susceptibles
d'exposer les locaux d'hébergement aux nuisances.
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V. LE PATRMONE  ARCHITECTURAL  ET
ARCHEOLOGIQUE

V.1, UN PATRIMOINE VARIE ET PROTEGE

La vieille ville de Lugon renferme de nombreux monuments protégés dans
le cadre de la ZPPAUP dont le plus prestigieux est certainement la
cathédrale qui date du XVe siécle.

A. LaZPPAUP

La Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager est
créée par arrété du 26 décembre 2000. Celle-ci annule le périmétre de
protection des 500 métres autour des monuments historiques situés dans la
zone.

B. LES MONUMENTS INSCRITS OU CLASSES A L'INVENTAIRE DES
MONUMENTS HISTORIQUES

cathédrale, classée a linventaire des monuments historigues le 9 ao(t 1906,

- cloftre de la cathédrale, classé & linventaire des monuments historiques le 2
avril 1915,

- chapelle XVlle du couvent des Ursulines, inscrite a linventaire
supplémentaire des monuments historiques le 6 janvier 1927,

cheminée peinte du XVile au 1% étage de limmeuble sis 12 rue De Gaulle,
inscrite a linventaire supplémentaire le 19 mai 1988,

- évéché : fagades et toitures, a l'exception du cloitre de la cathédrale, aile Est
en totalité, y compris la bibliothéque, batiment des archives diocésaines,
orangerie et communs, puits dans le jardin, inscrit & linventaire
suppiémentaire des monuments historiques le 31 décembre 1992
chéteau d'=au, classé 4 linventaire des monuments historiques le 10 février
1992, et ancienne usine d'électricité aftenante, inscrite a [l'inventaire
supplémentaire des monuments historiques par arrété du 31 juillet 1991.
une maison, située 9 place Edouard Herriot, inscrite a4 linventaire
supplémentaire des monuments historiques par amété du 5 décembre
1984,
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V.2,

LES ENTITES ARCHEOLOGIQUES

Les services de la Direction Régionale des Affaires Culturelles recensent
quatorze entités archéologiques (issues de la liste Patriarche) sur le territoire
communal et sont désignés ci-aprés :

85128 0001 AH
85128 0002 AH
85128 0003AH
85128 0004 AH

85128 0005 AH

851280006 AH

85 128 0007 AH
85128 0008 AH
85128 009
85128 0010

85 128 0011
85128 0012
851280013

85128 0014

Le pré des Rouchéres :

Motte ou ouvrage d'asséchement

La Gerbe / La Maison Rouge :

Enclos quadrangulaire

L'Etreniére :

Enclos carré

Cave de la Rabandiére :

Fossé

Le Fief Gouiard :

Enclos rectilinéaire, enclos gallo-
romain et enclos d'époque indéterminée
Place Richelieu Cathédrale Ste-Marie,
Abbays Notre-Dame :

cimetiere d'époque modeme ; cathédrale et
monastére du haut moyen-age.

3 rue des Chanoines :

Citerne

Chevet de la cathédrale 10 Place des Acacias :
ume gallo-romaine

Le Fief Goulard : Enclos rectilinéaire
Place Richelieu Cathédrale Ste-Marie,
Abbaye Notre-Dame :

Monastére

Le pré des Maréchales

Four 4 sel

Terre Neuve :

Four a sel

La Chusscnnerie (Les llattes) :

Four & sel

La Chussonnerie (Les llattes) :

Four a sel

Pour l'essentiel, les traces archéologiques identifiées sur le teritoire
communal de Lugon remontent & une époque qu'il n'a pas encore été
possible de déterminer. Les différentes entités répertoriées sont localisées
sur les documents graphiques.

Toutes les entités inventoriées sont soumises & I'application de la loi
n°2001-44 du 17 janvier 2001, relative & I'archéologie préventive.
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Le Plan Local d’Urbanisme n'est pas concemé par les textes relatifs &
I'archéoclogie préventive. Toutefois, il peut participer & la préservation du
patrimoine archéologique identifié notamment

par la délimitation de sites & protéger ou & mettre en valeur pour des motifs
d'ordre culturel ou historique au titre de l'article L. 123-1-7° du Code de
l'urbanisme

par la délimitation de zones N a protéger en raison de la qualité des sites,
des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point
de vue historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation
forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.
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V. LESRISQUESET NUISANCES MAJEURS

Le dossier départemental des risques majeur indique que la commune est
sSoumise aux risques suivants :

* Risque d'inondation terrestre de niveau 3 (sans enjeu humain).

* Risque technologique dd au transport de matiéres dangereuses sur
le réseau routier (RD 746 et RD 949) et sur le réseau ferroviaire
(ligne SNCF La Roche-sur-Yon ~ La Rochelle).

* Risque de submersion marine, l'atlas de submersion marine du
littoral vendéen a été publié en juin 2002 la partie sud de la
commune de Lugon, jusqu'en limite du bourg est soumise & un
aléa (cf. carte ci-jointe) ; 11 arrétés de catastrophe naturelle {dont 8
inondations et 3 mouvements de terrain) ont été prononcé entre
1991 et 1993. '

En outre, on recense plusieurs installations classées pour la protection de
Fenvironnement soumises & autorisation: la CAVAC, DEMOLITION
LUCONNAISE DE VEHICULES, EURIAL POITOURAINE, "RMTP et
SOVENREC.

Certaines voies de circulation sont classées par l'arrété préfectoral
recensant les voies routiéres et ferroviaires bruyantes (cf le chapitre relatif
aux déplacements dans le présent diagnostic).

Le captage de Sainte-Germaine fait I'objet de mesures de protection (cf ie
chapitre relatif aux équipements dans le présent diagnostic).
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C - LES DISPOSITIONS DU PLU
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. LES CHOX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD (ART.
L121-1 DU CODE DE LURBANISME)

1.1, EQUILIBRE ENTRE FONCTIONS ET PROTECTION DES
ESPACES NATURELS

- Théme

» i = e

¥ | Bl EIBHHS Ly e __'l" - -l L]
— ¥ -} = aGr

= =1 "I' -_: :I' .-""'"f_-'I"":"l c E' % \._l:‘)}_ -

Mafiriser lurbanisation | Bescins démographiques dici 2016 et
projet communal cuantitatif

Le développement urbain, fondé sur des prévisions fines, sera réspectueux de
I'équilibre entrs l'urbain et le rural, En effet, il ne favorise pas la concentration de
I'habitat dans la commune mérme, ni ne repousse ce dévelcppement au-deld des
frontiéres - communales.. 80 & 95 logements annuels correspondent a une;
consommation globale d'environ 70 hectares en 10 ans, adaptée aux besaing de la
Comrune. Prés de 100 ha vierges sont classés en zone U ou AU afin de prévenir la
rétention fonciére (estimée & 30%), mais le fait que plusieurs secteurs soient fermés .
a l'urbanisation évitera toute urbanisation non contrdiée).

Rencuveliement urbain

Visites de terrain et réflexions internes ont permis de recenser plusieurs sites se
prétant 4 des opérations de renouvellerment urbain pouvant occasionner la création ;
de logements (construction neuve ou bien rénovation), voire éventuellerment, voire |
éventusllement l'accuell d'éguipements ou de services ou la restructuration
d'espaces pubiics.

Localisation de 'urbanisation

La Commune souhalte ceuvrer dans le sens du développement durable en
favaorisant de plus forles densités en milieu urbain gu'auparavant. Pour cela, elle
supprime le CQOS, ne recoure au CES que dans certaines zones, permet de monter
4 des hauteurs un peu plus élevées grace & I'extension de la zone UA et aux
modifications de |'art. 10, et supprime les retraits entre constructions sur une méme
propriété, ce qui laisse la possibilité datteindre certaines densités en zone
agglomérée et dans ses extensions.,

Les secteurs d'urbanisation future, classés en 1AU ou 2AU, sont localisés au sein
ou en extension de la zone agglomérée.. lls forment l'essentiel du potentiel de
développement urbain communal. -

Concernant les écarts, seul celui de la Fauche, au Sud-Est, présente un profil plutét
adapté & I'accuell de quelques constructlons supplémentaires,

L'environnement La préservation de lenvironnement

Les espaces verts, réalisés par la collectivitd pubiique ou a foccasion d'opératians
d'ensemble, assurent une présence végétale en milieu urbain quil est nécessaire de
préserver. Ces espaces devront également étre développés dans le cadre des
opérations futures.

Le marais constituent les premiers éléments constitutifs des espaces naturels
sensibles & préserver, La forét de Sainte-Gernime et le périmétre de captage d'sau
potable, ainsi que, plus prés des habitations, les rives du canal de Lugon et le
secteur de la Motte aux Dames, sont protégés par un zonage adéquat. Ces sites ne
pourront qu'éventusllement accueillr de petites installations libes aux services
publics. Dans les petits écarts (Nr), les extensions et annexes sont limitées en taille.
La localisation d'espaces verts a réaliser sur les orlentations d'aménagement et de
bois et haies & préserver concourra également & mieux intégrer les constructions
nouvelles, d'habifat comme d'activités. Le PLU protége également les zones|
humides.
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Le potentiel Développer l'industrie, I'artisanat, le
économique de la tourisme, |e tertiaire et le commerce
commune

Les activités non nuisantes sont autorisées en zone d'habitat. Celles risquant d'étre
nuisantes ou consommatrices despace pourront simplanter dans ks zones
d'activités. Celles-ci privilégient avant tout |'accessibilité et Ia synergie entre
activités, d'oll une localisation préférentiells le long de la voie de contournement
Nord de la commune. Ces espaces répondent aux besoins repérés dans le cadre
du diagnostic, tant pour les activitds & dominante d'industries, d'artisans ou de
logistique que de celles de commerces ou de bureaux. En particulier, les activités
de production sont plutét attendues au Nord — Nord-Ouest, tandis que calles de
commerces et de tertiaire &4 'Est. Ces sites pourront naturellement accueillir de
nouvelles activités désirant simplanter sur la commune, majs également parmettre
& des entreprises localisées en zane agglomérée de déménager sur des sites plus
adaptés & leurs besoins en terme d'espace, d'accessibilité et de cohabltation aves
les riverains.

Par ailleurs, I'activité touristique sera développée au sein de la zone agglomérée et
dans les marais, mais, pour ce demnier cas, elle sera bien encadrée,

Les actions sur le stationnement (normes assouplies powr le commerce et
renforcées pour I'habitat, nouveaux parkings), les interventions sur les espaces
publics et la densité favoriseront la pérennisation de la structure commerciale
urbaine et donc la centraiité, :

Préserver l'activité agricole

Le zonage A recouvre la majeure partie de la SAU de la commune, excepté les sites
& protéger, en particulier le marais. Toute présence d'exploitation agricole pérenne
dans un écart génére une protection efficace par un classement en A de
I'explcitation.

Faciliter rexercice de leur métier pour les agriculteurs et renforcer cette activité
nécessite en outre de rendre réglementairement possible l'agrotourisme. Cela st
autorisé par fes art. 1 et 2 de la zone A,

La multiplication de secteurs de développement urbain piuttt gu’un seul et méme
grand quartier permet de répartir les impacts de la suppression de terres agricoles
sur plusieurs agriculteurs, plutét que de les concentrer sur un nombre limité d'entre
eux,

Enfin, l'exploitation des terres agricoles pourra natureliement &tre maintenue dans
les zanes naturelles et durbanisation future en l'attente des projets.
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.2, PREVISION DE CAPACITES SUFFISANTES ET MIXITE
SOCIALE ET DES FONCTIONS

Chopcretenas A

Le renouvellement
urbain et l'urbanisation

Besoins démographiques dici 2016 et
projet communal quantitatif

Les capacités d'accueil des zones d'urbanisation futures, ajoutées aux capacités
résiduelies en zone agglomérée, corespondent aux besoins communaux établis au
regard des prévisions démographiques. Le rythme de développement (90 & 95
logements par an, soit 530 en 10 ans) comespond & un rythme un pey plus fort que
celui établi depuis 1999. Il concourt également & une Iégére croissance du rythme
de développement démographique, & savoir environ + 950 habitants diici 10 ans,
soit une croissance démographique annuelle proche de 1%. Cet important potentiel
est & la hauteur du rang de Lugon, entre Vendée et Charente,

La mixité urbaine et
sociale.

Localisation de ['urbanisation

La moitié environ des espaces durbanisation future pourront &tre aménagés & court
ou moyen terme, classée en U ou 1AU, lautre moitié le sera & mayen et long terme,
classée en 2AU. Ces extansions urbaines ont systématiquement lieu dans le
prolongement de la zone agglomérée. Elles sont appeiées & &tre desservies par le
réseau d'assainissement callectif et sont réparties géographiquement en plusieurs
secteurs, ce qui concourt & une certaine mixité, tout en privilégiant I''mpiantation &
proximité du centre et des équipements collectifs et activités économicques
artisanales et commerciales.

Cette extension de la zone agglomérée favorisera renforcera la centralité,

L'urbanisation planifiée par tranches successives (zones 1AU et 2AU) permettra 4 la
Commune de proposer des capacités de construire adaptées & son niveau
d'équipernent (voirie, assainissement, écoles, .,).

La cohérence des aménagements est assurée par des dispositions réglementaires
précises (art. 1 & 4 et 6 & 10 notamment), elles-mé&mes issues dun diaghostic et
dun projet daménagement et de développerent durable fiable. Les opérations
prévues dans les zones d'urbanisation future pourront porter sur ['ensemble du
secteur ou étre réalisées par tranches successives. Des schémas de principe sont
intégrés aux orientations d'aménagement. Pour renforcer cette assurance, la.
Comrmune tient & garder un contact &troit avec les aménageurs tout au long de la'
conception du projet, voire méme pourrait intervenir dans e cadre opérationnel (elle
pourra, si elle en ressent le besoin, recourir & des outils tels le DPU, la ZAC et/ ou!
le lotissement communal). D'ores et déja, Voutl ZAC est désigné pour"
Faménagement du secteur du Bois Luneau, & I'Ouest. :

LLa mixité des fonctions

Comme en zone d'habitat, les constructions admises en zone d'urbanisation future
ne sont pas circonscrites & une destination mono-fonctionnelle. Les commerces,
activités artisanales, bureaux et équipements collectifs sont ainsi autorisés dans
ces zones tant quiils demeurent compatibles aves I'habitat.

Toutefois, cela n'est pas incompatible avec une volonté délibérée de la Commune
de vouloir favoriser une certaine synergle entre activités ou commerces en
spécialisant des zones daccuell pour ces types dioccupation du sol. Le
développement des zones d'activités majeures est réfléchi & une échelle
intercommunale. A I'échelle locale, la Commune propose le développement de ses
activités industrielles, artisanales et tertiaires au Nord et 4 I'Est de son territoire dans
des sites classés en zones AU, ainsi que le développement du commerce et du
tertizire en zone agglomérée et dans les extensions urbaines, On garde ainsi une
proximité directe entre lieux d'habitat et lieux de travail,
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La mixité urbaine et
sociale (suite)

Le cadre de vie : éguipements et
espaces verts

L'offre d'équipements va &tre rerforcée et diversifiée avec la création du nouveay
complexe sportif, 'amélioration de I'offre culturelle et touristiques, I'accusil de
structures d'hébergement de personnes &gées au Bois Luneau ... La locallsation
préférentielle de ces équipements et services 4 la population privilégie 1& encore la
zone agglomérée et alnsi la proximité avec les quartiers d'habitat existants et futurs.

Un traitement paysager de qualité sera également imposé pour les nouveaux
quartiers (préservation de I'essentlel des haies bocageres notamment),

D'autres équipements, encore non décidés aujourd'hui, pourralent voir le jour au
gré des besoins et des opportunités. Des espaces vierges ou des bétiments
désaffectés, parfols encore privés, sont disponibles pour cela.

La mixité sociale

Les opérations durbanisation future, conformément aux orientations
d'armnénagement, devront intégrer une certaine mixité du bati en leur sein. Le modéle
pavillonnaire uniforme n'est pas souhaité. Maisons de ville et petits collectifs
pourront étre ponctuetlement implantés aux cétés de ce type de logements. Des
espaces verts seront créés afin de constituer des "poumons” & fintérieur de ces
zones, le plus souvent sous forme de véritables coulées vertes,

La Commune souhaite renforcer son parc de logements sociaux. Aussi, la volonté
de produire de la mixité sociale devrait la conduire & introduire la réalisation de
logements sociaux dans le cadre des opérations d'aménagement futur, 10% de
logements sociaux sont denc exigés dans I'essentiel des zones AU d'habitat.
D'autres opérations pourraient éventusllsment voir le jour en vile, au gré des
opportunités.

Un foyer logement et une résidence pour personnes agées sont prévuss dans le
cadre ds la ZAC clu Boeis Luneau,
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1.3. PRESERVATION DE L’ENVIRONNEMENT

T “m e

Le renouvellement
urbain et furbanisation

Localisation de 'urbanisation

La localisation privilégie la proximité de la zone urbaine limite ainsi les atteintes aux
sacteurs naturels et agricoles tout en favorisant les modes de circulation douce.

Le cadre de vie en ville

Les déplacements

La proximité entrs lieux dhabitat, d'activités et surtout d'équipements sera profitable
au recours aux modes dits de “clrculation douce" (marche & pied et deux-roues)
plutdt que de favoriser toujours plus l'automohbile, ce, dans un but de limiter les
nuisances apportées 4 la qualité de l'air.

Afin de faciliter les déplacements des habitants et de limiter le trafic de transit et
d’'améliorer les conditions de sécurité, notamment en vile et dans certains
quartiers :

. le contournement Nord sera achevé dans les années a venir,

.la Commune et le Conseil Général réfléchissent également & une future
déviation Sud--Est.
Les accés nouveaux sur les voies départementales sont limités, voire interdits pour
une plus grande sécurité et une meillsure fluidité,

Les zones d'aménagement futur comprennent un réseau de voirie indicatif |
compatible avec leurs propres besoins et formant parfols de nouvelles liaisons
interquartiers plutdt que des dessertes en impasse (cf. les Crientations |
d'aménagement). Le traitement des accés devra également faire l'objet d'une!
attantion particuliére, avec parfois la nécessité éventuelle de créer un giratoire.

Des réaménagements ponctuels sont également prévus en ville pour sécuriser
certains itinéraires et en randre d'autres plus fonctionnels.

Le stationnement en ville sera légérement renforcé, notamment pour les cars et 4
proximité du Lycée de I'Atlantique. Dans les futures zones d'urbanisation, étant
donné I'évolution de la multi-maotorisation, il devra étre satisfaisant au regard des
programmes.

Une place est également faite aux déplacements piétons et cyclistes grace & des
cheminements et aménagements cyclables & préserver et a créer (cf. PADD,
Orierttations daménagement et documents graphiques), en ville comme dans les
extensions urbaines et en campagne.

La Commune réféchit également & la faisabilité de la création d'un service de
transports collectits urbains.

L'assainissement et I'eau potable

La station d’épuration dispose de capacités suffisantes pour permettre le traiternent
des nouveaux effluents émis.

Les =zones durbanisation futures devront étre raccordées au réseau
d'assainissement collectif et les réseaux internes devront étre implantés dans un
souci de cohérence & 'échelle du secteur antier.

Les dispositifs non collectifs existants et & venir seront contrélés, conformément & la
Loi sur 'Eau.

La collecte des déchets doit &tre facilitée, notamment dans e cas des voies en
impasse.

En outre, une bonne gestion des eaux piuviales passe par limplantation de
nouveaux bassins de rétention au gré des opérations urbaines, afin de d'écréter les
crues et de décanter les eaux de ruissellement, La rétention des eaux pluviales & la
parcelle est également un moyen efficace respectueux du développement durabie.

Le réseau d'sau potable dispose de capacités suffisantes pour permettre laccueit
des futures consiructions.
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Thermne

Ehobx retenus

a3

Le patrimoine
architectural et
l'anvironnement

architectural

La préservation du patrimoine

Le réglement du PLU permet de préserver la qualité architecturale des différantes
zones d'habitat en ayant une base commune dans leurs articles 6, 7, 9, 10 &t 11,
mais en disposant également d'une apprache distincte selon le type de paysage
wbain: centre-ville, zone péricentrale, écarts. Les prescriptions architecturales
touchent & la forme urbaine {art. 8 & 10) comme & laspect extérieur des
constructions (art. 11). Si les nouveaux bAtiments dolvent respecter ces
prescriptions, les extensions doivent égaiement étre construites en harmonie avec
le bati préexistant.

La possibilité offerte aux propriétaires de rénover les maisons dhabitations en zone
rurale, voire de transformer les anciens bétiments agricoles en logement (cf. art, 1
et 2 de lazone N), permettra de préserver ces constructions traditionnelles.

Le recours & farticle L123.1.7 permet de protéger le patrimaine archéologique. En
ville, la ZPPAUP et la présence de monuments historiques permet également de
préserver la qualité architecturale.

La préservation da 'environnement

cf. également ci-avant pour la question de fassainissement et ses interactions avec
fenvironnement et pour celffe des dépiacements et de la qualité de I'air.

Les zanes A et N recouvrent la majorité du territoire communal.

La création de zones naturelles permettra de préserver les espaces de qualité ; en
particulier le marais et la forét de Sainte-Gemme, zones dintérét écologique. Le
réglement associé limite strictement les possibilités de construire et d'aménager
['existant.

Le captage d'sau potable bénéficie dorénavant d'un régiement apte & y empécher
la dégradation du milieu.

Des coupures vertes seront exigées entre certaines zones d'habitation et d'activités
afin de limiter les nuisances et d'offrir des itinéraires de promenade.

Ces protections sont associées a celles de boisements majeurs (EBC) et de haies,
qui n'étaient jusqu'3 présent pas protégées par le POS.

Les zones humides et inondables sont également recensées afin d'assurer leur
protection.

Les rejets en rivigre seront limités par Pextension du réseau d'assainissement, ia
création de bassins de rétention et |e contréle des dispositifs.
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I MOTIFS DES UMITATIONS A LUTILISATION DU SOL

1.

LE DECOUPAGE EN ZONES

A,

1)

2)

La mise en ceuvre du PLU traduit les objectifs de développement spatial et
de protection que s'est assignée la Commune et par conséquent modifie
I'affectation et la superficie des différentes zones POS en y associant des
évolutions réglementaires adaptées.

LES ZONES D'HABITAT MAJORITAIRE

Pour tenir compte de la forme urbaine de I'agglomération, la commune a
adapté le découpage du secteur aggloméré en fonction de la typologie
existante du béti et des perspectives d'évolution gu'elle souhaite y inciter.

Lazone UA
Délimitations de la zone: La zone sétend sur une superficie de
160 hectares. Elle recouvrs le tissu ancien, traditionneliement dense ol les
bétiments sont construits en majorité en ordre continu. Elle engiobe le
centre historique et ses extensions les plus anciennes qui se caractérisent
également par leur densité. Une grande part de cette zone est couverte par
la ZPPAUP.

Le caractere essentiel de la zone UA est sa centralité. Les constructions
sont & l'alignement de I'emprise publique, et en continuité d’une limite
séparative & l'autre. Les fronts urbains sont plus affirmés et les volumes
bétis plus importants que dans les autres zones urbaines.

Evolution du périmétre : La zone a été étendue afin d'intégrer quelques
maisons de la rue des Carriéres et de la rue Richelieu, ou la morphologie

urbaine s'apparentait clairement & ce type de zone, ainsi qu'au droit
d'infrastructures ferroviaires urbaines, jusqu'a présent classées UF au POS,

zone supprimée au PLU.

L4 Zone UB
Délimitations de lg_zone: lLa zone s'étend sur une superficie de

259 hectares. Elle concerne un tissu pavillonnaire plus récent que la zone
UA. Le paysage urbain de la zone UB y est d'ailleurs différent : implantation
des batiments plus souvent en retrait par rapport & la voie et aux limites
séparatives, degré de «végétalisation» plus important, vocation quasi
exclusive d'habitat, volumes bétis moins important.

La zone UB comprend un centre UBa comrrespondant & des batiments de
grande taille (logements collectifs, Grand séminaire et Caseme de
gendarmerie mobile} et un secteur UBb pour de petits quartiers excentrés &
densité généralement moindre. Un petit secteur UBi autorise les
constructions mais sous réserve de certaines prescriptions relatives aux
protections contre les inondations.
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Evolution du périmétre : Outre la modification de périmétre UA / UB
précitée, la zone est étendue au droit des parties de zones INAb du POS
aujourd’hui aménagées (ou sur leur totalité le cas échéant). Quelques
logements situés le long de I'avenue du Maréchal Juin ont été extraits de la
zone d'activités pour leur conférer un statut identique & celui des quartiers
d'habitations. De plus, un petit secteur NC inséré en zone urbaine est
reclasse UB car il n'a plus du tout de vocation agricole. A linverse, une
parcelle a I'Ouest de cette zone UE, destinée & I'activité, est extraite de la
zone UB. En outre, quelques parcelles localisées & proximité, aujourd’hui
béties mais situées en zone Natura 2000, sont reclassées en Nr, qui
empéche toute construction d'habitation neuve.

Le secteur UBa regroupe les secteurs UBa st UBb du POS, dont le
réglement était trés proche. La zone UB du PLU incorpore également les
secteurs Urbains excenirés classés NB au POS, avec un classement UBD,
d'ou I'évolution assez marquée de la surface couverte par le zonage global
UB. Y sont également ajoutés quelques parcelles du secteur du Fougeroux,
desservis par tous les réseaux, et le hameau de la Fauche ot quelgues
terrains en dents creuses deviennent constructibles. UBi était auparavant
classé en INAB.

LA ZoNE 1AUB

Délimitations de la zone: La zone s'étend sur une superficie de
60 hectares. Les secteurs sont répartis sur des flots non batis de la zone
agglomérée et sur ses franges.

Il s'agit de zones bénéficiant de la proximité des réseaux aux capacités
suffisantes et dont l'aménagement est prévu & court ou moyen terme. Elles
sont destinées principalement a laccueil d'habitat, mais également & des
constructions aux fonctions compatibles avec habitat. Leur localisation
privilégie la continuité de la zone agglomérée et la proximité des réseaux
d'assainissement, tout en tenant compte de la présence d'activités agricoles
et de sites naturels & préserver. Leurs superficies répondent aux besoins
communaux en matiere de développement démographique.

L'objectif est d'y réaliser des opérations d'ensemble permettant un
développement rationnel et harmonieux de I'urbanisation.

La zone est découpée en 3 secteurs, 1AUB1, 1AUB2 (avec un sous-secteur
1AUB2a) et 1AUB3. Leur réglement est légérement différent afin de prendre
en compte des unités fonciéres de base, implantations, hauteurs, normes
de stationnement et exigences d'espaces verts, différentes selon les sites
1AUB1 correspond & de petits secteurs, 1AUB2 & la ZAC du Bois Luneay
(avec le sous-secteur 1AUB2a dont le réglement rappelle quelgues
caracteristiques de la zone UA) et 1AUB3 & des grands secieurs
d'urbanisation future.

Evolution du périmétre : La zone 1AUB (ex INAD) a été réduite au profit des
zones aujourd'hui béties et donc reclassée partiellement en zone UB. Il n'y
a pas de création de nouvelle zone 1AUB & partir de zones naturelles ou
agricoles. En revanche, la zone du Bois Luneau, fermée au POS {classee
IINA) est ouverte par le présent PLU grdce au classement 1AUB, étant
donné que les réseaux qui la desservent disposent de capacités
suffisantes,

A l'inverse, le basculement inverse s'opére pour la partie Est de la zone du
Raiteau et la zone « Entrée Ouest », car les capacités des réseaux y sont
jugées insuffisantes, particuliérement en matiére de séeurité routidre et de
voirie.
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LA ZonNE 2ZAUB
Délimitations de la zone: La zone s'étend sur une superficie de

72 hectares. Elle est composée de secteurs ol les voies publiques et
carrefours, ta voirie, les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d’assainissement, existant & la périphérie immédiate, m'ont pas tous une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans la
zone. La zone 2AUB devrait accueillir majoritairement des habitations.
L'urbanisation est prévisible 4 long terme. Elle correspond & des sites
classés situés dans le prolongement de la zone agglomérée et des
secteurs 1AUB.

Evolution du_périmeétre : La zone 2AUb, ex INA, est modifiée partiellement,
avec d'abord les deux derniers peints évoqués pour la 1AUB. En outre, la
partie Ouest du Raiteau était jusqu'a présent classée NC ol il est prévu que
I'agriculteur en place y déménage les derniéres installations qui Iui restent
vers un siége mieux iocaiisé. Enfin, cette zone du Raiteau est étendue vers
le Nord afin de ne pas mélanger I'habitat et les activités dans ce secteur.

De la méme fagon, les secteurs du Fougeroux et de Chantemerle - Puits
Mairand passent de NC & 2AUB afin de permettre I'accueil des populations
nouvelles tel que prévu par le PADD.
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LES ZONES D'ACTIVITES ET AUTRES ZONES SPECIFIQUES

LA zonE UE
Délimitations de la zone: La zone sétend sur une superficie de

123 hectares. La zone permet I'implantation d'activités économiques de
tous types, voire d'équipements collectifs, qui, compte tenu de leur nature
ou de leur importance, ne peuvent trouver place au sein des zones
d'habitation.

Elle couvre les zones d'activités de la commune, ainsi que certaines
activités importantes isolées au sein de la zone agglomérée.

Les secteurs UEa et UEb du POS sont fondus en un seul secteur UEs, et le
UEc devient UEb.

Ces nouveaux secteurs UEa et UEb, localisés a I'Est, privilégient
limplantation d'activités légéres afin d'éviter une cohabitation avec des
activités lourdes, facteur potentiel de dysfonctionnements divers. Le secteur
UEb differe quelque peu du UEa en terme dinterdiction (art.1), d’acces,
d'implantation et de hauteur.

Evolution du périmétre : Comme en zone d'habitat, la zone UE intégre
désormais des secteurs entiers ou partiels auparavant classés 1NAe au
POS et aujourd'hul occupés.

Des échanges UE - UB ont été réalisés comme dit précédemment &
proximité de |'avenue du Maréchal Juin, Un site classé NC Route de Bel Air
et déja occupé par une construction est transformé en UE afin o'y permettre
l'implantation d’une nouvelle activité & court terme, alors que les zones AU
ne disposent pas encore des aménagements nécessaires pour cela.

A linverse, prés de l'entreprise Eurial, une partie de la zone UE est
reclassée en Nde afin d'y installer un bassin de décantation des eaux pour
lo prétraitement des eaux pluviales.

LA zonE 1AUE
Délimitations de la zope: La zone s'étend sur une superficie de

104 hectares. Elle couvre les zones d'activités futures envisagées au Nord
et & |'Est de I'agglomération.

Le secteur 1AUEa s'appuie sur la méme logigue réglementaire que le
secteur UEa précité.

Par ailleurs, la liste des sous-secteurs 1INAe1 & INAe5 est supprimée, les
informations spécifiques & chacun d'entre eux étant reprises dans les
documerts graphiques et les orientations d'aménagement.

Evolution du périmétre : La zone ne subit pas de profonde mutation. Seuls
quelques secteurs bétis passent en UE et une correction est apportée en
terme de statut de zone A urbaniser. En effet, entre le Raiteau et le Fief
Gouilard, le secteur de développement économique classé INAe au POS est
certes desservi par des réseaux limitrophes, mais d'une part ces demiers
ne disposent pas des capacités suffisantes aujourd’hui en terme de
desserte routiére et de sécurité, d'olr un classement en 2AU, d'autre part le
classement pour activités risquent de générer une trop forte proximité avec
I'habitat, d’ol le reclassement en zone 2AUB.
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5)

LA zone 2AUE
Délimitations _de la zone: La zone s$tend sur une superficie de

47 hectares. Elle couvre les secteurs réservés pour une urbanisation &
vocation d'activité & moyen - long tenme.

Evolution du périmétre : La zone est fortement étendue dans le secteur
dénommé Vendéopdle entre la zone agglomérée et Sainte-Gemme. |l s’agit
de pouvoir y autoriser & trés long terme et en lien avec cette Commune, le
développement d'activités économiques de grande ampleur et nécessitant
une trés bonne accessibilité au réseau de voirie. En outre, la zone est
étendue au dreit de 'ancienne zone 1NAe précitée.

Lazone UL
Délimitations de la 2one: La zone s'étend sur une superficie de

17 hectares. Elle couvre des sites d'équipements collectifs existant en
périphérie d'agglomération, dont les caractéristiques d'implantation ou
architecturales différent des constructions en zone UB. Un secteur ULgv est
réservé a |'accueil des gens du voyage

Evolution du périmetre : Un secteur UL est créé a la Motte aux Dames pour
inclure |'équipement de loisirs existant, a la place d'une partie de I'ex zone
NAL. Le secteur ULgv est créé sur un site classé NC au POS,

LA zonE TAUL

Délimitations de la zone : La zone s'étend sur une superficie de 4 hectares.
Elle couvre la partie Sud de la zone UL du Sourdy, permettant une extension
uitérieure du parc d'équipements en cas de besocin.

Evolution du périmétre: La zone reprend le secteur NAL précité. En
revanche, la zone NAL de la Motte aux Dames est supprimée, faisant place

a la zone UL précitée et & la zone Nn sur tout le territoire couvert par la zone
Natura 2000. De plus, au zonage POS INAL-des Guifeties et de la
Papotiére , est préféré un zonage NI au PLU, mieux adapté & ces sites
d'hébergement touristique et de loisirs. Toutefois, une bonne préservation
des espaces de marais justifie de réduire la surface de la zone INAL - NI
des Guifettes afin de n'autoriser d'installations et de constructions
complémentaires gu'au sein du secteur déja occupé.
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C.

LA ZONE AGRICOLE
Délimjtations de la_zone: La zone sétend sur une superficie de

749 hectares. Conformément & la Loi SRU, la zone A privilégie fortement
lagriculture. Outre les services publics ou d'intérét collectif, il s'agit de la
seule occupation du sol autorisée dans cette zone. Toute création de
nouveau logement de tiers y est formellement interdite. La construction de
logements d'agriculteurs y est trds encadrée. La zone A recouvre
notamment toute la partie Nord et Est de la commune. Toutefois, certains
secteurs cuitivés ou paturés sont classés en zone N & protéger en raison de
la qualité des sites, des milleux naturels et des paysages, en particulier le
marars.

Le secteur Aa correspond aux exploitations agricoles implantées en zone
Natura 2000 et dont le développement doit étre permis, mais encadré.

Un secteur Ab n'est pas constructible, y compris pour les nouveaux sigges
d'exploitation, afin de préserver des sites & la fois de transition spatiale
urbain / rural et de transition temporelle (évolution du secteur & long terme
envisageable pour de I'habitat ou des activités). Ca réglement convient
également au périmétre de captage d'eau potable de Sainte-Germaine.

Le secteur An comespond aux exploitations agricoles implantées en zone
Natura 2000 et dont le développement doit &tre permis, mais encadré.

Evolution du périmétre : La zone a été modifiée dans son périmétre.

L'évolution la plus importante concerne les marais. Ceux-ci étaient classés
NCp au POS dans leur partie Sud, mals la volonté de protéger leurs
caractéristiques paysagéres et naturelles ndcessite dy interdire
limpiantation de nouveaux siéges d'exploitation agricole et d'afficher
clairement I'intérét écologique du site indéniable. Cela justifie donc un
classement en zone Naturelle Nn sur presque tout le territoire couvert parla
zone Natura 2000. La Forét de Sainte-Gemme, dont les particularités
méritent une protection forte, est reclassée en zone naturelle Nd. Le site
d'entrepdt des matériaux doit changer de son zonage agricole. A Finverse,
quelques sites de taille restreinte présents au Sud de I'agglomération
étaient classés ND au POS, sans qualité paysagére ou naturelle majeure.
Cultivés ou péturés, ils sont reclassés en zone agricole A au PLU (ex:
I'Hermitage et la Chussonnerie).

Quelques sites destinés & I'urbanisation & I'Est de la zone agglomérée
passent d'un classement NC a un classement AU.

Enfin, le Code de I'Urbanisme ne permet pas de maintenir les écarts et
habitations isolées en zone A, d'oll leur classement en Nr (en UBD dans is
hameau constructible de la Fauche).
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LA ZONE NATURELLE

Délimitations de la zone: La zone sétend sur une superficie de
1547 hectares.

Ces espaces sont pour la plupart occupés par Fagriculture (culture ou
pature). ll s'agit des espaces naturels de qualité (bois, berges de ruisseaux,
vallons ...), de loisirs, d'écarts et de constructions isolées.

La zone est découpée en cing secteurs :

Nd pour la protection d'espaces naturels, avec sons sous-secteur Nde quf
autorise l'installation de dispositifs de décantation et de traitement des eaux
et son sous-secteur Ndp qui permet Vimplantation d'équipsments d'accueil
du public et de loisirs dans les parcs urbains de la ville,

NI pour [linstallation de structures d'hébergement touristique et
d'équipements complémentaires de loisirs, culturels, de découverte ...

Nm pour I'entrepdt de matériaux.
Nn pour la protection stricte du site NATURA 2000.

Nr pour les lieux-dits non constructibles et habitations isolées (changement
de destination sous réserves, rénovation et extensions limitées possibles) ;

Evolution du périmétre : La surface de la zone a été augmentée assez
fortement pour plus. Toutes ces justifications sont citées dans les

paragraphes précédents. Les principales modifications concernent
lextension sur la zone NCp en secteur Natura 2000, l'intégration des
villages en Nr, le passage d'une partle des Guifettes en Nl et en Nn.

A lintérieur méme de la zone N, des secteurs changent d'indice, le plus
souvent parce qu'ils sont localisés a l'intérieur du périmétre Natura 2000 et
qu'a ce titre le classement Nn s'impose.
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-~ BOUS-PREFECTURE

__FONTENAY-LE-COMTE
09 JUIN 2008
.2 LE REGLEMENT ;
~ COURRIER ARRIVE
A.  LESARTICLES 1 ET 2, RELATIFS A L'OCCUPATION
TYPE | SOUS TYPE DESTINATION | ZONE PLU | ZONE POS
centre historique Habitat traditionnellement continu et trés dense UA UA
_____________________________________ Habitatassezdense . | +actvites | oy | UB_
Habitat plus dense et plus h.auF (secteurs de logements col!ectifs - cltés Biron et (comn?nc;rrrt]:gzm::issan at UBa (UBas pour UBa et UBb
Zones de faubourgs | Nau, grand séminaire et caseme de gendarmerie mobile) ] services, bl'Jreaux ot '|Grand Séminaire)| "7 7 77"
| Habitat moyennement dense (secteurs pavillonnaires Isolés en franges urbaines) | hétels) — |....._] UBb . |.._....] NB ..
Habitat moyennement dense et sujet aux inondations UBI N'existait pas
URBAINES Industries et casses auto désormais interdites, institution du permis de démolir sur centaines zones ou éléments, application des régles aprés divisions fonciéres
e ZON@ dactivites et entreprisesisolées [ Activités de type industriel, artisanal et d'entrepdt, voire équipementscollectifs | UE | | UE ______|
e S Zone d'activités commerclales .l Activités de commerces, bureaux, hotels et services et équipements collectifs | | UEa | | UEa et UEb __
Zone d'activités commerciales et tertiaires des Groies Idem UE + aires de stockage et de matériaux interdits en zone non aedificandi UEb UEc
Toute Ja zone UE . Jog. de fonction désormais intégrés au béti d'activités et réduits & 100 m?, application des régles aprés divisions fonciéres. En UEa et b : hétels et équip. coll. (sauf déchetteries) désormais autorisés et entrepdts interdits
Zone d'éguipements collectifs Equipements collectifs de sports, loisirs, culturels, socioéducatif, scolaire, tourisme ... l UL UL
Log. de fonction désormais réduits & 100 m? application des régles aprés divisions fonciéres
__________________ Zone d'extension future de I'habitat ouverte & l'urbanisation .. | Habitata court - moyen terme : secteurs 1AUB1 plus pefits que TAUB2et1AUB3 |~ 1AUB | INAb
Zone d'extension future de 'habitat fermée & I'urbanisation Habitat & moyen - long terme 2AUB [INA
ldem zones UB + surface mini passe a 3 ha pour certains secteurs, respect des orientations d'aménagement, extensions désormais normées, ajout du taux de 10% de log. sociaux
Zone d'extension future des activitds ouverte & 'urbanisation - SEUTHSS.c0 pe InEUsHoh ATtESnal et d'entrendt, vairs equipements colleotifs & court - moyen terme._|..... TAUE | .. INAs |
AURBANISER  |--en-mmmemmmmemmmmmmemmeseeamcemssaesasem e e eemnem e e ameamcammeameemneeeeesnameanemmecmen e cpenee Activités de commerces, bureaux, hotels et services et équipements collectifs & court - moyenterme | 1AUEa | | INAe4
Zone d’extension future de I'habitat fermée a I'urbanisation Activités & moyen - long terme 2AUE [INA
Idem zones UE + surface mini : 1 ha ou tout le secteur, respect des orientations d'aménagement + 2AU : extensions désormais normées
Zone d'extension future des équipements collectifs ouverte a I'urbanisation __"_______“_‘____________________qugpgl_rne[\_tg__c_Ql_Igla_c_‘.'gl_fs_a_gqy_r_t_zmgy_e_rj_tg[mg """""""""""""""""""""" AL , NAL """"
Aire d'accueil des gens du voyage ULgv N'existait pas
Idem zones UL + aménagements d’ensemble désormais exigés et ouverture 3 tous les équipements collectifs
e PgHiCUlture dominante L Installations agricoles et services d'intérétgénéral | A NG
_____________ Secteur agricole proche du captage d'eau potable de Ste-Germaine | Extensions des installations agricoles existantes et services d'intérdtgénéral | Aa___ | NCp
AGRICOLES | ... ... Agriculturesusceptibledemuter | | Extension des installations agricoles existantes et services d'intérétgénéral | Ab || n'existait pas
Exploitation agricole en zone Natura 2000 Extensions des installations agricoles existantes An n'existait pas
Suppression des évolutions des logements de tiers, ajout de conditions pour les logements de fonction, interdiction des changements de destination pour nouveaux logements et des nouveaux batiments d’activités non agricoles
_______________________________________________ Protégée e l___.___..__Equipements d'accueil dupublicetdeloisisdeteillemodérée | Nd | ND
___________________________ S o o b o e e emiaes, pbetgementdes TR | NG | Do
_____________________________________ Secteursdepercsurbains L .. . Equipementsdaccueil du public etde loisirsdetallemodérée |  Ndp | NDp
NATURELLES | ______ . ... Secteurs de loisirs des Guifettes etde camping | .. Eaupementsdeloisirs .. ... | .. N ] n'existait pas |
__________________________________ Secteur d'entrepStde matériaux 1 ... Dépdtsdematériauxde terrassementetdeconstruction .| Nm___ | n'existaitpas_
Secteurs naturels en zone Natura 2000 stricternent protégés Chemins piétonniers et petits éguipements d'information et d'observation Nn n'existait pas
Secteurs de lieux-dits et constructions non agricoles isolées Evolution des constructions existantes, changements de destination sous réserves Nr n'existait pas

Precisions sur les ouvrages publics autorisé ; changements de destination, abris animaux et abris de jardin désormais autorisés sous conditions, interdiction des dépdts

Nola : En italiques figurent fes modifications par rapport aux régles du POS
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B. LESARTICLES 3, 4, 5 ET 14, RELATIFS AUX RESEAUX

Article

PLU

Modif / POS

justifications

3
Accés et voirie

Accés obligatoire, sécurisé, adapté aux régles de desserte, de 3 m de large en
zone d’habitat, limités en nombre en zone d'habitat, raquettes en bout d'impasses
+enAenN : accés interdits sur la RD949 et largeurs de voies normées

+ largeurs d'accés et de longueurs d'impasses normées pour clarifier les regles
Harmonisations des régles entre les zones lorsque cela a été possible et judicieux

1AUE : Transfert des regles d'accés a certaines voies dans les Orientations
d'aménagement

Tout terrain doit &tre desservi par des voies et accés fluides, fonctionnels et
séecurisés.

Les accés peuvent étre limités en nombre et doivent étre adaptés afin d'éviter les
débouchés sur des voies saturées ou accidentogénss.

Les impasses doivent permettre le demi-tour pour des raisons fonctionnelles et de
sécurité.

4
Desserte par les réseaux
Eau potable : desserte obligatoire (puits ou forage admis en A sous réserves).

Assainisserment : raccordement obligatoire eaux usées en U et 1AU (sauf si pas de réseau en
UBb et 1AUe), traitement des eaux pluviales (& la parcelle en 1AUB), traiternent des eaux
résiduaires industrielles.

Branchements électriques et téléphone, voire réseaux, a enterrer en U et AU
Déchets : local commun exigible en U et AU.

Harmonisations des regles entre les zones lorsque cela a été possible et judicieux
1AUB1 et 3, 1AUE st 1AUL : ajout du traitement des eaux pluviales a la parcelle

+ local dechets exigible

Le raccordement obiigatoire aux réseaux d'eau et d'assainissement est & but de salubrité et de
santé. Pour le respect de l'environnement.

L'enterrement des branchements et réseaux est & but esthétique et de sécurité.
Le local déchet commun facilite la collecte.

5
Superficie minimale

NR sauf UBb :400 m?
si pas raccordé au
réseau
d'assainissement
collectif

suppression des
recommandations  /
formes en UA et UB
et de la superficie

mini en UB (sauf
UBDb)
UBb: assurer un

assainissement dans
de bonnes conditions

14
COs
NR

suppression du COS
en UB et 1AUB

RAS

H = hauteur ; NR = non réglementé ; UF = unité fonciére ; dans les « Modifs POS : + = ajout / POS et - = suppression / POS
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1 - ==
C.  LESARTICLES 6 A 13 DES ZONES D'HABITAT MAJORITAIRE COURRIER
» Zones et 6 7 8 9 10 1 12 13
articles
Reculs / voies Retraits / limites pistance / bétis CES Hauteur Aspect extérieur Stationnement Espaces libres
UA : Alignement sur voie ou LSou > 3m NR UA et UBa: NR UA: R+2+cet9m Regles pour ies Normes spécifiques Surfaces libres a planter et dépéts a
sur bétis voisins UB : 50% sauf UB: R+1+cetém constructions, selon la destination masquer
UBetAU: + dispositions exception UBa : R+5+c et 18m particulierement les | Local 2 roues exigible + UB et 1AUB : 10% d’espaces
- RD : reculs spécifiques spécifiques (notamment UBb : 30% UBas : cf épannelage annexes, et ies perméabilité en UB verts communs dont 5% d'un seul
- autres voies : >5m (3 m en ZPPAUP) et exceptions 1AUB : 40% annexé au réglement clotures, tenant (+1AUB2 : coulée verte &
pour 1AUB2 et 2a) 1AUB1 et 3: R+14cet | Notammenten UB réaliser et plantations le long de I'axe
UA, UB, 1AUB 6m et R+2+c et 9m sur g 1A,UB N majeur)
et 2AUB + dispositions spécifiques 10% + dispositions + dispositions spécifiques en
(notamment en ZPPAUP) et 1AUB2 : R+1+c et 6m ;f;%;{tql;les en ZPPAUP
exceptions 1AUB2a : R+2+4c et 9m
annexes : 4 m
+ dispositions
spécifiques en ZPPAUP et
: exceptions
Ajout d'exceptions pour une meilleure intégration & | -4m -1AUB1 et 3 - la création de combles - compléments et | - UB et 1AUB : ajoht de | UB et 1AUB: ajout des espaces
I'existant n'étaient pas ne semblait pas autorisé corrections places de parking | verts d'un seul tenant et des dépéts
Madification de I'art 7 en UBas réglementés au-dela de |'étage secondaires sur les | communes dans  les | & masquer
maximum réglementaire annexes et les | opérations d'ensemble et
- 1AUB : suppression des | cl6tures normes SUpprimées pour
Modif / POS : hauteurs relatives petits commerces et +
UAS UA - 1AUB1 et 3: ajout des dures pour les bureaux et
10% supplémentaires 2 Commerces moyenne
s R+2 et  suppression surface
INAb 2> 1AUB dispos spécifiques pour -  local  deux-roues
IINA = 2AUB hétels genéralisé a toutes les
- medification en UBas Z0nes
- UBas: assouplisse-
ment des normes pour
autoriser projet de
renouvellement urbain
Dans les quartiers centraux, impfantation & l'alignement et | RAS Limiter les densités | Préserver les | Préserver le style | |l doit correspondre aux | |l est exigé des plantations pour
si possible en limites séparatives afin de préserver le en secteur | caractéristiques locales en | architectural local | besoins  (évalués  au | donner une image verte et arborée
caractére particulier de ces secteurs (régularité du front pavilionnaire afin de | termes de volume et le | (esthétique, aspect, | regard des occupations) | de la commune en zone agglomérée.
urbain). préserver le cadre { cadre de vie des riverains | homogénéité) tout | afin d'éviter la saturation | Les espaces veris communs offrent
o En tissu moins dense, recul par rapport & la voie, voire de vie et | tout en favorisant une | en autorisant | de l'offre. En opération | des sites récréatifs aux habitants et
justifications | _ pour les limites, afin de conserver une forme urbaine l'architecture locale. | densification des espaces. | I'architecture d’ensemble, les places | favorisent le lien social et I'mage
plus aérée et une ambiance plus verte. contemporaine. sur domaine public sont | « verte » de la commune.
Dispositions  spécifiques au Grand Séminaire pour destinees aux visiteurs. Le
autoriser son évolution tout en maintenant la cohérence local 2 roues favorise
urbaine et architecturale. I'utilisation de ce mode.
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D. LESARTICLES 6 A 13 DES ZONES D'ACTIVITES ET AUTRES ZONES SPECIFIQUES

“ones et articles 6 7 8 9 10 1 12 13
Reculs / voies Retraits / limites Distance / bétis CES Hauteur Aspect extérieur Stationnement Espaces libres

UE UL 1AUE et 1AUL : UE et 1AUE : > 5m NR NR - UE : NR, sauf annexes UE et 1AUE : UE et 1AUE : Normes UE et 1AUE : surfaces libres a

- RD : reculs spécifiques UL et 1AUL © > 3m d’habitations : 4 m et régles pour les spécifigues selon la planter, dépdts & masquer et

- autres voies >5m Ferme Neuve : 7 mdans | constructions, destination plantations & réaliser

+ UE of 1AUE: hauteurs | -+ dispositions la bande des 20 métres, | fagades et clbtures | local 2 roues exigible +UEa et UEb : dispositions / aires
relatives / largeur des voies | spécifiques et exceptions 20 au-dela UL et 1AUL UL et 1AUL : dadapterala | de stockage et + UEa: dispositions

{notamment en UE et -UEa: 7 mdevant, de 7 | intégration destination / bandes paysagéres
ispositi i 1AUE : LS possible si mur a10ma l'arriére puis 10 | nécessaire des UL: surfaces libres & planter et
UE, UL, 1AUE, erexgtla%[iic())?:gons specifiques coupe-feu m maxi au-deld constructions dans dépots & masquer
1AUL et 2AUE -UEb:6m leur environnement
- 1AUE : hauteurs
variables selon les
secteurs
-ULet1AUL - NR
+ dispositions
B “spécifiques et exceptions , ,
: Modification des exceptions | Modification des | -4m UE et 1AUE ; UE et 1AUE: | UE: normes + dures pour | UL et 1AUL: ajout des dépdis a
Modif / POS : ; : ; : - : i
pour une meilleure intégration | exceptions  pour  une suppression hauteur maxi | regles  fortement | habitat et ajout du focal deux- | masquer
UE > UE a l'existant meileure  intégration & pour habitat car | complétées roues
UL < UL 1AUE : renvoi de certaines | I'existant obligatoirement  intégré 1AUE: normes + dures
INAe> 1AUE | dispositions aux Orientations dans béti d'activités pour bureaux et + souples
INAI 3 1AUL d'lislménagr;]errlent " ::;%L;rl g:mrr:g;c;&;s et ajout du
es auteurs  relatives .
lINA > 2AUE figuraient & I'article 10 , = ] , :

Reculs / wvoies afin de | Retrait des limites pour | RAS RAS Hauteurs limitées dans | Eviter que les| |l doit corespondre aux | Il est exigé une présence de
préserver une  certaine | garantir I'homogénéité du les zones d'activités pour | zones d’activités ne | besoins (évalués au regard | surfaces engazonnées et de
respiration en zones | tissu urbain, conserver une préserver les | dégradent les | des occupations) afin d'éviter | plantations sur domaine privé pour
d'activités et d’équipements | forme urbaine assez aérée caractéristiqgues  locales | paysages urbains | |la saturation de loffre. Le | donner une image verte et arborée

Cn et ne préserver les qualités | et laccés au secours en termes de volume et | oU semi-ruraux, | local 2rouss favorise | de la commune.

justifications paysagéres des espaces | incendie. d'esthétigue, notamment | notamment en | I'utilisation de ce mode. L’engazonnement favorisera
bordant ~ les  grandes le  long des axes | entrée de ville et le également la rétention des eaux
infrastructures. Ces reculs principaux long des grands pluviales 4 la parceile.
faciliteront aussi les éventuels axes.
élargissements de voirie.




VILLE DE LUGON
RAPPCRT DE PRESENTATION

E. LESARTICLES 6 A 13 DE LA ZONE AGRICOLE

Zones et articles 6 7 8 0 10 11 12 13
Reculs / voies Retraits / limites Distance / bétis CES Hauteur Aspect extérieur Stationnement Espaces libres
- RD : reculs spécifiques [Sou>=>4m NR NR - Habitat : R+1+c¢ | Intégration a A adapter a |a| Plantations 4 maintenir et a ajouter
- autres voies | >5m et 6m I'environnement paysager, | destination éventuellement et dépdts a masquer
+ exception - Autres : NR regles pour les
A + dispositions spécifiques constructions,
et exceptions particuliérement les
annexes, les fagades et les
| , B clbtures
15 = 5 m / autres voies | Ajout de I'exception pour [ -4m rAjou’[ que créations | Cet article était trés peu ajout des dépdts a4 masquer
Modi | hors agglo une meilleure intégration & de combles sont | réglementé
odif / zone ; \ , - e
Ajout d’exceptions pour une | 'existant autorises
NC > A meilleure intégration a
l'existant , _
justifications Reculs / wvoies afin de | Impossibilité de | RAS RAS Limitation des | Eviter que les | |l deit correspondre aux | |l est exigé de masquer les dépdts
préserver un tissu aéré en | construire entre 0 et 4 hauteurs des | constructions ne | besoins  (évalués au | et de préserver les boisements en
campagne. meétres pour favoriser un habitations en raison | dégradent les paysages | regard des occupations) | raison de leurs nombreuses vertus
tissu aéré en campagne et du contexte rural. ruraux. afin d'éviter le | esthétiques et biologiques.
limiter les conflits en raison stationnement dangereux
de nuisances liges a le long des voies.
I'activité agricole
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F.  LESARTICLES 6 A 13 DE LA ZONE NATURELLE
Zones et 6 7 8 9 10 11 12 13
articles
Reculs / voies Retraits / limites istance / bétis CES Hauteur Aspect extérieur Stationnement Espaces libres
- RD : reculs spécifiques LSou>4m NR - NI 10% -R+1+cet 6§ m, saufannexes | Intégration & A adepter & la| Plantations & maintenir et a ajouter
- autres voies ' >5m - Autres : NR d'habitations : 4 m I'environnement destination éventuellement et dépdts & masquer
+ dispositions + dispositions spécifiques paysager, régles + dispositions | + dispositions spécifiques pour
+ dispositions spécifiques | spécifiques  (nctamment pour ZPPAUP pour les . specifigues pour ZPPAUP | ZPFAUP
(notamment pour ZPPAUP) et | pour  ZPPAUP) et constructions,
N exceptions exceptions particulierement les
annexes, les
facades et les
clbtures
+ dispositions
spécifiques pour
, ZPPAUP , _
Modif / zone : 15 2 5 m / autres voies | Ajout d'exceptions pour [ -4m Larticle n'était pas| Cet article était ajout des dépdts & masquer
ND > Nd hors agglo une meilleure intégration a réglementé hors ZPPAUP tr’és peu
NDe - Nde Ajout d'exceptions pour une | I'existant reglements
meilleure int&gration a
NDp > Ndp | j'existant
Création de NI,
Nm, Nn et Nr : _ }
justifications Reculs / voies afin de | Impossibilité de | RAS Emprise au sol en NI | Hauteurs limitées afin de | Eviter que les| Il doit comespondre aux | Il est exigé de masquer les dépéts
préserver un tissu aéré en | construire entre 0 et 4 pour limiter les | préserver les caractéristiques | constructions  ne | besoings  (évalués au | et de préserver les boisements en
campagne. métres pour favoriser un densitts dans ces | locales en terme d'esthétique, | dégradent les | regard des occupations) | raiscn de leurs nombreuses verius
tissu aéré en campagne et secteurs naturels | de volume, d'ensoleillement et | paysages ruraux. afin d'éviter le | esthétiques et biologiques.
limiter les conflits acceptant  certaines | fe cadre de vie des habitants. stationnement dangereux
constructions. le long des voies.
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1.3. LES EMPLACEMENTS RESERVES

Les emplacements réservés inscrits au PLU sont liés & la création de voie
nouvelle, 4 leur élargissement ou a celle de chemins, de parking et &
I'extension du réseau d'assainissement et d'équipements publics. Aucune
construction n'est autorisée sur les secteurs concernés, excepté celles pour
lesquelles ils ont &té inscrits (destination). Le propriétaire des terrains visés
bénéficie du droit de délaissement.

Figurent done dans la liste :

- Les équipements collectifs :
- Agrandissement du cimetiére vers I'Est sur un terrain vierge (ER n°2).

Les aménagements du réseau de déplacements ;

- Création de voies nouvelles ou d'accés nouveau (n°1, 4 et 7) : Ces
voies a créer participeront & une meilleure irigation du territoire. Il sagit
d'abord de boucler le contournement Nord de Lugon (n°1), de créer un
nouvel acces pour desservir les activités présentes au Sud de la rue du
Pdt de Gaulle et de boucler la liaison avec la rue Ballereau (n°4) st
d'élargir I'avenue de Saint-Exupéry & I'approche de la Route des
Sables, afin de desservir dans de bonnes conditions les opérations
d'habitat nouvelles en projet & proximité directe et d'améliorer les
liaisons inter-quartiers (n°7).

- Aménagement de carrefours sous forme de giratoires (n°5, & et 8) : au
croisement entre la rue du Pdt de Gaulle et le boulevard Michel
Pheiipon afin d’en améliorer la fluidité, la fonctionnalité et la sécurité
(n°5), au croisement entre le chemin des Treize Pas et la Route de Bel-
Air pour des questions de sécurité avant tout (n°6) et pour l'accés de la
ZAC du Bois Luneau & la RD 50, pour des questions de sécurité
également (n°8).

Les autres emplacements réservés du POS sont supprimés car les terrains

ont été acquis, voire méme les projets réalisés ou abandonnés.

i.4. LES ESPACES BOISES CLASSES

Il 'est interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du
sol de nature & compromettre la conservation, la protection ou la création
des boisements. L'autorisation de coupe ou d'abattage d'arbre(s) est
déliviée par les services de I'Etat. Tous les espaces boisés classés figurant
au POS sont confirmés par le présent PLU.

V/06027a_1_rapport_presentation sce /mai 2008/ page 89
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I.5. LES DISPOSITIONS SPECIALES D’ACCES

Repérés par des petits triangles, ils indiquent des interdictions d’accés le
long de certains boulevards de la ville, dans un souci de sécurité, de
fonctionnalité et de fluidité.

I1.6. LA ZPPAUP

Repérée par son périmétre et des hachures, elle dispose d'un réglement
qui lui est propre.

I.7. LA LIGNE D’ACCROCHE DU BATI

Repérée par des tirets, elle indique le lieu d'implantation de la fagade des
batiments le long des voies majeures.

I1.8. LES MARGES DE RECUL DU BATI

Elle indique ie recul minimum de la fagade des bétiments le long des voies
majeures.

1L.9. LES MARGES DE RECUL DU STATIONNEMENT

Repérées également par des tirets, les espaces situés & l'intérieur de ces
marges ne peuvent pas étre utilisés pour le stationnement des véhicules
professionnels ou privés.

0.i0. LES ZONES NON AEDIFICANDI

Seul le stationnement est autorisé dans ces zones repérées le long du
contournement Nord par une quadruple hachure.

[I.11.  LES PLANTATIONS A REALISER

Repérées par de petits ronds, il s'aglt de zones tampons autour de voies
majeures et de zones d'activités, pour limiter les risques de nuisances
esthétiques, sonores ou olfactifs. Toute demande d'autorisation
d'occupation du sol sur les terrains concernés devra faire l'objet de
plantations.
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12,  LES HAIES A PRESERVER

Certaines haies sont repérées aux documents graphiques par des
alignements d'étoiles. Toute coupe devra faire l'objet dune autorisation du
Maire. Ces éléments ont été localisés par la Commission PLU & partir d’'un
travall de terrain et des photographies aériennes. Il s'agit notamment de
haies bocagére d'intérét moindre que celui des EBC mais qu'il semble
nécessaire de préserver pour leur valeur patrimoniale, leur aspect paysager
et la faune et la flore qu'elles abritent,

Il13.  LES ESPACES BOISES A PROTEGER

La méthode d'identification, la valeur et la réglementation instituée sont
identiques & celles des haies.

I14.  LES ZONES HUMIDES A PROTEGER

Ces zones ont un intérét écologique particulier qui justifie leur protection. Le
périmétre est celui de la zone humide d'importance nationale & laquelle est
soustraite la partie remblayée des Guiffettes, mals complété d'une autre
zone humide recensée sur le secteur de la ZAC du Bois Luneau par 'étude
d'impact. Les dispositions réglementaires visent & les préserver.

I.15.  LES ZONES INONDABLES

Ces zones submersibles (aléa de niveau 1) disposent de prescriptions en
vue de préserver les champs d'expansion des crues et de limiter la
vuinérabilité des biens.

i.16. LES COURS DEAU ET PLANS DEAU A
PRESERVER

Ces cours d'eau et plans d'eau ont un intérét écologique particulier qui
justifie leur protection. Le repérage est issu d'un travaill mené en
Commission et & partir de données cartographiques existantes. lls doivent
également étre préservés,

I.17. LES ENTITES ARCHEOLOGIQUES

Présents sur toute la commune, elles sont figurées sur les documents
graphiques par des petits points. Ces secteurs ou éléments bénéficient de
mesures de protection (cf. documents annexes et réglement &crit).

V/06027a_1_rapport_presentation $ce / mai 2008/ page ¢
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IL.18.  LES CHEMINS ET AMENAGEMENTS CYCLABLES A
PRESERVER

Repérés par un pointillé, toute atteinte devra faire l'objet d'une autorisation
de M. le Maire. En effet, il s’agit de sentiers et voies cyclables fréquentés
par les habitants et les touristes, voire les habitants des communes
voisines. La notion de continuité entre sentiers et circuits a primé dans ce
travail mené par la Commission PLU. '

I.19.  LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

Ces orientations ont un caractére obligatoire mais les tracés et périmétres
sont figurés & titre indicatif, le projet pourra proposer des vartations dans
une relation de compatibilité si elles sont justifiées,

Y figurent :

- le réseau de voirie majeure ; il s'agit ici de réaliser un réseau structurant
cohérent sur plusieurs points : accés sécurisés sur le réseau existant, si
possible face a un autre accés existant ou prévu & I'avenir pour une gestion
plus aisée des camefours {4 branches), mise en relation des quartiers
environnants plutdt que systéme de desserte en impasse, rationalisation de
la desserte inteme, palettes de retournement en fond d'impasse. D'autres
voies secondaires pourront se greffer au maillage principal de la zone. Les
voies futures représentées sont indiquées & titre de principes, leur
localisation exacte pourra varier dans le respect de ces principes.

- lgs chemins piétons & préserver ou a créer : ils permettent de mieux relier

les quartiers entre eux, ou des chemins existants, dans le but d'améliorer le
cadre de vie et la sécurité et participent & la promotion de ce mode de
circulation douce respectueux du développement durable. Ces liaisons
douces peuvent également étre aménagées en voies cyclables. Chemins et
voies cyclables pourront bien entendu tre complétés par des itinéraires
supplémentaires méme s'lls ne figurent pas sur les schémas.

la place centrals : il 8'agit de Yfeux centraux ol la convivialité doit s'installer
et 'automobile s'estomper pour faire piace aux modes de circulation douce.
Une mise en perspective de ces espaces par un traiternent adéquat des
espaces publics, de 'architecture et des paysages est attendu.

- ['habitat : sites privilégiés d'implantation de logements, voire d'équipements
et activités compatibles avec I'habitat. Certaines orientations indiquent les
secteurs ol 'urbanisation doit &tre densifiée. '

les implantations d'activités : sites privilégiés d'implantation d'activités.
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- les_espaces verts & protéger ou & créer: justifiés par la nécessité de

proposer des sspaces de vie communs aux habitants dans le but
d’améliorer leur cadre de vie, ces espaces ont parfois pu étre localisés dés
I'élaboration du présent PLU (dans le cas contraire, ils devront &tre
proposés conformément aux dispositions-de I'art. 1AU 13) ; leur localisation
est issue d'une recherche des sites les pius appropriés & partir des études
paysageéres, de la topographie, de leur accessibilité (limiter leur relégation
en « fond de zone »), de la proximité des secteurs denses ...

- les hajes & préserver et plantations § réaliser : plusieurs objectifs ménent &

cette traduction dans le document : réduction des effets de ruissellement et
de lessivage des sols, richesse floristique et faunistique, esthétique,
empreinte identitaire, transition entre habitat et activités, effet masquant
pour les constructions nouvelles en bordure de zone, verdissement des
opérations ; il s'agit la plupart du temps de préserver le potentie! existant,
dans la mesure du possible, et de le compléter. Toutefois, ces éléments
paysagers pourront €tre ponctuellement coupés pour permettre un accés
ou le passage d'une voie ou d'un chemin.
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D - LES INCIDENCES DU PLU SUR
L'ENVIRONNEMENT
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La logique précitée pour les exploitations agricoles en place est la méme
"que celle suivie pour les écarts non agricoles présents a l'intérieur du-
périmetre. Le réglement du secteur Nr y autorise I'évolution rmesurée des-
zconstructions.

Enfin, le secteur des Guifettes est classé NI. Le réglement de cette zone
“admet quelques travaux complémentaires liés aux loisirs afin de permettre:
“de renforcer ce pdle touristique, mais de maniére trés iimitée (exemple 4
"100 m? de SHOB maxi par unité fonciére). Le périmétre de ce secteur a éte;
~établi de telle fagon qu'il intégre des surfaces déja artificialisées. Le reste de:
cette base de loisirs est reclassé en Nn. Le réglement de NI dispose de
limitations assez strictes en termes de nature de travaux autorisés, de
“hauteur et de densité. Seule une modification ou révision du PLU pourra
permettre, sous réserve de se conformer & l'article R.123-2-1 du Code de.

'I'Urbanisme, de procéder a davantage de travaux, s'ils sont suffisamment
justifiés et que I'évaluation de leurs impacts sur 'environnement indique des
effets mesurés.

Concernant fe projet de PLU, aucune des opérations envisagées en dehors
de Ja zone Natura 2000 n'est susceptible d’apporter une incidence notable
sur 'environnement de la ZPS et ce, quelle que soit la nature des nuisances
‘pouvant étre émises par ces projets d'urbanisation ou de voirie. En effet, la
seule zone d'urbanisation future située proche de la zone Natura 2000 est
‘celle de Puits Mairand, classée 2AUB. Les haies intermédiaires sont.
préservées et I'orientation d'aménagement qui sera établie a I'occasion de
son ouverture & I'urbanisation prendra en considération la proximité de la
ZPS en prévoyant une zone tampon entre cette ZPS et les constructions
futures. D'autre part, les contrbles des systdmes d'assainissement non
collectifs par le SPANC éviteront le rejet d'effluents néfastes. La station
_dépuration collectera et traitera I'ensemble des effluents des futures
constructions. Les déplacements automobiles supplémentaires généres a
I'intérieur des marais resteront peu nombreux.

Le PLU ne comporte donc pas de projet pouvant avoir une incidence
notable sur 'environnement dans ia zone Natura 2000.

exploitation agricole du Pont Didot

1 presentation
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ANALYSE DES ERFETS

1.

LES EFFETS DE L'URBANISATION DES ZONES AU

A.

LES EFFETS PHYSIQUES

Compte tenu de la relative faiblesse de la topographie dans les secteurs
couverts par les zones AU, lmpact de lurbanisation de ces zones sera
fimité et n'entrainera pas de risques de mouvements de terrains importants.

L'aménagement de ces zones ne devrait pas non plus entrainer de
nivellements de terrain importants. Les remblais seront donc faibles.

LES EFFETS SUR LE MILIEU NATUREL

L'urbanisation aura pour effet dimperméabiliser en partie les sols. Cette
imperméabilisation est le fait des voiries, des trottoirs, des aires de
stationnement publiques, ou, sur les parcelles privées, des emprises béties.
On évalue le coefficient dimperméabilisation entre 0,20 et 0,30 pour le
pavillonnaire ou le collectif, 0,40 pour 'habitat groupé.

La mise en place de bassing de rétention ou le recours a d'autres dispositifs
de gestion des eaux pluviales dans les zones sera obligatoire pour toutes
les opérations de taille au moins égale a 1 hectare, seuil a partir duguel ce
type d'aménagement est imposé par la Loi sur I'Eau. Ces bassins auront
pour avantage d'écréter les crues et de permettre la décantation des eaux
de ruissellement.

Lz mise en place de systémes dg rétention des eaux pluviales & 'z parcelle
dans les lotissements nouveaux sera également nécessaire.

Ces actions devraient profiter aux sols et aux cours d'eau (qualité de l'eau,
faune, flore).

Lurbanisation des zones ne pourra se faire qu'aprés extension du réseau
d'assainissement collectif afin de préserver la qualité des eaux et des sols.

Le maintien des espaces boisés et de nombreuses haies favorisera
également la préservation de la faune et de la flore. Celles-ci seront
dailleurs renforcées en limite de zones AU. Dans la mesure du possible, les
espaces verts seront positionnds sur des sites naturels de qualité (faune,
flore...).

Le positionnement des zones AU préserve enfin les secteurs de qualité
environnementale, en particulier le marais et le captage de Sainte-
Germaine, mais également les ruisseaux secondaires et les zones humides,
ainsi que les boisements.

Les constructions neuves sont autcrisées dans certaines zones couvertes
par l'aléa faible de submersion marine, mais des prescriptions
réglementaires viennent en limiter les risques.
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C. L'™MPACT SUR LA STATION D'EPURATION

Les besoins communaux futurs portent a la fols sur les constructions futures
d'habitat ou d'activités & desservir, essentiellement dans les zones 1AU et
2AU. Quelques-uns de ces secteurs sont déja raccordés tel Sébastopol ou
les Commées.

La station actuelle dispose d'une capacité iui permettant de traiter les 7 000
équivalents-habitants supplémentaires que le PLU permet au maximum. il
sera seulement nécessaire de procéder au renforcement de collecteurs et
de postes de refoulement.

D.  LESEFFETS SUR L'ACTIVITE AGRICOLE

Le développement de la zone agglomérée ne doit pas porter atteinte aux
espaces agricoles outre mesure, méme s'il est évident que la croissance
d'une telle ville passe inexorablement par des extensions urbaines au
détriment des espaces agricoles. Cependant, la détermination des besoins
d'ouverture & I'urbanisation doit étre réalisée (et I'a &té) au travers de six
orientations : le calcul au plus juste des surfaces nécessaires pour
f'urbanisation future, des efforts de densification du bati en zone urbaine et
en extensions, l'extension dans la continuité de la zone agglomérée en
évitant de morceler les exploitations, linformation donnée aux agriculteurs
sur le devenir de leur terre par un classement assez t&t en zone NA
(devenues 1AU dans le PLU) d'un certain nombre de terrains concemés, le
recours a la zone 2AU et enfin 'analyse des secteurs en déprise pour une
adaptation geographique, dans la mesure du possible, du développement
urbain. Ainsi, laménagement du territoire s'opére avec le souci de limiter les
atteintes & l'agriculture.

Toutes les surfaces d'urbanisation future se situent en continuité de la zone
agglomérée. Le projet de PLU ne prévoit pas d'urbaniser tous ces secteurs
d'ici 2016 car un certain nombre ont été classés AU afin d'éviter les impacts
néfastes de la rétention fonciére.

En outre, Lugon a fait !e choix de déterminer des secteurs de transition
classés Ab pour mettre en exergue les terres agricoles pérennes. Les sites
d’« agricuiture durable » sont classés en zone A. Les secteurs Aa
permettent I'évolution des exploitations agricoles implantées en zone Natura
2000 ou prés de captage d'eau potable de Sainte-Germaine.

Une réunion de concertation avec les exploitants agricoles s'est déja tenue
lors de la phase Etudes afin de collecter diverses informations et leur
présenter la démarche en mairie. Au-deld du PLU, la Commune informera
les agriculteurs exploitant des terrains en zone AU de ce statut, quand cela
n'est pas déja fait. Elle pourra également constituer des réserves foncires
avec la SAFER, en vue d'aides les exploitations les plus touchées. En effet,
plusieurs agriculteurs locaux comptent cesser leur exploitation au cours des
années a venir, dont certaines sans projet de reprise. Concernant les pertes
de terres agricoles par les agriculteurs et les compensations, la commune
concertera ainsi avec la profession. Le cas échéant, cela pourralt permettre
de constituer des réserves fonciéres et favoriser la reprise des parcelles non
exploitées, ainsi que I'échange des parcelles. Une réunion de coordination
avec les institutions compétentes sera organisée afin de formaliser cette
volonté.
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Un recensement de toutes les terres exploitées & l'intérieur des zones U et
AU a été réalisé. On peut considérer que I'impact du projet de PLU se
ressent & partir d’une surface urbanisable équivalant & au moins 7 % de la
surface totale expioitée. Ainsi, sont touchées plusieurs exploitations :

1 — Belon : 40% de la surface totale (5ha). I} s'agit de maraichage. Le taux
est certes élevé, mais il s'explique par une surface totale exploitée trés
restreinte. L'4ge de [Il'exploitant (54 ans), comparé & ['échéance
d'urbanisation (deux tiers de la surface urbanisable est classé en 2AU donc
a long terme) permet de penser que l'impact sur cet agriculteur restera
limité, d’autant plus qu'il n'est pas prévu de reprise suite & son départ a la
retraite. Enfin, propriétaire de la totalité de ces surfaces urbanisables, il
maftrise les délais pour cette urbanisation future.

2 - Renard : 18% de la surface totale (124 ha). L'exploitant est touché sur
trois sites : la zone de développement commercial le long de Ste-Gemme,
la ZAC de Bois Luneau et le projet de Vendéopdie. Pour le premier, 3 des
13 ha sont propriété de la Commune et font I'objet d'un bail précaire. Les
autres appartiennent & un propriétaire foncier. Pour le second, les 6 ha
appartiennent & plusieurs propriétaires différents et devraient étre urbanisés
dans les années & venir. Pour le troisiéme, les 3 ha appartiennent & cet
exploitant ainsi qu'a un propriétaire foncier. L'exploitant est 4gé de 55 ans.

3 — Charrier : 16% de la surface totale (50 ha). L'Age de I'exploitant (57 ans),
comparé & |'échéance d'urbanisation (la totalité de la surface urbanisable
est classée en 2AU donc a long terme) permet de penser que I'impact sur
cet agriculteur restera limité, d'autant plus qu'il n'est pas prévu de reprise
suite & son départ & la retraite. De plus, propriétaire de prés de la moitié de
ces surfaces urbanisables, il maftrise les délais pour cette urbanisation
future.

4 — Gallard ; 13% de la surface totale (127 ha). L'échéance d’urbanisation
{la totalité de la surface urbanisable est classée en 2AU donc & long terme)
permet de penser que cet agriculteur disposera de temps pour essayer de
retrouver d'autres terres exploitables en substitution.

5 - Vrignaud : 9% de la surface totale (210 ha). L'adge de I'exploitant (58
ans), comparé a I'échéance d'urbanisation (la totalité¢ de la surface
urbanisabie est classée en 2AU donc a long terme) permet de penser que
I'impact sur cet agnculteur restera limité, d'autant plus qu'il n est pas prévu
de reprise suite & son départ 2 |a retraite.

Quant au Raiteau, il comprend {'exploitation agricole de M. Coulais en cours
de délocalisation progressive. li prévoit de déménager a terme ies demniéres
installations.

Les siéges agricoles proches des zones U et AU disposent d'un zonage qui
leur permettra d'évoluer.

En conclusion, il résulte un impact surtout sur 'exploitant n°2. En cas de
poursuite de |'exploitation par lui-méme ou par un successeur, la Commune
apportera son appui pour l'aider & trouver d'autres terres exploitables. Cette
assistance pourra également s’opérer pour I'exploitant n°4, voire les autres
si le besoin s'en fait ressentir.
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E.  LESEFFETS SUR LES PAYSAGES

Les impacts sont différents suivant les secteurs concernés. Si pour les
zones d'urbanisation future ouvertes, une orientation d'aménagement
{document 2b), voire le réglement, traitent des questions environnementzales
avec un souci de protection, pour celles fermées, il s'agit de décrire ici les
principes de protection, principes qui devront étre affirmés dans e
réglement et les orientations d'aménagement & I'occasion de leur ouverture
a I'urbanisation.

1) LES EXTENSIONS QUEST : BOIS LUNEAU — ENTREE QUEST - FOUGEROUX

L'altitude de ce secteur est Iégérement plus éievée que celle du centre-ville,
la pente est douce, sans trait de relief marqué.

Le site du Bois Luneau couvre I'essentiel des terrains urbanisables de ce
secteur (27 hectares). Du fait de la proximité d’équipements scolalres,
sportifs, de loisirs et commerciaux, il est propice & un développement
urbain. Cet espace est aujourd’hui occupé par un ensemble de terres
agricoles, offrant un paysage ouvert et homogéne. La ZA.C. du Bois
Luneau pourra accueilir, & terme, 400 & 450 logements, répondant au
principe de mixité urbaine et sociale. Ce nouveau quartier fera 'objet de
formes urbaines et de densités variées (habitat individuel, groupé et petit
collectif ; coeur de quartier plus dense). Son organisation s'appule sur des
principes favorisant les continuités urbaines et la mise en réseau des
espaces verts.
Outre sa vocation d'habitat, cette opération proposera également :

- des constructions socio-sanitaires (résidence pour personnes 4gées,

centre d'hébergement) et autres éguipements d'intérét général,

- éventuellement des activités compatibles avec le logement,

- un principe de zone verte, permettant d’assurer une continuité verte,

- une prise en compte des enjeux hydrauliques,

un soin particulier au traitement des lisiéres (interface urbain/rural),

- une trame viaire hiérarchisée.
On ne reléve pas |'existence de boisements particuliers sur 'ensernble de
ces extensions Ouest. Pour limiter I'impact des constructions futures sur le
paysage local, les faibles reliefs ne les masquant pas, des plantations
devront étre réalisées tout autour de |'opération du Bois Luneau, en frange
de la ZAC comme sur le pourtour de la zone d’urbanisation future située
juste au Sud de cette derniére.
Une zone humide est présente au Sud-Est. C'est une des raisons pour
laquelle le projet comporte une coulée verte de grande dimension,
préservant cette zone humide et offrant aux habitants des cheminements de
qualité. Le long de la Route des Sables, un aménagement de qualité et
suffisamment dimensionné est prévu par I'orientation d'aménagement afin
de mieux intégrer I'opération dans son contexte d’entrée de ville.

D'autres cheminements de qualité et liaisons cyclables sont attendus afin
de mailler la zone.

Au Fougeroux et dans la zone d'entrée Est, ce type d'aménagements et de
plantations devra étre recondult lors de leur ouverture a I'urbanisation, par le
biais du réglement et également des orientations d’'aménagement.
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2) LES EXTENSIONS NORD : SEBASTOPOL — LE RAITEAU - LE FIEF GOULARD — LE
MOULIN PILLE .

Ces secteurs sont d'altitude un peu plus élevée que celle du centre-ville, la
pente est douce, sans trait de relief marqué. La déviation Nord margue
nettement la limite des opérations projetées.

On ne reléve pas I'existence de boisements particuliers sur I'ensembie de
ces extensions Nord et les haies sont trés rares. Dans la mesure du
possible, elles seront préservées.

Sur les contours des zones d'activités, en particulier le long de la déviation
Nord, des aménagements verts de qualité et suffisamment dimensionnés
sont prévus par les orientations d’'aménagement afin de mieux intégrer les
opérations dans leur contexte particulier le long de cet axe majeur. De
plantations pourront y étre réalisées. Des études d'intégration paysagére
ont été établies sur ces sites, détaillant ces types de mesures. Elles sont
insérées en annexes au rapport de présentation du présent PLU.

Concernant I'habitat futur, le Raiteau et le Fief Goulard, classés en zones
fermées & |'urbanisation, ne disposent pas d'orientations d'aménagement.
Elles se situent dans un contexte semi-urbanisé. On n'y recense pas
d'éléments paysagers ou naturels particuliérernent de qualité. Néanmoins,
ces orientations d'aménagement devront permettre une bonne transition
avec les quartiers existants et la préservation de zones tampons avec les
activités présentes au Nord ainsi qu'avec la voie ferrée.

En outre, le Fief Goulard, entrant au contact de la déviation Nord, devra faire
l'objet d’'une réflexion fine quant & son intégration paysagere vis-a-vis de
cette derniére.

Les cheminements devront également faire I'objet d'une réflexion quant &
leur maillage intérieur, en liaison avet ceux existants alentours,

3) LES EXTENSIONS EST: LES FIEFS CHEVAUX — LE VENDEOPOLE - LA FERME
NEUVE — LA CROIX DURAND

Ces secteurs sont d'altitude légerement plus élevée que celie du centre-
ville, la pente est douce vers le Sud, sans trait de relief marqué, avec un
petit vallon Nord — Sud au centre de la zone du Fief Chevaux. La présence
de la déviation Nord marque nettement ces zones & urbaniser dans feurs
modalités d'aménagement.

On ne reléve pas I'existence de boisements particuliers sur I'ensemble de
ces extensions (seulement un taillis au Nord de la zone de la Ferme Neuve)
et, la encore, les haies sont trés rares (seuiement présentes le long de la
route de Fontenay). Dans la mesure du possible, elles seront préservées,

Sur les contours des zones d'activités, en particulier le long de la déviation
Nord, des aménagements verts de qualité et suffisamment dimensionnés
sont prévus par les orientations d'aménagement afin de mieux intégrer les
opérations dans leur contexte particulier le long de cet axe majeur, de
méme que le long de la voie ferrée et de la Route de Fontenay. De
plantations pourront y étre réalisées. Des études d'intégration paysagere
ont été établies sur ces sites, détaillant ces types de mesures. Elles sont
insérées en annexes au rapport de présentation du présent PLU.

Concemnant I'habitat futur, 'aménagement de ia Croix Durand s'inscrit dans
un contexte trés urbanisé, sans véritable impact donc sur I'environnement
naturel. Toutefois, I'orientation d’aménagement dispose de prescriptions
fortes en matiére de haies et d'espaces verts & préserver et & créer. La
transition avec les quartiers existants devra étre de qualité.

Dans toutes ces zones, les cheminements feront aussi I'cbjet d'une
réflexion pour leur maillage intérieur, en lien avec ceux existants alentours.
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4) LESEXTENSIONS SUD-EST : CHANTEMERLE ET PUITS MAIRAND

5)

Ce secteur est d'altitude légérement plus basse que celle de la zone
aggiomérée la pente est douce, sans trait de relief marqué.

Il est en partie occupé par de trés grandes parcelles cultivées sans aucun
boisement, & l'exception de hales de quelques dizaines de métres
implantées de ci de 13, le pius souvent le long des voies entourant les zones
d'urbanisation. Seule la partie Quest de la zone, ouverte & I'urbanisation, fait
l'objet d'une orientation d'aménagement. Celle-ci prévoit la protection des
quelques arbres existants et leur complément par des haies autour de
l'opération ainsi qu'a l'intérieur, le long des axes majeurs. S'agissant ¢'une
entrée de ville, la Route de Champagné, classée RD, devra faire I'objet
d'une attention fine. Les abords des voies majeures devront également
accorder une place suffisante pour les cheminements piétons et cyclables.

Concernant la partie Est de la zone, la logique d'aménagement sera
giobalement la méme lors de son ouverture & I'urbanisation, avec
notarnment la protection et le renforcement des haies et des
cheminements. En particulier, les franges Est seront abordées avec une
attention forte en raison de la proximité des marais classés Natura 2000.
L'intégration paysagére et toutes formes de rejets devront étre traités avec
le pius grand soin.

LES DENTS CREUSES, EN PARTICULIER LA GANDILLONNERIE ET LA MOTTE AUX
DAMES

Il s'agit ici de secteurs inclus dans la moitié Sud de la zone agglomérée.
Les modalités d'intégration viseront & soigner en particulier les transitions
avec les formes urbaines des quartiers environnants déja urbanisés. Les
orientations d'aménagement prévoient également la protection des demiers
éléments natursls ou semi naturels comme les haies et les chemins
piétonniers.
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|.2. LES EFFETS DE L'URBANISATION EN HAMEAU

L'objectif de la réflexion sur les hameaux était de savoir s'il était opportun,
selon les cas, d'autoriser des constructions nouvelles, des extensions, des
rénovations, des changements de destination ou aucun de ces
ameénagements.

Plusieurs critéres ont été pris en compte pour cela, les principaux étant les
suivants :
la qualification du secteur urbanisé : s'agissait-il plutét d’un village, d'un
hameau ou d'un simple écart, cela en fonction des caractéristiques
urbaines du site (nombre d'habitations et leur agencement, équipement
collectif, activité sur place) ; il s'avére que sur la commune, on ne peut pas
évoquer l'existence de village, mais plutdt d’'un hameau, la Fauche, et
d'écarts constitués d'une ou deux habitations et de corps de ferme ;
la situation agricole locale, tant au niveau des terres que des constructions
agricoles (pas d'habitation neuve de tiers a moins de 100 métres d'un
béatiment d'élevage);

- la présence ou non de bétiments a 'architecture traditionnelle méritant d'étre
préservés ;
la topographie, les paysages environnants, les milieux naturels (en
particulier Natura 2000 et le captage de Sainte-Germaine) et les points de
vue locaux ;

- la desserte par la voirie et I'éventuelle présence de routes départementales
iimitant les accés possibles ;

- ladesserte par les réseaux d'électricité et d'eau potable ;

- la nature des sols et leur aptitude & l'assainissement non collectif (voire le
raccordement prévu au réseau d'assainissement collectif) ;
la situation réglementaire au regard du POS opposable.

Le seul hameau relevé est donc la Fauche. Le zonage UBb Iui confére un
caractére constructible permettant d'y accueillir deux constructions en dent
creuse et de favoriser éventuellement la démolition de hangars désaffectés.
Ces constructions permettront d'« achever I'urbanisation » avec une forme
plus compacte. Toutefois, ces constructions devront respecter des limites
d'implantation, de hauteur et de densité. En outre, les évolutions des
constructions existantes, les rénovations et les changements de destination
¥y sont autorisés.

D'autres sites bétis, non agricoles, onit ét¢ classés en zone Nr, autorisant les
extensions limitées de 'existant et les annexes, ainsi que le changement de
destination d'anciens bétiments agricoles.

Les effsts sur le milieu physique seront nuis, ceux sur le milieu naturel et les
paysages demeureront trés faibles.

L'activité agricole ne sera quasiment pas touchée par ces possibilités.
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.3. LES EFFETS DES REGLES EN ZONE RURALE

A. L'MPACT SUR L'ACTIVITE AGRICOLE

La zone A (agricole) est une zone protégée a vocation agricole exclusive
{ainsi que d'éventuels ouvrages publics dintérét général). Cette zone couvre
les batiments d'exploitation ainsi que les terres agricoles, excepté celles de
grande valeur paysagére ou celles présentes dans des milieux naturels
majeurs. Elle fournit une protection durable & l'agriculture. Elle autorise non
seulement les activités agricoles de base mais également celles de
diversification telles que la vente sur place ou I'hébergement en tourisme
vert. Le réglement permet aussi de limiter les conflits d'usage éventusls
entre nouveaux habitants et activités agricoles. Toutefois, quelques
exploitations agricoles implantées en zones sensibles ont un classement
restrictif (Aa ou An), notamment vis-a-vis d'éventuelles nouvelles
installations.

La zone N est une zone naturelle qui limite la possibilité dimplantation de
bétiments a usage agricole sur le territoire communal. L'emprise du secteur
Nn concerne une partie des espaces repérés dans le cadre de !'inventaire
européen NATURA 2000. Ce sont les secteurs naturels les plus sensibles
correspondant aux marais qu'it est nécessaire de protéger de tout mitage
agricole supplémentaire. lls sont ponctuellement complétés par les secteurs
Nd de qualité environnementale le long de la forét de Sainte-Gemme et sur
les espaces interstitiels présents entre la zone Natura 2000 et la zone
urbaine.

De la méme fagon, certains secteurs agricoles localisés autour de la zone
aggiomérée ne pourront recevoir de nouveaux siéges d'exploitation. Il y va
du bon respect des distances de réciprocité vis-a-vis des habitations,
comme de la volonté de préserver d'éventuslies réserves foncigres pour le
trés long terme, au-deld du présent PLU. Malgré linterdiction de nouveaux
bétiments d'expioitation, les teres pourront naturellement continuer & étre
exploitées. Cela est également le cas pour le captage de Sainte-Germaine
et dans les zones AU en l'attente de leur urbanisation.

B. L'IMPACT SUR LE PAYSAGE

La délimitation des zones N permet de protéger plusieurs types de sites. La
zone N est une zone naturelle gui limite la possibilité dimplantation de
bétiments a usage agricole sur le territoire communal. L'emprise du secteur
Nn concemne les espaces repérés au titre de NATURA 2000 situés dans les
marais. Il s'agit du secteur naturel le plus sensible. Il est ponctuellement
complété par la zone Nd sur les transitions avec les milieux urbanisés.
Limpact sur le paysage sera positif puisque le zonage limite la possibilité
de créer des batiments, y compris ceux agricoles & fort impact paysager
dans ces zones.
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Les espaces hoisés classés sont maintenus tels qu'au POS. De
nombreuses haies sont désormais protégées.

En outre, les franges de certaines zones AU devront faire l'objet
d'aménagements paysagers, voire de simples plantations, particuliérement
pour les futures zones d’activités. De méme, dans les zones AL, lessentiel
des haies est protégé.
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.4, LES EFFETS SUR LE MILIEU NATUREL

A. LA QUALITE DES EAUX ET LES ZONES HUMIDES

La commune integre le SDAGE? du bassin Loire-Bretagne approuvé le 26
juillet 1996. Sept objectifs vitaux pour le bassin doivent &tre atteints et pris
en compte dans les documents d'urbanisme. Ce SDAGE est localement
relayé par le SAGE du bassin versant du Lay et le SAGE de la Séwre
Niortaise et du Marais Poitevin. Aucun des deux n'est approuveé.

Toutefois, en anticipation dans le cadre de son PLU, la Commune a pris
des dispositions spécifiques & partir du recensement de la zone humide
d’importance nationale. Celles-ci portent d'abord sur la protection de la
zone de marais en lui affectant un zonage Nn, voire Nd sur les franges, et
une reglementation spécifique. Une bonne maitrise du traitement des saux
sera également déterminante -(eaux usées, eaux piuviaies, bassins
d'orage...). Il est précisé que la partie remblayée des Guiffettes (avec arrété
préfectoral) n'est pas incluse en zone humide. Une zone humide protégée a
eégalement été repérée & I'intérieur de la ZAC du Bois Luneau, que le projet
et le PLU prévoient de préserver, '

Le zonage d'assainissement établi délimite les zones d'assainissement
collectif et non collectif. Les travaux d'élaboration de ce demier ont été pris
en compte dans le cadre des présents travaux de révision du PLU.

B. L'IMPACT SUR LES EAUX USEES ET PLUVIALES

Aux termes de l'article 35-1 Il de la Loi sur I'eau (transposé & l'article L. 2224-
1 0 du Code général des collectivités temitoriales), toute Commune peut
délimiter, sur son territoire, différentes zones caractérisant les parcelles
relevant de l'assainissement autonome et celles raccordées (ou a raccorder
dans un proche avenir) & un réseau collectif. Par décret n° 94-469 du 3 juin
1984 relatif & la collecte et au traitement des eaux usées, le projet de
zonage d'assainissement, constitué au minimum d'une carte et d'une notice
explicative, doit faire l'objet d'une enquéte publique dans les formes &t
conditions prévues a l'article R. 123-11 du Code de l'urbanisme.

Clest une démarche qui se veut prospective, c'est-a-dire dont l'objet est de
définir une poliique communale ou intercommunale d'assainissement a
long terme.

Ce découpage territorial en zones revét une grande importance car il va
déterminer les obligations des Communes. Ainsi, dans les "zones
d'assainissement collectif’, elles seront tenues d'assurer la collecte des
eaux usées domestiques et le stockage, I'épuration et le rejet ou la
réutilisation de lensembie des eaux collectées, tandis que dans les "zones
relevant de l'assainissement non collectif *, elles devront seulement assurer
le contrble des dispositifs d'assainissement ainsi qus, si elies le décident,
leur entretien.

Des études ont &té menées pour définir les futures zones relevant de
lassainissement collectif et celles de 'assainissement non collectif.

La carte présente en annexe du PLU est celle du futur zonage

2 Schérma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux, initié par fa Loi sur feau
du 3 janvier 1992,
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d'assainissement {mise & jour au regard des derniéres réflexions mais
susceptible de pouvoir encore étre améliorée), en cohérence avec le projet
de PLU. Les zones AU ouvertes a lurbanisation bénéficient déja ou & court
- moyen terme du passage des réseaux d'assainissement & proximité et
seront donc raccordables dans des conditions satisfaisantes.

Dans les hameaux et écarts non raccordés, toute nouvelle habitation devra
disposer d'un dispositif adapté & la législation en vigueur.

Les impacts sur la capacité de traitement de la station d'épuration et sur
l'écoulement des eaux pluviales sont évoqués au début du présent chapitre.

C. LAGQUALITEDEL'AR

Le PLU dispose de certaines orientations (projets ou régies) favorables aux
modes de circulation douce, en adéquation avec les objectifs de
développement durable. Le PLU-propose également une urbanisation en
continuité de la zone agglomérée, propice aux modes de circulation douce.

D.  LESRISQUES TECHNOLOGIQUES ET AUTRES NUISANCES

Il mexiste pas, sur la commune, d'entreprises classées SEVESO mais
simplement des exploitations classées ICPE (installations classées pour ia
Protection de I'Environnement). Celles-ci seront presque systématiquement
interdites dans les zones d'habitat, & moins gu'elles ne participent aux
besoins des quartiers.

Les nuisances observées & 'Ouest de Sébastopol sont prises en compte
pas l'interdiction de construction de nouvelles habitations a proximité.

Concernant fes nuisances émises par la CAVAC, au Sud de la commune,
celles-ci sont en diminution réguliere grace a la délocalisation progressive
de Ies activités.

Le transport des matiéres dangereuses traverse la commune via les RD 746
et 949, ainsi que la voie ferrée. Des bandes inconstructibles ont été mises
en place le long de ces routes. Le nomkbyre d'automobiles et de poids lourds
devrait continuer & s'amplifier progressivement, 4 moins d'un changement
des modes de vie concernant |'utilisation des énergies fossiles. Toutefois, e
projet comporte la volonté de repousser le trafic de transit en dehors de la
zone agglomérée grace au contournement Nord, en particulier lorsqu'il
reliera entidrement la Route de Fontenay a cefle des Sables, en passant par
celle de la Roche au Nord.

La commune est également concemnée par le risque d'inondations en
raison de la proximité des marais. C'est pourquoi, le projet ne prévoit pas
de développer I'urbanisation dans la partie Sud de la commune.
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I LES  MESURES = COMPENSATORES  DE
PRESERVATION ET DE MISE EN VALEUR

Des mesures compensatoires concemant I'ensemble des projets issus de
la politique communale sont nécessaires a leur intégration et 4 la protsction
de l'environnement.

Il.1. LES RESSOURCES

Idéalement, les déblais seront, de fagon optimale, utilisés sur place, afin de
limiter leur transport. Les terres végétales décapées et déblayées pourront
étre utilisées pour des modelés paysagers.

Il s'agira également d'essayer d'éviter laugmentation des débits rejetés au
milieu non naturel comme naturel et de garantir sur les sites et dans les
zones aval une protection suffisante contre les inondations.

Laugmentation de ruissellement est donc & compenser. La réalisation de
dispositifs mixtes de rétention / infiltration / récupération des eaux peut
permettre de répondre & cette problématique, & I'écheile du site ou de la
parcelle. En cas de rabattement de nappe, un dispositif de rétablissement
doit étre prévu sous les ouvrages concernés, de maniére & restituer la
perméabilité des terrains actuels.

Les espaces boisés, les alignements et les plantations diverses, de qualits,
seront conserves autant que faire se peut (les documents graphiques et les
orientations d'aménagement ont été élaborées en ce sens). Sur chaque
opération, cette valorisation sera accompagnée dun programme
d'aménagements paysagers complémentaires, dont certaines pourront
méme permettre le maintien d'un milieu d'accueil important pour la flore et la
faune locales ou des corridors écologiques. La création de nouveaux
espaces verts ou cheminements pourra permetire de relier ces éléments
naturels & travers les quartiers. Dans I'ensemble des sites & urbaniser, ies
plantations préconisées s'appuieront sur des espéces végétales
emblématiques de ces lieux, en particulier des marais.
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1.2, LA SANTE PUBLIQUE

Un traitement adapté des eaux de ruissellement, de type décantation,
permettra de retenir une grande partie des charges polluantes et de rejeter
des effluents de qualité acceptable dans le milieu naturel. L'organe de
traitement des pollutions accidentelles devra étre dimensionné de maniére
suffisante et étre équipé d'une vanne en sortie. Le fond sera imperméabilisé
pour éviter tout contact des matiéres polluantes avec les eaux souterraines.

Les orientations de la commune prévoient le développement des modes de
circulation douce par de nouveaux cheminements et aménagements
cyclables. L'amélioration des performances des véhicules viendra
également accentuer fa réduction des charges polluantes, dans l'eau et lair,
et des nuisances sonores.

En cas daccroissement significatif de la circulation, les mesures
acoustiques les plus communément usitées pourront &tre mises en place
en tant que de besoin - écrans antibruit, protections de fagades - et
pourront étre confortées par des régles urbanistiques dimplantation des
constructions.

Les réseaux des futures zones de projets se raccorderont aux réseaux
existants. Ces opérations seront réalisées en étroite concertation avec les
aménageurs.

De maniére & poursuivre la politique de gestion du tri des déchets, les
projets futurs comprendront des sites ou emplacement pour le tri sélectif
des déchets. En outre, un site d'entrepét des matériaux de terrassement et
du batiment est prévu au Nord de la Ville le long de la RD 7.

I1.3. LINTEGRATION URBAINE DES POPULATIONS

Le respect du principe de mixité et de diversité sociale permettra de
favoriser au mieux lintégration de toute nouvelle population dans la
commune. Chaque nouveau quartier devra présenter un programme
favorisant a la fois mixité des formes urbaines et mixité sociale. Espaces
verts, équipements, voire commerces et services, pourront trouver aussi
leur place dans chague opération d'habitat.

Des ligisons piétonnes et / ou cyclables seront systématiquement
privilégiées entre les nouveaux quartiers et les anciens, ainsi qu'entre eux,
préservant une cohérence du territoire communal,

Les béatiments seront d'une architecture simpie et respectueuse des
traditions locales, avec des hauteurs et des structures créant une continuité
avec lexistant (architecture sobre, couleurs harmonieuses). Toutefois, des
constructions d'architecture contemporaine de bonne facture seront
également autorisées, particuliéremnent iorsqu'elles participeront au respect
des principes de développement durable. En milieu rural, les constructions
devront respecter le réglement du PLU qui vise & restreindre le mitage.

V/06027a_1_rapport_presentation sca / mai 2008/ page 110



VILLE DE LUCON
RAPPORT DE PRESENTATION

11.4. LE PATRIMOINE

La ZPPAUP préserve I'essentiel du patrimoine bati de Lugon. Par son
reglement détailié, elle permet en effet d'appliquer de fagon individuslle des
prescriptions en matiere de démolition — reconstruction, rénovation et
axtension.

Les projets urbains vont générer une mutation partiells ou compléte des
espaces considérés, accompagnée dune requalification. Linsertion
paysagére sur ces sites passe par la recherche d'une continuité de la trame
paysagére et linsertion du bati.

Les orientations principales s'articuleront autour de :

- ladisposition, le volume et la hauteur des batiments :

- le traitement des fagades ;

- le traitement des aires de stationnement et des voiries |

- le mobilier urbain et la signalétique (obtenir une unité entre existant et
réalisations futures) ;

- les espaces verts et aménagements paysagers (plantations d'arbres &
grand développement) ...

Dans les écarts non agricoles, le zonage Nr et le régiement associé
permettent non seulement la réhabilitation d'habitations abandonnées, mais
également le changement de destination des batiments agricoles en
maisons d'habitation ou autre fonction compatible, sous réserve de
concerner un bétiment d'intérét architectural ou patrimonial et de respecter
l'agriculture en place (idem en UBb & la Fauche).

De nouveaux appels visuels pourront apparsitre sur ces temitoires,
conservant au maximum les champs visuels en direction des é&léments
patrimoniaux des zones considérées.

L'ensemble de ces applications donnera un caractére propre aux sites. lls
devront constituer des éléments attractifs pour les habitants.

L'expioitation de la trame verte existante permettra d'en préserver la diversité
végétale.

Des opérations de pré-verdissement seront engagées afin de constituer
rapidement des paysages de qualité. Elles structureront I'espace par un
premier maillage paysager et limiteront l'aspect de friche.

Les espaces verts auront une importance majeure dans les emprises de
ces projets par la création :

- despaces verts communs aux opérations de lotissement :

- d'espaces plantés autour des batiments

- de boisements dans les espaces publics ;

- darbres sur les nouveaux parkings communs.

Lintegration paysagére des infrastructures routidres et linsertion des
modes doux permettront d'amoindrir l'effet de barriére créé et de privilégier
plutét leur rdle de liaison.
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La protection et la mise en valeur du patrimoine local seront totalernent
intégrées aux projets d'aménagement et participeront pleinement a la
qualité paysagére souhaitée. Des mesures sont également mises en ceuvre
par la commune (réglement) pour protéger le patrimoine architectural. Cela
n'empéchera pas I'émergence de projets d'architecture contemporaine, en
particulier de ceux favorables aux économies d'énergie et des ressources
naturelies. En effet, I'utilisation des énergies renouvelables devra étre
développés, & savoir les réseaux de chaleur, le solaire, le bois énergie, la
géaothermie, voire I'éolien.

En matiére d'archéologie, un programme d'évaluation de terrain sous forme
de tranchées et sondages pourra &tre prescrit & emplacement des
terrassements, préalablement a tout commencement de travaux. Cette
reconnaissance permetira de hiérarchiser les contraintes archéologiques et
de définir les mesures compensatoires: conservation ponctuelle de
vestiges in sity, fouilles préventives. En outre, toute découverte foriuite qui
pourrait étre effectuée ultérieurement dans le cadre des travaux liés aux
projets devra éire déclarde & la commune et aux services compétents de
I'Etat. La non-application de ces dispositions et la destruction des vestiges
archéologiques sont passibles des peines prévues par larticle 322.2 du
Code Pénal concernant la protection des collections publiques contre les
actes de malveillance.

Prescriptions particuliéres applicables en ce domaine

'"Toute découverte archéologique {poterie, monnaie, ossements, objets
divers...) doit étre immédiatement déclaré au Maire de la commune ou au
Service Régional de Archéalogie”.

Article 322-2 du Code Pénal : "Quiconque aura intentionnellement détruit
des découvertes archéologiques faites au cours de fouilles ou fortuitement,
sur un terrain contenant des vestiges archéologiques, sera puni des peines
portées a l'article 322",

En outre, l'article 1 du décret n° 2004-490 du 3 juin 2004 pris pour
I'application de la Loi n° 2001-44 du 17 janvier 2001 et relatif aux procédures
administratives et financiéres en matiére d'archéclogie préventive précise :
« Les opérations d'aménagement, de construction d'ouvrages ou de travaux
qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur importance,
affectent ou sont susceptibles d'affecter des éléments du patrimoine
archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le respect des
mesures de détection et, le cas échéant, de conservation ou de sauvegarde
par I'étude scientifique ainsi que des demandes de modification de la
consistance des opérations »,

IL.5. LA MISE EN OEUVRE DES PROJETS

La Commune va recourir & I'outil ZAC sur la zone d'urbanisation future du
Bois Luneau. Cela permetira de mieux suivre le contenu des projets et leur
échéancier.

En outre, elle pourra également utiliser la procédure ZAD ou ZAC sur des
secteurs prévus a plus long terme comme dans le cadre des extensions de
lhabitat au Sud-Est de la zone agglomérée ou dans celui du
déveioppement économique au Nord et & I'Est.
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E — ANNEXE 1 : FICHES DESCRIPTIVES DES
INVENTAIRES BIOLOGIQUES
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Biodiversité Inventaires

FR5410100 - MARAIS POITEVIN : ZPS

Géodiversiteé

Ressources
téléchargeables

Coilectivités
territoriales

Crganismes
r88E0LICEs

Conservation

Lien vers le site du Ministére
chargé de I'environnement

Ce FSD est Ia version officlelle transmise par la France a la commission

européenne
Description Habitats Espéces Protections  Cartographie
Identification du site
Type: Code du site : ' Compilation : Mise 3 jour
] FR5410100 avril 1996 décembra 2003

Relation avec d'autres sites Natura 2000
Code :

Responsable(s)

DIREN Poltou-Charentes / SPN-IEGB-MNHN
Appelation du site

M};R;\I.S POI’TEViN

Indication du site et dates de désighation fclassement

Date site proposé éligible comme SIC : -
Date de classement comme ZPS : avril 1996

' Coordonnées du centre :

! Longitude : 19621"W
: Superficie (ha) : 68023
‘Alitude (m):

[ cr o

. Min:o

Région administrative :
| Code NUTS
FRS15
FR532
FR533

0

Régions biogéographiques :

0 Alpine

X Atlantique

0 Boréale

0 Cantinentale

0 Macaronésienne

0 Méditerranéenne

Type de relation :

Date site enregistré comme SIC : -

Date de désignation du site comme ZSC

Localisation du site

Latitude : 46°21'1"N
: Périmeétre (km) : 0

Max 10 | Moyenne : 0

Nom de Ia régiom * Pourcent. de couverture

Vendée . 62
Charente-Maritime . 12
Deux-Sévres 13
Marine area not covered by a NUTS 13

. Carte de localisatfon :

http://inpn.mnhn.fr/isb/servlet/NaturaServlet ?action=Fsd&typeAction=1&pageReturn... 15/05/2008



INPN Page 2 of 3

Description du site
: Caracbére général du site

: Classe d'habital:s ¥
COUNVETT

Mer, Bras de Mer

Rivieres et Estuaires soumis a la marée, Vasiéres et bancs de sable, Lagunes (Incluant les bassins de production de sel} 12
Marais salants, Prés salés, Steppa. salées . . * 3
Dunes, Piages de sables, Machalr . 1 -

; Eaux douoes |nter|eures (Eaux stagnantes, Eaux courantes) i ;TJM :
Mara:s (vegetatlcn de celnture), Bas—marais, Tourbleres, 6 o
Prairies seml-naturelles humldes Prair]a mésophiles amel!arees 7 :4"0“ :

Autres terres arables

Foréts caducifoliées i 3 !
Foréls de réslneux 1 ‘
: ‘e [ — e b
‘ Autres terres (lncluant Ies Zones urbamsees et mdustrielles, ROUtE Décharges, Mlnes) 1

' ToTAL j1oe
Autres caractérlsthues du slﬁe

Vaste complexe littoral et sublittoral sur alluvions fluvm—mannes quaternalres et tourbes s'étendant sur 2 régions administratives et 3
départements. Ensemble autrefois continu mais aujourd'hui morcelé par 'extension de |"agriculture Intensive en 3 secteurs et
compartiments écologiques principaux :

- une facade littorale centrée avtour des vasiéres tidales et prés salés de la Baie de 'Aiguillon, remplacées vers le nord par des fléches
sableuses (Pointe d'Arcay) ou des cordons dunaires (Pointe de l'Aiguillon) ;

- une zone centrale, caractérisée par ses surfaces importantes de prairies naturelles humides saumétres & oligo-saumnatres, inondabies
("marais mouillés™) ou non ("marais desséches") parcourues par un Impartant réseau hydraulique;

- une zone "interne” (la "Venlse verte®) sous l'Influence exclusive de I'eau douce et rassemblant divers milieux dulcicoles continentaux :
forét alluviale et bocage & Aulne et Fréne, fossés & eaux dormantes, bras morts, plus localement, bas-marais et tourbiéres alcalines.
Des affleuraments calcaires existent également en périphérie du site et sous forme "d'lles" au milieu des marais.

Malgré les hiatus spatiaux séparant désormais ces 3 secteurs, ceux-d restent liés sur le plan fonctionnel, plus ou moins étroitement
selon les groupes systématlques concernés (Ex: llaisons entre les vasiéres llttorales servant de zones de repos et les prairies saumétres
utilisées commes zones de gagnage)

Se rajoutent les vaildes des cours d'sau alimentant le marais : vallées du Lay, de la Vendée, de I'Autize, de la Guirande, de la

Courance, du Mignen et du Curé.
Nota les vallees de la Gmrande, de Ia Cuurance et du Mignon ont été rajoutées Iors de I'axtension du site an deoembre 2003

Quallté et Importance

Une des zones humides majeures de la fagade atlantique frangaise satisfalsant & plusieurs critéres définis par la convention de RAMSAR
relative aux zones humides d'importance internationale {(R3A : présence simultanée de plus de 20000 oiseaux d'eau ; R3C : plus de 1%
de la population de piusieurs espéces en périodes de reproduction, migration ou hivernage) :

- premier site frangais pour la migration prénuptiale de la Barge & queue noire et du Courlis corlieu ;

- site d'importance internationale pour I'hivernage des Anatidés et des limicoles (I'un des principaux sites en France pour le Tardorne de
Belon et |'Avocette élégante) ;

- slte important en France pour la nidification des Ardéidés, de [2 Guifette nalre {(10% de la population frangaise), de la Gorgebleue &
mirolr blanc de Nantes {Luscinia svecica namnetum), du Vanneau huppé et de la Barge & queue noire (15-20%) |

- site important pour [a migration de la Spatule blanche et des starmas .

Vulnérabilité

Le Marals Poitevin est soumis depuis les trois derniéres décennies 4 des facteurs négatifs ayant entrainé des altérations majeures de
son fonctionnement et un appauvrissement da sa valeur bislogiqus :

- mutation des pratiques agricoles : transformation des prairies naturelles humides en cultures céréaliéres intensives (plus de 50% des
prairies recanverties entre 1970 et 1990} ;

- modifications du régime hydrauligue : remodelage des réseaux et multiplication des cuvrages hydraullques visant a accélérer le
drainage des parcelles pour llbérer toujours plus de surfaces cultivables, baisse générale du niveau des nappes, artificialisation du
fonctionnement hydraulique, altération de la qualité des eaux (intrants d'origine agricole favorisant I'eutrophisation des eaux) etc ;

- multiplication des infrastructures linéaires (routes, transports d'énergie) et du biti entrainant une fragmentation des espaces naturels
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= qui nuit a leur fonctionnalité etc
Désignaton
| Régime de propriété
~ Domaine Public Maritime et Fluvial (estuaire de la S&vre)
i Domalnes privés. .
: Forét domaniale : Pointe d'Argay
Nota : tout I site figure dans e champ de compétence du Syndicat Mixte du Parc Interréglonal du Marais Poitevin,
Documentation
Rapport SERVAT sur le Parc Naturel Régional (Ministére de I'Environnement)}
. Inventaire ZNIEFF
Inventaire ZICO-ZPS en Charente-maritime
Inventaire Directive Habitats
. EN
#a !:-E! E Ofe
Citaten  Mos@um qatlonal dtirgne navgrele tisds 200 2200 irvgetac stignie due Faireaphne a@icne e Vel oUpe proristen i DG atnett ke orge le 1
200€
B S p— Accuert ‘lontactez nou- | Menticns l€gales dHehmaster e
BEEE © MNHN 2004.2006
http://inpn.mnhn.fr/isb/serviet/NaturaServiet?action=Fsd&typeAction=1&pageReturn... 15/05/2008



LNEIN Fage 1014

- : . N . . Collectivités Ressources Organismes
Biodiversité Inventaires Géodiversité Conservation territoriales téléchargoeables Py
FR5200659 - Marais Poitevin : SIC Lien vers le site du Ministére

chargé de 1'envirennement

g Ce FSD est la version officielle transmise par la France a la commission

européenne
Description Habitats Espéces Protections  Cartographie
Identification du site
Type : Code du site : Compilation : Mise 2 jour :

FR5200659 : décembre 1995 avril 2007
Relatlon avec d'autres sites Natura 2000
Codea : Type de relation :
Responsable(s)
' DIREN Pays-de-la-Loire / SPN-IEGB-MNHN
Appelation du site
Maraié Poii!evin
Indication du site et dates de désignation/classement
Date site proposé éligible comme SIC : février 2004 Date site enregistré comme SIC

Date de classement cornme ZPS ; - Date de désignation du site comme Z5C : -

Localisation du site
. Coordonnées du centre :
"’ Longltude : 1°7'58"W Latitude : 46°25'3"N
Supetficie (ha) : 47745 Périmétre (km) : 0
| Altitude (m) :
Min:0 Max 40 Moyenne : G
J Région administrative :

Code NUTS Nom de la région Pourcent. de couverture
FR515 Vendée 76

0 Marine area not covered by a NUTS x4

;. Réglons blogéographiques : Carte de |localization :

0 Alpine E]
X Atlantique

0 Boréale

0 Continentale

0 Macaronésienne

0 Méditerranéenne

Cescription au aite
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Caractére général du site

Classe d'habitats %
couvert
Mer, Bras de Mer 5
Riviéres et Estuaires soumis & la marée, Vasiéres et bancs de sable, Lagunes (incluant les bassins de production de sel} 15
Marais salants, P;-é;s saiés, Steppes salées 10
Dur;eé, Plages de s-a.bles; Macr;éEr: - 5
- Eaux douces Intérieures {Eaux stagnantes, Eaux courantes) 3
' Marais (vegetation de ceinture), Bas-marals, Tourbiéres, K
Pelﬁuses s'ech-es., ”Steﬂppes - o 3
" Prairies semi-naturelles humides, Prairies mésophiles améliorées Z 35

.- Autres terres arables

Foréts de résineux .5 :
Autres terres (incluant les Zones urbanisées et industrielles, Routes, Décharges, Mines) 7 ]
TOTAL 100

Autres caractéristiques du site

Trés vaste ensemble regroupant d'une part des zones litterales occupées par une grande bale marine avec d'Importantes surfaces de
slikke et de scharre, plusieurs estuaires et des cordons dunaires, et d"autre part, une vaste zone humide arri¢re-littorale occupée par
des prairies humides et un important réseau hydraullque. Des affleurements calcaires se rencontrent i la périphérie du site et sous
forme d'iles au centre des marats. Entre la zone des "marais mouillés™ ek les secteurs (Ittoraux de la bale de I'Alguillon-Pointe d'Argay,
inclus dans ie projet de S.I.C., les anclens maraig ont subl une poldérisation et une mise en valeur par des systémes agricoles intensif,
En se bassant sur la |laisse des plus hautes mers, le pourcentage de surface marine du site est de 13 %.

Qualité et importance

Le marais poitevin est l'une des grandes zones humides du littoral atlantique. )

Grande diversité de formations végétales : herbiers & Zastéres (habltat OSPAR), végétation aquatique des eaux saumitres et douces,
riche végétation halophytique au niveau de la haute slikke, du schorre et en bordure des voies d'eau, dunes mobiles et fixées &
zonations typiques, dunes boisées, pelouses calcicoles avec de nombreuses orchldées, prairies humides encore bien conservées dans la
zone des marais mouillés. Faune Intéressante avec notamment une population de loutres réparties dans 'ensemble du réseau de voies
d"=au naturelles st artificielles, '

: Vulnéra_.bilii':é )

Etat de conservation préoccupant. On constate en effet depuis de nombreuses annédes une régressien [mportante des surfaces de ;
prairies humides, de milieux saumdtres et des milleux aquatiques, lide aux mises en cultures et aux aménagements hydrauliques :
drafnage, irriguation des terres cuitivées entralnant un asséchement précace des marais. La zone littorale est soumise 3 une forte
pression touristique entrafnant des dégradations directes (plétinement des systémes dunaires, notamment) et indirectes {urbanisaticn,
aménagements divers),

Désignation

Régime de propriété

Propriété privée, Association ou groupement, Collectivité régionale ou locale, Domaine public de I'Etat, Domaine privé de I'Etat.

Documentation
# il rslapeit : ; %
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Zones Importantes pour la Conservation des
Oiseaux

Fiche descriptive

"MARAIS POITEVIN ET BAIE DE
L'AIGUILLON"

Identifiant régional : PL13
Année de description : 01/01/91
Année de mise 3 jour : 27/11/98

Altitude : 0-25m
Surface : 77900 ha
Département : Vendée (85)

|—Commentaire général :
INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES :

Cette ZICO s'étend également sur ces communes n'appartenant pas aux Pays de Loire : Charron,
Marsilly, Corzon, La Traillée, Arcais, Mayné, Bessines, Mauzé-le-Mignon, Nuaillé-d'Aunis,
Esnandes, St-Benoit, Le Vanneau, Epannes, St-Hilaire-lé-Palud et Andilly, Marans, La Gréve sur le
Mignon.

INTERET DU MILIEU :

Trés vaste complexe littoral et arriére littoral comprenant une baie maritime avec ses vasiéres et ses

partie boisés, mais aussi et surtout encore d'importantes surfaces de marais saumétre ou doux,
occupés par des prairies humides ou bien boisés (les terrées). Cette zone humide figure parmi les
sites d'importance internationale pour I'hivernage et la migration des oiseaux d'eau (Tadorne de
Belon, Oie cendrée, Canard pilet, souchet et siffleur, Avocette, Pluvier argenté, Vanneau huppé, -
Barge 4 queue noire, Courlis corlieu, Bécasseau maubéche et variable, etc...). Elle abrite aussi une
avifaune nicheuse remarquable (Blongios nain, Bihoreau gris, Héron pourpré, Aigrette garzette,
Bondrée apivore, Milan noir, Busard des roseaux et cendré, Guifette noire, Marouette ponctuée,
Hibou des marais, Alouette caladrelle, Pipit rousseline, etc...).

PROTECTIONS REGLEMENTAIRES :

- Réserve naturelle de St-Denis-du-Payré : 206 ha.

- Réserve naturelle volontaire du Poiré-sur-Velluire : 260 ha.
- Réserve naturelle volontaire de la ferme de Choisy : 85 ha.
- Zone de Protection Spéciale ; 26 250 ha. (extension prévu)
- Réserve de chasse : 2 862 ha.

- Réserve naturelle de la Baie de I'Aiguillon : 2300 ha.

- Réserve biologique domaniale : 290 ha.

[MESURES FONCIERES :

- Acquisitions de terrains par la Ligue pour la Protection des Oiseaux (L.P.O.).

- Acquisition de mizottes par la Fondation pour Ia Protection des Habitats de la Faune Sauvage.
- Espaces Naturels Sensibles du Département.

i- Forét domaniale.

'MESURES DE GESTION :

prés salés (les mizottes), plusieurs cours d'ean et leurs estuaires, une lagune, des massifs dunaires en |
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- Opérations locales agri-environnement.
- Territoire inclus dans le Parc Naturel Régional du Marais Poitevin.
- Gestion ONF pour la Forét domaniale (Réserve biologique domaniale).

MENACES :

- Extension des zones cultivées.

- Drainage, asséchement, pompage pour 1'irrigation.

- Gestion hydraulique mal contrblée.

- Extension des infrastructures linéaires (lignes électriques, réseau routier).
- Déprise agricole.

- Extension des zones conchylicoles.

- Pression de chasse excessive.

- Remblayages.

- Urbanisation périphérique.

- Pollution chronique.

- Surfréquentation estivale sur le littoral.

- Auteur —— e e e S e

PNR Marais Poitevin + LPQ + ONC

B Haut de page
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Zones Naturelles d'Intérét Ecologique,
Floristique et Faunistique de Type 1 (2éme
génération)

Fiche descriptive

"FORET DE SAINTE-GEMME-LA-PLAINE"

Identifiant régional : 00005024
Identifiant SPN : 520616251
Type de zone : 1
Année de 1ére description : 1993
Année de mise 2 jour : 2002
Année de validation MNHN : 2005
Altitude : 17 -35m

Surface déclarée : 178 ha
Département : Vendée (85)



~Commune(s) concernée(s)
85128 LUCON
85216 SAINTE-GEMME-LA-PLAINE

~Typologie des milieux

a) Milieux déterminants :

3432 Pelouses calcicoles sub-atlantiques méso-xéroclines
417 Chénaies thermophiles et supra-méditerranéennes

b) Autres milieux :
412 Chénaies-charmaies
c) Périphérie :

821 Cultures intensives d'un seul tenant
~Compléments descriptifs -

c) Statuts de propriété :
40 Domaine départemental
Commentaires : TDENS

d) Mesures de protection :

13 Terrain acquis par le département grice 2 1a TDENS

e) Autres inventaires :

Pas de Directive Habitats / Pas de Directive Oiseaux

r Facteurs influencgant 1'évolution de la zone ' = =t
160 Equipements sportifs et de loisirs

250 Nuisances liées a la surfréquentation, au piétinement

530 Plantations, semis et travaux connexes

t915 Fermeture du milieu J
r Bilan des connaissances concernant les espéces — ~— —— — T T T T 7

ia) Faune :
Mamm,. Oiseaux Reptiles Amphib. Poissons Insectes Autr. Inv.
Prospection 0 3 3 0 0 1 0
Nb. Especes 6 72 4 0 0 41 0
citées
be. Espéces protégées 1 60 3 0 0 0 0

http://www.pays-de-loire.ecologie.gouv. fr/fiche.php3type=10&id_regional=00005024 15/05/2008
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"Nb. sp. rares ou menacées 0 0 2 T 03 )
Nb. Espéces endémiques 0 0 0 0 0 0 0
Nb. sp. 2 aire disjointe 0 0 0 0 0 0 0
Nb. sp. en limite d'aire 0 0 0 0 0 0 0
Nb. sp. margin. écologique 0 0 0 0 0 0 0
b) Flore :

Phanéro. Ptéridop. Bryophy. Lichens Champ. Algues
Prospection 3 0 0 0 0 0
Nb. Espéces
ithen 205 2 0 0
Nb. Espéces protégées 4 0 0 0 0 0
Nb. sp. rares ou menacées 51 0 0 0 0 0
Nb. Espéces endémiques 0 0 0 0 0 0
Nb. sp. & aire disjointe 0 0 0 0 0 0
Nb. sp. en limite d'aire 0 0 0 0 0 0
Nb. sp. margin.écologique O 0 0 0 0 0

~ Critéres de délimitation de la zone

Commentaires : Cette ZNIEFF se calque sur les limites du boisement, englobant également les
chemins et sentiers enherbés ainsi que les lisidres.
~Commentaire général

Forét cacicole de chénaie pédonculé et chénaie pubescente avec ourlet, manteau, pelouses en lisiere.
Ce boisement qui présente quelques beaux arbres, notamment des Chénes verts, est le plus important
de vendée sur terrain calcaire, ce qui lui confére un réel intérét: 1l présente sur le plan botanique une
série d'espéces rares, voire trés rares dont certaines en limite nord de répartition géographique (Seseli
libanotis, Althea cannabina, Vicia cassubica..), particulierement au niveau des lisiéres ol a été
recencée I'Odondite de Jaubert, espéce protégée dont la présence serait toutefois A reconfirmer.
L'intérét faunistique est moindre avec toutefois un peuplement entomologique varié et une avifaune
comprenant le cortége de passereaux forestiers de la région et quelques espéces plus intéressantes
comume le Milan noir ou le Faucon hobereau. 11 est cruciale de conserver les bordures de chemins et
les espaces de lisiére en luttant contre leur fermeture. Le maintien ou la création d'espaces ouvert &
végétation herbacée est particuliérement favorable 4 Ia flore et 4 I'entomofaune remarquable des
milieux calcaires.

Sources

Informateurs :

e DEATE., THOMAS A.

+ A BEDOUET

e THOMAS A.

¢ ROSOUX R, TOURNEBIZE T.
« DUPONT P.

Bibliographies :

¢ LAHONDIERE Christian- La forét de Ste-Gemme, Marais Poitevin & Maillé, 1a dune et ia |
Lagune de la Belle-Henriette. Bul. SBCO. N° 33 -2002. i

i

http://www.pays-de-loire.ecologie.gouv.fr/fiche.php3 7type=10&id_regional=00005024 15/05/2008
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« DUPONT -ROSOUX - TOURNEBIZE - Bordereaux ZNIEFF Forét de Sainte-Gemme.La-
Plaine - 1993

Bl Haut de page
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£,00es Natureles d'interet kcologique,
Floristique et Faunistique de Type 1 (2éme
génération)

Fiche descriptive

"MARAIS MOUILLES BOISES DE
CHASNAIS A LUCON"

Identifiant régional : 50550019
Identifiant SPN : 520520011
Type de zone : 1
Année de 1ere description : 1987
Année de mise a jour : 1998

Année de validation MNHN : 2005
Altitude : 2-dm
Surface déclarée : 674 ha
Département : Vendée (85)



- Commune(s) concernée(s) i
85058 CHASNALS |
85128 LUCON

85131 LES MAGNILS-REIGNIERS
85297 TRIAIZE
~Typologie des milieux

a) Milieux déterminants :

155 Prés salés méditerranéens et thermo-atlantiques
372 Prairies humides eutrophes
531 Roselic¢res

b) Autres milieux :

2213 Eaux dormantes eutrophes

224 Végétation aquatique flottante ou submergée
381 Paturages mésophiles

413 Frénaies érablieres

c) Périphérie :

372 Prairies humides eutrophes
82 Cultures

862 Villages
~Compléments descriptifs

a) Géomorphologie :

| 99 Autre (préciser)

Commentaires : Marais maritime

.c) Statuts de propriété :

! 30 Domaine communal
'd) Mesures de protection : |

82 Zone bénéficiant d OGAF-Environnement (Article 19) ]

le) Autres inventaires :

htton://www.pavs-de-loire.ecologie.gouv.fi/fiche.phn3 tvpe=10&id_regional=50550019 15/05/2008
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[Directive Habitats / Directive Siscavn———— - ————— - 7
- Facteurs influengant 1'évolution de la zone—- : e

131 Route

135 Transport d'énergie
310 Comblement, asséchement,drainage, poldérisation des zones humides
350 Entretien des riviéres, canaux, fossés,plans d'eau

410 Mises en culture, travaux du sol

450 Paturage

~Bilan des connaissances concernant les espéces

a) Faune :

Mamm. Oiseaux Reptiles Amphib. Poissons Insectes Autr. Inv.
Prospection 3 3 2 3 1 1 0
Nb. Especes
citdes 12 17 6 7
Nb. Espeéces protégées 3 14 3 5 0 1 0
Nb. sp. rares ou menacées 3 3 2 2 1 8 0
Nb. Espéces endémiques O 0 0 0 0 0 0
Nb. sp. a aire disjointe 0 0 0 0 0 0 0
Nb. sp. en limite d'aire 0 0 0 0 0 0 0
Nb. sp. margin. écologique 0 0 0 0. 0 0 0
b) Flore :

Phanéro. Ptéridop. Bryophy. Lichens Champ. Algues
Prospection 3 0 0 0 0 0
Nb. Especes
e 132 0 1

Nb. Espaces protégées 6

Nb. sp. rares ou menacées 14

Nb. Especes endémiques 0

Nb. sp. 3 aire disjointe 0

Nb. sp. en limite d'aire 1

Nb. sp. margin.écologique 0

- Critéres de délimitation de la zone

= N o B o B e Y o B -
Loe R I o I o Y o B
(eI e I s T e B o Y o
o0 o o0

Lo B I o T o T oo B o

Commentaires : La zone prend en compte des marais bocagers et semi-bocagers sur argile marine
avec prairies subhalophiles a dulcicoles. Zone de contact entre la plaine calcaire et les marais ouverts
(représentés notamment p_ar les communaux) S 5
Commentall'e général N A e =iy e

Diversité des habitats, secteurs boisés, prairies bocageéres subhalophiles 2 dulcicoles, résean
hydraulique dense. Intérét botanique remarquable. Présence d'especes protégées (Iris batard,
Renoncule 2 feuille d'ophioglosse, Etoile d'eau, Tréfle de michélie...) inféodées aux prairies
naturelles humides subhalophiles. Richesse des milieux aquatiques avec la présence du Cératophylle
submergé, de 1'Hottonie des marais, de la Berle & large feuille, de la Berle dressée. Intérét
herpétologique pour la Grenouille rousse, le Pélodyte ponctué, la Rainette arboricole... Présence de laj

http://www.pays-de-loire.ecologie.gouv.fr/fiche.php3?type=10&id_regional=50550019 15/05/2008
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Loutre dEurope. IntérétenionmiogigacpréscncedolaRosalicdes Adpes- Altdration do———— —
fonctionnement hydraulique de la zone, conséquence de I'intensification des pratiques agricoles de la
plaine (pompages, irrigation).

Sources '

Informateurs :

- DUPONT P.
DEATE.
ROSOUX R., TOURNEBIZE T.
THOMAS A.
GONIN C.
RAUTUREAU D.

Bibliographies :

o FOUILLET P. MAILLARD Y. 1995, Etude du peuplement des invertébrés aquatiques et
d'odonates des prairies inondées des réseaux de fossés de 'ouest du Marais Poitevin. ADEV.
PNR Marais Poitevin

» TOUSSAINT B. 1995, Contribution a l'inventaire de la flore. Bull. de 1a S.B.C.O., T26.

o TOUSSAINT B. 1993, Etude de la flore et de la végétation dans le cadre de 'OGAF "Nord des
iles". PNR Marais Poitevin

B Haut de page
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Floristique et Faunistique de Type 1 (2éme
génération)

Fiche descriptive

"MARAIS DE CHAMPAGNE"

Identifiant régional : 50550022
Identifiant SPN : 520520017
Type de zone : 1
Année de 1&re description : 1993
Année de mise 2 jour : 1999
Année de validation MNHN : 2005
Altitude : 2-3 m

Surface déclarée : 2589 ha
Département : Vendée (85)



—Commune(s) concernée(s)
85049 CHAMPAGNE-LES-MARAIS
85128 LUCON

85149 MOREILLES

85297 TRIAIZE

~Typologie des milieux
a) Milieux déterminants :

155 Prés salés méditerranéens et thermo-atlantiques
372 Prairies humides eutrophes
531 Roseliéres

b) Autres milieux :

2213 Eaux dormantes eutrophes

224 Végétation aquatique flottante ou submergée
381 Paturages mésophiles

821 Cultures intensives d'un seul tenant

c) Périphérie :

82 Cultures
862 Villages

~Compléments descriptifs
a) Géomorphologie :
99 Autre (préciser)
Commentaires : Marais maritime
b) Activités humaines :

12 Circulation routiére ou autoroutiére
19 Gestion conservatoire

c) Statuts de propriété :
i 20 Collectivité territoriale
!d) Mesures de protection :

: 15 Terrain acquis par une fondation, association, conservatoire de sites
| 82 Zone bénéficiant POGAF-Environnement (Article 19)

htto://www.pavs-de-loire.ecologie.gouv.fr/fiche.php3 ?type=10&id_regional=50550022 15/05/2008
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e) Autres inventaires — - - -

Directive Habitats / Directive Oiseaux

~ Facteurs influengant 1'évolution de la zone
131 Route

135 Transport d'énergie

310 Comblement, assechement,drainage, poldérisation des zones humides
350 Entretien des riviéres, canaux, fossés,plans d'eau

410 Mises en culture, travaux du sol

450 Péturage

620 Chasse

~Bilan des connaissances concernant les espéces

a) Faune :

Mamm. Oiseaux Reptiles Amphib. Poissons Insectes Autr. Inv.
Prospection 1 3 2 2 0 1 0
Nb. Especes
citées 9 82 3 0 6
Nb. Espéces protégées 1 36 3 6 0 0 0
Nb. sp. rares ou menacées 2 16 2 2 0 7 0
Nb. Espéces endémiques 0 0 0 0 0 0 0
Nb. sp. & aire disjointe 0 0 0 0 0 0 0
Nb. sp. en limite d'aire 0 1 0 0 0 0 0
Nb. sp. margin. écologique 0 0 0 0 0 0 0
b) Flore :

Phanéro. Ptéridop. Bryophy. Lichens Champ. Algues
Prospection 3 0 0 0 0 0
Nb. Espéces 100 1
citées

Nb. Espéces protégées 7
Nb. sp. rares ou menacées 15
Nb. Espéces endémiques 0
Nb. sp. a aire disjointe 0
Nb. sp. en limite d'aire 1
Nb. sp. margin.écologique O
r-Critéres de délimitation de la zone - -~ R

locoooooco
cooooco o
N - E-E-T-
cooooo o
cCooo oo

Commentaires : Le périmétre regroupe les prairies naturelles subsaumétre en milieu trés ouvert de
Champagné-les-marais (Nord de la D 25, Est du Canal de Lugon). L

r Commentalre general e e e ¢ e ot = e

Bloc homogéne important de prairies naturelles humides subsaumétre sur bri marin. Présence d'une
microtopographie caractéristique de ces prairies du Marais Poitevin : "les baisses" (dépressions
humides naturelles). Réseau hydraulique dense (mares, fossés, canaux et groupements végétaux
associés) a forte valeur biologique. Intérét ornithologique majeur pour I'hivernage et la halte

http://www.pays-de-loire.ecologie.gouv.fr/ﬁche.phpS?type=10&id_regiona1=50550022 15/05/2008
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P

migratoire des oiseaux d'cau-{Vanncauhupps; Bécassine-dos marais; Sanard pilct Barge dgueue
noire, Courlis corlien, Combattant vari¢...). Nidification significative pour le Vanneau huppé, le
Chevalier gambette, la Barge  queue noire, la Guifette noire... Site de reproduction pour la Cigogne
blanche, la Sarcelle d'été, le Busard des roseaux... Intérét botanique fort pour les groupements
végétaux des prairies humides subsaumétres et pour des espéces protégées comme la Pesse d'eau, Ia
Gratiole officinale, la Cardamine 2 petite fleur, 1'Tris batard... La conservation de la valeur biologique
du milieu est liée au maintien des pratiques agricoles traditionnelles. Potentialités écologiques
altérées par la gestion hydraulique : niveau d'eau bas au printemps et en été, réduction des
inondations, dégradation de la qualité des eaux.

rLiens avec d'autres ZNIEFF

http://www.pays-de-loire.ecologie.gouv.fr/fiche.php3?type=10&id_regional=50550022 15/05/2008



Zones Natureiles d'Intérét Ecologique,
Floristique et Faunistique de Type 1 (2éme
génération)

Fiche descriptive

"CEINTURE DES HOLLANDAIS ET SES
ABORDS"

Identifiant régional : 50550028
Identifiant SPN : 520013161
Type de zone : 1
Année de 1ere description : 1987
Année de mise 2 jour : 1998

Année de validation MNHN : 2006
Altitude : 2-5m
Surface déclarée : 435 ha
Département : Vendée (85)



Commune(s) concernée(s) — —

85042 CHATLLE-LES-MARAIS

85121 LE LANGON

85149 MOREILLES

85158 MOQUZEUIL-SAINT-MARTIN

85159 NALLIERS

85216 SAINTE-GEMME-LA-PLAINE

85267 SAINTE-RADEGONDE-DES-NOYERS

85304 VOUILLE-LES-MARAIS
Typologie des milieux

'a) Milieux déterminants :

372 Prairies humides eutrophes
531 Roseliéres

'b) Autres milieux :

2213 Eaux dormantes eutrophes
82 Cultures

842 Haies

87 Friches et terrains rudéraux

ic) Périphérie :

82 Cultures

' Compléﬁiéﬁfsﬂ Eiescriptii’s
la) Géomorphologie :

99 Autre (préciser)
:d) Mesures de protection :

15 Terrain acquis par une fondation, association, conservatoire de sites
82 Zone bénéficiant OGAF-Environnement (Article 19)

') Autres inventaires :

'Directive Habitats / Directive Oiseaux
Facteurs influengant 1'évolution de la zone
310 Comblement, asséchement,drainage, poldérisation des zones humides

htto://www.pays-de-loire.ecologie.gouv.fr/fiche.php3 ?type=10&id_regional=50550028 15/05/2008
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410 Mises en culture, travaux du sol
1420 Débroussaillage, suppression des haies et des bosquets, remembrement et travaux connexes
620 Chasse

630 Péche

Commentaires : Les mises en cultures et travaux connexes altérent gravement la richesse biologique
du site.
~ Bilan des connaissances concernant les espéces

a) Faune :

Mamm. Oiseaux Reptiles Amphib. Poissons Insectes Autr. Inv.
Prospection 3 2 2 3 3 0 0
Nb. Especes 21 12 5 6 0 1
citées
Nb. Espéces protégées 5 8 4 5 1 0 0
Nb. sp. rares on menacées 5 9 2 1 2 0 0
Nb. Espéces endémiques 0 0 0 0 0 0 0
Nb. sp. a aire disjointe 0 0 0 0 0 0 0
Nb. sp. en limite d'aire 0 0 0 0 0 0 0
Nb. sp. margin. écologique 0 0 0 0 0 0 0
b) Flore :

Phanéro. Ptéridop. Bryophy. Lichens Champ. Algues
Prospection 3 0 0 0 0 0
l\!b. Espéces 26
citées

Nb. Espéces protégées 3
Nb. sp. rares ou menacées 3
Nb. Espéces endémiques 0
Nb. sp. a aire disjointe = 0
Nb. sp. en limite d'aire O
Nb. sp. margin.écologique 0
- Critéres de délimitation de 1a zone - : s -
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Commentaires : Le périmétre comprend le canal de Ceinture des Hollandais depuis le communal du
Langon jusqu'au canal de Lugon, sa Ievée et les parcelles de bordures du cdté sud (marais desséché).

Les parcelles cultivées sont maintenues au sien du périmétre car elles constituent encore des zones de
irefuge pour la Loutre dEurope. .
-Commentaire général -~ R S

Le canal de ceinture des Hollandais s'étend d'Est en Ouest sur plus de 15 km, il est situé A l'interface
du Marais mouill€ et du Marais desséché. Il joue un réle hydraulique majeur pour le Marais Poitevin
vendéen. Intérét majeur pour la Loutre d'Europe. Intérét ictyologique pour le Brochet et I'Anguille...
Zone utilisée par I'avifaune aquatique et palustre (alimentation, reproduction) : anatidés, ardéidés |
(Héron pourpré, Bihoreau gris...), rapaces (Busard des roseaux) ainsi que par les passercaux :
paludicoles. Intérét herpétologique : Rainette arboricole. Présence de la Rosalie des Alp_es o

i-Liens avec d'autres ZNIEFF—~— . e R

http://www.pays-de-loire.ecologie.gouv.fr/fiche.php3 type=10&id_regional=50550028 15/05/2008
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Floristique et Faunistique de Type 1 2¢me
génération)

Fiche descriptive

"MARAIS INTERMEDIAIRE ORIENTAL"

Identifiant régional : 50550048
Identifiant SPN : 520015342
Type de zone : 1
Année de 1ere description : 1987
Année de mise 2 jour : 1998
Année de validation MNHN : 2006
Altiude : 2-3m
Surface déclarée : 3376 ha
Département : Vendée (85)



~Commune(s) concernée(s) —
85058 CHASNAIS

85128 LUCON

85131 LES MAGNILS-REIGNIERS
85207 SAINT-DENIS-DU-PAYRE
85255 SAINT-MICHEL-EN-L HERM
85297 TRIAIZE

- Typologie des milieux
a) Milieux déterminants :

155 Prés salés méditerranéens et thermo-atlantiques
372 Prairies humides eutrophes
531 Roseliéres

b) Autres milieux :

2213 Eaux dormantes eutrophes

224 Végétation aquatique flottante ou submergée
381 Péturages mésophiles

448 Galeries riveraines thermo-méditerranéennes
82 Cultures

842 Haies

c) Périphérie :

82 Cultures

r Compléments descriptifs — - S ———

a) Géomorphologie :

199 Autre (préciser)
Commentaires : Marais maritime

b) Activités humaines :

12 Circulation routiére ou autoroutiére
Ic) Statuts de propriété :
30 Domaine communal

d) Mesures de protection :

htto://www.pavs-de-loire.ecologie.gouv.fr/fiche.php3 type=10&id_regional=50550048
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82 Zone bénéficiant ' OGAF-Environnement (Aficle 19) o T

e) Autres inventaires :

Directive Habitats / Directive Oisecaux

- Facteurs influencant 1'évolution de la zone
131 Route .

| 135 Transport d'énergie

310 Comblement, asséchement,drainage, poldérisation des zones humides
410 Mises en culture, travaux du sol

450 Péturage

620 Chasse

r Bilan des connaissances concernant les espéces

a) Faune :
Mamm. Oiseaux Reptiles Amphib. Poissons Insectes Autr. Inv.
Prospection 2 3 3 2 0 1 0
o Bepeces 18 & 5 6 7 0
Nb. Espéces protégées 4 30 4 6 0 0 0
Nb. sp. rares ou menacées 5 15 3 2 0 8 0
Nb. Especes endémiques 0 0 0 0 0 0 0
Nb. sp. a aire disjointe 0 0 0 0 0 0 0
Nb. sp. en limite d'aire 0 1 0 0 0 0 0
Nb. sp. margin. écologique ¢ 0 0 0 0 0 0
b) Flore :
Phanéro. Ptéridop. Bryophy. Lichens Champ. Algues
Prospection 3 0 0 0 0 0
o Depéoes 166 1 0 0
Nb. Espéces protégées 9 0 0 0 0 0
Nb. sp. rares ou menacées 25 0 0 0 0 0
Nb. Especes endémiques 0 0 C 0 0 t]
Nb. sp. 2 aire disjointe 0 0 0 0 0 0
i Nb. sp. en limite d'aire 1 0 0 0 0 0
. Nb. sp. margin.écologique 0 0 0 0 0 0

. Critéres de délimitation de la zone

|

|Commentaires : Le périmetre prend en compte I'ensemble des prairies naturelles humides
[subsaumétres situées & 'Est des marais intermédiaires, ainsi que le réseau hydraulique associ€. Les
iZnieff du communal de Triaize et des Claires, présentant une exploitation agricole et des milieux
[similaires sont intégrées au périmétre.

i Commentaire général S

'Vaste ensemble de prairies naturelles hurnides subsaumétre en milieu ouvert & semi-ouvert (haies,

http://www.pays-de-loire.ecologie.gouv.fr/fiche. php3?type=10&id_regional=50550048 15/05/2008
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bosquets) sur argile marinc:- Réscau hydrantiquc-dense-Gmarcs; fossds; canauxctgroupements
végétaux associ€s), a forte valeur biologique. Présence d'une microtopographie caractéristique de ces
prairies du Marais Poitevin : "les baisses” (dépressions humides naturelles). Intérét ornithologique
imajeur pour la halte migratoire des limicoles (Barge & queue noire, Combattant varié...), des anatidés
(Canard pilet, Canard souchet...). Zone d'hivernage important pour le vanneau huppé, la Bécassine
des marais, le Canard siffleur... Zone de reproduction majeure pour la Barge 4 queue noire (intérét
national), la Guifette noire, le Chevalier gambette... Zone trophique essentielle pour les ardéidés
(Héron pourpré, Héron garde boeuf...), les rapaces (Circaéte Jean-le-blanc, Busard cendré...). Intérét
botanique fort avec la présence d'associations végétales remarquables (Ranunculo ophioglossifoli -
Oenanthetum fistulosae) et d'espéces protégées (Etoile d'eau, Inule britannique, Cardamine A petite
fleur...). Intérét majeur pour la Loutre d'Europe (reproduction). Intérét herpétologique : population
importante de Pélodyte ponctué, de rainette arboricole. Valeur entomologique certaine (prospection 4
engager). La conservation de Ia valeur biclogique du milieu est liée au maintien des pratiques
jagricoles traditionnelles.

rLiens avec d'autres ZNIEFF :

http://www.pays-de-loire.ecologie.gouv.fr/fiche.php3?type=10&id_regional=50550048 15/05/2008



Zones Naturelles d'Intérét Ecologique,
Floristique et Faunistique de Type 2 (2éme
génération)

Fiche descriptive

"COMPLEXE ECOLOGIQUE DU MARAIS
POITEVIN , DES ZONES HUMIDES
LITTORALES VOISINES , VALLEES ET
COTEAUX CALCAIRES ATTENANTS"

Identifiant régional : 50550000
Identifiant SPN : 520016277

Type de zone : 2
Année de 1ere description : 2003
Année de mise a jour : 2003
Année de validation MNHN : 2006
Altitude : 0 - 25 m
Surface déclarée : 70723 ha
Département : Vendée (85)



~Typologie des milieux — — S
a) Milieux déterminants :

155 Prés salés méditerranéens et thermo-atlantiques

16211 Dunes mobiles embryonnaires

16212 Dunes mobiles du cordon littoral 4 Ammophila arenaria (dunes blanches)
' 1622 Dunes fixées (dunes grises)

' 21 Lagunes

'b) Autres milieux :

1122 Communautés benthiques sur sédiments meubles
1124 Communautés benthiques sur fonds durs

132 Estuaires

14 Vasiéres (slikke) et bancs de sable

15 Prés salés (schorre), steppes salées ;
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151 Communautés halophiles pionnieres -
152 Prairies 2 spartine

153 Prés salés atlantiques

156 Fourrés halophiles méditerranéens et thermo-atlantiques
161 Plages de sable

22 Lacs, étangs, mares (eau douce)

34 Pelouses seches calcicoles et steppes

3432 Pelouses calcicoles sub-atlantiques méso-xéroclines
371 Groupements a reine des prés et communautés associées
3723 Prairies inondables du Cnidion venosae

531 Roselieres

8921 Canaux navigables

8922 Fossés et petits canaux

c) Périphérie :
82 Cultures

Commentaires : Le Marais-Poitevin est I'une des plus vastes zones humides de France. Il est la
piéce centrale du réseau de marais-maritimes qui de la Loire a la Gironde ont vu le jour avec le recul
de la mer depuis le transgression flandrienne (- 8000 ans). Il occupe I'ancien Golfe des Pictons qui
s'est comblé progressivement avec 1'apport de sédiments marins (bri) et fluviaux. La roche mére
calcaire affleure en différents points sous forme d'anciennes iles. Les hommes ont joué un réle
prépondérent dans le modelage de ces nouveaux paysages: dés le moyen-4ge, endiguements, création
de cannaux et poldérisation ont accéléré le processus naturel de colmatage. La vocation de ces
espaces a toujours ét€ agricole pour la culture ou pour 1'élevage sur les prairies qui ont pu conserver,
pour celle non converties en systémes intensifs, la topographie originelle de 1'ancienne slikke dans les
"baisses" particulérement riches sur le plan écologique et complémentaires des parties plus hautes,
les "belles”.

rCompléments descriptifs — - e |

a) Géomorphologie : |

11 Dune, plage

14 Baie, golfe, rade, crique
15 Lagune

17 Estuaire, delta

52 Plaine, bassin

c) Statuts de propriété :

40 Domaine départemental
! 60 Domaine de 1'état
70 Eaux territoriales

|d) Mesures de protection :

36 Réserve naturelle

http://fwww.pays-de-loire.ecologie.gouv.fr/fiche.php3 type=11&id_regional=50550000 15/05/2008
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37 Réserve naturelle volontaire

38 Arrété Préfectoral de Biotope

41 Zone protégée au titre de la Loi Littoral

61 Zone de Protection Spéciale (Directive QOiseaux)

Commentaires : La zone de type 2 est couverte par une ZICO et figure en projet de site Natura
2000.

e) Autres inventaires :

Directive Habitats / Directive Oiseaux

- Facteurs influengant I'évolution de la zone
210 Rejets de substances polluantes dans les eaux

300 Pratiques liées 4 la gestion des eaux

310 Comblement, ass¢chement,drainage, poldérisation des zones humides
360 Modification du fonctionnement hydraulique

410 Mises en culture, travaux du sol

440 Traitements de fertilisation et pesticides

470 Abandons de syst¢mes culturaux et pastoraux, apparition de friches

Commentaires : On distingue quatre grandes zones : le Marais désséché, cultivé en grande partie, et
ceinturé de digues qui le protégent des inondations du bassin versant. En périphérie, le Marais
mouillé dont la venise verte: Ce secteur au contact du bassin versant est une zone tampon voué aux
inondations , pour la protection du marais désséché. C'est une zone d'élevage. A 1'ouest, le Marais
intermédiaire est constitu€ de vastes étendues de prairies sub-halophiles. Peu boisés, riches en
baisses, ces prairies subissent des inondations irréguliéres et marquées par la sécheresse estivale.
[Enfin les "Prises", derniers polders créés, bordent la Baie de I'Aiguillon et sont le domaine de la
céréaliculture intensive. Depuis les années 1960, les mises en cultures se substituent progressivement
aux prairies naturelles extensives et la gestion de 1'eau, ainsique les pompages pour l'irrigation,
accentuent I'exondation des marais moullés. A l'inverse, on assiste a 'abandon progressif de I'€levage
extensif. L
~ Bilan des connaissances concernant les especes-——-—— -~

a) Faune :
Mamm. Oiseaux Reptiles Amphib. Poissons Insectes Autr. Inv.

Prospection 3 3 3 3 3 2 2

e aae 41 486 10 15 53 178 39

Nb. Espéces protégées 15 202 9 13 3 6 0

Nb. sp. rares ou menacées 15 51 4 8 5 69 2

"Nb. Espéces endémiques 0 0 0 0 0 0 0

Nb. sp. i aire disjointe 0 0 0 G 0 0 0

. Nb. sp. en limite d'aire 0 0 0 0 0 0 0

! Nb. sp. margin. écologique 0 0 0 0 0 0 0

b) Flore :

Phanéro. Ptéridop. Bryophy. Lichens Champ. Algues

http://www.pays-de-loire.ecologie.gouv.fr/fiche.php3 type=11&id_regional=50550000 15/05/2008
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"Prospection 3 2 ] 1 2 1
. Nb. Espéces

g5 1166 16 12 14 35 4
.Nb. Espéces protégées 52 2 0 0 0 0
+ NDb. sp. rares ou menacées 341 7 0 0 0 0
;Nb Especes endémiques 0 0 0 0 0 0
Nb sp. & aire disjointe 0 0 0 0 0 0
Nb sp. en limite d'aire 0 0 0 0 0 0
Nb sp. margin.écologique 0 0 0 0 0 0

b

-Critires de délimitationde lazone- =~ -~ = - —-— o . - o

|Commentaires : Cette zone de type II comprend une grande partie du Marais-Poitevin partie Vendée
jau sens de la zone humide, sur la base de la fonctionnalité hydraulique de cette région naturelle, de la
inature du sol, et de la présence de corteges faunistiques et floristiques caractéristiques des marais |
‘martimes du Centre-Ouest de la France. Sont associées les habitats littoraux de vasidres, estuaires et
rmassifs dunaires constitutifs du Marais-Poitevin ainsi que les coteaux calcaires inclus dans cet
lensemble ou entretenants de fortes relations environnementales avec celui-ci, Sont exclus en raison
\de leur forte dénaturation les zones urbanisées, ainsi que des zones de cultures ne présentant plus de
icomposantes permettant de contribuer i la fonctionnalité des écosystémes qui composent cet
lensemble , notament pour des especes 4 grand domaine vital, comme la Loutre d’'Europe qui utilisent '
le réseau hydrographique et de canaux lors de ses déplacements ou comme zone trophique. Le réseau !
thydraulique de canaux est fondammental dans la fonctionnalité des milieux . Il est constitué d'un %
[réseau primaire des cours d'eaux alimentant le Marais le Lay, la S&vre Niortaise..), des grands canaux
lévacuateurs et d'un réseau tertiaire constitué d'un chevelus de fossés vital pour de nombreuses
lespeces liées au milieux aquatiques en particulier la Loutre d'europe, mais aussi de nombreuses :
lespéces d' oiseaux, amphibiens et invertébrés aquatiques Celui-ci, ainsi que des mares éparses |
ipersiste dans des zones a forte dominante de cultures qui ont été€ incluses a ce titre dans la zone de
Etype 2. La forét de Longeville et la céte rocheuse de Jard et Longeville constituent deux types 2 a
'part entiere distincte de cette zone. Des parties marines, comme la baie de 1'Aiguillon, lides a
Il'exploitation par l'avifaune migratrice, aient €t€ incluses en cohérence avec la ZICO. Un rapport
réalisé pour la DIREN en Nov. 2000 et une note visée en bibliographie "Intérét biologique des zones
proposees a l'intégration dans la ZNIEFF de type 2 -Marais-poitevin partie Vendée" - Alain
THOMAS Nov.2003" précisent 1'intérét d'une zone de type 2.

.-Commentaire général — - — . -

;L ensemble constitué par le Marais-poitevin, associé€ aux milieux palustres, aux vasiéres et espaces
|sableux litoraux, mais aussi aux affleurements calcaires constitue une mosaique d'habitats
‘remarquables oti se développe de vastes cortéges floristiques et faunistiques aux multiples
Idépendances. Parmi le principaux groupes d'habitats remarquables figurent les prairies naturelles
iexploitées par un péturage essentiellement bovin 4 caractére extensif (avec des gradiants de salinité
;selon la locatisation), les milieux littoraux avec estuaires, baie, vasiéres et pré-salés et les milieux
idunaires qui présentent un trés grand intérét biologique. Des habitats plus réduits contribuent 2 la
iforte biodiversité de cet ensemble: roselieres , boisements humides, coteaux calcaires xéro- -
‘thermophiles. Enfin, le Marais poitevin s'identifie par ses habitats aquatiques, lien et unité
fonctionnelle de I'ensemble de cette région naturelle: riviéres, canaux, réseau de fossés,
mares...viviers d'espéces et corridors €cologique et fonctionnels. La flore du Marais poitevin est
iremarquable par la diversité des groupements et la présence de nombreuses plantes rares voire
'protégées, avec souvent des populations importantes (Renoncule & feunilles d'ophioglosse, Iris
bétard..). Parmi ces plantes, il faut souligner la présence de trois stations de Fougére d'eau 2 quatre
ifeuilles( Marsilea quadrifolia), de deux stations de Salicaire 2 trois bractées ( Lithrum tribracteatum)
et d'autres espéces comme la Silene de Thore, 1'Euphraise de Jaubert... Sur le plan ornithologique, ce
‘vaste complexe de zones humides avec ses milieux dunaires et cOtiers complémentaires acceuille tout]
‘au long de l'année un trés grand nombre d'espéces sédentaires ou migratrices qui trouvent ici, les
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leur cycle biologique. Ce site est a 1a fois exceptionnel par la diversité et par la valeur patrimoniale
des espéces reproductrices, par la qualité et les effectifs d'oiseaux lors des haltes migratoires et par
l'importance des rassemblements hivernaux. La forte régression des prairies humides naturelles au
profit des céréales, les asséchements et drainages ont considérablement affecté les effectifs nicheurs,
migrateurs ou hivernants de nombreuses espéces d'oiseaux depuis les années 1960. Malgré cela, cette
zone conserve une importance internationale pour de nombreuses espéces migratrices. On compte
environ 120 espéces nicheuses. La nidification est d'intérét national ou européen pour les ardéidés (5
especes dont le Héron pourpré), les anatidés (en particulier pour la sarcelle d'été), les rapaces (Busard
cendré, Hibou des marais..), les limicoles (Barges 2 queue noire, Chevalier gambette..), pour les
sternidés (Guifette noire), les passereaux (Gorge bleue & miroir, Pie-grigche écorcheur, Pipit
rousseline..). Le Marais poitevin est une des premiéres zones frangaises de halte migratoire et
d'hivernage des oiseaux d'eau : Les anatidés sont présents par dizaines de milliers avec des effectifs
trés élevés pour la sarcelle d'hivers, le Canard siffleur, le Canard pilet, la Macreuse noire, le Tadorne
de Belon ou encore l'oie cendrée. il en est de méme pour les limicoles qu'il s'agisse des espéces de
vasieres littorales comme les bécasseaux, le Grand gravelot , I'Avocette mais aussi pour des espéces
qui fréquentent les prairies et cultures comme la Barge 4 queue noire, le Courlis corlieu, les Vanneau
huppé, Pluvier doréet Bécassine des marais. Une multitude de limicoles moins grégaires exploitent
les vasiéres et plans d'ean du Marais avec des effectifs globaux significatifs: Chevalier sylvain,
lChevaller arlequm Bécasseau minute, Bécasseau de Temminck... Les grands échassiers utilisent
|également le marais en halte migratoire: Spatule blanche, Cigogne noir, Grande aigrette, Grue
cendrée, Butor étoilé. Le site est également d'intérét national pour les rapaces en migration ou
hivernage (Hibou des marais, Balbuzard pécheur, Faucon pélerin, Busards..) et les laridés (Sterne
caugek, artique, naine, Guifette noire...). L'importance pour les amphibiens est notable notamment
pour les Tritons crété et marbré, le Pélobate cultripde, le Pélodyte ponctu€. Pour les mammifgres, la
Loutre d'Europe, espéce menacée, est encore bien représentée et symbolise 1'unité fonctionnelle de ce
icomplexe de zones humides en exploitant I'ensemble des milieux du Marais mouill€ 4 1a Baie de
1'Aiguillon. La genette et la musaraigne aquatique présentent également un intérét patrimonial. Au
niveau des poissons, malgré la présence d'espéces exotiques introduites, la zone présente un intérét
Icertain avec la présence du Brochet ou de 1'Anguille ou des especes migratrices plus rares comme la
\Lamproie marine, la Grande alose, la Lamproie de planer et la Lamproie de riviere. La Baie de
1'Aiguillon et I'Estuaire du Lay sont des zones de reproduction et d'alimentation essentiels pour les
poissons cOtiers. Les invertébrés sont mal connus; toutefois au niveau entomologique, quelques
especes remarquables ont €t€ identifiées come I'Azuré du serpolet, le Cuivré des marais, la Rosalie
des Alpes. PS: Pour les listes d'especes , se référer i celles des sous-zones de typel. '
i Sources |

Informateurs :

}

o« THOMAS A.

s Sources diverses: ROSOUX R, TOURNEBIZE T., THOMAS A., FOUILLET P., PERREIN
C, PERROTIN B., NATURALISTES VENDEENS, LPO 85,..

¢ Sources diverses: ROSQUX R., TOURNEBIZE T., THOMAS A., DES TOUCHES H.,
GRILLET L., GONIN, LPO 85, Actualisation des ZICO 2002... !

¢ Sources d1verses ROSOUX R., TOURNEBIZE T., THOMAS A., DEAT E., DES TOUCHES
H., GOYAUD C., DURAND M-G., GONIN C., GRILLETL...

o Sources diverses;: ROSOUX R, TOURNEBIZE T., THOMAS A..DES TOUCHES
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DIAGNOSTIC
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Les marges de recul imposées par la loi sont traduites dans le réglement pour les secteurs ne
faisant pas l'objet d'un projet urbain.

e Secteurs faisant I'objet d'un projet urbain

GCing secteurs font 'objet d'un projet urbain dans le cadre de la présente révision :
« Zone 1:secteur Sébastopol : sud de la voie de contournement,
+ Zone 2 : secteur du Rateau : sud de la voie de contournement,
« Zone 3: secteur du Fief & Chevaux : nord et sud de la voie de contournement,
« Zone 4 : secteur des Roches : entrée est de Lugon, sud de la voie de contournement,
nord de la RD 948, Ce secteur a fait I'objet d'une modification du POS en 1888,
« Zone5 : secteur des Trois Fontaines : entrée est de Lugon, sud de la RD 949,

Les zones 1, 2 et 3 sont étudiées ensembles, tandis que la zone 3 est associée a la zone 4 ; en

effet des points diagnostic réalisés sur ces deux groupes de zones ainsi que les enjsux des
projets présentent de nombreux points communs.

©® sce / juin 1929
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Diagnostic et enjeux attachés a I'évolution du site : zones 1,2et3

Les enjeux qui doivent &ire pris en comple dans le projel urbain, vis-

Critéres L, 111 -1-4
Les nuisances

La sécurité

. bc.nubnllie par rappon & I'habilal proche {nuisances sonores potentielles des aclivités el

a-vis des cing crileres définis dans laricle L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme, sont mis en évidence dans | diagnostic.

Diagnostic

Enjeux attachés a I'évolution du site

nuisances visuglles)
au droil di: la VC 10 el de lu RN 746 (zone 1)
habitat diffus : chemin rural des Motles, le Fief Goulard (zone 2)

__> 8u droit de: fa HI) 200, lotissement de Ja Cave de |la Rabandiére (zone 3

Giérer la coexistence activités/habilat

» Trafic important lié au flux de transit ot de desserte de la zone d'activités des Groies

Pironnes pur la RD 200, actuelle rocade nord-est
—circulalion d'engins agricoles, probléme de visibilité lié au déblai de la route actuelle
(zone 2)

Interférences visuelles évenluelles entre les infrastructures rouligres existantes et les
futures infrastruclures extérieures ou intérieures a chaque secteur (situation de
covigibililé des vehicules), nolamment Ja nuit

La [uture voie de contournement nord de Lugon permettra de limiter le trafic de transit sur les
voies acluelles {notamment RD 200) : cecl permetira une desserte plus locale et migux
organisée pour la zone d'activités des Groies Pironnes et des trois secleurs étudiés, ainsi qu'une
meilleure lisibilité des entrées de vitle depuis des voies actuelles réaménagées :
-RD 746
-VC3
-CR12
—possibilité de réaménagement des carretours de la VC 7 (zones 1 et 9)
~ possibilité de reamenager le carrefour entre la VC 10 et 1a VC 17 (zone 1)
—supprimer les traversées agricoles sur la RD 200, CR dit das Mottes (zone 2)

Neécessité d'organiser des circulations intérieures aux secteurs étudiés de maniére a exclure les
situations de covisibilité entre les véhicules circulant sur le secteur d'activités et sur les roules
environnantes

La qualité de I'urbanisme

Sensibilité des entrées de ville : l'architecture des trois secteurs & urbaniser constiluera

{a premiére image de Lugon

—absence d'homogenéité du bati de la zene d'activités des Groies Pironnes et plus
pardiculierement en frange de la VC 17 {zone 1}

Sensibililé de 'sspace rural face aux pressions d'urbanisation {notamment zone 3)

Recomposer les axes d'entrées de ville (RD 746, VC 3, CR 12), maitriser |'affichage publicitaire
Assurer une bonne lisibilité des espaces (fonctionnement du site, accés et desserte)
—recomposer une image cohérente en lisiére de la VC 17 (zone 1)

Recomposer le paysage & parlir de la voie de contournement qui s'inscrit entre 'espace rural et
l'extension urbaine future

La qualité architecturale

Habitat banal marquant f'enirée ouest de Lugon {pavillonnaire récent / zone
commerciale), bali rurai de qualitd au nord {quartier Sébastopol) mité par quelques
batiments d'activités et par la proximité de la zone d‘activités des Groies Pironnes
- une zone d'activités sans traitement spécifique au sud de |a zone 1 :
slationnement et stockage en fagade de la VC 17
clSlure hélérogéne (grillage, plaques béton...) délimitant I'emprise parcellaire sans
accompagnement végétal
maéts d'éclairage montés sur plots béton du réseau électrique de la zona

Maitriser la qualité architecturale au travers des volumes, des matériaux, des couleurs, de la
disposition et de I'implantation des constructions pour valoriser l'entrée de ville en metiant en
cohérence les secteurs avec le contexte péri-urbain, rural et routier actuel et futur

La qualité des paysages

Trous secleurs offrani de larges vues sur l'espace agricole, ouvert el quasiment plat
Ville identifide par sa cathédrale (perceptible depuis de nombreuses percées visuelles)

Assurer une fransition harmonieuse entre la zone agricole el les lrois secteurs d'activilés, ce

paysage sera largoment pergu depuis la future voie de contournement nard

Meitre en valeur l2s vues existantes et futures sur la cathédrale de Lugon

Accompagner limplantation des activilés par une végélalisation des secteurs étudiés

—préserver les coupures verles, filtre visuel et phonique au droit du lolissement de la Cave de la
Rabandigére, {zone 3)




Projet urbain : zones 1,2 et 3

Les principes d'aménagement du projel urbain, au regard des cing critéres de la loi, sont décrits dans le présent tableau.

Critéres L.111-1 44

Les nuisances

EnjeLx

‘Moyens de traduction dans le projet urbain

= Gérer la coexislence activilés/habilal en minimisant les nuisances sonores el visuelles

Les marges de recul du bali permettront d'atiénuer fimpact du bruit sur les habitations

Des bandes bacagéres ({largeur d'emprise 15 m) et/ou des haies bassas (largeur d'emprise 5 m)

seront instaliées en limite des secleurs d'activités de manitre & créer un écran végélal entre

I'habitat et tes activités

—le mevlon végétalisé, au droit du lotissement de la Cave de la Rabandidre, sera préservé (zone
3)

La sécurité

+ Une luture voie de conlournement nord de Lugon délestant les voies actuelles d'une
partie de leur transit actuel
- possibilité de réamenager le carrelour entre la VG 10 at la VC 17 (zone 1)
- possibililé de réaménagement de la VC 7 (zones 1 et 2}
- possibilité de supprimer les traversées agricoles, CR des Motles {zone 2)

« Nécessité d'organiser des circulalions Iintérieures a chaque zone de maniére & exclure
toule situation de covisibilité entre les véhicules circulant sur la zone et sur les routes

environnantes (notarmment la voie de contournement nord})

« Nécessité dorganiser le siationnement

La commune étudiera les modalités précises de desserte de chaque secteur en liaison avec le

Conseil Général et la Subdivision de I'Equipement, selon le schéma de principe suivant :

—zone 1 : . accés regroupés depuis la VG 10 en raison de la proximité du futur passage
inférieur i
- accés directs aux parcelles depuis la VC 17 et possibiiité de création d'un carrafour
giratoire sur le CD 7 avec accés desservant la zone 2, extension du secteur du
Rateau
. aménagement du carrefour VC 10/VC 7

—zone 2: . trois acceés regroupés le long du CD 7 (deux accis au nord de la RD 200 avec
réutilisation du chemin rural, un seut accés au sud de la RD 200 en prolongeant la
fue Jacquard)
- suppression de l'accés au CR dit des Mottes depuis la RD 200
- possibilité d'un accés par la RD 200 sous réserve d'écréter les talus de fagon &
respecter des conditions de visibilité maximale

—zone 3: . accés directs aux parcelles depuis la RD 200, au droit du lotissement de la Cave
de la Rabandiére, autorisés dés la mise en service de la voie de contournement
nord.
. accés regroupes le lang de la VC 205
. Accés regroupés depuis la AD 949 et 1a rue Denis Papin, axe de desserte interne
de |la zone commerciale
. au nord de la VC 205, les deux lignes d'accroche du bati forment un angle droit
afin de casser la courbure de la vole. La surface ainsi dégagée permet d'améliorer
la visibilité et accroit la sécurité routiére.

Assurer |a mise en place d'un dispositif de protection visuelle entre les voles intérieures el
exlérieures & chaque zone par linstaliation de plantations (haies séparatives basses, bandes
bocagéres hautes, plantation d'alignements et de bosquels, ...) qui s'inscrit également dans la
logique d'aménagement de la voie de contourmnement nord de Lugon {prescription de f'étude
d'impact recommandant la constitution d'une ceinture verte)

Assurer le stationnement & lintérieur des parcelles, 'emplacement des parkings pourra étre
organisé a l'avant des batiments et & l'exiérieur de la ligne d'accroche du bati, pas de
stationnement en long autorisé sur les voies d'accés st sur les voies de desserte de chaque
zone




_Critéres 11114
Urbanisme

+ Assurer une certuing qualité des entrées de ville el soigner l'organisalion et la lisibilité

Enjeux

dus ospaces

Assurer une cedaine qualité urbaine aux zones d'activités

Moyens de traduction dans ie projet urbain

Maitrise de l'aspect visuel des axes majeurs d’entrée de ville (RD 746, CV 3, CR 12)
—maintenir depuis ces voies les vues sur la cathédrale
—réglementer l'affichage publicitaire / choix des supports et des emplacements
—-mise en place d'une signalélique et d'un mobilier homogénes (choix des matériaux/des
couleurs)
- respecter les alignements de fagades existants
- matérialiser 'entrée de ville (zone 3) par la création d'un coulair vert (sud de 'échangeur)
Maitriser I'aspect des voies d'accés aux zones d'activilés
—création d'accotements bordurés el plantés
~instaliation de clSture homogéne si nécessaire, notamment en rive sud de la AD 17, au droit
de la zone acluelle (zone 1)
Maitrise de I'aspect visuel face & I'espace rural et a la cohérence de l'espace urbain au travers
de l'erganisation des parcelles :
—par rapport & un axe de vue principal nord-sud essentiellement orienté depuis la voie de
contournement future “vitrine" de Lugon vers le centre ville
- inscription des zones dans la parcellaire :
—zone 1 ;. marge de recut minimal de toute eccupation du sol parallélement & la future voie de
contournement nord : 40 m par rappont & Faxe
- marge de recul minimale de toute accupation du sol parallélement aux VC 10 et
VC 17 : 19 m par rapport & 'axe respectif de ces deux chaussées
- marge de recul de la ligne d'accroche du bati de 55 m, paratiélement a laxe de la
future vaie de contournement nord
—zone 2: . marge de recul minimate de toute occupation du sol parailslement & la future voie
de contournement nord : 45 m par rapport & l'axe
- marge de recul minimale de toute occupation du sol parallslement a la voie
RD 200 : 26 m par rapport & |'axe
- marge de recul de la ligne d'accroche du bati variable, en fonclion de I'alignement
existani et des transparences visuelles souhaitées (entrée de zone et/ou de ville)
—zone 3. . marge de recul minimale pour toute occupation du sol parallélement A la future
voie de contournement nord : 36 m par rapport & l'axe
- marge de recul minimale pour toute occupation du sol paralitlement & la RD 200 :
24 m, parallélement & la CR 205 : 10 m au sud de la voie et de 20 m au nord de la
voie :
- marge de recul de la ligne d'accroche du bati, variable en fonction de [‘alignement
existant et des transparences visuelles souhaitdes (entrée de villefvue sur la
cathédrale)
Mise en évidence de la trame batie et de la trame végétale
Crganisation du stockage :
—aires da stockage placées & I'abri visuel des batiments (arrigres) etfou dans le prolongement
des batiments (c&tés), pas de possibilité de stockage dans les zones non aedificandi
Organisation de stationnements :
—aires de stationnement organisées a I'avani des batimenls et/ou dans le prolongement des
batiments & rarriére, possibilité de stationnement dans les zones nen aedilicandi placé hars
marge de recul (excepté dans la zone 3 pour le secleur au sud de la RC 205)

Maitrise de la hauteur des batiments




Critéres L.111-14

Enjeux

Moyens de traduction dans le projet urbain

Architecture

Maitriser faspect du bali, de plus, la situation en entrée de vilie nécessite une cohérence
dans la qualité archilecturale du secteur

Définition de prescriptions architecturales générales communes aux différentes enseignes susceptibles
de simplanter sur chaque site. Deux enjeux forts ont conduit & imiter les Rauteurs ©

~&chelle du biti environnant notamment quand proximilé de fhabitat (zones 1 et 3)

— éviter les forts effets de “baritre” visuelle depuis la voie de contoumnement .

~zone1:.

—zone2:

~-zoned:

hauteur des batiment variable selon la fagade exposse depuis les voies (VC 17 et voie de
contoumnement nord)

- hauteur fimitée & 6 m dans une bande de 20 m 4 pariir de la ligne d'accroche pour les
batments implantés en fagade de la voie de contoumement, excepté pour le secteur situd
entre le futur échangeur el la VC 10 ol la hauteur sera limitée & 6 m sur lensemble de ta
parcelle

- hauteur fimitée & 10 m pour les batiments implantés en fagade de la VC 17, jusqua la
limite de la bande des 20 m

- hauteur de batiment identique lorsque les constnuctions sont implantées sur une méme
ligne d'accroche (alignement en fagade de la future voie de contournement nord}

- sihouette des batiments : les batiments présenteront une simplicité dans leur volumétrie.
En particulier les enseignes situées en fagade seront obligatoirement contenues dans
I'épure du batiment. Aucune enseigne en saillie ou hors du gabarit de la fagade ne sera
folérée
- hauteur de bitiment variable sedon la fagade exposée depuis les voies (RD 200 et voie de
contowrmnement nord)

- hauteur imitée & 4 m pour les hitiments implantss en fagade de iz voie de contoumement
nord, au droit de la Cave & Blanchet (igne daccroche du béti : 45 m par rapport & laxe) et
au nord de |a voie de desserte inteme (reprise du chemin rural)

- hauteur limitée & 8 m dans une bande de 20 m & partir de la ligne d'accroche pour les
bétiments implantés en fagade de la vaie de contoumemant

- hatdeur imitée & 10 m pour les batiments implantés en fagade nord de la AD 200, jusqu'a
fa limite de la bande des 20 m

- hauteur limitée & 8 m pour les batiments implantss en fagade sud de la RD 200 dessenvis
par la rue Jacquard,

- {igne d'accroche du bafi : variable de 45 4 75 m par rapport & faxe de la woie de
contoumement

- hauteur de batiment identique lorsque les constructions sont implantées sur une méme
figne d'accroche (alignement en fagade de la future voie de comtoumnement nord)

. silhouette des batiments : les bétiments présenteront une simplicité dans leur volumétrie.
En particulier les enseignes situées en fagade seront obligaigirement contenues dans lépure
du batiment. Aucune enseigne en sailie ou hors du gabarit de la fagade ne sera tolérée
- hauteur de batiment variable selon la profondeur parceliaire et acoroche visuelle sur a
cathédrale de Lugon
- hauteur limitée & 4 m pour les bitiments implantés au drot de la RD 200, ainsi que pour
les batiments implantés au sud de la VC 205
- hauteur limitée & 6 m au nord de fa rue Denis Papin
- hauteur limitée 4 8 m & l'est de la RD 200

- hauteur limitée & 6 m dans une bande de 20 m & partir de la ligne d'accroche du bati)
pour les batiments implantés au nord du VC 205 et en tagade de la voie de contoumement
- hauteur imitée & 10 m au-dela de la bande des 20 m,

- hauteur de batiment identique lorsque les constructions sent implantées sur une méme
ligne d'aceroche (alignement en facade sud de la fulure voie de contoumement nord)




Critéres L1114

Architecture (suite)

Enjeux

Moyens de traduction dans le projet urbain

. silhouette des batiments : les batiments présenteront une simpliciié dans leur volumétrie. En
particulier les enseignes situées en fagade seront obligatoirement contenues dans I'épure du
batiment. Aucune enseigne en sailfie ou hors du gabarit de la fagade ne sera tolérée

Paysage

* Apporler des éléments de composition paysagére permetiant d'intégrer au mieux, les
zones d'aclivites dans leur environnement.

+ Création de plantations structurant les abords de chaque zone (planiation d'alignement d'arbres
et de bosquet en bordure de la fture voie de contournement/plantation d'alignement d'arbres et
de haie basse en bordure des voies existantes)

» Absence de plantafion haute (12 m maximum, de type : tilleul henryana, érable davidii, érable
ginnala...} et/ou plantation de "guidage” dans les secteurs de vue sur la cathédrale

= Installation d'écrans de végétation dense (de type : noyer, acacia, chéne pubescent, aubépine,
cornouiller...) sur les limites "arrigres* des zones, bandes bocagéres hautes (largeur 15 m /
hauteur panachées + de 10 m pour les arbres, de 2 & 5 m pour les arbustes)

= Instaliation d'écrans de végétation basse {de lype : viorne, saule & feuille de romarin, chalef...)
en limile de zones et entre les parcelles (selon future découpage des Iots), haie séparative basse
{largeur 5 m / hauteur 1,50 m)

s Choix dune palette végétale indigene représentative du site (hales de la plaine
culturale/essence de la forét de Ste Gemme) pour le traitemenl des bandes bocagéres et des
haies basses

= Choix d'une palette végétale plus horticole pour le trallement des alignements {tilleul henryana)
et des massifs (céanothe, véronique, viorne davidii...) implantés dans le prolongement des talus
(vole de confournement nord) et & I'entrée est de Lugon (giratoire sud, aux abords de la zone 3).

* Réglementation du nivellement des parcelles {remblais interdits)
— possibilités d'écréter les talus de déblais de la RD 200, de maqiére & ouvrir le profil de la route
sur fa zone d'activités (zone 2)

« Enterrer les réseaux

» Prescriptions régiementaires concernant l'architecture et la publicité (enseignes lumineuses
interdites / emprise des enseignes comprises dans le volume du béti...)




| Zone 1: Sébastopol

Echelle: 4 000
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Diagnostic et enjeux attachés a Févolution du site : zones 4 ot 5

. bags

Critéres de l'article L.111-1-4

Diagnostic

Enjeux attachés a I'évolution du slte

Nuisances

Pas de nuisance particuliére due & lextension modérée de la Zone d'activités des
Roches. Les activités créées ne généreront pas de polfution pariculizre au regard
des activités existanies a proximité, des infrastructures routidres, des terres agricoles
etde l'habilat, + 50 métres pour 'habitat le plus proche (zone 4).

Proximité d'habitat (ancien sidge d'exploitation de la Ferme Neuve et un artisan en
frange de la zona) et siége de d'exploilation de bénévole.

Perte de parcelles agricoles pour l'exploitation (zone 5),

Gérer la coexistence habitat / activitds {zone 5)

Gérer la coexistence activités / habitat / exploitation

Sécurité L'urbanisation d'un secleur commercial nécessite la création d'un point d'acces sur un

fuiur giratoire implanté & lest du secteur sur la RD 949, ce giratoire permettra 'accés a

la zone 5. De plus, une voie ds lialson traversera la zone 4 pour se raccorder & la voie

de desserte de la zone d'activités (rue Denis Papin).

Cetle situatlon future peut engendrer trois conséquences :

* les incidences sur le trafic routler lides a |a desserte du centre ville et la nouvelle |«  Capacité des aménagements routiers & permetire une bonne inserfioh des accds A la
desserte des zones d'activilés 4 et 5 depuis I'échangeur est, zone d'activités.

+ les interférences visuelles éventuelles entre les infrastructiures routieres existantes et |« Nécessité d'organiser des circulations intéHeures aux seclours de manlére A exclure
les futures Infrastructures extérisures ou Intérieures aux sites (sfuation de covisibilitd | toute sisation de covisibilté entre les véhicules ciroulant sur le secleur et sur les
des véhicules),notamment la nuit, routes environnantes.

¢ les risques liés & un usage mixte de voitie & vocation de desserle du secteur et & |« Nécessité d'organiser les circulations intéreures au secteur dissociant les voies de
vocation de desserle des parkings, desserie des sectsurs et les voies de desserie des parkings.

Architecture * L'architectura des nouveaux batiments d'activités constituera la premigre image de |a |+ La maitrise de la qualité archilecturale du secteur a padir de la définition d'un parti
ville et achévera l'urbanlsation & V'est. architectural cohérent : implantation, volumas {en particulier, Is cholx d'une fagade
principaie orientée vers la RD 94g).
Urbanisme * Les secteurs 4 et 5 s'inscriront en premier plan de l'enirée de ville est de Lugon|e Soigner l'organisation des espaces pour valoriser fentrée de ville et donc limage de
perceptible depuis les deux voies de communieation (rocade nord et AD 949). marque de |a ville en mettant en cohérence les secteurs avec la contexte wrbaln, rural
et routier actue! et fulur,
Paysage * Des ouverlures sur la plaine agricole et des vues vers la ville sont possibles dapuls |+ La mise en valeur de vues existantes et futures sur le grand paysage et la ville,

les voies de circulation.
Deptiis I2 zane 5, parception de la frondaison des arbres dy marais
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DIAGNOSTIC

Mode d'eccupation du sol
activité existante
activité en cours de réalisation
secteur soumis & la loi Barnier
habitat / exploitation agricole
agriculturs

Végétation

e = 8lignement d'arbres (grands sujets)

® © o o ¢ alignement de jeunes arbres

haie arbustive

Infrastructure
route existante

— emplacement réservé au POS
=== (contournement nord de Lugon)

emprise proposée par le département
{contournement nord de Lugon)

chemin exstant
popaeesnpEess chemin de fer
Topographie
= 7.6~ courbe de niveau (equidistance 2,5m)
Vues
perspective visueile
ouverture visuelle

point de vue particulier

limite communale

Echelle: 1/5 000




Projet urbain : zones 4 et §

Critéres de ['article L.111-1-4

Enjeux

Moyens de traduction dars e projet urbain

Nuisances

» Gérer la coexistence activités/habitat en minirmisant les nuisances sonores et visueiles

*

Les marges de recul du bali permetiront d'atténuer limpact du bruit sur les
habitations})

Des bandes bocagéres (fargeur d'emprise 15 m) et/ou des haies basses {largeur
d'emprise 5 m)

Sécurité

Capacile des aménagements routiers & permetire une bonne insertion des accés & la
zone commerciale.

Nécessité d'organiser des circulations intérieures au secleur de manigre 3 exclure
loute situation de covisibilité entre les véhicules circulant sur le secteur el sur les
routes environnantes (notamment la voie de contournement).

Nécessité d'organiser les circulations intérieures au sectaur dissociant les voies de
desserte de la zone d'activités el les voies de desserte des parkings et assurer la
fluidité rue Denis Papin

Les marges de recul du bati permettront d'atiénuer Impact du bruit sur tes
habitations

Des bandes bocagéres (largeur d'emprise 10 m)

La commune étudie les modailités de desserte de la zone 4 en liaison avec le Conseil
Général et la Subdivision :

création d'un giraloire sur la RD 849 avec un accés desservant 'extension de la zone
des Roches avec un raccordement sur la rue Denls Papin

oufet accés depuis le giratoire situé prés de I'hypermarché Leclerc

oufet aménagement d'un tourne-a-gauche sur la RD 949,

L'option assurant fluidité du trafic et sécurité sera retenue. Une étude de faisabilité

permetira d'assurer [a desserte de la zone 5 depuis le giratoire.

Mise en place de dispositif de protection visuelle entre les voies intérleures et
extérieures au secleur 4 (merlons, plantations, par conire les écrans architecturés
sont & proscrire) dans le respect de l'objectif d'une ceinture vere talle quiindiquée
dans l'étude d'impact du contoumement nord de Lugon. Ces principes sont repris
pour la zone 5

Séparation des circulations de desserte de la zone d'activités des circulations de
desserte des parkings {hiéraschisation des voies) pour les zones 4 et 5

Architecture

La situation en entrée de ville nécessite 1a mafirise de la qualité architecturale du
secteur & partir de la définition d'un parti architectural cohérent - implantation,
volumes (en particulier le choix d'une fagade commerciale orientée vers la RD 949
poUr la zone 4).

Zone 4 : Définition de prescriptions architecturales générales communes aux

différentes enseignes susceptibles de s'implanter sur le site

— hauteur de bitiment variable selon la marge de reiralt considérée pour
limplantation ;

- hauteur limitée & 7 m pour les batiments implantés en limite d'ernprise maximale

- hauteur croissant de 7 m en limite d'emprise maximale &4 10 m en retrait selon Iz
distance par rapport a l'axe a la voie considérée ;

. 49 m par rapport & 'axe de la voie de contournement nord
. 43 m par rapport & ['axe de la RD 949
hauteur de batiment identique Iorsque les constructions sont implantées sur un

méme alignement (sur fagade nord)

Zone 5:

- @ hautzur limitée & 7 m pour les constructions implantées en fagade de la RD 949
et ce, dans une profondeur de 20 m

- au-deil de la bands de 20 m : hauteur maximale limitée & 10 m

Zones 4 et 5

~ silhouette des batiments : les baliments présenteront une simplicité dans leur
volumetrie. En particulier les enseignes situées en fagade seront obligatoirement
contenues dans Fépure du bétiment. Aucune enseigne en sailie ou hors du
gabarit de |a facade ne sera tolérée.
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Urbanisme

« Soigner l'organisation des espaces pour valoriser limage de marque de la ville en

mettant en cohérence les secteurs avec le conlexte urbain, rural et routier actuel et
futur.

= Soigner 'oryanisation des espaces pour valoriser fimage de marque de fa ville en

meflard en cohérence les secleurs avec le contexte urbain, rural et routier actuel et
futur.

= Zone 4 : Définition des prescriptions en matigre durbanisme communas aux

différentes enseignes susceptibles de simpianter sur le site :

— définition d'une fagade commerciale orientée vers la AD 949, la fagade arrigre se
trouvant du cété de la future voie de contournement

- implanter les batiments soit -

- parallélement & la RD 949 avec un recul minimum de 30 métres par rapport a l'axe,
et de prétérence & l'alignement

- paraliélement & a future voie de contournement nord avec un recuf minimum de 36
métres par rapport & |'axe,

- implanter des aires de stockage ou accés techniques du cGté des fagades
"arrigres” des batiments avec interdiction sur fagade avant

Zone 5:

- une fagade commerciale orientée vers la RD 949, en vis-a-vis de a fagade de la
zone 4

- un recul de 30 métres minimal par rapport 4 F'axe de fa RD 949

- implanter des aires de stockage ou accés technique du cdié des fagades
"arrigres” des batiments avec interdictions sur fagade avant

Paysage

* Apporter des éléments de composition paysagére permeitant d'intégrer au mieux,
les zones d'activilés dans leur environnement.

= Craation de plantations structurant les abords de chagque zone (plantation

d'alignement d'arbres et de bosquet en bordure de la RD 949 de (a future voie de

contournement/plantation d'alignement d'arbres et de haie basse en bordure des

voies existantes)

Absence de plantation haute (1.2 m maximum, de type : filleul henryana, érable davidii,

érable ginnala...) etfou plantation de “guidage” dans les secteurs de vue sur la

cathédrale

Installation d'écrans de végétation dense (de type : noyer, acacia, ché&ne pubescent,

aubépine, comouiller...) sur les limites "arrigres” des zones, bandes bocagéres hautes

{largeur 10 m / hauteur panachées + de 10 m pour les arbres, de 2 & 5 m pour les

arbustes)

Installation d'écrans de végétation basse (de type : viorne, saule & feuille de romarin,

chalef...) entrs les parcelles {selon future découpage des lots), haie séparative basse

{largeur 5 m / hauteur 1,50 m)

Choix d'une palette végétale indigéne représentative du site {haies de la plaine

culturaie/essence de la forét de Ste Gemme) pour le iraitement des bandes bocagéres

et des haies basses

» Choix d'une palette végétale plus horticole pour le traitement des alignements (tilleut
henryana}.

+ Réglementation du nivellement des parcelles (remblais interdits)

» Enterrer les réseaux

* Prescriptions réglementaires concernant l'architeciure et la publicité {enseignes
lumineuses interdites / emprise des enseignes comprises dans le volume du béli...)

Les projets urbains sont traduits sur les documenis graphigues et dans le réglement des zones ou secteurs concernés : UE

- INAe et articles 2-3-6-9-10-11-13 du réglement.
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PREAMBULE

L1.

SITUATION

Situde aux portas du Marals Poitevin, au Sud de la Vendée, la commune de Lugon est au ceaur
d'un secteur délimité par les pdles urbains do La Roche-sur-Yon, La Rochelle et Niort. Eils est
égalemnent située .aux confing.de la Cote de Lumidre A I'Ouest, entre la Faite-sur-Mer ot Los
Sables-d'Olonne. Lugan est & 'interface entre mer et marais.

Vaste de 3 152 hactares, le tetritoire communal st occups 4 70 % par des zongs naturelles, dont
prés des deux tiers concement la moitld sud ds la communa, constituée de marais.

Avec prés de 10 000 habitants, 'agglomération lugonnaise, chef-lleu de canton, dispose de tous
les dquipements ot services ndcessalres pour répondre aux besoins de sa population st forme un
véritable pdle économique administratit et cultural.

Au cours de la demigra décennie, les extenslans urbalnes se sont effeciudes de part et d'autre du

centre, en fonction des disponibilités foncidres. L'ossature urbaine de Ia vills est ainsl relativernent
Bquifibrés,

Distants de 42 kilomdtres de La Rochelle et de 80 km de Niort, de grands axes structurants
dessarvernt le territoire communal, via la RD 949 et la RD 748 : I'échangeur autoroutier de Saint-
Hermine (A83) & 8 km de Lugon st la AN 137 (déclassée et renommée RD 137). La RD 949, parmet
de felier Fontenay-la-Comte et Niort & IEst et les Sables d'Olonne & IOuest. Cas axas s'avérent
majeurs dans le développernent communal, car classés Routes & grande circulation. Une déviation
Nard de I'agglomération est en cours de réalisation, afin de désengorger la zons agglomérés,

Le ferlicire communel bénéficle done d'un réssau de desserte routigre relativement bien
développé. Un réseau de voles départementales de type racioconcertriqus, ¢'est-a-dire rayannant
4 partir du centre et en liaison directe avec les communes limitrophes, vient se greffer & Ia voie de
liaison structurartte (RD 548).

Le paysage do Lugon e8! caractérisé par la plaine qul s'dtend d'Ouest en Est, de Lugon &
Fontenay-le-Comts.

La présence des marais de grande qualitd éecloglue, reconnus au titre du programme européen
de Natura 2000, lui confdre un attralt particulier.

En outre, la commune révéle de suparbes demeures chergéas d'histoire. Le patimoine du centre-
ville est d'alllsurs, pour uns granda partie, protégé par la Zone de Protection du Patrimolne
Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP).

OBJECTIFS DE L’ETUDE

La Commune da Lugon, membre de la Communauté de Communes du Pays Né de la Mer, a
transférd la compétence du développsmant économigue & cette collectivitd,

Dang le cadre de I'dleboration en cours de son PLU {prescription le 1 avril 2005), Ja Commune
propose de prévolr un nouveal secteur en entrée de ville Est, sur la RD 949 depuis Sainte-Gemme-
la-Plalne. Il g'aglt plus précisément d’une extension Est de la zone de lg Ferme Neauve qui a falt
I'objet d'une urbanisation récents. Ce secteur est en effet réservé en vue du déplacement du
Centre Commercial, actusllsment & |'étroit dans le parc économique des Roches. Limplantation de

EBICH1E YA dussir Etude Lot Samisr

VILLE DE Lugon

Ihyperrnarché s'accompegnera de. diverses enseignes commerciales non connues & ce
Jour.

La Ville, chef-liou de canton et commune rétro-litlorals, connalt un fort développerment
économique. Pour la ville de Lugon (relayée par Iz Communauté de Communes), i s'aglt
d'accompagner cet essor sfflcacement, notamment par une offre de parcelles cessibles,
équipées ef & la. dosserte parformants.

1.8 sacteur de la Ferme Neuve répond & toutes ces caractéristiques :

Il est situs dans une zone ol le développement dconomique est fortement envisagé, avec,
notamment, la création of'un futur Vendéopdle (au Nord du sits d'étude),

on outra, Il est situé dans I'axe du contournement de Lugon,
entin, Il offre des possibilltés da desserte par les réssaux.

La RD 949 est un axe stratégique : elle supports un trafic soutenu et rend trés attractives
les parcelles contiguds, Aménager cette entrée da ville afin de permattre {'extension de la
zone commerciale préexistante sera de nature & séeuriser et rendre cohdrent cette panle
du réseau. En effel, un mccds en giratoire constitus le minimum d'un pragramime
d'aménagsment affrant & la fois un aceds d'un gabarit adapté et une desserts sécurisés.
En oculre, un équipement de ce type apportera une nouvells valsur & oo quartier en
mutatien. La capacité d'accusil du secteur sara égalemant acerue.

La Communauté da Communas du Pays né de la Mer met en ceuvre de norbreux projets
pour développer dconomiguement st durabtement le sacteur.

Ainsi, afin d'accompagner le dévelappsmant dconomique, elle oriente ses interventions
économiques vare une polifqus d'aménagement de zones d'activitds do qualitdé afin
d'accuelliir et de fasliter Implantation des entreprises locales ou extérieurss au bassin de
vie et de répondre 4 la demande qui se fait crolssante. En effat, le secteLr bénsfcia & ia
lols du dynamisme économique local, et d'une forte attractivitd en raison de sa position
géographiqus quf le situe & proximité de la Cbte Allantigue. De c¢e falt, la demande
d'implantation tant endogéine qu'exagéne est croissante.

La sacteur est globalernent situé aux (isléres Est de la ville, & 1a lirvite communale conjointe
avec Salne-Gemme-la-Plaine et au cralsement de deux axes importants : ta RD 949 et la
future déviation Nord de Lugon.. En 'absence .d'étuda spécifique, Il doit suppaorter une
marge de recul de 75 m & compter da F'exe da la voie, pour Implantation de toute
construction ou installation, en vertu de la lol « Barnlar » relatives aux sntréas de ville.

En préatable au développement atructur de cette partle Est da son tarritaire, la Communa
de Lugon falt dono réallser o présente &tude. Son objat est de définir des modalltés
d'intégration paysegéres pour les fulures constructions sur cet espace.
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ETL1F D ENTREF OF wiLLE

Le projet de développement de.ce sectaur g'inscrit donc pleinement dans le cadre de la présante
étude qui prend en compte les-disposiions de I'article 52 de la lal n°95-101 du 2 février 1995
relative au renforcement de la profection de 'erwironnement, dite « lol Bamier' », ¢rdant un nouvel
artigle L.111-1-4 du Code de L'urbanisme. Les modalités d'application de ce texte sont précisées
dans la clroulaire n°86-32 du 13 mal publids le 20 jun 1996.

Laticle L111-1.4 fixe un dispositf dérogatolre. Afin da déroger aux dispositions trés
conlralgnantss précitées, une étuds parmettant de définir un projat urbain dait &tre réalisée. Son
objsctif est de définirdes régles d’aménagement et d'en Justifler les prescriptions. |l s'agira ensuite
de les traduire dans ls réglamant et les documents graphiques du P.L.U. de a communa de Lugon.

L'étuds, en adéquation avec les composantes du shte, an mesurera les enjoux st proposera des
mesures propres & optimiser l'nsertion de la zone dans un contexte dlargl.

L'objectif est donc de proposer les orientations d'aménagement propres & guider les futurs
aménageurs dans I'Slsboration de leurs projets, et de les tradulre au travers d'éléments
réglomentaires spéclfiquss & Intégrer au P.L.U.

'étude ='organizera sulvant plusisurs chapitres :

Le diagnostic (Sléments d'analyse paysagére, risques st nulsances ot sa synthéss)
Las principes généraux d'aménagement

Les propositions d'aménagement

Les enjeux et les recommandations

! L'anticla L 11-1.4 disposa

« En dietiors des espaces urbanisés das communes, i8s construations ou ingtaltations sont interaites dans une benda de cent malres de part
8t daulre de faxe dis auloroutes, des roulas exprBss 6f das dévistions au sens du code de k3 volife routibre et de soikants-quinze mbires da
part ef fautre de fexe des autres mulas classées & grande cirewiaiion.

Cotle interdiction ne sapofiqus pas :

- auxoonstnictions ou instakiations Mes ou ndcessaires aux infrastructures moutines ;
- auxsenioes publios exigtent la proxdmité immddiate des infastuictyes routiéms ;
- auxbatiments deoplaftation agricols ;

- BuX résedux dintént public,

Elia e s'appiiere pas non plus 4 fadspiation, au changsrment &4 dealinatian, & iz réfection ou & fedension de constiuctions exisarntes.

1.3. PERIMETRE D’ETUDE
Le périmétre d'étude proprement dit sa situe & l'enirée Est de Lugon, depuls Sainte-
Gemme-la-Plaine via la RD 949 au llsu-dit La Ferme Neuve,
Ce secteur se situe dang le prolongement direct de la zone commerclale de la Ferme
Neuve, sur 500 m anviron d'Eat en Ouest Is long de la RD 949 {x hectares). Il s'agit d'une
extenslon de ja zone UE duP.O.S,

1.4, LES PROJETS A ENVISAGER

Le plan ot durbanisme, ou un decument durbanisme en tenant liau, peut fiker des rbgles dimplantation difirantos de callas priwes par
o présent articls lorsquil corrports une diude justifan, en fonctlon das spdoiiclids locales, que cas ragles sant compalibles avec a prisa an
compte das MHsances, da i s4cirié, dela qualitd architociurate, ainsl qua ds ia qualits de furbanisrne et des paysages,

Dans is communes doféas dune caite cammunale, fe consell municipal pout, avec laccord i prifet ¢f aprés avis de 8 contmission
dépertamentale des sltes, fiver dias régles dimplantation diférantes de calles prévues par e présent articls au vu dune &tudo justient, an
fanclion des spécificitds incales, que cas rgles sont compatibies avec 2 prise en comple dss nuisances, de ka séeurid, de fa qualid
erchitacturale, ains! qua oe la quaile de furbenisme et des paysages.

I peut &tre dérogé aux dispositiona ol présent articls, avet faccond du pnéfet, Jorsque les contrirtes géogmphiques
dlimplaniar fes Instaliations ou fes constiuctions au-delé da ia menge de recul prévue au pramier alinde, dbs fors que finféndt qus rmprésante
pour fa commune finstakation ou fa constriction projelée molive fa cémgstion »,

CBIN51a dossier Enide Lot Bamer

Les projets pour lesquels ce secteur fait l'objet de cette &tude Impliquent la prise en
considsration des dispositions de I'erticle L.111-1.4 relatif aux entrées da ville.

Lo dispositif conalste donc & subordonner les possibilités d'urbanisation e long de voies
(voles express, autoroute, déviations et routes classées & grande clrculation) & Fexistence
de régles d'urbaniama Justifidées ot motivéas au regerd des nulsances, de ia séourité et de
la quelité architecturale, urbalne et paysagére. A détaut d'avolr mené et formalieé dans leur
document de planification urbaing une telle réftexion, les collectivités ne pauvent permettre
aucune congtruction ou. Installation 4 moins de 100 m ou 75 m selon le cas, de l'axe de
I'Infrastructure concernde (78 métres dans la cas préssnt).

L'étude, requise per Farticle précité, a pour cbjet de présenter des dispositife qui, au
regard des 5 critbres de la « lol Barnler» {nulsances, séourté, paysage, urbanisme,
architecturs) permettront de réduire la marge de recul das 75 m.

Cefte démarche constilue un préalable nécessaire & I'aménagemsent de I'snsemble du
secteur bordant la RD 949. Le projet d'aménagement doit &tre formalisé. Pour cala, catte
étude établit des préconisations, Ces préconisations permettront aux pétitionnalres
d'dlaborer lours projets qui respecteront les nouvelles contraintas dérogatolres au régime
général.



m
Diagnostic

*-ude Lol Bazaier Lugun

55 Zone dhabitat
. Zona d'aclivités

A" # 2one dactivites future

S \Volrie existante

@ Qlratoire
/ / Emprisa da

la uture déviation

- Bolgement

= Haie ] AT "=f=E{_:._;i_.'L’1LT.E=l
v | |gnie dlectriqua | . oI ' . "N 3 | -

Zone agricols sutivée
=
Marga de recul

I
= B

e Périmatre dPétuda

-
S0URES : cadastre cammunal
o IGN

losis1a_piagnostic.al smeoyasitg?

1
E]
)
0
S
&
3




DIAGNOSTIC

i.1.

ELEMENTS D’ANALYSE PAYSAGERE

A

UNE TOPOGRAPHIE PEU MOUVEMENTEE

La zone d'dtude s'étand 2 la sartie Est de ta Cammuna. sur un sesteur de plaine.

LE MILIEU NATUREL

Le territoire concerné par I'étude est actusliement occupé en maijorité de terres agricoles cuitivées

Quelques plantations d'alignemant sont recensées sur le secteur d'étude. notamment sur les
parcelles bordant la RD 948 et la chemin de Péirl. Ces plantations d'alignement ou d'omemeni
répondent a une logique esthétiqua. 1l gagit essentiellement d'alignement de platanes parfois
accompagnés de haies vives plus ou moins denses. Ces deux structures végétales créent un
couloir visuel empéchant de vair sur les cotés vers les champs agneoles.

La végétation constituée par ces hales est intéressante car elle modéle Jes contours d'un espace
qui dans les fails n'est pas fermé. De nombreux chemins agricolas rectilignes offrent un maillage
au sein des grandes parcelies. Quelques arbres disparates en alignement et rarement en taillis
ponctuent ses entrées de chemin. La plupart de ces pstites routes sort encadrées des haies qui
sont talllées grossigrement ot régulibrement afin qu'elies ne s'étalent pas sur les voies. Elles sont
ponctuellerment dégradées (particulidrement 14 ol la ronce devient envahissante). Parallglement &
ces haigs. nous trouvens un réseau de fossés recavant les saux pluviates.

La partie sud de la commune de Lugon. caractérisée par les marais est concarnée par plusm@urs
inventaires de protection des milieux naturels . site NATURA 2000. ZICO. zone humide. ZNIEFE.
cepandant le developpement envisagée de la zone n'est pas concemé par ces espaces

VILLE DE LUGON

Le segteur présente un boisemeni, au nord de la zone a proximité de la seule habitation
présents sur la zone. Ce hoisement fotme un petit écran dans le paysage.

Dans ce paysage. les structures végeétales sont généralement impianlées autour des
maisons ou batiments et le long cles voiries.

C. UN MODE D’OCCUPATION DU SOL ESSENTIELLEMEMT AGRICOLE
Les espaces agncoles (de culure ou délevage) participent piemerment a I'aspect gualitatif
des paysages de la commune et leur qualité agroncmique est reconnue.

Le paysage rural prédomine donc sur le territoire communal et pariculisrement sur le
secteur d'dlude. La conjorction de haies éparses ef l'absence de relisf reniorcent la
covisibilitg,

Le sectour d'étude est aciuellement ocoupé par fagriculture.

Une habitation isolée est implantée en retrait da la RD, son accés s'effectue depuis ie
Chemin de Marans

Soni contigus au secteur -

& I'Ouest le développement récent d'une zona cormmerciale cui fait face au parc
dactivités des Roches située au nord de la RD 949.

- AuNord - le secteur est actuellsment occups par fagriculture. mais e Comilé o’Expansion
de la Vendée envisage la création ¢’un nouveau Verd&opble sur ce secteur (mitoyen avec
Saint-Gemme-ta-plaing).

AT'Es! I'extension de la zons commerciala est envisagé jusqu'a la limie communale. Les
parcelles situées sur la commune de Sainie-Gemme-la-Plaine sont égalemant cultivés



VILLE DE LUGON

L

qualité paysagére.
D.  UNEUNITE PAYSAGERE A VALORISER
Le secteur d'étude constitus la transition entre secteur urbanisé paysage rural de plaine.
De par san felief, I site sltue alnsl le secteur en covisibilité directe avec les autres sacteurs. IL.3. SYNTHESE DU DIAGNOSTIC
If est, an effat, important de rappeler que ta zone d'étude se situe sur une plaine agricole qut est Diftérents axes de réflexion ressortent du diagrostic :
démunie de l'assentiel des ptartations (rermembrament) afin d'en facilitar 'sxploitation agricole.
Cepandant, il est intérassant da conatater 'sffst de lillusion d'optique aui s'opére sur ce genre de * Une plaine comma champ visusl :

plaine éperdue . tous les boisements, allées, arbres isolés sont ramenés sur un seul plan et

L'échelle da la plaing permet une viglon assez large autour du secteur étudlé. En
forment au final une longue continulté végétale, qus I'on ne retrouve pas forcément & des échelles

conséquenca, toute perturbation architecturale prendra de Famplaur.
plus rédultes.
Sur cetta plaine relativament ouverte, les arbres de hates ti 1 b, ou le Bols situé * Une unis paysagie sesaz blen défine
ur catte plaine relativement ouverte, les arbres de hautes tiges en allgnement, ou le bois situé au .
nord du secteur d'étude, ont un impact fort dans le paysage. Cette orientation paysagire L'enaamble est assaz homagéne.
constituera 'un das mayens de structurer 1a plaine lors de l'aménagement glebal de I'extension de
la zane dractivités (redessiner les limites parcsilalres au travers da haies, planter un maillage le lang * Un potentief quant 4 la desserta routidre fort et un maillage en devanir :

de cartalnes voies Intemes...). Il coit étre prévu que cette zone d'urbanisation fuiure dispose dume dessers routidre

adéquate, en lizison avec le réseau existant, Le traltemant des camefours doit &tre Studié

gvac la plus grands vigilance, particullérement .pour les raccordements au réssau
E.  L'MPORTANCE DES RELATIONS VISUELLES e alence. pe P
Le secteur n'est pag plat mais son ralief est peu marqué. Son usage sssentiellsment agricole Indult Le giratoirs situé & 'embranchement de la RD 949 ne parmet pas de dessenvir directement
une caracténistique Incontournakls © de fortes relations visuelles. la zone d'extension.

D'un regard, on smbrasse I'ensemble ds la plaine et & aucun moment ou presque le fagard ne
vient s'accrocher 4 un obstacle, hormis e long cle la RD 948, ol les haies et le bolsemant farment
un éoran, lss perspactives sont lointaines. Cette spécificitd devra guider taute réflaxion préalable &
un eménagemert,

2.  LES RISQUES ET NUISANCES

A.  LES NUISANCES SONORES

La RD 848 supporte des traflcs denses en lisn avec la zone d'activitds mals ce sont surtout des flux
de transit, ol les poids lourds sont particulidremant importants. Etant donné I'affectation du secteur
& une vocation d'activités, les nuisances sonores sont limitées, seule une habitation est présents &
proximité du giratoire,

L'owverture & ['urbanisation de ce secteur engendrera une augmentation du trafic, le projst
d'aménagerment devra donc préveir de minimiser les nuisances sonaes sur les futurs bétiments,

B. LASECURTE

La RD 948, étant una voie de transit at, qul plus est, rectiligne, incite & des vitesses excessives.
Cette voie & double sens avec accotements et fossds r'est pas aménagéa pour les circulations
piétonnes et cyoliates.

L'wrbanigation de ce secteur devra prévoir des accde sdourisés pour les futurs flux intames 4 fa
zone mais également pour les flux de transit qui perdurerant. Par aifleurs, le projet devra &'Inecrire
dans un aménagament d'entrée de ville ce qui permet de limiter les vitesses tout en amdlicrant la

CBI05151a, cossier Eluge Lol Bamier
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Vue dapuis le Parc o’ Activitds des Roches,
oh soriie de ville en direction du slte d"étude.
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Vue de ia récente zone d'activités de la Ferme Neuve, en sortia de ville an direction du shie d'élude.

Lextansion se fera dans ka coniinuid de cos réalications (congsrvation des arbres préexistants,

£
engezonnemient at plantaiions & haute tige dans E =
la marga da racul, plantation des especes de parking).

VYue sur le sfte depuls le giratoirs ("antrse da ville sur la RD 949,
Ls boisemant acculte la vus, mais les visions aant plus dégagées au sud.
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Repérage
photographique

Planche2

Vue dapuis fa RD 848 en arrivant sur le giratoira d'entrée de ville. Vue depuis ie chemin da I'Argélique sur la RD 849 en direction de
Vue dégagée, las plantations d'allgnement ont disparu. Salnte-Gemme-la-piaine :
alfgnements masquant les percoptions du site depuis la route.

Vue depuis le bas cHié du site Vue sur les champs cultivés

on direction de depuis [a RD 949,
Salnte-Gemme-la-Plaine. Présance c'une agriculture
Frésence de haies accultantes, céréalidre tle plaine,

sans élément fort marquant
le paysage.

Ul

Wi i b rites ool b vom d sccds da | hiken 2onn commansin
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Repérage
photographique

Planche3

Vue sur ke chamin de Marans depuis I'accés
da la {uture zone commerciaie.

Chemin rural & requalifler dans la perspactive
d'una sugmentation das tratics.

8 i . . Yue sur le chemin de Marans depuis le Sud-Ouest du secteur d'dtuda,
\O’fa::ﬂr:;aoifrlt: g:ﬁ:'s elel :;g’&g? Patre. au croisemant du chemin de Pstré.

Vue sur le she d'étude depuis e cioisement du chemin de Marans avet: le chemin de Pétrs.
Plalne céréallére offrant des perspactives Inintaines. Présence dine hale bordant le chamin de Pétre,

081315 Plamchas photes.ai!MRU2ILIAT
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PRINCIPES GENERALX D'AMENAGEMENT

1.

Le prdiet s'appuie sur los caractéristiques physique du site et fient compte avant tout de sa
sliuaticn en entrée de ville,

Lo sectaur gera eritidrorment dévolu au développerment de I'activité commerciale. En effet, e site ol
est actuallameartt Implantée I'anselgne commerciale dans le parc économique des Roches, ne
présents pas les caractérisiiques parmettant une évolution de sa suriace commerclale de vants,

Le transfert de cet hypermarché sera accompagné par la création de nouvelles surfaces de vents
sur la secteur sans toutelols eréer de véritable galerle commercials.

EMPRISE CONSTRUCTIBLE

VILLE DE LugoN

3.  PAYSAGE ET ARCHITECTURE

.2,

Dans le but de préserver lidertitd de I'entrée de ville, tout en minimisant limpact du bati
perceptible depuis I'axe routler, il gst souhaitable de maftriser la fagade donnant sur la RD, Alnsi, I
st prévu de consarver une marge de recul de 35 métres depuis l'axe de la RD sur lequelle toute

construction, ou stockage est inerdit. Le projet exclut donc les abords de la RD de loule
constructibilité,

ACCES ET DESSERTE

Le projet prévoit le regroupement des accés au secteur en un seul point situé & proximité de la
melson d'habitation. Calul-ci est d'allleurs déjs visible, pulsqu'il marque un décroché depuis ke
chamin de Marana,

Aucun accés direct sur ta RD 949 ne peut 8tra snvisageabls,

Ce chemin pourralt &tre restructuré puisqu'il est susceptible de connaltre une évolution de son
trafic,

Le giratoira gui dessert actusltement la partie Quast de la zone commarclale est mal positionté
pour &tre également utllisd pour la desserte du sectaur d'extenslon. Celul-ol devra donc étre
requalifié ou complété par un second giratolre & proximitd de Feccés au sactedr,

De plus, afin de faciliter les relations entre les deux parties de la future zone d'activitée
commerclales, une ou plusieurs voles de lialson etfou de desserte pourralent &tre crédes, afin
d'essurer un accds cohdrent et pratique & toutes les parcelles. LY

Le tracé des futures voies de desserte Inteme & la zone {centre commercial / station service et
Blires enseignes commercieles) est laissé libre et dépendra de l'organisation du parcellaire,
Toutefols, elies seront congues suivant un profil type qui devra garantlr :

la qualité esthétique et fonationnelie da la vole et de ses abords,

ler séeurité des piétons,

la qualité de Faspect des parcelles entra les baliments at ia vole.

CBIN51518 dosser Eute Lo Bamipr

A. Paysace

L'implantation de merlon de protection ne semble pas souhaitable dans le cadre de catte
8tude paysagére. En effet, tant au niveau d'un seul et méma projet gue d'un paint de vue
global, cet outil de protection viendrait totalement dénaturer le site et ses perspectives
sans apporter un surcrolt de protection. L'effet « mur = défigureralt ls site blen plus qu'il ne
le protégeralt,

En ravanche, poursuivre 'actlon de végétalisation des abords de la RD 949, comme cs qui
a &t réalisé & I'ousst du site (arbres & haute tige et végétation base) semble tout & fait
apportun dens le cadre d'un développement commerclel, Ces arbres, de hautes tiges par
exemple, pourront prendre place au seln da la marge de recul réskiuel. En cutre, les patits
bosquets également implantés dans la marge de recul permettent de faciliter I'intégration
des futurs Datiments tout en laissant des perspectives auvertes afin de leur faire profiter
d'un effet vitrine.

De plus, # poursit étre dgalement envisagé d'encourager & végéialiser les espaces de
stationnement & raigson d'un arbre & haute tige pour 4 places de statlonnement. Des
espaces verts peuvent également &tre envisagés sur le secteur. Celseoi devront 8ire
congus de manidre & rationnaliser les colts d'entretien {regroupement das espaces verts /
plantations mésophytes / ...).

Ces ameénagements réalises dans le cadre de I'opération ont pour objet de donner une
nouvelie dimension paysagére & ce site pour assurer une image satisfaisante de cette zone
commearciale d'sntrde da ville an végétalisant |2 bande de recul ramende de 75 matres & 35
matres.

La limite Est de la zone (imitropha d'avec la commune de Sainte-Gemme-la-Plaine) devra
également étre plantée de wigétation permettant de-masquer les batiments dapuis la zone
agricole. I} semble également nécesselre da marquer la limite sud de la zone par des
plantations permrettant de créer un réel espace tampon entre la zone d'activités et la zona
d'habitat.

Les aménageurs devront composer I'ensemble des plantations de végétaux parmi la
paletta locale (s résineux sont da ce falt interdits).

B.  ARCHIYECTURE ET URBANISME
La hauteur des constructions est limitée & 10 métres & I'gout des toitures. afin de réduire
les impacts visuels.

Le batirment commercial principal pourra 8tre implanté de fagon & étre visible depuis la
rond-pelnt de la RD 949.

L'aspect extérisur des bétiments doit &tre an harmonie avec le paysage et entra aux,

Les enseignes devront &tre Intégrées & la fagade de consiructions, les ventiiations et autres
éléments techniques relatifs & la climatisation et au chautfage devront 8tre masqués du
public.

De méme, les zones de stockage doivent étre organisées & 'amigre des batiments.
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V.

ENJEUX ET RECOMMANDATIONS

VILLE DE LUgON

Diagnostic

Enjeux

Recommandations

Traduction réglamestaire st dans
odenmﬁorptfamegﬁalégemem

®  Lesnuisances sanores cues AU trafic sont limitées en raison de
Talfectation du sacteur ; seules quelques habilations sont présentas
&ur |@ secleur, La zone 1ALEa est Lne zone réservee pour
Fimplantation de consiruciions & usege d'activités de caractére

» Minimiser les nuisances sonoras lies & 'augmentalion du
Irafic qui era la conséquence da 'puvertwa & |'urbanization de ia
2008

¥ Limpact ¢ il sur la, plaine dait éive limilé grace & una marge de recd du
RD949. ]

bali de 35 m depuis 'axe de la

» Une végétalisation par hales en ssclions, flots et buisstns séquencesa le
PRysagement de la marge de recul, Les aols de catte marga seront enherbés.

> La réallsalion d'ouvrages da lrailement des esux pluviales ef de résasux
adénuats permettra da traller las nulsances

Arl B! rmarge da recul des construclicns par rappor 4 l'axe
delaRD 949 :

- Zonedeperking : 35 m

- Lles constructions deviont respecter la limite
dacoroche oy bBN figurant sur  Fovientation
d'aménagamant et la raglamant graphioue,

Art, 4. en l'absence de réseau ou en cas de réseay

Insuifisant, tampennement et frailement des eaux pluvales

& ia parcelle ou par bassins colleciifs avant rejet dans la
Millew.

® Un traltament paysagé des abords de Ja RD 948 sur [emprise pubiique
donnera l'impression d'une voie rétrécle.

¥ Une signal$iique spécifique incllara I'automohbillsta & ralentir

3 Un malnllen de Finerdiction de nouveaux eccés drecls aux RD est
nécasstire.

¥ La stalionnament devra bire réalisé en dehars des voles publigues,

> La vole de oesserte Interne dewra Afre suffisamyment dimensionnée our
parmattre le passegs st (s mancauvres des poids-lowrds,

Art 8! aucum nouvel accds difect autarisd sur le secteur
1AUEa débouchant aur la RD 948,

Les voies de circulations devront avoir une largeur adaptéa
& ia clrculatlon des poids (ourds

Al 12 ; Le stalionnemeni doil stre agsuré en dehars des
voies publiques, suflisamment dimensionné et doit étre
paysager, & raison dun arbre & haule lige pow 4 places de
stationnemant.

¥ Bimplifier et rendre cohérent Ia leciura du site par un kratement sobre des
abords. guelques seclions d'afignement d'arbres notamment de haute tige b
lengy dles RD (intégration du bali, de ka publicilé at des enseignes. inlégration des
résgaun). ’

* Inclure des preswipllons réplemenisires concernani les  plantalions
{implanisiion de hales au pouriour de la zane, planiations des places de
parkings).

¥ Mellra das marges da recul (¢, nuisances).

¥ Emesrer les rdssaux, st instituer une signalélique propra.

» Consarver 8l possible les plantalions. existantes.
>

Apporler une fouche de verdwe au pied des fagades . engazonnement
abligateira.

Art 13 : Planialicns el paysagemant de |a bande des 35 m.
Plantations d'arbres da haute tige la long des fimlles de
2ongs. Plantations dee nouvelles alres de sistionnernend.
Disposiiifs de masgquage adaptés aux abords des dépdls
et slockages. Les végetawx ratenus doivenl Blre constiluds
d'essences locales st mésophyles.

Art? : En cas d'implantation des bétimants en retrait des
limites séparaives, un aménagement paysager serg
réalisé

At 4 Enterrement des régeaux.

Art.10 : Limiter 4 10 m |a hautewr des batimenta principaus.
Limiter |a hauteur des batimenls annexes a 4m,

> Mise en évidence des rames végétales at du bati

* Mainige de Ja heuteur des batiments et ceinture de caux-ct par das arbras
lsolds ou en groupement.

*  Lliliger jes haies exstantes qui pourront &tra conservées comme &lémen
dintégration du béti et ou de clBlure.

¥ Les consiructions deviont respecier les marges da jacul.

At 11: Lles clblures, pour ghermoniser avec
I'erwircnnement, doivent éire végalalaa,

Les fagacles commerciales daivent &fre oviantées vers a
RD 849,

Les dépdts et slockage liés aux actvilés doivant &tre
entourés d'un écran végétal,

commercial et tertiaira. ¥ Minirmiser les rudsances visuslles des batiments & venir qui
Nuisances seroni pour partie de grande taila,
= L'usage egricola n'e pas Nécessité 'amande des réseaux hormis
vigires. Leg eaux pluviates slinliltrent naturetlament. ¥ Minimiser I'mpact de limperméabllsation des sols par un
traitement eur place et de capacild suilisante.
¥ Trafic important sur 2 RD 948 14 aux lux de ransil ¥ Adapler le réseau aux besolns générés par I'évolulion
urbaine du sectaur,
> Vole regliligne AD 848 qui incita & une dreulation raplde
¥ Organiser leg acods o1 les dessenies de la zone, ains que
» Vilesse rédulte en entrde de ville gréce au girataire exialant. le traffc des véhicules, inclure 4 1a réflaxion las fors gabarlis, ainal
Séourte que les piglons el les cycles,
¥ Sécunser la sortia des véhicules en accés ou raversée sur
Ia route dépariemeniale.
> Entrée ge vile marguée par una trés granda plaine egricola *  Créer une enlrée de ville valorisanie en pansani A l'insartion
suppartant une RD rectiigne compoenant cuslques haies. dans le paysage de Fensemble de |a zone axlstante st nowvelle
»  Plane cullivée de parl et d'autre ds la RD 548, ¥ Minmiser limpact du bali perceplitte notamment depuis les
exes routlers et surloul depuis les atentours.
¥ Vigions vers tous las pointa cardinau asgez deégagdes el
Paysage SnsiEe ¥ Dégager des vues afin de ne pas obtenir e front ball ou
. ) végétal unifié et proche de la AD,
»  Absence d'invantsire biologique remarquable su la site méma,
¥ Respecler las contraintes lides & un sile plai.
b Sensitlitd de l'entrés de ville dans la quelits du irailement de *  Maliriser Fenirée de villa depuis Ia RD 948 en cohdrance avec
I'axe routier principal, des fagades bitles, des accés aux chemine das S0 environnamant rural.
propriétés agricoles et de manidre Iimitde de laffichage publicilaire,
¥ Aonpre ta lindaritd du seciewr par une marge da recul
Urbari ¥ Aspect lindaire des abords de Ja RD 949 (échelles trés arborée ef végétallsde. L'accds uniqua qui sa lera sur la vole de
8me Importantes et accroches visusles lointalnes), dessarte depuis le giratoire devra &ire sdcurisé et paysage,
>  Fronts homeogénes agricole da part et d'autre da la RD. »  Relrailement payseger de |'ensamble des voles entowant et
desservant la zone,
¥ Assurer |a qualilé urbaine des projels.
*  Enlrée da ville actuelement marqude per una étandue ¥ Fecompaser [mage de la zone d'enirée do ville au fravers
majaritaremant agricole et relativemant homogéna. du projet d'extension de la zone d'aciivitds.
Architacture »  Conlrasie fofl entre ka zone rurale gt ['680ACE CONBACTE UK *  Mallriger I'aspect du bt et [es enseigres.

activilég,

#  Limiter limpact des fagades: composilion da I'aspect de
baiiments dans un souci d'intégration,

# Fixer des régles concernant les aspecte extérieurs das ballments
» Implanter des massifs arbustits au porl diitus &u droit des clftures.

At 11 : délinion des principes de conaliuction, lagades
sobres el de quallié (tons neutres), interdiction de |'amplai
da matériaux bruts sans fintion, cidtwes doublées de
massifs arbustifs au port diffus. Les démenls lechigues
accolés i la consiruction doivent éira masqués.

BIFR 104G Gostien Fiiere ;o

Farpen

At 13 ; conservation des plantations exglanles.
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CONCLUSION

FBIIB1E1 dossier Flidg ) o Bang

Les prascriptions Issues du projet urbain défini dans le présent ddssier sont transcrites

en tarme réglementaire dans le réglement écrit et graphique du P.LLU. en cours de
réviglon.

Le rdglement impose un caertain nombre de contraintes justifides par l'enjeu lide a Ia
localisation du site, en entrée Est de Lugan.

Le traitement da la fagade de fa RD948 aura une incidence majeure sur la percepiion de
la future zone d'activités commerciales au sud de cet axe. Il convient donc d'y apporter
une attention particulidre,

VILLE DE LugoNn
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