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TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

Article 1 — Champ d'application territorial du plan

Le présent réglement s'applique & 'ensemble du territcire de la commune de LUCON.

Article 2 — Portée résgectlve du _réglement a I'égard des autres législations relatives &
I'occupation deg gols

2.1 Raglement National d’Urbanisme

Les régles da ce plan local d'urbanisme se substituent & celles des articles R 111.1 A R 111.47 du
Code de 'Urbanisme, A 'exception des articles R 111.2, R 1114, A 111.15etR111.21 st R 111.25
aR111.47. '

Ainsi, sont rappelés ci-aprés & titre d'information les articles d'ordre public et de portée nationale qui
demeurent applicables en cas d’existence d'un PLU approuve :

-R111.2, salubrité et sécurité publique
- R 111.4, protection des sites et vestiges archéologiques
- R 111.15, protection de l'environnement

- R 111.21, dispositions relatives & 'aspact des constructicns

Article R111.2

Le projet peut &tre refusé ou n'éire accepté que sous réssrve de f'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature & porter alteints & la salubrité ou & la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractdristiques, de son importance ou de son implantation & proximité d'autres
installations.

Article R 111.4

Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristigues, & comprometire la
conservation ou fa mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.
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Article R 111,15

Le permis cu la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les pracccupations
dlenvironnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de I'environnement. Le projet
peut n'étre accepté que sous reserve de lobservation de prescriptions spéciales si, par son
importance, sa situation ou sa destination, il est de nature & avoir des conséquences
dommageables pour 'environnement.

Article R 111.21

Le projet peut &tre refusé ou m'étre acceptd que sous réserve de lobservation de prescriptions
spéciales si las constructions, par leur situation, lsur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
sxtérieur des batiments ocu ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractére au & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales. '

2.2. Réglement sanitaire départemental

Demeurent applicables toutes [es prescriptions de ta régiementaticn en vigusur en vigueur, ainsi
que les régles de réciprocité de I'article L.111-3 du Code Rural : _

Lorsque des dispositions [égislatives ou réglementaires soumettent & des conditions de distance
limplantation ou l'extension de bétiments agricoles -vis-a-vis des habitations et immeubles
habituellement cccupés par des tiers, l]a méme exigence d'dloignement doit étre imposée a ces
derniers & toute nouvelle construction et a tout changement de destination précités & usage non
agricole nécessitant un permis de construire, 4 l'exception des extensions de constructions
axistantes. :

Dans les parties actuellement urbanisées des communas, des régies d'dloignement difféerentes de
celles gqui résulfent du premier alinéa peuvent &tre fixées pour tenir compte de l'exisience de
constructions agricoles antérieurement implantées. Ces régles sont fixées par le plan local
d'urbanisme ou, dans les communes non dotées d'un plan local d'urbanisme, par délibération du
conseil municipal, prise aprés avis de la chambre d'agriculture et enquéts publigue.

Dans les secteurs ol des régles spécifiques ont été fixées en application de lalinéa précédent,
I'extentsion limitée et les travaux rendus nécessaires par des mises aux normes des exploitations
agricoles existantes sont autorisés, nonobstant la proximité de batiments d'habitations.

Par dérogation aux dispositions du premier alinéa, une distance d'éloignemaent inférieure peut &tre
autorisée par l'autorité qui délivre [e permis de construire, aprés avis de la chambre d'agriculture,
pour tenir compte des spécificités locales. Une telle dérogation n'est pas possible dans les secteurs
ol des régles spécifiques ont été fixées en application du deuxieme alinéa.

Il peut étre dirogé aux régles du premier alinéa, sous reserve de l'accord des parties concernées,
par la création d'une servitude grevant les immeubles concernés par la derogation, dés lors qu'ils
font l'objet d'un changement de destination cu de I'extension d'un batiment agricole existant dans
les cas prévus par 'alinéa précédent,
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2.3. Servitudes

l.es dispositions prévues au présent réglement s'appliquent sans préjudice des prescriptions prises
au titre des législations spécifiques affectant I'utilisation ou I'occupation des sols et concarnant :
a) les périmétres protégés au titre des lois du 31 décembre 1913 modifiée et du 2 mai 1930
medifiée relatives aux monuments historiques et aux sites, '
b) les autres servitudes d'utilité publiqus affectant 'occupation et I'utilisation des sols,
c) les autres législations affectant 'accupation et I'utitisation du sol.
Les dispositions de la Zone de Protection du Patrimoine Architecturale, Urbain et Paysager
{Z.P.P.A.U.P) s'appliquent en vertu du titre 1 du Code du Patrimeine, annexées au P.0.S., selon
tes conditions prévues, & l'article L.123-1 du Code ds I'Urbanisme.
Le périmétre de la Z.P.P.A.U.P est reperté sur les document graphiques. Le permis de démolir
est institué dans le périmétre de la Z.P.P.A.U.P (article R.421-28-C du Code de |'Urbanisme).

Article 3 - Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le PLU est divisé en zones urbaines, & urbaniser, agricoles et naturelles. En
outrs, sur le document graphique figurent les emplacements réservés aux voles et ouvrages
publics, fes terrains classés comme espaces boisés & conssrver, & protéger ou & crder, les zones
non aedificandi, les secteurs de plantations a raaliser, les reculs par rapport aux axes de la voie, les
alignements spécifiques, les accés interdits, les lignes d'aceroche, les marges de recul pour le
stationnement, le périmétre de recul vis-a-vis de la station d'épuration, ia ZPPAUP, ainsi quau titra
de l'art. L123-1-7°) du Code de ['Urbanisme, les chemins et aménagements cyclables, haies,
boisemnents, zones humides, cours d'eau et sites archéologiques.

Zonage

1. Les zones urbaines auxquelles s’appliquent les dispositions dss différents chapitres du titre 1
sont les zones UA, UB, UC, UE et UL délimitées par des tiretés.

2. Les zones & urbaniser auxcjuelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre 1l
sont les zones 1 AU et 2 ALl délimitées par des tiretés.

3. Les zones agricoles auxquelles s'appliquent les dispositions du fitre IV sont les zones A
délimitées par des tiretés

4. Les zones naturslles auxquelles s'appliquent les dispositions des difiérents chapitres du titre V
sont les zones N délimitées par des tirstés.

5. Les emplacements réservés aux voias et ouvrages publics, aux installations dintérét général et
aux espaces verts sont repérés sur le plan par un quadrillage fin conformément a la légende.

6. Les terrains classés par le plan comme espaces boisés & conserver, a protéger ou & créer,
auxquels s'appliquent les dispositions de larticle L.130.1 du Code ds {'Urbanisme sont identifiés par
un quadrilage de lignes horizontales et verticales semé de ronds. Ce classement interdit tout
changement d'affectation ou tout mode doccupation du sol de nature & comprometirs la
conservation, la protection ou la création de boisements. Nonobstant toutes dispositions contraires,
il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation da défrichement prévue aux articles L
311.1 et 2 et R 311.1 et 2 du Cede Forestier.

Drautres informations figurent sur [es documents graphiques (cf. en introduction au présent article
3), notamment les éléments & préserver au titre de l'article L.123-1-7°) du Code de 'Urbanisme.
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Article 4 - tations mineures

Les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire 'objet d'aucune

dérogation & l'exception des adaptations mineures ddment justifiées rendues nécessaires par la.

nature du scl, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes {article
L.123-1 du Code de 'Urbanisme).

Ces adaptations mineures concernent les articles 3 a 13 du prasent reglement et pourront étre
apportées, a titre exceptionnel, dans des conditions qui sont, si le reg]ement en ouvre la possibilitg,
précisées par les articles concernsés.

En pratique, elles pauvent concerner

- s50it des probldmes de formes, dimensions, pente ou superficie des terrains, présentant
un faible écart avec la norma réglementaire ;

- - soit des régles d'aspect extérieur des constructions (matériaux, ouvertures, formas ou
pentes de foits...) se rapprochant des constructions aveisinantes tout en ne respectant
pas les dispositions du réglement de la zone concernée ;

- 80it des ragles d'implantation par rapport aux limites parcellaires, a l'alignement, ceci en
raison d'un ordonnancement pariculier des constructions existantes du secteur ;

- soit des régles de hauteur, cette fois pour des motifs de perspectives architecturales ou
d'a[igne‘rhent.

Cas adaptations mineures sont libeflées dans la rubrique des cas particuliers dans le cadre de cette
révision du P.O.5 sous forme de P.L.U.

b) Exceptions pour installations et équipements techniques

Les dispositions du présent réglement ne s'appliquent pas pour permetire la réalisation des
installations et équipements tachniques indispensables & la bonne marche des services publics.
Ces équipements devrant néanmgins s'intégrer harmonieusement dans l'environnement existant.

Article § — autorisations spéciales — ouvrages spécifiques

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles edictées par ls raglement
applicabie & la zone, le permis de construire ne peut &tre accordé que pour des travaux qui ont pour
objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites regles ou qui sont sans effet & lsur
égard.

L'aménagement pour des raiscns d'ordre sanitaire, d'habitations existantss dans les zongs ol la
construction est normaiement interdite ou limitée pourra &tre autorisé dans les conditions
d'adaptations mineures prévues au 1% alinda. En aucun cas, cet aménagement ne pourra
parmettre de créer de logsment supplémentairs.

Concernant les piscines non couvertes, les aflicles 5 et 7 & appllquent de la méme fagon que pour
les batiments.
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Article 6 — énergies renouvelables et économies d'énergie

Il sst recommandé futilisation des énergies renouvelables pour approvisionnement anergétique
des constructions neuves, de méme que.le recours des matériaux blodégradables ou une
orientation des fagades favorable aux économies d’énergie, sous réserve de la protection des sites
et des paysages. ' -

La prise en compte de lenvironnemsnt pourra justifier un assouplissement des rdgles

architacturales a larticle 11, des installations et I'utilisation de matériaux liés aux énergies .
renouvelables et a la gestion maftrisée des ressources naturelles (énergie solalre, géothermie, etc)
sous réserve d'une bonne intégration paysagére et dans ie respect des dispositions générales

éncncées dans cet article 11.

Article 7 — Reconstructions aprés sinistres

Dans toutes les zones, peut étre aulorisée la reconstruction, dans les mémes volumes, des
batiments ayant été détruit par un sinistre quelconque depuis moins de deux ans, sans changement
de destination ni d'affectation, ceci méme si les ragles d'urbanisme imposées par le P.L.L. ne sont
pas respectees.

Cependant, la reconstruction & lidentique doit &tre refusée si des servitudes d'utilité publique
rendent inconstructible ls terrain considéré : il peut aussi s'agir de semtudes relatives & un espacs
boisé classé, un emplacement résetvé... :

Arilcle 8 - Demandes d’autorigations et déclarations

Il est ici précisé que toute medification ou réalisation de ncuvslle cléture devra au preaiabla faire
{'objat d'uns déclaration en mairie, conformément & Farticle R421.12.d).

Article 9 — Protection de la richesse archéologique

Le patrimoine archéologigue

Article L1 du Code du Patrimoine :

Le patrimoine s'entend, au sens du présent code, de i'ensemble des biens, |mmob1her5 ou
mobiliers, relevant de fa propriété publiqus ou privée, qui présentent un intérét historique, artistiqus,
archéologique, asthétique, scientifique ou technique.

Article L.510-1 :

Constituent des éléments du patrimoine archéologique tous les vestiges et autres traces de
l'existence de humarnité, dont la sauvegarde st I'dtude, notamment par des fouiles ou des
découveries, permsttent de retracer le déveleppement de thistoire de I'humanité et de sa refation
avec I'enwironnement naturel. '
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Décret n° 2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financiéres en
matiére d’archéologie préventive modifié par le décret 2007-18
Article 1
Les opérations d'aménagement, de construction d'ouvrages ou de travaux qui, en raisen de leur
localisation, de leur nature ou de leur importancs, affectent ou sont susceptibles d'affecter des
éléments du patfimoine archéoclogique ne peuvent Atre aentraprises que dans le respect des
mesures de détection et, le cas échéant, de conservation et de sauvegarde par {'étude scientifique
ainsi que des demandes de modification de la consistance des opérations.
Article 4 _ _
Entrent dans le champ de l'article 1ar : 1° Lorsquiils sont réalisds dans les zones prévues a ['article
5 st portent, le cas échéant, sur des emprises au sol supérieures & un seuil défini par farrété de
zonage, les travaux dont la réalisation est subordonnée : a) A un permis de construire en
application de Farticle L. 421-1 du code de {'uibanisme ; b) A un permis de démeclir en application
des articles L. 430-1 et L. 430-2 du méme code ; ¢} A une autorisation d'installations ou de travaux
" divers en application des articles R: 442-1 et R. 442-2 du méme code ; d) A une autorisation de lotir
en application des articles R. 315-1 et suivants du mé&me code ; &) A une décision de réalisation de
zone d'aménagement concerté en application des articlas R. 311-7 et suivants du méme code ; 2°
La réalisation de zones d'aménagemant concerté créeges conformément & l'article L. 311-1 du code
de lurbanisma et affectant une superficie supérieure ou égale a 3 hectares ; 3° Les opérations de
lotissament régies par les articles R. 315-1 et suivants du code de Y'urbanisme, affectant une
supei’ficie supgrieure ou égale & 3 hectares ; 4° Les travaux soumis a déclaration préalable en
application de l'article R. 442-3-1 du code de furbanisme ; 5° Les aménagements &t ouvrages
dispensés d'autorisation d'urbanisme; soumis ou non a une auire autorisation adminlstrative, qul
doivent &tre précédés d'une diude dimpact en application de larticle L. 122-1 du code de
I'environnement ; 6° Les travaux sur les immeubles classés au titre des monumsenis historiques qui
sont dispenseés d'autorisation d'urbanisme mais sont soumis & autorisation en application de l'article
L. 821-8 du code du patrimeine.
Entrent également dans le champ de l'articie 1“’ les opérations mentionnées aux articles 6 et 7.
Atticle 5
Sont présumés faire I‘objet de prescriptions archéologiques prealablement & leur réalisation jes
projets daménagements affectant le sous-sol gui sont réalisés dans les zones définies dans le
cadre de ['établissement de la carte archéologique nationale, conformément aux dispositions du
deuxidme alinéa de l'article L. 522-5 du code du patrimoine, par arrété du préfet ds région pris
apras avis de la commission interrégionale de la recherche archéologique, en fonction des
informations scientifiques conduisant 4 envisager ia présence d'éléments du patrimoine

archéoiogique. L'arrété du préfet de région est adressé au préfet du département ou des -

départements intéressds par le zonage aux fins de publication au recusil des actes administratifs
de la préfecture, ainsi qu'aux maires des communas intéresséeq. I fait l'objet d'un affichage en
mairie pendant un mais & cornpter du jour ol il a été recu. Il est tenu a la disposition du public dans
les préfectures et dans les mairies.
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Article 8

. - Dans les cas mentionnés aux 1° & 5° de l'article 4, le préfet de région est saisi :

1° Pour les permis de construire, les permis d'aménager &t les | permis de démolir, par le préfet de
département qui iui adresse, dés qu'il a regu les éléments transmis par [@ maire en application des
articles R. 423-7 & R. 423-8 du code de l'urbanigsme, les pidces prévues par fe dernier alinéa de
{'article R. 423-2, faisant notammant apparaitre 'emplacement prévu des travaux sur le terrain
d'assiette, leur superficie, leur impact sur le sous- -0l ; '

2° Pour les zones d’aménagement concerts, par la personne publ[que ayant pris linitiative de la
création de la zone qui adresse au préfet de région le dossier de réalisation approuvé prévu a
l'article R. 311-7 du cede de [ urbamsme ; :

3° Abroga :

4° Pour les aménagements et ouvrages mentionnés au 5° de l'article 4 qui sont soumis A une

autorisation administrative autre qu'une autorisation d'urbanisme, par le service chargé de recevoir
la demande d'autorisation, qui adresse una copis du dossier de demande au préfet de région ;

5° Pour les aménagements et ouvrages mentionnés au 5° de l'article 4 qui ne sont pas soumis &
une autorisation administrative, par I'aménageur. Celui-ci adresse au préfet de région un dossier
décrivant les travaux projetés, notamment leur empiacement prévu sur le terrain d'assiette, leur
superficis, leur impact sur le saus-sof et indiquant la date & laguelle iis ont été arrétes.

il. - Pour les travaux sur des monuments historiques mentionnés au 6° de l'article 4, ia saisine du
préfet de région au titre de l'autorisation exigée par larticle L, 821-9 du code du patrimoine vaut
saisine au titre du présent décret.

Auticle 10

Les aménageurs peuvent, avant de déposer une demande pour cbienis les autonsat[ons reguises
par les lois et réglements cu avant d'engager toute autre procédure, saisir le préfet de région afin
qu'il examine si leur projet est susceptible de donner lleu & des prescriptions archéologigues. A
cette fin, iis produisent un dossier qui comporte un plan parcellaire et les références cadastrales, le
descriptif du projet et son emplacernent sur le terrain d'assiette ainsi que, le cas échéant, une
notice précisant 1ss modalités techniques envisagées pour 'exécution des travaux. Sl le préfet de
région constate que le projet est susceptible d'affecter des éléments du patrimoine archéologique, il
informe le demandeur, dans le délai de deux mois 4 compier de la réception de la demande, que Is
projet qu'it lui a présenté donnera lisu & des prescrlptlons de dlagnostlc archéologiqus.

Articla 11

Hors des zones mentionnées a [‘amcle 5, en cas de réponse négative ou d'absence de réponse
dans le délai prévu & larticle 10, e préfet de région est réputé avoir renoncé a prescrire un
diagnostic sur le méme terrain et pour Je projet de travaux dont & a été saisi, pendant une durge de
cing ans, sauf modification substantielle du projet ou des connaissances archéologiques sur le
territoire de la commune.

Sont considérées comme substantielles les modifications portant notamment sur l'implantation, la
profondsur ou les modes de fondation des ouvrages projetés.

i I'état des connaissances archéalogigues sur le territoire de la commune conduit e préfet de

région 4 modifier Pappréciation qu'il a portée sur la nécessité d'un diagnostic, il le fait connaitre &
Faménageur, par acte motivé, dans les meilleurs délais et en informe le maire.

ID : 085-200073260-20241114-241_2024_32-DE
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Le financement de I'archéologis préventive

Article L 524-2

{Loi n® 2004-804 du 9 ac(t 2004 art. 17 | Journal Officiel du 11 aofit 2004)

li est institué une redevance d'archédologie préventive due par les personnes publiques ou prlvees

" projetant d'exdcuter des travaux affactant le sous-sol et quii

a) Sont soumis & une autorisation ou & une déclaration préalable en application du code de
l'urbanisme ;
b) Ou donnent lleu & une étude d'impact en application du cede de I'environnement ;
c} Ou, dans les cas des autres travaux d'affouillement, sont soumis & déclaration administrative -
préalable selon les modalités fixées par décret en Caonseil d'Etat. En cas de réafisation {ractionnée,
la suriace de tarrain & retenir est celle du programms général des travaux.
Article L 524-3
{Loi n° 2004-804 du 9 ao0t 2004 art. 17 tt Journal Officiet du 11 aoCt 2004)

- Sont exonérés de la redevance d'archéologie préventive les travaux relatifs aux logements 3 usage
locatif construits ou améliorés avec le concours financier de ¥Etat en application des 3° et 5° de
l'article L. 351-2 et des articles L. 472-1 et L. 472-1-1 du cade de la construction et de I'habitation,

- au prorata de la surface hors ceuvre netie effectivement destinée a cet usage, les constructions de
logemenis réalisées par une psersonns physiqua pour elle-méme ainsi que les. affouillements
rendus nécessaires pour la réalisation de travaux agricoles, farestiers ou pour la prévention des
risques naturels. '

Les découvertes fortuites

Article L.531-14 _

Lorsque, par suite de travaux ou d'un fait quelcongue, des monuments, des ruines, substructions,
mosaiques, éléments de canalisation antique, vestiges d'habitation ou de sépulturs anciennes, des
inscriptions ou généralament des objets pouvant intéresssr la préhistoire, Thistoire, Tar,
l'archéologle ou la numismatique sont mis au jour, linvenieur de ces vestiges ou abjets et le
propriétaire de fimmeuble ol ils ont été découverts sont tenus d'en faire la déclaration immédiate
au maire de la commune, gui doit la transmettre sans délai au préfet. Celui-ci avise l'autorité
administrative compétente en matiére d'archéologie.

Si des objets trouvés ont été mis en garde chez un tiers, calui-ci dmt fal ra ia méme déclaration.

Le propriétaire de limmeuble est responsable de ia conservation provisoire des monuments,
substructions ou vestiges de caractére immobilier découverts sur ses terrains, Le dépositaire des
objets assume & leur agard la méme responsabilité.

L'autorité administrative peut taire visiter les lieux oi les decouvertes ont ét& faites ainsi que les
locaux ol les objets ont été déposés st prescrire {outes les mesures utiles pour leur conservation.
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TITRE Hl - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Les zones urbaines sont des zones dans lesquelles les capacités des équipements publics
existants ou en cours de réatisation permettent d'admettre immédiatement des constructions.
On distingue & l'intérieur de la zone urbaine les zones UA, UB, UE, UL.
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Chapitre 1 - Dispositions applicables a la zone UA

Caractére de la zone

il s'agit d'une zone a caractére central d'habitat dense de services et d'activités urbaines ol les
constructions sont généralement édifiées en ordre continu. Elle est destinée & recevair des
constructions & usage d'habitat et les activités urbaines compatibles.

Le périmétre de la Z.P.P.A.U.P (reporté sur les documsnts graphigques} est en partie compris dans
la zone UA.

Article UA 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites :

Les constructions et activités qui, par leur destination, leur nature, leur importance ou leur aspect
sont incompatibles avec 'habitat, notamment :

9.

limplantation des b&timents agricoles et les élevages,
les constructions & usage industriel,

. les installations classées pour la protection de I'environnement qui ne répondent pas

aux conditions imposées par l'article 2 alinéas 2.1 et 2.2,

. les dépots de quelgue nature quils soient (ferrailles, déchets) hors des déchetteries de

gestion publigue ou parapublique,

l'ouverture de carriere ou de graviére,

les terrains aménagés permanents ou saisonniers pour l'accueil des campeurs et des
caravanes et les aires naturelles de camping ainsi que les ferrains relevant de la simple
déclaration,

. le stationnement des caravanes soumis a autorisation et les garages collectifs de

caravane,

. les affouillements et exhaussements des sols, autres gue ceux nécessaires a la

réalisation d'opérations autorisées,
les parcs résidentiels de loisirs,

10.les dépbts de plus de 10 véhicules excepté ceux liés aux garages et concessicnnaires

automobiles et sur la méme unité fonciere,

Dans le périmétre de la Z.P.P.A.U.P., Le Maire et I'Architecte des Batiments de France pourront
interdire toute consfruction ou aménagement dont la nature ou laspect s'avérént incompatible
avec |a mise en valeur du site ou des monuments concernés.

Article UA 2 - Occupations et utilisations du sol admises sous conditions

Sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :

2.1,

Les installations classées soumises a déclaration, sous réserve :

a) qgu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et 4 la commodité des
habitants de la zone tels que drogueries, laveries, stations services, chaufferies,
etc...
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b) que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles
avec les milieux environnants et permettre d'éviter des pollutions, des nuisances
ou des dangers éventuels non maitrisables aprés épuration ou traitement adapté,

2.2, les extensions de constructions et activités existantes dont l'activité est incompatible

avec la destination de la zone, ne seront autorisées que pour autant qu'elles
n‘aggravent pas les nuisances actuelles,

2.3. dans le périmétre de la Z.P.P.AUP, les démolitions sont autorisées sous réserve
d'avoir fait objet d'une autorisation dans les conditions de Iarticle R421-28-¢c du
Code de PUrbanisme, -

2.4. les coupes et abattages d'arbres ainsi que toute modification de I'aspect extérieur ou
du volume du patrimoine bati, archéologique ou paysager {(arbre, boisement ou

sentier) référencé comme tel aux documents graphiques, sera soumis a une
déclaration préalable au titre de Fart. L. 123-1.5.7°) du Code de I'Urbanisme.

2.5. l'ensemble des régles du présent réglement de la zone UA est applicable aux terrains
issus des divisions réalisées dans le cadre d'un permis d'aménager portant sur un
lotissement ou dans le cadre d'un permis de construire un ensemble de batiments
dont le terrain d’assiette doit &tre divisé,

2.6. A lintérieur de la zone de submersion marine définie aux documents graphiques, les

constructions et installations sont soumises aux conditions suivantes :

— gue ne soient pas édifiées de clétures pleines ou de plantations en plein, et ce
afin de ne pas augmenter ou ne pas aggraver le risque d'inondation,

— que ne soient pas stockées de produits polluants miscibles ou non dans I'eau, ou
des produits sensibles & Peau,

- que le niveau bas des constructions soit &difié 4 0,20 m au-dessus du niveau de
{a crue de référence (+ 3,80 m NGF normalisé 1969),

— gue ne soit pas construits de caves ni de sous-sols enterrés.

Article UA 3 - Accés et voirie
3.1. Accés

Pour étre constructible, un ferrain doit avoir accés a une voie publigue ou privée, scit directement,
soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article
682 du Code Civil.

Aucune opération ne peut prendre accés sur les pistes cyclables, sauf autorisation, les senfiers
touristiques, les voies express, ni sur les voies repérées par des « dispositions spéciales d'accés »
aux documents graphiques.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans lintérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
auforisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera
moindre.

Les caractéristigues des acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte :
défense contre lincendie, protection civile, brancardage, stationnement. Leur largeur devra
afteindre au minimum 3 m, voire plus en cas de desserte de plusieurs constructions.
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Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des accés doivent étre adaptés aux usages
qu'ils supportent ou aux opérations qu'ils doivent desservir.

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur les voies
adjacentes.

Les groupes de garages individuels et les aires de stationnement ne doivent présenter qu'un seul
accés sur la voie publigue.

3.2. Voirie _
Les voies a créer, tant publiques que privées, doivent guant & leur trace, leur largeur et leur

structure, répondre & toutes les conditions relatives a limportance ou a la destination de
Immeuble ou de I'ensemble des immeubles envisagé, et a celles exigées pour leur classement
éventue! ultérieur dans la voirie communale, et respecter les écoulements des eaux sur les voies

adjacentes.

Elles devront étre aménagées afin de permettre aux vehicules privés et & ceux des services
publics (lutte contre Fincendie, enlévement des ordures ménagéres) de faire demi-tour aisément
(les impasses d'une longueur inférisure & 20 m desservant 1 ou 2 logements ne sont pas
concernées), et étre congues de maniére & désenclaver éventuellement les parcelles arrigres.

3.3. En outre, dans le périmétre de la Z.P.P.A.U.P.

Dans le cadre d'un projet global d'aménagement ayant l'accord du Maire et de 'Architecte des
Batiments de France, le systéme de desserte interne pourra étre adapté ou restructuré de maniére
3 assurer une meilleure mise en valeur des terrains considérés.

Les voies existantes ne seront pas élargies et les beaux murs de clbture (reperés au Plan
réglementaire de la Z.P.P.A.U.P joint en annexe), qui les bordent seront maintenus.

Article UA 4 - Desserte par les réseaux
4.1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

4.2. Assainissement
4.2 1. Eaux usées

Toute construction ou instaliation doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a un pré-traitement.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales s'il
existe un réseau séparatif.

4.2.2. Eaux pluviales
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Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant &
la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés & 'opération et au terrain.

Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de
ruissellement, conformément aux arficles 640 et 641 du Code Civil.

4.3, Electricité, téléphone, télédistribution
4.3.1. Dans 'ensemble de la zone UA
Les branchements daoivent &tre établis en souterrain, sauf impossibilité technique.

Les réseaux doivent obligatoirement é&tre souterrains dans le cas de lotissements et
d'opérations groupées.

Les coupoles de réception par satellite doivent étre de dimensions les plus réduites
possibles et placées de fagon a é&tre invisibles de la rue. Leur couleur doit &tre en
harmonie avec celle de I'environnement. Elles ne doivent avoir aucune inscription.

4.3.2. Dans le périmétre de ia Z.P.P.A.U.P.

L'aspect et l'emplacement des passages de cables, des cofirets et des divers
éléments techniques doivent &tre le plus discrets possible. Les coffrets de facade
doivent &tre dissimulés derriére une porte eh bois du un panneau recouvert du méme
matériau (enduit, pierre...} que la paroi dans laquelle ils s'intégrent. En cas de
branchement aéro-souterrain, les éventuelles remontées de cables le long des
fagades doivent étre protégées par des fourreaux de la couleur du mur qui les
supporte.

Les transformateurs EDF-GDF moyenne et basse tension doivent &fre intégrés dans
les constructions ou dans des volumes respectant les prescriptions architecturales de
laZP.P.AUP. ' -

Les antennes de télévision "claiésiques" doivent étre réduites a Line par immeuble.

4.4, Local déchets

Un local déchets sera exigé pour tout projet comportant plusieurs logements (lotissement habitat
coilectif ou permis groupé), ainsi que pour les activités et équipements collectifs.

Article UA 5 — Superficie minimum des terrains constructibles

Il nest pas fixé de régle particuliére.

Article UA 6 — Implantation par rapport aux voies et emprise publiques

6.1 - Hors du périmétre de la Z.P.P.A.U.P.
6.1.1. Les constructions ou installations doivent &tre édifiées soit & 'alignement des voies
publiques, soit en retrait dans le prolongement des constructions existantes.
Cette prescription s'applique également aux constructions édifiéges en bordure des

voies privées ; dans ce cas, la limite latérale effective de la voie privée est prise
comme alignement.
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6.1.2. Des implantations différentes sont possibles dans les cas suivants :

— lorsque le projet de construction jouxte une voie non ouverte & la circulation
automobile, un chemin piéton ou un espace vert, 'article 7 s'appliquera.

— dans le cadre d'une étude d'ensemble permeftant la réalisation de constructions
groupées. le recul pourra alors atteindre jusgu'a 5 métres (6 métres si I'espace
libre en fagade est affecté au stationnement). Le recul devra alors respecter celui
des constructions existantes.

- lorsque le projet de construction est nécessaire a |'exploitation et & la gestion de la
voirie ou concerne des ouvrages techniques dinfrastructure tels que poste de
transformation, station de relevage, le recul pourra atteindre alors jusqua 5
meétres.

6.2- Dans le périmétre de la Z.P.P.A.U.P.

Les constructions doivent &tre édifiées a l'alignement des voies ; cependant un retrait jusqu'a 52 6
métres (cf. conditions ci-dessus) pourra étre, exceptionnellement, accepte si le contexte le permet
(secteur de constructions récentes, en particulier,...), dans ce cas, ['alignement est obligatoirement
margué par un mur ou une grille de cléture.

Ce retrait peut &tre imposé par le Maire aprés avis conforme de I'Architecte des Batiments de
France dans le cas o0 it existe un mur (ou une grille) protégée, indiqué sur le plan réglementaire

de la Z.P P.A.U.P. joint en annexe. li est cbligatoire si une légende de cour ou de jardin s'appuie
sur la limite concernée.

Si un pignon de construction mitoyenne (a étage) se trouve dégagé par la nouvelle implantation,
celui-ci devra étre recouvert au moing sur un niveau par une partie ou une annexe de la nouvelle
construction, ’

Les équipements diintérét général ne sont pas soumis aux régles d'implantation du présent article
dés lors gu'ils satisfont ies exigences en matiére d'insertion dues & la ZP.P.AUP.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
7.1 - Hors du périmétre de la Z.P.P.A.U.P.
Les constructions peuvent &tre implantées :
~ soit en limites séparatives, .
— soit avec un recul par rapport aux limites séparatives d'un seut cété ou des deux cdtés.
Le retrait doit étre au moins égal a la moitié de [a hauteur de tout point de la construction
(L = H/2) sans &tre inférieur a 3 métres.

Toutefois, si un batiment existant sur I'unité fonciére atteint un recul moindre, toute extension dudit
batiment pourra respecter le méme recul.

Pour les éguipements d'infrastructure et les équipements publics, le recul pourra &tre réduit a 1
meétre sans condition de hauteur lorsque leurs caractéristiques techniques limposent et sous
réserve gu'ils ne portent pas atteinte 2 la sécurité des usagers de la route (visibilité...).

7.2 - Dans le périmétre de la Z.P.P.A.U.P

Le volume principal des constructions doit s'implanter dans la zone construite définie par les
impiantations existantes sur les parcelles voisines, d'une maniére générale sur une profondeur de
12 métres. Cette profondeur pourra étre augmentée pour s'ajuster & celle des constructions
voisines ; elle pourra étre réduite 4 la demande du Maire et de 'Architecte des Batiments de
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France, lorsqu'une maison voisine a une épaisseur nettement moindre (inférieure a 8 meétres). La
nouvelle implantation pourra se référer aux guelques constructions récentes implantées plus en
arriére.

Sur cette profondeur, les constructions sont normalement implantées en mitoyenneté ; cependant,
un retraif de 3 métres minimum pourra étre accepté sous réserve quiil ne compromette pas la
continuité batie de la rue concernée et qu'il soit clos par un mur ou un portail.

Au delad de cefte profondeur, les annexes ou parfies de construction devront ;

- soit, &tre implantées en retrait des limites et respecter les distances de vue décrites ci-
apres,

— s0oit, ne pas dépasser une hauteur de 3,00 métres (ponctuellement 4 métres pour un mur
pignon) au droit des limites. Des hauteurs exceptionnellement un peu plus importantes
pourront étre admises pour des constructions & usage public ou commercial dont le rez-
de-chaussée peuvent étre plus élevés.

Des hauteurs exceptionnellement un peu plus importantes pourront étre admises pour des
constructions & usage public ou commercial dont les rez-de-chaussée peuvent étre plus élevés.

Cependant, si, de I'autre cté de la limite, il existe un batiment (sauf hangar de construction légére)
présentant un mur mitoyen de plus grande hauteur, une nouvelle construction peut venir s'adosser
a ce mitoyen dans fa limite de la hauteur existante.

Dans tous les cas, les ouvertures de fenétre devront respecter l'infimité des parcelles voisines ;
pour cela, les distances de vue (mesurées perpendiculairement & la fagade, jusqu’a la limite |a plus
proche) devront étre de 3 metres minimum pour les fenétres de rez-de-chaussée et de deux fois la
hauteur comptée entre le sol et le linteau pour les fenétres d'étage.

Dans le cas particulier de |a reconstruction d'un immeuble sur une parcelie de petite taille, située
entre des constructions existantes, la nouvelle construction peut dventuellement reprendre les
dimensions de I'ancienne, avec laccord du Maire aprés avis conforme de l'Architecte des
Batiments de France ; cette solution peut méme é&tre imposée pour maintenir la cohérence du fissu
urbain existant.

Dans le cas des grandes parcelles occupées en particulier par les couvents et les écoles, les
constructions sont fréquemment implantées autour de cours ou de cloitres sans référence avec les
voies qui structurent le reste des flots | de telles dispositions peuvent évidemment &tre prolongées
sous réserve que les nouvelles consfructions respectent les distances de vues précisées dans cet
article.

Les équipements d'intérét général ne sont pas soumis aux régles d'implantation du présent article
des lors gu'ils satisfont les exigences en matiére d'insertion dues a la Z.P.P.AU.P.

Article UA 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

[l n'est pas fixé de régle particuliére.

Article UA 9 - Emprise au sol

Il n'est pas fixé de régle particuliére.
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Article UA 10 - Hauteur maximum des constructions

10.1 - Hors périmétre de la Z.P.P.A.U.P.

La hauteur des constructions est limitée a R + 2 + C (rez-de-chaussée + 2 étages + combles
éventuellement) ou R + 2 + A (rez-de-chaussée + 2 étages + attique) avec un maximum de 10,80 m
a I'égout attique compris

Pour les batiments annexes jouxtant ou non la construction a usage d'habitation, la hauteur

maximale est de 4 m. Toutefois, si le batiment est implanté en limite séparative, la hauteur de la
construction a I'égout comme au faitage ne doit pas excéder 3 m sur la limite ; néanmoins, si le
batiment présente un mur pignon en limite, la hauteur au faltage de ce mur pignon pourra atteindre

jusqu’'a 4 m. Les établissements commerciaux et artisanaux ne sont pas assujettis a ces hauteurs
lorsque leurs caractéristiques techniques 'imposent.

Les constructions doivent s'intégrer dans le bati existant.

Les équipements d'infrastructure et les équipements publics sont exemptés de la régle de hauteur
lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent.

10.2 - Dans le périmétre de la Z.P.P.A.U.P.
La hauteur des constructions est limitée a 6,50 m a I'égout des toitures

Cependant, les parties de Ia rue les plus centrales sont bordées de constructions parfois plus
hautes ; dans ce cas, [a hauteur de la nouvelle construction doit s'ajuster a celle des constructions
existantes dans la limite d'environ 1 métre. Si la nouvelle construction est située entre deux
batiments de hauteurs trés différentes, elle devra assurer la transition soit par un décrochement
intermédiaire, soit par un retour de fagade au dessus du batiment mitoyen le plus bas.

Inversement, pour les constructions situées dans les sections de rues constituées essentiellement
de maisons a simple rez-de-chaussée, les constructions devront soit rester a rez-de-chaussée, soit

étre surmontées d'un étage dont la hauteur a I'égout restera inférieure a 5 métres (sauf
adossement a une construction déja plus haute).

Cependant, si, de l'autre coté de la limite, il existe un batiment (sauf hangar de construction légére)
présentant un mur mitoyen de plus grande hauteur, une nouvelle construction peut venir s'adosser
a ce mitoyen dans la limite de la hauteur existante.

Les équipements d'infrastructure et les équipements publics sont exemptés de la régle de hauteur
lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent.

Article UA 11 - Aspect extérieur
11.1 - Hors du périmétre de la Z.P.P.A.U.P.

Les constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'aux perspectives monumentales.

Elles doivent présenter une unité d'aspect et une simplicité de votume.

Les annexes des habitations, telles que garages, ateliers, buanderies, abris de jardin doivent é&tre
composées en harmonie avec le batiment principal et plus spécifiquement les peintures et les
enduits extérieurs.

Les cabanes de jardin préfabriquées réalisées a l'aide de panneaux de téles, de béton préfabriqué,
ou de matériaux plastiques sont interdites.

Les cabanes de jardin préfabriquées en bois sont autorisées.
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Les couvertures des annexes doivent étre réalisées en harmonie avec I'environnement.

Les cldtures minérales ou végétales doivent &tre composées en harmonie avec les constructions

environnantes. Les cltures en parpaings seront enduites sur les deux faces.
11.2 - Dans le périmétre de la Z.P.P.A.U.P.
voir en annexe au présent réglement.

Article UA 12 - Stationnement

12.1. Dans I'ensemble de la zone UA

12.1.1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre assuré en dehors des voies publigues.

12.1.2. La superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule dans le cas
de garages collectifs ou d'aires de stationnement est de 25 m? y compris les accés,

Iy

12.1.2.1. Pour les constructions neuves & usage d'habitation, il est exigé une place de
stationnement par tranche de 60 m” de plancher hors ceuvre nette de construction avec un
minimum d'une place par logement.

12.1.2.2. Pour Iés consfructions neuves a usage de bureaux, il est exigé une place de
stationnement pour 50 m? de surface de plancher hors ceuvre nette,

12.1.2.3. Pour les constructions neuves a usage commercial, il conviendra de prévoir :
jusqu'a 201 m? de surface commerciale : aucune place n'est exigée,

de 201 & 500 m® de surface commerciale : 1 place par tranche de 20 m?,

de 501 4 1 000 m” de surface commerciale : 1 place par tranche de 12 m?,
au-dela de 1 001 m? de surface commerciale : 1 place par tranche de 10 m?.

{

12.1.2.4. Pour [es constructions & usage d'hotels et de restaurant :
- Hétels : 1 place par charmnbre,
- Restaurants ; cafés : 1 place par 10 m2 de salle,
- Hotels-restaurants : la norme la plus contraignante est retenue,

ll est toutefois rappelé que le nombre de places de stationnement est plafonné pour certains
commerces en vertu de Particle L 421-3 du Code de I'Urbanisme.

12.1.3. Il n'est pas prévu de norme pour les changements d'affectation des batiments
anciens.

12.1.4 Modalités d'application

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de
lopération le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le
constructeur peut tre auforisé & aménager sur un terrain voisin, les surfaces de
stationnement qui lui font défaut & condifion qu'il apporte la preuve qu'il fait réaliser
les dites places de stationnement.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées par le
présent article, il peut &tre tenu quitte de ces obligations en versant une participation
fixée par délibération du Conseil Municipal, en vue de la réalisation de parcs publics
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de stationnement dont la construction est prévue (art. L.123-1-2 et art. R332.17 du
Code de I'Urbanisme).

12.1.5. La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus et
celle auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

12.1.8. Un local deux roues sera exigé pour les constructions destinées a I'habitat collectif
ou aux activités, & raison de 2 m? par tranche de 100 m? de SHON.

12.2 - Dans le périmétre de la Z.P.P.A.U.P

Les parcs de stationnement de surface devront faire I'objet d'un accord du Maire, aprés avis
conforme de '‘Architecte des Béatiments de France. Les stationnements devront é&tre le moins
perceptibles possibles depuis I'espace public.

Dans certains cas (exiguité, difficuliés d'accés, plantations, traitement de fagade...), le Maire aprés
avis conforme de I'Architecte des Batiments de France, pourra interdire |a réalisation de fout ou
partie des stationnements sur la parcelle.

Article UA 13 - Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

13.1 —~ Dans I'ensemble de la zone UA

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de stationnement
doivent étre plantés.

Tout dépdt devra étre masqué par un dispositif minéral ou végétal de maniére & ne pas étre visible
depuis la voie publique.

13.2 Dans le périmétre de la Z.P.P.A.U.P

Chaque parcelle doit garder une zone libre de construction et de stationnement maximaie au
moins égale & 20 % de sa surface. Cette surface pourra étre exceptionnellement trouvée sur une
toiture terrasse couvrant le rez-de-chaussée, a condition qu'elle se situe en coaur d'flof.

Cet espace peut étre réduit par le Maire et I'Architecte des Batiments de France, en particulier
dans le cas du maintien de la continuité urbaine du parcellaire dense des flots centraux et plus
précisément pour les terrains d'une surface inférfeure & 200 métres carrés.

D'une maniére générale, les constructions situées en arriére de la parcelle, doivent laisser libres
des coureties, des cours ou des jardins, semblables & ceux qui existent sur les autres parcelles de
I'flot ou du quartier considére.

Les plantations & protéger sont identifiées sur le plan réglementaire de la Z.P.P.A.U.P. joint en
annexe.

Tous travaux ayant pour objet de détruire une haie ou un boisement ideniifiés par le présent PLU
en application de l'article L. 123-1-5-7 du Code de I'Urbanisme et non soumis a un régime
spécifique d'autorisation, sont soumis a une déclaration préalable dans les conditions prévues au
Code de I'Urbanisme, les principaux critéres de décision étant I'état sanitaire des arbres, la
fonction précise de I'arbre ou du boisement, la sécurité, la fonctionnalité agricoie, la création de
voie nouvelle et |a fonctionnalité des accés. Le cas échéant, il sera exigé que les arbres supprimés
soient remplacés par des plantations au moins équivalentes.
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Article UA 14 - Coefficient d'Occupation du Sol

Il n'est pas fixé de régle particuliere.
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Chapltre 2 - Dispositions applicables & la zone UB

Caractére de la zone

Il s’agit d'une zone d'extansion immédiats du centre-ville, zone d'habitation semi-cantinue destinsga
A recevoir des habitations individuelles ou collactives, ainsi que les services et activités urbaines
compatibles.

La zone UB comprend, outre la zone UB propremaent dite :
- |e secteur UBa correspondant aux ensembles de !ogements cal]ecﬂfs, au Grand Séminairs
{UBas) et & [a caserne de gendarmerie mobile,
- — le secteur UBb correspondant aux petits quartiers excentrés,
~ le secteur UBi correspondant & un site potentiellement inondabis.

Le périmatre de la Z.P.P.A.U.P. {reponté sur les documents graphiques) est en partie compris dans
la zone UB.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

rticle - i tilisati | interdites

Sont interdites :

Les constructions et activités qui, par leur destination, leur nature, leur impartance cu lsur aspect
sont incompatibles aver 'habitat, notamment :

1. limplantation des batiments agricoles st las glevages,

2. les constructions & usage industriel,

3. les installations classées pour la protection de fenvironnement qui ne répondent pas
aux conditions imposées par larticle 2 alinéas 2.1 et 2.2,

4, les dépdts de quelque nature qu'fls soient (ferraifles, dechets) hers des déchettaries de
gestion publique ou parapubligue,

5. l'ouverture de carridre ou de gravigre,

6. les terrains aménagés permanents ou saisgnniers pour I'accusil des campeurs et des
‘caravanes et les aires naturefles de camping ainsi que les terrains relevant de la simple
déclaration, : . '

7. le stationnement des caravanes soumis & autorisation et les garages collectiis'de
caravane,

8. les affouillements st exhaussements des sols, autres gque ceux nécessairas Ia

réalisation d'opérations autorisées,

9. les pares résidentiels da loisirs,

10.les dépbts de pius de 10 véhicules excepte ceux llés aux garages et concessionnaires
autornobiles et sur la méme unité fonciare.
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Dans e périmétre de la Z.P.P.A.U.P., Le Maire et |'Architecte des Batiments de France pourront
intardire toute construction ou aménagemsent dont la nature ou Faspect s'avarent incompatibie avec
la mise en valeur du site ou des monuments concernés.,

Article UB 2 - Occupations et utilisations du sol admises sous gonditicns

Sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :

2.1

2.2
2.3.

2.4,

2.5.

2.8.

2.7.

Les installations classées soumises & déclaration, sous réserve .

¢} gu'elies correspondent & des besoins nécessaires a [a vie et & la commodité des
habitants de Ja zons tels que drogusties, lavaries, stations ssarvices, chaufferies,
ete... _

d} gque soient mises en ceuvre foutes dispositions utites pour les rendre compatibles
avec les milisux environnants et permettre d'éviter des pollutions, des nuisances
ou des dangers éventuels non maitrisables aprés épuration ou traitameant adapté,

les extensions de constructions et activités existantes dont Factivité est incompatible

avec la destination de [a zZone, ne seront autorisées que pour autant qu'elles
n'aggravent pas les nuisances actuslles,

dans le périmétre de la Z.P.P.A.LLP,, les démelitions sont autoriséas sous réserve

d'aveir fait 'objet d’une autorisation dans les conditions. de I'article R421-28-¢ du Code

de Urbanisme.

les coupes et abattages d' arbres ainsi que toute maodification de I'aspect extérieur ou

du volume du patrimoine bétf, archéologiqus ou paysager (arbre, bolsement ou

sentier) référencé comme iel aux documents graphigues, sera soumis A une
déclaration préalabie au titre de Part. |.. 123-1.7°) du Code de 'Urbanisme.

lansemble des régles du présent réglement de la zone 1AUB, a 'exception de celles

relatives aux espaces verts communs (art.13), est applicable aux terrains issus des
divisions réalisées dans le cadre d'un permis d’aménager portant sur un Istissement
ou dans le cadre d'un permis de construire un ensemble de batiments dont le terrain
d'assiette doit &tre divisé

en secteur UBi uniquement, toute construction devra présenter un étage permetiantle

refuge des biens et des hommes, d'une surface d'au moins 20 m°.

A limtérisur de la zone de submersion marine définie aux documents graphiques, les

constructions et installations sont soumises aux conditions suivantes : )

- que ne soient pas edifiées de cldtures pleines ou de plantatiens en plein, et ce
. afin de ne pas augmenter cu ne pas aggraver le risque d'inondation,

— que ne soient pas stockées de produits polluants miscibles ou non dans 'eau, ou

 des produits sensibles a 'sau, :

— que le niveau bas des constructions soit édifié 4 0,20 m au-dessus du niveau de

la crue de référence (+ 3,80 m NGF nermalisé 1969},
— que ne scit pas construits de caves ni de sous-sols enterrés.
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SECTION 2 - CONDITICNS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UB 3 - Accés et voirie

3.1. Acces

Pour étre constructible, un terrain dolt avoir acceés a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

Tout terrain enclavé est inconstructible & meins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentigue cu par voie judiciaire, en application de larticle
682 du Code Civil. _ :

Aucune opération ne peut prendra accés sur les pistes cyclables, sauf autorisation, les sentiers
touristiques, les voies express, ni sur les voies repérées par des « dispositions spéciales d'accés »
aux documents graphiques.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans lintérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusisurs voies, les construclions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera
moindra. '

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte :
défense contre [incendie, protection civile, brancardage, stationnement. Leur largeur devra
atteindre au minimum 3 m, voire plus en cas de desserte de plusieurs constructions.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des accés doivent &tre adaptés aux usages
qu'ils supportent ou aux opérations qu'ils doivent desservir.

Les accas doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur les voies
adjacentas.

Les groupes de garages individuels et les aires de stationnement ne doivent présenter qu'un seul
accés sur la voie publique,
3.2. Voirie

Les voies a créer, tant publiques que ptivées, doivent quant & leur tracé, leur largeur et teur
structure, répandre & toutes les conditions relatives & [fmportance ou & la destination de Vimmeubie

ou de Pensemble.des immeubles envisagé, et 4 celles exigées pour leur classement éventuel -

ultérieur dans la voirie communale, et respecter les écoulements des eaux sur les voies
adjacentes.

Elles devront &tre aménagées afin de permettre aux véhicules privés et & ceux des services publics
(lutte contre lincendie, enlevement des ordures ménagéres) de faire demi-tour aisément (les
impasses d'une longueur inférieure a 20 m desservant 1 ou 2 logements ne sont pas concernées),
st 8tre congues de maniere A désenclaver éventuellement les parcelles arriéres. '
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Dans le cadre d'un projet global d'aménagement ayant I'accord du Maire et de I'Architects des
Batiments de France, le systéme de desserte interne pourra &tre adapté ou restructurs de maniére

& assurer une meilleure mise en valeur des terraing considérés.

Les voies existantes ne seront pas élargies et les beaux murs de cibture (repérés au Plan
réglementaire de la Z.P.P.A.U.P joint en annexe), qui les bordent seront maintenus.

Article UB 4 - Degserte par las réseaux

4.1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau public d'eau potable.

4.2. Assalnlssement

.4.2.1, Eaux usses

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.
L'dvacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est subordonnés

a un praé-traitement.

Les eaux usées ne doivent pas &tre déverséas dans le réseau d'eaux pluviales 'l existe un réseau

séparatif.

En secteur UBb, en Fabsence de réseau pubiic, un dispositif d'assainissement individuel avec ou
sans &puration par le 56l est admis, sous réserve de la réglementation en vigueur. 1 doit &tre congu
de fagon a pouvoir &tre mis hors circuit, La construction sera obligatoirement raccordée au réseau

quand celui-ci sera réaliss, et ce dans un délai de 2 ans.

4.2.2. Eaux pluviales

Les amenagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux p]uwales dans la

réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant 4 la limitation des débits évacués de
la propriété) sont & la charge exclusive du propfigtaire qui doit réaliser les dispositifs adaptes a

lopération et au terrain.

Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre écoufement des eaux de ruissellement,

conformément aux articles 840 et 641 du Code Civil.
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4.3, Electricité, téléphone, télédistribution

43.1. - Dans I'ensemble de la zone UB

Les branchements doivent &tre établis en souterrain sauf impossibilité technique.

les réseaux doivent obligatoirement étre souterrains dans le cas de [otlssements et d'opérations
groupées.

Les coupoles de réception par satellite doivent &tre de dlmensmns les plus rédultes possibles et
placées de fagon & étre invisibles de la rue. Leur couleur doit &tre en harmonie avec celle de

I'environnement. Elles ne doivent avoir aucune inscription,

4.43.2, Dans le périmétre de la Z.P.P.A.U.P.

L'aspect et 'emplacement des passages de cébles, des coffrets et des dwers éléments techniques
doivent &tre le plus discrets possible. Les coffrets de fagade doivent &ire dissimulés darrigre une
porte en hois ou un panneau recouvert du méme rnatériau {enduit, pierra...} que la paroi dans
laquelle ils s‘intdégrent. En cas de branchement aéro-souterrain, les éventuelles remontées de
cabies le long des fagades doivent étre protégdes par des fourreaux de la couleur du mur qui les
supporte.

Les transformateurs EDF-GDF moyenne et basse tension doivent &tre intégrés dans les
constructions ou dans des volumss respectant les prescriptions architecturales de Ja Z.P.P.A.U.P.

Les antennes de télévision “classiques" doivent étre réduites & une par immeuble,

4.4. Local décheis

Un local déchets sera exigé pour tout projet corﬁportant plusieurs logemenis (lotissement habitat
collectif ou permis groupé), ainsi que pour les activités et équipements collectifs.

Article UB 5 - Caractéristiques des terrains

En secteur UBk, paur étre constructible, les terrains non raccerdss au réseau d'assainissement

collectif devront avoir une surface d'au minimum 400 m2.
Pour les autres terrains, il n'est pas imposé de régles particulidres.

Aﬁlcle UB 6 - implantation par rapport aux voles et emprises publigues

6.1 Hors du périmétre de la Z.P.P.A.U.P

6.1.1 La recul minimum est fixs &
~ 35 m par rapport a f'axe de l[a RD 746 hors agglomération,
— 35 m par rapport 4 'axe de la RD 2948 hors agglomération,
- 15 m par rapport 4 I'axe de la RD 50 hors agglomération,
— 5 m par rapport & ['alignement des autres voies.,
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6.1.2. Des implantations différentes sont possibles dans les cas suivants :

- lorsgue le projst de construction jouxte une construction existants de valsur ou en bon’

stat ayant une implantation différente et sous réserve qu'eile présente une unité
architecturale avec celle-cl, le recul de la fagade ne pourra alors étre moindre que celut de
la construction existante,

- lorsgque le projet de construction jouxte une voie non ouverte A la circulation automabile,
un chemin pidton ou un espace vett, 'articls 7 s’appliquera alors,

- dans le cadra d'une élude d'ensembsle parmatiant la réalisation de constructions groupées
ou de logements collactifs, le recul pourra alors atteindre 1 métre ou plus et Fafignement &
la voie sera alors auiorisé. Le recul devra alors respecter celui des constructions
existantes,

- lorsque le projet de construction est nécessaire & Fexploitation et a la gsastion de la voirie

ou concerne des ouvrages techniques dinfrastruciure tels que poste de transformation,
station de relevage, le recul pourra alors atteindre 1 métre ou plus et I'alignement & la voie
sera alors autorisé.

6.2 Dans le périmétre de la ZP.P.A.U.P-

Las constructions doivent tre édifidges a lalignemant des voies, cependant un retrait jusqu'a 5
métres (7 meétres si I'espace libre en fagade est affectd au stationnement) pourra &tre,
exceptionnellement, accepté si le contexte le permet (secteur de constructions récentas, en
particulier,...), dans ¢& cas, l'alignament est obligatcirement marqué par un mur ou une grille de
cldture. :

Ce retrait peut étre imposé par le Maire aprés avis conforme de ['Architecte des Batiments de
France dans le cas ol il existe un mur {ou une grille) protégée, indiqué sur le plan réglementaire de
la Z.P.P.A.UP. joint en annexe. |l est obilgatolre si une légende de cour ou de jardin s'appuie sur la
limite concernée. :

Si un pignon de construction mitoyenne (& étage) se trouve dégagé par la nouvelle implantation,
celui-ci devra étre recouvert au meins sur un niveau par une partie ou une annexs de la nouvelle
canstruction, '

Article UB 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

7.1. Hors du périmétre de la Z.P.P.AU.P.

Les canstructions peuvert étre implantées :
- soit en limites séparativas,

- soit avec un recul par rappeort aux limites séparatives d‘un seu! cbté ou des daux cbiés. Le

retrait doit 8tre au moins égal & @ moitié de la hauteur de tout point de la construction
(L = H/2) sans étre inférieur & 3 métras.

Pour les équipements d'infrastructure et les équipements pub!ics,'le recul pourra &tre réduit 4 1

métre sans condition de hauteur lorsque leurs caractéristiques techniques limposent et sous

réssrve qu'ils ne portent pas atteinte & la sécurité des usagers de la route (visibilits...}.
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7.2. Dans [e périmdtre de la Z.P.P.A.U.P.

Le volume principal des constructions doit s'implanter dans la zene construite définie par les
implantations existantes sur les parcslles vaisines, d'une manigrs générale sur Lne profondeur de
12 matres. Cette profondeur pourra 8tre augmentée pour s'ajuster A celle des constructions
voisings ; etfe pourra &tre réduite a la demande du Maire et de lArchitecte des Batiments Batiment
de Franee, lorsqu'une maison voisine 4 une épaisseur nettement meindre {inférieurs a B métres).
La nouvelle implantation pourra se référer aux quelques constructions récentes implantées plus an
arriégre,

Sur cétte profondeur, les constructions sont normalsment impiantées en mitoyenneté ; cependant,
un retrait de 3 métres minimum pourra. étre acceptd sous réserve gulil ne comprometie pas Ia
continuité batie de la rus concernée et qu'il soit clos par un mur ou un porta:!

Al dela de cette profondeur, les annexes ou parties de construction devront :

— s0it, 8tre implantées en retrait c[es limites et respecter las distances de vue décrites ci-
aprés,

— soit, ne pas dépasser une hauteur de 3,00 métres (ponctuelleinent 4 métres pour un mur
pignon) au droit des limites. Des hauteurs exceptionnellement un peu plus importaniss
pourront stre admises pour des constructions 4 usage public ou commercial dant ie rez-
de-chaussée peuvent étre plus éleves.

Bes hauteurs exceptionnellement un peu plus importantes pourrunt 8tre admmises pour des
constructions a usage public ou commercial dent las rez-de-chausseés pauvent étre plus glevés.

Cependant, si, de Fautre ¢d1é de la limite, il existe un batiment (sauf hangar de construction 1égare)

présentant un mur mitoyen de plus grande hauteur, une nouvelle construction peut venir s'adosser
& ce mitoyen dans la limite de |a hauteur existants.

Dans tous les cas, les ouvertures de fenétre devront respecter lintimité des parcelles voisines ;
pour cela, las distances de vue (mesurées perpendiculairement & la fagade, jusqu'a la limite la plus
proche) devront étre de 3 matres minimum pour les fenétres de rez-de-chaussée et de deux fois la
hauteur comptés entre le sol et e linteau pour [es fenétres d'étage.

Dans le cas particuller de fa reconstruction d'un immeuble sur une parcelle de petite taille, situde
entre des constructions existantes, la nouvelle construction peut éventusllement reprendre les
dimensions de l'ancienne, avec l'accord du Maire aprés avis conforme de TArchitecte des

Batiments de France ; cette sclution peut méme &tre imposée pour maintenir la cchérence du tissu

urbain existant.

Dans le cas des grandes parcelles occupéss en particulier par ies couventis et les scoles, les
constructions agnt fréquemment implantées autour de cours ou de cloitres sans référence avec les
voies qui structurent le reste des flots ; de telles dispositions peuvent évidemment &tre prolongées
sous réserve que les nouvelles constructions respectent les distances de vues précisées dans cet
article. '

En cutre, dans {ous les cas en secteur UBas, les cuvertures de fenétre devront respecter llintimité
des parcelles voisines; pour cela, les distances de vue (mesuréss perpendiculairement & la
fagade, jusqu’a la limite la plus proche) devront étre de 3 m minimum pour les fanétres de rez-de-
chaussés, de la hauteur & Fégout de la construction pour les fenétres d'étage avec un minimum de
8 m dans le cas de vues principales et de fa moilié de cette hauteur (L=H/2) dans ie cas de vues
secondaires.
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Article UB 8 - Implantation des eonstructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété :

li n'est pas tixé de régle particuliare.

Article UB 9 - Eingrise ag' sol

Dans ta zone UB proprement dite (& l'exclusion ffes secteurs UBa, UBas et UBh), l'emprise au sal
maximurm est fixée & 50% de lunité fonciére, sauf pour : :
l'artisanat et les commerces ol le rez-de-chaussée pourra occuper Iz jotalité du terrain,
- les logements collectifs et les constructions groupess qui pourront occuper 75% du
terrain,

En secteur UBa et U.Bas, it Wast pas fixé de régle particulidre.
En secteur UBb, 'emprisa au sal maximum sst fixée & 30 % de I'unité fonciérs.

Article LB 10 - Hauteur maximum dses constructions

10.1 Hors du périméire deia Z.P.P.A.U.P.
10.1.1. Excepté en secteur UBa

La hauteur des gonstructions est limitée 4 R + 1 + C {rez-de-chaussée + 1 étage + combles
éventusilement) avec un maximum da & m & Pégout.-

Pour les batiments annexes jouxtant ou non {a construction a4 usage d'habitation, la hauteur
maximale est de 4 m. Toutefois, si Is batiment est implanté en limite séparative, la hautaur de la
construction & I'égout comme au faitage ne doit pas excéder 3 m sur la limite ; néanmoins, si le
batiment présente un mur pignon en limite, ia hauteur au faltage de ce mur pignon pourra atteindrs
jusqu'a 4 m. Les établissements commerciaux et artisanaux ne sont pas assujetftis & ces hauteurs
lorsque leurs caractéristiques techniques mposent.

Les constructions doivent s'intégrer dans le bati existant.
10.1.2. Dans le secteur UBa
fa hauteur des canstructions est limités a R + 5 + C (rez-de-chaussée + 5 étages + combles

éventuellement) avec un maximum de 18 m & fégout.

10.1.3. Les équipements d'infrastructure et les équipements publics sont exemptés de [a ragle de
hauteur lorsgue laurs caractéristiques techniques Ifimposent.
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10.2 - Dans le périmétre de la Z.P.P.A.LLP.
10.2.1. Excepté en secteur UBas

La hauteur des constructions est mitée 4 8,50 m a 'égout des toitures.

Cependant, les parties de la rue les plus centrales sont bordées de constructions parfois plus
hautes ; dans ce cas, la hauteur de la nouvelle construction doit s'ajuster a celle des constructions
existantes dans la limite d'environ 1 métre. Si la nouvelle construction est située entre deux
batiments de hauteurs trés différentes, elle devra assurer la transition soit par un décrochement
intermediaire, soit par un retour de fagade au dessus du batiment mitoyan e plus bas.

Inversement, pour les constructions situées dans les sections de rues constituées essentielement

.de maisons & simple rez-de-chaussée, las constructions devront soit rester & rez-de-chaussée, sait

étre surmontees d'un étage dont la hauteur a ['égout restera inférieure &4 5 meétres (sauf
adossement & une construction déja plus haute). ' -

10.2.2. En secteur UBas

La hauteur des constructions est fixée seion le plan d'épannelage annexs au présent réglement.
Arﬁcle UB 11 - Aspect extérleur

11.1  Hors du périmétre de la Z.P.F;..A.U.P

111.1.- Danslazone UB,y corﬁpris les sacteﬁrs UBa et UBb

Les constructions peuvent &tre d'exprassion architecturale traditionnelle ou contamporaine mais ne
doivert pas. porter attsinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'aux perspactives monumentales,

Elles doivent présenter une unité d'aspect et une simplicité de volume.

Les annexes des habitations, telles que garages, ateliers, buanderie, abrig de jardin... doivent étre
cormpeosées en harmenie avec le batiment principal, et plus spécifiquement les peintures et les
enduits extérieurs. )

Les cabanes de jardin préfabriquées reéalisées & l'aide de panneaux de 6les, de béton préfabriqué
ou de matériaux plastiques sont interdits.

Les cabanes de jardin préfabriquées en bois sont autorisées.

Les couvertures des annexes doivent tre réalisées en harmonie avec 'environnement.

Les clotures minerales ou végétales doivent étre composées en harmanie avec les constructions
environnantes. Les clétures en parpaings seront enduites sur les deux faces.
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— En outre, excepté an secteur UBa

Les clotures de « fagades » sont celles qui délimitent 'unité fonciére de 'emprise publique {voie,
espace vert, chemin ...), comme des voies privées.
Les clbtures situées en fagade et jusqu'au droit de la construction principale seront réalisées :

soit par un mur bahut en magonnerie endurta ou en pierre de pays apparsnte, d'une
hauteur maximale de 1,50 m,

soit par un mur bahut en magonnerie sndulte ou en pierre de pays apparente ‘d'une
hauteur maximale de 0,70 m, surmonts d'un grillage, d’'un barreaudage métallique, de
lisses en bois ou en PVYC, I'ensemble ne devant pas dépasser 1,50 m,

soit par un grillage d'une hautsur maximale de 1,50 m, doublé d'una haie vive

soit par une haie vive, '

| 'utilisation de la brande est interdite.
L'utilisation du grillage en usage unique est interdits.

Les clotures situées en limites séparatives au-dela de la fagade de la construction principale seront

réalisées :

soit par un mur bahut en magonnerie snduite ou en pierre de pays apparente d'une
hauteur maximale da 2,00 m,

soit par un mur bahut en magonnetie endune ou en pierre de pays apparente d'une
hauteur maximale de 0,70 m, surmonté d'un grillage, d'un barreaudage métallique, de

- lisses en bois ou en PVC, 'ansemble na devant pas dépasser 2,00 m,

soit par des panneaux en bois d'une hauteur maximale de 2,60 m,

soit par un grillage d'une hauteur maximale de 2,00 m,

soit par un grillage, d'une hauteur maximale de 2,00, doublé d'une haie vive,
soit par une haie vive,

L'utilisation de ta brande en usage unique est interdite.

11.2 - Dans le périmstre ds la Z.P.P.A.U.P.

voir en annexe au présent réglement.

Nota : en sacteur UBas, les toitures terrasses et terrasses accessibles sont autofisées. nonobstant
le contenu de 'annexe au présent régleament relative 4 la ZPPAUP.

icle UB 12 - Stationnement

12.1. - Dans Fensemble de la zone UB

12.1.1. - Le stationnement das véhicules correspondant aux bescins des constructions et

installations doit 8tre assuré en dehors des voies publiques.
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12.1.2. - La superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule dans le cas de

garages collectifs ou d'aires ds stationnement est de 25 m® y compris les accés.

12.1.2,1 - Pour les constructions neuves & usage d’habitation, il est exigé deux places de
' stationnement par logement. En outre, dans le cadre d'opération d'ensemble de
plus de 5 logements, il sera exigé une place pour 3 logements accessible aux
visiteuirs.
_Toutefois, en UBas, pour les constructions neuves & usage d'habitation, it est exigé
une place de stationnement par logement du studio au deux piéces, 1,5 placs &
partir du trois pisces. En outre, dans le cadre d'opération d'ensemble de plus de 5
logemenits, il sera exigé 10% de places supplémantaires accessibles aux visiteurs.

12.1.2.2. - Pour les constructions neuves & usage de bureaux, il est exigé une place de
stationnement pour 30 m? de surfacs ds plancher hors ceuvre nette.
Toutefois, en UBas, pour les constructions neuves a usage de bureaux, il est exigé
une place de stationnement pour 50 m® de surface de plancher hors ceuvre netts.

12.1.2.3. Pour les constructions neuves & usage commercial, il conviendra de prévoir :
- jusqu'a 201 m? de surface commerciale : aucune place n'est exigée,
- de 201 & 500 m® de surface commerciale : 1 place par franche de 20 m?,
~ de 501 4 1 000 m? de surface commeaiciales : 1 place par tranche de 12 m,
— au-dela de 1 001 m® de surface commaerciale : 1 place par tranche de 10 m®. -
Toutefois, en UBas, au-dela de 201 m® de surface commerciale, il n'est exigé
qu’une seule place par tranche de 50 m>

Il est toutefois rappelé que le nombre de places de stationnement est plafonné pour cartains
commerces en verty de ('articla L 421-3 du Code de F'Urbanisme.

12.1.2.4. Pour les constructions & usage d'hétels et de restaurant :
' - Hbtels : 1 place par chambre,
- Hestaurants ; catés : 1 place par 10 m2 de salle,
- Hétels-restaurants : la norme la pius contraignante est ratenue,
Toutsefois, en UBas, les normes scnt les suivantes :

- Heétels : 0,5 place par chambre et 1 emplacement autocars pour 100
chambres, .

- Restaurants ; cafés : 1 place par 50 m? de SHON,
- Hétels-restaurants : la norme la plus contraignante est retenue,

12.1.3. - [l n'est pas prévu de norme pour les changements d'affectations des batiments anciens.

12.1.4.» Muodalités d'application .
En cas dimpossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de
l'opération le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur
peut étre autorisé & ameanager sur un terrain voisin, les surfaces de stationnernent qui lui .
font défaut a condition qu'l apporte la preuve quil fait réaliser les dites places de
stationnement.
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Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaira fui-méme aux obligations imposées par le
présent article, k peut étre tenu quitte de ces obligations en versant une participation

fixée par délibération du Conseil Municipal, en vue de la réalisation de parcs publics de

stationnement dont la consultation est prévue (art. L 421-3 et art. R.332-17 & 24 du
Code de 'urbanisme). '

12.1.5.- La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

12.1.6. Un local deux roues sera exigé pour les constructions destinéss & habitat collectif ou
aux activités, a raison de 2 m2 par tranchs de 100 m2 de SHON.

12.1.7. En secteur UBI, toute aire de stationnement devra étre perméable & l'eau afin de
permettre l'infiltration des saux de pluie.

12.2 - Dans le périmétre de 1a Z.P.P.A.U.P

Les parcs de stationnement de surface devront faire I'abjet d'un accord du Maire, aprés avis
conforme de ['Architecte des Batiments de France. Les stationnements devront &tre le molns
perceptibles possibles depuis 'espace public. ,

Dans certains cas (exiguité, difficultés d'accis, plantations, traitement de fagade...), le Maire aprés
avis conforme de [‘Architecte des Batiments de France, pourra interdire la réalisation de tout ou
" partie des stationnements sur la parceile. '

Article UB 13 - Espaces [ibres et plantations, esgacgs boisés classés

13.1. — Dans I'ensemble de la zone UB

13.'1.1. Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent &tre plantés, '

131.2.  Les Iotissements et groupes d'habitation de plus de 10 legements devront comprendre
des espaces veris communs d'une surface au moins égale & 10 % de la superficie
totale du terrain, dont un espace vert d'un seul tenant couvrant au meins § % de la
superficie totale.

13.1.8. Tout dépét devra &tre masqué par un dispositit minéral ou végétal de manizre 4 ne pas
&tre visible depuis la voie publiqua.

Tous travaux ayant pour cbjet de detruire une haie ou un boisement identifiés par le présent PLU
en application de l'article L. 123-1-7 du Code de |'Urbanisme et non soumis & un régime spécifique
d'autorisation, sont soumis 4 une déclaration préalable dans les conditicns prévues aux articles R.

421-23-h du Code de I"Urbanisme, les principaux critéres de décision étant 'dtat sanitaire des

arbres, la fonction précise de [arbre ou du boisement, la sécurité, la fonctionnalité agricole, la
création de voie nouvelle et la fonctionnalité des accés. Le cas échéant, il sera exigé que les arbres
supprimés soient remplacés par des plantations au moins équivalentes.
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13.2. Dans le périmétre de la Z.P.P.A.U.P

Chagque parcells doit garder une zone libre de construction et de statlonnement maximale au meins
dgale 4 20 % de sa surface. Cette surface pourra élre exceptionnellement trouvée sur une toiture
terrasse couvrant ls rez-de-chausses, & condition qu’elle se situs en ceeur d'fiot.

Cet espace peut &tra réduit par le Maire et Architects des Batimsmis de France, en particulier dans
ie cas du maintien de la continuité urbaine du parcellaire dense des Tlots centraux et plu's
précisément pour les terrains d’'une surface inféricure & 200 métres carrés.

D'une manigra générale, fes constructions situées en arriere de la parcelle, doivent laisser libras
des courettes, des cours ou des jarding, semblables & caux qui existent sur les sutres parcelles de
I'tot ou du guartier considérg. _ :

Les plantations & protdger sont identifiées sur le plan réglementaire de ta Z.P.P.A.U.P. joint en
annexe.

SECTION 3 ~ POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UB 14 - Coefficient d'occupation du sol

Il west pas fixe de régie particuliére,
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Chapitre 3 - Dispositions applicables a la zone UE"

Caractére de la zone

Cette zone est réservée pour limplantation de constructions & usage d'activités. Elle comprend la
zone UE proprement dite et deux secteurs UEa et UEb & caractére commercial et tertiaire.

SECTION 1 - NATURE DE L'GCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

icle UE 1 - Occupati utilisati ] ji rdi

Sont interdites :

1.1. Dang l'engsemble de la zone UE :

1. Iimplantation des batiments agricoles et [es élevages,

2. l'ouverture de carridre cu de graviére,

3. les terrains aménagés permanents ou saiscnniers pour 'accueil des campsurs et des
caravanes et les aires naturelles de camping, ainsi que ies terrains relevant de la
simple déclaration,

4. e stationnement des caravanes soumis & autorisation.

1.2. En outre, dans les secteurs UEa et UED :
- les constructions & usage industriel, artisanal et d'entrepft, ainsi que les déchetteries.

1.3.En qufre, dans le gsecteur UEL @
- les aires de stockage ou d'exposition de matériaux dans la zone non aedificandi.

Article UE 2 - Qccupation et utilisation du sol admises sous conditions

Sont admises sous conditions les occupations st utilisations du sol suivantes :

2.1. Les constructions & caractére d'habitation et leurs annexes ne seront autorisées que

pour les personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la
diraction, !'a surveillance ou le gardiennage des services généraux st des
établissernents de la zone. . '
Ces constructions & caractére d'habitation seront obligatoirement intégrées aux
batiments industriels, artisanaux ou tertiaires, avec une S.H.QO.N, maximale de 100 m?
et limpossibilité ds construire plus d'un logement par unité fonciére. Seules des
dépendances et extensions seront autorisées hors de I'enveloppe batie ici décrite, a
20 m. maximum de I'habitation. ' '
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2.2. les coupss et abattages d'arbres ainsi que toute modification de I'aspect extérieur ou
du volume du patrimoine bati, archéologique ou paysager {arbrs, boisement ou
sentier) référencé comme tel aux documents graphiques, sera soumis & uns
déclaration préalabie au titre de Fart. L. 123-1.7°) du Code de 'Urbanisme.

2.3. Tensemble des regles du présent réglement de (a zons UE est applicable aux terrains
issus des divisions réalisées dans le cadre d'un permnis d'aménager portant sur un
lotissement ou dans le cadre d’un permis de construire un ensemble de batiments
dont le terrain d'asslette doit étra divisé. '

2.4. A lintérieur de la zone de submersion marine définle aux documents graghiques, les
constructlons at installations sont soumises aux conditions suivantes :

- que ns scient pas adifises de clitures pleines ou ds plantations en plein, et ce
afin de ne pas augmenter ou ne pas aggraver le risque d'inondation,

~ que ne soiem pas stockées de produits polluants miscibles ou non dans I'zau, ou
des produits sensibles & I'eau,

- que le niveau bas des constructions soit édifié & 0,20 m au-dessus du niveau de
la crue de référence (+ 3,80 m NGF normalisé 1969),

- que ne soit pas construits de caves ni de sous-sols enterrés.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU §OL

Article UE 3 - Accés et voirje
3.1. Accés
3.1.1. Zone UE et secteurs UEa et UEb

Pour &tre constructlhle un terrain deit avolr aceds a une vole publique ou privée, soit directemant,
soit par l'intermédiaire d’'un passage aménagé sur foncls voisins.

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins qué san proprigtaire he produise une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article
682 du Code Civil.

Aucune opération ne peut prendrs acces sur les pistes cyclables, sauf autorisation, les sentiers
touristiques, les voies express.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque 's terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera
moindre.

Les caractéristiqués des accés doivent parmettre de satisfaire aux régles minimales de desserte :
défense contre l'incendie, protection civite, brancardage, stationnement.

Les dimensions, formes et caractéristiqgues techniques des accés doivent étre adaptés aux usages
gu'ils supperient ou aux operations qu'ils doivent desservir.
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Les acces doivent respecter les écoulements des saux de la voie publique et ceux sur les voies
adjacentes. '

3.1.2. En outre, en secteur UEb

Les accés aux parcelles s'sffactueront par les voies internes & la zone d'activités ou par les
parcelles baties de la rue Denis Papin.

3.2. Voirie

Les voies & créer, tant publiques que privees, doivent quant & leur tracé, !eur largeur et leur
structure, répondre & toutes les conditions relatives & Pimportance ou 4 la destination de immesuble
ou de Pensemble des immeubles envisagé, et & celles exigées pour leur classement éventuel
ultérieur dans la voirie communale, et respecter les écoulements des eaux sur les voies
adjacerntes. '

Elles devront &tre aménagées afin de permettré aux vehicules privés st 4 ceux des sarvices publics

{lutte contre l'incendie, enlevement des ordures meénageres) de faire demi-tour aisdment et étre
congues de maniére & désenclaver éventuellement ies parcelles arrigres.

Article UE 4 - Degserts par lss réseaux

4.1. Eau Potahle

Toute construction ou instaliation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d'eau
potable,

4.2, Assainissement
4.2.1. Eaux usées

Toute construction ou installation doit éfrs  raccordée au réseau public
d'assainissement.

L'évacuation des eaux uséss industrislles dans [e réseau public d'assainissement est
subordonnéa & un pré-traitement,

Les saux usées ne doivent pas &tre déversées dans le réseau d'eaux pluviales s'il
sxiste un réseay séparatif.

4.2.2. Eaux pluviales

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
necessaires au libre dcoulemant das eaux pluviales (et éventuellement ceux visant &
la limitation des débits évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés & 'opération st au terrain.

Ces aménagemsnts ne doivent pas faire cbstacle au libre écoulement des eaux
ruisseliement, conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil.
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4.3. Electricité, téléphone, télédistribution

Les branchemants doivent étre établis en scuterrain sauf impossibilité technique.

4.4. Local déchets

Un local déchets pourra étre exigé en fonction de la nature et de |a taille du projst.

Article UE5 -Ca sristigu s ter

Il n'est pas fixé da régle particuligre.

Article UE 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

8.1. - Dans la zona UE, a l'exception des secteurs UEa et UEb

'6.1.1. Dans les espaces urbanisés :
La racul minimum est fixé & :
- Hors agolomération :
— 25 m de 'axe de la RD 949,
— 20 mde l'axe de la AD 7486,
- 20 m de 'axe de la RD 2949,
— 15 m de l'axe des autres voies, & I'exception des voles internes & la zone,
-+ 5§ m par rapport & l'alignement des voies internes 4 la zone.

- En agglomération : 5 m au meins de Falignsment. -

6.1.2. En dehors des espaces urbanisés:
Les constructions ou installations doivent &tre implantées & au moins 100 m de l'axe de la RD 949
st 75 m ds I'axe des RD 746 et 2949. Cette disposition ne s'appiigue pas : :
— aux constructions ou installations lides ou nécessaires aux infrastructures routidres,
— aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres,
— aux résesaux d'intérét public,
--1 & VYadapiation, la réfection ou l'extension de constructions existantss.

6.1.3. La hauteur des constructions doit &tre infériéure a la largeur de la voie augmentde
éventuellement des retraits supplémentaires.
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8.2 Dans le secteur UEa

Les constructions ou instaliations doivent respecter un recul minimal de ;

— 35 m par rappoit a4 l'axe de [a RD 948

— 30 m par rapport & 'axe de la RD 2949

— 20 m par rapport & l'emprise du girateire RD 200 x RD 949
— 5 m par rapport & I'alignement des autres voies.

La hauteur des constructions doit &tre inferieure a la l[argeur de la voie augmsntée éventuallement

~ des refraits supplémentaires.

6.3. Dans le secteur UEb

La ligne d'accroche du béti par Eapport 4 la voie de-confournement nord est repérée sur les

documents graphiques.

6.4. Les équipements et installations d'intérét général peuvent faire I'chjet d'adaptations mineures &
la régie précédents, compte tenu de lintérét général que ces constructions présentent, et sous
réssrve quiils ne portent pas atteinte & la sécurité des usagers de la route {visibilits...).

Article UE 7 - Implantation parr rt aux limit : jv

Les constructions doivent étre implantées & 5 m au moins des limites séparatives ou en lmites
séparatives {uniquement si la parcella voisine est classée UE, 1AUE ou 2AUE), 4 condition que des
mesures soient prises pour éviter la propagation des incendies (murs coupe-fsu...}.

Pour les équipements dinfrastructure et les équipements publics, le recul pourra é&tre réduit & 1
métre sans condition de hauteur [orsque leurs caractéristiques technigues limposent et sous
réserve quils na portant pas atteinte & la sécurité des usagers da la route {visibilita...). .

Article UE 8 - Impilantation des constructions Ie§ unes par rapport ayx ayires sur une méme
propriété

I n’est.pés fixé de ragle pérticu]iére.

Article UE 9 - Emprise au s¢l

Il n'ast pas fixé de régle particuliére.

Article UE 10 - Hauteur des constructions.

10.1. - Dans la zone UE, & I'exception des sectsurs UEa et UEb

Les batiments sont exemptés de la regle des hauteurs, excepts :

- pour les batiments annexes aux constructions & usage dhabttat[on jouxtant ou non cette
derniére, dont la hauteur maximale absolus est de 4 m et la hauteur de la construction &
I'égout ne doit pas excéder 3 m au droit des limites séparatives.
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- dans e secteur de la Ferms neuve, les constructions cu installations devrant respacter une
hauteur maximale & I'égout de 7 metres dans la bande de 20 m comptée a partir de Ia
marge de recul de la RD 2949, de 20 métres au-dela de cette bande.

10.2. - Dans le secteur UEa
— en Emite d'emprise maximals (déterminée par la prise en considération des zones non
aedificandi figurant sur le document graphigue), la hauteur sera de 7 m maximum &
I'égout, :
— anire [a limite d'emprise maximale st une bande de distance de :
- 45 m par rapport 4 l'axe de la voie de contournement nord,
— 43 m par rapport & I'axe-de la RD 949, )
La hauteur sera comprise entre 7 st 10 m & ['égout. Les consiructions implantéas
devront respecter un epannelags progressif.

— au-del de cette bande, la hauteur maximale sera de 10 m & 'égout.

Toutefois, lorsque deux constructions sont implantées sur un méme alignement, slles devront avoir
unie hauteur identique. :

10,3, - Dans le secteur UEb
La hauteur est limitée & 6 m a Fégout.

10.4. - Les équipements d'infrasiructure et les équipements publics sont exemptés de la régle de
hauteur lorsque leurs caractéristiques techniques ['impesent.

Article UE 11 - Aspect extérieur des constructions

m Batiments & usage d'activités

L'aspect extériaur des constructions na doit pas porter atteinte au caractéra ou a l'intérét des lieux
avolsinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'aux perspectives monumentales.

Les batiments, quelle que soit leur destination, |ss terrains méme sils sont utilisés pour les dépbts,
doivert étre aménagds et entratenus de telle manisre que la propreté et 'aspect de la zone ne s'en
trouvent pas altérés.

L'aspect des constructions doit étre compatible avec la tenue générale de ia zone et 'harmonie du
paysage existant. Les principes suivants doivent 8tre raspectds : simplicité des formes, harmonie
des valumes, harmonie des couleurs. Pour cela, il sera recouru 4 une analyse attentive :

- des matériaux de couverture et de fagades, :

- des couleurs, par référence au nuancier RAL ou sur échantillon,

- des enseignes.

La fagade commerciale des constructions sera orientée vers la RD 949 et la RD2948.

Les enseignes situdes en fagade seront obligatoirement contsnues dans F'épure du batiment.
Aucune enseigne en saillie ou hors du gabarit de ia fagade ne sera tolérée.
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Les briques creuses et les agglomérés doivent étre obligatoirement enduits.

Les bardages de 6le galvanisée doivent étre laqués.

Les dépfis liés aux aclivités devront étre entourés d'un écran végétal ou minéral de 2 m de
hauteur. :

B Cldtures

Les cldtures minérales ou végétales doivent étre composées en harmonie avec lgs clétures et
constructions environnantes. La hauteur maximale des clotures est fixée & 2,00 métres. Une
hauteur supsrisure peut étre exceptionnellement autorisée pour des raisons inhérentes & i'activité
{protection particuliere d'ocuvrages ou d'installations}.

Article UE 12 - Stationnement

12.1. - Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques. Un nombre
d'empiacements suffisant doit &tre prévu hors voirie pour satisfaire aux besoins du projst (places
nécessaires & ['établissement commercial, artisanal ou autre, st pour le stationnement du
personnel, des visiteurs, des livreurs...).

12.2. - La superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule dang le cas de
garages collectifs ou d'aires de stationnement est de 25 m?, y compris les accés:

12.2.1. Pour les constructions & usage de logement de fonction, il est exigé un minimum ds deux
places par lagement.

12.2.2. Pour les conatructlons neuves & usage de bureaux, il est exigé une place de statlonnement
pour 25 m” de surface de plancher hors ceuvre nette.

12.2.3. Pour les constructions nsuves & usage commercial, il conviendra de prévaoir ;
jusqu'a 200 m*® de surface de vente : 1 place par tranche de 25 m?,

de 200 & 500 m® de surface de vente : 1 place par tranche de 22 m®,

de 501 & 1'000 m° de surface de vente : 1 place par tranche de 19 m?,
au-dsla de 1 001 m? de surface de vents : 1 placs par tranche de 16 m®.

12.2.4. Pourles constructions a usage d'hétels et de restaurant :
*  Hétels : 1 place par chambrs,
* Rastauranis ; cafés : 1 place par 10 m2 de salle,
¥ Hbtels-restaurants : la norme la plus contraignante est retenue,

12.3.  Pour les autres constructions, la nombre d'erhplacaments sera fonction de la naiure exacte
du projet. :

12.4.  Unlocal deux-roues pourra &ire exigé en fonction de la nature et de la taille du projet.
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Articls UE 13 - Espaces libres, plantations, espaces boisés classés

13.1. En zone UE et &n secteurs UEa et UEb

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de stationnement
doivent &tre aménagés en espaces veris comportant des arbres de haute tige.
Les dépdts, décharges et les aires de stockage saront entourés d'un écran.

Dans les secteurs de plantation a réaliser figurant aux documents graphiques, des alignements
d'arbres dans le choix d'une palette horticole seront plantés et des haies et bandes bocageres
seront constituées d'essences locales. Il sera toutefols autorisé que ces alignements et bandes
soient traversées par des voies et accés.

Tous travaux ayant pour objet de détruire une haie ou un hoisement identifiés par le présent PLU
en application de I'article L. 123-1-7 du Code de I'Urbanisme et non soumis A un régime spécifique
d'autorisation, sont soumis & une déclaration préalable dans les conditions prévues aux aricles H.
421-23-h du Code de [Urbanisme, les principaux criteres de décision étant I'état sanitaire des
arbres, ia fonction précise de larbre ou du boisement, la seécurité, [a fonctionnalité agricole, la
création de voie nouvelle et la foncticnnalité des accés. Le cas échéant, il sera exigé que les arbres
supprimeés soient remplaceés par des plantations au moins équivalentes.

13.2 - En outre, dans les secteurs UEa et UEb

Les aires de stockage seront implantées du cote de la fagade arriére des batiments. Les aires de
stationnement seront plantées a raison d'un arbre pour quatre places.

Concernant les dépdts et les aires de stcckage seront entourés d'un écran, il est précisé que :
— en bord ure de la RD 2949 : Pécran sera végetal ou architectural,
— en bordure de la RD 949 : 'écran sera végétal. '

Les végétaux retenus seront résistants et représantatifs du sectsur,

13.3-En outre, dans le secteur UEa unigquement

Dans les sacteurs de plantations & réaliser figurant aux documents graphiques, il est précisé que
devront éfre réalisées :
— en bordure de la RD 2949 : une bande engazonnée et plantée d'une profondeur de 5 &
10 m selon le projet urbain,
— en bordure de RD948 : une bande engazonnée d'une profondeur de 10 m avee des
arbustes caducs et persistants (70% du couvert), des arbres de haut jet et petits arbres
plantés sur paillage plastigue avec arrosage intégrs.
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UE 14 - Cosfficient d'occupation du sol

Il n'est pas fixé de régle particuligre.

47




48

Envoyé-en. préfecture.le-21/11/2024
Recu en préfecture le 21/11/2024

~ T
Publié le

ID : 085-200073260-20241114-241_2024_32-DE




Envoyé en préfecture le 21/11/2024
Recu en préfecture le 21/11/2024

Publié le

P

ID : 085-200073260-20241114-241_2024_32-DE

Chapitre 5 - Dispositions applicables a la zone UL

Caractére de la zone

Cetle zone est destinée & accueiliir des équipements collectifs et dans lagquelie [es constructions et -
installations liées & ces activités peuvent étre autorisees.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UL 1 - Occupation et utilisation des sols interdits

Sont interdits !

collectifs et des aires de jeux et de sports ouvertes au public.

Article UL 2 - Types d'occupation ou d'utiliéation des sols admi

tous types de construction ou d'utilisation du sol, & l'exception des équipements

ous conditiens

Sont admis sous condition les dccupations et utilisations du sol suivantes :

2.1.

2.2.

2.3.

24,

2.5.

les logements de fonctlon sous réserve d'étre nécessairegs & la direction,

i

surveillance ou le gardiennage ou le fonctionnement des établissemenis st
installations viséas & l'article UL1, avec une SHON maximale de 100 m2,
les affouillements et exhaussements de sol sous réserve détre necessaires 3 la
réalisation des opérations autorisées,

les coupes et abattages d'arbres ainsi que toute modification de Faspect extérieur ou

du volume du patfimoine bati, archéologique ou paysager (arbre, boisement ou
sentier) référencé comme tel aux documents graphiques, sera soumis a une
déclaration préalable au titre de I'art. L. 123-1.7°) du Code de FUrbanisme.
'ensemble des regles du présent réglement de la zone UL est applicable aux terrains
issus des divisions réalisées dans le cadre d'un permis d'aménager portant sur un
lotissement ou dans le cadre d'un permis de construirs un ensemble de héatiments

donti [e terrain d’assiette doit tre divisé.

A [intérieur de la zone de submersion marine définie aux documents graphiques, les
gonstructions et instailations sont soumises aux conditions suivantas ;

que ne soient pas édifiées de clétures pleines ou de plantations en plsin, et ce

afin de ne pas augmenter ou ne pas aggraver le risque d'inandation,
que ne soient pas stockées de produits polluants miscibles ou non dans I'eau, ou

des-produits sensibles & I'eauy,

que le niveau bas des constructions scit édifié a 0,20 m au-dessus du niveau de
la crue de référence {+ 3,80 m NGF normalisé 1969},
que ne soit pas construits de caves ni de sous-sois enterrés.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UL 3 - Accés €t voirie

3.1. Accés

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement,
soit par {intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une gervitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par vole judiciaire, en application de T'article
682 du Code Civil.

Aucune opération ne peut prendre accés sur les pistes cyclables, sauf autorigation, Jes sentiers
touristiques, les voies express.

Le nambra des accés sur les voies publiques peut atre limité dansg intérét de la sécurité. En
particuller, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n’étre
aulorisées que sous réserve que P'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera
moindre. '

3.2. Voirie

Les voies & créer, tant publiques que privées, doivent quant a leur tracé, leur largeur et leur
structure, répondre & toutes les conditions relatives a l'importance ou 2 la destination de immeuble
ou de ensemble des immsubles envisagé, et & celles exigées pour leur classement éventuel
ultdrieur dans la voirie communale, st respecter |es écoulements dss eaux sur les voies
adjacentes. B

Elles devront &tre aménagées afin de permetire aux véhicules privés et & caux des services publics

(lutte cantre lincendis, enlévement des ordures meénsagéras) de faire demi-tour aisément st étre
congues de maniére & désenclaver éventuellement les parcelles arrigres.

Article UL 4 - Desserte par les régseaux

4.1 - Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau public d'sau potable.
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4.2 - Assainissement

4.2.1.

4 l2 .2-

Eaux uséas

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau public
d'assainissement,

L'évacuation des eaux usdes et des effluents non traités dans les fossds, cours
d'eau st dgouts pluviaux est interdite.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur. '

En labsenca de réseau ou en cas de réseasu insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant 4
la limitation des débits évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du
propriétaira qui doit réaliser les dispositifs adaptés & ['opération et au terrain.’

Ces amenagements ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de
ruissellement, conformément aux articies 640 et 641 du Code Civil.

4.3 - Electricité, téléphone, télédistribution

Les branchements doivent étre élablis en souterrain sauf impossibilité technigus.-

4.4. Local déchets

Un local déchets pourra étre exigé en fonction de la nature et de la taille du projet.

Article UL 5 ~ Caractéristiques des terrains

Il n'est pas fixé de regle particuliére.

Article UL 6 - implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

6.1. Dana les espaces urbanisés :

6.1.1 Le recul minimum est fixé a:
— 35 m par rappuort & 'axe de la AD 948 hors agglomération,
— 20 m par rappert & Paxe de la AD 2948 hors agglomération,

- bm

par rapport & f'alignement des auires voiss.
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6.1.2. Des implantations différentes sont possibles dans les cas suivants :
-~ lorsque le projet de construction jouxte une construction existanie de valeur ou en bhan
état, le recul de la fagade ne pourra alors étre moindre que celui de la construction

existanta.

— lorsque le projet de construction jowxte une vaie non ouverts 4 la circulation automobile,
un chemin piéton ou un espace vert, larticle 7 s'appliquera alors,

- lorsque ie projet de construction est nécessaire a l'exploitation &t & la gestion de la voirie
ou concerne dss auvrages techniques d'infrastructure, tels que poste de transformation,
station de ralevags, le racul pourra alors atteindre 1 m ou plus et Falignement & la voie

sera alors autorisé.

6.2. En dehors des espaces urbanisés :

Las constructions ou installations doivent &tre implantées &4 au moins 100 m de laxe de la AD 949

et 75 m de 'axe tle la RD 2849. Cette disposition ne s'applique pas :

— aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieéres,
— aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéras,

— aux réseaux d'intérét public,

— & Padaptation, la réfection ou Fextension de constructions existantes.

Article UL 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1. - Les constructions devront étre adifiées en respectant un retrait par rapport aux [imites
séparatives egal & |la moitié de la hauteur de tout point de la construction, sans que ce ratrait puisse

&tre inférieur2 3 m.

7.2. - Pour les équipements d'infrastructure st les équipements publics, le recul pourra étre réduit a
1 métre sans condition de hauteur lorsque leurs caractéristiques techniques limposent et sous
réserve qu'ils ne portent pas atteinte & la sécurité des usagers de la route (visibilité...).

Article UL 8 - implantation des constructions les unes par rag' port aux autres sur une méme

i6té

[l n'est pas fixé de régle particuliére.

Article UL 8 - Empriss au sol

Il nest pas fixé de régle particuligre,

Article UL 10 - Hauteur des constructions

I n'est pas fixe de régle pariculiére,
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AI rticle UL 11 - Aspect extérieur

L'aspect extérieur des constructions ne doit pas porter atteinte au caractére ou 4 l'intérét des lisux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'aux perspectives monumentales.

Article UL 12 - Statlonnement

Le stationnement des véhicuies correspondant aux bescins des congtructions et installations doit
Atre assuré en dehors des voies publiques, La superficie & prendre en compte pour le
stationnement d'un véhicule est de 25 m2 y compris les accés.

Article UL 13 - Espaceg libres et Qlantationé, espaces boisés classés

Las surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de stationnement
doivent étre plamtées d'arbres ou d'arbustes.
Les dépéts st aires de stockage saront entourés d'un écran.

Tous travaux ayant pour objet de détruire una haie ou un boisement identifiés par le présent PLU
en application de l'articls L. 123-1-7 du Code de I'Urbanisme et non soumis a un régime spacifique
d'autorisation, sont soumis & une déclaration préalable dans les conditions prévues aux articles R.
421-23-h du Code de ['Urbanisme, les principaux critdéres de décision étant I'état sanitaire des
arbres, la fonction précise de Parbre ou du boisement, la sécurité, la fonctionnalité agricole, la
création de voie nouvslle et la fonctionnalité des accés. Le cas échéant, il sera axigé gue les arbres
supprimés soient remplacés par des plantations au moins équivalentes.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UL 14 - Coefficient d'eccupation du 5ol

I n'est pas fixé de régle particuliére,
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TITRE il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A

URBANISER

Les zones A urbaniser sont des zones non équipées ou insuffisamment aquipéss ol [urbanisation

est prévue & court cu moyen termae.

Il convient d'y éviter les constructions anarchiques et d'y encourager la création d'opérations
d'ensemble permettant un développement rationnel et harmonieux de l'urbanisation.

L'urbanisation de tout ou partie de la zone ne pourra se faire quaprés la programmation des
équipements publics primaires dennant aux terrains un niveau d'équipement suffisant identique a

On distingue & Pintérieur de la zone urbaine les zones 1AU et 2AU,

55
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Chapitre 1 - Dispositions applicables a la zone 1AUB

Caractére de la zone

Il s'agit d'une zone & vocation d'urbanisation future, comprenant des terrains peu ou pas équipés

dont l'aménagement devra faire I'objet d'une réflexion d'ensemble.

Elle est composée de secteurs ol les vaies publiques, les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas
échéant, d'assainissement existant a la périphérie immediate ont une capacité suffisante pour
“desservir les constructions & implanter sur Pensemble de la zone.

Elie est par conséquent ouverte & I'urbanisation.
La zone 1AUB comprend trois secteurs :
- e secteur 1AUB1 correspondant aux petites zones d'urbanisation future,

~ les secteurs 1AUB2 st 1AUB3 correspondant aux pius grandes zones d'urbanisation future,

dont le sous secteur 1AUB2a qui reprend certaines caractéristiques du zonage UA.

L'aménagement de ces secteurs doit respecter les orientations spécifiqguss d'aménagement

figurant au dossier de PLU.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU S0L

Article 1AUB 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites :

Les constructians et activités qui, par leur destination, leur nature, leur importance ou leur aspect

sont incompatibles avec 'hahitat, notamment :

1. limplantation des batiments agricoles et les élevages,
2. les constructions & usags industried,

3. les installations classées pour la protection de I'environnement qui ne répondent pas

aux conditions imposées par l'article 2 alinéas 2.1 et 2.2,

4. les dépdis de quelque nature qu'ils soient (ferrailles, déchets) hors des déchetteries de

gestion publique ou parapublique,
5. louverture de carriére ou de graviére,

6. les terrains aménagés permanents ou saisonniers pour Paccueil des campeurs st des
caravanes et les aires natureiles de camping ainsi que les terrains relevant de la simple

déclaration,

7. le stationnement des caravanes soumis & autorisation et les garages collectifs de

caravane,

B. les affouillements et exhaussements des sols, autres que ceux nécessaires a la

realisation d'opérations autorisées,
9. les parcs résidentiels de Ipisirs,

10.les depdts de plus de 10 véhicules excepté ceux liés aux garages et concessionnaires

autornobiles et sur la méme unité fonciére.
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Dans le périmétre de la Z.P.P.A.U.P., Le Maire et ['Architecte des Batiments de France pourront
interdire toute construction ou aménagement dont la nature ou l'aspect s'avérent incompatibie
avec la mise an valaur du site ou des monuments concernes,

Ariicle 1AUB 2 - Qccupations et utilisations du sol admises sous conditions

Sont admises sous conditlons les occupations et utilisations du sol suivantes :

2.1

2.2

2.3,

2.4.

25

2.6,

2.7.

les occupations et utilisations du sol devront respecter [‘orientation d'aménagement
figurant au présent PLU {document 2b) dans une relation de compatibilité et porter sur
fensemble du secteur ou, au meins, 1 hectare en secteur 1AUB1 et 3 hectares en
secteurs 1AUB2Z st 1AUB3 (foutefois, les reliquats de secteurs, inférieurs & ces
superficies, pourront également faire 'objet d'une opération d'ensemble). Cependant,
sur les terrains déja batis a la date d’approbation de [a présenie révision, les

~ extensions dont I'emprise au sol est limitée a 30 m? et les batiments annexes dont

Pamprise au sol est limitée a 30 n sont autorisés sous réserve de ne pas porter

atteinte & la cohérence de Yaménagement de la zone. Pour le calcul des droits a batir,

les surfaces béties sont cumulées a compter de la date d'approbation de la présente
révision.

toute opération d'ensemble destinée & I'habitat ou de logements collectifs, d'au meins

10 logements, devra comprendre un minimum de 10% de logements sociaux {ou

logements spécialisés directement liés a Fhébergement socio-sanitaire tel gque

l'accueil des personnes handicapées).

les installations classées soumises a déclaration, sous réserve :

a) qu'elles correspondent 4 des besains nécessaires a la vie et a la commadité des
habitants de la zone tels que drogueries, laveries, stations services, chaufferies,
efc... _

b) que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles
avec las milieux environnanis et permettre d'éviter des pollutions, des nulsances
ou des dangers éventuels non maitrisables aprés &puration ou traitement adapts,

les extensions de constructions st activités existantes dont 'activité est incompatible

avec la destination de la zons, ne sercni auforisees que pour autant qu'elles
n‘aggravent pas les nuisances actueles,

dans le périmétre de la Z.P.P.A.U.P., les démolitions sont autorisées sous réserve

d’avoir fait Tobjet d'une autorisation dans les conditions de l'article R421-28-¢ du

Code de 'Urbanisme,

les coupes et abattages d’arbres ainsi que toute modification de 'aspect extérieur ou

du volume du patrimeine bati, archéologique ou paysager (arbre, hoisement ou

sentier) référencé comme tel aux documents graphiques, sera soumis & une
déclaration préalable au titre de I'art. L. 123-1.7°) du Code de I'Urbanisme.

4 lintérieur des zones humides définies aux documents graphiques, le permis de

construire pourra &tre refusé ou soumis a des prescriptions particuliéres si le projet,

par sa nature, sa localisation et ses caractéristigues est incompatible avec le
caractére humide du terrain ou des nuisances qu'il est suscepiible d'engendrer ou de
laggravation du caractére inondable du sscteur qu'il occasionnerait. Seuls de petits
équipements colleciifs de 20 m2 de SHON maximum et abris de Jardins de 10 m2 de
SHON maximum y seront autorisés.
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2.8. l'ensemble des régles du présent réglement de la zone 1AUB, & I'exception de celles
relatives aux espaces verts communs (art.13), est applicable aux terrains issus des
divisions réalisées dans ls cadre d'un permis d'aménager portant sur un lotissement
ou dans le cadre d'un permis de construire un ensemble de batiments dont le terrain
d’assistte doit &tre divisé.

2.8. Alintérieur de la zone de submersion marine définie aux documents graphiques, les
constructions et installations sont soumises aux conditions suivantes :

- que ne soient pas édifiées de cldtures pleines ou de plantations en plein, et ce
afin de ne pas augmenter ou ne pas aggraver le risque d'inondation,

— que ne soient pas siockées de produits polluants miscibles ou non dans leau, ou
des produits sensibles a l'eau, _

— que le niveau bas des constructions soit édifié 4 0,20 m au-dessus du niveau de
fa crue de référence (+ 3,80 m NGF normalisé 1969),

— que ne soit pas construits de caves ni de sous-sols enterrés.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU 50L

Artlcle 1AUB 3 - Accés et voirie

3.1. Acces

Pour éire constructible, un terrain doit avoir accés 4 une voie publigue ou privée, soit directement,
soit par fintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds vaisins.

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son proprigtaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article
682 du Code Civil.

Aucune opération ne peut prendre accés sur les pisies cyclables, sauf autorisation, les sentiers
fouristiques, les voiss express.

Le nombre des accés sur les vofes publigues peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservl par plusieurs voies, les constructions peuvent n'dtre
autorisées que sous réserve qua 'accés soit &tabli sur la vole ol la géne pour la circulation sera
moindre,

Les caracteristiques des aceés doivent permetire de satisfaire aux régles minimales de desserte °
défense contre lincendie, protection civile, brancardage, stationnement. Leur largsur devra
atteindre au minimum 3 m, voire plus en cas de desserte de plusieurs constructions.

Les dimensions, formes at caractéristiques techniques des accés daivent étre adaptés aux usages
quils supportent ou aux opérations qu'ils doivent desservir.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur les voies
adjacentes.

Les groupes de garages individuels et les aires de stationnement ne doivent présenter qu'un seul
accas sur la voie publique.
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3.2. Voirie

-

Les voies a créer, tant publigues que privées, doivent gquant & leur tracd, leur largeur et leur
structure, répondre & toutes les conditions relatives & limportance ou & la destination de
l'tmmeuble ou de l'ensemble des immeubles envisage, et 4 celles exigdes pour leur classement
éventuel ultérieur dans la veirie communale, et respecter les écoulemenis des eaux sur les voies
adjacentes,

Eilles devront &ire aménagées afin de permettre aux véhicules privés st a ¢eux des services
publics (lutte contre [incendie, enlévement des ordures ménagéres} de faire demi-tour aisément
{les impasses d'une longueur inférieure 4 20 m desservant 1 ou 2 logemenis ne somt pas
concernées), et étre congues de maniére a désenclaver éventusliement les parcelles arriéres.

3.3. En cutre, dans le périmétre de la Z.P.P.A.U.P.

Dans le cadre d'un prajet global d'aménagemsnt ayant l'accord du Maire et de ['Architecte des
Batiments de France, le systéeme de desserte interne pourra étre adapté ou restructuré de maniére
4 assurer une meilleure mise en valeur des terrains considérés.

Les voies existantes ne seront pas élargies et les beaux murs de cidture {repérés au Plan
reglementaire de la Z.P.P.A.U.P joint en annexe), qui les bordent seront-maintenus.

Article 1AUB 4 - Desserte par les réseaux

4.1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée & un réseau public de distribution
d'eau potable de caractéristiques sufiisanies.

4.2. Assatnlssement

4.2 1. Eaux usées

Toute consiruction ou installation doit étre raccordée au réseau public
d'agsainissement.

L'évacuation des eaux uséses industrielles dans le réseau public d'agsainissement est
subordonnée & un prétraitement.

Les eaux usées ne doivent pas éfre déversées dans le réseau d'saux pluviales s'il
existe un réseau séparaiif.
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4.2.2. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le ferrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur lorsque celui-ci existe.

En l'absence de desserte par le réseau collecteur, toute opération d'aménagement,
quelle gue soit sa surface, doit privilégier I'absorption des eaux pluviales par un
systeme d'iniiltration adapté ou de récupération et de recyclage a lintérieur de
'opération ; une note technique sera exigée pour justifier des dispositifs retenus. En
outre, aprés divisions, les aménagements réalisés sur les terrains devront garantir
I'absorption des eaux pfuviales sur les unités fonciéres.

4.3. Electricité, téléphone, télédistribution

4.3.1. - Dans 'ensemble de la zone TAUB

Les branchements doivent étre établis en souterrain sauf impossibilité technique.

Les réseaux doivent obligatoirement &tre souterrains dans le ¢cas de lotissements et d'opérations
groupées.

Les coupoles de réception par satellite doivent &tre de dimensions les plus réduites possibles et
placées de fagon & étre invisibles de la rue. Leur couleur doit &tre en harmonie avec celle de
l'environnement. Elles ne doivent avalr aucuns inscription.

4.3.2. Dans le périmétre de la Z.P.P.A.U.P,

L'aspect et 'emplacement des passages de cables, des coffrets et des divers éléments techniques
doivent &tre le plus discrets possible. Les coffrets de fagade doivent éire dissimulés derrigre une
porie en bois ou un panneau recouvert du mé&me matériau (enduit, pierre...) que la paroi dans
taguelle ils s'intdgrent, En cas de branchement aéro-souterrain, les évenivelles remontées de
cdbles le long des facades doivent éire protégées par des fourreaux de la couleur du mur qui les
supporie.

Les fransformateurs EDF-GDF moyenne st basse tension doivent &lre intégrés dans les
constructions ou dans des volumas respectant les prescriptions architecturales de la ZP.P.A.UP.

Les antennes de télévision “classiques” doivent étre réduites & une par immeuble.

4.4. Local déchets

Un local déchets sera exigé pour tout projet comportani plusieurs iogements (lotissement habitat
collectif ou permis groupé), ainsi que pour tes aclivités et équipements collectifs.

Article 1AUB 5 - Caractéristiques des terrains

il n'est pas fixé de régles particuliéres.
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Article 1AUB 8 - Implantation par rapport aux voies et emprises publigues

6.1 Hors du périmétre de la Z.P.P.A.L.P

6.1.1 Le recul minimum est fixé 4 :
— 35 m par rapport & 'axe de la RD 2949 hors agglomération,
15 m par rapport a 'axe de la RD 50 hors agglomération
5 m par rapport a l'alignement das autres voies en secteurs 1AUB1 et 1AUB3,
3 métres par rapport & I'alignement des autres voies en secteurs 1AUBZ et 1AUB2a.

]

6.1.2. Des implantations différentes sont possibles dans les cas suivants :

- lorsque le projet de construction jouxis une construction existanie de valeur ou en bon
état ayant une implantation différente et sous réserve qu'elle présente une unité
architecturale avec celle-ci, le recul de la fagade ne pourra alors &tre moindre que celui
de la construction existante,

- lorsque le projet de consiruction jouxte une voie non cuverte a la circulation automobile,
un chermin pidton ou un espace vert, 'article 7 s'appliquera alors,

- dans le cadre d'une opération d'ensemble, [e recul pourra alors afteindre 1 méire ou plus
et I'alignement a la voie sera alors autorisé. Dans ce cas, une cohérence d'ensemble
entre ces reculs et alignements devra &tre respectée a F'écheile du trongon de voie, pour
chacun des cotés de cette voie. Ces dispositions ne sont pas applicables aux reculs vis-
g~vis de la RD50 et de [a RD2243 en et hors agglomération.

- lorsque le projet de construction est nécessaire a Pexploitation et & la gestion de [a voirie
ou concerne des ouvrages techniques d'infrastructure tels que posie de transformation,
siation de relevage, le recul pourra alors atteindre 1 méire ou plus et Falignement a la
voie sera alors autorisé.

6.2 Dans le périmétre de la ZP.P.A.U.P

Les constructions doivent &tre édifiées a l'alignement des voies, cependant un retrait jusqu'a 5
métres (7 métres si I'espace libre en fagade est affecté au stationnement) pourra éire,
exceptionnellemeni, accepté si le contexte le permet (secteur de constructions récentes, en
particulier,...), dans ce cas, l'alignement est obligatoivement marqué par un mur cu une grille de
clbture.

Ce retrait peut &ire imposé par le Maire aprés avis conforme ds l'Architecte des Batiments de
France dans le cas ob il existe un mur (ou une grille} protégée, indiqué sur le plan réglementaire
de la Z.P.P.A.U.P. joint en annexe. Il est obligatoire si une légende de cour ou de jardin s'appuie
sur la limite concernée.

Si un pignon de construction mitoyenne (& éiags) se frouve dégagé par la nouvelle implantation,
celui-ci devra &tre recouvert au moins sur unt niveau par une partie ou une annexe de la nouvetle
construciion.
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Article 1AUB 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

7.1. Hors du périmétre de la Z.P.P.A.U.P.

Les constructions peuvent &ire implantées :
— soit en limites séparatives,
~ 50it avec un recul par rapport aux limites séparatives d'un seul cété ou des deux chtés,
Le refrait doit &tre au moins égal & la moitié de la hauteur de tout point de la construction
{L = H/2) sans &tre inférieur & 3 méfres.

Pour les équipements d'infrasfructure et les équipements publics, le recul pourra étre réduit & 4
métre sans condition de hauteur lorsque leurs caractéristigues techniques limposent et sous
réserve qu'ls ne portent pas atleinte & la sécurité des usagers de la route (visibilité...).

7.2. Dans le périmétre de la Z.P.P.AU.P.

Le volume principal des constructions doit s'implanter dans la zone construite définie par les
implantations existantes sur les parcelles voisines, d'une maniére générale sur une profondeur de
12 métires. Cette profondeur pourra éire augmentée pour s'ajuster a celle des constructions
voisines ; elle pourra éfre réduite a la demande du Maire et de ['Architecte des Batiments Batiment
de France, lorsqu'une maison voisine & une ¢épaisseur nettement molndre {Inférieure a 8 métres).
La nouvelle implantation pourra se référer aux gquelques constructions récentes implantées plus en
arriére.

Sur ceite profondeur, les constructions sont normalement implantées en mitoyenneté ; cependant,
un retrait de 3 métres minimum pourra &tre acceplté sous réserve qu'il ne compromette pas la
continuité batie de [a rue concemée et qu'il sait clos par un mur ou un portail.

Au dela de cette profendeur, les annexes ou parties de construction devront ;

- soit, 8tre implantées en retrait des Emites et respecter les distances de vue décrites ci-
aprés,

- soit, ne pas dépasser une hauteur de 3,00 métres (ponctuellement 4 métres pour un mur
pignon) au droit des limites. Des haufeurs exceptionnellement un psu plus importantes
pourront &fre admises pour des constructions & usage public ou commercial dont le rez-
de-chaussée pauvent étre plus slevés,

Des hauteurs exceptionnellement un peu plus importantes pourront &tre admises pour des
constructions & usage public ou commercial dont les rez-de-chaussée peuvent étre plus élevés,
Cependant, si, de l'autre cdié de la limite, il existe un batimeni (sauf hangar de construction légére)
présentant un mur mitoyen de plus grande hauteur, une nouveile construction peut venir s'adosser
a ce mifoyen dans la limite de [a hauteur existante.

Dans tous les cas, les auvertures de fenétre devront respecter {'intimité des parcelies voisines ;
pour cela, les distances de vue (mesurées perpendiculairement a la fagade, jusqu'a la limite la plus
proche} devront &tre de 3 métres minimum pour les fenétres de rez-de-chaussée et da deux fois la
hauteur comptée entre le sol et e linfeau pour les fenétres d'stage.
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Dans le cas particulier de la reconstructien d’'un immeuble sur une parcelle de petite taille, située
entre des constructions existantes, la nouvelle construction peut éventuellement raprendre les
dimensions de ['ancienne, avec l'accord du Maire aprés avis conforme de 'Architecte des
Batiments de France ; cette solution peut méme étre imposée pour maintenir la cohérence du tissu
urbain existant.

Dans le cas des grandes parcelles occupées en particulier par les couvenis et les écoles, les
constructions sont fréquemment implantées autour de cours ou de clofires sans référence avec les
voies qui structurent le reste des flots ; de tefles dispositions peuvent évidemment étre prolongées
sous réserve que les nouvelles consiructions respectent les distances de vues précisées dans cet
article.

Article 1AUB 8 - Implaniation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
mémse propriété

tl n'est pas fixé de régle particuliére.

Artlcle 1AUB 9 - Emprise au sol

L'emprise au sol maximum est fixée a 40% par [ot, sauf pour les logements collectifs et les
constructions graupéss qui pourront cecuper 75% du terrain.

Article 1AUB 10 - Hauteur maximum des constructions

10.1 Hors du périmétre de la ZP.P.A.U.P,

En secteurs 1AUB1 et 1AUB3, Ia hauteur des constructions est limitée & R+1+C (rez-de-chaussée
+ 1 étage + comhles éventuellement) avec un maximum de 8 m & I'égout, ou R+1+attique avec un
maximum de 9 m & I'égout.

Une hauteur jusqu'a R+2+C avec un maximum de 8 m & 'égout ou R+2+aftique avec un maximum
de 12 m a I'égout est auterisée sur 10% maximum de 'emprise fonciére de chaque opération.

En secieurs 1AUB2, {a hauteur des constructions est limitée & un maximum a R+1+C avec un
maximum de & m 3 égout, ou R+1+attiqgue avec un maximum de 9 m a l'agout.

Toutefois, pour les seuls équipemeants socio-sanitaires {maison de retraite, résidence médicalisée,
centre d'hébergement ...) en secteurs TAUB2, ainsi que pour teute construction en secteur
1AUB23, la hauteur est limitée & R+2+C avec un maximum de 8 m a 'égout, ou R+2+attique avec
un maximum de 12 m a lI'égout.

Pour les batiments annexes jouxtant ou non la construction &4 usage d'habitation, la hautsur
maximale est de 4 m. Toutefois, si le batiment est implanté en limite séparative, la hauisur de la
construction a l'égout comme au faitage ne doit pas excéder 3 m sur la limite ; néanmoins, si le
batiment présente un mur pignon en limite, 1a hauteur au faitage de ce mur pignon pourra atteindre
jusqu'a 4 m. Les établissements commerciaux et artisanaux ne sont pas assujeitis & ces hauteurs
lorsqus leurs caracteristiqgues techniques 'imposent.
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Les équipements d'infrastructure et les équipements publics sont exemptés de la régle de hauteur
larsque leurs caractéristiques techniquas ['imposent.

10.2 - Dans [e périmeétre de la ZP.P.A.U.P.

La hauteur des constructions est limitée a 6,50 m a I'égout des toitures.

Cependant, les parties de la rue les plus centrales sont bordées de constructions parfois plus
hautes ; dans ce cas, la hauteur de la nouvelle construction doit s'ajuster a celle des constructions
existantes dans la limite d'environ 1 métre. St [a nouvelle construction est située entre deux
batiments de hauteurs trés différentes, elle devra assurer la transition soit par un décrochement
intermédiaire, soit par un retour de fagade au dessus du batimsnt mitoyen le plus bas.
Inversement, pour les constructions situées dans les sections de rues constituées essentiellement
de maisons a simple rez-de-chaussée, les constructions devront soit rester & rez-de-chaussée, soit
ére surmoniées dun étage dont la hautsur & I'égout restera inférieure & § meétres (sauf
adossement & une construction déja plus haute).

Article TAUB 11 - Aspect axtérieur

11,1 Hors du périméire de la ZP.P.A.UP

Les constructions peuvent étre d'exprassion architecturale traditionnelle ou contemporaine mats ne
doivent pas porier atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'aux perspectives monumentales.

Elles doivant présenter une unité d'aspect et une simplicité de volume.

Les annexes des habitations, telles que garages, ateliers, buanderie, abris de jardin... doivent &tre
composess an harmonie avec le batiment principal, st plus spécifiguement les peintures et les
enduits exiérieurs,

Les cabanes de jardin préfabriquées réalisées 3 aide de panneaux de téles, de béton préfabrigué,
ou de maiériaux plastiques somt interdits.

Les cabanes de jardin préfabriguées en bois sont autorisées.

Les couvertures des annexes doivent étre réalisées en harmonie avec 'environnement,

Les clotures minérales ou végétales doivent 8tre composées sn harmonie avec les constructions
environnantes. Les clotures en parpaings sercnt enduites sur les deux faces.

Les clbiures de « fagades » sont celles qui délimitent I'unité fonciére de emprise publique (voie,
espace verl, chemin ...}, comme des voigs privées.




Envoyé en préfecture le 21/11/2024

Recu en préfecture le 21/11/2024 )
-~ ~

Publié le

ID : 085-200073260-20241114-241_2024_32-DE

lLes cldiures situdes en fagade et jusqu'au droit de la construction principale seront réalisées :
1. soit par un mur bahut en magonnetie enduite ou en piere de pays apparente, d'une
hauteur maximale da 1,50 m,
2. soit par un mur bahut d'une hauteur maximale de 0.70 m, surmonté d'un grillage,
Fensemble ne devant pas dépasser 1.50 m,
3. soit par un grillage d'une hauteur maximale de 1,50 m, doublé d'une haie vive
4. soit par une hais vive,
L'utiisation de la brande est interdite.
L'utilisation du grillage enh usage unigue est interdite.

Les clGtures situées en limites séparatives au-dela de la fagade de la construction principale seront
realisees : .
1. soit par un mur bahut en magonnerie enduite ou en pierre de pays apparente d'une
hauteur maximale de 2,00 m,
2. soit par un mur bahut d'une hauteur maximale de 0.70 m, surmonté d'un griflage,
'ensemble ne devant pas dépasser 2.00 m,
3. soit par un grillage d’'une hauteur maximale de 2,00 m,
4. soit par un grillage, d'une hauteur maximale de 2,00, doublé d'une haie vive,
5. soit par ung hale vive,
L'utilisation de la brande en usage unique est interdite.

11.2 - Dans le périmétre de la Z.P.P.A.LLP.

voir en annexe au présent réglement.

Article 1AUB 12 - Stationnement

12.1. — Bans I'ensemble de la zone 1ALUB

12.1.1. - Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

121.2.- La superficie 4 prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule dans le cas de
garages collectifs ou d'aires de stationnement est de 25 m? y compris les aceés.

12.1.2.1 - Pour les constructions neuves a usage d'habitation, il est exigé une place de

stationnement par tranche de 60 m® de plancher hors ceuvre nette de construction

avec un minimum d'une place par logement. En outre, dans le cadre d'opération .

- d'ensembile de plus de 5 logements, il sera exigé une place pour 3 locgements
accessible aux visiteurs.

12.1.2.2. - Pour les constructions neuves a usage de bureaux. Il est exigé une place de
stationnement pour 30 m® de surface de plancher hors ceuvre nette.
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12.1.2.3.- Pour les constructions neuves a usage commercial, Il conviendra de prévoir :

1.
2.

jusqu'a 201 m? de surface commerciale : aucune place est exigée,
de 201 a 500 m* de surface commerciale : 1 place par tranche de 20 m?,

3. de 501 a1 000 m* de surface commerciale : 1 place par tranche de 12 m?,

4.

au-dela de 1 001 m® de surface commerciale ; 1 place par tranche de 10 m?.

Il est toutefois rappelé que le nombre de places de stationnement est plafonné pour certains
commerces en vertu de l'article L 421-3 du Coda de I'Urbanisma.

12.1.2.4. Pour les constructions a usage d'hdtels et de restaurant

*®

Hdbtels : 1 place par chambre,
* Restaurants ; cafés : 1 place par 10 m2 de salle,
*  Hobtels-restaurants : la norms la plus contraignante est retenue,

12.1.2.5. Pour les consfructions & usage socio-sanitaire (maison de retraite, résidence

12.1.3. -

12.1.4. -

12.1.5, -

12.1.8.

medicalisée, cenire d'hébergement ...}, 1 place de stationnement pour 3 lits.
Il m'ast pas prévu de norme pour les changements d'affectations des batiments anciens.
Modalités d'application

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de
lopération le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur

peut &tre autarisé &4 aménager sur un terrain voisin, les surfaces de stationnement qui

lui font défaut a condition qul apporte la preuve qu'il fait réaliser les dites places de
stationnement.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obfigations imposées par le
présent article, il peut étre tenu quitte de ces obligations en versant une participation
fixde par délibération du Conseil Municipal, en vue de |a réalisation de parcs publics de
stationnement dont la consultation est prévue (art. L 421-3 et art. R.332-17 & 24 du
Code de I'urbanisme).

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont fe plus directement assimilables.

Un Yocal deux roues sera exigé pour les constructions destinées & Fhabitat collectif ou
aux activités, a raison de 2 m? par tranche de 100 m? de SHON.

12.2 - Dans le périmétre de [a Z.P.P.A.U.P

Les parcs de stationnement de surface devront faire l'abjet d'un accord du Maire, aprés avis
gconforme de T'Architecte des Béatiments de France. Les stationnements devront étre ie moins
perceptibles possibles depuis l'espace public.

Dans certains cas (exiguité, difficultés d'accés, plantations, traitement de facade...}, le Maire aprés
avis conforme de ['‘Architecte des Batiments de France, pourra interdire la réalisation de tout ou
partie des stationnements sur la parcelfle.
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Article 1AUB 13 - Espaces libres et plantations, espaces bolsés classés

13.1. — Dans Pensemble de la zone 1AUB

13.1.1.~

13.1.2.-

13.1.3.-

13.1.4.-

13.1.5.-

13.1.6.-

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent étré plantés.

En secteur 1AUB2, dans les secteurs de « principe de coulée verte a réaliser » figurant
aux Orientations d'aménagement {doc 2b), ne seront autorisés que les espaces verts
communs ou privatifs, bassins d’infiltration, les abris de jardins d'emprise au sol
inférieure & 10m” et les équipements collectifs de loisirs.

Dans les secteurs de plantations a réaliser figurant aux documents graphiques, sur au
minimum 4 métres de largeur, des alignements d’arbres dans le choix d'une palstis
horticole seront plantés et des haies et bandes bocagéres seront constituées
d'essences locales. |l sera toutefois autorisé que ces alignements et bandes soient
fraversées par des voies et accés.

Les lotissements st groupes d'habitation de plus de 10 logements devront comprendra
des espaces verts communs d'une surface au moins égale & 10 % de la superficie
totale du terrain, dont un espace vert d'un seul tenant couvrant au moins 5 % de la
superficie totale. En secteurs 1AUB2 et 1AUB3, ces surfaces seront calculéss sur
Fensemble du secteur défini aux documents graphigues, incluant également le sous-
secteur TAUBZ2a. Les surfaces calculées pourront prendre en comple les espaces verts
reportés aux documents graphiques et mentionnés aux alinéas 13.1.2. et 13.1.3. ci-
avant.

Tout dépdt devra étre masqué par un dispositif minéral cu végétal de maniére a na pas
étre visible depuis [a voie publique.

En secteur 1AUBZ, le long de I'axe majeur central repéré aux documents graphiques,
des plantations seront exigées sur au moins un des cotés et avec au moins un arbre
tous les 20 métres.

Tous travaux ayant pour objet de détruire une haie ou un boisement identifiés par le présent PLU
en application ds l'article L. 123-1-7 du Code de i'Urbanisme et non soumis & un régime spécifique
d'autorisation, sont soumis a une déclaration préatable dans les conditions prévues aux articles R.
421-23-h du Code de I'Urbanisme, les principaux critéres de décision étant [état sanitaire des
arbres, la. fonction précise de I'arbre ou du boisement, la sécurité, la fonctionnalité agricole, la
création de voie nouvelle ef la fonctionnalité des accés. Le cas échéant, il sera exigé que les
arbres supprimés solent remplacés par des plantations au moins équivalentes.
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13.2. Dans le périmétre de la Z.P.P.A.U.P

Chaque parcelle doit garder une zone libre de construction et de stationnement maximale au
moins égale a 20 % de sa surface. Cette surface pourra étre exceptionnellement frouvée sur une
toiture terrasse couvrant le rez-de~chaussée, a condition qu'slle se situe en coeur d'ilot.

Cet espace peuf étre reduit par le Maire et 'Architecte des Batiments de France, en particulier
dans le cas du maintien de ta continuité urbaine du parcellaire dense des flots centraux et plus
précisément pour les terrains d'une surface infériaura & 200 méires carrés.

D'une maniéra générale, les constructions situées en arriére de la parcelle, dolvent lalsser libres
des coureties, des cours ou des jardins, semblables a ceux qui existent sur les autres pareelles de
I'lot cu du quartier considéré.

Les plantations & protéger sont identifiées sur le plan réglemeniaire de la ZP.P.AU.P. joint en

annexe.

SECTION 3 -~ POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATICN DU SOL.

Article 1AUB 14 - Coeffictent d'occupation du sol

Il West pas fixé de régle pariiculiére.
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Chapitre 2 - Dispositions applicables a la zone 1AUE

Caractére de la zone

Cette zone est réservée pour l'implantation de constructions a usage d’activités. Elle comprend
la zone 1AUE proprement dite et un secteur 1AUEa a caractére commercial et tertiaire.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article TAUE 1 - Occupation et utilisation du sol interdites

Sont interdites :
1.1. Dans I’ensemble de la zone 1AUE :

1. l'implantation des batiments agricoles et les élevages,
2. [l'ouverture de carriére ou de graviére,

les terrains aménagés permanents ou saisonniers pour |'accueil des campeurs et des
caravanes et les aires naturelles de camping, ainsi que les terrains relevant de la simple
déclaration,

4. le stationnement des caravanes soumis & autorisation,

les aires de stockage ou d'exposition de matériaux dans la zone non aedificandi.

1.2.En outre, dans les secteurs 1AUEa :

Les constructions a usage industriel, artisanal et d’entrep6t, ainsi que les déchetteries.
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Article 1AUE 2 - Occupation et utilisation du sol admises sous conditions

Sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :

2.1. Les occupations et utilisations du sol devront respecter l'orientation d'aménagement
figurant au présent PLU (document 2b) dans une relation de compatibilité et porter :

2.2

2.3.

2.4,

2.5,

soit sur I'ensemble du secteur,

soit sur au moins 1 hectare (toutefois, les reliquats de secteurs, inférieurs a ces
superficies, pourront également faire I'objet d'une opération d'ensemble) ;

cependant, sur les terrains déja batis a la date d'approbation de la présente
révision, les extensions dont 'emprise au sol est limitée & 100 m? pour les activités
et 30 m? pour les habitations, et les batiments annexes dont 'emprise au sol est
limitée a 50 m? pour les activités et 30 m? pour les habitations, sont autorisés sous
réserve de ne pas porter atteinte a la cohérence de 'aménagement de la zone.

Les constructions a caractére d'habitation et leurs annexes ne seront autorisées
que pour les personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer
la direction, la surveillance ou le gardiennage des services généraux et des
établissements de la zone. Ces constructions a caractére d'habitation seront
obligatoirement intégrées aux batiments industriels, artisanaux ou tertiaires, avec
une S.H.O.N. maximale de 100 m* et limpossibilité de construire plus d'un
logement par unité fonciére. Seules des dépendances et extensions seront
autorisées hors de I'enveloppe batie ici décrite, 4 20 m maximum de |'habitation.

Les coupes et abattages d'arbres ainsi que toute modification de I'aspect extérieur
ou du volume du patrimoine béati, archéologique ou paysager (arbre, boisement ou
sentier) référencé comme tel aux documents graphiques, sera soumis a une
déclaration préalable au titre de 'art. L. 123-1.7°) du Code de I'Urbanisme.

'ensemble des régles du présent réglement de la zone 1AUE est applicable aux
terrains issus des divisions réalisées dans le cadre d’'un permis d’'ameénager portant
sur un lotissement ou dans le cadre d’'un permis de construire un ensemble de
batiments dont le terrain d’assiette doit étre divisé.

A l'intérieur de la zone de submersion marine définie aux documents graphiques,
les constructions et installations sont soumises aux conditions suivantes :

- que ne soient pas édifiées de cldtures pleines ou de plantations en plein, et ce
afin de ne pas augmenter ou ne pas aggraver le risque d’'inondation,

- que ne soient pas stockées de produits polluants miscibles ou non dans 'eau, ou
des produits sensibles a 'eau,

- gue le niveau bas des constructions soit édifié & 0,20 m au-dessus du niveau de
la crue de référence (+ 3,80 m NGF normalisé 1969),

- gue ne soit pas construits de caves ni de sous-sols enterrés.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 1AUE 3 - Acceés et voirie
3.1. Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
l'article 682 du Code Civil.

Aucune opération ne peut prendre accés sur les pistes cyclables, sauf autorisation, les sentiers
touristiques, les voies express.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera
moindre.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte
defense contre l'incendie, protection civile, brancardage, stationnement.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des accés doivent étre adaptés aux
usages qu'ils supportent ou aux opérations gu'ils doivent desservir.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur les voies
adjacentes.

3.2. Voirie

Les voies a créer, tant publiques que privées, doivent quant a leur tracé, leur largeur et leur
structure, répondre & toutes les conditions relatives a limportance ou a la destination de
limmeuble ou de I'ensemble des immeubles envisagé, et a celles exigées pour leur classement
éventuel ultérieur dans la voirie communale, et respecter les écoulements des eaux sur les voies
adjacentes.

Elles devront étre aménagées afin de permettre aux véhicules privés et a ceux des services
publics (lutte contre l'incendie, enlévement des ordures ménagéres) de faire demi-tour aisément
et étre congues de maniére a désenclaver éventuellement les parcelles arriéres.
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Article 1AUE 4 - Desserte par les réseaux
4.1. Eau Potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée a un réseau public de distribution
d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

4.2. Assainissement
4.2.1. Eaux usées

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

En l'absence de réseau public, un dispositif d'assainissement individuel avec ou sans
épuration par le sol est admis, sous réserve de la réglementation en vigueur. Il doit étre
congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit. La construction sera obligatoirement
raccordée au réseau quand celui-ci sera réalisé, et ce dans un délai de 2 ans.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a un pre-traitement.

Les eaux usées ne doivent pas étre deversées dans le réseau d'eaux pluviales s'il existe
un réseau séparatif.

4.2.2. Eaux pluviales

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser
les dispositifs adaptés a |'opération et au terrain.

Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de
ruissellement, conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil.

4.3. Electricité, téléphone, télédistribution

Les branchements doivent étre établis en souterrain sauf impossibilité technique. Les réseaux
doivent obligatoirement étre souterrains.

4.4. Local déchets

Un local déchets pourra étre exigé en fonction de la nature et de la taille du projet.

Article 1AUE 5 - Caractéristiques des terrains

[l n'est pas fixé de régle particuliére.
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Article TAUE 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

6.1. Dans les espaces urbanisés :

- Hors agglomération, les constructions ou installations devront respecter un recul minimal de :

35 m de l'axe de la RD 949,
35 mde l'axe de la RD 2949,
15 m de l'axe des autres RD,

5 m par rapport a 'alignement des autres voies publiques.

- En agglomération, les constructions ou installations devront respecter un recul minimal de

Voie de contournement Nord: la ligne d'accroche du bati figure sur les
documents graphiques,

RD 200-949 : atexception-du-sesteur+tAUES; la ligne d’accroche du bati figure
sur les documents graphiques, en-secteurUEalerecul minimalestde 24-m.

19 m de l'axe des VC 17 (Chemin des 13 Pas), VC 10 (Route de Sainte-
Germaine) et RD 7 (Route des Moutiers),

15 m de l'axe de la VC 205 (Route Bourdine et Chemin des Chévres),

5 m par rapport a l'alignement des autres voies publiques existantes, & modifier
ou a créer, et par rapport aux voies privées existantes.

Toutefois, en et hors agglomération, des implantations différentes peuvent étre autorisées
lorsque le projet de construction est nécessaire a l'exploitation et & la gestion de la voirie
ou concerne des ouvrages techniques d'infrastructure, tels que poste de transformation,
station de relevage, le recul pourra alors atteindre 1 métre ou plus et 'alignement a la voie
sera alors autorisé.

6.2. En dehors des espaces urbanisés :

Les constructions ou installations devront respecter un recul minimal de :

100 m de 'axe de la RD 949 (toutefois, pour le secteur de la Ferme Neuve, voir
au document graphique 4.1.)

75 m de l'axe de la RD 2949 et de la RD 746.

Ces retraits ne s'appliquent pas :

aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routiéres,

aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routiéres,

aux réseaux d'intérét public,

a l'adaptation, la réfection ou I'extension de constructions existantes.
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Article 1AUE 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées a 5 m au moins des limites séparatives ou en limites
séparatives (uniquement si la parcelle voisine est classée UE, 1AUE ou 2AUE), a condition que

des mesures soient prises pour éviter la propagation des incendies (murs coupe-feu...).

Pour les équipements d'infrastructure et les équipements publics, le recul pourra étre réduit a 1
meétre sans condition de hauteur lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent et sous

réserve qu'ils ne portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la route (visibilité...).

Article TAUE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

sur une méme propriété

Il n’est pas fixé de régle particuliere.

Article 1AUE 9 - Emprise au sol

Il n'est pas fixé de régle particuliére.

Article 1AUE 10 - Hauteur des constructions

10.1. - Dans la zone 1AUE, a I'exception des secteurs 1AUEa

Les constructions ou installations devront respecter une hauteur maximale a 'égout de

1. AI'Ouest du VC 10 (Route de Sainte-Germaine) : 6 métres,

2. A 'Est du VC 10 (Route de Sainte-Germaine) : 6 métres dans la bande de 20 m
comptée a partir de la ligne d’accroche du bati, 10 metres au-dela de cette bande,

3. AI'Est de la RD 7 (Route des Moutiers) : 7,20 meétres dans la bande de 20 m
comptée a partir de la ligne d'accroche du bati, 20 métres au-dela de cette bande ;
toutefois, au Nord de la VC 17 (Chemin des 13 Pas), la hauteur sera limitée a 4 m,

4. au Nord et a 'Ouest de la VC 205 (Route Bourdine et Chemin des Chevres) : 6 métres
dans la bande de 20 m comptée a partir de la ligne d’accroche du bati, 10 metres au-dela

de cette bande ; au Sud |la hauteur sera limitée a4 m,
5. Dans le secteur 1AUE du Fiefs-Chevaux, les constructions ou installations

devront respecter une hauteur maximale a I'égout de 8 métres au Sud de la VC 205

(Route Bourdine) et de 4 m au Nord de cette derniére.

Le long des lignes d’accroche du bati mentionnées ci-dessus, les constructions devront

présenter une hauteur identique.

10.2. - En secteur 1AUEa

Dans le secteur 1AUEa de la rue du Président de Gaulle, les batiments sont exemptés de la regle
des hauteurs, excepté pour les batiments annexes aux constructions a usage d'habitation,
jouxtant ou non cette derniére, dont la hauteur maximale absolue est de 4 m et la hauteur de la

construction a I'égout ne doit pas exceéder 3 m au droit des limites séparatives.

Dans le secteur 1AUEa de la Ferme neuve, les constructions ou installations devront respecter

une hauteur maximale a I'égout de 10 metres.
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10.3. Les équipements d'infrastructure et les équipements publics sont exemptés de la régle
de hauteur lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent.

Article TAUE 11 - Aspect extérieur des constructions
= Batiments a usage d’activités

L'aspect extérieur des constructions ne doit pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'aux perspectives
monumentales.

Les batiments, quelle que soit leur destination, les terrains méme s'ils sont utilisés pour les
dépbts, doivent étre aménagés et entretenus de telle maniére que la propreté et l'aspect de la
zone ne s'en trouvent pas altérés.

L'aspect des constructions doit étre compatible avec la tenue générale de la zone et I'harmonie
du paysage existant. Les principes suivants doivent étre respectés : simplicité des formes,
harmonie des volumes, harmonie des couleurs. Pour cela, il sera recouru & une analyse
attentive :

- des matériaux de couverture et de fagades,

- des couleurs, par référence au nuancier RAL ou sur échantillon,

des enseignes.

La facade commerciale des constructions sera orientée vers la RD 949 et la RD2949.

Les enseignes situées en fagade seront obligatoirement contenues dans I'épure du batiment.
Aucune enseigne en saillie ou hors du gabarit de |a fagade ne sera tolérée.

Les briques creuses et les agglomérés doivent étre obligatoirement enduits.
Les bardages de t0le galvanisée doivent étre laqués.

Les depdts liés aux activités devront étre entourés d'un écran végétal ou minéral de 2 m de
hauteur.

= Clotures

Les clotures minérales ou végétales doivent étre composées en harmonie avec les clétures et
constructions environnantes. La hauteur maximale des clotures est fixée a 2,00 métres. Une
hauteur supérieure peut étre exceptionnellement autorisée pour des raisons inhérentes a l'activité
(protection particuliére d'ouvrages ou d'installations).
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Article 1AUE 12 - Stationnement

12.1. Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publigues. Un nombre

d'emplacements suffisant doit étre prévu hors voirie pour satisfaire aux besoins du projet (places
nécessaires a l'établissement commercial, artisanal ou autre, et pour le stationnement du
personnel, des visiteurs, des livreurs...).

12.2. La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule dans le cas de
garages collectifs ou d'aires de stationnement est de 25 m?, y compris les accés;

12.2.1.Pour les constructions a usage de logement de fonction, il est exigé un minimum de
deux places par logement.

12.2.2 Pour les constructions neuves a usage de bureaux, il est exigé une place de
stationnement pour 25 m2 de surface de plancher hors ceuvre nette.

12.2 3. Pour les constructions neuves a usage commercial, il conviendra de prévoir :
1. jusqu’a 200 m2 de surface de vente : 1 place par tranche de 25 m2,
2. de 200 a 500 m2 de surface de vente : 1 place par tranche de 22 m2,
3. de 501 a 1 000 m2 de surface de vente : 1 place par tranche de 19 m2,

4. au-dela de 1 001 m2 de surface de vente : 1 place par tranche de 16 m2.

12.2.4.Pour les constructions a usage d’hétels et de restaurant :
- Hétels : 1 place par chambre,
- Restaurants ; cafés : 1 place par 10 m2 de salle,

- Hoétels-restaurants : la norme la plus contraignante est retenue,

12.3. Pour les autres constructions, le nombre d’emplacements sera fonction de la nature
exacte du projet.

12.4. Un local deux-roues pourra étre exige en fonction de la nature et de la taille du projet.

12.5. Il est ici précisé que le stationnement est autorisé dans les zones non aedificandi & partir
des marges de recul de stationnement reportées sur les documents graphiques, a I'exception de
la zone non aedificandi du secteur situé a la fois a 'Est du contournement Nord et au Sud de la
VC 205.

Article TAUE 13 - Espaces libres, plantations, espaces boisés classés

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de stationnement
doivent étre aménagés en espaces verts comportant des arbres de haute tige.

Les dépdts, décharges et les aires de stockage seront entourés d'un écran.

Dans les secteurs de plantations a réaliser figurant aux documents graphiques, des alignements
d'arbres dans le choix d’'une palette horticole seront plantés et des haies et bandes bocagéres



Envoyé en préfecture le 21/11/2024
Recu en préfecture le 21/11/2024

Publié le

MODIFICATION S ID : 085-200073260-20241114-241_2024_32-DE

seront constituées d’essences locales. Il sera toutefois autorisé que ces alignements et bandes
soient traversées par des voies et accés.

Les végétaux retenus seront résistants et représentatifs du secteur.

Tous travaux ayant pour objet de détruire une haie ou un boisement identifiés par le présent PLU
en application de l'article L. 123-1-7 du Code de I'Urbanisme et non soumis a un régime spécifique
d'autorisation, sont soumis a une déclaration préalable dans les conditions prévues aux articles
R. 421-23-h du Code de I'Urbanisme, les principaux critéres de décision étant I'état sanitaire des
arbres, la fonction précise de I'arbre ou du boisement, la sécurité, la fonctionnalité agricole, la
création de voie nouvelle et la fonctionnalité des accés. Le cas échéant, il sera exigé que les
arbres supprimés soient remplacés par des plantations au moins équivalentes.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 1AUE 14 - Coefficient d'occupation du sol

Il n'est pas fixé de régle particuliére.
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Chapitre 3 - Dispositions applicables a la zone 1AUL

' Caractére de Ia zone
Cetlte zone est destinés a accueiliir des équipements de sports, de loisirs, culturels, socio-dducatifs,

de tourisme et dans laquelle les constructions et installations liées a ces activités peuvent étre
autorisées. \ K

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1AUL 1 - Occypation et utilisation des sols Interdits

Sont interdits . tous types de construction ou dutilisation du sol, & l'exception des éguipements
collectifs et des aires de jeux et de sports ouvertes au public. -

Article 1AUL 2 - Types d'occupation ou d'utilisation des sols admises sous conditions

Sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol sulvantes :
2.1, Les occupations et utilisations du sol devront porter ;
2.1.1. soit sur l'ensemble du secteur,
2.1.2. soit sur au moins 1 hectare (toutefois, les reliquats de secteurs, inférieurs &
- ces superficies, pourront également faire l'objet d'une opération d'ensemble),
2.1.3. soit sur une superticie inférieure si elles concernent Ia totalité d'un flot ou si
slles ne génent pas l'utilisation rationnelle du reste du secteur,

2.2. les logements de fonction sous réserve d'étre nécessaires & la direction, la
surveillance ou le gardiennage ou le fonctionnement des é&tablissemenis et
installations visées & l'article TAULT,

2.3. les affouillements et exhaussements de sol sous réserve d'dtre nécessaires & la
réalisation des opérations autorisdes,

2.4. les coupes et abattages d'arbres ainsi que toute modification de 'aspect extérieur ou
du volume du patrimoine béti, archéologique ou- paysager (érbre, boisement ou
sentier) référencé comme tel aux documenis graphiques, sera soumis A une
déclaration préalable au titre de 'art. L. 123-1.7°) du Code de Urbanisme.

~ 25. ['ensemble des rdgles du présent réglement de la zone 1AUL est applicable aux
terrains issus des divisions réalisées dans e cadre d’un permis d'aménager portant
sur un lotissement ou dans le cadre d'un permis de consiruire un ensemble de
batiments dont le terrain d'assigite doit étre divigé,

2.6. A lintérieur de la zone de submersion marine définie aux documents graphiques, les
constructions et installations sont soumisas aux conditions suivantes ;

- que ne soient pas édifiées de cldtures pleines ou de plantations en plein, et ce
afin de ne pas augmenter ou ne pas aggraver a risque d’inondation,

- gue ne soient pas stockées de produits polluants miscibles ou non dans I'eau, ou
des produits sensibles 4 'eau, '

— quse [e niveau bas des constructions soit édifié & 0,20 m au-dessus du niveau de
la crus de référence {+ 3,80 m NGF normalisé 1969),

~  que ne soit pas construits de caves ni de sous-sols enterréds.
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SECTION 2 -~ CONDITIONS DE L.'OCCUPATION DU SOL

Article 1AUL 3 - Accés et voirie

3.1. Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés 4 une voie publique ou privée, soit directement,
soit par intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

Tout terrain enclavé est inconstructible & meins que son propridtaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentigue ou par voie judiciaire, en application de- l'article
682 du Code Civil.

Aucune opération ne peut prendre accads sur les p)stes cyciables, sauf autorisation, les sentiers
touristiques, les vaies express. :

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans Tlintérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que |'accés soit &tabli sur la voie ol fa géne pour la circulation sera
moindre. '

Les caractérlsthues des accés doivent permettre da satisfaire aux régles mlmmales de desserte :
défenss contre l'incendie, protection civile, brancardage, stationnement.

Les dimensions, formes &t caractéristiques techniques des accés doivent étre adaptés aux usagss
gu'ils supportent ou aux opérations qu'ils deivent desservir.

Les accés doivent respacter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur les voies
adjacentes.

3.2. Voirie

Les voies & créer, tant publiques que privées, doivent quant & leur tracé, leur largeur et leur
structure, répondre A toutes les conditions relatives & I'importance ou a la destination de I''mmeuble
ou de l'ensemble des immeubles envisagé, et a celles exigées pour leur classement éventuel
ultérieur dans la voirie communale, et respecter les écoulements des eaux sur les voies
adjacentes.

Elles devront &tre aménagées afin de permetire aux véhicules privés et & geux des services publics
(lute contre lincendie, eniévement des ordures ménagéres) de faire demi-tour aisément et étre
congues de maniére & désenclaver éventuellement les parcelles arrigres.
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Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée & un réseau public de distribution

d'sau potable de caractéristiques suffisantes.

4.2 - Assainissement

_4.2.1. Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit 8tre raccordée au réseau public d'assainissament.
L'évacuation des eaux usées et des effluents non traités dans ies {ossés, cours d'eau et égouts

pluviaux st interdite.

4,2.2. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le

réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation des débits évacuds de
la propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés &

lopération st au terrain.

Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre écaulement des eaux de ruissellement,

conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil.

4.3 - Electricité, téléphone, télédistribution

Les branchemants doivent étre établis en souterrain sauf impossibilité technique. Les réseaux

doivent obligatoirement atre souterrains.,

4.4. Local déchets

Un local déchets pourra étre eicigé en fonction de la nature et de a taille du projet.

Article 1AUL 5 - Caractéristiques des terrains

il n'est pas fixé de régle particuliére.
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Article 1AUL 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises pybligues

6.1. - Le recul minimal est de 5 m par rapport a Falignement des voles publiques existantes, a
modifier ou & créer. :

6.2. - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre autorisdes :

6.2.1. lorsque le projet de construction jouxte une voie non cuverte & la circulation
automobile, un chemin piéton ou un espace ven, 'article 7 s'appliquera alors,

6.2.2. lorsqus Is projet de construction est nécessaire & I'sxploitation et & la gestion de Ia
voirie ou concerne des ouvrages techniques, d'infrastructure, tels qus posie de
transformation, station de relevage, le recul pourra alors afteindre 1 m ou plus st
lalignement a la voie sera alors autorisé.

Article 1AUL 7 - Implantation des constructibns par rapport aux limites séparatives

7.1. - Les constructions devrant &tre édifides en respeclant un retrait par rapport aux limites
séparatives égal & la moitié de la hauteur de tout point de la construction, sans que ce retrait puisse
&tre inférieur & 3 m.

7.2. - Pour les équipements dinfrastructure et les équipemsants publics, |e racul pourra étre réduit &

1 métre sans condition de hauteur lorsque leurs caractdristiques techniques I"mposent et sous
réserve quils ne portent pas atteinte a la sécurité des usagers de Ia route (visibilité...).

icl - jon des constructlons les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Il n'est pas fixé de régle particuliére.

Arifcle 1AUL 9 - Emprise au sol

Il w'est pas fixé de régle particuliere.

Article 1AUL 10 - Hauteur des cgnstructions

Il n'est pas fixé de régie particuliére.

Article 1AUL 11 - Aspect extérieur

L'aspect extérieur des constructions ne doit pas porter atteinte au caractére ou a I'intSrét des lisux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi gu'aux perspectives monumentales.

a2
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Le staticnnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions st installations doit

gtre assuré.en dehors des voies publiques. La superficie A prendre. en compte pour le
stationnement d'un véhicule est de 25 m? y compris les accés.

Article 1AUL 13 - Espaces libres et plantations, espaces boisés classég

Les surfaces libres de foute construction, ainsi que les délaissés des aires de stationnement
doivent &ire plantées d'arbres ou d'arbustes.
Les dépdts et aires de stockage seront entourés d’'un écran.

Tous travaux ayant pour abjet de détruire une haie cu un boisemant identifiés par le présent PLU

en application de l'article L. 123-1-7 du Code de 'Urbanisme et non soumis a un régime spécifique

d'autorisation, sont soumis a une déclaration préalable dans les conditions prévues aux aricles R.
421-23-h du Code de I'Urbanisme, les principaux critdres ds décision étamt 'état sanitaire des
arbres, la fonction précise de l'arbre ou du boisement, la sécurité, la fonctionnalité agricole, la
création de voie nouvells et la fonctionnalité des accés. Le cas échéant, if sera exigs que les arbres
supprimés soisnt remplacés par des plantations au moins quivalentes.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 1AUL 14 - Coefficiant d'occupation du sol

Il n'est pas fixé de régle particulidrs.
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Chapitre 4 - Dispositions applicabies a la zone 1AULmM

Caractére de la zone

Ceite zone est destinée & accueillir des équipements de lolsirs et de tourisme sur le site des
Guifettes et dans laquelle les constructions et installations lies & ces activités peuvent étre

aulorisees sous réserve de ne pas affecter de maniére significative I site Natura 2000,

SECTION 1 - NATURE DE L’CCCUPATION ET DE L'UTILISATION BU SOL.

Article 1AULm 1 - Occupation et utllisation des sols interdits

Sont interdits : tous types de constructions ou d'utilisations du sof, a Fexception des équipements
collectifs et les constructions ou utilisations du sol liées a 'activité touristigue ou de loisirs.

Article 1AULm 2 - Types d'occupation ou d'utilisation des sols admises sous conditions

Sont admises sous conditions les cccupations et utilisations du sol suivantes :

Sous réserve d'une bonne insertion dans le site sont autorisées :
2.1. les constructions et installations a usage d'hébergement touristique,

2.2. les logements de fonciion sous réserve d'éire nécessaires a la direction, la
surveillance ou le gardiennage ou le fonctionnement des établissements et

installations visées a {'article 1AULmM1,

2.3. les affauillements et exhaussemsnts de sol socus réserve d'étre niécsessaires a la

réalisation des opérations aulorisées,

2.4, l'ensembie des régles du présemt réglement de la zone 1AULm esi applicable aux
terrains issus des divisions réalisées dans le cadre d’'un permis d'aménager ou dans
le cadre d'un permis de construire d'un ensemble de batiments dont le tferrain

d’assietie doit &tre divisé,

2.5, les constructions et installations nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public
des espaces naturels {tels qu'abris paur arréts de transporis callectifs, réalisation de
sentiers piétons, abris pour matériel d'enfretien, aires—naturelles de stationnement,

aires de pigue-nique, installations sanitaires ...).
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
Article m 3 - Accés et voirie
3.1. Acces

Pour &re constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement,
soit par lMntermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude ds
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article
682 du Code Civil.

Aucune opération ne peui prendre accés sur les pistes cyclables, sauf autorisation, les sentiers
touristiques, les voies express.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans l'intérét de la sécurité, En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que Faccés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera
moindre, '

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte :
défense conire lincendie, protection civile, brancardage, stationnement.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des accés doivent étre adaptés aux usages
qu'ils supporient ou aux apérations qu'ils doivent desservir,

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publigue et ceux sur les voies
adjacentes,

3.2. Voirie

Les voies & créer, tant publiques que privées, doivent quant a leur fracé, leur largeur et leur
structure, répondre A toutes les conditions relatives & Tmportance ou a la destination de
Pimmeuble ou de {'ensemble des immeubles envisagé, et & celles exigées pour leur classement
éventuel ultérieur dans la voirie communale, et respecter les écoulements des eaux sur les voiss
adjacentes.

Flles devront éire aménagées afin de permetire aux véhicules privés et & ceux des services
publics (lutte contre lincendie, enlévement des ordures ménagéres) de faire demi-tour aisément et
atre congues de maniére & désenclaver éventuellement les parcelles arrieres.




Envoyé en préefecture le 21/11/2024

Recu en préfecture le 21/11/2024 )
-~ ~

Publié le

ID : 085-200073260-20241114-241_2024_32-DE

Article 1AULmM 4 - Desserte par les réseaux

4.1 - Eau potable
Toute construction ou instaffation nouvelle doit étre raccordée a un réseau public de distribution
d'eau potable de caractéristiques suffisantes.
4.2 - Assainissemant

4.2.1. Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d'assainissemesnt.
L'évacuation des eaux usées et des effluents non traités dans les fossés, cours d'zau et égouts
pluviaux est interdite.

4.2.2. Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'dcoulement des saux pluviales dans le
réseau collecteur. '
En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nét_:_e_as__saires_ au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation des débits évacués de
la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui deit réaliser les dispositifs adaptés a
l'opération et au terrain,
Ces aménagemenis ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de ruissellement,
conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil.
4.3 - Electricité, téléphone, télédistribution
Les branchemsenis doivent étre é&lablis en souterrain sauf impossibilité technigue. Les réseaux
doivent obligatoirement &tre souterrains.

4.4, Local déchets

Un local déchets pourra &tre exigé en fonction de la nature et de la taille du projet.

Article 1AULm § - Caractéristigues des terrains

Il n'est pas fixe de régle particuliére.
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Article 1AULm 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues

6.1. - Le recul minimal est de 3 m par rappori a l'alignemant des voies publiques existantes, a
modifier ou & créer.

6.2. - Toutefois, des implantations différentes peuvent &itre autorisées ;

6.2.1. lorsque le projet de consiruction jouxte une voie non ouverte & la circulation
automobile, un chemin piéton ou un espace vert, I'article 7 s'appliguera alors,

8.2.2. lorsque le projet de construction est nécessalre a l'exploitation et & la gestion de la
voirie ou concerne des ouvrages techniques dlinfrastruciure, iels que poste de
transformation, station de relevage, le recul pourra alors atteindre 1 m ou plus et
I'alignement a la voie sera alors autorisé.

Article 1AULm 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1. - Les consfructions devront éire édifides en respectant un relrait par rapport aux limites

séparatives égal a la moitié de la hauteur de tout point de la construction, sans que ce retrait
puisse éfre inférieur 4 3 m.

7.2. - Pour Jes equipements d'infrastructure et les équipements publics, le recul pourra &tre réduit a
1 métre sans condition de hauteur lorsque leurs caractéristiques techniques limposent et sous
réserve qu'ils ne portent pas atteinte & la sécurité des usagers de la route (visibilité...}.

Article 1AULm 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Il west pas fixé de regle particuliére.

Article 1AULmM 9 - Emprise au sol

Il n'est pas fixé de régle particuliére.

Article 1AUL 10 - Haufeur des constructions

La hauteur des constructions est limitée a4 3 métres a 'égout du toit.
En cas d'extension d'une construction existante dépassant la hauteur maximale, les nouvelles
constructions ne devront pas dépasser les batiments existants.

Article 1AULm 11 - Aspect extérieur

L'aspect extérieur des constructions ne doit pas porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'aux perspectives monumentales.
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tes toitures terrasses végétalisées sont autorisées. Les tolts en pente seront recouverts de tuiles
de ton clair. _

Limplantation de panneaux sclaires est autorisée sous réserve d'une bonne intégration dans le
site.

Article 1AULmM 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publigues.

Article 1AULm 13 - Espaces libres et plantations. espaces bolsés classés

Les surfaces lihres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de siationnement
doivent &tre plantées darbres ou d‘arbustes.
l.es dépdis et aires de stockage seront entourés d’'un écran.

Tous travaux ayant pour objet de détruire une hale ou un beolsement identifiés par le présent PLU
en application de l'article L. 123-1-7 du Code de {'Urbanisme &t non soumis & un régime spécifique
d'autorisation, sont soumis a une déclaration préalable dans les conditions prévues aux articles R,
421-23-h du Code de I'Urbanisme, les principaux critéres de décision étant 'état sanitaire des
arbres, la fonclion précise de 'arbre ou du boisement, la sécurité, la fonctionnalité agricote, la
création de voie nouvelle et la fonctionnalité des accés. Le cas échéant, il sera exigé que les
arbres supprimés soient remplacés par das plantalions au moins équivalentes.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATICN DU SOL

Article 1AULm 14 - Coefficient d'occupation du sol

Le coefficient d'occupation du sol estlimité 4 9 % de la surface des {errains.
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Chapitre 4 - Dispositions applicables a la zone 2AU

Caractére de la zone

Cette zone est destinée & accueillir des constructions & moyen ou long terme. C'est pourquoi elle
est encore fermeée a I'urbanisation et ne pourra étre ouverte qus par le biais d'une mod[ftcaﬂon au

d’'une révision du PLU.

Les secteurs 2AUB sont prévus pour f'accueil majoritairement d'habitat, les 2AUE pour des

activités.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 2AU 1 - Occupation et ulilisatlon des sols interdits

Sont interdits : tous types de constructian ou d'utilisation du sol, & I'sxception de celles mentionnées

a larticle 2AL-2.

Article 2AU 2 - Types d’occupation ou d'utilisatlon des sols admises sous conditions

Sont admises sous conditlons les occupations et utilisations du sol suivantes :

- la création ou 'extension des ouvrages techniques indispensables au fonctionnement
des réseaux d'utilité publique sous réserve qu'ils ne compromettent pas la qualité et la

cohérence de 'aménagement du secteur concerné.

- Cepsndant, sur les terrains déja batis 2 fa date d’approbation de [a présente révision, les
extensions dont 'lemprise au sol est limitée & 100 m* pour les activités et 30 m2 pour les
habitations, et Ies batiments annexes dont l'emprise au so! est limitée & 50 m? pour les
activités et 30 m® pour les habitations, sont autorisés sous réserve da ne pas porter

atteinte & la cohérence de 'aménagement de la zone.

- Les coupes et abattages d'arbres ainsi que foute modification de laspect
extérieur ou du volume du patrimoine bati, archéologique ou paysager (arbre,
boisement ou sentier) référencé comme tel.aux documents graphiques, sera
soumis a une déclaration préalable au titre de l'art. L.123-1.7°) du Code de

'Urbanisme.

— A lintérieur de la zone de submersion marine définle aux documents
graphiques, les constructions et installations sont soumises aux conditions

suivantes :

— que ne soient pas edifiées de cldtures pleines ou de plantations en plein, et ce

afin de ne pas augmenter ou ne pas aggraver le risque d'inondation,

— que ne soient pas stockées de produits pelluants miscibles ou non dans 'eau, ou

des produits sensibies a 'sau,

— que le niveau bas des constructions soit &difié & 0,20 m au-dessus du niveau de

la crue de référence (+ 3,80 m NGF normalisé 1969),
= que ne soit pas construits de caves ni de sous-sols entarrds,
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 2AU 3 - Accés et voirie

3.1, Acces

Pour étra canstructible, un terrain doit avoir accds & una voie publiqus ou privés, soit directerment,

soit par intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique cu par voie judiciairs, en application de l'article

682 du Cade Civil.

Aucune opération ne peut prendre accés sur les pistes cyclables, sauf autorisation, les sentiers

touristiques, les voies express.

Le nombre des accés sur les voies publigues peut &tre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque fe terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étrse
autoriseas que sous réserve que I'acces soit établi sur la vaie ol la géne pour la circulation sera

moindre.

Las caractéristiques des accés dowant permattre de satisfaire aux régles minimales de desserte :
défense contre incendie, pratection civile, brancardage, stationnement.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des acceés daivent étre adaptés aux usages

gu'ils supportent au aux operations qu'lls doivent desservir.

Les accés doivent respacter les dcoulements des saux de la voie publiqus et ceux sur les voies

adjacentes.
3.2, Voirie

Il est pas fixé de régle particuliére.

Article 2Al) 4 - Dossgerte par les réseaux

I n'est pas fixé de régle padiculiére.

Article 2AU 5 - Caractéristiques des terraing

[l n'est pas fixé de régle particuliére,
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Article 2AU 6 -~ Implantation des canstructions par rapport aux voiss et emprises publiques

8.1. Dans les espaces urbanisés :

6.1.1 Le recul minimum estfixéa:
~ 35 mde l'axe de la RD 849 hors agglomération,
— 35 mde |'axe de la RD 2949 hors agglomeration,
— 15 mde 'axa des RD 14 et RD 50 hors agglomération,
— 5 m par rapport & ['alignement des autres voies publiques,

6.1.2. Des implantations différentes sont possibles dans les cas suivants -
— lorsque le projet de construction jouxte une construction existante de valeur ou en ben
etat ayant une implantation difiérente et sous réserve qu'elle présente une unité
architecturale avec cefle-ci, le recul de la fagade ne pourra afors &ire molndre que celui

de |a construction existants,

- lorsque la projet de construction jouxte una voie non cuverte & la circulation automobile,
un chemin piéton ou un espace ver, l'article 7 s'appliquera alors,

— lorsque le projet de construction est nécessaire A |'exploitation et A 'a gestion de la voirie
ou concerna des ouvrages techniques d'infrastructure, tels que poste de transformation,
station de relevage, le recul pourra alors atteindre 1 m ou plus at FPalignement a la vois

sera alors autorisé.

8.2. En dehors des espaces urbanisés :

Les constructions ou installations devront respecter un recul minimal de :

100 m de l'axe de la RD 949,
75 m de 'axe de [a AD 2849,

Ces retraits ne s'appliquent pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routidres,
— aux setvices publics exigeant la proximité immeédiate des infrastructures routiéres,

— aux réseaux dintérét public,

— aladaptation, ta réfection ou ['extension de constructions existantes.

Article 2AU 7 - implantation des constructions par rapport aux limltes séparatives

7.1. - Les constructions devront &tre é&difiées en respectant un retrait par rapport aux limites
séparatives e€gal & la moitié de la hauteur de tout point de la construction, sans que ce ratrait puisse

étre inférisur A3 m.

7.2. - Pour les equipements d'infrastructure et les équipements publics, te recul pourra &tre réduit a
1 métre sans condition de hauteur lorsque leurs caractéristiques techniques limposent et sous
réserve qu'ils ne portent pas atteinte a la ségurité des usagers de 1a route (visibilité...}.
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Anrticles 2A - Implantation d structiens les r_rappert aux auires sur une
méme propriété '

I n'est pas fixé de reégle pai’ticuliére. _

Article 2AU 9 - Emprise au sol

l n'est pas fixé de régle particulidqre.

_Article 2AU 10 - Hauteur des constructions

Les hauteurs maximales autorisées sont celles des zones U avec l'indice correspondant,

Article 2AU 11 - Aspect extérieur

L'aspect extérieur des constructions ne doit pas porter atfeinte au caractsre ou & Vintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturais ou urbains, ainsi qu‘aux perspsctives monumentales.

Article 24U 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques. La superficie a prendre en compte pcur le
stationnemant d'un véhiculs est de 25 m2 y compris les accés.

Article 2AU 13 - Espaces libres st plantations, espaces boisés classés

Les surfaces libres de touts construction, ainsi que les délaissés des aires de stationnement
doivent étre plantées d'arbres cu d'arbustes,
Les dépbts et aires de stockage seront entourés d'un écran.

Dans les secteurs de plantation & réaliser figurant aux documenis graphigues, des alignements
d'arbres dans le choix d'une palette horticole seront plantés et des haies et bandes bocagéres
seront constitudes d'essences locales. 1l sera toutefois autorisé qus ces alignements et bandes
soient traversées par des voies et acces.

Tous travaux ayant pour objet de détruire une haie ou un boisernent identifiés par le présent PLU
en application de l'article L. 123-1-7 du Code de Urbanisma st non soumis & un régime spécifique
d'autorisation, sont soumis & une déclaration préalable dans les conditions prévues aux articles R.
421-23-h du Code de 'Urbanisme, les principaux critéres de décision é&tant I'dtat sanitaire des
atbres, fa fonction précise de l'arbre ou du boisement, la sécurité, la fonctionnalité agricole, fa
création de voie nouvelie et la fonctionnalité des accés. Le cas échéant, il sera exigs qus lss arbres
supprimés soient remplacés par des plantations au moins équivalentes.
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 2AU 14 - Coeflicient d'occupation du sol

[l n'est pas fixé de régle particuligra,
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TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
- AGRICOLES

Les zones agricoles sont dites zenes A. Il s'agit des secteurs de la commune, équipés ot non, &
protéger en raison du potentiel agronomique, biclogique ou économigue des terres agriccles.
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Chapitre 1 - Dispositions applicables & [a zone A

Caractére de la zoneg

Elle peut accueilir des constructions cu installations nécessalres aux aclivités agricoles ainsi

qu'aux services publics ou d'intérét collectif,

Elle cormprend les sectaurs Aa, Ab st An:

- secteur Aa : secteur pouvant accueillir des constructions agricales au Nord-Est du
captage d'eau potable de Sainte-Germaine,

- secteur Ab : secteur de frange urbaine oll les nouveaux batiments agricoles sont interdits
pour préserver ces espacss de transition, et secteur de protection du captage de Ste-
Germaine,

- secteur An : site oll sont implantées les exploitations agricoles au sein de la zone Natura
2000.

SECTION 1 —NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL.-

Article A 1 - Occupation et utilisation du sols interdites

1.1. Dans Pensemble de la zone A hors secteurs Aa, Ab et An

Toute construction ou utitisation du sol excepté celles nécessaires A 'exploitation agricole et aux
services publics cu d'intérét général,

1.2. En secteur Aa

- Toute construction ou utilisation du sol excepté les extensions et annexes d'exploitation agricole
- existant & la date d'approbation de la présents révision st celles nécessaires aux sarvices publics

ou d'intérét général.
1.3. En secteur Ab

Toute construction au utillsation du sof excepté celles nécessaires aux services publics ou d'intérét
général.

1.4. En secteur An
Toute construction ou utilisation du sol, excepté Jes extensions et annexes d'exploitation agricole

existant & [a date d'approbation de [a présente révision. Les travaux projetés devront eux-mémes
donner lisu & une étude dincidancs.
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Article A 2 - Types d'occupation ou d'utilisation des sols admises sous conditions

Sont admises sous condition les occupations st utilisations du sol suivantes :

2.1. Parmi les constructions [iées et nécessaires aux exploitations agricoles :

- les iogemeants de {onction seront autorisés sous résetve:
. quiils soient implantés sur une parcelle contigué & un ensemble-déja bati parmi les
plus proches du siége d’exploitation pour favoriser ['intégration, soit, & défaut, contigué
aux batiments constituant le sidge d'exploitation pour favoriser [intégration du bati &
venir. || pourra 8tre dérogé A cette régle dans le cas dimpossihilité lide 3 la
configuration des lieux {topographie, nature des sols, ...},
. que la pérennité de Iexploitation agricole soit justifiée, et qu'il s'agisse de l'activité
agricole principale de Pexploitant agricols,
. en cas de création ou de transfert de sidge d'exploitaticn, fe logement de fonction na
pourra &tre autorisé qu'aprés réalisation des bitiments d'axploitaticn,
fes constructions qui pourraient étre autorisées au titre du présent paragraphe st
notamment celles qui pourraisnt &tre autorisées en tant que logemsnt ds fonction
peuvent étre limitées en nombre et / ou en sutface pour éviter une densification
excessive des zones agricoles.

2.2. Les créations des activités agritouristiques {ferme auberge, ferme pédagogique,
chambres d’hbtes ...) sont autorisées s! slles sont liées et nécessalres 4 une exploitation agricole
principale st permanente st ¢e, par transformation et extension des batimenis existants ayant un
intérét architectural st patrimanial reconnus.

2.3 Les locaux de transformatlion et de vente, situés dans le prolongement de I'exploitation
agricole sont aussi autorisés,

2.4, La pratique du camping a la ferme soumis a déclaration (20 campeurs cu 6 tenies ou
caravanes au maximum) conformément & l'ardicle R 443-6 du Cede de 'Urbanisme, & condition
qu'elle soit liés & « une exploitation agricole permanente et principale » est autorisée,

2.5. Les affouillements et exhaussements du sel sont autorisés s'ils sont liés et nécessaires &

ractivité agricole ou aux services publics ou d'intérét général,

2.6. Les coupes et abaitages d'arbres ainsi que toute modification de Paspect extérieur ou du
volume du patrimoine bati, archéologique ou paysager (arbre, boisement ou sentier) référencé
comme tel aux documents graphiques, sera soumis & une déclaration préalable au titre de lart.
L. 123-1.7°) du Code de 'Urbanisme. .

2.7. A lintérieur des zones humides définies aux documents graphiques, le permis de
construire pourra étre refusé ou soumis a des prescriptions particulléres si le projet, par sa nature,
sa localisation et ses caractéristiquas est incompatibie ‘aves le caraciére humide du terrain ou des
nuisances qu'il est susceptible d'engendrer ou de l'aggravation du caractére inondable du secteur
qu'il occasionnerait,
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2.8. A lintérieur de la zone de submersion marine définie aux documents graphiques, les
consfructions et installations sont soumises aux conditions suivantes ;
~  que ne solent pas &difiées de ci8tures pleines ou de plantations en plein, et ce afin de ne
pas augmenter ou ne pas aggraver le risque d'inondation, :
— que ne soient pas remblayses lss terraing et ce afin de ne pas perturber 'écoutement
des eaux en périade de crue et de préserver les champs d'expansion des crues,
— que ne scient pas stockées de produits polluants miscibles ou non dans 'esu, ou des
produits sensibles A eau,
~ que soient évacués les résidus d'exploitation des taillis ou bois et ce afin de ne pas créer
d'embécles lors des phénomeénes d'inandation,
~ que le niveau bas des constructions solt &difié 4 0,20 m au-dessus du niveau de la crue
de référence (+ 3,80 m NGF normaiisé 1969),
- que les postes et réseaux de distribution (téléphone, élsctricité} soient implantés a 0,50
m au dessus du niveau de la crue de référence,
— gue ne soit pas construits de caves ni de sous-sols enterrés.

SECTION 2 - CONDITICNS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article A 3 - Accés et voirie

Pour &tra constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement,
soit par fintermédlaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servilude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par vaie judiciairs, en application de laricle

682 du Code Civil.

Aucune operation ne peut prendre accés sur les pistes cyclables, sauf autorisation, les sentiers
touristiques, les voies express. :

Le nombre des accés sur les voies publigues peut &fre limité dans I'intérét de la sécurité. En

particutier, lorsque le terrain ast desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre

autorisées que sous réserve que l'accés soit Stabli sur la voie ol la géne pour la circulation sera
moindre. Dans tous les cas, les accés doivent 8tre aménagés de telle maniére que la visibilité et 1a
sécurité vers la voie soient assurde.

Les accés partic_-u[iers seront interdits sur la RD 849,

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte :
défense contre l'incendie, protection civils, brancardage, siationnament.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des accés doivent dtre adaptés aux usages
gu'ils supportent ou aux aperations qu'ils doivent desservir.

Les accas doivent respecter les écoufements des saux de la voie publique et ceux sur les voies
adjacentes.
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Est interdite Fouverture de toute voie privée non destinée 4 desservir une installation existante ou

autorisés.

Les voles d'accés créées doivent avair au moins 5 m de largsur et ne pas comporter da passage

sous porche infériaur & 4 méatres.

Article A 4 - Desserte par les réseaux

4.1, Eau potable

Toute construction & usage d'habitation ou d'activitds doit 8tre raccordés au réseau public d'eau

potable.

En l'absence de réseau, ['alimentation an eau par puits ou forage est admise sous réserve que la
ressource en eau soit en quartiteé et en qualité suffisante et sous réserve du respect de la
réglementation en vigueur. Tous travaux de branchement & un réseau d'alimentation en eau
pofable non desting & desservir une installation existante ou autorisée en vertu de l'article A 1 sont
interdits (article 1..111.8 du Code de I'Urbanisme).

4.2. Assainissement

4.2.1. Eaux usées

Toute construction & usage 'habitation ou d'activités doit &tre raccordés au réseau
public d’assainissement.

A défaut ds réseau public, un dispesitif d'assainissement non collectif adapié a la
nature du sol et conforme & la réglementation en vigueur est admis, il doit étre congu
de fagon & pouvoir étre mis hors cireuit et la construction directement raccordée au
réseau quand celui-ci sera réalisé, et ce dans un délai de 2 ans.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rividres, fossés ou égouts
pluviaux est interdite.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée & un pre-traitement.

4.2.2. Eaux pluviales

Les amenagements réalisds sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau publie.

En labsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre dcoulement des eaux pluviales (et éventueilement ceux visant &
la limitation des débits évacués de la proprieté) sont a la charge exclusive du
constructeur qui deit réaliser les dispositifs adaptés a opération et au terrain.
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Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre coulement des eaux de
ruissallement, conformément aux articles 640 et 641 du Code Givil.

4.3 Electricité, téléphone, télédiffusion

Tous travaux de branchemant a un résesau d'élactricité bassa tension, non destinés & desservir une
installation existante ou autorisée sont interdits (article L.111.6 du Cade de ['Urbanisme).

Article A 5 — Superficie minimum des terrains constructibles

Il n'est pas fixé de régles particuliéres.

Article A & - Implantation par rapport aux yoies et emprise publiques

6.1. Dans les espaces urbanlsés :

8.1.1 Le recu minimum est fixe & :
35 m de l'axe de la voie de la RD 949, de la HD 2948 et de la RD 746 hors

aggiomération,

15 m de l'axe des RD 7, 14 et 50 et des autres voias hors agglomsération,

5 m par rapport a l'alignement des voies en agglomération.

6.1.2. Des implantations différentes sont possibles dans les cas suivants :

lorsque le projet de construction jouxts una construction existante de valeur ou en bon
état ayant une implantation différente et sous réserve gqu'elle présente une unité
architecturale avec cefle-ci, le recul de la fagade ne pourra alors &tre moindre que celui

de la construction existante,

lorsque la projst de construction jouxte une voie non ouverte & la circulation automobile,
un chemin piéton ou un espace vert, ['ariicle 7 s'appliquera alors,

lorsque le projet de construction est nécessaire a ['exploitation et & ia gestion de la voirie
ou conceme des ouvrages techniques d'infrastructure tels que poste de transformation,
station de relevage, le recul pourra alors atteindre 1 métre cu plus et l'alignement & la

voie sera alors autorisé.

les équipements d'infrastruciure et les équipements publics sont exemptés des régles
fixées au 6.1. et au 8.2, lorsque leurs caractéristiques techniquas Imposent et sous
résarve quiils ne portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la route (visibilitg, ...),
le recul pourra alors atteindre 1 métre ou plus et Palignement & la voie sera alors

autorisé.

6.2, En dehors des espaces urbanissés :

Les constructions ou instaliations devront respecter un recul minimal de :

- 100 m de l'axe de la RD 249,
- 75 m de l'axe de la RD 2949 et de la BD 746.
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- aux constructions ou installations lides ou nécessaires aux infrastructures routiéres,
- aux servicas publics exigearnt la proximité immédiate des infrastructures routiéres,

- aux bé&timents d'exploitaticn agricols
- aux réseaux d'intérét public,

- é. l'adaptation, la réfection ou 'extension de construcnons existantes.

Article A 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

Lorsqu'slles ne jouxtent pas les limites séparatives, les constructions a 'usage d'habitation doivent

en étre &loignés de 4 m minimum.

Pour les équipaments d'infrastructure et les équipsments publics, (e recul pourrs étre réduit & 1
matre sans condition de hauteur lorsque leurs caractéristiques techniques I''mposent et sous
réserve quils ne portent pas atteinte & fa sécurité des usagers de |a route (visibilité...).

Article A 8 -~ Implantation des construetions les unes par rapport aux autres sur une méme

propriété

[ nest pas fixé de régle particulitre.

Articla A 9 - Emprise au sol

Il n'est pas fixé de régles particulidres,

= teur maximum de nsiructions

La hauteur maximale des constructions & usage d'habitation est fixée & R+1+C {rez-de-chaussée +
1 étage + comble éventuellement} avec un maximum de 6,00 métres & égout.

Adicle A 11 - Aspect extérleur
11.1. Canstructions

11.1.1. Aspect général

Les constructions doivent étre limitées au maximum dans leur volume afin de faire une saillie
minimale dans le paysage. Les matériaux dolvent étre aussi neutres que passible.

Les constructions peuvant étre d'expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais ne
deivent pas portsr atteinte au caractére qu a l'intérét des lisux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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Elles doivent présentar une unité d'aspect et une simpiicité de volume.

Les annexes des habitations, telles que garagss, ateliers, buanderie, abris de jardin... doivent étre
composées en harmonie avec ls batiment principal, et plus spécifiguement les peintures et les
enduits extérisurs, .

Les cabanes de jardin préfabriquées réalisées & l'aide de panneaux de toles, de béton préfabriqus,
ou de matériaux plastiques soni interdits, .

Les cabanes da jardin préfabriquées an bois sont autorisdes,

Les couverturas des annexes doivent &tre réalisées en harmonie avec lenvironnement.

Les cidtures minérales cu végéiales doivent étre composées en harmonie aves les constructions
environnantes. Les clbtures en parpaings seront enduites sur les deux faces.
11.1.2. Fagades

Pour les habitatlons, les murs doivent étre enduits (enduit projeté ou lissé de fagon rustigus) ou
parés d'un bardage bois natursl, lasuré ou peint, toute fantaisie d'exdcution étant interdite.

Les ouvertures doivent &tre de préférence plus hautes dque larges.

Article A 12 - Statiannement

Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des constructions et installations &t
étre assuré en dehars des voies publiques.

Article A 13 - Espaces libres st plantations, espaces boisés classés

Les dépdts & ['air libre doivent étre masqués par un rideau de végétation ou un mur formant écran
tant pour les vues depuis les voles publiques que depuis les terrains adjacents.

L'implantation des constructions doit étre étudia de maniére & ce gue les plantations existantes
soient conservées ; sn cas d'impossibilité elles doivent &ire remplacss par des plantations de
méme nature.

Des plantations autour des nouveaux batiments agricoles peuvent &tre imposéas.

Tous travaux ayant pour objet de détruire une haie ou un boisament identifiés par le présent PLU
an application da rarticle L. 128-1-7 du Code de 'Urbanisme et non soumis & un régime spécifique
d'autorisation, sont soumis & une déclaration préalable dans les conditions prévues aux articles R.
421-23-h du Code de ['Urbanisms, les principaux criteres de décision élant ['état sanitaire des
arbres, la fonction précise de l'arbre ou du boisement, fa sécurité, Ja fonctionnalité agricole, la
création de voie nouvelle et fa fonctionnalité des accés. Le cas échéant, il sera exigé que les arbres
supprimés soient remplacés par des plantations au mains éguivalentss.
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' SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL -

Article A 14 - Coefficient d'occupation du sol

Il n'est pas fixé de regles particuliéres.
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TITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
| . NATURELLES |

fl s’agit d'une zone naturelle qu'il convient de protéger en raison d'une pan, de 'existence de
risques ou de nuisances, d'autre pari, de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de laur intérét, notammant du point de vie esthatique, historique ou dcolagique.
Quelques hameaux et construction isolées sont également classés en zone N.
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Chapitre 1 - Dispositions applicables a la zone N

Caractére de la zone

La zone N constitue un ensemble d'espaces naturels qu'il convient de protéger en raison du paysage
et des éléments qui le composent. Il est possible d'y admettre, sans dénaturer le paysage,
I'aménagement et 'extension de certaines constructions existantes. Elle est composée de quatre
types de secteurs.

Le secteur Nd n'admet pas de nouvelles constructions, excepté des équipements d'intérét général. |
est destiné & étre protégé en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de
leurs intéréts, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique. Il comprend deux
sous-secteurs : Nde correspondant aux stations d'épuration et Ndp correspondant aux parcs urbains.

Le secteur NI correspond a un camping a I'Ouest de Lugon et a la zone de loisirs des Guifettes et de
I'hippodrome.

Le secteur Nm est créé en vue d'y autoriser les dépots de matériaux de terrassement et de
construction.

Le secteur Nn est un espace a protéger plus particuliérement puisqu’il correspond a la zone Natura
2000 des marais.

Le secteur Nr est affecté a 'aménagement, I'extension et la réfection de batiments dans des secteurs
de taille et de capacité d'accueil limitées, a la condition de ne porter atteinte ni & la préservation des
activités agricoles, ni & la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages et dans la limite d'une
capacité suffisante des équipements d'infrastructure existants (voirie, eau potable, électricité...). Les
changements de destination y sont possibles.

Le périmétre de la Z.P.P.A.U.P. {reporté sur les documents graphiques) est en partie compris dans la
zone N.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article N 1 - Occupations et utilisations du sol interdits

A I'exclusion des cas expressément prévus a l'article N 2 :

1. toute construction, a usage d'habitation ou non, méme ne comportant pas de fondations,
toutes installations ou travaux divers, tout comblement, affouillement, exhaussement de
terrain, qu'ils soient ou non soumis & autorisation au titre des art. R.421.23-f et R.421.19-k
du Code de I'Urbanisme,

2. les dépbts de quelque nature qu'ils soient (ferrailles, déchets) hors des déchetteries de
gestion publique ou parapublique ou hors de la zone Nm,
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3. l'ouverture de carriére ou de graviére,

4. le stationnement de caravanes quelle qu'en soit la durée, sauf dans les batiments
existants,

5. le camping et le caravanage sous quelque forme que ce soit, y compris l'ouverture ou
l'extension de terrains aménagés pour le camping ou le stationnement de caravanes, ainsi
que les aires naturelles de camping et les nouveaux parcs résidentiels de loisirs, de méme
que limplantation d'habitations légéres de loisirs, groupées ou isolées (a I'exception de
I'évolution des structures de camping existantes a l'intérieur des périmeétres actuels et sous
reserve du respect des conditions énoncées a larticle 2).

Article N 2 - Occupations ou utilisations du sol admises sous conditions
2.1. Dans les secteurs Nd et Ndp : ¢

- sous réserve d’'une bonne insertion dans le site, les constructions et installations
strictement liées et nécessaires a la sécurité, a la gestion ou a l'ouverture au public de
ces espaces (tels qu'abris pour arréts de transports collectifs, réalisation de sentiers
piétons, bassins d'orage, abris pour matériel d'entretien, aires naturelles de
stationnement, aires de pique-nique, installations sanitaires...), ainsi que certains
ouvrages techniques (transformateurs, postes de refoulement, supports de transport
d'énergie....) nécessaires au fonctionnement des réseaux d'utilité publique.

- les abris a animaux non liés & une activité agricole, ainsi que les abris liés aux activités
de loisirs (entrep6t de matériel de péche ou de navigation) & proximité des plans d'eau
sous réserve que leur surface soit inférieure a 20 m? d'emprise au sol, que leur structure
puisse étre facilement démontable (sans fondation ni soubassement), que leur nombre
soit limité & un seul par unité fonciére, quiils soient implantés en bordure de parcelle, a au
moins 100 meétres de tous les secteurs des zones U et AU, et intégrés a leur
environnement.

2.2. Dans le secteur Nde :

- sous réserve d'une bonne insertion dans le site, les constructions, les équipements et
installations liés au fonctionnement de la station d'épuration, ainsi que extension des
activités existantes (fourriére, accueil des animaux) et certains ouvrages techniques
(transformateurs, postes de refoulement, supports de transport d'énergie ...) nécessaires
au fonctionnement des réseaux d'utilité publigue.
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2.3. Dans le secteur NI :

- sous réserve d'une bonne insertion dans le site, que la surface cumulée des
constructions mentionnées ci-dessous n'excéde pas 100 m? de SHOB par unité fonciére
a compter de la date d’approbation de la présente révision et de ne pas étre de nature a
affecter de fagon notable la zone Natura 2000, sont autorisées :

. les extensions des batiments existants,

. les dépendances détachées ou non de la construction principale, sous la réserve
supplémentaire que leur hauteur a I'égout n‘excéde pas 3,20 métres et qu'elles soient
situées a moins de 30 métres du point le pius proche de la construction principale ;

- sous réserve d'une bonne insertion dans le site et de ne pas étre de nature a affecter de
facon notable la zone Natura 2000, sont également autorisées :

. les constructions et installations strictement liées et nécessaires a la sécurité, a la
gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces (tels qu'abris pour arréts de transports
collectifs, réalisation de sentiers piétons, abris pour matériel d’entretien, aires naturelles
de stationnement, aires de pique-nique, installations sanitaires ...) ;

. les bassins, piscines et aires de jeux ;

. le confortement et les démolitions — reconstructions de batiments existants sous réserve
du maintien de la destination de loisirs — hébergement actuelle et, dans le cas d'une
évolution de leur surface, dans le respect des conditions énoncées ci-dessus.

2.4. Dans le secteur Nm:

- les dépdts de matériaux de terrassement et de construction sous réserve d'une bonne
intégration paysageére, en particulier pour les vues depuis la RD 7

2.5. Dans le secteur Nn :

- les chemins piétonniers et les constructions d’une emprise au sol maximale de 50m?®
destinées a I'accueil ou a I'information du public ou & l'observation de la faune, lorsqu'ils
sont utiles ou nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces ou
milieux, et sous réserve de ne pas comporter d'affouillement ou exhaussement de terrain
soumis a autorisation au titre des art. R.421.23-f et R.421.19-k du Code de I'Urbanisme,
ni d’étre de nature a affecter de fagon notable la zone Natura 2000.

2.6. Dans le secteur Nr:

- sous réserve d'une bonne insertion dans le site, les constructions et installations
strictement liées et nécessaires a la sécurité, a la gestion ou a l'ouverture au public de
ces espaces (tels qu'abris pour arréts de transports collectifs, réalisation de sentiers
piétons, abris pour matériel d’entretien, aires de pique-nique, installations sanitaires ...).
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- les abris & animaux non liés a une activité agricole, ainsi que les abris liés aux activités
de loisirs (entrep6t de matériel de péche ou de navigation) a proximité des plans d'eau
sous réserve que leur surface soit inférieure a 20 m? d'emprise au sol, que leur structure
puisse étre facilement démontable (sans fondation ni soubassement), que leur nombre
soit limité a un seul par unité fonciére, qu'ils soient implantés en bordure de parcelle, a au
moins 100 meétres de tous les secteurs des zones U et AU, et intégrés a leur
environnement.

- sous réserve d'une bonne insertion dans le site, que la surface cumulée des
constructions mentionnées ci-dessous n'excéde pas 50 m’ de SHOB par unité fonciére a
compter de la date d'approbation de la présente révision, sont autorisées :

. les extensions des batiments existants,

. les dépendances détachées ou non de la construction principale, sous la réserve
supplémentaire que leur hauteur a I'égout n’excéde pas 3,20 métres et qu'elles soient
situées a moins de 30 métres du point le plus proche de ia construction principale ;

- le changement de destination d’'un batiment & caractére patrimonial ou architectural ; la
nouvelle destination (habitat, service, hétellerie ou bureau) devra étre compatible avec le
milieu environnant; ces possibilités ne sauraient étre admises dans le cas de
constructions qu'il n'est pas souhaitable de maintenir en raison de leur situation, de leur
nature ou de leur état de dégradation ; en outre, ce changement ne devra pas apporter
de géne a I'activité agricole (respect des régles de réciprocité), 'aspect extérieur (volume,
architecture) devra étre conservé et 'assainissement non collectif devra étre réalisable.

2.7. En outre, dans toute la zone N, les conditions suivantes devront étre respectées :

2.7.1. Tout projet portant atteinte a4 un élément du patrimoine archéologique ou paysager (arbre,
boisement ou sentier) référencé comme tel aux documents graphiques, sera soumis a une
autorisation au titre de I'art. L. 123-1.7°) du Code de I'Urbanisme.

2.7.2. A l'intérieur des zones humides définies aux documents graphiques, le permis de construire
pourra étre refusé ou soumis a des prescriptions particuliéres si le projet, par sa nature, sa localisation
et ses caractéristiques est incompatible avec le caractére humide du terrain ou des nuisances qu'il est
susceptible d'engendrer ou de I'aggravation du caractére inondable du secteur qu'il occasionnerait.

2.7.3. A lintérieur de la zone de submersion marine définie aux documents graphiques, les
constructions et installations sont soumises aux conditions suivantes :

/140717 reglement zone N

que ne soient pas édifiées de clétures pleines ou de plantations en plein, et ce afin de ne
pas augmenter ou ne pas aggraver le risque d’inondation,

que ne soient pas remblayées les terrains et ce afin de ne pas perturber 'écoulement des
eaux en période de crue et de préserver les champs d’expansion des crues,

que ne soient pas stockées de produits poiluants miscibles ou non dans 'eau, ou des
produits sensibles a I'eau,

que soient évacués les résidus d’exploitation des taillis ou bois et ce afin de ne pas créer
d’embécles lors des phénoménes d'inondation,

que le niveau bas des constructions soit édifié a 0,20 m au-dessus du niveau de la crue de
référence (+ 3,80 m NGF normalisé 1969),

que les postes et réseaux de distribution (téléphone, électricité) soient implantés a 0,50 m
au dessus du niveau de la crue de référence,

que ne soit pas construits de caves ni de sous-sols enterrés.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article N 3 - Accés et voirie

3.1. Dans toute la zone N

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit
par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

Tout terrain enclavé est inconstructible 4 moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de I'article 682
du Code Civil.

Aucune opération ne peut prendre accés sur les pistes cyclables, sauf autorisation, les sentiers
touristiques, les voies express.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut é&tre limité dans lintérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera
moindre. Dans tous les cas, les accés doivent &tre aménagés de telle maniére que la visibilité et la
sécurité vers la voie soient assurées.

Les accés particuliers seront interdits sur la RD 949.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte :
défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, stationnement.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des accés doivent étre adaptés aux usages
gu'ils supportent ou aux opérations qu'ils doivent desservir.

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur les voies
adjacentes.

Est interdite 'ouverture de toute voie privée non destinée a desservir une installation existante ou
autorisée.

'sC ETCBIM 407 1 i regle-lvh-e“m zone N ar wier 201 5 Eagg ‘3:’% »




Publié le

Envoyé en préfecture le 21/11/2024
Recu en préfecture le 21/11/2024

~

ID : 085-200073260-20241114-241_2024_32-DE

Réglement du PLU de Lugon approuvé le 30 mai 2008

3.2. En outre, dans le périmétre de la Z.P.P.A.U.P.,

Dans le cadre d'un projet global d'aménagement ayant l'accord du Maire et de I'Architecte des
Batiments de France, le systéme de desserte interne pourra étre adapté ou restructuré de maniére a
assurer une meilleure mise en valeur des terrains considérés.

Les voies existantes ne seront pas élargies et les beaux murs de cléture (repérés au Plan
réglementaire de la Z.P.P.A.U.P. joint en annexe) qui les bordent seront maintenus.

Article N 4 - Desserte par les réseaux

4.1. Eau potable
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

En I'absence de réseau, I'alimentation en eau par puits ou forage est admise sous réserve que la
ressource en eau soit en quantité et en qualité suffisante et sous réserve du respect de la
réglementation en vigueur. Tous travaux de branchement & un réseau d'almentation en eau potable
non destiné & desservir une installation existante ou autorisée en vertu de l'article N 1 sont interdits
(article L.111.6 du Code de I'Urbanisme).

4.2. Assainissement
4.2.1. Eaux usées .

Toute construction a usage d’habitation ou d’activités doit étre raccordée au réseau
public d’assainissement.

A défaut de réseau public, un dispositif d'assainissement non collectif adapté a la
nature du sol et conforme & la réglementation en vigueur est admis, il doit &tre congu de
fagon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau
quand celui-ci sera réalisé, et ce dans un délai de 2 ans.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts pluviaux
est interdite.

422. Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau public.

En labsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la
limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du constructeur
qui doit réaliser les dispositifs adaptés & V'opération et au terrain.

Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de
ruissellement, conformément aux articles 640 et 841 du Code Civil.
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4.3. Electricité, téléphone, télédistribution

4.3.1. Dans I'ensembie de la zone N

Les branchements doivent étre établis en souterrain sauf impossibilité technique.

4.3.2. En outre, dans le périmétre de la Z.P.P.A.U.P.

L'aspect et 'emplacement des passages de cables, des coffrets et des divers éléments
techniques doivent étre le plus discrets possible. Les coffrets de fagade doivent &tre
dissimulés derriére une porte en bois ou un panneau recouvert du méme matériau
{enduit, pierre...) que la paroi dans laquelle ils s'intégrent. En cas de branchement aéro-
souterrain, les éventuelles remontées de cables le long des fagades doivent étre
protégées par des fourreaux de la couleur du mur qui les supporte.

Les transformateurs EDF-GDF moyenne et basse tension doivent étre intégrés dans les
constructions ou dans des volumes respectant les prescriptions architecturales de la
ZPPAUP.

Les antennes de télévision "classiques" doivent étre réduites & une par immeuble.

Les coupoles de réception par satellite doivent étre de dimensions les plus réduites
possibles et placées de fagon & étre invisibles de la rue. Leur couleur doit étre en
harmonie avec celle de I'environnement. Elles ne doivent avoir aucune inscription.

Article N 5 - Superficie minimum des terrains constructibles

ll n'est pas fixé de régles particuliéres.

Article N 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publigues

6.1. En dehors de la ZPPAUP

6.1.1. Dans les espaces urbanisés :

Le recul minimum est fixé a :

35 m de I'axe de la voie de la RD 949, de la RD 2949 et de la RD 746 hors agglomération,
15 m de l'axe des RD 7, 14 et 50 et des autres voies hors agglomération,
5 m par rapport a I'alignement des voies en agglomération.

Des implantations différentes sont possibles dans les cas suivants :

lorsque le projet de construction jouxte une construction existante de valeur ou en bon état

ayant une implantation différente et sous réserve qu'elle présente une unité architecturale
avec celle-ci, le recul de la fagade ne pourra alors étre moindre que celui de la construction
existante,

lorsque le projet de construction jouxte une voie non ouverte & la circulation automobile, un
chemin piéton ou un espace vert, |'article 7 s’appliquera alors,

lorsque le projet de construction est nécessaire a 'exploitation et a la gestion de la voirie ou
concerne des ouvrages techniques d'infrastructure tels que poste de transformation, station
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de relevage, le recul pourra alors atteindre 1 métre ou plus et I'alignement a la voie sera
alors autorisé,

— les équipements d'infrastructure et les équipements publics sont exemptés des régles
fixées au 6.1. et au 6.2. lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent et sous réserve
qu'ils ne portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la route (visibilité, ...), le recul
pourra alors atteindre 1 métre ou plus et I'alignement a la voie sera alors autorisé.

6.1.2. En dehors des espaces urbanisés :

Les constructions ou installations devront respecter un recul minimal de :
- 100 m de I'axe de la RD 949,
- 75 m de l'axe de la RD 2949 et de la RD 746.

Ces retraits ne s'appliquent pas :
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,
- aux services publics exigeant la proximité immeédiate des infrastructures routiéres,
- aux batiments d'exploitation agricole
- aux réseaux d'intérét public,
- a l'adaptation, la réfection ou I'extension de constructions existantes.

6.2. Dans le périmétre de la Z.P.P.A.U.P

Les constructions ou installations doivent étre édifiées a 'alignement des voies ; cependant un retrait
pourra étre, exceptionnellement accepté si le contexte le permet (secteur de constructions récentes,
en particulier,...), dans ce cas, l'alignement est obligatoirement marqué par un mur ou une grille de
cléture.

Ce retrait peut étre imposé par le Maire aprés avis conforme de I'Architecte des Batiments de France
dans le cas ou il existe un mur (ou une grille) protégée, indiqué sur le plan réglementaire de la
ZP.AUP.P. joint en annexe. |l est obligatoire si une Iégende de cour ou de jardin s'appuie sur la
limite concernée.

Si un pignon de construction mitoyenne (a étage) se trouve dégagé par fa nouvelle implantation, celui-
ci devra étre recouvert au moins sur un niveau par une partie ou une annexe de la nouvelle
construction.

Article N 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

7.1. - Hors du périmétre de la Z.P.P.A.U.P.

Lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les constructions a usage d'habitation doivent en
étre éloignés de 4 m minimum.

Pour les équipements d'infrastructure et les équipements publics, le recul pourra étre réduit & 1 metre
sans condition de hauteur lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent et sous réserve gu'ils
ne portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la route (visibilité...).

7.2 - Dans le périmétre de la Z.P.P.A.U.P
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Le volume principal des constructions doit s'implanter dans la zone construite définie par les
implantations existantes sur les parcelles voisines, d'une maniére générale sur une profondeur de 12
métres. Cette profondeur pourra étre augmentée pour s'ajuster a celle des constructions voisines ; elle
pourra étre réduite & la demande du Maire et de I'Architecte des Batiments Batiment de France,
lorsqu'une maison voisine & une épaisseur nettement moindre (inférieure a4 8 métres). La nouvelle
implantation pourra se référer aux quelques constructions récentes impiantées plus en arriére.

Sur cette profondeur, les constructions sont normalement implantées en mitoyenneté ; cependant, un
retrait de 3 métres minimum pourra étre accepté sous réserve qu'il ne compromette pas la continuité
batie de la rue concernée et qu'il soit clos par un mur ou un portail.

Au dela de cette profondeur, les annexes ou parties de construction devront ;
— soit, &tre implantées en retrait des limites et respecter les distances de vue décrites ci-apres,
~ soit, ne pas dépasser une hauteur de 3,00 métres (ponctuellement 4 meétres pour un mur
pignon) au droit des limites. Des hauteurs exceptionnellement un peu plus importantes
pourront étre admises pour des constructions & usage public ou commercial dont le rez-de-
chaussée peuvent étre plus élevés.

Cependant, si, de l'autre coté de la limite, il existe un batiment (sauf hangar de construction légére)
présentant un mur mitoyen de plus grande hauteur, une nouvelle construction peut venir s’adosser a
ce mitoyen dans la limite de la hauteur existante.

Dans tous les cas, les ouvertures de fenétres devront respecter l'intimité des parcelies voisines ; pour
cela, les distances de vue (mesurées perpendiculairement & la facade, jusqu'a Ia limite la plus proche)
devront étre de 3 métres minimum pour les fenétres de rez-de-chaussée et de deux fois la hauteur
comptée entre le sol et le linteau pour les fenétres d'étage.

Dans le cas particulier de la reconstruction d'un immeuble sur une parcelle de petite taille, située entre
des constructions existantes, la nouvelle construction peut &ventuellement reprendre les dimensions
de I'ancienne, avec I'accord du Maire aprés avis conforme de I'Architecte des Batiments de France ;
cette solution peut méme étre imposée pour maintenir la cohérence du tissu urbain existant.

Dans le cas des grandes parcelles occupées en particulier par les couvents et les écoles, les
constructions sont fréquemment implantées autour de cours ou de cloitres sans référence avec les
voies qui structurent le reste des flots ; de telles dispositions peuvent évidemment é&tre prolongées
sous réserve que les nouvelles constructions respectent les distances de vues précisées dans cet
article.

Article N 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux_autres sur une méme

propriété

Il n'est pas fixé de régle particuliére.
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Article N 9 - Emprise au sol

Il n’est pas fixé de régle particuliére, excepté en secteur Nl oli 'emprise au sol maximum est fixée a 10
% de 'unité fonciére.

Article N 10 - Hauteur maximum des constructions

10.1. Hors du périmétre de la Z.P.P.A.U.P.

La hauteur maximale des constructions est fixée a R+1+C (rez-de-chaussée + 1 étage + comble
éventuellement) avec un maximum de 6,00 métres a I'égout.

Pour les batiments annexes jouxtant ou non la construction a usage d'habitation, la hauteur maximale
est de 4 m. Toutefois, si le batiment est implanté en limite séparative, la hauteur de la construction &
I'égout comme au faltage ne doit pas excéder 3 m sur la limite.

10.2. Dans le périmétre de la Z.P.P.A.U.P.

La hauteur des constructions est limitée & 6,50 m a I'égout des toitures

Cependant, les parties de la rue les plus centrales sont bordées de constructions parfois plus hautes ;
dans ce cas, la hauteur de la nouvelle construction doit s'ajuster a celle des constructions existantes
dans la limite d'environ 1 métre. Si la nouvelle construction est située entre deux batiments de
hauteurs trés différentes, elle devra assurer la transition soit par un décrochement intermédiaire, soit
par un retour de fagade au dessus du batiment mitoyen le plus bas.

Inversement, pour les constructions situées dans les sections de rues constituées essentiellement de
maisons & simple rez-de-chaussée, les constructions devront soit rester a rez-de-chaussée, soit étre
surmontees d'un étage dont ia hauteur a I'égout restera inférieure a 5 métres (sauf adossement a une
construction déja plus haute).

Si elles ne sont pas implantées en retrait des limites séparatives, elles doivent ne pas dépasser 3,00
métres (ponctuellement 4 métres pour un mur pignon) au droit des limites. Des hauteurs
exceptionnellement un peu plus importantes pourront étre admises pour des constructions & usage
public ou commercial dont les rez-de-chaussée peuvent étre plus élevés.

Cependant, si, de l'autre cété de la limite, il existe un batiment (sauf hangar de construction légére)
présentant un mur mitoyen de plus grande hauteur, une nouvelle construction peut venir s'adosser a
ce mitoyen dans la limite de la hauteur existante.
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Pour les annexes ou parties de construction implantées au-dela de la profondeur définie a l'article
7.2., elles devront :
— soit étre implantées en retrait des limites séparatives et respecter les distances de vue
décrites ci-aprés,
- soit ne pas dépasser 3,00 métres (ponctuellement 4 métres pour un mur pignon) au droit
des limites.
Des hauteurs exceptionnellement un peu plus importantes pourront étre admises pour des
constructions a usage public ou commercial dont les rez-de-chaussée peuvent étre plus élevés.
Cependant, si, de l'autre coté de la limite, il existe un batiment (sauf hangar de construction légére)
présentant un mur mitoyen de plus grande hauteur, une nouvelle construction peut venir s'adosser a
ce mitoyen dans la limite de la hauteur existante.

Dans tous les cas, les ouvertures de fenétres devront respecter 'intimité des parcelles voisines ; pour
cela, les distances de vue (mesurées perpendiculairement a la fagade, jusqu'a la limite la plus proche
) devront étre de 3 métres minimum pour les fenétres de rez-de-chaussée et de deux fois la hauteur
comptée entre le sol et le linteau pour les fenétres d’étage.

Dans les cas particuliers de la reconstruction d’'un immeuble sur une parcelle de petite taille, située
entre des constructions existantes, la nouvelle construction peut éventuellement reprendre les
dimensions de |'ancienne, avec I'accord du Maire aprés avis conforme de P'Architecte des Batiments
de France; cette solution peut méme étre imposée pour maintenir la cohérence du tissu urbain
existant.

Dans le cas des grandes parcelles occupées en particulier par les couvents et les écoles, les
constructions sont fréquemment implantées autour de cours ou de cloitres sans référence avec les
voies qui structurent le reste des flots ; de telles dispositions peuvent évidemment étre prolongées
sous réserve que les nouvelles constructions respectent les distances de vues précisées dans cet
article.

Article N 11 - Aspect extérieur

11.1  Hors du périmétre de la Z.P.P.A.U.P
11.1.1. Aspect général

Les constructions doivent étre limitées au maximum dans leur volume afin de faire une saillie minimale
dans le paysage. Les matériaux doivent étre aussi neutres que possible.

Les constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Elles doivent présenter une unité d'aspect et une simplicité de volume.
Les annexes des habitations, telles que garages, ateliers, buanderie, abris de jardin... doivent étre

composées en harmonie avec le batiment principal, et plus spécifiquement les peintures et les enduits
extérieurs.
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Les cabanes de jardin préfabriquées réalisées & l'aide de panneaux de téles, de béton préfabriqué, ou
de matériaux plastiques sont interdits.

Les cabanes de jardin préfabriquées en bois sont autorisées.

Les couvertures des annexes doivent étre réalisées en harmonie avec I'environnement.

Les clStures minérales ou végétales doivent étre composées en harmonie avec les constructions
environnantes. Les clétures en parpaings seront enduites sur les deux faces.

11.1.2. Fagades

Les murs doivent étre enduits (enduit projeté ou lissé de fagon rustique) ou parés d’un bardage bois
naturel, lasuré ou peint, toute fantaisie d'exécution étant interdite.

Les ouvertures doivent étre de préférence plus hautes que larges.

11.2  Dans le périmétre de la Z.P.P.A.U.P.

voir en annexe au présent réglement.

Article N 12 - Stationnement

12.1. Dans I'’ensemble de la zone N

Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des constructions et installations et
étre assuré en dehors des voies publiques.

12.2. Dans le périmétre de la Z.P.P.A.U.P.

Les parcs de stationnement de surface devront faire I'objet d'un accord du Maire, apres avis conforme
de l'Architecte des Batiments de France. Les stationnements devront étre le moins perceptibles
possibles depuis I'espace public.

Dans certains cas (exiguité, difficultés d'acces, plantations, traitement de fagade...), le Maire aprés
avis conforme de 'Architecte des Batiments de France, pourra interdire la réalisation de tout ou partie
des stationnements sur la parcelle.

Article N 13 - Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

13.1. Dans I'ensemble de la zone N

Les dépbts & l'air libre doivent &tre masqués par un rideau de végétation ou un mur formant écran tant
pour les vues depuis les voies publiques que depuis les terrains adjacents. Les terrains, méme s'ils
sont utilisés pour les dépbts, doivent tre aménagés et entretenus de telle maniére que la propreté et
I'aspect de la zone naturelle ne s'en trouvent pas altérés.
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L'implantation des constructions doit étre étudié de maniére a ce que les plantations existantes soient
conservees ; en cas d'impossibilité elles doivent étre remplacés par des plantations de méme nature.

Tous travaux ayant pour objet de détruire une haie ou un boisement identifiés par le présent PLU en
application de l'article L. 123-1-7 du Code de ['Urbanisme et non soumis & un régime spécifique
d'autorisation, sont soumis & une déclaration préalable dans les conditions prévues aux articles R.
421-23-h du Code de I'Urbanisme, les principaux critéres de décision étant I'état sanitaire des arbres,
la fonction précise de I'arbre ou du boisement, la sécurité, la fonctionnalité agricole, la création de voie
nouvelle et la fonctionnalité des accés. Le cas échéant, il sera exigé que les arbres supprimés soient
remplacés par des plantations au moins équivalentes.

13.2. En outre, dans le périmétre de la Z.P.P.A.U.P

Chaque parcelle doit garder une zone libre de construction et de stationnement maximale au moins
égale a8 20 % de sa surface. Cette surface pourra étre exceptionnellement trouvée sur une toiture
terrasse couvrant le rez-de-chaussée, a condition qu'elle se situe en ceeur d'flot.

Cet espace peut étre réduit par le Maire et 'Architecte des Batiments de France, en particulier dans le
cas du maintien de la continuité urbaine du parcellaire dense des flots centraux et plus précisément
pour les terrains d’une surface inférieure 4 200 métres carrés.

D’'une maniére générale, les constructions situées en arriére de la parcelle, doivent laisser libres des
courettes, des cours ou des jardins, semblables a ceux qui existent sur les autres parcelles de I'flot ou
du quartier considéré. Les plantations a protéger sont identifiées sur le plan réglementaire de la
Z2.P.P.A.U.P. joint en annexe.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article N 14 - Coefficient d'occupation du sol

Il n'est pas fixé de régles particuliéres.
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TITRE VI - ANNEXES

Réglementation des articles UA, UB, 1AUB et N 11 & I’int'ériéur du périmétre
de la ZPPAUP

11.2.1. Restauration d'édlfice protégé ou d'architecture d'accompagnement

Pour les édifices repérés sur le Plan Réglementaire de la Z.P.P.A.U.P joint en annexe, leur
restauration devra se faire avec le souci de maintenir ou de rétablir les dispositions d'origina.

® Fagade

Les moulurations, les rejointements et les appareillages de pierre seront maintenus ou restaurés
conformément aux techniquaes d'origine ; les pierres de taille trop dégradées seront remplacées par
des pierres de méme origins. '

Lorsque la fagade d'un immeuble d'un moindre intérét architectural (& savoir l'architecture
d'accompagnement) est trés abimée par manque d'entretien et que la restauration de certains
éidments décoratifs {cordons, sncadrements d'ouvartures, corniches, etc...} s‘avére impossible,
pour des raisons techniques ou économiques, le Maire et ['Architecte des Batiments de France
peuvent autoriser leur reconstruction & laide de matériaux reconstitués (plasto-pierre ou mortier de
chaux talochée) & titre exceptionnel.

W Les enduits

Les enduits de facade doivent étre réalisés a la chaux naturelle grasse mélée de sable &
granulométrie variable (selon les compositions traditionnelles). La finition des enduits psut éire
talochée, hrossée, lavée & I'éponge, mais non grattée. En principe, les enduits recouvrent
totalement les magonneries de moellons des fagades principales des habitations ; sur leurs fagades
secondaires ou sur les fagades dss constructions annexes, les moellons restent apparsnts et font
l'objet d'un appareillage particulidrement soigné.

Lorsque la fagade présente des chainages et encadrements saillants, Yenduft vient logiquement
buter contre ces raliefs ; lorsque les plerres d'encadrement et de chainage sont au méme nu que
les parties en moellon, 'enduit vient "mourir” sur ces pierres sans surépaisseur.

L'enduit pourra, soit rester de couleur naturefle {la nature du sable pouvant apporter diverses
nuances), soit recevoir un badigeon blanc, ou légérement teinté (gris clair, paille, ocre rosé, ...). Les
sncadrements eux-mémes peuvent receveir un badigeon de ces mémes couleurs qui viennent
alors en contraste avec la couleur des parties courantes.
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N Las guveniuras

Des percements nouveaux peuvent &tre autorisés sur les fagades arriéres sous réserve de ne pas
compromeitre les éléments de composition architecturale existants. Ces nouveaux percemants
devront s'inspirer des dispositions répertoriées dans le chapitre « Analyse du patrimoine
architecturat » du rappart de présentation de la Z.P.P.AU.P. Les grandes ouveriures sur jardin
devront reprendre les proportions d'une porte charretiére et &tre situées sur des parties de fagads
peu exposées aux visions lointaines et non visibles de l'espace public,.

| es menuiseries sont restaurées suivant leur dessin d'origine.

A l'occasion des restaurations des fendtres anciennes, les éléments anciens de serrureris ou de
quincaillerie doivent &tre réutilisés, si leur éiat le permet. L'Architecte des Batiments de France
pourra imposer de retrouver des vitrages, sertis au plomb, pour les constructions les plus
anciennes (en particutier les constructions Renaissance) ou des petits bois mortaisés sur certains
immeubles du XVlle ou XIXe sigcle, afin de leut redonner laur échelle,

Si les menuiseries doivent &tre refaites, slles le sont en bois; les techniques d'aluminium cu de PVC
sont proscrites sur les immeubles pratégés et ne peuvent dtre autorisées qu'a titre exceptionnel sur
l'architecture d'accompagnement ou des fagades arrigre, st elles ne dénaturent pas l'aspect
architectural des immeubles.

Elles sont de couleur blanc cassé ou pastel {du bleu au vert) ou éventuellement rouge sang; des
couteurs plus soutenues pourront &tre utilisées pour les portes d'entrée. Les bois naturel ou verni
sont interdits ; cependant, certaines portes de dépsndances, entrepdts, etc... peuvent &tre traitées
a 'huile de lin chaude, carbonyie ou produit équivalent de coulsur sombrs,

Les dispositifs de protection phonique (survitrage ou double-fenétres) sant placés & lintérieur des
logemants, Les double-fenétres extérieures sont interdites, '

Les volets roulants sont interdits sur toutes les cuvertures & l'exception des éventuelles grandes
baies donnant sur fss fagades de jardins. '

- Pour les constructions les plus anciennss {XVle, XVile sidcles), les occultations des fendtres

doivent &tre réalisées & laide de volets de bois pleins intérieurs, Pour celles du XVlile et XiXe
siecles (voire du XXe siécle), les occultations, lorsqu'elles sont nécessaires, doivent étre réalisées
a l'aide de contrevents extérieurs ou de velets intérieurs ; les contrevents sont constitués de deux
abattants (un seul est autorisé sur les petites ouvertures), réalisés sn menuiseries de bois ; iis
peuvent &tre pleins ou persiennés dans les étages selon la tradition). Les volets bois ou métalliques
repliés en tableau pourront 8tre restaurés ou remplacés sur les constructions de fa fin du XlIXe
sigcle et du début du XXe siécie qui en comportaient & I'origine. '

Les portes de garage doivent étre realisées 4 laide de lames ds bois pleinas peintes de couleur

foncée. Les portes & sections horizontales, les portes de plan ou de plastiques sont prohibées sur
les constructions protégées. Les hublots pris dans les panneaux de bois sont interdits.
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La création de portes de garage est & prioti interdite dans les fagades das constructions protégées
repérées sur le « plan réglementaire » et si la faible largeur de la rue oblige & élargir la porte. Des
dispositions particulidres pourront étre envisagées en fonction des caractéristiques de
{'environnement.

B Les surélévations

Dans le cas exceptionnel ol une suréiévation est autorisée (construction a rez-de-chaussée
sensiblemnent plus basse gque cas voisines), slle devra se faire en accord avec |'architecture de la
fagade existante ; elles. devra en particulier respecter les axes des percements des niveaux
Inférieurs et poursuivre au mieux les détails de la fagade. La corniche existante sera autant que
possible réutilisée sous le nouvel égout.

W Suppression des ajouts inesthétiques

D'une maniére générale, & locccasion des ravafements, les fagades et les foitures sont
débarrassaes de tous les éléments inesthétiques qui ont &té ajoutés au fil des ans ;
— évacuatlons des eaux usées,
— anciennes enseignes et potences diverses (sauf s'il s'agit d'éléments anciens de
gualits),
— conduits de fumées extérieurs,
- constructions parasites (garde manger, we, appareils & conditionnements d'air, &ic...}.

B Les toitures
Les couvertures sont entretenues ou restaurdes dans le matériau d'origine de la construction,
— Toitures en luiles

Le matériau dominant traditionnel est la tuile canal {dite tige de botie). Les tuiles anciennes doivent
étre soigneusernent conservées. Si elles sont en mauvais état, elles peuvent étre remplacéss par
des tuiles de tetre cuite neuves présentant des teintes vieillies ; on essaiera autant que possible de
réutiliser les anciennes tuiles en recouvrement (couvranis), les nouvelles &tant utilisées pour les
rangdes ds dessous {courants). L'usage des tuiles de courants plate pourra atre toléré a condition
que les tuiles d'égout soit de forme demi-ronde. Les autres types de tuiles sont interdits, sauf s'ils
correspondent & l'architecture d'origine de la maison (pente en général plus forte).

Les faitages sont réalisés a l'aide des mémes tuiles posées a bain de mortier de chaux, sans
chavauchement. Les tuiles d'égout sont bloquées par I'ajout d'un rang de tuile posé & bain de
mortier de chaux. Contrairement a la ctte vendéenne, les tuiles courantes ne présentent pas de
scellements apparents {« pigsonnage »}. '

Les arratiers sont réaliséds a l'aide des mémes tuiles; des solutions en zinc ou en cuivre peuvent
&tre utilisées pour les nouss, sous réserve que le métal soit le moins visible possible.

Les eaux de pluie sont recueilies par des dalles demi-rondes ou des chenaux encastrés ;

fArchitecte des Batiments de France peut exiger de laisser I'sau rejoindre directement le sal, en
cas de construction de grande qualité architecturale,
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— Toitures en ardoises

Le deuxieme matériau utilisé est I'ardoise naturelle.

Les ardoises doivent &tre naturelles ef posées aux clous ou aux crochets teintés (les erochets
brillants sont interdits),

Las ardoises d'imitatian sant proscrites.

Les fallages sont réalisés & 'aide de falteaux de tuiles canal posées & bain de mortier de chaux.

Sur les toitures an ardoise, la récupération des eaux de pluie se fait & l'aide de dalles "Nantaises"
{an cas de corniche} ou demi-ronde pendantes (en cas de déhord da chevrdns). Les descentes
sont de section circulaire et sont réalisées en zinc ou en culvre. Le PVC ne peut &ire accepté que
sur les constructions les moins sensibles. Le long des trottoirs, les parties basses (dauphins} sont
en fonte.

Les éléments de zinec décoratifs doivent &tre restaurés A ['identique,

Les chéssis de toit sont interdits sur les foitures de tuiles, pour lesquelles ne sont tolérés que les
petits chéassis tabatiéres traditionnels, représentant la hauteur de deux rangs ds tuiles (dimensions
maximales : 40 x 60 cm de haut).

Les chéssis de toit sont autorisés pour les ioitures d'ardoises & condition quiils soient de taille
modeste {maximum 78 x 88 cm de haut), et axés sur les verticales des fendtres des étages
inférieurs. lis sont de proportions plus hautes gue larges et ils sont encastrés dans la couverture
pour ne former aucune saillie. Il n'est autorisé qu'un seul niveau de chassis de toit par rampant de
toiture, et celui-ci doit se situer en parlie basse de |a pente (les chassis de toit situés prés des
fattages sont proscrits).

Les chéssis de toit sont interdits sur les rampants des toits en vue directe sur ia Cathédrale.

Sont proscrits tous les dispositifs de ventilation formant une saillie avec le plan de ioiture.

- Bouches de cheminée

Les souches de cheminées doivent 8tre refaites suivant leur technique d'origine : souche de
magonnerie enduite ou en briques de faible épaisseur, couronnée de pots de terre cuite ou de tuiles
canal. Les Joints et [es enduits éventuels seront réalisés au mortier de chaux grasss.

La suppression d'une souche de cheminée ne peut &tre autorisée qu'a titre exceptionnel par
['‘Architecte des Béatiments de France, sous réserve que cette destruction n'entéve pas de caractére
architectural & limmeuble. -

Les souches font fobjet dun traitement architectural particufier et ayant recours & d'autres
matériaux {pierre de taille en particulier), sont restaurées a lidentique.

-  Disposttifs d'extraction de fumée ou de ventilation

Si des mécanismes d'extraction de fumée ou de ventilation doivent tre prévus en couverture, ils

doivent éire insonorisés et intégrés, dans des massifs de magonnerie de briques, ou dans des .

volumes de chassis persiennés de couleur gris ardoise ou dans des volumes d'ardoises dans le
cas des couvertures d'ardoise.
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11.2.2. Restauration d'immeuble non protégé (repéré sur le pian réglemeniaire de la

Z.P.P.AUP. jpint en annexe).

II s’agit dimmeubles sans intérét architectural apparent cu ayant subi trop de
transformations pour &tre protégés en I'état. 1l s'agit aussi de constructions de la
deuxiéme meitié du XXe siécle, trop récentes pour &ire évaluées en terme de
patrimeine. .

Ces constructions pourront étre madifiées, les travaux modificatifs devront avoir
Faccord du Maire aprés avis conforme de T'Architecte des Batiments de France, st
constituer une amélioration de la situation existante.

lLes plus anciennes de ces constructions peuvent &fre restaurdées selon les

‘prescriptions formuldes pour les construction protégées (vair article 11.2.1.) ef tendre

a retrouver un aspect voisin de celle-ci.
Les plus récentes pourront au contraire &tre réhabilitées selon les prescriptions des
constructions neuves.

11.2.3. Construction neuve

Les constructions neuves devront témoigner du savoir faire des architectes et des
batisseurs de notre €poque, comme les maisons & caractdre médiéval ou
ranaissance, XVile et XVllle sigcles, XIXe siécle ou du début de sigcle, identifides
dans le rapport de présentation et que Fon protége auicurd'hui. |l parait hors de
propos de figer 'architecture des futures réalisations dans un cadre réglementaire,
leur qualité sera donc appréciés au coup par coup au vu des propositions des
architactas.

Il ne s'aglt pas d'interdire les madéles régionaux, mais les maisons qui s'y référeront
devront alors respecter fidélement les modes de consiruction décrits dans le Rapport
de présentation,

Dans tous les cas, |'architecture du nouveau bétiment devra tenir compte de celle
des constructions voisines, dont elle devra respecter la cohérence dimplaniation, de
volume et de matériaux st plus généralement échelle. |l est possible de définir
quelques principes : '

— Fragmentation des fagades selon le parcellaire

Les fagades sont actueliement rythmées par un parcellaire de largeur assez faible {7
2 15 métres). Ce rythme aléatoire doit tre maintenu, méme en cas de regroupement
de parcelles, de fagon A éviter un effet de « barre »,

— Auteoncmie de chaque batiment

Ce pringipe est un corollaire du précédent, chaque batiment doit présenter une
composition équilibrée tant en fagade gu'en toiture, ceci n'interdisant pas de réaliser
des séquences d’architecture homogéne comme cela a été fait avec bonheur dans le
passé, en particulisr pour 'architecturs régionale.
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~ Un choix clair entre la iuile et I'ardoise

Les deux matériaux sont utilisés & Lugon: la tuile canal (tige de botte) reste le
matériau de bgse sur les constructions courantes, Fardoise s'impose d’abord sur le
batiments publics et les grandes constructions privées, puis, au XIXe sitcle , son
emploi se diffuse largement, Selan leur épogue de construction et leur rble dans la
ville, les russ ou les quartiers sont marqués par Fun ou 'autre matériau,

Le choix entre la tuile piate et 'ardoise se fera donc en fonction de I'environnement et
de la nature du programme; le zing, le plomb ou le cuivre psuvent cependant &tre
utilises sur de petites surfaces, sous réserve de l'accord du Maire aprés avis
conforme de Architecte des Batiments de France,

Les toitures terrasses sont interdites ou strictement limitées & de petits volumes de
raccord {dans ce cas, elles doivent &tre accessibles st couvertes de matériaux
nobles : les étanchéités multi-couches avec protection gravillonée sont interdites).

— - Matériaux de fagade

Les matériaux de base des facades sont la pierre de calcaire locale et les enduits &
la chaux. Des matériaux différents pourront 8tre acceptds par le Maire et I'‘Architecte
des Batimenis de France, & condition qu'lls respectent les couleurs générales de ces
matériaux de base st leur texture.

Les menuiseries saront de couleur blanc cassé ou pastsi (du bleu ou vert); des
couleurs plus soutenues pourront &re utilisées pour les portes d'snirée. Les bois
vernis ou lazurés couleur naturelle sont interdits.

11.2.4. Les extenslons de constructions

Les extensions de constructions, doivent respecter l'architecture du b&timent dont
alles constifuent le prolongement {dessin de fagade, choix des matériaux de
couverture et de fagade).

Pour les extensions correspondant & une recherche de lumiére et d'ouverture sur le
jardin (vérandas ou extension ds séjour ou da cuisine), il est possible d'introduire des
percements d'une expression architecturale plus contemporaine {grand vitrage par
exemple).

Lorsqu'il s'agit diintroduire des percements d'une expression architecturale plus
contemporaine, le mariage des différentes architectures doit se faire grice a des
matériaux de qualité et & un dessin aux proportions équilibrées. :

La couverture en terrasse de ces extensions ne peut &ire autarisée que si la terrasss
est accessible régulirement ; dans la plupart des cas, cette couverture sera réallsée
a l'aide de tuiles, d'ardoises ou de verre.

L'extension ne doit pas masquer des fragments de fagade intéressants, du point de
vue architectural ou patrimonial.
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11.2.5. Les cabanes de jardin

Les cabanes de jardin doivent s'insérer avec modestia dans les jardins. Elles seront
de prétérence adossées aux murs de cléture, en évitant de surélever ces murs.

Les annexas peuvent étre réalisées dans les mémes matériaux que la construction
principale ou utiliser des matériaux traditionnels : magonneries de moellons de
calcaire enduites ou non et de toiture en tuiles.

Du cdté du marais, les cabanes peuvent étre en bois (foiture compriss) teintd en -

noir, .
Les cabanes de jardin préfabriquées réalisées & I'aide de panneaux de tdles, de
béton préfabriqués, de bois vernis ou de matériaux plastiques sont prohibés,

11.2.8. Clotures

Les murs existanis de moellons de calcaire apparents, hourdés & la chaux et les
belles griles de cldture, doivent &tre conservés et soigneusement restaurds ou
reconstruits & ldentiqus. Les ouveriures nouvelles seront toujours fermées d'un
pertail de bols plein ou d'una ferronnerie, d'une hauteur en rapport avec celle du mur.
Les murs neufs seront réalisés de la mé&me maniére. lis pourront &tre réalisés a
'aide de parpaings de béton sous réserve gue I'épaisseur du mur soit éguivalente a
cefle d'un mur antien, quil soit couronné d'un chaperon traditionnsl {fajtage de
pierres ou de tuiles principalement) et qu'il soit enduit d'un mortier de méme aspect
que les enduits & la chaux natureile. La hauteur de ces murs sera équivalents & cefle
des murs existanis alentours {la hauteur maximale sg situant &4 2,5 m) a moins
d'exception précisée par ['Architecte des Bétiments de France.

Dans les secteurs pavillonnaires, les cldtures pourront étre constituées d'une haie
végétale intégrant ou non un mur bahut en moefions ou enduit si ce mode est
répandu aux alentours.

Les clétures entre mitoyens sont soit des murs de pierrss ou de magonneries tels
que décrits précsdemment dans les zones urbaines les plus denses ou dans les
zones de jardins, soit des haies dans les zones 4 dominante pavilfonnairs. La
hauteur de ces cibtures sera équivalente & celle des clétures environnantas, avec un
maximum de 2,5 m. '

Les grillages éventuels doivent étre recouverts par lss haies du cété du domaine
public et &tre de couleur foncé (le vert de préférence).

Les murs de cldture réalisés a I'aide de matériaux préfabriqués (par sxemple, dafles
et poteaux béton) sont interdits.
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11.2.7 L'architecture commerciale
N Vitrines

Les vitrines devront étre harmonisusement intdgrées dans la composition de fagade.

En cas de réaménagement d'une construction protégéa ou d'une construction appartenant &
larchitecture d'accampagnement, rapérée sur le plan réglementaire du patrimoine de la
Z.P.P.A.U.P. joint en annexe, les vitrines devront respecter ['architecture de [a fagade existants (en
~ particulier les baies d'origine) et, dans certains cas, permetire de la reconstituer. Les percements
du rez-de-chaussée davront obligatoirement se composer avec les axes de percement de la
fagade.

Pour les constructions comportant des vitrines en applique, il convient de restituer les devaniures
constitudss en général d'un cadre de hois peint surmonté d'une corniche moulurée.

Bans tous les cas (restauration ou construction nauve), le nu de fagads devra rester apparent
jusqu'au sol sur une largeur de 50 cm minimum de part et d'autres des vitrines, & moins qu'it ne
s'agisse de devantures recouvrant das l'origine la totalité du rez-de-chaussée, Si la construction est
large, 1l conviendra de prévoir des séquences de vitrings séparées par des piles de magonnsries,
pour marguer un rythme du parceliaire traditionnel.

Le Maire et FArchitecte des Batiments de France pourront imposer la conservation ou la
restauration des devantures anciennes pariculiérement intéressantes. '

8 Terrasses couvertes

Les terrasses couvertes sont interdites, sauf si elles sont intégrées dans un projet particulier
d'aménagement d'espace public.

B Enseignes

Les enselgnes doivent &tre situées entre le rez-de-chaussée st le pramisr étage. Elles sont
interdites dans le reste des étages et sur les balcons. Elles devront de plus respecter les
prescriptions suivantes ;

- les enseignes appliquées sur la fagade auront une hauteur.inférieure & 0,60 meétre. Elles seront
soit intégrées dans la surface de la vilrine, soit réallsées en petits éléments se détachant
dirsctement sur la magonnerie de |a fagade; dans le cas des devantures en appligue, elles seront
intégrées dans la surface de celles-ci.

- les enseignes "drapeaux", perpendiculaires a la fagade, pourront étre autorisées si elles sont de
dimensions modestes (surface inférieurs a 1/3 m2) ou constituées d'éiéments découpés,
svenfusllement fixés sur un support transparent, dans la limite d'un métre de saillie. Elles pourront
&tre éclairées indirectement par da petits projecteurs.

- les enseignes caisson lumineux et de marque sont interdites, sauf s'fl s'agit de la raison socials du
magasin.
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Dans fous les cas un commerce ne pourra disposer que d'une seule enseighe en applique et une
seule perpendiculaire & 1a fagade ; cependant, celles-ci peuvent étre exceptionnellament doubides
pour un commerce dennant sur deux rues différentes.

B Bannes et stores

ls doivent &tre ajustés & la largeur de chaque vitrine. Les bannes capotes ne sont autarisées que
dans les cas exceptionnsls oll les haies dans lesquelles slles s'inscrivent ont des formes courbes.
B Publicité et pré-enseignes

Elles sent interdites dans le périmétre sur la Z.P.P.A.UL.P.
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Plan d'épannelage du secteur UBas
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