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Analyse territoriale

Le diagnostic

Un diagnostic transversal qui croise toutes les
thématiques dans une visée prospective!

Un diagnostic multiscalaire :

* une analyse cartographique systématique
de toutes les thématiques qui permet de
comprendre les dynamiques
communautaire a la lumiére de
dynamiques locales parfois contrastées

* Des rencontres collectives pour faire
émerger des débats sur les enjeux
communautaires (rencontres territoriales
et ateliers thématiques)

* Des rencontres individuelles

(permanences) pour comprendre le

fonctionnement des communes, les
mécanismes locaux et ...

... construire une méthode et un projet
collectif prenant en compte la diversité des
situations !

L’évaluation
environnementale
éventuelle

VE2A

Elaboration du PADD

Le PADD

Sur la base d’une proposition de scénarii,
le COPIL débat et fixe les bases du projet
de territoire en s’appuyant sur les
différentes contributions des élus, forces
vives et PPA en phase diagnostic ainsi que
sur les enjeux croisés et prospectifs

Les élus et forces vives nourrissent le
scénario de PADD retenu lors :

« d’ateliers débat (rédiger et donner de
I’épaisseur au projet)

» d’ateliers de cartographie (faire le lien
avec le zonage et le réglement)

Avant de débattre le projet, celui-ci est
esquissé dans un Plan de zonage simplifié,
permettant de vérifier I'équilibre du projet

et des « chiffres » qu’il présente.

positivement le projet.
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Définition des orientations d’aménagements et de
programmation (OAP), du réglement et du zonage

Le réglement, zonage, OAP

Le COPIL valide avec VE2A la méthodologie
d’élaboration du zonage et du réglement
défini en phase PADD :

* Un travail de co-construction direct
entre les communes (maires et conseils
municipaux) et le bureau d’étude

* Des formats d’atelier privilégiant le
débat pour favoriser I’'harmonisation du
zonage et du reglement

*  Optimiser le temps des élus en élaborant
les OAP une fois que le zonage est
consolidé et les bases du reglement
posées.

* Du terrain avec les élus sur des sujets
ciblés pour préciser le zonage et/ou les
OAP.

Une démarche continue et itérative permettant de questionner continuellement le projet au regard des enjeux environnementaux et d’enrichir
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O 1 Approche contextuelle et réglementaire
Localisation de Lugrin

Réfléchir au Lugrin de demain en prenant en compte
une échelle de réflexion plus large

Le potentiel de développement d’une commune est fortement
dépendant de son positionnement géographique et des dynamiques de
son environnement proche (économique, touristique/ culturel,
démographique, transfrontaliére). Pour Lugrin, sa situation au cceur du
bassin Iémanique lui procure naturellement une vocation touristique
liée a la fois au thermalisme et aux activités lacustres et de montagne.
Par ailleurs, elle bénéficie d’'une localisation proche des péles urbains
attractifs d’Evian-les-Bains, de Thonon-les-Bains et d’Annemasse, puis
plus largement des pbles de Geneve et de Lausanne et fait partie d’un
département qui se distingue comme étant I'un des plus dynamiques,
démographiquement parlant, de France.

La commune appartient a la CC du Pays d’Evian (22 communes, 40000
habitants).

By
E L . ’ .
s Les communes - A 10m|n d’Evian-
limitrophes de Lugrin, les-Bains
3 B2 Lugrin 4 i i H
B ) [ CC Pays d'Evian Vallée d'abondance SOI;t;OaltIFUZd;szarle - A25minde
A e m a m: -les-Bai
e  gy— Thonon-les-Bains
% o . ,
M L « Gares princpales - Maxilly-sur-Léman - A 1h30 d’Annecy
vl , J L7 |\ — Voie ferrée .
meri‘ést S y l’,? % f = Liaison de type autoroutiére - Sa|nt‘PaU| en
ol i\ WM T Sy — Lasonprncioe Chablais - Ah
g A i TR VT 3"~ ;‘:-“.,,‘ / 87 14 i s . ., Hydragraphie ’
Klfum e B R iy 2 W 7 . w7 X AP A "-,4, e Tissu artificialisé - Bernex d’Annemasse
e AR " TNk T2 U A \ - Thollon-les-Mémises - AlhdeGeneve
e %‘ B B WA L2V a A - - Meillerie et Lausanne
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Lugrin dans

le temps

Approche contextuelle et réglementaire

1950 2000

1900

1954

.----ff--_-------------------------_------_----------------------_-;;_-_-_§

Classement des térrasaes de Lavaux

L'Etat éldve de 600 & 1000 francs la prime accordée
au patrimaine mondial de ' UNESCO

1911

IKEme sikcle 1894
Pramitre mention du village sous 1833-1845 Reconsissance de la vache Créstion de hssocistion des plcheurs qui fixe un prix
la forme ad Logrine capella Construction de |a nouvelle Eglise au mas de Tronc Abondance  du  Chablaie  Unique pour chague espice de poisson par m2 & la construction pendant 20 ans et accroit le
o rouge scajou prét sur be codt total de la construction de 60 & BO%S.
f;“;::ﬁ'::l:e (8 vielle Eglise 1837 Pase de la premidre car 1 d'eau et del 1956 2017
= Introduction dun couple de eyane sur le Léman Ouverture d'un service & ducentre de la Tourronde Reprise de la construction du port de Tourronde -'II"\IHl'ﬂ'H_ & la CC
petite vitesse avec une gare pays d*Evian et de la
i vallée ddbondance
ae=8 de marchandises Déclassement de la voie ferrée dinbéret local Lugrin-
Les Lugrinois vivent essentiellement de Hermanos
Fagriculture |343) e jsag
Agrandissement du débarca- Ouverture de la premidre usine de Lugrin : une
fines aqui emplole 20

1535
Construction du Chiteau de Tourronde

1B5G
Premier procés contre Thollon suite au

jpartage des montagnes des Mémises

1860
Lugrin est rattaché & la France

La route qui relie Evian & Lugrin devient la

route Impériale n'S Paris- Milan

1728

la mappe sarde

1801

Mise en chantier du cadastre savoyard sous be modéle de

L chemin qui relie Gendyve su Valais et au Simplon
sUF la rive sud du Léman a3t ouvert aux voitunes

1E15

Sous la Restauration, la Savoie est rattachde au

Royaume de Sardaigne

1831 habitants

1377
habitants

VE2A

1866
1529
habitants

1400
habitants

habitants

entreprise  de  pierres
employées (uniguement des femmes)

dére de Tourronde

1920
Classement de la commune par arrété préfectoral

comme xstation de tourismes

1921
Inauguration du monument aux morts : & Lubu

de Lugrin fait parier d'elle jusque dans ia presse

"f Mise &n ervice du «Rive Bleupe Expredss &n

parisienne
Création du FC Lugrin N -
1922 1088
Création de la société des Autos Traniports Arrdt du transport ferroviaire de marchan- 2021
du Chabilais et du Faucigny - 6 autobus relient dises 3547
habitants

1883

Réception de la ligne de chemin de
1998

Lugrin depuis Evian & Annemasse et aux
Cessation de l'sctivité du train

fer & Evian & Saint Gingalph ettt e
L e A8 touristique puls de toute activieé
- :’ L Construction contestée de la passerelle ferrvisire sur la ligne 2504
et de petite péche reliant le chiteau de Blonay b son jardin habitants
dagrément en bordure de lac 1009
1888 La fruitiére de Lugrin ferme 3014
Invention du «pice (grand filet 1928 S&s portes 21385
Remplacement de la statue de |a Lulu
Rottant] qul sngencirens In par un soldat dassique hakitants
disparition totale des féras
authentiques du Léman 1930 2004 2009
Ouverture de 3 commerces de Inauguration du réseal d'eau potable 2132 2 260
oissons 4
i 1934 habitants habitants
Le nouveau chef lisu (Trone et Projet de construction d'un guai & Tourronde 1990
Petit Tronc) compte 163 Ouverture de la deusiéme ugine de Lugrin : chevilles et tarmpans de 2025
habitants et n'a pas encore = cellement habitants
rattrapé Fancien centre Vieille 1335
Eglise Création du Syndicat o Initiative de Lugrin Tourronde dans e but
dettirer des touristes et de rendre leur séjour agréable
e 10421943 1’-“9;?
1788 Création du maguis du Mont Bénand Fiabitirks
habitants 1896 1945
1696 Ouverture du premier garage automohile &
habitants Tourronde
1637 1948
habitants Le Visa n'est plus obligatoire entre la Suisse et
la France
1951
Inauguration du nouveau stade
habitants 1968
1344
1982
habitants 1417
309 habitants
habitants 1344
1946 1954 1962 habitants
1283 13280 1278
habitants  habitants  habitants
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O 1 Approche contextuelle et réglementaire
Cadre reglementaire et administratif

! Une compatibilité nécessaire avec les lois et documents
suivants :

' EMENT
s DmEci‘!EuguDEm%Nﬁfmnﬁ
N DES EAUX
ETDE GESTIO!

AMBITION

TERRITO RES N . .
== * Lesdispositions de la « Loi Littoral » et de la « Loi Montagne »;

= |Le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement
Durable et d’Egalité des Territoires Auvergne-Rhdne-Alpes
(SRADDET), adopté en 2020;

= Le Schéma Directeur dAménagement et de Gestion des Eaux
(SDAGE) du bassin Rhéne-Méditerranée. Sous-bassin du Haut-
Rhone et du Léman (aire des Dranses), adopté en 2022 ;

(7, comite sn“vn"s i
UEAUS

memmee ) [5de Dassin

RAPPORT D'OBJECTIFS = Le Plan de Gestion des Risques d’Inondation (PGRI) du bassin
Rhéne Méditerranée. Sous bassin du Haut-Rhone, adopté en

= | 7 2015;

= Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) de la
région Rhone-Alpes, adopté en 2014,

)
@
o
-]

=imimsdnanpion = Le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) de la région
poo Rhone-Alpes, adopté en 2014;
&
DAACm 4/” = Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) SCoT du Chablais,

Artisanal et Commercial

adopté en 2020 + la Charte Intercommunale d’application du
SCoT (en cours de validation).

VGE2A PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique 7
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Loi du 13
décembre 2000
relative a la
Solidarité et au
Renouvellement
Urbains (SRU)

Cette loi, modifiée par la loi du 2 juillet 2003
Urbanisme et Habitat (UH), a adapté le Code
de I"'Urbanisme pour permettre |'élaboration
de documents de planification mettant en
cohérence les différentes politiques en
matiere d’urbanisme, d’habitat, de
déplacements, d’implantations
commerciales...

Sans oublier :

e laloin® 2014-1170 du 13 octobre 2014 d’avenir pour I'agriculture, I'alimentation et la forét

(LAAF),
e Lla loi n°
République (NOTRe),
e La loi n°
I'aménagement et du numérique (Elan),
e Les futures lois a venir.

VE2A

2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du

Approche contextuelle et réglementaire
Cadre reglementaire et administratif

Loi Grenelle |

(3 aolt 2009) et
Grenelle Il

(12 juillet 2010)

«L’urgence écologique» avec le changement

climatique, la perte de biodiversité, la
surconsommation  d’espaces et des
ressources énergétiques, a conduit le

législateur a compléter et renforcer les
objectifs de développement durable.

2015-991 du 7 ao(t 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la

logement,

Loi pour I'Acces
au logement et
un urbanisme
rénové (24
mars 2014)

La loi pour I'Accés au logement et un
urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 a
été publiée au journal officiel du 26 mars
2014.

La loi Duflot ALUR a pour objectif de «
réguler les dysfonctionnements du marché, a
protéger les propriétaires et les locataires,
et a permettre I'accroissement de I'offre de
logements dans des conditions
respectueusesdes équilibres des territoires».

Le titre IV, intitulé « Moderniser les
documents de planification et d’urbanisme
», comporte différentes dispositions visant
notamment a permettre la densification des
zones urbanisées et a lutter contre
I'étalement urbain.

PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique

Loi 22 aolt 2021
Climat &
Résilience

Cette loi, adoptée le 22 ao(t 2021, a adapté
le Code de I'Urbanisme pour inscrire la lutte
contre [lartificialisation des sols dans les
grands objectifs de I'urbanisme.

La loi Climat & Résilience précise les leviers
pour lutter contre la consommation fonciere
et atteindre I'objectif ZAN d’ici 2050.

Cette loi souléve la nécessité de se tourner
vers la densification. Le renouvellement
urbain, l'optimisation de la densité des
espaces urbanisés ainsi que la renaturation
des sols artificialisés sont dorénavant les mots
d’ordre de [I'élaboration des documents
d’urbanisme.



O 1 Approche contextuelle et réglementaire
Organisation de la planification

= Biodiversite | Risques | Paysage - patrimoines Climat Développement § Habitat
oc
S . SDAGE - Charte directives
a SRCE  DTADD PPR, OIN, PEB Schéma  UNESCO SRADDET* PDH
e SAGE ; carriéres PNR  Paysage SRCAE SDAG?F
= P
9
s LE « MECANQ » de
SCoT - Integrateur URBANISME -
[ [ b4 ¥ v
PLANS
v v v v v
PEAN PCAET  Autorisation PDU PLH
1000 m* op 1:.[}
U
aménagement  foncier
DAP > 5ha
Relations : | OPERATIONS
' Prise en compte PLAVAP — —— réglement — opérations
' ZAC, lotissements =—
| compatibirite i i 5000 m*SHON
¢ Conformité ¥

Actes d'autorisations d’urbanisme

permis de construire, permis d'aménager, DP, CU, ...

CONSTRUCTIONS

VC2A PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique 9



O 1 Approche contextuelle et réglementaire
Le Schéma de Cohérence Territorial du Chablais

- Maxilly- Meillerie
Evian- .
anton de Vaud : sur-Léman :
Sui les-Bains Lugrin Thollon- Saint-Gingolph
(Suisse) N ] A
Publier cuvecelle les-Mémises
;Thogun- . _ Champanges Saint-Paul- 5 Novel
es-Bains arin = lai ernex ove ’
Larringes en-Chablais Canton du Valais
Narriier WOAEe Anthy-sur- A Féternes {Suese)
Léman R Vinzier
Messery Excenevex
Margencel Allinges Le Lyaud Chevenoz
Reyvroz . Vacheresse
Chens-sur-  Massongy Sciez
Léman Orcier L Vernaz La Chapelle-
rrignier d'Abondance
Doty : PEmaNeT brailiant Vailly Bonnevaux
Ballaisen Lully
Abondance
Cervens Lullin La Baume
Loisin Le Biot
Brenthonne
eigy-Fancenex Fessy
g Bons-en-Chablais Chatel
Bellevaux Seytroux

Canton de Genéve
(Suisse)

Saint-Jean-d'Aulps

Montriond
Essert-Romand
La Céte-d'Arbroz
Merzine
Communauté de Communes
B 4y Haut-Chablais
Les Gets
Communauté de Communes du Pays d'Evian
et de la Vallée d'Abondance
Thonon Agglomération i\

o
”
£

\

5 Kilométres

..

i
4
i

Peabcadian A e 350

SCoT du Chablais : un document cadre

La commune de Lugrin est couverte par le Schéma de
Cohérence Territoriale (SCoT) du Chablais, approuvé lors du
Comité syndical du SIAC du 30 janvier 2020. Il est exécutoire
depuis le 26 juillet 2020. C’est un document d’urbanisme
réglementaire formalisant le projet d’aménagement du
territoire pour les 20 prochaines années sur I'ensemble des 62
communes du Chablais.

Cing objectifs politiques, considérés comme complémentaires

sont fixés :

*  S’engager pour le désenclavement multimodal du Chablais,
en lien avec une urbanisation intégrée, et affirmer la
position spécifique de ce territoire dans les dynamiques
locales et transfrontaliéres ;

e Accueillir les populations permanentes et touristiques sur
ce territoire attractif, dans une logique de localisation
stratégique, de limitation de I'étalement urbain et de
réduction de la consommation d’espaces agricoles,
naturels et forestiers ;

*  Continuer a faire de I'environnement et des paysages du
Chablais un atout pour le territoire, permettant de concilier
protection, valorisation et aménagement ;

*  Affirmer et poursuivre le développement de I'économie
touristique en s’appuyant sur le caractére complémentaire
du littoral Iémanique et de la montagne chablaisienne ;

*  Développer les activités économiques, la création
d’emplois et les équipements pour un territoire chablaisien
actif et entreprenant.

VC2A PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique 10



O 1 Approche contextuelle et réglementaire
Le Schéma de Cohérence Territorial du Chablais

Cartographie 1 : Armature territoriale Evian-les-Baing

Maﬂlfﬂrﬁm‘
: © @ m\S!Salm-ﬁhgﬂph
: (D) Neuvecslle .Thullun-lp_r.-r-lémi
Publier

O Marin _ Champanges . Saint-Faul-en=Chablais
e ) Thanon-les-Bains () @ Lariies i e
. Bernex 2

Anthy-sur-Léman ONMVOF&WE‘ (Dvinzier =8 \

Mesiery Le Lyaud :
= @ O ki il % Dmnmgvachmm : )\&_
o : .Sma Margencel o mzo () La Forclaz 1
Chens-sur-Léman
La Wemaz
() Massangy perrignier () Ordier : La Chapelle dAbohdance
Douvaine il Craiiiant Wy : - () Bonnevaux .
(J) Baliaison DLU"T ; :
(D Cervens .Lul|!n iLa Baume . Abondanca® i
(O Lolsin Brenthonne () Fessy F ' .
.\a‘ialgv\-Fﬂnoenax © f : : (D) Le Blot
Bons-en-Chablals ,
. ~~ . Ballevaux () Seytrou

‘-, \L\Lr / . Saint-Jean-d’Aulps®
2

. Pdle structurant®
Coeur urbain

. Station

£
g
Péile dinterface urbaine O Village

*Les commumes de Saint-fean-ddules et dAbondance constituent des pdles struciurants, .-,;\
intégrant également un rdle de statians. L i

L] z 8 wvine

Ezsert-Romand Montriond
@]

() La Cite-dArbroz

Marzine-Avoriaz

o

L]
i
T T

L'armature territoriale du SCoT du Chablais
Source : SIAC du Chablais

VGE2A PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique

SoaTe AL
[

'armature du SCoT du
Chablais

Structurer le territoire en lien avec
larmature territoriale et le projet
multimodal

Lugrin bénéficie du statut de « pole
structurant ».

« Les onze péles structurants assurent le
maillage équilibré du territoire en
matiére d’accés a une base de services
et d’équipements intermédiaires pour
leurs populations résidentes et celles des
communes environnantes. Lenjeu du
SCoT est le maintien de cet équilibre
territorial autour de ces péles. »

11
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Approche contextuelle et réglementaire
Le Schéma de Cohérence Territorial du Chablais

Coaur
urbain

Péles
Structurants

Péles
d’interface
urbaine

Stations

Villages

Total EPCI

Thonon Agglo
Répartition d’hectares

38 ha

permettant I'accueil de
population, en prenant en
compte les taux de variations
actuels, en lien avec les bassins
d’emplois, les équipements et les
grands axes de transport.

119 ha

28 ha

144 ha

329 ha

CCHC

Répartition d’hectares intégrant
la volonté forte de
développement de résidences
principales.

15 ha

29 ha

31 ha

75 ha

CCPEVA 23 ha
Répartition d’hectares prenant
en compte la  tendance
d’évolution de la population et
intégrant 'enjeu de limitation de
la production de résidences
secondaires.

24 ha

10 ha

53 ha

110 ha

Enveloppe fonciére maximale pour le développement résidentiel

Source : SIAC du Chablais

Niveau d’armature

Densité moyenne minimale globale

Ceeur urbain 65 lgts/ha
Poles structurants 40 Igts/ha
Pole d’interface urbaine 40 Igts/ha
Station 30 Igts/ha
Village 20 Igts/ha

Objectifs de densité moyenne minimale globale

Source : SIAC du Chablais

VG2A

PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique

Créer un urbanisme plus durable, agréable a vivre,
économe en foncier

La limitation de la consommation d’espace constitue le
principe de base du SCoT :

Une division par deux des tendances de
consommation passées, tout en conservant une
démarche de projet (en n’abordant pas la question
fonciére comme le seul enjeu)

Des perspectives de développement corrélées avec
les possibilités d’optimisation des tissus batis
existants, et des potentialités de développement au
sein de I'enveloppe urbaine.

La commune de Lugrin bénéficie du statut de « péle
structurant ». En ce sens elle est concernée, dans un
rapport de compatibilité avec le SCoT :

par une densité moyenne minimale globale de 40
logements / ha

Une enveloppe fonciéere maximale de 8,5 hectares,
en extension urbaine et pour lurbanisation des
ténements fonciers de plus de 2 500m?.

12



O 1 Approche contextuelle et réglementaire
Le Schéma de Cohérence Territorial du Chablais

La lutte contre I'étalement urbain résidentiel

Créer un urbanisme plus durable, agréable a vivre, économe en foncier

Les documents d’urbanisme locaux définissent les limites des enveloppes urbanisées au plus proche du bati existant.

Les documents d’urbanisme locaux favorisent, au besoin par une v
étude de densification, les capacités d’urbanisation au sein de leurs ,f_’ e
enveloppes urbanisées en programmant : rr

Méthodologie
d’approche de
I'enveloppe urbanisée

e Lutilisation des espaces déja construits par la densification, la |
restructuration, la réhabilitation voire le renouvellement urbain ; |

e Lutilisation optimale des espaces non batis au sein de I'enveloppe . - 1 [T ] uimites parcellaires
urbanisée. m - [ | Batiments
L l - . El Batiment isclé en espace agricole
l- - " .| EI Béatiment isolé en espace naturel

% Coupure d'urbanisation

L ~1,| Limites de 'enveloppe urbanisée
Dent creuse

% Espace interstitiel

| "_.__%/// L=

Les dents creuses et espaces interstitiels de plus de 2 500 m? constituent des espaces stratégiques pour la densification de I'enveloppe urbaine et
participent a I'atteinte des objectifs du SCoT. A ce titre, les superficies ouvertes a I'urbanisation concernant les dents creuses a partir de 2 500 m? seront
considérées dans le décompte de I'enveloppe fonciere. Une étude de densification permet de préciser, au besoin, les secteurs qui doivent faire 'objet
d’orientations d’'aménagement permettant d’apprécier les objectifs de densité, la typologie de logements, les acces, et la desserte par les transports en
commun, etc.

—
VGE2A PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique 13



O 1 Approche contextuelle et réglementaire
Le Schéma de Cohérence Territorial du Chablais

Prévoir des logements pour tous

Créer un urbanisme plus durable, agréable a vivre, économe en foncier

« La production de logements doit dans un premier temps permettre d’intégrer les dynamiques d’accueil de population, tout en offrant une diversité de

typologies de logements adaptées aux populations.

La donnée quantitative du nombre de logements a produire en réponse aux besoins d’accueil de population sur le territoire est répartie par EPCI dans la
logique intercommunale du SCoT. Ce nombre de logements constitue un cadrage, un repére et en aucun cas un objectif a atteindre. La production de
logements programmeée a échelle du document d’urbanisme local devra répondre a une logique de projet, un accueil de population estimé induisant un

besoin en logements et de fait, un besoin en surfaces justifié. »

Chablais

Repére du nombre de logements a produire en réponse aux besoins liés a I'évolution
démographique a I'horizon 2040 : environ 27 600 logements minimum a 'échelle du

Thonon Agglomération

17 000 logements

CCPEVA

7 000 logements

CCHC

3 600 logements

La promotion d’'une mixité d’habitat

« Afin de limiter la consommation d’espace dans les communes soumises a
une forte démographique, les documents d’urbanisme locaux visent une
production maximale de maisons individuelles dans la production de
logements, a hauteur de :

- 20% maximum dans le cceur urbain, les péles structurants, les
stations. »

« En accord avec les objectifs de limitation de la consommation d’espace,
de densité et de mixité de I’habitat, les secteurs d’extension et les
ténements stratégiques de plus de 2 500 m? de surface ont vocation a
programmer de I’habitat collectif, intermédiaire ou individuel groupé.

IIs n’ont pas vocation a accueillir de I'habitat individuel méme si sa
programmation peut étre évaluée au cas par cas, justifiée par le contexte
local. »

VC2A PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique 14
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VALLEE D’A

CHARTE INTERCOMMUNALE
DE MISE EN CEUVRE
DU SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE

Une répartition des enveloppes fonciéres pour le développement
résidentiel entre les communes de la CCPEVA :

Lugrin : 8,5 ha maximum d’ici 2040.
Sont comptabilisés, I'urbanisation des secteurs stratégiques/ dents
creuses de plus de 2 500 m?, ainsi que I'ensemble des espaces en

extension de l’enveloppe urbaine depuis I'approbation du SCoT
(janvier 2020).

VG2A

Approche contextuelle et réglementaire
Le Schéma de Cohérence Territorial du Chablais

La Charte Intercommunale du SCoT

Un outil d’aide a la déclinaison et a I'application du SCoT

ENVELOPPE FONCIERE CCPEVA COMMUNES HOMBRE HECTARES MAXIMUM 110HA
{urbanisation en extension de lenveloppe
wrbaine et des dents creuses de +2500m*
situées dans I'enveloppe urbaine)

TERRITOIRE DE LA CCPEVA COMMUNES CONCERNEES PAR | Gha

L'ACCUEIL DES GENS DU VOYAGE ET DES
SAISONMIERS
CCEUR URBAIN EVIAN-LES-BAINS &ha
PUBLIER 15 ha
POLES STRUCTURANTS ABONDAMNCE B ha
LUGRIN 85ha
ST-GINGOLPH 3ha
ST-PAUL-EN-CHABLAIS Sha
STATIONS LA CHAPELLE D'ABONDANCE 4 ha
CHATEL 45ha
BERNEX 35ha
THOLLON 2ha
VILLAGES BONNEVAUX 1.5ha
CHAMPANGES 4.5ha
CHEVENOZ 35ha
FETERNES Iha
LARRINGES Gha
MARIN 7.5ha
MAXILLY-SUR-LEMAN 4.5ha
MEILLERIE 1ha
MEUVECELLE T ha
NOVEL 0.5ha
VACHERESSE 35ha
VINZIER 2ha

PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique
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Lugrin — Centre-bourg

Approche contextuelle et réglementaire
Le Schéma de Cohérence Territorial du Chablais

Centralité

Le développement commercial

Créer un urbanisme plus durable, agréable a vivre,
économe en foncier

Rappel des dispositions du DOO et du DAAC :

* Niveau d’armature : p6le structurant;

* Localisation préférentielle pour tous types de commerces ;

* Tous formats de vente ;

* Délimitation du périmétre marchand du centre-bourg par
le PLU.

Recommandations :

Mettre en place des dispositions favorables a la diversité
commerciale dans le PLU, favorisant la polarisation de I'offre
commerciale dans la centralité et les continuités
commerciales. A titre d’exemple, les auteurs de PLU peuvent
définir une protection des rez-de-chaussée commerciaux et
encourager la structuration de micropolarités commerciales
bénéficiant d’aménagements adaptés au sein de Ia
localisation de centralité (documents graphiques et
reglement). Améliorer le cadre urbain et le confort de
fréquentation au sein de la centralité.

PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique 16
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Approche contextuelle et réglementaire
Le Schéma de Cohérence Territorial du Chablais

Lugrin — Pole de grandes surfaces

Echelle 1: 17 055

2] 10y 3

=

Secteur d'implantation périphérique

Le développement commercial

Créer un urbanisme plus durable, agréable a vivre,
économe en foncier

Localisation de la zone commerciale périphérique :

Rappel des dispositions du DOO et du DAAC :

- Niveau d’armature : pole structurant;

- Localisation de périphérie de niveau 2 ;

- Localisation préférentielle pour des commerces répondant
aux achats occasionnels lourds (3 000 m? max) et
exceptionnels (1 000 m? max) ;

- Commerces supérieurs a 500 m? de surface de vente.

Prescriptions :
Foncier a vocation non commerciale, mobilisable pour du
commerce : 1.3 ha.

PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique 17



O 1 Approche contextuelle et réglementaire
Le Schéma de Cohérence Territorial du Chablais

Les équipements et infrastructures structurantes

Créer un urbanisme plus durable, agréable a vivre, économe en foncier

« Principes généraux de mise en ceuvre
Afin d’assurer a la population les services collectifs dont elle a besoin, le territoire doit pouvoir adapter son offre de services et d’équipements. A son
échelle, le SCoT prévoit le développement d’infrastructures et d’équipements qui ont vocation a devenir structurants pour 'aménagement du territoire
et qui répondent aux ambitions stratégiques portés par SCoT. Sont alors inscrits au SCoT les équipements :

e Qui exercent un réle moteur pour le territoire ;

e Qui génerent des flux et des déplacements ;

e Qui s’appuient sur une aire d’influence supra-communautaire ;

e Qui connaissent une fréquentation ou une utilisation importante.

Le principe de limitation de la consommation d’espaces naturels et agricoles s’applique également au foncier réservé pour les équipements, qu’ils
soient touristiques ou non. Ainsi, une enveloppe fonciere de 28 hectares est déterminée et répartie comme suit : »

Communauté de Communes du Haut-Chablais 8.00 ha
Communauté de Communes Pays d’Evian Vallée d’Abondance 8.00 ha
Thonon Agglomération 12.00 ha

Mention de la Charte du SCoT : « Le foncier autour des gares, a conforter ou a créer, devra étre maitrisé grdce aux documents d’urbanisme locaux a
Evian-les-Bains, Neuvecelle, Lugrin, Meillerie, Saint-Gingolph pour le projet du RER-Sud Léman et a Publier si un arrét ferroviaire est décidé. »

NOMBRE HECTARES MAXIMUM : 8 ha
Mention de la Charte du SCoT : « Les équipements structurants

pourront se faire dans une enveloppe de 3 ha pour les communes hors COMMUNES DITES STATIONS |5 ha (jusqua concours de Zha par
communes dites stations » commune)
CCPEVA 3 ha

VC2A PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique 18
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Approche contextuelle et réglementaire
Le Schéma de Cohérence Territorial du Chablais

Les équipements et infrastructures structurantes

Créer un urbanisme plus durable, agréable a vivre, économe en foncier

ers

yon, Paris...  vallée de | 'Arve {

Permrignier

Thellon

5t-Paul-en-Chablais
Bernex

La Chapelle
d'Abondance

Lullin Abondance
Chatel

Bellevaux

St-Jean-d'Aulps

L8
- Montreux
Jfor

Localisation sommaire
des équipements et
infrastructures

5 structurants inscrits au
2\ SCoT

) 1 - Autoroute Machilly-
i Thonaon;
i 2 - Léman Express ;
4 | 3- RER 5ud Leman ;
4 - Doublement du
Pont de |a Dranse ;
A % 5 - Aménagement du THNS
sur la RD 1005 ;
\Algle 6 - P+R liés au THNS
b, 7= UTN-S projets
3 d'hébergement
* 8 — UTN-S projet
d’ascenseur valléen
9 - Projets de modernisation
Monthey des infrastructures p_nrl:uai res
¥ contribuant au
4 développement de I'offre de
..'-' service en matiére de
I mobilite lacustre
ol (Yvoire, Thonon, Lugrin)
f‘ 10— Projet de restructuration
d’un équipement portuaire
(Excenevex)
11 - Projet de création de
Port (Publier)
12 — Projet de création d'un

_ ‘ lycée
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Approche contextuelle et réglementaire
Le Schéma de Cohérence Territorial du Chabla
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L'armature paysagere
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L’armature paysagére du SCoT du Chablais

Source : SIAC du Chablais

VG2A

is

PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique

<<<<<<

Promouvoir le capital nature
comme facteur d’attractivité et
vecteur de développement

- La carte de 'armature paysageéere
constitue le socle commun du
territoire. Sa prise en compte doit
s’effectuer tout au long des
réflexions. Il s’agira pour chaque
collectivité :

e De rechercher Ila qualité
paysagere, urbaine et architecturale
des [élaboration des documents
d’urbanisme locaux ;

e De concevoir des projets en
intégrant  les  principes  d’un
urbanisme durable (qualité des
constructions et des espaces
publics) quelle que soit leur fonction
(résidentielle, économique  ou
commerciale).

20



O 1 Approche contextuelle et réglementaire

Le Schéma de Cohérence Territorial du Chablais

L'armature paysagere

illy-sur-Leman

A Lugrin

Thollol

" *x

Requalification des paysages en mutation mmm Préservation de l'effet coupure

il W\ e de fond de vallée
Maintien et valorisation de la qualité

des fronts paysagers Recomposition et valorisation des axes

Préservation et valorisation
des paysages de la vallée d’Abondance

ol
b

Sites d'intéréts paysagers a préserver

Légende

Valorisation des paysages
emblématiques de montagne

® *

i Préservation et requalification Préservation de I'unité d'image d'Avoriaz

des fenétres paysagéres

L’armature paysagére du SCoT du Chablais

Source : SIAC du Chablais

paysagers vitrines (existants ou en projet )

Elément de patrimoine, village de caractére

La commune est concernée par : la recomposition et la valorisation des axes
paysagers vitrines, la préservation et la requalification des fenétres paysageres
et le maintien et la valorisation de la qualité des fronts paysagers. Ainsi que
par l'identification d’'un élément de patrimoine.

« Préserver et requalifier les fenétres paysagéres
* les documents d’urbanisme locaux précisent et préservent les fenétres
paysageéres localisées qui constituent un minima. Ces fenétres paysagéres
permettent des points de vue emblématiques et a ce titre ils peuvent faire
l'objet de valorisation par des aménagements légers. Ces aménagements
doivent avoir un impact visuel limité et préserver les vues. »

« Recomposer et valoriser les axes paysagers vitrines

* Les choix d'aménagement préservent ou permettent d’‘améliorer la qualité
paysageére des axes et itinéraires stratégiques notamment dans les entrées
et traversées de bourgs qu’ils parcourent.

* Dans leur conception, les infrastructures intégrent la qualité paysagére en
maintenant les points de vue vers les éléments emblématiques du paysage
qu’ils permettent, et en limitant au maximum leurs propres impacts
paysagers. »

« Maintien et valorisation de la qualité des fronts paysagers :

* ['objectif est d’éviter de fermer les vues vers et depuis les grandes lignes du
relief et du paysage chablaisien. Il s’agit de lisiéres boisées structurantes, de
relief et notamment de collines et en second plan de montagnes, ou de
coteaux pour la partie Est du territoire. Ces lignes de force paysagéres
peuvent étre sensibles, en cas d'aménagement et de constructions
d’envergure pouvant impacter leurs caractéristiques et de fait, la lecture du
grand paysage emblématique ;

VC2A PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique 21
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Les espaces agricoles stratégiques

Orientations applicables aux espaces agricoles
stratégiques et aux alpages

« Les documents d’urbanisme locaux traduisent a leur
échelle la localisation des espaces agricoles
stratégiques cartographiés au SCoT. Ces espaces
agricoles stratégiques cartographiés sont un minimum.
Les documents d’urbanisme locaux peuvent en localiser
d’autres, complémentaires. »

« Les espaces agricoles stratégiques et les alpages sont
des espaces a préserver. lls ne sont pas voués a une
extension de l'urbanisation qui n’y est pas souhaitée.
Toutefois, dans le cas ou les documents d’urbanisme
locaux envisageraient l'urbanisation ou la construction
d’un espace agricole stratégique, celles-ci se font sans
contraindre lactivité agricole en place, en cohérence
avec les orientations du DOO, étre réduite au
maximum, étre justifiee quant a [limpossibilité de
I’éviter et compenser. »

Approche contextuelle et réglementaire
Le Schéma de Cohérence Territorial du Chablais

Espaces agricales stratégiques
 Alpages

Il e:itments
|| Trame urbaine
- Espaces boisés

Espaces agricoles ordinaires ou
espaces naturels ou espaces
artificizliz2s non batis

{oertains de ces espaces peuvent faire
l"objet d'vne protection au titre de
I'armature écologique)

 fona c.urtn-grapnlqu.

Légends

PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique

o el -
., Limites communales

Lacs et cours d'eau
Rés2au routier
il Réseau ferrd

Lizison autoroutiére

Machilly-Thonon

Les espaces agricoles stratégiques du
l SCoT du Chablais

Source : SIAC du Chablais
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L'armature écologique

Préserver les fonctionnalités écologiques

« Les documents d’urbanisme locaux précisent les limites des
zones localisées sur la carte d’armature écologique. Les
périmétres retenus doivent étre justifiés sur la base d’une
analyse argumentée.

Les « zones humides » localisées sur cette carte d’armature
écologique constituent une information et valent uniquement
présomption d’existence de zones humides au sens L. 211-1
du code de [I’Environnement. Lexistence de telles zones
humides et de leur bassin d’alimentation est précisée dans le
cadre de I’élaboration des documents d’urbanisme locaux.

Les secteurs dits de « classe 1 » a savoir les réservoirs de
biodiversité des milieux terrestres, aquatiques et des zones
humides sont a protéger strictement pour leur richesse en
matiére de biodiversité. Les nouveaux aménagements,
équipements, ouvrages et constructions ne sont pas autorisés
au sein des secteurs de classe 1 et a leur interface directe. »

Approche contextuelle et réglementaire
Le Schéma de Cohérence Territorial du Chablais

e
1
.

|-- ”/%ﬁ ; 25 ﬂ.'

28 ol

;" THOLLON'J“\

"*ﬂe‘f

Les corridors écologigues :

9 Corridors écologiques
¢ = Corridors piscicoles

Principales continuités écologiques
a préserver

Les continuités écologigues :

- Classe 1 - Réservoir de biodiversité des milieux terrestres
.:| Classe 1- Réservoir de biodiversité des milieux aquatiques et des zones humides

Classe 2 - Espaces naturels et agricoles complémentaires et relais des réservoirs de biodiversité

L’armature écologique du SCoT du Chablais

Source : SIAC du Chablais

PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique
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Etablissements humains dans le paysage et évolution des formes urbaines

Source : Savoie Mont Blanc
Tourisme, 2024

Pour rappel Lugrin se situe dans l’entité paysagere de Cote de

Lugrin a Evian-les-Bains :

* les villages centres se sont fortement développés (avec le
maintien de quelques coupures vertes),

* les nombreux hameaux s’étendent sous forme d'un mitage
banal,

* la cOte se banalise avec une urbanisation linéaire (mais il y a
aussi des opérations publiques de qualité,

* |'agriculture devient résiduelle et la forét se développe sur les
pentes fortes.

La commune de Lugrin a la particularité de s’étendre du Léman
jusqu’au massif des Mémises. Le centre historique, résidentiel et
commercial s’étend sur la rive du lac (Blonay, Tourronde), sur la
pente du plateau de Gavot (Crétal, Vieille-Eglise, Allaman, Chef-
lieu, etc.) et au pied de son talus (les Combes, Véron).

Des hameaux historiques se trouvent sur le plateau (Laprau, Les
Bossons).

Lugrin offre ainsi des paysages variés allant de la prairie aux
alpages en passant par les foréts. Autrefois, les chataigneraies, les
vergers et les vignes étaient particulierement nombreux sur la
commune.

Aujourd’hui, Lugrin est connu pour son « vieux chataignier » de
Troubois qui atteint les 25 m a 30 m de hauteur.

Source : Diagnostic du patrimoine du pays d’Evian, CCPEVA, 2018

PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique 25



0 2 Approche paysagere et spatiale

Etablissements humains dans le paysage et évolution des formes urbaines

Extrait des mappes sardes de la Haute-Savoie sur la commune de Lugrin
Source : Archives départementales de Haute-Savoie, 1728-1738

VG2A PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique

Une commune au développement
typique des rives du lac Léman

Située au bord du Léman, la commune de Lugrin
est bordée par les rochers du Maupas a l'est, le
plateau de Thollon au sud et la commune de
Maxilly a I'ouest. On distingue la rive du lac, le
plateau et le pied des pentes de Thollon. La
commune de Lugrin posséde un important
patrimoine bati di a lI'implantation de plusieurs
familles nobles a I'époque médiévale.

Tout comme a Féternes, une partie de I'ancienne
église paroissiales est conservée ; c’est la que se
concentre l'essentiel des activités culturelles
menées par I’Association pour la Sauvegarde de la
Vieille Eglise. Aujourd’hui, la commune est
résidentielle et 'urbanisation galopante.

Comme les autres communes savoyardes, Lugrin
est composé d’une multitude de petits villages qui
tendent aujourd’hui a n’en former plus qu’un au
vu du nombre important de constructions
opérées ces dernieres années.

Il 'y a les villages de la rive (Tourronde, Blonay),
ceux du replat de Crétal (Crétal, Vieille-église),
ceux au pied des pentes du plateau (Véron, Les
Combes), et ceux sur le plateau (Laprau, les
Bossons).

Lugrin possede également les montagnes de
Corniens et de Blanchard, mais aucun habitat
permanent n’a jamais existé.
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02 Approche paysagere et spatiale

Etablissements humains dans le paysage et évolution des formes urbaines

Extrait des mappes sardes de la Haute-Savoie sur la commune de Lugrin
Source : Archives départementales de Haute-Savoie, 1728-1738

Le hameau de Tourronde

A Tourronde, lieu-dit anciennement appelé Novales, se trouve un « village-rue » constitué
d’anciennes maisons de pécheurs. Cette partie du village patit, comme Meillerie, de la présence de
la route nationale. La commune a récemment investi dans sa dynamisation en améliorant I'acces
au parc de la Gryeére situé au bord du lac, et en sécurisant les abords de la route dans le village
méme. Ce secteur est aujourd’hui considéré comme une extension du bourg.

Par ailleurs, un autre « village-rue » existe a Véron, sur les hauteurs de Lugrin. On peut y visiter une
chapelle dédiée a Notre-Dame-des-Sept-Douleurs construite en 1754 par le chanoine André Lugrin.

Aujourd’hui, les secteurs de Tourronde et I’'ancien Chef-lieu connaissent une fusion par le
développement constant de I’habitat résidentiel depuis plusieurs décennies. D’autres hameaux
sont intégrés a ce tissu urbain dense qui couvre une certaine partie des rives et des coteaux : La
Raquaz, Chez les Servoz et Cretal, notamment.

VGE2A PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique

Le Chef-lieu historique

Au Chef-lieu de Lugrin se trouvent aujourd’hui
I'église paroissiale sarde de style néo-gothique, le
monument aux morts sur la place de la mairie, la
mairie et le groupe scolaire.

Les anciennes écoles sont partiellement
conservées : la premiére mairie-école, I'école des
filles construite en 1886 a été récemment
détruite, I'école privée de garcons (1891-1904) est
désormais une propriété privée et |'école des
garcons de 1939-1940 est intégrée au groupe
scolaire actuel.




02 Approche paysagere et spatiale

Etablissements humains dans le paysage et évolution des formes urbaines

Les hameaux historiques de Troubois, des Combes et de
Laprau

Les deux hameaux historiques conservent quelques exemples d’habitat
traditionnel.

Troubois se compose aujourd'hui de son centre historique et de secteurs
d’habitats résidentiels.

A linverse, le hameau des Combes est resté préservé de l'urbanisation,
contribuant a la valorisation de leurs caractéristiques urbaines et architecturales
traditionnelles.

Laprau se constitue de plusieurs secteurs d’habitation sur les hauteurs de Lugrin.
Le cadre de vie reste préservé du développement résidentiel que connait le
secteur au bord des rives du Léman.

Extrait des mappes sardes de la Haute-Savoie sur la commune de Lugrin
Source : Archives départementales de Haute-Savoie, 1728-1738
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Patrimoine bati

{075, LUGRI.TOURAONDE - Yue sur lo Chitesy O

Source : GIRAUD Alain, Lugrin au fil du temps, Lugrin un siécle d’histoire,
2001

VE2A

La premiére mention du village se trouve dans une charte de donation du IXe siecle
sous la forme ad Logrino capella (892). Plus tard, on trouve la forme Lugrino au Xllle
siecle (lug signifie lac ou riviére). Toutefois des vestiges montrent qu’une population
semblait étre établie a Lugrin dés la Préhistoire, puis a 'Epoque romaine. Un polissoir
de hache a été retrouvé et d’autres vestiges romains ont été retrouvés pres de la vieille
Eglise.

Jusqu'au XVlléme siecle, le port connalt une certaine activité dans le transport de
bétail et des victuailles vers le pays de Vaud (les bateaux bénéficient d’'une exemption
de péage a Lausanne). En 1858, les lugrinois vivent essentiellement de I'agriculture (1
204 lugrinois), de l'industrie et du commerce (250 lugrinois), de la construction et de
I'artisanat, de la péche. Larrivée du chemin de fer a Evian en 1882 et a Lugrin en 1888
va participer au désenclavement du territoire et ouvrir le marché des grandes villes.

La péche fait partie d’'une des activités majeures du territoire, trois commerces de
poissons existent a Lugrin. La péche de la truite devient réglementée et saisonniéere. En
1884 est instauré un permis de péche (grande péche et petite péche). Le
perfectionnement de la pratique et des techniques de péche, comme l'invention du
« Pic » un grand filet flottant pouvant atteindre 160m de long pour 25m de large,
participera petit a petit a la disparition de certaines especes du Léman. Les corégones,
féras authentiques du Léman ont ainsi été victimes de la surpéche, son espéce a été
menée a l'extinction.

Lagriculture fait également partie de la vie des lugrinois. En 1913 pres de 400 ha sont
des terres labourables et prairies artificielles. On trouve aussi 3 ha de paturages, 13 ha
de cultures maraichéres. La majorité des productions sont le blé et le froment, de
I'avoine, des légumes.

Aujourd’hui Lugrin semble tirer parti de son histoire et s’engage dans une volonté de
préserver son patrimoine culturel.

PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique
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Patrimoine bati

Patrimoine bati de Lugrin. Maison forte de
Chatillon

Chéateau de la Tourronde. Source : mairie de
Lugrin

Le territoire du Sud-Chablais, et plus particulierement les communes
littorales du lac Léman comme Lugrin, ont pendant longtemps été le siege
du pouvoir seigneurial ou religieux, d’ou la présence de nombreux
chateaux sur la commune (Chateau de Blonay, les maisons fortes de
Chatillon et d’Allaman, la Tour Ronde). L'activité portuaire est également a
I'origine de la premiére organisation du territoire et des influences qui
marquent encore aujourd’hui les paysages. L'activité des ports a structuré
les espaces urbains donnant lieu a un habitat marqué par la double
activité qui découlait des activités agricoles et paysannes et du transport
fluvial.

L'habitat traditionnel est ainsi implanté autour des noyaux anciens sur le
plateau du chef-lieu (centre-bourg), sur la rive du Léman avec le village de
Tourronde et sur le plateau du chef-lieu jusqu’au pied du versant boisé.
Tandis que le bati récent se regroupe en lotissements sur le coteau,
autour du chef-lieu. On note également la présence de hameaux sur le
plateau agricole de Laprau.

PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique
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02 Approche paysagere et spatiale
Patrimoine bati

Identification du patrimoine bati, éventuellement a préserver

-, Chateau/de la Tourronde:

Maisoniforte[d‘Allamant;

¥l

f Sk

>

S Chapelle{de]l'apraul
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Ont été identifiés un certain nombre
d’éléments patrimoniaux a préserver :

2 églises
2 chapelles
3 chateaux ou maisons fortes
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02 Approche paysagere et spatiale
Patrimoine bati

Identification du patrimoine bati, éventuellement a préserver

Chédteau de la
Tourronde

Vieille Eglise

‘ Chdteau Gaillet
e
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Patrimoine bati

L’Eglise paroissiale de Lugrin

Chateau de la Tourronde

ed e

1012 Ldu ARG AT,
&

La chapelle du Véron
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Patrimoine bati

La chapelle du hameau de Laprau
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Occupation du sol

Occupation du sol de Lugrin

1 2 km Source : CLC 2018
' | Réalisation ve2a 2024
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522
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Pelouses et péturages naturels
Landes et broussailles

Végétation sclérophylle

Forét et végétation arbustive en mutation
Plages, dunes et sable

Roches nues

Végétation clairsemée

Zones incendices

Glaciers et neiges étemelles

Marais intérieurs

Tourbiéres

Marais maritimes

Marais salants

Zones intertidales

Cours et voies d'eau

Plans d'eau

Lagunes littorales

Estuaires

Mers et océans
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A la fois commune littorale au bord du Léman
sur pres de 6km, elle peut étre considérée
comme une commune de montagne avec une
altitude allant de 373m depuis le lac a 1 244m
au sommet du Mont Bénand.

Lugrin s’étend sur prés de 13,22km? dont

- 14,2% de sa surface est artificialisé pour du
bati,

- 55,9% de foréts et milieux semi-naturels,

- 28,1% de zones agricoles (dont15% de zones
agricoles hétérogénes et 13,1% de prairies),

- 1,8% de surface en eau.

Loccupation des sols de la commune est
caractérisée par une présence importante des
foréts et milieux naturels, qui représentent
pres de la moitié du territoire communal.

Occupation des sols %

Source : CLC 2018 Surfaces{
artificialisée
Surface en S
u = / 14%

2%

Foréts et milieux
semi-naturels
56%
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Occupation du sol

CENTRE

FAUBOURG/ EXTENSION DU
BOURG/

BOURG
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Développements urbains récents

Lugrin 1950/1965 Lugrin aujourd’hui

Zones de développement

Vues aériennes de Lugrin, source: site internet du projet remonter le temps de I'IGN.

Au milieu du XXe siécle, le tissu urbain de Lugrin se concentrait aux abords directs du lac Léman, enserré entre ce dernier, les routes et les voies ferrées.
Quelques poches d’habitat diffus ponctuaient le reste du territoire, aux abords de carrefours routiers notamment.

Depuis, la commune a connu un développement trés rapide, témoin de son attractivité, passant de lieu de villégiature a lieu de vie. Ainsi, au tissu urbain
historiguement présent, s’est superposé différentes vagues de constructions venues a la fois accueillir la population grandissante de la commune,

principalement sous la forme d’un développement pavillonnaire, et a la fois structurer l'offre d’équipements communale. De nombreuses poches non
urbanisées ont été tout de méme maintenues.
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Consommation d’espaces

La France s’est fixée lI'objectif d’atteindre le « zéro artificialisation nette des sols » en 2050, avec un objectif
intermédiaire de réduction de moitié de la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers dans les dix
prochaines années 2021-2031 (en se basant sur les données allant du 01/01/2021 au 31/12/2030) par rapport a la
décennie précédente 2011-2021 (en se basant sur les données allant du 01/01/2011 au 31/12/2020).

Les dispositions introduites par la loi n° 2021-1104 du 22 ao(t 2021 portant lutte contre le déréglement climatique
et renforcement de la résilience face a ses effets (dite « Loi Climat et résilience ») ont été complétées par la loi n°
2023-630 du 20 juillet 2023 visant a faciliter la mise en ceuvre des objectifs de lutte contre I'artificialisation des sols

et a renforcer 'accompagnement des élus locaux.

FASCICULE 1: DEFI
LA CONSOMMATION D'ESPACES NATURELS,
LE! FORESTIERS

ET UARTIFICIALISATION DES SOLS

INIR ET OBSERVER

PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique
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Approche paysagere et spatiale
Consommation d’espaces

02

Consommation d’espaces a Lugrin entre 2011 et 2022 en ha
Source : CEREMA 2024

6,6

1,1 .
06 06 04 o3 o4

1 1,1
0,6
m E =« 2“2 w01

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

1,1

2022

La décennie de référence

Une consommation spatiale a destination d’habitat

Le territoire communal est encore largement dominé par les espaces naturels,
forestiers et agricoles, mais sous pression fonciere : d’aprés l'analyse du
CEREMA en juillet 2024, pour la période 2011 a 2021, la consommation

d’espaces NAF est de 13,5 ha sur la commune.

La quasi-totalité de cette consommation a été a destination de I’habitat (7,3
ha), les activités représentant moins de 1 ha des espaces consommeés sur la

période.

VE2A
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Consommation totale

2011-2021 : 13,5 ha

Destinations de la consommation d’espaces de Lugrin
entre 2011 et 2021 en ha

51

0
0'3/03

’

Inconnu

Route Ferré

m Habitat = Activité = Mixte
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Lugrin
Bernex
Maxilly-

sur-
Léman

Meillerie

Saint-
Paul-en-
Chablais

Thollon-
les-
Mémises

2011

VE2A

Consommation d’espaces

2011

0.0

0.46

2012 2013
0,63 1,09
1,43 1,07
0,15 0,22

0.0 0.0
1,29 2,01
0,75 0,8

2014 2015 2016
0,62 0,41 0,33
0,98 0,4 0,26
0,16 1,14 0,2

0.0 0.8 6,6
2,73 0,42 0,25
0,15 0.27 1.95

2017

0,73

0,69

3,62

1,48

0.69

Consommation d’espaces par commune entre 2011 et 2022 selon le CEREMA 2024

\
\
\
\
“ 1,09 263
0‘,_6?; i \0,62 01 033 S
(3 - N /A -
2012 2013 2014 2015 2016 2017
= = Lugrin Bernex

Meillerie

Saint-Paul-en-Chablais

2018 2019 2020 2021 2022 Total
0,42 1,0 0,57 1,07 1,1 14,56
0,7 0,66 0,38 0,93 0,5 9,98
028 0,01 044 0,18 008 73
0,32 0.0 0.0 0.0 0.0 8,83
1,57 0,26 0,54 3,02 0,58 15,7
0.19 0.13 0.08 0.5 0.06 6,03
1 1,07 1,1
0'42 - -~ - 0’57 - o am (W
2018 2019 2020 2021 2022

Maxilly-sur-Léman

Thollon-les-Mémises
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Selon les fichiers fonciers qui constituent la base de
données d’analyse de référence pour le calcul de la
consommation d’espaces en France, la
consommation d’espaces de Lugrin entre le 1ler
janvier 2011 et le 31 décembre 2022 représente une
surface de 14,56 ha.

Toujours selon les fichiers fonciers, vis-a-vis de ses
territoires voisins, la commune de Lugrin compte
parmi les communes les plus consommatrices.

A titre de comparaison, sur la période 2011-2022,
Bernex a eu une consommation de prés de 10 ha et
Thollon-les-Mémises une consommation de 6,0 ha.
Maxilly-sur-Léman quant a elle a consommé 15,7 ha
sur la méme période.

Cette consommation d’espaces NAF est a croiser avec
les dynamiques démographiques du territoire : alors
qgue Lugrin a consommé prés plus de 14,5 ha, elle a
accueilli environ 200 habitants depuis 2010. Des
indicateurs qui sont signes d’une artificialisation
efficace, mais d’une pression fonciére de plus en
plus élevée.
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Consommation d’espaces

Selon les données d’occupation du sol produites par la
DDT74, Lugrin a consommé environ 3,89 ha entre 2011 et
2021.

Contre 13,5 ha via la source fichiers fonciers, comme vu
précédemment.
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02 Approche paysagere et spatiale
Consommation d’espaces

Analyse de la consommation d’espaces 2021/ 2023 — données OCS 74

Depuis 2021, Lugrin a consommé 0,71 ha selon la donnée
OCS 74, mais pres de 2,17 ha selon les fichiers foncier.
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Foncier mutable

Les parcelles libres

==

Les unités foncieres divisibles

v . v
: -—
- S

=  Sont des parcelles non baties de type « dents creuses »,
= Ne font pas l'objet d’'un projet en cours de réalisation.

Critéres de sélection : ont été retenues les parcelles non baties, sans
minimum de surface imposée, avec toutefois comme critéres :
- La possibilité de réaliser a minima 1 logement avec ses
acces ;
- Lurbanisation de la « dent creuse » doit rester conforme a
la typologie urbaine avoisinante.

= Sont de grands terrains partiellement batis/ occupés qui pourraient
étre divisés pour construire de nouveaux logements ou autres
projets d'aménagements.

Critéres de sélection : ont été retenues les parcelles qui par leurs
tailles, dispositions, acces, ... ont la possibilité :
- Deréaliser a minima 1 logement supplémentaire avec ses
acces ;
- De densifier la parcelle donnée tout en restant conforme a
la typologie urbaine avoisinante.
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02 Approche paysagere et spatiale
Foncier mutable

Le potentiel de densification au sein des zones urbaines

Le foncier mutable dans les zones U du PLU

VE2A

PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique
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02 Approche paysagere et spatiale
Foncier mutable

Le potentiel de densification au sein des zones urbaines

aaaaaaaaaa
llllllllll

PRESCRIPTIONS SURFACIQUES ET PONCTUELLES
(EBC) (At LL13-1 CU)

icatifs (Art L121-27 CU)

F

I Batiment

(3 Parcelles bities non cadastrées A
[ Parcellaire

Parcelles ou tenements
fonciers supérieures a
2500 m2 :

i

=
3810 m2* -
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02 Approche paysagere et spatiale
Foncier mutable

Le potentiel de densification au sein des zones urbaines

"~ FONCIER MUTABLE
[ Parcele divisible
Parcele liore
[ Limite des zones urbaines

PRESCRIPTIONS SURFACIQUES ET PONCTUELLES
Espact s Classés (EBC) (Art L113-1 CU)

s Cl ificaife (At L121-27 CU)
e

Parcelles ou téenements
fonciers supérieures a
2500 m2:
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Foncier mutable
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Foncier mutable

Surfaces du foncier mobilisable repérées :

14,7 hectares de surfaces mobilisables ont été repérées au sein des
enveloppes urbaines (7,2 hectares de dents creuses dont 1,3 hectares
concernant des dents creuses de plus de 2500 m?, ainsi que 7,5 hectares de
parcelles divisibles).

Pour rappel le SCoT défini a la prescription 13 des principes de densités
moyennes minimales a respecter : « les secteurs ouverts a |'urbanisation
dans les documents d’urbanisme locaux intégrent des objectifs de densité
et de typologie d’habitat. »

Pour la commune de Lugrin la densité moyenne minimale s’établie a 40
logements/ha.

7,1 1,2
7,5

Par ailleurs, le SCoT précise « En accord avec les objectifs de limitation de
la consommation d’espace, de densité et de mixité de I’habitat, les
secteurs d’extension et les ténements stratégiques de plus de 2 500 m?
de surface ont vocation a programmer de [I'habitat collectif,
intermédiaire ou individuel groupé.

lIs n"ont pas vocation a accueillir de I'habitat individuel méme si sa
programmation peut étre évaluée au cas par cas, justifiée par le contexte
local. »

Pour rappel le SCoT défini a la prescription 13 des principes de densités
moyennes minimales a respecter : « les secteurs ouverts a l'urbanisation
dans les documents d’urbanisme locaux intégrent des objectifs de densité
et de typologie d’habitat. »

Niveau d’armature Densité moyenne minimale globale
Coeur urbain 65 lgts/ha
Péles structurants 40 Igts/ha
Pole d’interface urbaine 40 Igts/ha
Station 30 Igts/ha
Village 20 lgts/ha
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Foncier mutable

Total foncier mutable sur parcelle en dent creuse de plus de 2500 m? :

Parcelles libres

Parcelles divisibles

Total ha

Total ha

1,2

0

Foncier mutable hors parcelles de plus de 2500 m? :

Parcelles libres

Parcelles divisibles

Total ha

Total ha

5,9

7,5

VE2A

Total foncier mutable :

Application des densités du SCoT
e—) suivant la regle édictée (40 lots/ha)

) Régle de calcul présentée ci-aprés

Parcelles libres

Parcelles divisibles

Somme du nombre de logements

Total ha

Total ha

—) potentiels avant application d’un taux

7,1

7,5

de rétention
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Foncier mutable

o Total foncier mutable sur parcelle en dent creuse de plus de 2500 m? :

VE2A

Parcelles libres

Parcelles divisibles

Total ha

Total ha

1,2

0

l

=1,2 x40 =48 logements

l

=0 logements

Foncier mutable hors parcelles de plus de 2500 m? :

Parcelles libres

Parcelles divisibles

Total ha

Total ha

5,9

7,5

1

=5,9x20 =118 logements

l

=(7,5/2) x 10 = 37,5 logements

Application d’un taux de rétention d’environ 30% (rétention
fonciére, contraintes techniques, contraintes financiéres...) SuUr
les parcelles libres :

166 — (30% de 166) =

env. 116 logements potentiels en densification sur les parcelles
libres.

Application d’un taux de rétention d’environ 50% (rétention
fonciére, contraintes technigues, contraintes financiéres...) sur
les parcelles divisibles :

37,5 (50% de 37,5) =

env. 19 logements potentiels en densification sur les parcelles
divisibles.

Total : 116 + 19 = 135 logements potentiels au sein des
zones urbaines.
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Enjeux

Constats

Un lien fort et historique avec la cote Iémanique ;

Une identité culturelle et patrimoniale riche qu’il
convient de préserver et de valoriser comme atout
pour I'image du territoire.

Une structuration urbaine de la commune organisée
autour du chef-lieu et de hameaux ;

Un taux d’artificialisation important traduisant une
vigilance a avoir dans le cadre de l'objectif ZAN (zéro
artificialisation nette) ;

Un potentiel de création de logements en densification
important pour les 12 prochaines années ;

Propositions d’enjeux

Veiller a I'harmonie et la cohérence des expressions
architecturales des nouvelles constructions et de
aménagements, en valorisant et s‘appuyant sur les
spécificités du patrimoine existant ;

Valoriser le patrimoine ordinaire et historique de Ia
commune

Permettre le changement de destination de certains
batiments (dont les granges) pour permettre la
diversification des activités et/ ou répondre aux
besoins en logements tout en permettant Ila
conservation du patrimoine bati.

Définir une enveloppe urbaine cohérente au regard de
I'organisation urbaine de la commune et des besoins en
logements.

Au regard du potentiel de densification, prioriser
I'urbanisation au sein des espaces dits de « dents
creuses » encore présents a l'intérieur des espaces
constitués afin d’éviter I'étalement de la zone urbaine
sur les espaces agricoles.
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3 Environnement et risques

Les slides qui suivent constituent une synthese de I'état
initial de 'environnement.

L’état initial de I'environnement complet est présenté dans
la piece « Volet 1bis — Etat Initial de I’Environnement »
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03 Environnement et risques

Géomorphologie et paysage

VGE2A PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique
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Environnement et risques
Milieu physique
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Ecart a la moyenne 1981-2010 de la température moyenne annuelle
a Thonon INRA (°C, altitude 376 m)
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Climat et changement climatique

Hausse de la température moyenne de 1,4° C entre 1951
et 2016, hausse plus marquée en hiver.

Des journées chaudes de + en + fréquentes : moyenne des
températures maximales a augmenté, de lordre de

+1,1° C entre 1951 et 2016.

Pas de tendance notable sur les précipitations : grande

variabilité d’une année a l'autre.

Conséquences :

Augmentation des températures de +1,2 a +1,4° C a
I’horizon 2050 par rapport a la période 1976-2005.

Nouvelle répartition du régime des précipitations

augmentation durant les mois d’hiver et diminution durant
les mois d’été.
Augmentation des phénomenes de sécheresse,

Augmentation des phénomenes climatiques extrémes
tempétes, vent et orages violents,

Baisse de la disponibilité de la ressource en eau,
Baisse de productivité des exploitations d’élevage,
Baisse de la productivité des foréts,

Augmentation des ravageurs et maladies.
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03 Environnement et risques

Paysages
Les paysages naturels et le grand paysage
e e Lugrin appartient a la fois a 'unité paysagére « Balcon
Evaluation environnementale P . . . N T ez
fvision de Schéma de Cohérence Teritoriale du Chablais du Léman entre Evian et Meillerie » et a I'unité « Pays

PAYSAGE

du Gavot » (SCoT du Chablais),

* La commune se trouve a la frontiere entre différentes
entités : les paysages urbains et péri-urbains des
bords du Lac Léman et les paysages ruraux et agraire
du Plateau du Gavot,

* Plusieurs fronts visuels majeurs sont présents sur la
commune grace a son caractére topologique étagé :
un front en bord de lac, un front en bord de plateau et
un front sur la partie haute du Mont Bénand.

* Trois grandes unités peuvent étre distinguées dans le
grand paysage du Chablais savoyard :

Vocation dominante :

[ roeetumesperrsan
L—_'_'] [A——
D T

Entités et fonctionnement visuel ;

o Le littoral urbanisé, en extension des anciens
centres villes et par I'étalement des hameaux
créant des paysages dit émergeants (sans caractére
typique lisible),

Paysage naturel

Paysage naturel de loisie

£
3
E3

Paysage rural
de montagne

Limie g entté paysagéres o Les plateaux intermédiaires, encore nettement
marqués par une campagne ordinaire de bosquets,

prairies, zones humides, etc,

Avant plan paysagers
sur les fronts visuels

Front visuel majeur

o Les vallées et sommets, entre alpages, versants
SCoT du Chablats - Dlognastic - Document approuve 170 boisés et paysages de montagne aménagée dans
les grandes stations.
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03 Environnement et risques
Paysages
Contexte local : les rives du lac Léman

* Entité paysagere de Cote de Lugrin a Evian-les-Bains (charte paysagére du Scot du Chablais) : les villages centres se sont fortement développés
(maintien de quelques coupures vertes), et les nombreux hameaux s’étendent sous forme d'un mitage banal. La cOte se banalise avec une urbanisation
linéaire (quelques opérations publiques de qualité), I'agriculture devient résiduelle et la forét se développe sur les pentes fortes.

Evolution historique :

* Les rives francaises du Léman sont marquées par I'urbanisation de I'agglomération de Thonon-Evian, un coteau boisé et par les massifs de 'arriére-pays
de la Dent d’Oche aux Voirons. Lorganisation traditionnelle des villages s’effectuait, jadis, de maniéere linéaire juste a la rupture de pente entre la plaine
agricole et le talus boisé dominant les rives.

* Dans un premier temps (fin XIXéme/début XXéme) de grandes villas bourgeoises se sont installées au bord des rives, dans de grands parcs arborés
donnant un caractére paysager tres verdoyant et peu bati,

* A partir des années 60, la tendance s’est complétement inversée avec la recherche systématique de la vue et de la proximité du plan d’eau,

* Aujourd’hui, I'habitat pavillonnaire trés hétérogene et sans références traditionnelles convoite ces terrains, supprimant les derniers rares points de vue
publics sur le lac, privatisant les berges et banalisant le territoire. Le risque de poursuite du processus par étalement ou densification du bati existant
ferait perdre le caractére exceptionnel des paysages du Léman.
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Paysages

Paysage communal traditionnel

Forét sur les pentes fortes ponctuée
de quelques clairiéres

Espace agricole jardiné, de prés et de
champs, de vergers et de vignes

Nombreux  hameaux  dispersés
entourés de jardins vergers

Petit port de péche et balnéaire

Village centre de petite taille avec
église isolée

PLU de Lugrin — Diagnostic stratégiquc
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Paysages

Progression
linéaire de

Simplification
de la matrice

PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique

Paysage communal : Evolution

Simplification de la matrice agricole entre
1950-1965 et 1988 (augmentation de la
taille moyenne des parcelles),

Croissance des milieux forestiers sur les
pentes, le plateau et les alpages et une
disparition progressive des espaces
agricoles (déprise, urbanisation) entre
1950-1965 et 2000,

Progression de l'urbanisation de maniere
linéaire, et a deux Vvitesses : fort
développement des villages centres, et
urbanisation mitée au niveau des hameaux
(notamment du plateau du Gavot) entre
1950-1965 et 1988,

Une forte densification de l'urbanisation

sur la bande de la commune entre les
coteaux boisés et le lac entre 1988 et 2015.
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Paysages

Paysage communal aujourd’hui

Le paysage communal est étagé :
1) Lesbordsdelac:
- Banalisation des rives du Lac,

- Densification du village centre et des hameaux contigus au
détriment des espaces agricoles et des coupures naturelles,

- Mitage résidentiel des hameaux en amont a l'exception du
hameau des Combes et du Véron,

- Présence résiduelle de chataigneraies traditionnelles et de
vergers sur la partie haute,

- Diminution du bocage et déprise de certaines parcelles
agricoles.

2) Les pentes forestiéres : extension de la forét sur le bas des pentes et
fermeture de certaines clairieres,

3) Le plateau du Gavot : paysage agraire lié a I'élevage, composé de
plusieurs petits hameaux ayant peu évolué, de prairies bocageres et de
plusieurs étangs. Déprise de certaines parcelles agricoles au profit de la
forét.

4) Le Mont Bénand : foréts alpiennes, alpages et granges, menacés par la
déprise agricole.
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Géomorphologies et paysages

ENJEUX

* Préservation du patrimoine bati des villages et des hameaux,

* Préservation et mise en valeur des paysages : bande cotiere, coupures naturelles des bords de Lac,
paysages agraires, alpages...

* Maitriser I’étalement de I'urbanisation au niveau de la bande littorale,

* Adaptation au changement climatique : désimperméabilisation des sols, revégétalisation...
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Milieux naturels et trames
écologiques

VGE2A PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique
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Milieux naturels

Occupation des sols

PLU Lugrin

QOccupation des sols
affinée

[ uimites communales

Occupation du sol

[ Zone urbanisée
Cimetiére
Voie ferrée

I Emprise du réseau routier
Carriére

[ Terrain de sport

I Camping

Espaces verts artificiels en milieu
urbain, pelouses et jardins, parcs

- Prairies permanentes
Surfaces en rotation

Espaces en herbe non agricoles,
friches, landes, foréts ouvertes

Alpages
[ Haies
I Bois, bosquet
[ Roches

Il Fleuves, rivieres, lacs, étangs

Tableau 1 Types d’occupation du sol St

143,0 wx W . 7 lA - -
318,1 VN Ay ¥ | —

Sources : OCSOM 74, MNHN, DREAL, IGN

Foréts et milieux semi_ 865’8 64’7 % ‘. =t e e Réalisation : Acer campestre - Décembre 2021

naturels

Surfaces indéterminées 9,4 0,7 %

Eaux continentales 1,8 0,1%

—
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Milieux naturels et biodiversité
Lagrir

PLU Lugrin - Espaces naturels et agricoles de la partie basse menacés par
Zonages la pression fonciére.

réglementaires et
Natura 2000

- Forte diversité de milieux naturels principalement situés sur
] s la partie haute de la commune, préservés pour certains par
Arrété préfectoral de protection

plcelia des zonages réglementaires.

Natura 2000 - diractive habitats

o 30,4 ha de zones humides,

o Forte variabilité d’espaces boisés due a la topographie
(Chataigneraies centenaires, Hétraie neutrophile des
coteaux, foréts de pente alpiennes du Mont Bénand...),

o Espaces agricoles riches mais menacés par
I'intensification des pratiques et la déprise agricole
o 250 S00m A (pairies permanentes, pelouses d’alpages...).
[
- Cortéges diversifiés d’espéces floristiques et faunistiques
4‘5”5" associées :
PLU Lugrin o 526 plantes recensées dont 63 protégées a |échelle
Eepmces bolsta clamés régionale et/ou nationale et/ou inscrites en liste rouge.

i } o 225 especes de faune recensées dont 142 especes
[0 Espaces boises classés (PLU) d'0|sea ux.

- Présence d’espéces exotiques envahissantes préoccupante
(Robinier, Buddleia...) notamment en bord de cours d’eau
(stations de Renouée et solidage).

0 250 500 m
L Se—]
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Trames écologiques

SRCE — Trame verte et bleue

PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique

Schéma Régional de Cohérence Ecologique -
Cartographie des composantes
de la Trame Verte et Bleue
Legend

Réservoirs et Corridors d'importance régionale :

axes & préserver

axes a restaurer
fuseaux & préserver
r F

4 fuseaux a restaurer

Réservoirs de biodiversité

Espace terrestre a perméabilité forte
Espace terrestre 8 perméabilité moyenne

La Trame Bleue :

Cours d'eau permanents

7777777 Cours d'eau intermittents

- Grands lacs naturels

% Espaces de mobilité et de bon fonctionnement des cours d'eau

Zones humides - Inventaires départementaux

M| Obstacles et fragmentation :

+ Points de conflit (écrasement, obstacle, etc.)
- Référentiels des obstacles & 'écoulement des eaux

=77 Zones de conflit (écrasements, falaises, obstacles, etc.)

Autoroutes Voies ferrées

Routes principales Projets d'infrastructures linéaires

Routes secondaires - Zones artificialisées
0 15 3
N s Km

Sources : Région Rhéne-Alpes - Acer campestre, 2021
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Trames écologiques

Trame verte et bleue

yrin"‘

et o Lowan

PLU Lugrin

Trame verte et bleue

|:| Limites communales

Trame écologique
Cultures ou prairies temporaires

[ continuum écologique

Réservoirs écologiques sous
trame forestiére

Réservoirs écologiques sous
trame milieux agricoles et ouverts

Corridors écologiques
4= Corridor continu

| <@===p Corridor semi-continu

€= 9= Corridor en pas japonais

N

0 250 500m
I

Sources : OCSOM 74, MNHN, DREAL, IGN
Réalisation : Acer campestre - Décembre 2021

VGE2A PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique
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Milieux naturels et trames écologiques

ENJEUX

Préserver les espaces agricoles et naturels face a l'urbanisation et les évolutions agricoles
(intensification des pratiques et déprise),

Préserver la faune et la flore patrimoniale,
Gérer la prolifération des EEE,
Maintenir et restaurer la trame écologique résiduelle sur la partie basse de la commune,

Améliorer la fonctionnalité des corridors identifiés : clotures, diversification des haies, bandes
végétalisées, aménagements pour la faune...

Préserver la continuité écologique des coteaux et du plateau.

VE2A
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Ressources naturelles

VGE2A PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique
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Ressources naturelles

| |Etat quantitatif | Etat chimique |
FRDG408 Bon état Bon état

Lgrim

PLU Lugrin

“ [ vimites communales.

— Cours d'eau

Sources : Sandre, Open Street Map, G

Réalisation : Aces campestre - 2022

Réseau hydrographique

0 500 1000 m

Ressources en eau

Hydrogéologie :

Deux masses d’eau souterraines :

FRDG408 : Domaine plissé du Chablais et Faucigny —
Bassin versant de I'Arve et de la Dranse - la nature
karstiqgue de ses aquiféres implique une forte
vulnérabilité de la ressource en eau,

FRDG241 : Formations glaciaires et fluvio-glaciaires du
Bas Chablais = formations profondes trés bien
protégées par une importante épaisseur de moraines
argileuses (Aquiferes des eaux minérales d’Evian et de
Thonon ).

Hydrographie

Ensemble des cours d’eau avec régime pluvial >
variabilité interannuelle importante, basses eaux en
été.
Manque de connaissance sur la qualité des eaux
superficielles des cours d’eau (potentielle pollution au
niveau de I'ancienne déchetterie)

—> Action du Contrat de Riviére

VGE2A PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique
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Ressources naturelles

Ressource en eau : alimentation en eau potable (AEP)

Le service public d’eau potable dessert 2551 habitants pour 1 350 abonnements soit 1,87 habitant par abonnement.

. Volume d’eau produit mesuré en sortie de réservoirs représente 255 134 m3, soit un volume total mis en distribution de 255 134 + 9 698 = 264 832
m3,

. Volume total d’eau facturé = 117 020 m3 (soit 157 977 €) + les volumes consommés pour le service (vidange, purge, ...) de 3200 m3*les volumes
estimés sans comptage qui représentent également environ 900 m3=au total un volume consommé de 121 120 m3.

- Rendement du réseau de distribution est (121 120/264 832) x 100 = 68,3%.

- Indice de linéaire de perte d’environ 9,2 m3/km/j en 2019 (indice préconisé <7).

La ressource en eau de la commune de Lugrin provient de 3 captages : Gros Noyer, Catrinon et la Rappe. lls alimentent les réservoirs suivants :

. « Réservoir Potassins » : 17 294 m3 prélevés en 2019.
. « Réservoir Dutruit » : 185 102 m3 prélevés en 2019.
° « Réservoir « Veron village renfort Vallone » : 9 739 m?3 prélevés en 2019.

La ville de Lugrin est entierement indépendante en production en 2020. Elle dispose d’une possibilité de renforcement par achat a la commune de Thollon-
les-Mémises en cas de nécessité.

—
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Ressource en eau : assainissement

En 2017, 454 km de canalisations (455 km en 2019) desservant 38000 équivalents habitants sur la CCPEVA.

90% des habitations raccordées au réseau public sur le territoire pays d’Evian — vallée d’Abondance.

STEP :
8 stations d’épuration sur CCPEVA,
1214 077 m?3 d’effluents traités sur le territoire de la CCPEVA,

La commune de Lugrin est raccordée a la STEP de Thonon : Capacité nominale de 148500 EH, production de boues : 1992 tMS/an.

Assainissement non collectif :

1 759 installations en assainissement non-collectif en 2019 sur la CCPEVA,

79 contrbles ont été réalisés : 78 % des installations controlées n’étaient pas conformes, 9 % I'étaient avec réserve et 13 % étaient conformes.

VGE2A PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique
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Environnement et risques
Ressources naturelles

Consommation d'énergie par secteur sur Lugrin en GWh

augmentation de 2,7% depuis 1990,
baisse de 3,3% sur les 5 derniéres
années,

Secteurs les plus consommateurs
résidentiel (45,2%) et transport routier
(42,9%)

Energie
Consommation totale d’énergie : 190,4 GWh

1990 2000 2005 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
W Agriculture, sylviculture et aquaculture M Industrie hors branche énergie
m Résidentiel M Tertiaire
B Transport routier

Consommation d'énergie par type d'énergie sur Lugrin en GWh Consommation finale :

1990 2000 2005 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

B CMS mElectricité MWENRt ™ Gaz ™ Organo-carburants ® PP

PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique

52,8% des produits pétroliers (PP),
23,4% d’électricité,

10,1% d’énergies renouvelables
thermiques,

10,4% de gaz,

3,2% d’organo-carburants.12
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Ressources naturelles

Production d'énergies renouvelables sur Lugrin en GWh

2011 2012 2013

B Bois et autres biomasse solide

2014

PAC

2015 2016

H Photovoltaique

2017 2018 2019

B Solaire thermique

Energie

La production d’énergie renouvelable totale s’éleve en 2019 a 6035
MWh :

Biomasse : 72,3%

Production des pompes a chaleur (PAC) : 24,9% (forte hausse sur les
5 derniéres années : +67,3%)

Photovoltaique : 1,5 %

Solaire thermique : 1,3%

—>Augmentation de 13,6% sur les 5 derniéres années,

—Production de 3,2 % de sa consommation énergétique en 2018.

Bon potentiel de production de solaire thermique et photovoltaique
sur les zones artificialisées (batiments et parkings, décharges,
carrieres),

Potentiel biomasse encore disponible a I'échelle de la CCPEVA,
Hydroélectricité : Deux sites, sur le Réservoir des Combes Potassins,
identifiés pour étre favorables au développement du turbinage des
adductions en eau potable.

Commune identifiée pour son gisement mobilisable pour Ila
production de chaleur issue de la géothermie (2,1 GWh sur la
commune).
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Ressources naturelles

Emissions de GES par secteur sur la commune de Lugrin (en kteqCO2)

W Transport
routier

M Tertiaire

M Résidentiel

M Industrie hors
branche
énergie

M Agriculture,

. . | | | sylviculture et

aquaculture
1990 2000 2005 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Emissions de GES par type d'énergie sur la commune de Lugrin (en
kteqC02)

1990 2000 2005 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

B CMS mElectricité MENRt M Gaz M Non-énergétique MPP

Emission de GES

Emissions de GES : 8,9 kteqC0, en 2018.

- Diminution de 4,8% sur les 5 derniéres années et de

17% depuis 1990,

- Secteurs du transport routier et du résidentiel
représentent 55,9% et 30,2% des émissions.

Emissions provenant a :

*  75,5% des produits pétroliers,

e 11,3% du gaz,

* 5,3% de I'électricité,

* 5,2% du non-énergétique,

*  2,7% des énergies renouvelables thermiques.

Stockage de carbone : Absorption annuelle de carbone de
8,5 kteqCO2/an > 96,3% par les foréts et 3,7% par les
prairies.

Au total 299,8 kteqCo2 stocké = 3,9% du carbone stocké
sur la CCPEVA.

PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique
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ENJEUX

Préserver la ressource en eau quantitativement et qualitativement,
Améliorer la gestion de la ressource en eau (consommation, distribution, traitements des eaux usées...)

Améliorer la gestion des eaux pluviales (notamment via le développement de techniques alternatives et
la désimperméabilisation des sols).

Réduire la consommation énergétique et les émissions de GES,
Réhabiliter-rénover les batiments pour une meilleure performance énergétique,
Maitriser la mobilité et organiser de nouvelles pratiques,

Développer la production d’énergies renouvelables,

Préserver le stock de carbone (espaces boisés et prairies permanentes).

PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique
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Santé publique, risques naturels et
technologiques

VC2A PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique
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Santé publique, risques naturels et technologiques

Risques naturels

Inondation :

Risque crues torrentielles sur I|'ensemble des
ruisseaux,

Zones humides a préserver pour leur réle tampon,
Risque d’inondation accentué sur les zones
artificialisées par les problemes de surverse du réseau
d’eaux pluviales et I'imperméabilisation des sols.

Mouvement de terrain

PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique

Risques  d’instabilités de  terrains  (érosion)
principalement sur les berges des ruisseaux,

Risque fluage a l'est de la commune, en pied des
versants boisés,

Risque de ravinement sur la zone du versant boisé,

Risques de coulées boueuses et laves torrentielles a
proximité des ruisseaux,

Risque d’éboulement et de chutes de pierre (bordure de

lac et extréme limite orientale + zone forestiere +

éboulements signalés au dessus des hameaux du
Croset).
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Lagrir

PLU Lugrin

Risque retrait-
gonflement des argiles

[ Limites communales
Faible
Moyen
Différence

0 250 500 m A
||

Sources : BRGM, Georisques, DREAL, IGN
Réalisation : Acer campestre - Décembre 2021

Risques naturels

Risque retrait-gonflement des argiles de faible
a moyen

Risque sismique de niveau 4 (moyen)

PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique
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Risques technologiques

° Aucun site SEVESO,

° Deux ICPE (site de traitement de
matériaux de carriere et déchetterie),

. Risque  transport de  matieres
dangereuses sur les principaux axes
de circulation faible.

VGE2A PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique
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Risques sanitaires

. Qualité des eaux de baignade conforme aux
normes en vigueur (Plage de Vindry et de
Tourronde),

. Qualité des eaux d'alimentation conforme
aux exigences de qualité en vigueur pour
I'ensemble des parameétres mesurés.

Non-conformité ponctuelle sur les
références de qualité.

PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique
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Santé publique, risques naturels et technologiques

ENJEUX

Anticiper les évolutions des aléas et des vulnérabilités aux risques naturels et sanitaires dues au
changement climatique.

VE2A
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Santé publique, nuisances et
pollutions

VGE2A PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique
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Santé publique, nuisances et pollutions

Ozone - Oy
Nb de jours avec dépassement de 120 pg/m?* sur 8h

Qualité de l'air
Concentration en ozone forte

Emissions de polluants : 67,2 tonnes en 2018 (39% COVNM, 30,4% NOx, 12,2% PM10 et 11,3%
PM2,5).

-  56% résidentiel (COVNM en majorité, NOx, PM10 et PM2,5),

- 30,7% transport routier (NOx en majorité, COVNM, PM10 et PM2,5),
-2 6,5 % industrie (COVNM en majorité et NOx),

- 5% de l'agriculture (NH3 en majorité).

Hambra de jours de dépassement an ©, (= 120pg.m )

Emissions de polluants par type de polluants (en Emissions de polluants par secteur sur Lugrin (en tonnes)

tonnes
140 ) 140 M Transport
routier
120 120
M Tertiaire
100 W SOx 100
80 mPM2.5 80 B Résidentiel
°0 = PM10 60 ® Industrie hors
branche énergie
40 m NOx 40
R | H B H Branche énergie
0 0 B = == = == = lAgIri.culltture, t
2000 2005 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2000 2005 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Z\é:f:ultuurfee
—
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Lagrin*

PLU Lugrin

Pollution sonore

[ Limites communales

[/ Secteur affecté par le bruit (route)
tégorie de classement de la voie
(route)

S—:1;
—
— 3
- 4
5

N
0 500  1000m A
| |

Sources : DOT 74, DREAL, IGN
Réalisation : Acer campestre - 2022

Trés important £59.3%
Quelle importance accordez-vous a cette Plutét important 26.7%
question de la maitrise de I'éclairage public ? |Pasvraiment impartant 2.7%
Pas du tout important 1.3%

Sondage internet réalisé par la commune

VE2A
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Nuisances sonores et pollution lumineuse

Nuisances sonores le long des principaux axes routiers.

Pollution lumineuse :

*  Pollution modérée sur la partie basse de la
commune,

*  Commune située a la limite d’une forte rupture de
continuité de la trame noire, continue depuis la
ville de Genéve et jusqu’a Evian-les-Bains, entre le
massif du Chablais et le lac.
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CC Pays d'Evian - Vallée d'Abondance

Typologie : Touristique urbain

Chiffres Variation entre

2017 Chiffres 20205517 et 2020
Ratio (kg/hab)
par habitant 275 268 -2,55%
OMR
Ratio (kg/hab)
par habitant 376 377
OMA
Ratio (kg/hab)
par habitant 598 590 -1,34%

DMA

CC Pays d'Evian - Vallée d'Abondance

2017 2020
Valorisation matiére et organique 48,70 % 53,54 %
Incinération avec récupération
S 51,30 % 46,46%
d'énergie
Incinération sans récupération / /

d'énergie et le stockage

Déchets

Production des déchets :

- Quantité DMA annuelle d’un frangais : 582 kg en 2019 (250 kg en
1960),

- En AURA : 499 kg/hab en moyenne en 2017,

- Surla CCPEVA : 598 kg/hab en 2017.

Collecte des déchets

Collectes 12000~
(en tonnes) 10000 -
8000
O Collecte bacs roulants 6000
@ Collecte colonnes
4000
2000

0 2016 2017 2018 2019

Traitement des déchets
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PLU Lugrin

Pollution des sols

[ Limites communales

® Anciens sites industriels et
activités de service (BASIAS) L4

0 250 500m
||

Sources : DDT 74, DREAL, IGN
Réalisation : Acer campestre - 2022

PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique

Sols pollués

Pas de sites pollués sur la commune,

8 anciens sites industriels et activités de service ayant
pu laisser des installations ou des sols pollués.
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ENJEUX

e Maitrise des consommations d’énergie et renouvellement/remplacement des équipements individuels
peu performant consommant du bois,

e Développement des transports en commun et mobilités douces, et renouvellement du parc automobile,

e Mise en ceuvre de pratiques agricoles permettant la réduction des émissions de NH3 (épandage, etc.).

e Prendre en compte les nuisances sonores lors des aménagements,
e Anticiper les nuisances sonores inerrantes au projet de ligne ferroviaire Evian - St Gingolph.

e Prise en compte de la trame noire dans les aménagements et réduction de la pollution lumineuse,

e Réduire le volume de déchets a la source,
e Optimiser le traitement et la valorisation des déchets,
e Développer le recyclage des matériaux et I’économie circulaire.
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04 Population
Evolution démographique

Evolution de la population de Lugrin depuis 1968 Une croissance continue depuis les années
Données INSEE 2024 1970

- 2308 2386 2513
1344 1334 W —o—9 La commune de Lugrin se caractérise par un essor
démographique continue depuis les années 60/70. Elle connait
® — un pic entre 1982 et 1990, période lors de laquelle la commune
gagne prés de 600 habitants en moins de 10 ans, soit un taux de
croissance de +4,6%.
Le rythme demeure soutenu depuis les années 1999 et a

accéléré au cours des 10 derniéres années : passant de 0,7%

4,6 Comparaison de la variation annuelle de la N
, 201 201 9 201 2021.
population en % de 1968 3 2021 entre 2010 et 2015 a 0,9% entre 2015 et 20

Données INSEE 2024

1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015 2021

Indicateurs démographiques historiques depuis 1968
2,3 15 Données INSEE 2024

1,3 16 1,3

0,8
0’7/ ' 0’7 l\
-0,1 0,9 2 0,9
) 13 INN
/7 \\

196831975 197521982 1982231990 1990a1999 1999a2010 2010a2015 2015a2021

/ \
—Lugrin CCPEVA f )
/ \
Une augmentation de population liée au solde naturel // \ 04
\ ’ 0,6
0,5 ~ 0,5 )
La croissance démographique observée s’explique essentiellement par une population ,’ \ 04 ,, S o - -
qui se maintient a Lugrin sur la derniere décennie notamment. En effet, I'essentiel du 04 P \ p s
taux de croissance correspond au solde naturel : 0,6% entre 2015 et 2021 contre une ’ L 7 -0,2 \ »
variation du solde des entrées/sorties de 0,3% sur la méme période. 19' N = 5 1987 & 199‘)’0 4 1999 3 2010 3 5015 3
La variation de population de Lugrin a connu des évolutions significatives par rapport au 1975 1982 1990 1999 2010 2015 2021
territoire de la CCPEVA. Entre 1982 et 1990, Lugrin a connu un pic de 4,6% par rapport a
I'année précédente contre 2,3% pour la communauté de communes. La tendance — = variations annuelle moyenne de la populaion en %

s’inverse a partir de 1990, année a laquelle le taux de croissance de Lugrin s’illustre en
deca de celui du territoire de la CCPEVA.

e due au solde naturel en %

due au solde apparent des entrées sorties en %
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04 Population
Evolution démographique

Evolution de la population par tranches d’ages en %

25

20\‘
1
1

0al4dans

o U1 O Uu;m

m0al4ans
m 153 29ans
m 30 a44 ans
m45a59ans
60 a 74 ans

75 ans ou plus

VE2A

e

15a29ans

Données INSEE 2024

L

30a44ans 45359 ans 60 a 74 ans

2010 m 2015 m2021

Population par tranches d’ages en 2021

Données INSEE 2024

>
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—

75 ans ou +

Une population relativement jeune malgré un
vieillissement de la population

L’indice de vieillissement signifie que X personnes de la commune ont
au moins 65 ans pour 100 jeunes de moins de 20 ans.

En 2021, Lugrin présentait un indice de vieillissement le plus haut
jamais recensé, avec 75,1 personnes de plus de 65 ans pour 100
jeunes de moins de 20 ans. Un indice de vieillissement en croissance
depuis 2010.

Malgré une tendance au vieillissement de la population, la classe
d’age des plus de 60 ans est faiblement représentée dans la commune
tandis que les moins de 60 ans sont proportionnellement plus
nombreux. En effet, la commune accueille une population
majoritairement jeune. Les 30 a 44 ans représentent la classe d’age
la plus représentée.

Evolution de l'indice de vieillissement de la population en %
Données INSEE 2024

75,1
80 68,7 '
’ —®
62,5 o—
60 -~
40
20
0
2010 2015 2021
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04 Population
Evolution démographique

Une population relativement jeune malgré un

Population par tranches d’ages du grand territoire en % en 2021 vieillissement de la population, un constat vérifié a
Données INSEE 2024 I’échelle du grand territoire
22,8 22,2 e 20,9

0 19’1188 ' 204\ 205 La dynamique démographique de Lugrin s’inscrit dans la tendance
: 16,5 155 observée a I'échelle de I'intercommunalité et du département. Avec
14,714,3 >4 | 148 une représentativité importante de la classe d’age des 30-44 ans
(22,8%) par rapport au plus grand territoire (22,2% dans

77 8 79 I'intercommunalité et 21,6% dans le département).
II Toutefois, en termes de vieillissement de la population observée,
Lugrin se positionne au-dessus de la CCPEVA et du département. Ainsi

0414 ans 15329 ans 30344 ans 45 359 ans 60 3 74 ans 75 ans ou plus en 2010, Lugrin présentait un indice de vieillissement nettement plus
important que la moyenne intercommunale et départementale avec
62,5 personnes de plus de 65 ans pour 100 jeunes de moins de 20 ans.
Cet indice n’a cessé d’augmenter et est en 2021 a 75,1 personnes de
plus de 65 ans pour 100 jeunes de moins de 20 ans. Une tendance qui
semble se confirmer a I'échelle intercommunale et départementale,
dont l'indice est supérieur a 70 personnes de plus de 65 ans pour 100
jeunes de moins de 20 ans.

MW Lugrin m CCPEVA Haute-Savoie

Evolution de I'indice de vieillissement de la population a Lugrin et a
I’échelle du grand territoire
Données INSEE 2024

80
75 )
Indice de
70 vieillissement en ‘\'E‘“ "l
2021 presen
65
60 . .
Lugrin CCPEVA Haute-Savoie

55 2010 62,5 58,9 56

2015 68,7 68,5 62,9 O 6333468000 (210)

2021 75,1 74,2 70,8 - A
50 L 147,82 2338 (5 245)

2010 2015 2021 00303 (7er)
N/A (89)
France : 86,3 - el
—— i — - i
Lugrin CCPEVA Haute-Savoie Source - INSEE 2024
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04 Population
Une population relativement jeune

Evolution de la population de 15 ans ou plus selon la catégorie
socioprofessionnelle en %

Données INSEE 2024 Une majorité d’actifs

Autres personnes sans activité professionnelle *  Une augmentation de la part des employés et des retraités

depuis 2010.
Retraités
* La médiane du revenu disponible par unité de
Ouvriers consommation, plus communément appelé «niveau de
vien, s’établie a 33 530 euros a Lugrin, c’est-a-dire que la
Employés moitié de la population dispose de plus de 33 530 euros

de revenus disponibles.

*  Lugrin présente une médiane du revenu disponible par
unité de consommation bien supérieure a celle de la
CCPEVA.

Professions intermédiaires
Cadres et professions intellectuelles supérieures

Artisans, commergants, chefs d'entreprise

Répartition des catégories socioprofessionnelles en 2021
Données INSEE 2024

Agriculteurs exploitants

o

5 10 15 20 25 30

= Agriculteurs exploitants

m2021 m2015 m2010

m Artisans, commergants, chefs d'entreprise

= Cadres et professions intellectuelles

Indicateur sur les ménages fiscaux 2021 supérieures

. Lugrin CCPEVA
Données INSEE 2024 J a Professions intermédiaires
Nombre de ménages fiscaux 1078 17 654 27,6 )
= Employés
Nombre de personnes dans les ménages
. 2502 - )
fiscaux = Ouvriers
Médiane du.revenu disponible par unité de 33530 28 640 Retraités
consommation (en euros)
Part des ménages fiscaux imposés (en %) 67 63,9 Autres personnes sans activité

professionnelle
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04 Population
Une diminution de la taille moyenne des ménages

Evolution de la taille moyenne des ménages
Données INSEE 2024

3,21
2,97
2,76 2,62
’ 2,45 )3
’ 2,26
3,25 2,19
0\2'39_ 2,81
2,62 2,48
S ———— ' 2,3 2,25 2,22
7 ’
—_—
— —— =0
3,11
¢ 2,83
— . 2,65 2,57 2,48 2,35 2,33 2,31
* —e —— == ® ®
1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015 2021
—@—| ugrin =—@=CCPEVA Haute-Savoie
VGE2A PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique

Une taille moyenne des ménages
qui diminue mais qui tend a se
stabiliser sur Lugrin

La taille moyenne des ménages connait une
forte diminution depuis 1968 aux différentes
échelles étudiées.

A Lugrin, aprés s’étre affichée aux alentours de
3,11 personnes par ménage en 1968, cette
derniere s’établie aujourd’hui a environ 2,31
personnes  contre 2,22 a  l'échelle
départementale et 2,19 a [l'échelle de la
CCPEVA.

La taille moyenne des ménages est ainsi
dorénavant plus élevée a Lugrin
comparativement aux référents (département
et CCPEVA).
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Population
Evolution de la structure familiale

Evolution des structures des ménages de Lugrin entre 2010 et 2021 en %

28,5 28,7 298

Données INSEE 2024

31,8 31 30,9 31,2
29,1 28,9

10,5
84 o 92
04 05 09 I

Ménages d'une personne

Autres ménages sans Un couple sans enfant  Un couple avec enfant(s) Une famille

famille

monoparentale

2010 w2015 w2021

Comparaison des structures des ménages entre Lugrin et la CCPEVA en 2021 en %

34,1
29,8

Ménages d'une personne

VE2A

09 12
——

Autres ménages sans
famille

Données INSEE 2024

31,2

289 g 27,8

Un couple sans enfant  Un couple avec enfant(s Une famille
monoparentale

W Lugrin  ®m CCPEVA

PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique

Des cellules familiales majoritairement
représentées par des couples avec enfant(s)

Entre 2010 et 2021, les caractéristiques des ménages ont
évolué. En effet, si la part des couples avec enfant(s) s’est
maintenue (aux alentours de 31,0% depuis 2010), la
proportion de couples sans enfant a connu une diminution
passant de 31,8% en 2010 a 28,9% en 2021.

A l'inverse les ménages d’une seule personne ont progressé
passant de 28,5% a 29,8% entre 2010 et 2021.

Des ménages familiaux plus nombreux a
Lugrin gu’a I'échelle de la CCPEVA

Comparativement a la CCPEVA, Lugrin compte une
proportion de couples avec enfant(s) plus importante (31,2%
a Lugrin contre 27,8% a I'échelle de la CCPEVA).

De la méme maniére les couples sans enfant sont
représentés de maniere plus importante a Lugrin (28,9% a
Lugrin contre 28% a I'échelle de la CCPEVA).

Indirectement les ménages d’une seule personne sont moins

représentés mais représentent tout de méme pres d’un tiers
des ménages de la commune.
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Population
Enjeux

Constats

VG2A

Une population relativement jeune mais un vieillissement
global de la population constaté

Une forte croissance démographique qui tend a se
stabiliser

Une augmentation de la part de la population agée de 0 a
14 ans

Une population majoritairement représentée par des
employés et des ouvriers et une tendance forte a
I'augmentation du nombre de retraités

Une taille moyenne des ménages ayant connu une forte
diminution mais qui a tendance a se stabiliser

Une majorité de couples avec enfant(s) mais une
progression des ménages d’une seule personne

Propositions d’enjeux

Lugrin, en tant que poéle structurant du territoire, se
doit de garantir une offre de services et d’équipements
adaptée au profil de la population actuelle et a venir

Anticiper les besoins notamment en matiere de
services et d’équipements pour la petite enfance et la
jeunesse afin d’attirer de nouveaux habitants (tout en
maintenant une croissance démographique raisonnée
au regard des potentialités) mais également au regard
de la population vieillissante

Veiller a une offre équilibrée de logement principal et
secondaire et de services adaptés aux besoins des
différentes  populations (habitants permanents,
touristes, familles, séniors)
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O Habitat

Contexte résidentiel

L] ’ L] by
Evolution du nombre de logements depuis 1968 Un parc de Iogem’ents qui :S’aCFrOIt a un rythme
Données INSEE 2024 soutenu et composé de propriétaires

1599 Lugrin compte 1 599 logements en 2021. Parmi ce parc, 68,1% est
1410 1518 occupé en tant que résidence principale, 7,6% demeure vacant, et
24,3% fait office de résidences secondaires.
La part de résidences principales tend a diminuer passant de 69,5% du
parc en 2010 a 68,1% du parc aujourd’hui.

Le parc de logements (de résidences principales) de Lugrin se compose
a hauteur de 71,6 de propriétaires en 2021. Par ailleurs, le secteur
locatif représente 25% des résidences principales.

1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015 2021 Evolution de I'occupation des logements en %
Données INSEE 2024
80
Résidences principals selon le statut d’occupation en % en 2021 60.5
Données INSEE 2024 70 675 681
3,4 60
50
40
30 243 203 3
20
10 62 62 /7
o | - . ]|
m Proprietaire  m Locataire Loge gratuitement Résidences principales  Résidences secondaires et Logements vacants

logements occasionnels
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VE2A

Habitat
Contexte résidentiel

Résidences principals en 2021 selon la période d’achévement en %
Données INSEE 2024

Avant 1919

De 1919 a 1945
= De 1946 a 1970
= De 1971 a 1990
= De 1991 a 2005
= De 2006 a 2018

Une prédominance du logement individuel

En 2021, le parc de logements était constitué de 1 025
maisons soit 64,1% du parc et 563 appartements soit 35,3%
du parc.

Le parc de logements tend toutefois a se diversifier : en 10 ans
le nombre d’appartements a quasiment doublé passant de 402
en 2010 a 563 en 2021.

A titre de comparaison, la part de maisons dans le parc de
logements de la CCPEVA s’éleve a 41,8%

Un parc de logements relativement ancien

74% du parc de logements a été construit avant 1990 et 21% du

parc date d’avant 1945.

Si ces habitations participent a la qualité du bati et constituent
une part importante du patrimoine bati ancien. lls soulévent en

autre des enjeux patrimoniaux et de rénovation énergétique.

1200

1000

800

600

400

200

Evolution du nombre de logements selon le type de logements

996
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1002

563
498
402 I I

Maisons

Données INSEE 2024

1025

2010 m2015 m2021

Appartements
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O Habitat

Contexte résidentiel

Evolution du nombre de résidences secondaires depuis 1968
Données INSEE 2024

Catégorie de
logement

Ensemble

Résidences
secondaires
et logements
occasionnels

80
70
60
50
40
30
20
10

VE2A

1968

1975(*
712 861
251 324
68,1 69,9
53,8

Résidences principales

1982 1990 1999 2010 2015 2021
979 1179 1259 1410 1518 1599
362 318 336 342 399 389

Occupation des logements en % en 2021
Données INSEE 2024

24,3 23,5
76 62 66
Résidences secondaires et logements Logements vacants

occasionnels

W Lugrin m CCPEVA Haute-Savoie

PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique

Un parc de logement lié a
I'attractivité touristique et
saisonniere

Une légere baisse des logements occasionnels et
des résidences secondaires est constatée entre
2015 et 2021.
Pourtant, entre 2010 et 2015 leur nombre avait
fortement augmenté passant de 342 en 2010 a
399 en 2015.

La part des logements secondaires atteint 23,5%
au niveau départemental, 40% au niveau de la
CCPEVA et 24,3% a Lugrin.
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O Habitat

Contexte résidentiel

Evolution du nombre de logements vacants depuis 1968
Données INSEE 2024

Catégori
ede
logemen
t

1968(*) 1975(*) 1982 1990 1999 2010 2015 2021

Ensembl
e

712 861 979 1179 1259 1410 1518 1599

Logeme
nts 29 67 83 76 119 88 95 122

vacants

Evolution de la part de logements vacants en %
Données INSEE 2024

7,6

6,2
° 56 28

O B N W & U O N ©®©

2010 2015 2021

W Lugrin ®W CCPEVA Haute-Savoie
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Une augmentation du nombre
de logements vacants

En 2021, sur un total de 1 599 logements,
122 logements étaient vacants a Lugrin ce
qui représente 7,6% du parc résidentiel.

Ce taux a augmenté en 10 ans, en 2010
6,2% du parc seulement était vacant.

Ainsi, le nombre logements vacants au sein
du parc de logements est élevé et est
supérieur au taux de la CCPEVA qui
représente, sur la méme période, 6,2% du
parc de I'EPCI.

En Haute-Savoie le taux de logements
vacants s’éleve a 6,6%.
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1 piece

2 piéces

Habitat
Contexte résidentiel

Nombre de pieces par logements en 2021
Données INSEE 2024

&

Evolution de la part de résidences principales selon le nombre de
pieces
Données INSEE 2024

46,4 45,4
24,4
203 204 23°
2,3 2
—— L]
1 piece 2 pieces 3 pieces 4 pieces 5 pieces ou
plus

2010 m 2015 m2021
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Un parc de logements peu diversifié

Du fait de son caractére « semi » rural, la commune
propose aujourd’hui une large majorité de maisons et
de grands logements, notamment de «5 piéces ou
plus» (45,4%) et de «4 piéces» (24,4%). On observe
cependant une légere baisse de la part des T5 et
depuis 2010 passant de 46,4% a 45,4% en 2021

Elle dispose donc de peu de petits et trés petits
logements : 2% de T1 et 7,8% de T2 sur la commune
en 2021.

De facon générale, les typologies de logements
tendent toutefois a s’"harmoniser depuis 2010.
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O Habitat

Contexte immobilier

Un rythme de construction qui se
poursuit

108 nouveaux logements ont été construits au cours
des dix derniéres années.

La production de logements est majoritairement
tournée vers les maisons individuelles, qui
représentent 42,6% des constructions entre 2010 et
2019.

En 2020, 7 ouvertures au chantier dans le cadre de
permis de construire ont été effectuées et 11 en 2021.

53% des résidents ont emménagé il y a plus de 10
ans dans la commune (47,8% a I’échelle de la CCPEVA
et 53,1% a l'échelle départementale). La commune
présente ainsi un certain ancrage territorial,
comparativement notamment aux autres communes
de la CCPEVA.

Nombre de logements commencés par
type entre 2010 et 2019

Données Sitadel
30

25
20
15
10

Les derniéres données d’autorisations des constructions de logements font états de :
- 10 logements autorisés en 2022 ; > I 1 1 1 I II 11
- 7 logements autorisés en 2023 ; 0 3 3
- 6 logements autorisés en 2024.

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

B Nombre de logements commencés individuels purs
m Nombre de logements commencés individuels groupés

Nombre de logements commencés collectifs
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O Habitat

Contexte immobilier

Les prix de 'immobilier en fortes augmentations
Prix au m2 v <2930 € emm— T > 7288 € \

AATESEERR

Prix au m2 v < 953 £ eEEEw I - 5421 £

i

e
Lo o

B Genevas | i Loyer mensuel a Lugrin (74500)

Estimations de prix MeilleursAgents au 1 mars 2022. Comprendre nos prix

Loyer mensuel/m2 moyen Loyer mensuel/m2 moyen
16,7 € 1y 194€
- de 13,6 €4264 € de154€a244€
APPARTEMENT MAISON
Indice de confiance eee Indice de confiance ee

Evolution du prix de l'immobilier en Haute-Savoie

1 mois 3 mois 1an 2 ans 5ans 10 ans
+0.6% +2.0% + 4.6% +9.0% +21.9% +24.8%

Prix immobilier a Lugrin (74500)

Estimations de prix MeilleursAgents au 1 mars 2022. Comprendre nos prix

Prix m2 moyen Prix m2 moyen
3819 € 1y 4130¢€
- de2121€a5663 € de2293€a6124 €

APPARTEMENT i . MAISON . .
Indice de confiance eeseee Indice de confiance eseee

999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021

Source : Données MeilleursAgents et données publiques (Notaires, INSEE)

VGE2A PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique
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O Habitat

Contexte immobilier

Premiere approche des valeurs fonciéres

SECteur AC (source: DVF)

I e
< e

VE2A

ationale [D1oes)

R

fuade

Zoom sur les mutations immobiliéres entre 2014 et aujourd’hui sur quelques

secteurs

En secteur AC, le prix de vente moyen des maisons vendues depuis 2018 est de 486 359 euros, pour une
surface moyenne de 119 m2. Le nombre de piéce moyen des maisons est de 5 piéces.
Le prix moyen des appartements est de 211 733 euros pour une surface moyenne de 68,4 m2. Le nombre

de piéce moyen des appartements est 2,5 pieces.

Total des mutations des appartements : 7

Total des mutations des maisons : 12

Date de mutation Prix de vente Surface réelle Nb de pigces

Appartement
15/01/2021 205 000 79.0
30/11/2020 340 000 97.0
17/09/2020 110000 33.0
16,/06/2020 220400 0.0
11/10/2018 250 000 70.0
11/10/2018 250 000 70.0
10/07/2017 145 000 50.0
MOYENNE 211733 68,4

Maison

16/12/2020 346500.0 40.0
07/07/2020 563000.0 126.0
06/11/2019 1100000.0 188.0
13/08/2019 435000.0 113.0
25/07/2019 275000.0 60.0
22/01/2019 372600.0 120.0
03/08/2018 380000.0 28.0
24/07/2018 450000.0 147.0
26/12/2017 470000.0 187.0
20/11/2017 455000.0 135.0
21/09/2017 325000.0 60.0
10/05/2017 660000.0 158.0
MOYENNE 486 359 119

3.0
5.0
2.0
3.0
3.0
2.0
2.0
2,5

2.0
5.0
6.0
5.0
2.0
8.0
4.0
2.0
3.0
6.0
4.0
4.0

Surface de
terrain

nan
nan
nan
nan

120.0

120.0
nan

186.0
617.0
3417
1210.0
482.0
204.0
902.0
248.0
1111.0
1267.0
184.0
1100.0
960,6

PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique

Dépendance

15/01/2021 205000.0 nan 0 nan

15/01/2021 205000.0 nan 0 nan

15/01/2021 205000.0 nan 0 nan

30/11/2020 340000.0 nan 0 nan

30/11/2020 340000.0 nan 0 nan

17/09/2020 110000.0 nan 0 nan

16/06/2020 220400.0 nan 0 nan

Terrain
31/08/2020 259000.0 nan nan 1078.(
31/08/2020 259000.0 nan nan 2522.(
07/07/2020 563000.0 nan nan 2522.(
07/07/2020 563000.0 nan nan 248.0
16/06/2020 220400.0 nan nan 159.0
22/01/2020 475000.0 nan nan 918.0
22/01/2020 475000.0 nan nan 650.0
22/01/2020 475000.0 nan nan 722.0
23/09/2019 390340.0 nan nan 189.0
23/09/2019 390340.0 nan nan 320.0
13/08/2019 435000.0 nan nan 2522.(
25/07/2019 275000.0 nan nan 64.0
08/07/2019 160000.0 nan nan 156.0
08/07/2019 160000.0 nan nan 258.0
08/07/2019 160000.0 nan nan 255.0
08/07/2019 160000.0 nan nan 162.0
04/06/2019 170000.0 nan nan 64.0
04/06/2019 170000.0 nan nan 166.0
04/06/2019 170000.0 nan nan 135.0
04/06/2019 170000.0 nan nan 311.0
22/01/2019 372600.0 nan nan 530.0
11/10/2018 250000.0 nan nan 178.0
01/10/2018 135000.0 nan nan 320.0
01/10/2018 135000.0 nan nan 189.0
13/09/2018 5000.0 nan nan 73.0
26/12/2017 470000.0 nan nan 1431.
26/12/2017 470000.0 nan nan 420.0
21/09/2017 325000.0 nan nan 739.0
15/05/2017 5475.0 nan nan 64.0
15/05/2017 5475.0 nan nan 166.0
15/05/2017 5475.0 nan nan 135.0
15/05/2017 5475.0 nan nan 365.0
21/12/2016 395000.0 nan nan 448.0
|



O Habitat

Contexte immobilier

Premiere approche des valeurs fonciéres

SeCteu r AZ (source: DVF) Zoom sur les mutations immobiliéres entre 2014 et
aujourd’hui sur quelques secteurs

En secteur AZ, le prix de vente moyen des maisons vendues depuis 2018 est de
243 180 euros, pour une surface moyenne de 96 m2. Le nombre de piéce moyen
des maisons est de 4 pieces.

Total mutations des maisons : 2

Date de mutation  Prix de vente Surface réelle  Nb de piéces Surfacg de
terrain
Maison
15/11/2019 311000.0 120.0 6.0 563.0
31/03/2017 315000.0 72.0 2.0 120.0
MOYENNE 243 180 96 4 341,5
Terrain
15/11/2019 311000.0 nan nan 1660.0
02/04/2019 330000.0 nan nan 1438.0
02/04/2019 330000.0 nan nan 195.0
02/04/2019 330000.0 nan nan 400.0
31/03/2017 315000.0 nan nan 1160.0
31/03/2017 315000.0 nan nan 520.0
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O Habitat

Contexte immobilier

Premiere approche des valeurs fonciéres

SECteUI" B (source: DVF)

Zoom sur les mutations immobiliéres entre 2014 et
2020 sur quelques secteurs

En secteur B, le prix de vente moyen des maisons vendus depuis
2018 est de 224 420 euros, pour une surface moyenne de 72

b WNres &
,"‘ J g m?2.
AR\ ) .
‘,“l’.g Le nombre de piéce moyen est 2,2 piéces.
Total des mutations de maisons : 6

="

==
o

i
2o

"53 iy
N R

\ A\
N

N7, Surface d
é‘ ( S Date de mutation  Prix de vente Surface réelle Nb de pieces . ace. -
7] \\/ terrain
&
uk\\\\ Maison
: S 04/11/2019 120 000 30.0 1.0 128
Chemin des Cheymes 14/08/2019 297 000 80.0 3.0 1347
Maison et terrain 19/02/2019 220000 90.0 4.0 98
19/02/2019 220000 30.0 1.0 425
23/10/2018 265 100 130.0 2.0 572
MOYENNE 224420 72 2,2 514
Terrain
24/10/2019 15 000 nan nan 1275
28/06/2019 20000 nan nan 395
S
»\‘“ 25/06/2019 6 500 nan nan 3475
AT z“\\‘ 20/12/2018 2250 nan nan 1492
ré\\‘; N oW 23/10/2018 265 100 nan nan 637
- 2\ %2 5 Iy 7/‘ LALHAPELLE
E——— A o . : 12/10/2018 49 094.9 nan nan 4452
S\ f,‘.- ,2'/ A\ { > ( Q‘ (\$/"4"|i
Rue du Véron é' ‘@‘%{_{A\.\‘//A] P ’\\\‘@% 12/10/2018 49 094.9 nan nan 2229
Maison de bourg g \\vl » ?"‘“’;’a“ l\\},/,jw 12/10/2018 49 094.9 nan nan 304
5 \ N
- =] ‘\LA‘&\X%Z 12/10/2018 49094.9 nan nan 8048
= 12/10/2018 49094.9 nan nan 12945
12/10/2018 49 094.9 nan nan 6488
10/09/2018 34 688.4 nan nan 3700
20/06/2018 4500 nan nan 790
09/12/2016 11392 nan nan 2848
09/11/2016 2818 nan nan 844
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O Habitat

Contexte immobilier

Premiere approche des valeurs fonciéres

Date de mutation  Prix de vente  Surface réelle  Nb de pieces Sun‘acg =
terrain
Maison
01/12/2020 556550.0 300.0 8.0 568.0
24/09/2020 390000.0 72.0 4.0 1158
16/10/2018 220000.0 60.0 4.0 1143
21/12/2017 355000.0 56.0 2.0 1567.0
28/06/2017 888000.0 120.0 4.0 1018.0
28/06/2017 888000.0 160.0 5.0 1018.0
27/01/2017 430000.0 103.0 4.0 1697
10/11/2016 339600.0 72.0 4.0 1158
MOYENNE 454164,20 97,875 4,3 5156
Terrain
05/01/2021 15 000 nan nan 1137
05/01/2021 5000 nan nan 942
01/12/2020 556 550 nan nan 152
01/12/2020 556 550 nan nan 165 En secteur C, le prix de
01/12/2020 556 550 nan nan 152 vente moyen des
01/12/2020 556 550 nan nan 90 . .
01/12/2020 556 550 nan nan 89 maisons Vendus depUIS
01/12/2020 556 550 nan nan 16 2018 est de 454 164,2
01/12/2020 556 550 nan nan 35
22/09/2020 1426 nan nan 1426 euros’ pour une surface
09/04/2019 18000 nan nan 362 moyenne de 97 m2.
09/04/2019 18 000 nan nan 4562
05/03/2019 200 000 nan nan 42
05/03/2019 200000 nan nan 2533 Le nombre de piece
10/09/2018 34 688.4 nan nan 258 FS
10/09/2018 34 688.4 nan nan 1215 moyen est 4’3 pieces.
21/12/2017 355 000 56.0 2.0 1567
28/06/2017 888 000 120.0 4.0 1018 .
L otEDis 28/06/2017 888 000 160.0 5.0 1018 Total des mutations de
28/06/2017 888 000 nan 0.0 1018 maisons . 8
16/02/2017 7000 nan nan 710
16/02/2017 7000 nan nan 1543
16/02/2017 7 000 nan nan 593
16/02/2017 7000 nan nan 498
16/02/2017 7000.0 nan nan 605
16/02/2017 7000.0 nan nan 975
16/02/2017 7000.0 nan nan 317
16/02/2017 7000.0 nan nan 440
16/02/2017 7000.0 nan nan 733
16/02/2017 7000.0 nan nan 556
LE MARAVENT 16/02/2017 7000 nan nan 512
16/02/2017 7 000 nan nan 57
27/01/2017 430 000 103.0 4.0 400
BOUFFERTS 27/01/2017 430 000 103.0 4.0 1297
10/11/2016 339600 72.0 4.0 275
Route du champ poirier 10/11/2016 339600 72.0 4.0 883
Maison et terrain d’agrément HAPELLE  Tllon-les. o 28/10/2016 350 000 nan nan 630
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0

Habitat
Enjeux

Constats

VG2A

Un parc de logements relativement ancien dominé par
des logements individuels

Une faible proportion des logements de petites tailles
(T1/T2)

Une tendance a 'augmentation des logements vacants

Un prix de 'immobilier en croissance continue

Un rythme de construction d’environ 11 logements
par an, ponctué par quelques opérations d’ensemble

Une offre de logements potentiellement a diversifier a
destination des jeunes ou des seniors (T1, T2, T3)

Propositions d’enjeux

Veiller a une offre équilibrée de logement principal et
secondaire et de services adaptés aux besoins des
différentes populations (habitants permanents, touristes,
familles, séniors)

Limiter la consommation fonciere et rechercher un équilibre
entre le développement des zones d’habitation, la
préservation des espaces agricoles et naturels et les besoins
liés aux activités économiques

Un mitage des logements a limiter, par une définition
précise du zonage et des régles associées

Encourager une revalorisation du parc ancien et du parc
vacant

Tenir compte de la réalité du marché dans la programmation
des nouvelles opérations et trouver un équilibre entre les
formes d’habitat

Favoriser la densification des secteurs batis, le
renouvellement urbain tout en maintenant le cadre de vie
naturel, paysager et architectural de la commune
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06 Equipements
Equipements a I’échelle de la CCPEVA

Nombre et taux d’équipements pour 1000 habitants, en 2021

Source : geoclip 2024 De nombreux équipements
intercommunautaires  proches
de Lugrin

Le taux d’équipements pour 1000 habitants
en 2021 a Lugrin est de 26,8. Un taux
inférieur a ceux du grand territoire.

Une tendance qui s’explique a Lugrin par la
présence d’équipements de proximité. Les
grands équipements étant répartis dans les
autres communes.

A l'échelle de la CCPEVA, ce taux s’éleve a
40,4 équipements pour 1000 habitants.

A l'échelle du département de la Haute-
Savoie, qui compte une population de 826
094 habitants en 2020, concentre 38,4
équipements pour 1000 habitants en 2021.

0,019.7 (6933)
19,8 2 25,8 (7 023)
25943272 (6949)
B 3233420 (699)
421220000 (7 021)

N/A (23)

Pour référence, le taux d’équipement a
I'échelle de la France est de 35,8
équipements pour 1000 habitants. Lugrin se
situe en dega de la moyenne nationale.
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6 Equipements
Les équipements de Lugrin

Santé
Etablissements et services de santé

+ Etablissement hospitalier de court, moyen, long séjour

+ Urgences

®  Maternité

©  Autres établissement et services de santé (psychiatrie, centre de luttre cancer, maison de santé...)
Fonctions médicales et para-médicales a titre libéral

Médedn généraliste

® Autres fondions médicales et para-médicales

Autres etablissements et services a caractére sanitaire (pharmacie, laborataires, ambulances...)
Pharmade

Autres ets et services a caractére sanitaire_( labo., ambulances...)

Adtion sodale pour personnes dgées (hébergements, aides et soins a domidle)

Adtion sodale pour handicapés (accueil, hébergement et aide)

Autres services d'action sodale (acaueil et protecion des publics en difficul &)

o]

s 08 00O

Enseignement

ier degré : maternelle et élémentaire
2nd degré, 1er oyde: collége

2nd degré, 2nd cycle: Lycée, SGT, SEP
Enseignement supérieur non universitaire
Enseignement supérieur universitaire

e OO e e o

Formation continue

Autres services de I'éduation (résidences et restaurants universitaires)
Santé

Etablissements d'accueil du jeune enfant

x

Sports, loisirs et aulture
@ Equipements sportifs
@ Equipements de loisirs
Equipements aulturels et sodoaulturels
Tourisme (hébergement et information)
® Equipements touristiques

Services aux particuliers
Services publics (Police, justice, maison des services, pdle emploi...)

@ Police / gendarmerie
* Pole emploi
*  France Services
+ Autres services publics (tribunaux, justice...)
Services généraux ( banques, pompes funébres, poste...)
@ Poste (bureau, agence, relais)
©  Autres services généraux (bangues, pompes funébres...)
¢ Artisanat du batiment (magonnerie, menuiserie, pomberie...)
A Services automobiles (Ecoles de conduite, réparation, contrdle technique, location)
©  Autres services (coiffure, vétérinaire, restaurants...)
0 500 1000 m Source : BPE 2021 o e aaces
} 1 | Réalisation : ve2a 2024 Commerces alimentaires
A Supérette
A Autres commerces (épicerie, boulangerie, charauterie...)

Commerces spédalisés non alimenaires
Librairie, papeterie, journaux
Fleuriste-Jardinerie-Animalerie

Autres commerces

Tourisme

Lugrin a su se doter des plusieurs services de proximité répondant ainsi o e s
aux besoins de la population.
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06

Equipements
Les équipements a I'échelle du territoire du SCoT : scolaire
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Lycée St Joseph

Lycée Jeanne d’Arc

Lycée de la Versoie
Lycée Hotelier
Savoie Léman
Lycée Anna de
Noailles

Hopitaux du Léman

Formations supérieures proposées
BTS analyse de biologie médicale
BTS bio analyse et contréle
DU Pratique de soins en hydrothérapie et remise en forme
BTS secrétariat
BTS gestion de la PME
BTS négociation et digitalisation de la relation clientéle
BTS Management en hotellerie et restauration
BTS responsable d’hébergement

BTS Tourisme

IFSI

VE2A

Source : INSEE
PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique

Des équipements scolaires
concentrés dans les poles voisins
de Lugrin

En termes d’équipements scolaires, Thonon-
les-Bains et Evian-les-Bains concentrent la
grande majorité des effectifs scolaires de la
maternelle  jusqu’au lycée a I'échelle
intercommunale.

Pour Lugrin, le collége et lycée le plus proche
se trouve a Evian.

Le territoire du Chablais offre par ailleurs des
formations supérieures réparties sur 4 lycées
spécialisés, répondant aux filieres identitaires
du Chablais.

En dehors de ces formations, les éléves se
déplacent vers les campus universitaires de
Grenoble, Lyon ou Annecy.
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06 Equipements
L'offre de services et équipements disponible : scolaire

Effectifs scolaires | 2015-2016 | 2016-2017 | 2017-2018 2018-2019 2019-2020
Nombre d'éleves 230 253 262 258 281
Taux de variation 10,0 3,6 -1,5 8,9

Source : données Insee
Maternelle Elementaires
Section|  Section. | Section cp CEL | cE2 | oML | Cm2

2015-2016 88 139

2016-2017 104 151

2017-2018 105 157

2018-2019 96 164

2019-2020 110 171

2020-2021 27 40 35 37 32 39 37 31

2021-2022 48 29 40 34 33 34 39 38

Source : recensement de la commune - 2022

Evolution de la population de moins de 14 ans
Données Insee 2018

600
495

459 471

500 =
P— —
400
300
200
100
0
2008 2013 2018
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Des effectifs scolaires en
augmentation

Lugrin  dispose  uniquement d'une école
élémentaire et d'une Maison d’Assistante
Maternelle.

Elle accueille 281 éleves en 2020.

Les collégiens et lycéens dépendent des
établissements d’Evian et Thonon.

112



06 Equipements
L'offre de services et équipements : santé

Une bonne couverture médicale

100% de la population de Lugrin dispose d’au
moins un service de santé de proximité
(pharmacies, médecins généralistes,
masseurs-kinésithérapeutes, chirurgiens-
dentistes, infirmiers libéraux) a moins de 20
minutes en voiture de leur domicile.

La commune dispose :

- d’un cabinet médical (5 médecins) ;
- un cabinet d’infirmieres ;

- une pharmacie;

- deux cabinets de kinésithérapeutes ;
- et de deux cabinets dentaires

Compte tenu de la structure par age de la
population, les habitants de Lugrin ont acces
en moyenne a 2,5 consultations ou visites de

médecine par an. (données de [IlInsee sur
I’Accessibilité  potentielle localisée au médecins
généralistes) en 2018)

Equipements et services de santé
® Médecin généraliste I
@ Chirurgien dentiste
@ Infirmier
@ Masseur Kinésithérapeute
® Pharmacie
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06 Equipements

L'offre de services et équipements disponible : culturels et sportives

Equipements et services culturels, sportifs et touristiques
Librairie, papeterie, journaux
Boulodrome
Tennis
Terrains de grands jeux (football)
Bibliothéque
Camping
Information touristique

B o i e

1 i 4 the=d U |
Camping de Lugrin , source: gite de France de Haute- Stade municipal zone du Crét, source: site internet de la
Savoie mairie de Lugrin
VGE2A PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique

Une offre de services et d’équipements
culturels et sportives de bonne qualité

La base de données BPE de I'Insee recense 4 équipements
sportifs et culturels de proximité a Lugrin. Au sens de I'Insee
cela comprend les boulodromes, terrains de tennis, salles
ou terrains multisports, terrains de grands jeux et les
bibliotheques. Pour [loffre intermédiaire et supérieur
(grandes salles, cinémas etc), loffre se situent
principalement a Evian et Thonon.

Lugrin dispose de :

* Lasalle des fétes pouvant accueillir 150 personnes

*  Une salle polyvalente pouvant accueillir 270 personnes
*  Une bibliotheque

*  Complexe municipal du Crét accueillant :

- le club de roller hockey Club du Léman

- Une aire de jeux

- Un terrain de tennis et son association du Tennis Club

- Un terrain de pétanque

* 4 plages

* 3 campings

114



06 Equipements
Tourisme

Camping de Lugrin , source: gite de France de Haute-

Savoie

Musée de la fabrication du fromage, source: site du
Temple du fromage

LEMAN FRANCE '
POUR EN PROFITER EN GRAND

Des activités a tarifs privilégiés

L. pour (re)découvrir la destination seul, J
3 en famille, en tribu ou en duc ! 2

Pass disponible dans
vos offices de tourisme

Pass Léman France, source: destination-leman.com

VE2A

Plage de Vindry, source : site de la CCPEVA

Une offre touristique d’un village balnéaire et
de proximité

Rattaché a [loffice de tourisme de Pays d’Evian Vallée
d’Abondance, le territoire de Lugrin bénéficie de I'attractivité du
territoire intercommunal et notamment des péles touristiques
comme Evian, Thonon et les territoires d’altitude.

Lugrin propose des activités et hébergements liés a son
patrimoine culturel et naturel local, profitant tant aux résidents
gu’aux touristes. C’est un lieu de villégiature privilégié, avec en
été tous les plaisirs liés au lac et a la montagne, I'hiver, la
proximité des stations de ski (15 minutes).

Les hébergements touristiques sont principalement proposés
par les trois terrains de campings installés sur le territoire
communal, accueillant de 100 a 300 places. Deux bars et un
espace de restauration completent l'offre.

Par ailleurs la ville compte un hébergement de type hotelier
« Appart’Hotel Garden & City » comportant 110 studios.

Lugrin profite de sa situation littorale pour développer des
activités et loisirs nautiques. La commune possede un port de
plaisance. Des plages donnent accés direct au lac Léman : plage
de la Tourronde, plage de Vindry, plage de Pont Rouge, plage de
Chauffours. La traversée du lac Léman est possible par voie
navigable au départ d’Evian ou Saint-Gingolph au plus proche.

A la fois commune littorale et commune de montagne, Lugrin
propose également plusieurs départs de sentiers de randonnées
pour découvrir l'arriére-pays et les premiers piémonts du massif
du Chablais.
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06 Equipements

VE2A

Enjeux

Constats

- Lugrin bénéficie d’une offre d’équipements de
proximité répondant aux besoins de la vie quotidienne
des habitants et qui participe au cadre de vie de la
commune

- Un bon niveau d’équipement médical de proximité

Propositions d’enjeux

Maintenir un niveau d’équipement diversifiée et de
qualité en lien avec I'évolution de la population a venir

Réfléchir a la mutabilité de certains équipements (cours
d’écoles/ aire de jeux/ ...)

Des enjeux de mobilité pour les éleves de colleges et
lycées ainsi que les étudiants scolarisés dans les grands
poles du territoire

Une offre touristique et culturelle autour du patrimoine
locale a conforter

Renforcer la vocation touristique de la commune
(hébergements hoteliers, campings, ...)
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07 Activités économiques

VE2A

Caractéristiques de I'emploi

Population de 15 a 64 ans par type d’activité en 2021 en %
Données INSEE 2021

= Actifs ayant un emploi en

o 6,4

6,4 452

= Chomeurs en %

m Eléves, étudiants et
stagiaires non rémunérés
en %

Retraités ou préretraités
en %

Autres inactifs en %

Emplois par catégorie socioprofessionnelle en 2021
Données INSEE 2024

2010 2015 2021
AgrlcElIteurs 12 41 25
exploitants
Artisans,
commergants, 13,5 15,0 11,7
chefs entreprise
Cadres et
Professmns 4,4 64 25
intellectuelles
supérieures
Professions 21,0 19,6 18,6
intermédiaires
Employés 33,5 26,8 44,4
Ouvriers 26,3 28,1 20,3

Une population active composée d’employé.e.s

En 2021, a Lugrin sur 2513 habitants, le taux d’emploi s’établit a son plus haut
niveau depuis 2010, 73% de la population est en emploi, soit 1158 actifs.

Le nombre d’emplois dans la commune a augmenté sur la derniere décennie,
passant de 374 en 2010 a 385 en 2021.

Pour autant, en 2021, 15% des actifs de Lugrin travaillent sur la commune, les
bassins d’emplois environnants notamment a Thonon-les-Bains, Evian-les-Bains
et Geneéve.

Lugrin rassemble principalement des employés et des professions
intermédiaires. Les ouvriers (20,3%) et les employés (44,4%) sont les catégories
socio-professionnelles dominantes en 2021. Elles sont suivies ensuite par les
cadres et professions intellectuelles supérieures (2,5%), les artisans,
commergants et chefs d’entreprise (11,7%) et les agriculteurs exploitants (2,5%).
Par ailleurs, seul le taux des employés a augmenté passant de 33,5% en 2010 a
44,4% en 2021.

Emplois et activité a Lugrin
Données INSEE 2024

2010 2015 2021

Nombre
d'emplois
dans la
zone

347 371 385

Actifs ayant

un emploi

résidant 976 1053 1158
dans la

zone
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Taux de chomage

Emplois et activité a Lugrin

Données INSEE 2024

Indicateur de
concentration
d'emploi

Taux d'activité
parmiles 15
ans ou plus en
%

2010

35,6

58,3

2015

35,2

62,9

2021

33,2

64,0

Le taux de chdmage 2021 est en augmentation comparativement a
2010, passant de 8,5% a 11,1% en 10 ans. Cette dynamique peut
s’expliquer par une baisse de la concentration de I'emploi sur le
territoire communal. L'indice de concentration de I'emploi a Lugrin a
diminué sur la derniere décennie : il s’élevait a 35,6% en 2010 contre
33,2% en 2021. En effet, la part des personnes travaillant dans une
commune autre que la commune de résidence augmenté depuis 2010,
passant de 82,7% a 84,9% en 2021.

De plus, on retrouve un taux de chdmage plus élevé chez les jeunes,
en hausse depuis 2010 passant de 21,2 % a 25,2% en 2021. Toutefois,
I'Insee précise que «peu de jeunes sont comptabilisés comme actifs»
dans ses recensements.

Evolution du taux de chémage (au sens du recensement) des 15-64 ans

Données INSEE 2024
Nombre de chdmeurs
et taux de chémage

Nombre de chdmeurs
Taux de chomage en %

Taux de chdomage des
15 a 24 ans

Taux de chomage des
25a 54 ans

Taux de chomage des
55 a 64 ans

VG2A

2010

90

8,5

21,2

6,9

9,5

2015

136

11,5

19,0

10,3

14,0

2021

144

111

25,2

10,2

6,0
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Lieu de travail des actifs de 15 ans et plus ayant un

emploi et résident dans la commune

Données INSEE 2024

Zone du lieu

de travail 2010

Travaillent :

dansla
commune 17,3
de résidence

dans une

commune

autre que la 82,7
commune

de résidence

2015

16,5

83,5

2021

15,1

84,9
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07 Activités économiques
Secteurs d’activité et établissements

Part des emplois selon le secteur d’activité en 2021

i De nombreuses entreprises tournées
Données INSEE 2024

Agriculture vers le tertiaire
3,9

Sur les 385 emplois, en 2021 a Lugrin, 39,5%
proviennent du secteur du commerce, transports et
services divers, 29% proviennent du secteur de
I'administration publique, de I'enseignement, de la
santé et de l'action sociale.

Industrie
= Construction

= Commerce, transports, services

B Sur 144 établissements présents sur le territoire de
vers

Lugrin, 31 sont issus du commerce, du transport ou de
o . I’hébergement et restauration ; 26 de la construction
m Administration publique, . . .
enseignement, santé, action et 21 du secteur public (administration,
sociale enseignement, santé et action sociale).

Nombre d’unités légales économiquement actives en 2021
Données INSEE 2024

Ensemble 144
Industrie manufacturiére, industries extractives et autres 12
Construction 19
Commerce de gros et de détail, transports, hébergement et restauration 31
Information et communication 6
Activités financieres et d'assurance 4
Activités immobilieres 6

Activités spécialisées, scientifiques et techniques et activités de services

. . . 24
administratifs et de soutien
Administration publique, enseignement, santé humaine et action sociale 26
Autres activités de services 16
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07 Activités économiques
Etablissements économiques

Nombre d’établissements créés par secteur d’activité en 2022
Données INSEE 2024

Autres activités de services [l 2

Administration publique, enseignement, santé - )
humaine et action sociale

Activités spécialisées, scientifiques et techniques et _ 12

activités de services administratifs et de soutien

Activités immobilieres [ 1
Activités financieres et d'assurance [ 2

Information et communication [ 2

Commerce de gros et de détail, transports, _ 6

hébergement et restauration

Construction [N 3

Industrie manufacturiére, industries extractives et - )
autres

Evolution des créations d’établissements
Données INSEE 2024

33 31 32

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Une dynamique positive de créations
d’entreprises

Le territoire communal recoit la création de 18 a 33
entreprises par année depuis 2013. Plus récemment, la
tendance est la hausse avec 32 entreprises créées sur la
commune en 2022 (contre 25 en 2020).

Les 32 entreprises récemment créées concernent les secteurs
« des activités spécialisées, scientifiques et techniques et
activités de services et administrations et de soutien ».

VGE2A PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique 121



07 Activités économiques
Recensement des entreprises existantes

Révision du P LU de Lugrin
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07 Activités économiques
Recensement des entreprises existantes

Révision du P LU de Lugrin
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Enjeux

Constats Propositions d’enjeux

- Conforter et soutenir les commerces de proximité et
_ Un taux de chdmage global qui augmente depuis 2010 entreprises de services utiles aux habitants de Lugrin

- Des emplois fortement tertiarisés en lien avec l'offre

: e ; - Favoriser la venue d’entrepreneurs et de travailleurs
de commerces et de services de proximité développée

indépendants

- Faire le lien entre les habitants et les emplois locaux,
notamment pour les jeunes

- Maintenir une offre commerciale diversifiée dans le
chef-lieu et au sein des secteurs périphériques

- Préserver l'activité de péche et l'activité agricole qui
participent a l'identité de Lugrin
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La stratégie mobilité du SCoT du Chablais
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Afin de mettre en ceuvre la stratégie multimodale du
Chablais a I'horizon 2035, le SCOT inscrit des projets
structurants jugés indispensables a l'atteinte des objectifs
de diminution des déplacements en véhicules individuels
de 51 % a 43 % et qui integrent une logique de
multimodalité (TC, ferroviaires, covoiturage, marche a

pied, vélo, autopartage).

Lugrin, en tant que pdle structurant, sera concerné par :

= La mise en service et la montée en puissance du Léman
Express

= |aremise en service du RER Sud Léman

= Lla modernisation des infrastructures portuaires
contribuant au développement de I'offre de services en
matiere de mobilité lacustre (Yvoire, Thonon-les-Bains,
Lugrin, Evian-les-Bains)

= Une aire d’autopartage et une aire de covoiturage
(P+R mutualisés)




08 Transports et mobilités
Le réseau routier

Un territoire littoral, accessible
en automobile

Le potentiel de développement de Lugrin est
fortement induit par son positionnement
géographique et les dynamiques de son
environnement.

Située au coeur du bassin [émanique, la commune
bénéficie d’une localisation proche des pdles
urbains  attractifs d’Evian, de  Thonon,
d’Annemasse et dans une autre mesure de
Megeve et de Lausanne.

* 1 axe routier principal desservant le littoral
Iémanique : la D 1005 ;

* Des routes départementales permettant
d’assurer la desserte locale : la D 321, la D21
etla D24

Reéseau routier

1 —— Départementale , .
it * Un réseau de voies communales permettant

Route inteme 2 un bon maillage entre les communes ;
| ——+ Ligne de voie ferrée

[T Lugrin
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Le réseau routier
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Equipement 2010 2015 2021

Au moins un
emplacement réservé 82,0 84,3 84,5
au stationnement

Au moins une voiture 93,1 93,1 94,8
1 voiture 45,0 42,2 42,2
2 voitures ou plus 48,1 50,9 52,6

83,9% des déplacements domicile-travail étaient réalisés en
voiture en 2021 a Lugrin

83,5% des actifs travaillent sur une autre commune que
Lugrin ; et 45% travaillent a I'étranger (probablement en
Suisse ?)

7,7% des déplacements domicile-travail s’effectuent en
transport en commun

0,5% des déplacements s’effectuent en deux roues

94,8% des ménages possédent au moins une voiture. Un
taux élevé qui confirme la dépendance du territoire a la
voiture individuelle.

Equipement automobile des
ménages
Données INSEE 2024
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08 Transports et mobilités

VE2A

Mobilité liée au travail

Part des moyens de transport utilisés pour se render au travail en
2021
Données INSEE 2024

0,5
1,8

2,5

3,6 /

Pas de déplacement

Marche a pied (ou rollers,
patinette)

= Vélo (y compris a assistance
électrique)

= Deux-roues motorisé
= Voiture, camion ou

fourgonnette

L Transports en commun

Zone du lieu de

) 2010 2015 2021
travail

Travaillent :

dans’ I? commune 17,3 16,5 15,1
de résidence

dans une

commune autre 82,7 83,5 84,9

que la commune
de résidence

Une part importante de la voiture
dans les déplacements quotidiens

La majorité des déplacements domicile-travail
s’établissent en voiture (83,9%) ; 2,5% en marche
a pied et 0,5% en vélo.

Des taux s’expliquant par une délocalisation des
emplois a I'extérieur de la commune.

En 2021, un nombre important d’actifs de plus de
15 ans travaillent dans une autre commune. Ce
chiffre s’éleve a 84,9% en 2021 contre 82,7% en
2010.

Lieu de travail des actifs de 15 ans
ou plus ayant un emploi qui
résident dans la zone

Données INSEE 2024

PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique
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08 Transports et mObI I Ites Poches de stationnement Nombre de places
Le stationnement Ecole o
HLM (Grand Tronc) 42
Mairie 35
Pharmacie 9
Jules 5
Dentiste 7
Tourronde 54
Débarcadére 25
Vindry 88
Chez Carraud 6
Petit Tronc 20
Plateau de la gare 36
Véron (Combes) 7
Véron (Chapelle) 4
Véron (Chemin sur le Cret) 12
Vieille Eglise 8
Chez Busset 5
Presles 5
Troubois 4
Laprau 6
Stade 25
Chez Cachat 12
Cretal 10
TOTAL 482

La commune compte environ 480 places de stationnement pour véhicules motorisés. Aucune borne de recharge pour voiture électrique n’est dénombrée.
Concernant le stationnement vélos public, la commune compte 2 arceaux devant la Mairie, 2 arceaux devant la pharmacie, 2 arceaux devant le restaurant et la
dentiste au Chef-Lieu, et 2 arceaux sur le parking de Tourronde.

En complément, 4 arceaux sont existants sur le parking d’Intermarché (parking privé).
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Les transports en commun
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e"‘t

L'arrivée du Léman Express en décembre 2019
a été couplé par I'adaptation et I'amélioration
du réseau de transport en commun de la
CCPEVA.

Des correspondances des gares SCNF vers les
embarcadéres CGN ; l'extension des lignes
urbaines L,H,J ; un parking relais a Evian avec
service de navettes.

Lugrin bénéficie désormais d’une ligne urbaine
assurant la liaison entre Evian Gare SNCF et
Lugrin Plateau de la gare, en passant par
Neuvecelle, Maxilly et le chef-lieu de Lugrin.
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Les transports en commun

@2 LEMAN EXPRESS
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Avion

*  Proximité de I'aéroport de Genéve : 1h30
de voiture

*  Proximité de I'aéroport de Lausanne :
55min

Train

* Leréseau ferré du Léman express
accessible a Evian

e Liaisons quotidiennes pour Paris via
Bellegarde, Annemasse, Geneve, Thonon,
Lyon.
TGV direct Paris / Evian les week-ends en
saison d'hiver et d’été.

Voies maritimes

*  Des liaisons maritimes réguliéres
permettant la traversée du Lac Léman, pour
les touristes et les travailleurs

> La ligne N1 Lausanne-Evian

>La ligne N2 Lausanne — Thonon

>La ligne N3 Yvoire - Nyon
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08

Transports et mobilités
Les transports en commun

= e

Latituds cartagéng
CARTOGRAPHIES

Réseau de mobilité interurbain de Haute-Savoie, source: site internet du département de Haute-Savoie

VE2A

PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique

Une offre de transports en
commun départementale
limitée

Les lignes départementales permettent

difficilement de relier Lugrin aux
communes avoisinantes et aux

principaux podles urbains de Haute-
Savoie, hormis au départ de Thonon.
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Transports et mobilités
Les mobilités alternatives
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Des mobilités alternatives qui
tendent a se développer

Lugrin est traversée par la Via Rhona, qui relie le
lac Léman a la c6te méditerranéenne sur prées de
815 km.

Sur les berges du lac Léman, Saint-Gingolph
marque le départ officiel de la Via Rhona.

Les premiers kilométres sont aménagés en site
propre. Litinéraire rejoint ensuite la route
départementale. Le trongon traversant Lugrin
est proposé sur un aménagement provisoire.
Laménagement de la section Locum-Amphion
étant en cours d’étude avancée.

Cet itinéraire est complété par l'offre ferroviaire
et les gares SNCF au départ de Saint-Gingolph,
Evian et Thonon. Ainsi que par voies maritimes
au départ de ces mémes villes. Des liaisons
quotidiennes existent par bateaux entre Thonon,
Evian et Lausanne avec transport des vélos.



Un territoire de projets

Un peu d’histoire...

Lancé en 1857, le projet de ligne baptisé « Chemin de fer d’Italie » vise a desservir depuis Bellegrade
et Annemasse, les communes du Chablais Frangais sur la rive sud du Léman, par trains de
marchandises et de voyageurs. A partir de 1986, un train touristique, le « Rive-Bleue Express » circule
sur cette ligne et permet de la maintenir en état.

1998 marque la fin de la circulation de la ligne ferroviaire a cause de son état. La ligne est, depuis,
inutilisée et n’a plus fait I'objet de rénovation.

LUGRIN

Quais
I Abri voyageurs
I Parking-relais
I Cheminement piétons

Fr débarcadére W :";i;‘m.lﬂ?“_;s}
o Port de plaisance ¥

= - | » 4
lllllIIlllIIIIIHIIlrlunlﬂlIIIIHIIIIIIIIIIIIIIIIII|IIIIIIIIIlImlIIIII-II-H:I.III!ilIIII|I|M“"lll“""""‘““"'"““"“"llflllllluu

Site du RER Sud-Léman

fi'? RER Sud-Léman

, Liaison ferroviaire Genéve - Evian - Valais

Le projet du RER Sud-Léman devrait voir le jour a partir de
2023, apres les travaux de remise en état de la ligne. Il vise a
compléter la ligne du Léman Express, le RER transfrontalier,
arrivée en 2019 a Evian-les-Bains. Ce projet s’inscrit donc dans la
suite logique de cette ligne et permettra de desservir le sud du
lac Léman jusqu’a Saint-Gingolph.

A Lugrin, non loin de l'ancienne gare, est prévu une halte
ferroviaire avec abris et services aux voyageurs (billetterie,
information et automate). Un parking de 300 places sera créé.

Au carrefour de 3 routes départementales, la gare de Lugrin
participera a la multimodalité et complétera l'offre de
transports alternatifs a la voiture sur le territoire communal.
Elle permettra ainsi de relier facilement les communes
avoisinantes de Saint-Gingolph, Tholon, Evian, Maxilly. Des
cheminements actifs seront également proposés et permettra
de développer le maillage du territoire communal.

La gare sera également complétée par une desserte de
transports en commun urbain et interurbain ainsi que par les
navettes lacustres, en projet avec Montreux/Vevey et son futur
port. Le port de Lugrin fera I'objet du modernisation, projet
inscrit dans le SCoT du Chablais.

Ainsi, a seulement 200 meétres du centre-bourg de Lugrin, la gare
sera un véritable atout pour la commune.
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Enjeux

Constats

VG2A

Des flux domicile-travail importants, notamment en
voiture

Des enjeux de développement de mobilités douces au
sein du territoire communal

Des projets inscrits dans la stratégie du SCOT du Chablais
a prendre en compte comme : le Léman Express, les
aménagements routiers, les ligne THNS, la rénovation de
certains embarcaderes

Un réseau routier structurant pour l'accessibilité aux
poles de proximité et aux pbles urbains du territoire

Un réseau de transport organisé et structuré autour des
poles de vie de la coOte Iémanique mais qui reste
hétérogene

Une faible couverture par les transports départementaux

PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique

S’inscrire  dans les

Propositions d’enjeux

dynamiques métropolitaines
Iémaniques en matiére de transports et déplacements :

- Intégrer les réflexions autour de la prolongation du
Léman Express

- Développer des alternatives concrétes pour pallier a
I'autosolisme, en lien avec le développement des pbles
gares et multimodaux, des modes actifs et des
transports maritimes

- Développer un schéma global de cheminements actifs
afin de favoriser la marche et le vélo au sein du
territoire communal, en lien avec le réseau de lignes
de bus existant

- Maitriser l'usage de la voiture par le développement
d’une offre de transports adaptés au flux domicile-
travail a [l'échelle locale, au sein du territoire
lémanique et a I’échelle transfrontalier
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09 Agriculture
Portrait agricole de la Haute Savoie

4 _ s 2 Portrait agricole de la Haute-
o~ aex S N 5 Savoie

Le département de la Haute-Savoie, dont Ia

majorité du territoire est placée en zone de

montagne, s’étend sur 4 400 km? et présente un
relief varié :

. les franges nord, nord-ouest et ouest,
constituées de plaines d‘altitude inférieure a
500 meétres, qui bordent le lac Léman,
longent la frontiere franco-suisse et baignent
la rive gauche du Rhoéne, c’est dans cette
entité que s’inscrit la commune de Lugrin,

* a lest, les contreforts alpins dont l'altitude
monte graduellement jusqu’au massif du
Mont-Blanc. La moitié du territoire haut-

Altitude (m) savoyard dépasse 1 000 metres d’altitude, au
l 0 centre, une entaille dans la montagne : la
b : 500 vallée glaciaire de I'’Arve qui rejoint la vallée
’ & . 1000 . .
. - 1500 de Chamonix et le Mont-Blanc en toile de
Localigation des ' i fond,
Sdirce : ©IG 'S . A aa . EB 3000
Les petites régions agricoles de Haute-Savoie *  au sud-ouest, la vallée du Fier a proximité du
Source : données AGRESTE lac d’Annecy.
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Portrait agricole de Lugrin

Zones agricoles inscrites au PLU

VE2A

PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique

La commune s’étend sur une superficie totale de
13,22 km? hectares, 28,1% du territoire sont utilisés
par I'agriculture.

Ces chiffres placent la commune au-dessus des
moyennes départementales (26,8 % en 2018) et
francgaises (59% en 2018) et met en évidence le
caractere rural de la commune.

En 2020, Lugrin compte 5 exploitations agricoles. La
surface  moyenne des exploitations est de 287
hectares.

Les parcelles agricoles inscrites au PLU sont au
nombre de 29.
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Portrait agricole de Lugrin

PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique

Les données du Registre Parcellaire Graphique
servant de référence a l'instruction des aides
de la politique agricole commune (PAC) nous
aide a référencer les exploitations et filieres
recensés sur le territoire sur la période du PLU.

- Des parcelles agricoles a dominante en
prairies ou maraichéres.

Types de cultures sur les parcelles
agricoles

Source : Registre parcellaire
graphique 2020

. Légumes ou fruits
Mais
. Prairie permanente - Herbe prédeminante
. Prairie en rotation longue
. Pornmes de terres de consommation
Prairie tempaoraire

Surface agricole temporairement non exploitée
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Portrait agricole de Lugrin

TR0

1%

Source : Registre parcellaire graphique 2020 et zonage du PLU

VE2A

e T\
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Tandis que le PLU inscrivait environ
326 ha de surfaces agricoles :

- En 2020, 240,95 ha de surfaces
agricoles exploitées pour
I'agriculture peuvent étre
recenseés.

-> Soit environ 165,7 ha de surfaces

inexploitées sur la commune de
Lugrin.
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09 Agriculture
Nombre d’exploitations et SAU

Evolution du nombre d'exploitations et de la SAU moyenne
CC Pays d'Evian Vallée d'Abondance

nombre SAU moyenne
d'exploitations en ha
60
800 50
40
600
30
400
20
200
10
0 o
1970 1979 1988 2000 2010 2020 1970 1979 1988 2000 2010 2020
année année

source : Agreste - recensements agricoles 1970-2020

nombre total d'exploitations =252 %
SAU moyenne (ha) 42,7 %
VGE2A PLU de Lugrin — Diagnostic stratégique

Une commune qui suit les tendances
nationales

Depuis 2010, le nombre d’exploitations de la CC
Pays d’Evian — Vallée d’Abondance a chuté de plus
de 20 % (214 exploitations en 2010 contre 160 en
2020), tandis que les surfaces agricoles utilisées
(SAU) moyenne ont continué d’augmenter
+42,7% entre 2010 et 2020.
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09 Agriculture
Nombre d’exploitations et SAU

Nombre d'exploitations SAU

CC Pays d'Evian Vallée d'Abondance CC Pays dEvian Vallée d'Abondance

‘%

dimension économique microexploitations [l petites 7] moyennes [l grendes dimension économique microexploitations [l petites [ moyennes [l grandes
source : Agreste — recensements agricoles 2010-2020 source : Agreste — recensements agricoles 2010-2020

Un profil familial qui se maintient dans un contexte d’augmentation de la taille des exploitations

D’un point de vue économique, a I'échelle de la CC PEVA les petites structures disparaissent progressivement au profit des plus grandes. Des
tendances locales qui s’expliquent par la modernisation du systeme agricole et la quéte de rentabilité, également identifiées sur le plan national.
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09 Agriculture
Des formes sociétaires de plus en plus récurrentes

Statut juridique
CC Pays d'Evian Vallee d'Abondance Nombre d'exploitations
CC Pays d'Evian Vallée d'Abondance

\_

exploitations SAU (ha)

\_

total exploitations 8715 9 300 52 %
GAEC 3 559 4 642

_---- Statutjuricique | oxotaions naveuetes Il caec [ eart [ autes sas

soures : Agreste — recensements agricoles 2010-2020

autres statuts

Un recul du nombre d’exploitations individuelles au bénéfice des GAEC et EARL

D’apres le recensement agricole 2020, la forme juridique majoritaire des exploitations agricoles de la CC Pays d’Evian - Vallée d’Abondance
demeure individuelle (52%). Depuis 2010, on remarque toutefois un net recul de la proportion de cette forme d’exploitation au profit des formes
sociétaires : sur la période 2010-2020, 66 exploitations individuelles ont disparu au profit de 14 Groupement Agricole d’Exploitation en Commun
(GAEC) et Exploitations Agricoles a Responsabilité Limitée (EARL) supplémentaires. Lorsque les exploitations s’agrandissent (et plus
particulierement sous forme sociétaire), se pose alors la question de leur transmission et du co(it important de leur reprise.
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Un recul de I'élevage bovin au profit de la culture

Orientation technico-économique
CC Pays d'Evian Vallée d'’Abondance

Alors méme que ['élevage ovins ou caprins
constitue encore I'OTEX majoritaire de Lugrin, le
nombre d’exploitations orientées vers les grandes
cultures a fortement augmenté depuis 2010 sur
I'EPCI, de méme que le nombre d’exploitations
exercant I'élevage ovins et caprins. Lensemble des
autres OTEX du territoire ont baissé
significativement.

Les OTEX grandes cultures, céréales et bovins lait
valorisent des SAU de plus en plus importantes, de
méme que I'élevage ovins et caprins.

nnevaux

A 4N

céréales et/ou oléoprotéagineux B bovins lait B combinaisons de granivores (porcins, volailles)
autres grandes cultures B bovins viande 1 volailles
OTEX [ fruits ou autres cultures permanentes [ll bovins mixtes B polyculture etiou polyélevage
communale B légumes ou champignons équidés et/ou autres herbivores non classées
M fleurs etfou horticulture diverse [ ovins ou caprins sans exploitation
W viticulture | porcins

source : Agreste — recensement agricole 2020
fond carto. : d'aprés IGN - ADMIN EXPRESS 2022
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09 Agriculture
Le vieillissement progressif de la population agricole

Un vieillissement des exploitants et
des questions de transmissions a

Devenir de I'exploitation dans les trois prochaines années dans le cas ou le chef d’exploitation, ou le plus agé des venir
exploitants, a plus de 60 ans.

Devenir des exploitations

Alors que le nombre d’exploitations a
Devenir des exploitations dont le chef ou le plus 4gé des exploitants a plus de 60 ans

CC Pays d'Evian Vallée d'’Abondance considérablement baissé depuis 2010 a |’échelle
de la CC PEVA, et bien que I'age moyen des chefs
exploitations SAU (ha) d’exploitation se soit stabilisé entre 2010 et 2020,

le secteur n‘est pas épargné par le processus de

vieillissement national de la population agricole.

nombre d'exploitations non concernées 72% 6479 T0% Des eYOI_Utlons qui p<.)se.nt la question fje_ la
transmission des exploitations : sur le territoire,

chef d’exploitation agé de plus de 60 ans.

dont :

reprise par un coexploitant, un membre de la famille ou un tiers 6 %

disparition au profit de I'agrandissement d'une ou plusieurs autres exploitations 3%

source : Agreste — recensement agricole 2020
champ : siéges dans le territoire

s : secret statistique

—: pas de données
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VG2A

Caractéristiques des parcelles agricoles

L'appellation d’origine protégée (AOP) désigne un produit
dont toutes les étapes de fabrication (la production,
la transformation et ['élaboration) sont réalisées selon
un savoir-faire reconnu dans une méme zone
géographique, qui donne ses caractéristiques au produit.

LUindication géographique protégée (IGP) désigne un
produit dont les caractéristiques sont liées au lieu
géographique dans lequel se déroule au moins sa
production ou sa transformation, selon des conditions bien
déterminées. C'est un signe européen qui protege le nom
du produit dans toute I’'Union européenne.

L'agriculture biologique (AB) exclut I'usage des produits
chimiques de synthese, des OGM et limite I'emploi

d’intrants.

Le Label Rouge est un signe de qualité défini au niveau

\d national. Il désigne des produits de qualité supérieure par

rapport aux  produits  similaires  habituellement
commercialisés. La qualité supérieure repose sur des
caractéristiques organoleptiques et des conditions de
production ou de fabrication particulieres, ainsi que sur
une image et des éléments de présentation spécifiques.

Engagement dans une démarche de valorisation
CC Pays d'Evian Vallée d'Abondance
100

80

. année

B 200

40 2020

diversification

nombre
d'exploitations

AB SIQ0 transformation circuits courts

(hors
vinification)

source : Agreste - recensements agricoles 2010 et 2020

Les exploitations s’engagent dans des démarches de valorisation sur le
territoire de la Communauté de Communes, un potentiel touristique
important pour le territoire et une réelle opportunité pour les
exploitations agricoles. D’aprés le recensement agricole 2020, les
principaux engagements concernent : la certification AB de 5
exploitations, la protection IGP pour une vingtaine d’exploitations
supplémentaires (mais un net recul des AOP) et la transformation de lait a
la ferme (+ 11 exploitations). Enfin les circuits-courts continuent de se
développer sur le territoire (+ 49%) principalement par le biais de la vente
a la ferme.
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Enjeux

Constats Propositions d’enjeux

- Une pratique agricole diversifiée Préserver les espaces agricoles et I'activité sur le territoire
- De nombreuses parcelles agricoles inexploitées communal, en::
- Maintenant et en valorisant les filieres existantes
et leur diversification

- Favorisant les échanges sur le métier avec les
habitants

- Mettant en place une dynamique locale autour
des circuits-courts, des points de ventes de
produits locaux et activités de découverte du
métier
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Nous contacter :

SARL VE2A - Siege Social

Moulin Marc d’Argent

3 rue des petites eaux de
Robec -76000 ROUEN
Tel.: 09 72.33.32.84
contact@ve2a.com
SIRET :
512.770.884.00033

Agence Paris

Le « cing »

5 Rue de Savoie - 75006 PARIS
+33 143 26 66 39

Agence Océan Indien
Cour de I'Usine

La Mare

97438 Sainte-Marie
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