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CONTEXTE GENERAL DE LA MODIFICATION N7
DU PLU

La zone de projet se situe en Alsace, dans le département du Haut-Rhin, a environ 15 km a vol d’oiseau au sud de
Mulhouse et environ 25 km a I'ouest de Saint-Louis et des frontieres suisse et allemande.

Elle se situe sur le territoire de la communauté de communes Sundgau, créée le ler janvier 2017. Elle est formée
par fusion, de la communauté de communes du secteur d'Illfurth, de la communauté de communes du Jura
alsacien, de la communauté de communes Ill et Gersbach, de la communauté de communes de la Vallée de
Hundsbach et de la communauté de communes d'Altkirch.

Cest sur le territoire de cette derniére qu’un PLUi de secteur a été élaboré.

Au sein de la communauté de communes Sundgau (64 communes et 47 554 habitants en 2017), le Secteur d’Altkirch
regroupe les 6 communes suivantes :

- Altkirch (5 737 habitants)

- Aspach (1 128 habitants)

- Carspach (2 044 habitants)

- Heimersdorf (660 habitants)
- Hirsingue (2 121 habitants)
- Hirtzbach (1 442 habitants)

Le territoire de la communauté de communes d'Altkirch est couvert par un Plan Local d’'Urbanisme intercommunal
(PLUI) approuvé par délibération du conseil communautaire en date du 12 décembre 2019.

Le PLUi a fait 'objet d’'une déclaration de projet emportant mise en compatibilité n°1, approuvée le ler juillet 2021

Il s’agit de la premiere modification de droit commun du document.

La présente modification du PLU a pour objectif :
= Altkirch - Modification des régles de hauteur en UE a 18m au lieu de 12m
=  Altkirch - Uniformisation du zonage de la Biocoop en UE
= Altkirch - Reclassement d'une friche industrielle en UAf
=  Altkirch - Reclassement en UB de la médiatheque départementale du Sundgau
» Heimersdorf - Création d'un emplacement réservé pour protéger une conduite d’eau
» Heimersdorf - Passage de UB a UEc de la scierie (ICPE)
» Hirsingue - Modification du secteur 1AU rue du Coteau
» Hirsingue - Création d'un emplacement réservé
» Hirsingue - reclassement de parcelles agricoles en secteur dédié a l'activité forestiére
» Hirsingue - Reclassement en zone N de parcelles rendues inconstructibles par le PPRNMVT

= DDT - Mention des emplacements réservés dans le réglement écrit du PLUI.


https://fr.wikipedia.org/wiki/Communaut%C3%A9_de_communes_du_secteur_d%27Illfurth
https://fr.wikipedia.org/wiki/Communaut%C3%A9_de_communes_du_Jura_alsacien
https://fr.wikipedia.org/wiki/Communaut%C3%A9_de_communes_du_Jura_alsacien
https://fr.wikipedia.org/wiki/Communaut%C3%A9_de_communes_Ill_et_Gersbach
https://fr.wikipedia.org/wiki/Communaut%C3%A9_de_communes_de_la_Vall%C3%A9e_de_Hundsbach
https://fr.wikipedia.org/wiki/Communaut%C3%A9_de_communes_de_la_Vall%C3%A9e_de_Hundsbach
https://fr.wikipedia.org/wiki/Communaut%C3%A9_de_communes_d%27Altkirch
https://fr.wikipedia.org/wiki/Communaut%C3%A9_de_communes_d%27Altkirch
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= DDT - Mise en place de mesures de protection réglementaire sur les zones humides identifiées en zone U
et AU du PLUi

ELEMENTS DU PLU A MODIFIER

= Lerapport de présentation du PLU.
»= Leréglement graphique et écrit du PLU.

= Lesorientations d’aménagement et de programmation.
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POINT 1: ALTKIRCH - MODIFICATION DES REGLES
DE HAUTEUR EN UE

OBJECTIF

Les zones d’activité « généralistes » du territoire sont classées en zone UE. Le réglement y limite la hauteur des
constructions a 12m. Or, au niveau de la rue du 3®™¢ Zouave, des activités industrielles sont implantées, avec des
projets de restructuration/développement. Elles nécessitent la création de constructions d’une hauteur de prés de
18 meétres. Afin de faciliter une utilisation plus efficace du foncier et de faciliter le développement des entreprises
du secteur, il semble logique de permettre le développement de batiments plus hauts.

Il sera donc créé un secteur UED, remplacant une partie de ’actuelle zone UE.

Localisation générale de la zones UE a Altkirch



Communauté de communes Sundgau
E:_'I Modification n°1 du PLUi du Secteur d'Altkirch

MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT

Extraits du réeglement écrit actuel :

= Communauté de communes Sundgau - secteur 4 Altkirch
EI_] Plan local d'urbanisme intercommunal : Reglement éerit - décembre 2019

TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

Comme indigué a 'article R.151-12 du code de I'urbanisme : « les zones urbaines sont dites "zones U, Peuvent &tre
classés en zone urbaine, les secteurs déja urbaniseés et les secteurs ol les équipements publics existants ou en cours
de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions i implanter, »

Les zones urbaines présentées au titee 11 sont divisées en différentes zones el secteurs de zones :
UA - zone correspondant aux espaces bitis anciens 4 vocation principale d'habitat, Elle comprend :
Un secteur UAa correspondant au centre historigque d*Altkirch.
Un secteur UAL correspondant aux extensions comportant des formes d'habitat variges & Altkirch
Un secteur UAi correspondant & un secteur potentiellement inondahle par le Feldbach & Hirsingue.
Un secteur UAr correspondant a un secteur concerné par un risque de glissement de terrain a Hirtzbach
UB : zone correspondant aux espaces bitis globalement récents a vocation principale d'habitat.
UCh : zone correspondant au chateau d’Hirtzbach.

UP : zone accueillant ou desting i accueillir des équipements publics.

UE: zone correspondant aux espaces dédiés principalement aux activités économiques, Elle comprend :
Un secteur UEa 4 Carspach.

Mo autewrs - le caractére des secteurs succinctement évogqueés ci-dessus n'a pas de valeur réglementaire
opposable. I permet de connaitre rapidement et a titre d'information ce qui caractérise chaque secteur de zone.

11
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r"*_' Communauté de communes Sundgau - secteur d’Altkirch
E.l_] Plan local d'arbanisme intercommunal : Réglement écrit - décembre 2019

SECTION1: DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D'ACTIVITE

INTERDICTION ET LIMITATIONS DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATION DES S0LS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Sont interdits, les usages et affectations des sols, constructions et activités suivants  Fexception de celles autorisées
a lrarticle 1.2, UE ci-dessous :

AULOTisées sous

Destinations Sous-testinations Interdites Autorisées conditions
Zones L
Exploitation Exploitation agricole X X
agricole et Exploitation forestiére
forestiére P x X

Logement X X
Habitation -

Hébergement X X

Artisanal et commerce de % X

dérails

Restauration X X
COmImErce of | Commerce de gros X X
activitds de service | acrivités de service X X

Heébergement hitelier et

: i X

towristigue

Cinéma X X
Equipement
dintérén collectif et X
services publics

Industrie X X
Autres activités des Entrepét X X
SECIEUrS
secondaires ou | Bureau x £
tertialres Centre de congrés et % X

d'exposition

Deans toule la zone :

1. Les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de résidences mobiles de loisirs.

2. Les habitations légéres de loisirs, résidences mobiles de loisirs et résidences démaontables sauf dans les aires
d'accueil des gens du voyage

3. Le stationnement de caravanes isolées, quelle qu'en soit la durée, sauf sur 'unité fonciére ou dans les
hatiments et annexes on est implantée la construction constituant la résidence de utilisateur ou dans les aires
daccueil des gens du voyage

4. L'ouverture et I'exploitation de carriéres, la création d'étangs.

!.n'l

Les nouvelles installations classées pour la protection de Fenvironnement (ICPE) générant un périmétre de
protection.

56
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Communauté de communes Sundgaw - secteur d'Altkirch
Plan local d'urbanisme intercommunal : Réglement écrit - décembre 2019

Gk

3. Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas ©

= Aux adaptatons, réfections ou extensions limitées des constructions existantes non conformes aux
dispositions relatives i l'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives, ci-dessus,
dans la mesure ol il n'en résultera pas une aggravation de la situation existante,

= Aux constructions annexes dune hauteur maximale hors tout de 3,50 métres et dont Femprise an sol
mexcéde pas 40 m®, gui devront s'implanter soit sur limite séparative, soit avec un retrait minimal de 1
métre des limites séparatives.

= Aux constructions et installations de faible emprise nécessaires & lexploitation des réseaux publics tels
que postes de transformation électrigque,

Article 2.3. UE - Emprise au sol des constructions

Mon réglementée.

Article 2.4, UE - Hauteur maximale des constructions

Mode de caleul ;

La hauteur maximale des constructions est mesurde & partir du niveaw moyen du terrain naturel 4 Fassiette de la
construction, avant travaux éventuels d'affouillement et d'exhaussement.

Dans cette hauteur, ne sont pas compris les ouvrages de trés faible emprise tels que paratonnerres, souches de
cheminée, balustrades, etc....

Il peut étre imposé des hauteurs inféerieures ou exceptionnellement supérieures aux maximales fixées ci-aprés
pour garantir aux nouvelles constructions une intégration harmonieuse & la séquence dans laguelle elles
sinsérent, en tenant notamment compte des hauteurs des constructions riveraines et voisines,

Dispositions générales :
1. Lahauteur maximale des constructions et installations est fixée 4
= 12 méires au faitage ou au sommet de Facrotére.

Régles alternatives :
Les dispositions générales ci-dessus ne s'appliquent pas ;

= Aux adaptations, réfections ou extensions des constructions existantes, non conformes aux dispositions
relatives & la hauteur maximale des constructions, ci-dessus, dans la mesure ol il n'en résultera pas une
aggravation de la non-conformité,

= Aux constructions et installatons & destination dégquipements dintérér collectif et de services publics.

549
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Extraits du reglement écrit modifié:

|-—"*_| Communauté de communes Sundgau - secteur d'Altkirch
E.l_] Plan local d'urbanisme intercommunal : Réglement écrit - décembre 2019

TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

Comme indiqué a I'article R151-18 du code de Furbanisme : « les zones urbaines sont dites "zones U", Peuvent étre
classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs o les équipements publies existants ou en cours
de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions 4 implanter. «

Les zones urbaines présentées au titre 111 sont divisées en différentes zones et secteurs de zones :

UA : zone correspondant aux espaces bitis anciens a vocation principale d'habitat. Elle comprend :
UIn secteur UAa correspondant au centre historique d'Altkirch.
Un secteur UAD correspondant aux extensions comportant des formes d'habitat variees a Altkirch
Un sectenr Ul correspondant & un secteur potentiellement inondable par le Feldbach & Hirsingue.
Un secteur UAr correspondant & un secteur concerne par un risque de glissement de terrain a Hirtzbach

UB : zone correspondant aux espaces batis globalement récents & vocation principale dhabitat,

UCh : zone correspondant au chateau d'Hirtzhach,

UP : zone accueillant ou desting 4 accueillir des éguipements publics.

UE : zone correspondant aux espaces dédiés principalement aux activités économigues. Elle cormprend :
UIn secteur UEa & Carspach.

Un secteur UEDL a Altkirch

MNote des autenrs: le caractére des secteurs succinctement évoqués ci-dessus n'a pas de valeur réglementaire
opposable. 11 permet de connaitre rapidement et a titre d'information ce qui caractérise chaque secteur de zone,

11
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rﬂ Communauté de communes Sundgau - secteur d'Altkirch
E.l_] Plan local d*urbanisme intercommunal : Réglement écrit - décembre 2019

SECTION 1: DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D'ACTIVITE

INTERDICTION ET LIMITATIONS DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATION DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Sont interdits, les usages et affectations des sols, constructions et activités suivants 4 Fexception de celles autorisées
a Irarticle 1.2. UE ci-dessous :

Autorisées sous

Destinations Sous-destinations Interdites Autorisées conditions
Exploitation Exploitation agricole X X
Bgricole o Exploitation forestiére
forestiére +P ) X X

Logement X X
Hahitati

Hébergement X X

Artisanat et commerce de ¥ ¥

dérails

Restauration X X
Commerce et | Commerce de gros X 4
activités de service | activirés de service X X

Hébergement hitelier et X X

Louristigue

Cinéma X X
Eqquiperment
d'intérét collectif et X X
services publics

Industrie X X
.ﬂm m.lm Ij.ﬂ Inrﬂ'pﬂt % by
s8ClEUTS
secondaires  ou | Buredau X X
tertiaires Centre de congrés et X X

drexposition

Dans toute la zone
1. Les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de résidences mobiles de loisirs.

2. Les habitations légeres de loisirs, résidences mobiles de loisirs et résidences démontables sauf dans les aires
d’accueil des gens du voyvage

3. Le stationnement de caravanes isolées, quelle gu'en soit la durde, sauf sur l'umité fonciére ou dans les
batiments et annexes ol est implantée la construction constituant la résidence de l'utilisateur ou dans les aires
d'accueil des gens du voyvage

4. L'ouverture et exploitation de carriéres, la création d'étangs.

Les nouvelles installations classées pour la protection de environnement (ICPE) générant un périmétre de
protection.

56
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Article 2.4. UE - Hauteur maximale des constructions

Mode de calcul :

La hauteur maximale des constructions est mesurée a partr du niveau moyen du terrain naturel a l'assiette de la
construction, avant travaux éventuels d'affouillement et d'exhaussement.

Dans cette hauteur, ne sont pas compris les ouvrages de trés faible emprise tels que paratonnerres, souches de
cheminée, balustrades, etc...

Il peut éire imposé des hauteurs inférieures ou exceptionnellement supérieures aux maximales fixées ci-apres
pour garantir aux nouvelles constructions une intégration harmonieuse 3 la séquence dans lagquelle elles
g'inserent, en tenant notamment compte des hauteurs des constructions riveraines et voisines.

Dans toute la zone, i I'exception du secteur UED :
1. Lahauteur maximale des constructions et installations est fixée & :
= 12 métres au faitage ou au sommet de I'acrotére.

Régles alternatives :
Les dispositions générales ci-dessus ne s'appliquent pas

*  Aux adaptations, réfections ou extensions des constructions existantes, non conformes aux dispositions
relatives a la hauteur maximale des constructions, ci-dessus, dans la mesure ol il n'en résultera pas une
agsravation de la non-conformité.

= Aux¥ constructions et installations a destination d’'équipements dintérét collectif et de services publics.

Dispositions spécifigues au secteur UED :
2. Lahauteur maximale des constructions et installations est fixée a:
* 18 métres au faitage ou au sommet de Uacrotére,

Régles alternatives :

Les dispositions générales ci-dessus ne s'appliquent pas :

*  Aux adaptations, réfections ou extensions des constructions existantes, non conformes aux dispositions
relatives a la hauteur maximale des constructions, ci-dessus, dans la mesure ol il n'en résultera pas une
agoravation de la non-conformité.

= Aux constructions et installations a destination d’équipements dintérét collectif et de services publics.

13



Communauté de communes Sundgau
E-:—-l Modification n°1 du PLUi du Secteur d'Altkirch

RESPECT DES CRITERES AU REGARD DU CHAMP DE LA
MODIFICATION

Ne pas porter atteinte a I'économie générale du PADD :

Le PADD fixe comme orientation :

1) Développer I'activité économique sur le territoire et conforter les
zones d'activités existantes

# Donner des possibilités d'évolution aux entreprises existantes par I'assouplissement des régles de
prospect et de densité au sein des zones d’activité.

La présente modification ne remet pas en cause cette orientation. Au contraire, elle permet aux entreprises
existantes d’évoluer et de mieux mobiliser le foncier disponible au sein d’une zone UE existante.

Ne pas réduire un espace boisé classé, une zone naturelle ou agricole :

Cette modification concerne uniquement le réglement graphique des zones urbaines. Elle ne réduit pas un espace
boisé classé ou une zone naturelle ou agricole.

Graves risques de nuisance:

L’augmentation des hauteurs n’est pas de nature a augmenter les nuisances puisqu’elle ne change pas la nature de
lactivité. Par ailleurs, 'impact paysager d'une telle évolution sera tres limité (cf. incidences sur I’environnement).

Ouvrir une zone a urbaniser plus de 9 ans aprés sa création:

Sans objet.

Créer un OAP de secteur d'aménagement valant création de ZAC:

Sans objet.

14
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INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

Cette évolution aura une incidence positive sur la consommation d’espace puisqu’elle permettra de mieux densifier
un espace déja artificialisé ou ayant vocation a I'étre.

Du point de vue paysager, cette majoration aura un impact trés faible du fait des caractéristiques du site. En effet,
la nouvelle zone UED est encadrée par des boisements (rivulaires pour la plupart), qui constituent un rideau végétal
dense a l’'arriére duquel les constructions sont invisibles. La hauteur importante des arbres permettra de masquer,
depuis les principaux axes de déplacement (RD 432 et 419), les futures constructions, méme si leur hauteur atteint
18 metres.

Point de vue sur la zone UED depuis la RD419

15
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POINT 2 : ALTKIRCH - UNIFORMISATION DU
ZONAGE DE LA BIOCOOP EN UE

OBJECTIF

Il s’agit de corriger une erreur de tracé sur le plan de zonage. En effet, lors de
I’élaboration du PLUJ, le tracé du POS intercommunal a été repris dans ce secteur, |
ce qui a eu pour effet de couper en 2 le batiment de la Biocoop (cf. extrait ci-contre).
Une partie étant classée en UE et 'autre en UB. La commune souhaite affirmer le
caractére économique du site et donc reclasser ’ensemble en UE.

Localisation générale du site de la Biocoop

16
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MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Extrait du réglement graphique actuel :

17



Communauté de communes Sundgau
E:_] Modification n°1 du PLUi du Secteur d'Altkirch

RESPECT DES CRITERES AU REGARD DU CHAMP DE LA
MODIFICATION

Ne pas porter atteinte a I'économie générale du PADD :

Une telle évolution du reglement graphique ne va pas a ’encontre du PADD.

Ne pas réduire un espace boisé classé, une zone naturelle ou agricole :

Cette modification concerne uniquement le reglement graphique des zones urbaines. Elle ne réduit pas un espace
boisé classé ou une zone naturelle ou agricole.

Graves risques de nuisance:

La modification n’entrainera aucun risque de nuisance grave.

Ouvrir une zone a urbaniser plus de 9 ans aprés sa création:

Sans objet.

Créer un OAP de secteur d'aménagement valant création de ZAC:

Sans objet.

INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

Cette évolution n’aura pas d’incidences sur 'environnement.

18
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POINT 3 : ALTKIRCH - RECLASSEMENT D'UNE
FRICHE INDUSTRIELLE EN UAf

OBJECTIF

Ce point de modification doit permettre de
faire évoluer le classement UE de la friche
industrielle UMA vers une zone UAf a
destination principale d’habitat. En effet,
ce site stratégique est situé au contact des
espaces batis & destination d’habitat du
centre-ville d’Altkirch.

Compte tenu de sa localisation, il est plus
pertinent de le faire évoluer vers de
Ihabitat plutét que de conserver une
vocation économique.

Les habitants de ce secteur pourraient
bénéficier de ’'ensemble des commodités

Passage de UE a UAf

Passage de UAa a UAf

qu’offre le centre d’Altkirch. Non seulement le site est proche des commerces (250m d’une grande surface) mais

aussi proche de la gare (250m). Il est donc particuliérement adapté aux modes doux de déplacement.

Localisation générale de cette ancienne friche

19
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MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Extrait du réglement graphique actuel :

20
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MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT

Extraits du réeglement écrit actuel :

Dispositions spécifiques au secteur UAr :
Dans le secteur UAr, seuls sont autorisés les usages et affectations des sols, constructions et activités suivants :

7. L’adaptation et la réfection des constructions existantes a la date d’approbation du PLUI, sans changement de
destination.

8. L'extension limitée des constructions existantes & la date d'approbation du PLUI, aux conditions suivantes :

= Que l'emprise au sol de l'extension créée n'excéde pas 10% de la construction existante, cette mesure ne
pouvant s'appliquer qu'une seule fois par construction, & compter de la date d'approbation du PLUI.

= Qu'une étude géotechnigue soit menée au préalable afin de s'assurer de I'absence de risque de glissement
de terrain,

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Pour toute opération engendrant la création de 10 logements ou plus, au moins 30% de ces logements (chiffre
arrondi a 'entier supérieur) devront avoir une taille minimale de 80 m?. Cette disposition ne s'applique pas aux
logements destinés 4 un public spécifique tels que les résidences de service, résidences médicosociales, etc.
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Il peut éire imposé des hautewrs inférieures ou exceptionnellement supérleures aux maximales fixées cl-aprés
pour garantir aux nouvellss consiructions une intégration harmonieuss & la séquence dans laguelle elles
s'insérent, en tenant notamment compte des hauteurs des constructions riveraines et voisines.

1. Lahauteur maximale des constructions et installations est fixée 4 :
» 12 meétres au faitage en cas de toiture en pente,
« 7.5 metres & l'égout principal de toiture,
» 7.5 métres au sormemet de lacrotére,

Dispositions spédcifiques au secteur UAa ;
2, Lahawteur maximale des constructions et installations est fixée & ;
18 métres au faitage en cas de toiture en pente,
« 10 métres a I'égout principal de toiture,

« 10 métres au sommet de I'acrotére.

Dispositions speécifiques au secteur UAb

3. La hauteur maximale des constructions et installations est fixée 4 :
15 metres au faitage en cas de toiture en pente,
« 10 metres a I'égout principal de toiture,
« 10 meétres au sommet de Pacrotére,

Begies alternatives
4, Cesrégles ne s'appliquent pas :

«  Aux adaprations et réfections des constructions existantes, non conformes aux dispositions fixées ci-dessus
dans la mesure oi il n'en résultera pas une aggravation de la non-conformité,

= Aux constructions et installations a destination d equipements d'intérét collectit et de services publics,

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Le projet peut @re refusé ou n'élre acceple que sous réserve de Pobservation de prescriptions spéciales si les
constructons, par leur situation, lear architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des badments ou
ouvrages a edifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lisux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales,

14

22



Communauté de communes Sundgau

| E-:-—] Modification n°1 du PLUi du Secteur d'Altkirch

22, Clotures
En limite d'emprise publique :

*  Lahauteur totale des clétures ne pourra excéder 1,8m sauf en cas de reconstruction & l'identique de murs,
porches et portails anciens. Les murs pleins de plus de 1,5m devront étre en pierre de taille apparente.

= Elles devront s’harmoniser en termes d'aspect et de gabarit avec celles avoisinantes.

*  Encasde création d'un mur de soutenement d'une hauteur importante, la hauteur maximale de la cléture
pourra étre limitée pour réduire I'impact visuel et les ombres portées sur les terrains en contrebas.

En limite séparative :
*  Lahauteur totale des clétures ne pourra excéder 2m

*  Encas de création d'un mur de souténement d'une hauteur importante, la hauteur maximale de la cléture
pourra étre limitée pour réduire I'impact visuel et les ombres portées sur les terrains en contrebas.

Dispositions applicables au secteur UAr :

9. Les adaptations, réfections et extensions des constructions existantes a la date d’approbation du PLUi devront
préserver la typicité du b,

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Article 2.8. UA - Espaces libres et plantations

1. Remblais et déblais :

*  Les mouvements de terrain (déblais, remblais) nécessaires a4 I'implantation de la construction doivent étre
limités aux stricts besoins techniques et ne pas conduire @ une émergence de la construction dans le
paysage (maisons en taupiniére...). Toutefois, une amplitude de mouvements de terrain plus importante
peut étre admise dés lors qu'elle a pour objet une meilleure harmonisation avec les constructions voisines,

2. Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables - plantations :

« Les surfaces libres non affectées aux constructions, accés et stationnements doivent étre plantées ou
aménagées et entretenues.

* A Hirtzbach et Hirsingue, seules les plantations a base d’essences locales seront autorisées.

STATIONNEMENT

T L T——

* Lasurface minimale & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 12,5 m? (soit 5 métres
x 2,5 metres), accompagnée sur le terrain de la surface permettant l'accés sécurisé et les manceuvres de
maniére satisfaisante.

»  Lasurface minimale 4 prendre en compte pour le stationnement d'un vélo est de 1,5 m?, accompagnée sur
le terrain de la surface permettant l'accés sécurisé et les manceuvres de maniére satisfaisante, Les
stationnement vélo doivent étre réalisés sous forme de locaux clos et/ou sécurisés, couverts et aisément
accessibles depuis 'espace public ou les points d’entrée du batiment. [ls doivent étre équipés d'un systéme
d'attache (type arceaux ou autres dispositifs fixes).

25
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Article 2.11. UA - Dispositions quantitatives

Pour l'ensemble des mormes, le nombre total des places exigible est arrondi & Punite supérieure.

1. Véhicules motorises |
1.1. Logement (résidents et visiteurs) :

«  Pour les constructions nouvelles, le changement de destination, la réhabilitation ou 1'extension de
l'existant entrainant la création de nouveaux logements, il ast exigé la création de 2 places par logement
Cred,

»  Pour les opérations engendrant la création de plus de 3 logerments, il est exige, pour les visiteurs, 0,5 place
supplémentaire par logement créé (comprée & partir du premier logement créé),

Pour les opérations engendrant la création de plus de 3 logement, 50% de ces places devront étre réalisées
sur des aires extérieures ou facilement accessibles a partir du domaine public (places extérieures et non
closes, parkings souterrains ouverts ou fermés par une barrieére automatique....

Dispositions spécifiques au sectewr Uda ;

»  Dang le cas dun changement de destination, de la réhabilitation ou de Pextension d'une constraction
existante entrainant la création de nouveaux logements, le nombre de places exigeé pourra éire adapté en
cas d'impossibiliteé technigue de créer des places de stationnement.

1.2. Autres destinations et sous-destinations :

Pour les constructions autres qu’a destination de lopement, il devra étre réalise en dehors des voies publiques des
afres de stationnement proporionnées aux besoins de ces opérations et tenant compte des besoins du personnel.

Il pourra &tre tenu compte des possibilités de stadonnement existantes sur le domaine public 4 proximité de la
construction,

2. Veélps:

Pour les opérations a destination de bureau et d’habitat engendrant la création de plus de 8 places de
stationmement, il est exigé la coéation dun emplacement vélo par tranche de 2 places de stationnement entameée,
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SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Article 3.1, UA - Accés

1. Pour &tre constructhle, un terrain doit avolr accés & une vole publique ou & une voie privée soit directement
soit par I'intermédiaire d'un passage amenagé sur un fonds voisin.

2. Lautorisation d'urbanisme peut 8tre refusee 51 les accés présentent un risque pour la securite des usagers des
voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces acceés, Cette sécuritd doit ére appréciée compte tenid,
notamment, de la positdon des aceds, de lewr configuration, de la natre des voies publiques ou privées sur
lesquelles ils débouchent, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

3. Les caractéristiques des accés doivent :
*  Permetire de satisfaire aux exigences de la protection civile et de la lutte contre 'incendie.
v Prre proportionnes a l'importance et a la destination des constructions projetées.

4. Tout nouvel acces doit avoir une largeur minimale de 4 metres s'il dessert plus de 3 logements,

Les rampes d'acces aux sous-sols des constructions ayant un acceés direct sur la voie de desserte ne pourront
présenter une pente supérieurs 4 10%.

le 3.2. UA - Voiri

1. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent Stre adaptéas aux usages
gu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir,

2. La sécurité des usagers et des riverains de toute voie nouvelle gqui sera ouverte a la circulation automobile
devra &tre garante, ainsl que la liberté de passage des véhicules de sécuritg incendie et de ramassage des
ordures meénagéres.

3. Aucune voie publique ou privée nouvelle, ouverte & la circulation automobile, ne devra avoir une largeur
interieure a & meatres si elle dessert plus de 3 logements.

4. Saufl justification speécilique (faible longueur de Pimpasse, dimension du projet..), les voies publiques ou
privées nouvelles en Impasse dolvent &re aménagées dans leur partle terminale afin de permetire aux
véhicules de ramassage des ordures ménageres de faire demi-tour dans les conditions prévues par les rigles
de sécurité.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Article 3.3 UA - Eau potable

Toute construction ou installation qui requiert d'éire alimentée en eau potable, doit I'étre par branchement au
reseau public de distribution.

En cas d'absence de réseau public d*alimentation en eau potable, cette alimentation devra étre mise en place selon
les dispositions du code de la santé publique, des dispositions du réglement sanitaire départemental et le cas
échéant du zonage d'adduction deau potable en vigueur.

27
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Extraits du réglement écrit modifié :

Dispositions spécifiques au secteur UAr :

Dans le secteur [TAT, seuls sont autorisés les usages et affectations des sols, constructions et activités suivants :

7. L’adaptation et la réfection des constructions existantes a la date d’approbation du PLU, sans changement de
destination.

8. L'extension limitée des constructions existantes a la date d’approbation du PLUL, aux conditions suivantes :

= (Que l'emprise au sol de l'extension créee n'excéde pas 10% de la construction existante, cette mesure ne
pouvant s'appliquer qu'une seule fois par construction, & compter de la date d'approbation du PLUL

= Quune éude géotechnigque soit menée au préalable afin de s'assurer de I'ahsence de risque de glissement
de terrain.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Sauf dans le secteur UAS, pour toute opération engendrant la création de 10 logements ou plus, au moins 30% de
ces logements (chiffre arrondi A Ventier supérieur) devront avoir une taille minirale de 80 m? Cette disposition
ne sapplique pas aux logements destinés 4 un public spécifigque tels que les résidences de service, résidences
médicosociales, etc.
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1l peut étre imposé des hauteurs inférieures ou exceptionnellement supérieures aux maximales fixées ci-aprés
pour garantir aux nouvelles constructions une intégration harmonieuse & la séquence dans laquelle elles
s'insérent, en tenant notarmment compte des hauteurs des constructions riveraines et voisines.

1. Lahauteur maximale des constructions et installations est fixée & :
= 12 métres au faitage en cas de toiture en pente,
= 7,5 métres a I'égout principal de toiture,
= 7,5 métres au sommet de 'acrotére,

Dispositions spécifiques au secteur UAa :

2. Lahauteur maximale des constructions et installations est fixée &
= 18 métres au faitage en cas de toiture en pente,
= 10 mérres & I'égout principal de toiture,
= 10 métres au sommet de I'acrotére.

Dispositions spécifiques au secteur UAf :

3. Lahauteur maximale des constructions et installations est fixée &
= 18 mérres au faitage en cas de toiture en pente,
= 10 métres a I'égout principal de toiture,
= 12 métres au sommet de Facrotére,

Dispositions spécifiques au secteur UAb :

4. Lahauteur maximale des constructions et installations est fixée & :
= 15 métres au faitage en cas de toiture en pente,
= 10 métres a I'égout principal de toiture,
= 10 métres au sommet de 'acrotére,

Régles alternatives
5. Cesrégles ne s'appligquent pas

= Auxadaptations et réfections des constructions existantes, non conformes aux dispositions fixées ci-dessus
dans la mesure ou il n'en résultera pas une aggravation de la non-conformite,

= Aux constructions et installations a destination d’équipements d'intérét collectif et de services publics.
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22, Clitures:
En limite d'emprise publique :
= Lahauteur totale des cldtures ne pourra excéder 1.8m sauf en cas de reconstruction 2 'identique de murs.
porches et portails anciens, Les murs pleins de plus de 1.5m devront &tre en pierre de taille apparente.
= Ellez devront £harmoniser en termes d’aspect et de gabarit avec celles avoisinantes.

=  Encasde création d'un mur de souténement dune hauteur importante, la hauteur maximale de la cldture
pourra etre limitée pour réduire 'impact visuel et les ombres portées sur les terraing en contrebas.

En limite séparative :
= La hauteur totale des clitures ne pourra excéder 2m

= Encasde création dun mur de souténement d'une hauteur importante, la hauteur maximale de la cldture
pourra étre limitée pour réduire Vimpact visuel et les ombres portées sur les terraing en contrebas.

Dispositions applicables au secteur UAf:
23. Toitures et COUVErtures :

=  Pourle corps principal des constructions 4 destination d’habitation, la pente, la natire, le formart, la teinte
et Faspect des couvertures devront g'intégrer aux spécificités architecturales des couvertures anciennes
de la commune.

= Les toitures terrasses sont autorisées 4 conditon quelles ne représentent pas plus de 15% de Femprise
totale de la toiture de chagque batiment.

24, Facades:

= Toute nouvelle construction présentant une facade sur rue de plus de 20 métres ne peut étre réalisée sans
introduire des décrochements ou éléments architecturaux ayant pour but de rompre la linéarité de la
facade.

= Les couleurs des facades et les matériaux utilisés devront s'intégrer harmonisusement avec le cadre bat
ENVironnant,

= Les facades 4 colombages pourront faire Fobjet de travaux (izolation. ravalement, réhabilitation..) 4
condition que Paspect général de la facade soit préserve,

25, Quvertures :

Mon réglementé,

26. Orientations :

= Une orientadon spécifique de la consoruction pourra e imposée afin de respecter l'organisaton ou
l'ordonnancement du bét traditionnel voisin, Cette disposition ne s'applique pas aux égquipements
d'intérét collectif et services publics.
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27, Clftures :
En limire d'emprise publique :

= Lahauteur totale des clitures ne pourra excéder 1,8m sauf en cas de reconstruction 3 I'identique de murs,
porches et portails anciens, Les murs pleins de plus de 1,5m devront étre en pierre de taille apparente,

=  Elles devront £'harmoniser en termes d’aspect et de gabarit avec celles avoisinantes.

=  Encasde création d'un mur de souténement d'une hauteur importante, la hauteur maximale de 1a cléture
pourra rre limitée pour réduire I'impact visuel et les ombres portées sur les terrains en contrebas.

En limite séparative :
=  Lahauteur totale des clitures ne pourra excéder 2m

=  Encasde création d'un mur de souténement dune hauteur importante, la hauteur maximale de 1a cliture
pourra étre limitée pour réduire I'impact visuel et les ombres portées sur les terrains en contrebas.

Dispositions applicables au sectewr [Ar:

9 Les adaptations, réfections et extensions des constructions existantes a la date d’approbation du PLUI devront
préserver la typicité du bati.
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Article 2.11. UA — Dispositions quantitatives

Pour l'ensemble des normes, le nombre total des places exigible est arrondi & l'unité supérieure.

1. Véhicules motorisés :
1.1. Logement (résidents et visiteurs) :

= Pour les constructions nouvelles, le changement de destination, la réhabilitation ou l'extension de
I'existant entrainant la création de nouveaux logements, il est exigé la création de 2 places par logement
Créé.

= Pour les opérations engendrant la création de plus de 3 logements, il est exigé, pour les visiteurs, 0,5 place
supplémentaire par logement créé (comptée & partir du premier logement créé).

= Pour les opérations engendrant la création de plus de 3 logement, 50% de ces places devront étre réalisées
sur des aires extérieures ou facilement accessibles & partir du domaine public (places extérieures et non
closes, parkings souterrains ouverts ou fermés par une barriére automatique...).

Dispositions spécifiques au secteur UAa :

= Dans le cas d'un changement de destination, de la réhabilitation ou de l'extension d'une construction
existante entrainant la création de nouveaux logements, le nombre de places exigé pourra étre adapté en
cas d'impossibilité technique de créer des places de stationnement.

Dispositions spécifiques au secteur UAf :

=  Pour les constructions nouvelles, le changement de destination, la réhabilitation ou l'extension de
Iexistant entrainant la création de nouveaux logements, il est exigé la création de 2 places par logement
créé, Le nombre de places exigé pourra étre adapté en fonction de la typologie des logements créés.

1.2. Autres destinations et sous-destinations :

Pour les constructions autres qu’a destination de logement, il devra étre réalisé en dehors des voles publigues des
aires de stationnement proportionnées aux besoins de ces opérations et tenant compte des besoins du personnel.
1l pourra étre tenu compte des possibilités de stationnement existantes sur le domaine public & proximité de la
construction.
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Article 3.2, UA - Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre adaptées aux usages
qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

La sécurité des usagers et des riverains de toute voie nouvelle qui sera guverte 4 la circulation automobile
devra étre garantie, ainsi que la liberté de passage des véhicules de sécurité incendie et de ramassage des
ordures ménagéres.

Aucune voie publique ou privée nouvelle, ouverte & la circulaton automobile, ne devra avoir une largeur
inférieure a 5 métres =i elle dessert plus de 3 logements.

Sauf ]us,tlﬁcatlcun spécifique (faible lungum]r de ]’u'npasse, dimension du projet..). les voies publigques ou
priveées nouvelles en impasse doivent £tre aménagées danelsur parde-terminals afin de permetre aux
véhicules de ramassage des ordures ménagéres de faire demni-tour dans les conditions prévues par les régles
de sécurite,
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MODIFICATION DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET
DE PROGRAMMATION

Extrait des nouvelles OAP:

OAP n’'5b: Secteur UAf - rue du Moulin
Caractéristiques du secteur

*  Localisation
Le secteur de projet est situé directement au contact du centre ancien.

Il est desservi par la rue du Moulin qui rejoint directement le coeur historique
d'Altkirch au nord.

La gare et les commercess sont situés a proximité.

= Zonage PLUi
Il s"agit d'un secteur classé UAf (anciennement UE) dont |z vocation principale
&tait 'activité.
Les secteurs limitrophes sont classés UAa et UB. lls corespondent & des
espaces résidentels.

¥

103 ha Sfﬁft

N '

*  QOccupation des sols
Le site accueille actusllement d’anciens batiments industriels pour |a plupart désaffectes.

LTI ittt

TTTITIR Ll
\QHI!“ LML

Vue sur site
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v [esserte et stafionnement

Le secteur st desservi par la rue du Moulin. Cette rue d'uns largeur d'envions Tm est relatrvement Stroite pour les wehicules
mais bénghice en revanche d'un cheminement pigtonnier assez large, permettant également le stationnemeant.

La rug du Moulin ne soutient pas un trafic routier impostant au conteairs de za paralléle, la ree Gllardon. La rue du Moulin
permet de relier directement le centre-ville d'Altkirch et 'ensemble de ses equipements, services et commerces.

Le zacteur n'est pas desser par les transports collzctfz ni par une piste cyclable. La gare d'Altkirch est sifuée 8 environ 5
minutss 3 pied.

Il e=t dezzar par les réseaux d'eau (un renforcement pourrait &tre nécessaire) et d'assamissement collectif,

»  Environnement urbain

L'emvironnement bati du secteur de projet 22 compose de quartiers résdentiels appartenant majontairemant au centre ancien.

Le site se situs en contrebas et reste finalement aszez peu wisible depuis |2 centre ancien.

»  Environnement naturel 2t paysage

Sur |2 zecteur de projet, [on constate un relief pew marqué avec uns différence &8 peu prés Tm d'slttude entre Fextrémite est
et Fextrémité ousst (plus basse).

Le secteur de projet est constitué d'espaces artficalizés avec uniqguement | présence de quelgues arbres en bordure de [

»  Rizgues st nuisances

L'ensemble du stz est classé en zons inondable du PRI de FlIl. Les bdtiments directement sifués en bordure sont en zone
bleu fonce.

Le site n'est pas répertong comme site pollug. Une attention particuliére devra néanmoins &tre porté & cette problématique en
cas d'aménagement en raizen de la prézence d'une ICPE a proximité et fun site SEVESD 4 1,5 km.

»  Jones humides

Meant. 31 le site est bien en zone a dominante humide, il st entiéremant artficialise et mpermeabiliss.
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Orientations
. des princi jectifs
L'aménagement du secteur doit permettre |a réahsation d'un programme de logements mixte & court ou moyen terme, afin de

répondre aux besoins générés par les dynamiques démographiques sur la commune d'Altkirch (notamment le desserrement
des ménages et le vieillissement de la population).

= Onentations en matiére d’habitat
Respecter une densité résidenticlle minimale de 27 logementsha a I'échelle de la zone.
Cf. OAP thématique habitat.

*  Orentations en matiére de desserte et stationnement
Conserver des possibilités d'acces depuis |a rue du Moulin et la rue de France.

Créer un cheminement doux le long de Il et facilter les liaisons douces vers le centre-ville. Ce cheminement doux devra
bénéficier d'un accompagnement végétal afin de renforcer le comidor écologique de [l

= QOrentations en matiére d’'espaces publics et plantations
Conserver des boisements rivulaires en bordure du site.

Schéma d’aménagement

OAP - Schéma

T ___} Périmétre de FOAP

<., Espace de promenade avec accompagnement
végétal

O Principaux accés
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RESPECT DES CRITERES AU REGARD DU CHAMP DE LA
MODIFICATION

Ne pas porter atteinte a I'économie générale du PADD :

Une telle évolution du réglement graphique ne va pas a ’encontre du PADD. Au contraire, elle va faciliter la
reconversion d’une friche et donc la réalisation des objectifs de développement de la commune tout en s’appuyant
sur le renouvellement urbain (cf. extrait du PADD ci-dessous).

= Privilégier un renouvellement urbain maitrisé (réhabilitation, comblement des dents creuses...)
afin :

- de limiter 'étalement des taches urbaines et la consommation des espaces agricoles et
naturels, notamment la ceinture de vergers.

Ne pas réduire un espace boisé classé, une zone naturelle ou agricole:

Cette modification concerne uniquement le réglement graphique des zones urbaines. Elle ne réduit pas un espace
boisé classé ou une zone naturelle ou agricole.

Graves risques de nuisance:

La modification n’entrainera aucun risque de nuisance grave. Il conviendra néanmoins de prendre en compte le
risque d’inondation en respectant le réeglement du PPRI et que le porteur de projet s’assure également de ’absence
de pollution sur site.

Ouvrir une zone a urbaniser plus de 9 ans aprés sa création:

Sans objet.

Créer un OAP de secteur d'aménagement valant création de ZAC:

Sans objet.

INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

Cette évolution aura un impact positif sur 'environnement.

En effet, le site ne présente plus d’enjeux environnementaux a ’exception des arbres présents le long des berges
de I'Tll. Au contraire, 'aménagement du site permettra de désimperméabiliser une partie de cet espace et de recréer
des espaces verts.

Par ailleurs la réalisation d’un projet sur une ancienne friche permet indirectement d’économiser du foncier
agricole.
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POINT 4 : ALTKIRCH - RECLASSEMENT EN UB DE
LA MEDIATHEQUE DEPARTEMENTALE DU
SUNDGAU

OBJECTIF

Le batiment de la médiathéque départementale a été réalisé a cheval entre la zone UB et UAb. Il s’agit simplement
d’intégrer le batiment et ses extérieurs au sein de la méme zone.

Localisation générale de la médiatheque
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E.:._.' Modification n°1 du PLUi du Secteur d'Altkirch

MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Extrait du réglement graphique actuel :
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| E-:-_] Modification n°1 du PLUi du Secteur d'Altkirch

RESPECT DES CRITERES AU REGARD DU CHAMP DE LA
MODIFICATION

Ne pas porter atteinte a I'économie générale du PADD :

Une telle évolution du réglement graphique et écrit ne va pas a I'encontre du PADD. Il s’agit d’'un ajustement
mineur.

Ne pas réduire un espace boisé classé, une zone naturelle ou agricole:

Cette modification concerne uniquement le reglement graphique des zones urbaines. Elle ne réduit pas un espace
boisé classé ou une zone naturelle ou agricole.

Graves risques de nuisance:

La modification n’entrainera aucun risque de nuisance grave.

Ouvrir une zone a urbaniser plus de 9 ans apreés sa création:

Sans objet.

Créer un OAP de secteur d'aménagement valant création de ZAC:

Sans objet.

INCIDENCES SUR L’'ENVIRONNEMENT

Cette évolution n’aura pas d’incidence sur ’environnement.
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POINT 5: MENTION DES EMPLACEMENTS
RESERVES DANS LES DISPOSITIONS GENERALES
DU REGLEMENT DU PLUI

Le reglement graphique du PLUI inscrit différents emplacements réservés au titre de I’article L.151-41 du code de
l'urbanisme. Les emplacements réservés ne sont pas mentionnés dans les dispositions générales du PLUi or une
jurisprudence récente de 16 décembre 2021 précise qu’il convient de faire apparaitre les emplacements réservés
tant dans le réglement graphique que dans le reglement écrit.

Le réglement écrit sera donc complété en ce sens.
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MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT

Extrait du réglement graphique actuel :

CHAPITRE 7 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS
PROTEGES EN RAISON DE LA RICHESSE DU SOL OU DU
SOUS-SOL IDENTIFIES EN TRAME GRAPHIQUE SUR LE PLAN
DE ZONAGE

=  Dans les espaces concernés par la trame graphigque L.151-34 2° du code de I'urbanisme, correspondant aux
secteurs protégés en raison de la richesse du sol ou du sous-sol, les constructions et installations
nécessaires i la mise en valeur de ces ressources naturelles sont autorisées,

CHAPITRE 8 - LEXIQUE

Certains termes utilisés dans le présent réglement sont définis dans le lexique joint (en fin du document). On se
reportera donc d la définition du lexigue pour 'application de la régle.
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Extrait du réglement graphique modifié :

CHAPITRE 7 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS
PROTEGES EN RAISON DE LA RICHESSE DU SOLOU DU
SOUS-SOL IDENTIFIES EN TRAME GRAPHIQUE SURLE PLAN
DE ZONAGE

= Dansles espaces concernes par la trame graphique L.151-34 2° du code de I'urbanisme, correspondant aux
secteurs protégés en raison de la richesse du sol ou du sous-sol, les constructions et installations
nécessaires i 1a mise en valeur de ces ressources naturelles sont autorisées.

CHAPITRE 8 - LEXIQUE

Certains termes utilisés dans le présent réglement sont définis dans le lexique joint (en fin du document). On se
reportera donc i la définition du lexigue pour 'application de la régle.

CHAPITRE 9 - EMPLACEMENTS RESERVES DELIMITES AU
TITRE DE L’ARTICLE L.151-41 DU CODE DE L'URBANISME

Les documents graphiques du PLUI fizent les emplacements reservés aux voies et ouvrages publics, aux
installations d'intérét général ainsi qu'aux espaces verts en précisant leur destination, ainsi que les collectivités,
services ou organismes publics bénéficiaires.

Les travaux ou constructions réalisés sur les terrains concernés par un emplacement réservé ne doivent pas
comprometire la réalisation de I'égquipement envisage.

Les propriétaires des terrains concernés peuvent exercer le droit de délaissement relevant des articles L. 152-2 et
L. 230-1 du code de I'urbanisme.

Le détail des emplacernents réserves figure au réglement graphique.
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RESPECT DES CRITERES AU REGARD DU CHAMP DE LA
MODIFICATION

Ne pas porter atteinte a I'économie générale du PADD:

Une telle évolution du réglement écrit ne va pas a ’encontre du PADD. Il s’agit d’un ajustement mineur.

Ne pas réduire un espace boisé classé, une zone naturelle ou agricole:

Cette modification concerne uniquement les dispositions générales du réglement écrit. Elle ne réduit pas un espace
boisé classé ou une zone naturelle ou agricole.

Graves risques de nuisance:

La modification n’entrainera aucun risque de nuisance grave.

Ouvrir une zone a urbaniser plus de 9 ans aprés sa création:

Sans objet.

Créer un OAP de secteur d'aménagement valant création de ZAC:

Sans objet.

INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

Cette évolution n’aura pas d’incidence sur ’environnement.
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POINT 6 : HEIMERSDORF - CREATION D'UN
EMPLACEMENT RESERVE POUR PROTEGER UNE
CANALISATION D'EAU POTABLE

OBJECTIF

Ce point de modification consiste a créer un emplacement réservé pour assurer la protection et ’entretien d'une
conduite d’eau potable traversant des parcelles privées en zone constructible ou présentant un potentiel de
constructibilité. L’emplacement réservé a une emprise de 3 meétres de part et d’autre de la conduite pour permettre
la réalisation de tout type de travaux ou d’interventions dessus.

Localisation générale des emplacements réservés n°8 et 9
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MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Extrait du réglement graphique actuel :




Communauté de communes Sundgau
E:_] Modification n°1 du PLUi du Secteur d'Altkirch

RESPECT DES CRITERES AU REGARD DU CHAMP DE LA
MODIFICATION

Ne pas porter atteinte a I'économie générale du PADD:

Une telle évolution du reglement graphique ne va pas a ’encontre du PADD.

Ne pas réduire un espace boisé classé, une zone naturelle ou agricole:

Cette modification ne concerne pas d’espace boisé classé, de zone naturelle ou agricole.

Graves risques de nuisance:

Cette modification n’entrainera aucun risque de nuisance grave.

Ouvrir une zone a urbaniser plus de 9 ans aprés sa création:

Sans objet.

Créer un OAP de secteur d'aménagement valant création de ZAC:

Sans objet.

INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

Cette évolution n’aura pas d’incidence sur l’environnement. Au contraire, cette modification assurera une
meilleure protection de la ressource en eau du village.
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POINT 7 : HEIMERSDORF - PASSAGE DE UB A
UEc DE LA SCIERIE

OBJECTIF

La scierie Specklin & Heimersdorf est actuellement classée en zone UB. Ce classement est principalement adapté
aux constructions a destination d’habitat, tant en matiére d’aspect que de gabarit, ce qui n’est pas adapté a cette
activité, qui constitue par ailleurs une ICPE conformément a la déclaration du 20 mai 1999 faite auprés de la

Préfecture du Haut-Rhin.

Afin de pérenniser cette entreprise locale, il est nécessaire de faire évoluer le réglement graphique et opter pour
un classement plus adapté et de reprendre le réglement écrit afin d’autoriser les constructions a destination
d’exploitation forestiére.

Localisation générale parcelles concernées
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MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Extrait du réglement graphique actuel :
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| E:_.I Modification n°1 du PLUi du Secteur d'Altkirch

MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT

Extrait du réglement écrit actuel :

INTERDICTION ET LIMITATIONS DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATION DES S0LS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Sont interdits, les usages et affectations des sols, constructions et activités suivants & Fexception de celles autorisées
a I'article 1.2, UE ci-dessous :

Autorisées sous

Destinations Sous-destinarions Interdites Autorisées conditions
T wE O m ® m
Exploitation Exploitation agricole X X
agricole [ e =
nitation forestiére

forestisre ? X A

Logement X X
Habiratlon h

Hébergement X X

Artisanat et commerce de % %

détails

Restaurarion X X
Commerce af | Commerce de gros X X
Activitds de seTvice | acrjvites de service X X

Hébergement hitelier et

. X X

touristigue

Cinéma X X
Equipernent
d'intérér collectif et X X
services publics

Imclustrie X X
Autres activités des Entrepit X x
SECLEUTS
secondaires ou | Bureau X X
tertialres Centre de congrés et | %

drexposition

Dans toute o zone ;
1. Les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de résidences mobiles de loisirs,

2. Les habitations légéres de loisirs, résidences mobiles de loisirs et résidences démontables saufl dans les aires
d'accueil des gens du voyage

3. Le stationnement de caravanes isolées, quelle qu'en soit la durée, sauf sur I'unité fonciére on dans les
hétiments et annexes ol est implantée la construction constituant la résidence de Natilisateur ou dans les aires
daccueil des gens du voyage

4, L'ouverture et I'exploitation de carriéres, la création d'étangs.

u
v

Les nouvelles installations classées pour la protection de PMenvironnement (ICPE) générant un périmétre de
protection.
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6. Les constructions a destination d'exploitation forestiere, d"hébergement, de cinéma, de centre de congres et
d’exposition.

Dispositions spécifiques au secteur UEan :
7. Les constructions & destination d'exploitation agricole, d'indusirie et de bureau.
i - i s

Sont autorisés sous conditions les usages et affectations des sols, constructions et activités suivants :

Dans toute la zone

Z. Les affouillements et exhaussements du sol & condition qu'ils solent directement liés ou nécessaires a une
occupation du sol autorisée dans la zone ou aux fouilles archéologiques.

3. Leslogements & condition qu'il s"agisse de logements de fonction, de gardiennage on de service, dans la limite
dun seul logement par établissement et aux conditions cumulatives suivantes :

Qu'ils soient ligs et nécessaires aux occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone,

Que la construction du logement autorisé soit réalisée postérieurement ou simultanément i celle du
bitiment principal d'activicé.

Que le logement autorisé soit intégré ou attenant au batiment principal dactivité, sauf si les régles de
sérurité 8y opposent.

Que la surtace de plancher du logement nexcede pas 100 metres?, extensions el annexes CoOmMprise,

Que la surface de plancher du logement autorisé n'excéde pas 30% de la surface de plancher du béitiment
principal d'activité awguel il est lié,

Dans toute la zone, a l'exception du secteurs UEa :

4. Les constructions & destination d'exploitation agricole & condition d'étre compatibles avec les activités
économigues et de ne pas porter atteinte & la sécurité et la salubrité publique.
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Extrait du réglement écrit modifié :

INTERDICTION ET LIMITATIONS DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATION DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Article 1.1.UE - Usages et affectations des sols, constructions et nature d’activités interdites

Sont interdirs, les usages et affectarions des sols, constructions et activités suivants 4 l'exception de celles autorisées
aI'article 1.2. UE ci-dessous :

Destinations Sous-destinations Interdites Autorisées Auw?'?ees sous
conditions
Exploitation Exploitation agricole X X X
Gl £t loitation forestiére -
forestiére Expl X X X
Logement X X X
Hahitation
Hébergement X X X
Artisanat et commerce de
détails X X X
Restauration X X X
Commerce et | Commerce de gros X X X
activites de service [ civités de service X X
Hehgrg_ement hitelier et X % x
touristique
Cinéma X X X
Equipement
d'interét collectif et X X
services publics
Industrie X X X
Aurtres activités des EII'IEP&I X X X
SECTEUTS -
secondaires oun | Bureau X X X
tertizires Cenire de congrés et
N . X X X
d'exposition

Dans toute la zone :

1. Les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de résidences maobiles de loisirs.
2. Les habitations 1égéres de loisirs, résidences mobiles de loisirs et résidences démontables sauf dans les aires
draccueil des gens du voyage

3. Le stationnement de caravanes isolées, quelle guwen soit la durée, sauf sur l'unité fonciére ou dans les
batiments et annexes ou est implantée la construction constituant la résidence de l'utilisateur ou dans les aires
daccueil des gens du voyage

4. L'ouverture et 'exploitation de carrieres, la création d'étangs.

5. Les nouvelles installations classées pour la protection de environnement (ICPE) générant un périmeétre de
protection.
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6. Les constructions & destination d’exploitation forestiére sauf dans le secteur [JEg, @’hébergement, de cinéma,
de centre de congrés et d'exposition.

Dispositions spécifiques au secteur UEa :

7. Les constructions & destination d’exploitation agricole, d'industrie et de bureau.

Dispositions spécifiques au secteur UEc:

8. Les constructions a destination d’exploitation agricole, de restauration, d’activités de service, d'hébergement
hotelier et touristique.

Article 1.2. UE - Usages et affectations des sols. constructions et activités soumises a des

conditions particuliéres

Sont autorisés sous conditions les usages et affectations des sols, constructions et activités suivants :
Dans toute la zone :

2. Les affouillements et exhaussements du sol & condition quils soient directermnent liés ou nécessaires a une
occupation du sol autorisée dans la zone ou aux fouilles archéologiques.

3. Leslogements a condition qu'il s’agisse de logements de fonction, de gardiennage ou de service, dans la limite
d'un seul logement par établissement et aux conditions cumulatives suivantes :

Qu’ils soient liés et nécessaires aux occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone.

Que la constructon du logement autorisé soit réalisée postérieurement ou simultanément a celle du
bariment principal d’activité.

Que le logement autorisé soit intégré ou attenant au batiment principal d’activité, sauf si les régles de
sécurité s’y opposent.

Que la surface de plancher du logement n'excéde pas 100 métres?, extensions et annexes comprise.

Que la surface de plancher du logement autorisé n'excéde pas 30% de la surface de plancher du batiment
principal d’activité auquel il est 1ié.

Dans toute la zone, a 'exception du secteur UEa :

4. Les constructions & destination d’exploitation agricole & condition d'étre compatibles avec les activités
économiques et de ne pas porter atteinte a la sécurité et la salubrité publigque.
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RESPECT DES CRITERES AU REGARD DU CHAMP DE LA
MODIFICATION

Ne pas porter atteinte a I'économie générale du PADD :

Une telle évolution du reglement graphique ne va pas a ’encontre du PADD.
L’orientation du PADD ci-dessous confirme la volonté de favoriser le développement des entreprises locales :

* Permettre I'extension des zones d’activités existantes pour répondre aux besoins des entreprises
déja implantées et en accueillir de nouvelles.

Ne pas réduire un espace boisé classé, une zone naturelle ou agricole :

Cette modification ne concerne que les zones urbaines.

Graves risques de nuisance:

Cette modification n’entrainera aucun grave risque de nuisance. En effet ’activité existe et son classement en ICPE
date de plus de 20 ans.

Ouvrir une zone a urbaniser plus de 9 ans aprés sa création:

Sans objet.

Créer un OAP de secteur d'aménagement valant création de ZAC:

Sans objet.

INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

Ce point de modification n’entrainera aucune incidence supplémentaire sur ’environnement puisque le périmetre
constructible reste le méme.
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POINT 8 : HIRSINGUE - MODIFICATION DU
SECTEUR 1AU RUE DU COTEAU

OBJECTIF

L’urbanisation de la zone 1AU de la rue des Coteaux est bloquée a ce jour car la partie centrale, occupée par un
batiment est soumise & rétention fonciére.

Sur la partie la moitié ouest, un projet d’aménagement est envisageable a court terme, d’ou son phasage en tranche
1. La partie centrale reclassée en tranche 2 sera toujours aisément urbanisable dans un second temps.

Sur la partie la plus a l’est, les parcelles 154 et 41 ne bénéficient pas, au final de ’'aménagement d’ensemble de la
zone et notamment du bouclage prévu, étant directement desservies par la rue des Péchers. Elles seront donc
reclassées en zone UB.

Localisation générale de la zone 1AU rue du Coteau
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MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT

Extrait du réglement graphique actuel :
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| E:_'I Modification n°1 du PLUi du Secteur d'Altkirch

MODIFICATION DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET
DE PROGRAMMATION

Extrait des OAP actuelles:

Caractéristiques du secteur

=  Localisation

Le secteur de projet est situé a I'est de 'espace urbanisé, entre Ia rue
du Coteau, la rue des Blicherons et la rue Leclerc. L'environnement est
résidentiel et relativement arboré.

= Zonage PLUi

Il s'agit d'un secteur d'urbanisation future classé 1AU dont la vocation
principale est 'nabitat.

Les secteurs limitrophes sont classés UB et correspondent 3 des
espaces résidentiels.

= Superficie
1AU=15ha
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Extrait des OAP modifiées:
Caracteéristiques du secteur
= |ocalisation

Le secteur de projet est situé & I'est de Fespace urbanisé, entre la rue
du Coteau, la rue des Blicherons et |a rue Leclerc. L'environnement est
résidentiel et relativement arboré.

= Zonage PLUi

Il s'agit d'un secteur d'urbanisation future classé 1AU dont la vocation
principale est I'habitat.

Les secteurs limitrophes sont classés UB et correspondent & des
espaces résidentiels.

= Superficie
1AU=125ha
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Extrait des OAP actuelles:

Orientations

=  Rappel des principaux objectifs

Le principal objectif est d'assurer un bouclage routier entre 1a rue du Coteau et 1a rue Leclerc pour améliorer 1a trame viaire
sur ce secteur, tout en réalisant de nouveaux logements en lien avec les objectifs de production globaux.

= (Orientations en matiére d'habitat

Respecter une densité résidentielle minimale de 27 logementsiha a l'échelle de la zone.

Cf. OAP thématique habitat.

= Crientations en matiére de desserte et stationnement

Réaliser un bouclage routier entre la rue du Coteau au sud etla rue Leclerc au nord.

Maintenir I'accés aux parcelles agricoles alentours pour les engins agricoles.

= (rientations en matigre de gestion des eaux pluviales

Il conviendra de mettre en ceuvre une gesfion spécifique des eaux de ruissellement pour limiter le risque de coulées d'saux
boueuses et pour prendre en compte la présence du fossé agricole en limite sud de la zone.

=  Programmation

L'ouverture & l'urbanisafion de la zone est conditionnde a la réalisation, préalablement ou concomitamment, des
aménagements nécessaires & la gestion du risque de coulées d'eau boususe suite 8 une étude spécifique permettant de
caractériser finement 'aléa.
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Extrait des OAP modifiées:

Orientations

=  Rappel des principaux objectifs

Le principal objectif est d'assurer un bouclage routier entre la rue du Coteau et la rue Leclerc pour améliorer la trame viaire
sur ce secteur, tout en réalisant de nouveaux logements en lien avec les objectifs de production globaux.

= QOrientations en matiére d’habitat

Respecter une densité résidentielle minimale de 27 logements/ha a |'échelle de la zone.

Cf. DAP thématique habitat.

=  Qrientations en matiére de desserte et stationnement

Réaliser un bouclage routier entre la rue du Coteau au sud et la rue Leclerc au nord.

Maintenir 'accés aux parcelles agricoles alentours pour les engins agricoles.

=  QOrentations en matiére de gestion des eaux pluviales

Il conviendra de mettre en ceuvre une gestion spécifique des eaux de ruissellement pour limiter le nsque de coulées d'eaux
boususes et pour prendre en compte la présence du fossé agricole en limite sud de la zone.

=  Programmation

L'ouverture a lurbanisation de la zone est conditionnée & la réalisation, préalablement ou concomitamment, des
aménagements nécessaires a la gestion du risque de coulées d'eau boususe suite 4 une étude spécifique permettant de
caractériser finement l'aléa.

L'urbanisation sera phasée en 2 tranches comme indiqué dans le schéma d’aménagement. Le tranche 1 pourra étre lancée
dés l'approbation de la présente modification. La tranche 2 ne pourra étre lancée qu'une fois 'aménagement de la tranche 1
finalisé.
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Extrait des OAP actuelles:

Schéma d'aménagement
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Extrait des OAP modifiées:

Schéma d'aménagement

OAP - Schéma d'aménagement — Secteur 1AU rue du Coteau - Hirsingue

[ Périmétre de TOAP
<« Principe de desserte routiére
= = - Séparation entre les tranches 1 et 2
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RESPECT DES CRITERES AU REGARD DU CHAMP DE LA
MODIFICATION

Ne pas porter atteinte a I'économie générale du PADD :

Une telle évolution du réglement graphique ne va pas a ’encontre du PADD. Elle permet de faciliter 'urbanisation
d’un secteur encadré par des espaces batis.

Ne pas réduire un espace boisé classé, une zone naturelle ou agricole:

Cette modification concerne une zone a urbaniser.

Graves risques de nuisance:

Cette modification n’entrainera aucun risque de nuisance grave.

Ouvrir une zone a urbaniser plus de 9 ans aprés sa création:

Sans objet.

Créer un OAP de secteur d'aménagement valant création de ZAC:

Sans objet.

INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

Cette évolution n’aura pas d’incidence sur ’environnement. En effet, & ’exception des terrains reclassés en zone
UB, le projet d’'urbanisation reste le méme.
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POINT 9 : HIRSINGUE - CREATION D'UN
EMPLACEMENT RESERVE

OBJECTIF

Ce point de modification concerne la création d’un emplacement réservé pour réaliser un accés a une parcelle
constructible (n°174, cf. page ci-aprés) au niveau du lotissement de la rue Christian Cabrol.

La parcelle est directement desservie par la RD432 mais sur laquelle aucun acces n’est autorisé hors agglomération
et au niveau d’une courbe.

Une desserte était prévue pour ce lot mais elle n’est pas entrée dans le domaine public et le terrain se trouve donc
enclavé.

Localisation générale de l'emplacement réservé
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MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT

Extrait du réglement graphique actuel :

Extrait du réglement graphique modifié :
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RESPECT DES CRITERES AU REGARD DU CHAMP DE LA
MODIFICATION

Ne pas porter atteinte a I'économie générale du PADD :

Une telle évolution du reglement graphique ne va pas a ’encontre du PADD.

Ne pas réduire un espace boisé classé, une zone naturelle ou agricole:

Cette modification ne concerne que le reglement d’une zone U.

Graves risques de nuisance:

Cette modification n’entrainera aucun risque de nuisance grave.

Ouvrir une zone a urbaniser plus de 9 ans aprés sa création:

Sans objet.

Créer un OAP de secteur d'aménagement valant création de ZAC:

Sans objet.

INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

Cette évolution n’aura pas d’incidence sur I’environnement.
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POINT 10 : HIRSINGUE - RECLASSEMENT DE
PARCELLES AGRICOLES EN SECTEUR DEDIE A
L'ACTIVITE FORESTIERE

OBJECTIF

Une exploitation agricole faisant également de I'exploitation forestiere est implantée au coeur d’Hirsingue.

.- " P s

N f\_ EK ¥

Localisation de
I’exploitation

Avec le temps, la part de I’exploitation agricole a été réduite, pour laisser place a une activité de découpe et vente
de bois de chauffage. Or, les batiments existants sont situés a proximité de 2 routes supportant un trafic important
(rue du Roggenberg et RD.432), ce qui complique le travail sur site et génere des nuisances pour les riverains et
usagers de ces voies. Le déplacement des engins agricoles et des remorques chargées de grumes et de bois est
particulierement problématique.

11 est donc nécessaire de réaliser une sortie d’exploitation, qui permettra a ’entreprise de poursuivre son activité,
tout en libérant le site au cceur de ville, sur lequel des logements pourraient a terme étre construits, ce qui sera
beaucoup plus adapté au lieu d’implantation. Le batiment envisagé sera utilisé pour le stockage du matériel
agricole et de l'activité du travail du bois. Il servira également pour le stockage du bois découpé et pour le séchage.

Le site est actuellement classé en zone Ac. Néanmoins en zone Ac, 'exploitation forestiére n’est pas autorisée.
Compte-tenu de lactivité mixte (agricole et forestiére) de l'exploitation, il conviendra de créer un STECAL
autorisant ’exploitation forestiére.
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Dans le détail, le projet prévoit un seul batiment comprenant un espace de 105m? dédiés au stockage de bois et
684m? comprenant atelier et stockage de matériel (travaux forestiers et agricoles). Une centaine de m?
supplémentaires seront accordés pour une éventuelle extension. La hauteur maximale du batiment se situera
autour de 9,2m. La surface du STECAL sera limitée a la partie est de la parcelle sur une surface de 57 ares.

X PLAN DE MASSE - /1000 | PC 2

.\‘

Projet de construction

_ Localisation générale de
la sortie d’exploitation
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&

Vue sur le site a projet depuis
I’angle sud du terrain
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MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Extrait du réglement graphique actuel :

0% 1% 1% 15

Extrait du réglement graphique modifié :
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MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT

Extrait du réglement écrit actuel :

TITRE V : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

Comme indigqué a larticle R.151-22 du code de Murbanisme : « Les zones agricoles sont dites “zones A", Peuvent étre
classes en zone agricole les secteurs de la commune, équipes ou non, 8 protéger en raison du potentiel
agronormigue, biologique ou éconormigque des terres agricoles.s.,

Les zones agricoles présentées au titre V sont divisees en différents secteurs de zones

Aa : zone destinée 4 la préservation des terres agricoles dont la constructibilité est trés limitée,
Ab : zone destinée & Mimplantation ou au développement des activités agricoles hors élevage.
Ac: zone destinée d I'implantation ou au développement des activités agricoles.

Ad : zone destinée au développement dune coopérative agricole a Carspach. Ce secteur constitue un STECAL au
sens du code de 'urbanisme.

Ae : zone destinee au développement d'activites agricoles et touristiques de type equestre a Hirtzbach, Ce secteur
constitue un STECAL au sens du code de I'urbanisme.

Mote des auteurs : le caractére des secteurs succinctement évogque ci-dessus n'a pas de valeur réglementaire
ppposable, 11 permet de connaitre rapidement et a titre d'information la composition du secteur de la zone,

94
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Dans le secteur Ac :

9. Les constructions et installations nécessaires & Pactivité des exploitations agricoles ou au stockage et &
Pentretien de matériel agricole par les coopératives dutilisation de matériel agricole agréées au titre de l'article
L. 525-1 du code rural et de la péche maritime.

Dans le secteur Ab :

10. Les constructions et installations nécessaires & activité des exploitations agricoles ou au stockage et &
Ientretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agrédées au titre de l'article
L. 525-1 du code rural et de la péche maritime, & condition gu'elles ne solent pas dédiées & Mactivité d'élevage
{annexes comprises),

11. L'aménagement et Fextension des constructions dédides a Factivité d élevage & condition gqu'il 'y ait pas
augmentation des nuisances, que le cheptel soit maintenu & effectifs constants.

Dans les secteurs Ab et Ac !
12, Les constructions a usage d'habitation, & condition :

= Qu'elles soient destinees strictement au logement des personnes dont la présence constante sur le lieu
d'exploitation est nécessaire.

= Quelaconstruction soit edifide i proximité directe des bitiments d'exploitation, dont la construction devra
etre antérieure ou concomitante et gue les batiments principaux de lexploitation soient regroupés sur un
méme site.

Dans le secteur Aa ;

13. Les abris de piture pour animaux lidgs et nécessaires aux activités d'une exploitation agricale, entiérement
ouverts sur un cité, légers, démontables et sans fondations d'une emprise au sol maximale de 40 m® par unité
fonciére, et d condition gu’ils ne solent pas situés dans un périmétre de captage rapproché et immédiat.

14. Les équipements techniques nécessaires au fonctionnement de Factivité agricole a condition que leur emprise
au sol n'excede pas 10m?.

Dans les sectewrs Ad :

15. Les constructions, 4 condition qu’elles solent en lien avec Iactiviteé d'une cooperative agricole,

Dans les secteurs Ae :

16. Les constructions et installations nécessaires a l'activité des exploitations agricoles ou au stockage et &
l'entretien de matériel agricole par les coopératives d utilisation de matériel agricole agréées au titre de 1'article
L. 525-1 du code rural et de la péche maritime,

17. L'extension des constructions & destination non agricole existantes & la date d'approbation du PLUL dans la
limite de 10% d'emprise au sol supplémentaire par rapport a l'emprise au sol existante i la date d’approbation
du PLUI,

18. Le changement de destination des constructions existantes pour des destinations dexploitations agricole ou
d'hébergement hiteller et touristique.
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g

= Aux constructions et installations de faible emprise nécessaires a l'exploitation des réseanx publics tels
que postes de transformation electrique,

= Aux constructions et installations nécessaires i des éguipements collectifs,

= Aux ouvrages hydrauliques et de protection,

Article 2.3. A - Implantation des constructions les unes par rapport aux auires sur une méme
propriété

Les annexes aux batiments d’habitation doivent éire implantées & une distance au plus egale & 30 mé&tres comptés
a partir des facades de la construction principale dont elles dépendent.

Article 2.4. A - Emprise au sol des constructions

1. L'emprise au sol maximale cumulée des extensions et des annexes aux habitations existantes non liees  une
exploitation agricele, est limitée a 40m? par unité fonciére.

Dans le secteur Aa

2. L'emprise au sol maximale cumulée des abris de piture est limitée a 40 m? par unité fonciére.

Dans le secteur Ad :

3. L'emprise au sol maximale supplémentaire des nouvelles constructions, extensions comprises, est limitée 4
1000m* pour Pensermble du secteur Ad.

Dans le secteur Ae :

19. LDemprise au sol maximale supplémentaire des extensions des constructions a destination non agricole
existantes a la date d’approbation du PLUL ne pourra excéder 10% d'emprise au sol supplémentaire par rapport
a l'emprise an sol existante 4 la date d'approbation du PLUL

Article 2.5, A - Hauteur maximale des constructions

Mode de caleul : La hauteur maximale des constructions est mesurée a partir du niveau moyen du terrain naturel
i l'assiette de la construction, avant travaux éventuels d'affouillement et d’exhaussement.

Dans cette hauteur, ne sont pas compris les ouvrages de trés faible emprise tels que paratonnerres, souches de
cheminée, balustrades, etc...,

Il peut étre imposé des hauteurs inférieures ou exceptionnellement supérieures aux maximales fizées ci-aprés
pour garantir aux nouvelles constructions une intégration harmoniease a la séguence dans lagquelle elles
s'insérent, en tenant notamment compte des hauteurs des constructions riveraines et voisines.

Dans les secteurs Ae, Ac et Ab ;
La hauteur maximale des constructions et installations est fixée & @

= Pour les constructions a destination d'habitation ;
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10 metres au faitage.
7.5 métres 4 'égout principal de toiture
7,5 metres au sommet de 'acrotére
= Pour les autres constructions et installatdons autorisées : 12 métres hors tout.

Dans le secteur Aa :
La hauteur maximale des constructions et installations autorisées est fixde 4 :
*  Abris pour animaux : 5 metres hors tout,
«  Equipements techiniques nécessaires au fonctionnement de Factivité agricole | 2 métres hors tout,

*  Extensions et annexes ; 3,5 metres hors tout,

Dans le secteur Ad @
La hauteur maximale des constructions et installations autorisées est fixée 4 15 métres hors tout.

Régle alternative :
L'ensemble des régles ci-dessus ne s'appliquent pas :

= Aux adaptations et réfections des constructions existantes, non conformes aux prescriptions du présent
article, dans la mesure oi il n'en résultera pas une aggravation de la non-conformite.

*  Aux ouvrages technigques & vocation agricole tels que silos, tours de séchage, etc,

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

cle 2.6, A - rieur d .

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bitiments ou
ouvrages a edifier ou 4 modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou i l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales,

Au sein dune méme exploitation, I'ensemble des bitiments, ¥ compris la maison d'habitation, devra présenter une
unité architecturale.

Dans les secteurs Ad, Ac et Ab
1. Taoitures el couveriures :

*  Une homogeénéité devra étre recherchée dans les types toitures et de couvertures utilisées au sein d'une
méme exploitation (couleurs, matériaux, formes...).

+  Les matériaux réfléchissants, hors dispositifs de production d*énergie, sont interdits.

2. Facades:

= Les couleurs et les matériaux employés devront garantir la bonne intégration de la construction dans le
paysage environnant.

*  Le nombre de couleurs de fagades devra étre limité,
+  Les couleurs saturées ou trop vives, ainsi que la couleur blanche sont interdites.
= Les bardages d'aspect bois naturel seront privilégiss.
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Extrait du réglement écrit modifié :

TITRE V : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

Comme indiqué & I'article B.151-22 du code de Purbanisme : « Les zones agricoles sont dites "zones 4", Peuvent étre
classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipds ou non, 4 protéger en raison du potentiel
agronomigue, biologique ou économigque des terres agricoles,s.

Les zones agricoles présentées au titre V sont divisées en différents secteurs de zones :

Aa @ zone destinée A 1a préservation des terres agricoles dont la constructibilitg est trés limitée,
Ab : zone destinge & I'implantation ou au développement des activités agricoles hors élevage.
Ac : zone destinée 3 Fimplantation ou au développement des activités agricoles.

Ad : zone destinée au développement d'une coopérative agricole & Carspach. Ce secteur constitue un STECAL au
gens du code de 'urbanizme,

Ae: zone destinés au développement d'activités agricoles et touristiques de type éguestre & Hirtzbach. Ce secteur
constitue un STECAL an sens du code de I'urbanisme.

Af: zone destinée au développement d'activités agricoles et forestidres. Ce secteur constitue un STECAL au sens du
code de I'urbanisme.

Note des auteurs: le caractére des secteurs succinctement évoqué ci-dessus n'a pas de valeur réglementaire
opposable, 11 permet de connaitre rapidement et 4 titre d'information 1a composition du secteur de la zone,
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Dans les sectewrs Ac et Af:

8. Les constructions et installations nécessaires & l'activité des exploitations agricoles ou au stockage et 2
l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de l'article
L. 325-1 du code rural et de la pEche maritime,

Dans le secteur Ab :

10. Les constructions et installations nécessaires 3 l'activité des exploitations agricoles ou au stockage et 3
l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées autitre de l'article
L. 525-1 du code rural et de la péche maritime, 4 condition gqu’elles ne solent pas dédiges 3 Vactivité d'élevage
(annexes comprises).

11. L'zménagement et I'extension des constructions dédiées & Vactivité d’'élevage & conditdon qu'il n'y ait pas
augmentation des nuizances, que le cheptel soit maintenu & effectifs constants.

Dans les secteurs Ab et Ac:
12. Les constructions & usage d'habitation. 3 condition :

= Quelles soient destinées strictement au logement des personnes dont la présence constante sur le lisu
d'exploitation est nécessaire,

= Que la construction soit édifide 4 proximité directe des bdtiments d'exploitation. dont la construction devra
étre antérisure ou concomitante et que les bitiments principaux de I'exploitation soient regroupés sur un
méme site,

Dans le secteur Aa !

13. Les abris de pdture pour animaux liés et nécessaires aux activités d'une exploitation agricole, entiérement
ouverts sur un cdté, 1égers, démaontables et sans fondations d'une emprise au sol maximale de 40 m? par unitg
fonciére, et & condition qu'ils ne soient pas situés dans un périmétre de captage rapproché et immédiar.

14. Les éguipements technigues nécessaires au fonctionnement de I'activité agricole 3 condition gque leur emprise
au so0l wexcéde pas 10m?=.

Dans les secteurs Ad »

15. Les constructions, 3 condition qu’elles soient en lien avec Iactivité dune coopérative agricole.

Dans les secteurs Ae :

16. Les constructions et installarions nécessaires & l'activité des exploitations agricoles ou au stockage et 2
l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisarion de matériel agricole agréées au tirre de 1'article
L. 325-1 du code rural et de la péche maritime,

17. L’extension des constructions 3 destination non agricole existantes 3 la date d’approbation du PLUi dans la
limite de 10% d'emprize au sol supplémentaire par rapport  Uemprizse au sol existante 3 1a date d°approbation
du PLUL.

13. Le changement de destination des constructions existantes pour des destinations d'exploitations agricole ou
d’hébergement horelier et touristique.

Dans le secteur Af:
19. Les constructions et installations liées 4 Pexploitations forestiéres.

20. Les constructions et installations 3 destination d’artisanat et de commerce de détail en lien avec I'activite
d’exploitation forestiére,
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= Aux constructions et installations de faible emprise nécessaires 3 l'exploitation des rézeaux publics tels
gue postes de transformation électrique,

= Aux constructions et installations nécessaires 4 des égquipements collectifs.
= Aux ouvrages hydrauliques et de protection.

Article 2.3. A - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriéte

Les anrexes aux bdtiments d'habitation doivent ére implantées & une distance au plus &gale 4 30 métres comptés
a partir des facades de la construction principale dont elles dépendent.

Article 2.4, A - Emprise au sol des constructions

1. L'emprise au sol maximale cumulée des extensions et des annexes aux habitations existantes non lifes 3 une
exploitation agricole, est limitée & 40m? par unité fonciére.

Dans le secteur Aa

2. L'emprise au sol maximale cumulée des abris de pature est limitée 3 40 m? par unité fonciére.

Dans le secteur Ad :

3. L'emprize au 3ol maximale supplémentaire des nouvelles constructions, extensions comprises, est limitée 4
1000m? pour Fensemble du secteur Ad.

Dans le secteur Ae:

4. L'emprize au sol maximale supplémentaire des extensions des constructions & destination non agricole
existantes 41a date d'approbation du PLUI ne pourra excéder 10% d'emprise au sol supplémentaire par rapport
i Femprise au sol existante 3 1a date d'approbation du PLUL

Dans le secteur Af:

5. L'emprise au sol maximale supplémentaire des nouvelles constructions a destination dexploitation forestiére,
extensions comprises, est limitée 4 300m? pour I'ensemble du secteur Af.

Article 2.5, A - Hauteur maximale des constructions

Mode de caleul : La hauteur maximale des constructions est mesurée 3 partir du niveau moyen du terrain naturel
a l'assiette de la construction, avant travaux evenruels d'affouillement et dexhaussement.

Dans cette hauteur, ne sont pas compris les ouvrages de trés faible emprise tels que paratonnerres, souches de
cheminée, balustrades, etc...

1 peut ére imposé des hauteurs inférieures ou exceptionnellement supérisures aux maximales fixées ci-aprés
pour garantir aux nouvelles constructions une intégration harmonieuse 3 la séguence dans laguelle elles
g'insérent, en tenant notamment compte des hauteurs des constructions riveraines et voisines.

[d =)
(=)
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Dans les secteurs Ae, Acet Ab
La haureur maximale des constructions et installations est fixée 4
=  Pour les constructions 4 destination d'habitation ;
10 métres au faitage.
7.5 mérres 4 I'égout principal de woiture
7.5 mémes au sommet de I'acrotére

=  Pour les autres constructions et installations autorizées : 12 métres hors tout,

Dans le secteur Aa !
La hauteur maximale des constructions et installations autorisées est fixée 4,
= Abris pour animaux : § métres hors tout.

=  Equipements techniques nécessaires au fonctionnement de I'activité agricole : 2 métres hors tour,
=  Extensions et annexes : 3,5 métres hors tout.

Dans le secteur Ad

La hauteur maximale des constructions et installations autorisées est fixée 4 15 métres hors tout,

Régle alternative
L'ensemble des régles ci-dessus ne s'appliquent pas :

= Aux adaptations et réfections des constructions existantes, non conformes aux prescriptions du présent
article, dans la mesure o0 il n'en résultera pas une ageravation de la non-conformite,

= Aux ouvrages techniques & vocation agricole tels que silos, tours de séchage, et

Dans le secteur Af :

La hauteur maximale des constructions et installations autorisées est fixée 4 10 métres hors tout.

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article 2.6. A - Aspect extérieur des constructions

Le projet peut étre refusé ou n'étre accept? que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bitiments ou
ouvrages 3 édifier ou 4 modifier, sont de nature 3 porter atteinte au caractére ou A Vintérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbaing ainsi gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Au zein d'une méme exploitation, I'ensemble des bitiments, y compris 1a maison d'habitation, devra présenter une
unité architecturale,

Dans les secteurs Af, Ad, Ac et Ab
1. Toitures et couvertures :

=  Une homogengité devra étre recherchée dans les types toitures et de couvertures utilisées au sein d'une
méme exploitation (couleurs, matériaux, formes...).

= Les matériaux réfléchissants, hors dispositifs de production d'énergie, sont interdits.
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RESPECT DES CRITERES AU REGARD DU CHAMP DE LA
MODIFICATION

Ne pas porter atteinte a I'économie générale du PADD :

Ce point de modification s’inscrit parfaitement dans la logique de l'orientation du PADD ci-dessous :

 Permettre la poursuite des activités d’exploitation forestiére dans le respect des enjeux
environnementaux du territoire.

Elle va favoriser le développement de l’activité d’une scierie, sur des terrains qui ne présentent pas d’enjeu
environnemental particulier.

Ne pas réduire un espace boisé classé, une zone naturelle ou agricole:

Cette modification créé un STECAL au sein de la zone agricole. Il ne réduit donc ni une zone agricole, ni une zone
naturelle, ni un espace boisé classé.

Graves risques de nuisance:

Sans objet. Cette zone étant a 'origine dédiée au développement d’exploitations agricoles et suffisamment éloignée
du village, cette évolution ne va pas engendrer de grave risque de nuisance.

Ouvrir une zone a urbaniser plus de 9 ans aprés sa création:

Sans objet.

Créer un OAP de secteur d'aménagement valant création de ZAC:

Sans objet.

INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

Cette modification ne va pas engendrer d’incidence sur 'environnement plus importe que ne le permet son
classement actuel en zone agricole constructible pour des exploitations, notamment d’élevage.
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POINT 11: HIRSINGUE - RECLASSEMENT EN
ZONE N DE PARCELLES RENDUES
INCONSTRUCTIBLES PAR LE PPRNMVT

OBJECTIF

Ce point de modification consiste a Secteur a reclasser en N
mettre en cohérence le tracé des zones
urbaines avec Plan de Prévention des
Risques Naturels de Mouvements de
Terrain (PPRNMVT) approuvé par
arrété préfectoral du 11 mars 2022.

Il convient donc de déclasser 2 terrains
de la zone UB en les réintégrant dans
la zone N pour qu’ils ne puissent étre
urbanisés en raison du risque
potentiel de mouvement de terrain. En
effet, ces 2 terrains sont situés en
zones inconstructible, soumise a un
aléa de niveau "trés fort" (cf. extrait ci-
contre).

- Zone rouge foncé
\ sl |:| Zone rouge clair
N ~'” - Zone bleu foncé
- D Zone bleu clair

Localisation générale du site a reclasser en zone naturelle
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MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Extrait du réglement graphique actuel :

Extrait du réglement graphique modifié :
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RESPECT DES CRITERES AU REGARD DU CHAMP DE LA
MODIFICATION

Ne pas porter atteinte a I'économie générale du PADD :

Sans objet.

Ne pas réduire un espace boisé classé, une zone naturelle ou agricole:

Au contraire, cette modification augmente une zone naturelle.

Graves risques de nuisance:

Sans objet.

Ouvrir une zone a urbaniser plus de 9 ans aprés sa création:

Sans objet.

Créer un OAP de secteur d'aménagement valant création de ZAC:

Sans objet.

INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

Cette évolution aura une incidence positive sur I’environnement en protégeant les habitants de la commune face
a un risque naturel.
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POINT 12 : DDT - MISE EN PLACE DE MESURES
DE PROTECTION REGLEMENTAIRE SUR LES
ZONES HUMIDES IDENTIFIEES EN ZONE U ET AU
DU PLUI

OBJECTIF

Dans le cadre de son controle de 1égalité suivant ’approbation du PLUI, la Sous-Préfecture a effectué une remarque
sur le traitement des zones humides (cf. extrait ci-dessous).

11 s’agit donc de mettre en place les mesures de protection adaptées sur les zones urbaines intégrant des zones
humides avérées. Elles seront identifiées et protégées au titre de I'article L.151-23 du code de 'urbanisme.

Sur le traitement des zones humides ordinaires

Le territoire du Secteur d’Altkirch est marqué par la présence de cinq zones humides remarquables a préserver,
délimités par le SDAGE Rhin-Meuse. Ces zones humid quables sont bien protégées dans le PLUI par une

B

trame graphique assortie de mesures réglementaires au titre du L.151-23 (protection de type C).

Les zones constructibles (zones U et AU) situées dans une zone 4 dominante humide (repérée dans I'inventaire de
signalement CIGAL) ont fait I’objet de deux expertises, en décembre 2018 et en septembre 2019, pour avérer ou
écarter la présence de zones humides (cf. atlas de I’expertise zones humides en annexe du PLUI).

Les zones humides identifiées au sein des zones urbaines ont été maintenues en zone constructible, sans application
de la séquence « éviter-réduire-compenser » (ERC). A titre d'illustration (cf. figures 1 et 2), une dent creuse en zone
UA & Aspach est confirmée par I’expertise, mais n’est pas matérialisée dans le réglement graphique et ne bénéficie
pas de protection réglementaire.

Sal hum ' ‘
: Zo:;or:d:u:lm;’:‘ ; ! \%ﬂ “
S e v,

“5 @

. b ek Figure 2: Extrait du plan de zonage d'Aspach (la zone
Figure 1: Extrait de I'expertise zone humide sur une dent  bleue correspond & la protection de la ripisylve au titre

creuse a Aspach (rue de la Croix Rouge) duL.151-23)
11 vous appartient, dans le cadre d’une évolution du dc d’urbani d’exclure les zones humides identifiées
au sein des zones constructibles afin de garantir leur préservation. Si leur urbanisation s’avérait nécessaire, des
mesures de réduction et ite des comp vires devront étre définies par la collectivité.
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MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Extrait du réglement graphique actuel et de I'étude des zones humides:

‘ o N X sol de type humide
0‘ ‘ ™ ’ X  Sol de type non humide
; \ Y - Délimitation zone humide

Extrait du réglement graphique modifié :

(NB : ajout de la protection de la ripisylve + protection zone humide)
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Extrait du réglement graphique actuel et de I'étude des zones humides:

X Sol de type humide
> Sol de type non humide
- Délimitation zone humide

Extrait du réglement graphique modifié :

(NB : ajout de la protection de la ripisylve)
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Extrait du réglement graphique actuel et de I'étude des zones humides:

X Sol de type humide
X  Sol de type non humide
| - Délimitation zone humide

Extrait du réglement graphique modifié :

(NB : ajout de la protection de la ripisylve + protection zone humide)
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Extrait du réglement graphique actuel et de I'étude des zones humides:

2.JQWINON TZ NP @MY

A

Extrait du réglement graphique modifié :

Sol de type humide
Sol de type non humide
- Délimitation zone humide

(NB : ajout de la protection de la ripisylve)

™
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Extrait du réglement graphique actuel et de I'étude des zones humides:
N

_ Sol de type humide
. > Sol de type non humide

- Délimitation zone humide

Y

Extrait du réglement graphique modifié :

X 2
AN

(NB : ajout de la protection de la zone humide)

.
-,
.
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MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT

Extrait du réglement écrit actuel :

L.151-23 - PROTECTION DE TYPE D (VERGERS) :
= Sauf dans les cas décrits ci-aprés, les coupes et I'arrachage d'arbres ou d'arbustes de type fruitier dans les
vergers protégés sant interdits.
*  Les coupes nécessaires a l'entretien ou favorisant la régénération des éléments vegétaux sont autorisées.

= Les défrichements ne sont autorisés que pour des raisons sanitaires ou pour renouveler les arbres
existants. En cas de suppression d'un arbre fruitier, il devra obligatoirement étre remplacé par autre arbre
constituant une essence locale fruitiére,

CHAPITRE 3 - CONSTRUCTION DONT LE TERRAIN
D'ASSIETTE DOIT FAIRE L'OBJET D'UNE DIVISION EN
PROPRIETE OU EN JOUISSANCE AU TITRE DE L'ARTICLE
R.151-21 DU CODE DE L'URBANISME

En application des articles B.151-21 et B.431-24 du Code de I'Urbanisme :

Dans le cas dun lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités
fonciéres contigués, de plusieurs biatiments dont le terrain d'assiette doit faire 'objet d'une division en propriété
ou en jouissance, les dispositions du présent PLIT sont applicables & chague lot individuel apparaissant sur le plan
de division gue le pétitionnaire aura joint 4 sa demande.

La mise en ceuvre des dispositions prévues au troisieme alinéa de I'article R.151-21 du code de I'urbanisme n'est
donec pas autorisee par le présent réglement.

CHAPITRE 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS
IDENTIFIES EN TRAME GRAPHIQUE « ATLAS DES ZONES
INONDABLES » SUR LE PLAN DE ZONAGE

Sont interdits
= Toutes nouvelles constructions, installations, travaux autre que ceux admis sous conditions.

*  Les nouveauy établisserments recevant du public (ERF), les établissements nécessaires 4 la gestion de crise,
la création de terrains de camping et de caravanage, le stockage de produits dangereux, de déchets méme
inertes, les déchetteries et le dépidt de véhicules hors dusage.

= Tous travaux, remblais, constructions, installations, dépits et activités de quelgue nature que ce soit, ainsi
que les clitures et plantations faisant obstacle & 'écoulement des eaux dans le lit majeur, 4 Fexclusion des
réseauy el installations enterrés et des ravauy d'entretien des ouvrages existants.

Sont admis sous condition :
= L'adaptation et la réfection des biens et activites implantés antérieurement a Fapprobation du présent
plan, notamment les aménagements internes, les traitements de facade et la réfection des toltures &
condition de ne pas augmenter les risques ou den créer de nouveaux ot de ne pas conduire 4 une
augmentation de la population exposée.

= Les travaux nécessaires a Pentretien et au fonctionnement des equipements publics d'infrastructure, a
condition quiils ne ganérent aucun remblaiement supérieur au terrain naturel actuel.
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Extrait du réglement écrit modifié :

L.151-23 - PROTECTION DE TYPE D (VERGERS]) :

*  Saufdans les cas décrits ci-aprés. les coupes et 'arrachage d'arbres ou d'arbustes de type fruider dans les
VErgers proteges sont interdits,
*  Les coupes nécessaires a l'entretien ou favorisant la régénérarion des éléments végeétaux sont autorisées,

= Les defrichements ne sont autcrises gue pour des raisons sanitaires ou pour renouveler les arbres
existants, En cas de suppression d'un arbre fruitier, il devra obligatcirement &tre remplace par auire arbre
constituant une essence locale fruitiérs,

L151-23 - PROTECTION DE TYPE E (ZONE HUMIDE ORDINAIRE) :

»  Sauf dans les cas décrit ci-aprés, les ocoupations et wtilisations du sol susceptibles de porter atteinte aux
zones humides crdinaires sont interdits. Seuls sont autorisés :

Les constructions, installations et travau:, ne portant pas atteinte i la zome humide, Peuvent
toutefois e autorisés les projets susceptibles d'irmpacter la zone humide sous réserve de la mise
en ceuvre de la séquence éviter-réduirs-compenser et que, le cas échéant, des mesures
compensatoires soient mises en ceunTe.

Les aménagements divers et les mesures d'entretien, compatibles avec une meilleure expression
ou une préservation de la zone hurmide.

CHAPITRE 3 - CONSTRUCTION DONT LE TERRAIN
D'ASSIETTE DOIT FAIRE L'OBJET D'UNE DIVISION EN
PROPRIETE OU EN JOUISSANCE AU TITRE DE L'ARTICLE
R.151-21 DU CODE DE L'URBANISME

En application des articles E.151-21 et F.431-24 du Code de I'Urbanizme :

Dans le cas dun lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités
fonciéres contigués, de plusieurs badments dont le terrain d'assiette doit faire 'objet d'une division en propriésé
ou en jouissance, les dispositions du présent PLU sont applicahles a chague lot individuel apparaissant sur le plan
de division que le pétitionnaire aura joint 4 53 demande.

La mise en ceunvre des dispositions prévues au troisiéme alinga de Particle R.151-21 du code de Furbanisme n'est
donc pas autorisée par le présent réglement.
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RESPECT DES CRITERES AU REGARD DU CHAMP DE LA
MODIFICATION

Ne pas porter atteinte a I'économie générale du PADD :

Ce point de modification respecte I'orientation suivante du PADD :

» Préserver de Purbanisation les zones humides situées principalement en bordure de l'lll et de ses
affluents et notamment les zones humides remarquables du Schéma Directeur d'Aménagement et de
Gestion des Eaux (SDAGE).

Ne pas réduire un espace boisé classé, une zone naturelle ou agricole:

Cette modification ne réduit pas un espace boisé classé ou une zone naturelle ou agricole.

Graves risques de nuisance:

Sans objet.

Ouvrir une zone a urbaniser plus de 9 ans aprés sa création:

Sans objet.

Créer un OAP de secteur d'aménagement valant création de ZAC:

Sans objet.

INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

Cette évolution aura des incidences trés positives sur lenvironnement en assurant plus durablement la

préservation d’écosystémes a fort potentiel écologique.
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territoire+

VB Process, une société de la marque Territoire+

Conseil aupres des collectivités territoriales en urbanisme
réglementaire et pré-opérationnel

Responsable Secteur Est : Thibaud De Bonn
06 88 04 08 85
thibaud.debonn@territoire-plus.fr

www.territoire-plus.fr
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