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@ VILLE DPANTONY

92160 HAUTS.DE-SEINE
141, : 46662193

ARRETE DE MISE A JOUR DU PLAN D'OCCUPATION DES SOLS

APPROUVE LE 5 MARS 1987

LE MAIRE D'ANTONY, Député des Hauts-de-Seine,

VU le Code de l1l'Urbanisme et notamment les articles R.
123-36,

VU la loi du 6 janvier 1986 article L.315-2-1 du Code de
1'Urbanisme, relative aux lotissements approuvés de plus de 10
ans,

VU 1'affichage administratif concernant les regles
d'urbanisme applicables aux lotissements approuves de plus de 10
ans,

VU la lettre en date du 29/12/1987 des co-lotis du
lotissement du "PARC DE SCEAUX" demandant le maintien des
dispositions du cahier des charges approuve dudit lotissement,

VU la lettre en date du 30/11/1987 des co-lotis du
lotissement "LES SPORTS" demandant le maintien des dispositions
du cahier des charges approuve dudit lotissement,

CONSIDERANT que les co- lotis des deux lotissements
précités ont répondu aux conditions prévues par l'article L.315-3
du Code de 1*Urbanisme,

ARRETE
ARTICLE ler

Les regles d'urbanisme applicables au lotissement du "PARC DE
SCEAUX" sont celles du cahier des charges du "Parc de Sceaux"
approuvé, et se substituent de ce fait au reglement du P.0.S.
Secteur UCb et secteur UEDb.

Les regles d'urtznisme applicables au lotissement "LES _SPORTS"
sont celles du cahier des charges "LES SPORTS" approuve, et se
substituent de ce fait au reglement du P.0.S. Secteur UD.

P et
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ARTICLE 2 :

Les cahiers des charges approuves des lotissements du "PARC DE
SCEAUX" et "LES SPORTS"™ seront annexes au Plan d'Occupation des
Sols de la Ville d'Antony.

ARTICLE 3 :

Le présent arrété sera affiché en mairie et sur les panneaux
administratifs et publie dans trois journaux.

ARTICLE 4 :

Le present arréte est transmis a Monsieur le Sous-Prefet de
l'arrondissement d'Antony, aux representants des associations
syndicales des lotissements du "PARC DE SCEAUX" et "LES SPORTS".

Fait a ANTONY
le 20 fevrier 1989

Le Maire d'Antony
Deputé des Hauts-de-Seine

\L"w\\ﬂ
Patrick DEVEDJIAN

subtie cwmstireda . 23, . fedwa au 3 P\J wl' A%
320 en S/Préfecture le .. Qj’& .r\d'_é.(hil- A9 '1-3

Carihig exécutoire le ..., 69‘(14.2 ._z‘lq—ﬁ

aar appiication de le lot du 22 juiliet 1982

LE RE4AIRE
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PARC DE SCEAUX

Cabhier des Charges, Clauses et Conditions
Pour la vente des Terrains

Désignation des terrains a vendre

Les terrains & aménager font partie du Parc de Sceaux. Ils sont situés sur les
communes de Sceaux, et Antony (Seine). Ils figurent en rose sur le plan annexé et forment
cing sections séparées :

SECTION A : limitée au Nord par la rue Houdan et de tous les autres c&tés par le Parc
de Sceaux, d’une surface de I hectare 8 environ.

SECTION B : limitée & I’Est par la ligne de Paris & Limours et de tous les autres cotés
par le Parc de Sceaux, d’une contenance de 32 hectares environ.

SECTION C : limitée & I’Ouest par le chemin de grande communication N°67 et de
tous les autres cotés par le Parc de Sceaux, d’une contenance de 34 hectares ¥ environ.

SECTION D : limitée au Nord par le chemin des Glaises et de tous les autres cbtés par
le Parc de Sceaux, d’une contenance de I hectare 8 environ.

SECTION E : comprise entre la route nationale N° 20 et la ligne de chemin de fer de
Paris & Limours, d’une contenance de 16 hectares environ.

Tels au surplus que lesdits terrains figurent sur le plan ci-annexe.

A) VIABILITE

ARTICLE PREMIER — VOIES PROJETEES.

Pour desservir les terrains 4 vendre des voies seront établies conformément au plan de
lotissement de chaque section qui sera annexé a 1’acte de vente. Les acquéreurs des lots d’une
section ne pourront formuler aucune réclamation au sujet des plans de lotissement des autres
sections.
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ARTICLE 2 - DELAI D’EXECUTION DES TRAVAUX DE VIABILITE ET D'EDILITE.

Sauf spécification contraire dans 1’acte de vente, la Société Générale d’ Aménagement
Urbain, ayant son siége social a Paris, rue de la Pépiniére, n° 26, devra réaliser les travaux de
viabilité et d’édilité de fagon 4 assurer I’accés des lots au moment de la vente et A les doter
d’eau et d’égouts au plus tard dans le délai d’un an.

ARTICLE 3 - CONDITIONS ET MODE D’EXECUTION DES VOIES.

o
Les voies, exécutées par les soins de la Société et a ses frais, seront établies

conformément aux dispositions approuvées par I’ Administration.

Les trottoirs seront en terre. Toutefois, les acquéreurs auront le droit, aprés en avoir
obtenu I’autorisation de la Société (ou des communes intéressées, si les voies sont classées),
de bitumer, cimenter ou paver les trottoirs au droit de la fagade de leur lot, le tout a leurs frais.
Devant les portes cochéres, les hauteurs des bordures de trottoir pourront étre réduites par les
acquéreurs et a leurs frais, mis en se raccordant de part et d’autre sur I’ensemble des bordures,
et aprés I’autorisation préalable de la municipalité, si les voies étaient communales.

ARTICLE 4 — PROPRIETE DU SOL DES VOIES.

Le sol des voies nouvelles a créer ou existant actuellement, a ’exception des voies
déja classées dans les voiries publiques, sera cédé aux acquéreurs des lots en bordure de ces
voies au moment de la vente qui leur sera consentie. La partie de voie afférente 4 chaque lot
sera indiquée au plan joint & I’acte de vente et comportera, en principe, toute la longueur de la
fagade des lots vendus et moitié de la largeur des voies. Toutefois, les voies qui seront
limitrophes des portions des terrains vendues seront cédées pour la totalité de leur largeur et
dans les mémes conditions, de telle fagon que toutes les voies de lotissement appartiennent
aux acquéreurs en toute propriété,

Par la suite de son affectation, le sol des voies ne pourra étre vendu par les
acquéreurs séparément du surplus de leur propriété, dont il se trouvera 1'accessoire et il ne
pourra étre grevé d’aucune charge hypothécaire ou autre de la part de qui que ce soit.

Ledit droit de propriété cessera le jour ou les communes intéressées auront repris ces
voies et les auront classées comme voies publiques.

Lors de ce classement, le sol des rues passera gratuitement aux dites communes libre
de toute charges hypothécaires ou autres.
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ARTICLE 5 - DROITS DES RIVERAINS SUR LES VOIES. - ACCES, CIRCULATION ET
STATIONNEMENT DES VOITURES. - CHARGES. - CONTRIBUTION AUX FRAIS D’ENTRETIEN,

Le sol des voies est affecté & perpétuité a la circulation, a titre de servitude
réciproque entre les acquéreurs du lotissement du Parc de Sceaux.

Si les communes intéressées décidaient de classer ces voies et prenaient & leur
charge, leur entretien , surveillance et éclairage, ces voies pourraient étre affectées a la libre
circulation des piétons, cavaliers et voitures, sans qu’aucun acheteur riverain puisse y faire
opposition.

Dans le cas contraire, les voies dont il s’agit resteront absolument privées et
réservées uniquement aux seuls acquéreurs du lotissement du Parc de Sceaux et a leurs
représentant, 3 la Société Générale d’Aménagement Urbain et & ceux auxquels celle-ci
donnera le droit de circulation.

La circulation des voitures non suspendues et méme leur stationnement seront
interdits sur les dites voies tant qu’elles n’auront pas été classées dans la voirie urbaine.
Cette interdiction s’applique également & toutes voitures maraichéres, de cultivateurs, de
commergants, de forains et autres.

Ne sont pas comprises dans cette prohibition les voitures employées par les
acquéreurs des lots vendus aux terrassements, transport de matériaux de construction, non
plus que les voitures de déménagement et celles des fournisseurs et visiteurs, sous réserve de
ce qui est dit ci-aprés en ce qui concerne la responsabilité des dégradations et détériorations.

Tous les acquéreurs de lots et leurs représentants auront sans distinction les mémes
droits de circulation sur toutes les voies du lotissement, que leurs lots aient ou non accés sur
les voies empruntées.

Les acquéreurs seront tenus d’accepter lesdites voies dans I'état ol elles se
trouveront lors de leur acquisition, sans pouvoir prétendre & aucun recours: indemnité,
répétition ou réduction de prix pour raison de leur confection ou de leur état d’entretien.

Tout acquéreur de lot faisant face 4 ces voies sera tenu de souffrir 1’établissement et
le maintient sans indemnité des plaques indicatrice des noms des rues.

La Société Générale d’Aménagement Urbain aura le droit de faire placer sur le
trottoir de ces voies, pendant tout le temps ol elles ne seront pas classées comme communales
ou départementales ; a tels endroits qu’elle aviserait, tout kiosque de vente, tout chalet de
gardien, de cantonnier et autres, tout candélabre, borne-fontaine, lignes €lectriques, poste de
transformation et autres, ainsi que tout poteau indicateur, soit de plans, de réglements et
d’affiches, etc., sans que les acquéreurs puissent s’y opposer sous quelque prétexte que ce
soit, ni réclamer aucune indemnité.

Chaque acquéreur devra tenir sa fagade, son trottoir, ainsi que le caniveau en bordure
de son trottoir et la partie de la chaussée en face de son lot en bon état de propreté et
d’entretien. Pour le balayage des trottoirs, le dép6t ou I’enlévement des ordures, il devra se
conformer aux usages locaux et réglements en vigueur ; il devra faire procéder lui-méme et a

13



ses frais a I'enlévement des boues et ordures pouvant se trouver dans la partie de la rue dont il
aura la propriété. '

En cas de neige, chaque propriétaire riverain devra faire le nécessaire pour assurer en
face de sa propriété et sur le trottoir un passage facile pour les piétons.

Les acquéreurs devront numéroter leurs propriétés suivant les indications de la
Société chargée du lotissement.

Aucune responsabilité ne pourra incomber au département ou  la Société chargee du
lotissement en ce qui concerne la surveillance et la conservation des propriétés des
acquéreurs. Ceux-ci devront pourvoir par eux-mémes a la garde de leur propriété ainsi qu’a
leur conservation. Ils seront personnellement et pécuniairement responsables des dégradations
et détériorations commises sur les voies nouvelles par leurs entrepreneurs, domestiques
ouvriers et notamment des dégradations résultant du passage des voitures effectuant le
transport des matériaux de construction. Faute de réparation de ces dégradations dans le délais
d’un mois, il sera procédé aux frais de 1’acquéreur responsable.

Enfin les acquéreurs devront se conformer a tous réglements et arrétés préfectoraux,
municipaux ou de police et supporter les droits de voirie, que les voies nouvelles soient ou
non classées et ce, de maniére que le département de la Seine ou la Société chargée du
lotissement ne soient nullement inquiétés ni recherchés de leur fait.

Les acquéreurs contribueront aux frais d’entretien, de garde, d’administration et
autres, en versant entre les mains de la Société chargée du lotissement une redevance ainsi
qu’il est stipulé ci-apreés.

La Société percevra tous les ans, proportionnellement a la surface de chaque lot
vendu, jusqu’au classement des dites voies dans la voirie des communes intéressées ou
jusqu’a la date de constitution du syndicat des propriétaires, la somme de 0 frs 05 par métres
carré de surface des lots 4 eux vendus.

Dans le cas ol un acquéreur vendrait son lot avant la constitution du syndicat ou le
classement des voies, il devra en informer la Société et lui indiquer le nom et 1’adresse du
nouvel acquéreur qui sera tenu a toutes les obligations du présent cahier des charges.

Si un entrepreneur ou une compagnie venait a étre autorisé, soit par la Société, soit
par le département, & emprunter les voies du lotissement (chaussées ou trottoirs), les
acquéreurs n’auraient pas le droit de s’y opposer, ni de réclamer au une indemnité, ni
réduction des prix des terrains acquis.

ARTICLE 6 — CANALISATIONS D’EAU, DE GAZ, D’ELECTRICITE, EGOUTS.

Les canalisations d’cau et les égouts seront établis par les soins de la Société chargée
du lotissement, conformément au projet approuvé par 1’ Administration.

Les canalisations de gaz et d’électricité seront installées, sous le contréle de la
Société par les Compagnies alimentant la région. Le vendeur prendra & sa charge les
installations d’éclairage public.
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Au moment de la construction, les acquéreurs seront tenus de se brancher a leur frais
aux conduites d’eau, de gaz et d’électricité, ainsi qu’a 1’égout. Le tout-a-1’égout sera
obligatoire. Les constructions en bordure des voies ol n’existeront que des canalisations
d’assainissement devront comporter des fosses septiques.

Les divers branchements particuliers seront établis suivant les types et les régles
fixées par la Société. Les propriétaires auront a cet effet le droit d’ouvrir des tranchées pour
I’exécution de ces branchements, mais ils feront leur affaire de la remise en parfait état, &
leurs frais, des parties de voies détériorées, au plus tard, dans les huit jours qui suivront la fin
de ces travaux.

Cette remise en état devra étre exécutée avec le plus grand soin, les terres seront bien
pilonnées et les éléments du hérisson reposés & la main. L’empierrement refait ne devra
présenter ni bombement ni flache en raccord avec les parties voisines non touchées de la
chaussée, La surface remise en état devra étre goudronnée.

La Société chargée du lotissement pourra se réserver de construire les branchements
particuliers jusqu’aux limites des lots, en méme temps que les égouts et les canalisations
d’eau et de gaz. En ce cas, le prix desdits branchements sera remboursé par les acquéreurs a la
Société dans les conditions indiquées & I’article 21 ci-aprés.

ARTICLE 7 - ALIGNEMENT CLOTURES SUR RUES.

Les acquéreurs de lots en bordure de voies soumises & 1*alignement seront tenus a
leurs risques et périls de se conformer, pour se clore définitivement sur lesdites voies, aux
plans arrétés, en demandant les autorisations nécessaires.

En ce qui concerne les voies intérieures du lotissement, les acquéreurs devront se
conformer aux alignements qui leur seront fournis par le géométre désigné par la Société, tant
que ces voies ne seront pas classées dans la voirie des communes intéressées .

Tout acquéreur devra, dans les six mois du jour de la vente qui Iui aura été consentie,
faire clore a ses frais le terrain acquis.

La cléture sur rue comportera un mur bahut en magonnerie d’une hauteur maximale
d’un métre au-dessus du sol, surmonté d’une grille en fer & claire-voie ayant un métre de
hauteur au minimum et I m 50 au maximum, avec ou sans pilastre en magonnerie dont la
largeur ne pourra en aucun cas excéder I métre.

ARTICLE 8 — SYNDICAT.

a) Formation d’un syndicat entre tous les propriétaires de chaque section du
lotissement (& I’exclusion de ceux dont les terrains seront exclusivement en bordure des voies
publiques).
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Par le seul fait de leur acquisition, les acquéreurs de chaque section feront de plein
droit partie du syndicat qui sera constitué entre tous les acquéreurs de la section et la Société
chargée du lotissement représentant le département de la Seine, en conformité de la loi du 21
juin 1865, modifiée par la loi du 22 décembre 1888, de la loi du 22 juillet 1912 et du
réglement d’administration publique du 9 mars 1894 jusqu’au jour ot les voies auront été
classées par les communes ou le département et admises dans leur domaine.

Les contrats de vente comporteront pour les acquéreurs, leurs héritiers, représentants
et ayants-droit, le consentement exigé par l'article 5 de la loi du 21 juin 1865. En
conséquence, en cas d’aliénation, le propriétaire devra imposer a ses acquéreurs 1’obligation
de prendre ses lieu et place dans le syndicat, faute de quoi il restera engagé personnellement
visrapvis de lui. '

Ce syndicat devra étre constitué dés que 20 lots auront été vendus, A partir de ce
moment, tous les nouveaux acquéreurs devront adhérer au syndicat.

A cbmptcr de la date de formation du syndicat, les acquéreurs n’auront plus a payer a
la Société I'indemnité de participation fixée pour I’entretien des voies (article 5), mais ils
devront alors se conformer aux décisions du syndicat qui réglera par la suite toutes les
questions se rattachant aux dites voies.

b) Objet du Syndicat.

Le syndicat aura, conformément a la loi, la charge des travaux d’entretien et de
réparation des rues et des places, canalisations et égouts, plantations et généralement de tous
les frais quelconques relatifs aux voies non classées. Le syndicat paiera notamment tous
imp6ts et contributions afférents a ces dites voies.

Il pourra, s’il le juge a propos, se charger de ’enlévement des boues, neige, ordures
ménagéres et autres, organiser un service de garde ou de surveillance, et, généralement,
entreprendre tous travaux rentrant dans ses attributions.

c) Durée du syndicat.

Le syndicat cessera d’exister lorsque aura eu lieu l’incorporation 4 la voirie
communale ou départementale de toutes les rues et places du lotissement.

Chaque membre du syndicat aura droit a tout moment de solliciter cette
incorporation de ’autorité compétente, et si celle-ci donne son adhésion, il suffira de la
volonté d’un seul syndicataire pour que soit valable la cession du sol entier.
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B) CONSTRUCTIONS

ARTICLE 9 — ZONES « NON aEDIFICANDI »

Dans les parties réservées aux habitations individuelles, aucune construction ne
pourra étre édifiée 2 moins de 5 métres en retrait de ’alignement de fagade.

En principe, les habitations devront étre isolées de tous les cbtés ; autrement dit,
aucune habitation ne pourra étre construite & la limite du lot en vue d’avoir un mur mitoyen
avec I’habitation du voisin ; en conséquence, les murs pignons sont interdits. Toutefois, des
dérogations pourront étre apportées a cette prescription, sous réserve de ’approbation de la
Société qui sera seule juge de sa décision. En aucun cas, cette approbation ne sera accordée si
les habitations jumelées ne sont pas du méme style et ne forment pas un ensemble esthétique.
En aucun cas, les groupes de construction ne pourront d’ailleurs comporter plus de deux
habitations se touchant.

ARTICLE 10 - MAISONS D’HABITATION INDIVIDUELLES. - COMMUNS.

Les parties du lotissement réservées aux habitations bourgeoises ne pourront
comprendre aucune maison de commerce, mais les professions libérales pourront s’y exercer.

Les acquéreurs seront libres de choisir leur type de construction a la condition que le
pavillon ait ’aspect d habitation bourgeoise.

En conséquence, sont prohibées d'une fagon générale toutes les constructions
démontables, ainsi que toutes les habitations en bois, en carreaux de platre, ou en vieux
matériaux de démolition. Dans le cas d'agglomérés de machefer ou de ciment, les faces
extérieures devront recevoir un enduit.

En vue d’obtenir une certaine harmonie dans |’ensemble du lotissement, les projets
d’habitations devront étre soumis, avant tout commencement d’exécution, 4 la Société
chargée du lotissement qui les examinera au point de vue de leur aspect général extérieur et
pourra exiger des modifications.

La hauteur des constructions ne pourra pas dépasser 15 meétres au point le plus élevé.
La surface occupée par les constructions principales ne pourra pas excéder le tiers de la
surface des lots.

Les acquéreurs pourront édifier, mais seulement dans le fonds de leurs lots, et non
apparents, des communs a usage de remise, écurie, resserre a outils et ustensiles de jardinage,
en tels matériaux qu’ils jugeront utiles, & I’exception du bois, mais ces communs devront étre
couverts en dur : tuiles, ardoises, zinc ou fibrociment. Ces annexes ne devront pas dépasser 5
métres de hauteur. Ces constructions annexes ne pourront occuper plus de dix pour cent de la
surface totale.
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ARTICLE 11 — MAISONS DE RAPPORT ET DE COMMERCE.

Des maisons de rapport avec boutiques et magasins pourront étre construites dans les
parties qui seront indiquées sur le plan de lotissement de chaque section prévu & [’article
premier ; sont prohibés tous établissements classés ainsi que tous métiers, industries ou
commerces qui, par leur bruit, leur odeur, leurs émanations ou pour toute autre cause, seraient
de nature a géner les voisins.

Aucun hépital, hospice, maison d’aliénés ou de tolérance ne pourront étre établis sur

les terrains du Parc de Sceaux.
.".h u.

** Les maisons de rapport ou de commerce pourront, sous réserve de ’autorisation de la

Société chargée du lotissement, étre élevées a I’alignement des rues.
Pour leur hauteur et le nombre d’étages, on devra se conformer aux réglements en
vigueur. :

ARTICLE 12 - PUBLICITE.

Toute publicité est interdite & I’intérieur du lotissement. En conséquence, aucune
publicité ne pourra étre faite, soit sur le toit ou les murs des maisons (individuelles, de
commerce ou de rapport), soit dans les jardins ou sur les murs et grilles des clétures.

Il n’est fait exception que :

1° pour les avis de location ou de vente qui pourront comporter des écriteaux dont la
plus grande dimension n’excédera pas 40 centimétres ;

2° pour les plaques indicatrices des professions libérales qui seront placées prés de la
porte d’entrée et devront étre en cuivre ou en marbre avec letires gravées en or ou en couleurs
et ne pas excéder 20 centimétres sous aucune dimension ;

3° pour les enseignes des maisons de commerce qui ne devront faire aucune saillie &

’extérieur de la fagade.

ARTICLE 13 - ENTRETIEN DES JARDINS.

Les lots devront étre tenus en bon état de propreté par. leurs acquéreurs. Les jardins *

devront étre convenablement entretenus. Cette obligation incombe méme aux acquéreurs qui
ne construiraient pas leur habitation immédiatement aprés I’achat du terrain. La partie « on
aedificandi » de 5 métres devra obligatoirement étre aménagée en jardin d’agrément, aucune
partie du terrain visible de la rue ne devra étre cultivée en potager.
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ARTICLE 14 - PLANTATIONS.

Sauf autorisation spéciale, les acquéreurs des lots boisés ne pourront abattre que deux
tiers des arbres de haute tige.

ARTICLE 15 - CLOTURE ENTRE VOISINS.

Chaque propriétaire sera tenu de séparer, par une clture de son choix, son terrain de
celui des voisins. Ces clétures mitoyennes devront étre suffisamment solides et étre d’un
aspect propre et agréable.

Les lots ayant vue directe sur le Parc de Sceaux seront clos & la limite des lots, en
entier sur le terrain des acquéreurs et a leurs frais, par une grille conforme au plan approuvé
par I’ Administration. Aucune modification ne pourra &tre apportée 4 ce type de cloture. Ces
clotures devront étre établies dans un délai de six mois & dater du jour de la vente.

Les servitudes spécifiées pour les terrains en fagade s’appliquent aux parties situées
en bordure du Parc. En conséquence, aucune construction ne pourra étre édifiée 4 moins de 5
métres de la grille bordant le Parc ; cette partie « non aedificandi » devra étre aménagée en
jardin d’agrément et les communs ne devront pas étre apparents.

Par dérogation aux clauses du présent article, la Société chargée du lotissement est
dispensée de toute cléture pour les lots restant a vendre ; les acquéreurs voisins qui voudraient
établir ces clbtures devraient supporter seuls les frais qui en résulteraient, sans pouvoir y faire
contribuer la Société.

C) CLAUSES GENERALES

ARTICLE 16 — STIPULATION DE GARANTIE.

Le vendeur sera tenu & toutes les garanties ordinaires et de droit, sauf en ce qui
concerne le sol et le sous-sol et tous autres vices cachés dont il ne pourra jamais étre
responsable.

Les acquéreurs prendront les lots & eux vendus dans I’état ou ils se trouveront le
jour de la vente, et tels qu’ils se comporteront sans aucune exception ni réserve.

Un mois au moins avant la signature de ’acte de vente, la Société fera connaitre
aux acquéreurs la contenance de leurs lots, ceux-ci pourront, si bon leur semble, faire vérifier
A leurs frais cette contenance et se mettre d’accord avec le géométre de la Société. Aprés la
signature de I’acte de vente, les acquéreurs seront déchus de tout droit de réclamation quand
bien méme la différence serait supérieure & I/20 éme.
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ARTICLE 17 - SERVITUDES.

I1 est interdit aux acquéreurs et a leurs ayants droit de morceler les lots tels qu’ils
seront définis a I’acte de vente sous quelque forme et pour quelque cause que ce soit.

En conséquence, il ne pourra étre construit sur chaque lot qu’un béAtiment
d’habitation individuel, de maniére a éviter tous morcellements ultérieurs de la propriété.

Les acquéreurs ne pourront céder en totalité ou en partie les lots qu'ils auront acquis
pour, y établir des passages débouchant sur les voies prévues. Ils ne pourront non plus donner
drojt,de passage au public sur les lots qu’ils auront acquis.

Les acquéreurs jouiront des servitudes actives et supporteront les servitudes
passives apparentes ou non apparentes, continues ou discontinues pouvant grever les lots &
eux vendus, sauf a faire valoir les unes et se défendre des autres a leurs risques et périls, sans
recours contre le vendeur.

Le vendeur déclare, en outre, qu’a sa connaissance il n’existe aucune servitude
autre que celles contenues dans le présent cahier des charges ou dans I’acte de vente.
Cependant, si ces servitudes se révélaient ultérieurement, le vendeur ne pourrait étre inquiété
ni recherché a ce sujet.

ARTICLE 18 - RECOURS RECIPROQUE DES PROPRIETAIRES.

Tout propriétaire acquéreur de terrain soumis au présent cahier des charges aura,
comme le vendeur, le droit d’exiger directement de chaque acquéreur de terrain dépendant de
la méme section I’exécution des conditions a Iui imposées et auxquelles il aurait contrevenu.
Par suite, aucun recours ne pourra étre exercé a I’encontre des acquéreurs de terrain dépendant
des autres sections.

Tout différend & ce sujet entre les propriétaires devrait étre réglé directement entre
eux, sans que, dans aucun cas, ni sous aucun prétexte, le vendeur ou ses mandataires puissent
étre mis en cause.

ARTICLE 19 - IMPOTS, CONTRIBUTIONS ET CHARGES.

Les acquéreurs verseront & la Société chargée du lotissement, lors de la

régularisation des ventes 4 eux consenties, les impdts et contributions de toute nature, fixée &

5 centimes par metre superficiel et par an, et ce, jusqu'a ce que chaque acquéreur ait prouvé
par une quittance de 1'Administration que la mutation de son lot est opérée et qu'il paie
directement les contributions afférentes 4 son acquisition.

En outre, chaque acquéreur devra payer a la Société le coflit du bornage de son lot et
du plan (dressé par le géomeétre désigné par elle) destiné a étre annexé au contrat de chaque
vente pour servir de titre au dit acquéreur.
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ARTICLE 20 - ASSURANCE CONTRE L'INCENDIE.

Les acquéreurs seront tenus de faire assurer contre l'incendie par une compagnie
solvable et pour le temps pendant lequel ils seront débiteurs de leurs prix, les constructions
qu'ils auraient fait édifier sur les lots par eux acquis.

Ils devront, 4 premiére réquisition, faire connaitre au vendeur ou a ses mandataires
la compagnie 4 laquelle ils auront contracté leur police d'assurance.

La Société chargée du lotissement pourra, le cas échéant, faire aux. frais des
acquéreurs toute notification de la créance du département aux compagnies d'assurances en
vue de lui assurer le privilége sur l'indemnité due en cas d'incendie et, en cas d'incendie, la
Société teprésentant le département de la Seine sera subrogée vis a vis des compagnies
d'assurance jusqu'a concurrence du restant du prix da et de tous légitimes accessoires.

ARTICLE 21 - FRAIS ET DROITS.

Chaque acquéreur paiera, le jour de la signature de l'acte de vente, en sus du prix
d'acquisition, entre les mains et sur simple quittance de Me BEZIN ou Me BONNEL, notaires
du département de la Seine, désignés pour passer les actes :

1€ les frais faisant I'objet de l'article 19 ci-dessus;

2° les frais de vente A son profit, ceux de transcription de cette vente et les
honoraires du notaire;

3% et, s'il y a lieu, les frais d'établissement des branchements particuliers faisant
l'objet des deux derniers paragraphes de l'article 6.

ARTICLE 22 - ENTREE EN JOUISSANCE.

Les acquéreurs seront propriétaires des lots acquis et entreront en jouissance aux
dates fixées dans 'acte de vente notarié.

ARTICLE 23 - PAIEMENT DES PRIX. - PRIVILEGES — HYPOTHEQUES.

Tous les paiements en principal, intéréts et accessoires auront lieu entre les mains
de M® BEZIN ou de M® BONNEL, notaires du département de la Seine. Ils seront effectués en
bonnes espéces de monnaie ayant cours et non autrement.

En cas de décés des acquéreurs avant leur entiére libération, il y aura solidarité et
indivisibilité entre leurs héritiers et représentants ou ayants-droit pour le paiement du solde de
leur prix en principal, intéréts et accessoires

ARTICLE 24 - REMISE DES TITRES.

Le vendeur ne remettra aux acquéreurs aucun titre de propriété, mais par le seul fait
des ventes qui leur seront consenties, les acquéreurs seront subrogés dans ces droits pour se
faire délivrer personnellement et & leurs frais tous extraits, expéditions d'actes concernant les
lots par eux acquis.
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ARTICLE 25 - DOMICILE.

Pour exécution des présentes, domicile est élu par le département de la Seine au
siége social de la Société Générale d'Aménagement Urbain, 26, rue de la Pépiniére, & Paris.

ARTICLE 26 — JURIDICTION.

S Quel que soit le domicile élu par les acquéreurs, il est expressément convenu que
toute’ contestation qui viendrait a4 surgir entre le département, la Société chargée du
lotissement et les acquéreurs ou leurs représentants et ayants-droit, sera exclusivement
soumise au Tribunal civil de la Seine.

ARTICLE 27 — INSERTION AUX CONTRATS DE VENTE.

Le présent cahier des charges sera inséré dans tout acte de vente, tant par les soins
du vendeur que par ceux des acquéreurs, lors des aliénations successives, soit par
reproduction du texte complet, soit tout au moins par référence précise, de telle sorte que le
cahier des charges ne fasse qu'un avec l'acte de vente et constitue 4 perpétuité la loi des
parties.
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SOCIETE GENERALE

CLHTER DES
MORCELLTMENT
FONCIERE

& ' ANTONY.
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le Soussigné
kionsieur Georges SCEIFF-GIORGINI

agissant en guelité de Président-Directeur -Cénérzl de 1=
SCCIETE GENERALLE FONCIERE, Société Anonyme =2u capital de

1 millierd de francs, ayant son sidge social a PARIS (8 eme),
4 rue de Penthidvre,

a établi ainsi gu'il suit sous le condition suspensive de
1l'zpprobetion administrative & obtenir conformément aux articles
105 et suivants du Code de 1'Urbanisme le cahier des charges

du Horcellement que la SOCIETE GENERALE FONCIERE se propose

de créer sur un terrain situé & ANTONY (Seine)

cadastré Section A n® 160 p,

Tenant :

au Nord & la Sociéié Saint Gobain, Chauny et Cirey,

- au Sud & la Société Immobiliére de la Croix de Berny et aum
Parc de 1l'Union Sportive Métropolitaine de Transports,

& 1'Est & %a Société Générale Foncitre (commune de 1'Hay-les-
Roses),

- & 1'Ouest & 1'avenue Aristide Briand (R.N. 20)

ainsi que ledit terrzin s'étend, se poursuit et se comporte
avec toutes ses azisances et dépendances sans sucune exception
ni réserve et tel qu'il figure sur les plans ci-joints.

Lz SOCIETE GENEEAIE FONCIERE est proprié taire dudit
terrain au moyen de l'acquisition gu'elle a faite de X. et
M¥me ZRODIN,
suivant acte regu le 4 Février 1954 par Me MILLET, Notaire.

Le SOCIETE GENERAIE FONCIERE se propose de -vendre &
des tiers les lots prévus dans le Morcellement.

ANTN AGEMENT
Sur le terrain ci-dessus désigné, la SOCIETE GENERAI
- FONCIERE créera suivant les indicetions portées aux plans ci
annexés et aprés 1l'obtention de 1l'approbation préfectorale, un
Morcellement qui comprendra :

60 lots,
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Des voies carrossebles, figuries égazlement sur les
Dplans, desserviront les lots projetés- Elles seront aménagées
conformément su programme ds travaux annexé an dossier.

CHELRGES & COKZITICNS

Confcrmément sux Gispositions de 1'article 114 &u
Code de 1'Urbanisme, ces charges et conditions devront figurer
dens chacun des acties de vente ou de location ainsi que les
modifications ou additions gui pourrzient €tre demzndées par
les Services compéients.

CHAPITFE ler - Voies et espaces libres

Lrticle ler .- Propriété dn sol.-

L'apsiette des voies créées sppartiendrs aux
acquéreurs en conséguence, dens la vente de chague lot en fagade
sur lesdites voies, sera comprise le moitié de la largeur de la
vole au droit dudit lot. lais, les acquéreurs seront tenus da'en
faire le remise gratuite & 1'Administretion & premidre réquisitic
de celle-ci ou du Syndicat prévn & l'article 19 ci-aprés, en
vue du classement des veoies dans le Voirie communele,

Article 2.- Droits des zcguérenrs.-

Le sol de ces voies privées demeurera perpétuellemer
affecté & la circulation publigue. Tous les ecguéreurs des lots
ou leurs représentants pourront jouir de droits d'issue, de jour
ou de vue sur les voies comme sur une voie publigue. Ils aurcnt
les mémes droits de circulation sans distinction que leurs lots

.eient ou non accés sur les voies.

Article 3.- Usage des voies - Ouverture de voies
nouvelles. -

Jusgu'au classement des rues dens la voirie communal
la circulation des véhicules non suspendus pourrz dtre interdite,
sans toutefois que cette interdiction puisse empécher les
habitants de recevoir les matériaux ou objets gui leur sont
nécessaires.

Lz Société Générale Foncitre se réserve le droit de
s'opposer, si bon lui semble, aun débouché, sur les rues créées,
de voies ouvertes par des +tiers, comme aussi de faeire clore ces
voles aux limites du présent morcellement, lors méme que ces
tiers se seraient rendus acgquéreurs d'un ou plusieurs lots du
présent morcellement dzns le but d'y faire déboucher une rTue.
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Lz SOCIETE GENERALE FONCIEFE se réserve égelement le
droit de prolonger les rues créées et G'en ouvrir éd'autres,
aboutissant sur elles et desiinées & desservir des terrains
gu'elle ad¢joindreit éventuellement au présent Liorcellement. En
outre, elle se réserve le droit de conférer 3 qui bon lui semblers
tous les droits de passage, d'accds, de vues, d'égolt, sur les
Tues créées qu'elle regoive ou non une indemmité & ce sujet..

Les acguéreurs ne pourront se servir des Tues créées
gue pour l'usage exclusif de 1'immeuble PEr eux acguis dans le
présent Liorcellement. En conséguence, lesdits acouéreurs s'inter-
diéent le droit d'établir ou de consentir qu'il soit établi sur
1'immeuble & eux vendu, un bassage pouvant donner accds sur les
Tues aux immeubles avoisinants n'appartenant pas & e SOCIETE
GELERALE FONCIERE.

Article 4.- Supports - Huméroitaze.-—

Les acquéreurs seront tenus, sans indemnité, de
souffrir sur les clbtures et les constructions, l'apposition de
tous signes exivérieurs du nom des voies, ainsi gue les supports
qui pourraient €tre nécesssires pour les installations électrigues,
téléphonigues ou sutres.

Chague acgquéreur devra feire numéroier s= proprigté
sur la rue suivent l'usage.

Article 5 .- Entretien des voies.-—

Jusqu'au jour du classement des voies, les acguéreurs
seront tenus de contribuer an prorata des superficies de chague lot
2 l'entretien de la cheussée, aur frais d'éclairage et éventuelleme:
aux freis d'arrosage, d'enldvement des boues et neiges, suivant
les décisions prises & cet effet per le Syndicat.

Ils entretiendront en état de rropreté le troftoir, le
caniveau au droit de leur fagade. Ils auront le droit de sabler,
bitumer, cimenter, dzller ou baver ces trottoirs, le tout & leurs
frais. :

Article 6.- DépOts.-

Les acquéreurs ne devront faire sur les voies aucun
dépdt de matériaunx, décharges ou ordures ménagéres. Toutefois,
pendant lz durée des travanx de construction, des matériaux
pourront étre déposés sur 1l'emplacement du trottoir au droit du
terrain, mais sans occuver plus d'un métre de largeur sur la chesussé
1'écoulement des eaux étant ménagé.

Il est formellement interdit de procéder sur la

13



Lz SOCIETE GENERALE FONCIEFE se réserve égelement le
droit de prolonger les rues créées et G'en ouvrir éd'autres,
aboutissant sur elles et desiinées & desservir des terrains
gu'elle ad¢joindreit éventuellement au présent Liorcellement. En
outre, elle se réserve le droit de conférer 3 qui bon lui semblers
tous les droits de passage, d'accds, de vues, d'égolt, sur les
Tues créées qu'elle regoive ou non une indemmité & ce sujet..

Les acguéreurs ne pourront se servir des Tues créées
gue pour l'usage exclusif de 1'immeuble PEr eux acguis dans le
présent Liorcellement. En conséguence, lesdits acouéreurs s'inter-
diéent le droit d'établir ou de consentir qu'il soit établi sur
1'immeuble & eux vendu, un bassage pouvant donner accds sur les
Tues aux immeubles avoisinants n'appartenant pas & e SOCIETE
GELERALE FONCIERE.

Article 4.- Supports - Huméroitaze.-—

Les acquéreurs seront tenus, sans indemnité, de
souffrir sur les clbtures et les constructions, l'apposition de
tous signes exivérieurs du nom des voies, ainsi gue les supports
qui pourraient €tre nécesssires pour les installations électrigues,
téléphonigues ou sutres.

Chague acgquéreur devra feire numéroier s= proprigté
sur la rue suivent l'usage.

Article 5 .- Entretien des voies.-—

Jusqu'au jour du classement des voies, les acguéreurs
seront tenus de contribuer an prorata des superficies de chague lot
2 l'entretien de la cheussée, aur frais d'éclairage et éventuelleme:
aux freis d'arrosage, d'enldvement des boues et neiges, suivant
les décisions prises & cet effet per le Syndicat.

Ils entretiendront en état de rropreté le troftoir, le
caniveau au droit de leur fagade. Ils auront le droit de sabler,
bitumer, cimenter, dzller ou baver ces trottoirs, le tout & leurs
frais. :

Article 6.- DépOts.-

Les acquéreurs ne devront faire sur les voies aucun
dépdt de matériaunx, décharges ou ordures ménagéres. Toutefois,
pendant lz durée des travanx de construction, des matériaux
pourront étre déposés sur 1l'emplacement du trottoir au droit du
terrain, mais sans occuver plus d'un métre de largeur sur la chesussé
1'écoulement des eaux étant ménagé.

Il est formellement interdit de procéder sur la

13



-4 -

cheussée ou sur les trottoirs & la prépsrztion des mortier
et bston.

CHAPITEE - CIOTURES

brticle 7.- Cldtures sur les voie publicue.-

Le mesurage et le piguetage des lots seront fsits
par les scins de la Société GEnérale Foncikre.

Les acquéreurs ou socuscripteurs d'engagement d'acqu
rir devront se clore dans les trois mois de leur acguisition 2
¢ métres en retrzit de l'zlignement du trottoir, tel au'il
Figure au plan approuvé.

L'entretien de cette bande de 2 mdtres, gui restera
lz propriété des riverszins, leur incombers.

R Cette bande de terrain devra &ire gazonnée et
pourrz etre agrémeniée G'arbustes décoretifs ou 4'ornements
floraux.

De plus, un zrbuste décoratif ou d'ormement devra
obligatoirement etre plenté & la limite séparative de propristé
et & 0 m 50 environ en retrait de l'alignement.

Dens le délai d'un zn de leur ecguisiiion les
rropriétaires devront ‘planter sur leurs lots des arbres 4'orneme:
& ‘haute tige & raison de trois arbres jusqu'a 250 m2 de superfic:
et un arbre supplémentaire par fraction de 75 m2 de superficie
en plus.

Les clotures sur avenues devront consister en un mua
bazhut d'une hanteur de O m 50 maximum et de 30 ocm minimum, non
compris fondations, surmonté de grilles ou de treillages de
telle fagon que l'ensemble de la construction n'ait pas plus
de 1 m,50 au-dessus du scl.

Toute fermeture rustigue ou de fanteisie pourre &tre
autorisée, pourva qu'elle n'excéde pas les dimensions ci-dessus,
qu'elle scit d'un aspect agréable, et apreés accord avec la
Société Générale Foncitre, le Syndicat ou la Commune.

Article 8.- ClOtures avec les voisins.-

L'acquéreur ou souscripteur d4'engagement d'acquérir
aura le faculté de se clore avec les voisins au moyen de grillage
forts, de grilles ou d'un autre mode de cldtre agréable, le tout
d'une hauteur maximum de 1 métre et doublé par des haies vives
ou des plantations d'arbustes de méme hauteur régulidrement et
obligatoirement taillés.
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Il ne pourrz contraindre son voisin 2 subir ceste
cloture sur son fonds, ni & participer 2 la dépense, mais chague
fols que cela sera possible, des ententes devront 8tre recherchie
entre voisins pour la création de ces cldtures & freis communs.

Les clotures pourront zlors 8tre établies sur lz
lizne séperative des lots.

CHAPITEE 111 - CONSTRUCTIONS

Lrticle §.- Aspect générel.- Zone de servitude
non azedificandi.

Sous réserve des restrictions prévues & 1l'article 10,
les acquéreurs sont libres de choisir le %type et le mode de
construction qui leur conviendra, pourva gue les batiments, de
toute neture, préssntent un aspect propre et agréable et soient
conformes aux réglements en vigueur, et gue les plans, coupes
et fagades des constructions ainsi que les cldtures aient &té
apsrouvés par lz Direction des Services Technigues de la Commmune
d'sntony.

Préalablement & 1'édification de toute construction,
ils devront demander et obienir le permis de construire prévu par
llarticle 84 du Code de 1'Urbanisme.

Aucune construction guelle gu'elle soit ne devre gtre
édifide & moins de qQuatre mdétres en arriire de 1'2lignement de la

La hauteur de lz verticzle des bZtiments est limitée
& dix mdtres, :

. Les murs de pignon sont interﬁitsi sur sucune face le
petiments ne devront présenter de murs non revetus d'une décorztio
en maniere de fagade.

Les substructions devront &tre particulidrement soign
et construites avec des matitres susceptibles de garantir
1l'habitation contre toute humidité venant du sol.

Article 10.- Pourcentage b2ti - Marzes latérzles
Zones non aedificandi, - '

Dans chaque lot, le surface b2tie par rapport & la
surface totale, zone non sedificandi comprise, ne pourrz dépasser
50%. La hauteur des bAtiments & €difier sera déterminée par kes
dispositions du programme d'aménegement communal. Les garages
devront obligatoirement &tre établis en sous—-sol.

" Aucune constructicn, de gquelgue nature gque ce soit, m
pourrae etre édifiée en dehors des zones constructibles figurées
au plan masse approuvé. Des dérogations ne. pourront &vre demandées

gu'en cas de groupage par un meme acquéreur de deux ou plusieurs
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lols permettznt une implantztion préférencislle sur laguelle
1l'sdministration compétente sers appelée 2 siatuer aprés avis
de la Société Générele Foncidre ou de 1l'Associztion Syndiczle 4
Propriéisires, aprés sa constitution effectiive.

Les zones constructibles sont figurées en rose eu o
d'ensemple approuvé et en grisé sur ses reproductions. Toutes
constructions devront etre implantées dans ces zones.

Les perties en dehors des zomes constructibles figu-
rant zu plan &'aménasement général sont grevées de servitudes
non aedificandi comportant des servitudes de vues réciprocues
an profii des riverains.

Aucune construction ne pourrz etre &difide & moins ¢
2 métres 50 des limites séparatives des lots, sazuf en cas de
dérogation prévue & l'eslinéa deux du présent srticle..

En bordure des voies nouvelles les lots seront frem
d'une zone non aedificandi de 4 mdétres minimum et de 7 m 50
maximum de profondeur telle gu'elle est portée sur le plen du
morcellement.

X Une bande gezonnée de 2 m de large, telle qu'elle
est définie & 1'article 7 du présent Cahier des charges, sera
réservée par tous les acquéreurs en bordure des voies nouvelles.

Sur le meil prévu en bordure de 1l'Avenue i seront
effectuées des plantstions d'arbres &'agrément, prumus et
acacias zlternés.

Article 1l.- Prohibitions — Aspect général et
matériaux autorisés.

Dans un but d'intéret général et pour comserver aun
Morcellement le caractére d'agréable résidence gue la Société
Générele Foncitre entend lui donner, et l'aspect extérieur des
constructions devant conserver une certaine unité tant du point
de vue architectural gue des matériaux employés, les acquéreurs
devront faire approuver les plans, coupes et facgades des
bEtiments ainei que les clOtures par la Direction des Services
Techniques de lz Commune 4'Antony.

Il est interdit d'édifier d'autres genres de
construction gue des villaes, maisons de campagne ou habitations
bourgeoises, & l'exclusion de tout immeuble de rapport.

Les constructions ne pourront étre édifides qu'en
matériaux éurs.

Il est formellement interdit d'édifier méme & titre
proviscire, une construction & destination de remise, annexe

ou pavillon tomnelle de jardin.
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Un revetement de teinte hammonieuse sera obligztoire
pour les fagades et les pignons construlies en metérisux qui ne
sersient pas d'un aspect agréable & la vue, tels gue parpeings, bz
gues ordinszires, béton coulé, eic.... i

CEAPTTEE 1V - CONDITIONS CENERALIES

irticle 12,.- Efeblissements interdits.-

Les terrzins lotis étant essentiellement résetvés
2 l'hebitztion il est interdit d'y installer ou d'y édifier des
établissements dangereux, incommodes ou inszlubres classés, ou
des étzblissements non classés pouvant causer une géne gu voisineg
par le bruit, les émenations, les odeurs ou toute autre cause.

Sont égzlement interdites la construction et 1'ins-
t2llztion de boxes pour voitures sutomobiles destinées & Etre
exploitées par ventes ocu locations. Seuls, les boxes réservés &
1l'ussge des occupants des lots sont auntorisés, meis ils devront
gtre munis de femmetures non bruyantes et oblizatecirement
construits en sous-sol.

Article 13.— Fublicité — DEodts.-—

Scnt égalément prohibés :

1° - Toute publicité par panneaux, affiches, sous guelgue forme
: et en quelque endreit gue ce soit, & l'exception de la
publicité concernant le morcellement lui-méme et des
enseignes indiguant le nom ou le profession de 1l'habitant
ainsi qgue les renseignements concernant sa propre industrie
ou son commerce. Les étalages ou terrasses sont interdits tan
4 l'intérieur qu'a l'extérieur de la propriété.

2° - Ies Gépdts de guelgue pature qu'ils soient (metériaux, charbe
: parc ou Gépdts de vieux véhicules, etc.....) en générsl, tout
ce qui nuirzit 2 1l'esthétigue du guartier créé.

Avrticle 14.- Jardins - Plantations--

Tous les lots vendus devront &tre temus en bon éte
de propreté et les jardins convenablement entretenus. En particuli
le terrain séparant la construction des voies, devra autant que
possible 8tre aménagé en jardin d'ornement. Il est interdit de
mettre sécher du linge dans cette partie de la propriété.

Dans le délai de 1 an de leur acquisition les
propriétaires devront plenter sur leur lot des arbres & haute tige
tels gue définis & l'article 7 du présent Cahier des charges. Les

. sujets & planter devront &tre agés de deux ens.

Aucun dépot de boue,. immondices ou ordures, ne ser
to0léré sur les voiles ou espaces libres.
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Les zcguéreurs ou scuscripteurs d'engagement d'acaquér
devrornt, soif individuellement, soit par l'intemméliaire du
Syndicat, s'entendre svec la Commune 4'Antony pour 1'enlivement
e leurs crdures ménagires et fsire face & la redevence gui pourre
leur &tre réclemée de ce chef.

I1 est interdit de porter des Géchets sur les terrzin
non hzbités du morcellement.

Avticle 15.- Branchements.-

Les zcquéreurs devront se brancher sur la canslisstio
d'eau établie par lz SOCIETE GENERALE FONCIEEE sous la voie.

Ils pourront égelement se brancher sur les canalisa-
tions de gez ou d'électricité.

L'écoulement des esux usées et des eaux pluvieles
sers assuré cconformément au réglement saniteire communal.

Les acquéreurs ou souscripteurs d'engsgement d'acquér
devront se raccordier sux canzlisations d'ezux usées et 4d'eaux
pluvisles au moyen des branchements qui seront posés en atiente
sur les trottoirs en limite de mitoyenneté et d'alignement.

Article 16.- Carriéres.-

I1 est interdit 2 tout zcguéreur 4'ouvrir des carrigr
ou meme de faire des fouilles dens les lots, en vue de l'extrzction
de pitrres, ssbles ou cailloux, szuf pour son usage persomnel et
dans ce czs, aprés l'extrection, le sol devra stre comblé et
convenablement nivelé.

Article 17.- Servitudes -— Conditions généraies.-

Lz SOCIETE GENERLLE FDNCIEHE.sera tenue aux garanties
ordinzires et de droit. .

Tout acquéreur ou scuscripteur d'engagement d'acguéri
sera tenu de prendre le lot de terrain par lui accuis ou ayant fait
1'cbjet d'un engesement d'acquérir, dens 1llétet ol il se trouvera
lors de la signature du contrat, sans pouvoir prétendre & aucune
indemnité ni diminution de prix pour raison de mitoyenneté ou
d'erreur dans la désignation et sans gerantie de 1'état du sol
et du sous-sol,

Les acquéreurs ou souscriptieurs d'engagement d'acqud
souffriront toutes les servitudes passives apparentes ou occultes
‘contimies ou discontimues qui grévent ou pourrcnt grever les lots
2 eux vendus et ils profiteront par réciprocité de celles actives,
sens que cette clause puisse conférer & qul gue ce scit, plus de
droits qu'il n'en aurait en vertu de tous titres réguliers non

Prescrits, et szns gu'en =zucun cas ni sous prétexte aucun l'interve
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tion de la Société Générale Foncidre puisse €tre exigde.

A ce sujet, la Société Générsle Foncidre déclare qu'elle
n'a corféré esucune servitude sur le lMorcellement, szuf celles gui
découlent du présent Cahier des Charges ou des mitoyennetés
inéicuées zux actes Qe vente z2insi gue la servitude perticulidre
ci-dessous désignée.

Servitude particuliére.- Uné canslisation 4'eaux pluvial
et une canzlisztion d'eaux usées faisent partie du réseau générasl
d'asszinissenent passent sous les lots n® 53, 54, 55 et 60 et les
acguéreurs ou souscripteurs 4'engagement:d'acguérir de ces lots
seront tenus de respecter ces canazlisetions sans pouvoir les modifie
ou les détourner.

En outre ils seront tenus de supporier toutes réparation
réfections cu travaux qui pourraient etre nécessaires et ce, sans
aveoir droit &2 zucune indemnité.

Article 18.- Litigzes.-

Tout propriétaire ou souscripteur d'engasement d'acguéri
pourra exiger directement des autres acguéreurs ou souscripieurs
d'engagement d'acquérir, 1l'exécution des conditions imposées par le
Cahier des Charges.

En conséquence, les acgquéreurs ou souscripteurs 4'enga-
gement d'acquérir qui se prétendraient lésés seront subrogés dens to
les droits de la Société Générzle Fonciere & 1l'effet d'exiger direc-
Tement 1'exécuiion desdites conditions et toute discussion devra se
vider directement entre eux, sans gue dans aucun cas ni sous zucun
prétexte, 1l'intervention de la Société Générele Fonciere, puisse
etre exigée.

CHAPITRE ¥ - Associztion Synéicale,-

Article 19.- Constitution.-

Pzr le fait de leur acguisiiion, les escguéreurs des lots
situés en bordure des vcies créées seront de plein droit et obliga-
toirement membres d'ume assoclation syndiczle libre, constituée dans
les termes des lois des 21 Juin 1E65, 22 Décembre 1888 et du décret
du 22 Décembre 19263 et qui fonctiomnera suivant les stetuis et &
partir du moment ci-aprgs indigué.

Ceyte association sera constituée par les scins de la
SOCIETE GENERALE FONCIERE dé&s gue 10 lots auront été vendus. Jusagu'a
ce moment la SOCIZTE GENERALE FONCIERE sera tenue de faire face &
toutes les charges et obligations cui incomberaient & 1'Association
sans pouveir en réclamer le remboursement aux premiers acguéreurs.

13



-10m

Lz signeture des conirzts de vente par les acouéreurs
rz pour eux et leurs héritiers, représentants et ayants
e consentvemenv exigé par l'article 5 de la loi du 21
5. En conséquence, chaguepropriétzire devra, en cas
tion imposer & ses acguéreurs, l'oblization de T endre
ses lieu et place dans 1'Association, faute de quoi, il restera
engzgé personnellement vis 2 vis de lui.

trticle 20.- Objet.=-

L'issociation Syndicale zurz pour objet l'eniretien 4
voles créées dens le Morcellement jusqu'ad leur classement par
l'Admiristration Communzle. Elle durera jusgu'z ce classement.

Le siége de l'issociation sera au domicile de son
Directeur ou ea tout autre éndroit & déterminer pr 1'Assemblée
générale dans le Département de la Seine.

Les organes administratifs suivants assureront son
fonctionnement: l'Assemblée générale, le syndicat et le Directes

Article 8l.- 4ssemblée générale.-

LtAssemblée geénérale se compose de tous les propriéta:
res acqueéreurs d'un lot ayant une fagade sur les voies créées.

Les propriétaires indivis d'un méme immeudle, sont te:
de se faire représentier par une seule personne, les mineurs et
autres incapables sont représentés par leurs représentants légal
l'usufruitier remplace le nu propriétaire, les fondés de pouvoi:
peuvent é€tre eux-mémes membres de l1l'Associa tion.

L'Assemblée générele se réunit dans le courant d'avril
ou de mal de chague année au lieu indigué par le Directeur dans
les lettres de convocztion.

Les convocations sont adressées huit jours au moins a3
lz réunion par les soins du Directeur.

Elles comprennent l'indication des jours, heures, liet
et objet des séances.

L'sssemblée générale peut &tre conveoaguée extraordinai-
rement lorsque le Syndicat le jugera nécessaire. Le Directeur ec
tenu de la convoquer extraordinasirement si la demande lui en esi
faite par un nombre de propriétaires représentant B moitié au
meoins de la fagade totale des terrains.

L'Assemblée générale ordinaire ou exiraordinaire est
valablement consituée gquand le nombre des voix représentées est
égazl a la moitié plus une voix de l'Association.

Lorsque cette condition n'est pas remplie, une seconde
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convocation est faite par les soins du Direciesuwr 2 huit jours
d'intervalie.

les membres présents & la seconde réunion délibérent vala-
blement quel gue soit ie nombrfe des voix représentées par eux, mai:
seulement sur les objets mis & l'ordre du jour de lz premiére réun:

Il est zttribué 2 cheque propriétaire une voix par lot de
terrain ayant une fagade sur les rues du morcellement.

Chague propriétaeire de lot d'une fagade supérieure 2 12 m,
aura droit & autant de voix que son lot aura de fois 12 m, sans
attrigution de voix supplémenteires & son profit pour les fraciion:
de 12 m et sans gu'aucun propriétaire puisse avoir plus de trois
voix; pour les lots d'angle, seule la plus grande fzg¢azde sera prist
en considérstion. : .

Lt'Assemblée générzle nomme le Syndicat de l'hAssociation. E:
délibére sur les propostions de modifications des statuts de
1'sssociation, sur la gestion du Syndicat dont elle arréte définit:
vement le compte chague année, et sur les ftravaux extraordinaires :
exécuter. Elle fixe la somme nécessaire pour l'entretien des rues
pour l'année en cours.

Les décisions sont obligatoires pour tous les propriétaire
guand méme ils serzient absents, ppposants ou incapables.

Dans les réunions extraordinaires, l'Assemblée générale ne
peut délibérer que sur les questions gui lul ont été soumises par .
Syndicat et mentionnées expressément dans les convocations.

L!'issemblée est présidée par le Directeur du Syndicat ou pe¢
le Vice-Président ou & défaut par un des membres du Syndicat per
ancienneté d'dge.

Les délibérations sont prises 2 la majorité des voix. En o
de pertage, la voix du Président est prépondérante.

Les délivpérations de 1'issemblée sont constatées par des
procés verbaux inscrits sur des registres qui demeureront chez le
Président et qui seront signés par lesSyndics.

Pour chague Assemblée, il est tenu une feuille de présence
qui contient les noms et demeures des syndiqués et qui est signee
-en entrant en séance par chacun d'mux ou par le fondé de pouvolir.

La feuille de présence est annexée au procés verbal.
Les justifications & faire vis a vis des tiers ou en justi

.des délibérations de l'assemblée générale résultent des coples ou
extraits certifiés conformes par le Directeur.
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ticle 22.- Syndicet.-

L'issociztion syndiczle est 2dministrée pazr un syndicat de
quatre membres nimmés par 1'assemblée générale. Ces guatre membres
désignent permi eux le Directeur, le Vice-Président, le Trésorier et
le Secrétzire.

Les syndics somt élus pour 5 ans et sont rééligibles.

Le Syndicat se réunit sous la présidence du Direcleur a
l'endroit indigué par lui toutes les fois qu'il sera nécessaire.

Le Syndicat fzit exécuter tous les itravaux ordineires et
d'entretien.

I1 fzit de méme exécuter tous les gros travaux décidés par
l'Assemblée générale.

I1 commande l'exécution de tous travaux qui seraient urgents
sans 2 en référer zussitbt que possible & l'assemblée générale. Il
approuve les marchés et arr&te les rlles et taxes & imposer zux
membres de l'assocization.

Tes délibérations du Syndicat sont prises & la mz jorité. Le
Syndicat délibére valablement alors méme que trois syniics seraient
présents, mais alors les décisions ne peuvent étre prises qu'a
l'unenimité.

Tes délibérations sont inscrites par ordre de date sur un
registre et signées par tous les membres présents & lz séance. Tous
les membres de l'associztion ont le droit de prendre communication
du registre des délibérations.

Les premiers syndics seront npmmés par 1'assemblée générale
constitutive, lors de la réunion comme on le verra ci-apres.

Article 83.- Directeur.-

Te Directeur préside les réunions de 1l'assemblée générale
de 1'Associztion syndicale, il représente 1l'association en justice
et vis & vis des tiers.

Tl veille & la conservation des plans et registres de
l'Aissociation.

Il signe toutes les conventions avec la Commune et toutes
les Administravions.

I1 est chargé de recouvrer toutes les sommes dfles 3
ltassociation, de poursuivre le paiement des dégradations qui
pourrzient é&tre faites dans les voies pour un motif guelconque.
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Il répond seul 2 toute demande gui pourraiiy &% £
tre exercée

contre l'associztion et & toute poursuite gul peut &
contre elle.

I1 comparzit en justice et fzit valeir les moyens de
‘défense de l'associztion. '

Généralement, il agit pour le compte de l'association au
mieux de ses intéréts, les pouvoirs ci-dessus étvant indicatifs et
non limitatifs.

L cet effet, 1l signe tous acties, prend tous engagements,
fzit toutes déclarations, Fournit ftoutes pitces et rlans, les
certifie véritables, s'engage au nom de 1'association zu pziement
de tous frais guelcongues.

Le Directeur ne contracte en raison de ses fonctions aucun
engagement personnel, ni solidaire, il ne répond que de l'exécution
de son mandat.

Les fonctions de syndic et de Directeur sont grazfuites.

Article 24.- Recouvrement des dépenses.-

Chzque acquéreur devra contribuer & l'entretien ci-dessus
proportionnellement & lz superficie de chague los, gu'il zura azcgul

Lz cotisation de chaque propriétaire et son mode de paiement
seront fixés par 1'Assemblée Générale, l'enczissement sera fzit par
le Trésorier.

Iz Société Générale Fonciére fait partie de droit de
l'Association syndicale pour chague lot de terrain non vendu. &lle
participera 2 toutes les dépenses pour lesdits lots. Toutefois, ell
ntzura droit gu'z un nombre de voix gui ne pourra excéder le tilers
des membres constvituznt 1'Association syndicale.

Toutes conbestations et tous différents concernant
1'issociation syndicale seront trensigés par M. le Juge de Paix du
Canton de Sceaux comme arbitre.

Article 25.~ Assemblée conmstitutive.-

Lz convocation de l'Assemblée constitutive de l'Association
syndicale sera effectuée & la reguéie de la Société Générale Fond &
d'acquéreurs ou de la Commune, au moyen d'une insertion dans un
journal d'znnonces légales se publiant & Paris et indiquant le lieu
et la date de la réunion.

Cette insertion devra voir lieu quinze jours au minimum
avant la réunion et sera portée & la connaissance des interesses pa
une lettre recommandée.
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