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L’INTERET DE LA PROCEDURE DE 
DECLARATION DE PROJET POUR LA MISE EN 
COMPATIBILITE DU PLU
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• Création de 
logements

• Augmenter le taux 
d’emplois

• Lien avec les axes du 
PADD

Démontrer l’intérêt 
général du projet

• Changement de 
zonage pour le 
secteur de projet

• Règles écrites : 
hauteur, 
implantation, ….

Adapter les règles du 
PLU au projet 

• 3 porteurs de projets 
privés propriétaires 
du foncier : Jan DU, 
Franck KAUFFMANN, 
Guylène CONSTABLE

Le projet peut être 
porté par des acteurs 
publics ou privés



LA CONCERTATION
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Délibération du 05 avril 2024 : modalités de 
concertation
Mise à disposition du dossier au public (avis 
internet-Affichage) du 27 janvier 2025 au 28 
février 2025



OBJECTIF DE LA PROCEDURE

PLU ACTUEL PLU FUTUR
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ADAPTER LE PLU AU PROJET



PERIMETRE DEGRAD CANARD
OPERATION D’INTERET NATIONAL N°19
96 HA

PERIMETRE DE PROJET
8 HA
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Le site

-Une accessibilité directe à la RD8.

-Un site sur l’axe routier majeur reliant 

Mana à Cayenne.

-Un site visible depuis la voie 

départementale 8 sur laquelle existent de 

nombreux équipements publics (Piscine, 

SDIS, lycée, MFR, pôle agro transformation).

-Un site proche de la ZAE d’entrée de ville, 

et proche du centre-bourg.

-un site à fort potentiel pour créer une 

vitrine économique sur l’axe RD8 dans le 

contexte de l’OIN.
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Accès existant connecté à la RD8
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Vue sur le terrain
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Constructions sur la RD8

Terrain face au projet



Les porteurs de projet
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Présentation du porteur de projet Parcelle AS 76 

 

Monsieur JAN DU est Président Administrateur du Département export de SYSTEME U. 

Les magasins U en Guyane Française emploie plus de 500 personnes dans divers métiers. 

  

LES PORTEURS DE PROJET
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Description du Programme : 

1. Commerces et Bureaux (2 bâtiments R+1 - SDP=2100m2) : 

- Deux bâtiments à usage commercial et de bureaux seront 

construits, offrant une superficie totale de 2100 mètres 

carrés. Ces structures modernes seront conçues pour 

répondre aux besoins des entreprises locales ainsi que pour 

promouvoir l'activité commerciale dans la commune. 

2. Maisons de Ville : 

- Des maisons de ville seront intégrées au projet, offrant des 

logements spacieux et confortables pour les résidents. Ces 

maisons seront conçues avec une attention particulière à 

l'esthétique, à la fonctionnalité et à la durabilité, offrant 

ainsi un cadre de vie agréable aux habitants de la commune. 

3. Deux immeubles Collectifs (R+1) : 

- 2 immeubles résidentiels de deux niveaux seront construits. 

Ces appartements seront conçus pour répondre aux besoins de 

divers segments de la population, offrant une gamme d'options 

allant des studios aux appartements familiaux spacieux. 
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Présentation des porteurs de projet de la parcelle AS77

Monsieur Franck KAUFFMANN, Enseignant et Formateur à Mana, est également un Artiste-Designer qui a 

l’objectif de développer sur la parcelle dont il est propriétaire un projet de logements dont 16 écolodges à 

vocation touristique, une opération de 30 logements et des activités autour de l’art et du Design.

▪ Son projet se décline en 4 points :

1. Espace coworking atelier partagé spécialisé ART / design et artisanat (bureau, atelier, stockage outillage et 

galerie exposition pour les artistes). (Entrepreneuriat/artisanat/ expo vente).

2. Ecolodge thématique artistique et artisanat (déco et vente sur site d’objet d’art et d’artisanat) / (écologie 

et développement durable/éthique).

3. (À moyen terme) Entreprise spécialisée dans les micro-habitations, habitations mobiles et flottantes. 

Design et production.

4. Programme de logements type Maisons de ville et collectifs.

La société « Brasserie de l’Ouest Guyanais » dirigée par Madame CONSTABLE prévoit la réalisation d’une activité 

industrielle autour de la production de bières artisanales. Son entreprise existe depuis 2022.

Son processus de production repose sur l’utilisation de fruits frais, d’épices et de miel achetés auprès de producteurs 

locaux.

C’est un produit à 100% naturel.

Le marché en termes de distribution sera guyanais et international (Japon dans un 1er temps). L’hôtellerie et la 

restauration sont identifiés comme secteurs potentiels pour la distribution du produit.

Le bâtiment abritera les espaces de stockage et de production.

Il est également prévu l’organisation d’évènements culturels, des visites pédagogiques, …

La brasserie artisanale qui occupera une surface de 3000 m2 (sur 5000 m2 d’emprise globale) devrait à terme 

employer une dizaine de personnes (ouvriers malteurs, animation, administratif, notamment).



Le projet d’aménagement
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-la création d’environ 70 nouveaux logements (maisons 

de ville et collectifs de faible hauteur, écolodges) sur une 

surface dédiée à l’habitat de 2,8 ha (soit une moyenne 

de 20 logements/ha pour les 2 opérations) à Mana 

répondant aux besoins en logements,

-la création d’activités de services et commerces, 

développant ainsi l’emploi privé particulièrement faible à 

Mana, et répondant aux besoins de la population,

-la création d’une pépinière d’entreprises et d’ateliers, 

-la création d’hébergements touristiques répondant à 

l’attractivité de la commune et du Bas Maroni plus 

globalement,

-la création d’une activité industrielle autour de la 

production de bières 100% naturelles.
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LE PROJET



Les accès : 2 accès sont prévus en bordure de la 
RD8.

La desserte interne : un maillage de voie de 
desserte secondaire est envisagé, il s’agit de 
principes de tracés.

Le stationnement : il est prévu aux abords des 
accès dans la bande paysagère de 30 m de 
profondeur limitrophe de la RD8 ainsi qu’à 
proximité des opérations de logements. Les 
règles de stationnement figurent dans le 
règlement littéral.

Les espaces dédiés à l’habitat figurent en 
marron clair sur la carte, la surface totale est 
de 2,8 ha.

Les espaces dédiés aux activités sont de 3 
types : commerces et bureaux, ateliers, 
industrie brassicole.

Un espace public de type « square » est prévu 
sur la parcelle AS76, il s’agit d’un tracé de 
principe pour un espace de convivialité à 
proximité de la zone d’habitat.

LES PRINCIPES D’AMENAGEMENT
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Le PLU
Prise en compte du milieu naturel et du risque inondation
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Zones 
Superficie dans le 

PLU en vigueur (ha) 

Superficie dans le 

PLU modifié (ha) 
Evolution 

U 562,7 562,7 / 

1AU 471,8 478,2 + 6,4 ha 

2AU 162,4 154,3 - 8,1 ha 

A 26 683,5 26 683,5 / 

N 631 388,2 631 389,9 1,7 ha 

TOTAL 659 268,5 659 268,5 / 
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LES PRINCIPALES DISPOSITIONS 
REGLEMENTAIRES EN COMPLEMENT DE L’OAP

Article 2 : Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions particulières

Pour le secteur 1AUd, sont admises les installations à vocation habitat de type éco-
lodge sous réserve de leur bonne insertion dans le site.

Pour le secteur 1AUd, sont admis les logements de fonction liés au gardiennage des 
activités du site (commerces, bureaux, services, activités artisanales).

Article 7 : Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol ne devra pas excéder 40 % de l’unité foncière afin d’assurer 

l’intégration urbaine, paysagère et environnementale des constructions.

Article 8 : Hauteur maximale des constructions

Dans le secteur 1AUd, la hauteur maximale est fixée à R+1 pour les commerces et 
bureaux, activités artisanales, ainsi que les bâtiments modulaires dédiés à 
l’hébergement touristique de type écolodge.

Dans le secteur 1AUd, la hauteur maximale des constructions à usage d’habitation 
est fixée à R+1+combles.



LES SUITES

• Réunion d’examen conjoint avec les Personnes Publiques Associées  
27 mars 2025

• Enquête publique : Avril 2025

• Rapport du Commissaire enquêteur : Mai 2025

• Approbation en Conseil Municipal : fin juin 2025
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Merci de votre attention
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PROJET SECTEUR DEGRAD CANARD 

1- Le contexte de la procédure et du projet 
 

La procédure de mise en compatibilité du document d’urbanisme de la commune de Mana est régie 

par l’article L. 153-54 et suivants du code de l’urbanisme et soumise en application de l’article L 103-2 

du code de l’urbanisme à l’organisation d’une concertation préalable avec le public. 

La déclaration de projet prise sur le fondement de l'article L. 300-6 du code de l'urbanisme s'applique 

indifféremment aux projets publics ou privés.  

En application de l'article L. 153-54 du code de l'urbanisme, l'enquête publique d'une déclaration de 

projet emportant mise en compatibilité du PLU porte à la fois sur l'intérêt général de l'opération et sur 

la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence. 

Ce projet d’intérêt général en vue de la réalisation d’un projet de mixité urbaine et fonctionnelle 

(logements, commerces, services) sur le secteur Degrad-Canard nécessite l’adaptation préalable des 

règles du PLU en vigueur, afin de pouvoir être mis en œuvre. 

 

2- Les objectifs de la concertation 
 

La concertation a pour objectif de : 

-Donner une information sur le projet en question, 

-Permettre au public d’accéder aux informations relatives au projet et aux avis requis par les 

dispositions législatives ou règlementaires applicables, 

-Sensibiliser la population aux enjeux et objectifs de la démarche conduite et favoriser ainsi 

l’appropriation du projet, 

-Permettre au public de formuler des observations et propositions qui sont enregistrées par la 

commune de Mana en tant qu’autorité compétente en PLU. 

 

3- Le dispositif de la concertation 
 

Par délibération en date 05 avril 2024, la commune a fixé les modalités de concertation suivantes : 

- Mise à disposition d’un dossier au fur et à mesure de l’avancée des études 

- Mise à disposition du dossier sur le site internet de la commune 

- Organisation d’une réunion publique. 

La mise à disposition du dossier et les dates de concertation ont été rappelées dans un avis dans la 

presse ainsi que sur le site Internet de la ville. 
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PROJET SECTEUR DEGRAD CANARD 

A) Publication de l’avis d’information de réunion publique sur le site internet de la 

commune de Mana 
 

Une information sur l’organisation de la réunion publique a été diffusée sur le site internet de la 

commune. 
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PROJET SECTEUR DEGRAD CANARD 

B) Avis presse 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

La ville de Mana informe ses habitants que le Plan Local d’urbanisme est en cours d’évolution sur le 

secteur de Degrad-Canard. L’ouverture à l’urbanisation est prévue pour y accueillir des activités de 

commerces, de services, de bureaux, et des constructions à usage d’habitation. 

Le dossier de PLU est actuellement mis à la disposition du public en mairie, une enquête publique aura 

lieu en avril 2025. 

Monsieur Albéric BENTH, Maire de Mana, invite ses habitants à venir à la réunion publique 

d’information le jeudi 20 mars 2025 à 15h30 en Mairie. 
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PROJET SECTEUR DEGRAD CANARD 

C) L’affichage et la publication de l’avis de mise à disposition du dossier 
 

L’avis au public pour le lancement de la concertation publique de la déclaration de projet emportant 

mise en compatibilité N°1 du PLU de Mana a été affiché dans la commune de Mana. 
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PROJET SECTEUR DEGRAD CANARD 

 

D) Certificat d’affichage 
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PROJET SECTEUR DEGRAD CANARD 

 

E) Autres modalités que celles énoncées dans la délibération  

 
➢ Un panneau d’exposition a été réalisé. Il a été placé en Mairie à l’accueil au moment de la 

période de concertation. 
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PROJET SECTEUR DEGRAD CANARD 

 

F) La mise à disposition du registre  

 
-Un registre destiné à l’expression de la population a été mis en place à l’accueil de la Mairie de 

Mana  

-Les registres ont été clos en date du 28 février 2025 à 17h. 

-A l’issue de la période de mise à disposition, il a été constaté qu’aucune remarque n’a été inscrite 

sur le registre mis à disposition en mairie.  
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PROJET SECTEUR DEGRAD CANARD 

4- Les remarques formulées par le public lors de la mise à 

disposition du dossier de concertation 
 

▪ Sur le registre mis à disposition en mairie :   

✓ Aucune remarque, ni lettre d’observation n’ont été consignées dans les registres mis à 

disposition. 

 
▪ Par mail et/ou courrier en mairie : 

✓ Aucune remarque n’a été reçue en Mairie. 

 

 

Extrait du registre mis à disposition en mairie de Mana 
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PROJET SECTEUR DEGRAD CANARD 
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PROJET SECTEUR DEGRAD CANARD 

 

5- Le compte-rendu de la réunion publique du 20 mars 2025 

 

 

Madame BOURGUIGNON accueille les participants et ouvre la séance en précisant l’objet de la réunion 

et en présentant le cabinet CEFUAM en charge du dossier concernant l’ouverture à l’urbanisation du 

secteur de DEGRAD CANARD. Elle précise que le Conseil municipal a délibéré le 05 avril 2024 pour 

engager cette procédure d’évolution du PLU. Le dossier a été mis à la disposition du public pendant 1 

mois et qu’un panneau d’exposition est en Mairie. 

Elle demande aux habitants s’ils ont des questions pour que le cabinet CEFUAM puisse y répondre tout 

au long de la présentation. 

Une habitante qui habite à proximité du secteur demande comment s’impliquer sur le projet ?  

Un habitant demande si on peut élargir le périmètre du projet ? La réponse sera donnée ci-après. 

Le Cabinet CEFUAM présente la procédure, les modalités de concertation, les porteurs de projets, les 

évolutions du PLU et les principes d’aménagement. Le support est en annexe du présent compte-

rendu. 

Mireille RIUS précise le projet sur les 2 parcelles : 

-la création d’environ 70 nouveaux logements (maisons de ville et collectifs de faible hauteur, 

écolodges) sur une surface dédiée à l’habitat de 2,8 ha (soit une moyenne de 20 logements/ha pour 

les 2 opérations) à Mana répondant aux besoins en logements, 
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PROJET SECTEUR DEGRAD CANARD 

-la création d’activités de services et commerces, développant ainsi l’emploi privé particulièrement 

faible à Mana, et répondant aux besoins de la population, 

-la création d’une pépinière d’entreprises et d’ateliers,  

-la création d’hébergements touristiques répondant à l’attractivité de la commune et du Bas Maroni 

plus globalement, 

-la création d’une activité industrielle autour de la production de bières 100% naturelles. 

Elle met en évidence les raisons du choix de la procédure tout en précisant que le secteur de projet 

fait partie du périmètre OIN N° 19. 

 

 

L  NTERET DE LA PROCEDURE DE
DECLARAT ON DE PROJET POUR LA M SE EN
COMPAT B L TE DU PLU

DEGRAD CANARD-REUNION PUBLI UE-DPMEC 1 -PLU 3

 Création de
logements

 Augmenter le taux
d emplois

 Lien avec les axes du
PADD

Démontrer l intérêt
général du projet

 Changement de
 onage pour le
secteur de projet

 Règles écrites :
hauteur,
implantation,  .

Adapter les règles du
PLU au projet

 3 porteurs de projets
privés propriétaires
du foncier : Jan DU,
Franc   AUFFMANN,
Guylène CONSTABLE

Le projet peut être
porté par des acteurs
publics ou privés
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PROJET SECTEUR DEGRAD CANARD 

 

Elle détaille l’évolution graphique du PLU en présentant le plan de  onage du secteur. 

 

 

 

OBJECT F DE LA PROCEDURE

PLU AC UEL PLU FU UR
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A AP ER LE PLU AU PRO E 
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PROJET SECTEUR DEGRAD CANARD 

Elle détaille les principes d’aménagement du secteur en reprenant les éléments principaux : 

-Les accès : 2 accès sont prévus en bordure de la RD8. 

-La desserte interne : un maillage de voie de desserte secondaire est envisagé, il s’agit de principes de 

tracés. 

-Le stationnement : il est prévu aux abords des accès dans la bande paysagère de 30 m de profondeur 

limitrophe de la RD8 ainsi qu’à proximité des opérations de logements. Les règles de stationnement 

figurent dans le règlement littéral. 

-Les espaces dédiés à l’habitat figurent en marron clair sur la carte, la surface totale est de 2,8 ha. 

-Les espaces dédiés aux activités sont de 3 types : commerces et bureaux, ateliers, industrie brassicole. 

-Un espace public de type « square » est prévu sur la parcelle AS76, il s’agit d’un tracé de principe pour 

un espace de convivialité à proximité de la  one d’habitat. 

 

Au terme de la présentation, les débats ont porté autour des questions suivantes : 

-Est-ce qu’on peut faire une autre activité sur  egrad Canard ? 

Mireille RIUS répond que tout dépend du Plan-guide général en cours de finalisation par l’EPFAG. Pour 

les activités économiques, il serait intéressant de se rapprocher de la CCOG qui a la compétence 

développement économique. 

Des réunions d’informations seront très certainement organisées pour connaître le projet global et le 

calendrier des chantiers. 

-Est-ce qu’on peut étendre la zone 1AUd ? 

Il n’est pas possible d’avoir d’autres parcelles que celles prévues dans la procédure en cours. Puisque 

c’est en fonction des projets et du foncier concerné que sont dessinés les périmètres. 

-Où est prévue la bande verte de 30 m ? 

Cette bande paysagère est prévue sur les 2 parcelles privées le long de la RD 8. La piste cyclable est en 

dehors de cette bande verte paysager. 

-Vu les problèmes de sécurité routière sur cet axe, est-ce qu’il y aura une voie de dégagement ? des 

éclairages ? une mise en sécurité particulière ? le tournant est très dangereux. 

Sur ces questions, c’est au gestionnaire de la voie, la CTG, d’apporter des réponses. Il faudrait que la 

mise en sécurité des accès soient prévues dans le PLU y compris les accès. La commune a d’ores et déjà 

communiqué avec les services de la CTG et attend des éléments de réponses. 

 

Madame BOURGUIGNON remercie les participants, clôt la séance en mentionnant qu’une enquête 

publique aura lieu en avril/mai 2025. 
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PROJET SECTEUR DEGRAD CANARD 

CONCLUS ONS 
 

La mise à disposition du dossier s’est tenue du 27 janvier 2025 au 28 février 2025 inclus. 

Elle s’est déroulée conformément au cadre fixé par délibération en date du 05 avril 2024.  

Le bilan des diverses modalités de concertation montre que le public a privilégié la réunion publique 

du 20 mars 2025 pour s’exprimer. 

Sur la mise à disposition des documents : aucune remarque n’a été formulée. 

 

Les échanges qui ont eu lieu dans le cadre de la réunion publique (dont le compte-rendu figure dans le 

présent bilan) pendant le temps de la mise à disposition du dossier, paraissent avoir satisfait le public. 

Nous pouvons donc conclure que le public a été suffisamment informé quant au projet de Déclaration 

de projet emportant la mise en compatibilité du PLU de Mana et n’a manifesté aucune opposition au 

projet. 

 

 

Le public sera amené à se prononcer une nouvelle fois lors de l’enquête 

publique prévue au titre de la  éclaration de projet.  
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Maîtrise d’ouvrage de la  éclaration de projet N°1 valant mise en compatibilité 

du PLU de Mana : commune de Mana 

Assistance à maîtrise d’ouvrage : CEFUAM SAS 



 

  

COMMUNE DE MANA 

Réunion publique 
DECLARATION DE PROJET VALANT 
MISE EN COMPATIBILITE N°1 DU 
PLU 

COMPTE RENDU 
20/03/2025 
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Madame BOURGUIGNON accueille les participants et ouvre 

la séance en précisant l’objet de la réunion et en présentant 

le cabinet CEFUAM en charge du dossier concernant 

l’ouverture à l’urbanisation du secteur de DEGRAD CANARD. 

Elle précise que le Conseil municipal a délibéré le 05 avril 

2024 pour engager cette procédure d’évolution du PLU. Le 

dossier a été mis à la disposition du public pendant 1 mois et 

qu’un panneau d’exposition est en Mairie. 

Elle demande aux habitants s’ils ont des questions pour que 

le cabinet CEFUAM puisse y répondre tout au long de la 

présentation. 

Une habitante qui habite à proximité du secteur demande 

comment s’impliquer sur le projet ?  

Un habitant demande si on peut élargir le périmètre du 

projet ? La réponse sera donnée ci-après. 

 

 

Le Cabinet CEFUAM présente la procédure, les modalités de 

concertation, les porteurs de projets, les évolutions du PLU 

et les principes d’aménagement. Le support est en annexe 

du présent compte-rendu. 

Mireille RIUS précise le projet sur les 2 parcelles : 

-la création d’environ 70 nouveaux logements (maisons de 

ville et collectifs de faible hauteur, écolodges) sur une surface 

dédiée à l’habitat de 2,8 ha (soit une moyenne de 20 

logements/ha pour les 2 opérations) à Mana répondant aux 

besoins en logements, 

-la création d’activités de services et commerces, développant 

ainsi l’emploi privé particulièrement faible à Mana, et 

répondant aux besoins de la population, 

-la création d’une pépinière d’entreprises et d’ateliers,  

-la création d’hébergements touristiques répondant à 

l’attractivité de la commune et du Bas Maroni plus 

globalement, 

-la création d’une activité industrielle autour de la production 

de bières 100% naturelles. 

Elle met en évidence les raisons du choix de la procédure tout 

en précisant que le secteur de projet fait partie du périmètre 

OIN N° 19. 
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Elle détaille l’évolution graphique du PLU en présentant le plan de zonage du secteur. 

                            
                                     
                    

DEGRAD CANARD-REUNION PUBLI UE-DPMEC 1 -PLU  

 Création de
logements

 Augmenter le taux
d emplois

 Lien avec les axes du
PADD

Démontrer l intér t
général du projet

 Changement de
zonage pour le
secteur de projet

 Règles écrites  
hauteur,
implantation,  .

Adapter les règles du
PLU au projet

   porteurs de projets
privés propriétaires
du foncier    an DU,
Franc   AUFFMANN,
Guylène CON  ABLE

Le projet peut  tre
porté par des acteurs
publics ou privés



  
 

 

 

Elle détaille les principes d’aménagement du secteur en reprenant les éléments principaux   

-Les accès   2 accès sont prévus en bordure de la RD8. 

-La desserte interne   un maillage de voie de desserte secondaire est envisagé, il s’agit de principes de 

tracés. 

-Le stationnement   il est prévu aux abords des accès dans la bande paysagère de  0 m de profondeur 

limitrophe de la RD8 ainsi qu’à proximité des opérations de logements. Les règles de stationnement 

figurent dans le règlement littéral. 

-Les espaces dédiés à l’habitat figurent en marron clair sur la carte, la surface totale est de 2,8 ha. 

-Les espaces dédiés aux activités sont de   types   commerces et bureaux, ateliers, industrie brassicole. 

-Un espace public de type « square » est prévu sur la parcelle A 76, il s’agit d’un tracé de principe pour 

un espace de convivialité à proximité de la zone d’habitat. 
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Au terme de la présentation, les débats ont porté autour des questions suivantes   

-Est-ce qu’on peut faire une autre activité sur  egrad Canard ? 

Mireille RIU  répond que tout dépend du Plan-guide général en cours de finalisation par l’EPFAG. Pour 

les activités économiques, il serait intéressant de se rapprocher de la CCOG qui a la compétence 

développement économique. 

Des réunions d’informations seront très certainement organisées pour connaître le projet global et le 

calendrier des chantiers. 

-Est-ce qu’on peut étendre la zone 1AUd ? 

Il n’est pas possible d’avoir d’autres parcelles que celles prévues dans la procédure en cours. Puisque 

c’est en fonction des projets et du foncier concerné que sont dessinés les périmètres. 

- ù est prévue la bande verte de 30 m ? 

Cette bande paysagère est prévue sur les 2 parcelles privées le long de la RD 8. La piste cyclable est en 

dehors de cette bande verte paysager. 

-Vu les problèmes de sécurité routière sur cet axe, est-ce qu’il y aura une voie de dégagement ? des 

éclairages ? une mise en sécurité particulière ? le tournant est très dangereux. 

 ur ces questions, c’est au gestionnaire de la voie, la C G, d’apporter des réponses. Il faudrait que la 

mise en sécurité des accès soient prévues dans le PLU y compris les accès. La commune a d’ores et déjà 

communiqué avec les services de la C G et attend des éléments de réponses. 

 

Madame BOURGUIGNON remercie les participants, clôt la séance en mentionnant qu’une enqu te 

publique aura lieu en avril/mai 2025. 



Commune de MANA
Guyane

PLAN LOCAL D'URBANISME

DECLARATION DE PROJET VALANT MISE EN COMPATIBILITE N°1 DU PLU
SECTEUR DEGRAD CANARD

Les projets

Les atouts du site

Les évolu�ons du plan de zonage

L'orienta�on d'Aménagement et de Programma�on

La procédure

Un accès direct sur la RD8.

Un site sur l’axe rou�er majeur reliant Mana à Cayenne.

Un site visible depuis la RD 8 sur laquelle existent de nombreux
équipements publics (Piscine, SDIS, établissement scolaire, MFR,
pôle agro transforma�on).
Un site proche de la ZAE d’entrée de ville, et proche du centre-bourg.

La commune de Mana a décidé de procéder aux adapta�ons de son Plan Local  d’Urbanisme
afin de perme�re la mise en œuvre des deux projets en ayant recours à la procédure de la déclara�on
de projet prévue à l’ar�cle L.300-6 du Code de l’Urbanisme, par délibéra�on en date du 5 avril 2024.

Les procédures de déclara�on de projet et de mise en compa�bilité du Plan Local d’Urbanisme sont
régies par les disposi�ons des ar�cles L.300-6, L.153-54 à L.153-59 et R.153-13 à R.153-17 du
Code de l’Urbanisme.
 
Le site concerné est classé en zone à urbaniser à long
terme (2AU) dans le PLU approuvé le 1er juillet 2022
et il fait par�e du périmètre OIN N°19.

Les opéra�ons envisagées par les 2 porteurs de projets perme�ront :

La créa�on d’environ 70 nouveaux logements (maisons de ville et
collec�fs de faible hauteur, écolodges) sur une surface dédiée à
l’habitat de 2,8 ha (soit une moyenne de 20 logements/ha pour
les 2 opéra�ons).
La créa�on d’ac�vités de services et commerces, développant ainsi l’emploi privé par�culièrement faible à
Mana, et répondant aux besoins de la popula�on en termes d’emplois.
La créa�on d’une pépinière d’entreprises et d’ateliers.
La créa�on d’hébergements touris�ques répondant à l’a�rac�vité de la commune et du Bas Maroni
La créa�on d’une ac�vité industrielle autour de la produc�on de bières 100% naturelles.
Les projets dédiés aux logements, commerces, bureaux, ar�sanat, perme�ront de valoriser un grand paysage,
celui des rizières, d’ouvrir de nouveaux espaces li�oraux au public et de les qualifier en site touris�que.

Les 2 porteurs de projets : 
JAN DU :Parcelle AS N°76
FRANCK KAUFFMANN : Parcelle AS N°77

Les accès : 2 accès sont prévus en bordure de la RD8.
La desserte interne : un maillage de voie de desserte secondaire est
envisagé sur chaque parcelle, à ce�e étape du projet.
Le sta�onnement : il est prévu aux abords des accès dans la bande
paysagère de 30 m de profondeur limitrophe de la RD8 ainsi qu’à
proximité des opéra�ons de logements. 
Les espaces dédiés à l’habitat figurent en marron clair sur la carte,
la surface totale est de 2,8 ha.
Les espaces dédiés aux ac�vités sont de 3 types : commerces et bureaux, ateliers, industrie brassicole.
Un espace public de type « square » est prévu sur la parcelle AS76, il s’agit d’un tracé de principe pour
créer un espace de convivialité à proximité de la zone d’habitat.
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Exemple de traitement des espaces extérieurs dans le site du projet
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