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ANALYSE DE LA CAPACITE DE DENSIFICATION ET DE
MUTATION DES ESPACES BATIS
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Identification des enveloppes urbaines

» Batis existant
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Tache urbaine tampon de 25m autour des
batis existants
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PREAMBULE METHODOLOGIQUE
Définition de I'enveloppe urbaine

L'analyse des capacités de densification des espaces
batis interpelle la définition des espaces batis. Cette
notion doit étre adaptée au contexte territorial et
spatial de Coeur de France qui présente une identité
rurale ou l'occupation de l'espace est héritée des
pratiques de I'élevage traditionnel. Le bati rural est
diffus et s'organise autour d’ensembles constitués
d'un faible nombre de constructions. L'analyse des
capacités de densification est réalisée au sein de
I'enveloppe batie existante.

Le PLUi-H a défini ce qu'il considere comme «
enveloppe urbaine » par :

- l'ensemble des batis présentant une continuité
(distants les uns des autres de moins de 50 métres)
et formant la tache batie ;

- l'ensemble des secteurs non batis mais enclavés a
I'intérieur des parties déja baties ;

- les espaces non batis, entourés par au moins deux
fronts batis pouvant étre séparés par une
infrastructure routiére ;

- les espaces non batis aménagés dans le cadre
d'une opération d'ensemble ;
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Evaluation des capacités de densification urbaine
Grille d’'évaluation multicritére des espaces non batis identifiés au sein des

enveloppes béaties L'analyse des capacités de densification intégre une évaluation de la
probabilité constructive de chaque terrain. Il s’agit d'une approche

multicritére intégrant : les contraintes naturelles du site, les conditions

Degré d'occupation et la qualité des équipements, |'usage actuel, le phénoméne de
Libre Partiel Encombré Niveau 1 / Fort rétention.
- Terrain libre,
- accessible, L'inventaire foncier distingue trois niveaux de dureté fonciere : faible
[ Z -' - Disponible tout (1), moyenne (2) et forte (3).
i ~ - de spuite !

L'évaluation des disponibilités par commune est présentée dans I'atlas

ci-apres.

— [Z Niveau 2 / Moyen
[z - - Terrain déja occupé
(ex. verger)

Facilité de mobilisation
Moyen

Niveau 3 / Faible

- Terrain encombré
- - - (massif forestier,
construction, etc),

- Rétention fonciére
forte évaluée

Faible

Disponibilités au sein des enveloppes

Niveau de mobilisation potentielle des disponibilités urbaines
(capacités de densification) en ha

1/ Potentiel fort 60,5 ha
2/ Potentiel moyen 19,9 ha
3/ Potentiel faible 39,7 ha
Total 120,3 ha
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Commune : Bessais-le-fromental
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Commune : Bruere-allichamps
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Commune : Charenton-du-cher

Monument Historique
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Monument Historique

Monument classé

* Monument inscrit
Site classé

A
‘\‘\ \’ Site inscrit
|

D Périmétre de protection des MH

* Batiment agricole

| e
H | Périmétre de captage rapproché

EE:I Périmetre de captage

D Périmetre de 100m, batiment agricole

D Nouvelle enveloppe urbaine

'l Disponiblité fonciere pour activités
Extension enveloppe

'l Potentiel élevé

'l Potentiel faible

'l Potentiel trés faible

Dents creuses enveloppe

- Potentiel élevé

|| Potentiel faible

- Potentiel trés faible
// Zone humide

0 50 100 m

PLUi-H Coeur de France - atopia + adev + espacité

21



Monument Historique

Monument classé

Batiment agricole

"
3

]
[ 4
L

1 Périmeétre de captage rapproché

Périmetre de captage

00 B

Périmetre de 100m, batiment agricole

Nouvelle enveloppe urbaine

Disponiblité fonciere pour activités

m A |
LN
[0}
e |
w,
[e]
=

NAN
v v o
g 9

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

N NN

Zone humide

=)
@
=}
-
o
=)

N

DN

f /
\
\

N

= N / N
e\
‘%_-_;
N NN
‘ﬁiul
e

/8
r;.»gs'.“i

/ V) A

fqgggmﬂwwrﬁl
, \\\'\\?wﬁ\‘/‘\‘\?i"‘
! w&m‘m \\\
LS KA

/
‘(A‘A‘ %

bziady
ﬂwﬁ

¢!
B

\

%
%

= el
N

[ 3

Q%

NG W g
[ i : "\:L'!%l\iIﬁ‘ii"-
< Apd

/
7¥ L3 li,/\ﬁ’/‘ /)
/ PN 7y P 4
iy ﬂ&‘p"f@’ﬁ% /
o7 "

.« %
i

<
)

"‘ A M S ‘A
1ﬂ@i§§§ﬁaf"/

147
_ﬁl»%‘

P24
—u”"t‘\\

Y
i

PLUi-H Coeur de France - ato

pia +

adev + es|

pacité

22



Commune : La Groutte

Monument Historique

Monument classé

* Monument inscrit
' Site classé

A
‘\‘\ \’ Site inscrit
|

D Périmétre de protection des MH

* Batiment agricole

——
E _! Périmeétre de captage rapproché

EE:I Périmetre de captage

'l Disponiblité fonciere pour activités
Extension enveloppe

'l Potentiel élevé

'l Potentiel faible

'l Potentiel trés faible

Dents creuses enveloppe

- Potentiel élevé

| 4| Potentiel faible

- Potentiel trés faible
// Zone humide

0 50 100 m
L m—

PLUi-H Coeur de France - atopia + adev + espacité 23



Commune : Margais

Monument Historique

Monument classé

* Monument inscrit
Site classé

L
‘\‘\ \’ Site inscrit
|

D Périmétre de protection des MH

* Batiment agricole
———
| J Périmeétre de captage rapproché

EE:I Périmetre de captage

D Périmetre de 100m, batiment agricole
D Nouvelle enveloppe urbaine

'l Disponiblité fonciere pour activités
Extension enveloppe

'l Potentiel élevé

'l Potentiel faible

'l Potentiel trés faible

Dents creuses enveloppe

- Potentiel élevé

|| Potentiel faible

- Potentiel trés faible
// Zone humide

0 50 100 m

PLUi-H Coeur de France - atopia + adev + espacité

24



Commune : Meillant

Monument Historique

Monument classé

* Monument inscrit

Site classé
A
‘\ { |1 i Site inscrit
|

m Périmétre de protection des MH

. Batiment agricole

==y
I | Périmétre de captage rapproché

EE:I Périmetre de captage

D Périmetre de 100m, batiment agricole
D Nouvelle enveloppe urbaine

'l Disponiblité fonciere pour activités
Extension enveloppe

'l Potentiel élevé

'l Potentiel faible

'l Potentiel trés faible

Dents creuses enveloppe

- Potentiel élevé

| 4| Potentiel faible

- Potentiel trés faible
// Zone humide

0 50 100 m
—_—

PLUi-H Coeur de France - atopia + adev + espacité

25



Commune : Meillant

Monument Historique

Monument classé

* Monument inscrit

111 Site classé

N
‘\‘\ \’ Site inscrit
|

D Périmétre de protection des MH

@  Batiment agricole

p—
L J Périmeétre de captage rapproché
-

EE:I Périmetre de captage

D Périmetre de 100m, batiment agricole
D Nouvelle enveloppe urbaine

'l Disponiblité fonciere pour activités
Extension enveloppe

'l Potentiel élevé

'l Potentiel faible

'l Potentiel trés faible

Dents creuses enveloppe

- Potentiel éleve

Potentiel faible

- Potentiel trés faible
/ Zone humide

0 50 100 m

PLUi-H Coeur de France - atopia + adev + espacité

26



Commune : Nozieres

Monument Historique

Monument classé

Monument inscrit

* %

© 11 Site classé

I || Site inscrit

D Périmétre de protection des MH

< Batiment agricole

-
i- 1 Périmeétre de captage rapproché

EI:I Périmetre de captage

D Périmetre de 100m, batiment agricole
D Nouvelle enveloppe urbaine

'l Disponiblité fonciere pour activités
Extension enveloppe

'l Potentiel élevé

'l Potentiel faible

'l Potentiel trés faible

Dents creuses enveloppe

Potentiel éleve

Potentiel faible

- Potentiel trés faible

/ / Zone humide

0 50 100 m

PLUi-H Coeur de France - atopia + adev + espacité

27



Q o B [4 o v £
= o ” W E by o @ @
[} K] 2 Bl @ = @ T
= [0} ° B 5 o ° P 5z
c F=3 r=1 =3 [0} 5 0B B £
nnnnnnn
eeeeeee

ooooooo
kel o o o o o a o N

£ e ¢ e o
£ )
g © ° 3
£ E E £ 3
&5 O @ @ )
«© o a o z

ommune : Nozieres

28

PLUi-H Coeur de France



Commune : Orcenais

Monument Historique

Monument classé

Monument inscrit

*
*

. Site classé

N
I || Site inscrit

D Périmétre de protection des MH

* Batiment agricole

-
!_ _: Périmeétre de captage rapproché

EZI:’ Périmetre de captage

D Périmetre de 100m, batiment agricole
- Nouvelle enveloppe urbaine

'l Disponiblité fonciére pour activités

Extension enveloppe

'l Potentiel élevé

'l Potentiel faible

'l Potentiel trés faible
Dents creuses enveloppe
- Potentiel éleve

- Potentiel faible

- Potentiel trés faible
// Zone humide

0 50 100 m

PLUi-H Coeur de France - atopia + adev + espacité 29



Commune : Orval

Monument Historique

Monument classé
* Monument inscrit

2

© Site classé
A
: | { | I Site inscrit
I

z Périmétre de protection des MH

Batiment agricole

......

/3’

il

L.l

'l Disponiblité fonciere pour activités

=

Extension enveloppe

'l Potentiel élevé

'l Potentiel faible

'l Potentiel trés faible
Dents creuses enveloppe
Potentiel éleve
Potentiel faible

- Potentiel trés faible
/ / Zone humide

0 50 100 m
-_—

PLUi-H Coeur de France - atopia + adev + espacité

30



SAINT-AMAND-MONTROND
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Evaluation des capacités de densification urbaine en
zone économique

L'analyse des capacités dans les zones économiques
existantes fait état d'un potentiel foncier mobilisable a
vocation économique a l|'‘échelle de l'intercommunale
d’environ 40 ha.

Ce potentiel prend les espaces verts et les espaces
enherbés, les terres cultivées ou paturées incluses dans
le périmétre des zones économiques. (cf. cartes de
I'analyse fonciere du tissu économiques pages
suivantes).
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