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CHAPITRE1. PREAMBULE REGLEMENTAIRE
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1.1 Les dispositions législatives

Articles L. 111-6 a L.111-8 du Code de I’'Urbanisme

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une
bande de cent métres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au sens
du code de la voirie routiere et de soixante-quinze métres de part et d'autre de I'axe des autres routes
classées a grande circulation.

Cette interdiction s'applique également dans une bande de soixante-quinze métres de part et d'autre des
routes visées au dernier alinéa du lll de I'article L. 141-19.

Elle ne s'applique pas:
e aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;
e aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;
e aux batiments d'exploitation agricole ;

e aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a I'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a I'extension
de constructions existantes.

Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des régles d'implantation
différentes de celles prévues ci-dessus lorsqu'il comporte une étude justifiant, en fonction des spécificités
locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages.

La RD674 est classée route a grande circulation par le décret n°2010-578 du 31 mai 2010 modifiant le décret
n°2009-615 du 3 juin 2009 fixant la liste des routes classées a grande circulation. Le secteur d’entrée de ville
ou se trouve la zone est soumis au respect des dispositions des articles L. 111-6, L.111-7 et L.111-9 du Code
de I'Urbanisme (article 52 de la loi du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de
I’environnement, dit « Amendement Dupont », concernant les entrées de ville).

]
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1.2 Le contexte local

L’étude d’entrée de ville de la commune de Prez-sous-Lafauche fait suite a la volonté des élus de créer une
zone d’urbanisation a vocation résidentielle, sur une parcelle bordant une route classée a grande circulation

(RD674), et déja desservie par les réseaux.

A

Figure 1. Situation de la parcelle étudiée

\
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Par conséquent, la zone qui borde la RD674 est concernée par une bande d’inconstructibilité de 75 métres
mesurée a partir de I'axe central de la voie. Afin de lever cette bande d’inconstructibilité, une étude dite
d’entrée de ville est réalisée, justifiant de la prise en compte de la sécurité routiére, des nuisances, de

I"architecture, du paysage et de I'urbanisme.

Dans le projet de PLUi, la Communauté de Communes de Meuse Rognon identifie le secteur en zone urbaine.

Il est donc voué a accueillir des logements.

]
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CHAPITRE 2. LE DIAGNOSTIC
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2.1 Le diagnostic routier

2.1.1 La circulation

La RD 674 correspond a l'ancienne RN 65 reliant Chaumont a Neufchateau, en passant par Andelot-
Blancheville, Rimaucourt, Saint-Blin, Prez-sous-Lafauche, Liffol-le-Petit ou encore Liffol-le-Grand.

Cette route est classée a grande circulation de Chaumont a Liffol-le-Petit.

En 2018, sur cette voie, un accident mortel a été recensé au niveau de Rimaucourt.

2.1.2 La desserte et I’acces au site

L’acces a la zone se fait directement par la RD 674. Il est également possible de s’y rendre en empruntant la
route de Semilly (D110).

Actuellement, la vitesse est limitée a 80 km/h sur la partie Est du projet, et a 50 km/h sur le reste de la zone.
Le panneau d’entrée d’agglomération se situe a proximité du secteur, alors que la zone de sortie
d’agglomération se situe a environ 850 métres a I'Est.

Figure 2. Localisation du site d’étude par rapport aux entrées-sorties d’agglomération

g%dicé Dossier Auddicé urbanisme - 28/09/2021 13
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2.2 Les risques et les nuisances

2.2.1 Les risques technologiques

La zone est soumise au risque transport de matiéres dangereuses via la présence de la RD 674.

Une matiere dangereuse est une substance qui, par ses propriétés physiques ou chimiques, ou bien par la
nature des réactions qu’elle est susceptible de mettre en ceuvre, peut présenter un danger grave pour
I’'homme, les biens ou I'environnement. Elle peut étre inflammable, toxique, explosive, corrosive ou
radioactive.

Le transport de matiéres dangereuses (TMD) concerne essentiellement les voies routiéres (2/3 du trafic en
tonnes kilomeétre) et ferroviaires (1/3 du trafic) ; la voie d’eau (maritime et les réseaux de canalisation) et la
voie aérienne participent a moins de 5% du trafic.

Le transport routier est le plus exposé au risque. Sur la route, le développement des infrastructures de
transports, I'augmentation de la vitesse, de la capacité de transport et du trafic multiplient les risques
d'accident. Aux conséquences habituelles des accidents de transports, peuvent venir se surajouter les effets
du produit transporté. Alors, I'accident de TMD combine un effet primaire, immédiatement ressenti
(incendie, explosion, déversement) et des effets secondaires (propagation aérienne de vapeurs toxiques,
pollutions des eaux ou des sols).

2.2.2 Les nuisances
Il n’existe pas de nuisances spécifiqguement recensées sur cette partie du territoire communal.

Par ailleurs, aucun arrété de bruit n'impacte la RD 674.

2.2.3 Les servitudes

La zone est concernée par de nombreuses servitudes :

e AC 1: périmétre de protection des monuments historiques : Il s’agit de mesures de classement
d’'immeubles ou de parties d'immeubles dont la conservation présente du point de vue de I’histoire
ou de l'art, un intérét public et faisant obligation aux propriétaires d’'immeubles classés de
n’effectuer aucuns travaux de construction, de modification ou démolition sur ces immeubles sans
autorisation préalable du Préfet de Région ou du ministre chargé de la culture. Des périmétres de
protection existent autour des immeubles classés ou inscrits, a l'intérieur desquels aucune
construction nouvelle, aucune démolition, aucun déboisement, aucune transformation ou
modification de nature a affecter I'aspect d’'un immeuble ne peut étre réalisé sans autorisation
préalable. Le périmetre de droit commun est de 500 metres autour de I'édifice classé ou inscrit. Il
existe également des périmetres adaptés ou modifiés.

e PT1: servitudes relatives aux transmissions radioélectriques concernant la protection des centres
de réception contre les perturbations électro-magnétiques : Il s’agit d’'une servitude permettant de
protéger les centres radioélectriques contre les perturbations électromagnétiques

]
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e PT2: Servitudes relatives aux transmissions radioélectriques concernant la protection contre les
obstacles des centres d’émissions et de réception exploités par I'Etat : Servitude permettant de
protéger les centres radioélectriques contre les obstacles physiques susceptibles de géner la

propagation des ondes

e PT3: Servitudes relatives aux réseaux de télécommunication : Servitude sur les propriétés privées
permettant I'installation et I'exploitation des équipements du réseau, sur des immeubles collectifs
et lotissements affectés a un usage commun, sur le sol et le sous-sol des propriétés non-baties, et

au-dessus des propriétés privées

"

- ’////%4 . .

.
/’;’"O.‘, VT J///,’J ,
o /é" ,
744,

EL7 Servitudes dalignement

PT1 Servitudes relatives aux transmissions radio-électriques concernant ia protectic
des centres de réception contre les perturbations électro-magnétiques

771 PT2 Servitudes relatives aux transmissions radio-électriques concernant la protectic
4 contre les des centres d' s of de P ! per lEtat

7 ’."f:/‘:.' 8 / ":: 4
/"//%‘7// PT3 Servitudes relatives aux réseaux de tékécommunication
7 ',,-;,I T 771 ACT Périmibtre de protection des monuments historiques
/ /4%/////‘4: |I]J :)ne du projet

Figure 3. Extrait du plan des servitudes d’utilité publique de Prez-sous-Lafauche
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2.3 La qualité urbaine et architecturale

Photo 1. Etat actuel du site (Source : Google Maps) — Consultation le 21/08/19-Image de novembre
2018

Il n'y a actuellement aucun batiment sur la zone. Il s’agit de terrains cultivés. Les seules constructions a
proximité sont les habitations au Sud déja construites.

)
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2.4 Diagnostic paysager et patrimonial

2.4.1 Situation de la zone dans le paysage
2.4.1.1 Situation de la commune a I’échelle du grand paysage

Aux confins de la Champagne, de la Bourgogne, de la Lorraine et des Vosges, le département de la Haute-
Marne recéle un trésor de paysages variés, aux contrastes et aux nuances propres a chaque territoire.

La commune de Prez-sous-Lafauche se situe dans le systeme paysager des plateaux de Chaumont. Elle
appartient a l'unité des Plaines de Latrecey a Prez-sous-Lafauche (n°8), et plus précisément a la sous-unité
paysagére de la PLAINE DE LAFAUCHE (n°8.5).

Ce secteur paysager est cadré par deux autres paysages a |'identité forte : le Plateau de Leurville a Saudron

au nord, et le Plateau boisé de Chalvraines au sud.

Ce territoire présente une architecture paysagére forte, avec une plaine agricole ouverte, étirée au pied de
la cote du Haut-Pays, qui compose un horizon permanent remarquable.

——
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Figure 4. Situation de la commune a I’échelle du grand paysage

(Source : Référentiel des paysages de la Haute-Marne, DDT — Février 2016)
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HORIZON BOISE PLAINE AGRICOLE COTE BOISEE MARQUANT LE
DU PLATEAU DE CHALVRAINES DE LAFAUCHE PLATEAU PERCHE DE LEURVILLE

PREZ-SOUS-LAFAUCHE

Photo 2. La configuration paysagere percue depuis le chateau de Lafauche

COTE BOISEE MARQUANT LE PLAINE AGRICOLE HORIZON BOISE
PLATEAU PERCHE DE LEURVILLE DE LAFAUCHE DU PLATEAU DE CHALVRAINES

PREZ-SOUS-LAFAUCHE

Photo 3. La configuration paysagere percue depuis la RD110 au sud de la ferme isolée des Longues Roies

O
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Le village de Prez-sous-Lafauche prend place au pied d’un relief de cote boisée, le long de la RD674 reliant
Chaumont et Neufchateau. Il se situe dans un espace transitionnel entre le plateau perché au nord et la plaine
agricole au sud.

La RD674 souligne le relief tres marqué de la c6te, son tracé suivant la ligne topographique de la cuesta. Cette
départementale dessine également une frontiére nette dans le territoire communal, séparant celui-ci en

deux secteurs :

- Dans sa frange nord, le paysage s’appuie sur une densité boisée importante sur le relief et les
hauteurs, s’adoucissant en prairies paturées jusqu’aux premiéres habitations du village.

- Danssafrange sud, la quasi-totalité du territoire se compose de vastes étendues cultivées, marquées
ponctuellement de boisements résiduels, et fermées a I’horizon par une constante boisée liée au
paysage du plateau de Chalvraines.

Les prairies paturées dominantes au nord conferent au village une frange rurale du plus bel effet, et assurent
la transition entre un systeme boisé dense au nord et une étendue au patchwork agricole au sud.

Le développement urbain marque une tendance a suivre le tracé de la départementale et a s’étendre vers la
partie agricole du territoire, la frange nord conservant son aspect originel.

~~

PLATEAU
SURELEVE

teau perché

b afauche

prairies paturées
dominantes

TOPOGRAPHIE DOUCE
PROGRESSIVE
(plaine)

FRONT DE COTE
BOISE

les Longues
Roies

parcelles de grandes cultures
dominantes

le Corroy

——

Figure 5. Le découpage paysager sur le territoire communal
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RD674 PRAIRIES PATUREES COTEAU
FRONTIERE PAYSAGERE ESPACE TRANSITIONNEL BOISE

PREZ-SOUS-LAFAUCHE

Photo 4. La partie nord du territoire communal pergue depuis I'entrée est du village

RD674 ESPACE AGRICOLE
FRONTIERE PAYSAGERE avec son horizon barré

PREZ-SOUS-LAFAUCHE
(a I'arriére de I'ancienne voie ferrée)

Photo 5. La partie sud du territoire communal percue depuis I'approche ouest du village

)
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2.4.1.3 Inscription du site dans le paysage local

La zone concernée par cette étude se situe le long de la RD674, en entrée ouest du village de Prez-sous-
Lafauche. Elle s’inscrit dans le prolongement d’une urbanisation existante, sur I'espace résiduel entre la

départementale et la zone batie.

Actuellement cultivée, cette zone dessine une enclave dans le tissu urbain, traversée par la route d’acces a

la zone urbanisée actuelle.

Un espace tampon sépare la zone de la départementale, permettant une respiration visuelle depuis I'entrée
du village. Cet espace permet également de conserver une unité paysagere dans la composition de I'entrée
de ville, en relation avec les prairies situées au nord de la zone et de la départementale.

- situation de
altitude lazone

batiisolé urbanisation
(enm) etpeuprésent . Rooz74 l - périphérique

distance
(en km)

0 1 2 3

PLATEAU BOISE FRONT DE COTE ESPACE TRANSITIONNEL ZONE URBAINE PLAINE A DOMINANTE AGRICOLE
(dominante prairies paturées)

Photo 7. Le secteur opposé au site
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Figure 7. L’environnement proche de la zone concernée par I'étude
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2.4.2 Eléments de patrimoine autour de la zone

B Patrimoine réglementaire

L’église paroissiale Saint-Didier de Prez-sous-Lafauche est inscrite aux Monuments Historiques par arrété
du 21 novembre 1925. La zone étudiée est située pour moitié dans le périmétre de 500 meétres de cet édifice.

N g

EGLISE % -

:506_1nétres. -
UB

100

150 200 250 Métres

Figure 8. Périmetre de 500m de I'église protégée de Prez-sous-Lafauche

Aparté réglementaire :

Longtemps soumis aux dispositions de la Loi du 31 décembre 1913, le classement et l'inscription sont
désormais régis par le Code du Patrimoine et par le décret N°2007-487 du 30 mars 2007.

Il est a noter que, depuis la loi du 7 juillet 2016 relative a la liberté de la création, a I'architecture et au
patrimoine (LCAP), les périmétres de protection des Monuments Historiques s’appellent désormais des
périmetres des abords. Auparavant ce périmetre était automatique et défini a 500 métres du monument.
Désormais, les périmétres de protection autour des édifices nouvellement classés sont créés par décision de
I"autorité administrative, sur proposition de I'architecte des Batiments de France. Quand aucun périmeétre
spécifique n’est dessiné, la régle des 500 meétres est appliquée par défaut.

Y
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Photo 8. L’'église protégée de Prez-sous-Lafauche
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Il faut considérer la présence proche du chateau fort de Lafauche, inscrit au titre des Monuments Historiques
par arrété du 4 février 1927. La particularité de ce site, par rapport a la zone étudiée, tient aux vues
panoramiques depuis les vestiges du chateau, sur la plaine de Lafauche et le village de Prez-sous-Lafauche.

PREZ-SOUS-LAFAUCHE

Photo 9. Le chateau de Lafauche et son panorama sur la plaine

Il est également a noter que la ferme isolée au nord du territoire communal (la Tuilerie) est le site d’une
ancienne tuilerie. Sans étre protégé, le batiment est référencé a I'inventaire général du patrimoine culturel.
Batie sur le contrefort de la cOte, le regard porte sur le village et son inscription sur la plaine, depuis les
abords de la ferme.

Photo 10. Le panorama sur Prez-sous-Lafauche depuis la ferme de la Tuilerie

)
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Aparté réglementaire : I'avis de I’Architecte des Batiments de France

Protéger la relation entre un édifice et son environnement consiste, selon les cas, a veiller a la qualité des
interventions sur le bati (facades, toitures, matériaux), et sur les espaces publics (traitement des sols,
mobilier urbain, éclairage), voire a prohiber toute construction nouvelle aux abords du monument.

Ainsi, dans un périmetre de protection, les demandes d'autorisation concernant les modifications de I'aspect
extérieur des immeubles, les constructions neuves, mais aussi les interventions sur les espaces extérieurs
sont soumises a |'avis de I'Architecte des Batiments de France.

La notion de champ de visibilité (appelée aussi "covisibilité ") d'un monument est déterminante. Il s'agit pour
I'Architecte des Batiments de France de déterminer si le terrain d'assiette du projet est visible depuis le
monument (situation 1), soit visibles ensemble d'un tiers point (situation 2). S'il y a covisibilité, I'Architecte
des Batiments de France dispose d'un avis conforme. Dans le cas contraire, son avis est simple.

a d

(Source : DRAC Lorraine)
L’étude ici présentée s’attachera ainsi notamment a I’analyse des interactions entre la zone concernée par
I’étude et I'église protégée de Prez-sous-Lafauche.
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B Patrimoine vernaculaire

Le petit patrimoine, restauré ou non, donne une atmosphére particuliere aux villages. C’est le témoin d’une
vie passée de ces communes, d’'us et coutumes révolus ou encore pratiqués. Il possede une importance
certaine dans I'image qu’il véhicule et I'attrait touristique qu’il possede.

Ce patrimoine se compose notamment du lavoir et son bassin paysager (au nord du village, prés du
cimetiére), de ses ruelles étroites, des murets en pierres et de maisons typiques,... autant d’éléments qui

participent a I'atmosphere de ce village.

Etang aménagé et son lavoir

(dans le fond)

Murets

Architecture

Photo 11. [llustrations du petit patrimoine

Citation :

« La richesse d’un paysage tient en grande partie a la capacité des espaces a évoquer une histoire, un passé,
I’enracinement d’une culture émergée de la terre. Le petit patrimoine rural est un trait d’'union remarquable
qui établit un lien fort entre I’activité d’'une population et sa terre d’implantation. »

Source : Inventaire des paysages de I’Aisne
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2.4.2.2 Sentiers de randonnée et points de vue

B Sentier de randonnée

Les sentiers de Grande Randonnée (GR) sont des itinéraires balisés a travers la France. lls forment un large
réseau complété par les GR de Pays. Le territoire communal n’est concerné par aucun itinéraire de grande
randonnée.

Par contre, un sentier balisé concerne la commune : le circuit de I'Herbe aux Chevaux. Le départ se fait
depuis la place du village de Prez-sous-Lafauche, monte vers Lafauche et son chateau, passe par la ferme de
Lavaux, gravit le coteau et traverse la forét dense du plateau, puis redescend par Lafauche, avec un retour
au point de départ. Il est inscrit au Plan Départemental des Itinéraires et de Randonnée (PDIPR) géré par la

Maison du Tourisme de Haute-Marne (Chaumont).

Vanée pré

Wk i foily e

7 Thgpls W)’

14,5 km

8 4h00 a pied - 2h00 & VTT - 3h00 4 cheval
=

Balisage  Vertjaune

Place de Prez sous Lafauche
(cimetiére pour équestre)

Départ

pifficuité a vrr : M niveau difficile
Difficulté a cheval : bons cavaliers pour point @

i M.@ ., n@ .|E
wer[ W]
‘% IGN n° 3217 Ouest ....‘.,.5 »,‘.vﬁ,@

o A

Hlopurs wolpasts) §

. |

g Circuit de 'Herbe aux Chevaux waute-Mamne

Depuis la place de Prez sous Lafauche,
traverser la RN74 (prudence) pour prendre
la rue du Moutier et rejoindre I'église Saint
Didier et son clocher début Xlleme. De la,
emprunter la rue Armand Buton et passer
devant I'ancien lavoir. Rejoindre ensuite
I'étang (ancien égayoir), & coté du cime-
tiere.

1. Face a I'égayoir (départ plus pratique
pour les cavaliers), prendre le chemin cail-
louteux et monter en direction du bois

2. Arrivé en haut, aller & droite et longer le
talus puis I'ancien fossé d'enceinte du cha-
teau traversé autrefois par un pont levis
permettant l'accés a la porte principale
Remarquer a gauche, l'ancienne allée
d'honneur)

3. Descendre le talus (délicat par temps
humide) et longer le mur nord du chateau
Une visite des ruines et de la table d‘orien-
tation s'impose.

4. A la sortie de la Forteresse, prendre a
droite sur 100m , puis & gauche, sous
I'église.

5. Au calvaire, emprunter la petite route
menant a la ferme de Lavaux, ancienne
ferme fortifiée

6. Aprés une petite montée, longer la

LA FORTERESSE MEDIEVALE DE LAFAUCHE

EN CHAMPAGNE
¥ ponse s i Ve |

D110 & droite sur 200m, puis entrer dans
la forét & gauche en suivant le sentier des
Brebis, que I'on continue tout droit sur
2 km

7. Dans la forét, a I'entame d'un chemin
blanc, prendre a droite la tranche n°7 /
n°8. Au bout, tourner & gauche en suivant
la séparative sur 800m

8. Emprunter une nouvelle tranche her-
beuse & gauche (n°2 / n°3), puis au bout
de 100m, arriver a une patte d’oie et pren-
dre le chemin de gauche.

9. Suivre ensuite le chemin blanc sur 100m
4 gauche et s'engager ensuite dans la
tranche a droite

10. Prendre & gauche le chemin en fond
de combe (chéne remarquable) et le suivre
tout droit.

11. Quitter le chemin principal en emprun-
tant un sentier & gauche pour aller décou-
vrir une croix particuliere dressée en I'hon-
neur de Germain Estienne, décédé acci-
dentellement en ce lieu en 1645, Suivre
ensuite la combe, en bordure de forét

12. Aprés avoir longé l'étang de la
Coudre, prendre & droite la D110 jusqu‘a
Lafauche et regagner Prez-sous Lafauche
par le Méme chemin qu’a I'aller.

Le Chateau fort de Lafauche date du Xiéme siécle. Construit sur un promontoire, ce vaste
ensemble était protégé de 18 tours et comportait 2 ponts-fevis. Forteresse la plus a I'Est
du royaume de France, efle devait défendre celui-ci contre le voisin lorrain. Chaque année,
des chantiers sont entrepris sur e site dans le but de le restaurer.

LE MUSEE AUX BRANCHES

A Prez sous Lafauche se trouve un musée unique en France. Il regroupe une collection de
400 piéces et scénes en branchages naturels aux formes vivantes : animaux, personnages,

scénes de la vie quotidienne

www.touris

ute

marne.com

Figure 9.

Le circuit de I’'Herbe aux Chevaux

Aparté réglementaire :

Toute commune, communauté de communes voire association, peut demander I'inscription d’un itinéraire
de petite randonnée au PDIPR, qui offre une porte d’entrée vers les topoguides et une valorisation
touristique.

L'inscription d’un sentier au PDIPR engage le conseil municipal ou communautaire a I'entretenir de maniere
gu’il soit toujours praticable, a ne pas I'aliéner sauf a proposer un itinéraire public de substitution, a accepter
le passage des randonneurs pédestres, équestres et VTT, ainsi que le balisage et le panneautage selon la
norme fédérale des disciplines concernées.
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B Itinéraire cyclable

Un itinéraire cyclable est référencé sur le territoire, passant sur la commune de Prez-sous-Lafauche, par la
RD110 en provenance Semilly et la RD148 vers le site naturel du Cul du Cerf. Il s’agit de la route des Abbayes,
suivant une boucle de 59 kilométres.

Vous

cistercienne de la Créte, le village d'Ecot la Combe, I'ancienne
forteresse médiévale de Lafauche...

der massifs

SEPTFONTAINES

qui vous meneront au « Cul du Cerf », gigantesque cone
d'éboulement d’une profondeur de 65 m. Enfin, vous regagnerez
tranquillement Andelot en suivant le cours de la Manoise, riante
vallée au passé sidérurgique

Longueur : 59 km
Dénivelé positif : 550 m
Niveau : Difficile Il

—— PREZ-SOUS- LAFAUCHE

:

n°/ La route des Abbayes

Itinéraires cyclables en Haute-Marne

59 km

)

Haute-Marne

EN CHAMPAGNE

DEPART : Andelot - place Cantarel

Ho%aA8X2
2 Egiise xur
RN 74 - & draite - direction Chaumont
CDn°44 - & draite puis & gauche - direction Blanchewilie

Km 35 : Blancheville €

‘:‘_-' Abbaye de Septfontaines
VC n°5- & gauche - direction Cirey-lés-Mareilles
Traverser RN 74 (Prudence)
CDn°137 - en face - direction Cirey-és-Meareilles

Km 7 : Cirey-iés-Mareilies

% Lovoir - Cahaire
CDn®137 - & gauche - direction Bourdons sur Rognon
VC n°3 - & gauche - direction Abbaye de la Créte

Km 11 : Abbaye de Lo Créte
¥ abbaye de Lo Créte
VC - & gauche -face a I'Abbaye
CDn°1 - & droite - direction Forcey
VC n®1 - & gauche - direction Ecot4a-Combe

Km 16 : Ecot-la-Combe

Kkm 225 : Clinchamp @ [£
CDn"110 - & gauche - direction Chalvraines

Km 28 : Chaivraines )
CDn*16 - & gauche - direction Semilly - Saint-Blin
CDn"110 - a droite - direction Semilly

Km31: Semxllq@
W fgise

Km 345 : Prez-sous-Lafauche

¥ Eglse X - Ruines du chiteau féodal de Lafauche
©Dn°174 - & gauche sur 50m - (Prudence)
CD°148-a crats - diection Leurile
CDn°148 - en face - drection Leurville - Cul du Cerf

Km 415 : Ie Cul du Cerf
% site naturel du Cul du Cerf
Revenir sur ses pas
VC n°3 - & droite - direction Orquevaux

Km 46.5 : Orquevaux
:“, \aliée de lo Manoise
CDn°16- & gauche - direction Humberville

Km 49 : Humbervile
CDn°147 - & droite - direction Manois

En suivant cette boucle de 59 km, vous voyagerez a travers ™ . i
Ie passé historique de la Haute-Marne. Vous visiterez tour e < AR Km505 : Manois (2] (8
a tour I'ancienne abbaye royale de Septfontaine, I'abbaye o P P s Eglise X

CD n°147 - & gauche puisa droite - direction Manais centre
CDn°147 - a dralte - direction Rimaucourt

CDn°147 - & gauche - direction Vignes la Cote
CDn°147-a gauche - drection Vignesla Cote

Km 56 : Vignes la Cote
CDn°67a - & draite - direction Andelot - Doulalncourt
CDn°147 -a gauche - drection Andelat

(HARMANE
o DHITES

2 =
S ; S =
i i ii iz g 2 ] CD*110-a drote - direction Prez-sous-Latauche ARRIVEE Kkm 59 : Andelot - place Cantarel
3 s B3 3 g |
@ w < 2
GITES DE FRANCE LOGS DE FRANCE CAMPNG RESTAURANT RATAL LENEXT

INFORMT [ 3
] DEUE

www.tourisme-hautemarne.com

B Panorama

Le plus beau panorama identifié tient aux perceptions plongeantes sur la plaine et le village de Prez-sous-

Figure 10. La route des Abbayes (itinéraire cyclable)

Lafauche, depuis les hauteurs du chateau ruiné de Lafauche.
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auddicé

urbanisme

Dossier Auddicé urbanisme - 28/09/2021

29




Communauté de Communes Meuse-Rognon
Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Rapport de présentation Annexe 1 — Etude entrée de ville Prez-sous-Lafauche

2.4.3 Perceptions du site résultant de la situation présentée

Le passage de la RD674 appuie le caractere routier de la traversée du village, tendant a la dévalorisation de
I’espace public et des entrées de ville.

B Accés alazone par I'est et le coeur du village

L'urbanisation de Prez-sous-Lafauche dessine un front bati dense le long de la RD674, dans sa traversée
villageoise. En arrivant par I'est (route de Liffol-le-Grand), aucune perception n’est possible vers la zone.

Il faut s’affranchir du tissu urbain pour apercevoir la zone d’étude. Une fois franchit les derniers murs
délimitant les propriétés privées en bordure de départementale, le regard s’ouvre soudainement sur la zone.

Du co6té droit, I'espace s’ouvre sur un paysage de prairies paturées, ponctuées par une maison et un hangar
isolés. Le front de cOte boisé ferme I’horizon. Cet espace rural est a préserver, participant a I'ambiance
ressentie dans I'environnement du village et permettant d’atténuer I'aspect routier lié au passage de la
RD674.

Du c6té gauche, le regard porte sur le site, I’horizon fermé par des habitations. La zone étudiée se place ainsi
a I'avant d’un tissu urbain existant. En appui sur I'urbanisation, la zone s’inscrit dans le prolongement du bati
et s’insere dans le tissu urbain, sans pression urbaine forte sur I’espace agricole environnant. La composition

urbaine reste structurée et condensée au village.

Un aménagement paysager marque |'espace public. Bien que réduit, il dessine les limites du tissu urbain,
ayant un impact visuel sur les usagers empruntant la RD674.

y
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Photo 12. Une absence de perception depuis la place du village

Photo 13. Des murs occultant en sortie de village

Photo 14. Un site en appui d’urbanisation

Photo 15. Un espace rural préservé au nord de la RD674
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B Accés a lazone par 'ouest et I’entrée de village

La partie ouest du territoire communal est marquée par le passage de I’'ancienne voie ferrée, dont le tracé
est souligné par la frange végétale bordant la voie. Cet évenement visuel signale une frontiere et limite la
portée du regard vers le village, et la zone d’étude notamment.

Il faut s’affranchir de ce masque pour apercevoir la zone, qui se découvre alors soudainement. La zone
s’inscrit dans I’'enclave urbaine cadrée par le bati existant. Elle se place également dans I’enclave agricole
dessinée par le passage de la voie ferrée.

Du coté gauche, un paysage de prairies paturées s’offre aux regards, bordé par le front de cote boisé fermant
I’horizon. La situation du village en pied de relief et le réle de la départementale comme frontiere entre les

espaces paysagers du territoire communal se lisent distinctement.

Du c6té droit, le regard porte sur le site, I’'horizon fermé par des habitations. La zone étudiée se place a I'avant
d’un tissu urbain existant, venant combler un espace cadré par I'urbanisation et la RD674. La modification
engendrée par la construction de la zone reste minime, avec un site s’insérant dans le tissu urbain existant.
La composition urbaine reste structurée et condensée au village.

]
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Photo 17. Un site en enclave

Photo 19. Un espace rural préservé au nord de la RD674
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La situation du village de Prez-sous-Lafauche offre des perceptions différentes sur le village, que I'on arrive
depuis le nord et la cOte boisée, ou depuis le sud et la plaine agricole.

B Acceés au village par le nord

Les routes en provenance du plateau supérieur marquent une descente raide vers la plaine et le village, avec
des degrés de perception différents selon la situation de I'observateur.

Depuis la RD148 en provenance de Leurville, la route franchie une forét dense, avant la plongée vers la plaine.
Le regard reste fermé et ne s’ouvre qu’a I'approche de la ferme de la Tuilerie. Le regard surplombe alors
Iégérement le village, donnant a percevoir la zone d’étude.

La zone s’inscrit dans le tissu urbain. Elle est en effet cadrée par le bati existant en arriere-plan et se fond
donc dans la composition urbaine du village, sans effet de dispersion, ni de pression urbaine.

Il est a noter I'absence de perception de la zone depuis la route en provenance de Lafauche. Bien que
surélevée, le regard ne porte pas au-dela du tissu urbain du village, surplombé de la fleche de I'église. La vue
est d’ailleurs superbe sur le village, dans un écrin de prairies environnantes.

]
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Photo 22. Une perception ouverte depuis la ferme de la Tuilerie

e

Photo 23. Une absence de perception depuis I'accés au village par la route de Lafauche
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B Acces au village par la RD674, dans des vues éloignées

Depuis la RD674, comme nous I'avons présenté dans les pages précédentes, la perception du site étudié ne
se fait qu’a son approche. Depuis des vues plus éloignées, la distance et la composition paysagere et urbaine
limitent la portée du regard et ne permettent aucune percée visuelle sur la zone d’étude.

™ 03 [
_#\ Prez-sous-Lafauche
la Haiotte

les Longues
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Photo 25. Une absence de perception depuis la RD674 a I’est dans des vues éloignées
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B Accés au village par le sud

L’acces par la RD110 propose une perception agricole dominante. Les étendues cultivées mettent en valeur
le village, qui forme un ilot de verdure au pied de la c6te boisée en arriere-plan. Le clocher marque un point
de repére dans le tissu urbain. La zone étudiée se devine difficilement, sa perception étant filtrée par la
présence végétale liée a I'ancienne voie ferrée et aux vergers bordant le village. Le site s’insere dans le tissu

urbain, sans étalement perceptible.

" Prez-sous sous-Lafauche
la Haiotte N -.-.".' les Haies Brunes

Ta Tronchaille— | %, 7" \ ; / le/Buisson
/ \ / X Louvier

355

les Cheminées les Muraillgttes,

T i mmumm%

SV D

Photo 28. Une insertion a I'arrlere de I'urbanlsatlon depuis I'entrée de village par la RD110
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B Une absence d’interaction avec I’église protégée de Prez-sous-Lafauche

Le clocher de I'église protégée de Prez-sous-Lafauche se percoit distinctement depuis plusieurs points d’acces

au village :

- Depuis I'étang et le lavoir, les vues mettent en valeur le clocher, dans un écrin de vergers et prairies
dessinant un tableau bucolique du plus bel effet (voir les photos d’illustrations n°7) ;

- Depuis I'acces au village par I'est (RD674), le clocher marque un point de repere dans le tissu urbain,
comme un point d’accroche visuelle vers le coteau boisé en arriere-plan (voir photo n°24) ;

- Depuis I'acceés au village par le sud (RD110), le clocher pointe également un repere dans le tissu
urbain, la couleur de sa toiture contrastant avec celles des habitations et le mettant ainsi en valeur.

Depuis les deux premiers points de vue identifiés, il n’existe aucune interaction de la zone d’étude dans les
perceptions sur I'édifice, le site étant masqué par le tissu urbain.

Seul I'accés par le sud et la RD110 montre une perception conjointe sur la zone étudiée et le clocher, mais
sans impact notable. En effet, le site est en partie filtré par la composition végétale et s’inscrit dans le tissu
urbain du village. Le clocher conserve sa domination visuelle (voir photo ci-contre).

Depuis les autres acces au village, le clocher est masqué par la composition végétale et urbaine. Ainsi, depuis
I"acces ouest par la RD674, dans un rapport direct a la zone d’étude, aucune perception de I'église n’est
possible et donc aucune interaction visuelle avec le site (voir photo n°16).

Depuis 'accés par le nord, I'église est soit masquée par la végétation et la topographie du coteau, soit
complétement excentrée du champ visuel direct sur la zone étudiée, sans interaction possible (voir photos
n°21 et n°22).

Depuis I'église méme, aucune perception vers la zone d’étude n’est possible, le tissu urbain dense limitant la
portée du regard (voir photo ci-contre).

]
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Photo 29. Une absence de percepti

Photo 30. Une absence d’interaction depuis les accés au village (notamment RD110)
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B Une absence d’interaction avec le chateau protégé de Lafauche

Le chateau médiéval de Lafauche présente un panorama remarquable depuis ses hauteurs. Le regard porte
sur la plaine en contrebas, jusque sur le village de Prez-sous-Lafauche.

Malgré cette grande ouverture visuelle, la zone d’étude reste masquée aux regards, a I’arriére du tissu urbain.

Par ailleurs, le site est excentré des vues principales, et masqué par la végétation marquant les abords du

chateau et la cote.

PREZ-SOUS-LAFAUCHE

G i ¥

Photo 31. Une absence d’interaction avec le chateau médiéval de Lafauche

)
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CHAPITRE 3. CONCLUSION ET ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENT POTENTIEL

Q
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3.1 Conclusion

La zone d’étude est située dans une enclave, actuellement cultivée, cadrée par le tissu urbain de Prez-sous-
Lafauche et le passage de I'ancienne voie ferrée.

La zone s’inscrit notamment dans le prolongement du tissu urbain. La surface envisagée reste modeste et
prend place dans le périmetre urbanisé, sans extension notable dans I’environnement proche du village.

La situation de la zone d’étude préserve les perceptions et la lisibilité, depuis le paysage proche et éloigné,
du village et de son patrimoine.

Conclusion :

Le diagnostic paysager et patrimonial conclue que le projet de création d’une zone d’urbanisation a
vocation résidentielle sur la commune de Prez-sous-Lafauche est faisable.

Les mesures prises au travers des orientations d’aménagement favoriseront I'obtention d'une urbanisation
présentant une qualité paysageére satisfaisante. Le traitement des abords de la zone est primordial, afin de
conserver une cohérence visuelle dans le tissu urbain.

3.2 Orientations d’aménagement

Les enjeux a considérer sont les suivants :

- Préservation et aménagement d’une entrée de village de qualité > Conservation d’un espace
aménageable entre la zone a urbaniser et la départementale ;

- Préservation et aménagement d’une entrée de village de qualité > Eviter I'implantation
d’habitations sur la partie nord de la départementale, afin de conserver le caractere rural actuel ;

- Cohérence avec le tissu urbain du village = Retrait du bati par rapport a I'axe routier, dans le
sens des habitations actuelles proches, et implantation d’un bati de faible hauteur ;

- Intégration dans le paysage environnant le village = Mise en place d’un aménagement paysager
entre la départementale et le bati;

- Intégration dans le paysage environnant le village - Conseiller les plantations des parcelles
privées (éviter la mise en place de haies monospécifique par exemple).

Dans le cadre de I’étude de cette entrée de ville, il est nécessaire de conjuguer les souhaits des élus en
matiére de développement urbain avec la préservation du paysage.

]
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PRAIRIE

PRAIRIE

AMENAGEMENT VEGETAL
liaison avec le paysage proche
tampon avec la départementale
qualité visuelle de l'entrée de village
effet sur le ralentissement des usagers routiers

VUE EN ENTONNOIR / PERSPECTIVE
limitant I'effet de mur\jé au front bati
ouvrant le regard sur l'erée de village
créant une liaison avec le paysage proche

Figure 11. Orientations paysageres d’aménagement

La plantation d’arbres en entrée de village a 4 objectifs :

- Annoncer que I'on s’appréte a entrer dans une commune ;

- Identifier le territoire en marquant son identité ;

- Accueillir le visiteur avec un aménagement de qualité qui va lui laisser une image positive apres
son passage ;

- Sécuriser la zone de transition entre I'extérieur et le village, en contribuant a faire ralentir
I'usager de la route.
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