
AR CONTROLE DE LEGALITE : 072-200073112-20240711-2024DB063Ter-DE
en date du 14/10/2024 ; REFERENCE ACTE : 2024DB063Ter

Utilisateur
Image placée



 

 

www.auddice.com 

           

           

Agence Hauts‐de‐France  
(siège social) 

ZAC du Chevalement 
5 rue des Molettes 

59286 Roost‐Warendin 
03 27 97 36 39 

Agence Grand‐Est 
Espace Sainte‐Croix 
6 place Sainte‐Croix 

51000 Châlons‐en‐Champagne 
03 26 64 05 01 

Agence Val‐de‐Loire 
Rue des Petites Granges 

49400 Saumur 
02 41 51 98 39 

Agence Seine‐Normandie 
Évreux 

PA Le Long Buisson 
380 rue Clément Ader 
27930 Le Vieil‐Évreux 

02 32 32 53 28 

Agence Seine‐Normandie  
Le Havre 

186 Boulevard François 1er 
76600 Le Havre 
02 35 46 55 08 

Agence Sud 
Rue des Cartouses 

84390 Sault 
04 90 64 04 65 

 

Communauté de communes de

Sud Sarthe 
Modification n°1 du PLUi 

 

 

 

Notice de présentation 

 

 

 

 

 

 

 

Version  Date  Description 

Notice de présentation  25/06/2024  Modification n°1 du PLUi 

AR CONTROLE DE LEGALITE : 072-200073112-20240711-2024DB063Ter-DE
en date du 14/10/2024 ; REFERENCE ACTE : 2024DB063Ter



Communauté de communes de Sud Sarthe 
Modification n°1 du PLUi ‐ Notice de présentation 

 

     

 
Dossier auddicé Val de Loire 20073707 ‐ 25/06/2024  3 

 

TABLE DES MATIERES 

1  LES MOTIVATIONS DE LA MODIFICATION ............................................................ 5 

1.1  Objectif de la modification n°1 du PLUi ........................................................................................... 6 
1.2  Choix de la procédure ...................................................................................................................... 7 

2  LES EVOLUTIONS DU PLUI DANS LE CADRE DE LA MODIFICATION N°1 ................. 9 

2.1  Les évolutions apportées aux documents du PLUi ........................................................................ 10 
2.2  Le zonage ....................................................................................................................................... 11 

2.2.1  Synthèse des modifications du zonage .................................................................................. 11 
2.2.2  Réintégration de l'accès aux services techniques communaux d’Aubigné‐Racan en zone UE à 

vocation d’équipements publics ............................................................................................ 13 
2.2.3  Réintégration d’une habitation en zone UB à vocation mixte à Mayet ................................ 15 
2.2.4  Projet d’hébergements pour personnes âgées à Yvré‐le‐Pôlin ............................................. 17 
2.2.5  Modification  du périmètre  d’un  STECAL Ny  à  Yvré‐le‐Pôlin  afin  de  rectifier  une  erreur  de 

représentation graphique ...................................................................................................... 20 
2.2.6  Mise à jour des bâtiments pouvant changer de destination en zone agricole et naturelle .. 23 
2.2.7  Rectification d’une erreur matérielle route de Luché à Mansigné ........................................ 30 

2.3  Le règlement .................................................................................................................................. 35 
2.3.1  Changer la dénomination du STECAL Ny sur les papeteries à Aubigné‐Racan et adaptation du 

règlement écrit permettant le projet de développement de l’activité existante. ................ 35 
2.3.2  Autres modifications du règlement écrit ............................................................................... 40 

2.4  Mise à jour des annexes du PLUi ................................................................................................... 54 
2.5  Compatibilité de la modification du PLUi avec les documents de rang supérieur ........................ 54 

3  LES INCIDENCES DE LA MODIFICATION N°1 ........................................................ 57 

3.1  Préambule ..................................................................................................................................... 59 
3.2  Incidences sur les sites naturels sensibles environnants .............................................................. 59 
3.3  Incidence sur les continuités écologiques ..................................................................................... 64 
3.4  Incidence sur les ressources en eau .............................................................................................. 67 
3.5  Incidence sur la consommation d’espaces agricoles, naturels et forestiers ................................. 68 
3.6  Incidence concernant l’air, l’énergie et le climat .......................................................................... 68 
3.7  Incidence sur le paysage et l’urbanisation .................................................................................... 69 
3.8  Incidence en matière de risques, de pollutions et de nuisances .................................................. 70 

3.8.1  Les risques .............................................................................................................................. 70 
3.8.2  Les pollutions et nuisances .................................................................................................... 71 

3.9  Compléments apportés à la demande de la MRAe sur le dossier d’examen au cas par cas ........ 73 
3.9.1  La prise en compte des enjeux environnementaux sur le STECAL Ny à Yvré‐le‐Pôlin ........... 73 
3.9.2  L’impact du secteur NYi ......................................................................................................... 75 
3.9.3  Les changements de destinations .......................................................................................... 81 

3.10  Conclusion ..................................................................................................................................... 82 

 

 

AR CONTROLE DE LEGALITE : 072-200073112-20240711-2024DB063Ter-DE
en date du 14/10/2024 ; REFERENCE ACTE : 2024DB063Ter





Communauté de communes de Sud Sarthe 
Modification n°1 du PLUi ‐ Notice de présentation 

 

     

 
Dossier auddicé Val de Loire 20073707 ‐ 25/06/2024  5 

 

1 LES MOTIVATIONS DE LA MODIFICATION 
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1.1 Objectif de la modification n°1 du PLUi 

Le PLUi Sud Sarthe a été approuvé par délibération du 13 février 2020. 

Depuis, il a fait l’objet des procédures suivantes : 

 Mise à jour des annexes du 23 décembre 2020 (Charte Architecturale du Pays Vallée du Loir, ZPPAUP, 

ZAC Loir écoparc, taux applicables de la taxe d’aménagement). 

 Révision allégée approuvée  le 11  février 2021 dans  le  cadre d’une étude « entrée de ville » à  la 

Chapelle aux Choux (projet photovoltaïque). 

La Communauté de Communes souhaite aujourd’hui rectifier certaines pièces réglementaires afin de : 

 

La Communauté de Communes a donc décidé de procéder à la modification n°1 du PLUi par arrêté en date 

du 23/06/2023. 
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1.2 Choix de la procédure 

1.2.1.1.1 Objet de la procédure 

Cette évolution s’inscrit dans les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables 

(PADD) du PLUi approuvé : 

Le projet communal porte sur la modification du règlement écrit et graphique majorant les droits à bâtir 

de plus de 20% sur au moins un site et réduisant les zones à urbaniser ; elle répond donc à la procédure de 

modification décrite à l’article L153‐36 et L153‐41.  

Tableau 1. Explication du choix de la procédure vis‐à‐vis des articles du Code de l’Urbanisme 

Article  Code de l'Urbanisme 

Répond 
aux 

conditions 
?  

Justifications 

L153‐31 
(Révision 
générale) 

Révision si : 
‐ Changement des orientations du PADD 
‐ Réduction d’un EBC, d’une zone A ou d’une zone N 
‐ Réduction d’une protection ou évolution de nature à induire 
de graves risques de nuisances 
‐ Ouverture à l'urbanisation d'une zone à urbaniser de plus de 
9 ans ou qui n'a pas fait l'objet d'acquisitions foncières 
significatives de la part de la commune. 
‐ Création d'une OAP de secteur d'aménagement valant 
création d'une ZAC. 

NON   

L153‐34 
(Révision 
allégée) 

Le projet de révision arrêté fait l'objet d'un examen conjoint 
de l'Etat, si 
‐ La révision a uniquement pour objet de réduire un EBC, une 
zone A ou N ; 
‐ La révision a uniquement pour objet de réduire une 
protection édictée en raison des risques de nuisance, de la 
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ; 
‐ La révision a uniquement pour objet de créer des OAP valant 
ZAC ; 
‐ La révision est de nature à induire de graves risques de 
nuisance. 

NON   

L153‐36 
(Modification) 

 
Si le dossier n'est pas inclus dans les cas de l'article L. 153‐31 :
Le PLU peut alors faire l'objet d'une modification s'il s'agit de 
modifier le règlement, les orientations d'aménagement et de 
programmation ou le programme d'orientations et d'actions. 
 

OUI 

Parmi les objets justifiant une 
modification du PLU, l’évolution du 
PLU mobilise la modification du 
règlement graphique et écrit. 

L153‐41 
(Modification 

de droit 
commun) 

Si le projet a pour effet : 
‐ De majorer les droits à construire de plus de 20 % 
‐ De diminuer les possibilités de construire 
‐ De réduire la surface d'une zone U ou AU 
 
Il est soumis à enquête publique. 

OUI 

La modification du PLUi a 
notamment pour objet de réduire 
ou augmenter les possibilités de 
construire en changeant les limites 
de zones d’habitat, d’équipement 
publiques et d’activité. 

L153‐45 
(Modification 
simplifiée) 

En dehors des cas mentionnés à l'article L153‐41, le projet de 
PLU peut être adopté selon une procédure simplifiée. Il en est 
de même lorsque le projet de modification a uniquement 
pour objet la rectification d'une erreur matérielle. 

NON   
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2 LES EVOLUTIONS DU PLUI DANS LE CADRE DE LA 
MODIFICATION N°1 
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2.1 Les évolutions apportées aux documents du PLUi  

Le PLUi comporte les pièces suivantes : 

‐ Le rapport de présentation ; 

‐ Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) ; 

‐ Le règlement graphique (zonage) ; 

‐ Le règlement écrit ; 

‐ Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) ; 

‐ Les annexes. 

Dans  le  cadre des  évolutions  souhaitées,  les  pièces modifiées  sont  le  règlement  écrit,  le  zonage,  et  les 

annexes. 

Aucune autre pièce du PLUi n’est amenée à évoluer dans le cadre de cette procédure de modification n°1. 
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2.2 Le zonage 

2.2.1 Synthèse des modifications du zonage 

Localisation des modifications des zones du PLUi. 

 



Communauté de communes de Sud Sarthe   
Modification n°1 du PLUi ‐ Notice de présentation   

 

     

 
Dossier auddicé Val de Loire ‐ 22047234_P_CCSUDSARTHE‐801 ‐ 25/06/2024  12 

 

La  réintégration  de  l'accès  aux  services  techniques  communaux  d’Aubigné‐Racan  en  zone UE  à  vocation 

d’équipements publics concerne une surface d’environ 500 m² passant de UB à UE. 

La réintégration d’une habitation en zone UB à vocation mixte à Mayet concerne une surface d’environ 2 200 

m² passant de UI à UB.  

Le projet d’hébergements pour personnes âgées à Yvré‐le‐Pôlin concerne une surface d’environ 3800 m² 

passant de UE à UB. 

Le déplacement du périmètre d’un STECAL Ny à Yvré‐le‐Pôlin afin de rectifier une erreur de représentation 

graphique concerne une surface d’environ 1300 m². Cette surface n’évolue pas. 

Le changement de la dénomination du STECAL Ny en Nyi sur les papeteries à Aubigné‐Racan concerne une 

surface d’environ 15 ha dont l’emprise n’évolue pas. 

Tableau comparatif des surfaces des zones avant et après modification du PLUi 

Les  surfaces  ci‐après peuvent différer du  rapport de présentation du PLUi  initial  en  raison d’utilisation de 
systèmes de projection cartographiques différents. 

Surface avant modification  Surface après modification 
Différence 

Nom de zone  Surface (ha)  Nom de zone  Surface (ha) 

UB  927,1663  UB  927,7035 0,54

UBa  5,0540  UBa  5,0540 0

UBi  0,3544  UBi  0,3544 0

UBz  0,4204  UBz  0,4204 0

UE  97,8493  UE  97,5293 ‐0,32

UEa  0,4693  UEa  0,4693 0

UI  141,4143  UI  141,1971 ‐0,22

UIc  7,5469  UIc  7,5469 0

1AUh  45,3044  1AUh  45,3044 0

1AUI  92,9072  1AUI  92,9071 0

1AUIenr  79,8160  1AUIenr  79,8160 0

2AUh  8,2464  2AUh  8,2464 0

A  30422,0458  A  30422,0458 0

Ap  128,2799  Ap  128,2799 0

Ay  1,7085  Ay  1,7085 0

N  22137,7171  N  22137,7173 0

Na  18,1341  Na  18,1341 0

Ne  102,0451  Ne  102,0451 0

Nenr  21,6888  Nenr  21,6888 0

Ngv  1,8928  Ngv  1,8928 0

Nh  79,1324  Nh  79,1324 0

Nj  18,6923  Nj  18,6923 0

Nl  116,3404  Nl  116,3404 0

Nlc  19,1825  Nlc  19,1825 0

Ns  3,5349  Ns  3,5349 0

Nt  16,0372  Nt  16,0372 0

Ny  37,5924  Ny  22,5953 ‐15,00

/    Nyi  14,9971 15,00

Total général  54530 
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2.2.2 Réintégration  de  l'accès  aux  services  techniques  communaux 
d’Aubigné‐Racan en zone UE à vocation d’équipements publics 

2.2.2.1 Contexte  

L’accès aux locaux des services techniques de la commune d’Aubigné‐Racan, rue du 8 Mai, a été classé en 

zone UB (à vocation mixte), tandis que les bâtiments sont en zone UE (à vocation d’équipements publics). 

La Communauté de Communes souhaite réintégrer la totalité de l’unité foncière en zone UE à vocation 

d’activité pour une meilleure cohérence du zonage. 

Zones du règlement graphique avant modification et situation actuelle du site 

   

 

2.2.2.2 Compatibilité avec le PADD 

Cette modification du zonage est compatible avec les orientations du PADD puisqu’elle ne remet pas en cause 

les objectifs de création de logements du PADD. Il s’agit uniquement de prendre en compte les occupations 

du sol existantes au sein de l’enveloppe urbaine, sans créer de consommation d’espace supplémentaire. 
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2.2.2.3 Modification 
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2.2.3 Réintégration  d’une  habitation  en  zone  UB  à  vocation  mixte  à 
Mayet 

2.2.3.1 Contexte  

Les parcelles AH 7 et 8 sont occupées par une habitation 

et son jardin. Cependant elles ont été identifiées en zone 

UI correspondante aux zones d’activité non compatibles 

avec l’habitat. 

La maison était présente avant que la zone d’activité ne 

soit aménagée au Nord. Elle n’est pas liée à une activité de 

la  zone  en  tant  logement  de  fonction. De plus,  la  route 

marque  une  séparation  physique  entre  cet  espace 

résidentiel et la zone d’activité. 

La  Communauté  de  Commune  souhaite  donc  classer 

cette  maison  en  zone  UB  dont  le  règlement  est  plus 

adapté à cette occupation du sol. 

Images aériennes historiques 2000‐2005 à gauche et 2019 à droite (Géoportail) 

 

 

2.2.3.2 Compatibilité avec le PADD 

La modification du zonage n’entre pas en contradiction avec les objectifs du PADD puisqu’il s’agit uniquement 

de  reconnaitre  la  vocation  actuelle  d’habitation  de  la  parcelle  sans  créer  de  potentiel  constructible 

supplémentaire. 

En ce sens la modification est compatible avec les orientations du PADD. 

Zones du règlement graphique avant modification 
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2.2.3.3 Modification 
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2.2.4 Projet d’hébergements pour personnes âgées à Yvré‐le‐Pôlin 

2.2.4.1 Contexte  

La commune d’Yvré‐le‐Pôlin souhaite renforcer ses services en accueillant un projet d’hébergement pour 

personnes âgées, porté par Ages et Vies. Le projet comprend 8 hébergements répartis sur deux résidences, 

sur une surface de 0,38 ha. La densité projetée est d’environ 20 logements à l’hectare. 

Pour permettre son implantation, la commune d’Yvré‐le‐Pôlin dispose d’une parcelle située à proximité des 

équipements sportifs. 

A l’origine, le projet était prévu à côté du centre de secours, le long de la RD 32. Suite aux remarques des 

services de la MRAe sur les éventuelles nuisances sonores, le projet à évolué pour s’implanter en continuité 

du lotissement existant, où le bruit sera moins important. Le porteur de projet devra veiller à apporter des 

mesures complémentaires sur ce sujet si besoin. 

Localisation du projet et zones du règlement graphique avant modification 

 

 

2.2.4.2 Compatibilité avec le PADD 

Il  s’agit  d’un  projet  d’hébergement  qui  répond  aux  objectifs  de  conforter  le  niveau  de  service  de 

rayonnement local sur les pôles de proximité (Axe 1 ‐objectif 2) et d’atteindre les objectifs de diversification 

de l’offre en logements en garantissant un accès à l’habitat adapté à tous (Axe 3 ‐ objectif 1).  

Le PADD a fixé un objectif de 17 logements/ha pour les opérations d’aménagement sur les pôles de proximité 

et une production de 40% de logements neufs dans les enveloppes urbaines. Le projet propose une densité 

de 20 log/ha environ. 

Les pôles de proximité ont un objectif de production de logement neuf représentant entre 40% et 45% des 

environs  1000  logements  prévus  à  l’échelle  intercommunale.  Le  projet  représente  0,8%  du  nombre  de 

logements à prévoir à l’échelle du territoire, la modification ne remet donc pas en cause les objectifs en 

matière de répartition de la production de logements à l’échelle du PLUi. 
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Axe 1 – Objectif 2 du PADD 

 

Axe 3 – Objectif 1 du PADD 
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2.2.4.3 Modification 
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2.2.5 Modification du périmètre d’un STECAL Ny à Yvré‐le‐Pôlin afin de 
rectifier une erreur de représentation graphique 

2.2.5.1 Contexte  

Un STECAL Ny permettant l’évolution des entreprises isolées dans l’espace naturel ou agricole, est délimité 

sur la parcelle A 341 de la commune d’Yvré‐le‐Pôlin. 

Ce  STECAL,  en  plus  des  occupations  limitées  autorisées  dans  l’ensemble  de  la  zone  N,  autorise  le 

développement  des  entreprises  uniquement  dans  le  cadre  de  l’amélioration  ou  d’agrandissement  des 

volumétries des bâtiments existants. 

Extrait du règlement 

Pour les constructions existantes à usage d’activités artisanales ou industrielles, d’entrepôts et de bureaux, 

de se limiter :  

 à une adaptation ou à une réfection,  

 à l’aménagement d’aires de stationnement nécessaire au fonctionnement de l’activité,  

 à une augmentation de 50% de l’emprise au sol des bâtiments existants à la date d’approbation 

du PLUi pour les bâtiments de plus de 100m² et de 50m² pour les bâtiments existants de moins 

de 100m² à la date d’approbation du PLUi (augmentation par extension de bâtiment existant ou 

création de nouveau bâtiment ne générant pas l’implantation d’une nouvelle activité), dès lors 

que cette augmentation ne compromet pas la qualité paysagère du site,  

 à une surélévation.  

 

Cependant  il  y  a une erreur de  localisation du  STECAL,  qui  n’est  pas  identifiée  sur  le bâtiment d’activité 

effectif, mais au  logement de  l’artisan  (électricien, chauffagiste, plombier). Cette disposition empêche  le 

développement souhaité sur les bâtiments de l’entreprise, c’est pourquoi la Communauté de Communes 

souhaite déplacer le périmètre du STECAL sur le bon bâtiment. 
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STECAL Ny avant modification et localisation du site (Géoportail de l’urbanisme) 

   

 

2.2.5.2 Compatibilité avec le PADD 

Le PADD prévoit de permettre une évolution encadrée des entreprises implantées en dehors des secteurs 

urbanisés. S’agissant de corriger une erreur de localisation du STECAL, la modification permettra de mieux 

respecter cet objectif sur l’activité existante. 

Le périmètre ayant été déplacé graphiquement sur le bon bâtiment la surface du STECAL reste identique et 

ne vient, ni réduire la zone N par rapport à la situation initiale, ni remettre en cause les objectifs chiffrés 

de modération de la consommation d’espace. 

Axe 2 – Objectif 1 du PADD 

 

   

Habitation 

Bâtiment 
d’activité
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2.2.5.3 Modification 

Le périmètre du STECAL est décalé sur la construction voisine afin d’intégrer le bâtiment, son accès et ses 

équipements liés. 
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2.2.6 Mise à jour des bâtiments pouvant changer de destination en zone 
agricole et naturelle 

Le règlement du PLUi Sud Sarthe permet des changements de destination de bâtiments non agricoles en zone 

A et N. Les critères retenus sont les suivants : 

 Bâti à proximité immédiate d’une habitation déjà existante, 

 Distance minimale de 100 mètres de tout bâtiment et/ou installation agricole en activité ; 

 Bâti présentant une valeur architecturale et patrimoniale (construction en pierre), 

 Bâti disposant d’un potentiel à transformer, 

 Accessibilité, 

 Desserte par les réseaux (eau potable et électricité). 

Les  critères  de  la  Charte  Agriculture  et  Urbanisme  de  la  Sarthe  ont  globalement  été  pris  en  compte  à 

l’exception du critère « aptitude du terrain à l’assainissement autonome », dans la mesure où aujourd’hui il 

existe des solutions techniques quelle que soit la nature du terrain  

Ainsi  la  commune  a  identifié  259  bâtiments  comme  étant  susceptibles  de  pouvoir  faire  l’objet  d’un 

changement de destination, sous réserve de recueillir un avis conforme de la CDPENAF ou de la CDNPS lors 

de  la  demande d’autorisation d’urbanisme.  Ces  bâtiments  font  l’objet  d’un  repérage photographique  en 

annexe du règlement écrit. 

Parmi les changements de destination autorisés : 

 3 bâtiments sont identifiés comme pouvant accueillir une activité artisanale ou un logement 

 1 bâtiment identifié comme pouvant accueillir une activité de restauration ou d’hôtellerie 

 255 bâtiments identifiés comme pouvant accueillir un logement. 

La Communauté de Communes souhaite ajouter 8 bâtiments pouvant faire l’objet d’un changement de 

destination à vocation de logement sur la base des critères retenus lors de l’élaboration du PLUi. Il s’agit 

de bâtiments ayant historiquement un usage agricole (il s’agit de constructions anciennes de corps de ferme), 

mais qui au fil du temps sont devenu des  logements d’exploitants retraités, voire de leurs héritiers. C’est 

pourquoi ils sont identifiés pour éviter l’abandon de ce patrimoine rural grâce au changement de destination.  

Cet ajout de bâtiments pouvant changer des destinations permet également de corriger une incohérence sur 

les  destinations  autorisées  entre  le  règlement  des  changements  de  destination  en  zone  A  et  N,  les 

destinations affichées sur le zonage et au sein de l’annexe répertoriant les bâtiments. 

En effet,  le  règlement graphique  identifie un bâtiment  (CD‐VAA02 à Vaas) pouvant accueillir une activité 

hôtelière et de restauration, tandis que le règlement écrit n’en fait pas mention. Cet oubli doit être rectifié 

pour la bonne instruction des autorisations. 
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Différences de texte entre la légende du règlement graphique et écrit 

Zonage  Règlement avant modification 

  
Bâtiment susceptible de 
faire l'objet d'un 
changement de destination 

 

  
Bâtiment susceptible de 
faire l'objet d'un 
changement de destination 
habitat et artisanat 

  
Bâtiment susceptible de 
faire l'objet d'un 
changement de destination 
à vocation de restauration 
et/ou hôtellerie 

 

La  légende  du  zonage  sera  modifiée  pour  reprendre  les  destinations  autorisées  par  le  règlement.  Le 

règlement sera également remis à jour pour réglementer les bâtiments identifiés pour des hébergements 

hôteliers identifiés par le règlement. 

 
 

2.2.6.1 Compatibilité avec le PADD 

L’identification des bâtiments pouvant changer de destination en zone agricole et naturelle est un objectif 

inscrit dans le PADD. Cette modification est donc compatible avec cet objectif. 

Axe 2 – Objectif 2 du PADD 
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2.2.6.2 Mise à jour des fiches « Changement de destination » annexées au règlement 
écrit 

 Correction de la fiche CD‐VAA02 

Fiche CD‐VAA02 avant modification 

 

Fiche CD‐VAA02 après modification
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 Ajout des fiches des nouveaux bâtiments pouvant changer de destination : 
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2.2.7 Rectification d’une erreur matérielle route de Luché à Mansigné 

2.2.7.1 Contexte  

La parcelle AK 31 route de Luché, à Mansigné est 

grevée d’une protection au titre de l’article 151‐

19 du Code de l’urbanisme.  

Le  rapport  de  présentation  p.  153  indique  que 

cette  protection  a  été  mise  en  place  pour 

« protéger  des  poches  de  jardins  potagers, 

vergers,  revêtant  ou  rappelant  les  espaces 

nourriciers traditionnels autour des villages de la 

Sarthe.  De  plus,  le  secteur  de  vigne  à  Château 

l’Hermitage a fait l’objet d’une telle protection, afin 

de  préserver  les  quelques  ares  de  vignes  encore 

présentes. ». 

Cependant, ce terrain n’était pas occupé par des vergers ou des vignes lors de l’élaboration du PLU, ni par une 

aire AOC viticole. Les arbres présents sont ornementaux. Un alignement de quelques arbres fruitiers constitue 

une haie séparative en limite de propriété, sans pour autant constituer un verger sur l’ensemble de la parcelle. A 

titre de comparaison, le verger identifié à Château‐l’Hermitage couvre réellement toute la parcelle protégée par 

cette trame réglementaire. 

La  Communauté  de  Communes  souhaite  donc  rectifier  cette  erreur matérielle,  puisque  le  classement  de  la 

parcelle au titre de l’article L151‐19 du Code de l’urbanisme de parait pas justifié.  
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Images aériennes historiques (Géoportail) 

 

Vue 1 depuis le Rés de la Courtille (Google Maps) 

  

1949 2000‐2005

2006‐2010 2019

Vue 2Vue 1
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Vue 2 depuis la route de Luché (Google Maps) 

 

 

2.2.7.2 Compatibilité avec le PADD 

La modification du zonage n’impactera pas  les objectifs du PADD en matière de préservation de la trame 

verte et bleue (Axe 3 ‐ Objectif 2) puisque la parcelle est le jardin d’agrément d’une maison (unité foncière 

déjà consommée. Du fait de sa situation en  limite de  lotissements créés ou à venir  (zone 1AUh voisine à 

vocation d’habitat) la parcelle ne fait pas partie du maillage bocager agricole ciblé par le PADD. 

Le déclassement de  la parcelle  génère une dent  creuse  constructible qui vient  renforcer  le potentiel  en 

renouvellement urbain d’une probable nouvelle habitation, sans toutefois entrer en contraction avec  les 

objectifs de production de logements du PADD qui fixe l’objectif de production de 40% de logements neufs 

dans les enveloppes urbaines (Axe 3 – Objectif 1). La parcelle se situe dans l’enveloppe urbaine du bourg et 

représente un potentiel non significatif de 0,1% des objectifs de logements à l’échelle du territoire. 

En ce sens la modification est compatible avec les orientations du PADD. 
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Axe 3 ‐ Objectif 2 du PADD
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2.2.7.3 Modification 
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2.3 Le règlement 

2.3.1 Changer  la  dénomination  du  STECAL  Ny  sur  les  papeteries  à 
Aubigné‐Racan  et  adaptation  du  règlement  écrit  permettant  le 
projet de développement de l’activité existante. 

2.3.1.1 Contexte  

Un STECAL Ny permettant l’évolution des entreprises isolées dans l’espace naturel ou agricole, est délimité 

sur la papeterie HINOJOSA ‐ Allard Emballages, au lieu‐dit Varennes. 

Ce  STECAL,  en  plus  des  occupations  limitées  autorisées  dans  l’ensemble  de  la  zone  N,  autorise  le 

développement  des  entreprises  uniquement  dans  le  cadre  de  l’amélioration  ou  d’agrandissement  des 

volumétries des bâtiments existants. 

Extrait du règlement 

Pour les constructions existantes à usage d’activités artisanales ou industrielles, d’entrepôts et de bureaux, 

de se limiter :  

 à une adaptation ou à une réfection,  

 à l’aménagement d’aires de stationnement nécessaire au fonctionnement de l’activité,  

 à une augmentation de 50% de l’emprise au sol des bâtiments existants à la date d’approbation 

du PLUi pour les bâtiments de plus de 100m² et de 50m² pour les bâtiments existants de moins 

de 100m² à la date d’approbation du PLUi (augmentation par extension de bâtiment existant ou 

création de nouveau bâtiment ne générant pas l’implantation d’une nouvelle activité), dès lors 

que cette augmentation ne compromet pas la qualité paysagère du site,  

 à une surélévation.  

 

Cependant, dans le secteur Ny, l’emprise au sol des constructions est limitée à une surface cumulée de 2000 

m². 

Si  cette  règle  de  volumétrie  convient  à  la  plupart  des  petites  et moyennes  entreprises  artisanales  et 

industrielles  identifiées  dans  ces  STECAL  Ny,  la  papeterie  HINOJOSA  ‐  Allard  Emballages  a  une  réelle 

dimension  industrielle  (quatre  usines,  dont  trois  produisant  du  carton  et  une  du  papier,  générant  400 

emplois). Avec une emprise au sol actuelle des constructions de plus de 3 ha, ce règlement ne semble donc 

pas vraiment adapté à ses dimensions et besoins. C’est pourquoi la Communauté de Communes souhaite 

adapter le règlement du STECAL pour cette industrie de taille importante. 
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STECAL Ny avant modification et localisation du site (Géoportail de l’urbanisme) 

   

2.3.1.2 Compatibilité avec le PADD 

Le PADD prévoit de permettre une évolution encadrée des entreprises implantées en dehors des secteurs 

urbanisés. Le STECAL existe déjà et s’inscrit dans cet objectif.  

La modification ne permettra que d’augmenter la volumétrie du bâti et ne vient, ni réduire la zone N par 

rapport à la situation initiale, ni remettre en cause les objectifs chiffrés de modération de la consommation 

d’espace. 

Axe 2 – Objectif 1 du PADD 
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2.3.1.3 Modification du zonage 

Seule  la  dénomination  du  STECAL  change  en  zone  Nyi :  Secteur  permettant  l'évolution  des  activités 

industrielles isolées dans l'espace naturel ou agricole. 
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2.3.1.4 Modification du règlement écrit 

Le texte modifié ou ajouté est figuré en bleu dans les extraits ci‐dessous et barré lorsqu’il est supprimé. 

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES 

 

 

N2 ‐ DESTINATIONS, SOUS‐DESTINATIONS, TYPES D’ACTIVITES SOUMIS A DES CONDITIONS 

PARTICULIERES 

 

 

N4 ‐ HAUTEUR ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 
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En plus des nouvelles règles du PLUi, les constructions au sein du STECAL seront limitées par le règlement 

du PPRNi du Loir approuvé le 17 décembre 2010 ; dont les restrictions suivantes : 

 Les constructions nouvelles à vocation économique, sont interdites dans toutes les zones citées ci‐

après (sauf en Zone réglementaire faible pour  les unités foncières nues situées en partie en zone 

réglementaire faible et en partie en zone non exposée). 

 

 Les extensions sont limitées : 

o En  Zone  réglementaire  forte  des  secteurs  urbain  et  naturel  (zone  rouge) :    Les  extensions 

multiples ou successives des constructions à usage d'activité économique (industrielle, artisanale, 

commerciale  et  constructions  agricoles  de  stockage)  ou  de  services  n'ayant  pas  vocation  à 

l'hébergement sont  limitées à 20 % de  l'emprise au sol de  la construction existante à  la date 

d'approbation du PPRNI. 

o En Zone réglementaire moyenne des secteurs urbains (zone bleue) : Les extensions multiples et 

successives des constructions autres que les habitations et les bâtiments agricoles sont limitées 

à une augmentation maximale de 30 % de l’emprise au sol de la construction existante à la date 

d'approbation du PPRNI. 

o En Zone réglementaire  faible des secteurs urbains  (zone  jaune) :  Les extensions multiples et 

successives des constructions autres que les habitations et les bâtiments agricoles sont limitées 

à une augmentation maximale de 30 % de l’emprise au sol de la construction initiale à la date 

d'approbation du PPRNI. 

Extrait du PPRNi du Loir (Préfecture de la Sarthe) 

 

   

STECAL Nyi 
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2.3.2 Autres modifications du règlement écrit 

Le texte modifié ou ajouté est figuré en bleu dans les extraits ci‐dessous et barré lorsqu’il est supprimé. 

 

2.3.2.1 Mise  à  jour  des  destinations  prévu  aux  articles  R.15127  à  29  du  Code  de 
l’urbanisme modifié par Décret n°2023‐195 du 22 mars 2023 

Suite à la modification du Code de l’urbanisme, les destinations et sous‐destinations du PLUi sont corrigées 

dans le règlement écrit de la manière suivante dans chaque zone : 

Destinations  Sous‐destinations  

Exploitations agricoles et forestières 
Exploitations agricoles 

Exploitations forestières 

Habitation 
Logement 

Hébergement 

Commerce et activités de service 

Artisanat et commerces de détail 

Restauration 

Commerce de gros 

Activités de services où s'effectue l'accueil d'une clientèle 

Hébergement hôtelier et touristiques Hôtel 

Autres hébergements touristiques 

Cinéma 

Equipements d'intérêt collectif et 
services publics 

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations 
publiques et assimilés 

Locaux techniques et industriels des administrations 
publiques et assimilés 

Etablissement d'enseignement, de santé et d'action sociale 

Salles d'arts et de spectacles 

Equipements sportifs 

Lieu de culte 

Autres équipements recevant du public 

Autres activités des secteurs primaires, 
secondaires et tertiaires 

Industries 

Entrepôts 

Bureaux 

Centre de congrès et d'expositions 

Cuisine dédiée à la vente en ligne 

De la même manière, la mention d’« hébergement hôtelier et touristiques » est remplacée dans le texte du 

PLUi par : 

 « Hôtel » dan le cadre du changement de destination 
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 « Hôtel et autres hébergements touristiques » dans le cadre du STECAL Ns permettant la 

valorisation touristique des châteaux des Aiguebelles et d’Amenon. 

2.3.2.2 Ajout  du  règlement  des  espaces  boisés  classés  (article  L.113‐2  du  code  de 
l’urbanisme) 

Le règlement graphique identifie des Espaces Boisés Classés (EBC) mais aucune référence réglementaire n’y 

est actuellement inscrite. Un article est donc ajouté au règlement écrit, sur la base du code de l’urbanisme. 

DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES LIEES A DES REPRESENTATIONS GRAPHIQUES SPECIFIQUES PORTEES 

AUX DOCUMENTS GRAPHIQUES 
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2.3.2.3 Ajout d’une réglementation pour les changements de destination autorisés à 
vocation  de  restauration  et  d’hôtellerie  et  reformulation  de  la  règle  sur  le 
changement de destination autorisés en zone A et N 

Le règlement graphique identifie trois types de bâtiments pouvant changer de destination : 

 A vocation d’habitat 

 A vocation d’activité artisanale ou d’habitat 

 A vocation de restauration et/ou d’hôtellerie 

Cependant le règlement écrit ne prévoit aucune disposition pour le dernier cas. 

Une réglementation est ajoutée pour les changements de destination autorisés à vocation de restauration et 

d’hôtellerie. Les règles en matière de changement de destination autorisés en zone A et N sont également 

reformulées afin d’en améliorer la lecture. 

 

DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES LIEES A DES REPRESENTATIONS GRAPHIQUES SPECIFIQUES PORTEES 

AUX DOCUMENTS GRAPHIQUES 
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Bâtiment pouvant faire l’objet d’un changement de destination à vocation à vocation de restauration et/ou 

d’hôtel (L 151-11 du Code de l’urbanisme). 

Sont également autorisés les changements de destination à vocation d’exploitation agricole et de  valorisation 
économique de productions agricoles ou artisanales en lien avec des pratiques culturelles ancestrales. 

Le bâtiment ainsi identifié peut faire l’objet d’un changement de destination sous réserve de respecter les 
conditions définies au règlement de la zone concernée et que ce changement reçoive : 
‐ un avis conforme de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles 

et Forestiers si le bâtiment est situé en zone A, 
‐ un avis conforme de la Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites si le 

bâtiment est situé en zone N. 
 

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES 

A2  ‐  DESTINATIONS,  SOUS‐DESTINATIONS,  TYPES  D’ACTIVITES  SOUMIS  A  DES  CONDITIONS 

PARTICULIERES 

 

 Les changements de destination contribuant à la création d’un nouveau logement utilisé à titre de résidence principale, 
secondaire ou logement occasionnel (chambre d’hôtes, meublé de tourisme), à la création d’une salle de réception 
d’une activité d’artisanat et commerce de détail ou de service où s’effectue l’accueil d’une clientèle, à la création d’une 
activité de bureaux, à la création d’une activité de restauration, d’un hôtel ; ou à vocation de valorisation économique 
de productions agricoles ou artisanales en lien avec des pratiques culturelles ancestrales, sous réserve :  

- que la construction soit identifiée au règlement graphique sous la légende « bâtiment susceptible de faire 
l’objet d’un changement de destination » et que la destination y soit autorisée au Titre 1 Dispositions 
règlementaires liées à des représentations graphiques spécifiques portées aux documents graphiques, 

- que ce changement de destination ne compromette pas l’activité agricole ou la qualité paysagère du site, 

N2  ‐  DESTINATIONS,  SOUS‐DESTINATIONS,  TYPES  D’ACTIVITES  SOUMIS  A  DES  CONDITIONS 

PARTICULIERES 

  Les changements de destination contribuant 
à la création d’un nouveau logement utilisé à titre de résidence principale, secondaire ou logement occasionnel 
(chambre d’hôtes, meublé de tourisme), à la création d’une salle de réception d’une activité d’artisanat et commerce 
de détail ou de service où s’effectue l’accueil d’une clientèle, à la création d’une activité de bureaux, à la création 
d’une activité de restauration, d’un hôtel ; ou à vocation de valorisation économique de productions agricoles ou 
artisanales en lien avec des pratiques culturelles ancestrales, sous réserve :  

- que la construction soit identifiée au règlement graphique sous la légende « bâtiment susceptible de faire 
l’objet d’un changement de destination » et que la destination y soit autorisée au Titre 1 Dispositions 
règlementaires liées à des représentations graphiques spécifiques portées aux documents graphiques, 

- que ce changement de destination ne compromette pas l’activité agricole ou la qualité paysagère du site, 
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2.3.2.4 Ajout d’une mention sur  les changements de destination des constructions 
existantes au lexique du PLUi 

Afin  de  clarifier  les  dispositions  dans  lesquelles  les  autorisations  d’urbanisme  sont  nécessaires  lors  d’un 

changement de destination, une mention est ajoutée au lexique du règlement écrit. 

LEXIQUE  

Changement de destination : Les bâtiments identifiés au règlement graphique du PLUi en zone agricole et naturelle 
peuvent changer de destination. L’autorisation d’urbanisme est soumise à l’avis conforme de la CDPENAF, en zone A 
et  à  l’avis  conforme  de  la  CDNPS,  en  zone N  (art.  L.  151‐11  du  CU),  sauf  pour  les  constructions  et  installations 
nécessaires à la transformation, au conditionnement et à la commercialisation de produits agricoles. 

Les changements de destination sont soumis à autorisation d’urbanisme selon la nature des travaux. 

Dans  le  cas  d’un  changement  de  sous‐destination  au  sein  d’une même  destination  (Cf  tableaux  des  destination 
autorisées dans chaque zone) sans modification des structures porteuses ou de la façade, il n’y a pas d’autorisation 
d’urbanisme requise.  

L’ensemble des règles du PLU sont à respecter. Une vigilance particulière est à observer sur les réseaux, et les aires 
de stationnement. Le changement de destination concerne également l’accès à la parcelle qui devra faire l’objet d’un 
avis favorable du gestionnaire de voirie.  

Les  destinations  applicables  aux  PLU  sont  au  nombre  de  cinq  (art.  R.  151‐27  du  CU)  :  exploitation  agricole  et 
forestière, habitation, commerce et activités de service, équipements d’intérêt collectifs et services publics, autres 
activités des secteurs secondaire ou tertiaire. Ces destinations sont subdivisées en 20 sous‐destinations (art. R. 151‐
28 du CU). 

La destination d’un bâtiment correspond à ce pourquoi il a été conçu, autorisé, réalisé ou transformé. Les locaux 
accessoires sont réputés avoir la même destination et sous‐destination que le local principal (art. R. 151‐29 du CU). 
La destination d’une construction et l’usage sont à distinguer. L’usage d’un local correspond à l’utilisation qui en est 
réellement faite (ex : logement, stationnement de véhicules, stabulation, stockage).  
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2.3.2.5 Reformulation des articles du règlement de la zone A et N pour une meilleure 
compréhension de la règle. 

Certaines formulations des règles en matière de hauteur et d’emprise au sol ne sont pas claires en zone A et 

N et nécessitent une reprise pour faciliter l’instruction des autorisations d’urbanisme. 

La Communauté de Communes souhaite également uniformiser les hauteurs à 3,5 mètres à l’égout du toit 

dans les secteurs où seules les constructions de faible emprise sont autorisées (Ap, Nj et Ngv). 

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES 

A2 ‐ DESTINATIONS, SOUS‐DESTINATIONS, TYPES D’ACTIVITES SOUMIS A DES CONDITIONS 

PARTICULIERES 

  

N2 ‐ DESTINATIONS, SOUS‐DESTINATIONS, TYPES D’ACTIVITES SOUMIS A DES CONDITIONS 

PARTICULIERES 
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CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

 

2.3.2.6 Précisions concernant les exhaussements et affouillements de sol dans toutes 
les zones 

La Communauté de Commune souhaite clarifier les règles en matière d’affouillement et exhaussement de 

sol pour clarifier le fait que les sous‐sols sont autorisés dans le cadre des constructions.  

Les articles concernant les exhaussements et affouillements de sol sont reformulés en autorisant les sous‐

sols dans le cadre des nouvelles constructions à condition qu’aucun risque d’inondation ou lié à la nature des 

sols ne soit identifié. 
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DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES 

UB1 ‐ DESTINATIONS, SOUS‐DESTINATIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, NATURES 

D’ACTIVITES INTERDITES 

 

UB2 ‐ DESTINATIONS, SOUS‐DESTINATIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, NATURES 

D’ACTIVITES SOUMIS A DES CONDITIONS PARTICULIERES 

 

ZONES UE, Ui, 1AUh et 2AU ‐ DESTINATIONS, SOUS‐DESTINATIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES 

SOLS, NATURES D’ACTIVITES SOUMIS A DES CONDITIONS PARTICULIERES 

 

ZONES A et N ‐ DESTINATIONS, SOUS‐DESTINATIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, NATURES 

D’ACTIVITES SOUMIS A DES CONDITIONS PARTICULIERES 
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2.3.2.7 Autorisation  de  la  destination  «  locaux  techniques  et  industriels  des 
administrations publiques et assimilés » en zone UB 

Le règlement actuel interdit les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés 

en zone UB, ce qui pose des problèmes pour implanter certains équipements nécessaires au fonctionnement 

des réseaux. La Communauté de Communes souhaite les autoriser en zone UB. 

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES – Zone UB 

 

 

   

X 
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2.3.2.8 Modification  des  règles  d’implantation  par  rapport  aux  limites  d’emprises 
publiques en zones UI, A et N 

Le règlement écrit  interdit  la création d’accès pour  les constructions  (sauf exception d’intérêt général ou 

agricoles) voies du réseau structurant ou à fort trafic en dehors des zones agglomérées. 

Pourtant le règlement impose un recul des nouvelles constructions de 35 mètres par rapport à l’alignement 

de la voie pour les routes du réseau structurant, et de 20 mètres pour les voies du réseau secondaire selon 

les préconisations du Conseil Départemental. 

La  Communauté  de  Communes  souhaite  réduire  ces  distances  d’implantation  recommandées  pour 

permettre l’optimisation foncière des terrains, notamment pour les extensions et annexes du bâti existant, 

dans les zones d’activité (zones UI), agricoles et naturelles. 

Ainsi, les règles d’implantation par rapport aux limites d’emprises publiques sont modifiées de sorte à : 

 en zone UI : modifier le recul des nouvelles constructions de minimum 5 mètres de toutes les voies, 

considérant qu’il s’agit d’espaces urbanisés. 

 en zone A et N : réduire le recul des constructions par rapport à toutes les voiries départementales 

à minimum 10 mètres. Pour les autres voies le recul est toujours de 5 mètres. 

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

UI4 ‐ HAUTEUR ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

 
 

 

Zone A et N ‐ HAUTEUR ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 
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2.3.2.9 Modification des règles d’implantation par rapport aux limites séparatives en 
zones UB et 1AUh 

Le règlement du PLUi impose un recul de 2 mètres minimum des nouvelles constructions en limite séparative. 

La Communauté de Communes souhaite réduire cette implantation à 1 mètre minimum car ce recul est jugé 

trop important pour l’optimisation des constructions sur les petites parcelles et génère de l’entretien sur les 

terrains. 

Dans un souci de cohérence par rapport aux lotissements futurs, la règles est également modifiée en zone à 

urbaniser à vocation d’habitat (1AUh), qui une fois construites devraient constituer le prolongement de la 

zone UB. 

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

UB4 ‐ HAUTEUR ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

 

1AUH4 ‐ HAUTEUR ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 
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2.3.2.10 Remplacement de  la notion « d’assainissement autonome » par  le  terme 
« assainissement non collectif ». 

Le zonage du PLUi délimite un sous‐secteur de la zone UB (Uba) où l’assainissement collectif ne dessert pas 

les  habitations  existantes.  Dans  ce  secteur,  les  nouvelles  constructions  doivent  disposer  d’un  « 

assainissement autonome ». La Communauté de Communes souhaite clarifier la règle en utilisant le terme « 

d’assainissement non collectif ». 

Zoom sur les secteurs UBa ou l’assainissement autonome est obligatoire 

 

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES 
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2.3.2.11 Suppression de  l’interdiction des « panneaux bois  légers de type claustra 
légère » en zone A et N 

Le règlement du PLUi interdit pour les clôtures les matériaux de faible tenue dans le temps et notamment 

les « panneaux de bois de type claustra légère ». Cette disposition est présente uniquement en zone A et N. 

Cette formulation est sujette à interprétation et conduit à des refus pour de nombreux claustras. Cependant 

la  Communauté  de  Communes  préfère  permettre  ces  dispositifs  afin  de  ne  pas  encourager  l’usage  de 

matériaux moins qualitatifs (brise‐vues, etc.). L’interdiction est donc supprimée du règlement. 

En zone N, est également ajouté un nouveau paragraphe afin de mettre à jour la réglementation des clôtures 

en lien avec la LOI n° 2023‐54 du 2 février 2023 visant à limiter l'engrillagèrent des espaces naturels et à 

protéger la propriété privée. 

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

 

Généralité : Les clôtures implantées dans les zones naturelles sont posées 30 centimètres au-dessus de la surface du sol, 
leur hauteur est limitée à 1,20 mètre et elles ne peuvent ni être vulnérantes ni constituer des pièges pour la faune. En 
application de l'article L. 151-9 du code de l'urbanisme, l’implantation des clôtures y est soumise à déclaration. 

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux clôtures : 
 des habitations et des sièges d'exploitation d'activités agricoles ou forestières édifiée à moins de 150 mètres des 

limites de l'habitation ou du siège de l'exploitation. 
 des parcs d'entraînement, de concours ou d'épreuves de chiens de chasse ;  
 des élevages équins ;  
 érigées dans un cadre scientifique ;  
 revêtant un caractère historique et patrimonial ;  
 des domaines nationaux définis à l'article L. 621-34 du code du patrimoine ;  
 posées autour des parcelles sur lesquelles est exercée une activité agricole définie à l'article L. 311-1 du code rural 

et de la pêche maritime ;  
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 nécessaires au déclenchement et à la protection des régénérations forestières ;  
 posées autour des jardins ouverts au public ;  
 nécessaires à la défense nationale, à la sécurité publique ou à tout autre intérêt public.  

 

 

2.3.2.12 Compatibilité des modifications du règlement avec le PADD 

Considérant  qu’il  s’agit  de  rectifier  certaines  règles  afin  d’améliorer  leur  compréhension,  rectifier  des 

erreurs matérielles et adapter ces règles aux réalités du territoire, sans augmenter significativement les 

possibilités de bâtir, ces modifications sont compatibles avec les orientations du PADD. 
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2.4 Mise à jour des annexes du PLUi 

Les annexes du PLUi sont remises à jour afin d’intégrer : 

‐ l’arrêté préfectoral portant création d’une servitude d’utilité publique sur la friche Candia au Lude 

au titre de la présence de pollution résiduelle dans le sol et le sous‐sol  ; 

‐ l’arrêté portant classement au titre des monuments historiques du tympan hydraulique du château 

du Lude ; 

‐ le périmètre de sauvegarde du commerce et de l'artisanat et du droit de préemption sur les fonds 

de commerce (Le Lude). 

2.5 Compatibilité de la modification du PLUi avec les documents 
de rang supérieur 

Le PLUi doit être compatible avec le SCOT, ce dernier étant  intégrateur des documents de rang supérieur 

(Schémas régionaux, départementaux, etc.). 

Figure 1. Hiérarchie des documents d’urbanisme 

 

Le PLUi Sud Sarthe approuvé en 2020 est compatible : 

 avec le SCOT du Pays Vallée du Loir approuvé le 9 mai 2019. 

Les modifications du PLUi sont compatibles avec les objectifs du PADD élaboré dans le respect du SCOT. 

Les objectifs de la modification du PLUi sont donc compatibles avec le SCOT. 
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Le PLUi Sud Sarthe doit être compatible avec les documents de rang supérieur approuvés ultérieurement : 

Document de rang supérieur  Analyse de la compatibilité de la modification du PLUi 

Le Schéma Régional 
d’Aménagement et de 
Développement Durable du 
Territoire (SRADDET) des Pays de 
Loire approuvé le 7 février 2022 ; 

Les grandes orientations du SRADDET sont les suivantes :  

1. Aménagement & égalité des territoires : Le potentiel en logement 
n’augmente pas significativement et n’aura pas d’impact sur l’armature 
urbaine. L’ajout de bâtiments pouvant changer de destination en zone A et 
N devrait participer à l’objectif de sobriété foncière et aucune zone 
d’extension urbaine supplémentaire n’est prévue.  

2. Transports & mobilité : sans objet pour la modification du PLUi ; 

3. Climat, air, énergie : sans objet pour la modification du PLUi ; 

4. Biodiversité, eau : La modification n’impacte pas la gestion des eaux ou 
la ressource en eau ; 

5. Déchets et économie circulaire : sans objet pour la modification du 
PLUi. 

La modification du PLUi est donc compatible avec le SRADDET. 

Le Schéma Directeur 
d’Aménagement et de Gestion 
des Eaux (SDAGE) du bassin Loire‐
Bretagne 2022‐2027 ; 

Le règlement du PLUi prévoit déjà les dispositions en matière de gestion des 
eaux  pluviales,  de  protection  des  haies  permettant  de  réduire  le 
ruissellement,  d’identification  des  périmètres  de  captage  au  règlement 
graphique et de protection des zones humides. La modification du PLUi est 
compatible avec le SDAGE Loire Bretagne. 

Plan Climat Air ‐ Énergie ‐
Territorial Vallée du Loir (PCAET) 
approuvé le 08 décembre 2020. 

Le PLUi approuvé est déjà compatible avec les orientations suivantes : 

 Orientation 4 : Développer les possibilités d’autonomie 
énergétique du territoire 

 Orientation 5 : Mobiliser les écosystèmes dans leurs capacités de 
stockage carbone et/ou de protection face aux impacts du 
changement climatique 

 Orientation 6 : « Réinventer » et « Ré‐enchanter » l’agriculture et 
la sylviculture locales 

 Orientation 7 : Privilégier une économie d’implication locale 

 Orientation 8 : Optimiser les déplacements sur le territoire 

La modification du PLUi est compatible avec les orientations du PCAET 
car elle ne remet pas en cause ces orientations déjà prises en compte par 
le PLUi. 
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3 LES INCIDENCES DE LA MODIFICATION N°1  
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3.1 Préambule 

Le PLUi Sud Sarthe a été approuvé par délibération du 13 février 2020, ayant fait l’objet d’une évaluation 

environnementale et d’une étude d’incidence Natura 2000.  

Les dispositions prévues par le PLUi approuvé en 2020 et leurs incidences sont ici considérées comme l’état 

de référence. L’incidence de la modification du PLUi est donc évaluée au regard des changements apportés 

au PLUi approuvé.  

Une actualisation de l’état  initial observé est cependant réalisée à  l’échelle de la modification du PLUi en 

fonction des données disponibles. 

3.2 Incidences sur les sites naturels sensibles environnants 

La Communauté de Communes Sud Sarthe est couverte par : 

 40 ZNIEFF de type I ;  

 10 ZNIEFF de type II ; 

 3 sites Natura 2000 (« les Châtaigneraies à Osmoderma eremita au sud du Mans » et « la Vallée du 

Loir de Bazouges à Vaas » et « Vallée du Narais, forêt de Bercé et ruisseau du Dinan ») ; 

 2 Réserves naturelles régionales (« Prairies et roselières des Dureaux » et « Coteau et prairies des 

Caforts ») ; 

 Des Espaces naturels sensibles (« Prairies du camp gallo‐romain », « Prée d’Amont » (Vaas) et 

Vallée des Cartes et de la Vésotière » (Savigné‐sous‐Lude). 

 Un arrêté de protection de biotope : cavités Souterraines à Luche‐Pringé 

Concernant les modifications du règlement écrit,  il s’agit de rectifier certaines règles afin d’améliorer leur 

compréhension,  rectifier  des  erreurs  matérielles  et  adapter  ces  règles  aux  réalités  du  territoire,  ces 

modifications n’entrainent aucune incidence supplémentaire sur les milieux naturels et la biodiversité. 

Les modifications apportées au zonage visent surtout à changer les limites réglementaires au sein des zones 

urbaines et ne touchent aucune de ces zones d’intérêt reconnu. L’incidence de la procédure est donc nulle 

sur ces espaces.  

La modification  du  PLUi  ne  prévoit  aucune  ouverture  à  l’urbanisation  supplémentaire.  L’incidence  de  la 

procédure sur les milieux naturels et la biodiversité est donc nulle. 
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3.3 Incidence sur les continuités écologiques 

Concernant les modifications du règlement écrit,  il s’agit de rectifier certaines règles afin d’améliorer leur 

compréhension,  rectifier  des  erreurs  matérielles  et  adapter  ces  règles  aux  réalités  du  territoire.  Ces 

modifications du règlement n’entrainent aucune incidence sur les continuités écologiques. 

Les modifications du zonage n’ont pas d’incidence négatives sur les continuités écologique identifiée lors 

de l’élaboration du PLUi, puisqu’il s’agit de modifier les périmètres réglementaires des zones urbaines et que 

les nouveaux bâtiments  identifiés  en  zone agricole  (A) et naturelle  (N) existent déjà.  Le déplacement du 

STECAL  Ny  à  Yvré‐le‐Pôlin  est  reporté  sur  des  emprises  bâties  d’une  activité  existante  et  ses  terrains 

artificialisés où il n’existe aucun corridor écologique. La réduction de la protection des vergers au titre de 

l’article  151‐19  du  Code  de  l’urbanisme  sur  la  parcelle  AK  31  route  de  Luché,  à  Mansigné  n’aura  pas 

d’incidence  sur  les  continuités  écologiques puisque  la parcelle ne  compte effectivement pas de  verger  à 

protéger.  

Un inventaire des zones humides a été réalisé dans  le cadre de l’élaboration du PLUi afin de s’assurer de 

l’absence de destruction de zones humides dans les futures zones de projets, et le cas échant, prévoir des 

mesures de compensation. La modification du PLUi ne crée pas d’incidence supplémentaire sur les zones 

humides. 

Au global, les incidences de la modification du PLUi sont donc nulles sur les continuités écologiques. 
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3.4 Incidence sur les ressources en eau 

Concernant les modifications du règlement écrit,  il s’agit de rectifier certaines règles afin d’améliorer leur 

compréhension,  rectifier  des  erreurs  matérielles  et  adapter  ces  règles  aux  réalités  du  territoire,  sans 

augmenter significativement les possibilités de bâtir, ces modifications entrainent une incidence faible sur 

la ressource en eau. 

Les modifications du zonage ne permettent pas d’augmenter significativement le nombre de logement et 

d’augmenter la population :  

 8 bâtiments pouvant changer de destination ont été ajoutés. Ces derniers sont déjà desservis au 

droit des parcelles par le réseau public d’eau potable, l’assainissement individuel est encadré par le 

règlement du PLUi ; 

 Un projet de 8 logements séniors est permis après modification en zone urbaine desservie par les 

réseaux à Yvré‐le‐Pôlin. 

La commune est raccordée au réseau du SIAEP de Pontvallain qui peut accueillir environ 1074 foyers selon 

les chiffres de 2017 (source :  annexes sanitaires du PLUi approuvé). Le règlement encadre les conditions de 

raccordement au réseau d’assainissement collectif. La Station d’épuration d’Yvré‐le‐Pôlin absorbe en 2021 

une  charge  entrante  de  777  EH  pour  une  capacité  nominale  de  2000  EH  (source :  

www.assainissement.developpement‐durable.gouv.fr).  La commune peut donc accueillir  le projet avec  les 

ressources disponibles.  

Le projet permet également  le développement des bâtiments des papeteries à Aubigné‐Racan au sein du 

STECAL Nyi existant. Les projets futurs des usines au sein de la zone pourraient avoir une incidence sur les 

besoins et la qualité de l’eau. L’activité dispose de sa propre station d’épuration. 

Les besoins liés à la production et au traitement des eaux générés par la modification du PLUi sont donc 

faibles. 

Le projet de modification du PLUi ne permet pas de nouvelles  constructions au  sein des périmètres de 

protection de captage. 

L’incidence de la modification du PLUi sur la ressource en eau est donc faible. 
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3.5 Incidence sur la consommation d’espaces agricoles, naturels 
et forestiers 

Le projet de modification du PLUi n’a aucune incidence sur la préservation des espaces agricoles, naturels 

et forestiers, car aucune consommation d’espace supplémentaire n’est prévue. 

3.6 Incidence concernant l’air, l’énergie et le climat 

La  modification  du  PLUi  n’augmente  pas  significativement  le  potentiel  en  logement  du  territoire, 

l’augmentation des flux de déplacements motorisés sera donc minime, tout comme les besoins en énergie 

ou traitement des déchets. Le développement des bâtiments des papeteries à Aubigné‐Racan permis par la 

modification du PLUi ne permet pas de nouvelle implantation d’activité. 

Les critères retenus pour la sélection bâti pouvant changer de destination en zone A et N vise à réduire les 

trajets nécessaires à la collecte des déchets (critère de proximité d’une habitation existante), et l’ensemble 

des constructions est déjà desservi par les réseaux d’eau potable et d’électricité. 

L’incidence de la modification du PLUi aura donc une incidence faible concernant l’air, l’énergie et le climat. 
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3.7 Incidence sur le paysage et l’urbanisation  

Concernant les modifications du règlement écrit,  il s’agit de rectifier certaines règles afin d’améliorer leur 

compréhension,  rectifier  des  erreurs  matérielles  et  adapter  ces  règles  aux  réalités  du  territoire,  ces 

modifications n’entrainent aucune incidence sur le paysage.  

Les modifications du zonage se situent en dehors des périmètres de Monuments Historiques ou sites classés. 

La plupart des modifications de zonage visent à modifier  les périmètres réglementaires au sein des zones 

urbaines. La zone urbaine ancienne (UA) n’est pas concernée. 

L’incidence de cet objet sur les paysages et l’urbanisation est donc faible. 

 

   

1 

2 

3 

4 

5 

6 
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3.8 Incidence en matière de risques, de pollutions et de 
nuisances  

3.8.1 Les risques 

La Communauté de Communes Sud Sarthe est concernée par les risques suivants : 

 inondations, encadré par Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRi) de la Vallée du Loir ; 

 mouvements de terrain, encadré par le plan de prévention du risque mouvement de terrain 

(PPRMT) au Lude ; 

 feux de forêt ; 

 retrait gonflement des argiles ; 

 sismique ; 

 transport de matière dangereuses ; 

 industriels. 

L’ensemble de ces risques est déjà pris en compte dans le zonage et le règlement du PLUi approuvé en 

2020.  

La plupart des modifications de zonage visent à modifier  les périmètres réglementaires au sein des zones 

urbaines, déjà étudiées par l’évaluation environnementale du PLUi. 

Concernant les modifications du règlement écrit,  il s’agit de rectifier certaines règles afin d’améliorer leur 

compréhension, rectifier des erreurs matérielles et adapter ces règles aux réalités du territoire. 

L’augmentation des possibilités de bâtir sur la zone Nyi de la papeterie sera à mettre en adéquation avec le 

sous‐zonage induit par le PPRNi du Loir approuvé le 17 décembre 2010. En effet, si les règles du PLUi sont 

plus permissives qu’avant, l’augmentation d’emprise des bâtiments sera à localiser en fonction du zonage du 

PPRi et ses limites d’emprises au sol imposées. Si l’on considère le cadre imposé par le PPRi.  

La modification du PLUi a une faible incidence sur les risques. 

Extrait du PPRNi du Loir (Préfecture de la Sarthe)  

 

STECAL Nyi 
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3.8.2 Les pollutions et nuisances 

Les  modifications  du  PLUi  susceptible  d’être  concernées  par  l’exposition  des  biens  et  personnes  aux 

pollutions et nuisances sont : 

 la modification du zonage pour permettre un projet de résidences séniors.  

 L’augmentation de l’emprise au sol permise pour la papeterie classée au titre des ICPE 

Pollution : 

7  Sites  d’Informations  sur  les  Sols  sont  répertoriés  en  annexe  du  PLUi.  Aucun  n’est  concerné  par  la 

modification du PLUi. 

Après observation concernant  la modification du zonage pour permettre un projet de résidences séniors, 

aucun site pollué, ni aucune ICPE n’est recensé à moins d’1 km du secteur. 

Localisation des sites est sols pollués par rapport au projet de résidences séniors à Yvré‐le‐Pôlin (source 

Géorisques) 

 

La papeterie est un établissement classé au titre des ICPE manipulant des substances et mélanges dangereux 

sur la commune. La possibilité offerte de développer l’activité de manière limitée pourrait avoir une incidence 

sur la pollution, mais peu, voire aucune habitation n’est présente autour du site. L’incidence est considérée 

comme faible. 
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Nuisances sonores : 

Après  réception  de  l’avis  de  la  MRAe  sur  l’emplacement  des  logements  séniors  situé  proche  de  la 

départementale, le zonage a été modifié. A l’origine, le projet était prévu à côté du centre de secours, le long 

de la RD 32. Suite aux remarques des services de la MRAe sur les éventuelles nuisances sonores, le projet a 

évolué  pour  s’implanter  en  continuité  du  lotissement  existant  et  de  ses  réseaux,  où  le  bruit  sera moins 

important. Le porteur de projet devra veiller à apporter des mesures complémentaires sur ce sujet si besoin.  

Le déplacement du projet de logements séniors aura également pour effet bénéfique de mieux intégrer les 

nouveaux habitants au sein d’un quartier habité, avec une liaison piétonne plus sécurisée vers le bourg.  

 

L’incidence de la modification du PLUi sur les pollution et nuisances est donc faible. 

   

Localisation initialement 
envisagée 

Localisation retenue 
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3.9 Compléments apportés à la demande de la MRAe sur le 
dossier d’examen au cas par cas 

3.9.1 La prise en compte des enjeux environnementaux sur le STECAL Ny 
à Yvré‐le‐Pôlin 

Extrait du courrier de la MRAe 

 

Complément apporté 

La ZNIEFF de type 2 « Bois de Moncé et de Saint‐Hubert » couvre le secteur Ny avant et après modification 

du PLUi. C’est une ZNIEFF composée à 80% de plantation de conifère, de 10% des chênaies acidiphiles et de 

6% de fourrées. 

Ces milieux déterminants sont :  

 Végétations aquatiques 

 Landes humides 

 Chênaies acidiphiles (Pourcentage surfacique : 10%) 

 Communautés à Rhynchospora alba 

 Plantations de conifères (Pourcentage surfacique : 80%) 

Le secteur Ny avant et après modification ne concerne pas de milieux déterminants.   

Dans  la fiche descriptive de la ZNIEFF  il est souligné que « la  limite de  la "cabanisation" serait toutefois à 

envisager : la multiplication de petites parcelles de nature aménagée, affublées d'un abri (vieilles caravanes, 

cabanons...), vouées inéluctablement à l'abandon, finissent par avoir un impact négatif sur le paysage. ». Le 

projet de modification du périmètre de la zone Ny permet d’éviter un abandon du bâtiment aujourd’hui en 

activité. De plus, la modification du périmètre n’engendre pas de droit à construire supplémentaire (l’emprise 

au sol supplémentaire autorisée par unité foncière n’est pas augmentée) et n’implique pas de surface boisée. 

Ainsi, l’impact sur la ZNIEFF est faible.  

Concernant  les  autres enjeux environnementaux,  le déplacement du STECAL Ny présente également des 

impacts faibles : 

 Sur  la  gestion  de  l’eau,  le  déplacement  du  secteur  Ny  n’implique  pas  des  droits  à  construire 

supplémentaires et la superficie du STECAL est inchangée. Le site n’est pas inclus dans un périmètre 

de captage d’eau potable. 

 Sur  la  question  de  la  préservation  des  espaces  agricoles  et  forestier,  le  déplacement  du  STECAL 

n’implique pas des droits à construire supplémentaires et la superficie du STECAL est inchangée.  

 Sur  le  volet  paysage,  le  déplacement  du  STECAL  permet  d’éviter  un  abandon  d’un  bâtiment  en 

activité et limite ainsi la création de friche au sein d’un milieu boisé. De plus, les droits à construire 

et l’aspect des constructions restent inchangés. 
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Extrait de l’avis conforme de la MRAe du 11/09/2023 suite à réception des compléments 

 

Complément apporté 

La MRAe fait référence à un défrichement autorisé sur la parcelle A341 après avis de l’Etat en date du 27 

janvier 2022, qui mentionne l’obligation de replanter le périmètre de l’EBC sous 5 ans. Sur la partie en EBC, 

le propriétaire a l’interdiction d’y réaliser tout aménagement.  

Le bâtiment d’activité remis en zone Ay a été construit dans les années 2000, soit en même temps que la 

création de la ZNIEFF en 2003. Il est à noter que ce bâtiment a déjà fait l’objet d’une extension datant d’avant 

l’approbation du PLUi. 

Boisements et bâtiment existant entre 2000 et 2006 (Géoportail) et en 2023 avec EBC (Géoportail de 

l’urbanisme) 

   

Comme en atteste la carte ci‐dessous, le STECAL Ay déplacé à Yvré‐le‐Pôlin se situe en dehors de l’Espace 

Boisé Classé identifié au PLUi. Il appartiendra au propriétaire de procéder aux obligations de replantation qui 

s’appliquent à sa parcelle. L’extension de 50 % du bâtiment aura une incidence nulle sur l’EBC et faible sur la 

ZNIEFF au regard de l’emprise projetée des futures constructions en continuité du bâti existant. 
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3.9.2 L’impact du secteur NYi 

Extrait du courrier de la MRAe 

 

Complément apporté 

Dans le secteur Ny, l’emprise au sol des constructions est limitée à une surface cumulée de 2000 m². Si cette 

règle de volumétrie convient à  la plupart des petites et moyennes entreprises artisanales et  industrielles 

identifiées dans ces STECAL Ny, la papeterie HINOJOSA ‐ Allard Emballages a une réelle dimension industrielle 

(quatre usines, dont trois produisant du carton et une du papier, générant 400 emplois). Avec une emprise 

au sol actuelle des constructions de plus de 3 ha, ce règlement ne semble donc pas vraiment adapté à ses 

dimensions  et  besoins.  C’est  pourquoi  la  Communauté  de  Communes  souhaite  adapter  le  règlement  du 

STECAL pour cette industrie de taille importante. 

Impact sur la consommation foncière et l’artificialisation des sols 

Vue aérienne du site 
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Selon le décret n° 2022‐763 du 29 avril 2022 relatif à la nomenclature de l'artificialisation des sols pour la 

fixation et le suivi des objectifs dans les documents de planification et d'urbanisme, l’essentiel des espaces 

couverts par le secteur NYi sont artificialisés car ils correspondent à :  

‐ Des surfaces dont  les sols sont  imperméabilisés en raison du bâti  (constructions, aménagements, 

ouvrages ou installations).  

‐ Des  surfaces  dont  les  sols  sont  imperméabilisés  en  raison  d'un  revêtement  (artificiel,  asphalté, 

bétonné, couvert de pavés ou de dalles). 

‐ Des surfaces partiellement ou totalement perméables dont les sols sont stabilisés et compactés ou 

recouverts de matériaux minéraux. 

‐ Des  surfaces  à  usage  résidentiel,  de  production  secondaire  ou  tertiaire,  ou  d'infrastructures 

notamment de transport ou de logistique, dont les sols sont couverts par une végétation herbacée, 

y compris si ces surfaces sont en chantier ou sont en état d'abandon. 
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Extrait du décret n° 2022‐763 du 29 avril 2022 relatif à la nomenclature de l'artificialisation des sols pour 

la fixation et le suivi des objectifs dans les documents de planification et d'urbanisme 

 

Cette analyse est également  confirmée par  la  cartographe de  l’occupation du  sol  à  grande échelle  selon 

l’usage (agriculture, forêt, réseau de transport…) réalisée en avril 2023  

Cartographie de l’occupation du sol à grande échelle (source Géoportail) 
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 Impact sur les risques d’inondations 

Extrait du PPRNI du Loire 

 

Le site est localisé en partie en zone inondable (zone en rouge, vert, bleue et jaune). Une partie du secteur 

n’est  pas  classé  en  zone  inondable  (zone  en  blanc  ci‐dessous).  Ainsi,  au  sein  de  ce  secteur  en  blanc  la 

constructibilité n’est pas limitée par le PPRNi. 

Sur  le  secteur  en  bleu  et  jaune,  la  constructibilité  est  limitée, mais  l’entreprise  peut  augmenter  de  30% 

l’emprise au sol des bâtiments existants.  

Extrait du règlement de la zone règlementaire moyenne et faible – secteur urbaine 

 

Ainsi, le projet de règlement est compatible avec le PPRNi. En effet, sur le secteur en blanc (secteur où le 

développement est à privilégier car non inondable), le PPRNI ne limite pas la constructibilité et il est donc 

possible  d’y  implanter  un  nouveau  bâtiment  de  2000  m²  et  de  réaliser  des  extensions  et  annexes 

représentant 50% de l’emprise initiale des bâtiments.  

Proposition de règlement pour le secteur NYi 
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 Impact sur les incidences potentielles sur les habitations riverains 

Les premières habitations sont localisées à plus de 230 des premiers bâtiments. Depuis ces habitations, les 

bâtiments de la papeterie ne sont pas visibles malgré une hauteur déjà importante (environ 15 mètres pour 

les plus hauts).  

 

 

 

   



Communauté de communes de Sud Sarthe 
Modification n°1 du PLUi ‐ Notice de présentation   

 

     

 
Dossier auddicé Val de Loire ‐ 22047234_P_CCSUDSARTHE‐801 ‐ 25/06/2024  80 

 

La RD305 accueille un trafic routier important avec entre 151 et 300 poids lourds par jours et plus de 2000 

véhicules au total. Ainsi, le trafic routier susceptible d’augmenter avec une augmentation de l’activité liée à 

la construction de nouveaux bâtiments restera très mineur au regard du trafic existant.  

Trafic Poids Lourds moyen journalier en 2021  (source : département de la Sarthe) 

 

Trafic moyen journalier 2021 (Tous Véhicules et deux sens cumulés) 

 

 

Afin  l’entreprise  est  inscrite  au  registre  des  émissions  polluantes.  Néanmoins,  les  émissions  dans  l’air 

(émissions qui concernent les riverains) sont des émissions d’oxydes de soufre et de dioxyde de carbone. Les 

émissions de d’oxydes de soufre, les plus impactantes sur la santé humaine restent cependant très mesurée. 

En 2010, l’entreprise émettant 159 tonnes/an (contre environ 12 000 tonnes émis à l’échelle de la région).  
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 Impact sur les eaux pluviales 

La règlementation sur les eaux pluviales n’est pas modifiée. Le PLUi encadre le rejet des eaux pluviales.  

Extrait du règlement écrit du PLUi 

 

3.9.3 Les changements de destinations 

 Extrait du courrier de la MRAe 

 

Les changements de destination ne conduisent pas à la création de nouveaux bâtiments mais à la valorisation 

du patrimoine existant.  

L’ensembles  des  changements  de  destinations  identifiés  supplémentaires  sont  desservis  par  les 

réseaux. L’impact sur les réseaux est donc faible. 

Ils sont tous éloignés de bâtiments ou installation agricole. L’impact sur l’activité agricoles est donc faible.  

Concernant les risques :   

 inondations, encadré par Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRi) de la Vallée du Loir = 

aucun changement de destination n’est localisé dans le périmètre du PPRi 

 mouvements de terrain, encadré par le plan de prévention du risque mouvement de terrain 

(PPRMT) au Lude = aucun changement de destination n’est localisé dans le périmètre du PPRMT 

 retrait gonflement des argiles = l’ensemble des bâtiments sont localisés sur un secteur à exposition 

moyenne 

 transport de matière dangereuses = aucun bâtiment n’est localisé à proximité d’une route classé à 

grande circulation ou d’une conduite de gaz 
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 industriels = aucun bâtiment n’est localisé dans un PPRT 

Concernant la biodiversité, deux changements de destination sont localisés au sein de la Zone Natura 2000 

« Châtaigneraies à Osmoderma eremita au sud du Mans » et de la ZNIEFF « châtaigneraies et bocage à vieux 

arbres entre le Belinois et la vallée du Loir à hauteur de Vaas ». Ces deux sites couvrent le même territoire 

au  sein  de  l’intercommunalité.  Ils  correspondent  à  d’ « anciens  vergers  de  châtaigniers  à  fruits,  dont 

l'exploitation est aujourd'hui en régression. Ces châtaigneraies, parfois de petite superficie, constituent des 

sites de très grande densité de l'habitat, et, de ce fait, des territoires à enjeux forts pour la conservation des 

espèces. Ce site est également caractérisé par la présence d'arbres têtards isolés ou en haie. » « L'exploitation 

et l'abandon progressifs de ces châtaigneraies, non renouvelées constituent la principale menace. » (source : 

inpn.mnhn.fr). 

Le  changement de destination « CD‐VER03 » est  localisé au 

sein  d’une  cour  artificialisée  avec  un  accès  sur  une  route 

départementale.  Son  impact  sur  les  espaces  naturels  et 

notamment le maillage bocager est faible.  L’impact est faible

 

 

Le  changement  de  destination  « CD‐VER04 »  est  localisé  à 

proximité d’une haie et son accès se fait par un chemin bordé 

d’une  haie.  L’augmentation  du  trafic  routier  sur  ce  chemin 

d’accès  pourra  conduire  à  déranger  les  espèces  en  place. 

L’impact  est  modéré.  Néanmoins  ce  site  est  localisé  en 

bordure  de  la  zone  Natura  2000,  à  proximité  du  bourg.  Il 

permet la création de logements sans artificialisation des sols, 

à  proximité  des  équipements  et  services  présents  dans  le 

bourg.  

 

3.10 Conclusion 

Après  examen  des  incidences  de  la  modification  n°1  du  PLUi  Sud  Sarthe,  emportant  modification  du 

règlement écrit et graphique, il est conclu à une incidence faible des modifications sur l’environnement de 

la commune. 




