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1. PREAMBULE

L’élaboration du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (P.L.U.i) de la Communauté de Communes de Lot
et Tolzac a été approuvé par délibération du Conseil Communautaire le 28 janvier 2020 modifié par
délibération du Conseil Communautaire le 10/03/2022, révisé en dates du 10/03/2022 et du 12/10/2022.
La derniére procédure est une modification simplifiée approuvée en date du 16/12/2024.

Le Conseil Communautaire compétent en matiere d’'urbanisme a prescrit la révision allégée n°4 du PLUi par
délibération en date du 19 juin 2025.

La modification n® 2 du PLUI est en cours de réalisation.

La procédure de révision allégée est prévue a I'article L153-34 du CU :

« Dans le cadre de la révision du plan local d'urbanisme, le projet de révision arrété fait I'objet d'un examen
conjoint de I'Etat, de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou de la commune
et des personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 lorsque, sans qu'il soit
porté atteinte aux orientations définies par le plan d'aménagement et de développement durables :

1° La révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone
naturelle et forestiere ;

2° La révision a uniquement pour objet de réduire une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ;

3° La révision a uniguement pour objet de créer des orientations d'aménagement et de programmation
valant création d'une zone d'aménagement concerté ;

4° La révision est de nature a induire de graves risques de nuisance.

Le maire de la ou des communes intéressées par la révision est invité a participer a cet examen conjoint.»

Cette révision concerne consiste a permettre un projet d’activité économique sur le secteur de Gouneau
au Temple sur Lot.

Révision allégée n°4 du PLUi de Lot et Tolzac Rapport de présentation 3



2. LE PROJET ET SES JUSTIFICATIONS

21. LE PROJET

Le descriptif du projet

L’entreprise Longhi dispose d’une centrale a béton et souhaite développer son activité par de la vente de
matériaux de construction.

La Parcelle ZP n° 149 (2700 m?) sur la commune Le Temple-sur-Lot doit étre reclassée en zone UX afin de
permettre le développement de I'activité industrielle de I'entreprise Longhi a Montpezat.

Localisation du projet

La desserte depuis la RD 911 se fait par la RD13. Le site actuel dispose d’un acces.

PLUi Lot et Tolzac
voirie et déplacements

or wwzm

Légende
e route a grande circulation
== ljaison routiére principale
—— liaison routiére secondaire
- voie de faible gabarit
—— desserte locale
esee piste cyclable

«+ projet de voie verte

0 1 km
N —
DIGN-2015

Cartographie 1 : localisation a I’échelle de la CCLT
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Cartographie 3 : Localisation a I’échelle locale

La composition du projet

Le projet est composé d’un batiment de stockage de matériaux d’environ 800 m? équipé d’une installation
de production photovoltaique.

22. LES JUSTIFICATIONS DU PROJET

e Unintérét pour la commune et I'intercommunalité :
Il s’agit de permettre a I'entreprise de développer son activité et d’envisager la création d’emploi.

Sur la ZAE de Gouneau, nous notons une commercialisation quasi-totale de I'ensemble des parcelles. Il
reste au 17 mars 2026 seulement une parcelle d’'1 hectare disponible que la communauté de communes
souhaite commercialiser d’un bloc pour éviter la création de voirie de desserte.

La parcelle 149 est une dent creuse du fait de sa localisation entre a I'Ouest I'entreprise Longhi, au Nord
une parcelle comportant une habitation et a I'Est la zone d’activité de Gouneau.

La zone sur laquelle le site s’implantera se situe sur une zone agricole (A), pour permettre le
développement du projet une évolution du PLUi est donc nécessaire. Cette évolution ne viendra pas
remettre en cause le PADD tant le projet se veut respectueux de I'environnement et en adéquation avec le
développement touristique du territoire.

Révision allégée n°4 du PLUi de Lot et Tolzac Rapport de présentation 6



e Absence de contraintes

Un site bien localisé par rapport a la desserte principale et par la présence de la zone d’activité
communautaire limitrophe.

Les réseaux d’eau et d’électricité en place

Le projet s’intégrera au contexte d’activité de la zone de Gouneau

L’activité ne créé pas de nuisances sonores particuliéres (stockage de matériaux avec point de vente).

La parcelle n’a pas de vocation agricole du fait de sa taille trés limitée (moins de 3000 m?).

3. ANALYSE L'ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

Les thématiques abordées sont les suivantes (article R. 122-20 du code de I’environnement) :
¢ |a santé humaine,
e |a diversité biologique, la faune, la flore,
e les sols, les eaux, I'air,
e le bruit,
e le climat,
e les paysages,
e le patrimoine

3.1. LA SANTE HUMAINE

3.1.1. LES RISQUES NATURELS

3.1.1.1. Le risque d’inondation

La commune du Temple sur Lot est soumise aux risques suivants :
-Inondation (servitude PPRI Lot) approuvé le 24/07/2014
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Cartographie 4 : extrait du PPRI Lot

Le projet de révision allégée n’est pas situé dans une zone inondable.
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3.1.1.2. Le risque lié au retrait et au gonflement de I'argile

Le PPR Retrait et Gonflement des Argiles (servitude) a été approuvé le 02/02/2016
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Cartographie 5 : extrait du PPR RGA

Projet

Le projet de révision allégée n’est pas situé dans une zone d’exposition forte. Les études de sols

individuelles permettront de définir les fondations a mettre en place.

3.1.1.3. Le risque d’incendie

Le temple sur Lot n’est pas classé a risque de feux de foréts. Le secteur n’est pas boisé. Le parc

photovoltaique limitrophe du site est équipé d’un point normalisé pour la défense incendie.

La défense incendie sera assurée par un dispositif interne adapté a I'opération

3.1.1.4. Le risque sismique

Le zonage sismique francais en vigueur a compter du ler mai 2011 est défini dans les décrets n° 2010-1254
et 2010-1255 du 22 octobre 2010, codifiés dans les articles R.563-1 a 8 et D.563-8-1 du Code de

I’Environnement.

Ce zonage, reposant sur une analyse probabiliste de I'aléa, divise la France en 5 zones de sismicité :

zone 1 : sismicité tres faible

zone 2 : sismicité faible

zone 3 : sismicité modérée

zone 4 : sismicité moyenne

zone 5 : sismicité forte.

La commune du Temple sur Lot est classée en zone 1.

Le risque sur la commune est jugé trés faible

Révision allégée n°4 du PLUi de Lot et Tolzac Rapport de présentation




3.1.2. LESRISQUES TECHNOLOGIQUES

3.1.2.1. Risques industriels

Les ICPE les plus proches sont la TTP (carriere a Montpezat) et Eurovia a Gouneau (Le temple sur Lot).
Il n’y a pas de sites et sols pollués sur le site du projet ou a proximité.

Le projet de révision allégée n’est pas concerné par des risques industriels.

3.1.2.2. Risques routiers

Risque lié au transport de matiéres dangereuses

Ce risque doit étre appréhendé, notamment aux abords de la RD 911. La route départementale qui dessert
le site est un axe de desserte locale. Le site est desservi par la RD13 qui comporte une bonne visibilité de
part et d’autre de I'acces.

Le projet de révision allégée n’est pas situé n’est pas concerné par des risques routiers

3.2, LA DIVERSITE BIOLOGIQUE : FAUNE ET FLORE

3.2.1. LESSITES NATURELS SENSIBLES ET PROTEGES

La commune du Temple sur lot compte une Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique
(ZNIEFF) de seconde génération. Le projet est situé en dehors de cette ZNIEFF.

3.2.1.1. Les ZNIEFF

Le site du projet est situé a plus de 800 m de la ZNIEFF de type Il « Coteaux et Pech de Montpezat » sans
lien écologique.
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Cartographie 6 : localisation des ZNIEFF

| Le projet de révision allégée n’est pas en lien avec les ZNIEFF
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3.2.1.2. Les sites Natura 2000

Le cadre réglementaire

Le réseau Natura 2000 a pour objectif de contribuer a préserver la diversité biologique sur le territoire de
['Union européenne. Plus précisément, il est de conserver ou rétablir les habitats et les espéces de la flore
et de la faune sauvage d’intérét communautaire dans leur aire de répartition naturelle, notamment la ou ils
sont en danger de disparition, et pour la conservation desquels I'Union européenne porte une
responsabilité particuliere.

Le réseau est composé de sites désignés spécialement par chacun des Etats membres en application des
directives européennes dites "Oiseaux" (zones de protection spéciale, ZPS) et "Habitats" (sites d’intérét
communautaire, SIC), datant respectivement de 1979 et 1992.

La démarche consiste dans la mise en place de mesures de protection ou de gestion des zones concernées,
en tenant compte des exigences économiques, sociales, culturelles et des particularités locales, en
concertation avec les acteurs locaux intéressés, afin de contribuer au développement durable.

Il n’y a pas de zone Natura 2000 a moins de 5 km du projet.

Le projet de révision allégée n’est pas en lien avec des zones Natura 2000

3.2.2. LES CONTINUITES ECOLOGIQUES

Il existe de nombreux liens entre les trames vertes et bleues identifiées par des liaisons dont les principales
sont représentées (corridors). Elles ont une importance considérable en terme de déplacement, de
nourrissage, de reproduction ou de repos de la faune sauvage.

Les abords des cours d’eau ainsi que les espaces boisés sont des milieux naturels riches en matiere de
diversité biologique animale ou végétale. Il convient donc de les préserver.

Les continuités écologiques sont formées d’une part, par les trames vertes et bleues (entités naturelles de
grande taille) elles-mémes, puisqu’elles constituent des zones d’échanges et d’autre part, par des entités
naturelles (végétales ou topographiques) plus réduites composées de haies, bosquets, talus, talwegs,
ravins...

Les corridors sont des couloirs de liaison pour la faune sauvage aussi bien pour les animaux terrestres,
aquatiques que pour les oiseaux et les insectes. Leur réle étant en particulier trés important lors de la
pollinisation des végétaux par exemple.

La vulnérabilité des continuités écologiques est liée a son exploitation et a son environnement proche. Ainsi
les ripisylves et les haies sont plus vulnérables du fait de la pression agricole qu’elles peuvent subir au
travers des aménagements fonciers (remembrements, drainages...) des infrastructures terrestres (routes,
lignes a Haute tension...) et a leur caractere irréversible.

Les continuités écologiques sont assurées sans rupture notable. Néanmoins les ripisylves des cours d’eau et
les haies sont des éléments singuliers du paysage composés d’'une grande diversité biologique aux rdles
importants y compris pour la faune commune.
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Lors de I'établissement du PADD, I’évaluation environnementale réalisée dans le cadre de I’élaboration du
PLUI avait permis d’éviter tout impact potentiel sur I’environnement.
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Cartographie 8 : extrait des enjeux du PADD

Le projet de révision allégée n’est pas en lien avec une continuité écologique.

3.3 LES SOLS, LES EAUX ET L’AIR

3.3.1 LA TOPOGRAPHIE ET 'HYDROLOGIE
3.3.1.1 Une topographie marquée

Le site du projet est plat. Le bas c6té de la RD 13 est équipée d’un fossé d’écoulement

Le projet de révision allégée est sur un terrain plat

3.3.1.2 Une hydrographie marquée par le Lot

Le site du projet ne comporte pas de ruisseau a proximité ni de zone humide. L'ancienne graviére remise en
eau est présente sur la commune de Montpezat.

Le projet est situé sur le bassin versant du Lot.

Le site du projet n’empiéte pas sur une zone humide ou un cours d’eau

Révision allégée n°4 du PLUi de Lot et Tolzac Rapport de présentation 12



3.3.2 LE CONTEXTE GEOLOGIQUE ET PEDOLOGIQUE

A I'échelle régionale, les formations affleurantes sont majoritairement constituées par des dépots
détritiques. Il s’agit d’importantes formations molassiques liées a I’érosion des reliefs du secteur (Pyrénées
et Massif Central). Ces formations détritiques se sont principalement mises en place en domaine
continental au cours de I'Oligocéne. Dans cette formation, et notamment au centre du département du
Lot-et-Garonne, peuvent s'intercalent des calcaires lacustres dont la présence explique le paysage de

plateaux et de buttes témoins.
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sableuses

Alluvions des basses ferrasses
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Formation Miocéne
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micritiques (Aquitanien infé-
rieur), 06 20 m
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rieures : grés tendres, argiles
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(Ruptien), 20 @ 30 m
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carbonatés, micacés, 25 & 45
m

Formation Eocéne supérieur

Molasses du Fronsadais : grés

tendres et argiles beiges carbo-
natés (Oligocéne basal), 30 m

affleurants

0 zll'll

Cartographie 9 : Extrait de la carte géologique du secteur - Source : BRGM carte 1/50 000éme

Au Miocene inférieur, une transgression marine s’est produite. Les couches calcaires qui se sont alors
déposées se présentent selon une disposition tabulaire, apparemment peu ou pas influencées par leur

soubassement.

L’ensemble du secteur a ensuite été érodé par le réseau des rivieres qui ont déposé des sédiments sableux
ou graveleux. Les nombreux lambeaux alluvionnaires qui subsistent en rive gauche du Lot témoignent de

la large emprise du réseau fluviatile durant les époques Quaternaires.

Le site du projet est situé sur des alluvions.

3.3.3 LA QUALITEDE L'AIR

La qualité de I'air dans en région Aquitaine est suivi par atmo-nouvelleaquitaine.fr.

Le projet ne génére pas de rejet atmosphérique
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3.3.4 L’ASSAINISSEMENT

Les eaux usées :
Le projet repose sur un assainissement individuel
Le batiment de stockage sera raccordé aux installations existantes

Le projet sera en assainissement individuel

Les eaux pluviales :
Sur les zones de développement, il est conseillé de résorber les eaux pluviales a la parcelle afin de limiter
les débits évacués dans le milieu naturel sans impact sur le risque d’inondation.

Les eaux pluviales seront constituées des eaux de toiture. Elles seront dirigées dans le plan d’eau situé sur
Montpezat.

La gestion des eaux pluviales est intégrée au projet

3.3.5 LALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le batiment de stockage sera raccordé a I'eau potable via les batiments existants sur Montpezat. Les
besoins en aux sont limités (sanitaires)

Le projet n’est pas susceptible de générer des besoins en eau potable important.

3.3.6 LELIMINATION DES DECHETS

L’entreprise est déja collectée. La production de déchets supplémentaire sera limitée.

La gestion des déchets est intégrée au projet

3.4 LE BRUIT

Ce type d’activité ne génére que trés peu de bruits, les quelques nuisances sonores sont essentiellement
produites par les véhicules.

Le projet ne va pas générer de flux importants.

3.4 POLLUTION LUMINEUSE

Le projet ne nécessite pas d’éclairage.

Le projet ne va pas générer de pollution lumineuse
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3.5 LE CLIMAT

En un siecle (1906-2005), la température moyenne a la surface de la Terre a augmenté d'environ 0,74 °C.
L'augmentation des températures en France au cours du XXéme siécle est de l'ordre de 1°C.

Plusieurs signes témoignent de ce réchauffement : le recul des glaciers de montagne, la montée du niveau
des océans et la réduction de la surface occupée par la banquise.

La comparaison entre les observations et les simulations du climat permet d'attribuer l'essentiel du
réchauffement climatique des 50 derniéres années aux gaz a effet de serre d'origine humaine.

Selon les experts du GIEC, la hausse de la température moyenne d'ici 2100 pourrait étre comprise entre 1,1
et 6,4°C. Cette fourchette de réchauffement s'explique par l'incertitude due aux divers scénarios
d'émissions de gaz a effet de serre et aux modeles simulant I'évolution du climat. Les différents modeles
climatiques s'accordent sur un certain nombre de tendances pour la fin du XXle siecle : un réchauffement
plus marqué sur les continents que sur les océans et un cycle de I’eau plus intense.

La lutte contre le réchauffement climatique passe par une réduction de la production de gaz a effet de
serre et une maftrise de la consommation d’énergie.

Cela suppose, des déplacements qui produisent moins de rejets et une meilleure isolation thermique des
constructions.

Le batiment pourrait accueillir une production photovoltaique de 240 KWc.

Le projet va générer une consommation énergétique limitée par la nature de I'activité, largement
compensée par des équipements de production ENR.

3.6. L’AGRICULTURE

Le terrain du projet n’a pas été primé a la PAC

La révision allégée vient réduire la zone A de 0.3 ha.

Aucun batiment agricole n’est présent a proximité du projet.

Les surfaces agricoles concernées par le projet sont limitées a 0.3 ha et ne remettent pas en cause les
exploitations agricoles.

Les surfaces agricoles ne sont pas équipées de dispositif d’irrigation. Les parcelles ne sont pas drainées et
ne sont pas intégrées a un plan d’épandage.

Le projet ne consomme pas de surfaces agricoles a fort potentiel agronomique.
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3.7. LES PAYSAGES

3.7.1. LES GRANDS PAYSAGES

Le temple sur Lot est situé dans I’entité paysagere de la vallée du Lot.
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Cartographie 11 : les paysages de la CCLT

Le projet s’intégre parfaitement dans son contexte d’activité économique
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3.7.2. LES PERSPECTIVES PAYSAGERES

Le projet est situé en recul de la RD. En fait I'éloignement permet de limiter fortement les incidences
visuelles qui seront atténuées par les teintes utilisées et la préservation des boisements.

Les perspectives paysageres sur le village sont inexistantes.

Situé a I'extréme Sud du territoire intercommunal, le projet se situe en face de la zone d’activité de
Gouneau.

Projet ZA de Gouneau

La haie existante limitera les incidences paysageres du projet. Une haie vive d’essences locales en mélange
sera implantée en bordure de la RD 13 limitant les impacts paysagers. L'Orientation d’Aménagement et de
Programmation sur la zone UX de Gouneau sera étendue sur cette parcelle pour imposer la création de
cette haie et le maintien de celle existante.

Le projet s’intégre parfaitement dans son environnement proche

3.8. LE PATRIMOINE

La zone du projet est située en dehors de tout périmetre de protection d’'un monument historique.

Aucun élément du petit patrimoine n’est recensé sur cette partie de la commune. Le site ne présente pas
non plus de site archéologique.

Le site du projet est assez proche du village qui bénéficie d’'une grande richesse architecturale et
patrimoniale.

Le projet n’est pas directement concerné par la dimension patrimoniale
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4. LA REVISION PROJETEE ET SES JUSTIFICATIONS

4.1. ADAPTER LE DOCUMENT GRAPHIQUE
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Document graphique révisé

]

1o
BARMEFAN

-

- ‘
0
AL I —
Ll / réalisation URBAZD Al“ ,

La délimitation de la zone s’appuie sur la maitrise fonciere des porteurs du projet.
Notons qu’actuellement la zone d’activité de Gouneau est occupée a 100%.

= La zone UX est augmentée de 0.3 ha. La zone A est réduite de 0.3 ha.

Le réglement de la zone UX n’est pas modifié.
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Le réglement prévoit des dispositions sur I'intégration paysagere des constructions :

A) Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

B1) Volumétrie et implantation des constructions

Implantation par rapport aux voies :
Dans les zones UX, UY et UL :
Les constructions doivent étre implantées a :
-35 metres minimum de ’axe de la RD 911

pour les logements de fonction et a 25 ?,g,t;e
metres minimum de [’axe de la RD 911 ! racul mini
pour les autres destinations. recul mini | I‘Mm
Cerecul ne s’imposepas: | [~ 7 Benzon | |
= aux constructions ou P
installations  liées  ou ;‘gre —————— B e e B
nécessaires aux !
infrastructures routieres, : Destinaton
= aux services  publics R T
exigeant la  proximité reculmini| | Lo T
immédiate des sessm L,
infrastructures routiéres, : recul mini
. ye Lt A | de25m
= aux reseaux d’interét |
public. |
-10  meétres minimum de Uemprise |~ R %’gg?% e
publique des autres routes
départementales.

-5 metres minimum de l’emprise publique des autres voies.

Cette disposition ne s’applique pas aux extensions des constructions existantes qui
peuvent s’implanter dans le prolongement du batiment existant sans diminuer le recul
vis-a-vis des voies.

Pour la base sportive du Temple sur Lot (UL) ainsi que pour le musée des Pompiers (UL
et ULpv), aux abords de la RD 911, les constructions doivent étre édifiées a minimum 20
m de [’axe de la voie.

Dispositions particuliéres a ’ensemble des zones :

Les constructions et installations nécessaires a des équipements d’intérét collectif ou a
des services publics sont exemptées des regles précédentes lorsque leurs
caractéristiques techniques l'imposent et sous réserve qu’elles ne portent pas atteinte a
la sécurité des usagers de la route (visibilité...), a la qualité du site et des monuments.
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Implantation par rapport aux limites séparatives :

Dans les secteurs UX, UY et UL :

Les constructions doivent étre implantées :

- soit en limite séparative (figure 1),

- soit a une distance des limites séparatives au moins égale a la moitié de la hauteur
du batiment, mesurée du sol naturel avant travaux au sommet du toit et sans jamais
étre inférieure a 5 metres des limites séparatives (figure 2).

Figure 1 Figure 2

distance (d) = H/2 sans

étre inférieure a 5 m

limite
séparative limite
séparative

distance
=d (=5m

minimum) hauteur totale
— L H NI

DHD

Dans le cas d’une extension, cette derniere peut T Pp—
étre réalisée en continuité du batiment existant, [sarmn de5m
sans diminuer le recul existant (figure ci-contre). |[debm, | |
|
| Exisrsion
| projetés
recul
inférieur
a8m
|
|
|
|
|
|
|
voie
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Hauteur :
Dans le secteur UX:
La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 40 métres pour les batiments
d’activité (figure 1) mesurée du sol naturel avant travaux au sommet du toit et 7 metres
pour les logements de fonctions (figure 2), mesurée du sol naturel avant travaux a
[’égout du toit.
Figure 1 Figure 2

Elément de
superstructure

77/ La

- -3 construction
‘// hauteur
(s i maximale hauteur

. =20m maximale =7 m
terrain naturel terrain naturel

AN

voie

voie

hauteur n’est pas limitée pour les éléments
de superstructure ponctuels nécessaires a
’activité (antennes, cheminées...) a condition que ces éléments soient intégrés dans le
paysage (gestion des revétements et couleurs...).

Dans le secteur UL :

La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 15 métres pour les batiments
d’activité (figure 1) mesurée du sol naturel avant travaux au sommet du toit et 7 métres
pour les logements de fonctions (figure 2), mesurée du sol naturel avant travaux a
[’égout du toit.

Figure 1 Figure 2

Dans le cas d’une construction existante plus

construction

o Al hauteur
maximale

terrain naturel =15m hauteur

maximale =7 m
\ terrain naturel

voie

voie

haute, ’extension dans le prolongement du batiment existant est possible.
Dans le secteur ULpv la hauteur des constructions est limitée a 6 m du sol naturel avant
travaux au sommet du toit.

Les constructions et installations nécessaires a des équipements d’intérét collectif ou a
des services publics sont exemptées des regles précédentes lorsque leurs
caractéristiques techniques limposent et sous réserve qu'elles ne portent pas atteinte a
la qualité du site et des monuments.
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Dans le secteur UY :

La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 12 metres, mesurée du sol naturel
avant travaux au sommet du toit (figure 1) et 7 métres pour les logements de fonctions
(figure 2), mesurée du sol naturel avant travaux a l’égout du toit.

Figure 1 Figure 2

construction

hauteur
. maximale
terrain naturel =12m hauteur

maximale =7 m
terrain naturel

voie

voie

Dans le cas d’une construction existante plus haute, |’extension dans le prolongement
du batiment existant est possible.
Les constructions et installations nécessaires a des équipements d’intérét collectif ou a
des services publics sont exemptées des régles précédentes lorsque leurs
caractéristiques techniques limposent et sous réserve qu'elles ne portent pas atteinte a
la qualité du site et des monuments.

Emprise au sol et densité :
L’emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords
et surplombs inclus.

Projection verticale

de simple déboed de la tolture
sans support elle n'entre pas
dans I'emprise au sol

Projection verticale
du logement

& partic des dimensions
extérieurs des murs exterieurs

Projection verticale
de 1a tarrasse sur pilotis

Dans le secteur UX :

L’emprise au sol des constructions est limitée a 70% de la superficie de la parcelle.
Dans les secteurs UY et UL :

L’emprise au sol des constructions est limitée a 50% de la superficie de la parcelle.

B2) Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Les constructions doivent s'adapter a la pente naturelle du terrain.

Les constructions faisant 'objet d’une recherche architecturale ainsi que les
constructions utilisant des matériaux renouvelables ou concue de maniére économe en
énergie ou utilisant des concepts de développement durable nécessiteront une notice
explicative justifiant de ’intégration du projet au contexte environnant.

Les constructions typiquement étrangéres a la région sont interdites.
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Les facades :
L’emploi a nu, en parement extérieur de matériaux destinés a étre enduits (briques
creuses, parpaings, etc. ...) est strictement interdit. Les teintes sombre et mates seront
préférées.

Ouvrages annexes - dépot :
Les ouvrages annexes, les coffrets techniques, les installations destinées a accueillir les
déchets ou ordures de toute sorte, implantés en extérieur pourront n’étre autorisés que
s’ils font ’objet d’une intégration paysagere qui ne nuit pas a l’image d’ensemble de
site.
Des dépots doivent étre concus pour permettre la collecte des ordures par conteneurs.
Ceux-ci seront rassemblés a proximité immédiate de la voie publique, soit dans un local
aménagé, soit sur un emplacement a U’air libre. Dans ce dernier cas, le dépot sera
soigneusement masqué a la vue par un écran de plantations persistantes.
Les aires de stockage de matériaux et de matériel doivent étre masquées par une haie.

Les toitures :
Les teintes des toitures doivent étre sombres et mates. Les monopentes sont interdites
a U’exception des toitures terrasses ou végétalisées.
Ces dispositions ne s’appliquent pas aux ombriéres photovoltaiques.
Les clotures :
L’emploi a nu, en parement extérieur de matériaux destinés a étre enduits (briques
creuses, parpaings, etc. ...) est strictement interdit.
Les clotures seront constituées de panneaux de grillage rigide pouvant éventuellement
étre doublées d’un écran végétal (haies vives, plantations d’alignement,...). Les portails
cloturant les accés aux unités foncieres devront étre implantés avec un recul minimal de
5m par rapport a l’alignement des voies publiques. Les parties de cloture, limitées a 10m
de chaque cOté du ou des portails pourront étre traitées en maconnerie pleine sous
réserve :
-qu’elles n’excedent pas une hauteur de 2 m comptée a partir du niveau du sol
fini apres travaux, au droit de [’acces
-qu’elles ne nuisent pas a la visibilité des voies publiques au droit de ’acces
-qu’elles soient traitées en harmonie avec les constructions de ’unité fonciere
R L
Les constructions et installations nécessaires a des équipements d’intérét collectif ou a
des services publics sont exemptées des regles précédentes lorsque leurs caractéristiques
techniques l'imposent et sous réserve qu'elles ne portent pas atteinte au voisinage, a la
qualité du site et des monuments.

Obligation en matiére de performances énergétiques et environnementale :
Non réglementé
B3) Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
Surfaces non imperméabilisées :
Les surfaces non imperméabilisées devront représentées au moins 10% de la superficie
de la parcelle.

Plantations, aire de jeux et de loisirs :
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.
Les aires de stationnement devront comporter au minimum un arbre de haute tige pour
4 places. Cette disposition ne s’applique pas dans le cas d’ombriere photovoltaique.
Les haies monospécifiques sont interdites. Les essences locales en mélange doivent étre
majoritaires. Les plantes allergénes sont interdites.
Les talus existants et a créer doivent étre végétalisés. Les enrochements sont interdits.

Eléments de paysages :
Non reglementé
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Eaux pluviales :
Les exhaussements et affouillements de sols ne doivent pas empécher ’écoulement des
eaux pluviales.

Continuités écologiques :
Dans les continuités écologiques, les clotures doivent étre perméables.

B4) Stationnement
La surface minimale a prendre en compte pour le stationnement d’un véhicule
automobile est de 12,5 m2.

Dans le secteur UL :

1 place minimale par HLL ou emplacement de camping est imposée.

Dans les secteurs UX et UY :

1 place minimale de stationnement pour 50 m? de surface de plancher est imposée.

Les constructions doivent disposer d’au minimum 1 place de stationnement vélo pour
50m? de surface de plancher de bureaux, commerces et services et 1 place de
stationnement vélo pour 100m? de surface de plancher pour les constructions a usage
d’activité artisanale et industrielle.

B) Equipement et réseaux

C1) Desserte par les voies publiques ou privées
Voies :
Les voies a créer, tant publiques que privées, doivent, quant a leur tracé, leur largeur
et leur structure, respecter les écoulements des eaux pluviales sur les voies adjacentes.
La conception générale des espaces publics devra prendre en compte les besoins des
personnes a mobilité réduite. Il conviendra de veiller a ce que les caractéristiques des
voiries, des espaces (dimensions, pentes, matériaux) et l’implantation du mobilier
urbain ne créent pas d’obstacles au cheminement, et notamment au passage des
fauteuils roulants.

Impasses :
Les voies en impasse devront étre aménagées dans leur partie terminale afin de
permettre aux véhicules privés et ceux des services publics (lutte contre l’incendie,
enlévement des ordures ménageres) de faire demi-tour aisément (par exemple :
placette de retournement, permettant l'inscription d’un cercle de minimum 11 m de
diamétre intérieur).

C2) Desserte par les réseaux

Eau potable :
Toute construction ou installation nouvelle nécessitant l’eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

Assainissement des eaux usées :
L'évacuation deaux usées non traitées dans les rivieres, fossés, ou égouts d'eaux
pluviales est interdite.
Dans la zone UX:
L’évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public est subordonnée a un
pré traitement.
Dans les zones UX, UY et UL:
Lorsque le réseau existe les constructions doivent étre raccordées au réseau.
En ’absence de réseau, les constructions ou installations qui le nécessitent doivent étre
assainies suivant un dispositif autonome adapté a la nature du sol et conformément a la
réglementation en vigueur.
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Eaux pluviales :
Dans la zone UX:
Les aménagements réalisés sur le terrain devront permettre ’écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collectif d’évacuation des eaux pluviales ou dans les fossés.

Dans les zones UY et UL:
Elles seront résorbées sur le terrain d’assiette du projet. En cas de contraintes
techniques, les aménagements réalisés sur le terrain devront permettre |’écoulement
des eaux pluviales dans le réseau collectif d’évacuation des eaux pluviales ou dans les
fossés.

Communications électroniques :

Dans le cas d’une extension des réseaux secs, le gainage des réseaux de communication
numeérique doit étre réalisé.

4.2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

Elles sont complétées pour intégrer les dispositions en place sur la zone de Gouneau (cf piece 4).

Au moment du permis de construire les plantations devront étre intégrées. Lors de la délivrance de
I’achévement des travaux, une vérification de la conformité de I'autorisation est réalisée.

Extrait des OAP modjifiées :

ZONE UX DU TEMPLE (PARCELLES 149,160,101,193 A 196, 181,183,169 €T 170)

Le développement de la zone Principe d’aménagement

THEMATIQUES

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La qualité environnementale
et la prévention des risques

Les besoins en matiére de
stationnement

La desserte par les transports
en commun

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

&

0040

ORIENTATIONS

La zone UX pourra accueillir des activités économiques (industrielles,
artisanales...)

Une haie champétre sera créée en facade de la RD13 & l'intérieur des lots
Une haie existante sera conservée.

Les constructions devront respecter les dispositions du PPR RGA et la
réglementation thermique en vigueur.

Le stationnement se fera & Pintérieur des parcelles.
La zone n’est pas desservie par les transports en commun.

Les réseaux secs sont présents au niveau de la voie en place

Le réseau AEP est présent au niveau de la voie en place.

Le secteur est en assainissement collectif.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet
permettant de limiter les débits évacués dans les fossés.

Ori

d’amé et de pr

1

Activité économique

'\, Haie champétre & créer

Haie champétre & conserver
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5. ANALYSE DES INCIDENCES PREVISIBLES

5.1. LA SANTE HUMAINE

5.1.1. LES RISQUES NATURELS

Absence de risque d’inondation sur le site du projet
Risque faible a moyen concernant le retrait et gonflement des Argiles
Risque d’incendie de feux de forét non concerné

Impacts négatifs faibles
Impacts positifs faibles

5.1.2. LES RISQUES TECHNOLOGIQUES

Risque industriel limité
Absence de risque routier et impact limité du projet sur les flux

Impacts négatifs faibles
Impacts positifs faibles

5.2, LA DIVERSITE BIOLOGIQUE : FAUNE ET FLORE

5.2.1. LES SITES NATURELS SENSIBLES ET PROTEGES

Le projet est éloigné des ZNIEFF et n’est pas concerné par un site Natura 2000.
Absence de zone humide et d’espaces boisés

Impacts négatifs faibles
Impacts positifs faibles

5.2.2. LES CONTINUITES ECOLOGIQUES

Le projet n’est pas concerné par une continuité écologique.

Impacts négatifs faibles
Impacts positifs faibles

5.3 LES SOLS, LES EAUX ET L’AIR

5.3.1 LATOPOGRAPHIE ET L'HYDROLOGIE

Les eaux pluviales seront dirigées dans le plan d’eau. Le terrain est plat.
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Impacts négatifs faibles
Impacts positifs faibles

5.3.2 LE CONTEXTE GEOLOGIQUE ET PEDOLOGIQUE

Les constructions devront respecter les prescriptions des études géotechniques nécessaires a leur
implantation.

Impacts négatifs faibles
Impacts positifs faibles

5.3.3 LA QUALITEDE L'AIR

Les seuls rejets atmosphériques susceptibles d’impacter I’environnement sont ceux générés par les
véhicules. Le flux de véhicules n’est pas susceptible d’entrainer des incidences significatives sur la qualité
de Iair.

Impacts négatifs faibles
Impacts positifs faibles

5.3.4 L’ASSAINISSEMENT

Le site dispose d’un assainissement individuel dont la capacité correspond au besoin du projet.
La faible capacitée d’accueil limite I'incidence des rejets sur le milieu naturel.

Impacts négatifs faibles
Impacts positifs faibles
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5.3.5 L’ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le projet dispose d’une alimentation en eau suffisante avec une consommation qui n’est pas susceptible de
mettre en péril la ressource.

Impacts négatifs faibles
Impacts positifs faibles

5.3.6 L'ELIMINATION DES DECHETS

La production de déchets supplémentaire liée au projet est limitée.

Impacts négatifs faibles
Impacts positifs faibles

5.4 LE BRUIT

Les nuisances potentielles sont essentiellement en période de travaux. Le flux de véhicules n’est pas
susceptible d’entrainer des incidences significatives en matiére de bruit.

Impacts négatifs faibles
Impacts positifs faibles

5.5 LA POLLUTION LUMINEUSE

Le projet n’est pas susceptible d’entrainer des incidences significatives en matiére de pollution lumineuse.

Impacts négatifs faibles
Impacts positifs faibles

5.6 LE CLIMAT

Le projet est de capacité limitée ce qui n’aura aucune influence significative sur le climat.

Impacts négatifs faibles
Impacts positifs faibles

5.7. LES PAYSAGES

La haie située aux abords de la parcelle du projet est conservée. Le site est completement intégré au
contexte économique de la zone de Gouneau.

Impacts négatifs faibles
Impacts positifs faibles
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5.8. LE PATRIMOINE

Le projet n’est pas directement concerné par la protection patrimoniale.

Impacts négatifs faibles
Impacts positifs faibles

7. UN PROJET QUI NE REMET PAS EN CAUSE LE PADD ET QUI EST COMPATIBLE AVEC LES

DOCUMENTS D’APPLICATION SUPERIEUR

7.1. Cohérence du projet avec le PADD

La révision allégée du PLU ne doit pas remettre en cause le PADD.
Les points de modifications ne sont pas susceptibles d’avoir une incidence sur les documents qui
s’imposent au PLUi dés lors qu’ils sont en cohérence avec le PADD.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables est synthétisé comme suit :

Extrait du PADD :

La politigue d'aménagement

* Volet activité économique et touristique

Développer les activités industrielles et du tertiaire
* Développer I'activité économique sur la ZA de Gouneau et conforter les activités industrielles existantes.
* Conserver une zone tampon entre P'activité et I'habitat périphérique.

*  Améliorer la qualité paysagére des abords des espaces économiques.

Développer les activités artisanales

* Développer les péles artisanaux de Manadal (Coulx) et de Magre (Monclar) et conforter les autres activités existantes
en veillant a leur intégration paysagére et dans leur contexte urbain.

Développer des activités agricoles et para agricoles.
* Soutenir la vente directe, les productions spécialisées, l'agrotourisme et I'agriculture conventionnelle...

* Créer des itinéraires thématiques (route des fruits, des bastides et des moulins...)

Développer les infrastructures sportives et touristiques
*  Privilégier les équipements sportifs et espaces de loisirs aux abords du Lot et sur les secteurs de Magre et Barthe.

* Conforter le développement touristique par le maillage des chemins de randonnées, la traversée du Lot et la continuité
de la voie cyclable.

* Soutenir la diversification des structures de restaurations, d’hébergement et d’activité de plein air.

Développer prioritairement les commerces et services de proximité dans les centres-bourgs (poles d’équipements)

Le projet est en compléte cohérence avec le PADD concernant le développement des activités
économiques (encadré rouge).
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La politique de préservation des espaces agricoles, naturels
et forestiers

Limiter la consommation d’espaces agricoles
= Limiter 'emprise de I'urbanisation sur les petits villages et hameaux (surface moyenne / logement d’environ 1300 m?)
* Maitriser Femprise de l'urbanisation sur les péles secondaires (surface moyenne / logement d’environ 1200 m?)

= Economiser 'emprise de I'urbanisation sur les péles principaux (surface moyenne / logement d’environ 1000 m?)

Préserver les espaces agricoles

* Prendre en compte les contraintes agricoles (réciprocité, épandages...).

= Protection des espaces agricoles proches des zones urbanisées et conservation des accés afin de limiter les conflits d’usages.

Protéger les cours d’eau
* Protéger les ripisylves des cours d’eau.

= Permettre une gestion équilibrée de la ressource en eau entre besoins agricoles et maintien du débit d’étiage.

Prendre en compte les risques naturels

= Prise en compte du risque d’inondation , de mouvement de terrain et d’effondrement des berges.

Le projet est en compléte cohérence avec le PADD concernant la préservation des espaces agricoles
(encadré rouge) et la prise en compte des risques naturels (encadré bleu).

La politique de préservation et de remise en état des
continuités écologiques

Protéger les corridors écologiques et réservoirs de biodiversité
* Protéger les abords du Lot, du Tolzac et de leurs affluents.
* Préserver les espaces boisés d’intérét patrimonial et les pelouses séches.

* Protéger les zones humides et les stations botaniques référencées.

Le projet est en compléte cohérence avec le PADD concernant la préservation et la remise en état des
continuités écologiques

Sans remettre en cause le PADD, les objectifs de modération de la consommation d’espace sont
actualisés concernant I'activité économique.

Le projet de 3000m? entre dans le cadre des 10 ha de consommation fonciére liée a I'activité
économique

Concernant les objectifs de réduction de la consommation d’espace prévue par la Loi Climat Résilience,
le projet de révision allégé est neutre du fait de la modification n°2 du PLUI qui a réduit de 0.3 ha la zone
UX de Broc.
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Objectifs de modération de la consommation d’espace

Production de logement dans le biti existant Réduction de la consommation d’espace

Analyse sur les 10 dernieres | Projet pour les 10 prochaines | Objectifs chiffrés Analyse sur les 10 demiéres | Projet pour les 10 prochaines | Objectifs chiffrés
années années années EL

N ENETERT SR E TN 54 ha pour 450 logements et Réduction de 12 ha de surface

[
CELINNT T O E =l 25 logements & créer en Economie de 5 ha de surface logements et 252 habitants 450 habitants
PLp PR S L B T T résidence  principale  par le  agricole.
réhabilités de 2004 a 2014 changement de destination et

2 pE b rEmi i Réduction de la taille moyenne des terrains constructibles

logements vacants

f e . sex AL, Analyse sur les 10 demniéres | Projet pour les 10 prochaines | Objectifs chiffrés
Production de logement par densification des espaces déja batis

= - n m T — (ENTTETENG O ETTE T Passer a une consommation  Réduire la taille des parcelles
::::2’:: EI0 U 10 CI T :::lj;;pnm (=5 T (R I | [ B E LD RS REA RN R EAL LR de 1200 m® par logement constructible de 950 m® par
par logement (VRD incluse) logement

CEREIETTTA T 30 logements devraient se  Economie d'4 ha de surface
construction dans |21 construire sans impact sur agricole.
documents CRITELTE TS activité agricole

actuels  [nécessite  un Une réduction de 12 ha de surfaces
redécoupage parcellaire) P ’ . . ~ .
consommees par I'urbanisation a vocation
’ . . .

Gestion des activités économiques d P’Iabltat\ pour les 10 prochalnes’ années en
Analyse sur les 10 demidres | Projet pour les 10 prochaines | Objectifs chifirés créant prés de 150 logements supplémentaires.
s =i G

S TS E T Remplir la ZA de Gouneau 10 ha de réserve fonciére sur Une aungrltatlon de 1 ha de surfaces
il 116 h ével I i I - . . S .
RESIEESEE I e consommées par lurbanisation a vocation
R L Développer  les activités 15 ha d'emprise nouvelle aux ’ wita H 4

gravidres avec Ul 0 sportives et Loisirs abords du Lot et autour de d activite pour Ies 10 prOChalnes annees.
reconversion em loisirs Magre

équivalente

CNERGT T EETTA G T Permettre  extension  des 2 ha d’emprise nouvelle sur

territoire autres activités Manadal et 2 ha sur Magre

Projet d'’Aménagement et de Développement Durables 9

7.2. Compatibilité du projet avec le SDAGE Adour-Garonne

Les mesures du SDAGE Adour-Garonne se divisent en 4 orientations fondamentales.

Les mesures qui permettent au PLUi de satisfaire aux dispositions du SDAGE Adour Garonne se trouvent
dans le tableau ci-dessous.

Créer les conditions de gouvernance favorables a
I’atteinte des objectifs du SDAGE

e OPTIMISER L’ORGANISATION DES MOYENS | Non concerné
ET DES ACTEURS

e MIEUX CONNAITRE POUR MIEUX GERER Non concerné

e DEVELOPPER L’ANALYSE ECONOMIQUE
DANS LE SDAGE

Non concerné

e CONCILIER LES POLITIQUES DE L'EAU ET DE

TSR TR T B TER TR La politique de I’eau est intégrée au projet

Réduire les pollutions

e AGIR SUR LES REJETS EN Pas de rejets non traité
MACROPOLLUANTS ET MICROPOLLUANTS
e REDUIRE LES POLLUTIONS D'ORIGINE Non concerné

AGRICOLE ET ASSIMILEE

e PRESERVER ET RECONQUERIR LA QUALITE
DE L'EAU POUR L'EAU POTABLE ET LES Non concerné
ACTIVITES DE LOISIRS LIEES A L'EAU
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e SURLE LITTORAL, PRESERVER ET Non concerné
RECONQUERIR LA QUALITE DES
EAUX COTIERES, DES ESTUAIRES ET DES
LACS NATURELS

e GERER LES MACRODECHETS Non concerné

Agir pour assurer I’équilibre quantitatif

e MIEUX CONNAITTRE ET FAIRE CONNAITRE
POUR MIEUX GERER

Non concerné

o GERER DURABLEMENT LA RESSOURCE EN | Non concerné
EAU EN INTEGRANT LE CHANGEMENT
CLIMATIQUE

3 Non concerné
e ANTICIPER ET GERER LA CRISE

Préserver et restaurer les fonctionnalités des
milieux aquatiques et humides

e REDUIRE L'MPACT DES AMENAGEMENTS Non concerné
ET DES ACTIVITES SUR LES MILIEUX
AQUATIQUES

° GI-fRER, ENTRETENIR ET RESTAURER LES Non concerné
COURS D'EAU, LA CONTINUITE
ECOLOGIQUE ET LE LITTORAL

e PRESERVER ET RESTAURER LES ZONES Non concerné
HUMIDES ET LA BIODIVERSITE LIEE A L'EAU
e REDUIRE LA VULNERABILITE FACE AUX Non concerné

RISQUES D'INONDATION, DE SUBMERSION
MARINE ET L’EROSION DES SOLS

Tableau 1 : Compatibilité du projet avec le SDAGE

7.3. Compatibilité du projet avec le SAGE

Le SAGE de la vallée de la Garonne a fait I'objet d’'une concertation préalable du public encadrée par
un garant de la Commission Nationale du Débat Public (CNDP) en 2018 et de consultations
administratives ainsi que d’'une enquéte publique en 2019. Il a été adopté le 21 juillet 2020.

Les objectifs du SAGE qui permettent au PLU d’étre compatible sont identifiés dans le tableau ci-
dessous.

Compatibilité du projet de révision

Orientations du SAGE . .
allégée

OBJECTIF GENERAL | : RESTAURER , o
LES MILIEUX AQUATIQUES ET | Faible Faible anthropisation
HUMIDES ET LUTTER CONTRE LES
PRESSIONS ANTHROPIQUES
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OBJECTIF GENERALII : CONTRIBUER

A LA RESORPTION DES DEFICITS Faible Rejet des eaux pluviales dans le plan d’eau
QUANTITATIFS
OBJECTIF GENERAL Il : INTEGRER LA
POLITIQUE DE L'EAU DANS LA
Q Faible Rejet des eaux pluviales dans le plan d’eau

POLITIQUE D’OCCUPATION DES
SOLS ET D’AMENAGEMENT

Tableau 2 : Compatibilité du projet avec le SAGE

7.4.

Compatibilité du projet avec le PCET du Département du Lot et Garonne

Le PCET Lot-et-Garonne, intégré a I’Agenda 21 interne, comporte de nombreuses fiches actions. Ici,
pour la communauté de communes Lot-et Tolzac seules les fiches actions n°1, 5, 6, 8 et 9 sont

concernées.

Les mesures qui permettent au PLUi de satisfaire aux dispositions du PCET Lot-et-Garonne se trouvent
dans le tableau ci-dessous.

Fiches Action du PCET

Obijectifs des Fiches Action

Compatibilité du projet de révision
allégée

FA 1 : Favoriser un
aménagement
durable du territoire

1 — Préserver la richesse, la qualité et la
diversité paysagere du territoire,
améliorer la qualité paysagere

2 — Encourager une gestion économe et
rationelle du foncier pour éviter les
nuisances aux paysages, préserver les
terres agricoles et les espaces naturels

Reglement écrit de la zone UX

Faible emprise fonciere

FA 5 : Mieux gérer et
prévenir les risques
technologiques,
naturels et
climatiques

Réduire la vulnérabilité des activités
économiques du territoire et des Lot-
garonnais face aux risques

Pas de risque identifié

FA 6 : Améliorer la
connaissance et la
gestion de I'eau et
des milieux naturels

Encourager la mise en valeur et la gestion
coordonnée de I'eau, des terres et des
ressources associées, tout en préservant
la biodiversité (gestion intégrée de I'eau)

Rejet des eaux pluviales dans le plan
d’eau

FA 8 : Promouvoir la
mobilité durable

1 — Développer et faciliter I'utilisation des
transports collectifs

2 — Promouvoir les alternatives a I'usage
individuel de la voiture

Absence de transport collectif

FA 9 : Prendre en
compte I'énergie et
'environnement dans
les batiments publics
et les logements

1 — Améliorer la performance
énergétique et environnementale des
batiments et logements résidentiels et
communaux

2 — Réduire la consommation énergétique
et les émissions de GES sur le territoire

Production d’ENR prévue

Tableau 3: Analyse des objectifs et enjeux du PCET Lot-et-Garonne
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7.5. Compatibilité du projet avec le SRADDET

Le Schéma régional d’aménagement, de développement durable et d’égalité des territoires (SRADDET)
de Nouvelle-Aquitaine a été approuvé par la Préfete de Région le 27 mars 2020 et modifié en octobre

2024.

Le réglement du SRADDET comporte 49 régles répartis dans 6 thématiques.

Domaines du
SRADDET

Regles du SRADDET

Compatibilité du projet de
révision allégée

Aménagement
durable,
gestion

économe de
I’espace et
lutte contre

I"artificialisation
des sols

® RG1- Les territoires mobilisent prioritairement le
foncier au sein des enveloppes urbaines existantes.

* RG2- Les territoires organisent essentiellement le
développement des surfaces commerciales dans les
centralités et les zones commerciales existantes.

® RG3- Les territoires proposent une armature
territoriale intégrant I'appareil commercial, les
équipements et les services répondant aux besoins
actuels et futurs de leur population en lien avec les
territoires voisins. Cette armature sera construite en
faisant référence a I'armature régionale.

® RG4- Les territoires favorisent, au sein des
enveloppes urbaines existantes, I'intensification du
développement urbain a proximité des points d’arréts
desservis par une offre structurante en transport
collectif.

® RG5- Les territoires font des friches des espaces de
réinvestissement privilégiés.

* RG42- Des dispositions favorables a la renaturation
et a I'amélioration des fonctionnalités écologiques des
sols, notamment celles visant I'identification d’espaces
préférentiels pour ce type d’actions, sont recherchées
dans les documents de planification et d’'urbanisme,
en considérant les enjeux de biodiversité, de paysage,
de gestion de I'eau, de prévention des risques naturels
et d’adaptation au changement climatique.

* RG43- Une part plafonnée a 2,7% de la
consommation d’espaces ou de I'artificialisation des
sols régionale maximale est réservée par décennie
(2021-2031, 2031-2041, 2041-2050) pour une liste de
projets d’envergure régionale.

* RG44- Des territoires contigus peuvent a leur
initiative mutualiser la consommation d’espaces ou
Iartificialisation des sols induite par un projet
d’aménagement, d’équipement, d’infrastructure ou
d’activité économique qui bénéficierait directement a
chacun d’entre eux.

® RG45- Les territoires du profil « territoires littoraux
et rétro-littoraux » réduisent leur consommation
d’espaces et luttent contre I'artificialisation des sols en
planifiant et mettant en oeuvre un modele
d’aménagement adapté, prenant en considération les
différents besoins du territoire (habitat, économie,

Le projet est au contact d’une
zone d’activité existante
Non concerné

Non concerné

Non concerné

Absence de friches disponibles

Faible incidence du projet sur
I’environnement

Non concerné

Non concerné

Non concerné
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agriculture, équipements, infrastructures, énergie...)

® RG46- Les territoires du profil « aire métropolitaine
bordelaise » réduisent leur consommation d’espaces
et luttent contre I'artificialisation des sols en planifiant
et mettant en oeuvre un modele d’aménagement
adapté, prenant en considération les différents
besoins du territoire (habitat, économie, agriculture,
équipements, infrastructures, énergie...)

® RG47- Les territoires du profil « territoires de
rééquilibrage régional » composé des aires de Poitiers,
Limoges, La Rochelle, Pau et Bayonne réduisent leur
consommation d’espaces et luttent contre
I"artificialisation des sols en planifiant et mettant en
oeuvre un modele d’aménagement adapté, prenant en
considération les différents besoins du territoire
(habitat, économie, agriculture, équipements,
infrastructures, énergie...)

® RG48- Les territoires du profil « territoires en
confortement » composé de secteurs de petites villes,
villes moyennes, ruraux en gain d’habitants et/ou
d’emplois réduisent leur consommation d’espaces et
luttent contre I'artificialisation des sols en planifiant et
mettant en oeuvre un modele d’'aménagement
adapté, prenant en considération les différents
besoins du territoire (habitat, économie, agriculture,
équipements, infrastructures, énergie...)

® RG49- Les territoires du profil « territoires en
revitalisation » composé de secteurs de petites villes,
villes moyennes, ruraux en perte d’habitants et
d’emplois réduisent leur consommation d’espaces et
luttent contre I'artificialisation des sols en planifiant et
mettant en oeuvre un modele d’'aménagement
adapté, prenant en considération les différents
besoins du territoire (habitat, économie, agriculture,
équipements, infrastructures, énergie...)

Non concerné

Non concerné

Non concerné

Non concerné

Infrastructures
de transport,
intermodalité
et
développement
des transports

Non concerné par la révision

Non concerné

Climat, air et
énergie

Regle n° 28 : L'intégration des équipements d’énergie
renouvelable solaires dans la construction est facilitée
et encouragée.

Régle n°® 29 : 'optimisation des installations solaires
thermiques et photovoltaiques sur les batiments est
améliorée par une inclinaison adaptée de la toiture.

Le projet prévoit une

couverture photovoltaique

Protection et
restauration de
la biodiversité

Régle n°33 : Les documents de planification et
d’urbanisme doivent lors de I'identification des
continuités écologiques de leur territoire

Régle n°34 : Les projets d’aménagements ou
d’équipements susceptibles de dégrader la qualité des
milieux naturels sont a éviter, sinon a réduire, au pire a

Non concerné

Non concerné
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compenser, dans les réservoirs de biodiversité et les
corridors écologiques définis localement ou a défaut
dans ceux définis dans I'objectif 40 et cartographiés
dans I'atlas régional au 1/150 000

Régle 35 : Les documents de planification qui
identifient des secteurs voués a I'urbanisation doivent
y prévoir des principes d’'aménagement visant a
préserver et a restaurer la fonctionnalité des
écosystemes, la biodiversité et le paysage.

Regle 36 : Les documents de planification et
d’urbanisme protegent les continuités écologiques et
préservent la nature en ville. Pour cela ils peuvent
mobiliser des outils adaptés tels que les zonages, les
Orientations d’Aménagement Programmées, la
définition d’un Coefficient de Biotope par Surface, ou
encore la définition d’emplacements réservés.

Non concerné

Non concerné

Prévention et
gestion des
déchets

Non concerné par la révision

Non concerné

Tableau 4 : compatibilité avec le SRADDET
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8. TABLEAU DE SURFACE DES ZONES

Les surfaces modifiées par la révision allégée n°4 figurent sur le tableau ci-dessous.

Commune du Temple sur Lot

surface avant surface
zones modification évolution  |modifiée
Zone UX 29,49 ha 0,3 ha 29,79 ha
Zone A 1254,48 ha -0,3 ha 1254,18 ha
Surface % de la
Zones U1 Ula U2 U2s u3 AU1 AU2 AUO Total [ I surface
Brugnac 1,12 ha 0,00 ha 2,81 ha 0,00 ha 4,63 ha 0,36 ha 1,23 ha 0,00 ha 10,15 ha 1474 ha 0,69%
Castelmoron-sur-Lot 9,38 ha 7,63 ha 46,61 ha 4,88 ha 12,92 ha 5,55 ha 3,51 ha 2,24 ha 92,72 ha 2325 ha 3,99%
Coulx 0,74 ha 0,00 ha 1,75 ha 0,24 ha 1,07 ha 0,00 ha 1,41 ha 1,07 ha 6,28 ha 1632 ha 0,38%
Hautesvignes 1,35 ha 0,00 ha 6,57 ha 0,00 ha 0,00 ha 1,20 ha 0,66 ha 0,00 ha 9,79 ha 885 ha 1,11%
Labretonie 2,24 ha 0,00 ha 6,63 ha 0,00 ha 0,00 ha 1,25 ha 1,92 ha 0,00 ha 12,04 ha 1180 ha 1,02%
Laparade 2,38 ha 4,74 ha 9,42 ha 0,00 ha 5,52 ha 0,00 ha 0,83 ha 2,40 ha 25,29 ha 1622 ha 1,56%
Le Temple-sur-Lot 0,00 ha 4,50 ha 28,29 ha 0,00 ha 27,75 ha 4,95 ha 4,19 ha 0,00 ha 69,69 ha 2402 ha 2,90%
Monclar 3,34 ha 7,40 ha 17,39 ha 2,05 ha 5,19 ha 3,22 ha 0,86 ha 0,53 ha 39,99 ha 2488 ha 1,61%
Montastruc 2,00 ha 0,00 ha 4,90 ha 0,00 ha 3,03 ha 0,00 ha 1,73 ha 0,93 ha 12,58 ha 2177 ha 0,58%
Pinel-Hauterive 3,96 ha 0,00 ha 19,04 ha 0,00 ha 2,89 ha 4,55 ha 0,00 ha 1,27 ha 31,71 ha 1452 ha 2,18%
Saint-Pastour 0,20 ha 3,15 ha 3,74 ha 0,00 ha 7,86 ha 0,00 ha 1,30 ha 0,00 ha 16,26 ha 1691 ha 0,96%
Tombeboeuf 4,17 ha 3,98 ha 22,77 ha 0,00 ha 2,26 ha 1,75 ha 2,30 ha 0,64 ha 37,87 ha 1838 ha 2,06%
Tourtres 1,26 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 4,04 ha 0,00 ha 1,21 ha 0,83 ha 7,33 ha 1171 ha 0,63%
Verteuil-d'Agenais 3,36 ha 2,37 ha 10,01 ha 1,19 ha 8,69 ha 2,84 ha 1,31 ha 2,16 ha 31,94 ha 2242 ha 1,42%
Villebramar 1,42 ha 0,00 ha 2,74 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,84 ha 0,38 ha 0,99 ha 6,37 ha 1006 ha 0,63%
Total général 36,92 ha 33,78 ha 182,68 ha 8,35 ha 85,85 ha 26,51 ha 22,84 ha 13,06 ha 410,01 ha 25585 ha
% des zones U et AU 84,8% 15,2%
Surface |% de la surface
Zones ux uy uL Ulpv AuY AUL AULc AUS AUX0 AUYO AULO Total
Brugnac 0,00 ha 0,00 ha 0,99 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 000ha | 099ha | 1484 ha 0,07%
Castelmoron-sur-Lot 20,22 ha 0,00 ha 14,26 ha 0,00 ha 0,00 ha 2,92 ha 0,00 ha 1,05 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 38,46 ha 2325 ha 1,65%
Coulx 0,00 ha 2,86 ha 0,00 ha 0,00 ha 1,78 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 000ha | 464ha | 1640ha 0,28%
Hautesvignes 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 884 ha 0,00%
Labretonie 1,13 ha 0,00 ha 2,57 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 3,70 ha 1187 ha 0,31%
Laparade 0,00 ha 0,00 ha 5,18 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 7,19 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 12,37 ha 1619 ha 0,76%
Le Temple-sur-lot | 129,70ha | 578ha | 3247ha | 0,79ha | 000ha | 10,79ha | 000ha | 000ha | 88ha | 437ha | 097ha | 938lha | 1702ha 5,51%
Monclar 3,47 ha 4,56 ha 2,90 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 1,80 ha 000ha | 12,73ha | 2420ha 0,53%
Montastruc 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 000ha | 000ha | 2475ha 0,00%
Pinel-Hauterive 1,18 ha 0,00 ha 2,72 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 3,90 ha 2190 ha 0,18%
Saint-Pastour 0,00 ha 0,49 ha 1,25 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 1,74 ha 1462 ha 0,12%
Tombeboeuf 0,00 ha 0,00 ha 8,82 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 000ha | 88ha | 1841ha 0,48%
Tourtrés 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 1173 ha 0,00%
Verteuil-d'Agenais 9,98 ha 0,39 ha 5,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 15,37 ha 2240 ha 0,69%
Villebramar 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 1007 ha 0,00%
Total général 6576ha | 14,09ha | 76,16ha | 0,79ha 1,78 ha 13,71ha | 7,19ha 1,05 ha 8,84 ha 6,17 ha 0,97 ha_ |196,52 ha| 25650 ha
Surface % de la
Zones Al NL NLc Npv Ng Total I surface
Brugnac 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 1484 ha 0,00%
Castelmoron-sur-Lot 0,27 ha 1,33 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 1,60 ha 2325 ha 0,07%
Coulx 1,11 ha 0,00 ha 0,65 ha 0,08 ha 0,00 ha 1,84 ha 1640 ha 0,11%
Hautesvignes 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 884 ha 0,00%
Labretonie 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 1187 ha 0,00%
Laparade 0,00 ha 1,71 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 1,71 ha 1619 ha 0,11%
Le Temple-sur-Lot 0,00 ha 45,19 ha 3,23 ha 38,63 ha 13,24 ha 100,29 ha 1702 ha 5,89%
Monclar 0,00 ha 14,03 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 14,03 ha 2420 ha 0,58%
Montastruc 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 2475 ha 0,00%
Pinel-Hauterive 0,41 ha 1,26 ha 1,64 ha 0,00 ha 0,00 ha 3,31 ha 2190 ha 0,15%
Saint-Pastour 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 1462 ha 0,00%
Tombeboeuf 0,00 ha 29,22 ha 0,00 ha 29,54 ha 0,00 ha 58,77 ha 1841 ha 3,19%
Tourtrés 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 1173 ha 0,00%
Verteuil-d'Agenais 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 2240 ha 0,00%
Villebramar 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 1007 ha 0,00%
Total 1,79 ha 92,75 ha 5,52 ha 68,26 ha 13,24 ha 181,56 ha |25649,79 ha
% de CCLT 0,007% 0,362% 0,022% 0,266% 0,052% 0,708%
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Zones A N Total
Brugnac 1296,54 ha 176,49 ha 1473,03 ha
Castelmoron-sur-Lot 1721,13 ha 470,69 ha 2191,82 ha
Coulx 1450,81 ha 176,75 ha 1627,56 ha
Hautesvignes 716,54 ha 158,12 ha 874,65 ha
Labretonie 1026,26 ha 145,01 ha 1171,26 ha
Laparade 1316,04 ha 263,54 ha 1579,58 ha
Le Temple-sur-Lot 183,32 ha 1437,51 ha
Monclar 2109,47 ha 243,74 ha 2353,21 ha
Montastruc 2206,62 ha 255,73 ha 2462,35 ha
Pinel-Hauterive 1762,57 ha 388,40 ha 2150,97 ha
Saint-Pastour 1215,74 ha 228,20 ha 1443,94 ha
Tombebceuf 1385,94 ha 349,34 ha 1735,29 ha
Tourtrées 965,01 ha 201,05 ha 1166,05 ha
Verteuil-d'Agenais 1746,50 ha 446,34 ha 2192,84 ha
Villebramar 854,76 ha 146,28 ha 1001,04 ha
Total 21028,12 ha| 3832,98 ha (24861,11 ha
% de CCLT 81,98% 14,94% 96,93%

9. CONCLUSION

La révision a pour objet de permettre I'extension d’une activité économique, sans qu'il soit porté
atteinte aux orientations définies par le Projet d'Aménagement et de Développement Durables du PLUi

de Lot et Tolzac.

Le projet comporte un véritable intérét pour développer I'économie industrielle locale.

L'implantation du projet sur Le Temple sur Lot est cohérente vis-a-vis de sa localisation en face de la ZA

de Gouneau.

Le site du projet ne présente pas de géne pour I'environnement proche du site.

Ce projet est compatible avec le SRADDET, le PCET de Lot et Garonne, le SAGE de la Vallée du Lot et le
SDAGE Adour Garonne.

Révision allégée n°4 du PLUi Lot et Tolzac
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1¢¢ PARTIE

LE CONTEXTE INTERCOMMUNAL



1. LA SITUATION GEOGRAPHIQUE

UN POSITIONNEMENT STRATEGIQUE AU CCEUR DU GRAND SUD-OUEST

MIRAMONT-DE-GUYENNE

La CCLT est limitrophe avec les trois plus grands
départements de I'’Aquitaine :

* la Dordogne,
* la Gironde,
* |es Landes.
e La CCLT est sous influence de deux bassins de
vie principaux :
* l'agglomération Marmandaise a I'Ouest,
* |'agglomération Villeneuvois a I'Est.
e Les communes du Sud et de I'Est de la CCLT sont orientés

vers le bassin de Villeneuve-sur-Lot et les communes du
nord et de I'Ouest vers le bassin du Marmandais.

Légende

4 7 IP *CC Lot et Tolzac
* Les communes sont également sous l'influence de plus o
. ~ . . I Commune appartenant a un grand péle (10 000 emplois ou plus)
petits Pbles : Cancon, Tonneins, Miramont-de-Guyenne. Commune appartenant 3 Ia couronne d'un grand pdle

Commune multipolarisée des grandes aires urbaines
B Commune appartenant a un moyen péle (5 000 a moins de 10 000 emplois)
I Commune appartenant a la couronne d'un moyen péle
I Commune appartenant a un petit pdle (de 1 500 & moins de 5 000 emplois)
I Commune appartenant a la couronne d'un petit péle

* Superficie: 2559 km? ¢ Densité : 29 habitants/km? sms o i R
* Population: 7303
habitants en 2013

Dossier ouverture a l'urbanisation - PLUI Lot-et-Tolzac (47) 4



2. LORGANISATION SPATIALE DU TERRITOIRE

Les équipements publics et les services : une assez bonne couverture

P.L.U.i Lot-et-Tolzac

Taux de couverture des communes en équipements de proximité

* 182 équipements de proximité

ontastruc * Concentration des équipements sur Le
14.09 Sai-Pastour Temple-sur-Lot, Castelmoron-sur-Lot, Coulx
et Tombeboeuf

* Equipements sportifs et de loisirs
inégalement répartis : mieux représentés au

Légende Sud du territoire
Taux de couverture en pour milles
] Moins de 11

[CJ11a18

[ 19329

B 302435

Bl Pius de 35 Source : INSEE, BPE 2014
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Les activités présentes sur le territoire

Le commerce, les transports et les services 40% des
établissements actifs de la CCLT sont impliqués dans

ces secteurs

Etablissements actifs par secteur d'activité au 31/12/2012

70
61,1
60 58,7
m Agriculture, sylviculture et
54,3 >
péche
50
45 463 o Industrie

B Construction
0

26,

Commerce, transports, services
20,5 divers

15 '8 14,1 s 136
118 12112,2 11 10,9 W Administration publique,
. 91 enseignement, santé, action
II r I [l I I 1 o
CCLT cccp CCPL CAGV Département  Région

LEGENDE
Catégorie et nombre en 2016

. Commerces

Services

o 2.5 5 km
Sources : J ire des services surle portoil ire, 20165 T
Commerces et services : €picerie, primeur, bureau de tabac-presse, quil e, i 1 [ es, bricofage, €l J Pe 'Ebrmnedepot—veme multiservices, outill i stique, fleuriste,
T T e, optiue, o photogrop re 5 % s, i . 5 ! » abottoir 5 5 proprets, textile, 8
boucheraxﬂhur maroicher, de levage it ventesdeforegms

Mymm,mmmamm&m[ taxi, presse, station-service, dépannoge informatique, bureau d'études, notaire, bonque, portoge de repos, phormacie, poste, entretien parcs et jordins.

Dossier ouverture a l'urbanisation - PLUI Lot-et-Tolzac (47) 6



3. DOCUMENTS SUPRA COMMUNAUX ET COMPETENCES

Aménagement de |'espace Développement économique

Création de réserves foncieres avec droit de préemption pour I’agrandissement de la zone d’activités [} Création, aménagement, entretien, gestion et extension de la zone d'activités économiques de

existante de « Gouneau » située au Le Temple-sur-Lot ; « Gouneau » située au Temple-sur-Lot ;

Schéma de Cohérence Territoriale et schéma de secteur ; ° Aide a l'installation des jeunes agriculteurs ;

Plan local d’urbanisme, document d’urbanisme en tenant lieu et carte communale. ° Aide a l'installation de médecins généralistes en zones fragiles ;

° Actions de sensibilisation et d'information en direction des agriculteurs en lien avec les organismes
habilités ;

° Tourisme : accueil, information, promotion et valorisation du tourisme, balisage et aide a I'ouverture et

a I'entretien des chemins de découverte inscrits au plan départemental de randonnée...

COMPETENCES OPTIONNELLES

Protection et mise en valeur de I'environnement Politique du logement et du cadre de vie

Collecte, traitement, élimination et valorisation des déchets ménagers ; ° Mise en ceuvre d'outils de programmation et d'études dans le domaine de I'habitat dans le cadre d'une
Création et gestion d'une déchéterie communautaire a « Teysset » sur la commune de Monclar opération programmée d'amélioration de I'habitat (O.P.A.H.) ;
d'Agenais. Aide a la construction ou a la réhabilitation de logement locatif.

Création, aménagement et entretien de la voirie
Création, aménagement et entretien des voies communales retenues dans leur totalité d'intérét communautaire

Actions sociales « petite enfance, enfance et jeunesse » Culture

Création, gestion et animation d'un relais d'assistantes maternelles (RAM) et de Maison d’ ° Aide a I'animation culturelle (troupes professionnelles, amateurs et aide aux manifestations) ;
Création, gestion et animation de structures d'accueil collectif ° Aide a la formation des acteurs culturels.

Elaboration et gestion des contrats « enfance » et « temps libre » et du contrat éducatif local (CEL)

ainsi que tous autres contrats de méme nature qui peuvent s'y substituer et mise en ceuvre du

contenu de ces contrats
Sports Voirie

Aide a la formation du personnel d'encadrement des clubs sportifs agréés et affiliés a une fédération [ Mise en ceuvre ou participation a des programmes ou opérations d'intéréts communautaires avec les
nationale : formateur breveté de 2éme et 3éme degré ainsi que breveté d'Etat ; communes membres, dans le domaine de la voirie, par conventions ou prestations de service ;
Aide au fonctionnement des clubs sportifs agréés et affiliés a une fédération nationale : en fonction [Q Elaboration du Plan de mise en accessibilité de la Voirie et des Espaces Publics (PAVE) pour ses
du nombre de licences joueurs et de jeunes de moins de 18 ans. communes membres

Participation a la démarche « Pays » Aménagement numérique du territoire

Réalisation et gestion des infrastructures nécessaires au déploiement d'un réseau haut débit de
communication



4. DEMOGRAPHIE : EVOLUTION DE LA POPULATION

Une tendance générale a 'augmentation de la population

Depuis 2000
recensement

Augmentation de 200 habitants entre chaque

Population 2014 : 7303 habitants
Accroissement démographique constant depuis 2000.
Solde migratoire positif depuis 1990

Nombre de décés plus élevé que celui de naissance : 30 habitants perdus
chaque année sur la CCLT

Taille des ménages a la baisse : 2,34 pers./foyer en 2014
20,9% de la population dans la tranche d’age des 45 a 59 ans

Indice de jeunesse : 0,64 (inférieur aux tendances du Lot-et-Garonne)

Variation annuelle moyenne | 1968a | 19753 | 1982a | 1990a | 1999 a | 2009 a
de la population en % 1975 1982 1990 1999 2009 2014
CCLT -1,30 -0,2 0,5 -0,6 0,4 0,3
Département 0,10 0,3 0,3 0 0,8 0,2
Région 0,40 0,4 0,4 0,3 0,8 0,6
France 0,80 0,5 0,5 0,4 0,7 0,5

8000
7 800
7 600
7400
7200
7000
6 800
6 600
6400

Nb. de personne par foyer

Evolution de la population intercommunale *

entre 1968 et 2014

7801

........

1968 1975 1982 1990 1999 2007

--------- Linéaire (CC LT)

Evolution de la taille des ménages de 1968 4 2014

3,53
3,25
2,99 20
258
14875 1982 1930 1359 2007

1068

EmCCLT mCCOP mCCPL CAGY lDéﬁI‘lBlHlt

Indicateurs démographiques de l'intercommunalité

7303
2014
Evolution du nombre de naissance et de décés entre 2007 et
2014
234
100
50
0
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
014 . . . .
b de naissances  mmm N de déces oo Lingaire (Nb de naissances)
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5. 'HABITAT ET LANALYSE DE

Le parc de logement une évolution croissante

* Les résidences principales : 78,1% du parc
* Les résidences secondaires : 9,7% du parc

* Logements vacants : 12,2% du parc

Présentation du parc de logements en 2014 Nb. Evolution du parc des résidences principales entre 2007 et 2012

3714

700
440
@/
25
214
2 163 175 168 mm
8407 11:14
ull ol “f “.”I ||
o o) © g &
& y \ y @
A & v 6’ o & 2 &
A &
& & & & f & .(d‘p £ 5

B
c‘ . & b )
W ‘@\‘\ @*“ ;\o“ R

g

g

g

g

g B

m Résidences principales m Résidences secondaires m Logements vacants W2007 W2012

Concentration de logement sur les communes les plus urbaines :
Castelmoron-sur-Lot, Le Temple-sur-Lot, Monclar

Parc de logement social : 3% des résidences principales

Taux important de propriétaires : 73,14%

Dossier ouverture a l'urbanisation - PLUI Lot-et-Tolzac (47)

LA CONSOMMATION D’ESPACE
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Le rythme de constructions : constructions liées a I’habitat

Surface consommeée par I'urbanisation des 10 derniéres années représente 66 ha

31,8 logements neufs par an sur la période 2005-2015
Surface moyenne consommeée par logement : 2 149 m?

Il n'y a pas d’OPAH en projet sur le territoire communal

Surfaces consommées en m? 11275 28059 8060 4586 2466 54446
Nombre de constructions 4 7 4 5 1 Al
Surfaces consommées / logement 2819 4008 2015 917 2466 2593

Ha.

3,00

2,50

2,00

1,50

1,00

0,50

0,00

Bilan des surfaces consommées par zones entre Bilan des surfaces consommeées par zones entre 2005 et 2015
2005 et 2015 u2

u1 4%

8% A
2,81 ‘ 21%
0,81
0,46
H =
u1

52%

Vo]



250 exploitations agricoles dont le siege est sur le territoire.

84 exploitations dont le chef d’exploitation a plus de 55 ans

6. CARATERISTIQUES DE UAGRICULTURE

dont 34 sont sans succession et 21 ont une succession

incertaine, soit une mobilité fonciere potentielle de 2834

ha.

Répartition des exploitants agricoles par systémes productifs

EA dont le siege

estsurle SAU en ha
territoire
EA +de 55 ans 84 4944
Succession assurée 29 2110
Succession incertaine 21 1265
Sans succession 34 1569

(Données : diagnostic agricole au 01/01/2016)

Production spécialisée; 14;
5%

Production animale; 99;
40%

13/08/2025

Production fruitiére; 42;
17%

‘ Polyculture; 95; 38%

Nb.

800

700

600

500

400

300

Evolution des exploitations agricoles
(Données : AGRESTE, RGA,2010, URBA2D 2016)

63,3
695

28,1 369

250

1988 2000 2010 2016

Nombre total d'exploitations agricoles ——5AU des EA / Nombre d'EA (en ha)

55 ans et plus; 84;
34%

Ages des exploitants agricoles
(Données : diagnostic agricole au 01/01/2016)

Moins de 40 ans;
31;12%

_—

4

De 40 a 54 ans;
135; 54%

* SAU communale : 18 089 ha pour une surface totale de 25 590 ha soit 70% du

territoire.

* Les systemes de productions :

* Polyculture : céréales oléo protéagineux...

* Production de fruits
* Production animale
* Production spécialisée

* Les productions animales sur la CCLT :

* Poulets de chair
* Elevages porcins
* Elevages bovins

Dossier ouverture a l'urbanisation - PLUI Lot-et-Tolzac (47)

Type de production | Taille du troupeau , .
. . Répartition en %
animale (nombre de tétes)
Vaches laitiéres 1214 1%
Vaches allaitantes 970 1%
Bovins 1an ou plus 1577 2%
Bovins moins de 1an 1567 2%
Brebis nourrices 201 0%
Porcins 2447 2%
Poulets 91740 92%
TOTAL CCLT 99716
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Répartition de la surface exploitée par orientations en hectare
(Données : AGRESTE, RGA 2010)

Polyculture et palyélevage;
4219;31%

Grandes cultures; 5598; 41%

Elevahge heors sol; 952; 7%

Ovins et autres herbivores; "
113;1% '
Bovins viande; 436; 3% -

Bovins lait; 440; 3% Fruits et autres cultures
permanentes; 1852; 14%

Légende

céréales
I semences
oléagineux
B protéagineux
- légumineuses 3 grains
B prairies
I fourrages estives landes
B 'égumes fleurs
Bl vergers
- fruits a coque
- vignes
- divers

- autres cultures industrielles

gels

13/08/2025

Dossier ouverture a l'urbanisation - PLUI Lot-et-Tolzac (47)
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Culture principale

11

b

DIGN-2015
RPG 2012

1 km



PLUi Lot et Tolzac

épandage

La surface agricole épandable est
égale a 12 690 hectares

Légende
- pland'eau
— cours d'eau
~ zone humide (CEN)
limite flot cultural (RPG 2012)

RPG 2012

zone épandable

13/08/2025 B périmetre sanitaire

Dossier ouverture a l'urbanisation - PLUI Lot-et-Tolzac (47)



e PLUi Lot et Tolzac

irrigation drainage

K Eaux souterraines : \

Castelmoron-sur-Lot (13
captages) et Le Temple-sur-
Lot (13 captages)

* Eaux de surface : peu utilisées
en agriculture (19 captages).

( Retenues : 88 captages /

Légende

A projet retenue (irrigation)
- ressource en eau de surface

___ zoneirrigable

% zone d'amélioration fonciére (drainage)

llllll
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7. LTANALYSE DU PAYSAGE

Paysage : composantes paysageres

Légende

Composantes paysagéres
JR Collines ot pechs, campagne habitée

Herbages, cultures fourragéres dominantes et
vergers de fruits & coques

B Vallée du Lot anthropisée
Polyculture, cultures spécialisées des vallées et
vergers & drupes

I Vollons secondaires du Tolzac
Grandes cultures et peupleraies dominantes

Pdles urbains

Réseau hydrographique
Vergers

Boisements (Chénes dominants)
Peuplercies

Boisements (Coniféres dominants)
Lignes & Haute tension

Routes départementales principales

Routes secondaires

R N | B

Sentier de randonnée

Collines et puechs

Vwe depuis la D314 a I’Est de Brugnac

Source : L'Artifex

Vallée du Lot

{ Vue de la Vallée du Lot depuis Laparade
Source : L'Artifex

Vallées secondaires du Tolzac et du Tolzac de Verteuil

Or 4 ot R :
Vwe dans la vallée du Tolzac av Sud de Brugnac
1 km Source : L'Atifex

Dossier ouverture a l'urbanisation - PLUI Lot-et-Tolzac (47)
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Localisation

Zonages écologiques d'inventaires
' X A3 Type Nom
Site La ZSC Site du Griffoul : confluence de
Natura I Automne Le Temple-sur-Lot
2000
L' Automne (zone centrale) Le Temple-sur-Lot
APPB . Laparade, Castelmoron-sur-Lot, Le
Garonne et section du Lot
Temple-sur-Lot
Bois de Monbahus et de la Greze et Forét de
Montastruc
Gondon
SRS - .
2 o Prairies du Loubet et du Tolzac Montasituc, Tombeboeur ef
o) Villebramar
Pech de Pastur Monclar et Pinel-Hauterive
N BN | ZNIEFF : -
T s de type Pelouses et friches calcaires bordant la Le Temple-sur-Lot
{‘COTEA&T:I:O/N\; 3 "/‘ | BGUSS@
L QR AL T \ / Station botanique de Bordeneuve Tombeboeuf
e / Station botanique de Glaude Saint-Pastour
g, % Station botanique de la Maurasse Pinel-hauterive
AL / % Station botanique de Les Perrets Brugnac
2 \ﬁ BZC”;EEAVL;\XI?EEEI}:)A i s e Station boTOniqUe de Babille Monclar
e SRl S Sl Coteaux de la basse vallée du Lot - Castelmoron-sur-Lot, Laparade et
y R 4 \A’\f\i | B ZNIEFF confluence avec la Garonne Monclar
o P T Ve 2 i de type Coteaux et Pechs de Montpezat Le Temple-sur-Lot
= S8 U, i w A\ Il Coteaux et vallons de Casseneuil et de Pinel- . .
~ 257 5 Hauterive Monclar, Pinel-Hauterive
~ .
T v Moulin de la ville Tombeboeuf
P X ENS Pech de Pasture Pinel-Hauterive
Verger de Villebramar Villelbramar
Légende
DUmre communale “~| Modernisation ZNIEFF de type | @  Espace Naturel Sensible (ENS)
C’ Modemisation ZNIEFF de type |

. Rayon de 5 km

DREAL Aauroine

»

L'Artifex e
Communouré de communes Loret-Tolzoc

Pl - 2016
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Milieu Naturel : Zonages

Planche cartographique du SRCE relative au secteur d'études
Source : Région Aquitaine

)

Type

SRCE

|
Légende
Réservoirs de biodiversité [ | dont obligatoires
Muiti sous-trames
Milieux cotiers : dunaires et rocheux
Milieux humides
Pelouses et prairies de piémont et d'altitude

Plaines a enjeu de biod

Pelouses séches
Landes Landes a caractére temporaire (tempéte Klaus)
Systémes bocagers
I Milieux rocheux d'altitude
Boisements de feuillus et foréts mixtes
Boisements de coniféres et milieux associés

Enjeu spécifique chiroptéres

Corridors

[55] Multi sous-trames
Milieux humides

Pelouses séches

E;_j Systéemes bocagers

%) de et milieux
Boisements de feuillus et foréts mixtes
Landes

Cours d'eau
— Cours d'eau de la Trame Bleue
Obstacles sur les cours d'eau de |la Trame bleue

~ Autres cours d'eau (hors Trame bleue)

Nom

Le Lot : cours d'eau de la Trame Bleue
Corridor : milieu humide

Localisation

Laparade, Castelmoron-sur-Lot, Le
Temple-sur-Lot

Ruisseau le Tolzac : cours d'eau de la Trame
Bleue

Laparade, Brugnac, Castelmoron-
sur-Lot, Monclar, Pinel-Hauterive,
Montastruc,

Ruisseau la Canaule : cours d'eau de la
Trame Bleue

Hautesvignes, Labretonie, Tourtrés,
Tombeboeuf

Ensemble des boisements : corridors,
boisements de feuillus et foréts mixtes

Labretonie, Verteuil d’Agenais,
Tourtrés, Tombeboeuf, Villebramar,
Montastruc, Pinel-Hauterive, Saint
Pastour

Boisements Sud : corridors, boisements de
feuillus et foréts mixtes

Le Temple-sur-Lot

Collines Sud de la commune du Temple-sur-
Lot : réservoir de biodiversité, pelouses seches

Le Temple-sur-Lot

Infrastructures linéaires de transport
= Liaisons principales et Laisons regionales >5000v/
' Autoroutes ou type “autoroutier”
Projet LGV GPSO - Priorite 2030
B Lione a Grande Vitesse (LGV)
.« Voies ferrées électrifiees

Zones urbanisées

== Limite intercommunale

et

Dossier ouverture a I'urbanisation - PLUI Lot-et-Tolzac (47)
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Milieu Naturel : Zonages

Inventaire des zones humides ‘

ARV 78N o =N i N S e

. |

Localisation

Zone

. 73 zones humides recensées Toutes communes
humide

/%ﬁ‘\ L e T - =S e (R 90, SRR A =@ ey

Légende
:l Limite communale - Inventaire des zones humides
— Cours deau
—
‘W S . o™
- e PLUI-2016 Tources : Terveer Arclia (Wedd Toze Wias)
B | CEN Agutaine 20072011
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Fonctionnement et
continuités écologiques du
territoire intercommunal

Légende

D Territoire intercommunal

- Obstacle majeur : zone urbanisée
—— Obstacle mineur : route

- Zone humide

Trame bleuve : cours d'eau

- Biodiversité patrimoniale : zonage

Biodiversité structurale : haie

Biodiversité structurale : boisement
<4 » Corridor principal

o Communauté de communes Lot-et-Tolzac
LArtifex oo

Aspect patrimonial :

Les pelouses seches = habitats rares ayant une
biodiversité faunistique et floristique riche.

Le cours du Lot = noyau principal de biodiversité
patrimoniale. Richesse de la faune et de la flore,
ainsi role de corridor écologique a I'échelle locale et
régionale.

Lensemble des ruisseaux, leurs ripisylves et les
zones humides associées = éléments linéaires
majeurs en tant que réservoirs et corridors
écologiques.

Zonages écologiques réglementaires, de gestion et
d’inventaires = réservoirs d’intérét patrimonial .

Aspect structural :

L'ensemble des boisements (ressource forestiere)
et des haies présents sur le territoire
intercommunal, forment le squelette de la trame
verte locale. Néanmoins, ils constituent des
corridors discontinus en « pas japonais ».

Dossier ouverture a l'urbanisation - PLUI Lot-et-Tolzac (47) 18



2°me PARTIE

LE PROJET DE REVISION ALLEGEE DU PLUI

1. Secteur de Gouneau au Temple sur Lot : permettre un projet d’activité
économique a proximité immeédiate de la zone d’activités de Gouneau

Dossier ouverture a l'urbanisation - PLUI Lot-et-Tolzac (47) 19



LU'entreprise Longhi dispose d’'une
centrale a béton et souhaite
développer son activité par de la
vente de matériaux de
construction.

La Parcelle ZP n°® 149 (2700 m?) sur
la commune Le Temple-sur-Lot doit
étre reclassée en zone UX afin de
permettre le développement de
Iactivité industrielle de I'entreprise
Longhi a Montpezat.

Le projet consiste a créer un
batiment et des espaces de
stationnements desservis par un
acces existant.

PLUi Lot et Tolzac
voirie et déplacements

Légende

- route a grande circulation

liaison routiére principale

—— liaisen routiére secondaire

voie de faible gabarit
desserte locale
*+ piste cyclable

*+ projet de voie verte

0 1 km
N —t
©IGN-2015
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La localisation du projet

) Montpezét

o
<) \ Saint-Sardos
\

\o
1 ©

a

)
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>

DolNgayrac

T

Occupation des sols

Zones urbanisées
Terres arables
Prairies

Zones agricoles
hétérogenes

Forét

Végétation arbustive

Zone humide
Cours d'eau
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La composition du projet Haie a créer Espace vert

d’environ 800 m? équipé d’une installation de
production photovoltaique. 25m de large/35
m de longueur et 8 m de hauteur (faitage).

Gy . e b -

Le projet est composé d’un batiment de \ g ?
7 . . A\ L + ¥ /
stockage de matériaux avec magasin de vente \ . | |

-

Aire de manceuvre et

stationnement
Dossier ouverture a l'urbanisation - PLUI Lot-et-Tolzac (47) 22
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Le projet est en accord avec les principes du développement durable.

Un intérét pour la commune et l'intercommunalité :

Il s’agit de permettre a I'entreprise de développer son activité et d’envisager la création d’emploi.

La zone sur laguelle le site s'implantera se situe sur une zone agricole (A), pour permettre le développement du
projet une évolution du PLUi est donc nécessaire. Cette évolution ne viendra pas remettre en cause le PADD tant
le projet se veut respectueux de I'environnement et en adéquation avec le développement touristique du
territoire.

Absence de contraintes

Un site bien localisé par rapport a la desserte principale et par la présence de |la zone d’activité communautaire
limitrophe.

Les réseaux d’eau et d’électricité en place

Le projet s’integrera au contexte d’activité de la zone de Gouneau

L'activité ne créé pas de nuisances sonores particulieres (stockage de matériaux avec point de vente).

La parcelle n’a pas de vocation agricole du fait de sa taille trés limitée (moins de 3000 m?).



1. Consommations foncieres

Le projet augmente de 0,3 ha les zones constructibles a vocation économique en continuité de l'activité en
place sur la commune de Montpezat.

La révision allégée vient réduire la zone A de 0,3 ha. La parcelle a perdu sa vocation agricole depuis de
nombreuses années.

La zone d’activité de Gouneau en zone UX ne comporte pratiquement plus de surfaces libres.

L'extension de la zone UX permettra d’appliquer les mémes regles que celles de la zone d’activité.
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Le contexte agricole :

La révision allégée vient réduire la zone A de 0,3 ha. La
parcelle n’étant pas utilisée en agriculture, la perte
d’espace agricole est nulle.

Aucun batiment agricole n’est présent a proximité du
projet.

Les surfaces agricoles ne remettent pas en cause les
exploitations agricoles.

Les surfaces agricoles ne sont pas équipées de
dispositif d’irrigation. Les parcelles ne sont pas
drainées et ne sont pas intégrées a un plan
d’épandage.

==z parcelle drainée B
parcelle agricole (RPG 2023) W\ parcelle épandable [

S
7, parcelle irrigable P i
— — e ——r 2 =
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- - - Village de plaine Synthése des enjeux du PADD - Communauté de communes Lot et Tolzac (47)

PP

Le contexte naturel : Mesende wm o Gotegis
ENJEUX ETAT INITIAL
Haie
n Jardin remarquable labellisé 7//[ B e T Bt
YZ Arbre remarquable labellisé X
O Fevillu remarquable w “enoge gont
%  Résineux remarquable e Zone huwmide inventoriée
& Chapelle ¥V  Risque éboulement
¢ Croix et tombe A Risque érosion des berges
® puits B  Risque glissement de ferrain
8  Moutind eau v Cavité naturelle
. X  Moulin a vent &y CawiEouvrage vl
Les enjeux naturels g
Sont prln(“palement - Préservation des lisiéres
- Prise en compte des
M 4 risques inondation
situés en bordure du I O e o T R
r"‘.'e. ity : o oonse, Taque gue SE E"s-' des zones & bair (Oves), OAP
Lot. Les enjeux | o vt v | Parcion
valorisotion de I'axe paysager
. D911
environnementaux —
Limiter le & S . Préservation des
développement | Prelyroulnels, & ::ﬂ:e éléments du pafrimoine
a u to u r d e I a ZO n e de I : . Valorisation de la zone

humide & proximité

humide
) o e, 7/
d a Ct I V I te S O n t - Le-Temple-sur-Lot : jardin | = Valorisation du jerdin
remarquable labellisé remarquable ef des ses abords
essentiellement
' Graviéres de Douzon : - Préservation de
alignement d‘arbres I'alignement d’arbre
paysagers.
. Valorisation de la

zone humide (évitement de
I'implontafion de la zone de
loisirs, ou sinon limitation en
lisiére sous certaines conditions-

. Plantié : zone humide

J Issac : lisiére boisée
Lembrun : lisiére boisée

et corridor écologique @ proximité

ik étude préalable)
& Camging :.cours deay . Préservation des lisiéres
le Lot et zoncge réglementaire i Pri d
écologique (APPB) & proximité, . rseEn complees
. inondation risques inondation
faque.ino .. Préservation des

zonages écologiques

e LK

. Valorisation du parc
- © oo | st ol
=i Cg,,,' y B8 g F7AY ."j " la Chaussée et Nord |, Précayolion ds
% g, fi Etalement urbain trop } I\ 'T‘ 2 de lo Bousse : corridor et zonage 5 A
o g e - - A% Développer . RS 5 zonages écologiques
-l % My oy HeE "“P‘ﬂﬂ"'\) ) o Ieﬁodlvilu :glem:::nm écologique’ (ADPE) | Exigence dans la qualité

N lenen:em du tissu économiques = pex Lafargue le long de la du bati, des lisiéres (bardages,

. vt g D13 - 4o 7 plantations adaptées (arbres et

‘| Connexions piétonnes rh grc-: par VS: ges compaogne arbustes de plaine), réservation

,A'.-‘n-:-}r_,.k,,,,,a,'"“’"@

d’une lisiére végéfalisée de port ot
d“autre des cours d'eau et drains
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2. Cartographie du secteur soumis a dérogation

1. Zone UX de Gouneau au Temple sur Lot :

Document graphique révisé

Extension de la zone UX

Réseaux :
Terrains desservis par les réseaux
Assainissement individuel

La délimitation de |la zone s’appuie
sur la maitrise fonciere du porteur
du projet.

LA BEOURCHERE

: /
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3. Grille d’analyse de I'ouverture a l'urbanisation

Localisation des
secteurs ouverts a
'urbanisation

L'urbanisation envisagée ... L 142-5

... ne doit pas nuire a la

... ne doit pas nuire a la

... ne doit pas générer

. Surfaces . i . . ... ne doit pas conduirea | . . Programme de
Secteur = ensemble de| Ancien Nouveau ) protection des espaces |préservation eta la . d’impact excessif sur les Nb de
s concernées en . . , une consommation ) logements (nb
parcelles contigués zonage Zonage , naturels, agricoles et remise en bon état des . , flux de déplacements ... logements
m . L . excessive de 'espace L par hectare)
forestiers continuités écologiques et ne pas nuire a une
Outils : carte des enjeux
écologiques, RPG, AOC, |TVB, ... Analyse fonciere, ...
Surface non primée a la S Correspond au besoin de Conforter Il'activité
‘ Pas de continuité . . .
1 A UX 0,3 ha PAC, pas d'AOC, pas développement économique déja 0 0

d'IGP

écologique

économique du territoire

existante

Dossier ouverture a l'urbanisation - PLUI Lot-et-Tolzac (47)
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4. Conclusion

La révision a pour objet de permettre I'implantation d’un batiment d’activité économique, sans qu'il soit porté
atteinte aux orientations définies par le Projet d'Aménagement et de Développement Durables du PLUi de Lot et
Tolzac.

Le projet comporte un véritable intérét pour développer l'activité en place et 'emploi.

L'implantation du projet sur la commune du Temple sur Lot est cohérente vis-a-vis de sa localisation.

Le site du projet ne présente pas de géne pour les riverains et renforcera le caractere de la zone d’activité.

Le projet empiete sur 0,3 ha de zone agricole sans qu’il soit porté atteinte a I'activité agricole de la commune.

Le projet est éloigné des continuités écologiques du territoire.

Le projet est desservi par les réseaux et il est situé en dehors de zones de risques naturels et technologiques.

le projet de révision allégée a un impact faible sur I'environnement du fait de la faible sensibilité du milieu et des
caractéristiques du projet.

Les mesures d’évitement, de réduction ou de compensation permettent d’obtenir un impact résiduel faible.
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