1- CARTICLE L 111.14 DU CODE DE L'URBANISME :
AMENDEMENT DUPONT

A —Larticle L 111.1.4 du Code de I'Urbanisme:

L’article L 111.1.4 du Code de I'Urbanisme stipule

« En dehors des espaces urbanisés des communex)nigsuctions ou installations sont
interdites dans une bande de 100 meétres de pdidwdte des autoroutes, des routes express
et des déviations au sens du code de la voirigéreuet de 75 metres de part et d’autre de
I'axe des autres routes classées a grande cimmuolati

Cette disposition ne s’applique pas :
* aux constructions ou installations liées et nég¢esssaux infrastructures routiéres,
e aux services publics exigeant la proximité imméxaes infrastructures routieres,
e aux batiments d’exploitation agricole,
e aux réseaux d’intérét public.

Elle ne s’applique pas non plus a l'adaptationéli@ction ou I'extension des constructions
existantes.

Les dispositions des alinéas précédents ne s’agritgpas des lors que les regles concernant
ces zones, contenues dans le plan local d’urbanisméans un document d’urbanisme en
tenant lieusont justifiées et motivées au regard des nuisanceke la sécurité, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbansme et des paysages.

Les dispositions du paragraphe 1 ci-dessus soffitaples depuis le®ijanvier 1997.

La RD 813 dans la traversée de Montech est classee a grande circulation, et I'article

L 111.1.4 s’y applique.

L’A62 et la RD 928 sont aussi concernées par thrti111-1-4 mais elles ne nécessitent pas
d’étude d’aménagement particuliere puisque aucone zonstructible n’est créée en dehors
des espaces urbanisés de la commune.

Dans le cadre de cette *8° révision du PLU, la commune a souhaité reconsidérein
troncon de lI'axe de la RD 813, afin d’y conservermréel réle urbain d’entrée de ville,
dans le cadre d’une projection a 10-15 ans de l'udnisation.
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AMENDEMENT DUPONT : ARTICLE L111-1-4
BANDE INCONSTRUCTIBLE DE 75 METRES DE PART ET D’AU TRE DE L'AXE
DE LA RD 813
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VUE AERIENNE

0 I 1000 m
Sources : géoportail
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B — L'état des lieux :

1 - Le contexte :

La RD 813 parcourt le territoire
de la commune de Montech d 3
Nord au Sud sur sa partie Oue: '%q,
Elle suit la plaine de la Garonne.

Cet axe, route historique entr
Bordeaux et Toulouse (ancienr
RN 113), traverse sur Montec
essentiellement des paysag
agricoles ouverts.

Par ailleurs I'axe longe, avant |
croisement avec la RD 928 et
marquage de I'entrée de ville pe

le rond-point existant, la zon&=——
d’activités de Lavitarelle —
Frappat, ainsi que plus au noi
une autre zone d'activités
Bordeneuve.

Rond-point d’entrée au it
croisement de la RD 928 et de F—H

AAAAA
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2 -Les séguences :

WEy T

Séquence 3 :

Les séquences 1 et 3 se caractérisent par
un paysage trés agricole. La platitude du

relief des terrasses alluvionnaires accentue
'ouverture des paysages et des points de
visibilité.

La séquence 2 concerne la traverse des
zones d'activités qui regroupe des

batiments industriels sur un cété de la voie,
et qui sont trés visibles depuis la route.

L’espace soumis a larticle L 111-1-4 qui
impose la bande d’inconstructibilité de 75
meétres, mesurée a compter de l'axe de la
RD 813, classée a grande circulation, est
donc a considérer de facon limitée : seule
la traverse des zone d'activités est
concernée.

Plusieurs caractéristiques de la RD 813 sont arrnmbder mieux appréhender la bande

d’inconstructibilité de 75 m :

- forte présence agricole et importance des pagsageerts,

- peu d’entités baties en dehors des zone d’agsiékistantes,

- un nceud routier au niveau du croisement ave®I&F8

- plusieurs croisements avec des voies départetasrmta communales,
- peu de sorties directes sur la départementale,

- rectitude du tracé,
- peu de panneaux publicitaires.
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3 - L’occupation du sol actuelle, la typologie etdrchitecture du bati

La séquence se caractérise par
dominante desecteurs agricolesavec

guelgues coupures naturelles dues ¢ \
ruisseaux.

Seules quelques habitations vienne
rythmer ce paysage. Elles corresponde
Soit :
- A des fermes ou ancienne
fermes isolées.
- Des maisons d’habitation
- Aux entrepbts de la zone
d’activités de Lavitarelle -
Frappat qui s’agencent en fror
continu.
En terme d’architecture, le paysage bi
est trés hétérogene :
- fermes traditionnelles,
- maisons contemporaines,

- volumes imposants des entrepC A | et
de la zone d'activités < N .
Zones d'activités le long de la RD 813.\___. NE :
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4 - Le réseau viaire et la sécurité

Le réseau viaire se caractérise par :
* une rectitude du tracé de la RD 813,
e un point d’échange majeur : le carrefour girat&i2 928-RD 813,
e quelques croisements routiers en dehors de céduciedessus,
* moins d’'une dizaine de sorties directes (fermessona isolées...)

Une certaine dangerosité est notable en raisorarhctere linéaire de la voie qui favorise la
prise de vitesse, et en raison des croisements lagegutres voies. La mise en place d’un
radar a I'entrée de la commune a toutefois congréodissuader les exces de vitesse.

5 — La publicité et I'affichage

La publicité est peu présente le long du parcoansidRD 813.
Peu de panneaux de publicité viennent impacteaysage.
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* C - La prise en compte des dispositions de l'artielL.111.1.4

LE CONTEXTE COMMUNAL

Dans le cadre de la réflexion du Projet d’Aménagenet de Développement Durables, la
commune a souhaitéévelopper la zone d’activités de Lavitarellequi en entrée de ville
possede des atouts considérablessecteur de Frappat, ainsi que la zone située [@wau
nord ne sont a contrario pas étenduesseuls les batiments existants le long de la RD813
sont pris en compte pour éviter la proliférationalh@pelet de batiments industriels sur cet
axe.

Le développement du secteur de Lavitarelle ne vieqtas inscrire de surfaces nouvelles le
long de la RD 813 par rapport au précédent documend’'urbanisme, Ce secteur doit
devenir une des portes a la ville (tandis que le &eur de la Mouscane deviendra la porte
Est le long de la RD 928).

L'objectif est donc de restructurer ce pdle écorprai autour de I'urbanisation linéaire le
long de la RD 813 et de requalifier les entréesiltie

L'AMENDEMENT DUPONT EN ZONES AGRICOLES ET NATURELLE S

Les 75 m de recul par rapport a I'axe de la voimaledés par 'amendement DUPONT,
concernant la RD 813, au niveau des zones nonsbd#as les zones naturelles ainsi que
dans la zone agricolesont maintenus :

* Lerecul est fixé a 25 metres de I'axe, pour les mstructions agricole d’activités.

* lerecul est fixé a 75 m de I'axe pour toutes legmstructions.

pour :
* Permettre I'évolution des exploitations situéesoarg’hui dans cette bande de 75
meétres (plusieurs exploitations sont comprises tiabande),
» Valoriser les routes paysageres et les itinéraieedécouverte,
» protéger et mettre en valeur les points de vueideéairD 813,
» Conserver le paysage agricole ouvert caractéristitgula plaine de la Garonne.

L'AMENDEMENT DUPONT EN ZONE D’ACTIVITES (UX)

La zone d’activités de Lavitarelle - Frappat estdriquement la premiére zone industrielle de
la commune créée grace aux révisions du POS de dt9B391 qui visaient a développer les
zones d’accueil d’activités en bordure de la RN (duelle RD 813) et autour du carrefour
de la Lavitarelle.

L’objectif communal actuel est donc de conservesadeur et de le requalifier pour en faire
une vitrine économique majeure. Les enjeux sontiphes :
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Dispositions prises au regard de la sécurité :

Au niveau de la sécurité, aucun acces direct n’eatitorisé en dehors de ceux existants ou
prévus en emplacement réservé dans le PLU, sub I81R.

La desserte des parcelles concernées s’effectaedagpvoies communales de la Grange, des
Combes, ou de Lacarral. La partie Nord de Frapgat desservie par la voie interne existante
raccordée a la RD 928.

AN

b
Dessertes des zongs \
d’activités par de
voies intérieures o3

voies communale
existantes k \
L L

"

Marquage
des deux
entrées

principale:

ruisseau
Garouille
e

. Aménagement d’ur
g ' filtre paysagé arbore
Lt - dans le

N

——

Aménagement d'écrings

E -Eﬂ | prolongement de |z
4 végétaux en limite B -

- ripisylve de la
1 parcelles avec la zong .

- ggricole ou les zonef Garouille le long de
1 d’habitat existante lc;ssi?nzler{sls pflJeUSr
s Yao 'zséﬂeei reglement o i VL R entrepdts de
= =2 -0 L es stockage.
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Dispositions prises au regard des nuisances :

Les batiments qui sont dans la bande impactéesfanuit des infrastructures terrestres seront
construits en tenant compte des normes d’isolatnposeées.

La présence du ruisseau de la Garouille et saylgisseront un atout pour végétaliser les

bords de la RD 813 et créer ainsi un écrin véggtalr les constructions existantes ou

projetées.

L’aménagement de filtre paysager, devraient permeté réduire les nuisances sonores et
dessineront cet ensemble paysager.

Dispositions prises au reqard de la qualité urbainearchitecturale et paysagere :

Seules les constructions a vocation agricole, induglles et commerciales sont autorisées
dans la bande des 75 m. L’article 6 de la zone UXutorise leur implantation a 25 m de
'emprise de la voie.

Pour :

Au niveau des prescriptions urbaines :
» rester en cohérence avec le document d’urbaniséoegent,
* marguer une séquence de pré-entrée annoncansknpesimminente du centre ville,
» Structurer les différents secteurs des zones dit&gi autour du rond-point, «porte
d’entrée» de la zone et plus largement entréellde vi
* Maintenir une vitrine a la zone industrielle.

Au niveau des prescriptions architecturales :
» présenter un esprit d’unité architecturale (form@yleurs, matériaux) et s’intégrer a
'environnement naturel et bati,
» assurer I’hnomogénéité des constructions (traitecde méme soin que les facades
principales les facades latérales et arrieresetrant homogéne des toitures),
* réglementer les clétures pour une meilleure quektéespace public.

Au niveau des prescriptions paysageres :

» Une surface non batie d’au moins 20% de la superfatale du terrain, sera destinée
au traitement paysager de chaque parcelle. Ellsengra ni a la circulation, ni au
stationnement des véhicules, ni aux surfaces d®tpn, et sera engazonnée et
plantée a raison d’au moins un arbre de hautepioge 200 m2 de terrain. Cette zone
paysagéee sera en facade sur I'espace public. lsen@ss seront choisies parmi les
celles proposées dans la palette végétale.

* Enfin, le ruisseau de la Garouille est protégé [identification d'une zone N
inconstructible.

L’ensemble de ces prescriptions est intégré dansreglement du PLU.
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