Enquéte Publique
du 16 janvier 2025 au 18 février 2025
Modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal -
Programme Local Habitat (PLUi-H)
Communavuté de Communes d’AUNIS du SUD

PVS Procés-Verbal de Synthése

P.V. & I'attention de Monsieur le Président de la Communauté de Communes d’Aunis-Sud (17)
et/ou son représentant

L'objet visé par le proces-verbal de synthese est de permettre au Président de la Communauté de Communes
porteur du projet, Monsieur GORIOUX Jean ou son Représentant, d'avoir une connaissance aussi compléte que
possible des préoccupations ou suggestions exprimées par le public ayant participé a I'enquéte. L'article R123-
18 du Code de I'Environnement précise qu'a I'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte est mis &
disposition du commissaire enquéteur et clos par lui.

A la demande de la Communauté de Communes d'Aunis-Sud, il a été procédé conformément a la décision N©
° E24000131/86 en date du 07 novembre 2024 du Tribunal Administratif de Poitiers, sur le territoire de la
Communauté de communes, d une enquéte publique relative au :

Projet de Modification n°2 du PLUi-H Communauté de Communes d’Aunis-Sud
Le projet de modification n°2 du PLUi-H de la communauté de communes Aunis-Sud comporte 40 objets portant
sur 12 communes, dont certains objets concernent I'ensemble du territoire intercommunal.

Modifications du réglement graphigue La modification n°2 du PLUi-H

Reclassement en zone & urbaniser 1AU de deux zones fermées 2AU et le reclassement de la parcelle AD 56 de
2AU en zone urbaine U sur la commune d'Aigrefeuille d’'Aunis
- Ajout d’espaces boisés classés (EBC) sur les communes d’Ardillieres et de Landrais
- Reclassement en zone agricole A de deux zones 1AU sur les communes de Ballon et de Landrais
Reclassement en zone agricole A de parcelles et parties de parcelles actuellement classées en zone urbaine U
sur la commune de Breuil-la-Réorte
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- Suppression d'un secteur de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL) économie pour étre
reclassée en zone A surla commune de Breuil-la-Réorte

- Identification d’un arbre remarquable surla commune de Genouille

- Création en zone A d’'un STECAL Tourisme surla commune de La Devise

- Création en zone A d'un STECAL Energies renouvelables sur la commune de Surgéres

- Suppression des linéaires commerciaux dans les secteurs de « mixité sommaire » de la zone urbaine U
de 17 communes

- Correction d’'une erreur matérielle en reclassant en zone U plusieurs parcelles classées en zone A sur
la commune de Saint-Georges-du-Bois

- Réintégration des isocotes5 manquantes sur les hameaux Boisseuil, la Jariette, Charentenay et
Maizeron sur la commune de Saint-Mard

Suppressions d’emplacements réservés

Modifications des orientations d’'aménagements et de programmation (OAP)

Ajustements du Réglement - Modifications du réglement écrit

Ajustements du Réglement - Modifications du réglement écrit

L'objectif de la présente modification n°2 du PLUi-H est donc d'adapter le reglement graphique et écrit du PLUi-H,
le zonage et les Orientations d’Aménagement et de Programmation pour répondre a ces différents objectifs.

Il conviendra d'adapter le reglement graphique et écrit du PLU.

En application du Code de I'Environnement (art.L.123-1 ef suivants, R.123-1 et suivants, nofamment R.123-18 et
aprés la cléture de I'Enquéte Publique, le Commissaire Enquéteur Madame AUDRAN Béatrice a I'honneur de
porter & votre connaissance le déroulement de I'enquéte, les observations, les questions et suggestions qui ont
été émises au cours de I'enquéte publique rappelée ci-dessus. Observations et questions auxquelles vous
apporterez réponse autant que possible au travers de votre mémoire.

Le proceés-verbal de synthése PVS est communiqué a Monsieur le Président de la Communauté de Communes
d’'Aunis-Sud dans le délai de huit jours & compter de la réception par le Commissaire Enquéteur des registres
d'enquéte et des documents annexés. Monsieur le Président de la Communauté de Communes de Aunis-Sud
dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses observations.

Cette enquéte publique, effectuée au titre du code de I'environnement, s'est déroulée du jeudi 16 janvier 2025
au mardi 18 février 2025 inclus, soit 34 jours consécutifs, dans les conditions définies par I' Arrété n° 2024A14 portant
organisation de I'Enquéte Publique dans le cadre de la Modification n°2 du PLUi-H de la Communauté de
Communes de Aunis-Sud.

Le dossier d'enquéte et les registres d'enquéte ont été mis & disposition du public dans les locaux de la
Communauté de Communes d'Aunis-Sud, ainsi que dans chagque commune du territoire - aux jours et heures
habituels d'ouverture de la Communauté de Communes et des vingt-quatre mairies.

Le dossier d'enquéte était également consultable sur le site internet de la Communauté de Communes d'Aunis-
Sud.

1. Objet de I'enquéte :

Par délibération n°2020_02_06 en date 11 février 2020, la Communauté de Communes d’Aunis-Sud a approuvé
le PLUi-H. Le document d'urbanisme fait I'objet de la présente modification n°2 du PLUi-H. Ce projet de
modification n°2 du PLU comporte 40 objets portant sur 12 communes, dont certains objets concernent
I'ensemble du territoire intercommunal.

Les objectifs suivants ont été fixés :

Modifications du réglement graphigue La modification n°2 du PLUi-H

Reclassement en zone & urbaniser 1AU de deux zones fermées 2AU sur un total de 8,6 hectares et le reclassement
de la parcelle AD 56 de 2AU en zone urbaine U sur la commune d’Aigrefeville d’Aunis
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Ajout d’espaces boisés classés (EBC) sur les communes d’Ardillieres et de Landrais, pour renforcer la préservation
des boisements existants

Reclassement en zone agricole A de deux zones 1AU sur les communes de Ballon et de Landrais, pour permetire
de valoriser la culture de miscanthus4 ainsi que de parcelles et parties de parcelles actuellement classées en
zone urbaine U sur la commune de Brevil-la-Réorte

Suppression d'un secteur de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL) économie pour étre reclassée en
zone A sur la commune de Brevil-la-Réorte
Identification d’un arbre remarquable sur la commune de Genovillé

7o

Créaiior! en zone A d’un STECAL Tourisme de 0,39 hectare déja artificialisé sur la commune de La Devise et d'un
STECAL Energies renouvelables (ENR) de 2,2 hectares sur la commune de Surgéres

Suppression des linéaires commerciaux dans les secteurs de « mixité sommaire » de la zone urbaine U de 17
communes pour assouplir les conditions d'implantation de commerces au sein des bourgs

Correction d'une erreur matérielle en reclassant en zone U plusieurs parcelles actuellement classées en zone A
sur la commune de Saint-Georges-du-Bois

Réintégration des isocotes5 manquantes sur les hameaux Boisseuil, la Jariette, Charentenay et Maizeron sur la
commune de Saint-Mard

Suppressions d’emplacements réservés

Des projets n'étant plus d'actualité, la modification n°2 du PLUi-H consiste & supprimer les emplacements réservés
dédiés a I'extension des équipements publics sportifs surla commune d'Aigrefeuille-d’ Aunis (ER n°5), & la création
d'un espace de stationnement (parking) surla commune de Saint-Pierre-la-Noue (ER n°132) ainsi qu’au chemin
vers Cornet (ER n°160) et & une réserve fonciére pour la création d'un abri bus aux Petites Chaumes (ER n°168)
sur la commune de Surgeres

Modifications des orientations d’aménagements et de programmation (OAP)

Création des OAP n°47 et n°68 en zone 1AU sur la commune d’Aigrefeuville-d’Aunis et n°66 en zone U sur la
commune de Saint-Georges du Bois

Création d'une OAP thématique Trame Verte et Bleue (TVB)

Suppression des OAP n°8 sur la commune de Ballon et n°29 sur la commune de Landrais

Ajout de la destination/sous-destination « établissements d'enseignement, de santé et d’action sociale » dans les
éléments de programmation de I'OAP n°35 pour permettre d'accueillir une résidence pour personnes agées sur
la commune de Marsais

Modification des destinations/sous-destinations des OAP a dominante d’activités économiques, & vocation mixte
« artisanat et industrie et service » pour autoriser I'implantation d’entrep6ts uniquement pour I'OAP n°8 sur la

commune de Saint-Mard

Suppression du recul de 35 m? initial par rapport a la route départementale RD939, correspondant a une bande
tampon au sein de I'OAP n°14, pour corriger une erreur matérielle sur la commune de Chambon,

Suppression ayant fait I'objet de la modification n°1 du PLUi-H

Modification des régles au sein des OAP liée au recul des annexes en limite séparative en zones U et 1AU

Ajout au sein des OAP des régles liées aux clétures en vigueur en zone U pour harmoniser la réglementation
Modification des régles liées aux toitures dans les OAP a dominante d’habitat afin d’autoriser les tuiles canal (tige
de botte) ou romane canal Ajout d'un échéancier d’ouverture a I'urbanisation des zones d’activités économiques

dans les OAP associées.

Ajustements du Réglement - Modifications du réglement écrit
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Modification des régles liées aux destinations/sous-destinations pour abaisser la surface de plancher initiale des
logements de fonction au sein des secteurs d'activités économiques de 100 m? a 20 m? pour éviter la mixité
fonctionnelle

Modification des régles d’adaptation au sol et volume (niveau du rez-de-chaussée) pour I'aménagement des
terrains bordant une voie et pour la gestion des zones inondables sur la commune de Surgéres

Ajout et la suppression de destinations/sous-destinations li€es au commerce en zone U, secteur de « mixité des
fonctions sommaire »

Remplacement du terme « barriére » par « cléture contemporaine » en limite séparative en zone U

Modification des régles liées aux toitures (tuiles) en zone U, en centre-ville et dans les bourgs traditionnels (degré
2) ainsi que dans les autres batis (degré 3).

Modification de la régle liée aux exhaussements/affouillements pour les constructions et installations autorisées
enzone A

Autorisation des changements de destination de batiments agricoles a usage d’habitation des exploitants
agricoles en zone A sous condition de lien avec I'activité agricole

Modification de la régle d'implantation obligatoire a une distance minimum de cing métres des voies et emprises
publiques, pour les constructions agricoles en zone A

Autorisation des constructions et installations nécessaires aux activités de maradichage de types serres
démontables, tunnels plastiques, etc. en zone A et N dans la frame verte et bleve

Modification des constructions et installations en autorisant les projets de la défense extérieure contre I'incendie
(DECI) dans les réservoirs de biodiversité et les corridors écologiques en zone U, A et N

Modification de la définition des annexes dans le lexique, ne devant pas disposer d'accés direct depuis la
construction principale.

2. Organisation de I'Enquéte Publique

Monsieur le Président de la Communauté de Communes d'Aunis-Sud a ainsi sollicité Monsieur le Président du
Tribunal Administratif de Poitiers, pour la désignation d'un Commissaire Enquéteur en vue de procéder a une
enquéte publique relative au projet de Modification n°2 du PLUi-H - Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal -
Programme Local Habitat, de la Communauté de Communes.

2.1. Désignation du commissaire-enquéteur

Par décision n° E24000131/86 en date du 07 novembre 2024, Monsieur le Président du Tribunal Administratif de
POITERS a désigné Madame Béatrice AUDRAN, en qualité de Commissaire Enquéteur, pour procéder a I'enquéte
publique relative au projet de Modification n°2 du PLUi-H - Plan Local d'Urbanisme Infercommunal - Programme
Local Habitat, de la Communauté de Communes.

2.2. L'Arrété d’ouverture de I'enquéte publique

En date en date du 02 décembre 2024 I'Arrété n°® 2024 A 14 définit :

— Les dates de début et de fin de I'enquéte publique : du 16 janvier 2025 9h00 au 18 février 2025 17h00 inclus.
— Le lieu de I'enquéte, les dates et heures de permanence du commissaire-enquéteur :

Le jeudi 16 janvier 2025 de 09h00 & 12h00 - Communauté de Communes d’Aunis-Sud

Le lundi 27 janvier 2025 de 14h00 & 17h00 - Mairie d’ Aigrefeuille d' Aunis

Le lundi 10 février 2025 de 0900 & 12h00 - Mairie de Surgeres

Le mardi 18 février 2025 de 14h00 & 17h00 - Communauté de Communes d’ Aunis-Sud

— Les modalités d’information et d’expression du public

3. Déroulement de I'enquéte

3.1. Modalités préparatoires a I'Enquéte Publique

Préalablement au début de I'enquéte plusieurs prises contacts téléphoniques avec Monsieur Raphaél KERFOURN
— Responsable Urbanisme et Habitat - Communauté de Communes d’Aunis-Sud eurent lieu semaines 46 et 47 de
2024, ainsi que semaine 50.

Monsieur Raphaél KERFOURN m'a recue en rendez-vous le 18 novembre 2025 avec Monsieur DESISLE Elu et nous
a présenté les points essentiels s’agissant du dossier mis a I'Enquéte Publique - Projet de Modification n°2 du PLUI-
H - Plan Local d'Urbanisme Intercommunal — Programme Local Habitat, de la Communauté de Communes.
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Nous avons élaboré le planning de déroulement de I'enquéte, débutant le 16 janvier 2025 et s’achevant le 18
février 2025 inclus, avec la programmation de quatre permanences du Commissaire Enquéteur.

Lors de la réunion, j'ai pris connaissance du dossier d'Enquéte destiné au public. Le dossier a été réalisé avec le
concours de CITADIA

Un deuxiéme rendez-vous a été réalisé le 10 décembre 2024 afin de préparer les 25 Registres mis & disposition du
public sur I'ensemble des 24 communes et de la Communauté de Communes de Aunis-Sud

3.2. Complétude des dossiers

Nous avons fait le point avec Monsieur Raphaél KERFOURN — Responsable Urbanisme et Habitat - Communauté
de Communes d'Aunis-Sud, sur la complétude du dossier d'enquéte. Le dossier a été mis en ligne sur le site
internet de la - Communauté de Communes : www.aunis-sud.fr

L’ensemble du dossier en version numérique m’'a été adressé par les services de la Communauté de Communes
d’Aunis-Sud.

3.3. Composition du dossier mis a disposition du public
Le dossier mis a disposition du public, sous format papier et sous format électronique est composé des pieces
suivantes :

Notice explicative valant rapport de présentation

Projet d’Aménagement et de Développement Durables - PADD
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
Réglement écrit

Réglement Graphique

Documents graphiques : Plan de zonage PLUi-H - Ensemble de la Communauté de communes :
- Zonage Réglementaire

- Mixité des fonctions

- Implantation des voies

- Implantations des limites séparatives

- Emprises au sol

- Hauteurs

- Patrimoine

-TVB

- Risques et nuisances

- Emplacements réservés

7. Résumé Non Technique de I'évaluation environnementale (RN
8. Evaluation environnementale

9. Liste des emplacements réservés

copwN=

Avis PPA - Avis des personnes publiques associées ou consultées

- Avis des Communes du Thou, de Virson

- Avis CCl de Charente Maritime - Chambre de Commerce et d’Industrie

- Avis Préfecture de Charente Maritime - DDTM - Direction Départementale des Territoires et de la Mer
- Avis Chambre d’Agriculture de Charente Maritime - Deux Sévres

- Avis Syndicat Mixte pour le Scot La Rochelle Aunis

- Avis INAO - Institut National de I'Origine et de la Qualité — Délégation territoriale Poitou-Charentes

- Avis Eau 17 - Pole Patrimoine et Prospective

Avis MRAE Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe) — Nouvelle Aquitaine

Piéces administratives

L'Arrété de Monsieur le Président de la Communauté de Communes d’Aunis-Sud n° 2024 A 05 en date du 27 mai
2024 mettant en ceuvre la Modification n°2 du PLUi-H ;

La délibération du Conseil Communautaire n® 2024_06_02 du 21 juin 2024 portant sur la Modification de droit
commun n°® 2 du PLUi-H - Ouverture & I'urbanisation de deux zones 2 AU & Aigrefeuille d’Aunis ;

La délibération du Conseil Communautaire n® 2024_07_04 du 16 juillet 2024 portant la Modification de droit
commun n°2 du PLUi-H — Définissant les modalités de concertation ;

L'Arrété n° 2024 A 14 du 02 décembre 2024, prescrivant I'Enquéte Publique portant sur le projet de Modification
n°2 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal — Programme Local Habitat, de la Communauté de Communes.
L'Affiche d’Enquéte Publique ;

La délibération du Conseil Communautaire n°2024_12_21 du 17 décembre 2024, tirant le bilan de la concertation
et approuvant ce dernier (bilan de concertation versé au dossier d'enquéte publique ;
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Les Insertions de I'avis d'enquéte dans les rubriques Iégales de deux journaux locaux et régionaux (article 123-11
alinéa 1 du code de I'Environnement) ;

Les registres d’enquéte publique (version papier) ;

Le dossier présenté par la Communauté de Communes d’ Aunis-Sud avec le concours de CITADIA - est complet.

En outre, le commissaire enquéteur a pris connaissance des documents du dossier de Modification n°2 du PLU.
L'ensemble des documents sont exposés de facon claire, compréhensible et ne suscite pas de commentaire de
la part du Commissaire Enquéteur.

Bilan de la concertation publique :

La Communauté de Communes d’Aunis-Sud a engagé une procédure de concertation publique préalable &
I'enquéte publique, dans le cadre du projet de Modification n°2 du PLUi-H, ce conformément & I'article L. 103-2
1° b du Code de I'Urbanisme. Cette concertation publique qui s’est déroulée du 16 juillet 2024 au 08 novembre
2024.

» Observation n° 1 portée au registre de concertation publique :

Commune de Landrais

Préservation des arbres sur la parcelle B n°367

Demande d ce que les arbres de la parcelle concernée soient protégés de I'abattage.

» Réponse de la Communauté de Communes d’Aunis-Sud :
La Communauté de Communes en accord avec la commune classera cette parcelle en « espace boisé classé
».

» Observation n° 2 portée au registre de concertation publique :
Commune de Breuil La Réorte

Constructibilité parcelle

Demande a ce que la parcelle A 855 soit rendue constructible.

» Réponse de la Communauté de Communes d’Aunis-Sud :

La modification du zonage de cette parcelle classée en zone agricole en zone constructible est hors champ de
la procédure de modification de droit commun car elle conduit d réduire une zone agricole. Ainsi, cette évolution
n'est pas autorisée par les articles L.153-41 et L.153-45 du Code de I'urbanisme.

» Observation n° 3 portée au registre de concertation publique :
Saint-Georges du Bois

Constructibilité parcelle

Demande & ce que la parcelle AH 58 soit rendue constructible

» Réponse de la Communauté de Communes d’Aunis-Sud :

La modification du zonage de cette parcelle classée en zone agricole en zone constructible est hors champ de
la procédure de modification de droit commun car elle conduit a réduire une zone agricole. Ainsi, cette évolution
n'est pas autorisée par les articles L.153-41 et L.153-45 du Code de I'urbanisme.

» Observation n° 4 portée au registre de concertation publique :

Commune d’Aigrefeuille d’Aunis

Ouvertures des zones 2AU d Aigrefeuille d' Aunis

Remarque : I'ouverture & I'urbanisation impliqguera une augmentation du flux de véhicules, y compris dans le
centre-bourg.

» Réponse de la Communauté de Communes d'Aunis-Sud :
La Communauté de Communes prend acte de la remarque.

» Observation n° 5 portée au reqistre de concertation publique :
Commune d'Aigrefeuille d’Aunis

Constructibilité parcelle

Demande a ce que la parcelle AP 155 soit rendue constructible

» Réponse de la Communauté de Communes d’Aunis-Sud :

La modification du zonage de cette parcelle classée en zone agricole en zone constructible est hors champ de
la procédure de modification de droit commun car elle conduit a réduire une zone agricole. Ainsi, cette évolution
n'est pas autorisée par les articles L.153-41 et L.153-45 du Code de I'urbanisme.

» Observation n° é portée au registre de concertation publique :
Commune d'Aigrefeuille d’Aunis
Ouvertures des zones 2AU a Aigrefeuille d’ Aunis.
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Remarque : I'ouverture a I'urbanisation impliquera une augmentation du flux de véhicules, y compris dans le
centre-bourg. Le demandeur demande un morcelement plus harmonieux des ouvertures d I'urbanisation.

» Réponse de la Communauté de Communes d’Aunis-Sud :

La Communauté de Communes prend acte de la remarque.

Les ouvertures d I'urbanisation a Aigrefeuille ont été définies lors de I'élaboration du PLUi-H. Ces secteurs ont fait
I'objet d'une concertation préalable.

La commune souhaite conserver les choix opérés lors de I'élaboration du PLUi-H.

» Observation n° 7 portée au registre de concertation publique :

Commune d'Aigrefeuille d’Aunis

Ouvertures des zones 2AU a Aigrefeuville d’Aunis

Remarque : suite la loi climat les nouvelles regles du « zéro artificialisation nette », le demandeur s'interroge quant
d la cohérence du projet avec les nouvelles obligations réglementaires.

» Réponse de la Communauté de Communes d’Aunis-Sud :

La loi climat et résilience et son objectif de « zéro artificialisation nette » induit une mise en conformité du PLUi-H
au plus tard le 22 février 2028.

Le PLUi-H approuvé en 2020 est Iégal au regard des dispositions réglementaires.

» Observation n° 8 portée au registre de concertation publique :

Commune d'Aigrefeuille d’Aunis

Quvertures des zones 2AU a Aigrefeuville d’Aunis

Remarque : par opposition aux avis défavorables émis par certains habitants, la personne donne un avis
favorable a ce projet qui permettra d'accueillir de nouveaux habitants.

» Réponse de la Communauté de Communes d’Aunis-Sud :
La Communauté de Communes prend acte de la remarque.

» Observation n° 9 portée au registre de concertation publique :

Commune d'Aigrefeuille d’Aunis

Orientation d’Aménagement et de Programmation de la zone AU

Modification de I'Orientation d' Aménagement et de Programmation de la zone 2AU.

» Réponse de la Communauté de Communes d’Aunis-Sud :

Les modifications proposées ont partiellement été prise en compte et retenues (cheminements doux et transition
végétales avec le lofissement existant au sud de I'OAP). La modification de I'OAP sera réalisée a l'issue de
I'enquéte publique.

» Le bilan de la concertation publique permet de tirer les éléments svivants :
- Les mesures de concertation mises en ceuvre ont permis de mener une concertation effective avec les habitants
et toute personne souhaitant se manifester et de répondre aux interrogations posées ;

- Les modalités de concertation définies par la délibération du 16.07.2024 n°2024_07_04 du Consell
Communautaire ont été mises en ceuvre au cours de la démarche,

- Cefte concertation a permis aux habitants qui le désiraient de s'informer sur le projet et sur les adaptations a
apporter au PLUi-H,

Le bilan de la concertation publiqgue a fait I'objet d'une approbation par délibération du Conseil
Communautaire en date du 19 décembre 2024

3.4. Information du public - Publicité Iégale de I'Enquéte
Concernant I'enquéte en cours, la publicité et I'information du public ont été faites par les différents moyens
prévus par la réglementation.

- Par voie d'affichage

Conformément aux dispositions contenues dans le décret n° 2011-2018 du 29 décembre 2011, portant réforme
de I'enquéte publique, I'avis d'enquéte (format A2, lettres noires sur fond de couleur jaune) a été affiché 15 jours
au moins avant le début de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci, sur les panneaux et lieux habituels
d'aoffichage, tant & I'extérieur des mairies de la Communauté des communes de Aunis-Sud, ainsi qu'd la
Communauté de Communes concernées par la modification du PLUi-H, dans les mémes conditions de délai et
de durée.

Cette enquéte a été portée a la connaissance du public par : Affichage de I' Arrété Municipal en Mairie dans
I'ensemble des communes de la Communauté de Communes Aunis-Sud, ainsi que I'avis d'enquéte sur les
panneaux d'affichage dédiés.
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- Par voie de presse

Insertion de I'avis d’enquéte dans les rubriques Iégales de deux journaux locaux et régionaux (article 123-11 alinéa
1 du code de I'Environnement), — Journal Sud-Ouest, premiere parution le 26 décembre 2024 et deuxieme
parution le 23 janvier 2025, — Journal L‘Hebdo de Charente Maritime premiére parution le 26 décembre 2024 et
deuxiéme parution le 23 janvier 2025 également. Ceci dans le respect de la réglementation sur la publicité.

- Via internet
Les données concernant I'enquéte publique ont été mises en ligne, en acceés libre sur le site web de la
Communauté des Communes de Aunis-Sud : www.aunis-sud.fr

3.5. Mise a disposition du dossier d’enquéte : du jeudi 16 janvier 2025 9h00 au mardi 18 février 2025 17h00 inclus.
Durant toute la durée de I'enquéte, le dossier d'Enquéte ainsi que les registres de recueil des observations du
public étaient & disposition du public dans chagque mairie du territoire et dans les locaux de la communauté de
communes de Aunis-Sud siege de I'Enquéte Publique.

3.6. Tenue des permanences

L'ouverture de I'enquéte s'est faite au jour et heure programmés. Le dossier de Modification n°2 du PLUI-H et
autres piéces (arrétés d'enquéte, les avis émis, le registre d'enquéte...) ont été paraphés par le commissaire
enqguéteur.

Le Commissaire Enquéteur s’'est tenu a la disposition du public aux dates et heures fixés par I'Arrété.

En dehors des permanences, le dossier d'enquéte était accessible et consultable en version papier a la
Communauté de Communes de Aunis-Sud aux jours et heures habituels d'ouverture au public. Il était en outre,
également consultable sur le site web www.aunis-sud.fr. Le public a pu formuler ses observations et propositions
sur les registres ouverts a cet effet, et tenus a disposition du public dans I'ensemble des Mairies du territoire
intercommunal et dans les locaux de la CdC de Aunis-Sud ; ainsi qu'd I'adresse courriel prévue par l'arrété
municipal prescrivant I'Enquéte Publique : plui-h@aunis-sud.fr

L'enquéte s'est déroulée comme prévu du jeudi 16 janvier 2025 au mardi 18 février 2025, 17h00, durant 34 jours
consécutifs aux dates et heures précisées ci-dessus.

Une réunion publique a été organisé par la Mairie d’Aigrefeville le 30 janvier 2025 afin d'informer au mieux les
habitants des projets concernés par la Modification N°2 du PLUi-H, au niveau du territoire de la commune ; mais
aussi pour permettre les échanges et les questions/réponses avec les administrés sur le projet de Modification du
PLUi-H, ceci en complément de la concertation déja réalisée sur la période dulé juillet 2024 au 08 novembre
2024.

L'information du public a été diffusée de fagon satisfaisante et diversifiée. Le calendrier initial et les délais
réglementaires ont été respectés.

Le personnel de la Communauté de Communes d’Aunis-Sud et des mairies d’Aigrefeuille d’'Aunis et de Surgéres
ont mis tout en ceuvre pour permetire le bon déroulement de I'enquéte publique.

4. Climat de I'Enquéte

Les différents contacts initiés avec les élus et les agents de la Communauté de Communes d'Aunis-Sud et des
mairies ont été des meilleurs. Nos requétes ont toujours recu un écho favorable dans le cadre de I'organisation
et du déroulement de I'enquéte publique.

Les conditions matérielles d'accueil du public étaient trés bonnes et ont été conformes a nos sollicitations. Les
salles oU nous tenions nos permanences offraient de bonnes conditions pour I'accueil et l'information du public.
La participation du public a I'enquéte a été bonne.

Les quatre permanences ont été tenues comme fixé et se sont déroulées dans un climat serein d'écoute.
L'enquéte publique s'est déroulée sans obstruction, avec mise & disposition du dossier, du registre d'enquéte, en
invitant le public & faire part de ses observations écrites et orales et & formuler des propositions, ce gu'il a fait. Le
public a pu également se manifester par voie électronique, sur I'adresse dédiée : plui-h@aunis-sud.fr ; ainsi que
par courrier adressé par voie postale, a I'attention du Commissaire Enquéteur, a I'adresse de I'Hotel de Ville de
Vedéne dans le cadre de I'Enquéte Publique.

Au terme de I'enquéte le Commissaire Enquéteur a clos I'ensemble des registres et pris possession des registres
mis & disposition du public concernant le projet de Modification n° 2 du PLUi-H de la Communauté de Communes
d'Aunis-Sud. Les échanges ont été courtois, méme si parfois ces échanges pouvaient étre quelque peu partisans.
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Une réunion de cldture a été réalisée le 18.02.2025 avec Monsieur Raphaél KERFOURN — Responsable Urbanisme
et Habitat - Communauté de Communes d'Aunis-Sud, pour évoquer la tenue des permanences et la
participation du public d'une part, les observations du public d'autre part ; le positionnement de la Communauté
de Communes Aunis-Sud au regard des observations faites par les Personnes Publiques Associées ou consultées.

5. Cloture de I'enquéte et modalités de transfert du dossier et registre

Les 25 Registres d'Enquéte papier m'ont été remis le 19 février 2025, clos et signés par mes soins.
La version papier du dossier mis & disposition du Public a été conservée dla Communauté de Communes d' Aunis-
Sud.

6. Bilan de I'enquéte publique

6.1. Bilan de la participation du public

Le public s’est manifesté en nombre au cours de I'enquéte. La participation a été intéressante. Les principales
requétes concernent des demandes de modification de zonage, tout particuliérement passage de Zone
Agricole en zone AU ou U ; des modifications pour I'ouverture de STECAL afin de permettre le développement
d’activités économique, de tourisme ou bien de développement d’Energie renouvelable.

S'agissant de la commune d’'Aigrefeuille d'Aunis, une forte proportion des requétes concerne I'ouverture &
I'urbanisation. En dernier lieu des demandes d'informations diverses.

La participation du public peut étre qualifiée de bonne au regard du nombre d'habitants. La tenue des
permanences a permis des échanges courtois avec les différents intéressés et d'apporter des réponses a leurs
interrogations et de consigner, sur le registre leurs avis et leurs observations.

Bien que le public puisse également se manifester par voie électronique, aucun courriel n'a été adressé a
I'attention du Commissaire Enquéteur, sur I'adresse e-mail de la Communauté de Communes d’ Aunis-Sud :

Les observations pouvaient également étre adressées au siege de I'enquéte par courrier postal & I'attention de
Madame le Commissaire Enquéteur, a l'adresse suivante : Communauté de Communes Aunis-Sud — 45 rue Martin
Luther King — 17700 SURGERES.

Le dossier était consultable tout au long de la durée de I'enquéte publique, dans les locaux de la Communauté
de Communes ainsi que sur le site internet : www.aunis-sud.fr

6.2 Relation comptable des observations

Dates des permanences Communauté de Mairie Mairie de Communauté Contributions Total
Communes Aunis- | d'Aigrefeuil | Surgéres de Communes | Hors
Sud le d'Aunis 10.02.2025 Aunis-Sud permanences
16.01.2025 27.01.2025. 18.02.2025
Nombre de personnes 4 15 13 14 19 65
regues au cours des
permanences
Nombres d'observations 2 15 13 10 21 61
Manuscrite(s) registre 2 11 9 10 15 47
d’enquéte PLUi-H
Courrier(s) registre 0 2 5 2 7 16
d’enquéte
Courriel 0 0 0 0 9 9
Observations orales 0 0 0 0

46 Personnes recues en permanence
2 personnes recues sur rendez-vous
17 personnes venues hors permanence sur les 24 communes

7. Synthése des observations du public sur la Modification n°2 du PLUi-H

7.1. Les observations se rapportant au Projet de Modification n°2 du PLUi-H de la Communauté de Commune
d’Aunis-Sud

Les observations/contributions sont consignées au présent PVS dans un tableau ci-dessous par Permanence, dans
I'ordre chronologique des observations et par lieu de permanence
Puis par registre, pour les communes ou il n'y a pas eu de permanence tenue par le Commissaire Enquéteur.
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Et ensuite nous avons répertorié et consigné contributions et documents fransmis au Commissaire Enquéteur par
courriel et/ou par courrier.

7.1.1. CONTRIBUTIONS DU PUBLIC LORS DES QUATRE PERMANENCES

Permanence N°1 du 16.01.2025 - Permanence Communauté de Communes Aunis-Sud -
Observations formulées — REGISTRE CdC AUNIS-SUD

Observation écrite n°1.1 - Permanence du 16.01.2025. - Monsieur LAMIAUD Julien - Commune de SURGERES (STECAL)
« Nous soussignons Mr LAMIAUD Julien et Mme BLANCHET Gladys, souhaitons obtenir un changement de destination
(courrier ci-joint)

s e e s sm s e

Cais Q2 G [ | 2025

Projet box Couplais

Référence cadastrale du bien : B/ 0003 et ZM 0008

Mr LAMIAUD Julien et Mme BLANCHET Gladys, futurs acquéreurs des batiments
agricoles en zone BI 0003 ET ZM 0008, souhaiterions obtenir un changement de
destination de cette zone vers des batiments d’activités économiques.

Cette acquisition des batiments agricoles nous permettraient de les transformer en
boxs de locations et hivernage : i

- 10 boxs (14m2) pour particuliers,

- 6 boxs (38m2) pour des professionnels,

- 12 places d’hivernage pour caravanes, campings-cars, véhicules,...

Les avantages de ce changement de destination seraient :
- Aider au développement des petites entreprises,
- Permettre un lieu de stockage sécurisé pour les particuliers,
- Ne pas laisser a I'abandon des batiments agricoles,
- Peu de nuisances possibles pour les voisins et le hameau.

Nous avons rencontré, a la mairie de Surgeéres le lundi 8 juillet 2024, Mme Le Maire
Catherine Desprez, son adjoint a 'urbanisme Mr Jean-Yves Rousseau et Mme
Céline Richer De Forges instructrice au service urbanisme. De plus, Mr Raphagl
Kerfourn responsable du service urbanisme de la Communauté de Communes
Aunis Sud était présent. Un avis favorable de leur part a été émis sur notre projet.

»
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Remarques du Commissaire Enquéteur :

Monsieur LAMIAUD Julien est venu & la permanence du 16.01.2025 pour exposer son projet économique de création d'une société de
stockage - Box efc.., au lieu-dit Couplais sur la Commune de Surgéres. En projet I'acquisition de batiments agricoles en zone Agricole —
Parcelles BIO0O03 et ZM0008. Pour la réalisation de ce projet, il conviendrait de procéder & un changement de destination de cette zone
Agricole en STECAL afin de permettre des b&timents d'activités économiques.

Les zones agricoles, naturelles et forestieres des documents d'urbanisme sont des zones en principe inconstructibles ou pour lesquelles la
constructibilité doit rester trés limitée. Aussi dans ces zones peuvent &tre délimités, & titre exceptionnel, des secteurs de taille et de capacité
d’accueil limitées (STECAL) dans lesquels la construction peut étre autorisée & condition de ne pas porter atteinte a la préservation des
sols agricoles et sylvicoles et & la sauvegarde des espaces naturels. En zones agricoles et naturelles, le Code de ['urbanisme offre, & I'article
L 151-13, la possibilité de recours exceptionnel & I'utilisation de secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL).

Le projet a été présenté également au service urbanisme de la mairie de Surgéres ; un avis favorable a été émis.

La création d'un STECAL (secteur de taille et de capacité d'accueil limitées) en zone agricole sur la commune de Surgéres peut-il étre
envisagé dans le cadre de la présente Modification N°2 du PLUi-H, afin de permettre ce projet économique 2
Monsieur LAMIAUD Julien souhaite étre rassuré par rapport & son projet.

Parcelles BI0003 et ZM0008
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i Plus d'informations

*D Documents antérieurs

Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

Le projet ayant été présenté en amont de I'enquéte publique, la commune et la Communauté de Communes donnent un avis favorable
a la demande.

Observation écrite n°1.2 - Permanence du 16.01.2025. - Monsieur BOUHIER Daniel, Madame CHABROUX Jocelyne, Monsieur BOUHIER

Eric - Commune de Saint Georges du Bois

« Commune de Saint Geordes du Bois parcelle n° AC 628 rue Léopold et rue Jules Bayle, de 6826 m?2. Cette parcelle était
en zone a lotir jusqu’en début 2020, elle a été reclassé en zone agricole a cette méme date. Cette parcelle est en
proximité directe d’une zone urbanisée avec des constructions d’habitations. Il n’y a aucun agriculteur qui veut le
cultiver, car trop petit, et entourée de maisons. Nous souhaiterions qu’il soit réexaminé pour étre remis en terrain a
batir. Daniel BOUHIER 452 rue des Fougeres 17700 SURGERES

Jocelyne CHABROUX 5, chemin du Treuil 17540 Le Gué d‘Alleré

Eric BOUHIER 5, rue d’Aunis 17540 Le Gué d’Alleré

Monsieur GORIOUX, maire de Saint Georges du Bois, nous avait conseillé de solliciter la Communauté de Communes, ce

que nous avons fait par courrier. »
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Remarques du Commissaire Enquéteur :

Monsieur BOUHIER Daniel, Madame CHABROUX Jocelyne, Monsieur BOUHIER Eric - Commune de Saint Georges du Bois sont
propriétaires de la parcelle n® AC 628 de 6826 m?2. Cette parcelle a été classé en zone A en 2020 lors de la révision du PLU, alors
qu'auparavant ces mémes parcelles étaient constructibles. Tous trois déplorent que ce nouveau zonage fasse perdre de la valeur &
leur terrain.

Nous avons informé Monsieur BOUHIER Daniel, Madame CHABROUX Jocelyne, Monsieur BOUHIER Eric que I'Enquéte Publique porte & ce
jour, sur une Modification duPLUi6H, et que leur requéte ne pourra étre prise en compte dans ce cadre. Nous leur avons indiqué qu'un
changement de zonage pourra étre envisagé lors d'une procédure de révision du Plan Local d'Urbanisme infercommunal. Nous les avons
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également informés que les choix de projet de révision du PLU reposent sur des enjeux d'intérét général, en particulier sur un enjeu de
limitation de I'artificialisation progressive des espaces, ce au regard de la loi "Climat et résilience" du 22 ao0t 2021 qui fixe un objectif
de zéro arfificialisation nette (ZAN) a I'horizon de 2050. Toutefois, au regard de I'emplacement de leur parcelle, nous les avons invités a
prendre contact avec la CdC Aunis-Sud.

Madame CHABROUSE Jocelyne me propose de venir me déposer un courrier, lors d'une prochaine permanence, qu'ils avaient adressé
& la CdC Aunis-Sud s’qTisscmf de cette question.
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Saint Georges des Bois - Parcelle AC 628
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Saint Georges des Bois — Parcelle AC 628

Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

Cette évolution, dans le cadre d’une modification, n’est pas autorisée par les articles L.153-41 et L.153-45 du Code de I'urbanisme.
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https://www.vie-publique.fr/loi/278460-loi-22-aout-2021-climat-et-resilience-convention-citoyenne-climat

Permanence N°2 du 27.01.2025 - Mairie d’Aigrefeville d'Aunis - Observations formulées
REGISTRE Commune d’AIGREFEUILLE D’AUNIS

Douze observations écrites, dont 10 Observations portées sur le Registre d'Enquéte et 2 courriers remis lors de la
Permanence.

Observation écrite n°2.1 - Permanence du 27.01.2025 — Monsieur LETERTRE PHILIPPE
« REALISATION D’UN HAIE ARBORE SUR LE CHEMIN COMMUNALE QU! LONGE LE LOTISSSEMENT DE LA PILARDERIE »

Remarques du Commissaire Enquéteur : ouverture a I'urbanisation

Il convient de noter qu'au regard de I'Evaluation Environnementale, du PADD et des OAP cette demande formulée par Monsieur
LETERTRE sera prise en compte, dans le cadre du projet de reclassement en zone a urbaniser 1AU de deux zones fermées 2AU et le
reclassement de la parcelle AD 56 de 2AU en zone urbaine U sur la commune d'Aigrefeville d'Aunis

Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

La commune et la Communauté de Communes donnent un avis favorable a cette demande. L'OAP et le zonage seront modifiés a
I'approbation.

Observation écrite n°2.2 - Permanence du 27.01.2025 - Madame et Monsieur GIRAUD - Commune d’Anais (STECAL)

« 27.01.2025- Mr. Mme GIRAUD (06.77.57.60.07. / amandine.rousseau@yahoo.fr Actuellement un compromis de vente est
signé pour lacquisition d’une propriété a cheval sur les communes d’Anais et de Bouhet pour la création d’une salle de
séminaire (Anais A601) Ce bdatiment se trouve en zone agricole et afin de pouvoir exploiter cette salle il conviendrait
d’envisager un changement de destination et que cette parcelle soit classer en stecal « tourisme ».

Le notaire nous a conseillé d’effectuer une démarche en vu dobtenir un certificat d’urbanisme opérationnel.

La création d’un parking est aussi envisagé sur la méme parcelle.

Est-il nécessaire de faire un PC ou une DP est-elle suffisante ?»

Documents remis par Mme et Mr GIRAUD lors de la permanence
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Présentation du projet de création
« Domaine A&S »
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Future salle do récepti

~ Descriptif du projet

Nous souhaitons acheter le bien pour pouvoir développer un projet dans le domaine de
Ihébergement et de Ia location de salles et ainsi nous positionner sur ce marché en répondant
@ une demande croissante d'espaces pour séminaires, récaptions et hébergoments de qualité

Idealement situé & 10 minutes de la gare de Surgéres, & 20 minutes de La Rochelle, 30
minutes de ['le de Ré, du Marais Poitevin, de Niort ou encore Rochefort sur la commune
dAnais (17540), nous proposerons Ia location de gites confortables adaptés aux groupes,
ainsi qu'une salle de séminaire équipée pour des événements professionnels insi qu'une
salle de réception pour tous événements. Ce projet vise a offrir une expérience unique, alliant
confort, luxe et fonctionnalité dans un cadre paisible ot accueillant grace a une rénovation de
qualité, une piscine, un lagon ainsi qu'une salle de sport et de bien-&tre.

Pour se démarquer de la concurrence, nous mettrons I'accent sur un service ciient
personnalisé, une flexibilité dans les offres de location et des installations modemes et bien
entretenues. La stratégle tarifaire sera pensée pour attirer un large dvental de clients, allant
des entreprises cherchant 4 organiser des séminalres aux particuliers pour leurs vacances ou
organisant dos événements privés.

Au démarrage, nous garderons nos activités professionnelies. Nous comptons faire appel &
des entreprises extérieures pour le ménage et I'entretion des extériours.

Simulation de la__rénovation de la_charpente

C les prévisions financiéres, un i initial est néc: pour rénover la
salle de récaption et pour aménager un gite. Nous avons fait le choix d'établir Ia prévision du
chiffre d'affaires sur des taux de remplissage faible (1+* année : 40% ; 2%™ année : 45% : 3™
année : 55%). A terme, Fentreprise vise & atteindre un chifire d'affaires stable lui permeltant
de pouvoir continuer fa rénovation de 2 gites supplémentaires, cela grace 4 une stratégie de
marketing ciblée sur les réseaux sociaux, les partenariats locaux et la création d'un site
Intemet attrayant ié & Booking. Air BNB... Il est aussi prévu d'adhérer au label Gites de
France.

Los 3 gites seront i dés le départ, ne aucuns travaux. En environ 3
mois, nous serons opérationnels, prét a accueli nos premiers clients et 4 rerhplir une niche
importante sur le marché régional,

Madame Amandine ROUSSEAU-GRAUD et Monsieur Steve GRAUD

SARL DOMAINE ABS.
Madame Amandine ROUSSFAU-GIRAUD et Monsieur Steve GIRAUD
SARLDOMAINE ABS
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Remarques du Commissaire Enquéteur :
J'airecu Madame et Monsieur GIRAUD & la permanence du 27.01.2025 & la Mairie d'Aigrefeuille d'Aunis. Le couple a le projet de

faire I' Acquisition d'une propriété a cheval sur les communes de Anais et de Bouhet, pour la création d'une salle de séminaire sur la
parcelle A601 Commune de Anais . Un compromis de vente a été signé. Le bdatiment est en zone Agricole.
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Pour la réalisation de ce projet, il conviendrait de procéder & un changement de destination de cette zone Agricole en STECAL Tourisme.
La création d'un parking est également envisagée sur la méme parcelle dans le respect de la réglementation en vigueur en particulier
pour les aspects environnementaux, mais aussi d'accessibilité PMR et les aspects de réglementation du code de la Route.

Les zones agricoles, naturelles et forestieres des documents d'urbanisme sont des zones en principe inconstructibles ou pour lesquelles
la constructibilité doit rester trés limitée. Aussi dans ces zones peuvent étre délimités, a titre exceptionnel, des secteurs de taille et de
capacité d'accueil limitées (STECAL) dans lesquels la construction peut étre autorisée a condition de ne pas porter atteinte a la
préservation des sols agricoles et sylvicoles et d la sauvegarde des espaces naturels. En zones agricoles et naturelles, le Code de
l'urbanisme offre, & l'article L 151-13, la possibilité de recours exceptionnel d I'utilisation de secteurs de taille et de capacité d'accueil
limitées (STECAL).

La création d'un STECAL (secteur de taille et de capacité d'accueil limitées) en zone agricole sur la commune de Anais peut-il étre
envisagé dans le cadre de la présente Modification N°2 du PLUi-H, afin de permettre la réalisation de ce projet économique et
touristique 2

Le couple a été conseillé par leur notaire pour I'obtention d'un certificat d'urbanisme opérationnel.

Madame et Monsieur GIRAUD souhaitent étre rassurés par rapport & leur projet. lls voulaient également savoir si la restauration du
Ba&timent nécessiterait de déposer un Permis de construire ou bien une demande de Déclaration Préalable de Travaux 2

Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

Au vu des éléments apportés par les pétitionnaires, seul un changement de destination est nécessaire a la réalisation du projet. Le
batiment concerné sera désigné sur le reglement graphique.

Sachant que le changement de destination comportera des travaux d'aspect extérieur, il faudra déposer un permis de construire ainsi
qu’une autorisation de travaux au titre de I'établissement recevant du public.

Observation écrite n°2.3 - Permanence du 27.01.2025 - Madame HERNOT Monsieur RICHARD - Commune d’Aigrefeville d'Aunis
audrey.hernot@gmail.com

« 27.01.2025 Mme HERNOT/M. RICHARD 06.85.52.84.58

1 rue Fief des Dames (a coté du futur lotissement)

_ Le projet de lotissement a-t’il pris en compte le passage des futurs 500 voitures matin et soir route de Virson et dans
Algrefeuille ? Les nombreux éleves supplémentaires ? Les médecins et personnels de santé pour les 750 a 1000 personnes
supplémentaires ?

- Nous souhaitons en tant que riverain voisin, si cela doit avoir lieu :

- une sente arbustive séparant le lotissement de nos jardins

- pas de maison en R+1 — Le jardin donnant sur nos maisons

- un aménagement de lentrée de ville — trottoirs, pistes cyclables, chicanes de ralentissement
lentrée du lotissement le plus loin des maisons »
Signé Hernot

Remarques du Commissaire Enquéteur : ouverture a I'urbanisation

Nous avons recu de nombreux riverains proches des parcelles qui font I'objets de I'ouverture a I'Urbanisation dans le cadre de la
Modification n° 2 du PLUi-H sur la commune de Aigrefeuille d'Aunis. $'agissant des aménagements respectueux du cadre de vie et
des régles en vigueur en matiére environnementale, nous avons souligner que ceux-ci étaient envisagés d'une part au titre de
I'Evaluation Environnementale, du PADD de la Cdc et des OAP.

Par ailleurs, concernant les voies routiéres, nous avons précisé que ces aménagements ne seraient sans doute pas de la seule
compétence de la CdC Aunis-Sud, et que ceux-ci donneraient certainement lieu & une concertation avec les services du Conseil
Départemental de Charente Maritime.

S'agissant des écoles primaires et de la scolarisation des enfants nouveaux arrivants sur la commune, cette question reste pertinente et
a été abordée par de nombreux riverains.

La question du taux d'éléves par classe reste une observation intéressante. Nous avons indiqué que ces problématiques seraient
examinées en concertation avec I'Education Nationale et le Conseil Départemental pour la partie college.

A la lecture du dossier mis & I'enquéte, il convient de souligner que le projet de Modification n°2 du PLUi-H semble s'inscrire dans une
démarche de mixité sociale.

La densité de logements retenue par la CdC Aunis Sud sera compatible avec le SCoT du Bassin de Vie.

Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

L'Orientation d’aménagement et de programmation sera modifiée pour tenir compte des remarques liées a la transition entre les
lotissements existants et la zone a urbaniser.
Le R+1 restera autorisé dans la zone. Les aménagements d’enirée de ville seront sécurisés en lien avec le Département.
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Observation écrite n°2.4 - Permanence du 27.01.2025 - Monsieur PAILLER Patrice - Commune d'Aigrefeuille d’Aunis

« Pailler Patrice 0681604056 ppailler@laposte.net 32 rue Fief des Dames

Inquiétude par rapport au trafic routier supplémentaire. Environ 500 voitures la rue de Virson et le 19 Mars 1962 vint
étre saturées. Il faut absolument des aménagements routiers pour plus de sécurité. Il faudrait repartir plus les nouveaux
habitants. Il faudrait des aménagements pour des transports en commun (liaison centre ville -gare par ex). Densité du
nouveau lotissement trop important. Tout le trafic routier sera concentré sur le centre bourg »

Remarques du Commissaire Enquéteur : ouverture a I'urbanisation
Concernant les voies routiéres, nous avons précisé que ces aménagements ne seraient sans doute pas de la seule compétence de la
CdC Aunis-Sud, et que ceux-ci donneraient certainement lieu a une concertation avec les services du Conseil Départemental de
Charente Maritime.

A la lecture du dossier mis a I'enquéte, il convient de souligner que le projet de Modification n°2 du PLUi-H semble s'inscrire dans une
démarche de mixité sociale.

La densité de logements retenue par la CdC Aunis Sud sera compatible avec le SCoT du Bassin de Vie.

Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud
La commune et la Communauté de Communes prennent acte de la remarque.

Les aménagements d'entrée de ville seront sécurisés en lien avec le Département.

Observation écrite n°2.5 - Permanence du 27.01.2025 - Monsieur et Madame HALLATTE - Commune d'Aigrefevuille d'Aunis
«27.01.2025 M. et Mme HALLATTE / 06 83 28 40 42 c2dr.hallatte@laposte.net

Lettre remise ce jour + cartographie de la commune

Questionnement sur positionnement du lotissement de 255 logements au N/E et conséquence de laugmentation du flux
routier, en particulier au centre-bourg.

Est-ce que les services vont pouvoir absorber cette augmentation de population ? »

Documents remis par Madame HALLATTE lors de la permanence

zone de 7,3 ha

Si le choix de la premigre zone de 1,33 ha (et ses 33 logements) est cohérent avec son
< i 255
Cette zone est excentrée par rapport au centre bourg, elle dessine un étirement urbain
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Nous ne remettons pas en cause le besoin d'élargir I'urbanisation d'Aigrefeuille, mais nous
nous demandons pourquoi une telle décision de concentrer autant de logements en étirant

ainsi le secteur nord-est ?

Avec une moyenne de 2 véhicules par foyer, on peut s'attendre a un flux routier quotidien

de plus de 600 éhi

Avec une moyenne de 2,5 personnes par foyer, on peut s'attendre 2 l'arrivée de plus de 700
i I

Nous vous remercions par avance pour |'attention que vous porterez a nos inquiétudes

Nous nous demandons si les nuisances inévitables liées a un tel trafic ont été prises en
Recevez, Madame, nos salutations distinguées

compte ? Conditions de circulation, bruits, pollution, sécurité,
médicaux (certains professionnels ne prennent déja plus de nouveaux patients) et

circulation déja bien chargée dans le centre bourg et les rues qui y ménent, la route de

plusieurs lotissements plus petits, 4 « taille humaine », sur des parcelles plus proches du
Virson et la rue du 19 mars 1962

Pourquoi ne pas avoir proposé d'autres schémas, avec une répartition des logements sur
centre, dans les zones ouest et sud de la commune ?

Nous réagissons au projet d’ouvnir a I'urbanisation 2 zones dans le quart nord-est

d'Aigrefeuilie
paramédicaux, écoles, salles de sport et de loisir, ..

situés au sud et a I'ouest d'Aigrefeui

Le-Thou, S
les riverains, les piétons, les cyclistes,

nous interpelle et nous inquiéte.
(écoles, salles de sport ou de loisir,

&
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Obijet : Observations sur

7bis rue de Virson
17290 Aigrefeuille d'Aunis

Madame,

Ouverture a l'urbanisation
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Cartographie Aigrefeuille

Colléges D
Complexes sotares [

(maternelle et primaire)
projet pale jeunesse ()
Mairie, salle des Fétes, bibliotheque @
Sites d’activités sportives
(Foot, Athiétisme, Rugby, Gymnases, Piscine...)
Eglise
city stade O
zones 2au [
Voies douces existantes
Commerces
Vers la Rochelle via Puyvineux (D204 puis D108) [ >
Vers la Rochelle via Saint Christophe (D108)
Vers Rochefort, Aytre, Surgéres, Chatelalllon, péle Gare (D939) [:>

Axe traversant la commune du Nord au Sud
situé sur I'Ouest d’Aigrefeuille (jonction D108 et D939)

Remarques du Commissaire Enquéteur : ouverture a I'urbanisation

Nous avons regu de nombreux riverains proches des parcelles qui font I'objets de I'ouverture & I'Urbanisation dans le cadre de la
Modification n° 2 du PLUI-H sur la commune de Aigrefeuille d'Aunis. Parcelle N°0069 emplacement ZI 69 a Ardillieres

S'agissant des écoles primaires et de la scolarisation des enfants nouveaux arrivants sur la commune, cette question reste pertinente et
a été abordée par de nombreux riverains.

La question du taux d'éléves par classe reste une observation intéressante. Nous avons indiqué que ces problématiques seraient
examinées en concertation avec I'Education Nationale et le Conseil Départemental pour la partie collége.

A la lecture du dossier mis & I'enquéte, il convient de souligner que le projet de Modification n°2 du PLUi-H semble s'inscrire dans une
démarche de mixité sociale.

La densité de logements retenue par la CdC Aunis Sud sera compatible avec le SCoT du Bassin de Vie.

Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

La zone 2AU a été positionnée sur ce secteur dés I'approbation du PLUi-H en 2020 suite & une procédure de concertation et une enquéte
publique. Son ouverture a l'urbanisation a été programmée dés 2020 lorsque la station d'épuration serait libérée des effluents des
communes de I'agglomération de La Rochelle.

Les questions du trafic routier seront anticipées avec les opérateurs de 'aménagement du secteur et les Collectivités locales,
compétentes respectivement pour leur domaine routier.

Observation écrite n°2.6 — Permanence du 27.01.2025 - Madame DRAPEAU Myriam - Commune d'Aigrefeuille d'Aunis

«27/01/2025 Myriam DRAPEAU 06 29 44 76 37 myriam.drapeau@wanadoo.fr

Méme si il faut permettre aux jeunes générations de se loger il est impératif de faire trés attention et de bien réfléchir
les extensions des villes. A Aigrefeuille d’Aunis le projet de + de 250 maisons au Nord Est est une tres mauvaise idée
sachant que 500 voitures vont devoir traverser la ville au quotidien ! Pourquoi ne pas avoir regardé de + prét aux
terrains mieux situés pres du centre ville. Ne nous précipitons pas ! »

Remarques du Commissaire Enquéteur : ouverture a I'urbanisation
S'agissant des aménagements respectueux du cadre de vie et des régles en vigueur en matiére environnementale, nous avons souligner
que ceux-ci étaient envisagés d'une part au titre de I'Evaluation Environnementale, du PADD de la Cdc et des OAP.

Par qilleurs, concernant les voies routiéres, nous avons précisé que ces aménagements ne seraient sans doute pas de la seule
compétence de la CdC Aunis-Sud, et que ceux-ci donneraient certainement lieu d une concertation avec les services du Conseil
Départemental de Charente Maritime.

A la lecture du dossier mis & I'enquéte, il convient de souligner que le projet de Modification n°2 du PLUi-H semble s'inscrire dans une
démarche de mixité sociale.

La densité de logements retenue par la CdC Aunis Sud sera compatible avec le SCoT du Bassin de Vie.

Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

La zone 2AU a été positionné sur ce secteur dés I'approbation du PLUi-H en 2020 suite a une procédure de concertation et une enquéte
publique. Son ouverture & I'urbanisation a été programmée dés 2020 lorsque la station d’épuration serait libérée des effluents des
communes de 'agglomération de La Rochelle.
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loigner (école, sports, etc....)

igrefeville d’Aun
‘en é

TARAUD Benoit - Commune d’Al

ieur

a l"'Ouest de la ville cela éviterait de s

te n°2.7 - Permanence du 27.01.2025 - Mons|

7

on ecri

Sans remettre en cause la nécessité d’ouvrir a la construction de nouveaux espdaces pour répondre aux besoins, ce projet

m’interroge pour plusieurs motifs.
- les résidents seront nombreux a travailler a lextérieur, dans les villes en agglomération autour d’Aigrefeuille. Elles

sont toutes situées au Sud et a l"Ouest de notre ville. Pourquoi concentrer un immense lotissement de plus de 250

logements au Nord-Est sur la route de Virson.
- comment la ville pourra accepter une brutale augmentation de sa population- Il manque déja de médecins, dentistes,

etc...
- Un projet de cette importance mérite une étude réalisée par un urbaniste afin de réaliser des quartiers cohérents et

Pourquoi ne pas répartir de plus petits lotissements autour du centre ville et en particulier a l"Ouest voir au Sud ?
agréables a vivre plutdt qu’une succession de constructions disparates ».

Ce qui impliquera une circulation intense vers le centre via la route de Virson et celle de St Christophe.

«27/01/2025 Benoit TARAUD 06 10 34 60 43 benoit.taraud@orange.fr

- Les services locaux sont concentrés au centre et
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focalisés dans un secteur opposé sux axcs desservant s centres

En souhaitant que vous accepterez d étudier ces questions, veullle? recevoi , madame, monsier,

mes sincéees salutations.
Benoit Taraud

‘commane, mais pourguoi e pas voir phus étudié les possibilinés de

répartition de ces constructions sur plusieurs lotissements, plus petits
t micux repartis, pius proches du centre, & Fovest, voire au sud de fa

T et pas question de remetire e cause le dévelappement de notre
vilk, ce qui limitcrai Ies goulets d ranglcmen 7

Cette décision changerait irmémediablement larchitecture de la commune

dactivités (comme les agglomeécations de La Rochelle, Aytré, Angoulins,
et upporterait dans les secteurs saturés son lot de nuisances,

Chitelaillon, Rochefort ct Ia halte ferroviaire du Thou, dont I

Veicules par foyer, e sont plus de 500 cagias qui ssjouteront 4 &

circalation actuelle, d&ja difficike dans I centre boung. les rues du

19 mars e de la gare

Aigrefcuille dés lors que lastation dépuration de Ia zone des grands

champs serait en capacité de recevoir leurs efllocnt.

s informeé que de pouveau lotissements éaent prévus A
ai néanmoins éé s surprs de découvrir que e lofissement

principal sera situé route de Virson, sur a sortie nord-cst de la

pour les pictons ct cyclistes
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I'agglomération rochelaise plus direct en évitant le bourg. De plus cette zone est déja desservie par

pourquoi ne pas avoir étudié les possibilités offertes par les terrains disponibles au nord-ouest, prés
une piste cyclable pour rejoindre le centre-ville.

du rond-point du stade de foot et de la route de Saint-Christophe ? Ce qui permet un acceés a
petits, et situés a l'ouest, voire au sud de la commune, ce qui éviterait le passage obligé par le

centre-bourg ?
En vous remerciant de l'attention que vous voudrez accorder a ces questions, veuillez accepter,

Enfin, pourquoi ne pas répartir ces nouvelles zones a urbaniser en plusieurs lotissements, plus
Madame, Monsieur, mes respectueuses salutations.

Je ne conteste pas le besoin d'offrir de nouveaux espaces de construction sur la commune, mais

Benoit Taraud

Remarques du Commissaire Enquéteur : ouverture a 'urbanisation

S’agissant des aménagements respectueux du cadre de vie et des régles en vigueur en matiére environnementale, nous avons souligner
que ceux-ci étaient envisagés d'une part au titre de I'Evaluation Environnementale, du PADD de la Cdc et des OAP.

Par qilleurs, concernant les voies routieres, nous avons précisé que ces aménagements ne seraient sans doute pas de la seule
compétence de la CdC Aunis-Sud, et que ceux-ci donneraient certainement lieu d une concertation avec les services du Conseil
Départemental de Charente Maritime.

A la lecture du dossier mis & I'enquéte, il convient de souligner que le projet de Modification n°2 du PLUi-H semble s'inscrire dans une
démarche de mixité sociale.

La densité de logements retenue par la CdC Aunis Sud sera compatible avec le SCoT du Bassin de Vie.

Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

La zone 2AU a été positionné sur ce secteur dés I'approbation du PLUi-H en 2020 suite & une procédure de concertation et une enquéte
publique. Son ouverture a I'urbanisation a été programmée dés 2020 lorsque la station d’épuration serait libérée des effluents des
communes de 'agglomération de La Rochelle.
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Observation écrite n°2.8 - Permanence du 27.01.2025 — Monsieur et Madame CHEVALIER - Commune de Ciré d'Aunis
«27/01/2025 Mr et Mme CHEVALIER 06 89 66 46 12

Nous demandons le déclassement d’un terrain agricole en terrain constructible.

Il s‘agit de la parcelle ZD 162, qui a été divisée et constitue un ensemble de parcelles, ou désormais seule la
parcelle ZD 198 est située en terre agricole.

Le terrain n‘a jamais été exploité en terre agricole, il était classé en terre artisanale. Il se trouve au milieu d’une
zone de terrain constructible.

Dans lattente de votre réponse. »

Documents remis par Mme et Mr CHEVALLIER lors de la permanence
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SERVICE URBANISME - HABITAT

Affaire svivie par : Raphael KERFOURN
Tel : 054607 22 33

Monsieur CHEVALIER Patrice
25 rue de Rochefort
7290 CIRE D'AUNIS

Ré: JG/CL/CB/RK
Obijet : demande de modiication de zonage du PLUI-H

Surgeres, le 19 avril 2024,

Monsieur

J'ai bie votre courrie

du 10 avril 2024 dernier concernant votre propriété située

parliellement en zone agricole du PLUI-H sur la commune de Ciré d’ Aunis

Dans le cadre des choix de développement opérés dans le PLUI-H approuvé en 2020

sur le territoire de la commune,

=Ur n'a pas été retenu.

inde de rendre enfierement constructible la parcelle
isi ellair La modification du zonage sur ce
dure de révision générale du PLUI-H. Cr.
gée prochainement

ision pa
biais d'une pr:

198 (2D
€ e que par

radasst
stte procédure ne saurait &tre eflg

j'atfire votre ntion sur le faif ¢

par la Communauté de Communes.

Je vous engage donc a réitérer votre demande lors d'une prochaine révision du
PLUI-H

Le service urbanisme de la Communauté de Communes Aunis Sud reste néanmoins &
volre disposition pour fout complément d'informatior

que vous jugeriez utile.

e vous prie d'agréer, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées

Le Vice-Président,

s

X (

Raymond DESILLE

Remarques du Commissaire Enquéteur : Constructibilité

Monsieur et Madame CHEVALIER demandent la modification de zonage d'une partie de leur parcelle la parcelle ZD 162, qui
a fait I'objet d'une division et constitue maintenant un ensemble de parcelles, dont la seule parcelle ZD 198 est située en zone
agricole, surla commune de Ciré d'Aunis

Monsieur et Madame CHEVALIER arguent du fait que ce terrain n'a jamais été exploité en terre agricole, et était auparavant
classé en zone artisanale. Cette parcelle se situe au milieu d'une zone de terrain constructible.

Nous prenons note de la requéte de Monsieur et Madame CHEVALIER. Pour autant, nous les avons informés que I'Enquéte
Publique porte a ce jour, sur une Modification du PLUI-H, cette requéte ne pourra étre prise en compte dans ce cadre. Un
changement de zonage pourrait étre envisagé lors d'une procédure de révision du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal. Les choix de projet de révision du PLU reposent sur des enjeux d'intérét général, en particulier sur un enjeu de
limitation de I'artificialisation progressive des espaces, ce au regard de la loi "Climat et résilience" du 22 aolt 2021 qui fixe un
objectif de zéro arfificialisation nette (ZAN) & I'horizon de 2050. Toutefois, au regard de I'emplacement de la parcelle ZD 198,
cette question pourrait-elle étre examinée lors de la prochaine procédure de Révision du PLUI-H 2

Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

Cette évolution, dans le cadre d'une modification, n'est pas autorisée par les articles L.153-41 et L.153-45 du Code de
I'urbanisme. La demande pourrait étre traitée lors de la prochaine révision du PLUi-H.

Observation écrite n°2.9 - Permanence du 27.01.2025 - Monsieur AUBIER Sébastien - Commune d'Aigrefeuille d'Aunis

« 27/.01/2027 AUBIER Sébastien

Remise d’un document Word numérique téléchargé par lenquéteur relatif a la modification du PLUIH
dAigrefeuille d’Aunis. »

Dossier enquéteur
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https://www.vie-publique.fr/loi/278460-loi-22-aout-2021-climat-et-resilience-convention-citoyenne-climat

Dans son LIVRE_5_OAP_M2 page 5, il est mentionné en préambule le rappel législatif de Uarticle L151-6 suivant : Les orientations
d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement
durable, des dispositions portant sur 'aménagement, ['habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur
les unités touristiques nouvelles.

Orientation n°3 du PADD

Dans son orientation numéro 3 du Plan d’Aménagement et de Développement Durable, la Communauté de Communes identifie que
«d’importants flux domicile-travail, (plus de 7000 déplacements sortants et 2600 entrants) sont quotidiennement enregistrés
sur le territoire. »

Elle indique que « dans un esprit de développement durable, elle doit repenser l'organisation de sa mobilité afin de favoriser des
pratiques moins impactantes sur la qualité de son environnement »

Au regard de ces arguments, et considérant le critére déplacement, comment justifie-t-elle le choix des terrains retenues pour
le zonage de UOAP numéro 68 sur la commune d’Aigrefeuille d’Aunis ?

En effet, ces terrains sont situés au Nord Est de la commune et par voie de conséquence, ils sont a 'opposé de 'ensemble des poles
d’activités économiques que sont La Rochelle, Rochefort, Aytre, pole Gare ....

Ce zonage conduira les nouveaux habitants a traverser le centre bourg et/ou circuler devant 2 colleges pour rejoindre les axes de
circulation desservant ces poles.

Araison de 1,5 a 2 véhicules estimés par logements, ce ne sont pas moins de 380 a 500 nouveaux véhicules qui viendront surcharger le
trafic communal.

Pour quelles raisons les parcelles 681-624-294-297-298 situées au Nord-Ouest n’ont-elles pas été retenues ? (parcelles
identifiées sous le nom « secteur d’étude proposé » dans le schéma)

Elles présentent U'intérét d’étre dans la continuité de lotissements existants, elles permettent une évacuation vers les péles d’activités
sans passage dans le centre du village ni méme devant les colleges

Secteur
d'étude
proposé

Orientation n° 7 du PADD

La CdC indique dans I'orientation numéro 7 de son PADD accorder une importance a la limitation de I'étalement urbain en favorisant la
densification du centre bourg.

Extrait :

¢ Orientation 7 : Renforcer 'économie a travers la préservation de I'identité rurale du territoire

Pour cela, il est important de :
o Limiter I'étalement urbain en favorisant la densification en centre-bourg

LOAP 68 apparait plutdt contribuer a I'étalement urbain en densifiant une excroissance urbaine !

Compte tenu de cet enjeu, les parcelles précédemment proposées s’inscrivent dans un périmetre inférieur a I’'OAP 68 et
répondent plus efficacement a la logique de densification du centre bourg attendue.

Par ailleurs, ces parcelles présentent I'intérét de se situer a proximité des poles structurants (commerces/équipements)
majoritairement positionnés dans le quart Nord Ouest de la commune et pour lesquels des liaisons douces sont déja existantes.
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Elles répondent ainsi efficacement aux ambitions évoquées dans 'orientation 3 du PADD (Extrait ci apreés) :

Il conviendra donc de : (...) o Développer les liaisons douces a toutes les échelles du territoire (au sein des communes et entre les
communes) et principalement en direction des péles structurants (commerces / équipements) et des gares afin de renforcer
I'inter-modalité. Par exemple : - Sécuriser les voies douces dans les villages et entre les bourgs.

Au regard de ces arguments, en quoi le choix des terrains retenues pour le zonage de I’'OAP numéro 68 contribuent-ils a
densifier le centre bourg ?
Pour quelles raisons les parcelles 681-624-294-297-298 situées au Nord-Ouest n’ont-elles pas été retenues ?

I conviendra donc de : (...) o Développer les liaisons douces a toutes les échelles du territoire (au sein des communes et entre les
communes) et principalement en direction des péles structurants (commerces / équipements) et des gares afin de renforcer
I'inter-modalité. Par exemple : - Sécuriser les voies douces dans les villages et entre les bourgs.

Au regard de ces arguments, en quoi le choix des terrains retenues pour le zonage de I’'OAP numéro 68 contribuent-ils a
densifier le centre bourg ?
Pour quelles raisons les parcelles 681-624-294-297-298 situées au Nord-Ouest n’ont-elles pas été retenues ?

Secteur
d'étude
proposé

Insuffisance de motivation

Dans sa délibération du 16 Juin 2024 ouvrant a l'urbanisation les parcelles objet de 'OAP 68, la Communauté de Communes
argumente que « I'enveloppe urbaine posséde une capacité de densification résiduelle d’environ 6 hectares. Ces espaces ne
sont pas tous mobilisables

(rétention fonciéeres) ou présentent des projets publics consacrée dans le PLUIH via des Emplacement Réservés »
Dans son réglement graphique du 30 Novembre 2023 apparaissent notamment les ER 5 et 6.
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Ces Emplacements Réservés sont identifiés pour des projets d’extension des équipements publics sportifs et représentent une
superficie de 2,5 hectares.

|ERS  |Extension des équipements publics sportifs | Commune | AIGREFEUILLE-D AUNIS | 9124,697 |

|ER6 | Extension des équipements publics sporfis | Commune | AIGREFEUILLE-D AUNIS | 15876,252 |

En Juillet 2024, dans sa notice explicative « Modification n°2 — PLUi-H — CdC Aunis Sud » la Communauté de Commune informe
de la modification apportées au reglement graphique avec la suppression de 'Emplacement Réservé n°5 pour une superficie
de 9000m?2.

1.1 - Modifications apportées au réglement graphique
a - Modifications apportées aux emplacements réservés
* AICREFEUILLE-D'AUNIS

Suppression de F'ER n°S (Objet: Extension des éguipements publics sportifs) car le projet n'est plus
d'actualité.

Surface: 9125 m2

Par ailleurs, lors du conseil municipal de la commune d’Aigrefeuille du 18 Novembre 2024, Monsieur le Maire fait voter la vente
partielle de la parcelle X576 (issue d’'un emplacement réservés) car les parcelles attenantes (ER6 ?) vont faire 'objet d’un
aménagement pour la création d’une zone d’habitat.

Il propose de diviser la parcelle X576 afin de vendre la partie entre la parcelle des ateliers et la rue de Saint-Christophe pour
assurer une cohérence de I'aménagement de la zone d’habitat sur ce secteur.

En outre, Monsieur le Maire indique que, entre la parcelle de la commune et le giratoire, il y a bien un projet d’urbanisation des
parcelles et pense qu’il pourrait y avoir environ 2 hectares.
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Cette surface de 2 hectares correspond globalement a la superficie de I’ER 6 (15800m?) et la fraction de la parcelle X576 (Ex ER
5) de 3800m? précédemment évoquée.

Ainsi, d’une situation de réserves fonciéres indisponible au mois de Juin 2024 et justifiant 'OAP 68, deux hectares de terrains
issues d’Emplacements Réservés sont amenés a changer de nature au mois de Novembre pour devenir zone d’habitat
constructible

Cette chronologie d’évolution de destinations de terrains interpelle sur la pertinence de la justification.

Quelles sont les parcelles constituant les 6 hectares de capacité de densification résiduelle identifié par le CdC dans sa
délibération du 16 Juin 2024 ?

Il est a noter qu’une urbanisation de ces zones reste tout a fait cohérente en termes de densification urbaine (proximité des
poles structurants) et de mobilité urbaine (acces direct aux voies de circulation sans traverser du centre bourg)

Elle conforte par ailleurs au développement de la zone d’étude proposée (parcelles 681-624-294-297-298) en améliorant la
densification souhaitée.

Avis de la MRAE
Dans son avis, la MRAE :

- recommande de justifier le choix d’ouvrir a l'urbanisation les zones 2AU a Aigrefeuille d’Aunis en présentant un bilan de la
mise en oeuvre du projet de développement intercommunal (logements déja construits et population accueillie).

« Le dossier souligne que le projet de modification n°2 pourra impacter la ressource en eau et
I'assainissement notamment pour les futures zones 1AU et U reclassées.

En effet, le territoire intercommunal est concerné par cing masses d’eau de surface et trois masses d’eau souterraines
principales dont la nappe du Malm, sur la partie nord, qui présente en 2019 des pressions en raison de pollutions aux nitrates et
d’origine agricole.

Le territoire est classé en zone de répartition des eaux (ZRE) qui révéle un déséquilibre structurel entre les besoins et la
ressource en eau sur le territoire, traduisant un enjeu sensible.

Le dossier affirme, sans démonstration, que le territoire peut assumer une « augmentation de la demande en eau liée a la
croissance démographique a condition de porter une attention a I'efficacité des réseaux d’eau potable, aux dispositifs de
stockage et de récupération des eaux pluviales ainsi qu’aux actions de sensibilisation a la réduction des consommations ».

Comme déja indiqué dans son avis en 2019, la MRAe consideére que la faisabilité de 'ouverture des zones 2AU doit étre mieux
justifiée et argumentée au regard de la capacité résiduelle des réseaux d’alimentation en eau potable. Il convient d’indiquer
les mesures prises réglementairement en matiére de gestion de la ressource afin de mettre en ceuvre les conditions énoncées
ci-dessus permettant d’accueillir de la population supplémentaire.

A la lecture de I'avis de la MRAE :
- Quelles ont été les suites données aux recommandations ?
- Quelles dispositions réglementaires en matiére de gestion de la ressource ont été prises ?

Remarques du Commissaire Enquéteur : ouverture a l'urbanisation

Espaces Réservés :

Monsieur AUBIER souligne dans le document transmis & mon intention, les éléments suivants : « En outre, Monsieur le Maire
indique que, entre la parcelle de la commune et le giratoire, il y a bien un projet d’urbanisation des parcelles et
pense qu’il pourrait y avoir environ 2 hectares.

Cette surface de 2 hectares correspond globalement a la superficie de 'ER 6 (15800m?2) et la fraction de la parcelle
X576 (Ex-ER 5) de 3800m?2 précédemment évoquée.

Ainsi, d’une situation de réserves fonciéres indisponible au mois de Juin 2024 et justifiant 'OAP 68, deux hectares de
terrains issus d’Emplacements Réservés sont amenés a changer de nature au mois de Novembre pour devenir zone
d’habitat constructible ».

L'Avis de la MRAe indique dans son Avis que la Suppression d'emplacements réservés pour des projets n'étant plus d'actualité, la
modification n°2 du PLUi-H consiste & supprimer les emplacements réservés dédiés d I'extension des équipements publics sportifs sur la
commune d'Aigrefeuille-d’ Aunis (ER n°5),
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Le dossier précise également que I'état initial de I'environnement s'est appuyé sur celui décliné lors de I'élaboration du PLUI-H et
actualisé ainsi que sur une analyse cartographique des données environnementales relatives au paysage, aux ressources en eau, a la
biodiversité et la trame verte et bleue ainsi qu'aux risques et aux nuisances, existantes au droit des sites de projet concernés. Des
éléments de paysages sont préservés ou créés dans les OAP des nouvelles zones 1AU ; des coefficients de pleine terre sont également
préconisés pour assurer l'infiltration d la parcelle.

Aucune préconisation n’est faite par la MRAe Nouvelle Aquitaine, s’agissant de la suppression des Espaces Réservés dont I'ER n°5

Ouverture a I'Urbanisation des zone 2AU a Aigrefeville d'Aunis :

Nous prenons en compte les éléments relevés sur I'Avis de la MRAe par Monsieur AUBIER, concernant I'ouverture & I'urbanisation des
zones 2AU a Aigrefeuille d'Aunis. Quelles mesures seront mises en oceuvre pour répondre aux préconisations de la MRAe 2 Les
recommandations de la MRAe ont-elles fait I'objet d'une réponse de I'EPCI dans le cadre d'un Mémoire en Réponse 2

OAP n°68

L'Avis de la MRAe stipule que le dossier précise que I'état initial de I'environnement s'est appuyé sur celui décliné lors de I'élaboration
du PLUi-H et actualisé ainsi que sur une analyse cartographique des données environnementales relatives au paysage, aux ressources
en eau, 4 la biodiversité et la trame verte et bleue ainsi qu'aux risques et aux nuisances, existantes au droit des sites de projet concernés.
Des éléments de paysages sont préservés ou créés dans les OAP des nouvelles zones 1AU ; des coefficients de pleine terre sont
également préconisés pour assurer l'infiltration a la parcelle.

r , 7 4
1/ Schéma d’aménagement
qui précise les principales caractéristiques d'organisation spatiale du secteur (cf. art. R. 151-8 du CU)
OAP N° 68
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INTERCOMMUNAL & D'HABITAT MODIFICATION N°2

Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

Au regard de ces arguments, et considérant le critére déplacement, comment justifie-t-elle le choix des terrains retenues pour le
zonage de I'OAP numéro 68 sur la commune d'Aigrefeuille d’Aunis ?
Pour quelles raisons les parcelles 681-624-294-297-298 situées au Nord-Ouest n'ont-elles pas été retenues ?

La zone 2AU a été positionnée sur ce secteur dés I'approbation du PLUi-H en 2020 suite a une procédure de concertation et une enquéte
publique. Son ouverture a l'urbanisation a été programmée dés 2020 lorsque la station d'épuration serait libérée des effluents des
communes de 'agglomération de La Rochelle.
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S'agissant d'une modification de droit commun, la Communauté de Communes n’est pas en mesure de remettre en cause les choix
opérés en 2020.

Quelles sont les parcelles constituant les 6 hectares de capacité de densification résiduelle identifié par le CdC dans sa délibération
du 16 Juin 2024 ?

L'analyse évoquée dans la délibération n'a pas fait I'objet d'une cartographie.

Quelles ont été les suites données aux recommandations ? (de la MRAe)
Quelles dispositions réglementaires en matiére de gestion de la ressource ont été prises ?

Le document d’approbation fera mention des éléments de réponses & I'avis de la MRAe.
Concernant la ressource en eau, le PLUi-H approuvé en 2020 a pris en compte ces questions. L'avis d’'Eau 17 ne remet pas en cause la
stratégie choisie en 2020.

Observation écrite n°2.10 - Permanence du 27.01.2025 — Monsieur MOUMAT Alain
« En charge du développement foncier en vu d’un aménagement futur sur VOAP »

Remarques du Commissaire Enquéteur : ouverture a I'urbanisation
Nous avons recu Monsieur Moumat. N'avait pas de question sur le dossier mis & I'enquéte.

Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

La Commune et la Communauté de Communes prennent acte de cette venue.

Hors Permanence 07.02.2025 - Registre Mairie de AIGREFEUILLE D’AUNIS - Observations
formulées sur le registre

Observation écrite n°2.11 - Hors Permanence le 07.02.2025 - Madame et Monsieur VALEMBOIS Jean

« Habitants les hautes de FRACE, concernant le chemin qui monte ou descend sur la rue de Frace. Il faudra prévoir de
redoubler la sécurité. Vu le passage de voiture a "heure actuelle qui circule et ne respecte pas la vitesse et la priorité a
droite concernant lentrée du Lotissement »

Remarques du Commissaire Enquéteur : ouverture a l'urbanisation
Monsieur et Madame VALEMBOIS n'ont pas précisé leur commune, mais nous pouvons supposer qu'il s'agit de Aigrefeuille d'Aunis.
Concernant I'aménagement des voies de circulation, ces aménagements seront pris en compte par la CdC Aunis-Sud et ceux-ci
donneront certainement lieu & une concertation avec les services du Conseil Départemental de Charente Maritime, pour ce qui est
des voies départementales, notamment la D113 rue de Virson. Nous supposons également que cette observation est en lien avec la
Modification du PLUi-H portant sur le Reclassement en zone & urbaniser 1AU de deux zones fermées 2AU sur un total de 8,6 hectares et
le reclassement de la parcelle AD 56 de 2AU en zone urbaine U sur la commune d’Aigrefeuille d’Aunis.

Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

Les questions du trafic routier seront anticipées avec les opérateurs de 'aménagement du secteur et les Collectivités locales,
compétentes respectivement pour leur domaine routier.

Hors Permanence 12.02.2025 - Registre Mairie de AIGREFEUILLE D’AUNIS -
Observations formulées sur le registre

Observation écrite n°2.12 - Hors Permanence le 12.02.2025 - Monsieur ARTHEIX Gabriel — Société ENGIE BIOZ

« Demande exceptionnelle de délimitation d’'un secteurs de taille et de capacité daccueil limitées pour Uimplantation
d’une unité de méthanisation sur la commune d’Aigrefeuille d’Aunis ;

Engle Bioz souhaite développer une unité de méthanisation dans le but de produire 40 GLU/h dd biométhane par an .
Le projet se situe a l'Ouest de la commune d’Aigrefeuille d’Aunis, sur la parcelle W23 (qui est déja en zone AUx) et sur
la parcelle W28 ainsi que le chemin rural » dit des chaumes » séparant les deux parcelles soit une surface de 3,9 ha.

Ce projet a été développé en concertation avec la communauté de commune « Aunis Sud » ainsi qu’avec les acteurs
locaux du tertiaire (coopérative Terre Atlantique).

En conclusion : nous demandons une extension de la zone Aux sur la parcelle W28 ainsi que sur le chemin rural dit « des
chaumes », soit une augmentation de 1,4ha. Une note détaillée est jointe a cette demande afin de présenter le projet
en détail ainsi que de montre la nécessité de cette création de stecal.

Remarques du Commissaire Enquéteur : (STECAL)
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L'Avis de la MRAe indique que le projet de modification n°2 prévoit la création de deux secteurs de taille et de capacité d'accueil
limitées (STECAL) localisés en zone agricole A dans le PLUi-H en vigueur :

Le projet de modification n°2 prévoit la création de deux secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL) localisés en zone
agricole A dans le PLUi-H en vigueur , a savoir un STECAL Tourisme, d'une superficie de 0,3 hectare, pour permettre I'installation d'un lieu
de réception comprenant des hébergements et un parking sur un espace en partie déjad aménagé, sur la commune de La Devise ;
ainsi qu’un STECAL Energies renouvelables, d'une superficie d'environ 2,2 hectares, pour permettre I'implantation d'un déconditionneur
visant le traitement des biodéchets du territoire, sur la commune de Surgéres. Le futur STECAL jouxte une parcelle localisant déja une
unité de méthanisation d'approvisionnement de ces biodéchets.

Le projet de la société ENGIE BIOZ d’'implanter une unité de méthanisation sur la commune d’Aigrefeville peut-il étre envisagé dans le
cadre de la présente modification n°2 du PLUi-H ?

Ce d'autant que la MRAe recommande dans son avis de présenter des résultats d'inventaires naturalistes portant sur la faune et la flore
sur le terrain du futur STECAL Energies renouvelables et d’identifier la présence de zones humides au moyen de sondages pédologiques
et de relevés de végétation caractéristiques, en application des dispositions de I'article L.211-18 du Code de I'environnement. Au
regard du futur STECAL Energies renouvelables, le réglement de la zone A en vigueur prévoit que les eaux résiduaires industrielles &
épurer et autres eaux usées de toute nature ne doivent pas étre mélangées aux eaux pluviales et aux eaux résiduaires telles que les
eaux de refroidissement qui ne nécessitent pas de traitement.

Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

Ce projet avait déja été entériné lors d'une précédente procédure de modification du PLUi-H. La commune et la Communauté de
Communes donnent un avis favorable a cette demande.

Permanence N° 3 du 10.02.2025 - Mairie de Surgéres - Observations formulées
REGISTRE COMMUNE DE SURGERES

Observation écrite n°3.1 - Permanence du 10.02.2025 - Madame GRANDCLAIRE Dominique - SURGERES
« Suite a ma demande de révision de zonage pour la parcelle AC 229 a Surgeéres, je suis venue voir Madame la
Commlissaire Enquéteur pour appuyer ma demande, jugée légitime. »

Remarques du Commissaire Enquéteur : Constructibilité
Dans un courriel du Madame GRANDCLAIRE Dominique demandait la modification de zonage d'une partie de sa parcelle AC 229 &
Surgeres. Madame joint & son courriel du 15.01.2025 un courrier du 31.05.2024 adressé au Président de la CdC concermnant également
cette question de zonage de sa parcelle, ainsi que la réponse faite par la mairie de Surgeres en date du 27.06.2024.

Nous prenons note de la requéte de Madame GRANDCLAIRE, I'Enquéte Publique porte & ce jour, sur une Modification du PLUi-H, cette
requéte ne pourra étre prise en compte dans ce cadre. Un changement de zonage pourrait éfre envisagé lors d'une procédure de
révision du Plan Local d'Urbanisme intercommunal. Les choix de projet de révision du PLU reposent sur des enjeux d'intérét général, en
particulier sur un enjeu de limitation de I'arfificialisation progressive des espaces, ce au regard de la loi "Climat et résilience" du 22 aoUt
2021 qui fixe un objectif de zéro artificialisation nette (ZAN) a I'horizon de 2050. Toutefois, au regard de I'emplacement de la parcelle
AC 229, cette question pourrait-elle étre examinée lors de la prochaine procédure de Révision du PLUi-H 2

Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

Cette parcelle est actuellement en zone naturelle. Ce classement se justifie notamment par la proximité de la zone inondable.
L'ensemble des secteurs a proximité de cette zone est non artificialisé et doit conserver son caractére naturel. Il n'est pas donné de
suite favorable a cette demande.

De plus, cette évolution, dans le cadre d'une modification, n’est pas autorisée par les articles L.153-41 et L.153-45 du Code de
I'urbanisme. Il ne s’agit pas d'une erreur matérielle.

Observation écrite n°3.2 - Permanence du 10.02.2025 - Madame BREAND Marie-Rose - VOUHE
« Madame Bréand Marie-Rose — terrains a Vouhé. B 323 j'ai pris note qu’il est urbanisé. B 334/B335 je
Souhaite qu’ils restent en zone agricole. »

Remarques du Commissaire Enquéteur :

Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

La Communauté de Communes prend acte de la remarque.
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REBEYROL Pascal - ARDILLIERES

leur

te n°3.3 - Permanence du 10.02.2025 - Mons|

ion écri
«« Je soussigné Mr REBEYROL Pascal demeurant 30 rue du Thou 17290 ARDILLIERES demande que ma parcelle N°0069

emplacement ZI 69 a Ardillieres soit classé terrain constructible. Jusqu’a fin décembre 2020, celui-ci était constructible
et ne lest plus depuis cette date. Je ne comprends pas pourquoi car autour de mon terrain il y a plusieurs constructions.

Je reste a votre disposition pour tous renseignements complémentalire.

Observat

N° Téléphone 06-61-53-17-13

Mail :

rebeyrolpascall7@gmail.com
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Remarques du Commissaire Enquéteur : Constructibilité
Nous avons recu Monsieur REBEYROL Pascal demeurant 30 rue du Thou 17290 ARDILLIERES demande la modification de zonage de sa

parcelle Z169 & Ardillieres. Monsieur REBEYROL, actuellement en STECAL Energies renouvelables.

Nous prenons note de la requéte de Monsieur REBEYROL mais I'informons que I'Enquéte Publique porte & ce jour, sur une Modification
du PLUI-H, cette requéte ne pourra étre prise en compte dans ce cadre. Un changement de zonage pourrait étre envisagé lors d'une
procédure de révision du Plan Local d'Urbanisme intercommunal. Les choix de projet de révision du PLU reposent sur des enjeux d'intérét
général, en particulier sur un enjeu de limitation de I'artificialisation progressive des espaces, ce au regard de la loi "Climat et résilience"
du 22 ao0t 2021 qui fixe un objectif de zéro arfificialisation nette (ZAN) & I'horizon de 2050. Toutefois, au regard de I'emplacement de la
parcelle 7169 sur la commune de ARDILLIERES, cette question pourrait peut-étre étre examinée lors de la prochaine procédure de
Révision du PLUi-H 2

Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

Cette évolution, dans le cadre d'une modification, n'est pas autorisée par les articles L.153-41 et L.153-45 du Code de l'urbanisme. La
demande pourrait étre traitée lors de la prochaine révision du PLUi-H.

Observation écrite n°3.4 - Permanence du 10.02.2025 - Madame VACHER Frangoise — FORGES Constructibilité

« Je soussignée Mme Frangoise VACHER demeurant 20 Route de Marlonges Villeneuve de Forges 17290 FORGES a remis,
en main propre, ses observations et demandes a Mme AUDRAN le 10 février 2025, a la mairie de Surgeres pour valoir ce
que de droit lors de lenquéte publique du 16 janvier 2025 au 18 février 2025 inclus.

Jai déja, par LRAR, envoyé mes demandes assorties des pieces justificatives a la CDC Aunis Sud a lattention des
commissaires enquéteurs, le 5 février 2025.

N° téléphone : 06.30.01.70.04

Mes observations et demandes concernent les parcelles Section Forges AD22 et AD36.

Aux termes de l'article L 110-1 du code de Fenvironnement, et selon le principe de participation,
chazun doit avoir accés aux informatians relatives 3 fenvironnement et le public doit étre associé au
e Frangeise VACHER processus d'élaboration des projets ayant une incidence importante sur 'environnement et
20, Route de arlonges - I'aménagement du territoire.
willeneuve de Forges Le public doit étre informé afin de pouvoir s'exprimer et faire valoir ses suggestions et contre-
172402 | ORGLS propositions
Communauté de COMMUNRES AUAIS Sud
4 lattention de Matame B£atrice AUDRAN 2 Rappel des faits et de |a procédure
Commissaire enguateur titulire
Ft de Monslews lean Clande SIRON Rappelons que le PLUI-H de la Communauté de communes Aunis Sud a été approuvé le 11/02/2020,
Commissalre enquébeur suppléant 2 i R
15, Ay2nuE Martin Luther 10ng Depuis, il a fait objet de plusieurs évolutions (modification simplifiée n* 1) approuvée le 31/03/2023,
& madification simplifiée n* 2 et modification n® 1 de droit commun approuvées le 19/12/2023.
L2300 SURGERES s
Piécesn*2et3
Forges, le 3 féuricr 2025 Le département de Ia Charente-Maritime 2 ouvert une enquéte publique sur le projet de modification
0" 1 du plan local d'urbanisme intercommunal de la CDC Aunis Sud du 3 juillet au 4 ao0t 2023 par
Rassier : Faguite publique du 16 jarwicr 2025 au 18 féwrier 20625 inclus arrété du Président de la CDC Aunis Sud du 23 mai 2023.
Partant sur I modification n* 2 du PLUI H de a €O Ausis SUR,
Dans le cadre de cette enquéte publique, /'ai déposé, le 2 aoit 2023, & la Commission d'enquéte
Obint : Obscrvations sur Faurerture de Fenquéte publique du 16 jansier 2025 au 18 fewrier 202, bobius, Une requite comportant de (k deracides sssorties dés piCs aticitie:
Correction d'une erieur matérizlle du sonage graghinue de |3 parcelis Sactinn Forpes AD 22 Sneiismandaen derreur matérielle du zonage graphique de ma

parcelle AD 22, afin de rétabiirla surface constructible de 4966 m? conformément a Favis favorable de
1a commission d'enquéte publique du 3 décembre 2019 qui a été validée par la délibération de la

Par LR A" 14 217 298 13440 Communauté de communes Aunis Sud n* 2020-02-06 du 11 février 2020

La procédure de modification simplifiée d'un PLU peut étre mise en ceuvre dans tous les cas ot une
modification de droit commun n'est pas requise, notamment pour rectifier une erreur matérielle,
conformément aux dispositions e Farticle L 153-45 du Code de Furbanisme.

Et Reclassement de Iy percaile AD 38 de zone & o0 zona UK sur la superficic de 700 m'.

Whadarrie et Mansieu les Commissaines anguéteurs,

Jai honneur deveus adresser mes ohservations et demandes afin de corriger une orreur matdriells
cenceErnEnt le tonege réglomentaire graphiqoe de fa parcelis Saction roiges AN 22 et de reclasser
la parcelle AL 38, de sone & en zone UH, sur la superfice de 700 m=.

- Une deuxiéme demande afin que ma parcelle AD 36, insérée dans une zone construite, soit classée
en zone UH, sur une superficie de 700 m?, selon la procédure de droit commun prévue par Farticle L
15341 et suivants du Code de Furbanisme.

15ur la forme B Pidcen®4
Dans le rapport, conclusions et avis du CE sur le projet de modification n* 1 du plan local d’urbanisme

Les avis prescrivant [ouverture d'une engquéte publique portant modificaton &°un PLUIH doivert
donacrfiew 3 une publication dans les journa i régiamuz et loca L et parvaie dalfiches dans les
maities.
Un carstat dun com missaine de justice pourrail étre sollicité pour vérilier |y realité de ces afichages
Pourla commune de Forges, Funigue panneau mglementaire & pposé sur s porte g'entrée de la
rmaiiie ne respecee pas bemplacement préva 3 cot offat,
Par qillurs, je wal constaté aucun atlichage sur le panneau diaflichage & lentrée du hameau de
Villenouve de Forges et & Puydrouar,
Fri outrr, quinze jours s mofns mant ouverturs de banquite ot pondart tate la durde dr olie-ci,
Farréte d'ouverture de Fenguile publigue est publié par wie daffiches,
Lzccomplissemant e ces nesures de publicits Ul pernctient d'infarmer les cilayens incombe au
maire et 2u crnssi municips| pour certification.

Pigren”1

Intercommunal de fa CDC Aunis Sud divulgué sur www.aunis-sud fr le 15 novembre 2023, la réponse
de la CDC Aunis Sud & mes deux demandes est |a Suivante, page 45 du rapport :

« La parcelle AD 22 est partiellement canstructible et son périmétre a été défini en fonction des
habitations voisines. Aucun élément ne permet de qualifier ce zonage d'erreur matérielle ; le zonage
restera tel que présenté par le PLU-H approuvé en 2020.

Piécen®s

A l'annexe 2  la délibération d des nlet simplifiée n* 2 du
PLUIH, et concernant la prise en compte des demandes déposées lors de 'enquéte publique, 3 la
date du 04/08/23, au numéro 20, Forges, s'agissant de mon dossler et de mes deux demandes, Il est
indiqué ce qui suit :
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- Correction d’une erreur matérielle, la demande concerne les parcelles AD 22 et 36. « La personne
considere que leur classement en zone agricole constitue une erreur matérielle. Elle sollicite un
classement en zone constructible.

- La parcelle AD 36 se situe en extension urbaine et ne constitue pas une « dent creuse », Il n'existe
aucune erreur matérielle.

La réponse de la CDC Aunis Sud est la suivants

«Concernant la parcelle AD 22, elle est partiellement constructible. Le trait de zonage défini en 2020
ne constitue en rien une erreur matérielle.

La parcelle AD 36 se situe en extension urbaine et ne constitue pas une « dent creuse ». Il n'existe
aucune erreur matérielle. »

Piécen° 6

Au cas présent, le zonage graphique réglementaire de la parcelle AD 22 approuvé par délibération n*
2020-02-06 de la Communauté de communes Aunis Sud, dans sa séance du 11 février 2020, ne suit
pas le tracé des constructions voisines existantes et n’est pas conforme 2 Vavis favorable de Monsieur
le Commissaire enquéteur titulaire qui s’était prononcé favorablement au maintien de la surface
constructible de 4966 m? ainsi défini dans le permis de construire du 1er aot 2019,

Piécen*8
La photographie ci-jointe illustre bien et prouve la transcription erronée du zonage réglementaire
graphique de la parcelle AD 22.

Piécen*7
Au cas particulier, mes deux demandes sont distinctes et ne reposent pas sur le méme fondement
juridique et ne pas la méme de ificatic

La correction de F'erreur matérielle concerne le zonage réglementaire graphique de ma parcelle AD
22 afin de rétablir la surface ible de 4966 m* é 2 l'avis favorable de la
commission d’enquéte publique du 3 dé: 2019 validée par I; i de la CDC Aunis
Sud n® 2020-02-06 du 11 février 2020. Il s'agit d’une erreur matérielle lors de la transcription du
zonage graphique de la parcelle AD 22 qui peut étre corrigée selon Ia procédure simplifiée prévue
r icle L 153-45 du Code de I'ui

Le classement de ma parcelle AD 36, insérée dans une zone construite, en zone UH, sur une
superficie de 700 m?, reléve de la procédure de droit commun prévue par I'article L 153-41 du Code
de l'urbanisme.

S'agissant de ma deuxiéme demande, la parcelle AD 36 est bien située au milieu d’une zone
construite et non pas en extension urbaine comme le prouve la photographie ci-jointe. Elle
constitue une véritable dent creuse qui a par définition vocation 3 étre construite.

La parcelle AD 36 jouxte la parcelle AD 136 construite depuis plus de dix ans et la parcelle AD 34
dont les constructions ont été réalisées en 1940,

éce

Vous remerciant a Favance de Fattention que vous porterez & ma demande en rectification d'erreur
matérielle du zonage réglementaire graphique de ma parcelle AD 22 et au reclassement de a parcelle
AD 36 de z0ne A en zone UH, je vous prie de croire, Madame la Commissaire enquétrice et Monsieur
le Commissaire enquéteur, & lassurance de ma considération distinguée.

Pieces Il & l'appui de mes di

1- Photographie du panneau d'affichage de Villeneuve de Forges, situé & Fentrée de Ia route de
Marlonges.

2 - Délibération du 19 décembre 2023 relative & F'approbation de ls modification n® 1 du PLU-H de la
CDC Aunis Sud.

3 - Délibération du 19 décembre 2023 relative & Fapprobation de la modification n° 2 du PLUI-H de I
CDC Aunis Sud

4 - Deux demandes déposées le 2 aoiit 2023 lors de Fenquéte publique de 2023.
5- Rapport, conclusions et avis de Monsieur le Commissaire enquéteur.

6- Annexe 2 A la dé d des modifications n* 1 et modification simplifiée n* 2 du
PLUI-H - Prise en compte des demandes déposées lors de lenquéte publique.

7- Photographie de la parcelle AD 22
8~ Plan de zonage réglementaire des parcelles AD 22 et AD 36 sur géoportail,

8- Plan de zonage réglementaire de la parcelle AD 36 qui jouxte les parcelles AD 136 et AD 34 sur
géoportail

10- Relevé de propriété de la parcelle AD 22 et AD 36, délivré le 31/01/2025 par la Direction générale
des Finances publiques.

Farce est donc de constater que mes observations et demandes n'ont pas été examinées et instruites
au regard des mayens invoqués et des piéces justificatives communiquées le 2 aodt 2023

Les requétes n'ont pas été comprises et analysées tant par la Commission d'enguéte publique que par
la G té de Aunis Sud. La commission d'enquéte publique n'a pas motivé son avis
au regard des deux demandes accompagnées de toutes les piéces justificatives.

3 Discussion

Aujourd'hui, la modification n° 2 du plan local d'urbanisme intercommunal entreprise en 2024 a
i dela de Aunis Sud et & des

donné lieu a une
modifications apportées au réglement graphique

Le projet de modification n® 2 du PLU-H de la Ct de Aunis Sud de

2024 porte sur 40 abjets et prévoit notamment le reclassement de parcelles en zone urbaine,
Fouverture & Purbanisation de deu zones 2AU, la création et la suppression d’AQP.

1 Modifications du réglement graphique

- Le reclassement de zones 2AU en zones AU et U sur un total de 8, 6 hectares et le reclassement de
la parcelle AD 56 de 24U en zone urbaine sur la commune d'Aigrefeuille d'Aunis.

- la carrection d'une erreur matérielle en reclassant en zone U plusieurs parcelles actuellement
classées en zone A sur |a commune de Saint-Georges-du-Bois.

2. Suppression demplacements réservés

3, Modifications des orientati etde (0AP)

4. Modifications du réglement écrit,

Lars de Fenguéte publique du 3 juillet 2023 au 4 aolt 2023 sur le projet de modification n° 1
{madification de droit commun) et sur le projet de ification n* 2 ication si du PLUI-
H de la CDC Aunis Sud, mes observations et mes demandes n‘ont pas été examinées au regard des
arguments développés et des pidces produites. La commission d’enquéte publique et la CDC Aunis
Sud n'ont pas considéré mon probléme et leurs décisions ne sont pas motivées.

Cest pourguoi, je sollicite de la Commission d'enguéte publique de 2025 qu'elle examine et
instruise mes deux demandes que je réitére :

- la correction d'une erreur matérielle du zonage réglementaire graphigue de ma parcelle AD 22
afin qu'elle soit classée en zone UH, constructible sur la surface de 4966 m? au lieu de 3200 m?*
conformément & |'avis favorable de la commission d’enquéte du 3 décembre 2019 qui a été validée
par la délibération de |2 CDC Aunis Sud n"2020-02-06 du 11 février 2020,

- le reclassement de la parcelle AD 36 de zone agricole en zone UH constructible sur la superficie
de 700 m*,

Vous trouverez, ci-joints, le relevé de propriété des parcelles AD 22 et AD 36.

Mme Frangolse VACHER. a,_,(u_’_
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Remarques du Commissaire Enquéteur : constructibilité

Madame VACHER est venue, accompagnée d'une personne & la permanence de la mairie de Surgeres. Elle m'informe qu’elle a
adressé une lettre en RAR & la CdC Aunis-Sud. Elle me remet contre signature copie de ce courrier du 03 février 2025 sans les pieces
jointes. Madame VACHER fait part de ses observations s’agissant de la Modification n°2 du PLUi-H et fait la demande de correction
d'une erreur matérielle concernant le zonage réglementaire graphique de la parcelle section AD Parcelle 22 et de reclasser la parcelle
AD36 actuellement en zone A, en zone UH (superficie 700 m?). Madame VACHER indique dans ce courrier que lors de I'Enquéte Publique
de 2023 (projet de Modification n°1 du PLUi-H), elle avait déja fait la demande de correction de ce qu’elle considere comme une erreur
matérielle pour sa parcelle AD 22, et pour laguelle elle demande de rétablir la surface constructible de 4966m?, s'appuyant sur I'avis
favorable de la Commission d'Enquéte Publique de 2019 ; ainsi qu'une demande pour le classement de la parcelle AD36 en zone UH
pour une surface de 700 m2. Madame VACHER avait déposé une demande de PC, alors que sa parcelle était constructible. Madame
VACHER nous a indiqué que ce PC avait été validé. Elle souhaitait faire construire « lots. A I'époque Madame devait s'acquitter de la
Taxe d’Equipement. Elle a alors interrompu sa démarche de permis de construire.

En 2020, Madame a engagé une procédure auprés du Tribunal Administratif de Poitiers. Sa requéte a été rejetée. Madame VACHER a
fait appel de la décision auprées de la Cour d' Appel Administrative de Bordeaux ; procédure en cours.

S'agissant de la parcelleAD36 celle-ci est en zone agricole.

Madame VACHER demande que sa requéte de prise en compte de I'erreur matérielle soit retenue.

/

151
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Nous avons informé Madame VACHER que I'Enquéte Publique porte a ce jour, sur une Modification du PLUi-H, et que se requétes ne
pourront étre prise en compte dans ce cadre. Nous lui avons indiqué qu'un changement de zonage pourrait étre envisagé lors d'une
procédure de Révision du Plan Local d'Urbanisme intercommunal. Nous I'avons également informée que les choix de projet de révision
du PLU reposent sur des enjeux d'intérét général, en particulier sur un enjeu de limitation de I'artificialisation progressive des espaces,
ce au regard de la loi "Climat et résilience” du 22 aoGt 2021 qui fixe un objectif de zéro artificialisation nette (ZAN) & I'horizon de 2050
Nous avons invité Madame VACHER & prendre contact avec la CdC Aunis-Sud.

I

.

Parcelle AD22

™~
Parcelle AD 36

Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

La Communavuté de Communes ne reconnait pas I'argument de I'erreur matérielle. Le zonage constructible d'une partie de la parcelle
AD 22 bénéficie déja @ Mme VACHER.
Aucune modification ne sera apportée sur ce secteur.
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Observation écrite n°3.5 — Permanence du 10.02.2025 - Madame ETIE Emilie - Aigrefeville d'Aunis

« Je soussignée, Emilie ETIE, travaillant pour HUMAN Immobilier Aigrefeuille d’Aunis, je souhaite savoir si le nouveau
PLU sera en faveur ou défaveur concernant la parcelle de terrain cadastré AH 259 a Aigrefeuille
d’Aunis par rapport au fait que ce soit en périmetre d’un batiment agricole.

Merci de e recontacter au 0787041810 ou par malil e.etie@human-immobilier.fr Merci »
Remarques du Commissaire Enquéteur :

Nous avons indiqué a Madame ETIE que sa requéte serait communiquée a la CdC Aunis-Sud.

Constructibilité

Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

Cette parcelle est bien constructible ; zone urbaine - Mixité des fonctions sommaires.

Observation écrite n°3.6 — Permanence du 10.02.2025 - Monsieur BRAUD Alain - Commune de Chambon Constructibilité
« -Je soussigné Braud Alain demande la possibilité des parcelles D83 et ZI 122 sur la commune de

Chambon, deviennent constructibles

-parcelle D83 pour des maisons.

-parcelle Z| 122 pour des box de stockage.

Je vous remercie d’avance salutations. »
Alan - Adry

o

Copn e S

RUE DU LoGIS
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Remarques du Commissaire Enquéteur : Constructibilité
Monsieur BRAUD Alain sollicite la modification de zonage de deux parcelles surla commune de Chambon :

- parcelle D83 pour des maisons.

-parcelle ZI 122 pour des box de stockage

Nous prenons note de la requéte de Monsieur BRAUD Alain. Nous I'informons que I'Enquéte Publique porte a ce jour, sur une Modification
du PLUi-H, cette requéte ne pourra étre prise en compte dans ce cadre. Un changement de zonage pourrait étre envisagé lors d'une
procédure de révision du Plan Local d'Urbanisme intercommunal. Les choix de projet de révision du PLU reposent sur des enjeux d'intérét
général, en particulier sur un enjeu de limitation de I' artificialisation progressive des espaces, ce au regard de la loi "Climat et résilience”
du 22 ao0t 2021 qui fixe un objectif de zéro artificialisation nette (ZAN) a I'horizon de 2050. Toutefois, au regard de I'emplacement des
parcelles D83 et ZI 122 sur la commune de CHAMBON, cette question pourrait peut-tre étre examinée lors de la prochaine procédure
de Révision du PLUI-H 2

Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

- La parcelle D 83 se situe en zone urbaine — Mixité des fonctions sommaires. De nouvelles constructions d’habitation peuvent y étre
autorisées.

- La parcelle ZI 122 se situe en zone agricole. Cette évolution, dans le cadre d'une modification, n'est pas autorisée par les articles
L.153-41 et L.153-45 du Code de I'urbanisme. La demande pourrait étre traitée lors de la prochaine révision du PLUi-H.

Observation écrite n°3.7 — Permanence du 10.02.2025 - Madame STENGER Catherine - Mr MOINARD Philippe — Mr TURGNE Fabrice -
Commune de Landrais

« Nous soussignés STENGER Catherine, MOINARD Philippe et TURGNE Fabrice avons rencontré madame le commissaire
afin de lui remettre nos courriers concernant le changement de zonage de la parcelle communale de Landrais ZK 23 de
AU a A.

Nous sommes venus en tant qu’habitants et conseillers municipaux. »
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STENGER Catherine

3 impasse des abreuvoirs

Saint Gilles

17290 Landrais

Portable : 06 26 8172 08

Email : stengercatherine@orange.fr

Landrais, le 8 février 2025.

Lettre A [ de AUDRAN C et
Monsieur Jean Claude SIRON C pour la n°2du
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant Plan Local de I'Habitat de la
Communauté de Communes Aunis Sud.

Madame et Monsieur les Commissaires enquéteurs,

Je vous sollicite afin que vous portiez au Conseil de la Communauté de Communes
Aunis Sud mon opposition au changement de zonage de la parcelle ZK 23 de la
commune de Landrais qui serait reclassée de zone 1AU & zone A.

Cette démarche je la fais en tant qu'habitante de Landrais, mais également en tant
que conseillére municipale de Landrais élue depuis 2014.

Ce changement de zonage condamne tout projet futur sur cette parcelle communale
qui ne serait pas agricole ou assimilé.

Concernant cette parcelle, plusieurs points méritent d'étre portés a votre attention :

La commune de Landrais a fait I'acquisition de cette parcelle dans le mandat
précédent entre 2014 et 2020 pour une valeur de 37 000 euros dont le prét
arrive tout juste a son terme.

Elle est classée en zone & urbaniser dans le PLUi-H en cours, seule zone 3
urbaniser communale de Landrais, située a I'extrémité Est du village d'une
superficie d'l ha, donnant au Nord sur la route des deux moulins et au Sud la
départementale D112 et jouxtant un secteur urbain a 'Ouest et une parcelle
agricole cultivée a I'Est.

C'est ainsi un patrimoine de notre commune (cf annexe 1).

Depuis 2020, lors de nos différents Conseils Municipaux, en évoquant le devenir
de cette parcelle, les réponses ont été évasives, décourageantes ou pas dans
les préoccupations du moment, et, nous en sommes restés |a.

- Cet 6té 2024, par hasard, & la lecture de documents provenant de la
Communauté de Communes Aunis Sud, j'ai vu avec étonnement que la

o REWZQNMM&A
La collectivité souhaite supprimer des zones 1AU sur les communes de Ballon et Landrais.
Des objets de la modification n°2 consistent donc au reclassement de ces zones AU en
Zones A

Selon le réglement écrit, les zones 1AU sont uniquement régies par les Orientations
d'Ameénagement et Programmation (OAP). Les OAP associées a ces zones seront donc

pri (voir 111.B, ifi pport; aux OAP). L'application du réglement de la
zone Arestreindra le nombre de destinations des constructions, usages, affectation des sols
et types d'activités autorisées en les réduisant principalement 3 ceux liés aux activités
agricoles. Le réglement de la zone A est aussi plus restrictif sur les modalités d'implantation
des constructions par rapport aux voiries {5 m de recul sauf exceptions contre implantation
libre dans I'OAP). Le reglement de la zone A est en revanche plus permissif en ce qui
concerne les hauteurs (jusqu'a 12 métres contre un R+1 dans. F'OAP) et les emprises au sol
auterisees (emprise au sol libre contre 10 % de |3 superficie de 'opération aménagée et
plantée dans 'OAP avec recommandation de s'approcher de 60% au maximum d'espaces
batis /arti Aucune autre diff majeure de n'est & souligner.

Sur la commune de Balion, Ia surface de 0,7 ha concernée par le reclassement est peu
ameénagée (présence de deux acces). Elle présente des parcelles cultivées non recensées au
RPG, des surfaces agricoles temporairement non exploitées et de prairies temporaires
recensées au RRG, ainsi que de la végétation herbacée, arbustive et arborée. La présence
dune ZPPA dun phénoméne de remontée de nappes (inondation de cave et
débordement de nappe) et d'un aléa de retrait-gonflement des argiles moyen a été relevée.

Sur la commune de Landrais, la surface d'l ha concernée par le reclassement n'est pas
ameénagée et présente une végétation herbacée. Elie est concernée par un recensement
3u RPG (culture de blé) sur sa bordure est. Elle est bordée au nord et au sud par des
alignements d'arbres et 3 l'ouest par des haies arbustives. Aucune autre sensibilité
environnementale n'a éte relevée mis a part la proximité directe avec la RDT2.

Le reclassement de ces zones 1AU sur Balion et Landrais aura pour principale incidence la
conservation de leur vocation agricole. Les amenagements visant a implanter des zones 4
dominante d'habitat individuel ne seront pas réalisés, ce qui pourra contribuer a la
Préservation des perspectives paysageres et des éléments de biodiversité au niveau des
entrées de bourgs corcernées. Les opérations d'aménagerment envisagées dans les OAP
auraient pu de plus générer des besoins en eau et en assainissement significatifs, ainsi
quune exposition de logements aux risques de remontée de nappe et de retrait-
gonflement des argiles, des c 6tiques et émissions fides aux nouveaux
batiments et une production de déchets.

Les incidences sur 'environnement et la santé humaine du reclassement de zones 1AU
en zones A 3 Ballon et Landrais sont donc jugées positives de niveau faible.

n°2 du PLUI-H 86
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parcelle communale a été proposée au changement de zonage, accompagné
d'un argumentaire mais sans aucune discussion ou information préalable en
Conseil Municipal

Les motivations d'un tel changement de zonage, comme nous pouvons le lire
dans la notice explicative, « la collectivité souhaite supprimer I'OAP n°29, la
zone TAU correspondant & la parcelle ZK-23 est donc reclassée en zonz A La
commune compte un captage d'eau potable sur son territoire et développe &
ce titre des projets ... Le secteur, actuellement ouvert & I'urbanisme, pourrait
permettre de développement d'une culture de miscanthus, permettant
d’'approvisionner la chaudiére communale. » (cf annexe 2)

Relevons que le terrain ZK-23 n'est pas situé dans la zone de protection (ni
proche, ni éloignée) du captage de Landrais (cf annexe 3) et qu'a ce jour aucun
essai de production de miscanthus est en cours sur la commune. Peut-étre
qu'une hypothétique production de miscanthus ne serait pas incompatible sur
un zonage AU non plus ! En ce qui concerne la future chaudiére communale, a
ce jour le vote pour choisir le type de chaudiére n'a toujours pas été mis en
l'ordre du jour du Conseil Municipal. (cf annexe 4)

En Conseil, nous avons demandé des explications sur cette démarche
personnelle de Madame Le Maire. Embarrassée, nous avons eu des explications
et arguments trés peu convaincants, n'évoquant plus la production de
miscanthus, mais un mangue de volonté des membres du Conseil pour
s'engager dans I'étude de projets ou encore présentant la démarche de
changement de zonage comme une protection nécessaire aux potentiels
projets des futurs Conseillers Municipaux. Cela sous-entendrait que nous
devrions prendre une telle décision car nous pensons que Nos successeurs
seront inconscients, incapables et dénués de responsabilité ?

Lors du dernier Conseil du 2 décembre 2024, nous avons (certains membres et
moi-méme) redemandé @ Madame Le Maire de retirer auprés de la
Communauté de Communes d'Aunis Sud sa demande de changement de
zonage, de laisser cette parcelle a urbaniser, afin de garder en I'état une zone a
la commune de Landrais pour développer, imaginer des projets, dans le

Il n'y a pas de péril imminant imposant ce changement dans cette deuxierme
révision du PLUI-H, comme en atteste les cartes graphiques paysage,
biodiversité, ressource eau, risques et pallutions. (cf annexe S).

Par tout cet historique et toutes ces raisons, je vous demande de bien vouloir prendre
en considération mon refus concernant le classement de la parcelle communale de
Landrais en zone agricole et de la laisser en I'état en zone & urbaniser si précieuse
pour la commune de Landrais et si chérement obtenue, et vous encourage & émettre
un avis défavorable a cette nouvelle version du PLUI-H concernant la parcelle ZK-23
de Landrais

Je vous remercie d'avoir pris connaissance de mes deléances et vous prie de croire,

Madame et Monsieur les Commissaires Enquéteurs, en l'expression de ma
respectueuse considération.

Catherine Stenger

/l ==
P

Annexe 1: plan de situation de la parcelle ZK-23 {géoportail)

Piéces jointes :

Annexe 2 : page 35 de Notice explicative - Modification PLUI-H

Annexe 3: page 45 de Délimitation et identification des secteurs les plus vulnérables
des Zones d'Actions Renforcées en Poitou-Charentes.

Annexe 4 : échange mail concernant la chaudiére communale

Annexe 5: pages 86 et 88 de ["évaluation environnementale - Modification n°2 du
PLUI-H

respect des contraintes du PLUi-H, environnementales ou encore paysagéres.
Le vote demandé a bulletin secret fait état de 6 pour et 6 contre pour 12
votants, par conséquent d'apres l'article L 2121-20 du code général des
collectivités territoriales («lorsqu'il y o partage égal des voix et sauf cas de
scrutin secret, la voix du président est prépondérante " Exemple : En cas de
scrutin secret, le vote qui a donné lieu @ un partage des voix vaut rejet de la
décision puisqu'il n'a pas permis de dégager une majorité. » ), la question n'est
pas tranchée.

Il est important de conserver une opportunité a notre village d'aller de l'avant,
d'étre attractif, c'est en ce sens que cette parcelle a été acquise par nos
prédécesseurs.

Remarques du Commissaire Enquéteur :

Nous avons écouté avec attention la requéte de Madame STENGER, Monsieur MOINARD et Monsieur TURGNE, dans la mesure oU tous
trois venaient me rencontrer en tant qu'habitants mais également en tant qu’élus, nous avons suggéré une reprise de contact avec
Madame le Maire de Landrais pour évoquer la situation. Tous trois me remette un courrier & mon attention dont copie ci-dessus.

Le dossier mis a I'Enquéte Publique indique que la collectivité de Landrais souhaite « supprimer I'OAP n°29, la zone 1AU correspondant
d la parcelle ZK 23 est donc reclassée en zone A. La commune compte un captage d’'eau potable sur son territoire et développe & ce
titre des projets de développement durable en termes d'agriculture, de développement d'espaces tampons ou encore d’'énergies
renouvelables. Le secteur, actuellement ouvert & I'urbanisation, pourrait permettre le développement d'une culture de miscanthus,
permettant d'approvisionner la chaudieére communale. Superficie : 1 ha ».

Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

La commune de Landrais a fait la demande de suppression de cette zone 1AU lors de la mise en ceuvre de la procédure de modification
n°2 du PLUi-H. Ce choix a regu un avis favorable de la Communauté de Communes et des personnes publiques associées. Cette
modification restera intégrée a I'approbation de la procédure.

Observation écrite n°3.8 — Sur rendez- vous le 10.02.2025 a 12h00 /12h20 — Monsieur CATEAU Tanguy et Mr DUMAN Rodolphe - Commune
de Surgéres

« Nous soussignés DUMAN RODOLPHE et CATEAU TANGUY avons rencontré le Commissaire afin de lui remettre notre
lettre concernant le changement de destination d’un batiment sur la parcelle AV47 située rue des diligences 17700
SURGERES.

Nous sommes venus en tant quaccompagnateur social et habitant. » (STECAL)
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Remarques du Commissaire Enquéteur :

Monsieur CATEAU est venu d la Mairie de SURGERES avec un Accompagnateur Social pour exposer son projet économique. La parcelle
AV47 route des Diligences & Surgéres est actuellement en zone Agricole, Monsieur CATEAU souhaite régulariser une situation et
pérenniser son activité d'artisan.

Pour la réalisation de ce projet, il conviendrait de procéder @ un changement de destination de cette zone Agricole en STECAL afin de
permettre des batiments d’activités économiques.

Les zones agricoles, naturelles et forestieres des documents d'urbanisme sont des zones en principe inconstructibles ou pour lesquelles
la constructibilité doit rester trés limitée. Aussi dans ces zones peuvent étre délimités, a titre exceptionnel, des secteurs de taille et de
capacité d'accueil limitées (STECAL) dans lesquels la construction peut étre autorisée & condition de ne pas porter atteinte a la
préservation des sols agricoles et sylvicoles et & la sauvegarde des espaces naturels. En zones agricoles et naturelles, le Code de
l'urbanisme offre, a l'article L 151-13, la possibilité de recours exceptionnel a I'utilisation de secteurs de taille et de capacité d'accueil
limitées (STECAL).

Le projet a été présenté également au service urbanisme de la mairie de Surgeres ; un avis favorable a été émis.

Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

La demande a été validée par la commune et la Communauté de Communes. Il sera ajouté un changement de destination pour
régulariser la situation et autoriser I'activité artisanale dans le batiment existant sur le terrain.

Observation écrite n°3.9 - Sur rendez- vous le 10.02.2025 a 12h30 /12h55 — Monsieur TURPIN Clément - Commune de Surgéres

(STECAL)
« Je soussigné, Clément TURPIN , agissant en qualité de gérant de la SCI ATELIER Fraise, Elle-méme

propriétaire de la parcelle B441 (ainsi que B 418 et 422) situé au A lieu-dit FRAISE 17540 ANAIS.

Coordonnées : 06.23.76.09.58. clement@aecbois.fr

Jai obtenu en 2008 l'autorisation de changer de la destination de batiments agricoles en batiments
d’activité artisanale menuiserie et charpente, ainsi que bureau (permis de construire). La parcelle n’était pas
en zone inondable. L’entreprise AECBOIS dont je suis également le gérant était usager du site et suite a son
développement elle a déménagé dans des nouveaux locaux industriels a Sainte Soule 17220. Je dois donc
désormais vendre cette parcelle et ses bdtiments pour rembourser mes créanciers, celle située a ANAIS.

Jai trouvé un acquéreur Mais la vente est tombée a l'eau cause des regles du PLUI et des zonages qui ont
affecté ma parcelle. En effet la parcelle a été classée en zone agricole d’une part et en zone inondable

« exceptionnelle » d’autre part. Le fait que la vente soit tombée a l'eau me met en difficulté financiere et les
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restrictions liées au PLUi sont importantes quant a la possibilité de trouver un acquéreur. Pour information,
il n’y a jamais eu d’inondation sur cette parcelle, pas méme de facon exceptionnelle. Les anciens habitants
d’Anais peuvent en témoigner.
Je suggere donc pour résoudre ma problématique, les choses suivantes :
1) Créer un STECAL ECONOMIE sur les parcelles concernées pour reconnaitre/régulariser la situation
Qui perdure depuis 2008
2) faire une étude hydraulique afin d’étre plus précis sur les parameéetres de zone inondable et éventuellement
ajuster les parcelles concernées.
3) Ajouter des éléments au sein du paragraphe 18) de la p 13 du réglement zone agricole, qui indique les
regles concernant les zones inondables :
- Alinéa « Au sein des zones exceptionnellement inondées, les regles ci avant s’appliquent sauf pour les
terrains situés en zone urbaine (U) et Stecal habitat etc...

= Ajouter « et Stecal Economie »
+ Ajouter la possibilité de changement de destination s’il n‘aggrave pas le risque, notamment autoriser le
changement de sous destination dans une méme destination que celle initiale (toujours a condition de ne
pas aggraver le risque).
Remarques du Commissaire Enquéteur :
Nous avons invité Monsieur TURPIN & rencontrer un Agent su service Urbanisme de la CdC afin de faire le point de sa
situation d'une part, et d'autre part nous I'avons informé que sa requéte pourrait peut-étre faire I'objet d'un examen et/ou
d'une réflexion au titre d STECAL, dans le cadre de la procédure de Modification du PLUi en cours.
Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

Ce secteur fait I'objet depuis 2020 d'un classement en zone agricole et en zone inondable. La Communauté de Communes
ne souhaite pas procéder a cette modification pour plusieurs raisons :

- La modification de la zone inondable et/ou de son réglement ne reléve pas d’'une modification de droit commun mais d’'une
révision.

- Une étude hydraulique sera nécessaire a I'échelle de la CdC pour permetire une meilleure appréhension du risque global.

Permanence N°4 du 18.02.2025 - Communauté de Communes Aunis-Sud - Observations
formulées — REGISTRE CdC AUNIS-SUD

Observation écrite n°4.1 - Permanence du 18.02.2025 - Madame MASSON Jeannine et Madame MASSON Nadia - Commune
d'Ardilliéres Constructibilité

« Aujourd’hui 18 février 2025,

Nous sommes venues présenter notre demande a Madame AUDRAN concernant le projet de basculer un terrain
actuellement agricole en terrain a batir (Zone urbaine). Ce terrain borde déja une zone a bdatir construite, et il a un
passage d’acces déja présent. Ce terrain est situé sur la commune d'Ardillieres au lieu dit « Les Pierrieres » ZI1147.

Mme MASSON Jeannine — Mme MASSON Nadia. »

Remarques du Commissaire Enquéteur :

Madame MASSON Jeannine et sa fille, nous ont informée de leur projet de pouvoir réalisé un lotissement. Elles ont découvert le
changement de zonage de leur terrain, passant de AU & A, en 2018.

Mesdames MASSON aimeraient étre rassurée sur la faisabilité de leur projet immobilier.

Nous avons informé Mesdames MASSON du fait que leur requéte ne pourrait étre traitée dans le cadre de la procédure de Modification
n°® 2, que cette derniere devant faire I'objet d'un traitement dans le cadre d'une Révision du PLUI-H.

Nous prenons note de la requéte de Mesdames MASSON, I'Enquéte Publique porte a ce jour, sur une Modification du PLUi-H, cette
requéte ne pourra étre prise en compte dans ce cadre. Nous avons informé Mesdames MASSON qu'un changement de zonage pourrait
étre envisagé lors d'une procédure de révision du Plan Local d'Urbanisme intercommunal. Les choix de projet de révision du PLU
reposent sur des enjeux d'intérét général, en particulier sur un enjeu de limitation de I'arfificialisation progressive des espaces, ce au
regard de la loi "Climat et résilience" du 22 ao0t 2021 qui fixe un objectif de zéro artificialisation nette (ZAN) & I'horizon de 2050. Toutefois,
au regard de I'emplacement de la parcelle ZI1147, cette question pourrait-elle étre examinée lors de la prochaine procédure de Révision
du PLUI-H 2 Madame aurait un projet de construction de lotissement sur la commune de Ardillieres. La famille a déja réalisé ce type
d'opération immobiliere, il y a plusieurs années.

Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

Cette évolution, dans le cadre d’'une modification, n’est pas autorisée par les articles L.153-41 et L.153-45 du Code de l'urbanisme. La
demande pourrait étre traitée lors de la prochaine révision du PLUi-H.
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Remarques du Commissaire Enquéteur : Constructibilité

Madame FACIONE est venue d la permanence pour avoir des informations sur la constructibilité possible, s'agissant d'une parcelle
située lieu-dit « La Mauviniére » & Surgeres - Parcelle de 2 hectares cadastrée ZI112 ;

Madame et Monsieur FACIONE avaient fait I'acquisition de cette parcelle pour un projet de maraichage bio. Ils ont renoncé & ce projet
apres une période de difficulté liée & I'alimentation en eau par forage.

Nous prenons note de la requéte de Madame FACIONE concernant la constructibilité de sa parcelle Zi 12 Commune de Surgéres.
L'Enquéte Publique porte a ce jour, sur une Modification du PLUi-H, cette requéte ne pourra étre prise en compte dans ce cadre. Un
changement de zonage pourrait étre envisagé lors d'une procédure de révision du Plan Local d'Urbanisme intercommunal. Les choix
de projet de révision du PLU reposent sur des enjeux d'intérét général, en particulier sur un enjeu de limitation de I'artificialisation
progressive des espaces, ce au regard de la loi "Climat et résilience" du 22 ao0t 2021 qui fixe un objectif de zéro artificialisation
nette (ZAN) a I'horizon de 2050. Toutefois, au regard de I'emplacement de la parcelle ZI 12, cette question pourrait-elle étre examinée
lors de la prochaine procédure de Révision du PLUi-H 2

Nous avons informé Madame FACIONE du fait que sa requéte ne pourrait étre traitée dans le cadre de la procédure de Modification
n° 2, cette derniére devant faire I'objet d'un traitement dans le cadre d'une Révision du PLUi-H.

Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

Cette évolution, dans le cadre d'une modification, n’est pas autorisée par les articles L.153-41 et L.153-45 du Code de l'urbanisme. La
demande pourrait étre traitée lors de la prochaine révision du PLUi-H.

Observation écrite n°4.3 - Permanence du 18.02.2025 - Madame et Monsieur BRAUD - Commune de CHAMBON

« Je vais étre placé a la retraite et je souhaiterai profiter d’une modification ou révision du PLUi pour demander le
changement de classification de la parcelle ZI 16 actuellement en zone Agricole en zone constructible. Il s‘agit une
ancienne stabulation qui ne sert plus et qui se trouve entourer de constructions d’habitations sur le lieu-dit LE CHER
commune de Chambon. Projet de constructions pour locations.

Deuxieme point il s‘agit d’une parcelle se trouvant sur la commune de CHAMBON. Elle se situe en plein cceur du village
derriére la salle des fétes. La parcelle Z1148 a été en 2008 placée en zone constructible au PLU de la commune. Lors de
la création de la CDC et la mise en place du PLU( de la CDC déclassé et placé en zone agricole.

Je souhaiterai que vous étudiiez ces 2 points afin de les classer de facon favorable.

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLUI-H de la Communauté de Communes de Aunis-Sud (17) du 16/01/2025 au 18/02/2025
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BRAUD Laurent et Delphine 6, rue des Sceurs Puydrouard 1290 FORGES tél : 06.80.68.43.88/06.14.16.70.61.
Mail : delphine.braudl7@gmail.com
EARL de la Roussiere commune de CHAMBON. »

Remarques du Commissaire Enquéteur : Constructibilité

Nous avons informé Madame et Monsieur BRAUD que leur demande serait communiquée dans le cadre de cette enquéte et nous
prenons note de la requéte du couple concernant la constructibilité de leur parcelle Zi 148 sur la Commune de Chambon, pour
laquelle ils ont un projet de construction pour leur permettre de dégager des revenus par le biais de locations.

Par dilleurs, nous avons indiqué au couple que I'Enquéte Publique porte a ce jour, sur une Modification du PLUi-H, cette requéte ne
pourra étre prise en compte dans ce cadre. Un changement de zonage pourrait étre envisagé lors d'une procédure de révision du
Plan Local d'Urbanisme infercommunal. Les choix de projet de révision du PLU reposent sur des enjeux d'intérét général, en particulier
sur un enjeu de limitation de I' artificialisation progressive des espaces, ce au regard de la loi "Climat et résilience” du 22 ao0t 2021 qui
fixe un objectif de zéro artificialisation nette (ZAN) & I'horizon de 2050.

Nous avons informé Madame FACIONE du fait que sa requéte ne pourrait étre tfraitée dans le cadre de la procédure de Modification
n® 2, cette derniére devant faire I'objet d'un traitement dans le cadre d'une Révision du PLUi-H.

Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

Cette évolution, dans le cadre d’'une modification, n’est pas autorisée par les articles L.153-41 et L.153-45 du Code de l'urbanisme. La
demande pourrait étre traitée lors de la prochaine révision du PLUi-H.

Observation écrite n°4.4 - Permanence du 18.02.2025 - Madame REGNIER Maryline - Commune de CHAMBON

« A son décés mon papa,. René Réghnier, m’a donné les parcelles E488 — E490 — E530 — E533alors en zone constructible.
Ces parcelles sont maintenant en zone agricole. Je m’étonne car aucun matériel agricole ne pourrait étre utilisé pour
cultiver ces parcelles.

Je demande donc que ces parcelles soient a houveau classées en zone constructible. De plu, je pense que nos hameaux
doivent vivre et que de nouveaux habitants sont les bienvenus.

Pourquoi la trame verte et bleue passe-t’-elle dans des champs ol il n’y possibilité d’aucune vie ?

Des champs n‘ayant aucune haie et traités avec des produits destinés a tuer toute vie ! »

Remarques du Commissaire Enquéteur : Constructibilité

Nous avons informé Madame REGNIER que nous prenons note de sa requéte concernant la constructibilité de ses parcelles sur la
Commune de Chambon. Nous avons également indiqué & Mme REGNIER que I'Enquéte Publique porte & ce jour, sur une Modification
du PLUI-H, sa requéte ne pourra étre prise en compte dans ce cadre. Un changement de zonage pourrait étre envisagé lors d'une
procédure de révision du Plan Local d'Urbanisme intercommunal. Les choix de projet de révision du PLU reposent sur des enjeux
d'intérét général, en particulier sur un enjeu de limitation de I'artificialisation progressive des espaces, ce au regard de la loi "Climat
et résilience" du 22 ao0t 2021 qui fixe un objectif de zéro artificialisation nette (ZAN) & I'horizon de 2050. Toutefois, au regard de
I'emplacement de la parcelle ZI 12, cette question pourrait-elle étre examinée lors de la prochaine procédure de Révision du PLUi-
H?2

Nous avons informé Madame REGNIER du fait que sa requéte ne pourrait étre traitée dans le cadre de la procédure de Modification
n® 2, cette derniere devant faire I'objet d'un traitement dans le cadre d'une Révision du PLUi-H.

S'agissant de la TVB du PLUI-H, celle-ci prend en compte la Trame Verte et Bleue du SRCE Schéma Régional de Cohérence Ecologique
et du SCoT. La particularité du territoire d'Aunis Sud est I'omniprésence de la trame bleue. La TVB du territoire met en ceuvre une
approche par secteur géographique afin de présenter les différentes entités éco-paysagéres en place sur le territoire ainsi que leurs
interconnexions. 4 entités éco-paysageres ressortent de cette analyse sur le territoire, dont les grands ensembles boisés, bocagers, et
les bosquets des plaines agricoles.

Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

Cette évolution, dans le cadre d’'une modification, n'est pas autorisée par les articles L.153-41 et L.153-45 du Code de 'urbanisme. La
demande pourrait étre traitée lors de la prochaine révision du PLUi-H.

Observation écrite n°4.5 - Permanence du 18.02.2025 Couple qui n'a pas laissé ses coordonnées - Anonyme
« Demande de renseignements sur les prévisions de modification du PLUi-H sur AIGUEFEUILLE D' AUNIS ».

Remarques du Commissaire Enquéteur : ouverture a I'urbanisation
Couple venu pour savoir si leur quartier serait impacté par le projet de construction d’habitations. N'est pas concerné par la zone
retenue pour I'ouverture a I'urbanisation.

Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

La commune et la Communauté de Communes prennent acte de cette venve.

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLUI-H de la Communauté de Communes de Aunis-Sud (17) du 16/01/2025 au 18/02/2025
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Observation écrite n°4.6 — Permanence du 18.02.2025 - Monsieur GIRARDEAU Patrick - Commune de CHAMBON

« - Le jardin de mes parents était constructible avent 2020, et ne l'ai plu a ce jour. lls se létait gardé au cas ou ils
en aient besoin pour aller en maison de retraite (de le vendre) et de plus sur ce terrain situé aux Egaux, sur la
commune de CHAMBON nuwmeéros de parcelles OE524 et OE257, il y a cette zone qui traverse le village (corridor
terrestre a préserver). Le jour ou je ne pourrai plus entretenir ce jardin, il se pourrai que se soit une friche, et dans
un village, ¢a ne fait pas trés joli. Constructibilité

Mr GIRARDEAU Patrick.
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Remarques du Commissaire Enquéteur :

Nous prenons note de la requéte de monsieur GIRARDEAU, a qui nous avons indiqué que I'Enquéte Publique porte & ce jour, sur
une Modification du PLUi-H, cette requéte ne pourra étre prise en compte dans ce cadre. Un changement de zonage pourrait
étre envisagé lors d'une procédure de révision du Plan Local d'Urbanisme intercommunal. Les choix de projet de révision du PLU
reposent sur des enjeux d'intérét général, en particulier sur un enjeu de limitation de I'artificialisation progressive des espaces, ce
auregard de la loi "Climat et résilience” du 22 ao0t 2021 qui fixe un objectif de zéro artificialisation nette (ZAN) a I'horizon de 2050.
La question d'un changement de zonage sera peut-étre examinée lors de la prochaine procédure de Révision du PLUI-H 2

Nous avons informé Monsieur GIRADEAU du fait que leur requéte ne pourrait étre traitée dans le cadre de la procédure de
Modification n° 2, que cette derniére devant faire I'objet d'un traitement dans le cadre d'une Révision du PLUi-H

Conformément & I'article L371-3 du Code de I'environnement, le Schéma Régional de Cohérence Ecologique constitue un
document cadre régional qui vise a I'identification et & la mise en ceuvre de la Trame verte et bleue régionale, dont des corridors
écologiques afin d'assurer la protection des sites naturels & fort enjeu écologiques.

Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

Cette évolution, dans le cadre d’une modification, n’est pas autorisée par les articles L.153-41 et L.153-45 du Code de I'urbanisme.
La demande pourrait étre traitée lors de la prochaine révision du PLUi-H.
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Observation écrite n°4.7 - Permanence du 18.02.2025 - Madame GRANET - Commune de SURGERES

« Demande de renseignant sur notre maison situé sur la comune de Saint Pierre la Noue St Germain de
Marencennes chemin de l/Angle.

Classification de notre maison

GRANET Roseline 12 rue de la Chapelle

Surgeres 17700 téléphone fix 05.46.07.05.47.

Remarques du Commissaire Enquéteur : Constructibilité
Nous n'avons pas pu renseigner de facon précise Madame GRANET, car elle avait peu de renseignement s'agissant du bien
concerné. Pas de numéro de parcelle.

Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

La commune et la Communauté de Communes prennent acte de cette venue.

Observation écrite n°4.8 - Permanence du 18.02.2025 Monsieur PETIT — Monsieur et Madame BERBUDEAU
« Je conteste, la décision du Conseil Municipal de la mairie de Landrais par rapport au Terrain ZK23.
La commune va perdre beaucoup d’argent, sur les conseils d’'un ancien conseiller.

Mr PETIT Robert
Mme BERBUDEAU Christine
Mr BERBUDEAU Bernard 06.50.03.87.78 »

Remarques du Commissaire Enquéteur :

J'airecu les tris personnes qui se sont présentée a la permanence du 18.02.2025. Leur demande n'était pas trés explicite d'autant
qu'ils évoquaient un terrain vendu a la mairie mais qu'ils n’avaient pas les référence de la parcelle. lls évoquaient aussi une
indivision ce qui paraissait assez peu probable. En fait apres discussion c'étaient les anciens vendeurs qui étaient en indivision. La
nature du « conflit » avec la mairie n'a pas été évoquée.

Au regard du dossier mis a I'enquéte publique : « LANDRAIS 1/ La collectivité souhaite supprimer I'OAP n°29, la zone 1AU
correspondant & la parcelle ZK 23 est donc reclassée en zone A. La commune compte un captage d'eau potable sur son territoire
et développe a ce titre des projets de développement durable en termes d'agriculture, de développement d'espaces tampons
ou encore d'énergies renouvelables. Le secteur, actuellement ouvert & I'urbanisation, pourrait permettre le développement d'une
culture de miscanthus, permettant d'approvisionner la chaudiére communale. Superficie : 1 ha ».

Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

La commune de Landrais a fait la demande de suppression de cette zone 1AU lors de la mise en ceuvre de la procédure de
modification n°2 du PLUi-H. Ce choix a regu un avis favorable de la Communauté de Communes et des personnes publiques
associées. Cette modification restera intégrée a la procédure en cours.

Observation écrite n°4.9 - Permanence du 18.02.2025 - Monsieur J F MALTERRE

« Le dernier PLUI-h a classé certaines maison de la rue de la Poste Saint Germain de Marencennes en zone
potentiellement inondable ou exceptionnellement inondable alors qu’au plus fort des inondations, le niveau de
'eau n’a jamais atteint une maison. Je vous remercie de m’indiquer comment sont classées les zones contenant
la rue de la Poste et de la Gréve aux roues ainsi que la zone du lieu dit le Moulin Neuf le long du cours d’eau le
Mounet.

Jinterviens en tant qu’habitant et conseiller municipal de la commune de St Pierre la Noue. »

Remarques du Commissaire Enquéteur :

Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

Ce secteur est partiellement en zone inondable définie par I'atlas de cours d’eau secondaire de la DDTM.

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLUI-H de la Communauté de Communes de Aunis-Sud (17) du 16/01/2025 au 18/02/2025
Décision TA POITIERS n° E24000131/86
Page 52100




Seule une étude hydraulique menée a I'échelle de la Communauté de Communes saurait remettre en cause les secteurs
inondables de la commune de Saint-Pierre La Noue.

7.1.2. CONTRIBUTIONS DU PUBLIC SUR LES REGISTRES D’ENQUETE PUBLIQUE

REGISTRE COMMUNE DE ANAIS

Observation écrite n°1 du 29.01.2025 — Monsieur TURPIN Clément - Commune de ANAIS (STECAL)

« REQUETE - le 29/01/2025

Clément TURPIN propriétaire a travers la SCI Atelier Fraise des parcelles B441 + B418 + B422 situées sur la
commune d’Anais, plus précisément dans le lieu-dit Fraise.

Depuis 2008 les parcelles et les batiments présents ont changé de destination via un permis de construire
accepté, et sont passés de destination « agricole » a « artisanale et bureaux ».

Lactivité a été artisanale menuiserie et charpente depuis cette date. Or le PLUi n‘a pas pris en compte
cette particularité et n‘a pas défini un STECAL ECONOMIE a cet emplacement. Cela pose un probléme pour
faire évoluer lactivité vers une autre activité économique comme par exemple du stockage et/ou du
commerce et/ou du service.

Je demande donc la création d’un STECAL ECONOMIE sur ces parcelles pour mettre en cohérence le PLUI, la
situation réelle en vigueur depuis 2008.

Clément TURPIN agissant en tant que Gérant de la SCI ATELIER FRAISE

Le 29/01/2025

Coordonnées : 06.23.76.09.58.

clement@trconsult.fr

SCI Atelier Fraise 37 rue de Rome — 17220 Sainte Soulle »

Remarques du Commissaire Enquéteur :

Nous avons recu Monsieur TURPIN & la permanence du 10.02.2025 0 la Mairie de SURGERES.

Nous lui avons inviter a rencontrer un Agent su service Urbanisme de la CdC afin de faire le point de sa situation d'une part,
et d'autre part nous I'avons informé que sa requéte pourrait peut-étre faire I'objet d'un  examen et/ou d'une réflexion au
fitre d STECAL, dans le cadre de la procédure de Modification du PLUi en cours.

La MRAe Nouvelle Aquitaine souligne dans leur avis, la création du STECAL Energies renouvelables envisagé en zone A, au
regard du nombre important déja identifié de STECAL (127 lors de I'élaboration du PLUi-H et 26 dans la modification n°1) et
devant étre comptabilisé dans le projet intercommunal. La MRAe recommande de présenter le bilan de la consommation
d'espace au regard du projet intercommunal pour s’assurer que le projet de modification n°2 s'inscrit dans la trajectoire du
SRADDET Nouvelle-Aguitaine et de la loi Climat et résilience en matiére de réduction de la consommation d'espace. Les
espaces des STECAL ajoutés sont de faible sensibilité environnementale, selon le dossier.

Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

Ce secteur fait I'objet depuis 2020 d'un classement en zone agricole et en zone inondable. La Communauté de Communes
ne souhaite pas procéder a cette modification pour plusieurs raisons :

- La modification de la zone inondable et/ou de son réglement ne reléve pas d'une modification de droit commun mais
d’une révision.

- Une étude hydraulique sera nécessaire a I'échelle de la CdC pour permetire une meilleure appréhension du risque
global.

REGISTRE COMMUNE DE ARDILLIERES

Observation écrite n°2 du 16.01.2025 — Monsieur REBEYROL Pascal - Commune de ARDILLIERES

« Je soussigné Mr REBEYROL Pascal demeurant 30 rue du Thou — 17290 ARDILLIERE, demande que ma parcelle
N°0069 emplacement 170182169 soit classé terrain constructible. Jusqu’a fin décembre 2020 celui-ci était
constructible et ne lest plus depuis cette date. Je ne comprends pas pourquoi car autour de mon terrain il y
a plusieurs maison.

Je reste a votre disposition pour tout renseignements complémentaires. N° téléphone 06.61.53.17.13.
Respectueusement. »

Remarques du Commissaire Enquéteur : Constructibilité

Nous prenons note de la requéte de Monsieur REBEYROL. L'Enquéte Publique porte a ce jour, sur une Modification du PLUi-
H, cette requéte ne pourra étre prise en compte dans ce cadre. Un changement de zonage pourrait étre envisagé lors
d'une procédure de révision du Plan Local d'Urbanisme intercommunal. Les choix de projet de révision du PLU reposent sur
des enjeux d'intérét général, en particulier sur un enjeu de limitation de I'artificialisation progressive des espaces, ce au
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regard de la loi "Climat et résilience" du 22 ao0t 2021 qui fixe un objectif de zéro artificialisation nette (ZAN) & I'horizon de
2050. Toutefois, au regard de I'emplacement de la parcelle Z169 sur la commune de ARDILLIERES, cette question pourrait
peut-étre étre examinée lors de la prochaine procédure de Révision du PLUI-H 2

Nous avons recu Monsieur REBEYROL & la permanence du 10.02.2025 & la Mairie de SURGERES et I'avons informé de
I'évolution des documents d'Urbanisme ce au regard de la Iégislation en vigueur. Nous lui avons expliqué que sa requéte
ne pourra pas étre traitée dans le cadre d'une Modification du PLUI.

Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

Cette évolution, dans le cadre d’'une modification, n'est pas autorisée par les articles L.153-41 et L.153-45 du Code de
I'urbanisme. La demande pourrait étre traitée lors de la prochaine révision du PLUi-H.

Observation écrite n°3 du 16.01.2025 - Madame MASSON Jeannine - Commune de ARDILLIERES

« Je soussignée, Mime MASSON Jeannine, demeurant au 2 route de UEtang, , 17290 ARDILLIERES,
demande que ma parcelle N°ZI 202 soit classée en terrain constructible. Ce terrain était déja en terrain
constructible. Les acces étaient déja prévus depuis plusieurs années lorsque ce terrain était constructible.
Actuellement, il est attenant a une zone urbaine, ce projet serait cohérent dans la continuité du site. Vous
pouvez me contacter au 06.60.51.17.23.

Sinceres Salutations. »

Remarques du Commissaire Enquéteur : Constructibilité

Nous prenons note de la requéte de Madame MASSON s'agissant de sa parcelle N°ZI 202. L'Enquéte Publique porte & ce
jour, sur une Modification du PLUi-H, cette requéte ne pourra éfre prise en compte dans ce cadre. Un changement de
zonage pourrait étre envisagé lors d'une procédure de révision du Plan Local d'Urbanisme infercommunal. Les choix de
projet de révision du PLU reposent sur des enjeux d'intérét général, en particulier sur un enjeu de limitation de
I"artificialisation progressive des espaces, ce au regard de la loi "Climat et résilience" du 22 ao0t 2021 qui fixe un objectif
de zéro artificialisation nette (ZAN) a I'norizon de 2050. Cette question pourrait peut-étre étre examinée lors de la prochaine
procédure de Révision du PLUi-H 2

Nous avons rencontré Madame MASSON et sa fille a la permanence du 18.02.2025 dans les locaux de la Communauté de
Communes Aunis-Sud, concernant la parcelle Z1147 sur la commune de ARDILLIERES. Nous I'avons informée du fait que sa
requéte ne pourrait étre traitée dans le cadre de la procédure de Modification n® 2, cette dermniere devant faire I'objet d'un
traitement dans le cadre d'une Révision du PLUI-H.

Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

Cette évolution, dans le cadre d’'une modification, n’est pas autorisée par les articles L.153-41 et L.153-45 du Code de
I'urbanisme. La demande pourrait étre traitée lors de la prochaine révision du PLUi-H.

Observation écrite n°4 du 16.01.2025 — Monsieur TARGE Jean-Marie - Commune de ARDILLIERES

« Je soussigné M. TARGE Jean Marie demeurant au Bois des Mottes 17290 ARDILLIERES demande que les
parcelles 21244 (en partie) et 21143 (en partie) soient classées constructibles.

Le lotissement actuel composé de neuf habitations constitue la premiére tranche du projet initial.
Lélaboration du PLUi en 2020 n'a pas permis de réaliser la 2° tranche du lotissement puisque des surfaces
constructibles ont été retirées dans chaque commune. Aujourd’hui cette modification du PLU( permettrait de
terminer ce lotissement et d’avoir un ensemble bati cohérent et supprimerait cette dent creuse actuelle.

Bien cordialement

06.07.89.49.52.

Remarques du Commissaire Enquéteur : Constructibilité
Nous notons la demande exprimée par Monsieur TARGE, pour autant ce projet ne peut reprendre & ce jour. Les parcelles
ne sont pas ouvertes a I'Urbanisation. Un changement de zonage pourrait étre envisagé lors d'une procédure de révision du
Plan Local d'Urbanisme intercommunal. Les choix de projet de révision du PLUi reposent sur des enjeux d'intérét général, en
particulier sur un enjeu de limitation de ' artificialisation progressive des espaces, ce au regard de la loi "Climat et résilience”
du 22 ao0t 2021 qui fixe un objectif de zéro artificialisation nette (ZAN) & I'horizon de 2050. La question d'un changement de
zonage sera peut-étre examinée lors de la prochaine procédure de Révision du PLUI-H 2

Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

Cette évolution, dans le cadre d’'une modification, n'est pas autorisée par les articles L.153-41 et L.153-45 du Code de
I'urbanisme. La demande pourrait étre traitée lors de la prochaine révision du PLUi-H.
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Contribution n°5 de Monsieur ARSONNEAU David - Commune de ARDILLIERES
Monsieur ARONNEAU a déposé un document a la Mairie de ARDILLIERES. Document joint au Registre

d’Enquéte, par lequel Monsieur ARSONNEAU sollicite que ces parcelles soient classées en zones constructibles,
dans le cadre de la modification n°2 du PLUi-H. Ces parcelles sont actuellement en Zone Agricole.
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Remarques du Commissaire Enquéteur : Constructibilité

Les parcelles concernées ne sont pas ouvertes a I'Urbanisation actuellement. Un changement de zonage pourrait étre
envisagé lors d'une procédure de révision du Plan Local d'Urbanisme intercommunal. Les choix de projet de révision du PLUI
reposent sur des enjeux d'intérét général, en particulier sur un enjeu de limitation de I'artificialisation progressive des espaces,
ce auregard de la loi "Climat et résilience" du 22 aoGt 2021 qui fixe un objectif de zéro artificialisation nette (ZAN) & I'horizon
de 2050. La question d'un changement de zonage sera peut-étre examinée lors de la prochaine procédure de Révision du

PLUI-H ¢

Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

Cette évolution, dans le cadre d’'une modification, n’est pas autorisée par les articles L.153-41 et L.153-45 du Code de
I'urbanisme. La demande pourrait étre traitée lors de la prochaine révision du PLUi-H.

REGISTRE COMMUNE DE BREUIL LA REORTE

Contribution n°6 de Madame DEBELLEFONTAINE Pierrette - Commune de BREUIL la REORTE

« Je constate en ce qui concerne ma parcelle ZI171 qu’il est proposé une zone classée A d’une surface de 671
m?2 alors que, si on se réfere au périmetre de réciprocité de 100 m par rapport au batiment d’élevage du
GAEC Proust, la zone non constructible représentait une surface d’environ 450 m2 Je souhaiterais que cette
derniére zone soit respectée dans les modifications n°2 du PLUi-H. La mise en vente de cette parcelle est
prévue trés prochainement pour construction.

Avec mes remerciements anticipés. Le 12 Février 2025.»
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Remarques du Commissaire Enquéteur :

Réponse en mémoire de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

La réduction de la zone urbaine correspond bien aux distances réglementaires de I'exploitation située au Sud. La zone
urbaine de la parcelle reste d'une superficie d’environ 1 300m2.

REGISTRE COMMUNE DE CHAMBON

Contribution n°6 le 17.12.2024. de Monsieur ARRIGNON Luc SCI d’Aunis - Commune de CHAMBON

Monsieur ARRIGNON a déposé un courrier a la Mairie de CHAMBON en date du 17.12.2024. Document joint au
Registre d’Enquéte, par lequel il sollicite que la parcelle 160 actuellement classée en Zone Agricole soit classée
en zone constructible, dans le cadre de la modification n°2 du PLUi-H.

Madame le maire
25 Rue du Gros Sillon
17290 Chambon

CHAMBON
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in sus nomme.

n projet locatif, je souhaiterais construire sur le terrain de la SCI D'AUNIS situé au

e13a02ca

de précision, je vous prie de trouver en joint une copie de I'extrait du cadastre

e pour discuter des modalités et de mes intentions.

Demande de modification du plan local d’Urbanisme
vous remerciant pour I'intérét que vous porterez a ma demande, je vous prie d'agréer,

)687051686

Madame le maire, 8 mes respectueuses salutations.

Gérant de la SCI dAunis

Mr Arrignon Luc

Arrignon Luc

Remarques du Commissaire Enquéteur : Constructibilité
L'Enquéte Publique porte a ce jour, sur une Modification du PLUi-H, cette requéte ne pourra étre prise en compte dans ce
cadre. Un changement de zonage pourrait étre envisagé lors d'une procédure de révision du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal. Les choix de projet de révision du PLU reposent sur des enjeux d'intérét général, en particulier sur un enjeu
de limitation de Toutefois, au regard de I'emplacement de la parcelle concernée sur la commune de CHAMBON, cette
guestion pourrait peut-étre étre examinée lors de la prochaine procédure de Révision du PLUi-H 2

Réponse en mémoire de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

Cette évolution, dans le cadre d’'une modification, n'est pas autorisée par les articles L.153-41 et L.153-45 du Code de
I'urbanisme. La demande pourrait étre traitée lors de la prochaine révision du PLUi-H.
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Contribution n°7 le 16.01.2025. de Monsieur ARRIGNON Luc SCI d’Aunis - Commune de CHAMBON

Monsieur ARRIGNON a déposé un second courrier identique au premier, a la Mairie de CHAMBON en date du

16.01.2025. Document joint au Registre d’Enquéte, par lequel il sollicite que la parcelle 160 actuellement

classée en Zone Agricole soit classée en zone constructible, dans le cadre de la modification n°2 du PLUI-H.
Constructibilité

Madame le maire
25 Rue du Gros Sillon
17290 Chambon

ARRIVE LE
16 JAN. 2005

MAIRIE de CHAMBON

té revienne sur la classification actuelle de ce terrain qui est

actuellement classé en terrain Agricole, est la passe en terrain constructible. Je reste

disponible pour discuter des modalités et de mes intentions.

n projet locatif, je souhaiterais construire sur le terrain de la SCI D’AUNIS situé au
rochelle 17290 Chambon, et ayant une superficie de 00ha 13a 02ca (1203.00

métres carrés), Plan cadastral N* 160.

Réf : n® 160 du plan cadastral, situé au N° 2 rue de la Rochelle 17290 Chambon, ayant une

superficie de 13 a 02 ca.
Pour ce qui est de I'entrée de ce terrain je vous rappel que cette méme entrée se ferait par

I'entrée déja existante sur la parcelle N° 108. Ce qui ne génerais pas en matiére de circulation

au niveau du sens giratoire, ainsi que de Iarrét bus
£n vous remerciant pour l'intérét que vous porterez 3 ma demande, je vous prie d'agréer,

Pour plus de précision, je vous prie de trouver en joint une copie de I'extrait du cadastre
Madame le maire, 3 mes respectueuses salutations.

Objet : Demande de modification du plan local d'Urbanisme
relatif au terrain sus nommé.

25 place General Leclercq
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Arrignon Luc

SCi d'Aunis

17700 Surgéres

Tel : 0687051686

Mr Arrignon Luc
Gérant de la SCI d'’Aunis
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Remarques du Commissaire Enquéteur :

L'Enquéte Publique porte & ce jour, sur une Modification du PLUi-H, cette requéte ne pourra étre prise en compte dans ce
cadre. Un changement de zonage pourrait étre envisagé lors d'une procédure de révision du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal. Les choix de projet de révision du PLU reposent sur des enjeux d'intérét général, en particulier sur un enjeu
de limitation de Toutefois, au regard de I'emplacement de la parcelle concernée sur la commune de CHAMBON, cette
guestion pourrait peut-étre étre examinée lors de la prochaine procédure de Révision du PLUI-H 2

Réponse en mémoire de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

Cette évolution, dans le cadre d’'une modification, n'est pas autorisée par les articles L.153-41 et L.153-45 du Code de
I'urbanisme. La demande pourrait étre fraitée lors de la prochaine révision du PLUi-H.

REGISTRE COMMUNE DE FORGES

Observation écrite n°8 du 16.01.2025 — Madame MARTY Marinette - Commune de FORGES

« Je soussighée Madame MARTY Marinette, souhaite solliciter un changement de destination concernant la
parcelle OC1264 actuellement une grange en pierre, considérée comme un garage, c’est en zone naturelle. Je
souhaiterai y faire une maison d’habitation.

Marty Marinette, 3 les Rivieres de Forges — 17290 FORGES

marie.martyl7@gmail.com 066.14.02.44.29. »

Constructibilité
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Remarques du Commissaire Enquéteur :

Nous prenons note de la requéte de madame MARTY. Cette requéte ne pourra étre prise en compte dans le cadre e la
procédure de Modification n°2 du PLUi-H. Un changement de zonage peut étre envisagé lors d'une procédure de révision du
Plan Local d’Urbanisme intercommunal.

Les choix de projet de révision du PLUi reposent sur des enjeux d'intérét général, en particulier sur un enjeu de limitation de
I"artificialisation progressive des espaces, ce au regard de la loi "Climat et résilience" du 22 aolt 2021 qui fixe un objectif
de zéro artificialisation nette (ZAN) & I'norizon de 2050.

La question du changement de zonage formulée par madame MARTY sera peut-étre examinée lors de la prochaine
procédure de Révision du PLUI-H 2

Réponse en mémoire de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

La commune et la Communauté de Communes donnent un avis favorable & cette demande.

Observation écrite n°9 du 14.02.2025 - Madame CHOLET Anne - Commune de FORGES
« Je soussignée, Anne CHOLET demeurant 5 rue de la Mairie -17290 Forges, agissant au nom de lindivision.
Souhaiterait un changement d’orientation des parcelles
AC110 et 134 située Grande Rue a Puydrouard
Soit d’'un passage de zone agricole a zone a URBANISER.
En effet, nous sommes une indivision importante, et aucun membre n’est agriculteur.
D’autre part, ces 2 parcelles ne sont plus cultivées et ne le seront plu.
La parcelle AC134 a été constructible dans le PLU précédent malis le projet n‘a pas abouti suite aux déces de
nos peres. Elke est redevenue agricole dans le dernier PLU(-H.
Nous proposons ces 2 parcelles pour permettre a de nouveaux arrivants de se loger et ainsi faire grandir le
village ;
Si besoin vous pouvez me joindre a l'adresse mail : cholet.anne @gmail.com ou 07.77.07.10.53.
En vous remerciant de votre intérét »
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Remarques du Commissaire Enquéteur : Constructibilité
Nous prenons note de sa requéte concernant la constructibilité de ses parcelles sur la Commune de Forges.

L'Enquéte Publique porte ce jour, sur une Modification n°2 du PLUi-H, cette requéte ne pourra étre prise en compte dans ce
cadre. Un changement de zonage pourrait étre envisagé lors d'une procédure de révision du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal. Les choix de projet de révision du PLUi reposent sur des enjeux d'intérét général, en particulier sur un enjeu de
limitation de I'artificialisation progressive des espaces, ce au regard de la loi "Climat et résilience" du 22 ao0t 2021 qui fixe un
objectif de zéro artificialisation nette (ZAN) & I'horizon de 2050. La question d'un changement de zonage pourrait peut-étre
étre examinée lors de la prochaine procédure de Révision du PLUi-H 2

Réponse en mémoire de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

Cette évolution, dans le cadre d'une modification, n'est pas autorisée par les articles L.153-41 et L.153-45 du Code de
I'urbanisme. La demande pourrait étre traitée lors de la prochaine révision du PLUi-H.

REGISTRE COMMUNE DE MARSAIS

Observation écrite n°10 du 16.01.2025 - Anonyme - Commune de MARSAIS

Demande la suppression de la réserve sur la parcelle BC107 « emplacement réservé n°75 »
Remarques du Commissaire Enquéteur :

Aucune remarque

Réponse en mémoire de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

La Communavuté de Communes donne un avis favorable a cette demande.

REGISTRE COMMUNE DE LE THOU

Contribution n°11 du 12.02.2025 - Monsieur BODIN Alain - Commune de LE THOU

Email envoyé sur I'adresse plui-h@aunis-sud.fr, le 12.02.2025, dans le cadre de I'Enquéte publique au dossier d'Enquéte
Publique de Modification n°2 du PLUi-H.

e de Le Thou,
nées sont les

lectif ot service public

t de voir leur statut révisé au service de I'intérét collectif et ce afin de mieux répondre aux

une révision de leur zona

regard des besoins du ter

dgée de plus de B0 ans et trés distante de toutes considérations administratives et problématique

d’urbanismes,
A ce jour, il est constaté gue certaines parcelles de terrain situées sur la commune de le Thou

sur la commune de Le Thou a été transférée & ses deux enfants et 3 son époux survivant qui sont

Suite & son décés en date du 11 octobre 2022, I'intégralité des hiens immabiliers lu appartenant situés
regroupés dans la présente indivision.

parcelle ZM227 se situant dans I'alignement des parcelles ZM 90 et ZM3255 devienne urbanisable.

Indivision BODIN / FURNON-BODIN
Procédure de modification n°2 du PLUI-H
Monsieur le Vice-Président,

commerce et activités de services ou d'équipeme

Service Urbanisme — Habitat
4 Bouex le 12/02/2025
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Bastide de Cadell de I'Gs
64 impasse de la Source
16410 BOUEX
destinataires :

et Mairie Le Thou
Monsieur le Maire,

B
E

Objet :
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* ces parcelles sont actuellement bati
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Courrier de Monsieur BODIN Alain du 12.02.2025 déposé en Mairie de Le Thou.

Remarques du Commissaire Enquéteur :

Monsieur Alain BODIN a contacté la Mairie de Le Thou dans le cadre de I'Enquéte Publique de Modification n°2 du PLUi-H.
En effet, suite au déces de Madame BODIN Ginette, monsieur BODIN Alain souhaite que la Mairie et/ou la CdC examine
les parcelles suivantes ZM227 — d'une superficie de 1Tha 71a 80 ca , ZM365 7ha 39a 65 ca. La famille possede également les
parcelles ZM0 et ZM255 sur la commune de Le Thou, afin que ces différentes parcelles puissent étre proposées & un
classement en zone U.

Nous prenons note de la requéte de Monsieur BODIN Alain. L'Enquéte Publique porte & ce jour, sur une Modification du
PLUi-H, cette requéte ne pourra étre prise en compte dans ce cadre. Un changement de zonage pourrait étre envisagé
lors d'une procédure de révision du Plan Local d'Urbanisme intercommunal. Les choix de projet de révision du PLU
reposent sur des enjeux d'intérét général, en particulier sur un enjeu de limitation de I'artificialisation progressive des
espaces, ce au regard de la loi "Climat et résilience" du 22 ao0t 2021 qui fixe un objectif de zéro artificialisation

nette (ZAN) a I'horizon de 2050. Toutefois, au regard de I'emplacement des dites parcelles, cette question pourrait-elle étre
examinée lors de la prochaine procédure de Révision du PLUi-H 2

Le courrier et le mail sont joint au Registre d’Enquéte Publique Modification n°2 du PLUI-H.

Réponse en mémoire de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

Cette évolution, dans le cadre d’'une modification, n'est pas autorisée par les articles L.153-41 et L.153-45 du Code de
I'urbanisme. La demande pourrait étre fraitée lors de la prochaine révision du PLUi-H.

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLUI-H de la Communauté de Communes de Aunis-Sud (17) du 16/01/2025 au 18/02/2025
Décision TA POITIERS n° E24000131/86
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REGISTRE COMMUNE DE VIRSON

Observation écrite n°11 du 12.02.2025 - Madame et Monsieur HARDY Régis - Commune de VIRSON
« (Voir plan au 1/1000 annexé)
Les parcelles 1303 et 1304 sont classées au PLU en zone Naturelle non constructible. Nous souhaitons pouvo
mettre en zone constructible :
- La parcelle 1303 pour désenclaver la parcelle 1258 (Constructible)
- La partie Nord de la parcelle A1304 (partie hachurée (et notée& 1304 bis) Actuellement en verger.
Merci par avance
Pour de plus amples renseignements, voici nos coordonnées :
Régis et Roselyne HARDY 14 rue de La Rochelle 17290 VIRSON
Tél: 07.88.99.09.91.
Mel : regis.fl1fuv@gmail.com —
A Virson, le 12 Février 2025
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Remarques du Commissaire Enquéteur :

Nous prenons note de leur requéte concernant la constructibilité des parcelles sur la Commune de Virson.

L'Enquéte Publique porte ce jour, sur une Modification n°2 du PLUi-H, cetfte requéte ne pourra étre prise en compte dans
ce cadre. Un changement de zonage pourrait étre envisagé lors d'une procédure de révision du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal. Les choix de projet de révision du PLUi reposent sur des enjeux d'intérét général, en particulier sur un enjeu
de limitation de I'arfificialisation progressive des espaces, ce au regard de la loi "Climat et résilience" du 22 ao0t 2021 qui
fixe un objectif de zéro artificialisation nette (ZAN) & I'horizon de 2050. La question d'un changement de zonage pourrait
peut-étre étre examinée lors de la prochaine procédure de Révision du PLUi-H 2

Réponse en mémoire de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

Cette évolution, dans le cadre d’'une modification, n'est pas autorisée par les articles L.153-41 et L.153-45 du Code de
I'urbanisme. La demande pourrait étre traitée lors de la prochaine révision du PLUi-H.

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLUI-H de la Communauté de Communes de Aunis-Sud (17) du 16/01/2025 au 18/02/2025
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7.1.3 CONTRIBUTIONS DU PUBLIC TRANSMISES PAR COURRIEL ET/OU COURRIER

Documents remis au commissaire Enquéteur lors de la premiére permanence le 16.01.2025

Documents remis au Commissaire Enquéteur a la permanence du 16.01.2025. Constructibilité

C.1. Madame GRANDCLAIRE Dominique - Commune de Surgéres

5 16:21 Gowrdar - Raghail St - Ctiaak

6 Outlook

Demande de révision

# partic de Do
Date  Mer
A Flui

wdelaired@hotmail

< -hizaunis-sud.fr>

0 1 pien ointe 14 100)
Maitiepa’

Wime Domin
4rue dela
janvier 2025

17700 SURGERES

o GRANDCLAIRE

Surgéres, l2 15

dograndclaire@hatmail fr
0608231788 A1 le Présicent de la Communauté de
Communes Aunis Sud

Mansieur le président,

venant de voir 'affiche concernant |z arachaire ravisian du PLUL-H, je vous rappelle ma demande de
madification du zanage d'une partie de | parcelle Ac 229, & men adresse 4 rue de la géres a
Surgéres. 5

Weuillez trouver en piéces jointes 1a capie de ma derniére lettre 3 co sujet, eLla répense de la
Dzns cette derniére, ien spécifié que ma éemande aourra &tre prise en compte dans le
de la révision du PLUIH Aunis Sud.

Je wous rermercie done de bien vouloir y sorter attention, et de m'assurer gue man dossier sera
Fxamin

le reste dwotre disposition pour Loule information complémentaire.
Dans 'attente de vatre réponse, veulllez recevolr Mensiear le Président mes medlleares salutations,

Mme Dominique GRANDCLAIRE

2t clf u IMZAN GMALT K53 | NS PULG MBINSCACTT hzly HOIGAAAAAGZINTZOR DN . 11

Mme Deminigue GRANDCLAIRE
A o deia péres

lent dis la Communsuté de

17700 SURGENES
el ogorgnlngs

Vendredi 37 mai 2024

Monsivur e Président,

Bur 3 congell de Mr le Corng e Eaquéteur, avee qui il eu un entretion le 28 juillat
2028 rnmaint de Surpéres, ja reviens weas vous pnerma demande de révision du PLU,
cuncernent (a parcells cadestréa AC 229 & Su

M= promitre demande dats de jenviec 2021,

nde de juillst 2023

Ms requite est la suivente : Noue maison dhabitation, situdeau 4 rue deLa gix
vecupe b percetle AC 230, of notre *jandin® la pareslts AC 229.

= 50 totalitd, jusqu'a la A

Catte parcolie AC 229 spparsit en zone nadwrel

giraz. Cacjul set absurds puiap ™y o 2n aveds prévi SUT LS volie, svec surl
S

vec b projet dnbaonce de “dent creles " dens s zone
inzi, ©eat non constiuctitie e hord de s,

It me sernbtersrt juste-de remelloe b naut tecetts parcalis en 2onacormstructil
Que N t

ts cadestros,

Ml O insail ué trouws s dr i lggitime, & 'zepeis
qua wous voudres Bisn y porle Lz miéme attentdon.

Vious trouverez ©-joint une copie du pian awec s pareriins on question,

Veuitlee recevnir, Mr le Prési , mes

fecn ¢ o _Rmm_;.
Mme Dominique CRANDCLAIRE

/]i“j
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Remarques du Commissaire Enquéteur :
Dans son courriel du Madame GRANDCLAIRE Dominique demande la modification de zonage d'une partie de sa parcelle AC 229 a

Surgeres. Madame joint & son courriel du 15.01.2025 un courrier du 31.05.2024 adressé au Président de la CdC concernant également cette
question de zonage de sa parcelle, ainsi que la réponse faite par la mairie de Surgeres en date du 27.06.2024.

Nous prenons note de la requéte de Madame GRANDCLAIRE, I'Enquéte Publique porte a ce jour, sur une Modification du PLUi-H, cette
requéte ne pourra étre prise en compte dans ce cadre. Un changement de zonage pourrait éfre envisagé lors d'une procédure de révision
du Plan Local d'Urbanisme infercommunal. Les choix de projet de révision du PLU reposent sur des enjeux d'intérét général, en particulier
sur un enjeu de limitation de I'artificialisation progressive des espaces, ce au regard de la loi "Climat et résilience" du 22 ao0t 2021 qui fixe
un objectif de zéro artificialisation nette (ZAN) a I'norizon de 2050. Toutefois, au regard de I'emplacement de la parcelle AC 229, cette
guestion pourrait-elle étre examinée lors de la prochaine procédure de Révision du PLUi-H 2

Réponse en mémoire de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

Cette évolution, dans le cadre d'une modification, n’est pas autorisée par les articles L.153-41 et L.153-45 du Code de I'urbanisme. La
demande pourrait étre traitée lors de la prochaine révision du PLUi-H.

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLUI-H de la Communauté de Communes de Aunis-Sud (17) du 16/01/2025 au 18/02/2025
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Ouverture & l'urbanisation

C.2. - FOUCAUD Yvon - 64320 IDRON - Courriel du 07.01.2025 - Commune de FORGES Courriel de Monsieur FOUCAUD Yvon du

Enquéteur a la permanence du 16.01.2025.
07.01.2025 demande de prolongation de I'Enquéte Publique.
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C.3. - FOUCALUD Yvon - 64320 IDRON - Courrier du 07.01.2025

Yvon FOUCAUD

5, Rue de Beaugency
64320-IDRON

Tel : 0682432027

Mel : idronydf@orange.fr
Mardi 07 Janvier 2024

A lattention de Madame Béatrice AUDRAN, commissaire enquéteur titulaire,
et Monsieur Jean-Claude SIRON é é

Objet : Arrété N°2024 A 14 Portant isation de | bli dans le cadre de la
modification numéro 2 du Plan Local d’Urbanisme valant programme local de I’Habitat (PLUI-H) sur
la Communauté de communes Aunis Sud. <

Madame la commissaire enquétrice,

JYai pu télécharger le dossier complet soumis a Penquéte, avec beaucoup de difficultés, sur le site
internet : www.aunis-sud.fr ces derniers jours.

A I'examen des 8 grands chapi de I'étude envi soit 169 pages, je me demande
comment le public pourra comprendre et intervenir sur cette importante étude environnementale
durant 4 permanences de 3 heures au total, dont 2 3 la communauté de communes Aunis Sud de
Surgéres, 1 en mairie de Surgéres et 2 a Aigrefeuille, ce qui me parait trés insuffisant |

Aussi, dans ces conditions et au regard de I'importance de cette enquéte publique pour le public
appartenant a la communauté de commune Aunis Sud,

Je vous prie la de bien prolonger cette sur une durée de

15 jours supplémentaires comme le prévoit dans ce cas le Iégislateur.

Par ailleurs, vous aurez a i il sarticule cette é blique dés
lors ou les questions posées par des é lors de I é i du 3 juillet 2023 au 4
aout 2023 sur le projet de modification N° 1 et sur le projet N°2 du PLU | de la CDC Aunis Sud sont
restées sans réponse !

Je vous remercie Madame Béatrice AUDRAN commissaire enquétrice de bien vouloir accepter ma
demande en lien avec ieur le issail I Jean-Claude SIRON.

J'ai informé Monsieur le Président de la CDC Aunis-Sud, Jean GORIOUX de ma démarche, que je
confirme auprés de Monsieur Brice Blondel Préfet de Charente Maritime.

Veuillez d’agréer, Madame la commissaire enquétrice, 'exp de ma

Yvoh FQUCAUD

Copie : Monsieur Brice Blondel, Préfet de Charente Maritime

Courrier de Monsieur FOUCAUD du 07.01.2025 demande de prolongation de la durée d’enquéte Publique, en trois exemplaires et une
copie pour information & Monsieur Brice BLONDEL - Préfet de Charente Maritime

Remarques du Commissaire Enquéteur : S’agissant du courriel du 07.01.2025 ainsi que du courrier du 07.01.2025, documen|§ D.2etD.3
remis a la permanence du 16.01.2015 au Commissaire Enquéteur, émanant de Monsieur Yvon FOUCAUD, confére la réponse du
Commissaire Enquéteur, jointe ci-dessous :
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Réponse de Madame AUDRAN - Commissaire Enquéteur, au courrier de Monsieur Yvon FOUCAUD- 5, rue de
Beaugency - 64320 IDRON - Adresse mail : idronydf@orange.fr

courrier arrivé le 10.01.2025 & la Communauté de Communes de Aunis-Sud - Enquéte publique — Modification
N°2 du PLUi-H, remis en date du 16 janvier 2025 lors de la premiére permanence.

Monsieur FOUCAUD,

J'ai bien pris connaissance de votre courier @ mon attention, adressé a la Communauté de Communes
d'Aunis-Sud, et vous remercie de l'intérét que vous portez au dossier d'Enquéte Publiqgue concemnant la
Modification N° 2 du PLUi-H Intercommunal.

S'agissant de votre demande de prolongation de la durée d'enquéte de 15 jours, je me permets de vous
préciser que I'article L.123-2 du Code de I'Environnement stipule : « La durée de l'enquéte publique est
fixée par l'autorité compétente chargée de l'ouvrir et de l'organiser. Ele ne peut étre inférieure a trente
Jjours pour les projets, plans et programmes faisant l'objet d'une évaluation environnementale.

La durée de I'enquéte peut éfre réduite a quinze jours pour un projet, plan ou programme ne faisant pas
l'objet d'une évaluation environnementale.

Par décision motivée, le commissaire enquéteur ou le président de la commission denquéte peut
prolonger l'enquéte pour une durée maximale de quinze jours, notamment lorsqu'il décide d'organiser une
réunion dinformation et d'échange avec le public durant cette période de prolongation de l'enquéte.
Cette décision est portée a la connaissance du public, au plus tard & la date prévue initialement pour la
fin de I'enquéte, dans les conditions prévues au | de l'article L. 123-10. »

La durée de la présente enquéte publique est de 34 jours, consécutifs. Les quatre pemanences, du jeudi
16.01.2025 au matin & la Communauté de Commune de Aunis-Sud, du lundi 27.01.2025 aprés-midi & Ia
Mairie d'Aigrefeville d'Aunis, du lundi 10.02.2025 matin & la Mairie de Surgéres, et du mardi 18.02.2025
aprés-midi @ la Communavuté de Commune d’'Aunis-Sud, comme l'indiquent I'Arété n°2024A14 du
02.12.2024, pris par le Président de la Communauté de Communes d' Aunis-Sud et portant sur I'organisation
de ladite enquéte publique, ainsi que I'Avis d'Enguéte Publique ; ont été fixées dans le respect de la
réglementation en vigueur,

Je note que vous étes habitant de la commune de IDRON dans le département des Pyrénées-Atlantiques.
Aussi, je vous invite & formuler vos observations concemant le dossier mis a I'enguéte publique dans le
cadre de la modification n°2 du PLUi-H intercommunail, sur I'adresse emdil dédiée & I'enquéte : plui-
h@aunis-sud.fr

Vous indiguez dans votre courier que vous avez pu télécharger le dossier mis & I'enguéte publique. Cette
disposition permet de prendre connaissance du dossier en toute quiétude. Vous précisez dans votre
courrier gue le contenu du dossier vous parait important en volume, relevant I'Etude Environnementale de
169 pages. Je souligne qu'un Résumé Non Technique de 60 pages, est présent au dossier d'Enquéte
publique, ce qui permet pour le public une approche accessible et synthétique du dossier.

Je reste & votre disposition pour tout complément d'information.

Dans I'éventualité pour vous, d'un déplacement dans le département de Charente Maritime, je me
permets de vous rappeler que je me tiens & votre disposition lors de mes permanences ; et vous invite
donc & venir me rencontrer lors de ma permanence du 10 février prochain & la Mairie de Surgéres entre
0%9h00 et 12h00 ; et/ou & ma permanence du 18 féviier 2025 entre 14h00 et 17h00 dans les locaux de la
Communauté de Communes de Aunis-Sud. Les quatre permanences n'excluent pas la possibilité de
rendez-vous convenus avec le Commissaire Enquéteur.

Recevez Monsieur mes meilleures salutations.

Le 29.01.2025,

Article L123-9
Modifié par Ordonnance n°2016-1060 du 3 aoit 2016 - art. 3

La durée de I'enquéte publique est fixée par I'autorité compétente chargée de I'ouvrir et de I'organiser. Elle ne peut étre inférieure &
frente jours pour les projets, plans et programmes faisant I'objet d'une évaluation environnementale.

La durée de I'enquéte peut étre réduite & quinze jours pour un projet, plan ou programme ne faisant pas I'objet d'une évaluation
environnementale.
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Par décision motivée, le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte peut prolonger I'enquéte pour une durée

maximale de quinze jours, notamment lorsqu'il décide d'organiser une réunion d'information et d'échange avec le public durant cette

période de prolongation de I'enquéte. Cette décision est portée a la connaissance du public, au plus tard & la date prévue
initialement pour la fin de I'enquéte, dans les conditions prévues au | de 'article L. 123-10.

Réponse en mémoire de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

La Commissaire enquétrice n'a pas considéré que I'enquéte publique nécessitait une prolongation.

C.5. Observation transmise par email de Monsieur VACHER le 12 février 2025 Constructibilité

Mme Frangoise VACHER
20, Route de Marlonges. REPONDU LE .
Villeneuve de Forges
17290 FORGES

Communauté de communes Aunis Sud

A l'attention de Madame Béatrice AUDRAN
Commissaire enquéteur titulaire

Et de Monsieur Jean Claude SIRON
Commissaire enquéteur suppléant

45, Avenue Martin Luther King

17700 SURGERES

Forges, le 12 février 2025

Dossier : Enquéte publique du 16 janvier 2025 au 18 février 2025 inclus
Portant sur la modification n® 2 du PLUI-H de la CDC Aunis SUD.

Obiet : Observations sur Fouverture de Fenquéte publique du 16 janvier 2025 au 18 février 2025,
Correction d'une erreur matérielle du zonage graphique de la parcelle Section Farges AD 22
Et Reclassement de la parcelle AD 36 de zone A en zone UH sur la superficle de 700 m?.

Par LRAR n" 1A 212 298 1932 7

Madame et Monsieur les Commissaires enquéteurs,

Jai'honneur de vous adresser mes ions et que j'al 2 la suite de
I'entretien que j'ai eu avec Madame AUDRAN, Commissaire enquéteur titulaire, lors de sa
permanence 3 la mairie de Surgéres le 10 février 2025.

Au cas présent, mes demandes concernent les parcelles AD 22 et AD 36 afin de corriger une erreur
matérielle concernant le zonage réglementaire graphique de la parcelle Section Forges AD 22 et de
reclasser la parcelle Section Forges AD 36, de zone A en zone UH, sur la superficie de 700 m?.

Fai ajouté des pidces justificatives complémentaires afin de pouvoir éclairer la Commission d’enquéte
publigue de 2025.

1En la forme

Les avis prescrivant l'ouverture d'une enquéte publigue portant modification d'un PLUI-H doivent
donner lieu & une publication dans les journaux régionaux et locaux et par voie d‘affiches dans les
mairies.

Un constat d'un commissaire de justice pourrait &tre sollicité pour vérifier I réalité de ces affichages.
Pour la commune de Forges, I'unique panneau réglementaire apposé sur la porte d'entrée de la
mairie ne respecte pas 'emplacement prévu a cet effet,

Par ailleurs, je n'ai constaté aucun affichage sur le panneau d'affichage & Fentrée du hameau de
Villeneuve de Forges et & Puydrouard.

En outre, guinze jours au moins avant l'ouverture de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci,
Varrété d'ouverture de I'enquéte publique est publié par voie d'affiches.

1

Laccomplissement de ces mesures de publicité qui permettent d'informer les citoyens incombe au
maire et au consell municipal pour certification.

Piéce n* 1 déja communiquée

Aux termes de larticle L 110-1 du code de I'environnement, et selon le principe de participation,
chacun doit avoir accés aux ions relatives a I'envi et le public doit étre associé au
processus d'élaboration des projets ayant une incidence importante sur 'environnement et
Faménagement du territoire.

Le public doit étre informé afin de pouvoir s'exprimer et faire valoir ses suggestions et contre-
propositions.

2 Au fond
1 Rappel des faits et de la procédure

Rappelons que le PLUi-H de la Communauté de communes Aunis Sud a été approuvé le 11/02/2020.
Depuis, il a fait I'objet de plusieurs i ification simplifiée n® 1) le 31/03/2023,
modification simplifiée n® 2 et modification n® 1 de droit commun approuvées le 19/12/2023.

Piéces n° 2 et 3 déja communiquées

Monsieur le Commissaire enquéteur titulaire a ouvert une enquéte publique sur le projet de
modification n* 1 du plan local d'urbanisme intercommunal de la CDC Aunis Sud du 3 juillet au 4 ao(t
2023 par arrété du Président de la CDC Aunis Sud du 23 mai 2023.

Dans le cadre de cette enquéte publique, j'ai déposé, le 2 ao(t 2023, a la Commission d’enquéte
publique, une requéte comportant deux demandes assorties des piéces justificatives :

- Une demande en ion d'erreur ielle du zonage i ique de ma
parcelle AD 22, afin de rétablir la surface ct ible de 4966 m? 2 l'avis favorable de
la commission d’enquéte publique du 3 décembre 2019 qui a été validée par la délibération de la
Communauté de communes Aunis Sud n® 2020-02-06 du 11 février 2020.

La procédure de modification simplifiée d’un PLU peut étre mise en ceuvre dans tous les cas ol une
modification de droit commun n’est pas requise, notamment pour rectifier une erreur matérielle,
conformément aux dispositions de article L 153-45 du Code de I'urbanisme.

- Une deuxiéme demande afin que ma parcelle AD 36, insérée dans une zone construite, soit classée
en zone UH, sur une superficie de 700 m?, selon la procédure de droit commun prévue par l'article L
153-41 et suivants du Code de I'urbanisme.

Piéce n° 4 déja communiquée

Dans le rapport, conclusions et avis du CE sur le projet de modification n® 1 du plan local d'urbanisme
intercommunal de la CDC Aunis Sud divulgué sur www.aunis-sud.fr le 15 novembre 2023, la réponse
de la CDC Aunis Sud & mes deux demandes est la suivante, page 45 du rapport :

« La parcelle AD 22 est partiellement constructible et son périmétre a été défini en fonction des
habitations voisines. Aucun élément ne permet de qualifier ce zonage d'erreur matérielle ; le zonage
restera tel que présenté par le PLUI-H approuvé en 2020.

Piécen® 5 déja c iniquée
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Alannexe2ala d des n"let simplifiée n° 2 du
PLUI-H, et concernant la prise en compte des demandes déposées lors de I'enquéte publique, 3 la
date du 04/08/23, au numéro 20, Forges, s'agissant de mon dossier et de mes deux demandes, Il est
indiqué ce qui suit :

- Correction d'une erreur matérielle, la demande concerne les parcelles AD 22 et 36. « La personne
considére que leur classement en zone agricole constitue une erreur matérielle. Elle sollicite un
classement en zone constructible.

- La parcelle AD 36 se situe en extension urbaine et ne constitue pas une « dent creuse ». Il n'existe
aucune erreur matérielle.

La r la €DC Aunis Sud e

« Concernant la parcelle AD 22, elle est partiellement constructible. Le trait de zonage défini en 2020
ne constitue en rien une erreur matérielle.

La parcelle AD 36 se situe en extension urbaine et ne constitue pas une « dent creuse ». Il n'existe
aucune erreur matérielle. »

Piéce n® 6 déja iquée
Au cas présent, le zonage graphique réglementaire de la parcelle AD 22 approuvé par délibération n*
2020-02-06 de la Communauté de communes Aunis Sud, dans sa séance du 11 février 2020, ne suit
pas le tracé des constructions voisines existantes et nest pas conforme 3 I'avis favorable de Monsieur

le Commissaire enquéteur titulaire qui s'était prononcé favorablement au maintien de la surface
constructible de 4966 m? ainsi défini dans le permis de construire du ler ao(it 2019.

Piéce n* 8 déja communiquée
La photographie ci-jointe illustre bien et prouve la transcription erronée du zonage réglementaire
graphique de la parcelle AD 22.

Piéce n* 7 déja communiguée
Au cas particulier, mes deux demandes sont distinctes et ne reposent pas sur le méme fondement
juridique et ne pas la méme pr de
La de Perreur matéri le zonage ire graphique de ma parcelle AD 22

afin de rétablir la surface constructible de 4966 m* conformément a I'avis favorable de la commission
d'enquéte publique du 3 décembre 2019 validée par la délibération de la CDC Aunis Sud n® 2020-02-
06 du 11 février 2020. Il s'agit d'une erreur matérielle lors de la transcription du zonage
réglementaire graphique de la parcelle AD 22 qui peut étre corrigée selon la procédure simplifiée
prévue par Farticle L 153-45 du Code de 'urbanisme.

Le classement de ma parcelle AD 36, insérée dans une zone construite, en zone UH, sur une
superficie de 700 m?, reléve de la procédure de droit commun prévue par l'article L 153-41 du Code
de 'urbanisme.

Piécen®17

il s’aqit d'un permis de construire valant division pour la construction de trois maisons individuelles sur
la partie constructible de 4966, 34 m*.,

Vous trouverez plusieurs piéces justificatives notamment le plan de situation proche, le plan de
masse existant, le plan de masse projet, le découpage des lots, concernant mon projet immobilier
que je n'ai pas pu réaliser suite a la diminution de 1766 m? de la partie constructible de la parcelle AD
22, Piéces n® 13,14, 15 et 16

Tous les plans ci-joints ont été établis par le cabinet d'architecte « Spirale 17 » situé 22, rue Eugéne
Thomas 17000 LA ROCHELLE,

Cette réduction de la surface constructible de 1766 m? est postérieure :

- & l'enquéte publique de 2019, et contraire & I'avis favorable de Monsieur le Commissaire enquéteur
qui s'était prononcé favorablement au maintien de cette parcelle en zone constructible sur une face
constructible de 4966 m?.

- et & la délibération d'approbation n* 2020-02-06 du 11 février 2020 de la communauté de
communes Aunis Sud.

Ces parcelles sont des biens familiaux qui mont été transmis par succession au décés de mes parents
et grands-parents qui ont acquis ces biens au prix de leur travail.

Jai donc un intérét légitime et pertinent et qualité pour agir afin de conserver et préserver ces biens
familiaux.

Clest dans ce contexte et pour les motifs invogués ci-dessus que je sollicite de la Commission
d’enquéte publique de 2025 qu'elle examine et instruise mes deux demandes gue je réitére en ces

termes :

-la correction d'une erreur matérielle nage régle ire graphigue de ma parcelle AD 22 afin
au'elle soit classée en zone UH, constructible sur la surface de 4966,34 m” au lieu de 3200 m?

onformément  I'avi i I ission d'enquéte du 3 décembre 2019 qui a été validée
par la délibération de la CDC Aunis Sud n"2020-02-06 du 11 février 2020, selon la procédure de
medification simplif I I'arti 153-45 du Code de |'urbanisme. La simy
procédure tient & ce que le projet de modification n'est pas soumis a enquéte publique mais fait
I'objet d" lise & disposition du public pendant trois mols.

- le reclassement de la parcelle AD 36 de zone agricole en zone UH constructible sur la superficie de
700 m?, selon la procédure de madification de droit commun prévue par ['article L 153-41 du Code de
Vurbanisme.

Vous trouverez, ci-joints, le relevé de propriété des parcelles AD 22 et AD 36 du 31/01/2025,
Piéce n” 10 déja communiquée

Vous remerciant a I'avance de |'attention que vous porterez a ma demande en rectification d'erreur
matérielle du zonage réglementaire graphique de la parcelle AD 22 en vertu de larticle L 153-45 du
Code de 'urbanisme et au reclassement de la parcelle AD 36 de zone A en zone UH selon la
procédure de Farticle L 153-41 du code de I'urbanisme, je vous prie de croire, Madame la
Commissaire enquétrice et Monsieur le C issail al de me:

respectueux.

S'agissant de ma deuxiéme demande, la parcelle AD 36 est bien située au milieu d'une zone
construite et non pas en extension urbaine comme le prouve la photographie ci-jointe. Elle constitue
une véritable dent creuse qui a par définition vocation a étre construite.
La parcelle AD 36 jouxte la parcelle AD 136 construite depuis plus de dix ans et la parcelle AD 34 dont
les constructions ont été réalisées en 1940.

Piécen® muniquée

Force est donc de constater que mes et nont pas été tinstruites
au regard des moyens invoqués et des piéces justificatives communiquées le 2 ao(it 2023.

Les requétes n'ont pas été comprises et analysées tant par M le Commissaire enquéteur que par la

C de Aunis Sud. M le N’a pas motivé son avis au
regard des deux demandes accompagnées de toutes les piéces justificatives.

2 Discussion

Aujourd’hui, la modification n® 2 du plan local d’urbanisme intercommunal entreprise en 2024 a
donné lieu a une dela de Aunis Sud et a des
modifications apportées au réglement graphique.

Le projet de modification n® 2 du PLUI-H de la C de Aunis Sud de
2024 porte sur 40 objets et prévoit notamment le reclassement de parcelles en zone urbaine,
Fouverture a 'urbanisation de deux zones 2AU, la création et la suppression dAOP.

1 Modifications du réglement graphique

- Le reclassement de zones 2AU en zones AU et U sur un total de 8, 6 hectares et le reclassement de
la parcelle AD 56 de 2AU en zone urbaine sur la commune d'Aigrefeuille d’Aunis.

- la correction d’une erreur matérielle en reclassant en zone U plusieurs parcelles actuellement
classées en zone A sur la commune de Saint-Georges-du-Bois.

2. Suppression d'emplacements réservés
4. Modifications du réglement écrit.

Lors de I'enquéte publique du 3 juillet 2023 au 4 ao(t 2023 sur le projet de modification n® 1
(modification de droit commun) et sur le projet de ion n* 2 implifiée) du PLUI-
H de la CDC Aunis Sud, mes et mes n'ont pas été i regard des
arguments développés et des piéces produites. La commission d’enquéte publique et la CDC Aunis
Sud n‘ont pas considéré mon probléme et leurs décisions ne sont pas motivées.

Je précise que le 24 mai 2019, Jai obtenu un certificat d pour la
d'une opération immobiliére consistant en la division de la parcelle en trois lots & batir permettant la
construction d’une maison d’habitation sur chacun des trois lots.

Piécen”11
Le permis de construire a été délivré le 1*' ao(it 2019 pour la construction de trois maisons
d’habitation sur une surface constructible de 4 966, 34 m?,

Pie o

Pigces communiguées a 'appui de mes observations et demandes, sous bordereau daté du 3
février 2025 :

1- Photographie du panneau d'affichage de Villeneuve de Farges, situé a I'entrée de la route de
Marlonges.

2 - Délibération du 19 décembre 2023 relative a l'approbation de la modification n® 1 du PLUI-H de la
€DC Aunis Sud.

3 - Délibération du 19 décembre 2023 relative & I'approbation de la modification n® 2 du PLUI-H de la
€DC Aunis Sud.

4 - Deux demandes déposées le 2 ao(t 2023 lors de I'enquéte publique de 2023,

5- Rapport, conclusions et avis de Monsieur le Commissaire enquéteur.

6 - Annexe 2 & la délibé ds b des sn®1let ication simplifiée n® 2 du
PLUI-H — Prise en compte des demandes déposées lors de I'enquéte publique.

7- Photographie de la parcelie AD 22.
8~ Plan de zonage réglementaire des parcelles AD 22 et AD 36 sur géoportail.

9- Plan de zonage réglementaire de la parcelle AD 36 qui jouxte les parcelles AD 136 et AD 34 sur
géoportail,

10- Relevé de propriété de la parcelle AD 22 et AD 36, délivré le 31/01/2025 par |a Direction générale
des Finances publigues.

Pidces I ées, sous bordereau n® 2, 4 'appui des observations et
demandes complétives :

11- Certificat d’'urbanisme opérationnel du 24 mai 2019.
12- Permis de construire du 1*" aodt 2019.

13- Plan de situation proche du 04/04/2019.

14- Plan de masse existant du 04/04/2019.

15- Plan de masse projet du 04/04/2019.

16- découpage des lots du 01/04/2019.

17- Plan de zonage réglementaire des parcelles AD 22 et AD 36 sur géoportail
qui le décl de zone ible en zone agricole.

ar zones hachurées

Mme Frangoise VACHER. 0&&/‘/
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ic z isme ainsi que les
Les ré d'urbanisme, lo iste des taxes et participations d'urbani
Ilmi!aﬁ::s Dﬁlnlﬂrﬂﬂval ou drolt de propriété qui étaient appiicables aux terains le‘
F. VACHER 15/05/2019, dote du Cerlilicat d'Utbanlsme tacite dont bénéficie le demandeur, son
menfionnées oux arficles 2 et suivants du présent cerfificol.

»'()l-l" (928 A qad
‘ iéme i Al IUrbanisme, si
] - formément au quatriéme alinéa de I'Arficle L. 4101 du Code de s
& k- e ormancin o Pormis 46 Cominure, oAménager ou de Démol ou 3 une Déclaraflon
Préclable est déposbe dons lo dbll do 16 mos & compler d 1E/08/2019, dole du
Cerfificat fUrbanisme facite dont bénéficle ie s
REPUBLIQUE FRANCAISE régime des faxes et parficipations d'urbanisme ainsi que les limitations adminisiratives u:
droit de propriété fels quils existaien! & cette date ne pq'llven;:'r': m 'o‘n uf:wds:lo
¢
CERTIFICAT DURBANISME fexception des disposfions qui ont pour objet lo préservation
Opétotion réallsable salubaté publaue.

DE FORGES
Adicle2:
ferains sont situés dans une Commune dotée dun P.LU., susvisé.
t:i uﬂicln: L 111-6 &L 111-10, R. 111-2, R. 1114, R. 111-15 et R. 111-2] du Code de
orges, sont .
temalr 1t pas soumis au Droit de Préemption Urbain de la Commune.
e ' ll;:puk b'ﬂ:gr;;"m la Commune est située dans une zone de sismicité (zone 3

dérée)] ¥ Préfectoral n° 18-1163 du 14 juin 2018. La consfruction,
g L o otk ov lo dewra respecter les rgles

" o

Vu la demande d'un Certificat d'Urbanisme présentée le 15/03/2019 par Madame X

Frangalse VACHER, 20 Route de & FORGES (17290), constructives comespondantes.
envegislrée par la Mairie de Forges sous le CUb n® 017.166.19...0000 et indiquant, en

application de I'Arficle L. 410-1 b) du Code de | les d Aficle 3:
les limitations administratives au droit de propriété el o liste des taxes et participations
d'urbanisme applicables au temain : L'état des équipements publics exstants ou prévus estle suivant
m:zzkomedomrloﬂoq,vllleneuveamlcﬂﬂmnl, Capackté Gestlonnakre | . 4o desserte
Cadastré : secfion AD n°22, Tencindessend | o peonte duréseau
ef précisant si ce femain peut &tre ufilsé pour la réalisafion d'une opération fou polable oul YRCMIEE |  JheE
&a'rumqnl en la divivion en 3 lofs et 'une sur chaque od Volr avis ENEDIS ENEDIS
Vule Code de I'Utbanisme ef nofamment ses Ariicles L. 410-1, R. 410-1 ef suivants, | Assaintssement non Voir avis RESE RESE
Vule Pian Local d'Urbanisme approuvé le 18/10/2005, modiié le 01/08/2008, Vorle o o s
Vu I'avis joint de ENEDIS en date du 15/05/2019,
Vu I'avis joint de la RESE en date du 10/05/2019, f
la demande de Permis de Construkre.
Considérant que la demande porte sur un temain, d'une superficie de 8200 m,
pour la divivion en 3 lots et d'une sur chaque lof, sis Aticle 4:
22 Route de Marlonges Villeneuve & FORGES (17290), Lo i & compler de I.m“m;..m Permis de
'une déclsion opposition & une Déclaration Préalable :
Consdérant qu'en application de I'Article R, 410-12 du Code de I'Uibanisme, les Coretile ouidine kil
d celles en vigueurou Yaxe d'Aménagement Communale Taux = 5,00 %
CERNFIE Taxe d'Aménagement Déparfementale Taux=250%
" Redevance d'Archéologle Préventive Taux =040 %
Le femaln, objet de la demande peut &ire ulilisé pour la réalisalion de 'opération
envisagée, sous réserve de respecter les disposions du réglement de la zone Rh el A du
P.LU. susvisé, comullable en Malle, et les orficles sulvants. cuonrassannoms 203
CU017.1466.19.40000 113
Adicle 5:
Les participations chdessous pourront 8tre exigées & I'occasion d'un Permis de
Construire ou d'une décision de non opposifion & une Déclaration Préalable. Si fel est lo
cas, efies seront mentionnées por I'omdié de Permis de Construire ou dans un amété pris
gg:l; ol'n; 2 om ;:v;:i:m date du permis facife ou de la décision de non opposition & une Accuei Raccordement Eectric coc AU suD
44 RUE DU 19 MARS 19
xalbles 3
sons re de délibération préaloble : L 17R00SURGERES
publics i (Arficles L. 332-6-1-2° c) Téléeople ; /

Courriel : thomas fremaux@enedis.fr

5 ion pour
1 L. 3328 du Code de I'Urbanisme),
Interiocuteur - Thomas FREMAUX

Instaurées par délibération :
i Objet : Réponse paut un cartiflcat durbanisme opérationnel.
Adicle 6 : La Rochelie Cedex, e 14/05/2019
Préalablement & o réalisafion cu projet, les formalités suivantes pouront &ire
nécessalres ;
Demande de Déclaration Préalable pour division, Madame, Mons)
- Demande de Permis de Conshuire pour une maison individuelle et/ou ses o, Mot
nexes.
an Vous nous aves transmis [a demanda d'instriction du certificat o'y Uor7)
Y la parcalle réfdrencée chdessous :
La durée de volidité du Certificat d'Urbanisme court & compler du 15/05/2019 : = o aonges
17250 FORGES
Référanca cadastrale ; Sectlon AD , Parcelle n* 22
A Forges, le 24 mal 2019 Hom éu demandoyr ; VACHER FRANCOISE
Le Maire, Dans e cadre de Finstruction d'un certificat d'urbanisme opdrationnel, Enedls in Fi ement
Micheline BERNARD axstants 6u prévus », salon 'article L4101 ailnéa b du Mm'm'lm'.'.“’ an it s s ik

Pour répondre } vatre demande, fous avons considéré que Vopdration seralt réalisée avec une

pulssance de
Paccordament égale 3 12 (VA en monophasé ou & 36 KVA en iphase, ce qul estIn tas pdos
P et 5, ce qui e cas général pour ik raccordement des

Oum:fﬁnudehthil’bn wéographique do la parcell, in reccardemant sy réseau public de distribution d'électricité
sera simple b =lanml|r_cu-1lﬂ!‘&-mmmm une extension’ de réseau
zaldcmnmmsueul une contribution financiére. munmm-mnlmnmmﬂh‘l{mdm paria

La présente décision est fransmise
L 21312 du Code Gt des Ce ~
u(um)mm-)mwmmmhmuhummu:m J
sulvent la date de sa nolffication. -

au représent
Te

Nous vous prions d'agréer, Mada , Monsieur, expression ge nos sincires sahutations,

Thomas FREMAUX
Vatre conselar

Durbe de valdié : ) ﬁ—/
e Certificat ¢'Urbanisme @ une durée de validilé de 18 mols. i peut 8tie prorogé par pérode d'une
annéo st les prescriplions o urbarisme, les seviludes urbanisme de fous ordres ef e régime cios
faxes ef parficipations n'ont pas évous. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en

papler bre, Cerifica d" loquel vous

‘moins 2 - .

% du déret n*. 2007 relatif
Le Certiical d'lirbanisme est un acte administrafif d'information, qul constate le cioit applicable en by
les i fion de. p e g dos el mmmmmmurmmuwm-nrw-
rmm..ln'apamugzmmhmmmmnumwmup«otmm . n
Lo Cerfificot d'Ubonisme oussl des drolls & volre égard. S| vous déposez une demande T e — b, e,
Jautorisation (par exemple, une demande de Peris de Consiruire] dans le délai de voldité dy I, M sdole bn 3 e it s i
Cerilicat d'Urbanisme, les nowvelos dsporifions d'urbanisme ou un nouveau régime de faxes no
pourront pas vous 8fre opposées, sauf exceptions relatives & la préservation de la sécurté ou de 1o u
; ' L r— o e e e e e
alubrité publque. B0 Sevis CUAL 12 Tous Enwdn - 34 P i oy
CUOZ.166.19.4 0002 33 {2323 maCHIFONY ceden 31078 Pars L. D i Cuden P
. e e 0 o e
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A FORGES, le 01 AoGl 2019
Le Maire

Micheline BERNARD

NOTA : Le lerain foisant 'ebje! de la présente demande se silue, depuis ie 1° mai 2011, dons une
zone de sismicilé (zone 3 - modérée), suivani I' Arété Préfectoral n® 18-1163 du 14 juin 2018,
Lo construction, I'agrandissement, la surélévation ou lo fransformalion devra respecter les
régles constructives carespondantes.

En applicalion de farété préfectoral du 10/06/2002 relalif & la lulte conlre les fermites el aulres
F. VACHE! ennemis du bois, les mesures prévenfives suivantes seront prises : femplacement de la construction
COoM MUNE PIECE nﬁ ’- alnsi que les aberds recevront un fraifement anti termites el les bois seront Iraités avant leur emploi.
i Votre projel est assujetli & la Taxe d'Aménagement (T.A.) suivant le Décref n® 2012-88 en dole du
25 janvier 2012 relotif & la mise en ceuvre de la réforme de la fiscalité de I'aménagement el & lo
Redevance d'Archéologie Préventive (RAF.) donl les montanis vous seronl communiqués
ultérieurernent.
REPUBLIQUE FRANGAISE
¢ La Déclaration Aftestant I'Achévement el la Confarmilé des Trovaux [D.AA.C.T) devia également
&ire accompognée de I'aliesiation du Mailre d’Quvrage sur la prise en compte de la
DE FORG réglementalion thermique prévue & I'Arficle R. 462-4-1 du Code de I'Urbanisme.
ARRETE g
accordant un Permis de Construire Valant Division
au nom de la Commune de FORGES

La présente décision est ansmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues & I'Arficle
L. 2131-2 du Code Général des Collecfivités Temitoriales.

Le {ou les} demandeur(s) peul (peuvent) contester la légalité de la déckslon dans les 2 mols qul

sulvent la date de sa nofilication.

A cet effel, il[s) peut (peuvent) adresser un recours contentieux au Tiibunol Administralif de Poifiers

B (15, Rue de Blossac - CD 80541 - 86020 Poiliers Cedex) ou en le déposant en ligne sur I'applicalion

amex\;: la dev?anldn f“' P?‘vﬁn‘m de Construite pour une Maison Individuelle et / ou ses Télérecours (htips:/fwww.leierecours frf). Iifs) peul (peuvent) également saisir d'un recours gracieus,
et ffauteur de la décision ou d'un recours hiérarchique, le Minisire chargé de I'Urbanisme ou le Préfel,

Le Maire de Forges,

p / & /2019 por
Madame VACHER Frangolse dem t 20 Route de i & Fol . " H .
2 ; 9 ; RGES ¢ les arrétés délivrés au nom de I'Etal. Celle démarche prolonge le délal de recours contentieux
17290) et . pou prolonge
( ) et envegistrée par la Maitie de FORGES sous le numéro PC n® 017.166.19.0001, qui doit alors &fre infroduit dans les 2 mois suivant la réponse ('absence de réponse au lerme des
Vu'objet de o demande de Permis de Consiruire : Zmos v ’:f“:”;l"l‘cei:gi' e Consiruke
al u :
fun ensemble de 3 individuels (3 ofs), Conformément & l'Article R. 42417 du Code de I'Ubanisme, modifié por ie Décret n° 2016-6 en date
gors du 05 janvier 2016, le Perrmis de Conslruire est périmé si les fravaux ne sonf pas enfrepris dans le délai
- sur un ferrain situé Route de Marlonges Villeneuve & FORGES (17290), de 3 ans & compler de sa nolificafion au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délai, les
N fravaux sont interompus pendant un délal supérieur & une année. £n cas de recours le délal de
pour une surface de plancher créée de 286,00 m?, validité du Permis de Construire es! suspendu jusqu'au prenoncé d'une décision Juridictionnelle
Vu le Code de I'Urbanisme, imévocable. )
Conformément aux Arlicles R. 424-21 el R. 424-22 du Code de I'Urbanisre, le Permis de Construire
Vule Plan Local d'Urbanisme approuvé le 18/10/2008, modilié le 01 peul &lre prorogé 2 fois pour une durée d'un an, §i les prescriplions d'urbanisme, les serviludes
MOcKg Je 0108, : adminisiratives de lous ordres, le régime des faxes el les participations n'ont pas évolué de fagon

défavorable @ son égard, Dans ce cas, la demande de prorogation doil élre €lablie en
2 exemplaires sur papier libre, accompagnée de I'anélé du Permis de Construire pour lequel vous
demandez la prorogotion et élre adressée par pli recommandé ou déposé & la Mairie au moins
ARRETE 2 mois avant 'expiralion du délal de valdité.
Le (ou les) bénéficiaire(s) du Permis de Conshruire peut (peuvent) commencer les fravaux aprés
Aticle 1: avoir :

- adressé au Maire, en 3 exemplaires, une Décloralion d'Ouverlure de Chantier (le modéle de
Déclarafion CERFA n° 13407 es! dispenible @ la Maide ou sur le Site Intermel Urbanisme du

Vu le réglement de la zone Uh du P.LU. susvisé,

Le Permis de Construire Valant Division parcelfiaire de 4 lots est ACCORDE sous

réserve de respecter les prescripfions mentionnées & I'arficle suivant. Gouvemnement),
- installé sur le ferain, pendant foule la durée du chanfier, un ponneau visible de lo voie
Adicle 2: publique décrivant le projel. Le modéle de ponneau, conforme aux prescriptions des Arficles A, 424-
Les murs de cidh 1 . 15 & A. 424-19 du Code de |'Urbanisme, est disponible & la Maliie ou sur le Site Inferet Urbanisme du
ures seront enduits des deux faces ef leur hauteur sera calculée par Gouvemement, ainsi que dans la plupart des magasins de matéraux,

rapport au lerrain naturel avant fravaux.
Le stationnement des véhicules est impéralif sur la parcelie,
Les eaux va_iules seront collectées sur la parcelle.
” Le ferrain, obje! de la présente autorisation de construire, doit étre divisé en proprié-
ou en avant de des frovaux et
Pplon de division annexé & la demande. seecdicontome /oy PC.017.1464.19.A0001 213

PC.017.166.19.A0001 LE]

Attention : le Per‘mi'! de Consirure n'est définitif qu'en I'absence de recours ou de refrait :

= daf\s le délai l‘:le 2 mois & compler de son affichage sur le terain, so légalité peul éfre
:c'ml_e_sk_ae_ par un fiers. Dans ce cas, 'auleur du recours est tenu d'en informer le fou les)
bénéficiaire(s) du_Pormis de Consiruire au plus fard 15 jours aprés le dépdt du recours.

- dans le déiql de 3 mois aprés la date du Permis de Conslruire, I'auforité compélente peul le
refirer, si elle I'eslime ilégal. Elle esl tenue d'en informer préalablement le (ou les) bénéficiaire(s) du
Permis de Construire et de Iui permetire de répondre & ses observafions,

Le Permis de Consiruire est délivié sous réserve du drolt des tiers :

[} apour obja_l de vérifier la F:onformiié du projet aux régles et servitudes d'urbanisme. Il n'a pas pour

objet de v?nﬁ_er que le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toule

sﬂl?'onjeés esflr'nggl Iésféc par la méconnaissance du droil de propriété ou d'autres dispositions de
Iroit privé peul nc faire valoir ses drolts en saisissant les Tibunaux Ci é i " isali

respecie les régles d'urbanisme. Vi méme s [aulorsofion

;?; gblisr:ilnns du (ou des) bénéficlaire(s) du Permis de Consirulre
5] doit (doivent) souscrire fassurance dommages-ouvr - " Artic
b A s g ages prévue par I'Arlicle L. 242-1 du Code
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Remarques du Commissaire Enquéteur :

Madame VACHER fait part de ses observations s’agissant de la Modification n°2 du PLUi-H et fait la demande de correction d'une erreur
matérielle concernant le zonage réglementaire graphique de la parcelle section AD Parcelle 22 et de reclasser la parcelle AD36
actuellement en zone A, en zone UH (superficie 700 m2?). Madame VACHER indique dans ce courrier que lors de I'Enquéte Publique de
2023 (projet de Modification n°1 du PLUi-H), elle avait déja fait la demande de correction de ce qu’elle considére comme une erreur
matérielle pour sa parcelle AD 22, et pour laguelle elle demande de rétablir la surface constructible de 4966m2, s'appuyant sur I'avis
favorable de la Commission d’'Enquéte Publique de 2019 ; ainsi qu'une demande pour le classement de la parcelle AD36 en zone UH
pour une surface de 700 m2. Madame VACHER avait déposé une demande de PC, alors que sa parcelle était constructible. Madame
VACHER nous a indiqué que ce PC avait été validé. Elle souhaitait faire construire « lots. A I'époque Madame devait s'acquitter de la
Taxe d'Equipement. Elle a alors interrompu sa démarche de permis de construire.

En 2020, Madame a engagé une procédure aupres du Tribunal Administratif de Poitiers. Sa requéte a été rejetée. Madame VACHER a
fait appel de la décision auprés de la Cour d'Appel Administrative de Bordeaux ; procédure en cours.

S'agissant de la parcelleAD36 celle-ci est en zone agricole.

Madame VACHER demande que sa requéte de prise en compte de I'erreur matérielle soit retenue.

Réponse en mémoire de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

La Communauté de Communes ne reconnait pas I'argument de I'erreur matérielle. Le zonage constructible d’une partie de la parcelle
AD 22 bénéficie déja @ Mme VACHER.
Aucune modification ne sera apportée sur ce secteur.

C.6. Observation transmise par email de Monsieur JEFFARMAN - le 12 février 2025 Commune de LETHOU Indivision BODIN/FURNON-
BODIN

De : jeffarman Envoyé : mercredi 12 février 2025 15:35

A: Plui-h Cc : mairie@lethou.fr

Objet : Tr: PLUI le thou Indivision BODIN / FURNON-BODIN Bastide de Cadell de '6s 64 impasse de la Source 16410 BOUEX
destinataires : Service Urbanisme - Habitat et Mairie Le Thou

Objet : Procédure de modification n°2 du PLUi-H

a Bouex le 12/02/2025

Monsieur le Vice-Président, Monsieur le Maire, Lors de l’élaboration du plan local d’'urbanisme intercommunal valant programme local
de U'habitat, approuvé en février 2020, les terrains dont nous sommes désormais propriétaires n’ont fait 'objet d’aucunes observations
de notre part, car gérés a 'époque par madame Ginette BODIN née PINSON, agée de plus de 80 ans et trés distante de toutes
considérations administratives et problématique d’urbanismes.

Suite a son déces en date du 11 octobre 2022, Uintégralité des biens immobiliers lui appartenant situés sur la commune de Le Thou a
été transférée a ses deux enfants et a son époux survivant qui sont regroupés dans la présente indivision. A ce jour, il est constaté que
certaines parcelles de terrain situées sur la commune de le Thou mériteraient de voir leur statut révisé au service de Uintérét collectif
et ce afin de mieux répondre aux besoins et attentes de la population notamment en terme de logements. La localisation de certaines
parcelles appartenant a Uindivision a proximité immédiate de nombreuses zones urbanisées et plus particulierement du centre du
village de Le Thou, mériterait d’étre étudiée en vue d’une intégration en zone urbaine et ainsi de les ouvrir a la possibilité de réalisation
de logement d’habitation ou de commerce et activités de services ou d’équipement d’intérét collectif et service public.

Par la présente, nous attirons votre attention sur les biens indiqués ci-aprés et vous demandons de bien vouloir, au regard des besoins
du territoire d’Aunis et plus particulierement de la commune de Le Thou, procéder a une révision de leur zonage et de les positionner
en zone U. Les parcelles concernées sont les suivantes : - ZM 227 située lieudit Rue de la maisonnette du bois a Le Thou. D’une
contenance de 1h71a80ca cette parcelle pourrait logiquement pour la partie se trouvant dans 'alignement des parcelles ZM90* et
ZM255* étre classifiée en zone U. Dés lors nous formulons la demande que la bande de terrain de la parcelle ZM227 se situant dans
l'alignement des parcelles ZM 90 et ZM255 devienne urbanisable. - ZM 365 située lieudit Les Champs de la Folie Sud a Le Thou. D’'une
contenance de 7ha39a65ca cette parcelle pourrait logiquement pour la partie se trouvant dans l'alignement des parcelles ZM190* a
ZM195* étre classifiée en zone U. Dés lors nous formulons la demande que la bande de terrain de la parcelle ZM365 se situant dans
l'alignement des parcelles ZM 190 a 195 devienne urbanisable. Nous soulignons par ailleurs, que ces deux parcelles ZM227 et ZM365
font face a des parcelles urbanisées. Nous avons bien conscience que cette demande peut s’avérer insuffisamment précise et étayée.
Des lors, nous vous précisons que nous nous tenons a votre entiere disposition pour vous apporter toutes les précisions
complémentaires qui s’avéreraient utiles pour la bonne instruction de notre demande de révision du PLU pour les parcelles ZM 227 et
ZM 365

Remarques du Commissaire Enquéteur :

Nous prenons note de la requéte de Monsieur JEFFARMAN. Pour autant, I'Enquéte Publique porte & ce jour, sur une Modification du
PLUi-H, cette requéte ne pourra étre prise en compte dans ce cadre. Un changement de zonage pourrait étre envisagé lors d'une
procédure de révision du Plan Local d'Urbanisme intfercommunal. Les choix de projet de révision du PLU reposent sur des enjeux
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d'intérét général, en particulier sur un enjeu de limitation de I'artificialisation progressive des espaces, ce au regard de la loi "Climat
et résilience" du 22 ao0t 2021 qui fixe un objectif de zéro artificialisation nette (ZAN) & I'horizon de 2050. Monsieur JEFFARMAN formule
une demande afin que la bande de terrain de la parcelle ZM227 se situant dans I'alignement des parcelles ZM 90 et ZM255
devienne urbanisable, de méme pour les parcelles ZM 365 ZM 227 et IM 365.

Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

Cette évolution, dans le cadre d'une modification, n’est pas autorisée par les articles L.153-41 et L.153-45 du Code de I'urbanisme. I
ne s’agit pas d'une erreur matérielle. La demande pourrait étre traitée lors de la prochaine révision du PLUi-H.

C.7. Observation transmise par email de Monsieur AUBIER le 14 février 2025 a 18 :30 - Commune d’'AIGREFEUILLE D'AUNIS

De : sebastien aubier <sebastien.aubier@gmail.com>
Envoyé : vendredi 14 février 2025 18:30
A : Plui-h <plui-h@aunis-sud.fr>

Objet : Enquéte publigue PLUi-H remarque a destination du commissaire I'enquéteur

Madame la commissaire enquétrice,

Suite a un premier dossier numeérigue dépose fin Janvier lors de votre permanence sur la
commune d'Aigrefeuille d'Aunis, vous trouverez ci joint un document complémentaire contenant
questions et remarques suite a la réunion publique tenu le 30 janvier.

Cordialement

Sébastien AUBIER

Ouverture a 'urbanisation
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https://www.vie-publique.fr/loi/278460-loi-22-aout-2021-climat-et-resilience-convention-citoyenne-climat
https://www.vie-publique.fr/loi/278460-loi-22-aout-2021-climat-et-resilience-convention-citoyenne-climat

Complément au dossier numérique déposé le 27 Janvier lors de votre permanence a Aigrefeuille d’Aunis
Madame la commissaire-enquétrice,

Ayant assisté a la réunion publique qui s’est tenu le 30 janvier a Aigrefeuille d’Aunis, je me permets de
compléter les propos que je vous ai déposé le 27 Janvier dernier au travers d’un dossier numérique.

A l'issue de la présentation du projet, la premiére question formulée par I'auditoire a été : « Pourquoi ce
secteur-la ?»

Ce a quoi Monsieur le Maire a répondu : (transcription issue d’un enregistrement audio que je tiens a votre
disposition)

« Pourquoi ce secteur-la ?

Moi je vous pose la question : pourquoi pas ce secteur-la ?

Il'y a déja des lotissements qui ont été fait, on n’est pas loin du centre bourg (...) Dans ce secteur-la, il y a la
route de Virson, il y a aussi la route de sainte Christophe avec le Rond-Point de Saint Christophe »

La carte ci-dessous met en image les propos tenus par Monsieur le Maire en matérialisant, depuis le projet de
I'OAP 68, l'itinéraire que devront emprunter les futurs habitants pour se rendre au rond-point de Saint
Christophe évoqué dans son allocution afin d’accéder ensuite au réseau routier desservant La Rochelle.

- Enrouge est dessiné I'itinéraire suggéré par la commune en traversant notamment le hameau de LA
PANNONIERE pour rejoindre ce rond-point.

- Enviolet est tracé I'itinéraire traversant la commune (passage devant deux colléges, un complexe
multisport regroupant un gymnase, une piste d’athlétisme, deux terrains de rugby, deux terrains de
tennis, un dojo et un city-park).

- Envert est matérialisé I'itinéraire que devrait emprunter les habitants pour rejoindre ce rond-point si
I'OAP retenu se situait sur la zone d’étude proposée.
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Autre question de "auditoire : pourquoi ne pas avoir choisi le terrain dans le prolongement du parc des vignes ?
(correspondant a la zone d’étude proposée dans le schéma ci-dessus)

Monsieur le Maire répond

« Alors la, on est quand méme en plein dans la grande zone agricole et si on remonte un peu dans le temps {(...) il
y avait un projet qui était nettement plus ambitieux de construction a I’époque. Dans les années 2000, il y avait
un trait qui avait été positionnée beaucoup plus haut au-dessus du parc des vignes....

()

Ici (indiquant 'OAP 68) on est dans une zone qui est quand méme plus contrainte ...
Mais je vois pas pourquoi ¢a pose probléme ici. »

Ainsi, Monsieur le Maire, par sa réponse, démontre avoir privilégié la préservation d’un « vaste ensemble de
plaine agricole » située au Nord de la commune au détriment des orientations définies dans le Plan
d’Aménagement et de Développement Durable du PLUi-H.

Ces éléments et schéma illustre parfaitement, me semble-t-il, I'absence de prise en compte de la composante
densification et qualité de vie attendue au PADD.

Il ne pose manifestement aucun probléme a nos élus de prioriser un zonage qui implique plus de déplacements
aux habitants et une intensification du trafic dans le centre bourg !

L’axe d’analyse prioritaire n’aurait-il pas di étre celui de la densification du centre bourg et de la pacification
des conditions de circulation et de sécurité dans la commune ? (Orientations majeures du PADD)

Quelle méthodologie d’analyse de la conformité des OAP au regard des objectifs du PADD la commission
urbanisme de la CdC met-elle en ceuvre ?

Quelle stratégie ERC (Eviter, Réduire, Compenser) a été déployée afin de minimiser les impacts sur la vie
quotidienne des habitants ?

Avis PPA : CCI

La CCl, dans le cadre de sa réponse a la sollicitation de la CdC sur la modification du PLUi-H, alerte sur un
points :

« Le projet de modification comprend un certain nombre d’ajustements dont la suppression du zonage de mixité
sommaire pour un certain nombre de communes.

Pour la plupart des communes, la suppression de la zone de mixité sommaire n’a quasiment pas d’impact. Sauf
pour Aigrefeuille, la deuxiéme ville la plus importante du territoire en termes de concentration de commerce. Si
I'assouplissement de la régle semble cohérent avec le zonage de Mixité, le projet de modification du PLUI H ne
s’appuie sur aucune analyse urbaine et commerciale permettant de comprendre le fonctionnement commercial

Remarques du Commissaire Enquéteur :

Monsieur AUBIER indique dans le document transmis par mail, & mon intention, sur I'adresse dédiée pour I'Enquéte Publique

«Ayant assisté a la réunion publique qui s'est tenu le 30 janvier & Aigrefeuille d’Aunis, je me permets de compléter les propos que je
vous ai déposé le 27 Janvier dernier au travers d'un dossier numérique.

A I'issue de la présentation du projet, la premiére question formulée par I'auditoire a été : « Pourquoi ce secteur-Ia 2y

Ce & quoi Monsieur le Maire a répondu : (transcription issue d’'un enregistrement audio que je tiens d votre disposition) »

Monsieur AUBIER avait-il sollicité I'autorisation d’enregistrer la réunion Publique organisée par la Mairie d’Aigrefeville d'Aunis ?

+ confére réponse faite d Monsieur lors de la permanence du 27.01.2025.

Réponse en mémoire de Monsieur le Président de la Communauté de Communes d'Aunis-Sud

M. AUBIER n’avait pas demandé I'autorisation d’enregistrement a@ Monsieur le Maire.
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C.8. - Courriel Monsieur Patrick GUEDON du 14.02.2025

De : patrick guedon2 <guedon patrick@orange.fr>

Envoyé : vendredi 14 février 2025 14:42

A : Plui-h <plui-h@aunis-sud.fr>

Objet : enquéte plui

Objet : Avis sur enquéte publique sur la modification du Plui-h
Aigrefeuille d’Aunis le 13 février 2025

J’ai découvert récemment le projet de construction de 288 logements au nord-est
d’Aigrefeuille. Cela m’interroge pour plusieurs raisons. Est-ce nécessaire alors
que la commune a déja supporté I'apport de plusieurs centaines d’'Habitants ces
derniéres années avec les conséquences sur le besoin qui va s’exprimer
rapidement de nouveaux équipement dans ce secteur. Et surtout la localisation de
ce projet devrait entrainer un nouvel apport de circulation sur des voies déja

bien encombrée a certaines heures, et je pense en particulier devant le college

ou c’est déja particulierement dangereux. Si la commune d’Aigrefeuille devait

tout de méme accueillir de nouveaux Habitants, ne serait ‘il pas plus judicieux

de cibler une zone mieux placée ?

Dans I'état, je donne donc un avis défavorable

Patrick Guédon

Remarques du Commissaire Enquéteur : ouverture a I'urbanisation

Nous avons regu de nombreux riverains proches des parcelles qui font I'objets de I'ouverture & I'Urbanisation dans le cadre de la
Modification n° 2 du PLUi-H sur la commune de Aigrefeuille d’ Aunis. $'agissant des aménagements respectueux du cadre de vie et des
régles en vigueur en matiére environnementale, nous avons souligner que ceux-ci étaient envisagés d'une part au titre de I'Evaluation
Environnementale, du PADD de la Cdc et des OAP.

Par ailleurs, concernant les voies routieres, nous avons précisé que ces aménagements ne seraient sans doute pas de la seule
compétence de la CdC Aunis-Sud, et que ceux-ci donneraient certainement lieu & une concertation avec les services du Conseil
Départemental de Charente Maritime.

S'agissant des écoles primaires et de la scolarisation des enfants nouveaux arrivants sur la commune, cette question reste pertinente et
a été abordée par de nombreux riverains.

La question du taux d'éleves par classe reste une observation intéressante. Nous avons indiqué que ces problématiques seraient
examinées en concertation avec I'Education Nationale et le Conseil Départemental pour la partie college.

A la lecture du dossier mis a I'enquéte, il convient de souligner que le projet de Modification n°2 du PLUi-H semble s'inscrire dans une
démarche de mixité sociale.

La densité de logements retenue par la CdC Aunis Sud sera compatible avec le SCoT du Bassin de Vie.

Réponse en mémoire de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

La zone 2AU a été positionné sur ce secteur dés I'approbation du PLUi-H en 2020 suite & une procédure de concertation et une enquéte
publique. Son ouverture a I'urbanisation a été programmée dés 2020.

C.9. - PENIGAUD Rémy - Courriel du 18.02.2025 de 17h19

De : Rémy PENIGAUD <remy.penigaud@gmail.com>

Envoyé : mardi 18 février 2025 17:19

A : Plui-h <plui-h@aunis-sud.fr>

Cc : audran.beatrice@orange.fr <audran.beatrice@orange.fr>

Objet : Absence de réponse de M. BERTIN — Modification simplifiée n°2 du PLUI

Madame la Commissaire Enquéteur,

Je me permets de vous contacter concernant I’absence de réponse de Mr le commissaire. BERTIN a mon courriel du 31 juillet 2023,
relatif a la modification simplifiée n°2 du PLUI (en pj).

Dans ce courriel, j’avais posé plusieurs questions concernant notamment la modification du zonage d’une zone inondable ainsi que

le changement de destination d’un batiment agricole en habitation. N’ayant pas recu de retour, j’ai consulté son rapport, sa
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conclusion et son avis en date du 10 ao(t 2023 (ci-joints), mais je n’y ai trouvé aucune réponse a mes interrogations.

Je souhaiterais donc savoir si vous étes en mesure de me renseigner a ce sujet ou si une autre démarche est nécessaire de ma part.
Dans I’attente de votre retour, je vous prie d’agréer, Madame la Commissaire Enquéteur, I’expression de mes salutations distinguées.
Mr Rémy PENIGAUD

Ce message et ses pieces jointes sont établis a I'intention exclusive de son ou ses destinataires et sont susceptibles de contenir des informations confidentielles qui ne
doivent en aucun cas étre diffusées, exploitées ou copiées sans autorisation.
Si vous avez regu ce message par erreur, veuillez le signaler a I'expéditeur et le détruire ainsi que les pieces jointes.

Enquéte publique n°E23000064/86

DEPARTEMENT DE LA CHARENTE-MARITIME
ENQUETE PUBLIQUE

SUR LE PROJET DE MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL
D’URBANISME INTERCOMMUNAL DE LA
COMMUNAUTE DE COMMUNES AUNIS SUD

ouverte du 3 juillet au 4 aoGt 2023 par arrété du Président de la
Communauté de Communes Aunis Sud en date du 23 mai 2023

RAPPORT, CONCLUSIONS ET AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
Commissaire enquéteur

Dominique BERTIN

Modification n"1 du PLUI-H de la Communauté de Communes Aunis Sud 1
Enquéte publique du 3 juillet au 4 aoGt 2023

Ouverture a l'urbanisation
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Courriel de Monsieur PENIGAUD du 18.02.2025 adressé au Commissaire Enquéteur en charge de I'Enquéte Publique s'agissant de la
Modification n° du PLUié-H du 16.01.2025 au 18.02.25, afin d’obtenir des réponses concernant I'Enquéte Publique réalisée en 2023 par un
autre Commissaire Enquéteur.

Monsieur joint & son présent email, une copie du mail adressé en date du 31.07.2023, ainsi que la copie intégrale du rapport d'enquéte,
Conclusions et Avis de 2023, s'agissant du projet de Modification n°1 du PLUI-H de la Communauté de Communes Aunis Sud Enquéte
publique du 03 juillet au 04 aoGt 2023.

Remarques du Commissaire Enquéteur :

S'agissant du document C.9. Courriel de Monsieur PENIGAUD Rémy du 18.02.2025. Bien que celui-ci ait demandé par courriel du 29.01.2025,
d'une part une prolongation de 15 jours de la durée d’Enquéte, d'autre part I'organisation d’une Réunion Publique, force est de constater
que l'intégralité des observations et guestions de Monsieur PENIGAUD Rémy ne porte pas sur le dossier actuel mis a I'Enquéte Publigue du
16.01.2025 au 18.02.2025, pour le projet de Modification n°2 du PLUi-H de la CdC Aunis-Sud, mais uniquement sur le dossier mis a I'enquéte
publique en 2023 concernant la Modification n°1 du PLUi.

I est & noter qu'aucune question ou observation n'a été faite concernant le projet actuel de Modification n°2 du Document PLUi-H. De
méme, Nous avons proposé un rendez-vous & Monsieur PENIGAUD en dehors des 4 permanences organisées dans le respect de I' Arrété.
Monsieur PENIGAUD n'a pu se rendre disponible.

Je porte & connaissance les différents documents qui m'ont été transmis pour I'enquéte publique de 2023.

Réponse en mémoire de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

La remarque et la demande de M. PENIGAUD concerne une procédure menée I'année précédente. La Communauté de Communes ne
répond pas & cette demande.

Too Padel - Permanence du 18.02.2025 - Communauté de Communes AUINIS -SUD

Un jeune homme nous a remis ce fonds de dossier lors de notre permanence dans le cadre de 'Enquéte
Publique s’agissant de la Modification n°2 du PLUI-H. Concernant la construction et louverture d’un
complexe de Padel dans la zone industrielle Le Thou Fief GIRARD. Cadastre section X Parcelle 272.
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EMUOO %QE L Nous souhaitons ouvrir un complexe haut de gamme, offrant des technologies innovantes et

des services novateurs :

- Tous les terrains seront dotés de la technologie Live Expérience : écran avec

affichage du score digital en live (un joueur par équipe est dot.é d’une mon:'v:lslé
appui a chaque point marqué, le score étant retranscrit sur ’écran + match film
i sur l'application ;
Le Padel est un sport régi par la Fédération Francaise de Tennis, une pratique en pleine retransmis en replay sur un écran dans le club house ou o
expansion.

Né au Mexique dans les années 70, il est fortement développé dans les Pays hispaniques ; il est
en plein essor en France depuis quelques années, et en croissance exponentielle s'agissant du
nombre de pratiquants et de licenciés.

La France compte en 2024 environ 2900 terrains ; e marché frangais est prét & accueillir 7 a
8000 terrains pour faire face a la demande toujours en pleine croissance.

Aujourd’hui la réglementation nous impose une place de stationnement pour 20m2 de

¢ i t surdimensionne Uespace
Le marché du Padel en UN MARCHE EN PLEINE EXPENSION | construction. Cette norme pése lourd sur le du projet et

de stationnement de ce dernier.
France ST e e

4 e et e S
Pario sty

Le moment idéal pour se lancer |

Mais encore fautl structurer son profet

intellgemment pour réussir e Nt

Nous vous soumettons donc une demande afin de baisser ce ratio & une place de
pour S0m2 de

13 popusnn e 221 3534w

Nous vous remercions d’avance de la prise en considération de notre demande et restons &
votre disposition.
0

Bien cordialement,

illon
el L B B B .m [ | l Rodolphe Veillo

T TEm TR =

Loic Mirad
Plus localement, La Rochelle et son agglomération sont dotés de 12 terrains, pour une demande

trés forte et non satisfaite ; le marché local pourrait acoueiliir entre 20 et 25 terrains (Référence Quentin Frindik
Padel Magasine 2023)

Le constat : tous les joueurs sont confrontés & des pénuries de créneau disponible pour jouer,
tous les jours de la semaine, a toute heure ; les complexes présents sur le marché affichent un
taux de remplissage proche de 95/100 9%,

Construction et ouverture d’un complexe de Padel dans la Zone Industrielle Le Thou Fief
GIRARD. Cadastre Section X numéro 272 / Rattachement XY :RGF CC46 Z : Néant

Le projet consiste en la construction d'un batiment d’environ 1500 m2 sur un terrain de 4600
m2, accueillant 4 terrains couverts et un terrain extérieur, et doté d'un club house avec bar et
restauration rapide (pizza, planches)

Le projet est porté par 3 associés, Quentin FRINDIK, Loic MIRAD et Rodolphe VEILLON, tous les
trois étant passionnés du padel et joueurs réguliers.
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Remarques du Commissaire Enquéteur :
La demande de I'intéressé semblait étre quelle pourrait étre la possibilité de réalisé ce projet, au regard de la Modification N° 2 du PLUi-

H

Réponse en mémoire de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud

La Communauté de Communes est confrontée a plusieurs projets impactés par cette problématique du stationnement. Ce type d’activités
ne nécessite pas un nombre de stationnements aussi important. Afin de pouvoir autoriser ces projets, la Communauté de Communes
donne un avis favorable. Le réglement relatif au stationnement sera assoupli de la maniére suivante : 1 place de stationnement minimum
par franche de 20 m? de surface de plancher pour les sous-destinations de « bureaux » et « activité de service ou s'effectue I'accueil
d’une clientéle »,
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8. Avis des personnes publiques associées

La Communauaté de Communes Aunis Sud doit prendre en compte les Avis exprimés par les PPA - Personnes
Publigues Associées et consultées. Confére tableaux ci-dessous, en regard d'un résumé de chacun des avis et
pour lesquels le positionnement des élus doit éire apportés.

Avis recus de la part des personnes publiques consultées.

8.1. Avis exprimés par les PPA Personnes Publiques Associées et consultées — Modification n°2 du PLUi-H

SYNTHESE DES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET MODIFICATIONS ENVISAGEABLES APRES ENQUETE

PUBLIQUE MODIFICATION N°2 DU PLUi-H

Personnes
Publiques . Observations formulées dans le cadre de la , , ,
oz Avis . Réponses apportées par I'EPCI
Associées consultation
Date de I'avis
La Communauté de Communes Aunis-Sud a
transmis le projet de Modification n°2 du PLUi-H a la
CCI en septembre 2024.
Apres examen des éléments du projet, la CCI
Charente-Maritime souhaite vous alerter sur deux
points :
Le projet de modification comprend un certain
nombre d'cjustements dont la suppression du | Le projet de modification n°2 du PLUi-H ne
zonage de mixité sommaire pour un certain nombre | consiste pas a supprimer le zonage de
de communes. Pour la plupart des communes, la | mixité sommaire. Il procéde a la
suppression de la zone de mixité sommaire n'a | suppression des linéaires commerciaux
quasiment pas d'impact. Sauf pour Aigrefeuille, la | sur le zonage tout en autorisant le
deuxieme ville la plus importante du territoire en | commerce de détail sans restriction dans
termes de concentration de commerce. Si | |es zones de mixité des fonctions
I‘ossouplissemenf_ qe: la régle_semble cohérenj avec | sommaires.
le zonage de Mixité, le projet de modification du
PLUI H ne s'appuie sur aucune analyse urbaine et . . ,
commercidle permettant de comprendre le | L@ modification ne fait qu'encourager le
. fonctionnement commercial d'Aigrefeuile et de | développement du commerce en
CCl Charente- | AVis pourvoir déterminer les orientations urbaines & | dehors du secteur de mixité des fonctions
Maritime avec décliner pour favoriser les objectifs du PADD et | renforcées. La révision du PLUi-H
14.10.2024 remarques orientation du Scot. permettra une analyse plus fine au
T regard des nouveaux objectifs du SCoT
Aussi, nous estimons nécessaire d'étayer le projet | qui sera approuvé en 2025.
avec une analyse urbaine et commerciale de la
commune d’Aigrefeville.
En notre qualité de CCI, nous pouvons vous y aider
et nous tenons a votre disposition.
La collectivité a réduit & 20m? de SHON la possibilité
d'installer une habitation en zone d'activité. Afin de | Le PLUi-H durcit la régle d'implantation
limiter les risques de conflits de voisinage entre les | des nouveaux logements fonction de
futurs propriétaires des maisons de gardien, dés lors | maniére a éviter tout abus. La CdC
lorsqu’elles ont été cédées, et les activités | souhaite néanmoins conserver la
économiques qui restent implantées & proximité, | possibilité d'autoriser ces logements dés
nous vous invitons & protéger les zones d'activités | lors qu'elle estime que la nature de
économiques en y interdisant totalement la création | I'activité le nécessite vraiment.
d’habitations nouvelles et en supprimant les
possibilités d’extension des habitations existantes.
Il conviendra de prendre en compte ces éléments.
Chambre Avis La Chambre d'Agriculture Charente Maritime - | Le zonage de l'espace boisé classé sera
d'Agriculture de | défavorable Deux Sevres - Personne Publique Associée, a bien | corigé afin de ne concerner que les
pour STECAL réceptionné la demande d'avis sur la procédure | linéaires de haies et les bois.
ENR Surgéres | citée en objet en date du 01.10.2024 et comportant

votre projet de PLUi-H modifié.
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Charente
Maritime et Deux
Sévres

Avis
Favorable
Sous réserve
de la prise en

A compter de cette date, et en vertu de I'article L
153-40 du Code de [Urbanisme, la Chambre
d'Agriculture bénéficie du délai prévu par la saisine
pour produire un avis explicite.

La procédure de modification de droit
commun ne permet pas de réduire de
zone agricole au profit d'une zone
urbaine. Le projet de développement

compte des - _ o : : touristique doit entrer en activité au
remarques analyse de ce projet nous conduit a émettre les remarques suivantes a .
f & propos des modifications de zonages : prlniemps 2025.
ormulees . - -
1) Les modifications situées sur les communes d‘Ardilliéres et de Landrais I'e pl'Oje" resterc tel que presenie Iors de
avec la création d'un Espace Boisé Classé ne doivent concerner que les la consultation des personnes publiques
haies et non les parcelles agricoles. .z
2) La création d'un STECAL en zone A a but touristique sur la commune associees.
de La Devise ne génére pas d’emprise sur l'espace agricole, d’autant
que l'activité est existante. Au regard de la mitoyenneté de ce projet ” . .
avec la zone U, il serait opportun de classer cet ensemble en zone U et L lmploniahon de STECAL ENR se situe au
non en zone A afin qu'il puisse plus facilement évoluer a I'avenir. U Y94 “ . . 20
3) La création d’un STECAL a but ENR sur la commune de Surgéres méme No,rd de l'unité de methanisation deja
s'il est d'intérét collectif, ne peut s'implanter en zone agricole alors presenl‘e, La CdC Comprend la remarque
qu’en limite est se situe une zone AU (zone a urbaniser) ne ' .
comprenant aucun aménagement. Le projet, ENR serait tout aussi de |0 Chumbre d AgI'ICU“Ure.
pproche ?e I’enltrePrise Aunis Biogaz'. Cette zone AQ .dont la v?cation fest Cependant |Q zone ‘|AU, qyant éié
I'industrie / l'artisanat est adaptée pour accueillir cette installation , . . ' .
ENR. Cette implantation sur une zone déja prévue & l'urbanisation amenagee recemmen‘, napas vocation
n‘engendrerait pas une nouvelle consommation de surface 2 i v o A
constructible et optimiserait le foncier réservé dans le PLUi aux darecevoir ce type d'activite.
développements des activités économiques.
Au vu de ces remarques, nous émettons un avis défavorable pour la création
d'un STECAL ENR a Surgéres et favorable pour les autres projets mentionnés
ci-dessus sous réserve de leur prise en compte.
Eaul7 Avis Courrier du 09 septembre 2024 de la Communauté | La suppression des emplacements
Favorable de Communes Aunis-Sud adressé a Eau 17 réservés et les modifications demandées

sous réserve
de la prise en
compte des
dispositions
indiquées
et de
I'intégration
du présent
avis dans le
dossier
d’Enquéte
Publique

Suite & votre courrier daté du 9 septembre et regu & Eau 17 le 30 septembre 2024, concernant la
modification n° 2 du PLUI-H de votre communauté de communes arrétée le 27 mai dernier, vous trouverez ci-
dessous 'avis d'Eau 17 en application des arlicles L153-16 et R153-4 du Code de 'Urbanisme.

- RAPPORT DE PRESENTATION :

- ifi auré -a-
aux emplacements réservés (page 8  19) :

Les emplacements réservés ERB et ERO (désignés ERQ et ER10 sur la piéce graphique 4.2.10)
“Extension de la station d'épuration des grands Champs - Syndicat des Eaux" pourraient étre
supprimés. Compte tenu de la du réseau d collectif des
adhérentes  la CdA de La Rochelle de la station d'épuration d'Aigrefeuille-d'Aunis, la nécessité de
son extension n'est plus d'actualité.

L'emplacement réservé ER22 (désigné ER23 sur la piéce graphique 4.2.10) "Station de lagunage -

commune de Ballon® pourrait étre supprimé. Il est en effet pré de réserver un
pour une éventuelle future station d'épuration dédiée a Ballon, les études préalables n'étant pas
encore menées et les pas| zone humide...). Dans ces

conditions, I'emplacement réservé ER22 prévu au PLUI-H ne doit pas constituer un emplacement
définitif et imposé. Dans le cas contraire, il est nécessaire de le retirer.

L'emplacement réservé ER44 "Réalisation d'une STEP - Commune de Chambon™ pourrait &tre
supprimé. Comme signalé dans I'avis d'Eau 17 sur le PLUIH en date du 20 aolt 2019, le
positionnement d'une nouvelle station d'épuration est aujourd'hui prématuré. Son emplacement ne
pourra élre déterminé qu'aprés une étude de définition du projet d'assainissement collectif défini selon
le zonage dassainissement collectif de la commune de Chambon. Dans ces conditions,
remplacement réservé ER44 prévu au PLUIFH ne dolt pas constituer un emplacement définitif et

imposé. Dans le cas contraire, il est nécessaire de le retirer. 4

L'intitulé de I'emplacement réservé ERBY sur la commune de Saint-Crépin (désigné ER90 sur la pidce
graphique 4.2.10) *Emplacement filke & sable - Syndical des Eaux' devrail &tre modifié. Cet
emplacement correspond & la station d'épuration de type filtres plantés de roseaux, réalisée
récemment par Eau 17. Il est donc r de corriger la de cet I
réservé.

Eau 17 n'identifie pas I'objel et la deslination de I'emplacemenl réservé ER112 "Assainissement
traitement des eaux usées - Commune Saint-Pierre-La-Noue™

L'emplacement réservé ER122 (désigné ER123 sur la piéce graphique 4.2.10) "STEP - Syndical des
Eaux" correspond bien a l'emplacement de la station d'épuration de Sainl-Pierre-La-Noue réalisée par
Eau 17. Il semble loutefois nécessaire de metire en cohérence ou d'harmoniser la numérotation des
ER.

L'emplacement réservé ER190 (désigné ER 194 sur la piéce graphique 4.2.10) "Extension STEP
existante — Syndical des Eaux" peut élre conservé. Il semble loulefois nécessaire de meltre en
cohérence ou d'harmoniser la numérotation des ER.

- i {{ pportées au régl -b- apportées
au zonage (page 20) :

Le classement des secteurs 2AU en secteurs 1AL est proposé compte tenu de I'évolution de la
capacilé de trallement disponible de la stalion d'épuration des "Grands Champs®, suite & la
déconnection des réseaux d'assainissement collectif des communes adhérenles a la CdA de La
Rochelle. Ces secleurs sont majorilairement classés en zone d'assainissement individuel. Suite & la
décision de la commune d'Aigrefeuille-d'Aunis de réviser le zonage d'assainissement le 15 juillet 2024,
Eau 17 a engagé les études préalables nécessaires a cetle révision dont I'objectif est d'étudier la
falsabilité d'un classement des futures zones 1AU en zone d'assainissement collectif.

Paragraphe Il.2 - Modifications apportées aux OAP- a- Création d'OAP (page 55) :

OAP N°87 Aigrefeuille-d'Aunis :

Ce secteur est acluellemenl classé en zone d'assainissement collectif. Dans le cadre de l'élude
préalable & la révision du zonage d'assainissement engagée par Eau 17, des suggeslions de
modifications des voies de desserte pourront étre formulées afin d'éviter, dans la mesure du possible,
la mise en ceuvre de postes de refoulement d'eaux usées colteux en investissement el
fonctionnement.

‘OAP N°88 Aigrefeuille-d'Aunis :

Le secteur Est esl acluellement classé en zone d'assainissement collectif, le secteur Quest en zone
d'assainissement individuel. Dans le cadre de I'élude préalable a la révision du zonage
d'assainissement engagée par Eau 17, des suggestions de modifications des voies de desserle
pourrant étre formulées afin d'éviler, dans la mesure du possible, la mise en ceuvre de postes de
refoulement d'eaux usées couleux en investissement et fonclionnement.

Celle OAP est lraversée par une importante conduite d'adduction d'eau potable d'un diamétre de 600
mm en acier. L'OAP mentionne bien la présence de celte canalisalion d'eau potable ainsi que les
serviludes de type A qui lui sont liées, Servitudes enregisirées au service de la publicité fonciére de
Rochefort (Cf liste ci-jointe).

seront réalisées a I'approbation de la
procédure de modification n°2du  PLUi-
H.

L'OAP mentionne effectivement Ila
présence de cette conduite et les
prescriptions qui lui sont rattachées.
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Afin de protéger cette canalisation, il est nécessaire de rappeler les prescriptions de la servitude qui
lui sont liges

- Interdiction de construire toute surface bétonnée a moins de 1,50 m de part et d'autre de la conduite ;

- Interdiction de planter des arbres ou des arbustes & moins de 1,50 m de part et d'autre de la
canalisation ;

- Autorisation de laisser libre accés aux agents d'Eau 17 et de son exploitant pour la surveillance et
I'entretien de cette canalisation, y compris par des moyens mécaniques (grue et pelleteuse).

Avis d'Eau 17 sur la modification n°2 arrétée du PLUi-H de la CdC Aunis Sud :

FAVORABLE sous réserve de la prise en compte des dispositions listées ci-dessus et de
Iintégration du présent avis dans le dossier d'enquéte publique.

INAO

Avis
Favorable
Pas
d’objection

Par courrier LRAR recu le 30 septembre 2024, vous
avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et
avis, le projet de modification n ©2 du Plan Local
d'Urbanisme intercommunal de la Communauté de
communes Aunis Sud dans le département de la
Charente-Maritime.

Le territoire d'Aunis Sud est concerné par plusieurs
Signes officiels d'identification de la Qualité et de
I'Origine (SIQO). Le territoire est situé dans les aires
géographiques de production des appellations
d'origine controlées (AOC) et des appellations
d'origine protégées (AOP) « Cognac « Pineau des
Charentes » et « Beurre Charentes Poitou ». La
commune de Marsais est située dans ['aire
géographique de 'AOC « Cognac Bons Bois » ; les
auires communes concernées par le PLUi sont
situées dans I'aire géographique de 'AOC « Cognac
Bois Ordinaires Toutes les communes du territoire
appartiennent également aux aires de production
des indications géographiques protégées (IGP) «
Agneau du Poitou-Charentes », « Jambon de
Bayonne », « Porc du Sud-ouest», et des IGP viticoles
« Atlantique » et « Charentais ». Al exception de
Saint-Crépin, les vingt-trois auires communes du
territoire sont également situées dans I'aire
géographique de I'IGP « Brioche vendéenne ».

Les communes classées en AOC-AOP « Cognac », «
Pineau des Charentes » et « Beurre Charentes-Poitou
» et en IGP citées ci-dessus ne font pas I'objet d'une
délimitation a I'échelle de la parcelle. Il s'agit d'une
délimitation par communes ou parties de
communes. Ainsi, 'ensemble du territoire communal
est classé et donc concerné par ces SIQO.
Aujourd'hui, sur les 56 entreprises liges a la
production de SIQO présents surla Communauté de
communes Aunis Sud, 40 exploitations agricoles
productrices de lait a destination de I'AOP « Beurre
Charentes Poitou » sont recensées. Plusieurs
producteurs de viande bovine sous Label Rouge et
distributeurs d'IGP « Agneau du Poitou-Charentes »
sont également identifiés sur le territoire. Les vingt-
quatre communes d'Aunis Sud sont peu viticoles.

Une étude attentive du dossier améene IINAO &
formuler les observations qui suivent.
Le projet de modification n ©2 du PLUi porte sur :

Deux créations et une suppression de secteurs de
taille et de capacité d'accueil limités (STECAL)

Le retour a la zone agricole (A) de parcelles
initialement classées en zone urbaine,

Deux modifications au sein de la zone urbaine .

Une modification du reglement de la zone N pour
répondre aux besoins des maraichers,

L'ajout d'espaces boisés classés EBC pour 12,5
hectares sur deux communes,

La suppression d'emplacements réservés sur trois
communes.

La Communauté de Communes prend
acte de cet avis.
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Apreés étude du dossier, INAO n'a pas d'objection a
formuler sur ce projet, dans la mesure ou celui-cin'a
pas d’incidence directe sur les AOC, AOP et IGP
concernées.

Schéma de
cohérence
territoriale

La Rochelle -
Aunis
Syndicat mixte

Avis
favorable

Vous avez bien voulu m'adresser, par courrier en
date du 09 septembre 2024, le projet de
modification n%2 du Plan Local d'Urbanisme
Infercommunal valant Programme Local de
'Habitat de la Communauté de Communes Aunis
Sud et solliciter par I&d méme le Syndicat mixte pour
le SCOT La Rochelle Aunis sur les éventuelles
observations qu'il aurait & formuler sur ce projet.

Apres analyse des documents transmis, ce projet de
modification n'‘appelle pas d'observation de la part
des services du Syndicat.

Au regard du planning de nos instances, ce projet
de modification n'a pas fait I'objet d'un passage en
Comité syndical, lors duguel un avis favorable aurait
probablement été rendu.

La Communauté de Communes prend
acte de cet avis.

Commune du
Thou
DELIBERATION DU
CONSEIL
MUNICIPAL

Avis
favorable

L'an deux mille vingt quatre

Le 25 novembre

Le Conseil Municipal de la Commune du Thou étant
réuni au lieu ordinaire de ses séances, apres
convocation légale,

OBJET : Modification n° 2 du PLUI-H. Avis du Conseil
Municipal.

Vu le Code général des collectivités territoriales ;
Vu de Code de l'urbanisme et notamment son
article L. 153-40

Vu le Plan Local d'Urbanisme Infercommunal valant
programme Local de I'Habitat approuvé le Il février
2()2()

Vu l'arrété n° 2024 A 05 du 27 mai 2024 portant sur
la mise en ceuvre de la modification 1192 du Plan
Local d'Urbanisme Intercommunal ;

Considérant que la commune dispose d'un délai
de trois mois pour donner son avis d compter de la
fransmission du projet de modification ;

Monsieur le Maire présente a I'Assemblée les
modifications des dispositions écrites et graphiques
et des orientations d'aménagement et de
programmation.

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré et a
L'unanimité :

Donne acte au rapporteur des éléments exposés ;
Emet un avis favorable & la modification n°2 du
Plan Local d'Urbanisme

Infercommunal valant Programme Local de
I'Habitat

Autorise Monsieur le Maire & prendre toutes
dispositions pour ce qui concerne le suivi
administratif et technique de la présente
délibération.

La Communauté de Communes prend
acte de cet avis.

Commune de
Virson
Délibération du
Conseil
Municipal

Avis
Favorable

Délibération ne D2024 31

L'an deux mille vingt-quatre, le 28 octobre

Le Conseil Municipal de la commune de VIRSON
dOment convoqué, s'est réuni en session ordinaire,
sous la présidence de Mr Thierry PILLAUD, Maire, a la
salle du conseil municipal

Date de convocation du Conseil Municipal
23/10/2024

La Communauté de Communes prend
acte de cet avis.
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Objet : Urbanisme- Modification n°2 du PLUi-H, avis
des personnes publiques associées

Mr le Maire expliqgue que la communauté de
communes Aunis Sud a mis en oeuvre la
modification n%2 du PLUi-H. Il présente au conseil
cefte modification ne 2 du PLUi-H.

Le conseill municipal n'a pas de
particulieres a formuler

Mr le Maire propose de donner un avis favorable a
ces modifications.

Le Conseil Municipal, apres en avoir délibéré,

remarques

DDTM

Direction
Départementale
des Territoires et
de la Mer

Avis
favorable
avec
recommanda
tion

PLUi — Modification de droit commun —
Observations préalables a la mise & l'enquéte
publique

Vous avez transmis O mes services, le 30 septembre
2024, le dossier de modification n%2 du PLUi pour
observations préalables & la mise a l'enquéte
publique. Les évolutions portent sur les reglements
graphique et écrit, ainsi que sur les orientations
d'aménagement et de programmation (OAP).

Le choix de la procédure est conforme aux
attendus de l'article L. 153-41 du Code de
l'urbanisme au regard des évolutions prévues.

Concernant le fond, la modification intégre bien
une orientation d'aménagement et de
programmation thématique dédiée a la frame
verte et bleue, conformément a l'article L. 151-6-2
du Code de l'urbanisme. L'atlas de la biodiversité
communale que vous vous apprétez & engager
pourra servir de socle & une territorialisation des
actions et des opérations a mettre en place pour
préserver les continuités écologiques, voire les
restaurer si nécessaire.

Le PLUi comprend un échéancier d'ouverture &
l'urbanisation des zones d'activités économiques
dans le livre dédié aux OAP. Il conviendrait de
rassembler, dans un méme tableau, I'échéancier
d'ouverture a l'urbanisation des secteurs dédiés a
I'habitat, afin de disposer d'une vue d'ensemble de
la progression des aménagements & vocation
résidentielle, les échéances n'étant spécifiées
qu'OAP par OAP. L'agjout de ce tableau récapitulatif
permettrait au PLU de mieux répondre aux attendus
de l'article L. 151-6-1 du Code de I'urbanisme.

Chaque OAP présente
échéancier d'ouverture a
I'urbanisation. Présenter un échéancier
global a I'ensemble de la Communauté
de Communes remet en cause Ila
temporalité définie en 2020. Le document
restera tel que présenté lors de la
consultation des personnes publiques
associées.

déja un

MRAe
Nouvelle
Aquitaine
n°MRAe
2024ANA101

Avis

avec
recommanda
tions

Conformément au réglement intérieur et aux regles
de délégation interne & la MRAe, cet avis a été
adopté le 08 aolt 2024 en collégialité

Avis de la Mission régionale d'autorité
environnementale de

Nouvelle-Aquitaine sur le projet de modification n°2
du plan local d'urbanisme intercommunal et
habitat (PLUi-H) de la communauté de communes
Aunis Sud (17)

1.1. Objet de la modification n°2

Le projet de modification n°2 du PLU-H de la
communauté de communes Aunis Sud comporte 40
objets portant sur 12 communes, certains objets
concernant I'ensemble du territoire intercommunal.

Modifications du réeglement graphique

La modification n°2 du PLUi-H prévoit :

Le reclassement en zone A urbaniser TAU de deux
zones fermées 2AU sur un total de 8,6 hectares et le
reclassement de la parcelle AD 56 de 2AU en zone
urbaine U sur la commune d'Aigrefeuille-d’Aunis ;

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLUI-H de la Communauté de Communes de Aunis-Sud (17) du 16/01/2025 au 18/02/2025

Décision TA POITIERS n® E24000131/86

Page 87100




L'ajout d'espaces boisés classés (EBC) sur les
communes d'Ardillieres et de Landrais, pour
renforcer la préservation des boisements existants ;

Le reclassement en zone agricole A de deux zones
1AU sur les communes de Ballon et de Landrais, pour
permetire de valoriser la culture de miscanthus?
ainsi que de parcelles et parties de parcelles
actuellement classées en zone urbaine U sur la
commune de Breuil-la-Réorte ;

La suppression d'un secteur de taille et de capacité
d'accueil limitées (STECAL) économie pour étre
reclassée en zone A sur la commune de Breuil-la-
Réorte ;

L'identification d'un arbre remarquable sur la
commune de Genovuillé ;

La création en zone A d'un STECAL Tourisme de 0,39
hectare déja artificialisé sur la commune de La
Devise et d'un STECAL Energies renouvelables (ENR)
de 2,2 hectares sur la commune de Surgéres ;

La suppression des linéaires commerciaux dans les
secteurs de « mixité sommaire » de la zone urbaine
U de 17 communes pour assouplir les conditions
d’implantation de commerces au sein des bourgs ;

La correction d'une erreur matérielle en reclassant
en zone U plusieurs parcelles actuellement classées
en zone A surla commune de Saint-Georges-du-Bois

La réintégration des isocotes mangquantes sur les
hameaux Boisseuil, la Jariette, Charentenay et

Maizeron sur la commune de Saint-Mard.

Suppressions d’emplacements réservés

Des projets n'étant plus d'actualité, la modification
n°2 du PLUi-H consiste a  supprimer les
emplacements réservés dédiés a |'extension des
équipements publics sportifs sur la commune
d'Aigrefeuille-d’'Aunis (ER n°5), a la création d'un
espace de stationnement (parking) surla commune
de Saint-Pierre-la-Noue (ER n°132) ainsi qu’'au
chemin vers Cornet (ER n°160) et & une réserve
fonciére pour la création d'un abri bus aux Petites
Chaumes (ER n°168) surla commune de Surgeres.
Modifications des orientations d’aménagements et
de programmation (OAP)

La modification n°2 du PLUi-H prévoit :

La création des OAP n°67 et n°68 en zone 1AU sur
la commune d’Aigrefeuille-d’ Aunis et n°66 en zone
U surla commune de Saint-Georges du Bois ;

La création d'une OAP thématique Trame Verte et
Bleue (TVB) ;

La suppression des OAP n°8 sur la commune de
Ballon et n°29 sur la commune de Landrais ;

L'gjout de la destination/sous-destination  «
établissements d'enseignement, de santé et
d'action sociale » dans les éléments de
programmation de I'OAP n°35 pour permetire
d'accueillir une résidence pour personnes dgées sur
la commune de Marsais ;

La modification des destinations/sous-destinations
des OAP a dominante d'activités économiques,
vocation mixte « artisanat et industrie et service »

pour autoriser I"implantation d'entrepots
uniquement pour I'OAP n°8 sur la commune de
Saint-Mard ;
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La suppression du recul de 35 m2 initial par rapport &
la route départementale RD939, correspondant &
une bande tampon au sein de I'OAP n°14 sur la
commune de Chambon, pour corriger une erreur
matérielle, la suppression ayant fait I'objet de la
modification n°1 du PLUi-H ;

La modification des regles au sein des OAP liée au
recul des annexes en limite séparative en zones U et
1AU ;

L'ajout au sein des OAP des regles liées aux clotures
en vigueur en zone U pour harmoniser la
réglementation ;

La modification des regles liées aux toitures dans les
OAP & dominante d'habitat afin d'autoriser les tuiles
canal (tige de botte) ou romane canal ;

L'ajout  d'un  échéancier d'ouverture &
|'urbanisation des zones d'activités économiques
dans les OAP associées.

Modifications du réglement écrit

La modification n°2 du PLUi-H porte sur :

La modification  des régles liées  aux
destinations/sous-destinations pour abaisser la
surface de plancher initiale des logements de
fonction au sein des secteurs d'activités
économiques de 100 m2 & 20 m? pour éviter la mixité
fonctionnelle ;

La modification des regles d'adaptation au sol et
volume (niveau du rez-de-chaussée) pour
I'aménagement des terrains bordant une voie et
pour la gestion des zones inondables sur la
commune de Surgeres ;

L'gjout et la suppression de destinations/sous-
destinations liées au commerce en zone U, secteur
de « mixité des fonctions sommaire » ;

Le remplacement du terme « barriere » par « cléture
contemporaine » en limite séparative en zone U ;

La modification des regles liées aux toitures (tuiles)
en zone U, en centre-vile et dans les bourgs
traditionnels (degré 2) ainsi que dans les autres batis
(degré 3).

La modification de la regle liée aux
exhaussements/affouillements pour les
constructions et installations autorisées en zone A ;

L'autorisation des changements de destination de
batiments agricoles a usage d'habitation des
exploitants agricoles en zone A sous condition de
lien avec I'activité agricole ;

La modification de la regle d'implantation
obligatoire a une distance minimum de cing metres
des voies et emprises publiques, pour les
consfructions agricoles en zone A ;

L'autorisation des constructions et installations
nécessaires aux activités de maraichage de types
serres démontables, tunnels plastiques, etc. en zone
A et N dans la trame verte et bleue ; la modification
des constructions et installations en autorisant les
projets de la défense extérieure contre I'incendie
(DECI) dans les réservoirs de biodiversité et les
corridors écologiques en zone U, A et N ;

La modification de la définition des annexes dans le
lexiqgue, ne devant pas disposer d'acces direct
depuis la construction principale.

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLUI-H de la Communauté de Communes de Aunis-Sud (17) du 16/01/2025 au 18/02/2025
Décision TA POITIERS n° E24000131/86
Page 89[100




Qualité de I'évaluation environnementale et prise en
compte de [I'environnement par le projet de
modification n°2

Sur la forme, le dossier comporte les éléments
attendus au tire du Code de [l'urbanisme. I
comprend notfamment une notice explicative
exposant le projet de modification n°2, un résumé
non technique ainsi qu'un document infitulé «
évaluation environnementale ».

L'état initial de I'environnement présente des
synthéses pour les thématiques étudiées en
identifiant les enjeux et les besoins. Les nombreuses
illustrations cartographiques et photographiques
présentées dans les documents en facilitent
globalement la lecture

Le dossier contient cing indicateurs de suivi,
comportant des valeurs de références initiales et des
sources de données utilisées rendant opérationnel le
suivi de la mise en ceuvre de la modification n°2 du
PLUI-H.

L’avis de la MRAe porte sur le reclassement de zones
a urbaniser 2AU en zone 1AU, sur la création d'un
STECAL Energies renouvelables ainsi que sur des
modifications du reglement en zone agricoles A et
naturelle N. Les autres objets de la modification n°2
du PLU-H n'appellent pas d'observations
particulieres de la part de la MRAe.

Le reclassement de zone 2AU en zone 1AU

Le projet de modification n°2 du PLUi-H prévoit le
reclassement de deux zones 2AU en zone 1AU sur la
commune d'Aigrefeuille-d‘Aunis sur une superficie
totale de 8,6 hectares pour permettre la
construction totale d’environ 290 logements. Selon
le dossier, ces parcelles étaient initialement classées
en 2AU (urbanisation & long terme) en raison de la
saturation de la station d'épuration de la commune.
L'achévement des fravaux permettant
I'augmentation de la capacité de la station
d'épuration rendrait désormais possible I'ouverture
a l'urbanisation de ces zones. Des OAP régissent les
futures zones 1AU envisagées.

Le dossier justifie I'absence de zone & urbaniser
disponible surla commune d’Aigrefeuille-d’ Aunis, la
seule zone identifiée faisant I'objet d'un projet de
lofissement lancé en 2020.

Le dossier ne précise pas les besoins initiaux de
logements identifiés sur le territoire intercommunal.
Dans son avis sur le projet de PLUi-H en 2019, la MRAe
estimait que les surfaces mobilisées pour le projet de
développement intercommunal n'étaient pas
suffisamment justifieées et étaient surestimées, en
particulier du fait d'un défaut de prise en compte
des possibilités de changement d'usage des
batiments et de trop faibles hypothéses de densités
d'urbanisation.

La MRAe recommande de justifier le choix d’ouvrir a
I'urbanisation les zones 2AU a Aigrefeville-d’Aunis
en présentant un bilan de la mise en ceuvre du projet | Depuis I'approbation du PLUi-H en 2020,
de développement intercommunal (logements déja | 1 commune d’Aigrefeuille d’Aunis n’a pu
construits et population accueillie). se développer quau sein de son
Le dossier souligne que le projet de modification n°2 | enveloppe urbaine, en densification. Un
pourra impacter la ressource en eau et | certain nombre de « dents-creuses » ont
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|"assainissement notamment pour les futures zones
1AU et U reclassées.

En effet, le territoire intercommunal est concerné par
cing masses d’eau de surface et trois¢ masses d’eauv
souterraines principales dont la nappe du Malm, sur
la partie nord, qui présente en 2019 des pressions en
raison de pollutions aux nitrates et d’origine
agricole. Le territoire est classé en zone de
répartition des eaux (ZRE) qui révéle un déséquilibre
structurel entre les besoins et la ressource en eau sur
le territoire, tfraduisant un enjeu sensible. Le dossier
affirme, sans démonstration, que le territoire peut
assumer une « augmentation de la demande en eau
liée a la croissance démographique a condition de
porter une attention a I'efficacité des réseaux d’eau
potable, aux dispositifs de stockage et de
récupération des eaux pluviales ainsi qu'aux actions
de sensibilisation a la réduction des consommations
.

Comme déja indigué dans son avis en 2019, la
MRAe considéere que la faisabilité de I'ouverture des
zones 2AU doit étre mieux justifiée et argumentée au
regard de la capacité résiduelle des réseaux
d'dlimentation en eau potable. Il convient
d'indiguer les mesures prises réglementairement en
matiére de gestion de la ressource afin de mettre en
ceuvre les  conditions énoncées  ci-dessus
permettant  d'accuellir _de la  population
supplémentaire.

pu accueillir de nouvelles constructions
d’habitation. Ainsi, environ 200
logements ont été autorisés entre 2020 et
2024.

Aujourd’hui, I'enveloppe urbaine
posséde une capacité de densification
résiduelle d’environ 6 ha. Ces espaces ne
sont pas tous mobilisables (rétention
fonciére) ou présentent des projets
publics consacrés dans le PLUi-H via des
emplacements réservés. L'ouverture a
I'urbanisation des zones 2AU est donc
nécessaire afin d’accueillir de nouveaux
programmes immobiliers, en accord
avec le PADD du PLUi-H approuvé en
2020.

Réponse d'EAU 17, sollicité a ce sujet
suite a la remarque de la MRAe :

Voici un rapide extrait concernant les
ressources en eau sur le territoire d'Eau 17
qui s'appuie sur une étude prospective
(lancée en 2022 qui sera présentée aux
élus en avril de cette année).

Cefte étude, combinée a [I'étude
« Charente 2050» menée par I'EPTB
Charente, a permis d’actualiser les
conclusions du schéma départemental
d’alimentation en eau potable de la
Charente Maritime datant de 2015. Cette
étude prospective qui vise a intégrer les
effets du changement climatiques sur la
ressource en eau potable tient compte
des projections d’évolution de
population formulées par les EPCI
adhérentes a Eau 17.

Les conclusions de cette étude pour le
systéme littoral d’Eau 17, qui alimente les
territoires des CDC Aunis Sud et Aunis
Atlantique ainsi qu’une partie du territoire
de la CDA de La Rochelle via un contrat
de fourniture d’eau, indiquent a I'horizon
2035, en période estivale, un équilibre
besoins/ressources fragile. Les résultats
prévoient en outre un déficit prononcé en
2050.

Résultats des hypothéses équilibre
besoins/ressources du systéme littoral a
I'horizon 2035 :

La baisse des ressources ne permet pas
de répondre aux besoins en cas
d’augmentation de la demande unitaire
conjuguée a une croissance
démographique dynamique.
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Bilan 2035

- favorable -300 m3/j -0%
+ favorable 10 250 m3/j +14%
médian 4360 m3/j +6%

Résultats des hypothéses équilibre
besoins/ressources du systéme littoral a
I'horizon 2050 :

Bilans déficitaires dans tous les scénarii
malgré la réduction des pertes et
I'optimisation du systeme

Bilan 2050
- favorable -22 185 mi/j -31%
+ favorable -6 561 m3/j -9%
médian -15 371 m3/j -21%

L'enjeu de contenir le développement
des activitts consommatrices d'eau
potable notamment en période estivale
doit étre un impératif. En paralléle EAU 17
poursuit sa politique volontariste de
gestion patrimoniale dans le cadre de
son programme de renouvellement de
réseau d'eau potable en ciblant la
réduction des volumes de fuite.

Eau 17 suggére également les
recommandations suivantes :

e Sensibiliser le public sur les
conséquences sur la ressource
en eau liées a I'utilisation de
produits phytosanitaires.

e  Sensibiliser les usagers
(professionnels et
établissements touristiques,
population, collectivités, ...)

aux dispositifs et aux pratiques
économes de la ressource en
eau, notamment en période
estivale.

e  Encourager la récupération des
eaux pluviales et leur
réutilisation dans les espaces
publics ou [I'arrosage des
espaces verts.

e Poursuivie les efforts et
généraliser les actions de
prévention des  pollutions
diffuses mises en oeuvre,
notamment par le programme
Ressources ce titre, les
collectivités sont incitées a
meitre en place des plans
d’actions concertées avec la
profession agricole pour
restaurer la qualité des
captages d'eau potable
pollués ou minimiser les
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pollutions potentielles (mise en
place d’un tapis végétal au sol,

maintien d'une bande
végétalisée le long des cours
d’eau, ...)

e  Promouvoir les pratiques
agricoles a faible niveau
d’intrants.

e Promouvoir les techniques
constructives permettant de
minimiser les consommations
d’eav.

e Favoriser le recours a des
ressources alternatives a l'eau
potable dans les projets
d'aménagements, sous réserve
des disponibilités locales et au
vu d'une analyse technico-
économique intégrant les
dimensions environnementales,
sanitaires et sociales. Ainsi sont
étudiés, pour les usages ne
nécessitant pas une eau de
qualité « potable », et le cas
échéant mis en ceuvre : la
récupération et la réutilisation
des eaux claires (eau de pluie,
eau industrielle, eau traitée
avant leur rejet dans le miliev
naturel, efc.) en lieu et place de
leur rejet dans les réseaux
d'assainissement ou le milieu

naturel.
e  Protéger I'intégrité des
principales canalisations

d’'adduction et de distribution
d'eau potable en intégrant les
dispositions suivantes lors de la
révision ou de I'élaboration des
documents d'urbanisme :

e Interdiction de construire toute
surface bétonnée a moins de
1,50 m de part et d'avtre de la
conduite,

e Interdiction de planter des
arbres ou des arbustes @ moins
de 1,50 m de part et d’avtre de
la canalisation,

e Avutorisation de laisser libre
acces aux agents
d’exploitation pour la
surveillance et I'entretien de
cette canadlisation, y compris
par des moyens mécaniques
(grue et pelleteuse).

e Informer et consulter Ila
collectivitt compétente en
matiére d’eau potable lors de
I'élaboration ou la révision des
documents d'urbanisme.

e  Consulter la collectivité
compétente en matiére d’'eau
potable lors de [I'élaboration
des projets d’aménagement

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLUI-H de la Communauté de Communes de Aunis-Sud (17) du 16/01/2025 au 18/02/2025
Décision TA POITIERS n° E24000131/86
Page 93100




Le réglement des zones U et A du PLUi-H en vigueur,
et les principes des OAP adossées aux zones AU
stipulent que « toute construction ou installation
devra éfre raccordée au réseau public
d’assainissement s’il existe et quand l'usage de la
construction le nécessite. En I'absence de réseau
collectif d’assainissement, la construction devra étre
implantée sur un terrain qui recevra un systéme
d’assainissement individuel ». Au vu des enjeux, il
convient de garantir que I'assainissement collectif
soit réglementairement imposé dans les nouvelles
zones 1AU, ef non seulement dans une orientation
des OAP.

Le dossier précise que I'état initial de
I'environnement s’est appuyé sur celui décliné lors
de I'élaboration du PLUi-H et actualisé ainsi que sur
une analyse cartographique des données
environnementales relatives au paysage, aux
ressources en eau, a la biodiversité et la frame verte
et bleue aqinsi qu'aux risques et aux nuisances,
existantes au droit des sites de projet concernés. Des
éléments de paysages sont préservés ou créés dans
les OAP des nouvelles zones 1AU ; des coefficients
de pleine terre sont également préconisés pour
assurer l'infiltration a la parcelle.

La création d'un STECAL Energies renouvelables

Le projet de modification n°2 prévoit la création de
deux secteurs de taille et de capacité d'accueil
limitées (STECAL) localisés en zone agricole A dans
le PLUi-H en vigueur :

Un STECAL Tourisme, d'une superficie de 0,3 hectare,
pour permettre I'installation d'un lieu de réception
comprenant des hébergements et un parking sur un
espace en partie déjad aménagé, sur la commune
de La Devise ;

Un STECAL Energies renouvelables, d'une superficie
d'environ 2,2 hectares, pour permetire
I'implantation d'un déconditionneur’ visant le
traitement des biodéchets du territoire, sur la
commune de Surgeres. Le futur STECAL jouxte une
parcelle localisant déja une unité de méthanisation
d'approvisionnement de ces biodéchets.

Le projet envisage également la suppression d'un
STECAL Economie, d'une superficie de 1,8 hectare,
localisé dans le hameau de Dissé sur la commune
de Breuil-la-Réorte. Le dossier précise que le
développement de I'entreprise de travaux agricoles
(ETA) existante étant terminé, le périmetre du
STECAL est reclassé en zone A, réduisant les
possibilités de construction.

Le dossierindique que le STECAL Tourisme est localisé
a proximité de parcelles agricoles cultivées, sans
autre information.

La MRAe recommande de présenter les mesures
envisagées pour limiter le conflit d’'usage entre une
future activité touristique et une activité agricole
existante.

pour en déterminer les
conditions d’alimentation en
eau (ressource disponible,
capacité des réseaux de
distribution).

Tel que le PLUi-H I'écrit, lorsque le réseau
d'assainissement collectif est présent, les
constructions doivent s'y raccorder. C'est
seulement a défaut de sa présence que
le pétitionnaire doit prévoir un systeme
individuel. Les zones 2AU ouvertes a
I'urbanisation seront couvertes par
I'extension du réseau d'assainissement
collectif.

Le projet tel que présenté prévoit
principalement des aménagements
intérieurs. Les bordures du terrain sont
d'ores et déja délimitées par un mur
d’enceinte en pierre et/ou des haies (a
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Le dossier n'évalue pas la consommmation d'espace
induite pas la création du STECAL Energies
renouvelables envisagé en zone A, au regard du
nombre important déja identifié de STECAL (127 lors
de I'élaboration du PLUi-H et 26 dans la modification
n°l) et devant étre comptabilisé dans le projet
infercommunal.

La MRAe recommande de présenter le bilan de la
consommation d'espace au regard du projet
intercommunal pour s’'assurer que le projet de
modification n°2 s’inscrit dans la trajectoire du
SRADDET Nouvelle-Aquitaine et de la loi Climat et
résiience en matiere de réduction de la
consommation d’espace.

Les espaces des STECAL ajoutés sont de faible
sensibilité environnementale, selon le dossier. |l
indique que le périmétre du STECAL Energies
renouvelables non aménagé, comporte de la
végétation herbacée et un alignement de
végeétation arbustive et arborée située surla bordure
ouest. Cet alignement est réglementairement
conservé en tant que haie a préserver, élément
végétal a protéger dans le réglement graphique.

Le dossier ne propose cependant aucun inventaire
naturaliste permettant d’évaluer les enjeux
spécifiques écologiques en présence. |l gjoute que
la création du STECAL pourra modifier les
perspectives paysageres, altérer ou supprimer des
éléments de biodiversité sur le site sans plus de
précisions.

La MRAe recommande de présenter des résultats
d’'inventaires naturalistes portant sur la faune et la
flore sur le terrain du futur STECAL Energies
renouvelables et d'identifier la présence de zones
humides au moyen de sondages pédologiques et
de relevés de végétation caractéristiques, en
application des dispositions de I'article L.211-18 du
Code de I’environnement.

Au regard du futur STECAL Energies renouvelables,
le Reglement de la zone A en vigueur prévoit que
les eaux résiduaires industrielles a épurer et autres
eaux usées de toute nature ne doivent pas étre
mélangées aux eaux pluviales et aux eaux
résiduaires telles que les eaux de refroidissement qui
ne nécessitent pas de traitement

Les modifications du réglement en zone A et
N

Les zones a urbaniser et urbaines reclassées en zone
agricole visent a préserver des perspectives
paysagéres et des éléments de biodiversité
localisés en entrée des bourgs des communes de
Ballon et de Landrais ainsi que sur la commune de
Brevil-la-Réorte, selon le dossier.

Le classement réglementaire en espace boisé
classé (EBC) de la végétation arborée en limite des
communes d'Ardillieres et de Landrais permet de
préserver un espace tampon bordant le ruisseau de
La Devise, pour maintenir la qualité de I'eau et la
gestion du ruissellement, selon le dossier.

n°2 du PLUi-H autorise les
installations nécessaires aux

La modification
constructions et

I'exception de la bordure ouest qui
donne sur la route et au niveau de
laquelle les batiments sont accolés). De
plus, le réeglement des STECAL Tourisme
mentionne que « Quand ils existent, les
murs de cloture en appareillage de
pierres seront maintenus et mis en
valeur n.

Le PADD du PLUi-H approuvé en 2020 fixe
une trajectoire de réduction de -40%
pour I'habitat (soit 100 ha) et un objectif
maximum de consommation d'espaces
naturels agricoles et forestiers de 80 ha
pour les activités économiques.

Le rapport local de suivi de
I'artificialisation des sols édité en février
2025 estime une consommation d'ENAF
de 60 ha entre 2020 et fin 2022.

La révision du PLUi-H devra
nécessairement affiner cette frajectoire
et s'inscrire pleinement dans les objectifs
de la loi climat et résilience en février
2028 comme l'exige le ZAN.

Les installations de déconditionnement
des biodéchets sont encadrées par une
rubrique ICPE dédiée (n°2783). La mise en
place du déconditionneur sur le site
nécessitera donc une procédure dédiée
d'examen au cas par cas et
potentiellement évaluation
environnementale. L'identification des
caractéristiques du site seront donc plus
amplement détaillées pour les besoins
des analyses correspondantes.
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activités de maraichage de types serres
démontables, tunnels plastiques en zone A et N. Elle
autorise également de nouvelles constructions
notamment pour la défense conire l'incendie au
sein de la frame verte et bleve en zones U, A et N ce
qui pourra induire la suppression d'éléments de
biodiversité et une modification des perspectives
paysageres, selon le dossier. Toutefois, le reglement
des zones A et N stipule que les nouvelles
constructions sont autorisées sous condition de ne
pas rompre la continuité du réservoir de biodiversité
ou du corridor écologique dans lequel il s'implante.
De plus, dans les réservoirs et corridors écologiques,
tous les alignements d'arbres, bosquets et haies sont
par principe protégés.

Synthése des points principaux de I'avis de la
Mission Régionale de I'Autorité environnementale
Le projet de modification n°2 du PLU-H de la
communauté de communes Aunis Sud, portant sur
40 objets, prévoit notamment le reclassement de
parcelles en zone urbaine et agricole, I'ouverture a
|'urbanisation de deux zones 2AU, la création de
deux secteurs de taille et de capacité d'accueil
limitées (STECAL), ainsi que la création et la
suppression d’OAP.

En lien avec les deux futures zones 1AU reclassées
et deux autres supprimées, et en considérant les
périmétres des nombreux STECAL, un bilan de la
consommation d'espace est nécessaire pour
s'assurer que le projet de modification n°2 s’inscrit
dans la tfrajectoire compatible avec le SRADDET
Nouvelle Aquitaine et la loi Climat et résilience.

De méme, une justification du besoin de nouveaux
logements au regard du projet infercommunal
devrait étre présentée.

La modification n°2 du PLUi-H met en oceuvre sur le
futur STECAL Energies renouvelables des mesures
d'évitement-réduction en protégeant la haie en
bordure ouest, secteur le plus sensible. L'état initial
de I'environnement doit cependant se poursuivre en
présentant des résultats d'inventaires naturalistes
précis pour garantir la prise en compte
proportionnée de I'environnement au vu des
incidences potentielles sur le paysage et la
biodiversité, évoquées dans le dossier.

Des précisions sont attendues sur le raccordement
au systeme d'assainissement non collectif des
futures zones 1AU.

La MRAe fait par ailleurs d'autres observations et
recommandations plus détaillées dans le corps de
I'avis. Les réponses ont vocation a étre prises en
compte dans le dossier et son résumé non
technique.

8.2 AVIS PPA

Les avis des PPA font partie du dossier mis & disposition du public oU ils sont mentionnés : Analyse des avis des
Personnes Publiques Associées.
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La complétude des avis des PPA et 'analyse des réponses de la Communauté de communes Aunis-Sud ne
peuvent étre examinées par le présent procés-verbal de synthése mais elles le seront dans le rapport d'enquéte
du commissaire enquéteur.

Avis PPA - Avis des personnes publiques associées ou consultées

- Avis des Communes du Thou, de Virson : Favorable

- Avis de la DDTM - Direction Départementale des Territoires et de la Mer : Avis favorable avec recommandation
- Avis CCl de Charente Maritime - Chambre de Commerce et d’Industrie

- Avis Préfecture de Charente Maritime - DDTM - Direction Départementale des Territoires et de la Mer

- Avis Chambre d’'Agriculture de Charente Maritime — Deux Sévres

- Avis Syndicat Mixte pour le Scot La Rochelle Aunis : Avis favorable

- Avis Eau 17 - Pole Patrimoine et Prospective

- Avis INAO - Institut National de I'Origine et de la Qualité — Délégation territoriale Poitou-Charentes : Avis
Favorable - Pas d’objection

Avis MRAE Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe) - Nouvelle Aquitaine

8.3 AVIS MRAe

DREAL Mission Régionale d'Autorité Environnementale :

Avis favorable avec Recommandations

La Communauté de Communes Aunis-Sud a-t-elle fait une réponse aux recommandations de la MRAe ?

Les réponses apportées dans le tableau précédent seront reprises dans le document d'approbation de la
modification n°2 du PLUi-H.

Nous vous invitons a actualiser, préciser et compléter le tableau de Synthése des Avis des PPA - Personnes
Publiques Associées (ci-dessus), en particulier les avis formulés avec recommandations, remarques et avec
réserves ; et a en intégrer la rédaction définitive dans votre mémoire en réponse qui sera rédigé pour donner
suite au présent procés-verbal d'enquéte publique conjointe.

Par ailleurs, il serait également souhaitable que ce mémoire reprenne les thémes suivants :
- Environnement en général
- Equilibre entre aménagement et protection
- Préservation de I'environnement et la réduction des risques et nuisances
- Evolution démographique
- Diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale
- Développement économique

Cette disposition améliorera la lisibilité de I'analyse du commissaire enquéteur et des motivations de son avis.

9. Observations et questions du Commissaire Enquéteur

Pour compléments d'information ou précisions

L'examen du dossier d'enquéte, les divers entretiens avec Monsieur KERFOURN Raphaél — Responsable Urbanisme
-Habitat - les avis formulés par les organismes associés ou consultés ainsi que les observations exprimées par le
public me conduisent & demander d la commune des compléments d'information ou des précisions.

Mes questions sont regroupées ci-apres :

Question n°1 :

Au regard des impacts, méme limités et pour répondre aux Orientations d’ Aménagement et de Programmation
(OAP), comment la Communauté de Commune Aunis-Sud envisage t'elle la mise en ceuvre de mesures de
limitation des impacts environnementaux 2

Réponse de Monsieur le Président de la CdC Aunis-Sud :

La procédure de modification n°2 du PLUi-H comporte une évaluation environnementale qui présente lesimpacts
du projet sur I'environnement. Les autorisations d'urbanisme pour les OAP devront également se conformer au
respect du Code de I'environnement et notamment aux exigences éventuelles d'un examen au cas par cas s'il
s'avere nécessaire.
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Question n°2 : STECAL

La MRAe Nouvelle Aquitaine souligne dans leur avis, la création du STECAL Energies renouvelables envisagé en
zone A, au regard du nombre important déja identifié de STECAL (127 lors de I'élaboration du PLUi-H et 26 dans
la modification n°1) et devant éire comptabilisé dans le projet intercommunal. La MRAe recommande de
présenter le bilan de la consommation d’espace au regard du projet intfercommunal pour s'assurer que le projet
de modification n°2 s’inscrit dans la trajectoire du SRADDET Nouvelle-Aquitaine et de la loi Climat et résilience en
matiére de réduction de la consommation d'espace. Les espaces des STECAL ajoutés sont de faible sensibilité
environnementale, selon le dossier.

Quel pourrait étre I'impact sur la dynamique économique, touristique et au plan de I'activité sur I'ensemble
Territoire ?

Pour autant nous avons recu plusieurs jeunes entrepreneurs du Territoire lors de nos permanence, dont le projet
d’activité économique nécessiterait le classement de parcelles en secteurs de taille et de capacité d’accueil
limitées (STECAL). Pas moins de sept projets, ce qui témoigne d’une réelle dynamique sur le territoire.

Réponse de Monsieur le Président de la CdC Aunis-Sud :

L'inscription de nouveaux STECAL dans la procédure de modification n°2 du PLUi-H permet de répondre & des
projets de développement, qu'ils soient touristiques ou encore économiques. Ces projets, triés sur le volet,
participent au développement et a I'émergence de nouvelles activités, engendrant la création d’emplois de
richesses pour I'ensemble de la Communauté de Communes.

Le recours & I'outil du STECAL, encadré par le Code de l'urbanisme, répond 4 ses exigences. La situation
géographique souvent isolée des projets implique nécessairement le recours & cet outil ; I'extension de la zone
urbaine n’étant pas autorisée par voie de modification.

Question n° 3 : Voirie
Comment sera tfraité la question des aménagements de voiries ¢ Quelle pourrait étre les pistes de Budgétisation 2
Comment sera organiser la Sécurisation des routes 2 Quel pourraient étre les délais de programmation 2

Réponse de Monsieur le Président de la CdC Aunis-Sud :

Hormis dans les zones économiques communautaires, la voirie est de compétence des communes et du
Département. Un travail sera engagé avec ces partenaires pour prévoir les aménagements nécessaires 4 la
sécurisation routiére. Egalement, les opérateurs en charge du foncier et de son aménagement, seront associés
voire partie prenante a ces questions.

Q3 : Scolarisation des enfants nouveaux arrivants sur le secteur dédié a la programmation de 155/165 logements
La communauté de Communes Aunis-Sud tend a répondre aux impératifs nécessaires en matiére de production
de logements et nous soulignons les aspects positifs du projet de Modification n°® 2 du PLUi-H favorisant enfre
autres, la mixité sociale. Pour autant, nous pouvons comprendre l'inquiétude exprimé par des habitants de
Aigrefeuille d’Aunis, parents d'éléves s'agissant de I'accueil des enfants dans les différentes structures scolaires
existantes sur la commune. Quelles seront les capacités d'accueil au terme de la réadlisation des constructions
de logements 2 Un travail de réflexion est-il déja conduit avec I'Inspection académique, ou le sera-t 'il pour
affiner la question des capacités d'accueil scolaire, voire d’envisager une réflexion sur la réorganisation
éventuelle de la carte scolaire 2

Réponse de Monsieur le Président de la CdC Aunis-Sud :

La question de I'accueil de nouvelles familles avec enfants engendrera un fravail partenarial avec les services
de I'Académie scolaire.

Je rappelle que la modification n°2 du PLUI-H n'est qu’'une étape au projet de développement de la commune
d’'Aigrefeuille. De nombreuses autres étapes restent a franchir avant I'urbanisation des zones ouvertes &

I'urbanisation. Ce temps sera mis & profit pour étudier I'ensemble des questions, notamment liées a la scolarité.
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Q4: - Quelle sera la consommation totale d'espaces naturels, agricoles et forestiers dans le projet de
Modifications n°2 du PLUi-H 2025 ?

Réponse de Monsieur le Président de la CdC Aunis-Sud :
La consommation d'espaces agricoles, naturels et forestiers de la modification n°2 du PLUi-H est la suivante :

- Ouverture des zones 2AU d Aigrefeuille : 7,3 ha.
- Ajout d’un STECAL Enr pour le projet de déconditionneur & Surgéres : 2,2 ha.
- Déclassement des zones 1AU de Ballon et Landrais et de la zone urbaine & Breuil la Réorte : 2,05 ha.

Soit un total de consommation d’'espaces agricoles, naturels et forestiers de 9,5 ha.

10. Registres d’Enquéte Publique

Les Registres d'Enquéte Publique seront joints en annexe d ce présent document, ainsi que la copie des
documents remis par les administrés lors de leur venue en permanence, pour étayer leurs observations.
J'airécupéré I'ensemble des 25 registres d'Enquéte Publique, le 19 février 2025 & 16h30.

11. Procés-verbal de synthése

A l'issue de la cldéture de I'Enquéte Publique, le 18 février 2025, j'ai clos I'enquéte. J'ai pu échanger lors d’un
rendez-vous ce méme jour, avec Monsieur KERFOURN Raphaél - Responsable du service Urbanisme-Habitat et
donné un bref résumé du déroulement de I'enquéte.

La réglementation relative aux enquétes publiques font obligation au Commissaire-enquéteur d'adresser un
procés-verbal de synthése au Responsable du projet sous huit jours, & compter de la cléture de I'Enquéte
Publique et la réception des Registres d'Enquéte. Le proces-verbal de syntheése présente cette enquéte et
rassemble les observations recueillies lors de son déroulement. Cette synthese est suivie d'une série de questions
qui sont apparues & I'examen du dossier, a la lecture des avis des personnes publiques associées et du recueil
des observations du public.

Le présent document vous est transmis en version PDF, mais €galement en version Word pour faciliter I'intégration
de vos réponses. Vos commentaires constitueront le mémoire en réponse.

Les réponses du responsable du projet figureront dans le rapport d'enquéte qui sera transmis d'une part a la
Préfecture de Charente Maritime, d'autre part au Tribunal Administratif de Poitiers, et remis & la Communauté de
Communes de Aunis-Sud dans le délai d'un mois & partir de la fin de I'enquéte. Ces réponses seront trés
certainement examinées avec beaucoup d'attention par le public. C'est pourquoi l'attention est attirée sur
lintérét d'apporter des réponses détaillées et complétes aux observations du public. Je vous invite & m'apporter
tous les éclairages que vous pouvez souhaiter sur les arguments et les propositions exprimés.

L'ensemble des réponses contribuera aussi a construire I'avis personnel du Commissaire Enquéteur sur le projet
de Modification n°2 du PLUi-H présenté a I'enquéte.

En application de I'arficle R123-18 du Code de I'Environnement Il conviendra que vous nous fassiez parvenir en
retour, votre mémoire en réponse dans un délai de 15 jours, lequel sera annexé & nofre rapport et & nos
conclusions qui seront adressés d la Préfecture de Charente Maritime, au Tribunal Administratif de Poitiers, dans
un délai de 30 jours aprés la cléture de I'enquéte et récupération de I'ensemble des Registre d'Enquéte Publique,
soit le 20 mars 2025.

Le rapport d'Enquéte et les conclusions motivées seront également transmis & la Communauté de Communes
Aunis-Sud, pour étre mis & disposition du public pendant un an dans les locaux de la Communauté de Communs
Aunis-Sud et dans les 24 mairies du territoire.

Conformément aux dispositions du Code de I'Environnement, nous vous fransmettons le présent procés-verbal,
ce jour, le 27 février 2025, afin que votre réponse nous parvienne avant le 14 mars 2025.

Fait le 27 février 2025
Béatrice AUDRAN
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Commissaire Enquéteur

Signature :
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Raymond DESILLE Surgeres le 10 mars 2025.
Vice-Président de la Communauté de Communes Aunis Sud
45 avenue Martin Luther King

17700 SURGERES a

Madame Béatrice AUDRAN, Commissaire enquétrice,

Objet : Communauté de Communes Aunis Sud - Enquéte publique ayant pour objet la modification
n°2 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté de Communes Aunis Sud.

MEMOIRE EN REPONSE SUITE A LENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA MODIFICATION N°2
DU PLUi-H APPROUVE LE 11 FEVRIER 2020

74 W f -
Ma Communaulé

de Communes

Madame la Commissaire enquétrice,

Comme suite a votre proposition au sein de votre procés-verbal de synthése, je vous prie de
trouver ci-joint, communication de mes réponses apportées a vos questions, conformément a 'article
R.123-18 du code de I'environnement.

Je vous remercie et vous adresse mes plus cordiales salutations.

Vice-Président de la Communatfté d\é“éé I:;‘IUI’IES Aunis Sud



Département de Charente Maritime - Communauté de Communes Aunis-Sud

ENQUETE PUBLIQUE

Projet de Modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme

Infercommunal - Programme Local Habitat (PLUi-H)
Communauté de Communes d’AUNIS du SUD

du 16 janvier 2025 au 18 février 2025 17h00 inclus

Partie 2 :
CONCLUSIONS MOTIVEES
ET AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
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Commissaire Enquéteur : Madame Béatrice AUDRAN
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Département de Charente Maritime - Communauté de Communes Aunis-Sud

| - RAPPEL SOMMAIRE DE L'ENQUETE PUBLIQUE
1. Objet de I'Enquéte Publique

Par délibération n°2020_02_06 en date 11 février 2020, la Communauté de Communes d'Aunis-Sud a
approuvé le PLUI-H. Le document d'urbanisme fait I'objet de la présente modification n°2 du PLUI-H.

Projet de Modification n°2 du PLUi-H Communauté de Communes d’Aunis-Sud
Le projet de modification n°2 du PLUi-H de la communauté de communes Aunis-Sud comporte 40 objets
portant sur 12 communes, dont certains objets concernent I'ensemble du territoire intercommunal.

Modifications du réglement graphique - modification n°2 du PLUi-H

- Reclassement en zone & urbaniser 1AU de deux zones fermées 2AU et le reclassement de la parcelle
AD 56 de 2AU en zone urbaine U sur la commune d’Aigrefeuille d’' Aunis

- Ajout d'espaces boisés classés (EBC) sur les communes d'Ardillieres et de Landrais

- Reclassement en zone agricole A de deux zones 1AU sur les communes de Ballon et de Landrais

- Reclassement en zone agricole A de parcelles et parties de parcelles actuellement classées en zone
urbaine U sur la commune de Breuil-la-Réorte

- Suppression d'un secteur de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL) économie pour étre
reclassée en zone A surla commune de Breuil-la-Réorte

- ldentification d'un arbre remarquable sur la commune de Genouillé

- Création en zone A d'un STECAL Tourisme sur la commune de La Devise

- Création en zone A d'un STECAL Energies renouvelables sur la commune de Surgéres

- Suppression des linéaires commerciaux dans les secteurs de « mixité sommaire » de la zone urbaine U
de 17 communes

- Correction d'une erreur matérielle en reclassant en zone U plusieurs parcelles classées en zone A sur la
commune de Saint-Georges-du-Bois

- Réintégration des isocotes5 manguantes sur les hameaux Boisseuil, la Jariette, Charentenay et
Maizeron sur la commune de Saint-Mard

Suppressions d’emplacements réservés

Modifications des orientations d’aménagements et de programmation (OAP)

Ajustements du Réglement - Modifications du réglement écrit

L'objectif de la présente modification n°2 du PLUi-H est donc d’adapter le réglement graphique et écrit du
PLUi-H, le zonage et les Orientations d’Aménagement et de Programmation pour répondre a ces différents
objectifs.

Il conviendra d'adapter le réglement graphique et écrit du PLUi-H

2. Déroulement de I'Enquéte Publique

L'Enquéte Publique s'est déroulée du 16 janvier 2025 2h00 au 18 février 2025 17h00 inclus, soit une durée,
de 34 jours consécutifs, dans le respect du Code de I'Environnement, et dans les conditions définies &
I'Arrété n° 2024 A 14 du 02 décembre 2024, prescrivant I'Enquéte Publique portant sur le projet de
Modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal — Programme Local Habitat, de la
Communauté de Communes Aunis-Sud.

Durant toute la durée de I'enquéte, une version papier de dossier d'Enquéte Publique était mise a
disposition auprés du public pendant 33 jours consécutifs dans les locaux de la Communauté de
Communes Aunis-Sud, aux jours et heures habituels d'ouverture au public, accompagnées du registre
d'Enquéte Publique établi sur feuillets non mobiles, cotés et paraphés préalablement & I'ouverture de
I'Enquéte Publique par le Commissaire Enquéteur.

Le dossier d’Enquéte était également en accés sur le site www.aunis-sud.fr dans chaque mairie. De méme
les registres de recueil des observations du public étaient & disposition du public dans chague mairie du
territoire et dans les locaux de la communauté de communes de Aunis-Sud siege de I'Enquéte Publique.
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Ma désignation en qualité de Commissaire-Enquéteur a été confirmée par la décision n°® E24000131/86
en date du 07 novembre 2024 de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Poitiers,

L'avis d'Enquéte Publique a été publié 15 jours au moins avant le début de celle-ci, puis dans les huit jours
aprés le démarrage de I'Enquéte Publique : Insertion de I'avis d'enquéte dans les rubriques légales de
deux journaux locaux et régionaux (article 123-11 alinéa 1 du code de I'Environnement), — Journal Sud-
Ouest, premiére parution le 26 décembre 2024 et deuxiéme parution le 23 janvier 2025, — Journal L‘Hebdo
de Charente Maritime premiére parution le 26 décembre 2024 et deuxiéme parution le 23 janvier 2025
également. Cecidans le respect de la réglementation sur la publicité.

Cet avis a été affiché a la Communauté de Communes Aunis-Sud et dans les 24 mairies du territoire
infercommunal et & différents emplacements du territoire intercommunal. Conformément aux dispositions
contenues dans le décret n° 2011-2018 du 29 décembre 2011, portant réforme de I'enquéte publique,
I'avis d'enquéte (format A2, lettres noires sur fond de couleur jaune) a été affiché 15 jours au moins avant
le début de l'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci, sur les panneaux et lieux habituels
d'affichage, tant & I'extérieur des mairies de la Communauté des communes de Aunis-Sud, ainsi qu'd la
Communauté de Communes concernées par la modification du PLUi-H, dans les mémes conditions de
délai et de durée.

Cette enquéte a été portée a la connaissance du public par : Affichage de I' Arrété Municipal en Mairie
dans I'ensemble des communes de la Communauté de Communes Aunis-Sud, ainsi que I'avis d'enquéte
sur les panneaux d'affichage dédiés.

L'avis au public a été également publié sur le sur le site web de la Communauté des Communes de Aunis-
Sud : www.aunis-sud.fr15 jours avant le début de I'enquéte publique et jusqu'da sa clbture.

Pendant toute la durée de I'Enquéte Publique, une version papier de dossier d'Enquéte Publique et autres
piéces (arrétés d’enquéte, les avis émis...) étaient mises a disposition auprés du public dans les locaux
de la Communauté de Communes Aunis-Sud, aux jours et heures habituels d’ouverture au public,
accompagnées du registre d'Enquéte Publique établis sur feuillets non mobiles, cotés et paraphés
préalablement & l'ouverture de I'Enquéte Publique par le Commissaire Enquéteur.

Le dossier était en outre, également consultable en acceés libre sur le site web de la Communauté des
Communes de Aunis-Sud : www.aunis-sud.fr

Mise a disposition du dossier d’enquéte : du jeudi 16 janvier 2025 - $h00 au mardi 18 février 2025 -17h00
inclus. Durant toute la durée de I'enquéte, une version papier de dossier d'Enquéte Publique était mise a
disposition auprés du public dans les locaux de la Communauté de Communes Aunis-Sud, aux jours et
heures habituels d'ouverture au public, accompagnées du registre d'Enquéte Publique établi sur feuillets
non mobiles, cotés et paraphés préalablement & l'ouverture de I'Enquéte Publique par le Commissaire
Enquéteur.

Le dossier d’Enquéte était également en accés sur le site www.aunis-sud.fr dans chagque mairie. De méme
les registres de recueil des observations du public étaient & disposition du public dans chagque mairie du
territoire et dans les locaux de la communauté de communes de Aunis-Sud siege de I'Enquéte Publique.

Le public avait la possibilité d'adresser un courrier a I'attention du Commissaire Enquéteur au siege de
I'enquéte par courrier postal & I'attention de Madame le Commissaire Enquéteur, & I'adresse suivante :
Communauté de Communes Aunis-Sud — 45 rue Martin Luther King — 17700 SURGERES.

Les contributions du public pouvaient éfre également transmises via I'adresse mail dédiée : plui-h@aunis-
sud.fr

J'ai tenu quatre permanences, aux jours et heures suivants :

- Lejeudi 16 janvier 2025 de 09h00 & 12h00 - Communauté de Communes d’Aunis-Sud
- Lelundi 27 janvier 2025 de 14h00 & 17h00 - Mairie d' Aigrefeuille d’Aunis

- Lelundi 10 février 2025 de 09h00 & 12h00 - Mairie de Surgeres

- Le mardi 18 février 2025 de 14h00 & 17h00 - Communauté de Communes d'Aunis-Sud

3. Bilan comptable de I'enquéte publique

3.1. Bilan de la participation du public

Le public s'est manifesté en nombre au cours de I'enquéte. La participation a été intéressante. Les
principales requétes concernent des demandes de modification de zonage, tout particulierement
passage de Zone Agricole en zone AU ou U ; des modifications pour I'ouverture de STECAL afin de
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permettre le développement d'activités économique, de tourisme ou bien de développement d'Energie
renouvelable.

S'agissant de la commune d’ Aigrefeuille d’Aunis, une forte proportion des requétes concerne I'ouverture
a I'urbanisation. En dernier lieu des demandes d’informations diverses.

La participation du public peut étre qualifiée de bonne au regard du nombre d'habitants. La tenue des
permanences a permis des échanges courtois avec les différents intéressés et d’apporter des réponses a
leurs interrogations et de consigner, sur le registre leurs avis et leurs observations.

S'agissant des permanences, 46 Personnes recues en permanence, 2 personnes recues sur rendez-vous et
17 personnes venues hors permanence sur les 24 communes. La participation du public a été intéressante.
Neuf courriels et seize courriers ont été adressés a I'attention du Commissaire Enquéteur.

3.2 Relation comptable des observations

Dates des permanences Communavuté de | Mairie Mairie de Communauté | Contributions Total
Communes d’Aigrefeu | Surgéres de Hors
Aunis-Sud ille d’Aunis | 10.02.2025 | Communes permanences
16.01.2025 27.01.2025 Aunis-Sud
. 18.02.2025
Nombre de personnes 4 15 13 14 19 65
regues au cours des
permanences
Nombres d'observations 2 15 13 10 21 61
Manuscrite(s) registre 2 1 9 10 15 47
d’enquéte PLUi-H
Courrier(s) registre 0 2 5 2 7 16
d’enquéte
Courriel 0 0 0 0 9 9
Observations orales 0 0 0 0 0 0

Il - MODIFICATION N°2 DU PLUi-H DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES AUNIS-SUD
1. Objectifs de la Modification n°2 du PLUi-H

Par délibération n°2020_02_06 en date 11 février 2020, la Communauté de Communes d'Aunis-Sud a
approuvé le PLUi-H. Une évolution du PLUI-H est aujourd’hui nécessaire. Une procédure de Modification
n°2 du PLUi-H, a été prescrites par la Communauté de Communes Aunis-Sud.

L'Arrété n°® 2024 A 14 du 02 décembre 2024, prescrivant I'Enquéte Publique portant sur le projet de
Modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal — Programme Local Habitat, de la
Communauté de Communes Aunis-Sud.

La modification n°2 du PLUi-H de la communauté de communes Aunis-Sud comporte 40 objets portant sur
12 communes, dont certains objets concernent I'ensemble du territoire intercommunal, & savoir des
modifications du reglement graphique, des suppressions d'emplacements réservés, des modifications des
orientations d'aménagements et de programmation (OAP), des aqjustements du Reglement, des
modifications du réglement écrit.

2. Les modifications apportées au PLUi-H
Modifications du réglement graphique La modification n°2 du PLUi-H

Reclassement en zone a urbaniser TAU de deux zones fermées 2AU sur un fotal de 8,6 hectares et le
reclassement de la parcelle AD 56 de 2AU en zone urbaine U sur la commune d'Aigrefeuille d’'Aunis

Ajout d'espaces boisés classés (EBC) sur les communes d'Ardillieres et de Landrais, pour renforcer la
préservation des boisements existants

Reclassement en zone agricole A de deux zones 1AU sur les communes de Ballon et de Landrais, pour
permetire de valoriser la culture de miscanthus4 ainsi que de parcelles et parties de parcelles actuellement
classées en zone urbaine U sur la commune de Breuil-la-Réorte

Suppression d'un secteur de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL) économie pour étre
reclassée en zone A surla commune de Breuil-la-Réorte
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Identification d’un arbre remarquable sur la commune de Genouillé

Création en zone A d'un STECAL Tourisme de 0,39 hectare déja artificialisé sur la commune de La Devise
et d'un STECAL Energies renouvelables (ENR) de 2,2 hectares sur la commune de Surgéres

Suppression des linéaires commerciaux dans les secteurs de « mixité sommaire » de la zone urbaine U de
17 communes pour assouplir les conditions d'implantation de commerces au sein des bourgs

Correction d'une erreur matérielle en reclassant en zone U plusieurs parcelles actuellement classées en
zone A sur la commune de Saint-Georges-du-Bois

Réintégration des isocotes5 manguantes sur les hameaux Boisseuil, la Jariette, Charentenay et Maizeron
sur la commune de Saint-Mard

Suppressions d'emplacements réservés

Des projets n'étant plus d'actualité, la modification n°2 du PLUi-H consiste & supprimer les emplacements
réservés dédiés a I'extension des équipements publics sportifs sur la commune d'Aigrefeuille-d’Aunis (ER
n°5), & la création d'un espace de stationnement (parking) sur la commune de Saint-Pierre-la-Noue (ER
n°132) ainsi gu'au chemin vers Cornet (ER n°160) et & une réserve fonciere pour la création d'un albri bus
aux Petites Chaumes (ER n°168) sur la commune de Surgéres

Modifications des orientations d’aménagements et de programmation (OAP)

Création des OAP n°67 et n°68 en zone 1AU sur la commune d'Aigrefeuille-d’ Aunis et n°66 en zone U sur la
commune de Saint-Georges du Bois

Création d’'une OAP thématique Trame Verte et Bleue (TVB)
Suppression des OAP n°8 sur la commune de Ballon et n°29 sur la commune de Landrais

Ajout de la destination/sous-destination « établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale »
dans les éléments de programmation de I"OAP n°35 pour permettre d'accueillir une résidence pour
personnes dgées sur la commune de Marsais

Modification des destinations/sous-destinations des OAP & dominante d'activités économiques, &
vocation mixte « artisanat et industrie et service » pour autoriser I'implantation d’entrepdts uniquement
pour I'OAP n°8 sur la commune de Saint-Mard

Suppression du recul de 35 m2 initial par rapport & la route départementale RD939, correspondant & une
bande tampon au sein de I'OAP n°14, pour corriger une erreur matérielle sur la commune de Chambon,

Suppression ayant fait I'objet de la modification n°1 du PLUi-H
Modification des regles au sein des OAP liée au recul des annexes en limite séparative en zones U et 1AU
Ajout au sein des OAP des regles liées aux clétures en vigueur en zone U pour harmoniser la réglementation

Modification des regles liées aux toitures dans les OAP & dominante d’habitat afin d'autoriser les tuiles
canal (tige de botte) ou romane canal

Ajout d'un échéancier d'ouverture & I'urbanisation des zones d'activités économiques dans les OAP
associées.

Ajustements du Réglement - Modifications du réglement écrit

Modification des reégles liées aux destinations/sous-destinations pour abaisser la surface de plancher initiale
des logements de fonction au sein des secteurs d'activités économiques de 100 m? & 20 m? pour éviter la
mixité fonctionnelle

Modification des regles d'adaptation au sol et volume (niveau du rez-de-chaussée) pour I'aménagement
des terrains bordant une voie et pour la gestion des zones inondables sur la commune de Surgéres

Ajout et la suppression de destinations/sous-destinations liées au commerce en zone U, secteur de « mixité
des fonctions sommaire »

Remplacement du terme « barriere » par « cléture contemporaine » en limite séparative en zone U
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Modification des régles liées aux toitures (tuiles) en zone U, en centre-ville et dans les bourgs traditionnels
(degré 2) ainsi que dans les autres batis (degré 3).

Modification de la regle liée aux exhaussements/affouillements pour les constructions et installations
autorisées en zone A

Autorisation des changements de destination de batiments agricoles d usage d'habitation des exploitants
agricoles en zone A sous condition de lien avec I'activité agricole

Modification de la régle d’'implantation obligatoire & une distance minimum de cing métres des voies et
emprises publiques, pour les constructions agricoles en zone A

Autorisation des constructions et installations nécessaires aux activités de maraichage de types serres
démontables, tunnels plastiques, etc. en zone A et N dans la trame verte et bleue

Modification des constructions et installations en autorisant les projets de la défense extérieure contre
I'incendie (DECI) dans les réservoirs de biodiversité et les corridors écologiques en zone U, A et N

Modification de la définition des annexes dans le lexique, ne devant pas disposer d'accés direct depuis la
construction principale.

La présente modification n°2 du PLUi-H est donc d’adapter le réglement graphique et écrit du PLUi-H, le
zonage et les Orientations d’Aménagement et de Programmation pour répondre a cet objectif.

3. AVIS DE LA MRAe

L'avis de la MRAe porte sur la qualité de I'évaluation environnementale et sur la prise en compte de
'environnement par le plan ou le document. Il vise & permettre d'améliorer sa conception, et la
participation & I'élaboration des décisions qui s'y rapportent. Il ne lui est n'est ni favorable, ni défavorable
et ne porte pas sur son opportunité.

Avis n° MRAe 2024ANAT101 dossier PP-2024-16615

Conformément au réglement intérieur et aux régles de délégation interne a la MRAe, cet avis a été rendu
par délégation de la Mission régionale d'autorité environnementale de Nouvelle-Aquitaine le 11
décembre 2024.

Avis avec Recommandations

4. AVIS PPA

Les avis des PPA font partie du dossier mis & disposition du public ou ils sont mentionnés : Analyse des avis
des Personnes Publiques Associées.

Avis PPA - Avis des personnes publiques associées ou consultées

- Avis des Communes du Thou, de Virson : Favorable

- Avis Préfecture de Charente Maritime - Avis de la DDTM - Direction Départementale des Territoires et de
la Mer : Avis favorable avec recommandation

- Avis CCl de Charente Maritime - Chambre de Commerce et d’Industrie : Avis avec remarque

- Avis Chambre d’Agriculture de Charente Maritime - Deux Sévres : Avis défavorable pour STECAL ENR
Surgéres, Avis favorable Sous réserve de la prise en compte des remarques formulées

- Avis Syndicat Mixte pour le Scot La Rochelle Aunis : Avis favorable

- Avis Eau 17 - Pdle Patrimoine et Prospective : Avis Favorable sous réserve de la prise en compte des
dispositions indiquées et de l'intégration du présent avis dans le dossier d’'Enquéte Publique

- Avis INAO - Institut National de I'Origine et de la Qualité — Délégation territoriale Poitou-Charentes : Avis
Favorable - Pas d’objection

Il - CONCLUSIONS MOTIVEES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR - MODIFICATION N°2 DU PLUi-H
1. Sur l'opportunité de la Modification n° 2 du PLUi-H

La procédure de Modification du PLUi-H de la Communauté de Communes a été prescrite par I'Arrété n°
2024 A 14 du 02 décembre 2024.

La présente procédure vise principalement a apporter des modifications du reglement graphique La
modification n°2 du PLUI-H, suppressions et modifications d'emplacements réservés, des modifications sur
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des_orientations d’aménagements et de programmation (OAP), ainsi que des ajustements du Réglement
et modifications du reglement écrit du PLUi-H.

Le PLUI-H doit également étre cohérent avec divers schémas territoriaux, nofamment les documents supra
communaux. Sur le territoire de ma Communauté de Communes, le PLUI-H se doit d'étre compatible avec
le Schéma de Cohérence Territoriale - SCoT du Bassin de vie La Rochelle-Aunis en cours de révision ; Le
Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des Territoires (SRADDET), de
Nouvelle Aquitaine approuvé en mars 2020 ; les deux Schémas Directeurs d' Aménagement et de Gestion
des Eaux SDAGE 2022-2027 Adour-Garonne approuvé par le Préfet de Région, le 10.03.2022. Le SDAGE
Loire-Bretagne 2022-2027 Loire-Bretagne a été approuvé le 18.03.2022 ; le SAGE de Charente, approuvé
le 29 novembre 2019 et le SAGE SNMP - Sévre Niortaise Marais Poitevin approuvé le 29 avril 2011 et révisé
en 2018 ; le Parc Naturel Régional du Marais Poitevin ; le Plan de Gestion des Risques d'lnondation (PGRI)
Adour-Garonne et le Plan de Gestion des Risques d'Inondation (PGRI) Loire-Bretagne 2022-2027.

La présente procédure doit également respecter les directives liées a la Loi Climat et Résilience du 22 aout
2021 fixe pour objectif d'atteindre une absence d’artificialisation nette des sols en 2050.

Conclusion du Commissaire Enquéteur : Au regard des arguments avancés, j'estime que la Communauté
de Communes Aunis-Sud a clairement justifié I'opportunité de la présente procédure.

En effet, compte tenu des nécessaires ajustements & apporter tant au Reglement du PLU qu’aux OAP ;
mais aussi en raison des nombreuses évolutions |égislatives et réglementaires intervenues en matiére
d'aménagement, d'urbanisme et d'environnement depuis la premiere approbation du PLU en 2020,
notamment de La Loi Climat et Résilience du 22 aout 2021qui fixe pour objectif d'atteindre une absence
d'artificialisation nette des sols en 2050 ; du besoin de réfléchir aux besoins de la Communauté de
Communes en matiére de développement pour la prochaine décennie, et de la nécessité de mettre le
document d'urbanisme infercommunal en adéquation avec les orientations définies dans le document
PLUI-H initial et de rapprocher ce document d'urbanisme de la trajectoire nationale de lutte contre
I'étalement urbain telle qu’elle a été établie par le Iégislateur par la loi du 22 aoGt 2021 portant lutte contre
le déreglement climatique et renforcement de la résilience face a ses effets.

La Modification N°2 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant Programme Local d’'Habitat,
permettra d'une part, d'ajuster plusieurs aspects réglementaires du Document d’'Urbanisme initial, avec
les prévisions et choix pour le développement du territoire ; et d'autre part, de s'inscrire dans la démarche
indiquée par loi du 22 aoit 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement de la
résilience face a ses effets, mais également par la loi La loi ZAN du 20 juillet 2023 vise a renforcer
llaccompagnement des élus locaux dans la mise en ceuvre de la lutte contre I'artificialisation des sols et &
répondre aux difficultés de mise en ceuvre du ZAN sur le terrain.

Au regard des arguments avancés, j'estime que la CdC Aunis-Sud a clairement justifié I'opportunité de la
présente procédure.

2. Sur I'information du public et le déroulement de I'enquéte

2.1 L'information sur 'Enquéte Publique
L'information sur I'enquéte publique a été réalisée conformément a la réglementation et & I'Arrété n° 2024
A 14 du 02 décembre 2024.

Les deux publications de I'avis d'enquéte publique dans la presse locale ont été effectuées de facon
parfaitement satisfaisante en termes de délais et de visibilité.

L'avis d’enquéte publique a été affiché dans les locaux de la Communauté de Communes Aunis-Sud,
ainsi que dans les 24 mairies du territoire et a différents emplacements du territoire intercommunal, 15 jours
au moins avant la date d'ouverture de l'enquéte publique et pendant toute la durée de celle-ci, ce
conformément aux dispositions contenues dans le décret n° 2011-2018 du 29 décembre 2011, portant
réforme de I'enquéte publique.

L'affichage de I'avis d’enquéte (format A2, lettres noires sur fond de couleur jaune), a été affiché 15 jours
au moins avant le début de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci, sur les panneaux habituels
de la Communauté de Communes, ainsi que sur les panneaux d'affichage habituels implantés sur le
territoire.

L'affichage de I'avis d’enquéte a été réalisé de facon conforme du point de vue du format, de la couleur,
de la taille des caracteres et de la visibilité depuis les voies publiques, pendant toute la durée de
I'enquéte.

La Communauté de Communes Aunis-Sud a aussi assuré la publicité de I'enquéte publique sur son site
Internet. L'avis au public a été publié sur le site internet : www.aunis-sud.fr
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Conclusion du Commissaire Enguéteur : J'estime que I'information du public par la Communauté de
Communes Aunis-Sud, et relayée par les 24 communes sur I'Enquéte Publique a été réalisée, au regard
des différentes mesures mises en ceuvre, de facon satisfaisante, en parfaite conformité avec la
réglementation applicable. Le public et les habitants ont bénéficié d'une bonne information sur la tenue
et le sujet de la présente enquéte.

2.2 Déroulement de I'Enquéte Publique

L'ouverture de I'enquéte s'est faite au jour et heure programmés.

L'enquéte s'est déroulée comme prévu entre du 16 janvier 2025 9h00 au 18 février 2025 17h00 inclus, soit
une durée, de 34 jours consécutifs,

Le Commissaire Enquéteur s'est tenu a la disposition du public aux dates et heures fixés par I'Arrété n°
2024 A 14 du 02 décembre 2024, dans les locaux de la Communauté de Communes Aunis-Sud pour les
permanences du jeudi 16 janvier 2025 de 09h00 & 12h00 et du mardi 18 février 2025 de 14h00 & 17h00 ;
dans les locaux de la Mairie d’ Aigrefeuille d’Aunis pour la permanence du lundi 27 janvier 2025 de 14h00
A 17h00 ; dans les locaux de la Mairie de Surgeéres pour la permanence du lundi 10 février 2025 de 09h00
a 12h00.

Durant toute la durée de I'enquéte, une version papier de dossier d'Enquéte Publique était mise a
disposition auprés du public pendant 33 jours consécutifs dans les locaux de la Communauté de
Communes Aunis-Sud, aux jours et heures habituels d’ouverture au public, accompagnées du registre
d'Enquéte Publique établi sur feuillets non mobiles, cotés et paraphés préalablement & I'ouverture de
I'Enquéte Publique parle Commissaire Enquéteur.

Le dossier d’'Enquéte était également en acces sur le site www.aunis-sud.fr dans chagque mairie. De
méme les registres de recueil des observations du public étaient & disposition du public dans chaque
mairie du territoire et dans les locaux de la communauté de communes de Aunis-Sud siege de I'Enquéte
Publique.

L'information sur I'enquéte publique et les documents du dossier d'enquéte publique sont restés
consultables et téléchargeables pendant toute la durée de I'enquéte. Linformation du public a été
diffusée de facon satisfaisante et diversifiée. Le calendrier initial et les délais réglementaires ont  été
respectés.

Conclusion du Commissaire Enquéteur : Les quatre permanences ont été tenues comme fixé et se sont
déroulées dans un climat serein d'écoute. L'Enquéte Publique s'est déroulée sans obstruction.

3. Sur la participation du public et I'acceptabilité du projet par la population

Le public s'est manifesté en nombre au cours de I'enquéte. La participation a été intéressante. Les
principales requétes concernent des demandes de modification de zonage, tout particulierement
passage de Zone Agricole en zone AU ou U ; des modifications pour I'ouverture de STECAL afin de
permettre le développement d’activités économique, de tourisme ou bien de développement d'Energie
renouvelable.

S'agissant de la commune d’ Aigrefeuille d’Aunis, une forte proportion des requétes concerne I'ouverture
a I'urbanisation. En dernier lieu des demandes d'informations diverses.

Une opposition s'est manifestée s'agissant de I'ouverture & I'urbanisation de trois secteurs sur la Commune
d'Aigrefeuville d'Aunis. 1| convient de souligner que cette opposition ne porte pas sur I'ouverture &
I'urbanisation, mais sur le choix des sites retenus.

Une réunion publique a été organisée le 30 janvier 2025 par la Mairie d'Aigrefeuille d’Aunis co-animée
avec la Communauté de Communes afin d’exposer a nouveau le projet d'ouverture a I'urbanisation. J'ai
assisté avec le public.

La participation du public peut étre qualifiee de bonne au regard du nombre d'habitants. La tenue des
permanences a permis des échanges courtois avec les différents intéressés et d'apporter des réponses a
leurs interrogations et de consigner, sur le registre leurs avis et leurs observations.

Soixante-cing personnes se sont mobilisées s'agissant de I'Enquéte Publique de Modification n°® du PLUi-H.
Soixante-et-une observations, ont été transmises, dont quarante-sept consignées dans les vingt-cing
Registres d'Enquéte mis & disposition, seize courriers et neuf courriels.

Le dossier était consultable tout au long de la durée de I'enquéte publique, dans les locaux de la
Communauté de Communes ainsi que sur le site internet : www.aunis-sud.fr

Les échanges ont été courtois, méme si parfois ces échanges pouvaient étre quelque peu partisans.
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Conclusion du Commissaire Enquéteur : Au regard de I'objet de la présente enquéte et de la qualité de
I'information du public mise en ceuvre, j'estime que la participation du public a été intéressante et de
qualité. La bonne acceptabilité pour I'ensemble du projet par la population semble acquise. Une
opposition s'est manifestée s'agissant de I'ouverture a I'urbanisation de trois secteurs sur la Commune
d’'Aigrefeuille d’Aunis. Reclassement en zone & urbaniser 1AU de deux zones fermées 2AU et le
reclassement de la parcelle AD 56 de 2AU en zone urbaine U sur la commune d’Aigrefeuille d’Aunis est
important de noter que cette opposition ne porte pas sur le fond, mais sur le choix arrété des secteurs
retenus. Les principales requétes portent sur I'aménagement des voiries, sur la crainte d’une augmentation
importante, de la circulation.

Par ailleurs, je considére que la plupart des observations du public nécessitant une réponse ont obtenu
une réponse satisfaisante dans le mémoire en réponse établi par la Communauté de Communes Aunis-
Sud, en retour au proces-verbal de synthése. Des réponses argumentées et satisfaisantes ont été formulées
pour chacune des observations du public mises en exergue dans le proces-verbal de synthése

4. Sur la composition et le contenu du dossier d’enquéte

Selon I'analyse présentée dans mon rapport d'enquéte (cf. partie 1 -rapport d'enquéte du commissaire
enquéteur), le dossier d'enquéte publique relatif au projet de Modification n°2 du PLUi-H de la
Communauté de Communes Aunis-Sud, arrété m'est apparu complet.

Le dossier destiné au public pour consultation comprenait tous les éléments énoncés a I'article L.123-26
du code de I'environnement et & I'article R.153-8 du code de I'urbanisme & savoir, les pieéces ou
éléments exigés au titre de chacune des enquétes initialement requises et une note de présentation
non technique du ou des projets, plans ou programmes ; les pieéces mentionnées a I'article R.123-8 du
code de I'environnement quant au contenu du dossier d'enquéte publique ; en annexe, les avis
recueillis dans le cadre de la procédure.

Par ailleurs, la composition du projet de PLU arrété avec ses différentes pieéces m’est apparue conforme
au contenu demandé par le code de l'urbanisme (articles L.151-2 et suivants ; articles R.151-1 et
suivants).

Conclusion du Commissaire Enquéteur : Je conclue que le dossier mis a I'enquéte publique était complet
et de nature & assurer une information satisfaisante du public sur le projet de Modification n°2 du PLUi-H de
la Communauté de Communes Aunis-Sud,

5. Sur la prise en compte des aspects environnementaux

Le rapport de présentation du PLUi-H comporte un état initial de I'environnement bien documenté et
complet. Le projet d'urbanisation sur la zone & urbaniser TAU de deux zones fermées 2AU et le
reclassement de la parcelle AD 56 de 2AU en zone urbaine U sur la commune d'Aigrefeuille d’Aunis, se
situe dans le secteur privilégié d'urbanisation, ayant été identifié dans le document PLUi-H initial approuvé
en 2020.

Par ailleurs, il convient de noter que le dossier mis a I'enquéte dans le cadre de la procédure de
modification n°2 du PLUi-H indiguent les principaux enjeux environnementaux identifiés sur le territoire
concerné que sont la cohérence urbanisme-transports en lien avec la prise en compte des modes actifs
dans les déplacements ; la gestion de I'eau ; la limitation des nuisances sonores et de la pollution de I'air
; la préservation de la biodiversité ; l'insertion paysagére ; la gestion des déchets ; le développement des
énergies renouvelables.

Conclusion du Commissaire Enquéteur : Force est de constater que la prise en compte des aspects
environnementaux est réelle dans le projet de Modification n° 2 du PLUi-H, arrété. Les évolutions proposées
au titre de la MODIFICATION N° 2 du PLUi-H sont compatibles avec les orientations du projet
d'aménagement et de développement durables (PADD). Elles sont en oufre cohérentes et
complémentaires avec les précédentes procédures.

Le projet respecte les objectifs du SCoT. L'urbanisation des secteurs concernés sera comptabilisée dans la
consommation d'espace opérée pour la période 2021-2031.

Le projet est compatible avec le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et
d'Egalité des Territoires (SRADDET), de Nouvelle Aquitaine approuvé en mars 2020 ; les deux Schémas
Directeurs d'Aménagement et de Gestion des Eaux SDAGE 2022-2027 Adour-Garonne approuvé par le
Préfet de Région, le 10.03.2022. Le SDAGE Loire-Bretagne 2022-2027 Loire-Bretagne a été approuvé le
18.03.2022 ; le SAGE de Charente, approuvé le 29 novembre 2019 et le SAGE SNMP - Sevre Niortaise Marais
Poitevin approuvé le 29 avril 2011 et révisé en 2018 ; le Parc Naturel Régional du Marais Poitevin ; le Plan
de Gestion des Risques d'Inondation (PGRI) Adour-Garonne et le Plan de Gestion des Risques d'Inondation
(PGRI) Loire-Bretagne 2022-2027
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Le reglement d'urbanisme ne doit pas figer le territoire de la Communauté de Communes Aunis-Sud mais
au contraire, permettre de suivre au plus prés les besoins d'évolution et accompagner les projets de
renouvellement urbain et de fransformation du Territoire.

6. Sur I'acceptabilité socio-économique du projet

Il convient de souligner que la Communauté de Communes Aunis-Sud bénéficie d'un réel positionnement
géographique stratégique. L'évolution du PLUI-H tend & développer et structurer I'activité économique
présente sur le territoire, avec I'accueil d'entreprises et I'accompagnement de celles-ci sur le territoire
(pépinieres, ateliers relais, foncier, etc.) et les services proposés aux salariés.

L'évolution de la courbe démographique de la Communauté de Communes depuis le milieu des années
1970 montre une croissance continue. Le territoire est ainsi dynamisé par des entreprises majoritairement
tournées vers les services, les fransports et le commerce, qui représentent 34,7% des emplois du territoire
en 2017, concentrés notamment dans les deux principaux pdles que sont Aigrefeuille d’ Aunis et Surgéres.

Conclusion du Commissaire Enguéteur : Eu égard aux avantages présentés par le projet de mixité sociale,
de développement du territoire, et de création d'empilois, j'estime que celui-ci aura des impacts positifs
pour les habitants de Vedéne. L'acceptabilité socio-économique du projet devrait donc étre bonne.

7. Sur les questions et observations du commissaire enquéteur

La prise de connaissance et I'examen du dossier d'enquéte, les divers entretiens avec les représentants
de la commune de la Communauté de Communes Aunis-Sud, les avis formulés par les Personnes
Publiques Associées et les organismes consultés ainsi que les observations exprimées par le public m'ont
conduite a demander des compléments d'information et/ou des précisions.

Mes questions sont regroupées ci-apres, s'agissant de la Modification n° 2 du PLUi-H. Les réponses a ces
demandes m'ont permis d’'étayer mon avis personnel sur le projet :

Question n°1 : Au regard des impacts, méme limités et pour répondre aux Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP), comment la Communauté de Commune Aunis-Sud envisage t'elle la mise en ceuvre de mesures
de limitation des impacts environnementaux 2

Réponse de Monsieur le Président de la CdC Aunis-Sud : La procédure de modification n°2 du PLUi-H comporte une
évaluation environnementale qui présente lesimpacts du projet surI'environnement. Les autorisations d'urbanisme pour
les OAP devront également se conformer au respect du Code de I'environnement et notfamment aux exigences
éventuelles d'un examen au cas par cas s'il s'avere nécessaire.

Question n°2 : STECAL La MRAe Nouvelle Aquitaine souligne dans leur avis, la création du STECAL Energies renouvelables
envisagé en zone A, au regard du nombre important déja identifié de STECAL (127 lors de I'élaboration du PLUI-H et 26
dans la modification n°1) et devant étre comptabilisé dans le projet intercommunal.

La MRAe recommande de présenter le bilan de la consommation d’'espace au regard du projet intercommunal pour
s'assurer que le projet de modification n°2 s'inscrit dans la frajectoire du SRADDET Nouvelle-Aquitaine et de la loi Climat
et résilience en matiere de réduction de la consommation d’'espace. Les espaces des STECAL ajoutés sont de faible
sensibilité environnementale, selon le dossier. Quel pourrait étre I'impact sur la dynamique économique, touristique et
au point de vue de I'activité sur I'ensemble Territoire ¢

Pour autant nous avons recu plusieurs jeunes entrepreneurs du Territoire lors de nos permanence, dont le projet d'activité
économique nécessiterait le classement de parcelles en secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL).
Pas moins de sept projets, ce qui témoigne d'une réelle dynamique sur le territoire.

Réponse de Monsieur le Président de la CdC Aunis-Sud :

L'inscription de nouveaux STECAL dans la procédure de modification n°2 du PLUi-H permet de répondre & des projets
de développement, qu'ils soient touristiques ou encore économiques. Ces projets, friés sur le volet, participent au
développement et a I'émergence de nouvelles activités, engendrant la création d'emplois de richesses pour
I'ensemble de la Communauté de Communes. Le recours d |'outil du STECAL, encadré par le Code de I'urbanisme,
répond a4 ses exigences. La situation géographique souvent isolée des projets implique nécessairement le recours & cet
outil ; I'extension de la zone urbaine n'étant pas autorisée par voie de modification.

Question n° 3 : Voirie

Comment sera traité la question des aménagements de voiries 2 Quelle pourrait étre les pistes de Budgétisation 2
Comment sera organiser la Sécurisation des routes 2 Quel pourraient étre les délais de programmation 2

Réponse de Monsieur le Président de la CdC Aunis-Sud :

Hormis dans les zones économiques communautaires, la voirie est de compétence des communes et du Département.
Un travail sera engagé avec ces partenaires pour prévoir les aménagements nécessaires a la sécurisation routiere.
Egalement, les opérateurs en charge du foncier et de son aménagement, seront associés voire partie prenante & ces
questions.

Question 4 : Scolarisation des enfants nouveaux arrivants sur le secteur dédié ¢ la programmation de 155/165 logements
La communauté de Communes Aunis-Sud tend a répondre aux impératifs nécessaires en matiére de production de
logements et nous soulignons les aspects positifs du projet de Modification n® 2 du PLUI-H favorisant entre autres, la mixité
sociale. Pour autant, nous pouvons comprendre I'inquiétude exprimé par des habitants de Aigrefeuille d’'Aunis, parents
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d’'éléves s'agissant de I'accueil des enfants dans les différentes structures scolaires existantes sur la commune. Quelles
seront les capacités d'accueil au terme de la réalisation des constructions de logements 2 Un travail de réflexion est-il
déja conduit avec I'Inspection académique, ou le sera-t 'il pour affiner la question des capacités d'accueil scolaire,
voire d'envisager une réflexion sur la réorganisation éventuelle de la carte scolaire 2

Réponse de Monsieur le Président de la CdC Aunis-Sud :

La question de I'accueil de nouvelles familles avec enfants engendrera un fravail partenarial avec les services de
I'Académie scolaire. Je rappelle que la modification n°2 du PLUI-H n'est qu'une étape au projet de développement de
la commune d'Aigrefeuille. De nombreuses autres étapes restent a franchir avant I'urbanisation des zones ouvertes a
I'urbanisation. Ce temps sera mis & profit pour étudier I'ensemble des questions, notamment liées d la scolarité.

Question 5 : - Quelle sera la consommation totale d'espaces naturels, agricoles et forestiers dans le projet de
Modifications n°2 du PLUi-H 2025 ¢

Réponse de Monsieur le Président de la CdC Aunis-Sud :

La consommation d’espaces agricoles, naturels et forestiers de la modification n°2 du PLUi-H est la suivante : -

- Ouverture des zones 2AU a Aigrefeuille : 7,3 ha.

- Ajout d'un STECAL ENR pour le projet de déconditionneur & Surgéres : 2,2 ha.

- Déclassement des zones 1AU de Ballon et Landrais et de la zone urbaine & Breuil la Réorte : 2,05 ha.

Soit un fotal de consommation d’'espaces agricoles, naturels et forestiers de 9,5 ha.

Conclusion du commissaire engquéteur : Les questions que j'avais posées ont recu des réponses
argumentées de la Communauté de Communes Aunis-Sud. Elles sont globalement satisfaisantes.

CONCLUSION GLOBALE MODIFICATION N° 2 DU PLUi-H DE LA CdC AUNIS-SUD

CONCLUSION GLOBALE

En conclusion, au regard des différents arguments développés ci-dessus, j'estime la procédure de
Modification n°2 du PLUi-H de la CdC Aunis-Sud justifiée et présentant des améliorations qui seront
bénéfiques pour le développement du territoire. Les impacts sur I'environnement ont été identifiés et pris
en compte pour les limiter

Considérant :

- Que la procédure de Modification n°2 du PLUi-H de la Communauté de Communes Aunis-Sud,

conduite respecte le code de I'urbanisme et le code de I'environnement,
Que les évolutions proposées au titre de la Modification n°2 du PLUi-H sont compatibles avec les
orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD). Elles sont en outre
cohérentes et complémentaires avec les précédentes procédures et avec les orientations arrétées
dans le cadre de la mandature,

- Que le projet de Modification n°2 du PLUi-H respecte la pyramide des normes comme document
d'urbanisme qui participera & la poursuite d’objectifs fixés a des échelles supra-communales,
objectifs qui s'imposent dans un rapport de compatibilité au PLUi-H,

- Que le projet respecte les objectifs du SCoT. L'urbanisation du secteur sera comptabilisée dans la
consommation d'espace opérée pour la période 2021-2031,

- Qu'il n'y a pas d’opposition formelle au fond, au projet de Modification n°2 du PLUi-H,

- Que les réponses de la Communauté de Communes Aunis-Sud dans le mémoire en réponse au
procés-verbal de synthése permettront d’améliorer encore le projet, en tenant compte des demandes
des Personnes Publiques Associées,

- Que le projet de Modification n°2 du PLUi-H porte des points positifs en termes de mixité sociale, de
développement du territoire, de créations d’emplois.

AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
Au regard des différentes motivations qui précédent et des conclusions présentées ci-avant, émets UN

AVIS FAVORABLE & la présente procédure de Modification n°2 du PLUi-H de la Communauté de
Communes Aunis-Sud

Le 20 mars 2025

Le Commissaire Enquéteur
Béatrice AUDRAN
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ENQUETE PUBLIQUE

Projet de Modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal -
Programme Local Habitat (PLUi-H)
Communauté de Communes d’AUNIS du SUD

du 16 janvier 2025 au 18 février 2025 17h00 inclus

RAPPORT P’ENQUETE - PIECES ANNEXES

Commissaire Enquéteur : Madame Béatrice AUDRAN

ANNEXES

Annexe 01 : L'Arrété n° 2024 A 14 du 02 décembre 2024, prescrivant I'ouverture de I'enquéte publique portant sur le
projet de modification n°2 du Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal - Programme Habitat (PLUi-H)

Annexe 02 : L'Arrété de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud n° 2024 A 05 en date du
27 mai 2024 mettant en ceuvre la Modification n°2 du PLUi-H ;

Annexe 03 : La délibération du Conseil Communautaire n° 2024_06_02 du 21 juin 2024 portant sur la Modification de
droit commun n° 2 du PLUi-H - Ouverture a I'urbanisation de deux zones 2 AU a Aigrefeville d’Aunis

Annexe 04 : La délibération du Conseil Communautaire n° 2024_07_04 du 16 juillet 2024 portant la Modification de
droit commun n° 2 du PLUi-H - Définissant les modalités de concertation ;

Annexe 05 : La délibération du Conseil Communautaire n° 2024_12_21 du 17 décembre 2024, tirant le bilan de la
concertation et approuvant ce dernier (bilan de concertation versé au dossier d'enquéte publique ;

Annexe 06 : Désignation du Commissaire Enquéteur

Annexe 07 : Avis d'enquéte Publique Unique

Annexe 08 : Publicités légales

Annexe 09 : Avis de la Chambre d'Agriculture Charente Maritime - Deux Sévres

Annexe 10 : Avis de la CCl de Charente Maritime

Annexe 11 : Avis de la Préfecture de Charente Maritime — DDTM

Annexe 12 : Avis Syndicat Mixte Scot du Bassin de Vie La Rochelle Aunis

Annexe 13 : Avis de la Commune du Thou

Annexe 14 : Avis de la Commune de Virson

Annexe 15 : Avis INAO Délégation territoriale Poitou-Charentes

Annexe 16 : Avis MRAe Nouvelle Aquitaine

Annexe 17 : Avis Eau 17 - Pole Patrimoine et Prospective

Annexe 18 : Procés-Verbal de Synthése des observations et Mémoire en réponse du Président de la CdC
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Annexe 01 : L'Arrété n° 2024 A 14 du 02 décembre 2024, prescrivant I'ouverture de I'enquéte publique portant sur le
projet de modification n°2 du Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal - Programme Habitat (PLUi-H)

‘ AR Prefecture

017-200041614-20241202~2024A14-AR
Recu le 05/12/2024
1]
[4 %/ -
e -
N

Imagine la futurdlité

b

ARRETE N° 2024 A 14

portant organisation de 'enquéte publique dans le cadre de [a moditication n°2
du Plan Local d'Utbanisme intercommunal valant Programme Local de 'Habltat

Le Président de la Communauté de Communes Aunis Sud,
Vu le Code Général des Collectiviiés Territoriales ;
Vu le Code de I'Urbanisme et en particulier I'article 1.153-11 e} suivanis et R.151-14 A R.151-55 ;

Vu le Code de I'Environnement, notamment les arlicles [.122-4 & L.122-11, L.123-1 & L.123-19 et
R.123-5 &t R.123-27 ;

Vu le Code de la Consiruction et de I'Habitation ;

Vu la délibération n°2020-02-06 du Conseil Communautdire du 11 février 2020 relative &
I'approbation du PLUI-H ;

Vu l'arrété n°2024 A 05 de Monsieur le Président portant surla mise en ceuvre de la modification
n°2 du PLUI-H ;

Vu la délibération n°2024-07-04 du Consell Communautaire définissant les moddlités de
concertation de la procédure de modification n°2 du PLUI-H ;

Vu fes avis des Personnes Publiques Associées ;
Vu l'avis de la Mission Régionale d'Autforité Environnemenidle ;

Vu la délibération du Conseil communautdire en date du 17 décembre 2024 tirant le bilan de
la concertalion ;

Vu la décision n° E24000131/86 de Monsieur le Président du Tribunat Administratif de Poitiers en
date du 07/11/2024 désignant le Commiissaire enquéteur chargé de conduire I'enquéte ;

Vu les pieces du dossier soumis & I'enquéte publique ;

ARRETE

ARTICLE 1 : Objet de I'enquéte

Il sera procédé & une enquéle publique portant sur la modification n°2 de Plan Local .
d’Urbanisme infercommunal valant Plan Local de 'Habitat {(PLUI-H), pour une durée de 1 mols, 5w
du 16 janvier 2025 a parilr de ?h00 au 18 février 2025 inclus & 17h00,

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLUI-H de la Communauté de Communes de Aunis-Sud (17) du 16/01/2025 au 18/02/2025

Décision TA POITIERS n°® E24000131/86
Page 2|55



Département de Charente Maritime - Communauté de Communes Aunis-Sud

AR Prefecture

017—200041614—20241202—2024A14—AR
Recu le 05/12/2024

ARTICLE 2 : Maiire d'Ouvrage
Lavtorité compétente pour ouviir et organiser I'enquéte publique est: la Communauié de
Communes Aunis Sud

Adresse : 45 avenue Martin Luther King, 17700 SURGERES - Tel : 05 46 07 22 33

Courriel : contact@caunis-sud. fr.

Site internet : www.aunis-sud.fr

Le responsable du projet de modification n°? du Plan Local d’Urbanisme infercommunal valani
Plan Local de I'Habitat (PLUI-H) est : Ia Communauté de Communes Aunis Sud

Adresse : 45 avenue Martin Luther King, 17700 SURGERES - Tel : 05 46 07 22 33

Courrlel : contact@aunis-sud.fr.,

Site internet : www.aunis-sud.fr

La Communauté de Communes Aunis Sud consiilue le siége de I'enquéte publique.

ARTICLE 3 : Désignation du Commissaire enquéteur et de son suppléant
Afin de conduire I'enquéte visée ci-dessus, le Président du Tribunal Adminisiratif de Poitiers o
désigné :

- Madame Béairice AUDRAN en qudlité de Commissaire enquéteur titulaire,

- Monsieur Jean-Claude SIRON en qualité de Commissaire enquéteur suppléant,

ARTICLE 4 : Composition du dossier d'enquéte publique
Le dossier d'enquéte publique est constitué des éléments suivants ;
- Les pieces administratives du dossier,
- Le projet de modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal valant Plan Local
de I'Habitat,
- Les avis émis par les Personnes Publiques Associées (PPA) et les communes de la
Communauté de Communes Aunis Sud sur le projet de modification n°2 du PLUI-H.

Une évaluation environnementale a été menée lors de la procédure de modification n°2 du
PLUI-H, Cette évaluation figure dans le rapport de présentation du dossier soumis & enquéte
publique. Le projet de modification n®2 du PLUI-H a été transmis & 'autorité environnementale.
Cet avis figure dans le dossier soumnis & enquéte publique, dans la partie consacrée aux avis
PPA,

ARTICLE 5 : Durée de 'enquéte
L'enquéie publique sur le projet de modification n°2 du PLUI-H se déroulera du jeudi 16 janvier
2025 - 9h00 au mardi 18 février 2025 - 17h00 inclus.

Par décision motivée, le Commissaire enquéteur peut prolonger I'enquéte pour une durée
maximale de quinze jours, notamment lorsqu'il décide d'organiser une réunion d'information
et d'échange avec le public durant cette période de prolongation de I'enquéte, Cette
décision est portée & la conndissance du public, au plus tard & la dale prévue inifialement
pour la fin de I'enquéte.

Enfin, I'enquéte pourra étre suspendue ou complétée dans les conditions définies parle Code
de l'environnement.
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ARTICLE 4 : Consultation du dossier et accés aux registres d'enquéte publique

Les piéces du dossier soumis & enquéte publique adinsi qu'un registre d'enquéte & feuillets non
mobiles, coté et paraphé parle Commissaire enquéteur seront consultables aux jours et heures
habituels d'ouverture des Mairies de la Communauté de Communes Aunis Sud et du siege de
la Communauté de Communes Aunis Sud.

Le dossier d'enquéte publique sera consultable au format papier tout au long de I'enquéte
publique :

Lieu Adresse Horaires d'ouverture

Communauté de | 45avenue Martin| 1y 1 i 4 jeudi : de 9h & 12h et de 14h & 17h

Communes Aunis Luther King, o . .
sud 17700 SURGERES Le vendredi: de 2h & 12h et de 14h & 16h

Le dossier d'enquéte publique sera également consuliable librement sur le site internet de la
Communauté de Communes Aunis Sud : www.aunis-sud.fr

Pendant foute la durée de I'enquéte, chacun pourra prendre connaissance du dossier et
consigner éventuellement ses observations :

- Sur le registre d'enquéte publique ouvert & cet effet dans chacune des Mairies de la
Communauté de Communes Aunis Sud et au siege de la Communauté de Communes Aunis
Sud,

- Par mail & I'adresse suivante : plui-h@aunis-sud.fr,

- Par courrier adressé & Madame le Commissaire enquéteur : Communauté de Communes
Aunis Sud (45 avenue Martin Luther King — 17700 SURGERES).

Toute personne peut, & sa demande et & ses frais, obtenir communication du dossier
d'enquéte publique en adressant une demande écrite au siege de I'enquéte publique, des
la publication de I'arrété d*ouverfure de I'enquéte.

ARTICLE 7 : Permanences du Commissalre enquéteur
Le Commissaire enquéteur se fiendra & la disposition du public dans les conditions suivantes:

Date Lieu Adresse Horaires de
permanences
Communauté de s S ks Martin 5
16/01/25 Bempbaprey il Luther King, 17700 De 9h a12h
SURGERES
Mairie d'Aigrefeuille 21we de I'Auns, 5
27/01/25 dAunk 17290 AIGREFEUILLE De 14h & 17h
D'AUNIS
" 5 Square du chdateau, <
10/02/25 Mairie de Surgéres q] 7700 SURGERES De 9h & 12h
18/02/25 Communauté de W s — A???(I)g De 14h & 17h
. er s
Communes Aunis Sud SURGERES

Le public peut se rendre & la permanence de la commune de son choix indépendamment de
sa commune de résidence. De la méme maniére, I'accés au registre des observations est le
méme dans toutes les communes aux jours et heures habituels d'ouverture.
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Afin de faciliter I'appréhension du dossier par le commissaire enquéteur, il est recommandé
de se présenter avec un exirait de plan ou tout document permettant de situer et
d'envisager la question qui motive la renconire avec le commissaire enquéteur,

ARTICLE 8 : Publicité
Un avis au public faisant conndiire I'ouverture de Ig présente enquéte publique sera publig
quinze jours au moins avant le début de l'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de
celle-ci, dans deux journaux d'annonces légales.

Cet avis sera publié par voie d'affiches et éventuellement par tous autres procédés quinze
jours au moins avant I'ouveriure del

<

enquéte et pendant toute la durée de celle-ci, au siege

Cet avis sera également publié sur le site intermnet de la Communauté de Communes Aunis
Sud : www.aunis-sud. fr

ARTICLE 9 : Cldture de I'enquéte ef rai ort du Commlssalre enquéteur

A l'expiration du délai d'enquéte publique, les regisires sont clos et signés par le Commissaire
enquéteur.

Le Commissaire enquéteur établira un rapport qui relate le déroulement de I'enquéte et
examine les observations recueillies.

Le rapport comporie le rappel de I'objet du projet, Ia liste de I'ensemble des pisces figurant
dans le dossier d'enquéte, une synthése des observations du public, une analyse des
propositions produites durant I'enquéte et le cas échéant, les observations du responsable
du projet en réponse aux observations du public,

Le Commissaire enquéteur consignera, dans un document & part, ses conclusions motivées,
en précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables au projet.

Le Commissaire enquéteur qui disposera d'un délai de 30 jours & compter de la cldture de
I'enquéte, pour transmettre au Président de la Communauté de Communes Aunis Sud, le
dossier de I'enquéte, accompagneé des registres et des piéces annexées, avec son rapport
dans lequel figureront ses conclusions motivées,

ARTICLE 10 : Consuliation du rapport du Commissalre enquéteur

Une copie du rapport du Commissaire encuéteur sera adressée par le Président de la
Communauté de communes Aunis Sud & Monsieur le Préfet de la Charente-Maritime et aux
Maires des 24 communes de la Communauté de Communes Aunis Sud.

Le public pourra consulter ce rapport au siege de la Communauté de Communes Aunis Sud
et dans les Mairies de |a Communauté de Communes aux jours et heures habituels
d'ouverture, ainsi que sur le site infernet www.ciunis-sud.fr pendant un an & compter de Ia

date de cléture de I'enquéte,

ARTICLE 11 : Exécullon du présent arrété
Le Commissaire enquéteur et le Président de la Communauté de Communes Aunis Sud sont
chargés, chacun en ce quiles concerne, de I'exécution du présent arrété,

Le présent arrété sera adressé & Monsieur le Préfet de fa Charente-Marilime, Monsieur le

Préfet de Région et aux Maires des 24 communes de la Communauté de Communes Aunis
Sud ainsi qu'au commissaire enquéteur désigné.

5 i 8/02/2025
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Fait & Surgeres,
Le embre 2024
Le P{gsident,

Jeuff GORIOUX
Téléiransmission de I'airété réfeclure,
soUs le nUMEro : 017-200041614-202412,0 .- 20244 14 - AT
le: Hies
0 5 DEC. 20z
Date de publication surle site infermet de la Communaulé de Communes Aunis Sud : 10 DEC. 2024
Auleur de I'acte : Jean GORIOUX Président de la Communauié de Communes Aunis Sud

Délais et voies de recours

Le présent anréié peul faire l'objel d'un recours contentieux devant le Tribunal Administralif de Poiliers dans le délai de
deux molis suivant la publicafion et/ou la nofification. Le recours peul également éfre déposé sur I'application infermnet
Télérecours citoyens & l'adresse sulvante : wwi.lelerecoursin. L'arété peut également faire l'objet d'un recours
adminisiralif auprés du Président dans le méme délai; en cas de réponse négative ou en cas d'absence de réponse
dans un délai de deux mois, le demandeur dispose d'un nouveau délai de deux mols pour infroduire un recours

contenlieux.
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Annexe 02 : L'Arrété de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis-Sud n° 2024 A 05 en date du
27 mai 2024 mettant en ceuvre la Modification n°2 du PLUi-H
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/(wgf -

Ma Communauté
de Communes

ARRETE N° 2024 A 05

Portant sur la mise en ceuvre de la modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal

Le Président de la Communavuté de Communes Aunis Sud,

Vu la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000, relative & la loi Solidarité et au Renouvellement
Urbains modiifiée par la foi n® 2003-590 du 2 juillet 2003 relative & I'Urbanisme et I'Habitat ;

Vu le décret n® 2001-260 cu 27 mars 2001 modifiant le code de I'urbanisme et le code de
I"expropriation pour cause d'utilité publique et relatif aux documents d'urbanisme ;

Vu la loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour l'environnement, loi
"Grenelle 2";

Vu la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 relative & la loi sur F'accés au logement et un urbanisme
rénoveé ;

Vu le Code de l'urbanisme, et notamment les articles L.153-41 et suivanis relatifs & la
modification de droit commun du Plan local d'Urbanisme Intercommunal ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de I'Habitat approuvé
le 11 février 2020 ;

Vu la modification simplifi¢e n°1 approuvée le 31 janvier 2023 ;
Vu la modification simplifiée n°2 approuvée le 19 décembre 2023 ;

Vu la modiification n®1 approuvée le 19 décembre 2023 ;

Considérant la nécessité de faire évoluer le PLUI-H en modifiant des dispositions du réglement
écrit et graphique et des orientations d'aménagement et de programmation.

Considérant que cette évolution de PLUI-H prend en compte les besoins du territoire Aunis Sud
dans le cadre fixé par le Projet d'Aménagement et de Développement Durables et

notamment :

Orentation 6 ; «Valoriser les conditions propices au développement économique » et
notamment « accompagner 'anivée d'entreprises dans la gestion des déchets et du
recyclage »
« En créant un STECAL énergies renouvelables pour accueillir un déconditionneur de
biodéchets & Surgeres.

Orientation 8 : « $'appuyer sur une rurdlité de qualité pour développer I'économie touristique »
+ En créant des STECAL autorisant les projets touristiques en zone agricole.

45 Avenue Martin Luther King - BP.89 - 17700 SURGERES
Tél. 05.46.07.22.33 - Fax : 05.46.07.72.60 e-mail : confaci@aunis-sud.fr
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Orientation 10 : « Renforcer equiibre Infercommundl en Telmes ae reponse aux bescins en

logement »

+« En permettant l'implantation d'un EPHAD dans une opération de développement
urbain & Marsais.

= En ouvrant & I'urbanisation deux zones de développement de I'"habifat & Aigrefeuille
d'Aunis, pdle majeur du territoire .

Considérant qu’au regard de ces évolutions, le PLUI-H doit en conséquence étre soumis & une
procédure de modification de droit commun en vertu de I'article L.153-41 du Code de
l'urbanisme.

Considérant que I'ensemble des modifications envisagées ne sont pas de nature & :

» changer les orientations définies par le PADD ;

»réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere,
réduire une protection édictée en raison des risques et nuisances, de la qudiité des
sites, des paysages ou des milieux naturels ou d'une évolution de nature & induire de
graves risques de nuisances ;

= ouvrir & I'urbanisation vne zone & urbaniser qui dans les six ans suivant sa création, n'a
pas été ouverte & l'urbanisation ou n'a pas fait 'objet d'acquisitions fonciéres
publiques significatives de la part de la commune ou de ['établissement de
coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un
opérateur foncier ;

scréer des orentations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté.

Considérant qu'en application de I'article L.153-37 du Code de I'urbanisme, la procédure de
madification de droit commun est engagée al'initiative du président de I'établissement public
de coopération intercommunale qui établit le projet de maodification.

ARRETE

Adicle 1 : Une procédure de modification du Plan Locdl d'Urbanisme Intercommunal valant
Programme Local de I'Habitat est engagée en vue de permettre la réalisation des objectifs du
Projet d'Aménagement et de Développement Durables.

Article 2 : Les objectifs poursuivis par cette modification sont notamment :

«  Ouvrir & l'urbanisation deux zones 2AU & Aigrefeuille d' Aunis

+ Créer un STECAL énergies renouvelables & Surgéres pour accueillir un déconditionneur
de biodéchets

« Supprimer deux zones 1AU & Ballon et Landrais afin de favoriser des projets agricoles

« Adapter les regles de recul pour les annexes en zone agricole

« Favoriser le développement du commerce en simplifiant les régles de leur implantation
en zone urbaine

« Favoriser la densification urbaine en créant une Orientation d'Aménagement et de
Programmation & Saint-Georges du Bois

Article 3 : Conformément & I'arficle R.122-17 du Code de |'environnement, la procédure de
modification sera soumise & évaluation environnementale. En effet, au vu du projet
d'ouverture a l'urbanisation de deux zones 2AU, la Collectivité décide de ne pas soumettre la
procédure al'examen au cas par cas auprés de I' Autorité environnementale.

Adicle 4 : Conformément & l'article L103-2 du code de l'urbanisme, la procédure de

45 Avenue Marlin Luther King - BP.89 ~ 17700 SURGERES
Tél, 05.46.07.22.33 - Fax : 05.46.07.72.60 e-muail ; contact@aunis-sud.fr
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modification de droit commun jerd 'objel d une concertation, associant, pendant toute la durée
de I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées.
Les objectifs poursuivis et les moddalités de la concertation seront précisés par délibération du Conseil
communautaire. A l'issue de la concertation, le Conseil communautaire en arrétera le bilan,

Atticle §: Le projet de modification sera notifié & Monsieur le Préfel, aux personnes publiques
associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 du Code de I'urbanisme, ainsi qu'aux maires
des 24 communes de la Communauté de Communes Aunis Sud.

Atticle 6 : Il sera ensuite procédé a une enquéte publique sur le projet de modification du PLUI-H
auquel sera joint, le cas échéant, les avis des personnes publiques associées et I'avis de 'autorité
environnementale ainsi que le bilan de la concertation.

Article 7 : A l'issue de I'enquéte publique, le projet de modification sera éventuellement amendé
pour tenir compte des avis des personnes publiques associées, de I'autorité environnementale, des
observations du public et du rapport et des conclusions du Commissaire enquéteur, puis approuvé
par délibération du Conseil communavuiaire.

Article 8 : Le présent arété sera notifié a Monsieur le Préfet. |l fera I'objet d'un affichage pendant un
mois au siége de la Communauié de communes Aunis Sud et dans les Mairies des communes
membres concemées. La mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un
journal diffusé dans le Département.

Fail & Surgeéres,
£\

Y
Date de publication sur le site intemnet de la Communauté de Communes Abnis Sud : 2 7 MA' 202’5

Auteur de l'acle ; Jean GORIOUX Président de la Communauté de Communes Aunis Sud

Délais et voies de recours

Le présent arréié peut faire l'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal Adminisiralif de Poitiers dans le délai de
deux mois suivant la publication etfou fa notification. Le recours peut également éfre déposé sur I'application internef
Télérecours citoyens a I'adresse suivante : www.telerecours.fr. La délibérafion peut également faire fobjet d'un recours
adminisiratif auprés du Président dans le méme délai ; en cas de réponse négalive ou en cas d'absence de réponse
dans un délai de deux mois, le demandeur dispose d'un nouveau délal de deux mois pour infroduire un recours

contentieux.

45 Avenue Marlin Luther King — BP.89 — 17700 SURGERES
Tél 05.46.07.22.33 - Fax : 05.46.07.72.60 e-mail : contact@aunis-sud.fr
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Annexe 03 : La délibération du Conseil Communautaire n° 2024_06_02 du 21 juin 2024 portant sur la Modification de
droit commun n° 2 du PLUi-H - Ouverture a l'urbanisation de deux zones 2 AU a Aigrefeville d’Aunis

%

Imagine la futurdlité COMMUNAUTE DE COMMUNES AUNIS SUD

\

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

Séance du mardi 18 juin 2024
DELIBERATION n°2024_06_02

MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°2 DU PLUI-H - OUVERTURE A L'URBANISATION DE DEUX
ZONES 2AU A AIGREFEUILLE D’AUNIS

Nombre de membres : L'an deux mille vingt-quatre, le dix-huit juin & dix-

En exercice Présents Votanis huit heures, le Conseil Communautaire de la
Communauté de Communes Aunis  Sud,

50 32 39 légalement convoqué, s'est réuni au siege de la
Communauté de Communes sur la commune de

Surgéres, sous la présidence de Monsieur Jean
Quorum : 26 GORIOUX

Présents / Membres titulaires :

Jean GORIQUX (a regu pouvoir de Pascale BERTEAU) - Cathering DESPREZ - Christian BRUNIER
- Raymond DESILLE - Micheline BERNARD (a regu pouvoir de Philippe BARITEAU) - Fric
BERNARDIN - Pascal TARDY - Christophe RAULT - Anne-Sophie DESCAMPS - Christelle GRASSO -
Pascale GRIS [a regu pouvoir de Frédérique RAGOT) - Jo&l LALOYAUX (a regu pouvoir de Gilles
GAY) - Marie-France MORANT - Francois PELLETIER - Baptiste PAIN {a regu pouvoir de Olivier
DENECHAUD) - Florence VILLAIN - Angélique PEINTRE - Lydia BERETTI - Emmanuel NICOLAS (a
recu pouvoir de Jean-Michel SOUSSIN} - Barbara GAUTIER - Bruno CALMONT - Philippe BODET
- Martine LLEU - Didier BARREAU {a recu pouvoir de Marylise BOCHE) - Sylvie PLAIRE - Kévin
BAYNAUD - Stéphane AUGE - Didier TOUVRON - Daniéle BALLANGER - Thierry PILLAUD
Présents/ Membres suppléants :

Yannick BODAN

Francoise DURRIEU

Absents :

Denis DUBOURGNOUX, Pascal MAGINOT (excusés)

Fric GUINOISEAU, Steve GABET, David CHAMARD, Matlhieu CADOT, Jean-Yves ROUSSEAU,
Younes BIAR, Laurent ROUFFET, Thierry BLASZEZYK

Alisson CURTY {excusée]

Secrétaire de Séance : Auteur de 'acte ; Jean GORIOUX, Président
Baptiste PAIN

Convocation envoyée le : Télétransmission en préfecture le ; 76 JUIN 202

[t n®: 017-200041614-20240618-2024_06_02-DE
Affichage de la convocation le ; Date de publication sur le site Internet :
12 juin 2024 77 JUIN 2024
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MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°2 DU PLUi-H - OUVERTURE A L'URBANISATION DE DEUX ZONES
2AU A AIGREFEUILLE D’ AUNIS

Vu lordonnance n® 2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des
procédures d'élaboration, de modification et de révision des documents d'urbanisme

Vu le décret n® 2012-290 du 29 février 2012 relatif aux documents d'urbanisme ;

Vu la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 relative & la loi sur l'acces au logement et un urbanisme
rénové ;

Vu le Code de I'Urbanisme, et notamment I'article L. 153-36 relatif & la modification du plan
local d'urbanisme ;

Vu le Code de I'Ubanisme, notamment I'article L. 153-38 relatif & la modification portant sur
I'ouverture & 'urbanisation d'une zone ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 11 février 2020 ;

Vu 'arrété de Monsieur le Président en date du 27 mai 2024 mettant en oeuvre la modification
n°2 du PLUI-H ;

Vu I'avis favorable du bureau communautaire du 4 juin 2024,

Monsieur Raymond DESILLE, Vice-Président en charge de la planification, expose que :

Justification de I'ouverture & I'urbanisation

Le PLUI-H de la Communauié de Communes Aunis Sud a été approuvé le 11 février 2020. Lors
de son élaboration, il a fixé une réduction de 40% de la consommation fonciére observée depuis
les dix derniéres années soit environ 100 heclares.

La commune d'Aigrefeuille d'Aunis est idenlifiée au sein du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables comme le pdle secondaire majeur du territoire d’ Aunis Sud.

Sa locdiisation géographique proche de I'agglomération Rochelaise ef son niveau de services
et de commerces en font une commune tres attractive.

Elle présente en 2020 une population totale de 4 343 habitants soit une augmeniation de plus
de 13% par rapport & 2014. Cette évolution positive est entiérement die au solde migratoire qui
s'éleve & 2,3% surlaméme période. Elle présente une pyramide des ages favorable; les personnes
agées de moins de 45 ans représentent prés de 50% de I'ensembile de la population.

Concermant les résidences principales, leur nombre est passé de 1 624 en 2014 & 1 882 en 2020
soit une augmentation de plus de 15%.

Historiquement, la station d'épuration d'Aigrefeuille d'Aunis recevait les eaux usées de la
commune de La Jarrie, située & environ 8 kilométres, Ainsi, le disposifif de traitement n'était pas
en mesure d'accueillir de nouveaux branchements au réseau existant. Aussi, par ce fait, le PLUI-
H approuvé en 2020 n'a prévu aucune zone de développement de I'habitat en extension urbaine
pour Aigrefeuille d' Aunis. Seules deux zones ont été classées pour étre urbanisées & moyen terme.
Dans le méme temps, il a été convenu que le PLUI-H pourrait élre modifié lorsque la commune de
La Jarrie serait raccordée & la station d'épuration de Chdateldlillon-Plage. Les fravaux nécessaires
sont désormais achevés.

Aussi, la commune d'Aigrefeuille d'Aunis souhaite pouvoir développer de nouveaux
programmes en accession & la propriéteé sur ces zones 2AU d'une superficie d'environ 9 hectares
(sept hectares pour la zone 1 et deux heclares pour la zone 2).

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLUI-H de la Communauté de Communes de Aunis-Sud (17) du 16/01/2025 au 18/02/2025
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Capacités d'urbanisation

Depuis I'approbation du PLUi-H en 2020, loa commune d'Aigrefeuille d'Aunis n'a pu se
développer qu'au sein de son enveloppe urbaine, en densification. Un certain nombre de
« dents-creuses n ont pu accueillir de nouvelles constructions d'habitation. Ainsi, environ 200
logements ont été autorisés entre 2020 et 2024,

Aujourd’hui, I'enveloppe urbdine posséde une capacité de densification résiduelle d’environ
é hectares. Ces espaces ne sont pas tous mobilisables {rétention fonciére) ou présentent des
projets publics consacrés dans le PLUI-H via des emplacements réservés,

L'ouveriure & l'urbanisation de deux zones 2AU est donc nécessaire afin d'accueillir de

nouveaux programmes immobiliers, en accord avec le Projet d'Aménagement et de
Développement Durables du PLUI-H approuvé en 2020.

Faisabilité opérationnelle

Deux orientations d'aménagement et de programmation [OAFP) seront élaborées afin de
permettre & la commune de poursuivre les objectifs fixés dans le PLUI-H. Elles viseront notamment :
» A assurer une continuité de I'urbanisation en lien avec les quartiers limitrophes,
o A assurer une diversité de |'offre de logements proposée,
o A garantir 'insertion paysagére du lotissement dans son environnement,
e A assurer une continuité des mobilités douces,
e A assurer une transition douce avec le milieu agricole.

La desserte des lolissements sera assurée par le réseau viaire de la commune ou par voirie
privée. Cerlaines accroches sont d'ores et déja prévues pour connecter les lofissements situés &
proximité des opérations.

Les réseaux existants sont & proximité immédiate des zones 2AU.

L'ouverture & I'urbanisation de ces zones 2AU répond donc aux critéres de I'article 1.153-38 du
Code de l'urbanisme puisqu'elle est décidée : « Au regard des capacités d'urbanisation » telles
qu'elles apparaissent dans 'analyse précédente en faisant apparaiire que seule F'initiative de la
Collectivité peut permetire de dégager une offre fonciére capable de maintenir les objectifs
d'accuell fixés dans le Projet d'Aménagement et de Développement Durables du PLUI-H.

La « faisabilité opérationnelle n du projet est garantie par la présence de 'ensemble des
réseaux techniques nécessaires dinsi que par la volonté de la commune d'Aigrefeville d'Aunis
d'autoriser ce projet.

L'ouverture & l'urbanisation de ces deux zones 2AU induira plusieurs modifications du PLUI-H
approuve le 11 février 2020 :
+« Modification du réglement graphique,
» Création de deux OAP.

Ces explications entendues, Monsieur le Président demande au Conseil Communautaire de
se prononcer sur la présente délibération.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil communautaire

A I'unanimité

- Décide d'ouviir & l'urbanisation deux zones 2AU situées & Aigrefeuille d'Aunis dans le
cadre de la procédure de modification n°2 du PLUi-H,

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLUI-H de la Communauté de Communes de Aunis-Sud (17) du 16/01/2025 au 18/02/2025
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- Autorise Monsieur le Président & signer toute piéce relative & ce dossier et & prendre toutes
dispositions pour ce qui concerne le suivi administratif, technique et financier de la
présente délibération.

Pour Extrait Conforme :

Les signatures sont au registre.
Fait & Surgeéres,

Le 21 juin 2024

Le secrétaire de séanc

e ot

Baptiste PAIN

La pi ¥sente délibération peut faire l'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Poitiers dans le délai
de deux mois suivant la publication et/ou la notification. Le recours peut également étre déposé sur I'application internet
Télérecours citoyens & I'adresse suivante : www.telerecours.fr. La délibération peut également faire I'objet d'un recours
administratif auprés du Président dans le méme délai; en cas de réponse négative ou en cas d'absence de réponse dans
un délai de deux mois, le demandeur dispose d'un nouveau délai de deux mois pour introduire un recours contentieux.

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLUI-H de la Communauté de Communes de Aunis-Sud (17) du 16/01/2025 au 18/02/2025
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Annexe 04 : La délibération du Conseil Communautaire n° 2024_07_04 du 16 juillet 2024 portant la Modification de
droit commun n° 2 du PLUi-H - Définissant les modalités de concertation
Regu le 19/07/2024

*

‘ SJ( \
Imagine la fuluralité COMMUNAUTE DE COMMUNES AUNIS SUD
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

AR Prefecture

017-200041614-20240716-2024_07_04-DE

Séance duv mardi 16 juillet 2024
DELIBERATION n°2024_07 04

MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°2 DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
TENANT LIEU DE PROGRAMME LOCAL DE L’HABITAT DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES
AUNIS SUD — DEFINITION DES MODALITES DE CONCERTATION

Nombre de membres : L'an deux mille vingt-quatre, le seize juillel & dix-huit
E£n exercice Présents Votants | heures, le Conseil Communautaire de la
Communauié de Communes Aunis  Sud,
légalement convoqué, s'est réuni au sidége de la
Communaulé de Communes sur la commune de
Surgeres, sous la présidence de Monsieur Jean
Quorum : 26 GORIOUX

Présents / Membres titulaires : .

Jean GORIOUX {a regu pouvoir de Pascale BERTEAU) - Catherine DESPREZ [a regu pouvoir de
Laurerd ROUFFET) - Chrisfian BRUNIER - Raymond DESILLE - Micheline BERNARD {d regu pouvoir
de Philippe BARITEAU) - Eric BERNARDIN - Gilles GAY - Pascal TARDY {a recu pouvoir de Lydia
BERETT!) - Christophe RAULT {a recu pouvoir de Hervé GAILDRAT) - Anne-Sophie DESCAMPS -
Christelle GRASSO - Pascale GRIS (g regu pouvoir de Frédérique RAGOT) - Marie-France
MORANT - Frangois PELLETIER (a requ pouvoir de Joél LALOYAUX) - Bapfiste PAIN (a regu
pouvoir de Olivier DENECHAUD) - Emmanuel JOBIN - Florence VILLAIN - Pascal MAGINOT {a
regu pouvoir de Angéligue PEINTRE] - Jean-Michel SOUSSIN - Matthieu CADOT - Barbara
GAUTIER a recu pouvoir de Bruno CALMONT] - Philippe BODET - Denis DUBOURGNOUX - Didier
BARREAU (a requ pouvoir de Marylise BOCHE) - Sylvie PLAIRE {a recu pouvoir de Kévin
BAYNAUD) - Jean-Yves ROUSSEAU - Daniéle BALLANGER - Thierry PILLAUD

Présenis/ Membres suppléants :

50 28 40

Absents :
ric GUINOISEAU, Emmanuel NICOLAS, Steve GABET, David CHAMARD, Stéphane AUGE,
Younes BIAR, Didier TOUVRON, Thierry BLASZEZYK

Alisson CURTY, Martine LLEU

Secrélaire de Séance : Auteur de l'acte : Jean GORIOQUX, Président
Jean-Michel SOUSSIN

Convocation envoyée le :

Télétransmission en préfecturele: 10 JUIL., Hmf;

10 juillet 2024 n°: 017-20004161 42024071 6-2024_07_04-DE
Affichage de la convocalionle ; Date de publication sur le site Internet :
10 juiliet 2024 22 JUIL. 2024

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLUI-H de la Communauté de Communes de Aunis-Sud (17) du 16/01/2025 au 18/02/2025
Décision TA POITIERS n°® E24000131/86
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AR Prefecture

017-200041614-20240716-2024_07_04-DE
Regu le 19/07/2024

MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°2 DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
TENANT LIEU DE PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES AUNIS
SUD — DEFINITION DES MODALITES DE CONCERTATION

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de l'urbanisme, notamment les articles L. 153-41 & L. 153-44 relatifs & la
modlification de droit commun ;

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment I'article L. 103-2;
Vu le Code de la construction et de I"habitation ;
Vu le Code de I'environnement ;

Vu la délibération n°2020-02-06 du Conseil Communautaire du 11 février 2020 relative &
I'approbation du PLUI-H ;

Vu 'arété n° 2024 A 05 du Président de la Communauté de Communes Aunis Sud du 27
mai 2024 relatif a la mise en ceuvre de [a modification de droit commun n°2 du PLUI-H ;

Vu I'avis favorable du bureau communautaire du 2 juillet 2024,
Monsieur Raymond DESILLE, Vice-Président, expose que :

Le PLUI-H de la Communaulé de Communes Aunis Sud a été approuvé par délibération
du Conseil Communauidire en date du 11 février 2020,

En 2020, la commune d'Aigrefeuilie d'Aunis n'a pas pu ouvrir de nouvelles zones a
['urbanisation. La capacité de sa station d'épuralion ne lui permettail pas d'envisager de
nouveaux branchements. En effel, historiquement, la station d'épuration d'Aigrefeuville
recevdait les eaux usées de la commune de La Jarrie, située & environ 8 kilométres.

Il a donc été convenu que le PLUI-H pourrait éire maodifié lorsque la commune de La Jarrie
serait raccordée & la station d'épuration de Chételdlillon-Plage. Les travaux nécessaires sont
désormais achevés,

Cette procédure vise donc notamment ¢ ouvrir deux zones 2AU d'une superficie totale
d'environ 9 heclares.

La modification de droit commun n°2 du PLUI-H permettra également de modifier le
réglement écrit et graphique afin de prendre en compte de nouveaux projets el d'adapter
certaines regles.

Pour ce faire, Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis Sud a
engagé, par anété du 27 mai 2024 une procédure de modification de droit commun
conformément aux dispositions de ['article L. 153-41 et svivants du Code de I'Urbanisme.

Cetfte procédure de modification de droit commun n°2 permet notamment ;

«  D'ouwrir & I'urbanisation deux zones 2AU & Algrefeuille d'Aunis,

e De créer un STECAL énergies renouvelables ¢ Surgéres pour accueillir un
déconditionneur de biodéchets,

« De supprimer deux zones 1AU & Ballon et Landrais afin de favoriser des projets
agricoles,

« D'adapter les regles de recul pour les annexes en zone agricole,

¢« De favoriser le développement du commerce en simplifiant les régles de leur
implantation en zone urbaine,

« De favoriser la densification urbaine en créant une Orientation d’Aménagement et
de Programmation & Saint-Georges du Bois.

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLUI-H de la Communauté de Communes de Aunis-Sud (17) du 16/01/2025 au 18/02/2025
Décision TA POITIERS n°® E24000131/86
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AR Prefecture

017-200041614-20240716-2024_07_04-DE
Re¢u le 19/07/2024

Cette procédure de modification de droit commun conduira & modifier les pigces suivantes :
*» Réglement écrit et graphique,
» Orientations d'Aménagement et de Programmahon

Objecitifs poursuivis par la concertation

L'information

- La concertation se déroulera pendant toute la durée de I'élaboration du projel de
modification n°2 du PLUI-H.

- L'information du public sera assurée par divers supports et moyens de communication de
la Communauté de Communes Aunis Sud.

- Durant toute la durée de la concertation, un dossier de préseniation et d'information
précisant les objectifs poursuivis par la modification n°2 sera mis & la disposition du public
sur le site internet de la Communauté de Communes Aunis Sud. Ce dossier sera mis & jour
en tant que de besoin, suivant {'avancement de I'étude du projet.

- Ce dossier pourra également éifre consulté en format papier dans les 24 Mairies des
communes membres de la Communauté de Communes Aunis Sud, dinsi qu'av siege de
cette derniére.

Le recueil des observations et propositions
Durani toute la durée de la concertation, le public pourra formuler ses observations et
propositions :

- Dans les regisires de concertation tenus & la disposition du public, au siege de la
Communauté de Communes Aunis Sud et dans les Mairies des 24 communes membres de
la Communauté de Communes Aunis.

- Par courrier adressé & Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis Sud
- Service urbanisme — 45 avenue Martin Luther King — 17 700 SURGERES.

- Parmessagerie électronique & I'adresse suivante : plui-h@aunis-sud.fr

A lissue de celle concertation, un bilan sera présenté au Conseil Communautaire qui en
délibérera. Le bilan de la concertation préalable sera joinl au dossier d'enquéte publique.

Ces explications entendues, Monsieur le Président demande au Conseil Communautaire
de se prononcer sur la présente délibération.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil communautaire
A l'unanimité

- Décide d'approuver les objectifs et les modalités de la concertation relatifs & la
modification de droit commun n°2 au fitre de I'arficle L. 153-41 et suivanis du Code de
'Urbanisme,

- Autorise Monsieur le Président & signer toute piece relative & ce dossier et & prendre
toutes dispositions pour ce qui concerne le suivi administratif, technique et financier de
la présente délibération.

Pour Extrait Conforme :

Les signatures sont au regisire.
Fait & Surgéres,

Le 17 juillet 2024

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLUI-H de la Communauté de Communes de Aunis-Sud (17) du 16/01/2025 au 18/02/2025
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AR Prefecture

017-200041614-20240716-2024_07_04-DE
Regu le 19/07/2024

Le Présid T\ Le secrétaire de séance
Jean GORFOUX Jean-Michgl SOUSSIN

Délals et voles de recours

La présente délibéralion peut faire Fobjet d'un recours contentieux devant le Tribunal Administralil e Polllers dans
le délal de deux mois suivan! la publication etfou la nolification. Le recours peul également élre déposé sur
I'application internet Télérecours ciloyens & Padresse suivante : www.lelerecoursft. La délibérofion peul
également laire Fobjet d'un recours adminisiralif auprés du Président dans le méme délai ; en cas de réponse
négalive ou en cus d'absence de répanse dans un délal de deux mols, le demandeur dispose d'un nouveau déloi
de deux mols pour infroduire un recours confentieux.

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLUI-H de la Communauté de Communes de Aunis-Sud (17) du 16/01/2025 au 18/02/2025
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Annexe 05 : La délibération du Conseil Communautaire n° 2024_12_21 du 17 décembre 2024, tirant le bilan de la
concertation et approuvant ce dernier (bilan de concertation versé au dossier d'enquéte publique ;

AR Prefecture
017-200041614-20241217-2024_12 21-DE

1 f Regu le 23/12/2024

Imagine |0 fU'Urﬂiifé COMMUNAUTE DE COMMUNES AUNIS SUD

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

Séance du mardi 17 décembre 2024
DELIBERATION n°2024_12_21

MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°2 DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
TENANT LIEU DE PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES

AUNIS SUD — BILAN DE LA CONCERTATION

Nombre de meimnbres ! L'an deux mille vingt-qudire, le dix-sept décembre

En exercice Présents Voiants | @ dix-huif heures, le Conseil Communavutaire de la
Communauté de Communes Aunis  Sud,
légalement convoqué, s'est réuni au siége de la

50 35 40
Communauté de Communes sur la commune de
Surgéres, sous la présidence de Monsieur Jean
Quorum : 26 GORIOUX

Présents / Membres tifulalres :
Jean GORIOUX (a regu pouvoir de Pascale BERTEAU) - Catherine DESPREZ - Christian BRUNIER

- Raymond DESILLE - Micheline BERNARD - Eric BERNARDIN - Pascal TARDY - Christophe RAULT -
Anne-Sophie DESCAMPS - Christelle GRASSO - Pascale GRIS - Marie-France MORANT (a regu
pouvoir de Gilles GAY) - Frangois PELLETIER {a recu pouvoir de Joél LALOYAUX) - Baptiste PAIN
{a recu pouvoir de Olivier DENECHAUD) - Emmanuel JOBIN - Florence VILLAIN — Lydia BERETTI-
Jean-Michel SOUSSIN - Barbara GAUTIER - Bruno CALMONT - Philippe BODET - Christophe
FOLOPPE — Vailérie RIVE - Didier BARREAU - Maryiise BOCHE - Sylvie PLAIRE - Kévin BAYNAUD -
Jean-Yves ROUSSEAU - Stéphane AUGE — Laurent ROUFFET — Frédérique RAGOT - Didier
TOUVRON - Daniéle BALLANGER - Thierry PILLAUD (o recu pouvoir de Angélique PEINTRE)

Présent/ Membres suppléant :
Yannick BODAN

Absents :
Philippe BARITEAU (excusé), Pascal MAGINOT {excusé), Fiic GUINOISEAU (excusé), Emmanuel

NICOLAS (excusé), Steve GABET, David CHAMARD, Matthieu CADOT, Younes BIAR, Thierry
BLASZEZYK

Alisson CURTY

Secrétaire de Séance : Auteur de I'acte | Jean GORIOUX, Président

Jean-Michel SOUSSIN

T —— Télétransmisslon en préfecture le : 23 DEC. 2021

elEoir e - 1°: 017-200041614-20241217-2024_12_21-DE
Affichage de la convecationle : Date de publication surie sife lnrfemei
11 décembre 2024 7 BEC. 2074

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLUI-H de la Communauté de Communes de Aunis-Sud (17) du 16/01/2025 au 18/02/2025
Décision TA POITIERS n°® E24000131/86
Page 18|55



Département de Charente Maritime - Communauté de Communes Aunis-Sud

AR Prefecture

017-200041614-20241217-2024_12 21-DE
Recu le 23/12/2024

MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°2 DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
TENANT LIEU DE PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES AUNIS
SUD — BILAN DE LA CONCERTATION

Vu le Code Général des Collectivités Terrtoriales ;

Vu le Code de l'urbanisme, notamment les arlicles L. 153-41 & L. 153-44 relatifs & la
modification de droit commun ;

Vu le Code de P'urbanisme, notamment les arlicles L. 153-45 & L. 153-48 relatifs & la
modification simplifiée ;

Vu le Code de 'urbanisme, notamment I'arficle L. 103-2 ;
Vu le Code de la construction et de I'habilalion
Vule Code de |I'environnement ;

Vu I'arété n°2024 A 05 du Président de la Communauié de Communes Aunis Sud du 27 mai
2024 mettant en ceuvre la modification n°2 du PLUI-H ;

Vu la délibération n°2024_06_02 du Conseil Communautdire du 18 juin 2024 justifiant de
I'ouverture & I'urbanisation de deux zones 2AU & Aigrefeuille d' Aunis ;

Vu la délibération n°2024_07_04 du Conseil Communautaire du 16 juillet 2024 définissant les
moddilités de la concertation relalives & la procédure de modification n°2 ;

Vu l'avis favorable du bureau communautaire du 3 décembre 2024,
Monsieur Raymond DESILLE, Vice-Président, expose que :

Le PLUI-H de la Communauté de Communas Aunis Sud a été approuvé par délibération du
Conseil Communautidire en date du 11 février 2020,

En 2024, la Communauté de Communes a engagé un travail collaboralif avec ses
communes membres afin de prendre en compte ' évolution des besoins du lerritoire. L'objectif
est d'adapier les régles du PLUI-H en fonction de nouveaux projefs et de corriger cerfdines
erreurs afin de permelire & chacune des communes du terdioire de poursuivre son
développement.

Pour ce faire, Monsieur le Président de la Communauté de Communes Aunis Sud a engagé,
par arrété du 27 mai 2024 une procédure de modificalion de droit commun conformément
aux dispositions des articles L. 153-41 du Code de I'urbanisme.

Cette procédure de modification n°2 permet notamment ;

¢  D'ouvrir & 'urbanisation deux zones 2AU & Aigrefeuille d'Aunis,

« De créer un STECAL énergies renouvelables & Surgéres pour accuelllir un
déconditionneur de bicdéchets,

¢ De supprimer deux zones 1AU & Ballon et Landrais afin de favoriser des projets agricoles,

o D'adapter les régles de recul pour les annexes en zone agricole,

s De favorser le développement du commerce en simplifiant les regles de leur
implantation en zone urbdine,

= De favoriser la densification urbaine en créant une Orientation d’ Aménagement et de
Programmation ¢ Saint-Georges du Bois.

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLUI-H de la Communauté de Communes de Aunis-Sud (17) du 16/01/2025 au 18/02/2025
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AR Prefecture

017-200041614-20241217-2024_12 21-DE
Recu le 23/12/2024

Celte procédure de modification de droit commun_conduira & modifier les piéces
suivantes :

« Reglement écrit et graphigue,

o Orieniations d’ Aménagement et de Programmation.

Objeclifs poursulvis par [a concettation :

L'information
La concerialion s'est déroulée pendant toute la durée de I'élaboration du projet de

modification n°2 du PLUI-H, soit du 16 juillet 2024 au 8 novembre 2024,

L'information du public a été assurée par divers supports el moyens de communication
de la Communauté de Communes Aunis Sud.

Durant toute la durée de la concertation, un dossier de présentation et d'information
précisant les objectifs poursulvis par la modification n°2 a été mis & la disposition du public
sur le site Infernet de la Communauté de Communes Aunis Sud.

Ce dossier pouvait également étre consulté en format papier dans les 24 Mdiries des
communes membres de la Communauté de Communes Aunis Sud, ainsi qu’au siege de

cetle derniere.

Le recuell des observations et propaosifions

Durant toute la durée de la concertation, le public a pu formuler ses observations et

propositions :
o dans les registres de concertation tenus & la disposition du public, au siege de la

Communauté de Communes Aunis Sud et dans les Mairies des 24 communes membres

de la Communauié de Communes Aunis Sud,
e par courrier adressé & Monsieur e Président de la Communauté de Communes Aunis

Sud - Service urbanisme — 45 avenue Marlin Luther King - 17 700 SURGERES,
= par messagerie électronique & 'adresse suivanie : plui-h@aunis-sud.fr.

Bitan de la concertation

Chaque observation a fait I'objet d'une analyse au regard de la procédure engagée.
Cerlgines demandes ne relévent pas du champ de la medification de droit commun.

Elles n'ont donc pas éié refenues.
En revanche, certaines demandent viennent envichir le projet et participent & répondre

aux orientations et objectifs que la Communauté de Communes s'est fixée.

Neuf demandes ont é1é effeciuées ; les réponses aux demandes sont détaillées dans le
tableau annexé & la présente délibération.

Ce bilan de la concertation sera joint ¢ I'enquéte publique relative d la modification n°2.

Ces explications entendues, Monsleur le Président demande au Conseil Communautaire de
se prononcer sur la présente délibération.

Aprés en avoir délibéré, le Consell communavtaire :

A l'unanimité

Décide d'aréter le bilan de la concertation relative & la modification n°2 du PLUI-H.

Enquéte Publique Moditication N* 2 du PLUI-H de la Communaute de Communes de Aunis-Sud (17) du 16/01/2025 au 18/02/2025
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Département de Charente Maritime - Communauté de Communes Aunis-Sud

AR Prefecture

017-200041614-20241217-2024_ 12 21-DE
Regu le 23/12/2024

- Autorise Monsieur le Président & signer toute piéce relative & ce dossier et & prendre
toutes dispositions pour ce qui concerne le suivi administralif, technique et financier de
la présente délibération.

Pour Extrait Conforme :

Les signatures sont au regdisire.
Fait & Surgiéres,

Le 19 décembre 2024

i

Le Prési Le secré_taf de séance

Jean RIOUX Jean-Mich&l SOUSSIN

Délals et Ydies de recours !

La préserifd délibération peut faire l'objet d'un recaurs contentieux devant fe Tribunal Administralif de Poitiers
dans le delai de deux mols suivant fa publicalion etfou la nofification. Le recours peuf également éire déposé
sur I'applicalion interet Télérecours clioyens & I'adresse sulvanie : www.lelerecours.fr. La délibération peut
également faire l'objet d'un recours adminisirafif auprés du Présiden! dans le méme délai ; en cas de réponse
négalive ou en cas d'absence de réponse dans un délal de deux mols, le demandeur dispose d'un nouveau

délal de deux mols pour infrodulre un recours confentieux.

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLUI-H de la Communauté de Communes de Aunis-Sud (17) du 16/01/2025 au 18/02/2025
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Département de Charente Maritime - Communauté de Communes Aunis-Sud

Annexe 06 : Désignation du Commissaire Enquéteur

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE POITIERS
07/11/2024
N° E24000131 /86 Le président du tribunal administratif

Désignation d’un commissaire enquéteur

Vu enregistrée le 21/10/2024, la lettre par laquelle le président de la COMMUNAUTE
DE COMMUNES AUNIS SUD demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue
de procéder & une enquéte publique ayant pour objet :

La maodification n°® 2 du plan local d'urbanisme intercommunal valant programme
local de I'habitat de la communauté de communes Aunis Sud ;

Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;
Vu le code de I’urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I’année 2024 :

DECIDE

ARTICLE 1 :Madame Béatrice AUDRAN est désignée en qualité de commissaire
enquéteure pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Monsieur Jean-Claude SIRON est désigné en qualité de commissaire enquéteur
suppléant pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiere d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée au Président de la COMMUNAUTE DE

COMMUNES AUNIS SUD, a Madame Béatrice AUDRAN et 4 Monsieur
Jean-Claude SIRON.

Fait & Poitiers, le 07/11/2024.

Pour expédition conforme, o le président,
Pour le greffier en chef, )
Par délégation,

- ‘ signé
P>l
I. BERTHEAU Antoine JARRIGE
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Annexe 07 : Avis d'enquéte Publique Unique

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLUI-H de la Communauté de Communes de Aunis-Sud (17) du 16/01/2025 au 18/02/2025
Décision TA POITIERS n° E24000131/86

Page 23|55




|

3¢

d

adavel

=

3¢

Consultez, bliez un avis de décés en vous connectant a carnet.sudouest.fr
sudouest.fr/annonces-legales, ‘AS"(’}I v Ly
sudouest-marchespublics.com, avec le réseay @5 o Cérémonies du jour a8
9|
Annonces légales SCI FISH AVIS n:ﬂgggm PU-  Aicrereuitie-paunis SAINTES
5 M. BONHOMME Alain , en l'église, a09h30
s CONSTITUTION — CHEPNIERS . Pleree labet oot
e o S o Enquéte publi -
nquete publique por- - GiSCLON Christiane, en Sesneveux et nikces;
Aux termes dun ASSP en date au  tantsurle projetde o Cio parents et amis
Sud Ouest i crncursbmssoanes. - Plan Local d'Urbanisme S A tégli
Dénomination social - SCI FISH intercommunal valant me e rance, Do E’ VoS Tontnart dU detide
légales Objet soca - Lacquisiton la propiéte, .~ Programme Local de  ARISTEGUI Marie-Claude,, salle de cérémonie pes
gestion, Iexploitation par bail locaion 0 |2 piitat de fa G . Funébres publiques, 3 14 h 15
Lorsmen. Clnmesiesco Grasn: | E :m éad % a ':'::':su LES NOUJLLERS - Daniel CHOLLET
¥ liers. e Lom
7 jours sur 7 - 24 h sur 24 fﬂq' “g:h: 44 rue Henrl Grégoire , 17137 Aunis Sud Mme TENOT Marie-Thérése, en l'église, 3 14 h 30 survenu a l'age de 88 ans.
P HOUM gl ety NERE
Capital : 1000 € cérémoni
PUDlieZ VOLre | So oS oo cosommris P ar o ote ou2 shomis 22414, CHAMPION Bernard., en Uéglise, 3 14h 30 ielonch 30 Gecemire 2026,
annonce légale | ionarcsceARoCHeLLE Runis 00 3 preset Tourerur ot rogane - SAINT-HILAIRE-DEVILLEFRANCHE 210 heures au crématorium de
G""Wﬂ" iM. ",""’"M':gg"” 4 Boulevard - sation de renquéte publique portant sur le M. GROS Jean , en l'église, 3 15 h-00 Saintes.
Paiement en ligne sécurisé |  fssera 0000 MACCI0 et de modication 12 do Pian Local sSULSgse, Cet avis tient lieu de faire-part et
Clause de parts valant Pro-  SAINT-JEAN-D'ANGELY de remerciements.
= Iunmnmnnsod‘mmll’% unmmlmld.mnlmunhcomrm— b =S
%SI ment préalable des associés. mc:_mw:::m 5 M. MOINARD Raoul, en 'église, 3 10 h 00 néa
4 Communes Aunis Sud qul constitue égale- >+ 111 1-P ORCHAIRE Saintes, téL.0546.9317.71
ment "."‘:'sm““ PW'O":“ fo. Mme BOUQUET Solange, en l'église, 3 10 h 30
CESSATION DE GARANTIE ke PO mon
Courriel plui-h@aunis-sud.tr. Site internet : LA\ I8 (ol L (1L : 281331
r www.aunis-sud.fr
VISP 32045 Cette enaubte pubiaue se déroulera Sur gy ROCHEFORT LOVAN
S damac do Communes Aunis Sud pour une durée de 1 S 2 u% PARTHENAY
51 avenue Léopold Robinet, Du 16 janvier 2025 au 18 février 2025 LAROCHELLE HOARS
17000 La Rochelle, Inclus Christel (1), Johan et T
SIREN: 847513678 ‘Afin de conduire I'enquéte visée ci-dessus, le | Colette GAILLARD, son épouse, sesenfants O Muriel POIREAULT,
garantie a été accordée par la SOCIETE DE CAUTION MUTUELLE DES Président du Tribunal Administratif de Poi- | | aurence et Naomi et Florence et Jimmy BEGAUD,
mmsnss ET FINANCIERES «SO.CAF.», 26 avenue de Suffren; Paris 15", pour les  liers a désigné : AUDRAN o qalké o safille et son gendre, WSandy Yannick et Blandlne POIREAULT,
de: = Madame Béatrice onjoin
GESTION IMMOBILIERE f”"‘,, e e i | loirs ConjokntE L60: B el t Llam ekl Stgtalgﬂ“segpﬁs(et:t'
L i o e SO EA o (TS T, | 53 el ey e
Les , s'il en existe, au s .CAF. 2 9 4
decette Inserton sous fa éférence VG | SP. 32 045, e o O sowm 3 | 2insiquetoute afamilleet Didier et Josette ses petits-enfants,
 Cependant aSOCAF ssi(e) pour e opérations 0. faulets non. mbies, coté et paraphé par | 5253, | | sonfréreetsatante Nohan, Nehian et Nahel,
'TRANSACTIONS SUR IMMEUBLES ET FONDS DE COMMERCE - NON DETENTION DEFONDS  Monsieur le Cor iam‘;a ucsson | 96t douleu de r an la douleur de O%Mﬁ?‘fﬁem
s aux heures décésde douleur
au sibge de de oy du décesde e r———
CESSATION DE GARANTIE e Gosiar dencute pubtaue sua e ST LARD M. Daniel BROCHET
ent conslatl iramentsu I s e 4 M™ Monique BARANGER
otdela Aunls 20 décembre 2024 a survenu le jeudi 19 décembre
Sur la demande de : Sud : ww,:unls»sud.u I'age de 93 ans. 20243 '4ge de 7l survenu le samedi 21 décembre
SAS. AHOUSSE, Ace e, un mﬁm m AL 2024 dans sa 92eme année.
5 rue Paul Cézanne, dispositior Un di
17000 La Rochel, - ‘c:.'..'u'.";ﬂi'.‘m’»‘s"s’w i Communat oo | 3oy lojouclzjanvier 2035, | | Scsobstauesciviesseront La cérémonierelgieuse sera
SIREN: 908426158 Cithr King, 17700 SURGERES: 29h30au crématorium de sl L] célébrée le jeudi 2 janvier
I garante qui i 46 accordée par I SOCIETE DE CAUTION MUTUELLE DES PROFESSIONS  pandant oute 1o durée de I'enqubte, LaRochelle. décembre 2024, 316 heures 2025,210 h30 en 'égli
IMMOBILIERES ET FINANCIERES +S0.CAF.», 26 avenue de Suffren, Paris 15, pour lés e public pourra prendre connale: au crématoriom de Saint- sg-zs'me«e @Rwai"wém“e’;e la
Lt o dhidis aed chaleureusement tout [e e ~de-Didonne ob t'on se crémation a St-Georges-de-
visées par la lol du 2 Janvier 1970, cessera le 31 décembre 2024 & minuit - Sur le registre denquéte ouvert d cetoffet | PErsonnel de 'EHPAD Korian le La famille remercie par avance Didonne &12h00 puis de
Les créances, 1l en existe, deviont ére produites au siége de la SO.CAF. dans les trois mojs 930S chacune des Mairies des communes | Rayon d'Or a Lagord pour sa toutesles personnes qui l'inhumation de son ume au
de cette insertion sous la référence HO/ SP. 33 374 e ook te Foumte ge“w%s; ﬁt‘a‘s o partasa peine. cimetiére Monperrrier de Royan a
H :
P 2 G = ) apports épouse. PFG, services funéraires, repose
Marchés publics et privés ;:‘;.';‘7:""""“""“""""""”"‘ mc‘g:)dolémgeasss?nn I e cela Rl (ockMoke) mm?&’%’.?ﬁmw?&
U m&’:‘g"w.(; avenue Muﬂn Lm King, ‘- : AT ete e
Avis d'attribution , :.,m it Foroesndores ol Bn;yérv:ss a St-P;laol:-sm—M::‘
Rég !mf:llﬁﬂﬂl&aﬂc! aummmwmm s : L ¥
de La Rochelle 281237
nm couuunes-uzux DE PERMA- MORAGNE
PORT OF MABANCE AVIS D’A'ITIIIBUHOH Aunis. LAROCHELLE LETHOU 260428
S i mommt ' mmmw KA 7790 SAINT-LAURENT-DE-LA-
Acheteur : RT DE PLAISANCE ROCHE Bertrand MOQUAY, 27/nuzs-mm d'Aigreteuille 'Aunis-2 | Oilles et Ido FINCATO, ses fils, MARENNES
mm%m avenue de fa = Les Yoo 17026 La o0 de thuns, 17290 MIGREFEUILLE DA ses petits-enfants, VIEJX-MAREJ%)
bl vl Lty Fochele - 1o van 17 ses ariere-petits-enfants, M. Jacky PERROTIN, son époux ;
Siret ;- mma ms':gmsmu“n’“ ainsi que toute la famille Sophie, Richard et Alexandre, ses Michel, son époux,
Objet é fourniture d'un élévateur  bateaux 35T. 1 o Cotivnknes Kicks ::tla(ﬂs;;medevwsfahepm 3 Baslelre'flsabe(le‘et(:élhe.
Référence acheteur : Sud 45 ue Martin Luther déces: ses petits-enfants ; ses enfants et leurs conjoints,
Nature du marché : Fournitures. f‘uumunaw‘. mo'm‘: ont [a tristesse de vous faire part ses petits-enfants et
Principale z‘nmo ;uw&':«% Laccds au née GRIZON, o biee mm&peu&mﬁms
42410000 - Matériel de levage et de manutenton. b M™ Annie PERROTIN ainsi que toute la famille
mm des procédures de recours : Tribunal administratif de Poifiers, 15, rue de m::'m:m e G survenu le vendredi 20 décembre née DESRANTE, vous font part du déces de
poes ki "' Fopare oot sk pu G| 2024 g2 e 87 ans. S M™ Paulette CLARINARD
m" mmmum ©1. Je greffe du Tribunal s b i s € MIGH0 | |, cerimone religeuse sera al'dgede 77 ans.
mﬁw'd““'d o sions motivées. célébrée le mardi 31 décembre survenu a l'age de 87 ans.
WMNWMM 368190 €. Le public pourra consulter ce rapport au | 2024, &10 heures en 'église de célébrée le lundi 30 décembre
Nombre d'ftres regues : 3, Nombe 'ofres regues de a partde PME :3, Nombre 0'0ites  Auns Sud &1 dans e Maries 1o commes | LalevaLa Rochelle, suivie de 2024, 21530 enlegliede e e Ll
regues de la part de soumissionnaires d'aulres Etats membres de FUE : 1, Nombre dofffes  nauté de Communes aux jours et neures | Linhumation au cimetiere Parc Tonnay-Charente suivie de 30 décembre 2024,
m&hmum«mam-mm‘salu 0, Nombre d'offres  habituels d'ouverture, ainsi que sur le site | d€ Mireuil U'inhumation au cimetigre de 410 heures au crématorium de
regues par : internet v pendantunana | M™ Maria FINCATO repose a la Moragne. -Geovges-de-Dldmne
ma'm:mwmmwza compir da i ate de ctur de am.mmag,epmde Fleurs It e
Marché n® : 'mummﬁ‘m;ﬂﬂ”“‘ La Rochelle, salon Nénuphar. Les La famille remercie par avance cennérrselwral!ohBOau
Boal Lift £, Via Alba-Narzole 19, 12055 Diano d'Alba. s ol toutes les personnes qui cimetiére de Marennes.
Montant HT ; 368 190 €. pour tenir compte des avis qui ont été Cet avis tient lieu de faire-part et part a sa peine. M™ Clarinard repose au
Le titulaire est une PME : Oul. woow;ur,::“owmdnumdn ge Voswmdgléamessnpﬁ Msﬂnémm&’ot\e-eaud%:hi:s 5
H rapport nissaire, sera apps par ondoléanoessuneglsue. ya]ﬂoﬂ, avenue du maréchal Leclerc
Renseignements complémentaires : Sans Pompes fundbres publiques, Grandon, chambres funéraires, Marennes.
Sl S it ¥ Fal s Sorghres 1o 0SB4, Préadant, La Rochele,Ré, Auns u 16105.46.67.4020 PFLotte-Baudouin,
Pour retrouver cet gral,allez sur info Jean GORIOUX. ! u ; 16.05.46.5151.56. St-Jean-d Angély, Echilais 160546.0536.36

Qoo

Département de Charente Maritime - Communauté de Communes Aunis-Sud

Annexe 08 : Publicités légales

Annonces légales
et officielles
Retrouvez toutes nos annonces légales sur

Avis administratifs et
jud es
_Enquétespubliques

SUDOUEST Jeudi 26 décembre 2024

& Hommages-etsoi.wenirs:

Service client : 0535 312937
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Département de Charente Maritime - Communauté de Communes Aunis-Sud

M ANNONCES LEGALES

Jeudi 26 décembre 2024

ANNONCES ADMINISTRATIVES

170000 CHARENT MARITIME coumar

PREFECTURE de la CHARENTE-MARITIME >

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE g
COMMUNE D'OZILLAC . ) .

.
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4 I'adresse suivante : SA Isﬁlleﬂ. de la Guconnlve donl le slb?“soclnl se o0 .
situe & La Gasconniére 17500 Ozillac - con : M. St

dlmllerlmanlsco niere@gmail.com rﬂ llv
I'enquéte, le dossier, les avis Qmis peuvont étre consultés sur le sn(v internet des
sorvk:u de I'Etat en Charente-Maritime (www.charente-maritime.gouv.r, rubrique
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Madame Béatrice Commissare enquiteur tiutare,
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Département de Charente Maritime - Communauté de Communes Aunis-Sud

ANNONCES LEGALES

Jeudi 23 janvier 2025 =

ANNONCES ADMINISTRATIVES

Réunla le 17 I-nvlor 2025, Iu Col i i Départe 4 bl dne o A j C .
a émis un avis favorable a la demande DE CHARENTE-MARITIME : ql 7 v -

d torisatiol d dans le_cadre d

D:lrms"sdelclnslvunu dipos la  mairie de Surgéreguleo7cno?¢mb|:c _cwm“ ‘ REGIE

2024 par la SCI ISARA i T 213

e 0o

domlcnléc 1188 Route de I'Abondance, Lieu-dit
Sebinlou & SAINT-MARTIN DE RIBERAC 24600), afin d'étendre un ensemble
commercial par création d'un magasin RICOMARCHE de 3 532,98 m? de
surface de vente, dont 1 552,10 m? en extérieu ur, ainsi qu'un drive de 2 pistes, soit
l70pm? ?‘ ‘emprise au sol, & SURGERES (17700) ZACOM Entrée Ouest , Chemin de
la Perche.

.
Les recours prévus aux ar(lcles L.752-17, et R.752-30 & 39 du Code de commerce Avo Ca ts ta lﬂre S
do-vonl dtre adressés & la CNAC dans un délal d'un mois a compter de la présente
publication, 4
e *
: . = xperts Com a eS
AVIS D'ENQUETE PUBLIGUE eoe :

Mwmwhmammmm
Local de I'Habitat de la Communauté de Communes Aunis Sud

Pum.nmmzmmum:aum ‘do Communes Aunis Sud a
mrmnlmarmmmmhmﬁm

P Sm@phﬁez—vous la vie!

de Fenquite
Adresse : ammmm nroosuacenss Tol : 05.46.07.22.33.
Site internet

I ——————— Accedez a un service premium

Du 16 janvier 2025 au 18 février 2025 inclus

e o h Pt it e s s |
bt 2 o e e e s | | D) Saisie Iibre par copier/coller
au sidge de la. de mmunes :’:M

um«mwmwmwubmmah

ST e () Programmatlon dela %Abon de vos annonces

HHsoH 0@ © @ @

I'mmﬂgnd.hcaw mun&mmmmtm

nquite, le public dossier et

%mm.mm e a L e Chmx du mode de facturatlon

;::Ca'w mm&n-mﬂwauw de Communes Aunis
- Par mai & Fadresse suvante :

Plut-h@aunis-sud = X \/
A e B A T ﬂ Salsge samultanee deplusteurs utilisateurs el
S = du cabinet ou de l'étude

Communauté de 45 avenue Martin Luther
1801725 | Communes Aunis Sud moomenzsm Dedb k12

Mairie d'Aigrofevilie
2791125 d'Aurs 17200 AGREFEULLE Braunis | De 1408 17

@ Archivage de vos annonces publiées

10/02/25 | Mairie de Surgéres mm De 9h a 12h
45 avenue Martin Lither King,

oot lommniiort| SRS [owam ||| @) Jetificatif de parution numérique téléchargeable

Lo public peut de s0n choix de

e résidence. L'sccés au registre d'enquéte est lo méme dans toutes les communes.

A Fexpiration du délal d'enquite publique, publique, les registres sont clos et signés par fe Commissaire enquiteur
motivées,

BT e e SR T Renseignements:

05 56 44 72 24

Fait & Surgires le 02/12/24, lo Président, Jean GORIOUX

oo 00

L'actualité des professionnels du chiffre
etdu droit duns le grand Sud Ouest

o000

e W e vt e Tsay

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLUI-H de la Communauté de Communes de Aunis-Sud (17) du 16/01/2025 au 18/02/2025
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Département de Charente Maritime - Communauté de Communes Aunis-Sud

€id

Qo8vsL

oo 20

SUDOUEST +: EMPLOI
Toutes nos annonces sur
sudouest-emploi.com

Offres d’emploi
i

Société ABDLP basée a La Rochelle re-
cherche, un PORTEUR DE JOURNAUX
H/F) de locomo-

motivantes. tout et
candidature: tél 0546,67.85.85 / candl-
daturesvep@gmail.com

SUDOUEST +: EMPLOI

LOCAL | PROXIMITE | EXPERTISE | REACTIVITE

53 abonnement pro@mdouest &

Annonces légales
et offlaelles

sudouest.ft/annontes—legales.
sudouest-marchespublics.com, avec le réseau @ e

Marchés publics et privés

Marchés & 490000€

Gesllnt
de Di

_ AVIS D’APPEL PUBLIC A LA CONCURRENCE
SERVICES

Section 1 : Identification de
Nomeompludtl'adm conmusme»mmomm(m
d'identification :

national
Typo SIRET - N° : 2170333500011
Code postal / Ville : 17“05&“%0‘%
pcmom commandes : Non

Section ication
vandcnxm-ahmﬁuﬂonummbmd'w
teur : hitps://www.marches-securises.fr

Identifiant interne de la consultation : 2025502

L des. dela se trouve sur le profil d'ache-
teur : Oui

Utilisation de moyens de communication non communément disponibles : Non
Nom du contact : Franck POCHET - Té! : +33 0546050727 - Mail : fpochet@sgdd.fr
Section 3 : Procédure

Type de procédure . annm adaptée ouverte

Conditions de

Aplitude & exercer activit pmfesslonmlc Voir RC

Capacité économique et financidre : Voir RC s

(Capacités techniques et professionnelles : Voir RC

Technique d’achat : Sans objet

Date et heure limite de réception des plis : Vendredi 07 février 2025 - 12:00
Présentation des offres par catalogue électronique : Exigée
H“udmdummbndocmalm

< Oui
Lmoxmhpm.nmbnavm Non
Section 4 : Identification

Intitulé du marché : m¢m¢.mnumum
de titres restaurant

: Services
Lieu principal d'exécution : Mmsﬂmmm(}m
Durée du marché (en mois) : 2
Valeur estimée hors TVA : zzosoomrus
La consultation comporte des tranches : Non

La prévoit une de tout ou partie du marché : Non
Marché alloti : Non

Section 6 : Informations complémentaires

Visite obligatoire : Non

Date d'envoi du présent avis’

20 janvier 2025

SUDOUEST Jeudi23 janvier 2025

FOURAS-LES-BAINS
Lot Phassuile
AVIS D’APPEL PUBLIC A LA CONCURRENCE
(AAPC)

> 90 000 € HT
CPV : 45311200-2

Pouvoir adjudicateur et maitre d'ouvrage : Commune de
Lenoir, BP 40023, 17450 Fouras-les-Bains - té! :

mairie@fouras-les-bains.fr

de Fouras Mairie, place Charles
05.46.84.60.11 - fax : 05.46.84.29.14

M'IMMGMMM:W

possibilité négo., art. R2123-1 CCP

mwum prix ot délals : Accord-cadre mono-attributaire 3 BDC,
‘minimum annuel : 5 000 € HT et maximum annuel : 40 000 € HT

Prix unitaires, révisables
Durée : 1 an renouvelable 3 fois

Critéres d'attribution : Prix : 60 %, Valeur technique : 40 %
DCE a retirer sur : https://www.marches-securises.fr
Date limite remise des offres : mardi 11 février 2025 & 12 h 00 en mairie ou sur

hitps://wvrw.marches-securises.fr

Date d'envol du présent avis 2 la publication : 17 janvier 2025

&
FOURAS-LES-BAINS
U@pul " Presquile

Commune de Fouras-les-Bains

AVIS D’APPEL PUBLIC A LA CONCURRENCE
(AAPC)

MAPA > 90 000 €

Pouvoir adjudicateur :
17450 Fouras-les-Bains - tél :
i

g -5

Commune Mairie, place Charles Lenoir, BP 40023,
05.46.84.60.11 - fax :

05.46.84.29.14

. < L

|

Ay

AVIS D’ENQUETE PU-
BLIQUE

Enquéte publique por-
tant sur le projet de
Plan Local d’Urbanisme
intercommunal valant
Programme Local de
I'Habitat de la Commu-
nauté de Communes
Aunis Sud

Par arrété en date du 2 décembre 2024 le
Président de la Communauté de Communes
Aunis Sud 3 prescrit I'ouverture et 'organi-
sation de 'enquéte publique portant sur le
projet de modification n*2 du Plan Local
d'Urbanisme intercommunal valant Pro-
gramme Local de 'Habitat de la Commu-
nauté de Communes Aunis Sud.

Le maitre d'Ouvrage est La Communauté de
Communes Aunis Sud qui constitue égale-
ment le siége de I'enquéte publique

Adresse . 45 avenue Martin Luther King,
17700 SURGERES - Tel : 0546.07.2233
Courriel plui-h@aunis-sud.fr. Site internet ;
www.3unis-sud.fr

Cette enquéte publique se déroulera sur
foutes les communes de la Communauté de
CormmmuAunkS«ipou:nudwteui

Du‘l‘hlvlummllﬁwlﬁmﬁ

Mn du conduire lenquéte visée ci-dessus, le

Président du Tribunal Administratif de Poi-

liers a désigné -

- Madame Béatrice AUDRAN en qualité de

Commissaire enquéteur titulaire,

- Monsieur Jean-Claude SIRON en qualité de
supphéant.

lissaire

Les PIECES du. 4nssm papler soumis 3
enquite ainsi qu'un regisire_d'enquéte &
feuillets non mobiles, cOLé et paraphé. par
Monsieur le Commissaire enquéteur seront
consultabies aux jours et heures habituels
d'ouverture au sidge de la Communauté de
Communes Aunis Sud.

Obh(du a
(code CPV : 45233141-9)
Procédure de passation : Adaplée
Conditions de participation : Voir RC

principales :
ACMA 3 BDC - Prix unitaires révisables
Montant minimum / an : 15 000 € HT
Morttant maximum / an : 100 000 € HT
Durée : 1 an renouvelable 3 fois

ouverte, négociation possible, ant. R2123-1 CCP

Critéres d'attribution : Prix : 60-%; Vateur tchniqoe: 40 %
DCE a retirer sur : hitps://wyow.marches-securises.fr

Datn limite de nmln des offres :

o Habitat 17
HABITAT 17
AVIS D’APPEL PUBLIC A CONCURRENCE

Construction d’un pdle santé et de 6 logements a
Meschers-sur-Gironde

Nom et adresse de I' acheteur : HABITAT 17, 9 - 11 avenue de Mulhouse,
17041 La rochelle cedex 1 - tél. : 05.46.27.64.80

courriel : gestion.marches@habitat17.fr - adresse internet : hitp://www.habitat17.1r

adresse internet du profil acheteur : hitps//www. marches-securises.fr

Objet : Construction d'un poie santé et de 6 logements & Meschers-sur-Gironde

Type de procédure : Procédure adaptée

Prestations divisées en Lots : Possibilité de présenter une offre pour un ou plusieurs

Lot e

Lot 09 : Doublages / Cloisons / Plafonds / Isolation

Lot : 10 Menuiserie Bois

Lot : 11 Revétements de sols / Falences

Lot : 12 Plomberie Chauffage & CVC

Lot : 13 Electricité

Lot 14 : Peinture

Durée : 14 mois @ compter de 'ordre de service de démarrage (dont 7 semaines de période
ﬂemmﬂ)

1a plus appréciée en fonction

mcmmu vmmsqumux)apmmmmm(so%)mmom
dans le régiernent de 13 consultation,

Dlhllml‘lad.r‘etpﬂona.ol!m vmwlumrmzm-nmunou
Conditions du Dossier de et de remise des offres :
manlwnmmmwhmaﬂmmnlrulsu suivante :
hittps://wwrw. marches- securises.r
Date d’envol du présent avis & la publication : 16 janvier 2025

mardi 11 février 2025

Mﬂmlwmmlbm 17 janvier 2025

Annonces légales

Vie des sociétés

M. Pascal Jean-Michel ROMIAN, retraité, né
4 LA ROCHELLE (17000), le 06 juiliet 1960 et
Madame Evelyne ARGENTIERI, retraitée, née
4 LA ROCHELLE (17000), le 13 mars 1962,
demeurant ensemble

PERIGNV(W!M) ummtm.m
Mnhmmuh.mmwtman-

e régime de R
lereg

attribution intégrale au conjoint survivant.
L'acte a été recu par Me Vincent LINET, no-
taire & LA ROCHELLE, le 16 janvier 2025.
Les oppositions seront recues en I'étude de
Me Vincent LINET, notaire 8 LA ROCHELLE,
ol domicile a été élu A cet effet, pendant un
délai de trois mois & compter de la date de

k lelt

i par

mandée avec demande d'avis de réception
ou par acte d'huissier de justice.

En cas d'opposition, les époux peuvent
demander I'homologation du changement
de régims matrimonial auprés du juge aux
affaires familiales du tribunal judiciaire com-
pétent Pour insertion conformément aux
dispositions de I'article 1397 du Code civil -

Me Vincent LINET

Avis administratifs et
judiciaires

_Enquétespubliques

COMMUNE ARVERT

AVIS D’ENQUETE
PUBLIQUE

£ 0 .
‘enquéte publique sur le projet de désaffecta-
tion et de déciassement d'une portion de la
rue du 14 Juillet & Arvert du 12 février au 28
tévrier 2025 inclus.

Le public pourra prendre du

Acet effet, un poste informatique sera mis &
disposition du public pendant toute la durée
de F'enquéte au sidge de la Communaulé de
Communes Aunis :m,éls u;alus Martin

Luther King.-17700°
~ Pendant

toute la durée de I'enquéte,
Ie public pourra prendre connais-
sance du dossier et consigner ses
observations et propositions :
- Sur le registre d'enquéte ouvert A cet effet
Gans chacune des Mairies des communes
membres de la Communauté de Communes
msmuwwmnc«mmmu
Communes Aunis Sur

-Pvmﬂarwmusumvm plui-h@ay-
nis-sud.fr

- Par écrit 3 la Communauté de Communes
Aunis Sud (45 avenue Martin Luther King,
17700 SURGERES), & 'attention de Madame

le Commissaire enquéteur.

Le commissaire enquéteur se tiendra

4 la disposition du public dans les
livs

conditions suivantes :
DATE-COMMUNES-LIEUX DE PERMA-
IRES:
16/01, de Aunis
SmHs avenue Mlnln Luther King, 17700
Shat

27/0'/25~Mllrh dAiﬂmek d'Aunis-2
rue de I'Aunis, 17290 AIGREFEUILLE D'AU-
NIS-De 14h 3 17h
10/02/25 Mairie de Surgéres Square du chi-
teau, 17700 SURGERES De Sha 12h
am;zs Communauté de Communes Aunis
Sud 45 avenue Martin Luther King,17700
SURGERES De 14h 3 17h

registre g’enquite est le méme dans toutes
les communes. A

mummemsm:n

4 les
registres sont clos et signés par le Commis-

correspondance au commissaire mumw
4 la mairie d'Arvert Place Jacques Lacombe
17530 Arvert, du lundi au vendredi: 8 h 30 -
|znoomsnso 17130 & Iexception des
dimanches et des fériés

Le dossier d'enquéte est également consul-
table sur le site intemet de la Commune :
v arventfr

M™ DANDONNEAU, désignée commis-
saire enquéteur, sera présente 2 la mairie
d'Arvert pendant la durée de Fenquéte pour
recevoir les observations écrites ou orales du
public aux dates et heures suivantes :
Mercredi 12 février 2025 de 9 heures
212 heures

Vendredi 28 février 2025, de 14
heures & 17 heures 30

Décision TA POITIERS n°® E24000131/86

saire enquéteur qui dispose d'un détai de 30
jours pour rendre son rapport et ses conclu-
shons motivées.

Le public pourra consulter ce rapport au
sitge de la Communauté de Communes
Aunis Sud et dans les Mairies la Commu-
navté de Communes 2ux jours et heures
habituels d’ouverture, ainsi que sur le site
internet www.aunis-sud fr pendant un an 3
compter de la datz de cidture de I'enquéte.

A Tissue de 'enquéte, le Plan Local'd'Ur-
banisme intercommunal vaiant Programme
focal de I'Habilat éventuellement modifié
pour tenir compte des avis qui ont été joints
au dossier, des observations du public et du
rapport du commissaire, sera approuvé par

de Communes Aunis Sud.
Fait & Surgéres le 02/12/24, le Président,
Jean GORIOUX
12405258

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLUI-H de la Communauté de Communes de Aunis-Sud (17) du 16/01/2025 au 18/02/2025
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Département de Charente Maritime - Communauté de Communes Aunis-Sud

Annexe 09 : Avis de la Chambre d’'Agriculture Charente Maritime — Deux Sévres

CHAMBRE
D’AGRICULTURE

CHARENTE-MARITIME DEUX-SEVRES

LE PRESIDENT

Charente-Maritime

Site principal - Siége Social

2 avenue de Fétilly

CS 85074

17074 LA ROCHELLE cedex 9
Tél. : 05 46 50 45 00
accueil@cmds.chambagri.fi

Deux-Sévres

Site principal

Maison de I'Agriculture

CS 80004

79231 PRAHECQ cedex
Tél. : 0549 77 15 15
accueil@cmds.chambagri.fr

Antennes

Bressuire (79)

Ferriéres (17)

Jonzac (17)

Melle (79)

Parthenay (79)

Saintes (17)

Saint-Jean d'Angély (17)
Thouars (79)

République Frangaise
Etablissement public

Loi du 31/01/1924

Siret 130 030 380 00013

APE 94112
cmds.chambre-agriculture.fr

WUNATTE ¢ COMMUNES |
___AUNIS SUD

L 27 DEC. 2024

Monsieur le Président

45 avenue Martin Luther King
BP 50089

17700 SURGERES

La Rochelle, le 16 décembre 2024

Ref/class : CT/AG
Class. : Avis modification n°2 PLUi

Monsieur le Président,

Nous avons regu le 1¢" octobre 2024 le projet de modification n°2 du Plan Local
d’Urbanisme intercommunal de votre territoire pour recueillir notre avis
professionnel.

L'analyse de ce projet nous conduit a émettre les remarques suivantes a
propos des modifications de zonages :

1)

2)

3)

Les modifications situées sur les communes d’Ardilliéres et de Landrais
avec la création d’un Espace Boisé Classé ne doivent concerner que les
haies et non les parcelles agricoles.

La création d'un STECAL en zone A a but touristique sur la commune
de La Devise ne génére pas d’emprise sur I'espace agricole, d’autant
que l'activité est existante. Au regard de la mitoyenneté de ce projet
avec la zone U, il serait opportun de classer cet ensemble en zone U et
non en zone A afin qu'il puisse plus facilement évoluer a I'avenir.

La création d’un STECAL a but ENR sur la commune de Surgéres méme
s'il est d'intérét collectif, ne peut s‘implanter en zone agricole alors
qu’en limite est se situe une zone AU (zone a urbaniser) ne
comprenant aucun aménagement. Le projet, ENR serait tout aussi
proche de I'entreprise Aunis Biogaz. Cette zone AU dont la vocation est
I'industrie / l'artisanat est adaptée pour accueillir cette installation
ENR. Cette implantation sur une zone déja prévue a l'urbanisation
n‘engendrerait pas une nouvelle consommation de surface
constructible et optimiserait le foncier réservé dans le PLUi aux
développements des activités économiques.

Au vu de ces remarques, nous émettons un avis défavorable pour la création

d’un STECAL ENR a Surgeéres et favorable pour les autres projets mentionnés
ci-dessus sous réserve de leur prise en compte.

Restant a votre disposition pour tout complément d‘information, nous vous
prions de recevoir, Monsieur le Président, nos salutations distinguées.

Cédric TRANQUARD
Président de la Chambre d’agriculture
de la Charente-Maritime

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLUI-H de la Communauté de Communes de Aunis-Sud (17) du 16/01/2025 au 18/02/2025
Décision TA POITIERS n° E24000131/86
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Département de Charente Maritime - Communauté de Communes Aunis-Sud

Annexe 10 : Avis de la CCIl de Charente Maritime

De : AUGER Isabelle <i.auger@charente-maritime.cci.fr>

Envoyé : lundi 14 octobre 2024 14:42

A : Raphaél Kerfourn <r.kerfourn@aunis-sud.fr>; Contact Aunis Sud <contact@aunis-sud.fr>
Cc : CHARTIER Florence <f.chartier@charente-maritime.cci.fr>; BRIAND Mickaél
<m.briand@charente-maritime.cci.fr>; ROBIN Muriel <m.robin@charente-maritime.cci.fr>
Objet : modification n® 2 du PLUi H de la Communauté de Communes Aunis Sud

Courriel a I'attention du service Urbanisme

Dossier Suivi par :

Mickaél Briand - Chargé de Mission Urbanisme de la CCI Charente-Maritime - m.briand@charente-
maritime.cci.fr - 05 46 00 73 36

Madame Muriel Robin - responsable de l'antenne de Rochefort de la CCI Charente-Maritime
m.robin@charente-maritime.cci.fr — 06.32.54.52.89

Madame, Monsieur,

En réponse a votre courrier, du 9 septembre dernier, concernant la modification n° 2
du PLUi H de la Communauté de Communes Aunis Sud, et aprés examen des
éléments du projet, la CCI Charente-Maritime souhaite vous alerter sur deux points :

s Le projet de modification comprend un certain nombre d’ajustements dont la
suppression du zonage de mixité sommaire pour un certain nombre de
communes. Pour la plupart des communes, la suppression de la zone de mixité
sommaire n'a quasiment pas d'impact. Sauf pour Aigrefeuille, la deuxieme ville la
plus importante du territoire en termes de concentration de commerce. Si
I'assouplissement de la régle semble cohérent avec le zonage de Mixité, le projet
de modification du PLUI H ne s’appuie sur aucune analyse urbaine et
commerciale permettant de comprendre le fonctionnement commercial
d’Aigrefeuille et de pourvoir déterminer les orientations urbaines a décliner pour
favoriser les objectifs du PADD et orientation du Scot.

Aussi, nous estimons nécessaire d’étayer le projet avec une analyse urbaine
et commerciale de la commune d’Aigrefeuille.

En notre qualité de CCI, nous pouvons vous y aider et nous tenons a votre
disposition.

¢ La collectivité a réduit a 20m? de SHON la possibilité d'installer une habitation en
zone d’activité. Afin de limiter les risques de conflits de voisinage entre les futurs
propriétaires des maisons de gardien, dés lors lorsqu’elles ont été cédées, et les
activités économiques qui restent implantées a proximité, nous vous invitons a
protéger les zones d’activités économiques en y interdisant totalement la
création d’habitations nouvelles et en supprimant les possibilités
d’extension des habitations existantes.

Vous en souhaitant bonne réception,
Bien cordialement.

Isabelle Auger

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLUI-H de la Communauté de Communes de Aunis-Sud (17) du 16/01/2025 au 18/02/2025
Décision TA POITIERS n°® E24000131/86
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Département de Charente Maritime - Communauté de Communes Aunis-Sud

Annexe 11 : Avis de la Préfecture de Charente Maritime — DDTM

EX Direction départementale
des territoires

BEE{AET et de fa mer
CHARENTE-

MARITIME

Liberté

Egalité

Fratermité

Service Aménagement Le Préfet de la Charente-Maritime
Affaire suivie par : Amandine Barbedette
tél: 0516 49 63 62 3

amandine. barbedette@charente-maritime.gouv.f

M. le Président de la Communauté de
communes Aunis Sud

45, avenue Martin Luther King

17 700 Surgeéres

Rochefort,le /4 s jo1 )20 2. G
Objet : PLUi - Modification de droit commun - Observations préalables 4 la mise  I'enquéte publique

Vous avez transmis a mes services, le 30 septembre 2024, le dossier de modification n°2 du PLUi pour
observations préalables a la mise & l'enquéte publique. Les évolutions portent sur les réglements
graphique et écrit, ainsi que sur les orientations d’aménagement et de programmation (OAP).

Le choix de la procédure est conforme aux attendus de l'article L. 153-41 du Code de l'urbanisme au
regard des évolutions prévues.

Concernant le fond, la modification intégre bien une orientation d’aménagement et de programmation
thématique dédiée 3 la trame verte et bleue, conformément 3 l'article L. 151-6-2 du Code de
l'urbanisme. L'atlas de la biodiversité communale que vous vous apprétez 4 engager pourra servir de
socle a une territorialisation des actions et des opérations & mettre en place pour préserver les
continuités écologiques, voire les restaurer si nécessaire.

Le PLUi comprend un échéancier d'ouverture a l'urbanisation des zones d'activités économiques dans
le livre dédié aux OAP. Il conviendrait de rassembler, dans un méme tableau, 'échéancier d‘ouverture 3
I'urbanisation des secteurs dédiés a I'habitat, afin de disposer d‘une vue d’ensemble de la progression
des aménagements a vocation résidentielle, les échéances n’étant spécifiées qU'OAP par OAP. L'ajout
de ce tableau récapitulatif permettrait au PLU de mieux répondre aux attendus de l‘article L. 151-6-1 du

Code de l'urbanisme.
C‘\d,faj-ﬂ.m.ﬁ-\" ) Pour le Préfet,

et par délégation,
Le Sous-Prgfet de Rochefort,

Stéphane DONNO

n

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLUI-H de la Communauté de Communes de Aunis-Sud (17) du 16/01/2025 au 18/02/2025
Décision TA POITIERS n° E24000131/86
Page 30|55



Département de Charente Maritime - Communauté de Communes Aunis-Sud

Annexe 12 : Avis Syndicat Mixte SCoT du Bassin de Vie La Rochelle Aunis

‘ o T I
COWUM_AU & COMMUNES ~ éo',v* “(;‘(?
Schéma de cohérence territoriale I i QL‘»;() Lc.\_s, Q/
La Rochelle 11 DEC. 2024
LA Syndicat mixte REPONDU LE.................. La-Rochelle, le 02 décembre 2024
Monsieur Jean GORIOUX
Affaire suivie par | Marie-Camille de Rocquigny Président de la Communauté
Chargée de mission SCoT de C Auni d
marie-camille.de-rocquigny@agglo-larochelle.fr e Communes Aunis Su
Tél| 05 17 26 86 87 | 07 70 15 87 01 45 avenue Martin Luther King
BP 50089
Reéf. | 2024-D63
I 17700 SURGERES

Obijet : Modification n°2 du PLUi-H de la Communauté de Communes Aunis Sud

Monsieur le Président,

Vous avez bien voulu m’adresser, par courrier en date du 09 septembre 2024, le projet de
modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de I'Habitat de la
Communauté de Communes Aunis Sud et solliciter par Ia méme le Syndicat mixte pour le SCoT La
Rochelle Aunis sur les éventuelles observations qu'il aurait a formuler sur ce projet.

Aprés analyse des documents transmis, ce projet de modification n’appelle pas d’observation de la
part des services du Syndicat.

Au regard du planning de nos instances, ce projet de modification na pas fait 'objet d’un passage en
Comité syndical, lors duquel un avis favorable aurait probablement été rendu.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, I'expression de mes sincéres salutations.

(,)/ % Jean-Frangois FOUNTAINE
&07 U (Ve av ! Président du Syndicat mixte

pour le SCoT La Rochelle-Aunis

Schéma de cohérence territoriale

La Rpchelle

Syndicat mixte

Syndicat mixte pour le SCoT La Rochelle Aunis | 6 rue Saint-Michel - CS 41287 - 17086 La Rochelle Cedex 02 | 05 46 30 37 70

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLUI-H de la Communauté de Communes de Aunis-Sud (17) du 16/01/2025 au 18/02/2025
Décision TA POITIERS n°® E24000131/86
Page 31|55



Département de Charente Maritime - Communauté de Communes Aunis-Sud

Annexe 13 : Avis de la Commune du Thou

COMMUNE DU THOU

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

L’an deux mille vingt quatre

Le 25 novembre

Le Conseil Municipal de la Commune du Thou étant réuni au lieu ordinaire de ses séances,
aprés convocation légale,

Sous la présidence de M. BRUNIER Christian, Maire,

Conseillers en exercice 13
Présents 9
Votants 10

Présents : BRUNIER Christian, BALLANGER Danielle, QUINCONNEAU Didier, DESFOUGERES
Christine, LEGROS Catherine, RENAUD Jean-Pierre, RUESCAS Flora, CHARRIE Nathalie,
LUCAS Jacky.

Absente excusée : MOREAU Marjorie (pouvoir a QUINCONNEAU Didier)

Absents : ROBLIN Benoit, SALACRUCH Frangoise, PORTMANN Cyril.

Secrétaire de séance : DESFOUGERES Christine.

Date de convocation : 19 novembre 2024

Publication de la convocation (art. 1. 2121-10 du CGCT) : 19 novembre 2024

Etait présent a la réunion : JUCHEREAU Emmanuel, directeur général des services de la commune
du Thou.

OBJET : Modification n® 2 du PLUI-H. Avis du Conseil Municipal.

Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Vu de Code de I'urbanisme et notamment son article L. 153-40 ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal valant programme Local de I’Habitat approuvé
le 11 février 2020 ;

Vu larrété n® 2024 A 05 du 27 mai 2024 portant sur la mise en ceuvre de la modification n°2

du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal ;

Considérant que la commune dispose d’un délai de trois mois pour donner son avis & compter
de la transmission du projet de modification ;

Monsieur le Maire présente a I’ Assemblée les modifications des dispositions écrites et
graphiques et des orientations d’aménagement et de programmation.

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré et a I'unanimité :
¢ Donne acte au rapporteur des éléments exposés ;
e [Emet un avis favorable 4 la modification n® 2 du Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal valant Programme Local de 1"Habitat ;
e Autorise Monsieur le Maire a prendre toutes dispositions pour ce qui concerne le suivi
administratif et technique de la présente délibération.
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Fait et délibéré les jour, mois et an ci-dessus

Pour copie conforme TELETRANSMIS AU CONTROLE
DE LEGALITE

Lo e ° 017 - 211704473 -- 202444 P

Christian BRUNIER L/ Soll \ sous,lz_glg_:_d_,{____zg___& “_ésc- e

Accusé de Réception Préfecture

Regule: 2 &1 _AAI 2024

Publié le :
2414412024

La secrétaire de séance
Christine DESFOUGERES
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Annexe 14 : Avis de la Commune de Virson

Département de la Charente-Maritime
Arrondissement de Rochefort
MAIRIE DE VIRSON

1 Place du souvenir

17290 VIRSON

EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

Délibération n° D2024_31

L'an deux mille vingt-quatre, le 28 octobre

Le Conseil Municipal de la commune de VIRSON diiment convoqué, s'est réuni en
session ordinaire, sous la présidence de Mr Thierry PILLAUD, Maire, 4 la salle du conseil
municipal

Date de convocation du Conseil Municipal : 23/10/2024

Date affichage convocation : 24/10/2024

Nombre de conseillers :

En exercice : 14

Présents : 8

Votants : 9

Présents : Mme AUDIART Marine, Mme CARCAULT Colette, Mr FABROL Alain,
Mme FRANCHET Véronique, Mr LELEU Sylvain, Mr MOREAU Richard, Mr
PILLAUD Thierry, Mr TREVIN Sébastien

Absents excusés : Mme ARNOULD Céline a donné powvoir a Mr MOREAU Richard,
Mr LEBLANC Olivier

Absent : Mr BERTAUX Yves, Mr COUSSOT Frangois-Xavier Mme GASPAR Annie,
Mr PENON Vincent

Secrétaire de séance : Mme CARCAULT Colette

Objet : Urbanisme- Modification n°® 2 du PLUi-H, avis des personnes publiques as-
sociées

Mr le Maire explique que la communauté de communes Aunis Sud a mis en ceuvre la
modification n°2 du PLUi-H. Il présente au conseil cette modification n°® 2 du PLUi-H.
Le conseil municipal n’a pas de remarques particuliéres 4 formuler

Mr le Maire propose de donner un avis favorable a ces modifications.

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré,
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Votants : 9 Pour: 9 Abstention : 0 Contre : 0

- Donne un avis favorable au projet de modification.

TELETRANSMIS AU CONTROLE DE Fait et délibéré, les jours. mois et an susdits.
LEGALITE Ont signé au registre les membres présents.
Sous le N &Y -2 LI OLALG -0 Pour extrait conforme, 30/10/2024
Llo¥-p2oeu_31-9C
Le Maire,
Accusé de Réception Préfecture Thierry PILLAUD
Regu le ;34 A=/2024 ¢

Acte rendu exécutoire aprés dépdt en Préfecture le 2”‘1&0,?01\/\ et publication du .3/4. l/wnolh

Délais et voies de recours

La présente délibération peut faire 'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Poitiers dans le
délai de deux mois suivant lapublication et/ou la notification. Le recours peut également étre déposé sur l'application internet
Télérecours citoyens a l'adresse suivante : www.telerecours fr. La délibération peut également faire l'objet d'un recours
administratif auprés du Maire dans le méme délai ; en cas de réponse négative ou en cas d'absence de réponse dans un
délai de deux mois, le demandeur dispose d'un nouveau délai de deux mois pour introduire un recours contentieux.
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Annexe 15 : Avis INAO Délégation territoriale Poitou-Charentes

& (;ﬁvu S6-

oD

—_— Q_,D \P L‘_)-—»L <¢
$ | {F
REPUBLIQUE '
FRANCAISE 13 DEC. 2024
Liberté ‘ INSTITUT NATIONAL
Egalité Bovevenereenenesnenssess AN DE L'ORIGINE ET DE
Fraternité REPONDU LE....- LA QUALITE
Le Délégué Territorial

. - . Aunis Sud
Dossier suivi par : Jean-Frangois JOUDART A l'attention de Monsieur le Président
Tél. : +33(0)5 45 35 67 54 45 avenue Martin Luther King — BP 50089
Mél : jf.joudart@inao.gouv.fr
17700 SURGERES

VIRéf. : JG/ICB/RK/IAS
Cognac, le 9 décembre 2024

Objet : modification n°2 du PLUi Aunis Sud

Monsieur le Président,

Par courrier LRAR recu le 30 septembre 2024, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et avis, le
projet de modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal de la Communauté de communes Aunis Sud
dans le département de la Charente-Maritime.

Le territoire d’Aunis Sud est concerné par plusieurs Signes officiels d'ldentification de la Qualité et de I'Origine
(SIQO). Le territoire est situé dans les aires géographiques de production des appellations d’origine controlées
(AOC) et des appellations d'origine protégées (AOP) « Cognac », « Pineau des Charentes » et « Beurre
Charentes Poitou ». La commune de Marsais est située dans 'aire géographique de 'AOC « Cognac Bons Bois » ;
les autres communes concernées par le PLUi sont situées dans I'aire géographique de 'AOC « Cognac Bois
Ordinaires ». Toutes les communes du territoire appartiennent également aux aires de production des indications
géographiques protégées (IGP) « Agneau du Poitou-Charentes », « Jambon de Bayonne », « Porc du Sud-
Ouest », et des IGP viticoles « Atlantique » et « Charentais ». A I'exception de Saint-Crépin, les vingt-trois autres
communes du territoire sont également situées dans I'aire géographique de I'lGP « Brioche vendéenne ».

Les communes classées en AOC-AOP « Cognac », « Pineau des Charentes » et « Beurre Charentes-Poitou » et
en IGP citées ci-dessus ne font pas 'objet d’une délimitation a I'échelle de la parcelle. Il s’agit d’'une délimitation
par communes ou parties de communes. Ainsi, I'ensemble du territoire communal est classé et donc concerné
par ces SIQO.

Aujourd’hui, sur les 56 entreprises liées a la production de SIQO présents sur la Communauté de communes
Aunis Sud, 40 exploitations agricoles productrices de lait & destination de 'AOP « Beurre Charentes Poitou » sont
recensées. Plusieurs producteurs de viande bovine sous Label Rouge et distributeurs d'IlGP « Agneau du Poitou-
Charentes » sont également identifiés sur le territoire. Les vingt-quatre communes d’Aunis Sud sont peu viticoles.

Une étude attentive du dossier ameéne I'INAO a formuler les observations qui suivent :

Le projet de modification n°2 du PLUi porte sur :

- deux créations et une suppression de secteurs de taille et de capacité d'accueil limités (STECAL) ;
- le retour a la zone agricole (A) de parcelles initialement classées en zone urbaine ;

- deux modifications au sein de la zone urbaine ;

- une modification du réglement de la zone N pour répondre aux besoins des maraichers ;

- 'ajout d’espaces boisés classés EBC pour 12,5 hectares sur deux communes ;

- la suppression d’emplacements réservés sur trois communes.

INAO - Délégation Territoriale Aquitaine Poitou-Charentes
Site de Cognac

3 rue Champlain - 16100 CHATEAUBERNARD

Tél. 05.45.35.30.00 - www.inao.gouv.fr
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Apres étude du dossier, 'INAO n’a pas d’objection a formuler sur ce projet, dans la mesure ou celui-ci n'a pas
d'incidence directe sur les AOC, AOP et IGP concernées.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, a I'expression de ma considération distinguée.

Pour la Directrice de I''NAO et par délégation,
Le Délégué Territorial
Laurent FIDELE

=i

<

PRE————

INAO - Délégation Territoriale Aquitaine Poitou-Charentes

Site de Cognac ) 2
3 rue Champlain - 16100 CHATEAUBERNARD

Tél. 05.45.35.30.00 - www.inao.qgouv.fr
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Annexe 16 : Avis MRAe Nouvelle Aquitaine

Ex
REPUBLIQUE \
FRANCAISE

Liberté
Egalité L . s i
Fraternité Mission régionale d’autorité environnementale

Région Nouvelle-Aquitaine

Avis de la Mission régionale d’autorité environnementale de
Nouvelle-Aquitaine sur le projet de modification n°2 du plan local

d’'urbanisme intercommunal et habitat (PLUi-H) de la communauté

de communes Aunis Sud (17)

n°MRAe 2024ANAL101

dossier PP-2024-16615

Porteur du Plan : communauté de communes Aunis Sud
Date de saisine de I'Autorité environnementale : 27 septembre 2024
Date de la consultation de I’Agence régionale de santé : 1* octobre 2024

Préambule

Il est rappelé ici que, pour tous les plans, programmes ou schémas soumis a évaluation environnementale
ou a étude d'impact, une « autorité environnementale » désignée par la réglementation doit donner son avis
sur la qualité de I'évaluation environnementale, ainsi que sur la prise en compte de I'environnement dans le
dossier qui lui a été soumis.

En application du décret n® 2016-519 du 28 avril 2016 et du décret n°2022-1025 du 20 juillet 2022, l'autorité
environnementale est, dans le cas présent, la mission régionale d'autorité environnementale (MRAe).

Cet avis d'autorité environnementale a été rendu par délégation de la commission collégiale de la MRAe
Nouvelle-Aquitaine a Michel PUYRAZAT.

Le délégataire cité ci-dessus atteste qu'aucun intérét particulier ou élément dans ses activités passées ou
présentes n'est de nature a mettre en cause son impartialité dans 'avis a donner sur le projet qui fait I'objet
du présent avis.

AVIS N°2024ANAL01 rendu par délégation de la
Mission régionale d’autorité environnementale de Nouvelle-Aquitaine 1/8
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. Contexte général

Le présent avis de la Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe) porte sur la qualité du rapport
environnemental et sur la maniére dont I'environnement a été pris en compte par le projet de modification
n°2 du plan local d'urbanisme intercommunal valant plan local de I'habitat (PLUi-H) de la communauté de
communes Aunis Sud (17).

La communauté de communes Aunis Sud regroupe 24 communes et compte 32 875 habitants selon 'INSEE
en 2021, répartis sur une surface de 46 350 hectares. Elle est située au nord du département de Charente-
Maritime.

Le PLUi-H Aunis Sud a été approuvé le 11 février 2020. Son élaboration a fait I'objet d'un avis* de la MRAe
en date du 12 juillet 2019. Sa modification n°1 portant en particulier sur la création de nombreux STECAL a
fait I'objet d’'un avis? de la MRAe le 14 juin 2023.

La communauté de communes est couverte par le schéma de cohérence territoriale (SCoT) du Pays d'Aunis
approuvé le 20 décembre 2012. Le SCoT La Rochelle Aunis, dont fait partie la communauté de communes
Aunis Sud, est en cours d'élaboration.
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Figure 1 : Localisation de la communéuté de communes Aunis Sud dans le département de Charente-Maritime
(Source : OpenStreetMap)

Le territoire est constitué de grandes cultures structurés par des boisements ponctuels et des bosquets
dispersés ainsi que de vallons au relief peu marqué et des marais desséchés et humides. Cing?® cours d'eau
et leurs affluents irriguent le territoire.

Le projet de modification n°2 du PLUi-H de la communauté de communes Aunis Sud fait I'objet d'une
évaluation environnementale au titre de l'article R.104-12 1° du Code de l'urbanisme. Le territoire
intercommunal est concerné par quatre sites Natura 2000 Marais Poitevin et Anse de Fouras, baie d’Yves et
marais de Rochefort, classés zones de protections spéciales (ZPS) ainsi que Marais Poitevin et Marais de
Rochefort, classés zones spéciales de conservation (ZSC).

L'évaluation environnementale est une démarche itérative qui doit permettre au porteur de plan, ainsi qu'au
public, de s'assurer de la meilleure prise en compte possible des enjeux environnementaux, entendus dans
une large acception, aux différents stades d’élaboration du document.

1 Avis 2019ANA135 du 12 juillet 2019 consultable a I’adresse suivante :

https://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/pp_2019_8191_plui-h_e_aunissud_avis_ae_jo_mrae_signe.pdf
2 Avis 2023ANA45 du 14 juin 2023 consultable a I’adresse suivante :

y 3 2 5 8

3 Le Géres, le Curé, le Virson, le Mignon et la Devise

AVIS N°2024ANA101 rendu par délégation de la
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La démarche a pour but dévaluer les incidences de la modification du plan sur l'environnement et
d'envisager les mesures visant a éviter, réduire ou, en dernier lieu, compenser (ERC) les incidences
négatives.

Il. Objet de la modification n°2

Le projet de modification n°2 du PLUi-H de la communauté de communes Aunis Sud comporte 40 objets
portant sur 12 communes, certains objets concernant I'ensemble du territoire intercommunal.

1. Modifications du réglement graphique

La modification n°2 du PLUi-H prévoit :

* e reclassement en zone a urbaniser 1AU de deux zones fermées 2AU sur un total de 8,6 hectares
et le reclassement de la parcelle AD 56 de 2AU en zone urbaine U sur la commune d'Aigrefeuille-
d’Aunis :

+ l'ajout d'espaces hoisés classés (EBC) sur les communes d'Ardilliéres et de Landrais, pour renforcer
la préservation des boisements existants ;

+ le reclassement en zone agricole A de deux zones 1AU sur les communes de Ballon et de
Landrais, pour permettre de valoriser la culture de miscanthus® ainsi que de parcelles et parties de
parcelles actuellement classées en zone urbaine U sur la commune de Breuil-la-Réorte ;

* la suppression d'un secteur de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL) économie pour étre
reclassée en zone A sur la commune de Breuil-la-Réorte ;

+ [lidentification d'un arbre remarquable sur la commune de Genouillé ;

+ lacréation en zone A d'un STECAL Tourisme de 0,39 hectare déja artificialisé sur la commune de La
Devise et d'un STECAL Energies renouvelables (ENR) de 2,2 hectares sur la commune de
Surgeres ;

+ la suppression des linéaires commerciaux dans les secteurs de « mixité sommaire » de la zone
urbaine U de 17 communes pour assouplir les conditions d'implantation de commerces au sein des
bourgs ;

* la correction d'une erreur matérielle en reclassant en zone U plusieurs parcelles actuellement
classées en zone A sur la commune de Saint-Georges-du-Bois ;

+ la réintégration des isocotes® manquantes sur les hameaux Boisseuil, la Jariette, Charentenay et
Maizeron sur la commune de Saint-Mard.

2. Suppressions d’emplacements réservés

Des projets n'étant plus d'actualité, la modification n°2 du PLUi-H consiste a supprimer les emplacements
réservés dédiés a l'extension des équipements publics sportifs sur la commune d'Aigrefeuille-d’Aunis (ER
n°5), a la création d'un espace de stationnement (parking) sur la commune de Saint-Pierre-la-Noue (ER
n°132) ainsi qu'au chemin vers Cornet (ER n°160) et a une réserve fonciére pour la création d'un abri bus
aux Petites Chaumes (ER n°168) sur la commune de Surgéres.

3. Modifications des orientations d’aménagements et de programmation (OAP)

La modification n°2 du PLUi-H prévoit :

+ la création des OAP n°67 et n°68 en zone 1AU sur la commune d'Aigrefeuille-d'Aunis et n°66 en
zone U sur la commune de Saint-Georges du Bois ;

* lacréation d'une OAP thématique Trame Verte et Bleue (TVB) ;

* la suppression des OAP n°8 sur la commune de Ballon et n°29 sur la commune de Landrais ;

+ lajout de la destination/sous-destination « établissements d'enseignement, de santé et d'action
sociale » dans les éléments de programmation de I'OAP n°35 pour permettre d'accueillir une
résidence pour personnes agées sur la commune de Marsais ;

+ la modification des destinations/sous-destinations des OAP a dominante d'activités économiques, a
vocation mixte « artisanat et industrie et service » pour autoriser l'implantation d’entrepéts
uniquement pour I'OAP n°8 sur la commune de Saint-Mard ;

Plante herbacée vivace
Courbes de niveaux représentant les altitudes atteintes par les eaux lors d’une inondation.

15 B
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* la suppression du recul de 35 m2 initial par rapport a la route départementale RD939, correspondant
a une bande tampon au sein de 'OAP n°14 sur la commune de Chambon, pour corriger une erreur
matérielle, la suppression ayant fait I'objet de la modification n°1 du PLUi-H ;

* la modification des régles au sein des OAP liée au recul des annexes en limite séparative en zones
Uet1AU;

+ J'ajout au sein des OAP des régles liées aux clétures en vigueur en zone U pour harmoniser la
réglementation ;

* |a modification des régles liées aux toitures dans les OAP a dominante d'habitat afin d'autoriser les
tuiles canal (tige de botte) ou romane canal ;

* ['ajout d'un échéancier d'ouverture a l'urbanisation des zones d'activités économiques dans les OAP
associées.

4, Modifications du réglement écrit

La modification n°2 du PLUi-H porte sur :

+ la modification des régles liées aux destinations/sous-destinations pour abaisser la surface de
plancher initiale des logements de fonction au sein des secteurs d'activités économiques de 100 m?
a 20 m2 pour éviter la mixité fonctionnelle ;

* la modification des régles d'adaptation au sol et volume (niveau du rez-de-chaussée) pour
laménagement des terrains bordant une voie et pour la gestion des zones inondables sur la
commune de Surgéres ;

* ['ajout et la suppression de destinations/sous-destinations liées au commerce en zone U, secteur de
« mixité des fonctions sommaire » ;

* le remplacement du terme « barriére » par « cléture contemporaine » en limite séparative en zone
u;

* la modification des régles liées aux toitures (tuiles) en zone U, en centre-ville et dans les bourgs
traditionnels (degré 2) ainsi que dans les autres bétis (degré 3).

* la modification de la régle liée aux exhaussements/affouillements pour les constructions et
installations autorisées en zone A ;

* lautorisation des changements de destination de batiments agricoles a usage d’habitation des
exploitants agricoles en zone A sous condition de lien avec I'activité agricole ;

* la modification de la régle d'implantation obligatoire a une distance minimum de cing métres des
voies et emprises publiques, pour les constructions agricoles en zone A ;

« lautorisation des constructions et installations nécessaires aux activités de maraichage de types
serres démontables, tunnels plastiques, etc. en zone A et N dans la trame verte et bleue ; la
modification des constructions et installations en autorisant les projets de la défense extérieure
contre I'incendie (DECI) dans les réservoirs de biodiversité et les corridors écologiques en zone U, A
etN;

+ la modification de la définition des annexes dans le lexique, ne devant pas disposer d'acceés direct
depuis la construction principale.

lll. Qualité de I'évaluation environnementale et prise en compte de I'environnement
par le projet de modification n°2

Sur la forme, le dossier comporte les éléments attendus au titre du Code de l'urbanisme. Il comprend
notamment une notice explicative exposant le projet de modification n°2, un résumé non technigue ainsi
qu'un document intitulé « évaluation environnementale ».

L'état initial de I'environnement présente des synthéses pour les thématiques étudiées en identifiant les
enjeux et les besoins. Les nombreuses illustrations cartographiques et photographiques présentées dans les
documents en facilitent globalement la lecture.

Le dossier contient cing indicateurs de suivi, comportant des valeurs de références initiales et des sources
de données utilisées rendant opérationnel le suivi de la mise en ceuvre de la modification n°2 du PLUIi-H.
L’avis de la MRAe porte sur le reclassement de zones a urbaniser 2AU en zone 1AU, sur la création d’un
STECAL Energies renouvelables ainsi que sur des modifications du réglement en zone agricoles A et
naturelle N. Les autres objets de la modification n°2 du PLUi-H n'appellent pas d'observations particulieres
de la part de la MRAe.
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1. Le reclassement de zone 2AU en zone 1AU

Le projet de modification n°2 du PLUi-H prévoit le reclassement de deux zones 2AU en zone 1AU sur la
commune d'Aigrefeuille-d‘Aunis sur une superficie totale de 8,6 hectares pour permettre la construction
totale d’environ 290 logements. Selon le dossier, ces parcelles étaient initialement classées en 2AU
(urbanisation a long terme) en raison de la saturation de la station d’épuration de la commune.
L'achevement des travaux permettant 'augmentation de la capacité de la station d'épuration rendrait
désormais possible I'ouverture a l'urbanisation de ces zones. Des OAP régissent les futures zones 1AU
envisagées.

Figure n°3 : 2nde zone 2AU de 1,3 hectares reclassée en zone 1AU sur Aigrefeuille-d’Aunis (source : notice p. 23-24)

Le dossier justifie 'absence de zone a urbaniser disponible sur la commune d'Aigrefeuille-d’Aunis, la seule
zone identifiée faisant I'objet d'un projet de lotissement lancé en 2020.

Le dossier ne précise pas les besoins initiaux de logements identifiés sur le territoire intercommunal. Dans
son avis sur le projet de PLUi-H en 2019, la MRAe estimait que les surfaces mobilisées pour le projet de
développement intercommunal n'étaient pas suffisamment justifiées et étaient surestimées, en particulier du
fait d'un défaut de prise en compte des possibilités de changement d'usage des batiments et de trop faibles
hypothéses de densités d'urbanisation.

La MRAe recommande de justifier le choix d’ouvrir a I'urbanisation les zones 2AU a Aigrefeuille-
d’Aunis en présentant un bilan de la mise en ceuvre du projet de développement intercommunal
(logements déja construits et population accueillie).

Le dossier souligne que le projet de modification n°2 pourra impacter la ressource en eau et
I'assainissement notamment pour les futures zones 1AU et U reclassées.

En effet, le territoire intercommunal est concerné par cing masses d'eau de surface et trois® masses d'eau
souterraines principales dont la nappe du Malm, sur la partie nord, qui présente en 2019 des pressions en
raison de pollutions aux nitrates et d'origine agricole. Le territoire est classé en zone de répartition des eaux
(ZRE) qui révele un déséquilibre structurel entre les besoins et la ressource en eau sur le territoire,
traduisant un enjeu sensible. Le dossier affirme, sans démonstration, que le territoire peut assumer une
« augmentation de la demande en eau liée a la croissance démographique a condition de porter une

6  La nappe du Malm, la nappe de I’Infra-Toarcien et la nappe libre des calcaires du Jurassique supérieur des bassins de la Devise et des cotiers
charentais
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attention a l'efficacité des réseaux d'eau potable, aux dispositifs de stockage et de récupération des eaux
pluviales ainsi qu'aux actions de sensibilisation a la réduction des consommations ». Comme déja indiqué
dans son avis en 2019, la MRAe considére que la faisabilité de I'ouverture des zones 2AU doit étre
mieux justifiée et argumentée au regard de la capacité résiduelle des réseaux d‘alimentation en eau
potable. Il convient d’indiquer les mesures prises réglementairement en matiére de gestion de la
ressource afin de mettre en ceuvre les conditions énoncées ci-dessus permettant d’accueillir de la
population supplémentaire.

Le réglement des zones U et A du PLUI-H en vigueur, et les principes des OAP adossées aux zones AU
stipulent que « toute construction ou installation devra étre raccordée au réseau public d'assainissement s'il
existe et quand l'usage de la consltruction le nécessite. En I'absence de réseau collectif d’assainissement, la
construction devra étre implantée sur un terrain qui recevra un systéme d'assainissement individuel ». Au vu
des enjeuy, il convient de garantir que I'assainissement collectif soit réglementairement imposé dans les
nouvelles zones 1AU, et non seulement dans une orientation des OAP.

Le dossier précise que I'état initial de I'environnement s'est appuyé sur celui décliné lors de I'élaboration du
PLUi-H et actualisé ainsi que sur une analyse cartographique des données environnementales relatives au
paysage, aux ressources en eau, a la biodiversité et la trame verte et bleue ainsi gqu'aux risques et aux
nuisances, existantes au droit des sites de projet concernés. Des éléments de paysages sont préservés ou
créés dans les OAP des nouvelles zones 1AU ; des coefficients de pleine terre sont également préconisés
pour assurer l'infiltration a la parcelle.

2. Lacréation d’'un STECAL Energies renouvelables

Le projet de modification n°2 prévoit la création de deux secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées
(STECAL) localisés en zone agricole A dans le PLUi-H en vigueur :

* un STECAL Tourisme, d'une superficie de 0,3 hectare, pour permettre linstallation d'un lieu de
réception comprenant des hébergements et un parking sur un espace en partie déja aménagé, sur
la commune de La Devise ;

* un STECAL Energies renouvelables, d'une superficie d'environ 2,2 hectares, pour permettre
limplantation d'un déconditionneur” visant le traitement des biodéchets du territoire, sur la commune
de Surgéres. Le futur STECAL jouxte une parcelle localisant déja une unité de méthanisation
d'approvisionnement de ces biodéchets.

Le projet envisage également la suppression d’'un STECAL Economie, d'une superficie de 1,8 hectare,
localisé dans le hameau de Dissé sur la commune de Breuil-la-Réorte. Le dossier précise que le
développement de I'entreprise de travaux agricoles (ETA) existante étant terminé, le périmeétre du STECAL
est reclassé en zone A, réduisant les possibilités de construction.

Le dossier indique que le STECAL Tourisme est localisé a proximité de parcelles agricoles cultivées, sans
autre information.

La MRAe recommande de présenter les mesures envisagées pour limiter le conflit d’'usage entre une
future activité touristique et une activité agricole existante.

Le dossier n'évalue pas la consommation d’espace induite pas la création du STECAL Energies
renouvelables envisagé en zone A, au regard du nombre important déja identifié de STECAL (127 lors de
'élaboration du PLUI-H et 26 dans la modification n°1) et devant étre comptabilisé dans le projet
intercommunal.

La MRAe recommande de présenter le hilan de la consommation d’espace au regard du projet
intercommunal pour s’assurer que le projet de modification n°2 s’inscrit dans la trajectoire du
SRADDET Nouvelle-Aquitaine et de la loi Climat et résilience en matiére de réduction de la
consommation d’espace.

Les espaces des STECAL ajoutés sont de faible sensibilité environnementale, selon le dossier. Il indique
que le périmétre du STECAL Energies renouvelables non aménagé, comporte de la végétation herbacée et
un alignement de végétation arbustive et arborée située sur la bordure ouest. Cet alignement est
réglementairement conservé en tant que haie a préserver, élément végétal a protéger dans le réglement
graphigue.

7 Toute machine permettant de traiter un flux de biodéchets emballés pour séparer le contenu organique des contenants en |’épurant autant que
possible de toutes matiéres fermentescibles.
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Le dossier ne propose cependant aucun inventaire naturaliste permettant d'évaluer les enjeux spécifiques
écologiques en présence. Il ajoute que la création du STECAL pourra modifier les perspectives paysagéres,
altérer ou supprimer des éléments de biodiversité sur le site sans plus de précisions.

La MRAe recommande de présenter des résultats d’inventaires naturalistes portant sur la faune et la
flore sur le terrain du futur STECAL Energies renouvelables et d'identifier la présence de zones
humides au moyen de sondages pédologiques et de relevés de végétation caractéristiques, en
application des dispositions de I'article L.211-1° du Code de I'environnement.

Au regard du futur STECAL Energies renouvelables, le réglement de la zone A en vigueur prévoit que les
eaux résiduaires industrielles a épurer et autres eaux usées de toute nature ne doivent pas étre mélangées
aux eaux pluviales et aux eaux résiduaires telles que les eaux de refroidissement qui ne nécessitent pas de
traitement.

3. Les modifications du réglement en zone A et N

Les zones a urbaniser et urbaines reclassées en zone agricole visent a préserver des perspectives
paysageéres et des éléments de biodiversité localisés en entrée des bourgs des communes de Ballon et de
Landrais ainsi que sur la commune de Breuil-la-Réorte, selon le dossier.

Le classement réglementaire en espace boisé classé (EBC) de la végétation arborée en limite des
communes d'Ardilliéres et de Landrais permet de préserver un espace tampon bordant le ruisseau de La
Devise, pour maintenir la qualité de I'eau et la gestion du ruissellement, selon le dossier.

La modification n°2 du PLUi-H autorise les constructions et installations nécessaires aux activités de
maraichage de types serres démontables, tunnels plastiques en zone A et N. Elle autorise également de
nouvelles constructions notamment pour la défense contre I'incendie au sein de la trame verte et bleue en
zones U, A et N ce qui pourra induire la suppression d'éléments de biodiversité et une modification des
perspectives paysagéres, selon le dossier. Toutefois, le réglement des zones A et N stipule gue les nouvelles
constructions sont autorisées sous condition de ne pas rompre la continuité du réservoir de biodiversité ou
du corridor écologigue dans lequel il s'implante. De plus, dans les réservoirs et carridors écologiques, tous
les alignements d'arbres, bosquets et haies sont par principe protégés.

IV. Synthése des points principaux de l'avis de la Mission Régionale de I'Autorité
environnementale

Le projet de modification n°2 du PLUI-H de la communauté de communes Aunis Sud, portant sur 40 objets,
prévoit notamment le reclassement de parcelles en zone urbaine et agricole, I'ouverture a I'urbanisation de
deux zones 2AU, la création de deux secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL), ainsi que
la création et la suppression d'OAP.

En lien avec les deux futures zones 1AU reclassées et deux autres supprimées, et en considérant les
périmétres des nombreux STECAL, un bilan de la consommation d'espace est nécessaire pour s'assurer
que le projet de modification n°2 s'inscrit dans la trajectoire compatible avec le SRADDET Nouvelle-
Aquitaine et la loi Climat et résilience. De méme, une justification du besoin de nouveaux logements au
regard du projet intercommunal devrait étre présentée.

La modification n°2 du PLUi-H met en ceuvre sur le futur STECAL Energies renouvelables des mesures
d’évitement-réduction en protégeant la haie en bordure ouest, secteur le plus sensible. L'état initial de
I'environnement doit cependant se poursuivre en présentant des résultats d'inventaires naturalistes précis
pour garantir la prise en compte proportionnée de I'environnement au vu des incidences potentielles sur le
paysage et la biodiversité, évoquées dans le dossier.

Des précisions sont attendues sur le raccordement au systéme d'assainissement non collectif des futures
zones 1AU.

La MRAe fait par ailleurs d'autres observations et recommandations plus détaillées dans le corps de l'avis.
Les réponses ont vocation a étre prises en compte dans le dossier et son résumé non technique.

8  Cetarticle définit notamment les zones humides comme « les terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d’eau douce, salée ou
saumidtre de fagon permanente ou temporaire, ou dont la végétation, quand elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au
moins une partie de I'année ». La zone humide correspond ainsi aux cumuls des terrains répondant a 'un au moins des deux critéres
pédologiques ou floristique.
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A Bordeaux, le 11 décembre 2024 Pour la MRAe Nouvelle-Aquitaine
le membre délégataire

&
5
&

Michel Puyrazat
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Annexe 17 : Avis Eau 17 - Péle Patrimoine et Prospective

Gy

= Nof

(' COMMUNAUTE &e OMMUNES Saintes, le 13 décembre 2024
: UNIS SUD.

27 DEC. 2024 Le Directeur Général,

ea U 17 REPONDU LE....cerssssessasmssees a

Volre service public de I'eau

Monsieur le Président

Poéle Patrimoine et Prospective Communauté de Communes Aunis Sud
Service Urbanisme
N/Réf : ND/KP 45 avenue Martin Luther King
\A(> Affaire suivie par Nicolas DELBOS BP 50089
& 05/46/92/39/96 17700 SURGERES
CdC Aunis Sud

Demande d’avis sur la modification
n° 2 du PLUi-H arrétée le 27/05/2024

Monsieur le Président,

Suite a votre courrier daté du 9 septembre et regu a Eau 17 le 30 septembre 2024, concernant la
modification n° 2 du PLUi-H de votre communauté de communes arrétée le 27 mai dernier, vous trouverez ci-
dessous l'avis d'Eau 17 en application des articles L153-16 et R153-4 du Code de I'Urbanisme.

- RAPPORT DE PRESENTATION :

Paragraphe Il.1 - Modifications apportées au réglement graphique - a - Modifications apportées
aux emplacements réservés (page 8 a 19) :

Les emplacements réservés ER8 et ER9 (désignés ER9 et ER10 sur la piéce graphique 4.2.10)
"Extension de la station d'épuration des grands Champs - Syndicat des Eaux" pourraient étre
supprimés. Compte tenu de la déconnexion du réseau d'assainissement collectif des communes
adhérentes a la CdA de La Rochelle de la station d’épuration d’Aigrefeuille-d’Aunis, la nécessité de
son extension n'est plus d’actualité.

L'emplacement réservé ER22 (désigné ER23 sur la piéce graphique 4.2.10) "Station de lagunage -
commune de Ballon" pourrait étre supprimé. Il est en effet prématuré de réserver un emplacement
pour une éventuelle future station d’épuration dédiée a Ballon, les études préalables n’étant pas
encore menées et les contraintes potentielles pas identifiées (inondabilité, zone humide...). Dans ces
conditions, I'emplacement réservé ER22 prévu au PLUi-H ne doit pas constituer un emplacement
définitif et imposé. Dans le cas contraire, il est nécessaire de le retirer.

L’emplacement réservé ER44 "Réalisation d'une STEP - Commune de Chambon" pourrait étre
supprimé. Comme signalé dans l'avis d’'Eau 17 sur le PLUi-H en date du 20 aolt 2019, le
positionnement d’'une nouvelle station d’épuration est aujourd’hui prématuré. Son emplacement ne
pourra étre déterminé qu'aprés une étude de définition du projet d’assainissement collectif défini selon
le zonage d’'assainissement collectif de la commune de Chambon. Dans ces conditions,
I'emplacement réservé ER44 prévu au PLUi-H ne doit pas constituer un emplacement définitif et
imposé. Dans le cas contraire, il est nécessaire de le retirer.

Eau 17

131 Cours Genét — CS 50517 — 17119 SAINTES CEDEX
Internet: www.eau17.fr — email : secretariat@eau17.fr
Tél.: 05.46.92.72.72 — Fax: 05.46.92.39.04
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L'intitulé de I'emplacement réservé ER89 sur la commune de Saint-Crépin (désigné ER90 sur la piéce
graphique 4.2.10) "Emplacement filtre a sable - Syndicat des Eaux" devrait étre modifié. Cet
emplacement correspond a la station d'épuration de type filires plantés ‘de roseaux, réalisée
récemment par Eau 17. |l est donc nécessaire de corriger la dénomination de cet emplacement
réserve.

Eau 17 n'identifie pas I'objet et la destination de I'emplacement réservé ER112 "Assainissement
traitement des eaux usées - Commune Saint-Pierre-La-Noue".

L'emplacement réservé ER122 (désigné ER123 sur la piéce graphique 4.2.10) "STEP - Syndicat des
Eaux" correspond bien a 'emplacement de la station d'épuration de Saint-Pierre-La-Noue réalisée par
Eau 17. Il semble toutefois nécessaire de mettre en cohérence ou d’harmoniser la numeérotation des
ER.

L'emplacement réservé ER190 (désigné ER 194 sur la piéce graphique 4.2.10) "Extension STEP
existante — Syndicat des Eaux" peut é&fre conservé. Il semble toulefois nécessaire de meitre en
cohérence ou d'harmoniser la numérotation des ER.

Paragraphe Il.1 — Modifications apportées au réglement graphique - b - Modifications apportées
au zonage (page 20) :

Le classement des secteurs 2AU en secteurs 1AU est proposé compte tenu de I'évolution de la
capacité de traitement disponible de la station d'épuration des "Grands Champs", suite a la
déconnection des réseaux d’assainissement collectif des communes adhérentes a la CdA de La
Rochelle. Ces secteurs sont majoritairement classés en zone d'assainissement individuel. Suite & la
décision de la commune d'Aigrefeuille-d’Aunis de réviser le zonage d'assainissement le 15 juillet 2024,
Eau 17 a engagé les études préalables nécessaires a cette révision dont l'objectif est d'étudier la
faisabilité d'un classement des futures zones 1AU en zone d'assainissement collectif.

Paragraphe IL2 - Modifications apportées aux OAP- a- Création d’OAP (page 55) :

OAP N°67 Aigrefeuille-d’Aunis :

Ce secteur est actuellement classé en zone d’'assainissement colleclif. Dans le cadre de I'étude
préalable & la révision du zonage d’assainissement engagée par Eau 17, des suggestions de
modifications des voies de desserte pourront étre formulées afin d'éviter, dans la mesure du possible,
la mise en ceuvre de postes de refoulement d’'eaux usées colteux en investissement et
fonctionnement.

OAP N°68 Aigrefeuille-d’Aunis :

Le secteur Est est actuellement classé en zone d'assainissement collectif, le secteur Quest en zone
d'assainissement individuel. Dans le cadre de I'élude préalable a la révision du zonage
d'assainissement engagée par Eau 17, des suggestions de modifications des voies de desserte
pourront étre formulées afin d'éviter, dans la mesure du possible, la mise en ceuvre de postes de
refoulement d’eaux usées couteux en investissement et fonctionnement.

Cette OAP est traversée par une importante conduite d’adduction d'eau potable d'un diamétre de 600
mm en acier. L'OAP mentionne bien la présence de cette canalisation d'eau potable ainsi que les
servitudes de type A5 qui lui sont liées. Servitudes enregistrées au service de la publicité fonciére de
Rochefort (Cf liste ci-jointe).
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Afin de protéger cette canalisation, il est nécessaire de rappeler les prescriptions de la servitude qui
lui sont liées :

- Interdiction de construire toute surface bétonnée a moins de 1,50 m de part et d’autre de la conduite ;

- Interdiction de planter des arbres ou des arbustes & moins de 1,50 m de part et d’autre de la
canalisation ;

- Autorisation de laisser libre accés aux agents d'Eau 17 et de son exploitant pour la surveillance et
I'entretien de cette canalisation, y compris par des moyens mécaniques (grue et pelleteuse).

Avis d'Eau 17 sur la modification n°2 arrétée du PLUi-H de la CdC Aunis Sud :

FAVORABLE sous réserve de la prise en compte des dispositions listées ci-dessus et de
I'intégration du présent avis dans le dossier d'enquéte publique.

Vous en souhaitant bonne réception, je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de mes
sentiments distingués.

PJ : - liste des servitudes d'utilité publique - Aigrefeuille d’Aunis
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MODIFICATION 2 PLUI-H CDC AUNIS SUD

LISTE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

COMMUNE DE AIGREFEUILLE D’'AUNIS

. Service de la .
Section| N° Lieudit Nature de I'ouvrage Constitué Publicité Ment_wn. de
le " publication
Fonciére
29/05/2015
o
424 1 Impasse des | REHABILITATION DU RESEAU PUBLIC LIRS i fggp n
AB o i ‘ms‘,’, 1 D'ASSAINISSEMENT dans le Bourg ROCHEFORT |2
426 d'AIGREFEUILLE D'AUNIS - PVC & 200 13/04/2015 Vol 2015P n°
1098
AB 278 | Rue de Virson | Déplacement du réseau d'assainissement | 20/10/2022 L2 RO(iHELLE EN COURS
AB 279 | Rue de Virson | Déplacement du réseau d'assainissement |20/10/2022 = RO(leELLE EN COURS
REHABILITATI :
"1 Impasse des D'EAU I’O’I?A]\llil’?;c::ﬁi?j I;JOLI: Eg,BL]C 17/04/2015
AB | 426 Seeurs" d'AIGREFEUILLE DAUNIS - PVC @ | /042015 | ROCHEFORT Vol 2015P
n°1098
53/63
157
158 "Les Bois de Ia | POUBLEMENT DE LA CANALISATION 29/01/2014
\% 191 " D'EAU POTABLE @ 600 23/01/2014 | ROCHEFORT Vol 2014P n®
Touche - N e
212 Liaison "Le Thou et la Panonniére 325
213
26 Février 2014
129 | "Les Creteaux" 20/02/2014 Vol 2014 P n®
560
23 Décembre
“Les Grands 2013
131 Champs" 190127213 Vol 2013 P n°®
3395
DOUBLEMENT DE LA CANALISATION 5 Mars 2015
W 952 N D EAU POTABLE & 600.‘ ) 13/02/2015 ROCHEFORT Vol 2015 P n®
Liaison "Le Thou et la Panonniére 638
"Les 7 Février 2014
253 N 31/01/2014 Vol 2014 P n°
Pousseteaux
412
22 Octobre 2013
256 3/10/2013 Vol 2013 P n®
2770
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26 Février 2014
258 20/02/2014 Vol 2014 P n°®
562
16 Janvier 2014
259 10/01/2014 Vol 2014 P n®
137
7 Mars 2014
260 20/02/2014 Vol 2014 P n®
658
26 Février 2014
285 20/02/2014 Vol 2014 P n°
557
23 Décembre
"Les Grands ) 2013
289 Champs" 19/12/2013 Vol 2013 P n°®
3395
30 26 Féyrier 2014
X "Vieux Fief" 20/02/2014 Vol 2014 P n°®
31
562
29 Janvier 2014
X 32 "Vieux Fief" 23/01/2014 Vol 2014 P n®
324
4 Septembre
" et
x | 127 | 'hesPetites 30/08/2013 2013 Vol 2013 P
Vallées
n° 2331
"Les Petit 29 Janvier 2014
X | 130 ©s ees 23/01/2014 Vol 2014 P ne
Vallées"
324
"Les Petit 7 Février 2014
X | 136 o8 enes 30/01/2014 Vol 2014 P n°
Vallées"
410
20 Mai 2014
. "Les Petites DOUBLEMENT DE LA CANALISATION o
X 140 Vallées" D'EAU POTABLE @ 600 13/052014 ) ¢ yepprorr | V! 7;(;1; Fn
Jiaison "Le T .
Liaison "Le Thou et la Panonniére 16 Décornbre
"Fief 2013
S L Nouveau" 2a1a/2013 Vol 2013 P n®
3293
"Fief 16 Janvier 2014
X | 200 o 10/01/2014 Vol 2014 P n®
Nouveau
148
"Fief 16 Janvier 2014
X | 212 e 10/01/2014 Vol 2014 P n®
Nouveau
141
"Fiof 16 Janvier 2014
X 214 W 10/01/2014 Vol 2014 P n°
Nouveau
139
"Fief 4 Septembre
X 215 Nouveau" 30/08/2013 2013 Vol 2013 P
) n® 2329
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"Fiof 16 Janvier 2014
X | 216 e 10/01/2014 Vol 2014 P n°
Nouveau
136
"Fief 4 Septembre
X a7 e 30/08/2013 2013 Vol 2013 P
ouveau 1 2332
"Fief 16 Janvier 2014
X | 218 e 10/01/2014 Vol 2014 P n°
Nouveau
148
“Fiof 16 Janvier 2014
X | 220 e 10/01/2014 Vol 2014 P n®
Nouveau
136
"Fiof 26 Février 2014
X |22 e 20/02/2014 Vol 2014 P n°
Nouveau
560
— 8 Avril 2014
X 222 " 2/04/2014 Vol 2014 P n°
Nouveau
947
7 Février 2014
X 299 "Fief Melin" 30/01/2014 Vol 2014 P n®
410
16 Janvier 2014
X 302 "Fief Melin" 10/01/2014 Vol 2014 P n®
DOUBLEMENT DE LA CANALISATION 16 al'::gr 2014
el "Fief D'EAU POTABLE @ 600 ROCHEFORT | 18)
X " ' " e 10/01/2014 Vol 2014 P n®
321 Nouveau Liaison "Le Thou et la Panonniére 139
06 Décembre
"Fief 2013
o 228 Nouveau" 28/E1 2013 Vol 2013 P n®
3213
23 Décembre
"Les Petites 2013
X 333 Vallées" b Vol 2013 P n®
3404
16 Janvier 2014
X 350 | "Saint Bibien" 10/01/2014 Vol 2014 P n°
148
12 Mai 2014
X 434 "Fief Melin"” 29/04/2014 Vol 2014 P n°
1210
. 16 Juillet 2014
209 S 11/07/2014 Vol 2014 P n°
Chagnées 1813
REN&?EEE?;?\?‘TO% LA 10 Décembre
Z Fief des , ROCHEFORT 2014
210 Chagnées D’EAU POTABLE & 600 01/12/2014 Vol 2014 P n°
Liaison "Le Thou - Marsilly" 3081
214
215 "Maingras” 10/01/2014
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216

"Fief de
Panonniére"

135

"1 Route de
Panonniére”

138

"Vallée de la
Brande"

Z 139

"Fief des
Chagnées"

Z 141

Z 142

VA 146

Z 147

"Vallée de la
Brande”

23/10/2006

30/10/2006

23/10/2006

17/08/2007

23/10/2006

16 Janvier 2014
Vol 2014 P n®
148

28 Février 2007
Vol 2007 P n°®
650

9/11/2006
Vol 2006P n°
3648

9/11/2006
Vol 20067
n°3654

9 Novembre
2006

Vol 2006 P n°
3647

9 Novembre
2006
Vol 2006 P
n°3654

21 Aoiit 2007
Vol 2007 n°2678

9 Novembre
2006

Vol 2006 P n®
3648

Z 191

Z 192

Z 193

Z 194

Z 197

Z 198

Z 202

"Fief des
Chagnées”

RENFORCEMENT DE LA
CANALISATION
D'EAU POTABLE @ 600

Liaison "Le Thou - Marsilly”

24/10/2006

10/11/2006

23/10/2006

17/08/2007

23/10/2006

ROCHEFORT

28 Février 2007
Vol 2007 P n®
650

9 Novembre
2006

Vol 2006 P n°®
3653

23 Novembre
2006

Vol 2006 P n®
3860

9 Novembre
2006

Vol 2006 P n®
3649

21 Aotit 2007
Vol 2007 n°2678

9 Novembre
2006

Vol 2006 P n®
3648

9 Novembre
2006
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Vol 2006 P
n°3654
31 Mai 2007
2 LS 28/05,2007 Vol 2007 n®1736
9 Novembre
2006
Z 204 23/10/2006 Vol 2006 P n°
3649
23 Novembre
2006
Z 205 10/11/2006 Vol 2006 P n°
3861
18 Décembre
2006
Z 206 8/12/2006 Vol 2006 P n°
4128
207 9 Novembre
2006
z 208 AS/L0E08S Vol 2006 PP n°
3651
23 Novembre
2006
Z 209 10/11/2006 Vol 2006 P n®
3859
26 Avril 2007
7 210 13/04/2007 Vol 2007 P n®
1349
14 Septembre
, 2007
Z 212 11/09/2007 Vol 2007 n°
2910
9 Novembre
7 | 454 Les RENFORCEMENT DE LA 30/10/2006 2006
Ardilleaux Vol 2006 P n®
alin e ROCHEFORT 3647
D'EAU POTABLE & 600 -
"Wallée de Ia Liaison "Le Thou - Marsilly" i o
Z 550 " 23/10/2006 Vol 2007 P n®
Brande
650
77 | i
AD Village fle
98 France
224 “Le Grand
B T
1499 Marais
72 RENOCU :ﬁkt‘fgfﬁfgﬁb LA 22 Juin 2006
73 D'EAU POTABLE @ 500 et 600 29/05/2006| ROCHEFORT Vol 22(2}(;(;[’ n
74 Liaison "La Motte - Le Thou"
F 77 "Le Godinet"
78
81
82
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83
283 | "Champdu
687 Godinet"
51
U 52 "Les
108 | Esturgeaudes”
176
ill_‘es
89
Ardilleaux"
9% "Chemin dfs
Quchettes
"Fief de la
98
Roche"
432
434 -
es
N 436 Ardilleaux"”
454
536
"Chemin des
242 Ouchettes"
544 "Rue de
596 France"
"Les
gas Ardilleaux"
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Annexe 18 :

Proceés-Verbal de Synthése des observations
et Mémoire en réponse du Président de la CdC Aunis-Sud

Joint au présent document
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