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La commune d’Objat a souhaité lancer une procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du
PLU en vue de permettre la réouverture d’une zone 2AUh en zone 1AUh datant de plus de 6 ans afin de permettre
la réalisation d’un ensemble immobilier comprenant 46 logements sociaux.

Ce projet répond ainsi aux objectifs de la collectivité dans son ambition de proposer une offre de logement plus
compléte et diversifiée, mais aussi afin de permettre d’accroitre son parc de logements sociaux sur son territoire.
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Située au sein de la région Nouvelle Aquitaine, la commune d’Objat est située a I'Ouest du département de la
Correze. Elle fait partie intégrante de la Communauté d’Agglomération de Brive qui résulte de la fusion au ler
janvier 2014 de la Communauté d'Agglomération de Brive avec les Communautés de Communes de Juillac-Loyre-
Auvézere, du Pays de I'Yssandonnais, des Portes du Causse, Vézere-Causse, ainsi que quatre des six communes de
la communauté de communes des trois A : A20, A89 et Avenir, et les communes isolées d'Ayen et Segonzac. Ce
nouvel ensemble compte désormais plus de 107 000 habitants, faisant de la Communauté d’Agglomération de
Brive, la plus grande EPCI de Corréze en terme d’habitants.
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Situation de la commune d’Objat (source : Géoportail)
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Le territoire communal s’étend sur une superficie de 957 hectares et compte prés de 3 700 habitants en 2021.
Compte tenu de sa forte attractivité, I'une des particularités d’Objat est depuis plus de 50 ans de connaitre une
croissance démographique (en effet la commune a gagné pres de 1000 habitants pendant ce laps de temps). Cette
forte croissance la place ainsi au 6™ rang des communes de la Communauté d’Agglomération de Brive en poids
démographique, derriere Brive, Malemort, St Pantaléon de L, Ussac, et Allassac.

3211 3372
3077 3163
1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2021

Evolution démographique communale (source INSEE)

Le développement urbain, jusqu’a tres récemment, a conduit a une production importante de logement avec pres
de 150 logements en I'espace de 7 ans, dans le respect des enjeux définit dans le cadre du projet de territoire et
du PLU approuvé en 2012, ainsi pres de 24 hectares ont été consommés ces dix derniéres années a destination

d’habitat.
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Evolution du parc de logement sur la commune (source INSEE)

B OBJAT — Déclaration de projet emportant mise en compatibilité n°3 du PLU
roupe

DEJANTEE Notice de présentation




L'inventaire des logements locatifs sociaux établis par la Direction Départemental des Territoires établit au titre de
la loi SRU du 13 Décembre 2000, identifie pour la commune d’Objat la présence de 141 logements en 2021 contre
100 dénombrés par I'INSEE en 2020. Nous axerons donc le reste du dossier sur le recensement de la DDT
correspondant plus a la réalité du territoire. A noter qu’un projet recensant la construction de 34 logements sociaux
devrait voir le jour tres prochainement sur le secteur Sud de la commune.

Somme OPH de la Corréze 111 logements locatifs sociaux
Slelpnlpal el o S ET S ENI ENESY 6 logements locatifs sociaux
Somme Divers 24 logements locatifs sociaux

Carte de localisation des logements sociaux sur le territoire communal (source Mairie + DDT 19))

La mairie recense donc un déficit quant au nombre de logements sociaux présents sur son territoire puisque ceux-
ci ne représentent que 7,6% du parc de logement des résidences principales et ne répond donc pas aux exigences
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de la Loi SRU et plus particulierement a I'article 55. A terme, lorsque le projet de 34 logements sociaux sera réalisé,
la commune affichera un pourcentage de logements sociaux autour de 9%, ce qui reste insuffisant par rapport aux
20% attendus.

La collectivité a été contactée par un porteur de projet quia pour objectif la construction de logements sociaux au
nombre de 46, ce qui permettra a la commune de combler une partie de son déficit .

Dans un premier temps, une analyse des zones a urbaniser, encore disponibles, a été réalisée afin de savoir si celles-
ci étaient susceptibles de pouvoir accueillir le projet envisagé au regard de la surface nécessaire (> 1 hectare) et au
regard de leur proximité des services, commerces ou de la desserte en transport en commun.

Zone 1AUL
Surface disponible

1.3 ha
Zone 1AUR
Surface disponible
1.2 ha
Zone 1AUh
Surface disponible
04 ha
Zone 1AUh
Surface disponible
0% ha

Zone 1AUh
Surface disponible
2.5ha

En cours d’acquisition

Aprées cette premiere analyse, il s’est avérée que deux zones 1AUh étaient susceptibles de correspondre en raison
de la surface proposée mais en raison de leur non proximité des transports en commun, le non raccordement au
réseau d’assainissement collectif pour une, et pour I'autre suite a des négociations non concluantes entre le porteur
de projet et les propriétaires fonciers n’ont pas permis d’obtenir une suite favorable a la réalisation du projet.

Une seconde phase d’analyse, concernant les zones 2AUh, a ensuite été engagée et a permis d’identifier le secteur
retenu et présenté dans le cadre de ce dossier de déclaration de projet.
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La présentation générale du site du projet

Le secteur concerné, par la présente déclaration de projet ,se situe a I’entrée de ville Nord de la commune d’Objat,
le long de la RD 148E1 en provenance de St Solve/Voutezac.

Localisation du site du projet
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Le secteur et ses franges

Le secteur se situe en bordure d’une poche bati avec au Sud des constructions a destination d’habitat et a I'Est
des constructions a usage économique ; au Nord du Secteur on retrouve des terres agricoles a destination de
prairie.

Site du Projet

Secteur agricole
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Occupation du sol

La zone de projet est identifiée en tant que praire temporaire comme le témoigne le Registre Parcellaire
Graphique de 2021.

Blé tendre
. Maiis grain et ensilage
Orge
Autres céréales
Colza
Tournesol
Autre oléagineux
Protéagineux
Plantes a fibres
Semences
Gel (surface gelée sans production)
Gel industriel
Autres gels
Riz
Légumineuses a grains
Fourrage
Estives et landes
Prairies permanentes
Prairies temporaires
Vergers
Vignes
Fruit 4 coque
Oliviers
Autres cultures industrielles
Légumes ou fleurs
Canne a sucre
Arboriculture
Divers

EEENE EEN

Registre Parcellaire Graphique de 2021 (source Géoportail)

Le site est délimité par une premiére frange arborée le long de la RD 1481 & I'Est de la parcelle et par un talus boisé
a I'Ouest de la parcelle, le long de la route départementale 31.

Ces éléments devront étre conservés voir renforcés afin de permettre une bonne intégration du projet dans son
environnement mais ils permettront également de matérialiser un écran végétal pour les futurs riverains avec la
route départementale.
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Caractéristiques environnementales du site

Parmi les espaces naturels répertoriés au niveau national, on distingue :

- Les périmetres de protection : Réserves Naturelles Nationales (RNN), Réserves Naturelles Régionales
(RNR), Arrétés Préfectoraux de Protection de Biotope (APPB), Parcs Nationaux (PN),

— Les zones de gestion : sites du réseau Natura 2000 (Site d’Importance Communautaire (SIC) et Zone
Spéciale de Conservation (ZSC) pour les habitats et la faune, et Zones de Protection Spéciale pour les
oiseaux (ZPS)), sites des Conservatoires des Espaces Naturels, Espaces Naturels Sensibles,

- Les zones d’inventaires : Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF), Zones
Importantes pour la Conservation des Oiseaux (ZICO), Parcs Naturels Régionaux (PNR).

Les listes d’espéces de chaque tableau et les noms des espéces sont tirés des fiches descriptives disponibles sur le
site de I'INPN. La nomenclature n’est pas toujours a jour et il s’agit parfois de synonymes qui ne sont plus utilisés
dans les derniéres versions de TAXREF. Pour les ZNIEFF de type |, le lien écologique potentiel avec le projet n’est
renseigné que dans le cas oU il n’est pas jugé négligeable (en général pour celles les plus proches de la zone de
projet).

e Site Natura 2000

2 sites Natura 2000 ont été recensés dans un rayon de 10 km autour du secteur du projet:
ZSC FR7401111 « Vallée de la Vézére d'Uzerche a la Limite Départementale 19/24 »

Distance du projet : 3,32 km

Description : Ce site comprend également 54 km de linéaire de riviere. La partie amont du site, située sur les
plateaux du Limousin (entre 300 et 400 m) entourant la Montagne limousine, repose en grande partie sur des
formations cristallines et métamorphiques. Au fond de gorges profondes, aux versants tres abrupts et forestiers, et
sous climat océanique altéré, coule une Vézére torrentueuse coupée de trois barrages hydroélectriques dont le
plus important est le barrage du Saillant. Bien qu'anthropisé au niveau de la riviere (barrage du Saillant) et traversé
par une voie ferrée (Paris-Toulouse), ce site est encore trés sauvage. C'est un axe important pour le retour du
saumon apres franchissement du barrage du Saillant.

Lien écologique potentiel avec le projet. Nul. Cette vaste ZSC est relativement éloignée du projet, qui en raison de
son contexte fortement urbanisé, n'a pas de lien fonctionnel notable avec celui-ci.

ZSC FR7401121 « Vallée du Ruisseau du Moulin de Vignols »

Distance du projet : 4,1 km

Description : Viaduc et voie ferrée hébergeant les colonies reproductrices. Site de reproduction de chauves-souris
dans une vallée peu anthropisée.

Lien écologique potentiel avec le projet. Nul. ZSC éloignée du projet et sans lien fonctionnel avec celui-ci.

e ZNIEFF

Dans un rayon de 10 km autour de la ZIP, 10 ZNIEFF sont recensées. Parmi elles, on retrouve 8 ZNIEFF de type | et
2 ZNIEFF de type Il. Seuls les sites a proximité de la ZIP et susceptibles d’étre impactés sont décrits ci-apres.

ZNIEFF 11 740000094 « Vallée de la Vézere d'Uzerche a la Limite Départementale »

Distance du projet : 3,6 km

Description. La Vézére est une riviere qui prend sa source dans la tourbiere du Longeyroux, sur le Plateau de
Millevaches. Le site qui nous intéresse ici débute a l'aval de la ville d'Uzerche pour se terminer a la limite
départementale Corréze-Dordogne. Dans la premiére partie du site et jusqu'au barrage du Saillant, la Vézere coule
dans une vallée encaissée aux pentes boisées et souvent abrupts. C'est une vallée sauvage et relativement difficile
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d'accés et donc particulierement calme. Les bois occupent toute la pente depuis la rupture de pente jusqu'a la
riviere avec un gradient d'humidité se traduisant dans les peuplements forestiers par le passage de I'aulnaie-frénaie
rivulaire aux Tilliaies et aux chénaies parfois thermopbhiles sur le haut des pentes. A la hauteur du barrage du Saillant,
on note la présence d'affleurement rocheux thermophiles qui abritent une flore tres différente de I'ensemble du
reste de la vallée. Aprés le barrage du Saillant, on arrive dans un secteur beaucoup moins accidenté, c'est le
domaine des prairies inondables et zones humides associées. Par endroits, des prairies inondables forment de
belles frayéres a Brochets. Un peu plus bas, aprés la confluence Vézére/Correze et le bourg de St Pantaléon-de-
Larche, la Vézere forment un coude dans lequel on trouve des sablieres. Certaines sont encore en exploitations,
mais d'autres abandonnées forment une zone humide d'une grande richesse écologique. Plusieurs espéces ont été
signalées comme le Héron pourpré, le Héron bihoreau ou encore la Cistude d'Europe.

La zone constitue une ZNIEFF de type Il dans laquelle plusieurs zones de type | ont été définies. On se reportera
utilement aux fiches de ces zones de type | pour de plus amples précisions aussi bien sur la faune, la flore ou les
milieux que I'on y rencontre.

Lien écologique potentiel avec le projet . Nul. ZNIEFF éloignée du projet et sans lien fonctionnel avec celle-ci.

ZNIEFF | 740006132 « Pelouses Calcaires du Puy de Pampelone »

Distance du projet : 6,4 km

Description. C'est une colline de 343 m. d'altitude, qui doit son nom a la forme arrondie de son sommet fortement érodé,
ce qui l'oppose a la configuration tabulaire des autres buttes témoins du canton d'Ayen. La végétation est relativement
perturbée notamment depuis la création d'une piste de moto-cross sur I'un des flancs du Puy. La partie Nord est bien
boisée. On retrouve un boisement de pin sylvestre sous lequel on apergoit un semis naturel de pins tres important. Les
boisements se mélangent peu a peu avec une flore indigéne plus diversifiée comme : I'Amélanchier, le Noisetier, le
Cerisier de Ste Lucie, le Genévrier, les Erables champétres... Quelques clairieres permettent 3 une flore herbacée de se
développer.

La partie sud est la plus intéressante. Elle abrite la zone de pelouses proprement dites. C'est dans ce secteur que I'on
rencontre le plus d'espéces d'orchidées (25 especes). De nombreuses espéces sont protégées au niveau régional : Ophrys
abeille Ophrys apifera, Ophrys brun Ophrys fusca, Ophrys bécasse Ophrys scolopax, Sérapias langue Serapias lingua,
Spiranthe d'automne Spiranthes autumnalis. De plus de nombreuses espéces liées au calcaire atteignent ici leur limite
de répartition.

Sur le plan faunistique, I'intérét principal reste I'entomofaune ol de nombreuses especes de papillons ont été
recensées : le Grand Negre des bois Minois dryas, I'Azuré bleu-céleste Lysandra bellargus, |'Azuré bleu-nacré
Lysandra coridon ou encore I'Azuré du serpolet Maculinea arion. L'Empuse Empusa pennata, petite mante
reconnaissable a sa tiare fréquente les arbustes (Genévriers de préférence) des zones dénudées de la pelouse.

Ce site porte plusieurs noms : "Puy Caput" ou "Puy d'Allogne".

Lien écologique potentiel avec le projet . Nul. ZNIEFF éloignée du projet et sans lien fonctionnel avec celle-ci.

ZNIEFF | 740120070 « Prairies humides de Saint-Viance (vallée de la Vézére) »

Distance du projet : 7,7 km

Description. Les prairies humides et inondables de Varetz et Saint-Viance sont d'un grand intérét pour les poissons
principalement pour le Brochet. Ces prairies constituent en fait, I'une des tres rares zones de frayéres pour ce
carnassier. Il se reproduit dans les prairies inondables. Ce genre de milieu est relativement rare car de telles zones
humides sont souvent drainées ou endiguées pour empécher leur inondation empéchant ainsi la reproduction de ce
poisson.

Nous ne disposons pas d'autre inventaire faune/flore sur ce site. Ces zones seront donc a prospecter dans les
années a venir car de tels milieux abritent habituellement des espéces particuliéres qu'il faudra rechercher. Ce site
estintégré pour la premiere fois a I'inventaire ZNIEFF lors de la révision de 1999, c'est une ZNIEFF de type | contenue
dans la zone de type Il "Vallée de la Vézére d'Uzerche a la limite départementale”.
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Lien écologique potentiel avec le projet . Nul. ZNIEFF éloignée du projet et sans lien fonctionnel avec celle-ci.

ZNIEFF | 740120071 « Rochers du Saillant (vallée de la Vézére) »

Distance du projet : 3,7 km

Description. Le site correspond a un escarpement rocheux exposé a I'ouest. On y trouve une flore saxicole particuliere
bien que peu d'espéces remarquables soient signalées. Deux espéces particulierement rares sont a signaler : Sedum
rubens et Antennaria controversa. Cette derniére est protégée en France. Sa répartition est limitée a quelques
département de I'ouest frangais. Cette plante affectionne les milieux rocailleux et sec principalement calcaire et
exceptionnellement sur schiste comme c'est le cas aux rochers du Saillant. C'est un site qui mériterait des prospections
complémentaires mais difficiles a réalisées en raison de la pente excessive.

Pour ces raisons, la faune comme la flore n'a pu étre étudiée de maniére satisfaisante. Toutefois, les quelques
données disponibles font état de la présence de crottiers a Genette, sur les nombreux rochers de I'escarpement.
Ce site est intégré pour la premiére fois a l'inventaire ZNIEFF lors de la révision de 1999, c'est une ZNIEFF de type |

contenue dans la zone de type Il "Vallée de la Vézére d'Uzerche a la limite départementale".

Lien écologique potentiel avec le projet . Nul. ZNIEFF éloignée du projet et sans lien fonctionnel avec celle-ci.

ZNIEFF 740006149 « Gorges de la Loyre et du Vaysse »
Distance du projet : 3,95 km
Description. Le site concerne les vallées encaissées et boisées du Vaysse et de la Loyre. Ces deux rivieres sont des
affluents en rive droite de la Vézére. La partie Sud du site n'a pas été retenue dans le cadre de la mise a jour de l'inventaire
ZNIEFF en raison de l'importante activité d'extraction de matériaux qui y regne. L'intérét du site est essentiellement
botanique, mais les inventaires faunistiques sont trés déficitaires. |l est donc fort probable que les inventaires
faunistiques futurs nous révélent la présence d'especes remarquables supplémentaires.
Les bois que I'on peut rencontrer dans les vallées sont principalement des bois de feuillus : chénaies de différents type
(acidiphile et chénaie charmaie pour I'essentiel). Dans les zones les plus pentues et humides, on trouvera des formations
a Tilleul que l'on peut qualifier de foréts de ravin. Ces bois abritent les espéces végétales les plus remarquables :
Androseme (Hypericum androsaemum), Balsamine des bois (Impatiens noli-tangere), Lathrée clandestine (Lathraea
clandestina). Par place, on trouvera des secteurs de Hétraie a Aspérule (Asperula odorata). Cet habitat forestier fait parti
des foréts remarquables a préserver au niveau européen.
Au plan faunistique, signalons la présence du Cincle plongeur, oiseau trés particulier et trés sensible aux perturbations
du milieu. Ce sédentaire affectionne les riviéres aux courants vifs et surtout apprécie les rochers qui émergent ¢ca et la. Il
construit son nid avec de la mousse au bord de I'eau. Dans des conditions optimales on peut trouver 1 couple par
kilometre de cours d'eau. Dans les vallées du Vaysse et de la Loyre, on a constaté une diminution du nombre d'oiseaux
depuis quelques années.
Lien écologique potentiel avec le projet. Nul. ZNIEFF éloignée du projet et sans lien fonctionnel avec

celle-ci.
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Zonage écologique autour de la zone du projet

- Zone dimplantation potentielle
[ aire deétude immediate (1 ki
|:| Aire d'étude rapprochée (5 km}

[ Aire d'étude éloignée (10 km)

Zones Natura 2000

- Z5C - Zone Speciale de Conservation
ires Znieff

[ ZNIEFF de type 1

[ zniere de type 2

Autres zones
CEN - Site acquis/géré par le Conservatoire
des Espaces Maturels

du Moulinfde Vignols

Vallée defll Vézive d Uzerche
4 la limite départementale 19/24
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Caractéristiques paysageres du site

Le terrain concerné par le projet est situé au Nord de la résidence Jean Bordas et au Sud-Ouest de I'entreprise
Ponthier. Il s’agit d'un espace de prairie sans vocation particuliére avec un topographie relativement plane

Décomposition paysageére du secteur du projet
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Servitude d’Utilité Publiques et contraintes du site

Les Servitudes d’Utilité Publique

Le secteur d’étude ne fait I'objet d’aucune servitude. Toutefois, étant donné que celui-ci est bordé par deux routes
départementales et que I'accés se fera par la RD 1481 ; la démarche de validation de I'autorisation de sortie et de
son positionnement a été réalisée par le porteur de projet.
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Carte des Servitudes d'Utilité Publique (SUP) (source https://carto2.qgeo-ide.din.developpement-durable.qouv.fr/ )
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https://carto2.geo-ide.din.developpement-durable.gouv.fr/

Les contraintes du site

Le Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM), dont la démarche a été conduite par la Préfecture de
Correze, a été approuvé le 4 Novembre 20222. Celui-ci recense un risque majeur sur la commune d’Objat. En effet,
elle est concernée par le PPRi de la Vézére dont la derniére modification date de 2013.
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Le territoire d’Objat est concerné par des secteurs en aléa moyen concernant le retrait gonflement des argiles, sur
la majeure partie de son territoire. Toutefois, on notera la présence d’un enjeu fort sur le secteur de Madrias.
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Site du projet

Le site du projet est quant a lui
en exposition moyenne. Ainsi
toute occupation et utilisation
du sol devra tenir compte de
son exposition a cet aléa par la
mise en ceuvre de regles

constructives adaptées.

Carte retrait gonflement d’argile
(source
https://www.georisques.gouv.fr)

- Exposition forte
IIII Expasition moyen
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Durant plusieurs décennies, la commune a connu une croissance urbaine a un rythme soutenu et non régulée
spatialement jusqu’en 2012 (date d’approbation du PLU), en lien avec le développement d’un parc de logements
tres insuffisamment diversifié. Bénéficiant d’un statut économique important, représenté par un bassin d’emplois
actif avec la présence de nombreuses sociétés comme Corréze Fermetures, Ponthier, .... La commune d’Objat offre
ainsi une attractivité salariale non négligeable au sein de la Communauté d’Agglomération de Brive, d’ou la
nécessité de pouvoir proposer des nouveaux logements adaptés, afin d’attirer et de loger des nouveaux travailleurs.
De plus Objat recense une offre de commerces, de services et d’équipement qui lui permette de se définir comme
un lieu de vie ou I'on travaille tout en habitant la commune au quotidien.

Les atouts affichés par la commune d’Objat, son positionnement géographique et son déficit en terme de logements
sociaux, ont permis d’engagée une réflexion entre un porteur de projet et la collectivité afin de pouvoir répondre
aux attentes réglementaires fixées par la Loi SRU mais également aux objectifs fixés par la commune dans le cadre
de son Projet d’Aménagement et de Développement Durables de son Plan Local d’Urbanisme. En effet, I'un des
objectifs majeurs du PLU approuvé en 2012 (axe 1 du PADD) a été de promouvoir un développement urbain maitrisé
avec comme premier objectif I'encouragement d’une offre de logement diversifiée et une réponse qualitative au
besoin en logement.

Une analyse fonciére réalisée par le porteur de projet a permis de mettre en évidence la réalisation de différents
projets de construction notamment sur la partie Sud du territoire communal tout en remarquant qu’en partie nord,
un terrain a batir serait propice a un maillage urbain du territoire tout en conservant l'assiette fonciere de
I'agglomération existante, permettant ainsi une connexion directe au centre-ville a travers I'avenue Jules Ferry.

En ce sens, la réflexion engagée par le porteur de projet devrait permettre a terme le prolongement du lotissement
existant Jean Bordas, dont le bailleur social est Correze Habitat, via la réalisation d’un projet proposant une offre
variée de logements sociaux ( collectif, semi-collectif et individuels) et la création d’un espace d’échange traversée
par une nouvelle voie de circulation en sens unique, garantissant ainsi une cohésion des habitants tout en étant
dans une continuité urbaine et non dans un nouveau quartier.

La volonté politique ainsi que le projet exprimé par la porteur de projet privé visent a améliorer la politique du
logement en direction d’une offre plus variée, permettant a la fois une diversité du profil des ménages et une
meilleure fluidité des parcours résidentiels sur la commune. Cette diversité devant permettre d’offrir une variété
de logements, en termes de taille, de forme d’habitat (collectif, semi-collectif et individuel). Elle permettra
également d’offrir un parcours de logements complet en terme de taille de logement (T2, T3, T5) s’adaptant ainsi
aux différentes étapes de vie de la population.

La priorité souhaitée est de permettre aux ménages jeunes, aux familles avec enfants mais également aux
personnes agées d’accéder a un logement (ou de changer de logement) correspondant a des revenus modestes ou
intermédiaires. Un rééquilibrage et un accompagnement de |'offre produite sur la commune d’Objat doit étre
engagée en ce sens : la diversification de la taille des logements et les logements sociaux sont ainsi a développer.

Pour les élus objatois , la diversification du parc de logements est la condition d’'une mixité sociale et
générationnelle maitrisée a long terme, gage de lien social et du bien vivre ensemble.
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Dés lors, au travers des éléments de programme et les formes urbaines qu’il développe, (mixité sociale,
densification et offre diversifiée en terme de logement ), le projet répond pleinement aux objectifs du PLU ; objectifs
établis de surcroit au nom de I'intérét général pour la commune et ses habitants.
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Présentation du projet

Situé au Nord du territoire communal, le long de la Route Brive (RD 148f1), en continuité de la résidence Jean
Bordas( ) le site du projet correspond au prolongement de cette résidence via la création de 46 nouveaux
logements.

Le projet se situe sur une zone 2AUh du PLU d’Objat.

A I’échelle du secteur, le projet vise a créer, avec une attention particuliere portée sur I'existant, un morceau de
quartier vivant et aux fonctions urbaines mixtes venant parfaitement achevée le développement de ce quartier.

A I’échelle communale, le projet représente une opportunité permettant de participer a la structuration urbaine
de I'entrée de ville et de favoriser une mixité urbaine sur le territoire communal via la réalisation de logements
sociaux permettant ainsi de s’inscrire dans les attente de I'article 55 de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain
via I'augmentation du parc de logements sociaux.

Ainsi le projet est composé de 46 logements sociaux répartis de la fagon suivante :
- 1 Béatiment Collectif de 20 logements en R+1 avec balcons extérieurs de 6m?2, composé de :
o 10T2 de 46,50 m?
o 10 T3 de 67 m2. Destiné aux : familles avec un seul enfant ou monoparentale, couples et personnes
seules.

- 5 Quadriums en duplex d’un total de 20 logements, avec entrées indépendantes, jardin et parking privatif.
Composé de : 20 T3 de 70 m2. Destiné aux familles avec un seul enfant ou monoparentale, couples et
personnes seules.

- 6 Maisons individuelles groupées avec jardin et parking privatif. Composé de : 6 T5 de 100 m2. Destiné aux
familles avec deux enfants minimums.
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Logements sociaux 10 T2 et 10 T3
(collectif)

Logements sociaux 20 T3 - Logements sociaux 6 T5
(semi-collectif) (individuels)
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L’ambition du projet est double :

- organiser une opération d’ensemble permettant de répondre favorablement a une mixité sociale ;

- installer un réseau de maillage doux a la fois transversal et linéaire pour favoriser et sécuriser les déplacements doux inter-quartiers,
- créer un lieu d’échange pour les riverains présents et futurs (boulodrome,...).

Pble d’échanges o o
( boulodrome, ..) - Parkings logements collectif et \ Voie interne structurante a creer %, Cheminement doux interne a créer
semi-collectifs (58 places)
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Le projet devra également veiller a s’intégrer parfaitement dans son environnement et offrir aux habitants une espace de vie agréable. Ainsi la frange arborée
le long de la RD 148E1 et le talus arboré en contre bas de la RD 31, seront maintenue et préservée créant ainsi un écran végétal le long de ces axes routiers,
permettant de limitée les perceptions visuelles mais aussi les nuisances sonores liés au trafic important. Il en va de méme avec la frange arborée présente

en limite avec la parcelle 284. Ces éléments feront désormais I'objet d’une protection inscrite dans le PLU, au titre de I'article L.151-23 du Code de
["'urbanisme.
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Le projet nécessite des ajustements des dispositions réglementaires du PLU d’Objat, en effet celui-ci ayant plus de
6 ans, les zones 2AUh sont désormais caduques suivant la LOI n° 2021-1104 du 22 ao(t 2021 portant lutte contre

le déréglement climatique et renforcement de la résilience face a ses effets.

Ainsi le réglement graphique se devra d’étre ajusté, afin que I'emprise du projet actuellement classé en zone 2AUh,
deviennent une zone 1 AUh.
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Chaque typologie d’habitat possedera des acces identifiés depuis les espaces communs, ainsi depuis une nouvelle
voie intérieure qui créera une articulation urbaine avec la résidence Jean Bordas. Le projet vise explicitement a
composer un développement réfléchi et structuré a partir d’'un espace libre existant et ancré dans un
environnement urbain composé d’'une premiere opération d’ensemble (résidence Jean Bordas) et d’un secteur
d’activité.

Un batiment Collectif de 20 logements composé de T2 et T3, 5 quadriums en duplex composés de 20 T3 et 6 maisons
individuelles groupées de type T5, seront autant de situations variées proposées, permettant de réellement
diversifier I'offre en logements sur la commune. Les logements bénéficieront également d’un espace convivial avec
un lieu d’échange composé d’un boulodrome ainsi que d’espaces extérieurs généreux pour un meilleur confort
pour les usagers.

Une voie structurants sera créée depuis la RD 148E1 en direction de I'impasse Jean Bordas. Cette future voie qui
serpentera dans le nouveau quartier desservira des aires paysagées de stationnement dédiées aux programmes de
logements garantissant une cohésion des habitants et une continuité urbaine et non dans un nouveau quartier

Le projet propose de préserver une frange arborée le long de la RD 148F1 et le maintien du massif boisé le long de
la RD 31 afin de veiller a la bonne intégration du projet et permettre aux futures habitations de bénéficier d’'un
écran végétal avec ces axes structurants. L'entrée du site bénéficiera ensuite d’aménagement paysager dans
lesquels seront intégrés des poches bati correspondant aux différents typologies de logement énoncées
précédemment.
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Concernant le réseau piétonnier, celui-ci est présent le long de la RD 1481, permettant de relier le site d’étude aux

différentes commerces situés a proximité.
.%I‘ o 0

A noter également la présence d’un arrét de bus a proximité du site le long de la route départementale.
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Le projet est desservi par le réseau électrique, celui-ci est présent en limite de I'unité fonciere.

Le secteur concerné par le projet, fait 'objet d’'un ensemble urbain composé a ce jour d’activités et de zones
d’habitat, qui sont alimentées par un réseau principal passant le long de I’Avenue Jules Ferry, via une canalisation
en PVC, d’une largeur de 140 mm.

a1

Réseau d’eau potable existant (source https.//sig.agglodebrive.org )
Une concertation spécifique avec le gestionnaire du réseau a permis de définir le principe de desserte des futures

constructions et d’acter le fait que le réseau initial et la ressource en eau permettront a terme la desserte des
futures constructions.
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Le secteur concerné par le projet, fera I'objet d’'un raccordement au réseau d’assainissement collectif existant qui
ira ensuite a terme a la station d’épuration située sur la zone du Bridal. Cette station d’épuration est de type Boues
activées faible charge, d'une capacité de 6000 équivalent habitant permettant de traiter le rejet des nouvelles
constructions.

En 2020, son état général était considéré comme satisfaisant.
Une concertation spécifique avec le gestionnaire du réseau a permis de définir le principe de raccordement des

futures constructions et d’acter le fait que le réseau de collecte et les capacités résiduaires de la station d’épuration
permettront a terme le traitement des eaux usées des futures constructions.

Synoptique fonctionnement de la STEP de Bridal (Code Sandre : 0519153v001)

Vanne by- .
Chenal d'aération (1000m”)
Echantll I unneur avec pont brosse
Arrivée des Fossede Débitmeétre Dégrilleur-
EU relevage 1Y électromagnétique Dessableur
2 pompes Krohne 1 _déshuileut

Y
A4

darificateur
(310m? et
137m7)

Comptage-
échantillonnage >
deseaux traitées

Recirculation
Débitmetre Soutirage
Conditionnement
chimique
(chaux, polymére)

Fosse Filtre-presse
toutes Faure
eaux 49 plateaux

Epaississeur

Filtrat Extraction

Boues Surverse et Egoutures vers Fosse toutes eaux

déshydratées

Compostage Agri Compost a Allassac

Les eaux pluviales serons collectées via la mise en place d’une chaussée réservoir et seront ensuite infiltrées sur la
parcelle.

La défense incendie du projet est assurée via la présence d’un poteau incendie de I'autre coté de la rue.

A noter que la commune d’Objat a lancé une étude pour 'aménagement de I’Avenue Jules Ferry. Les travaux
ayant pour objectif un réaménagement total du site avec notamment :

- la désimperméabilisation des sols

- la création d’aménagements paysagers pour créer des effets de « bords » permettant de diminuer les vitesses
des véhicules, en réduisant également la largeur de chaussée a 6m

- la création de continuités douces alliant pistes cyclables ou voies mixtes de largeur supérieure a2 m
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La présente déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU a pour effet de classer I'intégralité des
parcelles actuellement en zone 2AUh correspondant a I'emprise du projet en zone 1AUh et la mise
en place d’une protection inscrite dans le PLU, au titre de l'article L.151-23 du Code de l'urbanisme pour
I’alignement d’arbre situé en bordure du projet le long de laRD 901 .<*°° et d’un espace boisé classé pour le
talus de long de la RD 31.

Cela induit le reclassement de 1,3 hectares de zone 2AUh en zone 1AUh.

Zonage avant modification :
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Une orientation d’aménagement et de programmation de secteur sera réalisée sur I'ensemble du projet afin de
veiller a encadrer I'urbanisation et I'intégration du projet dans son environnement.

Schéma de principe de I'orientation d’aménagement et de programmation de secteur

.. Boisementa maintenir ou a créer

\ Voieinterne structurante a créer %,
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Logements sociaux collectifs
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Pole d'échanges
( boulodrome, ..)
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Notice de présentation
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Le présent document a pour objet :

- de décrire la procédure de déclaration de projet et de la mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme
de la commune d’Objat qui en résulte,

- de décrire le projet d’implantation,

- de démontrer I'intérét général de ce projet,

- de détailler les modifications apportées au Plan Local d’Urbanisme opposable de la commune d’Objat,
permettant d’assurer la compatibilité de ce dernier avec le projet d’intérét collectif,

- de compléter le rapport de présentation du Plan Local d’Urbanisme et de présenter les évolutions
apportées au dit PLU a l'occasion de sa mise en compatibilité n°3 avec la déclaration de projet,
conformément aux dispositions de I'article R151-5 du Code de I'Urbanisme :

R151-5 du Code de I’Urbanisme :
Le rapport de présentation est complété par l'exposé des motifs des changements apportés lorsque le plan
local d'urbanisme est :
1° Révisé dans les cas prévus aux 2° et 3° de l'article L. 153-31;
2° Modifié ;
3° Mis en compatibilité.

Conformément a l'article L300-6 du Code de I'Urbanisme, la commune d’Objat souhaite se prononcer, par une
déclaration de projet, sur I'intérét général d’une action ou d’une opération d’ensembile.

La présente procédure se déroule conformément aux dispositions réglementaires des articles L153-54 a L153-58
du Code de I'Urbanisme.

Ainsi :
- Le présent dossier porte a la fois sur 'utilité publique ou l'intérét général du projet et sur la mise en
compatibilité du PLU qui en est la conséquence.
- Le présent dossier fait I'objet d’une réunion d’examen conjoint avec les personnes publiques associées
mentionnées a l'article L132-7 du Code de I’'Urbanisme.

L'article R.123-23-2 du Code de I'Urbanisme précise que cette procédure est menée par le maire d’Objat,
compétent en matiére d’urbanisme et de PLU. Suite a la consultation des personnes publiques associées et a
I’enquéte publique, le Conseil Municipal sera amené a se prononcer sur I'adoption de la déclaration de projet. Celle-
ci emportera approbation de la mise en compatibilité du PLU d’Objat.

La commune d’Objat n’est pas concernée par un site Natura 2000. La présente déclaration de projet emportant
mise en compatibilité du PLU doit ainsi faire I'objet d’'un examen au cas par cas de la Mission Régionale d’Autorité
Environnementale (MRAe) afin de savoir si la procédure est soumise a évaluation environnementale.
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La mise en compatibilité consiste donc a modifier certaines dispositions du PLU de la commune d’Objat afin de le
rendre compatible avec une opération d’intérét général, qui fait ici 'objet d’'une déclaration de projet.

La mise en compatibilité du dossier de PLU, fait I'objet d’'un examen conjoint de I'Etat, de la commune et des
personnes publiques associées.

L’enquéte publique est organisée par la commune d’Objat, compétente en matiére de PLU.

A l'issue de I'enquéte publique, la commune d’Objat approuvera en conseil municipal ladite déclaration de projet
emportant mise en compatibilité du PLU.
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Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU
Collectivité compétente en matiére de PLU

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

R104-8 du Code de I'Urbanisme

Transmission du dossier a la MRAE Nouvelle-Aquitaine

EXAMEN CONJOINT

a l'initiative de la collectivité compétente
1153-54 du Code de 'Urbanisme

Le Procés-verbal devra étre joint au dossier d’enquéte publique

ENQUETE PUBLIQUE

a l'initiative de la collectivité compétente

L153-55 2* / Code de I'Environnement R23-8 / Chapitre Il du titre Il du livre I** du Code de I'Environnement

ADOPTION DE LA DECLARATION DE PROJET

Emportant mise en compatibilité du PLU par délibération de la
collectivité compétente

L153-58 / R153-15 du Code de I'Urbanisme

CARACTERE EXECUTOIRE

La décision de mise en compatibilité est exécutoire dés I'exécution

¢

des formalités de publication et d’affichage

L153-59 du Code de 'Urbanisme
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Article L153-54 du Code de I’'Urbanisme :
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Une opération faisant I'objet d'une déclaration d'utilité publique, d'une procédure intégrée en application de I'article
L. 300-6-1 ou, si une déclaration d'utilité publique n'est pas requise, d'une déclaration de projet, et qui n'est pas
compatible avec les dispositions d'un plan local d'urbanisme ne peut intervenir que si :

1° L'enquéte publique concernant cette opération a porté a la fois sur l'utilité publique ou l'intérét général de
l'opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence ; 2° Les dispositions proposées pour
assurer la mise en compatibilité du plan ont fait I'objet d'un examen conjoint de I'Etat, de |'établissement public de
coopération intercommunale compétent ou de la commune et des personnes publiques associées mentionnées aux
articles L. 132-7 et L. 132-9. Le maire de la ou des communes intéressées par l'opération est invité a participer a cet
examen conjoint.

Article L153-55 du Code de I’'Urbanisme :
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Le projet de mise en compatibilité est soumis a une enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre
Il 'du livre ler du code de I'environnement :

1. Par l'autorité administrative compétente de I'Etat :
a) Lorsqu'une déclaration d'utilité publique est requise ;
b) Lorsqu'une déclaration de projet est adoptée par I'Etat ou une personne publique autre que I'établissement
public de coopération intercommunale compétent ou la commune ;
c) Lorsqu'une procédure intégrée mentionnée a l'article L. 300-6-1 est engagée par I'Etat ou une personne
publique autre que I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou la commune ;

2. Par le président de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou le maire dans les autres
cas.

Lorsque le projet de mise en compatibilité d'un plan local d'urbanisme intercommunal ne concerne que certaines
communes, l'enquéte publique peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.

Article L153-56 du Code de I’'Urbanisme :
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Lorsque la mise en compatibilité est requise pour permettre la déclaration d'utilité publique d'un projet, ou
lorsqu'une procédure intégrée mentionnée a l'article L. 300-6-1 est engagée, le plan local d'urbanisme ne peut pas
faire l'objet d'une modification ou d'une révision portant sur les dispositions faisant l'objet de la mise en
compatibilité entre I'ouverture de I'enquéte publique et la décision procédant a la mise en compatibilité.
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Article L153-57 du Code de I’'Urbanisme :
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

A l'issue de I'enquéte publique, I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou la commune :

1. Emet un avis lorsqu'une déclaration d'utilité publique est requise, lorsque la déclaration de projet est adoptée par
I'Etat ou lorsqu'une procédure intégrée mentionnée a l'article L. 300-6-1 est engagée par I'Etat. Cet avis est réputé
favorable s'il n'est pas émis dans le délai de deux mois ;

2. Décide la mise en compatibilité du plan dans les autres cas.

Article L153-58 du Code de I’'Urbanisme :
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

La proposition de mise en compatibilité du plan éventuellement modifiée pour tenir compte des avis qui ont été
joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte est
approuvée :

1. Par la déclaration d'utilité publique, lorsque celle-ci est requise ;

2. Par la déclaration de projet lorsqu'elle est adoptée par I'Etat ou I'établissement public de coopération
intercommunale compétent ou la commune ;

3. Par arrété préfectoral lorsqu'une procédure intégrée mentionnée a l'article L. 300-6-1 est engagée par I'Etat ;

4. Par délibération de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou du conseil municipal
dans les autres cas. A défaut de délibération dans un délai de deux mois a compter de la réception par
I'établissement public ou la commune de I'avis du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte, la mise
en compatibilité est approuvée par arrété préfectoral.

Article L153-59 du Code de I’'Urbanisme :
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

L'acte de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou de la commune, mettant en
compatibilité le plan local d'urbanisme devient exécutoire dans les conditions définies aux articles L. 153-25 et L.
153-26.

Dans les autres cas, la décision de mise en compatibilité devient exécutoire dés l'exécution de I'ensemble des
formalités de publication et d'affichage.

Lorsqu'une déclaration de projet nécessite a la fois une mise en compatibilité du plan local d'urbanisme et du schéma
de cohérence territoriale, la mise en compatibilité du plan devient exécutoire a la date d'entrée en vigueur de la
mise en compatibilité du schéma.

Article R153-13 du Code de I’Urbanisme :
Créé par DECRET n°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art.

Lorsqu'il y a lieu de procéder a I'examen conjoint des dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité
du plan local d'urbanisme prévue par les articles L. 153-49 et L. 153-54, cet examen conjoint a lieu avant I'ouverture
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de I'enquéte publique, a l'initiative de I'autorité chargée de la procédure. Le proces-verbal de la réunion d'examen
conjoint est joint au dossier de I'enquéte publique.

Article R153-14 du Code de I’Urbanisme :
Modifié par DECRET n°2018-617 du 17 juillet 2018 - art. 5

Le dossier de mise en compatibilité du plan local d'urbanisme, éventuellement modifié pour tenir compte des avis
joints au dossier d'enquéte publique, des observations du public et des résultats de I'enquéte, le rapport et les
conclusions du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte ainsi que le procés-verbal de la réunion
d'examen conjoint sont soumis pour avis par le préfet a l'organe délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent ou au conseil municipal. Si ceux-ci ne se sont pas prononcés dans un délai de deux mois,
ils sont réputés avoir donné un avis favorable.

Article R104-28 du Code de I’'Urbanisme :
Modifié par DECRET n°2016-1110 du 16 ao(t 2016 —art. 4

L'autorité environnementale mentionnée a l'article R. 104-21 décide de soumettre ou non a une évaluation
environnementale I'élaboration ou la procédure d'évolution affectant un plan local d'urbanisme ou une carte
communale relevant de la procédure d'examen au cas par cas, au regard :

1° Des informations fournies par la personne publique responsable mentionnées a I'article R. 104-30;
2° Des critéres de I'annexe Il de la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative
a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur l'environnement.

Lorsque l'autorité environnementale est la mission régionale d'autorité environnementale du Conseil général de
I'environnement et du développement durable, le service régional chargé de I'environnement (appui a la mission
régionale d'autorité environnementale) instruit le dossier et transmet son avis a la mission régionale qui prend alors
sa décision.

Article R104-29 du Code de I’'Urbanisme :
Modifié par DECRET n°2016-519 du 28 avril 2016 —art. 2

La formation d'autorité environnementale du Conseil général de I'environnement et du développement durable ou,
lorsque la mission régionale d'autorité environnementale du Conseil général de ['environnement et du
développement durable est compétente, le service régional chargé de I'environnement (appui a la mission régionale
d'autorité environnementale), est saisi :

1°Aprés le débat relatif aux orientations du projet d'aménagement et de développement durables pour I'élaboration
ou pour la révision d'un plan local d'urbanisme portant atteinte aux orientations du projet d'aménagement et de
développement durables ;

2° A un stade précoce et avant I'enquéte publique pour I'élaboration ou la révision d'une carte communale ;

3° A un stade précoce et avant la réunion conjointe des personnes publiques associées dans les autres cas.
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000033052004&dateTexte=&categorieLien=id
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031719314&dateTexte=&categorieLien=cid

La commune d’Objat a souhaité lancer une procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du
PLU en vue de la réouverture d’une zone 2AUh en zone 1AUh datant de plus de 6 ans afin de permettre la réalisation
d’un ensemble immobilier comprenant 46 logements sociaux.

Ce projet répond ainsi aux objectifs de la collectivité dans son ambition de proposer une offre de logement plus
compléte et diversifiée, mais aussi afin de permettre d’accroitre son parc de logements sociaux sur son territoire.
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Située au sein de la région Nouvelle Aquitaine, la commune d’Objat est située a I'Ouest du département de la
Correze. Elle fait partie intégrante de la Communauté d’Agglomération de Brive qui résulte de la fusion au ler
janvier 2014 de la Communauté d'Agglomération de Brive avec les Communautés de Communes de Juillac-Loyre-
Auvézere, du Pays de I'Yssandonnais, des Portes du Causse, Vézere-Causse, ainsi que quatre des six communes de
la communauté de communes des trois A : A20, A89 et Avenir, et les communes isolées d'Ayen et Segonzac. Ce
nouvel ensemble compte désormais environ 107 000 habitants, faisant de la Communauté d’Agglomération de
Brive, la plus grande EPCI de Corréze en terme d’habitants.
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Elle est située au Nord de la Communauté
d’Agglomération de Brive, se situant a la sixieme place en
termes d’habitants, aprés les communes de
Brive, Malemort, St Pantaléon de L, Ussac, et Allassac
avec prés de 3 700 habitants en 2021 et a la troisieme
place en termes de densité avec environ 383 habitants
au km?,

La commune d’Objat est incluse dans le périmetre du SCOT Sud Correze approuvé en 2012 et regroupant, 83
communes regroupées en 2 EPCl: la CABB et la Communauté de Communes du Midi Corrézien. A noter que le

SCOT est actuellement en cours de révision.

Elle est identifiée comme un des 5 poles d’équilibre, du fait de la richesse de son bassin d’emploi présent sur le

-#- territoire communal.

Péle urbain

Bassin de vie élargi de Brive

Bassins secondaires autour de polarités identifiées
Communes ou bassins multi-polarisés

Péle voisin extérieur au territoire du $CoT Sud
Corréze

Péle principal
Péles d'équilibre

Centralités contribuant au
rayonnement du péle urbain

Relais de proximité par rapport
aux territoires ruraux

@ 0 of] '@U"

Découpage territorial du SCOT Sud Correze
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La commune d’Objat est traversée par des voies de circulation drainant des flux de circulation importants :

- La RD 901 qui traverse le territoire communal du Nord au Sud permettant de relier Brive a Saint Yrieix la
Perche
- La RD 3, permettant de relier Saint Aulaire a Voutezac,

Desserte du territoire communal

‘ers St Yrieix la Perche)

ers Voutezad

ers St Aulairg]
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Le territoire communal s’étend sur une superficie de 957 hectares et compte prés de 3 700 habitants en 2021.
Compte tenu de sa forte attractivité, 'une des particularités d’Objat est depuis plus de 50 ans de connaitre
une croissance démographique (en effet la commune a gagné prés de 1000 habitants pendant ce laps de temps).
Cette forte croissance la place ainsi au 6°™ rang des communes de la Communauté d’Agglomération de Brive en
poids démographique, derriére Brive, Malemort, St Pantaléon de L, Ussac, et Allassac.

3605 3574 3699
3911 3372
1077 3163
2?01 I I I I
1968 1975 1982 1550 1953 2008 2014 2021

Evolution démographique communale (source INSEE)

Le développement urbain, jusqu’a tres récemment, a conduit a une production importante de logement avec pres
de 150 logements en 'espace de 7 ans, dans le respect des enjeux définit dans le cadre du projet de territoire et
du PLU approuvé en 2012, ainsi pres de 24 hectares ont été consommés ces dix derniéres années a

destination d’habitat.

2228
1742
1523
1375
1224
1041 I
1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2021

Evolution du parc de logement sur la commune (source INSEE)
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L'inventaire des logements locatifs sociaux établis par la Direction Départemental des Territoires établit au titre de
la loi SRU du 13 Décembre 2000, identifie pour la commune d’Objat la présence de 141 logements en 2021 contre
100 dénombrés par I'INSEE en 2020. Nous axerons donc le reste du dossier sur le recensement de la DDT
correspondant plus a la réalité du territoire. A noter qu’un projet recensant la construction de 34 logements sociaux
devrait voir le jour tres prochainement sur le secteur Sud de la commune.

Somme OPH de la Corréze 111 logements locatifs sociaux
Slelpnlpal el o S ET S ENI ENESY 6 logements locatifs sociaux
Somme Divers 24 logements locatifs sociaux

Carte de localisation des logements sociaux sur le territoire communal (source Mairie + DDT 19))

La mairie recense donc un déficit quant au nombre de logements sociaux présents sur son territoire puisque ceux-
ci ne représentent que 7,6% du parc de logement des résidences principales et ne répond donc pas aux exigences
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de la Loi SRU et plus particulierement a I'article 55. A terme, lorsque le projet de 34 logements sociaux sera réalisé,
la commune affichera un pourcentage de logements sociaux autour de 9%, ce qui reste insuffisant par rapport aux
20% attendus.

La collectivité a été contactée par un porteur de projet quia pour objectif la construction de logements sociaux au
nombre de 46, ce qui permettra a la commune de combler une partie de son déficit en logement sociaux

Dans un premier temps, une analyse des zones a urbaniser, encore disponibles, a été réalisée afin de savoir si celles-
ci étaient susceptibles de pouvoir accueillir le projet envisagé au regard de la surface nécessaire (> 1 hectare) et au
regard de leur proximité des services, commerces ou de la desserte en transport en commun.

Zone 1AUL
Surface disponible

1.3 ha
Zone 1AUR
Surface disponible
1.2 ha
Zone 1AUh
Surface disponible
04 ha
Zone 1AUh
Surface disponible
0% ha

Zone 1AUh
Surface disponible
2.5ha

En cours d’acquisition

Aprées cette premiere analyse, il s’est avérée que deux zones 1AUh étaient susceptibles de correspondre en raison
de la surface proposée mais en raison de leur non proximité des transports en commun, le non raccordement au
réseau d’assainissement collectif pour une, et pour I'autre suite a des négociations non concluantes entre le porteur
de projet et les propriétaires fonciers n’ont pas permis d’obtenir une suite favorable a la réalisation du projet.

Une seconde phase d’analyse, concernant les zones 2AUh, a ensuite été engagée et a permis d’identifier le secteur
retenu et présenté dans le cadre de ce dossier de déclaration de projet.
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La présentation générale du projet

2.2.1 La présentation du site

Le secteur concerné, par la présente déclaration de projet ,se situe a I’entrée de ville Nord de la commune d’Objat,
le long de la RD 148E1 en provenance de St Solve/Voutezac.

Localisation du site du projet
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Le secteur et ses franges

Le secteur se situe en bordure d’une poche bati avec au Sud des constructions a destination d’habitat et a I'Est
des constructions a usage économique ; au Nord du Secteur on retrouve des terres agricoles a destination de
prairie.

Site du Projet

@ Secteur a usage économique (70 Secteur d’habitat

Secteur agricole

&

T
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2.2.2 Latopographie

La pente de I'unité fonciére du Nord au Sud (coupe AA’) varie un peu avec une pente douce de 3%. D’Est en Ouest
(coupe BB’), la pente du secteur est moyenne en direction de la RD 31, passant de 133 a 144 metres sur une
longueur de pres de 200 meétres, ce qui correspond a une pente moyenne de 6%. Cette pente est relativement plus
abrupte a I'approche de la RD31 car on notera la présence d’un léger talus boisé.

Profil altimétrique du site

Coupe altimétrigue AA” Coupe altimétrique BB’

PROFIL ALTIMETRIQUE PROFIL ALTIMETRIQUE
13T 1457
136,57 I | | | |
1407 I I I
135,5 \?_‘ l . /—"’—_"

Altitude (m)
=
o
Altitude (m)
[
a
1

135 T T T T T T 1 120 T
a 10 20 20 40 50 &0 o 50 100 150
Distance (m) Distance (m)
D"stanc‘a tr:vtale': g8 m Dénivelé positif : 0.4 m Distance totale : 189 m Dénivelé positif : 11,23 m
Dénivelé négatif : -1,53 m Pente moyenne : 3 % Dénivelé négatif : -0,13 m Pente moyenne : & %
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Le terrain concerné par le projet est situé au Nord de la résidence Jean Bordas et au Sud-Ouest de I'entreprise
Ponthier. Il s’agit d’'un espace de prairie sans vocation particuliere avec un topographie relativement plane

Décomposition paysagére du secteur du projet
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Peu de vue lointaines existent sur le site du fait de la faible topographie du secteur.

Site du projet

— Site du projet
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La zone de projet est identifiée en tant que praire temporaire comme le témoigne le Registre Parcellaire
Graphique de 2021.

EEENE EEEN

Blé tendre

Mais grain et ensilage
Orge

Autres céréales

Colza

Tournesol

Autre oléagineux
Protéagineux

Plantes a fibres
Semences

Gel (surface gelée sans production)
Gel industriel

Autres gels

Riz

Légumineuses a grains
Fourrage

Estives et landes
Prairies permanentes
Prairies temporaires
Vergers

Vignes

Fruit & coque

Oliviers

Autres cultures industrielles
Légumes ou fleurs
Canne a sucre
Arboriculture

Divers

Registre Parcellaire Graphique de 2021 (source Géoportail)

Le site est délimité par une premiére frange arborée le long de la RD 148t1 3 I'Est de la parcelle et par un talus boisé
a I'Ouest de la parcelle, le long de la route départementale 31.

Ces éléments devront étre conservés voir renforcés afin de permettre une bonne intégration du projet dans son
environnement mais ils permettront également de matérialiser un écran végétal pour les futurs riverains avec la
route départementale.
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2.2.5 Servitude d’Utilité Publiques et contraintes du site

Les Servitudes d’Utilité Publique

Le secteur d’étude ne fait I'objet d’aucune servitude. Toutefois, étant donné que celui-ci est bordé par deux routes
départementales et que I'accés se fera par la RD 148F1 ; la démarche de validation de I'autorisation de sortie et de
son positionnement a été réalisée par le porteur de projet.
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Carte des Servitudes d'Utilité Publique (SUP) (source https.//carto2.qgeo-ide.din.developpement-durable.gouv.fr/ )
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https://carto2.geo-ide.din.developpement-durable.gouv.fr/

Les contraintes du site

Le Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM), dont la démarche a été conduite par la Préfecture de
Correze, a été approuvé le 4 Novembre 20222. Celui-ci recense un risque majeur sur la commune d’Objat. En effet,
elle est concernée par le PPRi de la Vézere dont la derniére modification date de 2013.
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Le site du projet n’est quant a
lui pas concerné par ce risque.

Carte aléas inondation (source
https://www.georisques.gouv.fr)
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Le territoire d’Objat est concerné par des secteurs en aléa moyen concernant I'aléas Retrait gonflement des

argiles, sur la majeure partie de son territoire. Toutefois, on notera la présence d’un enjeu fort sur le secteur de
Madrias.
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Site du projet

Le site du projet est quant a lui
en exposition moyenne. Ainsi
toute occupation et utilisation
du sol devra tenir compte de
son exposition a cet aléa par la
mise en ceuvre de regles

constructives adaptées.
Carte retrait gonflement d’argile
(source
https://www.georisques.gouv.fr)

- Exposition forte
- Exposition meyen

Exposition falbde
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Le radon est un gaz radioactif d’origine naturelle. Il est issu de la désintégration de 'uranium et du radium
présents dans la crolte terrestre. Il est présent partout a la surface de la planéete et provient surtout des sous-sols
granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction. Le radon est un des agents responsables
du cancer du poumon, toutefois bien loin derriére le tabac.
Le radon peut s’accumuler dans les espaces clos, notamment dans les maisons. Les moyens pour diminuer les
concentrations en radon dans les maisons sont simples :

- aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,

- améliorer I'’étanchéité des murs et des planchers.

Potentiel de catégorie 1

% Potentiel de catégorie 2
- Potentiel de catégorie 3

Figure 1 : Cartographie du risque Radon sur la
commune (source : georisques.gouv.fr)

La commune d’Objat est classée en
catégorie 3.

La colonisation du moustique tigre

Une surveillance entomologique est mise en place au niveau national concernant I'implantation des

moustiques Aedes albopictus vecteurs de la dengue et du chikungunya.

Aedes albopictus est désormais implanté et actif en Corréze et notamment sur la commune d’Objat déja
colonisée

depuis 2020.

Dans le cadre de I'adaptation au changement climatique, il peut étre prévu le maintien ou la réalisation dans les
quartiers d’espaces de nature et de traitements végétalisés éventuellement en lien avec la présence de I'eau. Il
apparait essentiel d’intégrer dans le développement de tels espaces la prise en compte du risque moustique afin
d’éviter la prolifération de ce vecteur au sein de la commune et de se prémunir de I'apparition de cas autochtones
de dengue ou de chikungunya.
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L'un des objectifs de municipalité est précisément de densifier I'urbanisation de I'enveloppe fonciere de son Bourg,
afin de réduire le mitage et la consommation des espaces naturels et agricoles. En ce sens, ce projet de
développement en entrée de ville représente une opportunité majeure de renouvellement urbain et de
renforcement des fonctions urbaines de proximité, au sein de la laquelle s’inscrit la présente opération
d’aménagement.

Le site pressenti pour la réalisation du projet, objet de la présente procédure, est situé en entrée de ville, a proximité
de I'ensemble des équipements publics et services offerts dans le bourg d’Objat. Il couvre une emprise totale de 1,3
ha.
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@ Activités économiques

e Activités ommerciales

@ Equipements sociaux médicaux

@ Equipements de sport et de loisirs
@ Equipements administratifs (mairie, services a la population,..)

Equipements éducatifs (créche, école, collége)

Il Site du projet

équipements présents sur le territoire communal

Site du projet
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Le projet envisagé, objet de la présente déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU, est situé sur
une zone 2AUh du PLU d’Objat. L’objectif étant au travers de cette déclaration de projet de permettre de rouvrir
cette zone 2AUh en zone 1AUh, puisque le PLU de Objat étant approuvé depuis Octobre 2012, cette zone 2AUh est
désormais caduque depuis la Loi Climat et Résilience du 22 Aout 2021.

Localisation du site du projet

: s, S Réglement graphique du PLU d’Objat
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Parmi les espaces naturels répertoriés au niveau national, on distingue :

- Les périmétres de protection : Réserves Naturelles Nationales (RNN), Réserves Naturelles Régionales
(RNR), Arrétés Préfectoraux de Protection de Biotope (APPB), Parcs Nationaux (PN),

- Les zones de gestion : sites du réseau Natura 2000 (Site d'Importance Communautaire (SIC) et Zone
Spéciale de Conservation (ZSC) pour les habitats et la faune, et Zones de Protection Spéciale pour les
oiseaux (ZPS)), sites des Conservatoires des Espaces Naturels, Espaces Naturels Sensibles,

- Les zones d’inventaires : Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF), Zones
Importantes pour la Conservation des Oiseaux (ZICO), Parcs Naturels Régionaux (PNR).

Les listes d’espéces de chaque tableau et les noms des espéces sont tirés des fiches descriptives disponibles sur le
site de I'INPN. La nomenclature n’est pas toujours a jour et il s’agit parfois de synonymes qui ne sont plus utilisés
dans les dernieres versions de TAXREF. Pour les ZNIEFF de type |, le lien écologique potentiel avec le projet n’est
renseigné que dans le cas oU il n’est pas jugé négligeable (en général pour celles les plus proches de la zone de
projet).

e Site Natura 2000

2 sites Natura 2000 ont été recensés dans un rayon de 10 km autour du secteur du projet:
ZSC FR7401111 « Vallée de la Vézére d'Uzerche a la Limite Départementale 19/24 »

Distance du projet : 3,32 km

Description : Ce site comprend également 54 km de linéaire de riviere. La partie amont du site, située sur les
plateaux du Limousin (entre 300 et 400 m) entourant la Montagne limousine, repose en grande partie sur des
formations cristallines et métamorphiques. Au fond de gorges profondes, aux versants tres abrupts et forestiers, et
sous climat océanique altéré, coule une Vézére torrentueuse coupée de trois barrages hydroélectriques dont le
plus important est le barrage du Saillant. Bien qu'anthropisé au niveau de la riviere (barrage du Saillant) et traversé
par une voie ferrée (Paris-Toulouse), ce site est encore trés sauvage. C'est un axe important pour le retour du
saumon apres franchissement du barrage du Saillant.

Lien écologique potentiel avec le projet. Nul. Cette vaste ZSC est relativement éloignée du projet, qui en raison de
son contexte fortement urbanisé, n'a pas de lien fonctionnel notable avec celui-ci.

ZSC FR7401121 « Vallée du Ruisseau du Moulin de Vignols »

Distance du projet : 4,1 km

Description : Viaduc et voie ferrée hébergeant les colonies reproductrices. Site de reproduction de chauves-souris
dans une vallée peu anthropisée.

Lien écologique potentiel avec le projet. Nul. ZSC éloignée du projet et sans lien fonctionnel avec celui-ci.
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e ZNIEFF

Dans un rayon de 10 km autour de la ZIP, 10 ZNIEFF sont recensées. Parmi elles, on retrouve 8 ZNIEFF de type | et
2 ZNIEFF de type Il. Seuls les sites a proximité de la ZIP et susceptibles d’étre impactés sont décrits ci-apres.

ZNIEFF 11 740000094 « Vallée de la Vézere d'Uzerche a la Limite Départementale »

Distance du projet : 3,6 km

Description. La Vézére est une riviere qui prend sa source dans la tourbiere du Longeyroux, sur le Plateau de
Millevaches. Le site qui nous intéresse ici débute a l'aval de la ville d'Uzerche pour se terminer a la limite
départementale Corréze-Dordogne. Dans la premiére partie du site et jusqu'au barrage du Saillant, la Vézere coule
dans une vallée encaissée aux pentes boisées et souvent abrupts. C'est une vallée sauvage et relativement difficile
d'acces et donc particulierement calme. Les bois occupent toute la pente depuis la rupture de pente jusqu'a la
riviere avec un gradient d'humidité se traduisant dans les peuplements forestiers par le passage de I'aulnaie-frénaie
rivulaire aux Tilliaies et aux ché&naies parfois thermopbhiles sur le haut des pentes. A la hauteur du barrage du Saillant,
on note la présence d'affleurement rocheux thermophiles qui abritent une flore tres différente de I'ensemble du
reste de la vallée. Aprés le barrage du Saillant, on arrive dans un secteur beaucoup moins accidenté, c'est le
domaine des prairies inondables et zones humides associées. Par endroits, des prairies inondables forment de
belles frayéres a Brochets. Un peu plus bas, aprés la confluence Vézére/Correze et le bourg de St Pantaléon-de-
Larche, la Vézere forment un coude dans lequel on trouve des sablieres. Certaines sont encore en exploitations,
mais d'autres abandonnées forment une zone humide d'une grande richesse écologique. Plusieurs espéces ont été
signalées comme le Héron pourpré, le Héron bihoreau ou encore la Cistude d'Europe.

La zone constitue une ZNIEFF de type Il dans laquelle plusieurs zones de type | ont été définies. On se reportera
utilement aux fiches de ces zones de type | pour de plus amples précisions aussi bien sur la faune, la flore ou les
milieux que I'on y rencontre.

Lien écologique potentiel avec le projet . Nul. ZNIEFF éloignée du projet et sans lien fonctionnel avec celle-ci.

ZNIEFF | 740006132 « Pelouses Calcaires du Puy de Pampelone »

Distance du projet : 6,4 km

Description. C'est une colline de 343 m. d'altitude, qui doit son nom a la forme arrondie de son sommet fortement érodé,
ce qui l'oppose a la configuration tabulaire des autres buttes témoins du canton d'Ayen. La végétation est relativement
perturbée notamment depuis la création d'une piste de moto-cross sur I'un des flancs du Puy. La partie Nord est bien
boisée. On retrouve un boisement de pin sylvestre sous lequel on apercoit un semis naturel de pins trés important. Les
boisements se mélangent peu a peu avec une flore indigéne plus diversifiée comme : I'Amélanchier, le Noisetier, le
Cerisier de Ste Lucie, le Genévrier, les Erables champétres... Quelques clairieres permettent 3 une flore herbacée de se
développer.

La partie sud est la plus intéressante. Elle abrite la zone de pelouses proprement dites. C'est dans ce secteur que I'on
rencontre le plus d'espéeces d'orchidées (25 especes). De nombreuses espéces sont protégées au niveau régional : Ophrys
abeille Ophrys apifera, Ophrys brun Ophrys fusca, Ophrys bécasse Ophrys scolopax, Sérapias langue Serapias lingua,
Spiranthe d'automne Spiranthes autumnalis. De plus de nombreuses espéces liées au calcaire atteignent ici leur limite
de répartition.

Sur le plan faunistique, I'intérét principal reste I'entomofaune ol de nombreuses especes de papillons ont été
recensées : le Grand Negre des bois Minois dryas, I'Azuré bleu-céleste Lysandra bellargus, |'Azuré bleu-nacré
Lysandra coridon ou encore I'Azuré du serpolet Maculinea arion. L'Empuse Empusa pennata, petite mante
reconnaissable a sa tiare fréquente les arbustes (Genévriers de préférence) des zones dénudées de la pelouse.

Ce site porte plusieurs noms : "Puy Caput" ou "Puy d'Allogne".

Lien écologique potentiel avec le projet . Nul. ZNIEFF éloignée du projet et sans lien fonctionnel avec celle-ci.
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ZNIEFF | 740120070 « Prairies humides de Saint-Viance (vallée de la Vézére) »

Distance du projet : 7,7 km

Description. Les prairies humides et inondables de Varetz et Saint-Viance sont d'un grand intérét pour les poissons
principalement pour le Brochet. Ces prairies constituent en fait, I'une des trés rares zones de frayéres pour ce
carnassier. Il se reproduit dans les prairies inondables. Ce genre de milieu est relativement rare car de telles zones
humides sont souvent drainées ou endiguées pour empécher leur inondation empéchant ainsi la reproduction de ce
poisson.

Nous ne disposons pas d'autre inventaire faune/flore sur ce site. Ces zones seront donc a prospecter dans les
années a venir car de tels milieux abritent habituellement des espéeces particuliéres qu'il faudra rechercher. Ce site
estintégré pour la premiere fois a I'inventaire ZNIEFF lors de la révision de 1999, c'est une ZNIEFF de type | contenue
dans la zone de type Il "Vallée de la Vézére d'Uzerche a la limite départementale”.

Lien écologique potentiel avec le projet . Nul. ZNIEFF éloignée du projet et sans lien fonctionnel avec celle-ci.

ZNIEFF | 740120071 « Rochers du Saillant (vallée de la Vézére) »

Distance du projet : 3,7 km

Description. Le site correspond a un escarpement rocheux exposé a I'ouest. On y trouve une flore saxicole particuliere
bien que peu d'espéces remarquables soient signalées. Deux espéces particulierement rares sont a signaler : Sedum
rubens et Antennaria controversa. Cette derniére est protégée en France. Sa répartition est limitée a quelques
département de I'ouest francais. Cette plante affectionne les milieux rocailleux et sec principalement calcaire et
exceptionnellement sur schiste comme c'est le cas aux rochers du Saillant. C'est un site qui mériterait des prospections
complémentaires mais difficiles a réalisées en raison de la pente excessive.

Pour ces raisons, la faune comme la flore n'a pu étre étudiée de maniére satisfaisante. Toutefois, les quelques
données disponibles font état de la présence de crottiers a Genette, sur les nombreux rochers de I'escarpement.
Ce site est intégré pour la premiére fois a l'inventaire ZNIEFF lors de la révision de 1999, c'est une ZNIEFF de type |

contenue dans la zone de type Il "Vallée de la Vézére d'Uzerche a la limite départementale".

Lien écologique potentiel avec le projet . Nul. ZNIEFF éloignée du projet et sans lien fonctionnel avec celle-ci.

ZNIEFF 740006149 « Gorges de la Loyre et du Vaysse »
Distance du projet : 3,95 km
Description. Le site concerne les vallées encaissées et boisées du Vaysse et de la Loyre. Ces deux riviéres sont des
affluents en rive droite de la Vézére. La partie Sud du site n'a pas été retenue dans le cadre de la mise a jour de I'inventaire
ZNIEFF en raison de l'importante activité d'extraction de matériaux qui y regne. L'intérét du site est essentiellement
botanique, mais les inventaires faunistiques sont tres déficitaires. Il est donc fort probable que les inventaires
faunistiques futurs nous révélent la présence d'especes remarquables supplémentaires.
Les bois que I'on peut rencontrer dans les vallées sont principalement des bois de feuillus : chénaies de différents type
(acidiphile et chénaie charmaie pour I'essentiel). Dans les zones les plus pentues et humides, on trouvera des formations
a Tilleul que I'on peut qualifier de foréts de ravin. Ces bois abritent les espéces végétales les plus remarquables :
Androseme (Hypericum androsaemum), Balsamine des bois (Impatiens noli-tangere), Lathrée clandestine (Lathraea
clandestina). Par place, on trouvera des secteurs de Hétraie a Aspérule (Asperula odorata). Cet habitat forestier fait parti
des foréts remarquables a préserver au niveau européen.
Au plan faunistique, signalons la présence du Cincle plongeur, oiseau trés particulier et trés sensible aux perturbations
du milieu. Ce sédentaire affectionne les riviéres aux courants vifs et surtout apprécie les rochers qui émergent ¢a et la. Il
construit son nid avec de la mousse au bord de |'eau. Dans des conditions optimales on peut trouver 1 couple par
kilometre de cours d'eau. Dans les vallées du Vaysse et de la Loyre, on a constaté une diminution du nombre d'oiseaux
depuis quelques années.
Lien écologique potentiel avec le projet. Nul. ZNIEFF éloignée du projet et sans lien fonctionnel avec

celle-ci.
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Zonage écologique autour de la zone du projet
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e La Réserve Biosphere

L'ensemble du bassin de la Dordogne a été classé réserve de biosphére par I'UNESCO le 11 juillet 2012. A cette
occasion le bassin de la Dordogne a intégré le réseau mondial des réserves de biosphére qui rassemble 661 sites
d'exception a travers les cing continents.

Cette réserve de biosphere comprend trois zones interdépendantes qui sont complémentaires et se renforcent
mutuellement :
e L'aire centrale comprend une zone strictement protégée qui contribue a la conservation des
paysages, des écosystémes, des especes et de la variation génétique.
¢ Lazonetampon entoure ou jouxte |'aire centrale et est utilisée pour des activités compatibles avec
des pratiques écologiquement viables susceptibles de renforcer la recherche, le suivi, la formation
et I'éducation scientifiques.
e L'aire de transition est la zone olu les communautés encouragent des activités économiques et
humaines durables des points de vue socioculturel et écologique.
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Figure 2 : Carte de la Réserve de Biosphére du Bassin de la Dordogne

La commune d’Objat appartient a I'aire de transition de la réserve mondiale de biosphére du bassin de la Dordogne.
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e Les zones humides

L’Etablissement Public Territorial du Bassin de la Dordogne, lors de la réalisation de la cartographie des zones a
dominante humide sur le territoire communal d’Objat a identifié le site d’étude comme n’étant concerné par
aucune zone humide. Ce qui a été confirmé par une visite terrain réalisée ce printemps.

grot

Cartographie des zones & dominante humide — EPIDOR - 2011

B Plans d'eau {&tangs, gravieres... B posaique de petites zones humides demoins de 1Tha 1 Hors Bassin Versant
B rdarais, roselieres, tourbieres, megaphorbiaies...  Plantations darbres en zane humide

Prairies humides B Zones huimides culivées
B Boisements humides B Zones humides urbanisées
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Le secteur n’a pas fait I'objet d’indentification particuliere d’'un point de vue environnemental dans le cadre de
I’élaboration du PLU.
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La commune d’Objat a connu une véritable transformation au cours des dernieres décennies, via un développement
urbain important. Constituée a I'origine d’'une multitude de petits hameaux anciens, elle comptait a la fin des
années 1960 un peu plus de 2.700 habitants et recensait plus de 1 040 logements.

Depuis lors, a la faveur de son développement économique via I'implantation d’industrie, de son positionnement
géographique attractif a proximité du bassin d’emploi de Brive et a 'appui d’un réseau de desserte routiere tres
performant, la population n’a cessé de croitre selon un rythme démographique fort et régulier. Ainsi en 2020, la
commune d’Objat recense plus de 3 660 habitants et prés de 2 200 logements.

En marge des conséquences démographiques, le développement urbain des dernieres décennies a eu des
conséquences physiques et sociales sur I'ensemble du territoire communal. En effet, compte-tenu du type
d’urbanisation répandue (la plupart du temps sous forme de lotissements pavillonnaires présentant chacun leur
propre fonctionnement), mais aussi des processus spontanés de développement urbain (extension linéaire, division
parcellaire, mitage des hameaux anciens agricoles), les strates de développement ont eu tendance a se superposer
les unes aux autres.

Ainsi, le rythme accéléré de la croissance démographique n’a jusqu’alors que peu contribué a la mixité sociale a
Objat, du fait d’un profil « mono spécifique » des ménages venus s’installer et de I'offre proposée. En effet, par
insuffisance de diversité du parc de logements (en termes de taille de logements autant qu’en termes de statut
d’occupation), le profil des ménages accueillis a Objat représente majoritairement des couples sans enfant (50%)
avec le plus souvent une accession privée a la propriété.

A cet égard, dans le cadre de I'élaboration du PLU en 2012, la collectivité affirmait deux objectifs prioritaires :
-« Encourager une offre de logement diversifiée et répondre au besoin en logements » et notamment sur
le secteur d’étude « Maitriser I'accueil des nouvelles construction, en privilégiant les opérations
d’ensemble dans le secteur de Bridelache® »
-« Accompagner et programmer le développement urbain durable » et notamment sur le secteur d’étude
« Encourager les démarches innovantes dans les nouvelles constructions (écoconstructions utilisation
des énergies renouvelables,...) »

Dés lors, le projet envisagé s’intégre dans une stratégie et une volonté politique de renforcement de I'offre en
logement diversifiée et via une maitrise de I'accueil de nouvelles constructions dans le cadre de la réalisation d’une
opération d’ensemble.

L A noter que le secteur de Bridelache tel qu’évoqué dans le PADD d’Objat regroupe le village de Bridal et le secteur de la Croix
de Bridelache.
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La description du projet

Situé au Nord du territoire communal, le long de la Route Brive (RD 148f1), en continuité de la résidence Jean
Bordas( ) le site du projet correspond au prolongement de cette résidence via la création de 46 nouveaux
logements.

Le projet se situe sur une zone 2AUh du PLU d’Objat.

A I’échelle du secteur, le projet vise a créer, avec une attention particuliere portée sur I'existant, un morceau de
quartier vivant et aux fonctions urbaines mixtes venant parfaitement achevée le développement de ce quartier.

A I’échelle communale, le projet représente une opportunité permettant de participer a la structuration urbaine
de I'entrée de ville et de favoriser une mixité urbaine sur le territoire communal via la réalisation de logements
sociaux permettant ainsi de s’inscrire dans les attente de I'article 55 de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain
via I'augmentation du parc de logements sociaux.

Ainsi le projet est composé de 46 logements sociaux répartis de la fagon suivante :
- 1 Béatiment Collectif de 20 logements en R+1 avec balcons extérieurs de 6m?2, composé de :
o 10T2 de 46,50 m?
o 10 T3 de 67 m2. Destiné aux : familles avec un seul enfant ou monoparentale, couples et personnes
seules.

- 5 Quadriums en duplex d’un total de 20 logements, avec entrées indépendantes, jardin et parking privatif.
Composé de : 20 T3 de 70 m2. Destiné aux familles avec un seul enfant ou monoparentale, couples et
personnes seules.

- 6 Maisons individuelles groupées avec jardin et parking privatif. Composé de : 6 T5 de 100 m2. Destiné aux
familles avec deux enfants minimums.
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Logements sociaux 10 T2 et 10 T3

(collectif)

¢

:

——

sl B

Groupe

DEJANTE!

Logements sociaux 20 T3
(semi-collectif)
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- Logements sociaux 6 T5
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L'ambition du projet est double :

- organiser une opération d’ensemble permettant de répondre favorablement a une mixité sociale ;

- installer un réseau de maillage doux a la fois transversal et linéaire pour favoriser et sécuriser les déplacements doux inter-quartiers,
- créer un lieu d’échange pour les riverains présents et futurs (boulodrome,...).

I
Péle d’échanges o o
( boulodrome, ..) - Parkings logements collectif et Voie interne structurante a creer %, Cheminement doux interne & créer
-

’ semi-collectifs (58 places)
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Le projet devra également veiller a s’intégrer parfaitement dans son environnement et offrir aux habitants une espace de vie agréable. Ainsi la frange arborée
le long de la RD 148E1 et le talus arboré en contre bas de la RD 31, seront maintenue et préservée créant ainsi un écran végétal le long de ces axes routiers,
permettant de limitée les perceptions visuelles mais aussi les nuisances sonores liés au trafic important. Il en va de méme avec la frange arborée présente
en limite avec la parcelle 284. Ces éléments feront désormais I'objet d’une protection inscrite dans le PLU, au titre de I'article L.151-23 du Code de

I'urbanisme.

- Espaces verts a maintenir ou a créer

.‘ Boisement a maintenir ou a créer

®
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Le projet nécessite des ajustements des dispositions réglementaires du PLU d’Objat, en effet celui-ci
ayant plus de 6 ans, les zones 2AUh sont désormais caduques suivant la LOI n° 2021-1104 du 22 ao(t
2021 portant lutte contre le déreglement climatique et renforcement de la résilience face a ses effets.

Ainsi le reglement graphique se devra d’étre ajusté, afin que 'emprise du projet actuellement classé
en zone 2AUh, deviennent une zone 1 AUh.
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Chaque typologie d’habitat possédera des acces identifiés depuis les espaces communs, ainsi depuis
une nouvelle voie intérieure qui créera une articulation urbaine avec la résidence Jean Bordas. Le
projet vise explicitement a composer un développement réfléchi et structuré a partir d’un espace libre
existant et ancré dans un environnement urbain composé d’une premiére opération d’ensemble
(résidence Jean Bordas) et d’un secteur d’activité.

Un batiment Collectif de 20 logements composé de T2 et T3, 5 quadriums en duplex composés de 20
T3 et 6 maisons individuelles groupées de type T5, seront autant de situations variées proposées,
permettant de réellement diversifier I'offre en logements sur la commune. Les logements
bénéficieront également d’un espace convivial avec un lieu d’échange composé d’un boulodrome ainsi
que d’espaces extérieurs généreux pour un meilleur confort pour les usagers.

Une voie structurants sera créée depuis la RD 1481 en direction de I'impasse Jean Bordas. Cette future
voie qui serpentera dans le nouveau quartier desservira des aires paysagées de stationnement dédiées
aux programmes de logements garantissant une cohésion des habitants et une continuité urbaine et
non dans un nouveau quartier

Le projet propose de préserver une frange arborée le long de la RD 148F1 et le maintien du massif boisé
le long de la RD 31 afin de veiller a la bonne intégration du projet et permettre aux futures habitations
de bénéficier d’'un écran végétal avec ces axes structurants. L'entrée du site bénéficiera ensuite
d’aménagement paysager dans lesquels seront intégrés des poches bati correspondant aux différents
tvnologies de loeement énoncées nrécédemment.
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Concernant le réseau piétonnier, celui-ci est présent le long de la RD 1481, permettant de relier le site

d’étude aux différentes commerces situés a proximité.

A noter également la présence d’un arrét de bus a proximité du site le long de la route départementale.
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Le projet est desservi par le réseau électrique, celui-ci est présent en limite de I'unité fonciere.

Le secteur concerné par le projet, fait I'objet d’un ensemble urbain composé a ce jour d’activités et de
zones d’habitat, qui sont alimentées par un réseau principal passant le long de I’Avenue Jules Ferry, via
une canalisation en PVC, d’une largeur de 140 mm.

Réseau d’eau potable existant (source httbs://sig.agg/odebrive. org)

Une concertation spécifique avec le gestionnaire du réseau a permis de définir le principe de desserte
des futures constructions et d’acter le fait que le réseau initial et la ressource en eau permettront a
terme la desserte des futures constructions.
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Le secteur concerné par le projet, fera I'objet d’'un raccordement au réseau d’assainissement collectif
existant qui ira ensuite a terme a la station d’épuration située sur la zone du Bridal. Cette station
d’épuration est de type Boues activées faible charge, d’'une capacité de 6000 équivalent habitant
permettant de traiter le rejet des nouvelles constructions.

En 2020, son état général était considéré comme satisfaisant.

Une concertation spécifique avec le gestionnaire du réseau a permis de définir le principe de
raccordement des futures constructions et d’acter le fait que le réseau de collecte et les capacités
résiduaires de la station d’épuration permettront a terme le traitement des eaux usées des futures

constructions.

Synoptique fonctionnement de la STEP de Bridal (Code Sandre : 0519153v001)

Vanneby-
pass et DYO Chenal d'aération (1000m” )
Echantillonneur avec pont brosse
Arrivée des Fosse de Débitmeétre
U M relevage N électromagnétique
2 pompes Krohne I

o)
A4

Qarificateur Comptage-
(320m’ et échantillonnage >
137m?) deseaux traitées

Recirculation
Débitmetre Soutirage

o Drecce Conditionnement

Fosse Filtre-presse chimique .
toutes Faure g Epaississeur
(chaux, polymére)

eaux Flierat TSR

Surverse et Egoutures vers Fosse toutes eaux

Boues
déshydratées

Compostage Agri Compost a Allassac

Les eaux pluviales serons collectées via la mise en place d’'une chaussée réservoir et seront ensuite

infiltrées sur la parcelle.

La défense incendie du projet est assurée via la présence d’un poteau incendie de I'autre coté de la

rue.

A noter que la commune d’Objat a lancé une étude pour 'aménagement de I’Avenue Jules Ferry. Les
travaux ayant pour objectif un réaménagement total du site avec notamment :

- la désimperméabilisation des sols
- la création d’aménagements paysagers pour créer des effets de « bords » permettant de diminuer

les vitesses des véhicules, en réduisant également la largeur de chaussée a 6m
- la création de continuités douces alliant pistes cyclables ou voies mixtes de largeur supérieure a2 m

¢

=~ | Groupe
DEJANTEE



Durant plusieurs décennies, la commune a connu une croissance urbaine a un rythme soutenu et non
régulée spatialement jusqu’en 2012 (date d’approbation du PLU), en lien avec le développement d’'un
parc de logements trés insuffisamment diversifié. Bénéficiant d’un statut économique important,
représenté par un bassin d’emplois actif avec la présence de nombreuses sociétés comme Correze
Fermetures, Ponthier, .... La commune d’Objat offre ainsi une attractivité salariale non négligeable au
sein de la Communauté d’Agglomération de Brive, d’ou la nécessité de pouvoir proposer des nouveaux
logements adaptés, afin d’attirer et de loger des nouveaux travailleurs. De plus Objat recense une offre
de commerces, de services et d’équipement qui lui permette de se définir comme un lieu de vie ou
I’on travaille tout en habitant la commune au quotidien.

Les atouts affichés par la commune d’Objat, son positionnement géographique et son déficit en terme
de logements sociaux, ont permis d’engagée une réflexion entre un porteur de projet et la collectivité
afin de pouvoir répondre aux attentes réglementaires fixées par la Loi SRU mais également aux
objectifs fixés par la commune dans le cadre de son Projet d’Aménagement et de Développement
Durables de son Plan Local d’Urbanisme. En effet, I'un des objectifs majeurs du PLU approuvé en 2012
(axe 1 du PADD) a été de promouvoir un développement urbain maitrisé avec comme premier objectif
I’encouragement d’une offre de logement diversifiée et une réponse qualitative au besoin en
logement.

Une analyse fonciére réalisée par le porteur de projet a permis de mettre en évidence la réalisation de
différents projets de construction notamment sur la partie Sud du territoire communal tout en
remarquant qu’en partie nord, un terrain a batir serait propice a un maillage urbain du territoire tout
en conservant |'assiette fonciére de I'agglomération existante, permettant ainsi une connexion directe
au centre-ville a travers I'avenue Jules Ferry.

En ce sens, la réflexion engagée par le porteur de projet devrait permettre a terme le prolongement
du lotissement existant Jean Bordas, dont le bailleur social est Corréze Habitat, via la réalisation d’un
projet proposant une offre variée de logements sociaux ( collectif, semi-collectif et individuels) et la
création d’un espace d’échange traversée par une nouvelle voie de circulation en sens unique,
garantissant ainsi une cohésion des habitants tout en étant dans une continuité urbaine et non dans
un nouveau quartier.

La volonté politique ainsi que le projet exprimé par la porteur de projet privé visent a améliorer la
politique du logement en direction d’une offre plus variée, permettant a la fois une diversité du profil
des ménages et une meilleure fluidité des parcours résidentiels sur la commune. Cette diversité devant
permettre d’offrir une variété de logements, en termes de taille, de forme d’habitat (collectif, semi-
collectif et individuel). Elle permettra également d’offrir un parcours de logements complet en terme
de taille de logement (T2, T3, T5) s’adaptant ainsi aux différentes étapes de vie de la population.

La priorité souhaitée est de permettre aux ménages jeunes, aux familles avec enfants mais également
aux personnes agées d’accéder a un logement (ou de changer de logement) correspondant a des
revenus modestes ou intermédiaires. Un rééquilibrage et un accompagnement de I'offre produite sur
la commune d’Objat doit étre engagée en ce sens : la diversification de la taille des logements et les
logements sociaux sont ainsi a développer.
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Pour les élus objatois , la diversification du parc de logements est la condition d’une mixité sociale et
générationnelle maitrisée a long terme, gage de lien social et du bien vivre ensemble.

Dés lors, au travers des éléments de programme et les formes urbaines qu’il développe, (mixité sociale,
densification et offre diversifiée en terme de logement ), le projet répond pleinement aux objectifs du
PLU ; objectifs établis de surcroit au nom de lI'intérét général pour la commune et ses habitants.
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Actuellement, le site du projet est classé en zone 2AUh du PLU dont la période de validité excéde 6
ans.

/
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57
58
?2!!!9!, "e
T 59

Extrait du PLU actuel

- Zone 2AUh: Zone naturelle inconstructible a ce jour et
destinée a étre urbanisée lorsque I'ensemble des réseaux
publics permettront d'en assurer la desserte et lorsque les
batiments agricoles proches seront déclassés.
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La présente déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU a pour effet de classer
I'intégralité des parcelles actuellement en zone 2AUh correspondant a I'emprise du projet en zone
1AUh et la mise en place d’une protection inscrite dans le PLU, au titre de I'article L.151-23
du Code de "'urbanisme pour I'alignement d’arbre situé en bordure du projet le long de la RD 901
.eo*°° etdunespace boisé classé pour le talus de long de la RD 31. Cela induit le reclassement de 1,3
hectares de zone 2AUh en zone 1AUh.

Zonage avant modification :
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4.2.2 Les orientations d’aménagement
Une orientation d’aménagement et de programmation de secteur sera réalisée sur I'ensemble du

projet afin de veiller a encadrer I'urbanisation et I'intégration du projet dans son environnement.

Schéma de principe de I'orientation d’aménagement et de programmation de secteur

- = - - - - L » - -
® Boisementamaintenir ou a créer \ Voie interne structurante a créer *«  Cheminementdouxinterne 3 créer
*
® *

- Espaces verts & maintenir ou & créer
\

Logements sociaux collectifs

Péle d'échanges
( boulodrome, ..)
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Orientation A : Créer les
conditions de gouvernance
favorables a I’atteinte des

objectifs du SDAGE

Orientation B : Réduire les
pollutions

Orientation C : Améliorer la
gestion quantitative

Orientation D : Préserver et
restaurer les fonctionnalités des
milieux aquatiques
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La déclaration de projet emportant mise en compatibilité
du PLU n’a pas de lien direct avec cette orientation qui
traite de la gouvernance.

La totalité des constructions prévues via cette déclaration
de projet sera obligatoirement raccordée au réseau
collectif d’assainissement.

Les batiments sont déja desservis par le réseau d’eau
potable et par |'assainissement collectif.

La présente déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du PLU n’a aucune incidence sur les milieux
aquatiques.



En application de la loi sur la nouvelle organisation territoriale de la République du 7 ao(lt 2015, le «
Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires »
(SRADDET) se substitue a plusieurs schémas régionaux sectoriels (schéma régional d’aménagement et
de développement durable du territoire, schéma régional de I'intermodalité, schéma régional de
cohérence écologique, schéma régional climat air énergie) et intégrer a I'échelle régionale la gestion
des déchets.

Le projet s’articule autour de quatre grandes thématiques :

Bien vivre dans les territoires (se former, travailler, se loger, se soigner) ;

Lutter contre la déprise et gagner en mobilité (se déplacer facilement et accéder aux services);
Consommer autrement (assurer a tous une alimentation saine et durable et produire moins de
déchets) ;

Protéger I’environnement naturel et la santé (réussir la transition écologique et énergétique).

Les ambitions du SRADDET sont fixées pour I’horizon 2030. Ainsi :

la consommation fonciére aura été divisée par deux en Nouvelle-Aquitaine ;

il aura été mis fin a un étalement commercial effréné qui dévitalise les centres-villes/bourgs ;
la consommation énergétique des batiments aura été réduite ;

des solutions de transport auront été trouvées pour réduire non seulement les pollutions
atmosphériques et les émissions de GES mais aussi les colts de transport et les temps de
parcours ;

le modele de développement respectera la nature, les paysages et favorisera la restauration
de la biodiversité.

Elaboré sous la responsabilité du Conseil régional Nouvelle-Aquitaine, le SRADDET a son approbation
rendra caducs les schémas sectoriels encore en vigueur - dont le SRCAE (Schéma Régional Climat Air
Energie) du Limousin.
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La mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme d’Objat s’inscrit dans une démarche visant a
permettre la réalisation d’un projet d’'intérét général, dans une logique de densification d’un secteur
bati et de développement d’une offre augmentée et conséquente en logement social.

La présente analyse s’appuie sur les éléments d’information de I’état initial de I'environnement du PLU
et sur les éléments de projet transmis par le porteur de projet.

Incidences prévisibles sur le sol et le sous-sol

Aucun impact négatif n’est attendu sur le sol et le sous-sol de la zone de projet. Il est prévu d’équilibrer
les déblais /remblais sur le terrain, sachant qu’il n’y aura pas de constructions en sous-sol et les
excavations seront trés limitées.

Incidences prévisibles sur le paysage

Le projet s’insére dans une zone urbaine déja construite, avec a I'Est une zone urbaine a vocation
d’activité, au Sud une zone urbaine avec notamment la résidence Jean Bordas en limite de zone.

Le projet, situé en entrée de ville le long de la RD 148t1, constitue aujourd’hui un espace libre 3
I'interface de tissus urbanisés. Les constructions et le programme a venir, compte-tenu notamment
d’un travail fin sur leur intégration urbaine et paysagere, contribueront a restructurer et densifier cet
espace.

Incidences prévisibles sur les terres agricoles

L'opération envisagée, située au sein de la zone urbaine des Grandes Terres, n'aura que tres
d’incidence en termes de réduction de terres agricoles, ainsi qu’aucune incidence sur les activités liées
a I'agriculture.

Incidences prévisibles sur le trafic, le bruit

L'augmentation du trafic routier et 'utilisation des aires de stationnement liés au programme (54
nouveaux logements) vont nécessairement générer un surcroit de trafic. Toutefois, les nuisances
sonores associées aux déplacements des résidents seront principalement concentrées en journée, ce
qui est conforme a I'état actuel.
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La présente déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU d’Objat n’a pas d’incidences
notables sur les milieux naturels et agricoles de la commune.

De plus, cette évolution du PLU permet la réalisation d’un projet urbain de mixité sociale puisque 46
logements sociaux seront produits et permettront ainsi a la collectivité de continuer a répondre
favorablement a I'article 55 de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain.

L'insertion des batiments sur le site n"aura pas d’incidences sur les paysages, la préservation de la
frange boisée le long de la RD 1481 ainsi que la préservation du talus arboré le long de la RD 31
permettront d’y veiller et d’offrir un écran végétal au futur riverain.

Les regles de volumes et d’aspect extérieur des constructions applicables aux futurs logements seront
celles du reglement du PLU actuel.
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