PLAN LOCAL D’'URBANISME
INTERCOMMUNAL D’EST ENSEMBLE

(valant zonages « assainissement » et « eaux pluviales »)

6. PLAN DE ZONAGE

5. Le Pré Saint-Gervais

Echelle 1 : 2 000éme

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvé par délibération du Conseil de Territoire en date du
4 février 2020

Modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvée par délibération du
Conseil de Territoire en date du 29 juin 2021

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal mis en compatibilité avec I'arrété inter-préfectoral du
2 décembre 2021 portant modification de la déclaration d'utilité publique relative aux travaux
nécessaires a la réalisation de la ligne 15 Est

Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvée par délibération du Conseil de
Territoire en date du 24 mai 2022

Mise a jour n°1l du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal par arrété n°2022-61 en date du
15 décembre 2022

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal mis en compatibilité avec le projet d’extension du tribunal
judiciaire de Bobigny approuvé par arrété préfectoral du 24 mai 2023

Modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvée par délibération du Conseil de
Territoire en date du 27 juin 2023

Mise a jour n°2 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal par arrété n°A2023_2496 en date du
3 novembre 2023

Mise a jour n°3 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal par arrété n°A2024_1298 en date du
5 juillet 2024

Modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvée par délibération du
Conseil de Territoire en date du 11 février 2025

Mise a jour n°4 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal par arrété n°A2025_1287 en date du
19 mai 2025

Modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvée par délibération du Conseil de
Territoire en date du 24 juin 2025

Révision allégée du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvée par délibération du Conseil de
Territoire en date du 24 juin 2025
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Légende
CONTEXTE EMPLACEMENTS RESERVES ET SERVITUDES . .
(au titre de I'article L151-41 du Code de l'urbanisme) PROTECTION DU PATRIMOINE BATI, UR

Limite de commune

Limite de zone

~ Limite de parcelle

Bati

ZONES

UC : Centralité

UM : Zone mixte

UR : Grandes résidences

UH : Habitat pavillonnaire

UP : Secteur de projet

UA : Activités économiques

UE : Equipement
N : Naturelle

LECTURE DES NOMS DE ZONES ET DU SYSTEME D'INDICES

Nom de la zone a laquelle le
secteur appartient

Indices

Numéro se rapportant :

- a la régle d'implantation des
constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Nombre se rapportant :
- a la hauteur maximum des
constructions (en métres)

Numéro se rapportant :

- a la régle d'implantation sur les
limites séparatives

- a la régle de retrait entre deux
constructions sur un méme
terrain

- Ces deux regles sont liées.

Lettre se rapportant :

- a la régle d’emprise au sol, a la
régle de pleine terre, a la régle
de coefficient de biotope
complémentaire et additionnel a
la régle de pleine terre

- Ces trois regles sont liées.

K

Emplacement réservé (pou

, [ voie ou ouvrages publics, équipements
et installations d intére

P

éral, espaces verts)

—~
oQ
57

FORMES URBAINES ET IMPLANTATIONS SPECIFIQUES

Filet de hauteur maximal autorisé

A Batiment signal

MIXITE FONCTIONNELLE A PROTEGER OU A DEVELOPPER
(au titre de l'article L151-16 du code de I'urbanisme)

— Linéaire de commerces et d'activités de service

Linéaire ou le logement est autorisé a RDC

/\  Préservation et développement de I'hébergement hételier

SECTEURS DE PROJETS

] | Secteur faisant I'objet d'une OAP (au titre de I'article L151-6 du Code de I'urbanisme)

Secteur de plan de masse (au titre de I'article R151-4@ du Code de |'urbanisme)

AIN ET PAYSAGER
e

TI, URB
(au titre de l'article L151-19 du Code de |I'urbanisme

Bati ou ensemble bati ou monument historique
(pour la catégorie preécise, voir le plan du patrimoine)

Ensemble bati, urbain et paysager remarquable
Sente

*  Point de vue remarquable

NATURE EN VILLE . ) )
cSpr.o’ceg:’uons agsa eres et environnementales au titre
e l'article L151-23 du Code de I'urbanisme)

Espace paysager protégé

Espace paysager protégé de grandes résidences

Alignement d'arbres a préserver
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| 6. PLAN DE ZONAGE

1070 } 1600 & 1470 150 1 5.b Le Pré Saint-Gervais - Secteur de plan

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvé par délibération du Conseil de Territoire en date du
4 février 2020

-
2 .
‘.‘-{:' R+2 | Modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvée par délibération du
= R+3 Conseil de Territoire en date du 29 juin 2021
- |
Q 7 Rs2 7 R . - S ,
e E | Plan Ijocal d’Urbanisme Intercommunal mis en pompatlblhte avec I'arrété inter-préfectoral du
Ly y 2 décembre 2021 portant modification de la déclaration d'utilité publique relative aux travaux
& nécessaires a la réalisation de la li
%’ | gne 15 Est
—
m
odification n°1 du Plan Loca rbanisme Intercommunal approuvée par délibération du Conseil de
:".' m l Modificati °1 du Plan Local d’Urbani I | e délibération du C ild
= wm Territoire en date du 24 mai 2022
g g
S Mise a jour n°1 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal par arrété n°2022-61 en date du
o / R+3 | = 15 décembre 2022
: J R+2 , . . - e . .
- 2 — / i Plan Local d’Urbanisme Intercommunal mis en compatibilité avec le projet d’extension du tribunal
2 : /}/ // i judiciaire de Bobigny approuvé par arrété préfectoral du 24 mai 2023
l';' E % -.-'-. _ - W_W T
f'l -7 : : L : - o Modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvée par délibération du Conseil de
! // R+2 E Territoire en date du 27 juin 2023
e
| 2
) { - e Mise a jour n°2 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal par arrété n°A2023_2496 en date du
! 3 novembre 2023
{
| Mise a jour n°3 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal par arrété n°A2024_1298 en date du
.'ll 1350 860 1180 5 juillet 2024
Modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvée par délibération du
Conseil de Territoire en date du 11 février 2025
Mise a jour n°4 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal par arrété n°A2025_1287 en date du
19 mai 2025
|
i _ LEGENDE
I Modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvée par délibération du Conseil de
[ : Mature en Ville Territoire en date du 24 juin 2025
| i .
. oconstructions L . , . . P .
| R+ Hauteur max. des - Espace vert en pleine teme Révision allégée du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvée par délibération du Conseil de
Iln'-—l_ Retrait mini " Espace vert sur dalle Territoire en date du 24 juin 2025
. (70cm d' épaisseur minimum
I,'I = = Lineaire ou le logement est N . ]_
.'I autorisé 4 ROC I Espace permeable de circulation
- | [ Toiture végétalises (30cm o' &paisseur)
III' hors edicules fechnigues
i 25% de toifure vegetalisée
] [ {30cm d' epaisseur)
! 7 Toiture végétalisée 2m de largeur
II|I - Bagnolet / Bobigny / Bondy / Le Pré Saint-Gervais / Les Lilas / Montreuil / Noisy-le-Sec / Pantin / Romainville

Est
Ensemble
Crand Pam

12250




100 m

Charle® - ~ =ies

Méhul

]
]
n
1
| ]
o
[
1
1
"
1
[
| ] | |
1
1
1
1
1o
[ ] | ] b
1o )
[ ND
1 [
LI s
1 ~.R LN
\ 1o
N [ I | . N
| '
3 '
1o
2\ |
N\ | e
N\ | I \
1o
1 & S
[ s A&%y&. SO¥3d 3n39N3 g
3 " e\ ¥
"] \
1 o
LI ]
a o Jrn g
= LI | o
° 1 (]
1 "
1 L]
[
n_
S o
L= LN
" g
1
1S
(1
any [ ] m—
(=T
(T
o
" N ]
n dlepuey N ]
] ] | ]
& ] (I |
i L]
] . A
] [l |
] [ ¥ (]
] ] [ X .
] [} h v
0 1 DN ¥ ’
s - | I ~~
] N, ] v
] N - 3 e e
- 3 v ke NN N o . . S QU 22 mm R O et L. [
. £ PR RN \ ooy > R FRANCINE FROMOND =" ¥, LN
= ] g e LTI S - ' & ~
- i AR B R R S R R s N T R R N A B S e LT T ] fo) W B
' B e N N A N N e o8 N N N N NS RO NN NN N R N RGRe NGRSl e R S A\ \ W = S Ssmmma, AR
. UL | R s e R R R 7 S A N e e R T S S 4 (g N LT T pepu ’ I
s1uu I 1 OURCENSONCI U T NNl OSRAN NS NONCRNGI NN e el A A\ N YT T Smmaa. AN
IULOSS3)y an 1 =L F . L
Y L) LE P ] §
¥ A 7 e R R O R A ) R R N s R 3 R 4 3 Y Y Sty v
1 -— LN " h.
.. [l .. [ -
] . (- v
] . o\ (] A
PRt 6 M R W ¥ 3
[ N ) P’
' 3 . (I
X < - v
g ' g
- )
- [
. [
i [
r [l
i [}
I [}
' o

SN\
; //N/Wom%mg o

Méhul

©PRYIN &

,,,M

////

ggg//

LR T
lllllllll
-
llllllllll
lllllllllllll
-
-

Grilles

2 Jnesa 3
3 gl o | . | 9™

Beaurepaire

-
-

-
-

N
NN

NN
RN M
N T N N i e M

ke
)
R R

NSNANN N

A N,
gl | ‘

d'Estienne

Honoré
Rue

SONNAN
N
< mrdwww?

5| uosuesnep

AV enue

2 | 3ny

[ — N .7/14! N A
= A

N

N
N

de Moscou

Rue

ir’AV’AV ANy

S NN N T

NN NN A
N :

R\
) 4

0

)
5 o
5 . s
O~ 5 =
<o 3 0
WnWE © Q 3 Q
>6 T X o e
= T © 0 o
ag 2 o = i)
o § = L 0
Q © )
[N . m cCo C
Z2 5 m b y= 0
<o § N Ea 3
mo 2 & = c
o = o Cwo ©
s 8 3 58w 2
— o > =3 [)
H 0= c O oo (0 Q Co w o 0
] T E L s = ® B w w g
4 . -+ © - cC (W - N0) R
f = 5 m (o8 Q c o0 -+ -+ (0
| ' o = T g £ 90 = w9 O o
’ H c —~ o 5 © ¢ 7 02 5 g @
& ' Q M5 hat o) £ o ral O ul
3 — — [ [ o)
.. £ o =5 v £ o © > 05 5 5 2
g 3 o S o = = - W5 o o ©
. m [ul Tk m © Q Q ) @ (o (O o
I o @® [3) c c C  «® 0w, n
12 o Q s 8 § o o =© EanAd_ > >
$ 9 25 £ £ E E QO Jo; 4 & 9
® ® - ,m - .m & |m >u— w w m
=R = s - © & ©m g5 Q8 Z60 © ® C
v g E E = Q0 L o o o g c w=— qao q o0
T <X 5 3 o Ee s - L 0L 5 8 wol »woov =
c (o 05 — N M W o W <
g ° == N 250 .
) o
e 280 © =ERENO D B
3 INIWZT) 3167 e Nvacy o o~ AN Z t '
% (E g
3 : i
AOWIOA XUVIN Y

[
B
3

Ensemble
Grand Paris
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PLAN LOCAL D’URBANISME
INTERCOMMUNAL D’EST ENSEMBLE

(valant zonages « assainissement » et « eaux pluviales »)

décembre 2021 portant modification de la déclaration d'utilité publique relative aux travaux

nécessaires a la réalisation de la ligne 15 Est

5.c Le Pré Saint-Gervais - Patrimoine et

nature en ville

Echelle 1 : 2 000&me
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Modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvée par délibération du

Conseil de Territoire en date du 29 juin 2021
Plan Local d’Urbanisme Intercommunal mis en compatibilité avec I'arrété inter-préfectoral du

Mise a jour n°1l du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal par arrété n°2022-61 en date du

15 décembre 2022
Plan Local d’Urbanisme Intercommunal mis en compatibilité avec le projet d’extension du tribunal

judiciaire de Bobigny approuvé par arrété préfectoral du 24 mai 2023
Mise a jour n°2 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal par arrété n°A2023_2496 en date du

3 novembre 2023
Mise a jour n°3 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal par arrété n°A2024_1298 en date du

5 juillet 2024
Modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvée par délibération du

Conseil de Territoire en date du 11 février 2025
Mise a jour n°4 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal par arrété n°A2025_1287 en date du

19 mai 2025
Bagnolet / Bobigny / Bondy / Le Pré Saint-Gervais / Les Lilas / Montreuil / Noisy-le-Sec / Pantin / Romainville

Révision allégée du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvée par délibération du Conseil de

Modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvée par délibération du Conseil de
Territoire en date du 24 juin 2025

Modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvée par délibération du Conseil de
Territoire en date du 24 juin 2025

Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvée par délibération du Conseil de
Territoire en date du 27 juin 2023

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvé par délibération du Conseil de Territoire en date du
Territoire en date du 24 mai 2022

4 février 2020

2
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PLAN LOCAL D’URBANISME
INTERCOMMUNAL D’EST ENSEMBLE

(valant zonages « assainissement » et « eaux pluviales »)

6. PLAN DE ZONAGE

5.d Le Pré Saint-Gervais - Mixité fonctionnelle

Echelle 1 : 2 000éme

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvé par délibération du Conseil de Territoire en date du
4 février 2020

Modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvée par délibération du
Conseil de Territoire en date du 29 juin 2021

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal mis en compatibilité avec l'arrété inter-préfectoral du

2 décembre 2021 portant modification de la déclaration d'utilité publique relative aux travaux
nécessaires a la réalisation de la ligne 15 Est

Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvée par délibération du Conseil de
Territoire en date du 24 mai 2022

Mise a jour n°l du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal par arrété n°2022-61 en date du
15 décembre 2022

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal mis en compatibilité avec le projet d’extension du tribunal
judiciaire de Bobigny approuvé par arrété préfectoral du 24 mai 2023

Modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvée par délibération du Conseil de
Territoire en date du 27 juin 2023

Mise a jour n°2 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal par arrété n°A2023_2496 en date du
3 novembre 2023

Mise a jour n°3 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal par arrété n°A2024_1298 en date du
5 juillet 2024

Modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvée par délibération du
Conseil de Territoire en date du 11 février 2025

Mise a jour n°4 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal par arrété n°A2025_1287 en date du
19 mai 2025

Modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvée par délibération du Conseil de
Territoire en date du 24 juin 2025

Révision allégée du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvée par délibération du Conseil de
Territoire en date du 24 juin 2025
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CONTEXTE

Limite de commune

. Limite de parcelle
Bati
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MIXITE FONCTIONNELLE

_ [ION PROTEGER
(au titre de l'article L15

A OU A DEVELOPPER
1-16 du code de |'urbanisme

- |Linéaire de commerces et d'activités de service

A

Linéaire ou le logement est autorisé a RDC

Préservation et développement de I'hébergement hételier



PLAN LOCAL D’URBANISME
INTERCOMMUNAL D’EST ENSEMBLE

(valant zonages « assainissement » et « eaux pluviales »)

6. PLAN DE ZONAGE

5.e Le Pré Saint-Gervais - Secteurs de projets

Echelle 1 : 2 000&me

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvé par délibération du Conseil de Territoire en date du
4 février 2020

Modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvée par délibération du
Conseil de Territoire en date du 29 juin 2021

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal mis en compatibilité avec l'arrété inter-préfectoral du

2 décembre 2021 portant modification de la déclaration d'utilité publique relative aux travaux
nécessaires a la réalisation de la ligne 15 Est

Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvée par délibération du Conseil de
Territoire en date du 24 mai 2022

Mise a jour n°1l du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal par arrété n°2022-61 en date du
15 décembre 2022

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal mis en compatibilité avec le projet d’extension du tribunal
judiciaire de Bobigny approuvé par arrété préfectoral du 24 mai 2023

Modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvée par délibération du Conseil de
Territoire en date du 27 juin 2023

Mise a jour n°2 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal par arrété

n°A2023_2496 en date du
3 novembre 2023

Mise a jour n°3 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal par arrété

n°A2024_1298 en date du
5 juillet 2024

Modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvée par délibération du
Conseil de Territoire en date du 11 février 2025

Mise a jour n°4 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal par arrété n°A2025_1287 en date du
19 mai 2025

Modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvée par délibération du Conseil de
Territoire en date du 24 juin 2025

Révision allégée du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvée par délibération du Conseil de
Territoire en date du 24 juin 2025
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CONTEXTE

Limite de commune

. Limite de parcelle
Bati

EMPLACEMENTS RESERV

, NTS . ES ET SERVITUDES
(au titre de l'article L151-41 du Cod

S E : .
41 du Code de I'urbanisme)
Emplacement réservé (po

et installations d intéret or

P

voie ou ouvrages publics, équipements
geneé

ral, espaces verts)

SECTEURS DE PROJETS

u titre de l'article

ne Qrientatio d'Aména%ement et de Programmation
a

'151-6 du Code de I'urbanisme

Secteur de plan de masse (au titre de l'article R151-4@ du Code de I'urbanisme)
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PLAN LOCAL D’'URBANISME
INTERCOMMUNAL D’EST ENSEMBLE

(valant zonages « assainissement » et « eaux pluviales »)

6. PLAN DE ZONAGE

5.f Le Pre Saint Gervais - Indices et formes

urbaines

Echelle 1 : 2 000&me

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvé par délibération du Conseil de Territoire en date du

4 février 2020

Modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvée par délibération du

Conseil de Territoire en date du 29 juin 2021

2 décembre 2021 portant modification de
nécessaires a la réalisation de la ligne 15 Est

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal mis en compatibilité avec l'arrété inter-préfectoral du

la déclaration d'utilité publique relative aux travaux

Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvée par délibération du Conseil de

Territoire en date du 24 mai 2022

Mise a jour n°1l du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal par arrété n°2022-61 en date du

15 décembre 2022

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal mis en compatibilité avec le projet d’extension du tribunal
judiciaire de Bobigny approuvé par arrété préfectoral du 24 mai 2023

Modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvée par délibération du Conseil de

Territoire en date du 27 juin 2023

Mise a jour n°2 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal par arrété n°A2023_2496 en date du

3 novembre 2023

Mise a jour n°3 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal par arrété n°A2024_1298 en date du

5 juillet 2024

Modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvée par délibération du

Conseil de Territoire en date du 11 février 2025

Mise a jour n°4 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal par arrété n°A2025_1287 en date du

19 mai 2025

Modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvée par délibération du Conseil de

Territoire en date du 24 juin 2025

Révision allégée du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvée par délibération du Conseil de

Territoire en date du 24 juin 2025
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Légende

CONTEXTE

Limite de commune

[ ] Limite de zone

.~ Limite de parcelle

Bati

ZONES

UC : Centralité

UM : Zone mixte

UR : Grandes résidences
UH : Habitat pavillonnaire
UP : Secteur de projet

UA : Activités économiques
UE : Equipement

UEv : Espace vert urbain

UEi : Infrastructure

N : Naturelle

LECTURE DES NOMS DE ZONES ET DU SYSTEME D'INDICES

Nom de la zone a laquelle le
secteur appartient

Indices

UR

’
Numéro se rapportant :

- a la régle d'implantation des
constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

EJI

10

Nombre se rapportant :
- a la hauteur maximum des
constructions (en metres)

Numéro se rapportant :

- a la régle d'implantation sur les
limites séparatives

- a la régle de retrait entre deux
constructions sur un méme
terrain

- Ces deux regles sont liées.

Lettre se rapportant :

- a la regle d’emprise au sol, a la
régle de pleine terre, a la régle
de coefficient de biotope
complémentaire et additionnel a
la régle de pleine terre

- Ces trois regles sont liées.

FORMES URBAINES ET IMPLANTATIONS SPECIFIQUES

A

Filet de hauteur maximal autorisé

Batiment signal
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PLAN LOCAL D’URBANISME
INTERCOMMUNAL D’EST ENSEMBLE

(valant zonages « assainissement » et « eaux pluviales »)

6. PLAN DE ZONAGE

5.a Le Pré Saint-Gervais - Réseaux

d’électricité et de gaz
Echelle 1 : 5 000&™e

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal approuvé par délibération du Conseil de Territoire
en date du 4 février 2020

=

Q Q ° )
o O prp— o o 100 m o
C" _@ 2 \ R I — I JR

Légende

CONTEXTE

Limite de commune

Bati

E Limite de parcelle

RESEAU DE GAZ

e (Canalisation de gaz haute pression

% Zone de protection liée a la canalisation de gaz

RESEAU ELECTRIQUE : LIGNES SOUTERRAINES

pmppp | |AISON 225kV NO 1 BUTTES CHAUMONT-ROMAINVILLE

Les données liées aux canalisations de gaz et aux lignes électriques sont issues de la DRIEA/UD93, 2019




