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TRADUCTION REGLEMENTAIRE 
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LES ZONES URBANISEES 

Zones 

POS 

Zones 

PLU 

Définition et vocation Principales caractéristiques 
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UC UC ZONE URBAINE CENTRALE 

Vocation principale : habitat  
Possibilité d’accueil : commerces, bureaux, artisanat 

Zone équipée dense. 

Correspond au centre ancien ou à un habitat groupé

UE UE ZONE URBAINE PERIPHERIQUE 

Vocation principale : habitat  
Possibilité d’accueil : commerces, bureaux, artisanat

Zone équipée de moindre densité qui correspond aux secteurs résidentiels de type 
pavillonnaire. 

UA UA ZONE URBAINE SPECIALISEE 

Vocation principale : activités (artisanat, industrie, 
commerces, services) 
Possibilité d’accueil : logement de fonction

Zone équipée. 

UL UL ZONE URBAINE SPECIALISEE 
Vocation principale : loisirs et sports 

Possibilité d’accueil : constructions ou installations 
nécessaires à la pratique de ces activités. 

Zone équipée. 
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LES ZONES D’URBANISATION FUTURE 

Zones 

POS 

Zones 

PLU 

Définition et vocation Principales caractéristiques 
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1 NA 

1 NAE 

1 NAA 

1 NAL 

1 AU 

1 AUE 

1 AUA 

1 AUL 

ZONE D’URBANISATION A COURT OU MOYEN 
TERME 
Vocation : En fonction de l’indice : 

���� Habitat à développer suivant les caractéristiques 
des zones périphériques

���� Activités (Artisanat, industrie, commerces, 
services) 

���� Sports et loisirs 

Zone suffisamment équipée en périphérie. 

Les équipements sont à la charge des constructeurs, ce qui implique un aménagement 
cohérent d’ensemble. 

La zone 1 AU est ouverte à l’urbanisation. Les constructions y sont autorisées soit lors de la 
réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble, soit au fur et à mesure de la 
réalisation des équipements internes prévus par le PADD et le règlement.  

2 NA 

2 NAE 

2 NAA 

2 AU 

2AUE 

2AUA 

Vocation : En fonction de l’indice : 

���� Habitat 

� Activités 

Zone non équipée  

Constructibilité déterminée par une modification de P.L.U 
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LES ZONES D’HABITAT DIFFUS 

Zones 

POS 

Zones 

PLU 

Définition et vocation Principales caractéristiques 

NB 

------ 

------- 

NH 

ZONE D’HABITAT DIFFUS  
(Zone banale) 

���� La Zone NB comprend des parties de zones 
naturelles qui ne font pas l’objet de protections 
particulières pour des raisons de sites, paysage ou 
richesse agricole, et qui ne sont pas non plus 
destinées à accueillir une urbanisation organisée. 
Elle peut recevoir, sous certaines conditions, un 
habitat dispersé.

Vocation principale : Habitat 
Possibilité d’accueil : activités (commerces, 
bureaux, artisanat)

ZONE NATURELLE - HAMEAUX 

���� La zone NH est une zone déjà  partiellement 
construite destinée à un habitat individuel diffus 
trouvant place dans un secteur qui ne fait pas 
l’objet de protections particulières au titre des sites, 
des paysages, de l’environnement ou de la richesse 
agricole des terres. 

���� Le patrimoine communal peut être répertorié. Il 
peut alors être conservé et restauré (sous 
conditions)

La Zone NB (zone banale, comprenant de l’habitat isolé, des constructions dispersées, des 
groupes de constructions, des secteurs de hameaux…)  n’existe plus elle a été supprimée 
depuis la Loi SRU. Les habitations ou groupes d’habitations qui étaient situés dans cette 
zone NB se retrouvent classés dans le P.L.U en NA ou NH en fonction des critères de 
sélections évoqués  pour la classification de l’habitat en milieu rural. 

Zone de faible densité, le développement y est organisé. 
La zone NH correspond aux hameaux à développer  et répondant aux critères de 
classification NH (voir critères de sélection évoqués pour la classification de l’habitat en 
milieu rural).  

���� Son parcellaire et sa trame foncière permettent une urbanisation au coup par coup sans 
réalisation d’équipements nouveaux par la collectivité 
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LES ZONES D’ACTIVITES SPECIFIQUES  

NON LIEES A L’URBANISATION  

Zones 

POS 

Zones 

PLU 

Définition et vocation Principales caractéristiques 

NCa A 

NA 

ZONE STRICTEMENT RESERVEE A L’AGRICULTURE 

Vocation exclusive : constructions liées à l’agriculture  

���� La zone A comprend les secteurs à protéger en raison du potentiel agronomique, 
biologique ou économique des terres agricoles. Elle est exclusivement réservée à 
l’activité agricole.

���� Le patrimoine communal peut être répertorié. Il peut alors être conservé et restauré 
(sous conditions)

ZONE NATURELLE A VOCATION AGRICOLE  
Vocation principale : constructions liées à l’agriculture  
Possibilités d’accueil : logements de fonction, activités lourdes (notamment en cas 
d’absence de zone d’activités spécialisées) 

���� La zone NA est une zone mixte qui comprend les parties de la zone naturelle où 
l’activité agricole continue à se développer. Cependant, peuvent y trouver place, 
certaines occupations incompatibles avec celles autorisées en zone urbaine. 
Par ailleurs, le bâti existant quel que soit son affectation peut être aménagé.

���� Le patrimoine communal peut être répertorié. Il peut alors être conservé et restauré 
(sous conditions)

Zone non équipée et inconstructible (hormis ce qui est lié à 
l’agriculture). La zone A comprend des secteurs où il 
convient d’assurer aux exploitations agricoles les moyens 
de poursuivre leurs activités et de se moderniser. 
L’occupation du sol est réservée aux besoins de l’activité 
agricole, d’une part, aux services publics ou d’intérêt 
collectif d’autre part, et notamment ceux ne pouvant trouver 
une place en zone urbaine. En conséquence les 
constructions neuves, l’extension des constructions 
existantes et le changement de destination sont interdits 
s’ils ne visent pas une affectation liée à l’activité agricole 
(ou logement de l’exploitant) ou à la diversification agricole, 
ou encore un équipement public. 

Zone non équipée mixte, la zone NA  peut comporter : 

• des secteurs naturels  ayant un intérêt paysager 
peut important 

• des secteurs bâtis qui ne répondent pas aux 
critères pour l’accueil d’habitations nouvelles  

• des tiers à l’agriculture en secteur rural, afin de 
permettre l’évolution du bâti 

•  des sièges d’exploitations ne relevant pas de la 
zone agricole stricte ‘’A’’  

Dans cette zone les constructions neuves à vocation 
d’habitat sont interdites sauf celles liées aux exploitations 
agricoles (ou logement de l’exploitant) ou à leur 
diversification, le changement de destination est autorisé 
(sous conditions) 
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LES ZONES DE PROTECTION DE 

L’ENVIRONNEMENT ET DES PAYSAGES 

Zones 

POS 

Zones 

PLU 

Définition et vocation Principales caractéristiques : 

NDa NPa ZONE NATURELLES CONSTITUEES D’UN PAYSAGE 
REMARQUABLE OU d’ELEMENTS ECOLOGIQUES 
RECONNUS 

A protéger strictement 

Zone naturelle non équipée et inconstructible. Elle comprend les espaces naturels 
constitués soit de paysages remarquables, soit d’éléments écologiques reconnus, 
soit de secteurs liés à la protection des rivières, ruisseaux ou zones humides 
d’intérêt local. Elle correspond à des sites naturels protégés ou à protéger 
strictement de toute utilisation, modification des sols et travaux contraires à cette 
protection.  

NDb NPb ZONE NATURELLES A PROTEGER A VOCATION 
AGRICOLE 
Zone à protéger en raison de la qualité du paysage et des 
éléments naturels qui le composent 

���� Le patrimoine communal peut être répertorié. Il peut alors 
être conservé et restauré (sous conditions)

Zone naturelle non équipée, l’activité agricole y est autorisée à condition de 
s’intégrer à l’environnement  naturel. 

Zone naturelle non équipée, l’activité agricole y est autorisée 

Chaque zone du PLU est soumise à un règlement qui définit : 
- la nature de l’occupation et de l’utilisation du sol 
- les conditions de l’occupation du sol 
- les possibilités quantitatives de l’occupation du sol 

Le règlement de chaque zone est fixé en fonction : 
- de la situation actuelle (site, milieu bâti, zone à protéger…) 
- des équipements existants  
- des volontés d’aménagements arrêtées par la collectivité 
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PLAN DE REFERENCE  PRESENTANT L’ENSEMBLE DU DEVELOPPEMENT PROJETE DU BOURG 
La détermination des règles d’occupation du sol relatives au P.L.U est précédée de la définition d’un Projet d’aménagement et de Développement   
Durable. Les règles déterminées ci-après et les documents graphiques ont donc été élaborés sur l’ensemble du territoire pour être conformes aux 
orientations générales développées dans le  P.A.D.D. 

Plan extrait de la partie ''objectifs et justifications''  du rapport de présentation. 
Illustre les propos tenus dans le P.A.D.D. 

PLAN DE REFERENCE 
issu des orientations 

développées dans le P.A.D.D
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MOTIVATION DES REGLES CONSERNANT  L’UTILISATION OU L’OCCUPATION DU SOL 

��� ���#������,���0����������#���������,-��#�,������� #!#���#��������#�.����

Référence aux 

articles 

Limitations à l’utilisation du sol institué par le 

règlement 

Zones ou secteurs 

concernés 

Motivations 

Marge de reculement 
Pour toutes les zones concernées, les limitations sont 
exposées à l’article 5 des Dispositions générales 

- Assurer la visibilité 

- Réduire les effets accidentogènes 

Le risque d’inondation 
Pour toutes les zones inondables, les limitations sont 
exposées à l’article 6 des Dispositions générales 

 - Préserver le champ d’expansion des crues 

- Ne pas aggraver les conditions d’écoulement et ne 
pas augmenter le niveau de risque

- Ne pas accroître la population, protection des biens 
susceptibles d’être exposé aux risques d’inondation

Section I Art 1 
& 
Art 2 

Secteur de protection de la qualité de l’eau NPa - Assurer la protection de la qualité des eaux 

- Respecter l’équilibre des écosystèmes aquatiques, 
des zones humides et de leur richesse spécifique 

Section II

Art 3 

Art 6  

Art 12 

La sécurité des usagers et des riverains des voies 
Les accès sur certaines voies départementales sont 
limités  
L’accès direct sur certaines départementale est interdit 
Conditions de dessertes et accès aux voies publiques 

Implantations par rapport aux voies et emprises 
publiques 

La réalisation d’aire de stationnement doit être 
réalisée en dehors des voies publiques  

Zones U / 1AU / NH

Toutes zones 

Toutes zones 

- Limiter les accès privatifs individuels source de 
conflits et de risques entre les usagers  et les 
riverains 

- Regrouper les accès pour limiter les points de 
conflits 

- Assurer la visibilité 

- Réduire les effets accidentogènes 

�
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��� ���#������,���0����������#���������� �/�#�,�����������,�0�/ #.���

Référence aux 

articles 

Limitations à  l’utilisation du sol institué par le règlement Zones ou secteurs 

concernés 

Motivations 

Protection des eaux et des ouvrages d’assainissement 

Prescription générale :
Interdiction de mélange des eaux usées et eaux pluviales 

Toutes zones 
- Répondre aux objectifs de la loi sur 

l’eau 

- Respecter les règles de salubrité 
publique et de protection de 
l’environnement (le procédé de 
traitement n’est pas le même) 

Eaux usées dans les zones équipées :
Obligation de raccordement 

Zones bénéficiant d’un 
système 
d’assainissement 
collectif des eaux usées

- Respecter les règles de salubrité 
publique et de protection de 
l’environnement 

Eaux usées dans les zones non équipées : Zones ne bénéficiant pas  
d’un système 
d’assainissement 
collectif des eaux usées

- Permettre la réalisation d’installations 
individuelles conformes à la 
réglementation et adaptées à la nature 
du sol 

Art 4 

Eaux pluviales :

- Obligation de raccordement au réseau lorsqu’un 
système d’assainissement collectif des eaux 
pluviales de type séparatif existe 

- Pré-traitement nécessaire des eaux résiduaires 
industrielles  

Zones bénéficiant d’un 
système 
d’assainissement 
collectif des eaux 
pluviales de type 
séparatif 

- Toutes ces dispositions visent à 
protéger la qualité des eaux de nos 
rivières d’une part, à limiter les débits 
lors des événements pluvieux majeurs 
d’autre part. 

Section II

Art 8 Distance minimale entre deux bâtiments Zone UA et Zone 1AUA - Assurer la sécurité incendie 
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Référence aux 

articles 

Limitations à l’utilisation du sol institué par le règlement Zones ou secteurs 

concernés 

Motivations 

Section I Art 2 Conditions particulières aux nouvelles constructions à 
usages d’habitations Zones  1AUE, 1 AUA, NH 

- Préserver la morphologie des différents 
quartiers et secteurs agglomérés 

Art 6 Implantations par rapport aux voies et emprises publiques Toutes zones
- Préserver la morphologie des différents 

quartiers

Art 7 Implantation par rapport aux limites séparatives Toutes zones - Gérer les règles de voisinage en 
permettant l’ensoleillement des 
parcelles privatives 

Section II

Art 10 Limitation des hauteurs 
« La hauteur de toute construction doit rester en harmonie avec celle des 
constructions voisines » 

Zones UC, 1AUE, UE - Préserver la morphologie des différents 
quartiers et secteurs agglomérés  

�
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Référence aux 

articles 

Limitations à l’utilisation du sol institué par le règlement Zones ou secteurs 

concernés 

Motivations 

Art  
1& 2 

Patrimoine naturel 
Interdiction stricte de toute occupation ou utilisation du sol, y 
compris toute forme de  remblais, sur les sites les plus 
sensibles et dans les fonds de vallée 

NP 
- Protéger les milieux naturels 

exceptionnels

- Protéger les fonds de vallée pour leur 
action dans le cycle de l’eau

Art 7 Patrimoine bâti  
(bâti d’intérêt local identifié au règlement graphique au titre de 
l’article L.123-1-7 du Code de l’Urbanisme) 

- Permis de démolir obligatoire pour toute démolition 
partielle ou totale pour le bâti rural recensé et 
prescriptions architecturales particulières 

Zones UC, NH, NA, A, 
NPb 

- Protéger le patrimoine identitaire de la 
commune  

- Protéger le caractère originel des 
bâtiments lors d’éventuelles 
réhabilitations 

Section II

Art 10 Milieu agricole 
Interdiction de toute occupation ou utilisation du sol à 
l’exception de celles nécessaire à l’exploitation agricole, sa 
diversification et aux services publics 

A 
- Protéger les terres  reconnues pour leur 

potentiel agronomique, biologique ou 
économique en limitant le mitage 
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1 – LES ZONES URBAINES  de type U: 

���� La zone urbaine correspondant au centre traditionnel (UC). Elle se  caractérise de la façon suivante : 

«Outre les constructions à usage d'habitation, celles destinées aux équipements collectifs, aux commerces, aux bureaux, à l'artisanat ou aux services sont 
autorisées. 
Tout bâtiment du centre bourg antérieur au 20

ème
 siècle et de qualité est un élément du patrimoine communal à conserver et à restaurer.  

Tout travail sur ce bâti devra : 
- reprendre les matériaux et mise en œuvre de sa période de construction, 
- concourir à conserver ou restituer les caractéristiques architecturales originelles. » 

���� La zone urbaine correspondant aux secteurs d’extension (UE). Elle se  caractérise de la façon suivante : 

« Outre les constructions à usage d'habitation, celles destinées aux équipements collectifs, aux commerces, aux bureaux, à l'artisanat ou aux services sont 
autorisés » 

���� La zone d’activités (UA). Elle se  caractérise de la façon suivante : 
Elle regroupe l'ensemble des activités économiques (artisanat, industrie, commerces, services...) qui sont le complément indispensable des zones d’habitations et 
qui compte tenu de leur nature, ne peuvent trouver place au sein de ces dernières. 

���� La zone De loisirs (UL). Elle se  caractérise de la façon suivante : 
« La zone UL est une zone accueillant des équipements de sports, de plein air ou de loisirs tels que plan d’eau, stade, tennis, terrain de football…ainsi que les 
constructions ou installations nécessaires à la pratique de ces activités.. » 

1.1 – Les zones relatives au centre traditionnel (UC) : 

La zone UC prend en compte la totalité du bâti présentant les caractéristiques architecturales du centre traditionnel. Les règles définies pour ce 
secteur tiennent comptent de l’existant et permettent d’assurer son développement. 

Le paysage dans le secteur le plus ancien est essentiellement minéral en façade de rue, les jardins sont situés en façade arrière des habitations 

Le principe de mixité urbaine est assuré par le biais du règlement. Ce dernier n’interdit pas le maintien ni la création du tissu commercial voire 
artisanal compatible avec les secteurs d’habitat. 

La mixité sociale sera assurée ultérieurement après approbation du Plan Local d'Urbanisme par la mise à jour du Droit de Préemption Urbain (DPU). 
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Les principales règles sont récapitulées dans le tableau ci-dessous : 

ARTICLES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES ZONE UC MOTIVATIONS 

Article 5 : Surface minimum Pas de minimum parcellaire (terrain desservi par le réseau 
d’assainissement collectif)  

Principe de diversité de l’habitat et de mixité

Article 6 :  Implantation par rapport aux 
voies publiques ou privées 

Implantation par rapport aux autres 
emprises publiques 

Les constructions se feront à l’alignement ou à la limite qui s’y 
substitue en cas de voie privée ou en retrait de 3 m minimum 
par rapport à l’alignement des voies sous réserve des 
dispositions spéciales figurées au plan par des lignes tiretées y 
compris le long des voies à créer prévues en emplacement 
réservé. 

Il n’existe pas de règle particulière 

Garantir au tissu urbain existant ou à créer une certaine 
homogénéité et un maintien de la diversité 
architecturale possible vu de la rue ou de l’intérieur des 
propriétés. 

Article 7 :  Implantation par rapport aux 
limites séparatives 

En limite ou à une distance au moins égale à la demi-hauteur 
du bâtiment mesuré à l’égout du toit avec un minimum de 3.00 
m. 

Gérer les règles de voisinage en permettant 
l’ensoleillement des parcelles privatives 

Article 8 :  Implantation des constructions 
les unes par rapport aux autres sur une 
même unité foncière 

Pas de règle. Principe de diversité de l’habitat et de mixité

Article 9 :  Emprise au sol Pas d’emprise au sol maximum -  Favoriser le renouvellement urbain et ne pas constituer 
de frein à la densification

Article 10 : Hauteur des constructions Pas de règle par rapport aux voies 
Hauteur maximale à l’égout de toit : elle doit rester en harmonie 
avec celle des constructions voisines  

Prendre en compte l’existant, offrir les possibilités du 
maintenir le type d’urbanisation et ne pas constituer de 
frein à la densification.  

Il n’existe pas d’article gérant le coefficient d’occupation du sol Favoriser le renouvellement urbain et ne pas constituer 
de frein à la densification 
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1.2 – Les zones à dominance d’habitat (UE) : 

Il s’agit d’une zone qui comprend les extensions récentes qui ont été réalisées. C’est une zone équipée qui peut accueillir tous les types de 
logements, l’hébergement, le commerce et l’artisanat. 

La zone UE correspond aux secteurs d’extension actuels du bourg :   

- Les secteurs d’habitats résidentiels qui se sont largement développés sur les franges Est, Ouest et Nord. Ils sont maîtrisés sous la forme 
d’opérations de lotissement. 

- Les habitations linéaires présentes le long de la voie en entrée depuis la RD 108 (depuis Fougères). Un espace interstitiel est présent entre 
cette urbanisation au coup par coup et les habitations caractéristiques du centre traditionnel. Il sera incorporé dans la zone UE, car 
l’urbanisation cette parcelle permet d’assurer la continuité urbaine en entrée de bourg.  

- La dernière opération de lotissement ‘’Résidence des Merisiers’’ située au Sud-Ouest du centre ancien est actuellement en cours de 
viabilisation, elle  sera donc incorporé dans la zone UE. 

- Le cimetière situé en entrée  Ouest du bourg, en limite  de la RD 23 sera compris à l’intérieur de la zone UE. 

Plusieurs haies structurantes sont présentent en périphérie des secteurs actuellement urbanisés, elles sont repérées au plan de zonage, et celles 
concernant la zone UE sont situées au Nord du bourg. Ces Haies seront à conserver.   

Deux arbres isolés sont également classé en TC pour assurer leur préservation. Il s’agit d’un If situé en proximité directe de la limite Sud-Est de la 
zone UC, et d’un chêne situé à l’Est du bourg le long de la voie communale n°3. 

Sur la frange Est du bourg, en entrée depuis la voie communale n°3, un double alignement d’arbres comp osé de chênes et châtaigniers, a été 
répertorié. Il présente un intérêt dans le paysage comme élément structurant. Il assure la limite d’urbanisation à l’Est du bourg. Afin d’assurer sa 
préservation, il sera classé en TC (espace boisés classés au titre de l’article L.130-1du Code de l’Urbanisme). 
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Les principales règles sont récapitulées dans le tableau ci-dessous :

ARTICLES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES ZONE UE MOTIVATIONS 

Article 5 : Surface minimum Pas de minimum parcellaire (terrain desservi par le réseau 
d’assainissement collectif)  

Principe de diversité de l’habitat et de mixité

Article 6 :  Implantation par rapport aux 
voies publiques ou privées 

Implantation par rapport aux autres 
emprises publiques

Les constructions se feront soit à l’alignement ou à la limite qui 
s’y substitue en cas de voie privée soit en retrait de 3 m 
minimum par rapport à l’alignement des voies sous réserve 
des dispositions spéciales figurées au plan par des lignes 
tiretées y compris le long des voies à créer prévues en 
emplacement réservé. 

Il n’existe pas de règle particulière

Garantir au tissu urbain existant ou à créer une certaine 
homogénéité et un maintien de la diversité 
architecturale possible vu de la rue ou de l’intérieur des 
propriétés. 

Article 7 :  Implantation par rapport aux 
limites séparatives 

En limite ou à une distance au moins égale à la demi-hauteur 
du bâtiment mesuré à l’égout du toit avec un minimum de 3.00 
m. 

Gérer les règles de voisinage en permettant 
l’ensoleillement des parcelles privatives 

Article 8 :  Implantation des constructions 
les unes par rapport aux autres sur une 
même unité foncière 

Pas de règle. Principe de diversité de l’habitat et de mixité

Article 9 :  Emprise au sol Pas d’emprise au sol maximum -  Favoriser le renouvellement urbain et ne pas constituer 
de frein à la densification

Article 10 : Hauteur des constructions Pas de règle par rapport aux voies 
Hauteur maximale à l’égout de toit : elle doit rester en harmonie 
avec celle des constructions voisines  

Prendre en compte l’existant, offrir les possibilités du 
maintenir le type d’urbanisation et ne pas constituer de 
frein à la densification. 

Il n’existe pas d’article gérant le coefficient d’occupation du sol Favoriser le renouvellement urbain et ne pas constituer 
de frein à la densification 
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1.3 – Les zones spécialisées à vocation d’activité (UA) : 

Le secteur initialement prévu en UA dans le cadre du P.O.S et situé au Sud du bourg, ne sera pas maintenu en UA dans le cadre du P.L.U. Il prendra 
une nomenclature de type NHa. En effet,  les élus souhaitent reconnaître le secteur de Plaisance comme un secteur de Hameau à vocation 
d’activités. Par ailleurs cette zone ne possède pas les équipements suffisants lui permettant de  prendre le statut de zone urbanisée. Il n’est pas 
envisagé dans les projets de la commune de doter cette zone des équipements publics primaires lui permettant de prendre le statut de zone UA. La 
zone UA est introduite réglementairement pour être en adéquation avec les dispositions de la zone 1AUA.  

Les principales règles sont décrites ci-après : 

ARTICLES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES ZONE UA MOTIVATIONS 

Article 6 :  Implantation par rapport aux 
voies publiques ou privées 

Les constructions se feront avec un retrait minimum de 5 m par 
rapport à l’alignement des voies au moins de l’alignement des 
voies sous réserve des dispositions spéciales figurées au plan 
par des lignes tiretées y compris le long des voies à créer 
prévues en emplacement réservé. 

- Limiter les points de conflits 

- Garantir la visibilité 

Article 7 :  Implantation par rapport aux 
limites séparatives 

Les constructions doivent être implantées à une distance des 
limites séparatives :  

- soit au moins égale à la demi-hauteur du bâtiment 
mesuré à l’égout du toit sans toutefois être inférieur à 
5m

- soit sur une limite séparative, sous réserve de la 
réalisation d’un mur coupe-feu.  

Gérer les règles de voisinage en permettant 
l’ensoleillement des parcelles privatives 

Gérer la lutte contre les risques d’incendie 

Article 8 :  Implantation des 
constructions les unes par rapport aux 
autres sur une même unité foncière 

Cet espace ne pourra être inférieur à  5 m.  Permettre le passage et le fonctionnement du matériel de 
lutte contre l’incendie

Article 9 :  Emprise au sol Pas d’emprise au sol maximum –  Favoriser le renouvellement urbain et ne pas constituer 
de frein à la densification 

Article 10 : Hauteur des constructions Pas de hauteur maximale  Ne pas constituer de frein à la densification. 

Il n’existe pas d’article gérant le coefficient d’occupation du sol Favoriser le renouvellement urbain et ne pas constituer 
de frein à la densification 
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1.4– Les zones de loisirs (UL) : 

Il existe trois zones de ce type dans l’agglomération :  

- la première est située dans le bourg, sur la frange Sud-Est. Elle est localisée en bordure de la RD 23 et en proximité directe des zones UC et 
UE. Elle comprend des équipements tels que : le plan d’eau aménagé, des tables de pique-nique, un bâtiment accueillant des sanitaires et 
des sentiers piétonniers qui permettent de relier la zone aux secteurs d’habitats résidentiels. La limite Nord et Est de cette zone s’inscrit sur le 
parcellaire et sur un alignement d’arbres situé en limite Est. Cet alignement sera   repéré au plan de zonage pour en assurer la préservation. 
Cette zone comprend une parcelle non construite au Sud qui permettra l’installation de nouveaux équipements sportifs dans la continuité des 
équipements existants. 

- la seconde s’inscrit comme une zone complémentaire de la première, elle est située le long de la RD 23 et comprend le terrain de bicross. 

- la troisième est située entre le bourg et la regrette. Elle comprend un terrain de football et un vestiaire. Elle se situe sur un point haut du 
territoire communal. Cependant, la présence de haies bocagères qui la ceinture, permet une bonne intégration dans l’environnement.  Ces 
haies seront répertoriées au plan de zonage pour en assurer la préservation. Elle n’accueillera que des équipements sportifs légers. 
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Les principales règles applicables à cette zone sont décrites ci-après : 

ARTICLES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES ZONE UL MOTIVATIONS 

Article 6 :  Implantation par rapport aux 
voies publiques ou privées 

Implantation par rapport aux autres 
emprises publiques

Les constructions se feront à  5 m au moins de l’alignement des 
voiesou à la limite qui s’y substitue en cas de voie privée sous 
réserve des dispositions spéciales figurées au plan par des 
lignes tiretées. 

Les constructions pourront s'implanter en limite ou (et) en retrait 
minimum de 3 m.

- Limiter les points de conflits 

- Garantir la visibilité 

Article 7 :  Implantation par rapport aux 
limites séparatives 

En limite ou à une distance au moins égale à la demi-hauteur 
du bâtiment mesuré à l’égout du toit avec un minimum de 3.00 
m. 

Gérer les règles de voisinage en permettant 
l’ensoleillement des parcelles privatives 

Article 8 :  Implantation des constructions 
les unes par rapport aux autres sur une 
même unité foncière 

Pas de règle. Principe de diversité de l’habitat et de mixité

Article 9 :  Emprise au sol Pas d’emprise au sol maximum -  Favoriser le renouvellement urbain et ne pas constituer 
de frein à la densification

Article 10 : Hauteur des constructions Pas de hauteur maximale Ne pas constituer de frein à la densification. 

Il n’existe pas d’article gérant le coefficient d’occupation du sol Favoriser le renouvellement urbain et ne pas constituer 
de frein à la densification 
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1 – LES ZONES D’EXTENSIONS : 

Les zones d’extensions à vocation d’habitat sont situées dans la contiguïté des zones bâties du bourg répertoriées en UC et UE. Leurs localisations 
permettent d’avoir un développement cohérent dans le respect des exploitations agricoles existantes. 
Lors du recensement de 1999, la commune comptait 602 habitants. L’évolution de la population est en moyenne de 4,5 personnes par an, par 
conséquent entre 1999 et 2005, on peut considérer une évolution de 27 personnes. La population estimée en 2005 est de 629 habitants. 

Entre 1990 et 1999 le rythme de construction était de 2,8 constructions par an. Ce rythme était conditionné par une offre de terrain à bâtir en 
lotissement limitée. Depuis les deux dernières années le rythme de construction à augmenter avec la dernière opération de lotissement au Nord du 
bourg. Dans le contexte actuel, l’évolution de ce rythme de construction peut être envisagé de plus la commune a engagée une opération de 
lotissement communal (lotissement des Merisiers), il comporte Le 8 lots libres et 6 constructions locatives HLM, afin de répondre à la demande. Une 
seconde tranche de lotissement est envisagée à court terme.   

Aussi les élus ont fait le choix d’offrir par le biais du P.L.U : 

- la possibilité d’anticiper la demande pour permettre d’atteindre un rythme de 6 constructions en libérant des surfaces suffisantes pour 
répondre à la demande (aussi bien au niveau du bourg que des hameaux) 

- permettre d’obtenir  un renouvellement de population suffisant permettant d’arriver à une population communale d’environ habitants 877 
habitants dans l’optique d’une urbanisation de l’ordre de 8 à 10 logements à l’hectare sur les zones identifiées comme pouvant accueillir des 
logements (1AUE et 2AUE).  

- Assurer la mixité sociale et urbaine dans les nouvelles  zones de type 1AU et 2AU 

- Gérer un développement équilibré du bourg en confortant les secteurs d’urbanisation Est et Ouest et en développant les franges Nord et Sud 
secteurs d’urbanisation Nord et Sud et en développant les franges Est et Ouest en appui sur les trames paysagères à recomposer. 

- Mettre en place un développement rationnel en termes d’optimisation des réseaux existants et de la densification pour rester dans les limites 
offertes sur les 10 à 15 années à venir et obtenir un renouvellement de population permettant au moins le maintien voire le développement 
des équipements et services (écoles, sports…) 

- Renforcer la centralité du bourg traditionnel, en gérant un développement équilibré, en appui sur les limites paysagères existantes ou à créer  

- établir un équilibre dans le développement entre le bourg et les hameaux, tout en offrant  la possibilité de développer certains hameaux, afin 
d’obtenir une meilleure répartition de la population sur l’ensemble du territoire, à savoir +219 habitants dans la partie agglomérée et +28  
habitants dans les hameaux. 
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Les zones d’extensions sont divisées en deux grands groupes :

���� 1AU :  les réseaux et voiries en périphérie des zones équipées ou insuffisamment équipée qui peuvent  accepter l’urbanisation du secteur à court 
terme. 

���� 2AU :  les réseaux et (ou) voirie sont insuffisants et (ou) inexistants. L’urbanisation de ces zones nécessite un investissement financier de la 
collectivité. 

Les zones 2AU ont été pré-affectées : dominante habitat (2AUE), afin de pouvoir justifier que le zonage établi répond bien aux objectifs définis dans 
le PADD (notamment celui qui fixe l’objectif de population que les élus souhaitent atteindre).  

Les caractéristiques de ces différentes zones sont les suivantes : 

La zone 1AUE «est une zone naturelle suffisamment équipée en périphérie où est prévue à court terme l'extension de l'agglomération sous forme 

d'ensembles immobiliers nouveaux ainsi que la réalisation des équipements publics et privés correspondants. Il convient d'y éviter les constructions 
anarchiques et d'y encourager la création d'opérations d'ensemble (habitations) permettant un développement rationnel et harmonieux de 
l’urbanisation. Outre les constructions à usage d'habitation, celles destinées aux équipements collectifs, aux commerces, aux bureaux, à l'artisanat 
ou aux services sont autorisées. Si l’urbanisation de la zone s’effectue par une succession d’opérations chacune d’elles devra être conçue de 
manière à ne pas enclaver les terrains non urbanisés. L’urbanisation de toute ou partie de la zone ne pourra se faire qu’après la réalisation ou la 
programmation par la commune des équipements publics primaires, donnant aux terrains un niveau d’équipement suffisant identique à celui de la 

zone UE, et selon les conditions particulières prévues par le présent règlement.».

A l’intérieur de la zone 1AUE :

Un chiffre vient identifier les sous-secteurs : 

- Pour des volontés d’affectations différentes et des conditions particulières concernant les constructions nouvelles à usage d’habitation (zones 
1AUE n°1, 1AUE  n°2, 1AUE  n°3, 1AUE n°4 et 1AUE n° 5). Ces conditions sont spécifiées à l’article 1AUE 2. 

Pour chacun de ces sous-secteurs des dispositions particulières sont rattachées aux articles  1AUE 3, 1AUE 6 et 1AUE 13. 
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La zone 1AUA «est une zone naturelle suffisamment équipée en périphérie où est prévue à court terme l'extension de l'agglomération sous forme 
d'ensembles immobiliers nouveaux ainsi que la réalisation des équipements publics et privés correspondants. Doivent y trouver place les activités 
(artisanat, industries, commerces, services ...) qui compte tenu de leur nature ou de leur importance ne peuvent être admises au sein des zones 
d’habitation. Il convient d'y éviter les constructions anarchiques et d'y encourager la création d'opérations d'ensemble (activités) permettant un 
développement rationnel et harmonieux de l’urbanisation. Si l’urbanisation de la zone s’effectue par une succession d’opérations chacune d’elles 
devra être conçue de manière à ne pas enclaver les terrains non urbanisés. L’urbanisation de toute ou partie de la zone ne pourra se faire qu’après la 
réalisation ou la programmation des équipements publics primaires par la commune donnant aux terrains un niveau d’équipement suffisant identique 
à celui de la zone UA, aux conditions particulières prévues par le présent règlement. ». 

La zone 1AUL « est une zone naturelle suffisamment équipée en périphérie où est prévue à court terme l’aménagement des espaces réservés aux 
sports et loisirs ». 

La zone 2AU a pour objectif la protection stricte de l’urbanisation ultérieure. Elle comprend les parties de la zone naturelle non équipée où 
l'urbanisation n’est prévisible qu’à long terme. Les occupations et utilisations du sol qui la rendraient impropre à l'urbanisation ultérieure sont 
interdites. Les activités agricoles y sont maintenues jusqu'à l'incorporation des terrains dans une zone rendue constructible au moyen d’une 
modification du P.L.U., ou par création d’une zone d’aménagement concerté (nécessitant au moins la modification du P.L.U). 

Les zones 2AU sont pré-affectées : 
- à l’habitat – commerce – activités compatibles à l’habitat (2AUE), 

2.1 - Les zones d’extensions à court terme à dominante habitat (1AUE) : 

Les zones 1AUE sont figurées aux plans par de larges bandes parallèles. Ce sont des zones naturelles insuffisamment équipées où sont prévues à 
court terme l’extension de l’agglomération sous forme d’ensembles immobiliers, ainsi que la réalisation des équipements publics ou (et) privés 
correspondant. 

Toutes ces zones sont raccordables immédiatement au réseau d’assainissement collectif communal ou par extension limitée du réseau existant. Les 
zones 1AUE sont au nombre de cinq. Elles répondent aux souhaits de la collectivité et aux objectifs fixés dans le cadre du P.A.D.D., à savoir :
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2.1 .1 – Zone 1AUE   n° 1  (à l’Ouest  du bourg)  : (les dispositions particulières au secteur sont précisées par les orientations d’aménagement) 

- La zone 1 AUE  n°1 permet de gérer un développement  équilibré du bourg tout en 
optimisant des réseaux existants.

- Le positionnement de cette zone conforte et complète le développement du bourg sur 
sa frange Ouest, par un secteur d’habitat positionné dans la continuité du bâti existant, 
en appui sur les limites paysagères existantes. Elle permet de recentrer le 
positionnement  du centre traditionnel. Le zonage s’appui sur le parcellaire existant.

Afin de compléter la structure bocagère en périphérie des zones à urbaniser, le 
règlement impose la création d’une haie bocagère en limite extérieure de la zone. Il 
s’agit de créer une limite à l’urbanisation tout en isolant le secteur bâti de la Raillerie, 
afin qu’il conserve son identité et ne soit pas incorporé dans les futurs secteurs de 
développement.  

- Au Sud de la zone, un chemin piétonnier est envisagé pour permettre de relier le bourg 
au cimetière. Il fera l’objet d’un emplacement réservé.

Ce secteur pourra être urbanisé au coup par coup dès lors que les terrains seront équipés. 

La réglementation permet d’assurer la mixité sociale puisqu’elle autorise la réalisation de tous types de logements (y compris les locatifs et les 
locatifs sociaux). 

L’accès à ce secteur devra être gérer par une voie à créer à partir du point A, en accroche sur la RD 23 pour assurer le désenclavement et limiter les 
entrées/sorties directes pour réduire les points de conflits d’usage sur la départementale. 

Les règles de constructions de cette zone sont calquées sur celle de la zone UE.  

Il n’est pas fixé de hauteur maximale afin de ne pas constituer de frein à la densification urbaine.
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2.1.2 – Zone 1AUE   n° 2  (au  Sud du bourg)  : (les dispositions particulières au secteur sont précisées par les orientations d’aménagement) 

- La zone 1 AUE  n°2 permet de gérer un développement  équilibré du bourg tout en 
optimisant les réseaux existants.

- Le positionnement de cette zone conforte et complète le développement du bourg sur 
sa frange Sud, par un secteur d’habitat en appui sur les limites paysagères existantes 
ou  à créer. Elle s’inscrit dans la continuité de l’opération de lotissement ‘’ Les Merisiers’’ 
et permet de recentrer le positionnement  du centre traditionnel.

- Le zonage s’appuie sur le parcellaire existant.

La réglementation permet d’assurer la mixité sociale puisqu’elle autorise la réalisation de tous 
types de logements (y compris les locatifs et les locatifs sociaux).  La mixité sociale sera 
assurée ultérieurement après approbation du Plan Local d'Urbanisme par la mise à jour du 
Droit de Préemption Urbain (DPU).

L’accès à ce secteur se fera depuis le  prolongement de la voie desservant le lotissement des 
Merisiers, à partir du point A (figé). Afin d’assurer une liaison de bouclage, cette voie 
regagnera la voie communale n°7 par le point B. Le point B n’est pas figé et devra être créé 
en accroche sur la VC n°7, afin de limiter les entr ées/sorties directes et ainsi réduire les points 
de conflits d’usages. 

Le règlement impose la réalisation d’une haie bocagère en limite extérieure de la zone à 
l’Ouest, pour assurer une continuité avec la haie réalisée dans le cadre du lotissement des 
Merisiers. 

Un chemin piétonnier permettra d’assurer la liaison entre les secteurs urbanisés et à urbaniser. Le chemin prendra naissance depuis le lotissement 
des Merisiers (point C) et permettra de regagner le point D (non figé) en accroche sur la VC n°7. 

Les règles de constructions de cette zone sont calquées sur celle de la zone UE 

Il n’est pas fixé de hauteur maximale afin de ne pas constituer de frein à la densification urbaine.
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2.1.3 – Zone 1AUE   n° 3  (au  Nord du bourg)  : (les dispositions particulières au secteur sont précisées par les orientations d’aménagement) 

- La zone 1 AUE n°3  permet de gérer un développement  équilibré du bourg tout en optimisant 
des réseaux existants.

- Le positionnement de cette zone conforte et complète le développement du bourg sur sa 
frange Sud, par un secteur d’habitat positionné dans la continuité du bâti existant, en appui 
sur les limites paysagères existantes ou  à créer, en tenant compte de la proximité des sièges 
d’exploitations existants. Elle favoriser les déplacements piétonniers entre les différents 
équipements, les différents secteurs d’urbanisations actuels et futurs. 

- Au Sud, le zonage s’appui sur une limite fictive positionnée en accroche sur les secteurs de 
développements projetés des secteurs situés à l’Est de la RD n°23 (de type 2AUE). Il s’agit ici 
d’apporter une cohérence dans la lecture des séquences d’entrée tout en  préservant un 
espace tampon de type NA entre les secteurs de type 1AUE, et le secteur de Plaisance 
reconnu comme un secteur de hameau à vocation d’activités. 

Le règlement impose la réalisation d’une haie bocagère en limite extérieure de la zone au 
Sud, pour contenir l’urbanisation et affirmer l’entrée dans le bourg. 

La réglementation permet d’assurer la mixité sociale puisqu’elle autorise la réalisation de tous types de logements (y compris les locatifs et les 
locatifs sociaux). 

L’accès à ce secteur est imposé par la création d’une voie qui permettra d’assurer la liaison entre la RD n°23 et la VC n°7 entre les points A et B via 
les emplacements réservés n°38 et n°39. Afin de ren forcer la séquence d’entrée dans le bourg, et permettre aux futurs constructions de venir bâtir la 
rue, les parcelles situées en proximité directe des  RD n°23 et VC n°7 pourront être desservies direct ement par les départementales (le 
positionnement des accès et le nombre sont donnés à titre indicatif). Le long de la VC n°7 et de la RD 23 les constructi ons pourront s’implanter au 
coup par coup. 

Le règlement impose la réalisation de liaison piétonne (voire cycliste ou mixte) et la création d’une haie bocagère en limite extérieure Sud-Est de la 
zone. 

Les règles de constructions de cette zone sont calquées sur celle de la zone UE sauf pour l’implantation par rapport à l’alignement de la RD n°23 où 
il est prévu une implantation  du bâti avec un  retrait minimum de 5 m  par rapport à la voie. 

Il n’est pas fixé de hauteur maximale afin de ne pas constituer de frein à la densification urbaine.
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2.1.4– Zone 1AUE   n° 4 (au  Nord du bourg)  : (les dispositions particulières au secteur sont précisées par les orientations d’aménagement) 

- La zone 1 AUE  n°4  permet de gérer un développemen t équilibré du bourg, tout en optimisant 
des réseaux existants.

- Le positionnement de cette zone conforte et complète le développement du bourg sur sa frange 
Nord, par un secteur d’habitat positionné dans la continuité du bâti existant, en appui sur les 
limites paysagères existantes ou à créer, en tenant compte de la proximité des sièges 
d’exploitations existants. Elle permet de renforcer l’extension du bourg dans la continuité des 
secteurs actuellement urbanisés à caractère résidentiel.

- Le zonage s’appui en partie sur le parcellaire existant et son prolongement jusqu’ à une limite 
parcellaire existantes dans la zone NA située en périphérie Est. 

La réglementation permet d’assurer la mixité sociale puisqu’elle autorise la réalisation de tous types de logements (y compris les locatifs et les 
locatifs sociaux). 

La création d’une voie de desserte interne permettra de désenclaver l’ensemble du secteur. Elle permettra de relier les points A et B pour assurer 
une la liaison de bouclage entre le CR.114 dit de la Tuillerie et la voie communale n°3. Le point A n’est pas figé, tandis que le point B est situé sur un 
espace interstitiel entre deux parcelles bâties. Un emplacement sera réservé sur cette parcelle pour assurer la liaison avec la VC n°3.  

Le règlement impose  la création d’une bande boisée de 3 m minimum de large en limite extérieure Nord de la zone. Il s’agit de créer une limite à 
l’urbanisation tout en isolant le secteur bâti de la Tuillerie, afin qu’il conserve son identité et ne soit pas incorporé dans les futurs secteurs de 
développement.  

Les règles de constructions de cette zone sont calquées sur celle de la zone UE 

Il n’est pas fixé de hauteur maximale afin de ne pas constituer de frein à la densification urbaine.

Voie de desserte interne 
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2.1.5– Zone 1AUE   n° 5 (au  Nord du bourg)  : (les dispositions particulières au secteur sont précisées par les orientations d’aménagement) 

- La zone 1 AUE  n°5  permet de gérer un développemen t équilibré du bourg, tout en optimisant 
des réseaux existants.

- Le positionnement de cette zone conforte et complète le développement du bourg sur sa frange 
Nord, par un secteur d’habitat positionné entre l’école et les bâtiments de la ‘’Tuillerie’’, dans la 
continuité du bâti existant et en appui sur les limites paysagères existantes ou  à créer. Elle 
permet de conforter la notion de rue au niveau du C.R.114

- Le zonage s’appui sur une limite fictive calée sur l’implantation du dernier bâtiment composant 
le secteur de la Tuillerie.  

La réglementation permet d’assurer la mixité sociale puisqu’elle autorise la réalisation de tous types de logements (y compris les locatifs et les 
locatifs sociaux). 

Les parcelles seront desservies directement par le C.R.114 

Le règlement impose  la création d’une bande boisée de 3 m minimum de large  en limite extérieure Nord et Est de la zone. Il s’agit de créer une 
limite à l’urbanisation tout en isolant le secteur bâti de la Tuillerie, afin qu’il conserve son identité et ne soit pas incorporé dans les futurs secteurs de 
développement.  

Les règles de constructions de cette zone sont calquées sur celle de la zone UE 

Il n’est pas fixé de hauteur maximale afin de ne pas constituer de frein à la densification urbaine.
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2.2 - Les zones d’extensions à court terme spécialisées (1AUA) : 

Le secteur initialement prévu en UA dans le cadre du P.O.S et situé au Sud du bourg, ne sera pas 
maintenu en UA dans le cadre du P.L.U. Il prendra une nomenclature de type NHa. En effet,  les 
élus souhaitent reconnaître le secteur de Plaisance comme un secteur de Hameau à vocation 
d’activités et non pas comme un secteur d’activités affirmé et à développer. Aujourd’hui ce secteur 
accueille une activité nécessitant le stockage de matériel agricole. Par ailleurs, les élus souhaitent 
anticiper la demande concernant la possibilité d’accueillir sur la commune quelques activités de 
type artisanale.  

Ce secteur sera positionné au Sud-Ouest du bourg en proximité directe de la VC n°7 et en 
contiguïté de la zone 1AUE n°3. L’accès au secteur se fera depuis la voie créée dans le cadre de 
la desserte de la zone 1AUE n°3, il n’y aura pas d’ entrée/sortie directe sur la VC n°7. Cette voie  
de bouclage permet d’assurer une liaison directe entre la VC n°7 et la RD 23, facilite l’accès à la 
zone et limite les conflits d’usages sur la RD 23. 

Sur sa limite Sud-Ouest, le zonage s’appui sur le périmètre lié au secteur de lagune. Sur sa limite 
Sud-Est, le zonage s’appui sur une limite fictive qui reprend l’alignement de la limite de la zone 
1AUE n°3.   

Le règlement impose la réalisation d’une haie bocagère en limite extérieure de la zone. Elle sera établie dans la continuité de la haie bocagère à 
créer dans le cadre de l’urbanisation de la zone 1 AUE n°3 et permettra de contenir l’urbanisation, li miter l’impact visuel et affirmer l’entrée dans le 
bourg depuis la VC n°7. 

Le règlement de la zone 1AUA est calqué pour partie sur celui de la zone UA.  

L’urbanisation de toute ou partie de la zone ne pourra se faire qu’après la réalisation ou la programmation des équipements publics primaires par la 
commune donnant aux terrains un niveau d’équipement suffisant identique à celui de la zone UA, aux conditions particulières prévues par le présent 
règlement. 

2.3 - Les zones d’extensions à court terme spécialisées (1AUL) : 

La zone de type 1AUL s’inscrit dans le prolongement de la zone UL. Son zonage s’appui sur le parcellaire existant. Actuellement, il s’agit d’une zone 
naturelle suffisamment équipée en périphérie où est prévu à court terme l’extension des activités à vocation de loisirs.  L’objectif étant de permettre 
l’évolution du secteur de loisirs actuellement présent en proximité directe du centre bourg et des secteurs résidentiels, en favorisant son 
développement en appui sur les futurs secteurs à urbaniser à court et moyen terme. 
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2.4– Zones d’extension à moyen terme et long terme (2AU) : 

Ce sont des zones où les terrains sont peu ou pas équipés et où l’urbanisation est privilégiée à moyen et à long terme en fonction de la décision de la 
collectivité d’amener les réseaux manquants et (ou) en renforçant les réseaux existants. 

L’incorporation des terrains au périmètre constructible se fait soit par la création d’une Z.A.C. (nécessitant au moins une modification du P.L.U), soit 
après la modification du Plan Local d'Urbanisme en incluant les dits terrains en zone 1AUE, 1AUA ou 1AUL. 

Il existe trois zones de type 2AU sur la commune de Parcé. Elles ont été pré-affectées :  

-  à l’habitat – commerce - activités compatibles à l’habitat (2AUE) 

2.5 - Les zones d’extensions à moyen terme  et long terme spécialisées (2AUE) : 

Pour chacune de ces zones de type 2AU, un schéma de référence relatant les propositions d’aménagement de ces zones à été réalisé à titre informatif 
il n’a aucune valeur d’opposabilité. Il pourra éventuellement être intégré après modification, aux dispositions de l’article 2 de la zone 1AUE. 

Secteur 2AUE n°1 : 

- Les accès aux parcelles se feront depuis une voie créée à partir du point, A en accroche sur le 
chemin rural pour assurer le désenclavement (le point A n’est pas figé). Il s’agit de limiter les 
entrées/sorties sur la RD n°23. 

- Une liaison piétonne sera créée entre les points B et C. Elle permettra d’assurer des connexions 
avec les secteurs urbanisés et les équipements. 

- Plantations en limite extérieure de la zone. L’objectif est de contenir l’urbanisation à l’intérieur 
d’un maillage bocager pour affirmer les limites du développement et assurer l’intégration 
paysagère des futurs secteurs de développement. 

- Les constructions observeront un recul de 5 m minimum par rapport à l’alignement de la RD 23. 
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Secteur 2AUE n°2 :

- L’accès à la zone se fera conformément aux dispositions figurant au plan. Une voie sera créée 
(via l’emplacement réservé n°33 ), elle permettra d’irriguer le secteur depuis la RD 23 à partir du 
point A. 

- Une liaison piétonne sera créée depuis le point B. Elle permettra d’assurer des connexions avec 
les secteurs urbanisés et les équipements. 

- Les constructions observeront un recul de 5 m minimum par rapport à l’alignement de la RD 108. 

- Plantations en limite extérieure de la zone. L’objectif est de contenir l’urbanisation à l’intérieur 
d’un maillage bocager pour affirmer les limites du développement et assurer l’intégration 
paysagère des futurs secteurs de développement. 

Secteur 2AUE n°3 : 

- L’accès à la zone se fera conformément aux dispositions figurant au plan. Une voie sera créée 
pour  permettre d’irriguer le secteur depuis la RD 23 depuis le point A. 

- Une liaison piétonne sera créée entre les points B et C. Elle permettra d’assurer des connexions 
avec les secteurs urbanisés et les équipements. 

- Plantations en limite extérieure de la zone. L’objectif est de contenir l’urbanisation à l’intérieur 
d’un maillage bocager pour affirmer les limites du développement et assurer l’intégration 
paysagère des futurs secteurs de développement. 

La mixité sociale sera assurée ultérieurement après approbation du Plan Local d'Urbanisme par la mise à jour du Droit de Préemption Urbain (DPU) 
sur les secteurs 2AUE. 

B
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2.6 - Les zones d’extensions à moyen terme  et long terme et le P.A.D.D : 

Ces zones sont actuellement inconstructibles. Lors de leur ouverture à l’urbanisation, les principes énoncés dans le PADD pour les zones et parfois 
explicités dans les paragraphes précédents devront être confirmés et traduits en termes de règlement, voire d’éléments graphiques aux plans 
(emplacements réservés, …). Les schémas présentés ci-dessus pourront alors être intégrés lors des modifications pour permettre l’urbanisation, à 
l’article 2 de chacune des zones concernées  de type 1AUE. 
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3– LES HAMEAUX (NH) : 

Dans le cadre du PADD, la collectivité de Parcé a souhaité permettre un développement limité des hameaux et prévoir le comblement des ‘’dents 
creuses’’ entre les unités bâties identifiées, répondant à un ensemble de critères de sélection. 

Les hameaux qui ont été retenus remplissent les critères de sélection suivants : 
- pas de siège d’exploitation dans le hameau, 
- comporter déjà cinq habitations ou bâtiments en pierre pouvant prétendre à un changement de destination, 
- comporter des habitations anciennes (bâtiments en pierre) et plus récentes, 
- être desservi convenablement par les eaux d’eau et de téléphone (pas d’extension ni de renforcement),
- être doté de voiries suffisantes et ne pas présenter de risque par rapport à la sécurité, 
- ne pas porter atteinte à la préservation de sites archéologiques, 
- ne pas porter atteinte à la préservation des zones de protection de l’environnement identifiées dans le diagnostic, 
- ne pas réduire substantiellement les plans d’épandage, 
- présenter des caractéristiques de sous-sol satisfaisantes pour l’assainissement individuel  

Depuis l’élaboration du diagnostic économique agricole (réalisé par la filière juridique de la Chambre d’Agriculture) qui a eu lieu en Août 2003 un 
certains nombre de données ont été mise à jour et notamment concernant l’évolution d’une exploitation située au lieu- dit : la Martinière. En effet, 
l’exploitation présente au hameau de la Martinière cesse son activité en fin d’année et ne sera pas reprise.  

Ainsi, trois hameaux répondent à l’ensemble de ces critères, il s’agit de : la Bussonière, la Martinière et Plaisance.  

Ils ont été inscrits en zone NH qui se caractérise de la façon suivante : « La zone NH est une zone déjà partiellement construite destinée à un habitat 
individuel diffus, trouvant place dans un secteur qui ne fait pas l'objet de protection particulière au titre des sites, des paysages, de l’environnement ou de la richesse 
agricole des terres. Son parcellaire et sa trame foncière permettent une urbanisation au coup par coup sans réalisation d’équipements nouveaux par la collectivité. 
Chaque terrain répondant aux caractéristiques de l'article 5 peut recevoir une construction principale et ses annexes. Le patrimoine répertorié est à conserver et à 
restaurer. Tout travail sur ce bâti devra reprendre les matériaux de mise en œuvre ou restituer les caractéristiques architecturales originelles ». 

Grâce à une étude fine sur la structure des hameaux aussi bien d’un point de vu urbanistique que paysager, les limites de ces hameaux ont pu être 
définies de façon à obtenir une bonne intégration dans l’environnement existant. Cette étude est incluse dans le présent document. 

Les trois premiers hameaux cités ci-dessus contiennent essentiellement des constructions liées à l’usage d’habitation ou bien des hangars ou 
bâtiments annexes. Les possibilités de constructions à l’intérieur de ces secteurs NH sont très limitées. Le zonage est basé essentiellement sur les 
parcelles supportant déjà des constructions à usage d’habitation ou bien  en s’appuyant sur des limites paysagères ou physiques existantes (haies 
bocagères, rupture par rapport à la topographie, voie de desserte communales…). 
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Le hameau de Plaisance quant à lui possède davantage de constructions liées à l’activité que de constructions liées à usage d’habitations. 
Cependant il s’agit d’un secteur qui n’est pas lié à une zone d’activité de type UA. Les constructions y sont édifiées au coup par coup pour répondre 
au besoin de l’activité en place qui nécessite le stockage de matériel agricole. Un certain nombre de ces constructions correspondent à des hangars. 
Par ailleurs, ce secteur ne possède pas les équipements suffisants lui permettant de  prendre le statut de zone urbanisée. Il n’est pas envisagé dans 
les projets de la commune de doter cette zone des équipements publics primaires lui permettant de prendre le statut de zone UA. 
En effet,  les élus souhaitent reconnaître le secteur de Plaisance comme un secteur de Hameau à vocation d’activités et non pas comme un secteur 
d’activités affirmé et à développer. Il prendra donc une nomenclature de type NH. Un sous-secteur de type NHa sera introduit dans le règlement de la 
zone NH pour identifier ce secteur de hameau lié essentiellement au développement de l’activité. Des dispositions particulières seront insérées à 
l’article 2 de la zone NH : 

En secteur NHa : « le développement des activités en place et les constructions à usage d’habitation à condition qu’elles soient destinées au logement des 
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour y assurer la direction, la surveillance des établissements existants ou en cours de construction, qu’il 
s’agisse d’une construction neuve ou d’un changement de destination. 
Les bâtiments annexes liés aux habitations sont autorisés. » 

Les secteurs NH proposés permettront d’accueillir des constructions neuves à usage d’habitation  pour offrir une diversité dans l’offre de logement en 
dehors de la partie actuellement agglomérée du bourg, afin de maintenir un équilibre de la population en et hors agglomération. 

Ces zones NH n’étant pas reliées au réseau d’assainissement, la réalisation d’un assainissement individuel devra être conforme aux normes en 
vigueurs. L’aptitude des sols pour chacun des secteurs projetés en NH est explicitée dans la notice des annexes correspondant aux eaux usées. Les 
informations sur la nature du sol relatées dans ces annexes ne dispensent pas  de réaliser une étude à la parcelle lors des demandes de permis de 
construire, de rénovation ou d’extension afin de valider la nature des sols en place et la filière d’assainissement à mettre en œuvre. 

Les secteurs de développement projetés en NH ne comportent que peu d’impact sur le territoire agricole dans la mesure ou l’urbanisation possible 
est gérée en dents creuses ou en appui sur des limites physiques ou paysagères. Afin de ne pas réduire substantiellement les plans d’épandage les 
secteurs de développement feront l’objet de dispositions particulières concernant l’implantation des constructions, elles sont mentionnées à l’article 2.  

Afin de limiter les conflits d’usages et de réduire les risques par rapport à la sécurité routière, des schémas de principes sont insérés à l’article 2, afin 
de mentionner les possibilités de desserte et d’accès possibles.   

3.1-Les zones de hameaux et le PADD :

Ces hameaux permettent d’offrir quelques possibilités nouvelles sans compromettre les exploitations agricoles existantes et tout en confortant des 
hameaux relativement conséquents. 

Ces zones permettent d’accueillir tous types d’habitats (accession, location), des activités compatibles avec l’habitat voire du commerce. 



- 136 - 

Atelier de Paysage & d'Urbanisme ------- Révision du P.O.S en P.L.U COMMUNE DE PARCÉ - RAPPORT DE PRESENTATION - Traductions règlementaires   

3.2 -  ANALYSE du  HAMEAU DE LA BUSSONNIERE 

1 

1. Maison neuve (1980)  
Sous-sol +R+C 

2. Bâtiment annexe  

3. Grange en bois 

4. Bâtiment en pisé 

5. Maison pierre R+C 

6. Maison pierre rénovée R+C 

7. Bâtiment annexe pierre 

8. Bâtiment annexe pierre 

9. Maison neuve (2006)  

2 

3 

4

5 

6 

7 

8 

9 



- 137 - 

Atelier de Paysage & d'Urbanisme ------- Révision du P.O.S en P.L.U COMMUNE DE PARCÉ - RAPPORT DE PRESENTATION - Traductions règlementaires   

3.3.- PROPOSITION-  HAMEAU DE LA BUSSONNIERE 

Il est proposé de renforcer la structure bâtie existante en 
permettant un développement limité qui respecte la 
morphologie actuelle du hameau, tout en comblant les dents 
creuses, afin de conforter la structure bâtie existante.  

Le zonage s’appui : 
- sur les parcelles bâties existantes supportant des 

constructions à usage d’habitations  
- au Nord sur une limite physique  matérialisée par le 

chemin d’exploitation n°220 
- à l’Ouest sur la topographie des lieux (présence de 

talus qui marquent une rupture physique) et les haies 
bocagères existantes 

- au Sud sur le parcellaire et en appui sur les structures 
végétales existantes à recomposer. 

- à l’Est sur une limite physique  matérialisée par le 
chemin d’exploitation n°220 et sur le parcellaire. 

Au Nord de la zone, la limite de l’urbanisation sera 
renforcée par  la réalisation de plantations en appui sur 
les haies et plantations d’arbres existants, afin de 
recomposer les franges et permettre une bonne 
intégration des futures constructions tout en limitant leur 
impact dans le paysage environnant. 
La desserte de la zone sera assurée à partir des voies 
existantes. 

Cette zone n’offre que très peu de possibilité de 
nouvelles constructions (3) 
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3.4-  ANALYSE du  HAMEAU DE LA MARTINIERE 

1. Maison d’habitation  récente 
(1970) enduit, H=R+C 

2. Maison d’habitation  19
ème

 , 
pierre, H=R+C (rénovée) 

3. Bâtiment annexe (parpaing) 

4. Maison d’habitation 19
ème

,  
pierre 
H=R+C (partie droite H=R+1+C) 

5. Grange (bois+ parpaing+ tôle)  

6. Bâtiment annexe, pierre, 
(potentiel pour changement de 
destination et rénovation)  

7. Maison d’habitation, 19
ème

 , 
pierre, H=R+C (extension enduit) 

8. Bâtiment annexe en pierre 

9. Grange (bois + parpaing) 

10. Maison d’habitation, 18
ème

pierre H=R+C  

11. Maison d’habitation récente, 
enduit, H=R+C (située en milieu 
de parcelle) 

1

2 7

3

4

5
11

10

6

8

9
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3.5- PROPOSITION-  HAMEAU DE LA MARTINIERE 

Il est proposé de renforcer la structure bâtie 
existante en permettant un développement 
limité qui respecte la morphologie actuelle du 
hameau, tout en comblant les dents creuses, 
afin de conforter la structure bâtie existante.  

Le zonage s’appui : 
- sur les parcelles bâties existantes 

supportant des constructions à usage 
d’habitations  

- au Nord sur une limite physique  
matérialisée par le chemin rural n°137 

- à l’Ouest sur les structures végétales 
existantes (haies+ arbres)  

- au Sud sur la terminaison de la haie 
bocagère située sur la frange Ouest, sur 
la topographie des lieux et sur le 
parcellaire existant. 

- à l’Est sur la limite parcellaire supportant 
la construction neuve existante.  

Au Sud de la zone, la limite de l’urbanisation sera renforcée par  la 
réalisation de plantations en appui sur les haies et plantations d’arbres 
existants, afin de recomposer les franges et permettre une bonne 
intégration des futures constructions tout en limitant leur impact dans 
le paysage environnant. 
La desserte de la zone sera assurée à partir des voies existantes 
mentionnées sur le schéma. 

Cette zone n’offre que très peu de possibilité de nouvelles 
constructions (5) 
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4- LES ZONES DE PROTECTION DES SITES ET L’ENVIRONNEMENT (NP) : 

La zone NP relative aux secteurs de protection des sites et a été instaurée dans un souci de prise en compte et de protection de l’espace naturel et 
de la compatibilité du document d’urbanisme avec les SDAGE 

La zone NP se décline en deux niveaux différents selon les objectifs de protection et la nature des sites concernés. La zone NP regroupe : 
- la zone NPa 
- la zone NPb 

Elles se caractérisent de la façon suivante :  

4.1 La zone NPa est une zone de protection stricte de l’environnement : 
« La zone NPa est un espace naturel constituée soit d’un paysage remarquable, soit d’éléments écologiques reconnus, soit de secteurs liés à la protection des 
rivières, ruisseaux, zones humides d’intérêt local. A ce titre elle est protégée strictement de toute utilisation, modification des sols et travaux contraires à cette 
protection. »   

Cette zone a été instaurée afin de : 
- protéger les portions de territoire reconnues comme étant des sites d’intérêt paysager au schéma directeur du pays de Fougères, 
- protéger les ensembles de prairies de bas fonds mises en évidences dans le diagnostic et reconnues comme étant des sites à valeur 

écologique (milieux humides), 
- préserver l’ensemble du réseau hydrographique connu sur la commune et par conséquent veiller à la qualité des eaux superficielles, 
- conserver le libre écoulement des eaux et protéger les champs d’expansion des crues afin de lutter contre les inondations. 

L’instauration de ces zones strictes de protection a également pour objectifs de reconnaître le patrimoine communal naturel à valeur écologique et le 
patrimoine commun de la nation : l’eau, de les prendre en compte dans la démarche de l’élaboration du document d’urbanisme et d’être compatible 
avec les documents supra-communaux tel que le SDAGE. 

Les secteurs d’intérêts mis en évidence par l’étude d’inventaire et de hiérarchisation des espaces naturels d’intérêt écologique et paysager réalisée 
en Novembre 1991 ; ont été inclus dans cette zone. Ils concernent : 

� Les Landes de Jaunousse  
� La Champronnière 
� Secteur du ruisseau du Muez, étang du Muez, ruisseau des Près Maigres entre le Pâtis et la Regrette
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4.1.1– Zone NPa Les Landes de Janousse : 
C’est un site majeur compte tenu de la présence d’un ZNIEFF. Cette zone présente une mosaïque de milieux constituée de bois, de landes, de 
prairies humides et de tourbières bombées Elle possède une grande richesse et diversité biologique. Il s’agit de milieux propices aux batraciens et 
aux insectes aquatiques. La partie la plus sensible a été acquisse par le département, mais sa pérennité passe par le maintien des terres humides 
qui l’entourent. Afin d’éviter la création de constructions, ou la réalisation de plan d’eau qui modifieraient l’équilibre naturel, ce secteur est inclus en 
NPa. Les limites du zonage sont basées sur le parcellaire existant et sur un petit chemin.  

A ce titre, l’environnement à été protégé ainsi que les boisements existants, constitué d’îlots boisés humides avec chênes, saules et  peupliers 
(classement en TC).  

4.1.2– Zone NPa La Champronnière : 
Ce secteur situé au Sud/Est du territoire communal correspond à une colline extrêmement individualisée dans le paysage environnant, avec une forte 
sensibilité des parcelles agricoles entourant le bois. On distingue deux zones : la partie basse de la colline qui doit être protégées et le haut de la 
colline qui présente une très forte sensibilité paysagère des parcelles entourant les bois. Cette dernière, qui offre de très beaux points de vue sur la 
campagne environnante doit recevoir un zonage qui assurera une plus forte protection. De plus, deux boisements existants sur la partie haute seront 
classés en espaces boisés à conserver TC). La partie haute de la colline sera protége par un zonage NPa 

4.1.3– Zone NPa Ruisseau du Muez, étang du Muez, ruisseau des Près Maigres entre le Pâtis et la Regrette : 

Cette vaste zone doit son intérêt paysager à la topographie des lieux (vallonnement  importants), à la présence de ruisseaux et de l’étang de Muez, 
ainsi qu’à des éléments marquant du paysage (bois, haies bocagères…) 
A ce titre, l’environnement a été protégé ainsi que les principaux éléments du paysage (classement des principaux boisements en TC). Dans cette 
zone, la présence d’un secteur plus sensible constitué de prairies humides, de petits bosquets, de mares… Il correspond aux terrains hydromorphes 
de la vallée et s’étend des abords immédiats de l’étang du Muez et du ruisseau des prés Maigres jusqu’au bois de Montbelleux. Le tout constitue une 
ZNIEFF répertoriée. Elle sera donc incluse en zone NPa. Les limites de cette zone sont basées sur le parcellaire qui est la plupart du temps bien 
marqué dans le paysage (haies bocagères et végétation dense en bordure Sud de l’étang) et par la topographie. 

D’autres secteurs comportent des éléments naturels ou paysagers qui méritent une protection stricte de toute utilisation du sol. Ils 
concernent : 

4.1.4– Zone NPa - La Lande Plate : 
Ce vallon humide suit le ruisseau du moulin Tizon et il s’étend beaucoup plus au Sud en dehors du territoire de la commune vers la Lande Plate. 
Cette unité paysagère au relief très doux s’inscrit dans la continuité des Landes de Jaunousse. Elle est constituée de prairies humides de type 
jonchaie – cariçaie avec des fossés et de petites mares intercalées, de haies distendues de chênes, saules et peupliers et de bosquets humides de 
saules, peupliers et chênes. 
Ce site doit son intérêt à la présence du ruisseau, de la prairie humide et à quelques haies et petits  bosquets. On y trouve aussi quelques petites 
mares et une maison (classée en NPb). L’environnement et le maintien de ce site seront protégés par un zonage NPa. Les limites du zonage sont 
basées sur le parcellaire. 
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4.1.5– Zone NPa  -  Ruisseau des Prés Maigres   : 
L’ensemble des prairies humides et la vallée humide constituent une coupure dans le paysage agricole environnant. C’est une petite vallée qui mérite 
d’être protégée car elle marque le paysage. Elle sera incluse dans le zonage NPa pour assurer sa protection.  

4.1.6– Zone NPa  -  Ruisseau des Marmouilles   : 
Ce secteur est situé au Sud-Est du territoire. Au titre de la protection de la qualité des eaux, les abords du  ruisseau seront protégés par un 
classement en NPa 

4.1.7– Zone NPa  -  Ruisseau du Moulin Gasselin 
Ce secteur à l’Ouest du territoire. Au titre de la protection de la qualité des eaux, les abords du  ruisseau seront protégés par un classement en NPa 

4.2 La zone NPb est une zone de protection de l’environnement : 

Cette zone a été instaurée dans un souci de protection de l’espace naturel. Il y convient de protéger et de préserver la qualité du paysage et des 
éléments naturels qui les composent. Par ailleurs, il prend en compte les corps d’exploitations agricoles existants, les constructions sans lien avec 
l’agriculture. Les zones NPb constituent un périmètre de protection complémentaire à la zone NPa. 

La zone NPb se caractérise de la façon suivante: « La zone NPb est un espace naturel qu'il convient de protéger en raison de la qualité du paysage et des 
éléments naturels qui le composent. Le développement des activités agricoles existantes y reste possible. Le patrimoine communal répertorié est à conserver et à 
restaurer. Tout travail sur ce bâti devra reprendre les matériaux et mise en œuvre de la période de construction et concourir à conserver ou restituer les 
caractéristiques architecturales originelles. »

Cette zone comprend un sous-secteur de type NPbt qui correspond aux terrains qui autorisent les activités touristiques ou de loisirs. 

Deux  zones de ce type ont été créées.  

4.2.1– Zone NPb - La Champronnière : 
Il s’agit de la partie basse de la colline, correspondant à la zone d’approche. Ce secteur est sensible et mérite d’être protégé. Les limites du zonage 
sont basées sur le parcellaire (avec parfois présence de haies bocagères) et un petit chemin bordé d’arbres.  

4.2.2– Zone NPb  - de la Regrette au Pâtis : 
Il s’agit d’un vaste secteur très vallonné où se succèdent des champs cultivés et prairies permanentes. Le paysage est fermé par un maillage 
bocager important et de bonne qualité composé de chênes, châtaigniers implantés sur talus. Ce réseau de haies est plus important vers le secteur du 
château du Mué, des massifs boisés sont implantés en partie sur les points culminants vers les hameaux de la Butte et du Mué.  
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Ce secteur bocager occupe une large emprise Est et Nord-Est.  A l’Est, un sous-secteur NPbt est créé afin de prendre en compte les activités liées à 
la ferme équestre, le logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire à leurs  fonctionnements et les abris pour animaux. 
Les limites du zonage sont basées sur une partie de la RD 108, de la VC n°3 et sur le parcellaire. Ell e entoure et complète la zone NPa de l’étang du 
Mué et du ruisseau des Prés Maigres. 

4.3– Les zones de protection de l’environnement et le PADD :

Le PADD affirme le principe d’insertion des secteurs dans un zonage spécifique qui doit prendre en compte les corps d’exploitations agricoles 
existants, les constructions sans lien avec l’agriculture et l’interdiction de création de mine et de carrière dans ces zones. Tout cela a été traduit 
réglementairement. 

Ces zones comportent des terrains boisés et certains alignements boisés (haies bocagères qui présentaient un intérêt dans le paysage comme 
élément structurant) sont classés en TC espace boisés classés au titre de l’article L.130-1du Code de l’Urbanisme et doivent être protégés et 
entretenus. 

Elles comportent également des boisements ou alignement d’arbres repérés aux plans comme étant des éléments structurants du paysage en 
application de l’article L.123.1, 7ème alinéa du Code de l’Urbanisme. 

A l’intérieur de ces zones, on trouve des bâtiments répertoriés comme patrimoine communal. Ces derniers sont soumis au permis de démolir. De 
plus  les articles 2 et 11 du règlement comportent un paragraphe spécifique qui concerne la préservation de leurs caractéristiques y compris en cas 
de changement de destination. Il est à noter que le changement de destination permet d’assurer la préservation générale du patrimoine. 
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5– LE RESTE DU TERRITOIRE COMMUNAL – REPARTITION ENTRE ZONE AGRICOLE (A) ET LA ZONE 

MIXTE A VOCATION AGRICOLE (NA) : 

5.1– Répartition entre les deux zones :

Le reste du territoire communal correspond à un secteur à dominance agricole mais où résident des tiers non exploitants. 

Il a donc été divisé en deux zones qui se caractérisent de la façon suivante : 

- La zone A « comprend les secteurs à protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Elle est exclusivement 
réservée à l’activité agricole et sa diversification, lorsqu’elle est étroitement liée et demeure l’accessoire de l’exploitation agricole. Le patrimoine communal 
répertorié est à conserver et à restaurer. Tout travail sur ce bâti devra reprendre les matériaux et mise en œuvre de la période de construction et concourir à 
conserver ou restituer les caractéristiques architecturales originelles. » 

- La zone NA « est une zone mixte qui comprend les parties de la zone naturelle où l’activité agricole continue à se développer. Cependant, peuvent y trouver 
place, certaines occupations incompatibles avec celles autorisées en zone urbaine. Par ailleurs, le bâti existant quel que soit son affectation peut être 
aménagé. Le patrimoine communal répertorié est à conserver et à restaurer. Tout travail sur ce bâti devra reprendre les matériaux et mise en œuvre de la 
période de construction et concourir à conserver ou restituer les caractéristiques architecturales originelles. ». 

Un certains nombre de critères ont été mis en place afin de déterminer ce qui relève de la zone agricole stricte (A) et de la zone naturelle mixte à 
vocation agricole (NA). 
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CRITERES CLASSEMENT 
- les sièges d’exploitants agricoles qui présentent une activité importante nécessitant la protection d’un zonage 

strictement agricole (l’importance de l’activité a été mesurée au regard des moyens de production diagnostiqués dans le 
diagnostic économique agricole réalisé par la filière juridique de la chambre d’agriculture - du type et de la nature de 
l’exploitation agricole) 

- isolé ou en limite d’un hameau  
- pas de cessation d’activité avant l’approbation du P.L.U 

A 

- les sièges d’exploitants agricoles qui ne présentent pas une activité importante (l’importance de l’activité a été mesurée 
au regard des moyens de production diagnostiqués dans le diagnostic économique agricole réalisé par la filière juridique de la 
chambre d’agriculture - du type et de la nature de l’exploitation agricole) 

- isolé d’un hameau  
- pas de cessation d’activité avant l’approbation du P.L.U 

A 

- les bâtiments agricoles seuls A 

- les sièges d’exploitants agricoles qui présentent une activité de taille moyenne (l’importance de l’activité a été mesurée 
au regard des moyens de production diagnostiqués dans le diagnostic économique agricole réalisé par la filière juridique de la 
chambre d’agriculture - du type et de la nature de l’exploitation agricole) 

- en limite d’un hameau  
- pas de cessation d’activité avant l’approbation du P.L.U 

Exploitation en A 

+ Logement en NA 
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En ce qui concerne les terres non bâties, ont été identifiées :

Les parcelles sur lesquelles étaient situés les bâtiments relevant de la zone NA ou n’ayant aucun lien avec l’exploitation agricole. 

Par déduction le reste des terres a été classé en zone A. Ces terres sont utilisées par les agriculteurs. 

CRITERES CLASSEMENT 
- les sièges d’exploitants agricoles qui présentent une activité importante (l’importance de l’activité a été mesurée au 

regard des moyens de production diagnostiqués dans le diagnostic économique agricole réalisé par la filière juridique de la 
chambre d’agriculture - du type et de la nature de l’exploitation agricole) 

- dans un hameau  
- même si reprise d’activité avant l’approbation du P.L.U 

NA 

- les sièges d’exploitants agricoles qui ne présentent pas une activité importante (l’importance de l’activité a été mesurée 
au regard des moyens de production diagnostiqués dans le diagnostic économique agricole réalisé par la filière juridique de la 
chambre d’agriculture du type et de la nature de l’exploitation agricole) 

- dans un hameau  
- même si reprise d’activité avant l’approbation du P.L.U 

NA 

- les sièges d’exploitants agricoles qui ne présentent pas une activité importante (l’importance de l’activité a été mesurée 
au regard des moyens de production diagnostiqués dans le diagnostic économique agricole réalisé par la filière juridique de la 
chambre d’agriculture - du type et de la nature de l’exploitation agricole) 

-  limite ou dans un hameau 

NA 

- les tiers à l’agriculture 
- les sièges d’exploitation agricoles qui cessent leur activité avant la fin du P.L.U 
- unités bâties ne répondant pas aux critères classification NH 
- les unités bâties non comprises dans une zone de protection 

NA 
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Dans la zone agricole stricte (A) et dans la zone naturelle mixte à vocation agricole (NA), on note quelques  boisements importants, ils seront classés 
en TC espace boisés classés au titre de l’article L.130-1du Code de l’Urbanisme pour assurer leur protection.  

Par ailleurs, dans la zone agricole stricte (A) et dans la zone naturelle mixte à vocation agricole (NA), on note la présence de haies bocagères qui 
participent au paysage. Elles  ont été simplement repérées aux plans en application de l’article L.123.1 7ème alinéa du Code de l’Urbanisme. 

A l’intérieur de ces zones A et NA, on trouve aussi des bâtiments répertoriés comme patrimoine communal. Ces derniers sont soumis au permis de 
démolir et les articles 2 et 11 du règlement de chacune des deux zones comportent un paragraphe qui concerne la préservation de leurs 
caractéristiques y compris en cas de changement de destination. 

Le changement de destination permet de participer à la conservation du patrimoine. Des dispositions particulières visant à préserver les qualités 
architecturales des bâtiments on été instaurées notamment pour le changement de destination à usage d’habitation,  celui-ci est autorisé à condition 
que la construction d’origine soit en bon état et non en ruine et que les bâtiment présente une structure traditionnelle en pierre ou terre.  

5.2– Les zones agricoles strictes (A), les zones naturelles mixtes à vocation agricole (NA) et le PADD :

En zone agricole stricte A et en zone naturelle mixte (NA), les élus ont souhaité protéger fortement les exploitations agricoles. Les dispositions 
réglementaires propres à chaque zone viendront appuyer les orientations prises dans le cadre du P.A.D.D. 
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6– PRISE EN COMPTE DU PATRIMOINE DANS LE CADRE DU PLAN LOCAL D’URBANISME : 

6.1 – Patrimoine ancien : 

Les bâtiments les plus caractéristiques du patrimoine communal, identifiés comme patrimoine bâti à protéger et à mettre en valeur pour des motifs 
d’ordre historique ou culturel ont été repérés aux plans. 

Ces éléments bâtis identifiés comme devant être protégés au titre de l’article  L.123.1 7ème alinéa du Code de l’ Urbanisme, repérés aux documents 
graphiques, doivent faire l’objet d’une demande de permis de démolir avant toute destruction totale ou partielle. 
Le permis de démolir a été institué sur l’emprise des bâtiments repérés aux plans. Ces bâtiments sont répertoriés à l’annexe 3 et décrits dans le 
diagnostic (1ère partie du rapport de présentation). Ils feront l’objet dans le règlement de prescriptions particulières  afin d’assurer leur protection.   

L’article 2 des zones UC, NH, NA, A et NPb, s’il permet la restauration du bâti existant avec ou sans changement de destination et l’extension précise 
que les travaux doivent concourir à la valorisation du bâti traditionnel environnant (gabarit, percements, aspect, …). Cette règle s’applique à tout le 
bâti traditionnel en pierre, qu’il fasse parti des bâtiments repérés aux plans ou pas.  

Enfin l’article 11 de chaque zone concernée rappelle que les rénovations et extension des bâtiments répertoriés doivent concourir à la valorisation du 
bâti dans le respect de l’architecture et de la volumétrie du bâti traditionnel environnant (gabarit, percement, aspect, …). 

Toutes ces mesures concourent à la préservation du patrimoine ancien : objectif affirmé dans le PADD. 

6.2– Les sites archéologiques :

Trois sites archéologiques existent sur le territoire communal. Ils ont été repérés aux plans et sont situés en zone A : 
- Une enceinte rectiligne – Moyen âge, dans le hameau du Mué. Repérée aux plans et sont situés en zone A 
- Une motte castrale – Moyen âge, située dans le hameau de Champassault. Repérée aux plans et sont situés en zone NA 
- Un enclos – Néolothique, situé au hameau de La Butte. Repéré aux plans et sont situés en zone NPb 

A l’article 3.4 des dispositions générales, il a été rappelé :

- que l’article 1 du Décret n°2004-490 du 5 Juin 200 4 relatif aux procédures administratives et financières en matière d’Archéologie préventive 
pris pour l’application de la Loi n° 2003-707 du 1 er Avril 2003 modifie la Loi n°2001-44 du 17 Janvier2 001 relative à l’archéologie préventive. 

- qu’en application de l’article L 531-14 du code du patrimoine, toutes découvertes fortuites doivent être signalées au Service Régional de 
l’Archéologie. 

- que la protection des collections publiques contre les actes de malveillance est soumise à l’article 322.2 du Code Pénal. 
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7 – PRISE EN COMPTE DE LA PRESERVATION DES ELEMENTS DU PAYSAGE DANS LE PLAN LOCAL 

D’URBANISME : 

Le territoire communal  présente des boisements de superficie moyenne à faible. Ils présentent un intérêt paysager certain. Afin de protéger ces 
éléments essentiels du paysage, ils ont été classés en TC. Ainsi des boisements à  protéger ont été répertoriés : 

- Au lieu –dit de la Champronnière 
- Au Sud de la zone UL (de la Garde) 
- Au Nord de la zone NPa des ‘’Prés Maigres’’ 
- Dans la zone NPb de la Regrette au pâtis, au lieu-dit de la Butte 

Les terrains boisés et certains alignements boisés (haies bocagères qui présentaient un intérêt dans le paysage comme élément structurant) sont 
classés en TC espace boisés classés au titre de l’article L.130-1du Code de l’Urbanisme et doivent être protégés et entretenus. 

La suppression de l’état boisé y est interdite, ainsi que tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du solde nature à compromettre la 
conservation, la protection ou la création des boisements. Les coupes et abattages d’arbres nécessaires pour l’entretien et le renouvellement dela 
structure boisée sont soumis à autorisation préalable du maire. 

Les autres éléments de paysage, tels que les haies et boisements, à protéger au titre de l’article L.123.1 7ème alinéa ont été repérés au plan. Aussi, 
tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le P.L.U en application de l’article L.123.1 7ème alinéa et non soumis à 
un régime d’autorisation, doivent faire l’objet d’une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers. 

Ces haies repérées aux plans doivent être conservées. Elles peuvent toutefois être défrichées ponctuellement pour le passage  d’une route, d’un 
chemin, de canalisations, ou pour l’agrandissement d’une entrée charretière. En cas d’élargissement  de voie ou de chemin, elles devront être 
reconstituées  à l’identique (forme - talus ou non – et essences végétales) 
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8– PRISE EN COMPTE DES RISQUES AU TRAVERS DU PLAN LOCAL D’URBANISME : 

8.1– Risques naturels - Zones inondables : 

8.1.1- Risques naturels
Il n’a pas été recensé de risque majeur naturel sur le territoire de la commune. Cependant le porté à connaissance mentionne des risques 
d’effondrements dans le périmètre de la mine de Montbelleux.  

8.1.2 - Zones inondables   
Il n’existe pas de secteur soumis au risque d’inondation connus sur la commune de Parcé. 

8.2– Risques technologiques : 

La Loi du 22 Juillet 1987 exige que les documents d’urbanisme prennent en compte les risques technologiques. 

A ce titre, le  Porter à la Connaissance mentionne sur la Commune de Parcé, des risques liés au transport de matières dangereuses principalement 
ceux transitant par voie ferrée ainsi que la canalisation de gaz Ø 150 mm Orgère – Javené. 

La commune est également concernée par le risque naturel de rupture de digue des étangs situés sur la commune ou les communes voisines. 

La prise en compte de ces risques passe par une protection des abords de ces infrastructures en y évitant les constructions et les équipements 
susceptibles de fortes concentrations de personnes (camping, terrain de sports…). 

Aussi, les secteurs concernés sont bordés par des zones de type NPa, NPb ou A,  permettant ainsi de limiter toute occupation ou utilisation du sol 
susceptible d’aggraver les risques mis en évidence ci-dessus.   
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9– PRISE EN COMPTE DE LA QUALITE DES EAUX DANS LE CADRE DU PLAN LOCAL D’URBANISME : 

Prise en compte des principes introduits par la loi sur l’eau du 3 Janvier 1992 : 
- Reconnaissance de la valeur patrimoniale de l’eau qui implique une protection accrue 
- Respect de l’équilibre des écosystèmes aquatiques, des zones humides et de leur richesse spécifique 

Le SDAGE constitue l’un des instruments mis en œuvre en vue d’une gestion équilibrée de la ressource de l’eau. Il s’agit d’un outil d’orientation  mis 
en place par la Loi pour protéger et gérer l’eau dans l’intérêt général en tenant compte des intérêts économiques. Lors de son élaboration, le SDAGE 
doit prendre en compte les principaux programmes  arrêtés par les collectivités publiques. Le SDAGE figure également parmi les dispositions que 
doivent prendre en compte les décisions administratives en dehors du domaine de l’eau et donc les documents d’urbanisme.  

Les documents d’urbanisme constituent de fait, pour partie des documents qui relèvent du domaine de l’eau, notamment pour ce qui concerne 
l’alimentation en eau potable, l’assainissement et les risques d’inondations. Sur ces thèmes, le P.L.U être établi de manière cohérente avec le 
SDAGE des eaux du bassin Loire-Bretagne. 

Le P.L.U  intègre des secteurs de protection de la qualité de l’eau à l’intérieur desquels sont interdit les constructions et utilisation du sol de toute 
nature au sens du Code de l’Urbanisme, les affouillements et exhaussements de sol quelles que soit leur hauteur et le stationnement de caravanes 
même de moins de trois mois. Certaines dérogations sont toutefois admises pour les affouillements et exhaussements de sol (en fonction de la 
vocation de la zone) et pour les installations et les équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou des 
établissements d’intérêts collectifs (assainissement, eau potable, électricité) 

Les secteurs de protection de la qualité de l’eau sont matérialisés au plan par un zonage ou un graphisme spécifique en fonction de leur localisation 
sur le territoire de la commune : 

- Il n’existe pas de secteur de protection de la qualité de l’eau  situé à l’intérieur des zones urbanisées ou à urbaniser.  
- Les secteurs de protection sont situés dans les zones naturelles. Ils seront intégrés dans les zones de type NPa. Les caractéristiques de la zone 
NPa prennent en compte les dispositions sur la protection de la qualité de l’eau : 

« La zone NPa est un espace naturel constitué soit d’un paysage remarquable, soit d’éléments écologiques reconnus, soit de secteurs liés à la protection des 
rivières, ruisseaux ou zones humides d’intérêt local. A ce titre cette zone est protégée strictement de toute utilisation, modification des sols et travaux contraires 
à cette protection ».  

Le zonage NPa ne correspond pas à l’ensemble des zones humides pour la majeur partie des zones NPa, ils’agit de secteur de protection des cours d’eau 

Aussi, afin de clarifier la présence de zones humides (prairies de bas fond à caractère humides + landes humides de Janouse), une trame sur les zones 
humides sera appliquée sur le plan de zonage, en complément des secteurs de type NPa ainsi qu’une mise en évidence des cours d’eau. 
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Eaux usées : 
Les annexes sanitaires du P.L.U présentent les mesures destinées à parer aux incidences de l’urbanisation sur la qualité des eaux.  
Elles traitent notamment de l’assainissement des eaux usées. 

Lagunes : 
Les lagunes sont situées au Sud du bourg le long de la VC n°7 et sont classées dans un zonage de type NA, afin d’être autorisée. Une distance 
minimale de 100 m est maintenue par rapport aux habitations.  
Une extension est prévue au Sud des lagunes actuelles. Il est prévu la création d’un emplacement réservé n°40 sur la parcelle n°31 et une partie de 
la parcelle n°28 qui jouxtent la station actuelle, afin de permettre l’extension de la station d’épuration.  

Eaux pluviales : 
Le développement de l’urbanisation avec l’aménagement des zones à la périphérie de l’agglomération nécessitera la réalisation de nouveaux 
équipements permettant d’assurer le transit des eaux de ruissellement générées par l’imperméabilisation des surfaces. Il conviendra cependant de 
limiter les effets vis-à-vis du milieu récepteur en termes de quantité (débits liés au degré d’imperméabilisation) et e quantité (flux de pollution).  
L’urbanisation des zones ne doit pas induire des flux supérieurs à ceux générés par le milieu initial.

La maîtrise des écoulements en aval des zones à aménager est possible  grâce à diverses solutions : 
- l’évacuation des eaux pluviales dans le réseau existant, lorsqu ‘ils sont suffisamment dimensionnés, 
- le renforcement des collecteurs ou remise en état des fossés existants 
- l’adoption de mesures visant à réduire les débits à l’aval de la zone d’urbanisation nouvelle, soit par des procédés compensatoires (système 

d’infiltrations, noues, tranchées ou chaussées drainantes…), soit par la mise en place de bassins de retenue d’eaux pluviales à l’aval des 
zones urbanisées. 

Aussi, la commune de Parcé a souhaité réaliser un Schéma Directeur des Eaux Pluviales sur l’ensemble de la commune, afin de gérer globalement 
la gestion des eaux pluviales.  

L’étude réalisée a pour objectifs : 
- d’analyser la situation actuelle à l’échelle de la commune, par rapport aux réseaux en place 
- d’évaluer les apports supplémentaires liés à l’urbanisation future engagée au P.L.U 
- de préciser les buses dont le diamètre est ou sera insuffisant pour évacuer sans débordements les débits de pluie de référence 
- sur ces bases, de proposer des aménagements pour la gestion des eaux pluviales (modifications à apporter au réseau et/ou mise en place 

d’ouvrages de stockage pour écrêter les débits de point). 
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10 – EMPLACEMENTS RESERVES :

Les documents graphiques font apparaître des emplacements réservés pour la création ou l’extension de voies (y compris chemins piétons et piste 
cyclables) et ouvrages publics, lagunes, installations d’intérêt général. Les terrains concernés sont provisoirement soumis à un statut spécial, afin 
qu’ils ne fassent pas l’objet d’utilisations incompatibles avec leur futures utilisation. Aussi, toute construction y est interdite. En contrepartie le 
propriétaire d’un terrain bâti ou non, inscrit par le P.L.U en emplacement réservé peut : 

- conserver et jouir de son bien tant que la collectivité bénéficiaire n’a pas acquit le terrain pour réaliser l’équipement prévu  
- mettre en demeure le bénéficiaire de l’emplacement réservé d’acquérir son terrain 

Une construction à titre précaire peut exceptionnellement être réalisée conformément à l’article L423-1 du Code de l’Urbanisme. 

Les emplacements réservés qui ont été inscrit dans le Plan Local d'Urbanisme sont au bénéfice de la commune. Ils sont décrits dans le 
tableau ci-dessous : 

N° réf 

au plan Nature Remarque / PADD 

30 Aménagement de la RD n°23, RD 108 et VC n°3 Cet emplacement réservé répond au PADD et aux besoins de la collectivité. IL 
permettra la réalisation d’un stationnement mixte nécessaire aux équipements 
projetés (aménagement de l’ancienne grange dans le cœur du bourg). Il permettra 
de répondre aux objectifs énoncés dans la P.A.D.D  

31 Création d’une liaison piétonne pour joindre le 
cimetière au bourg 

Cet emplacement réservé permettra d’aménager les liaisons en fonction des usages 
tout en valorisant l’entrée de bourg et ainsi répondre aux orientations prévues au 
P.A.D.D 

32 Aménagement de la RD 23  Cet emplacement réservé permettra d’aménager les voies en fonction des usages 
tout en valorisant l’entrée de bourg et ainsi répondre aux orientations  prévues 
au PADD. 

33 
Création d’une voie pour désenclaver la zone  
2 AUE située au Nord-Ouest du bourg 

Cet emplacement réservé servira de base à la desserte de la zone 2AUE au Nord-
Ouest du bourg et permettra de répondre aux objectifs énoncés au PADD 

34 Création d’une voie pour désenclaver la zone 
1AUE n°4

Cet emplacement réservé servira de base à la desserte de la zone 1AUE n°4 et 
permettra de répondre aux objectifs énoncés au PADD. 
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35 Création chemin piétonnier pour désenclaver la 
zone UL par le Nord 

Cet emplacement réservé permettra de prolonger le chemin piétonnier existant pour 
assurer une liaison depuis les secteurs  urbaniser vers les équipements et ainsi 
répondre aux orientations prévues au P.A.D.D 

36 Création d’une liaison piétonne pour irriguer les 
secteurs d’urbanisation projetés au Nord du 
bourg  

Cet emplacement réservé permettra d’assurer une liaison depuis les secteurs à 
urbaniser vers les équipements et ainsi répondre aux orientations prévues au 
P.A.D.D 

37 Création d’une liaison piétonne pour relier la VC 
n°7 au secteur de loisirs 

Cet emplacement réservé permettra de prolonger le chemin piétonnier existant pour 
assurer une liaison depuis les secteurs  à urbaniser vers les équipements et ainsi 
répondre aux orientations prévues au P.A.D.D 

38 Création d’une voie pour désenclaver la zone  
1 AUE n°3 depuis la VC n°7 

Cet emplacement réservé servira de base à la desserte de la zone 1AUEn°3 au Sud 
du bourg depuis la VC n°7 et répondre aux objectifs  énoncés au PADD 

39 Création d’une voie pour désenclaver la zone  
1 AUE n°3 depuis la RD n°23 

Cet emplacement réservé servira de base à la desserte de la zone 1AUEn°3 au Sud 
du bourg depuis la RD n°23 et répondre aux objectif s énoncés au PADD 

40 Extension des lagunes Cet emplacement est réservé pour permettre l’extension des lagunes actuellement 
situées au Sud du bourg et ainsi répondre aux besoins 
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11 - SERVITUDES – CLASSEMENT SONORE DES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORT TERRESTRE – 

MARGES DE RECUL :

Il n’existe pas de zone de nuisance sonore sur le territoire de la commune.  
Les marges de recul reportées sur les plans du Plan Local d'Urbanisme concernent la RD 23. Les dispositions réglementaires qui y sont rattachées 
sont mentionnées à l’article 5 des Dispositions Générales et les articles 1 et 2 de chacune des zones concernées y font référence. 

Le tableau ci-dessous mentionne les voies concernées : 

 Marge de recul 

Voie Usage habitation 
Hors agglomération 

autres usages 
Hors agglomération 

Observations 

RD 23 35 m 25 m Route classée en 4
ème

 catégorie au R.V.D. 

RD 23 25 m 25 m Route classée en  5
ème

 catégorie au R.V.D. 

(*) R.D.V. : Règlement de la Voirie Départementale. 
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1 – RESPECT DES PRINCIPES LEGAUX FIXES PAR LE CODE DE L’URBANISME : 

Les principes légaux du Code de l’Urbanisme sont énoncés dans les articles L.110 et L.121.1. 

1.1 – L’article L.110 du Code de l’Urbanisme : 

Il définit le principe de gestion économe des sols et impose aux collectivités publiques d’harmoniser leurs décisions en matière d’utilisation de 
l’espace : 

« Le territoire français est le patrimoine commun de la nation. Chaque collectivité publique en est le gestionnaire et le garant dans le cadre de ses compétences. 
Afin d’aménager le cadre de vie, d’assurer sans discrimination aux populations résidentes et futures des conditions d’habitat, d’emploi, de services et de transports 
répondant à la diversité de ses besoins et de ses ressources, de gérer le sol de façon économe, d’assurer la protection des milieux naturels et des paysages, ainsi 
que la sécurité et la salubrité publiques et de promouvoir l’équilibre entre les populations résidant dans les zones urbaines et rurales, et de rationaliser  la demande 
de déplacement, les collectivités publiques harmonisent, dans le respect réciproque de leur autonomie, leur prévisions  et leur décision de l’utilisation de l’espace. »  

Le Plan Local d'Urbanisme de Parcé respecte le principe de gestion économe des sols. Les zones destinées à l’extension des zones urbaines 
répondent aux objectifs d’accueil d’une population nouvelle permettent d’atteindre une population totale de 877 habitants sur une base de huit à dix
logements à l’hectare. Cette base pourra être plus forte pour économiser les terrains le plus longtemps possible. Ces zones répondent aussi à la 
réalisation d’un développement cohérent dans le respect des exploitations agricoles. 

L’harmonisation des décisions des collectivités publiques en matière d’utilisation de l’espace est déjà pris en compte dans le Schéma Directeur du 
Pays de Fougères validé SCOT. La compatibilité avec ce dernier sera démontrée au 2 de ce chapitre. 

1.2 – L’article L.121.1 du Code de l’Urbanisme : 

Issu de la loi S.R.U., il définit des principes qui précisent en matière d’urbanisme la notion de développement durable : 

a. assurer l’équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maîtrisé, le développement des espaces rural, d’une part et la 
préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestière et la protection des espaces naturels et des paysages, d’autre part en 
respectant les objectifs de développement durable  
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b. assurer la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans l’habitat urbain et dans l’habitat rural, en prévoyant des capacités de 
construction et de réhabilitation suffisante pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matière d’habitat, 
d’activités économiques, notamment commerciales, d’activités sportives et culturelles et d’intérêt général ainsi que d’équipement publics, en 
tenant compte en particulier de l’équilibre entre l’emploi et l’habitat ainsi que des moyens de transport et de la gestion des eaux. 

c. assurer une utilisation économe et équilibrée des espaces  naturels, urbains, périurbain et ruraux, la maîtrise des besoins de déplacement et 
de la circulation automobile, la préservation de la qualité de l’air, de l’eau, du sol et du sous-sol, des écosystèmes, des espaces verts, des 
milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du 
patrimoine bâti, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature. 

� Le point a est assuré par la compatibilité du Plan Local d'Urbanisme avec le Schéma Directeur du Pays de Fougères validé SCOT. 

� Le point b. a largement été affirmé dans le PADD et démontré dans sa traduction en termes de zonage et de réglementation. 

� Pour le point c. l’utilisation économe de l’espace a déjà été explicitée. La maîtrise des besoins de déplacement est traduite par la mixité urbaine, la 
réalisation de sentiers piétons et cyclistes et l’offre de nouvelles possibilités d’accueillir de nouvelles populations. 

La préservation de la qualité de l’air passe par la maîtrise des besoins en déplacement. 

La préservation de la qualité de l’eau est assurée par la limitation des possibilités de construction en bordure des ruisseaux (zonage spécifique 
NPa). 

La préservation de la qualité du sol et du sous-sol est traduite dans le document par la limitation des droits d’utilisation du sol y compris pour la 
création ou l’extension de mines et de carrières pour préserver les exploitations agricoles, aussi bien au niveau des sièges que des terres afin de 
préserver un maximum les surfaces nécessaires aux plans d’épandage. 

La préservation des espaces naturels a été introduite par la préservation des secteurs présentant un caractère environnemental fort (zonage NPa - 
intérêt paysager et/ou intérêt écologique). 
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2 – COMPATIBILITE AVEC SCHEMA DIRECTEUR DU PAYS DE FOUGERES VALIDE SCOT : 

Le plan et la légende ci-dessous sont des extraits de la cartographie du Schéma Directeur du Pays de Fougères approuvé le 26 octobre 1995 et 
validé SCOT le 1er avril 2001. 

Si l’on compare les plans de zonage établi dans le cadre de l’élaboration du Plan 
Local d'Urbanisme avec l’extrait ci-dessus, on constate que le projet de Plan Local 
d'Urbanisme respecte bien les orientations du Schéma Directeur validé SCOT et qu’il 
est donc compatible avec ce dernier. 
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1 – TABLEAU DES SUPERFICIES DES ZONES URBAINES : 

DESIGNATION DE LA ZONE 
SUPERFICIE 

(en ha) 

Zone UC                                                                            2.47 

Zone UE 
      
           

11.02 

Zone UA 0

Zone UL 5.39 
   Dont :           UL du bourg 1.96 

                        UL de la Garde 3.43 

TOTAL ZONES URBAINES 
(dont espaces boisés classés TC) 

18.88 
(308 ml) 
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2 – TABLEAU DES SUPERFICIES DES ZONES D’EXTENSION :

DESIGNATION DE LA ZONE 
SUPERFICIE 

(en ha) 

Zone 1AUE 5.61 
 1AUE  n° 1 – Ouest  du bourg :          0.74 

dont  1AUE  n° 2 – Sud- Ouest du bourg :                             0.80 

                  1AUE  n° 3 – Sud du bourg :                                                             2.15 

dont  1AUE  n° 4  – Nord du bourg :                             1.64 

 1AUE  n° 5 –  Nord du bourg :                                                             0.28 

Zone 1AUA 
    

1.05 

Zone 1AUL 
       

0.45 

Zone 2AUE 2.90 
dont          2AUE Nord-Ouest du bourg 1.37 

                 2AUE Ouest du bourg 1.22 

                 2AUE Sud du bourg 0.31 

TOTAL ZONES D’EXTENSION 
(dont espaces boisés classés TC) 

10.01 
(0) 
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3 – TABLEAU DES SUPERFICIES DES ZONES NATURELLES :

DESIGNATION DE LA ZONE 
SUPERFICIE 

(en ha) 

Zone naturelle de hameaux (NH) 4.57 
dont NHa : hameau de Plaisance :    
              

0.94 

                          

1.34         NH n°1  : hameau de la Bussonière                                     

 NH n°2  : hameau de la Martinière                                                                          
                                                                
    

2.29 

Zone Agricole (A) 1103.86 

Zone naturelle mixte à vocation agricole (NA) 42.44 

Zone naturelle de protection stricte de site (NPa) 219.27 

Zone naturelle de protection de site (NPb) 258.97 

        NPb de la Champronnière:   51.70 

dont NPb de la Regrette au Pâtis:                             185.05 

 NPbt de la Regrette :       21.95 

TOTAL ZONES NATURELLES 
(dont espaces boisés classés TC) 

1659.11 
(15.52 )
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4 – TABLEAU RECAPITULATIF :

DESIGNATION DE LA ZONE SUPERFICIE (en ha)

Zone UC 2.47 

Zone UE 11.02 

Zone UL 5.39 

Zone 1AUE 5.61 

Zone 1AUA 1.05 

Zone 1AUL 0.45 

Zone 2AU 2.90 

Zone NH 4.57 

Zone A 1103.86 

Zone NA 42.44 

Zone NPa 219.27 

Zone NPb 258.97 

TOTAL 

(dont espaces boisés classés TC) 
1688 

(15.52 ha + 308 ml)


