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NOTE LIMINAIRE

LE REGLEMENT DU P.L.U.

Chaque zone du P.L.U. est soumise a un réglement construit sur le modéle suivant :

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1er
Article 2

Types d'occupation ou d'utilisation du sol interdits
Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis a des
conditions spéaciales.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 : Acceés et voirie

Article 4 : Desserte par les réseaux (eau, assainissement, électricité)

Article 5 : Caractéristiques des terrains (forme, surface...)

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies, emprises publigues
et réseaux divers

Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Article B : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme unité fonciére

Article 9 : Emprise au sol

Article 10 + Hauteur des constructions

Article 11 : Aspect extérieur (forme, matériaux) - Clotures

Article 12 : Stationnement des véhicules

Article 13 : Espaces libres - plantations - espaces boisés classeés

SECTION Ill - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
Article 14 : Possibilités maximales d'occupation du sol

La section 1 définit la vocation principale de la zone et liste les interdictions et les
autorisations soumises a conditions spéciales.

La section 2 définit les régles auxquelles doivent répondre les terrains constructibles et
limplantation des constructions.

La section 3 définit les densités.

Le contenu de chague réglemeant de zone est fixé en fonction:

- de la situation actuelle (site, milieu bati, zone a protéger,....)
- des volontés d'aménagement.
- des équipements existants.
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LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5.)

Le C.0.5. determine le nombre de métres camés de plancher hors ceuvre net constructible
par matre carré de terrain,

Par surface de terrain, il faut entendre la surface de la projection horizontale du terrain de
l'opération, déduction faite des emprises réservées pour des équipements publics ou des
opérations de veire. Toutefois, lorsqu'elles feront I'objet de cession gratuite, ces derniéres
pourront &tre prises en compte dans la surface du terrain,

La surface de plancher hors oeuvre brute (S5.H.0O.B.) d'une construction est égale a |a
somme des surfaces de plancher de chague niveau de la construction.

Me sont pas complées dans la surface de plancher hors oeuvre brute:

- les terrasses inaccessibles qui peuvent &tre assimilées a la toiture de la construction,
- les terrasses de plain-pied avec le rez-de-chaussée,
- les diverses saillies architecturales a caractére décoratif,

La surface de plancher hors ceuvre nette (S H.O.N.) d'une construction est égale & la
surface hors oeuvre brute de cette construction aprés déduction :

a) des surfaces de plancher hors oeuvre des combles et des sous-sols non
aménageables pour I'habilation ou pour des activités & caractére professionnel
artisanal, industriel ou commercial ;

b) des surfaces de plancher hors oeuvre des toitures-terrasses, des balcons, des
loggias, ainsi que des surfaces non closes situées au rez-de-chaussée |

c) des surfaces de plancher hors oeuvre des batiments ou des parties de bafiments
aménages an vue du stationnement des véhicules ;

d) des surfaces de plancher hors ceuvre des baliments affectés au logement des
récoltes, des animaux ou du matériel agricole ainsi que des surfaces des serres de
production.

e} (D. nBB-1151 du 26 décembre 1988) d'une surface é gale a 5% des surfaces hors
oeuvre affectées a Mhabitation aprés déduction des surfaces mentionnées aux alinéas
a, b, c ci-dessus.

Sont egalement déduites de la surface hors oeuvre, dans la limite de 5 métres carrés par
logement, les surfaces de plancher affectées a la reéalisation dans le cadre de la réfection
d'un immeuble & usage d'habitation de travaux tendant a 'amélioration de 'hygiéne des
loca.

Le C.0.5. n'est pas applicable aux équipements publics d'infrastructure.
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LE COEFFICIENT D'EMPRISE AU SOL

Le coefficient d'emprise au sol est le rapport de la surface occupée par la projection de la
construction & la surface du terrain.

La surface du terrain est comptée comme dit précédemment.

Les constructions de garages enterrés ne seront pas comptées dans l'emprise au sol sous
réserve que le niveau de la dalle supérieure ne dépasse pas plus de 50 cm le niveau naturel
environnant.

Le coefficient d'emprise au sol n'est pas applicable aux installations et équipements
techniques liés aux réseaux des services publics ou d'intérét collectif.

Pour les lotissements, il pourra étre admis que le coefficient d'emprise au sol soit déterminé
globalement en rapportant la somme des surfaces ocoupées par [a projection de 'ensemble
des constructions autorisées a la surface du terrain.

L'emprise maximale sur chaque lot &tant déterminée par les documents du lotissement
(plans et réglemeant).

LES HAUTEURS D'IMMEUBLE

Sauf dispositions spécifiqgues prévues a l'article 10 a la date du dépdt de la demande
d'autorisation, la hauteur maximale est calculée du sol naturel & I'égout du toit et n'inclut pas
la hauteur des loitures.

Dans le cas de foiture terrasse, la hauteur maximale est calculée a la date du deépdt de la
demande dautorisation, du sol naturel au point le plus haut situé & Maplomb de la fagade.

En cas de terrain en pente, les fagades des batiments sont divisées en sections qui ne
peuvent dépasser 30 m de longueur et la cote de hauteur de chaque section est prise en
son milieu.

LOTISSEMENTS ANCIENS

Dans les 5 ans a compter de l'achévement d'un lotissement constaté dans les conditions de
larticle R.315-36, le permis de construire ne peut étre refusé ou assorti de prescriptions
speciales sur le fondement de nouvelles dispositions du P.L.U. intervenues posteneurement
a l'autorisation de lotir (article L_315-8 du Code de 'Urbanisme).
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PERMIS DE CONSTRUIRE VALANT DIVISION

Un permis de construire valant division est une opération portant sur un ensemble de
constructions réalizées sur un méme terrain, par une seule personne physique ou morale
dont le terrain d'assiette doit faire 'objet d’'une division en propriété ou en jouissance.

Les articles 5, 6, 7 et 8 du réglement s'appliquent sur chaque lot ou propriété résultant d'une
division en propriété ou en jouissance sauf dispositions spéciales prévues dans ces articles.

L'emprise au sol est calculée globalement.

Le C.0.5. s'applique au terrain de I'opération.

UNITE FONCIERE OU TERRAIN

Est considéré comme unité fonciére ou terrain, tout bien foncier d'un seul tenant appartenant
a un méme propriétaire. Sont prises en compte, pour le calcul de la surface du terrain, les
parties grevéas par un emplacement réservé ou un espace boisé classé. Par contre, les
surfaces affectées a 'emprise d'une voie privée ouverte a la circulation générale ne sont pas
comptabilisées dans le calcul de [a surface du terrain.

FOND DE PARCELLES

Pour les terrains de forme quadrilatére, est dénommée fond de parcelle, la limite du terrain
opposée a celle par laquelle s'effectue acces principal & |a construction.

Dans les autres cas, le fond de parcelle est constitué par la limite opposée la plus éloignée
de celle supportant cet accés principal, a 'exception des terrains de forme triangulaire pour
lesquels il n'y a pas de fond de parcelle.

Une limite pour laguelle doivent ére appliquées en premier lieu les prescriptions de l'article 6
des réglements de zones ne peut se voir attribuer le caractére de fond de parcelle.

PIECES PRINCIPALES.

En réféarence & larticle R.111-1 du Code de la Construction et de |'Habitation, les piéces
principales sont constituées des seules piéces destinées au séjour ou au sommeil, a
l'exclusion de toute autre pidce qui consfifuent soit des pléces de service, soit des
dépendances.

Suivant son positionnement et sa relation avec le biti auquel elle s'accole, une véranda
pourra étra, soit considérée comme une piéce principale, soit commune de pigce de service.

VOIES.
Sauf dispositions différentes prévues par l'aticle 6, les dispositions de cet article

s'appliquent a toutes les voies publiques ou privees ouvertes a la circulation générale a
'exception des chemins d'exploitation pour lesquels on appliquera celle de larticle 7.
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BATIMENTS ANNEXES.

Sont considérés comme batiments annexes, pour bénéficier de certaines régles qui leurs
sont propres, les locaux ayant un caractére accessocire au regard de l'usage de la
construchon principale tels que remises, abris de jardin, garages, celliers, ... implantés &
lécart de cette construction ou accolés a cette construction sans avoir de communication
interne.

ACTIVITES EXISTANTES

Sont considérées comme activités existantes, les activités qui présentent sur le site au
mains une partie des moyens de production et pas uniquement |e sidége social,
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DISPOSITIONS GENERALES

Ce reglement est établi conformément & 'article R.123.8 du Code de I'Urbanisme.

| ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION

Le réglement du plan local d'urbanisme s'applique a la totaliteé du territoire de la commune.,

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1. Les régles de ce plan local d'urbanisme se substituent a celles des articles R.111.1 a
R.111.24 du code de I'Urbanisme, a l'exception des aricles suivants qui restent applicables

L'article R 111-2 qui prévoit que le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé
que sous réserve de lobservation de prescriptions spéciales si les constructions sont de
nature a porter atieinte a la salubrité ou & la sécurité publique. Il en est de méme si les
constructions projetées par leurs implantations & proximité d'autres installations, leurs
caractéristiques ou leurs situations sont de nature & porter alteinte a la salubrité ou a la
sécurité publique.

L'article R 111-3.2 qui prévait que le parmis de construire peut &tre refuse ou n'étre accordé
que sous resernve de ['observation de prescriptions spéciales si les constructions sont
susceptibles de comprometire la conservation ou la mise en valeur d'un site archéologigue.

L'article R 111-4 qui prévoit que le permis de construire peut &tre refusé sur des terrains qui
ne seraient pas desservis par des voies publigues ou privées dans des conditions répondant
a l'importance ou a la destination de I'mmeuble ou de lensemble d'immeubles envisagé, et
notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation des engins de
lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers
des voies publigues ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit &tre
appréciée compte lenu notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que
de la nature et de [intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

a) a la réalisation d'installations propres & assurer le stationnement hors des voles
publiques des véhicules correspondant aux besoins de [immeuble a construire.

b) a la réalisation de voies privées ou de tout autre aménagement particulier
nécassaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiame alinga
ci-dessus.



Commune de PARCE | DG

Le nombre des accés sur les voies publigues peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les consfructions peuvent
n'étre qu'autonsées que sous réserve que 'acces soit établi sur la voie ol la géne pour la
circulation sera la moindre.

L'article R 111-14.2 qui dispose que |le permis est délivré dans le respect des prescriptions
d'environnement, et peut n'étre accorde que sous réserve de 'oabservation de prescriptions
spéciales si les constructions sont de nature a avoir des conséquences dommageables pour
lenvironnement,

L'article R 111-15 Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de [observation de prescriptions spéciales lorsque, par leur importance, leur
situation et leur affectation, des constructions contrarieraient [laction d'aménagement du
territoire et durbanisme telle qu'efle résulte des dispositions des schemas directeurs
intéressant les agglomérations nouvelles approuvés avant le 1% octobre 1983 en
postérieurement a cette date, dans les conditions prévues au b du deuxieme alinéa de
larticle R.122.22.

L'article R 111-21 (D.n77-755 du 7 juillet 1977, art. 14 ) en veriu duquel i@ permis de
construire peut étre refusé ou n'étre accordé gue sous réserve de ['observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou leur aspect extérieur des batiments ou ouvrages a edifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

2 - Les articles suivanis du Code de L'Urbanisme restent applicables, nonobstant les
dispositions de ce Plan Local d'Urbanisme :

Les articles L 111-14 : En dehors des espaces urbanisés des communes, les
constructions ou installations sont interdites dans une bande de cent métres de part de

d'aufre de I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au sens du code de la
voirie routiere et de soixante guinze meétres de part et d'autre de l'axe des autres routes

classéas a grande circulation.
Cette interdiction ne s'applique pas :
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routidres,
- aux services publics exigeant la proximiteé immeadiate des infrastructures routiéres,
- aux batiments d'exploitation agricole,
- aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus & l'adaptation, la réfection ou l'extension de constructions
existantes.
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Les dispositions des alinéas précedents ne s'appliguent pas dés lors que les régles
concernant ces zones, contenues dans le Plan local d'urbanisme, ou dans un document
d'urbanisme an tenant lieu, sont justifiees et motivées au regard notamment des nuisances,
de |la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la gualité et des paysages.

[l en est de méma, dans les communes non dotées d'un plan local d'urbanisme, lorsgu'une
étude attestant de la prise en compte des nuisances, de la sécuritd, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de ['urbanisme et des Paysages, ayant recu Faccord de
la commission départementale des sites, est jointe 4 |a demande d'autorisation du projet.

Les articles L 1118 et L 111-10 : un sursis a statuer motivé peut étre opposé aux

demandes d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations a réaliser sur
des terrains devant étre compris dans une opération soumise & déclaration d'utilité publique
(dés l'ouverture de l'enquéte préalable) ou affectés par un projet de travaux publics (dés la
prise en considération du projet)., ou concermés soit par un projet de travaux publics, soit par
un projet d'aménagement (dés la prise en considération de ceux-ci de la délimitation des
terrains concemés). |l peut en étre de méme pour les demandes concernant des terrains
situés a lintérieur des périmétres de remembremeant aménagement en cours d'élaboration
prévus a l'article 7 de la loi n'85-1496 du 31 déce mbre 1985 relative a I'aménagement rural.

Les articles L 123-6 L 123-13 et L 313-2 : un sursis a statuer motivé peut &tre opposé aux

demandes dautorisation soit lorsqu'un P.L.U. est mis en élaboration ou en révision, soit
lorsque le périmétre d'un secteur sauvegardé a été delimité en vue de son établissement
dés lors que les installations, constructions ou opérations projetées seraient de nature a
compromettre ou & rendre plus onéreuse l'exécution du futur plan.

L'article L 315-8 : dans les cing ans a compter de l'achévement d'un lotissement, constaté
dans les conditions prévues par décret en Consell d'Etat, le permis de construire ne peut
étre refusé ou assorli de prescriptions speéciales sur le fondement de dispositions
d'urbanisme intervenues postérieurement a l'autorisation du lotissement. Toutefois, les
dispositions résultant des modifications des documents du lotissement en application des
articles L 315-3, L 315-4 et L 315-7 sont opposables.

L'article L 421-4 : le permis de construire peut étre refusé pour les travaux ou les
constructions & réaliser sur les terrains devant &lre compris dans une opération déclaréa
d'utilité publique.

La défivrance du Permis de construire est subordonnée aux dispositions de 'article L 421-5
du Code de I'Urbanisme rappelé ci-aprés:

“Lorsque, compte tenu de la destination de la construction projetée, des travaux portant sur
les réseaux publics de distribution d'eau, d'assainissement ou de distribution d'électricité
sont nécessaires pour assurer la desserte de ladite construction, le permis de construire ne
peut étre accordé si l'autorité qui le délivre n'est pas en mesure dindiquer dans quel délai et
par quelle collectivité publique ou par quel concessionnaire de service public lesdits travaux
doivent étre exécutés”.
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Article L.421-6 : conformément a |'article 13 bis de la loi du 31 décembre 1913 sur les
monuments historiques modifiée, lorsqu'un immeuble est situé dans le champ de visibilité
d'un edifice classé ou inscrt, il ne peut faire I'objet, tant de la part des propriétaires privés
gue des collectivités et établissements publics, d'aucune construction nouvelle, d'aucune
démalition, d'aucun déboisement, d'aucune transformation ou modification de nature a en
affecter I'aspect, sans une autorisation préalable. Le permis de construire en tient lieu s°1 est
revétu du visa de |'Architecte des bétiments de France.

Articles R 444-1 a 444-4 qui définissent les conditions dimplantation des Habitations
Légéres de Loisirs (H.L.L.)

3. Les dispositions prévues au présent réglement s'appliguent sans préjudice de
prescriptions prises au titre des |égislations spécifiques suivantes ;

3.1 - Se superposent aux régles du P.L.U. :

Les servitudes d'utilité publique affectant Fufilisation du sol, créées en application de
legislations particuligéres, reportées sur les plans et le tableau des servitudes.

3.2 - S'ajoutent aux régles du P.L.U. :

Toute régle ou disposition découlant de législations et réglementations particuliéres et
notamment: code civil, code rural, code forestier, code des communes, code des impdts,
code de l'environnement, code de la voirie routigre, réglement sanitaire, code du domaine
public fluvial et de la navigation intérieure...).

33- tsur ' n:

Les périmeétres a l'intérieur desquels s'applique le droit de préemption urbain (y compris le
droit de préemption urbain renforcé).

Les zones d'aménagement différa.

3.4 - Sites archéclogigues :

En application de l'arficle L 531-14 du Code du patrimoine toutes découvertes fortuites
doivent &tre signalées au Service Regional de lNArchéologie, 6 rue du Chapitre 35044
Rennes Cedex — Tél : 02.99.84.59.00

De plus larticle 1 du Décret n2004-490 du 5 Juin 2004 relatif aux procédures
administratives et financiéres en matiére d'Archéologie préventive pris pour l'application de
la Loi n®2003-707 du 1™ Avril 2003 modifiant la Loi n2001-44 du 17 Janvie r2001 relative a
larchéologie préventive ; « Les opérations d'aménagements, de construction d'ouvrages ou
de travaux qui ,en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent
ou sont susceptibles d'affecter des éléments du patrimoine archéclogique ne peuvent &tre
entreprises qu'aprés accomplissement des mesures de détection et, le cas échéant, de
conservation ou de sauvegarde par [etude scientifique ainsi que les demandes de
modifications de la consistance des opérations. »
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La protection des collections publiques contre les actes de malveillance (article 322.2 du
Code pénal) s& résume comme suit:
“Quicongque aura intentionnellement détruit des découvertes archéologiques
faites au cours de fouilles ou fortuitement ou un terrain contenant des vestiges
archéologiques sera puni des peines mentionnées & l'article 322°.

| ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le temitoire couvert par le plan local d'urbanisme est divisé en zones urbaines et en zones
naturefles.

Les plans comportent en surcharge les terrains classés par ce P.L.U. comme espaces
boisés & conserver, a protéger ou & créer ainsi que les rones destinées aux carrigras at aux
mines existantes ou a créer.

Les plans comprennent aussi les emplacements réservés aux voies, aux installations
d'intérét général, aux espaces verts, aux ouvrages publics et aux programmes de logements
pour assurer la mixité sociale.

1 - Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapifres du
fitre 1| du présent réglement sont ;

a) la zone d'urbaine correspondant au centre traditionnel de 'agglomération UC delimitée au
plan par un tireté et repérée par l'indice UC

b} la zone d'extension UE délimitée au plan par un tireté et repérée par llindice UE

c) la zone de sports et de loisirs UL délimitée au plan par un tireté et repéré par le sigle UL

2 - Les zones a urbanisées équipées ou non auxquelles sappliquent les dispositions des
différents chapitres du titre |l sont :

a) la zone d'extension a court terme 1AU délimitée au plan par un tirete el repérée par
Findice 1AU

b} la zone d'extension ultérieure 2AU délimitée au plan par un tireté et repérée par lindice
2AL.

3 - Les zones agricoles et naturelles éguipées ou non auxquelles sappliquent les
dispositions des différents chapitres du titre 1\ sont :

a) la zone agricole strictement protégée A. delimitée au plan par un tireté et repérée par
l'indica A.
b) la zone banale NH délimitée au plan par un tireté et repérée par l'indice NH.

c) la zone naturelle mixte a vocation agricole NA. delimitée au plan par un tireté et repérée
par l'indice NA.

d) la zone de protection stricte de la nature et des sites NPa. délimitée au plan par un tireté
et repérée par lindice NPa.
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e) la zone de protection de la nature et des sites NPb. délimitée au plan par un tireté et
repéree par lindice NPb.

f) la zone de protection de la nature et des sites 4 vocation de loisirs et tourisme NPbt
délimitée au plan par un tireté et repérée par lindice NPbt.

| ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitudes définies par le Plan Local d'Urbanisme ne peuvent faire l'objet
d’aucune dérogation a l'exception des adaptations mineures diment justifiées et rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes. Elles ne peuvent &tre apportées que pour un faible dépassement
de la norme prévuae aux articles 3 8 13 inclus du réglement de chaque zone.

ARTICLE 5 - MARGES DE RECULEMENT

Les plans comportent des lignes continues imposant un recul le long des voies routieres au
sens du code de la voire départamentale.

Ces marges viennent se superposer aux marges de relatives & l'application de I'article L111-1-4
du Code de l'urbanisme.

Aussi les marges les plus contraignantes seront applicables pour les zones concemees par
I'application simultan&e de ces deux marnges.

Les marges de recul applicables au sens du Code de la Voirie Départementale, sont les
suivantes, sauf dérogation :

Catégoria de la voie Usage habitation hors agglomération | Autre usage hors agglomération
Zone inconstructible de part et Zone inconstructible de pari et
d'autre de I'axe de la voig d’'autra da Faxe de la voie
%™ ot 25 100 mélres 30 métres
[ e 50 mélras 25 métras
i 35 métres 25 métres
B 25 métres 55 métres

Sont interdits dans les marges de reculement portées aux plans :
- toute construction nouvelle y compris les batiments annexes isolés.

Y sont autoriseés :

- les constructions ou installations lites ou nécessaires aux Infrastructures routiéres (stations
de péages, slations-services, aire de repos, ...)

-les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres
(installations des services de secours et d'exploitation)

- las réseaux d'intérét public et leur support
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- ladaptation, la réfection ou 'extension des constructions existantes réalisée dans
leur prolongement sans décroché avancant vers la vole, Dans le cas particulier ol
les constructions sont implantées en biais par rapport & la vole-avec un angle
compns entre 30° el 150° |'extension pourra, alor s, étre autorizée lorsqu'elle ne
diminue pas la marge de recul mesurée au point le plus proche de la construction par
rapport & 'axe de Route Départementale.

- S8i le changement de destination est autorisé, cela est précisé a l'aricle 2 du
reglement des zonas naturelles.

Les plans comportent des lignes tiretées imposant un recul le long des voies routiéres au
sens de ['article L111-1-4. L'inconstructibilité des espaces non urbanisés pourra &tre levée 13
ou les régles d'urbanisme justifiées et motivées dans le P.L.U garantiront une urbanisation
au regard notamment des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de
la gualite de l'urbanisme, ainsi que de la qualité des paysages.

Si cette marge de recul venait a &tre réduite, celle-ci devra faire l'objet d'une étude
specifique appréhendée sur la globalité du secteur concerné en application de l'article L111-
1-4 du Code de 'Urbanisme.

| ARTICLE 6 - SECTEURS SOUMIS AU RISQUE D'INONDATION

Toute occupation ou utilisation du sol susceptible d'aggraver le risgue doit étre strictement
limitée pour préserver le champ dexpansion des crues, conserver les capacités
d'ecoulement et éviter 'exposition des personnes et des biens.

A cette fin sont interdits :

- tout ouvrage, remblaiement ou endiguement qui ne sera pas justifié par la protection des
lieux forternent urbanisés ou qui ne serait pas indispensable a la réalisation de travaux
d'infrastructure publique

- les murs et clétures susceptibles de constituer un obstacle au libre écoulement des crues
- les constructions nouvelles a 'exception de ;

- l'extension limitée des constructions existantes & la date d'approbation du P.L.U.
prenant en compte le risque dans la limite des plafonds suivants ;
- 26 m* d'emprise au sol pour les constructions & usage d'habitation, annexes
comprisas,
- 30 % de leur emprise au sol pour les batiments publics ou a usage d'activités
economigques autres qu'agricoles,
et sous reserve que le premier plancher de l'extension se situe a au moins 20 cm
au-dessus des plus hautes eaux et gu'elle ne comporte pas de sous-sol,

- les batiments et installations agricoles sous réserve qu'ils soient directement liés et
indispensables aux activités agricoles existantes et qu'ils n'entrainent aucun remblai.

- la construction sur pilotis est autorisée
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ARTICLE 7 - RAPPELS

Clétures :

L'adification d'une cldture (hors exploitation forestiére ou agricole) est soumise a daclaration
de travaux préalable (article L.441.a du Code de |'Urbanisme).

Installations et travaux divers :

Les installations et travaux divers prévus & l'article R.442.2 du Code de |'Urbanisme sont
soumis A autorisation préalable, il s'agit .

- des aires de stationnements ouvertes au public et les dépdts de véhicules de plus de
10 unités soumis par ailleurs a autorisation au fitre du stationnement de caravanes
ou de I'aménagement de camping,

- des terrains aménagés pour le garage collectif de caravanes (aménagement d'accés,
de voiries ou de la surface au sol notamment),

- des affouillements et exhaussements du sol remplissant a la fois les conditions de
100 m? minimum de surface et de 2 m minimum de profondeur ou de hauteur.

Coupes et abattages d'arbres :

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation préalable dans les espaces
classés TC (article L.130-1 du Code de I'Urbanisme).

Ce classement peut s'appliquer également 4 des arbres isolés, des haies ou réseaux de
haies, des plantations d'alignement.

Défrichement :

Les demandes d'aulorisation de défrichement sont irecevables dans les espaces classés
TC {(article L.130-1 du Code de 'Urbanisme).

Le défrichement des bois, non classés TC, est soumis a autorisation préalable en
application des articles L 311-1, L 311-2 et L 312-1 du code forestier (bois de plus de 4
hectares ou issu d'un ensemble de plus de 4 hectares, parcs ou jardins clos d'une superficie
de plus de 10 hectares aftenants & une habitation principale...).

Nota : Toutes modification du paysage en dehors de 'usage agricole ordinaire des sols est
soumise a l'accord de I'Architecte des Batiments de France dans le périmétre de
pratection d'un monument historique protégé.

Ainsi toutes les coupes et abattages d'arbre, méme isolé, ainsi que les défrichement
a lintérieur des périmétres de protection des monuments historiques inscrits ou
classés el des siles inscrils ou classés sont soumis pour avis & monsieur 'Architecte
des Batiments de France méme en l'absence de tout classement TC ou repérage
simple aux plans de zonage en application de l'article L 123.1 7°™ alinéa.
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Autres fravaux :

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par un Plan Local
d'Urbanisme en application du 7°™ alinéa de I'article L.123-1 et non soumis & un régime
d'autorisation doivent faire 'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et
travaux divers dans les conditions prévues par le décret en conseil d'Etat.

Permis de démaolir :
Toute demolition d'un batiment est soumise a permis de démaolir :

- 8'il est repéré au plan pour des motifs d'ordre esthétique ou historique en application
de larticle L.123.1-7 du Code de I'Urbanisme (article L.430.1-d du Code de
I'Urbanisme),
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ZONE UC

La zone UC est une zone urbaine correspondant au centre traditronne! de Fagglomération.

Outre les constructions a usage d'habitation, celles destindes aux éguipements collectifs,
aux commerces, aux bureaux, a lartisanal ou aux services sont autorisées.

Tout bétiment du centre bourg antérieur au 20°™ siécle et de qualité est un élément du
patfimoine communal & conserver el a restaurer.
Tout travail sur ce bati devra :

= reprendre les matériaux et mise en @uvre de 53 periode de construction,

- cONcoutir 8 conserver ou resfifuer les caractéristigues architecturales originelles.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

1.1. Dans les marges de reculement :
Sans objet

1.2. Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :
Sans Objet

1.3. Sur I'ensemble de la zone :

1.3.1 Les établissements, installations ou utilisations du sol qui par leur destination, leur
nature, leur importance ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la
sécurité, ou la bonne tenue d'un quartier d'habitation,

1.3.2 Les affouillements et exhaussements de sol visés a l'article R 442.2 § ¢ du Code de
Urbanisme, sauf ceux liés a des travaux de constructions, a la régulation des eaux pluviales
ou d'aménagements publics urbains.

1.3.3 Las mines el les carriéres
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ARTICLE UC 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

Sont admis dés lors qu'ils restent compatibles avec la vocation de la zone :

2.1. Dans les marges de reculement :
Sans objet

2.2. Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :
Sans objet

2.3. Sur I'ensemble de la zone :

2.3.1. L'agrandissement ou la transformation des établissements ou installations dont la
création est interdite dans la présente zone, notamment s'il en résulte une amélioration pour
leur environnement.

2.3.2. La reconstruction des batiments ne respectant pas les régles des arlicles 3 a 14 et
détruits a la suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions des arficles 3 a 14, sous réserve
de limplantation, des emprises et des volumes initiaux.

2.3.3 Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou des établissements d'intérét collectif (assainissement, eau potable,
electricité, télécommunication, gaz...) pour lesquels les régles des aricles 5, 6, 7, 8, 8 10,
12, 13 et 14 du réglement ne s'appliquent pas.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

| ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE.

3.1 - Accés

3.1.1 Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par [lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds woisins ou
évantuallemeant obtenu en application de Marticle 682 du code Civil,

3.1.2 Dans tous les cas, les caractéristiques des acces doivent répondre a limportance et a
la destination de limmeuble ou ensemble d'immeubles a dessenvir.

3.1.3 L'autorisation d'utilisation du sol peut éfre subordonnée a la réalisation
d'aménagements particuliers concernant les accés en tenant compte de lintensité de la
circulation et de la sécurite publique.

3.2 - Voirie

3.2.1 Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
limportance et & la destination des constructions qui dolvent y étre edifiées, notamment an
ce qui conceme la commodité de la circulation, des accés et des moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendia.
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3.2.2 Lorsque les voles nouvelles se termineront en impasse, celles-ci devront étre
amenagees de telle sorte gue les véhicules puissent faire demi-tour.

3.2.3 Lorsgue la voie nouvelle dessert moins de 5 constructions ou a une longueur inférieure
4 50 m, cel amenagement n'est pas exige.

| ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau
potable doit éire desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux
réglements en vigueur,

4.2 - Assainissement :
4.2.1 - Eaux usées

Toutes les eaux et matiéres usées doivent &tre évacuées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement,

Lorsgue le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux
collecteurs par dispositifs individuels appropriés (pompe de refoulement) sera imposé.

4.2.2 - Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a l'écoulement des
gaux pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe el présente des caractéristiques suffisantes, les
eaux pluviales recueillies sur le terrain doivent y étre dirigées par des dispositifs appropries.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués par la propriété doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés a 'opération et au
terrain (bassins tampons... ).

4.3- Dans tous les cas, les aménagements réalisés devront étre compatibles avec les
dispositions annexes du P.L.LU.

4.4 - Réseaux divers :
(électricité, gaz, eclairage public, télécommunications, fluides divers).

L'enfouissement du raccordement aux lignes ou conduites de distribution sera imposé
notamment lorsque le réseau primaire est soutemain.
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|_£RTIII:LE UC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour élre constructible un terrain doit avoir des dimensions suffisantes pour qu'il soit
possible d'y inscrire une construction respectant les régles d'implantation fixées par les
articles 6, 7 et 8 du présent réglement.

Ces dispositions devront &tre prise en compte dans tous les cas el notamment lors des
divisions de terrain et du changement de destination d'un batiment.

Les dispositions de cet article ne s'appliguent pas aux installations et équipements
technigues liés aux réseaux des services publics ou des établissements d'intérét collectif
{assainissement, eau potable, électricité, télécommunications...)

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

6.1- Voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile

Les constructions se feront soit a 'alignement ou 2 la limite qui 'y substitue en cas de voie
privea soit en retrait de 3.00 m minimum par rapport a ‘alignement des voies sous résenve
des dispositions spéciales figurées au plan par des lignes firetées y compris le long des
voies & créer prévues en emplacement réserve,

6.2- Autres emprises publiques (chemins plétons, espaces verts...):
Il n'existe pas de régle particuliére

6.3- Régles alternatives aux dispositions ci-dessus :

6.3.1 Des implantations différentes de celles définies aux paragraphes peuvent &fre
autorisées dans le cas dimmeubles contigus ou voisins construits selon un alignement
specifique, limplantation des constructions pourra étre imposée en prolongement d'un
immeuble voisin afin de ne pas rompre I'harmonie de 'ensemble.

6.3.2 Les extensions des constructions existantes ne respectant pas le recul imposé
pourront &lre autorisées dans le prolongement de celles-ci sans se rapprocher de la voie ou
de I'emprise publique ou privée par décrochement.

6.4- Réseaux divers

En application du décret n® 91.1147 du 14 octobre 1 991, relatif & I'exécution de travaux &
proximité de certaing ouvrages souterrains, asriens ou subaquatiques de transport ou de
distribution d'&nergie, de fluide ou de télécommunication, tous travaux, méme non soumis a
autorisation, doivent faire l'objet d'une déclaration auprés de l'exploitant des installations
dans les conditions fixées par ce décrel.

6.4- Réseaux d'énergie électrigue

6.4.1. Lignes existantes - Les projets de constructions, surélévation ou modification &
proximité des lignes électriques existantes seront soumis a Electricité de France pour vérifier
leur conformité avec les dispositions de sécurita.
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6.4.2. Lignes futures - Sans objet.

6.4.3. Canalisation d'adduction d'eau potable ou d'assainissement

Tout projet de travaux sur une parcelle traversée par une canalisation d'eau potable ou
d'assainissement mantionnéa au plan des servitudes est subordonné a l'avis du service
gestionnaire.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1 - Par rapport aux limites séparatives :

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite séparative, la distance horizontale de tout
point du batiment & édifier au point le plus proche de la limite séparative doit &tre au moins
égale & la demi-hauteur du batiment mesuré & l'égout du toit (L = H/2) sans toutefois étre
inférieure 8 3 m.

7.2 - Implantations différentes:

Les dispositions de cet article peuvent ne pas s'appliqguer aux extensions de batiments
existants ne respectant pas ces régles lorsqu'elles sont réalisées dans le prolongement de
limplantation initiale sans restreindre [a bande séparant le batiment de |a limite séparative.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il mest pas imposé de distance minimale entre deux batiments sur une méme propriété.

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de régle particuliére.

| ARTICLE UC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Hauteur des constructions par rapport aux voies :
Il n'est pas fixé de régle de hauteur par rapport aux voies.

10.2 - Hauteur maximale :

10.2.1- La hauteur de toute construction doit rester en harmonie avec celle des
constructions voisines,

10.2.2- Lorsque la construction s'implantera dans un “espace interstitiel” (terrain nu situé
entre 2 parcelles baties) ou lorsqu'll s’agira d'une extension ou surélévation d'un batiment
existant, une hauteur &gale ou intermédiaire a celles des batiments voisinsg ou du batiment
existant sera autorisée ou imposée.

10.2.3- Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux installations et équipements
techniques liés aux réseaux des services publics ou des établissements d'intérét collectif
{assainissement, eau potable, &lectriciteé, télécommunications... )
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| ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR & CLOTURES

11.1. Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect
satisfaisants, permettant wune bonne intégration dans Menvironnement, tout en tenant
complte du site général dans lequel il s'inscrit et notamment la végétation existante et les
constructions voisines,

11.2. La qualité recherchée vise aussi bien les volumes, v compris [a forme de la toiture que
les percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails
architecturaux.

11.3. Les cldtures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualtté, en
harmonie avec le paysage environnant. Les cldtures en plague béton autorisées uniguameant
en partie basse (hauteur maximum 0.50 m) pour permettre le souténement des terres.

11.4. La végétation nouvelle qui peut étre prévue au projet devra également s'intégrer au
cadre végétal environnant.

11.5 D'une maniére générale, sauf cas particulier de projets d'une grande richesse
architecturale, les batiments seront d'un style simple, conforme & I'architecture traditionnelle
dae |a région. Sauf dans le cas de projets intégrés dans des ensembles cohérents qui feront
l'objet d'études particuliéres. Les couleurs apparentes devront avoir une tonalité discréte,
suivant une palette conforme aux tons en usage dans la construction traditionnelle de la

réagian.

11.6. Une attention plus particuliere sera portée sur les projets d'aménagement et de
restauration du bati ancien, afin que les caractéristiques de ce dernier ne soient pas
dénaturées. . Les travaux doivent concourir a la valorisation du bati dans le respect de
larchitecture et de la volumétrie du bati traditionnel environnant (gabarit, percements,
aspect, ...).

ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1. Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions et
installations devra étre assuré en dehors des voies publiques.

12.2. Le nombre de places doit &tre en rapport avec I'ufilisation envisagée.

[ ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

13.1. Les espaces libres de toute construction ou de stationnement seront aménages en
espaces paysagers adaptés a lMenwvironnement.

13.2. Lors de [a réalisation de lotissement ou de permis valant division des espaces libres
communs devront étre intégrés au projet
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SECTION lil - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

| ARTICLE UC 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il mest pas fiké de régle de densité d'occupation du sol.
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ZONE UE

La zone UE est une zone urbaine équipée ou en voie déquipement, elle comespond aux
secfeurs d'exfension.

Qutre fes consiructions & usage dhabitation, celles destinées aux éguipements collectifs,
aux commerces, aux bureaux, a Nartisanal ol aux sarvices sont aulorises,

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

| ARTICLE UE 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS |

1.1- Dans les marges de reculement :
Sans objet

1.2- Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :

Sans objet

1.3- Sur I'ensembile de |la zone :

1.3.1. Les campings, aires de stationnement de caravanes et parcs résidentiels de loisirs.
1.3.2. Les établissements, installations ou utilisations du sol qui par leur destination, leur

nature, leur importance ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la
sécuritg, ou la bonne tenue d'un quartier d’habitation.

ARTICLE UE 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

Sont admis dés lors qu'ils restent compatibles avec la vocation de la zone :

2.1- Dans les marges de reculement :
Sans objet

2.2- Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :
Sans objet
2.3- Sur l'ensemble de la zone :

2.3.1. L'agrandissement ou la transformation des établissements ou installations dont |a
création est interdite dans la présente zone, notamment sl en résulte une amélioration pour
leur environnement.
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2.3.2. La reconstruction des batiments ne respectant pas les régles des articles 3 a 14 &l
déftruits a la suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions des articles 3 & 14, sous réserve
de implantation, des emprises et des volumes initiaux.

2.3.3. Les installations et éguipements technigques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou des établissements d'intérét collectif (assainissement, eau potable,
élactricite...) pour lesquels les régles des articles 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 13 &t 14 du réglament
ne s'appliquent pas.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

| ARTICLE UE 3 - ACCES ET VOIRIE.

3.1 - Accés

3.1.1 Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publigue ou privée, solt
directernent, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds woisins ou
eventuellement obtenu en application de [article 682 du code Civil.

3.1.2 Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre a limportance et a
la destination de l'immeuble ou ensemble dimmeubles a desservir.

3.1.3 L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée a la realization
d'aménagements particuliers concermmant les accés en tenant compte de lintensité de la
circulation et de la sécurité publique.

3.2 - Voirie

3.2.1 Les terrains devront &tre desservis par des voies publiques ou prives répondant a
limportance et a la destination des constructions qui doivent y étre édifidées, natamment en
ce qul conceme la commodité de la circulation, des accés et des moyens dapproche
permettant une lutte efficace contre lincendie.

3.22 Lorsque les woies nouvelles se termineront en impasse, celles-ci devront étre
aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

3.2.3 Lorsgue la voie nouvelle dessert moins de 5 constructions ou a une longueur inférieura
a 50 m, cet aménagement n'est pas axigé.

ARTICLE UE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau
potable doit étre desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux
réglemants en vigueur.
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4.2 - Assainissement :

4.2.1 - Eaux useées :

Toutes les eaux at matiéres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines
raccordees au reéseau collectif d'assainissement ou a défaut par un dispositif autonome
respectant les dispositions réglementaires en vigueur dans ce cas, la construction n'est
autoriséa que si le dispositif d'assainissement autonome a regu un accord de 'autorité
competente. Dans le cadre du recueil de cet accord, la mise en place du dispositif doit &tre
justifieée par une étude particuliére réalisée sur la parcelle par un bureau spécialisé si pour le
secteur considéréd I'élude de zonage n'a pas arrété le choix d'une filiére adaptée.

Lorsque le réseau d'assainissement collectif est prévu, mais non susceptible d'étre réalisé
avant ['utilisation des locaux, un assainissement individuel pourra étre autorise a la condition
d'étre congu de maniére 4 pouvoir étre branché sur le futur réseau. Les dispositifs
provisoires seront alors mis hors circuits lors du branchement aux collecteurs.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux
collecteurs par dispositifs individuels appropriés (pompe de refoulement) sera imposé.

4.2.2 - Eaux pluviales :

Toul aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a lécoulement des
eaux pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présente des caractéristigues suffisantes, les
eaux pluviales recueillies sur le terrain doivent y étre dirigées par des dispositifs appropriés.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacues par la proprigté doivent &tre réalisés par des dispositifs adaptés & I'opération et au
terrain (bassins tampons...).

4.3 - Réseaux divers :
(electriciteé, gaz, eclairage public, télécommunications, fluides divers).

L'enfovissement du raccordement aux lignes ou conduites de distribution ainsi que ces
demniéres sera imposeé notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.

| ARTICLE UE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir des dimensions suffisantes pour quiil soit
possible d'y inscrire une construction respectant les régles d'implantation fixées par les
articles 6, 7 et 8 du présent réglement.

En 'absence de réseau collectif d’assainissement, les caractéristiques du terrain {nature du
sol, surface) devront permettre la mise en oeuvre d'un assainissemant autonome conforme
aux reglements en viguedur.

Ces dispositions devront étre prise en comptle dans tous les cas et nolamment lors des
divisions de terrain et du changement de destination d'un batiment.
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Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux installations et équipements
techniques liés aux réseaux des services publics ou des établissements d'intérét collectif
{assainissement, eau potable, électricité, télécommunications...)

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES, EMPRISES PUBLIQUES ET
RESEAUX DIVERS.

6.1- Voles publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile

6.1.1 Les constructions se feront soit & 'alignement ou & la limite qui sy substitue en cas de
vole privée soit en retrait de 3 m minimum par rapport & l'alignement des voies sous
réserve des dispositions spéciales figurées au plan par des lignes tiretées y compris le long
des voies a créer prévues en emplacement réservé.

6.2- Autres emprises publiques (chemins piétons, espaces verts...):
Il n'existe pas de régle particuliére

6.3- Ragles alternatives

6.3.1 Des implantations différentes de celles définies aux paragraphes ci-dessus peuvent
étre autorisées dans le cas d'immeubles contigus ou voisins construils selon un alignement
spécifique, l'implantation des constructions pourra éfre imposée en prolongement d'un
immeuble voisin afin de ne pas rompre I'harmonie de Mensemble.

6.3.3 Les extensions des constructions existantes ne respectant pas le recul impose
pourront étre autorisées dans le prolongement de celles-ci sans se rapprocher de la voie ou
de 'emprise publique ou privé privée par décrochement.

6.4- Réseaux divers

En application du décret n® 91.1147 du 14 octobre 1991, relatif & l'exécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de
distribution d'énergie, de fluide ou de télécommunication, tous travaux, méme non soumis &
autorisation, doit faire 'objet d'une déclaration auprés de l'exploitant des installations dans
les conditions fixées par ce décret.

6.5- Réseaux d'énergie électrique

6.5.1 Lignes existantes - Les projets de constructions, surélévation ou modification &
proximité des lignes électriques existantes seront soumis & Electricité de France pour vérifier
leur conformité avec les dispositions de sécurite.

6.5.2. Lignes futures - Sans objel.

6.6. Canalisation d’adduction d'eau potable ou d’assainissement

Tout projet de travaux sur une parcelle traversée par une canalisation d'eau potable ou

d'assainissement mentionnée au plan des servitudes est subordonné a l'avis du service
gestionnaire.
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ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1 - Par rapport aux limites séparatives:

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite séparative, la distance horizontale de tout

point du batiment a édifier au point le plus proche de la limite séparative doit &tre au moins

égale a la demie hauteur du batiment masuré a 'égout du toit (L H/2) sans (RS SE _——————
inférieure a 3 m.

7.2 - Implantations différentes :
Les dispositions de cet article peuvent ne pas s'appliquer aux extensions de batiments

existants ne respectant pas ces regles lorsqu'elles sont réaliséss dans e prolongement de
I'implantation initiale sans restreindre la bande séparant le batiment de la limite séparative.

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il n'‘est pas imposé de distance minimale entre deux batiments sur une méme propriété,

[ ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de régle particuliére.

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Hauteur des constructions par rapport aux voies :
Il mest pas fixé de régle de hauteur par rapport aux voies.,

10.2 - Hauteur maximale :
La hauteur de toute construction doit rester en harmonie avec celle des constructions
vEisines.,

10.3- Lorsque la construction s'implantera dans un “espace interstitiel” (terrain nu situg
entre 2 parcelles baties) ou lorsqu'il s'agira d'une extension ou surélévation d'un batiment
existant, une hauteur égale ou intermédiaire 4 celles des batiments voisins ou du batiment
existant sera autorisée ou imposée,

10.4- Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux installations et équipements
techniques liés aux réseaux des services publics ou des établissements d'intérét collectif

(assainissement, eau potable, électricité, télécommunications...)

| ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR & CLOTURES

11.1. Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration dans Menvironnement dans le site ganaral
dans laquel il s'inscrit et notamment la végétation existanta et les constructions voisines.

11.2. La qualité recherchée vise aussi bien les volumes, ¥ compris la forme de |a toiture que
les percements, les couleurs, la nature des matéraux apparents et les détails
architecturaux.
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11.3. Les cldtures seront d'un style simple et constitugées de matériaux de bonne qualité, en
harmonie avec le paysage environnant, Les clitures en plaque béton autorisées uniguement
en partie basse (hauteur maximum 0.50 m) pour permettre le souténement des terres.

11.4. D'une maniére générale, saul cas particulier de projets d'une grande richesse
architecturale, les batiments seront d'un style simple, conforme a l'architecture traditionnelie
de la région.

11.5. Saufl dans le cas de projets intégrés dans des ensembles cohérents qui feront l'objet
d'études particuliéres.

11.6. Les couleurs apparentes devront avoir une tonalité discréte, suivant une palette
conforme aux tons en usage dans la consfruction traditionnelle de la région.

11.7. La vegetation nouvelle qui peut étre prévue au projet devra également s'intégrer au
cadre vagetal environnant.

| ARTICLE UE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1. Le stationnement des weéhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations devra étre assuré en dehors des voles publiques.

12.2. Le nombre de places doit &tre en rapport avec I'utilisation envisagee.

ARTICLE UE 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

13.1. Les espaces libres de toute construction ou de stationnement seront aménagés en
espaces paysagers adaptés a 'environnament,

13.2. Lors de la réalisation de lotissement ou de permis valant division des espaces libres
communs devront &tre intégrés au projet.

13.3. Les haies répertoriées aux plans doivent étre conservées. Elles peuvent toutefois étre
defrichees ponctuellement pour le passage d'une route, d'un chemin, de canalisations, ou
pour l'agrandissement d'une entrée charretiére, En cas d'élargissement de voie ou de
chemin, elles devront &tre reconstituées a lidentigue (forme-sur talus ou non - et essences
vegeatales).

13.4. Les espaces boises classés TC figurant au plan sont soumis aux dispositions de
l'arficle L.130-1 et suivants du Code de 'Urbanisme.

I SECTION lil - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de régle d'occupation du sol.
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ZONE UA

La zone UA regroupe lensemble des activitds économigues (arlisanat, industrie,
commerces, senvices...).

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

1.1- Dans les marges de reculement :
Sans objet

1.2- Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :
Sans objet

1.3-Sur I'ensemble de la zone .
Les constructions et occupations du sol non liées aux activités répondant a la vocation de la

zong sauf celles visées a l'article 2.

ARTICLE UA 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

Sont admis sous réserve de rester compatible avec la vocation de la zone :

2.1- Dans les marges de reculement :
Sans objet

2.2-Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :
Sans objat

2.3- Sur I'ensemble de la zone ;

2.3.1. L'aménagement et I'extension des constructions & usage d'activités existantes ainsi
que les constructions 8 usage d'habitation a condition qu'elles soient destinées au logement
des personnes donl la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction ou la
surveillance des établissements existants ou en cours de construction, ou des services
génaraux de [a zone.

2.3.2. La construction de batimenis annexes aux habitations.

2.3.3. Les installations nécessaires au bon fonctionnement de la zone (foyers, restaurants,
commerce, hotels, ...).



Commune de PARCE [ zone UA

2.3.4, Les installations et équipements techniques nécessalres au fonctionnement des
services publics ou des établissements d'intérét collectif (assainissement, eau potable,
électricité...) pour lesquels les régles des articles 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12,13 et 14 du réglement

ne s'appliquant pas.

2.3.5. Les aires de stationnement ouvertes au public et les dépdts de véhicules prévus a
l'article R.442.2b du Code de Urbanisme, s'ils sintégrent a 'environnement.

2.3.6. La reconstruction des batiments détruits & la suite d'un sinisire, nonobstant les
dispositions des articles 3 & 14 sous réserve de lmplantation, des emprises et des volumes
initiaux v compris, le cas échéant, les habitations existantes sans lien avec les activités de la
ZOMNe.

2.3.7. Les affoulllemnents el exhaussements de sol vises a l'article R.442.2.¢ du code de
I'urbanisme lies aux constructions, ouvrages et voiries, 4 la défense incendie ou a la
regulation des eaux pluviales.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE.

3.1 - Acces

3.1.1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publiqgue ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage ameénagé sur fonds voisins ou
éventuellement obtenu en application de Farticle 682 du code Civil.

3.1.2. Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre & lmportance et a
la destination de lmmeuble ou ensemble d'immeubles a desservir.

3.1.3. Lautorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée & la réalisation
d'aménagements particuliers concernant les accés en tenant compte de lintensité de la
circulation et de la sécurité publique.

3.1.4. Aucun accés ne pourra étre autorisé sur les voies publiques ayant le statut de route
express ou de deéviation de route a grande circulation en vue du contoumement d'une
agglomeération en dehors des points prévus et aménagés 4 cet effet.

3.2 - Volirie

3.2.1. Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privés carrossables et
en bon état d'entretien dans des conditions répondant & Importance et & la destination des
constructions qui doivent y &tre édifi¢es, nolamment en ce qui concerme la commodité de la
circulation, des accés et des moyens d'approche permettant une lutte efficace contre
I'incendie.

3.2.2. Lorsque les voies nouvelles se termineront en impasse, celles-ci devront étre
améanagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.
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| ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau
potable doit étre desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux
reglements en vigueur,

4.2 - Assainissement :

4.2.1 - Eaux uséeas ;

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement ou a défaut par un dispositif autonome
respectant les dispositions réglementaires en vigueur. Dans ce cas, la construction n'est
autoriséa que si le dispositif d'assainissement autonome a regu un accord de [autoriteé
compétente. Dans le cadre du recueil de cet accord, la mise en place du dispositif doit étre
justifide par une étude particuliére réalisée a [a parcelle par un bureau spécialisé si pour le
sactleur considérd 'élude de zonage n'a pas arété le choix d'une filiére adaptée.

Le cas échéant, le rejet des eaux résiduaires industrielles peut étre subordonné a un
traitement préalable.

Lorsque le réseau d'assainissement collectif est prévu, mais non susceptible d'étre réalisé
avant 'utilisation des locaux, un assainissement individuel pourra &tre autorisé a la condition
d'étre congu de maniére & pouvoir étre branché sur le futur réseau. Les dispositifs
proviscires seront alors mis hors circuits lors du branchement aux collecteurs.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux
collecteurs par dispositifs individuels appropriés (pompe de refoulement) sera imposé.

4.2.2 - Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a l'écoulement des
eaux pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présente des caractéristigues suffisantes, les
eaux pluviales recueillies sur le terrain doivent y étre dirigées par des dispositifs appropriés.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les amenagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant a ia limitation des débits
évacués par la propriété doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés a l'opération et au
terrain (bassins tampons...).

4.3 - Réseaux divers :
{@lectricité, gaz, éclairage public, télécommunications, fluides divers).

L'enfouissement du raccordement aux lignes ou conduites de distribution et ces derniéres
sera imposé notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.
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ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour éftre constructible un terrain doit avoir des dimensions suffisantes pour qu'il soit
possible d'y inscrire une construction respectant les régles d'implantation fixées par les
articles 6, 7 et 8 du présent réglemant.

En 'absence de réseau collectif d'assainissement, les caractéristigues du terrain (nature du
sol, surface) devront permettre la mise en ceuvre d'un assainissement autonome conforme
aux réglements en vigueur.

Les dispositions de cet arlicle ne s'appliguent pas aux installations et équipements
techniques liés aux réseaux des services publics ou des établissements dintérét collectif
(assainissement, eau potable, électricité, télécommunications...)

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

6.1- Voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile

Les constructions se feront avec un retrait minimum de 5 m par rapport a l'alignement des
voies sous réserves de dispositions speciales figurées au plan par des lignes tiretées y
compris ke long des voies a créer prévues en emplacement résernveé,

6.2- Autres emprises publiques (chemins piétons, espaces verts...):
Il n'existe pas de régle particuliére

6.3- Régles alternatives

6.3.1. Dans le cas d'immeubles contigus ou wvoisins construits selon un alignement
spacifiqgue, lmplantation des constructions pourra étre imposée en prolongemeant d'un
immeuble voisin afin de ne pas rompre 'harmonie de I'ensemble.

6.3.2. Les extensions des constructions existantes ne respectant pas le recul impose
pourront étre autorisées dans le prolongament de celles-ci sans sa rapprocher de la voie ou
de 'emprise publique ou privée par décrochement.

6.4- Réseaux divers

En application du décret n® 21.1147 du 14 octobre 1991, relatif 4 'exécution de travaux 3
proximité de cerains ouvrages souterrains, aerens ou subaquatiques de transport ou de
distribution d'énergie, de fluide ou de télécommunication, tous travaux, méme non soumis a
autorisation, doit faire 'objet d'une déclaration auprés de l'exploitant des installations dans
les conditions fixées par ce décret,

6.5- Réseaux d'énergie électrique

6.5.1. Lignes existantes - Les projets de constructions, surélévation ou modification 3
proximité des lignes electriques existantes seront soumis a Electricité de France pour vérifier
leur conformité avec les dispositions de sécurité.

Les projets de constructions, surélévation ou modification a proximité des lignes de transpor
d'énergle électrique (tension B3KV), de
des conducteurs dans leur position la plus défavorable. Les services d'EDF - RTE en charge
de ces ouvrages devront &tre consultés avant réalisation.

T Lo T e o ] Lol e T e e o :Fl_u-g: PR L
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Service a consulter :

TENSION < 63 KV TENSION = 63 KV
D.D.LE. — Bureau de Contrdle de E.D.F.
Distribution d'Energie Electriqgue Transport Electricité Ousst
ol Groupe  d'Exploitation  Transport
E.D.F. Rennes Bretagne
Zone de Kerourvois Sud
29556 — Quimper cedex 09

6.5.2. Lignes futures - Sans objet.

6.5.3. Canalisation d'adduction d'eau potable ou d'assainissement

Tout projet de travaux sur une parcelle traversée par une canalisation d'eau potable ou
d'assainissement mentionnée au plan des servitudes est subordonné a Favis du service
gestionnaire.

6.6. Cable des télecommunications
Tout projet de travaux sur une parcelle fraversée par un cable de telécommunication

mentionné au plan des senvitudes est soumis & l'avis du centre des cables du reseau
national de Rennes-Cesson Sévigne.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1- Par rapport aux limites saparatives:

7.1.1 Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite separative, la distance horizontale
de tout point d'un batiment & édifier au point le plus proche de la limite séparative doit étre
au moins égale & la demie hauteur du batiment mesurée & Mégout du toit (L = H/2) sans &tre
inférigura a 5 m.

7.1.2. La construction pourra s'implanter sur une seule limite séparative sous réserve de la
réalisation d'un mur coupe feuw.

7.2- Implantations différentes:
Les dispositions de cet article peuvent ne pas s'appliguer aux extensions de batiments

existants ne respectant pas ces régles lorsqu'elles sont réalisées en prolongement de ceunx-
ol sans restreindre la bande séparant le batiment de la limite séparative,

ARTICLE UA B - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Entre deux constructions non jointives, qu'elles qu'en solent la nature et limportance, doit
toujours étre aménagéea un espace suffisant pour permettre :

- l'entretien facile du sol et des constructions
- le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre lincendia. Cet espace ne

pourra &tre inférieur &4 5 m.
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Les dispositions de cet article ne s'appliqguent pas aux installations et équipements
lechniques lies aux réseaux des services publics ou des établissements dintérét collechf
{assainissement, eau potable, dlectricité, télécommunications...).

| ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU S0L

Il n'est pas fixé de régle particuliére.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle particuliére.

[ARTIELE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR & CLOTURES

11.1. Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration dans l'environnement dans le site géneral
dans lequel il s'inscrit et notamment la végétation existante et les constructions voisines.

11.2. La qualité recherchée vise aussi bien les volumes, y compris la forme de |a toiture que
les percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les details
architecturaux.

11.3. Les clotures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité, en
harmonie avec le paysage environnant. Les cldtures en plaque béton seront autorisées
uniguement en partie basse (hauteur maximum 0.50 m) pour permettre le souténement des
terres.

11.4. D'une maniére générale, sauf cas parficulier de projets d'une grande richesse
architecturale, les batiments seront d'un style simple, conformes a [l'architecture
traditionnelle de la région.

11.5. Sauf dans le cas de projets intégrés dans des ensembles cohérents qui feront l'objet
d'études particuliéres.

11.6. Les couleurs apparentes devronl avoir une tonalité discréte, suivant une palette
conforme aux tons en usage dans la construction traditionnelle de la région.

11.7. La végétation nouvelle gui peut &ftre prévue au projet devra également s'intégrer au
cadre végétal anvironnant.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1. Le stationnement des véhicules comespondant aux besoins des constructions et
installations devra étre assuré en dehors des voles publiques.

12.2. Le nombre de places doit &tre en rapport avec 'utilisation envisagéa.

12.3. L'emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées aux aires de stationnement
annexes d'un commerce soumis a l'autorisation d'exploitation commerciale, prévue aux 19,
6% et 87 du | de l'article L. 720-5 du code de co mmerce et au 1°de I'arlicle 36-1 de la loi n®
T3-1183 du 27 décembre 1973 d'orientation du commerce et de Martisanat, ne pautl excéder
une fois et demie la surface hors oeuvre nette des batiments affectés au commerce.

4]
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ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

13.1. Les espaces [ibres de toute construction ou de stationnement seront ameénagés an
espaces paysagers adaptés a l'environnement.

13.2. Lors de la réalisation de lotissement des plantations pourront étre imposées.

SECTION Iil - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

| ARTICLE UA 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de régle d'occupation du saol.
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ZONE UL

La zone UL esf une zone accuellant des équipements de sports, de plein air ou de loisirs
teis que plan d'eau, stade, tennis, terrain de footbal... ainsi que les constructions ou
instaflations nécessaires a la pratique de ces activités.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

| ARTICLE UL 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS |

1.1- Dans les marges de reculement :
Sans objet

1.2- Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :
Sans objet

1.3 Sur I'ensemble de la zone :

Les constructions, installations et occupations du sol sans rapport avec la vocation de la
Fone non prévues a |'article 2.

ARTICLE UL 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

Sont admis sous réserve de leur intégration dans l'environnement et qu'ils ne
constituent pas une géne pour le voisinage :

2.1- Dans les marges de reculement :
Sans objet

2.2- Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :
Sans objet

2.3- Sur I'ensemble de la zone :
2.3.1- Les campings.
2.3.2 Les aires de stationnements ouvertes au public.

2.3.3 L'améenagement, la remise en atat et l'extension des constructions existantes avec ou
sans changement de destination sous réserve de rester compatible avec la vocation de la
ZONe.
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2.3.4 Les affoullements et exhaussements de sol visés a l'article R.442.2.¢ du code de
l'urbanisme liés aux constructions, ouvrages et voiries, a4 la défense incendie ou a la
régulation des eaux pluviales et a la réalisation de plans d'eau .

2.3.5 La reconstruction des batiments ne respectant pas les régles des arficles 3 a 14 &t
détruits a la suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions des articles 3 4 14, sous réserve
de limplantation, des emprises et des volumeas initiaux,

2.3.6 Les installations et équipements techniques liés aux réseaux des services publics ou
des établissements d'intérét collectif (assainissement, eau potable, électricite...) pour
lesquels les régles des articles 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 13 et 14 du reglement ne s'appliquent
pas.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

| ARTICLE UL 3 - ACCES ET VOIRIE.

3.1 -Accés

3.1.1- Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une vole publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voising ou
éventuallement obtenu en application de l'article 682 du code Civil.

3.1.2- Dans tous les cas, les caractéristiques des accés dolvent répondre a mportance et a
la destination de limmeuble ou ensemble dimmeubles & desservir.

3.1.3-L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée & la realisation
d'aménagements particuliers concernant les accés en tenant compte de [lintensité de la
circulation et de la sécurité publique.

3.2 - Voirie

3.2.1- Les terrains devront étre desservis par des voles publiques ou privés répondant &
limportance et & la destination des constructions qui doivent y étre edifiees, notamment en
ce qui concerne la commodité de la circulation, des accés et des moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre lincendie.

3.2.2- Lorsque les voies nouvelles se termineront en Impasse, celles-ci devront étre
aménageeas de lelle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

| ARTICLE UL 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau
potable doit étre desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux

raglements en vigueur.
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4.2 - Assainissement :
4.2.1 - Eaux usées :

Toutes les eaux at matiéres usdes doivent étre évacudes par des canalisations souterraines
raccordees au réseau collectf d'assainissement ou & défaut par un dispositif autonome
respectant les dispositions réglementaires en vigueur, Dans ce cas, la construction n'est
autorisée gue =i le dispositif d'assainissement autonome a regu un accord de l'autorité
compétenta. Dans le cadre du recueil de cet accord, la mise en place du dispositif doit &tre
justifide par une étude pariculiére réalisée a la parcelle par un bureau spécialisé si pour le
secteur considéréd l'dtude de zonage n'a pas arréle le choix d'une filiére adaptée,

Lorsque le réseau d'assainissement collectif est prévu, mais non susceptible d'étre réalisé
avant I'utilisation des locaux, un assainissement individuel pourra &tre autorisé a la condition
d'étre congu de maniére a pouvoir étre branché sur le futur réseau. Les dispositifs
provisoires seront alors mis hors circuits lors du branchement aux collecteurs.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux
collecteurs par dispositifs individuels appropriés (pompe de refoulement) sera imposé.

4.2.2 - Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a l'écoulement des
eaux pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présente des caractéristiques suffisantes, les
eaux pluviales recueillies sur le terrain doivent y &tre dirigées par des dispositifs appropriés.

En 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, l&es aménagements naécassaires au
libre ecoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués par la proprigté doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés a l'opération et au
terrain (bassins tampons...).

4.3 - Réseaux divers :
(&électricite, gaz, éclairage public, &lécommunications, fluides divers).

L'enfouissement du raccordement aux lignes ou conduites de distribution ainsi que ces
dernieres sera imposeé notamment lorsque |e réseau primaire est souterrain.

| ARTICLE UL 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour &tre constructible un terrain doit avoir des dimensions suffisantes pour qu'il soit
possible d'y inscrire une construction respectant les régles d'implantation fixées par les
articles 6, 7 et 8 du présent réglement.

En l'absence de réseau collectif d'assainissement, les caractéristiqgues du terrain (nature du
sol, surface) devront permettre [a mise en oeuvre d'un assainissement autonome conforme
auy réglements en vigueur,

Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux installations et équipements
techniques liés aux réseaux des services publics ou des établissements diintérét collactif
(assainissement, eau potable, &lectricite, teélécommunications...)
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ARTICLE UL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

6.1- Voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile

Les constructions se feront 8 5 m au moins de l'alignement des voies ou de la limite qui s'y
substitue en cas de voie privée sous réserve des dispositions spéciales figurées au plan par
des lignes tiretées,

6.2- Autres emprises publiques (chemins pietons, espaces verts...):
Les constructions pourrant s'implanter en limite ou (et) en retrait minimum de 3 m.

6.3- Régles alternatives :

Les extensions des consftructions existantes ne respectant pas le recul imposé pourront étre
autorisées dans le prolongemeant de celles-ci sans sa rapprocher de la voie ou de 'emprise
publique ou privée par décrochement.

6.4- Réseaux divers
En application du décret n® 91.1147 du 14 octobre 1991, relatif & Fexécution de travaux a
proximité de certains ouvrages soulerrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de
distribution d'énergie, de fluide ou de télécommunication, tous travaux, méme non soumis a
autorisation, doit faire I'objet d'une déclaration auprés de l'exploitant des instaliations dans
ies conditions fixées par ce dacret,

6.5- Réseaux d'énergie électrique

6.5.1- Lignes existantes - Les projets de constructions, surélévation ou modification a
proximite des lignes électriques existantes seront soumis a Electricité de France pour vérifier
leur conformité avec |les dispositions de seécurité.

6.5.2- Lignes futures - Sans objet.

6.6- Canalisation d'adduction d’eau potable ou d'assainissement

Tout projet de travaux sur une parcelle traversée par une canalisation d'=au potable ou
d'assainissement mentionnée au plan des senvitudes est subordonné a l'avis du service
gestionnaire.

ARTICLE UL 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1- La distance harizontale de tout paint du batiment a édifier au paoint le plus proche de la
limite separative doit &tre au moins égale a la demi-hauteur du batiment mesuré a l'égout du
toit (L = H/2) sans toutefois étre inférieure a 3 m.

7.2- Implantations différentes:
Les dispositions de cet aricle peuvent ne pas s'appliquer aux extensions de batiments

existants ne respectant pas ces régles lorsqu'elles sont réalisées en prolongement de ceux-
ci sans restreindre [a bande séparant le batiment de la limite séparative,
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ARTICLE UL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il n'est pas imposé de distance minimale entre deux batiments sur une méme propriéte.

ARTICLE UL 9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de régle particuliére.

| ARTICLE UL 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle de hautaur.

ARTICLE UL 11 - ASPECT EXTERIEUR & CLOTURES

11.1- Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration dans l'environnement dans le site général
dans leque il s'inscrit et notamment la végétation existante.

11.2- La qualité recherchée vise aussi bien les volumes, y compris la forme de la toiture que
les percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les details
architecturax.

11.3- Les clbtures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualite, en
harmonie avec le paysage environnant. Les clflures en plaque béton seront autorisées
uniquement en partie basse (hauteur maximum 0.50 m) pour permettre le souténemaent des

terres.

11.4- D'une maniére générale, sauf cas particulier de projets d'une grande richesse
architecturale, les bétiments seront d'un style simple, conformes a l'architecture
traditionnelie de la region.

11.5- Sauf dans le cas de projets intégrés dans des ensembles cohérents qui feront l'objet
d'études particulidéras.

11.6- Les couleurs apparentes devront avoir une tonalité discréte, suivant une palette
conforme aux tons en usage dans la construction traditionnelle de la région.

11.7- La végeétation nouvelle qui peut étre prévue au projet devra également s'intégrer au
cadre végétal environnant.

| ARTICLE UL 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations devra étre assuré en dehors des voies publiques.

12.2- Le nombre de places doit étre en rapport avec ['utilisation envisagée.
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ARTICLE UL 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

13.1. Les haies répertoriées aux plans doivent éire conservées. Elles peuvent toutefois étre
défrichees ponctuellement pour le passage d'une route, d'un chemin, de canalisations, ou
pour l'agrandissement d'une entrée charretiére. En cas d'élargissement de vole ou de
chemin, elles devront étre reconstitudes & lNdentique (forme-sur talus ou non - et essances

végetales).

13.2- Les espaces libres de toute construction ou de stationnement seront aménagés en
espaces paysagers adaptés a 'environnement.

13.3. Les espaces boisés classés TC figurant au plan sont soumis aux dispositions de
Iarticle L.130-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

SECTION Ill - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de régle d'occupation du sol.




CHAPITRE |

ZONE 1 AUE
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ZONE 1AUE

La zone 1AUE aest une zone naturelle suffisamment équipée en périphérie ol est prevue &
court terme l'extension de lagglomeéralion sous forme d'ensembles immaobiliers nouveaux
ainsi que la réalisation des équipements publics ef privés correspondants.

Il convient dy eviter les constructions anarchigues el d'y encourager la création d'operations
d'ensemble (habifations) permetfant wun developpement rationnel el harmonieux de

Furbanisation.

Outre les constructions 8 usage d'habitation, celles destinées aux équipements collactifs,
aux commaerces, aux bureauyx, a arfisanat ou aux services sont autorisées.

5i l'urbanisation de la zone s'effectue par une succession d'opérations chacune d'elles devra
dire congue de maniére a ne pas enclaver les terraing non urbanisés.

L 'urbanisation de loute ou partie de la zone ne pourra se faire qu'aprés la réalisation ou ia
programmation par la commune des éguipements publics primaires, donnant aux terraing un
niveau déquipement suffisant identigue & celwi de fa zone UE, ef selon les conditions
particulieres prévues par le présent reglement.

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUE 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

1.1. Dans les marges de reculement :
Sans objet

1.2. Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :
Sans objet

1.3, Sur I'ensemble de la zone :

Sont interdits toutes constructions ou tous modes d'occupation ou dutilisation du sol ne
tenant pas compte des principes d'aménageament déterminés ci-avant.
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1.3.1. Les &tablissements, installations ou utilisations du sol qui par leur destination, leur
n;tum, leur importanca ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la tranguillité, la
sécurité, ou la bonne tenue d'un quartier d'habitations.

1.3.2. Les affouillements ot exhaussements de sol visés a l'article R 4422 § ¢ du Code de
I'Urbanisme, quelles qu'en solent la surface, la hauteur ou la profondeur, sauf s'lls sont liés &
des travaux de constructions, a la régulation des eaux pluviales, & la sécurité incendie ou
d'aménagements publics urbains.

ARTICLE 1AUE 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES SOUS CONDITIONS

Sont admis sous réserve que ne soient pas compromises les possibilités techniques
ou financiéres d'utilisation prochaine du site:

2.1. Dans les marges de reculement :
Sans objet

2.2, Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :
Sans objet

2.3. Sur l'ensemble de la zone :

2.3.1 La reconstruction des batiments détruits & la suite d'un sinistre, nonobstant les
dispositions des articles 3 & 15 sous réserve de limplantation des emprises et des volumes
initiaux y compris, le cas échéant les habitations existantes sans ien avec les activités de la
zane,

2.3.2 Les installations et éguipements techniques liés aux réseaux des services publics ou
des établissements dintérét collectif (assainissement, eau potable, électricité...) pour
lesquels les régles des articles 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 13 et 14 du réglement ne s'appliquent

pas.

2.3.3 Cond uligéres aux nouvell

Les nouvelies constructions se feront sous forme de lotissements ou d'opérations groupées,

Secteur 1AUE n®1 : Les constructions pourront étre réalisées au coup par coup. Elles
devront respecter le schéma de principe ci-dessous ;

- Les accés aux parcelles se feront depuis la voie
& créer a partir du point A (non figé donné a
titre informatif), en accroche sur la RD 23 pour
assurer le désenclavemeant,

- Des accés supplémentaires en accroche sur la
RD 23 pourront étre autorisés sous réserve
d'étre étudiés en collaboration avec l'agence
routiére départementale de fagon a satisfaire aux
conditions de visibilité et de sécurité.

- Haie bocagére a créer en limite extérieure de la
Zona,
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Secteur 1AUE n"2 : L'aménagement du secteur devra respecter le schéma de principe ¢

Pazntahicns aiy
ey gouns Fisuns:
LR E HIT

1 AUE n"2

Les accdés a la zone se feront
conformément aux dispositions figurant
au plan, une voie interne devra
permettre une liaison entre les points A

et B (le point B n'est pas figé).

Une liaison piétonne sera créée entre
les points C et D (le point D n'est pas
figé).

Plantations en limites extérieures de |a
20ne.

Les constructions observeront un recul
de 3 m minimum par rapport a
lalignement de VC n*7.

{iraes de la voie ileme
& fitre inghcatil

Secteur 1AUE n°3 : L'aménagement du secteur devra respecter le schéma de principe ci
dessous.

fie noimbre d'scces M ast Bguralir- trace
de la wole principate & tire inafcat)

- Les accés aux parcelles situées en bordure des

VC n*T et RD n°23 se feront depuis les voies
existantes au plan (e nombre daccés est
figuratif - les points d'sccés ne sont pas figés).
Le long de la VC n°7 et de la RD 23 les
constructions pourront simplanter au coup

par coup.

La voie principale permettra de refier les
points A et B (via les emplacements réservés
n*38 et n*39), elle permeftra d'assurer une
limison entre la RD n® 23 et la VC n°7 et
servira de desserte pour la zone 1AUA situge
en contiguite Sud-Ouest.

Une Haison piétonne sera créés entre les
points C et D (le point C n'est pas figé)

Plantation en limite extérieure Sud-Est de la
20ne

Les constructions observeront un recul
de 5 m minimum par rapport &
lalignement de la RD n®23



Commune de PARCE [ zone 1AUE

Secteur 1AUE n"4 : L'aménagement du secteur devra respecter le schéma de principe cf
dessous.

}I-""-"TE: DE v
Eninkua
§ Bt Bl

firace de ke vole principale & tire Indcati)

Lles accés & la zone se feront
conformément aux dispositions figurant
au plan. La voie principale parmetira de
relier les points A e B (via
lemplacement réservé n"34 - le point A
n'est pas figé), elle permettra d'assurer
une fiaison entre le C.R. 114 dit de la
Tulllerie et la vole communale n®3.

Line liaison piétonne sera créée a partir
du point C via I'emplacement réservé

Une ligison piétonne sera créée pour
ralier la secteur UE situé au Sud.

Flantations en limites Nord et Est de la
zone : bande boisée de 3 m minimum
de large.

Secteur 1AUE n°5 : L'aménagement du secteur devra respecter le schéma de principe ci
dessous. Les constructions pourront &tre réalisées au coup par coup.

F

Plantaiond an
limite Nord
M =—

Les accés a la zone 1AUE n"5 se feront
depuis ke CR 114 conformément aux
dispositions figurant au plan (fe nombre
d'accés est figuratif - les points d'acceés
ne sont pas figés).

Plantations en limites Nord de [a zone :
bande boisée de 3 m minimum de large.

{ip mambre d'accds M as figurstit)

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUE 3 : ACCES ET VOIRIE

3.1 - Acces
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3.1.1 Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directernent, soit par lintermédiaire d'un passage ameénagé sur fonds wvoising ou
éveniueliement obtenu an application de larticle 682 du code Civil.

3.1.2 Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondra a lMmportance et a
la destination de l'immeuble ou ensemble dimmeubles 4 dessearvir,

3.1.3 Lautorisation dutilisation du sol peut étre subordonnée a la  réalisation
d'aménagements particuliers concernant les accés en tenant compte de lintensité de la
circulation et de la sécurité publique.

3.1.4 - L'acces au secteur 1AUE n*1 se fera depuis la RD 23 & partir du paint A (non figé
donné a titre indicatif), comme indiquée au plan de l'article 1 AUE 2. Toutefols, des
accés supplémentaires en accroche sur la RD 23 pourront étre autorisés sous
réserve d'étre étudiés en collaboration avec l'agence routiére départementale de
fagon a satisfaire aux conditions de visibilité et de sécurité.

- L'accés au secteur 1AUE n"2 se fera comme Indiquée au plan de Marticle 1 AUE 2 &
partir de la vole interne de la zone UE (point A) et par la VC n°7 (point B).

- L'accés au secteur 1AUE n°3 se fera comme indiquée au plan de l'article 1 AUE 2 a
partir de la VC n°7 et par la RD n*23.

- L'acces au secteur 1AUE n°4 se fera comme indiquée au plan de 'article 1 AUE 2 a
partir du C.R 114 dit de la Tuillerie et par la voie communale n°3 (emplacement
réservé n"34)

- L'accés au secteur 1AUE n®5 se fera comme indiquée au plan de l'article 1 AUE 23
partir du C.R 114.

3.2 - Voirie

3.2.1 Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou prives repondant a
limporance et & la destination des constructions qul doivent y &tre édifiées, notamment en
ce qui concerne la commodité de la circulation, des accés et des moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre lincendie,

3.2.2 Lorsque les voies nouvelles se termineront en impasse, celles-ci devronl étre
aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

3.2.3 Lorsque la voie nouvelle dessert moins de 5 constructions ou a une longueur infériaure
a 50 m, cet aménagement n'est pas exigé.

3.2.4 Dans le secteur 1AUE n®3, la voie principale permetira d'assurer une liaison entre la
RD n" 23 et la VC n°7. Elle devra assurer le désenclavement de la zone 1AUA situee en
contiguité Sud (emplacements réservés n"38 et n"39)

3.2.5 Dans le secteur 1AUE n"4, une voie interne permettra d'assurer une liaison entre le
C.R. 114 dit de la Tuillerie et la voie communale n®3 via 'emplacement réservé n"34,

3.2.6 Les secteurs 1AUE devront privilégler la mise en cauvre de cheminements piétons
{woir cycliste, voir mixtes), qui rejoindront les liaisons existantes. Pour les zones 1AUE n®2, 1
ALUE n"3 et 1 AUE n® 4 |es points de naissance des liaisons piétonnes sont precises.



Commune de PARCE [ zone 1AUE

| ARTICLE 1AUE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérr une alimentation en eau
potable doit étre desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux
réglements en vigueur.

4.2 - Assainissement :
4.2.1 - Eaux usées :

Toutes les eaux et matiéres usées dolvent &tre évacuees par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement.

Lorsque le réseau d'assainissement collectif est prévu, mais non susceptible d'étre réallsé
avant I'utilisation des locaux, un assainissement individuel pourra étre autorisé a la condition
d'étre congu de maniére a pouvoir étre branché sur le futur réseau. Les dispositifs
provisoires seront alors mis hors circuits lors du branchement aux collectaurs.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux
collecteurs par dispositifs individuels appropriés (pompe de refoulement) sera impose.

4.2.2 - Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle & l'écoulement des
eaux pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe el présenle des caractéristiques suffisantes, les
eaux pluviales recuelllies sur le terrain doivent y étre dirigées par des dispositifs appropriés.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales et éventuellerment ceux visant & la limitation des débits
evacues par la propriété doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés a I'opération et au
terrain (bassins tampons...).

4.3- Dans tous les cas, les aménagements réalisés devront étre compatibles avec les
dispositions des annexes sanitaires du P.L.L.

4.4 - Réseaux divers :
(électricité, gaz, éclairage public, télécommunications, fluldes divers).

L'enfouissement du raccordement aux lignes ou conduites de distribution et ces demiéres
sera imposé notamment lorsque le réseau primaire est souterrain,

| ARTICLE 1AUE 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible un terrain doit avoir des dimensions suffisantes pour quil soit
possible d'y inscrire une construction respectant les régles d'implantation fixées par les
articles 8, 7 et 8 du présent réglement.

En I'absence de réseau collectif d'assainissement, les caractéristiques du terrain (nature du
sal, surface) devront permettre [a mise en ceuvre d'un assainissement autonome conforme
aux réglements en vigueur.
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Ces dispositions devront &lre prise en compte dans tous les cas et notamment lors des
divisions de terrain et du changement de destination d'un batiment.

Les dispositions de cel article ne s'appliqguent pas aux installations et équipements
technigues liés aux réseaux des services publics ou des établissements dintérét collectif
(assainissement, eau potable, électricité, télécommunications...)

ARTICLE 1AUE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES, RESEAUX DIVERS.

6.1- Voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile

6.1.1 Les constructions se feront soit a Malignement ou a la limite qui 8’y substitue en cas de
voie privée ou en retrait minimum de 3.00 m par rapport a l'alignement des voies sous
rasarve des dispositions spéciales figuréas au plan par des lignes tirelées vy compris 2 long
des voies a créer prévues en emplacement réservé.

6.1.2 Pour le secteur 1 AUE n®3, les constructions bordant la RD 23 se feront en retrait
minimum de 5.00 m par rapport & l'alignement des voies sous réserve des dispositions
spéciales figurées au plan par des lignes tiretées y compris le long des voies & créer
prévues en emplacement réserve.

6.2- Autres emprises publiques (chemins piétons, espaces verts...):
Il n'existe pas de régle particuliére

6.3- Régles alternatives

6.3.1 Des implantations différentes de celles définies aux paragraphes ci-dessus peuvent
atre autorisées dans le cas dimmeubles contigus ou voising construits selon un alignement
specifique, limplantation des constructions pourra étre imposée en prolongemeant d'un
immeuble voisin afin de ne pas rompre I'harmonie de 'ensemble.

6.3.2 Les extensions des constructions existantes ne respectant pas le recul impose
pourront étre autorisées dans le prolongement de celles-ci sans se rapprocher de la voie ou
de I'emprise publique ou privé privée par décrochement.

6.4- Réseaux divers

En application du décret n® 91.1147 du 14 octobre 1991, relatif a l'exécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, adriens ou subaquatiques de transport ou de
distribution d'&énergie, de fluide ou de télécommunication, tous travaux, méme non soumis a
autorisation, doit faire I'objet d'une déclaration auprés de l'exploitant des installations dans
les conditions fixées par ce décret.

6.5- Réseaux d'énergie électrique

6.5.1-Lignes existantes - Les projets de constructions, surélévation ou modification a
proximité des lignes électriques existantes seront soumis a Electricité de France pour vérifier
leur conformité avec les dispositions de sécurité.

6.5.2. Lignes futures - Sans objet.

6.6. Canalisation d'adduction d'eau potable ou d'assainissement
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Tout projet de travaux sur une parcelle fraversée par une canalisation d'eau potable ou
d'assainissement mentionnée au plan des senitudes est subordonné & I'avis du service
gestionnaire.

ARTICLE 1AUE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1 - Par rapport aux limites séparatives:

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite séparative, la distance horizontale de tout
point du batiment a édifier au point le plus proche de la limite séparative doit &tre au moins
egale a la demi-hauteur du batiment mesuré a lMédgout du toit (L = H2) sans toutefois étre
inférisure 2 3 m.

7.2 - Implantations différentes :

Les disposilions de cet article peuvent ne pas s'appliquer aux extensions de batiments
existants ne respectant pas ces régles lorsqu'elles sont réalisées dans le prolongement de
Fimplantation initiale sans restreindre la bande séparant le batiment de la limite séparative.

ARTICLE 1AUE B - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE
FONCIERE.

Il n'est pas imposé de distance minimale enfre deux batiments sur une méme propriété.

ARTICLE 1AUE 9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de régle particuliére.

| ARTICLE 1AUE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Hauteur des constructions par rapport aux voles :
Il n'‘est pas fixé de régle de hauteur par rapport aux voies.

10.2 - Hauteur maximale :
La hauteur de toute construction doil rester en harmonie avec celle des constructions
voisines,

10.3- Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux installations et équipements
techniques liés aux réseaux des services publics ou des élablissements d'intérét collectif
(assainissemant, eau potable, électricité, télécommunications._.)

| ARTICLE 1AUE 11 - ASPECT EXTERIEUR & CLOTURES

11.1 Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration dans lMenvironnement dans le site général
dans lequel il s'inscrit et notamment la végétation existante et les constructions voisines.
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11.2 La qualité recherchée vise aussi blen les volumes, y compris la forme de |a tolture que
les percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les details

architecturaw,

11.3 Les cldtures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne gualité, en
harmonie avec le paysage environnant. Les clotures en plague béton seront autorisées
uniquement en partie basse (hauteur maximum 0.50 m) pour permettre le souténement des
terres.

11.4 Les plantations en limites extérieures des secteurs seront constituees de hale vagétale
a l'exception de haie mono-spécifique et haie de coniféres type thuyas, cupressus et lauriers
palmes.

11.5. La végétation nouvelle qui peut &tre prévue au projet devra également s'integrer au
cadre végétal environnant.

11.6 D'une maniére générale, sauf cas particulier de projets d'une grande richesse
architecturale, les batiments seront d'un style simple, conformes & [larchitecture
traditionnelle de la région. Sauf dans le cas de projets intégrés dans des ensembles
cohérents qui feront l'objet d'études particuliéres. Les couleurs apparentes devront avoir une
tonalité discréte, suivant une palette conforme aux tons en usage dans la construction
traditionnelle de la région.

| ARTICLE 1AUE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1 Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions et
installations devra &tre assuré en dehors des voies publiques.

12.2 Le nombre de places doit éire en rapport avec |'utilisation envisagée.

ARTICLE 1AUE 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

13.1 Les espaces libres de toute construction ou de stationnement seront aménagés an
espaces paysagers adaptés a l'environnement.

13.2 Lors de la réalisation de lotissement ou de groupes d'habitation, des espaces libres
communs devront étre intégrés au projet.

13.3 Dans les secteurs 1AUE n®1, 1AUE n"2, 1AUE n"3, 1AUE n"4 et 1AUE n®5, das
plantations sur les limites extérieures de la zone devront étre réalisées dans le respect du
principe schématisé sur le plan de I'arlicle 1AUE 2 et enonceé a l'article 1 AUE 11.4.

13.4. Les haies répertoriées aux plans doivent &tre conservées. Elles peuvent toutefois étre
défrichées ponctuellement pour le passage d'une route, d'un chemin, de canalisations, ou
pour l'agrandissement d'une entrée charretiere. En cas d'élargissement de vole ou de
chemin, elles devront étre reconstituées a lidentique (forme-sur talus ou non - et essences
vegetales).

SECTION Ili - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
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ARTICLE 1AUE 14 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL |

Il n'est pas fixé de régle d'occupation du sol.
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ZONE 1AUA

La zone TAUA est une rone naturelle sulfisamment équipge en périphére ol st prévue a
court terme l'extension de l'agglomeérafion sous forme d'ensembles immobiliers nouveausx
ainsi que la réalisafion des équipements publics el privés correspondanis. Doivent y trouver
place les aclivités (arlisanat, indusiries, commerces, services ...) qui compte fenu de leur
nature ou de leur importance ne peuvent éire admises au sein des zones dhabitation

Il convient o'y éviter les constructions anarchiques et o'y encourager [a création d'opérations
d'ensemble (ectivités) permettant un développement rationnel ef harmonieux de
l'urbanisation.

Si 'urbanisation de la zone s'effectue par une succession d'opérations chacune d'elles devra
élre congluie de maniére & ne pas enclaver les ferrains non urbanises.

L ‘urbanisation de foute ou parfie de la zone ne pourra se faire qu'aprés la réalisation ou /a
programmation des éguipemenis publics primaires par la commune donnant aux lerraing un
niveau d'équipement suffisant identigue & celul de la zone UA, aux conditions particulieres
prévues par le présent réglement.

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUA 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

1.1- Dans les marges de reculement :
Sans objet

1.1- Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :
Sans objet

1.3- Sur I'ensemble de la zone :
Les constructions et occupations du sol non liées aux activités répondant & la vocation de la
zone sauf celles visées a 'article 2.

ARTICLE 1AUA 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

Sont admis sous réserve que ne soient pas compromises les possibilités techniques
ou financiéres d'utilisation prochaine du site:

2.2- Dans les marges de reculement :
Sans objel

2.3- Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :
Sans objet
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2.4- Bur I'ensemble de la zone :

241, L'aménagement et la restauration des constructions existantes avec ou sans
changement de destination si celle — ci est en rapport avec la vocation future de la zone,
ainsi que les extension sous réserve de la préservation du caractére architectural originel.

2.4.2. Les constructions & usage d'habifation & condition gu'elles soient destinées au
logement des personnes dont la présence est nécessaire pour y assurer la direction et la
surveillance des elablissements existants ou en cours de construction, ou des services
généraux de la zone.

2.4.3. Les installations nécessaires au bon fonctionnement de la zone (foyers, restaurants,
commerce, hitels, ...).

2.4.4. Les Installations et équipements techniques liés aux réseaux des services publics ou
des etablissements d'intérét collectif (assainissement, eau potable, électricité...) pour
lesquels les régles des articles 5, 6, 7, 8, 8, 10, 12, 13 et 14 du réglement ne s'appliquent

pas.

2.4.5. Les aires de stationnement ouvertes au public et les dépdts de véhicules prévus a
l'article R.442.2b du Code de I'Urbanisme, g'ils s'intégrent 4 l'environnement.

2.4.6. La reconstruction des batiments détruits & la suite d'un sinistre, nonobstant les
dispositions des articles 3 & 14, sous réserve de l'implantation, des emprises et des volumes
initiaux y compris le cas échéant, les habitations existantes sans lien avec les activités de la
Zone,

24.7. Les affouillements et exhaussements de sol visés a ['article R.442.2.¢c du code de
l'urbanisme liés aux constructions, ouvrages et voiries, a la défense incendie ou & la
régulation des eaux pluviales.

Conditions particuliéres aux nouvelles opérations

Dés lors que les équipements publics nécessaires & 'urbanisation des secteurs seront
realisés ou programmés, les opérations nouvelles pourront étre réalisées, Elles devront
respecter les principes cl-dessous :

vOiE Créde pour i dessere de la zons - L'accés au secteur se fera depuis la voie
TAUE n3 ||II créée (via les emplacements réservés n38 et
n38 dans le cadre de la desserte de |a

zone 1AUE n3. Elle permettra d'assurer
assurer le désenclavement de la zone
1ALUA

= Plantations en limites extérieures de la
zona comme indiguées au schéma.

ealgiiding di b [

{trace die ls vode eréde @ it fdicad)



Commune de PARCE .J zone TAUA

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUA 3 : ACCES ET VOIRIE

3.1 - Acces

3.1.1. Pour étre constructible, un terrain doil avoir accés & une voie publique ou privee, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds wvoisins ou
éventuellement obtenu en application de Marticle 682 du code Civil.

3.1.2. Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre a l'importance et a
la destination d& l'immeuble ou ensemble dimmeubles a dessenrvir.

3.1.3. L'autorisation d'utilisation du sol peut &tre subordonnée a la réalisation
d'aménagements particuliers concermnant les accés en tenant compte de lintensité de la
circulation et de [a sécurité publique.

3.1.4. Aucun accés ne pourra étre autorisé sur les voies publiques ayant le statut de route
express ou de déviation de roule & grande circulation en vue du contournement d'une
agglomération en dehors des points prévus et aménagés a cet effet,

3.1.5. L'accés au secteur se fera depuis la voie créée a partir des emplacements réservés
n38 et n39, Elle parmettra d'assurer assurer le d ésenclavement de la zone 1AUA.

3.2 - Voirie

3.2.1. Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privés carrossables et
en bon état d'entretien dans des conditions répondant a l'importance et a la destination des
constructions qui doivent y &tre édifiées, notamment en ce qui concerne la commodité de la
circulation, des accés et des moyens d'approche permettant une lutte efficace contre

lincendie.

3.2.2. Lorsque les voies nouvelles se termineront en impasse, celles-cl devront é&tre
aménagees de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE 1AUA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau
potable dolt étre desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux
réglements en vigueur.

4.2 - Assainissement :

4.2.1 - Eaux usées :

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement ou a defaut par un dispositif autonome
respectant les dispositions réglementaires en vigueur., Dans ce cas, la construction n'est
autorisée que sl le dispositif d'assalnissement autonome a regu un accord de |'sutorité
compétente. Dans le cadre du recueil de cet accord, |a mise en place du dispositif dot étre
justifiée par une étude particuligre réalisée a la parcelle par un bureau spécialisé si pour le
secteur considéré ['élude de zonage n'a pas arété le choix d'une filiére adaptee.

3
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Le cas écheant, le rejet des eaux résiduasires industrielles peut étre subordonné a un
traitement préalable,

Lorsque le réseau d'assainissement collectif est prévu, mais non susceptible d'étre réalisé
avant ['utiization des locaux, un assainissement individuel pourra &tre autorisé & la condition
d'étre congu de maniere a pouvoir &tre branché sur le fulur réseau. Les dispositifs
provisoires seront alors mis hors circults lors du branchement aux collecteurs.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux
collecteurs par dispositifs individuels appropriés (pompe de refoulement) sera imposé.

4.2.2 - Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a Mécoulement des
eaux pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présente des caractéristiques suffisantes, les
gaux pluviales recueillies sur le terrain doivent y étre dirigées par des dispositifs appropriés.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagemenis nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant & la limitation des débits
évacues par la propriété doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés a l'opération et au
terrain {bassins tampons...).

4.3 - Réseaux divers :
(electricité, gaz, éclairage public, télécommunications, fluides divers).

L'enfoulsserment du raccordement aux lignes ou condultes de distribution ainsi que ces
demiéres sera imposé notamment lorsque le réseau primaire est souterrain,

| ARTICLE 1AUA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir des dimensions suffisantes pour qu'il soit
possible d'y inscrire une construction respectant les régles d'implantation fixées par les
articles 6, 7 et 8 du présent réglement.

Ces dispositions devront étre prises dans tous les cas notamment lors des divisions de
terrain et du changement de destination d'un batiment.

En l'absence de réseau collectif d'assainissement, les caractéristigues du terrain (nature du
sol, surface) devront permettre la mise en ceuvre d'un assainissement autonome conforme
aux réglements en vigueur.

Les dispostions de cet arlicle ne s'appliguent pas aux installations et équipements
techniques liés aux reseaux des services publics ou des é&ablissements d'intérét collectif
(assainissement, eau potable, électricité, télécommunications...)
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ARTICLE 1AUA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

6.1- Voles publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile

Les constructions se feront avec un refrait minimum de 5 m par rapport a l'alignement des
voies sous réserve des dispositions spéciales figurées au plan par des lignes tiretés y
compris le long des voies a créer prévues en emplacement réserve,

6.2- Autres emprises publigques (chemins piétons, espaces verts...):
Il mexiste pas de régle particuliére

6.3- Régles alternatives

6.3.1. Dans le cas dimmeubles contigus ou wvoising construits selon un alignement
spécifiqgue, limplantation des constructions pourra étre imposée en prolongement d'un
immeuble voisin afin de ne pas rompre I'harmonie de 'ensemble.

6.3.2. Les extensions des constructions existantes ne respectant pas le recul impose
pourront étre autorisées dans le prolongement de celles-ci sans se rapprocher de la voie ou
de Memprise publique ou privée par décrochement.

G.4- Réseauy divers

En application du décret n® 91.1147 du 14 octobre 1981, relatif 4 'exécution de travaux a
proximité de cerfains ouvrages soulerrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de
distribution dénergie, de fluide ou de télécommunication, tous travaux, méme non soumis a
autorisation, doit faire I'objet d'une déclaration auprés de l'exploitant des installations dans
les conditions fixées par ce décret,

6.5- Réseaux d'énergie électrique

6.5.1. Lignes existantes - Les projels de constructions, surélevation ou modification a
proximité des lignes électriques existantes seront soumis a8 Electricité de France pour vérifier
leur conformité avec les dispositions de sécurité,

6.5.2. Lignes futures - Sans objet.

6.6 Canalisation d'adduction d'eau potable ou d'assainissement

Tout projet de travaux sur une parcelle traversée par une canalisation d'eau potable ou
d'assainissement mentionnéa au plan des serviludes est subordonné a 'avis du service
gestionnaire.

ARTICLE 1AUA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1- Par rapport aux limites séparatives:

7.1.1 Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite seéparative, la distance horizontale
de tout point d'un batiment & édifier au point le pius proche de la limite séparative doit étre
au moins égale a la demie hauteur du batiment mesurée a I'égout du toit (L = Hf2) sans éire
inférieure 2 5 m.
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T.1.2. La construction pourra s'implanter en limite séparative sous réserve de la réalisation
d'un mur coupe feu.

7.2- Implantations différentes:

Les dispositions de cet aricle peuvent ne pas s'appliquer aux extensions de batiments
existants ne respectant pas ces régles lorsgu'elles sont réalisées en prolongement de ceux-
ci sans restreindre [a bande séparant le batiment de la limite séparative.

ARTICLE 1AUA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Entre deux constructions non joinfives, qu'elles quen soient la nature et l'importance, doit
toujours étre aménagée un espace suffisant pour permettre :

- l'entretien facile du sol et des constructions
- le passage et le fonctionnement du matériel de [utte contre lincendie. Cet espace ne
pourra étre inférleur 8 5 m.

Les dispositions de cet article ne s'appliguent pas aux installations et equipements
technigues liés aux réseaux des services publics ou des établissements d'intérét collectif
(assainissement, eau potable, électricité, lécommunications...).

ARTICLE 1AUA 9 - EMPRISE AU SOL

[l n'est pas fixé de régle particuliére

I ARTICLE 1AUA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle particuliére

| ARTICLE 1AUA 11 - ASPECT EXTERIEUR & CLOTURES

11.1. Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration dans 'environnement dans le site général
dans lequel il s'inscrit et notamment la vegétation existante et les constructions voisines.

11.2. La qualité recherchée vise aussi bien les volumes |, y compris la forme de [a toiture
que les percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails
architecturaux.

11.3. Les clétures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité, en
harmonie avet le paysage environnant. Les clotures en plague béton seront autorisées
uniguement en partie basse (hauteur maximum 0.50 m) pour permettre le souténement des
terres.

11.4. D'une maniére générale, saul cas particulier de projets d'une grande richesse
architecturale, les batiments seront d'un style simple, conformes & [architecture
traditionnelle de la région.



Commune da PARCE [ zone 1AUA

11.5. Sauf dans le cas de projets intégrés dans des ensembles cohérents qul feront l'objet
d'études particuliéres.

11.6. Les couleurs apparentes devront avolr une tonalité discréte, suivant une palette
conforme aux tons en usage dans la construction traditionnelle de la région.

11.7. La végetation nouvelle qui peut &tre prévue au projet devra également s'intégrer au
cadre végétal environnant.

ARTICLE 1AUA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations devra étre assuré en dehors des voies publiques.

12.2. Le nombre de places doit &tre en rapport avec l'utiisation envisagee.

12.3. L'emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées aux aires de stationnement
annexes d'un commerce soumis & |'autorisation d'exploitation commerciale, prévue aux 15
6% et 8% du | de 'article L. 720-5 du. code de c ommerce et au 1°de l'article 36-1 de la loi n°
73-1183 du 27 décembre 1973 d'orientation du commerce et de l'artisanat, ne peut excéder
une fois et demie la surface hors ceuvre nette des batiments affectes au commerce.

ARTICLE 1AUA 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

13.1. Les espaces libres de toute construction ou de stationnement seront amenages en
espaces paysagers adaptés a l'environnement.

13.2. Lors de la réalisation de lotissement des plantations pourrant étre imposées.

13.3. Des plantations sur les limites extérieures de la zone devront &tre réalisées dans le
respect du principe schématisé sur le plan de l'article TAUA 2.

SECTION lIl - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

| ARTICLE 1 AUA 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de régle d'occupation du sol.
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ZONE 1AUL

La zone 1AUL est une zone naturelle suffisamment équipée en périphérie ol esf prevue &
couwrt terme l'aménagement des espaces résenés aux sports et aux loisirs

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUL 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

1.1 Dans les marges de reculement :
Sans objet

1.2 Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :
Sans objet
1.3 Sur I'ensemble de la zone :

Les types d'occupation ou d'utilisation du sol interdits dans la zone UL ainsi que ceux qui ne
satisfont pas aux conditions fixées a l'article 1AUL2 sauf ceux prévus a l'article 1AULZ.

ARTICLE 1AUL 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES SOUS CONDITIONS

Sont admis sous réserve que ne soient pas compromises les possibilités techniques
ou financiéres d'utilisation prochaine du site:

2.1 Dans les marges de reculement :
Sans objet

2.2 Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :
Sans objet
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2.3 Sur I'ensemble de la zone :
2.3.1 Les campings
2.3.2 Les aires de stationnements ouvertes au public.

2.3.3 Les affoulllernents et exhaussements de sol visés a l'article R.442.2.c du code de
l'urbanisme [iés aux constructions, ouvrages et voiries, 4 la défense incendie ou a la
régulation des eaux pluviales et 4 |la réalisation de plans d'eau .

2.3.4 La reconsfruction des batiments ne respectant pas les régles des aricles 3 & 14 el
détruits a la suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions des articles 3 a 14, sous résenve
de |'implantation, des emprises et des volumes initiaux.

2.3.5 Les installations et équipements techniques liés aux reseaux des services publics ou
des établissements dintérét collectif (assainissement, eau potable, électricité...) pour
lesquels les régles des articles 5, 8, 7, 8, 8, 10, 12, 13 et 14 du réglement ne s‘appliquent
pas.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUL 3 - ACCES ET VOIRIE.

3.1 - Acces

3.1.1 Pour &tre constructible, un terrain dolt avoir accés & une voie publigue ou privée, soit
directemnent, soit par lintermédiaire d'un passage ameénagé sur fonds voisins ou
éventuellement obtenu en application de l'article 682 du code Civil.

3.1.2 Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre a l'importance et &
la destination de l'immeuble ou ensemble dimmeubles & desservir,

3.1.3 Lautorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée & la réalisation
d'aménagements particuliers concemant les accés en tenant compte de lintensité de la
circulation et de la seécurité publique.

3.2 - Voirie

3.2.1 Les terrains devront &tre desservis par des voies publiques ou privés répondant a
limportance et & la destination des constructions qui doivent y &tre édifiees, notamment en
ce qui concermne la commodité de la circulation, des accés et des moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre incendie.

3.22 Lorsque les woies nouvelles se termineront en impasse, celles-ci devront étre
aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.
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| ARTICLE 1AUL 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable :
Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation an eau

potable doit étre desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux
réglements en vigueur,

4.2 - Assainissement :

4.2.1 - Eaux usées :

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement ou & défaut par un dispositif autonome
respectant les disposiions réglementaires en vigueur. Dans ce cas, la construction n'est
autorisée que si le dispositif d'assainissement autonome a regu un accord de l'autorité
compétente. Dans le cadre du recueil de cet accord, la mise en place du dispositif doit &tre
justifiee par une étude particuliére réalisée a la parcelle par un bureau spécialisé si pour le
secteur considére I'étude de zonage n'a pas arrété le choix d'une filiére adaptée.

Lorsque le réseau d'assainissement collectif est prévu, mals non susceptible d'étre réalisé
avant I'utilisation des locaux, un assainissement individuel pourra &tre autorisé a la condition
d'étre congu de maniére a pouvoir 8ire branché sur le futur réseau. Les dispositifs
provisoires serant alors mis hors circuits lors du branchement aux collecteurs.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux
collecteurs par disposilifs individuels appropriés (pompe de refoulement) sera impose.

4.2.2 - Eaux pluviales ;

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle & l'ecoulement des
gaux pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présente des caractéristiques suffisantes, les
eaux pluviales recueillies sur le terrain doivent y étre dirigées par des dispositifs appropries.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, [es aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales et éventuellament ceux visant a la limitation des débits
évacués par la propriété doivent étre réalisés par des disposififs adaptés a l'opération et au
terrain {bassins tampons...).

4.3- Dans tous les cas, les aménagements réalisés devront étre compatibles avec les
dispositions des annexes sanitaires du P.L.L.

4.4 - Réseaux divers :
(&lectricité, gaz, éclairage public, télécommunications, fluides divers).

L'enfouissement du raccordement aux lignes ou conduites de distribution ainsi que ces
derniéres sera imposé notamment lorsque e réseau primaire est souterrain.

ARTICLE 1AUL 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour &tre constructible un terrain dolt aveir des dimensions suffisantes pour quil soit
possible d'y inscrire une construction respectant les regles dimplantation fixées par les
articles 6, 7 et 8 du présent réglement.
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En l'absence de réseau collectif d'assainissement, les caractéristiques du terrain (nature du
sol, surface) devront permettre la mise en oeuvre d'un assainissement autonome conforme
aux réglements en viguewur.

Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux installations et équipements
techniques liés aux réseaux des services publics ou des établissements d'intérét collectif
{assainissement, eau potable, électricité, talécommunications...)

ARTICLE 1AUL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

6.1- Voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile

Les constructions se feront & 5 m au moins de lalignement des voies ou de la limite qul s'y
substitue en cas de voie privée sous réserve des dispositions spéciales figurées au plan par
das lignas tiretées.

6.2- Autres amprises publigues (chemins piétons, espaces verts...):
Les constructions pourront s'implanter en limite ou (et) en retrait minimum de 3 m.

6.3- Régles alternatives :

Les extensions des constructions existantes ne respectant pas le recul imposé pourront &tre
autorisées dans le prolongement de celles-ci sans sa rapprocher de la voie ou de l'emprise
publigue ou privée par décrochamant.

6.4- Réseaux divers

En application du décret n® 91.1147 du 14 octobre 1921, relatif & l'exécution de fravaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de
distribution d'énergie, de fluide ou de télécommunication, tous travaux, méme non soumis &
autorisation, doit faire I'objel d'une déclaration auprés de l'exploitant des installations dans
les conditions fixées par ce décret.

6.5- Réseaux d'énergie électrique

6.5.1. Lignes existantes - Les projets de constructions, surélévation ou modification a
proximité des lignes &lectriques existantes seront soumis a Electricité de France pour vérifier
leur conformité avec les dispositions de sécurité.

6.5.2 Lignes futures - Sans objet.

6.6. Canalisation d"adduction d'eau potable ou d'assainissement
Tout projet de travaux sur une parcelle traversee par une canalisation d'eau potable ou
d'assainissement mentionnée au plan des servitudes est subordonne & l'avis du service

gestionnaire,

ARTICLE 1AUL 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1- La distance horizontale de tout point du batiment & é&difier au point le plus proche de la
limite séparative doit étre au moins égale a la demi-hauteur du batiment mesure a l'egout du
toit (L = H/2) sans toutefois étre inférieure 4 3 m.

4
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7.2- Implantations différentes:

Les dispositions de cet article peuvent ne pas s'appliquer aux extensions de batiments
existants ne respectant pas ces régles lorsqu'elles sont réalisées en prolongement de ceux-
¢l sans restreindre |la bande séaparant le batiment de la limite séparative.

ARTICLE 1AUL & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il n'est pas imposé de distance minimale entre deux batiments sur une méme propriete.

ARTICLE 1NAL 9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de régle particuliére.

ARTICLE 1AUL 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle de hauteur,

ARTICLE 1AUL 11 - ASPECT EXTERIEUR & CLOTURES

11.1. Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration dans le site général dans lequel il s'inscrit et
notamment la végétation existante.

11.2. La qualité recherchée vise aussi bien les volumes, y compris la forme de la toiture que
les percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails
architecturausx.

11.3. Les clbtures seront d'un style simple et consfituées de matériaux de bonne qualite, en
harmonie avec le paysage environnant. Les clélures en plague béton seront autorisées
uniguement en partie basse (hauteur maximum 0.50 m) pour permettre le souténement des
terres.

11.4- D'une maniére générale, sauf cas particulier de projets d'une grande richesse
architecturale, les batiments seront d'un style simple, conformes & [larchitecture
traditionnelle de la région.

11.5- Sauf dans le cas de projets intégrés dans des ensembles cohérents qui feront l'objet
d'études particulieres.

11.6- Les couleurs apparentes devront avoir une tonalité discréte, suivant une palette
conforme aux tons en usage dans la construction traditionnelle de la région.

11.7- La végétation nouvelle qui peut étre prévue au projet devra également s'intégrer au
cadre végétal environnant.
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| ARTICLE 1AUL 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES |

12.1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations devra &tre assuré en dehors des voies publiques.

12.2. Le nombre de places doit &tre en rapport avec l'utilisation envisagée.

| ARTICLE 1AUL 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction ou de stationnement seront aménagés en espaces
paysagers adaptés a 'environnement.

SECTION lll - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUL 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixe de régle d'occupation du sal.

L | SR
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ZONE 2 AU

La zone 2All a pour objectif la profection stricte de 'urbanisation ultérisure.

Elle comprend las parties de la zone naturelle non eguipge ou Furbanisation n'est prévisible
gu'a long terme.

Les occupations ef utiisations du sol qul ja rendralent impropre @ l'urbanisation ultéraure
sont interdites.

Les activités agricoles y sonf maintenues jusqu'ad lncorporation des ferraing dans une Zona
rendue constructible auv moyen d'une modification du P.L.U., ou par créalion d'une Zone
d'aménagement concerté (nécessitant au moins une modification du P.L.U).

Les zones 2AU sont pre-affectées a I'habitat — commerce — activités compalibles & habitat
{2ZAUE)

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

1.1- Dans les marges de reculement :
Sans objet

1.2- Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :
Sans objet

1.3- Sur I'ensemble de la zone :

Sont interdits toutes constructions ou tous modes d'occupation ou d'ufilisation du sol autres
gue ceux vises a ['arlicle 2ALIZ,

ARTICLE 2AU 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Sont admis dans la mesure ol ne sont pas compromises les possibilités d'utilisation
future du site a des fins urbaines :

2.1- Dans les marges de reculement ;
Sans objet

2.2- Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :
Sans objet
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2.3- Sur I'ensemble de la zone !

2.3.1- Les constructions et installations justifieées pour le bon fonctionnement de "exploitation
agricole ou son développement ainsi que les constructions a usage d'habitation destinées au
logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire a 'exploitation,

2.3.2- Les extensions des activités sous réserve de rester compatible avec la vocation future
de la zone.

2.3.3- Les aires de stationnement ouvertes au public et les dépdts de véhicules prévus a
I'article R.442.2b du Code de 'Urbanisme, s'ils s'intégrent & 'environnement.

2.3.4- Les affouillements et exhaussements de sol visés a l'article R 442-2 ¢ du Code de
I'Urbanisme & condition qu'ils soient directement liés aux constructions et installations
autorisées dans la zone, a la défense incendie ou a la régulation des eaux pluviales.

2.3.5- Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des
sarvices publics ou des é&lablissements dintérét collectif (assainissement, eau potable,
&lectricité...) pour lesquels les régles des articles 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12,13 et 14 du réglement
ne s'appliquent pas.

2.3.6- La reconstruction des batiments détruits & la suite d'un sinistre, nonobstant les
dispositions des articles 3 a8 14 sous réserve de limplantation, des emprises et des volumes
initizau.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1 - Accés

3.1.1. Pour é&tre constructible un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directernent, soit par [lintermédiaire d'un passage aménage sur fonds voising ou
eventuellement obtenu en application de l'article 682 du code Civil.

3.1.2. Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre a l'importance et &
la destination de limmeuble ou ensemble dimmeubles A desservir.

3.1.3. Ll'autorisation d'utilisation du sol peut &fre subordonnée & la réalisation
d'aménagemeants particuliers concemant les accés en tenant compte de lintensité de la
circulation et de la sécurité publique.

3.2 - Voirie

3.21. Les terrains devront étre desservis par des voles publiques ou priveés répondant &
Fimportance et & la destination des constructions qui doivent y étre édifiées, notamment en
ce gui concermne la commodité de la circulation, des accés et des moyens d'approche
permeattant una [utte efficace contre lincendie.
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3.2.2. Lorsque les voles nouvelles se termineront en impasse, celles-ci devront étre
aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

3.2.3. Tous les secteurs 2 AUE devront avoir des cheminements piétons (voir cycliste, voir
mixtes), qui rejoindront les liaisons existantes.

BRTICLE 2AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau
potable doit &lre desservie par un réseau de distribution d'=au potable conforme aux
reglements en vigueur.

4.2 - Assainissement :

4.2.1 - Eaux usées :
Toutes les eaux et matidéres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines

raccordées au réseau collectif d'assainissement ou a défaut par un dispositif autonome
respectant les dispositions réglementaires en vigueur. Dans ce cas, la construction n'est
autorisée que si le dispositif d'assainissement autonome a regu un accord de 'autorité
compétente. Dans le cadre du recueil de cet accord, la mise en place du dispositif doit &tre
justifiee par une étude particuliére réalisée sur la parcelle par un bureau spécialisé si pour le
secteur considére I'étude de zonage n'a pas amété le choix d'une filiére adaptée.

Lorsque le réseau d'assainissement collectif est prévu, mais non susceptible d'étre réalisé
avant l'utilisation des locaux, un assainissement individuel pourra &tre autorise a la condition
d'étre congu de maniére a pouvoir étre branché sur le fulur réseau. Les dispositifs
provisoires seront alors mis hors circuils lors du branchement aux collecteurs.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux
collecteurs par dispositifs individuels appropriés (pompe de refoulement) sera imposeé.

4.2.2 - Eaux pluviales ;
Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a I'écoulement des

eaux pluviales.

Lorsgue le réseau comrespondant existe et présente des caractéristiques suffisantes, les
gaux pluviales recueillies sur le terrain doivent y étre dirigées par des dispositifs appropriés.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagemeants nécassaires au
libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués par la propriégté doivent étre réalisés par des disposififs adaptes a |'opération et au
terrain (bassins tampons...).

4.3- Dans tous les cas, les aménagements réalisés devront étre compatibles avec les
dispositions annexes du P.L.U.

4.4 - Réseaux divers :
(&lectricité, gaz, éclairage public, télécommunications, fluides divers).

L'enfouissement du raccordement aux lignes ou conduites de distribution et ces derniéres
saront imposas notamment lorsque le réseau primaire est soutemain.
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| ARTICLE 2AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS ]

Pour étre constructible un terrain doit avolr des dimenslons suffisantes pour qu'il soit
possible d'y inscrire une construction respectant les régles d'implantation fixées par les
articles 6, 7 et B du présent réglement.

En labsence de réseau collectif d'assainissement, les caractéristigues du terrain (nature du
sol, surface) dewont permettre la mise en ceuvre d'un assainissement autonome conforme
aux reglements en vigueur.

Ces dispositions devront étre prises dans fous les cas notamment lors de divisions de
terrains et du changement de destination d'un batiment.

Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux installations et équipements
technigues liés aux réseaux des services publics ou des établissements dintérét collectif
(assainissement, eau potable, électricité, télécommunications...)

ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

6.1- Voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile

Les constructions se feront soit & 'alignement ou & la imite qui 8’y substitue en cas de voie
privée ou en retrait de 3.00 m minimum par rapport a I'alignement des voies sous réserve
des dispositions spéciales figurées au plan par des lignes tiretées y compris le long des
voies 4 créer prévues en emplacement réserve.

6.2- Autres emprises publiques (chemins piétons, espaces verts...):
Les constructions pourront s'implanter en limite ou (et) en retrait minimum de 3 m.

6.3- Régles alternatives

6.3.1. Dans e cas dimmeubles contigus ou voisins construits selon un alignemeant
spécifique, limplantation des constructions pourra éfre imposée en prolongement d'un
immeuble voisin afin de ne pas rompre 'harmonie de Mensemble.

6.3.2. Les extenzions des constructions existantes ne respectant pas le recul imposé
pourrant étre autorisées dans le prolongement de celles-ci sans se rapprocher de la voie ou
de I'emprise publique ou privé privée par décrochement,

6.4- Réseaux divers

En application du décret n® 91,1147 du 14 octobre 1991, relatif & 'exécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaguatiques de transport ou de
distribution d’énergie, de fluide ou de télécommunication, tous travaux, méme non soumis a
autorisation, doit faire l'objet d'une déclaration auprés de l'exploitant des installations dans
les conditions fixées par ce décret.

6.5- Réseaux d'énergie électrique

6.5.1- Lignes existantes - Les projets de constructions, surélévation ou modification a
proximité des lignes éleciriques existantes seront soumis & Electricité de France pour vérifier
leur conformité avec les dispositions de sécurité.

6.5.2. Lignes futures - Sans objet.
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ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1- Par rapport aux limites séparatives :

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite séparative, la distance horizontale de tout
point du batiment a edifier au point le plus proche de la limite séparative doit &tre au moins
egale a la demi-hauteur du batiment mesurée & 'égout du toit (L =2 HI2) sans toutefois étre
inférigure 2 3 m.

7.2- Implantations différentes :
Les dispositions de cet article peuvent ne pas s'appliquer aux extensions de batiments

existants ne respectant pas ces régles lorsqu'elles sont réalisées dans le prolongement de
limplantation initiale sans restreindre la bande séparant le batiment de la limite séparative.

ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il n'est pas imposé de distance minimale entre deux bétiments sur une méme propriété.

| ARTICLE 2AU 9- EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de régle particuliére.

| ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur de toutes constructions doit rester en harmonie avec celle des constructions
VOIsines.

ARTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

11.1. Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration dans l'environnement dans le site général
dans lequel il sinscrit et notamment la végétation existante et les constructions voisines.

11.2. La qualité recharchée vise aussi bien les volumes, y compris la forme de la toiture que
les percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails
architecturaux.

11.3. Les clbtures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité, en
harmonie avec le paysage environnant. Les clotures en plague béton seront autorisées
uniquement en partie basse (hauteur maximum 0.50 m) pour permettre le souténement des
terres.

11.4. La vegetation nouvelle qui peut éire prévue au projet devra également s'intégrer au
cadre végétal environnant.
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11.5. D'une maniére générale, sauf cas parficulier de projets d'une grande richesss
architecturale, les batiments seront d'un style simple, conformes a [architecture
traditionnelle de la région. Sauf dans le cas de projets intégrés dans des ensembles
cohérents qui feront I'objet d'études particuliéres, Les couleurs apparentes devront avoir une
tonalité discréte, suivant une palette conforme aux tons en usage dans la construction
traditionnelle de la région.

| ARTICLE 2AU 12 - STATIONNEMENT

12.1. Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des construclions ou
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

12.2. Le nombre de places doit &tre en rapport avec |'utilisation envisagée.

ARTICLE 2AU 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES ET
CLASSES

Les espaces libres de toute construction ou de stationnement seront aménagés en espaces
paysagers adaptés a 'environnament.

I SECTION lIl - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 14 - POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de régle de densité.
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ZONE NH

La zone NH est une zone déja partiellement consiruite destinée a un habilal individuel diffus,
trouvant place dans un secteur qui ne fait pas lobjet de protection particuliére au titre des sites,
des paysages, de 'environnement ou de la richesse agricole des terres.

Son parcellaire et sa trame fonciere permetfent une urbanisation au coup par coup sans
réalisation d'équipements nouveaux par la coflectivite,

Chaque terrain répondant aux caractéristiques de larticle 5 peut recevoir une construchion
principale et s8s annexes.

Le patrimoine communal réperiorié est a conserver el a restaurer.
Tout travail sur ce baili devra :
- reprendre les matériaux et mise en ceuvre de la période de consiruction,
- concourir 8 conserver ou restituer les caractéristigues architecturales originelies.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

| ARTICLE NH 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS _ |

1.1-Dans les marges de reculement :
Sans objet.

1.2- Dans |les secteurs soumis au risque d'inondation :
Voir article 6 des Dispositions générales
1.3- Sur I'ensemble de la zone :

1.3.1 Les parcs d'attraction, aires de jeux ou de sport ouvertes au public (article R.442.2 a du
code de l'urbanisme).

1.3.2 Les aires de stationnement ouvertes au public et les dépdts de vehicules supérieures a
10 unités (article R.442.2 b du code de l'urbanisme).

1.3.3 Les garages colleciifs de caravanes visés a l'article R.442.2 b du code de l'urbanisme.
1.3.4 Les mines et caméres.
1.3.5 Les campings. aires de stationnement de caravanes et les parcs résidentiels de loisirs.

1.3.6 Les activités sauf celles visées a I'article NH 2.

1.3.7 Les affouillements el exhaussements de sol visés a l'article R.442.2.c du code de
'urbanisme a l'exception de ceux autorisés a l'article NH 2.
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ARTICLE NH 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A
DES CONDITIONS SPECIALES

Sont admis sous réserve de compatibilité avec leur environnement et le biti existant:

2.1- Dans les marges de reculement :
Sans objet.

2.2- Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :
Vaoir article 6 des Dispositions générales

2.3- Bur I'ensemble de la zone :

2.3.1 Les commerces de proximité et les &tablissements artisanaux.
2.3.4 Les constructions nécessaires 4 la modernisation ou a 'extension des activités existantes.

2.3.5 Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou des etablissements d'intérét collectif (assainissement, eau potable, électricité...) pour
lesquels les régles des articles 5, 6, 7, B, 9, 10, 12, 13 et 14 du réglement ne s'appliquent pas.

2.3.6 La reconstruction des batiments ne respectant pas les régles des articles 3 a 14 et
détruits a la suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions des articles 3 & 14, sous réserve de
limplantation, des emprises et des volumes initiaux.

2.3.7 La restauration, 'aménagement avec ou sans changement de destination & tout autre
usage quindustriel des constructions existantes, ainsi que leur extension & condition qu'elle
n'engendre pas la réduction des interdistances avec les batiments et installations agricole des
siéges d'exploitation en activité,

2.3.8 La construction de batiments annexes

2.3.9 Les abris pour animaux non liés a8 une exploitation agricole construits sur terrain nu

2.3.9. La construction d'un abri de jardin sur terrain nu

2.3.10 Les affoulllements et exhaussements de sol visés 3 laricle R.442.2.c du code de

l'urbanisme liés aux constructions, ouvrages et voiries, a la défense incendie ou a la régulation
des eaux pluviales,
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2.4 Conditions particuliéres aux nouvelles constructi d'habitation

Secteur NH n™ : Hameau de la Haute Chérinne et de Cheringl
Les constructions pourront étre réalisées au coup par coup.
L'ensemble du secteur NH n'est pas soumis & des conditions particuliéres sauf pour les

constructions situées dans les secteurs Nord et Sud mis en évidence, elles devront
respecter le schéma de principe ci-dessous :

e -  Des plantations seront réalisées en limite
“"’“"":":,,"""'“ . extérieure des secteurs Nord et Sud.

1 b |

- Pour le secteur MNord, l'implantation du
batiment principal est autorisée jusqu'a la
limite définie par la ligne tiretée (en gras).

. En dehors de la ligne tliretée, la

i T Bt (ol B M et construction de batiments annexes reste

0 i " autorisée.

- Les accés aux parcelles se feront depuis
les voles existantes ou a créer a partir des
point A et B pour assurer le

! désenclavermnent (le point A n'est pas fige)

- L'élargiszsement de la wvole existante
permettra de faciliter la desserte du
hameau de Cherinel (emplacement reserve
n32)

' - Pour le secteur Nord de la Haute

t Chérinne, l'implantation du bati se fera en
recul de 6 m minimum par rapport a
lalignement du chemin du Bourg a la
Chérinne
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Secteur NH n2 : Hameau des Vaux

Les constructions pourront étre réalisées au coup par coup. Elles devront respecter le schéma
de principe ci-dessous :

L'ensemble du secteur NH n'est pas soumis a des conditions particuliéres sauf pour les
constructions situées dans les secteurs mis en évidence, elles devront respecter le
schéma de principe ci-dessous :

- L'implantation du batiment principal est
autorisée jusqu'a la limite définie par la
ligne tiretée (en gras). En dehors de la
ligne tiretée, la construction de batiments
annexes reste autorisée,

- Les accés aux parcelles se feront & partir
des voies existantes conformement aux
dispositions figurant au plan (leur
localisation est définie au plan par des
fleches)

- L'implantation du bati se fera en recul de 6
m minimum par rapport a l'alignement de
la vole communale n™.

- Les haies bocagéres et talus existants
seront répertoriés au plan pour assurer leur
préservation (art L123-1.7)

L
il o pedrmi a2 B mominl

— — =
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Secteur NH n3 ; Hameau du Bas Loisil

Les constructions pourront &tre réalisées au coup par coup.

L'ensemble du secteur NH n'est pas soumis & des conditions particuliéres sauf pour les
constructions situées dans les secteurs mis en évidence, elles devront respecter le

schéma de principe ci-dessous :

fle nombre daccds & ast figuratin

Secteur NH n®¥ ; Hameau de |"Orberie

L'implantation du batiment principal est
autorisée jusqu'a la limite définie par la
ligne tiretée {en gras). En dehors de la
ligne firetée, la construction de
batiments annexes reste autorisée.

Les acces aux parcelles se feront a
partir des voles existantes
conforméament aux dispositions figurant
au plan (leur localisation est définie par
des fleaches a titre indicatif, les points
d'accés ne sont pas figés)

Le talus sera conservé en dehors de
l'accés nécessaire au desenclavement
des parcelles

Les constructions pourront étre réalisées au coup par coup.

L'ensemble du secteur NH n'est pas soumis a des conditions particuliéres, sauf pour les
constructions situées dans les secteurs mis en évidence, elles devront respecter le

schéma de principe ci-dessous :

L'implantation du batiment principal est
autorisée jusqu'a la limite définie par la
figne tiretée (en gras). En dehors de la
igne firetée, la construction de
batiments annexes reste autorisée

Les accés aux parcelles se feront a
partir des yoies existantes
conformément aux dispositions figurant
au plan (leur localisation est definie par
des fléches & titre indicatif, les points
d'accés ne sont pas figés)

Des plantations seront réalisées en
limite extéreure de la zone.
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Secteur MH nS : Grand Loisil

Les constructions pourront étre réalisées au coup par coup.

L'ensemble du secteur NH n'est pas soumis 4 des conditions particuliéres.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

| ARTICLE NH 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1 - Accés

3.1.1 Pour &tre constructible un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lntermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement
obtenu en application de |'article l'article 682 du code Civil.

3.1.2 Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre & lNmportance et a la
destination de limmeuble ou ensemble dimmeubles & desservir.

3.1.3 L'autorisation d'ufilisation du sol peut étre subordonnée a la réalisation d'aménagements
particuliers concemant les accés en tenant compte de lntensité de la circulation et de |a
sécurité publique.

- L'acces au secteur NH n™ Les accés aux parcelles se feront depuis les voies
existantes ou & créer a partir des point A, B comme indiqué au plan de Farticle NH 2

- Lacceés au secteur NH n2, NH n3, NH n¥, Les accés aux parcelles se feront & partir
des voies existantes conformément aux dispositions figurant au plan de I'article NH 2

3.2 - Voirie

3.21 Les terrains devront étre desservis par des voies publiqgues ou privés répondant &
Fimportance et a la destination des constructions qui doivent y &tre édifiées, notamment en ce
qui concerne la commodité de la circulation, des accés et des moyens d'approche permettant
une lutte efficace contre I'incendie.

3.2.2 Lorsque les voies nouvelles se termineront en impasse, celles-ci devront &tre aménagées
de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

3.2.3 Lorsque la voie nouvelle dessert moins de 5 constructions ou a une longueur inféreure 4
50 m, cet ameénagement n'est pas exigé.

i 5 particuliéres aux n onstructions & us d'habitation

Dans le secteur NH n" , |a desserte sera assurée par les voies existantes ou & créer & partir
des points A et B pour permetire le désenclavement des parcelles.

Dans les secteurs NH n2, NH n3, NH n®, NH nS la desserte sera assurée par les voies
existantes.
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ARTICLE NH 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX |

4.1 - Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau
potable doit &tre desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux
reglements en vigueur.

4.2 - Assainissement :

4.2.1 - Eaux usées ;

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines
raccordéas au réseau collectif d'assainissement ou a défaut par un dispositiif autonome
respectant les dispositions réglementaires en vigueur, Dans ce cas, la construction n'est
autorisée que si le dispositif d'assainissement autonome a regu un accord de l'autorité
compétente. Dans le cadre du recueil de cet accord, la mise en place du dispositif doit &tre
justifiée par une &tude particuliére réalisée sur la parcelle par un bureau spécialise si pour le
secteur considéré I'étude de zonage n'a pas arrété le choix d'une filiére adaptéa.

Lorsque le réseau d'assainissement collectif est prévu, mais non susceptible d'étre réalise
avant ['utilisation des locaux, un assainissement individuel pourra &tre autorisé a la condition
d'étre congu de maniére & pouvoir étre branché sur le fulur réseau. Les dispositifs provisoires
seront alors mis hors circuits lors du branchement aux collecteurs.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordemant aux
collecteurs par dispositifs individuels appropriés (pompe de refoulement) pourra &tre impose.

4.2.2 - Eaux pluviales :
Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a l'écoulement des eaux
pluviaies.

Lorsque le réseau correspondant existe et présente des caractéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain dofvent y &tre dirigées par des dispositifs appropriés.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués par la propriété doivent étre réalisés par des dispositifs adaptes a l'opération et au
terrain (bassins tampons...).

4.3 - Réseaux divers :
(électricité, gaz, éclairage public, télécommunications, fluides divers).

L'enfouissement du raccordement aux lignes ou conduites de distribution pourra étre imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.

ARTICLE NH 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour &tre constructible un terrain doit avoir des dimensions suffisantes pour qu'il soit possible
d'y inscrire une construction respectant les régles d'implantation fixees par les articles 6, 7 et 8
du présent reglement.
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En l'absence de réseau collectif d'assainissement, les caractéristiques du terrain (nature du sol,
surface) devront permetire la mise en oeuvre d'un assainissement autonome conforme aux
reglements en vigueur,

Les proprictés baties ne respectant pas le minimum requis pourront recevoir des batiments
annexes ou des extensions sans création de nouveau logement.

Ces dispositions devront étre prises dans tous les cas notamment lors de divisions de terrains
et du changement de destination d'un batiment.

Les dispositions de cet aricle ne s'appliquent pas aux installations et équipements techniques
lies aux réseaux des services publics ou des établissements d'intérét collectif (assalnissement,
eau potable, électricite, télécommunications...)

ARTICLE NH 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

6.1- Voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile

6.1.1 Les constructions devront &tre implantées avec un retrait de 5 m minimum par rapport 4
l'alignement des voies ou de limite gui s’y substitue en cas de voie privée, sous réserve des
dispositions spéciales figurées au plan par des lignes tiretées (simple).

6.1.2. Implantations icul

6.1.2.1. Pour le secteur NH n™ , les constructions se feront avec un refrait de 6 m minimum
par rapport au chemin du bourg a la Chérinne, sous réserve des dispositions spaciales figuréas
au plan par des lignes liretées (simple).

6.1.2.2. Pour le secteur NH n2 , les constructions se feront avec un retrait de 8 m minimum
par rapport & la voie communale n™, sous réserve d es dispositions spéciales figurées au plan
par des lignes tiretées (simple).

6.1.2.3. pour le secteur NH nS |, les constructions se feront soit a I'alignement des voies ou & la
limite qui s'y substitue en cas de vole privée ou (et) en retrait minimum de 3 m sous réserve
des dispositions speciales figurées au plan par des lignes tiretées y compris le long des voies a
créer prévues en emplacemeant réservé

6.2- Voies ferrées

Sauf dispositions spéciales figurées au plan par une ligne tiretée, les constructions devront &tre
implantées a une distance de 2 m minimum de la limite légale du chemin de fer telle que
déterminéa par l'article & de la Loi du 15 Juillet 1845 sur |a police des chemins de fer.

Prealablement & fout projet de cldture ou de construction le riverain devra effectuer une
demande d'alignement auprés de la SNCF ;

Les implantations différentes de celles définies ci-dessus pourront &tre autorisées en cas de
reconstructions aprés sinistre,

Ces dispositions ne s'appliguent pas aux installations nécessaires au service public ferroviaire.
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6.3 Régles alternatives

6.3.1 Dans le cas dimmeubles voisins construits selon un alignement, en particulier dans les
villages, l'implantation des constructions pourra &tre imposée avec un recul identique a celui
des immeubles afin de ne pas rompre I'harmonie de I'ensemble.

6.3.2 Les extensions des constructions existantes ne respectant pas le recul imposé pourrant
étre autorisées dans le prolongement de celles-ci sans se rapprocher de |a voie ou de I'emprise
publique ou privés par décrochement.

6.4 Réseaux divers

En application du décret n” 91,1147 du 14 octobre 1991, relatif a l'exécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, aérens ou subaquatiques de transport ou de
distribution d'énergie, de fluide ou de télécommunication, tous travaux, méme non Soumis a
autorisation, doit faire I'objet d'une déclaration auprés de l'expioitant des installations dans les
conditions fixées par ce décret.

6.5 Réseaux d'énergie électrique
6.5.1 Lignes existantes-les projets de constructions, surélévation ou modification a

proximité des lignes électriques existantes seront soumis a Electricité de France pour verifier
leur conformiteé avec les dispositions de sécurité,

6.5.2 Lignes futures - Sans objet.

ARTICLE NH 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1 Par rapport aux limites séparatives :

7.1.1 Lorsgue les constructions ne jouxtent pas la limite séparative, |a distance horizontale de
tout point du batiment a édifier au point le plus proche de la limite séparative doit &tre au moins
égale & la demi-hauteur du batiment mesurée & I'égout du toit (L = HI2) sans toutefois étre
inférieure 4 3 m.

7.1.2 Les batiments autres que d'habitation pourront s'implanter & 1,50 m minimum de la limite
séparative en présence d'une haie, d'un talus planté existant ou d'un fossé nécessaire a la
continuité d'un écoulement naturel,

Dans les zones NH n™, n2, n3 et n¥  pour les secteurs définis aux plan de l'article NH-2
limplantation du batiment principal est autorisée jusqu’a la limite définke par la ligne tiretée (en
gras). En dehors de la ligne tiretée, la construction des batiments annexes reste autorisée.

Il n'existe pas de condition particuliére pour le secteur NH nS

7.2- Implantations différentes

Les dispositions de cet article peuvent ne pas sappliquer aux extensions de batiments
existants ne respectant pas ces régles lorsqu'elles sont réalisées dans le prolongement de
Iimplantation initiale sans restreindre la bande séparant le batiment de la limite séparative.
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ARTICLE NH 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Il n'est pas imposé de distance minimale entre deux batiments sur une méme propriété.

ARTICLE NH 9- EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de régle particuliére.

ARTICLE NH 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Il m'est pas fixe de régle particuliére pour les secteurs NH n"1, NH n2, NH n3 et NH n%.

Pour le secteur NH n5 :
La hauteur maximale autorisée a I'égout de toit est de R+1+C.A (combles aménagés)

Lorsque la construction s'implantera dans un “espace interstitiel” (terrain nu situé entre 2
parcelles baties) ou lorsqu'il s'agira d'une extension ou surélévation d'un batiment existant, une
hauteur égale ou intermédiaire a4 celles des batiments voising ou du batiment existant sera
autoriséa ou imposée

| ARTICLE NH 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

11.1 Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration dans Menvironnemeant, tout en tenant compte du
site général dans lequel il s'inscrit et notamment la végétation existante el les constructions
voisines.

11.2 La qualité recherchée vise aussi bien les volumes , y compris la forme de la toiture que
les percemeants, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux,

11.3 Les ciftures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité, en
harmonie avec le paysage environnant et l'aspect des cltures voisines.

11.4 Les clbtures en plaque béton seront autorisées uniquement en parlie basse (hauteur
maximum 0.50 m).

11.5 Les clotures en limites extérieures des secteurs seront constituées d'une haie végétale a
'exception de haie de coniféres mono-specifiques type thuyas, cupressus et lauriers palmes.
Elles pourront éventuellement &tre doublées par un grillage.

11.6 La végétation nouvelle qui peut étre prévue au projet devra également s'intégrer au cadre
vegetal environnant.

11.7 Les couleurs apparentes devront avoir une tonalité discréte, suivant une palette conforme
aux fons en usage dans la région.

11.8 Une attention plus particuliére sera portée sur les projets d'aménagement et de

restauration du bati ancien recencé afin que les caractéristigues de ce dernier ne soient pas
dénaturées. Les travaux doivenl concourir & la valorisation du bati dans le respect de

10
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architecture et de la volumétrie du bati traditionnel environnant {(gabarit, percements, aspect,
ki

ARTICLE NH 12 - STATIONNEMENT

12.1. Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

12.2. Le nombre de place doit &re en rapport avec |'utilisation envisagée.

12.3. Pour le secteur NH nS , deux places de stationnement par logement (garage compris)
sont requises, elles devront étre aménagées sur la propriete.

ARTICLE NH 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES ET
CLASSES

13.1. Les espaces libres de toute construction ou de stationnement seront aménagés en
espaces paysagers adaptés a l'environnement.

13.2. Les haies repérées aux plans dolvent &tre conservées, Elles peuvent toutefois &tre
défrichées ponctuellement pour le passage d'une route, d'un chemin, de canalisations, ou pour
l'agrandissement d'une entrée charretidre. En cas d'élargissement de voie ou de chemin, elles
devront étre reconstitugées & lidentique (forme - talus ou non — et essences végétales)

13.3. Dans les secteurs NH n™1 , n2 et n# des plantations sur les limites extérieures de la zone
devront éfre réalisées dans le respect du principe schématisé sur le plan de 'afticle NH 2.

SECTION lll - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

] ARTICLE NH 14 - POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de régle doccupation du sal.

11
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ZONE NA

La zone NA est une zone mixte qui comprend les parties de la zone naturelle ou l'activite
agricole continue a s developper.

Cependant, peuvent y trouver place, ceriaines occupations incompatibles avec celles
auforisees en zone urbaine.

Par ailleurs, le bati existant quel gue soit son affectation peut éire amdnageé.

Le patrimoine communal répertorié est 4 conserver et a restaurer.
Tout travall sur ce bali devra :
- reprendre les materiaux et mise en ceuvre de la periode de construction,
- concournr & conserver ou resfifuer les caractéristigues architecturales originelfes.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NA 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

1.1- Dans les marges de reculement
Voir article 5 des Dispositions Générales

1.2- Dans les secteurs soumis au risque d'inondation
Sans objet

1.3- Sur I'ensemble de la zone :
Les constructions & usage d'habitation ou d'activité a l'exception de celles visées a [arlicle
NAZ.

ARTICLE NA 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Sont admis sous réserve de compatibilité avec le développement des activites
agricoles [y compris le respect des régles de distances applicables réciproquement
entre les batiments agricoles d'une exploitation agricole relevant du réglement
sanitaire départemental ou de la législation des installations classées et ceux d'une
autre exploitation, les constructions a usage d'habitation ou a usage professionnel) et
des conditions particuliéres énoncées dans cet article,

2.1- Dans les marges de reculement :
Voir article 5 des dispositions générales

2.2- Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :
Sans objet
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2.3- Sur I'ensemble de la zone :

2.3.1. Les installations el equipements technigues neécessaires au fonctionnement des
services publics ou des établissements dintérét collectif (assainissement, eau potable,
électricité y compris les parcs éoliens, ...) pour lesquels les régles des articles 5, 6, 7, 8, 9,
10, 12, 13 et 14 du reglement ne s'appliquent pas.

2.3.2. La reconstruction des batiments ne respectant pas les régles des articles 3 a 14 &t
detruits & la suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions des articles 3 & 14 sous réserve
de [implantation des emprises et des volumes initiaw:.

2.3.3. Les constructions, restaurations, extensions et les installations nécessaires aux
exploitations agricoles y compris e logement des personnes dont la présence permanente
ast nécessaire au fonctionnement des exploitations qu'il s'agisse d'une construction neuve
ou de changement de destination d'un batiment existant.

Toutefois, les constructions de logement neuf, lides & Factivitd agricole devront étre
implantées & une distance d'au moins 100 m par rapport aux batiments agricoles
(exceplions faite des gites et logements de fonction) en activité ou'et étrangers a
I'exploitation dont il reléve.

2.3.4. La restauration, I'aménagement avec ou sans changement de destination a tout autre
usage qu'industriel des constructions existantes, ainsi que leur extension sous réserve de
rester compatible avec la vocation de la zone. Toutefois les extensions des habitations
existantes situées en deca d'une distance de 100 m par rapport aux installations agricoles
{exceptions faite des gites et logements de fonction) soumises & distance d'implantation ou
d'un batiment agricole en activité ouw'et atranger a lexploitation dont il reléve seront
autorisées uniguement en prolongement de celles-ci sans se rapprocher des batiments
agricoles par decrochemant, afin de ne pas réduire les interdistances.

2.3.5. Le changement de destination a usage d'habitation est autorisé sous réserve :
- de la préservation du caractére architectural originel
= que |a construction d’origine soit en bon atat et non an ruine,
= que e batiment posséde une structure traditionnalle en pierre ou en terrea

2.3.6. Les aclivités considérées comme |e prolongement d'une activité agricole existante au
sens de la définition donnée par l'article L311.1 du code rural (gite, ferme-auberge, camping
a la ferme, magasin ou hall de vente en direct, laboratoire, ...).

2.3.7. Les activités ligées au tourisme ver el les hébergements individuels ou coflectifs, sous
reserve qu'ils soient liés a une activité agricole et quiils soient implantés dans des batiments
traditionnels existants.

2.3.8. Les constructions et installation ayant un rapport direct avec l'agriculture nécassitant
une utilisation de surfaces agricoles mais ne relevant pas d'une exploitation agricole (sarres,
experimantation, recherche agronomique, enseignement agricole, ...).

2.39. Les constructions nécessaires a la modernisation ou a l'extension des activités
existantes, I'amélioration de I'habitat ou la construction d'un logement lorsque celui-ci est
neécessaire au gardiennage de l'activite.

2.3.10. La construction de baliments annexes aux habitations dans la limite fixée & larficle
MA 9.
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2.3.11. La construction de batiments annexes aux habitations existantes y compris lorsque
le batiment constitue une dépendance d'une habitation existante siluée sur la méme unité
fonciére mais dans un zonage différent (UE, NH, ...) dés lors quil est implanté a une
distance maximale de 20 m de I'habitation.

2.3.12. Les abris pour animaux non liés & une exploitation agricole construits sur terrain nu,
dans la limite fixde a Marticle NAS.

2.3.12. La construction d'un abri de jardin sur terrain nu dans la limite fixée a larticle NAD.
2.3.14. Les affouillements et exhaussements de sol visés a l'article R.442.2 ¢ du code de

I'urbanisme liés & l'exercice de l'activité agricole, 4 la défense incendie ou a la régulation des
eaux pluviales.

SECTION |l - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

| ARTICLE NA 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1 - Accés

3.1.1 Pour étre constructible un terrain doit avair accés 3 une voie publique ou privee, soit
directement, soit par [lintermédiaire d'un passage amenage sur fonds wvoising ou
gventuellement obtenu en application de l'article I'article 682 du code Civil.

3.1.2. Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre a lNmportance et a
la destination de l'immeuble ou ensemble dimmeubles & dessenvir,

3.1.3. L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnee & la réalisation
d'aménagements particuliers concemnant les accés en tenant compte de lintensite de la
circulation et de [a sécurité publique.

3.2 -Voirie

3.2.1. Les terrains devront &tre desservis par des voies publiques ou privées répondant &
limportance et a la destination des constructions qui doivent y étre édifiées, notamment en
ce qul concerne la commodité de la circulation, des acces et des moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendie.

3.2.2. Lorsque les voles nouvelles se termineront en impasse, celles-ci devront élre
aménagées de telle sorte que les vehicules puissent faire demi-tour.

| ARTICLE NA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau
potable doit étre desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux
réglements en vigueur.
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4.2 - Assainissement :

4.2.1 - Eaux usées :

Toutes les eaux et matiéres usées des constructions autres que les bétiments et
installations agricoles doivent &tre évacuées par des canalisations souterraines raccordées
au réseau collectif d'assainissement ou a défaut par un dispositif autonome respectant les
dispositions réglementaires en vigueur. Dans ce cas, la construction n'est autorisé que sl ke
dispositif d'assainissement autonome a recu un accord de l'autorité compétente. Dans le
cadre du recuell de cet accord, la mise en place du dispositif doit étre justifié par une étude
particuliere réalisée a la parcelle par un bureau spécialisé, sl pour le secteur considéré
l'etude de zonage n'a pas arrété le choix d'une filiére adaptée.

Lorsque |e terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement auy
collecteurs par des dispositifs Individuels appropriés (pompe de refoulement) pourra étre
imposé.

4.2.2 - Eaux pluviales ;

Tout amenagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle & 'écoulement des
eaux pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présente des caractéristiques suffisantes, les
eaux pluviales recueillies sur le terrain doivent y étre dirigés par des dispositifs appropriés.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant & la limitation des debits
évacués par la propriété doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés a l'opération et au
terrain (bassins, tampons, .. ).

4.3 - Reseaux divers :
{Electricite, eclairage public, télécommunications, fluide divers).

L'enfouissement du raccordement aux lignes ou conduites de distribution pourra étre imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.

| ARTICLE NA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour &tre constructible, un terrain doit avolr des dimensions suffisantes pour gull soit
possible d'y inscrire une construction respectant les régles dimplantation fixées par les
articles 6, 7 et 8 du présent réglemant.

En l'absence de réseau collectif d'assainissement, les caractéristiques du terrain (nature du
sol, surface) devront permettre la mise en osuvre d'un assainissement autonome conforme
aux réglements en vigueur.

Ces dispositions devront &tre prises sans tous les cas notamment lors des divisions de
terrain et du changement de destination d'un bétiment.

Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux installations et équipements
technigues lies aux réseaux des services publics ou des établissements d'intérét collectif
(assainissement, eau potable, électricité, télécommunications...)
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ARTICLE NA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

6.1- Voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile

Les constructions se feront soit & 'alignement ou a la limite qui s'y substitue en cas de voie
privée, soit avec un retrait minimum de 5 m par rapport a l'alignement des voies, sous
réserve des dispositions spéciales figurées au plan par des lignes tiretées y compris ke long
des voies a créer prévues en emplacement réserva,

6.2- Chemins ruraux
Il n'est pas fixé de régles particuliéres

6.3- Régles alternatives aux dispositions ci-dessus :

6.3.1. Dans le cas dimmeubles contigus ou voising construits selon un alignement
spécifique, l'mplantation des constructions pourra étre imposée en prolongement d'un
immeuble voisin afin de ne pas rompre I'harmonie de 'ensemble.

6.3.2. Les extensions des constructions existantes ne respectant pas cette implantation
pourront &tre autorisées en prolongement de celles-ci, sans se rapprocher de la voie ou de
'emprise publigue ou privée par décrochement. Cette disposition ne s'applique pas aux
constructions implantées en biais par rapport 4 la voie-avec un angle compns entre 30° et
150° lextension pourra, alors, étre autorisée lor squ'elle ne diminue pas la marge ce recul
mesurée au point le plus proche de la construction par rapport & l'axe de la route
départementale.

6.4- Réseaux divers

En application du décret n®91.1147 du 14 octobre 1991, relatif & l'exécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de fransport ou de
distribution d'énergie, de fluide ou de télécommunication, tous travaux, méme non soumis a
autorisation, doivent faire lobjet d'une déclaration auprés de lexploitant des installations
dans les conditions fixées par ce décret.

6.5- Réseaux d'énergie électrique

6.5.1. Lignes existantes - Les projets de constructions, surélévation ou modification &
proximité des lignes électriques existantes seront soumis a Electricité de France pour vérifier
leur conformité avec les dispositions de sécurité.

6.5.2- Lignes futures - Sans objet.

6.6- Canalisation d'adduction d'eau potable ou d'assainissement

Tout projet de travaux sur une parcelle traversée par une canallsation d'eau potable ou
d'assainissement mentionnée au plan des servitudes est subordonne a l'avis du service
gestionnaire.
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ARTICLE NA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1- Limites séparatives

711, Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite séparative, la distance horizontale
de tout point du batiment 4 édifier au point le plus proche de la limite séparative doit &tre au
moins égale & la demi-hauteur du batiment mesurée a l'égout du toit (L = HI2) sans toutefols
étre inférieura 8 3 m.

7.1.2. Les batiments autres que d'habitation pourront s'lmpfﬁnmr a 1,50 m de la limite
séparative en présence d'une haie, d'un talus planté existant ou d'un fossé nécessaire a la
continuité d'un écoulement naturel.

1.2, Implantations différentes
Les dispositions de cet article peuvent ne pas s'appliquer aux extensions de batiments

existants ne respectant pas ces régles lorsqu'elles sont réalisées dans le prolongement de
ceux-ci 2ans restreindre la bande séparant le batiment de la limite séparative.

ARTICLE NA 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Il n'est pas imposé de distance minimale entre deux batiments sur une méme propristé,

ARTICLE NA 9- EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des bitiments annexes aux habitations est limitée a2 50 m®.
L'emprise au sol des abris pour animaux non liés & une exploitation agricole est limitée a 50 m®.

L'emprise au sol des abris de jardin sur terrain nu est limitée 4 12 m?.

| ARTICLE NA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle particulidre.

ARTICLE NA 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

11.1. Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect
salisfalsants permettant une bonne intégration dans 'environnement dans le site général
dans lequel il sinscrit et notamment la végétation existante et les constructions voisines.

11.2. La qualité recherchée vise aussi bien les volumes |, y compris la forme de la toiture
que les percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails
architecturaux.
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11.3. Les clbtures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualite, en
harmonie avec le paysage environnant. Les clitures en plaque béton seront seront
autorisées uniqguement en parfie basse (hauteur maximum 0.50 m) pour permettre le

souténement des terres,

11.4. La végétation nouvelle qui peut &fre prévue au projet devra également s'intégrer au
cadre végetal environnant.

11.5. Les couleurs apparentes devront avoir une tonalité discréte, suivant une palette
conforme aux tons en usage dans la région.

11.6. Une attention plus particuliére sera portée sur les projets d'aménagement el de
restauration du bati ancien recencé afin que les caractéristiques de ce demier ne soient pas
dénaturées. Les travaux doivenl concourir 4 la valorisation du bati dans le respect de
l'architecture et de la volumétrie du bati traditionnel environnant (gabarit, percements,

aspect, ...).

ARTICLE NA 12 - STATIONNEMENT

12.1. Le stationnement des véhicules comespondant aux besoins des constructions ou
installations doit &tre assuré en dehors des voles publiques.

12.2. Le nombre de places doit étre en rapport avec 'utilisation Envisages.

ARTICLE NA 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES ET
CLASSES

13.1. Les haies réperforiées aux plans doivent étre conservées. Elles peuvent toutefois étre
défrichées ponctuellement pour le passage d'une route, d'un chemin, de canalisations, ou
pour l'agrandissement d'une entrée charretigre. En cas d'élargissement de voie ou de
chemin, elles devront étre reconstituées a lidentique (forme-sur talus ou non — et essences
vagéatales).

13.2. Les espaces boisés classés TC figurant au plan sont soumis aux dispositions de
l'article L.130-1 et suivants .du Code de I'Urbanisme.

SECTION lIl - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

| ARTICLE NA 14 - POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de régle d'occupation du sol.







CHAPITRE VII

ZONE A
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ZONE A

La zone A comprend les secleurs 4 protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des lerres agricoles. Elle est exclusiverment réservés &
Factiviteé agricole.

Le pafrimoine communal répertorié esf & conserver et & restaurer.
Tout travail sur ce bati devra :
- reprendre les matériaux et mise en ceuvre de la période de construction,
- COMCOUNr @ conserner ou restifuer les caractaristigues architecturales originelles.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1 - TYPES D'OCCUPATION OU DUTILISATION DU SO0L
INTERDITS

1.1- Dans les marges de reculement
Voir article 5 des Dispositions Générales

1.2- Dans les secteurs soumis au risque d'inondation
Sans objet

1.3- Dans les périmétres de captages d'eau des “Bois", du “"Mué” et du "Bas

plessis"
Toute construction nouvelle ast intardite

1.4- Sur I'ensemble de la zone :
Les constructions & usage d'habitation ou d'activité a I'exception de celles visées a
Farticle A2.

ARTICLE A 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Sont admis sous réserve de compatibilité avec le développement des activités
agricoles (y compris le respect des régles de distances applicables réciproquement
entre les batiments agricoles d'une exploitation agricole relevant du réglement
sanitaire départemental ou de la législation des installations classées et ceux d'une
autre exploitation, les constructions & wusage d'habitation ou a usage
professionnel) et des conditions particuliéres énoncées dans cet article,

2.1- Dans les marges de reculement :
Voir article 5 des Dispositions Générales

2.2- Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :
Sans objet

2.3- Dans les périmétres de captages d'eau des "Bois”, du "Mué" et du “Bas
plessis"
Voir arrétés préfectoraux instituant les périmétres (copie joint en annexe du tableau SUP)
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2.4- Sur I'ensemble de la zone :

2.4.1. Les installations et équipements techniques necessaires au fonctionnement des
services publics ou des établissements d'intérét collectif {assainissement, eau potable,
electricité y compris les parcs éoliens ...) pour lesquels les régles des articles 5, 6, 7, 8, 9,
10, 12, 13 et 14 du réglement ne s'appliquent pas.

2.4.2. La reconstruction des batiments, ne respectant pas les régles des articles 3 4 14 et
détruits 4 la suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions des articles 3 4 14 sous
réserve de 'implantation des emprises et des volumes initiaux.

2.4.3. Les constructions, restaurations, extensions et les installations nécessaires aux
exploitations agricoles y compris le logement des personnes dont la présence
permanente est nécessaire au fonctionnement des exploitations guiil s'agisse d'une
construction neuve ou de changement de destination d'un batiment existant.

Toutefois, les constructions de logement neuf, liées a l'activité agricole devront éfre
implantées & une distance d'au moins 100 m par rapport aux batiments agricoles
(exceptions faite des gites et logements de fonction) en activités et étrangers &
I'exploitation dont il reléve.

2.4.4. La restauration, I'aménagement et l'extension des constructions existantes liées
aux exploitations agricoles en place sous réserve de |la préservation du caractére originel
avec ou sans changement de destination.

Toutefois les extensions des habitations existantes en rapport avec Mactivité agricole
situées en dega d'une distance de 100 m par rapport aux installations agricoles
(exceptions faite des gites et logements de fonction) soumises a distance d'implantation
seront autorisées uniquement en prolongement de celles-ci sans se rapprocher par
decrochement des bétiments agricoles étrangers a 'exploitation dont elles relévent, afin
de ne pas réduire les interdistances.

2.4.5. Le changement de destination & usage d'habitation relative aux exploitations
agricoles en place est autorisé sous réserve :

- que la construction d'origine soit en bon é&tat et non en ruine,

- que le batiment posséde une structure traditionnelle en pierre ou en terre

2.4.6. Les activites considérées comme le prolongement d'une activité agricole existante
au sens de la définition donnée par l'article L311.1 du code rural (gite, ferme-auberge,
camping & la ferme, magasin ou hall de vente en direct, laboratoire, ...).

2.4.7. Les activités liées au tourisme vert et les hébergements individuels ou collectifs,
sous réserve quils soient liés a4 une activité agricole et qu'ils soient implantés dans des
batiments traditionnels existants.

2.4.8. La construction de batiments annexes dans la limite fixée & l'article A 9.
2.49. Les affoulllements et exhaussements de sol visés a l'article R.442.2 ¢ du code de

l'urbanisme liés a lMexercice de lactivité agricole, a la défense incendie ou a la régulation
des eaux pluviales.
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SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL ]

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1 - Acceés

3.1.1. Pour étre constructible un terrain doit avolr accés & une voie publiqgue ou privés,
soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménage sur fonds voisins ou
éventuellement obtenu en application de l'article I'article 882 du code Civil.

3.1.2. Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre a l'importance
et 4 la destination de Iimmeuble ou ensemble dimmeubles & desservir.

3.1.3. L'autorisation d'utilisation du sol peut &tre subordonnée & la réalisation
d'aménagements particuliers concernant les accés en tenant compte de lintensité ds la
circulation et de la sécurité publique.

3.2 Voirie

3.2.1. Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
limportance et a la destination des constructions qui doivent y &tre édifiées, notamment
en ce qui concerne la commodité de la circulation, des acces et des moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre lincendie.

3.2.2. Lorsque les voies nouvelles se termineront en impasse, celles-ci devront étre
aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

| ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en
eau potable doil &tre desservie par un réseau de distribution d'eau polable conforme aux
réglements en vigueur.

4.2 - Assainissement :
4.2.1 - Eaux usées :

Toutes les eaux et matiéres usées des constructions autres que les batiments et
installations agricoles doivent &tre évacuées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement ou 4 défaut par un dispositif aulonome
respectant les dispositions réglementaires en vigueur, Dans ce cas, la construction n'est
autorisé que si le dispositif d'assainissement autonome a regu un accord de l'autorité
compétente, Dans le cadre du recueil de cet accord, la mise en place du dispositif doit
étre justifié par une étude particuliére réalisée a la parcelle par un bureau specialisé, si
pour le secteur considéré I'stude de zonage n'a pas amété le choix d'une filiére adaptee.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordemeant
aux collecteurs par des dispositifs individuels appropriés (pompe de refoulement) pourra
étre imposé,
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4.2.2 - Eaux pluvialas ;
Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a 'écoulement des
eaux pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présente des caractéristiques suffisantes, les
eaux pluviales recueilies sur le terrain dolvent y &re dirigés par des dispositifs
Epproprias.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant & la limitation des
débits évacués par la propriété doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés 2
l'operation et au terrain (bassins, tampons, ...).

4.3 - Réseaux divers :
(Electricité, clairage public, télécommunications, fluide divers).

L'enfouissement du raccordement aux lignes ou conduites de distribution pourra éire
imposé notamment lorsgue le réseau primaire est souterrain,

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, un terrain doit avoir des dimensions suffisantes pour qu'll soit
possible d'y inscrire une construction respectant les régles d'implantation fixées par les
articles 6, 7 et 8 du présent reglement.

En I'absence de réseau collectif d'assainissement, les caractéristiques du terrain (nature
du sol, surface) devront permettre la mise en oeuvre d'un assainissement autonome
conforme aux réglements en vigueur.

Ces dispositions devront étre prises sans tous les cas notamment lors des divisions de
terrain et du changement de destination d'un batiment.

Les dispositions de cet aricle ne s'appliquent pas aux installations et équipements
techniques lies aux réseaux des services publics ou des &tablissements d'intérét collectif
(assainissement, eau potable, electricite, telecommunications...)

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

6.1- Voies publiques ou privées ouvertes i la circulation automobile

Les constructions se feront soit a l'alignement ou a la limite qui s'y substitue en cas da
voie privée, soit avec un retrait minimum de 5 m par rapport & I'alignement des voies,
sous réserve des dispositions spéciales figurées au plan par des lignes tiretées y compris
le long des voles a créer prévues en emplacement réservé,

6.2- Chemins ruraux
Il n'est pas fixé de régles particulieres
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6.3- Régles alternatives

6.3.1. Dans le cas dimmeubles contigus ou voising construits selon un alignement
spécifique, l'implantation des constructions pourra étre imposée en prolongement d'un
immeauble voisin afin de ne pas rompre 'harmonie de 'ensemble,

6.3.2. Les extensions des constructions existantes ne respectant pas cette implantation
pourront étre autorisées en prolongement de celles-ci, sans se rapprocher de la voie ou
de l'emprise publique ou privée par décrochement, Cette disposition ne s'applique pas
aux constructions implantées en bials par rapport a la voie-avec un angle compns entre
307 et 150°% l'extension pourra, alors, étre autori sée lorsqu'elle ne diminue pas la marge
de recul mesurée au point le plus proche de la construction par rapport a l'axe de la route
daepartementale.

6.4- Réseaux divers

En application du décret n"91.1147 du 14 octobre 1991, relatif 4 'exécution de travaux &
proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaguatiques de transport ou de
distribution d'énergie, de fluide ou de t&lécommunication, tous travaux, mémea non Soumis
a autorisation, doivent faire ['objet d'une déclaration auprés de l'exploitant des installations
dans les conditions fixées par ce décret.

6.5- Réseaux d'énergie électrique

6.5.1. Lignes existantes - Les projets de constructions, surélévation ou modification &
proximite des lignes &lectriques existantes seront soumis a Electricité de France pour
vérifier leur conformité avec les dispositions de sécurité.

6.5.2. Lignes futures - Sans objet,
6.6. Canalisation d'adduction d'eau potable ou d'assainissement

Tout projet de travaux sur une parcelle traversée par une canalisation d'eau potable ou
d'assainissement mentionnée au plan des sarvitudes est subordonné a |'avis du service
gestionnaire.

6.7. Cible des télécommunications
Tout projet de travaux sur une parcelle traversée par un cable de télécommunication
mentionné au plan des servitudes est soumis & l'avis du centre des cables du réseau
national de Rennes-Cesson Sévigne.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1- Limites séparatives

7.1.1. Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite séparative, la distance
horizontale de tout point du batiment & édifier au point le plus proche de la limite
séparative dolt &tre au moins égale 4 la demi-hauteur du bitiment mesurée a l'egout du
toit (L = H/2) sans toutefois &tre inféreure 8 3 m.
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7.1.2. Les batiments autres que d'habitation pourront s'implanter & 1,50 m de la limite
séparative en présence d'une haie, d'un talus planté existant ou d'un fossé nécessaire a
la continuité d'un écoulement naturel.

7.2- Implantations différentes
Les dispositions de cel article peuvent ne pas s'appliquer aux extensions de batiments

existants ne respectant pas ces régles lorsqu'elles sont réalisées dans le prolongement
de ceux-ci sans restreindre la bande séparant le batiment de la limite séparative.

ARTICLE A 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE
FONCIERE

Il w'est pas imposé de distance minimale entre deux batiments sur une méme propriété.

ARTICLE A 9- EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des batiments annexes aux habitations est limitée a 50 m?.

| ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle particuligre.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

12.1. Tout projel de construction devra présenter un volume, une implantation et un
aspect salisfaisants permettant une bonne intégration dans I'environnement dans le site
genéral dans lequel il s'inscrit et notamment la végétation existante et les constructions
voisines.

12.2, La qualite recherchée vise aussi bien les volumes , y compris la forme de la toiture
que les percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les deétails
architecturau,

12.3. Les clitures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité,
en harmonie avec le paysage environnant. Les ciitures en plaque béton seront
autorisées uniquement en partie basse (hauteur maximum 0.50 m) pour permettre le
souténement des terres.

12.4. La vegetation nouvelle qui peut étre prévue au projet devra également s'intégrer au
cadre vegetal environnant,

12.5. Les couleurs apparentes devront avoir une tonalité discréte, suivant une paletie
conforme aux tons en usage dans la région.

12.6. Une attention plus particuliére sera porfée sur les projets d'aménagement et de
restauration du bati ancien répertorié afin que les caractéristiques de ce dernier ne soient
pas dénaturées. Les travaux doivent concourir 4 la valorisation du bati dans le respect de
Farchitecture el de la volumétrie du bati traditionnel environnant (gabaril, percements,
aspect, ...).



Commune de PARCE [ zone A

| ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

12.1. Le stationnemeant des vehicules corespondant aux besoins des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

12.2. Le nombre de places doit étre en rapport avec 'ulilisation envisagée.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES ET
CLASSES

13.1. Les haies répertoriées aux plans doivent étre conservées. Elles peuvent toutefois
étre défrichées poncluellement pour le passage dune route, d'un chemin, de
canalisations, ou pour l'agrandissement d'une entrée charretiére. En cas d'élargissement
de voie ou de chemin, elles devront étre reconstituées a lidentique (forme-sur talus ou
non — et essences végétales).

13.2. Les espaces boisés classés TC figurant au plan sont soumis aux dispositions de
l'article L.130-1 et suivants .du Code de |'Urbanisme.

SECTION Il - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de régle d'occupation du sol.







CHAPITRE lIX

ZONE NPa
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ZONE NPa

La zone NPa est un espace naturel constifué soit d'un paysage remarquable,soit
déléments écologiques reconnus, soit de sscteurs lleés & la protection des riviéres,
ruisseaux ou zones humides dintérét local. A ce tifre cetfe zone est prolégée
strictement de toufe wulilisation, modiicalion des sols el fravaux confraires & celfe
protection,

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NPa 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DE SOL
INTERDITS

1.1- Dans les marges de reculement :
Voir article 5 des dispositions générales

1.2- Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :
Sans objet

1.3- Dans les périmétres de captages d'eau des "Bois", du "Mué" et du “"Bas plessis”
Toute construction nouvelle est interdite

1.4- Sur I'ensemble de la zone
Les constructions et occupations du sol de toute nature, sauf celles prévues a 'article NPb2.

ARTICLE NPa 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Sont admis sous réserve de leur compatibilité avec le site et son environnement ainsi
que leur intégration au paysage :

2.1- Dans les marges de reculement :
Voir article 5 des dispositions générales

2.2- Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :
Sans objet

2.3- Dans les périmétres de captages d'eau des "Bois", du "Mué" et du “"Bas plessis"
Voir arrétés préfectoraux instituant les périmétres (copie joint en annexe du tableau SUP)

2.4- Sur I"'ensemble de la zone

2.4.1. Les installations ou objet mobilier destinés a l'accueil ou a lnformation du public
lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a 'ouverture du site au public.

2.4.2. Les aires naturelles de stationnement nécessaires & la gestion de la fréquentation
touristique pendant les périodes de fortes affluences.
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2.4.3. Les affouillements et exhaussements du sol liés 8 la conservation,la restauration ou &
la création des zones humides, ou & la régulation des eaux pluviales {bassins tampon a
SBC).

2.4.4. Les travaux n &écessaires a [a luttecontre les inondations {modification des champs
d'expansion des crues, céation de zones d'expansion des crues,,..)

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NPa 3 a NPa 10

Sans objet.

| ARTICLE NPa 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

Sans objet

ARTICLE NPa 12 - STATIONNEMENT

Sans objet

ARTICLE NPa 13 - ESPACE LIBRES - PLANTATIONS

Les hales répertoriees aux plans doivent étre conservées. Elles peuvent toutefois étre
defrichées ponctuellement pour le passage d'une route, d'un chemin, de canalisations, ou
pour Fagrandissement d'une entrée charretiére. En cas d'élargissement de voie ou de
chemin, elles devront étre reconstituées a l'identique (forme-sur talus ou non — et essences
végétales).

Les espaces boisés classés TC figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'arficle
L.130-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

SECTION Ill - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

| ARTICLE NPa 14

Sans objet.
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ZONE NPb

La zone NPb est un espace naturel qu'il convient de proféger en raison de la qualite du
paysage et des élements naturels qui le composent.

Elle comprend un sous-secteur de type NPbi qui correspond aux terrains qui aulorizent les
activités touristigues ou les lofsirs.

Le développement des acfivifés agricoles existantes y reste possible.

Le patrimoine communal réperorié est 8 conserver et & restaurer,
Tout traval surce bati dewvra !
- reprendre les matériaux el mise en ceuvre de la période de construction,
- concourir 8 conserver ou restituer les caracteristigues architecturales originelies.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NPb 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DE SOL
INTERDITS

1.1- Dans les marges de reculement :
Voir article 5 des dispositions générales

1.2- Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :
Sans objet

1.3- Sur I'ensemble de la zone :
Les constructions et occupations du sol de toute nature, sauf celles prévues a l'aricle NPb2.

ARTICLE NPb 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU 3SOL
AUTORISES SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Sont admis sous réserve de leur intégration au site et de leur compatibilité avec
I'environnement et le développement des activités agricoles (y compris le respect des
régles de distances applicables réciproquement entre les batiments agricoles d'une
exploitation agricole relevant du réglement sanitaire départemental ou de la
législation des installations classées et ceux d'une autre exploitation, les
constructions a usage d'habitation ou a usage professionnel) et des conditions
particuliéres énoncées dans cet article,

2.1- Dans les marges de reculement :
Voir article 5 des dispositions générales

2.2- Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :
Sans objet
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2.3- Sur I'ensemble de la zone :

2.3.1. Les installations et équipements technigues nécessaires au fonctionnement des
senvices publics ou des établissements diintérét collectif (assainissement, eau potable,
electricité y compris les parcs éoliens, télécommunication, gaz...) pour lesquels les régles
des articles 5, 6, 7, 8, 9 10, 12, 13 et 14 du réglement ne s'appliquent pas.

2.3.2, La reconstruction des batiments ne respectant pas les régles des articles 3 a4 14 el
détruits & la suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions des articles 3 8 14 sous réserve
de l'implantation des emprises et des volumes initiaw.

2.3.3. Les constructions, restaurations, extensions et les installations nécessaires aux
exploitations agricoles y compris le logement des personnes dont la présence permanente
est nécessaire au fonctionnement des exploitations quill s'agisse d'une construction neuve
ou de changement de destination d'un batiment existant.

Toutefois, les constructions de logement neuf, liées a lactivite agricole devront é&tre
implantées & une distance d'au moins 100 m par rapport aux batiments agricoles
{exceptions faite des gites et logements de fonction) en activité ow'et éfrangers a
I'exploitation dont il reléve.

2.3.4. La restauration, I'aménagement et l'extension des constructions existantes sous
réserve de la préservation du caractére originel avec ou sans changement de destination.
Toutefois les extensions des habitations existantes situées en deca d'une distance de 100 m
par rapport aux installations agricoles (exceptions faite des gites et logements de fonction)
soumises & distance dimplantation ou d'un batiment agricole en activité oulet éfranger a
'exploitation dont il reléve seront autorisées uniguement en prolongement de celles-ci sans
se rapprocher des batiments agricoles par décrochement, afin de ne pas réduire les
interdistances.

2.3.5. Le changement de destination a usage d'habitation est autorisé sous réserve :
- que la construction d'origine soit en bon &tat et non en ruine,
- que le batiment posséde une structure traditionnelle en pierre ou en terre

2.3.6. Les activités considérées comme le prolongement d'une activité agricole existante au
sens de la définition donnée par Particle L311.1 du code rural (gite, ferme-auberge, camping
a la ferme, magasin ou hall de vente en direct, laboratoire, ...).

2.3.7. Les activités liges au tourisme vert et les hébergements individuels ou collectifs, sous
réserve qu'ils soient fiés 4 une activité agricole et quiils soient implantés dans des batiments
traditionnels existants.

2.3.8. Les constructions et installation ayant un rapport direct avec l'agriculture nécessitant
une utilisation de surfaces agricoles mais ne relevant pas d'une exploitation agricole (serres,
expérimentation, recherche agronomigue, enseignement agricole, ...).

2.3.9. La construction de batiments annexes aux habitations dans la limite fixée a larticle
NPBE 9.

2.3.11. Les affouillements et exhaussements de sol visés a |'article R.442.2 ¢ du code de
l'urbanisme liés a lMexercice de lactivité agricole, a la défense incendia ou a la regulation des
gaux pluviales.
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En secteur Npbt :

Les centres et fermes équestres y compris le logement des personnes dont la présence
permanente est necessaire a leur fonctionnement qu'il s'agisse d'une construction neuve

ou de changement de destination d'un batiment existant. Les abris pour animau.

Dans le cas de constructions neuves ou de changement de destination les dispositions énoncées
aux alinéas 2.3.3, 2.3.4 et 2.3.5 restent applicables 4 la zone NPbt,

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

| ARTICLE NPb 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1 - Acceés

3.1.1. Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une voie publique ou priviée, soit
directement, solt par lintermédiaire d'un passage ameénagé sur fonds voisins ou
éventuellement obtenu en application de "article I'articie 682 du code Civil.

3.1.2. Dans tous les cas, les caractéristiqgues des accés doivent répondre a l'importance et a
la destination de immeuble ou ensemble dimmeubles a desservir.

3.1.3. Ll'autorisation d'utilisation du sol peut é&tre subordonnée & Ila réalisation
d'aménagements particuliers concemnant les accés en tenant compte de lintensité de la
circulation et de la sécurité publique.

3.2 -Voirie

3.2.1. Les terrains devront étre desservis par des voles publiques ou privées répondant &
Iimportance et & la destination des constructions qui doivent v étre édifieées, notamment en
ce qui conceme la commodité de la circulation, des accés et des moyens d'approche
permetiant une lutte efficace contre lncendie.

3.2.2. Lorsque les voles nouvelles se termineront en impasse, celles-ci devront étre
aménagées de lelle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour,

ARTICLE NPb 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau
potable doit élre desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux
reglements en vigueur.

4.2 - Assainissement :

4.2.1 - Eaux usees :

Toutes les eaux et matiéres usées des constructions autres que les batiments et
installations agricoles doivent étre évacuées par des canalizsations souterraines raccordées
au reseau collectif d'assainissement ou a défaut par un dispositif autonome respectant les
dispositions reglementaires en vigueur. Dans ce cas, la construction n'est autorisé que si le
dispositif d'assainissement autonome a regu un accord de l'autorité compétente. Dans le
cadre du recueil de cet accord, la mise en place du dispositif doit &tre justifié par une &tude
particuligre réalisée & la parcelle par un bureau spécialise, si, pour le secleur considéré
I'étude de ronage n'a pas arrété le choix d'une filiére adaptée.
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4.2.2 - Eaux pluviales :
Tout aménagament réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a l'écoulement des
eaux pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présente des caractéristigues suffisantes, les
eaux pluviales recusillies sur le terrain doivent y étre dirigés par des dispositifs appropriés.

En Fabsence de réseau ou en cas de résaau insuffisant, les ameénagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
evacues par la propriété doivent &tre réalisés par des dispositifs adaptés a 'opération et au
tarrain (bassins, tampons, ...).

4.3 - Réseaux divers :
(Electricite, éclairage public, télécommunications, fluide divers).

L'enfouissement du raccordement aux lignes ou conduites de distribution pourra étre impose
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.

ARTICLE NPb 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible un terrain doit avoir des dimensions suffisantes pour qu'il soit
possible d'y inscrire une construction respectant les régles d'implantation fixée par les
articles 6, 7 et 8 du présent réglement.

En l'absence de réseau collectif d'assainissement, les caractéristiques du terrain (nature du
sol, surface) devront permettre la mise en ceuvre d'un assainissement autonome conforme
aux reglements an vigueaur.

Ces dispositions devront &tre prises dans tous les cas, notamment lors des divisions de
terrain et du changement de destination d'un batiment.

Les dispositions de cet article ne s'appliguent pas aux installations et équipements
techniques liés aux réseaux des services publics ou des élablissements d'intérét collectif
{assainissement, eau potable, électricité, télécommunications...)

ARTICLE NPb 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

6.1- Voles publiques ou privéas ouvertes a la circulation automobile

Les constructions se feront soit 4 'alignement ou a la limite qui s'y substitue en cas de voie
privee, soit avec un retrait minimum de 5 m par rapport & l'alignement des voies, sous
reserve des dispositions speéciales figurées au plan par des lignes tiretées y compris le long
des voies a créer prévues en emplacement réserva.

6.2- Cheming ruraux
Il n'est pas fixe de régles particuliéres

6.3- Régles alternatives
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6.3.1. Dans le cas dimmeubles contigus ou wvoisins construits selon un  alignement
spécifique, l'implantation des constructions pourra étre imposée en prolongement d'un
imrmeuble voisin afin de ne pas rompre Fharmonie de 'ensemble.

6.3.2. Les extensions des constructions existantes ne respectant pas cette implantation
pourront &tre autorisées en prolongement de celles-ci, sans se rapprocher de la vole ou de
l'emprise publigue ou privée par décrochement. Cette disposition ne s'appligue pas aux
constructions implantées en biais par rapport & la vole-avec un angle compris entre 30° et
150° |'extension pourra, alors, étre autorisée lorsqu'elle ne diminue pas la marge de recul
mesuréa au point le plus proche de la construction par rapport a l'axe de la route
départementale,

6.3.3. Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux installaions et éguipements
technigues liés aux réseaux des services publics ou des établissements d'intérét collectf
(assainissement, eau potable, électricité, télécommunications...)

6.4- Réseaux divers

En application du décret n® 91.1147 du 14 octobre 1991, relatif & Mexécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de
distribution d'énergie, de fluide ou de télécommunication, tous travaux, méme non soumis a
autorisation, doivent faire l'objet d'une déclaration auprés de l'exploitant des installations
dans les conditions fixées par ce décrat.

6.5- Réseaux d'énergie électrique

6.5.1. Lignes existantes - Les projels de constructions, surélévation ou modification a
proximité des lignes electriques existantes seront soumis & Electricité de France pour vérifier
leur conformité avec les dispositions de sécurité.

6.5.2. Lignes futures - Sans objet.

6.6.Canalisation d'adduction d'eau potable ou d'assainissement

Tout projet de travaux sur une parcelle traversée par une canalisation d'eau potable ou
d'assainissement mentionnés au plan des servitudes est subordonné a lavis du service
gestionnaire.

ARTICLE NPb 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1- Limites séparatives

T.1.1. Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite séparative, la distance horizontale
da tout point du batiment a adifier au point le plus proche de la limite séparative doit &tre au
moins égale a la demi-hauteur du batiment mesurée a l'égout du toit (L = H/2) sans
toutefois &tre inférieure @ 3 m.

7.1.2. Les batiments autres gue d'habitation pourront s'implanter & 1,50 m de la limite
séparative en présence d'une haie, d'un talus planté existant ou d'un fossé necessaire a la
continuité d'un écoulement naturel.
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7.2, Implantations différentes

Les dispositions de cet article peuvent ne pas s'appliquer aux extensions de batiments
existants ne respectant pas ces régles lorsqu'elles sont réalisées en prolongement de ceux-
ol gans restreindre la bande séparant le batiment de la limite séparative,

ARTICLE NPb 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Il n'est pas imposé de distance minimale entre deux batiments sur une méme propriété.

ARTICLE NPb 9- EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des batiments annexes aux habitations doit est limité a 50 m?.

| ARTICLE NPb 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de hauteur maximale.

| ARTICLE NPb 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

11.1. Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration dans l'environnement dans le site genéral
dans lequel il s'inscrit et notamment la vegetation existante et les constructions volsines.

11.2. La qualité recherchée vise aussi bien les volumes , y compris la forme de |a toiture que
les percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux.

11.3. Les clétures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne gualité, en
harmonie avec e paysage environnant Les cltures en plague béton seront autorisées
uniguement en partie basse (hauteur maximum 0.50 m) pour permetire le souténement des
terres.

11.4. La végétation nouvelle qui peut &lre prévue au projet devra également s'intégrer au
cadre végétal environnant.

11.5. Les couleurs apparentes devront avoir une tonalité discréte, suivant une palette
conforme aux fons en usage dans la région.

11.6. Une attention plus pariculiére sera portée sur les projels d'aménagement et de
restauration du bati ancien répertorié afin que les caractéristiques de ce dernier ne solent
pas dénaturées. Les travaux doivent concourir & la valorisation du bati dans le respect de
larchitecture el de |la volumétrie du bati traditionnel environnant (gabarit, percemants,
aspect, ...).

ARTICLE NPb 12 - STATIONNEMENT

12.1. Le stationnement des véhicules comespondant aux besoins des constructions ou
installations doit &tre assuré en dehaors des voiles publiques.

12.2. Le nombre de placa doit &tre en rapport avec lulilisation envisagée.
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ARTICLE NPb 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES ET
CLASSES

13.1. Les haies répertoriées aux plans doivent &fre conservées. Elles peuvent toutefois étre
défrichées ponctuellement pour le passage d'une route, d'un chemin, de canalisations, ou
pour l'agrandissement d'une entrée chamretidre. En cas d'élargissement de voie ou de
chemin, elles devronl &tre reconstituges a ldentique (forme-sur talus ou non — at essences
végetales).

13.2. Les espaces boisés classes TC figurant au plan sont soumis aux dispositions de
l'article L.130-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

SECTION lll - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

| ARTICLE NPb 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

[l n‘est pas fixé de régle maximale d'occupation du sol.







