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Coordonnées du maitre d'ouvrage

Bievre Isere communauté, 1 Avenue Roland Garros,
38590 Saint-Etienne-de-Saint-Geoirs
Tél: 04 76 93 51 46

Objet

Modification n°2 de droit commun du PLUi.

Composition du dossier

Le dossier de modification de droit commun du PLUi se compose :

« De la présente note de présentation, valant additif au rapport de présentation du PLUi opposable.

« Des piéces, ou parties de pieces, ayant fait 'objet d'évolutions (ici les pieces n°3 « OAP », 4.1 « réglement écrit »
et 4.2 «réglement graphique »)

« Lors de I'enquéte publique ont été disposés :

La décision prise aprés un examen au cas par cas ne soumettant pas le projet a évaluation environnementale.
Les avis émis sur le projet lorsqu'ils sont rendus obligatoires par un texte législatif ou réglementaire préala-
blement a I'ouverture de I'enquéte publique.

Portée et contenu de la note de présentation :

« La note de présentation constitue I'exposé des motifs de la modification de droit commun.

« Elle vaut additif au rapport de présentation du PLUi, et ce, afin de répondre aux dispositions de l'article R.151-5
du Code de I'Urbanisme.

« Elle présente les caractéristiques du projet, sa justification, ainsi qu'un résumé des principales raisons pour les-
quelles, notamment du point de vue de I'environnement, le projet a été retenu (voir partie 4. « Maniére dont le
plan prend en compte le souci de la préservation et de la mise en valeur de I'environnement ainsi que les effets
et incidences de sa mise en ceuvre sur celui-ci »)

Déroulement synthétique de la modification de droit commun (procédure administrative)

Les modifications envisagées rentrent dans le cadre de I'article L153-36 a L153-40 du Code de I'Urbanisme.

Phase 1:

« Constitution du dossier. La procédure de modification de droit commun est engagée a l'initiative de Monsieur le
Président de Biévre Isere communauté.

« Analyse des changements apportés afin d'évaluer s'il est nécessaire de procéder a une évaluation environnemen-
tale. Estimant que cette procédure de modification de droit commun n’est pas susceptible d’avoir des incidences
notables sur I'environnement, Biévre Isére communauté a choisi de recourir a une procédure d’examen au cas
par cas réalisé par la personne publique responsable, et ce, en application des dispositions du décret n°2021-
1345 du 13 octobre 2021 portant modification des dispositions relatives a I'évaluation environnementale des
documents d'urbanisme et des unités touristiques nouvelles. Dans ce cadre, et a l'issu de cet examen au cas par
cas, la Communauté de communes saisira I'autorité environnementale pour avis conforme (Phase 2)

« |l est précisé, conformément a l'article R. 123-8 du code de I'environnement, que la procédure n'a fait I'objet
d'aucun débat public ni d'aucune concertation préalable. La procédure de modification de droit commun n'y
étant pas obligatoirement assujettie. Une concertation pourra étre organisée si une évaluation environnemen-
tale est requise par I'autorité environnementale.
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Phase 2:

« Saisine de la CDPENAF qui dispose de 3 mois pour émettre son avis au titre des articles L151-12 et L-151-13 du
Code de I'Urbanisme (avis sur les dispositions réglementaires en matiére d'évolution des batiments d’habitation exis-
tants -Extensions et annexes ainsi que la création de Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées - STECAL)

« Examen au cas par cas réalisé par la personne responsable avec un formulaire/dossier justifiant de I'absence
d'incidence notable sur I'environnement, et par conséquent de la non-réalisation d'une évaluation environne-
mentale.

+ Saisine de l'autorité environnementale (DREAL - MRAe) pour avis conforme.

« Conformément a l'article L153-40 du Code de I'Urbanisme, notification du dossier aux personnes publiques as-
sociées (PPA) mentionnées a l'article L. 132-7 et L132-9 du Code de 'Urbanisme.

« Conformément a l'article L.153-40 du Code de I'Urbanisme, le projet est également notifié aux maires des com-
munes concernées par la modification.

Phase 3:

« Réponse de I'autorité environnementale sur 'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale.
Avis favorable ou défavorable au formulaire/dossier déposé.

« Délibération du Conseil Communautaire actant de I'avis conforme (et en fonction de la réponse réalisation ou

non d'une évaluation environnementale)
« Enquéte publique, réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il du livre ler du code de I'environnement.

Phase 4:

« Approbation du projet de modification par délibération de l'organe délibérant de Biévre Isere Communauté.

Mention des textes qui ont régi I'enquéte publique et indication de la fagon dont cette enquéte s'est insérée
dans la procédure administrative.

La modification du PLUi est soumise a enquéte publique conformément aux dispositions de l'article L.153-41 du
Code de I'Urbanisme qui renvoie au chapitre Il du titre Il du livre ler du Code de I'Environnement, c'est-a-dire aux
articles L.123-1 a L.123-18 et aux articles R.123-1 a R.123-27 du Code de I'Environnement.

Suite a la réception de l'avis de l'autorité environnementale dans le cadre d'une demande au cas par cas et apres
notification du dossier aux personnes publiques associées, des maires des communes concernées par la
modification, une enquéte publique d’'une durée de 15 ou 30 jours' est organisée. Cette enquéte publique permet
au public de faire part de ses observations et de ses remarques sur le projet qui lui est soumis. Cette enquéte
publique est organisée par le président de Biévre Isere Communauté aprés avoir sollicité, auprés du Président du
Tribunal Administratif, la désignation d'un commissaire enquéteur. A l'issue de cette enquéte, le commissaire
enquéteur dispose d'un délai d'un mois pour remettre son rapport et ses conclusions motivées - favorables ou non
- sur la modification du PLUI.

Les textes régissant I'enquéte publique au titre du code de I'environnement

L'enquéte publique est régie par l'article L. 153-41 du code de I'urbanisme qui renvoie vers les dispositions du cha-
pitre 3, du titre 2, du livre 1¢" du code de I'Environnement (consultable sur le site www.legifrance.gouv.fr, a la rubrique
code de lI'environnement) :

Section 1 : Champ d'application de I'enquéte publique (art. L. 123-1 et L. 123-2; art. R. 123-1) ;

Section 2 : Procédure et déroulement de I'enquéte publique (art. L. 123-3a L 123-19; art. R. 123-2)

+ Sous-section 1 : Ouverture et organisation de I'enquéte (art. R. 123-3)

« Sous-section 2 : Personnes susceptibles d'exercer les fonctions de commissaire enquéteur (art. R. 123-4)
+ Sous-section 3 : Désignation du commissaire enquéteur ou d'une commission d'enquéte (art. R. 123-5)
+ Sous-section 5 : Enquéte publique unique (art. R. 123-7)

» Sous-section 6 : Composition du dossier d'enquéte (art. R. 123-8)

1 Selon l'article L 123-9 du Code de I'Environnement, la durée de 'enquéte est fixée & 30 jours pour les projets, plans et programmes
faisant 'objet d'une évaluation environnementale. Dans le cas contraire, le délai peut étre ramené a 15 jours.


http://www.legifrance.gouv.fr/
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do;jsessionid=91D9820E5E6EEC63A5C2DEAE4957E295.tpdila16v_1?idSectionTA=LEGISCTA000025089172&cidTexte=LEGITEXT000006074220&dateTexte=20160613
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do;jsessionid=91D9820E5E6EEC63A5C2DEAE4957E295.tpdila16v_1?idSectionTA=LEGISCTA000025089164&cidTexte=LEGITEXT000006074220&dateTexte=20160613
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do;jsessionid=91D9820E5E6EEC63A5C2DEAE4957E295.tpdila16v_1?idSectionTA=LEGISCTA000025089153&cidTexte=LEGITEXT000006074220&dateTexte=20160613
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do;jsessionid=91D9820E5E6EEC63A5C2DEAE4957E295.tpdila16v_1?idSectionTA=LEGISCTA000025089148&cidTexte=LEGITEXT000006074220&dateTexte=20160613
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+ Sous-section 7 : Organisation de I'enquéte (art. R. 123-9)

» Sous-section 8 : Jours et heures de I'enquéte (art. R. 123-10)

« Sous-section 9 : Publicité de I'enquéte (art. R. 123-11)

»  Sous-section 10 : Information des communes (art. R. 123-12)

« Sous-section 11 : Observations, propositions du public (art. R. 123-13)

+  Sous-section 12 : Communication de documents a la demande du commissaire enquéteur (art. R. 123-14)
+ Sous-section 13: Visite des lieux par le commissaire enquéteur (art. R. 123-15)

« Sous-section 14 : Audition de personnes par le commissaire enquéteur (art. R. 123-16)

« Sous-section 15 : Réunion d'information et d'échange avec le public (art. R. 123-17)

« Sous-section 16: Cléture de I'enquéte (art. R. 123-18)

« Sous-section 17 : Rapport et conclusions (Articles R123-19 a R123-21)

» Sous-section 18: Suspension de I'enquéte (art. R. 123-22)

+ Sous-section 19 : Enquéte complémentaire (art. R. 123-23)

+ Sous-section 20 : Prorogation de la durée de validité d'une enquéte publique (_art. R. 123-24)
« Sous-section 21 : Indemnisation du commissaire enquéteur (art. R. 123-25 a R. 123-27)

Décision pouvant étre adoptée au terme de I'enquéte publique et autorité compétente pour prendre la dé-
cision d'approbation

Alissue de I'enquéte publique, le projet de modification, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont
été joints au dossier, des observations du public et du rapport et conclusions du commissaire enquéteur, est ap-
prouvé par délibération de l'organe délibérant de Biévre Isere Communauté. L'acte approuvant la modification de
droit commun devient exécutoire a compter de sa publication et de sa transmission au représentant de I'Etat dans
les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales.



https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do;jsessionid=91D9820E5E6EEC63A5C2DEAE4957E295.tpdila16v_1?idSectionTA=LEGISCTA000025089142&cidTexte=LEGITEXT000006074220&dateTexte=20160613
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do;jsessionid=91D9820E5E6EEC63A5C2DEAE4957E295.tpdila16v_1?idSectionTA=LEGISCTA000025089137&cidTexte=LEGITEXT000006074220&dateTexte=20160613
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do;jsessionid=91D9820E5E6EEC63A5C2DEAE4957E295.tpdila16v_1?idSectionTA=LEGISCTA000025089129&cidTexte=LEGITEXT000006074220&dateTexte=20160613
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do;jsessionid=91D9820E5E6EEC63A5C2DEAE4957E295.tpdila16v_1?idSectionTA=LEGISCTA000025089123&cidTexte=LEGITEXT000006074220&dateTexte=20160613
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do;jsessionid=91D9820E5E6EEC63A5C2DEAE4957E295.tpdila16v_1?idSectionTA=LEGISCTA000025089116&cidTexte=LEGITEXT000006074220&dateTexte=20160613
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do;jsessionid=91D9820E5E6EEC63A5C2DEAE4957E295.tpdila16v_1?idSectionTA=LEGISCTA000025089110&cidTexte=LEGITEXT000006074220&dateTexte=20160613
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do;jsessionid=91D9820E5E6EEC63A5C2DEAE4957E295.tpdila16v_1?idSectionTA=LEGISCTA000025089105&cidTexte=LEGITEXT000006074220&dateTexte=20160613
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do;jsessionid=91D9820E5E6EEC63A5C2DEAE4957E295.tpdila16v_1?idSectionTA=LEGISCTA000025089100&cidTexte=LEGITEXT000006074220&dateTexte=20160613
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do;jsessionid=91D9820E5E6EEC63A5C2DEAE4957E295.tpdila16v_1?idSectionTA=LEGISCTA000025089095&cidTexte=LEGITEXT000006074220&dateTexte=20160613
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do;jsessionid=91D9820E5E6EEC63A5C2DEAE4957E295.tpdila16v_1?idSectionTA=LEGISCTA000025089087&cidTexte=LEGITEXT000006074220&dateTexte=20160613
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do;jsessionid=91D9820E5E6EEC63A5C2DEAE4957E295.tpdila16v_1?idSectionTA=LEGISCTA000025084599&cidTexte=LEGITEXT000006074220&dateTexte=20160613
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do;jsessionid=91D9820E5E6EEC63A5C2DEAE4957E295.tpdila16v_1?idSectionTA=LEGISCTA000025084637&cidTexte=LEGITEXT000006074220&dateTexte=20160613
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do;jsessionid=91D9820E5E6EEC63A5C2DEAE4957E295.tpdila16v_1?idSectionTA=LEGISCTA000025084652&cidTexte=LEGITEXT000006074220&dateTexte=20160613
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do;jsessionid=91D9820E5E6EEC63A5C2DEAE4957E295.tpdila16v_1?idSectionTA=LEGISCTA000025084667&cidTexte=LEGITEXT000006074220&dateTexte=20160613
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do;jsessionid=91D9820E5E6EEC63A5C2DEAE4957E295.tpdila16v_1?idSectionTA=LEGISCTA000025084680&cidTexte=LEGITEXT000006074220&dateTexte=20160613
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006390075&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006390078&dateTexte=&categorieLien=cid
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1. EXPOSE DES MOTIFS ET OBJETS DE LA PROCEDURE

Exposé des motifs

Le contexte de la modification n°2 du PLUi « secteur Biévre Isere »

A l'initiative de son président, Biévre Isere a souhaité engager une de deuxiéme procédure de modification de droit
commun de ses PLUi (« secteur Biévre Isére » et PLUi « secteur région Saint Jeannaise »). Elle fait suite a deux pre-
mieres modifications de droit commun des PLUi, approuvées le 13 décembre 2021 qui avait pour objectifs, pour
rappel :

« De corriger les erreurs matérielles, les oublis.

« D'accroitre la sécurité juridique du dossier, au regard de régles pouvant générer des fragilités aux
autorisations d'urbanisme.

« De le lever certains points de blocage importants pour le développement des projets de construction
identifiés lors de l'instruction des premiers permis (dans le réglement écrit essentiellement et uniquement
sur des OAP faisant I'objet de projets d'urbanisation matures).

«  D'améliorer, préciser, compléter I'écriture de certaines regles dans le réglement écrit/graphique/OAP pour
faciliter I'instruction des autorisations d’'urbanisme ou répondre a des besoins d'évolutions nécessaires.

« D'apporter des évolutions sur des sujets qui concernent le développement économique, commercial et
touristique (relevant pour certains des compétences de I'intercommunalité) :

o Intégrer certains nouveaux projets nécessitant l'outil STECAL, mais n'ayant pas, pour la plupart
d’entre eux pu étre intégrés pendant la phase administrative de I'élaboration du PLUi.

o Ajuster certaines regles initialement prévues en matiére de développement économique ou
commercial pour lever quelques points de blocage constatés et ainsi faciliter la réalisation des
projets économiques dans le contexte actuel.

Ces premiéres procédures d'évolution menées pour chaque PLUi visaient principalement a des ajustements
techniques sur des sujets identifiés par Biévre Isere Communauté.

Les objectifs du projet de modification n°2 du PLUi « secteur Biévre Isere »

La deuxiéme modification de droit commun s'inscrit dans la stratégie d'évolution réguliére que souhaite mener
Bievre Isere Communauté sur ses PLUi. Comme la précédente, elle vise 'amélioration et I'ajustement continu du
document. Ces objectifs et objets d'évolution sont donc globalement similaires. Cependant, contrairement a la
précédente, un travail plus fin a été conduit sur I'adaptation de certaines dispositions garantissant une meilleure
mise en ceuvre du document. Plus particulierement, cette procédure d'évolution se donne pour principaux
objectifs complémentaires :

« D'ajuster des OAP (et leurs dispositions réglementaires associées).

«  D'affiner certains choix de zonage.

«  D'améliorer et compléter les dispositions du reglement graphique et écrit sur certains thémes spécifiques
pour répondre a des besoins d’évolutions nécessaires.

Objets
Apporter des évolutions aux OAP (piéce n°3)
Commune de Brézins : OAP 1, OAP 3, OAP 5 et OAP 6

+  OAP 1:Suppression.

«  OAP 3: Adaptation des attentes en matiére de desserte et de traitement paysager.
+  OAP 5: Suppression.

«  OAP 6 : Adaptation des attentes en matiére de densités et de mixité sociale.

Commune de Champier : OAP 2 et OAP 3

+ OAP 2: Adaptation des attentes en matiere de composition/aménagement et de densité.
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+  OAP 3: Adaptation des attentes en matiére de composition/aménagement et précision des densités sou-
haitées.

Commune de Chatenay : OAP 1 et OAP 2

+ OAP 1:Adaptation de périmeétre et des attentes en matiére de desserte.
«  OAP 2: Adaptation des attentes en matiere d'acces et de desserte.

Commune de Faramans : OAP 1 et OAP 2

« OAP 1 :Adaptation des indications en matiére de desserte.
«  OAP 2 : Précision apportée sur le mode d'ouverture a l'urbanisation.

Commune de Gillonnay : OAP 2, OAP 3, OAP 4 et OAP 6

«  OAP 2 : Adaptation de périmeétre.

«  OAP 3: Adaptation des attentes en matiére de desserte.

+  OAP 4 : Adaptation des attentes en matiére de desserte.

«  OAP 6: Précision sur le périmétre concerné et le calcul des densités souhaitées. Adaptation de la desserte
piétonne.

Commune de La Cote Saint-André : OAP 1, OAP 2, OAP 5 et OAP 9

+  OAP 1:Adaptation des attentes en matiére d'accés de desserte.

+  OAP 2 :Adaptation de périmeétre.

«  OAP 5: Adaptation de périmeétre et des attentes en matiére de composition/aménagement.
«  OAP 6: Correction d'une erreur matérielle de la position de I'usine a gaz au schéma indicatif
«  OAP 9: Adaptation des attentes en matiére de cheminements piétons.

Commune de La Frette : OAP 2 et OAP 3

«  OAP 2: Adaptation de périmétre et des attentes en matiére de composition/aménagement, de densités et
d'acces.
«  OAP 3: Adaptation de périmeétre et des attentes en matiére d'accés.

Commune de Longechenal : OAP 1 et OAP 2

« OAP 1 :Adaptation de périmetre, des attentes en matiére d'accés et de desserte, de composition/aménage-
ment et de densités.

+  OAP 2 : Adaptation des attentes en matiere de composition/aménagement.

«  OAP 3: Adaptation des attentes en matiere d’accés et de desserte.

Commune de Ornacieux-Balbins : OAP 1 et OAP 2 Balbins

+  OAP 1:Adaptation attentes en matiére d'acces.
«  OAP 2: Ajustement de texte (erreur matérielle)

Commune de Pajay : OAP 1 et OAP 2

« OAP 1: Adaptation des attentes en matiére d'acces et de desserte, de composition/aménagement et de
densités.
«  OAP 2 : Adaptation des attentes en matiére de densités.

Commune de Roybon : OAP 1 et OAP 2

+ OAP 1 :Adaptation de périmetre, des attentes en matiere d'acces et de desserte, de composition/aménage-
ment, de densités et de mixité sociale.

+  OAP 2: Correction d'une erreur matérielle.

«  OAP 3 :suppression de 'OAP suite a décision du tribunal administratif et recommandation du commissaire
enquéteur (suite enquéte publique)

Commune de Saint Hilaire de la Cote : OAP 1

« Adaptation de périmétre et des attentes en matiére d'accés et de desserte.
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Commune de Saint Etienne de Saint Geoirs : OAP 1, OAP 3 et OAP 9

+ OAP 1:Adaptation des attentes en matiere d’accés et de desserte.

+  OAP 3: Adaptation des attentes en matiere d'accés, de desserte, de stationnement, de composition/amé-
nagement. Adaptation des attentes en matiére de mixité sociale. Adaptation de périmétre.

«  OAP 9:Adaptation de périmétre.

Commune de Sillans : OAP 4, OAP6 et OAP 8

« OAP 4: Adaptation des attentes en matiére d'acces et de desserte, de composition/aménagement et de
mixité sociale. Précision apportée sur le mode d'ouverture a 'urbanisation.

«  OAP 6 : Adaptation des attentes en matiére de desserte.

« OAP 8: Adaptation des attentes en matiére d'accés et de desserte, de composition/aménagement et de
mixité sociale. Précision apportée sur le mode d'ouverture a I'urbanisation.

Commune de Saint Clair sur Galaure : OAP 3
+ Adaptation de périmétre et des attentes en matiere d’acces et de desserte.
Commune de Saint Geoirs : OAP 1 et OAP 2

+  OAP 1 : Précision apportée sur le mode d'ouverture a l'urbanisation.
+  OAP2: Adaptation de périmétre.

Commune de Saint Paul d’lzeaux : unique OAP de la commune.
+ OAP 1:Adaptation des attentes en matiére de densité.
Commune de Saint Pierre de Bressieux : OAP 1 et OAP 3

« OAP 1 :Adaptation des attentes en matiere d'accés et de desserte.
«  OAP 3:nouvelle OAP créée.

Commune de Saint Siméon de Bressieux : OAP1, OAP2, OAP 3, OAP 5 et OAP 6

« OAP1 : Adaptation des attentes en matiére d'accés et de desserte.

«  OAP 2 : Adaptation de périmetre

«  OAP 3: Adaptation des attentes en matiere d’accés et de desserte.

«  OAP 5: Adaptation des attentes en matiere de composition/aménagement.

«  OAP 6 : Adaptation des attentes en matiere d'acces et de composition/aménagement.

Commune de Viriville : OAP 1, OAP 2, OAP 3 et OAP 5

«  OAP 1:Adaptation des attentes en matiere de mixité sociale.

«  OAP 2 : Adaptation de périmetre et des attentes en matiére de composition/aménagement.

«  OAP 3: Adaptation de périmeétre, des attentes en matiére de composition/aménagement, de mixité sociale
et en matiére d'accés et de desserte.

+ OAP 5: Adaptation des attentes en matiere de densité, d'accés et de desserte.

Compléter la piece n°3:
«  Mettre en place un échéancier prévisionnel d'ouverture a I'urbanisation des zones AU et de réalisation des
équipements correspondant conformément aux dispositions de I'article L.151-6-1 du Code de I'Urbanisme.

Plus généralement, apporter des corrections de forme :
Le cas échéant, pour les OAP mentionnées :
+  En cohérence avec les évolutions apportées, ajuster ou mettre a jour la présentation du contexte des sites,
de I'environnement et des enjeux identifiés.
«  Corriger des erreurs matérielles d'écriture identifiées ou clarifier les dispositions.
Pour I'ensemble de la piece n°3:
«  Mettre a jour et simplifier les cartes de localisation des OAP.
* Le cas échéant, mettre a jour les cartographies de rappel « périmeétre des OAP et risques naturels en pré-
sence »
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Apporter des évolutions au reglement écrit (piéce n°4.1)

Titre 1 : dispositions applicables a 'ensemble du territoire

Paragraphe 3.1:
«  Compléter le réglement par une disposition visant a garantir la sécurité des acces.
Paragraphe 3.2.1:
+  Lever linconstructibilité temporaire liée a 'eau potable sur la commune de Saint Michel de Saint Geoirs
«  Compléter le réglement par une disposition visant a assurer la protection du réseau historique de canali-
sation d'eau potable des Vieilles Fontaines.
Paragraphe 3.2.2:

*  Mettre a jour les secteurs couverts par la trame d'interdiction au titre de 'article R151-34 du Code de I'Ur-
banisme.

Paragraphes 4.2.1,4.3.1 et4.4.1:
«  Compléter le réglement par une disposition visant a assurer un encadrement des murs isolés.
Paragraphe 4.2.6:
« Ajuster la disposition concernant les adaptations aux régles de clotures autorisées.
Paragraphe 4.4.5:
«  Compléter le réglement afin d'encadrer l'aspect des clétures pleines.
«  Compléter/adapter les tableaux de typologies de cl6tures pour les zones A et N (pour les communes qui
I'ont souhaité)
Paragraphe 4.4.6 :
+ Adapter les dispositions concernant I'implantation des panneaux solaires en toiture.
«  Compléter les dispositions concernant les conditions d'implantation de certaines installations.
«  Corriger une erreur rédactionnelle constatée.
Paragraphe 6.1.2:

«  Corriger une erreur matérielle rédactionnelle constatée sur les dispositions applicables au premier niveau
de protection des haies.

Paragraphe 6.5:
«  Réorganiser et compléter les dispositions concernant la protection des corridors.
Paragraphe 6.9 :

+ Lereglement est complété de ce nouveau paragraphe avec de nouvelles dispositions visant a encadrer la
hauteur des clétures donnant acces aux étangs.

Titre 2 : dispositions applicables aux zones urbaines et titre 3 : dispositions applicables aux zones a urbani-
ser
Chapeau de zone chapitre 11 et paragraphe 11.1.2.1:
«  Mettre a jour les modalités d'ouverture a I'urbanisation des zones 1AU (suite au reclassement en zone UC
de la zone 1AUb de Longechenal)
Paragraphe 7.1.2.1:
«  Mettre a jour les dispositions concernant les secteurs de projet en attente d’'un projet global daménage-
ment (PAPA).
Paragraphes 7.1.2.1,9.1.2, 11.1.2.1 et 12.1.2:
+  Adapter les dispositions concernant I'extension des activités commerciales de détail et de proximités exis-
tantes en dehors des centralités commerciales.
«  Corriger une erreur matérielle en supprimant la référence au PIC sur la zone de GAP.
Paragraphes 7.1.2.2 et 11.1.2.2:
+ Adapter les dispositions concernant les secteurs de mixité sociale et emplacements réservés.
Paragraphes 7.2.1.1 et 11.2.1.1 :
«  Ajuster et compléter les dispositions concernant l'implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques.
Paragraphes 7.2.1.2 et 11.2.1.2:
+ Ajuster et compléter les dispositions concernant l'implantation des constructions par rapport aux limites
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séparatives.
Paragraphes 7.2.1.5et 11.2.1.5:
+  Ajuster et compléter les dispositions concernant la hauteur des annexes non accolées.
Paragraphes 7.2.2.1 et 11.2.2.1:
«  Ajuster les dispositions concernant les régles de stationnement des véhicules motorisés.
Chapeau de zone chapitre 8 et paragraphes 8.1.2 et 12.1.2:

+  Mentionner la création d'une sous-zone UEh sur la commune de la Cote Saint André au chapitre 8. Au cha-
pitre 8.1.1 et 8.1.2, revoir la formulation afin que soient autorisés dans la zone UEh les logements et les
hébergements s'ils sont directement nécessaires a des constructions relevant d’établissement d’enseigne-
ment, de santé et d'action sociale.

«  Elargir les possibilités de réalisation de logements dans les zones destinées a l'accueil d'équipements d'in-
térét collectif et de services publics.

Titre 4 : dispositions applicables a la zone agricole et titre 5 : dispositions applicables aux zones naturelles

Paragraphes 15.1.2 et 16.1.2:
« Augmenter 'emprise au sol totale autorisée pour les extensions et les annexes des constructions a usage
d’habitation existantes.
« Ajuster les dispositions applicables aux changements de destination.
«  Compléter les dispositions concernant les affouillements et exhaussements de sol afin de permettre la créa-
tion de marres ou plans d'eau.
« Assurer une cohérence rédactionnelle de la zone N avec la zone A concernant les aménagements, infras-
tructures et installations autorisés.
Paragraphes 15.2.1.1 et 16.2.1.1 :
*  Mettre en place de régles d'implantation pour les piscines vis-a-vis des voies et emprises publiques.
Paragraphes 15.2.1.2 et 16.2.1.2:
«  Mettre en place de régles d'implantation pour les piscines vis-a-vis des limites séparatives.
Paragraphes 15.2.1.3 et 16.2.1.3:
«  Résoudre une erreur matérielle d'écriture concernant les régles de hauteur des constructions. Adapter la
régle de hauteur des annexes non accolées.
Paragraphes 15.2.3 et 16.2.3:
«  Ajouter un chapitre fixant des régles pour les cl6tures.

Titre 6 : dispositions applicables aux STECAL

Tableaux généraux :

«  Compléter le tableau détaillant les typologies de STECAL.

«  Compléter, ajuster et rectifier le tableau détaillant les éléments relatifs aux STECAL.
Paragraphes 17.1 et 17.2:

«  Pour les STECAL créés ou ajustés, des régles de constructions, usages des sols et activités soumises a con-
ditions particuliéres sont mises en place en cohérence avec les projets portés sur les STECAL. Il en est de
méme pour les volumétries et implantations des constructions.

«  Ajuster la régle de hauteur pour le STECAL de type E.

Glossaire

Le glossaire est complété par les définitions de « constructions contiglies » et « limite de fait » ;

Apporter des évolutions au réglement graphique (piéce n°4.2)
Planches graphiques 4.2.1 : Plan d’ensemble

«  Ajouter ou modifier des STECAL (Secteurs de taille et capacité d'accueil limitées) sur les communes de Bos-
sieu, Brézins, Champier, Faramans, Gillonnay, Marcilloles, Penol, Saint Etienne de Saint Geoirs, Saint Hilaire
de la Cote, Saint Siméon de Bressieux et Viriville.

e Supprimer un STECAL (Secteurs de taille et capacité d'accueil limitées) sur la commune de Saint Clair sur
Galaure.

+ Réduire de maniére limitée des périmetres de zones Ai sur les communes de Plan, Penol et Saint Geoirs.
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Effectuer des changements d'indices de zonages au sein de la zone U (changements d'indices de zonages
de UA en UB, de UA en UC, de UA ou UB en zone UE ou un changement d'indice de zonage UE ou Uld en
UA, sur les communes La Frette, Longechenal et La Céte Saint-André, Ornacieux-Balbins, Plan, Saint Etienne
de Saint Geoirs).

Reclasser en zone UEh I'ensemble des zones UE situées sur la commune de La Cote Saint André.

Effectuer un changement d'indice de zonage au sein d'une zone 1AU, sur la commune de Champier.
Effectuer le reclassement de zones U ou 1AU en zones 2AU sur les communes de Faramans, Saint Geoirs et
Sillans.

Effectuer le reclassement de zones U, 1AU ou 2AU en zone A ou N sur les communes de Brézins, La Frette,
Roybon et Saint Hilaire de la Cote.

Effectuer des changements de classement de zones : de U a 1AU ou de 1AU a U sur des OAP sur les com-
munes de Brézins, Chatenay, Ornacieux-Balbins, La Cote Saint-André, La Frette, Longechenal, Saint Clair sur
Galaure, Saint Etienne de Saint Geoirs, Saint Hilaire de la Cote, Saint Siméon de Bressieux et Viriville.
Mettre en place ou supprimer des tranches d'urbanisation de zones 1AU (par découpages de zones) sur les
communes de Gillonnay, Saint Pierre de Bressieux et Sillans.

Reclasser en zone U un secteur classé en zone A par erreur matérielle sur la commune de Longechenal.
Supprimer le PAPA (périmeétre d’attente de projet d'aménagement global) sur la commune de Le Mottier.
Ajouter et supprimer des changements de destination possibles en zones A et N sur les communes de
Beaufort, Brion, Faramans, Gillonnay, La Coéte Saint-André, La Frette, Lentiol, Le Mottier, Marcilloles, Mar-
nans ; Montfalcon, Ornacieux-Balbins, Pajay, Roybon, Saint Geoirs, Saint Hilaire de la Céte, Saint Michel de
Saint Geoirs, Saint Paul d'lzeaux Saint Pierre de Bressieux et Thodure.

Ajuster, ajouter ou supprimer des périmetres d'OAP sur les communes de Brézins, Chatenay, Faramans,
Gillonnay, La Cote Saint-André, La Frette, Longechenal, Roybon, Saint Claire sur Galaure, Saint Etienne de
Saint Geoirs, Saint Pierre de Bressieux, Saint Geoirs et Viriville.

Supprimer des identifications de bati agricoles soumis a périmétres de réciprocité (mise a jour au regard de
I'occupation effective) sur les communes de Brion et Thodure.

Effectuer des ajustements liés a des périmétres de carriéres sur les communes de Beaufort et Penol.
Supprimer des protections paysagéres identifiées par erreur matérielle au regard des OAP 1 des communes
de Longechenal et Roybon.

Ajouter ou supprimer (suite a une erreur matérielle d'identification) une haie a préserver sur les communes
de Saint Etienne de Saint Geoirs et Sillans. Renforcer la protection d’'une haie sur la commune de Sillans.
Créer des haies a protéger sur la commune de La Frette.

Supprimer, créer ou repositionner des servitudes de mixité sociale sur les communes de La Céte Saint-
André, Roybon, Saint Etienne de Saint Geoirs, Sillans et Viriville.

Repositionner un bati patrimonial mal identifié sur les communes de Champier et Ornacieux-Balbins.

Intégrer les évolutions apportées aux autres planches graphiques le cas échéant.

Planches graphiques 4.2.2 : Zoom centre

Mettre a jour la planche graphique pour intégrer, le cas échéant, les évolutions apportées aux autres planches
graphiques du PLUI

Planches graphiques 4.2.3 : Protections et contraintes risques.

Adapter les périmetres de classement sonore des voies pour prendre en compte l'arrété préfectoral de
révision du classement sonore des voies du 15/04/22 sur les communes de Beaufort, Brézins, Champier,
Chatenay, Gillonnay, La Cbte Saint-André, La Frette, Longechenal, Marcilloles, Marcolin, Ornacieux-Balbins,
Pajay, Penol, Porte-des-Bonnevaux, Saint Etienne de Saint Geoirs, Saint Hilaire de la Cote, Saint Siméon de
Bressieux, Sardieu, Sillans, Thodure et Viriville.

Elargir ou supprimer des périmétres d'implantation commerciales / de centralité commerciale sur les com-
munes de Commelle (Porte-des-Bonnevaux), Marcilloles, Roybon, Saint Siméon de Bressieux, Saint Etienne
de Saint Geoirs et Sillans.

Créer ou supprimer des linéaires commerciaux sur les communes de La Cote Saint-André, Roybon et Viriville
Résoudre une erreur matérielle de traduction d'une typologie de risque naturel sur la commune de La
Frette.

Faire évoluer la traduction réglementaire des aléas dans les secteurs urbanisés situés en zone agricole (A)
ou naturelle (N) afin d'appliquer plus précisément la grille de traduction des risques de I'Etat en Isére. Toutes
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communes sauf Arzay, Ornacieux-Balbins (Balbins), Bressieux, Brion, La Forteresse, Lentiol, Montfalcon,
Nantoin (Porte de Bonnevaux), Saint Michel de Saint Geoirs, Saint Paul d’'lzeaux, Saint Pierre de Bressieux,
Semons, Sillans (non concernées)

Corriger I'erreur matérielle de non-traduction compléte en risques naturels de la carte d'aléas partie Sud
sur la commune de Saint Pierre de Bressieux

Identifier en tant qu'élément de patrimoine a protéger le réseau historique d'eau potable des Vieilles Fon-
taines (Bossieu, Faramans, Arzay et Semons - Porte des Bonnevaux)

Compléter et rectifier le repérage des étangs (en retenant comme base le repérage issu des études envi-
ronnementales menées par le BE SETIS au moment de ['élaboration des PLUi - repérage 2017)

Mettre a jour la planche graphique pour intégrer, le cas échéant, les évolutions apportées aux planches graphiques
4.2.1et4.2.2.

Planches graphiques 4.2.4 : Assainissement des eaux usées.

Supprimer la trame d'inconstructibilité d'attente de lancement effectifs des travaux de mise en conformité
des dispositifs d’assainissement sur la commune de Champier.

Adaptation des périmetres de secteurs d'assainissement collectif / assainissement non collectif sur la com-
mune de Longechenal.

Planches graphiques 4.2.6 : Emplacements réservés/servitudes de prélocalisation

Supprimer des emplacements réservés ou servitudes de prélocalisation sur les communes de Ornacieux-
Balbins, Bossieu, Brézins, Chatenay, Faramans, La Cote Saint-André, Longechenal, Marcollin, Nantoin (Porte-
des-Bonnevaux), Saint Clair sur Galaure, Saint Etienne de Saint Geoirs, Saint Geoirs, Saint Michel de Saint
Geoirs, Sillans et Viriville.

Redéfinir (réduire/repositionner/ augmenter) ou créer des emprises d'emplacements réservés ou servi-
tudes de prélocalisation sur les communes de Beaufort, Bossieu, Chatenay, Faramans, Gillonnay, La Cote
Saint-André, La Frette, Lentiol, Le Mottier, Marcilloles, Pajay, Saint Etienne de Saint Geoirs, Saint Geoirs, Saint
Michel de Saint Geoirs, Saint Paul d'lzeaux, Saint Pierre de Bressieux, Sillans et Viriville.

Préciser ou rectifier la destination, voir les bénéficiaires, d'emplacements réservés (ou servitudes de prélo-
calisation) existants sur les communes de Brézins, Gillonnay, La Cote Saint-André, Le Mottier, Saint Pierre
de Bressieux, Sillans et Viriville.

Planches graphiques 4.2.7 : Carte des hauteurs.

Résoudre un oubli d'identification de régle de hauteur pour des secteurs UC ou UD sur les communes de
La Cote Saint André et Penol ainsi que de secteurs UA sur les communes de Saint Hilaire de la Cbte et Saint
Pierre de Bressieux.

Définir des regles de hauteur pour des secteurs ayant fait I'objet d'évolution de zonage sur les communes
de Champier, La Cote Saint André, La Frette, Longechenal et Ornacieux-Balbins.

Mettre a jour la planche graphique pour intégrer, le cas échéant, les évolutions apportées aux planches graphiques
4.2.1et4.2.2.

Planches graphiques 4.2.8 : Carte des secteurs de densité minimale.

Redéfinir a la marge le périmétre d'application du secteur de densité minimale sur les communes de La
Cote Saint André pour intégrer un secteur UE reclassé UA, et La Frette pour réintégrer au secteur de densité
minimale deux secteurs UB et la zone TAUB (OAP2 avec une densité supérieure a 25 logements/ha)

Mettre a jour la planche graphique pour intégrer, le cas échéant, les évolutions apportées aux planches graphiques
4.2.1et4.2.2.
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2. JUSTIFICATION DU CHOIX DE LA PROCEDURE DE
MODIFICATION DE DROIT COMMUN

Le PLUi peut étre modifié dans les conditions définies aux articles L153-36 a L153-44 du Code de I'Urbanisme.

La procédure de modification de droit commun du PLUi a été retenue dans la mesure ou les évolutions envisagées
ne rentrent pas dans le cadre d'une procédure de révision telle que le définit I'article L.153-31 du Code de 'urbanisme
et répondent aux dispositions des articles L.153-36 et L.153-41 du Code de I'Urbanisme.

Conformément a l'article L.153-31 du Code de I'Urbanisme, les évolutions apportées n‘ont pas pour effet :

e De changer les orientations définies par le projet daménagement et de développement durables.

e Deréduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére.

e De réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages
ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

e D'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été ouverte
a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives de la part de la commune ou de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d’'un
opérateur foncier.

e Decréerdes orientations daménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant création
de zone d'aménagement concerté (art L. 153-36 du Code de I'Urbanisme.).

Aussi, conformément a l'article L. 153-36 les évolutions envisagées rentrent dans le cadre d'une procédure de modi-
fication car elles concernent :

e Lereglement (ici graphique et écrit) et les orientations d'aménagement et de programmation (OAP)

Compte tenu des changements apportés, le choix a été de retenir une procédure de modification dite de droit com-
mun (avec enquéte publique réalisée conformément au chapitre lll du titre Il du livre ler du code de I'environnement).
En effet, certaines des évolutions envisagées entrent dans le champ d'application de l'article L. 153-41 du Code de
I'Urbanisme.

Rappel de l'article L. 153-41 du Code de l'urbanisme :

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il du livre ler
du code de I'environnement par le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire
lorsqu'il a pour effet :

e Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultante, dans une zone, de l'application
de I'ensemble des régles du plan.

e Soit de diminuer ces possibilités de construire.

e Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

e Soit d'appliquer I'article L. 131-9 du présent code. (Ce point ne concerne que les PLU intercommunaux te-
nant lieu de programme local de I'habitat, ce qui n'est pas le cas du PLUI secteur Biévre Isére).
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3. EVOLUTIONS APPORTEES AUX PIECES DU PLUI ET
JUSTIFICATIONS

Préalable : code de lecture

Pour les évolutions de texte :

e Apparaissent en rouge « barré » les éléments supprimés.

e Apparaissent en vert les éléments ajoutés.
Pour les évolutions graphiques :

e Apparaissent en cercles rouges (lorsque cela s'avérait nécessaire) les secteurs ayant fait I'objet d'évolution.
Remarques :
Au-dela des évolutions mentionnées ci-aprés, et lorsque cela s'avérait nécessaire, les pieces ont pu faire I'objet de
corrections de formes (pagination, notes de bas de page, corrections mineures d'orthographe, clarification de Ié-
gende, suppressions ou mentions d'informations mais sans impacts réglementaire...). Ces corrections n‘apparaissent
pas ci-dessous.
Pour les OAP (piéce n°3):
Des corrections de forme ont été apportées et n'apparaissent pas ci-dessous.

+ Lamise ajour et la simplification des cartes de localisation des OAP.

« Le cas échéant, la mise a jour des cartographies de rappel « périmétre des OAP et risques naturels en pré-
sence »

Pour les planches graphiques (piéce n°4.2) :
e Certaines planches disposent d'informations identiques. Lorsque qu'une évolution a été apportée sur une
planche elle a été reconduite sur I'autre planche disposant des mémes informations.
e Une mise a jour du cadastre a été effectuée. Toutes les planches graphiques ont donc évolué, a minima,
pour prendre en compte cette mise a jour.

Piéce 3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

20 communes ont souhaité apporter des évolutions a leurs OAP représentant 53 OAP.

Toutes les évolutions concernent des ajustements qui ne sont pas de nature a remettre en question les partis
d'aménagement retenus lors de I'élaboration du PLUi. Elles restent toutes en cohérence avec le projet d'aménage-
ment et de développement durables.

A noter que lorsque des adaptations ont été apportées sur les densités, ou les objectifs de mixité sociale, le maintien
des équilibres initiaux du PLUi a été garanti (notamment part des jeux de bascules d'objectifs entre les OAP)

Commune concernée Correction(s) apportée(s) Justification(s)

Evolution(s) apportée(s) au(x) texte(s) : Adaptation des at-
tentes en matiére d’ac-

Orientations et principes d'aménagement ces de 'OAP 1:

OAP n°1 Suite a enquéte publique
la parcelle AD63 a été re-
classée en zone UC.
L'OAP évolue afin de per-
mettre d'isoler un acces a
cette parcelle.
Résolution d’erreur ma-
térielle de dénomina-
tion de voirie pour

e Créer une voie de desserte interne (qui poten-
BALBINS tiellement boucle avec 'aménagement réalisé
a l'ouest du site) et qui se cale sur les courbes
de niveau. Cette voirie desservira I'ensemble
des logements créés dans la zone TAUc. Un ac-
ces spécifique pourra étre mis en place pour la
zone UC.

13



PLU1

Plan Local d’'Urbanisme

Intercommunal PLUI secteur Biévre Isére - modification n°2

Biévre Isere Communauté

OAP n°2

«  Gérer l'accés au secteur par un seul point sur le
chemin de la-Plaine du Pavé.

Evolution(s) apportée(s) au(x) schéma(s) :
Modification apportée a 'OAP n°1:

e Mise en place d'un acces pour la parcelle
ADG63

I'OAP2

BALBINS
Extrait du PLUi opposable avant modification

BALBINS
Extrait du PLUi suite a la modification n°2

OAP 1

OAP 1

Commune concernée

Correction(s) apportée(s)

Justification(s)

BREZINS

Evolution(s) apportée(s) au(x) texte(s) :

Présentation du contexte des sites, de I'environnement

et des enjeux identifiés
Les OAP-n°5 et L'OAP 6 sontdes est une OAP de re-
composition urbaine, sur des-sites-déja-urbanisés un

site déja urbanisé a reconvertir.

Suppression des OAP
n°1 et OAP n°5:
Suppression des élé-
ments relatifs aux OAP 1
et 5 car ces derniéres
sont réalisées ou en
cours de réalisation.
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BREZINS

Densités
Réduire la consommation fonciére en incitant a at-
teindre une densité moyenne sur chaque OAP :

OAP Rr%1; 2, 3 et 4: tendre vers 22 logements / hectare
OAP-n°5 tendrevers 50 logements/hectare
OAP n°6 : tendre vers 45 80 logements / hectare

Mixité sociale
DAP OG- réaliser 7LLS _
OAP n°6 : réaliser 8 15 LLS a minima

Orientations et principes d'aménagement

OAPnNn°% 2,3 et4:

e Concernant la vocation des espaces, les OAP
n°1; 2, 3 et 4 ne présentent pas d'enjeux parti-
culiers en termes de mixité des fonctions ur-
baines car ils sont plutdt destinés a accueillir
uniquement de I'habitat (...)

OAP no:] .
-
P . T ’ N
. . Zex e . p 7

Adaptation des densi-
tésde 'OAPG6:

Les logements prévus
sur I'OAP 5 sont suppri-
més et sont reprogram-
més sur I'OAP 6, justifiant
ainsi une densité relevée
a 80 logements / ha.

Adaptation des at-
tentes en matiére de
mixité sociale de 'OAP
6:

Les logements locatifs
sociaux de 'OAP 5 sont
reprogrammés sur 'OAP
6, garantissant ainsi le
maintien des objectifs de
production initiaux.

Adaptation des at-
tentes en matiére de
desserte interne de
I'OAP 3

Suppression de la voirie
de desserte interne/che-
min piéton commune
dans I'OAP afin que le
site puisse s'urbaniser, le
cas échéant, en tranches
d'urbanisation.

Adaptation mineure
des attentes en ma-
tiére de traitement
paysager de 'OAP 3

Un repositionnement du
traitement paysager des
limites est effectué en
lien avec I'évolution de
zonage opérée classant
une partie du secteur en
zone U (voir évolution de
la planche graphique).
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OAP n°6 :

e Unilot enreconversion a proximité du centre
le long de la Rd 518 et-encours-d'études{au
moment delarédactionde ce document)-qui
présente également des possibilités intéres-
santes de densification commeOAR-R%6 : une
densité de 45 80 Igts / ha qui permettent de
réaliser une opération d’'un peu plus de 20-35
logements.

Evolution(s) apportée(s) au(x) schéma(s) :

Modification apportée aux OAP n°1 et OAP n°5:
e Suppression des OAP

Modifications apportées a 'OAP n°3:

e Suppression de la voie de desserte in-
terne/chemin piéton d'accompagnement et
mise en place de deux acces possibles a la
zones (un a l'Est et 'autre a 'Ouest),

e Repositionnement du traitement paysager des
limites, plus au sud (partie Nord Est de 'OAP)

Modification apportée a 'OAP n°6:

e Indication de densité relevée a 80 logements /

hectare + LLS relevés a 15 a minima.
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BREZINS
Extrait du PLUi opposable avant modification

BREZINS
Extrait du PLUi suite a la modification n°2

OAP 1 et OAP 3

BREZINS

OAP 1 et OAP 3

CHAMPIER

Evolution(s) apportée(s) au(x) texte(s) :

Présentation du contexte des sites, de I'environnement

et des enjeux identifiés

L'OAP n°2, classée en zone 1AUb, est destinée a ac-
cueillir des logements, des commerces ainsi qu'une
maison de santé, avec une certaine densité pour con-
forter le bourg a proximité de la centralité commer-
ciale de l'allée des acacias. Elle englobe le sud de la
parcelle AB938 sur une superficie de 1,3ha et le do-
maine du Chatelard.

Adaptation des at-
tentes de compositions
de I'OAP n°2

Précision sur le contenu
d'aménagement attendu
de 'OAP suite a des
études déja menées sur
le site et, plus particulie-
rement, la volonté que le
site puisse accueillir une
maison de santé et des
commerces
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L'OAP n°3 regroupe deux secteurs a urbaniser, le sec-
teur TAUD le long de la route départementale 1085 en-
globant la parcelle AB203 sur une superficie d’environ
5000m? et le secteur +AUe TAUC sur l'arriere de l'urba-
nisation englobant la partie est de la parcelle AB204
sur une superficie d'environ 1,3ha.

Densités

Réduire la consommation fonciére en incitant a at-
teindre une densité moyenne sur chaque OAP :

OAP n°2 : tendre vers 50 35 logements / hectare

Orientations et principes d'aménagement

OAP n°3
e (..)

e Depuis la voirie créée au sud, accéder a la
zone 1AUb et a la zone 4AUe-1AUC

o ()

e Surlazone 1AUb proposer une densité adap-
tée a I'environnement bati existant plutdt type
maisons groupées, jumelées ou intermé-
diaires.

e Pourlazone 1AUc il est attendu du projet une
insertion architecturale, paysagere et environ-
nementale qualitative des nouvelles construc-
tions vis-a-vis des zones baties et agricoles en-
vironnantes.

Evolution(s) apportée(s) au(x) schéma(s) :
Modifications apportées a 'OAP n°2:

e Matérialisation claire du maillage de voirie
structurante publique en limite Nord et Ouest.

e Repositionnement du patrimoine a préserver
sur le domaine du Chatelard

e Légere réorganisation des composantes du
secteur (afin de tenir compte d'études d'im-
plantation déja menées sur le site)

e Suppression des haies a créer le long des voi-
ries internes afin d'assurer une composition ur-
baine plus « ouverte »

e Indication de densité ramenée a 35 logements
/ hectare

Rectification d'une erreur
matérielle d'identification
d’'un bati patrimonial
(voir également évolu-
tion apportée en planche
graphique)

Adaptation des densi-
tésde 'OAP 2:

Une partie des loge-
ments prévus sur 'OAP 2
sont supprimés et sont
rapatriés sur 'OAP 3
(secteur 1AUe reclassé
en zone 1AUc) justifiant
ainsi une densité abais-
sée a 35 logements / ha.
Cette évolution garanti le
maintien des objectifs de
production de logements
initiaux.

Adaptation des at-
tentes de compositions
et précision des densi-
tés souhaitées sur
I'OAP n°3

Le projet d’accueil d'une
résidence sénior sur la
zone 1AUe est aban-
donné au profit d'un sec-
teur de développement
de I'habitat. Au regard de
I'insertion du site dans
son environnement, des
prescriptions en matiere
d'aménagement qualita-
tif son mises en place. La
densité attendue est
fixée en liens avec les
évolutions apportées a
I'OAP 2.
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Modifications apportées a 'OAP n°3:

e Remplacement du secteur d’accueil de rési-
dence sénior par un secteur d'accueil pour lo-
gements avec une densité mentionnée de 17
logements / hectare.

CHAMPIER CHAMPIER
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi suite a la modification n°2

OAP 2 OAP 2

OAP 3 OAP 3

!jc';mlr )

Evolution(s) apportée(s) au(x) schéma(s) : Adaptation de péri-
Modifications apportées a 'OAP n°1: métre et des attentes
o Léger agrandissement du périmétre de 'OAP | €N matiére de desserte
n°1, au nord-ouest, pour inclure I'emprise ré- de 'OAP n*1
elle de la voirie de desserte interne, Amélioration du schéma
o Décalage de cette voirie de desserte interne 1é- | pour qu'il corresponde a
CHATENAY gérement plus au nord, ainsi que le figuré d'ac- | la réalité du terrain : la
cés a 'OAP voie de desserte interne

e Changement de statut pour la voirie de des- | a 'OAP n°1 se situe en

serte secondaire au nord de 'OAP, qui devient | réalité plus au nord. La
voirie structurante voirie de desserte secon-

daire devient voirie struc-
turante publique car elle

Modifications apportées a 'OAP n°2: : X
pp doit permettre 'acces au
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e Suppression de I'un des deux principes d'acces | secteur de futurs équipe-
au nord de 'OAP ments a l'est.
e Création d'un accés unique a la partie ouest de
I'OAP (en remplacement du principe d'accés) Adaptation des at-
e (Création d'un accés unique a la partie est de | tentes des attentes en
I'OAP (en remplacement du principe d'accés) matiére d'acces et de
e l|dentification d'une voirie structurante pu- | desserte de 'OAP n°2
blique. Changement d'orienta-
tion : 'OAP est scindée
en deux secteurs (voir
également évolution en
planche graphique) afin
de permettre une réali-
sation différée dans le
temps. Cela entraine
I'identification de deux
acceés uniques, ainsi que
d’'une voirie structurante
publique permettant la
desserte du secteur
ouest de 'OAP.
CHATENAY CHATENAY
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi suite a la modification n°2

OAP 1 et OAP 2 OAP 1 et OAP 2

T

k.l
L

Evolution(s) apportée(s) au(x) texte(s) : Adaptation des orienta-
tions en matiére de
desserte globale du site
a proximité de 'OAP 1

Présentation du contexte des sites, de I'environnement
et des enjeux identifiés
L'OAP n°1 englobe les parcelles AE318, 320, 463 et 322 Le secteur étant déja

et s'étend sur une superficie d’environ 4060 6000m2. bien maillé sur ses peéri-

Elle se situe en zone UB. phérie, la commune ne

FARAMANS , o . fait pas figurer I'obliga-
L'OAP n°2 englobe les parcelles AD55 (pour partie), 60, tion, dans FOAP, que soit

61, 153, 219 et une partie de la 220 et s'étend sur une PR .
L réalisé une connexion in-
superficie d'environ 2ha. Elle-estrecouverte-par-deux terquartier (qui était ma
zone 1AUb. Cette OAP est classée en zone 2AU et s'ou- . q - g
o, . , . . térialisé sur le secteur
vrira a l'urbanisation par une évolution du PLUi. .
central). En conséquence

les orientations de 'OAP
Orientations et principes d'aménagement 1 mentionnent que le
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OAP n°1 site fonctionnera par une
i » o desserte interne auto-
o Créer une voirie secondaire interne de des- nome

serte‘ ) ) T o Néanmoins a plus long
derejoindre furbanisat oRencoursa ouest | terme, et afin d'assurer
en-desservantia-parcelleintermediaire. un fonctionnement de

desserte interquartier,
I'ER9 matérialisé en
planche graphique est
conservé. Un prolonge-
ment de ce dernier sur
les voiries privés des lo-
tissements existants ou
futurs pourra ultérieure-
ment étre mis en place.

Evolution(s) apportée(s) au(x) schéma(s) :
Modification apportée a I'OAP n°1:

e Suppression de lindication du prolongement
de voirie pour rejoindre le secteur en voie d'ur-
banisation a 'Ouest de 'OAP.

Précision apportée sur
le mode d’ouverture a

I'urbanisation de 'OAP
2

Le site d’'OAP a fait I'objet
d'un reclassement en
zone 2AU (voir évolution
apportée en planche gra-
phique). L'OAP n'est pas
changée mais cette indi-
cation est donc mention-

née.
FARAMANS FARAMANS
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi suite a la modification n°2

OAP 1 OAP 1
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GILLONNAY

Evolution(s) apportée(s) au(x) texte(s) :

Présentation du contexte des sites, de I'environnement
et des enjeux identifiés

L'OAP n°2, en zone UB, englobela—parcelle ZA295; est
située le long de la Biévre qui descend dans la plaine
agricole sur une superficie d'environ 5300m2.

L'OAP n°3 et 'OAP n°4, en zone UB, englobent respecti-
vement la parcelle E432 et A1157, et constituent de
grande dents creuses dans le tissu urbanisé de la com-
mune. Elles s'étendent respectivement sur 6300m2 et
8970m2. Elles peuvent s'urbaniser séparément mais
avec une logique de maillage piéton entre les deux
secteurs seraitpertinente.

L'OAP n°6, classée en zone 1AUb et N, englobe les par-
celles E62, 405, 406, 409, 390 et 411. Rourdesques-

) ’ & sl
zones1AUb. Elle se localise en coeur de bourg a proxi-
mité des équipements de la commune. Son urbanisa-
tion n'a pas eu lieu a ce jour car des aménagements
sont nécessaires pour gérer le Biel situé en amont du
site. L'ensemble de 'OAP représente une superficie
d'environ 1.8ha.

Densités

Pour 'OAP n°6, tendre vers 25 logements /hectare (cal-
culés sur 'emprise de la zone 1AUb)

Orientations et principes d'aménagement
OAP n°3 et 4

de-prarends.-Prévoir des cheminements pié-

tons internes qui donneront acces a une con-
nexion piétonne prévue entre 'OAP 3 et 4

Evolution(s) apportée(s) au(x) schéma(s) :
Modifications apportées a 'OAP n°2:

e Modification a la marge du périmétre en par-
tie Nord-Ouest.

Modifications apportées a 'OAP n°3:

e Suppression de la voirie structurante en vue
d’'un maillage avec 'OAP n°4. Redéfinition de
cette voie en voirie de desserte secondaire in-
terne et propre a I'OAP ; indication de la vo-
lonté de mise en place d'une liaison piétonne
entre 'OAP n°3 et n°4

Modification apportée a 'OAP n°6:

e Repositionnement plus au Nord du chemine-

ment piéton Est/Ouest a réaliser.

Adaptation du péri-
meétre de 'OAP 2
Modification a la marge
du périmétre permettant
d'intégrer une division
cadastrale en partie
Nord-Ouest. Les ambi-
tions d'aménagement du
site restent inchangées.

Adaptation des at-
tentes en matiéere de
desserte des OAP 3 et 4

Suppression de la mise
en place d'un maillage
structurant interquartier
entre les deux sites. Sur
ces sites sont donc dé-
sormais spécifiés des at-
tentes de dessertes in-
ternes locales propres au
projets, tout en conser-
vant l'objectif d'une liai-
son, mais plutét en
modes doux (chemine-
ment piéton).

Précisions et adapta-
tion de la desserte pié-
tonne de I'OAP 6

Simple précision sur le
périmétre concerné par
'OAP, ainsi en cohérence
avec les choix de zo-
nages opérés sur le site
(voir également I'évolu-
tion apportée en planche
graphique).

Précision que la densité
attendue se calcule sur le
secteur constructible
(étant donné que 'OAP
est aussi concerné par
un zonage N).

Enfin, le cheminement
piéton de connexion in-
terquartier dans 'OAP
est repositionné en cohé-
rence avec I'emplace-
ment réservé matérialisé
en planche graphique.
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GILLONNAY GILLONNAY
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi suite a la modification n°2

OAP 2 OAP 2

OAP 3 et OAP 4 OAP 3 et OAP 4
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LA COTE SAINT ANDRE

Evolution(s) apportée(s) au(x) texte(s) :

Présentation du contexte des sites, de I'environnement

et des enjeux

L'OAP n°5 comprend des terrains en dent creuse en
dessous de la ferme Berlioz, dont il faut gérer l'acces,
les formes et l'organisation urbaine pour la bonne inté-
gration dans le tissu urbain existant et s'étend sur en-
viron 1;2ha.

Orientations et principes d'aménagement

OAP n°5

e Créer un seul accés entrée/sortie en-bouclea
trées sorties sur 'avenue Camille Rocher.
e Préserver une ouverture visuelle sur le site

protégé de la ferme Berlioz en aménageant,
notamment, un espace paysager.

e Proposer une densité adaptée a son environ-
nement bati et a la topographie du site : plutt
type intermédiaire ou maisons groupées. Une
densité plus faible devra étre opérée en partie
sud de l'ouverture visuelle a préserver.

OAP n°9

La requalification de I'entrée de ville s'articule autour
de cing principes :

o Rythmer Aménager 'avenue Foch en aména-
geant créant 2 carrefours etune traversée des

modes-doux-pourromprela-vitesse ;

e Structurer le paysage de I'avenue Foch en
constituant des plantations d'alignement sur
I'espace public en-accompagnement-dunche-
minementpourles-modes-doux;

Organisation des cheminements, dessertes et
du stationnement

Evolution(s) apportée(s) au(x) schéma(s) :
Modifications apportées a 'OAP n°1:
e Ajustement et réorganisation du systeme
viaire et piétonnier.
Modification apportée a I'OAP n°2:
e Ajustement mineur de périmetre
Modifications apportées a 'OAP n°5:

Adaptation des at-
tentes en matiére d'ac-
cés et de desserte de
I'OAP 1

La commune a avancé
sur le projet d'aménage-
ment du site de 'OAP 1.
A ce titre quelques adap-
tations sont rendues né-
cessaires, visant plus
particulierement a repré-
ciser les acceés, les voiries
structurantes publiques,
les voies de dessertes se-
condaires et le position-
nement de chemine-
ments piétons a matéria-
liser et indispensables.

Adaptation du péri-
meétre de 'OAP 2
Simple correction a la
marge du périmetre de
'OAP2, en cohérence
avec la zone construc-
tible de la planche gra-
phique.

Adaptation du schéma
d’aménagement et du
périmétre de 'OAP 5

Le périmétre de 'OAP est
|égerement adapté afin
qu'il soit en cohérence
avec I'emprise de la zone
1AU désormais mobilisée
sur le site (voir évolution
de la planche graphique).
Les attendus d'aménage-
ments de 'OAP sont
adaptés, visant plus par-
ticulierement a assurer
une ouverture visuelle
sur le site protégé de la
ferme Berlioz en aména-
geant, notamment, un
espace paysager et la ré-
alisation de formes ur-
baines adaptées.

Adaptation des atten-
dus en matiére de che-
minements piétons sur
I'OAP 9
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L'intercommunalité a
déja mené en partie des
travaux sur la création de
cheminements piétons
en interface avec la ZAE.
Des réflexions sont éga-
lement menées sur la
desserte interne. A cet
égard quelques ajuste-
ments sont apportés a
I'OAP afin que cette der-

e Ajustement du périmeétre de 'OAP

e Positionnement d'un seul accés entrée/sortie
sur 'avenue Camille Rocher.

e Mise en place d'un secteur traité de maniére
différenciée, permettant une ouverture vi-
suelle sur la ferme Berlioz (espace paysager et
formes urbaines moins dense)

e Réorganisation mineure du principe de voirie
de desserte interne en lien avec les corrections
apportées ci-dessus.

Modifications apportées a 'OAP n°6: niére n'entre pas en con-
«  Simple correction de forme du schéma indicatif | tradiction avec les pro-
jets.

positionnant l'usine a gaz
Modifications apportées a 'OAP n°9:

e Surpression de quelques principes de liaisons
douces a créer le long de I'avenue centrale de
la ZAE.
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LA COTE SAINT ANDRE
Extrait du PLUi opposable avant modification

LA COTE SAINT ANDRE
Extrait du PLUi suite a la modification n°2

OAP 1

e —
LA COTE SAINT ANDRE | &0 -
OAP n°1 « :

OAP 2

LA COTE SAINT ANDRE e . oy
OAP n°2 et 3

OAP 1

— — e
LA COTE SAINT ANDRE "8 - o }
OAP n°1

M =t

OAP 2

LA COTE SAINT ANDRE 2 . o
OAP n®2 et 3
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OAP9

OAP 9

LA FRETTE

Evolution(s) apportée(s) au(x) texte(s) :

Présentation du contexte des sites, de I'environnement
et des enjeux

L'OAP n°2 a pour but la reconversion d’un ilot en coeur
de bourg occupé par une ancienne usine. Elle englobe
les parcelles B44, 45, 46, 1273, et 1275 etlextrémité
sud-est-dela-parcelle B1109-Elle s'étend sur une su-
perficie d'environ 9510 7625mz2,

L'OAP n°3 englobe la parcelle B1564 et le dus des par-
celles B1563, 1564, 1565, 1566 et s'étend sur une su-
perficie d'environ 2700m?2.

Densité et mixité sociale

Réduire la consommation fonciére en incitant a at-
teindre une densité moyenne sur chaque OAP :

OAP n°2 : tendre vers 25 40 logements / hectare et réa-
liser 12 LLS a minima

Orientations et principes d'aménagement

OAP n°2

e Gérer les acces au site depuis le chemin de
I'église et la place du centre de secours des sa-
peurs-pompiers.

« Créer un maillage piéton interne permettant
une connexion vers le pdle d'équipements de
la commune (existant et futur).

e Proposer un espace ouvert au public central
qui marque I'entrée du secteur.

e Préserver les ouvertures paysageres exis-
tantes en périphérie dans 'aménagement du
site.

e Proposer une densité adaptée a son environ-

Adaptation de péri-
métre pour 'OAP 2

Une réduction de péri-
métre et d'indications
d'OAP est effectué sur la
partie Ouest suite au dé-
classement de la zone
2AU qui ne peut étre ren-
due constructible (zone
rouge de risque et pro-
tections paysagere) - (voir
a ce titre les évolutions
apportées en planche
graphique)

Adaptation des densi-
tésde 'OAP 2:

Les logements qui étaient
prévus sur le secteur 2AU
de 'OAP initiale sont sup-
primés et sont repro-
grammeés sur le secteur
maintenu constructible
de I'OAP 2, justifiant ainsi
une densité relevée a 40
logements / ha

Adaptation a la marge
des attentes d'aména-
gement de I'OAP 2:

Quelques précisions sont
apportées. Elles intégrent
également la prise en
considération du déclas-
sement constructible
2AU de la partie Ouest.

27



PLU1

Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Biévre Isere Communauté

PLUI secteur Biévre Isére - modification n°2

nement bati avecunepartiemoins-dense-enh-
. , L plutd .
L & ) |

i &ré avec des petits collec-
tifs avec des rez-de-chaussée animés.

OAP n°3

o  Gérer l'acces aux logements créés en-haut-du
site par la place existante a I'Ouest

e Renforcer l'offre en stationnement a proxi-
mité des commerces existants (voir 'emplace-
ment réservé prévu a cet effet en dehors du
périmétre de 'OAP).

e  Gérer les eaux pluviales a I'échelle de I'OAP.

e Créerdesuncheminements piétons ouvert au
public pour rejoindre les centralités de la com-
mune (commerces, services, équipements...)

Evolution(s) apportée(s) au(x) schéma(s) :
Modifications apportées a 'OAP n°2:
e Réduction de périmetre et d'indications d'OAP
sur la partie Ouest
e Indication de densité augmentée a 40 loge-
ments / hectare
Modifications apportées a 'OAP n°3:
e Ajustement de périmétre
e Mention de 'acces unique souhaité depuis la
place existante a I'Ouest.

Adaptation a la marge
de périmeétre et des at-
tentes en matiére d'ac-
cés de 'OAP 2 et OAP 3:

OAP 2 : un nouvel acces
est proposé par la place
du centre de secours des
sapeurs-pompiers afin de
permettre un meilleurs
maillage du futur quar-
tier.

OAP 3 : Une adaptation
de périmétre en partie
Nord est effectuée con-
formément a la zone 1AU
délimitée (voir a ce titre
les évolutions apportées
en planche graphique)
Les conditions d'acces
(véhicules et piétonnes) a
la zone sont précisées
afin d'imaginer un acces
par la place publique
existante plus a méme de
recevoir les flux de vénhi-
cules.

LA FRETTE
Extrait du PLUi opposable avant modification

LA FRETTE
Extrait du PLUi suite a la modification n°2

OAP 2

OAP 2

OAP 3
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LONGECHENAL

Evolution(s) apportée(s) au(x) texte(s) :

Présentation du contexte des sites, de I'environnement
et des enjeux

L'OAP n°1 présente a la fois des enjeux en termes de
densité mais également potentiellementen termes
d'organisation des accés et d'intégration paysagere
avec les espaces batis périphériques situés au sud de
6 . Vintéri Cecis i
. . frui
! farmiliales. T lorni , . .

ret
L'OAP n°2 présente des enjeux pour la structuration et
le confortement d'une polarité d'équipements publics
. N ficati
L Se d . ’
L |

Densités

Réduire la consommation fonciére en incitant a at-
teindre une densité moyenne sur chaque OAP :

OAP n°1 : sur les secteurs non batis, tendre vers 15 lo-
gements / ha (en zone UC) et 30 logements / ha (en
zone UA)

OAP n°1-et3:tendre vers 15 logements / hectare
OAP-R22tendrevers 30dogements/ha

Orientations et principes d'aménagement

OAP n°1

e Lesacces ausite pourront 8tre gérés soit par
2 fes I ) . | .
R fior & o ic |
RD-51G seront gérés individuellement par le
nord du site.-au-Neord-du-site-soitindividuelle-

e . ud

Adaptation des at-
tentes d'aménagement
et des acces/ desserte
de I'OAP 1 et de 'OAP
3:

OAP 2 : Le projet de liai-
son interquartier est
abandonné au profit
d’'une gestion interne des
acces et desserte légere-
ment adaptée et gérée
individuellement.

Mise en place d'une den-
sité différenciée, plus
dense sur le secteur Sud
Est afin de compenser la
densité et la perte de lo-
gements qui était initiale-
ment prévue sur 'OAP 2
(voir ci-dessous).

OAP 3: ajustement des
modalités d'acces et de
desserte afin d'éviter des
véhicules débouchant sur
le lotissement situé a I'Est

Adaptation des densi-
tés de 'OAP 1:

Les logements qui étaient
prévus sur le secteur de
I'OAP 2 sont supprimés et
sont reprogrammeés sur
I'OAP 1 justifiant ainsi
une densité relevée a 30
logements / ha sur une
partie du site.

Adaptation des at-
tentes d'aménagement
de 'OAP 2:

Abandon du projet de ré-
alisation d'un pro-
gramme de logements
sur le site de 'OAP2. Une
vocation d'équipements
publics est mise en place
afin de conforter une po-
larité d'équipement en
centralité de la com-
mune. Les logements ini-
tialement programmés
sur le site sont rapatriés
sur 'OAP1.
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» Enlimite avec les zones baties existantes,+éa-
. ) | lit
ainsi-guun-espace vertau-Sud dela-nouvelle

. lo slinté

au-paysage bati-etvégétalexistant: maintenir
une bande paysagere permettant de gérer
une interface qualitative entre les construc-
tions.

ol est 3 noter que certainesparcelles compo-
comme-espaces-paysagers. Elles sonttout de
méme danslazone tAUb et pourront s'urba-
tout-de-méme non-batiescarelles concernent
rains-au-Sud:

e Proposer une densité adaptée a son environ-
nement bati : plutdt type maisons groupées,
jumelées ou intermédiaires en partie centrale
(zone UQ) et intermédiaire ou petit collectif en
partie Est (zone UA)

OAP n°2

» L'enjeu concerne essentiellementlaréalisa-
e Nord )
. s | "
S . envi /7
logements). La nécessité de maintenir un es-
pace de structuration / confortement des
équipements publics existants en périphérie.

+ Enlimite avec les zones baties existantes, réa-
liser un aménagement paysager de qualité

P . P )
: « ) )
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Evolution(s) apportée(s) au(x) schéma(s) :
Modifications apportées a 'OAP n°1:

e Ajustement de périmétre en lien avec des mo-
dalités d'accessibilité souhaitées et repréci-
sées,

e Suppression de la voirie interne traversante et
du cheminement piéton interne (difficilement
réalisable compte tenu d’'un classement en
zone urbaine désormais choisi - voir évolution
de la planche graphique)

e Mise en place d'un secteur visant a ce que soit
développées des formes urbaines plus denses
en partie Est, avec indication de densité a 30 lo-
gements / hectare

e Mise en place pour le secteur ci-dessus d'une
indication de traitement paysager des limites
avec les espaces batis situés a I'Est.

Modification apportée a 'OAP n°2:

e Réaffectation du site a vocation d'accueil
d'équipements publics. La réalisation de ces
logements ayant été reportée sur I'OAP 1 (sec-
teur dense)

Modification apportée a 'OAP n°3:

e Positionnement d’'un accés unique, sans voie
de desserte débouchant sur le lotissement si-
tué a l'Est.

LONGECHENAL LONGECHENAL
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi suite a la modification n°2
OAP 1 et OAP 2 OAP 1 et OAP 2

LA

# . ‘
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PAJAY

Evolution(s) apportée(s) au(x) texte(s) :

Densités

Réduire la consommation fonciére en incitant a at-
teindre une densité moyenne :

Pour 'OAP n°1 tendre vers 25 20 logements / hectare.
Pour I'OAP n°2 tendre vers 44 16 logements / hectare.

Orientations et principes d'aménagement

cré . RD72
lechemindesterres:

Evolution(s) apportée(s) au(x) schéma(s) :
Modifications apportées a 'OAP n°1:

e Suppression du principe de voirie structurante

e Remplacement du principe de voirie structu-
rante par un principe de liaison douce a créer

e Ajout de deux principes d'accés au secteur,
I'un au sud et l'autre au nord

e Remplacement d’'une partie du front urbain
mixte par un secteur dédié au logement

e Suppression, au coeur de I'OAP, du “secteur
plus dense ou les types maisons groupées, in-
termédiaires, petits collectifs sont a prioriser”
au profit d'un “secteur moins denses ou les
types maisons groupées, jumelées ou inter-
médiaires sont a prioriser”

e Remplacement d’'un espace vert a créer par
un “secteur moins denses ou les types mai-
sons groupées, jumelées ou intermédiaires
sont a prioriser”

e Remplacement de l'objectif de densité, de 25 a
20 logements / hectare

Modifications apportées a 'OAP n°2:

e Remplacement de l'objectif de densité, de 11 a
16 logements / hectare

Adaptation des at-
tentes d'aménagement,
de densité et d’accés/
desserte de 'OAP 1:

La nouvelle vision pour
'aménagement de ce site
consiste a diminuer tres
légérement l'intensité ur-
baine. Il est opéré un réé-
quilibrage des objectifs
de densité entre 'OAP
n°1 et 'OAP n°2.

La RD73 et le chemin des
terres ne sont plus a re-
lier par une voie pour vé-
hicules motorisés mais
par une voie douce (en
cohérence avec I'école si-
tuée en immeédiate proxi-
mité a I'Est).

La desserte interne de
I'OAP est a cette occasion
précisée. La création d'un
espace vert est mainte-
nue comme objectif dans
les orientations écrites,
mais elle est supprimée
des orientations gra-
phiques pour améliorer
la marge de manceuvre
du porteur de projet.

Adaptation des densi-
tés de 'OAP 2:

En cohérence avec le
changement opéré sur la
densité de 'OAP 1, la
densité de 'OAP 2 est re-
levée a 16 logements/ha
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PAJAY PAJAY
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi suite a la modification n°2
OAP 1 OAP 1

OAP 2

Evolution(s) apportée(s) au(x) texte(s) : Adaptation a la marge
du périmétre de 'OAP 1
Densités Une adaptation de péri-

meétre en partie Est a été
opérée afin d'organiser la
densité d'un site en pro-
jection d'urbanisation a
court terme.

Pour 'OAP n°1, réduire la consommation fonciére en
incitant a atteindre une densité moyenne de 26 loge-
ments / hectare. Organiser la densité de maniere diffé-
renciée selon les secteurs constructibles de 'OAP (10
logements par hectare a I'Ouest, 40 logements par
hectares au Nord et 22 logements par hectares au Sud)

avecunsecteur plus dense de 50 logements/hectare | Précision des attentes
ensurlespace publicguicrée lalisisonaveclecentre | de densité de 'OAP 1:
bourg:

ROYBON
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Mixité sociale
OAP 11 : Réaliser 26.LLS .

Sensibilités environnementales

’ o

Orientations et principes d'aménagement

OAP n°1

Le parti daménagement decette zone-a-urbaniserde
l'urbanisation du site devra étre envisagé comme une
greffe au village. Sa capacité d'accueil doit étre optimi-
sée, conformément aux objectifs démographiques de
la commune. Cette densité forte est cohérente avec
lambiance urbaine environnante de tissu urbain
dense.

Il s'agit de prolonger le village sans effet de coupure,
avec un secteur a vocation résidentielle, dans une ur-
banisation raisonnée, économe de superficie de ter-
rain par la densité « urbaine » différenciée de l'occu-
pation des sols.

L'ouverture a l'urbanisation est conditionnée par la ré-
alisation d'un schéma d'aménagement intégrant les
prescriptions suivantes :

e Typologie de [I'habitat: intermédiaire ou
groupé en continuité avec I'ambiance du vil-
lage. En partie Nord des petits collectifs pour-
ront étre imaginés, en continuité des formes
existantes périphériques.

e En partie sud, un secteur devra étre réservé a
I'accueil d'un futur équipement public (accueil
d’'une gendarmerie en projet). La localisation
et 'emprise figurée sur le schéma de 'OAP
reste indicative.

e Lavariété des masses végétales constitue un
élément visuel déterminant dans la construc-
tion du paysage de la commune. La protection
de ces éléments comme les haies et bosquets
bordant les secteurs constructibles est con-
seillée ainsi que la création de nouveaux
écrans végétaux de méme nature (haies cons-
tituées d'essences végétales indigenes et va-
riées) et le maintien d'une ouverture naturelle
en amont de 'EHPAD située en partie centrale
du site.

e Les circulations devront étre organisées pour
créer une liaison fonctionnelle incluant la cir-
culation des piétons avec l'urbanisation exis-
tante vers le centre bourg et les secteurs
d'équipement nouveaux de Roybon. Des voi-

La densité globale atten-
due est conservée mais
les densités attendues
sur les différents sec-
teurs de I'OAP sont affi-
nées.

Adaptation des at-
tentes en matiére de
mixité sociale de 'OAP
1:

Le secteur de mixité so-
ciale a été déplacé sur un
secteur situé en périphé-
rie de I'OAP (voir évolu-
tion apportée en planche
graphique)

Rectification d’'une er-
reur matérielle d'indi-
cation de sensibilités
environnementales
pour I'OAP 2:

Le secteur de 'OAP 2
n'est pas concernés par
les sensibilités environ-
nementales spécifiées. |l
s'agit d'une erreur et se
point a été rectifié.

Adaptation des at-
tentes de composition
de 'OAP 1:

La commune envisage
que le site puisse accueil-
lir le projet de nouvelle
gendarmerie. Cet équipe-
ment est donc men-
tionné a 'OAP.
L'organisation des
formes urbaines a été re-
déployée de maniére a ce
gu’elle soit plus en rap-
port avec I'environne-
ment bati existant et la
topographie du site. En-
fin le secteur situé en
amont de 'EHPAD re-
trouve une fonction natu-
relle permettant d'assu-
rer une meilleure transi-
tion entre espaces batis
et espaces non batis.
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ries internes structurantes-assureront la des-
serte sécurisée et intégreront impérativement
des stationnements cellectifs-et des modes
doux.

Evolution(s) apportée(s) au(x) schéma(s) :
Modifications apportées a 'OAP n°1:

e Elargissement du périmétre en partie Ouest,

e Mise en évidence de la voirie structurante pu-
blique existante, traversant le site, et desser-
vant 'EHPAD et les futurs sites d'accueil de lo-
gements.

e Mise en place de figurés pour la gestion des
acces internes.

e Inscription du secteur privilégié pour l'accueil
d'un futur équipement (nouvelle gendarmerie)

e Réorganisation et inscription des densités dif-
férenciées attendues selon les sites (15 a 20
logements par hectare a 'Ouest, 40 logements
par hectares au Nord et 22 logements par
hectares au centre et au Sud)

e Préservation en espace naturelle de la partie
située en amont de 'EHPAD (classée N en
planche graphique)

Modification apportée a 'OAP3:
«  Surpression de 'OAP3

Adaptation des at-
tentes d’'acces et de
desserte interne de
I'OAP 1:

Les modalités d'accés et
de dessertes internes ont
été retravaillée et simpli-
fiées en cohérence avec
la nouvelle composition
attendue (secteurs cons-
tructibles au Nord, au
Sud et a I'Ouest). Les ac-
cés s'organiseront depuis
les voiries publiques exis-
tantes.

Suppression OAP3
Suite a décision juridic-
tionnelle du tribunal ad-
ministratif ayant promul-
gué I'abrogation de 'OAP
(et pour répondre a la re-
commandation du com-
missaire enquéteur suite
enquéte publique), cette
derniére est supprimée
de la piece des OAP. Son
identification en planche
graphique est également
supprimée en planche
graphique 4.2.1/4.2.2.

ROYBON
Extrait du PLUi opposable avant modification

ROYBON
Extrait du PLUi suite a la modification n°2

OAP 1

OAP 1
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Evolution(s) apportée(s) au(x) texte(s) : Adaptation du péri-
meétre de 'OAP 1
Présentation du contexte des sites, de I'environnement | Le périmétre de 'OAP est
et des enjeux identifiés adapté conformément au
L'OAP n°1 est classée 1AUb englobe les parcelles périmétre de la zone
2C219,378 3381, 454,466 5 474,501 et 502. Elle peut | 'Aub matérialisée en
se desservir depuis la RD73 pour le nord et-depuis-le pIar.1che gra’phiqu.e (voira
chemin-de Bidvre et au sud par la nouvelle voirie crége | C€ titre les évolutions ap-
avec le lotissement a 'ouest du site. Elle s'étend sur portees en plar?ch.e gra-
une superficie d'environ 1,52ha. Elle-est-3-chevalentre phique). Les principes
unezone UB et une zone 1Aub. d'aménagement restent
conservés mais juste
étendus au périmétre
Evolution(s) apportée(s) au(x) schéma(s) : corrigé.
Modifications apportées a 'OAP n°1: A noter que la partie Sud
e Ajustement du périmétre ne fait désormais plus
SAINT HILAIRE D Suppressign du princ?pe d'accés en partie Est | partie de I"O,AP, dar\s I.a
DE LA COTE et adaptajuon en .par.t|e Nord. . mesure ou l'urbanisation
e Suppression des indication d'OAP en partie du site est en cours de
sud. Le site étant en cours d'urbanisation. réalisation.
Adaptation des at-
tentes en matiere d'ac-
cesde 'OAP 1:
Le principe d'accés en
partie Est est supprimé,
la commune souhaitant
privilégier une accessibi-
lité par la voirie publique
déja réalisée au sud de
I'OAP. En partie Nord les
acces sont légérement
ajustés selon les avis du
département gestion-
naire de la RD.
SAINT HILAIRE DE LA COTE SAINT HILAIRE DE LA COTE
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi suite a la modification n°2
OAP 1 OAP 1

' ‘pﬂ \\\\\\\\\\
1 1
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SAINT ETIENNE DE
SAINT GEOIRS

Evolution(s) apportée(s) au(x) texte(s) :

Orientations et principes d'aménagement

OAP n°1

Gérer les accés au site-secteur a vocation d'ac-
cueil de logements par une voie de desserte
centrale secondaire, propre au projet, connec-
tée a la fois a la rue Sud qui dessert le college
etalaRD 519C a I'Ouest.

Un seul-accés sera-autorisé surcette voie.
unique complémentaire sera autorisé pour le
secteur réservé a I'accueil d'un futur équipe-
ment public.

A l'intérieur du site, minimiser le nombre de

voiries et prévoir uhe-connexion-pourpouvoir
rejoindrela-rue Pierre de Coubertin{et un-des
cheminements piétons) avecle terrain-du-col-
lege au-Nord /[ Est du-site et aveclaDaleure;

. . : o

OAP n°3

Prévoir de désenclaver la partie centrale du

site, aujourd’huiles zones de stockage exté-
rieurde plusieurs-entreprises)avecun en prée-
servant une possibilité de connexion des fu-
tures voiries de desserte internes, permettant
de créer un systéeme de desserte secondaire
qui relie la RD 519 a la rue du Vieux Chéne.

C . ; . .
partirdecetaxecentralet Ne pas démultiplier
créerdenouveaux-les acces. (I-seul-permet
Seuls 4 acces permettront d'entrer dans le
quartier, sur la rue du Vieux Chéne eu et la RD
519. Si besoin, un accés supplémentaire
pourra étre réalisé depuis la rue des Appréts.

R 7 P .z I

alentrée Est dusite depuisla-RD-519. Dépla-
cer le secteur commercial présent au sud du
site, pour le repositionner en cceur d'ilot, au
nord de la RD519. La partie sud devra étre re-
affectée a une opération de logements.

Le secteur commercial devra présenter ses fa-
cades nobles en interface avec la RD519. Les
aires de stationnement des véhicules devront
étre organisées ou aménagées de maniere a
limiter leur impact visuel.

Pour les secteurs d’habitat, localiser de préfé-
rence une partie des stationnements (notam-
ment extérieurs) le long decette nouvelle voi-
rie des voiries de desserte internes qui seront
créés (ainsi que le long des voiries existantes

Adaptation des at-
tentes d'acces/ desserte
de 'OAP 1:

Précision apportée que la
voie de desserte centrale
est une voie interne de
desserte locale. Elle n'a
en effet pas vocation a
desservir les secteurs pé-
riphériques, 'OAP évo-
luant en ce sens pour
préciser que les connec-
tions viaires et piétonnes
ne sont désormais plus
attendues (car présence
de voiries privées ou diffi-
cultés d'accés liées au
parking du collége).

Le secteur voué a I'ac-
cueil d'un futur équipe-
ment public pourra dé-
sormais avoir un acces
indépendant, permet
d'assurer sans attendre
la réalisation du pro-
gramme de logements. A
ce titre ce secteur fait
I'objet d'un zonage en
zone U (voir les évolu-
tions apportées en
planche graphique)

Adaptation des at-
tentes d'acces/ desserte
de I'OAP 3:

Précisions apportées sur
les acces au site dans la
partie texte de 'OAP. Ces
derniers ne sont pas re-
mis en question. Ils sont
mis en cohérence avec
les intentions du schéma
d'aménagement. Les figu-
rés de légende du
schéma viennent confir-
mer les orientations choi-
sies.

Le secteur nord de 'OAP
pouvant s'urbaniser en
plusieurs tranches (U et
1AU), les voiries de des-
sertes internes et leur
connexion ne sont plus fi-
gurées. Une indication de
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en périphérie du site) évitant ainsi de les diffu-
ser a I'intérieur des futurs ilots batis.

Proposer une densité adaptée a l'environne-
ment bati : pas trés dense au Nord et a I'Est,
type maisons groupées, jumelées ou intermé-
diaires, plus denses a I'Ouest, et au Sud type
maisons groupées, intermédiaires ou petits
collectifs.

OAP n°9
Dessertes, sécurité des accés et stationnement

*

Pour garantir leur sécurité, gérer les accés aux
lots cessibles depuis les voiries secondaires,
interdire tout accés depuis la bretelle menant
a l'axe de Bievre. L'entrée de la nouvelle zone
s'effectuera au Sud par la zone des Blettons

OAP n°3
Mixité sociale
OAP 1 :réaliser 20 LLS a minima

OAP 3 :réaliser 20 LLS a minima (10 LLS a minima en
zone UR et 10 LLS & minima en zone 1Aub)

Evolution(s) apportée(s) au(x) schéma(s) :
Modifications apportées a 'OAP n°1:

La voirie interne principale est requalifiée en
voirie de desserte interne secondaire (voirie
propre a 'aménagement du secteur)

Les autres voiries/chemins piétons Nord et Est
ne sont plus connectés aux périphéries de
I'OAP

Le secteur de futur équipement peut avoir un
acces différencié.

Modifications apportées a 'OAP n°3:

La voirie interne de desserte, la connexion
entre les deux secteurs d'urbanisation Est et
Ouest, et les chemins piétons associés ne sont
plus figurés. Des acces a préserver sont men-
tionnés en partie centrale.

Nouveaux figurés permettant de préciser les
modalités d'acces au site.

Positionnement d'un secteur voué a l'accueil
d'activités commerciales, avec facade noble, le
long de la RD519. Positionnement des bati-
ments et des stationnements a réaliser per-
pendiculaires a la RD

Elargissement du périmétre d'OAP, au sud, a
vocation d’accueil de logements, en mutation
de I'ancien site commercial.

Suppression des parkings a créer ou requali-
fier.

prévoir une possible con-
nexion a néanmoins été
maintenue.

Adaptation des at-
tentes de composition
et ajustement du péri-
meétre de 'OAP 3:

Positionnement d'un sec-
teur d'accueil d'activités
commerciales en coeur
dTlot, le long de la RD519,
venant remplacer les acti-
vités commerciales exis-
tantes situées au Sud.

En ce sens, le schéma est
adapté et le périmétre de
I'OAP est élargi sur ce site
qui devra accueillir les lo-
gements initialement
prévus en partie Nord. La
densité attendue sur ce
site est maintenue, per-
mettant de conserver
globalement les perspec-
tives d’accueil de loge-
ments imaginés sur le
site.

Adaptation des at-
tentes en matiére de
mixité sociale de 'OAP
3:

Au regard du reclasse-
ment en zone UR et 1Aub
de 'OAP, les attentes de
réalisation de logements
locatifs sociaux ont été
redéfinis a I'échelle de
chaque secteur. Un équi-
libre a 10 LLS a minima
par secteur a été retenu.

Adaptation des at-
tentes en matiére de
stationnement de 'OAP
3:

Les figurés de stationne-
ment a créer ou requali-
fiés sont supprimés du
schéma car trop précis.
Enfin, des attentes d'or-
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Modification apportée a 'OAP n°9 : ganisation du stationne-
o Adaptation de périmétre. ment sont spécifiées sur
le secteur d'accueil com-
mercial afin d'organiser
'aménagement attendu.

Adaptation a la marge
du périmétre de 'OAP 9

Intégration nécessaire a
I'OAP du secteur Sud qui
permet de donner l'acces
au site et matérialisé par
un emplacement réservé.
Le périmétre de 'OAP
correspond au zonage
TAuia (voir a ce titre I'évo-
lution apportée en
planche graphique)
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Extrait du PLUi opposable avant modification

OAP 1

SAINT ETIENNE DE SAINT GEOIRS

Extrait du PLUi suite a la modification n°2
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SILLANS

Evolution(s) apportée(s) au(x) texte(s) :

Présentation du contexte des sites, de I'environnement

et des enjeux identifiés

Les OAP n°4, 5 et 8 présentent des physionomies diffé-
rentes : 'OAP n°4 concerne un grand terrain a urbani-
ser dans la partie centrale de la commune (classé

« TAub et 2AU »); (...)

L'OAP n°8 le changement de vocation d'un espace agri-
cole en interstice urbain située a la sortie Est du
centre-bourg le long de la RD 519 en direction d'lzeaux
(classé en deux zones « TAuUb »).

Mixité sociale :

OAP n°4 : réaliser 6 12 LLS a minima
OAP n°5 : réaliser 8 LLS a minima
OAP n° 8 : réaliser 6 LLS a minima

Orientations et principes d'aménagement

OAP 4:
o (...)

e Lesterrains situés au Nord de cette zone
«1Aub» OAP sont classés pour le moment en
zone « Ai » afin de ne pas obérer 'laménage-
ment futur du secteur qui pourra s'étendre au
fur et a mesure des années jusqu’a I'ancienne
voie ferrée au Nord.

L ication.d | .
| . .
mentfutur.

o Dansuni®temps l'unique acces a la zone
s'effectuera donc par la RD 519 au Sud par
une parcelle en cours d'acquisition par la com-
mune. Uitérieurement- d'autres-acces-et

' . . \ ’
au-Nord-/Estet/ouauNord/Quest. || s'agira
également de conserver un accés a la zone
2AU a I'Ouest afin de ne pas I'enclaver.

e Alentrée du nouveau quartier, réaliser des
aménagements un-espace public apaisés qui

café; avec des bancs, cheminements piéton-

Précision sur le mode
d'ouverture a l'urbani-
sation des OAP 4 et 8
Ces sites d'OAP ont fait
I'objet d'évolution de
choix de classements
(2AU ou deux zones
TAub). lls sont simple-
ment clairement men-
tionnés aux OAP (voir les
évolutions apportées en
planches graphiques)

Adaptation des at-
tentes en matiére de
mixité sociale des OAP
4et8:

Les logements locatifs so-
ciaux initialement prévus
sur I'OAP 4 sont répartis
entre 'OAP 4 et 'OAP 8.
Une partie de 'OAP 4
ayant été reclassée en
zone 2AU, ce change-
ment permet de garantir
la réalisation a court et
moyen terme de ces der-
niers.

Adaptation des at-
tentes en matiére d'ac-
cés et de desserte des
OAP4et8:

OAP 4 : |l n'est plus
prévu, dans I'échéance
du PLUi, d'assurer une
connexion de 'OAP 4
avec le Nord du site ac-
tuellement classé en
zone agricole. En consé-
quence 'aménagement
de 'OAP prévoit pas de
connexion vers ce site.
Les voiries de desserte
internes seront donc lo-
cales et considérées
comme des équipements
propres.

Un accés a préserver sera
cependant demandé
pour connecter le secteur
Est a la zone 2AU située a
'Ouest (le cas échéant).
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niers le long des commerces existants ou a ve-
nir a I'Est, ou d'autres aménagements permet-
tant aux habitants dela-commune de se ren-
contrer.

En complément des commerces déja existants
sur la commune et notamment ceux a proxi-
mité immédiate du site, les nouvelles cons-
tructions berdantcette place pourront ac-
cueillir le cas échéant des commerces et ser-
vices en rez-de-chaussée permettant cette
animation et la mixité de ce nouveau quartier.

La commune souhaite en effet répondre a
une demande d'artisans pour construire de
nouveaux locaux. Les zones d'activités dé-
diées n'ayant plus de capacités pour y ré-
pondre, cette zone mixte permettra d'accueil-
lir préférentiellement des activités, (non nui-
santes et compatibles avec I'habitat) en-ceeur
dezone-ou au bord de la RD et de I'habitat en
périphérie en limite avec les constructions
existantes, a vocation majoritaire d'habitat.
Les vocations affichées dans 'OAP ne sont
pas restrictives, le réglement autorisant les 2
types d'occupation du sol mais la volonté est
de préserver les zones d’habitat périphé-
riques et donc d'installer de maniere privilé-
giée sur le site enceeurde zone.

Au vu de la taille du site et de son change-
ment de vocation, urezene deux zones

« TAub » sont mobilisées et répondent a la
problématique.

(...)

A noter : Les dispositions applicables a chaque OAP sont
reprécisées (en lien avec le schéma général) mais elles ne
sont pas explicitement rementionné dans la présente note
dans un soucis de simplification.

Evolution(s) apportée(s) au(x) schéma(s) :
Modifications apportées a 'OAP n°4 :

Suppression de la placette publique a réaliser,
Réorganisation du systeme interne de des-
serte interne avec des voiries au statut de
voies de dessertes internes locales et qui se-
ront propres au projet. Mise en place d'un ac-
ces a préserver pour connecter la zone 2AU le
cas échéant.

Repositionnement du cheminement piéton,

OAP 8 : le systéme viaire
interne est revu afin d'in-
tégrer une ouverture a
I'urbanisation en deux
tranches (2 zones 1Aub).
Une seule connexion
commune a la RD a été
maintenue. Cette con-
nexion sera publique
(matérialisée par un em-
placement réservé). Un
cheminement piéton est
attendu en partie sud de
la tranche Ouest de 'OAP
qui permettra de connec-
ter les deux tranches
d'urbanisation. Ce der-
nier sera public (matéria-
lisé par un emplacement
réservé en planche gra-
phique)

Adaptation des at-
tentes en matiére de
composition des OAP 4
et8:

OAP 4 : || s'agit essentiel-
lement d'apporter
quelques ajustements
mineurs visant notam-
ment a supprimer toute
référence a des aména-
gements publics qui ne
seraient étre exigés a un
aménageur.
L'organisation interne
des formes urbaines a
développer est [égére-
ment adaptée, permet-
tant notamment de privi-
|égier la réalisation de lo-
gements collectifs en par-
tie centrale de 'OAP 4
secteur Est, en lien avec
les commerces périphé-
riques.

OAP 8 : Réorganisation
du secteur d'accueil de
mixité pouvant accueillir
des activités. Ce dernier
est désormais positionné
en interface avec la RD,
permettant une meilleure
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notamment visant a ce que ce dernier soit a
proximité des commerces en périphérie de la
zone,

e Réorganisation des formes urbaines, visant a
assurer une densification prioritaire en coeur
d1lot,

e  Réduction du nombre de LLS a réaliser (porté
désormais a 6 LLS. Le solde devant désormais
se réaliser sur 'OAP8

Modification apportée a 'OAP n°6:

e Suppression de la voirie de desserte interne
de connexion.

Modification apportée a 'OAP n°8:

e Réorganisation du secteur d'accueil de mixité
pouvant accueillir des activités. Ce dernier est
désormais positionné en interface avec la RD.

e Réorganisation du systeme interne de des-
serte interne avec des voiries au statut de
voies de dessertes internes locales et qui se-
ront propres aux projets portés sur chaque
zone TAub de 'OAP.

e Un seul accés en partie nord en connexion
avec la RD

e Mise en place d'un secteur de mixité sociale
en planche graphique (6 LLS a réaliser sur le
secteur ouest et rappelé dans 'OAP)

e Mise en place d'un cheminement piéton a réa-
liser au sud du secteur Ouest et matérialisé
par un emplacement réservé en planche gra-

lisibilité des activités et li-
bérer de l'espace dispo-
nible pour le développe-
ment résidentiel sur la
partie sud de I'OAP.

Adaptation des at-
tentes en matiére de
desserte de 'OAP 6 :

Suppression de la voirie
de desserte interne de
connexion car cette der-
niére sera difficilement
réalisable compte tenu
du choix de classement
en zone U de 'OAP.

phique.
SILLANS SILLANS
Extrait du PLUi suite a la modification n°2
s o ] PR o o

SAINT CLAIR SUR
GALAURE

Evolution(s) apportée(s) au(x) texte(s) :

Présentation du contexte des sites, de I'environnement
et des enjeux identifiés

L'OAP n°3 englobe la partie est de la parcelle AE218 et
une partie de la parcelle AE3, sur une superficie totale
d’environ 6375 6783 m2.

Adaptation des at-
tentes en matiére d'ac-
cés et de desserte de
I'OAP 3:

L'accés et la desserte de
I'OAP sont revus afin de
diminuer la pression du
trafic automobile sur ce
futur quartier résidentiel.
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Orientations et principes d'aménagement
OAP n°3

Cré | adre laccos 31
sés, iy
i duS . |
chapelle-mais-pas-au-sud-du-site. Créer un ac-
cés unique depuis le chemin du Serrein.
Evolution(s) apportée(s) au(x) schéma(s) :
Modification apportée a 'OAP n°3:
e Suppression du principe de voie de desserte
interne secondaire
e Identification d'un acces unique
e Elargissement du périmétre de 'OAP au ni-
veau de l'acces

La desserte interne est
supprimée afin de ne
plus étre traversante, et
un acces unique a 'Est
est identifié. La largeur
de cet accés a I'Est est
augmentée afin de facili-
ter le passage des véhi-
cules.

SAINT CLAIR SUR GALAURE
Extrait du PLUi opposable avant modification

SAINT CLAIR SUR GALAURE
Extrait du PLUi suite a la modification n°2

OAP 3

[SAINT CLAIR SUR GALAURE

OA

o

- By T -

OAP 3

| SAINT CLAIR SUR GALAURE
loAP2et3

SAINT-GEOIRS

Evolution(s) apportée(s) au(x) texte(s) :

Présentation du contexte des sites, de I'environnement
et des enjeux identifiés

L'OAP n°1 nécessite la création d’'un bassin de rétention
au sud, justifiant son classement en zone 2AU.

Evolution(s) apportée(s) au(x) schéma(s) :
Modification apportée a 'OAP n°2:

e Réduction du périmeétre a la marge sur le coté
Ouest

Indication d’un rappel
pour I'OAP 1:

Mention que cette OAP a
été reclassée en 2AU et
de la nécessité de la créa-
tion d’'un bassin de réten-
tion préalable (ce dernier
fait 'objet d'un emplace-
ment réservé en planche
graphique).

Adaptation du péri-
métre de 'OAP 2:

La propriété batie située
a I'Est envisage d'aména-
ger une partie de son ter-
rain (extensions et/ou an-
nexes d'une habitation
existante). Le périmétre
de I'OAP a donc été lége-
rement réduit. Cet ajuste-
ment mineur ne remet-
tant pas en cause les
orientations souhaitées
sur le secteur.
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SAINT-GEOIRS
Extrait du PLUi opposable avant modification

SAINT-GEOIRS
Extrait du PLUi suite a la modification n°2

OAP 2:

SAINT-PAUL D'IZEAUX

Evolution(s) apportée(s) au(x) texte(s) :
Densité
Réduire la consommation fonciére en incitant a at-

teindre une densité moyenne: tendre vers 15loge-
ments 11 logements / hectare

Evolution(s) apportée(s) au(x) schéma(s) :
Modification apportée a 'OAP :

e Ajustement de l'indication de la densité portée
a 11 logements/Ha

Adaptation des at-
tentes de densité de
I'OAP :

La densité attendue est
légerement réduite en
cohérence avec l'environ-
nement bati. Cette baisse
de densité reste mineure
et concerne un secteur
d'urbanisation limité.

SAINT PAUL D'IZEAUX
Extrait du PLUi opposable avant modification

SAINT PAUL D’IZEAUX
Extrait du PLUi suite a la modification n°2

. [

Evolution(s) apportée(s) au(x) texte(s) :
Densité

Réduire la consommation fonciére en incitant a at-
teindre une densité moyenne sur chaque OAP :

OAP n°3: tendre vers 14 logements / hectare

Orientations et principes d'aménagement

OAP n°1

e  Gérer les accés au site par des acces depuis la
route-deBressieux l'allée des Bleuets et la
route du Colombier (1 accés au maximum par
voirie).

ra . cdre laccdsd

Adaptation des at-
tentes en matiére d'ac-
cés et de desserte de
I'OAP 1:

Le site peut désormais
s'ouvrir en deux tranches
d'urbanisation (voir évo-
lution en planche gra-
phigue). A cette fin a été
opérée une suppression
de la desserte interne
pour garantir 'opération-
nalité effective.

Une adaptation de posi-
tionnement d'acceés a
également été opérée
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SAINT-PIERRE
DE BRESSIEUX

| ) , bl ‘
Création de I'OAP3:
OAP n°3

e  Gérer l'accés au site depuis l'allée des mdriers.

e En limite avec les zones baties existantes et le
futur parking, réaliser un aménagement pay-
sager de qualité permettant de respecter et
de s'intégrer au paysage.

e Proposer une densité adaptée a son environ-
nement bati : plutdt type maisons groupées,
jumelées ou intermédiaires.

Evolution(s) apportée(s) au (x) schéma(s) :
Modification apportée a 'OAP n°1:

e Suppression de la desserte interne, et dépla-
cement de l'accés route de Bressieux vers l'al-
|ée des Bleuets

Mise en place de 'OAP n°3:

e Création d'une OAP pour accueil de logement
de type maisons groupées, jumelées ou inter-
médiaires pour avec une densité attendue de
14 logements / hectare

e Positionnement d'un acces unique a I'Est

e Mise en place d'une indication de traitement
paysager des limites en interface avec les
zones baties et de futur équipement

pour la tranche Ouest,
évitant un raccordement
sur la route principale au
sud.

Mise en place d'une
nouvelle OAP 3:

Création d’'une nouvelle
OAP a vocation d'accueil
d’habitat en lieu et place
d'un secteur initialement
voués a l'accueil
d'équipements publics.
Des attentes de densité,
similaires a 'OAP 2 sont
disposées permettant
d'assurer la densification
du secteur. Les formes
urbaines a mettre en
place seront dans la
continuité du bati
périphérique. L'accés est
organisé a partir de
I'existant.

SAINT PIERRE DE BRESSIEUX
Extrait du PLUi opposable avant modification

SAINT PIERRE DE BRESSIEUX
Extrait du PLUi suite a la modification n°2

OAP 1et OAP 3:

PIERRE DE BRESSIEUX

OAP 1et OAP3:
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SAINT SIMEON DE
BRESSIEUX

Evolution(s) apportée(s) au(x) texte(s) :

Présentation du contexte des sites, de I'environnement
et des enjeux identifiés

Les 87 OAP de la commune de St Siméon de Bressieux
se répartissent sur 'ensemble du territoire communal
et sont porteuses d'enjeux assez différents.

(...)

Les OAP n°1, 2, 3, 5 et 7 46-et8 contiennent des con-
ditions spécifiques d'ouverture a l'urbanisation et no-
tamment la nécessité de réaliser des réseaux a l'inté-
rieur des unités, ou des conditions d’accés aux zones,
ce qui a induit leur classement en zone « TAub » ou

« TAuc » en fonction de leur situation dans la com-
mune.

Densités

OAP n°5 : tendre vers 37 logements et/ou héberge-
ment / hectare

Orientations et principes d'aménagement

OAP n°1,4et6
Gérer les acces aux sites, soit par :

e Unaccés unique,
e Ouun principe d'acces,
o Swmimempbecioocle coccovinomonsdas neelhe

selon les sites.

e Proposer une densité adaptée a leur environ-
nement bati : plutdt type maisons groupées,
jumelées ou intermédiaires. Pour 'OAP n°6, le
secteur nord de 'OAP devra s'orienter vers
une densité plus dense en privilégiant du bati
de type petit collectif.

OAP n°5

e Proposer une densité adaptée a I'environne-
ment bati et a la situation dans la commune :
pas trés dense au Sud et a 'Ouest, type mai-
sons groupées, jumelées ou intermédiaires,
plus denses au Nord et a I'Est, type maisons
groupées, intermédiaires ou petits collectifs.
Les formes urbaines d'habitat développées
pourront accueillir du logement et/ou des
structures d’hébergement (de type résidence
sénior par exemple)

Adaptations et correc-
tions mineures d’er-
reurs constatées con-
cernant la présentation
des OAP et principes
d’aménagement.

Adaptation des at-
tentes en matiére de
densité et de composi-
tion des OAP5et6:
OAP 5 : la commune sou-
haiterait que sur cette
OAP puisse se dévelop-
per des structures d’'hé-
bergement de type rési-
dence sénior. En ce sens
les dispositions de 'OAP
précisent ce point au ni-
veau des attentes de
densité et typologies de
formes urbaines a déve-
lopper. Ces éléments
sont par conséquence
aussi rappelés dans le
schéma d'aménagement.

OAP 6 : L'OAP évolue afin
d'intégrer une construc-
tion d’habitat individuel
déja existante sur le site.
Afin de maintenir les den-
sités initiales sur I'en-
semble de 'OAP, un sec-
teur plus dense est prévu
au nord pour que soit dé-
veloppée une forme d'ha-
bitat collectif.

Adaptation des at-
tentes en matiére d'ac-
cés et de desserte des
OAP1,3et6:

OAP1 : repositionnement
mineure en positon cen-
trale de l'acces/desserte
en correspondance avec
un permis d'aménager
délivré.

OAP 3 : compte tenu
d'une modalité d'ouver-
ture en deux tranches
sur cette OAP (2 zones
1Aub),_cette derniére
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Evolution(s) apportée(s) au (x) schéma(s) :
Modifications apportées a 'OAP n°1:

e L'accés et la voirie de desserte sont reposition-
nés en partie centrale de 'OAP.

Modifications apportées a 'OAP n°2:

e Réduction de périmétre au parcelles 2210

pour partie et 2211
Modifications apportées a 'OAP n°3:

e Suppression de la voie unique de desserte in-
terne et mise en place de deux accés et voiries
de dessertes interne par zone 1AU

Modifications apportées a 'OAP n°5:

e Indication que la densité est de 13 logements

et/ou hébergement / hectare
Modifications apportées a 'OAP n°6:

e Réorganisation des modalités d'accés

e Mise en place d'un attendu de développement
d’'une forme urbaine plus dense en partie
Nord.

comporte désormais
deux accés indépen-
dants. La voirie de des-
serte interne et de con-
nexion ne pouvant non
plus étre imposée entre
les deux zones, celle-ci
est supprimée.

OAP 6 : Compte tenu de
la présence d'un bati
existant, et du classe-
ment en zone U de 'OAP
3 acceés ont été position-
nés. 2 nouveaux seront
donc a créer permettant
I'accessibilité des sec-
teurs Nord et Sud.

Adaptation de péri-
metre de 'OAP 2 en ré-
ponse a une demande
faites a I'enquéte pu-
blique. Il s'agit d'une
adaptation mineure ne
remettant pas en cause
les ambitions de 'OAP

’

SAINT SIMEON DE BRESSIEUX
Extrait du PLUi opposable avant modification

SAINT SIMEON DE BRESSIEUX
Extrait du PLUi suite a la modification n°2

OAP1:

OAP 2:

OAP1:

OAP 2:
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OAP 3: OAP 3:

,

Evolution(s) apportée(s) au(x) texte(s) : Corrections mineures

Présentation du contexte des sites, de 'environnement | d’erreurs constatées

et des enjeux identifiés concernant la présenta-
tion des OAP.

L'OAP n°3 concerne lerenouvellement-urbain un sec-
teur avec la présence d'une activité existante pouvant

se développer surle-départaproximité ducentre Adaptation des at-
o felhas i L, tentes en matiére de

densité de 'OAP 5 :

Les OAP n°1, 2, 3, 5 et 7 46-et8 contiennent des con- N .

" o . o Une légere baisse de
ditions spécifiques d'ouverture a I'urbanisation et no- L .

. o . , N densité attendue est opé-

tamment la nécessité de réaliser des réseaux a l'inté- . ,

. . . . rée sur 'OAP 5. En effet,
rieur des unités, ou des conditions d’acces aux zones, . .

o ) le site a certaines con-

ce qui a induit leur classement en zone « TAub » ou

i . : traintes qui rendent diffi-
« TAuc » en fonction de leur situation dans la com- . o
cile le positionnement du
mune.
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VIRIVILLE

Densités :

Réduire la consommation fonciére en incitant a at-
teindre une densité moyenne sur chaque OAP :

OAP n°2, 3, 4 et5 : tendre vers 25 logements / hectare
OAP n°5 : tendre vers 20 logements / hectare

Mixité sociale
OAP n°1 : réaliser a minima 9-18 LLS
OAP n°3 - réali . oLLS

Orientations et principes d'aménagement

OAP n°2
e Unilot composé de deux parcelles dont Fune
appartient-certaines appartiennent a la com-
mune de Viriville et dont les accés sont assez
contraints par la présence du torrent de la Pé-
rouse a I'Est.
P . . . )
. ible. . | iéton)
lapuic I'E L ;
X . 'OAP o4
s £ . i< 12 voiri .
lenge-le-torrent),

e Interdire les acces au sud / Ouest par la RD
156, cet acces étant jugé trop dangereux.

o ‘g.

» Unseul accés al'ensemble de 'OAP n°2 qui
s'effectuera par le Nord du site

e Accompagnercette voirie dedesserte En in-
terne de 'OAP des voiries secondaires seront
créées pour desservir 'ensemble des cons-
tructions, ainsi que des cheminements pié-
tons, interne-parun-cheminementpiéton-gui
permet-égalementde notamment pour relier

I'ensemble du quartier au centre du bourg an-
cien.

nombre de logement at-
tendus (partie aval : 1/3
en zone de glissement de
terrain). Il s'agit d'un ajus-
tement mineur. Par ail-
leurs 'OAP 1 réalisée au-
jourd’hui a accueilli une
densité de logement plus
élevée (24 logements au
lieu de 18 a réaliser) com-
pensant donc cette
baisse de densité sur
I'OAP 5

Adaptation des at-
tentes en matiére de
mixité sociale des OAP
1et3:

La commune ne souhaite
plus développer de loge-
ments locatifs sociaux
sur le secteur prévu a cet
effet sur 'OAP3 (au-
jourd'hui l'activité en pré-
sence sur le site est pé-
renne et doit pouvoir
étre confortée). En ce
sens les logements loca-
tifs sociaux qui étaient
prévus sont reportés sur
I'OAP1 (aujourd'hui réali-
sée, elle a d'ailleurs déja
dépassé ces objectifs)

Adaptation des at-
tentes en matiere de
desserte interne a 'OAP
5:

La commune abandonne
son projet de liaison
Nord Sud matérialisé par
un emplacement réservé.
En ce sens I'OAP est re-
configurée afin qu'une
desserte interne propre
au projet soit réalisée. Le
principe d'accés vers la
zone agricole au sud n'a
plus d'intérét et a donc
été supprimé.

L'ambition d'un chemine-
ment piéton Nord/Sud
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OAP n°5

OAP n°3

Un ilot urbain occupé actuellement au Nord
par une activité surlte-départ qui pourra se dé-
velopper, dont les enjeux concernent surtout
la mise en valeur du patrimoine, les-accesetla
densité. Une partie du batiment existant en
partie Nord est protégé dans le PLU, I'objectif
est donc de le conserver et de le valoriser.

sud/£Est-Un accés au secteur de logements
de 'OAP n°3 qui s'effectuera uniquement par
la route d'accés publique existante au
Nord/Est. Le secteur a vocation d'activités
pourra avoir un fonctionnement autonome
par un branchement sur la voie de desserte
associé a cet acces.

En partie centrale réaliser un espace vert

« tampon » paysager agrémenté d'une haie
permettant de créer une interface qualitative
entre le secteur d'activités au Nord et le sec-
teur d’habitat au Sud.

En limite avec les zones baties existantes, réa-
liser un aménagement paysager de qualité
permettant de respecter et de s'intégrer au
paysage bati et végétal existant.

En partie Sud de 'OAP, proposer une densité
adaptée a son environnement bati : plutot
maisons groupées, jumelées ou intermé-

diaires ou-petitscollectifs.

- s cole 31

Un mode doux (cheminement piéton ouvert
au public) qui accompagne la voirie de des-
serte interne et permet de traverser le téne-
ment du Nord au Sud.

demeure mais sera privé
et propre a l'opération.

Adaptation globale des
principes d'aménage-
ment des OAP 2 et 3:

La commune a reconfi-
guré les attentes d'amé-
nagement du site afin
d'assurer :
L'agrandissement pos-
sible de l'activité située
au Nord dans 'OAP3 tout
en veillant a limiter ses
éventuelles nuisances
vis-a-vis de I'environne-
ment immédiat.

Une adaptation des
formes urbaines a déve-
lopper sur I'OAP 3, plus
en rapport avec les sec-
teurs batis périphériques.
La connexion de 'OAP 2 a
la voirie publique exis-
tante pour permettre a
ce secteur d'étre amé-
nagé.

En ce sens, 'OAP a égale-
ment fait I'objet d'adapta-
tion du systeme de des-
serte permettant une ur-
banisation indépendante
de chacune des OAP.
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Modifications apportées a 'OAP n°2:

e  Redéfinition du périmétre de 'OAP sur I'em-
prise de la zone 1AU (voir les évolutions ap-
portées en planche graphique)

e Suppression des accés piétons et véhicules en
partie Nord,

e Suppression de l'accés véhicules vert 'Ouest
du secteur d'OAP,

e Mise en place d'un espace vert a créer au sud
du site en cohérence avec les dispositions ré-
glementaires graphiques (voir également la
planche graphique)

e Unevoie de desserte interne propre au sec-
teur dont I'accés s'effectue au Nord du site par
la voie publique existante.

Modifications apportées a 'OAP n°3:

e Redéfinition du périmétre de 'OAP en cohé-
rence avec le changement opéré sur 'OAP 2,
(voir également la planche graphique)

e Identification du souhait du maintien et du dé-
veloppement mesuré de l'activité existante en
partie Nord,

e Repositionnement des accés souhaités pour
les activités,

e Positionnement des accés et voie de desserte
interne pour le secteur d'accueil de logements

e Positionnement en partie centrale d'un espace
vert « tampon » paysager agrémenté d'une
haie permettant de créer une interface quali-
tative entre le secteur d'activités au Nord et le
secteur d'habitat au Sud.

Modifications apportées a 'OAP n°5 :

e Surpression de la voirie de desserte traver-
sante du Nord au Sud

e Suppression de l'accés agricole a préserver
(impossibilité en I'absence d’emplacement ré-
servé - voir évolution apportée en planche
graphique). Le cheminement piéton pourra
néanmoins déboucher au sud de I'OAP.
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VIRIVILLE VIRIVILLE
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi suite a la modification n°2

OAP 2 et OAP 3: OAP 2 et OAP 3:

Un chapitre 5 est ajouté au dossier des OAP.

Les dispositions de l'article L-151-6-1, suite a la loi Climat et Résilience (24 ao(t 2021), précisent que « Les OAP
définissent, en cohérence avec le PADD, un échéancier prévisionnel d’'ouverture a I'urbanisation des zones AU et
de réalisation des équipements correspondant a chacune d'elles, le cas échéant »

Afin de répondre a cette disposition, le dossier des OAP du PLUi est complété d'un tableau détaillant un échéancier
prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation des zones AU (1AU et 2AU).

Il est précisé que cet échéancier pourra étre affiné aux grés des procédures d'évolutions du PLUI.

Dans un premier temps, un échéancier a été définit prioritairement pour les zones 1AU qui nécessitent la réalisa-
tion par la commune (ou l'intercommunalité) d'équipements publics internes et nécessaires a leur mise en ceuvre
(et matérialisés par des emplacements réservés/servitudes de prélocalisation en planche graphique).

Pour les autres zones 1AU, ces derniéres demeurent pour le moment en ouverture a l'urbanisation immédiate. Un
travail plus fin pourra étre mené ultérieurement pour déterminer la nécessité d'une ouverture a l'urbanisation plus
précise dans le temps.

Concernant les zones 2AU, ces derniéres ne pourront s'urbaniser qu'a moyen et long terme, dans la philosophie
du PLUi adopté fin 2019, et conformément aux dispositions du code de I'Urbanisme (notamment les articles R151-
20 et L-153-38). Pour certaines, des échéanciers d'ouverture a I'urbanisation ont été définis. Un échéancier sur
I'ensemble des zones 2AU pourra étre réalisé lorsque Biévre Isére aura adopté son schéma directeur eau et assai-
nissement.
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Titre 1 : dispositions applicables a I’ensemble du territoire
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Chapitre et Correction(s) apportée(s) Justification(s)
paragraphe
concerné
CHAPITRE 3 - Il est ajouté une mention au paragraphe | 3.1:le réglement est complété d’'une

Equipements et
réseaux.

3.1. Desserte par
les voies publiques
ou privées

suivant :

« L'acces des constructions doit étre
aménagé de facon a ne pas présenter de
risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques et privées. Cette sécurité
doit étre appréciée en fonction notam-
ment de la position de l'accés, de leur
configuration ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic. Le pétitionnaire de-
vra prendre les dispositions nécessaires
pour éviter I'arrét des véhicules sur la
voie de circulation pendant la manceuvre
du portail. A cette fin, une surface déga-
gée d'au moins 5 m du bord de la chaus-
sée pourra étre imposée.

disposition visant a garantir la sécurité
des accés.

CHAPITRE 3 -
Equipements et
réseaux

3.2.1. Alimentation
en eau potable

3.2.2. Assainisse-
ment

3.2.1: les paragraphes suivants sont
ajustés/complétés :

« Les autorisations d'urbanisme pourront
étre refusées sur lescommunes-de St Mi-
chel de St Geoirset la commune de Saint
Paul d'lzeaux dans I'attente de 'améliora-
tion de la capacité de desserte en eau po-
table des-communes, en application des
dispositions de l'article L-111-11 du Code
de l'urbanisme ».

« Les canalisations historiques d'eau po-
table dites des « Vieilles Fontaines » re-
pérées en planche graphique 4.2.3 sont
repérées au titre de l'article L151-19 du
Code de I'Urbanisme. Elles devront étre
protégées et conservées. Tout travaux,
installations ou constructions qui pour-
raient étre de nature a fragiliser ou en-
dommager ces canalisations sont inter-
dites. »

3.2.2: Il est supprimé le paragraphe sui-
vant:

« Secteurs couverts par la trame d'inter-
diction au titre de l'article R151-34 du
Code de I'Urbanisme (mentionnée sur les

3.21:
Le réglement est ajusté concernant

I'inconstructibilité temporaire liée a I'eau
potable sur la commune de Saint Michel

de Saint Geoirs

Les travaux permettant de sécuriser et d'as-
surer la continuité d’approvisionnement du
réseau d'eau potable sur la commune de
Saint Michel de Saint Geoirs ont été réalisés

en 2021.
Le réglement est complété d'une

disposition visant a assurer la protection

d’un réseau historique de canalisation
d'eau potable

3.2.2: le reglement est mis a jour
concernant les secteurs couverts par la
trame d’interdiction au titre de I'article
R151-34 du Code de I'Urbanisme

L'ordre de service de lancement effectif des
travaux permettant une mise en conformité
de la station d'épuration a été signé le 6 sep-
tembre 2022 pour la commune de Champier.
La disposition réglementaire est donc suppri-

mée.
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Chapitre et
paragraphe

concerné

Correction(s) apportée(s)

Justification(s)

plans 4.2.4):

(...) »

CHAPITRE 4 -
Qualité
architecturale,
environnementale,
et paysagere

4.2.1. Insertion,
terrassement et
acces

4.3.1 Insertion et
volumes

4.4.1 Insertion des
constructions

42.1,4.3.1 et 4.4.1 : il est ajouté le para-
graphe suivant :

« Pour les murs isolés, en dehors de ceux
strictement nécessaires aux clétures et
ceux relevant d'une construction ou d'un
batiment, il est demandé : que leur im-
plantation, aspects, volume et propor-
tions soient déterminés en tenant
compte de I'environnement et en s'y inté-
grant le mieux possible, en particulier
par leur adaptation au terrain et par
leurs aménagements extérieurs, et no-
tamment en minimisant I'impact de leurs
perceptions proches et lointaines ».

Au chapitre 4.4.1, ce paragraphe est
complété par:

(...) « Leur hauteur sera limitée a 1,80
meétres »

4.2.1,4.3.1 et 4.4.1: le réglement est
complété d'une disposition visant a
assurer un encadrement des murs isolés
qui pourraient étre réalisés sur les
ténements (en dehors nécessaires aux

clétures et ceux relevant d'une construction

ou d'un batiment).

4.4.1 : Dans les secteurs résidentiels, une
hauteur maximale est mentionnée afin
d'éviter encore plus leur impact visuel.

CHAPITRE 4 -
Qualité
architecturale,
environnementale,
et paysagere

4.2.6 et 4.4.5.
Clotures

4.2.6 : le paragraphe suivant est adapté
comme suit :

« Des cl6tures différentes ne-sent pour-
ront étre autorisées. Quelorsgu’elles ré-
pondent Elles devront répondre a des
nécessités ou-a et une utilisation tenant
a la nature de 'occupation ou au carac-
tére des constructions édifiées sur la par-
celle intéressée (gardiennage, sécurité).
Pour des raisons de sécurité, inhérent a
Fentreprise au projet et justifiées, la hau-
teur du dispositif total de cléture peut
monter jusqu’a 3,00 métres ».

4.4.5: il est ajouté et corrigé les para-
graphes suivants :

« L'emploi a nu, de matériaux fabriqués

44.2.6 : la disposition concernant les
adaptations aux régles de clotures
autorisées est légérement adaptée dans
son rédactionnel pour une meilleure
instruction de la regle.

4.4.5 : le reglement concernant les clo-
tures est complété afin d’encadrer I'as-

pect des cl6tures pleines. Les regles appli-

cables s'appuient sur celle déja mises en
place pour les facades dans un soucis de co
hérence de traitement.

Une erreur matérielle rédactionnelle consta-

tée est aussi corrigé. L'idée initiale était que
les cl6tures en maconnerie puissent étre
autorisées en prolongement d'un mur en

pierre, pisé ou en galets et non pas d'un bati

ancien.
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Chapitre et
paragraphe

concerné

Correction(s) apportée(s)

Justification(s)

en vue d'étre recouverts d’'un parement
ou enduit (carreaux de platre, briques
creuses...) est interdit. Les matériaux uti-
lisés en extérieur doivent présenter un
aspect fini. Les matériaux destinés a étre
recouverts devront étre effectivement re-
couverts (enduits)

Les couleurs tranchant sur I'environne-
ment (exemple du « blanc pur », des cou-
leurs vives, des couleurs trés claires) sont
interdites. Elles se rapprocheront des
tons beiges du pisé local : tonalité des
teintes beiges (pierre), gris, ocres et
terres (couleur pisé). Les nuanciers exis-
tants sur certaines communes sont an-
nexés en piece n°6 du dossier de PLUI.

En prolongement du-bati-ancien d'un
mur en pierre, pisé ou en galets, les cl6-
tures peuvent étre en magonnerie. Dans
ce cas, elles doivent étre obligatoirement
enduites sauf si elles sont réalisées en
pierre, pisé ou en galets. »

Le tableau des clétures « sur espaces pu-
blics et voies publiques et privé » et le ta-
bleau des clétures » sur limites sépara-
tives » est complété afin que soit disposé
des regles en zone agricoles et naturelles
pour les communes qui ont souhaité les ré-
glementer.

Voir directement les évolutions apportées
dans le réglement écrit. Apparaissent en
vert les corrections apportées.

4.4.5 : les tableaux concernant les typolo-
gies de clotures est complété pour les
zones A et N, pour les communes qui I'on
souhaité.

Cette évolution permet notamment de gérer
les typologies de cl6tures autorisées pour
les constructions a usage d’habitation
situées dans ces zones.

CHAPITRE 4 -
Qualité
architecturale,
environnementale,
et paysagere

4.4.6. Les
dispositifs liés aux
énergies
renouvelables

Les paragraphes suivants sont adaptés
comme suit :

« L'implantation en toiture devra :

Respecter l'orientation ainsi que la pente
générale de la toiture de la construction
et sans créer de surélévation excessive
(dans la limite d'une surépaisseur qui ne
devra pas excéder 15 cm). Sauf impossi-
bilité technique diment justifiée, les dis-
positifs devront étre regroupés en une
seule nappe par pan.

(...)

4.4.6 : les dispositions concernant
I'implantation des panneaux solaires en
toiture sont adaptées. Le regroupement
en une seule nappe par pan n'est pas
toujours possible. Aussi, une non-
application de la regle a été mise en place
en cas d'impossibilité technique.

4.4.6 : les dispositions concernant les con-
ditions d'implantation de certaines ins-
tallations sont complétées. Le champ
d'application de la regle est élargi a toutes
les installations domestiques afin d'encadrer
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Chapitre et Correction(s) apportée(s) Justification(s)

paragraphe

concerné

«Les-éoliennes-domestigues-sontautori- | leurs nuisances visuelles ou sonores poten-

sées-et Les installations domestiques tielles. A ce titre il est rappelé le décret 2006-
(éoliennes domestiques, pompes a cha- | 1099 du 31 aodit 2006 relatif a la lutte contre
leurs...) devront étre implantées afin de | les bruits de voisinage du code de la santé

limiter leur impact visuel et sonore (il est | publique.
rappelé que le décret 2006-1099 du 31
ao(t 2006 relatif a la lutte contre les
bruits de voisinage du code de la santé
publique s'applique pour ce type d'équi-
pements)

4.4.6 : correction d'une erreur matérielle
rédactionnelle constatée. Les dispositions
sur la surépaisseur des murs des batiments
existants sont adaptées afin qu’elles soient
Elles Les éoliennes domestiques ne se- en cohérences avec I'écriture disposée par
ront pas prises en compte dans les hau- | ailleurs dans les zones du PLUi.

teurs maximums autorisées

Dans le cadre de la mise en ceuvre d'une
isolation ou d'un dispositif énergétique,
permettant 'amélioration de la perfor-
mance énergétique :

La surépaisseur des murs des batiments
existants pourra étre autorisée dans la li-
mite de 60-cm-40 cm, excepté quand ce-
lui-ci est implanté en alignement. Cette
surépaisseur devra étre entreprise dans
le respect des dispositions architectu-
rales originelles du batiment qui devront

étre restituées ou adaptées. La-surépais-

seur des-mursnestpossible quesile
riau ] ‘

(...)
CHAPITRE 6 - Le paragraphe suivant est adapté 6.1.2: correction d’'une erreur matérielle
Protection du comme suit ° rédactionnelle constatée sur les
patrimoine naturel dispositions applicables au premier

niveau de protection des haies.

6.1.2. Les haies « Les haies intéressantes Les dispositions rédactionnelles actuelles

mentionnent que les haies intéressantes
doivent étre conservées. Cette disposition
est plus forte que le niveau « haie
remarquable » qui mentionne que ces
derniéres devront étre conservées au
minimum a 60% du linéaire. A cet effet le
réglement évolue pour rétablir la
hiérarchisation de protection des haies
initialement imaginée.

Elles devront-étre-conservées. Elles se-
ront conservées au minimum a 50 % du
linéaire (par rapport au linéaire de réfé-
rence inscrit sur le réglement graphique
du PLUI) avec le maintien du fonctionne-
ment écologique. Une suppression totale
d’'une haie pourra étre admise dans le
saufen cas deréalisation d'un projet
d'aménagement reconstituant la haie a
hauteur de 50% minimum avec qualité et
le maintien ¢ d'un fonctionnement éco-
logique. La localisation de la reconstitu-
tion de la haie pourra étre réétudiée en
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Chapitre et Correction(s) apportée(s) Justification(s)

paragraphe

concerné

fonction des contraintes environnemen-
tales et du projet ».

CHAPITRE 6 - La régle est adaptée comme suit : 6.5 : réorganisation, adaptation et
Protection du complément apportés aux dispositions
patrimoine naturel concernant la protection des corridors

CuRentgrap qu.e, SoRtH te_'d'ts' tous . Une clarification rédactionnelle est opérée.
. travaux-y-comprisconstructions-et amé-
6.5. Les corridors

écologiques a WMMWH Les dispositions sur les corridors
protéger unebame#eau*deplaeemen&de—ia remarquables sont directement
. g . . ' mentionnées avec le niveau de protection
eempauble&aveeka—pﬁesewago#des pour faciliter I'instruction.
continuités-écologiques.

Les regles de protection sont complétées
Deux niveaux de corridors sont identifiés | afin de préserver ces corridors et intégrent
sur le reglement graphique : prioritaire et | désormais une interdiction des installations,
remarquable. affouillements et exhaussements de sols
constituant un obstacle ou une barriére aux
déplacements de la faune et a la

Au sein des corridors remarquables sont | propagation de la flore, non compatibles
interdits : avec la préservation des continuités
écologiques.

Les corridors remarquables

Tous travaux, constructions, aménage-
ments, installations, affouillements et ex- | Pour les corridors exceptionnels, il est désor-

haussements de sols constituant un obs- | mMais clairement mentionné que toutes les
tacle ou une barriére aux déplacements constructions sont interdites (plus seulement

de la faune et a la propagation de la les batiments agricoles, leurs extensions et
flore, non compatibles avec la préserva- leurs annexes) afin d'assurer complétement
tion des continuités écologiques. » leur protection.

(...)

Les corridors prioritaires
Au sein des corridors prioritaires regles
' p bilita A
icoles, :
Jnnexes
Sont interdites toutes constructions,

Sont interdits tous travaux, aménage-
ments, installations, affouillements et ex-
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Protection du
patrimoine naturel

6.9. Les Etangs

Chapitre et Correction(s) apportée(s) Justification(s)
paragraphe
concerné
haussements de sols constituant un obs-
tacle ou une barriére aux déplacements
de la faune et a la propagation de la
flore, non compatibles avec la préserva-
tion des continuités écologiques.
(...)
CHAPITRE 6 - Nouveau chapitre 6.9 : le réglement est

Il s'agit d'un nouveau sous chapitre ré-
digé comme suit :

« Les clétures donnant acces aux étangs
(identifiés en planches graphiques
4.2.1/4.2.2 et 4.2.3) devront permettre
une perméabilité pour la faune : elles
sont donc limitées a 1,20m de hauteur et
non fermées dans leur partie basse a
moins de 0,30m au-dessus du sol.

Pour les étangs dont I'exploitation exige-
rait que soit mise en place des conditions
d'accessibilité renforcées, des clétures
différentes pourront étre autorisées.
Elles devront répondre a des nécessités
et une utilisation tenant a la nature de
I'occupation (sécurité). Pour des raisons
de sécurité, inhérent au projet et justi-
fiées, la hauteur du dispositif total de clo-
ture peut monter jusqu’a 3,00 metres. »

complété de nouvelles dispositions visant
a encadrer la hauteur des cl6tures
donnant accés aux étangs. Ces
dispositions ont pour but d’assurer la
perméabilité pour la faune des clétures qui
seraient édifiées. Les régles de hauteur
étant assez contraignantes, elles ont
également pour but de limiter leur
édification et ainsi de s'assurer d'une plus
grande accessibilité aux étangs et une
ouverture du paysage.

Dans la mesure ou certains étangs sont
exploités, le réglement est complété de
dispositions alternatives.

Titre 2 : dispositions applicables aux zones urbaines + Titre 3 : dispositions applicables aux

zones a urbaniser

applicables aux
zones a urbaniser
mixtes.

Chapeau de zone et
11.1.2.1 autorisés
sous conditions

Chapitre et Correction(s) apportée(s) Justification(s)
paragraphe
concerné
CHAPITRE 11 - Le chapeau de zone est ajusté comme Chapeau de zone et 11.1.2.1: le
Dispositions suit : réglement est mis a jour concernant les

(..)

Des orientations d'aménagement et de
programmation et, le réglement définis-
sent les conditions d'aménagement et
d'équipement de ces zones. Les cons-
tructions y sont donc autorisées sous
forme d'une opération d'aménagement

modalités d'ouverture a I'urbanisation
d’une zone 1AU a Longechenal.

La zone 1Aub de Longechenal a été
supprimée et reclassée en zone UC (voir
évolution en planche graphique). Dés lors
ces mentions au reglement écrit sont
supprimées.
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Chapitre et
paragraphe

concerné

Correction(s) apportée(s)

Justification(s)

d'ensemble thoermis-pourlazone +Aub
de-Longechenal»

11.1.2.1 est ajusté comme suit :

Pour chaque zone les constructions auto-
risées seront réalisées sous forme d'une
opération daménagement d'ensemble
(Sauf pour-la-zone tAub-de Longechenal
; . s alisati .
seaux) Elles respecteront les conditions
d'aménagement définies par les Orienta-
tions dAménagement et de programma-
tion.

CHAPITRE 7 -
Dispositions
applicables aux
zones urbaines
mixtes

7.1.2.1. Dans
I'ensemble des
zones mixtes, sont
autorisés sous
conditions

CHAPITRE 9 -
Dispositions
applicables a la zone
urbaine activités

9.1.2. Construc-
tions, usages des
sols et activités
soumises a condi-
tion

CHAPITRE 11 -
Dispositions
applicables aux
zones a urbaniser
mixtes

11.1.2.1. Sont auto-
risées sous condi-
tions

CHAPITRE 14 -
Dispositions
applicables a la zone
a urbaniser activités

Les paragraphes suivants sont adaptés
et corrigés comme suit :

7.1.2.1 : « Dans-le-secteurde-projeten-at-

7.1.2.1,9.1.2,11.1.2.1 et 14.1.2 « Les acti-
vités commerciales de détail et de proxi-
mité sont autorisées sous réserve de ré-
pondre aux conditions suivantes :

(...

En dehors des centralités commerciales :

L'extension des activités commerciales
de détail et de proximités existantes sont
autorisées dans la limite de 300 m2 de
surface de vente totale (existant et projet
extension).

Concernant les communes de La Cote-
Saint-André, Saint-Etienne-de-Saint-
Geoirs, Saint-Siméon-de-Bressieux, Viri-
ville et Roybon, et pour les activités com-
merciales de détail et de proximités exis-
tantes d'une surface de vente supérieure

7.1.2.1: le réglement est mis a jour
concernant I'application de la régle
concernant secteur de projet en attente
d’un projet global d'aménagement
(PAPA).

Le PAPA présent sur la commune de Le Mot-
tier a été supprimé en planche graphique.
La disposition réglementaire est donc totale-
ment supprimée. Il n'existe pas d'autres
PAPA sur le PLUi secteur Bievre Isére.

7.1.2.1,9.1.2,11.1.2.1 et 14.1.2: les
dispositions concernant I'extension des
activités commerciales de détail et de
proximité existantes en dehors des
centralités commerciales sont
complétées.

Une évolution de la régle concernant I'exten-
sion des commerces de détail et de proxi-
mité situés historiquement en dehors des
périmeétres de « Centralité Commerciale »
est mise en place.

Pour les pdles principaux de 'armature
commerciale du PADD il s'agit de permettre
une évolution mesurée des commerces de
proximité existants, dépassant la limite de
300 m? de surface de vente, et situés en de-
hors des centralités commerciales.

Cette évolution reste en cohérence avec les
orientations du PADD (fixant les équilibres
et les perspectives de développement com-
mercial par polarités),

Le tableau des surfaces de vente est corrigé
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Chapitre et
paragraphe

concerné

Correction(s) apportée(s)

Justification(s)

14.1.2. Construc-
tions, usages des
sols et activités
soumises a condi-
tion

a 300 m?, il pourra étre autorisée une ex-
tension de + 150 m2 maximum de leur
surface de vente. Ces surfaces sont cal-
culées a partir de la date d'approbation
de la modification n°2 du PLUi.

(...)

+11.1.2.1 : le tableau est corrigé en sup-
primant la référence au PIC sur la zone de
GAP.

d’'une erreur matérielle pour la zone de GAP.
En effet, il n'existe pas de PIC sur ce secteur.

CHAPITRE 7 -
Dispositions
applicables aux
zones urbaines
mixtes

7.1.2.2. Mixité
sociale

CHAPITRE 11 -
Dispositions
applicables aux
zones a urbaniser
mixtes

11.1.2.2. Mixité
sociale

Les régles sont adaptées et corrigées
comme suit :

« Dans les secteurs de mixité sociale et
les emplacements réservés identifiés au
réglement graphique (plans 4.2.1 et
4.2.3), les programmes de constructions
a usage d’habitation sont soumis a la ré-
alisation d'un nombre minimum de Loge-
ments Locatifs Sociaux (LLS) selon les
secteurs :

Commune Localisation Outils : SMS (Servitude HNombre de
de mixité sociale) ou ER logements
(emplacement réservé)
BREZINS oans ER02 ]
0P 6 sMs 215
SAINT ETIENNE DE | OAP 3 £ 20 10|
SAINT GEOIRS
ROYBON ug sMs 26
SILLANS AP 5 £ 8
us ER 8411 a
VIRIVILLE 0P 1 sMs 818
ARz £ B
Commune Localisation Outils : SMS (Servitude Hombre de
de mixité sociale) ou ER logements
(emplacement réservé]
LA FRETTE oap 2 M 12
LA COTE SAINT 0AP 1 SMS 40
ANDRE
] oant M 25
SAINT ETIENNE DE | 0P 1 M 20
ST GEOIRS 0AP 3 sMs 0
oap 4 M 126
SILLANS
0ap 8 sms 3

7.1.2.2 et 11.1.2.2: les dispositions
concernant les secteurs de mixité sociale
et emplacements réservés sont adaptées.
Les adaptations effectuées ne sont pas de
nature a remettre en question les objectifs
de production du PLUi élaboré. Des

« bascules » entre secteurs (situés en zone U
ou TAU) ont été opérées.

CHAPITRE 7 -
Dispositions
applicables aux
zones urbaines
mixtes

7.21.1.
Implantations par
rapport aux voies
et emprises
publiques

2. Regle générale

Le paragraphe suivant est adapté
comme suit :

« En cas d'absence d'indication gra-
phique :

Dans la zone UA, les constructions nou-
velles devront étre implantées :

Soit sur la limite de fait entre le terrain et
la voie,

Soit a I'alignement des constructions con-
tigués.

7.2.1.1: les dispositions concernant
I'implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques
sont ajustées et complétées.

En zone UA, la régle d'un possible recul a 5
m est précisée, afin que cette derniére soit
bien considérée comme un maximum et
non pas une distance intangible.

En zone UD la regle évolue afin que I'implan-
tation de nouvelles constructions puisse se
réaliser en cohérence avec I'environnement
immeédiat déja bati. Cette évolution permet
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Chapitre et
paragraphe

concerné

Correction(s) apportée(s)

Justification(s)

Un recul de 5 m maximum par rapport a
la limite de fait entre le terrain et la voie
peut étre autorisé pour raison paysa-
gére, pour 'aménagement d'espaces
verts, pour la réalisation de stationne-
ment. »

(...)

« Dans la zone UD, les constructions doi-
vent s'implanter avec un recul d'au
moins 5m par rapport a la limite de fait
entre le terrain et la voie.

Néanmoins, afin d’assurer une cohé-
rence avec les constructions existantes
dans I'environnement immédiat, I'im-
plantation des constructions pourra res-
pecter celles des constructions exis-
tantes qui sont déja implantées sur la
méme unité fonciére ou qui sont situées
sur des terrains immédiatement conti-
gus. Il pourra cependant étre exigé (pour
les constructions et pour les accés) un
recul de 5m minimum pour la sécurité et
la visibilité des accés. »

une meilleure intégration des nouvelles
constructions au bati existant.

CHAPITRE 7 -
Dispositions
applicables aux
zones urbaines
mixtes

7.21.1.
Implantations par
rapport aux voies
et emprises
publiques

3. dispositions
particulieres

CHAPITRE 11 -
Dispositions
applicables aux
zones a urbaniser
mixtes

11.2.1.1.
Implantations par
rapport aux voies
et emprises
publiques

3. dispositions
particulieres

Les paragraphes suivants sont adaptés
et corrigés comme suit :

« Les extensions, les annexes inférieures
ou égales a 20 m? peuvent s'implanter li-
brement.

Les annexes supérieures a 20 m2 ne peu-
vent s'implanter librement que :

Lorsque la construction principale con-
somme déja la totalité de la surface con-
cernée par la limite de fait entre le ter-
rain et la voie ;

Ou que la surface du ténement est insuf-
fisante.

Il est précisé que les deux regles ci-des-
sus s'appliquent également dans le cadre
d’extensions d'annexes existantes.

Les piscines devront s'implanter a 3m mi-
nimum des limites publiques. Sauf-confi-
ion foncit f .

(..r)

11.2.1.1 : les dispositions concernant
I'implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques
sont ajustées et complétées.

Les dispositions particuliéres évoluent éga-
lement afin d'adapter les regles applicables
aux extensions et aux annexes inférieures
ou égales a 20 m2. A cet égard, plus de sou-
plesse d'implantation est donnée aux exten-
sions mais les annexes et leurs évolutions
sont plus encadrées. C'est le cas également
des piscines pour lesquelles la régle de recul
minimum de 3 m doit étre désormais stricte-
ment respectée (en effet, la disposition

« sauf disposition fonciere défavorable »
était trés difficile a instruire)
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Chapitre et Correction(s) apportée(s) Justification(s)
paragraphe
concerné
CHAPITRE 7 - Les paragraphes suivants sont adaptés 7.2.1.2 et 11.2.1.2: les dispositions
Dispositions et corrigés comme suit : concernant I'implantations des

applicables aux
zones urbaines
mixtes

7.2.1.2.
Implantations par
rapport aux limites
séparatives

3. dispositions
particulieres

CHAPITRE 11 -
Dispositions
applicables aux
zones a urbaniser
mixtes

11.2.1.2.
Implantations par
rapport aux limites
séparatives

3. dispositions
particuliéres

« Les annexes qui ne seraient pas acco-
lées ou intégrées au batiment principal
peuvent s'implanter librement.

Une distance minimale pourra cepen-
dant étre prescrite pour des raisons de
salubrité. En ce sens, il pourra étre im-
posé un recul des limites séparatives
dans la limite de 4 m.

Les piscines devront étre implantées a
une distance minimale de 3 m des limites

séparatives. Saufconfigurationfonciere
defavorable—»

(...)

constructions par rapport aux limites
séparatives sont ajustées et complétées.

Les dispositions particuliéres évoluent pour
les annexes non accolées. Ces derniéres
peuvent toujours s'implanter librement,
néanmoins une regle alternative est dispo-
sée afin d'imposer un recul lorsque des con-
ditions satisfaisantes de salubrité ne sont
pas réunies.

Pour les piscines, la régle de recul minimum
de 3 m doit étre désormais strictement res-
pectée (en effet, la disposition « sauf dispo-
sition fonciére défavorable » était trés diffi-
cile a instruire)

CHAPITRE 7 -
Dispositions
applicables aux
zones urbaines
mixtes

7.2.1.5. Hauteur
des constructions
3. dispositions
particuliéres

CHAPITRE 11 -
Dispositions
applicables aux
zones a urbaniser
mixtes

11.2.1.5. Hauteur
des constructions
3. dispositions
particulieres

Ls paragraphe suivant est adapté comme
suit :

(...)

« En ce qui concerne les annexes non ac-
colées, dans toutes les zones, leur hau-
teur est limitée a 4m 5m hors tout ». (Hors
zone UA en 7.2.1.5), la hauteur des an-
nexes ne pourra excéder 3 m sur limite
séparative ainsi que dans une bande
d’'une largeur de 4 m des limites sépara-
tives. »

(...)

7.2.1.5 et 11.2.1.5 : les dispositions
concernant la hauteur des annexes non
accolées est ajustée et complétée.

La hauteur des annexes non accolées a été
augmentée (passage de 4 m a 5 m). Cette
hauteur s'est avérée plus adaptée.

Enfin, en dehors de la zone UA (zone de
centralité), la hauteur des annexes qui
seraient implantées en limite séparative et
dans une dans une bande de 4 m des limites
séparatives est désormais réglementée, afin
de limiter les nuisances visuelles
éventuelles.
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Chapitre et Correction(s) apportée(s) Justification(s)
paragraphe
concerné
CHAPITRE 7 - Les paragraphes suivants sont adaptés 7.2.2.1 et 11.2.2.1 : les dispositions
Dispositions et corrigés comme suit : concernant les régles de stationnement

applicables aux
zones urbaines
mixtes

7.2.2.1.
Stationnement des
véhicules
motorisés (autres
que deux roues)

3. dispositions
particulieres

CHAPITRE 11 -
Dispositions
applicables aux
zones a urbaniser
mixtes

11.2.2.1.
Stationnement des
véhicules
motorisés (autres
que deux roues)
3. dispositions
particulieres

7.2.2.1 : « Dans la zone UA, en cas d'amé-
nagement d'un batiment existant avec
ou sans changement de destination, les
présentes dispositions seront adaptées
avec, au minimum, le maintien des
places existantes et la création, autant
que possible, de places complémentaires
en cohérence avec limportance du pro-
jet. Un nombre de places supérieur a ce-
lui existant ne sera imposé que lorsque
le projet visera a produire au moins deux
trois nouveaux logements. Ce seuil sera
porté a deux nouveaux logements uni-
guement pour la commune de La Cote
Saint André ».

(...)

7.2.2.1 et 11.2.2.1 : « Un certain nombre
de dispositions s'appliquent aux opéra-
tions comprenant plus de 5 logements
ou de 400 m2 de SP ou aux opérations
comprenant plus de 1500 m? de SP. Ces
régles sont adaptées a chaque com-
mune. Le tableau ci-aprés précise quelle
régle s'applique dans telle zone de telle
commune. Lorsque la case est remplie la
régle s'applique. Ces regles ne s'appli-
guent pas pour les communes qui n‘ap-
paraissent pas dans le tableau.

Opérations comprenant plus de 5 loge-
ments ou de 400 m2 de SP :

: - cauf

(..)

Opérations comprenant plus de 1500 m?2
de SP:

Parkings intégrés : sauf impossibilité
technique diment justifiée (risque natu-
rel par exemple), 50% minimum du sta-
tionnement (y compris les garages) des

logements devra étre intégré dans la

des véhicules motorisés sont adaptées.
Afin de favoriser la réhabilitation des
batiments anciens en zone de centralité
(UA), les regles concernant les obligations de
places de stationnement en cas de
réalisation de logements sont assouplies.
Ces assouplissements ne s'appliquent pas
pour la commune de la Cote Saint-André. En
effet, la commune est actuellement couverte
par une ORT. Elle pourra, en fonction des
enjeux de son projet de revitalisation,
utiliser les dérogations mentionnées a
I'article 96 de la loi 3DS pour l'application de
I'article L.152-6-4

Les regles imposant des parkings intégrés
sont désormais applicables uniquement aux
opérations comprenant plus de 1500 m2 de
surface de plancher. En effet, la régle initiale
était trop difficile a mettre en ceuvre sur de
petites opérations. Afin de favoriser la réha-
bilitation du bati ancien, cette régle ne s'ap-
pliquera pas dans le cadre d'une opération
de réhabilitation.

Enfin le tableau d'application des régles
pour les opérations comprenant plus de 5
logements ou de 400 m? de surface de plan-
cher / ou comprenant plus de 1500 m? de
surface de plancher est adapté par la sup-
pression de la régle de « parkings exté-
rieurs » pour les communes qui avaient mis
en place un cumul de régles (parkings inté-
grés et parkings extérieurs). En effet, le cu-
mul de régles était inapplicable a l'instruc-
tion.
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Chapitre et Correction(s) apportée(s) Justification(s)

paragraphe

concerné

construction principale (parking semi-en-
terré ou enterré).

Cette disposition ne s'applique pas dans
le cadre d'une opération de réhabilita-
tion »

Le tableau d'application des régles pour les
opérations comprenant plus de 5 loge-
ments ou de 400 m? de surface de plancher
/ ou comprenant plus de 1500 m? de sur-
face de plancher est adapté.

Voir directement les évolutions apportées
dans le réglement écrit. Apparaissent en
rouge les corrections apportées.

Il est précisé pour la commune de La Cote
Saint André que l'obligation de parking
semi-enterré ou enterré ne concernera que
les OAP3 et 7.
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Chapitre et Correction(s) apportée(s) Justification(s)
paragraphe
concerné
CHAPITRE 8 - Chapeau de zone chapitre 8 : 8.1.2 et 12.1.2: zone UE: Elargissement
Dispositions Il est ajouté : des possibilités de réalisation de

applicables a la zone
urbaine
équipements

8.1.2.
Constructions,
usages des sols et
activités soumises
a des conditions
particuliéres

CHAPITRE 12 -
Dispositions
applicables a la zone
a urbaniser
équipements
12.1.2.
Constructions,
usages des sols et
activités soumises
a des conditions
particuliéres

Elle comprend une sous-zone UEh sur la
commune de La Cote St André dans la-
quelle sont autorisés les logements et les
hébergements

Le paragraphe suivant est adapté
comme suit :

8.1.1 : « Les habitations, sauf les loge-
ments en sous-zone UE, les héberge-
ments et les logements dans la sous-
zone UEh et dans et dans les conditions
fixées a l'article 8.1.2 »

(...)

8.1.2: « En zone UE : les logements s'ils
sont directement nécessaires a des cons-
tructions relevant d'établissements-d'en-
De la destination équipements d'intérét
collectifs et services publiques, sauf les
sous-destinations « locaux techniques et
industrielles des administrations pu-
bliques et assimilées » ainsi que « autres
équipements recevant du public »

« En sous-zone UEh :

Les logements et les hébergements s'ils
sont directement nécessaires a des cons-
tructions relevant d'établissement d'en-
seignement, de santé et d'action sociale »

12.1.2:

(...)

« Les logements en zone 1AUe, s'ils sont
directement nécessaires a des construc-
tions relevant de la destination équipe-
ments d'intérét collectifs et services pu-
bliques, sauf les sous-destinations « lo-
caux techniques et industrielles des ad-
ministrations publiques et assimilées »
ainsi que « autres équipements recevant
du public »

logements dans les zones destinées a
I'accueil d’équipements d’intérét
collectifs et de services publics

Afin de permettre la réalisation de
logements associés et directement liés aux
équipements d'intérét collectifs et de
services publics, les sous-destinations sont
élargies et ne se limitent plus aux seules
constructions relevant d'établissements
d’enseignement, de santé et d’action sociale.

Création d'une sous-zone UEh sur la com-
mune de la Cdte Saint André afin que
soient autorisés les logements et les héber-
gements s'ils sont directement nécessaires a
des constructions relevant d'établissement
d’enseignement, de santé et d'action sociale.
Cet ajustement permet d'apporter une ré-
ponse a la configuration spécifique des équi-
pements développés sur la commune.

NB : larticle 8.2.1.2 implantation par rapport
au limites séparative rappelle que l'existence de
cette sous zone maintien les régles de la zone UE
pour les reculs applicables.
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Titre 4 : dispositions applicables ala zone agricole + Titre 5 : dispositions applicables aux
zones naturelles

Chapitre et Correction(s) apportée(s) Justification(s)
paragraphe
concerné

CHAPITRE 15 - Le paragraphe suivant est adapté et cor- | 15.1.2 et 16.1.2: augmentation de
Dispositions rigé comme suit : I'emprise au sol totale autorisée pour les
applicables a la zone extensions et les annexes des
agricole Pour les habitati istantes : constructions a usage d’habitation
15.1.2. « Pour les habitations existantes : existantes.

Constructions,
usages des sols et
activités soumises
a conditions
particuliéres

CHAPITRE 16 -
Dispositions
applicables aux
zones naturelles

16.1.2. Construc-
tions, usages des
sols et activités
soumises a condi-
tions particuliéres

(...)

Les extensions limitées des habita-
tions existantes sont autorisées a con-
dition de ne pas compromettre l'activité
agricole ou la qualité paysagére du site,
en continuité de la construction princi-
pale dans la limite d'une augmentation
de 30 % de I'emprise au sol existante a la
date d’'approbation du PLU et de 200-m2
220 m? d'emprise au sol au total (habita-
tion existante comprise). La-hauteurau

E/\ ’ . ORI

Les annexes aux habitations exis-
tantes sont autorisées a condition de ne
pas compromettre I'activité agricole ou la
qualité paysagere du site, qu'elles soient
implantées, en tout point, a moins de 20
métres de I'habitation existante, qu'elles
ne dépassent pas 30m2 40m? d’emprise
au sol (total des annexes, y compris exis-
tantes, hors piscine) et-dansla-limite-des

. . . L3

' s v d |

avantiravaux,-nepourra-excéder4m. Les

vérandas accolées aux habitations exis-
tantes sont autorisées dans la limite de
20m?2 d'emprise au sol, quelle que soit
'emprise au sol existante a la date d'ap-
probation du PLUi

de permettre une plus grande évolution du
bati a usage d’'habitation existant en zone A
et N, les surfaces sont légérement
augmentées. Il est également précisé une
régle spécifique pour encadrer la surface
des vérandas.

Sur le territoire, de nombreuses habitations,
et parfois des hameaux entiers, ont été
reclassés en zone A afin de maitriser la
consommation de l'espace. Ne bénéficiant
pas ou plus d’'un zonage urbain, ces derniers
sont fortement contraints dans leur
évolution alors qu'il y a des demandes
d'agrandissement. Une augmentation des
possibilités d'évolutions de l'existant s'est
donc avérée nécessaire.

Ces évolutions seront néanmoins assujetties
a l'avis systématique de la CDPENAF (que la
commune ou I'EPCI soit couvert ou non par
un SCOT). Il s'agit d'un avis simple, réputé
favorable s'il n'est pas intervenu dans un
délai de trois mois a compter de la saisine
de la CDPENAF (article R.151-26).

Une mise a jour du réglement a également
été effectuée. Les dispositions inutiles et les
régles en matiere de hauteur disposées
dans ce chapitre sont supprimées car elles
sont déja présentes en 13.2.1.3 et 14.2.1.3.
En outre, elles n'avaient pas été mises en co-
hérence lors de la modification n°1 par er-
reur et font également l'objet de quelques
évolutions. Voir directement évolutions ap-
portées aux chapitres 13.2.1.3 et 14.2.1.3

15.1.2 et 16.1.2 : ajustement des
dispositions applicables aux
changements de destination.

Afin d'assurer une plus grande reconversion
du bati existant en zone A et N, les change-
ments de destination ne sont plus limités
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Chapitre et
paragraphe

concerné

Correction(s) apportée(s)

Justification(s)

Les piscines a condition qu’elles soient
implantées, en tout point, a moins de 20
metres de |'habitation existante et que la
superficie du bassin de la piscine ne dé-
passe pas 40 m? et-dansla-limite-des

. | . sal _

(..)

« Le changement de destination des
constructions identifiées au régle-
ment graphique au titre de l'article L
151-11 2° a condition :

De ne pas compromettre l'activité agri-
cole ou la qualité paysagére du site.
De ne pas créer de nuisances incompa-
tibles avec la proximité (ou cohabitation)
de zones résidentielles ou d'activités agri-
coles et forestieres.
Qu'il n'occasionne pas de nuisances pour
I'environnement (esthétique, olfactive,
sonore, rejets et risques divers de pollu-
tion, ou de circulation : acces au site avec
maitrise et limitation des flux de déplace-
ments et de stationnements)
Les nouvelles destinations autorisées
N . ;
etlarestaurationet seront accordées
sous réserve de 'avis conforme de la
CDPENAF (zone agricole) / CDNPS (zone
naturelle). »

« Les affouillements et exhausse-
ments de sol a condition qu'ils soient in-
dispensables aux constructions et instal-
lations autorisées dans la zone ou a leur
desserte, ou s'ils permettent a la création
/ recréation d'écosystemes naturels favo-
rables a la biodiversité (mare, plans
d'eau...). Dans ce dernier cas il conviendra

de respecter les autres réglementations

aux seuls projets de logements, héberge-
ment et restaurants.

Afin de prendre en considération les pos-
sibles impacts sur I'environnement agricole
et naturel, les conditions sont renforcées.

15.1.2 et 16.1.2 : ajustement des
dispositions applicables aux
affouillements et exhaussement de sol

Il s'agit ici d'ajuster les régles afin de per-
mettre la création de marres ou de plans
d'eau.

16.1.2: ajustement des dispositions
applicables aménagements,
infrastructures et installations
nécessaires a des équipements collectifs
Il s'agit ici de résoudre une erreur matérielle.
L'écriture est complétée afin qu'elle soit iden-
tique a celle de la zone A.
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Chapitre et Correction(s) apportée(s) Justification(s)
paragraphe
concerné

en vigueur (code de I'environnement, ré-

glement sanitaire départemental...)

En zone N chapitre 14.1.2

Les aménagements, infrastructures et

installations nécessaires a des équipe-

ments collectifs et a des services pu-

blics, dés lors qu'ils ne sont pas incompa-

tibles avec I'exercice d'une activité agri-

cole, pastorale ou forestiére du terrain

sur lequel elles sont implantées et qu'ils

ne portent pas atteinte a la sauvegarde

des espaces naturels et des paysages.
CHAPITRE 15 - Le paragraphe suivant est complété 15.2.1.1 et 16.2.1.1 : mise en place de
Dispositions comme suit : régles d'implantation pour les piscines
applicables a la zone ) vis-a-vis des voies et emprises publiques
agricole « Les piscines devront s'implanter a 3m R . . —
15.2.1.1 Une regle d'implantation des piscines est

Implantations par
rapport aux voies
et emprises
publiques

4. dispositions
particuliéres

CHAPITRE 16 -
Dispositions
applicables aux
zones naturelles
16.2.1.1
Implantations par
rapport aux voies
et emprises
publiques

3. dispositions
particulieres

minimum des limites publiques ».

(...)

mise en place en cohérence avec celle
disposée pour les zones mixtes.

Cette évolution est néanmoins assujettie a
I'avis systématique de la CDPENAF (que la
commune ou I'EPCI soit couvert ou non par
un SCOT). Il s'agit d'un avis simple, réputé
favorable s'il n'est pas intervenu dans un
délai de trois mois a compter de la saisine
de la CDPENAF (article R.151-26).

CHAPITRE 15 -
Dispositions
applicables a la zone
agricole

15.2.1.2
Implantations par
rapport aux limites
séparatives

2.régle

La régle est complétée comme suit :

(...)
« Les piscines devront s'implanter a 3m
minimum des limites séparatives ».

(...)

15.2.1.2 et 16.2.1.2: mise en place de
régles d'implantation pour les piscines
vis-a-vis des limites séparatives

Une régle dimplantation des piscines est
mise en place en cohérence avec celle
disposée pour les zones mixtes.

Cette évolution est néanmoins assujettie a
I'avis systématique de la CDPENAF (que la
commune ou I'EPCI soit couvert ou non par
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Chapitre et Correction(s) apportée(s) Justification(s)
paragraphe
concerné
un SCOT). Il s'agit d'un avis simple, réputé
CHAPITRE 16 - favorable s'il n'est pas intervenu dans un
Dispositions délai de trois mois a compter de la saisine

applicables aux
zones naturelles
16.2.1.2
Implantations par
rapport aux limites
séparatives

de la CDPENAF (article R.151-26).

2. régle

CHAPITRE 15 - Le paragraphe suivant est adapté et cor- | 15.2.1.3 et 16.2.1.3 : résolution d’erreur
Dispositions rigé comme suit : matérielle

applicables a la zone Les évolutions de régles acceptées par la
agricole CDPENAF n'avaient pas été correctement

15.2.1.3 Hauteur
des constructions
2. régle

CHAPITRE 16 -
Dispositions
applicables aux
zones naturelles
16.2.1.3 Hauteur
des constructions
2. regle

15.2.1.3:

« La hauteur maximale des constructions
autorisées sera limitée a :

8,50m hors tout pour les batiments a
usage d'habitation, les extensions d’'une
habitation existante et les annexes acco-
lées. Et

En cas d’extension ou d'annexe accolée
d’'une habitation existante dépassant
cette hauteur, la hauteur de la construc-
tion pourra s‘aligner sur la hauteur du
batiment d’habitation existant.

4m 5m hors tout pour leurs annexes non
accolées ; »

(...

16.2.1.3:

« La hauteur doit étre adaptée a la desti-
nation et s'intégrer dans I'environnement
existant. Elle sera limitée a 8,50m hors
tout, sauf:

En cas d'extension ou d'annexe accolée
d'une habitation existante dépassant
cette hauteur, la hauteur de la construc-
tion pourra s'aligner sur la hauteur du ba-
timent d’habitation existant.

Pour les annexes non accolées des habi-
tations existantes, ou leur hauteur sera li-
mitée a 5m hors tout ;

Pour les ouvrages de transport d'électri-
cité « HTB ».

Pour les exploitations forestieres ou elle
sera limitée a 12 m hors tout.

traduite au reglement lors de la modification
n°1. Elles sont donc rétablies.

Une adaptation de la regle de hauteur des
annexes non accolées est mise en place en
cohérence avec les changements opérés en
zone mixte.

Sur le territoire, de nombreuses habitations,
et parfois des hameaux entiers, ont été
reclassés en zone A afin de maitriser la
consommation de I'espace. Ne bénéficiant
pas ou plus d’'un zonage urbain, ces derniers
sont fortement contraints dans leur
évolution alors qu'il y a des demandes
d’'agrandissement. Une augmentation des
possibilités d'évolutions de l'existant s'est
donc avérée nécessaire.

Cette évolution est néanmoins assujettie a
I'avis systématique de la CDPENAF (que la
commune ou I'EPCI soit couvert ou non par
un SCOT). Il s'agit d'un avis simple, réputé
favorable s'il n'est pas intervenu dans un
délai de trois mois a compter de la saisine
de la CDPENAF (article R.151-26).
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Chapitre et Correction(s) apportée(s) Justification(s)

paragraphe

concerné

la-hauteurdu-batiment existantavantex-
ion, ) I

tées 3 Arm s,
CHAPITRE 15 - Un chapitre cléture est ajouté comme 15.2.3 et 16.2.3 : ajout d'un chapitre
Dispositions suit : concernant les clotures.

appllcables alazone | |5 hauteur totale des clétures ne doit | L& PLUine d'SPOSAa't pas de regles _
agricole pas dépasser 1,80 métres. concernant les clétures en zones agricoles

15.2.3 Cl6tures R . Lo . et naturelles. Des dispositions sont mises en
Les clétures a proximité des accés auto- : ) "
place afin de gérer ces dernieres.

mobiles et des carrefours des voies ou- . o
Le réglement renvoi également aux

CHAPITRE 16 - vertes a la circulation publique ne devront | ~ o ] ) )

Di fifl . . . . .. | dispositions complémentaires des chapitres
Ispositions pas créer de géne pour la circulation (visi- 6enf ion de | q

applicables aux bilité). Allet en’ onctlgn ela |:1ature e

s et s I'occupation qui sera prévue.

" Les clétures devront étre :
16.2.3 Clotures o
Soit végétales.

Soit de type agricole (poteau ou piquet et
fil de fer), ganivelles ou panneaux rigides
treillis soudés, avec une maille de 5 cm
minimum, sans soubassement

Sur les unités fonciéres comprenant déja
des constructions, faisant I'objet de pro-
jets de constructions, aménagements, ac-
tivités, installations ou changement de
destination, il conviendra d'appliquer, s'il
en existe, les dispositions spécifiques sur
les clotures des chapitres 4 et 6 »
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applicables aux
STECAL
Tableaux
généraux

créées:
STECAL de type EN : entrepdt

Le tableau détaillant des éléments sur ces
STECAL (commune, destination, n° d'identification au
plan, type de STECAL, surface, zone du PLUi,
présence de risques et parcelles concernées) est :

Ajusté : en supprimant les colonnes inutiles pour
l'usage du réglement. Seuls sont conservés :
commune, n° d'identification au plan, type de
STECAL, zone du PLUi.

Complété/rectifié : par I'identification des STECAL
créés ou supprimés

Chapitre et Correction(s) apportée(s) Justification(s)
paragraphe
concerné
CHAPITRE 17 - Le tableau détaillant les typologies de STECAL est Chapitre 17 : Il sagit ici simple-
Dispositions complété par deux nouvelles typologies de STECAL ment d’'une mise a jour des ty-

pologies de STECAL au regard
des STECAL créés (cf. évolution ap-
portée a la piéce 4.2 réglement gra-
phique)

CHAPITRE 17 -
Dispositions
applicables aux
STECAL

17.1.
Constructions,
usages des sols et
activités
soumises a
conditions
particuliéres

Et

17.2. Volumétrie
et implantation
des constructions

Pour les STECAL créés ou ajustés les regles de
constructions, usages des sols et activités soumises a
conditions particuliéres ont été mises en place en
cohérence avec les projets portés sur les STECAL. Il
en est de méme pour les volumétries et
implantations des constructions.

A noter qu'il n'y a pas eu de création de nouveau STECAL
de type E sur le territoire. Néanmoins le réglement a
légérement évolué en cohérence avec un changement
opérée dans le cadre de la modification n°2 du PLUi
secteur Saint Jeannais. Ainsi la régle de hauteur
maximum passe ainsi de 5 m & 10m.

17.1 et 17.2 : Conformément a
I'article L.151-13 du code de
'urbanisme les régles mise en
place visent :

« A préciser les conditions de
hauteur, d'implantation et de
densité des constructions,
permettant d'assurer leur
insertion dans l'environnement
et leur compatibilité avec le
maintien du caractére naturel,
agricole ou forestier de la zone.
A fixer les conditions relatives
aux raccordements aux réseaux
publics, ainsi que les conditions
relatives a I'nygiéne et ala
sécurité auxquelles les
constructions, les résidences
démontables ou les résidences
mobiles doivent satisfaire.

Ces secteurs sont délimités apres
I'avis systématique de la CDPENAF
(que la commune ou I'EPCI soit
couvert ou non par un SCOT). Il
s'agit d'un avis simple, réputé favo-
rable s'il n'est pas intervenu dans
un délai de trois mois a compter de
la saisine de la CDPENAF (article
R.151-26)
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Glossaire
Chapitre et Correction(s) apportée(s) Justification(s)
paragraphe
concerné
Le glossaire est complété comme suit : Le glossaire est complété de
GLOSSAIRE « Constructions contiglies deux définitions afin d'éviter

Sont considérées comme contigués les construc- | toute interprétation. Ces défini-
tions accolées. Contigu signifie qui est attenant, qui | tions seront opposables.
touche. »

« Limite de fait

La limite de fait correspond a la limite de I'ouvrage pu-
blic routier, y compris les accessoires et dépendances
qui concourent a son affectation a une utilité publique
(ce sont par exemple le mobilier urbain, les accote-
ments, les trottoirs, les talus de soutenement, etc.). La
limite de fait se constate au moment de la délivrance
de l'arrété. »
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Piece 4.2. Réglement graphique

Planche graphique 4.2.1 : Plan d’ensemble

PLUI secteur Biévre Isére - modification n°2

Commune(s) Correction(s) apportée(s) Justification(s)
concernée(s)

Ajout d’'un STECAL n°85 pour Le STECAL n°85 est localisé en zone A.

création d'une cabane de chasse Afin de limiter au maximum la consommation de

STECAL de type « C » I'espace I'emprise est strictement définie en
rapport avec les besoins du projet.

Est disposé en annexe de la pré- R .

sente note : la carte permettant de e N°85:limité a 1044 m2 et 'emprise au sol

localiser le/les nouveaux STECAL sur des nouvelles constructions reste dans le

la commune cadre du réglement actuel.
Pour tous les STECAL, le reglement définit également
les régles de hauteurs, d'implantation et les conditions
de raccordements aux réseaux d'eaux usées, d'eaux
pluviales, d'électricité et d'eau potable (cf. Piece 4.2
réglement écrit).

BOSSIEU Pour le n°85 : réglement inchangé.
Rappel : les STECAL sont délimités aprés l'avis systé-
matique de la CDPENAF (que la commune ou I'EPCI
soit couvert ou non par un SCOT). Il s'agit d'un avis
simple, réputé favorable s'il n'est pas intervenu dans un
délai de trois mois a compter de la saisine de la CDPE-
NAF (article R.151-26). L'avis de la CDPENAF sur le STE-
CAL mentionné ci-avant est joint au dossier d'enquéte
publique.
BOSSIEU BOSSIEU

Extrait du PLUi opposable avant modification

Extrait du PLUiI modification n°2

Inutile / non exposé
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Commune(s) Correction(s) apportée(s) Justification(s)
concernée(s)
Modification de I'emprise du Le STECAL n°74 est localisé en zone A.
STECAL n°74 de type "S1" La surfaces et les emprises au sol du STECAL ont
été redéfinies en rapport avec les besoins du

Est disposé en annexe de la pré- projet.

sente note : la carte permettant de
localiser le/les nouveaux STECAL sur
la commune.

e N°74:limité désormais a 3635 m2 et
I'emprise au sol des nouvelles
constructions est portée a 1350 m?

Pour tous les STECAL, le réglement définit également
les régles de hauteurs, dimplantation et les conditions
de raccordements aux réseaux d'eaux usées, d'eaux
pluviales, d'électricité et d’eau potable (cf. Piece 4.2
réglement écrit).

Pour le n°74 : le reglement précise désormais une
implantation des constructions libre.

Rappel : les STECAL sont délimités aprés l'avis systé-
matique de la CDPENAF (que la commune ou I'EPCI
soit couvert ou non par un SCOT). Il s'agit d'un avis
simple, réputé favorable s'il n'est pas intervenu dans un
délai de trois mois a compter de la saisine de la CDPE-
NAF (article R.151-26). L'avis de la CDPENAF sur le STE-
CAL mentionné ci-avant est joint au dossier d'enquéte
publique.

BREZINS

Justification complémentaire du STECAL suite au dos-
sier de saisine : Les besoins de la commune en matiére de
stationnements sont avérés. En effet, le club de football, le
club de rugby et les utilisateurs de la salle des fétes utilisent
réguliérement cet espace en méme temps, entre autres le
week-end. Par ailleurs, le parking public a proximité de
I'école est assez loin. Ce futur parking sera un lieu multi-
modal avec l'installation de recharges électriques pour les
voitures et les vélos. A noter que l'installer d'ombriéres pho-
tovoltaiques devant la salle des fétes nest pas retenue. En
effet, ces ombriéres sont incompatibles avec d'autres
usages comme le traditionnel vide grenier ou la circulation
de bus. Enfin, le revétement du futur stationnement sera
perméable »
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BREZINS BREZINS
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2
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Commune(s) Correction(s) apportée(s) Justification(s)

concernée(s)
Ajout d'un STECAL n°86 pour Il s'agit de STECAL instaurés pour permettre a une
création d’entrep6t activité déja existante sur la commune de
STECAL de type "EN sécuriser son matériel dans un entrepét.

Cette nouvelle typologie de STECAL, instaurée dans le
cadre de la modification n°2 du PLUi, a pour but de
permettre aux petites entreprises existantes de se
maintenir sur les communes du territoire. Ce STECAL
est mobilisé a titre exceptionnel et uniquement car
I'entreprise ne trouvait pas de possibilités de réaliser
son projet dans les zones urbaines et a urbaniser.

Est disposé en annexe de la pré-
sente note : la carte permettant de
localiser le/les nouveaux STECAL sur
la commune.

Le STECAL n°86 est localisé en zone A.

Afin de limiter au maximum la consommation de
I'espace son emprise est strictement définie en
rapport avec les besoins du projet

e N°86:limité a 878 m2 et I'emprise au sol
des nouvelles constructions est limitée a

110 m2
CHAMPIER

Pour ce type de STECAL, le reglement définit égale-
ment les regles de hauteurs, d'implantation et les con-
ditions de raccordements aux réseaux d’eaux usées,
d'eaux pluviales, d'électricité et d'eau potable (cf. Piece
4.2 réglement écrit). Hauteur 8,50 m ; implantations
sur limites ou a 5 m minimum ; réseaux : mémes
régles que dans la zone A ou N si réseau a proxi-
mité, se raccorder. Sinon autonome

Rappel : les STECAL sont délimités aprés l'avis systé-
matique de la CDPENAF (que la commune ou I'EPCI
soit couvert ou non par un SCOT). Il s'agit d'un avis
simple, réputé favorable s'il n'est pas intervenu dans un
délai de trois mois a compter de la saisine de la CDPE-
NAF (article R.151-26). L'avis de la CDPENAF sur le STE-
CAL mentionné ci-avant est joint au dossier d'enquéte
publique.
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CHAMPIER CHAMPIER
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2

Inutile / non exposé

Commune(s) Correction(s) apportée(s) Justification(s)
concernée(s)
Ajout d'un STECAL n°88 pour la STECAL n°88 :
réalisation d'un équipement Le STECAL n°88 est localisé en zone N.
d'intérét collectif (préau) Afin de limiter au maximum la consommation de
STECAL de type « S1» I'espace son emprise est strictement définie en

rapport avec les besoins du projet

Est disposé en annexe de la pré-
sente note : |la carte permettant de
localiser le/les nouveaux STECAL sur
la commune.

e N°88:limité a 375 m2 et I'emprise au sol
des nouvelles constructions est portée a
90 m?

Pour tous les STECAL, le réglement définit également
les régles de hauteurs, dimplantation et les conditions
de raccordements aux réseaux d'eaux usées, d'eaux
pluviales, d'électricité et d’eau potable (cf. Piece 4.2
réglement écrit).

Pour le n°88 : le reglement précise désormais une
hauteur maximum de 6 m

FARAMANS

Rappel : les STECAL sont délimités aprés l'avis systé-
matique de la CDPENAF (que la commune ou I'EPCI
soit couvert ou non par un SCOT). Il s'agit d'un avis
simple, réputé favorable s'il n'est pas intervenu dans un
délai de trois mois a compter de la saisine de la CDPE-
NAF (article R.151-26). L'avis de la CDPENAF sur le STE-
CAL mentionné ci-avant est joint au dossier d'enquéte
publique.
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FARAMANS FARAMANS
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2
Inutile / non exposé STECAL 88
—— Y
SR
88 ; )
N \\\\
Commune(s) Correction(s) apportée(s) Justification(s)
concernée(s)
Ajout d’'un STECAL n°89 pour Le STECAL n°89 est localisé en zone N.
tourisme / loisirs (Hébergement Afin de limiter au maximum la consommation de
insolite dans des arbres) I'espace son emprise est strictement définie en
STECAL de type « T » rapport avec les besoins du projet
. . . e N°89:limité a 5933 m2 (en multi-site) et
Est disposé en annexe de la pré- . .
I'emprise au sol des nouvelles
sente note : la carte permettant de constructions est portée 3 115 mz
localiser le/les nouveaux STECAL sur P
la commune.
Pour tous les STECAL, le reglement définit également
les régles de hauteurs, dimplantation et les conditions
de raccordements aux réseaux d'eaux usées, d'eaux
pluviales, d'électricité et d’eau potable (cf. Piece 4.2
réglement écrit).
GILLONNAY

Pour le STECAL n°89 : réglement inchangé.

A noter qu'il est jouté de la destination « exploitation
agricole » dans cette typologie de STECAL pour permet
la diversification de I'offre touristique avec le dévelop-
pement de projets d'agrotourisme sur certains STECAL
identifiés.

Rappel : les STECAL sont délimités aprés l'avis systé-
matique de la CDPENAF (que la commune ou I'EPCI
soit couvert ou non par un SCOT). Il s'agit d'un avis
simple, réputé favorable s'il n'est pas intervenu dans un
délai de trois mois a compter de la saisine de la CDPE-
NAF (article R.151-26). L'avis de la CDPENAF sur le STE-
CAL mentionné ci-avant est joint au dossier d'enquéte
publique.
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Inutile / non exposé

Commune(s) Correction(s) apportée(s) Justification(s)

concernée(s)
Ajout d’'un STECAL n°90 pour Le STECAL n°90 est localisé en zone A.
tourisme / loisirs (création d’'une Afin de limiter au maximum la consommation de
micro ferme avec hébergement) I'espace son emprise est strictement définie en
STECAL de type « T » rapport avec les besoins du projet

e N°90:limité a 2696 m?2 et 'emprise au sol
des nouvelles constructions est portée a
70 m?

Est disposé en annexe de la pré-
sente note : la carte permettant de
localiser le/les nouveaux STECAL sur

la commune.
Pour tous les STECAL, le réglement définit également

les régles de hauteurs, dimplantation et les conditions
de raccordements aux réseaux d'eaux usées, d'eaux
pluviales, d'électricité et d'eau potable (cf. Piece 4.2
MARCILLOLES réglement écrit).

Pour le STECAL n°90 : réglement inchangé.

A noter qu'il est jouté de la destination « exploitation
agricole » dans cette typologie de STECAL pour permet
la diversification de I'offre touristique avec le dévelop-
pement de projets d'agrotourisme pour ce type de pro-
jet.

Rappel : les STECAL sont délimités aprés l'avis systé-
matique de la CDPENAF (que la commune ou I'EPCI
soit couvert ou non par un SCOT). Il s'agit d'un avis
simple, réputé favorable s'il n'est pas intervenu dans un
délai de trois mois a compter de la saisine de la CDPE-
NAF (article R.151-26). L'avis de la CDPENAF sur le STE-
CAL mentionné ci-avant est joint au dossier d'enquéte
publique.
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Extrait du PLUi opposable avant modification

MARCILLOLES

MARCILLOLES
Extrait du PLUiI modification n°2

Inutile / non exposé
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Commune(s) Correction(s) apportée(s) Justification(s)
concernée(s)
Modification de 'emprise du Le STECAL n°28 est localisé en zone A.
STECAL n°28 de type "A" La surface du STECAL a été redéfinie en rapport
avec les besoins du projet. Une maison non liée a
Est disposé en annexe de la pré- I'activité était incluse dans le périmétre du STECAL. Il
sente note : la carte permettant de est proposé de I'exclure du périmétre de STECAL
localiser le/les nouveaux STECAL sur oL L
la commune e N°28:limité désormais a 3812 m2
Pour tous les STECAL, le reglement définit également
les régles de hauteurs, dimplantation et les conditions
de raccordements aux réseaux d'eaux usées, d'eaux
PENOL

pluviales, d'électricité et d'eau potable (cf. Piece 4.2
réglement écrit).
Pour le STECAL n°28 : reglement inchangé.

Rappel : les STECAL sont délimités aprés l'avis systé-
matique de la CDPENAF (que la commune ou I'EPCI
soit couvert ou non par un SCOT). Il s'agit d'un avis
simple, réputé favorable s'il n'est pas intervenu dans un
délai de trois mois a compter de la saisine de la CDPE-
NAF (article R.151-26). L'avis de la CDPENAF sur le STE-
CAL mentionné ci-avant est joint au dossier d'enquéte
publique.
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PENOL

PENOL
Extrait du PLUiI modification n°2

Extrait du PLUi opposable avant modification

Commune(s) Correction(s) apportée(s) Justification(s)

concernée(s)
Suppression du STECAL n°25 pour | Ce STECAL est supprimé suite & la décision d'un aban-
tourisme / loisirs (projet de gite) don du projet.
STECAL de type "T"

SAINT CLAIR

SUR GALAURE

SAINT CLAIR SUR GALAURE
Extrait du PLUi opposable avant modification

SAINT CLAIR SUR GALAURE
Extrait du PLUi modification n°2
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Commune(s) Correction(s) apportée(s)

concernée(s)

Justification(s)

Ajout d’'un STECAL n°93 pour
régulariser une cabane de chasse
STECAL de type "C"

Est disposé en annexe de la pré-
sente note : la carte permettant de
localiser le/les nouveaux STECAL sur
la commune.

SAINT ETIENNE
DE SAINT
GEOIRS

Il s'agit d'un STECAL instauré pour régulariser une
cabane de chasse réalisée.

Ce STECAL est instauré sur la base d'une typologie de
STECAL existante de type C. Cette typologie de STECAL
correspond a une spécificité du territoire ou l'activité
liée a la chasse est trés développée. Ces abris servent
également aux randonneurs et sont nécessaires au
développement de cette activité sur le territoire.

Le STECAL n°93 est localisé en zone N.

Afin de limiter au maximum la consommation de
I'espace la surface est strictement définie en
rapport avec les besoins de régularisation du
projet.

e N°93:limité a 390 m? 2 et 'emprise au sol
des nouvelles constructions est portée a
100 m?

Pour ce type de STECAL, le reglement définit
également les régles de hauteurs, d'implantation et les
conditions de raccordements aux réseaux d'eaux
usées, d'eaux pluviales, d'électricité et d'eau potable
(cf. Piece 4.2 reglement écrit).

Pour le STECAL n°93 : réglement inchangé.

A noter qu'il est ajouté que les constructions sur ce STE-
CAL seront limitées a 3 abris sur I'unité fonciere.

Rappel : les STECAL sont délimités aprés l'avis systé-
matique de la CDPENAF (que la commune ou I'EPCI
soit couvert ou non par un SCOT). Il s'agit d'un avis
simple, réputé favorable s'il n'est pas intervenu dans un
délai de trois mois a compter de la saisine de la CDPE-
NAF (article R.151-26). L'avis de la CDPENAF sur le STE-
CAL mentionné ci-avant est joint au dossier d'enquéte
publique.

SAINT ETIENNE DE SAINT GEOIRS
Extrait du PLUi opposable avant modification

SAINT ETIENNE DE SAINT GEOIRS

Inutile / non exposé

Extrait du PLUi modification n°2
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Commune(s) Correction(s) apportée(s) Justification(s)
concernée(s)
Ajout d'un STECAL n°94 pour STECAL n°94 :
tourisme / loisirs (Mise en place Le STECAL n°94 est localisé en zone A.
d'un hébergement insolite (bus) Afin de limiter au maximum la consommation de
STECAL de type « T » I'espace son emprise est strictement définie en
rapport avec les besoins du projet
AJ?Ut.d un'STECALAn°95 pour e N°94:limité a 483 m2 et I'emprise au sol
création d’entrep6t . P
des nouvelles constructions est portée a
STECAL de type "EN 85 m?
Est disposé en annexe de la pré- Pour tous les STECAL, le reglement définit également
sentg note : la carte permettantde | o régles de hauteurs, d'implantation et les conditions
localiser le/les nouveaux STECAL sur de raccordements aux réseaux d'eaux usées, d'eaux
la commune. pluviales, d'électricité et d'eau potable (cf. Piece 4.2
réglement écrit).
Pour le STECAL n°94 : réglement inchangé.
A noter qu'il est jouté de la destination « exploitation
agricole » dans cette typologie de STECAL pour permet
la diversification de I'offre touristique avec le dévelop-
pement de projets d’agrotourisme sur certains STECAL
identifiés.
STECAL n°95:
SAINT HILAIRE Il s'agit de STECAL instaurés pour permettre a une
DE LA COTE activité déja existante sur la commune de

sécuriser son matériel dans un entrepot.

Cette nouvelle typologie de STECAL, instaurée dans le
cadre de la modification n°2 du PLUi, a pour but de
permettre aux petites entreprises existantes de se
maintenir sur les communes du territoire. Ce STECAL
est mobilisé a titre exceptionnel et uniquement car
I'entreprises ne trouvait pas de possibilités de réaliser
son projet dans les zones urbaines et a urbaniser.

Le STECAL n°95 est localisé en zone A.

Afin de limiter au maximum la consommation de
I'espace son emprise est strictement définie en
rapport avec les besoins du projet

e N°95:Ilimité a 62 m2 et I'emprise au sol des
nouvelles constructions est limitée a 50 m?

Pour ce type de STECAL, le reglement définit égale-
ment les régles de hauteurs, d'implantation et les con-
ditions de raccordements aux réseaux d'eaux usées,
d'eaux pluviales, d'électricité et d'eau potable (cf. Piece
4.2 réglement écrit). Hauteur 8,50 m ; implantations
sur limites ou @ 5 m minimum ; réseaux : mémes
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régles que dans la zone A ou N si réseau a proxi-
mité, se raccorder. Sinon autonome

Rappel : les STECAL sont délimités aprés l'avis systé-
matique de la CDPENAF (que la commune ou I'EPCI
soit couvert ou non par un SCOT). Il s'agit d'un avis
simple, réputé favorable s'il n'est pas intervenu dans un
délai de trois mois a compter de la saisine de la CDPE-
NAF (article R.151-26). L'avis de la CDPENAF sur le STE-
CAL mentionné ci-avant est joint au dossier d'enquéte
publique.

SAINT HILAIRE DE LA COTE
Extrait du PLUi opposable avant modification

SAINT HILAIRE DE LA COTE
Extrait du PLUiI modification n°2

Inutile / non exposé

STECAL 94

STECAL 95
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Commune(s) Correction(s) apportée(s) Justification(s)

concernée(s)
Ajout d'un STECAL n°96 pour Il s'agit de STECAL instaurés pour permettre a une
création d’entrep6t activité déja existante sur la commune de
STECAL de type "EN sécuriser son matériel dans un entrepét.

Cette nouvelle typologie de STECAL, instaurée dans le
cadre de la modification n°2 du PLUi, a pour but de
permettre aux petites entreprises existantes de se
maintenir sur les communes du territoire. Ce STECAL
est mobilisé a titre exceptionnel et uniquement car
I'entreprises ne trouvait pas de possibilités de réaliser
son projet dans les zones urbaines et a urbaniser.

Est disposé en annexe de la pré-
sente note : la carte permettant de
localiser le/les nouveaux STECAL sur
la commune.

Le STECAL n°96 est localisé en zone A.

Afin de limiter au maximum la consommation de
I'espace son emprise est strictement définie en
rapport avec les besoins du projet.

e N°96:limité a 2146 m2 et 'emprise au sol
des nouvelles constructions est limitée a
SAINT SIMEON 420 m?
DE BRESSIEUX
Pour ce type de STECAL, le reglement définit égale-
ment les regles de hauteurs, d'implantation et les con-
ditions de raccordements aux réseaux d'eaux usées,
d'eaux pluviales, d'électricité et d'eau potable (cf. Piece
4.2 réglement écrit). Hauteur 8,50 m ; implantations
sur limites ou a 5 m minimum ; réseaux : mémes
régles que dans la zone A ou N si réseau a proxi-
mité, se raccorder. Sinon autonome.

Rappel : les STECAL sont délimités aprés l'avis systé-
matique de la CDPENAF (que la commune ou I'EPCI
soit couvert ou non par un SCOT). Il s'agit d'un avis
simple, réputé favorable s'il n'est pas intervenu dans un
délai de trois mois a compter de la saisine de la CDPE-
NAF (article R.151-26). L'avis de la CDPENAF sur le STE-
CAL mentionné ci-avant est joint au dossier d'enquéte
publique.
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SAINT SIMEON DE BRESSIEUX SAINT SIMEON DE BRESSIEUX
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2

Inutile / non exposé

Commune(s) Correction(s) apportée(s) Justification(s)

concernée(s)
Ajout d'un STECAL n°98 pour Le STECAL n°98 est localisé en zone A.
tourisme grand projet Afin de limiter au maximum la consommation de
(régularisation cabane de péche I'espace son emprise est strictement définie en
et aire de sport) rapport avec les besoins du projet

STECAL de type « TG » e N°98:limité a 1772 m2 et 'emprise au sol

des nouvelles constructions est portée a
Est disposé en annexe de la pré- 300 m2

sente note : la carte permettant de
localiser le/les nouveaux STECAL sur
la commune.

Pour tous les STECAL, le reglement définit également
les régles de hauteurs, dimplantation et les conditions
de raccordements aux réseaux d'eaux usées, d'eaux
pluviales, d'électricité et d’eau potable (cf. Piece 4.2
réglement écrit).

Pour le STECAL n°98 : réglement inchangé.

VIRIVILLE

Rappel : les STECAL sont délimités aprés l'avis systé-
matique de la CDPENAF (que la commune ou I'EPCI
soit couvert ou non par un SCOT). Il s'agit d'un avis
simple, réputé favorable s'il n'est pas intervenu dans un
délai de trois mois a compter de la saisine de la CDPE-
NAF (article R.151-26). L'avis de la CDPENAF sur le STE-
CAL mentionné ci-avant est joint au dossier d'enquéte
publique.
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Extrait du PL

VIRIVILLE
Ui opposable avant modification

VIRIVILLE
Extrait du PLUiI modification n°2

Inutile / non exposé

Commune(s) Correction(s) apportée(s) Justification(s)
concernée(s)
Réduire de maniére limitée le pé- | Il s'agit ici de reclassement limité en zone A de sec-
rimétre de zones Al. teurs Ai sur les communes de Penol et Saint Geoirs
Ces évolutions sont rendues possibles dans la mesure
Penol : ou les zones Al ne reposent pas sur la base d'une
Reclassement en zone A des par- protection paysagere édictée au titre I'article L-151-
celles AP191 (en partie), AP 193, AP 23 du Code de 'urbanisme et ne relévent pas d'une
192, AP 196 (en partie), et AP 179 (en protection édictée au regard des risques de nuisance
partie). justifiée sur la base de I'article R-151-31 2° du Code
de l'urbanisme au rapport de présentation du PLUI.
Plan: ) )
Reclassement en zone A de cons- Saint Geoirs ;
tructions a usage d'habitation exis- Il s'agit ici d'une correction d’erreur matérielle. Le
tantes. reclassement avait déja été opéré lors de l'approba-
tion de la modification n°1 du PLUi mais n'avait pas
été repris dans la piéce graphique.
Saint-Geoirs : o L .
Plan : il s'agit d'apporter une correction identique a
PENOL Reclassement en zone A des par- celle apportée a Saint Geoirs en modification n°1 afin
SAINT-GEOIRS | celles B1, B850, B891, B13, B711,

B890, B858 et B14 en partie.

de permettre des évolutions aux habitations exis-
tantes.

Penol :

L'élevage porcin qui était a l'origine du classement de
la zone en Ai n'existe plus. Un zonage simple en zone
A a donc été est retenu.
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PENOL PENOL
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2

PLAN PLAN
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SAINT GEOIRS SAINT GEOIRS
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2
Commune(s) Correction(s) apportée(s) Justification(s)
concernée(s)
Ajouter/supprimer des Au regard des possibilités offertes par I'article L 151-11
BEAUFORT changements de destination 2° du code de 'urbanisme, il s'agit ici de permettre la
BRION possibles en zones A/N. réhabilitation de certaines constructions situées en
FARAMANS zones agricoles et naturelles.
GILLONNAY | Beaufort: Pour mémoire :
LA COTE SAINT | 6 changements de destination com- | Conformément aux intentions du PLUi les change-
ANDRE plémentaires ments de destinations ont été sélectionnés :
LA FRETTE 1 changement de destination sup- + En veillant a ce que les projets/intentions de chan-
LENTIOL primé. gement de destination ne soient pas de nature a
LE MOTTIER rentrer en contradiction avec le réglement des sec-
MARCILLOLES L teurs de risques naturels forts ou soumis & des nui-
MARNANS Brion: o sances particuliéres.
ORNACIEUX- | 11 charjgemen‘Fs de destination Lorsqu'ils sont susceptibles de participer & la mise

BALBINS complémentaires. en valeur et la sauvegarde de constructions intéres-

MONTFALCON santes du point de vue du patrimoine (mais les bati-
PAJAY Faramans : ments ne doivent pas étre a 'état de ruine).

ROYBON 19 changements de destination Lorsqu'ils permettent de répondre aux différents
SAINT-CLAIR- | complémentaires. enjeux et orientations du PADD
SUR-GALAURE | | changement de destination sup- S'ils satisfont aux conditions minimums d'équipe-
SAINT-GEOIRS primé. ments et de réseaux : accessibilité satisfaisante, ali-
SAINT-MICHEL mentation en eau potable (raccordés au réseau pu-

DE SAINT- ) blic de distribution d'eau potable par une conduite

GEOIRS Gillonnay : de caractéristiques suffisantes suivant le réglement

SAINT HILAIRE | Mise en place de changements de de service eau potable en vigueur sur la commune),

DE LA COTE destination complémentaires sur électricité assurée, traitement des eaux usées et de
SAINT-PAUL I'ensemble des constructions de pluie possible.

DIZEAUX deux ténements. Le réglement précise désormais que tous les change-
SAINT PIERRE ments de destinations sont possibles et seront sou-
DE BRESSIEUX 1) 5 cote Saint-André : mis :

THODURE s . N . .

1 changement de destination com- « En zone agricole (A) : a l'avis conforme de la commis-
plémentaire. sion départementale de la préservation des espaces
naturels, agricoles ou forestiers (CDPENAF).
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La Frette :

3 changements de destination com-
plémentaires.

Lentiol :

1 changement de destination com-
plémentaires.

Le Mottier :

2 changements de destination com-
plémentaires.

Marcilloles :

1 changement de destination com-
plémentaire.

Marnans :

8 changements de destination com-
plémentaires.

Ornacieux-Balbins :

1 changement de destination com-
plémentaire.

Montfalcon :

1 changement de destination com-
plémentaire.

Pajay :
9 changements de destination com-
plémentaires.

1 changements de destination sup-
primé.

Roybon :
4 changements de destination com-
plémentaires.

Saint-Clair-sur-Galaure :

1 changement de destination com-
plémentaire.

Saint-Geoirs :
13 changements de destination
complémentaires.

Saint Hilaire de la Céte :
1 changement de destination com-

plémentaire.

La CDPENAF devra se prononcer dans un délai d'un
mois a compter de la demande d'avis émanant de
I'autorité compétente pour délivrer l'autorisation
d'urbanisme. Son silence vaudra avis favorable (ar-
ticle R.423-59 du code de l'urbanisme).

En zone naturelle (N) : a 'avis conforme de la com-
mission départementale de la nature, des paysages
et des sites (CDNPS). La CDNPS devra se prononcer
dans un délai de deux mois a compter de la de-
mande d'avis émanant de 'autorité compétente
pour délivrer l'autorisation d'urbanisme.

Son silence vaudra avis favorable (article R.423-60
du code de l'urbanisme).

Et sous réserve (aprés évolution du reglement écrit
mené dans le cadre de la présente modification) :

De ne pas compromettre I'activité agricole ou la qua-
lité paysagere du site.

De ne pas créer de nuisances incompatibles avec la
proximité (ou cohabitation) de zones résidentielles
ou d'activités agricoles et forestieres.

Qu'il n‘occasionne pas de nuisances pour I'environ-
nement (esthétique, olfactive, sonore, rejets et
risques divers de pollution, ou de circulation : accés
au site avec maitrise et limitation des flux de dépla-
cements et de stationnements)
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Saint-Michel de Saint-Geoirs :

18 changements de destination
complémentaires.

Saint-Paul d'lIzeaux :

1 changement de destination com-
plémentaire.

Saint-Pierre de Bressieux :

1 changement de destination com-
plémentaire.

Thodure :

2 changements de destination com-
plémentaires

Sont disposées en annexe de la
présente note : les cartes permet-
tant de localiser, par commune, les
secteurs ou ont été mis en place des
changements de destination.

BEAUFORT BEAUFORT
Localisation du changement de destination Extrait du PLUi modification n°2

A ON0 000k oo
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BRION BRION
Localisation des changements de destination Extrait du PLUi modification n°2
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FARAMANS

FARAMANS
Localisation du changement de destination

Extrait du PLUiI modification n°2
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GILLONNAY GILLONNAY
Localisation du changement de destination Extrait du PLUi modification n°2
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Extrait du PLUiI modification n°2
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Localisation des changements de destination Extrait du PLUi modification n°2
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Localisation des changements de destination
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Localisation des changements de destination
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SAINT-HILAIRE-DE-LA-COTE SAINT-HILAIRE-DE-LA-COTE
Localisation des changements de destination Extrait du PLUi modification n°2
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THODURE

Localisation du changement de destination

THODURE
Extrait du PLUiI modification n°2

Commune(s) Correction(s) apportée(s) Justification(s)
concernée(s)
Changements de zonages de UA Il s'agit ici d'affiner les types de zones mobilisées
en UB afin qu’elles soient plus en adéquation avec les spé-
cificités typomorphologiques des tissus urbains et
La Frette : de leurs perspectives de développement.
Classement en zone UB de quelques
parcelles classées UA 3 proximité Il s'agit d’ajustements de choix de zonages sur 4 com-
dune zone UB munes et sur des emprises limitées qui ne remettent
LA FRETTE pas en cause le parti daménagement du PLUI.
ORNACIEUX- Ornacieux-Balbins:
BALBINS Reclassement en UB des parcelles Les choix de mobilisation de zones UB se sont avérés
PLAN AD651 AD652 AD8. AD7. AD9. AD10, | Plus adaptées que la zone UA sur les secteurs concer-
SAINT ETIENNE | AD14. AD15. AD468. AD467. AD486 nés. En effet, les régles d'implantations des cons-
DE SAINT (en partie), AD16, AD17 tructions en limite des voies et emprises publiques
GEOIRS de la zone UA pouvant poser des difficultés lors de

Plan:

Reclassement en zone UB des par-
celles B457, B520, B456, B518, B602,
B440 et B752

Saint Etienne de Saint Geoirs :

Classement en zone UB de quelques
secteurs classés UA

la réalisation de certains projets.

Ces évolutions mineures ne remettent pas en cause
les objectifs généraux de densification portés par le
PADD du PLUi sur les communes. Les régles de la
zone UB étant trés proches de la zone UA en de-
hors de régles d'implantation des constructions.
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SAINT ETIENNE DE SAINT GEOIRS

SAINT ETIENNE DE SAINT GEOIRS
Extrait du PLUi modification n°2

Commune(s)
concernée(s)

Correction(s) apportée(s)

Justification(s)

ORNACIEUX-BALBINS
LA FRETTE

Changement d'indice de
zonage de UA ou UB en UC

Ornacieux-Balbins :
Reclassement en UC des
parcelles AD53 (en partie),
AD382, AD54, AD310,
AD311, AD312, AD313,
AD314, AD315 (en partie)

La Frette : Reclassement en
UC du hameaux d’'habitat
pavillonnaire « chemin du
Grand Tras »

Il s'agit ici d'affiner un type de zone mobilisé afin
qu'il soit plus en adéquation avec les spécificités
typomorphologiques du tissu urbain et de ses
perspectives de développement.

Ornacieux-Balbins Il s'agit d'un ajustement de choix
de zonages sur un site. Quelques parcelles classées
en zone UA sont reclassées en zone UC dans un
souci de cohérence avec les choix périphériques de
zonages Est et Ouest (classés UC ou 1AUC)

La Frette : Il s'agit d’'un ajustement de choix de zo-
nages sur un quartier représentant une typomor-
phologie homogéne d'habitat pavillonnaire et de
densité moyenne a préserver.

Ces évolutions mineures ne remettent pas en
cause les objectifs généraux de densification por-
tés par le PADD du PLUi sur ces communes.
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Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2
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Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2
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Commune(s) : 5 iflcati
concernée(s) Correction(s) apportée(s) Justification(s)
Il s'agit ici d'affiner les types de zones mobilisées
afin gu’elles soient plus en adéquation avec les
spécificités typomorphologiques des tissus ur-
bains et de leurs perspectives de développement.
Il s'agit d’ajustements de choix de zonages sur 3
communes et sur des emprises limitées qui ne re-
mettent pas en cause le parti d'aménagement du
PLUI.
Les changements concernent :
Changements d'indices de La Frette : Le choix d'un changement d'indice de zo-
zonages de UA ou UB en nage Uld en UA.
zone UE La zone Uid est partiellement concernée par des
constructions a usage d’habitat. A ce titre, pour per-
Changement d'indice de mettre leurs extens!ons 9u le développement de
LA FRETTE zonage UE (ou UEh) ou Uid nouvellcles’construc"clons a cet usage, un zonage UA
LONGECHENAL en UA s'est avéré plus adéquat.

LA COTE SAINT ANDRE

Spécifiquement pour La
cote Saint André, les
zones UE sont renommées
UEh (NB : pas de zoom spéci-
fiques mentionnés ci-apreés)

La Cote Saint André : toutes les zones UE sont re-
nommées UEh. Cette sous zone ayant été créée spé-
cifiguement sur la commune pour permettre les lo-
gements et les hébergements s'ils sont directement
nécessaires a des constructions relevant d'établisse-
ments d'enseignement, de santé et d’action sociale.

La Céte Saint André : passage limité d'une zone UE
(désormais UEh) en zone UA afin de permettre la ré-
alisation d'un projet que le réglement UE (désormais
UEh) ne permet pas.

Longechenal et La Cote Saint André :

Le choix de changements d'indices de zonages de UA
ou UB en zone UE (ou UEh pour La Cote Saint André)
afin de conforter la vocation de secteurs d'équipe-
ments d'intérét collectifs et de services publics (pré-
sence d'équipements publics en périphérie immé-
diate ou sur site).
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LA FRETTE LA FRETTE
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2

LONGECHENAL LONGECHENAL
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2
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PLUI secteur Biévre Isére - modification n°2

LA COTE SAINT ANDRE
Extrait du PLUi opposable avant modification

LA COTE SAINT ANDRE
Extrait du PLUi modification n°2
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Commune(s) ; : o
concernée(s) Correction(s) apportée(s) Justification(s)
Changement d'orientation sur 'aménagement du
secteur.
La commune a souhaité abandonner son projet de
réalisation d'une résidence sénior sur le site de la
Changements d’indices de | zone classée 1AUe. Le site est ainsi reclassé en zone
zonages au sein de zones TAUc permettant I'accueil de logements. La zone
1AU TAUc a été retenue afin d'assurer une densification
modérée en rapport avec 'environnement immédiat.
CHAMPIER Champier : A noter que ce changement n'est pas de nature a

La zone 1AUe est reclassée
en zone TAUC

bouleverser les équilibres de production de loge-
ments sur la commune. L'OAP 2 du centre bourg a
été adaptée dans ses perspectives d'accueil (une
densité plus faible a été mise en place avec une ré-
duction du potentiel de logements correspondant
aux perspectives d'accueil de logements program-
més sur le secteur reclassé 1AUc)
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CHAMPIER CHAMPIER
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2
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466
Commune(s) : : o
concernée(s) Correction(s) apportée(s) Justification(s)
Des reclassements en zones 2AU de secteurs classés
U et TAU ont été opérés dans la mesure ou ses sec-
teurs ne sont pas dotés d'équipements de capa-
cité suffisante en périphérie immédiate pour la
future urbanisation prévue. Ils pourront étre ouvert
Reclassement de zones U a l'urbanisation une fois les équipements réalisés par
ou 1AU en zones 2AU procédure d'évolution du PLUI.
Faramans : Plus particulierement :
Classement en 2AU des Faramans :
zones 1AUb de 'OAP2 Les zones 1AUb de I'OAP 2 ne sont pas desservis par
FARAMANS une voie périphérique de caractéristiques suffisante.
SAINT-GEOIRS Saint-Geoirs : Un emplacement réservé a été mis en place pour élar-
SILLANS Classement en 2AU des par- gissement préalable et justifie son classement en
celles UC de 'OAP1 zone 2AU.
sillans : Saint Geoirs :
Classement en 2AU d'une L'urbanisation de la zone UC nécessite la gestion pré-
partie de la zone 1AUb de :f\lalble.des eaux pluwale§. Qn gmplac,ement réservé a
'OAP4 été mis en place pour réalisation préalable d'un bas-
sin de rétention et justifie son classement en zone
2AU.
Sillans :
Le secteur de I'OAP 4 a fait 'objet d'une « découpe »
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Biévre Isere Communauté

de zonage afin de permettre l'urbanisation a court
terme de la partie Est du site. N'étant plus en configu-
ration d'opération d'aménagement d'ensemble, le
secteur Ouest ne bénéficie plus d'accés sur la route
départementale et justifie son classement en zone
2AU dans l'attente de la réalisation premiére du sec-
teur Est.

FARAMANS FARAMANS
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2

SAINT-GEOIRS SAINT-GEOIRS
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2
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SILLANS SILLANS
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2

Commune(s) ; i L
concernée(s) Correction(s) apportee(s) Justification(s)
Il s'agit ici de redonner une vocation agricole ou
naturelle a certains sites pour lesquels une urba-
nisation n'est plus prévue ou rendue impossible
Reclassement de zones U, | 5, recard de contraintes environnementales
1AU ou 2AU en zone A ou et/ou paysagéres.
N A noter que ces changements participeront a la ré-
duction de la consommation des espaces agricoles,
Brézins : naturels et forestiers.
Reclassement en zone A A noter plus particuliérement :
d’'une partie de parcelle
classee en zone UC Concernant la commune de La Frette (zone 2AU re-
classée en zone N), la « perte » de logements poten-
BREZINS LaFrette : tiels suite a ce déclassement a été compensée par
LA FRETTE Reclassement en zone A une plus grande densification de la zone 1AUb limi-
ROYBON d’'une zone 2AU trophe. Voir a ce titre les évolutions apportées aux
SAINT HILAIRE DE LA OAP
COTE Roybon :
Reclassement en zone N Concernant la commune de Roybon (zone 1AUb
d'une partie de zone 1AUb pour partie reclassée en zone N), la « perte » de loge-
(OAP1) ments potentiels suite a ce déclassement a été com-
pensée par une plus grande densification de la zone
Saint Hilaire de la Cote : 1IAUb §ituée au no,rd de 'OAP 1. Voir a ce titre les
évolutions apportées aux OAP
Reclassement en zone A
d'un secteur UD couvert ) o .
majoritairement par un ;oncgrnantlla commune de Saint Hllla.lre de la Cote :
périmetre de STECAL il s'agit de résoudre une erreur matérielle de classe-
ment. Le secteur fait déja I'objet d'un STECAL. Le
classement en zone UD n'est pas approprié et est
supprimé.
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BREZINS BREZINS
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2

LA FRETTE LA FRETTE
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2
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Extrait du PLUi modification n°2
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Commune(s) : 5 o
concernée(s) Correction(s) apportée(s) Justification(s)
Changement de zones : de | Changements de zone U vers 1AU :
Ua1AUoude 1AU aUsur | Le choix de classement en zone U (au coup par coup)
des OAP ne permettait pas d'assurer les différents attendus
mentionnés dans les orientations d'aménagement et
Brézins : de programmation. Afin d’assurer l'opérationnalité
Classement en zone UA des projets portés sur les OAP, des reclassements en
d'une parcelle classée 1AUb | ZONeS 1AU par opération daménagement d’en-
de 'OAP3 semble se sont avérés plus adéquates.
Classement en zone UB de
la zone 1AUb de 'OAP 1 Changements de zone 1AU vers U :
Ala marge, quelques reclassements en zone U ont
Chatenay : été effectués.
Classement en 1AUb de par- Il s'agit ici d'ajustements mineurs visant a assurer le
celles en UB de 'OAP2 « déblocage » plus rapide a l'urbanisation de certains
secteurs. Ces choix de classements ne remettent pas
en cause les orientations définies dans les OAP.
Ornacieux-Balbins :
BREZINS Classement en UB d'une L
CHATENAY A noter plus particulierement :

ORNACIEUX-BALBINS
LA COTE SAINT ANDRE
LA FRETTE
LONGECHENAL

SAINT CLAIR SUR
GALAURE

SAINT ETIENNE DE
SAINT GEOIRS

SAINT HILAIRE DE LA
COTE

SAINT SIMEON DE
BRESSIEUX

VIRIVILLE

parcelle de la zone 1AUc
OAP1

La Cote Saint-André :

Classement en 1AUb de
parcelles en UA/UB de
I'OAP5

Classement en UB d'une
partie de parcelle de la zone
1AUDb de 'OAP1

La Frette :

Classement en zone1AUb
de 'OAP3 classée UA

Longechenal :
Classement en zone UC et
UA de la zone 1AUb de
I'OAP1

Saint-Clair-sur-Galaure :

Classement en 1AUc d'une
partie initialement en UC.

Saint Etienne de Saint
Geoirs :

Classement en zone 1AUia
de la parcelle située sous
'emplacement réservé n°27
Classement en zone UB

Brézins OAP 1 : le site est en cours de réalisation
(autorisation délivrée). Le classement en zone 1AUb
n'est plus nécessaire et un reclassement en zone U
s'est avéré plus opportun.

Ornacieux-Balbins OAP 1 : cette parcelle est retirée
du zonage 1AUc suite a I'enquéte publique. Ce chan-
gement n'est pas de nature a bouleverser les orien-
tations de 'OAP

La Cbte Saint-André OAP 1 : un projet a court terme
est porté par le Département sur le site. Le classe-
ment en zone U du secteur assurera une réalisation
indépendante du secteur d’habitat périphérique.

Longechenal OAP 1 : |la zone pouvait initialement
s'‘ouvrir au coup par coup (ouverture a l'urbanisation
au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes). Compte tenu de la suppression de la voirie
interne de desserte, un classement en zone U s'est
avéré plus approprié.

Saint-Clair-sur-Galaure : le périmetre de 'OAP3 a été
élargi afin de mieux prévoir 'accés au site depuis la
route (cet acces passe par une parcelle privée). En
plus de faire I'objet d'un nouvel ER, la partie ainsi
ajoutée au périmetre de I'OAP est passé de UC a
1AUc afin d'assurer la cohérence d'ensemble ('OAP3
est elle-méme classée entierement en 1AUC).
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d’'une partie de la zone
1AUb OAP 1

Classement en zone 1AUb

d’'une partie de la zone UR
OAP 3

Saint Hilaire de la Cote :
Classements en zone 1AUb
et UC sur le secteur de
I'OAP1

Saint Siméon de
Bressieux :

Classement en UB des
parcelles 2210 (pour partie)
et 2211 de la zone 1AUb
OAP2

Viriville :

Classements en zone UB de
secteurs classés UR et TAUb
sur 'OAP 2 et 3.

Saint Etienne de Saint Geoirs OAP 1 et OAP 3 : OAP
1:un projet d'équipements publics a court terme est
porté par la commune sur le site. Le classement en
zone U du secteur assurera une réalisation indépen-
dante du secteur d’habitat périphérique. OAP 3 : une
partie du site de 'OAP 3 est reclassé en zone 1AUb.
Ce nouveau classement permettra d'assurer une ur-
banisation par opération d'aménagement d'en-
semble garantissant un aménagement cohérent sur
'ensemble du site.

Saint Hilaire de la Cote OAP 1 : la partie Sud du site a
été trés récemment réalisée. Le classement en zone
TAUDb n’est plus nécessaire et un reclassement en
zone UC en continuité de la zone périphérique s'est
avéreé plus opportun.

Saint Siméon de Bressieux OAP 2 : ces terrains de
parcelles sont retirés de 'OAP2 et du zonage 1AUb
suite a I'enquéte publique. Ce changement n'est pas
de nature a bouleverser les orientations de 'OAP

Viriville OAP 3 : ce secteur fait I'objet d'un projet a
court terme d'agrandissement de I'entreprise exis-
tante. En outre il concerne une seule et unique par-
celle et un classement en zones UB s'est avéré plus
adéquat.
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LONGECHENAL
Extrait du PLUi opposable avant modification
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Extrait du PLUi modification n°2
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Commune(s)

concernée(s) Correction(s) apportée(s)

Justification(s)

Mise en place ou suppres-
sion de tranches d'urbani-
sation des zones 1AU (par
découpage de zones)

Suppression des deux zones
1AUb de 'OAP6. Mise en
place d'une seule zone.

GILLONNAY

SAINT PIERRE DE BRES-
SIEUX

SILLANS Saint Pierre de Bressieux :

Découpage de la zone 1AUb
en 2 zones 1AUb de 'OAP1

Sillans :

Découpage de la zone TAUb
en 2 zones 1AUb de 'OAP8

Des « découpages » en zones 1AU de zones 1AU exis-
tantes sont opérés afin d'assurer la réalisation de
tranches d'urbanisation.

Ce choix permet de lever certaines situations de blo-
cage et faciliter I'urbanisation des sites. A noter que
les OAP associées a ces sites sont globalement main-
tenues. Compte tenu du découpage en tranche d'ur-
banisation le systéeme viaire mentionné aux OAP a d(
étre adapté (voir évolutions apportées aux OAP)

A linverse, pour la commune de Gillonnay, il s'agit
d'identifier une seule zone 1AUb, car la partie Sud
n‘ayant pas d’acces en périphérie immédiate, ne pou-
vait étre urbanisée de maniere indépendante.

GILLONNAY
Extrait du PLUi opposable avant modification

GILLONNAY
Extrait du PLUi modification n°2
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SAINT PIERRE DE BRESSIEUX
Extrait du PLUi opposable avant modification

SAINT PIERRE DE BRESSIEUX
Extrait du PLUi modification n°2

SILLANS
Extrait du PLUi opposable avant modification

SILLANS
Extrait du PLUi modification n°2

Commune(s) : ’ T
concernée(s) Correction(s) apportée(s) Justification(s)
Résolution d'une erreur matérielle.
Reclassement en zone U Il s'agit ici de résoudre une erreur d'identification
d'un secteur classé en U i i i-
LONGECHENAL d'une servitude de passage vers les terrains agri

zone A

coles situés au sud. La servitude de passage est en
réalité située plus a I'Ouest. Le classement en zone
agricole ne se justifie donc pas.
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Commune(s) ; ) -
) Correction(s) apportee(s) Justification(s)
concernée(s)
Ajustements, ajouts ou Brézins :
suppressions de péri- Le périmétre de 'OAP 1 est supprimé car I'opération
meétres d’'OAP est en cours de réalisation.
Pour 'OAPS5 cette derniere n'est plus nécessaire car
Brézins : le programme de logement prévu est en cours de re-
Suppression des périmétres | port sur 'OAP6 (36 logements au lieu de 20 initiale-
d'OAP 1 et OAP 5 ment prévu). Les équilibres sont maintenus et per-
mettent de supprimer 'OAP 5
Chéatenay :
Léger agrandissement du Chatenay :
périmétre de 'OAP n°1, au Le périmétre de 'OAP1 est Iégérement étendu au
nord nord pour inclure I'emprise réelle de la voirie de des-
serte interne.
Faramans :
Elargissement du périmeétre Faramans
de 'OAP 1 intégrant une Le périmétre de 'OAP 1 est agrandi afin d'intégrer les
BREZINS parcelle complémentaire. intentions et attendus d'aménagement du site et ma-
CHATENAY térialisées dans le document d’'OAP (voir évolutions
Aldn i . . apportées aux OAP).
GILLONNAY Gillonnay :
Ajustement de périmétre de
LA COTE SAINT ANDRE ; .
LA FRETTE I'OAP 2 3 la marge et a sur- | Gillonnay :
face constante Le périmétre de 'OAP 1 est agrandis afin d'intégrer
LONGECHENAL ’ les i . dus d'amé dusi
LOVEON Ajustement de périmétre de | 1€ intentions et atte? Jus : aménagement du site
I'OAP6 intégrant le secteur sur la zone N et matérialisées dans le document
SAINT-CLAIR-SUR- . d' ir évoluti 3
classé N au sud de 'OAP ac- OAP (voir evolutions apportées aux OAP).
GALAURE
tuelle.
SASIZ;I-NEEFTI:I!\IOI\IIIESDE La Cbte Saint André :
La Cote Saint-André : Le périmétre de 'OAP 5 est redéfini afin d'intégrer de
SAINT PIERRE DE Ajustement de périmétre de nouvelles intentions et attendus d'aménagement du
BRESSIEUX I'OAPS au périmétre de la site, matérialisées dans le document d'OAP (voir évo-
SAINT-GEOIRS sone 1AUb lutions apportées aux OAP). Le secteur est reclassé
VIRIVILLE

La Frette :

Ajustement de périmetre de
I'OAP3 au périmétre de la
zone 1AUb

Longechenal :
Elargissement du périmeétre
de 'OAP 1 intégrant notam-
ment les acces

Roybon :

Elargissement du périmeétre
de 'OAP 1 au sud de
I'EHPAD

Suppression du périmeétre

en zone 1AUDb et le périmetre OAP est définit égale-
ment en cohérence.

La Frette :

Le périmétre de 'OAP3 est redéfini (agrandisse-
ment/réduction) en cohérence avec les outils régle-
mentaires mobilisés par ailleurs (choix de zone 1AUb
et réalisation d'un futur stationnement public en pé-
riphérie du site (voir évolutions apportées aux zones
et aux OAP).

Longechenal :

Le périmetre de 'OAP1 est élargi afin d'intégrer les
conditions d'accessibilité formalisées dans les prin-
cipes d'aménagement du site (voir évolutions appor-
tées aux OAP).
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d'identification de 'OAP3
(center parc)

Saint Etienne de Saint
Geoirs :

Elargissement du périmetre
de I'OAP3 en cohérence
avec le périmetre du dossier
des OAP (pour intégrer la
mutation souhaité vers du
d'une activité commerciale)

Elargissement du périmétre
de 'OAP 7 en cohérence
avec le périmetre du dossier
des OAP (pour intégrer l'ac-
ces)

Elargissement du périmeétre
de 'OAP 9 en cohérence
avec le périmétre de la zone
1AUia élargi pour intégrer
I'acces.

Saint-Clair-sur-Galaure :
Elargissement du périmeétre
de 'OAP 3 au niveau de l'ac-
cés.

Saint-Geoirs :

Réduction du périmétre de
I'OAP 2 a la marge sur le
coté Ouest.

Saint-Pierre de Bressieux :

Ajout d'une OAP : Création
de 'OAP3 sur la parcelle
B824 en zone UC.

Viriville :

Désormais le périmeétre de
I'OAP 2 concerne le secteur
classée 1AUb a I'Ouest. Le
périmetre de 'OAP3 con-
cerne le secteur classés UB
et UC a I'Est

Roybon :

Le périmétre de 'OAP 1 est élargi afin d'intégrer de
nouvelles intentions et attendus d'aménagement en
partie Ouest, matérialisées dans le document d'OAP
(voir évolutions apportées aux OAP). La planche gra-
phique identifie donc le nouveau périmétre d'appli-
cation de 'OAP1

OAP3 : Afin de prendre en compte la décision juridic-
tionnelle du tribunal administratif du 13 avril 2023
ayant décidé I'abrogation de 'OAP 3 de Roybon ainsi
que la recommandation du commissaire enquéteur
(suite enquéte publiuge), cette derniére est suppri-
mée du réglement graphique.

Saint Etienne de Saint Geoirs :

Les périmetres des OAP 3, 7 et 9 sont élargis afin
d'intégrer les conditions d'aménagement (OAP 3) et
d'accessibilité (OAP 7 et 9) formalisées dans les prin-
cipes d'aménagement des sites. (Voir évolutions ap-
portées aux OAP).

Saint-Clair-sur-Galaure :

Le périmétre de 'OAP 3 est élargi afin d'intégrer les
conditions d'accessibilité formalisées dans les prin-
cipes d'aménagement du site (voir évolutions appor-
tées aux OAP).

Saint Geoirs :

Le périmétre de 'OAP2 est légerement réduit afin
d'intégrer la réalité du découpage parcellaire et per-
mettre a une construction limitrophe d'effectuer des
agrandissements et ou aménagements. Ce nouveau
périmétre légerement réduit n'est pas de nature a
remettre en question les ambitions d'aménagements
portées par I'OAP initiale.

Saint Pierre de Bressieux :

De nouvelles intentions et attendus d'aménagement
ont été formalisés sur la parcelle B824 en zone UC et
matérialisés dans le document d’OAP (voir évolutions
apportées aux OAP). La planche graphique identifie
donc une nouvelle OAP sur le site concerné.

Virville :

Des ajustements des périmétres des OAP 2 et 3 sont
opérés en cohérence avec l'opérationnalité souhai-
tée de l'ouverture a l'urbanisation et les choix de ty-
pologies de zones mises en place (voir évolutions de
zonage). L'OAP 2 concerne ainsi désormais la zone
TAUDb a I'Ouest et 'OAP 3 les secteurs classés en zone
uU.
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Commune(s) i ) -
) Correction(s) apportee(s) Justification(s)
concernée(s)
Suppression du PAPA (péri- | La commune n’a plus l'intention d’élaborer un
LE MOTTIER meétre d'attente de projet projet daménagement global sur le site identifié par
d'aménagement global) un PAPA. Ce dernier est donc supprimé.
LE MOTTIER LE MOTTIER
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2
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Commune(s) ; ) -
: Correction(s) apportée(s) Justification(s)

concernée(s)
Suppression d’'identifica-
tion de batis agricoles
soumis a réciprocités ;
Brion :
Suppression de lidentifica- | L'évolution du mode d’'occupation de certains bati-

BRION tion sur le batiment agricole | ments rend obsoléte l'identification de ces batis agri-
coles soumis a réciprocités.
THODURE sur la parcelle A24 p

Thodure :

suppression de deux
identifications de batis
agricoles soumis a
réciprocité (parcelles AC266
et Zh85)

La suppression de cette identification a été menée

en concertation avec la Chambre d’Agriculture.

BRION

Extrait du PLUi opposable avant modification

BRION
Extrait du PLUi modification n°2
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THODURE THODURE
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2

Commune(s)
) Correction(s) apportée(s) Justification(s)

concernée(s)
Ajustements liés a des Beaufort :
périmétres de carrieres Cette suppression d’EBC reléve de la correction

d’erreur matérielle : |a carriére disposait déja d'une
Beaufort : autorisation préféctorale d’exploitation avant
Suppression d'un figuré I'approbation du PLUi sur le site couvert par I'EBC. La
d’EBC sur l'emprise d'une suppresion de I'EBC est opérée car elle n’est pas
carriere. compatible avec I'autorisation d’exploitation sur
BEAUFORT le site délivrée par ailleurs.
PENOL

Penol :

. , . P |:
Ajustement (réduction) du TEno.

périmetre de carriére Correction d’erreur matérielle. Ce nouveau

périmétre réduit permet de mieux correspondre a
la réalité du site, qui est en fait partagé entre une
carriére et un site d’enfouissement et traitement
de déchets.
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Commune(s) i : -
: Correction(s) apportée(s) Justification(s)
concernée(s)
Suppression de Résolution d’erreurs matérielles.
protections paysagéres
dans des secteurs d'OAP Longechenal :
L'OAP 1 du PLUi élaboré (ci-dessous) n'identifiait pas
Longechenal : la nécessité d'assurer une protection paysagére des
Au sein de 'OAP1 partie centrale et Ouest de 'OAP1. Il y avait donc
incohérence entre I'OAP et les outils
Roybon : réglementaires mobili’sés. La redé'f'initi.on de I'QAP
) , 1 dans le cadre de la présente modification confirme
Au sein de I'OAP1 . .
ce projet et cette erreur matérielle est rectifiée.
' i
LONGECHENAL Roybon :
ROYBON De la méme maniére 'OAP 1 du PLUi élaboré (ci-

dessous) n'identifiait pas la nécessité d'assurer une
protection paysagere d'une partie du secteur sud de
'OAP1. Il y avait donc incohérence entre I'OAP et
les outils réglementaires mobilisés. La redéfinition
de 'OAP 1 dans le cadre de la présente modification
confirme ce projet et cette erreur matérielle est
rectifiée.

155



PLU1

Plan Local d’'Urbanisme

Intercommunal PLUI secteur Biévre Isére - modification n°2

Biévre Isere Communauté

LONGECHENAL LONGECHENAL
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2

e

ROYBON ROYBON
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2
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I Ve Wa 3
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Commune(s) ; ’ -
’ Correction(s) apportée(s) Justification(s)
concernée(s)

Ajout ou suppression La Frette et Saint Etienne de Saint Geoirs :
d'une protection de haie & | || s'agit d’'un ajout de protection de haies. Ces haies
preserver de qualité n'avaient pas été repérées a I'élaboration

du PLUi et les communes ont souhaité les préserver.

LA FRETTE La Frette : Pour Saint Etienne de Saint Geoirs : la haie
SAINT ETIENNE DE Deux haie de type identifiée permet en outre d'assurer la
SAINT GEOIRS remarquable et préservation de limites qualitatives entre
SILLANS exceptionnelle 3 préserver I'espace bati existant et le secteur de 'OAP 6 a

sont désormais identifiées, | I'Urbanisation en devenir.
Saint Etienne de Saint Sillans :
Geoirs : Il s'agit de la suppression d’'une haie qui n'existe plus
Une haie de type et qui a été identifiée par erreur lors de I'élaboration

du PLUi. Cette supression est la résolution d'une
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exeptionnelle a préserver
est désormais identifiée a
proximité de 'OAP6

Sillans :

Une partie de haies a
protéger identifiées au PLUi
est supprimée. Cette
derniére, dans les fait
n'existe plus.

La partie de haie située au
Nord existante est
maintenue et classée haie

« remarquable »

erreur matérielle et ne résulte pas de la volonté de
la supression de la protection d'un élément existant.
Par ailleurs la haie encore existante situé au nord fait
I'objet d'un classement renforcé en haie identifiée

« remarquable »

LA FRETTE
Extrait du PLUi opposable avant modification

LA FRETTE
Extrait du PLUi modification n°2

|915

872

SAINT ETIENNE DE SAINT GEOIRS
Extrait du PLUi opposable avant modification

SAINT ETIENNE DE SAINT GEOIRS
Extrait du PLUi modification n°2
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SILLANS
Extrait du PLUi opposable avant modification
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Commune(s)

) Correction(s) apportée(s) Justification(s)
concernée(s)

Suppression, création ou La Cbte Saint André :

repositionnement de Il s'agit d'un repositionnement du périmétre
servitudes de mixité d'application de la servitude de mixité sociale. Les
sociale objectifs demeurent mais devront étre réalisés

au sein de la zone 1AUb qui sera le support
principal du développement des logements identifiés
a 'OAP1 (voir également OAP 1 La Cote Saint-André)

Roybon :

Il s'agit d'un repositionnement du périmeétre
d’application de la servitude de mixité sociale. Les
objectifs demeurent mais devront étre réalisés
en partie Nord de 'OAP1.

LA COTE SAINT ANDRE

ROYBON Saint Etienne de Saint Geoirs :
SAINT ETIENNE DE Il s'agit d'une suppresion partielle de périmétre de
SAINT GEOIRS secteur de mixité sociale qui n'est plus
SILLANS nécessaire. En effet, une partie de 'OAP3 est
VIRIVILLE désormais vouée a I'accueil d'activités commerciales.
Sillans :

Il s'agit de 'une supression partielle et la création
de périmeétres de servitude mixité sociale. Les
objectifs de réalisation de logement locatifs sociaux
sont désormais répartis sur deux zones : 6
logements locatifs sociaux. 6 LLS sur 'OAP 4 situés
en zone TAUb et 6 LLS sur 'OAP 8

Viriville :

Il s'agit d'une suppresion de périmétre de secteur
de mixité sociale qui n'est plus nécessaire. En
effet, 24 logements sociaux ont déja été réalisés sur
I'OAP1 (supérieur en total au 18 a réaliser : 9 LLS
dans 'OAP 1 et 9LLS dans I'OAP 3.
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LA COTE SAINT ANDRE
Extrait du PLUi opposable avant modification

LA COTE SAINT ANDRE
Extrait du PLUi modification n°2
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Extrait du PLUi opposable avant modification
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Extrait du PLUi modification n°2
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SAINT ETIENNE DE SAINT GEOIRS
Extrait du PLUi opposable avant modification

SAINT ETIENNE DE SAINT GEOIRS
Extrait du PLUi modification n°2
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Biévre Isere Communauté

SILLANS SILLANS
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2

VIRIVILLE VIRIVILLE
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2
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Commune(s) ; ) -
) Correction(s) apportee(s) Justification(s)
concernée(s)
Repositionnement d'un Résolution d’'une erreur matérielle d'identification
CHAMPIER

X i bati patrimonial.
Ornacieux-Balbins

de bati patrimonial qui a été mal positionné au
moment de |'élaboration du PLUi.

CHAMPIER
Extrait du PLUi opposable avant modification

CHAMPIER
Extrait du PLUi modification n°2

OM L

* TR

ORNACIEUX-BALBINS
Extrait du PLUi opposable avant modification

ORNACIEUX-BALBINS
Extrait du PLUi modification n°2
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Planche graphique 4.2.2 : Zoom centre

Il n'y a pas de corrections sur le fond. Les évolutions concernent :
+ Une mise a jour du cadastre pour 'ensemble des cartes.
+ Une mise a jour pour intégrer en cohérence, le cas échéant, les évolutions apportées aux autres
planches graphiques du PLUi.

Planche graphique 4.2.3 : Protections et contraintes risques

Préalable :
Sur toutes les planches graphiques 4.2.3 il a été opéré :

* Une mise a jour du cadastre pour 'ensemble des cartes.

* Une mise a jour pour intégrer en cohérence, le cas échéant, les évolutions aux planches graphiques
4.2.1 et 4.2.2. Ces mises en cohérences ne sont pas mentionnées ci-dessous car il s'agit d'un simple report
des évolutions apportées sur les planches 4.2.3. Le tableau ci-dessous s'attache a mettre en lumiére les
évolutions réglementaires qui sont propres a la planche 4.2.3.

«  Certaines informations (et les évolutions apportées) a la planches 4.2.3 sont également présentes et inté-
grées en planches 4.2.1 et 4.2.2

Commune(s) concernée(s) Correction(s) apportée(s) Justification(s)
Adaptation des périmétres de classement Les périmétres de classe-
sonore des voies pour prendre en compte l'arrété | ment sonore des voies ont

BEAUFORT préfectoral de révision du classement sonore des | été reportés pour informa-
voies du 15/04/22. tion sur la p|anche gra-
BREZINS . .
phique du PLUi.
Elabad) 21 Sont disposées en annexe de la présente note : | |'arrété préfectoral de révi-
CHATENAY les cartes permettant de localiser par commune, | sion du classement sonore
GILLONNAY les voies et périmétres concernés. Ces éléments | des voies du 15/04/22 a ce-
LA COTE SAINT ANDRE | ont été reportés en planche 4.2.3 pendant modifié les voies et
LA FRETTE emprises concernées.
LONGECHENAL Les identifications men-
MARCILLOLES tionnées a la planche gra-
MARCOLIN phique sclmt don‘c corrigées
conformément a cet ar-
ORNACIEUX BALBINS roté.
LA A noter que les annexes du
PENOL PLUi seront également cor-
PORTE DES BONNEVAUX rigées ultérieurement par
SAINT ETIENNE DE SAINT procédure de mise a jour
GEOIRS du PLUi.
SAINT HILAIRE DE LA
COTE
SAINT SIMEON
DE BRESSIEUX
SARDIEU
SILLANS
THODURE
VIRIVILLE
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Commune(s) concernée(s) Correction(s) apportée(s) Justification(s)
Elargir ou supprimer des périmétres Ces périmétres permettent
d'implantation commerciale / centralité aux communes d'y autoriser
commerciale. les constructions destinées a

I'artisanat et au commerce
de détail ainsi que les activi-
tés commerciales de détail et
de proximité, et ce, en res-
pectant les dispositions du
réglement écrit.

Des ajustements ont été
opérés pour répondre aux
besoins identifiés par les
communes d'assurer ou non
le développement de ce type
de commerces.

Il s'agit d'ajustements a la
marge de périmeétres déja

existants.

COMMELLE (PORTE-DES- Quelques précisions sur cer-
BONNEVAUX) taines communes :
MARCILLOLES Pour Saint Etienne de Saint

ROYBON Geoirs il s'agit de supprimer
SAINT SIMEON une possibilité dans la zone

de Grenoble Air Parc, peu
compatible avec la vocation
de la zone; et, au sein de
I'OAP 3, de supprimer une
partie de cette centralité
commerciale afin qu'une mu-
tation a usage de logements
soit réalisée + ajustement en
partie Nord en lien avec la li-
mite de la nouvelle zone UR.

DE BRESSIEUX

SAINT ETIENNE DE SAINT
GEOIRS

SILLANS

Pour Roybon, il s'agit d'une
mise en cohérence avec un

reclassement opéré en zone
N (voir évolution du zonage)

Pour Sillans, il s'agit de re-
centrer / privilégier le déve-
loppement de ce type de
commerce en cohérence
avec la zone d'urbanisation
future TAUb proche des
commerces existants. La
zone située a I'Ouest ayant
par ailleurs été classée en
zone 2AU.
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COMMELLLE COMMELLE
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2
En pointillé bleu :
Périmétre de centralité commerciale élargi

MARCILLOLLES MARCILLOLLES

i opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2
= %A\ ALE

Extrait du PLU
" . o
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ROYBON
Extrait du PLUi opposable avant modification
/ o <

ROYBON
Extrait du PLUi modification n°2
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SAINT SIMEON DE BRESSIEUX
Extrait du PLUi opposable avant modification

2
Qo
.
A
A

SAINT SIMEON DE BRESSIEUX
Extrait du PLUi modification n°2
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Biévre Isere Communauté

SAINT ETIENNE DE SAINT GEOIRS

SAINT ETIENNE DE SAINT GEOIRS

Extrait du PLUi opposable avant modification

SILLANS
Extrait du PLUi opposable avant modification

SILLANS
Extrait du PLUi modification n°2
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Commune(s) concernée(s) Correction(s) apportée(s) Justification(s)

Créer ou supprimer des linéaires commerciaux | Qutil de sauvegarde de la di-
a protéger sur 3 communes : La Cote Saint versité commerciale, les li-
André, Roybon et Viriville. néaires commerciaux ont
pour but de limiter ou d'in-
terdire le changement de
destination des cellules
commerciales a une (ou plu-
sieurs) sous-destinations
choisies et ce, en respectant
les dispositions du réglement
écrit. Ces linéaires commer-
ciaux sont identifiés (ou
non) pour répondre aux

LA COTE SAINT ANDRE besoins des communes de
ROYBON protéger et maintenir (ou
VIRIVILLE non) les commerces exis-

tants.

Les créations opérées per-
mettent de maintenir une vi-
talité commerciale des
centres bourgs des com-
munes de Roybon et Viriville.
Pour la commune de La Cdte
Saint André, il s'agit d'une
adaptation mineure qui s'ins-
crit dans les projets de re-
qualification d'Tlots anciens
dégradés sur la place Saint

André.
LA COTE SAINT ANDRE LA COTE SAINT ANDRE
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2

nononn n A
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Biévre Isere Communauté

ROYBON ROYBON
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2
. A XX NS
Bi2 \ s N Y
- g "4 & ~ /
2 <&

VIRIVILLE VIRIVILLE
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2
RTRVY,

Commune(s) concernée(s) Correction(s) apportée(s) Justification(s)
Renommer tous les secteurs identifiés Bi'n en Correction d'une erreur
Bi"1 matérielle de traduction
du risque.

La zone Bi'n n'existe pas au
réglement écrit des risques.
Cette zone qui représente
une zone de d'aléa faible
d'inondation de pied de ver-
sant correspond a une reé-
glementation de zone Bi'1.

LA FRETTE
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Commune(s) concernée(s) Correction(s) apportée(s) Justification(s)
Identifier en tant qu'élément de patrimoine a Il s'agit d’assurer une pro-
protéger le réseau historique d'eau potable des | tection d’un réseau histo-
Vieilles Fontaines (Bossieu, Faramans, Arzay et rique d’eau potable.
Semons - Porte des Bonnevaux) Le réglement associé a ce re-

BOSSIEU pérage indique que les cana-

FARAMANS lisations devront étre proté-

ARZAY et SEMONS gées et conservées. Tout tra-
(Porte-des-Bonnevaux) vauy, installations ou cons-

tructions qui pourraient étre
de nature a fragiliser ou en-
dommager ces canalisations
sont interdites.

BOSSIEU, ARZAY, FARAMANS, SEMONS BOSSIEU, ARZAY, FARAMANS, SEMONS
Extrait du réseau Extrait du PLUi modification n°2

Le zoom de traduction serait peu lisible.

Voir directement la planche graphique 4.2.3

permettant de localiser plus précisément ce repérage

de réseau.

Extrait sur la commune de Faramans
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Commune(s) concernée(s)

Correction(s) apportée(s)

Justification(s)

TOUTES LES COMMUNES
SAUF

ARZAY, BALBINS, BRES-
SIEUX, BRIONS, LA FOR-
TERESSE, CHATENAY,
LENTIOL, MONTFALCON,
NANTOIN, SAINT MICHEL
DE SAINT GEOIRS, SAINT
PAUL D’IZEAUX, SAINT
PIERRE DE BRESSIEUX, SE-
MONS, SILLANS.

Evolution de la traduction réeglementaire des
aléas dans les secteurs urbanisés situés en
zone agricole (A) ou naturelle (N).

Dans ces secteurs urbanisés, la traduction régle-
mentaire évolue afin d'appliquer plus précisément
la grille de traduction des risques de I'Etat en

Isere.

Plus concrétement, la grille de traduction des
risques permet dans ces espaces, et pour certains
aléas, une traduction en zone bleue (« constructible
sous condition ») et non plus rouge (« inconstruc-
tible »)

Les dispositions réglementaires associées étant
disposées au chapitre 1 du réglement écrit selon
I'indice de zone de risque retenu.

Aussi, afin de pouvoir apporter cette évolution de
la traduction reglementaire des aléas, les secteurs
considérés comme « urbanisés » (tache urbaine)
en zone agricole et naturelle ont été identifiés sur
toutes les communes du PLUI.

La méthodologie retenue (validée par les services
de I'Etat dans le département de I'lsére) a été la
suivante :

Objectif :

Créer une tache urbaine par agglomération des
batiments les plus proches a partir du fichier « ba-
timent » PCl Vecteur de la DGFIP (2020)

Méthode :

La technique a consisté a créer une continuité ur-
baine entre chaque batiment par un tampon de
50m autour de chaque entité. L'idée est d'assem-
bler dans une méme enveloppe les batiments dis-
tants de 100m au maximum des uns et des autres.

Afin de recoller au plus prés I'enveloppe produite
a la réalité, il est procédé a une érosion de I'enve-
loppe de 40m afin de conserver « des espaces
d'agrément » autour de chaque batiment. Ne sont
considérées comme tache urbaine, les enveloppes
crées ayant un minimum de 4 batis (notion de ha-
meau de la loi Montagne).

Les espaces vides (créé artificiellement par la mé-
thode) dont la surface est inférieure a 5000m2
sont aussi intégreés a la tache urbaine.

Enfin, une fois ces secteurs « urbanisés » identi-
fiés, il convient, pour ceux situés en zone Agricole

Le PLUI n"avait pas pris en
compte cette possibilité ré-
glementaire.

Il avait traduit reglementaire-
ment en zone « rouge » in-
constructible des secteurs
urbanisés situées en zones A
ou N alors que ces derniers
pouvaient faire l'objet d'un
classement en zone « bleue »
constructible sous condition.

Cette traduction réglemen-
taire de l'aléas, s'était uni-
gquement appuyée sur le
zonage retenu au PLUi
(Agricole/Naturel), et
n‘avait pas tenu compte du
caractére « urbanisé » de
certains hameaux.

A noter que cette rectifica-
tion s'inscrit dans la méme
forme que la procédure de
modification simplifiée n°1
approuvée le 11/07/22 la sur
le PLUi du secteur Saint Jean-
nais (commune de Beauvoir
de Marc - qui ne portait que
pour l'aléa « inondations de
plaine »).

Il ne s'agit pas en soit d'une
réduction de protection en
raison de présence de
risques en milieu naturel
mais bien d’'une mise en con-
formité de la traduction ré-
glementaire de certains aléas
conformément a la doctrine
de I'Etat.
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et concernés, de modifier leur traduction régle-
mentaire au regard de la grille de correspondance
Aléas/risque de I'Etat en Isére.

Rappel de la grille utilisée pour le PLUi et disposée
au rapport de présentation : « grille de correspon-
dance aléas-zonage risques - annexe 1 du guide
PLU et risques version 3.10 du 17/12/2009

Sont disposées en annexe de la présente note :
les cartes permettant de localiser, par commune,
les secteurs concernés ; ainsi que des zooms
permettant d'identifier les espaces urbanisés au
sens de la tache urbaine, classés A ou N, et
concernés par un aléa pouvant faire l'objet d'un
classement en zone de risques « bleue » /
constructible sous condition, au sens de la
traduction du risque.

La traduction réglementaire des aléas est
mentionnée et a été reportés en planche 4.2.3
selon la grille de correspondance aléas-zonage
risques - annexe 1 du guide PLU et risques version
3.10 du 17/12/2009

Les zooms d'évolutions de la planche 4.2.3 ne sont pas
mentionnés ci-dessous. Voir directement les cartes
présentées en annexe de la présente note.

Commune(s) concernée(s)

Correction(s) apportée(s) Justification(s)
La traduction risque des aléas naturels sur la Il s'agit ici d'une résolution
SAINT PIERRE DE BRES. | Partie Sud du territoire (ajoutée et incompléte | d'erreur matérielle. Un oubli
SIEUX lors de la modification n°1 du PLUI) est a été effectué en
retranscrite correctement. modification n°1. Les risques

sont traduits conformément
a la grille de traduction des
risques de I'Etat

SAINT PIERRE DE BRESSIEUX (carte d’aléas et secteur faisant I'objet de correction)

s iy
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Commune(s) concernée(s)

Correction(s) apportée(s)

Justification(s)

BOSSIEU
BRESSIEUX
CHAMPIER
FARAMANS

LA COTE SAINT ANDRE
LA FRETTE
LONGECHENAL
MARNANS
MONFALCON
ORNACIEUX BALBINS
PENOL
PLAN
PAJAY
PORTES DE BONNEVAUX
ROYBON

SAINT ETEIENNE DE
SAINT GEOIRS

SAINT MICHEL DE SAINT
GEOIRS

SAINT PIERRE DE BRES-
SIEUX

THODURE
VIRIVILLE

SAINT SIMEON DE BRES-
SIEUX

Compléter / rectifier le repérage des étangs en
retenant comme base le repérage issu des
études environnementales menées par le BE
SETIS au moment de I'élaboration des PLUi
(repérage 2017)

NB suite a enquéte publique, deux étangs complé-
mentaires ont été identifiés sur la commune de
Saint Hilaire de la Cote :

Sont disposées en annexe de la présente note :
les cartes permettant de localiser, par commune,
lensemble des étangs désormais repérés en
planche 4.2.3

L'identification des étangs
du territoire sur les
planches graphiques avait
été incompléte au moment
de I'élaboration du PLUi. Elle
n'intégrait pas la réalité du
repérage effectué dans le
cadre des études environne-
mentales car aucune réegle
spécifique n'était jusqu’alors
associée a ce repérage.

Au regard de la mise en
place d'une régle encadrant
les clétures en zone A et N et
pour les étangs (cf. évolutions
apportées a la piéce 4.1 regle-
ment écrit), il s'est avéré né-
cessaire d'étre plus exhaustif
et précis dans l'identification
des étangs soumis a I'appli-
cation de la régle. La base de
repérage des études envi-
ronnementales menée en
2017 a donc été retenue.

Planche graphique 4.2.4 : Assainissement des eaux usées

Il n'y a pas de corrections sur le fond (sauf les ajustements ci-dessous pour les communes de Champier et de

Longechenal).
Les évolutions concernent :

+ Une mise a jour du cadastre pour I'ensemble des cartes.
« Les informations inutiles et sans valeur réglementaires qui étaient mentionnées sur la carte sont suppri-

mées.

Commune(s) concernée(s)

Correction(s) apportée(s)

Justification(s)

CHAMPIER
LONGECHENAL

Champier :

Suppression de la trame de « restriction de construc-
tion dans l'attente de 'ordre de service de lancement
effectif des travaux de mise en conformité des disposi-

tifs d'assainissement »

Longechenal :
Adaptation du périmétre de secteurs AC/ANC.

Champier :

L'ordre de service du
lancement effectif des
travaux permettant une
mise en conformité de la
station d'épuration a été
signé le 6 septembre
2022.

Longechenal :
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Traduction réglementaire
de la modification du
zonage
d’assainissement de la
commune (qui fait I'objet
d’'une enquéte publique
en paralléle de la
modification du PLUI)
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CHAMPIER CHAMPIER
Extrait du PLUi opposable avant modification

e rescriction de o

LONGECHENAL
Extrait du PLUi opposable avant modification

"‘i&‘ i i

Planche graphique 4.2.5 : Assainissement eaux pluviales

Il n'y a pas de corrections sur le fond. Les évolutions concernent :
+ Une mise a jour du cadastre pour 'ensemble des cartes.
« Les informations inutiles et sans valeur réglementaires qui étaient mentionnées sur la carte sont suppri-
mées.

Planche graphique 4.2.6 : Emplacements réservés/servitudes de prélocalisation

Pour information :

« Lorsque des emplacements réservés/servitudes de prélocalisation ont été supprimés, le tableau de réfé-
rencement a été mis a jour mais le numéro est maintenu dans la liste avec l'indication « supprimé » (Pour
éviter une renumérotation de ces derniers et garder I'historique des corrections).

«  Les évolutions apportées aux servitudes de mixités sociales a la planche 4.2.1 (et/ou 4.2.2) sont intégrées a
la planche 4.2.6. S'agissant d'une simple mise en cohérence entre les pieces, elles ne sont pas a nouveau
mentionnées ci-dessous.

« Les informations inutiles et sans valeur réglementaires qui étaient mentionnées sur la carte sont suppri-
mées
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Commune(s) concernée(s) Correction(s) apportée(s) Justification(s)
Supprimer des emplacements réservés Il sS'agit ici d'assurer une mise a
ou des servitudes de prélocalisation. jour des emplacements réservés et

servitudes de prélocalisation. Ils
Bossieu : sont supprimés lorsque ces
Suppression des emplacements réservés | derniers ont été acquis, réalisés,
ER2,3,8,9, 11 et 14 ou bien que la commune renonce
a leur réalisation.
Brézins :
Suppression de la servitude de prélocali-
sation SP1
Chatenay :
Suppression des ER1 et 2
Faramans :
Suppression des ER1, 8 et 12
BOSSIEU
BREZINS La Cote Saint-André :
CHATENAY Suppression des ER14, 15, 17, 19, 20, 25 et
FARAMANS 26
LA COTE SAINT ANDRE
Longechenal :
LONGECHENAL Suppression des servitudes de prélocali-
MARCOLLIN sation SP2 et 3
NANTOIN (Porte-des-Bon-
nevaux) Marcollin :

SAINT CLAIR SUR GALAURE | Suppression de I'ER1

ORNACIEUX-BALBINS (Bal-
bins) Nantoin (Porte-des-Bonnevaux) :

Suppression de 'ER1

SAINT ETIENNE DE SAINT

EOIR
GEOIRS Saint Clair sur Galaure :

SAINT GEOIRS Suppression de I'ER4 (parcelle AHE9) et de
SAINT-MICHEL DE SAINT- | ER2 (batiment parcelle AHO085)

GEOIRS
SILLANS Ornacieux-Balbins (Balbins) :
VIRIVILLE Suppression des ER1, 2, 3,10 et 12

Saint Etienne de Saint Geoirs :
Suppression des ER3 et 4

Saint Geoirs :
Suppression de 'ER1

Saint-Michel de Saint-Geoirs :
Suppression de I'ER2

Sillans :
Suppression des ER5 et 6

Viriville :
Suppression de I'ER1
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BOSSIEU
Extrait du PLUi opposable avant modification

BOSSIEU
Extrait du PLUi modification n°2

Suppression des emplacements réservés ER2, 3, 8, 9,
11et14
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Suppression des emplacements réservés ER2, 3, 8, 9,
11et14
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BOSSIEU

BOSSIEU

BREZINS
Extrait du PLUi opposable avant modification

BREZINS
Extrait du PLUi modification n°2

Suppression de la servitude de prélocalisation SP1

Suppression de la servitude de prélocalisation SP1
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CHATENAY
Extrait du PLUi opposable avant modification

CHATENAY
Extrait du PLUi modification n°2

/\ ;3\ 465

- 631 »n
o-vsTe
N —\ eS|

Suppression de 'ER1 et 2
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FARAMANS FARAMANS
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2

Suppression des ER1, 8 et 12 Suppression des ER1, 8 et 12
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LA COTE SAINT ANDRE
Extrait du PLUi opposable avant modification

LA COTE SAINT ANDRE
Extrait du PLUi modification n°2

Suppression des ER14, 15, 17, 19, 20, 25 et 26
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LONGECHENAL
Extrait du PLUi opposable avant modification

LONGECHENAL
Extrait du PLUiI modification n°2

Suppression des servitudes de prélocalisation SP2 et 3

Suppression des servitudes de prélocalisation SP2 et 3

SPQ 9
28 17
i !
eleTeY H
4
s 9 B 266
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40 240 B’D; » l 35 PR 241
1AUb 4 |
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SR02 4 !
145 | i
3 43 37 & 2 3 ﬁ 13 43 37
2 I i\ 5. N e
MARCOLLIN MARCOLLIN

Extrait du PLUi opposable avant modification

Extrait du PLUi modification n°2

Suppression de L'ER1

Suppression de L'ER1

NANTOIN (Porte de Bonneveaux)
Extrait du PLUi opposable avant modification

NANTOIN (Porte de Bonneveaux)
Extrait du PLUiI modification n°2

Suppression de I'ER1
LT 26 150

% D FE

ﬂ !)5 :
Dbes

(0202020292.

Suppression de I'ER1
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Biévre Isere Communauté

SAINT CLAIR SUR GALAURE SAINT CLAIR SUR GALAURE
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2
Suppressions sur les ER2 et ER4 Suppressions sur les ER2 et ER4

ORNACIEUX-BALBINS (Balbins) ORNACIEUX-BALBINS (Balbins)
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2

Suppression des emplacements réservés ER1, 2,3, 10 | Suppression des emplacements réservés ER1, 2, 3, 10
et12 et12

182



PLU1

Plan Local d'Urbanisme L 2 - .
Wiciicudl  PLUI secteur Biévre Isere - modification n°2

ORNACIEUX-BALBINS (Balbins) ORNACIEUX-BALBINS (Balbins)
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2
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IR AR K IR R XKX KX K AKX
BRRRIRRHIRRHKRK:
ERRHRRN RN
oogese:
og05e%e!

&
SRS
X SRR

ORI

S b
\ 2% )
PSR
:69020:02

183



PLU1

Plan Local d'Urbanisme L 2 - .
Wiciicudl  PLUI secteur Biévre Isere - modification n°2

SAINT GEOIRS SAINT GEOIRS
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2
Suppression de I'ER1 Suppression de 'ER1

SAINT MICHEL DE SAINT GEOIRS SAINT MICHEL DE SAINT GEOIRS
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2
Suppression de I'ER2 Suppression de I'ER2
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PLUI secteur Biévre Isére - modification n°2

SILLANS SILLANS
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2
Suppression des ER5 et 6 Suppression des ER5 et 6
ST * - .
=1 | | ol gﬁhﬁ?gm?{/ﬂ e T
95 S . ]

VIRIVILLE VIRIVILLE
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2

Suppression de I'ER1 Suppression de 'ER1

Commune(s) concernée(s) Correction(s) apportée(s) Justification(s)
BEAUFORT Redéfinir (réduire/repositionner/ Il s'agit ici d'assurer une mise a
augmenter) ou créer des emprises jour des emprises.
BOSSIEU d'emplacements réservés ou servitudes
CHATENAY de prélocalisation. Il s'agit d'une part d'emplacements
FARAMANS réservés actuels (ou servitudes de
GILLONNAY Beaufort : prélocalisation) qui sont mainte-
LA COTE SAINT ANDRE La création de I'ER2 ayant pour objet I'« | nus mais dont leurs emprises
LA FRETTE aménagement du carrefour ». ont nécessité d’étre adaptées (soit

185



PLU1

Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Biévre Isére Communauté

PLUI secteur Biévre Isére - modification n°2

LE MOTTIER
LENTIOL
MARCILLOLES
PAJAY
SAINT ETIENNE DE SAINT
GEOIRS

SAINT-GEOIRS

SAINT-MICHEL DE SAINT-
GEOIRS

SAINT-PAUL D’IZEAUX
SAINT-PIERRE DE BRESSIEUX
SILLANS
VIRIVILLE

Bossieu :

Création des ER15, ER16 et ER17 ayant
tous pour objet «installation d'un point

d’'apport volontaire pour la collecte des

ordures ménageéres»

Chatenay :
La création de 'ER3 ayant pour objet

« création d'un accés pour 'OAP ».

Faramans :

L'agrandissement de I'emprise de
I'ER6 ayant pour objet « accés/désencla-
vement du secteur Berthet ».

La création des ER18, 19 et 20 ayant
pour objet « acces parking de la place
du village et désenclavement »

La création des ER21 et 22 ayant pour
objet « élargissement de voirie ».

La création de I'ER23 ayant pour objet
« élargissement de voirie et chemine-
ment doux ».

Gillonnay :

Agrandissement de I'ER 1 ayant pour
objet « voie communale a créer pour dé-
senclavement avec cheminement pié-
ton »

Léger déplacement de 'ER7 ayant pour
objet « Cheminement piéton (largeur
3m) ».

La Co6te Saint-André :

La réduction de 'ER16 ayant pour objet
« aménagement de voirie »

La création d'une servitude de prélo-
calisation SP1 pour « voirie de desserte
(parcelle 14) et cheminement doux (par-
celle 14 et 38) - 8 m de large »

La Frette :
Création de 'ER13 ayant pour objet «
parking » »

Le Mottier :

Création de 'ER11 ayant pour objet «
Point d'apport volontaire pour la col-
lecte des ordures ménagere »

Lentiol :

La création de I'ER5 ayant pour objet

« installation d'un point d'apport volon-
taire pour la collecte des ordures ména-
geres + abri de bus ».

ces derniers ont été acquis, réali-
sés ou abandonnés en partie, soit
ils méritaient d'étre agrandis en
rapport aux projets et besoins
identifiés par les communes)

Il s'agit d'autre part d'inscrire de
nouvelles emprises pour l'acquisi-
tion de foncier et/ou la réalisation
de voiries, ouvrages publics, instal-
lation d'intérét général, espaces
verts, logements...) et que la com-
mune estime nécessaire de réali-
ser.

NB: I'ensemble de précisions est ap-
porté sur le tableau de la planche
graphique 4.2.6 concernant les béné-
ficiaires et les surfaces de ces empla-
cements réserveés.
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Marcilloles :
La réaffectation des ER2 7 et 8 en ser-
vitude de prélocalisation SP1, 2 et 3.

Pajay :
La création de 'ER4 ayant pour objet
« Cheminement doux ».

Saint Etienne de Saint Geoirs :

La création des ER28, 29, 30 et 31
ayant pour objet «installation d'un point
d'apport volontaire pour la collecte des
ordures ménageres) ».

Création d'un ER 32 pour « aménage-
ment de modes doux »

Saint-Geoirs :

Création des ER2 ayant pour objet

« Cheminement doux », ER3 ayant pour
objet « Agrandissement du cimetiére »

et ER4 ayant pour objet « Bassin de ré-
tention »

Saint-Michel de Saint-Geoirs :
Création de 'ER3 ayant pour objet «
chemin d'accés pour accéder aux
sources des arrétes »

Saint-Paul d'lzeaux :

Création de 'ER1 ayant pour objet «
continuité route communale »

Saint-Pierre de Bressieux :

Réduction de I'ER5 ayant pour objet «
stationnement public »

Sillans :

Repositionnement de I'ER9 ayant pour
objet « création d'un cheminement pié-
ton 1,50 m de large »

Création des ER12 et 13 ayant pour ob-
jet « parkings et installation d'un point
d'apport volontaire pour la collecte des
ordures ménageres » / « parking et voie
d'acces pour terrain enclavé »

Création de I'ER14 ayant pour objet
«installation d'un point d'apport volon-
taire pour la collecte des ordures ména-
geres»

Création de I'ER15 ayant pour objet «
acquisition voie d'acces zones 1AUb »
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Biévre Isere Communauté

Création de I'ER16 ayant pour objet
« ameénagement de carrefour »

Viriville :
Repositionnement de I'ER3 ayant pour
objet « liaison piétonne »

BEAUFORT BEAUFORT
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2
Inutile / non exposé Création de 'ER n°2
9
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PLUI secteur Biévre Isére - modification n°2

BOSSIEU
Extrait du PLUi opposable avant modification

BOSSIEU
Extrait du PLUiI modification n°2

Inutile / non exposé

Création des ER15, ER16 et ER17
475/ Yoo $87 ALY
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Biévre Isere Communauté

CHATENAY CHATENAY
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2

Inutile / non exposé Création de 'ER3

FARAMANS FARAMANS
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2
L'agrandissement ER6 L'agrandissement ER6
106 179
09 o8
& 119 214
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Biévre Isere Communauté

FARAMANS FARAMANS
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2
Inutile / non exposé La création des ER18, 19, 20, 21, 22 et 23

GILLONNAY GILLONNAY
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2
Agrandissement de I'ER 1 Agrandissement de I'ER 1
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PLUI secteur Biévre Isére - modification n°2

GILLONNAY GILLONNAY
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2
Léger déplacement de I'ER7 Léger déplacement de I'ER7

LA COTE SAINT ANDRE LA COTE SAINT ANDRE
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2

Réduction de I'ER16 Réduction de 'ER16

Inutile / non exposé
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PLUI secteur Biévre Isére - modification n°2

LA FRETTE
Extrait du PLUi opposable avant modification

LA FRETTE
Extrait du PLUiI modification n°2

Inutile / non exposé

Création de 'ER13

LE MOTTIER
Extrait du PLUi opposable avant modification

LE MOTTIER
Extrait du PLUi modification n°2

Inutile / non exposé

Création de L'ER11
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LENTIOL
Extrait du PLUi opposable avant modification

LENTIOL
Extrait du PLUi modification n°2

Inutile / non exposé

Création de 'ER5
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PLUI secteur Biévre Isére - modification n°2

MARCILLOLES
Extrait du PLUi opposable avant modification

MARCILLOLES
Extrait du PLUiI modification n°2

Réaffectation des ER2 7 et 8 en servitude de prélocali-

sation SP1, 2 et 3.
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Réaffectation des ER2 7 et 8 en servitude de prélocali-
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PAJAY
Extrait du PLUi opposable avant modification

PAJAY
Extrait du PLUi modification n°2

Inutile / non exposé

Création de 'ER4
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SAINT ETIENNE DE SAINT GEOIRS
Extrait du PLUi opposable avant modification

SAINT ETIENNE DE SAINT GEOIRS
Extrait du PLUi modification n°2

Inutile / non exposé

Création des ER28, 29, 30, 31 et 32
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Biévre Isere Communauté

SAINT GEOIRS SAINT GEOIRS
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2

Inutile / non exposé Création de I'ER2

Création de 'ER3

Création de 'ER4
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SAINT MICHEL DE SAINT GEOIRS SAINT MICHEL DE SAINT GEOIRS
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2
Inutile / non exposé Création de 'ER3

SAINT PAUL D'IZEAUX SAINT PAUL D'IZEAUX
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2
Inutile / non exposé Création de I'ER1
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Biévre Isere Communauté

SAINT PIERRE DE BRESSIEUX SAINT PIERRE DE BRESSIEUX
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2
Réduction de I'ER5 Réduction de I'ER5

SILLANS SILLANS
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2

Inutile / non exposé Création des ER12 et 13
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Biévre Isere Communau té

SILLANS SILLANS
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2

Repositionnement de 'ER9 Repositionnement de I'ER9 et création ER15

Inutile / non exposé
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PLUI secteur Biévre Isére - modification n°2

VIRIVILLE

Extrait du PLUi opposable avant modification

Extrait du PLUi modification n°2

VIRIVILLE

Repositionnement de I'ER3

.v 42' 365
Vs A
ot/

264

Commune(s) concernée(s)

Correction(s) apportée(s)

Justification(s)

BREZINS
GILLONNAY
LA COTE SAINT ANDRE
LE MOTTIER
SAINT PIERRE DE BRESIEUX
SILLANS
VIRIVILLE

Préciser ou rectifier la destination,
voir les bénéficiaires, d'emplacements
réservés (ou servitudes de
prélocalisation) existants sur les
communes.

Brézins :

L"ER3 qui avait pour objet la « logements
comprenant minimum 7 logements lo-
catifs sociaux/parking/réhabilitation
mairie/salle communale » a désormais
pour objet « logements/parkings/salle
communale/commerces/services.

L’ER 1 qui avait pour objet « voie com-
munale a créer pour désenclavement »
a désormais pour objet « voie commu-
nale a créer pour désenclavement »
avec cheminement piéton »

La C6te Saint-André :

L'ER21 qui avait pour objet « aménage-
ment de voirie » a désormais pour objet
« cheminement piéton »

Le Mottier :

L’ER2 qui avait pour objet « aménage-
ment du carrefour » a désormais pour
objet « création d'un abri de bus »

L’ER 10 qui avait pour objet « agrandis-
sement cimetiére » a désormais pour

Il s'agit ici d’'une mise a jour des
destinations afin qu’elles soient
des plus adaptés (ou précisées) en
rapport aux projets et besoins
identifiés par les communes.
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objet « agrandissement cimetiére + par-
king »

Saint-Pierre de Bressieux :
L'ER5 ayant pour objet « stationnement

tionnement public »

Sillans :

« création de voirie »

1,50 m de large »

Viriville :

public » a désormais pour objet « sta-

L'ER4 ayant pour objet « désenclave-
ment zone AU » a désormais pour objet

L'ER9 ayant pour objet « désenclave-
ment zone TAUb » a désormais pour ob-
jet « création d'un cheminement piéton

L'ER3 ayant pour objet « La Robiniére -
Aménagement VRD entre impasse du
pré de Varces et RD156C » a désormais
pour objet « liaison piétonne »

Planche graphique 4.2.7 : Carte des hauteurs

Préalable :

Il n'y a pas de corrections sur le fond.

Les évolutions concernent :

* Une mise a jour du cadastre pour 'ensemble des cartes.

+ Une mise a jour pour intégrer en cohérence, le cas échéant, les évolutions de zonage apportées aux
planches graphiques 4.2.1 et 4.2.2. Plus particulierement, et pour rappel, sont excluent de la carte des
hauteurs toutes les zones ou le réglement écrit dispose des régles en lieu et place de la carte des hauteurs
(exemple : zone UE, 1AUe, 2AU, zones A et N...). S'agissant d'une simple mise en cohérence entre les piéces,
ces mises a jour ne sont pas explicitement mentionnées dans la présente note. Seules les évolutions en-
trainant la mise en place de régles de hauteurs sont mentionnées ci-dessous.

« Les informations inutiles et sans valeur réglementaires qui étaient mentionnées sur la carte sont suppri-

mées.

Commune(s) concernée(s)

Correction(s) apportée(s)

Justification(s)

CHAMPIER

En cohérence avec le regle-
ment écrit des zones urbaines
mixtes (qui indique que « Le
document graphique « plan
des hauteurs » précise les hau-
teurs maximales définies sur
les différents secteurs du terri-
toire ») : une regle de hauteur
type R+1+toit ou R+1 (8,50
hors tout) est mise en place
pour la zone 1AUc

Mise en place d'une régle de hauteur adaptée
aux choix déja opérés sur la commune pour
les secteurs périphériques.

La régle de hauteur sur ce secteur n‘avait pas été
mise en place initialement compte tenu de
I'ancien zonage 1AUe.

La zone ayant été reclassée en zone 1AUC, le
choix a été fait de retenir la régle R+1+toit ou R+1
(8,50 hors tout) en cohérence avec les régles
mobilisées par ailleurs sur les secteurs
périphériques et s'éloignant de la centralité de
Champier.
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CHAMPIER
Extrait du PLUi opposable avant modification

CHAMPIER
Extrait du PLUiI modification n°2

[

Commune(s) concernée(s)

Correction(s) apportée(s)

Justification(s)

LA COTE SAINT ANDRE
PENOL

En cohérence avec le regle-
ment écrit des zones urbaines
mixtes (qui indique que « Le
document graphique « plan
des hauteurs » précise les hau-
teurs maximales définies sur
les différents secteurs du terri-
toire ») :

La Cote Saint André : une regle
de hauteur type R+1+toit ou
R+2 (10 m hors tout) est mise
en place pour les zones UC et
UD. Pour le secteur UE re-
classé UA une hauteur « par
rapport a I'environnement » a
été mise en place »

Penol : une regle de hauteur
type R+1+toit ou R+1 (8.50 m
hors tout) est mise en place
pour la zone UD.

Résolution d’'une erreur matérielle. La regle de
hauteur sur ces secteurs avait été oubliée a
I'élaboration du PLUi + Mise en place d'une
régle de hauteur adaptée a I'environnement
bati pour la Cote Saint André

La cbte Saint André : la régle R+1+toit ou R+2 (10
m hors tout) en cohérence avec les regles
mobilisées par ailleurs sur les autres secteurs UD
excentrés de la commune. Pour le deuxiéme
secteur en zone UC une hauteur similaire est
mise en place au regard de sa position sensible
en entrée de ville. Pour le troisieme secteur, une
hauteur « par rapport a 'environnement » a été
mise en place en cohérence avec la hauteur
choisie en périphérie immédiate.

Penol : la régle R+1+toit ou R+1 (8.50 m hors tout)
en cohérence avec les régles mobilisées par ail-
leurs sur les autres secteurs UD excentrés de la
commune.
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LA COTE SAINT ANDRE LA COTE SAINT ANDRE Extrait du PLUi
Extrait du PLUi opposable avant modification modification n°2

Bidvre Isére Communauté
PLUI de Biévre Isére
LA COTE SAINT ANDRE
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Commune(s) concernée(s)

Correction(s) apportée(s) Justification(s)

1- En cohérence avec le régle-
ment écrit des zones urbaines
mixtes (qui indique que « Le
document graphique « plan
des hauteurs » précise les hau-
teurs maximales définies sur
les différents secteurs du terri-
toire ») :

LA FRETTE Une régle de hauteur « par
rapport a I'environnement » a
été mise en place sur le sec-
teur désormais classé U mixte.

Une regle de hauteur type
R+1+toit ou R+1 (8.50 m hors
tout) est mise en place pour le
secteur pavillonnaire reclassé
UC (chemin du Grand Tras)

Mise en place d'une régle de hauteur adaptée
a I'environnement bati.

La régle de hauteur sur ce secteur n‘avait pas été
mise en place initialement compte tenu de
I'ancien zonage Uid.

Le choix a été fait de retenir la régle de hauteur
de la zone directement limitrophe, a savoir : « par
rapport a 'environnement »

Mise en place d'une régle de hauteur adaptée
au secteur pavillonnaire pour le secteur situé
chemin du Grand Tras.

La régle R+1+toit ou R+1 (8.50 m hors tout) a été

mise en place en cohérence avec la typomorpho-
logie du site.

LA FRETTE
Extrait du PLUi opposable avant modification

LA FRETTE
Extrait du PLUiI modification n°2
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Commune(s) concernée(s)

Correction(s) apportée(s)

Justification(s)

En cohérence avec le regle-
ment écrit des zones urbaines
mixtes (qui indique que « Le
document graphique « plan
des hauteurs » précise les hau-
teurs maximales définies sur
les différents secteurs du terri-

Mise en place d'une régle de hauteur en
cohérence avec les choix opérés en
périphérie.

La régle de hauteur sur ce secteur n‘avait pas été
mise en place initialement compte tenu de
I'ancien zonage A.

Le choix a été fait de retenir la régle R+1+toit ou

LONGECHENAL toire ») : une régle de hauteur R+2 (10 m hors tout) en cohérence avec les régles
type R+1+toit ou R+2 (10 M mobilisées en périphérie du secteur concerné.
hors tout) est mise en place
pour la bande reclassée en
zone UC.

LONGECHENAL LONGECHENAL

Extrait du PLUi opposable avant modification

Extrait du PLUiI modification n°2

\

\
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Commune(s) concernée(s)

Correction(s) apportée(s)

Justification(s)

ORNACIEUX-BALBINS

En cohérence avec le regle-
ment écrit des zones urbaines
mixtes (qui indique que « Le
document graphique « plan
des hauteurs » précise les hau-
teurs maximales définies sur
les différents secteurs du terri-
toire ») : une regle de hauteur
type R+1+toit ou R+1 (8.50 m
hors tout) est mise en place
pour les secteurs reclassés UB
et UC

Mise en place d'une régle de hauteur en
cohérence avec les choix opérés en
périphérie.

Le choix a été fait de retenir la régle R+1+toit ou
R+1 (8.50 m hors tout) en cohérence avec les
régles mobilisées en périphérie du secteur
concerné. Cette adaptation permet une meilleure
intégration des volumétrie au contexte urbain
existant.

ORNACIEUX-BALBINS
Extrait du PLUi opposable avant modification

ORNACIEUX-BALBINS
Extrait du PLUiI modification n°2

Commune(s) concernée(s)

Correction(s) apportée(s)

Justification(s)

SAINT HILAIRE
DE LA COTE
SAINT PIERRE
DE BRESSIEUX

En cohérence avec le regle-
ment écrit des zones urbaines
mixtes (qui indique que « Le
document graphique « plan
des hauteurs » précise les hau-
teurs maximales définies sur
les différents secteurs du terri-
toire ») : une régle de hauteur
type R+2+toit ou R+2 (11,50 m
hors tout) est mise en place
pour les secteurs classés UA

Résolution d’'une erreur matérielle. La regle de
hauteur sur ces secteurs avait été oubliée a
I'élaboration du PLUI. Le choix a été fait de retenir
la regle R+2+toit ou R+2 (11,50 m hors tout) en
cohérence avec les regles mobilisées par ailleurs
sur les autres secteurs périphériques.
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SAINT HILAIRE DE LA COTE SAINT HILAIRE DE LA COTE
Extrait du PLUi opposable avant modification Extrait du PLUi modification n°2

SAINT PIERRE DE BRESSIEUX SAINT PIERRE DE BRESSIEUX
Extrait du PLUi opposable avant modification Extraitdu PLUlmedificationine2

Planche graphigue 4.2.8 : carte des secteurs de densité minimale

Préalable :
Il n'y a pas de corrections sur le fond.
Les évolutions concernent :

Une mise a jour du cadastre pour 'ensemble des cartes.

Une mise a jour pour intégrer en cohérence, le cas échéant, les évolutions de zonage apportées aux
planches graphiques 4.2.1 et 4.2.2. Plus particulierement, et pour rappel, suite a la modification n°1 il a
été précisé les regles d'application et notamment le principe que les régles de densité minimale ne s'appli-
quent pas aux zones 2AU, aux zones UC, UE ou 1AUe ainsi qu'aux secteurs d’'OAP dont les densités a at-
teindre sont inférieures ou égales a 25 logements/hectare, et ce par rapport au périmetre qui avait initiale-
ment été défini a I'élaboration du PLUI. S'agissant d'une simple mise en cohérence entre les piéces, ces
mises a jour ne sont pas explicitement mentionnées dans la présente note. Seuls les secteurs ayant été
réintégrés aux secteurs de densités minimales sont mentionnés ci-dessous.
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Commune(s) concernée(s)

Correction(s) apportée(s)

Justification(s)

LA COTE SAINT ANDRE
LA FRETTE

Redéfinition a la marge du
périmétre d’application du
secteur de densité
minimale :

» La Cbte Saint André :
pour intégrer un secteur
UE reclassé UA

* La Frette : pour
réintégrer au secteur de
densité minimale deux
secteurs UB et la zone
1AUB avec une OAP de
densité supérieure a 25
logements/ha

Il s'agit ici d'une simple d’'une mise a jour de la
planche graphique en cohérence avec les choix
de zonage et le principe de définition des
secteurs de densité minimale actée a

I'élaboration et la modification n°1 du PLUi (voir

ci-dessus)

LA COTE SAINT ANDRE
Extrait du PLUi opposable avant modification

LA COTE SAINT ANDRE
Extrait du PLUiI modification n°2
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LA FRETTE LA FRETTE
Rappel du périmétre initial de densité minimale et des Extrait du PLUi modification n°2
secteurs exclus en modification n°1 du PLUi

« Trait rouge : périmétre de densité minimale initial du
PLUi élaboré.

« Enrose : synthése de zones exclues en modification n°1
de la régle de densité minimale dans ce périmétre (et
notamment I'exclusion des zones UC).

LaFrete

En orange : périmeétre retenu a la planche graphique

» En orange : périmétre retenu a la planche graphique de
de la modification n°2.

la modification n°1. En cercle rouge, les secteurs ayant
été réintégrés en modification n°2 (UB/1AUb)

Biévre Isére Cl;m;m_mlubé

Biévre Isére Communauté 3 ‘ ,I
PLUI de Bidvre Isére o PLUE de Biévre Isdre
La Frette Nl - =y Carte 4.2.8
Carte 4.2.8. il L | Carte des secteurs de | [T : =
Carte des secteursde | | e k E densité minimale . - B T s e wpresme
densité minimale J T 2% = o - | B
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4. MANIERE DONT LE PLAN PREND EN COMPTE LE SOUCI DE
LA PRESERVATION ET DE LA MISE EN VALEUR DE
LENVIRONNEMENT AINSI QUE LES EFFETS ET INCIDENCES
DE SA MISE EN (EUVRE SUR CELUI-CI.

Préalablement a 'enquéte publique, Biévre Isére a adressé a la Direction Régionale a 'Environnement, a ’Aménage-
ment et au Logement (DREAL), un formulaire/dossier d'examen « au cas par cas » justifiant de 'absence d'incidences
notable sur I'environnement, et par conséquent, de non-réalisation d'une évaluation environnementale, pour avis
conforme

Concrétement, apres étude du dossier, 'autorité environnementale émet un avis favorable ou défavorable a la non-
réalisation d'une évaluation environnementale, aux vues de la sensibilité environnementale du territoire et du risque
d'impact du projet sur I'environnement et la santé humaine.

«  L'avis de l'autorité environnementale a été joint au dossier d'enquéte publique. Aucune évaluation environ-
nementale n'a été requise.
« Selon l'avis rendu la présente note sera/est complétée de I'évaluation environnementale.

Par ailleurs, le projet de modification vise des STECAL (secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées) et ajuste
certaines régles concernant les batiments d'habitation existants en zone agricole et naturelle. A ce titre, la CDPENAF
a été consultée pour avis au titre des article L-151-12 et L-151-13 du code de I'urbanisme préalablement a 'enquéte
publique.

«  L'avis de la CDPENAF est joint au dossier d'enquéte publique. Le présent dossier intégre les avis formulés.

Le projet de modification a veillé a prendre en compte le souci de la préservation et la mise en valeur de
I'environnement. La mise en ceuvre du projet n’a pas d’'effet ou incidences notables sur I'environnement.

En effet :

Les objets d’évolution du PLUi concernent des ajustements, compléments ainsi que des corrections d'erreurs maté-
rielles (sur les planches graphiques, le reglement écrit ou les OAP). De par leur nature, leur localisation et accumula-
tion, les évolutions menées ne portent pas atteintes aux sensibilités environnementales du territoire.

Elles prennent également en compte le souci de préservation et la mise en valeur de I'environnement. On notera
plus particulierement les effets positifs suivants :

« Le renforcement des régles de protection pour les corridors prioritaires et remarquables avec désormais
I'interdiction stricte de toute construction dans les corridors prioritaires, et pour les deux types de corridors,
des installations, affouillements et exhaussements de sols s'ils constituent un obstacle ou une barriére aux
déplacements de la faune et a la propagation de la flore, non compatibles avec la préservation des conti-
nuités écologiques.

« Unrepérage des étangs avec des régles visant a encadrer plus strictement les cl6tures, en particulier par la
mise en place de dispositions permettant le passage de la faune.

« Lidentification et la protection d'une haie exceptionnelle a préserver sur la commune de Saint Etienne de
Saint Geoirs. L'identification et la protection de deux haies (remarquable et intéressante) a préserver sur la
commune de La Frette.

+  Lerenforcement de la protection d’'une haie sur la commune de Sillans (classement en haie remarquable).

+ Un encadrement plus strict pour les changements de destination autorisés en zone agricole et naturelle
(ces derniers ne devant pas occasionner de nuisances pour I'environnement : esthétique, olfactive, sonore,
rejets et risques divers de pollution, ou de circulation : acces au site avec maitrise et limitation des flux de
déplacements et de stationnements)

+ Laréduction d'un périmetre susceptible d'autoriser une exploitation de carrieres sur la commune de Penol.

+ Lereclassement en zone agricole ou naturelle de secteurs constructibles (passage d’'un classement U, 1AU
ou 2AU en zone A ou N) sur les communes de Brézins, La Frette, Roybon et Saint Hilaire de la Cote participant
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ainsi a la réduction de la consommation de l'espace.

+  Le«gel»delaconstructibilité immédiate par le reclassement de zones U ou 1AU en zone 2AU sur les com-
munes de Faramans, Saint Geoirs et Sillans, participant a la maitrise de la consommation de I'espace.

» L'abandon d'un STECAL en zone agricole sur la commune de Saint Clair sur Galaure, ainsi que la réduction
de I'emprise d'un STECAL sur la commune de Penol.

«  Des ajustements de choix d'indices de zonage en zone urbaine mixte (passages de zonages UA a UB) sur les
communes de La Frette, Ornacieux-Balbins, Plan et Saint Etienne de Saint Geoirs. Ces ajustements main-
tiennent la densification des secteurs urbains situés en centralité de ses communes et garantissent une
meilleure adaptation du développement urbain aux caractéristiques typomorphologiques.

+  La protection patrimoniale du réseau historique de canalisation d’eau potable des Vieilles Fontaines (Bos-
sieu, Faramans, Arzay et Semons - Porte des Bonnevaux)

+ L'amélioration du traitement collectif des eaux usées par I'élargissement du périmeétre d'assainissement
collectif sur la commune de Longechenal.

+ L'assouplissement de régles de stationnement en zone UA (zone de centralité, sauf la commune de La Cote
Saint-André) favorisant le renouvellement urbain et la réhabilitation du bati existant.

« Lamise en place de régles de clétures en zone agricole et naturelle afin qu’elles soient plus en rapport avec
la vocation et 'usage de ces espaces.

« La création ou la redéfinition d'emplacements réservés / servitudes de prélocalisation dont certains per-
mettent d'assurer la création de cheminements doux (Faramans, Gillonnay, La Cote Saint-André, Pajay, Saint
Geoirs, Sillans, Viriville) la gestion des eaux pluviales (Saint Geoirs), la gestion des ordures ménagéres (Bos-
sieu, Lentiol, Saint Etienne de Saint Geoirs, Sillans)

*  Unmeilleur encadrement des installations domestiques (éoliennes, pompes a chaleur...) afin de limiter leur
impact visuel et sonore.

«  Lintégration des nouveaux périmétres de classement sonores vis-a-vis des voies a grande circulation.

Plus précisément la modification du PLUi n'a pas d'effet ou incidences notables sur I'environnement et la santé hu-
maine. Les ajustements apportés sur les OAP, le reglement écrit et graphique ne prévoient pas de changements
fondamentaux par rapport au PLUi élaboré et ne sont pas de nature a induire de nouvelles incidences notables sur
I'environnement. Il est précisé :

« Quils nimpactent pas directement ou indirectement des espaces naturels sensibles ou des espaces de bio-
diversités inventoriés (ZNIEFF, zones humides, corridors écologiques...).

«  Qu'ils nimpactent pas directement ou indirectement des éléments de paysage ou un patrimoine bati préa-
lablement identifiés et faisant I'objet de protections particulieres. Les protections édictées au titre des ar-
ticles L.151-23, L-151-19 ou L113-1 du code de I'urbanisme ne sont pas remises en question. Seule des cor-
rections d'erreur matérielles ont été opérées sur ce sujet : La suppression de deux secteurs de protections
paysageres identifiés par erreur sur des sites d'OAP en milieu urbain (Longechenal et Roybon) ; la suppres-
sion d'un espace boisé classé dans un périmeétre de carriere sur la commune de Beaufort ; le repositionne-
ment d’'un bati patrimonial sur les communes de Ornacieux-Balbins et Champier, la correction de I'identifi-
cation d’'une haie sur la commune de Sillans.

«  Qu'il n'est pas prévu de projets susceptibles dimpacter les périmétres de protection de captage d'eau po-
table. Le STECAL 85 sur la commune de Bossieu (pour cabane de chasse) est positionné en périmétre éloi-
gné. Sa réalisation devra respecter la réglementation associée au périmétre éloigné de captage et permet-
tant la protection de la ressource en eau potable.

* Quil n'est pas prévu de projets sur des secteurs identifiés de sensibilité du sol et du sous-sol.

*  Que les évolutions apportées n‘apportent pas d'incidences complémentaires a celle du PLUi opposable con-
cernant la qualité de l'air I'énergie, et le climat.

*  Quelaprocédure ne prévoit pas d'ouverture a l'urbanisation (zones 2AU) sur des espaces agricoles, naturels
ou forestiers ou d'espaces faisant I'objet de protections particuliéres. Ces espaces restent donc préservés.
Seul un secteur agricole, sur une emprise extrémement limitée a fait I'objet d'un reclassement en zone ur-
baine suite a une erreur matérielle constatée (sur la commune de Longechenal)

*  Que la délimitation de STECAL complémentaires en zone agricole ou naturelle s'établie sur des emprises
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limitées, parfois déja baties, proche de batis existants ou artificialisées ; leurs regles visent a encadrer stric-
tement la constructibilité pour limiter au maximum leurs effets sur ces espaces.

Que les nouvelles identification de constructions pouvant faire 'objet d'un changement de destination en
zone agricoles et naturelles ont été mis en place dans des secteurs qui répondent aux conditions minimums
d'équipements et de réseaux : accessibilité satisfaisante, alimentation en eau potable (raccordé au réseau
public de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques suffisantes suivant le reglement
de service eau potable en vigueur sur la commune), électricité assurée, traitement des eaux usées et de
pluie possible.

Que les évolutions apportées n‘ont pas d'impact sur les usages de l'eau.

Qu'il n'est pas prévu de nouveaux projets de nature a rentrer en contradiction avec le réglement des sec-
teurs de risques naturels forts ou soumis a des nuisances particuliéres. Les évolutions apportées au régle-
ment graphique concernant la traduction des risques des secteurs urbanisés en zone agricole et naturelle
sont conformes a la grille de traduction des risques de I'Etat en Isére.

Enfin, de maniére plus générale, la modification du PLUi :

Ne remet pas en question les orientations prises dans le cadre du PADD du PLUi, notamment ses objectifs
en matiére de protections environnementales ainsi que de modération de la consommation de l'espace et
de lutte contre I'étalement urbain.

Reste compatible avec les dispositions des documents de rangs supérieurs et notamment le SCoT de la
Grande Région Grenobloise.
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