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|U Maitrise d’ouvrage et responsabilité du projet
Commune de PLASNES
Monsieur le Maire - Alain DESCAMPS
6 rue de la mairie - 27 300 PLASNES

ﬂj Objet de la modification

Le PLU de la commune de Plasnes a été approuvé 28 Juin 2016.

Aprés plus de deux ans d'application, le PLU de la commune de PLASNES et en particulier son réglement
nécessitait un toilettage.

Notamment, la collectivité a constaté que l'interdiction de toute évolution du béti en zone naturelle {N),
laquelle couvre plusieurs hameaux représentant prés de la moitié du tissu béti, était trop contraignante.
Comme larticle L151-12 du Code de I'Urbanisme le [ui permet, elle a donc souhaité faire évoluer son
document pour proposer une régle plus souple et mieux adaptée aux besoins des constructions et
habitants de cette zone. La présente modification vise donc a autoriser la réalisation d'extensions et
annexes a |'habitation dans les zones agricoles et naturelles.

Par ailleurs, au fil du temps et de son application, de nombreuses incohérences et approximations ont éte
relevées dans le réglement. Il est alors apparu nécessaire de mener une relecture attentive du document
afin d’engager un certain nombre d'ajustements et de précisions réglementaire. Il s'agit notamment de
redonner une homogénéité, une cohérence et une égalité de traitement entre les différentes zones du
réglement.

La modification ici engagée ne concerne que le réglement écrit du PLU.

m] Justification du choix et rappel de la procédure de modification
I Choix de la procédure

Le choix de la procédure est fixé par le Code de I'Urbanisme.

L'article L153-31 du Code de I'Urbanisme dispose qu'un PLU doit faire I'objet d’une révision lorsque la
commune envisage !

s« soit de changer les orientations définies par le Projet d'Aménagement et de
Développement Durables (le PADD);

» soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere;

# soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de
graves risques de nuisance.

Dans les autres cas, le Plan Local d'Urbanisme fait I'objet d'une procédure de modification en application
des dispositions de l'article L153-36 lorsque la commune envisage de modifier le réglement ou les
orientations d'aménagement et de programmation (OAP).

C'est dans ces conditions gu'entre la présente modification puisque son contenu ne concerne que des
ajustements du dispaositif réglementaire (réglement écrit).

] 7



MICDIFICATION N1 DU PLU | NOTICE DE PRESENTATION

En effet, les ajustements engagés par la présente modification sont compatibles avec le PADD tel qu'il a
&té approuvé le 28/06/2016.

lls ne remettent pas en cause les objectifs de modération de la consommation des espaces agricoles et
naturels (Orientation 1.3) puisqu'ils n'engagent que I'évolution des secteurs déja batis et n'entrainent pas
la création de nouveaux logements. De plus, ces ajustements se font dans le sens de la « préservation de
I'identité paysagére de la commune et du milieu naturel » {Orientation 3) en encadrant les possibilités
d'évolution des tissus bétis naturels et agricoles et en prescrivant de nouvelles dispositions répondant a cet
engagement.

La modification ne réduit pas, non plus, une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels.

Conformément aux conditions de l'article L151-12 du Code de I'Urbanisme, la réalisation d'annexes et
d'extensions pour les constructions & usage d’habitation en zone naturelle et agricole ne compromettent
pas I'activité agricole ou la qualité des sites.

La procédure appliquée est donc celle de la modification avec enquéte publique.

Le dispositif accordé par l'article L151-12 du Code de I'Urbanisme ayant pour conséquence une
augmentation des possibilités de construction dans des zones auparavant inconstructibles, la procédure
de modification simplifiée décrite a l'article L153-45 na pu étre envisagée.

Il faut enfin noter que le document, et notamment le réglement du PLU, approuvés avant la réforme,
restent organisés selon la forme prévue par la codification en vigueur jusqu’au 31/12/2015, et notamment
selon les articles R.123-1 et suivants dans leur ancienne rédaction. Néanmoins afin d'améliorer la lisibilité
du document, les nouvelles rélérences ont été ajoutées entre parenthéses a ¢4té des anciennes.

Rappel de laprocédure
La procédure de modification a été engagée par délibération du Conseil Municipal en date du 7 Juin
2017.

La commune n'étant pas couverte par un site Natura 2000 et conformément aux dispositions de Tarticle
R104-8 du Code de I'Urbanisme, le projet n'était pas soumis & Evaluation Environnementale.

Néanmoins, au regard de l'arrét du Conseil d'Etat du 19 Juillet 2017 (n°400420) qui a retoqué le décret
n° 2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif 4 |a partie réglementaire du titre ler du Code de l'urbanisme et
a la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme (PLU) en estimant que les procédures de
modification et de mise en compatibilité des PLU et cartes communales devaient faire I'objet d'une
évaluation environnementale préalable, la présente modification fait 'objet d'une procédure d'examen
« au cas par cas ».

Sur la base d'un dossier rassembiant les informations listées a |'article R104-30 du Code de 'Urbanisme,
I'’Autorité Environnementale doit se prononcer sur l'opportunité ou non de soumettre le projet a une
évaluation environnementale stratégique.

Aprés un examen au cas par cas et par décision n°2018-2906 en date du 31 janvier 2019, la Mission
Régionale d'Autorité Environnementale (MRAE) n'a pas soumis le projet de modification n°1 a évaluation
environnementale. Cette décision est jointe au présent dossier.



La modification ayant notamment pour objet de permettre la réalisation d'extensions et d'annexes des
batiments d'habitation existants en zone Agricole et Naturelle, le projet a été soumis a l'avis de la
Commission Départementale de Protection des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF).

Lors de sa séance du 18 janvier 2019, la commission a émis un avis favorable a l'unanimité sur la
modification du PLU de Plasnes {Avis complet en annexe).

Conformément a l'article L153-40, le projet a été notifié aux Personnes Publiques Associées. Leurs avis
sont présents en annexe.

A la suite de ces différentes consultations, et conformément & l‘article L153-41 du Code de 'Urbanisme, le
projet a été soumis a enquéte publique du 13 juin au 13 juillet 2019.

Pour rappel, I'enquéte publique est, notamment, régie par les articles L.123-1 et suivants, L123-3 et
suivants et articles R. 123-1 et suivants du Code de I'Environnement, relatifs aux enquétes publiques
relatives aux opérations susceptibles d’affecter 'environnement.

A lissue de l'enquéte publique, le projet, a été modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au
dossier, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur sera approuve par
délibération du Conseil Municipal. Le détail de ces modifications est présent en annexe.

Selon les dispositions des articles L153-23 du Code de 'urbanisme, la commune de Plasnes étant couverte
par un SCOT approuvé, la modification sera rendue exécutoire aprés I'accomplissernent des mesures de
publicité prévues par les articles R153-20 et R153-21 du code de |'urbanisme, et apres sa transmission a
I'autorité administrative compétente de I'Etat.

La présente modification du PLU répond aux objectifs définis dans le PADD du PLU approuvé le 28 Juin
2016. Elle porte sur la modification de plusieurs éléments du reglement pour assouplir les régles des
zones Agricoles et Naturelles (en y autorisant la réalisation d’extensions et annexes a |'habitation),
clarifier certains articles, assurer une cochérence dans I'ensemble du réglement et pour introduire de
nouvelles dispositions, notamment, en faveur de 'environnement.

Elle ne porte que sur des évolutions réglementaires respectant I'économie générale du PLU.
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Expose
des motifs

Afin de faciliter la lisibilité et [a compréhension des modifications effectuées, le code couleur suivant est

utilisé au sein de la présente notice de présentation et du réglement complet du PLU impacté par la
modification :

Noir ; texte initial
Reuge-barré : éléments supprimés

Bleu souligné : éléments ajoutés

-~ 11
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Objet et justifications
Autoriser les annexes et extensions aux habitations de la zone naturelle (N)

Le PLU, approuvé en Juin 2016, avait verrouillé toutes les possibilités d'évolution des constructions situées
en zone Naturelle. En dehors de trois petits secteurs dénommés Nh (représentant au total moins d'un
hectare) et autorisant la construction neuve, dans le reste de la zone N, seules I'adaptation et la réfection
des constructions existantes étaient permises ainsi que le changement de destination de certains
batiments repérés pour leur intérét architectural ou patrimonial.

Or, la zone N délimitée par le PLU couvre I'ensemble des hameaux du territoire. En effet, it faut rappeler
que la commune de Plasnes est caractérisée par un tissu urbain diffus, composé d'un petit centre bourg
(zones UA et UB) et de nombreux hameaux disjoints (zone N). Parfois accolés au bourg, parfois isolés au
ceeur de la zone agricole, ils regroupent une vaste part des habitants de la commune. On peut constater,
rien qu’en donnant un coup d'ceil rapide au plan de zonage du PLU actuellement en vigueur ci-dessous,
que la zone N occupe une surface importante bien supérieure a celle des zones UA et UB réunies.

Extrait du plzn de zonage du PLU approuvé le 28/06/2016

PR

US - Sovtour bduiponients publi
ity AU, 24U - Bactaurs & whaniser
‘\ A - Saciaurs sricoies Bitments pouran! Dica Tobjet d'un changement de destineton,
4 Ap - Sactaurs sgncoles protéghs ot ppRtEon d Tameis L123-3-1 AU Codd o4 MUANSMS
N - Sactsurs npturaly —= Bolsarments fivbsines; Elbments romarquables ou payssge i . T GRAFHIQUE
% N - Sacima nalyimis Do ‘. Vargers priserver 3u tits de Merbcle L.123-1-5 4 - REGLEMENT & 2

Nh - Secwurs naturels o les habiatans Mars  ende T du Code do TUenisne
oS 4001 POLLONS SOl ConkIoNs

T Espaces bomta classde pu bre da Parlicle
1.130-1 du Code de MNrkanisma

FTT Emplacomonts réservds

Echeta : VG000

- pu
L )

] [

Sl est compréhensible, notamment au regard de la surface concernée, qu'une densification de ces
secteurs n'ait pas été souhaitée ni permise pour « préserver l'urbanisation traditionnelle et [intérét
paysager » comme indiqué dans le rapport de présentation, il est apparu dommageable pour les habitants
de ces secteurs que méme |'évolution des constructions existantes, en particulier des logements, n’ait été
auterisée.

Au méme titre que les habitants du centre bourg, ceux des hameaux qui participent pleinement 2 la
dynamique démographique et a la vie du village, souhaitent pouvoir adapter leurs logements & leur mode
de vie ou 3 ces aléas : une extension pour améliorer son logement (une plus grande piéce de vie, besoin
d'une nouvelle chambre pour un enfant, restructuration du logement pour un handicap...), la création d'un
garage, d'un atelier de bricolage... les raisons et besoins de transformer son logement sont multiples.

14 Dossier ¢'Approbation
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Depuis deux ans que le réglement du PLU est en vigueur, la commune fait face & de nombreuses
demandes de la part des habitants de ces secteurs pour la création d'annexes ou la réalisation
d'extensions a leur habitation, qu’elle se trouve contrainte de refuser alors méme qu'elle trouve ces
demandes légitimes.

C’est au vu de ce constat que la municipalité a décidé de faire évoluer son réglement afin de permettre ces
évolutions comme le lui permettent les dispositions de l'article L151-12 du Code de I'Urbanisme.

Article £151-12 du Code de 'Urbanisma

« Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres et en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les
hatiments d'habitation existants peuvent faire I'objet d'extensions ou d'annexes, dés lors gue ces extensions ou
annexes ne compromettent pas |'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Le réglement précise la zone d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de densité de ces
extensions ou annexes permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le
maintien du caractére naturel, agricele ou forestier de la zone.

Les dispositions du réglement prévues au présent article sont soumises a I'avis de [a commission départementale
de la préservation des espaces naturels, agricoles et fosestiers prévue & l'article £. 112-1-1 du code rural et de la
péche maritime. »

Comme prescrit par |'article précédemment cité, la commune met en place un réglement stricte qui
cherche & assurer l'insertion de ces constructions dans I'environnement et leur compatibilité avec le
caractére naturel des sites.

Il faut néanmoins rappeler gue la zone N couvre des secteurs déja bétis, artificialisés ou qui peuvent étre
caractérisés de semi-naturels. En effet, les zones naturelles strictes qui regroupent notamment les secteurs
sensibles comme le Bois de Plasnes, classé en ZNIEFF, ou les lisigres boisées, sont classés en secteur Nf ou
Ap. Ces secteurs ne sont pas concernés par les nouvelles dispositions du réglement puisqu'ils ne
comptent aucun batiment d’habitation a ce jour.

Les dispositions assurant les conditions d'accueil de ces constructions

Les régles mises en place au travers de la modification visent a limiter la densification et la diffusion des
constructions dans des propriétés parfois importantes, a garder une cohérence du tissu bati et a modérer
les emprises fonciéres.

»  Pour les annexes (y compris les piscines) :

Les constructions ne sont permises qu'au sein d'un périmétre de 30m de rayon mesuré & partir
des murs extérieurs du batiment d’habitation principale auquel elle se rattache,
Une emprise au sol maximale de 50m? (en une ou plusieurs fois dans la limite de deux annexes
par uniié fonciére* pendant la durée d'application du PLU).

*Pour plus de clarté, la définition d'unité fonciére est ajoutée en intreduction du réglement.
Il est également précisé que les annexes créées aprés 'approbation du PLU ne peuvent étre
transformées en logements.
Une hauteur maximale de 3m a 'égout du toit {(ou & I'acrotére) - une hauteur cohérente avec les
constructions déja existante et qui assurera une insertion dans I'environnement en restant & un
seul niveau.

»  Pourles exiensions:

Limitées a 30% de l'emprise au sol de la construction d'habitation existante (surface avant
approbation de la modification} en une ou plusieurs fois. Cette enveloppe peut &tre portée a
50% de I'emprise au sol de la construction existante pour les habitations dont Femprise au sol
initiale est inféricure & 60m?2 Au regard de la diversité du tissu bati existant, il s'agit |3 d'essayer
de garder une égalité de traitement pour I'ensemble des habitants.

Une hauteur qui doit étre inférieure ou égale & celle du batiment d'habitation étendu afin de
garder une cohérence avec I'existant.
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I L'extensionde larégle auxzones AstUE
Ces nouvelles dispositions en faveur des annexes et des extensions des batiments d'habitation en zone
naturelle (N) sont &tendues :

= A la zone agricole (A). En effet, plusieurs exploitations agricoles classées comme telles au
PLU termineront leur activité dans moins de 10 ans, sans reprise prévue du siége
d’exploitation. Cela signifie, qu'a terme, les agriculteurs actuels et futurs retraités, s'ils
restent dans leur habitation, deviendront des tiers. lls ne pourront alors plus faire évoluer
leurs logements puisque I'évolution des habitations existantes hors agriculteurs exploitants
n'étaient pas prévues par le réglement (la zone A ne concernant actuellement que des
exploitations encore en place). Afin d'anticiper ces changements et comme le permet
l'article L151-12 du Code de I'Urbanisme, le réglement de la zone A est adapté pour
permettre les annexes et extensions des habitations existantes des tiers, dans les mémes
conditions que pour les habitations de la zone naturclle détaillées précédemment. Il est
également ajouté les possibilités « d’adaptation et de réfection» des constructions
existantes, quelle gu'en soit la destination, qui étaient déja permises en zone N.

» Ala zone urbaine 3 vocation d'activités économigues (LIE]. Plusieurs de ces secteurs n‘ont
aujourd’hui plus de vocation économique et font corps avec la zone N des hameaux dans
lesquels ils s'insérent. C'est pourquoi, afin d'assurer une égalité de traitement des habitants
a court terme sans engendrer de modification lourde du PLU (évolution du réglement
graphigue), le réglement de la zone UE évolue pour permettre, dans les mémes conditions
gu'en zone N, les extensions et annexes aux habitations existantes. Il est également ajouté
les possibilités « d'adaptation et de réfection » des constructions existantes, quelle qu'en
soit la destination, qui étaient déja permises dans les autres zones.

I La rééariture de farticle 11 relatif aux extensions etannexes

L'évolution du réglement pour permettre la réalisation des extensions et annexes dans les zones UE, A et N
a posé la question de la rédaction de l'article 11 relatif & ces constructions. En effet, le réglement initial
possédait un paragraphe spécifique pour les «Batiments annexes aux constructions & destination
d'habitation ; abri, auvent, contigus ou non aux batiments d'habitation » ainsi qu'un paragraphe relatif aux
« vérandas » dans lequel s'insérait également des dispositions relatives aux abris de jardin. Le paragraphe,
trés peu rédigé, a été complétement réécrit pour apporter plus de clarté et de cohérence mais aussi mieux
encadrer les réalisations.

LE REGLEMENT INITIAL ET SES EVOLUTONS APPORTEES PAR LA MODIFICATION JUSTIFICATIONS DES EVOLUTIONS
| Batiments Aannexes et extensions des constructions | Création d'un seul paragraphe pour les annexes et
principales aux-constructions-3-destination-d‘habitatien—;-absi; | extensions quelles qu'elles soient (la véranda étant
auventcontigus-eunen-aux-bitiments-d'habitation une extension).
. i

Hs Flles pourront étre traitées différemment du batiment principal,

et présenter des caractéristiques différentes de celles contenues | Précision de Ja régle existante.
dans les dispositions générales dés lors que leur forme, matériaux

et couleurs choisis ne portent pas atteinte au caractére et a la

qualité des sites et des constructions avoisinantes.

Suppression des dispositions relatives aux toitures

En particulier. les dispositions relatives aux toitures ne s'aprpliciaent ) i
afin de permetire des toitures torrasses. Elles

pas & la présente section.

permettent fa création contemporaine et peuvent
En facade l'utilisation de matériaux contemporaing paurra &tre | 8ussi mieux slintégrer dans le paysage en proposant
admise 3 condition de maintenir une composition harmonieuse. | 47 hauteur inférieure & une consiruction avec
. . , . N s - toiture. La suppression de la régle facilite aussi la
Néanmoins. 'emploi de la tdle nalvanisée et de matériaux de | . 7 )
’ — ks .. _ ) réalisation des vérandas.
récupération ou d'aspect précaire est interdit.

Les extensions de constructions anciennes seront conduites dans le
respact de l'architecture des constructions existantes tistamment
leurs proportions devront étre préservées.

Quverture & la création contemporaine : par petites
touches en extension ou en annexe, elles peuvent
parfaitement s'intégrer au paysage traditionnel. Le
réglement veille néanmoins & ce gue i'harmonie
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générale soit conservée.

Les vérandas seront composées harmonieusement, tant en style
gu'en volumétrie, avec la construction.

Les matériaux transparents ou translucides seront autorisés en

toiture.
fici . . 30% ot s
au-sohdeta-constractionprincipale: Suppression des régles de superficie des vérandas
Les toits onopentes sentautorisds sans pente-rinimale pourtes | Jui sont désormais, comme loutes les extensions,
0 ’
LA . réglementdes par les nouvelles dispositions de

{article 2.La régle reste cependant la méme.

Suppression de cette disposition difficilerment
applicable, d’autant que la plupart des abris de jardin
ne font pas Fobjet de demande auprés des services
de l'urbanisme.

Ces nouvelles dispositions s’appliqueront en zone Naturelle, en zone Agricole et en zone d'activités (UE) -
ces deux derniéres ne comprenaient a 'origine aucunes dispositions pour ce type de constructions, il s'agit
done d'un nouveau paragraphe. Pour la zone UE, les dispositions sont trés légérement différentes car la
zone ne possédait pas de réglementation de toiture.

I Réglement Avant/Apres
ZoneN
Article N-2
()

2.7 La réalisation d'annexe a I'habitation (v comaoris les giscines) est autorisée & condition :
- De ne pas compromettre la qualité paysagére du site,
- Que les constructions s'implantent & l'intérieur d'un périmétre de 30m de rayan mesuré a partir
des murs extérieurs du batiment d'habitation erincipal,
- Que I'emprise a1 sol totale des constructions & vocation d'annexe n‘excéde pas 50m?. If ne sera
admis que deux annexes maximums par unité fonciére durant la période d'application du PLU,
- Les annexes créées aprés la date d'apprebation du PLU ne pourront pas &tre transformées en

nouveaux fogements.

- De ne pas compromettre la gqualité paysagére du site,

- OQu'elle soit limitée. durant la période d'application du PLU. & 30% de l'emprise au sol de la
construction_principale (en une ou plusieurs foisl. Pour les constructions inférieures & 60m?
d'emprise au sol, |'extension pourra regrésenter jusgu'a 50% de 'emprise au sol de la construction

principale.
- La surface de référence de la construction principale est celle existante & la date d'entrée en

Article N-10

La hauteur maximale des constructions est limitée a un rez-de-chaussée, un étage et un niveau de
combiles.

La hauteur des constructions mesurée & partir du terrain naturel jusqu’a I'égout du toit ne peut excéder 7
meétres.
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Les batiments annexes des constructions & destination d’habitation serent exclusivement construits en rez-
de-chaussée et ne dénasseront pas 3 métres de hauteur mesurée du terrain naturel 4 I'égout du toit lou &

|'acrotérel,

Ne sont pas soumis aux régles de hauteur résultant du présent article :

s Les constructions a destination d'équipements collectifs d'infrastructures ou de superstructures,
e les extensions. hors surélévation. peivent avoir une hauteur inférieure ou égale au faitags (ou &
I'acrotére] a celle de la construction principale de laguelle elle dépende.

Article N-11

Batiments Aannexes et extensions des constructions principales aux—eenstructions—a—destination

s Elles pourront étre traitées différemment du béatiment principal, et présenter des caractéristiques
différentes de celles contenues dans les dispositions générales dés lors gue leur forme, matériaux et
couleurs chaisis ne portent pas atteinte au caractére et a la qualité des sites et des constructions

avoisinantes.

En particulier. les dispasitions relatives aux toitures (couverture et pente) ne s'appliquent pas a la grésente

ERE IS

section.

En facada. l'utilisation de matériaux contemporains pourra &tre admise & condition de maintenir une
compaosition harmonieuse. Néanmoins. 'empoloi de la tdle galvanisée et de matériaux de récupération cu
d'aspect précaire est interdit.

Les extensions de constructions anciennes seront conduites dans le respect de l'architecture des
constructions existantes, notamment leurs proportions devront éire nréservées.

Vérandas—

Les vérandas seront composées harmonieusement, tant en style qu'en volumétrie, avec la construction. Les

. et » '

Article A-2

(..
2.9 'adaptation et la réfection des constructions existantes guelle que soit leur usage.

2.10 L& réalisation d'annexe 3 I'habitation (v compris les piscines) des tiers (hors exploitants agricoles] est
autorisée & condition :
- De ne pas compromettre l'activité agricole
- Que les constructions s'implantent & I'intérieur d'un périmétre de 30m de rayon mesuré a partir
des murs extérieurs du batiment d'habitation grincinal
- Que l'emprise au sol totale des constructions & vocation d'annexe n'excéde pas 50m?. I ne sera
admis gue deux annexes maximums par unité fonciére durant fa période d'application du PLU.
- Les annexes créées aprés la date d'aparobation du PLU ne pourront pas étre transformées en

nouveaux loaements.

2.11 L'extension des constructions & usage d’habitation des tiers (hars exploitants agricoles) est autorisée
a condition :
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- De ne pas compromettre 'activité agricole
- Ou‘elle soit limitée, durant la périnde danplication du PLU. a 30% de l'emprise au sol de la

construction pringipale {en une ou plusieurs fois) Pour les constructions inférieures a 60m?
d'emprise ay sol. I'extension pourra représenter jusau'a 50% de I'emprise au sol de la construction

principale.
- La surface de référence de la construction principale est celle existante 3 la date d'entrée en

vigueur de la présente régle (Modification n°1)

Article A-10

La hauteur maximale des constructions est limitée & un rez-de-chaussée, un étage et un niveau de combles
avec un maximum de 7m.

Pour les autres constructions, uniquement a usage agricole, la hauteur des constructions mesurée a partir
du terrain naturel jusqu a I'égout du toit ne peut excéder 12 métres.

| es batiments annexes des constructions & destination d’habitation seront exclusivement construits en rez-
de-chaussée et ne dépasseront pas 3 métres de hauteur mesurée du terrain naturel a I'égout du toit [ou &

lacrotére)

Ne sont pas soumis aux régles de hauteur résultant du présent article :

e Les constructions & destination d'équipements collectifs d'infrastructures ou de superstructures.
e Les extensions. hors surélévation, peuvent avoir une hauteur inférieure ou égale au faitage {ou a
l'acrotere] a celle de la construction principale de laguelle slle dépende,

Article A-11.2
(...)
Annexes et extensions des constructions principales :

Elles pourront étre traitées différemment du batiment grincipal, et présenter des caracteristiques
différentes de celles contenues dans les disoositions générales dés lors que leur forme, matériaux et
couleurs choisis ne portent pas atteinte au caractére et & la aualité des sites et des constructions

En narticulier. les dispositions relatives aux toitures (couverture et pentel ne s'appliquent pas a la présente

section.

En facade. lutilisation de matériaux contemporains pourra étre_admise a condition de maintenir une
composition harmonieuse, Néanmoins. 'emploi de la téle galvanisée et de matériaux de récupération ou
d'aspect précaire est interdit.

Lles extensions de constructions anciennes seront conduites dans le respect de l'architecture des
constructions existantes, notamment leurs proportions devront étre préservées.

Les vérandas seront composées harmonieusement, tant en style gu’en volumétrie_avec la construction.

2.4 |'adaptation et la réfection des constructions existantes quelle gue soit leur usage.

2.5 La réalisation d'annexe a 'habitation {y compris les piscines) est autorisée & condition :

- Que les constructions s'imalantent & l'intérieur d'un périmétre de 30m de rayan mesuré a partir
des murs extérieurs du batiment d'habitation arincipal,

- Que lemprise au sol totale des constructions a vocation d'annexe n‘excéde pas 50m2. || ne sera
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admis que deux annexes maximums par unité fonciére durant la période d'application du PLU.
- Les annexes créées aprés la date d'approbati PLU ne pourront pas étre transformées en

nouveaux lotements.

Ossier ¢'Appichation
PLAN LOCAL D'URBANISME » Commune de Plasnes



MODIFICATION N1 DU PLU | NOTICE DE PRESENTATION

nstructions & usage d'habitation i :

- Qu'elle soit limitée. durant la période d'application du PLU. & 30% de ['emprise au sol de la
construction_principale {en une ou plusieurs foisl. Pour les constructions inféricures & 60m?
d'emprise au sol, I'extension pourra représenter justiu'a 50% de Femprise au sol de la construction

principale.
- La surface de référence de la construction principale est celle existante 3 la date d'entrée en

vigueur de la prézente régle (Modification n®1),

Article UE-10

La hauteur maximale des constructions visées a l'article UE.2 alinéa 2.2 est limitée & un rez-de-chaussée, un
étage et un niveau de combles.

La hauteur des constructions & usage d'activité mesurée a partir du terrain naturel jusqu'‘a I'égout du toit ne
peut excéder 9 métres.

I es batiments annexes des constructions a destination d’habitation seront exclusivement construits en rez-
de-chaussée et ne dépasseront pas 3 métres de hauteur mesurée du terrain naturel & Fégout du toit [ou &

'acrotére}

Ne sont pas soumis aux régles de hauteur résultant du présent article :

e Les constructions a destination d'équipements collectifs, d'infrastructures ou de superstructures ;
e Les extensions, hors surélévati uvent avoir une hauteur inférieure ou égale au faita il

l'acrotérel a celle de la construction princigpiale de laguelle elle dépende.

Article UE-11
(...
Annexes et extensions des constructions principales :

Elles pourront étre traitées différemment du bétiment principal. et présenter des caracteristigues
différentes de celles contenues dans les dispositions générales dés lors gue leur forme. matériaux et
couleurs choisis ne portent pas atteinte au caractére et & la gualité des sites et des constructions

En facade, 'utilisatton de matériaux contemporains pourra &tre admise & condition de maintenir une
compasition harmonieuse. Néanmoins. I'emploi de la tdle galvanisée et de matériaux de récupération ou

d'aspect précaire est interdit.

Les extensions de constructions anciennes seront conduites dans le respect de Parchitecture des
constructions existantes, notamment leurs proportions devront étre préservées.

Les vérandas seront composées harmonieusement. tant en st;.:le qu'en volumétrie, avec la construction.

IV-2 Quelques définitions
(...
UNITE FONCIERE

llot d'un seul tenant composé
méme indivision.
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[l Rapport de présentation Avant/Apres
MOTIVATION DES CHOIX D'AMENAGEMENT
i-Motifs de délimitation des zones

Commentaires du récapitulatif des surfaces pour chaque zone (p.25)

(..}

La zone NB du POS, zone « naturelle sans contraintes particuliéres » qui regroupait tous les hameaux
disséminés sur le territoire communal n'a quasiment plus d'équivalent. En effet les hameaux ont été classés
en zone N, zones naturelles ol seule lI'adaptation et la réfection du béati existant ainsi uue ['évolution
mesurée {annexes et extensions des habitations existantes} est possible. {3-exelusion-du Le changement
de destination} est guant & [ui soumis & condition. Trois exceptions ont été faites, au hameau des
Mézérues, ainsi qu'a la Raciniére et a ['Onglée, avec la mise en place de zones Nh - naturelles ou les
nouvelles constructions & usage d'habitation sont autorisées. Celles-ci sont trés limitées {4 habitations
maximum) et localisées strictement dans des dents creuses ol il n'y a pas de problémes de réseaux.

{...)

lil-Justification des dispositions réglementaires
1} Les zones urbaines (p.30)

{...)

Les zones UE permettent une meilleure reconnaissance des activités existantes et affiche la volonté de la
commune de les maintenir, toutes les constructions n‘ayant pas trait directement aux activités industrielles,
commerciales ou artisanales y étant interdites. Toutefois, la zone comptant déjd plusieurs habitations le
réalement autorise 'adaptation et la réfection de ces batiments ainsi que leur évolution mesurée (annexes
et extensions des habitations existantes].

()

3) Les zones agriceles (p.30)

La protection des exploitations agricoles et le soutien a une agriculture viable et durable sont assurés par
le classement en zone A. N’y sont autorisés que les batiments a vocation agricole. Toutefois des secteurs
plus restrictifs ont été définis ol toutes les constructions sont interdites afin de préserver les paysages.

Au sein de la zone A la reconversion des batiments présentant un intérét patrimonial en habitation est
toutefois autorisée, a condition que cela ne mette pas en péril l'activité agricole, qui devra donc avoir
cessée. De méme, pour las batiments qui deviendront des habitations de tiers lorsgue Factivité aura
cessée et dans le cas ol le siége ne serait pas repris par un nouvel exploitant, le réglement autorise, saus

batiments ainsi gue leur évolution mesurée lannexes et extensions des habitations existantes!.

4) Les zones naturelles (p.30)

L'ensemble des terrains classés sous cette appellation participent a la qualité des paysages de la
commune. Les hameaux sont également intégrés a cette zone. Ainsi, dans lesdits hameaux la volonté est
d'interdire les constructions d’habitations nouvelles, hormis ponctuellement dans un secteur Nh. L'objectif
ast d'éviter une densification de ces hameaux, afin de préserver l'urbanisation traditionnelle et 'intérét
paysager des secteurs concernéds. Néanmoins s'zgissant de zones résidentielles tout au moins aussi
importantes que les zones urbaines. le réglement autorise, a condition de ne pas compramettre la qualité
du site. 'adaptation et la réfection des habitations ainsi Gue leur évolution mesurée (annexes ef

N
Raysagers

extensions)




[] Objet et justifications

Afin de rendre cohérent I'ensemble du réglement avec les dispositions prises précédemment concernant

les annexes en zone A, N et UE, la hauteur des annexes est harmonisée & 3m & I'égout du toit ou 2
'acrotére dans toutes les zones.

Seule la zone 1AU posséde une hauteur différente sans que cela ne soit justifié. En zone UA et UB, la régle
précise simplement que la hauteur peut étre a I'égout du toit ou a l'acrotére.

m Reglement Avant/Apres
[Zone UA et UB
Article UA-10
Article UB-10
(...

1 es batiments annexes des constructions & destination d'habitation seront exclusivement construits en rez-

de-chaussée et ne dépasseront pas 3 métres de hauteur mesurée du terrain naturel a I'égout du toit (ou a
l'acrotérel.

Zone 1AU
Article TAU-10
(...

Les batiments annexes des constructicns a destination d'habitation seront exclusivement construits en rez-

de-chaussée et ne dépasseront pas 2,5-3 métres de hauteur mesurée du terrain naturel & I'égout du toit
(ou & l'acrotére).

(i
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La rédaction actuelle de I'article 11 souffre de plusieurs incohérences et différences entre les zones sans
justifications apparentes. Cela nuit a la cohérence du document mais aussi a I'égalité de traitement entre
les constructions et donc a 'harmonie générale de leur aspect que cherche a maintenir cet article.

Si certaines distinctions sont nécessaires pour maintenir les caractéres des différents paysages qui
composent le territoire, d'autres doivent au contraire se trouver dans toutes les zones pour assurer une

certaine homogénéité.

Ainsi I'harmonisation de 'article 11 va consister a:

Annexes et Extensions : Extension de la nouvelle rédaction (des zones A, N et UE) aux zones
UA, UB et 1ALU.

Cette nouvelle rédaction, présentée au point précédent, entraine en complément pour les
zones UA, UB et 1AU, la suppression de la taille maximale des annexes et abris de jardins. En
effet, en plus de ne pas étre visibles de la voie publique, ils étaient limités & 25m2.

Cette régle n'apparaissait plus cohérente avec le choix d'autoriser les annexes jusqu'a 50m? en
zone A, N et UE.

De plus, s'agissant de zones urbaines, dont la densité est supérieure & celle des zones A et N au
regard de leur rdle de centralité et de structuration du territoire, il fut admis quimposer une
limite & ces constructions &tait peu justifié. D'autant que la densification est déja réglementée
par les dispositions des articles 9 (emprise au sol) et 13 (pourcentage d'espace vert de pleine
terre @ maintenir).

La régle permettant de déroger aux différentes dispositions de larticle 11 pour les
constructions utilisant des matériaux renouvelables, des matériaux ou procédés de
construction permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, accueillant des dispositifs
favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable
correspondant aux besoins de la consommation domestique des occupants, est reportée
dans l'ensemble des zones {sauf US - zone d'équipements sportifs). Elle n'était présente
gu’en zone UA et N ol son écriture est [égérement revue pour plus de lisibilité.

Toitures :

La réalisation de toits de chaume est seulement possible en UA. Pourtant, ce dispositif
traditionnel peut trés bien s'intégrer dans les autres secteurs du territoire et en particulier dans
les zones A et N. Il est décidé de l'autoriser dans l'ensemble des zones comprenant des
habitations {UB, 1AU, A, N).

Certaines zones autorisent des pentes de tait & 45° minimum {UA, N), d'autres a 40° minimum
{UB, 1AU). Le maintien d'une différence entre les zones n'apparait ni justifié, ni pertinent au
regard des constructions existantes sur le territoire. Il est choisi de maintenir une pente
minirmale de 40° dans 'ensemble des secteurs précités.

En zone UB, les dispositions relatives & I'éclairement des combles ne sont pas précisées alors
qu'elles le sont en zone UA ,1AU et N. Ces dispositions sont ajoutées.

Dans toutes les zones, la régle refative aux types de toitures autorisées est précisée pour rendre
exhaustive la liste des couvertures citées et éviter ainsi toute interprétation.

Facades :

Le réglement autorise les clins de bois mais dans certaines zones, ils ne sont autorisés que
peints {UA, UB) et non dans leur aspect brut comme en zone TAU ou N. Il est admis
quaujourd’hui les constructicns bois, dans la couleur d'origine du matériau, s'integrent bien
aux tissus urbains traditionnels. Il est donc décidé d'étendre cette possibilité aux autres zones.
En zone N, la référence au «traitement au carbonyle» est supprimée, ce produit étant
désormais interdit.

Les régles relatives au traitement des fagades en zone d'activités (UE) sent assouplies. En effet,
la régle est la méme quen zone UA ou UB alors quiil existe déja des entrepdts en
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polycarbonate par exemple. Les matériaux destinés a réaliser un hangar d'activité ne sont
souvent pas les mé&mes que ceux pour une maison d'habitation. La régle doit donc étre migux
adaptée aux constructions permises dans la zone. Le réglement spécifie désormais simplement
que le traitement des facades est obligatoire, que sous réserve d'une composition
harmonieuse, l'utilisation de matériaux contemporains est autarisée et que l'emploi de la téle
galvanisée et de matériaux de récupération ou d'aspect précaire est interdit.

Dans toutes les zones requérant l'utilisation de briques d'aspect traditionnel, la précision
suivante est apportée : « C'est & dire identiques aux briques locales - sont interdites par
exemple les briques flammées jaune et noir, rose clair, les briques peintes... » Cette précision
n'était présente que dans certaines zones (N, TAU).

u  Clétures:

La zone UA ne permet pas la réalisation de murs pleins en limite de voles ou emprises
publiques alors méme que c'est dans cette zone ancienne qu'on en recense le plus et que ce
dispositif est autorisé dans les autres zones urbaines (UB, UE, 1AU). Cette possibilité est donc
ajoutée a la zone UA dans les mémes conditions que les autres zones : 1,5m de hauteur max.
D'ailleurs, dans les zones ou le mur plein est autorisé (UB, UE, 1AU), la régle demande a ce que
le mur plein soit traité « selon les mémes caractéristiques que la fagade ». Elle est modifiée et
remplacée par « traités en harmonie avec les fagades de batiments ». Une disposition qui offre
plus de souplesse car les différences de matériaux et de couleurs peuvent étre tout aussi
harmonieux et animer I'espace urbain plutét que de créer une homogénéité qui peut iendre
vers la monotonie.

la zone UE impose une régle particulidrement intéressante visant & assurer l'intégration des
consiructions d'activités en limite avec le grand paysage agricole ou naturel : « En limite avec
l'espace naturel ou agricole: les clétures seront obligatoirement constituées de haies
d'essences variées, doublées ou non cété parcelle, de grillage. » Il est apparu intéressant que
cetta régle soit étendue aux autre zones urbaines (UA, UB, 1AU) afin, |3 aussi, d’accompagner la
transition entre espace urbain et espace naturet.

La zone UE comporte une erreur puisqu'il existe deux régles différentes pour les clétures sur
rue. L'une n‘autorisant que la haie végétale, I'autre, autorisant en plus de la haie végétale, le
mur plein et le mur bahul. La régle laissant le choix entre une cléture minérale ou végétale est
maintenue. Elle offre une plus grande diversité de traitement, notamment pour certaine zone
qui sont en bordure de départementale. En complément, la régle interdisant les dispositifs
disparates visant a constituer un pare-vue, présente en zones UA, UB, TAU et N, est ajoutée.

»  Autres points :

En zone N, l'article 11 précise que « les sous-sols sont déconseillés ». Outre le fait que ce soitla
seule zone ou cette régle est présente, elle n'est justifiée par aucune donnée cu étude
particuliére. Les élus n'ont pas non plus connaissance d'un fait particulier qui aurait poussé a la
rédaction de cette recommandation. Elle est donc supprimée.

» Larticle 11 de la zone Agricole

Dans sa rédaction actuelle, I'article 11 de la zone Agricole ne comporte pratiquement pas de
prescriptions. Ceci dans le but affirmé et justifié de ne pas contraindre I'activité agricole.
Toutefois, bien qu'elles soient conditionnées a leur lien et leur nécessité pour 'activité du siége
agricole, la zone A permet la réalisation de nouvelles constructions a usage d’habitations. Il était
donc injuste et incohérent pour Fharmonie du territoire que ces habitations ne soient pas
soumises & des régles d'aspect extérieur comme le sont toutes les autres constructions
d'habitations sur le territoire. D'autant que autorisation des annexes et extensions a I'habitation
des tiers (point précédent) a déja conduit & la rédaction d'un paragraphe spécifique.

Ainsi, larticle 11, tel qu'il est rédigé aujourd’hui est maintenu dans un article A-11.1 réservé aux
constructions & usage d'activités agricoles.

Pour toutes les autres constructions, en particulier & usage d'habitation, un article A-11.2 est
ajouté. |l reprend les mémes dispositions que la zone Naturelle.

Dans l'article 11.1, la rédaction relative aux batiments remarquables a été reprise pour
améliorer la clarté de la régle et intégre la nouvelle référence réglementaire. Les dispositions
concernant la restauration et la réhabilitation des constructions anciennes sont reprises pour
&tre identiques a la rédaction existante en zone UA et UB.
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[l Reglement Avant/Aprés
Zone UA
Article UA-11
Dispositions générales :
La restauration et [a réhabilitation des constructions anciennes doivent étre conduites dans le respect de
leur architecture. La modénature des constructions, notamment, doit étre préservée : les bandeaux, les

corniches, les souches de cheminées, les appareillages de brique ou de pierre doivent étre conservés
dans leur état primitif ou restaurés avec des matériaux de méme aspect.

Les lucarnes existantes ne peuvent pas étre supprimées.

Les constructions principales, leurs annexes et les clétures, doivent présenter une simplicité de volume,
une unité d'aspect et de matériaux.

Bemérme; Sauf contraintes liées & la préservatinon du patrimoine architectural ou & l'insertion dans le cadre
bati _environnant, tewte—parie—de—des dispositions différentes de celles édictées ci-aprés peuvent étre
autorisées pour les constructions utilisant des matériaux renouvelables ou des matériaux ou procédés de
construction permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, accueillant des dispositifs favorisant la
retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de la

¢

consommation domestique des occupants. deVimmesblesudelapartie d'immeuble concermésp
Afin que les constructions s'insérent mieux dans le paysage urbain et naturel, l'utilisation du blanc et du
blanc cassé sur les parois extérieures est prohibée, sauf ponctuelfement (ouvertures, volets, ...).

Fagades:

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts {(briques creuses, parpaings, etc.} est interdit. Un
traitement des fagades est obligatoire.

Les facades seront réalisées en briques d'aspect traditionnel [c'est & dire identiques aux brigues locales -

enduits au mortier de chaux, en enduits bitards teintés dans les tons ocrés, pierre ou sable, en clins de
bois bruts ou peints.

Les facades en colombages bois sont autorisées.
Toitures des-habitations :

Les toitures seront & deux pans minimum, de pente de 405° minimum. Pour les batiments avec combles
aménagés, les toitures seront a deux pans symétrigues.

L'éclairement éventuel des combles sera assuré par des ocuvertures en lucarnes ou par des chassis de toit
qui devront respecter le rythme vertical des ouvertures de fagade.

En couverture, sont seulement autorisés la tuile plate naturelle ou vieillie, I'ardoise rectangulaire posée a
pureau droit, ou les matériaux similaires d'aspect et de module, ainsi que la chaume.

- = » -

Batiments Aannexes et extensions des constructions principales

I

ds Elles pourront étre traitées différemment du batiment principal, et présenter des caractéristiques
différentes de celles conienues dans les dispositions générales dés lors que leur forme, matériaux et
couleurs choisis ne portent pas atteinte au caractére et a la qualité des sites et des constructions

avoisinantes.

En particulier les dispositions relatives aux toitures [couverture et pentel ne s'apnlinuent pas a fa grésente

section.

En facade, |'utilisation de matériaux contemporains pourra étre admise & condition de maintenir une
composition harmonieuse. Néanmoins, I'emploi de la téle galvanisée et de matériaux de récupération ou
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d’aspect précaire est interdit.

Les extensions de constructions anciennes seront conduites dans le respert de l'architecture des
constructions existantes. notamment leurs oroportions devront &tre présenieas,

e
.

Les vérandas seront composées harmonieusement, tant en style qu’en volumétrie, avec la construction. kes

Clétures :

Les cldtures destinées a assurer la continuité du bati doivent étre de méme nature et de méme aspect que
le batiment auquel elles se raccordent.

Les murs anciens existants seront dans la mesure du possible préservés et remis en état.

Les dispositifs visant & constituer un pare-vue composé de canisses, brandes, panneaux de bois, téle
ondulée, rouleau de plastique sont interdits.

En limite de voies ou emprises publiques, les seules clétures autorisées sont :

e [es murs pleins d'une hauteur maximale de 1.50 métres traités en harmonie avec les facacles de

bitiments.
e Les murs bahuts d'une hauteur maximale de 0,80 métres, surmontés ou non de grilles.

e Les haies vives ou taillées d'une hauteur maximale de 1.50 métres, composées—desessences

déerites alarticle UA13, doublées ou non de grillage disposé a I'intérieur de la parcelle.
En limite avec |'espgce naturel ou aaricole : les clétures seront obligatoirement constituées de haies
d'essences variées, doublées ou non cbHté parcelle. de grillage.

Entre propriétés adjacentes, les murs et clétures sont limités a une hauteur de 2,00 métres.

‘Zone UB
Article UB-11
Dispositions générales :

La restauration et la réhabilitation des constructions anciennes doivent étre conduites dans le respect de
leur architecture. La modénature des constructions, notamment, doit étre préservée : les bandeaux, les
corniches, les souches de cheminges, les appareillages de brique ou de pierre doivent étre conservés
dans leur état primitif ou restaurés avec des matériaux de méme aspect.

Les lucarnes existantes ne peuvent pas &tre supprimées.

Les constructions principales, leurs annexes et les clétures, doivent présenter une simplicité de volume,
une unité d'aspect et de matériaux.

Afin que les constructions s'insérent mieux dans le paysage urbain et naturel, |'utilisation du blanc et du
blanc cassé sur les parois extérieures est prohibée, sauf ponctuellement (ouvertures, volets, ...).

Sauf contraintes liées & la préservation du patrimoine architectural ou & l'insertion dans le cadre béti
environnant, des dispositions différentes de celles édictées ci-aprés peuvent étre autorisées pour les
constructions _utilisant des matériaux renouvelables. des matériaux ou procedés de construction
permettant d'éviter I'émission de gaz & effet de serre. accueillant des dispositifs faverisant la retenue des

=
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eaux pluviales ou la praduction d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de la consommation

domestique des occupants.

Facades:

L'emploi & nu de matériaux destinés & étre recouverts {briques creuses, parpaings, etc.) est interdit. Un
traitement des facades est obligatoire.

Les facades seront réalisées en briques d'aspect traditionnel [c'est & dire identigques aux brigues locales -
sont interdites par sxemple les brigues flammées jaune et noir, rose clair les brigues peintes...| et/ou en
enduits au mortier de chaux, en enduits batards teintés dans les tons ocrés, pierre ou sable, en clins de
bois bruts ou peints.

Les facades en colombages bois sont autorisées.
Toitures :

Les toitures seront & deux pans minimum, de pente de 40° minimum. Pour les béatiments avec combles
aménagés, les toitures seront & deux pans symétriques.

L'éclairement éventuel des combles sera assuré par des ouvertures en lucarnes ou par des chéssis de toit
fui devront respecter le rythme vertical des ouvertures de facade.

En couverture, sont seulement autorisés la tuile plate naturelle ou vieillie, I'ardoise rectangulaire posée a
pureau droit, ou les matériaux similaires d'aspect et de module, ainsi que la chaume.

uctions principales aux constructions—a—destination
. SRR

Aannexes et extensions des constr

s Elles pourront étre traitées différemment du batiment principal, et présenter des caractéristiques
différentes de celles contenues dans les dispositions générales dés lors que leur forme, matériaux et
couleurs choisis ne portent pas atteinte au caractére et a la qualité des siles et des constructions

avoisinantes.

En particulier, les dispositions relatives aux toitures {couvarture et pente] ne s'appliguent pas a la présente
section.

En facade, ['utilisation de matériaux contemporains pourra étre admise & condition de maintenir une
composition harmonieuse. Néanmoeins. 'emploi de lz tdle galvanisée et de matériaux de récupération ou

d’aspect précaire est interdit,

Les extensions de constructions anciennes seroni conduites dans le respect de l'architecture des
constructions existantes. notamment leurs proportions devront étre préservées.

4 .

Les vérandas seront composées harmonieusement, tant en style qu’en volumétrie, avec la construction. Les

Clétures :

Les cldtures destinées a assurer la continuité du béti doivent &tre de méme nature et de méme aspect que
le batiment auquel elles se raccordent.

Les murs anciens existants seront dans la mesure du possible préservés et remis en état.

Les dispositifs visant & constituer un pare-vue composé de canisses, brandes, panneaux de bois, tole
ondulée, rouleau de plastique sont interdits.
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En limite de voies ou emprises publiques, les seules cl6tures autorisées sont :

s Les murs bahuts d'une hauteur maximale de 0,80 matres, surmontés ou non de grilles.
e Les murs pleins d'une hauteur maximale de 1.50 métres traités en harmonie avec selontesmérmes

caractéristiguesgue-les facades de batiments.
¢ Les haies vives ou taillées d'une hauteur maximale de 1.50 meétres, cempesées-des—essences
déerites 3 Varticle UA 13, doublées ou non de grillage disposé a l'intérieur de la parcelle.

En limite avec Pespace naturel ou agricole : les clétures seront obligatairement constituées de haies
d'essences variées, doublées ou non cHté parcelle de grillage.

Entre propriétés adjacentes, les murs et cldtures sont limités & une hauteur de 2,00 métres.

Article UE-11
Dispositions générales :

La restauration et la réhabilitation des constructions anciennes doivent étre conduites dans le respect de
leur architecture. La modénature des constructions, notamment, doit &tre préservée : les bandeaux, les
corniches, les souches de cheminées, les appareillages de brique ou de pierre doivent étre conservés
dans leur état primitif ou restaurés avec des matériaux de méme aspect.

Les lucarnes existantes ne peuvent pas étre supprimées.

Les constructions principales, leurs annexes et les clétures, doivent présenter une simplicité de volume,
une unité d'aspect et de matériaux.

Afin que les constructions s'insérent mieux dans le paysage urbain et naturel, I'utilisation du blanc et du
blanc cassé sur les parois extérieures est prohibée, sauf ponctuellement {ouvertures, volets, ...).

Sauf contraintes lides 3 la préservation du patrimoine architectural ou & l'insertion dans le cadre béti
environnant. des dispositions différentes de celles édictées ci-aprés peuvent &tre autorisées pour les
constructions _utilisant _des matériaux renouvelables. des matériaux ou procédés de construction
permettant d'éviter 'émission de taz a effet de serre. accueillant des dispositifs favorisant la retenue des
eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de la consommation
domestigue des occupants,

Facades :

L'emploi 4 nu de matériaux destinés & é&tre recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) est interdit. Un
traitement des facades est obligatoire.

L'utilisation de matériaux contemporains pourra &tre admise a condition de maintenir une compositicn

harmonicuse.

L'emploi de la téle galvanisée et de matériaux de récupération ou d'aspect précaire est interdit.

Annexes et extensions des constructions principales :

Elles pourront é&tre traitées différemment du béatiment principal et présenter des caractéristiques
différentes de celles contenues dans les dispositions générales dés lors gue leur forme, matériaux et
couleurs choisis ne portent pas atteinte au caractére et 3 Ja qgualité des sites et des constructions
avoisinantes.

En facade, I'utilisation de matériaux _contemporains paurrs étre admise & condition de maintenir une
composition harmonieuse. Néanmoins, I'empiloi de la tle galvanisée et de matériaux de récupération ou
d'aspect précaire est interdit.

S
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Les extensions de constructions anciennes seront conduites dans le respect de ['architecture des
constructions existantes nigtamment leurs oroporiions devront &tre préservées.

Les vérandas seront composées harmonicusement. tant en style gu'sn valumstrie. avec la construction.

Clétures :

Les dispositifs visant & constituer un para-vue composé de canisses, brangdes. panneaux de bois. téle
ondulée, royleay de plastique sont interdits.

En limite de voies ou emprises publiques, les seules clétures autorisées sont :

e Les murs bahuts d'une hauteur maximale de 0,80 métres, surmontés ou non de grilles.
e Les murs pleins d'une hauteur maximale de 1.50 métres traités en harmonie avec selontesmémes

caractéristiguesgue-les facades de batiments.
Les haies vives ou taillées d'une hauteur maximale de 1.50 métres, composées—des—essences
déeritesalarticle-UA13; doublées ou non de grillage disposé a l'intérieur de la parcelle.

e o . - :

En limite avec l'espace naturel ou agricole : les cldtures seront obligatoirement constituées de haies
d'essences variées, doublées oy non coté parcelle de grillage

Entre propriétés adjacentes, les murs et cldtures sont limités a une hauteur de 2,00 métres.

iZone TAU

Article 1AU-11

Dispositions générales :

Les constructions principales, leurs annexes et les cldtures, doivent présenter une simplicité de volume,
une unité d'aspect et de matériaux.

Afin que les constructions s'insérent mieux dans le paysage urbain et naturel, 'utilisation du blanc et du
blanc cassé sur les parois extérieures est prohibée, sauf ponctuellement (ouvertures, volets, ...}).

Sauf contraintes liées a la préservation du patrimoine architectural ou & l'insertion dans le cadre béti
environnant. des dispositions différentes de celles édictées ci-aprds peuvent &tre autorisées pour lis
constructions utilisant _des matériaux _renpuvelables, des matériaux ou procédés de censtruction
permettant d'éviter I'émission de gaz 4 effet de serre_accueillant des dispositifs favorisant la retenue des
eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de la consommation

doemestinue des occupants.

Facades:

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) est interdit. Un
traitement des fagades est obligatoire.

Les facades seront réalisées en briques d’aspect traditionnel (c’est a dire identiques aux briques locales -
sont interdites par exemple les briques flammées jaune et noir, rose clair, les briques peintes...) et/ou en
enduits au mortier de chaux, en enduits batards teintés dans les tons ocrés, pierre ou sable, en clins de

bois bruts ou peints. ewtraitésav-carbonyle:
Les facades en colombages bois sont autorisées.
Toitures :

Les toitures seront & deux pans minimum, de pente de 40° minimum. Pour les béatiments avec combles
aménagés, les toitures seront & deux pans symétriques.
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L'éclairement éventuel des combles sera assuré par des ouvertures en lucarnes ou par des chassis de toit
qui devront respecter le rythme vertical des ouvertures de facade.

En couverture, sont seulement autorisés la tuile plate naturelle ou vieillie, I'ardoise rectangulaire posée a

pureau droit, ou les matériaux similaires d'aspect et de module, ainsi que la chaume.

ncipales aux—censtructions—3-destinatien
L

Aannexes et extensions des constructio

ns_pri

Us Elles pourront étre traitées différemment du batiment principal, et présenter des caractéristiques
différentes de celles contenues dans les dispositions générales dés lors que leur forme, matériaux et
couleurs choisis ne portent pas atteinte au caractére et 3 la qualité des sites el des constructions
avoisinantes.

En particulier. les dispasitions relatives aux toitures lcouverture et pentel ne sappliquent pas a la nrésente

section.

En facade. l'utilisation de matériaux contemporains pourra &tre admise & condition de maintenir une
composition harmonieuse, Néanmoins. I'emploi de la téle galvanisée et de matériaux de récupération ou

d'aspect précaire est interdit.

e
-

3

Les vérandas seront composées harmonieusement, tant en style qu'en volumétrie, avec la construction. Les

Clotures :

Les cldtures destinées & assurer la continuité du bati doivent &tre de méme nature et de méme aspect que
le batiment auguel elles se raccordent.

Les murs anciens existants seront dans la mesure du possible préservés et remis en état.

Les dispositifs visant & constituer un pare-vue composé de canisses, brandes, panneaux de bois, tole
ondulée, rouleau de plastigue sont interdits.

En limite de voies ou emprises publiques, les seules clétures autorisées sont :

s Les murs bahuts d'une hauteur maximale de 0,80 métres, surmontés ou non de grilles.
¢ Les murs pleins d'une hauteur maximale de 1.50 métres traités en harmonie avec selon lesmémes

earactéristigues-gue-les facades de batiments.
e Les haies vives ou taillées d'une hauteur maximale de 1.50 métres, compasées—des—essences
déerites alarticle- UA13. doublées ou non de grillage disposé a l'intérieur de la parcelle.

En limite avec l'espace naturel ou aaricole ; les clétures seront obligatoirement constituées de haies

d'essences variées, doublées ou non ¢été parcelle de grillage.

Entre propriétés adjacentes, les murs et cl6tures sont limités & une hauteur de 2,00 métres.

g*.% 3



Zone A

Article A-11

11.1 - Dispositions applicables a I'ensemble des constructions :

Lorsque les constructions existantes le long d'une voie ou au sein d'un hameau présentent des
caractéristiques architecturales particuliéres (type ou couleurs des matériaux, tailie des percements, forme
ou couleur de toiture, type de lucarnes, type de clétures...), celles-ci peuvent étre imposées a toute
nouvelle construction pour préserver I'harmonie de 'ensemble.

s
.

Les batiments remarquables doivent &tre préservés,_nolamment ceux reperds comme pouvant changer de
destination en application de larticle L123-3-1 (Nouv. Art. L151-11 2°) du code de |'urbanisme. En cas de
vétusté, leur restauration ou rénovation est autorisée, et sous réserve que cela ne nuise pas a l'activité
agricole. Elle se réalisera en employant des matériaux identiques. Les murs de cl6tures ne pourront étre
modifiés que pour la création d'accés. Les batiments concernés sont repérés sur le réglement graphique.

Aucune démolition ne sera admise.

La restauration et la réhabititation des constructions anciennes doivent étre conduites dans le respect de
leur architecture. La modénature des constructions, notamment, doit &tre préservée : les bandeaux. sz
corniches, les souches de cheminées. les appareillages de brique ou de plerre doivent &tre conservés
dans leur état primitif ou restaurés avec des matériaux de méme aspect.

Les lucarnes existantes ne peuvent pas étre suporimees,

11.2 - Dispositions applicables a 1'ensemble des constructions hors constructions a vocation

agricoles :

Les constructions principales. leurs annexes et les clétures, dpivant présenter une simplicité de volume
une unité d'aspect et de matériaux.

Lorsaue les constructions existantes le long d'une veie ou au sein d'un hameau présentent des
caractéristiques architecturales oarticuligres {type ou coyleurs des matériaux. taille des percements, forme
ou couleur de toiture_ tvpe de lucarnes tvpe de clbtures...]. celles-ci peuvent &tre impbosées a toute
nouvelle construction pour préserver 'harmonie de 'ensemble.

Afin aue les constructions s'insérent mieux dans le pavsage urbain et naturel, l'utilisation du blanc et du

blanc cassé sur les paroiz extérieures est pirahibée, sauf ponctuellement {ouvertyres, volets, .. .1,
L } A4—3R1"

=,

Sauf contraintes liées a la préservation du patrimoine architectural ou & linsertion dans le cadre béati
environnant. des dispositions différentes de celles édictées ci-apirés peuvent étre autorisées giour les
constructions utilisant des matériaux _renouvelables des matériaux ou procédés de construction
permettant d'éviter I'émission de gaz 3 effet de serre. accueillant des dispositifs favorisant la retenue des
eaux pluviales ou ta production d'énergie rencuvelable correspondant aux besoins de la consommation

domestigues des occupants.

Facades :

L'emplai & nu de matériaux destinés a &tre recouverts (briques creuses, parpaings. etc.) est interdit, Un
traiternent des facades est obligatoire.

Les facades seront réalisées en briaues d'aspect traditionnel (c'est 3 dire identigues aux briques locales -
sont interdites par exemple les briques flammées laune et noir. rese clair les briques peintes ...| et/ou en
enduits au mortier de chaux, en enduits batards teintés dans les tons ocrés, pierre ou sable. en clins de

bois bruts ou peints

Les facades en colombages bois sont autorisées,
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Toitures :

Les toitures seront a deux fians minimum. de pente de 40° minimum. Pour les batiments avec combles
aménagés_les toitures seront & deux pans symétrigues.

LU'éclajrement éventuel des combles sera assuré par des ouvertures en [ucarnes ou par des chassis de toit

qui devront respecter le rythme vertical des ouvertures de facade.

En couverture. sont seulement autorisés la tuile plate naturelle ou vieillie |'ardoise rectangulaire posee a
pureau droit, ou les matériaux similaires d'aspect et de module, ainsi que la chaume.

Annexes et extensions des constructions principales :

Elles sourront étre traitées différemment du batiment principal, et présenter des caractéristigues
différentes de celles contenues dans les dispositions aénérales dés lors gue leur forme, matériaux et
couleurs choisis ne portent pas alteinte au caractére et 3 la gualité des sites et des constructions

avoisinantes.
En particulier, les dispositions relatives aux toitures (couverture et pentel ne s'appliguent pas a la présente
section.

En facade, |'utilisation de matériaux contemporains pourra étre admise & condition de maintenir une

composition_harmonieuse. Néanmoins. 'emploi de |a tole galvanisée et de matériaux de récugération ou
d'aspect irécaire est interdit.

Les extensions de constructions anciennes seront conduites dans le respect de l'architecture des

constructions existantes, notamment leurs propartions devront étre préservées,

Les vérandas seront composées harmanieusement, tant en stvle au'en volumétrie, avec la construction.

Clétures :

Les cldtures destinées & assurer la continuité du bati doivent étre de méme nature et de méme aspect que
le batiment auguel elles se raccordent.

Les murs anciens existants seront dans la mesure du possible préservés el remis en état.

Les dispositifs visant & constituer un piare-vue composé de canisses, brandes, panneaux de bois, tdle
ondulée. rouleau de plastique sont interdits.

En limite de voies ou emprises publiques. les seules clétures autorisées sont :

e Les murs bahuts d'une hauteur maximale de 0,80 métres. surmontés ou non de grilles.

¢ les haies vives ou taillées d’'une hauteur maximale de 1.50 métres, doublées ou non de grillage disposé a

I'intérieur de la parcelle.

Entre propriétés adjacentes. les murs et cldtures sont limités 4 une hauteur de 2,50 métres.

Dispositions générales :

La restauration et la réhabilitation des constructions anciennes doivent étre conduites dans le respect de
leur architecture. La modénature des constructions, notamment, doit &tre préservée : les bandeaux, les
corniches, les souches de chemindes, les apparcillages de brique ou de pierre doivent étre conserves
dans leur état primitif ou restaurés avec des matériaux de méme aspect.

e
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Les lucarnes existantes ne peuvent pas étre supprimeées.

Les constructions principales, leurs annexes et les cldtures, doivent présenter une simplicité de volume,
une unité d'aspect et de matériaux.

Lorsque les constructions existantes le long d'une voie ou au sein d'un hameau présentent des
caractéristiques architecturales particuliéres (type ou couleurs des matériaux, taille des percements, forme
ou couleur de toiture, type de lucarnes, type de cldtures...), celles-ci peuvent étre imposées a toute
nouvelle construction pour préserver 'harmonie de I'ensemble.

Afin que les constructions s'insérent mieux dans le paysage urbain et naturel, I'utilisation du blanc et du
blanc cassé sur les parois extérieures est prohibée, sauf ponctuellement (ouvertures, volets, ...).

Sauf contraintes liées a la préservation du patrimeine architectural ou 3 |'insertion dans le cadre béti
environnant, des dispasitions différentes de celles édictées ci-aprés peuvent étre autorisées pour les
constructions utilisant des matériaux renouvelables des matériaux ou procépés de construction
permettant d'éviter I'émission de gaz & effet de serre. accueillant des dispasitifs favorisant la retenue des
eaux plyviales ou la groduction d'éneragi= renauvelable correspondant aux besoins de la consommation

domestigue des occupants.

Facades:

L'emploi 3 nu de matériaux destinés a é&tre recouverts {briques creuses, parpaings, etc.) est interdit. Un
traitement des facades est obligatoire.

Les facades seront réalisées en briques d'aspect traditionnel (c'est & dire identiques aux briques locales -
sont interdites par exemple les brigues flammées jaune et noir, rose clair, les briques peintes...) et/ou en
enduits au mortier de chaux, en enduits batards teintés dans les tons ocrés, pierre ou sable, en clins de

bois bruts ou peints eutraitésaucarbonyle

Les fagades en colombages bois sont autorisées.

Toitures :

Les toitures seront & deux pans minimum, de pente de 405° minimum. Pour les batiments avec combles
aménagés, les toitures seront & deux pans symétriques.

L'éclairement éventuel des combles sera assuré par des ouvertures en lucarnes ou par des chéssis de toit
qui devront respecter le rythme vertical des ouvertures de fagade.

En couverture, sont seulement autorisés la tuile plate naturelle ou vieillie, I'ardoise rectangulaire posée &
pureau droit, ou les matériaux similaires d'aspect et de module, ainsi que la chaume.

Batiments Aannexes et extensions des constructions principales aux—censtructions—a—destination

’ . -

Us Elles pourront étre traitées différemment du bétiment principal, et présenter des caractéristiques
différentes de celles contenues dans les dispositions générales dés lors que leur forme, matériaux et
couleurs choisis ne portent pas atteinte au caractére et a la qualité des sites et des constructions

avoisinantes.

En particulier, les dispesitions relatives aux toitures (gouverture et pentel ne s'applicuent pas a la présente
section.

En facade, 'utilisation de matériaux contemporains pourra &tre admise 3 condition de maintenir une
composition harmonieuse. Néanmoins, I'emploi de la téle galvanisée et de matériaux de récupération ou

d'aspect précaire est interdit.

Les extensions de constructions anciennes seront conduites dans le resgect de l'architecture des
constructions existantes, notamment leurs proportions devront &tre préservées.

Les vérandas seront composées harmonieusement, tant en style qu’en volumétrie, avec la construction. Les

i : . ‘
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Clotures :

Les clotures destinées & assurer la continuité du bati doivent étre de méme nature et de méme aspect que
le batiment auquel elles se raccordent.

Les murs anciens existants seront dans la mesure du possible préservés et remis en état.

Les dispositifs visant & constituer un pare-vue composé de canisses, brandes, panneaux de bois, téle
ondulée, rouleau de plastique sont interdits.

En limite de voies ou emprises publiques, les seules clétures autorisées sont :

e Les murs bahuts d'une hauteur maximale de 0,80 métres, surmontés ou non de grilles.

¢ Les haies vives ou taillées d'une hauteur maximale de 1.50 métres, compostes—des—essences
déerites 3 Varticle UA12; doublées ou non de grillage disposé a l'intérieur de la parcelle.

Entre propriétés adjacentes, les murs et clétures sont limités & une hauteur de 2,50 metres.

= 3



| Objet etjustifications
Ces nouvelles dispositions visent plusieurs objectifs

» Favoriser le déplacement de la petite faune, en particulier dans les zones urbanisées, et
limiter le risque inondation en facilitant le libre écoulement des eaux.

Cet objectif se traduit par I'ajout dans toutes les zones {Art. 11 - § Clétures) d'une régle
imposant que les clbtures pleines {murs, murs-bahut...) et grillages aux mailles resserrées ou
torsadées prévoient des découpes a proximité du sol. Cette régle s'applique aussi bien aux
clétures sur rue qu'a celles en limite séparative.

» Encourager la plantation d'espéces compatibles avec I'environnement local et privilégier les
haies diversifiées qui animent le paysage et évitent l'aspect «mur» des haies
monospécifiques.

Le réglement s'enrichit de deux annexes: l'une concerne les espéces conseillées pour la
plantation, notamment d'une haie champétre ; la seconde, liste les espéces exotiques invasives
dont 'utilisation est proscrite,

Les articles 11 (§Cl&tures) et 13, de toutes les zones, mentionnent et renvoient directernent a
ces deux listes.

Le terme « d’essences locales » est supprimé puisque la nouvelle annexe liste précisément les
espéces a choisir. Il est remplacé par le terme « essences variées » visant & bannir les haies
monospécifiques.

Le réglement rappelle également, dans toutes les zones (il n'était spécifiquement cité que dans
la zone A et N), que le thuya est interdit.

En zone UA, l'article 13 est enrichie de 2 dispositions qui, sans justification, ne sont pas
présentes alors qu'efles le sont dans la plupart des autres zones : celle relative au maintien ou
au remplacement des plantations existantes, et celle relative a la préservation des spécimens
de qualité lors de la construction sur des terrains arborés.

La regle imposant, dans les zones U et AU, de planter un arbre de haute tige par pour 200m?
de terrain libre de toute construction est apparue trop contraignante & l'application car
insuffisamment détaillée (notamment dans la définition d'un arbre de haute tige) et finalement
peu appliquée. L'important pour les élus est que les espaces libres soient paysagés sans entrer
dans le détail de la taille ou du nombre de végétaux. La régle est donc assouplie et impose
désormais que les espaces libres fassent I'objet d'un traitement paysager et de plantations
appropriées. Elle renvoie utilement & l'annexe sur les plantations ajoutée par la présente
modification. Cette nouvelle régle est ajoutée, pour assurer une cohérence, en zone A et N.

» Imposer la gestion des eaux pluviales a la parcelle conformément a la réglementation en
vigueur et aux dispositions du SDAGE Seine-Normandie. Elle I'est déja dans les zones UE,
1AU, A et N mais pas dans les zones UA, UB, US. La méme rédaction est proposée pour
I'ensemble des zones.

» Le document graphique du PLU fait apparaitre des axes de ruissellements. Ceux-ci sont
associés & une prescription réglementaire - Zone UB : « Les constructions ne sont autorisées
que sous réserve de ne pas empécher le passage des eaux pluviales (axes repérés sur le
réglement graphique) et de prescriptions particuliéres pour éviter les inondations. » Une
prescription que 'on ne retrouve pas dans les zones UE, A et N, pourtant concernées par le
passage d'axes de ruissellement. Le réglement de ses zones est donc complété en ce sens
{art, 2).

Dossierd'Approbation
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l Reglement Avant/Apres

‘Zone UA B - I '
I 4 \ CON S LN i | SR

Article UA-4 - 4.2. 2 Eaux pluv:ales

Toute construction ou installation doit assurer une privilégierta gestion de ses eaux pluviales & I'échel|
Isa parcelle ou de son unité fonciére, conformément a la réglementation en vigueur.

Article UA11 - § Cldétures
{...)

En limite de voies ou emprises publiques, les seules cltures autorisées sont :

e Les murs eleins d'une hauteur maximale de 1.50 métres traités en harmonie avec les fagades de
batiments.
e Les murs bahuts d'une hauteur maximale de 0,80 métres, surmontés ou non de grilles.

e Les haies vives ou taillées d'une hauteur maximale de 1.50 métres, cempeséesdes—essences
déerites 3l article A3, doublées ou non de grillage disposé & l'intérieur de la parcelle.

En limite avec |'espace naturel ou agricole : les cldtures seront obligatgirement constituées de haies
’essences variées. doublées ou non cbté parcelle, de grillage,

Entre propriétés adjacentes, les murs et cldtures sont limités a une hauteur de 2,00 metres.

A l'alignement comme en limites séparatives, les clétyres pleines (murs, murs-bahut...} et grillages aux
mailles resserrées ou torsadées doivent prévoir des découpes a proximité du sol pour permetire la
circulation de la petite faune et I'écoulement des eaux.

Pour la plantation de haies. le choix des espéces devra se faire dans |a liste située en annexe du présent

réglement. Dans tous les cas (haies ou plantations ponctuelles), I'utilisation d'espéces invasives {liste en

annexe} est interdite,

Article UA-13
25% de la superficie de I'unité fonciére devra étre traité en espaces verts plantés en pleine terre.

Les plantations existantes, dans la mesure ou elles sont en bon état dloivent étre maintenues ou
remplacées par des plantations équivalentes et en nombre équivalent,

Les constructicns @révues sur des terrains arborés doivent étre concues pour assurer la meilleure
préservation possible des spécimans de gualité.

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire F'objet d'un traitement
paysager et de plantations aparopriées a leur usage. lls doivent participer a la qualité et 3 'embellissement
du site. Une liste des espices conseillées est présente en annexe du présent réglement.

Pour la plantaticn de haies. le choix des espéces devra se faire dans la liste situge en annexe du présent

réglement. Dans tous les cas (haies ou glantations ponctuelles), T'utilisation d'especes invasives (liste en
annexe) est interdite.

La planiation de thuya est également interdite.
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Les aires de stationnement non couvertes doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige au moins
pour 100 m2 de la superficie affectée a cet usage.

[Zone UB
Article UB-4 - 4.2.2 Eaux pluviales

Toute construction ou installation doit assurer une privilégier!la gestion de ses eaux pluviales a ['échelle de
Isa parcelle cu de son unité fonciére, conformément a la réglementation en vigueur.

Article UB-11 - § Cldtures
(...}
En limite de voies ou emprises publiques, les seules cldtures autorisées sont :

e Les murs bahuts d'une hauteur maximale de 0,80 métres, surmontés ou non de grilles.
s Les murs pleins d'une hauteur maximale de 1.50 métres traités en harmonie avec selea-tes-mémes

caractéristiguesque-les fagades de batiments.
e Les haies vives ou taillées d'une hauteur maximale de 1.50 métres, composées—des—essences
déerites alastiele UA 13- doublées ou non de grillage disposé a l'intérieur de la parcelle.

En limite avec l'espace naturel ou agricols : les clétures seront obligatoirement constituées de haies
d’essences variées, doublées ou non coté parcelle, de grillage.

Entre propriétés adjacentes, les murs et cltures sont limités a une hauteur de 2,00 métres.

A l'alignement comme en limites séparatives. les clétures pleines {(murs, murs-bahut...) et grillages aux
mailles resserrées ou torsadées doivent prévoir des découpes a groximité du sol pour permetire la

circulation de la petite fayne et 'écoulement des eaux.

Pour la plantation de haies, le choix des espaces devra se faire dans la liste située en annexe du présent
réalement, Dans tous les cas (haies ou plantations ponctuelles), 'utilisation d'espéces invasives (liste en

annexe] est interdite.

Article UB-13

25% de la superficie de I'unité fonciére devra étre traité en espaces verts plantés en pleine terre.

Les plantations existantes, dans la mesure ol elles sont en bon état, doivent étre maintenues ou
remplacées par des plantations équivalentes d'especestocales et en nombre équivalent.

Les constructions prévues sur des terrains arborés doivent é&tre congues pour assurer la meilleure
préservation possible des spécimens de qualité.

Lles espaces restés libres amrés implantation des constructions doivent faire l'objet d'un traitement
paysager et de plantations appropriées a leur usage. lls doivent participer & la qualité et & 'embellissement
du site. Une liste des espéces conseillées est présente en annexe du prisent réalament.

Pour la plantation de haies, le choix des espéces devra <e faire dans |a liste située en annexe du présent

réalement. Dans tous les cas (haies ou plantations panctuelles), l'utilisation d'espégas invasives [liste en
annexe) est interdijte.

La plantation de thuya est également interdite.
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Les aires de stationnement non couvertes doivent &tre plantées a raison d'un arbre de haute tige au moins
pour 100 m2 de la superficie affectée a cet usage.

Zones UE

Article UE-2

(...)

2.7 Les constructions ne sont autorisées gue sous réserve de ne pas empécher le passage des eau
pluviales {axes repérés sur le rdalement graphiquel et de prescriptions particuliéres pour éviter les

>e

inondations.

Article UE-4 - 4.2.2 Eaux pluviales

Toute construction ou installation doit assurer une pesséderun-systémede gestion de ses eaux pluviales a
['échelle de lsa parcelle ou de son unité fonciére, conformément a la réglementation en vigueur.

Article UE-11 - § Clatures
(...)

En limite de voies ou emprises publiques, les seules clétures autorisées sont :
e Les murs bahuts d'une hauteur maximale de 0,80 métres, surmontés ou non de grilles.

e Les murs pleins d'une hauteur maximale de 1.50 métres traités en harmonie avec selerles-mémes

caractéristiguesque-les facades de batiments.
¢ Les haies vives ou taillées d'une hauteur maximale de 1.50 métres, cemposées—des—essenees

déeritesaVarticle UA13. doublées ou non de grillage disposé a l'intérieur de la parcelle.

e .- - . N

En limite avec l'espace naturel ou agricole : les clétures seront obligatoirement constituées de haies

d’essences variées. daublées ou non coté parcelle. de grillage

Entre propriétés adjacentes, les murs et cl6tures sont limités a une hauteur de 2,00 métres.

A l'alignement comme en limites séparatives. les cltures pleines {murs, murs-bahut...) 2t grillages aux
mailles resserrées ou torsadées doivent prévoir des découpes a proximité du sol poyr permettre la
circulation de la netite faune et I'écoulement des eaux.

Pour la plantation de hajes. le choix des espéces devra se faire dans la liste située en annexe du présent
réglement. Dans tous les cas (haies ou plantations ponctuelles), I'utilisation d'esgpéces invasives_{liste en
annexel est interdite.

Article UE-13
15% de la superficie de I'unité fonciére devra étre traité en espaces verts plantés en pleine terre.

Les plantations existantes, dans la mesure ol elles sont en bon état, doivent étre maintenues ou
remplacées par des plantations équivalentes d'espéeestocales et en nombre équivalent. En particulier, les
haies bocagéres sur talus, existantes en bordure de voie, seront conservées lors de la construction d'une
parcelle, ou reconstituées en recul si nécessaire, lors de 'aménagement de la voie ou de l'accés des
parcelles).

Les constructions prévues sur des terrains arborés doivent é&tre congues pour assurer la meilleure
préservation possible des spécimens de qualité.

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire |'objet d’yn traitement
paysager et de plantations appropriées a leur usage. lls doivent participer a la qualité et a 'embellissement
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du site. Une liste des espéces conseillées est présente en annexe du présent réglement.

Pour la plantation de haies, le chaix des espéces devra se faire dans la liste située en annexe du présent

réalement. Dans tous les cas [haies ou olantations ponctuelles), l'utilisation d'espéces invasives (liste en
anhnexel est interdite,

La plantation de thuya est également interdite.

Les aires de stationnement non couvertes doivent &tre plantées a raison d'un arbre de haute tige au moins
pour 100 m2 de la superficie affectée & cet usage.

Article US-4 - 4.2.2 Eaux pluviales

Toute construction ou installation doit assurer une privilégierla gestion de ses eaux pluviales a ['échelle de
Isa parcelle ou de son unité fonciére, conformément 3 la réglementation en vigueur.

Article US-11

Afin dinsérer au mieux les batiments de grandes dimensions dans le paysage, une haie bocagére
d’essences locales variéesagrémentée d'arbres de haut jet doit étre plantée autour.

Pour la plantation de haies le choix des espéces devra se faire dans la liste située en annexe du présent
réglement. Dans tous les cas [haies ou jlantations ponctuelles), I'utilisation d'espéces invasives [liste en

annexel est interdite.

A l'alignament comme en limites séparatives. les clétures pleines (muyrs, murs-bahut...} et grillages aux

mailles resserrées ou torsadées doivent prévoir des découpes a proximité du sol pour permetire la
circulation de la petite faune et I'écoufement des eaux.

Article US-13

Pour la plantation de haies. le choix des espéces devra se faire dans la liste située en annexe du nrésent
rétlement. Dans tous les cas thaies cu vlantations ponctusllzs), Vutilisation d'espéces invasives (liste en

annexe] est interdite.

La olantation de thuya est également interdite. defacon-générale:

Les aires de stationnement non couvertes doivent étre plantées a raison d’un arbre de haute tige au moins
pour 100 m2 de la superficie affectée & cet usage.

Article 1AU-4 - 4.2.2 Eaux pluviales
Toute construction ou installation doit assurer une pesséderun-systerme-de gestion de ses eaux pluviales a
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MODIEICATION |

I'échelle de lsa parcelle ou de son unité fonciére, conformément a la réglementation en vigueur.

Article 1AU-11 - § Clbtures
{...)

En limite de voies ou emprises publiques, les seules clétures autorisées sont :

e Les murs bahuts d'une hauteur maximale de 0,80 métres, surmontés ou non de grilles.
e Les murs pleins d‘une hauteur maximale de 1.50 métres traités en harmonie avec selerles-mémes

caractérstiguesgueles fagades de batiments.
¢ Les haies vives ou taillées d’'une hauteur maximale de 1.50 métres, compesées—des—essences
déeritesalarticle UA13; doublées ou non de grillage disposé a lintérieur de la parcelle.

En limite avec l'espace naturel ou agricole : les cltures seront obligatoirement constituées de haies

d’essences variées, doublées cu non cbté parcelle. de arillage,

Entre propriétés adjacentes, les murs et cldtures sont limités a une hauteur de 2,00 métres.

A l'alignement comme en limites séparatives, les clotures pleines {murs. murs-bahut...} et grillages aux
mailles resserrées ou torsadées doivent grévoir des découpes 3 proximité du sol pour permettre la
circulation de la petite faune et I'écoulement des eaux.

Pour la plantation de haies, le choix des espfces devra se faire dans la liste située en annexe du présent

réglement. Dans tous les cas (haies ou plantations ponctuelles), |'utilisation d'espéces invasives tliste en

annexe] est interdite,

Article 1AU-13

Les plantations existantes, dans la mesure ol elles sont en bon état, doivent &tre maintenues ou

remplacées par des plantations équivalentes d'espacestocales et en nombre équivalent. En particulier, les
haies bocagéres sur talus, existantes en bordure de voie, seront conservées lors de la construction d’'une
parcelle, ou reconstituées en recul si nécessaire, lors de 'aménagement de la voie ou de l'acces des

parcelles).

Les constructions prévues sur des terrains arborés doivent &tre congues pour assurer la meilleure
préservation possible des spécimens de qualité.

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire Pebjet d’un traitement
paysager et de plantations appropriées 3 leur usage. |ls doivent participer a la qualité et 8 'embellissement
du site. Une liste des esoéces conseillées est présente en annexe du présent réglement.

Pour la plantation de haies le choix des espéces devra se faire dans la liste située en annexe du présent

réglement. Dans tous les cas thaies ou plantations ponctuelles), I'utilisation d'espéces invasives (liste en

annexe! est interdite.

La plantation de thuva est également interdite.

Les aires de stationnement non couvertes doivent étre plantées & raison d'un arbre de haute tige au moins
pour 100 m2 de la superficie affectée a cet usage.

Zone A
Article A-2

(..)
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2.12 | es constructions ne sont autorisées que sous réserve de ne pas empécher le passage des ealix
pluviales (axes repérés sur le réglement graphique) et de prescriptions particuliéres pour éviter les

incndations.

Article A-4 - 4.2.2 Eaux pluviales

Toute construction ou installation doit assurer une pesséderun-systemede gestion de ses eaux pluviales a
I'échelle de lsa parcelle ou de son unité fonciére, conformément a la réglementation en vigueur,

Article A-11 - § Clétures
(...)

A l'alignement comme en limites séparatives, les clétures pleings (murs, murs-bahut...) et grillages aux
mailles resserrées ou torsadées doivent prévoir des découpes a proximité du sol pour permettre la
circulation de la petite faune et I'écoulement des eaux,

Pour la plantation de hajes, le choix des esaeéces devra se faire dans |a liste située en annexe du présent
réalement. Dans tous les cas [haies ou plantations ponctuelles), l'utilisation d'espéces invasives {liste en
annexel est interdite,

Article A-13.2 Espaces libres et plantations

De facon générale les autres plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des

plantations équivalentes, ¢'especestocales. En particulier, les haies bocagéres sur talus, existantes en
bordure de voie, seront conservées lors de la construction d'une parcelle, ou reconstituées en recul si
nécessaire, lors de 'aménagement de la voie ou de |'accés des parcelles.

Afin d'insérer au mieux les batiments de grandes dimensions des exploitations agricoles dans le paysage,
une haie bocagére d'essences lecales variées, agrémentée d‘arbres de haut jet doit &tre plantée autour de
I'exploitation.

les espaces restés libres amrés implantation des constructions doivent faire l'objet d'un traitement
paysager et de plantations appropriées a leur usage. ls doivent participer a la qualité et a 'embellissement
du site. Une liste des espéces conseillées est présente en annexe du présant réalement.

Pour la plantation de haies. le choix des espéces devra se faire dans la liste située en annexe du présent
réglement. Dans tous les cas (haies ou plantations ponctuelles), 'utilisation d'espéces invasives {liste en
annexe) est interdite.

La plantation de thuya est également interdite. de-facongénérale:

Les boisements linéaires ou plantations isolées repérés au plan de zonage devront étre conservés.

Zone N
Article N-2
{...)

2.9 |les constructions ne sont autorisées gue sous réserve de ne pas empécher le passage des eaux
pluviales laxes repérés sur le réalement graphiguel et de prescriptions particuliéres pour éviter les

inondations.

Article N-4 - 4,2.2 Eaux pluviales
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Toute construction ou installation doit assurer une pesséderun-sysiéme-de gestion de ses eaux pluviales a
I'échelle de lsa parcelle ou de son unité fonciere, conformément a la réglementation en vigueur.

Article N-11 - § Clstures

(...}

En limite de voies ou emprises publiques, les seules clétures autorisées sont :

e Les murs bahuts d'une hauteur maximale de 0,80 métres, surmontés ou non de grilles.

- s . a

e |es haies vives ou taillées d'une hauteur maximale de 1.50 métres,
Iarticle N2, doublées ou non de griltage disposé a l'intérieur de fa parcelle.

Entre propriétés adjacentes, les murs et clétures sont limités a une hauteur de 2,50 metres.

A lalignement comme en limites séparatives, les cldtures pleines (murs, murs-bahut..l et grillages aux
mailles resserrées ou torsadées doivent prévoir des découpes a proximité du sol pour permsttre la

circulation de la petite faune et I'écoulement des eaux.

Pour la plantation de haies. le chaix des espéces devra se faire dans la liste située en annexe du présent
réalement. Dans tous les cas (haies ou plantations ponctuelles), l'utilisation d'espéces invasives {liste en

annexel est interdite.

Article N-13.3 Espaces libres et plantations

En zone Nh, 30% de la superficie de l'unité fonciére devra étre traité en espaces verts plantés en pleine
terre.

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes,
despecestocales. En particulier, les haies bocagéres sur talus, existantes en bordure de voie, seront
conservées lors de la construction d’une parcelle, ou reconstituées en recul si nécessaire, lors de
I'aménagement de la voie ou de 'accés des parcelles.

Pour la nlantation de haies, le choix des espéces devra se faire dans la liste située en annexe du présent
réglement. Dans tous les cas (haies ou plantations ponctuelles) utilisation d'espéces invasives (liste en

annexel est interdite.

Les espaces restés libres apris implantation des constructions doivent faire I'objet d'un traitement
paysager et de plantations appropriées a leur usage. lls doivent participer a la qualité et a I'embellissement
du site. Une liste des espéces conseillées est présente en annexe du gprésent réalement.

La plantation de thuya est également interdite. defacon-gérérale-

Les aires de stationnement en surface doivent étre plantées, cernées d'écrans boisés ou de haies vives

d'essences locales.

Annexes

Annexe 1: Liste des essences végétales préconisées {én particulier pour la p_!égtaﬂon de haie chamgétré-‘l
- Source : DDTM de I'Eure - Novembre 2013
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Nom vemacuiaire Hom latin: Sifuaton 68 du sol Luminosité G Toxcitd Feuillage Remarque |
el i o . demi-ombre & sol acide A trds p i
Alisier tomninal Serbus torminafis plateau / coteau sol sec a frais plein soleil Calcaie lente fruit comestible caduc
auine glutineux * ; sol humids voire " ) . :
[attention Phytophtora) Alnus glutinosa fond de valiée inonds plein solell scl acide & neutre rapide ! caduc
Bouleau pubescent Betule puhescens  Pioteaulfond dewaliés - sol humide voire plein solsil ol acide a neutre rapide / caduc
coleau inongdé
plateau / fond de vallée / " " . sol rés acide & = I50lé& ou en
Bauleal vermuguely Betula verrcosa caleau sol trés sec 4 humide plein soleil caicaire rapide ! cadue brise.vent
- . " demi-ombre & : 4 " & déclarer saus
faifention Cynips) Castanes saliva plateay sol sec & bien draing ‘lein solsi 50l trés acide & neuire moysnne fruit comestible caduc 8], & ta DRAAF
platean / fond de valliée /sl bien draing & trés o q 5
Chéne pédonculé Quemus robur coteau humide plein soleil sal agide & neutre lente ! cadue
plateau / fond de vallée / . demi-ombre & . cadus ou
Chene pubescent Quercus pubsescens sol s8¢ & humide plein soleil sol calcaire lente i oeeant
Chéne rouge d Amérigue Quercus rubra Plateau f g?:a:e valiee ! sol bien drainé demi-ombre sol acide & neulre rapide i
- . plaleau / fond de vallée - demi-ombre & sol rés acide & rés
Chéne sessile Quarcus pslraca coteau 50l sec & humide pilin sels] calcaire Iente 1 caduc
rable plans Acer platanoides plateau / fond de valiée sol frais et bien aéré demi-ombre 50l acide A calcaire rapide I cadus
plaleau / fond de vallée / 50! bien drainé & demi-ombre A ; 5
Erable sycomore Acer pseudoplalanis coteau ‘humide Plein solell 50l acide & neutre moyenne { caduc brige-vent
Fréne commun * = = plateau [ fond ge valide / sol bien draing a demi-ombre & sol neutre & rés = ]
(aftention Chalarose} e o humide plein soleil calcaire rapida ! U
y plateau / fond de vallée / sol bien drainé & ombre & plein . . " supporte bien la
Hétre commun Fagus sylvatica |égérement frais soleil indifférent lenta fruit comestible marcescent ‘alle |
. plante toxique 4 3
Tanus baccata plateau indifférent ambre & plein 5ol neutre lente proscrise en bordure  persistan;  S4PPOTta bien 2
soleil ¥ taille
d'herbages
Merisier Prunus avivm plateau / coteau sol bien draing 4 frais di'}';;;";;?la 3ol acide & caleaire moyenng fruit comestible cadug
N plateau f fond da vallée / 30l blen drzing & demi-ombre & sol neutre & = o
hoyar.commun Juglans regia coteau léghrement frais. piein soleil legérement acide lente: fruil aorrieslible el
;?s"s'l'f d:“::ﬁ;;:;?’“ﬁ“““é Lfmius minor plateau ffond de valke  sol sec & humide plein seleil  solneutrs dcalcaire moyenne ! cadue
o = o 3 plateau f fond de vallée { sol bien draing & demi-ombre 2 T - supporte bien la
Tilleul & petitss feuilles Tilig cordata humide plein soleil sol frés acide & neutre moyenne 1 caduc taille
Tremble Populus tremula plateau / fond de vallse e ";‘“'gir:’:é"[’"a plein soleil sal acide 2 neutre rapide ! caduc
HNam vernaculaire Hom latin - Eliuaiiun cir gal L =3 i Toxicith Feuillage Remargue
Aubépine greffée Cratasgus sp. pistealisfond'delvaliéc)) sol assez sev 2 frais d?:rllii:n:gg:l;?l A sal neulre & acide moyenna 7 cadue
&ulne & Feutlle en cceur™ Alnus cordate plateau  coteal sol sec 4 frais demiombred oy e & caicaire rapide ! cadut brise-vent
tatfanfion FPhytophiora) plein solgil
isi scl bien drainé 2trés  demi-ombra 4 : |
Cerisier & grappes Prunus padus plaleau / fond de valléa humide plein soleil 50l acide & neulre moysnne 7 caduc
Gerisier de Sainte-Lucie Prusus mahaiob cateau sol trés 560 & sec plein soleil #l ";"I";rg - moyenne graine toxique sadue
. plateau / fond de vallés / " ombre 2 plein y " supporte bien la
Charme commun Carpinus befulus coteay sal sec A frais soleil 50l acide & calcaire lente marcescent taile
Cormier Sorbus domastica plateay s0l sec & mayen d:g::ﬂt;;: 3 golackde A neutrs moyenne fruit comestible caduc
plateau / fond de vallée / demi-pmbre & N supporie bien 2
Erable champétre Acer campeste coteau 0l a$sez sec & sec plein soleil sol calcaire lents caduc taille
Puirier commun Pyrus pyraster coteau sol (e eluine demombiea indifférent lente fruit comestinle caduc
[nendé plein soleil |
Pommier sanvage Malus sylvestis coteay sol sac & frais d‘:;";':gﬂ‘:;ﬁ 3 colacide 3 neutre moyenne truit comestible caduc
Prunier myrobolan Prunus coracifera fand de vallée sol bien draing a frais dem'\_-ombre; a sol neutra & calcaire moyenng fruit comestible caduc
plein soleil
Savle Hanc Salix alba fend de vallse solbien dralné 8185 peinsolel  sol acide 2 neutrs repide [ caduc [
_ 5 3 sal bien drainé & demi-ombire & a ruit rouge apprécié
Sorbier des oiseleurs Sorbus aucuparta fond de vallée legeremant frais plein solsil pluttl acide 4 acide moyenne des olseaux catiug
Amélanchier vulgaire Amalanchier ovells coteau 5ol sec A bien draing plein soleil sol acide 4 calcaire iente fruit comestible cadug
3 50l bign drainé 2 rés  demi-ombre & st N
Bourdaing Rhamnus frangula plateau hurmids. plein salei sol trés acide & neutre ienta iV caduc
Buls commun Buxus semparvirens cateau sol sec d%?:i'::’:[;% 3 ol neutra & calcsire lente persistant
= dermi-ambre & " fruit rouge
Cormouiller male Comus mas Fond de vallée fcoteau  sol asesz secasec Hein sl sol calcaire lenle comestible caduc
Comouiller sanguin Comus sanguinea plateau / fond de valiée / sol sec 2 humide di?:i':’::gl 3 solscide & neutre moyenne fagérement toxique caduc
Dessier d'Approbation
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Nem vamaculaine Kom latin SHuaticn Humidité du so! Luminositd Subetrat Crolssanes Toxicié Feuillaps Remargqua
Fusain deurope Evonymus eurpaous  Fond de vallée fooleau  sol blen drsing atrais T3 oot acide & neure lente toxique Cadus
Houx camaun tlox aquifolium plateay (fong dm valiés  SUTRRUENGA  dOTIRd oyipgy pddedneare lens legérementioxique  persistant
Néflier commun Mespilis germanica FPlateau / Coteau so! sec a humide di?;mﬁ 8 sal tréa acide & neutre lentz fruit comestible cadue
Nerprun purgatif Rhamnus cathariicus Fond de valiée / coteau sol agsez e d sec plein soleit 50! calcaire lente [égérament toxiguie cadue
- plateau / fond de vailée sol bien drainé a demi-cmbre 2 5 .
Nugigetier (Coudrier} Corylus avellana coteau \égérement frais ‘plein scleil sol neutrs moysnng fruit comestible caduc
Prunetier Prunus spinasa soteau sof 5ec 2 trés humide “m:‘:j;‘;lé sol acide 4 neutre rapide fruit comestible cadue
_— solblen drainé atrés  demi-ombre & 50l acide & frés. e
Saule cendié Salix cineroa fond de vallée tumide plein saieil calcaire rapide 7 caduc
Saule des vaniers Bafix viminatis fond de valiée sl frais & trés humide plein soleil sel neutre & calcairy rapide i caduc
- 5 solbien draing Atrds  demiombre 3 sol tés acide & 9
Saule marsault Salix caprea fond de vallée humids piein solsil calcaira rapide i caduc
" platesu / fond de vallée s solbiendrainé dtrés  demi-ombie & . N fruif comeslible

Sureau nolr Sambucus nigre oolaL humids plein solal sol acids & neutre rapide apprécié des olseaux cadug

. : =— demiombrea  sol neutre Akés f . supporie bienla
Troéne d'Eurape Ligustrum vuigare coteal 5ol s8¢ 4 humide plein soleil calcaia rapide taxique taile

soltéssecabien  demiombred  sol newme ddrés : i - |

Viormne lanlane Viburmum fanfana coteau drainé plein soleil calcalre rapide légarement toxigue cadue |

. o n sol bien drainé atrés  Ombre & plein 50! oeide a trés i
Viome obier Viburmum cpufus Fond de vallée f coteau Fumide solell calcaire lente legérement toxique caduc

f : plateau/ fond de vallée / sl bien draing 2 Ombre & mi- "
Lieme Hedere helix \egarament frais ombre sol neutre lente ! persistant
o B . . plateaw / fond de valiéa / N . demi-ombre a 5 N semi-persistant

Chéwefeuile des haies Lonicers periclymenum coteau sol bien drainé plein soled €0 neutre rapide toxique 4 persistant

Deconsellé en 'état des connaissances actuslies on raison da leur sensiblli€ aux maladies et ravageurs.
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Annexe 2 : liste des espéces exoliquesinvasives

La Crassule de Helms Crassula hefmsii (T. Kirk) Cock.
L'Elodée de Nuttal Elodea nuttalfii (Planch.) St John
L'Hydrocotyle fausse-renoncule Hydrocotyle ranunculoides L. 1.
Le Lagarosiphon élevé Lagarostiphan major (Ridley} Moss

Ludwigia grandiffora (Michaux) Greuter et Burdet
Ludwigia peploides (Kunth) P.H. Raven

Les jussies L'arrété du 02/05/2007 interdit le colportage, fa mise en
vente, l'achat, F'utilisation ainsi que introduction dans le
mifieu naturel, volontaire, par négligence ou par
imprudence de la Jussie & grandes fleurs et de la Jussie
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fausse- péplide.

Le Myriophylle-du Brésil Myriophyllum aquaticum (Velloso)Verdc.

lLe Myriophylle hétérophylie Myriophyllum heterophyflum Michaux

L'Ambroisie annuelle Ambrosiz artemisiifolia L.

------------------------------- Adber fanceolans Willd T

Les asters américains Aster novi-belgiil.

Astarsalignus Wilkd,

""""""""""""" CorTadaris EaNGana [Sen . ef Senul, T hecnera gt

Uberbe delapamps ¢ oy il
.- Euphothe fauss: o e e S
. ':?EI!’FE’_'E sride . Gbeerivanam lamAS Huche |
é La Barce du Caucase Haracleum mnfegarzianwm Somm, 8t Lsy,
il | Balsamine duCap | impotens capensis Mesrm
ﬁ —L;-Eﬂgami;;“g-ém ------ __;;"-'.-ﬁ-f:::-;:q-.';::'ufffera Royia h
% Le Phytolaque d'Amérique Phymisccaareiamt ]
0.

k_-.*ﬁ renoudes asiatigues Fatlnpis japonics (Hourt) Ronse Decreene
{Rénoues du lapon, de Fallopia sachalimomss (F. Schmidt Potrop ) Romee Decrasne
Sakhaline etde Bohéme) Fallopia chahamica (Chitek of CThitkows] L P Bailsy

Solidago gigantea Alt.

li 2ricai
Les solidages américains Sofidago canadensis L.

La Spartine anglaise Spartina anglica C.E. Hubbard

L'Erable négondo Acer negundo L.
L'Ailante glanduleux Ailanthus aftissima (Mill.) Swingle

Le Sénecon en arbre Baccharis halimifolia L.

L'Arbre aux papillons - Buddleja davidii Franch.

Le Cornouiller soyeux Cornus sericea L.

Le Lyciet commun L}:cium barbarum L.

Le Cerisier tardif Prunus serotina Ehrh.

Le Nz)-yel’ du Caucase Pterocarya fraxinifolia {Lam.) Spach
Le Sumac de Virginie Rhus typhina L.

Le Robinier faux-acacia Robinia pseudoacacia L.

Le Rosier rugueux Rosarugosa Thunb.
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Source : Plantes exotiques envahissantes du Nord:Oyest de 1a France - 30 fiches de reconnaissance.et.
diaide ala gestion - Conservatoire botanique national de Baifleul
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| Objet et justifications

La rédaction actuelle de la régle manque de clarté et induit une difficulté d'application pour les
instructeurs.

En effet, elle est rédigée comme suit : « Pour les habitations individuelles, il est exigé deux places par logement et
le portail d'accés devra étre distant de la limite de la chaussée d'au moins trois métres pour permettre le stationnement
d'une voitire. »

La régle exige & la fois du stationnement au sein de la parcelle mais aussi la réalisation d'une place dite
« du midi» qui est un emplacement de stationnement ouvert, créé par le recul du portail d’'entrée et qui
permet de se stationner temporairement devant son entrée (si on ne souhaite pas rentrer son véhicule
pour quelques minutes ou quelques heures) sans géner les usagers de I'espace public.

Rédigée de cette facon, les instructeurs peinent a savoir si la régle exige deux places cléturées et une
place du midi ou une place cléturée et une place du midi.

Pour clarifier cette situation, la régle est réécrite et impose clairement deux places de stationnement

cléturés et une place du midi: « Pour les habitations individuelles, il est exigé deux places de stationnement par
logement. De plus, le portail d'accés devra étre distant de la limite de la chaussée d'au moins trois metres pour
permettre le stationnement d'une voiture hors cléture. »

Cette régle concerne les zones UB, UE et 1AU. Elle est ajoutée en zone UA afin d'assurer une cohérence de
traitement entre les différentes zones du PLU. Il s‘avére par ailleurs que la place du midi est un dispositif
qui a montré son efficacité et qui permet de faciliter les déplacements doux en libérant les trottoirs des
véhicules stationnés temporairement.

ﬂ Reglement Avant/Apreés
iZone UA
Article UA-12

Pour les constructions neuves, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

e Pour les habitations individuelles, il est exigé deux places de stationnement par logement. De [2|us
le portail d'accés devra étre distant de la limite de la chaussée d'au moins treis métres pour
permettre fe stationnement d’'une voiture hors cléture.

Zones UB, UE, 1AL
Article UB-12 ; UE-12; 1AU-12

Pour les constructions neuves, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

e Pour les habitations individuelles, il est exigé deux places de stationnement par logement. et De
plus, le portail d'acces devra étre distant de la limite de la chaussée d'au moins trois métres pour
permettre le stationnement d'une voiture hors cléture.

47



_——

i

=

MODIFICATION M*1 DU FLU | NOTICE DE PRESENTATION

Objet et justifications

En application de larticle R111-2, dans les secteurs de cavités souterraines avérées et reportés sur le
réglement graphique, le PLU interdit toute nouvelle construction tant que le pétitionnaire ne fournit pas
d'éléments permettant d'écarter le risque. Le réglement précise néanmoins que cette disposition ne
s'applique pas aux projets d’extension et aux annexes.

Or, cette régle s'avére sujette & interprétation et conduit & de nombreuses difficultés pour les instructeurs,
qui au regard de certains projets, sont dans I'obligation d'imposer un refus.

La regle laisse penser que tous les projets d'annexes et d'extensions peuvent étre autorisés dans les zones
de cavités. Mais selon le projet (surface, hauteur, destination, matériaux), le type de cavité et la
connaissance du risque lié a celle-ci, la demande peut étre refusée, et c'est d'ailleurs souvent le cas d'apres
les services instructeurs. Les pétitionnaires ne comprennent donc pas le refus.

Désormais, pour éviter toutes difficultés et pour assurer une prise en compte maximale du risque lié & ces
cavités, le réglement supprime la dérogation relative aux projets d'annexes et d'extensions et soumet toute
construction quelle qu'elle soit & la fourniture d'éléments permettant d'écarter le risque.

Réglement Avant/Aprés
Zone UA, UB, 1AU, N
Article UA-2.4
Article UB-2.4
Article 1AU-2.4
Article N-2.6
(..

Dans les secteurs de protection autour des cavités souterraines avérées, repérés au plan de zonage par
une trame, toute construction nouvelle est interdite en application de l'article R 111-2 du code de
I'urbanisme tant que la présence du risque ne sera pas écartée.

- - [ s ol S .

Dossier d'Approbati
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m Objet et justifications

Le réglement graphique et écrit permet le changement de destination des batiments d'intérét architectural
ou patrimonial. Néanmoins, les destinations permises ne sont pas précisées.

S'agissant de secteurs en zone naturelle ou agricole, il n‘apparait pas judicieux d'autoriser tous les types de
destinations, car certaines ne sauraient &tre compatibles avec I'environnement agricole ou paysager dans
lequel les batiments s'implantent ni avec les infrastructures (voirie, réseaux...) présentes.

C'est pourquoi, par le biais de la présente modification, la municipalité souhaite préciser les destinations
quelle juge compatibles avec ses sites. Il s'agit des fonctions résidentielles et artisanales qui sauront
s'insérer facilement dans ces enveloppes baties sans générer de nuisances ou de besoins
supplémentaires.

ﬂ‘ Réglement Avant/Aprés
‘Zone A
Article A-2.5
(..

2.5 Le changement de destination vers I'habitation ou l'artisanat et-¥extensien-rmesuréepour-des-activités
nof—lides—i-lagreulure, des batiments d'intérét architectural ou patrimonial repérés au réglement

graphigue, sous réserve de ne pas nuire a l'activité agricole.

{...)

Zone N
Article N-2.3
(..

2.3 Le changement de destination vers 'habitation ou l'artisanat peur<les batiments d'intérét architectural
ou patrimonial repérés au reglement graphique.

{...)
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u! Objet et justifications

La régle est harmonisée dans I'ensemble des zones pour faciliter son application et une cohérence de
traitement.

En effet, en zones urbaines et & urbaniser, la rédaction de la régle est relativement compliquée et
contraignante puisqu’elle peut, dans certains cas, obliger a un recul de 6m minimum ou a réaliser un calcul
savant pour réduire la distance selon la présence de baies et de la piéce qu'elles éclairent.

Cet article, réglementant les constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propri¢té,
s'applique le plus souvent dans le cas de réalisation d’annexes. Méme si une dérogation a la régle existait
pour les annexes de meins de 10m? et moins de 2,5m de hauteur & I'égout du toit, elle reste contraignante
pour les implantations au sein de petites parcelles ou pour la réalisation d'un garage dont la surface
dépasse les 10m? de la dérogation.

Toutefois, il ne faut pas occulter que larticle 8 peut aussi, dans certains cas, s'appliquer au sein d'un projet
d'aménagement entre les différentes constructions (habitations). Dans ce cas, il est important de garder
une régle assurant une distance suffisante qui permet une aération du bati et qui limite, & terme, les conflits
de voisinage liés & une trop grande proximité.

Au regard de tous ces éléments, il est décidé de simplifier la regle dans toutes les zones en imposant une
distance minimale de 4m entre deux bitiments non contigus. A minima, dans le cas de deux maisons, cette
distance sera suffisante pour assurer une certaine intimité de part et d'autre. Cette régle était déja rédigée
ainsi dans les zones A et N.

En complément, pour faciliter et simplifier les implantations d'annexes au sein d'une parcelle, laissant plus
de liberté aux habitants d'organiser leur lieu de vie ou de travail, la dérogation est modifiée et s'applique
désormais a toutes fes annexes.

H Réglement Avant/Aprés

Zones UA et Uﬁ
Article UA-8
Article UB-8

La distance entre deux batiments non contigus doit étre d’au minimum 4 métres.

Les régles du présent article ne sappliquent pas :

e aux constructions & destination d'équipements collectifs d'infrastructures ou de superstructures,
*  aux piscines ren-couvertes,
¢ dans le cas d'extension de construction, dés lors qu'elle n'aggravera pas |'écart par rapport a la
regle.
» aux batiments annexes des constructions a destination d’'habitation.
. i 1 W . L -
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Dossier d'Approbation
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Les régles du présent article ne s'appliquent pas :

e aux constructions & destination d‘équipements collectifs d'infrastructures ou de superstructures,

e aux piscines

e dans le cas d'extension de construction, dés lors gqu'elle n‘aggravera pas I'écart par rapport a la
regle.

e aux batiments annexes des constructions & tination d’habitation. déstersguils—présententune
o e O e = N = TR aValle
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Article 1AU-8

La distance entre deux batiments non contigus doit étre d'au minimum 4 metres.

Les régles du présent article ne s'appliquent pas :

e aux constructions a destination d'équipements collectifs d'infrastructures ou de superstructures,

* aux piscines ren-couvertes,

e dans le cas d’extension de construction, dés lors qu'elle n‘aggravera pas I'écart par rapport a la
régle.

s aux bitiments annexes des constructions

a destination d'habitation. des-lersguils—présententune

s

‘

e EHS o o Ao meaine A~ Y ryy et e

Article A-8
Article N-8

La distance entre deux batiments non contiaus doijt &tre d’au minimum 4 métres.

Les régles du présent article ne s'appliquent pas :

e aux constructions & destination d'équipements collectifs d'infrastructures ou de superstructures,
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Article UB-6

Le long des voies et emarises publigues ou privées ouvertes a la circulation automobile, Hes constructions

doivent peuvent étre implantées a l'alignement enlirmite-d'emprise-desautres-veies ou en respectant un
retrait minimal de 5m comptés & partir dudit alignement. parrappertacestmites-d'errprises.

(..

Article UE-6

Le long de la RD 438, les
constructions doivent étre implantées en respectant un retrait minimal de serentde 15 m.

Le lon gs_autres voi mprises publi rivées ouvertes irculation automobile. Hes

constructions serent doivent g re implantées a—u—ne—dﬁtaﬂee—aﬂ—mems—egaie—a en _respectant un retrait
minimal de 5 m comptés a partir dudit alignement. parrapporauxermprsesdesautresvoles:

Article US-6

Le long des voies et emprises publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile, Hes constructions
seront doivent &tre implantées dure-distanceau-meins-Sgale-a en respectant un retrait minimal de 5 m
comptés 3 partir dudit alignement. parrapporawmtimitesd'emprises-desveies:

Article 1AU-6

e long des voies et emprises publiues ou privées guvertes & la circulation automobile Les constructions

doivent étre implantées em—etrait en respectant un retrait minimal de 3 m comptés_a partir dudit

alignement. minkrum-parrappoertawdimitesd'emprises-desautresvoles:
(...)

Article A-6

Le long des voies et emgpri liques ou privées ouvertes a la circulati mobile, les construction
doivent étre implantées en respectant un retrait minimal de 10 m comgtés a partir dudit alignement.

(...)

5 Dossier d'Approbation
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Article N-6

Le lona des voies et

e ile H:es constructions
doivent étre |m|.‘; ntées en gg;}ectant obserser un retralt minimal_de 8—5m ngpte partlr dudl_t
alighement—mé ARG E-Dar-rapportatcvele 3 cu-de 20 ma AR HAH
départementales.
{..)
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m Objet et justifications

I Mise & jour des références réglementaires
Le réglement du PLU, approuvés avant la réforme, restent organisés selon la forme prévue par la
codification en vigueur jusqu'au 31/12/2015, et notamment selon les articles R.123-1 et suivants dans leur
ancienne rédaction. Néanmoins afin d’amélicrer la lisibilité du document, les nouvelles références
applicables depuis le 1°" Janvier 2017ont été ajoutées entre parenthéses & coté des anciennes.

Cette note est ajoutée en introduction et dans les dispositions générales du réglement du PLU.
Notamment, les références suivantes sont mises a jour {en introduction et dans le corps du réglement)
s Article L130-1 iNouv. Art. L113-11 du Code de I'Urbanisme,
8 Article L123-1-5 alinda 7 (Noyv. Art L151-19 et L151-231 du Code de I'Urbanisme,

w  Article L123-3-1 (Nouv. Art. L151-11 2°) du Code de I'Urbanisme,

# Articles L.123-1 a3 L.123-20 (Mowv. Art. 1L151-1 3 L153-60) du Code de F'Urbanisme,

¥ ArticlesR.123-1 3 R.123-25 (Nouv. Art. R151-1 8 R.153-22} du Code de 'Urbanisme,

#  Article L.121-1 (Nouv. Art L1071-2) du Code de I'Urbanisme,

» Article L.123-5 (Nouv. Art. 1152-11 du Code de l'urbanisme,

8 Articles R.123-4 3 R.123-12 (Nouv. Art. R151-2 3 R151-50) du Code de 'Urbanisme,

s Article R.123-2 {Nouv. Art R151-3%9) du Code de 'urbanisme,

e Article L.111-6-2 (Nouv. Art. L111-14) du Code de I'urbanisme,

s Article L.111-4 (Nawv. Art. L111-111 du Code de l'urbanisme,

»  Article L111-7 et L111-% (Nouv. Art. 1424-11 du Code de l'urbanisme,
s L111-10 (Nouv. Art. L102-13) du Code de l'urbanisme,

»  Article L. 126-1 [(Nouv. Art. L152-7) du Code de I'Urbanisme,

e Article R.126-1 iNouv. Art. R151-51] du Code de I'Urbanisme,
o Aricle L.123-1-5 V (Nouv. Art.L151-41) du Code de I'Urbanisme,

s Article R.123-11-d {Nouv. Art. R151-48 2°) du Code de I'Urbanisme,

| Conrections de références réglementaires

Le titre | de lintroduction «Fondement juridique du réglement» est mis & jour les références
réglementaires étant pour certaines fausses.

[ Toletiage des dispositions générales du réglement

L'article 2 « Portée respective du réglement  'égard d'autres législations relatives a l'occupation des sols »
est allégé. En effet, seules les références et titres des textes sont maintenus. La copie et la citation
compléte des textes du Code est supprimée. La réglementation changeant trés souvent et méme s'il s'agit
parfois que de quelgues mots, les références sont trés vite obsolétes. Il n‘apparait donc plus opportun de
reprendre lintégralité des textes. La mention de la référence |égislative ou réglementaire permet au
lecteur d'aller chercher le texte complet & jour s'il le souhaite. Certaines des références obsolétes sont
complétement supprimées.

Naccier d'annrohst
uossier g Approbation
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Compatibilité avec le SCOT du Pays Risle-Charentonne - schéma de
Cohérence Territoriale
La nature et I'objet des modifications apportées dans le réglement écrit sont compatibles avec e SCOT du

Pays Risle-Charentonne approuvé le 18/12/2012.

Notamment, les nouvelles dispositions en faveur de la prise en compte du risque ruissellement, du risque
lié & la présence de cavités souterraines et des corridors écologiques (déplacement de la petite faune)
vont dans le sens du document.

Compatibilité avec le SDAGE Seine-Normandie - schéma Directeur

d’Aménagement et de Gestion des Eaux
Compatibilité avec le SAGE Risle-Charentonne - schéma d’Aménagement et de

Gestion des Eaux

La nature et I'objet des modifications apportées dans le réglement écrit sont compatibles avec le SDAGE
Seine Normandie, approuvé le 05/11/2015 et le SAGE Risle Charentonne, approuvé le 12/10/2016.

En particulier, les nouvelles dispositions en faveur de la prise en compte du risque ruissellement et de la
gestion des eaux pluviales a la parcelle sont en cohérence avec les prescriptions de ces documents.

I SRCE Haute-Normandie - schéma Régional de Cohérence Ecologique

Les modifications du réglement écrit du projet de modification n‘ont aucune incidence sur le SRCE et sont
compatibles avec ce document approuvé 18/11/2014.

S 5



Incidences sur les risques et nuisances

Nature

La modification du PLU vise & assurer une meilleure prise en compte des risques sur le territoire communal et 3
limiter leur aggravation. Plus précisément, elle supprime la dérogation relative & la possibilité de réaliser des
annexes et extensions dans Jes secteurs de protection autour des cavités souterraines avérées et impose désormais
que le risque soit levé pour tous les projets au sein de ces périmétres.

Les prescriptions écrites associées aux axes de ruissellements repérés sur fes plans de zonage sont étendues aux
zones UE, A et N qui étaient concernées graphiguement mais pas dans les prescriptions écrites {« Les constructions
ne sont autorisées que sous réserve de ne pas empécher le passage des eaux pluviales et de prescriptions
particuliéres pour éviter les inondations »}. Par aflleurs, afin de faciliter le libre écoulement des eaux pluviales, en
particulier dans les zones urbaines, la modification rend obligatoire la création découpes & proximité du sol dans les
cltures pleines {murs, murs-bahuts...).

Concernant fes nuisances sonores, notarnment celles générées par les infrastructures de transport terrestre, le projet
de modification n'entraine aucune incidence puisqu'il sagit principalement de permettre I'évolution des
constructions existantes - annexes et extensions a 'habitation - sans augmentation de la population exposée.

Les évolutions prévues par la meodification n‘emportent pas non plus de créations de nouvelles sources de
nuisances.

Incidences sur les milieux sensibles protegés et les continuités écologiques

Nature

Le périmétre de la ZNIEFF qui concerne principalement le bois de Plasnes était classé en secteurs Nf et Ap au PLU.
Ces secteurs ne sont pas concernés par les nouvelles dispositions mises en place au travers de la modification. Il faut
également rappeler que le zonage reste inchangé et qu'il n'y a aucune extension du tissu urbain tel qu'il a été défini
par le PLU de 2016. 5i les nouvelles dispositions de la modification permettent désormais la densification des zones
naturelles et agricoles en autorisant la construction d'annexes et d'extensions, il ne s'agit néanmoins que d'une
évolution de secteurs déja bétis et artificialisés. Ces nouvelles possibilités sont encadrées par des surfaces
maximales (enveloppe maximale utilisable pendant la durée d'application du PLU : 50m? d'emprise au sol pour les
annexes; 30% de l'emprise au sol de la construction principale avec une tolérance jusqud 50% pour les
constructions d'une emprise au sol inférieure & 60m2). Par ailleurs, on peut aussi souligner qu‘il s'agit de secteurs
résidentiels, au parcellaire le plus souvent cléturé, et parfois peu perméable a la faune. Clest pourquoi, la
modification a été l'occasion d'introduire une nouvelle disposition relative aux clétures puisque désormais, dans
toutes les zones, tes clotures pleines (murs, murs-bahut...) doivent prévoir des découpes i proximité du sol,
permettant notamment de favoriser la circulation de la petite faune.

Incidences sur le patrimoine architectural et urbain

Nature

Le projet de modification n'impacte pas de sites architecturaux ou patrimoniaux majeurs.

La modification a recherché l'amélioration de la qualité urbaine et architecturale et surtout une plus grande
cohérence a l'échelle du territoire.

Larticle 11, relatif a l'aspect extérieur des constructions a été restructuré. D'une part, il a été recherché plus deI
logigue et d’homogéncéité entre les différentes zones du PLU pour certains caractéres. Exemples : autorisation des
toits de chaume dans l'ensemble des zones et pas seulement en UA, harmonisation de la pente des toits & 45°,
possibilité de réaliser des murs pleins également en zone UA, bois brut et bois peint autorisés dans toutes les
zones...

D'autre part, le PLU s'ouvre a la création contemporaine pour les annexes et extensions (matériaux, suppression des
régles de toitures...) tout en précisant que ces constructions doivent créer une composition harmonieuse et ne pas
porter atteinte au caractére et a la qualité des sites et des constructions avoisinantes.

|Les dispositions de larticle 11, notamment pour les batiments d'hahitation, Jeurs extensions et annexes, s'imposent
désormais également en zone Agricole qui ne possédait pas de régles auparavant. If s'agit d'assurer une égalité de
traitement et une cohérence architecturale pour ce type de construction sur I'ensemble du territoire. It s'agit bien
évidemment des constructions hors batiments agricoles d'activités.

Dace
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Incidences sur les paysages _

Nature

Les nouvelles dispositions mises en place par la modification du PLU autorisent la création de nouvelles
constructions (extensions et annexes) en zone A, N et UE, ce qui pourraient impacter les paysages actuels.
Néanmoins, elles simplanteront dans des secteurs déja urbanisés puisquelles doivent étre liées a une habitation
principale déja existante et, pour les annexes, se situer & une distance maximale de 30m de celle-ci. La nouvelle
écriture de larticle 11 (voir ci-dessus) a recherché une qualité et une cohérence dans le traitement architectural et
urbain des constructions. Pour s'intégrer dans I'environnement existant, la hauteur maximale des annexes a été
limitée & 3m a l"égout du toit, quant aux extensions, elles ne peuvent avoir une hauteur supérieure a celle de la
construction principale dont elles soni l'extension.

D'autres dispositions misent en place par le biais de la modification visent & améliorer la qualité des paysages et
Iinsertion des constructions : L'obligation d'un traitement paysagé et de plantations des espaces laissés libres;
lextension & toutes les zones U et AU de la régle auparavant uniquement présente en zone UE «les cldtures en
limite avec l'espace naturel ou agricole doivent obligatoirement étre constituée de haies d'essences variées,
doublées ou non cété parcelle, de grillage. » Cette nouvelle régle assurera une transition douce et paysagére entre
les zones urbaines et le grand paysage agricole ou naturel. Par ailleurs, les prescriptions relatives aux cl&tures
végétales sont revues pour imposer des haies d'essences variées (afin d'éviter les haies monospécifiques qui font
murs) et une liste des espéces végétales a utiliser et une des espéces proscrites car exotiques et invasives sont
désormais annexées au réglement.
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Délibération de prescription

WL BLRA ¥ FRANE VIS)
BELIBERATION PU CONSEN. MURICIPAL

DECARETMEN ! MMUNE WNE S
TURE ot LEURE DE LA COMMUNE DI PLASNE
sregtme pREFEC 17300
17 SEP. N N° 192017
Stusee du ¥ juin 2017
ARFUVEE }
Ah3e
hesibve de Membies ' L an deux mil disesept, le sept won 6 20 houres 3, le Consen) Mumicipal de ls Commune
En exercice [ de PLASNES, régulibrement convoque. s'est riknie su nomise prescrit par is Jol, Jans le

Hew gtutued de 3o seences
i
! Sous fa presidence de M. Alain BESCAMPS. Maike

Présents . 3. Altin DESCAMPS. Mare,
8 fean-Michel VALLEE. M Harold HUGUES. Adjoins.
W Chinstophe BOURGALLT, Mme Ingnd CHRICTOT,
i Mme Stephadie VIITECEWOLFF M Gregory BODE M Jean de SINCAY

t.
! toombve d¢ Mombees Comseiliers
|

Asat pive peat b e gelberatan
: Absens  Mme Aurcliec PHILIPPE
Date de convoention Mme Nuthalie RICHARD, M. Alsin BENARD
2083017 Le Conseal Murizipal 8 choisi pour secretaire Mime Ingeid CHRICTOT
Modifleation du Plas Local d"Urbanksme
. |
Dute 4 aftichage | Le Plan Local J'Urbanisme a été approwve le ZRO62016 o prescrit par
delibération en dace do | VBA0006. Lenquéte publique s'est derouiee du 87/1]
1S 062047 | au HOA272013 et n'a doac pas permis de revensr sur cette proaédure powur prendre

Y

| en compte 05 CAANGOMENTS s85us des lois ALLK du 28032003, s gus ony
o contraing les posubilites d'evolution du his dans kes zones naturclies ed agricoles
des PLUL

Ainsi, Monsieur s Muire propose de permetire Ia réalisation d’extensions et
dannexcs dans les zoncs naturelles du PLU qui devra claireniene peéciser pour
cis types de travaux. les conditions o emiprise, de densité. de huoleus €1 is 2one
d'implantation des annones car fe PLL! en vigueur ne répond pas A ces exigences

T v De fait, Monsieur de Maire propose au Conseil Municipal de recounr sus
; Acte meado exdeutolre Iprs | cervices d'un buresn d'études afin qu'il réalise une étude des caractéristiques
| architecturales et urbaines des hameaux classés en zone naturelle. pour modifier
i le réglement du PLES.

‘ " Le recrutement devra passer par une procédure de marché public avee rédaction
d'un cahicr des chasges. publication d'un avis & appel public & 1a concurmence. et
Publication sélections des offres. Cene procédure comporte {a tenue d'une enquéte publique
et Ia modification sera enclenchée par un arréic do Maire

Le Conseil Mumcipal. & Funanimité des membres présents, accepte [a
modification du réglement du PLU, sur les zones agturclics

Fait et délibéeé le jour. mois €1 an ci-dessus
Pour extrait conforme,
Le Maire,

Alain DESCAMPS
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