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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE COMMUNAUTE

OBJET : Lan deux mille quinze
Prescription du PLUI

Le dix sept décembre, a 20 heures 30

Les Membres du Conseil de Communauté, [également convoqués, se sont réunis
a PLECHATEL, sous la présidence de M. MELLET Yvon.

Etaient présents :

MM. THEBAULT, JOUADE, GOHIER, LEVILAIN, HUREL, LASNE, PILLET, DESHOUX, DERVAL,
FRASLIN, PRINCEN, DELAUNAY, BOURASSEAU, ANDRIEUX, BRIZARD, ALLAIN, MELLET,
DROUIN GAYRAL, POSSON, MINIER, SOLLIER, CORNU, JAGAULT, LEFEBVRE, BRULLE, LE
GUEHENNEC, DENIEL, MENARD, MORIN, MOUTEL, GUIHEUX.

Pouvoirs :
M. CLEMENT a Mme DESHOUX
Mme HUBERT a M. DERVAL

formant la majorité des membres en exercice

DATE PE Absents :

f;g;;cgg'g% Mme LEON (excusée), M. RENAULT (excusé), M. GENDROT (excusé), M, CLEMENT
(excusé représenté), Mme HUBERT (excusée représentée), Mime GARDAN (excusée), M.
RINFRAY (excusé), Mme GESTIN (excusée), Mme GOLIAS, Mme DIGUE {excusée).

Toutes les communes étant représentées a I'exception de ; —-

NOMBRE DE M. THEBAUIT Yves a été élu Secrétaire de Séance.
BELEGUES

En exercice

Présents IEI
Yotants E

Par arrété du 23 novembre 2015, Monsieur le Préfet d'llle et Vilaine a acté la modification
des statuts de la Communauté de communes, en intégrant la compétence PLU| (PLU
intercommunal).

Afin de s'engager dans P'élaboration du PLUI, le Président indique que le Conseil
Communautaire doit délibérer.pour sa prescription.
Cette prescription doit :

- définir les objectifs retenus pour I'élaboration du PLUI

- fixer les modalités de la concertation
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La conférence intercommunale des Maires réunie le 4 décembre 9015, a travaillé sur ce
projet de prescription, et soumet €galement au Conseil Communautaire, la charte de
gouvernance du PLUI

Cette charte est un document politique qui établit un cadre de conduite, concerté, pour
la gestion de la competence « PLUI » par la Communauté de communes et pour définir
la collaboration avec les comimunes.

Cest un document non opposable qui peut étre amendé ou révisé § tout moment par
les élus.

L'engagement des €lus communautaires dans le projet de PLUI s'inscrit dans une
cynamicue de coopération. Lle fondement de la Communauté de communes dans
Pélaboration de ses projets repose swr une volonté de construire ensemble et de
travailler dans le consensus.

le projet de territoire et le schéma de mutualisation engagés par la Communauté de
communes sont des démarches qui permettent de délimiter la stratégie de
développement du temitoire. Ces réflexions aboutiront & une actualisation et un
réajustement du projet politicue communautaire. Le PLUI en est I'une des traductions
concretes.

Pour un tel projet fédérateur qui associe pleinement les Communes, dans une volonté
de solidarité territoriale, la charte formalise les grandes lignes du processus décisionnel
dans le suivi de |'¢laboration du PLUI. Le schéma proposé s'attache & organiser la
collaboration entre les Communes et la Communauté de communes en prévoyant
différentes instances de réflexion au niveau communal et intercommunal pour mener a
bien e PLUI.

Objectifs poursuivis par ['élaboration du PLUi valant PLH (Programme Local de
I"Habitat):

- Définir la stratégie d'aménagement et de développement du territoire pour fes 10 a 15
prochaines années en reconnaissant un territoire aux enjeux communs et en se
rassemblant autour d'un projet fédérateur

- Mutualiser les moyens, tout en recherchant une équité territoriale et une solidarité entre
les communes en matiére d'urbanisme

- Integrer le projet de PLUI dans un contexte d'évolution du périmétre intercommunal.

- Bviter la caducité des POS et meitre en conformité les PLU existants avec la Loi.
{Grenelle I, ALLR... )

- Avair un document d'urbanisme applicable sur toutes les communes, qui soit
compatible avec les documents de portée supérieure, tels que le SCOT du Pays des
Vallons de Vilaine,...

- Satisfaire aux obligations réglermentaires en inscrivant le PLUI dans une démarche de
développement durable, tout en mettant a jour les régles d'urbanisme locales pour
gu'elles intégrent les réalités économiques et sociales actuelles, tout comme les enjeux
environnementaux.

- Faciliter I'instruction des actes d'autorisation du droit des sols a 'appui d'un document
unique
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En termes économiques :

- Offrir un cadre qui permette le maintien et le développement des activités
économiques nécessaires au dynamisme du territoire, qu'elles solent industrielles,
artisanales, commerciales, de services ou touristiques

- Tenir compte des potentialités des sites et des polarités, dans le développement et la
vocation des zones d'activités économiques.

- Contribuer au maintien du dynamisme des centres bourgs et & la complémentarite
entre les centre-villes et les zones d'activités.

Préserver le tissu économigue agricole, notamment en maitrisant fa consommation de
foncier.

En termes d'habitat :

- A ce jour, le PLH de la Communauté de communes est caduc. Le PLUI tiendra lieu de
PLH, afin de 'adapter au contexte actuel.

- Prévoir une répartition solidaire de la production de logements a vocation sociale entre
les communes, selon leurs potentialités

- Développer ['urbanisation en maitrisant {'étalement urbain et en recherchant & optimiser
les potentialités de rencuvellement urbain et de densification.

- Permettre une production diversifiée de logements qui réponde & la diversité des
besoins des habitants quelgue soft leur 8ge, leur situation sociale et leurs moyens.

- Activer a réhabilitation du parc de logements anciens pour répondre aux enjeux
énerqétigues.

En matiere de déplacements :

- Intégrer dans I'aménagement du territoire les mobilités alternatives a l'automobile
individuelle (lisisons douces, pdles multimodaux, covoiturage, autocars, trains...)

- Tenir compte des capacités de déplacements de toutes les populations dans la
répartition des équipements, des logements sociaux ou des logements destinés & des
publics spécifiques.

- Optimiser la circulation et fe stationnement dans les centres-bourgs et centre-villes
pour sécuriser la circulation et améliorer Faccessibilité pour tous, notamment aux
commerces, services et équipements

- Préserver et améliorer I'accessibilité des zones d'activités commerciales et de services
notamment par des liaisons dolices séclrisées

En matiére d'environnement :

- Connaitre et préserver les éléments de la trame verte et bleue, notamment en
protégeant, en restaurant, le bocage, les zones humides et les cours d'eau.

- Permettre le développement des énergies renouvelables

- Mettre en oceuvre les préconisations du Plan Climat Air Energie Territorial, du SAGE
Vilaine, du Schéma Régional de Cohérence Ecologique. ..

- Intégrer dans I'aménagement du teritoire la gestion qualitative et quantitative de la
ressource en eau notamment dans un souci de solidarité amont-aval.
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- Partager la connaissance et encourager la mise en valeur du patrimeine naturel et
paysager
- Préserver et veiller 4 la qualité architecturale des projets et & leur Insertion paysagére

Le projet de PLUL ne peut se concevoirsans une participaticn active de I'ensemble des
acteurs du territoire. Si le code de I'urbanisme fixe les conditions d'association des
personnes publiques et notamment de I"Etat, Ja Communauté de communes s'attachera
a ce que le PLUlI soit également élsboré de fagon conjointe avec le monde
professionnel, les associations, les structures représentatives de la société civile ainsi
que les habitants du territoire.

Formulation d'objectifs pour la concertation et proposition de modalités de
concertation

La concertation est un point crucial pour fe bon déroulement du projet de PLUI et son
appropriation par la population du territoire.

Il s'agira & fa fois d'informer mais aussi de permettre, aux personnes concemées par le
projet, aux habitants, associations, entreprises,... de formuler des interrogations, des
propositions, tout au long de la procédure et ainsi d'alimenter les réflexions et d'enrichir
le projet du territoire. '

Bien informer et faire participer la population, c'est partager le diagnostic du territoire,
sensibiliser aux enjeux et & leur nécessaire prise en compte dans le projet
d'aménagement.

A limage de 'éldboration du PLUI, la concertation sera conduite par la CCMVS, en
étroite association avec |'ensemble des communes membres.

a

Ainsi, les différentes actions a mettre en ceuvre en matiére de concertation sont
déclinées selon les points suivants

- Information dans la presse locale

- Diffusion d'informations et mise & disposition des documents produits et validés sur le
(les) site(s) intermnet(s) communautaire et communaux.

- Parution d'articles dans la presse communautaire et bulletins communaux

- Affichages (panneaux, expositions,...), mise & disposition de documents produits et
valickés dans fes communes et a la Communauté de communes, aux étapes principales
du projet (Diagnostic, PADD, Arrét)

- Mise a disposition de registres ouverts aux habitants pendant toute la durée de la
procedure, au sein de chaque commune et au siége de la Communauté de communes
(accessibles aux horaires d'ouverture habituels)

- Permettre au grand public d'adresser ses remarques, ses questions ou  ses
contributions & ['élaboration du projet, par la mise en place d'une adresse mail
spécifigue et/ou par la possibilité aux personnes de les adresser par courrier & {'attention
cu Presiclent...

- Organisation de réunions publiques, par commune ou secteur géographique, sur des
questions générales (présentation de la démarche, du diagnostic, du Projet
d’Ameénagement et de Développement Durdble, ...) ou des questions thématiques (le
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paysage, |'emploi, 'environnement, I'habitat...}

Ces modalités de concertation pourront étre ajustées et enrichies suivant les
propositions des communes, puis durant fa procédure en fonction des enjeux et des
besoins relevés lors des etudes.

I n‘est pas imposé par la loi de formalisme particulier, ni de concertation minimale. Ceci
dit, elle doit étre proportionnelle a l'importance du projet qui concerne |'aménagement
d'un territolre intercommunal, relativernent vaste et peuplé. Les modalités de
concertation définies dans la délibération de prescription devront donc  étre
respectees.

Le Conseil Communautaire,

Vu la loi n° 9010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
Penvironnement, dite [0l grenelle I,

Vi la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénove
dite loi ALUR,

Vu e Code de I'urbanisme et notamment ses articles L.121-1 et suivants, et R 123-1 et
suivants,

VU la délibération n® 9015-8-1B en date du 17 septembre 2015 portant transfert de la
compétence PLU & la Communatité de communes de Moyenne Vilaine et Semnon,

Vu les délibérations des Conseils municipaux des Communes membres de la
Communauté de communes, portant validation dudit transfert de compeétence,

Vu Marrété préfectoral du 23 novembre 9015 portant modification des statuts de la
Communauté de communes,

Vu la proposition de la conférence intercommunale des Maires réunie le 4 décembre
2015,

Apres eh avoir délibéré, a 'unanimité,

- prescrit 'élaboration d'un Plan Local d'Urbanisme  [ntercommunai (PLUD, valant
Programme Local de |'Habitat (PLH),

- valide la charte de gouvernance jointe en annexe & la présente délibération, fixant les
grands enjeux poursuivis par le PLUL et les instances de collaboration mises en place
pour le suivi de son élaboration,

- approuve les objectifs poursuivis comme exposeés precédemment,

- associe les services de I'Ftat et les autres personnes publiques a P'élaboration du PLUJ,
tel qu'i! est prévu par la loi,

- fixe les modalités de la concertation avec les habitants, les associations locales et les
autres personnes conceimées selon les modalités décrites precédemment,

- sollicite de I'Etat une dotation pour compenser les frais matériels et d'études
nécessaires 4 cette élaboration,

- sollicite auprés de tout autre partenaire, toutes subventions liées a I'¢laboration du
PLUH,
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- autorise le Président de fa Communauté de communes & signer document, contrat,
avenant, convention de prestations ou de services concernant I'élaboration du PLUI

- dit que les dépenses entrainées par les frais matériels et les études nécessaires & cette
procedure seront imputées au Budget principal de la Communauté de communes.

Conformément aux articles L.121-4 et L.123-6 du Code de P'urbanisme, la présente
délibération sera notifiée :

- au Préfet ;

- au President du Conseil régional ;

- au Président du Conseil départemental ;

- au Président du Syndicat mixte du Pays des vallons de Vilaine en charge du SCOT ;

- aux Présidents de la Chambre de Commerce et d'Industrie, de la Chambre de Métiers,
et de la Chambre d'Agriculture

- aux Maires des Communes limitrophes, et aux Présidents des EPCI voisins compétents
en matiere de PLU.

En application des dispositions de ['article R193-95 du Code de [l'urbanisme, la
présente délibération fera I'objet d'un affichage a la Communauté de communes et dans
les Mairies des 16 Communes membres, durant un mois, d'une insertion en caractéres
apparents dans le journal suivant diffusé dans le département ; Ouest-France, et d'une
publication au recueil des actes administratifs de la Communauté de communes,

Pour extrait conforme, Le Président,
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COMMUNAUTE DE COMMIUNES

| - Préambule

La présente charte est un document politique qui établit un cadre de conduite, concerté, pour la gestion
de la compétence « PLUi » par la Communauté de communes et pour définir la collaboration avec les
COMMIMuNes.

C'est un document non opposable qui peut étre amendé ou révisé & tout moment par les €lus.
l'engagement des élus comimunautaires dans le projet de PLUI s'inscrit dans une dynamigue de
coopération. Le fondement de la Communauté de communes dans I'¢laboration de ses projets repose sur
une volonté de construire ensemble et de travailler dans le consensus.

le projet de territoire et le schéma de mutualisation engagés par la Communauté de communes sont des
démarches qui permettent de délimiter la stratégie de développement du tenitoire. Ces réflexions
aboutiront a une actualisation et un réajustement du projet politique communautaire. Le PLUI en est {'une
des traductions concretes.

Il - Le PLUi, un outil mutualisé au service du projet de territoire

Vers un urbanisme de projet a I'échelle d'un territoire aux enjeux communs

— L'élaboration et la mise en ceuvre d'un PLUI est une compétence centrale et stratégicque qui vise
a metlre en ceuvre le projet communautaire,

— c'est ['occasion de poursuivie le travail engagé dans le projet de territoire pour I'adapter aux
nolvealx enjelx, aux besoins des habitants, ...

— le PADD (Projet d'Aménagement et de Développement Durable) sera la traduction du projet
politique communautaire concerié a I'échelle de 'ensembile du territoire

— un PLU(I) se réalise dans un cadre contraint, tant au travers de régles nationales (Lol Grenelle,
ALUR...) et lecales (SCOT du Pays des vallons de Vilaine, PLH...) qui sont exigeantes, en matiére
d'environnement, d'usage du foncier, d'habitat, d'activités, de transport...

— un PLUI est un projet transversal qui traduit la nécessite d'intégrer, dans la politique
d'ameénagement, l'ensemble des thématiques: transport, habitat, emploi, ¢conomie,
environnement, paysage...

— la réalisation d'un PLU intercommunal vise & garantir une cohérence et une efficience des
politiques publiques

— l'échelon intercommunal deit permettre de prendre du recul sur des questions et des intéréts
individuels pour se concentrer sur la recherche d'une équité territoriale et d'une solidarité
entre les Commuines

~ faire un PLU(I) C'est faire des choix d'aménagements, de répartition des équipements, anticiper les
évolutions du territoire, prévoir les projets a long terme...

— ¢laborer un document unigue contribue a faciliter H'instruction des actes d'autorisation du droit des
sols et ainsi améliore le service pour les citoyens comme pour les investisseurs privés,

ﬁma,cu. = e,_ égigﬂac{a}im At.u J.?M?.}EQAS
Le Pindent de fa Cuonwnake’ de Commauncs
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un projet conséquent qui nécessite de fait, un portage pot

commun

un projet @ mener de maniére responsable dans un souci d'intérét général

une étape pour mener une politique volontariste en matiere d'aménagement

permet de prendre en main le destin du territoire et son aménagement pour le futur

nécessité de se donner les moyens pour mener a bien ce projet structurant

suite au désengagement de V'Etat, pour la plupart des communes, c'est Fopportunité d'une
(re)localisation de l'urbanisme de planification, au sein du teritoire avec une ingénierie
locale plus proche des réalités du terrain et des €lus locaux

une r?flexion qui s'appulera sur les partenaires locaux : Pays, chambres, bassins-versants, services
de I'Etat, CG, CAUE...

Disposer d'une ingénierie locale et des élus & méme de dialoguer avec les bureaux d'études
spécialisés pour « éviter le copier-coller » et territorlaliser le projet. ..

Un projet fédérateur qui associe pleinement les communes dans une volonté de
solidarité territoriale

un PLU intercomimunal n'est pas la somme des PLU communaux

dépasser la simple addition des voiontés des communes membres

allier intérét communautaire et spécificités communales

traduire un projet politique cohérent & I'échelle de la Communauté de communes tout en rendant
possibles les projets communaux

aller vers une nécessaire harmonisation des régles (Reglement) avec plus de cohérence entre
les communes mais conserver fa possibilité de répondre aux spécificités locales

par le biais d'éventuels zonages spécifiques, de plans de secteurs avec des reglements spécifiques
ou |'utilisation d'Orientations d'Aménagements et de Programmation adaptées.

un document élaboré & Péchelle de la Communauté de communes mais enh étroite
collaboration avec les communes

l'urbanisme est une question a forte charge symbolique, il faut étre a I'écoute des communes et
partager les expériences pour que toutes avancent ensemble

Favis des communes, sur les éiémenis du PLUI les concemant, sera entendu et le projet
rediscuté en cas de désaccords. Dans ce cas, un hotiveau débat au conseil communautaire
sera organisé

I'¢laboration d'un PLU & [échelle intercommunale est & distinguer des autres compétences :
sighature des permis, conduite d'opérations d'aménagements, etc., qui restent communales.
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Débat annuel sur ne

Conseills
municipaux

Commision
PLUI

oupes de travai Commissions urbanisme
thématique communales

Le Conseil communautaire Les Conseils municipaux

- prescrit le PLUI et les modalités de concertation - débattent sur le PADD (avant passage en consell
- débat sur le PADD communautaire et émettent un avis)
- débat sur 'opportunité de créer des plans de secteurs - présentation d'un peint régulier sur ['avancement du PLUI
- arréte le projet de PLUi avant enquéte publique (au moins avant arrét et avant approbation) par I'adjoint &
- approuve le PLUI ['urbanisme

- valident les éléments a remonter de la commission

Le Bureau communautaire urbanisme a la commission PLUI

- valide les orientations stratégiques et assure la - Avis sur le PLUI avant arrét par le Conseil communautaire
cohérence du projet
- valide les différentes étapes d'avancée du projet Les Commissions communales urbanisme
- statue sur les amendements & apporter au PLUi suite aux - suivent et participent aux études d'élaboration du PLUi
conclusions de I'enquéte publique - travaillent sur des réflexions thématiques suivant les

besoins, seules ou avec les autres comités de suivi

La Commission PLUi communaux

composée des adjoints a ["urbanisme de chaque - travaillent sur la trame du réglement et du zonage du PLUI
commune avec la commission intercommunale
- assure le suivi technique et administratif du PLUI avec Groupes de travail thématique
un chargé de mission urbanisme de la Communauté de  (piloté par un élu municipal ou communautaire,
communes accompagné selon les besoins par des agents des
- suit et contribue aux études avec les bureaux d'études  communes, de l'intercommunalité...)
retenus - étudient suivant les besoins et de maniére approfondie,
- organise les réflexions thématiques et géographiques  des problématiques transversales a plusieurs communes
selon les besoins (agriculture, logement, bicdiversité, emplois, transports....)
- ordanise la concertation avec le public et les PPA partage des expériences
- est le relais des commissions communales urbanisme et
assure leur information Le débat annuel sur la politique d'urbanisme
- assure |'articulation entre communes et ouvert tous les élus municipaux, oojectifs :
intercommunalité - assurer la bonne marche de construction du PLUI
- définit les OAP / plans de secteurs suivant les besoins, - informer I'ensemble des élus par une présentation du
ceci avec l'appui des commissions communales PADD, une présentation du PLUi avant arrét

- définit la trame du réglement et du zonage du PLUi gqui - faire le point annuellement sur la politique en matiere
peut étre précisée ou adaptée apreés consultation des d'urbanisme et d’'aménagement
commissions urbanisme communales e raaINE
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. .Prescnptlon

f_:fcomplémentaire du

S PLUI étendu au -

" nouveau pénmétre
- Intercommunal - Les Membres du Consell de Communaute '.:Iegalement convoqués,

L aTElLi.AY sous la  présidence de M. MELLET.

o 'Bfe"tégrié IIIC.J.CI).r.tE de Loire Cohﬁﬁunéu't'e _
49 rue de Sabiﬂ BNN DE BRETAGNE 35470

o :_ Etaient Qresents' '- B ! : FRREE
MMTHEBAULT LEON, JOUADE HUREL BOUGET BOURASSEAU BRIZARD DESHOUX_.}-.'[_E
7 IDAVID, DREAN SAURAT, MINIER GOL!AS ~DERVAL, - HUBERT BERTON MCQUTEL,
DL GUIHEUX DELAUNAY (supp!e.ante de M. PRINCEN) RINFRAY MELLET GAUDICHON
L E'f:; _GARDAN MENARD LEFEBVRE' LEGENDRE LE GUEHENNEC " GESTIN, DIGUE SOLL!ER B

S Pouvo:rs'
| Mme GOHIER
o MUEVILAIN
| M. RenauLT
| M. GENDROT
M. CLEMENT

.-'E.-n\/_Qy:é;.e“nip‘ré}feé_ture'-.le".io'lO'S/'Z_O'ﬂ'-_' R
“...|. Reguen p_réfecture Ie 10103/201'7

Le deux mars,. a 20 heures 30

se sont réunis |

AT Mme. MORICEAU s

formant Ia majorite des membres en exercice

IeQQ 102 /201?.“ Mme GOHIER (excusee repre;sentée), M. LEVILAIN (excuse represente), M RENAULT.

R CLEMENT (e:><cuse represente) MmeM 'R{CEAU (excusée représentée)

o Toutes Ies communes etant representees a I_ _exceptlon de.

Nousmeor
vieois |

; Par arrete du 93 novembre 9015 Mon51eur le Prefetd Ilie et Vllaine a'acte Ia modzflcatlon
des statuts de laCommunatité - de. ‘Communes, de Moyenne Vllame et Semnon en_ IR
mtegrant la competence PLUJ (PLU mtercommunal) R L

(excuse. represente) Mme ANDRIEUX (excusée) M. GENDROT (excusé presente), ;_

S Afin de s'engager dans: Ielaboratlon du PLUi ie Conseli Communautawe de Moyenne
. Vllalne et Semnon a dehbere Ie 17/19!9015 : S
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o des representants de chaque communes partiaparent aux. reunrons du PLUI

intervenue le ler j Janvier 2017, Mme ‘MOUTEL prease qu il convrent de’ dehberer pour
| étendre Ielaboratlon du PLUI . I ensemble des. 20 commurnes. de. Bretagne porte de
R g Loire. Communaute (Conformémenté i artrc!e:L 1_53 Odu cod de._!‘ [ :

B Cette prescrrptron complementaire dort L

| __ presentes clans la delrberatron de prescrrptron du 17/12/2015.
- - exposer les moda!rtes de la concertatron complementarres

. Mme MOUTEE_ -Vice- Presrdente en charge du PLUI rappeile qu un travari partenarral a g_:_ _'
| été engasé des 9016 avec Ies commurnes du Pays de Grand-fougeray, afin de préparer la - e
~Husion. le Marché d'études relatrfé félaboratron du PLUI, mtégrart les 20 communes_et_-: S

“{suite 4 Ta fusion de Moyenne Vriaine et Semnon et du Pays de Grand Fougeray, e

R B défi inir les: modifications apportees aux objectrfs retenus pour.lelaboratronn du PLUI_

- |La conférence intercommunale des Maires réunie le 4 décembre 2015, avait travaiilé ar SR
.| ce projet de prescription, .et avait egalzment Soumis au. Conseri Communautarre da o

S charte de gouvernance du PLUI Cette charte est & nouveau proposée pour valldatron par -

le nouveau Conseil communautarre: ceiEe—cr ayant ete envoyee aux-eius des communes
L du Pays de Grand Fougeray o

s Pour rappel Objecﬂfs poursuiws Dar I e!aboration du PLUIH

: - Defrnrr la strategre d amenagement et de d_e:veloppement du territorre pour les 10 a 15

(Grenelie u ALLR.. ) |
- Avorr un document_durbanrs_me appllcabie sur 'tout_es_;l es communes i st
S Compatrbie avec:les 3documents_de portée supérieure, tels que le -SCOTidu Z‘PaYS des g

~.| Vallons de Vrlarne

_ - Satrsfaire aux obl|sat|ons regiementarres en 1nsc:r|vant Ie PLUr.dans une demarche de“‘
- | développement durable, tout ‘en mettant: 4 jour Jes régles d‘urbanrsme Iocaies pour -
- au'elles integrent ies réairtés économrques et socrales actueiles tout comme Ies .enjeux__..;_
envrronnementaux T T e T

| - Facrirtor Il nstructron des actes d‘autorrsatlon du drort des sois a I appur d un document_

En termes économlques

L artisanales, commercrales de services ou tourrstrques

o vocation des zones d'activités économsques RO

L |- Offrrr un. cadre qui - permette le marnnen et ie developpement des actrvrtes..f-
. | économiques nécessaires au : dynamisme - du. terrtorre qu' eIEes sorent rndustrlelles R,

|- Tenir compte des potentlalrtes des sites et des polarrtes dans ie developpement et Ia : _' S
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|- Contribuer au maintien du dynamisme des centres bourgs et a la compiementarite
entre jes centre-villes et les zones dactzwtes : ST

Preserver le tissu économ|que agricole, notamrnent en mmtnsant Ia consommatlon de

| foncier.
En termes d habltat

- A ce jour, le PLH de la Communaute de communes . Moyenne V;Ialne et Semnon est
caduc et Il n'y en avait pas sur le Pays de Grand Fougeray. Le PLUI tlendra Jleu de PLH,
afin de l'adapter au contexte actuel. On parle ainsi de PLUIH. -+ 7+

- Prévoir une répartition solidaire de la production de Iogements a vocat|on soqaie entre
les communes, selon. Ieurs potentialités : : :

- Développer ['urbanisation en maftrisant |'étalement urbain eten recherchant a opt|m|ser
Ies potentialités de renouvellement wrbain et de densification. ° - .

- Permettre une production d:vers:ﬁee de Iogements qui réponde 3 ia dIVE.FSIte des.

besoins des habitants quelque so;t leur 4ge, leur 51tuatson soaa!e et Ieurs moyens.

|- Activer la réhabilitation du parc de Iogements anc;ens pour repondre aux enjeux
energet;ques . : B ._ : _ :
. En matiere de dépiacements

- Intégrer dans Iamenagement du tetritoire les mob|lztes aEtematNes a Iautomob:le
individuelle (|I6180n5 douces, poles multimodaux, covmturage autocars, tralns D

~ Tenir compte des capaCités de deplacements de toutes les populattons dans la
repartition des eqmpements des Iogements soc:aux ou des Eogements dest[nes a des
| publics spécifiques. REREE T P IR .

|- Optimiser la circulation et Ee stationnement dans les centres bourgs et centres—wiles

pour sécuriser la circulation ‘et .améliorer lacce55|billté pour tous notamment aux
commerces, services et equipements .. L o o

- Préserver.et. amelzorer I acce55|b|hté des zones d actlwtes commerqales et de seN[ces

) notam ment par des liaisons douces secunsees
- En mattere d'envi ronnement

- Connaltre et preserver les elements de Ea trame verte et bleue notamment en.

protégeant en restaurant, le bocage les zones humldes et Ies cours d eau
|- Permettre le developpement des énergies rencuvelables - B

1- Mettre en ceuvre les préconisations du Plan Climat Alr Energle Terrltonal du SAGE '

Vilaine, du Schéma Régional de Cohérence Ecologque

lntégrer dans l'aménagement du territoire la gestion qualltatlve et quantltatwe de la
Tessource en eau notamment dans un souci de solidarite amont-aval. -

- Partager la connalssance et encolirager fa m:se en valeur du patr mome nature! et
paysager _ L : : .
- Préserver et veiller & ia qualste archltecturale des pro;ets eta Ieur insertion paysagere

13
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| Pour Rappel : Formulation dob]ectifs pour la concertatlon et proposmon de
modalités de concertatlon ' _ :

|La concertation est un point cruc;af pour le bon deroulement cu prqet de PLUE et son
appropriaticn par la populatlon clu territoire, :

Il s'agira 4 la fois d' informer mais aussi de permettre aux personnes concernées par le
projet, aux habitants, associations, entreprises,... de formuler des interrogations, des
propositions, tout au !ong de la procédure et a|n5| d allmenter Ees reﬂemons et d‘enr chir
fe projet du territoire. - s

Bien informer et faire participer la population, c'est partager le diagnostic du territoire,
sersibiliser aux enjeux et a _Eeur né_cgssaire prise.' en c_:ompt_e '.-dans le projet
d'aménagement. - : B o _ _

A limage de I'¢laboration du PLUl la-concertation sera conduite. par Ea Communaute de
communes, en étroite association avec ensemble des communes membres.

Ainsi, les différentes actions a mettre en euvre en matlere de. concertanon sont
déclinges selon les points suivants : - : o : _

fnformation dans la presse locale

- Diffusion oI informations et mise a dlsposrtlon des documents prodwts et va[ides sur le
(les) site(s) internet(s) communautaire et COMMUNAUX. : C

- Parutlon o articles dans la presse communautalre et bulletins communaux

= Afflchages (panneaux expositions,.. ) mise é dlsposltion de documents prodmts et
valiciés dans les communes et & la Communauté de commines, aux etapes pnnCIpaEes_ :
du projet (Diagnostic, PADD, Arrét) ' '

‘|- Mise a disposition de registres - ouverts aux habltants penclant toute Ia duree de la
procédure, au sein de chaque commine et au snzge de la Communaute de: communes
(accessibles aux horaires d' ouverture habltuels) : . e

|- Pemmettre - au grand publlc dadresser ses . remarque.s 5€s5 questfons ou ses
contributions & P'élaboration du projet, par la mise en place d'une adresse mail
spécifique et/ou par la posab:hte aux personnes de Ies adresser par < courner af attentlon
du President... o R _

| - Organisation de réunions pubhques par commune ou secteur geograph[que sur des

questions générales (présentation de la démarche, du diagnostic, du Projet -
d'Aménagement et de Developpement Durabfe ) ou des questuons themathues (le
paysage, I'emploi, Iznwronnement ihabitat Do ' S .

{Ces modalités de concertation pourront etre ajustees et enrlchles survant les
| propositions des communes, puis durant Ia procedure en fonction des en}eux et des
besoins relevés lors des études.

i n'est pas imposé par la loi de formalisme particulier, ni de concertation minimale. Ceci
dit, elle doit étre proportionnelle & l'importance du projet qui concermne I'aménagement
d'un territoire intercommunal, relativement vaste et peuplé. les modalités de
concertation définies dans la délioération de prescription devront donc étre
' respectees”,_‘ :

: P
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Le Conseil Communautaire,

Vu la loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
I'environnement, dite loi grenelle I,

Vu la loi n° 2014-366 du 94 mars 9014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové
dite loi ALUR,

VU le Code de I'urbanisme et notamment ses articles L.121-1 et suivants, et R 123-1 et
suivants,

VU la délibération n° 2015-11-2 du 17 décembre 2015, du Conseil de la Communaute
de communes de Moyenne Vilaine et Semnon approuvant la prescription de son PLUI
tenant lieu de PLH,

Vu ["arrété modificatif préfectoral du 93 décembre 2016 portant création de la
Communauté de communes « Bretagne porte de Loire Communauté » issue de la fusion
de la Communauté de communes du Pays de Grand-Fougeray et de la Communaute de
communes de Moyenne Vilaine et Semnon,

Aprés en avoir délibére, a I'unanimité,

- prescrit I'¢laboration d'un Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUL), tenant lieu de
Programme Local de ['Habitat (PLH) étendu au périmetre de la nouvelle
intercommunalité « Bretagne porte de Loire Communauté »,

- valide la charte de gouvernance jointe en annexe a la présente délibération, fixant les
grands enjeux poursuivis par le PLUI et les instances de collaboration mises en place
pour le suivi de son élaboration,

- approuve les objectifs poursuivis et les modalités de concertation, tels qu'exposés
précédemment,.
Conformément aux articles L.121-4 et L.123-6 du Code de l'urbanisme, la présente
délibération sera notifiée :
- au Préfet ;
- au Président du Conseil régional ;
- au Président du Conseil départemental ;
- au Président du Syndicat mixte du Pays des vallons de Vilaine en charge du |
SCOT;
- aux Présidents de la Chambre de Commerce et d'Industrie, de la Chambre de
Métiers, et de la Chambre d'Agriculture ;
- aux Maires des Communes limitrophes, et aux Présidents des EPCl voisins
compétents en matiére de PLU.
En application des dispositions de l'article R.123-25 du Code de ['urbanisme, la
présente délibération fera I'objet d'un affichage a la Communauté de communes et dans
les Mairies des 20 Communes membres, durant un mois, d'une insertion en caracteres

apparents dans le journal suivant diffusé dans le département : Ouest-France, et d'une
publication au recueil des actes administratifs de la Communauté de communes.

Pour extrait conforme, BRETA Iy présiclent
PORTE DE LOE/
COMMUNAUTE/

42, rue de Sabin/
35470 BAIN DE BRETAGINE
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CHARTE DE GOUVERNANCE POLITIQUE BRETAGNE

Pour un « PLUI », PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL PORTE BE LOIRE & |

| - Préambule

La présente charte est un document politique qui établit un cadre de conduite, concerté, pour la gestion
de la compétence «PLUI » par la Communauté de communes et pour définir la collaboration avec les
communes.

C'est un document non opposable qui peut étre amendé ou révisé a tout moment par les €lus.
L'engagement des ¢lus communautaires dans le projet de PLUI s'inscrit dans une dynamique de
coopération. Le fondement de la Communauté de communes dans I'élaboration de ses projets repose sur
une volonté de construire ensemble et de travailler dans le consensus.

Le projet de territoire et le schéma de mutualisation engagés par la Communauté de communes sont des
démarches qui permettent de délimiter la stratégie de développement du territoire. Ces réflexions
aboutiront a une actualisation et un réajustement du projet politique communautaire. Le PLUI en est 'une
des traductions concretes.

Il - Le PLUi, un outil mutualisé au service du projet de territoire

Vers un urbanisme de projet a I'échelle d'un territoire aux enjeux communs

— L'¢laboration et la mise en ceuvre d'un PLUI est une compétence centrale et stratégique qui vise
a mettre en ceuvre le projet communautaire,

— C'est I'occasion de poursuivre le travail engagé dans le projet de territoire pour |'adapter aux
nouveaux enjeux, aux besoins des habitants, ...

— Le PADD (Projet d'Aménagement et de Développement Durable) sera la traduction du projet
politigue communautaire concerté a I'échelle de I'ensemble du territoire

— un PLU(I) se réalise dans un cadre contraint, tant au travers de regles nationales (Loi Grenelle,
ALUR...) et locales (SCOT du Pays des vallons de Vilaine, PLH...) qui sont exigeantes, en matiere
d'environnement, d'usage du foncier, d'habitat, d'activités, de transport...

— un PLUI est un projet transversal qui traduit la nécessité d'intégrer, dans la politique
d'aménagement, l'ensemble des thématiques: transport, habitat, emploi, économie,
environnement, paysage...

— la réalisation d'un PLU intercommunal vise a garantir une cohérence et une efficience des
politiques publiques

— |'échelon intercommunal doit permettre de prendre du recul sur des questions et des intéréts
individuels pour se concentrer sur la recherche d'une équité territoriale et d'une solidarité
entre les Communes

— faire un PLU(i) c'est faire des choix d'aménagements, de répartition des équipements, anticiper les
évolutions du territoire, prévoir les projets a long terme...

— ¢laborer un document unigue contribue a faciliter 'instruction des actes d'autorisation du droit des
sols et ainsi améliore le service pour les citoyens comme pour les investisseurs prives.
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— un projet conséquent qui nécessite de fait, un portage politique fort autour d'un projet
commun

— un projet a mener de maniere responsable dans un souci d'intérét général

— une étape pour mener une politique volontariste en matiere d'aménagement

— permet de prendre en main le destin du territoire et son aménagement pour le futur

— nécessité de se donner les moyens pour mener a bien ce projet structurant

- suite au désengagement de I'Etat, pour la plupart des communes, c'est I'opportunité d'une
(re)localisation de l'urbanisme de planification, au sein du territoire avec une ingénierie
locale plus proche des réalités du terrain et des €lus locaux

— une réflexion qui s'appuiera sur les partenaires locaux : Pays, chambres, bassins-versants, services
de I'Etat, CG, CAUE...

— Disposer d'une ingénierie locale et des ¢lus a méme de dialoguer avec les bureaux d'études
spécialisés pour « éviter le copier-coller » et territorialiser le projet...

Un projet fédérateur qui associe pleinement les communes dans une volonté de
solidarité territoriale

— un PLU intercommunal n'est pas la somme des PLU communaux

— dépasser la simple addition des volontés des communes membres

— allier intérét communautaire et spécificités communales

— traduire un projet politique cohérent a I'échelle de la Communauté de communes tout en rendant
possibles les projets communaux

— aller vers une nécessaire harmonisation des regles (Reslement) avec plus de cohérence entre
les communes mais conserver la possibilité de répondre aux spécificités locales
par le biais d'éventuels zonages spécifiques, de plans de secteurs avec des reglements spécifiques
ou l'utilisation d'Orientations d'Aménagements et de Programmation adaptées.

— un document élaboré a l'échelle de la Communauté de communes mais en étroite
collaboration avec les communes

— l'urbanisme est une question a forte charge symbolique, il faut étre a I'écoute des communes et
partager les expériences pour que toutes avancent ensemble

— l'avis des communes, sur les éléments du PLUi les concernant, sera entendu et le projet
rediscuté en cas de désaccords. Dans ce cas, un nouveau débat au conseil communautaire
sera organisé

— |'¢élaboration d'un PLU a I'échelle intercommunale est a distinguer des autres compétences :
signature des permis, conduite d'opérations d'aménagements, etc., qui restent communales.
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Débat annuel sur 'urbanisme

Conseils

municipaux

Commision

PLUI

Le Conseil communautaire
- prescrit le PLUI et les modalités de concertation
- débat sur le PADD
- débat sur I'opportunité de créer des plans de secteurs
- arréte le projet de PLUI avant enquéte publique
- approuve le PLUI

Le Bureau communautaire
- valide les orientations stratégiques et assure la
cohérence du projet
- valide les différentes étapes d'avancée du projet
- statue sur les amendements a apporter au PLUI suite aux
conclusions de I'enquéte publique

La Commission PLUi
composée des adjoints a I"urbanisme de chaque
commune

- assure le suivi technique et administratif du PLUI avec
un chargé de mission urbanisme de la Communauté de
communes

- suit et contribue aux études avec les bureaux d'études
retenus

- organise les réflexions thématiques et géographiques
selon les besoins

- organise la concertation avec le public et les PPA

- est le relais des commissions communales urbanisme et
assure leur information

- assure |'articulation entre communes et
intercommunalité

- définit les OAP / plans de secteurs suivant les besoins,
ceci avec 'appui des commissions communales

- définit la trame du reglement et du zonage du PLUI qui
peut étre précisée ou adaptée apres consultation des
commissions urbanisme communales

Commissions urbanisme
communales

Les Conseils municipaux
- débattent sur le PADD (avant passage en conseil
communautaire et émettent un avis)
- présentation d'un point régulier sur I'avancement du PLUI
(au moins avant arrét et avant approbation) par I'adjoint a
I'urbanisme
- valident les éléments a remonter de la commission
urbanisme a la commission PLUI
- Avis sur le PLUI avant arrét par le Conseil communautaire

Les Commissions communales urbanisme
- suivent et participent aux études d'élaboration du PLUI
- travaillent sur des réflexions thématiques suivant les
besoins, seules ou avec les autres comités de suivi
communaux
- travaillent sur la trame du reglement et du zonage du PLUI
avec la commission intercommunale

Groupes de travail thématique
(piloté par un élu municipal ou communautaire,
accompasgné selon les besoins par des agents des
communes, de l'intercommunalité...)
- étudient suivant les besoins et de maniere approfondie,
des problématiques transversales a plusieurs communes
(agriculture, logement, biodiversité, emplois, transports....)
partage des expériences

Le débat annuel sur la politique d'urbanisme
ouvert tous les Elus municipaux, objectifs :

- assurer la bonne marche de construction du PLUI

- informer I'ensemble des élus par une présentation du
PADD, une présentation du PLUi avant arrét

- faire le point annuellement sur la politique en matiere
d'urbanisme et d’aménagement
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:OBJET H :
Choix du 5COT de
rattachement

DATE DE
~ CONVOCATION
le 92/09/2017

NOMBRE DE
DELEGUES

En exe:rclce
Présents
Votants
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
- DU CONSEIL DE COMMUNAUTE

L'an deux mille dix sept
Le deux mars, a 20 heures 30

Les Membres du Conseil de Cornmunaute, Iegalement convoques, se sont réunis
a TEILLAY, sous la presidence de M. MELLET '

Etaient présents : : ' :
MMTHEBAULT LEON JOUADE HUREL BOUGET BOURASSEAU BRIZARD, DESHOUX,

{DAVID, DREAN SAURAT, MINIER, GOLIAS, DERV_AL HUBERT, BERTON, MOUTEL,

GUIHEUX, DELAUNAY (suppléante de M. PRINCEN), RINFRAY, MELLET, GAUDICHON,
GARDAN, MENARD, LEFEBVRE, LEGENDRE, LE GUEHENNEC, GESTIN, DIGUE, SOLLIER. -

Pouvoirs -

Mme GCHIER 3 Mme LECN

M. LEVILAIN a - M.JOUADE

M. RENAULT 3 ‘M. THEBAULT

M. GENDROT a M. MELLET

M. CLEMENT A Mme DESHOUX -
Mme MORICEAU '3 M. BERTON

formant la majorité des membres en exercice

Absents

Mme GOHIER (excusée representee), M. LEVILAIN (excusé représenté), M. RENAULT

(e)«:L!se représenté), Mme ANDRIEUX {(excusée), M. GENDROT (excusé représenté), .
CLEMENT (exc:USe représenté), Mme MORICEAU (excusee reprasentee) : :

Toutes Ies communes étant representees a Iexceptlon de - : '_

M. THEBAULT Yves a été élu Secrétaire de Sgan;e. o

Avant la fusion des ¢ EPCH, le tenitoire était couvert par deux SCOT : les 4 cornmunes du

Pays de Grand-Fougeray €taient couvertes par le SCOT du Pays de Redon et les 16

communes de Moyenne Vilaine et Sernon étaient couvertes par le SCOT du Pays des

Valions de Vilaine.

Le SCOT du Pays de Redon a été approuve e 13/12/9016. Le SCOT. du Pays des vallons
de Vilaine est en cours de révision et ['approbation est prévue le 7 mars 2017.
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Suite & la fusion, la nouvelle intercommunalité dispose #galement de 3 mois pour
choisit le SCOT de rattachement. A défaut, au Tler avril 2017, Bretagne porte de Loire
Communauté sera membre de plein droit du SCOT du Pays des vatlons de Vilaine, car la
majeure partie de la population se situe sur ce Pays.

Quelles conséquences ? :
Fsur le SCOT en cours :

1/ laioi « éga!i‘té citoyenneté . permet d'achever la procédure en cours sur le périmetre
antérieur du Pays (CCPGF exclu) compte tenu du fait que ie PADD et f'arrét ont ét¢
valickés avant la fusion et 'évolution des périmetres,

2/ l'approbation du SCOT du Pays des vallons de Vilaine pregrammée e 7 mars 2017,
sera votée par l'ensemble des communes du nouveau perimetre. Un choix du SCOT de
rattachement formulé par la nouvelle intercommunalité, préalablement a 'approbation,
© | renforcerait la sécurité juridique du document.

3/ une révision / modification ‘du SCOT sera & engager dans les 6 ans suivant
l'approbation pour étendre le périmetre du SCOT & l'ensemble du terrftowe '

sur le PLUH

Su:te 3 la fusion et au choix du SCOT de rattachement, 16 communes (ex MVS) sont -
couvertes par les regles du SCOT. du Pays des vallons de Vilaine et 4 communes (ex
CCPGF) sont désormais en « zone blanche » cest a dire Jundlquement non couvertes
par un SCOT applicable. SR :

|Le SCOT du Pays des vallons de Vilaine ne couvrira pas Ienserhble du perimetre de
lintercommunalité avant I'approbation du PLUIH car il est peu probable qu'une révision
soit menée avant 2020. - .

Ainsi; « la zone blanche » concernant les 4 Communes du secteur de Grand Fougeray,
sera sous le coup du prmc:lpe de constructibilité limitée. :

Cela implique qu'aucune extension urbaine ne sera permise sur ces 4 communes du
Pays de Grand-Fougeray. Une dércgation au principe de constructibilité limitée poura
toutefois ére demandée au Préfet , aprés avis de la COPENAF (L 142-4 et L 149-5).

Par ailleurs, dans un souci d'équité territoriale a I'échelle de l'intercommunalité, il sera
cherché a tendre vers fes ofientations .du SCOT du Pays des vallons de Vilaine, dans
I'attente d’'une rewsnon future,

Pour plus de clarté :

Larmature territoriale sur lacuelle est construite le SCOT du Pays des vallons de Vilaine
définit 3 types de -communes. Cette armature est congue pour facilement intégrer
- [ 'évolution du périmetre.

Ainsi le « POle de Bassin» du territoire qui est ici- Bain de Bretagne jote un rdle
structurant a I'échelle d'un. bassin de vie en termes d'emplois, de commerces, des
" | services, d'équipements, de population...

Deux « pbles secondaires » équilibrent le territoire, au Nord avec Crevin et au Sud avec
Grand-fougeray, du fait de feur attractivité en. termes d'emplois, de population,
d'équipement et de services. Les autres communes, dans leur diversité, sont qualifiées
de bourgs ruraux et jouent un rdle de relais a une échelle pius locale. -
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Cette armature territoriale se traduit concretement et de maniere différenciée en termes
de capacité d'accueil, d'objectifs démographigues, de commerces et équipements, de
densités de logements a I'nectare... Sur la plupart des points, les deux SCOT étaient
proches. En revanche, il conviendra donc désormais de « tendre vers » les objectifs du
SCOT du Pays des vallons de Vilaine pour les éléments qui divergeraient, comme les
densités moyennes par exemple qui sont de 20 logements / ha pour les podles
secondaires (15 logements minimum / ha par opération) et 15 logements / ha en
moyenne sur les bourgs ruraux (12 logements minimum / ha par opération).

Considérant la loi n°® 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a |'égalité et la citoyennete,

Considérant le projet d'approbation du SCOT du Pays des vallons de Vilaine prévue le 7
mars 2017,

le Conseil communautaire se prononce, & I'unanimité, en faveur du rattachement de la
nouvelle intercommunalité au SCOT du Pays des vallons de Vilaine.

Le Président est alors chargé de la mise en application de cette délibération, et de sa
notification auprés du Président du Syndicat mixte du SCOT du Pays des vallons de
Vilaine.

Pour extrait conforme, Le Président
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS -
. bu | CONSEIL DE COMMUNAUTE 5 o

|tan deu'i milie di’x sept 2 |

- Débat sur fe. PADD' e
- du PLUI de Bretagne R
porte deLoire” .+ |Le d!X hLIlt mal,. a 20 heures OD C
: \-. R

‘Communaute

o

& LALLEU, sous la premdence de M. MELLET BN

. | Etalent Qresents. ‘ L

| MM, THEBAULT LEON JOUADE LEVILAFN HUREL BOUGET ’BOURASSEAU BRIZARD
- CLEMENT DAVID, DREAN, MINIER GOUAS DER\/AL HUBERT, BERTON MORICEAL,
- MOUTEL, GUIHEUX, PRINCEN, RINFRAY, MELLET GAUDICHON GARDAN, |EFEBVRE,
LEGENDRE DENIEL(suppléant deM LEGUEHENNEC), GESTIN DIGUE SOLLIER '

' Pouvmrs :

| Mme- GOHIER. a :M‘meLEON o
" | M. GENDROT. & . MMELET
. {MmeDESHOUX 38 M CLEMENT - ..~ ‘
O [MCSAURAT - a . Mme DREAN c
| M MENARD a M BERTON

DATEDE .

formant la ma]orife des membres en exercme o

Absents .

| CONVOCATION : |\ GOMIER (exclisée représentee), M. RENAULT, Mme. ANDRIEUX (excuSee) M.

18‘-10./95_-(9017 GENDROT (excusé raprésentz) Mme. DESHOUX (excusee representee), M, SAURAT

|(excusé. représenté) M MENARD (excusé representé)

| Toutes. les communes etant representees a l’exaeption de P

)ELEGUES

OMBRE DE M THEBAULT Wes a ete elu Secretaire de Seance. ) '

in exercice

’resents

Iotants

Entroductlon Dresentee par- Mme MOUTEL

ligtaboration du PLUIH. Clest fa pietre angulaire du projet, Iexpressmn politique et la

— -

Les Membres du Consel] de Communaute, legalement co?yoques, se sont reums C

. |Mme.-MOUTEL V|ce Présidente e charge: du ﬁ,UIH rappelle qle Ie PADD (Prcuet .
1d'Aménagement et de Développemeht Durables) est- une ¢lape importante dans

concrétisation d'un travail partenalial qui s'est déroulé depuils janvier 9017, avec ~
I'orgamsat[on dateliers thématzques et de réunions auxquelles ont-€té associés }es elusv
i Iocaux des partenaires mst&u’aonneis Ias pe.rsonnes pubhques assocnées ies services
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de I Etat Ies chambres consulalres et un groupe de travail agrsco!e

partager la demarche avet la populatton

HUn dgbat sur le PADD aura [ieu au sein de.s Conseils munimpaux de chacune des 20
Communes membres de la Communauté de communes. -~ L :

lignes du projet. - \ )
- Chacue: élus - ayant regu he premtere versaon du document ecrit, il est proposé

et des Persgnnes Pubhques Assoc;ées afin d en debattre

_ fnterventron du cabmef Persoectwe o e e | I
" l est tout d'abord rappele !es grandes onentatzons dit projet . |

I 'économie : renforcer la viabilite éconbmlque du terntowe

i le cadre de vie faire del !del’}tlté rurale un a’tout _

AE habltat mieux répondre. aUx attentes des habltants -

" notamment en matiere de: calendner Alnst I'approbatlon du PLU[H est programmée
avant la fin2019. .~~~ ¢ :

rattachement des 20 Communes de ia nouveile mtercommunal[te au SCOT du Pays des
“tvallons de Vilaine. - : S . .

i est alors débattu de chacun des srands enjeux du PLUIH.
i Presentation des t{rands en_leux en matiere economm_,
Ces enjeux 5@ déciment szion les objectifs sylvants ' .
- - créer les COﬂd[thﬂS favorables au maintlen de f! actiwté agricole o
- renforcer les capamtes ' accuzfl des entreprlses au sein des zones d actlwtes
- assurer la qualite des amenagements au szzn des parcs d' actlwtes __ B
- adapter I oﬁre en commerces et setwces 3 l'armature temtorla le
- sa|5|r Jes opportumtés iocaies en matiere: de. ressources naturefles

3 Ratranscrl thon des débats :

milieu rural -

récaction’ actuelle dd PADD; qui étalt trop  réstrictive car il fallait «une demande
suffisante et clairement identifiee pour pouvotr engager des travaux d'aménagement »,

Trots réunions pubilques sont programmees les 29 mai, 6 et 7 juin: %)rothains,‘ po_ur_

(ce SO, Fablenne ROZIER du cabinet Parspectwe presente a {'assemblee Ies grandes e

notamment de fevenir suries éléments qui orit suscité des rqvfnarques de Ia par{ des elus o

Pu;s tl est expose la procédure & sulve ainsi aue les object ifs of eiaboratlon du PLU[H K

| Mme ROZIER re:prend les lnCIdences du contexte de fusion " sur le PLUIH c:tant le

It concemant l'axe 921 parcs dactw:tes et lobjectlf de soutien de I‘actwrte en o

M. LAURENT - élu de la Commune de Chante[oup ava it-fait remonter une remarque surla

‘ {sa proposition était-de donner la priorite a Ia voiontza des elus locaux tout en tenarﬂ: '
- | compte de la demande o - : _

| M. GAUDICHON - Maire die Salnte—Ann&surVﬂame et M: LEGENDRE - Mare de, Saint- .
SUIpECe ~cles- Landes appwent la remarqua de Chanteloup lis affi chent Ieur volonte de =
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. L pouvoir aménager de:s petites zones amsanales Celd reﬂete la volonte des eJUS iocaux _
| car, poUr eux, cela est necessazre au maintien de P art;sanat local. gy )

I M. MELLET.— Présiderit de la Cotrimunduté de communes, tevient sur fes*remarques des

- |zones de 2 ha pouvaient étre crédes dans toutes les commuies rurales. En réalité, cela
conceine bien uniguement les Communes identifiées au SCOT du. Pays des vallons de
{Vilaine, .4 savoir la Noz‘Bianche ét. Chanteloup ainsi que les Communes de Sainte-Anne:

- Jeomme Findique Perspectivz dans sa proposltion de n0uvelle redactlon

M. DAVID Vice- Président en charge di developpement’ economtqua et Ma!re de .

Grand-Fougeray, rappelie la doctrine de |'ex Pays de Grand-fougeray qi-était denepas - .

- |engager de depltznses d’ aménagement sur ces, petites zones 5 Il n y ava:t pas de prc:uzt
clairement identifié, ' I 8 . .

M. MELLET mdlque la possibilité dans un. premier temps de, constrtuer des féserves .
_ _fonaeres Toutefais, it faudira que ces ‘secteurs solent faciles & -aménader, sefon la .
-clernande et a monndre: cout pour Ia coilectmtta tant au mveau vosne qu en terme de-,

M. GAUDJCHON rappelle Gue son PLU pi’évoya[t deja une’ zone d‘ac:t[wtés 3 la sortie. du
3 _bourg et M. LEGENDRE souligne qu'ils avaient pour leur part eréé une ZADwa cet effet:
Ces secteurs cotrespondent aux critéres  demandés ar M. MELLET. L'un des secteurs
_ tdentrf" is. avazt d ailfeurs fait | objet dun. pro;et qul n'a pour le moment pas, aboutl

M DAVID précise. au'l; faudra faife apparaitre dans le PADD [a volonté que Iesh
i amenagements des Parcs d'actw tes re:specte.nt le: label -« Quailparc »,

9/ Concernant les actmte:s ex.istantes d]spersee:s ‘en campagne la Chambre-
. [d'Agrieulture a rappelé e caractere exceptlonnel des STECAL (sectetirs de taille et de
. |capacité fimitées) et Ja vocation agricole des zones A, La rédaction actuelle du PADD
S |El|SSE!It penser. que, toutes les activités non. agrlcoles exmtantes en zones A et N auraient ]
été mises en STECAL. Elle demande de mettre en place des critéres de se!ectlon des _
activités pouvant faire: 'objet d' extension ou deouvelles. constructaons ' .

“m LEVILAIN - Adjomt au-Maire de Ba;n de Bretagne, charge de I'urbamsme et M -
{DAVID, md:quent qu |is ont procede a:ns: Dans !eurs PLU seules 3 é 4 STECAL actlwtes- ‘

- sont lnscrits , S : _ i _
| Mime GESTiN Malre de La Bosse de Bretagne pose donc !a que:stron des actiwtés_ '
artisanales présentes dans les hameaux. . Pour elle, ce nest pas poss;b!e de Ieur dlrcaj
qu |Es e pourront pas s agrandlr SRR Lo

| M\, DERFVAL - Maire d'Ercé-en-Lamée, et M. LEGENDRE s mquletent ega!ement de 1 avenlr_.,',_
de. ces entreprises s trouveraient norrnal de leur pe:rme.tn'e d'évoluyer, L F '

: M DERVAL et M. BR[ZARD Adjoznt au Maire de Pléchatel, indiguent que Ie;s actmtes
artisanales existantes cohabitenit trés: bien avec [ actlv té agr}cole et que Ies terrams qu:
leurs sont dévolus ne sont déja- plus agncoles - : L N :

=2 chaquz communa est mvztee. dans un. premkar temps & reperer les actiwtés K
. |existantes dans leur campagne. 't &inst quantifier les besoins en STECAL activités. Mats, il
+ lest rappelé:que les STECAL ont. un caractere e’xceptlonnai au titre du code de
' !urbanisme Un pomt suy quuei la Chambre: d'Agrlcuiturz est trés attentive. Ces. STECAL '

| PPA et sur le caractére ambigd de la rédaction actuelle qui laissait croire que de petites - “'

sur-Vilaine. et Saint-Sulpice* ‘des- lafides qui sont-hors™ 5COT appllcabie actueile:ment
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o souple ‘en, matiere-de STECAL activités,- dans la mesure ot} les actlwf%s economlques
~Hrevétent un caractere d mteret general pour ies terntOIres en termes
dempcns LT S _ RETERE

djue certains aws ne sont que consultat;fs
| Une posrtfon partagee par les autres eius de f assemb!ee

e M. MELLET suggere que des STECAL actrwtes pourralent etre Crees par la surte suwant les ‘ o
bescnns tout en suivant des procedures de madifications Sg’PLUJ I} souligne par aJileurs\ o
| aie.si tn artisan a ‘besoin de E agrandsr de mamére lmpo nte Il faut I mv:ter a aller en o

o . |zoned:! actMtes

activités et créerles STECAL en consequence

R en STECAL? I souhalte que le PADD le permette .
. contralgnante possidle.

cette guestion touche principalemert fes communes situées le lohg de 'axe Nantes-

E Saulmeres du fait de sonrestaurant qui capte les poids lourds passant sur la RD 777,
il est faft état dun. mangue. de. places de stationnements et d espaces inadaptés pour la

' nwsances

au niveat: de Montru, &t que celu: ~Ci sera a reprendre dans le PLUI,
: repos associés,

QUestlon

. '_ | o statlonnement des p01ds loureis dans le PLUL

des'4- routes.

{sur. Grand-Fougeray, 37 ha A P'est de la. RN 137, du fait de la prospection en cours sur
llextension. du PA. de Chateau Gatllard: 3 Bain ‘de. Bretagne Avant les premiers travaux,

g dfspombtes le Parc des 4 routes est la seule possibilité pour Iintercommunalité

. devront recueililr Iaws de fa EDPENAF dont la doctrme actuelle sembIe étre assez '

d economie et |

o Mme GARDAN Maare efe Ia Noe~Blanche rappe!ie que Je PLUE est un prqet des elus et - .

M. PRINCEN - Maire de’ Pancé et M LEGENDRE sont daccord pour repertorrer ies

| M. EEFEBVRE - Maire du. Pettt—Fougeray; demande ‘s la creahora dactlwtés lides au .
tourisme {hebergement restauration,..), hors changement de destmatlon serait posmblei_

I S demande des élus de reprendre Ja redactlon du PADD afm queile Sth Ia monns"

3/ Goncemant Ia question des s’cataonnements poids Iourds, il e&t fait Ie constat que“ _ ' o

{Rennes : Crevin, Poligné, Bain de Bretagne, Grand-Fougeray et ega]ement ld commune de

halte . de - ces camzons en pamcuher pour !a nun: engendrant pan‘ons bagarres et. o

M RINFRAY “Maire de Peilgne temoigne de la s:tuatron de sa ce.mmune et rappelle N B
" lautun emplacement était réservé par I'Etat dans son PLY, pour reahser une aire' de re,:,oS B

Il est fait. mention de I'hlstonque de la reaifsatlon de la RN 137 et des prOJete d a!res de.
M. MELLET Drf)?OSe dadresser un .eourner. a.u é’refet .afm. de I iﬁterpe!ler eur cette v
B =>les éIUS sont: d aceord potir mentreﬁner et_e_re.nejre .en cofr;ete !es .cehb'amtes de_
a Concernant_ Iextensmn du Parc dacttvitee du Pays de Gran.cll. Fougeray,; ex PA"

- [ M. DAVID insiste sur lenjeu du deveioppement economlque pour le temtolre et sur les
*+ |dynamiques en colrs, | justifie 'opportunité de maintenir le projet d'extension du.PA -

plus' de” 60% des teraing y seraient_réservés. A Crevin il ne reste plus de terrains”

d accueﬂhr des entrepr ses necess ftant de vastes terrazns ! souha:te donc que ce prOJet .
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inscrit dlans le pl'OjEt de PLU du Grand Fougeray soit mamtenu dans l& PLUI

R

' {M. MELLET soutient ce projet, tSut en otant conscient. de:s remarques €s Pe,rsonnes
Publiques AssoCiées sur le su;zt Elles Jugent qu IE est prématuré d afﬁther ur1 promt
o extenswn au PA des 4 Routes.. . .

.. |les élus de Baln de Bretagne et de Grand- Fougeray souhgnent Ilmportance daVOlr les
| capacitosdaccuoll:r delemp]o sur le territoire.” S S y

| nécessité. dianticiper e deve!oppement économique a moyen et long termes. Un
+ |tableau sera réalisé avec’le service développement economtc;fuz de la Communauté de
. Jcomimunes pour suivie fa consommatloh fonciére, quqhﬁgr les texrains disponibles,
ceux constrits, etc., ce qui permettra d‘ldentfﬁor prectsément et d' e\faluer les be:soms

et de les justifier. dans le rapport de presentat[on R
Ilf Presentation des qrands ehjeux en ‘matigre de cadre de Vle :

+ {Ces onjeux 5" dec!mznt selon les ob}ectn‘s survants
- encourager Il usage dela voiture partagée.
- contnbuer a8 !’ammatlon des bourgs
- favonser I acces aux équtpements al ensemble des habltants
~ developper les depiacements doux ' '
T accompagner une campagne en evolutton N
o - c:oncﬂ[er ia trame verte et bleue f:t ies pratiques - N
,Retranscrlbtlon des debats _ Co "
17 Concernant les deplacements vers ! exterleur du temtoire

c|La Commune de Chante!oup propose d'tndlquer dans je PADD qu I| faut famz }e lien.-:

i avec les i|gnes illenoo et TER, en plus du developpement des aires de covomurago

coo- llenoo et TER afin cle CléMZlOpp@r I mtermodallté ».". Ce qui: est validé par les é[us
> 2! Concemant le developpement du tourisme vert, T hotellerie etla restamation.

deve!opper le tounsme vert :
Perspectwe propose de depiacer ce.t ob Joctlf dans ! axe 9 re[atlf aux parcs d' actlv:tes

une riixité dgs actlwtes et notamment Ihéberge.ment hoteller Ia restaurat[on et {es
actmtes de loisirs. -~ : . R

|dupADD. . o | X

__ N les élus de ia Commune du Grand- Fougeray mdzquent que celane fazt Pas pamo de leur
“projet. de PLU, conSIderant cie l'offre au sein du cenﬁe—vlt!o est suffisante- et doit étre

: soutenue .-

=>les élus-souhaitent mal ntenlr ce projet au’ regarof des erjeux economiquzs et de fa

B Perspoctlve: propose ‘d'ajouter ‘dans le PADD. cet elément i« t:rer partie des dessertes- _

La Commune de Chante}oup, et d'autres élus ont soull gné i'lncompatlbliite entre’
I'hotellerie quiserait developpee au seln du PA de Chateau»Garilard et i‘objecttf de' .

I M. -MELLET demande de préciser.que le- PA de- Ch&teauﬁaﬂlard a %cahon & accuelllir |

‘1le developpement de ihoteflleno zt ole ia rostauratlon dans Ios parcs d'actwltes ost o
: questionne Pour Eensemble des élus, il est 1mportant davo[r da fa souplosse au mvoau o
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il pourra étre précisé. dans le PADD que I'offre en hote!lene et restauratron au sein des
5 parcs d'activités.pourra étre deveroppee mais dans un souci de comp%mzntar té avec.
- loffre presente dans les centralités. - S : 3 '

‘ 3 Mme GARDAN questlonne le: Gorzset! communautazre sur: Ie projet de cuisine
.| centrale qUI dvait ete evoque il ya quelques annees pour [e.s cantmtas des ecoles du L
’ terr!toare ) o . S ) _ .

M. MELLET précise que ce point n est pour Ie moment pius d‘actuahte et qu lf dzpend ’
dela grande dliversité des situations communa!es ' . e K

1/ Presentatlan des qrands enjeux en. matiere d‘habitaﬁ z"

>,|-.

' Ces enjeux se décli inent sefon les objectifs sunvants
- acc:uelI lir e noWeaux habitants sut [ ensembl e du temtcn re..

“’.

- avo:r une plus grande maftrise de.s opératrons
- accompagner les habltants dans leurs: pmjets
. permettre un parcours femdentlel comp!et Sur. le temtotre

’ '-Perspectlvz soumet -au Conseil communqutarre des proposattons d' ajustements et de ,
préCISlons dlu. PADD suite aux remarques dles PPA. Ces efements portent SUr

- extensmn destmées 3 accueillir de I habltat

~a suppress:on dans le PADD dé Ja mention relatwe au Pian Partenanal de
. Gestion de |a Demande de Logement: Social et dinformation. .des: Demandetrs
. {PPGDLSID) du fait de son caractére non obligatoire, tout en marntenant des axes
- _-permettant de gulder [ attrlbutlon de.s Iogements SOCIaLIx '

\Ces €léments sorit valides par les elus _
‘Retranscript;on des debats _ o
] 1 / Concernant Ies object:fs du SCOT eh termes d ar;cueil de popuiation

La DDTM a jugé tres ambitieux Jes objectifs du SCOT du Pays des vallons de Vilaine, au
_ |regard des cdlerniéres. donnges INSEE etla soui!gné lors. dle:Ja réunion PPA. : -
- -Perspectl\ﬂe rappelle que ce sont {es Obj@CtlfS du SCOT qu: ont eté utmses comme base ’
. deca!cuipourlePLUi | o , s L .
M. MELLET confirme la volonté dzs €lus de mamtenlr cette base de cafcul car cela
. |refléte une ambition politique partagee au sein de I mtercommunal:te et du-Pays des :
- vallons.de Vilaine: . -
9/ Concernant lattnbution des logements sociaux II est rappelé Ie role. pivot des

‘Communes dans | ‘altribution des fogementa sociaux. La Commune est en premtere ligne.
| dans la connaissance des publlcs pouvant rencontrer des dn‘ﬂcu[tés particulieres, -

3/ Concernant la ment}on dans le PADD « Il s’agira d' établir une veille du marché ‘
fonciey en partenanat avecla Saciete d Amenagement FonCIer et d Etabllssement_

Rural (Safer) » o e -
, |les éIUS rappzlfeﬂt que ka BUreau communautaire n'a pas sc:uhalt:a poursurvre le

W

“ - une prec;s:on des capamtes de denstflcatlon et des enve;loppes fonc;eres en: o




epe 'oaw 4066 oobo - . OW0E Guse
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u,ao_::oa aew ‘e een
:eae Bec & o z et
. ; . b :_ :gscs :- B so eoe
EretagneportecfetmreCOmmunauté o R °_'°_"§ .,2 AT Y aE et )
‘wmedeSabin BAiN DEBRETAGNE 35470 L 1% S es 8%ee s
. .- °eo“ o:o : lﬁaeo ced e_a_e .'g .
- ,partenanat avec - Ea SAFER sur cet outi «wgﬁonaer» le Jugeant peu efﬁcace car. oo

: Finformation leur arrivait-bien trop tardivement. En revanche; I'enjeu. degi}ompensatfons oy

o foncieres pour les axploltants agrlcoies rmpactés et de vet!le foncaére Estipartage et doit. . o
etre:matntenu : L - S e T
4 Concemant lajout cians le PADD d’une mention relative a « I‘adaptation du__-

- |temitoire au changement cllmatique» B L . - frio et
M. BRIZARD - Adjomt au Maire de Plechate:l rappelle que fors de J'ateiter PADD avec Ie o
monda agricole, il -avait &té mentionné., Ilnteret de ne pas b!oquer des amenagements ST
- lqui permettraient de. limiter - Impact du changement climatique sur Pagriculture, et -~
[ donnait commie exemple Ies retenues col[lnalres permattant’ I |mgation de:s cu tures en’ o
'pénodeseche FEETRAER 3 L L
Les questrons relatwes au PADD sontalors epuzsees RN [T '- g IR
{Pour conclure ce débat, Mme MQUTEL rappelle qu'un meme deba’c de:\fra avoir heu au B
sem ciechaqtte COHSC!I munlupal dés Ie m0|s dzjum AR ISR IR R

. ..>_
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Envoyé en préfecture le 06/87/2017

Recu en préfeciure le DB/AO7/2017

Affichd le

D : (35-2135600127-20170703-30720172-DE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL DE BAIN DE BRETAGNE

Le Maire de Bain de Bretagne certifie e 3 juillet 2017 & 20 heures, le conseil municipal légatement
que le consell municipal a &8 convoque le 21 Juin 2017 s’est réuni & la mairie sous Ta présidence de
convoque e 21 juln 2017 et que e Monsieur Yves THEBAULT, maire.

compte rendu de la  présente

délibération a &t affiché a la Mairie _ "y A
conformément aux arficlos 48 et 56 Etalent présents : M. THEBAULT, Mesdames LEON, GOMIER, M.

g ot RENAULT, Mme HUREL, MM. TOURNEDQUET, BROSSAULT,

Sﬁ.ﬁ?. lol du 5 avil 1984, 1o 5 el Mesdames GUIBERT (arrivée & 20 h 44), HURION (arrivée 4 20 h

29), BRIAND, LASNE, LESUR (arrivée & 20 h 29}, JOURDAN {arrivée

' & 20 h 33), BLOUIN, MM, BEGUINEL, FILLY, Mme RENAULT, MM.

Le Maire, GALISSON, SECHER, GOBIN, Mme BOUGET (arrivés & 20 h 28),
: formant la majorité des membres en exercics.

Yves THEBAULT Absent représenté : M. LEVILAIN,

- , o Pouveir i M. RENAULT,
lca 28 e
Nomira G rbats o T Absents : MM. JOUADE, JAVAUDIN, LANGOUET, COMMANAY,
Nombre de volants 22 Mme TOURILLON, M, HILLIGOT.

Monsieur FILLY Jacques, conseitier municipal, a &t& &iu secrétaire de
s8ance.

g rer-le-projet-de-PLUIH dans-un-contexte-d'évelution-du-périmétre-intereomimitinal-

2 -~ PLUIH. PRESENTATION DU PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLE.

Rapporteur : Monsieur Le Maire

Bretagne Porte de Loire Conimunauté esf née au 1% janvier 2017 de la fusion entre les ex
Communautés de communes de Moyenns Vilaine ef Semnon et du Pays de Grand-Fougeray. Dés
20186, les 20 communes ont engagé un travail partenatial afin d’anticiper la compétence PLU.

La decision d'élaborer un PLUH du 17 décembre 2015 (réitérée a Iéchelle de la nouvelle
intercommunalité par délibération complémentaire du 2 mars 2017) avait notammerit pour objectifs de :

- Definr la strategie d'aménagement et de développement du territolre pour les 10 & 15 prochaines
annéss en reconnaissant un territoire aux enjeux communs et en se ragsemblant autour dun projet
fédérateur ;

- Mutualiser les moyens, tout en recherchant une équité territoriale el une solidarité entre les
communes en matisre d'urbanisme

- Eviter Ja caducité des POS et metire en conformité les PLU existants avec Ia lof {Grenelie I,
ALUR...}; :

- Avoir un document d'urbanisme applicable sur toutes les communes, qui soit compatible avec les
documents de portée supérieure, tels quie le SCoT du Pays des Vallons de Vilaine,... ;

- Salisfaire aux obligations réglementalres en inscrivant le PLUH dans une démarche de
développement durable, tout en mettant a jour fes régles d'urhanisme locales pour quellas intégrent
les réalités économiques et sociales actuelles, tout comme les enjeux environnementaux ;

- Fagiliter lnstruction des actes d’autorisation du dreit des sols & I'appui d'un document unigue.

Des objectifs plus ciblés en matiere de développeiment économique (zones d’activités, centres-bourgs,
etc.), d'habitat (Jlogements & vocation sociale, densification et renouvellement urbain, logements
anciens, etc.), de déplacements (mobilites alternatives 4 la voiture individuelle, ete.) et
d'environnement (trame verte et bleue, gestion de la ressource en eau, efc.) ont également &té
formulés.
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La premiére étape de la démarche a consisté en Ia réalisation du diagnostic du territoire et la mise en
évidence des enjeux pour son aménagement fufur. C'est sur ces bases que. les orientations gendrales
du Projet d’Aménagement et de Développement Durable ont été farmuiges, L'article L. 151-5 du code
de l'urbanisme précise le contenu du PADD :

- «Le projet d'aménagement et de développement durable (PADD) définit les orlentations. générales
des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers, et de présérvation ou de remise en bon éfat des centinuités
écologiques.

- Le projst d'aménagement et de développement durable arréte les orientations générales conicernant
'habitat, les fransports . et les déplacements,. les reseaux d’énergie, le  développement des
communications numérigues, Féquipement commercial, le développement économique et les ioisirs,
refenues pour fensembie de la commune. _ _

- Il fixe les objeciifs chifirés de modération de la consommation de espace et de futte contre
{'étalement urbain, »

Le PADD expose « Péconomie générale » du PLUIH et fixe ainsi les grandes actions que la
GCommiunauté de communes doit accomplir dans le domaine de Paménagement du ferrifoire et de
I'urbanisme. Ce projet concerne Pévolution du territoire intercommunal dans son ensemble. Elaboré
dans un souci de fransparencs, & partir d’un diagnostic, it répond aux enjeux el aux hesocins de la

Communauté de communes.
Trois orientations ont été définies pour répondre aux enjeux identifies sur le territoire.

Le PADD intercommunal a fait Fobjet de trois tables rondes avec les acleurs locaux et d'un dchange
avec les personnes publiques associées. Le projet de PADD est compose de trois grandes orientations
thématiques (sur Péconomis, le cadre de vie, l’habitat_), elles-mémas déclinées en plusieurs axes.

1- Renforcer la viabifite du territoire o

& L'agricufture : créer Jes vonditions favorables au maintien de Pactivité

% Les parcs d'activités ; renforcer les capacités d’accuetl

% L'accueil des entreprises ~assurer la qualité des ameénagements des parcs d'activités
& Les commerces et les services -adapter Poffre & larmature territoriale

& Les ressources ; salsir les opportunités locales

2~ Faire de identité rurale un afout _ _

& Les déplacements vers 'exlérietir : encourager Fusage de la voiture partagée
% Les bourgs : contribuer & l'animation des bourgs _

% Les équipements : favoriser leur accés-4 'ensembie des habitants

% Les déplacements sur le tervitolre : développer les dépldcements doux

% Les paysages construyits:: accompagner une campagne en évolution

& [ airame verfo et bleys : concilier [4 frame vert et bleue et es pratiques

3- Mieux répondre aux aitentes des habitants

4+ Le développement urbain : Accueillir de houveaux habitants sur Fensemble du territoire
& La construction neuve.: Avoir une plus grande maitrise des opsrations

% L'animation de la politique de Fhabitat : Accompagner les habliants dans leurs projets
% Les besoins spécifiques : Permetire un parcours résidentiel complet sur le ferritoire

Vous trouverez ci-aprés le projet de PADD, structuré autour des 3 thématiques précitées, qui a fait
Fobjet d’un premier débat en consell commurnautalre le 138 mai 2017, Les échanges ont netammient
porté sur lés remarques émises par les personnes publiques associées et sur des élémeiits de
précision & apporier au document: '

Le conseil municipal de chaque commune doit désormais débatire des orientations générales du

o PADD._ . . e o e
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A Tissue du débat, le projet de PADD pourra &tre amendé si bescin pour prendre en compte les
échanges ayant eu fieu. L'objectif est d'enrichir ce document et de vérifier quil correspond au misux
aux enjeux d'urbanisme liés au teriitoire et & I'intérét général.

Décision

Monsieur MELLET, Président de la Communauié de Communes Bretagne Porte de Loire
Communauté, rappelle que le PADD (Projet d'’Aménagement et de Développement Durahle ) est une
stape importante dans 'élaboration du PLUIH. C'ast Ia pierre angulaire du projet, l'expression politique
et la concrétisation d'un travail partenarial qui s'est déroulé depuis janvier 2017, avec Forganisation
d'ateliers thématiques et de réunions auxquelles ont été associés les élus locaux, des partenaires
institutionnels, et les personnes publiques associées.

Un débat sur le PADD doit avoir lieu avant I'6té au sein des conseils municipaux de chacune des 20
Communes membres de fa Communauté de communes.

Il est précise que chaque élu ayant été destinataire du PADD, il est proposé notamment de revenir sur

les ¢léments qui ont suscité des remarques de lewr part afin d'en débaitre.
it est tout d'abord rappelé les grandes orientations du projst :

I/ économie : renforcer la viabilité conomigue du territoire ;
I/ le cadre de vie : faire de ldentité rurala un afout,
Hi/ habitat : mieux répondre aux attentes des habitants.

Puis, il expose la procédure 3 suivre ainsi que les objectifs d'élaboration du PLUIH, notammeant en
matiére de calendrier. Ainsi, Fapprobation du PLUIH est programmée avant la fin 2019, || souligne que
ta démarche de PLUI a permis de réaliser des économigs d’échelle en mutualisant les codts,

Le contexte de fusion et ses incidences sur le PLUIH sont évogués, citant le rattachement des 20
Communes de la nouvelle intercommunalité au SCOT du Pays des Vallons de Vilale. Ce demier, qui
vient d'étre approuvé, devra prochainement étre révisé afin d'intégrer les 4 communes de Fancienne
intercommunaiité de Grand-Fougeray,

I} precise que e PLUI intdgre un volet habital, Dans ce contexte, la Communauté de Communes va
engager une opération programmeée d'amélioration de I'habitat a4 "automne prochain afin d'encourager
la rénovation des logements insalubres dans les centres-bourgs.

Il est alors débatiu de chacun des grands enjeux du PLUIH,

Dans le domaine économique, M. TOURNEDOUET souhaite connaitre les différences entre les
SCOT de Redon et du Pays des Vallons de Vilaine. M. MELLET indique que les objectifs de

Mme RENAULT demande quelle est la signification de I'action «accompagner les agriculteurss. M.
MELLET soulighe la volonté de protéger Is foncier eh évitant la consemmation des terres agricoles.

Au niveau du cadre de vie;, Mme RENAULT estime que I'objectif visant a développer des
gquipements structurants & Bain de Bretagne doit se traduire par des projets concrets. M. MELLET
snumere les projets en cours comme 'épicerie sociale, Fespace jeuns, la majson de sarvices, qui
regroupera toutes les permanences administratives du territoire, Ja piscine communautaire et I'espace
de co-working qui constituent des éguipements structurants.

Mme RENAULT souligne Fintention de la Communauté de Communes de mettre & la charge,
principalement, de la vile centre une partie du colt dinvestissement des equipements

communautaires. M. MELLET expose le principe du fonds de concours inversé qui seralt demandé aux

communes qui profitent prioritairement d’'un équipement communautaire. 1 précise que 4 équipements
seraient concernés mals aussi que la commissioh des moyens généraux est chargée de faire des
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propositions.

M. Le Maire considére que sl des équipements sont considérés comme structurants pour le territoire

par la Communauté de Communes, elle doit en assumer la charge en fotalite,
M. MELLET rappelle que 70 % des équipements communautaires ont &6 réalisés sur Bain de

Bretagne.

Suite & un échange avec M. TOURNEDOUET, M. MELLET confirme quun des enjeux est de
développer les mobilités afin de mutualiser et d'optimiser le taux d'occupation de certains équipements
publics 4 ['échelle du ferritoire communautaire.

Concarnant le trés haut débif et selon les priorités d’Orange, 1l est fait part de la desserte de Bain de
Bretagne entre 2018 et 2023, Le colt pour la Communauté de Communes est de 400 000 £ par an

jusqusn 2030,

La tenue de ce débat est formalisée par la présente délibération

Pour extralt conforme,
Le Maire,

Yves T ’61:?‘
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COMMUNE DE CHANTELOUP Envoyé en préfecture le 12/06/2017
35150 Recu en préfecture le 12/06/2017
o Affiché le
EXTRAIT DU REGISTRE. DES ID : 035-213500549-20170610-2017CM22-DE

DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DU 10 JUIN 2017

Sk ok 3k ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok Sk

L’an deux mil dix sept, le dix Juin, a 10h30, le Conseil Municipal s'est réuni en session ordinaire a la Mairie sous
la présidence de Monsieur MINIER Vincent, Maire.

Présents : 17

- Vincent MINIER : Maire

- Mme GOUR Christele, M LAURENT Yann, Mme TRICOIRE Isabelle, GOLIAS Chantal : Adjoints

- Mme MLYNARSKI Caroline, Mme QUEMERAIS Séverine, M LEBRETON Gervais, Mme DEGAND
PHILIPPOT Laurence, Mme CHATTON Valérie, M. COLIN David (arrivé a 10h45), Mme CHATELLAIN
Marie-Anne, Mme BOVI Aurélie, M SIMONNEAUX Joseph, M. TARDIF Christophe, Mme BEIGNON
Séverine, M DENIGOT Patrick : Conseillers Municipaux.

Mme Annie MOUTEL, vice-présidente a Bretagne Porte de Loire Communauté, invitée pour présenter le PLUiH

Absents excusés : 2 (dont 1 pouvoir)
M. MONREAL Louis (pouvoir a M. LEBRETON), Mme HASLE Nathalie

Absents : 0

Nombre de votants : 18 Nombre de conseillers en exercice : 19
Date de la convocation : 02/06/2017

Mme BEIGNON prend place au bureau en qualité de secrétaire.

Sk ok 3k ok ok 3k ok ok 3k ok ok 3k ok ok 3k ok ok ok o ok ok

2017-22:
Débat sur le PADD du PLUi de Bretagne Porte de Loire Communauté

Mme MOUTEL, vice-présidente en charge du PLUIH a BBPLC, rappelle que le PADD (Projet
d'Aménagement et de Développement Durables) est une étape importante dans 1'élaboration du
PLUIH. C'est la pierre angulaire du projet, 1'expression politique et la concrétisation d'un travail
partenarial qui s'est déroulé depuis janvier 2017, avec l'organisation d'ateliers thématiques et de
réunions auxquelles ont été associés les élus locaux, des partenaires institutionnels, les personnes
publiques associées, les services de I’Etat, les chambres consulaires et un groupe de travail agricole.

Trois réunions publiques se sont déroulées les 29 mai, 6 et 7 juin 2017, pour partager la démarche avec
la population.

Un débat sur le PADD doit avoir lieu au sein des Conseils municipaux de chacune des 20 Communes
membres de la Communauté de communes.

Mme MOUTEL présente a I'assemblée les grandes lignes du projet.

Chaque élu ayant recu une premiere version du document écrit, il est proposé notamment de revenir
sur les éléments qui ont suscité des remarques de la part des élus et des Personnes Publiques Associées
afin d'en débattre.

11 est tout d'abord rappelé les grandes orientations du projet :
I/ I'économie : renforcer la viabilité économique du territoire ;
I1/ le cadre de vie : faire de I'identité rurale un atout,
I11/ 1'habitat : mieux répondre aux attentes des habitants.

Puis, il est exposé la procédure a suivre ainsi que les objectifs d'élaboration du PL.UIH, notamment en
matiere de calendrier. Ainsi, 'approbation du PLUIH est programmeée avant la fin 2019.

Mme MOUTEL reprend les incidences du contexte de fusion sur le PLUIH, citant le rattachement des
20 Communes de la nouvelle intercommunalité au SCOT du Pays des vallons de Vilaine.

Il est alors débattu de chacun des grands enjeux du PLUIH.

I/ Présentation des grands enjeux en matiére économique,
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Ces enjeux se déclinent selon les objectifs suivants : veenp
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- créer les conditions favorables au maintien de I'activité agricole

., ' . . . ' ._ ). Affiché le
- renforcer les capacités d'accueil des entreprises au sein des zones d'activjites
- assurer la qualité des aménagements au sein des parcs d'activités

ID : 035-213500549-20170610-2017CM22-DE

- adapter 'offre en commerces et services a l'armature territoriale
- saisir les opportunités locales en matiére de ressources naturelles

Retranscription des débats :
* 11 est important pour le bourg de veiller a un équilibre de bassin de consommation et d’organiser la

répartition commerces/habitat. Mme Moutel précise que de toute fagcon le SCOT et le DAC régissent
I’implantation des commerces, notamment les surfaces de 300 m? Le PLUiH va également se doter
d’outils pour que dans un laps de temps de 3 a 5 ans une surface commerciale garde sa destination en
I’attente d’un repreneur.

* Les élus souhaitent également que la ZA de Chanteloup puisse revoir le jour dans les orientations
économiques.

I1/ Présentation des grands enjeux en matiére de cadre de vie
Ces enjeux se déclinent selon les objectifs suivants :

- encourager l'usage de la voiture partagée

- contribuer a I'animation des bourgs

- favoriser 'accés aux équipements a I'ensemble des habitants
- développer les déplacements doux

- accompagner une campagne en évolution

- concilier la trame verte et bleue et les pratiques

Retranscription des débats :

* Les élus s’interrogent sur les échéances, obligations et financements de la création de liaisons
vertes entre les communes. M. le Maire explique que cette question de « frontiéres » et d’intervention
de la communauté de communes est complexe et encore a I’étude.

I11/ Présentation des grands enjeux en matiére d'habitat,
Ces enjeux se déclinent selon les objectifs suivants :

- accueillir de nouveaux habitants sur I'ensemble du territoire.
- avoir une plus grande maitrise des opérations

- accompagner les habitants dans leurs projets

- permettre un parcours résidentiel complet sur le territoire.

Retranscription des débats :

* Les élus prennent note des 2 Stecal sur la commune.

* Bien que la densification et I’intervention en priorité sur les dents creuses soient nécessaires, il
faudra veiller a ne pas défigurer un certain « cadre de vie naturel » sur la commune. M. Laurent et M.
le Maire rappellent I’intérét des zones N dans le zonage, les limites réglementaires fixées par le SCOT
en matiére de logement/ha et le réle du réglement qui peut prévoir des zones « vertes » par opération.
* Les élus s’interrogent enfin sur le nombre de propriétaires qui verraient leur terrain aujourd’hui
constructible devenir inconstructible avec le futur zonage et vice-versa, ainsi que les recours de ces
personnes. Mme Moutel et M. le Maire expliquent que ces questions sont centrales et récurrentes a
chaque modification/révision du PLU, mais qu’elles s’imposent. Des enquétes publiques sont aussi la
pour recueillir les avis de la population.

K ok ok ok 3k ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok sk sk sk ok

Pour extrait conforme,
" Affaire inscrite a I'ordre du jour"
Le Maire, Vincent MINIER

Le Maire
Vincent MINIER
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Département Commune de CRH DPEREYR'"
: iflché Te 16 JUIN 2017
ELE ET V‘[LA]NE 2 035-213 90@;2(}110809-201?05003-DE
Arrondissement EXTRAIT DU PROCES VERBAFL
Ig’zgﬁ DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
BAIN DE BRETAGNE
DU 9 JUIN 2017
Nombre de conseillers
En exercice  : 18
_ Présents 16 L’an deux mil dix-sept, le neuf du mois de juin, A vingt heures, le
Votanis : 18 Conseil municipal de la commune de Crevin, étant réuni au lieu
T ordinaire de ses séances, aprés convocation légale, sous la
2 juin 2017 ' présidence de Monsieur Daniel GENDROT, Maire.

Etalent présents : Mmes, Mrs : GENDROT Daniel ; ROUSSOULIERES Christine ; LEMOINE Gérard ;
BRUNEAU Dominique; PIAT Christian; BOURGEAULT Jean-Claude; CLEMENT Pierre; DAYON
Philippe ; PEUVREL Christine ; BOURET Rozenn ; THEPAULT Muriel ; PERRUDIN Magali ; DALMAR
Sandrine ; CLOLUS Estelle ; DUPERRIN-GOIZET Anne-Laure ; GROSDOIGT-TOUROUDE Mélanie.

Yinient excusé(e)s avec Pouvoir : DESHOUX Yvette (Pouvoir a4 D. GENDROT); LEROY Jean-
Michel (Pouvoir a E. CLOLUS),

Etalent absents excusé(e)s :
Etaient absents :
Secrétaire de séance : Madame Estelle CLOLUS

2017/05/003 Plan Local d’Urbanisme intercommunal - Débat sur le Projet
d’Aménagement et de Développement Durable (PADD)

Monsieur le Maire rappelle an Conseil municipal la démarche engagée par la Communauté de
communes de Moyenne Vilaine et Semnon et reprise par Bretagne porte de Loire
Communauté depuis le 1* janvier 2017, en vue de ’adoption d'un Plan Local d’Urbanisme
intercommunal (PLUi).

Monsieur le Maire invite Monsieur Jean-Francois RAULT, Chargé de mission Urbanisme au
sein des services de Bretagne porte de Loire Communauté, a présenter le Projet
d’ Aménagement et de Développement Durable.

Monsieur RAULT rappelle que le Projet d’Aménagement et de Développement (PADD)
constitue une étape essentielle dans I’élaboration du PLUI, puisqu’il va constituer le socle sur
la base duquel devra étre rédigé le PLUI.

L’élaboration du PADD est le résultat d’un travail engagé depuis janvier 2017 par I'BPCI, au
sein d’ateliers thématiques et de réunions associant les €lus locaux, les personnes publiques
associées, les services de 1’Etat, les chambres consulaires et un groupe de travail agricole.

Le PADD ayant fait ’objet d’un débat au sein du Conseil communautaire le 18 mai 2017, il

doit désormais étre présenté et faire I’objet d’un débat, au sein de chaque Conseil municipal
des communes membres.

La procédure A suivre ainsi que les objectifs d'élaboration du PLUIH sont présentés,
notamment en matiére de calendrier. L'approbation du PLUIH est programmée avant la fin
2019,

Le contexte de fusion et ses incidences sur le PLUIH est évoqué, citant le rattachement des 20
Communes de la nouvelle intercommunalité au SCOT du Pays des Vallons de Vilaine.

I est alors débattu de chacun des grands enjeux du PLUIH.
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Monsieur RAULT rappelle les grandes orientations du projet :
I/ T'économie : renforcer la viabilité économique du territoire :
11/ le cadre de vie : faire de l'identité rurale un atout,
11/ I'nabitat : mieux répondre aux attentes des habitants,

Le projet de PADD se décline autour des grands enjeux suivants ;
- Grands enjeux en matiére économique, déclinés selon les objectifs suivants :
o Créer les conditions favorables au maintien de I’activité agricole
o Renforcer les capacités d’accueil des entreprises au sein des zones d’activités
o Assurer la qualité des aménagements au sein des parcs d’ activités
o Adapter I'offre en commerces et services 3 I'armature territoriale
o Saisir les opportunités locales en matiére de ressources naturelles
- Grands enjeux en matiére de cadre de vie, déclinés selon les objectifs suivants :
o Encourager I'usage de la voiture partagée
Contribuer a I’animation des bourgs
Favoriser I'accés aux équipements & P’ensemble des habitants
Développer les déplacements doux
Accompagner une campagne en évolution
o Concilier la trame verte et bleue et les pratiques
- Grands enjeux en matiére d’habitat, déclinés selon les objectifs suivants ;
o Accueillir de nouveaux habitants sur I’ensemble du territoire
o Avoir une plus grande maitrise des opérations
o Accompagner les habitants dans leurs projets
o Permettre un parcours résidentiel complet sur le territoire

o 0 C C

Retranscription des débats :

Concernant l'orientation générale de protection des paysages et des espaces naturels i
Monsicur Gérard LEMOINE, adjoint délégué au cadre de vie évoque la difficulté de faire
appliquer la protection des haies. Celles-ci peuvent &tre détruites sans autorisation et souvent
on s'en apercoit trop tard. Par ailleurs, le public semble souvent méconnattre les régles de
protection existantes et les démarches 3 engager.

Monsieur le Maire ajoute que le probléme réside également dans la difficulté A sanctionner les
abus.

Monsieur RAULT 1épond que le PLU permet, par un classement adapté, de protéger certains
secteurs. L’application demande effectivement beaucoup de pédagogie. 11 peut &tre demandé
au propriétaire de compenser les destructions par de nouvelles plantations,

Concernant I’objectif de favoriser le développement local en développant Pemploi sur le
territoire :

Madame Estelle CLOLUS intervient en disant que cela semble bien utopique : combien
faudrait-il créer d’emploi sur le territoire pour éviter les déplacements vers la métropole
rennaise 7

Monsieur RAULT répond qu’au vu des chiffres de 2013 il faudrait créer une proportion
d’emploi local correspondant & environ 36,5 % de Ioffre actuelle, 1l faut voir que la
répartition n’est pas la méme selon les communes du territoire ; ce qui apparait effectivement
un objectif inatteignable & CREVIN, peut sembler au confraire trés réaliste pour les
communes du sud du territoire.
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Monsieur le Maire évoque la question des déplacements vers RENNES qui deviennent de
plus en plus problématiques A certaines heures, L'augmentation des temps de trajet dus aux
bouchons sur la RN137 rend la commune moins attractive, L'idée est de développer une voie
dédie pour le bus afin de le rendre plus attractif et plus compétitif,

Concernant Pobjectif de soutenir I’activité artisanale en milien rural ;

Monsieur Pierre CLEMENT précise qu’obliger les artisans 3 s’installer dans des zones
d’activités reviendrait 3 leur imposer des charges beaucoup plus importantes.

Monsieur le Maire précise que l'artisanat en campagne est peu développé sur la commune de
CREVIN. Les artisans qui s’installent ou se développent sur la commune sont et seront invités
a aller dans les Parcs d’activités, prioritairement, Ce d’autant plus qu’une entreprise
souhaitant développer son activité trouvera davantage d’intérét & s’installer dans un secteur
adapté.

Monsieur RAULT ajoute que les questions liées aux flux de circulation, 3 la voirie, on méme
& la transmission des entreprises posent problémes lorsqu'elles sont en campagne. A l'inverse
imposer & tous les artisans de s’installer dans les zones d'activités n'est pas une solution
adaptée en toute circonstance car tous ne peuvent y investir,

Concernant I’objectif de valorisation du patrimoeine béti :

Monsieur le Maire fait valoir que le maintien du petit patrimoine apparait comme un enjeu,
mais sa mise en valeur apparait souvent difficile.

Monsieur Gérard LEMOINE ajoute que ce biti n'est pas toujours (ou n'est plus) sur les lieux
fréquentés par la population, ni au bord des chemins de randonnée, afin de lui redonner une
certaine visibilité,

Concernant Pobjectif de répartition démographique par type de pole :

Madame Estelle CLOLUS évoque le fait que le prix du terrain & CREVIN est plus élevé que
sur les autres communes, Une harmonisation des prix lui semble souhaitable afin de permettre
une répartition démographique adaptée.

Monsieur Gérard LEMOINE répond que le nivean des prix résulte de la loi de 1'offre et de la
demande...

Monsieur Je Maire précise que pour parvenir i une maitrise du cofit des terrains, il
conviendrait de mener une politique active de gestion du foncier, par anticipation, de
nombreuses années & 1'avance, et de cumuler des opérations d'aménagements publiques avec
des opérations privées.

Concernant ’objectif de concilier la trame verte et bleue et les pratiques :
Monsieur Christian PIAT, Conseiller municipal délégué au Fleurissement évoque les

orientations en mati¢res d’espace verts. On sont décidés les pourcentages d'espaces verts dans
le PLU, & quel moment, comment et pourquoi ?
Monsieur RAULT répond que ce travail sera fait lors de I’élaboration du réglement du PLUi.

Concernant I’objectif de permettre un parcours résidentiel complet :
Monsieur Gérard LEMOINE évoque la nécessité de prendre en compie I'enjeu du

vicillissement et la difficulté de trouver des places en maison de retraite, Pour ce faire il
apparait souhaitable selon lui d’accompagner la création de nouveaux établissements pour
développer l'offre existante,
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Concernant la problématique du stationnement des poids lourds :
Monsieur le Maire évoque enfin une question qui a déja été évoquée en Conseil

communaufaire mais qui n’est pas mentionnée au PADD: la prise en compte de la
problématique du stationnement des poids lourds.

Alors que le projet ancien de création d’une aire de stationnement le long de la RN 137, sur la
commune de POLIGNE a été abandonné, il serait souhaitable qu’un emplacement adapté soit
positionné dans le PLUi afin que puisse tre réalisé un équipement de ce type.

Il n’y a en effet pas d’autres aires de repos enire NANTES et RENNES que ’aire du Hil,
située a I’entrée de RENNES. Les poids lourds qui circulent sur la route des Estuaires sont
donc souvent amenés & stationner dans des endroits inadaptés, souvent dangereux, a proximité

de Ia quafre voies,

Les questions relatives au PADD sont alors épuisées.

- La tenue de ce débat est formalisée par la présente délibération,

Délibéré les jour, mois et an susdits,
Pour extrait conforme au registre,
Le Maire,

Daniel GENDROT

CET-ACTE PEUT ETRE CONTESTE -~~~

Les voles de recours

Les délals

Devant le Maire :
Le recours gracienx

Pour ce recours, 1'absence de réponse dans les quatre mois &quivaut
f un rejet de la demande.

Si le recours gracieux est présenté dans le délai de deux mois &
compter de a publication, le demandeur dispose, 3 partir du refus,
express ou tacite, d'un nouveau délai de deux mois pour introduire
un recours contentieux devant le Tribunal Administratif,

Devant le Tribunal Administratif :
Le recours t‘ﬂ.l'l'fﬂ‘!ﬂlﬂl.‘c

Le recours contentieux doit étre présenté dans les deux mois &
compter de la publication de "acte.

11 est précisé que, sous peine d’irrecevabilité, tout recours contre
celte décision devra &tre accompagné, soit de la justification du
dépbt d'une demande d'aide juridictionnelle, soit du rdglement
d'une somme de 35 € au titre de la confribution A aide juridique,
conformément aux dispositions de I'article 1635 bis Q du Code
Général des Impdts, et du décret n® 2011-1202 du 28 septembre
2011.
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République Francaise
Département d'lle et Vilaine

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE ERCE EN LAMEE

Nombre de Conseillers

Municipaux : Séance du 25 septembre 2017

En exercice 12 L’an deux mil dix-sept

Présents 9 le vingt-cinq septembre & vingt heures trente

Votants 9 le Conseil Municipal de cette Commune, réguliérement

convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par la Loi, dans le
lieu habituel de ses séances, sous la présidence de M. Patrick
DERVAL, Maire.

Date de 1a convocation

19 septembre 2017

Présents : MM DERVAL Patrick, BERTIN Isabelle,
MARTIN Rémy, HUBERT Armelle, EON Christophe,
BERTHIAUX Gwénaél, FILATRE Félicien, LE MEE
Philippe, PAITEL Patricia, formant la majorité des membres en

exercice.
Absents excusés : BARBIER Laurent, CHESNOT Cécile,
HARDAT Bénédicte.

Mme Isabelle BERTIN a été nommée secrétaire de séance.

Objet de la délibération
N°2017-10-03
Validation du compte-rendu du débat sur le Projet d’Aménagement et de Développement

Durables du 19 juin 2017

Monsieur le Maire rappelle aux membres du Conseil Municipal que Jean-Frangois
RAULT, chargé de mission urbanisme-environnement auprés de Bretagne Porte de
Loire Communauté, leur a présenté lors du conseil municipal du 19 juin 2017 le
Projet d’Aménagement et de Développement Durables qui fait partie du travail
d’élaboration d’un PLUTH au sein de la commiunauté de communes. 8 élus étaient
présents.

Voici le compte rendu de cette présentation :

M. RAULT rappelle que le PADD (Projet d'Aménagement et de Développement
Durables) est une étape importante dans 1'élaboration du PLUIH. C'est l'expression
politique et la concrétisation d'une réflexion menée grace aux ateliers thématiques,
aux réunions publiques et aux débats au sein des Conseils municipaux des
communes du territoire. Tout cela est réalisé en partenariat avec les élus locaux, des
partenaires institutionnels, les personnes publiques associées, les services de I’Etat,
les chambres consulaires et un groupe de travail agricole.

Il est tout d'abord rappel€ les grandes orientations du projet :
1/ I'économie : renforcer la viabilité économique du territoire ;
1I/ le cadre de vie : faire de l'identité rurale un atout,

I1I/ I'nabitat : mieux répondre aux attentes des habitants.
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I/ I’économie : renforcer la viabilité du territoire

Ces enjeux de territoire se déclinent selon les objectifs suivants :

- permettre & I’agriculture de prospérer : préserver les ressources fonciéres et limiter
les constructions neuves hors centre-bourg, avec la création limitée de STECAL
(Secteurs de Taille et de Capacité Limitées, c'est 4 dire hameaux constructibles en
campagne). Exemple : les Croix Brault, la Fleuriais

- renforcer la capacité d’accueil des entreprises. Pour cela il faudra notamment
recenser les besoins de création de STECAL activités en campagne.

- assurer la qualité des aménagements des parcs d’activités

- adapter I’offre des commerces et services : maintenir I’offre des centres-bourg

- valoriser les ressources : tourisme vert, développement durable

II/ Le cadre de vie : faire de I’identité rurale un atout

- Identifier le patrimoine bati, qu'il soit inscrit ou classé au titre des monuments
historiques (il n’y en a pas sur la commune) ou simplement recensé (petit
patrimoine : fours, calvaires, puits, ...).

- Instaurer un permis de démolir, afin d’éviter tout dommage hétif.

- Développer les trames bleues, trames vertes suite au Grenelle de I’environnement.
- Arrété de protection de biotope dans 1’église d’Ercé-en-Lamée (=protection des
chauves-souris)

Les enjeux se déclinent comme suit :

- appuyer les dessertes, 1’accés aux services des bourgs

- animer les bourgs

- favoriser I’accés aux équipements numériques

- développer les déplacements doux (favoriser la découverte du territoire)

- accompagner une campagne en évolution (valoriser le patrimoine / oser I’alliance
entre l'ancien et le contemporain...)

- concilier 'aménagement du territoire avec la trame verte et bleue

III/ I’habitat : mieux répondre aux attentes des habitants

Il y a eu une croissance forte ces 10 derni¢res années (630 nouveaux habitants par
an entre 1999 et 2013). De 3 a4 4% de croissance annuelle, aujourd’hui nous sommes
a 1% (« retour a la normale »).

En lien avec les objectifs du SCOT, Ercé-en-Lamée appartient aux pdles de
proximité, ainsi la commune a un objectif de construction de 11 logements par an
soit + 544 habitants (horizon 2035) avec en moyenne 2,5 personnes par ménage et
un taux de croissance de 1,5%.

Les enjeux sont donc multiples :

- étre capable d’accueillir de nouveaux habitants

- avoir la maitrise des opérations et limiter la consommation d’espaces
- accompagner les habitants

- permettre un parcours résidentiel complet sur le territoire

Retranscription des questions et échanges :

Mme PAITEL : Les limitations du nombre de STECAL activité en campagne,
limiteront-elles le développement des artisans et obligeront-elles les artisans a
s’installer en Parc d’activités ?

M. RAULT : Oui, seuls les artisans identifiés en campagne et pour lesquels un
STECAL activité sera créé pourront se développer et construire des batiments
d'activités. Pas de nouvelle création possible. Ainsi les artisans devront s'installer en
zone d'activité, comme aux ajoncs d'or par exemple ou prés de 3 ha sont disponibles
sur la commune.
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Mme PAITEL : Quelle possibilité d’extension des commerces en centre-bourg ?
M. RAULT : Oui, dans le périmétre de centralité des bourgs, le commerce de

proximité pourra se développer

Mme BERTIN : D'aprés elle, les objectifs du PLUI sont proches de ceux du PLU
de la commune, relativement récent.

M. RAULT : Oui et non, le PLUI reste un PLU, mais le PLUi va plus loin en matiére
de limitation de l'extension urbaine et divisera par 2 les surfaces en 1AU/2AU. Il
proteége également mieux l'environnement, limite l'urbanisation en campagne... Ceci
répondra aux nouvelles exigences en matiére réglementaire et aussi par rapport au
SCOT. 1l traitera aussi plus la question de I'habitat (PLUIH).

M. BERTHIAUX : Pas de limites pour artisans en centre-bourg (zone U) ? Pourtant,
les extensions et les cheminements de marchandises seraient moins génants en
campagne.

M. RAULT : Oui et non, dans certains zonages des bourgs il pourra étre permis la
destination artisanat, sous conditions a discuter. La question des flux et transports est
importante, que ce soit dans le bourg ou en campagne. Les livraisons et les flux pour
les activités ne sont pas toujours plus simples sur les routes de campagne. Il faut
¢galement tenir compte des éventuelles nuisances des activités sur I'agriculture et sur
les riverains.

M. BERTHIAUX : Probléme éventuel de limitation du nombre de STECAL
artisanales, car il y a de nombreux artisans sur Ercé.

M. RAULT : Il faudra tout d'abord recenser les activités, leurs besoins... en fonction
de cela des choix seront a faire. Toutes les activités non agricoles en campagne ne
sont pas destinées & se développer et toutes ne nécessiteront pas forcément de
nouvelles constructions.

Aprés délibération, le Conseil Municipal, & l'unanimité :

— APPROUVE le compte-rendu du débat sur le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables ayant eu lieu lors du conseil municipal du 19 juin 2017, tel
que présenté ci-dessus.

— AUTORISE le Maire a signer tout document relatif a cette affaire.

Adopté. Pour extrait conforme 2 1'original. Le Maire.
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OBJET : PADD - Débat

Le Conseil Municipal,

Vu la loi n® 82-213 du 02 mars 1982 relative aux droits et libertés des Communes, des Départements et des

Régions,
Vu la loi n°82-623 du 22 juillet 1982 modifiant et complétant la loi n°® 82-213 précitée,

Dans le cadre du PLUIH, pour mémoire, le PADD a été débattu le 26 juin 2017 en Conseil Municipal dont
voici la synthése:

Débat sur le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD)
Commune de Grand-Fougeray — 26 juin 2017
16 élus présents

Introduction présentée par M Yvon MELLET.

M Yvon MELLET, Président de Bretagne Porte de Loire Communauté (BPLC), rappelle que le PADD
(Projet d'Aménagement et de Développement Durables) est une étape importante dans I'élaboration du
PLUIH. Cest la pierre angulaire du projet, I'expression politique et la conerétisation d'un travail partenarial
qui s'est déroulé depuis janvier 2017, avec l'organisation d'ateliers thématiques et de réunions auxquelles ont
Cté associés les €lus locaux, des partenaires institutionnels, les personnes publiques associées, les services de
I'Etat, les chambres consulaires et un groupe de travail agricole.

Un débat sur le PADD aura lieu avant 'été au sein des Conseils municipaux de chacune des 20 Communes
membres de la Communauté de communes.

Ce soir, Jean-Frangois RAULT, chargé de mission urbanisme et environnement a Bretagne porte de Loire
Communauté I'accompagne pour présenter au Conseil municipal les grandes lignes du projet.

Chaque €lu ayant regu une premiére version du document écrit. il est propos€ notamment de revenir sur les
€¢léments qui ont suscité des remarques de leur part afin d'en débattre.

Il est tout d'abord rappelé les grandes orientations du projet :
I/ I'économie : renforcer la viabilité économique du territoire ;
11/ le cadre de vie : faire de I'identité rurale un atout,
[1I/ Thabitat : mieux répondre aux attentes des habitants.

Puis, il est exposé la procédure a suivre ainsi que les objectifs d'élaboration du PLUIH, notamment en
matiere de calendrier. Ainsi, 'approbation du PLUIH est programmée avant la fin 2019.

Le contexte de fusion et ses incidences sur le PLUIH est évoqué, citant le rattachement des 20 Communes
de la nouvelle intercommunalité au SCOT du Pays des Vallons de Vilaine.

[I'est alors débattu de chacun des grands enjeux du PLUIH,
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- créer les conditions favorables au maintien de ['activité agricole

- renforcer les capacités d'accueil des entreprises au sein des zones d'activités

- assurer la qualité des aménagements au sein des parcs d'activités

- adapter I'offre en commerces et services a l'armature territoriale

- saisir les opportunités locales en matiére de ressources naturelles

La commune de Grand FOUGERAY est un pdle secondaire avec un dynamisme économique et un
développement important.

Retranscription des débats :

I) Parcs d’activités :

1

M. Mellet explique qu’il y aura trois parcs d’activités (PA) principalement sur BPLC : Crevin,
Bain de Bretagne et Grand-Fougeray.
Seulement le parc de Crevin est déja saturé et 'entreprise Faurecia serait sur le départ.
Comment allons-nous gérer ce départ.

M. Lorandel demande qui sont les propriétaires des locaux ?

M. Mellet informe que la société Faurecia est propriétaire des terrains. Concernant le parc
d’activité de Bain de Bretagne il y a déja 60% de réservations. ce qui nécessite une disponibilité
fonciére a Grand Fougeray il faut donc faire une révision du SCOT pour permettre "extension
du Parc d’Activité de Grand Fougeray. Méme si il existe des outils juridiques en cas de projet
imminent comme la déclaration de projet.

M. Bégouin demande alors si cet outil vaut pour un projet global ou juste une entreprise

M. Mellet explique qu’il s’agit bien d’un projet global

Mme Dréan releve qu'il faudrait adapter le réglement de chaque PA par exemple 4 Grand
Fougeray, il n’y a pas la possibilité de construire un d’hdtel mais & Bain de Bretagne oui

M. Le Maire, Alain David énonce aussi I'attention qui sera porté a choisir des nouvelles
entreprises qui auront un bon ratio emploi / densité

Mme Dréan souligne qu’effectivement aujourd hui la législation est assez stricte avec la

consommation habitat alors qu’au final la consommation fonciére économique est bien plus
consommatrice et qu’elle est peu réglementée

M. Jutel remarque aussi qu’il faut se baser sur les retombées économiques

IT) Haies bocagéres

M. Mellet évoque qu'un recensement des haies bocagéres sera effectuée au niveau
intercommunalité

M. Jutel se demande qu’elle sera le niveau de protection et qu’a 80% la Politique Agricole
Commune (PAC) a déja recensé I’ensemble des haies.



Envoyé en préfecture le 08/02/2019
Recu en préfecture le 08/02/2019
- M. Rault explique que ce recensement est plutdt fait dans un esj Affiché le
objectif d’outil de protection ID : 035-213501240-20190204-DEL201902-DE

- Mme Jourdan s’interroge alors sur la méthode utilisée pour le recensement

- M. Rault explique la méthode de travail envisagé : dans un premier temps diagnostic par photos
aériennes puis apres sur place avec des élus

III) Ligne LGV

- M. Mellet se pose la question de la LGV si elle aura une influence sur notre territoire

Les questions relatives au PADD sont alors épuisées.

Depuis cette date le PADD a évolué : Précisions sur le SCOT, suppression de la partie relative a I’aéroport
Notre Dame des Landes....

Sur propesition de Monsieur le Maire le Conseil Municipal, & 'unanimité, décide:

DE VOTER cette délibération afin de formaliser la tenue du débat sur le PADD
DE DIRE que la présente délibération sera inscrite au registre des délibérations municipales.

POUR EXTRAIT CONFORME
GRAND FOUGERAY, le 5 FEVRIER 2019

LE MAIRE
Bernard CHAUVIN
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Envoyé en préfecture le 08/02/2019
Recu en préfecture le 08/02/2019
Affiché le

ID : 035-213501240-20190204-DEL201902-DE

CONSEIL MUNICIPAL DU 4 FERVIER 2019

SEANCE DU : 04 février 2019

CONVOCATION DU : 28 janvier 2019

DATE DE TRANSMISSION AUX CONSEILLERS : 28 janvier 2019
DATE D'AFFICHAGE : 28 janvier 2019

SOUS LA PRESIDENCE DE : M. Bernard CHAUVIN, Maire

Nombre de conseillers : 19
* en exercice : 19
* présents : 14
* absents : 3 (dont 3 procurations)

L'an deux mil dix-neuf, le quatre fovrier a dix-neuf heures, le Conseil Municipal de la Commune de
GRAND-FOUGERAY, s'est réuni en séance ordinaire, au lieu habituel de ses séances, apres convocation
[¢gale en date du 28 janvier 2019, sous la présidence de M. Bernard CHAUVIN, Maire.

La séance a été ouverte sous la présidence de Mme Nadine DREAN,

MEMBRES PRESENTS :

Mme DREAN Nadine - M. LE BRAS Jean - M. LORANDEL Bertrand - Mme JOURDAN Valérie - M.
PLOTEAU Christophe - M. BEGOUIN Paul - Mme BIORET Maric-Anne — Mme HUNAULT Céline -
M. JUTEL Jo&l - Mme MOREAU Marie-Madeleine - OLIVIER Marie-Noélle - M. BONNAFONT
Bernard - Mme CAVE Anne - - M. LOUAPRE Jean-Marie

FORMANT LA MAJORITE DES MEMBRES EN EXERCICE

MEMBRES EXCUSES ET REPRESENTES :

M. CHAUVIN Bernard représenté par Mme DREAN Nadine

Mme GUIBERT Carole représentée par Mme OLIVIER Marie-Noglle
M. MOISDON Franck représentée par M. LE BRAS Jean

MEMBRES EXCUSES :
M. DULIN Jean-Michel
Mme ROY Denise

MEMBRES ABSENTS :
Neéant

SECRETAIRE DE SEANCE :
Mme BIORET Marie-Anne a été élue secrétaire de séance, a 'unanimité.

Approbation du compte-rendu de séance en date du 17/12/2018, a Punanimité
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36300 ILLE ETVILANE RECULE

18 L
EXTRAIT DU REGISTRE )
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL {g’a :f} PREFECTURE
N° 2017-050 %, s D'ILLE-ET-VILAINE

Nombre de Gonseillers :
en exercice 15
présents 11 + 4 pouvoirs

L'an deux mil dix-sept, le vingt-neuf juin, 3 dix-neuf heures trente, le Conseil Municipal de ia commune de LA
DOMINELAIS, doment convoqué, s'est réuni en session ordinaire, & la Malrie, sous la présidence de Monsieur

BERTON Jean-Eric, Maire.
Date de convecation du Consell Municipal : 23 juln 2017
OBJET : PADD = Projet d’aménagement ot de développement durable

PRESENTS : M. BERTON — Mme LUCAS - M. HAUTBOIS - Mme MORICEAU — M. TRIHAN — M.HAMON — M.
LEGER - M.GOULET - Mme LEMOINE - Mme SEGAUD - Mme RUELLEUX

ABSENTS : Mr TACHE a donné procuration 2 Mme LUCAS
Mme FREZOULS = donné procuration & M. BERTON
Mme TRIHAN a donné procuration & M. Jean TRIHAN
Mr ROUL a donné procuration & Mme SEGAUD

Madame Catherina LUCAS a été élue secrétaire

Dans le cadre de la mise en place du Projet d'’Aménagement et de Développement durable, Monsieur le
Maire informe e consell municipal qu'un débat sur le PADD doit avoir lieu avant 'été au sein des Conseils
municipaux de chacune des 20 Communes membres de la Communauté de communes.

Ce soir, Jean-Frangols RAULT, chargé de mission urbanisme et environnement & Bretagne porte ds
Loire Communauté et Mme MOUTEL, Vice Présidente en charge du PLUIH présentent au Consell
municipal les grandes lignes du projet et précisent qu’un réglement commun avec des options pour les
commumnes doit &tre établi fin 2018 et que I'approbation du PLUIH interviendra au plus tard fin 2019.

Aprés avoir énumeéré les trois axes principaux du projet ('économie, le cadre de vie et 'habitat), Madame
MOUTEL évoque quelques statistiques d'occupation sur I'ensemble du territoire et notamment 'existence
de 1 000 hameaux sur les 20 communes. Elle rappelle qu'il existe une loi nationale, la loi DUFLOT qui
préconise la densification des bourgs et que les communes se doivent de Fappliquer. Elle rajoute entre
autre que 2 500 ha de terres agricoles disparaissent, dans le département, chaque année

Monsieur BERTON précise que le développement dispersé (construction en hameau) a coniribué a
l'accroissement de ia population sur Ia commune de la Domineiais.
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Jean-Frangois RAULT précise qu'il restera possible de construire dans les dents creuses de 2 hameaux,
celui de la Groussinais et celui de la Dévaleriais. Lorsque celles-ci seront remplies, il ne sera plus possible
de construire dans les villages. |1 faudra attendre alors une révision du PLUIH pour évoquer {'idée de

constructions neuves en campagne.
Jean-Frangois RAULT précise que sur le bourg de la Dominelats, il existe un potentiel de densificafion.

Concernant la vie économique du territoire, Annie MOUTEL précise qu'une zone artisanale doit remplir
plusieurs conditions. Elie doit faire 2ha au plus, étre raccordée a Fassainissement et proche de la vole
rapide ou d'une départementale importante.

Jean-Francgois RAULT rajoute que plusieurs zones artisanales existantes ne sont pas remplies et pour
répondre & Monsieur BERTON quant & son souhait éventuel de construction d'une zone artisanale sur
la commune de la Dominelais, il répond de fagon négative puisque cela n'a pas été discuté dans le cadre
du SCOT et que les élus communautaires n'en ont pas exprimé fambition,

Florence SEGAUD interroge les intervenants sur le fait que certaines entreprises disposant de beaucoup
de terrain et que cela va a I'encontre de I'objectif de préservation des terrea agricoles et de celui de la

densification.

Monsleur BERTON lui répond en affirmant que certaines entreprises pour des raisons de sécurité ne
peuvent pas s'implanter 4 proximité immédiate d'une autre, que d'autres bénéficient de plus d'espace en

prévision d’un agrandissement

Annie MOUTEL rajoute que pour réduire I'espace, il existe des parkings communs dans les zones
activités.

Annie MOUTEL affirme qu'un recensement des exploitations agricoles a ié réalisé sur le territoire et
que celui des artisans reste 4 faire. Elle rajoute quiil n'y aura pas de nouvelle structure d’artisan en
campagns mais que celles existantes pourront &tre renforcées. Des dérogations aux entreprises de
travaux agricoles pourront étre accordées en campagne mais un artisan qui souhaite s'installer devra
aller en zone d'activité,

Annie MOUTEL souhaite conserver les commerces dans les bourgs et affirme que ceux de molns de 300
m2 resteront dans les bourgs et n'iront pas en zone d'activité. Elle prend aussi lexemple d'un
commargant gul part en retralte sans trouver de repreneur et précise que dans un délai de & ans, il sera
impossible pour le propriétaire de transformer son local commercial en habitation.

En matiére d'habitat, Monsisur BERTON interroge les intervenants quant & la possibllité de construire
un hétel dans le bourg de la Dominelais. |l souhaite que les villes phares comme Bain de Bretagne, Le

Grand-Fougeray ou Crevin ne fassent pas 'unanimité en la matiére.
La Zone de Chateau-Gailiard n'est pas favorable pour récevoir des commerces de restauration ou
d'hotelleries.

En matiére ¢’habitat, Annie MOUTEL informe le conseil municipal gu’un recensement des béatiments non
habités en pierre doit &tre realisé.

Pour tout ce qui concerne par.exemple, les granges ou les écuries laissées a 'abandon, il est fortement
conseiller d'inciter les propriétaires a changer la destination de leur batiment en habitation & défaut de

pouvoir le faire par la sulte.
Il sera acoordé aux communes une moyenne de construction de 15 logements par an.

=
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Jean-Frangois RAULT précise & Mickaél HAUTBOIS que les CUMA auront la possibliité de construire en
zone agricole.

Les anclens bétiments agricoles non utilisés devront en cas de changement de destination faire Pobjet
d'une déclaration en Mairie et passeront devant une commission départementale (COPENAF) au risque
que celui-ci soit refusé. La motivation devra étre soutenue pour que la demande aboutissement

positivement.

Intervention de Catherine LUCAS qui préconise qu'a flinstar des anciens commerces, qu'un labs de
temps de 5 ans soit accordé & un béatiment agricole non occupé (hangar par exemplie) en vue d'une

utilisation future différents.

Les questions relatives au PADD sont alors épuisdes.
La tenue de ce débat est formalisée par Ia présente délibération

CERTIFIE EXECUTOIRE Lo Malre,

Regu en Préfecture de

Rennes le :

Publié ou Notifié Jean-Eric BERTON




DEPARTEMENT D’ILLE ET VILAINE
COMMUNE de LA NOE BLANCHE

35470
EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
Nombre de Conseillers : L’an deux mil dix-sept, le 8 juin a vingt heures.
le Conseil Municipal de la commune de La No&-Blanche diiment
convoqué s’est réuni en session ordinaire, a la Mairie, sous la
En Exercice : 13 présidence de Mme GARDAN Christine, Maire.
Présents : 11
Votants : 11 Date de convocation : 02/06/2017.

PRESENTS: C. GARDAN, R. FRASLIN, A. BRIEUC, F. MARTIN, S. AUBRY, S. BRJAND“‘ Py

F. DESCHAMPS, C. DUHAUTOY, A. GENOUEL, J. LASNIER, O. MIGOT formant la magome des
membres en exercice.

ABSENTS EXCUSES : P. GAREL

ABSENT : G. VALLEE

PROCURATION :

Madame Frangoise DESCHAMPS a été élue secrétaire de séance.

1 = Urbanisme.
- PLUI - Débat sur le Projet d'Aménagement et de développement Durable (PADD), présentation par la
Communauté de Communes.

Introduction présentée par Mme MOUTEL.
Mme MOUTEL, Vice-Présidente en charge du PLUIH, rappelle que le PADD (Projet d'Aménagement et de
Developpement Durables) est une étape importante dans I'élaboration du PLUIH. C'est la pierre angulaire du projet,
I'expression politique et la concrétisation d'un travail partenarial qU| s'est déroulé depuis janvier 2017, avec
l'organisation d'ateliers thématiques et de réunions auxquelles ont été associés les élus locaux, des partenalres
institutionnels, les personnes publiques associées, les services de I'Etat, les chambres consulaires et un groupe de
travail agricole.
Un débat sur le PADD aura lieu avant I'été au sein des Conseils municipaux de chacune des 20 Communes membres
de la Communauté de communes.
Ce soir, Jean-Frangois RAULT, chargé de mission urbanisme et environnement & Bretagne porte de Loire Communauté
I'accompagne pour présenter au Conseil municipal les grandes lignes du projet.
Chaque élu ayant recu une premiére version du document écrit, il est proposé notamment de revenir sur les éléments
qui ont suscité des remarques de leur part afin d'en débattre.
Il est tout d'abord rappelé les grandes orientations du projet :

1/ I'économie : renforcer la viabilité économique du territoire ;

11/ le cadre de vie : faire de l'identité rurale un atout,

111/ I'habitat : mieux répondre aux attentes des habitants.
Puis, il est exposé la procédure a suivre ainsi que les objectifs d'élaboration du PLUIH, notamment en matiére de
calendrier. Ainsi, I'approbation du PLUIH est programmée avant la fin 2019.
Le contexte de fusion et ses incidences sur le PLUIH sont évoqués, citant le rattachement des 20 Communes de la
nouvelle intercommunalité au SCOT du Pays des Vallons de Vilaine.
Il est alors débattu de chacun des grands enjeux du PLUIH.

I/ Présentation des grands enjeux en matiére économique,

Ces enjeux se déclinent selon les objectifs suivants :
- créer les conditions favorables au maintien de I'activité agricole
- renforcer les capacités d'accueil des entreprises au sein des zones d'activités
- assurer la qualité des aménagements au sein des parcs d'activités
- adapter |'offre en commerces et services a |'armature territoriale
- saisir les opportunités locales en matiére de ressources naturelles

Retranscription des débats :

1/ Concernant I'objectif de densification :

M. Genouel demande si a termes les élus locaux ne seront pas obligés de faire des immeubles de 3, 4 étages et plus
dans les petites communes.

JF Rault explique que la densification peut se faire de différentes maniéres (division de terrains, maisons de bourgs,
maisons mitoyennes...) et que les immeubles seront principalement adaptés pour les péles principaux afin d'atteindre
les objectifs de densité et diversifier I'offre en logements.

Mme Moutel rappelle que les potentiels identifiés sur la carte n'imposent pas aux particuliers de construire, et a
I'inverse les terrains qui ne sont pas identifiés dans le bourg pourront faire I'objet de divisions et d'une densification.
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2/ Concernant le maintien ou le développement de I'offre commerciale dans les bourgs :

Mme Gardan demande si dans sa commune il pourra étre créé des cellules commerciales.

JF Rault lui répond que oui, comme dans |'ensemble des bourgs, en adéquation avec les orientations du SEOT, et les
périmétres de centralité qui seront définit. Il indique également que l'implantation de cellules commerciales dépend
aussi du foncier, du bati disponible et du dynamisme local.

3/ Concernant la préservation des haies dans le PLUI

M. Migot demande si cela impliquera que les personnes devront demander une autorisation pour abattre les arbres.
M. Lasnier s'interroge sur I'opportunité et I'efficacité de ce type de mesure. Il rappelle que cela existe déja en partie
dans le PLU mais que généralement ce n'est pas respecté.

M. Fraslin ajoute que pour les élus ce n'est pas évident de faire respecter cette régle car bien souvent ils constatent
que le mal est déja fait et que les arbres sont a terre.

Mme Moutel rappelle que I'idée est de ne pas « classer les haies » (en EBC espaces boisés classés ; interdisant
notamment le défrichement) pour ne pas figer I'évolution du bocage.

JF Rault compléte en disant qu'il s'agira d'avoir une protection souple pour I'ensemble du bocage qui permettra aux
élus d'avoir un droit de regard sur les projets. Les personnes souhaitant arracher une haie et/ou détruire un talus
seront invitées a déposer une déclaration préalable avant travaux en mairie. Ensuite cela permettra d'accompagner
ces éventuels arrachages par des plantations compensatoires, via la politique bocagére de la Communauté de
communes.

4/ Concernant la production de logement sociaux

M. Briand demande pourquoi sur les pdles de proximité il n'y a pas d'objectifs fixés de production de logements
locatifs sociaux. Il considére que la répartition des logements sociaux sur I'ensemble des communes serait une bonne
chose.

JF Rault indique que les chiffres du PADD sont une base de travail qui reprend les orientations du SCOT et que rien
n'empéchera les élus locaux de fixer des objectifs plus ambitieux dans les OAP, Orientations d'Aménagement et de
Programmation, qui seront mises en place sur chaque secteur d'extension (futures zones 1AU).

Mme Moutel réaffirme I'importance de développer I'offre en logements (sociaux) « conventionnés » permettant
d'offrir des logements a loyer modéré pour que les jeunes restent et s’installent sur les communes, a proximité de
leur famille ou que les retraités aux pensions modestes puissent se rapprocher des commerces et services et disposer
de logements adaptés.

5/ Concernant la rénovation des ruines ou batiments dégradés.

M. Briand demande jusqu'a quel niveau de dégradation les batiments existants pourront étre rénovés. Il évoque des
critéres courants : présence d'une cheminée, d'une partie au moins de la toiture et/ou d'un nombre suffisant de
murs...

JF Rault indique que ce point sera vérifié et pris en compte par la suite.

6/ Concernant I'accueil d'habitants sur I'ensemble du territoire.

M. Lasnier souligne I'ambiguité du terme « I'ensemble » du territoire. Il rappelle que le projet ne permet pas
d'accueillir de nouvelles constructions dans les hameaux, méme dans les dents creuses (pourtant inexploitables car
trop petites et enclavées). Or cela éviterait de consommer des terres agricoles et diversifierait I'offre en logements.

JF Rault précise qu'il faut entendre le terme de la maniére suivante : répartir I'accueil de population sur I'ensemble
des communes du territoire. Il rappelle que I'urbanisation dans les hameaux est désormais trés contrainte par la loi,
mais que des STECAL (Secteur de Taille et de Capacité Limité) pourraient étre déterminés sur 1 ou 2 hameaux, en
fonction des critéres (absence d'exploitation agricole en activité, capacité d'accueil suffisante, ...). Il souligne que cet
élément a été abordé plusieurs fois avec les élus mais que pour le moment sur la commune le choix était de
privilégier le développement du centre bourg. Rien n'est figé a ce stade et les élus peuvent en reparler entre eux et
proposer aprés I'été, la création ou non de STECAL. Cette proposition sera étudiée puis devra passer en CDPENAF
pour validation.

7/ Concernant les changements de destinations

Les élus soulignent que peu de cas de ce type existent sur leur commune mais qu'ils préciseront le recensement pour
ne pas oublier de batiments. M. Lasnier souligne la difficulté de déterminer si les batiments repérés ne sont pas déja
considérés actuellement comme habitation (méme s’ils ne sont plus utilisés comme tels).

8/ Concernant les artisans en campagne

Mme Moutel rappelle les échanges qu'il y a eu sur le sujet lors du conseil communautaire et la volonté des élus de
ne pas bloquer le développement des artisans déja installés. En revanche pour les nouvelles créations, ceux-ci seront
invités a s'installer dans les zones d'activités prévues a cet effet.

JF Rault, rappelle le caractére agricole de ces zones et le cadre légal actuel qui ne permet que I'extension des
habitations existantes. Pour les activités il faudra réaliser un inventaire fin de l'existant et des besoins
d'agrandissement afin de prévoir en conséquence les STECAL activité nécessaires.

Les élus sont invités a réaliser cet inventaire. Selon eux il existerait peu d'activités artisanales présentes en campagne
sur leur commune mises a part quelques entreprises de travaux publiques et travaux agricoles.

- Les questions relatives au PADD sont alors épuisées.
- La tenue de ce débat est formalisée par la présente délibération

Fait et délibéré en Mairie les jour, mois et an que &ss’_us\."

CERTIFIE EXECUTOIRE Pour extrait certifié conforme  [&
RECU EN PREFECTURE le : Le Maire, bl
Publié ou notifié le Christine GARDAN
Christine GARDAN
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Département
[LLE ET VILAINE

Arrondissement
REDON

Commune
LA BOSSE DE BRETAGNE

DATE DE CONVOCATION
14.06.2017

DATE D'AFFICHAGE
de la délibération
29.06.2017
NOMBRE DE CONSEILLERS

En exercice

Présents
Votants

Débat sur les orientations
générales du Projet
d’Aménagement et de
Développement Durables.

2017 - 036

Affaire inscrite & l'ordre du
jour.

Envoyé en préfecture le 29/06/2017

Regu en préfecture le 29/06/2017

Affiché le

ID : 035-213500309-20170620-2017036-DE

L'an deux mil dix sept

Le 20 juin a 20H30

Le Conseil Municipal légalement convoqueé s'est réuni a
fa Mairie en séance publique sous fa présidence

de Mme GESTIN Nathalie, Maire.

Etaient présents : ’
GESTIN N —POSSON S -BAZINB - PERRE P -
LLUNEL J-C - COUSSOT V — LEMOINE A -

DUDQUS P — COUPEL F - BALDINI S — PIOLINE M -
PICHARD S - DEROCHE B -

Absent :
Absent excusé :

Mme PIOLINE Muriel a été élue secrétaire.

Débat sur les orientations générales du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables.
2017 - 036

Madame Le Maire rappelle qu'un débat doit étre
organisé au sein du Conseil Municipat avant I'arrét du
projet de PADD afin d'y débattre sur les orientations
futures du dit PADD.

Madame Le Maire procéde donc a l'information du
Conseil Municipal et ouvre le débat sur la proposition
de PADD.

Mme Le Maire introdui le débat en précisant que les
orientations du PADD s'articulent autour de quatre
priorités. Les grands axes du PADD sont les suivants :

° Le contexte

Bretagne porte de Loire Communauté est née au 1¢r
janvier 2017 de la fusion entre les ex Communautés de
Communes de Moyenne Vilaine et Semnon et du Pays
de Grand-Fougeray. Dés 2016, les 20 communes ont
engagé un travail partenarial afin d'anficiper la
compétence PLUI.

La décision d'élaborer un PLUIH du 17 décembre 2015
(réitérée a I'échelle de la nouvelle intercommunalité par
délibération comptémentaire du 2 mars 2017) avait
notamment pour objectifs de :
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Envoyé en préfecture le 29/06/2017

Regu en préfecture le 29/06/2017

Affiché le

ID : 035-213500309-20170620-2017036-DE

o Définir la stratégie d'aménagement et de
développement du territoire pour les 10 a 15 prochaines
années en reconnaissant un territoire aux enjeux
communs et en se rassemblant autour d'un projet
federateur;

o Mutualiser les moyens, tout en recherchant une
équité territoriale et une solidarité entre les communes
en matiere d'urbanisme;

o Intégrer le projet de PLUi dans un contexte
d'évolution du périmétre intercommunal

e Eviter la caducité des POS et metire en
conformité les PLU existants avec la loi (Grenelle i,
ALUR...); :

¢ Avoir un document d’'urbanisme applicable sur
toutes les communes, qui soit compatible avec les
documents de portée supérieurs, tels que le SCoT du
Pays des Vallons de Vilaine,....;

o Satisfaire aux obligations réglementaires en
inscrivant le PLUi dans une démarche de
développement durable, tout en meftant a jour les regles
d'urbanisme locales pour quelles intégrent les réalités
économiques et sociales actuelles, tout comme les
enjeux environnementaux;

« [aciliter linstruction des actes d’autorisation du
droit des sols a I'appui d'un document unique.

Des objectifs plus cibiés en matiere de développement
économique (zones d'activités, centres-bourgs, efc.),
d'habitat {logements & vocation sociale, densification et
renouvellement urbain, logements anciens, etc.), de
déplacements (mobilites alternatives a la voiture
individuelle, etc.) et d'environnement (frame verte et
-bleue; gestion de la ressource en eau; etc.) ont-
également été formulés.

La premiere étape de |la démarche a consisté en la
réalisation du diagnostic du teritoire ef la mise en
évidence des enjeux pour son aménagement futur. Clest
sur ces bases que les orientations générales du Projet
d'Aménagement et de Développement Durables ont été
formuiées.

Larticle L. 161-5 du code de l'urbanisme précise le
contenu du PADD:

» «Le projet d'aménagement et de
développement durables (PADD) définit les orientations
générales des poliiques d'aménagement, d'équipement,
d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de
remise en bon é&tat des continuités écologiques.
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o |e projet d’'aménagement et de développement
durables arréte les orientations générales concemnant
I'nhabitat, les fransports et les déplacements, les réseaux
d'énergie, le developpement des communications
numériques, I'équipement commercial, fe
développement économique et les loisirs, retenues pour
I'ensemble de la commune.

o |l fixe les objeciifs chiffrés de modération de la
consommation de Fespace et de lutie contre fétalement
urbain.»

Le PADD expose « Féconomie générale » du PLUIH et
fixe ainsi les grandes actions que la Communauté de
communes doit accomplir dans le domaine de
'aménagement du territoire et de l'urbanisme. Ce projet
concerne I'évolution du territoire intercommunal dans
son ensemble. Elaboré dans un souci de transparence,
& partir d'un diagnostic, il répond aux enjeux et aux
besoins de la Communauté de communes.

e Trois orientations pour répondre aux enjeux
identifiés sur le territoire

Le PADD intercommunal a fait l'objet de trois tables
rondes avec les acteurs locaux et d'un échange avec les
personnes publiques associées. Le projet de PADD est
composé de trois grandes orientations thématiques (sur
Féconomie, le cadre de vie, 'habitat), effles-mémes
déclinées en plusieurs axes.

e Renforcer la viabilité du territoire

o ['agriculture : créer les conditions
favorables au mainfien de Factivité

o Les parcs d'activités : renforcer les
capacités d'accueil

o L'accueil des entreprises : assurer la qualité
des aménagements des parcs d'activités

o Lescommerces et les services : adapter
F'offre a l'armature ferritoriale

o Les ressources . saisir les opportunités
locales

o Faire de Fidentité rurale un atout
s Les déplacements vers l'extérieur:
encourager Fusage de la voiture partagée
o Les bourgs: contribuer a 'animation des
bourgs
o [les équipements : favoriser leur accés a
I'ensemble des habitants
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o Les déplacements sur e territoire
développer les déplacements doux

o Les paysages construils : accompagner une
campagne en évolution

o [La frame verte ef bleue . concilier la trame
vert et bleue et les pratiques

¢ Mieux répondre aux attentes des habitants

s le développement urbain : Accueillir de
nouveaux habitants sur 'ensemble du territoire

o La construction neuve: Avoir une plus
grande maitrise des opérations

o [animation de la poltique de lhabita :
Accompagner les habitants dans leurs projets

o Les besoins spécifigues : Permettre un
parcours résidentiel complet sur le territoire

Le projet complet de PADD a été transmis aux
conseillers municipatx pour que chacun puisse en
prendre connaissance dans le détail, préalablement au
débat.

Le méme projet a fait 'objet d’'un premier débat en
conseil communautaire Je 18 mai 2017. Les échanges
ont notamment porté sur les remarques émises par les
personnes publiques associées et sur des éléments de
précision & apporter au document,

Le conseil municipal de chague commune doit
désormais débattre des orientations générales du

PADD. Des questions peuvent &tre préparées en avance
par les éfus pour animer le débat.

~Alissuedu débatl |ep|’0}et de PADD pourra are -
amendé si besoin pour prendre en compte les échanges
ayant eu lieu. L'objectif est d'enrichir ce document et de
vérifier qu'il correspond au mieux aux enjeux
d'urbanisme liés au tetritoire et a lintérét général.

La suite de la procedure

L'élaboration du PLUIH se poursuivra de maniére a
élaborer les autres piéces du dossier du PLUi : le
zonage, le reglement, les orientations d’aménagement et
de programmation, le programme d'orientations et
d'actions, etc., en cohérence avec le PADD débattu.
Au terme de la phase d'études, le conseil
communautaire devra firer le bilan de la concertation et
améter le projet de PLUIH. If sera ensuite soumis pour
avis aux personnes publiques associées.

Une procédure d'enquéte publique sera ensuite
organisée.
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Le projet de PLUiH, modifié le cas échéant pour tenir
compte des observations formulées par les personnes
publiques associees, de celles formulées par le public
durant 'enquéte publique, ou encore des conclusions du
commissaire enguéteur, sera enfin approuveé par le
conseil communautaire

Les ohservations durant le débat ont été les
suivantes :

L'ensemble des élus :

Soulignent I'aberration de refuser a un artisan ayant
actuellement son activité dans un hameau d'agrandir
dans le futur ses batiments professionnels. De méme
qu'il est injuste pour nos petites communes de refuser
linstaltation d'un artisan dans un hameau.

L'obligation de créer le siége social de Fentreprise dans
une zone artisanale est une contrainte qui risque de
faire fuir les artisans de nos campagnes. Les élus
soulignent qu'il est inéquitable de protéger certaines
acfivités plus que d’autres. Par exemple, activité
agricole est protégée (extension de batiments
professionnels possible, alors qu’un plombier qui
souhaiterait agrandir son entrept ou créer un nouveau
batiment se le verrait refuser).

L'ensemble des élus

Indiquent leur surprise quant a ['obligation pour les
commerces en dessous de 300m2 de devoir rester en
centre ville. lls pensent que l'offre et la demande ne
sera pas forcément en adéquation.

Mr RAULT précise que cette réglementation s’adaptera
au territoire (selon locaux disponibles).

Concernant le maintien d'un commerce en milieu rural,
les elus précisent que le discours est beau mais que
dans les faits, les petites communes ne sont
absolument pas aidées pour conserver le dernier
commerce de la commune.

Linferdiction de changement de destinationde 3 a5
ans (a savoir si pas d’acquéreur pour un commerce,
impossibilité d'étre vendu en maison d’habitation),
interpellent les élus car cette décision est difficile a
prendre dans une petite commune et injuste pour le
propriétaire. Mr RAULT précise que le choix de la
durée d'interdiction de changement de destination n'est
pas encore validé et que l'interét de la collectiviié passe
avant lintérét personnel. Hl fait remarquer que si
I'emplacement est intéressant, il est preférable de
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mettre cette régle en application afin de conserver le
commerce. Toutefois, il sera peut-étre possible de
laisser au choix des communes d'appliquer ou non
cette régle.

Un élu s’interroge sur le nombre de logement a
I'hectare et trouve excessif pour une petite commune
d'avoir 16 a 17 logements a I'hectare.

Mr RAULT précise que la regle est imposée par le
SCOT et que c'est une moyenne. Certaines parcelles
pourront accueillir moins de logement et d'autres plus.
L'idée est de développer I'habitation dans les bourgs et
non en extension de ceux-ci afin d’éviter le grignotage
des terres agricoles.

Madame Le Maire précise que limiter ['extension
permet de minimiser les frais de raccordement aux
réseaux qui sont a la charge de la commune
(assainissement, eau, électricité). Mais Madame Le
Maire souligne que sur une commune comme la notre
I'extension proche du bourg est nécessaire pour son
développement.

Les &lus approuvent le travail qui est fait pour inciter
les bailleurs a construire des logements subventionnés
dans les petites communes lorsque des contrats de
constructions leurs sont accordés avec les grandes
communes.

Les élus sont satisfaits des logements subventionnés
qui sont gérés par NEOTOA. Ce dispositif permet
d’accueillir des familles avec des enfants pouvant étre
scolarisés dans notre école. Cela participe au
développement de la commune.

- Mr RAULT précise que [e conseil municipal garde le
POUVOIT SUr sa commune.

Pour copie conforme,
Le Maire,
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Département N ZUIL8UZI
1ILLE-ET-VILAINE
Commune
LA COUYERE
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
Séance du 11 avril 2018
Nombre de conseillers  L’an deux mille dix-huit, le 11 avril, & vingt heures, le Conseil Municipal de la
en exercice : 14 Commune de La Couyére, diiment convoqué, s’est réuni en session ordinaire, a
Présents : 10 la Mairie, sous la Présidence de Madame Jacqueline SOLLIER, Maire.
Votants : 12

Date de convocation du Conseil Municipal : 03/04/2018

Présents : Mmes SOLLIER Jacqueline, CORNU Anne, CARON Jacqueline
MM.THEAUDIERE Eric, BARRE Roger, HEUDIARD Bruno, HIREL
Gérard, DUVAL Guillaume, DUTEIL Eric, Mme GUERIF Martine

Absents excusés : MM. VERGER Stéphane, BRILLET Louis, GICQUEL
Stéphane
Absente : Mme BIGOT Paméla

M. BRILLET et M. VERGER donnent pouvoir 8 Mme SOLLIER
Secrétaire : Mme CARON Jacqueline

PROJET D* NAGEMENT ET DE DE OPPEMENT DURABLE D) :
Mme le Maire rappelle au Conseil Municipal ’intervention de Mme Annie MOUTEL concernant le
PADD.

Introduction présentée par Mme MOUTEL.

Mme MOUTEL, Vice-Présidente en charge du PLUIH, rappelle que le PADD (Projet
d'Aménagement et de Développement Durables) est une étape importante dans 1'élaboration du PLUIH.
Clest la pierre angulaire du projet, I'expression politique et la concrétisation d'un travail partenarial qui
s'est déroulé depuis janvier 2017, avec 'organisation d'ateliers thématiques et de réunions auxquelles ont
été associés les élus locaux, des partenaires institutionnels, les personnes publiques associées, les
services de I’Etat, les chambres consulaires et un groupe de travail agricole.

Un débat sur le PADD aura lieu avant I'été au sein des Conseils municipaux de chacune des 20
Communes membres de la Communauté de communes.

Chaque €élu ayant regu une premiére version du document écrit, il est proposé notamment de revenir sur
les éléments qui ont suscité des remarques de leur part afin d'en débattre.

Il est tout d'abord rappelé les grandes orientations du projet :
I/ 'économie : renforcer la viabilité économique du territoire ;
II/ 1e cadre de vie : faire de l'identité rurale un atout,
III/ 'habitat : mieux répondre aux attentes des habitants.

Puis, il est exposé la procédure a suivre ainsi que les objectifs d'élaboration du PLUIH, notamment en
matiére de calendrier. Ainsi, I'approbation du PLUIH est programmée avant la fin 2019.

Le contexte de fusion et ses incidences sur le PLUIH sont évoqués, citant le rattachement des 20
Communes de la nouvelle intercommunalité au SCOT du Pays des Vallons de Vilaine.

11 est alors débattu de chacun des grands enjeux du PLUIH.
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- créer les conditions favorables au maintien de l'activité agricole

- renforcer les capacités d'accueil des entreprises au sein des zones d'activités
- assurer la qualité des aménagements au sein des parcs d'activités

- adapter I'offre en commerces et services a l'armature territoriale

- saisir les opportunités locales en matiére de ressources naturelles

Retranscription des débats :

1/ Concernant I'objectif de densification :
La densification répond & objectif de limiter la consommation de terrains agricoles et de valoriser du
terrain non occupé dans le centre bourg.

Les €lus souhaitent un recensement du petit patrimoine : fours, puits...
Mme Moutel indique que cet inventaire avait été fait par le Pays des Vallons de Vilaine dans les années
2005. Si les €lus le souhaitent ils peuvent repartir de cet inventaire, le vérifier et le compléter si besoin.

3/ Concernant la production de logement :

Mme Sollier demande pourquoi sur les péles de proximité il n'y a pas d'objectifs fixés de production de
logements locatifs sociaux. Il considére que la répartition des logements sociaux sur l'ensemble des
communes serait une bonne chose.

Mme Moutel réaffirme I'importance de développer l'offre en logements (sociaux) « conventionnés »
permettant d'offrir des logements a loyer modéré pour que les jeunes restent et s’installent sur les
communes, a proximité de leur famille ou que les retraités aux pensions modestes puissent se rapprocher
des commerces et services et disposer de logements adaptés.

Les objectifs seront fixés a I'initiative de chaque commune au niveau des Orientations d’ Aménagement
et de Programmation. Si les élus de la Couyére le souhaite ils pourront afficher cet objectif.

Mme Sollier rajoute la nécessité de mettre en place un programme favorisant la construction et
rénovation pour les primo accédant en mettant en place une prime. Cela permettrait par ailleurs de
valoriser et de rénover le béti ancien.

Les €lus souhaitent accompagner les habitants dans leurs projets, favoriser les logements conventionnés
pour les jeunes qui s’installent ainsi que le maintien des personnes dgées.

5/ Concernant les artisans en campagne :

Mme Moutel rappelle les échanges qu'il y a eu sur le sujet lors du conseil communautaire et la volonté
des €lus de ne pas bloquer le développement des artisans déja installés. En revanche pour les nouvelles
créations, ceux-ci seront invités a s'installer dans les zones d'activités prévues a cet effet.

Mme Moutel rappelle le caractére agricole de ces zones et le cadre légal actuel qui ne permet que
l'extension des habitations existantes. Pour les activités il faudra réaliser un inventaire fin de l'existant et
des besoins d'agrandissement afin de prévoir en conséquence les STECAL activité nécessaires.

Les élus sont invités a réaliser cet inventaire.
Les questions relatives au PADD sont alors épuisées.

La tenue de ce débat est formalisée par la présente délibération
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Département N°2017045
ILLE ET VILAINE
Commune
LALLEU

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 23 juin 2017

Nombre de conseillers L’an deux mille dix-sept, le 23 juin a vingt heutemnte, le Conseil Municipal

en exercice : 15 de la Commune de Lalleu, didment convoqué, s’esti grusession ordinaire,
Présents : 9 a la Mairie, sous la Présidence de Mme DIGUE, Maire

Votants : 9

Pour : 9

Date de convocation du Conseil Municipal : 14/08/2

Présents: MM.LASSALLE JAGAULT ETENDARD CLEMENT
Mmes. DIGUE MALEUVRE PRIME COTTIER NEVEU.

Absents excusés : Madame CROIXMARIE Caroline et 8ewmr CHOLLET
David.

Absents : Messieurs BARREL, LURTON et BOURDEAU pWadame
HAMON,

Secrétaire : Madame DIGUE Marie-Christine.

DEBAT SUR LE PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEME NT
DURABLES (PADD)

Introduction présentée par M. RAULT.

Monsieur Jean-Francois RAULT, chargé de missiomanigme et environnement a Bretagne porte de
Loire Communauté, rappelle que le PADD (Projet ddagement et de Développement Durables) est
une étape importante dans I'élaboration du PLUIldstda pierre angulaire du projet, l'expression
politique et la concrétisation d'un travail partéalaqui s'est déroulé depuis janvier 2017, avec
l'organisation d'ateliers thématiques et de rémiamxquelles ont été associés les élus locaux, des
partenaires institutionnels, les personnes puldicassociées, les services de I'Etat, les chambres

consulaires et un groupe de travail agricole.

Un débat sur le PADD doit avoir lieu avant I'étésain des Conseils municipaux de chacune des 20

Communes membres de la Communauté de communes.

Ce soir, Monsieur Jean-Frangois RAULT, présent€anseil municipal les grandes lignes du projet.

1
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Chaque élu ayant recu une premiére version du dexxuétrit, il est proposé notamment de revenir sur

les éléments qui ont suscité des remarques dedeuafin d'en débattre.

Il est tout d'abord rappelé les grandes orientatchnprojet :

I/ 'économie : renforcer lahil#é économique du territoire ;
[I/ le cadre de vie : faire dddntité rurale un atout,

[/ I'habitat : mieux répondaax attentes des habitants.

Puis, il est exposé la procédure a suivre ainsilegiebjectifs d'élaboration du PLUIH, notamment en

matiere de calendrier. Ainsi, I'approbation du PHléist programmée avant la fin 2019.

Le contexte de fusion et ses incidences sur le ALESt évoqué, citant le rattachement des 20

Communes de la nouvelle intercommunalité au SCORais des Vallons de Vilaine.

Il est alors débattu de chacun des grands enje@LtiH.

I/ Présentation des grands enjeux en matiére écondquie,

Ces enjeux se déclinent selon les objectifs susvant
- créer les conditions favorables au maintienatgiVité agricole
- renforcer les capacités d'accueil des entrepaigesein des zones d'activités
- assurer la qualité des aménagements au seiradEsgiactivités
- adapter I'offre en commerces et services a Iamaaerritoriale

- saisir les opportunités locales en matiere deorgses naturelles

Retranscription des débats :

1/ Concernant 'objectif de densification :

Certains élus s'interrogent sur le nombre d’hamesadstant sur le territoire.

JF RAULT explique gu'il y a a ce jour 1000 hameaux sur tattére dont 30 ne sont que constructibles,

ce qui est exceptionnel
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De plus, il est demandé quelle est la procédure faingé un changement de destination de son bien ;

JF RAULT répond que pour réaliser cette procédure, il fautefune déclaration préalable de

changement de destination

Il est précisé lors de ce débat qu’un répertoieatmes de la commune devra étre réalisé au ceurs d

cet été et avant fin septembre.

2/ Concernant les artisans en campagne

Certains €lus se demandent ce que les entrepégesmplantés deviendront ?

JF RAULT répond qu'il faudra voir si dans le futur les eptises pourront s’agrandir la ou elles sont

actuellement. Il faudra prévoir un inventaire desans et des entreprises.

JF RAULT rappelle aussi les échanges qu'il y a eu surjét ks du conseil communautaire et la
volonté des élus de ne pas bloquer le développedesnartisans déja installés. En revanche pour les

nouvelles créations, ceux-ci seront invités atglles dans les zones d'activités prévues a cet. eff

JF RAULT, rappelle le caractére agricole de ces zones eadee Iégal actuel qui ne permet que
I'extension des habitations existantes. Pour lggitgs il faudra réaliser un inventaire fin dexigant

et des besoins d'agrandissement afin de prévaiomeséquence les STECAL activité nécessaires.

Les élus sont invités a réaliser cet inventairéorSeux il existerait peu d'activités artisanalesspntes
en campagne sur leur commune mises a part quetniesprises de travaux publiques et travaux

agricoles.

4 | Concernant le tourisme

Les élus s’accorde qu'il faut soutenir le dévekppnt du tourisme vert et les gites.
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5/ Concernant le petit patrimoine bati

Certains élus posent des questions sur le devenie teur patrimoine et de son cadre de vie.

JF RAULT précise qu'il faut cibler les batiments suscepsibitavoir un passé historique et de les

intégrer dans le PLUIH comme patrimoine et donntdiidire la démolition pour la revente de pierre.

Un document existe déja en Mairie dont I'inventaitepetit patrimoine bati. Le recours a I'architect
conseil du Conseil Départemental peut étre utile poir les regles qui se rattachent a de telgrigitts

et faire un diagnostic.

6/ Concernant la production de logement sociaux

JF RAULT précise a ce sujet qu'il faudra se réfléchir swrlogements adaptés.

Mme COTTIER précise qu'il y a guand méme un probléme de tratspolaptés sur la commune.

Les questions relatives au PADD sont alors épuisées

« La tenue de ce débat est formalisée par la prégerdélibération »

Le Maire,
DIGUE Marie-Christine
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COMMUNE de LE SEL DE BRETAGNE
AVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAY

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
Séance ordinaire du 3 juillet 2017

Nombre de conseillers ~ L'an deux mil dix-sept, le trois juillet a 20 heures 30, le Conseil Municipal

En exercice : 15 de la commune de Le Sel-de-Bretagne, diment convoqué, s’est réuni a
Présents : 10 la mairie en séance publique sous la présidence de Monsieur MENARD
Votants : 10 Gilbert, Maire.

2017-5- Date de convocation du Conseil Municipal : 23 juin 2017

Présents : MM. MENARD Gilbert MORIN Stéphane Mme COQUARD Laure MM. BOURDAIS
Pascal BOURGUIGNON René MACE Christophe  MANCEAU Aurélien Mme LAMBERT
Catherine M. AULNETTE Sylvain et Mme ROLLAND Clhristele

formant la majorité des membres en exercice.

Absents excusés : M. DEMAY Alain Mme LERAY Ginette et PROVOST Sonia

Absents : M. BRUERE Bruno et Mme GUINARD Marie

Pouvoirs :

Secrétaire : Un scrutin a eu lieu, M. MORIN Stéphane a été nommé pour remplir les fonctions de
secrétaire.

Délibération 2017-5-057
P.A.D.D. (Projet d'Aménagement et de Développement Durables)

Monsieur Jean-Francois RAULT, chargé de mission aupres de la communauté de communes
Bretagne porte de Loire communauté en charge de la réalisation du P.L.U.I., présente le P.A.D.D..

Les points suivants ont été soulevés par les membres du Conseil Municipal

» pertinence de la création de nouvelles zones artisanales de proximité quand certaines restent
vides

* possibilité¢ de développer des activités artisanales dans les villages non siege d'exploitation
agricole

* possibilité¢ de contraindre les porteurs de projets de batiments industriels ou commerciaux a
doter ceux-ci d'équipements de production d'énergie renouvelable

* possibilit¢ de préserver (avec efficacité) la trame verte bocagere en particulier le long des
chemins de randonnées

* point de vigilance sur le réglement d'urbanisme afin d'étre le plus ouvert possible permettant
les nouvelles formes architecturales (toit monopente, toit arrondi, ...)

Apres délibération, le Conseil Municipal
- émet un avis favorable au projet P.A.D.D. tel que présenté.

Pour extrait conforme au registre des délibérations.
Certifié exécutoire Le Maire,
Recu en Préfecture le :
Publié ou notifié le :
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Débat sur [e Projet
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Aucun

Four: 0
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Abatention : 0

Affaira inscrife 4 l'ordre du jour

Transmis en Préfecture
Le: Q772017

Publication ou notification
LenQ7/07/2017

L'an 2017, le 9 Juin & 20 heures, le Conseil Municipal de cefts Commune,
régulierement convoqué, s' est réuni au nombre prescrit par 1a loi, dans la lieu
habitusl de ses séances, sous la présidence de M, PRINCEN Jean Marie, Maire

Présenis : M. PRINCEN Jean Marie, Maire, Mmes : BOURHIS Isabelle,
CHARTOIS Annick, DELAUNAY Annis, POINTET OMNES Pauline, ROLLAND
Bérdnica, SICOT Haldna, MM : BALAIS Cyril, GUINARD Plerrg, PILARD Jean-
Frangois, TEILLARD Louis, TULANE Jsan

Excusé(s) ayant donns procuration : Mmes : BELIN Béatrice a Mme CHARTOIS
Annick, LE NAGARD Marie-Dominiqus & Mme BOURHIS Isabslls
Excuse(s) : Mme DRENIAUD Marie-Thérése

Formant la majorité des membres en exercice

Secrétaire da séance : Mme DELAUNAY Annie

Objet de la deélibération ;| Débat sur le Projet d'Aménagement et de
Développement Durables (PADD) du PLUI ce Bretagne Porte de Loire
Communauté

M. Jean-Frangois RAULT, chargé de mission urbaniame et environnement &
Bretagne porfe de Loire Communauts, rappelle que ls PADD (Projet
d'Aménagement et de Développement Durables) est une étape importante dans
I'élaboration du PLUIH. C'est la pierre angulaire du projet, 'expression politique et
la concrétisation d'unt travail partenarial qui s'est déroulé depuis janvier 2017, avec
l'organisatlion d'ateliers thématiques st de réunions auxguelles ont &té associés les
¢élus locaux, des partenaires institutionnels, les personnes publiques associées, les
services de I'Etat, les chambres consulaires et un groupe de travail agricole.

Un débat sur le PADD aura lieu avant I'été au sein des conseils municipaux de
chacune des 2¢ communes membres de la communauté de communes.

Ce soir, Jean-Frangois RAULT, préssanta au conssil municipal les grandes lignes du
projet.

Chaque elu ayant regu une premiére version du document écrit, il est proposé
notamment de revenir sur les éléments qui ont suscité des remargues de leur part
afin d'en débattra.

Il est fout d'abard rappelé les grandes orientations du projst :
I/ I'économie : renforcer |z viabilité économique du territoire ;
Il le cadre de vis : faire de I'identitd rurale un atout,
¥ I'habitat : mieux répondre aux attentes des habitants.
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Puis, il est exposé la procédure & suivre ainsl que las objectifs d'élaboration du
PLUIH, notamment en matiére de calendrier. Ainsi, l'approbation du PLUIH ast
programmée avant la fin 2018.

Le contexte de fusion et ses Incidences sur ie PLUIH sont dvoqués, citant le
rattachement des 20 communss de la nouvslle intercommunalité au SCOT du Pays
des Vallons de Vilaina.

Il est alors débattu de chacun des grands enjeux du PLUIH.

If Présentation des grands enleux en maflére économiqus,
Cas enjeux se déclinent selon les objectifs suivants :

- oréer las conditions favorablas au maintien de I'activité agricole

- renforcer les capacités d'accueil des entreprises au sein des zones d'activités
- assurer la quallté des aménagements au sein des parcs d'activitds

- adapter l'offre en commerces et servicas 2 'armature territoriale

- saisir les opportunités locales en matidre de ressources naturelles

Retranscription des debats :

Les artlsans en campagne ne pourront plus s'étendre. Seules le pourront les
activités agricoles. Seule exception : repérar des « Stecal Activités » : les recensar,
voir leurs beseins, et masurer si un éventusl dévaloppemsnt n'est pas contraire
I'environnament.

Intervention de M. TULANE: lgs stabulstions peuvent-elles changer de
destination 7

Réponse de M. RAULT ; Aujourd'hui, les lois n'engouragent pas ce changement de
destination vers des activités artisanales par exemple. On incitera trés fortement
Fartisan & s'installer en ZA. Des m? d'annexes seront possible en achivités
agricoles mais pas artisanales. Donc si besoin d'un local en plus, de stockage, pas
de possibilité de construire en plus pour une entreprise artisanale {sauf stecal
activité), M. RAULT apporte des précisions sur le développement et le maillage des
ZA sur le territoire,

Intervention de M. BALAIS : question sur Parmivée d'une grands entraprise comme
une base logistique par exemple 7

Réponse de M. RAULT : ii faut prévoir de la réserve foncidre dans le PLULL M.
RAULT précise aussi ¢e que seront les complémentaritds de zones : activités
commerciales uniquement & Bain-de-Bretagne par exemple. Une fermeture
d'entreprise doit rester, s'il y a reprise, une desfination &économique, commerciale.
Les surfaces commerciales < 300 m2 s'installeront dans les « bourgs » pour
maintenir le dynamisme des centres urbains, notamment & Bain-de-Brefagns.

Intervention de Mme BOURHIS : Quel avenir sur Pusage de la gare routigre 3

Bain-de-Bretagne ?
Réponse de M. RAULT : Une réflexion sera cartainement menée. Des échanges
ont lieu sur le sujet des déplacements des consommateurs et des stationnemants.

I/ Présentation des grands enjeux en matiére de cadre de vie

Ces enjeux se déclinent selon les objeclifs suivants :
- encourager 'usage de la voiture partagée
- contrituer & I'animation des bourgs
- favoriser laccéds aux équipements 4 I'ensemble des habitants
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- développer les déplacements doux
- ascompaghner une campagne £n evelution

- concilier la frame varte et bisue et les pratiques

Elemenis de contaxte : prendre en compte les sites classés, remarquables ste. Le
cadre paysager et naturel est majoritaire sur ls territoire. Les zonas humides sont
en cours de mise & jour (sauf a Pance, reprise des études récentes). Autrs élément
obligatoire des PLU : trames blaues et veries.

Retranscription des débats ;

Sujet abordé par M. RAULT sur l'alliance entrs I'anclen et la contermporain, a
afficher dans le PADD pour avoir plus de souplesse dans |les formas baties.

Intervention de M. PILARD qui pose une remarque sur l'item « développement
d'équipements structurants & Bain de Bretagns ».

Réponse apportée par M. RAULT : ce ne sont pas des projets limités 4 Bain-tde-
Bretagne. Les localisations seront vues en fonction de [a nature des équipements.
Precision : un projet supra communal ne vient pas en déduction du foncier, mais
pour un projet communal, Femprise fonciére viendrait en moins sur les surfaces
habitables. Attention donc & anticiper la stratégie du foncier,

1llf Présentation des grands ehjeux en matiére d'habitat,

Ces enjsux se déclinent gslon les objectifs suivants :
- aceueillir de nouveaux habitants sur I'ensemble du territoire.
- avoir une plus grande maitrise des opérations
- accompagner les habitants dans lsurs projets

- pemmettre un parcours résidentiel complet sur s territoire.

Eléments de présentation : La répartition des habitants s'est faile de fagen inégale
ces 10 derniéres annédes sur I'snsemble du territoire, par exemple, pénurie de
foncier sur Pancé, mais il faut souligner l'accueil de nouveaux habitants guand
méme : rénovalion, guelgues opérations de densification du bourg, qui a d'allleurs
conservé son caractérs, souligné par M. RAULT.

Objectifs du 8COT : 652 hab/an. Le Scot vise un rééquilibrage de l'accuell de
populations : 15 logements/ha. les objectifs du SCOT ont été& utilisés comme base
de calcul pour le PLUI.

Intervention de M.TULANE : que se passe-t-il pour des communes peu étalées en
surface fonciére et qui pourraient se retrouver blogudes ?

réponse de M. RAULT : Elles adoptent des formes d'habitat plus spécifique comme
le collectif, ou devront consommer de Iz terre agricole. 1l est rappefé l'importance
d'ung malrise fonciére publigue pour pallier & un manque éventuel d'initiatives
privées.

Précisions de M. RALULT sur la politique de habitat qui est complexe car les acteurs
sont nombreux, Le PLU Integre le Programme Local de I'Habitat. Un enjeu :
Jamélioration des performances, adaptation des logaments aux handicaps,
l.'objectif est d'améliorer les informations aux particuliers, notamment comment se
faire aider, qui peut accompagner...

69




Envoyé en préfacture le 07/07/2017

Regu en préfecture le 07072017

Affiché le

10 1 035-213502123-20170608-2017_06_12-DE

Retranscription des débats :

Intervention de M. PRINCEN : Y a-{-il lisu da prévoir une rubrigtie sur Fincitation 4
rendre habitable des logements vacants ? Comment peut-on communiquar pour
inciter a vendre, ou a louer ?

Réponse de M. RAULT : Ies logemsnts vacants sont en effet un levier important
pour laccusil da nouvelles populations. Mais sujet complexe car souvent, les
batiments sont inadaptés aux projets de vie, ou souci d'indivision par exemple.
Idéalsment, un taux de vacance doit 8tre < & 7%. {'étude se fait sur |a base des
taxes d'habitation, done limite de 'anzlyse liée & la péricde d'occupation au 1°7 !
janvier). Altre échange surla miss en place d'una taxe sur les logements vacants.

Il samblerait gue sur Ercaé-sn-Lamée ol la commune I'a mise en place, les résultats

ne sont pas probants. Possibilité sussi d'aller rencontrer les propriétaires pour

identifier leurs besoins,

Concernant les logements sociaux ; pas d'ckligation d'en créer sur Pancé. Mais |l

est impartant d'évaluer quand méme la pertinence d'en mettre sur telle ou telle

opération, pour ne pas rester 4 zéro logement.

Intervention de M, PRINCEN : sur les criteres des bailleurs, pas sdr que ces

publics soient idéalement placés a Pancé car nous manguons de services ou de

solutions de mabilité notamment, Mais il faut bien sir rester attentif et penser aussi,

au travers de ¢es logements, aux jeunes et aux personnes agées.

Intervention de M. BALAIS : |as régles du PLUI seront-elles las mémes partout ?
réponse de M. RAULT: oui, harmonisation du territoire: sur des contextes
similalres, mamas régles. Un réglemant commun adapté aux zonages (il y a une
différenca entre un cosur de bourg et un hameau, entre un lotissement & Bain-de-
Bratagne et un lotissemeant & Pancé), mais sur des contextes similaires, mémas
régies : ex : Iotissement a4 Fancé et Iotissemsnt &4 Poligné. Mais aussi adaptation
aux contextes locaux, notamment sur fes choix de zones, et [‘orientation des
amshagemeants,

Le but est d'avoir moins de régles pléthorigues difficiles 3 comprendre ou prétant &
interprétation. | s’agit ds ne pas poser des régles gu'on ne pourra pas faire
respactar...s3e concenfrer plutdt sur les dléements les plus importants (hauteur,
gabarit, distances des voisins slc..). Tous ces €léments seront a discuter dans la
phase réglementaire, avec mise en place de schémas plus explicatifs par exemple.

Les guestions relatives au PADD sont alars épuisées,

Pour copie conforms
Le Maira,
Jean Maria
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ILLE ET VILAINE
Commune
LE PETIT FOUGERAY
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
Séance du 22 juin 2017

Nombre de conseillers L’an deux mulle dix-sept, le 22 juin, a dix-neuf heures quarante-cing
en exercice : 14 minutes, le Conseil Municipal de la Commune de Le Petit Fougeray, diment
Présents : 14 convequé, s’est réuni en sessien ordinaire, a la Mairie, sous la Présidence de
Votants : 14 Monsieur Gilles LEFEBVRE, Maire.

Date de convocation du Censeil Municipal : 15/06/2017

Présents: MM. LEFEBVRE, BRULLE, Mmes LUTZ, JARRET,
MM. LETORT, MENUET, Mmes LEVACHER, HERISSET, M. MORIN,
Mmes GEORGE, BERNICOT, M. MOREL, Mme TARDIF, M. LOUIS.

Absent :

Secréiaire : Mme Alexandra JARRET.

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL : DEBAT SUR LE PROJET
D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

Introduction présentée par Mme Annie MOUTEL.

Mme MOUTEL, Vice-Présidente en charge du PLUIH, rappelle que le PADD (Projet d’Aménagement
et de Développement Durables) est une étape importante dans 1'élaboration du PLUIH. C'est la pierre
angulaire du projet, l'expression politique et la concrétisation dun travail partenarial qui s'est déroulé
depuis janvier 2017, avec l'organisation d'ateliers thématiques et de réunions auxquelles ont été
associés les élus locaux, des partenaires institutionnels, les personnes publiques associées, les services
de I'Etat, les chambres consulaires et un groupe de travail agricole.

Un débat sur le PADD aura lieu avant I'été au sein des Conseils municipaux de chacune des 20
communes membres de la Communauté de Communes.

Ce soir, Jean-Frangois RAULT, chargé de nmssion urbanisme et environnement a Bretagne porte de
Loire Comimunauté I"accompagne pour présenter au Conseil Municipal les grandes lignes du projet.

Chaque élu ayant regu une premiére version du document écrit, il est proposé notamment de revenir
sur les éléments qui ont suscité des remarques de leur part afin d'en débattre.

11 est tout d'abord rappelé les grandes orientations du projet
I/ I'économie : renforcer la viabilité économique du territoire ;
I/ le cadre de vie : faire de l'identité rurale un atout,
III/ T'habitat : mieux répondre aux attentes des habitants.

Puis, il est exposé la procédure a snivre ainsi que les objectifs d'élaboration du PLUIH, notamment en
matiére de calendrier. Ainsi, l'approbation du PLUIH est programmée avant la fin 2019,

Le contexte de fusion et ses incidences sur le PLUTH sont évoqués, citant le rattachement des 20
communes de la nouvelle intercommunalité au SCOT du Pays des Vallouns de Vilaine.

Il est alors débattu de chacun des grands enjeux du PLUIH.
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I/ Présentation des srands enieux en matiére économique,

Ces enjeux se déclinent selon les objectifs suivants :
- créer les conditions favorables au maintien de l'activité agricole
- renforcer les capacités d'accueil des entreprises au sein des zones d'activités
- assurer la qualité des aménagements au sein des parcs d'activités
- adapter l'offre en commerces et services a l'armature territoriale
- saisir les opportunités locales en matiére de ressources naturelles

Retranscription des débats :

1/ Concernant ’extension des zones d’activités et 'installation des artisans en campagne

M. Brullé demande pourquoi I’extension de la ZA de Grand Fougeray n’est pas possible.

Mmte Moutel lui répond que cette extension n’était pas prévue dans le SCOT du Pays de Redon qui,
par ailleurs, suite 4 la fusion, n’est plus applicable sur I’ex CCPGF. It faut que le SCOT du Pays des
Vallons de Vilaine soit dés lors révisé pour intégrer I’extension du périmétre intercommunal. Les
services de I’Etat et la chambre d’agriculture jugent que le projet d’extension du parc d’activités de
Grand Fougeray est a minima prématuré.

M. Letort indique qu’il y a plusieurs zones qui ne sont pas beaucoup utilisées, qui sont vides et pen
attractives. Il précise par ailleurs qu’il est préférable d’agrandir les zones d’activités qui sont
demandées, prés des grands axes, afin de concentrer I’activité.

Mme Lutz demande pourquoi un artisan ne pourra pas créer son entreprise sur son terrain auprés de
son habitation.

Mme Moutel rappelle Ia volonté des élus de ne pas bloquer le développement des artisans déja
installés. En revanche pour les nouvelles créations, ceux-ci seront invités a s'installer dans les zones
d'activités prévues a cet effet.

M. Menuet estime que ce n’est pas aider Iartisan qui s’installe que de I’obliger 4 créer son entreprise
en zone d’activités.

M. Morin ajoute que cela risque de bloquer Iinstallation des « petits » artisans.

M. Lefebvre réitére sa remarque faite lors du conseil communautaire. Il souhaiterait que 1’on permette
la création de nouvelles activités d’hotellerie / hébergement touristique ou de restauration en lien avee
le développement du tourisme vert par exemple. Ces sites ne seraient pas forcément rattachés a du bati
existant faisant 1’objet d’un changement de destination.

2/ Concernant le maintien ou le développement de I'offre commerciale dans les bourss

M. Letort trouve anormal que le propriétaire d’un local commercial ne puisse pas le transformer en
habitation avant un délai de 3 ~ 5 ans.

Mme Moutel lui répond que I’objectif est d’avoir un délai suffisant pour rechercher un repreneur du
local commercial afin de maintenir le commerce dans les centres-bourgs.

M. Lefebvre signale que la préoccupation de départ concerne la préservation du commerce et qu’il y a
une volonté politique de garder du commerce en centre-bourg,

M. Morin dit qu’il faudrait prévoir la possibilité de rachat des murs par la mairie.
Mme Moutel précise que la mairie n’a pas forcément les moyens financiers de racheter le batiment.

Mme Jarret estime qu’il est difficile d’accepter que quelqu’un ne puisse pas vendre son bien & la fin
de son activité pour autre chose qu’un commerce.
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JF Rault précise que ¢’est un outil mis & la disposition des communes ; si on estime que cela n’est pas
mntéressant pour Le Petit Fougeray, il ne faut pas le mettre en place. Il faut y réfléchir, voir quels sont
les enjeux du commerce sur la commune, quelle est la volonté politique.

Mme Hérisset demande si la transformation d’une habitation en conunerce est possible.
JF Rault lui répond oul.

M. Lefebvre indique qu'il est moins difficile de garder un commerce gue de se baitre pour en créer un
nouveau ; ¢’est un outil pour 1’aide au maintien du commerce.

JF Rault pense qu’il faut prendre du recul ; ¢’est un projet intercommunal, il faut retenir 1"ingérét
général.

M. Letort réagit par rapport 3 la régle des 300 m?. cela n’empéchera pas forcément la fuite du
commerce de centre-ville vers le parc d’activités de Chateau-Gaillard.

M. Lefebvre précise que ¢’est un outil fixé dans le SCOT et le PLU de Bain de Bretagne, et qui reste
aussi incitatif pour maintenir le dynamisme du centre-ville.

JF Rault indique que sur Bain, il y a eu des coups partis, avec des cellules de moins de 300 m?, dans
Chéteau-Gaillard, que la commune n’a pas pu empécher avant la mise en place de son PLU. La mairie
de Bain réfléchit globalement sur cet enjeu en essayant de développer aussi la création de neuvelles
cellules commerciales au sein de la centralité.

3/ Concernant la préservation des haies dans le PLUI

Mme Moutel précise que si une haie est arrachée, il faut replanter pour compenser. C’est la trame
verte et bleue.

4/ Concernant les équipements structurants

M. Lefebvre estime qu’un équipement structurant peut étre dans une autre commune que celle de
Bain de Bretagne.

Mme Moutel précise que cela va étre modifié. Dans le diaporama, il est question de la nouvelle
piscine.

5/ Concernant la rénovation, les extensions des habitations et le changement de destination

M. Lefebvre souligne que le maitre mot ¢’est « osons ». Il faut oser le mélange entre I’ancien et le
moderne, Il faut encourager les projets innovants. Cela serait dommage de ne pas offrir cette
possibilité de mixité entre 1’ancien et le contemporain,

Il précise aussi que I'inventaire du béti sur la commune du Petit Fougeray comporte quelques
batiments dont la surface au sol est inférieure 4 50 m?.

JF Rault indique que « oser » le mélange entre ancien et moderne ¢’est une idée de M. Lefevre. Pour
le changement de destination de petits bitiments, il va falloir la défendre pour la faire accepter par la
Préfecture, la DDTM ...

M. Brullé demande si les extensions seront limitées en pourcentage de I'existant et plafonnées. I
pense que ce serait dommage de bloquer les personnes qui en ont les moyens et qui souhaitent
agrandir leur maison.

JF Rault précise que cela sera discuté lors de la phase réglementaire. Que des régles en % ou en m?
seront fixées et que cela devra faire I’objet d'une discussion avec les personnes publiques associées.
Généralement, les extensions doivent étre inférieures aux superficies existantes, qu’elles soient en %
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ou en m? dans le texte. Par ailleurs, un bitiment faisant P’objet d’un changement de destination pour la

création d'un nouveau logement ne pourra étre agrandi {cf code de V'urbanisme) sauf révision du
PLUL

6/ Concernant la construction de logements sociaux

M. Morin demande si la construction de logements sociaux va étre obligatoire pour les communes.

JF Rault lui répond non. Il a été décidé de ne pas mettre d’objectif de logements sociaux dans le
PADD pour ne pas se fixer de régles difficiles a tenir. L"idée est de voir en fonction de chaque projet
d’aménagement, notamment s’il est possible et souhaitable d’intégrer du logement social dans les
OAP (Orientation d’Aménagement et de Programmation). Chaque commune aura la main sur ses
prejets d’aménagement.

Les élus soulignent aussi qu’il faut tenir compte des commerces, équipements existants dans chaque
commune et des capacités de déplacement des personnes afin de ne pas précariser davantage les gens.

s semblent étre plus attentifs au développement du logement locatif social adapté pour les personnes
dgees,

7/ Concernant fes STECAL (secteur de taille et de capacité limité)

JF Rault indique que le hameau du Vil est proposé pour étre défini en STECAL car il reste quelques
terrains constructibles.

M. Menuet demande pourquoi pas La Sauvagére.

JF Rault indique que le nombre de STECAL est limité. La question & se poser pour définir un
STECAL c¢’est de savoir 5’il reste des zones constructibles. Le Vil semble y répondre.

M. Lefebvre précise que, d’une pari, La Sauvagére est aujourd’hui classée en zone NH, et d’autre
part, qu’il y a beaucoup moins de possibilité de développement avec I’exploitation agricole encore
présente & La Sauvagére. A La Chauviére, ¢’est le méme cas de figure alors qu’au Vil, il n’y a plus
d’exploitation agricole.

Cependant, méme si on a identifié du potentiel, la création d’'un STECAL au Vil n’est pas une
obligation.

JF Rault indique d’autre part, que le Vil n’est pas loin du bourg. Cependant, les STECAL doivent
rester exceptionnelles car, légalement, 1l sera difficile de justifier plus.

Mme Jarret s’interroge sur le fait que s'il n’y a aucune STECAL sur la commune, des terrains
constructibles aujourd’hui ne le seront plus demain.

JF Rault lui répond oui. Sur le territoire, Le Petit Fougeray est la seule commune & avoir des zones
classées en UH. C’est pour ¢a que la commune s’est beaucoup développee. Mais cela n’est plus
possible aujourd’hui.

Il précise qu’il n’est pas possible de modifier les limites des zones telles qu’elles sont définies
actuellement. L extension n’étant pas possible, seule la densification peut se faire qu’a 'intérieur des
limites existantes du hameau défini en STECAL.
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Le Maire,
G. LEFEBVRE.
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Recu an préfecture le 19/06/2017

Affiché le

1D : 035-213502214-201706812-2017071-DE

DELIBERATION DU CONSEIN. MUNICIPAL
Commune de Pléchatel

Séance du 12/06/2017

L'an 2017 et le 12 Juin & 20 heures, le Conseil Municipal de cette LCommune,
régulierement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, dans le lieu
habituel de ses séances, sous la présidence de Monsicur le Maire,

Preésents : M. BOURASSEAU Eric, Maire, Mme ANDRIEUX Laurence, Mme BLANDIN Pauline, M.
BRIZARD Philippe, Mme CHEVALIER Annick, M. CHOFIN Pascal, M. DENIS Bernard, M.
DESHOUX Patrice, M. DUBURQUOIS Bertrand, Mme GICQUEL Dominique, M. GERARD Xavier,
M. HAISSANT Gerard Mme HAMELINE Marfe-Cécile, M. HAMON Jo&l, M. JAHIER Georges,
Mme LE BOULAIRE Myriam, Mme LECOMTE Céline, Mme LIZE Flonane, M. LOISEAU Hubert,
Mme PERCHER Christine

Excusés : Mme AULMETTE Géraldine, M. NOURISSON Sébastien, Mme PROUDY Laurence

Mme HAMELINE Marie-Cécile a été élue secrétaire

Numéro de la délibération : 2017071
Objet de la délibération : Débat sur les orientations du PADD

Mensieur le Maire rappelle gue la Communauté de Communes a décide de lancer un PLUI afin d*harmoniser les PLU
de I'ensemble des communes membres,

L'aricle L151-2 du code de {'urbanisme dispose que les PLU comportent un projet daménagement et de

développement durables (PADD).

Selon larticle £.151-5 du coda de 'urbanisme, ce PADD définit :

» les orlentations générales d'aménagement, d’équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces
naturels, agriccles et forestiers, et de préservalion ou de remise en bon &tat des continuités ecologigues.

» les orientations générales concernant I'habitat, les fransports et les déplacements, e développement des
communications numériques, 'équipement commercial, e développement économique et les loisirs, retenues pour
I'ensemble de Fétablissemsant public de coopération intercommunale ou de la commune,

- Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de [utte contre I'étalement urbain.

» || peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, notamment paysagéres, architecturales,
patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs communes nouvelles.

Conformément A Farticle L153-12 du code de 'urbanisme, les crientations générales du PADD doivent éire soumises
au débat du conseil municipal, au plus tard deux mois avart Fexamen du projet du plan local d’urbanisme.

Madame MOUTEL, vice-présidente de fa Communauté de Comimunes et Monsieur RAULT, chargé de mission
urbanisme a la Communauté de Communes, tous deux en charge du PLUI exposent alors le projet de PADD :

Economie : renforcer 1a viabilité du territolre

G >SN

L"agriculture ; créer les conditions favorables au malntien de I'activité

Les parcs d'activités | renforcer les capagités d'accueil

t "accusil des entreprises : assurer la qualité des aménagements des parcs d'activités
Les commerces et les services : adapter 'offre & Parmaturs terrtoriala

Les ressources ; saisir les opporiunités locales

Cadre de vie ! faire de I'identité rurale un atout
4+ Les déplacements vers 'extérieur : encourager 'usage de la volture partagés

% Les bourgs : contribuer & l'animation des bourgs
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Les équipements : favoriser leur accés a I'ensemble des habitants ID : 035-213502214-20170612-2017071-DE

Les déplacements sur le territoire : développer les déplacements doux
Les paysages construits : accompagner une campagne en évolution
La trame verte et bleue : concilier la trame vert et bleue et les pratiques

R

Habitat : mieux répondre aux attentes des habitants

% Le développement urbain ; Accueillir de nouveaux habitants sur I'ensemble du territoire
% La construction neuve : Avoir une plus grande maitrise des opérations

% L'animation de la politique de I'habitat : Accompagner les habitants dans leurs projets
% Les besoins spécifiques : Permettre un parcours résidentiel complet sur le territoire

Aprés cet exposé, Monsieur le Maire déclare le débat ouvert. Plusieurs sujets ont été abordés :

- Monsieur le Maire débute les échanges en rappelant que Pléchéatel posséde la seule gare du territoire, un atout qu'il
faudrait mettre en avant en développant les lignes de rabattement, en bus notamment.

- Les services types banques, assurances, agences immobiliéres sont-ils concernés par la question de la limitation du
changement de destination pour les commerces dans les bourgs ? Cette question sera affinée lors de la phase
réglementaire, en fonction des destinations et sous-destinations fixées par décret,

- Débat sur la régle des 300 m?* pour l'implantation des commerces et services dans le Parc d'activités de
Chateau-Gaillard.

- M. BRIZARD ouvre un débat sur |a place des énergies renouvelables (et notamment la méthanisation).

- M. DENIS et Mme PERCHER indiquent que le service de transport a la demande est un outil & optimiser. Selon eux,
il faut simplifier Ia procédure de réservations qui est aujourd'hui complexe (plateforme d'appels), il faut revoir les lieux
de départs et d'arrivées qui ne correspondent pas toujours aux besoins. En revanche ils insistent sur l'intérét de ce
service qui peut éviter l'isolement et qui représente un réel enjeu de lien social.

- La limitation du nombre de hameaux constructibles est déja un élément du PLU de Pléchatel. M. GERARD indique
qu'il est difficile d'encourager l'installation de nouveaux ménages dans des endroits isolés alors que les arréts de cars
scolaires sont de moins en moins nombreux et deviennent difficiles a obtenir.

- M. CHOPIN souligne les besoins qui vont étre croissants en matiére de logement des personnes agées. Une
reflexion est peut-étre a avoir sur le développement de résidences sénior et d'autres solutions de logement face au
vieillissement de la population.

Le conseil municipal a débattu des orientations générales du PADD.
La tenue de ce débat est formalisée par la présente délibération a laquelle est annexé le projet de PADD.

Le Maire,
Pour copie conforme.

Acte rendu exécutoire aprés dépét en Préfecture le : 19/06/2017
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COMMUNE senée 9 6 MARS 2018

de ID - 035-213502313-20180322-36_2018-DE

POLIGNE

2 Rue du Tertre Gris
-35 320 -

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

L'an DEUX MILLE DIX HUIT le 22 mars & 20 heures 30, le Conseil Municipal ddment convoqué, s'est réuni en session
ordinaire, a ta Mairie de Poligné, sous la présidence de Monsieur Guy RINFRAY, Maire.

Nombre de Conseillers : PRESENTS: G.RINFRAY - C.ALLAIN - P.THOMAS - O.BRULE - T.SAULNIER -
. G.DESCHAMPS - MP.RABU — S.HAMEL — V.MAIRESSE - S.NOURISSON -
€N eXereice 2 v 121 REPRESENTES : M.GUENEGO pouvoir 4 G.RINFRAY

Présents :ueeecennnss 10| ABSENTS EXCUSES : Y.STEINER
volants f...iiiiniiie.. 11

Assistaient également a la réunion : Mr Robert MOHIN, Receveur
Municipal, Mme Cécile PIERRET, Secrétaire de Mairie.

Date de convocation : Le 15/03/2018
Mme MP.RABU a été élu secrétaire de séance.

DELIBERATION N° 36-2018: DEBAT SUR LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVOLOPPEMENT
DURABLES (PADD) DU PLUI DE BRETAGNE PORTE DE LOIRE COMMUNAUTE.

Mr le Maire rappelle qu'il a lieu de délibérer sur la réunion du PADD du PLUI qui s'est tenue le 1erjuin 2017t rappelle le déroulement
de la réunion comme suit ;

M. Jean-Frangdis RAULT, chargé de mission urbanisme et environnement a Bretagne porte de Loire Communauté, rappelie que
le PADD (Projet d' Aménagement et de Développement Durables) est une &tape importante dans 'élaboration du PLUIH, Cest la
pietre angulaire du projet, I'expression politique ef la concrétisation d'un travail partenarial qui s'est déroulé depuis janvier 2017,
avec lorganisation d'ateliers thématiques et de réunions auxquelles ont été associés les élus locaux, des partenaires
institutionnels, les personnes publiques associées, les services de I'Etat, les chambres consulaires et un groupe de travail agricole.

Un débat sur le PADD aura lieu avant 'été au sein des conseils municipaux de chacune des 20 communes membres de la
communauté de communes,

Ce soir, Jean-Frangois RAULT, présente au conseil municipal les grandes lignes du projet,

Chaque élu ayant regu iine premiére version du document écrit, il est proposé notamment de revenir sur les éléments qui ont
suscité des remarques de leur part afin d'en débattre.

IF est tout d'abord rappeié les grandes orientations du projet :
If l'économie : renforcer la viabilité économique du territoire :
lif le cadre de vie : faire de I'identité rurale un atout,

[117 Fhabitat : mieux répondre aux attentes des habitants.

Puis, il est exposé la procédure & suivre ainsi que les objectifs d'élaboration du PLUIH, notamment en matiére de calendrier. Ainsi,
['approbation du PLUIH est programmée avant {a fin 2019.

Le contexte de fusion et ses incidences sur le PLUIH sont évoqués, citant le rattachement des 20 communes de la nouvelle
intercommunalité au SCOT du Pays des Valions de Vilaine.

Il est alors débatiu de chacun des grands enjeux du PLUIR.

If Présentation des grands enieux en matiére économique,
Ces enjeux se déclinent selon les objectifs suivants :
- créer les conditions favorables au maintien de I'activité agricole
- renforcer les capacités d'accueil des entreprises au sein des zones d'activités
- assurer la gualité des aménagements au sein des parcs d'activités
- adapter l'offre en commerces et services a larmature territoriale
- 5aisir les opportunités locales en matiére de ressources naturelles
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ll/ Présentation des grands enjeux en matiére de cadre de vie
Ces enjeux se déclinent selon les objectifs suivants :
- encourager l'usage de la voiture partagée
- contribuer a 'animation des bourgs
- favoriser l'accés aux équipements & l'ensemble des habitants
- développer les déplacements doux
- accompagner une campagne en évolution
- concilier la trame verte et bleue et les pratiques

I/ Présentation des grands enjeux en matiére d'habitat,
Ces enjeux se déclinent selon les objectifs suivants
- accueillir de nouveaux habitants sur I'ensemble du territoire.
- avoir une plus grande maitrise des opérations
- accompagner les habitants dans leurs projets
- permetire un parcours résidentiel complet sur le territoire.

Retranscription des débats :

Commune de Poligné
Date : 1°" juin 2017
11 élus présents

1/ Concernant l'objectif de I'habitat :
Mr le Maire rappelle que I'objectif de la commune est d'atteindre 1500 habitants en 2024 selon le PADD approuvé en 2015.

- Parla maitrise de l'urbanisation en préservant lidentité Palinéenne,
- Ouverture d'environ 6 hectares situés a I'Est du bourg du bati existant
- Urbanisation privilégiée dans le bourg.

- Densification de 3 villages, la Violais, la Gandouflais et Montru (par la présence de dents creuses et présence
d'assainissement collectif & la Violais, la Gandouflais)

2/ Concernant le maintien ou le développement de I'offre commerciale dans les bourgs :

Mr STEINER : favoriser le développement des activités dans les hameaux.
Mr le Maire : Prendre en compte la problématique des accés des livraisons dans les hameaux

Mr le maire évoque la possibilité de cellules commerciales futures au ceeur du bourg.

3/ Concernant la production de logement sociaux

.. demande le nombre estimé & Poligné de création de logements sociaux.

Mr le Maire rappelle que plusieurs lots (macro-lots) sont prévus dans le permis d’'aménager en cours dans le lotissement
Résidence du Bois Glaume.

4/ Concernant les changements de destinations

Les élus soulignent qu'il y a lieu d'identifier toutes les habitations dans les hameaux qui pourraient faire I'objet de changement de
destination.

- exemple : hameaux de la courais, la Jaunais.
fin du débat,
La tenue de ce débat est formalisée par la présente délibération

Pour extrait certifié conforme,
Le registre diment signé
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DEPARTEMENT D'ILLE ET VILAINE Regu en préfecture le 03/07/2017
__________ Affiché le
ID : 035-213503162-20170613-20171306 -
ARRONDISSEMENT de REDON B e

CANTON de BAIN DE BRETAGNE

COMMUNE DE ST SULPICE DES LANDES

35390
EXTRAIT DU REGISTRE
'DES DELIBERATIONS DU
CONSEIL MUNICIPAL
Nombre de Conseillers :
L'AN DEUX MILLE DIX SEPT
En exercice : ...oeeee. 14 Le Mardi 13 Juin, 2 19h30
Présents :.....cccevnrene.. 08 le Conseil Municipal de la commune de SAINT SULPICE DES
Votants .....cccoeveveeee. 10 LANDES diiment convoqué, s'est réuni au nombre prescrit

par la Loi, en session ORDINAIRE, a la Mairie, sous la présidence de
Mr LEGENDRE Serge, Maire
Date de convocation : -
06/06/2017 Présents : S. LEGENDRE, C. CHOPIN, B. TIREL, O. RIGAUD
R. BOUCHARD, A. RENAULT, D. PAITEL, S. SORTAIS
Absents représentés : BOSBOEUF Edith, pouvoir & Christiane CHOPIN
COEFFIC Emmanuelle, pouvoir & Régis BOUCHARD : _
Absents excusés : BODIER Jean-Michel, FRESIL Gwénael, JARRET Jean-Marc,
LAURENT Soizic

Délib. 13/06 - n° 8

Objet : Débat sur le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Introduction présentée par Mme MOUTEL.

Mme MOUTEL, Vice-Présidente en charge du PLUIH, rappelle que le PADD (Projet d'Aménagement et de
Développement Durables) est une étape importante dans I'élaboration du PLUIH. C'est la pierre angulaire du
projet, I'expression politique et la concrétisation d'un travail partenarial qui s'est déroulé depuis janvier 2017,
avec l'organisation d'ateliers thématiques et de réunions auxquelles ont été associés les €élus locaux, des
partenaires institutionnels, les personnes publiques associées, les services de I’Etat, les chambres consulaires
et un groupe de travail agricole.

Un débat sur le PADD aura lieu avant I'été au sein des Conseils municipaux de chacune des 20 Communes
membres de la Communauté de communes.

Jean-Francois RAULT, chargé de mission urbanisme et environnement & Bretagne porte de Loire
Communauté 1'accompagne pour présenter au Conseil municipal les grandes lignes du projet.

I1 est tout d'abord rappelé les grandes orientations du projet :
I/ I'économie : renforcer la viabilité économique du territoire ;
I/ le cadre de vie : faire de l'identité rurale un atout,
IT1/ I'habitat : mieux répondre aux attentes des habitants.

Puis, il est expose la procédure a suivre ainsi que les objectifs d'élaboration du PLUIH, notamment en matiére
de calendrier. Ainsi, I'approbation du PLUIH est programmeée avant la fin 2019.

Le contexte de fusion et ses incidences sur le PLUIH est évoqué, citant le rattachement des 20 Communes de
la nouvelle intercommunalité au SCOT du Pays des Vallons de Vilaine.

Il est alors débattu de chacun des grands enjeux du PLUTH.
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Ces enjeux se déclinent selon les objectifs suivants : Affiché le

I/ Présentation des grands enjeux en matiére économique,
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- créer les conditions favorables au maintien de 'activité agricole
- renforcer les capacités d'accueil des entreprises au sein des zones d'activités
- assurer la qualité des aménagements au sein des parcs d'activités

- adapter l'offre en commerces et services a I'armature territoriale

- saisir les opportunités locales en matiére de ressources naturelles

Retranscription des débats :

Concernant Pactivité commerciale

Commerces non remplacés dans les bourgs, attendre 5 années avant de changer de destination (habitat) :
Est-ce important pour notre commune ?

Concernant les artisans en campagne
Discussions au sein du Conseil municipal sur la possibilité aux artisans de s’installer chez eux
Ne pas brider les artisans installés en campagne et leur permettre de s’ agrandir

Mme Moutel rappelle les échanges qu'll y a eu sur le sujet lors du conseil communautaire et la volonté des
¢lus de ne pas bloquer le développement des artisans déja installés. En revanche pour les nouvelles créations,
ceux-ci seront invités a s'installer dans les zones d'activités prévues a cet effet.

JF Rault, rappelle le caractére agricole de ces zones et le cadre 1égal actuel qui ne permet que l'extension des
habitations existantes. Pour les activités il faudra réaliser un inventaire fin de l'existant et des besoins
d'agrandissement afin de prévoir en conséquence les STECAL activité nécessaires.

Les élus sont invités a réaliser cet inventaire.

1I/Le cadre de vie : faire de l'identité rurale un atout,

Recensement du petit patrimoine a faire pour le préserver

III/1 *habitat : mieux réhondre aux attentes des habitants.

Concernant I'accueil d'habitants sur 1'ensemble du territoire.

JF Rault précise qu'il faut entendre le terme de la maniére suivante : répartir l'accueil de population sur
'ensemble des communes du territoire. Il rappelle que l'urbanisation dans les hameaux est désormais trés
contrainte par la loi, mais que des STECAL (Secteur de Taille et de Capacité Limité) pourraient &tre déterminés
sur 1 ou 2 hameaux, en fonction des critéres (absence d'exploitation agricole en activité, capacité d'accueil
suffisante, ...). Il souligne que cet élément a été abordé plusieurs fois avec les €lus mais que pour le moment
sur la commune le choix était de privilégier le développement du centre bourg. Rien n'est figé a ce stade et les
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Limiter les problémes dans les hameaux en raison de la présence d’exploitationsagricotes
Eviter la fuite des centres bourgs ; Urbaniser les bourgs en priorité

Rénovation du parc ancien a encourager

Concernant les changements de destinations

Anciens bdtiments agricoles : quel devenir ?

Concernant la production de logement sociaux

Mme Moutel réaffirme l'importance de développer l'offre en logements (sociaux) « conventionnés »
permettant d'offrir des logements a loyer modéré pour que les jeunes restent et s’installent sur les communes,
a proximit¢ de leur famille ou que les retraités aux pensions modestes puissent se rapprocher des commerces
et services et disposer de logements adaptés.

Notre commune posséde déja des logements sociaux et le projet « logements adaptés, logements regroupés »
rentre bien dans cet objectif.

Pour extrait certifié conforme,
Le registre diment signé
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République Francaise
Département Ille Et Vilaine
————~. Commune de Commune de Sainte Anne Sur Vilaine

/7/ 1 Place de I'église 35390 SAINTE ANNE SUR VILAINE

e

()

Sainte-Anne-sur-Vilaine

‘Nombre de membres. L'an 2017, le 16 Juin 2 19:30, le Conseil Municipal de la Commune de Commune de
= ST Sainte Anne Sur Vilaine s'est réuni & la Mairie, lieu ordinaire de ses séances, sous la
Afférents | Présents | pr présidence de Monsieur GAUDICHON Jean-Michel, Maire, en session ordinaire. Les

P auvote convocations individuelles et l'ordre du jour ont été transmises par écrit aux
conseillers municipaux le 09/06/2017. La convocation et l'ordre du jour ont été
affichés a la porte de la Mairie le 09/06/2017.

15 i b 15

Vate Présents : M. GAUDICHON Jean-Michel, Maire, Mmes : COGREL Chrystéle, ESNAULT
Marie-Christine, FEREOL Denise, HAMON Marie-Christine, RIFFAULT Katia, SAP
Isabelle, MM : GAUVIN Yannick, GUIBERT Gaétan, HAMON Jean-Pierre, LEGENDRE
Pour: 15 Robert, LERAT Thierry, POULAIN Christian

Contre: 0
Abstention : 0

A 'unanimité

Excusé(s) ayant donné procuration : Mme MIOSSEC Catherine A Mme COGREL
Chrysteéle, M. DOLO Michel 3 M. HAMON Jean-Pierre

Acte rendu exécutoire aprés dépit
en Préfecture de Rennes

Le:19/06/2017 e, L A3 .
Et 106/ A été nommée secrétaire : Mme RIFFAULT Katia

Publication du: 21/06/2017

31-2017 - APPROBATION PADD

M le Maire rappelle que la Communauté de Commune a prescrit I'élaboration du plan local

d'urbanisme intercommunal (PLUI). Le code de I'urbanisme dispose que les PLU comportent un projet
d’aménagement et de développement durables (PADD), qui définit :

* les orientations générales d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des
espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités
écologiques.

« les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, le développement des
communications numeériques, I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs,
retenues pour I'ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

o 1] fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement
urbain.

Mme MOUTEL, Vice-Présidente de Bretagne Porte de Loire communauté en charge du PLUIH, rappelle que
le PADD (Projet d'’Aménagement et de Développement Durables) est une étape importante dans
I'élaboration du PLUIH. C'est la pierre angulaire du projet, 1'expression politique et la concrétisation d'un
travail partenarial qui s'est déroulé depuis janvier 2017, avec I'organisation d'ateliers thématiques et de
réunions auxquelles ont été associés les élus locaux, des partenaires institutionnels, les personnes
publiques associées, les services de I'Etat, les chambres consulaires et un groupe de travail agricole. Un
débat sur le PADD aura lieu avant I'été au sein des Conseils municipaux de chacune des 20 Communes
membres de la Communauté de communes.

Jean-Frangois RAULT, chargé de mission urbanisme et environnement a Bretagne porte de Loire
Communauté I'accompagne pour présenter au Conseil municipal les grandes lignes du projet.

Il est tout d'abord rappelé les grandes orientations du projet:
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1/ I'économie : renforcer la viabilité économique du territoire ;
Créer les conditions favorables au maintien de I'activité agricole
Renforcer les capacités d'accueil des entreprises au sein des zones d'activités
Assurer la qualité des aménagements au sein des parcs d'activités
Adapter 'offre en commerces et services a l'armature territoriale
Saisir les opportunités locales en matiére de ressources naturelles
I1/ le cadre de vie : faire de I'identité rurale un atout,
Encourager l'usage de la voiture partagée
Contribuer a I'animation des bourgs
Favoriser I'accés aux équipements a I'ensemble des habitants
Développer les déplacements doux
Accompagner une campagne en évolution
Concilier la trame verte et bleue et les pratiques
[11/ I'habitat : mieux répondre aux attentes des habitants.
Accueillir de nouveaux habitants sur I'ensemble du territoire
Avoir une plus grande maitrise des opérations
Accompagner les habitants dans leurs projets
Permettre un parcours résidentiel complet sur le territoire

Puis, il est exposé la procédure a suivre ainsi que les objectifs d'élaboration du PLUIH, notamment en
matiére de calendrier. Ainsi, I'approbation du PLUIH est programmée avant la fin 2019. Le contexte de
fusion et ses incidences sur le PLUIH est évoqué, citant le rattachement des 20 Communes de la nouvelle
intercommunalité au SCOT du Pays des Vallons de Vilaine. Il est alors débattu de chacun des grands enjeux
du PLUIH.

Les élus rappellent qu’un travail sera mené sur une charte de gouvernance au sein de la communauté de
communes pour permettre aux conseils municipaux de conserver un pouvoir décisionnel en matiére
d'urbanisme. '

Le Maire explique qu'il sera utile de définir les besoins des entreprises du territoire et de défendre la
préservation de l'activité agricole.

Mme Chrystele COGREL demande quelle incidence pourrait avoir le futur PLUI en cas de vente d'une
exploitation agricole sans la maison d'habitation attenante. M. Christian POULAIN, suppléant de Monsieur
le Maire a la communauté de communes, indique qu'a priori il n'y aurait pas de contraintes
supplémentaires. La seule situation difficile serait en cas de reprise de 'exploitation par la suite car le futur
chef d'exploitation n'aurait pas de possibilité de construire un nouveau logement de fonction. Toutefois ces
situations problématiques pourraient étre résolue par la possibilité de rénovation des existants.

Monsieur le Maire rappelle I'importance de prioriser la rénovation de '’habitat existant. Il sera donc
important de répertorier le bati architectural non affecté a I'habitat afin de permettre de le réserver a
I'habitation.

De plus les artisans ne pourront pas s'installer hors zones d’activité. Une possibilité d'aggrandissement
pourra toutefois étre toléré pour les artisans déja installés.

Enfin les élus indiquent I'importance de la défense du tourisme vert : il faudra recenser le patrimoine

architectural et naturel de la commune.

Fait et délibéré les jours, mois et an susdits.
Au registre suivent les signatures

Pour copie conforme :
En mairie, le 21/06/2017
Le Maire
Jean-Michel GALURD
i
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COMMUNE SAULNIERES (35)

Date convocation L ,EXTRAlT DU REGISTRE
2810512017 DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Souerede | 13| jeudi 01 juin 2017, 20 heures

EN 13 Le Conseil Municipal, Iégalement convoqué, s’est réuni a la Mairie, sous la présidence de Mr
EXERCICE : LE GUEHENNEC Laurent Maire
PRESENTS : 11 Date convocation 28/05/2017
VOTANTS : 13
oot on e T | Etaient présents : MM. PHELIPPE J. VALOIS D. DENIEL F. AREND M. LEFEBVRE A. ESNAULT J-
o et L .LEBEAU C. GOUVERNEUR G. ROULLEAU G. ANTIN S
et publication ou notification |- £ ormant la majorité des membres en exercice.
DATE D'AFFICHAGE Absente excusée : MM. BARRE B. (pouvoir & Gouverneur G). BABIN L. (pouvoir & Valois D).
Absent : MM.

M. Arend Martine a été élu (e) secrétaire

2017036

Débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durable

Monsieur le Maire rappelle qu'un débat doit étre organisé au sein du Conseil Municipal avant I'arrét du projet de PADD
afin d'y débattre sur les orientations futures du dit PADD.

Monsieur le Maire procéde donc a l'information du Conseil Municipal et ouvre le débat sur la proposition de PADD.
Il introduit le débat en précisant que les orientations du PADD s'articulent autour de quatre priorités. Les grands axes
du PADD sont les suivants :

|. Le contexte

Bretagne porte de Loire Communauté est née au 1e janvier 2017 de la fusion entre les ex Communautés de communes de
Moyenne Vilaine et Semnon et du Pays de Grand-Fougeray. Dés 2016, les 20 communes ont engagé un travail partenarial afin
d'anticiper la compétence PLU..

La décision d'élaborer un PLUIH du 17 décembre 2015 (réitérée a I'échelle de la nouvelle intercommunalité par délibération
complémentaire du 2 mars 2017) avait notamment pour objectifs de :

- Définir la stratégie d'aménagement et de développement du territoire pour les 10 a 15 prochaines années en
reconnaissant un territoire aux enjeux communs et en se rassemblant autour d'un projet fédérateur ;

- Mutualiser les moyens, tout en recherchant une équité territoriale et une solidarité entre les communes en matiére
d’urbanisme ;

- Intégrer le projet de PLUi dans un contexte d’évolution du périmétre intercommunal

- Eviter la caducité des POS et mettre en conformité les PLU existants avec la loi (Grenelle II, ALUR...) ;

- Avoir un document d’urbanisme applicable sur toutes les communes, qui soit compatible avec les documents de portée
supérieure, tels que le SCoT du Pays des Vallons de Vilaine,... ;

- Satisfaire aux obligations réglementaires en inscrivant le PLUi dans une démarche de développement durable, tout en
mettant a jour les régles d’urbanisme locales pour quelles intégrent les réalités économiques et sociales actuelles, tout
comme les enjeux environnementaux ;

- Faciliter 'instruction des actes d'autorisation du droit des sols a I'appui d’'un document unique.

Des objectifs plus ciblés en matiére de développement économique (zones d’activités, centres-bourgs, etc.), d'habitat (logements
a vocation sociale, densification et renouvellement urbain, logements anciens, etc.), de déplacements (mobilités alternatives a la
voiture individuelle, etc.) et d’environnement (trame verte et bleue, gestion de la ressource en eau, etc.) ont également été
formulés.

La premiére étape de la démarche a consisté en la réalisation du diagnostic du territoire et la mise en évidence des enjeux pour
son aménagement futur. C'est sur ces bases que les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables ont été formulées.

L'article L. 151-5 du code de I'urbanisme précise le contenu du PADD :
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- «Le projet daménagement et de développement durables (PADD) définit Ia§gg%e&tg;g?gc§u%§g%%§2&e/s politiques
d’aménagement, d’équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des e§\[f)ﬂacﬁg§enaturels, agricoles ¢* *~ "
et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques. 192017060

- Le projet daménagement et de développement durables arréte les orienta ioRs 09335?:23.'3@%%2ccncernar%le%ez%ﬁ%{? Ges
transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le développement des communications numériques,
I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour 'ensemble de la commune.

- liixe les objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain. »

Le PADD expose « I'économie générale » du PLUIH et fixe ainsi les grandes actions que la Communauté de communes doit
accomplir dans le domaine de 'aménagement du territoire et de I'urbanisme. Ce projet concerne I'évolution du territoire
intercommunal dans son ensemble. Elaboré dans un souci de transparence, a partir d'un diagnostic, il répond aux enjeux et aux
besoins de la Communauté de communes.

II. Trois orientations pour répondre aux enjeux identifiés sur le territoire

Le PADD intercommunal a fait I'objet de trois tables rondes avec les acteurs locaux et d'un échange avec les
personnes publiques associées. Le projet de PADD est composé de trois grandes orientations thématiques (sur
I'économie, le cadre de vie, 'habitat), elles-mémes déclinées en plusieurs axes.

1-  Renforcer la viabilité du territoire

L'agriculture : créer les conditions favorables au maintien de I'activité

Les parcs d’activités : renforcer les capacités d'accueil

L’accueil des entreprises : assurer la qualité des aménagements des parcs d'activités
Les commerces et les services : adapter l'offre a 'armature territoriale

Les ressources : saisir les opportunités locales

7 R/
> 0.0

%

X3

%

X3

%

R/
0.0

2- Faire de l'identité rurale un atout

Les déplacements vers l'extérieur : encourager 'usage de la voiture partagée
Les bourgs : contribuer a I'animation des bourgs

Les équipements : favoriser leur acces a 'ensemble des habitants

Les déplacements sur le territoire : développer les déplacements doux

Les paysages construits : accompagner une campagne en évolution

La trame verte et bleue : concilier la trame vert et bleue et les pratiques

7 7
* 0.0

%

R/
0.0

R/
0.0

X3

%

X3

%

3-  Mieux répondre aux attentes des habitants

s Le développement urbain : Accueillir de nouveaux habitants sur 'ensemble du territoire
» La construction neuve : Avoir une plus grande maitrise des opérations

» L’animation de la politique de I'habitat : Accompagner les habitants dans leurs projets

» Les besoins spécifiques : Permettre un parcours résidentiel complet sur le territoire

.0

D3

D3

D3

Le projet complet de PADD a été transmis aux conseillers municipaux pour que chacun puisse en prendre connaissance dans
le détail, préalablement au débat.

Le méme projet a fait I'objet d'un premier débat en conseil communautaire le 18 mai 2017. Les échanges ont notamment porté
sur les remarques émises par les personnes publiques associées et sur des éléments de précision a apporter au document.

Le conseil municipal de chaque commune doit désormais débattre des orientations générales du PADD. Des questions peuvent
étre préparées en avance par les élus pour animer le débat.

ATissue du débat, le projet de PADD pourra étre amendé si besoin pour prendre en compte les échanges ayant eu lieu. L 'objectif
est d’enrichir ce document et de vérifier qu'il correspond au mieux aux enjeux d'urbanisme liés au territoire et a l'intérét général.

La suite de la procédure

L'élaboration du PLUiIH se poursuivra de maniére a élaborer les autres piéces du dossier du PLUi : le zonage, le réglement, les
orientations d'aménagement et de programmation, le programme d'orientations et d’actions, etc., en cohérence avec le PADD
débattu.

Au terme de la phase d'études, le conseil communautaire devra tirer le bilan de la concertation et arréter le projet de PLUIH. |I
sera ensuite soumis pour avis aux personnes publiques associées.

Une procédure d’enquéte publique sera ensuite organisée.

Le projet de PLUIH, modifié le cas échéant pour tenir compte des observations formulées par les personnes publiques associées,
de celles formulées par le public durant I'enquéte publique, ou encore des conclusions du commissaire enquéteur, sera enfin
approuvé par le conseil communautaire
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Les observations durant le débat ont été les suivantes :

v Répartition équilibrée de I'afflux de population entre les différentes communes,

Les élus remarquent que le projet ne permet pas d'accueillir de nouvelles constructions dans les hameaux, méme
dans les dents creuses. Or cela éviterait de consommer des terres agricoles et diversifierait I'offre en logements.

JF Rault précise qu'il faut entendre le terme de la maniére suivante : répartir 'accueil de population sur I'ensemble
des communes du territoire. |l rappelle que l'urbanisation dans les hameaux est désormais trés contrainte par la loi,
mais que des STECAL (Secteur de Taille et de Capacité Limité) pourraient étre déterminés sur 1 ou 2 hameaux, en
fonction des critéres (absence d'exploitation agricole en activité, capacité d'accueil suffisante, ...). Il souligne que cet
élément a été abordé plusieurs fois avec les élus mais que pour le moment sur la commune le choix était de privilégier
le développement du centre bourg. Rien n'est figé a ce stade et les élus peuvent en reparler entre eux et proposer apres
I'été, la création ou non de STECAL. Cette proposition sera étudiée puis devra passer en CDPENAF pour validation.

v Reglement d'urbanisme identique a toutes les communes,
JF Rault confirme que le réglement sera identique a toutes les communes

v" Concernant les artisans en campagne
Les élus posent la question de l'installation de petits artisans sur leur lieu d’habitation
JF Rault, rappelle les échanges qu'il y a eu sur le sujet lors du conseil communautaire et la volonté des élus de ne
pas bloguer le développement des artisans déja installés. En revanche pour les nouvelles créations, ceux-ci seront
invités a s'installer dans les zones d'activités prévues a cet effet.
JF Rault, rappelle le caractéere agricole de ces zones et le cadre Iégal actuel qui ne permet que I'extension des
habitations existantes. Pour les activités il faudra réaliser un inventaire fin de l'existant et des besoins
d'agrandissement afin de prévoir en conséquence les STECAL activité nécessaires.
Les élus sont invités a réaliser cet inventaire. Selon eux il existerait peu d'activités artisanales présentes en campagne
sur leur commune mises a part quelques entreprises de travaux publiques et travaux agricoles.

v" Densification dans le Centre Bourg
Un élu demande si il y a une obligation de de construire dans les zones identifiées
JF Rault, rappelle que les potentiels identifiés sur la carte n'imposent pas aux particuliers de
construire, et a l'inverse les terrains qui ne sont pas identifiés dans le bourg pourront faire I'objet de
divisions et d'une densification.

v Concernant la rénovation des ruines ou batiments dégradés.
Les élus demandent jusqu'a quel niveau de dégradation les batiments existants pourront étre rénovés. lls évoquent
des critéres courants : présence d'une cheminée, d'une partie au moins de la toiture et/ou d'un nombre suffisant de
mars...
JF Rault, indique que ce point sera vérifié et pris en compte par la suite.

Ainsi délibéré les jours, mois et an que dessus.
Ont signé au registre les membres présents.

Pour extrait certifié conforme,
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COMMUNE DE TEILLAY
Placis de Bussy-Chardonney
35620 TEILLAY

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

L’an deux mil dix-sept, le 16 juin @ 20h30, le Conseil Municipal, diiment
convoqué, s’est réuni en session ordinaire a la Mairie de Teillay, sous la présidence de M.
Yvon MELLET, Maire. Date de convocation du conseil municipal : 09/06/2017. "

Ftaient présents : Y. MELLET, Y. COLIN, G. RENAUD, H, RIALLAND, F. BAHU,
A. CANAL, C. CORBIERE, R. DENIEL, J. HUBERT, A. LEBAIN, V. MUSSARD.

Etaient absents excusés : F. DROUIN (pouvoir a H. RIALLAND), C. LEPAROUX
(pouvoir @ A, LEBAIN), P. ROUSSEL {(pouvoir @ Y. MELLET)

LEBAIN a été élu secrétaire

N® 2017-05-11 .
ay

DEBAT SUR LE PROJET D’AMENAGEMENf.DE DE DEVELOPPEMENT
DURABLES (PADD) '

tr i Ssenige par von MELLET.

M. MELLET, rappelle que le PADD (Projet d'Aménagement et de Développement Durables) est une étape
importante dans I'élaboration du PLUIH. C'est la pierre angulaire du projet, I'expression politique et la
concrétisation d'un travail partenartal qui s'est déroulé depuis janvier 2017, avec l'organisation d'ateliers
thématiques et de réunions auxquelles ont été associés les élus locaux, des partenaires institutionnels, les
personnes publiques associées, les services de I’Etat, les chambres consulaires et un groupe de travail
agricole.

Un débat sur le PADD doit avoir lieu avant 1'ét€ au sein des Conseils municipaux de chacune des 20 Communes
membres de la Communauté de communes.

Chaque élu ayant requ une version du document écrit, il est proposé notamment de revenir sur les éléments qui
ont suscité des remarques de leur part afin d'en débattre.

1l est tout d'abord rappelé les grandes orientations du projet :
I/ 'économie : renforcer la viabilité économique du territoire ;
I/ le cadre de vie ; faire de l'identité rurale un atout,
ILV/ I'habitat : mieux répondre aux attentes des habitants,

Puis, il est exposé la procédure A suivre ainsi que les objectifs d'élaboration du PLUIH, notamment en matiére
de calendrier. Ainsi, 'approbation du PLUIH est programmée avant la {in 2019.

Le contexte de fusion et ses inclder_u:eé sur le PLUIH est évoqué, citant le rattachement des 20 Communes de la
nouvelle intercommunalité-au SCOT du Pays des Vallons de Vilaine.

11 est alors débattu de chacun des grandé enjeux du PLUTH,

r
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X/ Présentation des grands enjeux en matiére économigue,

Ces enjeux se déclinent selon ies objectifs suivants :
- créer les conditions favorables au maintien de 'activité agricole
- renforcer les capacités d'accueil des entreprises au sein des zones d'activités
- assurer [a qualité des aménagements au sein des parcs d'activités
- adapter I'offre en commerces et services 3 'armature territoriale

- saisir les opportunités locales en matiére de ressources naturelles

Retranscription du débat :

Les membres du conseil municipal trouvent que c'est une bonne nouvelle pour la commune : le plan de
déploiement doit &tre validé en conseil communautaire.

Y. MELLET explique qu'il est nécessaire de limiter au maximum Jla consommation du Foncier
Agricole,
V. MUSSARD demande s'il sera encore possible de constraire en campagne, -
Y. MELLET lui répond que non sur la construction neuve mais que les réhabilitations et changements
de destination seront possibles en campagne, .

N
A. LEBAIN demande pourquoi la parcelle & c6té de chez V, Mussard est constructible alors que
celle-ci est une belle parcelle agricole. '
Y. MELLET répond que les réseaux sont a proximité, qu'aujourdhui cette parcelle est constructible
dans notre carte communale et indique néanmoins qu'il y aura 25% de surface AU en meins dans le
PLUL

Question de 'ouverture de Notre Dame des Landes et son impact sur les contructions, M. MELLET
précise que, si Notre Dame des Landes voit le jour, nous sommes dans l'aire géographique des
populations concernées par cet équipement cherchant & construire ou 4 s'implanter.

Question sur les aides  la réhabilitation du patrimoine béti : M. MELLET précise que dans le cadre du
PCAET (Plan Climat Air Energie Territorial) des aldes & la réhabilitation de bétiments ciblés en

précarité énergétique seront allouées aux propriétaires.

Les questions relatives au PADD sont alors épuisées,
La tenue de ce débat est formalisée par la présente délibération.

i conforme,
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Séance du conseil municipal du 09 juin 2017

Nombre de conseillers:

En excercice: 14

Présents : 11 et 2 pouvoir

Date de la convocation : 3 juin 2017

Présents : GUIHEUX Daniel, RIDARD Maryse, BODINIER Jéréme,
BOYER Marie Odette, CARIOU Philippe, LOUIS Gweénola,
LOUIS Jérémy, NOEL Stéphanie, PERRIN Maryline, REGNAULT Gwénaélle,

Absents excusés : TOINEL Alain, DELAUNAY Alain (pouvoir 8 BODINIER J érome), GLEDEL
Céline (pouvoir 8 PERRIN Maryline).

Secrétaire de séance : NOEL Stéphanie

OBJET : Présentation du Projet de d’Aménagement et du Développement Durable de Bretagne
porte de Loire Communauté : délibération 2017-038

Mme MOUTEL, Vice Présidente en charge du PLUIH, rappelle que le PADD (Projet
d'Aménagement et de Développement Durables) est une étape importante dans 1'élaboration du
PLUIH. C'est la pierre angulaire du projet, I'expression politique et la concrétisation d'un travail
partenarial qui s'est déroulé depuis janvier 2017, avec l'organisation d'ateliers thématiques et de
réunions auxquelles ont été associés les élus locaux, des partenaires institutionnels, les personnes
publiques associées, les services de 1'Etat, les chambres consulaires et un groupe de travail
agricole.
Un débat sur le PADD aura lieu avant 1'été au sein des Conseils municipaux de chacune des 20
Communes membres de la Communauté de communes.
Mme MOUTEL rappelle tout d'abord les grandes orientations du projet :

I/ I'économie : renforcer la viabilité €conomique du territoire ;

1/ le cadre de vie : faire de 'identité rurale un atout,

IT1/ I'habitat : mieux répondre aux attentes des habitants.
Puis, elle expose la procédure a suivre ainsi que les objectifs d'élaboration du PLUTH, notamment
en mati¢re de calendrier. Ainsi, I'approbation du PLUIH est programmée avant la fin 2019,
Le contexte de fusion et ses incidences sur le PLUIH est évoqué, citant le rattachement des 20
Communes de la nouvelle intercommunalité au SCOT du Pays des Vallons de Vilaine.
1 est alors débattu de chacun des grands enjeux du PLUIH.

I/ Présentation des grands enjeux en matiére économique,

Ces enjeux se déclinent selon les objectifs suivants :

- creer les conditions favorables au maintien de l'activité agricole

- renforcer les capacités d'accueil des entreprises au sein des zones d'activités

- assurer la qualité des aménagements au sein des parcs d'activités

- adapter l'offre en commerces et services a 'armature territoriale

- saisir les opportunités locales en matiére de ressources naturelles 91
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1/ Concernant l'objectif de densification :
La densification peut se faire de différentes manieres (division de terrains, maisons de bourgs,
maisons mitoyennes...)

Mme MOUTEL rappelle que les potentiels identifiés sur la carte n'imposent pas aux particuliers
de construire, et a l'inverse les terrains qui ne sont pas identifiés dans le bourg pourront faire

'objet de divisions et d'une densification.

2/ Concernant le maintien ou le développement de I'offre commerciale dans les bourgs :

Le conseil municipal réagit favorablement au développement de 1’offre commerciale et attire
I’attention que activité des commerces nécessite la participation active des consommateurs .11 est
souhaitable que les habitants aillent dans les commerces de proximité.

3/ Concernant la préservation des haies dans le PLUI

Jérome BODINIER demande si cela impliquera que les personnes devront demander une
autorisation pour abattre les arbres et s'interroge sur l'opportunité et Iefficacité de ce type de
mesure. Il rappelle que cela existe déja en partie dans le PLU mais que généralement ce n'est pas
respecté,

M. GUIHEUX Daniel signale que pour les élus ce n'est pas évident de faire respecter cette régle
car bien souvent ils constatent que le mal est déja fait et que les arbres sont a terre.

Mme MOUTEL rappelle que I'idée est de ne pas « classer les haies » (en EBC espaces boisés
classés ; interdisant notamment le défrichement) pour ne pas figer I'évolution du bocage.

mais qu'll s'agira d'avoir une protection souple pour l'ensemble du bocage qui permettra aux élus
d'avoir un droit de regard sur les projets. Les personnes souhaitant arracher une haie et/ou détruire
un talus seront invitées a déposer une déclaration préalable avant travaux en mairie. Ensuite cela
permettra d'accompagner ces éventuels arrachages par des plantations compensatoires, via la
politique bocagere de la Communauté de communes.

4/ Concernant la production de logement sociaux

Mme MOUTEL affirme l'importance de développer l'offre en logements (sociaux) «
conventionnés » permettant d'offrir des logements a loyer modéré pour que les jeunes restent et
s’installent sur les communes, a proximité de leur famille ou que les retraités aux pensions
modestes puissent se rapprocher des commerces et services et disposer de logements adaptés.

5/ Concernant la rénovation des ruines ou batiments dégradés.
Mme MOUTEL indique que la rénovation des batiments sera possible si les 4 murs et la charpente

sont existants.

6/ Concernant l'accueil d'habitants sur l'ensemble du territoire.

Mme MOUTEL précise que le but de cette politique est de répartir 1'accueil de population sur
'ensemble des 20 communes du territoire. Elle rappelle que 'urbanisation dans les hameaux est
désormais trés contrainte par la loi, mais que des STECAL (Secteur de Taille et de Capacité
Limité) pourraient étre déterminés sur 1 ou 2 hameaux, en fonction des critéres (absence
d'exploitation agricole en activité, capacité d'accueil suffisante, ...). Elle souligne que cet élément
a ét¢ abord¢ plusieurs fois avec les élus mais que pour le moment sur la commune le choix était de
privilégier le développement du centre bourg.

7/ Concernant les changements de destinations

Mme Le Maire rappelle aux conseillers qu’ils vont devoir réaliser I’inventaire de tout bitiment en
pierre, non maison d’habitation, de plus de 50 m? au sol. Cet inventaire permettra & tout batiment
susceptible de changer de destination d’avoir un permis de construire accordé.



8/ Concernant les artisans en campagne
Mme MOUTEL rappelle les échanges qu'il y a eu sur le sujet lors du
volonté des €lus de ne pas bloquer le développement des artisans déja
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Pour les activités il faudra réaliser un inventaire fin de l'existant et des besoins d'agrandissement

afin de prévoir en conséquence les STECAL activité nécessaires.
Les questions relatives au PADD sont alors épuisées.
La tenue de ce débat est formalisée par la présente délibération

Pour €xtrait
Le/Mmaire,

conforme

Annie MOUTEL.
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OBJET
Chaix du contenu
modemisé du PlU
pour lapplication
du PLUS

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE COMMUNAUTE

lan deux mille dix ne'uf.
Le 28 mars, 3 20 heures 00

Les Membres du Conseil de Communauté, Iégalement convoqués, se sont reunis a '
PANCE, sous la présidence de M. MELLET,

Etaient présents : _

MM, THEBAULT, LEON; JOUADE, GOHIER, BOUGET, HAMELINE, BRIZARD, GENDROT, CLEMENT,
CHAUVIN, DREAN LOUAPRE, MINIER, GOLIAS, HUBERT, BERTON\ MORICEAL, MOUTEL,
GUIHEUX, PRINCEN, RINFRAY, MELLET, GAUDICHON, GARDAN, MENARD LEFEBVRE, LEGENDRE
LE GUEHENNEC, DIGUE, SCLHER.

Pouveirs ;
. tMme HUREL a M. THEBAULT
B Mme DESHOUX ] M. GENDROT

DATE DE _
CONVOCATION :
le 90!03!20? ¢

NOMBRE DE
DELEGUES

En exetcice
Présents

Votanis

formant Ia majorite ces membres en exercice

B Absents

M. LEVILAIN {excusé), Mme HUREL (excusée représentée) M. RENAULT M. BOURASSEAU
(excusé), Mme DESHOUX (excusée représentée), M. DERVAL (excusé), Mme GESTIN.

Toutes les communes étant représentées a I'exception de : LA BOSSE DE BRETAGNE.

M. THEBAULT Yves a été élu Secrétaire de Séance.

Mme MOUTEL — Vice-Présidente en charge du PLUIM, rappelie :

- la délibération du Conseil communautaire de 'ancienne Communauté de communes de
Moyenne Vilaine et Semnon prescrivant 1'¢laboration du PLUIH en date du 17 decembre
2015;

- 'la délibération du Conseil communautaire de Bretagne p'orte de Loire Communauté en
date du ¢ mars 2017 prescrivant I'élaboration d'un PLUI, tenant lieu de PLH étendu au
périmétre de la nouvelle intercommunalité « Bretagne porte de Loire Communauté.

Mme MOUTEL releéve quil savere que, pour les procédures d'élaboration. cu de révision
générale initiées avant le ler janvier 2016, les dispositions du décret n® 2015-1783 du 28
décembre 2015 relatif & la partie réglementaire du Livre ter du Code de I'urbanisme et a la
modermisation du contenu du PLU s'appliqueront uniquement si-une délibération du Conseil
communautaire se prononcant en faveur de I'intégration du contenu modermisé du PLUl
intervient au plus tard lors de I'arrét du projet.
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Le décret cité ci-avant est entré en vigueur le 1¢ janvier 2016. Son enjeu principal consiste &
répondre a un besoin général de clarification, de mise en cohérence et de lisibilité des regles
d’'urbanisme. _

[l instaure un nouveau reglement de PLU structuré autour de trois grands axes :
. Destination des constructions, usages des sols et natures d'activité,
. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere,
. Equipements et réseaux.

Alnsi, considérant la réglementation en vigueur telle que présentée ci-avant par Mme MOUTEL,
apres en avoir délibére,

le Conseil communautaire décide a I'unanimité de retenir I'intégration du contenu modernisé du
PLU pour la validation du PLUI de la Communauté de communes.

Pour extrait conforme, Le Président ,/r

A2 [ue e Sabin -
35470 BA'.N ' = BRET}GL\ o
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Arrét du projet de
PLUIH et bilan de la
concertation

DATE DE
CONVOCATION :
le 10/04/2019

NOMBRE DE
. DELEGUES

En exercice
Présents IEI

Yotants
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE COMMUNAUTE |

L'an deux mille dix neuf
Le 18 avril, a 20 heures 00

Les Membres du Conseil de Communauté, iégalerﬁent convoques, se sont réunis a
LALLEY, sous la présidence de M. MELLET,

Etaient présents : _
MM, THEBAULT, LEON, JOUADE, LEVILAIN, RENAULT, HAMELINE, . BRIZARD, GENDROT,
DESHOUX, CLEMENT, DRE{\N, MINIER, HUBERT, MORICEAU, MOUTEL, PRINCEN, RINFRAY, MELLET,
GAUDICHON, GARDAN, LEFEBVRE‘_, CHOPIN (suppl_éante de M. LEGENDRE), LE GUEHENNEC,
GESTIN, DIGUE,

Pouvoirs :
Mme GOHIER a Mme LEON
Mme HUREL a M. RENAULT
Mme GOLIAS A M. MINIER
M. DERVAL a Mme HUBERT
M. BERTON 3 Mme MORICEAU
M. GUIHEUX a Mme MOUTEL

a Mme DREAN

Mme SOLLIER
formant la majorité des membres en exercice

Absents :

Mme GOHIER (excusée représentée), Mme HUREL (excusée représentée), Mme BOUGET, M.
BOURASSEAU (excusé), M. CHAUVIN, M. LOUAPRE, Mme GOLIAS (excusée représentée), M.
DERVAL (excusé représenté), M. BERTON (excusé représenté), M. GUIHEUX (excusé représenté),
M. MENARD (excusé), Mme SOLLIER (excusée représentée).

Toutes les communes étant représentées a l'exception de ; LE SEL DE BRETAGNE, LA
COUYERE. :

M. THEBAULT Yves a été élu Secrétalre de Séance.

Mme MOUTEL - Vice-Présidente en charge du PLUIH, accompagnée dans la présentation de
M.JEGOUZO — Représentant le bureau d'études PERSPECTIVE Atelier d’Urbanisme missionné par
la Communauté de communes, et de M. RAULT - Chargé d'Urbanisme de la Communaute de
COMMUNES, eXPOse :
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Lz contexte

Par délibération du 17 décembre 2015, le Conseil communatitaire de I'ancienne Communauté
de communes de Moyenne Vilaine et Semnon a prescrit I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal tenant tiew de Programme Local de 'Habitat (PLUIHD. Le PLUIH a fait I'objet d'une
prescription complémentaire par le Consell communautaire de Bretagne porte de loire
Communaute le 2 mars 2017, & la suite de la fusion des 2 anciennes Communes de communes :
celle de Moyenne Vilaine et Semnon et celle du Pays de Grand-Fougeray, Ces délibérations
cléfinissent les objectifs retenus pour I'élaboration du PLUI et fixent les modalités de
concertation,

Rappel des objectifs poursuivis lors de la prescription :

«  Définir la stratégie d'aménagement et de développement du territoire pour les 10 a 15
prochaines années en reconnaissant un territoire aux enjeux communs et en se
rassemblant autour d'un projet fédérateur ;

* + Mutualiser les moyens, tout en cherchant une équité teritoriale et une solidarité entre les
commurnes en matiere d’urbanisme. ; :

+ Intégrer le projet de PLUI dans un contexte d'évolution du périmetre intercommunal ;

+  Bviter la caducité des POS et mettre en conformité les PLU existants avec [a Loi (Grenelle
I, ALUR...);

»  Avoir un document d’urbanisme applicable sur toutes les communes, qui soit
compatible avec les documents de poriée supérieure, tels gue le SCoT du Pays des
Vallons de Vilaine, ...

+ Satisfaire aux obligations réglementaires en inscrivant le PLUI dans une démarche de’
développement durable, tout en mettant & jour les regles d'urbanisme locales pour
gqu'elles integrent les réalités economigues et sociales actuelles, tout comme les enjeux
envircnnementaux ;

+ Faciliter l'instruction des actes d'autorisation du droit des sols & I'appui d’un document
unique. -

En termes économiques :

« Offrir un cadre gui permette e maintien et le développement des activités
economigues necessaires au dynamisme du territoire, qu'elles soient industrielles,
artisanales, de services, ou touristiques ; -

»  Tenir compte des poténtialités des sites et des polarités, dans le développement et ia
vocation des zones d'activités économicues ;

»  Contribuer au maintien du dynamisme des centres bourgs et !a compiémentarité entre
les centres-villes et les zones d'activités ;

»  Préserver le tissu économidque agricole, notamment en maitrisart la consommation de
foncier.

En térmes d'habitat

»  Adapter le PLH caduc au contexte actuel ;

»  Prévoir une répartition soliclaire de la production de logements & vocation sociale entre
les Communes, selon ieurs potentialités ;

»  Développer urbanisation en maitrisant 'étalerent urbain et en recherchant & optimiser
les potentialités de renouvellement urbain et de densification ;
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Permettre une production diversifiée de logements qui réponde & la diversité des

besoins des habitants guelgue soit leur dge, leur situation sociale et leurs moyens ;

Activer la réhabilitation du parc de logements anciens pour répondre aux enjeux
énersétiques.

En matiére de déplacements :

»

Intégrer cdlans l'aménagement du territoire les mobilités alternatives 8 l'automobile
individuelle (liaisons douces, pdles multimodaux, covoiturage, autocars, trains,...) ;

Tenir compte des capacités de déplacements de toutes les populations dans la
répartition des équipements, des logements sociaux ou des logements destinés a des
publics speécifiques ;

Optimiser la circulation et le stationnement dans les centres-bourgs et centres-villes
pour sécuriser la circulation et améliorer Iaccessubﬁtte pour tous, notamment aux

. commerces, services et équipements ;

Préserver et ameliorer accessibilite des zones d'activités commerciales et de services
notamment par des liaisons douces sécurisées.

En matiere d'environnement :

- Connaltre el préserver les éléments de la trame verte et bleue, notamment en

protégeant, en restaurant, le bocage, les zones humides et fes cours d’eau ;
Permetire le développement des énergies renouvelables ;

Mettre en ceuvre les préconisations du Plan Climat Alr Enerdie Territorial, du SAGE
Vilaine, du Schéma Régional de Cohérence Ecologique...

Intégrer dans I'aménagement du tetritoire la gestion qualitative et quantitative de la
ressource en ead notarnment dans un souci de solidarité amont-aval ;

Partager la connaissance et encourager la mise en valeur du patrimoine naturel et
paysager ; _ : :
Préserver et veiller A la qualité architecturale des projets et & leur insertion paysagere.

Coliaboration avec les Communes

Les délibérations de prescription comportaient une annexe intitulée « Charte de gouvemance ».
Elle ¢tablit un cadre de conduite concerté pour la gestion de la compétence « PLUI » par la
[ Communauté de communes et pour définir la collabaration avec les communes. Document non
lopposable, elle formalise les grandes lignes du processus décisionnel dans le suivi de
Iéiaboration du PLUI.

Le PLUIH a été élaboré en étroite collaboration avec I'ensemble des 20 Communes membres de
Bretagne porte de Loire Communaute :

La commission PLUI, composée d'un membre de chague Commune, s'est réunie & 21
reprises entre septembre 2016 et novembre 2018 pour assurer le suivi de la procédure
d¢laboration du PLUIH et la relayer aupres des Communes. Elle a entre autres défini la
trame du réglement et du zonage, le Programme d'Orientations et d’Actions (POA), les

- Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) thématiques, la méthode &
-employer pour la définition des OAP par sectewr, Tous les supports et comptes-rencius

ont €t mis a la disposition des Communes.

. Les conseils municipaux se sont réunis 3 deux reprises dans toutes les Communes aux
_principales étapes d'avancement du PLUIH : entre 1 1% juin 2017 et le 11 awril 2018 powr
débattre des orientations du PADD ; entre je 1% et le 17 avril 2019 pour rendre un avis sur
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les principates dispositions relatives aux OAP et au réglement qui fes concernent avant
l'arrét du projet de PLUIH. Certains conseils municipaux ont pu &tre amenés en cas de
besoin 4 arbitrersur d'autres points relatifs au PLUIH.

Les commissions communales urbanisme se sont réunies & minima & six reprises,
suivant les besoins en présence du chargé de mission urbanisme de Bretagne porte de
Loire Communauté et/ou du bureau d'études en charge de |'élaboration du PLUIH : en
septembre et novembre 2016 pour présenter la démarche et faire émerger les enjeux
propres & chaque commune ; en avril et octobre 2017 pour élaborer le projet de
bourg ; en octobre - décembre 2018 pour finaliser e travail réglementaire ; en février
2019 au sujet des OAP par secteur.

Le debat annuel sur la politique d'urbanisme, ouvert a 'ensemble des élus des ¢0
Communes, a eu lieu & plusieurs reprises afin de présenter les étapes clés de la
démarche. -

Des groupes de travaill thématiques ont également été organisés : un groupe de
concertation au sujet de l'agriculture, composé d'élus, d’agriculteurs, de la Chambre
d'Agriculture... s'est réuni & trois reprises entre novembre 2016 et juin 2018 ; des
groupes de travail par secteurs autour de l'inventaire des zones humides, constitués
d'élus et d'acteurs locaux (exploitants, chasseurs, naturalistes, randonneurs...), se sont

réunis & deux reprises entre mars et octobre 2017 ; des groupes de travail par secteurs

autour de inventaire du bocage, constitués de référents locaux, d'élus, dagriculteurs,
de citoyens ayant la connaissance du territoire et se faisant le relai de la démarche se

sont réunis & deux reprises entre mars et avril 2018. Les commissions thématicues

bocage, habitat, économie, etc. ont également contribué au PLUIH tout au iong de Ia
démarche,

Rappel des modalités de concertation fixées lors de la prescription

Information dans la presse locale

Diffusion d'informations et mise & disposition des documents produits et validés sur le
(les) site(s) Internet(s) communautaire et communaux

Parution d’articles dans la presse communautaire et bulletins communaux

Affichages (panneaux, éxpositions,...), mise a disposition de documents produits et
validés clans les Communes, aux étapes principales du projet (Diagnostic, PADD, Arrét)

Mise a disposition de registres ouverts aux habitants pendant toute la durée de la
procédure, au sein de chagque Commune et au siege de la Communaute de communes
(accessibles aux horaires d'ouveriure habituels)

Permettre au grand public d’adresser ses remargues, ses questions ou ses contributions
a I'elaboration du projet, par la mise en place d'une adresse mail spécifique et/ou par ia
possibilité aux personnes de les adresser par courrier & Iattention du Président. ..

Organisations de réunions publiques, par commune ou secteur géographique, sur des
Questions  générales (présentation de la démarche, du diagnostic, du projet
d'Aménagement et de Développement Durables,...) ou des questions thématiques (le
paysage, 'emploi, I'environnement, I'habitat...) '

Autres concertations préalables

Piusieurs réunions d'échanges ont en outre été organisées avec les Personnes Publiques
Associees aux moments clefs de la démarche : afin de présenter les grands enjeux retenus pour
le territoire et les orientations du PADD ; afin de presznter les dispositions réglementaires et le
POA préalablernent & I'arrét. Ces réunions ont permis de présenter 'avancement de. I'étude et de.
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recueillir leurs observations.

Par ailleurs, Bretagne porte de Loire communauté s'est attachée & associer les acteurs locaux de
I'habitat a fa deéfinition du volet habitat, de maniere a en assurer la portée opérationnelle. Les
bailleurs sociaux, I'Etablissement Public Foncier de Bretagne, les opérateurs de 'habitat... ont
ainsi été conviés & des tables-roncles trastant du POA ou ont pu transmettre. leurs remarques a la
collectivité.

Bilan de la concertation

Conformément aux modalités rappelées ci-dessus, [a populstion a pu de maniere continue
suivre 'élaboration du projet de PLUIH de Bretagne porte de Loire Communauté et prendre
‘| connaissance de ses éléments constitutifs. Elle a également pu faire état de ses observations.

Les modalités de concertation mises en ceuvre et les résultats de la concertation sont détaillés
dans le bilan de la concertation annexé & la présente délibération.

Le projet arrété
Le PLUIH est constitué des pieces suivantes :

« Un rappot de présentation qui comporte un diagnostic, un état initial de
I'environnement unejustification des choix ainsi qu'une évaluation environnementale ;

« Un PADD Projet d Aménagement et de Développement Durables;
+ Unreglement graphique et écrit;

« Des QAP Orientations d'Aménagement et de Programmation . « par bourgs et
« thématiques »

+  Un POA Programme ' QOrientations et d’Actions ;

+ Des annexes.

Rappel des orientations retenues dans le PADD

Les choix retenus dans le PADD, Projet d'Aménagement et ce Développement Durables, visent a
répondre aux enjeux identifiés dans le diagnostic territorial, tout en assurant une préservation du .
| cadre de vie, de I'environnement et du patnmome naturel et bati du territoire, vecteurs de son
attractivite.

Le PADD débattu en Conseil communautaire et clans les Conseils municipaux sarticule autour de
| trols grandes orlentations, composées de plusieurs axes, eux-mémes déclinés en objectifs :
1. Léconomie : renforcer la viabilité du territoire

»  Axe 1 lagriculture

v Axe 2: les parcs d'activités

¢+ Axe 3 : l'accuell des entreprises

+ Axe4:les commerces et les services

. Axe 5 :les ressources

9. le cadre de vie : faire de l'identité rurale un atout
+  Axe 6 les déplacements vers 'extérieur
»  Axe7:les bourgs
v Axe 8 les équipements
» Axe 9: les déplacements sur fe territoire
v Axe10:les paﬁfsages construits
+  Axe11:latrame verte et bleue
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3. Lhabitat : mieux répondre aux attentes des habitants
+  Axe 19 le développement urbain
+  Axe 13 la construction neuve
+  Axe 14 . l'animation de ia politique de I'habitat
*  Axe 15 les besoins spécifiques

La traduction réglementaire & travers les OAP et le réglement
Les orientations dut PADD se déclinent a travers plusieurs documents réglementaires.

+ Les documents graphigues comprennent notamiment : les limites des différentes zones
(urbaines, & urbaniser, agricoles et naturelles) ; les éléments protégés au titre de l'article
L151-23 du Code de l'urbanisme et des espaces boisés classes les emplacements
réserves.

*  D'une maniére générale, I'élaboration du PLUIH a été 'occasion d'une harmonisation,
d’une redéfinition et d'une clarification des différentes zones sur les 20 Communes.

* Un réglement écrit qui comprend 4 types de zones réglementées par 9 aticles qui,
coupiés, permettent d'organiser le développement urbain et de garantir la cohérence
urbaine. L'un des principaux objectifs du réglement écrit, au-deld de la suppression des
dispositions des documents d'urbanisme en vigueur devenues obsolétes au regard des
évolutions Iégislatives intervenues depuis lors, a consisté en 'assouplissement du
reglement afin que les initiatives privées de densification des tissus urbains ne solent pas
freinges. Des regles spécifiques & Bain-cle-Bretagne ont été mises en place, afin de
prendre en compte le caractére plus urbain de la Commune

«  Par ailleurs, I'€laboration du PLUIH a permis de créer ou de mettre & jour les OAP
Qrientations d'Aménagernent et de Programmation existantes. Le travail procuit a permis
aux €lus de définir les grands principes que chague Commune souhaite voir appliquer
sur les principaux secteurs de développement : zones «& urbaniser» et certains
secteurs de densification situés en zones « urbaines ».

+ te PLUIH intégre également deux OAP Orientations d’Aménagement et de
Programmation, thématiques. Celle relative au bocage présente les compensations a
prévoir en cas de suppression de linéaires bocagers, des principes de plantation et
d'intégration des linéaires dans les opérations densemble. Celle relative a la
« densification spontanée » présente des pratiques & encourager lors des divisions de
terrains, des constructions en dents creuses. ..

Ces documents seront opposables aux demandes dautorisation - d'urbanisme  suite &
I'spprobation du PLUIH par le Conseil communautaire : dans un rapport de conformité pour le
reglement ; dans un rapport de compatibilité pour les OAP

Le POCA

Le POA Programme d'Crientations et d'Actions, regroupe toutes les actions nécessaires a la mise
en ceuvre de la politique de I'habitst de Bretagne porte de Loire Communauté, en partenariat
avec les Cormimunes, sur 6 ans, |l couvre 4 grands axes et est constitué de 9 actions.

Ure fiche récapitule pour chague action les éléments clés, le contexte, les enjeux, fes cojectifs,
les modalités de mise en ceuvre, les ressources humaines, les partenaires, les moyens financiers
prévisionnels et les modalités de suivi-évaluation :

Axe 1 Construction neuve et foncier _
1. Engager une politicue fonciere pour faciliter la production de logements neufs

Axe 2 : Revitalisation dles bourgs
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2. Impulser la revitatisation des centres-bourgs et des centres-villes
3._Amé|ioret i qualit du parc ancien

Axe 3 : Diversification de 'offre
4. Accompagner les changements de destination en campagne
5. Poursuivre le production de logements locatifs aidés
6. Renforcer l'offre en logements d'urgence
7. Compiéter I'offre locative a destination des jeunes
8. Répondre aux besoins des gens du voyage

Axe 4 : Animation de la politique de I'habitat
9. Accompagner la mise en oeuvre des actions

La suite de la démarche

Conformément aux dispositions de [articte L.153-15 du Code de I'Urbanisme, fe projet de PLUIH
arrété sera notifig aux communes membres qui disposent d’un délai de 3 mois si elles souhaitent
émettre un avis sur les orientations d’'aménagement et de programmation ou les dispositions du
reglement aui les concemerit. Pour les Communes qui sont & linitiative de la création d’une
Zone d'’Aménagement Concerté (ZAQ), elles devront également rendre un avis sur les régles
applicables dans le périmeétre de ZAC au titre de Farticle L.153-18 du Code de I'Urbanisme.

Conformément aux dispositions de l'article L.153-16 du Code de l'urbanisme, le projet de PLUIH
arrété fera I'objet d'une transmission aux personnes publiaues assaciées (PPA)Y qui disposent
d’'un délai de 3 mois pour émetire leur avis.

A l'issue de ces consultations, 'ensembie du dossier, constitué du projet et des différents avis
| €mis, sera soumis & enquéte publique suivant la procédure prévue au chapitre (Il du titre Il du
; : livie 1% du Code de lenvirommement. A la suite de I'enquéte publique, le commissaire
encuéteur remettra ses concIUSions et un rapport faisant la synthése des avis PPA et de la
population.

| Lanalyse de ce rapport permettra a la Communauté de communes d'éventuellement modifier le
PLUIH aréte sous réserve de justifier les modifications apportées et de ne pas remettre en cause
I'économie générale du document. Ce clernier sera ensuite soumis 3 I'approbation du Conseil
communautaire. : :

i est précisé que |'abrogation des cartes communales de Teillay, de Saint- Suipice des-Landles et
de La Dominelais sera menée en paralléle.

AU regard des €léements présentés ci-dessus, le Conseil communautaire est invité a tirer le bilan
de la concertation et & arréter le projet de plan local d'urbanisme intercommunal tenant lieu de
programme local de ['habitat. -

Vu {a foi n® 2014-366 du 24 mars 20714 pour Facces au logement et un urbanisme rénové, dite loi
ALUR ; '

Vu le Code Genéral des Collectivités Territoriales ;

VU le Code de la Construction et de ['Habitation ;

Vu le Code de P'urbanisme, notamment les articles L.103-2 et suivants, L.104-1 et suivants, L.151-
1 et suivants, 1.153-1 a L.153-26, R.151-1 et suivants, R.1563-1 3 R153-7;

Vu laméte préfectoral du 93 novembre 9015 autorisant la modification des statiits de la
Communauié de communes de Moyenne Vilaine et Semnon ;
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Vu 'arrété préfectoral modificatif du 93 décembre 2016 portant création de la Communauté de
communes « Bretagne porte de Loire Communauté » issue de la fusion de la Communauté de
communes du Pays de Grand-Fougeray et de la Communauté de communes de Moyenne Vilaine
et Sernnon ;

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays des Vallons de Vilaine approuvé 7 juin
2017 et révisé le 91 février 2019 ;

Vu la délibération du Conseil communautaire de l'ancienne Communauté de communes de
Moyenne Vilaine et Semnon prescrivant I'élaboration d’un Plan iocal d'Urbanisme
intercommunal (PLUD tenant lieu de Programme Local de Habitat (PLH) en date du 17
| décembore 2015 ;

Vu la délibération complémentaire du Conseil communautaire de Bretagne potte de Loire
Communauté prescrivant 'élaboration d'un PLUI, tenant lieu de PLH étendu au périmeétre de la
nolvelle intercommunalité « Bretagne pore de Loire Communauté » en date du 2 mars 2017 ;

Yu la délibération du Conseil communautaire de Bretagne porte de Loire Communauté se
pronongant en faveur du rattachement de la nouvelle intercommunalité au SCoT du Pays des
Vallons de Vilaine en date du 2 mars 2017 ;

VU la délibération du Conseil communautaire de Bretagne porte de Loire Communauté relative
au débat sur les orientations du Projet d’Aménagement et de Developpement Durables en date
du 18 mai 2017 ;

Vu la délibération du Conseil communautaire de Bretagne porte de Loire Communauté décidant
dappliquer la partie du Code de I'urbanisme relative au contenu modernisé clu PLU en date du
28 mars 2019 ;

VU ie projet de PLUIH mis & disposition des membres du Consell communaltaire ;

Vu la note explicative de synthése, jointe & la convocation contenant les informations refatives a
I'objet de la présente délioération ;

YU le bilan de ia concertation joint & la convocation et en annexe a la présente délioération ;

Considérant les débats sur le projet d’'aménagement et de développement durables qui se sont
tenus dans les conseils municipaux des 20 communes de Bretagne porte de Loire Communauté ;

Consiciérant les avis des 20 Communes sur le projet de PLUIH préalablement & son arrét par le
Conseil communautaire ;

Le Conseil Communautaire,
Apreés en avoir délibéré, a I'unanimite,
«  Tire le bilan de la concertation annexé a la présente délibération ;.
©  Arréte le projet de PLUIH tel qu'll a été présenté au Conseil communautaire ;

« Précise gue le projet de PLUIH sera soumis pour avis aux Communes membres
conformément a Farticle £.153-15 du Code de I'urbanisme et 4 I'article 1.153-18 pour les
Communes a Finitiative d'une ZAC, aux personnes publicues associées définies aux
articles L.132-7 et L.132-9 du Code de I'urbanisme, au comité régional de I'habitat et de
I'nébergement prévu 3 l'article L.364-1 du Code de la construction et de |'habitation, &
I'Autorité environnementale au titre de {'article R . 104-23 du Code de 'urbanisme et aux
organismes visés par Particle 1.153-17 du Code de Iurban:sme avant demandeé a étre
consuligs,

+  Précise que le projet de PLUIH arrété sera consultable depuis le site Internet de Bretagne
porte de Loire Communauté et au siege de Bretagne porte de Loire Communauté.
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* Précise que la présente délibération sera affichée pendant un mois au siége de Bretagne
porte de Loire Communauté et dans les mairies des communes membres concernées.

Pour extrait conforme, Le Vice-Présiclent

EBAULT

- BRETAGNE
PORTE DE LOIRE

COMMUNAUTE

- 42, rue de Sabin
35470 BAIN DE BRETAGNF
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OBJET :
Approbation de la
révision allégée n®
1 du PLUIH

N°2022_3_3

DATEDE
CONVOCATION :
le 14/03/2022

NOMBRE DE
DELEGUES

En exerci ce

Présents

~ Votants
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBRRS G S vor
DU CONSEIL DE COMMUNAUTE

L'an deux mille vingt deux
Le 22 mars, a 19 heures 00

Les Membres du Conseil de Communauté, légalement convoqués, se sont réunis &
SAINTE-ANNE SUR VILAINE, sous la présidence de M. MINIER.

Etaient présents :

MM, BODIN, JUGAN, GO}'!IER, LECLERC, LESUR, CONNEAU,‘GENDROT, BOURASSEALU,
DRENIAUD, BRIZARD, DREAN, LOUAPRE, MINIER, BERTIN, EON, BERTON, MORICEAU,
VACHEROT, RINFRAY, ALLAIN, PILARD, ROLLAND Bérénice, MORIN, MELLET,
GAUDICHON, MARTIN, AUBRY, JARRET, MULLER, LE GUEHENNEC, HAMON, LASSALLE,
SOLLIER. '

Pouvoirs:

Mme LEON a M. BODIN

Mme BLOUIN a M. JUGAN

M. DANION a Mme GOHIER
M. OROZCO+TORRENTERA & M. GENDROT
Mme GOUR 3 M. MINIER

Mme ROLLAND Chrystele a M, MORIN

Mme DAVID a M. MELLET
Mme RIFFAULT a M. GAUDICHON
M., BRULLE a Mme JARRET

Formant la majorité des membres en exercice

Absents:

Mme LEON (excusée représentée), Mme BLOUIN (excusée représentée), M. DANION
(excusé représenté), Mme CHASSAT (excusée), Mme DEMAY (excusée), M. OROZCO-
TORRENTERA (excusé représenté), M. JANVIER, Mme GOUR (excusée représentée),
Mme ROUX {excusée), Mme ROLLAND Chrystéle (excusée représentée), Mme DAVID
( excusée représentée), Mme RIFFAULT (excusée représentée), M. BRULLE (excusé
représenté) .

Toutes les communes étant représentées a l'exception de : —

Mme DREAN Nadine a été élue Secrétaire de Séance.

Mme ALLAIN, Vice-Présidente en charge du 'PLUiH, rappelle aux Conseillers
communautaires que Uensemble des documents relatifs aux procédures d'évolution
(modifications n® 1 et 2, et révision allégée n°1) du PLUIH sont mis a teur disposition

‘| pour consultation au cours de la séance, sur un ordinateur dédié. De plus, des fichiers

numériques leur ont été également adressés par mail préalablement.

Elle rappelle ensuite les conditions dans lesquelles le projet d'évolutions du PLUIH a
été élaboré, les objectifs poursuivis par ces procédures, a quelle étape de la procédure
il se situe, et présente le projet, le déroulement de U'enquéte publique, les avis émis
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par les personnes publiques associées ainsi que (e rapport €r €5 CONCusions au
commissaire enqueteur

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;
VU le Code de la Construction et de ['Habitation ;

VU le Code de l'urbanisme, ses articles L 151-1 et suivants, R 151-1 et suivants;
notamment les articles L153-31 8 L153-35, R, 153-11 et R. 153-12, ou les articles L103-2
a £L103-4 relatifs a la concertation,

VU l'arrété préfectoral du 23 novembre 2015 autorisant la modification des statuts de
la Communauté de communes de Moyenne Vilaine et Semnon ;

VU larrété préfectoral modificatif du 23 décembre 2016 portant création de la
Communauté de communes « Bretagne porte de Loire Communauté » issue de la
fusion de la Communauté de communes du Pays de Grand-Fougeray et de la
Communauté de communes de Moyenne Vilaine et Semnon ;

VU le schéma de cohérence territoriale du Pays des vallons de Vilaine approuvé le 21
Février 2019

VU la Charte de gouvernance annexée a la délibération de prescription du PLUIH,
définissant les modalités de collaboration avec les communes, proposées en
conférence intercommunale des Maires réunie en date du 4 décembre 2015;

VU le plan local d'urbanisme intercommunal tenant lieu de programme local de
['habitat (PLUI-H) approuvé le 12 mars 2020 ;

VU la délibération en date du 25 mai 2021 prescrivant la révision allégée n®1 du PLUi-H
et définissant les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation,
conformément a l'article L.153-32 du code de t'urbanisme.

VU les avis émis par les communes et les personnes publiques associées (PPA} et
consultées au titre des articles L 153-33 suite a la transmission du dossier d'évolutions
du PLUiH, ainsi que le document exposant la maniére dont ces différents avis ont &té
pris en compte;

VU la réunion d’examen conjoint du 16 septembre 2021 ; organisée conformément a
larticle L 153-34 du Code de l'urbanisme ;

VU l'avis de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF), en date du 5 octobre 2021 ;

VU l'avis de la MRAE en date du 21 octobre 2021, consultée au titre de l'article 1.104-6
du Code de l'urbanisme ;

VU larrété du Président Bretagne porte de Loire communauté en date du 22
septembre 2021 soumettant a enquéte publique le projet d’évolutions du PLUIH ;

VU les observations du public émises au cours de {'enquéte publique qui s'est déroulée
du 22 octobre 2021 au 26 novembre 2021, le rapport, les conclusions et avis du
commissaire” enquéteur, en date du 21 décembre 2021, ainsi que le document
exposant la maniére dont ces éléments ont été pris en compte;

VU la conférence intercommunale des maires en date du 14 janvier 2022, réunie
conformément a l'article L 153-21 du Code de Uurbanisme ;

VU le projet de révision allegee n"1 du PLUiH mis a disposition des membres du Conseil
communautaire, tel qu'annexé a la présente délibération ;

Madame la Vice-Présidente rappelle que l'ensemble des communes ont pleinement
pris part aux présentes évolutions du PLUIH, notamment (a commune de la Dominelais
directement concernée par la révision allégée n°1 et a émis un avis favorable sur le
projet soumis & enquéte publique.

Elle indigue que les avis formulés, notamment par les Personnes Publi‘ques Associées
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sont globalement positifs, que sur les 55 observations Formul@es par le public pendant
l'enquéte publique, aucune n'a porté sur le projet de révision allégée n°1.

Elle indique que le commissaire enquéteur a émis un avis favorable au projet de
revision allégée n°1 du PLUIH assorti d'aucune réserve ou recommandation.

Madame la Vice-Présidente propose donc d'approuver le projet de révision allégée n°1
du plan local d'urbanisme intercommunal tenant lieu de programme local de I'habitat
sur la base du dossier présenté lors de 'enquéte publique.

Considérant que les remarques émises sur le projet d'évolutions du PLUiH par les
communes, les personnes publiques associées, les services consultés, par le public lors
de l'enquéte publigue, ainsi que les conclusions et avis du commissaire enquéteur, ne
justifient d'apporter aucune modification au projet de révision allégée du PLUIH
soumis a l'enquéte publigue.

Considérant que la révision allégée n°1 du PLUIH, telle qu’elle est présentée au Conseil
communautaire est préte a étre approuvée, conformément aux articles susvisés du
Code de l'urbanisme.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil communautaire décide a 'unanimité :

- d'approuver la révision allégée n°1 du PLUIH telle qu'elle est annexée a la présente
délibération.

La présente délibération Fera l'objet d'un affichage au siége de Bretagne porte de
Loire communauté et dans les mairies du territoire pendant un mois. Mention de cet
affichage sera, en outre, insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans
le département, et sera publiée au recueil des actes administratifs : elle sera
également publiée sur le portail national de 'urbanisme, conformément aux articles R
153-20 et suivants du Code de 'urbanisme.

La révision allégée n°1 du PLUiH deviendra exécutoire dans un délai d'un mois suivant
sa reception en préfecture (L 153-24 du Code de lurbanisme) et aprés
accomplissement des mesures de publicité et d'information, et sous réserve de la prise
en compte des éventuelles modifications demandées par le Préfet au titre de l'article L
153-26 du Code de l'urbanisme.

Le dossier de PLUiH est tenu a la disposition du public au siége de Bretagne porte de
Loire Communauté (2 allée de Ullle, 35470 BAIN DE BRETAGNE) et a la préfecture (3
Avenue de la Préfecture, 35000 RENNES) aux jours et heures habituels d'ouverture
conformément a 'article L 153-22 du Code de l'urbanisme.

Pour extrait conforme, Le Président,
Vincent MINIER
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DEL'BEID 035s 200070662.23220322-2022_3_4-DE ‘
DU CONSEIL DE COMMUNAUTE

L'an deux mille vingt deux
Le 22 mars, a 19 heures 00

Les Membres du Conseil de Commun‘auté, légatement convoqués, se sont réunis &
SAINTE-ANNE SUR VILAINE, sous la présidence de M. MINIER.

Ftaient présents:

MM. BODIN, JUGAN, GOHIER, LECLERC LESUR, CONNEAU, GENDROT, BOURASSEAU,
DRENIAUD, BRIZARD DREAN, LOUAPRE, MINIER, BERTIN, EON, BERTON, MORICEAU,
VACHEROT RINFRAY, ALLAIN PILARD, ROLLAND Bérénice MORIN, MELLET,
GAUDICHON, MARTIN, AUBRY, JARRET MULLER, LE GUEHENNEC, HAMON LASSALLE
SOLLIER.

Pouvoirs :

Mme LEON a M. BODIN

Mme BLOUIN 3 M. JUGAN

M. DANION 3 Mme GOHIER
M. OROZCO+TORRENTERA 3 M. GENDROT
Mme GOUR : 3 M. MINIER

Mme ROLLAND Chrystéle a M. MORIN

Mme DAVID a M. MELLET
Mme RIFFAULT a M . GAUDICHON
M. BRULLE 3 Mme JARRET

Formant [a majorité des membres en exercice

Absents:

Mme LEON (excusée représentée), Mme BLOUIN (excusée représentée), M. DANION
(excusé représenté), Mme CHASSAT (excusée), Mme DEMAY (excusée), M. OROZCO-
TORRENTERA (excusé représenté), M. JANVIER, Mme GOUR (excusée représentée),
Mme ROUX (excusée), Mme ROLLAND Chrystéle (excusée représentée), Mme DAVID
( excusée représentée), Mme RIFFAULT (excusée représentée), M. BRULLE (excusé
représenté) .

Toutes les communes étant représentées a |'exception de : —

Mme DREAN Nadine a été élue Secrétaire de Séance.

Mme ALLAIN, Vice-Présidente en charge du PLUIH rappelle aux Conseillers

| communautaires que Uensemble des documents relatifs aux procédures d'évolution

{modifications n° 1 et 2, et révision allégée n°1) du PLUIH sont mis a leur disposition
pour consultation au cours de la séance, sur un ordinateur dédié. De plus, des fichiers
numériques leur ont été également adressés par mail préalablement.

Elle rappelle ensuite les conditions dans lesquelles le projet d'évolutions du PLUIH a
été élaboré, les objectifs poursuivis par ces procédures, a quelle étape de la procédure
il se situe, et présente le projet, le déroulement de I'enquéte publique, les avis émis
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par les personnes publiques associées ainsi que le rappoOTT €C €5 CONCIUSIONS QU
commissaire enquéteur.

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;
VU le Code de la Construction et de 'Habitation ;

VU le Code de l'urbanisme, ses articles L 151-1 et suivants, R 151-1 et suivants;
notamment les articles L. 153-36 a L.153-44;

VU l'arrété préfectoral du 23 novembre 2015 autorisant la modification des statuts de
la Communauté de communes de Moyenne Vilaine et Semnon ;

VU larrété préfectoral modificatif du 23 décembre 2016 portant création de la
Communauté de communes « Bretagne porte de Loire Communauté » issue de la
Fusion de la Communauté de communes du Pays de Grand-Fougeray et de la
Communauté de communes de Moyenne Vilaine et Semnon;

VU le schéma de cohérence territoriale du Pays des vallons de Vilaine approuvé le 21
février 2019 ;

VU la Charte de gouvernance annexée a la délibération de prescription du PLUIH,
définissant les modalités de collaboration avec les communes, proposées en
conférence intercommunale des Maires réunie en date du 4 décembre 2015;

VU le plan local d’urbanisme intercommunal tenant lieu de programme local de
['habitat (PLUi-H) approuvé le 12 mars 2020 ;

VU les délibérations en date du 25 mai 2021 prescrivant les modifications n° 1 et n° 2
du PLUI-H et définissant les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation ;
ainsi que l'arrété du Président de Bretagne porte de Loire Communauté en date du 1¢
juin 2021, au titre de larticle L. 153-37, permettant d’engager la procédure de
modification n°1.

VU les avis émis par les communes et les personnes publiques associées (PPA) et
consultées au titre des articles L. 153-40 suite a {a transmission du dossier d'évolutions
du PLUIH, ainsi que le document exposant la maniére dont ces différents avis ont été
pris en compte;

VU l'avis de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF), en date du 5 octobre 2021 ; sollicitée au titre des
articles L. 151-12 et L. 151-13 du code de ['urbanisme.

VU l'absence d'avis du CRHH, sollicité au titre des articles L. 302-2 et L.302-4 du Code -
de la construction et de Uhabitat. '

VU l'avis de la MRAE en date du 21 octobre 2021, consultée au titre de l'article L.104-6
du Code de l'urbanisme;

VU l'arrété du Président de Bretagne porte de Loire communauté en date du 22
septembre 2021 soumettant & enquéte publique le projet d'évolutions du PLUIH ;

VU les observations du public émises au cours de 'enquéte publique qui s'est déroulée
du 22 octobre 2021 au 26 novembre 2021, le rapport, les conclusions et avis du
commissaire enquéteur, en date du 21 décembre 2021, ainsi ‘que le document
exposant la maniére dont ces éiéments ont été pris en compte ;

VU la conférence intercommunale des maires en date du 14 janvier 2022, réunje
conformément & Uarticle L. 153-21 du Code de l'urbanisme ;.

VU le projet de modifications n® 1 et n® 2 du PLUIH mis a disposition des membres du
Conseil communautaire ; Projet modifié suite a U'enquéte publique pour tenir compte
des différents avis, des observations du public, du rapport et des conclusions du
commissajre enquéteur, tel qu'annexé a la présente délibération;

VU le tableau des modifications apportées au projet d'évolutions du PLUIH suite aux
avis des PPA et & l'enquéte publique, joint a la convocation ;
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Considérant que les remarques émises sur le projet de modiFications n° 1 et n° 2 du
PLUIH par les communes, les personnes publiques associées, les services consultés, par
le public lors de U'enquéte publique, ainsi que les conclusions et avis du commissaire
enquéteur, justifient des adaptations mineures au projet de modifications n° 1 et n° 2
du PLUIH soumis & l'enquéte publique, qui ne remettent pas en cause ['économie
générale du PADD (projet d'aménagement et de développement durables) ;

Ces adaptations sont apportées notamment au rapport de présentation, aux
orientations d'aménagement et de programmation, au réglement écrit, aux
documents graphiques, au programme d'orientations et d'actions et aux annexes.

|Madame la Vice-Présidente rappelle que l'ensemble des communes ont pleinement
pris part aux présentes évolutions du PLUIH et ont émis un avis favorable sur le projet
soumis a enquéte publique. Les ajustements proposés aux projets ont été travaillés
avec les communes concernées.

Madame la Vice-Présidente indique que les avis formulés, notamment par les
Personnes Publiques Associées, sont globalement positifs. Ces avis ont porté sur des
points tels que la délimitation de certains zonages; la modification d'éléments du
réglement écrit ; la protection des continuités écologiques et des espaces agricoles ; le
renforcement des justifications du projet notamment au regard des enjeux
environnementaux, les Secteurs de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées (STECAL),
etc. Elle précise que la majorité des avis a été prise en compte dans le projet
d'évolutions du PLUIH modifié suite a l'enquéte publique, dans le respect du projet
initial porté par les élus et en compatibilité avec le Schéma de Cohérence Territorial
{(SCoT).

Madame la Vice-Présidente reléve que les 55 observations formulées par le public
pendant U'enquéte publique, ont porté principalement sur la constructibilité de leurs
parcelles, le changement de destination des bétiments en pierre en campagne ou
encore sur la protection de la biodiversité et des continuités écologiques, notamment
sur les secteurs faisant lobjet de Stecal Ner pour des projets de centrales
photovoltaiques au sol. Elle précise que la plupart des avis a été prise en compte dans
te projet d'évolutions du PLUIH modifié suite a 'enquéte publique, dans le respect du
projet initial porté par les élus, dans un souci d'intérét général et en compatibilité avec
le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT).

Madame la Vice-Présidente indique que le commissaire enquéteur a émis un avis
Favorable au projet d'évolutions du PLUIH assorti de trois recommandations, et précise
que ces trois recommandations ont été prises en compte dans le document final.

A propos de ['OAP du « Bois Glaume », & Poligné faisant ['objet de la modification n° 2
pour l'ouverture a l'urbanisation, il recommande que :

- 'OAP soit modifiée pour préserver le caractére actuel du chemin de [a
Saudrais et éviter qu'il ne devienne une voie routiére au détriment de ses usages doux
actuels. 'OAP pourra ainsi retenir le principe d'une voie nord/sud au sein de
l'opération et des accés nord et sud seront également privilégiés par rapport & ceux du
chemin communal de la Saudrais, chemin intégré dans le périmétre de ['OAP.

- la rédaction de 'OAP soit complétée pour y introduire un phasage précis, de .
telle sorte que la parcelle restant cultivée ne soit ouverte & l'urbanisation qu'a terme
de 3 ou 5 ans, lorsque toutes les autres parcelles seront construites et occupées.

A propos de la création d'un STECAL loisir (NL, NL1), au Sel-de-Bretagne faisant l'objet
de la modification n® 1, il recommande de réduire sa surface d'environ 20%. Pour
limiter la consommation fonciére agricole liée de la création de ce STECAL et pour
réduire son usage 3 celui qui est demandé, de voliére.

Apres avoir présenté les modifications les plus importantes apportées au dossier suite
a Uenquéte publique, lesquelles sont listées dans I'annexe (tableau des modifications
apportées au projet d'évolutions du PLUIH suite aux avis des PPA et & {'enquéte
publique) jointe & la présente délibération, Madame la Vice-Présidente propose
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d'approuver les modifications n® 1 et n® 2 du plan local d'urbanisme intercommunal
tenant lieu de programme local de I'habitat sur la base du dossier ainsi modifié.

Considérant que les modifications n® 1 et n® 2 du PLUiH, telles qu'elles sont présentées
au Conseil communautaire sont prétes a étre approuvées, conformément aux articles
susvisés du Code de l'urbanisme, notamment 'article L.153-43 du code de l'urbanisme.

Aprés en avoir délibéré, le conseil communautaire décide a 'unanimiteé :

- d'approuver les modifications n° 1 et n°2 du PLUIH telles qu'elles sont annexées a la
présente délibération.

La présente délibération Fera l'objet d'un affichage au siége de Bretagne porte de
Loire Communauté et dans les mairies du territoire pendant un mois. Mention de cet
affichage sera, en outre, insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans
le département, et sera publiée au recueil des actes administratifs ; elle sera
également publiée sur le portail national de l'urbanisme, conformément aux articles R
153-20 et suivants du Code de l'urbanisme.

Les modifications n° 1 et n° 2 du PLUiH deviendront exécutoires dans un délai d'un
mois suivant la réception en préfecture (L. 153-44 et L 153-24 du Code de l'urbanisme)
et aprés accomplissement des mesures de publicité et d'information, et sous réserve
de la prise en compte des éventuelles modifications demandées par le Préfet au titre
de l'article L 153-26 du Code de l'urbanisme.

Le dossier de PLUIH est tenu a la disposition du public au siége de Bretagne porte de
Loire Communauté (2 allée de lllle, 35470 BAIN DE BRETAGNE) et a la préfecture (3
Avenue de la Préfecture, 35000 RENNES) aux jours et heures habituels d'ouverture
conformément a l'article L 153-22 du Code de l'urbanisme.

Pour extrait conforme, Le Président,
Vincent MINIE

- 118 AATTE
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OBJET ;
Prescription de fa .
 modification n*1 du
PLUIH

DATE DE
CONYOCATION 3.
le 17/05/2021

NOMBRE DE
DELEGUES

En exercfce

Pfésents -
Yotants

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
‘DU CONSEIL DE COMMUNAUTE

L'an deux mille vingt et un
Le 25 mal, 8 20 heures 00

Les Membres du Conseil de Communauteé, Iegalement convaques, se sont réunis & ERCE
EN LAMEE, sous la présidence de M. MINIER

Etalent présents : -

MM. BODIN, JUGAN, GOHIER, LECLERC DANION, LESUR, CONNEAU, DEMAY, OROZCO-
TORRENTERA, BOURASSEAU, DRENIAUD, BRIZARD, DREAN LOUAPRE MINIER, BERTIN,
FORESTELLO, BERTON, MORICEAU, ROUX, VACHEROT, AL!AIN ROLLAND Bérénice, MORIN,
MELLET, DAVID, GAUDICHON, RIFFAULT, MARTIN, AUBRY, BRULLE JARRET, LEGENDRE LE
GUEHENNEC, HAMON, LASSALLE, SOLLIER. . .

Pouvolrs : 3 ‘
Mme BLOUIN a  M.BODIN -
Mme GOUR a& - M MINIERR

M. RINFRAY a Mme ALLAIN

M. PILARD .7 & Mme ROLLAND Bérénice

formant la majotité des membres en exercice

' Absents :

Mme LEON (excusée), Mme BLOUIN (zxcusée représentée), Mme CHASSAT, M. GENDROT
(excusé), M. JANVIER, Mme GOUR (excusée représentée), M. RINFRAY (excuse represznté),
PILARD (excusé représenté), Mme ROLLAND Chrystele,

Tqutes les communes étant représentées a l‘exc:_ep_tto_n de: -

Mme DREAN Nadiine a été élue Secrétaire de Séance,

Vu le Code de I'urbanisme et notamrment fes articles L153-36 4 11 53-44,
Vule Code de ['urbanisme et notamment les articles L103-2 & L1 03-4 relatifs & la concertation,

Vu le schéma de cohérence territoriale du Pays des vallons de Viialne approuvé le 21 février
2019,

Vu le plan local d'urbanisme intercommunal tenant lieu de programme. local de I’ habltat (PLUI- H)
approuvé lz.12 mars 92020,

Depuis un transfert de compétence vo!onta;re entériné par un arréte préfectoral du 23
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novembre 2015, Bretagne porte de, Loire Communauté (BplC) est compétente en matiere
d'élaboration, de: modification, de révision et de suivi du Plan local d' urbanlsme intercommunal
tenant lieu de Programme local de ['habitat (PLUI-H). :

Souhaitant engager une réflexion stratégique et durable sur son développement & long terme, la
Communauté de communes a prescrit 'élaboration d'un PLUI-H |e 17 décembre 2015,

Cette démarche a trouvé sa motivation dans la volonté de réfléchir Faménagement du territoire &
une échelle plus adaptée aux modes de vie contemporains, les activités guotidiennes se
déployant au-delad des limites communales. Hl s'agissalt également de prendre en compte les
tendances récentes (aftractiviteé démographique, renforcement des équipements,
développement économigue...), d'harmoniser les régles s'appliquant sur le teritoire, et
¢également de prendre en compte le contexte législatif et réglementaire,

Approuvé le 12 mars 2020 et opposable depuis e 24 juillet 2090, le PLUI-H a de ce fait
remplacé les 19 documents d'urbanisme anciennement en vigueur sur Ie territoire,

Cela fait désormais prés d'un an que le PLUI-H est en vigueur, Larivée de nouvelles équipes
municipales lors des élections locales de 2090 avec I'¢mergence de nouveaux projets et e’
retour des services instructeurs sur l'application du réglement écrit, nécessite “d'apporter
quelques corrections et évolutions au document, -

Ces sujets sont multiples et certains d'entre eux rentrent dans le cadre d’'une procédure de
modchfication de droit .commun ali sens des adicles L 153-31 et L 153-41 du Code de
I'urbanisme.

Mme ALLAIN, Vice-Présidente en charge du PLUIH, présente les raisons pour lesquelles une
modification de droit commun du PLUI-H est rendue nécessaire, et les objectifs qui seront
PoUrsuivis. _

Programme d'otientations et d'actions (POA)

* Faire évoluer le dispositif de soutien au logement locatif social (LLS) en supprimant des
aides sur Bain de Bretagne et Crevin (hors centralité / densification), et en majorant I'aicle
sur les autres commiunes, et rappei de la mise en place d’une aide au foncier communal
destiné au LLS. ,

Orlentations d'aménagement et de programmation (OAP)

*  Supprimer ou modifier quelgues OAP.

Reéglement graphique
* Créer un STECAL Habitat (AH),
«  Créer un STECAL Activités et équipements de Io;5|rs et de tourisme (NL),
«  Créer plusieurs STECAL Energles renouvelables (Ner),

*  Modifier un STECAL Equipements techniques d'intérét collectif et de services publics
(AET) et le STECAL du Centre de tri et de stockage de déchets non dangereux (NC),

+  Modifier & la marge certains zonages UL (équipernents d'intérét collectif),
*  Modifier & la marge certaines zones urbaines,
» Corriger centaines zones naturelles (N) & proximité d'exploitations agricoles,

+  Ajouter quelques interdictions de changement cle destination de commerces en centre-
bourg, .

“+- 1 Ajouter, modifier ou supprimer plusieurs emplacements réservés,

» ' Ajouter, modifier ou supprimer plusieurs batiments reperes au titre des changements de
destination potentiels en campagne

*  Mettre & jour les données du bocage et des cours d'eau,
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. Corrlger certaines emeurs matérielles.

Reglement écrit
+  Revoirla mise en page et Ia structure globale du document,
»  Préciser certaines définitions du lexique dans les dispositions généraleé,‘
*  Préciser certains points dans les dispositions générales,
+  Intégrer le chapitre « Equipements et réseaux » dans les dispositions générales,

+  Extraire les regles spécifiques aux zones UAb et UBb de Bain de Bretagne des zones UA
et UB et leur créer par conséquent un chapitre dédié,

« * Clarifier les régles de la zone mixte UEM, o -
+  Revoir certains tableaux des « Destinations et éous:deé'tlnations » (article 1),
* . Revoir & la marge certaines regles liées aux implantations des constructions (article 5),
*  Revoir & la marge certaines régles liées aux hauteurs des constructions (article 9),
'+ Revolr & la marge certaines régles liées aux clotures (article 19),
) »  Revoirala marge la régle des distances des zones agricoles et naturelles (articles 2 et 3),

¢ Revoir les regles concernant les abris pour anqmaux en zones agncoles et naturelles
. (articles 2 et 3) suite au contrble de légalité. o :

« ' Préciser & la marge certains termes sans remettre en cause ies regles,

i Ny ¢ Préférer le présent au futur pour de nombre:uses régles, notamment celles lices aux
- 4 clotures,

"+ Corriger Certaines erreurs matérielles.

Annexes
. Mettre a Jour guelgues annexes dont les servatudes d'utilite publtque

CONSIDERANT que celfte modification n'a pas pour conséquence de changer les orientations
du projet d’aménagement et de développement durables (PADD) ; de rédluire un espace boisé
classé, une zone agricole ou naturelle ou une protection édictée en raison d'un risque de
nulsance, de la qualité des sites, des paysages, ou des milieux naturels, ou d'une évolution de
nature & induire de graves risques de nuisance ; d'ouvrir a 'urbanisation une zone & urbaniser
Faui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été ouverte & {'urbanisation ou n'a pas fait
l'objet d'acquisitions fonciéres publiques ; de créer des orientations d'aménagement et de
programmation de secteur daménagement valant création d'une zone d'aménagement
concerté. :

CONSIDERANT en conséquence, que cette modification nentre pas dans le champ
d'application de la procédure de révision ;

CONSIDERANT que cette modiification entre dans le champ d' apptication de la procédure de
modification dite de droit commun, encadrée par 'arficle L 153-41 du Code de Iurbanlsme le:
| projet de modification est soumis & enquéte publique ;

CONSIDERANT que dans le cadre de cette modification, if convient de définir les objectifs de
la modification, ainst que les modalités de la concertatlon conformément aux articles L103 23
£103-4 du Code de l'urbanisme.

Vo | Apres avoir entendu I'exposé de Mme la Vice-Présidente zt en avolr délibére,
le Conseil communautalre décide 3 F'unanimité : S o

> D'AUTORiSER le Président & presctire, par le biais d'un arrété Ia modification de droit
. commun n°1 du Plan local d'urbanisme intercommunal tenant lieu de programme local
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de I'habitat (PLUI-H). -

» DE FIXER les objectifs poursuivis de la présente medification du PLUI-H comme st :
permettre les modifications présentées ci-avant. .

» DE FIXER les modalités de concertation comme suit : Publication de la délibération sur
le site intemet de la Communauté de communes, affichage en mairies et au siége de la
Communauté de communes, mise a disposition d'un registre au siege de la
Communauté de communes. '

Celte concertation se déroulera pendant toute la durée de la modification du PLUI-H. A I'issue
de cette concertation, Monsieur le Président de la Communauté de communes en présentera le
bilan au Conseil communautaire qui en deilbérera conformément a l'article L 103-6 du Code de
['urbanisme.

La présente délibération sera transmise aux personnes publiques associé¢es telles que déﬂnies
aux articles L132-7 et L132-9 du Code de |'urbanisme. '

Conformément aux articles R153-90 et 21 du Code de I'urbanisme, la présente délibération fera
'objet d'un affichage au siége de la Communauté de communes et en mairies durant un mois.
Mention de cet affichage sera insérée en caracteres apparents dans un journal diffusé dans le
département. Elle sera en outre publiée au recueil des actes administratifs mentionné & l'article
R5211-41 du Code général des collectivités territoriales.

Pour extrait conforme, Le Président,
: Vincent MINIE
3k Z'H*%N b

PORTE DE oJ’HHF
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QOBJET :
Prescriplion de la
modification n°2 du
PLUI-H

M PLARD

DATE DE .
CONVOCATION &
le 17/05/2021

NOMBREDE
DELEGUES

En exerctce

Présents

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE COMMUNAUTE

Lan deux mille vingt et un
Le 25 mal, & 20 heures 00

i.es Membres du Consell de Communauté, Iégalement convoques, se sont reunis a ERCE
EN LAMEE, sous Ia presidence de M. MINIER.

Etaient présents :

|MM. BODIN, JUGAN, GOHIER, LECLERC, DANION, LESUR, CONNEAU, DEMAY, OROZCO-
" | TORRENTERA, BOURASSEAU, DRENIAUD, BRIZARD, DREAN, LOUAPRE, .MINIER, BERTIN,

FORESTELLO, BERTON, MORICEAU, ROUX, VACHEROT, ALLAIN, ROLLAND Bérénice, MORIN,
MELLET, DAVID, GAUD]CHON RIFFAULT, MARTIN, AUBRY, BRULLE JARRET LEGENDRE, LE
GUEHENNEC HAMON, LASSALLE SOLLIER

| Pouyoirs ;
Mme BLOUIN a M.BODIN
Mme GOUR & M. MINIERR
M. RINFRAY a -Mme ALLAIN RS SR
a8 .. Mme] ROLLAND Berémce Vo

o formant la majorite des membres en exercice _:' o

Absents' Fo :

Mme LEON (excusée), Mme BLOUIN (excusée représentée) Mme CHASSAT, M. GENDROT |
(excusé), M. JANVIER, Mme GOUR (excusée représentée), M RtNFRAY (excusé représenté),
PHARD (excuse représenté) Mme ROLLAND Chrystele ‘

Toutes les communes etarat l‘epresentees al exception de P L

| Mme DRéAN Nadine a ete élue Secretaire de Seance

| Vu le Code de I'urbanisme et notamment les articles 1153-36 4 L153-44,
T Vu le Code del urbanisme et notamment les articles 1103-2.4 11 03 4 relat;fs a }a concertation,
“iVa e schéma de cohérence territoriale du Pays des vallons de Vilaine approuVe ia 21 février

2019,

' Vule plan local d'urbanisme m_tercommunai tenant Ileu de programme Eocai de ! habltat (PLUl H)
approuvé le 12 mars 2020. : .

Depms un transfert de compétence volontanre entériné par un amété préfectoral - du 93 _

1D : 035-2000706862-20210525-DELIB2021_5_2-DE
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novembre 2015, Bretagne porte de loire Communaute (BPLC) est compétente en matiere
d'élaboration, de modification, de révision et de sulvi du Plan local d’urbamsme intercommunal
tenant lieu de Programme local de 'habitat (PLUI-H).

Souhaitant engager une réflexion stratégique et durable sur son développement a long terme, fa
Communauté de communes a prescrit I'élaboration d’un PLUI-H le 17 décembre 2015.

Cette démarche a trouvé sa motivation dans la volonté de réfléchir P'aménagement du territoire &
une échelle plus adaptée aux modes de vie contemporains, les activités quotidiennes se
déployant au-deld des limites communales. Il s'agissait également de prendre en compte les
tencdlances récentes (attractivité  démographique, renforcement des équipements,
développement économique...), d'harmoniser les régles sappliquant sur le teritoire, et
également de prendre en compte le contexte Iégislatif et réglementaire.

T Approuvé le 12 mars 2020 et opposable depuls le 24 juillet 2020, le PLUI-H a de ce fait”
remplacé les 19 documents d'urbanisme anciennement en vigueur sur le territoire.

Mme ALLAIN, Vice-Présidente en charge du PLUIH, présente les raisons pour lesquelies une
modification de droit commun du PLUI-H, prescrite par délibération motivée du Conseil
communautalre est rendue nécessaire, et les objectifs qui seront poursuivis.

Cela fait désormais prés d’un an que le PLUI-H est en viguedr, Or, sur Poligné, le développement
de lurbanisation et I'amélioration du niveau d'équipements, les évolutions des projets de
lotissetmients nécessitant d’apporter quelques corrections et évolutions au document notamment
en ouvrant & F'urbanisation une zone 2AUb.

Ouverture a l'urbanisation d'une zone 2AUb a Poligné

| Ce point rentre dans le cadre d'une procédure de modification de droit commun au sens des
articles ., 153-31 et L. 153-41 du Code de I'urbanisme. Et conformément a article £153-38 du
Code de l'urbanisme, lorsque le projet de modification porte sur Pouverture & ['urbanisation
dune zoneg, une délibération motivée du Conseil communautaire justifie T'utilite de cette
ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja
urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones.

Justification de l'ouverture & 'urbanisation

Le PLUI-H a défini deux zones & urbaniser & destination d’habitat (1AUb) en extension du bourg
de Poligné. Le secteur « Rue cles Fontaines » de 0,4 hectare, au nord du bourg avec un potentiel
de 4 logements, et le secteur « Résidence du Bois Glaume » (ilot A) & .I'est du bourg avec un
potentiel de 44 logements.

Une zone 2AUb a également été définie pour Ie sectedr « RéS|dence du Bois Glaume » {ilot B} &
I'est du bourg, avec un potentie! de 40 logements.

La Commune de Poligné connatt actuellement une bonne dynamique de construction avec une
moyenne de 10 permis de construire de maisons individuelles déliviés par an, correspondant
aux objectifs du SCOT (En 2019 : 8 PC Maison Individuelle - En 2020 : 11 PC Maison
Individuelle).

La 1¢re tranche de 34 lots du lotissement « Le Bols Glaume. » est presque achevée. 33 lots sont
construits ou ont fait Fobjet d'un permis de construire et le dernier lot est réservé. Cette tranche
avait ét¢ classée en zone Ub au PLUI-H car elle élait déja viabilisée au moment de I'élaboration
| du document, s

La 94 tranche de 20 lots (15 liores + 4 [LS) du lotissement « Le Bois Glaume » est viabilisée. et 8
lots sont déjd réservés. Elle s'est finalement développée uniguement sur la partie ouest de la
zone 1AUbL « Résidence du Bois Glaume » (parcelles ZR 175 et ZR 17) car la parcelie ZR 294, a
l'est, est un grand terrain agricole qui sera exploité encore quelgues années,
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La Commune souhaite désormais urbaniser en priorité la partie ouest de la zone 2AUb (ilot B)
(parcelles ZR 125, 131, 1392, 133, 277 et 200) qui represente une superficie d'environ 1,8
| hectare.

‘La Commune ne souhaite toutefois pas dépasser un rythme de construction de 10.3 15 permis
de construire par an. Il n'est donc pas prévu d'urbaniser la parcelle ZR 294 & court terme.
l'orientation d'aménagement et de programmation (OAP) du secteur «Résidence du Bois
Glaume » doit donc étre modifiée dans ce sens avec un phasage secondaire pour cette.
parcelle..

Par ailleurs, un potentiel de densification de 8 logements avait éte identifié sur le secteur
stratégioue « Le Pré de derriére », de 7 logements sur le secteur de renouvellement urbain « Rue
du Tertre Gris » et de 8 logements en « densification spoitanée » (dents creuses et divisions
parceliaires). Ce potentiel a ét¢ indiqué dans 'échéancier prévisionnel de 'OAP du bourg, A ce
Jour, on compte 2 permis de construire validés sur I'année 2020 en densification dans le bourg
et 1 autre projet est en cours. A la Viollais, un projet avec 5 lots est en cours. Sur les autres
| secteurs, des réflexions sont engagées mais ne sont pas encore formailisées. :

Faisabilité opérationnelle d‘un projet sur cette zone

Les propriétaires des parcelles ZR 195, 131, 139, 133, 977 et 990 sont disposés & céder 1eur,
' tetrain qui ne sont pas exploités. Ce secteur bznéﬂcne également d'une meilleure localisation en
continuité directe du bourg et des réseaux existants, la parcelle ZR 294 continuera d'étre
-| exploitée jusqu'a 'urbanisation compléte de la £*™ tranche du lotissement « Le Bols Glaume » et
dle ce sectewr, soit a minima ¢ 4 5 ans, :

CONSIDERANT que cette modification r'a pas pour conséquence de changer les orientations
du projet d'aménagement et de développement durables (PADD) ; de réduire un espace boisé
classé, une zone agricole ou naturelle ou une protection édictée en raison d'un risque de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages, ou des mifieux naturels, ou d'une évolution de
nature & induire de graves fisques de nuisance ; d'ouwrir & 'urbanisation une zone & urbaniser
qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas ét¢ ouverte 3 I'urbanisation ou n'a pas fait
l'objet d'acquisitions fonciéres publicues; de créer des orientations d'aménagement et de
programmation de secteur d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement
concerté;

CONSIDERANT en conséquence, que cette modiﬁcatlon n'entre pas dans Ie champ
d’application de la-procédure de révision ;

CONSIDERANT que cette modification entre dans le champ d'application de la procédure de
modification dite de droit commun, encadrée par I'article L 153-41 du Code de I'ufbanisime, et
impliquant que le projet de modification soit soumis & enquéte publicue ;

CONSIDERANT que dans le cadre de cette modiification, il convient de définir les objectifs de
la:modification, ainsi que les modalités de la concertation conformément aux artlcles L1032 3
| L103-4 dlu Code de Iurbanisme,

Aprés avoir entendu 'exposé de Mme la Vice»-Présidente et en avoir déiibéré,
| le Consell communautalre décide a Funanimité :

» DE PRESCRIRE la modification de droit commun n°2 du Plan local d’urbanisme
intercommunal tenant lieu de programme local de 'habitat (PLUI-H),

» DE FIXER les objectifs poursuivis de la présentz modsﬁcatlon du PLUI-H comme suit :
ouvrira | ufbamsatlon une zone 2AUb & Poligné. '

> DE FIXER les moda!ltés de concertation comme sult : Publication de la délibération sur |
Iga site interet de la Communauté de communes, affichage en maitie de Polilgné et au
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siege de la Communauté de communes, mise a disposition d un remsl;re en mairie de
Poligné et au siege de la Communauté de communes.

Celle concertation se déroulera pendant toute la durée de la modification du PLUi-H. A I'issue
de cette concertation, Monsieur le Président de la Communauté de communes en présentera le
bilan au Conseil communautaire qui en délibérera conformément & l'article L 103-6 du Code de
I'urbanisme.

la présente délibération sera transmise aux personnes publiques associées telles que définies
aux articles 1L132-7 et L132-9 du Code de 'urbanisme.

Conformément aux articles R153-20 et 91 du Code de 'urbanisime, la présente délibération fera
I'objet d'un affichage au siége cle la Communauté de communes et en mairie de Poligné durant
un mois. Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé
dans le département, Elle sera en outre publiée au recueil des actes administratifs mentionné a
I'article R5211-41 du Code général des collectivités territoriales.

Pour extrait conforme, Le Présiclent,
' Vincent MINIER

T BRETAG
O PORTE D8 YOl
w ﬂwfarw.. :
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE COMMUNAUTE -

tan deux mille vingt et un

_ Le 25 mai, a 20 heures 00

“lles Membres clu Conseii de Communaute, iegalement convoques, se sont reunis ] ERCE
_ EN LAMEE sous Ia presldence cle M. MINIER, : :

| Etalent presents' o : _
|, BODIN, JUGAN GOHiER LECLERC DANEON LESUR CONNEAU DEMAY, OROZCO»

.| TORRENTERA, BOURASSEAU, DRENIAUD, BRIZARD, DREAN LOUAPRE, MINIER, BERTIN,

FORESTELLO, BERTON, MORICEAU, ROUX, VACHEROT ALLAIN, ROLLAND. Bérénice, MORIN,

MELLET, DAVID, ‘GAUDICHON, RIFFAULT, MARTIN, AUBRY BRULLE JARRET LEGENDRE, LE
GUEHENNEC, HAMON LASSALLE SOLLIER

) -_Pouvoirs. Sl
" |MmeBLOUIN a -"M.cBOD'IN g
|MmeGOUR - A .-M._MINIERR .
- | M. RINFRAY - ' a - - Mme ALLAIN
é ’Mme ROLLAND Bérémce

o m PJLARD

DATE DE
CONYOCATION § .
le 17/05/2021

o formant la majorlte des membres en exercice

": Absents

Mme LEON (excusée) Mme BLOUIN (excusée représentée) Mme CHASSAT M. GENDROT

: | (excusé), M. JANVIER, - Mme GOUR (excusée représentée), M. RINFRAY (excusé représente),

B PILARD (e.xcusé représenté), Mme ROLLAND Chrystele..

- NOMBRE DE
DELEGUES

) Toutes Ies communes etant representees ar exception de e

: Mme DREAN Nadlne a ete elue Secretaire de Seance. _- o

Enexerclce :
Présents “ S
.Vown‘s | -

' |Vu le Code di Fiurbaniste et notammert les articles L153-31 & L153-35, R, 153-11 et R, 153-12,
o Yule Code'de ['urbanisme et hotamment les articles 1L103-2 & 1103-4 relatifs & la concertation,

Yy le schema de coherenc:e temtorlale du Pays des vallons de Viiame approuvé ie 91 février

: Vu Ee plan Iocal d urbanisme lntercommunai tenant I!eu de programmz local de I’habitat (PLUI H)
- approuve le 12 mars 2020, :

Depurs un transferc de compétence VOlontalrc, entériné par un arrété préfectoral du 23
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novembre 2015, Bretagne porte de Loire CommunatitélgBPLC) est Compétente en matiére .
d'élaboration, de modification, de révision et de suivi du Plan focal d'urbanisme intercommunal
tenant ileu de Programme jocal de I'habitat (PLUI-H).

Souhaltant engager une réflexion stratégigue et durable sur son developpemznt a long terme, Ia
Communauté de communes a prescrit I'élaboration d’un PLUI-H le 17 décembre, 2015,

Cette démarche a trouvé sa motivation dans la volonté de réfléchir 'aménagement du territoire 3
une échelle plus adaptée alx modes de vie contemporains, les activités quotidiennes se
déployant au-deld des limites communales. |l s’agissait également de prendre en compte les
tendances récentes (attractivité démographique, renforcement des équipements,
développement économique...), d'harmoniser les régles s'appliquant sur le territoire, et
¢galement de prendre en compte le contexte [égislatif et réglementaire.

. Approuvé le 12 mars 2090 et opposable depuis le 94 juillet 2020, le PLUI-H & de ce fait
remplacé les 19 documents d'urbanisme anciennement en vigueur sur fe territoire.

Cela fait désormais prés d'un an que le PLUI-H -est en vigueur. Larivée de nouvélles équipes
municipales lors des élections locales de 2090 avec I'¢mergence de nouveaux projets et le
retour des services instructeurs sur P'application du réglement écrit, nécessite dapporter
quelques corrections et évolutions au document.

Ces sujets sont multiples et un d'entre eux rentre dans le cadre d'une procédure de révision ;"
allégée aul sens des articles L, 163-31 et L. 153-34 du Code de l'urbanisme. i

Mme ALLAIN, Vice-Présidente en charge du PLUIH, présente les raisons pour lesquelles une
révision allégée du PLUI-H est rendue nécessaire et les objectifs qui seront pourstivis.

L’e.ntrz'prise Séché éco-industries, exploitante du site de valorisation et de traitement de déchets
non dangereux situé au lieu-dit La Primaudais & La Dominelais, souhaite aménager la bande de
| terrain située & I'Est de ia route nationale RN137.

Larticle L111-6 du Code de I'urbanisme précise qu'en dehors des espaces urbanisés des
‘| communes, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de 100 métres de
part et d'autre de 'axe dles autoroutes, des routes express et des déviations au sens du Code de
la voirie routiere. En outre, la circulaire du 13 mai 1996 précise 'application de cet article en
visant tout type d'aménagement. .

les aménagements envisagés par 'entreprise se situent dans cette bande des 100 metres. Par
conséquent, I'aménagement souhaité n'est en I'état pas réalisable. Il convient donc de réduire la
marge de recul en justifiant, dans le cadre d'une étude spécifique et en fonction des spécificités
locales, que ces nouvelles. régles sont compatibles avec la prise.en compte des nuisances, de la
sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de |'urbanisme et des paysages.

CONSIDERANT que celte évolution n'a pas pour conséquence de changer les orientations du
projet d'aménagement et de développement durables (PADD), elle ne reféve pas d'une révision
générale au sens de l'article L153-31 du Code de l'urbanisme ;

CONSIDERANT que cette évolution a pour conséquence de réduire une protection édictée en
raison d'un risque de nuisance, de la qualité des sites, des paysages, ou des milieux naturels, -
elle refeve d'une révision allegee au sens des articles L153-31 et L153-34 du Code de
Purbanisme ;

. CONSIDERANT que le projet de {'entreprise Séché éco-industries nécessite, d'une part une
révision allégée du PLUI-H pour réduire fa marge de recul des 100 métres ; et d'autre part une
étude spécifique conformément & l'article L111-8 du Code de Furbanisme ;

CONSIDERANT e dans le cadre de cette révision allégée, il convient de définir les objectifs
de [a révision, ainsi que les modalltés de la concertation conformément aux articles L103-2 a
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1103-4 du Code de 'urbanisme.
Apres avoir entendu I'exposé de Mme la Vice-Présidente et en avoir dé]ibéré,
le Conseil communautaire décide & I'unanimité:

> DE PRESCRIRE la révision allégée n°1 du Plan local d'urbanisme intercommunal tenant
lieu de programme local de I'habitat (PLUI-H).

> DE FIXER l'objectif poursuivi de la présente révision allégée du PLUI-H comme suit :
réduire la marge de recul de 100 metres de la RN137 en vue de permettre
I'aménagement d'une bande de terrain située & I'Est de cette derniére par I'entreprise
Séché éco-industries localisée sur la Commune de La Dominelais..

> DE FIXER les modalités de concertation comme suit : Publication de la délibération sur
le site internet de la Communauté de communes, affichage en mairie de La Dominelais et
au siege de la Communauté de communes, mise a disposition d'un registre en mairie de
la Dominelais et au siége de la Communauté de communes.

Cette concertation se ciéroulera pendant toute la durée de la révision allégée du PLUI-H. A I'issue
de cette concertation, Monsieur le Président de la Communauté de communes en présentera le
bilan au Conseil communautaire qui en délibérera conformément & l'article L 103-6 du Code de
I'urbanisme, et arrétera le projet de révision allégée du PLUI-H.

Conformément & larticle L153-11 du Code de ['urbanisme, la présente délibération sera
transmise aux personnes publigues associées telles que définies aux articles L132-7 et L132-9 du
Code de I'urbanisme. :

Conformément aux articles R153-20 et 21 du Code de I'urbanisme, la présente délibération fera
l'objet d'un affichage au si¢ge de la Communauté de communes et & la mairie de La Dominelais
durant un mois. Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal
diffusé dans le département. Elle sera en outre publiée au recueil des actes administratifs
mentionné a l'article R5211-41 du Code général des collectivités territoriales.

Polr extrait conforme, Le Président,
' Vincent MINIER

BRETASNE

PORTE DE LO

COMMUNAUTE:
42, rue dae Sahin
35470 BAIN E'.JF}E BRETAGN:
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EXTRAIT DU REGISTRE DES ARRETES DU PRESIDENT - ARRETE DU 01/06/2021

Plan Local d'Urbanisme intercommunal tenant lieu de Programme Local de I'Habitat (PLUiH)

Portant prescription de la modification n° 1 du plan local d’urbanisme intercommunal
tenant lieu de programme local de I'habitat (PLUi-H).
de Bretagne porte de Loire Communauté

dkkkkkkik

Le Président de Bretagne porte de Loire Communauté,
Vu le Code de I'urbanisme et notamment les articles L153-36 & L153-44,
Vu le Code de I'urbanisime et notamment les articles L103-2 & L103-4 relatifs a la coneertation,

Vu le schéma de cohérence territoriale du Pays des vallons de Vilaine approuve le 21 février
2019,

Vu le plan local d'urbanisme intercomm_unai tenant lieu de programme local de I'habitat (PLUI-
H) approuvé le 12 mars 2020.

Vu la délibération du 25 mai 2021 du Conseil communautaire autorisant le Président a
prescrire, par le biais d'un arrété, la modification de droit commun n°1 du PLUI-H.

CONSIDERANT qu'il apparait nécessaire de procéder a la modification du PLUi-H de Bretagne
porte de Loire Communauté pour les motifs suivants :
Programme d’orientations et d’actions (POA)

¢ Faire évoluer le dispositif de soutien au logement locatif social (LLS) en supprimant des
" aides sur Bain de Bretagne et Crevin (hors centralité / densification), et en majorant
'aide sur les autres communes, et rappel de la mise en place d'une aide au foncier
communal destiné au LLS.
Orientations d’'aménagement et de programmation (OAP)
* Supprimer ou modifier quelques OAP.

Réglement graphique
* Créer un STECAL Habitat (AH),
« Créer un STECAL Activités et équipements de loisirs et de tourisme (NL),
« Créer plusieurs STECAL Energies renouvelables (Ner),

* Modifier un STECAL Equipements techniques d'intérét collectif et de services publics
(AET) et le STECAL du Centre de tri et de stockage de déchets non dangereux (NC),

. Modlfler E la marge certains zonages UL (éqguipements d'intérét coliectif)
» Modifier & la marge certaines zones urbaines, -
«  Corriger certaines zones naturelles (N) a proximité d'exploitations agricoles,
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= Ajouter quelques interdictions de changement de destination de commerces en centre—
bourg,
+ Ajouter, modifier ou supprimer plusieurs emplacements réservés,

« - Ajouter, modifier ou supprimer plusieurs batiments repérés au titre des changements de
destination potentiels en campagne

»  Metire a jour les données du bocage et des cours d’eau,
« Corriger certaines erreurs matérielles.

Régtement écrit

* Revoirla mise en page et la structure globale du document,

= Préciser certaines définitions du lexique dans les dispositions générales,

* Préciser certains points dans les dispositions générales,

» Intégrer le chapitre « Equipements et réseaux » dans les dispositions générales,

 «  Extraire les régles spécifiques aux zones UAb et UBb de Bain de Bretagne des zones

UA et UB et leur créer par conséquent un chapitre dédié,

+  Clarifier les régles de la zone mixte UEM,

«.  Revoir certains tableaux des « Destinations et sous~destmat|ons » (article 1),

+  Revoir a la marge certairies régles liées aux implantations des constructions (article 5),

+ Revoir 4 la marge certaines régles liées aux hauteurs des constructions (article 9),

* Revoir a la marge certaines régles liées aux clétures (article 19),

.- R)evolr a la marge la régle des distances des zones agricoles et naturelles (artlc[es 2et

-3

»  Revoir les régles concernant les abris pour animaux en zones agricoles et naturelles
(articles 2 et 3) suite au controle de iégalité,

»  Préciser 3 la marge certains termes sans remettre en cause les régles,

*  Préférer le présent -au futur pour de nombreuses régles, notamment celles liées aux
clotures,

» Corriger certames erreurs matérielles.

Annexes
» Meitre a jour quelques annexes dont Jes sar\ntudes d' utlllté publigue.

CONSIDERANT que cette modification n'a pas pour conséquence de changer les orientations
du projet d'aménagement et de développement durables (PADD) ; de réduire un espace boise
classé, une zone agricole ou naturelle ou une protection -édictée en raison d'un risque de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages, ou des milleux naturels, ou d’une évolution de
nature 4 induire de graves risques de nuisance ; d'ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser
gui, dans les neuf ans sulvant sa création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait
l'objet d'acquisitions foncidres publiques ; de créer des orientations d'aménagement et de
programmation de secteur d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement
concerté, ' _

CONSIDERANT en conséquence, que cette modification n'entre pas dans le champ
d’application de la procédure de révision |

CONSIDERANT que cette modification entre dans le champ dapphcation de la procédure de
modification dite de droit commun, encadrée par larticle L153-41 du Code de F'urbanisme, le
-+ projet de modification est soumis & enquete pubhque

"'E‘CONS!DERANT gu'en application de l'article 1.153-37 du méme code, la procédure de
o umodiflcatlon estengagée a l'lmtlatwe du Président qui étabht le projet de modlﬂcatlon
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CONSIDERANT que la délibération du Conseil communautaire du 25 mai 2021 définit les
modalités de la concertation conformément aux articles L103-2 & L103-4 du Code dé
I'urbanisme : Publication de la délibération sur le site internet de la Communauté de communes,
affichage en mairies et au siége de lae Communauté de communes, mise & disposition d'un
registre au sigge de la Communauté de communes. Cette concertation se déroulera pendant
toute la durée de la modification du PLUi-H. A lissue de cette concertation, Monsieur le
Président de la Communauté de communes en présentera le bilan au Conseil communautaire
qui en délibérera conformément a |'article L 103-6 du Code de l'urbanisme.

CONSIDERANT qu'en application de l'article L153-40 du méme code, le projet de modification
“sera notifié aux personnes publiques associées (mentionnées aux articles L132-7 et L132-8 du
méme code) avant l'ouverture de I'enquéte publique. Le cas échéant les avis émis seront joints
au dossier d’enquéte publique ;

CONSIDERANT que I'enquéte publique est menée conformément au chapitre Ill du titre Il du
livre I* du Code de I'environnement,

ARRETE

ARTICLE 1: Une procéduré de modification de droit commun du PLUI-H est engagée en
appiicatlon des dispositions des articles L153-36 & L153-44 du code de ['urbanisme ; :

ARTICLE 2 Le projet de modification porte stir les motlfs présentes ci- avant

ARTICLE 3. Le projet de modification du PLUI-H sera notifi¢ aux personnes publlques
associées avant l'ouverture de I'enquéte publique. Le cas échéant, les avis émis seront joints
au dossier d'enquéte publique ;

ARTICLE 4 : A llissue de 'enquéte publique, le projet de modification, éventuellement amendé
pour tenir compte des avis des personnes publiques associées et des observations du public,
sera approuvé par délibération du Conseil communautaire ;

ARTICLE 5: Le présent arrété fera l'objet d'un affichage au siége de la Communauté de
communes et en maities durant un mois, Mention de cet affichage sera insérée en caractéres
apparents dans un journal diffusé dans le département, conformément aux articles R153-20 et
21 du Code de l'urbanisme,

Fait a BAIN-DE-BRETAGNE, le 1er juin 2021

Le Président
Vincent Minier,

PORTE DE LOIRE it
COMMUNAUTE RLL LR

42, rue de Sabin
35470 BAIN DE BRETAGNE
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OBIJET !

Bilan de la
concertation
organisée dans le
cadre des
madifications n® 1
et @ clu PLUI-H

DATE DE
CONVOCATION :
le 06/09/2021

NOMBRE DE
DELEGUES

En exerclce
Présents

Yotants

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE COMMUNAUTE

Lan deux mille vingt et un
Le 14 septembre, a 20 heures 00

Les Membres du Conseil de Communauté, Iégalement convoqués, se sont réunis a
TEILLAY, sous la présidence de M. MINIER,

Etaient présents :

MM, JUGAN, GOHIER, LECLERC, BLOUIN, DANION, CONNEAU, GENDROT, DEMAY, OROZCO-

TORRENTERA, BOURASSEAU, DRENIAUD, BRIZARD, DREAN, LOUAPRE, MINIER, GOUR, BERTIN,
BERTON, MORICEAU, VACHEROT, ALLAIN, PILARD, ROLLAND Bérénice, MORIN, MELLET, DAVID,
GAUDICHON, RIFFAULT, MARTIN, AUBRY, BRULLE, JARRET, BOUCHARD, DENIEL, HAMON,
LASSALLE.

Pouvoirs :

M. BODIN a Mme BLOUIN
Mme LEON 3 M. JUGAN
Mme LESUR 3 Mme GOHIER
Mme ROUX a M. VACHEROT
M. RINFRAY 3 Mme ALLAIN
Mime SOLLIER a M. MINIER

formant la majorité des membres en exercice

Absents :

M. BODIN (excusé représenté), Mme LEON (excusée représentée), Mme LESUR (excusée
représentée), Mme CHASSAT, M. JANVIER, M. FORESTELLO (a démissionne), Mme ROUX
(excusée représentée), M. RINFRAY (excusé représenté), Mme ROLLAND Chrystéle, Mme SOLLIER
{excusée représentée). .

Toutes les communes étant représentées a I'exception de : LA COUYERE

Mme DREAN Nadine a été élue Secrétaire de Séance.

Mme ALLAIN ~ Vice-Présidente en charge du PLUI-H, présente le bilan de la concertation
organisée dans le cadre des deux procédures de medifications (n°1 et n°9) du PLUI-H,
conformément a l'article L103-6 du Code de 'urbanisme.,

Le Conseil communautaire a, lors des délibérations du 25 mai 2021, defini fes modalités de la
concertation publigue permettant d’'associer les habitants et les personnes intéressées.
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Bretagne porte de Loire Communauté
49 rue de Sabin - BAIN DE BRETAGNE - 35470

Cette concertation s’est déroulée conformément aux modalités suivantes, fixées par les
délibérations du Conseil communautaire :

Les délibérations de prescription ont.fait I'objet d’'un affichage au siege de la Communauté de
communes et dans les mairies du territoire dont Poligné, et cet affichage a ét¢é mentionné dans le
journal Ouest France du 29 juin 2091 ;

Les délibérations ont été publiées sur le site internet de la Communauté de communes ;

Un registre destiné a recueillir les observations et suggestions a €té mis a disposition du public,
aux heures d'ouverture habituelles & la Communauté de communes et en mairie de Poligné,

Ces modalités sont présentées dans le bilan de la concertation annexé. a la présente
délibération.

La population a donc pu faire état de ses observations. Aucune observation n'a toutefois été
consignée.

Au regard des éléments présentés ci-dessus, le Conseil communautaire est invité a tirer le bitan
de la concertation des procédures de modification n®1 et n°2 du PLUI-H,

Pour information, le dossier a été notifié aux personnes publiaues associées (PPA). |l a également
été notifié & l'autorité environnementale ainsi gu’aux Communes, qui rendront leur avis sous 3
mois. Le dossier, auguel seront joints les avis émis par les PPA, I'autoriié environnementale et les
Communes, fera alors Pobjet d'une enquéte publique. A la suite de I'enquéte publique, le
commissaire enguéteur remettra ses conclusions et un rapport faisant la synthése des avis et des
observations de la population. Lanalyse de ce rapport permettra a la Communauté de
communes d'éventuellement modifier le projet de modifications n°1 et n°2. Le PLUIH modifié
sera ensuite étudié en conférence intercommunale des maires et soumis a 'approbation du
Conseil communautaire.

YU e Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le Code de 'urbanisme et notamment ses articles L.153-36 & L.153-48

YU le Schéma de Cohérence Territoriale du Pays des valions de Vilaine approuvé le 21 février
2019 ;

VU fe plan local d'urbanisme intercommunal tenant lieu de programme local de I'habitat (PLUI-
H) approuvé le 12 mars QO_QO ;

VYU les délibérations en date du 25 mai 2021 prescrivant ies medifications n°1 et n°% du PLUi-H
et définissant les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation ;

VU le projet de modifications n°1 et n°2 du PLUI-H mis & disposition des membres du Conseil
communautaire ;

YU le bilan de la concertation annexé & la présente délibération ;

CONSIDERANT que la concertation prévue par le Code de furbanisme a été entierement
réalisée, dans les conditions fixées par les délibérations prescrivant les modifications n°1 et n°2
du PLUI-H, et n’a donné lieu @ aucune cbservation,

CONSIDERANT que e bilan de la concertation peut donc étre tiré et joint au dossier d’enquéte
conformément a l'article 1.103-6 du code de I'urbanisme.

Le Conseil Communautaire, & 'unanimité,
TIRE le bilan de la concertation tel gu'annexé a la présente délibération.

Le projet de modifications n°1 et n°2 du PLUI-H sera soumis a enquéte publique suivant la
procédure prévue auy chapitre 11 du titre |l du livre 1% du Cod_e de I'environnemernt.

la présente délibération fera l'objet d'un affichage au siege la Communauté de communes
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durant un mois.

Pour extrait conforme, : Le Président,
Vincent MINIER

L
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COMMUNAUTE

42 rue de Sabin
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BAIN-DE-BRETAGNE BRETAGNE ,

LA BOSSE-DE-BRETAGNE PORTE RELOIRE © |
CHANTELOUP COMMUNAUTE

LA COUYERE Naturellement Inspiree

CREVIN
LA DOMINELAIS
ERCE-EN-LAMEE P LU I H
(]
GRAND-FOUGERAY
LALLEU

wismcee PLAN LOGAL D'URBANISME
e INTERCOMMUNAL

eeenrosesy — TENANT LIEU DE PROGRAMME
ecie. — LOCAL DE L'HABITAT

POLIGNE
SAULNIERES

SAINTE-ANNE-SUR-VILAINE

SAINT-SULPICE-DES-LANDES MUDIFICATIDNS N (o] 1 ET N 02

LE SEL-DE-BRETAGNE

TEILLAY

wor  BILAN DE LA CONCERTATION
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DEUR 20947 _ A
Pﬂur ex\:rg,;l: can \(:Jt" ne .

' Y ., v r étr 5 3 slibérati lu il
le p“%lus‘emt S T Mvice u pour étre annexé a la délibération du consei
communautaire du 14 septembre 2021, tirant le bilan de la

concertation des modifications n°1 et n°2

BRETAGNE
PORTE DE LOIRE
COMMUNAUTE

42, rue de Sabin
35470 BAIN DE BRETAGNE
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RAPPEL DU CONTENU DE LA DELIBERATION DE Aussi au 15 juillet 2021, I'ensemble des piéces
PRESCRIPTION était a la disposition du public sur une page

internet dediee,

Le Conseil communautaire a, lors des
délibérations du 25 mai 2021, défini les

modalités de la concertation publique CONCLUSION

permettant d'associer, les habitants et les
personnes intéresseés,

Ce bilan de la concertation permet de

constater que les modalites de concertation

Cette concertation s'est déroulée

définies par les délibérations de prescription

conformément aux modalités suivantes, fixées des modification noT ot ne2 du BLULH de

par les délibérations du Conseil
communautaire :

Bretagne porte de Loire Communaute ont
bien eté mises en ceuvre.

» Les délibérations de prescription ont fait ~ Aucune observation relative a ces procédures
I'objet d'un affichage au siége la n'a toutefois été consignée.

Communauté de communes et dans les
mairies du territoire dont Poligné et cet
affichage a été mentionné dans le journal
Quest France du 29 juin 2021 ;

= Les délibérations ont été publiées sur le
site internet de la Communauté de
communes ;

= Un registre destiné a recueillir les

observations et suggestions a été mis a

disposition du public, aux heures

d'ouverture habituels & la Communauté de

communes et en mairie de Poligné.

Ces modalités sont présentées ci-dessous.

AUTRES DEMARCHES ENGAGEES

En plus des modalités de concertation
décrites dans les délibérations, une actualité a
éteé publige le 17/06/2021 sur le site internet
de la communauté de communes et partagé
avec les communes du territoire (publiée
également sur le site de la plupart des
communes, dont Poligné)

Un post sur la page Facebook de la
communauté de communes, le 23/06/2021,
partagé 3 fois et qui a fait I'objet d'un
commentaire auguel la collectivité a repondu.

PLU-H - Revision alléegée n®1 - Bilan de la concertation
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Extrait du site internet de la Communauté de communes — page dédiée

Communouid : Sarvices Amdnogement Sortles COmmunes
: de comimunes UK UEAgES &l environnement el |oisirs: membres

a

rrections

Les évolutions du PLUIH ’ m

Qe 2 2oit dansiz Wm@eﬂﬂlmlhndmbmdam lzs Ovieniations daménagement et 4 - DELIEN : PRESCRIETION MODFICATRON 1
de prog tion, dans le hique, dans e 1 écritou dans les annewes - BLUM
le Congeil communsutaire du 25 mal 2001 a validé la possibilité de falre des mises & jour, LU
suppressions ou ajouts « A2 Arrkis Prescrickicn modificaten
B PLWH RPLE
Lez adeptations ne remetiront pas en cauce Méconomizs générale du PLUIK. +Bl- i
» i OAP thémaliavss. Eoeala
Participez dans le codre de la concerlation *Ehoue 5P P
«E8Annsve SUB Sendiudefd
Dans lo cadie de la cor on, une enquite aurm How s dewndir 2020 | vELANSw ssevsuridEnfedinatisn it lae sy
Chague habitant du territaire et inité A Sexprimer dbs 3 présent s ez sujels engendrant des | -Al-OEUBL- PRESCEWTION REVISION
Evolutians. | w, ;
i A chague phase du projet, lesdoumants relatifs 3 ce deszier serant dane difusas surle sits e [ | BEWEICH A ECEE PLUTH tsmpon
Communzuté de communes. | +AS-DELRI AMNFYE - BILAN COMCERTATION.
| ampen |
: 13 = = L
Liste des documents / amean |

Modification n*1 et Modifiation n*2

» Pitoes de la procédure m

Al - OELIBZ - PRESCENPTION MODIFICATION 2 BLUIH Service urbanisme (PLUIH)

\ in2egsxoa sy

L1153 i i B urbanEmefibistagnspaisdeia
# Pitces du PLUIH modifiées

» 10, 0AP thimatigues Engrgie

= 32 Béplament €00t mModilid

= Ea Anness SUP Plan

Afa frpecs SIID St [T

»Ea Annee SUP Servituds i3

=8 Anneve secteurs dinformation sus bes sols

Reévision ollégée n*l - r

# Pléces dela procddure m
# A3 - DELIAY - PRESCRIPTION REVISION ALLEGEE | PLUIH

oAD= = 2 ; i L1 (=01

Paur participer & lo concertation ; ) m

Des registres sont mis & votre dispositian

® 30 5idae de I8 Communauté de communes = pour Iensemble des sujets insenits dans les "
procéduresdévsiution du PLUIH 3 3 \d =
« b la malrle de Patané - pour e sujet ielatin 3 1a medirizatisn n° Ll
® 3 |amairie de la Dominelais = pour le sujet relatif & 1 rdvision aliigée n'l CATECORIES)
- Wbagms

Evolutions du Plan
local d'urbanisme
intercommunal

Contactez le service urbanisme par le moyen de votre chobx
# J2an-Frangois RAULT, Chargd da mission urbanisme, hatitat, envirennesment
®Tel: 02904308 5E
 hail: urbanisme fbestagnegortedelaire fre
& Adreste ; 42 fug dé Sabin - 35470 Bain-de-Bretagne

SN G OO0
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Affichage des délibérations de prescription au siége de la Communauté de communes

PLUI-H

ge

Délibérations du consell communautalre de Bretagne porte de Lolre
Communauté en date du 25 mal 2021 concernant la prescription des
modifications n*1, n%2, révision allégée n™1 du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal tenant lleu de Programme Loeal de I'Habitat

Je soussignd, M. Vincent MINIER, Président de Bretagne porte de Lolre de la Commimaulé,

cortifie avolr, Fit afficher les documents cités cl-dessus au sitge de la Communauté de

communes 4 Baln de Bretagne, alnsd gue dans les communes concernées

Vaflichage est en place & compté du 17 juin 2021 au slége de BPLE et pour un mols minimonm.

Il est en place égalament durant un moks minimum au sein des communes.
Fait & Bain de Bretagne, 1é 18 juin 2021,

Le Prisident,
I Wineeant MINIER.

— Tt

T BRETAGNE ¢
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Affichage des délibérations de prescription en mairie de Poligné .

DEPARTIMENT F0LE-ET LT
CANTEN de FAN-DE-BRETASNE

COMMUNME de POLTIGNE

2 Bue du Tertre Gris
39 320 POLIGNE

w0259 437300
B 0253433714
4 ecoveibipoligne fr

CERTIFICAT d' AFFICHAGE

Mo, Guy RINFRAY,
#Malra de ln Communa de Polignd

Certifisns que t

Dons le cadre dis procddurces diévelution du PLUIH, Il a éié procdifd &
un affichage réglementaire dos dilibératiens n* 2020.5.1, 2021-5-2 &1
2021-5-3 ! extraits du registre des dilbdratlons du  consail
commurautaine en dole du 20 mai 2021, .

Affiché dans e hall de ka mairie & compler de ee jour pour whe durée de
1 mais s5iF cha 18 Juln jusquion 18 jullet 2021 inclus.

el affichage Feccompagne dne mite en ligne de cette procédare sur
le site de la commune ef dun registre de canceration mis A digpogition
o public au buresa Faceueil de lamairie,

A Poligné, .t Le Maire,

Le 18 fun 2021 Guy RINFRAY
P e ",_':\_
et
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Extrait des annonces légales — Ouest-France du 28/06/2021
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Extrait du registre de concertation au 14/09/2021 (sieége de la Communauté de communes)
| ;
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Extraits du site internet de la Communauté de communes - actualité

8 '."1r|\.-||-.J1JI|: Services Arnd nogeniEni Sor tes Communes
de communes Qux usagers et environnement el lolslrs membres

Q

L& FLUIH est entre
Larrives o V] & (T gliwmls £ nte de nouveaux projets > le d apporter guelgues corrections

utions au document

o AITOUR AUN ACTUALITES

[ # Urbanizme (8 Publis fe jeudi 17 fun 201 I r

Les évolutions du PLUIH

(ue ce coit dans le Programme carientations et d'actions, dans les Onentations d'aménzgement et m

de programration, dans le réglement graphique, dsns le réglement ént au dans s annexes
Je Conseil communautaire du 25 mai 2021 a validé la possibilité de faire des mises a jour, Service urbanisme (PLUIH]
suppressions ou ajouls E

Les adaptations ne remettront pas en cause Téconomie générale du PLUAH.

Participez dans le cadre de la concertation

Dans le eadie de la concertation, une enquéte publique aura lieu au dewxieme semestre 2021
Chaque habitant du territoire est imaté a Sexprimer diss a présent sur les sujets engendrant des
évolutions. 2

Achaque phase du projet, les documeants relatifs & ce dossier seront done diffusés sur le site ce 13
Communauté de communes. ‘

Pour participer a la concertation . Jiation pour bes duplytions g Bran lecal
dlurbanizme intercommunal

Des registres sont mis & votre disposition

® 2u sidge de la Communauté de communes - pour lensemble des sujetsinscrits dans les m
procédures dévolution du PLUIH
» & la mairle de Poligné - paur e sujet relatif & la modification n°2
» & |a mairie de 1a Dominelals - pour le sujet relatif  ia révision allégée n*1 CATECORIE(S) !
« Wibanisme
Contoclez le service urbanisme par le moyen de votre cholx
® Jean-Frangois RAULT, Chargé de mission urbanisme, hebitat, erwirgnnement - -
®Tel: 0299430832
® Mail : urbanismegbretagnepor 1 L]
® Adreses - 42 ruede Sabin - 35470 Bsin-de-Bretagne
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Extraits du site internet de Poligné

L1 Rechercher sur s site

A tout Gge Sport et culture

Vous 8tes jsi: Aneueil = Actualités » Divers - Fiohilions du Sen ooal disbanizme intereommunal

Evolutions du Plan local d’'urbanisme
intercommunal —\
Le PLUIH est entré en vigueur depuis maintenant prés d'un an. —-":" Ty

L'arrivée des nouvelles équipes rmunicipales et 'émergence de nouveausx prajets
necessite d'apporter quelques carrections et évolutions au docurment.

A
B
-
# Uivere (5 Publie e jeudi 17 juin 20m |'
[ o RETCUR ALK AL TUALITES.
Les évolutions du PLUIH
. : - ) } i ACTUALITES

Qua ca soit dans le Programme diorientations et d'actions, dans les Orientations d aménagament at
de programmation, dans |2 raglement graphique, dans la réglement @crit ou dans les annexss : CATECORIE(S):

» Uthanisme

l2 Conzall cammunautaire du 25 mal 2021 3 validé la possibifité de faire des mises a jour,
SURPressions ou ajouts.

Lez adaptations ne rermattront pas en cause lSconomia générale du PLUIH.
" Parti Iipez dans le cadre de la concertation
' Dans le cadre de la concertation, une enquéte pubdique aura lieu au deuxiéme semestre 2071, l,._

Chaque habitant du territoire est invité b s'exprimer dés 3 présent sur les sujets engendrant des
dvalutions.

A chaque phaze du projet, les documents relatifs a ce dossier ssront done diffusss sur fe stzdela
Communauté de communes.

Pour participer & lo concertation

Des registres sont mis & votre disposition

* au siege de la Communauté de communes - pour l'ensamble des £ulets inscrite dans les
procédures d'evolution du PLUIH

* & la mairie de Poligné - pour le sujet refatif a la madification n°2

* & la mairie de la Dominelais - pour le sujet relatif A Ia révision allégée n1

Contactez le service urbanisme par le moyen de votre cholx .

# Jean-Frangaols RAULT, Chargé de mission urbanismea. habitat. environnamant
* Tel: 020043085

* Mail: wibanipmedbretagneporiedelgirefre

¥ Adresse: 42 rue de Sabin- 35470 Bain-de-Bretagne,

PLUI-H - Révision allégée n°1 - Bilan de la concertation 9
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Extrait de la page Facebook de la Communauté de communes

# Bretagne porte de Loire Cté

# Favoris + 23 juin, 12:30 - 3
// <5 URBANISME o, //
Le Plan local d'urbanisme intercommunal (PLUIH) est entré en vigueur
depuis prés d'un an.

. Avec l'arrivée des nouvelles équipes municipales et 'émergence de
nouveaux projets, il doit évoluer.

Les modifications sont soumises a concertation. »Chaque habitant

est donc invité & s’exprimer dés & présent sur les sujets engendrant des
évolutions.

Les adaptations ne remettront pas en cause |'économie générale du
document.

Donnez votre avis sur bretagneportedeloire.fr

BRETAGNEPORTEDELOIRE.FR

Consultation pour les évolutions du Plan local d'urbanisme
intercommunal

O 3 partages

o Jaime (0 Commenter o> Partager

PLUi-H - Révision allégée n°1 - Bilan de la concertation 10
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= . Etlenne Daligault
Intégration des sites d activités sportives de pleine nature

dans les PLU,

Exemple dans la Dréme
http://caue.dromenet.org/../Brochure_sportnature...
Jaime - Répondre - 1 sem + Madifié

- & Auteur
Bretagne porte de Loire Cté
Etienne Daligault, merci pour ce document.

Dans le PLUIH nous intégrons d'ors et déja les sites
ou projets sportifs ou de loisir identifiés (exemple
motocross de La Bosse-de-Bretagne, stades de
football, paintball de La Dominelais, Halte du
volcan, etc.), le plus souvent en zone NL (zone
naturelle relative au tourisme et aux loisirs) ou UL
(zones urbaine d'équipements). Si de nouveaux
projets émergent, un échange aura lieu entre les
porteurs de projets, les élus du territoire, puis nous
ferons évoluer le PLUIH si nécessaire,

Jaime ' Répondre . 1 sem

@ Etienne Daligault
Bretagne porte de Loire Cté

Je pensais plus précisément a tous les sentiers
pédestres

Jaime - Répondre . 1 sem

"‘ Etienne Daligault
Bretagne porte de Loire Cté car certains

sentiers sont créés sans autorisation et
dautres ont certainement disparus

Jaime - Répondre 1 sem

PLUI-H - Révision allégée n®1 - Bilan de la concertation 1l
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Registre mis en place a Poligné
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Brz{agne porte de Loire Communauté
492 nue de Sabin - BAIN DE BRETAGNE - 35470

OBJET :

Bilan de la
concertation et arrét
du projet de
révision allégée n® 1
clu PLUI-H

DATE DE
CONVYOCATION :
le 28/06/2021

NOMBRE DE
DELEGUES

En ex»zn:ice:

Présents E

Yotants
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE COMMUNAUTE

L'an deux mille vingt et un
Le 6 juillet, a 20 heures 00

Les Membres du Conseil de Communauté, légalement convoqués, se sont réunis au PETIT
FOUGERAY, sous la présidence de M. MINIER.

Etaient présents :

MM. LEON JUGAN, GOHIER, BLOUIN, DANION, LESUR, CONNEAU, GENDROT, DEMAY,
OROZCO-TORRENTERA, BOURASSEAU, DRENIAUD, BRIZARD, DREAN, LOUAPRE, JANVIER,
MINIER, BERTIN, FORESTELLO, BERTON, MORICEAU, ROUX, ALLAIN, ROLLAND Bérénice, MELLET,
DAVID, GAUDICHON, MARTIN, AUBRY, BRULLE, HAMON, LASSALLE, SOLLIER.

Pouvoirs :

M. BODIN a Mme LEON

M . LECLERC a M. JUGAN

M. VAHEROT a Mme ROUX

M. RINFRAY 3 Mme ALLAIN
Mme RIFFAULT 3 M. GAUDICHON
Mme JARRET a M. BRULLE

formant la majorité des membres en exercice

Absents :

M. BODIN (excusé représenté), M. LECLERC (excusé représenté), Mme CHASSAT, Mme GOUR,
M. VACHEROT (excusé représenté), M. RINFRAY (excusé représenté), M. PILARD, M. MORIN
(excusé), Mme ROLLAND Chrystele, Mme RIFFAULT (excusé représentée), Mme JARRET (excusée
representée), M. LEGENDRE, M. LE GUEHENNEC (excuse) .

Toutes les communes étant représentées a I'exception de : LE SEL DE BRETAGNE, SAINT-
SULPICE DES LANCES, SAULNIERES :

Mme DREAN Nadine a été élue Secrétaire de Séance.

Mme ALLAIN — Vice-Présidente en charge du PLUI-H, expose les 2 points suivants :
1) La prescription de la révision allégée n°1

Par délibération du mardi 95 mai 2021, le Conseil communautaire a prescrit la révision allégée du
plan local d'urbanisme intercommunal tenant lieu de programme local de I'habitat (PLUI-H) de
Bretagne porte de Loire Communauté.
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L'objectif de la révision aliégée du PLUI-H v a été décliné. Il s'agit de réduire la marge de recul
de 100 metres de la RN137 en vue de permettre 'aménagement d’une bande de terrain située a
I'Est.de cette derniére par l'entreprise Séché éco-industries localisée sur la Commune de La
Dominelais. Afin dy répondre, des études ont été menées conformément aux Cede de
I'urbanisme et de I'environnement, dont une étude dite « Loi Barnier ».

La notice de présentation de la révision allégée, annexée a la présente délibération, précise
notamment :

* e contexte de la révision allégée ;

*  le contexte réglementaire et la procédure ;

+ Le diagnostic et |'¢tat initial de I'environnement du site ;

*  Leprojet d'aménagement ;

« Lanalyse du projet et son évaluation environnementale ;

v L'évolution des piéces du PLUI-H.

2) Le deroulement de la concertation

Le Conseil communautaire a, lors de la délibération du 25 mai 2021, défini les modalités de la
concertation publique permettant d'associer les habitants et les personnes intéressés.

Cette conceriation s'est déroulée conformément aux modalités suivantes, fixées par la
délibération du Conseil communautaire :

+ la délioération de prescription a fait I'objet d'un affichage au siége la Communauté de
communes et & la mairie de La Dominelais, cet affichage a ét¢ mentionné dans un journal
diffusé dans le département ;

« g délibération a été publiée sur le site internet de la Communauté de communes ;

»  Un registre destiné a recuelllir les observations et suggestions a été mis a disposition du

public, aux heures d'ouverture habituels a la mairie de La Dominelais et a la Communauté
de communes.

Iy

Ces modalités sont présentées dans le bilan de la concertation annexé & la présente
délibération. ' ‘

La population & donc pu faire état de ses observations, Aucune observation n'a foutefois été
consignée.,

Al regard des éléments présentés ci-dessus, le Conseil communautaire est invité a tirer le bilan
de la concertation et a arréter le projet de révision allégée n°1 du PLUI-H.

Une fois le projet de révision allégée aréié, le dossier sera notifié aux personnes publiques
associées (PPA) qui seront conviées a un examen conjoint du dossier. || sera également notifié &
l'autorité environnementale ainsi qu'a fa Commune de La Dominelais, qui rendront leur avis sous
3 mois. Le dossier arrété, auquel sont joints les avis émis par les PPA, I'autorité environnementale
et la Commune de La Dominelais, fera alors I'objet d'une enquéte publique. A la suite de
l'enguéte publigue, le commissaire enquéteur remettra ses conclusions et un rapport faisant la
synthése des avis et des observations de la population. Lanalyse de ce rapport permettra a la
Communauté de communes d'éventuellement modifier le projet de révision allégée arréte. le
PLUIH révisé sera ensuite étudié en conférence intercommunale des maires et soumis a
I'spprobation du Conseil communautaire. '

VYU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code de l'urbanisme et notamment ses articles L.153-31 & L.153-35, R. 153-11 et R. 153-
12; '
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YU le schéma de cohérence territoriale du Pays des vallons de Vilaine approuvz le 21 février
2019 ;

VU le plan local d'urbanisme intercommunal tenant lieu de programme local de I'habitat (PLUI-
H) approuvé le 12 mars 2090 ;

YU la célibération en date du 25 mai 2021 prescrivant la révision allégée n°1 du PLUI-H et
définissant les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation ;

YU le projet de révision allégée du PLUI-H mis & disposition des membres du Conseil
communautaire et annexé a la présente délibération ;

VU le bilan de la concertation annexé & la présente délibération ;-

CONS]_DF:RANT que la concertation prévue par le Code de I'urbanisme a été entierement
réalisee, dans les conditions fixées par la délibération prescrivant la révision allégée du PLUI-H,
et n'a donné lieu & aucune observation,

CONSIDERANT que le bilan de la concertation peut donc étre tiré et le projet de révision
allégée du PLUI-H arrété.

Le Conseil Communautaire, a I'unanimite,
TIRE le bilan de la concertation annexé & la présente délibération,
ARRETE le projet de révision allégée du PLUI-H tel qu'il est annexé & la présente délibération,

NOTIFIE le projet de révision allégée aux personnes publigues associées définies aux articles
L.132-7 et L.132-9 du Code de |'urbanisme et aux organismes visés par l'article L. 153-17 du
Code de l'urbanisme ayant demandé & étre consulté; & l'autorité environnementale et & la
Commune de La Dominelais.

Le dossier du projet de révision allégée du PLUI-H tel qu'arrété par le Conseil communautaire
sera tenu a disposition du public.

Le projet de révision allégée du PLUI-H sera soumis & enquéie publique suivant la procédure
prévue au chapitre Il du titre Il du livre 1% du Code de I'environnement.

La présente délibération fera 'objet d'un affichage au siége la Communauté de communes et & la
mairie de La Dominelais durant un mois.

Pour extrait conforme, Le Président,
Vincent MINIER

BRETAGNE
PORTE DE LOIRE
COMMUNAUTE

42, rue d= Sabin
35470 BAIN DE BRETAGNE
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PRESCRIPTION Ce bilan de la concertation permet de

Le Conseil communautaire a, lors de la constater que les modalités de concertation
délibération du 25 mai 2021, défini les définies par la délibération de prescription de
modalités de la concertation publicque révision allégée n°1 du PLUI-H de Bretagne
permettant d'associer, les habitants et les © porte de Loire Communauté ont bien été
personnes intéressés. mises en ceuvre.

Cette concertation s’est déroulée Aucune observation relative a la revision

conformement aux modalités suivantes, fixees allégée n®1 n'a toutefois été consignee,

par la délibération du Conseil
communautaire : :

= La delibération de prescription a fait
I'objet d'un affichage au siége la
Communautée de communes et a la mairie
de La Dominelais, et cet affichage a été
mentionné dans le journal Quest France du
29 juin 2021;

= La deélibération a été publiée sur le site
internet de la Communauté de
communes ;

= Un registre destiné a recueillir les
observations et suggestions a été mis a
disposition du public, aux heures
d'ouverture habituels en mairie de la
Dominelais et & la Communauté de
communes.

Ces modalités sont presentées ci-dessous.

AUTRES DEMARCHES ENGAGEES

En plus des modalités de concertation
decrites dans la délibéeration, une actualite a
été publiée le 17/06/2021 sur le site internet
de la communauté de communes et partage
avec les communes du territoire (publiée sur
le site de 14 communes, dont la Dominelais).
Un post sur la page Facebook de la
communauté de communes, le 23/06/2021,
partagé 3 fois et qui a fait I'objet d'un
commentaire auquel la collectivité a répondu.

PLUi-H - Revision allegee n?1 - Bilan de la concertation
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Extrait du site internet de la Communauté de communes — page dédiée

Communoute Services Amenogement Sorties Communes
de communes aux usagers et environnement et loisirs membres

Q

rmm—

Le PLUIH est entre en vigueur depuis maintenant prées d'un an,
L'arrivee des nouvelles eguipes municipales et I'émergence de nouveaux projets nécessite d'apporter guelgues corrections
et evolutions au document.

Les évolutions du PLUIH

Que ce soit dans le Programme d'orientations et d'actions, dans les Orientations d'aménagement et « DELIB] - PRESCRIFTION MODIFICATION1
de programmation, dans le réglement graphique, dans le reglement ecrit ou dans les annexes: PLUIH
. . - DRESCA M on
le Conseil communautaire cu 25 mai 2021 a valiclé la possibilité de faire des mises a jour, PLUIH
suppressions ou ajouts . DELIB3 - PRESCRIPTIOM REVISION ALLEGEE 1
ELUIH
Les adaptations ne remettront pas en cause I'économie générale du PLUIH. « Arrété_Prascription modification
0L PLUIH_BPLC
Participez dans le cadre de la concertaton | e
Dans le cadre de la concertation, une enquéte publique aura lieu au deusiéme semestre 2021, m
Chaque habitant du territoire est invité a s'exprimer dés a présent sur les sujets engendrant des
évolutions. Service urbanisme (PLUIH)

A chaque phase du projet, les docurnents relatifs a ce dossier seront donc diffusés sur le site de la

Communauté de cormmunes, L ozoos3oEsEz

urbanisme@bretagneportedelo.

Liste des documents

» DELIB1- PRESCRIPTION MODIFICATION 1 PLUIH
» DELIG2 - PRESCRIPTION MODIFICATION 2 PLUIH g

» DELIB3 - PRESCRIPTION REVISION ALLEGEE1 PLUIH =
» Arrété Prescription modification n®l PLUIH BPLC

Pour participer a la concertation

Retrouvez aussl

Des registres sont mis a votre disposition

» all siege de |]a Communaute de communes - pour l'ensemble des sujets inscrits dans les

procédures d'évolution du PLUIH « Plan Local dUrbanisme intercommunal (PLUI)
e & la mairie de Poligné - pour le sujet relatif & la modification n°2 + Quest-cequele PLUI 7
« ala mairle de la Dominelais - pour le sujet relatif & la révision allégée n*1
Contactez le service urbanisme par le mouyen de votre choix m
» Jean-Frangois RAULT, Chargé de mission urbanisme, habitat, environnernent 2
e Tel:0299 43 0852 Evolutions du Plan
» Mall: urbanisme(@bretaanegortedeloirefr m . e k8l S aenaninne
e Adresce : 42 rue de Sabin— 35470 Bain-de-Bretagne o - i O IER)

PLUI-H - Révision allégée n°1 - Bilan de la concertation : 3 ff=—rx
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Affichage des délibérations de prescription au siége de la Communauté de communes :
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Certificat d’affichage de la délibération de prescription a la mairie de La Dominelais

DBERAMTEENT OTLLE ET-wLART

MAIRIE

LA n@mu

Certifical d'afichage
- O dui ponsall ! w potta do Lolre Communautd en dale du
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mulmnwmmllmmnmm-md-mm
mwpmanuwmmw Ewmldundlhnul'hhml

concomant la prewripion de E medificaticn n® § du Plan Loeal o Urbanlsie inlercommunal
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oo soussignd, BERTON Jean-Erc, Malre di la eommuna de LA DOMINELAIS,

corilfie que les documanls citda cidessus porlosl sur a proscriplion des modficason n°1,
modificalien 1'2 ¢ révision allégde n' 1 du PLUIH sonl intdgraloment afichds & s maiis de 1
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Revision allégée n®1 - Bilan de la concertation
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Extrait des annonces légales — Ouest-France du 29/06/2021

PLUI-H - Révision allégée n°1 - Bilan de la concertation . 5
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Extrait du registre de concertation au 06/07/2021 (siége de la Comm
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Extrait du registre de concertation (Mairie de La Dominelais)

PLAN LOCAL D'URBANISME
INTERCOMMUNAL

Révision allégée n°1

REGISTRE DE CONCERTATION

Bretogne porte de Loke Comnonauté
A2 ruede Sabln 35900 BAN OE DREVACHE
01594308 51 ¥

..............................................

PLUI-H - Révision allégée n°l - Bilan de la concertation 7 —_—
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Extraits du site internet de la Communauté de communes

Coammunoute Service ;"4||1!.'Il|]:'.'-'||'.'ll| S ey Cormimunes

de communes Guk UsSagers el environnement el loisirs membres

3t pres ol 'L ar

&t 'Bamergence ds

# Urbanisme () Pubile le jeudi 17 juin 2001

4 AETCUR AUR ACTUALITES

Les évolutions du PLUIH

Que ¢& soit dans e Programme d'orientations et d'actions, dans les Onentations d amenagemeant st m

de programmation, dans le reglement graphique, dans le reglement écnt ou dans les annexes
le Consell commiunautaire ou 25 mai 2021 a valide la possibilité de faire des mises a jour, Service urbanisme (PLUIH)
sUpplessions ou ajouts

Les adaptations ne remettront pas en cause Meconomie générale du PLUIH,

Participez dans le cadre de la concertation

Dans ke cadre de la concertation, une enquite puh&queaurn lieu au deuxiéme semestre 2021
Chaque habitant du territoire estinvité a sexprimer dés a présent sur les sujets engendiant des '
évolutions.

Achague phase du projet, les documents relsti's & ce dossier 2eront done diffuzes sur e sits de la
Cormmunaute de cammunss :

Pou partic irﬂ:” a la cancertation « Consultation pour s évolutions di Plan local

1§ E intercornrmuryl
Des registres sont mis & votre disposition ) cn: - e

® au siege de |a Communaute de communes - pour lensemble des suets inscrits dans les m
procedures d'évolution du PLUIH
= A la maitie de Poligne - pour le sujet relatif 4 la modification n'2

® & la maitie de la Dominelals - pour le sujet relatif a Ia révision allegee n°l CATECORIE(S)

» Wibaneme
Contaclez le service urbanisme paor le moyen de votre choix
® Jean-Frangols RAULT, Chargeé de mission urbaniome, habitat, envirannement
o Tel 0299430852 -
» Mail: yrbanismefibretagneportedelole fr e
@ Aaresse - 42 rue de Sabin - 35470 Bain-de-Bretagne

.

PLUI-H - Révision allégée n°l1 - Bilan de la concertation 8
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Extraits du site internet de la commune de La Dominelais

Ma commune

Wesflen i Ateuinl & Getualiles ¢ Divers s & o Blan el afiwbanisme intercommunal

Evolutions du Plan local d’'urbanisme
intercommunal
Le PLUIH €5t entré @n vigueur depuis maintenant prés d'un an.

L'arrivée des nouvelles équipes municipales et Fémergence de nouveaux prajets
nécessite d'apporter quelques corrections et évalutions au document

[ # Uivers (5 Pulblia e feuddin fisin 209 |

{ 4 PETOUR AU ACTUMLITES |
Les évalutions du PLUIH
Chue ce soit dans be Pregramme dadentations ot d'actions, dans les Orientations d'aménagemsnt st ACTUALITES
de programimatisn, dans le réglsment geaphigue, dang e réglement écrit cu dansles annexes: CATEGORIE(S) :
fe Consell commwnautalre du 25 mial 2021 a valid la possibilivg de feine des mises b jowr, rhtieas

FUPR NSEIONS O 3jouls
Lag adaplations ne remettront pas en cause [Sconomiz gensrale du PLUIH

Participez dans le cadre de la concertation

Dans (e cadre de |3 concertation, ] M LA SEmestie 071,
Chagque habitant du territoine est invité 3 s'exprimer dés & présent sur les sujets engendrant des
Evalutions.

A chague phaze du projet, les documenis relstifs & ce dossier serant donc diffuses sur le site da 1
Cammunauté de communas.

Pour participer & la concertation

Des registres sont mis & votre disposition

* ausiage de |a Cammunauté de cammunes - pour lentembls des sujsts inserits dang les
procédures dévalutian du PLUIH

* i la malils de Poligné - pour ke sufet relatif & la modification n®2

* & la malrie dels Dominslais - pour b sujed relatif a la revision allegee il

Contoctez le service urbanisme par le moyen de volre choix

* Jean-Frangois RAULT, Chargé de mission urbanizme, habitat, ervironnemaent

" Tl 209430852 H : !
* Mail: whaniema@bistagnepartedelire frm

* Adresse 1 42 rue de Sakin = 35470 Baln-de-Bretagne

PLUI-H - Revision allegée n°1 - Bilan de la concertation - 9 _—
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Extrait de la page Facebook de la Communauté de communes

-!i‘ Bretagne porte de Loire Cté
& Favoris + 23 juin, 12:30 - QY

// & URBANISME 2, //

Le Plan local d'urbanisme intercommunal (PLUIH) est entré en vigueur
depuis prés d'un an.

. Avec l'arrivée des nouvelles-équipes municipales et I'émergence de
nouveaux projets, il doit évoluer.

Les modifications sont soumises a concertation. »Chaque habitant
est donc invité a s'exprimer dés a présent sur les sujets engendrant des
évolutions. '

Les adaptations ne remettront pas en cause I'économie générale du
document,

Donnez votre avis sur bretagneportedeloire.fr

ERETAGNEPORTEDELOIRE.FR

Consultation pour les évolutions du Plan local d'urbanisme
intercommunal

O ) . 3 partages

o Jaime () Commenter ¢ Partager

PLUI-H - Révision allégee n°1 - Bilan de la concertation 10
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r‘m Etienne Daligault

Intégration des sites d activités sportives de pleine nature
dans les PLU.

Exemple dans la Dréme
http://caue.dromenet.org/../Brochure_sportnature..,
Jaime - Répondre . 1 sem : Modifié

N I‘ Auteur
Bretagne porte de Loire Cté
Etienne Daligault, merci pour ce document,

Dans le PLUIH nous intégrons d'ors et déja les sites
ou projets sportifs ou de loisir identifiés (exemple
motocross de La Bosse-de-Bretagne, stades de
football, paintball de La Dominelais, Halte du
volcan, etc.), le plus souvent en zone NL (zone
naturelle relative au tourisme et aux loisirs) ou UL
(zones urbaine d'équipements). Si de nouveaux
projets émergent, un échange aura lieu entre les
porteurs de projets, les élus du territoire, puis nous
ferons évoluer le PLUIH si nécessaire.

Jaime . Répondre - 1 sem

"‘ Etienne Daligault
Bretagne porte de Loire Cté

Je pensais plus précisément a tous les sentiers
pédestres

Jaime . Répondre . 1 sem

".‘ Etienne Daligault
Bretagne porte de Loire Cté car certains

sentiers sont créés sans autorisation et
d'autres ont certainement disparus

Jaime - Répondre - 1 sem

PLUI-H - Révision allégée n°1 - Bilan cle la concertation ' il



Bretagne porte de Loire Communauté
le Steriad —

OBJET :
Approbation de la
révision allégée n®
1 du PLUIH

N°2022_3_3

DATEDE
CONVOCATION :
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBRRS G S vor
DU CONSEIL DE COMMUNAUTE

L'an deux mille vingt deux
Le 22 mars, a 19 heures 00

Les Membres du Conseil de Communauté, légalement convoqués, se sont réunis &
SAINTE-ANNE SUR VILAINE, sous la présidence de M. MINIER.

Etaient présents :

MM, BODIN, JUGAN, GO}'!IER, LECLERC, LESUR, CONNEAU,‘GENDROT, BOURASSEALU,
DRENIAUD, BRIZARD, DREAN, LOUAPRE, MINIER, BERTIN, EON, BERTON, MORICEAU,
VACHEROT, RINFRAY, ALLAIN, PILARD, ROLLAND Bérénice, MORIN, MELLET,
GAUDICHON, MARTIN, AUBRY, JARRET, MULLER, LE GUEHENNEC, HAMON, LASSALLE,
SOLLIER. '

Pouvoirs:

Mme LEON a M. BODIN

Mme BLOUIN a M. JUGAN

M. DANION a Mme GOHIER
M. OROZCO+TORRENTERA & M. GENDROT
Mme GOUR 3 M. MINIER

Mme ROLLAND Chrystele a M, MORIN

Mme DAVID a M. MELLET
Mme RIFFAULT a M. GAUDICHON
M., BRULLE a Mme JARRET

Formant la majorité des membres en exercice

Absents:

Mme LEON (excusée représentée), Mme BLOUIN (excusée représentée), M. DANION
(excusé représenté), Mme CHASSAT (excusée), Mme DEMAY (excusée), M. OROZCO-
TORRENTERA (excusé représenté), M. JANVIER, Mme GOUR (excusée représentée),
Mme ROUX {excusée), Mme ROLLAND Chrystéle (excusée représentée), Mme DAVID
( excusée représentée), Mme RIFFAULT (excusée représentée), M. BRULLE (excusé
représenté) .

Toutes les communes étant représentées a l'exception de : —

Mme DREAN Nadine a été élue Secrétaire de Séance.

Mme ALLAIN, Vice-Présidente en charge du 'PLUiH, rappelle aux Conseillers
communautaires que Uensemble des documents relatifs aux procédures d'évolution
(modifications n® 1 et 2, et révision allégée n°1) du PLUIH sont mis a teur disposition

‘| pour consultation au cours de la séance, sur un ordinateur dédié. De plus, des fichiers

numériques leur ont été également adressés par mail préalablement.

Elle rappelle ensuite les conditions dans lesquelles le projet d'évolutions du PLUIH a
été élaboré, les objectifs poursuivis par ces procédures, a quelle étape de la procédure
il se situe, et présente le projet, le déroulement de U'enquéte publique, les avis émis




Envoyé en préfecture le 29/03/2022

Bretagne porte de Loire Communaute Regu en préfecture le 29/03/2022

Le Steriad — 2 allée de [llle - BAIN DE BRETAGNE - 35470 ‘ Affiché le
ID : 035-200070662-20220322-2022_3_3-DE

par les personnes publiques associées ainsi que (e rapport €r €5 CONCusions au
commissaire enqueteur

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;
VU le Code de la Construction et de ['Habitation ;

VU le Code de l'urbanisme, ses articles L 151-1 et suivants, R 151-1 et suivants;
notamment les articles L153-31 8 L153-35, R, 153-11 et R. 153-12, ou les articles L103-2
a £L103-4 relatifs a la concertation,

VU l'arrété préfectoral du 23 novembre 2015 autorisant la modification des statuts de
la Communauté de communes de Moyenne Vilaine et Semnon ;

VU larrété préfectoral modificatif du 23 décembre 2016 portant création de la
Communauté de communes « Bretagne porte de Loire Communauté » issue de la
fusion de la Communauté de communes du Pays de Grand-Fougeray et de la
Communauté de communes de Moyenne Vilaine et Semnon ;

VU le schéma de cohérence territoriale du Pays des vallons de Vilaine approuvé le 21
Février 2019

VU la Charte de gouvernance annexée a la délibération de prescription du PLUIH,
définissant les modalités de collaboration avec les communes, proposées en
conférence intercommunale des Maires réunie en date du 4 décembre 2015;

VU le plan local d'urbanisme intercommunal tenant lieu de programme local de
['habitat (PLUI-H) approuvé le 12 mars 2020 ;

VU la délibération en date du 25 mai 2021 prescrivant la révision allégée n®1 du PLUi-H
et définissant les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation,
conformément a l'article L.153-32 du code de t'urbanisme.

VU les avis émis par les communes et les personnes publiques associées (PPA} et
consultées au titre des articles L 153-33 suite a la transmission du dossier d'évolutions
du PLUiH, ainsi que le document exposant la maniére dont ces différents avis ont &té
pris en compte;

VU la réunion d’examen conjoint du 16 septembre 2021 ; organisée conformément a
larticle L 153-34 du Code de l'urbanisme ;

VU l'avis de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF), en date du 5 octobre 2021 ;

VU l'avis de la MRAE en date du 21 octobre 2021, consultée au titre de l'article 1.104-6
du Code de l'urbanisme ;

VU larrété du Président Bretagne porte de Loire communauté en date du 22
septembre 2021 soumettant a enquéte publique le projet d’évolutions du PLUIH ;

VU les observations du public émises au cours de {'enquéte publique qui s'est déroulée
du 22 octobre 2021 au 26 novembre 2021, le rapport, les conclusions et avis du
commissaire” enquéteur, en date du 21 décembre 2021, ainsi que le document
exposant la maniére dont ces éléments ont été pris en compte;

VU la conférence intercommunale des maires en date du 14 janvier 2022, réunie
conformément a l'article L 153-21 du Code de Uurbanisme ;

VU le projet de révision allegee n"1 du PLUiH mis a disposition des membres du Conseil
communautaire, tel qu'annexé a la présente délibération ;

Madame la Vice-Présidente rappelle que l'ensemble des communes ont pleinement
pris part aux présentes évolutions du PLUIH, notamment (a commune de la Dominelais
directement concernée par la révision allégée n°1 et a émis un avis favorable sur le
projet soumis & enquéte publique.

Elle indigue que les avis formulés, notamment par les Personnes Publi‘ques Associées
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sont globalement positifs, que sur les 55 observations Formul@es par le public pendant
l'enquéte publique, aucune n'a porté sur le projet de révision allégée n°1.

Elle indique que le commissaire enquéteur a émis un avis favorable au projet de
revision allégée n°1 du PLUIH assorti d'aucune réserve ou recommandation.

Madame la Vice-Présidente propose donc d'approuver le projet de révision allégée n°1
du plan local d'urbanisme intercommunal tenant lieu de programme local de I'habitat
sur la base du dossier présenté lors de 'enquéte publique.

Considérant que les remarques émises sur le projet d'évolutions du PLUiH par les
communes, les personnes publiques associées, les services consultés, par le public lors
de l'enquéte publigue, ainsi que les conclusions et avis du commissaire enquéteur, ne
justifient d'apporter aucune modification au projet de révision allégée du PLUIH
soumis a l'enquéte publigue.

Considérant que la révision allégée n°1 du PLUIH, telle qu’elle est présentée au Conseil
communautaire est préte a étre approuvée, conformément aux articles susvisés du
Code de l'urbanisme.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil communautaire décide a 'unanimité :

- d'approuver la révision allégée n°1 du PLUIH telle qu'elle est annexée a la présente
délibération.

La présente délibération Fera l'objet d'un affichage au siége de Bretagne porte de
Loire communauté et dans les mairies du territoire pendant un mois. Mention de cet
affichage sera, en outre, insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans
le département, et sera publiée au recueil des actes administratifs : elle sera
également publiée sur le portail national de 'urbanisme, conformément aux articles R
153-20 et suivants du Code de 'urbanisme.

La révision allégée n°1 du PLUiH deviendra exécutoire dans un délai d'un mois suivant
sa reception en préfecture (L 153-24 du Code de lurbanisme) et aprés
accomplissement des mesures de publicité et d'information, et sous réserve de la prise
en compte des éventuelles modifications demandées par le Préfet au titre de l'article L
153-26 du Code de l'urbanisme.

Le dossier de PLUiH est tenu a la disposition du public au siége de Bretagne porte de
Loire Communauté (2 allée de Ullle, 35470 BAIN DE BRETAGNE) et a la préfecture (3
Avenue de la Préfecture, 35000 RENNES) aux jours et heures habituels d'ouverture
conformément a 'article L 153-22 du Code de l'urbanisme.

Pour extrait conforme, Le Président,
Vincent MINIER
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DEL'BEID 035s 200070662.23220322-2022_3_4-DE ‘
DU CONSEIL DE COMMUNAUTE

L'an deux mille vingt deux
Le 22 mars, a 19 heures 00

Les Membres du Conseil de Commun‘auté, légatement convoqués, se sont réunis &
SAINTE-ANNE SUR VILAINE, sous la présidence de M. MINIER.

Ftaient présents:

MM. BODIN, JUGAN, GOHIER, LECLERC LESUR, CONNEAU, GENDROT, BOURASSEAU,
DRENIAUD, BRIZARD DREAN, LOUAPRE, MINIER, BERTIN, EON, BERTON, MORICEAU,
VACHEROT RINFRAY, ALLAIN PILARD, ROLLAND Bérénice MORIN, MELLET,
GAUDICHON, MARTIN, AUBRY, JARRET MULLER, LE GUEHENNEC, HAMON LASSALLE
SOLLIER.

Pouvoirs :

Mme LEON a M. BODIN

Mme BLOUIN 3 M. JUGAN

M. DANION 3 Mme GOHIER
M. OROZCO+TORRENTERA 3 M. GENDROT
Mme GOUR : 3 M. MINIER

Mme ROLLAND Chrystéle a M. MORIN

Mme DAVID a M. MELLET
Mme RIFFAULT a M . GAUDICHON
M. BRULLE 3 Mme JARRET

Formant [a majorité des membres en exercice

Absents:

Mme LEON (excusée représentée), Mme BLOUIN (excusée représentée), M. DANION
(excusé représenté), Mme CHASSAT (excusée), Mme DEMAY (excusée), M. OROZCO-
TORRENTERA (excusé représenté), M. JANVIER, Mme GOUR (excusée représentée),
Mme ROUX (excusée), Mme ROLLAND Chrystéle (excusée représentée), Mme DAVID
( excusée représentée), Mme RIFFAULT (excusée représentée), M. BRULLE (excusé
représenté) .

Toutes les communes étant représentées a |'exception de : —

Mme DREAN Nadine a été élue Secrétaire de Séance.

Mme ALLAIN, Vice-Présidente en charge du PLUIH rappelle aux Conseillers

| communautaires que Uensemble des documents relatifs aux procédures d'évolution

{modifications n° 1 et 2, et révision allégée n°1) du PLUIH sont mis a leur disposition
pour consultation au cours de la séance, sur un ordinateur dédié. De plus, des fichiers
numériques leur ont été également adressés par mail préalablement.

Elle rappelle ensuite les conditions dans lesquelles le projet d'évolutions du PLUIH a
été élaboré, les objectifs poursuivis par ces procédures, a quelle étape de la procédure
il se situe, et présente le projet, le déroulement de I'enquéte publique, les avis émis
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par les personnes publiques associées ainsi que le rappoOTT €C €5 CONCIUSIONS QU
commissaire enquéteur.

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;
VU le Code de la Construction et de 'Habitation ;

VU le Code de l'urbanisme, ses articles L 151-1 et suivants, R 151-1 et suivants;
notamment les articles L. 153-36 a L.153-44;

VU l'arrété préfectoral du 23 novembre 2015 autorisant la modification des statuts de
la Communauté de communes de Moyenne Vilaine et Semnon ;

VU larrété préfectoral modificatif du 23 décembre 2016 portant création de la
Communauté de communes « Bretagne porte de Loire Communauté » issue de la
Fusion de la Communauté de communes du Pays de Grand-Fougeray et de la
Communauté de communes de Moyenne Vilaine et Semnon;

VU le schéma de cohérence territoriale du Pays des vallons de Vilaine approuvé le 21
février 2019 ;

VU la Charte de gouvernance annexée a la délibération de prescription du PLUIH,
définissant les modalités de collaboration avec les communes, proposées en
conférence intercommunale des Maires réunie en date du 4 décembre 2015;

VU le plan local d’urbanisme intercommunal tenant lieu de programme local de
['habitat (PLUi-H) approuvé le 12 mars 2020 ;

VU les délibérations en date du 25 mai 2021 prescrivant les modifications n° 1 et n° 2
du PLUI-H et définissant les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation ;
ainsi que l'arrété du Président de Bretagne porte de Loire Communauté en date du 1¢
juin 2021, au titre de larticle L. 153-37, permettant d’engager la procédure de
modification n°1.

VU les avis émis par les communes et les personnes publiques associées (PPA) et
consultées au titre des articles L. 153-40 suite a {a transmission du dossier d'évolutions
du PLUIH, ainsi que le document exposant la maniére dont ces différents avis ont été
pris en compte;

VU l'avis de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF), en date du 5 octobre 2021 ; sollicitée au titre des
articles L. 151-12 et L. 151-13 du code de ['urbanisme.

VU l'absence d'avis du CRHH, sollicité au titre des articles L. 302-2 et L.302-4 du Code -
de la construction et de Uhabitat. '

VU l'avis de la MRAE en date du 21 octobre 2021, consultée au titre de l'article L.104-6
du Code de l'urbanisme;

VU l'arrété du Président de Bretagne porte de Loire communauté en date du 22
septembre 2021 soumettant & enquéte publique le projet d'évolutions du PLUIH ;

VU les observations du public émises au cours de 'enquéte publique qui s'est déroulée
du 22 octobre 2021 au 26 novembre 2021, le rapport, les conclusions et avis du
commissaire enquéteur, en date du 21 décembre 2021, ainsi ‘que le document
exposant la maniére dont ces éiéments ont été pris en compte ;

VU la conférence intercommunale des maires en date du 14 janvier 2022, réunje
conformément & Uarticle L. 153-21 du Code de l'urbanisme ;.

VU le projet de modifications n® 1 et n® 2 du PLUIH mis a disposition des membres du
Conseil communautaire ; Projet modifié suite a U'enquéte publique pour tenir compte
des différents avis, des observations du public, du rapport et des conclusions du
commissajre enquéteur, tel qu'annexé a la présente délibération;

VU le tableau des modifications apportées au projet d'évolutions du PLUIH suite aux
avis des PPA et & l'enquéte publique, joint a la convocation ;
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Considérant que les remarques émises sur le projet de modiFications n° 1 et n° 2 du
PLUIH par les communes, les personnes publiques associées, les services consultés, par
le public lors de U'enquéte publique, ainsi que les conclusions et avis du commissaire
enquéteur, justifient des adaptations mineures au projet de modifications n° 1 et n° 2
du PLUIH soumis & l'enquéte publique, qui ne remettent pas en cause ['économie
générale du PADD (projet d'aménagement et de développement durables) ;

Ces adaptations sont apportées notamment au rapport de présentation, aux
orientations d'aménagement et de programmation, au réglement écrit, aux
documents graphiques, au programme d'orientations et d'actions et aux annexes.

|Madame la Vice-Présidente rappelle que l'ensemble des communes ont pleinement
pris part aux présentes évolutions du PLUIH et ont émis un avis favorable sur le projet
soumis a enquéte publique. Les ajustements proposés aux projets ont été travaillés
avec les communes concernées.

Madame la Vice-Présidente indique que les avis formulés, notamment par les
Personnes Publiques Associées, sont globalement positifs. Ces avis ont porté sur des
points tels que la délimitation de certains zonages; la modification d'éléments du
réglement écrit ; la protection des continuités écologiques et des espaces agricoles ; le
renforcement des justifications du projet notamment au regard des enjeux
environnementaux, les Secteurs de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées (STECAL),
etc. Elle précise que la majorité des avis a été prise en compte dans le projet
d'évolutions du PLUIH modifié suite a l'enquéte publique, dans le respect du projet
initial porté par les élus et en compatibilité avec le Schéma de Cohérence Territorial
{(SCoT).

Madame la Vice-Présidente reléve que les 55 observations formulées par le public
pendant U'enquéte publique, ont porté principalement sur la constructibilité de leurs
parcelles, le changement de destination des bétiments en pierre en campagne ou
encore sur la protection de la biodiversité et des continuités écologiques, notamment
sur les secteurs faisant lobjet de Stecal Ner pour des projets de centrales
photovoltaiques au sol. Elle précise que la plupart des avis a été prise en compte dans
te projet d'évolutions du PLUIH modifié suite a 'enquéte publique, dans le respect du
projet initial porté par les élus, dans un souci d'intérét général et en compatibilité avec
le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT).

Madame la Vice-Présidente indique que le commissaire enquéteur a émis un avis
Favorable au projet d'évolutions du PLUIH assorti de trois recommandations, et précise
que ces trois recommandations ont été prises en compte dans le document final.

A propos de ['OAP du « Bois Glaume », & Poligné faisant ['objet de la modification n° 2
pour l'ouverture a l'urbanisation, il recommande que :

- 'OAP soit modifiée pour préserver le caractére actuel du chemin de [a
Saudrais et éviter qu'il ne devienne une voie routiére au détriment de ses usages doux
actuels. 'OAP pourra ainsi retenir le principe d'une voie nord/sud au sein de
l'opération et des accés nord et sud seront également privilégiés par rapport & ceux du
chemin communal de la Saudrais, chemin intégré dans le périmétre de ['OAP.

- la rédaction de 'OAP soit complétée pour y introduire un phasage précis, de .
telle sorte que la parcelle restant cultivée ne soit ouverte & l'urbanisation qu'a terme
de 3 ou 5 ans, lorsque toutes les autres parcelles seront construites et occupées.

A propos de la création d'un STECAL loisir (NL, NL1), au Sel-de-Bretagne faisant l'objet
de la modification n® 1, il recommande de réduire sa surface d'environ 20%. Pour
limiter la consommation fonciére agricole liée de la création de ce STECAL et pour
réduire son usage 3 celui qui est demandé, de voliére.

Apres avoir présenté les modifications les plus importantes apportées au dossier suite
a Uenquéte publique, lesquelles sont listées dans I'annexe (tableau des modifications
apportées au projet d'évolutions du PLUIH suite aux avis des PPA et & {'enquéte
publique) jointe & la présente délibération, Madame la Vice-Présidente propose
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d'approuver les modifications n® 1 et n® 2 du plan local d'urbanisme intercommunal
tenant lieu de programme local de I'habitat sur la base du dossier ainsi modifié.

Considérant que les modifications n® 1 et n® 2 du PLUiH, telles qu'elles sont présentées
au Conseil communautaire sont prétes a étre approuvées, conformément aux articles
susvisés du Code de l'urbanisme, notamment 'article L.153-43 du code de l'urbanisme.

Aprés en avoir délibéré, le conseil communautaire décide a 'unanimiteé :

- d'approuver les modifications n° 1 et n°2 du PLUIH telles qu'elles sont annexées a la
présente délibération.

La présente délibération Fera l'objet d'un affichage au siége de Bretagne porte de
Loire Communauté et dans les mairies du territoire pendant un mois. Mention de cet
affichage sera, en outre, insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans
le département, et sera publiée au recueil des actes administratifs ; elle sera
également publiée sur le portail national de l'urbanisme, conformément aux articles R
153-20 et suivants du Code de l'urbanisme.

Les modifications n° 1 et n° 2 du PLUiH deviendront exécutoires dans un délai d'un
mois suivant la réception en préfecture (L. 153-44 et L 153-24 du Code de l'urbanisme)
et aprés accomplissement des mesures de publicité et d'information, et sous réserve
de la prise en compte des éventuelles modifications demandées par le Préfet au titre
de l'article L 153-26 du Code de l'urbanisme.

Le dossier de PLUIH est tenu a la disposition du public au siége de Bretagne porte de
Loire Communauté (2 allée de lllle, 35470 BAIN DE BRETAGNE) et a la préfecture (3
Avenue de la Préfecture, 35000 RENNES) aux jours et heures habituels d'ouverture
conformément a l'article L 153-22 du Code de l'urbanisme.

Pour extrait conforme, Le Président,
Vincent MINIE
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PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
TENANT LIEU DE PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT

TABLEAU DES MODIFICATIONS APPORTEES AU PROJET D’EVOLUTIONS DU PLUI-H
SUITE AUX AVIS PPA ET A L'ENQUETE PUBLIQUE

Vu pour étre annexeé a la délibération du Conseil communautaire du 22 mars 2022 approuvant les
modifications n?1 et n°2 et |a revision allegeée n°1 du PLU{-H
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INTRODUCTION

Ce document constitue une synthése de la prise en compte des avis émis par les
communes, les personnes publiques associées, le public et le commissaire enquéteur
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AVIS DES COMMUNES MEMBRES DE BRETAGNE PORTE DE LOIRE COMMUNAUTE

Remarques

Piece | Réponse BPLC

Bain de Bretagne

BPLC prend note de la remarque et celle de Neotoa. Ce point a été discuté en
Avis favorable sauf pour |'aide LLS POA commission habitat et en conférence intercommunale des maires. Un
réequilibrage des aides entre communes est retenu
Chanteloup
Avis favorable sous réserve de supprimer sur la carte des '
OAP Energie, le symbole « du site potentiel (..) » des | OAP énergie Ok
éoliennes sur la commune de Chanteloup.
Grand-Fougeray
. i ’ ' Des échanges entre la commune, BPLC, le porteur de projet et les services de
é"“s favorable hsaéjf pﬁu[ la création du STECAL Ner a RG I'Etat ont eu lieu depuis cet avis et il a été décidé que le STECAL sera ajusté au
ikl oS b ks bl plus prés des besoins afin d'éviter les impacts environnementaux
Poligné
Avis favorable - ;
Quelques observations sur la forme de 'OAP OAP Bois Glaume Ok
Le Petit-Fougeray
Avis favorable sauf demande de retirer provisoirement RG ok
I'ER 25 de I'OAP « rue du Tapion »
Tresboeuf

Avis favorable sauf interdiction de changement de| _ Ok
destination de la boulangerie

La Dominelais
Avis favorable. 2 élus s'opposent au projet de centrale | _ Ok
photovoltaigue

Crevin / Pancé / La Noe-Blanche / Teillay / St Sulpice des landes / La Bosse de Bretagne / Lalleu / Pléchatel / Ercé en Lamée / Le Sel de Bretagne

Avis favorable

Ok

La Couyére / Sainte Anne sur Vilaine / Saulniéres

Pas d'avis donc favorable

Ok
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AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET CONSULTEES

MRAE
Remarques Piéce Réponse BPLC
Identifier les sites présentant des sensibilités environnementales
et une synthése des mesures prévues pour garantir I'absence
d'incidence negative sur I'environnement
Justifier et, le cas échéant, revoir tout choix ayant une incidence | Notice BPLC considére que la notice est suffisamment explicite et synthétique

potentielle sur I'environnement afin de démontrer qu'il constitue
la meilleure solution du point de vue de ce dernier par rapport
a d'autres options

Renforcer la justification de l'ouverture a l'urbanisation de
Poligné en démontrant I'absence d'alternatives possibles sur les
communes voisines

OAP

Bien que la repartition des zones « a urbaniser » soit equilibree territorialement dans le
PLUIH, certains secteurs, notamment le Nord, sont plus attractifs car plus proches du
bassin d'emplois rennais. Le choix du rythme de construction releve donc de ces|
communes en fonction des enjeux en preésence (niveau d'équipements, taux de
remplissage des écoles...), et donc d'une justification au niveau communal

STECAL Treshoeuf / Expliciter les incidences du nouveau
zZonage

RG

BPLC considére que ce nouveau zonage n'impacte pas de maniére significative
I'environnement (1 seul potentiel identifié), La CDPENAF a d'ailleurs émis un avis favorable
pour ce STECAL. Un réajustement du périmetre au plus pres des constructions existantes
va toutefois étre réalisé

STECAL Ner / Absence de démarche ERC

RG

BPLC considére gu'une demarche ERC plus fine doit étre réalisee a I'échelle de chaque
projet comme cela a été fait pour le projet de La Dominelais.

Il sera precise dans I'OAP « energie » que le projet pourra étre autorise sous reserve d'une
étude environnementale poussée concluant a un impact limité

En outre, un réajustement sera réaliseé sur les STECAL Ner de Bain de Bretagne, de Grand-
Fougeray et de Teillay pour s'assurer de leur intégration paysagere et l'exclusion des
zones humides

STECAL Ner La Dominelais / Actualiser les enjeux floristiques /
Zaonage potentiellement non approprié

RG

Le zonage Ner suit les conclusions de 'etude d'impact environnemental du site. Il prévoit
notamment l'évitement du secteur nord-ouest favorable a la flore patrimoniale, la
conservation et le renforcement de |la haie au nord du site, I'évitement de la zone humide
boisée et des mares du secteur sud-ouest et I'éviternent et la recréation de secteurs
favorables a l'avifaune patrimoniale sur la partie sud-est. La nouvelle haie est indiquée
dans le zonage du PLUI-H,

Si de nouveaux enjeux floristiques sont apparus dans le périmétre Ner, cela reléve de la
responsabilité du porteur de projet qui devra prendre des mesures d'évitement. A une
échelle PLUIH, il est en effet difficilement envisageable de créer des « micro-pastillages »
de zone N au milieu d'un STECAL.,

Zone UL Bain de Bretagne / Préciser si les jardins sont
conserves ou, a défaut, comment la qualité du cadre de vie local
peut étre maintenue malgre leur eventuelle suppression

RG

La zone UL va accueillir un projet de nouveau groupe scolaire ; Les jardins existants ne
seront donc pas conservés, Toutefois la majorité de ces jardins ne sont déja plus exploités
a ce jour. Le projet sur la zone alentour UBb n'est pas suffisamment avanceé pour répondre
a cette question, toutefois les études menées en amont avaient effectivement mise en
avant l'intérét de conserver l'identité du site en recréant des jardins ou tout du moins
quelgues espaces partages.
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Zone Nj St Sulpice é{es Landes / Préciser la localisation et la

RG

Une étude est en cours de réalisation pour préciser la surface de la zone humide.

Comme cela a été précisé dans la notice, les 3 PC ont été accordés sur la base de l'ancienne
carte communale.

BPLC propose toutefois de classer les parcelles D 439, 440 Z1139 et 251 en zone N et non

compensation des 1 800 m*de zones humides UA comme propose initialement dans le projet de mocflflcatlon afin de préserver ce coaur
‘ d'ilot de nouveiles constructions. Le cosur d'ilot serait donc classé en totalité en zone N et
non Nj. Les parcelles Z1 182, 253, 254 et la partie nord de la 136 seraient classées UB comme
indiqué dans le projet de modification
. C s _— ; _ L a Gerbaudiére a Lalleu / Le sol est exploité en bié tendre d’hiver selon le RPG 2020
czjggiitzl :t fg??ggﬁgg iﬁﬁgﬁtélgne??enigLeé/cr?éeac;;rieligséﬁg RG La Bois Loger & Tresboeuf / La partie sud du site est utilisée par Iexplmtataon en tant
- L ST ' gu espace de stockage de matériel et matériaux, La partle nord n'est quant a elle pas
démarche ERC suivie pour limiter les impacts recensé au RPG 2020
o ) . L b Poligné est concerné par Particle T du réglement du SAGE. Des mesures d’ ewtement ou de
Egg&ﬁgna Poligné / Prévoir des mesures d'évitement ou de RG réduction seront prévues lors de la phase projet en fonction de Femprise de la zone
humide
. . . CDPENAF
Avis favorable sous réserve / En zones A et N, I’ emprise au sol
Ce point a déja été longuement débattu lors de I'élaboration du PLUIH. Ce n'est pas I’ ob;et
cumiilée des annexes ne devra pas excéder 60 m?, abris pour |RE de la modification
animaux compris
Comme cela a été précisé dans la notice, la superficie du STECAL NL réellement
. . - . constructible est limité aux stricts besoins du projet (2 locaux de 20m?®). Le reste du
S.‘”.s, defavgr.-;\%le salm?al‘e p:léro!e S,CTEtCAL :; loisir » Cr:,? Iia}tzautet RG: STECAL NL1 ne peut accueillir que des structures légéres et démontables facilement.
meretau > e.c r;i_ gne compte tenu ae son empietemen Ce type d'activités ne peut prendre place ni dans les bourgs, ni dans les zones d’activités,
sur un terrain agrico il ne reste donc plus que les zones agricoles et naturelles pour les accueillir. Un
réajustement du périmétre au plus prés des besoins va toutefois étre réalisé
Avis favorable pour les autres STECAL RG Qk
' Chambre d*agriculture
Réglement écrit /
Article A 5.1: Faire référence gu'aux tiers et ne pas préciser tiers Article A 5.1: Ok
non agriculteurs RE ‘
Article A 7.2: Maintenir « sauf impossibilité topographique, Article A 7.2 : BPLC maintien le projet de modification de cet article qui précise sauf
technigue, fonciére » autorisation par dérogation de la préfecture
QAP Blois Glaume / La densité minimale est de 12 log/ha. La densité moyenne a respecter sur I'ensemble du
La densité minimale de chague tranche ne peut étre inférieure a OAP secteur « résidence du Bois Glaume » est de 15 log/ha et non 18 log/ha
15 logements a I'hectare et la densité moyenne de 18 logements Le porteur de projet est libre de réaliser des densités plus importantes s'il le souhaite en
a I'hectare accord avec la commune
aA:lsse?zf:\éorree;g;engour le STECAL « loisir » de la Haute-Riviére RG Voir réponse CDPENAF ci-dessus .
Avis défavorable pour le STECAL Ner au Grand-Fougeray RG Voir réponse MRAE et Grand-Fougeray ci-dessus
Sg{{f?g:'%ﬁfenéogegg aﬁ;ﬁé‘é‘;'t&ﬂﬁgﬁt§2°2§ E’l%goﬁ el rRG BPLC avait bien vérifié ces cas suite a l'avis de la Chambre d’agriculture, ll n'est donc pas

territoire (voir avis arrét PLUIH)

prévu de modifier les zones N
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Durtal - carte C2, la Poinconniére - carte D4, Lamiais - carte E2,
Giuenouard - carte E3; la Bennerais - carte E4, la Matonniere -
carte Eb, la Basse Bellandiére - carte £6, Beltiére - carte E7, le
Devant Huis - carte F5, la Liais - carte G2, Ribe - carte G5, |la
Cour de Lot - carte G7, les Perrays - carte H4, la Cour Colin -
carte H8, les Chenales - carte IS

L'ER n"40 Pancé devrait étre inscrit sur les fonds de parcelles

BPLC maintien te nouveau trace de 'ER n°40 qui n'empiéte pas sur la parcelle agricole ZN

baties et non sur les parcelles agricoles bordantes RG 91

s e - ' . . : LLes nouveaux emplacements réserves proposés dans la preésente meodification,
Veérifier que la création d'emplacements réservés pour chemin X A . 2 o Lo

) . : - RG notamment ceux & Panceé, s’appuient sur le réseau bocager de la commune, évitant ainsi
n'a pas pour conséguence de couper des flots agricoles les coupures d'flots agricoles

P o - ; : l.e batiment ne rentre pas dans la définition d’'une «ruine» au sens du lexigue du
g;itg?;%‘ig% de destination n°209c a la Couyére en trés RG reglement du PLUIH {moins de 3 murs sur 4 et hauteur inférieure a 2 meétres)
Un éventuel projet de réhabilitation sera soumis pour avis conforme a la COPENAF
OAP thématique « énergie » / OAD énergie BPLC maintien le délai de 5 ans et rappelle qu'il est également indiqué dans I'OAP
Maodifier 'OAP car le délai de 5 ans est trop court 9 « &énergie » : « justifiee par des etudes agronomigues des sols »
' SAGE Vilaine
Non compatible sur 2 poinis

Nqn compatlble pour la zone Nj de St Sulpice des Landes / RG Voir réponse MRAE ci-dessus
Maintenir la zone Nj
Non compatible pour I'OAP les Pointeliéres & Saulniéres / o . : . .
Interdiction de destruction de zones humides dans ce sous | OAP Cette phrase sera supprimée de 'OAP car la zone humide présente au nord de la zone est

bassin versant

bien préservée dans les orientations d'aménagement

Syndicat Chére - Don - Isac

Avis favorable avec prise en comptie des points

Révision allégée / Site d'enfouissement de La Dominelais /

Vigilance sur le développement du site Hors PLUI Hors PLUI. BPLC prend toutefois note de cette observation

%Er?ﬁdii}sSt Sulpice des Landes / Confirmer la présence de zones RG Voir réponse MRAE ci-dessus

Secteurs d'inforration sur les sols / Site de la Galivelais & St . . . " .
Sulpice des Landes / Site visiblement toujours actlf/ Mettre fin | Anniexe 61 Hors PLUI. BPLC prend toutefois note de cette observation et transmettra l'information

ala degradation de ces milieux

aux services de 'Etat

PVV / CMA / Département / Région / INAO / RTE / Commune de Pierric / Commune de Ruffigné / Commune de Orgéres

RAS
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OBSERVATIONS DU PUBLIC
Théme Référence et nom Commune Réponse BPLC
5.2 - Evolution du ;
soutien au Bain de Bretagne,

logement locatif
social

E3 (Néotoa)

Crevin

BPLC prend note de la remarque et celle de Neotoa. Ce point a éte discute en commission habitat et en
conférence intercommunale des maires. Un rééquilibrage des aides entre communes est retenu

5.3 - Création
d'une OAP
Energie

E16 (Pineauw) ; E17
(Fouillard) ; E20 (Vannier) ;
E23 (Lavoué) ; E27 (TSE) ;
E28 (Guillon) ; E29 (Vialla
LPO) ; E30 (Mérot) ; E36
(Rouinsard) ; O6 et O10
(Rouinsard - succession
Ferré) , O11 (Begouin)

La Dominelais, Le
Grand-Fougerais,
Bain de Bretagne

Les projets de centrale photovoltaique répondent au besoin de produire localement de I'électricité issue
de sources renouvelables. Les efforts sur la rénovation énergétique, les mobilités alternatives, le
photovoltalque sur les toitures sont en cours mais ne suffiront pas a répondre aux besoins croissants en
électricité qui remplace ou remplacera peu a peu d'autres sources d'énergie (fioul, essence, gaz, ..). Le
photovoltaique au sol et en toiture sont de ce point de vue complémentaire

L’OAP énergie rappelle l'article L.111-18-1 du Code de 'urbanisme qui impose de veégétaliser ou d'equiper
de dispositifs de production d'énergie renouvelable les nouvelles constructions de plus de plus de 1000
m2 d'emprise au sol dédiées 3 une exploitation commerciale, un usage industriel ou artisanal ou au
stationnement public couvert.

BPLC rejoint toutefois ces observations et souhaite maintenir un hiveau d'exigence et de sélection des
sites stricte.

En outre, un réajustement sera réalisé sur les STECAL Ner de Bain de Bretagne, de Grand-Fougeray et de
Teillay pour s'assurer de leur intégration paysagére et I'exclusion des zones humides.

BPLC considére qu'une démarche ERC plus fine doit étre réalisée a I'échelle de chaque projet comme cela
a été fait pour le projet de La Dominelais. Il sera précisé dans 'OAP « eénergie » que le projet pourra étre
autorisé sous réserve d'une étude environnementale poussée concluant a un impact limité.

A ce titre, les contributions aux études environnementales sont trés intéressantes et seront transmises
aux porteurs de projet. Les etudes d'impact environnemental wenclront confirmer ou infirmer ces
éléments. f
Il est également rappelé que la mise en place d'un STECAL Ner ne vaut pas accord de permis. Les PC
seront instruits par I'Etat avec avis de la MRAE. En cas d'impact environnemental trop important, ces
projets pourraient étre refusés. En cas d'impacts limités, des mesures d'évitement ou de reduction
pourront étre prises

E39 (Boilot-Lefeuvre)

La Dominelais, Le
Grand-Fougerais

L'objet de 'OAP énergie est bien de mieux informer la populatlon et apporter a BPLC un outil synthétisant
les enjeux liégs a l'implantation de nouvelles éoliennes sur son territoire.
La cartographie de I'OAP « énergie » sera complétée avec les données disponibles

54, -
Modification OAP
Le Bois Glaume

Ell (Hannequart)
09 (Hannequart)
Viabilis aménagement

Poligné

La défense incendie et la collecte des OM devant étre assurees sur le périmetre de |'opération, il
n'appartient pas a priori aux zones N limitrophes de les assurer.

La notion de linéaire bocager "discontinu” ne s'apprécie pas aux regards de la continuité et de la densité
végétale, c'est un ensemble qui est protégé dans le PLUIH. S'il y a un bescin de passage, d'accés ou
d'arasement, cela doit étre précisé dans le permis d’aménager et compensé si besoin (cf arbre de décision
de I'OAP thématique bocage et rdv a prendre avec la chargée mission bocage).

L'OAP sera modifiée avec I'ajout d'une connexion viaire nord/sud entre les ilots B et C et le chemin de la
Saudrais sera preserve




Envoyé en préfecture le 29/03/2022

Regcu en préfecture le 29/03/2022

Affiché le

ID : 035-200070662-20220322-2022_3_3-DE

5.5 - Réglement
écrit

E24 (Pays des vallons de
Vilaine)

Tout le territoire

Ces ajustements sont modéres et seront donc pris en compte

5.6.5-
Modifications de
zone AetNa

La Boutratais

Pour rappel, cette exploitation a été inclue en zone N car elle est implantée dans le périmétre de captage
d'eau de La Boutratais,

La zone N sera redélimitée vers A comme pour fes autres exploitations présentes sur ke territoire de BPLC,
au plus juste des bescins du projet.

proximité El1{Van Valen) Le Grand- 3 autres exploitations sont concernées par le captage de La Boutratais (La Hattais La Derre et La

d'exploitations ‘ Fougeray Trabatlgere)l . . N s

agricoles 2 exploitations sont concernées par le captage de Teillay (La Chauviniére, Les Huardiéres)
Des ajustements seront proposeés a la marge pour éviter de bloguer ces exploitations dans leur projet tout
en veillant & conserver la cohérence entre les régles du PLUIH et des arrétés de captage

567 - E42 (Pichard) E?}fgeéigy BPLC est d'accord pour retirer I'ER n®25 au Petit-Fougeray

Eél?ggs(eggments 07 (Bégouin) Le Grand- La suppression de 'ER n156 est maintenue. Le principe d’accés piéton étant préservé dans 'OAP du

Fougeray secteur et d'ores et déjd intégré aux réflexions d'aménagements portées par la commune
E5 (Boumiche) Tresboeuf Ok
1/ Il n'est pas envisageable de changer de destination ce type de batiment (hangar en tdle ne remplissant
pas les critéres du PLUIH). Aucune transformation en conumerce ou activité artisanale n'est envisageable
) 2/ La création d'accés ne reléve pas du PLUI. Voir avec le gestionnaire de la voirie
E6 (Bonjour) Crevin 3/ Ces batiments sont déja repérés au titre des changements de destination potentiels vers 'habitat ou

I'hébergement hbtelier/touristique (n°36, 37 et 38), La question de la création d'une salie polyvalente
s'étudiera éventuellement sur la base d'une proposition plus concréte et détaillée et aprés avis de la
commune. Dans ce cas, il y aurait éventuellement la possibilité de proposer un STECAL Ae comme sur
d'autres sites de BPLC,
L'étoile bleue n°134 est bien situge au lieu-dit Les Monts {parcelle WA 8). La photo et la surface (180 m?
environ) seront changes. La photo de |la bétisse n°134 bleue figurant au PLUIM aciuellement, est bien sur
la WB14 au Lieu-dit La Chaltiére. Elle représente un batiment en pierre couvert en tuile de 60m? d'emprise

5.6.8 - Liste des : au sol. Il sera étoilé en rouge,

batiments E8 et E9 (mairle Le Sel de Le Sel de L'étoie bleue n°135 sera indiquée sur la parcelle WD126. L’étoile rouge n°135 est aussi sur la WD 126 mais

pouvant changer | Bretagne) Bretagne c'est déja bien indigué.

de destination

L’étoile bleue n°136 sera indiguée sur la parcelle WD 142, L'étoile rouge n®136 est sur la WD 130 mais c'est
déja bien indiqué.

|a carte du diagnostic agricole du Sel de bretagne et de La Bosse de Bretagne sera modifiée sur le village
des Bignons

E13 {Carriou, mairie de Bain

de Bretagne) .

Bain de Bretagne

Ok. L'inventaire sera modifié comme indigué dans Pobservation

E37 (Robert) Tresboeuf i n'y a pas lieu de modifié te PLLUIH. Le pétitionnaire efl1 a été informe
E41 (Barbotin) Tresboeuf Ck. Les batiments n°165 et 166 seront retirés de l'inventaire
O1 (Leligvre) ::: gigrifisﬁelais l.es batiments proposés ne remplissent_pas les critéres, Le pétitionnaire en a été informé
a Borniére, L'étoile avait déja &té prise en compte suite a l'enquéte publique de I'élaboration du PLUIH. Le

02 (Ancnyme)

La Dominelais

pétitiennaire en a été informé
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5.6.9 - Données

bocages, Ces travaux sont a vérifier sur place. Le PLUIH ne protégeait pas ces linéaires a I'époque mais ils étaient
corrections E26 (Rinfray) Teillay strictement protégés par l'arrété de captage d'eau de Teillay. Cette observation sera donc transmise au
d’'erreurs syndicat d'eau mais le PLUIH ne sera pas modifié

matérielles

5.7 - Evaluation
environnementale

EZ20 (VMannier) : E23
(Lavoué) ; E28 (Guillon) ; E29
(Vialla LPO) : E30 (Mérot)

Tout le territoire

Voir réponse MRAE et point 5.3 - Création, d'une QAP Energie ci-dessus

510 - Autres
demandes de
changement de
zonage

1 E2 (Bertaud)

Saint Sulpice des

Landes

Les demandes de terrain constructible ne sont pas ‘objet de la modification.
Ces terrains étaient constructibles dans I'ancienne carte communale mais ont été reclassés en agricole
dans le PLUIH

E4 (Guibert)

La Boulais.

‘| Bain de Bretagne

Les demandes de terrain constructible ne sont pas {'objet de la modification.
Le zonage du PLUIH est identique au zonage du PLU de 2014 et de 2006.
Il n'est pas prévu de permettre la réalisation d'un lotissement en extension du hameau de Ia Boulais

E7 (Gahier)

La Fleuriais
Ercé en Lameée

Les demandes de terrain constructible ne sont pas l'objet de [a modification.
Le changement de zonage est infervenu suite a la consultation des PPA et de [a CDPENAF.
L.'application du périmétre de réciprocité de 100m rend inconstructible |e terrain.

E10 (Zhibril Zakhar) ; E15 et
014 (Lemieux)

Bain de Bretagne

Demande de classement d’une zone U en N

Le site n'a pas changé de zonage entre le PLU de 2014 et le PLUIH approuvé en 2020,

La partie sud de la butte est en zone N et 'espace vert communal au nord est en zone U.

Il y avait eu une légére évolution de la zone U + 5500 m? entre le PLU de 2006 et le PLU de 2014, pour
faciliter la densification de ce secteur au nord de [a butte

BPLC souhaite maintenir ce secteur ouvert a 'urbanisation

Les remarcues refévent pour la plupart d'une opposition au projet d’'une pisté de moto-école qui ne reléve
pas de la modification en cours. L'instruction du permis reléeve d'une compeétence communale

Ei8 et O12 (Briand)

La Tomasserie
Chanteloup

Les demandes de terrain constructible ne sont pas Fobjet de la modification.

Le changement de zonage est intervenu suite a la consultation des PPA et de la COPENAF.

Le terrain a &té déclassé car il constitue une extension du hameau de la Tomasserie. De plus, 'accés est
dangereux dans un carrefour

E19 et E32 (Stuyck)

La Renoulais
Plechatel

Les demandes de terrain constructible ne sont pas I objet de la modification.
BPLC comprend que cette situation soit délicate mais le PLUIH a été approuvé en mars 2020,
L'information était dong disponible et publigue au moment de |a signature du compromis N

E25 (Rinfray)

St Sulpice des
Landes

‘ Vosr réponse MRAE ci-dessus

| BPLC prend note de cette demande mais elle n'est pas 'objet de cette modification.

E31 (Buan) Bain de Bretagne Cette demande pourrait &tre prise en compte lors d’une prochaine modification
£33 (Dubois) La Ferig, Les demandes de terrain constructible ne sont pas l'objet de la maodification.
Bain de Bretagne | Ce hameau n'a pas éié retenu en tant que STECAL Ah au PLUIH
E£34 (Sarthou) Le Fouteau, Les demandes de terrain constructible ne sont pas 'objet de la modification.
Saulniéres Ce hameau n'a pas été retenu en tant que STECAL Ah au PLUIH
E£35 (Sangol Crevin ggé?nZEEtgH La demande reléve de négociations avec le porteur de projet du lotissement et d'une mission
05 (Hersant) La Beltiére, La zone N va étre modifiée pour permettre le projet tout et en s'assurant qgue la zone tampon de 100 m
Tresboeuf des cours d’eau soit préservée
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512.1 - Secteurs
d'information sur
les sols

E21 (Pinot)

Bain de Bretagne

lLa commune est bien au courant de 'historigue de ce terrain et a déjad mené des études de sols
préliminaires et notamment des etudes poliution.

Des précisions avaient d’ailleurs été apportées sur la pollution potentielle de ce site dans les principes
d’'aménagement de ce secteur. OAP « Entrée Sud-Basse Bodais » : « Prévolr une prospection fine des sols
auparavant dédiés a lactivité de fancienne gare pour anticiper d'une éventuelle pollution. »

Cette annexe au PLUIH ne reléve toutefois pas de BPLC mais de ['Etat. L'information leur sera
communigueée

5.12.2 - Servitudes
d'utilité publigue

E22 (Vatbois, Total)

Tout le territoire

l.a bande de consultation de 2x160 m sera bien ajoutée a I'annexe 6a_SUP

5.12.3 - Autres

E12 (Anonyme)

Saint Sulpice des
Landes

Le zonage sera ajouté aprés vérification auprés de fa commune gu'il s’agit bien des derniers documents
en vigueur

E38 et 015 (Lunel)

ta Bosse de
Bretagne

I n'y a pas lieu de modifié le PLUIH. Le pétitionnaire en a été informé

E40 et O8 (Orain)

t.a Couyere

Hors PLUIH. L'implantation d’'une antenne reléve d'une compeétence ADS. L'information sera transmise a
la commune dans le cadre de l'instruction de la DP.

O3 (Anonyme)

Demande d'information sur I'objet de I'enquéte publique. Il W’y a pas lieu de modifié le PLUIH

O4 (Bily)

Erce-en Lamée

Hors PLUIH. La suppression d’'un droit de passage ne reléve pas du PLUIH

013 (Ribot)

Route de Messac
Grand-Fougeray

Remande d'information sur 'objet de I'enguéte publique. Il W'y a pas lieu de modifié le PLUIH

E14 (Anonyme)

Teillay

La trame des captages d’eau sera revue pour mieux la distinguer de celle du PPRI
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OBSERVATIONS ET QUESTIONS DU COMMISSAIRE

Observations et questions du commissaire

Réponse BPLC

5.1 - Révision allégée

BPLC prend note des observations du commissaire qui ne remettent pas en
question les fondements de la révision allégée

5.2 - Evolution du soutien au logement locatif social
2 Quelles sont les obligations réglementaires de chacune des communes (%
de logements sociaux) ?

Le territoire n'est pas soumis a la loi SRU, il n'y a done pas d'obligation
réglementaire. Le SCoT du Pays des vallons de vilaine fixe toutefois des régles
qui sont reprises dans le PLUiH

=2 Quel est le niveau de satisfaction de ces obligations par commune (% de
logements sociaux livrés) ? '

La part de LLS par commune en 2015 est la suivante (page 53 du Tome 1
diagnostic) :

Le parc locatif social
Source : filocom 2013, RPLS 2015, cormmunes, CCBPLGC

Logemants Total Part des . Logamants
Rasenoss ballleurs Logements logements logements financés
ol s HLMen <Communes avocatlon avocation  depuls Lol
ko TR T sodale  sodale 2010
Bain-de-Bretagne 3 086 172 1 173 5,6% B7 e
Crevin 965 a8 0 48 5.0% 30 r b
Gramd-Fougeray 974 67 ne 67 6,9% ne i
La Bosse -de-Bre tajgne 275 4 5 g 3,5% Vs
Chanteloup 645 149 0 19 - 2.9% ]
LaCouytre 206 q [ 10 4,9% _ s
Erce-en-Lamee GLE i 9 16 2.4%
Lalleu 218 5 ne 5 22% 5 .
La No#-Blanche 412 10 4 14 3.4% Ine
Panté 475 21 2 23 4,8% - 6
Le Petit-Fougeray 305 5 G 11 3,6%
Pléchitel 1042 16 ne 16 15% 19 ne
Poligné 459 - a e (4] 0,0% 7
Saulniéres 283 9 7 16 5, 7% B 5
Le Sel-de-Bretagne A5G A9 4 23 6__5’.‘15 | 5
Telllay 167 19 14 33 T.4% <
Treshoeul 479 17 5 12 4,6% G
La Dominelais 542 15 26 41 7.6% no £
Sainte-Anne-sur-Vilaine 452 15 1 16 3,5% ne 10
Saint-Sulpice-des-Landes 347 16 7 21 6,6% ne 11
total CCBPLC 12 666 488 97 585 | 46% 147 69

= Quels sont les objectifs alloués par le PLH & chaque commune ?

Les objectifs de production de LLS sont les suivants (page 29 du Programme
d'Orientations et d'Actions (POA)) :

n
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Rapartition de la production de logemeants locatifs
cociaux sur la durde du wolet habitat

Ba n-de-Bratagne
Crevin 31

Grand-rougeray

Autras camimianes

[ —

= Quelles sont les mesures complémentaires pour accompagner
'augmentation du nombre de logements locatifs sociaux dans les 17
communes (pour les actifs : transport vers lieux d'emploi, garde de jeunes
enfants, . .services de santé pour les seniors, par exemple) ?

= L'approche présentée est uniquement financiére et pas assez orientée vers
les finalités du logement social mais sans services complémentaires le risque
n'est-il pas grand que des logements sociaux ne soient pourvus ?

Le parc de Iogements du bailleur de Neotoa, qui dispose d environ la moitié du
parc LLS sur BPLC, a un taux de vacance de 'ordre de 2% et il y a actuellement
4 demandes pour 1 logement sur le territoire.

Par ailleurs, les objectifs de LLS 2020-2026 sur les 17 autres communes sont a
relativiser. Il s'agit seulement de 48 logements

5.3 - Création d’'une OAP Energie

= Expliciter le paragraphe « Auméme titre que les autres OAP, 'OAP « Energie
» est opposable aux tiers dans un rapport de compatibilité, c'est-a-dire que
'obligation de compatibilité impligue qu'il n'y ait pas de contrariété majeure
entre la norme et la mesure d'exécution. La norme est exprimée ici dans les
chapitres « recommandations de BPLC ». D'autres chapitres rappellent
uniguement le « contexte » ou ont une valeur incitative (« incitations de
BPLC »),

=2 Quelle est la signification exacte des termes «recommandation» et
« incitation » ? En effet il est d'usage dans les enquétes publique, d'appeler
« recommandation » une disposition qui est suggérée mais non imposée.
Pour une compréhension meilleure, ne serait-il pas judicieux de remplacer le
mot « recommandation » par celui de « demande » ?

Cela signifie que seules les « recommandations » sont obligatoirement a prendre
en compte dans un rapport de compatibilité. Les incitations n'ont pas de valeur
juridique.

BPLC rejoint toutefois l'observation du commissaire et souhaite remplacer
« recommandation » par « prescription » et « incitation » par
« recommandation ».

= Faut-il comprendre qu'un projet de parc solaire hors de l'un des 4 Stecal ENR
proposes serait refuseé ? Quelle serait alors la valeur juridigue d'un tel refus ?

=2 Quid du projet de Pléchatel qui « constitue un réel potentiel » ? Quid d'autres
projets qui pourraient étre déposés ailleurs sur des friches ?

En zone N et A, les centrales solaires au sol inférieur & 250 kWe restent
autorisées, Celles supérieures a 250 kWc seraient refuseées. En cas de projet
supérieur a8 250kWc situé en zone N ou A et respectant les principes de 'OAP
« énergie » (par exemple celui du délaissé routier de Pléchatel qui ne fait
actuellement 'objet d'aucun projet), de nouveaux STECAL Ner pourraient étre
intégrés par des modifications ultérieures du PLUiIH. C'est bien I'ocbjectif de la
modification du réglement écrit sur ce point : Apporter & BPLC un droit de
regard au cas par cas

= Certaines « demandes » semblent difficiles a imposer, par exemple celles du
& « choisir une conception architecturale bioclimatique ». Comment imposer
cette réflexion ?

C'est l'intérét des OAP et de leur rapport de compatibilité plus souple que le
réglement et son rapport de conformité. |l s'agit de recommandations sur
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lesquelles une négociation peut s’apbuyer entre les porteurs de projet et la
collectivité

= Les « demandes » proposées auront pour conségquence de réduire le nombre
de projets de parcs solaires ou éoliens, pour lesguels les permis de construire
ou autorisations d'exploiter sont accordeés par arrétés du Préfet. Cette
réduction peut contrarier l'atteinte des objectifs nationaux. L'avis des
services étatigues a-t-il éteé recherché sur ce point particulier ?

BPLC partage les objectifs nationaux, mais ils doivent &tre poursuivis en étant
vigilant sur la capacité accueil des territoires et en donnant un droit de regard
aux élus locaux. _

La DDTM n'a pas formulé d’avis sur ce point

3 Parcs solaires, parcs éoliens et installations de méthanisation, avant
autorisation préfectorale, les projets font l'objet d'une enguéte publique gui
prend en considération, outre le respect du PLU, les aspects
environnementaux. Faut-il comprendre que par cette évolution, c'est Ia
compatibilité des projets potentiels avec les documents d'urbanisme gui
sera ainsi déterminée ?

Qui. Les projets devront étre compatibles, voire conformes avec te PLUIH

5.4 - Modification ou suppression d'OAP existantes
=2 Pourgquoi ne pas classer la parceile gul restera agricole (ZR 294 & I'Est)
pendant une période de 35 5 ans, en 2AUb ?

il est difficile de « déclasser » cette parcelle de 1AU & 2AU puisque tous les
réseaux se situent & proximité immediate du terrain.
Par ailleurs, le phasage des opérations est encadré par 'OAP

=2 Le chemin situé & IEst de cette espace margue la limite de Fenveloppe
urbaine actuelle et a terme. H serait utile que cet OAP précise les mesures
gul en préserveront la qualité et les usages, par exemple pour éviter qu'il ne
devienne une voie routiére,

Voir réponse 5.4.1 - Modification OAP Le Bois Glaume

5.5 - Réglement écrit _
2 Au § 313, ne faut-il pas préciser 50% ou 60% pour éviter des litiges au
moment de l'instruction ?

La régle s'applique par zonage et non a Féchelle de la parcelle

5.6 - Réglement graphique _
= Pour ne pas perdre la possibilité de densifier ultérieurement cette parcelle,
ne serait-il pas judicieux de prévoir l'implantation de la construction de telie
sorte gu'elle permette une éventuelle division ultérieure, par exemple en
. interdisant I'implantation au centre de la parcelle ?

Larticle Ah 14. Densité indique que « Pour les terrains d’une superficie égale ou
supérieure a 1000 ¥, Fimplantation de nouvelles constructions doit étre
concue de maniére a ne pas compromettre la capacité de densification du
terrain. » i :

Une OAP thématigue « densification spontanée » permet au porteur de projet
d'étre accompagné par la commune lors de Tinstruction du PC pour respecter
ce principe

= Pour respecter le caractére « taille et capacité limitées », ne serait-il pas
opportun de restreindre 'enveloppe du STECAL en excluant les parties déja
construites (au nord) et en excluant les fonds de jardins en périphérie ?

Voir réponse MRAE

5.8 - Concertation et information
«» Consultation des PPA :
) +  Quelle est la liste des PPA consultées (délai de réponse 2 mois soit le 22
septembre 2021) ? ]
¢ Le CR de la réunion d'examen conjoint des modifs 1 et 2 annonce « un
avis écrit de la DDTM transmis trés prochainement », A t-il été requ ?

La liste des PPA consultées a éte transmise au commissaire.

Légalement, les PPA peuvent répondre jusqu'a l'enguéte publique, soit le 22
octobre 2021

La DDTM n’a pas formulé d’avis écrit et a bien confirmé au service urbanisme
de BPLC qu’il n'y en aurait finalement pas

ii.a pire'fecture peut toutefois encore s'exprimer dans le cadre du contréle de
egalite

< Concertation preéalable, deux délibérations ont prévu une concertation
préalable pour chacune de ces 2 modifications, le dossier n'en présente pas
les bilans. A-t-il été établi (méme avec état néant) ?

les deux bilans ont bien été dressés. Hl s'agit des piéces A5 du dossier
d’enquéte publique (délibérations + bilans)

= Information, le Public a eté informé de la tenue de cette enquéte publique,
de ses objets et de ses modalités par les dispositions réglementaires.

Plusieurs modalités complémentaires ont effectivernent été mises en place :
Affichages en mairties, publication sur le site internet intercommunal et sur
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Bretagne Porte de Loire Communauté a complété cette information légale | certains sites communaux, affichage sur des panneaux lumineux,

par de nombreuses initiatives. Il serait utile de les rappeler. communication sur la page Facebhook de Fintercommunalité, communiqués de
presse, annonces légales et informations locales dans la presse
5.12 - Divers BPLC prend note des observations du commissaire qui ne remettent pas en

3 |is’agit en général de demande aui sont en dehors du cadre de cette enguéte | question les réponses apportées ci-dessus
publicue. Ce sont pour la plupart des demandes de changement de zonage, :
trés souvent pour rendre des parcelles constructibles, parfols au contraire
pOUr preéserver un cadre de vie.
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