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PLU! sibGiRoNDE

Préambule

Article R151-6 :

« Les orientations d'aménagement et de programmation par quartier ou
secteur définissent les conditions d'aménagement garantissant la prise en
compte des qualités architecturales, urbaines et paysageres des espaces
dans la continuité desquels s'inscrit la zone, notamment en entrée de ville.

Le périmetre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont
applicables est délimité dans le ou les documents graphiques prévus a l'article
R. 151-10. »

Le contenu des « OAP sectorielles » est renforcé a l'article R.151-6 qui en
précise les attendus en matiére de qualité architecturale, urbaine et
paysagére, d'insertion dans le cadre existant, notamment dans les zones
d’extension de villes.

Il s’agit de mieux prendre en compte a la fois les zones urbanisées existantes,
mais également les zones naturelles et agricoles en continuité desquelles
s'inscrit le nouveau secteur d'aménagement. Les OAP doivent proposer des
formes urbaines qui respectent les qualités des bourgs ou quartiers existants,
et traiter les lisiéres entre les nouvelles constructions et le paysage qui
l'entoure.

L'obligation de recourir aux OAP sectorielles en zone 1AU est également
réaffirmée dans l'article R.151-20 qui la mentionne explicitement. Toute
nouvelle zone ouverte a l'urbanisation devra donc comporter des OAP
sectorielles.

LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT

Les OAP sectorielles peuvent porter sur des secteurs de taille plus ou moins
importantes. Le code de lurbanisme ne fixe ni taille minimale, ni taille
maximale. La délimitation extérieure du secteur peut étre définie a la parcelle.
A Tintérieur de 'OAP, les orientations gagnent & ne pas étre délimitées & la
parcelle pour conserver leur vocation de principes d’'aménagement.

Les OAP ne comportent pas uniquement des orientations, elles sont
également la piéce privilégiée du PLUi pour afficher un volet programmatique

Les OAP peuvent par exemple :

* Fixer les modalités d’ouverture a I'urbanisation

* Fixer une densité minimale a respecter

* Indiquer un nombre minimal de logements a réaliser
 Préciser la hauteur des constructions

Sur le territoire du Sud-Gironde, des OAP sectorielles sont identifiées en zone
U sur des secteurs stratégiques au sein de I'enveloppe urbaine ainsi qu'en
zone 1AU en extension de I'urbanisation.

Endent creuse En
dans I'enveloppe extension
urbaine




Préambule

Orientation d'Aménagement et de
Programmation
- Type Habitat

[ Limites de la
Communauté de communes

[ ] Limites communales
Secteurs soumis a Orientation

d'Aménagement et de
Programmation (OAP)

OAP de type habitat
e OAPen zone U

e OAP en zone 1AU

> OAP SECTORIELLES (U/1AU)

(8 craoia » 12 OAP SECTEUR D’AMENAGEMENT (U/1AU) a retrouver au livre 4.2.1
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PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL

Commune de Balizac



Commune de Balizac / Secteur 1
Eléments clés de ’OAP

1/ Echéancier

2/ Modalités
d’ouverture a
'urbanisation

3/ Densité

4/ Surface OAP

5/ Nombre de
logements

6/ Typologie d’habitat

7/ Forme urbaine et
aspect des
constructions

8/ Desserte et
mobilité

9/ Condition
d'aménagement

PLUI

Communauté de communes du
SUD GIRONDE

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation du
secteur a court terme, a partir de I'approbation du PLU intercommunal

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, comprenant un ou plusieurs Permis
d'Aménager respectant les principes d’aménagement indiqués au schéma.

Cette opération pourra étre réalisée en une ou plusieurs phases

Densité brute minimum attendue sur I'ensemble du secteur : 9,3 logts / ha
Densité limitrophe observée : 5 logts / ha

1,36 ha

Minimum 13 logements

Habitat pavillonnaire, individuel ou mitoyen
Les constructions ne pourront excéder un étage au maximum (R+1).

La desserte des constructions s’effectuera par la création d’une voirie nouvelle
depuis la RD 110/route du Moulias.

Un réseau de voiries internes viendra desservir 'ensemble des constructions et
tiendra compte des recommandations générales (Cf Référentiel OAP, p.7 et 8).
Des pistes cyclables et des cheminements piétons pourront étre aménageés,
notamment pour desservir les équipements publics, assurer les liaisons inter
quartiers et s'inscrire dans le maillage existant.

Les haies présentent en limite sud-est et a I'est du secteur doivent étre
conservées.

/ LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT

Localisation

— BALIZAC - Localisation et type d'OAP

lacalsction et fype d OAP
l-_] AP sectorielle de lype Habila
e zone U

[ onr secteur dam

nénagement
des Iy u

[ 97 sesteur damenagement
de hpe Habilat on zone 1AL

enzone

D [SLAER de pe Leonone

enzone 1411

[ 042 seciarialie de hpe Feononie
etcommercial en zong 14U

Ooitabpa
l: [Beet

Description du site:

Le secteur, localisé dans le centre bourg de la commune, a proximité de la
mairie et de la salle des fétes, correspond a une extension du bourg au sein
du tissu déja bati. Le secteur est situé au sein d’'un quartier de mixité des
fonctions sommaires. Il accueillera préférentiellement des constructions a
usage de logements. Il s'agit d'étendre un espace a vocation résidentielle
dans le respect de I'environnement proche, en conservant les espaces
végeétaux présents et en créant des espaces de transition paysagére afin de
limiter 'impact des constructions sur le tissu existant.




Commune de Balizac / Secteur 1

Schéma d’aménagement

Commune de BALIZAC
OAP N° 1

Type de zone du PLUi : 1AU
Surface : 1.36 ha
Nombre de logements estimé (minimum) : 13

------ ]
.| Perimetre OAP

- Figurés ponctuels

O Aire de retournement a créer

i U Elément végétal a créer ou préserver

2 | Figurés linéaires

| 4es Haies et/ou espaces de transition paysagére
~ a créer ou préserver

., =——P\oie de desserte a créer

Figurés surfaciques
Secteur a dominante d'habitat individuel et/ou accolé

/Q/ 4
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PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL

Commune de Bieujac



Commune de Bieujac / Secteur 1
Eléments clés de 'OAP

o L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a 'urbanisation du Localisation
1/ Echéancier . . . . . .
secteur a court terme, a partir de I'approbation du PLU intercommunal

[ BIEUJAC - Localisation et type d'OAP

2/ Modalités Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d'une
douverture 3 opération d'aménagement d'ensemble, comprenant un ou plusieurs Permis
Purbanisation d'Aménager respectant les principes d’aménagement indiqués au schéma.
Cette opération pourra étre réalisée en une ou plusieurs phases
oz 0. 5 ‘ ;(" Localsction &t typs d OAP
Densité brute minimum attendue sur 'ensemble du secteur : 9,3 logts / ha S T ——
3/ Densité
Densité limitrophe observée : 5 logts / ha
4/ Surface OAP 1,26 ha '
de pe Leonomc
5/ Nombre de - : _
Minimum 12 logements (00 0 et e e e
logements “
6/ Typologie d’habitat Habitat collectif, intermédiaire, pavillonnaire, individuel ou mitoyen
OHciTabpla
7/ Forme urbaine et i R
aspect des Les constructions ne pourront excéder un étage au maximum (R+1)
constructions

Description du site:

La desserte des constructions pourra s’effectuer prioritairement par la création Le secteur, localisé au Nord-Est du centre bourg de la commune

d’'une voirie nouvelle depuis la rue de Maisonneuve au Nord de la zone.

. s o ) correspond & une extension du bourg. Le secteur est situé au sein d’'un

8/ Desserte et Un réseau de voiries intemes pourra desservir [ensemble des constructions et uartier de mixité des fonctions sommaires. Il accueillera préférentiellement

mobilité tiendra compte des recommandations générales (Cf Référentiel OAP, p.7 et 8). g iruct . de | i " ia fois indi Fc)j s et collectit

Des pistes cyclables et des cheminements piétons pourront étre aménagés, €8 consiructions a usage de logements, a 1a 1oIS INdIVduels et collectls

notamment pour desservir les équipements publics, assurer les liaisons inter dans Ie‘but dg de\{e!oppgr un secteur de mixite. Il §ag|t d'étendre un

quartiers et s'inscrire dans le maillage existant. espace a vocation résidentielle dans le respect de I'environnement proche,

o/ Conditi L ibilits du site devra faire lobiet exonaind i en créant des espaces de transition paysagére afin de limiter 'impact des

. wondition accessibilite du site devra aire  0bjet ¢ une refiexion afin de garantir ia constructions sur le tissu existant. Des voies douces permettront de relier le
d'aménagement sécurité des acces

secteur aux autres quartiers de la commune.
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Commune de Bieujac / Secteur 1

Schéma d’aménagement

Commune de BIEUJAC
OAP N° 1

Type de zone du PLUi : 1AU
Surface : 1.26 ha
Nombre de logements estimé (minimum) : 12

Figurés ponctuels
Hauteur maximale et indicative des batiments
[P] Stationnement a créer
D Hément végétal 3 créer ou préserver
Figurés linéaires
=P \oie de desserte a créer
<===» Liaison douce a créer

Figurés surfaciques
I secteur a dominante dhabitat collectif et/ou individuel

Secteur a dominante d'habitat individuel et/ou accole
- Espace vert a créer ou préserver
\‘ Espace vert et mixte a créer ou préserver
E Espace tampon ou de transition a créer ou préserver

- Espace de transition végétal avec un secteur
AQOC (10m) a créer ou préserver

e
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PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL

Commune de Bommes



Commune de Bommes / Secteur 1
Eléments clés de ’OAP

1/ Echéancier

2/ Modalités
d’ouverture a
'urbanisation

3/ Densité

4/ Surface OAP

5/ Nombre de
logements
6/ Typologie d’habitat

7/ Forme urbaine et
aspect des
constructions

8/ Desserte et
mobilité

9/ Condition
d'aménagement

PLUI

Communauté de communes du
SUD GIRONDE

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation du
secteur a court terme, a partir de I'approbation du PLU intercommunal

Les constructions sont autorisées au fur et a mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone prévus par la présente OAP ou dans le cadre
de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, comprenant un

ou plusieurs Permis d'Aménager respectant les principes d'aménagement

indiqués au schéma.
Cette opération pourra étre réalisée en une ou plusieurs phases

Densité brute minimum attendue sur I'ensemble du secteur : 9,3 logts / ha
Densité limitrophe observée : 6 logts / ha

0,53 ha

Minimum 5 logements

Habitat pavillonnaire, individuel ou mitoyen
Les constructions ne pourront excéder un étage au maximum (R+1).

La desserte des constructions pourra s’effectuer prioritairement par la création
d’'une voirie nouvelle depuis la rue Dublanc-Nord au Sud de la zone.

Un réseau de voiries internes pourra desservir 'ensemble des constructions et
tiendra compte des recommandations générales (Cf Référentiel OAP, p.7 et 8).
Des pistes cyclables et des cheminements piétons pourront étre aménageés,
notamment pour desservir les équipements publics, assurer les liaisons inter
quartiers et s'inscrire dans le maillage existant.

L’aménagement du site devra prendre en compte I'activité agricole/viticole a
proximité et prévoir des espaces tampons naturels.

/ LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT

Localisation

—— BOMMES - Localisation et type d'OAP

3 Locdiisation et type d CAP

[ 4P sectoriele de type Hebitat
&n zone I

a0 | [ 94P secteu daménagement
k de type Hahilat en zone U

D QAP sectoriele de type lobitat
=nzone 1AL

E: >
‘\ [ 947 secteu daménagenent
: )

de ~ype Habifat en zone 1A

[ oA sectorice de type Tovisme
4 enzane Il

5 [ ©aP secleu dam emenl
de ype Towisme on zone U

Qap
on 2o

le dlet Iypes Feonormie:

E AP seclarisle de lype Feonomie
el cornmercial cn zone 14U

Description du site:

Le secteur, localisé au centre bourg de la commune, a proximité de I'école
et de la mairie, correspond a une extension du bourg au sein du tissu déja
béti. Le secteur est situé au sein d'un quartier de mixité des fonctions
sommaires. Il accueillera préférentiellement des constructions a usage de
logements. |l s'agit d’étendre un espace a vocation résidentielle dans le
respect de I'environnement proche, en créant des espaces de fransition
paysageére afin de limiter l'impact des constructions sur le tissu existant.

12




Commune de Bommes / Secteur 1

Schéma d’aménagement

PLUI

o

Communauté de communes du
SUD GIRONDE

100 m.

Commune de BOMMES
OAP N° 1

Type de zone du PLUi : 1AU

Surface : 0.53 ha
Nombre de logements estimé (minimum) : 5

Figurés ponctuels
Q Aire de retournement a créer
Figurés linéaires
e Haies et/ou espaces de transition paysagére
a créer ou préserver

4P \oie de desserte a créer

Figurés surfaciques
Secteur a dominante d'habitat individuel et/ou accolé

Espace tampon ou de transition a créer ou préserver

- Espace de transition végétal avec un secteur
AOC (10m) a créer ou préserver

5 de C Sud Gironde /

Maitre d' C
Mission: Elaboration du PLUI / Sources: DGFIP®© 2021, INAO |
Réalisation: Citadia Consel ke 14.11.2022

Oocitabpla
sz et

—— CONSEIL——

13

/ LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT



Communauté de communes du SUD G|RONDE

f N g &
\ & e | 7 / \ * >
e ' v, -, — } 7 2
\ o E =1 \ 7
| . < y >
}A- %
\ ( i
¢ R & \ \
X B ¥ 7~ 1 =Y
: ({¢ W
. . & g )R ;
X e
i Gl
Vs !
5 ,
v
\

PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL

Commune de Castets-et-Castillon



Commune de Castets-et-Castillon / Secteur 1
Eléments clés de ’OAP

1/ Echéancier

2/ Modalités
d’ouverture a
'urbanisation

3/ Densité

4/ Surface OAP

5/ Nombre de
logements
6/ Typologie d’habitat

7/ Forme urbaine et
aspect des
constructions

8/ Desserte et
mobilité

9/ Condition
d'aménagement

PLUI

Communauté de communes du

SUD GIRONDE

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation du
secteur a court terme, a partir de I'approbation du PLU intercommunal

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, comprenant un ou plusieurs Permis
d'Aménager respectant les principes d’aménagement indiqués au schéma.

Cette opération pourra étre réalisée en une ou plusieurs phases
Densité brute proposée sur I'ensemble du secteur : 9,3 logts / ha

Donnée de contexte :
Densité limitrophe observée : 8 logts / ha

2,28 ha

Minimum 25 logements

Habitat pavillonnaire, individuel, mitoyen ou collectif

Les constructions ne pourront excéder un étage au maximum (R+1).

La desserte des constructions pourra s’effectuer prioritairement par la création
de voiries nouvelles depuis le chemin de Bourdiley.
Un réseau de voiries internes pourra desservir I'ensemble des constructions et

tiendra compte des recommandations générales (Cf Référentiel OAP, p.7 et 8).

Des pistes cyclables et des cheminements piétons pourront étre aménagés,
notamment pour desservir les équipements publics, assurer les liaisons inter
quartiers et s'inscrire dans le maillage existant.

L’aménagement du site devra prendre en compte I'activité agricole/viticole a
proximité et prévoir des espaces tampons naturels.

/ LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT

Localisation

—— CASTETS ET CASTILLON - Localisation et type d'OAP

Localiation et type dOAR

& [0 OAF sectarielle e tipe Halaiat
en sone 1)

D OAF secteur daméragement
de ype Habilel cn zone U

B [ oaF sl

de type labitet e

W [0

de type Touisme cr zong

P Dmr orieclle e bype:

oric
enzone 1AU

[ ©ar secluricll de lype Leonormic
et commercial en zone 14U

@ciTaDIA
i oot

Description du site:

Le secteur, localisé en coeur de bourg a proximité des équipements sportifs
fait I'objet d’une réflexion globale avec la création d’'une résidence sénior au
sud qui a déja fait I'objet d’'un PA. Le secteur d’OAP vient donc compléter
l'urbanisation en proposant une diversité de formes urbaines afin de
participer a diversifier I'offre sur la commune

Il s'agit d’étendre un espace a vocation résidentielle dans le respect de
I'environnement proche, en conservant les espaces végétaux présents et en
créant des espaces de transition paysagere afin de limiter impact des
constructions sur le tissu existant. Des voies douces permettront de relier le
secteur aux autres quartiers de la commune.

15




Commune de Castets-et-Castillon / Secteur 1

Schéma d’aménagement

Commune de CASTETS ET CASTILLON
OAP N° 1

Type de zone du PLUi : U
Surface : 2.28 ha
Nombre de logements estimé (minimum) : 25

Figurés ponctuels
Q Aire de retournement a créer

0 Création d'ouvrage hydraulique

Figurés linéaires
e Haies et/ou espaces de transition paysagére
. X . / : a créer ou préserver

~~~~~ § “ 4— \oie de desserte 3 créer

==== \oie de desserte a créer
— \loie de desserte a créer
<«-==» Liaison douce 3 créer

Figurés surfaciques
Secteur a dominante d'habitat individuel et/ou accolé

Espace vert a créer ou préserver
- préserv
m&vlacernemsvéservé

/-‘/
0 50 100 m. Maitre d' 5 de Sud Gronde Fy
vmumu«// Mission: Ehb’orauw: du PLUI /Som::m DtFIP@Z)flTINAD// ‘9 - IMA
%.!”Il‘d"ﬂ!\.— Réalisation: Citadia Conseil e 14.11.2022 et —  CONSEIL——

P |_ U | GO A - / LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT

SUD GIRONDE

16




Communauté de communes du SUD GlRONDE

L /v ( o S
s o Gt 3 < ; s ) 1+ ) s
| =~ 7 > y 3 %
\ L
NS - ‘
7S B 24 Wa
N ﬁ \
o ; Y Gl
54
\

PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL

Commune de Coimeres



Commune de Coimeres / Secteur 1

Eléments clés de ’OAP

1/ Echéancier

2/ Modalités
d’ouverture a
'urbanisation

3/ Densité

4/ Surface OAP

5/ Nombre de
logements

6/ Typologie d’habitat

7/ Forme urbaine et
aspect des
constructions

8/ Desserte et
mobilité

9/ Condition
d'aménagement

PLUI

Communauté de communes du
SUD GIRONDE

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation du
secteur a court terme, a partir de I'approbation du PLU intercommunal

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, comprenant un ou plusieurs Permis
d'Aménager, respectant les principes d'aménagement indiqués au schéma.

Cette opération pourra étre réalisée en une ou plusieurs phases

Densité brute minimum attendue sur I'ensemble du secteur : 9,3 logts / ha
Densité limitrophe observée : 5 logts / ha

2,54 ha

Minimum 24 logements

Habitat collectif, intermédiaire, pavillonnaire, individuel ou mitoyen
Les constructions ne pourront excéder un étage au maximum (R+2).

La desserte des constructions pourra s’effectuer prioritairement par la création
d'une voirie nouvelle depuis la rue Huguet.

Un réseau de voiries internes pourra desservir 'ensemble des constructions et
tiendra compte des recommandations générales (Cf Référentiel OAP, p.7 et 8).
Des pistes cyclables et des cheminements piétons pourront étre aménageés,
notamment pour desservir les équipements publics, assurer les liaisons inter
quartiers et s'inscrire dans le maillage existant.

Une réflexion sur I'ensemble des projets d'aménagement a proximité est
nécessaire pour garantir une cohérence urbaine.
Une attention particuliere sera portée sur le traitement avec 'espace boisé pour
limiter les risques incendie.

/ LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT

Localisation

| Localisation et type GOAR

-
- [2 04F secioiele de lyps Habilat
4 en sone 1
d [ 0Ar sectewn daménagement
dle typs Habitat er zone U

E ménagement
des lype Hatilal e sone 14U

D QAP

[ OAF sectoriele de type Tourksme
=nzone 1l

20 oA secten d
e Iype lou

[ 047 sectoiiete de type Ecanomic
nzone 1AU

[ 04r secloiivlo do ype Lonomic
ot commercial en zone 1AU

Dcitabla
i [Ecet

Description du site:

Le secteur, localisé au Sud du centre-bourg de la commune, correspond a
une extension d’'un quartier d’habitat pavillonnaire. Le secteur est situé au
sein d'un quartier de mixité des fonctions sommaires. Il accueillera
préférentiellement des constructions a usage de logements collectifs,
notamment un hébergement dédié aux personnes &gées et leurs
accompagnants. Il s'agit d'étendre un espace a vocation résidentielle dans
le respect de I'environnement proche, en conservant les espaces végétaux
présents et en créant des espaces de fransition paysagére afin de limiter
limpact des constructions sur le tissu existant. Des voies douces
permettront de relier le secteur aux autres quartiers de la commune.
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Commune de Coimeéres / Secteur 1

Schéma d’aménagement

P |_ d | gl%“gi’%"ﬁgg / LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT

Commune de COIMERES
OAP N° 1

Type de zone du PLUi : 1AU
Surface : 2.54 ha
Nombre de logements estimé (minimum) : 24

Maitre C 5 de C Sud Gironde /

Mission: Elaboration du PLUI / Sources: DGFIP®© 2021, INAO |
Réalisation: Citadia Conseil e 14.11.2022

r .l
{1 Peérimatre OAP

Figurés ponctuels
[P] Stationnement a créer
D Hément végétal a créer ou préserver
Figurés linéaires
oo Haies et/ou espaces de transition paysagére
a créer ou préserver
4P \loie de desserte 3 créer

<-=-» Liaison douce a créer

Figurés surfaciques
[ secteur a dominante dhabitat collectif et/ou individuel

- Espace vert a créer ou préserver

\‘ Espace vert et mixte a créer ou préserver

u Espace tampon ou de transition a créer ou préserver
B Emplacements réservés

{4 JulpyNm]Pa\

et —— CONSEIL—
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PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL

Commune de Fargues



Commune de Fargues / Secteur 1
Eléments clés de 'OAP

1/ Echéancier

2/ Modalités
d’ouverture a
'urbanisation

3/ Densité

4/ Surface OAP

5/ Nombre de
logements

6/ Typologie d’habitat

7/ Forme urbaine et
aspect des
constructions

8/ Desserte et
mobilité

9/ Condition
d'aménagement

PLUI

Communauté de communes du

SUD GIRONDE

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation du
secteur a court terme, a partir de I'approbation du PLU intercommunal

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, comprenant un ou plusieurs Permis
d'Aménager, respectant les principes d'aménagement indiqués au schéma.

Cette opération pourra étre réalisée en une ou plusieurs phases

Densité brute minimum attendue sur I'ensemble du secteur : 9,3 logts / ha
Densité limitrophe observée : 11 logts / ha

1,68 ha

Minimum 9 logements

Habitat collectif, intermédiaire, pavillonnaire, individuel ou mitoyen
Les constructions ne pourront excéder un étage au maximum (R+1).

La desserte des constructions pourra s’effectuer prioritairement par la création
d’'une voirie nouvelle depuis la route des Ecoles.

Un réseau de voiries internes pourra desservir 'ensemble des constructions et
tiendra compte des recommandations générales (Cf Référentiel OAP, p.7 et 8).
Des pistes cyclables et des cheminements piétons pourront étre aménageés,
notamment pour desservir les équipements publics, assurer les liaisons inter
quartiers et s'inscrire dans le maillage existant.

L’aménagement du site devra prendre en compte I'activité agricole/viticole a
proximité et prévoir des espaces tampons naturels.

/ LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT

Localisation

—— FARGUES - Localisation et type d'OAP

Localisation et type d CaP
S OAP sectoriele de type Hobitat
o L

N

I_J OAP secteur daménagement
A lype Habilal #n 7one 1

<] [ 047 sectorisie de type lobitat
=nzone 1AL

_. [ 947 secteur daménagement
2 de type Habitat en zone 1AL

QAP sectolicle de fype Touisme
enzone Il

L [ ©rp sechoisle de lype Feonomie
on zone 1AL

o

=
ol commerciol enzene 140

Boimabia
it JBeet

Description du site:

Le secteur, localisé dans le centre bourg de la commune, a proximité de
I'école et de la mairie, correspond a une extension du bourg au sein du
tissu déja bati. Il est situé au sein d’'un quartier de mixité des fonctions
sommaires. Il accueillera préférentiellement des constructions a usage de
logements, a la fois individuels et collectifs, notamment du logement
intergénérationnel. Le secteur accueillera accessoirement des activités de
services accessible au public. Il s'agit d'étendre un espace a vocation
résidentielle dans le respect de I'environnement proche, en conservant les
espaces végétaux présents et en créant des espaces de transition
paysagére afin de limiter I'impact des constructions sur le tissu existant.
Des voies douces permettront de relier le secteur aux autres quartiers de la
commune.
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Commune de Fargues / Secteur 1

Schéma d’aménagement

PLUI

50

Communauté de communes du

SUD GIRONDE

/ LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT

Commune de FARGUES
OAP N°1

Type de zone du PLUi : 1AU
Surface : 1.68 ha
Nombre de logements estimé (minimum) : 9

Maitre C 5 de C Sud Gironde /

Mission: Elaboration du PLUI / Sources: DGFIP®© 2021, INAO |
Réalisation: Citadia Conseil e 14.11.2022

Figurés ponctuels
Hauteur maximale et indicative des batiments
‘ Elément végétal a créer ou préserver
Figurés linéaires
e Haies et/ou espaces de transition paysagére
a créer ou préserver
4= \oie de desserte a créer

<-==» Liaison douce a créer

Figurés surfaciques
[ secteur a dominante dhabitat collectif et/ou individuel

Secteur a dominante d'habitat individuel et/ou accolé
- Secteur d'équipements publics
- Espace vert a créer ou préserver
\‘ Espace vert et mixte a créer ou préserver
u Espace tampon ou de transition a créer ou préserver
B Emplacements réservés

{4 JulpyNm]Pa\

2z JBoet —— CONSEIL—
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PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL

Commune de Le Plan-sur-Garonne



Commune de Le Pian-sur-Garonne / Secteur 1

Eléments clés de ’OAP

S L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a 'urbanisation du Localisation
1/ Echéancier . . . . . .
secteur a court terme, a partir de I'approbation du PLU intercommunal

LE PIAN-SUR-GARONNE - Locdalisation et type d'OAP
i Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d'une e i %
2/ Modalités e ) . : -
douverture 3 opération d'aménagement d'ensemble, comprenant un ou plusieurs Permis
Purbanisation d'Aménager, respectant les principes d'aménagement indiqués au schéma.
Cette opération pourra étre réalisée en une ou plusieurs phases
Densité brute minimum attendue sur I'ensemble du secteur : 9,3 logts / ha e
3/ Densité s —
Densité limitrophe observée : 9 logts / ha
4/ Surface OAP 0,85 ha
Lt
5/ NOMbl'e de 8 |ogements Z\A:;C:‘IX\JK‘(JL type Economic
logements = Btitshegoiot ity
6/ Typologie d’habitat Habitat collectif, intermédiaire, pavillonnaire, individuel ou mitoyen
7/ Forme urbaine et Q@ E'ED'A
aspect des Les constructions ne pourront excéder un étage au maximum (R+2).
Sonotiicrons Description du site:
La desserte des constructions pourra s'effectuer prioritairement par la création Le secteur, localisé dans le centre bourg de la commune, & proximité de la
de voiries nouvelles entre le chemin de Vallade et I'école et la Mairie. mairie et de 'école, et correspond a une densification du tissu existant. Le
8/ Desserte et Un réseau de voiries intenes pourra desservir lensemble des constructions et secteur est situé au sein d'un quartier de mixité des fonctions sommaires. Ii
e t'%"dra G ‘fezlrecot“;ma”ﬂat"’_”s ge”i’ra'?,st o Refere"tt'?: OAP, p.Tet8).  accueillera préférentiellement des constructions & usage de logements
S8 5155 G EIES L OGS EHENTIRETIES QR FOliEnt o S s, notamment collectifs afin de proposer une diversité de formes urbaines en
notamment pour desservir les équipements publics, assurer les liaisons inter . ; .
. L . , lien avec le PA en cours au Nord de la zone d’OAP qui propose du logement
quartiers et s'inscrire dans le maillage existant. o S . . R
individuel. Il s'agit d’étendre un espace & vocation résidentielle dans le
9/ Condition L’aménagement devra prendre en compte le développement en cours sur la respect de I'environnement proche, en conservant les espaces végétaux
d'aménagement partie nord du site (PA) afin de proposer un aménagement cohérent. présents et en créant des transitions paysageéres afin de limiter Iimpact des

constructions sur le tissu existant. Des voies douces permettront de relier le
secteur a celui du PA en cours plus au Nord et aux équipements situés a
IEst.

P L d | ‘gﬁ"ﬁ“‘éfﬁgﬁg‘g / LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT




Commune de Le Pian-sur-Garonne / Secteur 1

Schéma d’aménagement

Commune de LE PIAN-SUR-GARONNE
OAP N° 1

Type de zone du PLUi : U
Surface : 0.85 ha
Nombre de logements estimé (minimum) : 8

------ ]
i _____ i Périmetre OAP

Figurés linéaires

Haies et/ou espaces de transition paysagére
a créer ou préserver

4P \oie de desserte a créer

<-==» Liaison douce a créer

Figurés surfaciques
I secteur a dominante dhabitat collectif et/ou individuel

- - Espace vert a créer ou préserver
X “ Projetencours

1 i G 5 de G Sud Gronde | {o CIMA

0 50 100 m.
tmacade S Mission: Elaboration du PLUL | Sowces: DGFIP@ 2021, INAO /
S IDE S Réaliation: Citadia Conseil ke 14.11.2022 B S ONSEf T

P |_ d | b i // LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT
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Commune de Le Pian-sur-Garonne / Secteur 2

Eléments clés de ’OAP

1/ Echéancier

2/ Modalités
d’ouverture a
'urbanisation

3/ Densité

4/ Surface OAP

5/ Nombre de
logements

6/ Typologie d’habitat

7/ Forme urbaine et
aspect des
constructions

8/ Desserte et
mobilité

9/ Condition
d'aménagement

PLUI

Communauté de communes du
SUD GIRONDE

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation du
secteur a court terme, a partir de I'approbation du PLU intercommunal

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, comprenant un ou plusieurs Permis
d'Aménager, respectant les principes d'aménagement indiqués au schéma.

Cette opération pourra étre réalisée en une ou plusieurs phases

Densité brute minimum attendue sur I'ensemble du secteur : 9,3 logts / ha

Densité limitrophe observée : 7 logts / ha

0,95 ha

Minimum 8 logements

Habitat collectif, intermédiaire, pavillonnaire, individuel ou mitoyen

Les constructions ne pourront excéder un étage au maximum (R+1).

La desserte des constructions pourra s’effectuer prioritairement par la création
d’'une voirie nouvelle entre la rue Lataste et le chemin des Sables.
L'acces direct depuis la RD672 est interdit.

Un réseau de voiries internes pourra desservir 'ensemble des constructions et

tiendra compte des recommandations générales (Cf Référentiel OAP, p.7 et 8).

Des pistes cyclables et des cheminements piétons sécurisés pourront étre
aménagés, notamment pour desservir les équipements publics (college),
assurer les liaisons inter quartiers et s'inscrire dans le maillage existant.

L’aménagement du site devra prendre en compte I'activité agricole/viticole a
proximité et prévoir des espaces tampons naturels.

/ LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT

Localisation

— LE PIAN-SUR-GARONNE -

Localisation et type d'OAP

Localsetion et fype dOAP

[ 04P secioislie de type Habitat
enzone U

| [ ©nP sectorielie de type Habitat
cneong AU

D Oapseclew damdnugenion|
e e Habiret erizane 141

[ ©nr sectorielie de type Taurisme:
ensone U

ménanement
c L zone U

[ oaF secloriclle de lype Lecreniic
u

D O pe Ecoromie
B rie 1AL

@citabpla

i EBoet

Description du site:

Le secteur, localisé au Sud-Ouest de la commune, correspond a une
extension d’'un quartier d’habitat pavillonnaire. Le secteur est situé au sein
d'un quartier de mixitt des fonctions sommaires. Il accueillera
préférentiellement des constructions & usage de logements, a la fois
individuels et collectifs dans le but de développer un secteur de mixité. Il
s'agit d’étendre un espace a vocation résidentielle dans le respect de
I'environnement proche, en conservant les espaces végétaux présents et
en créant des espaces de transition paysagére afin de limiter 'impact des
constructions sur le tissu existant.
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Commune de Le Pian-sur-Garonne / Secteur 2

Schéma d’aménagement

Commune de LE PIAN-SUR-GARONNE
OAP N° 2

Type de zone du PLUi : 1AU
Surface : 0.95 ha
Nombre de logements estimé (minimum) : 8

[ e o
Figurés ponctuels
Hauteur maximale des bétiments
[P] Stationnement a créer
. Elément végétal a créer ou préserver

Figurés linéaires
oo Haies et/ou espaces de transition paysagere
a créer ou préserver

<P \oie de desserte a créer
=P \/0ie de desserte a créer

<-==» Liaison douce a créer

Secteur a dominante d'habitat individuel et/ou accolé
- Espace vert a créer ou préserver

\\ Espace vert et mixte a créer ou préserver

- Espace de transition végétal avec un secteur
AOC (10m) a créer ou préserver

—
0 50 100 m. # Maitre d'ouvrage: Communauté de Communes Sud Gironde /
. somenss e Mission: Modification n°1 du PLUI / Sources: DGFIP© 2023, INAO CITADIA
ommunes du sttt ¢
SUD GIRONDE S Réalisation: Citadia Conseil le 10.06.2024

P L d | GO A - / LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT

SUD GIRONDE
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Commune de Le Pian-sur-Garonne / Secteur 3

Eléments clés de ’OAP

1/ Echéancier L’échéfmcier prévisio‘nnel |.Jerme,t une ouv.erture a I’urpanisation du Localisation
secteur a court terme, a partir de I'approbation du PLU intercommunal

— LE PIAN-SUR-GARONNE - Localisation et type d'OAP

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, comprenant un ou plusieurs Permis
d'Aménager, respectant les principes d'aménagement indiqués au schéma.

Cette opération pourra étre réalisée en une ou plusieurs phases

2/ Modalités
d’ouverture a
'urbanisation

Localsetion et fype dOAP

Densité brute minimum attendue sur I'ensemble du secteur : 9,3 logts / ha

[ 0#P secioielie de type Habitat
enzone U

3/ Densite e ) 1 A
Densité limitrophe observée : 7 logts / ha e e——
= Fa bbbt
4/ Surface OAP 1,97 ha = R
= gt
5/ Nombre de onp st d o ccranis
18 logements . o
logements o bt
6/ Typologie d’habitat Habitat collectif, intermédiaire, pavillonnaire, individuel ou mitoyen Bl
Fih) EFE\
. Ocimabia
7/ Forme urbaine et ‘ o =
aspect des Les constructions ne pourront excéder un étage au maximum (R+1).
constructions

Description du site:

La desserte des constructions pourra s’effectuer prioritairement par la création - X
Le secteur, localisé au Sud-Ouest de la commune, correspond a la

d’'une voirie nouvelle depuis la RD 672/Avenue des Coteaux

8/ Desserte et Qn réseau de voiries internes pourra de'ssgwir I’ensem,blle deg constructions et g:;SI(ij’(iiloTladrtLi]:r ?iiarr::s(ritg Zzzlt?;n?::zw:n::rlT:ﬁ;ali-reessZ(r;ltef:L:Sc:uSItLrjgua:
mobilité tiendra compte des recommandat|or_13 generale_s' (Cf Relferelnt'|el OAP, p.7Aet 8). aun q _ e _ > AU group

Des pistes cyclables et des cheminements piétons sécurisés pourront étre scolaire. Il accueillera préférentiellement des constructions a usage de

aménagés, notamment pour desservir les équipements publics (collége), logements, & la fois individuels et collectifs dans le but de développer un

assurer les liaisons inter quartiers et s'inscrire dans le maillage existant. secteur de mixité. Il s'agit d'étendre un espace a vocation résidentielle dans

9/ Condition L'aménagement du site devra permettre de relier le groupe scolaire situé a le r espect de | envllronnement proche, en coqgervant les ?spaces veggtgux

d'aménagement proximité par des liaisons douces sécurisées présents et en créant des espaces de transition paysagére afin de limiter

I'impact des constructions sur le tissu existant.

P L d | Wgﬁgﬁg“é / LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT




Commune de Le Pian-sur-Garonne / Secteur 3

Schéma d’aménagement

Commune de LE PIAN-SUR-GARONNE
OAP N° 3

Type de zone du PLUi : U
Surface : 1.97 ha
Nombre de logements estimé (minimum) : 18

{7 perimetre 0AP

Figurés ponctuels
; Hauteur maximale et indicative des batiments
[P] Stationnement & créer
0 Création d'ouvrage hydraulique
@  Eément végétal 3 créer ou préserver
D Eément végétal i créer ou préserver
Figurés linéaires
oo Haies et/ou espaces de transition paysagére
& créer ou préserver
4P \oie de desserte a créer
«-==» Liaison douce a créer

Figurés surfaciques
[ secteur a dominante dhabitat collectif et/ou individuel

Secteur a dominante d'habitat individuel et/ou accolé
- Espace vert a créer ou préserver
\‘ Espace vert et mixte a créer ou préserver
[] wisbilté du carrefour & travailler

m Emplacements réservés
0 50 100 m. «// Maitre d' (¢ 5 de C Sud Gironde |/ -{o CITADIA
Communcute / Mission: Elaboration du PLUL | Sources: DGFIP®© 2021, INAO / v B
"ﬁ".g"'um\_ Réalisation: Citadia Conseil e 14.11.2022 et —  CONSEIL——
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PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL

Commune de Le Tuzan



Commune de Le Tuzan / Secteur 1
Eléments clés de ’OAP

1/ Echéancier

2/ Modalités
d’ouverture a
'urbanisation

3/ Densité

4/ Surface OAP

5/ Nombre de
logements
6/ Typologie d’habitat

7/ Forme urbaine et
aspect des
constructions

8/ Desserte et
mobilité

9/ Condition
d'aménagement

PLUI

Communauté de communes du
SUD GIRONDE

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation du
secteur a court terme, a partir de I'approbation du PLU intercommunal

Les constructions sont autorisées au fur et a mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone prévus par la présente OAP ou dans le cadre
de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, comprenant un

ou plusieurs Permis d'Aménager, respectant les principes d’'aménagement
indiqués au schéma.
Cette opération pourra étre réalisée en une ou plusieurs phases

Densité brute minimum attendue sur 'ensemble du secteur : 6,9 logts / ha
Densité limitrophe observée : 6 logts / ha

1,04 ha

Minimum 7 logements

Habitat pavillonnaire, individuel ou mitoyen
Les constructions ne pourront excéder un étage au maximum (R+1).

La desserte des constructions pourra s’effectuer directement depuis la rue du
centre-bourg.

Un réseau de voiries internes pourra desservir I'ensemble des constructions et
tiendra compte des recommandations générales (Cf Référentiel OAP, p.7 et 8).

Des pistes cyclables et des cheminements piétons pourront étre aménagés,
notamment pour desservir les équipements publics, assurer les liaisons inter
quartiers et s'inscrire dans le maillage existant.

Une attention particuliere sera portée sur le traitement avec I'espace boisé
pour limiter les risques incendie. Un espace tampon inconstructible de 12m
sera mis en place.

/ LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT

Localisation

—— LE TUZAN - Localisation et type d'OAP

Localsation ef type d OAP
i DAP sectorisle de type Hobitat
B0
[0 24P secteur daménagerent
de type Habilat en zone U

D OAP sectoriele de fype llobitot
=nzone 1AL

[ ©A7 sectew daménagement
de ype Habitat en zone 1AL

[ oAr sectoicle do typo
enzane Il

r QAP secleu o gemen
e e Touisnic en zone U

AP secloiisle de lype Feonormie
on zonc 1Al

[ ¢ sechaisle de e Feonomie
: ol cormmercial cn zone 1Al

DoiTabia

Description du site:

Le secteur, localisé au Sud du centre bourg de la commune, correspond a
une extension du bourg. Le secteur est situé au sein d’un quartier de mixité
des fonctions sommaires. Il accueillera préférentiellement des constructions
a usage de logements. Il s'agit d’étendre un espace a vocation résidentielle
dans le respect de I'environnement proche, en conservant les espaces
végétaux présents et en créant des espaces de transition paysageére afin de
limiter l'impact des constructions sur le tissu existant.
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Commune de Le Tuzan / Secteur 1

Schéma d’aménagement

Commune de LE TUZAN
OAP N° 1

Type de zone du PLUi : 1AU
Surface : 1.04 ha
Nombre de logements estimé (minimum) : 7

{7 perimetre 0AP

Figurés ponctuels
Q Aire de retournement a créer

& ‘ Elément végeétal a créer ou préserver

Figurés linéaires
oo Haies et/ou espaces de transition paysagére
2 a créer ou préserver
. 4P \oie de desserte a créer
<= == Liaison douce a créer

Figurés surfaciques
Secteur a dominante d'habitat individuel et/ou accolé

- Espace vert a créer ou préserver
ﬁg‘% Recul inconstructible prévention feux de forét (12m)

4
0 50 100 m. Maitre d c é de G Sud Gronde | -’o[ I TADIA
1 Sommucpdr Mission: Elaboration du PLUI / Sowrces: DGFIP® 2021, INAO / v I 7I
mm-uhls - Réalisation: Citadia Conseil le 14.11.2022 sz Joet —— CONSEIL——
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PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL

Commune de Leogeats



Commune de Léogeats / Secteur 1

Eléments clés de ’OAP

1/ Echéancier

2/ Modalités
d’ouverture a
'urbanisation

3/ Densité

4/ Surface OAP

5/ Nombre de
logements

6/ Typologie d’habitat

7/ Forme urbaine et
aspect des
constructions

8/ Desserte et
mobilité

9/ Condition
d'aménagement

PLUI

Communauté de communes du
SUD GIRONDE

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation du
secteur a court terme, a partir de I'approbation du PLU intercommunal

Les constructions sont autorisées au fur et @ mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone prévus par la présente OAP et pour les deux
secteurs (Nord et Sud)

Densité brute minimum attendue sur I'ensemble du secteur : 9,3 logts / ha
Densité limitrophe observée : 5 logts / ha

1,14 ha

6 logements

Habitat pavillonnaire, individuel ou mitoyen
Les constructions ne pourront excéder un étage au maximum (R+1).

La desserte des constructions s’effectuera directement depuis la route de
Sansot pour le secteur Nord et depuis la route de la Penacheyre pour le
secteur Sud.

Un réseau de voiries internes pourra desservir 'ensemble des constructions et
tiendra compte des recommandations générales (Cf Référentiel OAP, p.7 et 8).
Des pistes cyclables et des cheminements piétons pourront étre aménageés,
notamment pour desservir les équipements publics, assurer les liaisons inter
quartiers et s'inscrire dans le maillage existant.

Une attention particuliere sera portée a la topographie du site afin d’adapter les
constructions a la pente. Une attention particuliere sera également portée sur
le traitement avec I'espace boisé pour limiter les risques d’incendie.

/ LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT

Localisation

LEOGEATS - Localisation et type d'OAP

Localisation et type d CAP

[0 94P sectorisle de typs Hobitat
#n zone Ll

[ 9P secteur daménagerrent
de fype Hahilat 2n zone 1|

D AP sectoriele de type llobitot
=nzone 1AL

El QAP secteur daménagement
de ~ype Habitat en zons 1AL

QAP sectolicle de type Touisme
enzane |

DociTabpa
iz Beet

Description du site:

Le secteur, localisé dans le centre bourg de la commune, a proximité de la
mairie, correspond a une densification du bourg. Il est situé au sein d’'un
quartier de mixité des fonctions sommaires. Il accueillera préférentiellement
des constructions & usage de logements. L’objectif est de venir compléter
une urbanisation en dent creuse tout en préservant un espace de
respiration boisé au centre de la zone. Les deux secteurs (Nord et Sud)
sont donc indépendants et pourront étre reliés par une voie douce.
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Commune de Léogeats / Secteur 1

Schéma d’aménagement

Commune de LEOGEATS
OAP N° 1

Type de zone du PLUi : U
Surface : 1.14 ha
Nombre de logements estimé (minimum) : 6

Figurés ponctuels

= Mutualisation des entrées 3 créer
Figurés linéaires
. 4===» Liaison douce  créer

Figurés surfaciques
Secteur a dominante d'habitat individuel et/ou accolé

z Espace tampon ou de transition a créer ou préserver

- Espace vert naturel a créer ou préserver

/-'/ P
0 50 100 m. e c ¢ deC swarnte | (M)
Emumlhd’& Mission: Elaboration du PLUI / Sowrces: DGFIP® 2021, INAO / v CI-!-ADIA
;"'g"'n'l'ﬁ“m\_ Réalisation: Citadia Conseil le 14.11.2022 oz et — CONSEIL——

P |_ d | gl%“gi’%"ﬁgg / LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT




Commune de Léogeats / Secteur 2
Eléments clés de 'OAP

1/ Echéancier

2/ Modalités
d’ouverture a
'urbanisation

3/ Densité

4/ Surface OAP

5/ Nombre de
logements
6/ Typologie d’habitat

7/ Forme urbaine et
aspect des
constructions

8/ Desserte et
mobilité

9/ Condition
d'aménagement

PLUI

Communauté de communes du

SUD GIRONDE

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation du
secteur a court terme, a partir de I'approbation du PLU intercommunal

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, comprenant un ou plusieurs Permis
d'Aménager, respectant les principes d'aménagement indiqués au schéma.

Cette opération pourra étre réalisée en une ou plusieurs phases

Densité brute minimum attendue sur I'ensemble du secteur : 9,3 logts / ha

Donnée de contexte :
Densité limitrophe observée : 6 logts/ha

1,68 ha

Minimum 15 logements

Habitat pavillonnaire, individuel ou mitoyen
Les constructions ne pourront excéder un étage au maximum (R+1).

La desserte des constructions s’effectuera directement depuis la route de
Sansot.

Un réseau de voiries internes pourra desservir I'ensemble des constructions et
tiendra compte des recommandations générales (Cf Référentiel OAP, p.7 et 8).
Des pistes cyclables et des cheminements piétons pourront étre aménagés,
notamment pour desservir les équipements publics, assurer les liaisons inter
quartiers et s'inscrire dans le maillage existant.

Une attention particuliére sera portée sur le traitement avec 'espace boisé pour
limiter le risque incendie.

/ LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT

Localisation

LEOGEATS - Localisation et type d'OAP

£ S

Localisation ot type d AP

r_" OAP sectoriele de fype Hobitat
ansone U

) 24P secteur daménagement
de type Hahilal 2n zone I

[ 0P sectoriele de type licbitat
- AU

[ 047 secteu daménagement
de ype Habitat en zone 1AU

QAP sectolicle de fype Tours
enzone |l

[ oap seclew

de ype Tou
- [=ls

D OAP seclaiisle de lype Feonomis
<l cornn nzone 14U

de: lype Feonormie

DociTaba
«ii Reet

Description du site:

Le secteur de Brouquet, localisé au Nord de la commune, a proximité direct
avec la commune de Sauternes, correspond a une extension d’un quartier
d’habitat pavillonnaire @ cheval sur les deux communes (dimension
intercommunale).

Brouquet est comme un 2éme Bourg sur la commune de Léogeats; il y a
quelques années deux fétes communales avaient lieu sur la Commune

Le secteur accueillera préférentiellement des constructions a usage de
logements mais également un équipement public. Il s'agit d'étendre un
espace a vocation résidentielle dans le respect de I'environnement proche,
en conservant les espaces végétaux présents et en créant des espaces de
transition paysagére afin de limiter 'impact des constructions sur le tissu
existant. Des voies douces permettront de relier le secteur aux autres
quartiers de la commune.
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Commune de Léogeats / Secteur 2

Schéma d’aménagement

PLUI

50

100 m.

Communauté de communes du

SUD GIRONDE

/ LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT

Commune de LEOGEATS
OAP N° 2

Type de zone du PLUi : 1AU
Surface : 1.68 ha
Nombre de logements estimé (minimum) : 15

Mattre ge: C 5 de C Sud Gronde |
Mission: Elaboration du PLUI / Sources: DGFIP®© 2021, INAO |
Réalisation: Citadia Conseil ke 14.11.2022

Figurés ponctuels
Q Aire de retournement a créer
@  Elément végétal a créer ou préserver

Figurés linéaires
oo Haies et/ou espaces de transition paysagére
a créer ou préserver
4P \oie de desserte a créer

=P \loie de desserte 3 créer

~ <---» Liaison douce a créer

Figurés surfaciques
Secteur a dominante d'habitat individuel et/ou accole

- Secteur d'équipements publics
- Espace vert a créer ou préserver
\‘ Espace vert et mixte a créer ou préserver

- Espace vert naturel a créer ou préserver

Q,ﬁﬁ Recul inconstructible prévention feux de forét (12m)

@DCITADIA
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—— CONSEIL——
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Communauté de communes du SUD GlRONDE
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PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL

Commune de Louchats



Localisation

Commune de Louchats / Secteur 1
Eléments clés de ’OAP — LCHAT»Locolisgﬁnt fype JOAP

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation du
secteur a court terme, a partir de I'approbation du PLU intercommunal

1/ Echéancier

2/ Modalités
d’ouverture a
'urbanisation

3/ Densité D e
Densité limitrophe observée : 4 logts / ha
= bl iy
4/ Surface OAP 0,91 ha
@ciTaba
5/ Nombre de L S
Minimum 8 logements
logements
6/ Typologie d’habitat Habitat pavillonnaire, individuel ou mitoyen

7/ Forme urbaine et

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, comprenant un ou plusieurs Permis
d'Aménager, respectant les principes d'aménagement indiqués au schéma.

Cette opération pourra étre réalisée en une ou plusieurs phases

Densité brute minimum attendue sur I'ensemble du secteur : 9,3 logts / ha

Localisation et tyoe d CAP
[ 04 sectoriele ds type Habitat
i ansone U
[0 @47 secteur daménagement
e type Habilat #n zone 1

[ oA sectorisle de type lobitat
enzone 1AL

[ ©Ar sectewr daménagervent
de ype Habitat en zone 1AL

[ oarsectoricle de type Tovisme
enzone Ul

aspect des Les constructions ne pourront excéder un étage au maximum (R+1). Description du site:
constructions Le secteur, localisé au Nord du centre bourg, a proximité de I'école
La desserte des constructions pourra s'effectuer prioritairement par la création p,rlmalre, co!'respond a une extension du _bourg. Le seclteur est situe au_seln
d'une voirie nouvelle depuis la rue L'Airial. d'un quartier de mixitt des fonctions sommaires. Il accueillera
ee . . s
Un réseau de voiries internes pourra desservir 'ensemble des constructions et préférentiellement des construct.|ons a usage de logements. Il s'agit
8/ Desserte et tiendra compte des recommandations générales (Cf Référentiel OAP, p.7 et 8). d'étendre un espace a vocation résidentielle dans le respect de
mobilité Des pistes cyclables et des cheminements piétons pourront étre aménagés, I'environnement proche, en conservant les espaces végétaux présents afin
notamment pour desservir les équipements publics, les arréts de transports en de limiter I'impact des constructions sur le tissu existant.
commun, assurer les liaisons inter quartiers et s'inscrire dans le maillage
existant.
9/ Condition Une attention particuliere sera portée sur le traitement avec I'espace boisé pour
d'aménagement limiter les risques incendie.

PLUI

Communauté de communes du

SUD GIRONDE

/ LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT
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Commune de Louchats / Secteur 1

Schéma d’aménagement
Commune de LOUCHATS
L % OAP N° 1

Type de zone du PLUi : 1AU

Surface : 0.91 ha
Nombre de logements estimé (minimum) : 8

Figurés linéaires
Haies et/ou espaces de transition paysagére

oee . :
a creer ou preserver
4P \oie de desserte a créer
Figurés surfaciques
Secteur a dominante d'habitat individuel et/ou accolé

- | Recul inconstructible prévention feux de forét (12m)

o conmnes swicrnse | (M) CITADIA

~// Maitre d' C
/ Mission: EH)’OIMGIPI.U / Sources: DGFIP@© 2021, INAO /
Réalisation: Citadia Consei ke 14.11.2022 B Bl 27l
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Communauté de communes du SUD GlRONDE
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PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL

Commune de Lucmau



Commune de Lucmau / Secteur 1
Eléments clés de ’OAP

1/ Echéancier

2/ Modalités
d’ouverture a
'urbanisation

3/ Densité

4/ Surface OAP

5/ Nombre de
logements

6/ Typologie d’habitat

7/ Forme urbaine et
aspect des
constructions

8/ Desserte et
mobilité

9/ Condition
d'aménagement

PLUI

Communauté de communes du

SUD GIRONDE

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation du
secteur a court terme, a partir de I'approbation du PLU intercommunal

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, comprenant un ou plusieurs Permis
d'Aménager, respectant les principes d'aménagement indiqués au schéma.

Cette opération pourra étre réalisée en une ou plusieurs phases

Densité brute minimum attendue sur 'ensemble du secteur : 9,3 logts / ha
Densité limitrophe observée : 6 logts / ha

0,81 ha

Minimum 6 logements

Habitat pavillonnaire, individuel ou mitoyen
Les constructions ne pourront excéder un étage au maximum (R+1).

La desserte des constructions s'effectuera directement depuis la rue de la
Résidence le Berdilley au Sud de I'opération et un acces au Nord sur
I'opération en cours de réalisation pourra également étre préconisé afin de
relier la RD 114.

Un réseau de voiries internes pourra desservir 'ensemble des constructions et
tiendra compte des recommandations générales (Cf Référentiel OAP, p.7 et 8).
Des pistes cyclables et des cheminements piétons pourront étre aménages,
notamment pour desservir les équipements publics, assurer les liaisons inter
quartiers et s'inscrire dans le maillage existant.

Le projet intégrera 'aménagement déja engagé sur la partir Nord (PA) pour
garantir une cohérence urbaine de I'ensemble.
Une attention particuliere sera portée sur le traitement avec I'espace boisé pour
limiter les risques incendie.

/ LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT

Localisation

—— LUCMALU - Localisation et type d'OAP

Localisation et type d OAP

I_J OAP sectoriele de type Hobitat
s zone U

(o e de type lobitat
en

O

AT secteu daménagement
de ype Habitat en zons 1AL

DociTabia
it et

Description du site:

Le secteur est localisé a I'Ouest du centre bourg de la commune, au Nord
d'un quartier résidentiel existant et au Sud d'un projet en cours de
réalisation. Il s'agit de venir renforcer la densité résidentiel sur ce secteur,
proche d'équipements publics en conservant les espaces végétaux
présents et en créant des espaces de transition paysageére afin de limiter
I'impact des constructions sur le tissu existant.
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Commune de Lucmau / Secteur 1

Schéma d’aménagement

Communauté de communes du

SUD GIRONDE

PLUI
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// LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT

Commune de LUCMAU
OAP N° 1

Type de zone du PLUi : 1AU
Surface : 0.81 ha
Nombre de logements estimé (minimum) : 6

Maitre C 5 de C Sud Grronde |
Mission: Elaboration du PLUI / Sources: DGFIP®© 2021, INAO |
Réalisation: Citadia Conseil e 14.11.2022

------ 4
5_-____3 Périmétre OAP

Figurés ponctuels
¥  EHlément végétal a créer ou préserver
Figurés linéaires

Haies et/ou espaces de transition paysagére

eee | 2 y
a creer ou preserver

4P \oie de desserte a créer
| «==-> Liaison douce a créer

- Figurés surfaciques

Secteur a dominante d'habitat individuel et/ou accolé
u Espace tampon ou de transition a créer ou préserver

: Recul inconstructible prévention feux de forét (12m)

Projet en cours
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Communauté de communes du SUD GlRONDE
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PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL

Commune de Mazeres



Commune de Mazeres / Secteur 1

Eléments clés de 'OAP

1/ Echéancier

2/ Modalités
d’ouverture a
urbanisation

3/ Densité

4/ Surface OAP

5/ Nombre de
logements
6/ Typologie d’habitat

7/ Forme urbaine et
aspect des
constructions

8/ Desserte et
mobilité

9/ Condition
d'aménagement

PLUI

Communauté de communes du
SUD GIRONDE

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation du

secteur a court terme, a partir de I'approbation du PLU intercommunal

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, comprenant un ou plusieurs Permis
d'Aménager, respectant les principes d'aménagement indiqués au schéma.

Cette opération pourra étre réalisée en une ou plusieurs phases

Densité brute minimum attendue sur 'ensemble du secteur : 9,3 logts / ha
Densité limitrophe observée : 5 logts / ha
2,66 ha

Minimum 25 logements

Habitat pavillonnaire, individuel ou mitoyen
Les constructions ne pourront excéder un étage au maximum (R+1).

La desserte des constructions pourra s'effectuer par la création d’une voie
reliant le Sud de I'opération sur la voie communale Pelin et a I'Est de
I'opération sur la voie communale Loustalot.

Une attention particuliére sera portée a 'intégration paysagére des
constructions au sein d’un environnement déja urbanisé.

/ LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT

Localisation

—— MAZERES - Locadlisation et type d'OAP

Locdlisation et fype dOAP

! [ 04 sectarielle de type llabitar
enzone U

[ 0Ar sectom Gamenagement
de ype labitaten zone U

[ 04 secloricls da lype Hatila
en zonc 1AU

D TAP seclewr o oménagement
du lype Hobilalen sone 14U

] 947 sectorielle de type Taurisme
e zone U

] AP sectorielle de hpe Ecoromie
< ettt

BoiTapia

i1 et

Description du site:

Le secteur, localisé au Nord du centre bourg de la commune, correspond a
une extension d’'un quartier d’habitat pavillonnaire dans le bourg, au sein
d'un tissu déja bati. Le secteur est situé au sein d’'un quartier de mixité des
fonctions sommaires. Il accueillera préférentiellement des constructions a
usage de logements. Il s'agit d’étendre un espace a vocation résidentielle
dans le respect de I'environnement proche, en conservant les espaces
végétaux présents et en créant des espaces de transition paysageére afin de
limiter l'impact des constructions sur le tissu existant.

45




Commune de Mazeres / Secteur 1

Schéma d’aménagement

PLUI

Communauté de communes du
SUD GIRONDE

Commune de MAZERES
OAP N° 1

Type de zone du PLUi : U
Surface : 2.66 ha
Nombre de logements estimé (minimum) : 25

Figurés linéaires
Haies et/ou espaces de transition paysagére

oee . :
a creer ou preserver
4P \oie de desserte a créer
Figurés surfaciques
Secteur a dominante d'habitat individuel et/ou accolé

I]]]] Espace a vegétaliser

swante | (B CITADIA

Maitre d'

Mission: Elaboration du PLUI / Sources: DGFIP®© 2021, INAO |

Réalisation: Citadia Conseil le 14.11.2022 B
e

—— CONSEIL——
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Commune de Mazeres / Secteur 2

Eléments clés de 'OAP

S L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation du Localisation
1/ Echéancier . 0 . . . :
secteur a court terme, a partir de I'approbation du PLU intercommunal

—— MAZERES - Localisation et type d'OAP

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, comprenant un ou plusieurs Permis
d'Aménager, respectant les principes d'aménagement indiqués au schéma.

Cette opération pourra étre réalisée en une ou plusieurs phases

2/ Modalités
d’ouverture a
Purbanisation

Lecalisation et type dOAP

b [ 047 sectarielle de type llabitar
enzane U

Densité brute minimum attendue sur I'ensemble du secteur : 9,3 logts / ha

3/ Densité = S e
Densité limitrophe observée : 5 logts / ha DO et o i
(= Mrtatw it
4/ Surface OAP 2,64 ha S
SIEEDED Minimum 24 logements
logements
6/ Typologie d’habitat Habitat pavillonnaire, individuel ou mitoyen
. OoiTabpia
7/ Forme urbaine et it et
aspect des Les constructions ne pourront excéder un étage au maximum (R+1).
constructions Description du site:
La desserte des constructions pourra s'effectuer prioritairement par la création Le secteur, localisé au Nord du centre bourg de la commune, correspond &
d'une voie a double sens depuis la RD223 jusqu'a chemin de 'eglise a I'Est et une extension d'un quartier d’habitat pavillonnaire dans le bourg, au sein
par une voie nouvelle depuis la rue Cazabonne (Guey & Loustalot) au Nord de d'un tissu déja bati. Le secteur est situé au sein d’un quartier de mixité des
. o Ioperatlon.l . i fonctions sommaires. Il accueillera préférentiellement des constructions a
8/ Desserte et Un réseau de voiries internes pourra desservir 'ensemble des constructions et usage de logements. Il s'aait d'étendre un espace 3 vocation résidentielle
mobilité tiendra compte des recommandations générales (Cf Référentiel OAP, p.7 et 8). 9 9 ' g P

dans le respect de I'environnement proche, en conservant les espaces
végétaux présents et en créant des espaces de transition paysagére afin de
limiter l'impact des constructions sur le tissu existant.

Des pistes cyclables et des cheminements piétons pourront étre aménagés,
notamment pour desservir les équipements publics, les arréts de transports en
commun, assurer les liaisons inter quartiers et s'inscrire dans le maillage

existant.
9/ Condition Une attention particuliére sera portée a l'intégration paysagére des
d'aménagement constructions au sein d'un environnement déja urbanisé.
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Commune de Mazeres / Secteur 2

Schéma d’aménagement

Commune de MAZERES
OAP N° 2

| Type de zone du PLUi : 1AU
Surface : 2.64 ha
Nombre de logements estimé (minimum) : 24

Figurés ponctuels
Q Aire de retournement a créer
Figurés linéaires
e Haies et/ou espaces de transition paysagére
a créer ou préserver

4P \oie de desserte a créer
B —— \oie de desserte 3 créer
<-==» Liaison douce a créer

Figurés surfaciques
Secteur & dominante d'habitat individuel et/ou accolé

- Espace vert a créer ou préserver
Espace tampon ou de transition a créer ou préserver
E——

G 5 de Sud Gronde / {9 CIMA

Maitre d'
/ Mission: Elaboration du PLUI / Sources: DGFIP®© 2021, INAO |
i EBoet —— CONSEIL——
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PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL

Commune de Noaillan



Commune de Noaillan / Secteur 1
Eléments clés de 'OAP

1/ Echéancier

2/ Modalités
d’ouverture a
Purbanisation

3/ Densité

4/ Surface OAP

5/ Nombre de
logements

6/ Typologie d’habitat

7/ Forme urbaine et
aspect des
constructions

8/ Desserte et
mobilité

9/ Condition
d'aménagement

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation du
secteur a court terme, a partir de I’'approbation du PLU intercommunal

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble respectant les principes
d’aménagement indiqués au schéma.

Cette opération pourra étre réalisée en une ou plusieurs phases.

Densité brute minimum attendue sur 'ensemble du secteur : 12,3 logts / ha

Densité limitrophe observée : entre 25 logts / ha et 8 logts/ha

Surface totale = 4,27 ha
Surface a urbaniser = 3,68 ha

Minimum 50 logements

Habitat collectif, intermédiaire, pavillonnaire, individuel ou mitoyen
Equipement public ou d'intérét collectif

Les constructions s’organisent principalement en R+1, et ponctuellement en R+2
sur les secteurs repérés sur le schéma de 'OAP.

La desserte des constructions s'effectuera par la création de voies nouvelles
depuis la Routes des Ecoles. Des acces secondaires sont créés depuis la Route
de Preignac. Un réseau de voiries internes viendra desservir 'ensemble des
constructions et tiendra compte des recommandations générales (Cf Référentiel
OAP, p.7 et 8). Des pistes cyclables et des cheminements piétons pourront étre
aménagés, notamment pour desservir les équipements publics, assurer les
liaisons inter quartiers et s'inscrire dans le maillage existant.

Les haies et boisements existants sont a préserver dans la mesure du possible.
Les lisieres au contact des espaces naturels et agricoles sont plantées.

. Communauté de communes du
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Localisation

Localisation et type d'OAP

™71 QAP sectorielle de type Habitat

g en zone U

'_,r 7 OAP secteur d'aménagement
de type Habitat en zone U

[ 0AP sectorielle de type Habitat
en zone 1AL

[ OAP secteur d'aménagement
de type Habitat en zone 1AU

™71 OAP secteur d'aménagement
de type Tourisme en zone U

] OAP sectorielle de type Economie
en zone 14U

[ 04P sectorielle de type Econamie
et commertiale en zone 1AU

Description du site :

Le secteur se localise dans le centre bourg de la commune, & proximité de
la salle des fétes et au Sud du cimetiére. Les opérations correspondent a des
extensions du bourg et permettent d’organiser la densification des tissus déja
batis (terrains a I'Ouest, au contact du bourg).

Le périmétre s'adosse aux principaux équipements communaux, dont les
écoles, la creche, le centre de loisirs et les équipements du centre-bourg.

Il accueillera préférentiellement des constructions a usage de logements. ||
s'agit de conserver I'organisation paysagére du site (ouvertures) ainsi que la
trame végétale présente en créant des lisiéres plantées afin d’assurer la
bonne insertion des opérations.




Commune de Noaillan / Secteur 1

Schéma d’aménagement

Type de zone du PLUi : U et 1AU
Surface : 3,68 ha
Nombre de loaements estimé : 50

R

Entrée de voie a sens unique

Espace vert & créer ou a préserver

Stationnements & créer ou a requalifier

Aire de retournement a créer

L NON - U

Elément vegétal a créer ou a préserver
Figurés linéaires

P YY Y Haies ou espaces de transition paysagére a créer ou a préserver
———r Liaisons douces a créer
— Voies de desserte a créer

Figurés surfaciques

Secteur a dominante d'habitat individuel et/ou individuel groupé

Secteur & dominante d'habitat collectif et/ou collectif intermédiaire

3
!
§
i
5

i

b

Tran,
S

Secteur d’habitat existant

~
\\\ Espace public mixte & créer ou a préserver

Espace vert a créer ou a préserver

Espace tampon ou de transition a créer ou a préserver
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Commune de Noaillan / Secteur 2

Eléments clés de 'OAP

1/ Echéancier

2/ Modalités
d’ouverture a
l'urbanisation

3/ Densité

4/ Surface OAP
5/ Nombre de
logements
6/ Typologie d’habitat

7/ Forme urbaine et
aspect des
constructions

8/ Desserte et
mobilité

9/ Condition
d'aménagement

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation du

secteur a court terme, a partir de ’'approbation du PLU intercommunal

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble respectant les principes
d’aménagement indiqués au schéma.

Cette opération pourra étre réalisée en une ou plusieurs phases.

Densité brute minimum attendue sur I'ensemble du secteur : 12,3 logts / ha

Densité limitrophe observée : entre 25 logts / ha et 8 logts/ha

Surface totale = 3,74. ha
Surface a urbaniser = 3,72 ha

40 logements

Habitat pavillonnaire, individuel ou mitoyen

Les constructions s’organisent principalement en R+1.

La desserte des constructions s'effectuera par la création de voies nouvelles
depuis la Routes de Castigues. Des accés secondaires sont créés depuis la
Route de de la Saubotte. Un réseau de voiries internes viendra desservir
I'ensemble des constructions et tiendra compte des recommandations générales
(Cf Réferentiel OAP, p.7 et 8). Des pistes cyclables et des cheminements piétons
pourront étre aménagés, vers la rue des Carrieres et la Route de Castigues.

Les haies et boisements repérés sur le schéma de 'OAP sont a préserver. Des
lisires paysageres sont a prévoir pour prévenir les risques de feux de forét vis-a-
vis du massif situé a I'Est du périmétre.

P |_ U | ‘swlj"gwgfg“gﬁesg // LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT

Localisation

Description du site :

Localisation et type d'OAP

™71 QAP sectorielle de type Habitat
en zone U

'_,r 7 OAP secteur d'aménagement

de type Habitat en zone U
[ 0AP sectorielle de type Habitat
en zone 1AL
[ OAP secteur d'aménagement
de type Habitat en zone 1AU
™71 OAP secteur d'aménagement
de type Tourisme en zone U
] OAP sectorielle de type Economie
en zone 14U

[ 04P sectorielle de type Econamie
et commertiale en zone 1AU

Le secteur est localisé sur le hameau de La Saubotte, a 1 kilométre au Nord
du centre bourg de la commune. Les opérations correspondent a une
extension vers I'Est du hameau et elles permettent de mailler deux impasses
qui débouchent sur les terrains a urbaniser (Impasse Béquille et du Touille).
Le périmetre s'appuie sur le tissu ancien de la Saubotte et bénéficie de la

proximité d’'un commerce alimentaire (boulangerie).

Il accueillera préférentiellement des constructions a usage de logements. I
s'agit de mettre en valeur la structure urbaine héritée (axes et chemins
historiques) et organiser des formes urbaines dialoguant avec le tissu
pittoresque du hameau. La lisiere Est doit étre traitée sous la forme d’un
espace tampon vis-a-vis du massif forestier a proximité.
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Commune de Noaillan / Secteur 2

Schéma d’aménagement

PLU!| S5 GRONBE Z LIVRE 4 - OAP SECTORIELLE HABITAT

Type de zone du PLUi : 1AU
Surface : 3,72 ha
Nombre de loaements estimé : 40

Périmatre QAP

Figurés ponctuels

Hauteur maximale et indicative des batiments

» Elément végétal & créer au & préserver
Figurés linéaires
sene Haies ou espaces de transition paysagére 3 créer ou i préserver
weeemy Liaisons douces & créer
4—p  Voiesdedesserte 3 créer

Figurés surfaciques

Secteur & dominante d habitat individuel et/ou individuel groupé

- Secteur 3 dominante d habitat collectf et/ou collectif intarmédiaira

\\\ Espace public mixte & créer ou A préserver

- Espace verl & créer ou i préserver

yl Espace tampen ou de transition a créer ou 3 préserver
A
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PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL

Commune d’Origne



Commune d’Origne / Secteur 1
Eléments clés de 'OAP

1/ Echéancier

2/ Modalités
d’ouverture a
'urbanisation

3/ Densité

4/ Surface OAP

5/ Nombre de
logements

6/ Typologie d’habitat
7/ Forme urbaine et

aspect des
constructions

8/ Desserte et
mobilité

9/ Condition
d'aménagement

PLUI

Communauté de communes du

SUD GIRONDE

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation du
secteur a court terme, a partir de I'approbation du PLU intercommunal

Les constructions sont autorisées au fur et a8 mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone prévus par la présente OAP

Densité brute minimum attendue sur I'ensemble du secteur : 6,9 logts / ha
Densité limitrophe observée : 5 logts / ha
0,66 ha

Entre 2 et 4 logements

Habitat pavillonnaire, individuel ou mitoyen
Equipement public ou d'intérét collectif

Les constructions a usage d’habitation ne pourront excéder un étage au
maximum (R+1).

La desserte des constructions pourra s’effectuer prioritairement par la création
d’'une voirie nouvelle depuis la rue RD 110 au Sud de I'opération
Un réseau de voiries internes pourra desservir 'ensemble des constructions et

tiendra compte des recommandations générales (Cf Référentiel OAP, p.7 et 8).

Des pistes cyclables et des cheminements piétons pourront étre aménageés,
notamment pour desservir les équipements publics, assurer les liaisons inter
quartiers et s'inscrire dans le maillage existant.

Une attention particuliere sera portée sur le traitement avec I'espace boisé
pour limiter les risques incendie.

/ LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT

Localisation

—— ORIGNE - Localisation et type d'OAP

Locdlisation et type d CAP

||||||

I_J OAP sectzur daménagement
e ype Habilat 20 7one 11

[ 047 sectorisie de type lobitat
2nzone 1AL

[ 047 sectew daménagement
de type Habitat en zone 1AU

[ o sectoiice de type Tovisne
enzone Il

o - N @ociTapa
ot Peet

Description du site:

Le secteur, localisé dans le centre de la commune, correspond a une
densification du bourg. La zone d’OAP est située au sein d'un quartier de
mixit¢ des fonctions sommaires. |l accueillera préférentiellement des
constructions a usage déquipements (extension salle des fétes), des
espaces verts et du logement social. Il s'agit de conforter un espace de
centre-bourg dans le respect de I'environnement proche, en conservant les
espaces végétaux présents et en créant des espaces de transition
paysageére afin de limiter l'impact des constructions sur le tissu existant.
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Commune d’Origne / Secteur 1

Schéma d’aménagement

Commune de ORIGNE
OAP N° 1

Type de zone du PLUi : 1AU
Surface : 0.66 ha
Nombre de logements estimé (minimum) : 2

Figurés ponctuels
Q Aire de retournement a créer

[P] Stationnement & créer

9 Hément végétal a créer ou préserver

Figurés linéaires
4P \oie de desserte a créer
<~-==» Liaison douce a créer

Figurés surfaciques

- Secteur d'équipements publics

Secteur de mixité sociale

- Espace vert a créer ou préserver

\‘ Espace vert et mixte a créer ou préserver
Recul inconstructible prévention feux de forét (12m)
[ usibiits du carrefour & travailler
Secteur d'habitat existant
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PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL

Commune de Roaillan



Commune de Roaillan / Secteur 1
Eléments clés de ’OAP

1/ Echéancier

2/ Modalités
d’ouverture a
'urbanisation

3/ Densité

4/ Surface OAP

5/ Nombre de
logements
6/ Typologie d’habitat

7/ Forme urbaine et
aspect des
constructions

8/ Desserte et
mobilité

9/ Condition
d'aménagement

PLUI

Communauté de communes du

SUD GIRONDE

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation du
secteur a court terme, a partir de I'approbation du PLU intercommunal

Les constructions sont autorisées au fur et a mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone prévus par la présente OAP ou dans le cadre
de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, comprenant un

ou plusieurs Permis d'Aménager, respectant les principes d’'aménagement
indiqués au schéma.
Cette opération pourra étre réalisée en une ou plusieurs phases

Densité brute minimum attendue sur I'ensemble du secteur : 9,3 logts / ha
Densité limitrophe observée : 4 logts / ha

1,31 ha

Minimum 12 logements

Habitat pavillonnaire, individuel ou mitoyen
Les constructions ne pourront excéder un étage au maximum (R+1).

La desserte des constructions pourra s’effectuer prioritairement par la création
d’'une voirie nouvelle depuis la rue Caubet.

Un réseau de voiries internes pourra desservir 'ensemble des constructions et
tiendra compte des recommandations générales (Cf Référentiel OAP, p.7 et 8).
Des pistes cyclables et des cheminements piétons pourront étre aménages,
notamment pour desservir les équipements publics, assurer les liaisons inter
quartiers et s'inscrire dans le maillage existant.

Une attention particuliere sera portée sur le traitement avec I'espace boisé
pour limiter les risques incendie.

/ LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT

Localisation

ROAILLAN - Locdlisation et type d'OAP

Locdlisation et type d CAP
[ 04 sectoriele die type Hobitat
an zone U
5
| [ 04P secteur daménagement
de ype Habilal #n 7one

G OAP sectoriele de type lobitat
=nzone 1AU

l: QAP secteur daménagement
de wype Habifat en zone 1AU

D QAP sectoricle de type Touisme
enzane Il

DociTabia
it JBeet

Description du site:

Le secteur, localisé a I'Ouest du centre bourg, correspond a une extension
d'un quartier d’habitat pavillonnaire. Le secteur est situé au sein d’un
quartier de mixité des fonctions sommaires. Il accueillera préférentiellement
des constructions a usage de logements. Il s'agit d’étendre un espace a
vocation résidentielle dans le respect de I'environnement proche, en
conservant les espaces végétaux présents et en créant des espaces de
transition paysageére afin de limiter I'impact des constructions sur le tissu
existant.




Commune de Roaillan / Secteur 1

Schéma d’aménagement

Commune de ROAILLAN
OAP N° 1

Type de zone du PLUi : 1AU

Surface : 1.31 ha
Nombre de logements estimé (minimum) : 12

{7 perimétre 0AP

Figurés ponctuels
[®] Entrée / sortie de voie a sens unique
Figurés linéaires
oo Haies et/ou espaces de transition paysagere
a créer ou préserver
=P \oie de desserte a créer
Figurés surfaciques
Secteur a dominante d'habitat individuel et/ou accolé

- Espace vert a créer ou préserver
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Commune de Roaillan / Secteur 2
Eléments clés de ’OAP

1/ Echéancier

2/ Modalités
d’ouverture a
'urbanisation

3/ Densité

4/ Surface OAP

5/ Nombre de
logements
6/ Typologie d’habitat

7/ Forme urbaine et
aspect des
constructions

8/ Desserte et
mobilité

9/ Condition
d'aménagement

PLUI

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation du
secteur a court terme, a partir de I'approbation du PLU intercommunal

Les constructions sont autorisées au fur et a mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone prévus par la présente OAP ou dans le cadre
de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, comprenant un

ou plusieurs Permis d'Aménager, respectant les principes d’'aménagement
indiqués au schéma.
Cette opération pourra étre réalisée en une ou plusieurs phases

Densité brute minimum attendue sur I'ensemble du secteur : 9,3 logts / ha
Densité limitrophe observée : 6 logts / ha

1,65 ha

Minimum 15 logements

Habitat pavillonnaire, individuel ou mitoyen
Les constructions ne pourront excéder un étage au maximum (R+1).

La desserte des constructions pourra s’effectuer prioritairement par la création
d’'une voirie nouvelle depuis la rue Caubet.

Un réseau de voiries internes pourra desservir 'ensemble des constructions et
tiendra compte des recommandations générales (Cf Référentiel OAP, p.7 et 8).
Des pistes cyclables et des cheminements piétons pourront étre aménages,
notamment pour desservir les équipements publics, assurer les liaisons inter
quartiers et s'inscrire dans le maillage existant.

Une attention particuliere sera portée a l'intégration paysagere des
constructions au sein d’'un environnement déja urbaniseé.

Communauté de communes du _
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Localisation

— ROAILLAN - Localisation et type d'OAP

Localisation et type d OAP
[ 4P sectoriele de type Hebitat
n zone I
| [ 04P secteur daménagement
de ype Habilat en zone U

[ oA sectoiiele de type lobitat
2nzone 1AL

[ 947 sectew daménagement
de wype Habitat en zone 1AU

[ oar sectoricle de type Touisme
enzone Ul

E TAP sl e lype Feanormie

anzong 1AU

o

de lype Feonomie
ol cor u

Doimabia
=it et

Description du site:

Le secteur, localisé a I'Ouest du centre bourg, correspond a une extension
d'un quartier d’habitat pavillonnaire. Le secteur est situé au sein d'un
quartier de mixité des fonctions sommaires. Il accueillera préférentiellement
des constructions & usage de logements. Il s'agit d’étendre un espace a
vocation résidentielle dans le respect de I'environnement proche, en
conservant les espaces végétaux présents et en créant des espaces de
transition paysagére afin de limiter I'impact des constructions sur le tissu
existant.




Commune de Roaillan / Secteur 2

Schéma d’aménagement
s, Y - W A Commune de ROAILLAN

OAP N° 2

Type de zone du PLUi : 1AU

Surface : 1.65 ha
Nombre de logements estimé (minimum) : 15

{7 perimétre 0AP

~ Figurés linéaires
2 Haies et/ou espaces de transition paysagere

a créer ou préserver
4P \oie de desserte a créer

<-==» Liaison douce a créer

Figurés surfaciques
d Secteur a dominante d'habitat individuel et/ou accolé

- Espace vert a créer ou préserver
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Commune de Roaillan / Secteur 3
Eléments clés de ’OAP

1/ Echéancier

2/ Modalités
d’ouverture a
'urbanisation

3/ Densité

4/ Surface OAP

5/ Nombre de
logements

6/ Typologie d’habitat

7/ Forme urbaine et
aspect des
constructions

8/ Desserte et
mobilité

9/ Condition
d'aménagement

PLUI

Communauté de communes du
SUD GIRONDE

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation du
secteur a court terme, a partir de I'approbation du PLU intercommunal

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, comprenant un ou plusieurs Permis
d'Aménager, respectant les principes d'aménagement indiqués au schéma.

Cette opération pourra étre réalisée en une ou plusieurs phases

Densité brute minimum attendue sur I'ensemble du secteur : 9,3 logts / ha
Densité limitrophe observée : 5 logts / ha

0,91 ha

Minimum 8 logements

Habitat pavillonnaire, individuel ou mitoyen
Les constructions ne pourront excéder un étage au maximum (R+1).

La desserte des constructions pourra s’effectuer prioritairement par la création
d’'une voirie nouvelle depuis la route de Mazéres.

Un réseau de voiries internes pourra desservir 'ensemble des constructions et
tiendra compte des recommandations générales (Cf Référentiel OAP, p.7 et 8).
Des pistes cyclables et des cheminements piétons pourront étre aménageés,
notamment pour desservir les équipements publics, assurer les liaisons inter
quartiers et s'inscrire dans le maillage existant.

Une attention particuliere sera portée a l'intégration paysagere des
constructions au sein d’'un environnement déja urbaniseé.

/ LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT

Localisation

ROAILLAN - Locdlisation et type d'OAP

Locdlisation et type d CAP
[ 04 sectoriele die type Hobitat
an zone U
5
| [ 04P secteur daménagement
de ype Habilal #n 7one

G OAP sectoriele de type lobitat
=nzone 1AU

l: QAP secteur daménagement
de wype Habifat en zone 1AU

D QAP sectoricle de type Touisme
enzane Il

DociTabia
it JBeet

Description du site:

Le secteur, localisé au sein du centre bourg, a proximité de la mairie,
I'école et de I'église, correspond a une extension du bourg au sein du tissu
déja bati. Le secteur est situé au sein d’'un quartier de mixité des fonctions
sommaires. Il accueillera préférentiellement des constructions a usage de
logements. |l s'agit d’étendre un espace a vocation résidentielle dans le
respect de I'environnement proche, en conservant les espaces végétaux
présents et en créant des espaces de transition paysagére afin de limiter
l'impact des constructions sur le tissu existant.




Commune de Roaillan / Secteur 3

Schéma d’aménagement

Commune de ROAILLAN
OAP N° 3

Type de zone du PLUi : 1AU
Surface : 0.91 ha
Nombre de logements estimé (minimum) : 8

| Perimétre OAP

Figurés ponctuels
. Elément végétal a créer ou préserver

Figurés linéaires
4P \oie de desserte a créer
Figurés surfaciques
Secteur a dominante d'habitat individuel et/ou accolé

- Espace vert a créer ou préserver

m Espace tampon ou de transition a créer ou préserver

- Espace de transition végétal avec un secteur
AOC (10m) a créer ou préserver

- Espace vert naturel a créer ou préserver
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Communauté de communesdu  SUD G|RONDE

PLUI

PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL

Commune de St-Leger-de-Balson



Commune de St-Léger-de-Balson / Secteur 1

Eléments clés de ’OAP

1/ Echéancier

2/ Modalités
d’ouverture a
'urbanisation

3/ Densité

4/ Surface OAP

5/ Nombre de
logements

6/ Typologie d’habitat

7/ Forme urbaine et
aspect des
constructions

8/ Desserte et
mobilité

9/ Condition
d'aménagement

PLUI

Communauté de communes du

SUD GIRONDE

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation du
secteur a court terme, a partir de I'approbation du PLU intercommunal

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, comprenant un ou plusieurs Permis
d'Aménager, respectant les principes d'aménagement indiqués au schéma.

Cette opération pourra étre réalisée en une ou plusieurs phases

Densité brute minimum attendue sur I'ensemble du secteur : 6,9 logts / ha
Densité limitrophe observée : 7 logts / ha

1,54 ha

Minimum 11 logements

Habitat pavillonnaire, individuel ou mitoyen
Les constructions ne pourront excéder un étage au maximum (R+1).

La desserte des constructions pourra s’effectuer prioritairement par la création
d’'une voirie nouvelle depuis la rue Le Bourg avec une aire de retournement
vers 'Ouest.

Un réseau de voiries internes pourra desservir 'ensemble des constructions et
tiendra compte des recommandations générales (Cf Référentiel OAP, p.7 et 8).
Des pistes cyclables et des cheminements piétons pourront étre aménagés,
notamment pour desservir les équipements publics, assurer les liaisons inter
quartiers et s'inscrire dans le maillage existant.

Une attention particuliere sera portée sur le traitement avec 'espace boisé pour
limiter les risques d'incendie. Un espace tampon inconstructible de 12m sera
mis en place.

/ LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT

Localisation

—— ST-LEGER-DE-BALSON - Locdlisation et type d'OAP
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Description du site:

Le secteur, localisé a I'Ouest du centre bourg de la commune, correspond a
une extension pavillonnaire du bourg. Le secteur est situé au sein d’un
quartier de mixité des fonctions sommaires accueillera préférentiellement
des constructions a usage de logements individuels. Il s'agit d’étendre un
espace a vocation résidentielle dans le respect de I'environnement proche,
en conservant les espaces végétaux présents et en créant des espaces de
transition paysagére afin de limiter I'impact des constructions sur le tissu
existant.

65




Commune de St-Léger-de-Balson / Secteur 1

Schéma d’aménagement

Commune de ST-LEGER-DE-BALSON
OAP N° 1

Type de zone du PLUi : 1AU
Surface : 1.54 ha

Nombre de logements estimé (minimum) : 11

| Perimétre OAP

Figurés ponctuels

Q Aire de retournement a créer

D Hément végétal a créer ou préserver

Figurés linéaires

4P \oie de desserte a créer

«-==» Liaison douce a créer

Figurés surfaciques

Secteur a dominante d'habitat individuel et/ou accolé
- Espace vert a créer ou préserver
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PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL

Commune de St-Macaire



Commune de St-Macaire / Secteur 1

Eléments clés de ’OAP

1/ Echéancier

2/ Modalités
d’ouverture a
'urbanisation

3/ Densité

4/ Surface OAP

5/ Nombre de
logements

6/ Typologie d’habitat

7/ Forme urbaine et
aspect des
constructions

8/ Desserte et
mobilité

9/ Condition
d'aménagement

PLUI

Communauté de communes du

SUD GIRONDE

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation du
secteur a court terme, a partir de I'approbation du PLU intercommunal

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, comprenant un ou plusieurs Permis
d'Aménager, respectant les principes d'aménagement indiqués au schéma.

Cette opération pourra étre réalisée en une ou plusieurs phases

Densité brute minimum attendue sur 'ensemble du secteur : 12,3 logts / ha
Densité limitrophe observée : 20 logts / ha

1,91 ha

23 logements

Habitat collectif, intermédiaire, pavillonnaire, individuel ou mitoyen
Equipement public ou d'intérét collectif

Les constructions a usage d’habitation ne pourront excéder un étage au
maximum (R+1).

La desserte des constructions pourra s’effectuer prioritairement par la création
de voiries nouvelles entre la rue Burdeau et la rue Saint-Denis.

Un réseau de voiries internes pourra desservir 'ensemble des constructions et
tiendra compte des recommandations générales (Cf Référentiel OAP, p.7 et 8).
Des pistes cyclables et des cheminements piétons pourront étre aménagés,
notamment pour desservir les équipements publics, assurer les liaisons inter
quartiers et s'inscrire dans le maillage existant.

Une attention particuliere sera portée a l'intégration paysagere des
constructions au sein d’'un environnement déja urbaniseé.

/ LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT

Localisation

— SAINT-MACAIRE - Localisation et type d'OAP
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Description du site:

Le secteur, localisé au sein du centre bourg de la commune, a proximité de
I'école, correspond a une extension du bourg au sein du tissu déja bati. Le
secteur est situé au sein d’un quartier de mixité des fonctions sommaires. I
accueillera préférentiellement des constructions a usage de logements, a la
fois collectifs et individuels, et accessoirement des activités de services
accueillant du public. Il s'agit d'étendre un espace a vocation résidentielle
dans le respect de I'environnement proche, en conservant les espaces
végétaux présents et en créant des espaces de transition paysagére afin de
limiter I'impact des constructions sur le tissu existant. Des voies douces
permettront de relier le secteur aux autres quartiers de la commune.




Commune de St-Macaire / Secteur 1

Schéma d’aménagement

Commune de SAINT-MACAIRE
OAP N° 1

Type de zone du PLUi : U
Surface : 1.91 ha
Nombre de logements estimé (minimum) : 23

Figurés ponctuels
[P] Stationnement a créer
B Elément végétal a créer ou préserver
[®] Entrée / sortie de voie & sens unique
Figurés linéaires

oo Haies et/ou espaces de transition paysagére
a créer ou preserver

4P \oie de desserte 3 créer

=P \loie de desserte a créer
m— \loie de desserte a créer
=== Liaison douce a créer

Figurés surfaciques
- Secteur 4 dominante d'habitat collectif et/ou individuel

Secteur a dominante d'habitat individuel et/ou accolé
- Secteur d'équipements publics

- Espace vert a créer ou préserver
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PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL

Commune de St-Maixant



Commune de St-Maixant / Secteur 1

Eléments clés de ’OAP

1/ Echéancier

2/ Modalités
d’ouverture a
'urbanisation

3/ Densité

4/ Surface OAP

5/ Nombre de
logements

6/ Typologie d’habitat

7/ Forme urbaine et
aspect des
constructions

8/ Desserte et
mobilité

9/ Condition
d'aménagement

PLUI

Communauté de communes du
SUD GIRONDE

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation du
secteur a court terme, a partir de I'approbation du PLU intercommunal

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, comprenant un ou plusieurs Permis
d'Aménager, respectant les principes d'aménagement indiqués au schéma.

Cette opération pourra étre réalisée en une ou plusieurs phases

Densité brute minimum attendue sur I'ensemble du secteur : 9,3 logts / ha
Densité limitrophe observée : 12 logts / ha

1,74 ha

16 logements

Habitat collectif, intermédiaire, pavillonnaire, individuel ou mitoyen
Les constructions ne pourront excéder un étage au maximum (R+1).

La desserte des constructions pourra s’effectuer prioritairement directement
depuis la RD 10 Route de Gascogne.
Un réseau de voiries internes pourra desservir 'ensemble des constructions et

tiendra compte des recommandations générales (Cf Référentiel OAP, p.7 et 8).

Des pistes cyclables et des cheminements piétons pourront étre aménageés,
notamment pour desservir les équipements publics, les arréts de transports en
commun, assurer les liaisons inter quartiers et s'inscrire dans le maillage
existant.

Une attention particuliere sera portée a l'intégration paysagere des
constructions au sein d’'un environnement déja urbaniseé.

/ LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT

Localisation

—— SAINT-MAIXANT - Localisation et type d'OAP
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Description du site:

Le secteur, localisé au sein du centre bourg de la commune, a proximité
des équipements publics, correspond a une densification du bourg au sein
du tissu déja bati. Le secteur est situé en limite d’'un quartier de mixité des
fonctions renforcée. Il accueillera préférentiellement des constructions a
usage de logements mais avec un diversité de typologie. Il s'agit d'étendre
un espace a vocation résidentielle dans le respect de I'environnement
proche en créant des espaces de ftransition paysagére afin de limiter
l'impact des constructions sur le tissu existant.




Commune de St-Maixant / Secteur 1

Schéma d’aménagement
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PLUI

SUD GIRONDE

Commune de SAINT-MAIXANT
OAP N° 1

Type de zone du PLUi : U
Surface : 1.74 ha
Nombre de logements estimé (minimum) : 16
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PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL

Commune de St-Pardon-de-Conques



Commune de St-Pardon-de-Conques / Secteur 1

Eléments clés de ’OAP

1/ Echéancier

2/ Modalités
d’ouverture a
'urbanisation

3/ Densité

4/ Surface OAP

5/ Nombre de
logements
6/ Typologie d’habitat

7/ Forme urbaine et
aspect des
constructions

8/ Desserte et
mobilité

9/ Condition
d'aménagement

PLUI

Communauté de communes du

SUD GIRONDE

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation du
secteur a court terme, a partir de I'approbation du PLU intercommunal

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, comprenant un ou plusieurs Permis
d'Aménager, respectant les principes d'aménagement indiqués au schéma.

Cette opération pourra étre réalisée en une ou plusieurs phases

Densité brute minimum attendue sur I'ensemble du secteur : 9,3 logts / ha
Densité limitrophe observée : 5 logts / ha

1,32 ha

Minimum 12 logements

Habitat pavillonnaire, individuel ou mitoyen
Les constructions ne pourront excéder un étage au maximum (R+1).

La desserte des constructions pourra s’effectuer prioritairement par la création
d’'une voirie nouvelle depuis la rue Muraille.
Un réseau de voiries internes pourra desservir 'ensemble des constructions et

tiendra compte des recommandations générales (Cf Référentiel OAP, p.7 et 8).

Des pistes cyclables et des cheminements piétons pourront étre aménageés,
notamment pour desservir les équipements publics, assurer les liaisons inter
quartiers et s'inscrire dans le maillage existant.

L’aménagement du site devra prendre en compte I'activité agricole/viticole a
proximité et prévoir des espaces tampons naturels.

/ LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT

Localisation

— SAINT-PARDON-DE-CONQUES - Locdalisation et type d'OAP
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Description du site:

Le secteur, localisé au centre bourg de la commune, a proximité de la
mairie et en face de la salle des fétes, correspond a une extension du
bourg au sein du tissu déja bati. Le secteur est situé au sein d'un quartier
de mixité des fonctions sommaires. Il accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logements, cependant, un ER pour espaces verts
et local associatif est également prévu par la collectivité. Il s'agit d’étendre
un espace a vocation résidentielle dans le respect de I'environnement
proche en créant des espaces de ftransition paysagére afin de limiter
l'impact des constructions sur le tissu existant.




Commune de St-Pardon-de-Conques / Secteur 1

Schéma d’aménagement
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Commune de SAINT-PARDON-DE-
CONQUES

Type de zone du PLUi : 1AU
Surface : 1.32 ha
Nombre de logements estimé (minimum) : 12

Figurés ponctuels

; Hauteur maximale et indicative des batiments
Q Aire de retournement a créer

M Eément végétal a créer ou préserver

Figurés linéaires

4P \oie de desserte a créer

=P \loie de desserte a créer

<«===» Liaison douce a créer

Figurés surfaciques
- Espace vert a créer ou préserver

- Espace de transition végétal avec un secteur
AOC (10m) a créer ou préserver

@ Emplacements réservés
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Secteur a dominante d'habitat individuel et/ou accole

Espace tampon ou de transition a créer ou préserver
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Commune de St-Pierre-de-Mons



Commune de St-Pierre-de-Mons / Secteur 1

Eléments clés de ’OAP

1/ Echéancier

2/ Modalités
d’ouverture a
'urbanisation

3/ Densité

4/ Surface OAP

5/ Nombre de
logements

6/ Typologie d’habitat

7/ Forme urbaine et
aspect des
constructions

8/ Desserte et
mobilité

9/ Condition
d'aménagement

PLUI

Communauté de communes du

SUD GIRONDE

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation du
secteur a court terme, a partir de I'approbation du PLU intercommunal

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, comprenant un ou plusieurs Permis
d'Aménager, respectant les principes d'aménagement indiqués au schéma.

Cette opération pourra étre réalisée en une ou plusieurs phases

Densité brute minimum attendue sur I'ensemble du secteur : 9,3 logts / ha
Densité limitrophe observée : 10 logts / ha

2,01ha

12 logements

Habitat pavillonnaire, individuel ou mitoyen
Les constructions ne pourront excéder un étage au maximum (R+1).

La desserte des constructions pourra s’effectuer prioritairement directement
depuis I'extension de la rue Laulana. L'objectif a terme est de rejoindre la rue
de Caillivet.

Un réseau de voiries internes pourra desservir 'ensemble des constructions et
tiendra compte des recommandations générales (Cf Référentiel OAP, p.7 et 8).
Des pistes cyclables et des cheminements piétons pourront étre aménageés,
notamment pour desservir les équipements publics, assurer les liaisons inter
quartiers et s'inscrire dans le maillage existant.

Une attention particuliere sera portée a l'intégration paysagere des
constructions au sein d’'un environnement déja urbaniseé.

/ LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT

Localisation

— SAINT-PIERRE-DE-MONS - Localisation et type d'OAP
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Description du site:

Le secteur, localisé au Nord du bourg, correspond a une densification d’un
quartier d’habitat pavillonnaire a proximité immédiate des équipements
publics. Le secteur accueillera préférentiellement des constructions a usage
de logements. Il s'agit d’étendre un espace a vocation résidentielle dans le
respect de I'environnement proche en créant des espaces de transition
paysagére afin de limiter I'impact des constructions sur le tissu existant. La

partie Ouest de 'OAP étant déja construite, cette partie ne sera pas
modifiée.




Commune de St-Pierre-de-Mons / Secteur 1

Schéma d’aménagement

Commune de SAINT-PIERRE-DE-MONS
OAPN° 1

| Type de zone du PLUi : U
| Surface: 2.01 ha
Nombre de logements estimé (minimum) : 12

"""" e 4 [ périmetre 0AP

xxxxxxxxxxxxxxxx

e = B Figurés lindaires
; o oo Haies et/ou espaces de transition paysagére
a créer ou préserver

4P Voie de desserte a créer

~ <=-=» Liaison douce a créer

Figurés surfaciques
\ Secteur a dominante d'habitat individuel et/ou accolé

Elargissement de la voirie a créer
Secteur d'habitat existant
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Commune de St-Pierre-de-Mons / Secteur 2

Eléments clés de ’OAP

1/ Echéancier

2/ Modalités
d’ouverture a
'urbanisation

3/ Densité

4/ Surface OAP

5/ Nombre de
logements

6/ Typologie d’habitat

7/ Forme urbaine et
aspect des
constructions

8/ Desserte et
mobilité

9/ Condition
d'aménagement

PLUI

Communauté de communes du

SUD GIRONDE

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation du
secteur a court terme, a partir de I'approbation du PLU intercommunal

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, comprenant un ou plusieurs Permis
d'Aménager, respectant les principes d'aménagement indiqués au schéma.

Cette opération pourra étre réalisée en une ou plusieurs phases

Densité brute minimum attendue sur I'ensemble du secteur : 9,3 logts / ha
Densité limitrophe observée : 10 logts / ha

1,86 ha

17 logements

Habitat pavillonnaire, individuel ou mitoyen
Les constructions ne pourront excéder un étage au maximum (R+1).

La desserte des constructions pourra s’effectuer prioritairement par la création
de voiries nouvelles entre la route départementale D224 au Nord et la RD 116
au Sud-Est.

Un réseau de voiries internes pourra desservir 'ensemble des constructions et
tiendra compte des recommandations générales (Cf Référentiel OAP, p.7 et 8).
Des pistes cyclables et des cheminements piétons pourront étre aménagés,
notamment pour desservir les équipements publics, assurer les liaisons inter
quartiers et s'inscrire dans le maillage existant.

Une attention particuliere sera portée a l'intégration paysagere des
constructions au sein d’'un environnement déja urbaniseé.

/ LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT

Localisation

— SAINT-PIERRE-DE-MONS - Localisation et type d'OAP
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Description du site:

Le secteur, en cceur de bourg, correspond a une densification d’'un quartier
d’habitat pavillonnaire. Le secteur est situé au sein d’'une zone a vocation
résidentielle dominante. Cette OAP accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logements. Il s'agit d'étendre un espace a
vocation résidentielle dans le respect de I'environnement proche en créant
des espaces de transition paysagére afin de limiter l'impact des
constructions sur le tissu existant. Un ER est indiqué pour réaliser 'accés
sur la route départementale D116.




Commune de St-Pierre-de-Mons / Secteur 2

Schéma d’aménagement

Commune de SAINT-PIERRE-DE-MONS
OAP N° 2

Type de zone du PLUi : U
Surface : 1.86 ha
Nombre de logements estimé (minimum) : 17

Figurés linéaires
Fae Hals et/ou espaces de transition paysagere
4 créer ou préserver
4P \oie de desserte a créer
<-==» Liaison douce a créer
Figurés surfaciques
Secteur a dominante d'habitat individuel et/ou accolé
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PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL

Commune de St-Symphorien



Commune de St-Symphorien / Secteur 1
Eléments clés de 'OAP

S L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation du Localisation
1/ Echéancier . | . . . .
secteur a court terme, a partir de I'approbation du PLU intercommunal

SAINT-SYMPHORIEN - Localisation et type d'OAP

9/ Modalités Ijes .construcﬁions sont autorisées dans le cadre de la réalisa!tion d'une .

opération d'aménagement d'ensemble, comprenant un ou plusieurs Permis

d'Aménager, respectant les principes d'aménagement indiqués au schéma.
Cette opération pourra étre réalisée en une ou plusieurs phases

d’ouverture a
'urbanisation

Locdiisation et type d CAP
Densité brute minimum attendue sur 'ensemble du secteur : 12,3 logts / ha

|||||||

3/ Densité = Bt i
Densité limitrophe observée : 13 logts / ha =i
= bbb it
E QAP 5ct:]olioile de type Towdsme
4/ Surface OAP 1,05 ha
5/ Nombre de . ki o o e
Minimum 12 logements
logements
6/ Typologie d’habitat Habitat collectif, intermédiaire, pavillonnaire, individuel ou mitoyen
DoiTabia
7/ Forme urbaine et e
aspect des Les constructions ne pourront excéder un étage au maximum (R+1).
constructions

Description du site:

Le secteur, localisé a I'Ouest du centre bourg de la commune, correspond a
une extension d'un quartier d’habitat pavillonnaire. Connecté au centre

La desserte des constructions pourra s’effectuer prioritairement par la création
d’'une voirie nouvelle depuis 'Allée des Jardins.
Un réseau de voiries internes pourra desservir 'ensemble des constructions et

8/ Desserte et tiendra compte des recommandations générales (Cf Référentiel OAP, p.7 et 8). b°‘fr9 v‘la’I'a fue des jardins, la situation de ce S'.Ite, repres.entfe un enj_eu

mobilité Des pistes cyclables et des cheminements piétons pourront étre aménageés, majeL!r_a,I echelle de_ la commung. Le secteur gst situe au se|r? d'un quartier

notamment pour desservir les équipements publics, les arréts de transports en de mixité des fonctions sommaires. Il accueillera préférentiellement des

commun, assurer les liaisons inter quartiers et s'inscrire dans le maillage constructions a usage de logements collectifs, dont 30% de logements a

existant. vocation sociale. Il s'agit d’étendre un espace a vocation résidentielle dans

. N . . , - le respect de I'environnement proche, en conservant les espaces végétaux

9/ Condition l.Jn? attentlgn partl_cullerelsera (LIRS tra't.ement aveglespace boisé pour présents et en créant des espaces de transition paysagére afin de limiter
- limiter les risques incendie. Un espace tampon inconstructible de 12m sera mis . . . .

d'aménagement en place. limpact des constructions sur le tissu existant.
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Commune de St-Symphorien / Secteur 1

Schéma d’aménagement

Commune de SAINT-SYMPHORIEN
OAP N° 1

Type de zone du PLUi : 1AU
Surface : 1.05 ha
Nombre de logements estimé (minimum) : 12

Figurés ponctuels
Q Aire de retournement a créer

. Elément végetal a créer ou préserver

e . Elément végétal a créer ou préserver

- Espace vert a créer ou préserver

m Espace tampon ou de transition a créer ou préserver
- Espace vert naturel a créer ou préserver

Recul inconstructible prévention feux de forét (12m)
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PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL

Commune de Verdelails



Commune de Verdelais / Secteur 1
Eléments clés de ’OAP

1/ Echéancier

2/ Modalités
d’ouverture a
'urbanisation

3/ Densité

4/ Surface OAP

5/ Nombre de
logements

6/ Typologie d’habitat

7/ Forme urbaine et
aspect des
constructions

8/ Desserte et
mobilité

9/ Condition
d'aménagement

P LU | siocironoe

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation du
secteur a court terme, a partir de I'approbation du PLU intercommunal

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, comprenant un ou plusieurs Permis
d'Aménager, respectant les principes d'aménagement indiqués au schéma.

Cette opération pourra étre réalisée en une ou plusieurs phases

Densité brute minimum attendue sur I'ensemble du secteur : 9,3 logts / ha
Densité limitrophe observée : 11 logts / ha
3,11 ha

Minimum 29 logements

Habitat pavillonnaire, individuel ou mitoyen
Les constructions ne pourront excéder un étage au maximum (R+1).

La desserte des constructions pourra s’effectuer prioritairement par la création
d’'une voirie nouvelle entre la route départementale D120 et la rue A Grava.
Un réseau de voiries internes pourra desservir 'ensemble des constructions et

tiendra compte des recommandations générales (Cf Référentiel OAP, p.7 et 8).

Des pistes cyclables et des cheminements piétons pourront étre aménageés,
notamment pour desservir les équipements publics, les arréts de transports en
commun, assurer les liaisons inter quartiers et s'inscrire dans le maillage
existant.

Une attention particuliere sera portée a l'intégration paysagere des
constructions au sein d’'un environnement déja urbaniseé.

/ LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT

Localisation

—— VERDELAIS - Localisation et type d'OAP
= Ve = v4 X \

Localisation ot type d OAP

rJ OAP sectoriele de type Hobitat
enone Ul

N | [T 2P secteur damenagement
\. de lype Habilat #n zone I

[ oA sectorisle de type lobitat
2nzone 1AL

[ oAr secteur daménagement
de type Habitat e zane 1AU

[ 0P sectoiicle de type Touisme
enzone |l

[ 947 seclaisie de ype Feonomis
ol commercial cnzene 141

Description du site:

Le secteur, localisé a I'Ouest du centre bourg de la commune, correspond a
une extension d’'un quartier d’habitat pavillonnaire. Le secteur est situé au
sein d'un quartier de mixité des fonctions sommaires. Il accueillera
préférentiellement des constructions a usage de logements. |l s'agit
d'étendre un espace a vocation résidentielle dans le respect de
I'environnement proche, en conservant les espaces végétaux présents et
en créant des espaces de transition paysagere afin de limiter I'impact des
constructions sur le tissu existant.




Commune de Verdelais / Secteur 1

Schéma d’aménagement
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/ LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT
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Commune de VERDELAIS
OAP N° 1

Type de zone du PLUi : 1AU
Surface : 3.11 ha

Nombre de logements estimé (minimum) : 29

Figurés ponctuels

M Hlément végétal a créer ou préserver

Figurés linéaires

4P \oie de desserte a créer

——\loie de desserte a créer

Figurés surfaciques

Secteur a dominante d'habitat individuel et/ou accolé
- Espace vert a créer ou préserver
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PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL

Commune de Villandraut



Commune de Villandraut / Secteur 1

Eléments clés de 'OAP

1/ Echéancier

2/ Modalités
d’ouverture a
'urbanisation

3/ Densité

4/ Surface OAP

5/ Nombre de
logements

6/ Typologie d’habitat

7/ Forme urbaine et
aspect des
constructions

8/ Desserte et
mobilité

9/ Condition
d'aménagement

PLUI

Communauté de communes du
SUD GIRONDE

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation du

secteur a court terme, a partir de I'approbation du PLU intercommunal

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, comprenant un ou plusieurs Permis
d'Aménager, respectant les principes d'aménagement indiqués au schéma.

Cette opération pourra étre réalisée en une ou plusieurs phases

Densité brute minimum attendue sur 'ensemble du secteur : 12,3 logts / ha
Densité limitrophe observée : 7 logts / ha

1,28 ha

Minimum 16 logements

Habitat pavillonnaire, individuel ou mitoyen
Les constructions ne pourront excéder un étage au maximum (R+1).

La desserte des constructions pourra s'effectuer prioritairement par la création
de voiries nouvelles depuis la rue du Stade. Un carrefour pourra étre aménagé
au croisement de la rue des Ecoles, la rue Terres de Villandraut-Est et |a rue
du Stade afin de desservir la zone.

Un réseau de voiries internes pourra desservir 'ensemble des constructions et
tiendra compte des recommandations générales (Cf Référentiel OAP, p.7 et 8).
Des pistes cyclables et des cheminements piétons pourront étre aménages,
notamment pour desservir les équipements publics, les arréts de transports en
commun, assurer les liaisons inter quartiers et s'inscrire dans le maillage
existant.

Une attention particuliére sera portée sur le traitement avec I'espace boisé pour
limiter les risques incendie. Un espace tampon inconstructible de 12m sera mis
en place.

/ LIVRE 4 — OAP SECTORIELLE HABITAT

Localisation

VILLANDRAUT - Localisation et type

d'OAP
" adgh S

Localisation et tyoe d CAP

[ 0P sectorielle de type Hobitat
ansone U

[ 4P sectewr daménagement
Ae ype Habilal #n zone 11

[ oA sectorisle de type lobitat
enzone 1AL

[ ©Ar sectou daménagerent
de ype Habitat en zone 1AL

QAP sectoricle de typs Toudsme:
enzone Il

o s lype Feonomie
t el cormmercial enzone 1aU

Description du site:

Le secteur, localisé a I'Ouest du centre bourg de la commune, a proximité
de la mairie, I'école et du stade municipal, correspond a une extension d’'un
quartier d’habitat pavillonnaire. Le secteur est situé au sein d’'un quartier de
mixit¢ des fonctions sommaires. |l accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logements. Il s'agit d'étendre un espace a
vocation résidentielle dans le respect de I'environnement proche, en
conservant les espaces végétaux présents et en créant des espaces de
transition paysagére afin de limiter impact des constructions sur le tissu
existant.




Commune de Villandraut / Secteur 1

Schéma d’aménagement

Commune de VILLANDRAUT
OAP N° 1

Type de zone du PLUi : 1AU

Surface : 1.28 ha
Nombre de logements estimé (minimum) : 16

| {77 Perimetre 08P

Figurés ponctuels
Q Aire de retournement a créer

™t Camefour  aménager
[P] Stationnement & créer
Figurés linéaires
44— \oie de desserte a créer
4P \oie de desserte a créer

Figurés surfaciques
Secteur a dominante d'habitat individuel et/ou accolé

- Espace vert a créer ou préserver
- Espace vert naturel a créer ou préserver
Recul inconstructible prévention feux de forét (12m)
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