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DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - Champ d ‘application territorial du plan Local d'Urbanisme

Les dispositions du présent réglement s'appliquent & I'ensemble du territoire communal.

ARTICLE 2 - Contenu réglementaire du Plan Local d'Urbanisme

Le plan Local d'Urbanistme (P.L.U.) comporte quatre parties :

« Titre I: Dispositions générales

« Titre I1 : Dispositions applicables aux zones urbaines

« Titre ITI : Dispositions applicables aux zones & urbaniser
'« Titre IV: Dispositions applicables aux zones agricoles

= Titre V : Dispositions applicables aux zones naturelles

dont I'ensemble constitue un corps de régles opposables & toute personne publigue ou
privée, pour I'exécution de tous travaux conformément & I'article L 123-1 du code de
I'urbanisme.

1. Conformément & I'article R123-4 du Code de I'Urbanisme, le reglement délimite les
zones urbaines, les zones & urbaniser, les zones agricoles et les zones naturelles et
forestiéres. Il fixe les régles applicables & I'intérieur de chacune de ces zones dans les
conditions prévues a I'article R123-9,

Chaque zone fait I'objet d'un chapitre particulier o sont énoncées, en 14 articles, les
regles d'urbanisme applicables.

2. Les documents graphiques sont constitués d'un ensemble de plans au 1/2500e et au
1/5000e couvrant la totalité du territoire de la commune ot doivent reportés un certain
nombre d'éléments définis conformément aux dispositions des articles R 123-11 et 12 du
Code de {'Urbanisme.

3. Conformément aux articles R 123.13 et 14 du code de !'urbanisme les annexes
comprennent et indiquent a titre d'information, entre autre :

# La liste des lotissements dont les régles ont été maintenues en application du 2°™ alinéa
de {'article L 315-2-1;

# Les éléments relatifs aux réseaux d'eau et d'assainissement et au systeme d'élimination
des déchets

# Les servitudes d'utilité publique soumises aux dispositions de I'article L 126.1 ainsi que
les bois et foréts soumis au régime forestier.




DISPOSITIONS GENERALES

# les prescriptions d'isolement acoustique
# Les zones agricoles protégées délimitées en application de {'article L112-2 du Code rural.

Les prescriptions nationales ou particuliéres applicables en vertu de l'article L 111.1.1 sont
également prises en compte dans le réglement.

ARTICLE 3 - Portée respective du réglement et des autres réglementations relatives
g |'occupation des sols

1 - Ce reéglement se substitue aux régles édictées par le chapitre ler du titre ler du
livre ler de la deuxiéme partie du code de {'urbanisme, & |'exception des articles : R
111.2 (salubrité et sécurité publique), R 111.3.2 (sites et vestiges archéologiques), R 111.4
(acces), R 111.14.2 (environnement naturel), R 111.15 (directives d'aménagement national),
R 111.21 (respect du caractére des lieux avoisinants) qui restent applicables et dont il
convient de rappeler le contenu exact :

ART. R 111-2 - "Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation ou leurs dimensions, sont de nature & porter atteinte & la salubrité ou a la
sécurité publique”.

ART. R 111-3-2 - Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature,

par leur localisation, & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques".

ART. R 111-4 - "Le permis de construire peut &tre refusé sur des terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans les conditions répondant &
I'importance ou a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et
notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la cireulation ou
{'utilisation des engins de lutte contre |'incendie.

Il peut également &tre refusé si les accés présentent un risque pour la séeurité des
usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accés. Cette
sécurité doit €tre appréciée compte tenu, notamment de la position des accés, de leur
configuration ainsi que de la nature et de |'intensité du trafic.
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La délivrance du permis de construire peut €tre subordonnée :

a) & la réalisation d'installations propres & assurer le stationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant aux besoins de |'immeuble & construire.

b) & la réalisation de voies privées ou tous autres aménagements particuliers nécessaires
au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans I'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le Yerrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'étre autorisées que sous réserve que I'accés soit établi sur la voie ol la géne
pour la circulation sera la moindre”.

ART. R 111-14-2 - "Le permis de construire est délivré dans le respect des
préoccupations d'environnement définies a l'article ler de la loi n® 76-629 du 10 juillet
1976 relative & la protection de ia nature. Il peut n'étre accordé que sous réserve de
{"observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation, feur

destination ou leurs dimensions, sont de hature & avoir des conséquences dommageables
pour |’ environnement".

ART. R 111-15 - "Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de |'observation de prescriptions spéciales lorsque, par leur importance, leur
situation, et leur affectation, des constructions contrarieraient I'action d'aménagement
du territoire et d'urbanisme teile qu'elle résulte des dispositions des schémas
directeurs intéressant les agglomérations nouvelles approuvées avant le ler octobre

1983 ou, postérieurement & cette date, dans les conditions prévues au b du deuxiéme
alinéa de I'article R 122-22".

ART. R 111-21 - "Le permis de construire peut eire refusé ou n'€tre accordé que sous
réserve de i'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou |'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a
i'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la
conservation des perspectives monumentales".

Ces regles s'appliqguent sur tout le territoire concerné en superposition de tout document
d'urbanisme

2 - En application des articles L 111.1 et L 111.1.1 ce réglement ne peut se substituer aux
reégles définies par les lois daménagement et durbanisme fixant les dispositions nationales
ou particulieres a certaines parties du territoire (L 121.10 - L 111.1.4 - L 123.1)
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3 - &'ajoutent aux prescriptions édictées par le présent P.L.U.

a} les régles qui résultent de Iégislations particuliéres affectant I'occupation des sols et
notamment les servitudes d'utilité publique dont la liste est annexée & I'article R 126-1
du Code de |'Urbanisme.

b) les régles spéciales instituées dans les périmétres des secteurs sauvegardés, ZAC,
ZAD, périmétre de DPU, périmétre de PAE, qui sont reportés, & titre d'information, sur
les documents graphiques du Plan Local d'Urbanisme, forsqu'ils existent dans la iégende
selon le graphisme suivant :

c) les plans généraux d'alignement, dont la liste figure dans I annexe.
d} Le zonage agricole et forestier.

e} les secteurs affectés par le bruit des transports terrestres.

ARTICLE 4 - Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le P.L.U. est divisé en zones urbaines, zones & urbaniser,
zones agricoles et zones naturelies.

1 - Lles zones urbaines sont identifiées sur les documents graphiques par un sigle,
comportant la lettre U suivie d'un chiffre ou d'une lettre propre & chaque sous zone
{zones U1, U2 ... UL, UL...). Les zones U du PLU ne définissent plus uniquement ce zonage
par rapport aux équipements publics existants mais prévoient aussi que peuvent &tre
classés en zone U, les secteurs déja urbanisés et dont les équipements publics existants
ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions &
implanter et autoriser immédiatement ces constructions.

2 - Les zones G urbaniser sont identifiées sur les documents graphiques par les sigles:

% AU. Elles correspondent a des secteurs naturels peu ou pas bétis destinés & recevoir
une extension urbaine. Ces zones serviront au développement futur de I’ agglomération. T
est prévu deux modalités d'ouverture d I'urbanisation :

L 1AV : lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant d la périphérie de la zone AU n'ont pas la capacité suffisante
pour desservir les constructions & implanter dans |'ensemble de la zone, son ouverture &
I'urbanisation peut étre subordonnée & une modification ou & une révision du PLU.

%2AU : lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant & la périphérie immédiate de la zone AU ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions & implanter dans {'ensemble de cette
zone, le projet d'aménagement et de développement durable et ie réglement
définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone.

Les constructions y seront autorisées soit lors de la réalisation d'une opération

d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements
internes de la zone prévus par le PADD.

U PLUSRAZES s
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ARTICLE 9 - Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant sur le document graphique sont soumis aux
dispositions des articles L 130-1 & L 130-6 du code de ['urbanisme.

Dans les zones traversées par les lignes électrigues 90 KV, une autorisation de coupe et
d'abattage d'arbres sera attribuée pour la sécurité de ces lignes.

ARTICLE 10 - Implantation des constructions par rappert a I'A20 et la RD 220

Le long des espaces non urbanisés sur l'axe de I'A20, !'implantation de nouveaux
batriments devra observer, en vertu de Varticle L 111-1-4 du code de 'urbanisme, une
marge de retrait de 100 m par rapport & I'axe de |'autoroute.

Le long des espaces non urbanisés sur |'axe de la RD 220, I'implantation de nouveaux
batiments devra observer, en vertu de l'article L 111-1-4 du code de |'urbanisme, une
marge de retrait de 75 m par rapport a I'axe de |'autoroute

ARTICLE 11 - Dispositions applicables aux batiments existants

Les changements d'affectation des batiments existants, lorsqu'ils sont autorisés dans les
différentes zones, ne sont pas soumis aux régles de superficie minimum de ferrain, a
l'implantation par rapport aux voies et limites de propriété, a I'emprise au sol maximum et
& la hauteur définies pour chacune d'entre elles.

ARTICLE 12 - Installation et travaux divers

Les travaux pouvant affecter les éléments de paysage identifiés sur les documents
graphigues par OO0 devront faire fobjet dune autorisation préalable au fitre de
farticle L 442.2 du code de [urbanisme.

ARTICLE 13- Fouilles archéologiaues

L'article 1 du chapitre 1*" du décret n°2002-89 du 16 janvier 2002 impose, avant toute
opération d'aménagement ou de construction, des mesures de détection ef, le cas
échéant, de conservation ou de sauvegarde par I’étude scientifique définies par la loi
n°2001-44 du 17 jonvier 2001 relative & ['archéologie préventive. Entrent notamment dans
le champs d'application de cefte disposition les travaux dont la réalisation est
subordonnée, outre aux permis de construire, permis de démolir et installation de travaux
divers, a la création lotissement....

A ce titre, & l'exception de certaines opérations, toutes celles qui nécessitent des
surfaces de travaux autorisées égales ou supérieures d 1000 m2 sont soumises a la
redevance destinée a financer les recherches d'archéologie préventive qui a été instaurée
par la loi n® 2003-707 du 01 aolit 2003 modifiée par la loi du 9 aolit 2004.
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ARTICLE 14- Largeur minimum de voirie (en métres)

ta2 | 35 2,50
3410 6 5 3,50
11425 8 5 3,50°
26 & 50 9 6 4"
51 & 100 10 6 43
+ de 100 12 7 4*

Des adaptations mineures aux largeurs de plate-forme pourront &tre accordées selon les
types d'opérations.

ARTICLE 15 - Normes de stationnement

1/ Les établissements industriels

a - Stationnement des véhicules de transport du personnel

Une place de stationnement par 80 m? de la surface hors oeuvre de la construction.

ou une place pour 200 m? si la densité d'occupation des locaux est inférieure & un emploi
par 25 m?.

b - Stationnement li€ & l'activité propre de I'établissement

Prévoir les surfaces nécessaires pour l'accueil des camions et divers véhicules utilitaires
liés a la fréquentation de I'établissement.

2/ Les établissements commerciaux

a - Commerces courants

Surface de stationnement équivalente & 60 % de la surface de plancher hors ceuvre de
I'établissement (accés compris)

' plate-forme minimum 4,50 m
? plate-forme minimum 5,50 m
* plate-forme minimum 7 m

" plate-forme minitum 8 m
o PLU-RAZES
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b - Hétels

Une place de stationnement par chambre.

C - Restaurants

Une place de stationnement pour 5 places de restaurant

d - Salles de spectacles et de réunions

A déterminer en fonction de la capacité daccueil selon le critére dune place de
stationnement pour 20 visiteurs,

3/ Les établissement hospitaliers et clinigues

1 place de stationnement pour 2 lits

4/ Les établissements denseignement
ler degré : une place par classe
2éme degré : trois places par classe

Une aire daccueil et de stationnement temporaire devra étre aménagée a la sortie de
chacun de ces établissements pour permettre aux parents d'attendre leurs enfants.

5/ Etablissements d caractére social (foyer de travailleurs, ciub de jeunes, etc...)

Une place de stationnement pour 3 personnes susceptibles d'étre regues dans ces
¢tablissements.

Une place pour 10 logements de personnes dgées.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique de réaliser le stationnement sur le
terrain, le constructeur est autorisé & aménager & moins de 300 m, les places de
stationnement qui lui font défaut.

La régle applicable aux constructions ou établissements nen prévus ci-dessus est celle &
laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.
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ZONE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U1

ARTICLE 1 - Occupation et utilisation du sol interdites

= Les créations d'installations classées soumises & autorisation.

» Les ouvertures de carriéres

= L'ouverture de terrain de camping ou de caravaning

= Le stationnement isolé de caravanes

* Les dép6ts de ferrailles et de matériaux de démolition et déchets divers.

= Les démolitions susceptibles de nuire d la qualité architecturale des zones délimitées
en application du 7° de f'article L 123-1

= Les batiments & usage agricole

ARTICLE 2 - Occupations et utilisations du sol soumises & conditions particuliéres

I- Rappels

* Tous travaux ayant pour effet de détruire un éiément de paysage localisé au
réglement graphique identifié par le plan local d’urbanisme en application de I'article
L 123-1-7° du code de {'urbanisme et non soumis & un régime d’autorisation doivent
faire I'objet d’une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.

= Toute destruction partielle ou totale d'un élément bati localisé au réglement
graphique et identifié par le plan local d'urbanisme en application de I'article L 123~

1-7° doit faire l'objet préalablement d'une demande de permis de démolir
conformément au d) de I'article L 430-1.

II-  Sont admises toutes occupations et utilisations du sol sous réserve qu'elles
ne figurent pas dans la liste citée & l'article 1 et notamment:

= les constructions ef installations & usage d'habitation, d'équipement collectif,
d’hatellerie, de commerce, d'artisanat, de bureaux et de services,

= La restauration, I'extension et |'aménagement des constructions existantes avec
changement de destination des dits batiments.

A condition que:

= Les implantations et les dispositions particuliéres raménent tous les risques et
nuisances & un niveau compatible avec le voisinage ;
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Les besoins en infrastructures et réseaux soient compatibles avec les équipements
publics existants. '

Les implantations et |'aspect extérieur des batiments s'intégrent dans les batis
environnants. '

ARTICLE 3 - Acceés et voirie

1 - Acces :

Lorsque le terrain est riverain a deux ou plusieurs voies publiques, les constructions
ne peuvent &fre autorisées que sous réserve que !'accés soit établi sur la voie ol la
géne sera la moindre.

Les accés doivent 8tre adaptés & |'opération et aménagés de fagon & apporter la
moindre géne & la circulation publigue.

Le long des voies marquées des signes ¢irdrit sur les documents graphiques, les
créations d'accés directs, ou les changements d'affectation d'acceés existants par
des constructions nouvelles, ne pourront &tre autorisés que s'ils présentent des

garanties de sécurité, tant pour les usagers de la voie publique, que pour ceux des
accés envisagés,

- VYoirie :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voiries doivent étre

adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir
et aux besoins de la défense en incendie.

Elles doivent aussi préserver la sécurité des usagers de la voie publique et celle des
personnes en utilisant I'acces, le risque étant apprécié en fonction de la visibilité, de
|'encombrement des véhicules, de la nature et de la fréquence du trafic.

Elles devront répondre au minimum aux exigences fixées par larticle 14 des
dispositions générales

Les cheminements piétonniers indigués sur le plan doivent étre maintenus ou rétablis
sur un itinéraire voisin si leur emprise initiale a été modifiée.

ARTICLE 4 - Desserte par les réseaux

i- Eau:

Les constructions a usage d'habitation, les établissements recevant du public et les
constructions ayant un rapport soit avec |'alimentation humaine soit avec des usages

d but sanitaire doivent &tre obligatoirement raccordées au réseau de distribution
publique d'eau potable.

g
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2 - Assainissement :
a) Eaux usées :

=  Tous les batiments générant des eaux usées domestiques (eaux vannes, eaux
ménagéres) doivent Etre raccordés au réseau public.

b)) Eaux pluviales :

= Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir |'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur prévu & cet effet. '

*= En ['absence d'un tel réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales sont & la charge exclusive du constructeur ou de |'aménageur. Il devra
prévoir les mesures propres a limiter |'imperméabilisation des sols et & assurer la
maitrise du débit et de |'écoulement des eaux pluviales et de ruisseliement.

Lorsque la construction ou |'installation envisagée est de nature & générer des eaux
pluviales polluées, dont I'apport risque de nuire gravement au milieu naturel ou @
I'efficacité des dispositifs d'assainissement, le constructeur ou |'aménageur doit
mettre en ceuvre les installations nécessaires pour assurer la collecte, le stockage
éventuel et le traitement des eaux pluviales et de ruissellement.

= 5ile réseau d'assainissement est séparatif, en aucun cas, les eaux pluviales ne seront
déversées dans le réseau des eaux usées.

¢) Eaux usées industrielles

= L'évacuation des eaux usées d'origine industrielle ou assimilable dans le réseau public
d’assainissement est subordonnée & un pré-traitement et le cas échéant & la mise en -
place d'un dispositif assurant la compatibilité avec le réseau existant.

= Le systéme d'assainissement doit étre compatible avec les caractéristiques du
terrain.

3 Réseaux électriques et téléphoniques et autres réseaux

= Les lignes de télécommunication, de distribution d'énergie électrique, du réseau
vidéo-communication doivent &tre installées en souterrain chague fois que le réseau
public sera lui-méme en souterrain.

« 1L en sera de méme si la zone est soumise & des prescriptions architecturales & cet
effet.

ARTICLE B - Superficie minimale des terrains constructibies

Non réglementé
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ARTICLE 6 - Implantation des comsiructions par rapport aux voies ef emprises
publigues

= Les constructions devront s'implanter & partir de l'alignement de la voie & une

distance minimum de O m et maximum de 3 m, afin de maintenir un bon aspect de la
eue. :

= Des implantations différentes pourront étre autorisées :
- Pour les annexes aux constructions dhabitat

- Pour des extensions de batiments existents implantés en-deca des distances

minimum exigées. Le projet d'extension doit respecter la méme implantation que
le batiment existant ;

- Pour des opérations ou installations publiques lorsque des raisons techniques
I'imposent

- Pour des constructions d'intérét collectif recevant du public, avec un retrait
possible jusqu'a 15 métres

- Dans le cas ol le respect de ces régles conduirait & des solutions architecturales

incompatibles avec le caractére de I'espace bati environnant. Les constructions
s'implanteront 4 l'alignement.

ARTICLE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du
terrain

= La fagade sur rue doit jouxter sur toute sa hauteur les limites séparatives latérales
du terrain.

= Exceptionnellement, le bdtiment pourra ne jouxter qu'une seule limite séparative
latérale. '

= Audeld de la fagade, & moins que le bdtiment ne jouxte les limites séparatives, une
distance minimum d'implantation entre les constructions et les limites séparatives
est exigée : les constructions doivent étre édifiées en respectant un retrait égal, en
tout point, d la moitié de la hauteur du batiment, sans étre inférieure d 3 m.

= Dans cette marge, seuls seront admis les débords de toiture sur 0.50 m maximum.

PLU-RAZES
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ARTICLE B - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

= Une distance minimum de trois métres est exigée entre les constructions non
contigués implantées sur une méme propriété.

» Lorsque plusieurs constructions sont édifiées sur un méme terrain, leur implantation
et l'orientation de leurs fagades doivent Etre choisies de maniére d dégager le plus
possible la vue et |’éclairement des piéces habitées.

ARTICLE @ - Emprise au sol

Non réglementé.

ARTICLE 10 - Hauteur maximale des constructions

» La hauteur se mesure depuis le sol naturel tel qu'il était avant la réalisation des
travaux jusqu'd |'égout du toit.

= La hauteur maximale des batiments a usage d'habitation est de 2 étages sur rez-de-
chaussée.

= Des combles aménagés peuvent étre autorisés au-dessus du deuxiéme étage.
* La hauteur totale de tout batiment ne devra pas excéder 12 m.

= La hauteur maximum de toute construction est réduite dans certains secteurs
{couloirs de vue et couloirs de lignes électriques). Eile est mentionnée directement

sur les plans.
« Lorsque des raisons techniques |'imposent les ouvrages et installations de service

public ou d'intérét collectif ne sont pas concernés par ces régles.

ARTICLE 11 - Aspect extérieur - Architecture - Cloture

A Vintérieur des secteurs de prescriptions architecturales, protégés au titre de
t'article L 123-1-7 et identifiés au réglement graphique, tous travaux exécutés sur un
batiment ou un élément de patrimoine doivent &tre congus en évitant toute dénaturation
des caractéristiques constituant son intérét esthétique. En outre, les abords et les
projets situés a proximité des bétiments ainsi protégés doivent étre élaborés dans la
perspective d'une mise en valeur de ce patrimoine.

TERRAINS ET VOLUMES

= La construction doit s'adapter & la configuration naturelle du terrain. En cas
d'impossibilité technique, les remblais, déblais liés aux terrassements doivent étre
en pente douce (30% maximum) et végétalisés.

CUUPLULCRAZES.
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ZONE U1

La construction se conformera, par la simplicité de son volume et par ses matériaux,
au caractére dominant des constructions traditionnelles dans le voisinage

Les travaux concernant les constructions anciennes doivent permettre de conserver
le gros oeuvre dans son intégralité.

PERCEMENTS

On doit se servir des seules ouvertures existantes ; en cas d'impossibilité, on doit
limiter les percements au minimum d'éclairement nécessaire. Ces percements doivent
gtre réalisés d'une maniére identique a celle des percements existants et d'aprés les
types de dimensions de ceux-ci.

Sur les constructions anciennes, les fenétres seront & plusieurs carreaux par vantail
et les contrevents seront utilisés.

TOITURES

Les toitures-terrasses sont interdites & l'exception des constructions annexes
(garages ...) dont la hauteur totale n'excede pas 3 métres.

Sont autorisées les tuiles canal rouge vieilli ou du type tuiles de terre cuite dites
"romaines" ou tuiles mécanique d'aspect et de couleur équivalents & la tuile canal (sauf
dans le cas de réfection des teitures existantes couvertes en ardoises).

La pente des toitures doit correspondre aux matériaux utilisés.
Les lucarnes a toiture rampante dites "en chien assis" sont interdites.

Cheminées : les mitres couronnements béton ou autres “chapeaux” sont interdits, le
rétrécissement du conduit s'il y a lieu, se faisant & I'intérieur.

Les fenétres de toit seront intégrées a la couverture. Elles seront en nombre et en
taille limités afin d'ebtenir un ensemble harmonieux avec les facades.

FACADES

L'emploi a nu de matériaux congus pour étre recouverts d'un parement ou d'un enduit
est interdit.

Les constructions en pierres apparentes doivent étre édifides avec des pierres
d'aspect similaire d celles des constructions anciennes et présenter les mémes
caractéristiques d'appareillage et de traitement des joints

Il ne doit &tre utilisé qu'un nombre réduit de matériaux

ELEMENTS DIVERS

Les escaliers perpendiculaires & la fagade sont interdits lorsqu'ils comportent plus
d'une dizaine de marches.

Les garde-corps et ouvrages assimilables qui relévent du pastiche de modéles
étrangers & la région sont interdits.




ZONE WM

CLOTURES

» Lles clotures tant a l'alignement que sur les limites de parcelles doivent étre
constituées soit par haies vives soit par des grilles ou grillages ou tout autre
dispositif & claire voie, comportant ou non un mur behut dont la hauteur ne doit pas
‘excéder 150 m, d moins que des raisons techniques imposent une hauteur plus
importante. '

= Les clatures, tant d I'alignement des voies que sur les limites séparatives, daivent
étre de forme simple et harmonieuse. '

= Le matériau doit, par son aspect et sa tonalité, s'adapter au caractére des
constructions ef des lieux avoisinants,

= Les grilles et les grillages doivent &tre de teinte foncée pour une meilleure
intégration.

COULEURS

= Lles fagades seront traitées selon les teintes MfO1, MgO1l, MhO1, Mg02, Mh02, du
nuancier régional assorti de son guide pratique des couleurs.

ARTICLE 12 - Stationnement

» Hors des voies publiques, la réalisation d'aires de stationnement pour véhicules doit
correspondre aux besoins engendrés par |'opération envisagée.

= En cas d'impossibilité tatale ou partielle, le constructeur peut éventuellement étre
autorisé soit & réaliser le stationnement sur un terrain peu éloigné, soit & bénéficier
des dispositions compensatoires prévues d ce titre par le code de |'urbanisme.

» Dans les lotissements et groupements d'habitations, une partie des places exigées,
a raison d'une pour deux logements, doit Etre aménagée sur des espaces communs

ARTICLE 13 - Espaces libres et plantations - Espaces boisés

= Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux régles de protection et
de conservation prévues par le code de I'urbanisme, notamment Varticle L 130-1.

= Les haies et arbres ou ensembles paysagers localisés au réglement graphique au
titre de !'article L 123-1-7 du code de |'urbanisme, doivent faire I'objet d'une
préservation et d'une mise en valeur. A ce titre, les constructions réalisées sur les
unités fonciéres concernées par une telle protection doivent &tre concues pour
garantir la préservation de ces ensembles paysagers. Leur destruction partielle
peut toutefois Etre autorisée dés lors qu'elle est compensée par des plantations de
qualité équivalente.

L PLUSRAZES ¢




ZONE 1
* les espaces d planter figurant au plan ne doivent pas étre construits. La végétation

devra comprendre une forte proportion de feuillus.

» Les espaces libres communs et plantation des groupements ou ensembles
d'habitations:

o L'autorisation d'aménagement peut étre refusé si la conception et la qualité
du projet ne sont pas en rapport avec sa destination ou le site environnant.

o Pour les opérations portant sur des terrains d'une superficie supérieure &
5.000 m?, 10% au moins de la superficie de |'ensemble sera affectée aux

espaces verts communs d'accompagnement (chaussée, frotteirs et
stationnements non compris).

o Une partie des espaces verts communs d'accompagnement d'une surface
suffisante doit étre aménagée en espaces a usage de loisirs ou de détente.

o Dans ces espaces verts communs, il est exigé un minimum d'un arbre de

haute tige par 50 m® de terrain, accompagné de végétation variée (arbustes,
haies, etc.)

o Le réglement de lotissement peut exigé en outre la plantation d'arbres dans
les parcelies privées.

= Les gires de stationnement a I’ air libre seront plantées a raison d'un arbre de haute

tige pour quatre places de stationnement, les espaces libres restants seront
aménagés en espace vert,

= Plantation des espaces libres divers: les espaces libres rattachés aux
établissements commerciaux, industriels ou artisanaux doivent tre P'objet d'un
aménagement paysager, hotamment le long des clétures ou des constructions dans
les limites compatibles avec leur affectation.

Dans tous les cas, avant toute opération d'aménagement, et dans la mesure du possible,
la végétation existante sur les parcelles communes ou privées, doit €tre conservée. De
plus, de maniére générale, les espaces associés aux constructions doivent &tre plantés
d'une végétation champétre, faisant une large part aux essences locales. -

ARTICLE 14 - Coefficient d'occupation du sel

Non réglementé
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ZONE U2

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U2

ARTICLE 1 - Occupation et utilisation du sol interdites

= lLes créations d'installations classées soumises a autorisation.

= Les ouvertures de carriéres

= L'ouverture de terrain de camping ou de caravaning

= Le stationnement isolé de caravanes

= Les dépéts de ferrailles et de matériaux de démolition et déchets divers.

» Les batiments d usage agricole.

ARTICLE 2 - Occupations et utilisotions du sol soumises & conditions particuliéres

I- Rappeis

= Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage localisé au
reglement graphique identifié par le plan local d'urbanisme en application de I'article
L 123-1-7° du code de ['urbanisme et non soumis & un régime d'autorisation doivent
faire |'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.

= Toute destruction partielle ou totale d'un élément bati localisé au réglement
graphique et identifié par le plan local d'urbanisme en application de 'article L 123-
1-7° doit faire l'objet préalablement d'une demande de permis de démolir
conformément au d) de !'article L 430-1.

II- Sont admises toutes occupations et utilisations du sol sous réserve :
qu'elles ne figurent pas dans la liste citée & I'article 1 et notamment:

= D'une part, les implantations et les dispositions doivent ramener tous les risques et
les nuisances & un niveau compatible avec le voisinage,

» Les besoins en infrastructures et réseaux doivent étre compatibies avec les
équipements publics existants.

1 PLU-RAZES




ZONE U2

ARTICLE 3 - Accés et voirie

1 - Acces :

= Lorsque le terrain est riverain a deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut gtre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon & apporter la
moindre géne & la circulation publique.

Le long de voies marquées des Jr7x7rir sur les documents graphiques, les créations
d'accés directs ou les changements d'affectation d'accés existants par des
constructions nouvelles, ne pourront Etre autorisés que s'ils présentent les garanties
de sécurité, tant pour les usagers de la voie publique, que ceux des accés envisagés

2 - Voirie :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voiries doivent Etre

adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir
et aux besoins de la défense contre I'incendie.

Elles doivent préserver la sécurité des usagers de la voie publique et celle des
personnes utilisant I'accés, le risque étant apprécié en fonction de la visibilité, de
I"encombrement des véhicules, de la nature et de la fréquence du trafic.

Elies devront répondre au minimum aux exigences fixées par larticle 14 des
dispositions générales.

Les cheminements piétonniers indiqués sur le plan doivent etre maintenus ou rétablis
sur un itinéraire voisin si leur emprise initiale a été modifiée.

ARTICLE 4 - Desserte par les réseaux
1 -~ Eau:

» Les constructions a usage d habitation, les établissements recevant du public et les
constructions ayant un rapport soit avec |'alimentation humaine soit avec des usages

& but sanitaire doivent €tre obligatoirement raccordées au réseau de distribution
publique d’eau potable.
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2 - Assainissement :

a) Faux usées :

= Tous les bdtiments générant des eaux usées domestiques (eaux vannes, eaux
ménagéres) doivent &tre raccordés au réseau public, dans les conditions prescrites
par le réglement d'assainissement de la communes.

b) Eaux pluviales :

» Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur prévu  cet effet.

= En l'absence d'un tel réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales sont & la charge exclusive du constructeur ou de |'aménageur. IL devra
prévoir les mesures propres & limiter |'imperméabilisation des sols et & assurer la
maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruisseliement.

Lorsque la construction ou 'installation envisagée est de nature & générer des eaux
pluviales polluées, dont I'apport risque de nuire gravement au milieu naturel ou a
I'efficacité des dispositifs d'assainissement, le constructeur ou |'aménageur doit
mettre en ceuvre ies installations nécessaires pour assurer la collecte, le stockage
éventuel et le traitement des eaux pluviales et de ruissellement..

= Sile réseau d’assainissement est séparatif, en aucun cas, les eaux pluviales ne seront
déversées dans le réseau eaux usées.

¢} Eaux usées industrielles

= L'évacuation des eaux usées d'origine industrielle ou assimilable dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée & un pré-traitement et le cas échéant & la mise en
place d'un dispositif assurant la competibilité avec le réseau existant,

= lLe systéme d'assainissement doit &tre compatible avec les caractéristiques du
terrain.

3 - Réseaux électriques et téléphoniques

» Les lignes de télécommunication, de distribution d'énergie électrique, du réseau
vidéo-communication doivent €fre installées en souterrain chaque fois que le réseau
public sera lui-méme en souterrain.

ARTICLE 5 - Superficie minimale des ferrains constructibles

Non réglementé
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ARTICLE 6 - Implontation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

= Les constructions devront s'implanter & partir de | alignement de la voie & une
distance minimum de 3 m. '

Des implantations différentes peuvent €tre cutorisées pour des extensions de
batiments existants implantés en-de¢d des distances minimum exigées. Le projet
d'extension doit respecter la méme implantation que le batiment existant.

Toutefois, des adaptations & cette régle peuvent Etre autorisées si la situation des

lieux, notamment les batiments existants, les rend souhaitables pour le bon aspect de
la rue. '

ARTICLE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre édifiées en respectant un retrait égal en tout point &
la moitié de la hauteur du bétiment, sans etre inférieur & 3 m.

Les débords de foiture jusqu'da 0,50 m seront autorisés dans cette marge d'isolement
latéral.

ARTICLE 8 - Implontation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme bropriété

Lorsque plusieurs constructions sont édifiées sur un méme terrain, leur implantation

et l'orientation de leur fagade doivent éire choisies de maniére & dégager le plus
possible La vue et |'éclairement des pidces habitées.

Sous réserve de prescriptions spéciales des services de séeurité, une distance

minimum de trois métres est exigée entre les constructions non contigués implantées
Sur une méme proprieteé.

ARTICLE 9 - Emprise au sol

Non réglementé

s
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ARTICLE 10 - Hauteur maximale des constructions

= La hauteur se mesure depuis le sol naturel tel qu'il était avant la réalisation des
travaux jusqu'a |'égout du toit. '

=  Batiment individuel & usage d'habitation

o La hauteur maximale des batiments d usage d'habitation est de 2 étages sur
rez-de-chaussée.

o Des combles aménagés peuvent Etre autorisés au-dessus du dernier niveau.

= Batiment collectif a usage d'habitation

o Le nombre de niveaux maximum autorisé est de R + 3.
= La hauteur totale de tout batiment ne devra pas excéder 12 m.
» Lorsque des raisons techniques 1'imposent les ouvrages et installations de service

public ou d'intérét collectif ne sont pas concernés par ces régles.

ARTICLE 11 - Aspect extérieur - Architecture - Cléture

A lintérieur des secteurs de prescriptions architecturales, protégés au titre de
Varticle L 123-1-7 et identifiés au réglement graphique, tous travaux exécutés sur un
batiment ou un élément de patrimoine doivent étre congus en évitant toute dénaturation
des caractéristiques constituant son intérét esthétique. En outre, les abords et les
projets situés a proximité des batiments ainsi protégés doivent étre élaborés dans la
perspective d'une mise en valeur de ce patrimoine.

TERRAINS ET VOLUMES

= La construction doit s'adapter a la configuration naturelle du terrain. En cas
d'impossibilité technique, les remblais, déblais liés aux terrassements doivent étre en
pente douce (30% maximum) et végétalisés.

= Pour une meilleure insertion des collectifs dans |'environnement urbain, il est

nécessaire de I'implanter par rapport & la voie, afin d'organiser celle-ci et de
retrouver une volumétrie de la rue.

= La construction se conformera, par la simplicité de son volume et par ses matériaux,
au caractére dominant des constructions traditionnelles dans le voisinage.

= Les travaux concernant les constructions anciennes doivent permettre de conserver
le gros ceuvre dans son intégralité. On doit se servir des seules ouvertures
existantes | en cas d'impossibilité, on doit limiter les percements au minimum
d'éclairement nécessaire. Ces percements doivent &tre réalisés d'une maniére

1 PLULRAZES




ZONE U2

identique & celle des percements existants et d' apres les types de dimensions de
ceux-ci.

TOITURES

* Les toitures-terrasses sont interdites a iexcepﬂon des cons’rrucﬂons annexes
(garages ...) dont la hauteur totale n‘excéde pas 3 métres.

= Sont autorisées les tuiles canal rouge vieilli ou du type tuiles de terre cuite dites
"romaines" ou tuiles mécanique d'aspect et de couleur équivalents a la tuile canal
(sauf dans le cas de réfection des toitures existantes couvertes en ardoises)..

¥ La pente des toitures doit correspondre aux matériaux utilisés.
= Les {ucarnes & toiture rampante dites "en chien assis” sont interdites.

= Cheminées : les mitres couronnements béton ou autres "chapeaux” sont interdits, le
rétrécissement du conduit s'il y a lieu, se faisant & I'intérieur.

FACADES

= L'emploi a nu de matériaux congus pour €tre recouverts d'un parement ou d’un enduit
est interdit.

= Il ne doit €tre utilisé qu'un nombre réduit de matériaux
ELEMENTS DIVERS

= Les escaliers perpendiculaires a la fagade sont interdits lorsqu'ils comportent plus
d'une dizaine de marches.

= Les garde-corps et ouvrages assimilables qui relévent du pastiche de modéles
étrangers & la région sont interdits.

CLOTURES

* Les clotures tant & I'alignement que sur les limites de parcelles doivent étre
constituées soit par haies vives soit par des grilles ou grillages ou tout autre
dispositif a claire voie, compartant ou non un mur behut dont la hauteur ne doit pas

excéder 150 m, a moins que des raisons techniques imposent une hauteur plus
importante.

= Les clGtures, tant & I'alignement des voies que sur les limites séparatives, doivent
gtre de forme simple et harmonieuse.

= Le matériau doit, par son aspect et sa tonalité, s'adapter au ceractére des
constructions et des lieux avoisinants.

» Les grilles ef les grillages doivent étre de feinte foncée pour une meilleure
intégration.




ZONE U2
AMENAGEMENT EXTERIEUR DES COLLECTIFS -

= En tant qu'éléments d'accompagnement et de prolongements des constructions, les
espaces extérieurs, qui constituent Tout autant de lieux de rencontre, de détente et
de repos ou de fiaisons diverses, doivent apparditre obligatoirement sur un plan de

masse complémentaire des plans V.R.D traditionnels et présenter tout autant de
précisions que ce dernier.

COULEURS

Les facades, toitures, clotures et menuiseries seront traitées conformément aux
régles du nuancier régional" assorti de son guide pratique des couleurs.

ARTICLE 12 - Stationnement

Hors des voies publiques, la réalisation d'aires de stationnement pour véhicutes doit
correspondre aux besoins engendrés par |'opération envisagée.

En cas d'impossibilité totale ou partielle, le constructeur peut éventuellement étre
autorisé soit a réaliser le stationnement sur un terrain peu éloigné, soit & bénéficier
des dispositions compensataires prévues a ce titre par le code de I’ urbanisme.

Dans les lotissements et groupements d'habitations, une partie des places exigées,
d raison d'une pour deux logements, doit étre aménagée sur des espaces communs

ARTICLE 13 - Espaces libres et plantations - Espaces boisés

Les aires de stationnement & !'air libre seront plantées a raison d'un arbre pour
quatre places de stationnement.

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux régles de protection et
de conservation prévues par le code de ['urbanisme, notamment I'article L 130-1.

Les haies et arbres ou ensembles paysagers localisés au réglement graphique au
titre de I'article L 123-1-7 du code de |'urbanisme, doivent faire I'objet d'une
préservation et d'une mise en valeur. A ce titre, les constructions réalisées sur les
unités fonciéres concernées par une telle protection doivent &tre congues pour
garantir la préservation de ces ensembles paysagers. Leur destruction partielle

peut toutefois etre autorisée dés lors qu'elle est compensée par des plantations de
qualité équivalente.

Les espaces libres communs et plantation des lotissements, groupements ou
ensembles d'habitations: '

Pour les opérations portant sur des terrains d'une superficie supérieure & 5.000
m?, 10% au moeins de la superficie de I'ensemble sera affectée aux espaces

verts communs d'accompagnement (chaussée, trottoirs et stationnements non
compris).

Une partie des espaces verts communs d'accompagnement d'une surface
suffisante doit Etre aménagée en espaces & usage de loisirs ou de détente.
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- Dans ces espaces verts communs, il est exigé un minimum d'un arbre de haute
tige par 50 m’® de terrain, accompagné de végétation variée {arbustes, haies,
ete.)

- Le réglement de lotissement peut exigé en outre la plantation d'arbres dans les
parcelles privées. '

= lorsque des plantations de valeur existent sur le terrain, elles devront étre
maintenues. Un plan précisant leur emplacement et nature sera exigé a toute.
demande d'utilisation et d'occupation du sol.

» Plantation autour des dépdts et stockages: les dépéts et stockage doivent éire
dissimulés & la vue des terrains voisins et de la voie publique, par de haies vives
mixtes d'essences locales.

ARTICLE 14 - Coefficient d'occupation des sols (COS)

Non réglementé
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U3

ARTICLE 1 - Occupation et utilisation du sol interdites

Les creations d’installations classées soumises & autorisation

Les ouvertures de carriéres

L'ouverture de terrain de camping ou de caravaning

Le stationnement isolé de caravanes

Les dépbts de ferrailles et de matériaux de démolition et déchets divers.

Les batiments & usage agricole.

ARTICLE 2 - Occupations et utilisations du sol soumises & conditions particuliéres

I- Rappels

Tous travaux ayaent pour effet de détruire un élément de paysage localisé au
réglement graphique identifié par le plan local d'urbanisme en application de I'article
L 123-1-7° du code de I'urbanisme et non soumis d un régime d'autorisation doivent
faire I'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.

Toute destruction partielle ou totale d'un éiément bati localisé au réglement
graphique et identifié par le plan local d'urbanisme en application de 'article L 123-
1-7° doit faire 1'objet préalablement d'une demande de permis de démolir
conformément au d) de {'article L 430-1.

II-  Sont admises toutes occupations et utilisations du sol sous réserve qu'elles

ne figurent pas dans la liste citée a 'article 1 et notamment:

Les constructions et installations & usage d'habitation, d'équipement collectif, de
commerce, d'artisanat

A condition que:

Les implantations et les dispositions particuliéres raménent tous les risques et
huisances d un niveau compatible avec le voisinage ;

Les besoins en infrastructures et réseaux soient compatibles avec les équipements
publics existants.

L 130
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ARTICLE 3 - Accés et voirie

i - Accés :

= Lorsque le ferrain est riverain a deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut Etre interdit.

= Les accés doivent €tre adaptés & |'opération et aménagés de fagon & apporter la
moindre géne & la circulation publique.

» Le long des voies marquées des signes Y¢7riritr sur les documents graphiques, les
créations d'accés directs, ou les changements d'affectation d'accés existants par
des constructions nouvelles, ne pourront €tre autorisés que s'ils présentent des
garanties de sécurité, tant pour les usagers de la voie publique, que pour ceux des
accés envisagés.

2 - VYoirie :

= Les dimensions, forimes et caractéristiques techniques des voiries doivent &tre

adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir
et aux besoins de la défense contre 1'incendie. '

= Elles doivent préserver la sécurité des usagers de la voie publique et celle des
personnes utilisant 'accés, le risque étant apprécié en fonction de la visibilité, de
l'encombrement des véhicules, de la nature et de la fréquence du trafic.

= Elles devront répondre au minimum aux exigences fixées par larticle 14 des
dispositions générales.

= Les cheminements pi¢tonniers indiqués sur fe plan doivent &tre maintenus ou rétablis

sur un itinéraire voisin si leur emprise initicle a é+é modifide.

ARTICLE 4 - Desserte par les réseoux
1 - Bau:

= Les constructions d usage d'habitation, les établissements recevant du public et les
constructions ayant un rapport soit avec |'alimentation humaine soit avec des usages

a but sanitcire doivent &tre obligatoirement raccordées au réseau de distribution
publique d'eau potable.

U PLUSRAZES
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¢ - Assainissement :
a) Eaux usées :

« Tous les batiments générant des eaux usées domestiques (eaux vannes, eaux
ménagéres) doivent €tre raccordés au réseau public, dans les conditions prescrites
par le réglement d'assainissement de la communes.

b) Eaux pluviales :

» Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur prévu & cet effet.

* En |'absence d'un tel réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales sont & la charge exclusive du constructeur ou de |'aménageur. IL devra
prévoir les mesures propres a limiter |'imperméabilisation des sols et & assurer la
maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement.

Lorsque la construction ou |'installation envisagée est de nature & générer des eaux
pluviales polluées, dont |'apport risque de nuire gravement au milieu naturel ou &
P'efficacité des dispositifs d'assainissement, le constructeur ou {'aménageur doit
metire en ceuvre les installations nécessaires pour assurer la collecte, le stockage
éventuel et le traitement des eaux pluviales et de ruissellement.

= Sile réseau d'assainissement est séparatif, en aucun cas, les eaux pluviales ne seront
déversées dans le réseau eaux usées.

¢} Eaux usées indusirielles

= L'évacuation des eaux usées d'origine industrielle ou assimilable dans le réseau public

d'assainissement est subordonnée & un pré-traitement et le cas échéant d la mise en
place d'un dispositif assurant la compatibilité avec le réseau existant.

w Le systéme d'assainissement doit &tre compatible avec les caractéristiques du
terrain.

3. Réseaux électriques et téiéphoniques :

= Les lignes de télécommunication, de distribution d'énergie électrique, du réseau
vidéo-communication doivent €tre instaliées en souterrain chagque fois que le réseau
public sera lui-méme en souterrain.

= Il en sera de méme si la zone est soumise & des prescriptions architecturales & cet
effet.

ARTICLE 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.
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ARTICLE 6 - Implantation des constructions par rappert aux voies et emprises
publiques

Le point de la construction le plus prés de la voie sera implanté & 3 m minimum de
I"alignement.

Des implantations différentes peuvent &tre autorisées :

o Pour des opérations ou installations de service public ou d'intérét collectif
lorsque des raisons techniques I'imposent . '

o poﬁr des extensions de bdatiments existants implantés en de¢a de 3 m. Le

projet d'extension doit respecter la méme implantation que le batiment
existant ;

o Dans le cas ot le respect de ces régles conduirgit & des solutions

architecturales incompatibles avec le caractére de 1'espace bati
environnant.

ARTICLE 7 - Imbplantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent etre édifiées en respectant un retrait égal en tout point &
la moitié de la hauteur du batiment, sans étre inférieur d 3 m. Toutefois, lorsque la
forme, les dimensions ou la configuration du terrain |'imposent, en cas d'opération
groupée, |'implantation des constructions sur limites séparatives peut &tre autorisée.

Les débords de toiture jusqu'a 0,50 m seront autorisés dans cette marge d'isclement
latéral.

ARTICLE 8 - Implontation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Une distance minimum de trois métres est exigée entre les constructions non
contigués implantées sur une méme propriété.

Lorsque plusieurs constructions sont édifiées sur un méme terrain, leur implantation
et |'orientation de leurs facades doivent €tre choisies de maniére & dégager le plus
pessible la vue et |'éclairement des piéces habitées.

ARTICLE 9 - Emprise au sol

Non réglementé

L PLU-RAZES




ZONE U3

ARTICLE 10 - Hauteur maximale des constructions

« La hauteur se mesure depuis le sol naturel tel qu'il était avant la réalisation des
travaux jusqu'a i'égout du toit.

«  Des combles aménagés peuvent etre autorisés au-dessus du dernier niveau.

= La hauteur totale de tout batiment ne devra pas excéder 9 m.

= Le nombre de niveaux est limité & un étage au-dessus du rez-de-chaussée.

= Lorsque des raisons techniques i'imposent ies ouvrages et installations de service
public ou d'intérét collectif ne sont pas concernés par ces régles.

ARTICLE 11 - Aspect extérieur - Architecture - Cloture

A l'intérieur des secteurs de prescriptions architecturales, protégés au titre de
I"article L 123-1-7 et identifies au réglement graphique, tous travaux exécutés sur un
batiment ou un élément de patrimoine doivent Etre congus en évitant toute dénaturation
des caractéristiques constituant son intérét esthétique. En outre, les abords et les
projets situés a proximité des batiments ainsi protégés doivent etre élaborés dans la
perspective d'une mise en valeur de ce patrimoine.

TERRAINS ET VOLUMES

= La construction doit s'adapter & la configuration naturelle du terrain. En cas
d'impossibilité technique, les remblais, déblais liés aux terrassements doivent &tre
traités en pente douce (30% maximum) et végétalisés,

» La construction se conformera, par la simplicité de son volume, au caractére dominant
des constructions fraditionnelles dans le voisinage.

* Les fravaux concernant les constructions anciennes doivent permettre de conserver
le gros oeuvre dans son intégralité. On doit se servir des seules ouvertures
existantes . en cas d'impossibilité, on doit limiter les percements au minimum
d'éclairement nécessaire. Ces percements doivent &tre réalisés d'une maniére

identique a celle des percements existants et d’aprés les types de dimensions de
ceux-ci.

TOITURES

= Les tfoitures-terrasses sont interdites & ['exception des constructions annexes
(garages ...) dont la hauteur totale n'excéde pas 3 métres.

»  Sont auterisées les tuiles canal rouge vieilli ou du type tuiles de terre cuite dites
"romaines” ou tuiles mécanique d'aspect et de couleur équivalents & la tuile canal
(sauf dans le cas de réfection des toitures existantes couvertes en ardoises).
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= La pente des toitures doit correspondre aux matériaux utilisés.
» Les lucarnes & toiture rampante dites "en chien assis" sont interdites.

¢ Cheminées : les mitres couronnements béton ou autres “chapeaux” sont interdits, le
rétrécissement du conduit s'il y a lieu, se faisant a |'intérieur.

» Les fenéires de toit seront intégrées a la couverture, Elles seront en nombre et en
taille limités afin d'obtenir un ensemble harmonieux avec les fagades.

FACADES

»  L'emploi d nu de matériaux congus pour Etre recouverts d'un parement ou d'un enduit
est interdit.

= Tl ne doit &tre utilisé qu'un nombre réduit de matériaux
ELEMENTS DIVERS

= Les escaliers perpendiculaires a la fagade sent interdits lorsqu'ils comportent plus
d'une dizaine de marches.

= Les garde-corps et ouvrages assimilables qui relévent du pastiche de modéles
étrangers d la région sont interdits.

CLOTURES

= Les clétures tant a l'alignement que sur les limites de parcelles doivent étre
constituées soit par haies vives soit par des grilles ou grillages ou tout autre
dispositif a claire voie, comportant ou non un mur bahut dont la hauteur ne doit pas

excéder 1.50 m, & moins que des raisons techniques imposent une hauteur plus
importante.

= Les clétures, tant & |'alignement des voies que sur les limites séparafives, doivent
etre de forme simple et harmonieuse.

» Le matériau doit, par son aspect et sa tonalité, s'adapter au caractére des
constructions et des lieux avoisinants.

COULEURS

= Les fagades, toitures, clotures et menuiseries seront traitées conformément aux
regles du nuancier régional” assorti de son guide pratique des couleurs.

ARTICLE 12 - Stationnement

= Hors des veies publiques, la réalisation d'aires de stationnement pour véhicules doit
correspondre aux besoins engendirés par |' opération envisagée.
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= En cas d'impossibilité totale ou partielle, le constructeur peut éventuellement étre
autorisé soit & réaliser le stationnement sur un terrain peu éloigné, soit & bénéficier
des dispositions compensatoires prévues a ce titre par le code de {'urbanisme.

= Dans les lotissements et groupements d'habitations, une partie des places exigées, a
raison d'une pour deux logements, doit tre aménagée sur des espaces communs

= Dans le cas de bureaux, il est exigé un minimum de 1 place par 40 m® de surface
hors ceuvre de plancher.

ARTICLE 13 - Espaces libres et plantations - Espaces boi_sés

* Les espaces boisés classés figurant au plan sent soumis aux régles de protection et
de conservation prévues par le code de I'urbanisme, notamment I'article L 130-1.

» Les haies et arbres ou ensembles paysagers localisés au réglement graphique au
titre de |'article L 123-1-7 du code de I'urbanisme, doivent faire |'objet d'une
préservation et d'une mise en valeur. A ce titre, les constructions réalisées sur les
unités fonciéres concernées par une telle protection doivent €tre congues pour
garantir la préservation de ces ensembles paysagers. Leur destruction partielle
peut toutefois etre autorisée dés lors qu'elle est compensée par des plantations de
qualité équivalente.

= les espaces a planter figurant au plan ne doivent pas &tre construits. La végétation
devra comprendre une forte proportion de feuillus.

= Les espaces libres communs et plantation des groupements ou ensembles
d’habitations:

- Pour les opérations portant sur des terrains d'une superficie supérieure
5.000 m?, 10% cu moins de la superficie de I'ensemble sera affectée aux

espaces verts communs d'accompagnement (chaussée, trotfoirs et
stationnements non compris).

- Une partie des espaces verts communs d'accompegnement d'une surface
suffisante doit €tre aménagée en espaces d usage de loisirs ou de détente.

- Dans ces espaces verts communs, il est exigé un minimum d'un arbre de

haute tige par 50 m® de terrain, accompagné de végétation variée (arbustes,
haies, etc.)

- Le réglement de lotissement peut exigé en outre la plantation d'arbres dans
les parcelies privées.

= Les gires de stationnement a |'air libre seront plantées d raison d'un arbre de haute

tige pour quatre places de stationnement, les espaces libres restants seront
aménagés en espace vert.

= Plantation autour des dépdts et stockages: les dépdts et stockage doivent étre

dissimulés a la vue des ferrains voisins et de la voie publique, par de haies vives
mixtes d’essences locales.

PLU-RAZES ' [
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Dans tous les cas, avant toute opération d'aménagement, et dans la mesure du possible,
la végétation existante sur les parcelles communes ou privées, doit Etre conservée. De
plus, de maniére générale, les espaces associés aux constructions doivent tre plantés
d'une végétation champétire, faisant une large part aux essences locales.

ARTICLE 14 - Coefficient d'occupation du sol (COS)

Non réglementé
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UI

ARTICLE O.- rappels

= Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage localisé au
réglement graphique identifié par le plan local d'urbanisme en application de I'article
L 123-1-7° du code de l'urbanisme et hon soumis & un régime d'autorisation doivent
faire I'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.

»  Toute destruction partielle ou totale d'un élément bati localisé au réglement
graphique et identifié par le plan local d'urbanisme en application de I'article L 123-
1-7° doit faire l'objet préalablement d'une demande de permis de démolir
conformément au d) de 'article L 430-1.

= Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis & autorisation ou & déclaration de ia
mise en application du PLU:

- L'édification de clétures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions
des articles L 441-1 & L 441-3 du code de |'urbanisme’.

- Les installations et travaux divers désignés & 'article R 442-2 du code de

I'urbanisme sont soumis & autorisation conformément aux dispositions des articles
R 442-1et R 442-3 du méme code.

ARTICLE 1 - Occupation et utilisation du sol interdites

Toute nouvelle construction, tout aménagement et toute utilisation du sol qui ne sont pas
lides aux activités industrielles, artisanales, commerciales.

ARTICLE 2 - Occupations et utilisations du sol soumises & conditions particuliéres

Les occupations et utilisations du sol désignées ci-aprés sont admises a conditions que
leur usage soit lié & I'activité économique (artisandle, commerciale ou industrielle) ou
gu'elles soient nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif:

= Les installations classées correspondant aux besoins desdites activités

= Les constructions & usage d'habitation destinées aux logements de fonction ou de
gardiennage nécessaires au bon fonctionnement ou la surveillance des activités de la
zone sous réserve d'aménagements spécifiques ramenant les risques de nuisances
sonores d un niveau acceptable pour les résidents.

SrrPRUTRSEES e
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= Les aires de stationnement et les dépdts de véhicules désignés a l'article R 442-2
alinéa b) du code de |'urbanisme

= Les batiments annexes liés aux constructions et installations ci-dessus.

En outre, |'aménagement et |'exiension des constructions & usage d'habitation
existantes sont admis a condition de ne pas créer de logement nouveau.

Les conditions exigées sont les suivantes :

=  Implantation et isolatien phonique ramenant tout risque et nuisance d un niveau
acceptable pour les résidents

= Les besoins en infrastructures et réseaux sont compatibles avec les équipements .
publics existants.

ARTICLE 3 - Accés et voirie

1. Acces :

= Lorsque le terrain est riverain & deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut Etre interdit.

= Les accés doivent étre adaptés & |'opération et aménagés de fagcon & apporter la
moindre géne a la circulation publique.

» Le long des voies marquées des signes vriririr sur les documents graphiques, les
créations d'accés directs, ou les changements d'affectation d'accés existants par
des constructions nouvelles, ne pourront étre autorisés que s'ils présentent des
garanties de sécurité, tant pour les usagers de la voie publique, que pour ceux des
accés envisagés.

2 - Voirie :

= Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voiries doivent étre

adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir
et aux besoins de la défense contre Fincendie.

= Elles doivent aussi préserver la sécurité des usagers de la voie publique et celle des
personnes utilisant l'accés, le risque étant apprécié en fonction de la visibilité, de
l'encombrement des véhicules, de la nature et de la fréguence du trafic.
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= L'aménagement des voies devra répondre au minimum aux exigences fixées par
Farticle 14 des dispositions générales.

«  L'aménagement des voies daccés et de desserte peut tre autorisé par tranches, en
fonction du nombre et de la situation des batiments & desservir, l'emprise devant
étre, néanmoins, réservée dans sa largeur totale.

= En supplément de ces largeurs, il y a lieu de préveir, éventuellement, l'emplacement
des plantations d'alighement ou du stationnement sur chaussée.

» La créaticn dune voie d'accés ou de desserte en impasse est & limiter. Elle peut &tre
refusée si elle appardit incompatible avec les exigences des services publics ou de la
circulation. Lorsquelle est autorisée, son extrémité doit Etre pourvue d'une aire de
retournement des véhicules. L'aire de retournement doit &tre aussi adaptée aux
véhicules de sécurité et de secours.

ARTICLE 4 - Desserte par les réseaux
i1 -Eau:

= Les constructions d usage d’habitation, les établissements recevant du public et les
constructions ayant un rapport soit avec I'alimentation humaine soit avec des usages
& but sanitaire doivent Etre obligatoirement raccordées au réseau de distribution
publique d'eau potable.

2 - Assainissement :

a} Eaux usées :

= Tous les batiments générant des eaux usées domestiques {eaux vannes, eaux
ménagéres) doivent etre raccordés au réseau public, s'il existe.

= Lorsque celui-ci n'existe pas, il sera réalisé un dssainissement autonome
réglementaire.

= Cette installation devra etre congue en vue d'un branchement sur le réseau public
des qu'il existera.
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b) Eaux pluviales :

¢ Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir |'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur prévu a cet effet.

= En l'absence d'un tel réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales sont d la charge exclusive du constructeur ou de |'aménageur. Il devra
prévoir les mesures propres & limiter |'imperméabilisation des sols et a assurer la
maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement.

Lorsque la construction ou I'installation envisagée est de nature a générer des eaux
pluviales polluées, dont 1'apport risque de nuire gravement au milieu naturel ou a
I'efficacité des dispositifs d'assainissement, le constructeur ou |'aménageur doit
mettre en ceuvre les installations nécessaires pour assurer la collecte, le stockage
éventuel et le traitement des eaux pluviales et de ruissellement.

= Sile réseau d'assainissement est séparatif, en aucun cas, les eaux pluviales ne seront
déversées dans le réseau des eaux usées ;

¢) Eaux usées indusirielles

e L'évacuation des eaux usées d’origine industrielle ou assimilable dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée & un pré-traitement et le cas échéant a la mise en
place d'un dispositif assurant la compatibilité avec le réseau existant.

Réseaux électriques et téléphoniques :

= Les lignes de télécommunication, de distribution d'énergie électrique, du réseau
vidéo-communication doivent étre installées en souterrain chaque fois que le réseau
public sera lui-méme en souterrain.

= Ii en sera de méme si la zone est soumise & des prescriptions architecturales & cet
effet.

ARTICLE 5 - Superficie minimale des terrains consiructibles

Non réglementé
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ARTICLE & - Implantation des constructions par rapport aux voies ef emprises
publiques ' '

= Les constructions doivent s'implanter & une distance minimum de 10 méfres de
I'alignement de la voie.

= Des implantations différentes peuvent &tre autorisées :

- Pour des opérations ou installations de service public ou d'intérét collectif
lorsque des raisons techniques I'imposent ;

~ Pour des extensions de bdtiments existants implantés en dega des distances
minimum exigées. Le projet d'extension doit respecter la méme implantation
que le batiment existant ;

- Dans le cas ot le respect de ces reégles conduirait a des solutions

architecturales incompatibles avec le caractére de I'espace bati environnant.

ARTICLE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives des
terrains

= Les constructions doivent étre édifiées, en respectant un retrait €gal en tout point, &
la meoitie de la hauteur, sans étre inféricure a 5 metres.

= Les débords de toiture jusqu'a 0,50 m seront autorisés dans cette marge d'isolement
latéral.

ARTICLE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux aufres sur
une méme propriété

= Une distance minimum de trois métres est exigée entre les constructions non
contigués implantées sur une méme propriété.

= Lorsque plusieurs constructions sont édifies sur un méme terrain, leur implantation
et l'orientation de leurs fagades doivent étre choisies de maniére a dégager le plus
possible la vue et I'éclairement des piéces habitées.

ARTICLE 9 - Emprise au sol

Non réglementé
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ARTICLE 10 - Hauteur maximale des constructions
La heuteur maximum sera de 12 m.

Les constructions & usage d'habitation seront limitées @ R+l avec possibilité d'aménager
les combles.

ARTICLE 11 - Aspect extérieur - Architecture - Cloture

A |'intérieur des secteurs de preseriptions architecturales, protégés au titre de
article L 123-1-7 et identifiés au réglement graphique, tous travaux exécutés sur un
batiment ou un élément de patrimoine doivent étre congus en évitant toute dénaturation
des caractéristiques constituant son intérét esthétique. En outre, les abords et les
projets situés & proximité des batiments ainsi protégés doivent étre élaborés dans la
perspective d'une mise en valeur de ce patrimoine.

TERRAINS ET VOLUMES

= Les constructions s'adapteront le plus étroitement possible au profil du terrain
naturel.

* Les choix en matiére d'implantation, de volume et d'aspect des constructions &
réaliser ou & modifier devront &tre faits en tenant compte des dominantes de
I"environnement bati (matériaux et pentes de couverture, nature et couleur des
enduits, rythme général et dimensions des percements de fagade).

= Les différentes parties d'un batiment doivent &tre traitées d'une fagon homogéne.

FACADES

= L'emploi d nu des matéricux destinés & &tre enduits et les imitations de matériaux
sont interdits.

CLOTURES

= Les clotures tant & I'alignement que sur les limites de parcelles doivent étre
constituées soit par haies vives soit par des grilles ou grillages ou tout autre
dispositif a claire voie, comportant ou non un mur bahut dont la hauteur ne doit pas

excéder 150 m, a moins que des raisons techniques imposent une hauteur plus
importante,

= Les cl6tures, tant & |'alignement des voies que sur les limites séparatives, doivent
2tre de forme simple et harmonieuse.
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COULEURS

» Les facades, toitures, clotures et mehuiseries seront traitées conformément aux
régles du "nuancier régional" assorti de son guide pratique des couleurs.

¢ le matériau doit, par son aspect et sa tonalité, s'adapter au caractére des
constructions et des lieux avoisinants.

ARTICLE 12 - Stationnement

= Le constructeur doit aménager sur son terrain, en dehors des voies publiques, les
surfaces de stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par
I'opération.

= En cas d'impossibilité totale, le constructeur peut éventuellement gtre autorisé a
réaliser le stationnement sur un terrain peu éloigné.

= Lorsqu'il s'agit d'un lotissement ou d'un groupements de constructions, ¢ des places
exigées doit Etre aménagées sur des espaces communs.

ARTICLE 13 - Espaces libres et plantations - Espaces boisés

= Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux régles de protection et de
conservation prévues par le code de |'urbanisme, notamment |'article L 130-1.

= Les haies et arbres ou ensembles paysagers localisés au réglement graphigue au
titre de l'article L 123-1-7 du code de |'urbanisme, doivent faire |'objet d'une
préservation et d'une mise en valeur. A ce titre, les constructions réalisées sur les
unités fonciéres concernées par une telle protection doivent étre congues pour
garantir la préservation de ces ensembles paysagers. Leur destruction partielle
peut toutefois &tre autorisée dés lors qu'elle est compensée par des plantations de
qualité équivalente.

* Les espaces a planter figuront au plan ne doivent pas &tre construits. La végétation
. devra comprendre une forte proportion de feuillus.

= Les espaces libres communs et plantation des groupements ou ensembles
d'habitations:

- L'autorisation d'aménagement peut etre refusé si la conception et la qualité
du projet ne sont pas en rapport avec sa destination ou le site environnant.

-
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Pour les opérations portant sur des terrains d'une superficie supérieure &
5.000 m?, 10% au moins de la superficie de I'ensemble sera affectée aux

espaces verts communs d'accompagnement (chaussée, frottoirs et
stationnements non compris).

Dans ces espaces verts communs, 1l est exigé un minimum d'un arbre de haute
tige par 50 m? de terrain, accompagné de végétation variée (arbustes, haies,
etc.)

Le réglement de lotissement peut exigé en outre la plantation d'arbres dans
les parcelles privées.

Les gires de stationnement & I'air libre seront plantées a raison d'un arbre de haute
tige pour quatre places de stationnement

. les espaces libres restants seront
aménagés en espace vert.

Plantation gutour des dépdts et stockages: les dépéts et stockage doivent étre

dissimulés & la vue des terrains voisins et de la voie publigue, par de haies vives
mixtes d'essences locales.

De maniére générale, les espaces associés aux constructions doivent &tre plantés d une
végétation champétre, faisant une large part aux essences locales.

ARTICLE 14 - Coefficient d'occupation du sol (COS)

Non régiementé
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UL

ARTICLE 1 - Occupation et utilisation du sol interdites

» Toute nouvelle construction, tout cménagement et toute utilisation du sol non
mentionnés a l'article 2 de cette zone.

ARTICLE 2 - QOccupations et utilisations du sol soumises & conditions particulidres

I- Rappels

» Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage localisé au
reglement graphique identifié par le plan local d'urbanisme en application de
I'article L 123-1-7° du code de |'urbanisme et non soumis a un régime d' autorisation

doivent faire {'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et
travaux divers. '

= Toute destruction partielle ou totale d'un élément béti localisé au réglement
graphique et identifié par le plan local d'urbanisme en application de I'article L

123-1-7° doit faire I'objet préalablement d'une demande de permis de démolir
conformément au d) de I'article L 430-1.

II- Sont admises toutes occupations et utilisations du sol sous réserve qu'elles
ne figurent pas dans la liste citée a I'article 1:

= Tout équipement touristique, sportif ou de loisir

* Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif s'ils ne compromettent pas le caractére naturel de la zone ;

= La rénovation des batiments existants sous réserve qu'ils aient une vocation de sport,
de loisirs ou de tourisme.

= peuvent étre autorisés sous certaines conditions:

- Les constructions d usage d'habitation destinées aux personnes dont la
présence sur place est nécessaire pour assurer la direction, |'animation, le
fonctionnement ou la surveillance des services et installations ;

- Les aménagements d'aire de camping.

. PLU-RAZES
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» Les conditions exigées sont les suivantes:

- Implantation et dispositions particuliéres ramenant tous les risques et
nuisances @ un niveau compatible avec le voisinage :

- Besoins en infrastructures et réseaux compatibles avec les équipements
publics existants.

ARTICLE 3 - Accés et voirie

i. Acces :

» lorsque le terrain est riverain & deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

= Les acces doivent étre adaptés & I'opération et aménagés de fagon a apporter la
moindre géne a la circulation publigue.

= Le long des voies marquées des signes vriri¥<x sur les documents graphiques, les
créations d'accés directs, ou les changements d'affectation d'accés existants par
des constructions nouvelles, ne pourront Etre autorisés que s'ils présentent des

garanties de sécurité, tant pour les usagers de la voie publique, que pour ceux des
acces envisagés.

2 - Voirie :

= Les dimensions, formes et caractéristiques technigues des voiries doivent &tre

adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir
et aux besoins de la défense contre I'incendie.

= Eiles doivent préserver la sécurité des usagers de la voie publique et celle des
personnes utilisant |'accés, le risque étant apprécié en fonction de la visibilité, de
I'encombrement des véhicules, de la nature et de la fréquence du trafic.

= Les cheminements piétonniers indiqués sur le plan doivent &tre maintenus ou rétablis
sur un itinéraire voisin si leur emprise initicle a é1é modifiée.

= Elles devront répondre au minimum cux exigences fixées par larticle 14 des
dispositions générales.
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ARTICLE 4 - Desserte par les réseaux
i- Bau:

= les constructions a usage d'habitation, les établissements recevant du public et les
constructions ayant un rapport soit avec |'alimentation humaine soit avec des usages

a but sanitaire doivent étre obligatoirement raccordées au réseau de distribution
publique d'eau potable.

2 - Assainissement :

a) Eaux usées :

* Tous les batiments générant des eaux usées domestiques (eaux vannes, eaux
ménageres) doivent &tre raccordés au réseau public, dans les conditions prescrites
par le réglement d’assainissement de la communes.

b) Faux pluviales :

* Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluvidles dans le réseau collecteur prévu a cet effet.

= En |'absence d'un tel réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluvidles sont d la charge exclusive du constructeur ou de I'aménageur. Il devra
prévoir les mesures propres & limiter I'imperméabilisation des sols et d assurer la
mditrise du débit et de |'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement.

Lorsque la construction ou |'installation envisagée est de nature a générer des eaux
pluviales polluées, dont I'apport risque de nuire gravement au milieu naturel ou &
V'efficacité des dispositifs d'assainissement, le constructeur ou I'aménageur doit
mettre en ceuvre les installations nécessaires pour assurer la collecte, le stockage
éventuel et le traitement des eaux pluviales et de ruissellement..

» Sile réseau d'assainissement est séparatif, en aucun cas, les eaux pluviales re seront
déversées dans le réseau eaux usées.

¢) Eaux usées industrielles

= L'évacuation des eaux usées d'origine industrielle ou assimilable dans le réseau public
'd’assainissement est subordonnée & un pré-traitement et le cas échéant & la mise en
place d'un dispositif assuraent la compatibilité avec le réseau existant.

» Lle systéme d'assainissement doit étre compatible avec les caractéristiques du
terrain.

o PLU-RAZES
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3 - Réseaux électriques et téléphoniques

© Les lignes de télécommunication, de distribution d'énergie électrigue, du réseau
vidéo-communication doivent Etre instaliées en souterrain chaque fois que le réseau
public sera lui-méme en souterrain.

= Il en sera de méme si la zone est soumise & des prescriptions architecturales & cet
effet. '

ARTICLE 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé

ARTICLE 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues

Les batiments pourront s'implanter & une distance minimum de 5 métres de l'alignement
de la voie.

Des implantations différentes peuvent &tre autorisées :

- Pour des opérations ou installations de service public ou d'intérét collectif
lorsque des raisons techniques |'imposent ;

- pour des extensions de bdtiments existants implantés en dega de 3 m. Le

projet dextension devra respecter la méme implantation que le bétiment
existant ;

- Dans le cas ol le respect de ces régles conduirait & des solutions

architecturales incompatibles avec le caractére de I'espace bati environnant.

ARTICLE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du
terrains

Les constructions doivent €tre édifiées en respectant un retrait égal en tout point, & la
moitié de la hauteur du batiment, sans &tre inférieure & 3 m.

ARTICLE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux oufres sur
une méme propriété

= Une distance minimum de trois métres est exigée entre les constructions non
contigues implantées sur une méme propriété.
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= Lorsque plusieurs constructions sont édifiées sur un méme terrain, leur implantation
et V'orientation de leurs fagades doivent &tre choisies de maniére & dégager le plus
possible la vue et |'éclairement des piéces habitées.

ARTICLE 9 - Emprise au sol

Non réglementé.

ARTICLE 10 - Hauteur maximale des constructions

= Le nombre de niveaux est limité & un étage au-dessus du rez-de-chaussée pour les
constructions individuelles & usage d'habitation, la hauteur autorisée étant de 9 m; au
~ faltage.
= Des combles aménagés peuvent Etre auforisés au-dessus du dernier niveau.

= La hauteur des autres constructions n'est pas réglementée.

e La hauteur maximum de toute construction est réduite dans certains secteurs
(couloirs de vue et couloirs de lignes électriques). Elle est mentionnée directement

sur les plans:
= La hauteur maximum des cldtures sur voies ou sur les limites séparatives du terrain
est de 1.50 m.

ARTICLE 11 - Aspect extérieur - Architecture - Clgture

A Vintérieur des secteurs de prescriptions architecturales, protégés au titre de
article L 123-1-7 et identifiés aux documents graphiques, fous travaux exécutés sur un
batiment ou un élément de patrimoine doivent &tre congus en évitant toute dénaturation
des caractéristiques constituant son intérét esthétique. En outre, les abords et les
projets situés a proximité des batiments ainsi protégés doivent étre élaborés dans la
perspective d'une mise en valeur de ce patrimoine.

TERRAINS ET VOLUMES

Les constructions, leurs extensions et annexes doivent Etre congues, aménagées et
exploitées de maniére d en limiter impact visuel :

- Elles s’adapteront le plus étroitement possible au profil du terrain naturel. En
cas d'impossibilité technique, les remblais, déblais liés aux terrassements
deivent &tre traités en pente douce (30% maximum) et végétalisés.

s
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- Elles devront, par leur organisation, leur implantation, leurs dimensions, leurs
formes, leurs matériaux, leurs couleurs, constituer un ensemble harmonieux,
cohérent et groupé.

TOITURE

= Les ouvrage en toiture devront &tre traités avec autant de recherche et de soins que
n'importe quel autre élément de la construction. .

FACADES

= L'emploi @ nu des matériaux destinés & étre enduits et les imitations de matériaux
sont interdits.

COULEURS

= Les fagades seront traitées selon les teintes MfO1, Mg01, MhO1, Mg02, Mh02, du
nuancier régional assorti de son guide pratique des couleurs,

ARTICLE 12 - Stationnement

* Hors des voies publiques, la réalisation d'aires de stationnement pour véhicules doit
correspondre aux besoins engendrés par |’ opération envisagée.

= En cas d'impossibilité totale ou partielle, le constructeur peut éventuellement &tre
autorisé soit a réaliser le stationnement sur un terrain peu éloigné.

= Dans les cas de groupements d'habitations, 4 des places exigées doit &tre aménagé
sur des espaces communs.

= Les aménagements auprés des équipements liés au tourisme et aux loisirs devront

faciliter I'accés aux transports en communs s'ils existent et créer des parcs & vélos
ou @ 2 roues.

ARTICLE 13 - Espaces libres et plantations - Fspaces boisés

» Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux régles de protection et de
conservation prévues par le code de I'urbanisme, notamment V'article L 130-1,

= Les haies et arbres ou ensembles paysagers localisés au réglement graphique au
titre de l'article L 123-1-7 du code de l'urbanisme, doivent faire I'objet d'une
préservation et d'une mise en valeur. A ce titre, les constructions réalisées sur les
unités fonciéres concernées par une telle protection doivent &tre congues pour
garantir la préservation de ces ensembles paysagers. Leur destruction partielle

peut toutefois Etre autorisée dés lors qu'elle est compensée par des plantations de
qualité équivalente.

= Les espaces g planter figurant au plan ne doivent pas &tre construits. La végétation

devira comprendre une forte proportion de feuillus.




ZONE UL

= Espaces libres communs et plantations des groupements ou ensembles d' habitations:

- Pour les opérations portant sur des terrains d'une superficie supérieure
5.000 m?, 10% au moins de la superficie de |'ensemble sera affectée aux

espaces verts communs d'accompagnement (chaussée, trottoirs et
stationnements non compris). -

- Dans ces espaces verts communs, il est exigé un minimum d'un arbre de haute

tige par 50 m* de terrain, accompagné de végetation variée {arbustes, haies,
etc.)

- Le réglement de lotissement peut exigé en outre la plantation d'arbres dans
les parcelies privées.

* Les gires de stationnement & I’ air libre seront plantées & raison d'un arbre de haute

tige pour quatre places de stationnement, les espaces libres restants seront
aménagés en espace vert.

Dans tous les cas, avant toute opération d'aménagement, et dans la mesure du possible,
la végétation existante sur les parcelles communes ou privées, doit Etre conservée. De
plus, de maniére générale, les espaces associés aux constructions doivent &tre plantés
d'une végétation champétre, faisant une large part aux essences locales.

ARTICLE 14 - Coefficient d'occupation des sols (COS)

Non réglementé
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1 AU

ARTICLE1 - Occupation et utilisation du sol interdites

Toute nouvelle construction, tout aménagement et toute utilisation du sol & I'exception
de ceux visés & I'article 2.

ARTICLE 2 - Occupations et utilisations du sol soumises & conditions particuliéres

I- Rappels

= Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage localisé au
réglement graphique identifié par le plan local d'urbanisme en application de I'article
L 123-1-7° du code de I'urbanisme et non soumis a un régime d'autorisation doivent
faire I'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.

» Toute destruction partielle ou totale d'un élément béti localisé au réglement
graphique et identifié par le plan local d'urbanisme en application de I'article L 123-
1-7° doit faire I'objet préalablement d'une demande de permis de démolir
conformément au d) de I'article L 430-1.

II-  Sont admises toutes occupations et utilisations du sol sous réserve qu'elles
ne figurent pas dans la liste citée a I'article 1 et notamment:

D'une part, les modifications, agrandissements et reconstructions aprés sinistre, si elles
ne compromettent pas |'urbanisation de la zone.

D'autre part, pour toute opération d‘aménagement, I'ouverture & I'urbanisation est
conditionnée par une modification ou une révision du PL.U, fout en se reportant aux
orientations d'aménagement.

ARTICIES 3 a5

Non réglementés

ARTICLE 6 - Implantation des constructions par mppdr? aux voies

Toute extension d'un batiment existant devra se faire dans le prolongement de celui-ci
en fagade ou sur la partie arriére,
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ARTIZLE 7 - Implan‘raﬁon des constructions par rapport aux iimi'res séparatives

= Les constructions doivent &tre édifiées en respectant un retrait égal, en tout point, &
la moiti€ de la hauteur, sans &tre inférieure a 3 m.

= Les débords de Yoiture jusqu'a 0,50 m seront autorisés dans cette marge d'isolement
latéral

ARTICLES 8 & 10 -

Non réglementés

ARTICLE 11 - Aspect extérieur - Architecture - Cloture

Toute modification, agrandissement, réhabilitation ou reconstruction devra respecter
les prescriptions suivantes :

TERRAINS ET VOLUMES

= La construction doit s'adapter a la configuration naturelle du terrain. En cas
d'impossibilité technique, les remblais, déblais liés aux terrassements doivent &tre
en pente douce (30% maximum) et végétalisés.

= La construction se conformera, par la simplicité de son volume et par ses matériaux,

au caractére dominant des constructions traditionnelles dans le voisinage.

= Les fravaux concernant les constructions anciennes doivent permettre de conserver
le gros oeuvre dans son intégralité.

TOTTURES
» Les matériaux utilisés doivent Etre identiques & ceux déja en place.

= Les fenétres de toit seront intégrées & la couverture. Elles seront en nombre et en
taille limités afin d'obtenir un ensemble harmonieux avec les facades.

PERCEMENTS

= On doit se servir des seules ouvertures existantes ; en cas d'impossibilité, on doit
limiter les percements au minimum d'éclairement nécessaire. Ces percements doivent

étre réalisés d'une maniére identique a celle des percements existants et d’aprés les

types de dimensions de ceux-ci.

Sur les constructions anciennes, les fenétres seront & plusieurs carreaux par vantail
et les contrevents seront utilisés.
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FACADES

L'emploi & nu de matériaux congus pour Etre recouverts d'un parement ou d'un enduit
est interdit.

COULEURS

Les fagades seront traitées selon les teintes MfO1, MgOl, MhO1, Mg02, MhO2, du
huancier régional assorti de son guide pratique des couleurs,

ARTICLES 12 a 14

Non réglementés

PLU-RAZES
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU {U3)

ARTICLE 1 - Occupation et utilisation du sol interdites

= Les créations d'installations classées soumises a autorisation
= Les ouvertures de carriéres

= L'ouverture de terrain de camping ou de caravaning.

= Le stationnement isolé de caravanes

= Les dépots de ferrailles et de matériaux de démolition et déchets divers.

= Les bdtiments & usage agricole.

ARTICLE 2 - Occupations et utilisations du sol soumises & conditions particuliéres

III- Rappels

= Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage localisé au
réglement graphique identifié par le plan local d'urbanisme en application de |'article
L 123-1-7° du code de |'urbanisme et non soumis & un régime d'autorisation doivent
faire I'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.

= Toute destruction partielle ou totale d'un élément bati localisé au réglement
graphique et identifié par le plan local d'urbanisme en application de I'article L 123-
1-7° doit faire l'objet préalablement d'une demande de permis de démolir
conformément au d) de |'article L 430-1.

IV-  Sont admises toutes occupations et utilisations du sol sous réserve qu'elles
ne figurent pas dans la iiste citée a I'article 1 et notamment:

= Les constructions et installations & usage d'habitation, d'équipement collectif, de
commerce et dartisanat

Les conditions exigées sont les suivantes:

= Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone, tout en se reportant aux orientations d'aménagements découlant

des orientations d'aménagement, sans que cela ne compromette le développement
futur de la zone
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Les implantations et les dispositions particuliéres raménent tous les risques et
huisances & un niveau compatible avec le voisinage

Les bessins en infrastructures et réseaux doivent &ire compatibles avec les
équipements publics existants.

ARTICLE 3 - Accés et voirie

i

- Acces :

Lorsque le terrain est riverain a deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou.un risque pour la circulation peut Etre interdit.

Les acces doivent &tre adaptés & ['opération et aménagés de fagon a apporter la
meindre géne 4 la circulation publique.

le long des voies marquées des signes wirivi sur les documents graphiques, les
créations d'acces directs, ou les changements d'affectation d'accés existants par
des constructions nouvelles, ne pourront &tre autorisés que s'ils présentent des
garanties de sécurité, tant pour les usagers de la voie publique, que pour ceux des
accés envisagés.

Voirie :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voiries doivent &tre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir
et aux besoins de la défense contre |'incendie.

Elles doivent préserver la sécurité des usagers de la voie publique et celle des
g q

personnes. utilisant |'accés, le risque étant apprécié en fonction de la visibilité, de

I"encombrement des véhicules, de la nature et de la fréquence du trafic.

Elles devront répondre au minimum aux exigences fixées par (article 14 des
dispositions générales.

Les cheminements piétonniers indiqués sur le plan doivent étre maintenus ou rétablis
sur un itinéraire voisin si leur emprise initiale a été modifiée.

ARTICLE 4 - Desserte par les réseaux

1

- Eau :

Les constructions a usage d'habitation, les établissements recevant du public et les
constructions ayant un rapport soit avec |'alimentation humaine soit avec des usages

a but sanitaire doivent &tre obligatoirement raccordées au réseau de distribution
publique d'eau potable.

s
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2 - Assainissement :

a) Eaux usées :

= Tous les batiments générant des eaux usées domestiques (eaux vannes, eaux
ménagéres) doivent €tre raccordés au réseau public, dans les conditions prescrites
par le réglement d'assainissement de la communes.

b) EFaux pluviales :

= Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir |'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur prévu & cet effet.

* En 'absence d'un tel réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales sont a la charge exclusive du constructeur ou de |'aménageur. IL devra
prévoir les mesures propres & limiter |'imperméabilisation des sols et & assurer la
maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement.

Lorsque la construction ou {'installation envisagée est de nature & générer des eaux
pluviales poliuées, dont I'apport risque de nuire gravement au milieu naturel ou a
l'efficacité des dispositifs d'assainissement, le constructeur ou |'aménageur doit
mettre en ceuvre les installations nécessaires pour assurer la collecte, le stockage
éventuel et le traitement des eaux pluviales et de ruissellement.

= Sile réseau d'assainissement est séparatif, en aucun cas, les eaux pluviales ne seront
déversées dans le réseau eaux usées.
- ¢) Eaux usées industrielles
= L'évacuation des eaux usées d'origine industrielle ou assimilable dans le réseau public

d'assainissement est subordonnée & un pré-traitement et le cas échéant & la mise en
place d'un dispositif assurant la compatibilité avec le réseau existant.

» Le systéme d'assainissement doit &tre compatible avec les caractéristiques du
terrain.

3. Réseaux électrigques et téléphoniques :

= Les lignes de télécommunication, de distribution d'énergie électrique, du réseau
vidéo-communication doivent étre installées en souterrain chague fois que le réseau
public sera lui-méme en souterrain.

ARTICLE B - Superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé

~ PLU - RAZES
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ARTICILE & - Imblantation des constructions bar ropport aux voies et emprises
publiques

Le point de la construction le plus prés de la voie sera implanté d 3 m minimum de
I"alighement, :

Des implantations différentes peuvent éire autorisées :

o Pour des opérations ou installations de service public ou d'intérét collectif
lorsque des raisons techniques |'imposent ;

o Pour des extensions de batiments existants implantés en-decé de 3 m. Le

projet d'extension devra respecter la méme implantation que le batiment
existant ;

o Dans le cas ot le respect de ces régles conduirait & des solutions

architecturales incompatibles avec le caractére de I'espace bati
environnant.

ARTICLE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

= Les constructions doivent &tre édifiées en respectant un retrait égal en tout point &
la moitié de la hauteur du batiment, sans étre inférieur & 3 m. Toutefois, lorsque la
forme, les dimensions ou la configuration du terrain I'imposent, en cas d'opération
groupée, |'implantation des constructions sur limites séparatives peut étre autorisée.

= Les débords de toiture jusqu'a 0,50 m seront autorisés dans cette marge d'isolement
latéral. |

ARTICLE 8 - Implaontation des constructions les unes par rapport aux. autres sur
une méme bropriété

= Une distance minimum de trois métres est exigée entre les constructions non
contigués implantées sur une méme propriété.

= Lorsque plusieurs constructions sont édifiées sur un méme terrain, leur implantation
et I'orientation de leurs fagades doivent &tre choisies de maniére & dégager le plus
possible la vue et I'éclairement des piéces habitées.

ARTICLE 9 - Emprise au sol

Non réglementé

CUPLUSRAZES e
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ARTICLE 10 -_Hauteur maximale des constructions

= La hauteur se mesure depuis le sol naturel tel qu'il était avant la réalisation des
travaux jusqu'a |'égout du toit.

= Des combles aménagés peuvent &tre autorisés au-dessus du dernier niveau.

» La hauteur totale de tout bétiment ne devra pas excéder 9 m.

= Le nombre de niveaux est limité & un étage au-dessus du rez-de-chaussée.

ARTICLE 11 - Aspect extérieur - Architecture - Cléture

A lintérieur des secteurs de prescriptions architecturales, protégés au titre de
I"article L 123-1-7 et identifiés au réglement graphique, tous travaux exécutés sur un
batiment ou un élément de patrimoine doivent &tre congus en évitant toute dénaturation
des caractéristiques constituant son intérét esthétique. En outre, les abords et les
projets situés a proximité des batiments ainsi protégés doivent étre élaborés dans la
perspective d'une mise en valeur de ce patrimoine.

TERRAINS ET VOLUMES

= La construction doit s'adapter & la configuration naturelle du terrain. En cas
d'impossibilité technique, les remblais, déblais liés aux terrassements doivent &tre
en pente douce (30% maximum) et végétalisés.

= La construction se conformera, par la simplicité de son volume, au caractére dominant
des constructions traditionnelles dans le voisinage.

= Les fravaux concernant les constructions anciennes doivent permettre de conserver
le gros oeuvre dans son intégralité. On doit se servir des seules ouvertures
existantes ; en cas d'impossibilité, on doit limiter les percements au minimum
d'éclairement nécessaire. Ces percements doivent &tre réalisés d'une maniére

identique & celle des percements existants et d'aprés les types de dimensions de
ceux-ci.

TOITURES

= Les toitures-terrasses sont interdites & l'exception des constructions annexes
(garages ...) dont la hauteur totale n'excéde pas 3 métres.

» Sont autorisées les tuiles canal rouge vieilli ou du type tuiles de terre cuite dites
"romaines" ou tuiles mécanique d’aspect et de couleur équivalents a la tuile canal
(sauf dans le cas de réfection des Yoitures existantes couvertes en ardoises),

= La pente des toitures doit correspondre aux matériaux utilisés.

= Les lucarnes d toiture rampante dites "en chien assis" sont interdites.

. PLU-RAZES
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= Cheminées : les mitres couronnements béton ou autres "chapeaux” sont interdits, le
rétrécissement du conduit s'il y a lieu, se faisant & I'intérieur.

» Les fenétres de foit seront intégrées a la couverture. Elles seront en nombre et en
taille limités afin d'obtenir un ensemble harmonieux avec les facades.

PERCEMENTS

= Sur les constructions anciennes, les fenétres seront d plusieurs carreaux par vantail
et les contrevents seront utilisés.

FACADES

= L'emploi a nu de matériaux congus pour étre recouverts d'un parement ou d'un enduit
est interdit.

= Tl ne doit &tre utilisé qu'un nombre réduit de matériaux
ELEMENTS DIVERS

= Les escaliers perpendiculaires & la fagade sont interdits lorsqu'ils comportent plus
d'une dizaine de marches.

= les garde-corps et ouvrages assimilables qui relévent du pastiche de modéles
étrangers a la région sont interdits.

CLOTURES

= Lles clotures tant & P'alignement que sur les limites de parcelles doivent étre
constituées soit par haies vives soit par des grilles ou grillages ou tout autre
dispositif & claire voie, comportant ou non un mur bahut dont la hauteur ne doit pas

excéder 1.50 m, & moins que des raisons techniques imposent une hauteur plus
importante ;

* Les clGtures, tant & |'alignement des voies que sur les limites séparatives, doivent
gtre de forme simple et harmonieuse ;

= Le matériau doit, par son aspect et sa tonalité, s'adapter au caractére des
constructions et des lieux avoisinants.

COULEURS

» Les fagades, toitures, clotures et menuiseries seront traitées conformément aux
régles du nuancier régional” assorti de son guide pratique des couleurs.

ARTICLE 12 - Stationnement

= Hors des voies publiques, la réalisation d'aires de stationnement pour véhicules doit
correspondre aux besoins engendrés par |'opération envisagée.

.. PLU-RAZES
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En cas d'impossibilité totale ou partielle, le constructeur peut éventuellement &tre
autorisé soit a réaliser le stationnement sur un terrain peu éloigné, soit d bénéficier
des dispositions compensatoires prévues a ce titre par le code de I'urbanisme.

Dans les lotissements et groupements d'habitations, une partie des places exigées, &
raison d'une pour deux logements, doit &tre aménagée sur des espaces communs

ARTICLE 13 - Espaces libres et plantations - Espaces boisés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux régles de protection et
de conservation prévues par le code de I'urbanisme, notamment I'article L 130-1.

Les haies et arbres ou ensembles paysagers localisés au réglement graphique au
titre de |'article L 123-1-7 du code de l'urbanisme, doivent faire |'objet d'une
préservation et d'une mise en valeur. A ce titre, les constructions réalisées sur les
unités fonciéres concernées par une telle protection doivent étre congues pour
garantir la préservation de ces ensembles paysagers. Leur destruction partielle

peut toutefois Etre autorisée dés lors qu'elle est compensée par des plantations de
qualité équivalente.

Les espaces a planter figurant au plan ne doivent pas étre construits. La végétation
devra comprendre une forte proportion de feuillus.

Les espaces libres communs et plantation des lotissements, groupements ou
ensembles d'habitations:

- Pour les opérations portant sur des terrains d’une superficie supérieure &
5.000 m?, 10% au moins de la superficie de I'ensemble sera affectée aux

espaces verts communs d'accompagnement ({chaussée, trottoirs et
stationnements non compris).

- Une partie des espaces verts communs d'accompagnement d'une surface
suffisante doit étre aménagée en espaces a usage de Ioisirs ou de détente.

- Dans ces espaces verts communs, il est exigé un minimum d'un arbre de

haute tige par 50 m* de terrain, accompagné de végétation variée (arbustes,
haies, etc.)

- Le réglement de lotissement peut exigé en outre la plantation d’arbres dans
les parcelles privées.

Les aires de stationnement a I'air libre seront plantées & raison d'un arbre de haute

tige pour quatre places de stationnement, les espaces libres restants seront
aménagés en espace vert.

Plantafion autour des dépdts et stockages: les dépdts et stockage doivent Etre

dissimulés a la vue des terrains voisins et de la voie publique, par de haies vives
mixtes d’essences locales.

Dans fous les cas, avant toute opération d'aménagement, et dans la mesure du possible,
la végétation existante sur les parcelles communes ou privées, doit étre conservée. De

e
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plus, de maniére générale, ies espaces associés aux constructions doivent étre plantés
d'une végétation champétre, faisant une large part aux essences locales.

ARTICLE 14 - Coefficient d'occupation du sol (COS)

Non réglementé
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE A

ARTICLE 1 - Occupation et utilisation du sol interdites .

= Toute occupation ou utilisation du sol non soumise & des conditions particulieres
conformément a I'article 2 est interdite.

= Dans le sous-secteur At, les gites ruraux et les campmgs dits " & la ferme", soumis
a simple déclaration sont interdits.

ARTICLE 2 - Occupations et utilisations du sol soumises & conditions particuliéres

I- Rappels

= Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage. localisé au
réglement graphique identifié par le plan local d'urbanisme en application de
I"article L 123-1-7° du code de I'urbanisme et non soumis & un régime d’ autorisation

doivent faire |'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et
travaux divers,

* Toute destruction partielle ou totale d'un élément bdti localisé au réglement
graphique ef identifi¢ par le plan local d'urbanisme en application de I'article L
123-1-7° doit faire I'objet préalablement d'une demande de permis de démolir
conformément au d) de |'article L 430-1.

II- Sont admises toutes occupations et utilisations du sol sous réserve
qu'elles ne figurent pas dans la liste citée a 'article 1 et notamment:

= Les batiments agricoles doivent &tre implantés & proximité du siége d'exploitation.

= Les constructions et installations classées, soumises & déclaration, autorisation ou
non, nécessaires a |'exploitation agricole ;

= L'adaptation, la réfection ou I'extension des batiments existants liés a |'activité
agricole.

= Les constructions et installations désignées ci-aprés, & condition que cela ne
nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte:

o Les constructions destinées & 'hébergement des personnes travaillant sur
Vexploitation.
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o Sous réserve de constituer un'compiémem a 'activité agricole et d'étre
étroitement liés aux batiments de |'exploitation:

les gites ruraux
- les campings dits " & la ferme”, soumis & simple déclaration
- les piscines

- [l'adaptation, la restauration ou le changement de destination des
batiments d'intérét architectural ou patrimonial désignés au plan
de zonage, dés lors gue ces fravaux ne compromettent pas
l'exploitation agricole. '

- Les bdtiments annexes des constructions autorisées dans la zone.

= Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif si elies ne compromettent pas le caractére agricole de la zone.

= Les affouillements et exhaussements du sol, désignés a I'article R 442-2 du code de
I'urbanisme, lorsqu’ils sont destinés:

- aux fouilles archéologiques,

- a satisfaire les besoins en eau de |'exploitation

ARTICLE 3 - Acces et voirie

1. Acces :

= Lorsque le terrain est riverain a deux ou plusieurs voies publiques I'accés sur celle

de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre
interdit.

= Les acces doivent &tre adaptés & |'opération et aménagés de fagon & apporter la
moindre géne & la circulation publique.

= Les cheminements piétonniers indigués sur le plah doivent étre maintenus ou rétablis
sur un itinéraire voisin si leur emprise initiale a été modifiée.

= Le long des voies marquées des signes % sur les documents graphiques, les
créations d'acces directs ou les changements d'affectation d'accés existants par
des constructions nouvelles ne pourront &tre autorisés que glils présentent les

garanties de sécurité tant pour les usagers de la voie publique que ceux des accés
envisagés.
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2. Voirie :

= Lles dimensions, formes et caractéristiques techniques des voiries doivent &tre

adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
- desservir et aux besoins de la défense contire I'incendie.

= Les cheminements piétonniers indiqués sur le plan doivent &tre maintenus ou rétablis

sur un itinéraire voisin si leur emprise initiale a été modifiée.

= Elles devront répondre au minimum aqux emgences fixées par larticle 14 des
dispositions générales.

ARTICLE 4 - Desserte par les réseaux
1. Eau

= Les constructions a usage d'habitation, les établissements recevant du public et les
constructions ayant un rapport soit avec |'alimentation huimaine soit avec des usages
a but sanitaire doivent &tre obhga’rowemen‘r raccordées au réseau de distribution
publique d’eau potable.

= En ["absence de réseau de distribution publique les constructions sont autorisées
avec une alimentation privée d'eau potable provenant d'un captage, d'un forage ou
d'un puits, ayant fait 'objet d'une procédure réglementaire, dans la mesure ot
toutes les précautions peuvent &tre prises pour mettre l'eau & I'abri de toute

contamination en tenant compte en particulier de ' assainissement autonome sur la
parcelle.

= Les constructions agricoles non en rapport avec |'alimentation humaine et les usages
sanitaires sont autorisées avec une alimentation privée.

= Les forages, captages et puits particuliers doivent &tre réalisés avant toute
demande de permis de construire, le débit et la qualité de 1'eau obtenue devront
correspondre d |'usage et d I'importance des activités prévues.

2. Assainissement

a} Faux usées

= Tous les bdtiments générant des eaux usées domestiques (eaux vannes, eaux
ménageéres) doivent etre raccordés au réseau public.

= Llorsque celui-ci n'existe pas, il sera réalisé un assainissement autonome
réglementaire. Cette installation devra &tre congue en vue d'un branchement sur le
réseau public dés qu'il existera.

= Le systéme d'assainissement autorome envisagé doit €tre compatible avec les
caractéristiques du terrain définis dans I'étude du schéma d'assainissement.
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b} Faux pluviales

» Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur prévu & cet effet.

En I'absence d'un tel réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales sont a la charge exclusive du constructeur ou de I'aménageur. IL devra
prévoir les mesures propres & limiter 1'imperméabilisation des sols et & assurer la
maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement.

Lorsque la construction ou ['installation envisagée est de nature a générer des eaux
pluviales polluées, dont I'apport risque de nuire gravement au milieu naturel ou &
V'efficacité des dispositifs d'assainissement, le constructeur ou I'aménageur doit
mettre en ceuvre les installations nécessaires pour assurer la collecte, le stockage
éventuel et le traitement des eaux pluviales et de ruissellement..

* si le réseau d'assainissement est séparatif, en aucun cas, les eaux pluviales ne
seront déversées dans le réseau eaux usées.

¢) Eaux usées industrielles

= L'évacuation des eaux usées d'origine industrielle ou assimilabie dans le réseau
public d'assainissement est subordonnée & un pré traitement et le cas échéant & la
mise en place d'un dispositif assurant la compatibilité avec le réseau existant

= Lorsque le réseau public n'existe pas, il sera réalisé un assainissement autonome

réglementaire. Cette installation devra &tre concue en vue d'un branchement sur le
réseau public.

= Le systéme d'assainissement autonome envisagé doit étre .compatible avec les
caractéristiques du terrain.

3 - Réseaux électriques et téléphoniques

= les lignes de télécommunication, de distribution d'énergie électrique, du résecu
vidéo-communication doivent Etre installées en souterrain chaque fois que le réseau
public sera lui-méme en souterrain.

ARTICLE 5 - Superficie minimaie des terrains constructibles

Non réglementé
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ARTICLE 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies

= L'implantation des constructions doit étre faite de fagon & n'entrdiner aucune géne
par rapport a la voie publique

= En dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations sont interdites
dans une bande de :

- 75 m de part et d'autre de l'axe de la RD 220
- 100 m de part et d'autre de l'axe de 'A 20
Cette interdiction ne s'applique pas !

- Aux constructions ou installations lices ou nécessaires aux
infrastructures routiéres ; '

- Aux services publics exigeant la proximité immédiate des
infrastructures routiéres ;

- Aux batiments d'exploitation agricole ;
- Aux réseaux d'intéréet public ;

- & ladaptation, au changement de destination, a la réfection ou a
- 'extension de constructions existantes

Les dispositions des alinéas précédents ne s'appliquent pas dés lors que les régles
concernant ces zones, contenues dans le plan local durbanisme, ou dans un
document en tenant lieu, sont justifiées et motivées au regard notamment des
nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi gue de la qualité de
{'urbanisme et des paysages

ARTICLE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre édifiées en respectant un retrait égal, en tout point, d
la moitié de la hauteur du batiment, sans étre inférieure & 3 m.

ARTIZLE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

= Une distance minimum de 3 m doit séparer deux batiments sur la méme propriété.

» Lorsque plusieurs constructions sont édifiées sur un méme terrain, leur implantation
et I'orientation de leurs facades doivent étre choisies de maniére a dégager le plus
possible la vue et |'éclairement des piéces habitées.
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ARTICLE 9 - Emprise au sol

Non réglementé.

ARTICLE 10 - Hauteur maximale des constructions

= Le nombre de niveaux est limité & un étage au-dessus du rez-de-chaussée pour les
constructions individuelles & usage d'habitation.

= Des combles aménagés peuvent Etre autorisés au-dessus du dernier niveau.

= La hauteur maximum de toute construction est réduite dans certains secteurs

(couloirs de vue et couloirs de lignes électriques). Elle est mentionnée directement
sur les plans.

= Lorsque des raisons techniques I'imposent les ouvrages et installations d'intérét
public ne sont pas concernés les régles de hauteur.

= La hauteur des batiments agricoles n'est pas réglementée.

ARTICLE 11 - Aspect extérieur - Archi?ec?ur’e.— Cloture

A lintérieur des secteurs de prescriptions architecturales, protégés au titre de
Farticle L 123-1-7 et identifiés au réglement graphique, tous travaux exécutés sur un
batiment ou un élément de patrimoine doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques constituant son intérét esthétique. En outre, les
abords et les projets situés & proximité des batiments ainsi protégés doivent étre
¢iaborés dans la perspective d'une mise en valeur de ce patrimoine.

TERRAINS ET VOLUMES

= La construction doit s'adapter & la configuration naturelle du terrain. En cas
d'impossibilité technique, les remblais, déblais liés aux terrassements doivent &tre
en pente douce (30% maximum) et végétalisés.

= Les constructions d'une méme exploitation, leurs extensions et annexes situées sur la
meme unité fonciére devront, sauf impossibilité technique, par leur implantation,
leurs matériaux, leurs couleurs, constituer un ensemble groupé, harmonieux,

cohérent. Les abords des ces constructions et installations doivent étre agrémentés
de plantations.

= Lla construction dans les villages et hameaux se conformera, par la simplicité de son

volume et par ses matériaux, au caractére dominant des constructions traditionnelles
dans le voisinage.

» Les travaux concernant les constructions anciennes doivent permettre de conserver
le gros ceuvre dans son intégralité.

LUPLUSRAZES
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PERCEMENTS

= On doit se servir des seules ouvertures existantes ; en cas d'impossibilité on doit
limiter les percements au minimum d'éclairement nécessaire. Ces percements doivent
étre réalisés d'une maniére identique & celle des percements existants et d'aprés les
types de dimensions de ceux-ci.

= Sur les constructions anciennes, les fenétres seront & plusieurs carreaux par vantail
et les contrevents seront utilisés.

TOITURES
= les toitures-terrasses sont interdites.

s Lonstruction d usage d' habitation :

- Lles couvertures des constructions & usage d‘habitation seront du type tuiles
canal rouge vieilli, ou du type tuiles de terre cuite dites "romaines" ou tuiles
mécanique d'aspect et de couleur équivalents & la tuile canal (sauf dans le cas de
réfection des toitures existantes couvertes en ardoises).

- Lapente des toitures doit correspondre aux matériaux utilisés.
- Les lucarnes a toiture rampante dites "en chien assis" sont interdites.

- Les fenétres de toit seront intégrées 4 la couverture. Elles seront en nombre et
en taille limités afin d'obtenir un ensemble harmonieux avec les facades.

= Constructions agricoles :

- Le fibrociment est autorisé, & l'exception du gris clair.
FACADES

= L'emploi a nu de matériaux congus pour €tre recouverts d'un parement ou d'un enduit
est interdit.

* Les constructions en pierres apparentes doivent étre édifiées avec des pierres
d'aspect similaire & celles des constructions anciennes et présenfer les mémes
caractéristiques d'appareillage et de traitement des joints.

= Il ne doit &tre utilisé qu'un nombre réduit de matériaux

= Pour les constructions agricoles, dans la mesure du possible, le bois sera utilisé, ainsi
que ’enduit pour les parpaings ou |'utilisation de parpaings teintés dans la masse.

ELEMENTS DIVERS

Les escaliers perpendiculaires & la fagade sont interdits lorsqu'ils comportent plus d'une
dizaine de marches.

PLU-RAZES |




COULEURS

Les fagaées seront traitées selon les teintes MfO1, MgO1, MhO1, Mg02, MhO2, du
nuancier régional assorti de son guide pratique des couleurs.

ARTICLE 12 - Stationnement

Les stationnements pour véhicules doivent correspondre aux bescins engendrés par
t'opération envisagée et &tre assurées en dehors des voies publiques.

ARTICLE 13 - Espaces libres et plantations - Espaces boisés

= Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux régles de protection et
de conservation prévues par le code de |'urbanisme, notamment l'article L 130-1.

= Les haies et arbres ou ensembles paysagers localisés au réglement graphique au
titre de I'article L 123-1-7 du code de I'urbanisme, doivent faire |'objet d'une
préservation et d'une mise en valeur. A ce titre, les constructions réalisées sur les
unités fonciéres concernées par une telle protection doivent &tre congues pour
garantir la préservation de ces ensembles paysagers. Leur destruction partielle

peut toutefois Etre autorisée dés lors qu'elle est compensée par des plantations de
qualité équivalente.

= Les espaces a planter figurant au plan ne doivent pas étre construits. Les seuls

aménagements et constructions pouvant &tre autorisés sont ceux strictement
nécessaires a leur utilisation.

= Plantgtion autour des dépdts et stockages: les dépdts et stockage doivent &tre

dissimulés a la vue des terrains voisins et de la voie publique, par de haies vives
mixtes d'essences locales.

D'une maniere générale, les espaces associés aux constructions doivent étre plantés
d’une végétation champétre faisant une large part aux essences locales.

ARTICLE14 - Coefficient d'occupation des sols {COS)

Non réglementé
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES N1

ARTICLE 1 - Occupation et utilisation du sol interdites

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise & des conditions particuliéres
conformément a I'article 2 est interdite.

Dans le sous-secteur Nit, les gites ruraux et les campings dits " & la ferme", soumis &
simple déclaration sont interdits.

Dans le sous-secteur Nip, toute nouvelle construction est interdite.

ARTICLE 2 - Occupation et utilisation du sol soumises a des conditions
particuliéres

I- Rappels

= Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage localisé au
réglement graphique identifié par le plan local d'urbanisme en application de I'article
L 123-1-7° du code de I'urbanisme et non soumis & un régime d'autorisation doivent
faire I'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.

= Toute destruction partielle ou totale d'un élément béti localisé au réglement
graphique et identifié par le plan local d'urbanisme en application de I'article L 123-
1-7° doit faire I'objet préalablement d'une demande de permis de démolir
conformément au d) de I'article L 430-1.

II-  Sent admises toutes occupations et utilisations du sol sous réserve qu'elles
ne figurent pas dans la liste citée & 'article 1 et notamment:
= Dans le sous-secteur Nip, seules les rénovations sont autorisées.

* Les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif
s'ils ne compromettent pas le caractére naturel de la zone.

= La réalisation de piscines ;
* La réalisation d'annexes inférieures & 20m°:

= Les constructions et installations désignées ci-aprés, & condition que cela ne
nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte
et qu'elles ne portent pas atteinte & la préservation des sols agricoles ni a la
sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages :

o La restauration et |'aménagement des constructions existantes, y compris en cas
de changement de destination desdits batiments.
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o L'extension limitée des bdtiments existants, a condition que les travaux
exécutés n'aient pas pour effet de changer leur destination.

o Les constructions et installations classées nécessaires a |'exploitation agricole ;
Les bdtiments agricoles doivent &tre implantés & proximité du siége
d'exploitation.

o Sous réserve de constituer un complément & l'activité agricole et d'étre
étroitement liés aux batiments de |'exploitation:

- les gites ruraux

\

- les campings dits " & la ferme", soumis & simple déclaration

ARTICLE 3 - Acces et vsirie

1. Acces :

Lorsque le ferrain est riverain d deux ou plusieurs voies publiques I'aceés sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés & |'opération et aménagés de facon & apporter la
moindre géne & la circulation publigue.

Le long des voies marquées des signes # 7+ sur les documents graphiques, les
créations d'accés directs ou les changements d'affectation d'accés existants par des
constructions nouvelles ne pourront &tre autorisés que <'ils présentent les garanties de
sécurite tant pour les usagers de la voie publique que ceux des accés envisagés.

2. Voirie :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voiries doivent &tre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir et
aux besoins de la défense contre {'incendie. Elles doivent aussi préserver la séeurité
des usagers de la voie publique et celle des personnes utilisant I'aceés, le risque étant
apprécié en fonction de la visibilité, de |'encombrement des véhicules, de la nature et
de la fréquence du trafic.

Elles devront répondre au minimum aux exigences fixées par l'article 14 des dispositions
générales.

Les cheminements piétonniers indiqués sur le plan doivent étre maintenus ou rétablis
sur un itinéraire voisin si leur emprise initiale a été modifiée.

ARTICLE 4 - Desserte par les réseaux

1. Eau

Les constructions & usage d'habitation, les établissements recevant du public et les
constructions ayant un rapport soit avec |'alimentation humaine soit avec des usages &
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but sanitaire doivent étre bbligquirement raccordées au réseau de distribution
publique d'eau potable. ' '

En Vabsence de réseau de distribution publique les constructions & usage d’habitation
individuelle sont autorisées avec une alimentation privée d'eau potable provenant d'un
captage, d'un forage ou d'un puits, ayant fait I'objet d'une procédure réglementaire,
dans la mesure o0 toutes les précautions peuvent Etre prises pour mettre I'eau & I'abri
de toute contamination en tenant compte en particulier de |'assainissement autonome
sur la parcelle.

Les extensions de constructions a usage agricoles non en rapport avec |'alimentation
humaine et les usages sanitaires sont autorisées avec une alimentation privée.

Les forages, captages et puits particuliers doivent étre réalisés avant toute demande
de permis de construire, le débit et la qualité de I'eau obtenue devront correspondre &
I'usage et a I'importance des activités prévues.

2. Assainissement

a) Eaux usées

= Les eaux usées domestiques issues des locaux d'habitation ou de constructions a
usage d'activité non desservis par un réseau public d'assainissement, sont
recueillies, traitées et éliminées par des dispositifs d'assainissement autonomes,

établis conformément aux réglements en vigueur et compatibles avec les
caractéristiques du terrain,

= L'évacuation des eaux non traitées dans les milieux nafurels et notamment les
rivieres, fossés et égouts d'eaux pluviales est interdite.

b} Faux pluviales

= les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir |'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur prévu & cet effet.

= En |'absence d'un tel réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales sont a la charge exclusive du constructeur ou de I'aménageur.

= Si le réseau d'assainissement est séparatif, en aucun cas, les eaux pluviales ne
seront déversées dans le réseau eaux usées.

¢} Eaux usées industrielles

= L'évacuation des eaux usées d'origine industrielle ou assimilable dans le réseau
public d'assainissement est subordonnée & un pré-traitement et le cas échéant a la
mise en place d'un dispositif assurant la compatibilité avec le réseau existant

LT
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= Lorsque le réseau public n'existe pas, il sera réalisé un assainissement autonome

réglementaire. Cette installation devra &tre congue en vue d'un branchement sur le
réseau public.

» Le systéme d'assainissement autonome env#ﬂxge doit étre compatible avec les
caractéristiques du terrain,

3 - Réseaux électriques et télépheniques

= les lignes de télécommunication, de distribution d'énergie électrigue, du réseau
vidéo-communication doivent tre installées en souterrain chaque fois que le réseau
public sera lui-méme en souterrain.

ARTICLE 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

En l'absence d'un raccordement au réseau d'assainissement collectif, la superficie

minimale des terrains peut &tre définie par des contraintes techniques relatives a
I"assainissement autonome.

ARTICLE 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies

« Les constructions nouvelles doivent s'implanter & 10 m minimum de l'alignement de la
voie.

= Des implantations différentes peuvent €tre autorisées :

- Pour des opérations ou des installations de service public ou d'intérét
collectif lorsque les raisons l'imposent ;

- Pour des extensions de batiments existants implantés en deca des 10
metres. Le projet dextension devra respecter la méme implantation
que le bdtiment existant.

= En dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations sont interdites
dans une bande de :

- - 75 m de part et dautre de l'axe de la RD 220
- 100 m de part et d'autre de l'axe de I'A 20

Cette interdiction ne s'applique pas :

- Aux constructions ou installations lides ou nécessaires aux
infrastructures routiéres :

- Aux services publics exigeant la proximité immédiate des
infrastructures routiéres :

- Aux bdtiments d'exploitation agricole ;

- Aux réseaux d'intérét public ;

- & ladaptation, au changement de destination, & la réfection ou &
I'extension de constructions existantes
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Les dispositions des alindas précédents ne s'appliquent pas dés lors que les régles
concernant ces zones, contenues dans le plan local durbanisme, ou dans un
document en tenant lieu, sont justifiées et motivées au regard notamment des
nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de
l'urbanisme et des paysages

ARTICLE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

= Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative de parcelle ou
observer un retrait égal, en tout point, a la moitié de la hauteur, sans étre
inférieure a 3 m.

= Lles débords de toiture jusqud 050 m seront autorisés dans cette marge

d'isolement latéral.

ARTICLE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

= Une distance minimum de trois métres est exigée entre les constructions non
contigués implantées sur une méme propriété.

= lorsque plusieurs constructions sont édifiées sur un méme terrain, leur implantation
et I'orientation de leurs fagades doivent étre choisies de maniére a dégager le plus
possible la vue et I'éclairement des piéces habitées.

ARTICLE 9 - Emprise au sol

Noh réglementé.

ARTICLE 10 - Hauteur maximale des constructions

Pour les constructions & usage d'habitation, le hombre de niveaux est limité a un étage
sur rez-de-chaussée.

ARTICLE 11 - Aspect extérieur - Architecture - Cloture

A lintérieur des secteurs de prescriptions architecturales, protégés au titre de
'article L 123-1-7 et identifiés au réglement graphique, tous fravaux exécutés sur un
batiment ou un élément de patrimoine doivent &tre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques constituant son intérét esthétique. En outre, les
abords et les projets situés d proximité des bdtiments ainsi protégés doivent étre
élaborés dans la perspective d'une mise en valeur de ce patrimoine.

TERRAINS ET VOLUMES

U PLULRAZES |
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= La construction doit s'adapter & la configuration naturelle du terrain. En cas

d'impossibilité technique, les remblais, déblais liés aux terrassements doivent etre
en pente douce (30% maximum) et végétalisés.

» Les constructions d'une méme exploitation, leurs extensions et annexes situées sur la
méme unité fonciére devront, sauf impossibilité fechnique, par leur implantation,
leurs matériaux, leurs couleurs, constituer un ensemble groupé, harmonieux,

cohérent. Les abords des ces constructions et installations doivent étre agrémentés
de plantations.

= La construction se conformera, par la simplicité de son volume et par ses matériaux,
au caractére dominant des constructions traditionnelles dans le voisinage.

= Les travaux concernant les constructions anciennes doivent permettre de conserver
le gros ceuvre dans son intégralité.

= Les constructions d'annexes séparées des constructions principales (garages,

remises, abris) peuvent €tre autorisées sous réserve de I’ ufnhsahon de matériaux en
harmonie avec la construction principale.

PERCEMENTS

« On doit se servir des seules ouvertures existantes ; en cas d'impossibilité on doit
limiter les percements au minimum d'éclairement nécessaire. Ces percements doivent

etre réalisés d'une maniére identique & celle des percements existants et d’aprés les
types de dimensions de ceux-ci.

= Sur les constructions anciennes, les fenétres seront & plusieurs carreaux par vantail
et les contrevents seront utilisés.

TOITURES
= Les foitures-terrasses sont interdites.

«  Construction & usage d'habitation :

- Les couvertures des constructions & usage d'habitation seront du type tuiles
canal rouge vieilli, ou du type tuiles de terre cuite dites "romaines" ou tuiles
mécanique d'aspect et de couleur équivalents & la tuile canal {sauf dans le cas de
réfection des toitures existantes couvertes en ardoises).

- La pente des toitures doit correspondre aux matériaux utilisés,

- Les lucarnes a toiture rampante dites "en chien assis" sont interdites.

- Les fenétres de toit seront intégrées 4 la couverture. Elles seront en rombre et
en taille limités afin d'obtenir un ensemble harmonieux avec les facades.
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= Constructions agricoles :

- Le fibrociment est autorisé, & l'exception du gris clair.
FACADES

= L'emploi @ nu de matériaux congus pour étre recouverts d'un parement ou d'un enduit
est interdit.

= Les constructions en pierres apparentes doivent &tre édifiées avec des pierres
d'aspect similaire a celles des constructions anciennes et présenter les mémes
caractéristiques d’appareillage et de traitement des joints.

x Il ne doit Etre utilisé qu'un nombre réduit de matériaux

= Pour les constructions agricoles, dans la mesure du possible, le bois sera utilisé, ainsi
que I'enduit pour les parpaings ou I'utilisation de parpaings teintés dans la masse.

ELEMENTS DIVERS

Les escaliers perpendiculaires a la fagade sont interdits lorsqu'ils comportent plus d'une
dizaine de marches.

CLOTURES

Les clGtures doivent étre congues soit par des haies vives ou taillées, faisant une large
part aux essences locales, soit avec des matériaux qui, par leur aspect et leur tonalité,
s'adaptent au caractére des constructions projetées et des lieux avoisinants.

COULEURS

Les fagades seront traitées selon les teintes MfO1, MgOl, MhOL, Mg02, MhO2, du
nuancier régional assorti de son guide pratique des couleurs.

ARTICLE 12 - Stationnement

Hors des voies publiques il est exigé la réalisation d'aires de stationnement pour
véhicules correspondant aux besoins engendrés par |'opération

ARTICLE 13 - Espaces libres et plantations - Espaces boisés

“ Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux régles de protection et
de conservation prévues par le code de |'urbanisme, notamment |'article L 130-1.

= Les haies et arbres ou ensembles paysagers localisés au réglement graphigue au
titre de {'article L 123-1-7 du code de I'urbanisme, doivent faire I'objet d'une
préservation et d'une mise en valeur. A ce titre, les constructions réalisées sur les
unités foncieres concernées par une telle protection doivent étre concues pour
gamnflr Ic preservatlon de ces ensembles paysagers Leur desTr‘ucflon par‘fse!!e
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peut toutefois &tre autorisée dés lors qu'elie est compensée par des plantations de
qualité équivalente.

= Les espaces & planter figurant au plan ne doivent pas étre construits. Les seuls
aménagements et constructions pouvant €tre autorisés sont ceux strictement
nécessaires & leur utilisation. '

= La végétation devra comprendre une forte proportion de feuillus.

= Plantation autour des dépdts et stockages: les dépdts et stockage doivent étre
dissimulés a la vue des terrains voisins et de la voie publique, par de haies vives
mixtes d'essences locales.

D'une maniére générale, les espaces associés aux constructions doivent &tre plantés
d'une végeétation champétre faisant une large part aux essences locales.

ARTICLE 14 - Coefficient d'Occupation du Sol (COS)

Non réglementé
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N2

ARTICLE 1 - Qccupation et utilisation du sol interdites

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise & des conditions particuliéres
conformément a {'article 2.

ARTICLE 2 - OQccupation et utilisation du sol soumises & des conditions
particuliéres '

I- Rappéls

= Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage localisé au
réglement graphique identifié par le plan local d'urbanisme en application de {'article
L 123-1-7° du code de I'urbanisme et non soumis & un régime d'autorisation doivent
faire I'objet d’une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.

= Toute destruction partielle ou totale d'un élément bdti localisé au réglement
graphique et identifié par le plan local d'urbanisme en application de I'article L 123-
1-7° doit faire l'objet préalablement d'une demande de permis de démolir
conformément au d) de I'article L 430-1.

II-  Sont admises toutes occupations et utilisations du sol sous réserve qu'elles
ne figurent pas dans la liste citée a 'article 1 et notamment:

= Les constructions a usage d'habitation ;

= L'extension des habitations existantes :

= La construction d'annexes & |'habitation existante ;

= Les transformations et changements d'affectation des bétiments existants.

A condition:

= qu'il n'en résulte pas pour le voisinage une augmentation des dangers et nuisances :

= que l'implantation et I'aspect extérieur des bdtiments s'intégre dans les paysages
naturels et bdtis environnants ;

= qu'ils ne portent pas atteinte & la préservation des sols agricoles et forestiers, ni &
la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages ;
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= Que les besoins en infrastructure et réseaux soient compatibles avec les

équipements existants.

ARTICLE 3 - Accés et voirie

1. Accés :_

Lorsque le terrain est riverain & deux ou plusieurs voies publiques I’ accés sur celle

de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre
interdit.

Les accés doivent étre adaptés & |'opération et aménagés de fagon & apporter la
moindre gene & la circulation publique.

Le long des voies marquées des signes * % sur les documents graphiques, les
créations d'accés directs ou les changements d'affectation d'accés existants par
des constructions nouvelles ne pourront €tre autorisés que sils présentent les

garanties de sécurité tant pour les usagers de la voie publique que ceux des accés
envisagés.

2. Voirie :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voiries doivent étre

adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir et aux besoins de la défense contre l'incendie.

Elles doivent aussi préserver la séeurité des usagers de la voie publique et celle
des personnes utilisant l'accés, le risque étant apprécié en fonction de la

visibilité, de |'encombrement des véhicules, de la nature et de la fréquence du
trafic.

Elles devront répondre au minimum aux exigences fixées par larticle 14 des
dispositions générales.

Les cheminements piétonniers indiqués sur le plan doivent &tre maintenus ou
rétablis sur un itinéraire voisin si leur emprise initiale a été modifiée.

ARTICLE 4 - Desserte par les réseaux

1. Eau

. PLU-RAZES

Les constructions & usage d'habitation, les établissements recevant du public et les
constructions ayant un rapport soit avec |'alimentation humaine soit avec des usages
a but sanitaire doivent €tre obligateirement raccordées au réseau de distribution
publigue d'eau potable.

En I'absence de réseau de distribution publique les constructions & usage
d'habitation individuelle sont autorisées avec une alimentation privée d'eau potable
provenant d'un captage, d'un forage ou d'un puits, ayant fait I'cbjet d'une
procédure réglementaire, dans la mesure ol toutes les précautions peuvent étre
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prises pour mettre l'eau & I'abri de toute contamination en tenant compte en
particulier de I'assainissement autonome sur la parcelle.

= Les constructions a usage agricoles non en rapport avec |'alimentation humaine et
les usages sanitaires sont autorisées avec une alimentation privée.

= Les forages, captages et puits particuliers doivent &tre réalisés avant toute
demande de permis de construire, le débit et la qualité de |'eau obtenue devront
correspondre a |'usage et a I'importance des activités prévues,

2. Assainissemen?

a) Eaux usées

= Tous les batiments générant des eaux usées domestiques (eaux vannes, eaux
ménagéres) doivent Etre raccordés au réseau public sl existe.

» Lorsque le réseau public n'existe pas, il sera réalisé un assainissement autonome
réglementaire. Cette installation devra éfre congue en vue d'un branchement sur le
réseau public.

« le systéme d'assainissement envisagé doit étre compatible avec les
caractéristiques du terrain.

b} Eaux pluviales

= Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir |'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur prévu a cet effet.

« En I'absence d'un tel réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales sont d la charge exclusive du constructeur ou de |'aménageur. I devra
prévoir les mesures propres & limiter {'imperméabilisation des sols et & assurer la
mditrise du débit et de |'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement.

Lorsque la construction ou I'installation envisagée est de nature & générer des eaux
pluviales polluées, dont I'apport risque de nuire gravement au milieu naturel ou &
I'efficacité des dispositifs d'assainissement, le constructeur ou |'aménageur doit
mettre en ceuvre les installations nécessaires pour assurer la collecte, le stockage
éventuel et le traitement des eaux pluviales et de ruissellement..

» Si le réseau d'assainissement est séparatif, en aucun cas, les eaux pluviales ne
seront déversées dans le réseau eaux usées.

¢} Eaux usées industrielles

= L'évacuation des eaux usées d'origine industrielle ou assimilable dans le réseau
public d'assainissement est subordonnée & un pré traitement et le cas échéant 4 la
mise en place d'un dispoesitif assurant la compatibilité avec le réseau existant.

= Le systéme d'assainissement envisagé . doit &ire compatible avec les
caractéristiques du terrain.
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= Lorsque le réseau public n'existe pas, il sera réalisé un assainissement autonome
réglementaire. Cette installation devra £tre congue en vue d'un branchement sur le
réseau public.

3 - Réseaux électriques et téléphonigues

= Les lignes de télécommunication, de distribution d'énergie électrique, du réseau
vidéo-communication doivent tre installées en souterrain chaque fois que le réseau
public sera lui-méme en souterrain.

ARTICLE 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

La superficie minimale est fixée & 800 m? pour répondre aux contraintes technigues
d'assainissement.

Cette superficie ne sera pas requise lorsqu'il s'agira d'agrandissement ou de création
d'annexes & une habitation existante, pour |'aménagement ou le changement
d'affectation d'un batiment existant ainsi que pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét général,

ARTICLE 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

» Les constructions doivent s'implanter & une distance minimum de 5 métres de
Palighement de la voie.”

= Des implantations différentes peuvent &tre autorisées :

- Pour des opérations ou installations de service public ou d'intérét collectif
lorsque des raisons techniques I'imposent ;

- Pour des extensions de batiments existants implantés en-deca de 5 m. Le

projet d'extension devra respecter la méme implantation que le batiment
existant ;

- Dans le cas ol le respect de ces régles conduirait & des solutions
architecturales incompatibles avec le caractére de |'espace bati
environhant,

= En dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations sont interdites
dans une bande de :

- 75 m de part et dautre de l'axe de la RD 220
- 100 m de part et d'autre de I'axe de I'A 20
Cette interdiction ne s'applique pas :
- Aux constructions ou installations lides ou nécessaires aux

infrastructures routiéres :

GUPLUSRAZES L
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- Aux services publics exigeant la proximité immédiate des
infrastructures routiéres :

- Aux batiments d'exploitation agricole ;
- Aux réseaux d'intérét public

- A ladaptation, au changement de destination, d la réfection ou &
'extension de constructions existantes

Les dispositions des alinéas précédents ne s'appliquent pas dés lors que les régles
concernant ces zones, contenues dans le plan local durbanisme, ou dans un
document en tenant lieu, sont justifiées et motivées au regard notamment des
nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de
l'urbanisme et des paysages

ARTICLE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

* Les consfructions peuvent €tre implantées en limite séparative de parcelle ou
observer un retrait égal, en tout point, & la moitié de la hauteur, sans étre
inférieure & 3 m.

= Les débords de toiture jusqu'a 0,50 m seront autorisés dans cette marge d'isclement
latéral.

ARTICLE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sup
une méme propriéié

=  Une distance minimum de trois métres sera observée entre les constructions non
contigués implantées sur une méme propriété.

* Lorsque plusieurs constructions sont édifiées sur un méme terrain, leur implantation
et l'orientation de leurs fagades doivent &tre choisies de maniére & dégager le plus
possible la vue et |'éclairement des piéces habitées.

ARTICLE 9 - Emprise au sol

Le pourcentage demprise au sol pour les constructions ne peut excéder 20% de la
superficie de la parcelle.

L'emprise au sol est calculée & partir de la surface hors-ceuvre brute du niveau édifié
sur le sol.

R
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ARTICLE 10 - Hauteur maximale des constructions

*  La hauteur totale de tout batiment ne devra pas excéder 9 m,

= Le nombre de niveaux est fixé & un étage au-dessus du rez-de-chaussée pour les
constructions individuelles & usage d'habitation.

= Des combles aménagés peuvent Etre autorisés au-dessus du dernier niveau.

= La hauteur maximum de toute construction est réduite dans certains secteurs

(couloirs de vue et couloirs de lignes électriques). Elle est mentionnée directement
sur les plans.

= Lorsque des raisons techniques I'imposent les ouvrages et installations d'intérét
public ne sont pas concernés par ces régles.

ARTICLE 11 - Aspect extérieur - Architecture - Cléture

A l'intérieur des secteurs de prescriptions architecturales, protégés au titre de
I'article L 123-1-7 et identifiés au réglement graphique, tous travaux exécutés sur un
batiment ou un élément de patrimoine doivent &tre concus en évitant toute dénaturation
des caractéristiques constituant son intérét esthétique. En outre, les abords et les
projets situés a proximité des batiments ainsi protégés doivent &tre élaborés dans la
perspective d'une mise en valeur de ce patrimoine.

TERRAINS ET VOLUMES

= La construction doit s'adapter & la configuration naturelle du terrain. En cas
d'impossibilité technique, fes remblais, déblais liés aux terrassements doivent &tre
en pente douce (30% maximum) et végétalisés.

* La construction dans les villages et hameaux se conformera, par la simplicité de son

volume et par ses matériaux, au caractére dominant des constructions traditionnelles
dans le voisinage. :

« L'adjonction de batiment neuf ou I'extension d'un bétiment est soumise aux
conditions suivantes:

- Dans la mesure du possible, il sera évité toute détérioration des granges
par |'adjonction de constructions de quelque nature qu'elles soient.

- On evitera d'accoler I'agrandissement projeté sur le long pan, en

prolongeant plus simplement le bétiment existant dans le sens de la
longueur a partir d’un pignon.

7 PLU-RAZES
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= Les constructions d'annexes séparées des constructions principales (garages,

remises, abris) peuvent &tre autorisées sous réserve de |'utilisation de mcn‘er-aaux en
harmonie avec la construction principale.

PERCEMENTS

= Les travaux concernant les constructions anciennes doivent permettre de conserver
le gros oeuvre dans son intégralité: on doit se servir des seules ouvertures
existantes | en cas d'impossibilité on doit limiter les percements au minimum
d'éclairement nécessaire. Ces percements doivent &tre réalisés d'une maniére

identique a celle des percements existants et d'aprés les types de dimensions de
ceux-ci.

= Sur les constructions anciennes, les fenétres seront a plusieurs carreaux par vantail
et les contrevents seront utilisés.

TOITURES
= Les toitures-terrasses sont interdites.

= Les ouvrages en toiture doivent &tre traités avec autant de soins que n'importe quel -
autre élément de la construction.

«  Construction a usage d' habitation :

- Les couvertures des constructions & usage d'habitation seront du type
tuiles canal rouge vieilli, ou du type tuiles de terre cuite dites "romaines” ou
tuiles mécanique d'aspect et de couleur équivalents a la tuile canal (sauf
dans le cas de réfection des toitures existantes couvertes en ardoises).

- La pente des toitures doit correspondre aux matériaux utilisés.

- Les lucarnes d toiture rampante dites “en chien assis" sont interdites:

=  Constructions agricoles :

- Le fibrociment est autorisé, & 'exception du gris clair.
FACADES

= L'emploi d nu de matériaux congus pour étre recouverts d'un parement ou d'un enduit
est interdit.

* Les constructions en pierres apparentes doivent &tre édifiées avec des pierres
d'aspect similaire & celles des constructions anciennes et présenter les mémes
caractéristiques d'appareillage et de traitement des joints.

= Les enduits sont interdits si la construction existante est en pierres non enduites,
sinon les enduits seront réalisés & I'identigue

» Il ne doit &tre utilisé qu'un nombre réduit de matériaux.
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ELEMENTS DIVERS

= Les escaliers perpendiculaires d la fagade sont interdits lorsqu'ils comportent plus
d'une dizaine de marches. '

= Les garde-corps et ouvrages assimilables qui relévent du pastiche de modéles
étrangers a la région sont interdits.

CLOTURES

= Les clotures doivent €ire congues soit par des haies vives ou taillées, faisant une
large part aux essences locales, soit avec des matériaux qui, par leur aspect et leur
tonalité, s'adaptent au caractére des constructions projetées et des lieux
avoisinants.

COULEURS

Les fagades seront traitées selon les teintes MfO1, MgO1, MhO1, Mg02, Mh02, du
nuancier régional assorti de son guide pratique des couleurs,

ARTICLE 12 - Stationnement

Hors des voies publiques il est exigé la réalisation d'aires de stationnement pour
véhicules correspondant aux besoins engendrés par |' opération envisagée.

ARTICLE 13 - Espaces libres et plantations - Espoces boisés

= Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux régles de protection et
de conservation prévues par fe code de I'urbanisme, notamment |'article L 130-1.

= Les haies et arbres ou ensembles paysagers localisés au réglement graphique au
titre de I'article L 123-1-7 du code de |'urbanisme, doivent faire |'objet d'une
préservation et d'une mise en valeur. A ce titre, les constructions réalisées sur les
unités fonciéres concernées par une telle protection doivent étre congues pour
garantir la préservation de ces ensembles paysagers. Leur destruction partielle
peut toutefois €tre autorisée dés lors qu'elle est compensée par des plantations de
qualité équivalente.

= Les espaces a planter figurant au plan ne doivent pas étre construits. Les seuls
aménagements et constructions pouvant &étre autorisés somt ceux strictement
hécessaires & leur utilisation,

 Plantation autour des dépéts et stockages: les dépdts et stockage doivent étre
dissimulés a la vue des terrains voisins et de la voie publique, par de haies vives
mixtes d'essences locales. :

= La végétation devra comprendre une forte proportion de feuillus.
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D'une maniére générale, les espaces associés aux constructions doivent Etre plantés
d’'une végétation champétre faisant une large part aux essences locales. -

ARTICLE 14 - Coefficient d'Occupation du sol (COS)

Non réglementé.




ZONE N3

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N3

ARTICLE 1 - Occupation et utilisation du sol interdites

= Toute nouvelle construction et toute nouvelle utilisation du sol & l'exception de
celles visées & l'article 2 de cette zone.

ARTICLE 2 - Occupations et utilisations du sol soumises & conditions particuliéres

I- Rappels

= Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage localisé au
réglement graphique identifié par le plan focal d'urbanisme en application de I'article
L 123-1-7° du code de I'urbanisme et non soumis & un régime d'autorisation doivent
faire I'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.

= Toute destruction partielle ou totale d'un élément béti localisé au réglement
' graphique et identifié par le plan local d'urbanisme en appiication de I'article L 123-
1-7° doit faire l'ocbjet préalablement d'une demande de permis de démolir
conformément au d) de |'article L 430-1.

II-  Sont admises toutes occupations et utilisations du sol sous réserve qu'elles
ne figurent pas dans la liste citée & 'article 1 et notamment:

= Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif s'ils ne compromettent pas le caractére naturel.

= Peuvent &tre autorisés sous certaines conditions:

o Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement et a
I'entretien des activités lides aux sports et aux loisirs

o Les modifications et extensions mineures d'installations classées existantes
o Larestauration et I'aménagement des constructions existantes.
= Les conditions sont les suivantes: '

o Les constructions et installations désignées ci-avant ne doivent pas porter
atteinte a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages

o Tmplantation et dispositions particuliéres ramenant tous les risques et
nuisances a un niveau compatible avec le voisinage

o Besoins en infrastructures et réseaux compatibles avec les équipements
publics existants.

PLU-RAZES
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ARTICLE 3 - Accés et voirie

1. Accés :_

= Lorsque le terrain est riverain a deux ou plusieurs voies publiques 1'accés sur celle
de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre
interdit.

« Les acces doivent &tre adaptés & I'opération et aménagés de fagon & apporter la
moindre géne 4 la circulation publique.

= Le long des voies marquées des signes %7t sur les documents graphigues, les
créations d'acces directs ou les changements daffectation d'accés existants par
des constructions nouvelles ne pourront &tre autorisés que sils présentent les
garanties de sécurité tant pour les usagers de la voie publique que ceux des acces
envisagés.

2. Voirie :

= Les dimensions, formes et caractéristiques technigues des voiries doivent &ire
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir et aux besoins de la défense contre |'incendie.

= Elles doivent aussi préserver la sécurité des usagers de la voie publique et celle des
personnes utilisant |'accés, le risque étant apprécié en fonction de la visibilité, de
I'encombrement des véhicules, de la nature et de la fréquence du trafic.

= Elles devront répondre au minimum aux exigences fixées par larticle 14 des
dispositions générales.

= lLes cheminements piétonniers indiqués sur le plan doivent &tre maintenus ou
rétablis sur un itinéraire voisin si leur emprise initiale a é1é modifide.

ARTICLE 4 - Desserte par les réseaux

i. Eau

* Les constructions & usage d'habitation, les Installations recevant du public et les
constructions ayant un rapport soit avec |'alimentation humaine soit avec des usages
& but sanitaire doivent &tre obligatoirement raccordées au réseau de distribution
publique d'eau potable.

= En ['absence de réseau de distribution publique les constructions & usage
d"habitation individuelle sont autorisées avec une alimentation privée d'eau potable
provenant d'un captage, d'un forage ou d'un puits, ayant fait i'objet d'une
procédure réglementaire, dans la mesure ol toutes les précautions peuvent &tre
prises pour mettre I'eau a l'abri de toute contamination en tenant compte en
particulier de I'assainissement autonome sur la parcelle.
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= Les forages, captages et puits particuliers doivent Etre réalisés avant toute
demande de permis de construire, le débit et la qualité de I'eau obtenue devront
correspondre a l'usage et & |'importance des activités prévues.

2. Assainissement

a) Eaux usées

»  Toutes les constructions générant des eaux usées domestiques (eaux vannes, eaux
ménageres) doivent &tre raccordés au réseau public s'il existe.

» Lorsque le réseau public n'existe pas, il sera réalisé un assainissement autonome

réglementaire. Cette installation devra &tre congue en vue d'un branchement sur le
réseau public.

= Le systéme d'assainissement envisagé doit étre compatible avec les
caractéristiques du terrain.

b) Eaux pluviales

= les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir {'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur prévu a cet effet.

= En l'absence d'un tel réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales sont & la charge exclusive du constructeur ou de I'aménageur. Ti
devra prévoir les mesures propres & limiter |'imperméabilisation des sols et &

assurer la mditrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de
ruissetlement

= Si le réseau d'assainissement est séparatif, en aucun cas, les eaux pluviales ne
seront déversées dans le réseau eaux usées.

¢) Eaux usées industrielles

» L'évacuation des eaux usées d'origine industrielle ou assimilables dans le réseau
public d'assainissement est subordonnée & un pré traitement et le cas échéant & la
mise en place d'un dispositif assurant la compatibilité avec le réseau existant.

« Le systéme d'assainissement envisagé doit &tre compatible avec les
caractéristiques du terrain,

= Lorsque le réseau public n'existe pas, il sera réalisé un assainissement autonome

réglementaire. Cette installation devra Etre congue en vue d'un branchement sur le
réseau public.

3 - Réseaux électriques et 1éléphoniques

» Les lignes de télécommunication, de distribution d'énergie électrique, du réseau
vidéo-communicaticn doivent étre installées en souterrain chaque fois que le réseau
public sera lui-méme en souterrain.
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ARTICLE 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé

ARTICLE 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies

* Les constructions doivent s'implanter & une distance minimum de 5 métres de
I'alignement de la voie.

» Des implantations différentes peuvent étre autorisées

o Pour des opérations ou installations de service public ou d'intérét collectif
lorsque des raisons techniques |'imposent.

o pour des extensions d'installations existantes implantées en-decd de 5 m. Le
projet d'extension devra respecter la méme implantation que le batiment
existant.

o Dans le cas ol le respect de ces régles conduirait & des solutions
architecturales incompatibles avec le caractére de I'espace béti environnant.

ARTICLE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

 Les constructions peuvent &tre implantées en limite séparative de parcelle ou
observer un retrait égal, en tout point, a la moitié de la hauteur, sans &tre
inférieure a 3 m.

* Les débords de toiture jusqu'a 0,50 m seront autorisés dans cette marge d'isolement
latéral.

ARTICLE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

*  Une distance minimum de trois métres est exigée entre les constructions non
contigués implantées sur une méme propriété.

= Lorsque plusieurs constructions sont édifiées sur un méme terrain, leur implantation
et 'orientation de leurs fagades doivent &tre choisies de maniére & dégager le plus
possible la vue et I'éclairement des pigces habitées.

ARTICLE 9 - Embrise au sol

Non réglemente
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ARTICLE 10 - Hauteur maximale des constructions

* Lahauteur fotale de toute construction ne devra pas excéder 9 m.

= La hauteur maximum de toute construction est réduite dans certains secteurs
{couloirs de vue et couloirs de lignes électrigues). Elle est mentionnée directement
sur les plans.

* Lorsque des raisons techniques |'imposent les ouvrages et installations d'intérét
public ne sont pas concernés par ces régles.

ARTICLE 11 - Aspect extérieur - Architecture - Cldture

A l'intérieur des secteurs de prescriptions architecturales, protégés au titre de
Varticle L 123-1-7, identifiés au réglement graphique, tous travaux exdcutés sur un
batiment ou un élément de patrimoine doivent &tre congus en évitant toute dénaturation
des caractéristiques constituant son intérét esthétique. En outre, les abords et les
projets situés a proximité des bétiments ainsi protégés doivent étre élaborés dans la
perspective d'une mise en valeur de ce patrimoine.

TERRAINS ET VOLUMES

= La construction doit s'adapter & la configuration naturelie du terrain,

= La construction se conformera, par la simplicité de son volume et par ses matériaux,
au caractére dominant des constructions traditionnelles dans le voisinage.

* Les choix en matiére d'implantation, de volume et d'aspect des constructions &
réaliser ou d modifier devront étre faits en tenant compte des dominantes de
I"environnement bdti (matériaux et pentes de couverture, nature et couleur des
enduits, rythme général et dimensions de percements de fagade).

* Les constructions d'annexes séparées des constructions principales (garages,
remises, abris) peuvent &tre autorisées sous réserve de I'utilisation de matériaux en
harmonie avec la construction principale.

TOITURES
= Les toitures-terrasses sont interdites.

- = Les ouvrages en toiture doivent étre traités avec autant de soins que n'importe quel
autre élément de la construction.

* Dans la mesure du possible, les réfections de toiture se feront & partir de tuiles de
récupération identiques 4 celles des tuiles de la couverture & reprendre.
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La pente des toitures doit correspondre aux matériaux utilisés.

Les lucarnes d toiture rampante dites "en chien assis” sont interdites.

FACADES

L'emploi a nu de matériaux congus pour Etre recouverts d'un parement ou d'un enduit
est interdit.

Les constructions en pierres apparentes doivent &tre édifides avec des pierres
similaires a celles des constructions anciennes et présenter les mémes
caractéristiques d'appareillage et de traitement des joints.

Les enduits sont interdits si la construction existante est en pierres non enduites,
sinon les enduits seront réalisés & |'identique

Il ne doit étre utilisé qu'un nombre réduit de matériaux.

CLOTURES

Les clotures doivent &tre concues soit par des haies vives ou taillées, faisant une
large part aux essences locales, soit avec des matériaux qui, par leur aspect et leur

tonalité, s'adaptent au caractére des constructions projetées et des lieux
avoisinants,

La hauteur maximum des clotures sur voie ou sur limite séparative du terrain est de
1.50 m.

COULEURS

Les fagades, toitures, clotures et menuiseries seront traitées conformément aux régles
du "nuancier régional" assorti de son guide pratique des couleurs.

ARTICLE 12 - Stationnement

Hors des voies publiques il est exigé la réalisation d'aires de stationnement pour
véhicules correspondant aux besoins engendrés par I'opération envisagée.

En cas d'impossibilité totale ou partielle, le constructeur peut &tre éventuellement
autorisé a réaliser le stationnement sur un terrain peu éloigné, soit & bénéficier des
dispositions compensatoires prévues & ce titre par le code de |'urbanisme.

Les aménagements auprés des équipements liés aux sports et aux loisirs devront
faciliter I'accés aux dessertes des transports en commun s'ils existent et créer
des parcs & vélos ou a deux roues.

ianagp
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ARTICLE 13 - Espaces libres et plantations - Espaces boisés

= Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux régles de protection et
de conservation prévues par le code de |'urbanisme, notamment ' article L 130-1.

= Les haies et orbres ou ensembles paysagers localisés au réglement graphigue au
titre de 'article L 123-1-7 du code de |'urbanisme, doivent faire I'objet d'une
préservation et d'une mise en valeur. A ce titre, les constructions réalisées sur les
unités fonciéres concernées par une telle protection doivent &tre congues pour
garantir la préservation de ces ensembles paysagers. Leur destruction partielle

peut toutefois Etre autorisée dés lors qu'elle est compensée par des plantations de
qualité equivalente.

= Les espaces d planter figurant au plan ne doivent pas étre construits. Les seuls
aménagements et constructions pouvant &tre autorisés sont ceux strictement
nécessaires 4 leur utilisation.

* Planfaf:on des aires de stationnement: il est exigé un arbre de hau?e tige par 100
m?® d'aire de stationnement.

= Plantation des espaces libres divers: les espaces libres rattachés aux installations
et constructions liées aux activités sportives et de loisirs doivent faire I'objet d’un
aménagement paysager, notamment le long des clétures ou des constructions dans
les limites compatibles avec leur affectation.

= Plantation autour des dépdts et stockages: les dépdts et stockage doivent &tre

dissimulés a la vue des terrains voisins et de la voie publique, par de haies vives
mixtes d'essences locales.

= La végétation devra comprendre une forte proporﬂon de feuillus.

D'une maniére générale, les espaces associés aux constructions doivent étre plantés
d’une végétation champétre faisant une large part aux essences locales.

ARTICLE 14 - Coefficient d'Occupation du sol (COS)

Non réglementé
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N4

ARTICLE 1 - Occupation et utilisation du sol interdites

= Les constructions et aménagements en matériaux lourds
= Tous travaux de forage et travaux miniers
*  Tous travaux de voirie

= Les ouvertures de carriéres

ARTICLE 2 - Occupations et utilisations du sol soumises & conditions particuliéres

Peuvent &tre autarisés les travaux de voirie strictement nécessaires a |'aceces du site.

ARTICLE 3 - Acces et voirie

1. Acces :

" Lorsque le terrain est riverain & deux ou plusieurs voies publiques I'accés sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

» Les accés doivent étre adaptés a |'opération et aménagés de fagon & apporter la
meindre géne a la circulation publigue.

© Le long des voies marquées des signes v sur les documents graphiques, les
créations daccés directs ou les changements d'affectation d'accés existants par des
constructions nouvelles ne pourront étre autorisés que s'ils présentent les garanties
de sécurité tant pour les usagers de la voie publique que ceux des accés envisagés.

2. Voirie :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voiries doivent &tre

adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir et aux besoins de la défense contre |'incendie.

= Elles doivent aussi préserver la sécurité des usagers de la voie publique et celle des
personnes utilisant 'accés, le risque étant apprécié en fonction de la visibilité, de
I'encombrement des véhicules, de la nature et de la fréquence du trafic.
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= Elles devront répondre au minimum aux exigences fixées par larticle 14 des
dispositions générales.

ARTICLE 4 - Desserte par les réseaux

i. Eau

“ Les constructions 4 usage d'habitation, les établissements recevant du public et les
constructions ayant un rapport soit avec I'alimentation humaine soit avec des usages

& but sanitaire doivent étre obligatoirement raccordées au réseau de distribution
publique d'eau potable.

= En l'absence de réseau de distribution publique les constructions ‘& usage
d’habitation individuelle sont autorisées avec une alitmentation privée d'eau potable
provenant d'un captage, d'un forage ou d'un puits, ayant fait 'objet d'une
procédure réglementaire, dans la mesure ol toutes les précautions peuvent étre
prises pour metire I'eau d l'abri de toute contamination en tenant compte en
particulier de I'assainissement autonome sur la parcelle.

= Les constructions a usage industriel, commerciaux ou agricoles non en rapport avec
I'alimentation humaine et les usages sanitaires doivent avoir une alimentation privée.

= Les forages, captages et puits particuliers doivent &tre réalisés avant toute
demande de permis de construire, le débit et la qualité de I'eau obtenue devront
correspondre a |'usage et a I'importance des activités prévues.

= Il est interdit toute utilisation de I'eau des plans d'eau des mines & ciel ouverte
pour |'alimentation humaine.

2. Assainissement

a) Eaux usées

= Tous les batiments générant des eaux usdes domestiques (eaux vannes, eaux
ménagéres) doivent Etre raccordés au réseau public, s'il existe;

= Lorsque celui-ci n'existe pas, il sera réalisé un assainissement autonome
réglementaire. Cette instaliation devra étre congue en vue d'un branchement sur le
réseau public dés qu'il existera.

* Le systéme d'assainissement envisagé doit éEtre compatible avec les
caractéristiques du terrain.

b} Eaux pluviales

= Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir |'écoulement des eaux
pluviales dans je réseau collecteur prévu & cet effet.
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= Enl'absence d'un tel réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des

eaux pluviales sont & la charge exclusive du constructeur ou de ['aménageur. Ii
devra prévoir les mesures propres & limiter I'imperméabilisation des sols et &
assurer la mditrise du débit et de |'écoulement des eaux pluvidles et de
ruissellement

ARTICLE 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.

ARTICLE 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

* Les constructions doivent s'implanter & une distance minimum de 5 métres de
I'alignement de la voie.

= En dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations sont interdites
dans une bande de :

- 75 m de part et d'autre de |'axe de la RD 220
- 100 m de part et d'autre de l'axe de 'A 20
Cette interdiction ne s'applique pas :

- Aux constructions ou installations lides ou nécessaires aux
infrastructures routiéres

- Aux  services publics exigeant la proximité immédiate des
infrastructures roufiéres ;

- Aux batiments d'exploitation agricole ;
- Aux réseaux d'intérét public ;

- & Fadaptation, au changement de destination, & la réfection ou &
Fextension de constructions existantes

Les dispositions des clinéas précédents ne s'appliquent pas dés lors que les régles
concernant ces zones, contenues dans le plan local durbanisme, ou dans un
document en tenant lieu, sont justifides et motivées au regard notamment des
nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de
Furbenisme et des paysages

ARTICLE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

= Les constructions doivent étre édifiées en respectant un retrait égal, en tout point,
a la moitié de la hauteur, sans &tre inférieure a 3 m.

= Les débords de toiture jusqud 0,50 m seront autorisés dans cette marge
disolement latéral.

ey
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ARTICLE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

= Une distance minimum de trois métres est exigée entre les constructions non
contigués implantées sur une méme propriété.

« Lorsque plusieurs constructions sont édifiées sur un méme terrain, leur implantation
et I'orientation de leurs fagades doivent &tre choisies de maniére & dégager le plus
possible la vue et |'éclairement des pidces habitées.

ARTICLE ¢ - Emprise au sol

Non réglementé

ARTICLE 10 - Hauteur maximale des constructions

Non réglementé

ARTICLE 11 - Aspect extérieur - Architecture - Cléture

Les constructions s'adapteront le plus étroitement possible au profil du terrain naturel.

Les choix en matiére d’implantation, de volume et d'aspect des constructions & réaliser
ou & modifier devront &tre faits en tenant compte des dominantes de |’ environnement
bati (matériaux et pentes de couverture, nature et couleur des enduits, rythme général
et dimensions de percements de facade).

Les différentes parties d'un bétiment doivent &tre traitées d'une facon homogéne.

L'emploi & nu des matériaux destinés & étre enduits et des imitations de matériaux est
interdit.

Les couleurs doivent &tre choisies en se référant aux régles du "nuancier régional”
assorti de son guide pratique des couleurs.

ARTICLE 12 - Stationnement

Hors des voies publiques il est exigé la réalisation d'aires de stationnement pour
véhicules correspondant aux besoins engendrés par I"'opération envisagée.

g
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ARTICLE 13 - Espaces libres et plantations - Espaces boisés

" Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux régles de protection et
de conservation prévues par le code de I'urbanisme, notamment |'article L 130-1.

= Les haies et arbres ou ensembles paysagers localisés au réglement graphique au
titre de I'article L 123-1-7 du code de !'urbanisme, doivent faire I'objet d'une
préservation et d'une mise en valeur. A ce titre, les constructions réalisées sur les
unités fonciéres concernées par une telle protection doivent &tre congues pour
garantir la préservation de ces ensembles paysagers. Leur destruction partielle

peut toutefois Etre autorisée dés lors qu'elle est compensée par des plantations de
qualité équivalente.

“ Les espaces d planter figurant au plan ne doivent pas &tre construits. Les seuls

aménagements et constructions pouvant &tre autorisés sont ceux strictement
nécessaires & leur utilisation.

= Plantation des aires de stationnement: il est exigé un arbre de haute tige par 100
m® d’aire de stationnement.

* Plantation des espaces libres divers: les espaces libres rattachés aux installations
et constructions liées aux activités sportives et de loisirs doivent faire I'ob jet d'un
aménagement paysager, notamment le long des cldtures ou des constructions dans
les limites compatibles avec leur affectation.

“ Planfation autour des dépdts et stockages: les dépéts et stockage doivent Etre
dissimulés & la vue des terrains voising et de la voie publique, par de haies vives
mixtes d'essences locales.

" Lavégétation devra comprendre une forte proportion de feuillus.

D'une maniére générale, les espaces associés aux constructions doivent étre plantés
d'une végétation champétre faisant une large part aux essences locales.

ARTICLE 14 - Coefficient d'Occupation des sols (COS)

Non réglementé

L UPLU S RAZES
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N5

ARTICLE 1 - Oécuyaﬂon et _utilisation du sol interdites

= Toute nouvelle construction et toute nouvelle utilisation du sol & I'exception de
celles visées & I'article 2 de cette zone.

ARTICLE 2 - Occupations et utilisations du sol soumises & conditions particulidres
III- Rappels

= Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage localisé au
réglement graphique identifié par le plan local d'urbanisme en application de I'article
L 123-1-7° du code de |'urbanisme et non soumis & un régime d'autorisation doivent
faire I'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.

* Toute destruction partielle ou totale d'un élément bati localisé au reglement
graphique et identifié par le plan local d'urbanisme en application de l'article L 123-

1-7° doit faire I'objet préalablement d'une demande de permis de démolir
conformément au d) de 'article L 430-1.

IV-  Sont admises toutes occupations et utilisations du sol sous réserve qu'elles
ne figurent pas dans la liste citée & 'article 1 et notamment:

» Lles constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif s’ils ne compromettent pas le caractére naturel.

= Peuvent &tre autorisés sous certaines conditions:

o L'aménagement d'aires de jeux ;

o Les constructions de bétiments liées & la plage (poste de secours, sanitaire
de plage, kiosque...)

o La restauration et I'aménagement des constructions existantes.

= les conditions sont les suivantes:

o Les constructions et installations désignées ci-avant ne doivent pas porter
atteinte & la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages

o TImplantation et dispositions particuliéres ramenant tous les risques et
nuisances & un niveau compatible avec le voisinage

o Besoins en infrastructures et réseaux compatibles avec les équipements
publics existants.
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ARTICLE 3 - Accés et voirie

1. Accés :

* Lorsque le terrain est riverain & deux ou plusieurs voies publiques 1'accés sur celle

de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut &tre
interdit.

= Lles accés doivent &tre adaptés a I'opération et aménagés de facon & apporter la
moindre géne a la circulation publique.

= Le long des voies marquées des signes %+ sur les documents graphiques, les
créations d'accés directs ou les changements d'affectation d'accés existants par
des constructions nouvelles ne pourront. &tre autorisés que s'ils présentent les
garanties de sécurité tant pour les usagers de la voie publique que ceux des accés
envisagés. '

2. Voirie :

* Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voiries doivent &tre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir et aux besoins de la défense contre I'incendie.

* Elles doivent aussi préserver la sécurité des usagers de la voie publique et celle des
personnes utilisant I'accés, le risque étant apprécié en fonction de la visibilité, de
I'encombrement des véhicules, de la nature et de la fréquence du trafic.

= Elles devront répondre au minimum aux exigences fixées par l'article 14 des
dispositions générales.

» Les cheminements piétonniers indiqués sur le plan doivent &tre maintenus ou
rétablis sur un itinéraire voisin si leur emprise initiale a été modifiée.

ARTICLE 4 - Desserte par les réseaux

1. Eau

= Les constructions & usage d'habitation, les Installations recevant du public et les
constructions ayant un rapport soit avec I'alimentation humaine soit avec des usages

a but sanitaire doivent étre obligatoirement raccordées au réseau de distribution
publique d'eau potable.

= En l'absence de réseau de distribution publigue les constructions & usage
d'habitation individuelle sont autorisées avec une alimentation privée d'eau potable
provenant d'un captage, d'un forage ou d'un puits, ayant fait I'objet d'une
procédure réglementaire, dans la mesure ot toutes les précautions peuvent étre
prises pour mettre {'eau & I'abri de toute contamination en tenant compte en
particulier de I'assainissement autonome sur la parcelle.
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= Les forages, captages et puits particuliers doivent &tre réalisés avant toute
demande de permis de construire, le débit et la qualité de I'eau obtenue devront
correspondre a I'usage et & I'itnportance des activités prévues.

2. Assainissement

a} Eaux usées

= Toutes les constructions générant des eaux usées domestiques (eaux vannes, eaux
menagéres) doivent Etre raccordés au réseau public s'il existe.

= Lorsque le réseau public n'existe pas, il sera réalisé un assainissement autonome
réglementaire. Cette installation devra étre congue en vue d'un branchement sur le
réseau public.

= le systéme d'assainissement envisagé . doit &tre compatible avec les
caractéristiques du terrain.

b) Faux pluviales

» Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur prévu & cet effet.

* Enl'absence d'un tel réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales sont & la charge exclusive du constructeur ou de | ‘aménageur. I
devra prévoir les mesures propres & limiter I'imperméabilisation des sols et &

assurer la maftrise du débit et de I'écoulement des eaux pluvidles et de
ruissellement

= Si le réseau d'assainissement est séparatif, en aucun cas, les eaux pluviales ne
seront déversées dans le réseau eaux usées.

¢} Eaux usées industrielles

= L'évacuation des eaux usées d'origine industrielle ou assimilables dans le réseau
public d'assainissement est subordonnée & un pré traitement et le cas échéant & la
mise en place d'un dispositif assurant la compatibilité avec le réseau existant.

= le systeme d'assainissement envisagé doit étre compatible avec les
caractéristiques du terrain.

Lorsque le réseau public n'existe pas, il sera réalisé un assainissement autonome

réglementaire. Cette installation devia &tre concue en vue d'un branchement sur le
réseau public.

3 - Réseaux électriques et téléphoniques

= les lignes de télécommunication, de distribution d'énergie électrigue, du réseau
vidéo-communication doivent &tre installées en souterrain chaque fois que le réseau
public sera lui-méme en souterrain.
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ARTICLE 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé

ARTICLE 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

= Les constructions doivent s'implanter & une distance minimum de 5 métres de
I"alignement de la voie.

= Des implantations différentes peuvent étre autorisées

o Pour des opérations ou installations de service public ou d'intérét collectif
lorsque des raisons techniques |'imposent.

o pour des extensions d'installations existantes implantées en-decd de 5 m. Le

projet d'extension devra respecter la méme implantation que le bétiment
existant.

o Dans le cas ou le respect de ces régles conduirait & des solutions
architecturales incompatibles avec le caractére de |'espace béti environnant.

ARTICLE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

= Les constructions peuvent &tre implantées en limite séparative de parcelle ou

observer un retraif égal, en fout point, & la moitié de la hauteur, sans &tre
inférieure & 3 m. '

» Les débords de toiture jusqu'a 0,50 m seront autorisés dans cette marge d'isolement
latéral. ' '

ARTICLE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sup
une méme propriété

= Une distance minimum de trois métres est exigée entre les constructions non
contigues implantées sur tne méme propriété.

= Lorsque plusieurs constructions sont édifiées sur un méme terrain, leur implantation
et l'orientation de leurs fagades doivent étre choisies de maniére & dégager le plus
possible la vue et 'éclairement des pigces habitées.

ARTICLE 9 - Emprise au sof

Non réglementé
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ARTICLE 10 - Houteur maximaie des constructions

= La hauteur totale de toute construction ne devra pas excéder 8 m.
* La hauteur maximum de toute construction est réduite dans certains secteurs
(couloirs de vue et coulairs de lignes électriques). Elle est mentionnée directement

sur les plans.

* Lorsque des raisons techniques ['imposent les ouvrages et installations d'intérét
“public ne sont pas concernés par ces régles.

ARTICLE 11 - Aspect extérieur - Architecture - Cldture

A l'intérieur des secteurs de prescriptions architecturales, protégés au fitre de
Varticle L 123-1-7, identifiés au réglement graphique, tous travaux exécutés sur un
batiment ou un élément de patrimoine doivent étre concus en évitant toute dénaturation
des caractéristiques constituant son intérét esthétique. En outre, les abords et les
projets situés & proximité des batiments ainsi protégés doivent étre élaborés dans la
perspective d'une mise en valeur de ce patrimoine.

TERRAINS ET VOLUMES

= La construction doit s'adapter & la configuration naturelle du terrain,

= lLes choix en matiére d'implantation, de volume et d'aspect des constructions &
réaliser ou a modifier devront &tre faits en tenant compte des dominantes de
Venvironnement bati (matéricux et pentes de couverture, nature et couleur des
enduits, rythme général et dimensions de percements de facade).

TOITURES

= Les ouvrages en toiture doivent &tre fraités avec outant de soins que n'importe quel
autre élément de fa construction.

* Dans la mesure du possible, les réfections de toiture se feront & partir de tuiles de
récupération identiques 4 celles des tuiles de la couverture & reprendre.

= La pente des toitures doit correspondre aux matériaux utilisés.
FACADES

v L'emploi & nu de matériaux congus pour &tre recouverts d'un parement ou d'uh enduit
est interdit.

* lLes constructions en pierres apparentes doivent &tre édifides avec des pierres
similaires & celles des constructions anciennes et présenter les mémes
caractéristiques d' appareillage et de traitement des joints.
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Les enduits sont interdits si la construction existante est en pierres non enduites,
sinon les enduits seront réalisés a I'identique

Il ne doit &tre utilisé qu'un nombre réduit de matériaux.
CLOTURES

Les clotures doivent étre congues soit par des haies vives ou tfaillées, faisant une
large part aux essences locales, soit avec des matériaux qui, par leur aspect et leur

tonalité, s'adaptent au caractére des constructions projetées et des lieux
avoisinants.

COULEURS

Les fagades seront traitées selon les teintes MfO1, MgO1, MhO1, Mg02, Mh02, du
huancier régional assorti de son guide pratique des couleurs.

ARTICLE 12 - Stationnement

Hors des voies publiques il est exigé la réalisation d'aires de stationnement pour
véhicules correspondant aux besoins engendrés par I'opération envisagée.

ARTICLE 13 - Espaces libres et plantations - Espaces bci_sés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux régles de protection et
de conservation prévues par le code de I'urbanisme, notamment I'article L 130-1.

Les haies et arbres ou ensembles paysagers localisés au réglement graphigue au
titre de I'article L 123-1-7 du code de |'urbanisme, doivent faire I'objet d'une
préservation et d'une mise en valeur. A ce titre, les constructions réalisées sur les
unités fonciéres concernées par une telle protection doivent étre congues pour
garantir la préservation de ces ensembles paysagers. Leur destruction partielle

peut Youtefois Etre autorisée dés lors qu'elle est compensée par des plantations de
qualité équivalente.

Les espaces d planter figurant au plan ne doivent pas étre construits. Les seuls

aménagements et constructions pouvant &tre autorisés sont ceux strictement
nécessaires & leur utilisation.

Plantation des aires de stationnement: it est exigé un arbre de haute tige par 100
m? d'gire de stationnement.

Plantation des espaces libres divers: les espaces libres rattachés aux installations
et constructions lies aux activités sportives et de loisirs doivent faire l'objet d'un

aménagement paysager, notamment le long des clotures ou des constructions dans
les limites compatibles avec leur affectation,

Plantation autour des dépdts et stockages: les dépdts et stockage doivent &tre

dissimulés & la vue des terrains voisins et de la voie publique, par de haies vives
mixtes d'essences locales.
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= La végétation devra comprendre une forte proportion de feuillus.

D'une maniére générale, les espaces associés aux constructions doivent &tre plantés
d'une végétation champétre faisant une large part aux essences locales.

ARTICLE 14 - Coefficient d'Occupation du sol (COS)

Non réglementé

UPLUCRAZES
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