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TITRE I

DISPOSITIONS GENERALES
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ARTICLE 1 CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique 4 la totalité du territoire de la commune,

ARTICLEIl | PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1. Les dispositions du présent réglement se substituent a celles des articles R.111-1 A R.111-
26 du Code de 'Urbanisme, 4 l'exception des articles énoncés au 2° ci- dessous qui restent
applicables.

2. Restent applicables les dispositions suivantes du Code de I'Urbanisme.

- Article R. 111-2 relatif 4 la salubrité et & la sécurité publique.

- Article R. 111-3-2 relatif 4 la conservation ou 2 la mise en valeur . d'un site ou d'un
vestige archéologique.

= Article R. 1]11-4 relatif 4 la voirie, aux acces des terrains, au stationnement des véhicules.

= Article R. 111-14-3 relatif au respect des préoccupations d'environnement.

- Adicle R. 111-15 relatif aux directives d'aménagement national.

- Article R. 1]11-21 relatif 4 la protection des sites naturels ou urbains.

3. S'ajoutent ou se substituent aux régles du plan local d'urbanisme, les prescriptions
découlant de législations spécifiques instituant une limitation administrative au droit de
propriété. Elles sont reportées & titre indicatif sur le document praphique dit "plan des
servitudes”,

ARTICLE III | DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines (U), en zones
agricoles (A), et en zones naturelles et forestiéres (N).

1. LES ZONES URBAINES auxquelles s'appliquent les dispositions du TITRE II :
UA - Paysage urbain d'origine villageoise. Cette zone comprend un secteur UAr situé en
bordure de I’ Aisne présentant des risques majeurs d'inondation

UBr - Paysage urbain de type villégiature.

UC — Paysage urbain de type pavillonnaire. Elle comprend un secteur UCa.
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Lure I - Blapesitiens edndrales

2. LA ZONE A URBANISER & laquelle s'applique les dispositions du titre I1I :

IAUL - Zone naturelle urbanisable & court terme. Elle est destinée & recevoir des
constructions 4 usage dhabitation.

2AUh - Zone naturelle destinée 4 une urbanisation future & usage d'habitation,

3. LA ZONE AGRICOLE & laquelle s'applique les dispositions du titre I'V :

A - Zone agricole. Cette zone comprend deux secteurs : Ar situé en bordure de 1’Aisne
présentant des risques majeurs d'inondation et Aa qui correspond & une ferme en activité a
préserver.

4. LA ZONE NATURELLE # laquelle s'applique les dispositions du titre V :

N - Zone naturelle. Elle comprend deux secteurs : un secteur Ns réservé aux installations de
lagunage, un secteur Nr situé en bordure de 1'Aisne présentant des risques majeurs
d’inondation, et un secteur Nf constitué an secteur forestier.

Le caractére et la vocation de chaque zone sont définis en téte du chapitre qui lui
correspond.

Chaque zone comporte un corps de régles en 3 sections et 14 articles.

Section 1 - Nature de I'Occupation du Sol
Article 1 : Types d'oceupation et d'utilisation du sol interdits
Article 2 : Types d'occupation et d'atilisation du sol soumis 2 des conditions particuliéres

Section 2 - Conditions de I'Occupation du Sol

Article 3 : Accds et voirie

Article 4 : Desserte par les réseaux (eau, assainissement, électricité...)

Article 5 : Caractéristiques des terrains

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies

Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur la méme
propriété

Article 9 : Emprise au sol

Article 10 : Hauteur des constructions Article 11 : Aspect extérieur Article 12 ; Stationnement

Article 13 : Espaces libres - plantations - espaces boisés

Section 3 - Possibilité maximale d'Occupation du Sol
Article 14 : Coefficient d'occupation du sol
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ARTICLE IV | ADAPTATIONS MINEURES

Des adaptations mineures, rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (articles 3 & 13), peuvent étre
accordées par l'autorité compétente.

Lorsqu'un immeuble béti existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable & la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui
n'ont pas d'effet sur la régle ou qui n'ont pas pour objet d'aggraver la non-conformité a celle-
ci.

ARTICLE V' | RAPPELS

- Les installations et travaux divers sont soumis & autorisation prévue aux articles L.442-1
et R.442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

- Les démolitions sont soumises & une autorisation prévue & l'article L.430-1 du Code de
I'Urbanisme.

= Les ravalements et réparations totales des toitures sont soumis a la déclaration préalable
prévue aux articles R422-3 et suivants du Code de I'Urbanisme.

- L'édification des clotures est soumise 4 déclaration, conformément aux articles L.441-1 et
R.441-1 et suivants du Code de 'Urbanisme.

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du paysage identifié sur les
documents graphigues et protégé au titre de l'article L.123-1 7° doivent faire I'objet d'une
demande d'installation et travaux divers (article 1.442-1 et suivants, art. R.442-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme) s'ils ne sont pas soumis au régime du permis de
construire.

- Tous les éléments relevant de la publicité sont régis par des arrétés municipaux ne
dépendant pas du présent réglement.

= Les coupes et abatiages d'arbres sont soumis 4 autorisation de la commune dans les
espaces boisés classés au titre de l'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme et figurant
comme tels aux documents graphiques.

- Est interdit en espaces boisés classés tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature & compromettre la conservation, la protection ou la création
de boisement conformément & V'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme. Les demandes de
défrichement sont rejetées de plein droit.

- Les dispositions du Réglement Sanitaire Départemental restent en vigueur; en outre, les
constructions abritant des animaux restent soumises 4 ce méme réglement.
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La reconstruction & ['identique d'un bitiment détruit par un sinistre ou suite & démolition
par mesure de sécurité est autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire,
sauf si le plan local d'urbanisme en dispose autrement (article L.111-3 du Code de
I'urbanisme). Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents
d'urbanisme et sous réserve des dispositions de l'article L.421-5, la restauration d'un
bétiment dont il reste l'essentiel des murs porteurs, lorsque son intérét architectural ou
patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales
caractéristiques de ce bitiment. La reconstruction des béitiments sinistrés pour lesquels les
terrains ne respectent pas les caractéristiques définies aux articles 5 et 14 du réglement de
chacune des zones du P.L.U. est admise dans la limite de la Surface Hors (Euvre Nette
(5.H.O.N.) ainsi détruite.
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TITRE II

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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Ditee I - Chowicre |« Dispoaltions eeolicables d o gope U4

CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Caracitére et vocation de la zone UA

La zome UA correspond au paysage wrbain d'origine villageoise, Elle présente les
caraciéristiques suivanfes: une vocation essentiellement d'habitat, de commerces et de
services,

Cette zone est constituée d' flots fermés, mayennement densifiés, avec un parcellaire de
petites et moyennes dimensions. Le bdti est implanté de fagon continue par bréves séquences
de 3 & 5 constructions le long des voies. la continuité visuelle est due au béti et aux murs de
clfture.

La zone UA comprend un sectewr UAr situé en bordure de I'Aisne qui présente des risques
majeurs d'inondation.

Section 1 - Nature de occupation et de Putilisation du sol

Article UA1 | Occupations et utilisations du sol interdites

I - Rappels

* L'édification de clétures est soumise & autorisation.

* Les installations et travaux divers sont soumis & l'autorisation prévue aux articles
R 4432-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

= Les démolitions sont soumises au permis de démeolir.

* Les ravalements et réparation totale de la toiture sont soumis & la déclaration préalable
prévue aux articles R 422-3 et suivants du Code de 1'Urbanisme.

IT - Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
Dans toute la zone UA :

* les terrains de camping et de stationnement de caravanes soumis & la réglementation
prévue aux articles R 443-3 et suivants du Code de 'Urbanisme,

Amisager o inrriioinn - Elsbermtion du Flen Local Usbanime de ks commuse de Rethondts [Oise) - Répement -
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Litre I - Chopliee ! - Dispositions opeiicebles 4 e sane LA

* les garages de caravanes & ciel ouvert soumis & la réglementation prévue & l'article
R 443-13-1 du Code de 'Urbanisme,

* les parcs d'attractions visés  I'article R 442-2 (alinéa a) du Code de I'Urbanisme dont la
présence constituerait une géne pour l'environnement, notamment en raison du bruit, des
émanations d'odeurs, de poussiéres, de la circulation,

* les affouillements et exhaussements du sol non liés 4 une construction ou aux
équipements d'infrastructure au-deld de 40m?,

* l'ouverture et I'exploitation de carriéres, les décharges et dépiits de toute nature,

= les étangs 4 usage privé,

* les commerces dont la surface de vente est supérieure 4 200 m? et le stockage lié
directement 4 cette surface de vente.

* les bitiments & usage industriel, artisanal et 4 usage dentrepits commerciaux qui
constitueraient une géne pour l'environnement, notamment en raison du bruit, des
¢manations d'odeurs, de poussiéres et de la circulation.

* En absence de défense incendie suffisante, quelque soit le secteur concerné, aucune
autorisation de construction ne peut étre autorisée,

Dans le secteur Udr :
* les constructions nouvelles & usage d’habitation.

Occupations et utilisations du sol soumises i des

Article UA 2 7 W
conditions particuliéres.

Sont autorisées sous conditions, les occupations et utilisations du sol ci-aprés:

* les installations nouvelles classées ou non, nécessaires 4 la vie quotidienne, dans la
mesure ol il n'en résulte pas pour le voisinage des dangers ou nuisances occasionnés par
le bruit, la poussiére, les émanations d'odeurs, la fumée, la circulation, les risques
d'incendie ou d'explosion,

* I'extension ou la modification des installations existantes, classées ou non, 4 condition
qu’il n’en résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers ou nuisances,

* les constructions lides ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure, de voirie et réseaux divers,

* la reconstruction des constructions existantes en cas de sinistre 4 égalité de plancher
hors euvre,
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Litre Il - Chopitee - Dispesitions applicables & In zome UA

* En secteur UAr , les constructions nouvelles devront respecter les contraintes
d'inondation localisées dans Le Porter & Connaissance de 1'Etat (Atlas des zones
inondables).

iSe.::riﬂu 2 - Conditions de P'occupation du sol

Les conditions de desserte des terrains par les voies
Article UA3 | publiques ou privées et d'accés aux voies ouvertes au
public

Rappel
Les dispositions de I'article R 111-4 du Code de I'Urbanisme restent applicables.
I-Accés

* Pour étre constructible, un terrain doit avoir un aceés direct 4 une voie ouverte & la
circulation automobile.

* Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la défense contre lincendie et de Ja protection eivile. Ils doivent
également étre adaptés & l'opération future et aménagés de fagon 4 apporter la moindre
géne 4 la circulation publique et 4 garantir un bon état de viabilité.

11 - Voirie

* La destination et limportance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voie publique qui les dessert.

Les conditions de desserte des terrains par les réseaux

icle UA 4
Afticle publics d'eau, d'électricité et d'assainissement.

Rappel

Les dispositions de 1article L 421-5* du Code de I'Urbanisme restent applicables.

ﬂdﬁqﬂhhﬁuﬁ-ﬂﬂ'ﬁhﬁ.bﬂmthm&gm{m.w_
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I - Eau potable

* L'alimentation en eau potable des constructions doit étre assurée par un branchement sur
le réseau public.

II - Assainissement

1] Eaux usées
» Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau  collectif

d'assainissement en respectant ses caractéristiques.

* Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se
faire dans les conditions prévues au réglement sanitaire départemental et par l'article R
111-12 du Code de I'Urbanisme.

* L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les rivitres, fossés ou égouts d'eaux
pluviales est interdite.

2 uviales

* Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement si elles ne
peuvent étre évacuées sans inconvénient en milieu naturel ou vers le réseau public
(canalisation, caniveau, fossé, ...).

* En avcun cas, les eaux pluviales ne pourront étre déversées dans les eaux usées.

IIT - Electricité

* Pour toute construction nouvelle, les réseaux électriques seront aménagés en souterrain.

Article UA 5 | Superficie minimale des terrains constructibles

* Non réglementé

Implantation des constructions par rapport aux voies

Article UA 6 : ;
et emprises publiques

* Les constructions seront implantées & l'alignement de la voie publique, soit par leur mur
pignon, soit par leur mur gouttereau.
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Litee Il - Chapitee { - Diaposiiions apsiicables 4 e yons U4

* Les extensions des constructions existantes devront se faire en continuité de 1’existant et
dans un méme volume que celui-ci.

Dans le secteur UAr :
* En cas de sinistre, I'implantation des constructions existante sera identique.

Implantation des constructions par rapport aux limites

Article UA 7 siparatives

* Les constructions doivent étre édifiées sur au moins une des limites séparatives. La
partie de la construction qui n'est pas contigué 4 une de ces limites, doit respecter une
marge (M) minimale de 3 métres par rapport 4 cette limite.

* les bétiments annexes non contigus 4 la construction principale doivent étre édifiés le
long des limites séparatives; dans ce cas, leur hauteur & I'égout du toit n'excéde pas 3m
a l'adossement.

Dans le secteur UAr :
* En cas de sinistre, I'implantation des constructions existante sera identique.

Implantation des constructions les unes par rapport

Article UA 8 5
aux autres sur une méme propriété

= non réglementé

Article UA 9  |Emprise au sol des constructions

* l'emprise au sol des abris de jardin ne doit pas excéder 9 m?, dans la limite d'un abri par
propriété.

Article UA 10 |Hauteur maximum des constructions

* La hauteur des constructions est mesurée 4 partir du sol naturel (avant travaux) jusqu’au
sommet du bitiment. Les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que souche

Amnages lelermrons - Elaboraon du Piss Locel & vbaname do s commene de Retbondes [Qise) - Rigemen -
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Titee di- Chapitre ! - Disposiitons aopiicabics d {e zome U4

de cheminée et de ventilation, ne sont pas pris en compte pour la détermination de la
hauteur.

* Dans toute la zone, la hauteur maximum des constructions sur cour ou jardin doit étre
au plus, égale & celle de la construction sur rue. La hauteur 4 I"égout du toit des abris de
jardin ne doit pas excéder 2,00 métres.

* La hauteur de toute construction ne peut excéder trois niveaux, soit R + 1 + un seul
niveau de combles.

Article UA 11 | Aspect extérieur des constructions

Les dispositions de 'article UA 11 sont applicables & ["ensemble de la zone et concernent
les constructions nouvelles ainsi que les adjonctions ou les modifications de constructions
existantes. Un lexique architectural peut étre consulté & I' annexe 4 du présent réglement.
Une plaguette du CAUE de La vallée de L 'Aisne est annexé au présent réglement,

ASPECT

* Afin de préserver l'intérét de 'ensemble de la zone, "autorisation d*utilisation du sol ou
de batir pourra étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de prescriptions
particuliéres, si I'opération en cause, par sa situation, ses dimensions, son architecture
ou son aspect extérieur, est de nature i porter atteinte :

> au caractére ou 4 |"intérét des licux avoisinants,
> aux sites,

= aux paysages naturels ou urbains,

> & la conservation des perspectives monumentales.

* Tout pastiche d’une architecture étrangére 4 la région est interdit.

* Les fagades postérieures et latérales doivent 8tre traitées avec autant de soin et en
harmonie avec la fagade principale.

* L'ensemble des bétiments doit présenter un aspect soigné et s’intégrer au paysage
urbain de la zone,

* Les constructions doivent s’adapter au terrain naturel; le niveau bas du rez-de-chaussée
des constructions ne doit pas étre surélevé de plus de 0,40 métre du niveau du sol
naturel avant travaux.

+ Sont autorisés les matériaux issus de I"énergie renouvelable (bois,...) et les systémes
novateur utilisant I'énergie renouvelable comme source d'énergie (panneaux solaire ou
autre).

* Les constructions & caractére innovant ne sont pas soumises aux régles suivantes.
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COUVERTURES

1) Forme

* Pour les constructions principales, les toitures doivent &re & 2 pentes; la pente des
toitures doit étre comprise entre 40 et 55 degrés sur 'horizontale. Les versants seront
terminés par des pignons & redents dits « Pas de moineau » en pierre de taille. Les
extensions devront se faire dans le méme volume que le bitiment principal.

* Les relevés de toiture (chien-assis, lucamne rampante, outeau) ne sont pas autorisés,

* En pignon, le débord de toiture doit &tre inférieur ou égal 4 I'épaisseur d'un chevron.

* Letoit terrasse est admis pour les garages.

2) Matériaux et co
* Les couvertures de toutes les constructions doivent &tre réalisées:
> Soit en ardoise ( 27 x18 cm ) de teinte naturelle et de pose droite.
> soit en tuile plate, petit modéle (65/80 au m? environ)
* Cette obligation s'applique aux vérandas dont la toiture n’est pas transparente..
* L'utilisation de tuiles & rabat ainsi que des bardeaux est interdite.

FACADES

1) Ordonnancement des ouvertures

* Les ouvertures donnant sur I"espace public doivent étre 4 dominante verticale.
* Les ouvertures en toiture doivent étre soit axées sur les baies des étages inférieurs, soit
axées sur les trumeaux,

2) Matériaux et couleurs

* les magonneries en matériaux bruts non destinés & étre recouverts doivent étre en pierre
de taille ou moellon. Les joints sont exécutés au mortier de chaux et de sable local
arasés au nu du mur essuyés,

* les magonneries en matériaux destinés & &tre recouverts doivent 1"étre d’enduit taloché
lisse rappelant les mortiers bitards, de teinte ivoire, créme, rappelant la pierre calcaire
régionale,

* Tous les ouvrages métalliques de protection (garde-corps, barreaudage de défense, ...)
seront droits, verticaux et en tableau; ils présenteront une simplicité d’aspect. Le fer &
I’écorché est admis pour les trés petites ouvertures,

= leclin et le bardage bois naturel est admis.
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3 iales

* Les aménagements de fagades commerciales ne doivent pas dépasser en hauteur le
niveau du rez-de-chaussée,

* Les percements de vitrines ne doivent pas dépasser les limites séparatives des
immeubles méme lorsqu'il s’agit d'une méme activité, et doivent 8tre axées sur les
baies des étages supérieurs.

* Aucun élément de la devanture ne doit présenter une saillie.

OUVERTURES

1) Proportions

* Les baies et chissis de toit donnant sur I"espace public, sont plus hauts que larges; la
méme régle s'applique aux portes cochéres et de garage. Les portes de garages standard
sont admises & condition qu'elles soient surmontées d'une imposte.

= Les lucames doivent étre, soit en bitiére, soit 4 la capucine. Leur largeur et leur hauteur
doivent étre inférieures 4 celles des baies des étages inférieurs.

2) Matériaux et couleurs
* Les portes doivent étre en bois et peintes de couleur dénuée d'agressivité. Le bois

apparent vernis et lazuré est interdit.
* Les fenétres donnant sur 'espace public doivent étre, soit en bois et peintes, soit en
PVC blanc. Elles adopteront la division suivante: 3 carreaux par vantail.
* Les volets des baies visibles de |'espace public doivent &tre en bois et présenter un
aspect similaire aux volets traditionnels: & barres horizontales, sans écharpe et peints, y
compris les pentures dans le méme ton que les volets.
Les volets 4 enroulement sont admis pour les constructions i usage commercial
(vitrines), 4 condition qu'ils soient placés A l'intérieur.
Les linteauwx bois et toute structure en bois apparent ne sont pas autorisés.

MODENATURE (DECOR)

* La modénature est pen élaborée : Les subdivisions horizontales se résument 4 la
corniche peu saillante, au bandeau d’étage et au soubassement.

ANNEXES

* Les garages doivent faire partie intégrante du bétiment principal en rez-de-chaussée ou
Etre placés en annexe,

Aminaper b ferriioins - Elsberstion du Pl Local dlirbanime de b comimsns 8 Rethondes (Oise] « Rbglome «
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Liee 1 - Chopitre | - Dispositions goplicables & le sene UA

* Les bitiments annexes doivent étre construits en harmonie de matériaux et de teintes

avec la construction principale, hormis ceux en clin ou bardage bois naturel.

* Pour les vérandas visibles de I'espace public, la pente de la toiture sera comprise entre

459 et 559 sur "horizontale.

* Les abris de jardin doivent étre réalisés en bois naturel ou peint de couleur dénude

d'agressivité,

CLOTURES

Dans toute la zone, les murs de clitures existants en pierre de taille ou moellon seront
conservés, En cas de réfection, ils seront refaits 4 "identique.

Les clotures sur rue doivent étre soit, en pierre de taille ou moellon (Les joints sont
executés au mortier de chaux et de sable local arasés au nu du mur essuyés), soit en
enduit taloch¢ identique & celui de la fagade, couronné d’un chaperon en pierre de taille
ou pierre reconstituée,

La hauteur de la clfture sur rue est soit, un mur d'une hauteur totale comprise entre 2,00
métre et 2,50 métres, soit un mur-bahut d'une hauteur comprise entre 0,80 et 1 métre,
surmonté d'une grille & barreaudage droit et vertical peint.

La partie supérieure des portails devra &tre horizontale (les formes en chapeau de
gendarme ou en berceau sont interdites). Les portails doivent étre en bois peint ou
métallique constitués d'une grille 4 barreaudage droit et vertical peint.

En limite latérale, les clitures peuvent étre constituées d’un muret d’une hauteur de 0,40
4 0,60 métres surmonté d'un grillage doublé de plantations d’essences forestidres
locales.

Dans le sectenr Udr :
* Compte tenu des risques d’inondation, en aucun cas les cléture ne deivent &re un

obstacle 4 1"écoulement des eawux.

DIVERS

* Les citernes de gaz liquéfié¢ ou de mazout ainsi que les installations similaires doivent
&tre enterrées ou cachées par une charmille et &tre non visible de l'espace public.

¢ Les panneaux solaires sont admis 4 condition qu'ils fassent partie intégrante de la

toiture (au nu de la toiture).
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Obligations imposées aux constructeurs en matiére de

icl
Article UA 12 réalisation d'aires de stationnement

* Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques.
= En particulier, il est exigé d’aménager au moins dans la propriété:
pour foutes constructions d usage d'habitation
> 2 places de stationnement par logement,
pour foute création ou construction & usage de bureau
> 1 place de stationnement par tranche de 40 m? de plancher hors ceuvre de
construction,
pour les constructions & usage de commerce
> non réglementé,
pour les hitels ef les restauranits
> non réglementé,
* La régle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessus est celle 3
laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
Article UA 13 | réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs
et de plantations

OBLIGATION DE PLANTER (voir détails dans l'annexe)

* Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire 'objet d'une
composition paysagére (minérale et végétale).

* L'utilisation d'essences forestiéres locales est vivement recommandée au moins pour
moitié; 'emploi des coniféres fastigiés devra étre limité. On privilégiera pour les tiges,
des essences dont la taille adulte est adaptée 4 la volumétrie des constructions

* L'implantation des constructions nouvelles doit étre choisie dans le cadre d'une
composition paysagére de la parcelle et en toute sécurité pour la construction.

OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES COMMUNS

* Toute opération groupée 4 usage d'habitation de plus de 5 logements doit comporter un
ou des espaces communs (plantés ou de réeréation) d'une surface au moins égale a 10%
de la surface aménagée sans étre inférieure 4 500 m? d'un seul tenant.
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Titre i) - Chagiire § - Dispeaitions applicables & le sone Ud

Section 3 - Possibilité d'utilisation du sol

Article UA 14 | Coefficient d'Occupation des Sols

Non réglementé.
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CHAPITRE I
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UBr

Caraciére ef vocation de la zone UBr

La zone UBr correspond au paysage wurbain de type « villégiature ». Il 5'agit des grandes
propriétés des bords de l'disne. Elle présente les caractéristiques suivantes: une vocation
résidentielle, un parcellaire plutét régulier de grandes dimensions, et peu densifié. Le bdti est
implanté de maniére ponctuelle, avec un retrait plus ou moins conséquent par rapport & la
voie. la continuité visuelle est plus ou moins bien assurée par les clétures.

Cette zone présente des risques majeurs d'inondation.

|Secﬁﬂn 1 - Nature de occupation ef de utilisation du sol

Article UBr 1 | Occupations et utilisations du sol interdites

I - Rappels

= L'édification de cldtures est soumise a autorisation.

* Les installations et travaux divers sont soumis & l'autorisation prévue aux articles
R 442-] et suivants du Code de I'Urbanisme.

* Les démolitions sont soumises au permis de démolir.

* Les ravalements et réparation totale de la toiture sont soumis 4 la déclaration préalable
prévue aux articles R 422-3 et suivants du Code de 'Urbanisme.

IT - Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

* les terrains de camping et de stationnement de caravanes soumis & la réglementation
prévue aux articles R 443-3 et suivants du Code de I'Urbanisme,

* les garages de caravanes & ciel ouvert soumis 4 la réglementation prévue & l'article
R 443-13-1 du Code de 'Urbanisme,

Auebzager b dermiioire - Elaborson du Plas Local Urbanizma de k2 commuse de Rethendes (Die) - Riglemeat -
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Titee I - Chapitre I - Dispositians soplicables it ls rone UBF

* les parcs d'attractions visés 4 l'article R 442-2 (alinéa a) du Code de I'Urbanisme dont la
présence constituerait une géne pour l'environnement, notamment en raison du bruit, des
émanations d'odeurs, de poussiéres, de la circulation,

* les affovillements et exhaussements du sol non liés & une construction ou aux
équipements d'infrastructure au-dela de 40m?,

= Touverture et I'exploitation de carriéres, les décharges et dépfits de toute nature,

= les élangs & usage privé,

= les commerces

* les bureaux et services

* les groupements de garages

* les bitiments industriels, artisanaux et entrepfts commerciaux .

= les éguipements hoteliers

* les équipements sportifs et de loisirs

* les btiments agricoles et forestiers

* les constructions nouvelles 4 usage d’habitation.

* [En absence de défense incendie suffisante aucune autorisation de construction ne peut
étre autorisée.

Occupations et utilisations du sol soumises & des

Article UBr 2
oels Uy conditions particuliéres.

Sont autorisées sous conditions, les accupations et utilisations du sol ci-aprés:

* la réparation et 'aménagement des immeubles existants avant la mise en vigueur du
Plan Local d'Urbanisme, sous réserve que ces travaux ne conduisent pas & un
changement de destination incompatible avec la vocation de la zone.

* la reconstruction des constructions existantes en cas de sinistre & égalité de plancher
hors ceuvre.

= les constructions lides ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure, de voirie et réseaux divers.

* Les constructions et installations nouvelles devront respecter les contraintes lides aux
risques d'inondation illustrées dans le Porter 4 Connaissance de 1'Etat (Atlas des zones
mondables).
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I.S'eeﬂan 2 - Conditions de l'occupation du sol

Les conditions de desserte des terrains par les voies
Article UBr3 |publigues ou privées et d'accés aux voies ouvertes an
public

Rappel
Les dispositions de I"article R 111-4 du Code de I'Urbanisme restent applicables.
I -Acceés

* Pour éwe constructible, un terrain doit avoir un accés direct 4 une voie ouverte a la
circulation automobile.

* Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. Ils doivent
également &tre adaptés & l'opération future et aménagés de fagon & apporter la moindre
géne & la circulation publique et & garantir un bon état de viabilité.

II - Voirie

* La destination et limportance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voie publique qui les dessert.

Les conditions de desserte des terrains par les réseaux

icl
Article UBr 4 publics d'eau, d'électricité et d'assainissement.

Rappel
Les dispositions de 1'article L 421-5* du Code de 1"Urbanisme restent applicables.
I - Eau potable

* L'alimentation en eau potable des constructions doit &tre assurée par un branchement sur
le réseau public.
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II - Assainissement

1)_Eaux usées
« Toute construction ou installation doit &tre raccordée au réseau  collectif

d'assainissement en respectant ses caractéristiques,

* Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se
faire dans les conditions prévues au réglement sanitaire départemental et par l'article R
111-12 du Code de 1'Urbanisme.

* L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les rividres, fossés ou égouts d'eaux
pluviales est interdite.

2) Eaux iales

* Les eaux pluviales doivent éire dirigées vers un dispositif de traitement si elles ne
peuvent étre évacudes sans inconvénient en milieu naturel ou vers le résean public

(canalisation, caniveau, fossé, ...).
* En aucun cas, les eaux pluviales ne pourront &tre déversées dans les eaux usées,

I - Electricité

* Pour toute construction nouvelle, les réseaux électriques seront aménagés en souterrain.

Article UBr 5 | Superficie minimale des terrains constructibles

= Non réglementé

Implantation des constructions par rapport aux voies

Article UBr 6 : :
et emprises publiques

* Les constructions d'équipement d’infrastructures seront implantées  l'alignement de la
voie publique.
* En cas de sinistre, I'implantation des constructions existante sera identique.
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Implantation des constructions par rapport aux limites

Article UBr 7 k
séparatives

* Les constructions d'équipement d’infrastructures doivent étre édifides, soit sur au moins
une des limites séparatives
* En cas de sinistre, I"implantation des constructions existante sera identique.

Implantation des constructions les unes par rapport

i 8
AYUEIe VRED . | witres snr une s propriété

* non réglementé

Article UBr 9 | Emprise au sol des constructions

* Non réglementé

Article UBr 10 | Hauteur maximum des constructions

* La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel (avant travaux) jusqu’au
semmet du bitiment. Les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que souche
de cheminée et de ventilation, ne sont pas pris en compte pour la détermination de la
hauteur.

* La hauteur des constructions d’équipement d’infrastructures ne peut excéder un nivean.

* En cas de sinistre, la reconstruction des constructions existante ne peut excéder 3
niveaux (R+ 1+ Combles).

Article UBr 11 | Aspect extérieur des constructions

Les dispositions de I'article UB 11 sont applicables & I'ensemble de la zone et concernent
les construction existantes ainsi gue lewrs modifications, Un lexique architectural peut
éire consulté & I' annexe 4 du présent réglement. Une plaquette du CAUE de La vallée de
L Aisne est annexé au présent réglement.
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ASPECT

* Afin de préserver l'intérét de I"ensemble de la zone, I"autorisation d’utilisation du sol ou
de btir pourra étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de prescriptions
particuliéres, si "opération en cause, par sa situation, ses dimensions, son architecture
ou son aspect exténeur, est de nature 4 porter atteinte

> au caractére ou 4 |"intérét des lieux avoisinants,

> AuX sites,

> aux paysages naturels ou urbains,

> i la conservation des perspectives monumentales.

* Tout pastiche d'une architecture étrangére 4 la région est interdit.

* Les facades postérieures et latérales doivent étre traitées avec autant de soin et en
harmonie avec la fagade principale.

* L'ensemble des bétiments doit présenter un aspect soigné et s’intégrer au paysage
urbain de la zone.

* Les constructions doivent s’adapter au terrain naturel; le niveau bas du rez-de-chaussée
des constructions ne doit pas étre surélevé de plus de 0,40 métre du niveau du sol
naturel avant travaux.

* Les projets d'architecture innovante (Volumétrie, ordonnancement, matériaux ), dont
Vintégration est recherchée, peuvent déroger aux régles propres & l'architecture
traditionnelle,

* Les constructions sur pilotis ne sont pas admises compte tenu des caractéristiques du
paysage urbain.

* Sont autorisés les matériaux issus de 1'énergie renouvelable (bois,...) et les systémes
novateur utilisant I'énergie renouvelable comme source d'énergie (panneaux solaire ou
autre).

* Les constructions 4 caractére innovant ne sont pas soumises aux régles suivantes.

COUVERTURES

1) Forme

* FPour les constructions principales, les toitures doivent étre & 2 pentes: la pente des
toitures' doit étre comprise entre 45 et 55 degrés sur I'horizontale. Cependant les croupes
sont admises, & condition que la ligne de faitage soit au moins égale au 2/3 de la longueur
de la toiture,

* Les relevés de toiture (chien-assis, lucarne rampante, outeau) ne sont pas autorisés.

* En pignon, le débord de toiture doit étre inférieur ou égal & I'épaisseur d'un chevron.

* Le toit terrasse est admis pour les garages.
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2 rig urs
* Les couvertures de toutes les constructions doivent &tre réalisées:
> Soit en ardoise ( 27 x18 cm ) de teinte naturelle et de pose droite.
> soit en tuile plate, petit modéle (65/80 au m? environ)
* Cette obligation s'applique aux vérandas dont la toiture n'est pas transparente. .
= L'utilisation de tuiles & rabat ainsi que des bardeaux est interdite.

FACADES

1) Ordonnancement des puvertures

« Les ouvertures donnant sur ’espace public doivent &tre & dominante verticale.

* Les ouvertures en toiture doivent &tre soit axées sur les baies des étages inférieurs, soit
axées sur les trumeaux,

2) Matériaux et couleurs

* les magonneries en matériaux bruts non destinés A étre recouverts doivent &tre soit en
pierre de taille, soit en briques rouges et pierre de taille pour la modénature. Les joints
sont exécutés au mortier de chaux et de sable local arasés au nu du mur essuyés.

+ les magonneries en matériaux destinés & &tre recouverts doivent 1'#tre d’enduit taloché
lisse rappelant les mortiers béitards, de teinte ivoire, créme, rappelant la pierre calcaire
régionale.

* Tous les ouvrages métalliques de protection (garde-corps, barreandage de défense, ...)
seront droits, verticaux et en tableau; ils présenteront une simplicité d’aspect. Le fer 4
I"écorché est admis pour les trés petites ouvertures.

* Leclin et le bardage bois naturel est admis.

OUVERTURES

1) Proportions

* Les baies et chéissis de toit donnant sur |’espace public, sont plus hauts que larges.

* Les lucames doivent étre, soit en bitikre, soit & la capucine. Leur largeur et leur hauteur
doivent étre inférieures a celles des baies des étages inférieurs.

2) Maténiaux et couleurs
* Les portes doivent &tre en bois et peintes de couleur dénuée d'agressivité. Le bois

apparent vernis et lazuré est interdit.
* Les fenétres donnant sur I'espace public doivent &ire, soit en bois et peintes, soit en
PVC blanc.
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* Les volets des baies visibles de I'espace public doivent &tre en bois et présenter soit un
aspect similaire aux volets traditionnels: & barres horizontales, sans écharpe et peints, y
compris les pentures dans le méme ton que les volets, soit des persiennes.

* Les linteaux bois et toute structure en bois apparent ne sont pas autorisés.

MODENATURE (DECOR)

« La modénature peut étre trés élaborée : Comiche, bandeau d’étage et soubassement pour
les subdivisions horizontales ; chainage d'angle, encadrement des baies pour les
subdivisions verticales.

CLOTURES

* Les clotures sur rue doivent étre constituées d'un mur bahut d’une hauteur de 1,00 m
soit, en pierre de taille (Les joints sont exécutés au mortier de chaux et de sable local
arasés au nu du mur essuyés), soit en enduit taloché de teinte ivoire ou créme, couronné
d'un chaperon en pierre de taille ou pierre reconstituée. Le mur bahut sera surmonté
d'une grille 4 barreandage droit et vertical, d’une hauteur de 0,80 m.

* La partie supérieure des portails devra étre horizontale (les formes en chapeau de
gendarme ou en berceau sont interdites). Les portails doivent &tre constitués d'une grille
métallique a barreaudage droit et vertical peint.

* En limite latérale, les clétures doivent &tre constituées d'un grillage doublé de
plantations d’essences forestiéres locales,

* Compte tenu des risques d'inondation, en aucun cas les cléture ne doivent tre un
obstacle 4 I’écoulement des eaux.

DIVERS
* Les antennes paraboliques ne devront pas étre visibles de I'espace public.

* Les panneaux solaires sont admis & condition qu'ils fassent partie intégrante de la toiture
(au nu de la toiture).

Obligations imposées aux constructeurs en matiére de

Arti 2
rticle UBr 1 réalisation d'aires de stationnement

* Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre assuré en dehors des voies publigues,
* En particulier, il est exigé d'aménager au moins dans la propriété:
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pour toutes constructions & usage d'habitation
> 2 places de stationnement par logement

Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
Article UBr 13 | réalisation d’espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs
et de plantations

OBLIGATION DE PLANTER ({voir détails dans I'annexe)

* Les espaces restés libres apris implantation des constructions doivent faire I'objet d'une
composition paysagére (minérale et végétale).

* L'utilisation d'essences de type ripisylve (saules, peupliers, frénes et aulnes,...) est
vivement recommandée au moins pour moitié; I'emploi des coniféres fastigiés devra étre
limité. On privilégiera pour les tiges, des essences dont la taille adulte est adaptée 4 la
volumétrie des constructions

Section 3 - Possibilité d’wtilisation du sol

Article UBr 14 | Coefficient d'Occupation des Sols

Non réglementé.
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CHAPITRE 1T
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Caractére et vocation de la zone UC

La zone UC correspond au paysage wrbain de type « pavillonnaire ». Elle présente les
caractéristiques suivantes: La vocation est essentiellement I'habitat. La zone est constituée d'
ilots fermés, assez densifiés, avec un parcellaire de petite taille. Le béti est implanté en retrair
de la voie. La continuité visuelle n'est pas réellement assurée par les clitures basses qui ne
guident pas le regard

La Zone UC comprend un secteur UCa constitué de grandes parcelles, sur lequelles le bdti
est implanté en milieu de parcelle, de maniére diffuse. La continuité visuelle est assurée par
les grands murs de cléture en pierre.

|Secﬁan 1 - Nature de 'occupation et de Uudilisation du sol

Article UC1 | Occupations et utilisations du sol interdites

I - Rappels

o [L'édification de clbtures est soumise & autorisation.

® Les installations et travaux divers sont soumis & l'autorisation prévue aux articles
R 442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

* Les démolitions sont soumises au permis de démolir.

* Les ravalements et réparation totale de la toiture sont soumis & la déclaration préalable
prévue aux articles R 422-3 et suivants du Code de I'Urbanisme.

II - Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

e Les terrains de camping et de stationnement de caravanes soumis 2 la réglementation
prévue aux articles R 443-3 et suivants du Code de I'Urbanisme,

® Les garages de caravanes 4 ciel ouvert soumis & la réglementation prévue & I'article
R 443-13-1 du Code de I'Urbanisme,

kavm&&wmmmkwﬁmm-nw.
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Les parcs d'attractions et aires de sports visés 4 I'article R 442-2 (alinéa a) du Code de
I'Urbanisme dont la présence constituerait une géne pour l'environnement, notamment
en raison du bruit, des émanations d'odeurs, de poussiéres, de la circulation,

Les affouillements et exhaussements du sol non liés 4 une construction ou aux
équipements d'infrastructure, au deli de 40 m?*

L'ouverture et I'exploitation de carriéres,

Les étangs & usage privé,

Les établissements hippiques, équestres et boxes & chevaux individuels,

Les bitiments 4 usage :

# industriel

» artisanal

» commercial et entrepdt commercial

> agricole

*» hibtelier

En absence de défense incendie suffisante aucune autorisation de construction ne peut
étre autorisée,

Article UC 2

Occupations et utilisations du sol soumises & des
conditions particuliéres.

Sont autorisées sous conditions particulidres, les occupations et utilisations du sol ci-
aprés:

La réparation et I'aménagement, sans modification du volume extérieur, des
immeubles existants avant la mise en vigueur du Plan Local d'Urbanisme, sous
réserve que ces travaux ne conduisent pas 4 un changement de destination
incompatible avec la vocation de la zone,

Leur reconstruction en cas de sinistre 4 égalité de plancher hors ceuvre.

L'extension des bitiments existants dans un volume identique & celui de I'existant.

Les constructions liées ou nécessaires au fonctionnement des égquipements
d'infrastructure de voirie et réseaux divers.

Les services et les bureaux d'une superficie égale ou inférieure 4 60m? & lintérieur de
la maison d'habitation et de ses annexes.
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ﬁﬂ:‘m 2 - Conditions de 'occupation du sol

Les conditions de desserte des terrains par les voies
Article UC3 | publiques ou privées et d'accés aux voies ouvertes au
public

Rappel

Les dispositions de I"article R 111-4* du Code de I'Urbanisme restent applicables.

I - Accés

= Pour étre constructible, un terrain doit aveir un accés direct & une voie ouverte a la
circulation automobile.

* Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la défense contre Iincendie et de la protection civile. Ils doivent
également &tre adaptés 4 'opération future et aménagés de fagon 4 apporter la moindre
géne a la circulation publique et & garantir un bon état de viabilité.

II - Voirie

* La destination et limportance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voie publique qui les dessert.

Article UC 4 Les conditions de desserte des terrains par les réseaux
publics d'eau, d'électricité et d'assainissement.

Rappel
Les dispositions de I"article L 421-5 du Code de I'Urbanisme restent applicables.

I - Eau potable

e L'alimentation en eau potable des constructions doit &tre assurée par un branchement
sur le réseau public.
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IT - Assainissement

1) _Eaux usées

= Toute construction ou installation doit @tre raccordée au réseau collectif
d'assainissement en respectant ses caractéristiques,

= Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se
faire dans les conditions prévues au réglement sanitaire départemental et par l'article R
111-12 du Code de I'Urbanisme.

o L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts dleaux
pluviales est interdite. '

2) Esux pluviales
* Les eaux pluviales doivent ére dirigées vers un dispositif de traitement si elles ne

peuvent étre évacuées sans inconvénient en milieu naturel ou vers le réseau public
{canalisation, caniveau, fossé, ..).
* En auvcun cas, les eaux pluviales ne pourront étre déversées dans les caux usées.

T - Electricité

* Pour toute construction nouvelle, les réseaux électriques seront aménagés en
souterrain.

Article UC 5 | Superficie minimale des terrains constructibles

* Non réglementé,

Implantation des constructions par rapport aux voies

Article UC 6 : ;
et emprises publigues

Dans la zone UC :

* Les constructions existantes étant implantées majoritairement en retrait de la limite de
la voie, les constructions seront implantées avec un recul compris entre 7m et 10 m par
rapport & la limite de la voie. La ligne de faitage des constructions doit étre paraliéle ou

perpendiculaire 4 la voie.
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Dans le secteur UCa :

* Les constructions seront implantées avec un recul d’au moins 10 m par rapport 4 la
limite de la voie et dans une profondeur de 40 m par rapport 4 la limite de la voie. La
ligne de faftage des constructions doit étre paralléle ou perpendiculaire  la voie.

* Les extensions contigués aux constructions cxistantes ne sont pas soumises & cette

régle.

Implantation des constructions par rapport aux limites

i 7
Article UC séoaratives

Dans toute la zone UC :

® Les parties de construction non contigufs & une limite séparative doivent étre
implantées avec une marge (M) minimale de 3 métres par rapport 4 cette limite.

= les bitiments annexes non contigus 4 la construction principale doivent étre édifiés le
long des limites séparatives.

Implantation des constructions les unes par rapport

Article UC 8 x
aux autres sur une méme propriété

* Pour les constructions dans 'ensemble de la zone, une distance minimale de 3 métres
est imposée entre deux bitiments non contigus.

® Les abris de jardin seront implantés & I'arriére de la construction principale, non
visibles de I’espace public.

Article yC 9 | Emprise au sol des constructions

Dans la zone UC :

» l'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excéder 25% de la surface
totale de la propriété.

* lemprise au sol des abris de jardin ne doit pas excéder 9 m?, dans la limite d'un seul
abri par propriété,

Dans le secteur UCa ;
* l'emprise au sol de I"ensemble des constructions ne doit pas excéder 35% de la surface
totale de la propriété.
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Titee if - Chaptice 1i - Disposisions apnlicables 4 lo sone UC

I'emprise au sol des abris de jardin ne doit pas excéder 9 m?, dans la limite d'un seul
abri par propriété.

Article UC 10 Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel (avant travaux)
jusqu’au sommet du bétiment. Les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels
que souche de cheminée et de ventilation, ne sont pas pris en compte pour la
détermination de la hauteur.

La hauteur des constructions ne peut excéder deux niveaux, soit R + un seul niveau de
combles.

Un encuvement d'une hauteur maximale de 0.80 métre pour les combles est autorisé.
La hauteur & |"égout du toit des abris de jardin ne doit pas excéder 2,20 métres.

Article UC 11 | Aspect extérieur des constructions

Les dispositions de I'article UC 11 sont applicables & I'ensemble de la zone et concernent
les constructions nouvelles ainsi que les adjonctions ou les modifications de constructions
existantes. Un lexique architectural peut étre consulté & I annexe 4 du présent réglement.
Une plagquette du CAUE de La vailée de L'disne est annexé au présent réglement,

ASPECT

Afin de préserver l'intérét de I’ensemble de la zone, I"autorisation d'utilisation du sol ou
de bétir pourra étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de prescriptions
particuliéres, si I"opération en cause, par sa situation, ses dimensions, son architecture
Ou son aspect extérieur, est de nature  porter atteinte:

> au caractére ou 4 I"intérét des lieux avoisinants,

> aux sites,

> aux paysages naturels ou urbains,

> i la conservation des perspectives monumentales.
Tout pastiche d"une architecture étrangére 4 la région est interdit.
Les fagades postéricures et latérales doivent étre traitées avec autant de soin et en
harmonie avec la fagade principale.
L’ensemble des bétiments doit présenter un aspect soigné et s'intégrer au paysage
urbain de la zone.
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Litre i - Chapiiee 1] - Disposivions applicables & ta zome UT

* Les constructions doivent s'adapter au terrain naturel: le niveau bas du rez-de-chaussée
des constructions ne doit pas étre surélevé de plus de 0,40 métre du niveau du sol
nature] avant travaux.

* Les constructions & caractére innovant ne sont pas soumises amx régles suivantes.

COUVERTURES

1) Forme
Dans la zone UC :

* Pour les constructions principales, les toitures doivent étre & 2 pentes; la pente des
toitures doit étre comprise entre 35 et 55 degrés sur I'horizontale. 1l est possible de faire
une extension dans le méme volume que le bitiment principal.

* Les relevés de toiture (chien-assis, lucarne rampante, outeau) ne sont pas autorisés.

* En pignon, le débord de toiture doit étre inférieur ou égal & I'épaisseur d'un chevron.

Dans le sectewr UCa :

* Les pointes des pignons seront i pas de moineaux.

2) Matériaux et couleurs

Dans la zone UC :

* Les couvertures de toutes les constructions doivent étre réalisées:
> soit en tuile plate, petit modéle (65/80 au m? environ)
> soit en tuile mécanique sans cote verticale apparente, (22 au m? au minimum)
présentant le méme aspect que la tuile petit modéle et d'une seule teinte

Dans le secteur UCa :

* Les couvertures de toutes les constructions doivent étre réalisées:
> soit en tuile plate, petit modéle (65/80 au m? environ)
> Soit en ardoise ( 27 x18 cm ) de teinte naturelle et de pose droite.

Dans toure la zone ;

* La pente de toiture des vérandas visibles de I"espace public doit étre identique 4 la
pente de la construction principale. Les couvertures des vérandas dont la toiture n'est
pas transparente ou translucide auront les mémes matériaux que ceux de la construction
principale.

* L'utilisation de tuiles & rabat ainsi que des bardeaux est interdite.

FACADES

Compositi
* Les facades doivent présenter un ordonnancement & composition verticale,
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Ticee [f - Chaplire L - Disposiiiony epriicables d lo gome UC

* Les ouvertures en toiture doivent étre soit axées sur les baies des étages inférieurs, soit
axées sur les trumeaux.

J3) Matériaux et e

* Les macgonneries en matériaux bruts non destinés & étre recouverts doivent étre en
pierre de taille ou moellon. Les joints sont exécutés au mortier de chaux et de sable
local arasés au nu du mur essuyés,

* Les matériaux destinés A étre recouverts (brique creuse, parpaing) doivent 1'étre
d’enduats lisses (talochés), de teinte rappelant les enduits anciens au mortier bétard ou &
la chaux dans la gamme d’ivoire, de créme correspondant aux pierres locales &
I"exclusion du blanc et du jaune, avec ou sans appareillage en pierre de taille.

= Tous les ouvrages métalliques de protection (garde-corps, barreandage de défense, ...)
seront droits, verticaux et en tableay; ils présenteront une simplicité d’aspect. Le fer &
I"écorché est admis pour les trés petites ouvertures,

= Leclin et le bardage bois naturel est admis.

OUVERTURES

1) Proportions
= Les baies et chissis de toit visibles de 1"espace public, sont ples hauts que larges.

* Les lucarnes doivent étre soit en bétiére, soit 4 la capucine. Leur largeur et leur hauteur
doivent étre inférieures A celles des baies des étages inférieurs.

* Les ouvertures en toiture doivent étre soit axées sur les baies des étages inférieurs, soit
axées sur les trumeaux.

2) Matériaux et coul

* Les portes doivent étre en bois et peintes de couleur dénuée d'agressivité. Les fenétres
doivent étre, soit en bois et peintes, soit en PVC blanc, soit en métal peint.

Les fenétres visibles de I"espace public devront adopter la division suivante par vantail:
3 carreaux plus hauts que larges, hormis pour les trés petites cuvertures.

* Les volets des fenétres visibles de 1’espace public doivent étre en bois et présenter un
aspect similaire aux volets traditionnels: & barres horizontales, sans écharpe et peints, ¥
compris les pentures dans le méme ton que les volets.

* Les linteaux bois et toute structure en bois apparent ne sont pas autorisés.

MODENATURE (DECOR)
* La modénature doit étre sobre.
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Tiwre I - Chopiire I - Dispositicas epelicabion § o gens UC

Les subdivisions horizontales et verticales admises sont la corniche peu saillante, le

soubassement, les chainages d’angle.
Les linteaux des ouvertures seront droits.

ANNEXES

Les garages doivent faire partie intégrante du bitiment principal en rez-de-chaussée ou
Etre placés en annexe.

Les bétiments annexes doivent étre construits en harmonie de matériaux et de teintes
avec la construction principale.

Les abris de jardin seront en bois naturel ou peint de couleur dénuée d'agressivité.

CLOTURES

Dans la zone UC :

les clétures sur rue doivent étre constituées d’un muret recouvert d*un enduit taloché de
méme teinte que la construction principale surmonté d’une grille 4 barreaudage vertical
et droit, d’une hauteur comprise entre 1,20 et 1,50 m.

les cldtures séparatives doivent étre constituées d'une haie doublée d'un grillage.

La partie supéricure des portails devra étre horizontale (les formes en chapean de
gendarme ou en bereeau sont interdites). Les portails doivent étre soit en bois peint, soit
métallique peint, soit en PVC blanc, constitués d'une grille a barreaudage droit, vertical
avec ou non des panneaux pleins en partie basse.

Dans le secteur UCa :

-

Les murs de clétures sur rue existants en pierre de taille ou moellons doivent &tre
conserves. En cas de démolition, ils doivent étre refaits 4 1"identique.

les clotures sur les limites séparatives doivent tre constituées d'une haie doublée d'un
grillage,

Les portails devront présenter une simplicité d'aspect (les formes en chapeau de
gendarme ou en berceau sont interdites), [ls doivent &tre en bois peint ou métallique
peint, constitués dune grille 4 barreaudage droit, vertical avec ou non des panneaux
pleins en partie basse.

DIVERS

Les citemes de gaz liquéfié ou de mazout ainsi que les installations similaires doivent
&tre enterrées,
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Litre If - Chapites [If - Dispesitions applicables & fa sone UC

* Les antennes paraboliques ne devront pas &tre apposées en fagade sur rue et étre non
visibles de "espace public.

* Les panneaux solaires sont admis & condition qu'ils fassent partie intégrante de la toiture
(au nu de la toiture),

Obligations imposées aux constructeurs en matiére de

Article UC 12 réalisation d'aires de stationnement

* Le stationnement des wvéhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.
* En particulier, il est exigé d’aménager au moins dans la propriété:
pour toufes constructions nowvelles & usage d'habitation
> 2 places de stationnement par logement,

Obligations imposées anx constructeurs en matiére de
Article UC 13 | réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs
et de plantations

OBLIGATION DE PLANTER ({voir détails dans I'annexe)

* Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire I'objet d'une
composition paysagére (minérale ouw/et végétale).

* L'utilisation d'essences forestidres locales est vivement recommandée au moins pour
moitié; l'emploi des coniféres fastigiés devra étre limité. On privilégiera pour les tiges,
des essences dont la taille adulte est adaptée 4 la volumétrie des constructions

* L'implantation des constructions nouvelles doit étre choisie dans le cadre d'une
composition paysagére de la parcelle et en toute sécurité pour la construction.

|Section 3 - Possibilité d’utilisation du sol

Article UC 14 | Coefficient d'Occupation des Sols

Non réglementé.

Amémager b iemitoe - Elsboraiion ds Plan Local Lisanisna de s conenoe de Rethondes (Diar] - Riglemeat -
34



TITRE III

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER
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CHAPITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE [AUh

Caractére et vocation de la zone IAUHK)

La zone IAUR est une zone naturelle équipée partiellement, urbanisable & court et mayen
ferme, destinée a recevoir des constructions & usage d'habitation. Les constructeurs sont
tenus de participer financiérement & la réalisation des équipements { VRD ) dans le cadre

d'un aménagement cohérent,

Section 1 - Nature de I'nccnﬁmian_el de utilisation du sol

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

Article 1AUh 1 | Occupations et utilisations du sol interdites

® les terrains de camping et de stationnement de caravanes soumis & la réglementation

prévue aux articles R 443-3 et suivants du Code de I'Urbanisme,

e les garages de caravanes & ciel ouvert soumis & la réglementation prévue & I'article

R 443-13-1 du Code de 1'Urbanisme,

® les parcs d'attractions et aires de sports visés a 'article R 442-2 (alinéa a) du Code de
I'Urbanisme dont la présence constituerait une géne pour 'environnement, notamment
en raison du bruit, des émanations d'odeurs, de poussiéres, de la circulation,

o les affouillements et exhaussements du sol non liés 4 une construction ou aux

équipements d'infrastructure,
» l'ouverture et l'exploitation de carriéres,
* les étangs & usage privé,

* les établissements hippiques, équestres et boxes & chevaux individuels.

* les commerces.
» les bitiments 4 usage :
¥ industriel
¥ artisanal
¥ d'entrepits commerciaux
# d'équipements liés aux sports et loisirs
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¥ agnicole ou forestier
¥ équipement hitelier
* En absence de défense incendie suffisante aucune autorisation de construction ne peut
étre autorisée.

Occupations et utilisations du sol soumises & des

Article 1AUh 2 i i aas
conditions particuliéres.

e Les activités de bureaux et de services ne pourront s'exercer qud l'intéricur de la
construction 4 usage d'habitation et de ses annexes.

* Compte tenu de la nature du sous-sol, il est recommandé d'appréhender pour toute
construction les conditions géotechniques des Dm 4 implanter (hydromorphie et
stabilité des assises),

Section 2 - Conditions de I'occupation du sol

Les conditions de desserte des terrains par les voies
Article IAUh 3 |publiques ou privées et d'accés aux voies ouvertes au
public

I - Accés

= Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct & une voie publique.

® Les accs doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la séeurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile et étre adaptés 4
l'opération future.

II — Voirie

e Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les
caracténstiques correspondent 4 leur destination et & leur importance.
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Article 1AUh 4

Les conditions de desserte des terrains par les réseaux
publics d'eau, d'électricité et d'assainissement.

I- Eau potable

L'alimentation en eau potable des constructions doit étre assurée par un branchement
sur le réseau public.

IT - Assainissement

1) Eaux usées

L

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée obligatoirement au
réseau collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se
faire dans les conditions prévues par l'article 35-8 du Code de la Santé Publique et par
l'article R 111-12 du Code de I'Urbanisme.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les rivitres, fossés ou égouts d'eaux
pluviales est interdite.

2) Eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement si elles ne
peuvent étre évacuées sans inconvénient en milieu naturel ou vers le réseau public (
canalisation, caniveau, fossé, ...).

En aucun cas, les eaux pluviales ne pourront étre déversées dans les eaux usées.

IIT - Electricité

Les réseaux électriques seront aménagés en souterrain.

Article IAUh 5 | Superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé
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Implantation des constructions par rapport aux voies

Article 1AU 6 : :
et emprises publiques

» Les constructions doivent étre implantées & 1'alignement de la voie par le mur
gouttereau ou le mur pignon sur la rue Henriette de Gramont.

» Le long des voies nouvelles indiquées au plan de zonage, les constructions doivent
étre implantées, soit & 'alignement de la voie, soit avec un retrait de 4 métres
maximum par rapport 4 la voie.

= Liimplantation des fagades des constructions se fera suivant des directions paralliles
ou perpendiculaires 4 I'axe des voies publiques.

Implantation des constructions par rapport aux limites

Arti 7
cle 1AUh siparatives

* Les constructions doivent &tre implantées sur au moins une des limites séparatives,
La partie de construction non contigué a la limite séparative doit respecter une
marge minimale de 3 meétres par rapport 4 ces limites, sur la rue Henriette de
Gramont.

» Pour les voies nouvelles, les constructions peuvent étre implantées avec un retrait
minimal de 3 m par rapport & ces limites.

* Les annexes, sielles ne sont pas accolées & la construction principale, doivent étre
implantées le long des limites séparatives.

Article 1AUR 8 Implantation des constructions les unes par rapport

aux autres sur une méme propriété

* Une distance d'au moins 3 métres est imposée entre deux bitiments non contigus.

Article 1AUh 9 | Emprise au sol des constructions

* L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excéder 35% de la
surface totale de la propriété.

* L'’emprise au sol des abris de jardin ne doit pas excéder 9 m® dans la limite d “un
seul abri par propriété.
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Article 1AUh 10 | Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions est mesurée 4 partir du sol naturel avant travaux
jusqu'au sommet du bdtiment. Les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels
que souche de cheminée et de ventilation, garde-corps, acrotéres, ctc, ne sont pas
pris en compte pour la détermination de la hauteur.

La hauteur maximale des construction est limitée & deux niveaux, soit R + un seul
niveau de combles,

Article 1IAUh 11 | Aspect extérieur des constructions

Les dispositions de 1'article 1AURI] sont applicables & 'ensemble de la zone. Un
lexique architectural pewt &tre consulté en annexe du présent réglement. Une plaguette
du CAUE de La vallée de L 'Aisne est annexé au présent réglement,

GENERALITES

Afin de préserver l'intérét du secteur, I'autorisation d'utilisation du sol ou de bétir
pourra étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de prescriptions particulidres,
si l'opération en cause, par sa situation, ses dimensions, son architecture ou son
aspect extérieur, est de nature 4 porter atteinte :

> au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants,

> aux sites,

> aux paysages naturels et urbains,

> & la conservation des perspectives monumentales.
Tout pastiche d'une architecture étrangére 4 la région est interdit.
Les fagades postérieures et latérales doivent étre traitées avec autant de soin et en
harmonie avec la fagade principale.
L'ensemble des bitiments doit présenter un aspect soigné et s'intégrer au paysage.
Les constructions doivent s'adapter au terrain naturel ; le niveau bas du rez de
chaussée des constructions ne doit pas étre surélevé de plus de 0,40 m du niveau du
50l naturel avant travaux.
Les constructions 4 caractére innovant ne sont pas soumises aux régles suivantes,
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VOLUMETRIE

* Les bitiments & usage d'habitation sont généralement allongés. La longueur des
habitations doit étre de 1,5 fois 4 2 fois la largeur.

e La largeur des constructions anciennes traditionnelles est de 6 m, leur longueur
varie de 9m 4 12 m. Les dépendances font généralement corps avec la construction
principale. Les constructions nouvelles peuvent adopter ce type de volumétrie,

COUVERTURES

orme et te
e Les toitures des constructions principales seront & deux pentes comprises entre 45°
et 55° sur |"horizontale. Les versants seront terminés par des pignons A redents dits
« Pas de moineau » en pierre de taille.
2) Maténaux.
* Les couvertures doivent étre réalisées :
> en tuile plate petit moule
> en ardoise
e L'utilisation de tuiles & rabat ainsi que des bardeaux est interdite.
* Les relevés de toiture( chiens assis, lucame rampante, outeau) sont interdits.

FACADES

Compositi

* Les fagades doivent présenter un ordonnancement & composition verticale sur
I"espace public. Les subdivisions horizontales se résument & la corniche, au bandeau
d"étage et au soubassement,

2) Ordonnancement des puvertures

e Les ouvertures doivent étre & dominante verticale sur I'espace public.
= Les ouvertures en toiture doivent étre soit axées sur les baies des étages inférieurs,
soit axées sur les trumeaux.

3) Matéri eurs

* Les magonneries en matériaux bruts doivent étre en pierre de taille ou en moellon.
Les joints sont exécutés au mortier de chaux et de sable local arasés au nu du mur et
essuycs.

* Les matériaux destinés & émre recouverls (brique creuse, parpaing) doivent 1"étre
d'enduits lisses (talochés), de teinte rappelant les enduits anciens au mortier bitard

Aminager b Sorriois - Hlaborstion du Plan Local dUbanisse de b commuone de Redoades {dse) - Riglerent
40



Litre fii = Chaplire - Dispositinas aralicables & lo yone AU

ou 4 la chaux (gamme d'ivoire, de créme comespondant aux pierres calcaires
régiconales) & I'exclusion du blanc pur,
Le clin et le bardage bois naturel est admis.

OUVERTURES

ions
Les baies et chissis de toit sont plus hauts que larges (proportion de 1 sur 1,4 & 1,6).
Les lucarnes doivent 8tre soit en bdtidre, soit 4 la capucine et de proportions
inférieures aux ouvertures des étages inférieurs.

Matéria £urs

Les fenétres doivent étre, soit en bois et peintes de couleur dénude d'agressivité, soit
en PVC blanc. Le bois apparent lazuré ou vernis est interdit.

Les portes d'entrée doivent étre en bois et peintes de couleur dénude d'agressivité.
Les volets doivent présenter un aspect similaire aux volets traditionnels : en bois et
peints, & barre horizontale sans écharpe.

CLOTURES

Les clétures sur la rue Henriette de Gramont doivent étre constituées d'un mur
bahut, soit en pierre de taille, soit en moellon, soit en enduit identique 4 la fagade
d'une hauteur comprise entre 0,80 m et 1,00 m, couronné d’un chapercn en pierre
de taille ou pierre reconstituée, surmontée d’une grille métallique & barreaudage
droit et vertical peint. La hauteur totale de la cl8ture sera de 1,80 m maximum.

Le long des voies nouvelles, les clbtures doivent 8tre constituées d’une haie
composée d'essences & dominante caduque, doublées d’un grillage ou non, cété
intérieur de la propriété. La hauteur de la clbture sera de 1,50 m

Les clétures des autres limites peuvent &tre constituées d'une haie composée
d'essences locales doublées d’un grillage, avec ou non un muret en magonnerie
d"une hauteur de 0,40 m.

La partie supérieure des portails devra étre horizontale (les formes en chapeau de
gendarme ou en berceau sont interdites) : Rue de Gramont, ils seront en métal et
peint, soit & barreaudage vertical et droit, soit en panneau plein. Sur les voies
nouvelles, ils seront, soit en bois peint, soit en métal peint.

DIVERS

» Lesciternes de gaz, de mazout ou de produits similaires doivent étre enterrées,
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* Les panneaux solaires sont admis & condition qu'ils fassent partie intégrante de la
toiture (au nu de la toiture).

Obligations imposées aux constructeurs en matiére de

i 2
Articie 1AUR 1 réalisation d'aires de stationnement

* Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
Article 1AUh 13 | réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs
et de plantations

* La superficie des espaces restés libres aprés implantation des constructions, ne
pourra étre inférieure & 50% de la totalité du terrain.

* Les espaces restés libres aprés implantation des constructions, doivent faire I'objet
d'une composition paysagére minérale et/ou végétale.

e L'utilisation d'essences forestiéres est vivemen! recommandée au moins pour
moitié ; I'emploi de coniftres fastigiés devra étre limité, On privilégiera pour les
tiges, des essences dont la taille adulte est adaptée 4 la volumétrie des constructions.

* Les limites en contact avec les espaces naturels devront étre traitées de manitre
qualitative ainsi il est prévu au plan de zonage une bande de 10 métres plantées en
essence forestiére au Nord de I"espace et une bande de cing métres traitée en petit
brise vent & I"Est de I’espace, La composition de ces plantations sera & dominante de
charmes, de freines, d'érables sycomores pour 1"écran boisé, de charmes, d"érables
champétres, de comouiller sanguin, de viornes en dominante pour le petit brise
vent

\Section 3 - Possibilités d’utilisation du sol

Article 1AUh 14 | Coefficient d'Occupation des Sols

MNon réglementé,
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CHAPITRE Il
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 24Uh

\Caractére et vocation de la zone 2AUN

La zone 2AUk est une zone naturelle non équipde destinée & l'urbanisation future, dans
laguelle les constructeurs sont tenus de participer financiérement & la réalisation des

égquipements.

Cette zone est urbanisable & plus long terme aprés révision ou modification du présent
document et dans le cadre d'un aménagement cohérent faisant 1'objet d'un plan de masse
global qui devra envisager le non-enclavement de ce secteur et sa relation awx aufres espaces
urbanisés. Cette zone est destinée a l'accueil de constructions a usage d'habitation.

|.S’ect.r'an 1 - Nature de loccupation et de I'utilisation du sol

Article 2AUh 1 | Occupations et utilisations du sol interdites

Soni interdites les occupations ef utilisations du sol suivantes :

les terrains de camping et de stationnement de caravanes soumis & la réglementation
prévue aux articles R 443-3 et suivants du Code de I'Urbanisme,

les parages de caravanes & ciel ouvert soumis 4 la réglementation prévue A l'article
R 443-13-1 du Code de 1'Urbanisme,

les parcs d'attractions et aires de sports visés & l'article R 442-2 (alinéa a) du Code de
I'Urbanisme dont la présence constituerait une géne pour 'environnement, notamment
en raison du bruit, des émanations d'odeurs, de poussiéres, de la circulation,

les affouillements et exhaussements du sol non liés & une construction ou aux
équipements d'infrastructure,

l'ouverture et 'exploitation de carrigres,

les étangs & usage privé,

les établissements hippiques, équestres et boxes & chevaux individuels supérieurs 4 2.
les commerces.

les bétiments & usage :
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industriel

artisanal

d'entrepdts commerciaux

d'équipement collectif lié¢ aux sports et loisirs
¥ agricole ou forestier

¢  Enabsence de défense incendie suffisante aucune autorisation de construction ne peut
étre autorisée.

Y v YY

Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions
particulidres.

Article 2AUR 2

* Les activités de bureaux et de services nme pourront s'exercer qu'd l'intérieur de la
construction & usage d'habitation et de ses annexes.

Section 2 - Conditions de 'occupation du sol

Rappel

Les articles ci-dessous non réglementés feront I"objet de prescriptions réglementées lors de
I'ouverture ultéricure & I"urbanisation.

Les conditions de desserte des terrains par les voies
Article ZAUh 3 | publiques ou privées et d'accés aux voies ouvertes au

public
Non réglementé
: Les conditions de desserte des terrains par les réseaux
ticle 2ZAUh 4
i publics d'eau, d'électricité et d'assainissement.

I - Eau potable
Non réglementé

IT - Assainissement
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1)_Eaux usées
Non réglementé

luviales
Non réglementé

HII - Electricité
Non réglementé

Article 2AUh 5 | Superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé

Implantation des constructions par rapport aux voies

Article 2AUh 6 : :
et emprises publiques

= Les constructions doivent étre implantées, soit & I’alignement par le mur gouttereau
ou par le mur pignon, soit avec un retrait maximal de 4 métres par rapport a la voie.

* L'implantation des fagades des constructions se fera suivant des directions parallles
ou perpendiculaires 4 I'axe des voies publiques.

Implantation des constructions par rapport aux limites

Article ZAUh 7 .
séparatives

* Les constructions doivent étre implantées sur au moins une des limites séparatives.
La partie de construction non contigué 4 la limite séparative doit respecter une
marge minimale de 3 métres par rapport & ces limites.

* Les annexes, si elles ne sont pas accolées a la construction principale, doivent étre
implantées le long des limites séparatives.

Implantation des constructions les unes par rapport

Article 2AUn 8 aux autres sur une méme propriété

MNon réglementé
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Article 2AUh 9 | Emprise au sol des constructions

MNon réglementé,

Article 2AUh 10 | Hauteur maximum des constructions

Non réglementé

Article 2AUh 11 | Aspect extérieur des constructions

s Non réglementé

Obligations imposées aux constructeurs en matiére de

icle 2ZAUR 12
Article AU réalisation d'aires de stationnement

* Non réglementé

Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
Article ZAUh 13 | réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs
et de plantations

= Non réglementé

Section 3 - Possibilités d’utilisation du sol

Article 2AUh 14 | Coefficient d'Occupation des Sols

COS égal a 0.
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Caractére et vocation de la zone A

La zone A est une zone naturelle qu'il convient de préserver en raison de la qualité agricole

des terrains et la volonté de maintenir Uactivité agricole.

La zone A comprend dews secteurs :

- un secteur Aa ; Il 5'agit d'une ferme en activité située en coeur de village qu'il convient de
préserver tant pour l'activité agricole que pour le patrimoine architectural de qualité
gu ‘elle présente.

- un secleur Ar situé en bordure de I'Aisne gui présente des risques majeurs d'inondation.

Section 1 - Nature de ’'occupation et de l'ufilisation du sol

Article A 1 Occupations et utilisations du sol interdites

I - Rappels :

* L'édification de clétures est soumise A autorisation, sauf pour les cldtures agricoles et
forestidres (article L 441-2 du code de I'urbanisme).

= Les installations et travaux divers sonl soumis 4 'autorisation prévue aux articles
R 442-] et suivants du Code de I'Urbanisme.

* Dans les Espaces Boisés Classés, les coupes et abattages d'arbres sont soumis aux
dispositions de 1"article 1..130-1 du Code de 1’Urbanisme.

II - Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

* les terraing de camping et de stationnement de caravanes soumis & la réglementation
prévue aux articles R 443-3 et suivants du Code de 'Urbanisme,

* les garages de caravanes & ciel ouvert soumis & la réglementation prévue 4 l'article
R. 443-13-1 du Code de 1'Urbanisme,
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les parcs d'attractions et aires de sports visés & larticle R 442-2 (alinéa a) du Code de
I'Urbanisme dont la présence constituerait une géne pour l'environnement, notamment
en raison du bruit, des émanations d'odeurs, de poussiéres, de la circulation,

les affouillements et exhaussements du sol non liés & une construction ou aux
équipements d'infrastructure,

l'ouverture et 'exploitation de carriéres,

les étangs & usage privé,

les bitiments & usage :

d'habitation

industriel

hbtelier

d'entrepbts commerciax.

d'équipement collectif lié auwx sports et loisirs
de stationnement

de bureaux et de services

de commerce et d'artisanat

Dans le secteur Ar :

les constructions & usage d’habitations et d"activités

Article A 2

Oeccupations et utilisations du sol soumises i des conditions
particuliéres.

Sont autorisées sous conditions particulidres, les occupations et wtilisations du sol ci-
aprés:

Les constructions & usage d'habitation directement liées et nécessaires 4 "exploitation
agricole implantée & proximité du siége d’exploitation.

Les constructions liées & la diversification des activités agricoles ( gite rural, chambre
d’hite, vente 4 la ferme ...}

Les installations classées ou non, lides directement & I'agriculture ou & I'élevage, sous
réserve du respect des dispositions de l'article 3 de la Loi n® 76-663 du 19 juillet 1976
pour la protection de 'environnement.

Les installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif (antenne de
télécommunications, chiteau d'ean, éoliennes, infrastructures,...) et seulement dans la
mesure ot elles ne compromettent pas le caractére agricole de la zone.

La reconstruction des constructions existantes en cas de sinistre & égalité de plancher
hors ceuvre.,
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En secteur Ar :
* Les constructions nouvelles devront respecter les contraintes d’inondation localisées
dans Le Porter 4 Connaissance de 1'Etat ( Atlas des zones inondables ).

Section 2 - Conditions de I'occupation du sol

Les conditions de desserte des terrains par les voies
Article A3 publiques ou privées et d'accés aux voies ouvertes au
public

I - Accés

* Pour étre constructible, un terrain doit avoir un aceés d une voie publigue ou privée.

* Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. Ils doivent
également étre adaptés & I'opération future et aménagés de fagon & apporter la moindre
géne 4 la circulation publique et & garantir un bon état de viabilité,

+ En cas de construction 4 usage d’habitation, I"accés & celle-ci sera commun & 1’acces
aux bdtiments d’exploitation.

I - Voirie

* Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les conditions de desserte des terrains par les réseaux

icle A 4 =
At publics d'eau, d'électricité et d'assainissement.

I - Eau potable

*+ L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau public
et dans I'attente de la réalisation de celui-ci, il pourra étre toléré une desserte en eau par
forage ou puits particulier 4 la condition explicite que les prescriptions de l'article
R.111-11 du code de 'urbanisme soient respectées, que cette eau soit reconnue comme
potable et que sa protection contre tout risque de pollution puisse étre considérée
comme assurée. Tout prélévement d'eau destiné 4 'usage d'une famille est soumis 3
déclaration auprés des services de la DDASS ; dans le cas de création d'immeubles
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accueillant du public ou de transformation de telles structures de bitiments agricoles, le
puits privé devra étre autorisé par arrété préfectoral.

Toute construction 4 usage d’habitation, tout établissement ou installation abritant des
activités doivent étre alimentés en eau potable.

L'alimentation en eau potable des constructions doit étre assurée par un branchement sur
le réseau public.

Toutefois, a défaut de branchement possible sur le réseau d'adduction public, il pourra
étre toléré une desserte en eau par forage ou puits particulier pour les bétiments ayant un
usage exclusivement agricole d'une part, et pour les habitations d'autre part. Tout
prélévement d'eau destiné & l'usage personnel d'une famille est soumis a4 déclaration
auprés des services de laD.D.AS.S.

II - Assainissement

1) Eaux usées

Toute construction ou installation doit é&tre raccordée au réseau collectif
d'assainissement en respectant ses caractéristiques.

A défaut de branchement sur un réseau collectif d’assainissement, les eaux usées
doivent étre épurées par des dispositifs de traitement individuel agrée avant rejet en
milieu naturel.

Une surface libre, d'un seul tenant en rapport avec l'activité, située en aval hydraulique
de la construction devra étre réservée pour la réalisation d'un assainissement autonome.
Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se
faire dans les conditions prévues par l'article 35-8 du Code de la Santé Publique et par
larticle R 111 12 du Code de I'Urbanisme.

L'évacvation d'eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux
pluviales est interdite.

2) Baux pluvig)

Tout projet, doit, conformément aux dispositions du code rural, comporter un volet eaux
pluviales, développé pour éviter d'éventuels désordres (récupération, traitement...) et ces
eaux pluviales doivent étre rejetées conformément au schéma d'assainissement.

Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement si elles ne
peuvent étre évacuées sans inconvénient en milieu naturel ou vers le réseau public
(canalisation, caniveau, fossé,...).

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

En aucun cas, les eaux pluviales ne pourront étre déversées dans les eaux usées.
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HT - Electricité
= Les réseaux électriques seront aménagés en souterrain.

Article A 5 Superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.
Article A 6 Impianl':aﬁun cl constructions par rapport aux voies
et emprises publiques
En zone A :

= Les constructions nouvelles doivent étre implantées avec un retrait (R) d"au moins:
> 10 métres par rapport & I"emprise des voies.

En secteur Aa:
+ Les constructions nouvelles doivent &tre implantées 4 I’alignement de la voie.

En secteur Ar ;
= En cas de sinistre ou de démolition des constructions existantes, leur implantation sera
1dentique.

Implantation des constructions par rapport aux limites

Article A7 A .
separatives

Dans la zone A :

* Les constructions doivent étre implantées, soit sur les limites séparatives, soit 4 une
distance (M) des limites séparatives au moins égale & la hauteur du bitiment sans jamais
étre inférieure & 6 métres.

* Aucune construction i usage d'habitation ne peut étre implantée & moins de 15 métres
des Espaces Boisés Classés.

= Par ailleurs un recul de 4 métres doit étre respecté par rapport aux cours d"eau afin d’en
permettre |'entretien.

Dans le secteur Aa :
* Les constructions seront implantées sur les limites séparatives.
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Dans le secteur Ar :
* En cas de sinistre, |'implantation des constructions existante sera identique.

Implantation des constructions les unes par rapport

Article A8
aux autres sur une méme propriété

= Non réglementé

Article A 9 Emprise au sol des constructions

Non réglementé,

Article A 10 Hauteur maximum des constructions

* La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel (avant travaux) jusqu’au
sommet du bétiment. Les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que souche
de cheminée et de ventilation, garde-corps, acrotéres, etc, ne sont pas pris en comple
pour la détermination de la hauteur.

* La hauteur maximale des constructions & usage d’habitation est limitée & 3 niveaux,
soit R+1+C.

* La hauteur maximale des constructions & usages d’activités agricoles est limitée 4 15

métres au faitage,

Article A 11 | Aspect extérieur des constructions

GENERALITES

* Afin de préserver l'intérét du secteur, 1’autorisation d'utilisation du sol ou de batir
pourra étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de prescriptions particuliéres, si
'opération en cause, par sa situation, ses dimensions, son architecture ou son aspect
extérieur, est de nature & porter atteinte :

> au caractére ou & |'intérét des lieux avoisinants,
> aux sites,
= aux paysages naturels ou urbains,
> 4 la conservation des perspectives monumentales.
= Tout pastiche d"une architecture étrangére a la région est interdit.
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* Les fagades postérieures et latérales doivent étre traitées avec autant de soin et en
harmonie avec la fagade principale.

* L'ensemble des batiments doit présenter un aspect soigné et s'intégrer au paysage.

* Les constructions doivent s’adapter au terrain naturel : le niveau bas du rez-de-chaussée
des constructions ne doit pas étre surélevé de plus de 0,40 métres du niveau du sol
naturel avant travaux.

* Sont autorisés les matériaux issus de |'énergie renouvelable (bois,...) et les systémes
novateurs utilisant I’énergie renouvelable comme source d’énergie (panneaux solaire ou
autre).

VOLUMETRIE

* Les constructions doivent présenter une simplicité de volume.
* Les constructions traditionnelles présentent habituellement une longueur de facade (mur
gouttereau) importante,

COUVERTURES

Forme

* Pour les constructions & usage d’habitation, les toitures doivent étre & deux pentes ; la
pente des toitures doit &tre comprise entre 40 et 50 degrés sur I'horizontale. Les pointes
des pignons seront 4 pas de moineaux,

* Pour les constructions & usage d'activités agricoles, adoptant une couverture en
matériaux traditionnels, la pente doit étre comprise entre 30 et 50 degrés ; lorsqu'elles
adoptent une couverture industrielle, la pente sera en fonction de la largeur de la travée
du bitiment.

* En pignon, le débord de toiture doit étre inférieur ou égal a I'épaisseur d'un chevron.

* Les relevés de toiture (chien-assis, lucarne rampante, outeau) sont interdits.

2 i coule

* Les couvertures de toute construction doivent étre réalisées :
> en tuile plate petit modéle (80/m? environ)
> en tuile mécanique sans cites verticales apparentes (22/m? au minimum présentant le
méme aspect que la tuile plate petit moule) d'une seule teinte.
> en ardoise (27x18 cm) de pose droite,

* Cependant pour les bitiments & usage agricole, les couvertures peuvent étre réalisées
d'aspect bac acier teinté rappelant la couleur de la tuile ou de |'ardoise.

* L'’utilisation de tuiles & rabat ainsi que des bardeaux est interdite.
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FACADES

1) Composition
= Les fagades doivent présenter un ordonnancement & composition verticale. Cette

disposition ne s'applique pas aux bitiments agricoles.

2) Ordonnancement des ouvertures
* Les puvertures doivent Etre 4 dominante verticale.

= Les ouvertures en toiture doivent étre soit axées sur les baics des étages inférieurs, soit
axées sur les trumeaux. Cette disposition ne s’applique pas aux bitiments agricoles.

3) Matériaux et couleurs

* Les magonneries en matériaux bruts doivent étre, soit en pierre de taille, soit en
moellon apparent. Les joints sont exécutés au mortier de chaux et de sable local arasés
au nu du mur et essuyés,

« Les matériaux destinés & 8tre recouverts (brique creuse, parpaing) doivent 1"&tre
d'enduits lisses (talochés), de teinte rappelant les enduits anciens au mortier bétard ou &
Ia chaux (gamme de blanc cassé, ivoire, créme correspondant aux pierres calcaires
régionales) 4 I"exclusion du blanc pur.

* Les constructions & usage agricole pr.uv:nl étre de préférence en bardage bois ou en
clins de bois, peints ou non.

= Tous les ouvrages métalliques de protection (garde-corps, barreaudage de défense, ...)
seront droits et verticaux et présenteront une simplicité d’aspect.

OUVERTURES

1) Proportions

= Les baies et chiissis de toit sont plus hauts que larges.

= Les lucarnes doivent éire soit en bitiére, soit & la capucine. Leurs proportions doivent
étre inféricures & celles des baies des niveaux inférieurs.

Ces dispositions ne s"appliquent pas aux bitiments agricoles.

2) Matériaux et couleurs

* Les menuiseries doivent &ire en bois et peintes de couleur dénuée d'agressivité. Le bois
apparent vernis et lazuré est interdit.

= Les volets doivent présenter un aspect similaire aux volets traditionnels : en bois, &
barres horizontales, sans écharpe et peints,

= Les volets extérieurs 4 enroulement ne sont pas autorisés,

Ces dispositions ne s"appliquent pas aux btiments agricoles.
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MODENATURE (DECOR)

* La modénature doit étre sobre,
* Les subdivisions horizontales se résument 4 la corniche peu saillante.

ANNEXES
Ces dispositions ne s ‘appliguent pas aux constructions & usage d'activités agricoles.

* Les garages doivent faire partic intégrante du bitiment principal en rez-de-chaussée ou
étre placés en annexe.

* Les annexes doivent étre construites en harmonie de matériaux avec la construction
principale.

* Les vérandas doivent étre construites de sorte qu’elles ne soient pas visibles de 1'espace
public (voies, places, ...).

* Pour les constructions annexes non visibles des voies, accolées 4 la construction
principale, les toits 4 une seule pente sont admis.

* Les abris de jardin doivent étre en bois peint ou non, et non visibles de l'espace public.

CLOTURES

* Pour I'ensemble de la zone, les clbtures sont constituées de haies. Il est recommandé
pour les haies qu'elles soient composées dans le registre des haies champétres locales;
elles seront doublées ou non d'un grillage.

* En secteur Aa, les murs de clfture existants en pierre de taille ¢t moellon seront
conservés. En cas de réfection, ils seront refaits 4 1'identique, en pierre de taille ou en
moellon apparent. Les joints sont exécutés au mortier de chaux et de sable local arasés
au nu du mur et essuyés.

DIVERS

* Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout ainsi que les installations similaires peuvent
étre enterrées. 5i elles ne le sont pas, elles doivent étre masquées par une haie.

Obligations imposées aux constructeurs en matiére de

Article A 12 réalisation d'aires de stationnement

* Le stationnement des véhicules comespondant aux bescins des occupations doit &tre
assuré en dehors des voies publiques
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Obligations imposées aux constructeurs en matiére de

Article A13 | réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs
et de plantations
Obligation de planter

* Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire I'objet d'une
composition paysagére végétale ou minérale et notamment autour des bétiments

agricoles.

= L'utilisation d'essences forestidres et fruitiéres locales est vivement recommandée.,
* Les haies devront étre composées dans le registre des haies champétres locales.

|S£cﬁﬂn 3 - Possibilités d'utilisation du sol

Article A 14

Non réglementé.

Coefficient d'Occupation des Sols
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TITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Caractére et vocation de la zone N

La zone N est une zone naturelle sensible & protéger trés strictement en raison de la qualité
des paysages ef des milieux naturels liés a la présence de la forét et de I'eaw. cette zone
compte quelques habitations isoldes.

Elle comprend deux secteurs :

- un secteur Ns réservé aux installations de lagunage

- un secteur Nr situé en bordure de I'Aisne qui présente des risques majeurs d'inondation.
= un secteur Nf correspondant & une zone naturelle forestiére

lSecﬂ on I - Nature de 'occupation et de Untilisation du sol

Article N 1 Occupations et utilisations du sol interdites

I- Rappels :

* Dans les Espaces Boisés Classés, les coupes et abattages d'arbres sont soumis aux
dispositions de |'article L.130-1 du Code de 1'Urbanisme.

 Les dispositions du Réglement Sanitaire Départemental restent en vigueur ; en outre,
les constructions abritant des animaux restent soumises 4 ce méme réglement.

II- Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol hormis celles
sowmises a conditions particuliéres énoncées dans l'article 2.

Occupations et utilisations du sol soumises 3 des

Artiel il sy
ideN2 conditions particuliéres.

Sont admises , sous réserve que le caractére de la zone naturelle ne soit pas mis en cause
et d’une bonne intégration au paysage, les constructions ou installations suivantes:
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Dans V'ensemble de la zone N, hormis le Secteur NI :

les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure, de voirie et réseaux divers,

les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
(antenne de télécommunications, chiteau d'eau, infrastructures) et seulement dans la
mesure ol elles ne compromettent pas le caractére naturel de la zone.

I"extension ou I"aménagement des équipements publics ou d'intérét général,
L'extension des constructions existantes dans la limite de 25 m® .

la réparation et I'aménagement des constructions existantes,

la reconstruction d*un bdtiment sinistré & égalité de surface de plancher hors ceuvre,
Dans les parties non boisées, les abris pour animaux d’une emprise au sol maximale de
50m?, & condition que leur hauteur ne dépasse pas 4 métres et qu'ils s'intégrent au
paysage et dans les conditions précisées aux articles N 9 et N 10,

Les constructions et installations liées directement an systéme de traitement du
lagunage.

Les constructions et installations liées & I"exploitation de la forét.

Les constructions et installations liées & I'observation du milieu naturel.

Les captages d'eau

En secteur Nr :

Les constructions nouvelles devront respecter les contraintes d'inondation signalées
dans le Porter & Connaissance de I'Etat (cartographie du réseau hydraulique, des ligne
de crétes et des thalwegs) et PPRI.

En secteur Nf : sont uniguement admises les constructions suivantes :

Les constructions et installations lides & 1'exploitation de la forét.

Les constructions & usage d’habitation lides & I'activité de I"exploitation de la forét,

Les constructions et installations liées & I’observation du milieu naturel.,

I"extension ou I'aménagement des équipements publics ou d'intérét général,
L'extension des constructions existantes dans la limite de 25 m? .

la réparation et I'aménagement des constructions existantes,

la reconstruction d’un bitiment sinistré 4 égalité de surface de plancher hors ceuvre,

les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des équipements
d"infrastructure, de voirie et réseaux divers,
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|.5'£ﬁ‘r'a:i' 2 - Conditions de I'occupation du sol

Les conditions de desserte des terrains par les voies
Article N 3 publiques ou privées et d'aceés aux voies ouvertes au
public

I - Accés

 Les aceds doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile. Ils doivent
également étre adaptés & 'opération future et aménagés de fagon 4 apporter la moindre
géne i la circulation publique et & garantir un bon état de viabilité.

IT - Voirie
* Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent 4 leur importance.,

Les conditions de desserte des terrains par les réseaux

Article N 4
iy publics d'eau, d'électricité et d'assainissement.

Rappel
Les dispositions de I"article L 421-5 du Code de I'Urbanisme restent applicables.

I - Eau potable

® L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau public
et dans l'attente de [a réalisation de celui-ci, il pourra &tre toléré une desserte en eau par
forage ou puits particulier & la condition explicite que les prescriptions de l'article
R.111-11 du code de l'urbanisme soient respectées, que cetie eau soit reconnue comme
potable et que sa protection contre tout risque de pollution puisse &tre considérée
comme assurée. Tout prélévement d'eau destiné 4 I'usage d'une famille est soumis A
déclaration auprés des services de la DDASS ; dans le cas de création dimmeubles
accueillant du public ou de transformation de telles structures de bitiments agricoles, le
puits privé devra étre autorisé par arrété préfectoral.
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II - Assainissement

1} Eaux usées

* Toute construction ou installation doit &tre raccordée au réseau collectif
d'assainissement en respectant ses caractéristiques (systéme séparatif ou unitaire).

* Toutefois, en I'absence d’un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique grave de s’y
raccorder, toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations souterraines
sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes 2 la
réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particulidres qui pourraient étre
imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol et du sous-sol.
Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se
faire dans les conditions prévues au réglement sanitaire départemental et par l'article R
111-12 du Code de I'Urbanisme.

¢ L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les rividres, fossés ou égouts d'eaux
pluviales est interdite.

2) Eaux pluviales

* Tout projet, doit, conformément aux dispositions du code rural, comporter un volet
eaux pluviales, développé pour éviter d'éventuels désordres (récupération, traitement...)
el ces eaux pluviales doivent étre rejetées conformément au schéma d'assainissement.

¢ Les eaux pluviales doivent &re dirigées vers un dispositif de traitement si elles ne
peuvent étre évacudes sans inconvénient en milieu naturel ou vers Je réseau public
(canalisation, caniveau, fossé, ...).

IIT - Electricité

s Les réseaux électriques seront aménagés en souterrain.

Article N 5 Superficie minimale des terrains constructibles

Mon réglementé,

Implantation des constructions par rapport aux voies

Article N 6 3 i
et emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait (R) d*au moins
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* 10 métres par rapport & I'emprise des voies, excepté pour les extensions des
constructions existantes.
* A la limite des voies pour les équipements d’infrastructure, de voirie et réseaux divers.

Dans le secteur Ns :
* Les constructions doivent &tre implantées avec un retrait de 30 m par rapport 4 la voie.

Dans le secteur Nr :
* En cas de sinistre, I"implantation des constructions existante sera identique.

Implantation des constructions par rapport aux limites

Article N 7 sEmrntives

Pour I'ensemble de la zone :

* Les constructions doivent, par leur implantation, contribuer & maintenir le caractére
naturel des sites.

* Un recul de 15 métres doit étre respecté par rapport aux espaces boisés classés ou 4
créer et un recul de 4 métres par rapport aux cours d’eau afin d’en permettre
I"entretien.

* Les constructions doivent étre implantées & une distance (M) des limites séparatives au
moins égale & la hauteur du bitiment sans jamais étre inférieure & 6 métres.

Dans le secteur Ns :
* Les constructions devront s*implanter le long des limites séparatives.

Dans le secteur Nr :
* En cas de sinistre, I"implantation des constructions existante sera identique.

Implantation des constructions les unes par rapport

Arficle N 8 GE
aux autres sur une méme propriété

e Pour I'ensemble de la zone, les constructions non contigués devront respecter une
distance d’au moins 4 métres entre elles.
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Article N 9 Emprise au sol

= L’emprise au sol des abris pour animaux ne doit pas excéder 50 m?.

Article N 10 Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions est mesurée 4 partir du sol naturel (avant travaux)
jusqu’au sommet du bitiment. Les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels
que souche de cheminée et de ventilation, locaux techniques, garde-corps, acrotéres,
elc, ne sont pas pris en compte pour la détermination de la hauteur.

* Pour les extensions des constructions existantes i usage d’habitation, la hauteur

maximale est limitée 4 3 niveaux (R+1+C)
* Pour les abris pour animaux, la hauteur est limitée & 4 métres au faftage.
= Pour les installations liées au lagunage, la hauteur est limitée 4 2,50 m 4 1'égout du toit.

Article N 11 | Aspect extérieur des constructions

Les dispositions de l'article N 11 sont applicables & 1'ensemble de la zone et concernent
les constructions nouvelles ainsi que les adfonctions ou les modifications de constructions
exislanles.

GENERALITES

* La création architecturale a4 caractére innovant (ordonnancement de la facade,
matériaux, volumétrie) est possible, sous réserve qu'elle s'intdgre & l'environnement
immédiat,

» Afin de préserver l'intérét de I'ensemble de la zone, I’autorisation d’utilisation du sol
ou de bitir pourra étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de prescriptions
particuliéres, si I'opération en cause, par sa situation, ses dimensions, son architecture
ou son aspect extérieur, est de nature & porter atteinte :

> au caractére ou & 1"intérét des lieux avoisinants,
> aux sites,
> aux paysages naturels ou urbains,
> & la conservation des perspectives monumentales.
* Tout pastiche d'une architecture étrangére i la région est interdit.
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Les fagades postéricures et latérales doivent étre traitées avec autant de soin et en
harmonie avec la fagade principale.

L’ensemble des bitiments doit présenter un aspect soigné et s'intégrer au paysage de la
Zone.

Les constructions doivent s’adapter au terrain naturel ; Le niveau bas du rez-de-
chaussée des constructions ne doit pas étre surélevé de plus de 0,40 métre du niveau du
50l naturel avant travaux.

Sont autorisés les matériaux issus de 1’énergie renouvelable (bois,...) et les systémes
novateurs utilisant I'énergie renouvelable comme source d'énergie (panneaux solaire ou
autre).

COUVERTURES
1} Forme

[ ]

Pour les constructions 4 usage d’habitation, les toitures doivent étre 4 deux pentes ; la
pente des toitures doit étre comprise entre 40 et 50 degrés sur I'horizontale.

En secteur Nf, les pointes des pignons seront & pas de moineaux.

Pour les constructions 4 usage d’activités forestiéres ou liées 4 la gestion et &
I"observation des espaces naturels ou au lagunage et les abris pour animaux, adoptant
une couverture en matériaux traditionnels, la pente doit étre comprise entre 30 et 50
degrés ; lorsqu’elles adoptent une couverture de type industriel, la pente sera en
fonction de la largeur de la travée du bétiment.

Les relevés de toiture (chien-assis, lucarne rampante, outeau) ne sont pas autorisés.

2) Matériaux et couleurs

Les couvertures de toutes les constructions doivent &tre réalisées :

— en tuile plate petit modéle

— En ardoise de pose droite.

Pour les bitiments & usage d’activités forestiéres ou liées  la gestion et 4 |"observation
des espaces naturels et au lagunage, ainsi que les abris pour animaux, les couvertures
peuvent étre réalisées en bac acier teinté rappelant la couleur de la tuile ou de
|'ardoise.

L'utilisation de tuiles 4 rabat ainsi que des bardeaux est interdite.

FACADES
1) Composition

Les fagades doivent présenter un ordonnancement i composition verticale.
onnancement
Les ouvertures doivent étre 4 dominante verticale.
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® Les ouvertures en toiture doivent étre soit axées sur les baies des étages inférieurs, soit

axées sur les trumeaux.

* Ces dispositions ne s’appliquent pas aux bétiments & usage d’activités forestidres ou

liées & la gestion et & "observation des espaces naturels et aux abris pour animaux ou
aux constructions liées au lagunage.

3) Matériaux et couleurs

Les magonneries en matériaux bruts peuvent étre en pierre de taille ou en moellon .Les
joints sont exécutés au mortier de chaux et de sable local arasés au nu du mur et
ESSUyEs.

Les matériaux destinés & étre recouverts (brique creuse, parpaing) doivent |'étre
d’enduits lisses (talochés), de teinte rappelant les enduits anciens au mortier bétard ou
ﬂhﬁu{gm:d:hlammssé,imht,memmﬁpmdnmmpimmm
régionales) & I"exclusion du blanc pur.

Le bardage bois et le clin de bois naturel est admis pour les habitations.

Les batiments & usage d’activités forestiéres ou liés & la gestion et & I"observation des
espaces naturels et aux abris pour animaux, ou liés au lagunage doivent étre réalisés en
bardage bois ou en clin de bois naturel.

Tous les ouvrages métalliques de protection (garde-corps, barreaudage de défense, ...)
seront droits et verticaux et présenteront une simplicité d’aspect.

OUVERTURES

ons
Les baies et chissis de toit sont plus hauts que larges.
Les lucarnes doivent étre soit en bétiére, soit 4 la capucine.
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux bitiments & usage agricole, ou lides 4 la
gestion et 4 l'observation des espaces naturels ou au lagunage, et aux abris pour
AMITALLX.

2) Matériaux et couleurs

Les menuiseries doivent étre en bois et peintes de couleur dénuée d'agressivité.

Les volets doivent présenter un aspeet similaire aux volets traditionnels: en bois et
peints, soit 4 barre horizontale sans écharpe.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux bétiments 4 usage agricole, ou liées 4 la
gestion et & I'observation des espaces naturels ou au lagunage, et aux abris pour
animaux,
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CLOTURES

* Les clbtures seront constituées d'une haie sur le mode des haies d'essences forestidéres
doublées ou non d'un grillage.

DIVERS

o Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout ainsi que les installations similaires doivent
Etre masquées par une haie d'essences forestiéres.

Obligations imposées aux constructeurs en matiére de

Article N 12 kol
¢ réalisation d'aires de stationnement

* Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
Article N 13 | réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs
et de plantations

OBLIGATION DE PLANTER (veir détails dans l'annexe)

» Toute implantation de constructions doit se faire dans le cadre dune composition
paysagére de 'ensemble  laquelle elle appartient.

+ Tout aménagement paysager sera fait en accompagnement des écosystdémes existants
en dominante: Chénaie-charmaie pour le parties les moins humides et végétation de
bords de riviére pour les parties les plus humides { Aulnaie-frénaie ).

‘ection 3 - Possibilité d’utilisation du sol

Article N 14 | Coefficient d'Occupation des Sols

Non réglementé.
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ANNEXES
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Lexique architectural

Abris de jardin : construction légére utilisée pour le petit outillage de jardin
Abri pour animaux : Batiment fermé sur 2 cotés

Acrotére : Couronnement placé a la périphérie d'une toiture terrasse
Allége : partie de mur sous I'appui d'une fenétre

Annexe : construction mineure qui est complémentaire & la construction principales
n'ayant pas une fonction d’habitation.

Arc en anse de panier :arc surbaissé dont les naissances épousent la forme d'une
portion de cercle

Arétier (de couverture): Elément de terre cuite ou de magonnerie couvrant un
angle saillant

7y

Amipagar Fe narfiteire - Elsborasion de Plas Logsl " Urkanisme de la commone do Rathoades (Dive) « Réglemesr



Bandeau : Elément de mur étroit et lisse, légérement saillant, qui va d'un bout A
lautre d'une fagade, on peut contourner tout un édifice (ceinture) ou encore encadrer
un percement.

Bardage : Habillage d'une paroie verticale généralement en planches de bois ou en
tuiles ou métallique.

Bardeau : Elément de bois qui peut avoir une certaine longueur, Par extension, nom
donne a des éléments de couverture en bois en forme de tuile ou d'ardoise appelés
aussi essentes.

Barre (de volet) : piéce de bois horizontales, assemblée sur des planches verticales
pour les conforter.

i

Batiére (lucarne en) : toiture & deux pentes.

ay

bniluart en bilidna (2 pans

Beurré (joint) : Joint plein et incertain recouvrant largement les moellons d'une
magonnerie.

Capucine (lucarne a la) : lucame a trois versants de toitures.
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Chainage : ensemble des chaines ou membres verticales en pierre de taille ou en
brique, destinées & consolider un mur.

Chaperon : petit toit protégeant le fafte d'un mur.

Chaux : liant aérien provenant de la craie chauffée dans un four a chaux.

Chien assis : Nom donné improprement & une lucame rampante.

Claveau : pierre tailée en coin, utilisée dans la construction d'une plate-bande, d'un
arc ou d'une voite.

Clef : Claveau occupant la partie centrale d'une plate-bande, d'un arc ou d'une
volte,

Clin (de bardage) : Planche horizontale posée avec un léger recouvrement
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Corniche : Elément saillant couronnant un corps d'architecture.

Couronnement (de mur, de pilier, de souche de cheminée) : partie supérieure, e,
générale saillante.

Croupe : versant de toiture de forme triangulaire réunissant principaux dits « longs
pans ».

Débord : saillie par rapport au nu d'une fagade- toiture débordante — toiture en saillie

Echarpe : piéce oblique dans un pan de bois
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Ecorché : fer plat ouvragé dont les découpes latérales ont été écartées dans un but
défensif.

Egolt (couverture) : bas de pente du toit ol s'égoutte I'eau de pluie. Demier rang
en bas de la couverture.

Enduit : couche de mortier de chaux ou de platre recouvrant un mur, une cloison, un
plafond. Est plus nivelé qu'un crépi, lissé 2 la truelle.

Faitage : Partie la plus élevée a l'intersction de deux versants de toiture.

Fronton (de lucarne) : pignon ouvragé a cadre mouluré.

Gratté : aspect de finition d'un enduit obtenu & I'aide d ‘une taloche & pointe ou d'une
tranche de truelle.
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Joues, jouées (lucarnes): partie latérales de chaque cité des lucarnes, souvent
recouvertes d'un bardage ou essentage, au moins a l'ouest.

[ -
pewieio RN T -

Modénature : ensemble d'éléments de moulure.

Modénature riche : 'ensemble des décors est trés omementé : moulures trés
travaillées de la corniche, d'u bandeau d'étage, des percements, des chainages
d'angle, de la pilastre, du fronton, du médaillon.

Modénature sobre : I'ensemble des décors exprime uniquement la structure de
I'édifice (subdivision horizontales : corniche, soubassement, bandeau d'encadrement

et d'étage).

Moellon : petit bloc de pierre calcaire 4 peine dégrossi sur une face.
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Nu d’un mur : surface de ce mur.

Ordonnancement : composition architecturale rythmée.

(=r=m==])
@ @

i ' i

AT P B

Parpaing : pierre qui traverse toute I'épaisseur d'un mur. On en voit le bout de
chague cité.

Penture (serrurerie) : piéce de métal fixée sur les portes, volets, assurant leur
rotation.

Persiennes : se distingue du volet par des lames obliques laissant passer l'air et la

lumiére.,

—
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Petits bois (profil de) : barres horizontales séparant un vantail de fenétre en deux,
trois, quatre carreaux et plus.

T TIre:
Ty

Pierre de taille: pierre de dimension importantes aux faces soigneusement
dressées.

Pignon : partie supérieur d'un mur qui porte les pannes du toit.

T

Porte charretiére : destinée au passage des charrettes.

A A

Soubassement : partie inférieure d'une construction.
Tableaux : parois latérales encadrant une porte ou une fenétre.

Taloché : aspect de finition d'un enduit obtenu a l'aide d'une planche de bois.
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Volumétrie d'un béatiment : espace en trois dimension (délimité par la longueur,
largeur et hauteur) qu'occupe un batiment. Il s'agit de l'enveloppe physique d'un
batiment déterminé par les murs extérieurs, leur hauteur et la toiture qui recouvre
'ensemble et dont 'unité de mesurer est exprimé en m3

SOUrces :
= L8 maison rurale en lle-de-France de Pierre Thiébaut — Publications du Moulin de Choissau,
7935

Les maisons paysannes de I'Oise d'Aline et Raymond Bayar, aux ed : Eyrolies, 1995,
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Anaras

I Petit lexique paEsagar I

Arbre : Plante ligneuse, feuillue ou résineuse, dont la partie aérienne est constituée
du tronc et de la cime, et atteignant, & I'dge adulte une hauteur supérieure & 7 ou 8m.
Le tronc est une tige axiale non ramifiée a la base.
La cime est formée par les ramifications des branches qui se développent au-dessus
du tronc, et appelées « ramure ».
Un arbre peut &tre décrit selon son port et sa hauteur :

-entre 7 et 15 m : arbre de petite taille

- entre 15 et 20 m : arbre de taille moyenne

- entre 20 et 40 m : arbre de grande taille

- plus de 40 m : arbre de trés grande taille

Arbre de haute tige: Feuillu dont le tronc est suffisamment élevé pour qu'un
homme puisse passer sous son feuillage sans étre géné,

Arbuste : Plante ligneuse, feuillue ou résineuse, naturellement ramifiée a la base,
qui ne posséde ni fronc ni grosses branches, et se compose de nombreuses tiges
ligneuses partant de la souche, et dont la hauteur naturelle ne dépasse pas les 2
métres.

Bassin de retenue : Bassin artificiel créé dans le but de retenir les eaux pluviales.
Bocage : Paysage rural caractéristique composé de péatures de petite taille,
cléturées par des systémes de haies (« Hales bocagéres »), et souvent ponctudes

d'arbres.

Brise-vent : Abri constitué par des végétaux, ou un ouvrage vertical, fixe ou mobile,
permettant de protéger du vent un végétal, une voie, une construction,...

Carrefour en étoile : Carrefour & plus de 4 branches, rayonnant dans toutes les
directions.

Carrefour en patte d'ole : Carrefour & trois branches formant ensemble un angle
egal ou inférieur 4 180.
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Cépée : Feuillu caractérisé par la présence de plusieurs tiges issues de la souche du
sujet, a la suite d'un recépage.

Composition paysagére : Composition de l'espace qui inclut les éléments végétaux
et minéraux.

Compaosition végétale : Composition de l'espace qui inclut les éléments végétaux.
Couvert : ensemble des parties boisées d'un jardin.

Elagage : Taille effectuée sur une wégétal forestier adulte, consistant 4 couper
certaines branches, malades, mal placées ou superflues pou limiter son
développement, ou stimuler sa vigueur, préserver ou recréer sa forme. L'élagage est
généralement pratiqué en hiver, pendant le repos végétatif.

Espace vert : Espace public urbain planté de végétaux, sans cldture et de forme
indéterminée, destiné aux loisirs.

Exposition : caractéristique de I'ensoleillement d'un site, déterminées en fonction du
climat, des points cardinaux, du relief, et des vents dominants. Les contraintes liées a
Fexposition peuvent étre améliorées par le drainage, I'arrosage, ou une protection
quelconque. L'exposition caractérise aussi le type de végétation que I'on trouvera sur
un site.

Fastigiés : en forme de fuseau, érigée (exemples : cyprés, thuyas, peupliers
d'italie...).

Fossé : tranchée marquant une limite et empéchant le passage. Le fossé peut étre
sec ou en eau, selon l'usage et la saison.
La deuxiéme fonction du fossé est le drainage des espaces qu'il délimite.

Futaie : Couvert constitué de feuillus ou résineux obtenus par reproduction sexuée
ou par semis , qui présentent un tronc long et dégagé.

La futaie irréguliére comporte sur une méme parcelle des arbres forestiers d'ages
varies.

La futaie jardinée est une futaie iméguliére présentant un mélange équilibré d'arbres
de tous &ges et dans laguelle les arbres forestiers sont groupés par pied et les
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ramures étagées dans I'espace. Les arbres sont exploités selon leur diamétre et non
selon leur age.

La futaie réguliére présente des arbres forestiers d'age identique ol les survivants
des coupes successives vieillissent jusqu'a exploitation.

Haie : Cloture de hauteur variée formée d'arbres, d'arbustes, d'épines, ou de
branchages.

La haie vive est constituée par des arbrisseaux ou des arbustes de basse tige
épineux, taillés de fagon a présenter une surface défensive.

La haie séche est constituée par des arbres de basse tige morts ou des branchages
(brandes,...), taillés de fagon homogéne.

Haie libre : Haie non taillée.
Herbacée : Végétal dont les tiges sont souples, peu ligneuses, généralement verles
et de consistance proche de celle des feuilles. Le végétal herbacé est appelé

« Vivace » lorsqu'il vit plus de 2 années.

Herbe : Plante herbacée & tige annuelle et & racine annuelle ou vivace, qui émet
chaque année une nouvelle tige.

Jardin potager: Jardin d'utilité¢ cu partie d'un jardin consacrée a la culture de
plantes potagéres.

Jardin de simples : Jardin constitué de plantes médicinales.

Mail : Double alignement d'arbres taillés en rideaux, encadrant une allée de
proemenade,

Point focal : Repére visuel fortement présent visuellement dans le paysage

Point noir paysager: Elément paysager particuliérement inesthétique ou
remarguablement mal intégré au paysage environnant .

Peint noir de sécurité : Site particuli#rement accidentogéne.
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Recepage : Taille de formation ou de rajeunissement consistant & couper & la base
la tige d'un végétal ligneux pour favoriser la pousse de nouvelles tiges issues de la
souche pour créer une cépée.

Relief naturel : Relief du terrain avant son aménagement.

Rideau : Palissade de verdure constituée par les ramures taillées d'un alignement
d'arbres de haute tige a tronc apparent.

Série : Modéle de wégétation exprimant I'évolution, par stades successifs, d'une
couverture vegétale en un méme site.

Sol stabilisé : Sol naturel comigé par 'apport de sable s'il est trop argileux, ou de
terre s'il est trop sableux, puis tassé et roulé.

Taillis : Couvert constitué généralement de feuillus obtenus par recépage et
multiplication végétative (rejets, drageons, marcottes,...).

Taillis sous futaie : Couvert composé conjointement de taillis et de futaie.
Terrasse : Terre-plein d'une levée de terre mettant de niveau un terrain en pente.

Trame verte : désigne les formations végétales et leurs constitutions dans le cadre
d'une organisation spatiale.

Végétal de forme libre : Viégétal ligneux ou herbacé dont la forme peut étre
naturelle ou résulter de diverses tailles de formation ou d'entretien afin qu'il conserve
sa forme naturelle.

Végétal d'ornement: Plante ligneuse ou végétal herbacé, utilisée pour son
caractére esthétique. Il est choisi pour son aspect, son port, mais également selon
d'autres critéres visuels ou olfactifs.

Végétation : Ensemble des végétaux vivant en un méme lieu. Le climax est I'état
d'equilibre de I'ensemble des végétaux dans un milieu donné (sol et climat) tendant &
une production optimale de la biomasse.
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Titres I et II1 - Article 13

Tiges forestiéres locales et acclimatées

tilleuls
fréne
charme
roerisier
hétre
bouleaux

Arbustes locanx

Haie végétale - exemple

genévrier commun
cerisier & grappes
érable champétre
charme commun

comouiller sanguin

comouiller mile

1 3
X x
X
2
I-charme

® & ® ® ® @&

2-hétre

chénes

peupliers

érable sycomore
érable plane
érable champétre

pin sylvestre

cylise

troéne

lilas

noisetier

viome obier
viome mancienne

Lt

3-houx

Petit brise vent - exemple

I-€rable champéire  2-prunus spinosa

Bande boisée - exemple

| 3
X X

1 3
X X
X x
r S
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X

X
2

X

X
3

X
1

Espaces libres et plantations

d-noiselier

X
3

X

X
2

1-arbre de haut-jet (ex: tilleul, érable sycomore, ...) - écartement : 6 métres
2-cépée (ex: saule noisetier, érable champéire, -..) - écartement - 2 & 3 métres
3-bourrage par arbustes (ex: trofne, comouiller, lilas,...) - écartement : 1 métre
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