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COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
MULHOUSE ALSACE AGGLOMERATION
Sous la présidence de Fabian JORDAN
Président

EXTRAIT DU REGISTRE DES DéLIBéRATIONS
DU CONSEIL D'AGGLOMERATION
Séance du 13 décembre 2021

79 élus présents (103 en exercice, 17 procurations)

M. Jean-Luc SCHILDKNECHT est désigné secrétaire de séance.

PLU DE RIEDISHEIM - APPROBATION DE LA MODIFICATION N°5
(532/212/562C)

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la Ville de Riedisheim a été approuvé par
délibération de son Conseil Municipal en date du 26 septembre 2013, modifié le
19 mai 2016 et le 30 aolt 2018 et révisé dans le cadre de deux procédures
allégées approuvées le 30 aolt 2018.

A la demande de la Ville de Riedisheim, Mulhouse Alsace Agglomération a engagé
une procédure de modification visant notamment a :

e compléter les dispositions réglementaires applicables dans les zones
urbaines afin d’améliorer la prise en compte de la « nature en ville »,
limiter l'imperméabilisation, conserver |'unité architecturale par
I'implantation des batiments et la hauteur du bati ainsi que certaines
dispositions relatives a |'aspect extérieur (végétalisation des toitures
terrasse, interdiction des clotures opaques et limitation de la hauteur
maximale des clotures en zone naturelle) ;

e modifier l'article 2 du reglement des principales zones urbaines et a
urbaniser afin de renforcer la production de logements aidés ;

e supprimer un périmetre d’attente de projet qui n’est plus d’actualité dans
la zone UCe ;

e créer trois emplacements réservés (l'un a l'angle des rues de Habsheim et
des Pyrénées, l'autre rue St-Marc et le troisieme entre la rue de
Zimmersheim et la rue Jean Mermoz) et supprimer ceux qui n‘ont plus lieu
d'étre.

Par courriers en date du 19 juillet 2021 et du 17 septembre 2021, le projet de
modification du PLU a été transmis a la Mission Régionale d’Autorité





Environnementale du Grand Est (MRAe) et notifié aux personnes publiques
associées a la procédure (PPA).

Par décision du 10 septembre 2021, la MRAe a dispensé le projet de modification
du PLU de Riedisheim de la réalisation d’une évaluation environnementale et par
courrier du 26 avril 2021, la chambre d’agriculture a émis un avis favorable au
projet tandis que la Collectivité européenne d’'Alsace a, le 28 juillet 2021, indiqué
qu’elle n‘avait n’a pas d’observations a formuler.

Par courrier en date du 14 septembre 2021, le Préfet du Haut Rhin a, quant a lui,
fait part de ses observations relatives a :

e |'absence de dispositions plafonnant la réalisation de logements financés
en prét locatif social (PLS) ;

e la nécessité de préciser certains termes du projet de réglement pour que
les logements en accession sociale a la propriété de type « prét social
location accession » et « bail réel solidaire » soient comptabilisés dans le
pourcentage de logements sociaux a réaliser par opération ;

e l'intérét d’opter pour la rédaction d’une regle unique et plus ambitieuse sur
le secteur de mixité sociale.

Par arrété n° 20/2021 en date du 20 septembre 2021, Monsieur le Vice-Président
en charge de I'urbanisme a prescrit I'ouverture de I'enquéte publique relative au
projet de modification du PLU laquelle s’est déroulée du 18 octobre 2021 au
2 novembre 2021 a la Mairie de Riedisheim, siege de I'enquéte publique.

Un registre d’observations coté et paraphé, le projet de modification ainsi que les
avis des PPA réceptionnés ont été mis a la disposition du public a la Mairie de
Riedisheim pendant toute la durée de I'enquéte publique. Il a, par ailleurs, été
publié sur les sites internet de Mulhouse Alsace Agglomération et de la Ville de
Riedisheim.

Au cours de lI'enquéte, le commissaire enquéteur a tenu 3 permanences et 16
observations ont été formulées.

A lissue de l'enquéte publique, le commissaire enquéteur a émis un avis
favorable au projet de modification.

Afin de répondre aux observations formulées par les PPA, le projet de
modification a été modifié dans le respect des exigences de l'article L153-21 du
Code de l'urbanisme. Le tableau de syntheése joint a la présente délibération
reprend ainsi :

- I'ensemble des remarques émises par le public et les PPA,

- les suggestions non retenues et les raisons de l'absence de leur prise en

compte,
- les modifications apportées au projet pour en tenir compte.

S’agissant tout particulierement des observations formulées par le Préfet, le
projet a été modifié pour y répondre favorablement en suivant sa proposition de
retenir une regle unique sur le secteur de mixité sociale.



Ainsi, le projet tel que présenté au Conseil d’Agglomération est prét a étre

approuvé.

VU le Code Général des Collectivités Territoriales

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L153-36 a L153-44

VU le Schéma de Cohérence Territoriale de la Région Mulhousienne approuvé
le 25 mars 2019

VU le Plan local d’'urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal de
la Ville de Riedisheim en date du 26 septembre 2013, modifié le
19 mai 2016 et le 30 ao(t 2018 et révisé dans le cadre de deux
procédures allégées qui ont été approuvées le 30 ao(t 2018

VU  l'arrété n°34/2020 en date du 11 juillet 2020 portant délégation de
fonctions a Monsieur Rémy NEUMANN, Vice-Président, dans le domaine de
I'urbanisme prévisionnel

VU les différents avis recueillis sur le projet de modification du PLU

VU la décision de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe)
Grand Est de ne pas soumettre le projet de modification du PLU de
Riedisheim a évaluation environnementale

VU  l'arrété du Vice-Président de Mulhouse Alsace Agglomération n°20/2021 en
date du 20 septembre 2021 soumettant a enquéte publique le projet de
modification qui s’est déroulée du 18 octobre 2021 au 2 novembre 2021
inclus

VU les pieces du dossier soumis a enquéte publique

VU le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur en date
du 19 et 29 novembre 2021

Aprés en avoir débattu et délibéré, le Conseil d’Agglomération :

approuve les modifications apportées au projet de modification ;
approuve le projet de modification n® 5 du plan local d'urbanisme de la
commune de Riedisheim tel qu’il est annexé a la présente délibération ;
autorise le Président de Mulhouse Alsace Agglomération ou son
représentant a signer tous les actes et a prendre toutes les dispositions
nécessaires a la mise en ceuvre de la présente délibération ;
indique que conformément aux dispositions de |'article L153-22 du Code
de l'urbanisme, le dossier approuvé sera tenu a la disposition du public a
la mairie de Riedisheim et dans les locaux de Mulhouse Alsace
Agglomération aux jours et heures habituels d’ouverture ;
dit que la présente délibération sera :
o notifiée au Préfet,
o affichée pendant un mois a la Mairie de Riedisheim et au siege de
Mulhouse Alsace Agglomération conformément aux dispositions des
articles R153-20 et R153-21 du Code de l'urbanisme. Mention de cet



affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal

diffusé dans le département,
o sera publiée au recueil des actes administratifs de Mulhouse Alsace

Agglomération.

PJ : Projet de modification n°5 du PLU de Riedisheim
Syntheése des observations

Contre (1) : Didier RIFF.
Abstention (1) : Bertrand PAUVERT.
La délibération est adoptée a la majorité des suffrages exprimeés.

CERTIFIE CONFORME
Le Président

Fabian JORDAN



A, - SO e

) ¥ Seance du Conseil Municipal du 29 mars 2018 - Point 026/2018

- »’“’?

riedisheim
www.riedisheim.fr

EXTRAIT DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU 29 MARS 2018

Nombre de conseillers municipaux : 33
Présents : 25
Procurations : 6

026/2018 PRESCRIPTION DE LA MODIFICATION N° 2 DU PLAN LOCAL D’'URBANISME -
PLU

La Ville de Riedisheim dispose d'un Plan Local d’'Urbanisme (PLU), approuvé par décision du Conseil
Municipal du 26 septembre 2013. Une premiére modification a été réalisée et est exécutoire depuis la
délibération du Conseil Municipal du 19 mai 2016. Deux révisions allégées prescrites par délibérations
du Conseil Municipal du 25 janvier 2018 sont en cours de procédure.

La mise en ceuvre du PLU a révélé la nécessité d'y apporter quelques ajustements et améliorations,
destinés & permettre 'émergence de projets d'aménagement et de constructions, une meilleure
insertion de ces projets dans le tissu urbain existant mais également une clarification de la rédaction
du document d’urbanisme.

Cette évolution nécessite la mise en euvre d'une procédure de modification dont la prescription est
soumise a I'approbation du Conseil Municipal et qui vise a modifier les documents du PLU ci-aprés,
dans les conditions suivantes :

e leplandezonage:

- madifier le zonage UEi des parcelles situées au sud du canal dans la zone industrielle et
les intégrer au secteur UCe1 situé a proximité (cf. notice de présentation pages 6,7 et 8),

- madifier le zonage d’une parcelle a I'angle des rues Poincaré et Ecole située a cheval sur
deux zones, UAa et UAp et l'intégrer totalement en zone UAa (cf. notice de présentation
page 9),

- créer et supprimer des emplacements réservés (cf. notice de présentation pages 10 a 15),

- rectifier une erreur matérielle : intégrer deux petites parcelles en zone UC rue de la Hardt
(cf. notice de présentation page 16).

¢ |e plan des éléments protégeés :
- ajouter des arbres remarquables sur une parcelle rue du Collége (cf. notice de
présentation pages 19 et 20),
- rectifier une erreur matérielle : modifier la localisation d’'un arbre remarquable rue de la
Clairiére (cf. notice de présentation page 21).

e leréglement:
- article 6.1 du secteur UEc, implantation des batiments par rapport a la limite d’emprise
publique (cf. notice de présentation page 24),
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- articles 6.2 et 72 de toutes les zones sauf A, N et UL, précision sur limplantation des
batiments admis dans la marge de recul par rapport a la limite d'emprise publique et des
limites séparatives (cf. notice de présentation pages 25 et 26),

- article 1.4 de toutes les zones sauf A, N et UL, précision sur 'aspect claire-voie des clétures
(cf. notice de présentation page 26),

- corriger une erreur matérielle, mise en cohérence des articles 6.2 et 11.5 (cf. notice de
présentation page 27).

Cette liste n'est pas exhaustive et est susceptible d’évoluer si au cours des études d'autres
modifications s'avéraient nécessaires.

Le PLU, document a caractére prospectif et évolutif, va donc pouvoir connaitre des adaptations et
améliorations sans pour autant remettre en cause les grandes orientations du Projet d’Aménagement
et de Développement Durable (PADD).

D'une maniére générale, la modification envisagée n'aura pas d'incidence sur I'environnement
puisqu'elle s'intégre dans le cadre du PADD du PLU et quelle n'a pas pour objet ni d'ouvrir a
I'urbanisation de nouveaux terrains naturels non-inscrits au PADD, ni d'augmenter la densité des
constructions actuellement autorisées.

Les modifications apportées a I'ensemble du réglement sont de nature & améliorer I'application des
régles du PLU. Elles ont aussi pour but de faciliter les initiatives ceuvrant a une optimisation du
fonctionnement urbain local.

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L 123-13-1 et suivants et R. 123-24 et suivants ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 26 septembre 2013 ayant approuvé le Plan Local
d'Urbanisme ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 19 mai 2016 ayant approuvé la modification n°1du
Plan Local d'Urbanisme ;

Vu la synthése des motifs de la modification telle que jointe en annexe ;
Vu la notice de présentation telle que jointe en annexe ;

Considérant qu'il est nécessaire de procéder a la modification du PLU pour les motifs indiqués ci-
dessus;

Considérant que cette liste n'est pas exhaustive et qu'elle est susceptible d’évoluer si au cours des
études d'autres modifications s'avéraient nécessaires ;

Considérant que 'ensemble des modifications apportées au document d’'urbanisme ne sont pas de
nature a:

- «porter atteinte a I'économie générale du projet d'aménagement et de développement
durable mentionné au deuxiéme alinéa de l'article L.123.13 du Code de FUrbanisme ;

- réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere, ou
une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels ;
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- comporter de graves risques de nuisances ».

En vue de s'inscrire pleinement dans la démarche de démocratie participative, une concertation avec
les habitants sera organisée sous la forme d’'une mise en ligne des documents soumis a modification
sur le site internet de la Ville, d'une communication via la newsletter, de 'ouverture d’'un registre en
Mairie servant a recueillir par écrit les remarques du public et d'une communication sur le projet de
modification lors des réunions de zones du mois de mai 2018 (6 réunions).

La concertation sera organisée depuis la présente délibération jusqu’a la mise a 'enquéte publique du
projet de modification.

Le projet de modification du PLU sera notifié au Préfet et aux Personnes Publiques Associées (PPA)
pour avis avant le début de lenquéte publique.

Aprés avis des Commissions réunies, le Conseil Municipal, a I'unanimité, SE PRONONCE
FAVORABLEMENT sur le fait :

- D’ENGAGER une procédure de modification du Plan Local d’Urbanisme selon le
cadre défini par 'article L 123-13-1 du Code de I'Urbanisme ;
- D’APPROUVER les modalités de la concertation a engager en application de l'article
L 300-2 du Code de I'Urbanisme ;
- DE CHARGER le Maire de notifier le projet de modification du PLU, aux personnes
publiques associées (PPA) avant l'ouverture de 'enquéte publique :
e Préfet,
* Président du Conseil Régional,
* Président du Conseil Départemental,
* Présidents des Chambres Consulaires (Agriculture, Commerces, Métiers,
Industrie),
* Président du Centre Régional de la Propriété Forestiére (CRPF),
* Président de I'EPCI, Mulhouse Alsace Agglomération (m2A),
» Communes limitrophes.
- DE CHARGER le Maire de prescrire la mise a I'enquéte publique de la modification du
Plan Local d’Urbanisme et de procéder a I'enquéte publique.

La présente délibération fera I'objet d’un affichage en Mairie durant un mois. Mention de cet affichage
sera en outre insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le Département. Enfin, elle

sera publiée au recueil des actes administratifs.

Pour extrait certifié conforme.
Riedisheim, le 29 mars 2018

LE MAIRE, 5

Hubert NEMETT/
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EXTRAIT DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU 30 AOUT 2018

Nombre de conseiflers municipaux: 33
Présents : 25
Procurations: 7

089/2018  PLU - APPROBATION DE LA REVISION ALLEGEE N°2

Le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de Riedisheim a été approuvé par délibération du Conseil Municipal
en date du 26 septembre 2013 et modifié par délibération en date du 19 mai 2016 (modification N° 1).
Une révision allégée n° 1 arrétée par délibération du Conseil Municipal du 31 mai 2018 est en cours de
procédure. Une modification n° 2 prescrite par délibération en date du 29 mars 2018 est également en
cours de procédure.

Ce projet de révision allégée n° 2 du PLU de |a Ville de Riedisheim est indispensable pour permettre la
réalisation d'un projet sur le territoire communal.

Par délibération du Conseil Municipal en date du 25 janvier 2018, la Ville de Riedisheim a décidé de
lancer une procédure de révision allégée n° 2 de son PLU, en vue de réduire une protection « éléments
de patrimoine bati ».

Plus précisément, la révision allégée n° 2 a été engagée en vue repenser 'enjeu patrimonial a lorigine
du classement d’'un batiment au regard de 'usage nouveau souhaité.

Dans le PLU approuvé et actuellement en vigueur, une protection sur environ 120 3 130 constructions
a &té mise en place, au titre des éléments protégeés, sur des éléments de patrimoine bati, en application
des dispositions de larticle L 151-19 du Code de 'Urbanisme, stipulant la possibilité dans le cadre du
réglement du PLU « didentifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots,
immeubles, espaces publics, monurnents, sites et secteurs a protéger, & mettre en valeur ou a
requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et définir, fe cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur protection».

L'objectif de cet inventaire consistait a répertorier certains éléments du patrimoine local, puis d'en
assurer leur protection au travers des prescriptions réglementaires du PLU. Or, il s’avére que protéger
un certain nombre d’éléments patrimoniaux est de nature a compromettre la réalisation de certains
projets daménagement.

Ainsi, afin de tenir compte d’'un nouveau projet, un batiment communal sera amené a étre démoli, a
savoir l'immeuble sis 10 rue du Maréchal Foch. Cet immeuble est une ancienne maison d'habitation
qui a été rénovée dans les années 1950. La Ville est devenue propriétaire de ce bien en 2014, Elle n'est
pas habitée actuellement.

Cet immeuble est répertorié en tant que batiment présentant un intérét patrimonial dans le PLU en
vigueur, compte tenu de sa proximité avec le Cité Hof et apparait en tant que tel sur le plan des
éléments protégés.

Dans le cadre des travaux d'aménagement de 'espace public dans le secteur du Cité Hof, une réflexion
a été menée sur le devenir de cet immeuble situé a proximité immédiate. Compte tenu du manque de
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places de stationnement autour du Cité Hof, la Ville envisage la construction d'un parking souterrain
et une réhabilitation de la placette avec la construction d’un batiment public. A terme, elle envisage la
démolition des deux batiments communaux en front de rue dont la maison susvisée.

Par ailleurs, en vue de s'inscrire pleinement dans la démarche de démocratie participative, une
concertation avec les habitants a été menée depuis la délibération du Conseil Municipal du 25 janvier
2018 précitée fixant les modalités de la concertation, jusqu'a la mise a 'enquéte publique du projet de
révision allégée n° 2. Elle a &té organisée sous la forme d’une mise en ligne des documents soumis a
modification sur le site internet de la Ville, d'une information dans le bulletin municipal, de l'ouverture
d'un registre tenu a la disposition du public durant cette période et des réunions de zones de la
démocratie participative.

Par délibération du Conseil Municipal en date du 29 mars 2018, la Ville de Riedisheim a arrété le projet
de révision allegée n° 2 et a tiré le bilan de la concertation.

Une réunion d’examen conjoint des Personnes Publiques Associées {PPA) s'est tenue le 12 mars 2018.

Enfin, en application des dispositions du Code de PUrbanisme, le Maire, par arrété n® 346/2018 du 7
juin 2018, a soumis & enquéte publique, pour la période du 26 juin au 27 juiliet 2018 inclus, le projet de
révision allégée n° 2 PLU précité.

L'enquéte publique précitée a été conjointement menée avec un projet de révision allégée n”1et un
projet de modification n° 2 du Plan Local d'Urbanisme.

Le dossier d'enquéte publique, comprenant lintégralité du projet de révision allégée n° 2 du PLU ainsi
qu'une note de présentation de synthése et les avis des PPA consultées sur le projet, a été tenu
disposition du public 4 la mairie pendant toute la durée de fenquéte. Aucune observation n'a été
présentée sur le registre d'enquéte qui a été ouvert par le commissaire enquéteur concernant ce
projet de révision allégée n° 2,

L'enquéte publique sur le projet de révision allégée n° 2 du PLU étant achevée et le commissaire
enquéteur ayant déposé son rapport avec avis favorable, il convient, maintenant d'approuver le
document.

Les conclusions de cette enquéte publique, ainsi que le rapport du commissaire enquéteur seront
communigués a M. le Préfet du Haut-Rhin et a M. le Président du Tribunal Administratif de Strasbourg.
Ces documents sont également mis a la disposition du public en Mairie de Riedisheim et sur le site de
la Ville.

Un exemplaire complet du dossier du PLU, tel qu'il est proposé a 'approbation de I'assemblée
délibérante, a été adressé aux membres du conseil municipal en annexe de Fordre du jour de la
présente séance et un exemplaire complet est également consultable en Mairie au service urbanisme.
Aprés avis des Commissions Réunies, le Consell Municipal, a lunanimité :

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.153-36 et suivants ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 26 septembre 2013 approuvant le PLU ;

A
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VU la délibération du Conseil Municipal en date du 19 mai 2016 approuvant la modification n° 2 du
PLU;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 25 janvier 2018 prescrivant la révision allégéen’ 2
du PLU;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 29 mars 2018 arrétant le projet de révision allégée
n” 2 du P.L.U. et tirant le bilan de la concertation;

VU le compte-rendu de la réunion d'examen des Personnes Publiques Associées ;

VU la décision n° E18000067/67 en date du 5 juin 2018 par laquelle le président du Tribunal
Administratif de Strasbourg a désigné Monsieur Bernard SPITTLER en qualité de commissaire
enquéteur ;

VU l'arrété municipal n° 346/2018 en date du 7 juin 2018, relatif 3 Forganisation de enquéte publique

13

VU les conclusions et le rapport du Commissaire Enquéteur en date du 20 aoiit 2018 ;

CONSIDERANT que le projet de révision allégée n* 2 du PLU, tel quiil est présenté au Conseil
Municipal est prét a étre approuvé, conformément aux articles susvisés du Code de I'Urbanisme,

- APPROUVE la revision allégée n° 2 du Plan Local d’Urbanisme, tel qu'il est annexé 3 fa
présente délibération.

La présente délibération fera I'objet d’un affichage en mairie durant un mois et d'une mention dans
un journal diffusé dans le département. Elle fera également F'objet d'une publication au recueil des
actes administratifs de la commune.

Le Plan Local d'Urbanisme madifié est tenu 3 la disposition du public pour consultation en mairie (au
service urbanisme) ainsi qu'a la Sous-Préfecture, aux jours et heures habituels d'ouverture au public.

La présente délibération est exécutoire de plein droit 4 compter de sa réception en Sous-Préfecture

et aprés l'accomplissement de la derniére des mesures de publicité, la date 3 prendre en compte pour
Faffichage étant celle du premier jour ol il est effectué.

Pour extrait certifié conforme.
Riedisheim, le 30 aoiit 2018

| {
LE MAIRE,
1

/
Hubert NEMETT



SjUsWInEq sop Co_uumuO\_n_ e|

121nsse unod sapedey ap SjusWD

2.91nd1Jed JnajeA sues juswineq
"2J91e anooe|d

e| op uoney|igeysl e| 3p aNA U
I[OW2p 2.3 € 2UISIP 1S9 I|gnaLill
LOL U VY UOIJ3S 99415eped

9||9Jed e]uNns Yoo jeydsie|y

NP SNJ 0L 9NYS 1S9 JuawWieq 97

9)IPYNos nesAnou m@mm?_

PEESLT
‘Neq suowed
3P SUBWIRP

uonosyold

soboroid aJ31|nd1ued Sop uoneJalje | anb isuie s|@ed ap pJebas ne wiawesse> np auibuo | aUN,p UoRANPAU
SIUSWI[D SO ue|d UOIDLISAI 3P SBd | NO 3[B10} UOIH|OWIP 3P UOHDIPIRI| e |ejuowiiied nafug,| sasuaday | dyn mnoduoisiagy | L
?sIA9d Md nid
np susWNI0Qg 9sIA2) N1d 3 Wp anb a) [2n1oe d 9| ¥p 2nb @) insinod yalqo | suoz uoisiro ap adAl | N

UOISIARJ 3P S}II0W SIp ISYIUAS

N1d NP ¢ .N 339371V NOISIAIY V1 3d NOILVEOUddV

8T0Z 1noe 1€ NA TV4IDINNIA TIISNOD NA NOILLVY34113d




'} Séance du Conseil Municipal du 30 aolit 2018 ~ Point 088/2018

riadishelm
wow.siedishelmir

EXTRAIT DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU 30 AOUT 2018

Nombre de conseillers municipaux : 33
Présents : 25
Frocurations : 7

088/2018 PLU - APPROBATION DE LA REVISION ALLEGEE N°1

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Riedisheim a été approuvé par délibération du Conseil Municipal
en date du 26 septembre 2013 et modifié par délibération en date du 19 mai 2016 (modification N° 1.
Une révision allégée n° 2 arrétée par délibération du Conseil Municipal en date du 20 mars 2018 est en
cours de procédure. Une madification n® 2 prescrite par délibération en date du 29 mars 2018 est
également en cours de procédure.

Ce projet de révision allégée n”" 1 du PLU de la Ville de Riedisheim est indispensable pour permettre la
réalisation d’'un projet sur le territoire communal.

Par délibération du Conseil Municipal en date du 25 janvier 2018, la Ville de Riedisheim a décidé de
lancer une procédure de révision allégée n” 1 de son PLU, en vue de réduire un espace boisé classé
afin de construire un bassin de rétention dans le secteur Zoo-Waldeck.

Plus précisément, la révision allégée a été engagée en vue de la réalisation d’'un bassin d’un volume
de rétention maximal de 77.000 m® en amont de la Plaine Sportive du Waldeck, en tant quimpactant
une petite partie de l'espace boisé classeé (EBC), situé au droit de la rue des Bois.

Dans le cadre de la réalisation de ce projet, il est rendu nécessaire de procéder au déclassement partiel
de F'espace boisé classé, grevant les parcelles cadastrées section BV n"53 et BO n™, situées au droit
de la rue des Bois. En effet, la protection ne permet aucune intervention sur le territoire qu'elie couvre
et compromettrait la réalisation de ce projet.

Par ailleurs, en vue de s'inscrire pleinement dans la démarche de démocratie participative, une
concertation avec les habitants a été menée depuis la délibération du Conseil Municipal du 25 janvier
2018 précitée fixant les modalités de la concertation, jusqu’a la mise & l'enquéte publique du projet de
révision allégée n° 1. Elle a été organisée sous la forme d’une mise en ligne des documents soumis a
modification sur le site internet de la Ville, d’'une information dans le bulletin municipal, de I'ouverture
d'un registre tenu a la disposition du public durant cette période et des réunions de zones de la
démocratie participative.

Par délibération du Conseil Municipal en date du 31 mai 2018, la Ville de Riedisheim a arrété le projet
de revision allégée n° 1 et a tiré le bilan de la concertation.

Ce projet de révision allégée a été soumis a 'Autorité Environnementale pour un examen du dossier
au cas par cas.

Une réunion d’examen conjoint des Personnes Publiques Associées (PPA) s'est tenue le 12 mars 2018.

Enfin, en application des dispositions du Code de I'Urbanisme, le Maire, par arrété n° 346/2018 en date
du 7 juin 2018, a soumis a enquéte publique, pour la période du 26 juin au 27 juillet 2018 inclus, le projet
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de révision allégée n° 1 PLU précité. L'enquéte publique précitée a été conjointement menée avec un
projet de révision allégée n° 2 et un projet de modification n° 2 du PLU.

Le dossier d'enquéte publique, comprenant Fintégralité du projet de révision allégée n° 1du PLU ainsi
quune note de présentation de synthése et les avis des PPA consultées sur le projet, a été tenu 3
disposition du public a la mairie pendant toute la durée de 'enquéte. Aucune observation n'a été
présentée sur le registre d'enquéte qui a été ouvert par le commissaire enquéteur concernant ce
projet de révision allégée n”1.

L'enquéte publique sur e projet de révision allégée n° 1 du PLU étant achevée et le commissaire
enquéteur ayant déposé son rapport avec avis favorable, il convient d’approuver le document.

Les conclusions de cette enquéte publique, ainsi que le rapport du commissaire enquéteur seront
communiqués a M. le Préfet du Haut-Rhin et & M. le Président du Tribunal Administratif de Strasbourg.
Ces documents sont également mis & la disposition du public en Mairie de Riedisheim et sur le site de
la Ville.

Un exemplaire complet du dossier du Plan Local d'Urbanisme, tel qu'il est proposé & 'approbation de
Fassemblée délibérante, a été adressé aux membres du conseil municipal en annexe de 'ordre du jour
de la présente séance et un exemplaire complet est également consultable en Mairie au service
urbanisme.

Aprés avis des Commissions Réunies, le Conseil Municipal,  'unanimité :

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;
VU le Code de I'urbanisme et notamment ses articles L153-36 et suivants ;
VU la délibération du Conseil Municipal en date du 26 septembre 2013 approuvant le PLU ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 19 mai 2016 approuvant la madification n° 1 du
PLU;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 25 janvier 2018 prescrivant la révision allégée n*1
du PLU;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 31 mai 2018 arrétant le projet de révision allégée
n°1du PLU et tirant le bilan de la concertation avec le public

VU le compte-rendu de Ia réunion d’examen conjoint des Personnes Publiques Associées ;

VU la décision du Président de la Mission Régionale d'Autorité environnementale en date du 7 mai
2018 de ne pas soumettre la révision allégée n° 13 évaluation environnementale ;

VU la décision n* E18000067/67 en date du 5 juin 2018 par laquelle le président du Tribunal
Administratif de Strasbourg a désigné Monsieur Bernard SPITTLER en qualité de commissaire
enquéteur;

VU l'arrété municipal n° 346/2018 en date du 7 juin 2018, relatif & 'organisation de l'enquéte publique ;
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VU les conclusions et le rapport du commissaire enquéteur en date du 20 aoiit 2018 ;

CONSIDERANT que le projet de révision allégée n° 1du PLU, tel qu'il est présenté au Conseil Municipal
est prét a étre approuvé, conformément aux articles susvisés du Code de FUrbanisme,

~  APPROUVE la révision allégée n’ 1 du Plan Local d'Urbanisme, tel qu'il est annexé a la
présente délibération.

La présente défibération fera Fobjet d'un affichage en mairie durant un mois et d'une mention dans
un journal diffusé dans le département. Elle fera également Fobjet d’une publication au recueil des
actes administratifs de la commune.

Le Plan Local d'Urbanisme modifié est tenu a la disposition du public pour consultation en mairie (au
service urbanisme) ainsi qu'a la Sous-Préfecture, aux jours et heures habituels d'ouverture au public.

La présente délibération est exécutoire de plein droit a compter de sa réception en Sous-Préfecture
et aprés 'accomplissement de la derniére des mesures de publicité, la date 4 prendre en compte pour
Faffichage étant celle du premier jour ol il est effectué.

Pour extrait certifié conforme.
Riedisheim, le 30 aolt 2018

LE MAIRE,

Z‘t 7 ‘;/;

. =

Hubert NEMETT
/

f
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EXTRAIT DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU 19 MAI 2016

Nombre de conseillers municipaux : 31
Présents : 29
Procurations : 3

058/2016 APPROBATION DE LA MODIFICATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

Par délibération du Conseil Municipal du 24 septembre 2015, la Ville de Riedisheim a décidé de
lancer une procédure de modification de son Plan Local d’'Urbanisme (P.L.U.) en vue notamment
de s’engager dans un projet de reconversion urbaine de type éco-quartier dans le secteur UCe de

la zone industrielle et d'apporter quelques ajustements et modifications au document
d’'urbanisme existant.

Plus précisément, la modification a été engagée sur les points suivants :

1. Zone industrielle et ECO-QUARTIER

Suppression du périmétre d’attente sur une partie de la zone UCe et création d’un sous-
secteur UCel ;

Création d'une opération d'aménagement et de programmation (OAP) pour I’éco-
quartier;

Mise en place d'un périmétre d'attente sur une partie des terrains de la zone UEi.

2. Autres modifications des régles actuelles du PLU

Ma&;grﬁ/

éﬂﬁﬁ'g ces Epa rapport aux voies et dans toutes les zones :

\ teg[a'tlcm% une régleé po ir l'implantation d'une construction sur une parcelle étroite le
: lo g d'une rue eg&@p@'fnon alaregle générale ;

: %ﬁ.ﬁﬁ?é‘gsmnﬂ”ﬂnterdlcnon d'implanter des locaux de faible emprise (locaux poubelle)
dans la marge de recul par rapport aux voies ;

-Modification de la régle d’'implantation des piscines ;
v' Article 12, stationnement dans toutes les zones :
Intégration d'une disposition pour le stationnement sur des petites parcelles ;

Modification des OAP secteurs Biches/Merles et Bosquets : suppression de la

densification, de la localisation de la typologie de logements et modification de la voie
traversante pour Biches/Merles ;
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v" Suppression de I'emplacement réservé n° 15 ;

v Correction d'une erreur matérielle, précisions a apporter, ajout de protections et
ajustement pour projets en cours.

Le projet de modification du Plan Local d’Urbanisme a été notifié au Préfet et aux personnes

publiques associées et consultées et les avis recueillis ont été annexés au dossier d’enquéte
publique.

Par ailleurs, en vue de s’inscrire pleinement dans la démarche de démocratie participative, une
concertation avec les habitants a été menée depuis la délibération du Conseil Municipal du 24
septembre 2015 précitée, fixant les modalités de la concertation, et jusqu’a la mise i 'enquéte
publique du projet de modification. Elle a été organisée sous la forme d’'une mise en ligne des
documents soumis a modification sur le site internet de la Ville, d'une information dans le bulletin
municipal, de I'ouverture d’un registre tenu a la disposition du public durant cette période, d'une

réunion publique qui a eu lieu le 4 novembre 2015 et des réunions de zones de la démocratie
participative.

Enfin, en application des dispositions du Code de I'Urbanisme, le Maire, par arrété n° 1006/2015
du 2 décembre 2015, a soumis a enquéte publique, pour la période du 4 janvier au 5 février 2016
inclus, le projet de modification du Plan Local d'Urbanisme précité. Les observations issues de

I'enquéte publique ont été consignées dans le registre d’enquéte ouvert par le commissaire
enquéteur.

Les thémes et problématiques abordés lors de I'enquéte publique et issus des avis du Préfet et des
personnes publiques associées et consultées ont été retracés dans le tableau de synthése, joint en
annexe, avec les propositions de décisions, ainsi que leur motivation.

A l'issue de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur a émis un avis favorable au projet de
modification du PLU. Cet avis a été assorti d’'une réserve figurant dans son rapport et ses
conclusions. Ce point est également repris dans le tableau de synthése précité.

Les conclusions de cette enquéte publique, ainsi que le rapport du commissaire enquéteur ont été
communiqués & M. le Préfet du Haut-Rhin et & M. le Président du Tribunal Administratif de

Strasbourg. Ces documents ont également été mis i la disposition du public en Mairie de
Riedisheim et sur le site de la Ville.

Des remarques pertinentes issues des avis des personnes associées et consultées, des résultats de
I'enquéte publique, du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur, justifieraient des

adaptations mineures au projet de modification, selon les indications figurant au tableau précité
joint en annexe.

11 est ainsi proposé au Conseil Municipal de modifier le projet de PLU en vue d’intégrer ces
quelques remarques. Les observations auxquelles il est proposé de ne pas donner de suite
favorable trouvent le fondement de leur motivation dans ce méme document.

Un exemplaire complet du dossier du Plan Local d’'Urbanisme, tel qu'il est proposé 2 I'approbation
de I'assemblée délibérante, a été adressé aux membres du conseil municipal en annexe de I'ordre

du jour de la présente séance et un exemplaire complet est également consultable en Mairie au
service urbanisme.
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VU le Code Général des Collectivités Territoriales :
VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.153-36 et suivants ;
VU la délibération du Conseil Municipal du 26 septembre 2013 approuvant le P.L.U. ;

VU la délibération du Conseil Municipal du 24 septembre 2015 prescrivant la modification du
PL.U.;

VU les avis des personnes associées et consultées ;

VU I'arrété municipal n°1006/2015 en date du 2 décembre 2015, relatif 'organisation de
I'enquéte publique ;

VU les conclusions et le rapport du Commissaire Enquéteur en date du 1er mars 2016 et son
additif entré en Mairie le 8 avril 2016 ;

CONSIDERANT que des remarques pertinentes issues des avis des personnes associées et
consultées, des résultats de I'enquéte publique, du rapport et des conclusions du commissaire

enquéteur, justifient des adaptations mineures au projet de modification, telles qgu'indiquées au
tableau récapitulatif joint en annexe,

CONSIDERANT qu'il n’est pas donné de suite favorable i certaines de ces remarques pour les
raisons indiquées au tableau récapitulatif joint en annexe,

CONSIDERANT que le projet de modification du PLU, tel qu'il est présenté au Conseil Municipal
est prét a étre approuvé, conformément aux articles susvisés du Code de I'Urbanisme,

Apres avis des Commissions réunies, le Conseil Municipal, par 26 voix pour et 5 contre
(Mme WACHS-NIEMERICH, M. SCHMIDT, M. HIRTZ, Mme LAUTER, Mme ROLLET) se
prononce favorablement sur le fait d’adopter les modifications précitées et d’approuver la
modification du Plan Local d'Urbanisme, tel qu'il est annexé i la présente délibération.

La présente délibération fera l'objet d'un affichage en mairie durant un mois et d’une mention

dans un journal diffusé dans le département. Elle fera également I'objet d'une publication au
recueil des actes administratifs de la commune.

Le Plan Local d’'Urbanisme modifié est tenu 2 la disposition du public pour consultation en mairie

(au service urbanisme) ainsi qu’a la Sous-Préfecture, aux jours et heures habituels d’ouverture au
public.

La présente délibération sera exécutoire de plein droit dés sa réception en Sous- Préfecture et
aprés 'accomplissement de la derniére des mesures de publicité, la date a prendre en compte
pour 'affichage étant celle du premier jour ou il est effectué.
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Séance du Conseil Municipal du 19 mai 2016 — Point 058/2016

Pour extrait certifié conforme.
Riedisheim, le 19 mai 2016

LE MAIRE,
Hubert NEMETT .
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Riedisheim

EXTRAIT DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 26 SEPTEMBRE 2013

Nombre de conseillers municipaux : 33
Présents : 28
Procurations : 3

URBANISME

POINT 102/2013 - PLAN LOCAL D'URBANISME - RETRAIT DE LA

DELIBERATION DU 29 NOVEMBRE 2012 APPROUVANT LE PLU ET RE-
APPROBATION DU PLU

Par délibération du conseil municipal du 29 novembre 2012, la ville de
Riedisheim a approuvé le Plan local d’Urbanisme de sa commune.

Cette délibération a fait I'objet d’'un certain nombre de recours en annulation
devant le Tribunal Administratif de Strasbourg enregistrés le 28 janvier 2013,
émanant de propriétaires, contestant le classement de leur terrain en zone

naturelle (N).

Parmi les moyens invoqués dans ces recours, un des moyens relatif aux
modifications introduites aprés I’enquéte publique est de nature & conduire a
I'lllégalité du PLU du fait de la méconnaissance des dispositions de I'article

L. 123-10 du Code de l'urbanisme.

Ces modifications ne sont pas de nature a affecter les objectifs du PLU, et
notamment les orientations d’aménagement définies dans le Projet
d’Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.) de sorte que celles-ci
peuvent étre supprimées sans porter atteinte au P.A.D.D et sans qu'il y ait lieu
d‘organiser une nouvelle enquéte publique.

Le projet de PLU arrété, tel qu’il est présenté, reprend l'ensemble des
observations exposées lors du conseil municipal du 29 novembre 2012, a
I'exception des modifications aprés enquéte non rattachables aux avis des
personnes publiques associées et aux résultats de I'enquéte publique et listées
en annexe de la présente délibération.

Un exemplaire complet du dossier de PLU, tel qu‘il est proposé a I'approbation de
I'assemblée délibérante, a été adressé aux membres du conseil municipal en

annexe de l'ordre du jour de la présente séance.
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Un exemplaire complet, comprenant les plans au format AO, est également
consultable en mairie au service urbanisme.

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code de l'urbanisme et notamment ses articles L.123-10, R. 123-24 et R.
123-25,

VU la délibération en date du 20 novembre 2008 ayant prescrit la révision du
Plan d'Occupation des Sols (P.0.S.) de Riedisheim, approuvé le 28 février 2002
ainsi que du P.0.S. du TANNENWALD-ZUHRENWALD approuvé le 20 février 1980,
et leur transformation en Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) et défini les modalités
de la concertation prévue a l'article L. 300-2 du Code de I'urbanisme ainsi que les
objectifs de cette révision,

VU le projet de P.L.U. arrété le 14 février 2012,
VU les avis des personnes publiques associées et consultées,

VU l'arrété n° 4267 de Madame le Maire en date du 30 avril 2012 relatif a
I'organisation de I'enquéte publique sur le projet de P.L.U. arrété,

VU le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur en date du 8 ao(t
2012,

VU la délibération en date du 29 novembre 2012 ayant approuvé le P.L.U.,

CONSIDERANT que le P.L.U. a fait I'objet de recours de la part d'un certain
nombre de propriétaires, contestant le classement de leur terrain en zone
naturelle (N), devant le tribunal administratif de Strasbourg en date du 28

janvier 2013,

CONSIDERANT que parmi les moyens invoqués dans ces recours, un des
moyens relatif aux modifications introduites aprés |'enquéte publique est de
nature a conduire a l'illégalité du P.L.U. du fait de la méconnaissance des
dispositions de l'article L. 123-10 du Code de |'urbanisme,

CONSIDERANT que ces modifications ne sont pas de nature a affecter les
objectifs du P.L.U., et notamment les orientations d’aménagement définies dans
le P.A.D.D. et que celles-ci peuvent étre supprimées sans porter atteinte au
P.A.D.D. et sans qu'il y ait lieu d’organiser une nouvelle enquéte publique,

CONSIDERANT que le projet de P.L.U. arrété tel qu'il est présenté reprend
I'ensemble des observations exposées lors du conseil municipal du 29 novembre
2012, a I'exception des modifications aprés enquéte non rattachables aux avis
des personnes publiques associées et aux résultats de I'enquéte publique, et
listées en annexe de la présente délibération,
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Apres avoir entendu I'exposé de Madame le Maire,

Apres avis des commissions réunies, le conseil municipal, séance du 26
septembre 2013,

Aprés en avoir délibéré, a Ila majorité des voix avec trois abstentions
(Madame Jeanne BOUEDO, Monsieur Jean-Louis OLIVIER et Monsieur
Pascal KRITTER)

- RETIRE la délibération en date du 29 novembre 2012 ayant
approuvé le P.L.U.,

- APPROUVE le Plan Local d'Urbanisme tel qu’il est annexé a la
présente délibération.

La présente délibération fera I'objet d’un affichage en mairie durant un mois et
d‘une mention dans un journal diffusé dans le département. Elle fera également
I'objet d’une publication au recueil des actes administratifs de la commune.

Le PLU est tenu a la disposition du public en mairie de Riedisheim (au service
urbanisme) ainsi qu‘a la Sous-Préfecture de Mulhouse aux jours et heures
habituels d’ouverture au pubilic.

La présente délibération sera exécutoire de plein droit dés sa réception en Sous-
Préfecture et aprés I'accomplissement de la derniére des mesures de publicité, la
date a prendre en compte pour l'affichage étant celle du premier jour ol il est

effectué.
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26 septembre 2013- Poi
ifi E 1é i

Reclassement de NI a UBb d’un terrain rue des Violettes

Plan de zonage

Suppression de I'emplacement réservé n°16 (commerce
sur Place Boog) et mise a jour de la liste

Report des derniers permis de construire

Orientations
d’Aménagement
et de

Dans tous les secteurs objets d'OAP, suppression de la
localisation indicative de typologies d’habitat (couleurs)
sur les schémas et en légende + reformulation de la
partie texte pour un principe plus général de diversité de
I'habitat

Programmation
(OAP)

Secteur Biches/Merles : modification du tracé de la voirie
et suppression de la mention « proximité des
commerces »

Modification de 'article 2 des zones concernées
(périmeétre SEVESO) en vue de limiter uniquement pour
les habitations les possibilités d'aménagement et de
transformation de l'existant

Réglement

Secteurs affectés par le bruit- retrait de la liste des voies
classées a l‘article 2 et renvoi aux arrétés et carte dans
les annexes

Annexes : ajout de la carte les localisant

Modification de I'article 4 de chaque zone concernant des
précisions nouvelles sur les prescriptions en matiére
d’assainissement

Modification de tous les articles 6 des zones U et AU
pour ajout d’un cas dérogatoire pour le recul des
constructions par rapport a la rue et emprises publiques
pour des parcelles étroites sur rue et/ou mal configurées

Modification de tous les articles 12 des zones U et AU en
matiére de stationnement souterrain pour ajout d’un cas
dérogatoire supplémentaire (parcelles de petite taille ou
mal configurées)

Correction de la carte des pé6les générateurs de flux,
certains figurés étant inappropriés

Rapport de
présentation

Mise a jour de la carte des zones 30 dans le réseau
viaire et des nouvelles données pour les transports
collectifs

Mise a jour de la liste des commerces/services

Plan des
éléments
protégés

Ajout de quelques arbres remarquables a protéger

+ Rapport de présentation : ajout sur la carte des

arbres remarquables
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Pour extrait certifié conforme.-
Riedisheim, le 27 septembre 2013




Actes Soumis au Contréle de Légalité - Rechercher un accusé de réception Page 1 of 1

Accusé de réception préfecture

Objet de l'acte :  Plan Local d'Urbanisme - retrait de la délibération du 28 novembre 2012
approuvant le PLU et ré-approbation du PLU.

Date de transmissionde  27/09/2013

I'acte :

Date de réceptionde  27/09/2013

F'accusé de réception :

Numéro de I'acte:  DCMZ20130926-102 ( voir I'acte associé )

Identifiant unique de 'acte :  068-216802710-20130927-DCM20130926-102-DE

Date de décision: 27/09/2013

Acte transmis par:  Jocelyne ANDRES

Nature de I'acte :  Délibération

Matiére de I'acte : 2. Urbanisme
2.1. Documents d urbanisme
2.1.2. PLU

https://www.efast.fr/ascl/fo/exchange/goPrintRetour.do?exchangeld=2633306022292... 30/09/2013




	68271_procedure_20211213
	68271_procedure_20180830
	Délibération-du-CM-du-29-mars-2018
	délibération-RA-n°-2-Synthèse
	approbation-RA-n°-1-synthèse
	délibération du CM du 19 mai 2016 - approbation de la modification
	Délibération du 26.09.2013 d'approbation du PLU de RIEDISHEIM




