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|. DISPOSITIONS GENERALES

1 CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL
D'URBANISME

Le présent réglement s'applique au territoire dmfamune de Rieux.

Ce reglement prend en compte la nouvelle codificatiu code de l'urbanisme. Les
articles L sont déja modifiés.

Les articles R sont mis & jour suite a la versiancdde disponible sur le siteLégi-
france.gouv »au 01 avril 2017.

2 ORGANISATION DU REGLEMENT

Chaque zone du P.L.U. est soumise a un reglemeastrod sur le modele suivant

2.1 NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

- Article 1 : Les types d’occupation ou d'utilisatida sol interdits
- Article 2 : Les occupations ou utilisations du solimises a des conditions
particulieres

2.2 CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

- article 3 : acces et voirie

- article 4 : desserte par les réseaux

- article 5 : superficie minimale des terrains cangibles

- article 6 : implantation des constructions par mappux voies publiques
et privées, emprises publiques

- article 7 : implantation des constructions par mapmux limites sépara-
tives

- article 8 : implantation des constructions les upas rapport aux autres
sur une méme propriété

- article 9 : emprise au sol des constructions

- article 10 : hauteur maximale des constructions

- article 11 : aspect extérieur et clotures

- article 12 : stationnement des véhicules

- article 13 : espaces libres et plantations

2.3 POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

- article 14 : possibilités maximales d’occupationsol



- article 15 : obligations imposées aux constructitravaux, installations et
ameénagement en matiere de performances énergédgesgironnementales

- article 16 : obligations imposées aux constructitrvaux, installations et
ameénagement en matiere d’'infrastructures et résgag@gommunications électroniques

La section 1définit la vocation principale de la zone et lis#s interdictions et les
autorisations soumises a conditions spéciales.

La section 2définit les regles auxquelles doivent répondreidesains constructibles et
I'implantation des constructions.

La section 3définit les densités.

Le contenu de chaque réglement de zone est fixénetion :
- de la situation actuelle (site, milieu bati, zongratéger....)
- des équipements existants
- des volontés d’'aménagement

3 PORTEE RESPECTIVE DU PRESENT REGLEMENT ET DES
AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION ET A
L'UTILISATION DES SOLS

a) Conformément a l'article R 111-1 du code de l'uidrag, les regles de ce P.L.U.
se substituent aux articles R.111-3, R.111-5 a R1P] R.111-28 a 30 du code de
l'urbanisme.

Restent applicables les articles R.111-2, R.11R:#]11-20 a 27

b) Se superposent aux regles propres du P.L.U., Esciiptions prises au titre de
|égislations spécifiques, notamment :

- les servitudes d'utilité publique affectant I's@ifion du sol, créées en
application de |égislations particuliéres qui smyortées sur I'annexe n°6 « tableau et
plan des servitudes d'utilité publique connuesktat »,

- les dispositions du schéma de cohérence terrgo8CoT) du Pays de
Redon et Vilaine approuveé le 13 décembre 2016,

- le plan de prévention des risques naturels prédesithinondation du bassin
aval de La Vilaine et ses affluents pris par aridtérpréfectoral du 03 juillet 2002 et
qui est reporté dans l'annexe n°6« tableau et dies servitudes d'utilité publique
connues de I'Etat ».

- les dispositions de la loi n° 91-662 du 13 juill®91 dite « Loi d'orientation
pour la ville » et ses décrets d'application,



- les dispositions du code de I'environnement issdad®i sur I'eau du 3
janvier 1992,

- les dispositions de la loi n° 93-24 du 8 janvieB3d9nodifiée par la loi n°
94-112 du 9 février 1994 sur la protection et lasenen valeur des paysages et ses
décrets d'application,

- les dispositions de la loi d’orientation agricof®8-574 du 09 juillet 2009

- les dispositions de la loi n°2009-967 du 03 aol@R@e programmation
relative a la mise en ceuvre du Grenelle de 'Emviezment

- les dispositions de la loi n°2010-788 du 12 juil2210, loi dite
« Grenelle 2 de I'environnement » portant engagematonal pour I'environnement

- les dispositions de la loi n°2014-366 du 24 mard42dite « Loi
Alur », pour I'accés au logement et a un urbanistnevé

- les dispositions de la loi n°2010-874 du 27 juill2010 de
modernisation de I'agriculture et de la péche

- les dispositions de la loi n°2014-1170 du 13 occPd14 dite « loi
LAAAF », loi d’avenir pour I'agriculture, I'alimeration et la foret

- les dispositions de la loi n°2015-990 du 06 aoliL=x@lite «loi
Macron » pour la croissance, I'activité et I'égalites chances économiques

- les dispositions des articles L 142-1 et suivantsate de 'urbanisme
relatifs a I'élaboration et la mise en ceuvre padépartement d'une politique de
protection, de gestion et d'ouverture au publicelgsaces naturels sensibles, boisés ou
non,

- les dispositions de la loi Egalité et Citoyenneté 28 janvier 2017
relative a I'égalité et a la citoyenneté

- les dispositions de la réglementation sanitaireigneur

- les zones interdites au stationnement des caravamss qu'a la
création de terrains aménagés pour l'accueil desset des caravanes



- les dispositions prises en application de I'arp@téfectoral du 10 février
1981 et de l'arrété ministériel du 06 octobre 197&lifié le 23 février 1983 relatifs a
l'isolement acoustique des batiments d'habitatoorire les bruits de I'espace extérieur,

D'autres informations pour les aménageurs sont indjuées ci-dessous, car le statut
des zones ainsi concernées peut étre utile a cortraill s'agit :

- des zones du Droit de Préemption Urbain,

- des périmétres a lintérieur desquels la démolities immeubles est
subordonnée a la délivrance d'un permis de démolir,

- des éléments de paysage, des sites et secteucdégeprpour des motifs
d’ordre écologique identifiés au titre de I'arti¢tl&51.23 du code de l'urbanisme

- les quartiers, filots; immeubles batis ou non baéspaces publics,
monuments, sites et secteurs a protéger, a comsarpeettre en valeur ou a requalifier,
qui sont identifiés au titre des articles L.151ellOcode de l'urbanisme,

4 DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le P.L.U. est divisé emngs qui incluent notamment les
terrains classés par ce P.L.U. comme espaces libis@sserver, a protéger ou a creer
ainsi que les emplacements réservés.

4.1 Les zones urbaines dites « zones U »

Correspondent a des secteurs déja urbanisés sediesirs ou les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une ceipaciffisante pour desservir les
constructions a implanter.

4.2 Les zones a urbaniser dites « zones AU »

Correspondent a des secteurs de la commune aéararaetturel, destinés a étre ouverts
a l'urbanisation : les zones 1 AU immédiatementstotibles, les zones 2 AU
nécessitant une modification ou une révision du Pbur étre constructibles.

4.3 Les zones agricoles dites « zones A »

« Correspondent a des secteurs de la commune,é&jaipnon, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économiquetdess agricoles.



Peuvent étre autorisées, en zone A :

1° Les constructions et installations nécessairésxloitation agricole ou au stockage
et a l'entretien de matériel agricole par les co@ies d'utilisation de maté-
riel agricole agréées au titre de_l'article L. 525-du code rural et de la péche
maritime ;

2° Les constructions, installations, extensionsaonexes aux batiments d'habitation,
changements de destination et aménagements prévissparticles L. 151-11, L. 151-
12 et L. 151-13, dans les conditions fixées paxesu

La Charte pour la prise en compte de l'agricultdams 'aménagement du territoire,
signée en 2008 par les présidents de la chambggidiffure, de I'association des
maires, du Conseil Général et du Préfet est unegdies orientations et des régles
communes applicables par I'ensemble des acteuerdioire.

4.4 Les zones naturelles et forestieres dites « zones N »

Les zones naturelles et forestieres sont ditesnézoN ". Peuvent étre classés
en zone naturelle et forestiére, les secteurs dmiamune, équipés ou non, a protéger
en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espat&turels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétiquegtiigte ou écologique ;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestigr

3° Soit de leur caractere d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaaerdssources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risqueamptent d'expansion des crues.

Peuvent étre autorisées en zone N :

1° Les constructions et installations nécessaird®xploitation agricole et forestiere,
ou au stockage et a I'entretien de matériel agaquar les coopératives d'utilisation de
matériel agricole agréées au titre de |' article 525-1 du code rural et de la péche
maritime ;

2° Les constructions, installations, extensionsaonexes aux batiments d'habitation,
changements de destination et aménagements préavissparticles L. 151-11, L. 151-
12 et L. 151-13, dans les conditions fixées paxk€esu

5 ADAPTATIONS MINEURES

En application des dispositions du code de l'udrari les regles et servitudes définies
par le présent reglement ne peuvent faire |'objet d'adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuraties parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes ; elles doivent étreorséies par décision motivée de
l'autorité compétente.



Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conformme régles édictées par le
reglement applicable a la zone, le permis de coinstne peut étre accordé que pour des
travaux qui ont pour objet d'améliorer la confoénite ces immeubles avec lesdites
regles ou qui sont sans effet a leur égard.

L’autorité compétente pour délivrer le permis dastauire peut, par décision motivée,
accorder des dérogations a une ou plusieurs regieBlan Local d’Urbanisme pour
permettre :

la reconstruction de batiments détruits ou endogéma la suite d’'une
catastrophe naturelle survenue depuis moins d’utoesgue les prescriptions imposées
aux constructeurs en vue d’assurer la sécuritdides et des personnes sont contraires
a ces regles

- la restauration ou la reconstruction d'immeublestggés au titre de la Iégislation

sur les monuments historiques, lorsque les conémiarchitecturales propres a ces
immeubles sont contraires a ces regles,

- I'accessibilité des personnes handicapées.

6 REGLES APPLICABLES A L'ENSEMBLE DE LA COMMUNE
6.1 Archéologie

Les dispositions |égislatives et réglementairesnetiére de protection et prise en
compte du patrimoine archéologique sont les sudgant

- articles L 523-1, L 523-4, L 523-8, L 522-5, L 52, L 531-14 et R 523-1 a R 523-14
du code du patrimoine,

- article R 111-4 du code de l'urbanisme,

- article L 122-1 du code de I'environnement,

- article L 322-2, 3eme du code pénal, livre 3 demes et délits contre les biens,
notamment son livre Il portant sur les autres aiitsi aux biens, chapitre Il sur les
destructions, dégradations et détériorations.

Les informations archéologiques présentent I'étated des données issues de la carte
archéologique nationale.

Celle-ci est susceptible d’étre mise a jour et daaper de nouvelles connaissances
archéologiques sur le territoire de la commune.

En cas dinformations nouvelles, le service régioda I'archéologie portera a la
connaissance de la commune les nouveaux gisemesttes, leur localisation et, le cas
échéant, les prescriptions de nature a assureptetgction conformément aux articles
L 522-4 et 522-5 du code du patrimoine.

La Iégislation sur les découvertes archéologiqoesiites (article L.531-14 a L.531-16
du Code du Patrimoine) s’applique a I'ensembledttitbire communal, résumée par :



« Toute découverte archéologique (poterie, monnagsements, objets divers....) doit
étre immédiatement déclarée au Maire de la Comnmun@u Service Régional de
I’Archéologie » (Direction Régionale des Affairesi@irelles, 6 rue du Chapitre 35000
Rennes)

6.2 Ouvrages spécifiques

Sauf dispositions particulieres exprimées dangdii#érents articles des reglements de
zones, il n'est pas fixé de régles spécifiqgues atiene d'implantation, de coefficient

d’emprise au sol, de hauteur, d’aspect extériearsttionnement et de coefficient
d'occupation des sols pour la réalisation :

_ des équipements d’intérét collectif et servicablips et des locaux techniques et
industriels des administrations publiques et aséasinécessaires au fonctionnement
des réseaux d'utilité publigue ou dintérét colfe¢transformateurs, supports de

transport d’énergie ou de télécommunications, ehéted’eau, écostations, abri pour
arrét de transports collectifs...)

__ et de certains ouvrages exceptionnels tels qelechers, mats, pylénes, antennes,
silos, éoliennes..... dans la mesure ou ils ne sastimterdits dans les articles ler des
différents réglements de zones.

6.3 Clbtures

Il est rappelé que les clotures ne sont pas obigest
En application du Code de I'Urbanisme et de labdéhtion du Conseil Municipal en
date du 14 décembre 2016, I'édification de clét@esissoumise a déclaration préalable,

6.4 Espaces boisés classés et éléments répertoriés

Le classement des terrains en espace boisé ctassdititout changement d’affectation

ou tout mode d’occupation du sol qui serait de maducompromettre la conservation, la
protection ou la création de boisements a I'exoepties batiments et installations
nécessaires a la gestion forestiere et sous réderyestifier qu’ils ne compromettent

pas la protection des boisements.

Les demandes de défrichement sont irrecevableslesespaces boisés classés figurant
aux documents graphiques du présent P.L.U.

En limite d’espaces boisés classés (EBC), touepug construction ou de lotissement
devra étre congu de maniére a ne pas compromestigmlsements

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis aratémh préalable dans les espaces
boisés classés figurant comme tels aux documeafshigjues du présent P.L.U. (sauf
dans les cas de dispense de cette demande d'atiborixés par l'article L 113-1 du
code de l'urbanisme).



Les défrichements des terrains boisés identifiéstaeth qu’élément du paysage a
préserver, sont soumis a autorisation dans lep@aals par le code forestier, notam-
ment dans les massifs de plus de 2,5 ha d'unesgauht et quel qu'en soit leur superficie
dans les bois propriétés d'une collectivité puldiqu

6.5 Marges de recul

Sont interdits dans les marges de recul le longrdetes départementales portées au
Plan de zonage :

- toute construction nouvelle, y compris les batilmeannexes isolés.

Y sont autorises :

a) les constructions ou installations liées ou sgaiees aux infrastructures routiéres
(stations de péages, stations-services, aire @s.rep

b) les services publics exigeant la proximité immated des infrastructures routieres

(installations des services de secours et d'expimit)

c) les réseaux d'intérét public et leur support

d) l'adaptation, la réfection ou I'extension desstauctions existantes réalisée dans leur
prolongement, sans décroché avancant vers la voie.

6.6 Inventaire des zones humides et des cours d'eau

Les zones humides inventoriées ou pas doivenpéntégées.

Sont interdits tous affouillements ou exhaussemeuatsol dans les zones humides sauf
s'ils sont nécessaires a la restauration, |'eatredi la préservation de la zone humide, a
la mise en ceuvre d'ouvrage nécessaire a la rettaudes continuités écologiques et
ceux favorisant la biodiversite.

L'implantation des constructions se fera a mininfummetres des cours d'eau recensés
dans le PLU.

Les exhaussements et affouillements y sont ineesdiif ceux liés a un remeéandrage,
ceux visant a rétablir et améliorer les continué&éslogiques ou ceux visant a abaisser
les lignes d'eau de crue, en accord avec les serdie I'état.”

De méme, tout aménagement ayant un impact sur ame lzumide méme si celle-ci
n'est pas recensée au plan, peut relever d’'uneugigin au titre de la Loi sur I'eau et
tous travaux non conformes s’exposent a une vediain des services de la police de
I'eau.

L’inventaire des zones humides, aussi exhaustif ison’exclut pas la nécessité de
respecter la loi sur I'eau en dehors de ces esgmogsgés notamment lorsque la nature
du sol répond aux critéeres de l'arrété du 01 oe@@f09 modifiant I'arrété du 24 juin
2008 precisant les criteres de définition et dend&tion des zones humides en
application des articles L.214-7-1 et R.211-10&duale de 'Environnement.



6.6 Especes allergisantes

Dans un souci de protection de la qualité de 8atérieur et de prévention des maladies
respiratoires, l'article 11 de chaque zone recontteala plantation d’especes non
allergisantes ou réputées peu allergisantes.

La liste (non exhaustive) de ces espéces est dilpaur le site internet de I’Agence
Régionale de santé Bretagne.

7 GRANDES DEFINITIONS
7.1 La surface de plancher

Sous réserve des dispositions du code de l'urbanisansurface de plancher de la
construction s'entend de la somme des surfacedadeher closes et couvertes, sous
une hauteur de plafond supérieure a 1,80 m, cal@ufgartir du nu intérieur des facades
du batiment.

Le décret n°2011-2054 du 29 décembre 2011 préatsmmment les conditions dans
lesquelles peuvent étre déduites les surfaces idies et des trémies, des aires de
stationnement, des caves ou celliers, des combldseselocaux techniques, ainsi que,
dans les immeubles collectifs, une part forfaitaies surfaces de plancher affectées a
I'habitation.

[ Ewprise au sof pour déterminer la formalite (RA20-1 CU)
B surface de plancher pour déterminer la formalité et le recours a Uarchitecte (R112.2 CU)
[Z71 emprise au sol pour apprécier le rocours & Farchitecte (R431-2 CU)

71 surface de plancher taxable [R331-7 CUj

Comble non aménageable [encombrament charpente et/ ou ne supportant pas de charge, desservi
par une simple wrappe de visite)

Tedmle d'escalier et moing &' 180N sous escalier

Chambre, sdb mezzanine, salon ( chambre

baleon

[ e )

Garage salonséjaursdb | culsing cave
Chambra celilor
buanderla




Fiche issue du Ministére de I'Ecologie, du Dévelampent Durable et de I'Energie :

http://www.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdilkeé calcul surface.pdf

Fiche d’aide pour le calcul de la surface de plancher

Pour les demandes de permis de construire ou les déclarations

et de la surface fiscale

préalables déposées a compter du 1* mars 2012

Cette fiche constitue une aide pour le caleul des surfaces. Elle ne doit pas étre jointe & votre demande.

Surface existanie

A

Surface démolie ou
supprimeée
B

Surface créée

C

Surface totale

A-B+C

la somme des surfaces de plancher de
chague nivean clos et couvert, calculées
& partir du no intérieur des muors, sans

prendre en compte "épaisseur des murs

entourant les embrasures des portes et
fenétres

Les vides et trémies correspondant an
passage de 'ascenseur et de |"escalier

Dont on

déduit :

Les surfaces de plancher sous une hauteur
de plafond inférieure ou égale & Tm80

= surface taxable
assiette de la taxe d’aménagement

Dont on

déduit :

les surfaces de plancher aménagées en vue
du stationnement des véhicules motorisés
ou nofy, ¥ compris les rampes d accés et
les aires de manceuvres

les surfaces de plancher des enmbles non
aménageables pour "habitanon ou pour
des activités a caractére professionnel,
artisanal,, industriel ou commercial

les surfaces de plancher des locaunx
techniques nécessaires au fonctionnement
d’un groupe de batiments ou d’un
immeuble autre qu’une maison
mndividuelle au sens de "amicle L. 231-1

du code de la construction et de

I"habitation, y compris les locaux de

stockage des déchets

les surfaces de plancher des eaves ou des

celliers, annexes i des logements, dés lors

que cés locaus sont desservis uniguement
par une partie commune

d’une surface égale & 10% des surfaces
de plancher affectées i "habitation
telles gu’elles résultent le cas échéant de
I"application des déductions précédentes,
diés lors gue les logements sont desservis
par des parties communes intérieures’

= surfuce de plancher




7.2 La hauteur maximale

La hauteur maximale est la différence d'altitudeximale admise entre tout point de
I'édifice et sa projection verticale sur le solunat ou a défaut, tel qu'il existe dans son
état antérieur aux travaux entrepris pour la raaéia du projet.

Toutefois, dans le cas de plans d'aménagementswg@s (lotissements....), d'autres
points singuliers de nivellement serviront de réfee tel que fil d'eau de la voie
desservant I'immeuble par exemple.

7.3 Opérations groupées

Une opération groupée est une opération portantusuensemble de constructions
réalisées en une ou plusieurs tranches et pourllagest déposée un permis de
construire comportant ou non une division de tarrai

Pour une opération groupée :

- les limites séparatives s’entendent comme lestds entre le terrain de
I'opération groupée et les parcelles riveraines,

- 'emprise au sol est calculée globalement

7.4 Unité fonciére ou terrain

Est considéré comme unité fonciere ou terrain, twen foncier d’'un seul tenant
appartenant a un méme propriétaire. Sont prisepepte, pour le calcul de la surface
du terrain, les parties grevées par un emplacendsetvé, un plan d’alignement ou un
espace boisé classé.

Par contre, les surfaces affectées a I'empriseediumie privée ouverte a la circulation
générale ne sont pas comptabilisées dans le adal surface du terrain.

7.5 Voies ouvertes a la circulation

Est considérée comme voie, toute voie existant@ oteer dans le cadre d’'un projet,
quelgue soit son statut, congue ou ouverte a taleition publique y compris celle
réservées speécifiguement aux piétons et cycles,disposant des aménagements
nécessaires pour une telle circulation, assuramtesserte cohérente de I'lot.

Cette notion recouvre aussi tout espace a carastigreturant tel que places, placettes,
mail, cour urbaine...

Sauf dispositions différentes prévues par l'artibleles dispositions de cet article

s’appliquent a toutes les voies publiques ou pevagvertes a la circulation générale a
I'exception des chemins d’exploitation pour lesguah appliquera celles de l'article 7.
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Implantation a I'alignement
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7.6 Batiments annexes

Sont considérés comnb@timents annexespour bénéficier de certaines regles qui leur
sont propresles locaux ayant un caractére accessoire au regade l'usage de la
construction principale tels que remises, abris de jardin, garages, cllm@scines...

implantés a I'écart de cette construction

Les batiments accolés ou les extensions a la constion principale ne sont pas

considérés comme un batiment annexe.
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7.7 Extension

Est dénommeéeextension I'agrandissement de la construction principale une
construction réalisée sur le méme terrain que festcoction principale maiaccoléea
celle-ci.

L’extension doit présenter des dimensions infégeur la construction principale.

7.8 Activités existantes

Sont considérées comme activités existantes, kgtés qui présentent sur le site au
moins une partie des moyens de production ou uriacgude vente et pas uniquement
le siege social.

7.9 Logements de fonction

La notion de logement de fonction est liée a :

- la nécessité d’'une présence permanente pour lédanement, la surveil-
lance de l'activité ou le gardiennage des locaactiVités.

- La nécessité d’avoir un logement sur I'exploitatipour le fonctionne-
ment, la surveillance de I'activité

7.10 Espaces libres communs

Dans les lotissements, les voiries, trottoirs efceltes de retournement ne sont pas
compris dans les espaces libres communs.

7.11 Constructions exonérées du respect des regles des articles 3 a 16

Les installations et équipements techniques néicessau fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét colleaeskéinissement, eau potable, électrici-
té...) pour lesquels les régles des articles 5,68, 9 10, 12, 13, 14, 15 et 16 du
reglement ne s'appliquent pas.

La reconstruction des batiments ne respectant gmgédgles des articles 3 a 6 est
autorisée sous réserve que le batiment soit régoient edifie.

En cas de démolition ou de destruction, sa recactsdtn a l'identique est autorisée
dans un délai de 10 ans nonobstant toute dispositisbanisme contraire.
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7.12 Installations classées

Toute exploitation industrielle ou agricole susdapt de créer des risques ou de
provoquer des pollutions ou nuisances, notamment (B sécurité et la santé des
riverains est une installation classée.

Se référer au code de I'environnement pour I'ajgpilin de la Iégislation des installa-
tions classées.

7.13 Lignes électriques

Pour I'ensemble des lignes électriques présentds serritoire communal, les régles de
prospect et d’implantation ne sont pas applicabdesx ouvrages de transport
d’électricité HTB (tension >50kV).

Les ouvrages peuvent étre modifiés ou suréleves gesl exigences fonctionnelles et
ou techniques.

8 APPLICATIONS DES REGLES

La date a prendre en compte pour appliquer la réglda date d’approbation de ce
présent PLU.
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lI. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES U

1 ZONE Ua

La zone Ua est destinée a I'habitat et aux activittmpatibles avec I'habitat. Elle
correspond a un type d'urbanisation ancien, tadigl, dense et généralement en
ordre continu.

ARTICLE Ua 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Il est interdit

La création d’établissements, installations ousatilons du sol qui par leur destination,
leur nature, leur importance ou leur aspect, snobmpatibles avec la salubrité, la
tranquillité, la sécurité, ou la bonne tenue d'uartjer d'habitation.

Les affouillements et exhaussements de sol vis&ode de I'Urbanisme, sauf ceux liés
a des travaux de constructions, a la régulationedes pluviales ou d'aménagements
publics urbains.

La création d’exploitations agricoles

L'ouverture ou I'extension de toutes carrieresyigras et de mines,

Le stationnement de caravanes ou d’habitation raahir un terrain non construit a
I'exception des cas prévus a l'article 2 zone Ua

L'ouverture de terrains aménageés pour le campiogy, |e stationnement de caravanes
ainsi que les parcs résidentiels de loisirs,

L'implantation d’habitations légeres de loisirs de résidences mobiles de loisirs,
groupées ou isolées

Les parcs d’attraction

Les dépobts de ferraille, de déchets, de matériamxanganisés ainsi que les dépots de
véhicules usagers.

La construction de batiments annexes avant lasaiadn de la construction principale.
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ARTICLE Ua 2 OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions a usage d'habitation, les coctgins destinées aux équipements
collectifs, aux commerces, aux bureaux, a l'arisau aux services, les batiments
annexes sont autorisés.

Les aménagements, I'extension ou la transformades constructions existantes sont
autorisés sous réserve que les travaux n'aggrgesnies nuisances et ne soient pas
incompatibles avec les milieux environnants.

Le stationnement de caravanes ou de campings c@arage mort sur les terrains batis.
Il ne sera autorisé que deux stationnements soré@me terrain.

Le stationnement d’'une caravane, d’'un mobil honredpet la durée de la construction
ou rénovation d'une habitation avec un maximum @&e niois, a compter de la
déclaration d’ouverture du chantier.

Les affouillements ou exhaussements liés a laioréde bassin de rétention réalisé au
titre de la Loi sur I'eau ou a la création de reéeegncendie.

L’implantation d’installation de productions d’égers renouvelables et leurs ouvrages
techniques annexes (transformateurs, installatierstockage d’énergie...)

Les nouvelles constructions devront respecter temtations d'aménagements éditées
sur les dents creuses de la zone Ua.

ARTICLE Ua 3 ACCES ET VOIRIE.
3.1 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir &aéune voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins.

Dans tous les cas, les caractéristiqgues des aocogmntrépondre a l'importance et a la
destination de constructions ou ensemble de cansing a desservir et doivent
permettre I'approche et l'utilisation des véhicules du matériel de lutte contre
I'incendie et des services de sécurité

Le nombre des acces sur les voies publiques peulirdité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier lorsque le terrain est desservi phrsieurs voies, les constructions
peuvent n’étre autorisées que sous réserve quEeasnit eétabli sur la voie ou la géne
pour la circulation sera la moindre.
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Pour des raisons de fluidité et de sécurité dictrah privilégiera la mutualisation des
acces entre propriétés.

3.2 Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigles voies publiques ou privées
doivent étre adaptées aux usages qu’elles suppodesux opérations qu’elles doivent
desservir et avoir une largeur minimum de 3.5 m.

Les voies et les acces doivent présenter des éasditfues permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contreehidie, de la protection civile, du
ramassage des déchets par les véhicules de répuargat

Les voies nouvelles de plus de 50 m en impassesdbien outre étre aménagées dans
leur partie terminale de telle sorte que tous tygeséhicules puissent faire aisément
demi tour.

ARTICLE Ua 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susidgtde requérir une alimentation en
eau potable doit étre desservie par une conduitaliskeibution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes et raccordées auugredic d’adduction d’eau.

4.2 Electricité, téléphone, télédistribution

Sur parcelle privative, les branchements, raccoemgsnaux réseaud’électricité, de
téléephone, de télédistribution devront étre réalisélon la technique définie par
I'utilisateur.

4.3 Assainissement

4.3.1 Eaux usées :

Dans les zones relevant de I'assainissement dbllemites les eaux et matiéres usées
doivent étre évacuées par des canalisations samesrraccordées au réseau collectif
d'assainissement.

4.3.2 Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doiverdntya I'écoulement des eaux

pluviales dans le réseau collecteur. Celles-ci owett pas étre déversées dans le
réseau d’eaux usées.
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En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastffess aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventueignceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété) sont a la chargesxe du propriétaire qui doit réaliser
les dispositifs adaptés a lI'opération et au terrain

Dans le cas de réalisation d'opération d’ensemhle, dispositif de retenue ou
d’évacuation des eaux pluviales peut étre exigé tianadre de I'opération.

ARTICLE Ua 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet

ARTICLE Ua 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES, EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Voies publigues et privées, emprises publiques

L’'implantation des constructions (hors batimentsexes) pourra s’effectuer soit :
- a I'alignement des voies publiques et privées,ataprise publique
- soit en retrait minimum de 3 m des voies publigetgsrivées, de I'emprise
publique
En cas de constructions en bande, I'implantatiamel’nouvelle construction en dent
creuse s’effectuera en limite de voies publiquepratées ou dans le prolongement des
constructions existantes pour des raisons d’athite et d’'unité d’aspect.

Implantation de la Implantation de la construction
construction & I'alignement en retrait
3 métres
CONSTRUCTION
CONSTRUCTION
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Pour les terrains en drapeau, il n'est pas fixératge particuliere, seul larticle 7
s’applique.

L’implantation des batiments annexes pourra s'éfiecsoit :
- a la limite d’emprise des voies et emprise publique
- soit en retrait de 1.90 metres minimum par rappdd voie publique ou
privée et emprises publiques

Implantation de la Implantation de la construction
construction & I'alignement en retrait

Retrait 1.90
m minimum

Habitatior

Habitation

Nonobstant les dispositions précédentes, I'imptatiade la construction peut étre
autorisée dans le prolongement des constructicstaetes

En cas de construction d'annexe ou d’extension &l’'wonstruction existante ne
respectant pas ces regles, I'implantation des ngigins ne devra pas aggraver la
situation existante.

Des dispositions différentes pourront étre admipesir les ouvrages de faible
importance réalisés par la collectivité, un sergablic, un concessionnaire dans un but
d’intérét général (WC, abris voyageurs, poste étpot) pour des motifs techniques, de
sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage.
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ARTICLE Ua 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1 Par rapport aux limites séparatives

Lorsque les constructions et batiments annexesundgnt pas les limites séparatives,
celles-ci s'implanteront avec un recul minimum 180

Implantation en
limite séparative

laterale 19
T & 19n
)
00@ Limi
W e | imite de fond de parcelle

= m mw Limite séparative laterale

7.2 Implantations différentes:

Nonobstant les dispositions précédentes, I'imptariade la construction peut étre
autorisée dans le prolongement des constructicstaetes

En cas de construction d’annexe ou d’extension el’'@onstruction existante ne
respectant pas ces regles, I'implantation des naigins ne devra pas aggraver la
situation existante.

Des dispositions différentes pourront étre admipesir les ouvrages de faible
importance réalisés par la collectivité, un sengablic, un concessionnaire dans un but
d’intérét général (WC, abris voyageurs, poste étpot) pour des motifs techniques, de
sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage.

ARTICLE Ua 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de regles particulieres

ARTICLE Ua 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de regle particuliére
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ARTICLE Ua 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les dispositions de présent article ne s’appliqye® aux installations techniques de
grande hauteur (telles que antennes, pylénes, ath@eau...) ni aux constructions a
usage d’'intérét collectif.

EGOUT DE TOITURE FAITAGE ACROTERE
au point le plus he
Logements individuels 7.00 m 10.00 m 7.00m

Logements collectifs

R + 1 + combles

R +1 + comble|R + 1 + combles

Autres constructions 10 m
Batiments annexes Pas de regle 5.00 m Pas de regle
Faitage
Acrotére
Egout du toit
L v -]

Lorsque la construction s'implantera dans une aeetise, une hauteur égale a celle
d’'un des immeubles riverains pourra étre imposiedfiarmoniser 'ensemble.

En cas d’extension de constructions existantes @ohiauteur est supérieure a celle
autorisée, I'extension pourra avoir une hauteuplas égale a celle du batiment auquel
elle s’adosse.

La hauteur maximale des constructions et équipestimtérét public n’est pas limitée.

ARTICLE Ua 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES
11.1 Aspect général du bati

Les constructions doivent s’intégrer a leur envirement.

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté ques séserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, ear &ituation, leur architecture, leurs
dimensions ou leur aspect extérieur sont de natyserter atteinte au caractere ou a
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I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, auxga@es naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

Les annexes ne doivent pas étre réalisées aveunaens de fortune

11.2 Toitures

En cas de constructions alignées, les matériauxalestructions hors annexes devront
tenir compte du bati environnant et ne pas potteirde aux caractéres des lieux.

11.3 Clbtures

Les clotures sur voies auront une hauteur maxichale.50 m.
Elles doivent répondre a I'un des types suivants :
-murs en pierre ou parpaings systématiquement endiiine hauteur
maximale de 80 cm surmonté d’'un dispositif a clawee ou d'un gril-
lage jusqu’a une hauteur maximale de 1.5 m
- une haie d’arbustes d’une hauteur maximale de 1.5 m
- une cléture non opaque d’'une hauteur maximaleslenl.

Les clotures en limites séparatives auront unechiauhaximale de 1.80 m.
Elles doivent répondre a I'un des types suivants :

-murs en pierre ou parpaings systématiquement endiiine hauteur
maximale de 80 cm surmonté d’un dispositif a clawe, d’'un grillage,
d’un claustra d’'une hauteur maximale de un metre

- une haie d’arbustes d’une hauteur maximale de 1.8 m

- une cléture opaque ou non d’'une hauteur maximale.8en, les clotures
opagues ne feront pas obstacle a I'écoulementales e

Il est recommandé d'utiliser des espéces non &@kentes ou réputées peu allergisantes
pour la réalisation des haies ou des massifs.

11.4 Espéces vegeétales conseillées / déconseillées

Le conservatoire Botanique National de Brest elflejl2011 a établi la liste des plantes
vasculaires invasives pour la région Bretagne.

Les espéces citées ci apres et extraites de éades plantes vasculaires de Bretagne
peuvent étre rencontrées sur les talus.

Elles sont qualifiées :
- De plantes invasives avérées portant atteintédetiversité

Nom vernaculaire Nom scientifique

Griffe de sorciére

Carpobrotus acinaciformis / edulis

Herbe de la pampa

Cortaderia sefloana Asch. & Graebn.

Renouée de I'Himalaya

Polygonum polystachyum C.F. W.Meissn.

Laurier cerise Prunus laurocerasus L.
Renouée du japon Reynoutria japonica Houtt,
Renouée de Sakhaline Reynoutria sachalinensis
Rhododendron pontique Rhododendron ponticum L.
Cinéraire maritime Senecio dineraria DC

Ail a trois angles Allium triguetrum L.

Balsamine de I'Himalaya

Impatiens glandulifera Royle




- De plantes invasives potentielles

Nom scientifique

Ailanthus altissima (Mill.) Swingle
Buddleja davidii Franch.

Robinia pseudoacacia L
Cotoneaster horizontalis Decne.
Cotoneaster simonsii Baker

Nom vernaculaire
Faux vernis du Japon
Buddleia

Robinier faux-acacia
Cotonéaster rampant
Cotonéaster de Simons

Il est également primordial d’éviter les especdsrée production végétative afin de
limiter les tailles d’entretien et les allers rat®w la déchetterie. Ainsi les plantes a

eviter sont les thuyas, les lauriers et les bambous

Les plantes listées ci-dessous sont des espéeceslégier pour les plantations.

De nombreuses variétés horticoles peuvent étreegaaren accompagnement de ces

Alisier torminal Sorbus torminalis (L.) Feuillage caduque
Crantz

Charme Carpinus betulus L. Feuillage semi-persistant

Chéne pédonculé Quereus robur L. Feuillage caduqgue

Erable champétre Acer campestre L. Feuillage cadugue
Arbres Fréne Fraxinus excelsior L. Feuillage caduque

Hétre Fagus sylvatica L. Feuillage cadugue

Merisier Prunus avium L. Feuillage cadugue

Néflier Mespilus germanica L. Feuillage cadugue

Noyer Juglans regia L. Feuillage cadugue

Pommier sauvage Malus sylvestris Mill. Feuillage cadugue

Aubépine Crataegus monogyna Jacg. | Feuillage cadugue

Buis Buxus sempervirens L. Feuillage persistant

Cornouiller sanguin Cornus sanguinea L. Feuillage cadugue

Eglantier Rosa canina L. Feuillage cadugue
Arbustes Genét a balai Cytisus scoparius (L.) Link | Feuillage caduque

Noisetier Corylus avellana L. Feuillage cadugue

Sorbier des oiseaux Sorbus aucuparia L. Feuillage cadugue

Sureau noir Sambucus nigra L. Feuillage cadugue

Troéne commun Ligustrum vulgare L. Feuillage semi-persistant

Quelques plantes sauvages méditerranéennes peuvent venir agrémenter les haies :

Arbousier commun Arbutus unedo L. Feuillage persistant
Cornouiller male Cornus mas L. Feuillage cadugue
Arbustes Filaire a feuilles étroites  Phillyrea angustifolia L. Feuillage persistant
Nerprun alaterne Rhamnus alaternus L. Feuillage persistant
Viorne tin Viburnum tinus L. Feuillage persistant

especes et participent a la biodiversité des laitdus :
Arbres fruitiers
Arbustes a feuillage caduque : noisetier pourpre&lanchier, hortensia, lilas...
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- Arbustes a feuillage persistant : azalées, camaiasmger du Mexique, viornes,
véronigues arbustives
- Arbrisseaux : anthémis, cassis fleur, ciste, rgsier

11.5 Eléments de paysage

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de ifieodun élément de paysage
identifié par le présent P.L.U. doivent faire 'ebd’'une déclaration préalable dans les
conditions prévues dans le Code de l'urbanisme.

ARTICLE Ua 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant awsoirise des constructions et
installations devra étre assuré en dehors des paldiues.

Il sera imposé au minimum une place de stationnepemlogement individuel (garage
non compris) et une place par logement issu d’'unenble collectif.

Il n'est pas fixé de regle pour le stationnemegétdux constructions ayant un autre
usage que I'habitat, le nombre de places de staioent dédiées aux voitures, motos et
vélos doit étre en rapport avec l'utilisation dedastruction.

Le stationnement du personnel et des camions dadon doit étre assuré en dehors de
la voie publique.

En cas d’'impossibilité technique, architecturaldanistigue d’aménager sur le terrain
de I'opération le nombre de places nécessairepristructeur est autorisé :
- A aménager ou a faire aménager sur un autre testeala zone U ou AU
situé a moins de 100 m du premier, les surfacedat®mnnement qui lui font dé-
faut
- A justifier d’'une concession de longue durée damgarc de stationne-
ment public ou a justifier de I'acquisition de pdaadans un parc privé.

ARTICLE Ua 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les haies repérées aux plans sont a conservetrawdés éléments du paysage, tout
changement ne pourra se faire que suite a unerdtctapréalable.

Les aires de jeux et de stationnement ouvertesudlicpdoivent étre paysagées et
intégrées dans un projet urbain

ARTICLE Ua 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet
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ARTICLE Ua 15 OBLIGATION EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il nNest pas fixé de regle particuliére, il fautpemdant se référer a la réglementation
nationale.
Il est cependant recommandé [I'utilisation des émergenouvelables (panneaux
solaires, chauffage au bois, pompe a chaleur...) dénfavoriser les économies
d’énergie.

ARTICLE Ua 16 OBLIGATION EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute opération d’'aménagement d’ensemble doit [rée® dispositifs nécessaires au
raccordement des constructions en ce qui concarpese d’équipements haut débit et
tres haut débit (fourreaux et chambre mutualiséleéte du Domaine Public) et devra
étre réalisée en souterrain, a la charge du ndititerrage, conformément aux
dispositions du code de I'urbanisme.

En I'absence de réseau, les dispositifs devromiméms étre prévus jusqu’en limite de
voie publique en prévision d'une desserte future.
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2 ZONE Ub

La zone Ub est destinée a I'habitat et aux activitdnpatibles avec I'habitat.

Sans caractére central marqué, elle correspondypard’urbanisation en ordre continu
ou discontinu disposant des équipements nécessdihis type urbanisation pavillon-
naire.

La zone Ub est partiellement soumise au risquedaton du Plan de Prévention des
Risques d’lnondation du Bassin Aval de la Vilaineepéré au plan de zonage par une
trame graphique spécifique.

Dans la partie inondable, les occupations et atiims du sol autorisées devront
respecter les regles fixées par le Réglement dm BE Prévention des Risques
d’Inondations du Bassin Aval de la Vilaine.

ARTICLE Ub 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Il est interdit :

La création d’établissements, installations ousatilons du sol qui par leur destination,
leur nature, leur importance ou leur aspect, snobmpatibles avec la salubrité, la
tranquillité, la sécurité, ou la bonne tenue decteur d'habitation.

Les affouillements et exhaussements de sol vis&ode de I'Urbanisme, sauf ceux liés
a des travaux de constructions, a la régulationedes pluviales ou d'aménagements
publics urbains.

La création d’exploitations agricoles

L'ouverture ou l'extension de toutes carrieresyigras et de mines,

Le stationnement de caravanes sur un terrain nostreit a I'exception des cas prévus
a l'article 2 zone Ub

L'ouverture de terrains ameénageés pour le campiogy, |e stationnement de caravanes
ainsi que les parcs résidentiels de loisirs,

L'implantation d’habitations légeres de loisirs de résidences mobiles de loisirs,
groupées ou isolées

Les parcs d’attraction

Les dépobts de ferraille, de déchets, de matérimmxanganisés ainsi que les dépbts de
véhicules usagers.
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Les dépbts de ferraille, de déchets, de démolitieryéhicules usagés
La construction de batiments annexes avant lasaiadn de la construction principale.

ARTICLE Ub 2 OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions a usage d'habitation, les cortgins destinées aux équipements
collectifs, aux commerces, aux bureaux, a l'arisau aux services, les batiments
annexes sont autorisés.

Les aménagements, I'extension ou la transformaties constructions existantes est
autorisée sous réserve que les travaux n'aggrgpanies nuisances et ne soient pas
incompatibles avec les milieux environnants.

Le stationnement de caravanes ou de campings rc@gaage mort sur les terrains batis.
Le stationnement d’'une caravane, d’'un mobil homedpet la durée de la construction
ou rénovation d'une habitation avec un maximum den®is a compter de la date
d’ouverture du chantier.

Les affouillements ou exhaussements liés a un fpdgeconstruction, a la création de
bassin de rétention réalisé au titre de la Loi ®au ou a la création de réserve
incendie.

L’implantation d’installation de productions d’égers renouvelables et leurs ouvrages
techniques annexes (transformateurs, installatierstockage d’énergie...)

Les nouvelles constructions devront respecter temtations d'aménagements éditées
sur les dents creuses de la zone Ub.

ARTICLE Ub 3 ACCES ET VOIRIE.
3.1 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir &aéune voie publique ou privée, soit
directement, soit par lI'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins.

Dans tous les cas, les caractéristiqgues des aocogmntrépondre a l'importance et a la
destination de constructions ou ensemble de cansing a desservir et doivent
permettre I'approche et l'utilisation des véhicules du matériel de lutte contre
I'incendie et des services de sécurité

Le nombre des acces sur les voies publiques peulirdité dans I'intérét de la sécurité.
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En particulier lorsque le terrain est desservigasieurs voies, il sera privilégié I'accés
sur la voie ou la géne pour la circulation senatandre.

Pour des raisons de fluidité et de sécurité dictrah privilégiera la mutualisation et ou
le regroupement des acces entre propriétées

3.2 Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques teclsiqles voies publiques ou privées
doivent étre adaptées aux usages qu’elles suppadesux opérations qu’elles doivent
desservir et avoir une largeur minimum de 3.5 m.

Les voies et les acces doivent présenter des éasditfues permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contreehidie et de la protection civile, du
ramassage des déchets par les véhicules de répuargat

Les voies nouvelles en impasse de plus de 50 mtsaroénagées dans leur partie
terminale de telle sorte que tous types de vélsquigssent faire aisement demi tour.

ARTICLE Ub 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susitdgtde requérir une alimentation en
eau potable doit étre desservie par une conduitaliskeibution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes et raccordées auugredic d’adduction d’eau.

4.2 Electricité, téléphone, télédistribution

Toute opération d’'aménagement d’ensemble doit frdes dispositifs nécessaires au
raccordement des constructions en ce qui condampese d’équipements haut débit et
tres haut débit (fourreaux et chambre mutualisérdte du Domaine Public) et devra

étre réalisée selon la technique définie par ldridigeur, a la charge du maitre

d’ouvrage, conformément aux dispositions du codéudeanisme.

En I'absence de réseau, les dispositifs devrontméms étre prévus jusqu’en limite de
voie publique en prévision d’une desserte future.
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4.3 Assainissement

4.3.1 Eaux usées :

Dans les zones relevant de I'assainissement dbllemites les eaux et matiéres usées
doivent étre évacuées par des canalisations samesrraccordées au réseau collectif
d'assainissement.

En dehors des zones relevant d’'un assainissemdettdp les installations indivi-
duelles d’assainissement sont admises. Elles deétom conformes aux normes fixées
par la réglementation en vigueur

Pour les constructions nouvelles nécessitant ulesgsindividuel d’assainissement par
épandage, il conviendra au pétitionnaire de vérdiee le terrain est apte a recevoir de
telles installations.

Le systeme d’assainissement doit étre adapté @&dalggie, a la topographie et a
I’hydrologie du sol.

Dans les secteurs désignés comme raccordable wurdéseau public, il sera réalisé un
réseau de collecteur en attente a la charge duentéduvrage.

Une fois le secteur raccordé a l'assainissemenéatd) les constructions devront se
brancher dans le délai imparti par le zonage diass@ment des eaux usees.

Selon le code de la santé publique, les branchemm@ivés aux réseaux devront étre
prévus a l'intérieur de la propriété et seront @large du maitre d’ouvrage.

4.3.2 Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doiverdngjia I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastffess aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventugignceux visant a la limitation des
deébits évacués de la propriété) sont a la chargesxe du propriétaire qui doit réaliser
les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain

Dans le cas de réalisation d’opération d’ensemeélplds de 10 logements, un dispositif
de retenue ou d’évacuation des eaux pluviales éwé réalisé dans le cadre de
I'opération.

ARTICLE Ub 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet
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ARTICLE Ub 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES, EMPRISES PUBLIQUES

6.1Voies publiques et privées, emprises publiques

L’implantation des constructions (hors batimentsnexes) s’effectuera en retrait
minimum de 5 m des voies publiques et privéesamedrise publique.

Implantation de la construction
en retrait

5 métres
CONSTRUCTION

Pour les terrains en drapeau, il n'est pas fixératge particuliere, seul larticle 7
s’applique.

L’implantation des batiments annexes pourra s'éfiecsoit :
- a la limite d’emprise des voies et emprise publique
- soit en retrait de 1.90 métre minimum par rappold &oie publique ou
privée, emprises publiques

Implantation de la Implantation de la construction
construction & I'alignement en retrait

Retrait 1.90 m
minimum

Habitatior

Habitation
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6.2 Régles alternatives

Nonobstant les dispositions précédentes, I'imptatiade la construction peut étre
autorisée dans le prolongement des constructicstaetes

En cas de construction d'annexe ou d’extension &l’'wonstruction existante ne
respectant pas ces regles, I'implantation des naigins ne devra pas aggraver la
situation existante.

Des dispositions différentes pourront étre admipesir les ouvrages de faible
importance réalisés par la collectivité, un sengablic, un concessionnaire dans un but
d’intérét général (WC, abris voyageurs, poste étpot) pour des motifs techniques, de
sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage.

ARTICLE Ub 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1 Par rapport aux limites séparatives

Lorsque les constructions ne jouxtent pas les disnitséparatives, celles-ci
s’'implanteront avec un recul minimum de 1.90 m.

Implantation &n
limite séparative
latérale

| imite de fond de parcelle
m m mm Limite séparative latérale

7.2 Implantations différentes:

Nonobstant les dispositions précédentes, I'inmptariade la construction peut étre
autorisée dans le prolongement des constructiastaekes

En cas de construction d’annexe ou d’extension al'wonstruction existante ne

respectant pas ces regles, I'implantation des nastgins ne devra pas aggraver la
situation existante.
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Des dispositions difféerentes pourront étre admipesir les ouvrages de faible
importance réalisés par la collectivité, un sergablic, un concessionnaire dans un but
d’intérét genéral (WC, abris voyageurs, poste atpot) pour des motifs techniques, de
sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage.

ARTICLE Ub 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de regles particulieres

ARTICLE Ub 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de regle particuliere

ARTICLE Ub 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les dispositions de présent article ne s’appligpastaux installations techniques de
grande hauteur (telles que antennes, pylénes,athéteau...) ni aux constructions a
usage d’'intérét collectif.

EGOUT DE TOI- FAITAGE ACROTERE
TURE ou au point le plus
haut
Toutes constructions 7m 10 m 9m
Batiments annexes Pas de regle 5.00m Pas de regle
Faitage
Acrotére
Egout du toit 9 métre
L v -]

Lorsque la construction s’implantera dans une destise, une hauteur égale a celle
d’'un des immeubles riverains pourra étre imposigeddiarmoniser 'ensemble.
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En cas d’extension de constructions existantes @ohiauteur est supérieure a celle
autorisée, I'extension pourra avoir une hauteuplas égale a celle du batiment auquel
elle s’adosse.

ARTICLE Ub 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES
11.1 Aspect général du bati

Les constructions doivent s’intégrer a leur envirement.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté ques séserve de I'observation de

prescriptions spéciales si les constructions, ear &ituation, leur architecture, leurs

dimensions ou leur aspect extérieur sont de natyverter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, auxga@es naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

Les annexes ne doivent pas étre réalisées avecogiens de fortune, tels que les
matériaux de récupération.

11.2 Toitures

Les matériaux des constructions hors annexes deetom en harmonie avec le bati
environnant et ne pas porter atteinte au caradgsdieux.

11.3 Clbtures

Les clotures sur voies auront une hauteur maxichale.50 m.
Elles doivent répondre a I'un des types suivants :
-murs en pierre ou parpaings systématiquement endlitne hauteur
maximale de 80 cm surmonté d’'un dispositif a claiwee ou d’un gril-
lage jusqu’a une hauteur maximale de 1.5 m
- une haie d’arbustes d’une hauteur maximale de 1.5 m
- une cl6ture non opaque d’une hauteur maximale3lenl.

Les clbtures en limites séparatives auront unechiauhaximale de 1.80 m.
Elles doivent répondre I'un des types suivants :

- murs en pierre ou parpaings enduits d’une hauteaxinmmale de 80 cm
surmonté d’un dispositif a claire voie, d'un grij& d'un claustra d’'une
hauteur maximale de un métre

- une haie d’arbustes d’une hauteur maximale de 1.8 m

- une cl6ture opaque ou non d’'une hauteur maximale.8en, les clotures
opagues ne feront pas obstacle a I'écoulementaies e

Il est recommandé d'utiliser des especes non &@kentes ou réputées peu allergisantes
pour la réalisation des haies ou des massifs.
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11.4 Especes végeétales conseillées / déconseillées

Le conservatoire Botanique National de Brest elfejl2011 a établi la liste des plantes
vasculaires invasives pour la région Bretagne.

Les espéeces citées ci apres et extraites de éades plantes vasculaires de Bretagne
peuvent étre rencontrées sur les talus.

Elles sont qualifiées :

- De plantes invasives avérées portant atteintdthversité

Nom vernaculaire Nom scientifique

Griffe de sorciére Carpobrotus acinaciformis / edulis
Herbe de la pampa Cortaderia selloana Asch. & Graebn.
Renouée de |'Himalaya Polygonum polystachyum C.F. W.Meissn.
Laurier cerise Prunus laurocerasus L.

Renouée du japon Reynoutria japonica Houtt.

Renouée de Sakhaline Reynoutria sachalinensis
Rhododendron pontique Rhododendron ponticum L.
Cinéraire maritime Senecio dneraria DC

Ail a trois angles Allium triguetrum L.

Balsamine de I'Himalaya Impatiens glandulifera Royle

- De plantes invasives potentielles

Nom vernaculaire Nom scientifique

Faux vernis du Japon Ailanthus altissima (Mill.) Swingle
Buddleia Buddleja davidii Franch.

Robinier faux-acacia Robinia pseudoacacia L
Cotonéaster rampant Cotoneaster horizontalis Decne.
Cotonéaster de Simons Cotoneaster simonsii Baker

Il est également primordial d’éviter les especdsrée production végétative afin de
limiter les tailles d’entretien et les allers ret®w la déchetterie. Ainsi les plantes a
éviter sont les thuyas, les lauriers et les bambous
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Les plantes listées ci-dessous sont des especedléger pour les plantations.

Troéne commun

Ligustrum vulgare L.

Alisier torminal Sorbus torminalis (L.) Feuillage cadugue
Crantz
Charme Carpinus betulus L. Feuillage semi-persistant
Chéne pédonculé Quercus robur L. Feuillage caduque
Erable champétre Acer campestre L. Feuillage caduque
Arbres Fréne Fraxinus excelsior L. Feuillage cadugue
Hétre Fagus sylvatica L. Feuillage caduque
Merisier Prunus avium L. Feuillage caduqgue
Néflier Mespilus germanica L. Feuillage cadugue
Noyer Juglans regia L. Feuillage cadugue
Pommier sauvage Malus sylvestris Mill. Feuillage cadugue
Aubépine Crataegus monogyna Jacqg. | Feuillage cadugue
Buis Buxus sempervirens L. Feuillage persistant
Cornouiller sanguin Cornus sanguinea L. Feuillage cadugue
Eglantier Rosa canina L. Feuillage caduque
Arbustes Genét a balai Cytisus scoparius (L.) Link | Feuillage cadugue
Noisetier Corylus avellana L. Feuillage cadugue
Sorbier des oiseaux Sorbus aucuparia L. Feuillage cadugue
Sureau noir Sambucus nigra L. Feuillage cadugue

Feuillage semi-persistant

Quelques plantes sauvages méditerranéennes peuvent venir agrémenter les haies :

Arbustes

Arbousier commun
Cornouiller male

Filaire a feuilles étroites

Nerprun alaterne
Viorne tin

Arbutus unedo L.
Cornus mas L.
Phillyrea angustifolia L.
Rhamnus alaternus L.
Viburnum tinus L.

Feuillage persistant
Feuillage cadugue

Feuillage persistant
Feuillage persistant
Feuillage persistant

De nombreuses variétés horticoles peuvent étretgaanen accompagnement de ces
especes et participent a la biodiversité des luitdus :
- Arbres fruitiers
- Arbustes a feuillage caduque : noisetier pourpré&lanchier, hortensia, lilas...

- Arbustes a feuillage persistant : azalées, caméaiasnger du Mexique, viornes,
véronigues arbustives
- Arbrisseaux : anthémis, cassis fleur, ciste, resier

11.5 Eléments de paysage

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de ifieodun élément de paysage
identifié par le présent P.L.U. doivent faire 'ebd’'une déclaration préalable dans les
conditions prévues au Code de l'urbanisme.
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ARTICLE Ub 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant awsoir®e des constructions et
installations devra étre assuré en dehors des paldgues.

En cas d’'impossibilité technique, architecturaldanistigue d’aménager sur le terrain
de I'opération le nombre de places nécessairepristructeur est autorisé :
- A aménager ou a faire aménager sur un autre testeala zone U ou AU
situé a moins de 100 m du premier, les surfacedat®mnnement qui lui font dé-
faut
- A justifier d’'une concession de longue durée damgarc de stationne-
ment public ou a justifier de I'acquisition de pdaadans un parc privé.

Il sera imposé au minimum deux places de statioenémpar logement individuel
(garage compris) et une place par logement issuidimeuble collectif.

Il nest pas fixé de regle pour le stationnemeétdux constructions ayant un autre
usage que I'habitat, le nombre de places de staioent dediées aux voitures, motos et
vélos doit étre en rapport avec l'utilisation dedastruction.

Le stationnement du personnel et des camions tiedon doit étre assuré en dehors de
la voie publique.

ARTICLE Ub 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les haies et boisements repérés aux plans sonhserver au titre des éléments de
paysage, leur destruction ne pourra se faire gibe dwne déclaration préalable.

L'unité fonciere recevant la construction princgaloit conserver au minimum 20%
d’espace non imperméabilisé.

ARTICLE Ub 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet

ARTICLE Ub 15 OBLIGATION EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de regle particuliére, il fautpemdant se référer a la réglementation
nationale.
Il est cependant recommandé [I'utilisation des émergenouvelables (panneaux
solaires, chauffage au bois, pompe a chaleur...) dénfavoriser les économies
d’énergie.
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ARTICLE Ub 16 OBLIGATION EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute opération d’'aménagement d’ensemble doit [rée® dispositifs nécessaires au
raccordement des constructions en ce qui concarpese d’équipements haut débit et
tres haut débit (fourreaux et chambre mutualiséleéte du Domaine Public) et devra
étre réalisée en souterrain, a la charge du ndititerrage, conformément aux
dispositions du code de I'urbanisme.

En I'absence de réseau, les dispositifs devromiméms étre prévus jusqu’en limite de
voie publique en prévision d’une desserte future.
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La zone U est une zone accueillant des équipements de spiartplein air ou de
loisirs, socio culturels ainsi que les extensioles constructions ou installations
nécessaires a la pratique de ces activités.

ARTICLE U/ 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Il est interdit

Les constructions et occupations du sol non liéesvecation (sports, culture, loisirs)
de la zone et qui nuiraient au caractére spécifitpuia zone (sports, culture, loisirs).

Toute construction de logement
Les affouillements et exhaussements de sol vis&€ode de I'Urbanisme, sauf ceux liés

a des travaux de constructions, a la régulationedes pluviales ou d'aménagements
publics urbains.

ARTICLE U/ 2 OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL AUTORISES MAIS
SOUMIS A CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations liées aux asvisportives, de loisirs y compris les
équipements socio culturels, hors hébergement pemha

Les constructions a usage de loge de gardiensymaulx, de services liés a la zone et
nécessaires aux activités de la zone sous réserils spient intégrés au batiment
abritant I'équipement

Les locaux a caractere technique d’intérét coliecti

Les aires de stationnement liées a la vocatioa demne.

Les affouillements et exhaussements de sols lafsgeont destinés a des ameénage-

ments répondant a la vocation de la zoné di lorsqu’ils sont nécessaires a la
régulation des eaux pluviales ou a la défense tieen
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ARTICLE U/ 3 ACCES ET VOIRIE.
3.1 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir &aéune voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins.

Dans tous les cas, les caractéristiqgues des aocogmntrépondre a l'importance et a la
destination de constructions ou ensemble de cansing a desservir et doivent
permettre I'approche et l'utilisation des véhicules du matériel de lutte contre
I'incendie et des services de sécurité

Le nombre des acces sur les voies publiques peulirdité dans I'intérét de la sécurité.
En particulier lorsque le terrain est desservigasieurs voies, il sera privilégié I'accés
sur la voie ou la géne pour la circulation senaéandre.

3.2 Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques teclsiqles voies publiques ou privées
doivent étre adaptées aux usages qu’elles suppadesux opérations qu’elles doivent
desservir et avoir une largeur minimale de 3.5 m.

Les voies et les acces doivent présenter des éasditfues permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contreehidie, de la protection civile, du
ramassage des déchets par les véhicules de répargat

ARTICLE U/ 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susidgtde requérir une alimentation en
eau potable doit étre desservie par une conduitaliskeibution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes et raccordées auugredic d’adduction d’eau.

4.2 Electricité, téléphone, télédistribution

Toute opération d’'aménagement d’ensemble doit jrdes dispositifs nécessaires au
raccordement des constructions en ce qui condampese d’équipements haut débit et
tres haut débit (fourreaux et chambre mutualisérdte du Domaine Public) et devra

étre réalisée selon la technique définie par 1agtkur, a la charge du maitre d’ouvrage,
conformément aux dispositions du code de l'urbaaism
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En I'absence de réseau, les dispositifs devrontméms étre prévus jusqu’en limite de
voie publique en prévision d’une desserte future.

4.3 Assainissement

4.3.1 Eaux usées :

Dans les zones relevant de I'assainissement dbllemites les eaux et matiéres usées
doivent étre évacuées par des canalisations samesrraccordées au réseau collectif
d'assainissement.

En dehors des zones relevant d’'un assainissemdettdp les installations indivi-
duelles d’assainissement sont admises. Elles deétom conformes aux normes fixées
par la réglementation en vigueur

Pour les constructions nouvelles nécessitant ulesgsindividuel d’assainissement par
épandage, il conviendra au pétitionnaire de vérdiee le terrain est apte a recevoir de
telles installations.

Le systeme d’assainissement doit étre adapté @&dalggie, a la topographie et a
I’hydrologie du sol.

Dans les secteurs désignés comme raccordable audgeau public, il sera réalisé un
réseau de collecteur en attente a la charge duentéduvrage.

Selon le code de la santé publique, les branchemm@ivés aux réseaux devront étre
prévus a l'intérieur de la propriété et seront élarge du maitre d’ouvrage.

4.3.2 Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doiverdngia I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastffess aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventugignceux visant a la limitation des
deébits évacués de la propriété) sont a la chargesxe du propriétaire qui doit réaliser
les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain

ARTICLE U/ 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet
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ARTICLE U/ 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Voies, emprises publiques et privées

Les constructions se feront a I'alignement ou auecetrait 5 m minimum des voies, de
I'emprise publique

Implantation de la Implantation de la construction
construction a l'alignement en retrait

5 metres
CONSTRUCTION
CONSTRUCTION

6.2 Regles alternatives

Nonobstant les dispositions précédentes, I'imptariade la construction peut étre
autorisée dans le prolongement des constructiastaekes

En cas de construction d’annexe ou d’extension al'wonstruction existante ne
respectant pas ces regles, I'implantation des naotgins ne devra pas aggraver la
situation existante.

ARTICLE U/ 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 Par rapport aux limites séparatives

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la lireéparative, celles-ci s'implanteront
avec un recul minimum de 5 m.
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7.2 Implantations différentes:

Les dispositions de cet article peuvent ne paspitpger aux extensions de batiments
existants ne respectant pas ces regles lorsqu'stles réalisées en prolongement de
ceux-ci sans restreindre la bande séparant le datide la limite séparative.

ARTICLE U/ 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de regles particulieres

ARTICLE U/ 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de regles particulieres

ARTICLE U/ 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Il n'est pas fixé de régles particulieres

ARTICLE U/ 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

Il n'est pas fixé de regle particuliére
Il est recommandé d'utiliser des especes non &@kentes ou réputées peu allergisantes
pour la réalisation des haies ou des massifs.

ARTICLE U/ 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant awoirie des constructions et
installations devra étre assuré en dehors des paldiues.

Le nombre de places de stationnement dédiées atuxes) motos et vélos doit étre en
rapport avec l'utilisation de la construction

ARTICLE U/ 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les haies repérées aux plans sont a conservetrauwldis éléments du paysage, leur
destruction ne pourra se faire que suite a uneadsémn préalable.
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ARTICLE U/ 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet

ARTICLE U/ 15 OBLIGATION EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de regle particuliére, il fautpemdant se référer a la législation en
vigueur

Il est cependant recommandé [utilisation des émsrgenouvelables (panneaux
solaires, chauffage au bois, pompe a chaleur...) dénfavoriser les économies
d’énergie.

ARTICLE U/ 16 OBLIGATION EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Il n'est pas fixé de régle particuliere
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4 ZONE Ui

La zone Ui est destinée aux activités et instalfeti susceptibles de comporter des
nuisances incompatibles avec I'habitat.

Cette zone est destinée a I'accueil d’activitedgasionnelles, industrielles, commer-
ciales et artisanales de toute nature

La zone Ui est partiellement soumise au risquedaton du Plan de Prévention des
Risques d’lnondation du Bassin Aval de la Vilaineepéré au plan de zonage par une
trame graphique spécifique.

Dans la partie inondable, les occupations et atibss du sol autorisées devront
respecter les régles fixées par le Reglement da E& Prévention des Risques
d’Inondations du Bassin Aval de la Vilaine.

La zone Ui compte deux sous zones dénommees Wasemteurs correspondent aux
parcs d'activité gérés par Redon Agglomération&yeé Sud.

La zone Ui compte une sous zone dénommeée Uib,ateuseproche d’habitations est
soumis a des régles particulieres.

ARTICLE Ui 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Il est interdit dans I'ensemble des zones Ui

Les affouillements et exhaussements de sol vis€xode de I'Urbanisme, sauf ceux liés
a des travaux de constructions, a la régulationedes pluviales ou d'aménagements
publics urbains.

La création d’exploitations agricoles

L'ouverture ou I'extension de toutes carrieresyigras et de mines,

Le stationnement de caravanes sur un terrain nostreot a I'exception des cas prévus
a l'article 2 zone Ui

L'ouverture de terrains aménagés pour le campiogy, le stationnement de caravanes
ainsi que les parcs résidentiels de loisirs,

L’implantation d’habitations |égeres de loisirs de résidences mobiles de loisirs,
groupées ou isolées

Les parcs d’attraction
Les dépbts de ferraille, de déchets, de matériamxonganisés

Les constructions a usage d’habitation ainsi gsédiissements a usage d’habitat
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Les constructions a usage hotelier

Les constructions a usage de bureaux et de semwitdirectement lies et nécessaires
aux installations de la zone

La construction d’établissements destinés a I'é@ewau a I'engraissement des animaux.

ARTICLE Ui 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 Constructions autorisées en zone Ui

Les installations classées sous réserve que smigses en ceuvre toutes dispositions
utiles pour les rendre compatibles avec les miliemxironnants et pour éviter les

pollutions, des nuisances ou des dangers non sa#ileis apres épuration ou traitement
adapte.

Les constructions destinées a l'accueil d'activiggofessionnelles, industrielles,
commerciales et artisanales de toute nature sooitises.

Les affouillements ou exhaussements liés a un fpdgeconstruction, a la création de
bassin de rétention réalisé au titre de la Loi I&au ou a la création de réserve
incendie.

L'implantation d’installation de productions d’égés renouvelables et leurs ouvrages
techniques annexes (transformateurs, installatierstockage d’énergie...)

2.2 Constructions autorisées en zone Uib

Seules les constructions destinées a I'accueilidesix sont autorisés
La construction d’'un logement de fonction est égalet autorisée ainsi qu’'une annexe.
Toutes les autres constructions sont interdites.

2.3 Constructions autorisées en zone Uia

Les installations classées pour I'environnementrgses a déclaration

Les constructions a usage de bureaux et de sewiiiement liés et nécessaires aux
installations de la zone

Les constructions a usage d'intérét collectif owseevices publics
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Les constructions a usage d’activités artisanaleszames d’exposition de type
« showroom »

Les constructions a usage de logement fonctionindest aux personnes dont la
présence permanente est requise sur le site poufosgtionnement. Dés lors, ces
logements devront étre intégrés au sein du batimastivité. lls ne devront pas étre
edifies avant le batiment d’activité et devront gemiter une unité d’aspect avec la
construction principale auxquels ils se rattachdist.ne devront pas dépasser une
surface de plancher de plus de 60 m?, quelqudassitrface du batiment d’activités.

ARTICLE Ui 3 VOIRIE ET ACCES
3.1 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir &aéune voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins.

Dans tous les cas, les caractéristiqgues des aocogmntrépondre a l'importance et a la
destination de constructions ou ensemble de cansing a desservir et doivent
permettre I'approche et l'utilisation des véhicules du matériel de lutte contre
I'incendie et des services de sécurité

Le nombre des acces sur les voies publiques peulirdité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier lorsque le terrain est desservigasieurs voies, il sera privilégié I'accés
sur la voie ou la géne pour la circulation senaéandre.

Il n’est pas autorisé d’avoir plusieurs acces &u lo

3.2 Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques teclsiqles voies publiques ou privées
doivent étre adaptées aux usages qu’elles suppadesux opérations qu’elles doivent
desservir et doivent avoir une largeur minimale&dem.

Les voies et les acces doivent présenter des éasditfues permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contreehidie et de la protection civile, du

ramassage des déchets par les véhicules de répuargat

Les voies nouvelles en impasse doivent en outre &wménagées dans leur partie
terminale de telle sorte que tous types de vélsquiéssent faire aisement demi tour.
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ARTICLE Ui 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susidgtde requérir une alimentation en
eau potable doit étre desservie par une conduitaliskeibution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes et raccordées auugredic d’adduction d’eau.

4.2 Electricité, téléphone, télédistribution

Sur les parcelles privatives, les branchementgordements aux réseadiélectricité,

de télédistribution et de téléphone devront obtigament étre réalisés selon la
technique définie par l'utilisateur sur le terraifassiette de I'opération, a la charge du
maitre d'ouvrage.

4.3 Assainissement

4.3.1 Eaux usées :

Dans les zones relevant d’un assainissement déllexites les eaux et matiéres usées
doivent étre évacuées par des canalisations samesrraccordées au réseau collectif
d'assainissement.

En dehors des zones relevant d'un assainissemdsttdp les installations indivi-
duelles d’assainissement sont admises. Elles de@tos conformes aux normes fixées
par la réglementation en vigueur

Pour les constructions nouvelles nécessitant ulemsysindividuel d’assainissement par
épandage, il conviendra au pétitionnaire de vérdige le terrain est apte a recevoir de
telles installations.

Le systeme d’assainissement doit étre adapté &dalggie, a la topographie et a
I'hydrologie du sol.

Dans les secteurs désignés comme raccordable audgeau public, il sera réalisé un
réseau de collecteur en attente a la charge duentBduvrage.

Selon le code la santé publique, les branchememigspaux réseaux devront étre
prévus a l'intérieure de la propriété et serorat @large du maitre d’ouvrage.

Le rejet des eaux résiduaires industrielles peatftbordonné a un prétraitement.
4.3.2 Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doiverdntya I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.
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En l'absence de réseau ou en cas de réseau iastjffass aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventueignceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété) sont a la chargesxe du propriétaire qui doit réaliser
les dispositifs adaptés a lI'opération et au terrain

ARTICLE Ui 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet

ARTICLE Ui 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES PRIVEES ET PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Voies publiques et privées, emprises publiques
a) Zone Ui

Les constructions se feront avec un retrait de mimmum des voies publiques ou
privées, de I'emprise publique

Implantation de la construction
en retrait

5 métres
CONSTRUCTION
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L’implantation des constructions (hors batimentsnexes) s’effectuera en retrait
minimum de 5 m des voies publiques et privéesamedrise publique.

Implantation de la construction
en retrait

5 métres
CONSTRUCTION

Pour les terrains en drapeau, il n'est pas fixératge particuliere, seul larticle 7
s’applique.

L’implantation des batiments annexes pourra s'éfiecsoit :
- a la limite d’emprise des voies et emprise publique
- soit en retrait de 1.90 métre minimum par rappold &oie publique ou
privée, emprises publiques

Implantation de la Implantation de la construction
construction & I'alignement en retrait

Retrait 1.90 m
minimum

Habitatior

Habitation

Nonobstant les dispositions précédentes, I'imptatiade la construction peut étre
autorisée dans le prolongement des constructicstaetes
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En cas de construction d'annexe ou d’extension al’'wonstruction existante ne
respectant pas ces regles, I'implantation des naigins ne devra pas aggraver la
situation existante.

Des dispositions différentes pourront étre admipesir les ouvrages de faible
importance réalisés par la collectivité, un sengablic, un concessionnaire dans un but
d’intérét général (WC, abris voyageurs, poste étpot) pour des motifs techniques, de
sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage.

ARTICLE Ui 7 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1 En zone Ui

Les constructions seront implantées en retrait shenginimum par rapport aux limites
séparatives

7.2 En zone Uib

Lorsque les constructions ne jouxtent pas les disnitséparatives, celles-ci
s’'implanteront avec un recul minimum de 1.90 m.

Implantation &n
limite séparative
latérale

| imite de fond de parcelle
m m mm Limite séparative latérale

7.3 En zone Uia

Les constructions lorsqu’elles ne jouxtent pas ilité séparative doivent étre
implantées a une distance au moins égale de laéna@tleur hauteur mesurée a I'égout
du toit sans étre inférieur a 3 m.

La construction en limite séparative pourra étr@see sous réserve de la réalisation
de murs coupe feu en limite séparative et de l'atates propriétaires des fonds
immédiatement mitoyens concernés compte tenu dpdeificité de l'usage de chaque
unité fonciere.
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Toute implantation doit étre réalisée sans prépidies dispositions spéciales liées a la
sécurité et a la réglementation des établissemelatssés pour la protection de
I'environnement.

Les dispositions de cet article ne s’appliquent pag installations et équipements
techniques nécessaires au fonctionnement des egrpigblics ou des établissements
d’intérét collectif (électricité, assainissemeray gotable, gaz, telécommunications).

7.4 Implantations différentes:

Nonobstant les dispositions précédentes, I'imptatiade la construction peut étre
autorisée dans le prolongement des constructiastaekes

En cas de construction d’annexe ou d’extension al’'wonstruction existante ne
respectant pas ces regles, I'implantation des naotgins ne devra pas aggraver la
situation existante.

Des dispositions differentes pourront étre admipesir les ouvrages de faible
importance réalisés par la collectivité, un sergablic, un concessionnaire dans un but
d’intérét genéral (WC, abris voyageurs, poste gtpot) pour des motifs techniques, de
sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage.

ARTICLE Ui 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 En zone Ui et Uib

Une distance de 6 m est imposée entre batimentsomiigus

8.2 En zone Uia

Sur une méme propriété, les constructions noniy@stdoivent étre édifiées a une
distance les unes des autres au moins égale autaunadu batiment le plus éleve,
mesurée a I'égout de toiture, sans pouvoir éterigdire a 4m.

ARTICLE Ui 9 -EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
9.1 En zone Ui

L’emprise au sol des constructions ne peut exc8@&6 de la superficie de I'llot de
propriété.
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9.2 En zone Uib

Il n'est pas fixé de regle particuliére

9.3 En zone Uia

L’emprise au sol des constructions ne pourra passser 60% de la surface totale du
terrain

L’emprise au sol des constructions a usage d'éepés d'intérét collectif n'est pas
limitée.

ARTICLE Ui 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
10.1 En zone Ui

La hauteur maximale des constructions ne peut excdm a I'égout de la toiture, une
hauteur supérieure pourra étre autorisée en cagakssité technique impérative telle
que des ouvrages techniques ou des superstructures.

En cas d’extension de constructions existantes @ohiauteur est supérieure a celle
autorisée, I'extension pourra avoir une hauteuplas égale a celle du batiment auquel
elle s’adosse.

10.2 En zone Uia

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les troic§ons a usage artisanale et
d’intérét collectif présentes sur les parcs d’ats:

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ages techniques tels que les poteaux,
pylbnes, antennes, candélabres..
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10.3 En zone Uib

EGOUT DE TOI- FAITAGE ACROTERE
TURE ou au point le plus
haut
Bureaux / logement de fonctign 7 m 10 m 9m
Batiments annexes Pas de regle 5.00m Pas de regle
Faitage
Acrotére
Egout du toit 9 métre
L v -]

ARTICLE Ui 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS PROTECTION DES ELEMENTS DE
PAYSAGE

11.1 Aspect général toutes zones Ui

Les constructions doivent s’intégrer a leur envirement.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté ques séserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, ear &ituation, leur architecture, leurs
dimensions ou leur aspect extérieur sont de natyverter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, auxga@es naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

11.2 Les clbtures

Il est recommandé d'utiliser des especes non &@kentes ou réputées peu allergisantes
pour la réalisation des haies ou des massifs.

63



a) En zone Ui

Les clotures auront une hauteur maximale de 2 m.
Une hauteur supérieure pourra étre autorisée pEsurélablissements dont l'activité
nécessite des mesures de sécurité particulieres.

Les cl6tures en plaque de béton préfabriqué somrdites en limite de voie et
d’emprise publique.

b) En zone Uib

Les clotures sur voies auront une hauteur maxichale.50 m.
Elles doivent répondre a I'un des types suivants :
-murs en pierre ou parpaings systématiquement endlitne hauteur
maximale de 80 cm surmonté d’'un dispositif a claimee ou d’'un gril-
lage jusqu’a une hauteur maximale de 1.5 m
- une haie d’arbustes d’une hauteur maximale de 1.5 m
- une cl6ture non opaque d’une hauteur maximale3lenl.

Les clétures en limites séparatives auront unechiauhaximale de 1.80 m.
Elles doivent répondre I'un des types suivants :

- murs en pierre ou parpaings enduits d’une hauteaxinmale de 80 cm
surmonté d’un dispositif a claire voie, d'un grij d'un claustra d’'une
hauteur maximale de un métre

- une haie d’arbustes d’une hauteur maximale de 1.8 m

- une cl6ture opaque ou non d’'une hauteur maximale.8en, les clotures
opagues ne feront pas obstacle a I'écoulementaies e

c) En zone Uia

Les cl6tures ne sont pas obligatoires, les clotan@®nt une hauteur maximale de
1.80m.
Elles doivent répondre a I'un des types suivants :
- en facade des voies intérieures : grillage en mannsoudés thermolaqués
d’'une hauteur maximale de 1.80m
- en fond de lot et en limite latérale : grillagerenleaux, en maille torsadée
plastifiées ou en panneaux soudés thermolaqués tfamteur maximale
de 1.80m
- RAL 7024 gris graphite
- Tout grillage sera complété de plantations d’ungtdna 1.80 m minimum
et 2 m maximum visant a camoufler le grillage.
Les clotures en plaque béton moulé, d’'une hautepérseure a 0.5m et les parpaings
apparents sont interdits.
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11.3 Especes végeétales conseillées / déconseillées

Le conservatoire Botanique National de Brest elfejl2011 a établi la liste des plantes
vasculaires invasives pour la région Bretagne.

Les espéeces citées ci apres et extraites de éades plantes vasculaires de Bretagne
peuvent étre rencontrées sur les talus.

Elles sont qualifiées :

- De plantes invasives avérées portant atteintdthversité

Nom vernaculaire

Nom scientifique

Griffe de sorciere

Carpobrotus acinaciformis / edulis

Herbe de la pampa

Cortaderia sefloana Asch. & Graebn.

Renouée de |'Himalaya

Polygonum polystachyum C.F. W.Meissn.

Laurier cerise Prunus laurocerasus L.
Renouée du japon Reynoutria japonica Houtt.
Renouée de Sakhaline Reynoutria sachalinensis
Rhododendron pontique Rhododendron ponticum L.
Cinéraire maritime Senecio dneraria DC

Ail a trois angles Allium triguetrum L.

Balsamine de I'Himalaya

Impatiens glandulifera Royle

- De plantes invasives potentielles

Nom vernaculaire Nom scientifique

Faux vernis du Japon Ailanthus altissima (Mill.) Swingle
Buddleia Buddleja davidii Franch.

Robinier faux-acacia Robinia pseudoacacia L
Cotonéaster rampant Cotoneaster horizontalis Decne.
Cotonéaster de Simons Cotoneaster simonsii Baker

Il est également primordial d’éviter les especdsrée production végétative afin de
limiter les tailles d’entretien et les allers ret®w la déchetterie. Ainsi les plantes a
éviter sont les thuyas, les lauriers et les bambous
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Les plantes listées ci-dessous sont des especedléger pour les plantations.

Troéne commun

Ligustrum vulgare L.

Alisier torminal Sorbus torminalis (L.) Feuillage caduque
Crantz
Charme Carpinus betulus L. Feuillage semi-persistant
Chéne pédonculé Quereus robur L. Feuillage caduqgue
Erable champétre Acer campestre L. Feuillage cadugue
Arbres Fréne Fraxinus excelsior L. Feuillage caduque
Hétre Fagus sylvatica L. Feuillage cadugue
Merisier Prunus avium L. Feuillage cadugue
Néflier Mespilus germanica L. Feuillage cadugue
Noyer Juglans regia L. Feuillage cadugue
Pommier sauvage Malus sylvestris Mill. Feuillage cadugue
Aubépine Crataegus monogyna Jacg. | Feuillage cadugue
Buis Buxus sempervirens L. Feuillage persistant
Cornouiller sanguin Cornus sanguinea L. Feuillage cadugue
Eglantier Rosa canina L. Feuillage cadugue
Arbustes Genét a balai Cytisus scoparius (L.) Link | Feuillage caduque
Noisetier Corylus avellana L. Feuillage cadugue
Sorbier des oiseaux Sorbus aucuparia L. Feuillage cadugue
Sureau noir Sambucus nigra L. Feuillage cadugue

Feuillage semi-persistant

Quelques plantes sauvages méditerranéennes peuvent venir agrémenter les haies :

Arbustes

Arbousier commun
Cornouiller male

Filaire a feuilles étroites

Nerprun alaterne
Viorne tin

Arbutus unedo L.
Cornus mas L.
Phillyrea angustifolia L.
Rhamnus alaternus L.
Viburnum tinus L.

Feuillage persistant
Feuillage cadugue

Feuillage persistant
Feuillage persistant
Feuillage persistant

De nombreuses variétés horticoles peuvent étretgaanen accompagnement de ces

especes et participent a la biodiversité des luitdus :
- Arbres fruitiers

- Arbustes a feuillage caduque : noisetier pourpré&lanchier, hortensia, lilas...
- Arbustes a feuillage persistant : azalées, caméiasnger du Mexique, viornes,

véroniques arbustives
- Arbrisseaux : anthémis, cassis fleur, ciste, resier

ARTICLE Ui 12 REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

12.1 En zone Ui

Le stationnement des véhicules et deux roues q@unelsnt aux besoins des construc-
tions et installations devra étre assuré en deteswoies publiques.

Construction a usage de bureaux et services : lace par tranche de 40 m2 de surface
de plancher
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Pour les constructions a usage d’activité artisar@h industrielle, une place de

stationnement par 80mz de la surface de plancher

Toutefois le nombre d'emplacements pour le staéorant des véhicules peut étre
réduit sans étre inférieur a une place par 200ma deirface de plancher si la densité
d'occupation des locaux doit étre inférieure amplei par 25m2 de surface de plancher
A ces espaces a aménager pour le stationnemenwéiesules de transport des

personnes s'ajoutent les espaces a réserver psiatitnnement des camions et divers
véhicules utilitaires en adéquation avec I'activité

Construction a usage de commerce
- entre 0 et 150 m? : 1 place par tranche de 50 rstidace de vente
- entre 151 et 500 m2 : 3 places par tranche de EQferaurface de vente
- entre 501 et 999 m2 : 5 places par tranche de BGferaurface de vente
- a partir de 1000 m2 : 6 places par tranches derQfe vente

La regle applicable aux constructions ou établigsgsnon prévus ci-dessus, est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directeassimilables.

12.1 En zone Uib

Le stationnement des véhicules et deux roues q@unelsnt aux besoins des construc-
tions et installations devra étre assuré en daeteswoies publiques.

Construction a usage de bureaux: une place parteathe 40 m2 de surface de plancher

Il sera imposé au minimum deux places de statioenénpar logement (garage
compris).

12.2 En zone Uia

Etablissement industriel ou artisanale : 30% dmutéace de plancher
Dépots et ateliers : 30% de la surface de plancher

ARTICLE Ui 13 REALISATION D’ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction ainsilgaalélaissés des aires de stationne-
ment, les marges de recul par rapport aux voiesiques ou privées doivent étre
obligatoirement plantés.

En zone Uia, les régles du réglement du Parc dit&gis’appliqueront.
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ARTICLE Ui 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet

ARTICLE Ui 15 OBLIGATION EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de régle particuliere mais il fae@pendant se référer a la Iégislation en
vigueur.
Il est cependant recommandé [utilisation des émsrgenouvelables (panneaux

solaires, chauffage au bois, pompe a chaleur...) dénfavoriser les économies
d’énergie.

ARTICLE Ui 16 OBLIGATION EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Il n'est pas fixé de régle particuliere
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lll. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBA-
NISER

1 ZONE 1 AUDb

Les zones 1 AUb correspondent a des zones natupsie ou pas équipées, elles sont
destinées a étre ouvertes a l'urbanisation a vatatiincipale d’habitat et de maniére
secondaire d’activités compatibles avec I’'habitat.

Les voies publiques et réseaux nécessaires exstargériphérie immédiate de chacun
des secteurs 1 AUb ont une capacité suffisante deaservir les constructions et
installations a implanter dans I'ensemble du secteu

Les zones 1 AUb seront urbanisées dans le cadrpémdiions d’ensemble qui
respecteront les conditions d’aménagement et dd@guents définies dans le présent
reglement et dans les orientations d’aménagemela ptogrammation.

ARTICLE 1 AUb 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Il est interdit

La création ou I'extension d’établissements, ihati@ins ou utilisations du sol qui par
leur destination, leur nature, leur importance ewr laspect, sont incompatibles avec la
salubrité, la tranquillité, la sécurité, ou la bertanue d'un quartier d'habitation.

Les affouillements et exhaussements de sol vis&ode de I'Urbanisme, sauf ceux liés
a des travaux de constructions, a la régulationedes pluviales ou d'aménagements
urbains.

La création d’exploitations agricoles

L'ouverture ou I'extension de toutes carrieresyigras et de mines,

Le stationnement de caravanes ou d’habitations leBur un terrain non construit a
I'exception des cas prévus a l'article 2 zone 1 AUb

L'ouverture de terrains aménageés pour le campiogy, |e stationnement de caravanes
ainsi que les parcs résidentiels de loisirs,

L'implantation d’habitations légeres de loisirs de résidences mobiles de loisirs,
groupées ou isolées
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Les parcs d’attraction

Les dépobts de ferraille, de déchets, de matérimmxanganisés ainsi que les dépbts de
véhicules usagers.

La construction de batiments annexes avant lasatan de la construction principale.

ARTICLE 1 AUb 2 OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions a usage d'habitation, les corctgins destinées aux équipements
collectifs, aux commerces, aux bureaux, a l'arisau aux services, les batiments
annexes sont autorisés.

Le stationnement de caravanes ou de campings rc@gaage mort sur les terrains batis.
Le stationnement d’'une caravane, d’'un mobil homedpet la durée de la construction
ou rénovation d’'une habitation avec un maximum 4lendis a compter de la déclara-
tion d’ouverture du chantier.

Les affouillements ou exhaussements liés a un fpdgeconstruction, a la création de
bassin de rétention réalisé au titre de la Loi ®au ou a la création de réserve
incendie.

L’implantation d’installation de productions d’égers renouvelables et leurs ouvrages
techniques annexes (transformateurs, installatierstockage d’énergie...)

Les nouvelles constructions devront respecter temtations d'aménagements éditées
sur les zones 1 AUb.

ARTICLE 1 AUb 3 ACCES ET VOIRIE.
3.1 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir &aéune voie publique ou privée, soit
directement, soit par lI'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins.

Dans tous les cas, les caractéristiqgues des aocogmntrépondre a l'importance et a la
destination de constructions ou ensemble de cansing a desservir et doivent
permettre I'approche et l'utilisation des véhicules du matériel de lutte contre
I'incendie et des services de sécurité

Le nombre des acces sur les voies publiques peulirdité dans I'intérét de la sécurité.
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En particulier lorsque le terrain est desservigasieurs voies, il sera privilégié I'accés
sur la voie ou la géne pour la circulation senaéandre.

Pour des raisons de fluidité et de sécurité dictrah privilégiera la mutualisation et ou
le regroupement des acces entre propriétés

3.2 Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques teclsiqles voies publiques ou privées
doivent étre adaptées aux usages qu’elles suppadesux opérations qu’elles doivent
desservir et avoir une largeur minimum de 3.5 m.

Les voies et les acces doivent présenter des éasditfues permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contreehidie et de la protection civile, du
ramassage des déchets par les véhicules de répuargat

Les voies nouvelles en impasse de plus de 50 nmedban outre étre aménagées dans
leur partie terminale de telle sorte que tous tygewséhicules puissent faire aisément
demi tour.

ARTICLE 1 AUb 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susidptde requérir une alimentation en
eau potable doit étre desservie par une conduitaliskeibution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes et raccordées auugresic d’adduction d’eau.

4.2 Electricité, téléphone, télédistribution

Sur parcelle privative, les branchements ou raaushts aux réseaukélectricite, de
téléphone, de télédistribution devront obligatoiemiétre réalisés en souterrain sur le
terrain d'assiette de I'opération, a la charge diirend'ouvrage.

Toute opération d’'aménagement d’ensemble doit @rées dispositifs nécessaires au
raccordement des constructions en ce qui concarpede d’équipements haut débit et
tres haut débit (fourreaux et chambre mutualisém@te du Domaine Public) et devra

étre réalisée selon la technique définie par ldridigeur, a la charge du maitre

d’ouvrage, conformément aux dispositions au codiéudaanisme.

En I'absence de réseau, les dispositifs devrontméms étre prévus jusqu’en limite de
voie publique en prévision d’une desserte future.
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4.3 Assainissement

4.3.1 Eaux usées :

Dans les zones relevant de I'assainissement dbllemites les eaux et matiéres usées
doivent étre évacuées par des canalisations samesrraccordées au réseau collectif
d'assainissement.

En dehors des zones relevant d’'un assainissemdettdp les installations indivi-
duelles d’assainissement sont admises. Elles deétom conformes aux normes fixées
par la réglementation en vigueur

Pour les constructions nouvelles nécessitant ulesgsindividuel d’assainissement par
épandage, il conviendra au pétitionnaire de vérdiee le terrain est apte a recevoir de
telles installations.

Le systeme d’assainissement doit étre adapté @&dalggie, a la topographie et a
I'hydrologie du sol

Dans les secteurs désignés comme raccordable audgeau public, il sera réalisé un
réseau de collecteur en attente a la charge duentéduvrage.

Selon le code de la santé publique, les branchenpeivies aux réseaux devront étre
prévus a l'intérieur de la propriété et seront élarge du maitre d’ouvrage.

4.3.2 Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doiverdngia I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastffess aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventugignceux visant a la limitation des
deébits évacués de la propriété) sont a la chargesxe du propriétaire qui doit réaliser
les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain

Dans le cas de réalisation d’opération d’ensemeélplds de 10 logements, un dispositif
de retenue ou d’évacuation des eaux pluviales éwé réalisé dans le cadre de
I'opération.

ARTICLE 1 AUb 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUC-
TIBLES

Abrogé
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ARTICLE 1 AUb 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES, EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Voies, emprises publiques

L'implantation des constructions hors batiments exes s'effectueraen retrait
minimum de 3 m des voies publiques et privées amhedrise publique

Implantation de la construction
en retrait

3 metres
€ CONSTRUCTION

Pour les terrains en drapeau, il n'est pas fixératge particuliere, seul larticle 7
s’applique.

L’implantation des batiments annexes pourra s'éfiecsoit :
- a la limite d’emprise des voies et emprise publique
- soit en retrait de 1.90 métre minimum par rappold &oie publique ou
privée, emprises publiques

Implantation de la Implantation de la construction
construction & I'alignement en retrait

Retrait de 1.90 m
minimum

Habitatior

Habitation

Pour les terrains en drapeau, il n'est pas fixératge particuliere, seul larticle 7
s’applique.
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6.2 Regles alternatives

Nonobstant les dispositions précédentes, I'imptatiade la construction peut étre
autorisée dans le prolongement des constructiastaekes

En cas de construction d’annexe ou d’extension al'wonstruction existante ne
respectant pas ces regles, I'implantation des naotgins ne devra pas aggraver la
situation existante.

Des dispositions differentes pourront étre admipesir les ouvrages de faible
importance réalisés par la collectivité, un sergablic, un concessionnaire dans un but
d’intérét genéral (WC, abris voyageurs, poste gtpot) pour des motifs techniques, de
sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage.

ARTICLE 1 AUb 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 Par rapport aux limites séparatives

Lorsque les constructions ne jouxtent pas les disnitséparatives, celles-ci
s’implanteront avec un recul minimum de 1.9 m.

Implantation en
limite séparative

latérale 19m ¢

“~ 19

e | imite de fond de parcelle
= » = m | imite séparative latérale

7.2 Implantations différentes:

Nonobstant les dispositions précédentes, I'imptatiade la construction peut étre
autorisée dans le prolongement des constructicstaetes

En cas de construction d’annexe ou d’extension al'wonstruction existante ne

respectant pas ces regles, I'implantation des oaigins ne devra pas aggraver la
situation existante.
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Des dispositions difféerentes pourront étre admipesir les ouvrages de faible
importance réalisés par la collectivité, un sergablic, un concessionnaire dans un but
d’intérét genéral (WC, abris voyageurs, poste étpot) pour des motifs techniques, de
sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage.

ARTICLE 1 AUb 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de regles particulieres

ARTICLE 1 AUb 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de regles particulieres

ARTICLE 1 AUb 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les dispositions de présent article ne s’appligpastaux installations techniques de
grande hauteur (telles que antennes, pylénes,athéteau...) ni aux constructions a
usage d’'intérét collectif.

EGOUT DE TOI- FAITAGE ACROTERE
TURE ou au point le plus
haut
Toutes constructions 7m 10 m 9m
Batiments annexes Pas de regle 5.00m Pas de regle
Faitage
Acrotére
Egout du toit 9 métre
L v -]

Lorsque la construction s'implantera dans une aeetise, une hauteur égale a celle
d’'un des immeubles riverains pourra étre imposiedfiarmoniser 'ensemble.

75



En cas d’extension de constructions existantes @ohiauteur est supérieure a celle
autorisée, I'extension pourra avoir une hauteuplas égale a celle du batiment auquel
elle s’adosse.

ARTICLE 1 AUb 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES
11.1 Aspect général du bati

Les constructions doivent s’intégrer a leur envirement.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté ques séserve de I'observation de

prescriptions spéciales si les constructions, ear &ituation, leur architecture, leurs

dimensions ou leur aspect extérieur sont de natyverter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, auxga@es naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

Les annexes ne doivent pas étre réalisées avecogiens de fortune, tels que les
matériaux de récupération.

11.2 Toitures

Les matériaux des constructions hors annexes deetom en harmonie avec le bati
environnant et ne pas porter atteinte au caradgsdieux.

11.3 Clbtures

Les clotures sur voies auront une hauteur maxichale.50 m.
Elles doivent répondre a I'un des types suivants :
-murs en pierre ou parpaings systématiquement endlitne hauteur
maximale de 80 cm surmonté d’'un dispositif a claiwee ou d’un gril-
lage jusqu’a une hauteur maximale de 1.5 m
- une haie d’arbustes d’une hauteur maximale de 1.5 m
- une cl6ture non opaque d’une hauteur maximale3lenl.

Les cldtures en limites séparatives auront unechiauhaximale de 1.80 m.
Elles doivent répondre I'un des types suivants :

- murs en pierre ou parpaings enduits d’une hauteaxinmmale de 80 cm
surmonté d’un dispositif a claire voie, d'un grij d'un claustra d’'une
hauteur maximale de un métre

- une haie d’arbustes d’une hauteur maximale de 1.8 m

- une cl6ture opaque ou non d’'une hauteur maximale.8en, les clotures
opagues ne feront pas obstacle a I'écoulementaies e

Il est recommandé d'utiliser des especes non &@kentes ou réputées peu allergisantes
pour la réalisation des haies ou des massifs.
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11.4 Especes végeétales conseillées / déconseillées

Le conservatoire Botanique National de Brest elfejl2011 a établi la liste des plantes
vasculaires invasives pour la région Bretagne.

Les espéeces citées ci apres et extraites de éades plantes vasculaires de Bretagne
peuvent étre rencontrées sur les talus.

Elles sont qualifiées :

- De plantes invasives avérées portant atteintdthversité

Nom vernaculaire

Nom scientifique

Griffe de sorciere

Carpobrotus acinaciformis / edulis

Herbe de la pampa

Cortaderia sefloana Asch. & Graebn.

Renouée de |'Himalaya

Polygonum polystachyum C.F. W.Meissn.

Laurier cerise Prunus laurocerasus L.
Renouée du japon Reynoutria japonica Houtt.
Renouée de Sakhaline Reynoutria sachalinensis
Rhododendron pontique Rhododendron ponticum L.
Cinéraire maritime Senecio dneraria DC

Ail a trois angles Allium triguetrum L.

Balsamine de I'Himalaya

Impatiens glandulifera Royle

- De plantes invasives potentielles

Nom vernaculaire Nom scientifique

Faux vernis du Japon Ailanthus altissima (Mill.) Swingle
Buddleia Buddleja davidii Franch.

Robinier faux-acacia Robinia pseudoacacia L
Cotonéaster rampant Cotoneaster horizontalis Decne.
Cotonéaster de Simons Cotoneaster simonsii Baker

Il est également primordial d’éviter les especdsrée production végétative afin de
limiter les tailles d’entretien et les allers ret®w la déchetterie. Ainsi les plantes a
éviter sont les thuyas, les lauriers et les bambous
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Les plantes listées ci-dessous sont des especedléger pour les plantations.

Alisier torminal Sorbus torminalis (L.) Feuillage cadugue
Crantz
Charme Carpinus betulus L. Feuillage semi-persistant
Chéne pédonculé Quercus robur L. Feuillage caduque
Erable champétre Acer campestre L. Feuillage caduque
Arbres Fréne Fraxinus excelsior L. Feuillage cadugue
Hétre Fagus sylvatica L. Feuillage caduque
Merisier Prunus avium L. Feuillage caduqgue
Néflier Mespilus germanica L. Feuillage cadugue
Noyer Juglans regia L. Feuillage cadugue
Pommier sauvage Malus sylvestris Mill. Feuillage cadugue
Aubépine Crataegus monogyna Jacqg. | Feuillage cadugue
Buis Buxus sempervirens L. Feuillage persistant
Cornouiller sanguin Cornus sanguinea L. Feuillage cadugue
Eglantier Rosa canina L. Feuillage caduque
Arbustes Genét a balai Cytisus scoparius (L.) Link | Feuillage cadugue
Noisetier Corylus avellana L. Feuillage cadugue
Sorbier des oiseaux Sorbus aucuparia L. Feuillage cadugue
Sureau noir Sambucus nigra L. Feuillage cadugue
Troéne commun Ligustrum vulgare L. Feuillage semi-persistant
Quelques plantes sauvages méditerranéennes peuvent venir agrémenter les haies :
Arbousier commun Arbutus unedo L. Feuillage persistant
Cornouiller male Cornus mas L. Feuillage cadugue
Arbustes Filaire a feuilles étroites  Phillyrea angustirolia L. Feuillage persistant
Nerprun alaterne Rhamnus alaternus 1. Feuillage persistant
Viorne tin Viburnum tinus L. Feuillage persistant

De nombreuses variétés horticoles peuvent étreegaaren accompagnement de ces
especes et participent a la biodiversité des laitdus :
- Arbres fruitiers
- Arbustes a feuillage caduque : noisetier pourpre&lanchier, hortensia, lilas...

- Arbustes a feuillage persistant : azalées, caméiasnger du Mexique, viornes,
véronigues arbustives

- Arbrisseaux : anthémis, cassis fleur, ciste, rgsier

11.5 Eléments de paysage

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de ifisodun élément de paysage
identifié par le présent P.L.U. doivent faire I'ebd’une déclaration préalable dans les
conditions au Code de I'urbanisme.
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ARTICLE 1 AUb 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant awsoir®e des constructions et
installations devra étre assuré en dehors des paldgues.

En cas d’'impossibilité technique, architecturaldanistigue d’aménager sur le terrain
de I'opération le nombre de places nécessairegristructeur est autorisé :
- A aménager ou a faire aménager sur un autre testeala zone U ou AU
situé a moins de 100 m du premier, les surfacedat®mnnement qui lui font dé-
faut
- A justifier d’'une concession de longue durée damgarc de stationne-
ment public ou a justifier de I'acquisition de pdaadans un parc privé.

Il sera imposé au minimum deux places de statioenémpar logement individuel
(garage compris) et une place par logement issuidimeuble collectif.

Il nest pas fixé de regle pour le stationnemeétdux constructions ayant un autre

usage que I'habitat, le nombre de places de staioent dediées aux voitures, motos et
vélos doit étre en rapport avec I'utilisation dedamstruction

ARTICLE 1 AUb 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les haies et boisements repérés aux plans sonhserver au titre des éléments du
paysage, leur destruction ne pourra se faire gibe wne déclaration préalable.

L'unité fonciere recevant la construction princgaloit conserver au minimum 20%
d’espace non impermeéabilisé.

ARTICLE 1 AUb 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Abrogé

ARTICLE 1 AUb 15 OBLIGATION EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de regle particuliére, il fautpemdant se référer a la réglementation
nationale.
Il est cependant recommandé [I'utilisation des émergenouvelables (panneaux
solaires, chauffage au bois, pompe a chaleur...) dénfavoriser les économies
d’énergie.
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ARTICLE 1 AUDb 16 OBLIGATION EN MATIERE D’'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Il n'est pas fixé de régle particuliere
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2 ZONE 2 AUI

Il s’agit de secteurs a caractere naturel de lantone, destinés a étre ouverts a
I'urbanisation mais dont les voiries publiques & réseaux existants en périphérie
immédiate de ces secteurs n'ont pas une capadiigasiie pour desservir les construc-
tions a implanter.

La vocation de la zone 2 AUi est I'accueil d'adida professionnelles, industrielles,
commerciales et artisanales de toute nature

L’'ouverture a l'urbanisation du secteur 2 AUi ssudordonnée a une modification ou a
une révision du PLU.

ARTICLE 2 AUi 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Sont interdits toutes constructions ou tous modescdpation ou d’utilisation du sol
autres que ceux Visés a l'article 2 AUi 2

Les implantations commerciales

ARTICLE 2 AUi 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES MAIS SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Sont autorisées dans la mesure ou ne sont pas aansps les possibilités d'utilisation
future du site a des fins urbaines :

Les travaux liés a la viabilisation de la zone etpassage des différents réseaux ainsi
que les installations et équipements techniqguesséires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif (assainmsat, eau potable, électricite....).

ARTICLES 2 AUI 3 4 16

Sans objet, la zone étant destinée a une urbamsatérieure.
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3 ZONE 2 AU

Il s’agit de secteurs a caractere naturel de lantone, destinés a étre ouverts a
I'urbanisation mais dont les voiries publiques & réseaux existants en périphérie
immédiate de ces secteurs n'ont pas une capadiigasiie pour desservir les construc-
tions a implanter.

La vocation de la zone 2 AU est I'accueil de I'tabiet d’activités compatibles avec
I'habitat.

L'ouverture a l'urbanisation du secteur 2 AU sarba@donnée a une modification ou a
une révision du PLU.

ARTICLE 2 AU 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Sont interdits toutes constructions ou tous modescdpation ou d’utilisation du sol
autres que ceux Visés a l'article 2 AU 2

ARTICLE 2 AU 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES MAIS SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Sont autorisées dans la mesure ou ne sont pas aanisps les possibilités d'utilisation
future du site a des fins urbaines :

Les travaux liés a la viabilisation de la zone etpassage des différents réseaux ainsi
que les installations et équipements techniqgueesséires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif (assainmsat, eau potable, électricite....).

ARTICLES 2 AU 3a 16

Sans objet, la zone étant destinée a une urbamsatérieure.
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V. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATU-
RELLES

1 ZONE N

La zone naturelle dite « zone N » correspond aedpaces protégés en raison de la
qualité des sites, des milieux naturels, des pagsayde leurs intéréts, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique.

La zone N est partiellement soumise au risque iatoid du Plan de Prévention des
Risques d’lnondation du Bassin Aval de la Vilaineepéré au plan de zonage par une
trame graphique spécifique.

Dans la partie inondable, les occupations et atibss du sol autorisées devront
respecter les régles fixées par le Reglement da E& Prévention des Risques
d’Inondations du Bassin Aval de la Vilaine.

La zone N comprend une sous zone déenommeée Nzleguaupe les différentes zones
humides identifiées a I'inventaire des zones humatgrésentes en zone N.

ARTICLE N 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

A Interdictions liées a la zone N

Les constructions a usage d’habitation ou non, méeeomportant pas de fondations,
tout lotissement, toutes installations ou travaivers, tout comblement, affouillement,
exhaussement de terrain, sauf cas visés a I'aNi2|e

Le stationnement de caravangselle qu'en soit la durée, sauf dans les batiments
remises ou est implantée la construction constitizarésidence de I'utilisateur

L'implantation de résidences mobiles et d'habitetitégeres de loisirs, groupées ou
isolées,

Toute installation de stockage de déchets inededamgereux, les dépots de ferraille,
de déchets et de matériaux non organisés, lessldpatéhicules usagers, etc.

Le camping et le caravanage sous quelque formecg®it, y compris l'ouverture ou
I'extension de terrains aménagés pour le campingge @atationnement de caravanes,
ainsi que les aires naturelles de camping et lesspasidentiels de loisirs,
L’implantation de constructions méme temporairesoidrs, des tentes et installations
assimilées a des tentes....
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L'ouverture ou l'extension de carriéres et de mines
Les champs et centrales photovoltaiques au sol,
Les éoliennes et infrastructures liées (local tephe sanitaire...) ;

Les cours d’eau identifiés au plan de zonage do@ta protéges.

Ainsi, les exhaussements, les affouillements etdealibragey sont interdits sauf :

- ceux liés a un reméandrage,

- ceux visant a rétablir et améliorer les continuééslogiques ou ceux visant a
abaisser les lignes d'eau de crue.”

B Interdictions liées a la zone Nzh

Les interdictions liées a la zone N s’appliquerdlégent en zone Nzh, les interdictions
suivantes s’ajoutent :

Les zones humides identifiées au plan de zonagewuioétre protégées.

Cet inventaire ne peut étre totalement exhaussfable.

Sont interdits tous affouillements ou exhaussemeuatsol dans les zones humides sauf
s'ils sont nécessaires :

- a la restauration, I'entretien et la préservatieta zone humide,

- a la mise en ceuvre d'ouvrages nécessaires a kunasin des continuités
écologiques

- a la mise en ceuvre d’ouvrages favorisant la biodiiée

- aux aménagements de sécurité tels que giratoicesneg a gauche...et aux
ameénagements légers tels que voie verte...

Par ailleurs, toute occupation du sol susceptibleampromettre le développement ou
le maintien des zones humides est interdite (dgasaetc) ;

La création de plan d’eau est interdite dans leegdNzh.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 En zone N, il est autorisé

Sous réserve d'une bonne insertion dans le site,ctstructions et installations
strictement liées et nécessaires a la sécurit@,giedtion ou a I'ouverture au public de
ces espaces (tels qu'abris pour arréts de trasspoltectifs, réalisation de sentiers
piétons, aires naturelles de stationnement, iagi@tlis sanitaires....), certains ouvrages
techniques (transformateurs, postes de refoulemeptages d’eau potablesupports
de transport d'énergie....) nécessaires au fonctinanedes réseaux d'utilité publique
ainsi que la réalisation d’infrastructures rout&grdéravaux et ouvrages connexes
d’intérét public si nécessité technique impérative.
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Les installations nécessaires aux équipementsédintgénéral, les constructions et
installations strictement nécessaires au fonctiorame des services publics, s'il est
constaté que leur implantation dans une autre a@st pas possible,

Les constructions légeéres nécessaires a I'observatii milieu naturel sous réserve
gu’elles soient de faible emprise et aisément déamdes, d’une emprise au sol
maximale de 8 m2.

Les travaux et aménagements d’intérét collectiersaires a la gestion hydraulique ou
des milieux naturels et notamment a la restauradbm l'entretien des réseaux
hydrographiques

Les cheminements piétonniers et ou cyclables aitondyu’ils restent en structure
légere, a faible imperméabilisation, afin de limiur impact sur I'environnement

Les constructions et installations nécessairessamdices publics et d’intérét collectif
sont autorisés dans I'ensemble de la zone, sotsusscompris.

Les travaux de maintenance ou de modification d& @avrages sont également
autorisés pour des exigences fonctionnelles e¢chniques.

2.2 Constructions existantes en zone N
L’extension des batiments d’habitation existantsaegorisée.

L’extension ne devra pas excéder au final 40 migiese au sol dans une limite
d’emprise au sol maximale de 150 m2 & compter diate d’approbation de ce PLU.

Cette extension sera réalisée en harmonie avegnitraction d’origine, en continuité
de batiment existant et sans création de logenmmnieau et dans le respect des regles
de réciprocité rappelées a l'article L 111-3 du €&uliral.

Les batiments d’habitation existants peuvent fiatget d’annexes.

L’annexe sera implantée a une distance maximal20den du batiment d’habitation
existant.

La création et I'extension des annexes des corgingcprincipales ne doivent pas
excéder une emprise au sol (ou un cumul d’emprissch d’annexes) de 40 m2 a
compter de la date d’approbation de ce PLU.

Sous réserve du respect des regles de récipragipelées a I'article L 111-3 du Code
Rural et apres avis conforme de la CDPENAF, le gharent de destination des
constructions spécifiguement désignés aux documenéphiques ("construction
pouvant faire lI'objet d'un changement de destingtiest autorisé.
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ARTICLE N 3 VOIRIE ET ACCES

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigles voies publiques ou privées
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supporteaux opérations qu'elles doivent
desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiquengitant de satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la défense contre l'incendite dd protection civile.

Est interdite lI'ouverture de toute voie privée rirectement liée et nécessaire aux
occupations ou utilisations du sol autorisées tmmsne.

Aucune opération nouvelle ne peut prendre accesloley des déviations
d’agglomération, des routes express et itinéramngertants
Cette disposition s’applique a la RD 775

Pour les opérations dont I'acces se fait sur les2R2t 114, il pourra étre éventuelle-
ment étre demandé ou imposé par le gestionnaiv@ide un aménagement spécifique
si les conditions de sécurité I'exigent, notammautregard du reglement de voirie
départemental en vigueur.

ARTICLE N 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau potable

Toute installation qui requiert une alimentationesau potable doit étre desservie par
une conduite de distribution d’eau potable de déretiques suffisantes et raccordée au
réseau public d’adduction d’eau.

4.2 Eaux usées

En cas d’absence de réseau collectif, les eauxs usgrent traitées par un dispositif
autonome respectant les dispositions réglementairesgueur.

La construction n’'est autorisée que si le disposiiassainissement autonome est
conforme a la réglementation en vigueur.

La mise en place du dispositif doit étre justiffige une étude particuliere réalisée a la
parcelle par un bureau spécialisé si pour le sectsidéré I'étude de zonage n'a pas
arrété le choix d’une filiere adaptée.

Le systeme d’assainissement doit étre adapté &dalggie, a la topographie et a

I’hydrologie du sol.
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ARTICLE N 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLE N 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Implantation par rapport aux routes départementales

Toute construction devra respecter les reculsiissaunx plans de zonage.

6.2 Implantation par rapport aux autres voies

Hors voie départementale, les autres constructihsises dans la zone seront
implantées a la limite d'emprise des voies pubBgoe privées ou en retrait de 5 m
minimum des voies publiques ou privées, de I'eneppisblique

Implantation de la Implantation de la construction
construction 4 I'alignement en retrait
5 métres
CONSTRUCTION
CONSTRUCTION

6.3 Par rapport aux cours d’eau recensés a l'inventaire des cours d’eau

L'implantation des constructions se feront a minirtumetres des cours d'eau recensés
dans l'inventaire des cours d’eau.
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ARTICLE N 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la linaitérale, celles-ci s'implanteront avec
un recul minimum de 3 m.

Implantation en
limite séparative
latérale 3m

T~

@‘b
() .
e | imite de fond de parcelle

Ly L . .
= m mw Limite séparative laterale

ARTICLE N 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de regle particuliére

ARTICLE N 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’extension de I'habitation ne devra pas excédefimal 40 m2 d’'emprise au sol dans
une limite d’emprise au sol maximale de 150 m?2
Cette possibilité est estimée a compter de ladiapgprobation de ce PLU

L'extension des habitations issues d’'un changerderdestination est limitée a 50 m2
d’emprise au sol dans une limite d’emprise au ssimale de 150 mz.
Cette possibilité est estimée a compter de ladiapprobation de cBLU

La création et I'extension des annexes des corigtngc principales ne doivent pas

excéder une emprise au sol (ou un cumul d’empnissch d’annexes) de 40 m2 a
compter de la date d’approbation du présent PLU.
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ARTICLE N 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions autorisées ldazone est fixée comme suit :

EGOUT DE TOI-

FAITAGE

ACROTERE

TURE ou au point le plus
haut
Batiment d’habitation, exten7.00 m 10 m 7.00m
sions des habitations
Batiments annexes aux bafRas de regle 5m Pas de regle
ments d’habitation
Exemple de hauteur maximale pour les habitations
Faitage
Acrotére
Egout du toit 7 métre
10 métre 7 metre
L v -]

ARTICLE N 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AME-
NAGEMENT DE LEURS ABORDS PROTECTION DES ELEMENTS DE
PAYSAGE ET DU PATRIMOINE NATUREL ET URBAIN

11.1 Aspect général du bati

Les constructions doivent s’intégrer a leur envirement.
Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté ques séserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, ear &ituation, leur architecture, leurs
dimensions ou leur aspect extérieur sont de natyverter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, auxga@es naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

Les annexes ne doivent pas étre réalisées avecogiens de fortune, tels que les

matériaux de récupération.
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11.2 Toitures

Les matériaux des constructions hors annexes deétom en harmonie avec le bati
environnant et ne pas porter atteinte au caradgsdieux.

11.3 Clbtures

Les clotures sur voies auront une hauteur maxichale.50 m.
Elles doivent répondre a I'un des types suivants :
-murs en pierre ou parpaings systématiquement endiiine hauteur
maximale de 80 cm surmonté d’'un dispositif a clawee ou d'un gril-
lage jusqu’a une hauteur maximale de 1.5 m
- une haie d’arbustes d’une hauteur maximale de 1.5 m
- une cléture non opaque d’'une hauteur maximale slenl.

Les clotures en limites séparatives auront unechiauhaximale de 1.80 m.
Elles doivent répondre I'un des types suivants :

-murs en pierre ou parpaings systématiquement endiiine hauteur
maximale de 80 cm surmonté d’un dispositif a claw&, d’'un grillage,
d’un claustra d’'une hauteur maximale de un metre

- une haie d’arbustes d’une hauteur maximale de 1.8 m

- une cl6ture opaque ou non d’'une hauteur maximale.8en, les clotures
opagues ne feront pas obstacle a I'écoulementales e

Il est recommandé d'utiliser des espéces non &@kentes ou réputées peu allergisantes
pour la réalisation des haies ou des massifs.

11.4 Espéces vegetales conseillées / déconseillées

Le conservatoire Botanique National de Brest elflejl2011 a établi la liste des plantes
vasculaires invasives pour la région Bretagne.

Les espéces citées ci apres et extraites de éades plantes vasculaires de Bretagne
peuvent étre rencontrées sur les talus.

Elles sont qualifiées :

- De plantes invasives avérées portant atteintédetiversité

Nom vernaculaire

Nom scientifique

Griffe de sorciére

Carpobrotus acinaciformis / edulis

Herbe de la pampa

Cortaderia sefloana Asch. & Graebn.

Renouée de I'Himalaya

Polygonum polystachyum C.F. W.Meissn.

Laurier cerise Prunus laurocerasus L.
Renouée du japon Reynoutria japonica Houtt,
Renouée de Sakhaline Reynoutria sachalinensis
Rhododendron pontique Rhododendron ponticum L.
Cinéraire maritime Senecio dineraria DC

Ail a trois angles Allium triguetrum L.

Balsamine de I'Himalaya

Impatiens glandulifera Royle
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- De plantes invasives potentielles

Nom vernaculaire
Faux vernis du Japon
Buddleia

Robinier faux-acacia
Cotonéaster rampant
Cotonéaster de Simons

Nom scientifique

Ailanthus altissima (Mill.) Swingle
Buddleja davidii Franch.

Robinia pseudoacacia L
Cotoneaster horizontalis Decne.
Cotoneaster simonsii Baker

Il est également primordial d’éviter les especdsrée production végétative afin de
limiter les tailles d’entretien et les allers ret®w la déchetterie. Ainsi les plantes a

éviter sont les thuyas, les lauriers et les bambous

Les plantes listées ci-dessous sont des especedlégier pour les plantations.

Alisier torminal Sorbus torminalis (L.) Feuillage cadugue
Crantz
Charme Carpinus betulus L. Feuillage semi-persistant
Chéne pédonculé Quercus robur L. Feuillage caduque
Erable champétre Acer campestre L. Feuillage caduque
Arbres Fréne Fraxinus excelsior L. Feuillage cadugue
Hétre Fagus sylvatica L. Feuillage caduque
Merisier Prunus avium L. Feuillage caduqgue
Néflier Mespilus germanica L. Feuillage cadugue
Noyer Juglans regia L. Feuillage cadugue
Pommier sauvage Malus sylvestris Mill. Feuillage cadugue
Aubépine Crataegus monogyna Jacqg. | Feuillage cadugue
Buis Buxus sempervirens L. Feuillage persistant
Cornouiller sanguin Cornus sanguinea L. Feuillage cadugue
Eglantier Rosa canina L. Feuillage caduque
Arbustes Genét a balai Cytisus scoparius (L.) Link | Feuillage cadugue
Noisetier Corylus avellana L. Feuillage cadugue
Sorbier des oiseaux Sorbus aucuparia L. Feuillage cadugue
Sureau noir Sambucus nigra L. Feuillage cadugue
Troéne commun Ligustrum vulgare L. Feuillage semi-persistant
Quelques plantes sauvages méditerranéennes peuvent venir agrémenter les haies :
Arbousier commun Arbutus unedo L. Feuillage persistant
Cornouiller male Cornus mas L. Feuillage cadugue
Arbustes Filaire a feuilles étroites  Phillyrea angustirolia L. Feuillage persistant
Nerprun alaterne Rhamnus alaternus 1. Feuillage persistant
Viorne tin Viburnum tinus L. Feuillage persistant

21




De nombreuses variétés horticoles peuvent étretgaanen accompagnement de ces
especes et participent a la biodiversité des luitdus :

- Arbres fruitiers

- Arbustes a feuillage caduque : noisetier pourpré&lanchier, hortensia, lilas...

- Arbustes a feuillage persistant : azalées, camaiasmger du Mexique, viornes,
véroniques arbustives

- Arbrisseaux : anthémis, cassis fleur, ciste, rgsier

11.5 Eléments de paysage

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de ifieodun élément de paysage
identifié par le présent P.L.U. doivent faire 'ebd’'une déclaration préalable dans les
conditions prévues au Code de l'urbanisme.

ARTICLE N 12 REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Il n'est pas fixé de regle particuliére

ARTICLE N 13 REALISATION D'ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans les espaces délimités aux documents graphilgueesent P.L.U. comme espaces
boisés classés en application des articles L.1&B<uivants du code de l'urbanisme,
sont interdits :
- les défrichements,
- toute coupe et tout abattage d'arbres qui serdentature a porter at-
teinte a la protection, voire a la conservatiorbdisement.

Les haies et boisements repérés aux plans sonhsereer au titre des éléments de
paysage, leur destruction ne pourra se faire gibe Swne déclaration préalable.
Toute destruction de haie devra étre compenséa paplantation du méme linéaire

ARTICLE N 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet

ARTICLE N 15 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRA-
VAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFOR-
MANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de régle particuliere mais il faependant se référer a la Iégislation en
vigueur.
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ARTICLE N 16 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE

D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRO-
NIQUES

Il n'est pas fixé de régle particuliere
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V. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES

1 ZONE A

La zone A correspond aux secteurs de la commune aopdger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique desrres agricoles.

Sont admises dans cette zone les installationgnstreictions qui ne sont pas de nature
a compromettre la vocation de la zone telle quéeneéti-dessus et sous réserve de
I'existence d’équipements adaptés a leurs besa@msi que les constructions ou
installations nécessaires aux services publicsintécét collectif.

La zone A est partiellement soumise au risque iabod du Plan de Prévention des
Risques d’lnondation du Bassin Aval de la Vilaineepéré au plan de zonage par une
trame graphique spécifique.

Dans la partie inondable, les occupations et atiims du sol autorisées devront
respecter les regles fixées par le Réglement dam BE Prévention des Risques
d’Inondations du Bassin Aval de la Vilaine.

La zone A comprend une sous zone dénommée Aztregroupe les différentes zones
humides identifiées a I'inventaire des zones humgtgrésentes en zone A.

ARTICLE A 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

A Interdictions liées a la zone A

Toute construction ou installation non nécessait@divité agricole ou du sous-sol
sont interdites.

Cette interdiction ne s’applique pas aux constamstiet installations nécessaires a des
équipements collectifs ou a des services publigs,lors gu’elles ne sont pas incompa-
tibles avec l'exercice d’'une activité agricole, foasle, ou forestiere dans l'unité
fonciere ou elles sont implantées et qu’elles meepb pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages

Les cours d’eau identifiés au plan de zonage do@ta protéges.

Ainsi, les exhaussements, les affouillements etdealibragey sont interdits sauf :

- ceux liés a un reméandrage,

- ceux visant a rétablir et améliorer les continuééslogiques ou ceux visant a
abaisser les lignes d'eau de crue.”
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- ceux visés a l'article A2 en lien avec l'activitgreole
B Interdictions liées a la zone Azh

Les interdictions liées a la zone A s’appliquerdalément en zone Azh, les interdictions
suivantes s’ajoutent :

Les zones humides doivent étre protégées.

L’inventaire ne peut étre totalement exhaustiftabke.

Sont interdits tous affouillements ou exhaussemeuatsol dans les zones humides sauf
s'ils sont nécessaires :

- a la restauration, I'entretien et la préservatiema zone humide,

- a la mise en ceuvre d'ouvrages nécessaires a kunasin des continuités
écologiques

- a la mise en ceuvre d’'ouvrages favorisant la bioditiée

- aux aménagements de sécurité tels que giratoicesng a gauche...et aux
ameénagements légers tels que voie verte...

Par ailleurs, toute occupation du sol susceptiBlea@mpromettre le développement ou
le maintien des zones humides est interdite (dgainetc.)

La création de plan d’eau est interdite dans leegd\zh.

ARTICLE A 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

A/ CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS LIEES ET NECESSAIRES AUX
ACTIVITES AGRICOLES, EQUESTRES, AQUACOLES, AINSI QUE LES
CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES
PUBLICS OU D'INTERET COLLECTIF

A.2.1 Nouvelles installations et constructions agricoles

Les nouvelles installations et constructions adeEmécessaires a l'activité agricole
sont autorisées sous réserve du respect des degtésiprociteé.

A.2.2 Extension des installations et constructions agricoles existantes
Les extensions des installations agricoles existaat des batiments agricoles existants
A.2.3 Création d’'un logement professionnel agricole

La création d’'un logement professionnel agricole agorisée sous plusieurs condi-
tions :
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- le logement professionnel agricole est destintbbgement des personnes dont la
présence permanente est nécessaire au regard dudtgpriculture justifiant sa
nécessite.

Le logement sera réalisé aprés la réalisation @gsénts et installations agricoles liés
a I'exploitation.

- le logement professionnel agricole sera implanté

- soit a moins de 50 m d’un autre batiment depleitation

- soit en continuité d’'un ensemble bati habit@ésitlans le voisinage proche du
corps de I'exploitation

- il ne sera autorisé qu’un seul logement pardst@roduction

- L’'emprise au sol maximale du logement profess@ébragricole est limitée a 150
m2, extension comprise

- La création et I'extension des annexes des amtgins principales ne doivent pas

excéder une emprise au sol (ou un cumul d’emprissch d’annexes) de 40 m2 a
compter de la date d’approbation du présent PLU.

A.2.4 Le local de permanence

Il est admis un local de permanence nécessaiexglditation.
Celui-ci sera intégré ou attenant & un batimenteaploitation.
L’emprise au sol maximale est de 40 m?, extenswnprise.

A.2.5 Diversification de l'activité agricole

Les activités considérées comme le prolongememntedactivité agricole existante au
sens de la définition donnée par l'article L 31dulcode rural (gite, ferme - auberge,
camping a la ferme, magasin ou hall de vente esttlitransformation et conditionne-
ment des produits issus de I'exploitation ou desiglurs exploitations) sont autorisées
sous réserve du respect des régles de réciprocite.

Les activités de diversification seront réalisees :

- soit dans une construction existante faisant lbl§eentuellement d’une
extension ou d’'un changement de destination

- - soit dans une nouvelle construction (hors aéidithébergement) située au
maximum dans un périmetre de 50 m de I'exploitation

Les activites d’hébergement lices a la diversiiocat agricole (gites, chambres
d’hétes...) seront limitées au changement de degimaur des batiments agricoles de
caractére en pierre et ou en terre.

Il ne pourra étre autorisé de constructions netliges a l'activité d’hébergement en cas
de diversification agricole.
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A.2.6 Implantation agricole et paysage

Les installations et constructions nécessaires exploitation agricole doivent
s'implanter en harmonie avec les batiments envaats (lorsqu’ils existent) et le
paysage local qui participe a I'image de I'acti\atgricole.

A.2.7 Activités équestres

Les constructions et installations nécessairesaatixités équestres, compatibles avec
la vocation de la zone sont autorisées.

La création d’'un logement professionnel agricole agorisée sous plusieurs condi-
tions :

- le logement est destiné au logement des persador@sla_présence permanente est
nécessaire au regard du type d’agriculture justifia nécessite.

Le logement sera réalisé aprés la réalisation @gsénts et installations agricoles liés
a I'exploitation.

- le logement sera implanté :

- soit a moins de 50 m d’'un autre batiment depleitation

- soit en continuité d’'un ensemble bati habit@ésitlans le voisinage proche du
corps de I'exploitation

- il ne sera autorisé qu’un seul logement pardst@roduction
- L’emprise au sol maximale du logement est limaéks0 mz2, extension comprise

- La création et I'extension des annexes des amtg&ins principales ne doivent pas
excéder une emprise au sol (ou un cumul d’empnissah d’annexes) de 40 m2 a
compter de la date d’approbation du présent PLU.

Il est admis un local de permanence nécessaiexplditation.
Celui-ci sera intégré ou attenant a un batimentedeploitation.
L’emprise au sol maximale est de 40 m?, extensmnprise.

B/ AUTRES CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les possibilités décrites ci apres, ne sauraieata@tmises dans le cas de constructions
gu’il n’est pas souhaitable de maintenir en raiderleur situation, de leur nature ou de
leur état de dégradation et des contraintes nas/gjl’elles porteraient aux activités
principales de la zone.
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B.2.1 Changement de destination

Sous réserve du respect des regles de récipragipelées a I'article L 111-3 du Code
Rural et apres avis conforme de la CDPENAF, le gharent de destination des
constructions spécifiguement désignés aux documenéphiques ("construction
pouvant faire I'objet d'un changement de destingtiest autorisé.

B.2.2 Extension des constructions existantes a usage habitation
L’extension_des batiments d’habitation existantsaesorisée.

L’extension ne devra pas excéder au final 40 mingise au sol dans une limite
d’emprise au sol maximale de 150 m2 a compter date d’approbation de ce PLU.

Cette extension sera réalisée en harmonie avemkraction d’origine, a condition que
I'extension s’appuie sur le bati existant, sanatio@ de logement nouveau et dans le
respect des régles de réciprocité rappelées &lkaltt 111-3 du Code Rural.

B.2.3 Batiments annexes aux habitations

Les batiments d’habitation existants peuvent fitget d’annexes.

L’annexe sera implantée a une distance maximal20den du batiment d’habitation
existant.

La création et I'extension des annexes des corigingc principales ne doivent pas
excéder une emprise au sol (ou un cumul d’empnissch d’annexes) de 40 m2 a
compter de la date d’approbation de ce PLU.

B.2.4 Autres constructions autorisées

L'implantation d’installations de productions d’@gies renouvelables et leurs ouvrages
techniques annexes (transformateurs, installatierstockage et d’énergie).

Les infrastructures d’intérét général nécessairdmaménagement du territoire sous
réserve d’en assurer une bonne insertion dansil@mement.

Les affouillements et exhaussements liés a I'aétige la zone
Les constructions et installations nécessairessamxices publics et d’intérét collectif
sont autorisés dans I'ensemble de la zone, sotsusscompris.

Les travaux de maintenance ou de modification de @avrages sont également
autorisés pour des exigences fonctionnelles e¢chniques.
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ARTICLE A 3 VOIRIE ET ACCES
3.1 Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigles voies publiques ou privées
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supporteaux opérations qu'elles doivent
desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiquengitant de satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la défense contre l'incendile dd protection civile.

Aucune opération nouvelle ne peut prendre accesloley des déviations
d’agglomération, des routes express et itinéramngertants
Cette disposition s’applique a la RD 775

Pour les opérations dont I'acces se fait sur les2R2t 114, il pourra étre éventuelle-
ment étre demandé ou imposé par le gestionnaiv@ide un aménagement spécifique
si les conditions de sécurité I'exigent, notammauatregard du reglement de voirie
départemental en vigueur.

3.2 Acces des parcelles a usage activité agricole ou logement professionnel
agricole

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acaeune voie publique ou privée : soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un droit plessage conventionnel acquis sur
fonds voisin.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération ehag@8 de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

La disposition des acces doit assurer la sécueiséudagers et leurs abords doivent étre
dégagés de facon a assurer une bonne visibilite.

Le nombre des acces sur les voies publiques peulirdité dans I'intérét de la sécurité.
En particulier lorsque le terrain est desservigasieurs voies, il sera privilégié I'accés
sur la voie ou la géne pour la circulation senaéandre.

ARTICLE A 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau potable

Toute construction a usage d'habitation, tout é&sdinent ou installation qui requiert
une alimentation en eau potable doit étre dessgrateune conduite de distribution
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d’eau potable de caractéristiques suffisantesceiordée au réseau public d’adduction
d’eau.

En I'absence de réseau public, I'alimentation ang puits ou forage est admise, sous
réserve de conformité avec la réglementation Samiga vigueur.

4.2 Electricité, téléphone, télédistribution

Sur parcelle privative, les branchements ou raaoahts aux réseaukélectricité, de
téléephone, de télédistribution devront étre réalisélon la technique définie par le
distributeur, sur le terrain d'assiette de l'opémata la charge du maitre d'ouvrage,
lorsque cela est possible.

4.3 Eaux usées

En dehors des zones relevant d'un assainissemdsttdp les installations indivi-
duelles d’assainissement sont admises. Elles de@tos conformes aux normes fixées
par la réglementation en vigueur

Pour les constructions nouvelles, les extensioas, dhangements de destination
nécessitant un systéeme individuel d’assainisserpentépandage, il conviendra au
pétitionnaire de vérifier que le terrain est aptecevoir de telles installations.

Le systeme d’assainissement doit étre adapté &dalggie, a la topographie et a
I'hydrologie du sol

4.4 Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doigfaire obstacle a I'écoulement des
eaux pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et préskestearactéristiques suffisantes, les
eaux pluviales recueillies sur le terrain doiventtye dirigées par des dispositifs
appropriés.

ARTICLE A 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet

ARTICLE A 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Implantation par rapport aux routes départementales

Les nouvelles constructions ainsi que leurs annekextensions devront respecter la
marge de recul inscrite au plan de zonage.
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6.2 Implantation par rapport aux autres voies

6.2.1 Regles générales

Pour les terrains en drapeau, il n'est pas fixérétge particuliere, seul l'article 7
s'applique.

A proximité des cours d'eau, des sources, des, pestdnstallations d'élevage doivent
respecter les marges d'isolement prévues dansglanréntation en vigueur ou le
reglement des installations classées qui leurpgdicable.

Hors voie départementale, les constructions a usggeole seront implantées a au
moins 10 m des voies publiques et privées, de lisapublique

Hors voie départementale, les autres constructilmgement de fonction...) admises
dans la zone seront implantées en retrait de 5 nminmam des voies publiques et
privées, de I'emprise publique

Implantation de la construction
en retrait

5 métres
CONSTRUCTION

L’implantation des batiments annexes pourra s'éficsoit :
- a la limite d’emprise des voies et emprise publique
- soit en retrait de 1.90 métre minimum par rappold &oie publique ou
privée, emprises publiques

Implantation de la Implantation de la construction
censtruction a I'alignement en retrait

Retrait de 1.90 m
minimum

Habitatior

Habitation
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6.2.2 Dérogations a ces regles

Nonobstant les dispositions précédentes, I'imptatiade la construction peut étre
autorisée dans le prolongement des constructiastaekes

En cas de construction d’annexe ou d’extension al'wonstruction existante ne
respectant pas ces regles, I'implantation des nastgins ne devra pas aggraver la
situation existante.

6.3 Par rapport aux cours d’eau recensés a l'inventaire des cours d’eau

L'implantation des constructions se feront a minimumeétres des cours d'eau recensés
dans l'inventaire des cours d’eau.

ARTICLE A 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la linaitérale, celles-ci s'implanteront avec
un recul minimum de 3 m.

Implantation &n
limite séparative
latérale 3m

™~ 3m

&
()(:JQ/
?h

| imite de fond de parcelle
m m mm Limite séparative latérale

Les dispositions de cet article peuvent ne papgyer aux extensions des habitations
existantes ne respectant pas ces regles lorsqu'sdliet réalisées en prolongement de
celles-ci sans restreindre la bande séparant ilaéxdit de la limite séparative.
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ARTICLE A 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Le (ou les) batiment annexe sera implantée a ustardie maximale de 20 m du
batiment d’habitation existant.

20

Tt

ARTICLE A 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
9.1 Les constructions a usage agricole

Il n’est pas fixé de regle pour les constructionsstallations a usage agricole excepté
pour le logement professionnel agricole et le lasagardiennage.

L’emprise au sol maximale du logement professiorawgicole est limitée a 150 m2,
extension comprise

L’emprise au sol maximale du local de permanendefiggée a 40 m2, extension
comprise

La création et I'extension des annexes au logemmfessionnel agricole ne doivent

pas excéder une emprise au sol (ou un cumul d’smp sol d’annexes) de 40 m? a
compter de la date d’approbation du présent PLU.
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9.2 Les autres constructions admises en zone A

L’extension des habitations ne devra pas excéddinau40 m2 d’emprise au sol dans
une limite d’emprise au sol maximale de 150 m?2
Cette possibilité est estimée a compter de ladiapgprobation de ce PLU

L’extension des habitations issues d’'un changerderdestination est limitée a 40 mz
d’emprise au sol dans une limite d’emprise au ssimale de 150 mz.

Cette possibilité est estimée a compter de ladiapprobation de cBLU
La création et I'extension des annexes des corigingc principales ne doivent pas
excéder une emprise au sol (ou un cumul d’empnissah d’annexes) de 40 m2 a
compter de la date d’approbation de ce PLU.

ARTICLE A 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions autorisées ldazone est fixée comme suit :

EGOUT DE TOIq{FAITAGE ACROTERE
TURE ou au point le plus
haut
Batiment d’habitation, extem7.00 m 10 m 7.00m

sions des habitations et loge-
ment professionnel agricole

Batiments annexes aux bafRas de regle 5m Pas de regle
ments d’habitation

Local de gardiennage 7m 10m 7.00m
Constructions / installations Pas de regle

agricoles

Constructions a usage Pas de regle

d’équipement d’intérét collectif

Exemple de hauteur maximale pour les habitations

Faitage
Acrotére
Egout du toit 7 métre
L v -]
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ARTICLE A 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AME-
NAGEMENT DE LEURS ABORDS -PROTECTION DES ELEMENTS DE
PAYSAGE

11.1 Aspect général du bati

Les constructions doivent s’intégrer a leur envirement.

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté ques séserve de l'observation de

prescriptions spéciales si les constructions, ear &ituation, leur architecture, leurs

dimensions ou leur aspect extérieur sont de natyserter atteinte au caractere ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, auxgaaes naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Les annexes ne doivent pas étre réalisées avecogiensr de fortune, tels que les
matériaux de récupération.

11.2 Toitures

Les matériaux des constructions hors annexes deétom en harmonie avec le bati
environnant et ne pas porter atteinte au caradgsdieux.

11.3 Clbtures

Les clotures sur voies auront une hauteur maxichale.50 m.
Elles doivent répondre a I'un des types suivants :
-murs en pierre ou parpaings systématiquement endlitne hauteur
maximale de 80 cm surmonté d’'un dispositif a claimee ou d’'un gril-
lage jusqu’a une hauteur maximale de 1.5 m
- une haie d’arbustes d’une hauteur maximale de 1.5 m
- une cl6ture non opaque d’une hauteur maximale3lenl.

Les clétures en limites séparatives auront unechiauhaximale de 1.80 m.
Elles doivent répondre I'un des types suivants :

-murs en pierre ou parpaings systématiquement endlitne hauteur
maximale de 80 cm surmonté d’un dispositif a clawee, d’'un grillage,
d’un claustra d’une hauteur maximale de un métre

- une haie d’arbustes d’une hauteur maximale de 1.8 m

- une cl6ture opaque ou non d’'une hauteur maximale.8en, les clotures
opagues ne feront pas obstacle a I'écoulementaies e

Il est recommandé d'utiliser des especes non &@kentes ou réputées peu allergisantes
pour la réalisation des haies ou des massifs.
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11.4 Especes végeétales conseillées / déconseillées

Le conservatoire Botanique National de Brest elfejl2011 a établi la liste des plantes
vasculaires invasives pour la région Bretagne.
Les espéeces citées ci apres et extraites de éades plantes vasculaires de Bretagne

peuvent étre rencontrées sur les talus.

Elles sont qualifiées :

- De plantes invasives avérées portant atteintédoetiversité

Nom vernaculaire

Nom scientifique

Griffe de sorciére

Carpobrotus acinaciformis / edulis

Herbe de la pampa

Cortaderia sefloana Asch. & Graebn.

Renouée de I'Himalaya

Polygonum polystachyum C.F. W.Meissn.

Laurier cerise Prunus laurocerasus L.
Renouée du japon Reynoutria japonica Houtt,
Renouée de Sakhaline Reynoutria sachalinensis
Rhododendron pontique Rhododendron ponticum L.
Cinéraire maritime Senecio dineraria DC

Ail a trois angles Allium triguetrum L.

Balsamine de I'Himalaya

Impatiens glandulifera Royle

- De plantes invasives potentielles

Nom vernaculaire Nom scientifique

Faux vernis du Japon Ailanthus altissima (Mill.) Swingle
Buddleia Buddleja davidii Franch.

Robinier faux-acacia Robinia pseudoacacia L
Cotonéaster rampant Cotoneaster horizontalis Decne.
Cotonéaster de Simons Cotoneaster simonsii Baker
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Il est également primordial d’éviter les especdsrée production végétative afin de
limiter les tailles d’entretien et les allers ret®w la déchetterie. Ainsi les plantes a
éviter sont les thuyas, les lauriers et les bambous

Les plantes listées ci-dessous sont des especedlégier pour les plantations.

Troéne commun

Ligustrum vulgare L.

Alisier torminal Sorbus torminalis (L.) Feuillage cadugue
Crantz
Charme Carpinus betulus L. Feuillage semi-persistant
Chéne pédonculé Quercus robur L. Feuillage caduque
Erable champétre Acer campestre L. Feuillage caduque
Arbres Fréne Fraxinus excelsior L. Feuillage cadugue
Hétre Fagus sylvatica L. Feuillage caduque
Merisier Prunus avium L. Feuillage caduqgue
Néflier Mespilus germanica L. Feuillage cadugue
Noyer Juglans regia L. Feuillage cadugue
Pommier sauvage Malus sylvestris Mill. Feuillage cadugue
Aubépine Crataegus monogyna Jacqg. | Feuillage cadugue
Buis Buxus sempervirens L. Feuillage persistant
Cornouiller sanguin Cornus sanguinea L. Feuillage cadugue
Eglantier Rosa canina L. Feuillage caduque
Arbustes Genét a balai Cytisus scoparius (L.) Link | Feuillage cadugue
Noisetier Corylus avellana L. Feuillage cadugue
Sorbier des oiseaux Sorbus aucuparia L. Feuillage cadugue
Sureau noir Sambucus nigra L. Feuillage cadugue

Feuillage semi-persistant

Quelques plantes sauvages méditerranéennes peuvent venir agrémenter les haies :

Arbustes

Arbousier commun
Cornouiller male

Filaire a feuilles étroites

Nerprun alaterne
Viorne tin

Arbutus unedo L.
Cornus mas L.
Phillyrea angustifolia L.
Rhamnus alaternus L.
Viburnum tinus L.

Feuillage persistant
Feuillage cadugue

Feuillage persistant
Feuillage persistant
Feuillage persistant

De nombreuses variétés horticoles peuvent étreegaaren accompagnement de ces
especes et participent a la biodiversité des laitdus :
- Arbres fruitiers
- Arbustes a feuillage caduque : noisetier pourpre&lanchier, hortensia, lilas...

- Arbustes a feuillage persistant : azalées, caméiasnger du Mexique, viornes,
véronigues arbustives
- Arbrisseaux : anthémis, cassis fleur, ciste, rasier
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11.5 Eléments de paysage

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de ifieodun élément de paysage
identifié par le présent P.L.U. doivent faire 'ebd’'une déclaration préalable dans les
conditions prévues au Code de l'urbanisme.

ARTICLE A 12 REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant awsoirse des constructions et
installations, doit étre assuré en dehors des ynibBques.

Pour tout logement crée (changement de destindtiom ancien batiment identifié au
plan de zonage ou logement professionnel agricdl@st exigé au minimum deux
places de stationnement par logement (le garag@ri®mdevant étre réalisées sur le
terrain d’assiette du projet.

ARTICLE A 13 REALISATION D'’ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans les espaces délimités aux documents graphigueesent P.L.U. comme espaces
boisés classés en application des articles L118<uigants du code de l'urbanisme,

sont interdits :

- les défrichements,

- toute coupe et tout abattage d'arbres qui serainatiegre a porter atteinte a la

protection, voire a la conservation du boisement.

Des plantations d’essences locales variées sa¥aligges en accompagnement :
- des installations et batiments agricoles,
- des dépots et autres installations pouvant provadgg nuisances.

Les haies et boisements repérés aux plans sonhserver au titre des éléments de
paysage, leur suppressina pourra se faire que suite a une déclaratiorighiéa
Toute suppression de haie devra étre compenséa regolantation du méme linéaire

ARTICLE A 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Sans objet
ARTICLE A 15 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRA-

VAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFOR-
MANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de regle particuliere mais il faependant se référer a la I1égislation en
vigueur.
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Il est cependant recommandé [I'utilisation des é&rergenouvelables (panneaux
solaires, chauffage au bois, pompe a chaleur...) dénfavoriser les économies
d’énergie.

ARTICLE A 16 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, INSTAL-
LATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D’ INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Il n'est pas fixé de régle particuliere
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