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Préambule

I- VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zone urbaine de forte densité. Y sont autorisées, les constructions a usage d'habitation,
de commerces, de services, de bureaux, d'activités non nuisantes et d'équipements publics.

ll- RAPPELS ET RECOMMANDATIONS

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre délivré que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les batiments sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Zonage archéologigue

L'arrété préfectoral en date du 15 juin 2004, a identifié l'intégralité du territoire intercommunal comme
présentant un intérét au titre de I'archéologie. L'arrété préfectoral et la carte de zonage archéologique
sont annexés au PLU.

A lintérieur de la zone, toute demande de permis de construire, de permis de démolir, d’autorisation
d'installation ou de travaux divers, devra étre transmise au préfet de département qui communiquera
le dossier pour instruction au préfet de région (Direction régionale des affaires culturelles- service
régional de larchéologie du Nord-Pas-de-Calais, Ferme St Sauveur, avenue du Bois, 59650
Villeneuve d’'Ascq), selon les modalités précisées par cet arrété pour chaque type de zone.

Toute découverte de quelque ordre que ce soit (structure, objet, vestige, monnaie,...) doit étre
signalée immédiatement au Service Régional de Archéologie, Ferme Saint Sauveur, Avenue du Bois,
59650 Villeneuve d’Ascq, par l'intermédiaire de la Mairie ou de la Préfecture. Les vestiges découverts
ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen par des spécialistes. Tout contrevenant sera
passible des peines prévues a I'article 322-2 du code pénal.

Cavités souterraines, Sapes de guerre, tranchées

La zone comprend des terrains soumis a d’éventuels risques liés la présence de sapes de guerre,
cavités souterraines ou tranchées. Par mesure préventive, il est recommandé de réaliser une étude
géotechnique relative & la recherche de cavités qui permettra de déterminer les mesures constructives
qui seront & prendre en compte.

Affaissement minier et écroulement

Cette zone contient des terrains susceptibles d’étre soumis a la répercussion d’affaissements miniers
et d’écroulement pouvant entrainer des dégéats aux constructions qui s'y seraient édifiées sans que
soient prises des mesures préventives. Pour les terrains soumis a ces risques et tous les terrains plus
ou moins proches, a considérer comme se trouvant dans une zone suspecte, il est recommandé de
faire procéder a des sondages de reconnaissance avant toute occupation du sol afin de prendre
toutes précautions utiles pour assurer la stabilité du sol.



Monument historigue

La commune est concernée par le périmétre de protection des monuments historiques classés, d’'un
rayon de 500 metres, autour de:

'ancienne école des filles de la cité Nouméa de la compagnie des mines de Drocourt

I'église Saint-Louis de la cité Nouméa

le presbytére frangais de I'église Saint Louis de |a cité Nouméa

le presbytére polonais de I'église Saint Louis de la Cité Nouméa

Il est vivement conseillé de se reporter aux annexes du PLU, pour prendre connaissance de
I'ensemble des servitudes qui affectent la zone.



ARTICLE UA 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

Les établissements a usage d'activité industrielle

La création de sieges d’'exploitation et de batiments d'élevage agricole.

La création de terrains de camping et de caravaning et le stationnement isolé de caravanes
L'ouverture de carriéres,

Les installations établies depuis plus de 3 mois susceptibles de servir d'abri pour I'habitation ou pour
tout autre usage et constituées par d’anciens véhicules désaffectés, des abris autres qu'a usage
public et a 'exception des installations de chantier.

Les dépbts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets tels
que pneus usés, vieux chiffons, ordures, ...

Les parcs résidentiels de loisirs

Les parcs d'attraction permanents, les stands de tir et les pistes de karting.

ARTICLE UA 2 —~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées les constructions ou installations de toute nature sous réserve des conditions ci-aprés
et des interdictions énumérées a l'article 1.

Sont admis sous réserve du respect de conditions spéciales

Les établissements a usage d'activités artisanales, commerciale ou de services comportant ou non
des installations classées dans la mesure ol toutes dispositions auront été prises pour éliminer les
risques pour la sécurité (tels qu'en matiére d'incendie, d'explosion) ou les nuisances (telles qu'en
matiere d'émanations nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux)
susceptibles d’étre produits.

Les groupes de garages individuels sous réserve sous réserve qu'ils ne comportent pas plus de cing
unités ou qu'ils soient intégrés dans des opérations de constructions dont ils sont destinés a satisfaire
les besoins.

Les exhaussements et affouillernents des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés ou liés a la réalisation de bassin
de retenue des eaux réalisés dans le cadre de la Loi sur I'eau pour la lutte contre les crues.

ARTICLE UA 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

|- ACCES

Un terrain ne peut étre considéré comme constructible que s'il a un accés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par [intermédiaire d'un passage aménagé sur fond woisin,
éventuellement obtenu par I'application de I'article 682 du code civil.

Les accés nécessaires aux constructions et installations doivent présenter les caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre lincendie et de la
protection civile.

Les caractéristiques des accés doivent étre soumises a l'avis du gestionnaire de la voirie concernée.

Les groupes de garage individuels de plus de deux garages doivent étre disposés dans les parcelles
autour d'une cour d’'évolution et ne présenter qu'une seule sortie sur la voie publigue.



II- VOIRIE

La destination et 'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie qui les dessert.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale pour permettre a
tout véhicule de faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte contre
l'incendie, enlévement des ordures ménageéres...) .

Les voies nouvelles en impasse doivent comporter un maximum de 5 parcelles.

ARTICLE UA 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

1) ALIMENTATION EN EAU POTABLE ET EN ELECTRICITE

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d’eau potable et un branchement électrique, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au
réseau public de distribution d'eau potable et d'électricité par un branchement de caractéristiques
suffisantes, approuvé par le gestionnaire du réseau et en conformité avec la réglementation en
vigueur.

2) ASSAINISSEMENT

Eaux usées domestiques

1- Dans les zones d'assainissement collectif, il est obligatoire d'évacuer les eaux usées sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en
respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif). Toutefois, en 'absence de réseau ou
dans l'attente de celui-ci, un systéme d'assainissement non collectif peut étre admis mais sous les
conditions suivantes :

- la collectivité est en mesure d'indiquer dans quel délai est prévue la réalisation du réseau
desservant le terrain ;

- le systeme est conforme a la réglementation en vigueur et en adéquation avec la nature du
sol.

2- Dans les zones d'assainissement non collectif, le systeme d'épuration doit étre réalisé en
conformité avec la législation en vigueur, et en adéquation avec la nature du sol.
Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils n'aggravent pas I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

Dans ce but, les eaux pluviales seront préférentiellement infiltrées, a la parcelle ou au plus prés, par le
biais de techniques alternatives telles que tranchées d'infiltration, noues...

Si la nature du sol ne permet pas [l'infiltration, le rejet de ces eaux dans le réseau d’assainissement est
autorisé apres stockage temporaire des eaux (réalisation des structures réservoirs...) et restitution a
débit contrélé (le débit de fuite des eaux pluviales ne doit pas étre supérieur a ce qu'il était avant
I'édification de la construction).

Eaux résiduaires des activités

Les eaux résiduaires et les eaux de refroidissement sont subordonnées a un pré-traitement conforme
a la réglementation en vigueur et doivent étre rejetées dans le respect des textes réglementaires.

ARTICLE UA 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES SITUES EN DEHORS
DES ZONES D’ASSAINISSEMENT COLLECTIF

Il n'est pas fixé de régles.



ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

La fagade sur rue des constructions principales doit étre implantée soit :
- alalimite d'emprise des voies publiques ou privées
- avec un recul identique a I'une des deux constructions voisines

- avec un recul minimum de 5 m et maximal de 20 m par rapport a la limite d’emprise de la
voie d'accés a la parcelle a batir, gu’elle soit publique ou privée.

En sus, le long de la rue Raoul Briquet, comme indiqué au plan de zonage, la fagade & rue des
constructions a usage d’habitation doit étre implantée avec un recul minimal de 5 métres et maximal
de 10 métres.

Lorsqu'il s’agit de reconstruction, d'extension ou de travaux visant a améliorer le confort ou la solidité
des batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul qui ne pourra étre inférieur
au recul du batiment existant.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de desserte
par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication, pyloéne...) dont
I'emprise au sol n'excéde pas 15 m? pourront s’implanter soit en limite d’'emprise des voies publiques
ou privées, soit avec un recul par rapport a la limite d’emprise des voies publiques ou privées,

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions et installations doivent étre implantées au moins sur Pune des deux limites
séparatives latérales.

Si les constructions et installations ne sont pas implantées sur les limites séparatives, elles doivent
étre éloignées des limites séparatives de telle maniére que la distance horizontale de tout point du
batiment & édifier au point le plus proche de la limite séparative soit au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Lorsqu’il s'agit d'extensions ou d'améliorations de I'habitat, la construction pourra étre édifiée avec un
recul qui ne pourra étre inférieur au recul minimum du batiment existant.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de desserte
par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication, pyléne...) dont
I'emprise au sol n‘excéde pas 15 m® pourront s'implanter soit en limite séparative, soit avec un recul
minimal de 1 métre par rapport a la limite séparative.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permettre
l'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 3 m.
Elie est ramenée a 2 m minimum pour les annexes d’une hauteur maximale de 3 métres au faitage.

N’entrent pas en ligne de compte, pour le calcul de cette distance, les ouvrages de faible emprise tels
que souche de cheminées...

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Il n’est pas fixé de régle pour les batiments & vocation d’activités commerciales et artisanales et de
service, ainsi que pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

Pour les autres constructions, 'emprise au sol ne peut excéder 70 % de la surface totale du terrain.



ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

HAUTEUR RELATIVE PAR RAPPORT AUX VOIES

La différence de niveau (H) entre tout point d'un batiment édifié en bordure d’'une voie et tout point de
l'alignement opposé ne doit pas excéder la distance (L) comptée horizontalement entre ces deux
points (H =L).

Si la construction est édifiée a I'angle de deux voies de largeur différente, la partie du batiment
bordant la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle longeant la voie la plus large sur
une longueur n'excédant pas 15 métres, comptée a partir du point d’intersection des alignements.

Toutefois des modulations pourront étre admises soit pour créer une unité de hauteurs en harmonie
avec les constructions contigués ou pour des impératifs architecturaux ou de topographie du terrain.

HAUTEUR ABSOLUE

Les constructions & usage principal d'habitation ne doivent pas comporter plus de trois niveaux
habitables sur rez-de-chaussée avec un seul niveau de combles aménageables (R+2+ combles
amenageables ou R+3).

La hauteur des autres constructions mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement ne peut
dépasser 9 m au faitage.

En cas d'extension, des hauteurs supérieures peuvent étre autorisées dans la limite de la hauteur
maximale de la construction ou installation existante.

N'entrent pas en ligne de compte les ouvrages de faible emprise tels que : souches de cheminées,
antennes,...

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

I- DISPOSITIONS GENERALES

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume ou I'aspect
extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des batiments ou d’ouvrages a édifier ou modifier sont
de nature & porter atteinte au caractére ou a r'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les extensions, les murs et toitures des annexes, garages et autres batiments doivent étre traités en
harmonie avec ceux de la construction principale.

Les matériaux destinés & étre recouverts (parpaings, briques creuses, tdles, carreaux de platre,...)
doivent étre recouverts d’enduits.

Sont interdits les batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris, ... réalisés avec
des moyens de fortune.

Lorsque les réseaux de télécommunication, électricité et radiodiffusion sont enterrés, le branchement
en souterrain est obligatoire.

Sous réserve de la protection des sites et des paysages, les regles définies au titre des dispositions
particulieres ne s’appliquent pas quand il s’agit d'installer des dispositifs domestiques de production
d'énergie renouvelable ; d’utiliser, en facade, des matériaux renouvelables permettant d'éviter des
émissions de gaz a effet de serre ; de poser des toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

11 DISPOSITIONS PARTICULIERES

- Matériaux
Les toitures des volumes annexes doivent éire traités en harmonie avec le batiment principal.



Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d’'un batiment doivent étre traités en harmonie
avec ceux de la construction principale.

- Clbtures

Pour les constructions nouvelles, les clétures doivent étre réalisées en harmonie avec le batiment
existant.

Les clétures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur I'ensemble de la zone, notamment en
diminuant la visibilité aux sorties d'établissements et aux carrefours.

A l'angle des voies, sur une longueur de 10 m a partir du point d'intersection des alignements, les
clotures autorisées doivent étre établies et entretenues de telle sorte qu'elles ne dépassent pas une
hauteur maximale de 0,8 m.

En front & rue et dans la marge de recul, les clétures d’une hauteur maximale de 2 m, doivent étre
constituées soit :

- de grilles ;
- d'un mur plein édifié dans les mémes matériaux que ceux de la construction principale

Les clétures en plaque béton sont interdites en front a rue et dans la marge de recul.

- Citernes et postes électriques

Les citernes de gaz liquéfié ou & mazout, dépbts ainsi que les installations similaires, doivent étre pla-
cées en des lieux ol elles sont peu visibles des voies publiques.

Les postes électriques doivent étre traités en harmonie avec les constructions avoisinantes, dans le
choix des matériaux et revétements.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
réalisé en dehors des voies publiques.

CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION

Pour les nouvelles constructions a usage d'habitation, il sera exigé au minimum une place de
stationnement par logement.

Dans le cas de travaux ayant pour effet :
- de transformer des surfaces & destination autre que Phabitat en logement ;

- d’'augmenter le nombre de logements, par transformation du batiment a usage d’habitat
existant ;

Il doit étre créé :

- une place de stationnement automobile par logement supplémentaire lorsqu’il s’agit de
transformation de batiments & usage d’habitat existant

- une place de stationnement automobile par logement créé lorsqu'il s'agit de transformer en
logement des surfaces de destination autre que I'habitat.

AUTRES CONSTRUCTIONS

Pour les batiments a usage autre qu'habitat, sur chaque parcelle, des surfaces suffisantes doivent éire
réservées:

- pour ['évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des
véhicules de livraison et de services,

- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.



ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Les dépots, les citernes de gaz liquéfié ou & mazout et installations similaires, les aires de stockage
extérieures et autres installations techniques doivent &tre masqués par des écrans de verdure.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé.

Les végétaux a planter seront choisis de préférence parmi les essences locales dont la liste est
annexée dans le cahier « Appui réglementaire du Plan Local d'Urbanisme ».

Dans les opérations d'ensemble, les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées 3 raison
d'un arbre de haute tige pour 4 places de parking.

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de régle




Préambule

|- VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zone urbaine de moyenne densité. Y sont autorisées, les constructions a usage
d'habitation, de commerces, de services, de bureaux, d'activités non nuisantes et d'équipements
publics.

11- DIVISION DE LA ZONE EN SECTEURS
La zone comprend deux secteurs :
- un secteur UBa de moyenne densité, correspondant au centre ancien du village,
- un secteur UBb correspondant aux cités miniéres et extensions périphériques des centres

La zone comprend un secteur indicé (i) de prise en compte des zones inondées constatées.

lil- PERIMETRE DE PROTECTION

La zone UB comprend un périmétre indicé (p) correspondant aux périmetres de protection des
captages d'eau potable présents sur la commune.

V- RAPPELS ET RECOMMANDATIONS

La zone UB comprend un périmeétre en attente d’un projet global d’'aménagement approuvé au titre de
Farticle L123-2-a du Code de 'urbanisme.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les batiments sont de nature & porter atteinte au caractére ou a I'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Zonage archéologique

L'arrété préfectoral en date du 15 juin 2004, a identifié Pintégralité du territoire intercommunal comme
présentant un intérét au titre de l'archéologie. L'arrété préfectoral et la carte de zonage archéologique
sont annexés au PLU.

A lintérieur de la zone, toute demande de permis de construire, de permis de démolir, d’autorisation
d'installation ou de travaux divers, devra étre transmise au préfet de département qui communiquera
le dossier pour instruction au préfet de région (Direction régionale des affaires culturelles- service
régional de larchéologie du Nord-Pas-de-Calais, Ferme St Sauveur, avenue du Bois, 59650
Villeneuve d'Ascq), selon les modalités précisées par cet arrété pour chaque type de zone.

Toute découverte de quelque ordre que ce soit (structure, objet, vestige, monnaie,...) doit étre
signalée immédiatement au Service Régional de I’Archéologie, Ferme Saint Sauveur, Avenue du Bois,
59650 Villeneuve d'Ascq, par l'intermédiaire de la Mairie ou de la Préfecture. Les vestiges découverts
ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen par des spécialistes. Tout contrevenant sera
passible des peines prévues a l'article 322-2 du code pénal.

Norme d'isolation acoustigue

Dans une bande de 100m de part et d'autre de la RD40 et de sa déviation telle qu’elles figurent au
plan des annexes, les constructions a usage d’habitation sont soumises & des normes d’isolation
acoustique, conformément & I'arrété préfectoral du 23 aodt 2002,
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Puits de mines

Dans cette zone se trouve un ancien puits de mine lié a la fosse n°2 de Drocourt. Ce puits est affecté
d'une zone d'intervention de 15 m de rayon centré sur son axe. Toute nouvelle construction ou tout
ouvrage dans cette zone sont interdits. Elle doit rester libre de toute nouvelle construction et/ou de
tout obstacle et étre accessible a partir de la voirie publique la plus proche par une piste de 4 m de
large. La zone annulaire complémentaire de 5 m de largeur affectée a ce puits, est constructible
moyennant certaines précautions (chainage, joint de dilation...). Il appartient au maitre d’ocuvrage, a
son architecte, ou au maitre d'oeuvre de positionner les puits, la zone non aedificandi et les
constructions ou ouvrages envisagés sur une carte originale comportant les coordonnées Lambert en
vue d’en vérifier leurs positions respectives.

Dans le périmétre de protection du puits, la DREAL. doit étre consultée pour toute demande de permis
de construire. (DREAL - 941 rue Charles Bourseul, 59508 Douai)

Cavités souterraines, Sapes de querre, tranchées

La zone comprend des terrains soumis a d'éventuels risques liés la présence de sapes de guerre,
cavités souterraines ou tranchées. Par mesure préventive, il est recommandé de réaliser une étude
géotechnique relative a la recherche de cavités qui permettra de déterminer les mesures constructives
qui seront a prendre en compte.

Affaissement minier et écroulement

Cette zone contient des terrains susceptibles d'étre soumis a la répercussion d’affaissements miniers
et d’écroulement pouvant entrainer des dégats aux constructions qui s’y seraient édifiées sans que
soient prises des mesures préventives. Pour les terrains soumis a ces risques et tous les terrains plus
ou moins proches, & considérer comme se trouvant dans une zone suspecte, il est recommandé de
faire procéder a des sondages de reconnaissance avant toute occupation du sol afin de prendre
toutes précautions utiles pour assurer la stabilité du sol.

Monument historigue

La commune est concernée par le périmétre de protection des monuments historiques classés, d'un
rayon de 500 métres, autour de:

- lancienne école des filles de fa cité Nouméa de la compagnie des mines de Drocourt

- I'église Saint-Louis de la cité Nouméa

- le presbytere frangais de I'église Saint Louis de la cité Nouméa

- le presbytére polonais de I'église Saint Louis de la Cité Nouméa

Il est vivement conseillé de se reporter aux annexes du PLU, pour prendre connaissance de
'ensemble des servitudes qui affectent la zone.

Captage d’eau potable

La zone est concernée par le périmétre de protection rapproché du captage d’eau potable situé rue de
Bezeau

Il est vivement conseillé de se rapporter aux Annexes du PLU, pour prendre connaissance de
Fensemble des servitudes qui affectent la zone.
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ARTICLE UB 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS
Les établissements a usage d'activité industrielle
La création de siéges d'exploitation et de batiments d'élevage agricole.

L'ouverture de carriéres,

Les dépéts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets tels
que pneus usés, vieux chiffons, ordures, ...

Les parcs résidentiels de loisirs
Les parcs d'attraction permanents, les stands de tir et les pistes de karting.

La création de terrains de camping et caravaning et le stationnement isolé de caravanes hors des
terrains aménagés.

Les installations établies depuis plus de 3 mois susceptibles de servir d'abri pour I'habitation ou pour
tout autre usage et constituées par d'anciens véhicules désaffectés, des abris autres qu’'a usage
public et & I'exception des installations de chantier.

Dans le périmétre repris au tifre de la servitude inscrite a l'article L 123-2-a du code de l'urbanisme,

toute construction ou installation est interdite a I'exception de celles mentionnées a l'article UB 2.

En sus, dans le périmétre indicé (i), sont inferdits :

Les caves et les sous-sols.

Article UB 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Sont autorisés les constructions ou installations de toute nature sous réserve des conditions ci-aprés
et des interdictions énumérées a l'article 1.

Sont admis sous réserve du respect de conditions spéciales

Les établissements a usage d'activités artisanales, commerciale ou de services comportant ou non
des installations classées dans la mesure ol toutes dispositions auront été prises pour éliminer les
risques pour la sécurité (tels qu'en matiere d'incendie, d'explosion) ou les nuisances (telles qu’en
matiére d’émanations nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux)
susceptibles d’étre produits.

L'extension des activités de caractere agricole dans la mesure ol elles ne portent pas atteinte a
l'intérét des lieux et ne compromettent pas le caractére de la zone et sont directement liées au bon
fonctionnement des exploitations agricoles.

Les groupes de garages individuels sous réserve sous réserve qu'ils ne comportent pas plus de cing
unités ou qu’ils soient intégrés dans des opérations de constructions dont ils sont destinés a satisfaire

les besoins.
Les exhaussements et affouillements de sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a la réalisation

des types d’occupation ou d'utilisation des sols autorisés liés a la réalisation de bassin de
tamponnement des eaux d’intérét général destiné a lutter contre les inondations.

En sus. dans le sous-secteur UBb, sont admis :

Les constructions, installations et équipements liés au fonctionnement des établissements de soins,
d’accompagnement familial, social-éducatif, d'accueil et de travail protégé.

Dans le périmeétre repris au titre de la servitude inscrite a 'article L 123-2-a du code de l'urbanisme,

seules les constructions de moins de 20 m? de surface de plancher sont autorisées. Les travaux ayant
pour objet I'adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension limitée des
constructions existantes sont toutefois autorisés.

En sus, dans le périmétre indicé (i) ;

Le seuil du rez-de-chaussée des constructions doit se situer au moins a 0,50 métres au
dessus du sol naturel.
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ARTICLE UB 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

|- ACCES

Un terrain ne peut étre considéré comme constructible que s'il a un accés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin,
éventuellement obtenu par I'application de l'article 682 du code civil.

Les accés nécessaires aux constructions et installations doivent présenter les caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre lincendie et de la
protection civile.

Les caractéristiques des accés doivent étre soumises a l'avis du gestionnaire de la voirie concernée.

Les groupes de garage individuels de plus de deux garages doivent étre disposés dans les parcelles
autour d’'une cour d'évolution et ne présenter gu'une seule sortie sur la voie publique.

Il - VOIRIE

La destination et limportance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie qui les dessert.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale pour permettre a
tout véhicule de faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte contre
I'incendie, enlévement des ordures ménageres...) .

Les voies nouvelles en impasse doivent comporter un maximum de 5 parcelles.

ARTICLE UB 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

1) ALIMENTATION EN EAU POTABLE ET EN ELECTRICITE

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d’eau potable et un branchement électrique, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au
réseau public de distribution d’eau potable et d’électricité par un branchement de caractéristiques
suffisantes, approuvé par le gestionnaire du réseau et en conformité avec la réglementation en
vigueur,

2) ASSAINISSEMENT

Eaux usées domestigues

1- Dans les zones d'assainissement collectif, il est obligatoire d’évacuer les eaux usées sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en
respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif). Toutefois, en 'absence de réseau ou
dans l'attente de celui-ci, un systéme d'assainissement non collectif peut étre admis mais sous les
conditions suivantes :

- la collectivité est en mesure d'indiquer dans que! délai est prévue la réalisation du réseau
desservant le terrain ;

- le systéme est conforme a la réglementation en vigueur et en adéquation avec la nature du
sol.

2- Dans les zones d'assainissement non collectif, le systeme d'épuration doit étre réalisé en
conformité avec la législation en vigueur, et en adéquation avec la nature du sol.
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Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils n'aggravent pas I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau coliectant ces eaux.

Dans ce but, les eaux pluviales seront préférentiellement infilirées, a la parcelle ou au plus prés, par le
biais de techniques alternatives telles que tranchées d'infiltration, noues...

Si la nature du sol ne permet pas Finfiltration, le rejet de ces eaux dans le réseau d’'assainissement est
autorisé aprés stockage temporaire des eaux (réalisation des structures réservoirs...) et restitution a
débit contrélé (le débit de fuite des eaux pluviales ne doit pas étre supérieur & ce qu'il était avant
I'édification de la construction).

Eaux résiduaires des activités

Les eaux résiduaires et les eaux de refroidissement sont subordonnées & un pré-traitement conforme
a la réglementation en vigueur et doivent étre rejetées dans le respect des textes réglementaires.

ARTICLE UB 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES SITUES EN DEHORS
DES ZONES D’ASSAINISSEMENT COLLECTIF

Il n’est pas fixé de regles.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

La fagade a rue des constructions principales doit étre implantées :

> dans le secteur UBa, a I'exception du sous-secteur UBAT :
- soit en limite d’emprise de la voie publique ou privée

- soit avec un recul identique a I'une des deux constructions voisines

» dans le secteur UBa1i:
- s0it en limite d’emprise de la voie publique ou privée
- soit avec un recul minimal de 3m par rapport a la limite d’emprise des voies publiques ou privées

> dans le secteur UBD soit :
- en limite d’emprise de la voie publique ou privée ou avec un recul identique a 'une des deux
constructions voisines,

- -avec un recul minimum de 5 m et maximal de 20 m par rapport a la limite d’emprise de la
voie d’acces a la parcelle a batir, qu’elle soit publique ou privée.

Les constructions et installations doivent étre implantées a plus de 10 métres de la limite d’emprise de
la voie ferrée.

Lorsqu'il s’agit de reconstruction, d’extension ou de travaux visant a améliorer le confort ou la solidité
des batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul qui ne pourra étre inférieur
au recul du batiment existant.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de desserte
par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication, pyldéne...) dont
I'emprise au sol n'excéde pas 15 m* pourront s'implanter soit en limite d’emprise des voies publiques
ou privées, soit avec un recul par rapport a la limite d’'emprise des voies publiques ou privées.
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ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions et installations peuvent étre implantées sur les deux limites séparatives latérales :

1- & l'intérieur d'une bande de 20 m comptés & partir de la limite d'emprise de la voie
publique ou privée, existante ou a créer ou des reculs minimum imposés.

2- au-deld de cette bande lorsqu'il s'agit de batiments annexes ou d'extension dont la
hauteur n'excéde pas 3,20m au faftage.

Toutefois lorsque les constructions et installations ne sont pas implantées en limite séparatives, elles
doivent étre éloignées de ces limites séparatives de telle maniére que la distance horizontale de tout
point du batiment ou installation & édifier au point le plus proche de la limite séparative soit au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

Lorsqu’il s’agit d'extensions ou d'améliorations de I'habitat, la construction pourra étre édifiée avec un
recul qui ne pourra étre inférieur au recul minimum du batiment existant.

Les annexes, d’'une superficie maximale de 12 m? de SHOB et d'une hauteur maximale de 2,5 m,
pourront s'implanter & 1 m minimum des limites séparatives.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d‘intérét collectif ou de desserte
par les réseaux (du type transformateur électrique, bolte de télécommunication, pyléne...) dont
l'emprise au sol n'excéde pas 15 m? pourront s’implanter soit en limite séparative, soit avec un recul
minimal de 1 métre par rapport a la limite séparative.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours &tre ménagée une distance suffisante pour permetire
I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 3 m.

N’entrent pas en ligne de compte, pour le calcul de cette distance, les ouvrages de faible emprise tels
que souche de cheminées...

Elle est ramenée a 2 m minimum pour les annexes d’une hauteur maximale de 3 métres au faitage.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

Dans le secteur UBa, il n’est pas fixé de régle pour les batiments a vocation d’activités commerciales
et artisanales ainsi que pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.

Pour les autres constructions, I'emprise au sol ne peut excéder :

- dans le secteur UBa : 60 % de la surface totale du terrain.

- dans le secteur UBb : 50 % de la surface totale du terrain.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

HAUTEUR RELATIVE PAR RAPPORT AUX VOIES

La différence de niveau (H) entre tout point d'un batiment édifié en bordure d'une voie et tout point de
l'alignement opposé ne doit pas excéder la distance (L) comptée horizontalement entre ces deux
points (H=L).
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Si la construction est édifiée a l'angle de deux voies de largeur différente, la partie du batiment
bordant la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle longeant fa voie la plus large sur
une longueur n'excédant pas 15 métres, comptée a partir du point d’intersection des alignements.

Toutefois des modulations pourront étre admises soit pour créer une unité de hauteurs en harmonie

avec les constructions contigués ou pour des impératifs architecturaux ou de topographie du terrain.
HAUTEUR ABSOLUE

Les constructions a usage principal d'habitation ne doivent pas comporter plus un niveau habitable sur

rez-de-chaussée (R + 1+ combles aménageables).

La hauteur des constructions a usage agricole mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement
ne peut dépasser 12 m au point le plus élevé.

La hauteur des autres constructions mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement ne peut
dépasser 9 m au faitage.

En cas d'extension, des hauteurs supérieures peuvent étre autorisées dans la limite de la hauteur
maximale de la construction ou installation existante

N’entrent pas en ligne de compte les ouvrages de faible emprise tels que : souches de cheminées,
antennes...

La regle de hauteur ne s'applique pas pour les constructions et installations techniques nécessaires
aux équipements publics d'infrastructures et au fonctionnement du service public liés aux ouvrages
de transport d’électricité.

En sus, dans le périmétre indicé (i) :

Le seuil du rez-de-chaussée des constructions doit se situer au moins a 0,50 métres au
dessus du sol naturel.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

|- DISPOSITIONS GENERALES

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éire accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume ou 'aspect
extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des batiments ou d'ouvrages a édifier ou modifier sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les extensions, les murs et toitures des annexes, garages et autres batiments doivent étre traités en
harmonie avec ceux de la construction principale.

Les matériaux destinés & étre recouverts (parpaings, briques creuses, téles, carreaux de platre,...)
doivent étre recouverts d'enduits.

Sont interdits les batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris, ... réalisés avec
des moyens de fortune.

Lorsque les réseaux de télécommunication, électricité et radiodiffusion sont enterrés, le branchement
en souterrain est obligatoire.

Sous réserve de la protection des sites et des paysages, les régles définies au titre des dispositions
particuliéres ne s'appliquent pas quand il s’agit d’installer des dispositifs domestiques de production
d’énergie renouvelable ; d'utiliser, en fagade, des matériaux renouvelables permettant d'éviter des
émissions de gaz a effet de serre ; de poser des toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.
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il DISPOSITIONS PARTICULIERES

- Matériaux
Les toitures des volumes annexes doivent &tre traités en harmonie avec le batiment principal.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent étre traités en harmonie
avec ceux de la construction principale.

- Clotures

Pour les constructions nouvelles, les clotures doivent étre réalisées en harmonie avec le batiment
existant.

Les cl6tures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur I'ensemble de la zone, notamment en
diminuant la visibilité aux sorties d'établissements et aux carrefours.

A l'angle des voies, sur une longueur de 10 m a partir du point d'intersection des alignements, les
clotures autorisées doivent étre établies et entretenues de telle sorte qu'elles ne dépassent pas une
hauteur maximale de 0,8 m.

Les clétures, d’'une hauteur maximale de 1,50 m, doivent étre constituées soit :
- de grille,

- de murets édifiés en matériaux identiques & ceux de la construction principale d’'une hauteur de
80 cm maximum surmontés ou non de grilles ;

- de grillages confortés de haies vives ;
- sur une longueur maximale de 5 m a 'arriére de I'habitation, de murs pleins.

Les clétures en plague béton sont interdites en front a rue et dans la marge de recul.

- Citernes et postes électrioues

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, dépdts ainsi que les installations similaires, doivent étre pla-
cées en des lieux ou elles sont peu visibles des voies publiques.

Les postes électriques doivent étre traités en harmonie avec les constructions avoisinantes, dans le
choix des matériaux et revétements. '

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre
réalisé en dehors des voies publiques.

CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION
Pour les nouvelles constructions a usage d'habitation, il sera exigé au minimum :

- dans le secteur UBa, une place de stationnement par logement ;

- dans le secteur UBb, deux places de stationnement par logement.

Pour les travaux ayant pour effet de :

- transformer des surfaces a destination autre que 'habitat en logement,

- d'augmenter le nombre de logement, par transformation du batiment & usage d'habitat
existant,

il doit étre créé :

dans le secteur UBa :

- 1 place de stationnement automobile par logement supplémentaire lorsqu'il s'agit de
transformation de batiments a usage d'habitat existant.
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- 1 place de stationnement automobile par logement a partir du deuxiéme logement créé
lorsqu'il s'agit de transformer en logement des surfaces de destination autre que I'habitat

dans le secteur UBD :

- 2 places de stationnement automobile par logement supplémentaire lorsqu'il s'agit de
transformation de batiments a usage d'habitat existant.

- 2 places de stationnement automobile par logement a partir du deuxieme logement créé
lorsqu'il s'agit de transformer en logement des surfaces de destination autre que 'habitat

AUTRES CONSTRUCTIONS

Pour les batiments & usage autre qu'habitat, sur chaque parcelle, des surfaces suffisantes doivent étre
réservées:

- pour ['évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des
véhicules de livraison et de services,

- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Les dépdts, les citernes de gaz liquéfié ou a mazout et installations similaires, les aires de stockage
extérieures et autres installations techniques doivent étre masqués par des écrans de verdure.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé.

Les végétaux a planter seront choisis de préférence parmi les essences locales dont la liste est
annexée dans le cahier « Appui réglementaire du Plan Local d’Urbanisme ».

Dans les opérations d'ensembile, les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées a raison
d'un arbre de haute tige pour 4 places de parking.

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de regle
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3 ZONEUC |

Préambule

I- VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zone urbaine de faible densité, correspondant aux extensions périphériques récentes. Y

sont autorisées, les constructions a usage d‘habitation, de commerces, de services, de bureaux,
d'activités non nuisantes et d'équipements publics.

|l- PERIMETRE DE PROTECTION

La zone UC comprend un périmétre indicé (p) correspondant aux périmeétres de protection des
captages d’eau potable présents sur la commune.

[ll- RAPPELS ET RECOMMANDATIONS

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre délivré que sous réserve de ['observation de
prescriptions spéciales si les batiments sont de nature a porter atieinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Zonage archéologigue

L’arrété préfectoral en date du 15 juin 2004, a identifié I'intégralité du territoire intercommunal comme
présentant un intérét au titre de I'archéologie. L'arrété préfectoral et la carte de zonage archéologique
sont annexés au PLU.

A lintérieur de la zone, toute demande de permis de construire, de permis de démolir, d’autorisation
d'installation ou de travaux divers, devra étre transmise au préfet de département qui communiguera
le dossier pour instruction au préfet de région (Direction régionale des affaires culturelles- service
régional de larchéologie du Nord-Pas-de-Calais, Ferme St Sauveur, avenue du Bois, 59650
Villeneuve d’Ascq), selon les modalités précisées par cet arrété pour chaque type de zone.

Toute découverte de quelque ordre que ce soit (structure, objet, vestige, monnaie,...) doit étre
signalée immédiatement au Service Régional de I’Archéologie, Ferme Saint Sauveur, Avenue du Bois,
59650 Villeneuve d'Ascq, par l'intermédiaire de la Mairie ou de la Préfecture. Les vestiges découverts
ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen par des spécialistes. Tout contrevenant sera
passible des peines prévues a l'article 322-2 du code pénal.

Norme d'isolation acoustique

Dans une bande de 100m de part et d'auire de la RD40 et de sa déviation et de la RD919 telles
gu’'elles figurent au plan des annexes, les constructions & usage d’habitation sont soumises a des
normes d'isolation acoustique, conformément a larrété préfectoral du 23 aolt 2002.
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Cavités souterraines, Sapes de querre, tranchées

La zone comprend des terrains soumis a d'éventuels risques liés la présence de sapes de guerre,
cavités souterraines ou tranchées. Par mesure préventive, il est recommandé de réaliser une étude
géotechnique relative a la recherche de cavités qui permettra de déterminer les mesures constructives
qui seront a prendre en compte.

Affaissement minier et écroulement

Cette zone contient des terrains susceptibles d'étre soumis & la répercussion d’affaissements miniers
et d’écroulement pouvant entrainer des dégats aux constructions qui s'y seraient édifiées sans que
soient prises des mesures préventives. Pour les terrains soumis a ces risques et tous les terrains plus
ou moins proches, a considérer comme se trouvant dans une zone suspecte, il est recommandé de
faire procéder a des sondages de reconnaissance avant toute occupation du sol afin de prendre
toutes précautions utiles pour assurer la stabilité du sol.

Captage d’eau potable

La zone est concernée par le périmetre de protection rapproché du captage d'eau potable situé rue de
Bezeau et par le périmeétre de protection éloignée des captages d'eau potable situés rue de Bezeau et
route d'Acheville.

Il est vivement conseillé de se rapporter aux Annexes du PLU, pour prendre connaissance de
Fensemble des servitudes qui affectent la zone.
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ARTICLE UC 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

Les établissements a usage d’activité industrielle

La création de sieges d'exploitation et de batiments d'élevage agricole.

La création de terrains de camping et de caravaning et le stationnement isolé de caravanes
L'ouverture de carrieres,

Les installations établies depuis plus de 3 mois susceptibles de servir d'abri pour I'habitation ou pour
tout autre usage et constituées par d’anciens véhicules désaffectés, des abris autres qu’a usage
public et a 'exception des installations de chantier.

Les dépots de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets tels
que pneus usés, vieux chiffons, ordures, ...

Les parcs résidentiels de loisirs

Les parcs d'attraction permanents, les stands de tir et les pistes de karting.

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés les constructions ou installations de toute nature sous réserve des conditions ci-apres
et des interdictions énumérées a larticle 1.

Sont admis sous réserve du respect de conditions spéciales

Les établissements & usage d’activités artisanales, commerciale ou de services comportant ou non
des installations classées dans la mesure ou toutes dispositions auront été prises pour éliminer les
risques pour la sécurité (tels qu'en matiére d’incendie, d’explosion) ou les nuisances (telles qu’en
matiére d'émanations nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussieres, altération des eaux)
susceptibles d’étre produits.

L'extension des activités de caractere agricole dans la mesure ol elles ne portent pas atteinte a
I'intérét des lieux et ne compromettent pas le caractére de la zone et sont directement liées au bon
fonctionnement des exploitations agricoles.

Les groupes de garages individuels sous réserve sous réserve gu'ils ne comportent pas plus de cing
unités ou qu'ils soient intégrés dans des opérations de constructions dont ils sont destinés & satisfaire
les besoins.

Les exhaussements et affouillements de sols, sous réserve gqu'ils soient indispensables a la réalisation
des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés liés a la réalisation de bassin de
tamponnement des eaux d'intérét général destiné a lutter contre les inondations.

ARTICLE UC 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

I—ACCES

Un terrain ne peut étre considéré comme constructible que s'il a un accés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par [lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin,
éventuellement obtenu par I'application de Particle 682 du code civil.

Les accés nécessaires aux constructions et installations doivent présenter les caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre lincendie et de la
protection civile.

Les caractéristiques des accés doivent étre soumises a l'avis du gestionnaire de la voirie concernée.

Les groupes de garage individuels de plus de deux garages doivent étre disposés dans les parcelles
autour d'une cour d'évolution et ne présenter qu’une seule sortie sur la voie publique.
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- VOIRIE

La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie qui les dessert.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale pour permettre a
tout véhicule de faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte contre
l'incendie, enlévement des ordures ménagéres...).

Les voies nouvelles en impasse doivent comporter un maximum de 5 parcelles.

ARTICLE UC 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

1) ALIMENTATION EN EAU POTABLE ET EN ELECTRICITE

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d'eau potable et un branchement électrique, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au
réseau public de distribution d’'eau potable et d'électricité par un branchement de caractéristiques
suffisantes, approuvé par le gestionnaire du réseau et en conformité avec la réglementation en
vigueur.

2) ASSAINISSEMENT

Eaux usées domestiques

1- Dans les zones d’assainissement collectif, il est obligatoire d’évacuer les eaux usées sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en
respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif). Toutefois, en 'absence de réseau ou
dans l'attente de celui-ci, un systéme d'assainissement non collectif peut éire admis mais sous les
conditions suivantes :

- la collectivité est en mesure d’indiquer dans quel délai est prévue la réalisation du réseau
desservant le terrain ;

- le systéme est conforme a la réglementation en vigueur et en adéquation avec la nature du
sol.

2- Dans les zones d'assainissement non collectif, le systeme d'épuration doit étre réalisé en
conformité avec la législation en vigueur, et en adéquation avec la nature du sol.
Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu’ils n’aggravent pas I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

Dans ce but, les eaux pluviales seront préférentiellement infilirées, & la parcelle ou au plus pres, par le
biais de techniques alternatives telles que tranchées d'infiltration, noues...

Si fa nature du sol ne permet pas l'infiltration, le rejet de ces eaux dans le réseau d'assainissement est
autorisé aprés stockage temporaire des eaux (réalisation des structures réservoirs...) et restitution a
débit contrdlé (le débit de fuite des eaux pluviales ne doit pas étre supérieur a ce qu'il était avant
I'édification de la construction).

Eaux résiduaires des activités

Les eaux résiduaires et les eaux de refroidissement sont subordonnées a un pré-traitement conforme
a la réglementation en vigueur et doivent étre rejetées dans le respect des textes réglementaires.
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ARTICLE UC 5 -~ SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES SITUES EN DEHORS
DES ZONES D’ASSAINISSEMENT COLLECTIF

Il n'est pas fixé de régles.

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

La fagade a rue des constructions principales doit étre implantée soit :
- soit avec un recul identique a 'une des deux constructions voisines

- avec un recul minimum de 5 m et maximal de 20 m par rapport a la limite d’emprise de la voie
d'acces a la parcelle a batir, qu'elle soit publique ou privée,

Lorsqu'il s’agit de reconstruction, d’extension ou de travaux visant a améliorer le confort ou la solidité
des batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul qui ne pourra étre inférieur
au recul du batiment existant.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de desserte
par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication, pyléne...) dont
l'emprise au sol n'excéde pas 15 m® pourront s'implanter soit en limite d'emprise des voies publiques
ou privées, soit avec un recul par rapport a la limite d’emprise des voies publiques ou privées.

ARTICLE UC 7 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions et installations peuvent étre implantées sur les deux limites séparatives latérales :

1- a lintérieur d’'une bande de 20 m comptés a partir de la limite d’emprise de la voie
publique ou privée, existante ou a créer ou des reculs minimum imposés.

2- au-dela de cette bande lorsqu'il s'agit de bétiments annexes ou d'extension dont la
hauteur n'excede pas 3,20m au faitage.

Toutefois lorsque les constructions et installations ne sont pas implantées en limite séparatives, elles
doivent étre éloignées de ces limites séparatives de telle maniére que la distance horizontale de tout
point du batiment ou installation & édifier au point le plus proche de la limite séparative soit au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure 4 3 m.

Lorsqu'il s’agit d’extensions ou d'améliorations de I'habitat, la construction pourra étre édifiée avec un
recul qui ne pourra étre inférieur au recul minimum du batiment existant.

Les annexes, d’'une superficie maximale de 12 m2 de SHOB et d’'une hauteur maximale de 2,5 m,
pourront s’implanter 2 1 m minimum des limites séparatives.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de desserte
par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication, pyléne...) dont
emprise au sol n'excéde pas 15 m® pourront s'implanter soit en limite séparative, soit avec un recul
minimal de 1 métre par rapport a la limite séparative.
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ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permettre
'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 3 m.

N'entrent pas en ligne de compte, pour le calcul de cette distance, les ouvrages de faible emprise tels
que souche de cheminées...

Elle est ramenée a 2 m minimum pour les annexes d’une hauteur maximale de 3 métres au faitage.

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions est fixée & 30 % de la surface totale de 'unité fonciére.
ARTICLE UC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

HAUTEUR RELATIVE PAR RAPPORT AUX VOIES

La différence de niveau (H) entre tout point d'un batiment édifi€ en bordure d'une voie et tout point de
I'alignement opposé ne doit pas excéder la distance (L) comptée horizontalement entre ces deux
points (H=L).

Si la construction est édifiée a 'angle de deux voies de largeur différente, la partie du batiment
bordant la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle longeant la voie la plus large sur
une longueur n'excédant pas 15 métres, comptée a partir du point d'intersection des alignements.

Toutefois des modulations pourront étre admises soit pour créer une unité de hauteurs en harmonie
avec les constructions contigués ou pour des impératifs architecturaux ou de topographie du terrain.
HAUTEUR ABSOLUE

Les constructions a usage principal d'habitation ne doivent pas comporter plus un niveau habitable sur
rez-de-chaussée (R + combles aménageables ou R+1).

La hauteur des autres constructions mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement ne peut
dépasser 9 m au faftage.

En cas d’extension, des hauteurs supérieures peuvent étre autorisées dans la limite de la hauteur
maximale de la construction ou installation existante

N’entrent pas en ligne de compte les ouvrages de faible emprise tels que : souches de cheminées,
antennes...

Concernant les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, il
n'est pas fixé de régle.

La régle de hauteur ne s'applique pas pour les constructions et installations techniques nécessaires

aux équipements publics d'infrastructures et au fonctionnement du service public liés aux ouvrages
de transport d'électricité.

En sus, dans le périmétre indicé (i) :

Le seuil du rez-de-chaussée des constructions doit se situer au moins a 0,50 meétres au
dessus du sol naturel.

24



ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

|- DISPOSITIONS GENERALES

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de Pobservation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume ou 'aspect
extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des batiments ou d'ouvrages a édifier ou modifier sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les extensions, les murs et toitures des annexes, garages et autres batiments doivent étre traités en
harmonie avec ceux de la construction principale.

Les matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques creuses, tbles, carreaux de pflatre,...)
doivent étre recouverts d’enduits.

Sont interdits les batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris, ... réalisés avec
des moyens de fortune.

Lorsque les réseaux de télécommunication, électricité et radiodiffusion sont enterrés, le branchement
en souterrain est obligatoire.

Sous réserve de la protection des sites et des paysages, les régles définies au titre des dispositions
particulieres ne s'appliquent pas quand il s'agit d'installer des dispositifs domestiques de production
d'énergie renouvelable ; d'utiliser, en fagade, des matériaux renouvelables permettant d’éviter des
émissions de gaz 2 effet de serre ; de poser des toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

1l DISPOSITIONS PARTICULIERES

- Matériaux
Les toitures des volumes annexes doivent étre traités en harmonie avec le batiment principal.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d’un batiment doivent étre traités en harmonie
avec ceux de la construction principale.

- Clétures

Pour les constructions nouvelles, les cldtures doivent étre réalisées en harmonie avec le batiment
existant.

Les clbtures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur I'ensemble de la zone, notamment en
diminuant la visibilité aux sorties d'établissements et aux carrefours.

A l'angle des voies, sur une longueur de 10 m a partir du point d'intersection des alignements, les
clétures autorisées doivent étre établies et entretenues de telle sorte qu'elles ne dépassent pas une
hauteur maximale de 0,8 m.

Les clbtures, d’'une hauteur maximale de 1,50 m, doivent étre constituées soit :
- de grille,

- de murets édifiés en matériaux identiques a ceux de la construction principale d'une hauteur de
80 cm maximum surmontés ou non de grilles ;

- de grillages confortés de haies vives ;
- sur une longueur maximale de 5 m a l'arriére de I'habitation, de murs pleins.

Les clétures en plague béton sont interdites en front a rue et dans la marge de recul.

- Citernes et postes élecirigues

Les citernes de gaz liquéfié ou & mazout, dépéts ainsi que les installations similaires, doivent étre pla-
cées en des lieux ol elles sont peu visibles des voies publiques.
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Les postes électriques doivent étre traités en harmonie avec les constructions avoisinantes, dans le
choix des matériaux et revétements.

ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
réalisé en dehors des voies publiques.

CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION

Pour les nouvelles constructions & usage d'habitation, il sera exigé au minimum deux places de
stationnement par logement:

Pour les travaux ayant pour effet de : _
- transformer des surfaces a destination autre que 'habitat en logement,

- d'augmenter le nombre de logement, par transformation du béatiment a usage d'habitat
existant,

il doit étre créé :
- 2 places de stationnement automobile par logement supplémentaire lorsqu'il s'agit de
transformation de batiments & usage d‘habitat existant.

- 2 places de stationnement automobile par logement a partir du deuxiéme logement créé
lorsqu'il s'agit de transformer en logement des surfaces de destination autre que I'habitat

AUTRES CONSTRUCTIONS

Pour les batiments & usage d'activité, sur chaque parcelle, des surfaces suffisantes doivent étre
réservées:

- pour l'dvolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des
véhicules de livraison et de services,

- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.
ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Les dépdts, les citernes de gaz liquéfié ou & mazout et installations similaires, les aires de stockage
extérieures et autres installations techniques doivent étre masqués par des écrans de verdure.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplace.

Les végétaux a planter seront choisis de préférence parmi les essences locales dont la liste est
annexée dans le cahier « Appui réglementaire du Plan Local d’Urbanisme ».

Dans les opérations d'ensembile, les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées & raison
d'un arbre de haute tige pour 4 places de parking.

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de regle
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CARACTERE DE LA ZONE

I- VOCATION PRINGIPALE

It s’agit d’'une zone destinée principalement a accueillir des activités artisanales, commerciales ou de
services et englobant certains terrains déja affectés a l'industrie.

ll- RAPPELS ET RECOMMANDATIONS

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre délivré que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les batiments sont de nature & porter atteinte au caractére ou a I'intérét des
lieux avoisinanis, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Zonage archéolodgique

L'arrété préfectoral en date du 15 juin 2004, a identifié l'intégralité du territoire intercommunal comme
présentant un intérét au titre de I'archéologie. L'arrété préfectoral et la carte de zonage archéologique
sont annexés au PLU.

A lintérieur de la zone, toute demande de permis de construire, de permis de démolir, d’autorisation
d'installation ou de travaux divers, devra étre transmise au préfet de département qui communiquera
le dossier pour instruction au préfet de région (Direction régionale des affaires culturelles- service
régional de larchéologie du Nord-Pas-de-Calais, Ferme St Sauveur, avenue du Bois, 59650
Villeneuve d'Ascq), selon les modalités précisées par cet arrété pour chaque type de zone.

Toute découverte de quelque ordre que ce soit (structure, objet, vestige, monnaie,...) doit étre
signalée immédiatement au Service Régional de I'Archéologie, Ferme Saint Sauveur, Avenue du Bois,
59650 Villeneuve d'Ascq, par l'intermédiaire de la Mairie ou de la Préfecture. Les vestiges découverts
ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen par des spécialistes. Tout contrevenant sera
passible des peines prévues a l'article 322-2 du code pénal.

Norme d'isolation acoustigue

Dans une bande de 100m de part et d'autre de la RD40 et de sa déviation et de la RD919 telles
gu'elles figurent au plan des annexes, les constructions & usage d’habitation sont soumises a des
normes d'isolation acoustique, conformément a I'arrété préfectoral du 23 aoat 2002.

Cavités souterraines, Sapes de querre, tranchées

La zone comprend des terrains soumis a d’éventuels risques liés la présence de sapes de guerre,
cavités souterraines ou tranchées. Par mesure préventive, il est recommandé de réaliser une étude
géotechnique relative a la recherche de cavités qui permettra de déterminer les mesures constructives
qui seront a prendre en compte.

Affaissement minier et écroulement

Cette zone contient des terrains susceptibies d’étre soumis a la répercussion d'affaissements miniers
et d'écroulement pouvant entrainer des dégats aux constructions qui s’y seraient édifiées sans que
soient prises des mesures préventives. Pour les terrains soumis a ces risques et tous les terrains plus
ou moins proches, a considérer comme se trouvant dans une zone suspecte, il est recommandé de
faire procéder & des sondages de reconnaissance avant toute occupation du sol afin de prendre
toutes précautions utiles pour assurer la stabilité du sol.

Il est vivement conseillé de se rapporter aux Annexes du PLU, pour prendre connaissance de
I'ensemble des servitudes qui affectent la zone.
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ARTICLE UE 1 — TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DES SOLS INTERDITS :

Sont interdits tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols autres que ceux définis a 'article 2.

ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis sous réserve du respect de conditions spéciales

- Les établissements & usage d’activités artisanales, commerciale ou de services comportant ou non
des installations classées dans la mesure ol toutes dispositions auront été prises pour éliminer les
risques pour la sécurité (tels qu'en matiére d’'incendie, d’explosion) ou les nuisances (telles qu’en
matiere d’émanations nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux)
susceptibles d'étre produits.

- Les constructions 2 usage d’habitation sous réserve gu’elles soient exclusivement destinées au
logement de personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la
surveillance et la sécurité des établissements et services généraux.

- les batiments annexes et les garages liés aux habitations,
- les travaux visant & améliorer le confort ou la solidité des constructions,
- la reconstruction de méme destination sur une méme unité fonciére,
- Les équipements d'infrastructures et de superstructure,
- Les clotures,
- les aires de stationnement ouvertes au public liées a I'activité autorisée.
- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

- les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables & la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés ou liés a la réalisation de
bassin de tamponnement des eaux d'intérét général destiné a lutter contre les inondations.

ARTICLE UE 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1-ACCES

Un terrain ne peut étre considéré comme constructible que s'il a un accés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par [lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin,
éventuellement obtenu par I'application de I'article 682 du code civil.

Les accés nécessaires aux constructions et installations doivent présenter les caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre Fincendie et de la
protection civile.

Les caractéristiques des accés doivent étre soumises a l'avis du gestionnaire de la voirie concernée.

L'entrée et la sortie des véhicules lourds ne devront entrainer ni manosuvre, ni évolution de nature a
perturber la circulation sur les voies publiques.

Les voies et places internes seront librement ouvertes a la circulation publique automobile et piétonne,
elles devront permettre I'acces aux véhicules de secours, de service public ou de livraison.

Tout acceés direct est interdit sur la RD 40E et RD 46 , en dehors des carrefours existants.
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li- VOIRIE

La destination et 'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie qui les dessert.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale pour permettre a
tout véhicule de faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte contre
l'incendie, enléevement des ordures ménagéres...) .

Les chaussées auront 5 m de largeur minimum, les voies piétonnes auront 1,50 m de largeur
minimum.

ARTICLE UE 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

1) ALIMENTATION EN EAU POTABLE ET EN ELECTRICITE

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d’eau potable et un branchement électrique, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au
réseau public de distribution d’eau potable et d’électricité par un branchement de caractéristiques
suffisantes, approuvé par le gestionnaire du réseau et en conformité avec la réglementation en
vigueur,

2) ASSAINISSEMENT

Eaux usées domestiques

1- Dans les zones d'assainissement collectif, il est obligatoire d’évacuer les eaux usées sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en
respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif). Toutefois, en I'absence de réseau ou
dans lattente de celui-ci, un systéme d’assainissement non collectif peut étre admis mais sous les
conditions suivantes :

- la collectivité est en mesure d'indiquer dans quel délai est prévue la réalisation du réseau
desservant le terrain ;

- le systéme est conforme a la réglementation en vigueur et en adéquation avec la nature du
sol.

2- Dans les zones d'assainissement non collectif, le systeme d'épuration doit étre réalisé en
conformité avec la législation en vigueur, et en adéquation avec la nature du sol.
Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils n’aggravent pas I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

Dans ce but, les eaux pluviales seront préférentiellement infiltrées, a la parcelle ou au plus prés, par le
biais de techniques alternatives telles que tranchées d’infiltration, noues...

Si la nature du sol ne permet pas l'infiltration, le rejet de ces eaux dans ie réseau d’assainissement est
autorisé apres stockage temporaire des eaux (réalisation des structures réservoirs...) et restitution a
débit contrélé (le débit de fuite des eaux pluviales ne doit pas étre supérieur a ce qu'il était avant
I'édification de la construction).

Eaux résiduaires des activités

Les eaux résiduaires et les eaux de refroidissement sont subordonnées a un pré-traitement conforme
a la réglementation en vigueur et doivent étre rejetées dans le respect des textes réglementaires.

ARTICLE UES — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES SITUES EN DEHORS
DES ZONES D’ASSAINISSEMENT COLLECTIF

Il n'est pas fixé de régles
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ARTICLE UEG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions ou installations autorisées doivent étre implantées avec un recul minimum de :
- 15 m par rapport a la limite d’emprise des RD 40E et RD 46,
- 10 m par rapport a ia limite d’emprise des autres voies publiques ou privées

Lorsqu’il s'agit de reconstruction, d’extension ou de travaux visant a améliorer le confort ou la solidité
des batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul qui ne pourra étre inférieur
au recul du batiment existant.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de desserte
par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication, pylGne...) dont
I'emprise au sol n'excéde pas 15 m’ pourront s'implanter soit en limite d’emprise des voies publiques
ou privées, soit avec un recul minimal de 1 métre par rapport a la limite d’emprise des voies publiques
ou privées.

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions et installations peuvent étre implantées sur une ou deux limites séparatives

Toutefois lorsque les constructions et installations ne sont pas implantées en limite séparatives, elles
doivent étre éloignées de ces limites séparatives de telle maniere que la distance horizontale de tout
point du batiment ou installation a édifier au point le plus proche de la limite séparative soit au moins
égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a2 5 m.

Lorsqu'il s’agit d'extensions ou d’améliorations de I'habitat, la construction pourra étre édifiée avec un
recul qui ne pourra étre inférieur au recul minimum du batiment existant.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de desserte
par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication, pyléne...) dont
l'lemprise au sol n'excéde pas 15 m? pourront s'implanter soit en limite séparative, soit avec un recul
minimal de 1 meétre par rapport a la limite séparative.

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours &tre ménagée une distance suffisante pour permettre

l'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que le passage et le

fonctionnement du matériel de Iutte contre l'incendie.

Cette distance doit &tre au minimum de 4 m.

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des batiments & usage d'activités ne peut excéder 70 % de la surface totale de
Punité fonciere
Il n'est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.
ARTICLE UE 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructions est limitée & 12 métres au faitage. La régle de hauteur ne s’applique pas
aux équipements publics d'infrastructures.
Ces reégles ne s’appliquent pas aux équipements de services publics ou d'intérét collectif.

N’entrent pas en ligne de compte les ouvrages de faible emprise tels que : souches de cheminées,
antennes...
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ARTICLE UE 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

|- DISPOSITIONS GENERALES

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume ou I'aspect
extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des batiments ou d'ouvrages a édifier ou modifier sont
de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les extensions, les murs et toitures des annexes, garages et autres batiments doivent étre traités en
harmonie avec ceux de la construction principale.

Les matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques creuses, tdles, carreaux de platre,...)
doivent étre recouverts d’enduits.

Sont interdits les batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris, ... réalisés avec
des moyens de fortune.

Lorsque les réseaux de télécommunication, électricité et radiodiffusion sont enterrés, le branchement
en souterrain est obligatoire.

Sous réserve de la protection des sites et des paysages, les régles définies au titre des dispositions
particulieres ne s'appliquent pas gquand il s'agit d’installer des dispositifs domestiques de production
d'énergie renouvelable ; d'utiliser, en fagade, des matériaux renouvelables permettant d'éviter des
émissions de gaz a effet de serre ; de poser des toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

11 DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) les matériaux des constructions

Les fagades et pignons d’'un méme béatiment seront traités en harmonie.
Les batiments annexes et les ajouts seront traités en harmonie avec la construction principale.

Les matériaux et les couleurs utilisés devront constituer un ensemble harmonieux. La couleur
blanche ne sera pas utilisée en couleur dominante. Il lui sera préféré des teintes plus foncées ou
des beiges, blanc cassé...

b) les clétures

La cléture systématique de la parcelle n’est pas imposée, par contre, en cas de souhait de
clore son terrain devra se conformer & une unité d’ensemble tant en hauteur qu’en forme et

couleur.
- hauteur : 2,00 m.
- forme : & mailles rectangulaires verticales 50 par 100 mm
- teinte : vert foncé.

Les portails seront de méme hauteur que les clbtures, et encadrés de deux pilastres
regroupant I'alimentation gaz et électricité. L'ouverture du portail pourra varierde 6 2 9 m.

Les clbtures détensives si elles sont absolument nécessaires, seront installées en recul de 3
m. par rapport & la limite du domaine public, leur hauteur est limitée & 3 m.

c) Les postes électriques et de gaz devront présenter une qualité architecturale qui permetie
une bonne intégration a I'ensemble des constructions environnantes (matériaux, revétement et
toitures).

d) Les aires extérieures de stockage et les dépbts doivent étre masqués par des écrans
végétaux d’essences régionales.
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ARTICLE UE 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Il n'est pas fixé de régle.
ARTICLE UE 13 — ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Des plantations formant écran doivent étre implantées & l'intérieur des marges de reculement en
bordure des zones d'habitation.

Les espaces libres intérieurs doivent étre aménagés en espaces verts dont la superficie ne doit
pas étre inférieure a 10 % de la superficie totale du terrain.

Les végétaux a planter seront choisis de préférence parmi les essences locales dont la liste est
annexée dans le cahier « Appui réglementaire du Plan Local d’Urbanisme »

Le long de la BRD 46 et RD 40E, des plantations d’alignement devront étre réalisées. Ces derniéres,
espacées de 5 a 10 meétres, seront des essences arborées de grande taille et ornementale.

ARTICLE UE14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de regle.
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| ZoNEUF §

PREAMBULE

I- VOCATION PRINCIPALE

Il s’agit d’'une zone destinée principalement a accueillir des activités industrielles englobant
certains terrains déja affectés a l'industrie.

[l - RAPPELS ET RECOMMANDATIONS

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les batiments sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux awvoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Zonage archéologique

L'arrété préfectoral en date du 15 juin 2004, a identifié I'intégralité du territoire intercommunal comme
présentant un intérét au titre de I'archéologie. L'arrété préfectoral et la carte de zonage archéologique
sont annexés au PLU.

A Pintérieur de la zone, toute demande de permis de construire, de permis de démolir, d’autorisation
d'installation ou de travaux divers, devra étre transmise au préfet de département qui communiquera
le dossier pour instruction au préfet de région (Direction régionale des affaires culturelles- service
régional de l'archéologie du Nord-Pas-de-Calais, Ferme St Sauveur, avenue du Bois, 59650
Villeneuve d’Ascq), selon les modalités précisées par cet arrété pour chaque type de zone.

Toute découverte de quelque ordre que ce soit (structure, objet, vestige, monnaie,...) doit étre
signalée immédiatement au Service Régional de I'Archéologie, Ferme Saint Sauveur, Avenue du Bois,
59650 Villeneuve d’Ascq, par Pintermédiaire de la Mairie ou de la Préfecture. Les vestiges découverts
ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen par des spécialistes. Tout contrevenant sera
passible des peines prévues a P'article 322-2 du code pénal.

Norme d’isolation acoustique

Dans une bande de 100m de part et d’'autre de la RD40 et de sa déviation et de la RD919 telles
gu'elles figurent au plan des annexes, les constructions & usage d’habitation sont soumises & des
normes d'isolation acoustique, conformément a arrété préfectoral du 23 ao(t 2002.

Cavités souterraines, Sapes de guerre, tranchées

La zone comprend des terrains soumis a d'éventuels risques liés la présence de sapes de guerre,
cavités souterraines ou tranchées. Par mesure préventive, il est recommandé de réaliser une étude
géotechnique relative & la recherche de cavités qui permettra de déterminer les mesures constructives
qui seront a prendre en compte.

Affaissement minier et écroulement

Cette zone contient des terrains susceptibles d’étre soumis a la répercussion d'affaissements miniers
et d'écroulement pouvant entrainer des dégéts aux constructions qui s'y seraient édifiées sans que
soient prises des mesures préventives. Pour les terrains soumis a ces risques et tous les terrains plus
ou moins proches, a considérer comme se trouvant dans une zone suspecte, il est recommandé de
faire procéder a des sondages de reconnaissance avant toute occupation du sol afin de prendre
toutes précautions utiles pour assurer la stabilité du sol.

Il est vivement conseillé de se rapporter aux Annexes du PLU, pour prendre connaissance de
I'ensemble des servitudes qui affectent la zone.
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ARTICLE UF1 — TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DES SOLS INTERDITS :

SONT INTERDITS DANS TOUTE LA ZONE

Tous les modes d’occupation et d’utilisation du sol autres que ceux définis a 'article 2.

ARTICLE UF2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES
Dans toute la zone :

- Les établissements & usage d'activités industrielles comportant ou non des installations
classées dans la mesure ol toutes dispositions auront été prises pour éliminer les risques pour la
sécurité (tels qu'en matiére d'incendie, d’explosion) ou les nuisances (telles qu'en matiére
d'émanations nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux)
susceptibles d’étre produits.

- Les constructions a usage d’habitation sous réserve qu’elles soient exclusivement destinées
au logement de personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction,
la surveillance et la sécurité des établissements et services généraux.

Sont également admis :

- les batiments annexes et les garages liés aux habitations,

- les travaux visant a améliorer le confort ou la solidité des constructions,
- la reconstruction de méme destination sur une méme unité fonciére,

- Les équipements d'infrastructures et de superstructure,

- Les clbtures,

- les aires de stationnement ouvertes au public liées a P'activité autorisée.

ARTICLE UF 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

|- ACCES

Un terrain ne peut étre considéré comme constructible que s'il a un accés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin,
éventuellement obtenu par 'application de I'article 682 du code civil.

Les accés nécessaires aux constructions et installations doivent présenter les caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre lincendie et de la
protection civile.

Les caractéristiques des accés doivent étre soumises a I'avis du gestionnaire de la voitie concernée.

L’entrée et la sortie des véhicules lourds ne devront entrainer ni manceuvre, ni évolution de nature &
perturber la circulation sur les voies publiques.

Les voies et places internes seront librement ouvertes & la circulation publique automobile et piétonne,
elles devront permetire I'acces aux véhicules de secours, de service public ou de livraison.

Il - VOIRIE

La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la

capacité de la voirie qui les dessert.
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Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale pour permettre &
tout véhicule de faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte contre
lincendie, enlévement des ordures ménageres...) .

ARTICLE UF4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

1) ALIMENTATION EN EAU POTABLE ET EN ELECTRICITE

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d'eau potable et un branchement électrique, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au
réseau public de distribution d'eau potable et d'électricité par un branchement de caractéristiques
suffisantes, approuvé par le gestionnaire du réseau et en conformité avec la réglementation en
vigueur.

2) ASSAINISSEMENT

Eaux usées domestiques

1 - Dans les zones d'assainissement collectif, il est obligatoire d’évacuer les eaux usées sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en
respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif). Toutefois, en I'absence de réseau ou
dans l'attente de celui-ci, un systéme d’assainissement non collectif peut étre admis mais sous les
conditions suivantes ::

- la collectivité est en mesure d'indiquer dans quel délai est prévue la réalisation du réseau
desservant le terrain.

- le systeme est conforme a la réglementation en vigueur et en adéquation avec la nature du
sol;

2 — Dans les zones d'assainissement non collectif, le systéme d'épuration doit étre réalisé en
conformité avec la [égislation en vigueur, et en en adéquation avec la nature du sol ;

Eaux résiduaires des activités

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des eaux
usées liées aux activités autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement est soumise
aux prescriptions définies par la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils n’aggravent pas les écoulements
des eaux pluviales

Dans ce but, les aménageurs examineront toutes les solutions possibles de gestion des eaux
pluviales a la parcelle par réinfiltration dans le sous-sol

Si la réinfiltration & la parcelle s’avere impossible ou insuffisante, le rejet des eaux pluviales devra se
faire vers un réseau collecteur, conformément aux avis des services techniques intéressés et aux
caractéristiques qualitatives et quantitatives de ce rejet en fonction de la capacité du réseau collecteur
et du milieu récepteur des eaux pluviales.

A défaut de ce réseau, les constructions ne sont admises qu'a condition que soient réalisés, a la
charge du constructeur, les aménagements permettant le libre écoulement des eaux pluviales,
conformément aux avis des services techniques intéressés et selon des dispositifs appropriés et
proportionnés, afin d’assurer une évacuation directe et sans stagnation, dans le respect de la
réglementation en vigueur.

En outre, dans les lotissements et les opérations groupées, la réalisation des branchements et des
réseaux devra se faire en souterrain depuis le point de raccordement du réseau général jusqu'a la
construction.
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ARTICLE UF 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES SITUES EN DEHORS
DES ZONES D’ASSAINISSEMENT COLLECTIF

En I'absence de réseau d’assainissement ou dans l'attente d'implantation de celui-ci, les constructions
ne pourront s’implanter que sur des unités fonciéres d'une superficie au moins suffisante pour
permettre le bon fonctionnement du systeme d'assainissement autonome choisi.

ARTICLE UF6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions ou installations doivent étre implantées avec un recul minimum de 10 m par rapport
a la limite d’emprise du domaine public ou privé des voies.

Lorsqu'il s’agit de reconstruction, d’extension ou de travaux visant & améliorer le confort ou la solidité
des batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul qui ne pourra étre inférieur
au recul du batiment existant.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de desserte
par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication, pyléne...) dont
I'emprise au sol n'excéde pas 15 m® pourront s'implanter soit en limite d'emprise des voies publiques
ou privées, soit avec un recul par rapport & la limite d'emprise des voies publiques ou privées.

ARTICLE UF 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions et installations peuvent étre implantées sur une ou deux limites séparative.

Toutefois lorsque les constructions et installations ne sont pas implantées en limite séparatives, elles
doivent étre éloignées de ces limites séparatives de telle maniére que la distance horizontale de tout
point du batiment ou installation a édifier au point le plus proche de la limite séparative soit au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure 2 5 m.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de desserte
par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication, pyléne...) dont
I'emprise au sol n'excéde pas 15 m” pourront s'implanter soit en limite séparative, soit avec un recul
minimal de 1 métre par rapport & la limite séparative.

ARTICLE UF 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permettre
I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 4 m.

ARTICLE UF 9 - EMPRISE AU SOL
Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE UF10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de regle.
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ARTICLE UF 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

|- DISPOSITIONS GENERALES

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume ou l'aspect
extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des batiments ou d’ouvrages a édifier ou modifier sont
de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Les matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques creuses, toles, carreaux de pléatre,...)
doivent étre recouverts d'enduits.

Sont interdits les batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris, ... réalisés avec
des moyens de fortune.

Lorsque les réseaux de télécommunication, électricité et radiodiffusion sont enterrés, le branchement
en souterrain est obligatoire.

Sous réserve de la protection des sites et des paysages, les régles définies au titre des dispositions
particulieres ne s’appliquent pas quand il s’agit d'installer des dispositifs domestiques de production
d'énergie renouvelable ; d'utiliser, en fagade, des matériaux renouvelables permettant d’éviter des
émissions de gaz a effet de serre ; de poser des toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

Il DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les fagades et pignons d’'un méme bétiment seront traités en harmonie.
Les batiments annexes et les ajouts seront traités en harmonie avec la construction principale.

Les aires extérieures de stockage et les dépdts doivent étre masqués par des écrans végétaux
d'essences régionales.

Les matériaux et les couleurs utilisés devront constituer un ensemble harmonieux. La couleur blanche
ne sera pas utilisée en couleur dominante. Il lui sera préféré des teintes plus foncées ou des beiges,
blanc cassé...

Les postes électrigues et de gaz devront présenter une qualité architecturale qui permette une bonne
intégration a I'ensemble des constructions environnantes (matériaux, revétement et toitures).

La cléture systématique de la parcelle n'est pas imposée, par contre, I'industriel souhaitant clore son
terrain devra se conformer a une unité d’ensemble tant en hauteur qu’en forme et couleur.

- hauteur : 2,00 m.

- forme : & mailles rectangulaires verticales 50 par 100 mm

- teinte : vert foncé.
Les portails seront de méme hauteur que les clbtures, et encadrés de deux pilastres regroupant
I'alimentation gaz et électricité. L'ouverture du portail pourra varier de 6 a 9 m.

Les clbtures défensives si elles sont absolument nécessaires, seront installées en recul de 3 m. par
rapport & la limite du domaine public, leur hauteur est limitée a 3 m.

ARTICLE UF 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Il nest pas fixé de regles.
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ARTICLE UF13 — ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Des plantations formant écran doivent étre implantées a lintérieur des marges de reculement en
bordure des zones d'habitation.

Les végétaux & planter seront choisis de préférence parmi les essences locales dont la liste est
annexée dans le cahier « Appui réglementaire du Plan Local d'Urbanisme ».

ARTICLE UF14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de régle.
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| ZONE UV

PREAMBULE

I- VOCATION PRINCIPALE
Il s’agit d'une zone urbaine spécifique réservée a 'accueil des gens du voyage.

li- RAPPELS ET RECOMMANDATIONS

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivié que sous réserve de ['observation de
prescriptions spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Zonage archéologique

L’arrété préfectoral en date du 15 juin 2004, a identifié lintégralité du territoire intercommunal comme
présentant un intérét au titre de I'archéologie. L’arrété préfectoral et la carte de zonage archéologique
sont annexés au PLU.

A Pintérieur de la zone, toute demande de permis de construire, de permis de démolir, d’autorisation
d’installation ou de travaux divers, devra étre transmise au préfet de département qui communiquera
le dossier pour instruction au préfet de région (Direction régionale des affaires culturellies- service
régional de lParchéologie du Nord-Pas-de-Calais, Ferme St Sauveur, avenue du Bois, 59650
Villeneuve d'Ascq), selon les modalités précisées par cet arrété pour chaque type de zone.

Toute découverte de quelque ordre que ce soit (structure, objet, vestige, monnaie,...) doit étre
signalée immédiatement au Service Régional de I'Archéologie, Ferme Saint Sauveur, Avenue du Bois,
59650 Villeneuve d’Ascq, par I'intermédiaire de la Mairie ou de la Préfecture. Les vestiges découverts
ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen par des spécialistes. Tout contrevenant sera
passible des peines prévues a l'article 322-2 du code pénal.

Cavités souterraines, Sapes de guerre, tranchées

La zone comprend des terrains soumis & d’éventuels risques liés la présence de sapes de guerre,
cavités souterraines ou tranchées. Par mesure préventive, il est recommandé de réaliser une étude
géotechnique relative a la recherche de cavités qui permetira de déterminer les mesures constructives
qui seront a prendre en compte.

Affaissement minier et écroulement

Cette zone contient des terrains susceptibles d'étre soumis a la répercussion d’affaissements miniers
et d’écroulement pouvant entrainer des dégéts aux constructions qui s'y seraient édifi€ées sans que
soient prises des mesures préventives. Pour les terrains soumis a ces risques et tous les terrains plus
ou moins proches, a considérer comme se trouvant dans une zone suspecte, il est recommandé de
faire procéder & des sondages de reconnaissance avant toute occupation du sol afin de prendre
toutes précautions utiles pour assurer la stabilité du sol.

Il est vivement conseillé de se rapporter aux Annexes du PLU, pour prendre connaissance de
'ensemble des servitudes qui affectent la zone.

39



ARTICLE UV1 — TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DES SOLS INTERDITS :

Sont interdits, tous les modes d'occupation et d'utilisation du sol autres que ceux définis a
l'article 2.

ARTICLE UV2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES:

Le stationnement de caravanes d'une durée inférieure a 9 mois consécutifs.

Les équipements et aménagements collectifs strictement nécessaires au fonctionnement et a
la vie courante dans une zone a caractére principal d’accueil des gens du voyage a condition
qu'ils soient compatibles avec 'environnement.

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a la
réalisation des types d'occupation ou d’utilisation des sols autorisés.

ARTICLE UV3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1-ACCES
Un terrain ne peut étre considéré comme constructible que s'il a un accés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin,
éventuellement obtenu par I'application de Particle 682 du code civil.
Les accés nécessaires aux constructions et installations doivent présenter les caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre lincendie et de la
protection civile.

Les caractéristiques des acceés doivent étre soumises & I'avis du gestionnaire de la voirie concernée.

Il - VOIRIE

La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie qui les dessert. Dans tous les cas, la largeur de la plateforme de la voirie ne peut
étre inférieure a 4 métres.

Les voiries doivent présenter les caractéristigues permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la circulation des handicapés et personnes a mobilité réduite, de la défense contre
Fincendie, et de la protection civile, et aux besoins des constructions et installations envisagées.

ARTICLE Uv4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

1) ALIMENTATION EN EAU POTABLE ET EN ELECTRICITE

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d’eau potable et un branchement électrique, un terrain doit obligatoirement &tre raccordé au
réseau public de distribution d'eau potable et d'électricité par un branchement de caractéristiques
suffisantes, approuvé par le gestionnaire du réseau et en conformité avec la réglementation en
vigueur.
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2) ASSAINISSEMENT

Eaux usées domestiques

1 - Dans les zones d’assainissement collectif, il est obligatoire d’évacuer les eaux usées sans
aucune stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au
réseau public, en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif). Toutefois, en
'absence de réseau ou dans l'attente de celui-ci, un systeme d'assainissement non collectif peut
étre admis mais sous les conditions suivantes ::

- la collectivité est en mesure d'indiquer dans quel délai est prévue la réalisation du réseau
desservant le terrain.

- le systéme est conforme a la réglementation en vigueur et en adéquation avec la nature du
sol ;

2 — Dans les zones d’assainissement non collectif, le systeme d'épuration doit étre réalisé en
conformité avec la législation en vigueur, et en en adéquation avec la nature du sol ;

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils n'aggravent pas les
écoulements des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

Dans ce but, les eaux pluviales seront infiltrées, a la parcelle ou au plus pres, par le biais de
techniques alternatives telles que tranchées d'infiltration, noues...

Si la nature du sol ne permet pas linfiltration, le rejet de ces eaux dans le réseau
d’'assainissement est autorisé aprés stockage temporaire des eaux (réalisation des structures
réservoirs...) et restitution a débit controlé (le débit de fuite des eaux pluviales ne doit pas étre
supérieur a ce qu'il était avant I'édification de la construction).

ARTICLE UV 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES SITUES EN DEHORS
DES ZONES D’ASSAINISSEMENT COLLECTIF

il n’est pas fixé de régles.

ARTICLE UV6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

La fagade sur rue des constructions ou installations doit étre implanté a la limite d’emprise de la
voie publique ou privée.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de
desserte par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication,
pyldne...) dont 'emprise au sol n'excéde pas 15m? pourront s’implanter soit en limite d’emprise
des voies publiques ou privées, soit avec une recul minimal de 1 meétre par rapport a la limite
d’emprise des voies publiques ou privées.

ARTICLE UV 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
L'implantation sur une ou deux limites séparative est admise.

Lorsqu’elles ne sont pas implantées en limite séparative de la parcelle, les constructions doivent
&tre écartées de ces limites d’'une distance au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée a
Fégout du toit sans que cette distance puisse étre inférieur a3 5 m.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de desserte
par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication, pyléne...) dont
I'emprise au sol n‘excéde pas 15 m® pourront s'implanter soit en limite séparative, soit avec un recul
minimal de 1 meétre par rapport a |a limite séparative.
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ARTICLE UV 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régles.
ARTICLE UF 9 - EMPRISE AU SOL

Il n’est pas fixé de régles.

ARTICLE UV10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions mesurée au dessus du sol naturel avant aménagement ne peut
dépasser 7 metres au faftage.

ARTICLE UV 11 —~ ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume ou 'aspect
extérieur (matériaux ou revétement utilisés) des batiments ou d’ouvrages a édifier ou modifier sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Sous réserve de la protection des sites et des paysages, les régles définies au titre des dispositions
particulieres ne s’appliquent pas quand il s'agit d'installer des dispositifs domestiques de production
d'énergie renouvelable ; d'utiliser, en fagade, des matériaux renouvelables permettant d’éviter des
émissions de gaz a effet de serre ; de poser des toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

ARTICLE UV 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Il nest pas fixé de regles.
ARTICLE UV13 — ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé.

Les végétaux a planter seront choisis de préférence parmi les essences locales dont la liste est
annexée dans le cahier « appui réglementaire du Plan Local d'Urbanisme ».

ARTICLE UV14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de régle.
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| zone1aU |

PREAMBULE

[- VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zone mixte a vocation d’habitat, de service, d’artisanat et de commerce, réservée
a une urbanisation a court terme ot sont admis que les opérations d'ensemble.

li- DIVISION DE LA ZONE EN SECTEURS

La zone comprend deux secteurs :

- un secteur 1AU1 de moyenne densité, situé au nord de Rouvroy (secteur des Tilleuls)

- un secteur 1AU2 de faible densité, localisé au sud du village (secteur de la Rouvraie)

1ll- RAPPELS ET RECOMMANDATIONS

Les zones & urbaniser 1AU1 comprennent un secteur délimité au titre de l'article L.123-1-5 16°
du code de l'urbanisme, dans lequel 50% des programmes de logement devront étre affectés en
accession sociale & la propriété.

Le permis de construire peut étre refusé ou n’éire délivré que sous réserve de lobservation de
prescriptions spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

Zonage archéologique

L’arrété préfectoral en date du 15 juin 2004, a identifié l'intégralité du territoire intercommunal comme
présentant un intérét au titre de I'archéologie. L'arrété préfectoral et la carte de zonage archéologique
sont annexés au PLU.

A lintérieur de la zone, toute demande de permis de construire, de permis de démolir, d’autorisation
d'installation ou de travaux divers, devra étre transmise au préfet de département qui communiquera
le dossier pour instruction au préfet de région (Direction régionale des affaires culturelles- service
régional de larchéologie du Nord-Pas-de-Calais, Ferme St Sauveur, avenue du Bois, 59650
Villeneuve d’Ascq), selon les modalités précisées par cet arrété pour chaque type de zone.

Toute découverte de quelque ordre que ce soit (structure, objet, vestige, monnaie,...) doit étre
signalée immédiatement au Service Régional de I'Archéologie, Ferme Saint Sauveur, Avenue du Bois,
59650 Villeneuve d’'Ascq, par l'intermédiaire de la Mairie ou de la Préfecture. Les vestiges découverts
ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen par des spécialistes. Tout contrevenant sera
passible des peines prévues a l'article 322-2 du code pénal.

Norme d'isolation acoustique

Dans une bande de 100m de part et d'autre de la RD40 et de sa déviation telle qu'elles figurent au
plan des annexes, les constructions a usage d’habitation sont soumises a des normes d'isolation
acoustique, conformément a l'arrété préfectoral du 23 ao(it 2002.




Cavités souterraines, Sapes de querre, tfranchées

La zone comprend des terrains soumis a d’éventuels risques liés la présence de sapes de guerre,
cavités souterraines ou tranchées. Par mesure préventive, il est recommandé de réaliser une étude
géotechnique relative a |a recherche de cavités qui permettra de déterminer les mesures constructives
qui seront a prendre en compte.

Affaissement minier et écroulement

Cette zone contient des terrains susceptibles d'étre soumis a la répercussion d’affaissements miniers
et d’écroulement pouvant entrainer des dégéats aux constructions qui s'y seraient édifiées sans que
soient prises des mesures préventives. Pour les terrains soumis a ces risques et tous les terrains plus
ou moins proches, a considérer comme se trouvant dans une zone suspecte, il est recommandé de
faire procéder a des sondages de reconnaissance avant toute occupation du sol afin de prendre
toutes précautions utiles pour assurer la stabilité du sol.

Il est vivement conseillé de se rapporter aux Annexes du PLU, pour prendre connaissance de
'ensemble des servitudes qui affectent la zone.
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ARTICLE 1AU 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

Les établissements & usage d'activité industrielle

La création de siéges d'exploitation et de batiments d'élevage agricole.

La création de terrains de camping et de caravaning et le stationnement isolé de caravanes
L’'ouverture de carrieres,

Les installations établies depuis plus de 3 mois susceptibles de servir d'abri pour I'habitation ou pour
tout autre usage et constituées par d'anciens véhicules désaffectés, des abris autres qu'a usage
public et & 'exception des installations de chantier.

Les dépdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets tels
que pneus usés, vieux chiffons, ordures, ...

Les parcs résidentiels de loisirs

Les parcs d’attraction permanents, les stands de tir et les pistes de karting.

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Conditions d’utilisation et d'occupation :

Les constructions et installations ne sont autorisées que dans la mesure ol chaque zone 1AU fasse
'objet d’'une opération d’aménagement d'ensemble et & condition de respecter les orientations
d'aménagement et le réglement.

DANS TOUTE LA ZONE SONT ADMISES :

Les constructions ou installations de toute nature sous réserve des conditions ci-aprés et des
interdictions énumérées a l'article 1.

SONT ADMIS SOUS RESERVE DU RESPECT DE CONDITIONS SPECIALES :

Les établissements & usage d'activités artisanales ou de services comportant ou non des installations
classées dans la mesure ol toutes dispositions auront été prises pour éliminer les risques pour la
sécurité (tels qu'en matiére d'incendie, d'explosion) ou les nuisances (telles qu'en matiere
d’émanations nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux) susceptibles
d’étre produits.

Les exhaussements et affouillements de sols, sous réserve qu’ils soient indispensables a la réalisation
des types d’occupation ou d'utilisation des sols autorisés ou qu’ils soient liés a [a réalisation de bassin
de retenue des eaux réalisés par la collectivité publique dans le cadre de la Loi sur I'eau ou pour la
lutte contre les crues.

ARTICLE 1AU 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

|- ACCES

Un terrain ne peut étre considéré comme constructible que s'il a un acces & une voie publique ou
privée, soit directement, soit par [lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin,
éventuellement obtenu par l'application de I'article 682 du code civil.

Les accés nécessaires aux constructions et installations doivent présenter les caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre lincendie et de la
protection civile.
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Les caractéristiques des accés doivent &tre soumises a l'avis du gestionnaire de la voirie concernée.

Les groupes de garages individuels de plus de deux garages doivent étre disposés dans les parcelles
autour d’'une cour d’évolution et ne présenter gu’une seule sortie sur la voie publique.

Il- VOIRIE

La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie qui les dessert.

Les voies nouvelles en impasse doivent éire aménagées dans leur partie terminale pour permettre a
tout véhicule de faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte contre
lincendie, enlévement des ordures ménageres...) .

ARTICLE 1AU 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

1) ALIMENTATION EN EAU POTABLE ET EN ELECTRICITE

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d’eau potable et un branchement électrique, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au
réseau public de distribution d'eau potable et d'électricité par un branchement de caractéristiques
suffisantes, approuvé par le gestionnaire du réseau et en conformité avec la réglementation en
vigueur.

2) ASSAINISSEMENT

Eaux usées domestiques

1- Dans les zones d’assainissement collectif, il est obligatoire d’évacuer les eaux usées sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en
respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif). Toutefois, en I'absence de réseau ou
dans l'attente de celui-ci, un systéme d'assainissement non collectif peut étre admis mais sous les
conditions suivantes

- la collectivité est en mesure d’'indiquer dans quel délai est prévue la réalisation du réseau
desservant le terrain.

- le systéme est conforme & la réglementation en vigueur et en adéquation avec la nature du
sol;

2- Dans les zones d'assainissement non collectif, le systéme d'épuration doit étre réalisé en
conformité avec la législation en vigueur, et en adéquation avec la nature du sol ;
Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout ferrain doivent étre tels qu'ils n’aggravent pas I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

Dans ce but, les eaux pluviales seront préférentiellement infiltrées, a la parcelle ou au plus prés, par le
biais de technigues alternatives telles que tranchées d'infiltration, noues...

Si la nature du sol ne permet pas linfiltration, le rejet de ces eaux dans le réseau d’assainissement est
autorisé aprés stockage temporaire des eaux (réalisation des structures réservoirs...) et restitution a
débit contr6lé (le débit de fuite des eaux pluviales ne doit pas étre supérieur a ce qu'il était avant
I'édification de la construction).

Eaux résiduaires des activités

Les effluents agricoles (purins, lisiers,...) doivent faire I'objet d'un pré-traitement spécifique dans le
respect des réglements en vigueur. En aucun cas ils ne peuvent étre rejetés dans le réseau public.

Les eaux résiduaires et les eaux de refroidissement sont subordonnées a un pré-traitement conforme
a la réglernentation en vigueur et doivent étre rejetées dans le respect des textes réglementaires.
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ARTICLE 1AU 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES SITUES EN
DEHORS DES ZONES D’ASSAINISSEMENT COLLECTIF

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

La fagade a rue des constructions principales doit étre implantée :

- en limite d’emprise de la voie publique ou privée,

- avec un recul minimum de 5 m et maximal de 20 m par rapport a la limite d’emprise de la
voie d'accés a la parcelle a batir, qu’elle soit publique ou privée.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de desserte
par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication, pyldéne...) dont
I'emprise au sol n'excéde pas 15 m® pourront s'implanter soit en limite d’emprise des voies publiques
ou privées, soit avec un recul par rapport a la limite d’emprise des voies publiques ou privées.

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions et installations peuvent étre implantées sur les deux limites séparatives latérales :

1- a l'intérieur d’'une bande de 20 m comptés a partir de la limite d'emprise de la voie
publique ou privée, existante ou a créer ou des reculs minimum imposés.

2- au-dela de cette bande lorsqu'il s’agit de batiments annexes ou d'extension dont la
hauteur n'excéde pas 3,20m au faitage.

Toutefois lorsque les constructions et installations ne sont pas implantées en limite séparatives, elles
doivent étre éloignées de ces limites séparatives de telle maniére que la distance horizontale de tout
point du batiment ou installation & édifier au point le plus proche de la limite séparative soit au moins
égale a la moitié de fa différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure 2 3 m.

Les annexes, d'une superficie maximale de 12 m2 de SHOB et d'une hauteur maximale de 2,5 m,
pourront s'implanter & 1 m minimum des limites séparatives.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de desserte
par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication, pylone...) dont
I'emprise au sol n'‘excéde pas 15 m’ pourront s'implanter soit en limite séparative, soit avec un recul
minimal de 1 métre par rapport a la limite séparative.

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permettre
I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit &tre au minimum de 3 m.

N’entrent pas en ligne de compte, pour le calcul de cette distance, les ouvrages de faible emprise tels
gue souche de cheminées...

Elle est ramenée a 2 m minimum pour les annexes d'une hauteur maximale de 3 métres au fattage.
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ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL

L’'emprise au sol des constructions & usage d'habitation ne peut excéder 40% de la surface totale du
terrain.

Pour les autres constructions, I'emprise au sol ne peut excéder 60 % de la surface totale du terrain.

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans le secteur 1AU1, les constructions a usage principal d'habitation ne doivent pas comporter plus
de deux niveaux habitables sur rez-de-chaussée (R+ 1+combles aménageables).

Dans le secteur 1AU2, les constructions a usage principal d'habitation ne doivent pas comporter plus
de un niveau habitable sur rez-de-chaussée (R+ combles aménageables ou R+1).

La hauteur des autires constructions mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement ne peut
dépasser 9 m au faitage.

N'entrent pas en ligne de compte les ouvrages de faible emprise tels que : souches de cheminées,
antennes,...

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

|- DISPOSITIONS GENERALES

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume ou I'aspect
extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des batiments ou d’ouvrages a édifier ou modifier sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les extensions, les murs et toitures des annexes, garages et autres batiments doivent étre traités en
harmonie avec ceux de la construction principale.

Les matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques creuses, toles, carreaux de plétre,...)
doivent étre recouverts d’enduits.

Sont interdits les batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris, ... réalisés avec
des moyens de fortune.

Lorsque les réseaux de télécommunication, électricité et radiodiffusion sont enterrés, le branchement
en souterrain est obligatoire.

Sous réserve de la protection des sites et des paysages, les régles définies au titre des dispositions
particuliéres ne s’appliquent pas quand il s’agit d’installer des dispositifs domestiques de production
d'énergie renouvelable ; d'utiliser, en fagade, des matériaux renouvelables permettant d’éviter des
émissions de gaz a effet de serre ; de poser des toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

Il DISPOSITIONS PARTICULIERES

- Matériaux
Les toitures des volumes annexes doivent étre traités en harmonie avec le batiment principal.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d’'un batiment doivent étre traités en harmonie
avec ceux de la construction principale.

- Clbtures

Pour les constructions nouvelles, les clotures doivent étre réalisées en harmonie avec le batiment
existant.
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Les clétures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur 'ensemble de la zone, notamment en
diminuant la visibilité aux sorties d'établissements et aux carrefours.

A l'angle des voies, sur une longueur de 10 m & partir du point d'intersection des alignements, les
clétures autorisées doivent étre établies et entretenues de telle sorte qu'elles ne dépassent pas une
hauteur maximale de 0,8 m.

Les clotures, d’une hauteur maximale de 1,50 m, doivent étre constituées soit :
- de grille,

- de murets édifiés en matériaux identiques a ceux de la construction principale d'une hauteur de
50 cm maximum surmontés ou non de grilles ;

- de grillages confortés de haies vives ;
- sur une fongueur maximale de 5 m a l'arriére de I'habitation, de murs pleins.

Les clétures en plaque béton sont interdites en front a rue et dans la marge de recul.

- Citernes et postes électriques

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, dépéts ainsi que les installations similaires, doivent étre pla-
cées en des lieux ou elles sont peu visibles des voies publiques.

Les postes électriques doivent étre traités en harmonie avec les constructions avoisinantes, dans le
choix des matériaux et revétements.

ARTICLE 1AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
réalisé en dehors des voies publiques.

CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION

Pour les nouvelles constructions a usage d'habitation, il sera exigé au minimum deux places de
stationnement par logement.

AUTRES CONSTRUCTIONS

Pour les batiments & usage autre qu'habitat, sur chaque parcelle, des surfaces suffisantes doivent étre
réservées:

- pour l'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des
véhicules de livraison et de services,

- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.
ARTICLE 1AU 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Les dépéts, les citernes de gaz liquéfié ou & mazout et installations similaires, les aires de stockage
extérieures et autres installations techniques doivent étre masqués par des écrans de verdure.

Tout arbre de haute tige abattu doit &tre remplacé.

Les végétaux a planter seront choisis de préférence parmi les essences locales dont la liste est
annexée dans le cahier « Appui réglementaire du Plan Local d'Urbanisme ».

Dans les opérations d'ensemble, les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées a raison
d'un arbre de haute tige pour 4 places de parking.

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de régle
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§ ZONE 1AUb E

CARACTERE DE LA ZONE

I- VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zone mixte réservée & une urbanisation a court terme dont la vocation future est
d’accueillir des activités économiques.

Il- RAPPELS ET RECOMMANDATIONS

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages nhaturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Zonage archéologique

L'arrété préfectoral en date du 15 juin 2004, a identifié I'intégralité du territoire intercommunal comme
présentant un intérét au titre de 'archéologie. L'arrété préfectoral et la carte de zonage archéologique
sont annexés au PLU.

A lintérieur de la zone, toute demande de permis de construire, de permis de démolir, d’autorisation
d'installation ou de travaux divers, devra étre transmise au préfet de département qui communiquera
le dossier pour instruction au préfet de région (Direction régionale des affaires culturelles- service
régional de larchéologie du Nord-Pas-de-Calais, Ferme St Sauveur, avenue du Bois, 59650
Villeneuve d'Ascqg), selon les modalités précisées par cet arrété pour chaque type de zone.

Toute découverte de quelque ordre que ce soit (structure, objet, vestige, monnaie,...) doit étre
signalée immédiatement au Service Régional de I'Archéologie, Ferme Saint Sauveur, Avenue du Bois,
59650 Villeneuve d’Ascq, par 'intermédiaire de la Mairie ou de la Préfecture. Les vestiges découverts
ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen par des spécialistes. Tout contrevenant sera
passible des peines prévues a I'article 322-2 du code pénal.

Norme d'isolation acoustique

Dans une bande de 100m de part et d'autre de la RD40 et de sa déviation telie qu’elles figurent au
plan des annexes, les constructions a usage d’habitation sont soumises a des normes d’isolation
acoustique, conformément a l'arrété préfectoral du 23 aodt 2002.

Cavités souterraines, Sapes de querre, tranchées

La zone comprend des terrains soumis & d'éventuels risques liés la présence de sapes de guerre,
cavités souterraines ou tranchées. Par mesure préventive, il est recommandé de réaliser une étude
géotechnique relative a la recherche de cavités qui permettra de déterminer les mesures constructives
qui seront a prendre en compte.

Affaissement minier et écroulement

Cette zone contient des terrains susceptibles d'étre soumis a la répercussion d’affaissements miniers
et d'écroulement pouvant entrainer des dégats aux constructions qui s’y seraient édifiées sans que
soient prises des mesures préventives. Pour les terrains soumis a ces risques et tous les terrains plus
ou moins proches, a considérer comme se trouvant dans une zone suspecte, il est recommandé de
faire procéder a des sondages de reconnaissance avant toute occupation du sol afin de prendre
toutes précautions utiles pour assurer la stabilité du sol.

[l est vivement conseillé de se rapporter aux Annexes du PLU, pour prendre connaissance de
’ensemble des servitudes qui affectent la zone.
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ARTICLE 1AUb 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

Sont interdits tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols a I'exception de ceux prévus a
Farticle 1AUb2.

ARTICLE 1AUDb 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous réserve du respect de conditions spéciales:

- Les établissements & usage d'activités industrielles, commerciales, artisanales, de bureaux ou
de services comportant des installations classées ou non dans la mesure ou, compte tenu des
prescriptions techniques imposées pour pallier les inconvénients qu'ils présentent habituellement, il
ne subsistera plus pour leur voisinage de risques importants pour la sécurité (tels qu'en matiére
d'incendie, d'explosion) ou de nuisances inacceptables (telles qu'en matiére d'émanations nocives,
ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux) de nature a rendre indésirables de
tels établissements dans la zone.

- des constructions a usage d'habitation sous réserve qu'elles sojent exclusivement destinées au
logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la
surveillance et la sécurité des établissements et services généraux.

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
- des équipements d'infrastructures et de superstructure

- des clotures,

- des aires de stationnement ouvertes au public liées a I'activité autorisée.

ARTICLE 1AUDb 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

I1-ACCES

Un terrain ne peut étre considéré comme constructible que s'il a un accés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par [lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin,
éventuellement obtenu par I'application de I'article 682 du code civil.

Les accés nécessaires aux constructions et installations doivent présenter les caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la
protection civile.

Les caractéristiques des accés doivent étre soumises a l'avis du gestionnaire de la voirie concernée.

Les groupes de garages individuels de plus de deux garages doivent étre disposés dans les parcelles
autour d’une cour d’évolution et ne présenter qu’une seule sortie sur la voie publique.

11- VOIRIE

La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie qui les dessert.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale pour permettre a
tout véhicule de faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte contre
I'incendie, enlévement des ordures ménageéres...) .
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ARTICLE 1AUb 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

1) ALIMENTATION EN EAU POTABLE ET EN ELECTRICITE

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d'eau potable et un branchement électrique, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au
réseau public de distribution d'eau potable et d'électricité par un branchement de caractéristiques
suffisantes, approuvé par le gestionnaire du réseau et en conformité avec la réglementation en
vigueur.

2) AGSAINISSEMENT

Eaux usées domestiques

1- Dans les zones d'assainissement collectif, il est obligatoire d'évacuer les eaux usées sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en
respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif). Toutefois, en 'absence de réseau ou
dans l'attente de celui-ci, un systeme d’assainissement non collectif peut étre admis mais sous les
conditions suivantes

- la collectivité est en mesure d'indiquer dans quel délai est prévue la réalisation du réseau
desservant le terrain.

- le systéme est conforme a la réglementation en vigueur et en adéquation avec la nature du
sol ;

2- Dans les zones d'assainissement non collectif, le systéme d'épuration doit étre réalisé en
conformité avec la législation en vigueur, et en adéquation avec la nature du sol ;
Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils n'aggravent pas I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

Dans ce but, les eaux pluviales seront préférentiellement infiltrées, a la parcelle ou au plus prés, par le
biais de techniques alternatives telies que tranchées d'infiltration, noues...

Si la nature du sol ne permet pas l'infiltration, le rejet de ces eaux dans le réseau d'assainissement est
autorisé aprés stockage temporaire des eaux (réalisation des structures réservoirs...) et restitution a
débit contrélé (le débit de fuite des eaux pluviales ne doit pas éire supérieur & ce qu’il était avant
I'édification de la construction).

Eaux résiduaires des activités

Les effluents agricoles (purins, lisiers,...) doivent faire I'objet d'un pré-traitement spécifique dans le
respect des réglements en vigueur. En aucun cas ils ne peuvent étre rejetés dans le réseau public.

Les eaux résiduaires et les eaux de refroidissement sont subordonnées & un pré-traitement conforme
a la réglementation en vigueur et doivent étre rejetées dans le respect des textes réglementaires.

ARTICLE 1AUb 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES SITUES EN
DEHORS DES ZONES D’ASSAINISSEMENT COLLECTIF

En I'absence de réseau d’assainissement ou dans 'attente d’implantation de celui-ci, les constructions
ne pourront s’implanter que sur des unités fonciéres d’'une superficie au moins suffisante pour
permettre le bon fonctionnement du systéme d’assainissement autonome choisi.
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ARTICLE TAUDb 6 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

La fagade a rue des constructions principales devra étre implantée :
- soit a l'alignement,

- avec un recul minimum de 1 m par rapport & la limite d’emprise des voies publiques ou
privées.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de desserte
par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication, pyléne...) dont
I'emprise au sol n'excéde pas 15 m’ pourront s'implanter soit en limite d'emprise des voies publiques
ou privées, soit avec un recul par rapport a la limite d'emprise des voies publiques ou privées.

ARTICLE TAUDb 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions et installations peuvent étre implantées sur une ou deux limites séparatives.

Toutefois lorsque les constructions et installations ne sont pas implantées en limite séparatives, elles
doivent étre éloignées de ces limites séparatives de telle maniére que la distance horizontale de tout
point du batiment ou installation a édifier au point le plus proche de la limite séparative soit au moins
égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure 2 5 m.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de desserte
par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication, pyléne...) dont
I'emprise au sol n‘excéde pas 15 m? pourront s'implanter soit en limite séparative, soit avec un recul
minimal de 1 métre par rapport & la limite séparative.

ARTICLE 1AUb 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permettre
l'entretien facile des marges d'isclement et des batiments eux-mémes ainsi que le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit &tre au minimum de 5 m.

N'entrent pas en ligne de compte, pour le calcul de cette distance, les ouvrages de faible emprise tels
que souche de cheminées...

ARTICLE 1AUb 9 - EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 70% de la surface totale du terrain.

ARTICLE 1AUDb 10 ~ HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est limitée & 15 métres au faitage. La régle de hauteur ne s'applique pas
aux équipements publiques d’infrastructures.

N’entrent pas en ligne de compte les ouvrages de faible emprise tels que : souches de cheminées,
antennes,...
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ARTICLE 1AUb 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

|- DISPOSITIONS GENERALES

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume ou l'aspect
extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des batiments ou d'ouvrages a édifier ou modifier sont
de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques creuses, tbles, carreaux de plétre,...)
doivent étre recouverts d’enduits.

Sont interdits les batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris, ... réalisés avec
des moyens de fortune.

Lorsque les réseaux de télécommunication, électricité et radiodiffusion sont enterrés, le branchement
en souterrain est obligatoire.

Sous réserve de la protection des sites et des paysages, les régles définies au titre des dispositions
particulieres ne s’appliquent pas quand il s’agit d’installer des dispositifs domestiques de production
d'énergie renouvelable ; d'utiliser, en fagade, des matériaux renouvelables permettant d’éviter des
émissions de gaz & effet de serre ; de poser des toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

1l DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les fagades et pignons d'un méme batiment seront traités en harmonie.
Les batiments annexes et les ajouts seront traités en harmonie avec la construction principale.
Les matériaux et les couleurs utilisés devront constituer un ensemble harmonieux.

Les postes électriques et de gaz devront présenter une qualité architecturale qui permette une
bonne intégration a 'ensemble des constructions environnantes (matériaux, revétement et toitures).

ARTICLE 1AUb 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
Hl n'est pas fixé de regle

ARTICLE 1AUDb 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Il n'est pas fixé de regle

ARTICLE 1AUb 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de régle.
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| ZONE 1AUd

CARACTERE DE LA ZONE

|- VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zone mixte réservée a une urbanisation a court terme dont la vocation future est
d'accueillir des activités de production, de vente et de commerce liées a 'horticulture.

1l- RAPPELS ET RECOMMANDATIONS

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre délivré que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au caractéere ou a I'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Zonhage archéologique

L'arrété préfectoral en date du 15 juin 2004, a identifié P'intégralité du territoire intercommunal comme
présentant un intérét au titre de I'archéologie. L'arrété préfectoral et la carte de zonage archéologique
sont annexés au PLU.

A lintérieur de la zone, toute demande de permis de construire, de permis de démolir, d'autorisation
d'installation ou de travaux divers, devra étre transmise au préfet de département qui communiquera
le dossier pour instruction au préfet de région (Direction régionale des affaires culturelles- service
régional de l'archéologie du Nord-Pas-de-Calais, Ferme St Sauveur, avenue du Bois, 59650
Villeneuve d’Ascq), selon les modalités précisées par cet arrété pour chaque type de zone.

Toute découverte de quelque ordre que ce soit (structure, objet, vestige, monnaie,...) doit étre
signalée immédiatement au Service Régional de I'Archéologie, Ferme Saint Sauveur, Avenue du Bois,
59650 Villeneuve d'Ascq, par l'intermédiaire de la Mairie ou de la Préfecture. Les vestiges découverts
ne doivent en aucun cas éire détruits avant examen par des spécialistes. Tout contrevenant sera
passible des peines prévues a l'article 322-2 du code pénal.

Norme d’isolation acoustique

Dans une bande de 100m de part et d'autre de la RD40 et de sa déviation telle qu'elles figurent au
plan des annexes, les constructions & usage d’habitation sont soumises a des normes d'isolation
acoustique, conformément a l'arrété préfectoral du 23 ao(t 2002.

Cavités souterraines, Sapes de guerre, tranchées

La zone comprend des terrains soumis a d'éventuels risques liés la présence de sapes de guerre,
cavités souterraines ou tranchées. Par mesure préventive, il est recommandé de réaliser une étude
géotechnique relative a la recherche de cavités qui permettra de déterminer les mesures constructives
qui seront a prendre en compte.

Affaissement minier et écroulement

Cette zone contient des terrains susceptibles d'étre soumis a la répercussion d’affaissements miniers
et d'écroulement pouvant entrainer des dégéts aux constructions qui s’y seraient édifiées sans que
soient prises des mesures préventives. Pour les terrains soumis & ces risques et tous les terrains plus
ou moins proches, a considérer comme se trouvant dans une zone suspecte, il est recommandé de
faire procéder a des sondages de reconnaissance avant toute occupation du sol afin de prendre
toutes précautions utiles pour assurer la stabilité du sol.

II est vivement conseillé de se rapporter aux Annexes du PLU, pour prendre connaissance de
I'ensemble des servitudes qui affectent la zone.
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ARTICLE 1AUd 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

Sont interdits tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols & 'exception de ceux prévus &
I'article 1AUd2.

ARTICLE 1AUd 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous réserve du respect de conditions spéciales:

- Les établissements a usage d'activités de production, de vente et de commerces lides a
I'horticulture, au jardinage et a I'élevage familial comportant des installations classées ou non dans
la mesure ou, compte tenu des prescriptions techniques imposées pour pallier les inconvénients
gu'ils présentent habituellement, il ne subsistera plus pour leur voisinage de risques importants pour
la sécurité (tels qu'en matiére d'incendie, d'explosion) ou de nuisances inacceptables (telles qu'en
matiére d'émanations nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux) de
nature a rendre indésirables de tels établissements dans la zone.

- les activités de restauration liées aux établissements d'activités autorisées

- des constructions & usage d'habitation sous réserve qu'elles soient exclusivement destinées au
logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la
surveillance et la sécurité des établissements et services généraux.

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
- des équipements d'infrastructures et de superstructure

- les plans d’eau et les aires de détente

ARTICLE 1AUd 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

|- ACCES

Un terrain ne peut étre considéré comme constructible que s'il a un acces a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par lintermédiaire d’'un passage aménagé sur fond voisin,
éventuellement obtenu par I'application de I'article 682 du code civil.

Les acces nécessaires aux constructions et installations doivent présenter les caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre lincendie et de la
protection civile.

Les caractéristiques des accés doivent étre soumises a l'avis du gestionnaire de la voirie concernée.

Les groupes de garages individuels de plus de deux garages doivent étre disposés dans les parcelles
autour d’'une cour d’évolution et ne présenter qu’une seule sortie sur la voie publique.

Il - VOIRIE

La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie qui les dessert.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale pour permettre a
tout véhicule de faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte contre
I'incendie, enlévement des ordures ménageéres...) .
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ARTICLE 1AUD 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

1) ALIMENTATION EN EAU POTABLE ET EN ELECTRICITE

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d'eau potable et un branchement électrique, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au
réseau public de distribution d’eau potable et d'électricité par un branchement de caractéristiques
suffisantes, approuvé par le gestionnaire du réseau et en conformité avec la réglementation en
vigueur,

2) ASSAINISSEMENT

Eaux usées domestiques

1- Dans les zones d'assainissement collectif, il est obligatoire d'évacuer les eaux usées sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en
respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif). Toutefois, en 'absence de réseau ou
dans l'attente de celui-ci, un systéme d'assainissement non collectif peut étre admis mais sous les
conditions suivantes

- la collectivité est en mesure d'indiquer dans quel délai est prévue la réalisation du réseau
desservant le terrain.

- le systeme est conforme 2 la réglementation en vigueur et en adéquation avec la nature du
sol ;

2- Dans les zones d'assainissement non collectif, le systeme d'épuration doit étre réalisé en
conformité avec la législation en vigueur, et en adéquation avec la nature du sol ;
Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils n’aggravent pas I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

Dans ce but, les eaux pluviales seront préférentiellement infiltrées, a la parcelle ou au plus pres, par le
biais de techniques alternatives telles que tranchées d'infiltration, noues...

Si la nature du sol ne permet pas l'infiltration, le rejet de ces eaux dans le réseau d’assainissement est
autorisé aprés stockage temporaire des eaux (réalisation des structures réservoirs...) et restitution a
débit contrdlé (le débit de fuite des eaux pluviales ne doit pas étre supérieur a ce qu'il était avant
['édification de la construction).

Eaux résiduaires des activités

Les effluents agricoles (purins, lisiers,...) doivent faire I'objet d'un pré-traitement spécifique dans le
respect des réglements en vigueur. En aucun cas ils ne peuvent étre rejetés dans le réseau public.

Les eaux résiduaires et les eaux de refroidissement sont subordonnées a un pré-traitement conforme
a la réglementation en vigueur et doivent étre rejetées dans le respect des textes réglementaires.

ARTICLE 1AUD 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES SITUES EN
DEHORS DES ZONES D’ASSAINISSEMENT COLLECTIF

En I'absence de réseau d’'assainissement ou dans l'attente d'implantation de celui-ci, les constructions
ne pourront s'implanter que sur des unités fonciéres d’une superficie au moins suffisante pour
permettre le bon fonctionnement du systéme d'assainissement autonome choisi.
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ARTICLE 1AUD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

La fagade & rue des constructions ou installations doivent étre implantées avec un recul minimum de :
- 15 m de |a limite d’'emprise de la RD486,

- 10 m de la limite d'emprise des voies publiques ou privées.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de desserte
par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication, pyléne...) dont
I'emprise au sol n'excéde pas 15 m® pourront g’implanter soit en limite d’emprise des voies publiques
ou privées, soit avec un recul minimal de 1 métre par rapport a la limite d’emprise des voies publiques
ou privées.

ARTICLE 1AUD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions et installations peuvent étre implantées sur une ou deux limites séparatives.

Toutefois lorsque les constructions et installations ne sont pas implantées en limite séparatives, elles
doivent étre éloignées de ces limites séparatives de telle maniere que la distance horizontale de tout
point du batiment ou installation a édifier au point le plus proche de la limite séparative soit au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure 2 5 m.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de desserte
par les réseaux (du type transformateur électriqgue, boite de télécommunication, pyléne...) dont
I'emprise au sol n'excéde pas 15 m’ pourront s'implanter soit en limite séparative, soit avec un recul
minimal de 1 métre par rapport a la limite séparative.

ARTICLE TAUD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permettre

I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que le passage et le

fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 5 m.
ARTICLE 1AU D9 - EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 70% de la surface totale de Funité fonciére

ARTICLE 1AU D10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est limitée & 12 métres au faitage. La régle de hauteur ne s'applique pas
aux équipements publiques d'infrastructures.

N’entrent pas en ligne de compte les ouvrages de faible emprise tels que : souches de cheminées,
antennes,...
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ARTICLE 1AUD 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

I- DISPOSITIONS GENERALES

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume ou I'aspect
extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des batiments ou d’ouvrages a édifier ou modifier sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les matériaux destinés & étre recouverts (parpaings, briques creuses, téles, carreaux de pléatre,...)
doivent étre recouverts d’enduits.

Sont interdits les batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaitlers, abris, ... réalisés avec
des moyens de fortune.

Lorsque les réseaux de télécommunication, électricité et radiodiffusion sont enterrés, le branchement
en souterrain est obligatoire.

Sous réserve de la protection des sites et des paysages, les régles définies au titre des dispositions
particulieres ne s’appliquent pas quand il s’agit d’installer des dispositifs domestiques de production
d'énergie renouvelable ; d'utiliser, en facade, des matériaux renouvelables permettant d'éviter des
émissions de gaz a effet de serre ; de poser des toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

1l DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les fagades et pignons d'un méme batiment seront traités en harmonie.
Les batiments annexes et les ajouts seront traités en harmonie avec la construction principale.

Les aires extérieures de stockage et les dépbts doivent étre masqué par des écrans végétaux
d'essences régionales.

Les matériaux et les couleurs utilisés devront constituer un ensemble harmonieux. La couleur
blanche ne sera pas utilisée en couleur dominante. il lui sera préféré des teintes plus foncées ou
des beiges, blanc cassé....

L'angle des batiments devra étre traité avec des matériaux nobles

Les postes électriques et de gaz devront présenter une qualité architecturale qui permette une
bonne intégration a I'ensemble des constructions environnantes (matériaux, revétement et toitures).

La cléture systématique de la parcelle n'est pas imposée, par contre, I'industriel souhaitant clore son
terrain devra se conformer a une unité d’'ensemble tant en hauteur qu'en forme et couleur.

- hauteur: 2,00 m.
- forme : & mailles rectangulaires verticales 50 par 100mm
- teinte : vert foncé

Les portails seront de la méme hauteur que les clbtures, et encadrés de deux pilastres regroupant
I'alimentation gaz et électricité. L'ouverture du portail pourra varier de 6 2 9 m.

Les clotures défensives si elles sont absolument nécessaires, seront installées en recul de 3m par
rapport & la limite du domaine public, leur hauteur est limitée a 3m.

ARTICLE 1AUD 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Il n'est pas fixé de régle
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ARTICLE TAUd 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Il n'est pas fixé de regle

ARTICLE 1AUd 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de regle.
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PREAMBULE

I- VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zone mixte a vocation d'habitat, de service, d’artisanat et de commerce, réservée
a une urbanisation sur le long terme.

|I- PERIMETRE DE PROTECTION

La zone 2AU comprend un périmétre indicé (z3) correspondant a la zone 3 de la servitude
« sol pollué ».

[li- BAPPELS ET RECOMMANDATIONS

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivié que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Zonage archéologique

L'arrété préfectoral en date du 15 juin 2004, a identifié I'intégralité du territoire intercommunal comme
présentant un intérét au titre de I'archéologie. L'arrété préfectoral et la carte de zonage archéologique
sont annexés au PLU.

A lintérieur de la zone, toute demande de permis de construire, de permis de démolir, d'autorisation
d'installation ou de travaux divers, devra étre transmise au préfet de département qui communiquera
le dossier pour instruction au préfet de région (Direction régionale des affaires culturelles- service
régional de [archéologie du Nord-Pas-de-Calais, Ferme St Sauveur, avenue du Bois, 59650
Villeneuve d'Ascq), selon les modalités précisées par cet arrété pour chaque type de zone.

Toute découverte de quelque ordre que ce soit (structure, objet, vestige, monnaie,...) doit étre
signalée immédiatement au Service Régional de I'Archéologie, Ferme Saint Sauveur, Avenue du Bois,
59650 Villeneuve d’Ascg, par l'intermédiaire de la Mairie ou de la Préfecture. Les vestiges découverts
ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen par des spécialistes. Tout contrevenant sera
passible des peines prévues a l'article 322-2 du code pénal.

Norme d’isolation acoustigue

Dans une bande de 100m de part et d'autre de la RD40 et de sa déviation telle qu’elles figurent au
plan des annexes, les constructions & usage d’habitation sont soumises & des normes d'isolation
acoustique, conformément a I'arrété préfectoral du 23 aolt 2002.

Cavités souterraines, Sapes de guerre, tranchées

LLa zone comprend des terrains soumis & d’éventuels risques liés la présence de sapes de guerre,
cavités souterraines ou tranchées. Par mesure préventive, il est recommandé de réaliser une étude
géotechnique relative a la recherche de cavités qui permettra de déterminer les mesures constructives
qui seront a prendre en compte.
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Affaissement minier et écroulement

Cette zone contient des terrains susceptibles d'étre soumis a la répercussion d’affaissements miniers
et d'écroulement pouvant entrainer des dégéats aux constructions qui s'y seraient édifiées sans que
soient prises des mesures préventives. Pour les terrains soumis a ces risques et tous les terrains plus
ou moins proches, a considérer comme se trouvant dans une zone suspecte, il est recommandé de
faire procéder a des sondages de reconnaissance avant toute occupation du sol afin de prendre
toutes précautions utiles pour assurer la stabilité du sol.

Sols pollués

La zone est concernée par la servitude d'utilité publique « sol poliué » correspondant au site de
Pancienne cokerie de Drocourt. Ce site s’étend en parti sur Drocourt, Rouvroy et Hénin-Beaumont et a
fait 'objet d'un arrété préfectoral en date du 26 novembre 2010 limitant le droit de construction et le
droit d'exploitation, fixant des prescriptions générales et servitudes complémentaires.

Il est vivement conseillé de se rapporter aux Annexes du PLU, pour prendre connaissance de
I'ensemble des servitudes qui affectent la zone.
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ARTICLE 2AU 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

Sont interdits tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols, & I'exception de ceux
prévus a l'article 2AU2.

ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES
Sont autorisés :

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif dont la
surface au sol est inférieure a 15m2

- les clbtures

- les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve gqu'ils soient indispensables a la
réalisation des types d’occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

ARTICLE 2AU 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AU 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AU 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES SITUES EN
DEHORS DES ZONES D’ASSAINISSEMENT COLLECTIF

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les installations techniques nécessaires au fonctionnement du service public ou d'intérét
collectif liés a la desserte par les réseaux, dont la surface au sol est inférieure & 15m2 pourront
s'implanter soit en limite d’emprise soit avec un recul maximum de 20 m, qui sera effectuée en
fonction des contraintes techniques et du respect du milieu environnant immédiat sans que cela
se fasse au détriment de la sécurité routiére

ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les installations techniques nécessaires au fonctionnement du service public de distribution
d’énergie électrique et de gaz ainsi que les postes de transformation dont la surface au sol est
inférieure a 15 m? peuvent :

- soit &tre implantées en limite séparative

- soit étre implantées a un meétre minimum de la limite séparative sous réserve de leur
intégration dans le milieu environnant immédiat.
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ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AU9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AU 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT
fl n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AU 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE 2AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
Il n’est pas fixé de regle.
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TITRE 11l : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES

66




CARACTERE DE LA ZONE

I- VOCATION PRINCIPALE

[l s'agit d'une zone agricole, équipée ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles. Y sont autorisés les types d'occupation ou d'utilisation
du sol liés a l'activité agricole ainsi que les constructions et installations nécessaires au service public
et d'intérét collectif.

II- PERIMETRE DE PROTECTION

La zone A comprend un périmétre indicé (p) correspondant aux périmétres de protection des
captages d'eau potable présents sur la commune.

lil- RAPPELS ET RECOMMANDATIONS

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les batiments sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Zonage archéologigue

L’arrété préfectoral en date du 15 juin 2004, a identifié Pintégralité du territoire intercommunal comme
présentant un intérét au titre de I'archéologie. L’arrété préfectoral et la carte de zonage archéologique
sont annexés au PLU.

A l'intérieur de la zone, toute demande de permis de construire, de permis de démolir, d’autorisation
d’installation ou de travaux divers, devra étre transmise au préfet de département qui communiquera
le dossier pour instruction au préfet de région (Direction régionale des affaires culturelles- service
régional de [larchéologie du Nord-Pas-de-Calais, Ferme St Sauveur, avenue du Bois, 59650
Villeneuve d’Ascq), selon les modalités précisées par cet arrété pour chaque type de zone.

Toute découverte de quelque ordre que ce soit (structure, objet, vestige, monnaie,...) doit étre
signalée immédiatement au Service Régional de I'Archéologie, Ferme Saint Sauveur, Avenue du Bois,
59650 Villeneuve d’Ascq, par l'intermédiaire de la Mairie ou de la Préfecture. Les vestiges découverts
ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen par des spécialistes. Tout contrevenant sera
passible des peines prévues a l'article 322-2 du code pénal.

Norme d’isolation acoustique

Dans une bande de 100m de part et d'autre de la RD40 et de sa déviation, de la RD919 telle qu'elles
figurent au plan des annexes, les constructions a usage d’habitation sont soumises & des normes
d'isolation acoustique, conformément a l'arrété préfectoral du 23 aoiit 2002.

Cavités souterraines, Sapes de querre, tranchées

La zone comprend des terrains soumis a d’éventuels risques liés la présence de sapes de guerre,
cavités souterraines ou tranchées. Par mesure préventive, il est recommandé de réaliser une étude
géotechnique relative & la recherche de cavités qui permettra de déterminer les mesures constructives
qui seront a prendre en compte.
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Affaissement minier et écroulement

Cette zone contient des terrains susceptibles d'étre soumis a la répercussion d'affaissements miniers
et d’écroulement pouvant entrainer des dégats aux constructions qui s’y seraient édifiées sans que
soient prises des mesures préventives. Pour les terrains soumis a ces risques et tous les terrains plus
ou moins proches, & considérer comme se trouvant dans une zone suspecte, il est recommandé de
faire procéder a des sondages de reconnaissance avant toute occupation du sol afin de prendre
toutes précautions utiles pour assurer la stabilité du sol.

Il est vivement conseillé de se rapporter aux Annexes du PLU, pour prendre connaissance de
'ensemble des servitudes qui affectent la zone.
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ARTICLE A 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS
Sont interdits :

- tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols, a I'exception de ceux prévus a I'article
A2

- les éoliennes

- les centrales solaires

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés, sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére agricole et a l'intérét du site :

Les constructions & usage d’habitation nécessaires aux personnes dont la présence a proximité est
obligatoire pour I'exploitation (notamment pour assurer les soins aux cheptels présents sur le site) et
implantée & moins de 100m du corps de ferme, sauf contraintes technique justifiées (par exemple par
la présence d'une canalisation d'eau, de gaz ou d’électricité, d'un cours d'eau ou d'un fossé)

La création, 'extension et la transformation de batiments et installations nécessaires a I'exploitation
agricole, ressortissant ou non de la législation sur les établissements classés, dans la mesure ol elles
ne portent pas atteinte a l'intérét des lieux et ne compromettent pas le caractére agricole de la zone.

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés ou liés a la réalisation de bassin
de retenue des eaux réalisés dans le cadre de la Loi sur I'eau pour la lutte contre les crues.

La création et I'extension et la transformation de batiments et installations nécessaires aux activités
complémentaires de l'activité agricole (camping a la ferme, fermes-auberges, points de ventes et
locaux de transformation et de conditionnement des produits issus de I'exploitation agricole, locaux
relatifs & 'accueil pédagogique aménagés sur le site de I'exploitation) dans la mesure ou elle ne porte
pas atfteinte au caractére de la zone, restent limités et constituent un prolongement de 'acte de
production ou ont pour support |'exploitation.

Le stationnement isolé de caravanes lorsqu'il s'agit d'un camping organisé dit "a la ferme" et qu'il se
situe a proximité immédiate d'une exploitation agricole.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
Les équipements de services publics ou d'intéréts collectifs
Les clétures.

Les abris et annexes si nécessaires a I'exploitation agricole

ARTICLE A 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

|—ACCES

Un terrain ne peut étre considéré comme constructible que s'il a un accés & une voie publique ou
privée, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin,
éventuellement obtenu par I'application de larticle 682 du code civil.

Les accés nécessaires aux constructions et installations doivent présenter les caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre lincendie et de la
protection civile.

Les caractéristiques des accés doivent étre soumises 2 l'avis du gestionnaire de la voirie concernée.
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Il - VOIRIE

La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie qui les dessert.

ARTICLE A 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D'ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

1) ALIMENTATION EN EAU POTABLE ET EN ELECTRICITE

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d’eau potable et un branchement électrique, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au
réseau public de distribution d'eau potable et d’électricité par un branchement de caractéristiques
suffisantes, approuvé par le gestionnaire du réseau et en conformité avec la réglementation en
vigueur.

2) ASSAINISSEMENT

Eaux usées domestiques

1- Dans les zones d’assainissement collectif, il est obligatoire d'évacuer les eaux usées sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en
respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif). Toutefois, en 'absence de réseau ou
dans l'attente de celui-ci, un systeme d’assainissement non collectif peut étre admis mais sous les
conditions suivantes

- la collectivité est en mesure d'indiquer dans quel délai est prévue la réalisation du réseau
desservant le terrain.

- le systéme est conforme a la réglementation en vigueur et en adéquation avec la nature du
sol ;

2- Dans les zones d’assainissement non collectif, le systéeme d'épuration doit étre réalisé en
conformité avec la législation en vigueur, et en adéquation avec la nature du sol ;

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils n’aggravent pas I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

Dans ce but, les eaux pluviales seront préférentiellement infiltrées, a la parcelle ou au plus prés, par le
biais de techniques alternatives telles que tranchées d'infiltration, noues...

Si la nature du sol ne permet pas l'infiltration, le rejet de ces eaux dans le réseau d’assainissement est
autorisé aprés stockage temporaire des eaux (réalisation des structures réservoirs...) et restitution &
débit controlé (le débit de fuite des eaux pluviales ne doit pas étre supérieur a ce qu'il était avant
I'édification de la construction).

Eaux résiduaires des activités

Les effluents agricoles {purins, lisiers,...) doivent faire l'objet d'un pré-traitement spécifique dans le
respect des réglements en vigueur. En aucun cas ils ne peuvent étre rejetés dans le réseau public.

ARTICLE A 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES SITUES EN DEHORS
DES ZONES D’ASSAINISSEMENT COLLECTIF

Il nest pas fixé de régle.
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ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions et installations autorisées doivent étre édifiées avec un recul minimum de :
- 25 m de la limite d’emprise des voies départementales,
- 10 m de la limite d’emprise des autres voies publiques ou privées,

- 10 meétres de la limite du domaine public ferroviaire

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de desserte
par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication, pyléne...) dont
I'emprise au sol n'excéde pas 15 m® pourront s'implanter soit en limite d’emprise des voies publiques
ou privées, soit avec un recul par rapport a la limite d’emprise des voies publiques ou privées.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions et installations autorisées doivent étre éloignées des limites séparatives de telle
maniére que la distance horizontale de tout point du batiment ou installation a édifier au point le plus
proche de la limite séparative soit au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 4 m.

Toutefois, les constructions et installations sont admises le long des limites séparatives lorsqu'il ne
s'agit pas d’'une limite entre la zone agricole et la zone urbaine ou & urbaniser

En outre, un recul minimum devra étre respecté par rapport aux limites des zones UB, UC et 1AU

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de desserte
par les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication, pyléne...) dont
I'emprise au sol n'excéde pas 15 m’ pourront s'implanter soit en limite séparative, soit avec un recul
minimal de 1 métre par rapport a la limite séparative.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permettre
I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes et, s'il y a lieu, le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 4m.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions a usage principal d'habitation ne doivent pas comporter plus de un niveau habitable
sur rez-de-chaussée (R+combles aménageables ou R+1).

La hauteur des autres constructions mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement ne peut
dépasser 12 m au faitage.

La regle de hauteur ne s’applique pas pour les constructions et installations techniques nécessaires
aux équipements publics d’infrastructures et au fonctionnement du service public liés aux ouvrages
de transport d'électricité. ' '
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ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

|- DISPOSITIONS GENERALES

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume ou 'aspect
extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des batiments ou d’ouvrages a édifier ou modifier sont
de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Les extensions, les murs et toitures des annexes, garages et autres batiments doivent étre traités en
harmonie avec ceux de la construction principale.

Les matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques creuses, toles, carreaux de platre,...)
doivent étre recouverts d'enduits.

Sont interdits les batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris, ... réalisés avec
des moyens de fortune.

Lorsque les réseaux de télécommunication, électricité et radiodiffusion sont enterrés, le branchement
en souterrain est obligatoire.

Sous réserve de la protection des sites et des paysages, les regles définies au titre des dispositions
particuliéres ne s'appliquent pas quand il s'agit d'installer des dispositifs domestiques de production
d'énergie renouvelable ; d'utiliser, en fagade, des matériaux renouvelables permettant d'éviter des
émissions de gaz a effet de serre ; de poser des toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

1| DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par leur aspect a
I'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent étre traités en harmonie
avec les fagades.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
&tre réalisé en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de régle.
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TITRE IV : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

ET FORESTIERES
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ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

I- VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zone naturelle destinée a protéger les sites sensibles et a préserver les espaces naturels en contact
direct avec la zone urbanisée et les périmétres de protection des captages d'eau potable.

I1- DIVISION DE LA ZONE EN SECTEURS

La zone comprend 5 secteurs :

- un secteur Na constitué par le terril n® 101 de la cockerie qui peut étre exploité partiellement

- un secteur Nc correspondant aux franges des terrils 101 et 84 et ayant pour vocation d'accueillir des équipements
culturels, scolaires, de loisirs et réservé aux installations et équipements liés au fonctionnement des établissements
de soins, d'accompagnement familial, social éducatif, d'accueil et de travail protégé.

- un secteur Nd recevant ou susceptible de recevoir des activités de sports et de loisirs

- un secteur Npt, zone naturelle stricte concernée par des sols pollués liés a I'ancienne cockerie

- un secteur Nagv reprenant les terrains identifiés comme aire d’accueil permanente des gens du voyage intégrant
les équipements nécessaires a son fonctionnement

I11- PERIMETRE DE PROTECTION

La zone N comprend :

- un périmétre indicé (z1) et (z2) correspondant aux zones 1 et 2 de la servitude « sol pollué ».

- un périmétre indicé (p) correspondant aux périmétres de protection des captages d'eau potable présents sur la
commune.

IV- RAPPELS ET RECOMMANDATIONS

Le permis de construire peut-étre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au caractére ou a J'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Zonage archéologique

L'arrété préfectoral en date du 15 juin 2004, a identifié I'intégralité du territoire intercommunal comme présentant
un intérét au titre de I'archéologie. L'arrété préfectoral et la carte de zonage archéologique sont annexés au PLU.

A l'intérieur de la zone, toute demande de permis de construire, de permis de démolir, d'autorisation d'installation
ou de travaux divers, devra étre transmise au préfet de département qui communiquera le dossier pour instruction
au préfet de région (Direction régionale des affaires culturelles- service régional de I'archéologie du Nord-Pas-de-
Calais, Ferme St Sauveur, avenue du Bois, 59650 Villeneuve d'Ascq), selon les modalités précisées par cet arrété
pour chaque type de zone.

Toute découverte de quelque ordre que ce soit (structure, objet, vestige, monnaie, ... ) doit étre signalée
immédiatement au Service Régional de I'Archéologie, Ferme Saint Sauveur, Avenue du Bois, 59650 Villeneuve
d'Ascqg, par l'intermédiaire de la Mairie ou de la Préfecture. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas étre
détruits avant examen par des spécialistes. Tout contrevenant sera passible des peines prévues a l'article 322-2 du
code pénal.
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Norme d'isolation acoustique

Dans une bande de 100m de part et d'autre de la RD40 et de sa déviation telle qu'elles figurent au plan des annexes,
les constructions a usage d'habitation sont soumises a des normes d'isolation acoustique, conformément a l'arrété
préfectoral du 23 ao(t 2002.

Cavités souterraines. Sapes de guerre, tranchées

La zone comprend des terrains soumis a d'éventuels risques liés la présence de sapes de guerre, cavités souterraines
ou tranchées. Par mesure préventive, il est recommandé de réaliser une étude géotechnique relative a la recherche
de cavités qui permettra de déterminer les mesures constructives qui seront a prendre en compte.

Affaissement minier et écroulement

Cette zone contient des terrains susceptibles d'étre soumis a la répercussion daffaissements miniers et
d'écroulement pouvant entrainer des dégats aux constructions qui s'y seraient édifiées sans que soient prises des
mesures préventives. Pour les terrains soumis a ces risques et tous les terrains plus ou moins proches, a considérer
comme se trouvant dans une zone suspecte, il est recommandé de faire procéder a des sondages de reconnaissance
avant toute occupation du sol afin de prendre toutes précautions utiles pour assurer la stabilité du sol.

Monument historique

La commune est concernée par le périmetre de protection des monuments historiques classés, d'un rayon de 500
métres, autour de :
e l'ancienne école des filles de la cité Nouméa de la compagnie des mines de Drocourt
I'église Saint-Louis de la cité Nouméa
le preshytére frangais de I'église Saint Louis de la cité Nouméa
le presbytére polonais de I'église Saint Louis de la Cité Nouméa
Il est vivement conseillé de se reporter aux annexes du PLU, pour prendre connaissance de
e I'ensemble des servitudes qui affectent la zone.

Captage d'eau potable

La zone est concernée par le périmetre de protection rapproché du captage d'eau potable situé rue de Bezeau et
d'Acheville.

Sols pollués

La zone est concernée par la servitude d'utilité publique « sol pollué » correspondant au site de I'ancienne cokerie
de Drocourt. Ce site s'étend en parti sur Drocourt, Rouvroy et Hénin-Beaumont et a fait l'objet d'un arrété
préfectoral en date du 26 novembre 2010 limitant le droit de construction et le droit d'exploitation, fixant des
prescriptions générales et servitudes complémentaires.

Il est vivement conseillé de se rapporter aux Annexes du PLU, pour prendre connaissance de I'ensemble des
servitudes qui affectent la zone.

ARTICLE Ni1: TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS
INTERDITS

Sont interdits tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols, a I'exception de ceux prévus a l'article N2.

En outre, dans le secteur Npt sont interdits :
- Toute construction ou installation qu'elle qu'en soit la nature.
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ARTICLE N2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans [’ensemble de la zone sont admis (a l’exception de la zone Npt) -

- Les clbtures

- Les plans d’eau et les aires de détente

- Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu’ils soient indispensables pour la réalisation des
types d’occupation ou d’utilisation des sols autorisés ou liés a la réalisation de bassin de tamponnement des eaux
d’intérét général destiné a lutter contre les inondations.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d’intérét collectif ou de desserte par les réseaux
(du type transformateur électrique, boite de télécommunication, pylone...) dont I’emprise au sol n’excede pas
15m2.

- Les constructions et installations techniques nécessaires aux équipements publics d’infrastructures et au
fonctionnement du service public liés aux ouvrages de transport d’électricité.

Dans le secteur Na :
- Les installations nécessaires au chargement ou au déchargement du terril n°101 de la cockerie (transporteur) sous
condition du contrdle de la pollution atmosphérique.

Dans le secteur Nc :

- Les batiments et installations liés aux équipements culturels, scolaires, de loisirs liés a I’environnement

- Les constructions, installations et équipements liés au fonctionnement des établissements de soins,
d’accompagnement familial, social éducatif, d’accueil et de travail protégé.

- Toutes les constructions d’accueil et d’hébergement liées a ces établissements

- Les constructions strictement nécessaires au logement du personnel de surveillance des installations de caractere
de loisirs ouvertes au public, ainsi que celles abritant les activités strictement liées au bon fonctionnement de ces
installations

Dans le secteur Nd :

- Des aménagements de caractére sportif ou de loisirs ne comportant que des ouvrages de superstructures trés
limités et compatibles avec 1’environnement.

- Des constructions strictement nécessaires au logement du personnel de surveillance des installations de caractere
de loisirs ouvertes au public, ainsi que celles abritant les activités strictement liées au bon fonctionnement de ces
installations.

- Les travaux visant a améliorer le confort ou la solidité des constructions existantes

- Des aires de stationnement ouvertes au public liées a I’activité autorisée

Dans le sous-secteur Nagv, sont seuls autorises, d la date d’approbation de la procédure de déclaration de projet :
- Le stationnement de caravanes, véhicules tractant ou tout autre véhicule,

- La création de voirie de desserte,

- Tout aménagement ou équipement ayant pour objet une gestion optimale de I’accueil et du stationnement des
gens du voyage, batiment sanitaire, douche et WC,

- Les constructions de 30m? maximum d’emprise au sol et d’un maximum de Sm de hauteur au point le plus haut
par construction, dans la limite de 2 constructions

Les affouillements et exhaussements lorsqu’ils sont indispensables pour la réalisation des types d’occupation ou
d’utilisation des sols autorisés.

ARTICLE N3: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

I-ACCES
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Un terrain ne peut étre considéré comme constructible que s’il a un acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I’intermédiaire d’un passage aménagé sur fond voisin, éventuellement obtenu par
I’application de I’article 682 du code civil.

Les acces nécessaires aux constructions et installations doivent présenter les caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre 1’incendie et de la protection civile.

Les caractéristiques des acces doivent étre soumises a 1’avis du gestionnaire de la voirie concernée.

Tout acces direct est interdit sur les RD40E et RD46 en dehors des carrefours existants.

- VOIRIE

La destination et I’importance des constructions ou installations doivent &tre compatibles avec la capacité de la
voirie qui les dessert.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale pour permettre a tout véhicule
de faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte contre I’incendie, enlévement des ordures
ménageres ...).

ARTICLE N4 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

1) ALIMENTATION EN EAU POTABLE ET EN ELECTRICITE

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau
potable et un branchement électrique, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au réseau public de distribution
d’eau potable et d’¢électricité par un branchement de caractéristiques suffisantes, approuvé par le gestionnaire du
réseau et en conformité avec la réglementation en vigueur.

2) ASSAINISSEMENT

Eaux usées domestiques

1- Dans les zones d’assainissement collectif, il est obligatoire d’évacuer les eaux usées sans aucune stagnation et
sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en respectant ses
caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif). Toutefois, en ’absence de réseau ou dans I’attente de celui-Ci, un
systéme d’assainissement non collectif peut étre admis mais sous les conditions suivantes :
- La collectivité est en mesure d’indiquer dans quel délai est prévue la réalisation du réseau desservant le
terrain
- Le systeme est conforme a la réglementation en vigueur et en adéquation avec la nature du sol ;

2- Dans les zones d’assainissement non collectif, le systéme d’épuration doit étre réalisé en conformité avec la
Iégislation en vigueur, et en adéquation avec la nature du sol.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu’ils n’aggravent pas I’écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collectant ces eaux.

Dans ce but, les eaux pluviales seront préférentiellement infiltrées, a la parcelle ou au plus prés, par le biais de
techniques alternatives telles que tranchées d’infiltration, noues...

Si la nature du sol ne le permet pas, le rejet de ces eaux dans le réseau d’assainissement est autorisé apres stockage

temporaire des eaux (réalisation des structures réservoirs...) et restitution a débit controlé (le débit de fuite des
eaux pluviales ne doit pas étre supérieur a ce qu’il était avant 1’édification de la construction).
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Eaux résiduaires des activités

Les eaux résiduaires et les eaux de refroidissement sont subordonnées a un pré-traitement conforme a la
réglementation en vigueur et doivent étre rejetées dans le respect des textes réglementaires.

ARTICLE N5: SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
SITUES EN DEHORS DES ZONES D'ASSAINISSEMENT COLLECTIF

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE N6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées avec un recul minimum de :
- 25 m par rapport a la limite d'emprise des voies départementales,

- 10 m par rapport a la limite d'emprise des autres voies publiques ou privées.

- 10 m de la limite d'emprise de la voie ferrée

Toutefois des régles particuliéres s’appliquent dans les cas suivants :

Lorsqu’il s’agit d’extension des batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul qui ne pourra
étre inférieur au recul du batiment existant.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d’intérét collectif ou de desserte par les réseaux
(du type transformateur électrique, boite de télécommunication, pylone...) dont I’emprise au sol n’excéde par 15m?
pourront s’implanter soit en limite d’emprise des voies publiques ou privées, soit avec un recul par rapport a la
limite d’emprise des voies publiques ou privées.

Dans le sous-secteur Nagyv :
Le retrait est libre

ARTICLE N7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions et installations autorisées doivent étre éloignées des limites séparatives de telle maniere que la
distance horizontale de tout point du batiment ou installation a édifier au point le plus proche de la limite séparative
soit au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces 2 points, sans pouvoir étre inférieure a 4m.

Lorsqu’il s’agit d’extensions, la construction pourra étre édifiée avec un recul qui ne pourra étre inférieur au recul
du batiment existant.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d’intérét collectif ou de desserte par les réseaux
(du type transformateur électrique, boite de télécommunication, pylone...) dont ’emprise au sol n’excéde pas
15m? pourront s’implanter soit en limite séparative, soit avec un recul minimal de 1 métre par rapport a la limite
séparative.

Dans le sous-secteur Nagv :
L’implantation est libre

ARTICLE N8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permettre 1’entretien
facile des marges d’isolement et des batiments eux-mémes et, s’il y a lieu, le passage et le fonctionnement du
matériel de lutte contre I’incendie.
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Cette distance doit étre au minimum de 4m.

ARTICLE N9 : EMPRISE AU SOL

Il n’est pas fixé de regle

Dans le sous-secteur Nagy :
L’emprise au sol des constructions autorisées ne devra pas dépasser 30m? par construction.

ARTICLE N10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans I’ensemble de la zone, a 1’exception des secteurs Npt et Nagyv :

Les constructions & usage principal d’habitation ne doivent pas comporter plus d’un niveau habitable sur rez-de-
chaussée (R+combles aménageables ou R+1).

La hauteur des autres constructions mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement ne peut dépasser 10m
au faitage.

Dans le secteur Npt :
Sans objet

Larégle de hauteur ne s’applique pas pour les constructions et installations techniques nécessaires aux équipements
publics d’infrastructures et au fonctionnement du service public liés aux ouvrages de transport d’électricité.

Dans le sous-secteur Nagv :
La hauteur des constructions ne devra pas excéder 5m au point le plus haut.

ARTICLE Ni1: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de 1’observation de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume ou 1’aspect extérieur (matériaux ou
revétement utilisés) des batiments ou d’ouvrages a édifier ou modifier sont de nature a porter atteinte au caractere
ou a I’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

Les extensions, les murs et toitures des annexes, garages et autres batiments doivent étre traités en harmonie avec
ceux de la construction principale.

Les matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques creuses, toles, carreaux de platre, ...) doivent étre
recouverts d’enduits.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d’un batiment doivent étre traités en harmonie avec les fagades.

Sont interdits les batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris, ... réalisés avec des moyens
de fortune.

Lorsque les réseaux de télécommunication, électricité et radiodiffusion sont enterrés, le branchement en souterrain
est obligatoire.

Sous réserve de la protection des sites et des paysages, les regles définies au titre des dispositions particuliéres ne
s’appliquent pas quand il s’agit d’installer des dispositifs domestiques de production d’énergie renouvelable
permettant d’éviter des émissions de gaz a effet de serre ; de poser des toitures végétalisées ou retenant les eaux
pluviales.
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Dans le sous-secteur Nagv :

Les travaux et constructions autorisés dans 1’ensemble de la zone devront s’intégrer a I’ambiance paysagére
générale de la zone.

Les matériaux de construction, coloris d’enduit, de fagade, de toitures ainsi que les volumes des batiments devront
présenter des formes simples et des teintes naturelles.

ARTICLE N12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre réalisé en
dehors des voies publiques.
Pour les batiments & usage autre qu’habitat, sur chaque parcelle, des surfaces suffisantes doivent étre réservées :
e Pour I’évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des véhicules de
livraison et de services,
e  Pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs

ARTICLE Ni13: ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS,
PLANTATIONS

Il n’est pas fixé de regle

Dans le sous-secteur Nagv :
La ceinture boisée en bordure de la RD40 devra étre obligatoirement maintenue et renforcée.

ARTICLE N14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de regle
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ARTICLE 3

| Il assure le désenclavement d’une parcelle et la bonne circulation

Michel Michel Michet
Servitude de passage indispensable Accés de la parcelle B : Accés de la parcelle C

pour que la parcelle soit constructible portail d'entrée

(application de I'article 682 du Code Civil)

& Yoirie

veirie publique
ou privée
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ARTICLE 6

LIMITE D'EMPRISE ET ALIGNEMENT

Chaussée
Plate-forme

A

Emprise du domaine public

8 "L'alignement" correspond a la limite du domaine public.

Dans le cas de voies publiques I'alignement se confond avec la limite d'emprise
(qui comprend chaussée, trottoir ou accotement, fossé et talus)

Dans le cas de voies privées, la limite effective de la voie privée se substitue a l'alignement

"L'alignement de fait" correspond au recul que les constructions ont volontairement observé
par rapport au domaine public, Il peut donc se situer au-dela de I'alignement proprement dit

MODE DE CALCUL DE L'IMPLANTATION

B Par rapport a l'axe de la chaussée

#@ Par rapport a l'alignement

implantation par
rapport 4 l'alignement
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distance
maximum

distance
minimum

/

e e e - -

v

L.__/,/_____.. —_———
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ARTICLE 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

FACADE PRINCIPALE IMPLANTEE DANS UNE BANDE CALCULEE
PAR RAPPORT A LA LIMITE D’EMPRISE DE LA VOIE

distance définie au réglement

Facade

= - vyoirie—- = — — — - —

<¢— LIMITE DEMPRISE

principale
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ARTICLE 6

11 définit les modalités d'implantation des constructions en bordures des voies et des autres
emprises(canaux, voies ferrées, cours d'eau)

IMPLANTATION A LA LIMITE D'EMPRISE DE LA OU AVEC UN RECUL IDENTIQUE
AL'UNE DES DEUX CONSTRUCTIONS VOISINES EXISTANTES (U4, UB, UC)

parcelie parcelle
constructible consiruciible

W m E.“““‘i m W Limite

! .
e e VOIMC = mre o e e o o+ —— - _..._.vonrie-__________.ge”mf",';'{:

....... Recul autorisé

Implantation avec un recul identique a Implantation & la limite d'emprise de la voie
I'une des deux constructions veisines

pareclie
constructible

i . )

recul minimum § 3 recul minimum
— e VOIFiCa o ot ot e - — — - .li"é':::?ﬁn
de la voie

Retrait minimum obligatoire par rapport 2 la limite d'emprise de la voie

L'EXTENSION D'IMMEUBLE EXISTANT PEUT ETRE EDIFIEE AVEC UN RECUL QUI NE
POURRA ETRE INFERIEUR AU RECUL MINIMUM DU BATIMENT EXISTANT

Implantation possible
Implantation possible —

e,
;7 Recul minlmum imposé par
T S 1'article 6
7 e,
imite
d'emprise
de la voie
// Recul minimum imposé poar
- leen Yarticle 6 L. .
S, f Implantation interdite
-4—— Limit
. d'!gll'll;ﬁse
—_— e — . VOIFIC —— = — - - de la voie

Recul minimum imposé par

i T 3 r=== I'article 6
m Construction cxistante | i Extension a
....... i <t Limite
d'emprise
de In‘\)roie
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e une unité fonciére

Toutes les parcelles contigués qui composent
la propriété de quelqu’un forment une unité fonciére.

propridtaira A
A A B
A I
|
A ! A
t
}
A ! A
|
IN
I—-— servitude de passage

on chemin public

Si ¢’est une servitude de passage : une seule unité fonciere

Si ¢’est un chemin public : deux unités fonciéres
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EXTENSION
Une extension est un bdtiment accolé au batiment principal.
On passe de la construction principale a ce bitiment sans sortir de la construction principale

ANNEXE

Une annexe vient en complément du batiment principal.

Elle peut étre accolée ou non au batiment principal.
Elle a une entrée indépendante mais ne communique pas avec le batiment principal.
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Cas n°1

Les parcelles A et C sont constructibles car elles disposent d’un accés sur la voie.
La parcelle B est inconstructible car elle est enclavée

A B

voie

Cas n°2

Si la parcelle B dispose d’une servitude de passage sur la parcelle C,
la parcelle B a par conséquent un accés sur la voie.
Elle devient donc constructible, sous réserve des régles du PLU et notamment Particle 6.

A B

voie tServimde de passage
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ARTICLE 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

OBJECTIFS ET FINALITES DE L'ARTICLE

Par modalités d'implantation des constructions en limites séparatives autres que le domaine public
(canaux, voies ferrées, cours d'eau) :

- définir un front urbain, une perspective de rue (habitat continu ou discontinu)

- assurer la pénétration de la lumiére

Cet article permet également de prévenir certains conflits entre propriétaires

DEFINITIONS DES LIMITES SEPARATIVES

& L'implantation des constructions sur les
deux limites séparatives latérales crée un
Jront biti continu,

& L'implantation des constructions en retrait
de la limite séparative offre une perméabilité
visuelle vers les cceurs d'ilots

CONSTRUCTION IMPLANTEE SUR LIMITES SEPARATIVES DANS UNE BANDE COMPTEE :
PARTIR DE L'ALIGNEMENT DE LA VOIE OU DU RECUL IMPOSE

B Cette régle a pour vocation de protéger

bitiment annexe les fonds de jardin des parcelles voisines
de faible hauteur

Alignement ~7
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ARTICLE 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

REGLES D'ELOIGNEMENT PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

En rendant la hauteur d'une construction tributaire de sa distance d'éloignement des limites
séparatives, ces régles préservent la clarté et I'ensoleillement des constructions situées
sur les parcelles voisines

L=

p: 5
2

k L= distance horizontale de tout point du batiment

Z
4 édifier au point le plus proche de la limite
séparative
- H= différence d’altitude entre ces deux points
H=12wm N .: P
B Dans ce cas la, la marge d'isolement est égale
L=6 1 6 mé
: ud a 6 métres

: ® Dans tous les cas L ne peut étre inférieure ¢ 3 m

Construction existante Construction projetée
sur parcelle voisine

Limite séparative

Ainsi, afin de préserver |’ensoleillement du voisinage, lorsque les contructions ne s’implantent pas sur
les limites séparatives, une distance minimale des constructions par rapport aux limites séparatives sera

imposée.
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ARTICLE 8

11 fixe les régles d'éloignement entre deux constructions édifiées sur une méme parcelle

Le but est d'assurer un entretien facile des marges d'isolement, le passage du matériel de lutte
contre l'incendie et une clarté minimale a chaque batiment

Dans ce cas :

la distance minimum entre les deux bitiments doit étre au minimum de 3m.

Cette distance est ramenée a 2m lorsqu’il s’agit d’une hauteur maximale de
3m au faitage.
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AR TI CLE 1 0 « hauteur maximale des constructions

L'article 7 du réglement (implantations des constructions par rapport aux limites séparatives)
permet de lier hauteur des constructions et éloignement par rapport aux limites séparatives.

L'article 10 réglemente directement la hauteur des constructions en introduisant deux notions :

- la hauteur absolue qui répond a des préoccupations d'ordre esthétique
- la hauteur relative qui répond a des soucis d'hygiéne et de clarté

HAUTEUR ABSOLUE

Elle se mesure au point le plus haut (hors souches de cheminées, antennes...)
ou en nombre de niveaux pour les immeubles a usage d’habitation.

POINT LE POINT LE
PLUS HAUT PLUS HAUT

COMBLES AMENAGEABLES

R+1+0) O

1 NIVEAU HABITABLE D D
(R+1)

REZ-DE-CHAUSSEE I:I I_’ D

Hauteur

HAUTEUR RELATIVE PAR RAPPORT AU VOIES

H=L H : différence de niveau L : distance par rapport a l'alignement opposé de la voie

& La hauteur (H) considérée est lea partie la plus haute
du batiment
& La distance (L) est calculée par rapport & l'alignement
7 S P - P . . -
L ] H=12M opposé. Lorsqu'un retrait supplémentaire est imposé
// pour les constructions (art. 6), la limite de ce refrait se
ALIGNEMENT 7 ] substitue a l'alignement pour le calcul de L.
OPPOSE ’
/7
7/
7/ 7
l VR A
4 . trottoir Y yan @ Cette formule permet d'inscrire
pd dans l'enveloppe constructible
4 - P -
< > v ] " Dplusieurs étages en retrait
L=12M 7
o |
,I
l 7 \us
7 fralbair v
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ARTICLE 11

OBJECTIFS ET FINALITES DE L'ARTICLE

Réglementer U'aspect extérieur des constructionspour :

- créer ou préserver un tissu bati harmonieux sans aboutir a une uniformité
- préserver l'architecture et le tissu biti traditionnels

- tenir compte du paysage naturel, bati et de I'environnement

Définition de quelques termes architecturaux

Lucarne

Chassis Faitage
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ARTICLE 11 : aspect extérieur des constructions et abords

2.LES CLOTURES "Chacun a le droit de clore son héritage" (Art. 647 du Code Civil)

W La cldture est ce qui sert a enclore un espace,
a clore un passage ou le plus souvent & séparer
deux propriétés

. |-¢— Haie vive

Verger

Polager
Muret —> Elle recouvre les murs, les portes de clotures,
P ] P <— Grillage les clotures a claire-yoie, en treillis, les clotures de
pieux, les palissades, les clotures métalliques, les
grilles, les herses, les barbelés, les lices (clotures
d’équipements sportifs), les échaliers (cloture mobiles)

Terrasse

<~ mur séparant différentes  No constitue pas une clbture au sens du code de
parties d'une méme wnité  poy hapicme un ouvrage destiné a séparer différentes
fonciére . ” L. X
parties d’une méme unité fonciére
(espace habitation -espace cultivé)

En revanche un ouvrage séparant deux parcelles
d’une méme unité fonciére (méme propriétaire)
mais qui sont louées a des personnes distinctes
Ouvrage ne constituant pas une cloture constitue une cléture au sens du Code.

Pelouse

La cloture nécessite ainsi édification d’un ouvrage,
ce qui exclut de cette notion celles constifuées de
haies-vives et les fossés

DECLARATION DE CLOTURE

Déclaration préalable a I’autorité compétente pour I’édification d’une cléture dans une commune dotée d’un PLU et dans celles
figurant sur une liste dréssée par I'autorité administrative ou dans les espaces naturels sensibles.

L’autorité compélente en matiére de permis de construire peut faire opposition a I’édification d’une cléture lorsque celle-ci fait
obstacle a la libre circulation des piétons admises par les usages locaux (cloture faisant obstacle au libre accés & la mer,
interrompant un itinéraire de randonnée, fermant un passage placé sous servitude de halage ou de marche-pied).

Les clotures nécessaire a Vactivité agricole ou forestiére ne sont pas soumises a déclaration idem pour les clotures de chantier

Les murs autres que de cljture dont la hauteur est inférieure & 2 métres, quelle que soit leur longueur sont exclus du permis de
construire (murs de soutenement, murs coupe-vents ou murs écrans)

Si le mur dépasse deux métres, il sera soumis au régime déclaratif applicable anx constructions exemptées du permis de construire.

Lorsque la cléture fait partie intégrante d’une opération de construction elle-méme soumise & autorisation au titre du code de
Vurbanisimne, la décision sur le projet de cléture est absorbée par Pautorisation délivrée a fitre principal.

ETUDES ET CARTOGRAPHIE




ARTICLE 11

LES CLOTURES CONFORTEES DE HAIES VIVES

marge
de recul

Les murs sont autorisés sur
une longueur maximale de
5 métres A I'arri¢re des habitations.
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ARTICLE 11 : aspect extérieur des constructions et abords

LES CLOTURES SUR RUE ET DANS LA MARGE DE RECUL

LES CLOTURES DANS
~'LAMARGE DE RECUL
§ e

marge
de recul

limite séparative latérale

ETUDES ET CARTOGRAPHIE




ARTICLE 13

mon jardin comme les autres !

Dans notre jardin,
entre deux beanx arbres, on voil la campagne.

Le trou dans la haie ?
¢'est pour le passage des enfants des voisins !

Pour le choix des essences végétales,
NOUS NoNs SOMMES appuyés sur

les puides qui sont disponibles en mairie.
Sur le devant, on a privilégié les fleurs et
al'arriére, les parfuns et

les différentes sortes de verts.

Cette partie du jardin dans le prolongement de la terrasse,
c’est mon jardin secret,

Pour planter nos haies antour u jardin, nous avons respecté une distance de 2 niétres,

c’est la loi car nos plantes peuvent dépasser 2 matres de hauteur.
Coté rue, nous avons fleurl les plates-bandes.

C'est un pen comme pour donner de la conlenr i la rue et
tout le monde en profite.

Sud

Plus la hauteur d’un arbre est grand, plus son ombre sera importante.
il faut y penser avant de panter !

Une cépée est un arbre que I'on recépe tous les 7 4 15 ans au ras du sol.
De nombreuses branches repartent ct permettent d’obtenir une belle densité de feuillages prés du sol.

Un arbuste. Un arbre tige posséde un tronc et un houppier.

Sa taitle est naturellement limirée

Le tronc se constitue an fur et & mesare de I'élagage des branches basses.
(1.a 2-3 mérres).

Pour ne pas se blesser, on taille les branches du fronc jusqu’a 2 métres environ.
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