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1- Pièces administratives 

Vu pour être 
annexé à la 

délibération du 
02 juin 2025  
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2. Avis conforme après examen au cas par cas « ad hoc » de la 
MRAe 
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3. Avis des personnes publiques associées 
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De : REBER Yohanân - DDT 28/SAH/AU/BPAT <yohanan.reber@eure-et-loir.gouv.fr>  
Envoyé : samedi 12 avril 2025 00:10 
À : urbanisme <urbanisme@coeurdebeauce.fr> 
Cc : 'Dany BERTHEAU' <dany.bertheau@wanadoo.fr> 
Objet : Demande avis - Modification simplifiée n°2 PLUi de Coeur de Beauce 

 

Bonjour, 
 
Vous avez sollicité la DDT pour avis concernant la modification simplifiée du Plan Local 
d’urbanisme intercommunale de Coeur de Beauce. Celle-ci a été prescrite le 18 décembre 2024 
et le dossier complet a été reçu le 28 mars 2025. 
 
Concernant la procédure, celle-ci porte sur deux objets :  

1. Rectification d'une erreur matérielle concernant le zonage :  la décision avait été prise 
lors de l'élaboration du PLUi de placer les anciens silos en secteur Ux destiné à 
l'économie. Un oubli a été fait concernant celui de Villeneuve-Saint-Nicolas (commune 
déléguée des Villages Vovéens), qui était pourtant déjà zoné Ux sur le précédent PLU de 
la commune Villeneuve-Saint-Nicolas.  

2. Rectification d'une erreur matérielle concernant le règlement écrit de la zone AnC : La 
modification concerne la zone Anc, qui correspond à la zone agricole protégée de toute 
exploitation de carrières. La notice explicative justifie le besoin d'ajuster cette zone 
agricole qui jusque là n'autorisait pas la destination « exploitation agricole ». 

 
Sur le dossier : 
Tout d'abord, nous tenons à signaler concernant le dossier de modification que le document « 
pièce administrative » contient la prescription du 10 septembre 2024. Qui semble pourtant avoir 
été annulé et remplacé par la prescription du 18 décembre 2024 (avec l'ajout de la modification 
de la zone AnC). 
 
Sur les objets de la modification : 

1) Les justifications du changement de zonage du silo de Villeneuve-Saint-Nicolas n'attendent 
pas de remarque particulière de notre part. 
2) Les justifications de l'adaptation du règlement de la zone AnC sont à nouveau pertinentes. 
Nous nous interrogeons toutefois sur l'absence de traduction réglementaire précise de ce 
zonage. En l’État les dispositions sont exactement identiques à celle de la zone A, si ce n'est 
dans le titre de ces deux zones. La définition de la zone Anc pourrait être complétée, si cela 
correspond au souhait de la commune, afin d'éviter l'extraction et toutes les activités 
périphériques. Par exemple : toute opération liée à l'exploitation d'une carrière est donc interdite 
dans ce secteur (extraction, affouillements, dépôts de matériaux, constructions et installations 
nécessaires à l'exploitation...). Cette précision, soit dans la définition de la zone, soit dans le 
tableau d'occupation du sol permettrait de clarifier les choses. En effet, la présence de la zone 
Ac semble déjà indiquer que la zone A n'a pas destination à accueillir de carrières, cette 
précision viendrait appuyer dans le règlement écrit la décision politique de protection de ce 
secteur. 
 
Sur la forme général du règlement :  
Suite au modification de la modification simplifiée N°1, le sommaire du règlement n'est plus à 
jour. Cette légère modification est connexe à toute modification du règlement du PLUi, et 
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faciliterait la lecture et la compréhension du document pour les administrés. 
 
Le tableau « Occupations et utilisations du sol » pourrait gagner en clarté dans la rubrique « 
exploitation agricole et forestière ». Si nous comprenons bien l'articulation de la zone A, AnC et 
Ap, une rédaction possible serait :  
 
« Sont autorisées sous conditions :  
En secteur Ap : les puits d’irrigation et les installations nécessaires à l’irrigation 
En secteur A et AnC : 

• Les constructions, installations et aménagements, ainsi que leur extension, à condition 
d’être liés et nécessaires à l’activité agricole et à sa diversification (hébergement et 
accueil à la ferme, vente directe, etc.). 

• Les changements de destination des bâtiments agricoles identifiés aux documents 
graphiques du règlement au titre de l’article R.151-35 du Code de l’Urbanisme, en vue de 
l’habitation, de l’artisanat, du commerce de détail et de l’hébergement touristique, s’il 
s’agit de bâtiments ou de partie de bâtiments repérés au document graphique, sous 
réserve que le changement ne compromette pas l’exploitation agricole. 

• les puits d’irrigation et les installations nécessaires à l’irrigation. » 

 
Il faudra faire attention, le cas échéant, à ce qu'une réorganisation de ce type du règlement écrit 
soit justifié dans la notice explicative comme découlant de la clarification du règlement écrit de 
la zone AnC. 
 
Les services de la DDT, et notamment le Service Aménagement et Habitat, se tiennent à votre 
disposition pour toute précision dont vous souhaiteriez disposer et pour continuer à vous 
accompagner. 
  
Bien cordialement, 

--  

 

 

REBER Yohanân 
Chef du Bureau Planification de l'Urbanisme  
Service Aménagement, Habitat (SAH) 
Direction Départementale des Territoires d'Eure-et-Loir  
Tél : 02.37.20.50.03 
Port : 06.35.47.01.58  
yohanan.reber@eure-et-loir.gouv.fr 
Internet : http://www.eure-et-loir.gouv.fr/ 

Eco-responsabilité : merci de n'imprimer ce message que si cela est nécessaire  

 

  

mailto:ddt-pad-communication@eure-et-loir.gouv.fr
http://www.eure-et-loir.gouv.fr/
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4. Délibération d’approbation de la MS n°2 du PLUi Cœur de 
Beauce 
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