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INTRODUCTION 
 
Situation et présentation sommaire de la commune de 
Bouxwiller 
Historique du projet de SPR 
Définition, objet et portée d’un SPR  
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Situation et présentation sommaire de la commune de Bouxwiller  

PLUi PLPP 

PLUi Hanau 
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Historique du projet de SPR 
 
La commune de Bouxwiller est riche d’un patrimoine important : dix-huit 
immeubles sont protégés au titre des monuments historiques. A noter que 
les bancs reposoirs se trouvent hors centre-ville.  

 
Par ailleurs le centre ancien est protégé au titre d’un Site Inscrit dès 1968.  
 
 
Le cœur de la ville est protégé au titre du code de l’environnement : 

n° Dénomination Date de 
protection 

Type de 
protection 

Eléments protégés 

1 Quartiers anciens 22/07/1968 Site inscrit Immeubles bâtis et non bâtis 
 

 
Plan des servitudes patrimoniales en centre-ville (© Atlas des patrimoines) 
Rose foncé : Monuments historiques inscrits/ Rose clair : abords des monuments 
historiques/ Brun-beige : Site Inscrit 
 
 
 
 

n° Immeuble Date de 
protection 

Type de 
protection 

Eléments protégés 

1 Ancienne synagogue 03/04/1984 MH Inscrit Façades et toitures, parvis 
avec  mur de clôture 

2 Ancienne chapelle castrale 
Saint-Georges et halle aux 
blés 

16/07/1987 MH Inscrit Chapelle en totalité ; 
façades et toitures de la 
halle aux blés y compris la 
charpente 

3 Banc reposoir napoléonien D 
232  

09/05/1988 MH Inscrit Banc en totalité 

4 Banc reposoir napoléonien CD 
59 

09/05/1988 MH Inscrit Banc en totalité 

5 Banc reposoir napoléonien CD 
73 

09/05/1988 MH Inscrit Banc en totalité 

6 Banc reposoir napoléonien CD 
632  

09/05/1988 MH Inscrit Banc en totalité 

7 Eglise catholique Saint-Léger 16/10/1930 MH Inscrit Eglise en totalité 

8 Eglise protestante 16/10/1930 MH Inscrit Eglise en totalité 

9 Hôtel de ville 16/10/1930 MH Inscrit Façades, toitures et 
vestibule d' entrée 

10 Jardin de l’Hôpital 16/10/1930 MH Inscrit Fontaine dite Fontaine des 
Romains, statue de Mercure 
et fontaine à bassin trilobé 

11 Maison 1 rue du Sable 16/10/1930 MH Inscrit Façades et toiture 

12 Maison 18 rue du Canal 16/10/1930 MH Inscrit Façades et toiture 

13 Maison 2 rue de l’Eglise 16/10/1930 MH Inscrit Façades et toiture 

14 Maison 26 place du Marché 
aux grains 

16/10/1930 MH Inscrit Façades et toitures sur rue 

15 Maison 29 Grand’Rue 16/10/1930 MH Inscrit Façade sur rue et toiture 

16 Maison 37 Grand’Rue 16/10/1930 MH Inscrit Façades sur rue et sur cour 

17 Maison 46 Grand’Rue 16/10/1930 MH Inscrit Oriel 

18 Maison 6 rue des juifs 16/10/1930 MH Inscrit Façades et toitures du 
bâtiment principal et de 
l'avant-corps 
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Historique du projet de SPR (suite) 
 
La commune de Bouxwiller a souhaité se doter d’un outil de gestion de ce 
riche patrimoine. Le Conseil Municipal a ainsi souhaité la mise en place d’un 
Site Patrimonial Remarquable (SPR) par délibération du conseil municipal 
du 05 novembre 2020.  La Communauté de Communes, autorité 
compétente en planification de l’urbanisme, a sollicité ce SPR par 
délibération du Conseil Communautaire du 11 février 2021. L’étude a été 
confié à un groupement de bureau d’études locaux : Atelier JCBA, Jean- 
Christophe BRUA (Architecte du Patrimoine), OTE Ingénierie (urbanisme) 
et Gabriel MILOCHAU (Concepteur Paysagiste). Le périmètre du SPR a été 
présenté à la Commission Nationale du Patrimoine et de l’Architecture 
(CNPA) le 20 septembre 2022 et a été validé par arrêté le 24 juillet 2023. 
 
Afin de faire connaitre ce patrimoine et valoriser le tourisme, la commune a 
également postulé pour être reconnue comme « Petite Cité de Caractère » 
le 05 novembre 2020, reconnaissance qu’elle a obtenu le 1er avril 2022.  
 
Dans le cadre du dispositif « Petite Ville de Demain », la Commune, l’Etat, 
la Région Grand Est, la Collectivité Européenne d’Alsace, la Direction 
Régionale des Affaires Culturelles, la Banque des Territoires, la chambre 
des métiers et la chambre de commerce et d’industrie, le pôle d’équilibre 
territorial du Pays de Saverne Plaine et Plateau, la Communauté de 
Communes ont souhaités concentrer leurs actions sur le centre ancien qui 
rassemble diverses problématiques. 
Ce projet est traduit dans une convention d’Opération de Revitalisation des 
Territoires signée le 30 novembre 2023 et qui se traduit notamment par : 
- la mise en place d’un Périmètre Délimité des Abords (PDA) parallèlement 
à la démarche de SPR. 
- une politique de l’habitat et de renouvellement urbain avec une Opération 
Programmée d’Amélioration de l’Habitat (OPAH-RU) spécifique sur le 
périmètre du SPR. 
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Définition, objet et portée d’un SPR  
 
Le SPR est une création de la loi LCAP (relative à la liberté de la création, 
à l’architecture et au patrimoine) de 2016. Ce dispositif des SPR se 
substitue à celui des Zones de Protection du Patrimoine Architectural, 
Urbain et Paysager (ZPPAUP) et des Aires de Valorisation de l’Architecture 
et du Patrimoine (AVAP).  
 
La mise à l’étude et la création d’une SPR sont élaborées à l’initiative et 
sous la responsabilité de la commune concernée, qui devient le maître 
d’ouvrage de l’étude. La décision finale de sa création en revient au préfet 
de région, après l’avis d’une instance juridique et scientifique : la CRPA et 
après enquête publique.  
 
 
 

Le SPR a pour objet de promouvoir la mise en valeur du patrimoine bâti 
et des espaces dans le respect du développement durable.  
 
Il est fondé sur un diagnostic architectural, patrimonial et 
environnemental, prenant en compte les orientations du projet 
d’aménagement et de développement durable (PADD) du plan local 
d’urbanisme (PLU), afin de garantir la qualité des constructions 
existantes et à venir ainsi que l’aménagement des espaces.  
Le ou les périmètres dans lesquels les dispositions règlementaires 
s’appliquent, résultent d’un travail d’expertise et de concertation 
approfondi, dans le dessein de proposer un zonage pertinent et une 
règlementation adaptée.  
L'analyse patrimoniale établit les valeurs fondamentales du SPR sur 
lesquelles s'appuyer pour :  
 
▶ Déterminer les conditions de traitement qualitatif du bâti et des 
espaces urbains et paysagers, tenant compte des objectifs de dévelop- 
pement durable.  
 

▶ Prescrire avec précision des règles qui permettent le maintien et le 
renforcement des potentialités paysagères et environnementales, 
gages de la durabilité du développement durable.  
 
▶ Valoriser la qualité esthétique des perspectives urbaines paysagères 
fondamentales de le SPR.  
 
Afin de garantir l’homogénéité des textes, le SPR et le PLU doivent 
également assurer une cohérence réciproque. Pour ce faire, l'analyse 
du patrimoine urbain et paysager doit être conduite en relation avec 
l'approche d'urbanisme ou d’aménagement et les objectifs fixés par le 
Projet d'Aménagement et de Développement Durable : le PADD. Elle 
doit cependant restée centrée sur la qualité de cadre de vie, s'agissant 
d'une servitude d'utilité publique dédiée à cette finalité.  
Si le SPR a la forte volonté d’assurer la pérennité de la richesse 
patrimoniale et paysagère, elle se doit par ailleurs de rester relativement 
souple et cohérente dans ses dispositions règlementaires afin 
d’autoriser l’évolution des lieux dans un contexte actuel qui donne une 
place de plus en plus importante et nécessaire aux préoccupations 
environnementales et à la rationalisation énergétique.  
 
Le but du SPR n’est donc pas de « sanctuariser » un périmètre mais de 
permettre l’installation d’énergies propres et renouvelables pour des 
bâtiments faisant l’objet d’une attention particulière de par leurs valeurs. 
Cependant, le SPR, défini et limité par son ou ses périmètres et dans 
toutes ses composantes, est bien un outil de gestion qualitative de 
l’héritage patrimonial.  
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Contenu juridique du SPR 
 
Le SPR se matérialise par un dossier qui s’impose à tous dans le cadre 
de toute demande d'autorisation d'urbanisme.  
Un dossier de SPR comporte trois éléments règlementaires :  
 

▶ 1- Un rapport de présentation qui expose, à travers un diagnostic, 
les motifs qui conduisent à l’élaboration du SPR - particularités 
historiques, géographiques, architecturales, paysagères- et les mesures 
prévues pour la préservation et la mise en valeur du patrimoine 
architectural, urbain et paysager. Rappelons qu’il n'aborde que les deux 
seuls champs fédérateurs du SPR, à savoir :  
- la préservation et la mise en valeur du patrimoine bâti et des 

espaces dans toutes les déclinaisons prévues par l'article L.642-1 
du code du patrimoine, 

- la prise en compte des objectifs de développement durable.  
 

▶ 2- Un règlement écrit constitué de prescriptions définies relatives à 
l’urbanisme, l’architecture et le paysage ; lesquelles peuvent être 
accompagnées d’un guide rappelant la philosophie et l’esprit de la règle.  
 
▶ 3- Un document graphique s’appuyant sur une cartographie 
réglementaire qui délimite le ou les périmètres, constitués de zones 
homogènes ainsi que les protections du bâti et des espaces libres selon 
une légende spécifique.    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Diagnostic 
  
Le diagnostic patrimonial révèle les éléments architecturaux, urbains, 
paysagers et environnementaux en ce qu’ils renferment de valeurs 
patrimoniales. Il répertorie au préalable l’ensemble des protections 
actuelles, qu’elles soient au titre des monuments historiques, au titre des 
sites et paysages ou au titre de l’environnement. Enfin, il fixe les enjeux 
de protection et de mise en valeur sous le regard croisé du patrimoine 
et du développement durable.  
Cette base de données, certes non exhaustive mais très largement 
renseignée, permet de définir les objectifs du SPR de Bouxwiller.  
Le diagnostic appréhende donc : 
- Le patrimoine bâti, 
- Les espaces publics aménagés ou à aménager (places, rues, etc.), 
- Le paysage urbain, les vues proches et lointaines. Le diagnostic 

paysager intègre en outre : 
o La prise en compte des données environne- mentales 

existantes, 
o L’analyse géomorphologique du territoire,  

 
L'approche architecturale comprend : 
- Une analyse typologique qui permet de déterminer les 

caractéristiques les plus représentatives du patrimoine bâti local, 
- Une approche par immeuble ou groupe d’immeubles permettant 

d'identifier les plus remarquables ou les plus représentatifs d'entre 
eux et de fonder ainsi l'intérêt patrimonial du territoire concerné. 
Le diagnostic architectural a vocation à déterminer la qualité et 
l'intérêt des bâtiments pour en définir et en justifier le statut 
réglementaire de protection. Cette analyse n'est pas 
nécessairement exhaustive, elle est opérée par synthèses, 
notamment typologiques.  
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CHAPITRE 1 : 
 
Diagnostic patrimonial 
      

1- Analyse historique 
2- Diagnostic paysager  
3- Diagnostic urbain 
4- Diagnostic architectural 
5- Problématiques 
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CHAPITRE 2 : 
 
Périmètre du SPR retenu  
 

1- Présentation et justification du périmètre retenu 
2- Détails par secteur   
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CHAPITRE 3 : 
 
Analyse détaillée du SPR  
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(1 /4000 )

3

Jean Christophe 



Bâtiment annexe ne s’intégrant pas 
au tissu bâti ancien

Parking des remparts dans l’em-
prise des anciens fossés

Immeuble vacant et très 
dégradé 

Grange « des Bergers » adossée au 
rempart

Petite maison vacante isolée 
dans le prolongement d’un es-
pace public

Place des Bergers, espace public de 
grande qualité

Immeuble Renaissance vacant Friche urbaine avec édifice en ruine

Vue aérienne (Mars 2022) Secteur A - échelle 1/1000
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 Le secteur A est un des cinq secteurs du bourg intra-muros. Il est délimité par la Grand’Rue 
au Nord-Est, la rue du 22 Novembre au Sud-Est, et le rempart et ses anciens fossés au Nord-Ouest 
et au Sud-Ouest. Le rempart est bien conservé et bien visible grâce à un cheminement piéton le long 
des anciens fossés en large majorité non bâtis, et en partie accessibles au public. Les immeubles les 
plus remarquables sont situés le long de la Grand’Rue et de la rue du 22 Novembre. De nombreux 
immeubles sont construits sur le rempart ; des portions de chemin de ronde sont encore lisibles. Le 
coeur de cet ensemble d’ilots, à l’écart des flux, n’est traversé que par ses riverains. Deux intéressants 
porches offrent un passage public sous du bâti privé ; l’un piéton et l’autre mixte. La Place des Ber-
gers est un espace public traité avec des matériaux de qualité avec un ancien puit remarquable dans 
son prolongement. La rue au sable est un autre petit espace public. 
 Sur la Grand-Rue, les immeubles comportent au rez-de-chaussée des devantures commerciales.

Problématiques et enjeux :

• Préservation et valorisation des immeubles et éléments remarquables
• Préservation des anciens fossés comme ceinture verte végétale avec son cheminement piéton
• Requalifi cation du parking des remparts 
• Restauration et réaffectation de la grange des bergers adossée au rempart
• Maintient de la qualité de la Place des Bergers en étant vigilant aux projets limitrophes
• Evolution de la placette Rue au Sable en relation avec la maison vacante n°6 Rue au Sable
• Préservation d’un jardin en coeur d’îlot (actuellement ER pour un parking dans le PLUI)
• Intervention sur le bâti très dégradé / abandonné et l’habitat vacant (n°2 rue du 22 Novembre, n°51 

Grand’Rue)
• Résorption des friches (dans le prolongement de la rue au sable vers le porche donnant sur la Grand’Rue) 
• Permettre la dédensifi cation de certains îlots sur-bâtis 

   1. Puit A3. Rempart A4. Porche A5. Passage public

(1 /1000 )

A1. Immeubles remarquables A2. Immeubles remarquables

Monument Historique.................................................

Immeuble présentant un intérêt patrimonial..............

Immeuble ne présentant pas un intérêt patrimonial..

Immeuble en rupture avec son environnement..........

Espaces verts..............................................................

Eau..............................................................................

Edifi ce abandonné......................................................

Mur d’enceinte (hypothèse en pointillés).....

Mur remarquable.......................................

Secteurs à enjeux......................................

Passage public...........................................

Porche ancien............................................

Element remarquable................................

Limite Secteur Patrimonial Remarquable..
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Ancienne tannerie construite 
dans les anciens fossés

Immeuble abandonné au 5 Rue 
des Cygnes

Immeuble abandonné au 7 Place 
du Marché aux grains donnant sur 
un parking « privé » à l’arrière

Place du Marché aux grains en 
partie végétalisé

Friche au 4 Rue des Roses
Passage piéton à 
travers un immeuble

Immeuble vacant au 58 et 60 
Grand’Rue

Jardin dans l’emprise des an-
ciens fossés

6

Vue aérienne (Mars 2022) Secteur B - échelle 1/1000

Jean Christophe 
117

Jean Christophe 

Hugo Deal

Hugo Deal
116



 Le secteur B est un des cinq secteurs du bourg intra-muros. Il est délimité par la Grand’Rue 
au Sud-Ouest, la rue des Seigneurs au Sud-Est, et le rempart et ses anciens fossés au Nord-Ouest et 
au Nord-Est. Le rempart est bien conservé au Nord-Ouest et partiellement visible grâce à un chemi-
nement piéton le long de l’ancien fossé malgré des constructions adossées au rempart. Au Nord une 
unique tour d’angle est conservée, et un ensemble remarquable édifié au 18ème siècle pour l’admi-
nistration (Forstmeisterhof et Jaegermeisterhof) ainsi que ses jardins laissent deviner l’emplacement 
de l’ancien rempart et des fossés, sans être visibles du public.
 Les immeubles les plus remarquables sont situés le long de la Grand’Rue et de la rue des 
Seigneurs le long de laquelle résidaient les conseillers à la cour. Ce secteur comporte ainsi des im-
meubles avec cour accessible par un porche ou portail, voir d’anciennes cours nobles.
 Quelques immeubles sont construits sur le rempart ; des portions de chemin de ronde sont 
encore lisibles. Le coeur de cet ensemble d’ilots, à l’écart des flux, est essentiellement traversé par 
ses riverains. La Place du Marché aux  grains est un espace public entouré de bâti remarquable. 
 Sur la Grand-Rue et une partie de la rue des Seigneurs, les immeubles comportent au rez-de-
chaussée des devantures commerciales.

Problématiques et enjeux :

• Préservation et valorisation des immeubles et éléments remarquables
• Préservation des anciens fossés comme ceinture verte végétale avec son cheminement piéton
• Intervention sur le bâti très dégradé / abandonné et l’habitat vacant (n°58 et 60 Grand’Rue, n°5 rue des 

Cygnes, 7 Place du marché aux Grains en lien avec le parking « privé » à l’arrière) 
• Résorption des friches (parcelle attenante au n°4 Rue des Roses) 
• Valorisation de la Place du Marché aux grains 
• Valorisation des escaliers et venelles piétonnes 
• Permettre la dédensifi cation de certains îlots sur-bâtis 

    2. Oriel (M.H.) B3. Escalier public     3. Fontaine B4. Tour

B1. Forstmeisterhof et Jaegermeisterhof B2. Venelle piétonne et mur en grès

(1 /1000 )

Monument Historique.................................................

Immeuble présentant un intérêt patrimonial..............

Immeuble ne présentant pas un intérêt patrimonial..

Immeuble en rupture avec son environnement..........

Espaces verts..............................................................

Eau..............................................................................

Edifi ce abandonné......................................................

Mur d’enceinte (hypothèse en pointillés).....

Mur remarquable.......................................

Secteurs à enjeux......................................

Passage public...........................................

Porche ancien............................................

Element remarquable................................

Limite Secteur Patrimonial Remarquable..
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Parking à l’arrière de la boulangerie
Impasse Nestel : forte densité bâtie

Garages

Stationnement et garages en coeur d’îlot

Jardin en coeur d’îlot

8

Vue aérienne (Mars 2022) Secteur C - échelle 1/1000
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 Le secteur C est un des cinq secteurs du bourg intra-muros. Il est délimité par la Grand’Rue 
au Sud-Ouest, la rue des Seigneurs au Nord-Ouest, l’ancienne Chancellerie au Nord-Est et la rue du 
Canal au Sud-Est.
 Il s’agit d’un seul grand îlot toutefois desservi par quelques impasses du fait de son épaisseur.
Les immeubles les plus remarquables sont situés le long de la Grand’Rue, de la rue du Canal et de la 
rue des Seigneurs le long de laquelle résidaient les conseillers à la cour. Ce secteur comporte ainsi des 
immeubles avec cour accessible par un porche ou portail, voir d’anciennes cours nobles. Des jardins 
intérieurs subsistent au Nord de l’îlot. Au centre les espaces libres privés servent au stationnement 
des véhicules. Au Sud du secteur le bâti est très dense, généralement sans cour, et l’étroitesse de 
l’impasse Nestel n’offre pas d’espace de « respiration » suffisant. 
 Sur la Grand-Rue, la rue du Canal et une partie de la rue des Seigneurs, les immeubles com-
portent au rez-de-chaussée des devantures commerciales.

Problématiques et enjeux :

• Préservation et valorisation des immeubles et éléments remarquables
• Préservation des espaces verts en coeur d’îlot 
• Intervention sur le bâ ti trè s dé gradé  / abandonné  et l’habitat vacant (impasse Nestel)
• Permettre la dé densifi cation de certaines zones sur-bâ ties, notamment à l’angle Sud
• Mutation du bâti et des espaces libres en coeur d’îlot (impasse du Cerf : ancienne boucherie et garages)

• Valorisation du secteur en retrait « impasse du Blaireau » peu qualitatif (diverses dépendances et garages)

  6. Escalier à vis de la 
«Cour des Kirchheim»

C2. Grange de la Mairie 
avec son pan de bois mé-
diéval

C1. Immeuble remarquable     8. 9. Oriel et porche remarquables

    5. Porche remarquable

(1 /1000 )

Monument Historique.................................................

Immeuble présentant un intérêt patrimonial..............

Immeuble ne présentant pas un intérêt patrimonial..

Immeuble en rupture avec son environnement..........

Espaces verts..............................................................

Eau..............................................................................

Edifi ce abandonné......................................................

Mur d’enceinte (hypothèse en pointillés).....

Mur remarquable.......................................

Secteurs à enjeux......................................

Passage public...........................................

Porche ancien............................................

Element remarquable................................

Limite Secteur Patrimonial Remarquable..

     7. Encadrement et porte 
remarquable de 1909

9 120

Jean Christophe 

Jean Christophe 
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Immeubles non entretenus ou vacants

Jardin du presbytère

Parvis de l’église protestante

Anciens fossés artificialisés

Cour peu lumineuse en coeur 
d’îlot

10

Vue aérienne (Mars 2022) Secteur D - échelle 1/1000

Jean Christophe 
121

Jean Christophe 

Hugo Deal
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120



 Le secteur D est un des cinq secteurs du bourg intra-muros. Il est délimité par la Grand’Rue au 
Nord-Est, la rue du Canal au Sud-Est, le rempart et ses anciens fossés au Sud-Ouest et la rue du 22 
Novembre au Nord-Ouest.
 Le rempart est bien conservé au Sud-Ouest mais peu visible, les anciens fossés étant en partie 
urbanisés et les jardins privés mités de constructions annexes.  
Les immeubles les plus remarquables sont situés le long de la Grand’Rue, de la rue du Canal et de la 
rue du 22 Novembre, mais aussi la rue de l’Eglise (maison Siegler 1670, ancien Collège) et la rue des 
Juifs (cour des Gremp de Freudenstein). L’église protestante est implantée au centre de cet ensemble 
bâti. Elle forme un ensemble avec le presbytère et la salle paroissiale au Nord, et un jardin privatif au 
centre.
 Ce secteur comporte aussi des immeubles avec cour accessible par un porche ou portail, voir 
d’anciennes cours nobles.
 La rue des Juifs comporte quelques immeubles construits sur le rempart et quelques jardins 
privés. 
 Le coeur de cet ensemble d’ilots, par sa position et ses équipements (église, maison des asso-
ciations) n’est pas uniquement traversé par ses riverains.
 Le parvis Sud de l’église est le principal espace public du secteur malgré sa largeur à peine plus 
large qu’une rue. 
Sur la Grand-Rue et une partie de la rue du Canal, les immeubles comportent au rez-de-chaussée des 

devantures commerciales.

Problématiques et enjeux :

• Préservation et valorisation des immeubles et éléments remarquables
• Pré servation du rempart et anciens fossé s comme ceinture verte vé gé tale malgré un début d’urbanisation 
• Préservation des espaces verts en coeur d’îlot (jardin du presbytère et petits jardins privés)
• Intervention sur le bâ ti trè s dé gradé  / abandonné  et l’habitat vacant (20 et 22 Rue des Juifs)
• Résorption des friches
• Permettre la dé densifi cation de certaines zones sur-bâ ties

D2. Immeuble à colomba-
ges (M.H.)

    11. Oriel d’un im-
meuble remarquable (M.H)

D3. Eglise protestante 
(M.H.)

D4. Maison des Associations
(ancien collège)

10. Immeuble avec tourelle d’escalier à vis et galerie (M.H) D1. Ancienne cour noble (M.H.)

(1 /1000 )

Monument Historique.................................................

Immeuble présentant un intérêt patrimonial..............

Immeuble ne présentant pas un intérêt patrimonial..

Immeuble en rupture avec son environnement..........

Espaces verts..............................................................

Eau..............................................................................

Edifi ce abandonné......................................................

Mur d’enceinte (hypothèse en pointillés).....

Mur remarquable.......................................

Secteurs à enjeux......................................

Passage public...........................................

Porche ancien............................................

Element remarquable................................

Limite Secteur Patrimonial Remarquable..

11
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Immeuble vacant

Bâti très dégradé Espace public avec garages et rempartImmeuble vacant

Immeuble mitoyen suite à 
une démolition récente

Dents creuses et stationnement

Immeuble abandonné et dégradé 
de l’Impasse Koch

Espace peu aménagé, au 
pied du «rempart d’esca-
lade» et stationnement

Dent creuse suite à une démolition

Elargissement de la Rue du Canal

12

Vue aérienne (Mars 2022) Secteur E - échelle 1/1000

Jean Christophe 
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Le secteur E est un des cinq secteurs du bourg intra-muros. Il est délimité par la rue du Canal au Nord-
Ouest, l’EHPAD au Nord-Est, le rempart et ses anciens fossés au Sud-Est et la rue des Mines au Sud-
Ouest. Au Nord il est aussi traversé par la Grand’Rue.
Au Sud-Ouest le pôle minier - dont il reste du bâti industriel remarquable dont la cheminée d’usine - 
avait fait disparaitre le rempart et ses fossés, hormis la porte du rempart de la rue du canal. L’immeuble 
de la Trésorerie et son parking occupent l’autre partie du site. 
Au Sud-Est, le rempart est bien conservé mais les anciens fossés ont été densement urbanisés aux 
18ème et 19ème siècles. Le bâti (habitations et dépendances) est assez modeste. Ce quartier est aussi 
limitrophe à un coeur d’îlot vert au Sud-Est (voir secteur F).
Les immeubles les plus remarquables sont situés le long de la rue du Canal et de la Grand’Rue. Au coeur 
du secteur le bâti, plus modeste, est à la fois dense et déstructuré. Les espaces verts sont très rares. La 
zone rue du magasin / rue de la Commune / rue de la Poste en limite du rempart avait déjà fait l’objet 
d’une « restructuration » dans les années 1980, avec un ensemble de garages couplé à de petits espaces 
publics. 
Hormis l’espace de la fontaine rue du Canal, ce secteur ne comporte pas de grand espace public. Le 
coeur de cet ensemble d’ilots, à l’écart des fl ux, n’est traversé que par ses riverains. Un porche offre un 
passage public (mixte) sous du bâti privé. Le rempart est percé de deux passages piétons. 
Sur une partie de la rue du Canal et la portion (moins passante) de la Grand-Rue, les immeubles com-
portent au rez-de-chaussée des devantures commerciales.

Problématiques et enjeux :
• Préservation et valorisation des immeubles et éléments remarquables (notamment l’architecture in-

dustrielle)
• Préservation des espaces verts en coeur d’îlot 
• Redonner une cohérence et une lisibilité à la structure urbaine (dents creuses, limites entre les es-

paces publics et privés)
• Traitement du stationnement et des espaces publics
• Intervention sur le bâ ti trè s dé gradé  / abandonné  et l’habitat vacant (Impasse Koch, Rue du Fossé, 

Rue Schuler, rue de l’Hôpital, Rue de la Commune)
• Résorption des friches (Rue du Vieil Hospice, Impasse Koch, Rue du Fossé, Rue Schuler)
• Permettre la dé densifi cation de certaines zones sur-bâ ties
• Réfl exion à court et moyen terme sur le quartier rue du Fossé / rue Schuler

E2. Porte de l’enceinte de la ville     16. Patrimoine industriel

    14. Porche de la maison Marie Hart

    15. Fontaine remarquable

E1. Rempart
(1 /1000 )

Monument Historique.................................................

Immeuble présentant un intérêt patrimonial..............

Immeuble ne présentant pas un intérêt patrimonial..

Immeuble en rupture avec son environnement..........

Espaces verts..............................................................

Eau..............................................................................

Edifi ce abandonné......................................................

Mur d’enceinte (hypothèse en pointillés).....

Mur remarquable.......................................

Secteurs à enjeux......................................

Passage public...........................................

Porche ancien............................................

Element remarquable................................

Limite Secteur Patrimonial Remarquable..

5
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Garage

Marbrerie et entreprise de BTP

Espaces verts à l’arrière du presby-
tère et de l’ancienne salle paroissiale 

Jardins à l’arrière des corps de 
fermes de la rue d’Imbsheim

Carrefour du faubourg Sud

Jardins au pied du rempart 

14

Vue aérienne (Mars 2022) Secteur F - échelle 1/2000

Jean Christophe 
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Le secteur F correspond au faubourg Sud du bourg. Il intègre l’urbanisation du prolongement de la 
Grand’Rue, perpendiculairement des rues de Kirrwiller et d’Imbsheim (avec une portion de la rue 
des Mines), et la patte d’oie formée par les rues du Vignoble, de la Faisanderie et de Riedheim. Il 
se termine au Sud avec les limites du SPR.
Les immeubles les plus remarquables sont situés le long de la Grand’Rue, de la rue de Kirrwiller et 
de la rue d’Imbsheim. 
La portion de la Grand’Rue et celle de la rue de Kirrwiller comportent du bâti de faubourg du 18ème 
siècle. 
La patte d’oie formée par les rues du Vignoble, de la Faisanderie et de Riedheim comporte du bâti 
de faubourg rural vigneron - essentiellement des maisons d’ouvriers agricoles/viticoles. 
La rue d’Imbsheim et la portion de la rue des Mines comportent du bâti de faubourg rural - es-
sentiellement des fermes-cours - des 18ème et 19ème siècles, avec de grands jardins. Ainsi qu’un 
bâtiment industriel. 
Le presbytère catholique et le périscolaire disposent au Nord d’un grand coeur d’îlot végétal.
Le croisement principal et son parking sont plus traités comme un carrefour routier qu’un espace 
public. 
Les devantures commerciales en rez-de-chaussée sont très rares dans ce secteur. Deux bâtiments 
commerciaux sont en rupture avec leur environnement (marbrerie et casse-auto).

Problématiques et enjeux :
• Préservation et valorisation des immeubles et éléments remarquables
• Préservation des espaces verts (grand jardin de l’ancien presbytère à valoriser et jardin privés)
• Préservation et valorisation de la qualité urbaine et paysagère de ce secteur constituant une en-

trée de Ville
• Evolution vers une cohérence architecturale au Sud de la rue des Mines (divers locaux commer-

ciaux et artisanaux)
• Valorisation du carrefour du faubourg comme espace public
• Intervention sur le bâ ti trè s dé gradé  / abandonné  et l’habitat vacant (Rue de Kirrwiller, Rue de la 

Faisanderie)
• Résorption des friches
• Permettre la dé densifi cation de certaines zones sur-bâ ties

(1 /2000 )

F1. Maisons de faubourg F2. Pavillon de jardin F3. Immeuble remarquable

Monument Historique.................................................

Immeuble présentant un intérêt patrimonial..............

Immeuble ne présentant pas un intérêt patrimonial..

Immeuble en rupture avec son environnement..........

Espaces verts..............................................................

Eau..............................................................................

Edifi ce abandonné......................................................

Mur d’enceinte (hypothèse en pointillés).....

Mur remarquable.......................................

Secteurs à enjeux......................................

Passage public...........................................

Porche ancien............................................

Element remarquable................................

Limite Secteur Patrimonial Remarquable..
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Maison de maître

Cimetière, allée d’arbres et chapelleMaison du jardinier seigneurial

     17. Vestige du  jardin seigneurial

Murs de clôture du Faubourg Saint-Georges

Jardin de l’hopital (M.H.)

16

Vue aérienne (Mars 2022) Secteur G - échelle 1/2000

Jean Christophe 
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Le secteur G correspond à l’emprise des anciens jardins en terrasse du château seigneurial et de 
l’actuel cimetière. Il est limitrophe avec la Place du Château au Nord et le faubourg Sud de la vieille 
ville à l’Ouest. Il se termine à l’Est avec les limites du SPR.
A l’Ouest, ce secteur intègre l’ancien hôpital et l’actuel EHPAD avec son Parc, ainsi que l’ancienne 
maison du jardinier seigneurial et ses dépendances. 
Au centre, le long de la rue de Kirrwiller se trouvent un ensemble d’immeubles des années 1970 
(ancienne gendarmerie et ses logements de fonction) et un immeuble de la fin du 19ème siècle 
prolongé par un long local commercial dont l’architecture est en rupture avec son environnement.
A l’Est le cimetière avec sa chapelle et un ensemble de maisons de maitre avec leur grand jardin. 
Ce secteur est caractérisé par la qualité de ses espaces verts (privés) qui sont majoritaires, avec des 
arbres de belle taille.
La topographie du site permet encore de lire les anciens jardins en terrasse, tout comme certains 
vestiges (fragment de mur de soutènement avec volute en pierre de taille, et statues en grès dans 
le Parc de l’Hôpital).

Problématiques et enjeux :

• Maintien de la qualité paysagère et de la faible densité bâtie du secteur (foncier appartenant à la collecti-
vité en majorité)

• Valorisation des espaces verts et préservation des arbres remarquables
• Préservation et valorisation des vestiges des anciens jardins seigneuriaux
• Maintien de la qualité paysagère du cimetière
• Maintien de la qualité architecturale des maisons de maitre 

(1 /2000 )

G1. Statues et fontaine du jardin 
de l’hôpital (M.H.)

G2. Maison de Maître

Monument Historique.................................................

Immeuble présentant un intérêt patrimonial..............

Immeuble ne présentant pas un intérêt patrimonial..

Immeuble en rupture avec son environnement..........

Espaces verts..............................................................

Eau..............................................................................

Edifi ce abandonné......................................................

Mur d’enceinte (hypothèse en pointillés).....

Mur remarquable.......................................

Secteurs à enjeux......................................

Passage public...........................................

Porche ancien............................................

Element remarquable................................

Limite Secteur Patrimonial Remarquable..G3. Cabanon de jardin

17

18. Poste
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Accès au sentier piéton

Bassins et espaces verts du «fischpfuhl»

Place du Château

Un des deux immeubles de l’îlot Holzhof

Anciens abattoirs

Jardins familiaux

18

Vue aérienne (Mars 2022) Secteur H - échelle 1/2000
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Le secteur H correspond à la Place du Château et ses abords, au collège et aux jardins familiaux. 
Il est limitrophe avec le bourg à l’Ouest et les anciens jardins en terrasse du château seigneurial 
au Sud. Il se termine au Nord et à l’Est avec les limites du SPR.
Ce secteur intègre la Place du Château qui est aujourd’hui l’espace public majeur de la Ville, 
délimité par des édifices publics exceptionnels qui entouraient l’ancien château disparu : 
- l’ancienne halle aux blés et chapelle seigneuriale, actuel Musée du Pays de Hanau
- l’ancienne remise aux carrosses, abritant actuellement divers services 
- l’ancienne Chancellerie, actuel Hôtel de Ville
- à l’emplacement des anciennes écuries seigneuriales, l’actuelle poste
- l’ancienne sommellerie abritant actuellement divers services
- le centre culturel Marie Hart et théâtre 
Enfin l’imposant lycée de la fin du 19ème siècle prend place en position centrale.
A noter, discrètement en retrait de la Place, la source et les bassins du Fischpfuhl forment un 
espace vert remarquable, non accessible au public.
A l’Est, le long d’une portion de la rue Saint Georges, des habitations rurales plus modestes ainsi 
que les anciens abattoirs en retrait, font la transition avec un ensemble de plusieurs dizaines de 
petites parcelles de jardins familiaux. Ces derniers se sont implantés sur une partie des anciens 
jardins seigneuriaux. Cet espace végétal et paysager de qualité est un espace de respiration à 
proximité immédiate du bourg et offre une perspective intéressante sur ce dernier. Certains ca-
banons de jardin sont anciens et de qualité. 
Au Nord l’îlot formé par le collège intègre le Parc et les deux anciennes et remarquables bâ-
tisses du Holzhof. Entre ces deux dernières subsistent des arbres remarquables et des vestiges 
de fontaine et bassin. Le reste des bâtiments est d’architecture contemporaine en rupture avec 
son environnement. 

Problématiques et enjeux :

• Préservation et valorisation de la qualité urbaine et paysagère de la Place du Château
• Préservation de la qualité paysagère de l’îlot Holzhof, ses arbres remarquables, ses deux construc-

tions jumelles et ses vestiges d’aménagements paysagers (fontaines, portails et clôtures)
• Préservation de la qualité paysagère de l’ensemble des jardins familiaux avec leurs aménagements 

paysagers (clôtures et cabanons)
• Préservation et valorisation des deux anciennes constructions des abattoirs 
• Préservation et valorisation du site de la source et des bassins du Fischpfuhl (ouverture au public)

(1 /1000 )

Monument Historique.................................................

Immeuble présentant un intérêt patrimonial..............

Immeuble ne présentant pas un intérêt patrimonial..

Immeuble en rupture avec son environnement..........

Espaces verts..............................................................

Eau..............................................................................

Edifi ce abandonné......................................................

Mur d’enceinte..........................................

Mur remarquable.......................................

Secteurs à enjeux......................................

Passage public...........................................

Porche ancien............................................

Element remarquable................................

Limite Secteur Patrimonial Remarquable..H1. Hôtel de ville -
Ancienne chancellerie

H2. H3. Cabanons de jardin   19. Fontaine de lîlot 
Holzhof

19
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Bâti en rupture avec le tissu urbain

Dépendance remarquable (8b Boulevard Bolgert)

Espaces verts coeur d’îlot

Jardin en friches

20
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Le secteur I correspond au faubourg Nord du bourg. Il intègre l’urbanisation du prolongement de la 
Grand’Rue jusqu’au passage de l’ancienne voie ferrée. Perpendiculairement les constructions du bou-
levard du Général Bolgert y sont intégrées hormis l’école élémentaire. Hormis au Sud où ce secteur 
est limitrophe au bourg, il se termine avec les limites du SPR.
La première partie de la Grand’Rue concentre du bâti ancien de qualité des 18ème et 19ème siècles. 
Essentiellement des immeubles de faubourg avec devanture commerciale, mais aussi des fermes ru-
rales de faubourgs et des maisons de faubourg. A noter l’îlot formé par cinq immeubles identiques 
édifiés d’une traite pour l’administration seigneuriale. 
La seconde partie de la Grand’Rue regroupe du bâti de qualité du 19ème siècle. Essentiellement des 
immeubles de faubourg, mais aussi un bâtiment public comme l’ancien tribunal, qui alternent avec 
ponctuellement du bâti récent de qualité moindre. 
Ce secteur d’entrée de ville est beaucoup traversé, avec un trafic routier important, et les commerces 
sont nombreux dans la première partie.
 

Problématiques et enjeux :

• Préservation et valorisation de la qualité urbaine et paysagère de ce secteur constituant une entrée de Ville 
• Maintien et amélioration de la cohérence architecturale le long de la Grand’Rue et du boulevard Bolgert 

(attention aux évolutions possibles notamment de la propriété non bâtie n°2 Bd Bolgert)
• Restauration et réaffectation de l’ancienne dépendance n°8b Bd Bolgert 

• Maintien des espaces verts en coeur d’îlots 

(1 /2000 )

Monument Historique.................................................

Immeuble présentant un intérêt patrimonial..............

Immeuble ne présentant pas un intérêt patrimonial..

Immeuble en rupture avec son environnement..........

Espaces verts..............................................................

Eau..............................................................................

Edifi ce abandonné......................................................

I1. Ensemble d’immeubles remarquables

I3. Détail d’un immeuble remarquable

I2. Ferme de faubourg avec porche

I4. Ancien tribunal

Mur d’enceinte (hypothèse en pointillés).....

Mur remarquable.......................................

Secteurs à enjeux......................................

Passage public...........................................

Porche ancien............................................

Element remarquable................................

Limite Secteur Patrimonial Remarquable..
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Ancien bassin disparu au pied de l’église catholique

Espaces verts menant à l’église catholique

Espace vert en friche à proximité de l’église et ancienne menuiserie

Potentiel foncier au 10a Rue des 

Extrait du PLUI avec emplace-
ment réservé

22
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Le secteur J correspond au coteau où s’implante l’église catholique et à une portion de la rue des 
Mines. 
Il est limitrophe avec le bourg au Nord-Est et se termine avec les limites du SPR.
La rue des Mines regroupe du bâti hétérogène ; vestiges de bâti industriel, maisons et immeubles de 
faubourgs, maisons de maître et quelques constructions récentes de qualité moindre. 
Une trouée du coté Sud-Ouest de rue des Mines laisse bien visible l’église catholique implantée en 
hauteur. Occupée par un espace vert vert et un parking, elle offre un cheminement piéton vers l’église 
grâce à un long escalier. Depuis son sommet s’ouvre un large panorama sur la vieille ville. L’église est 
aussi accessible depuis la rue Schattenmann, alors précédée de son cimetière. 
A l’Ouest du cimetière se trouve un hangar à l’abandon sur un terrain en friches.
La qualité du site tient fortement du fait de sa très faible urbanisation, avec au Sud de l’église des 
friches boisées. 
A noter que l’espace vert entre l’église et la rue des Mines comportait une source et un bassin au-
jourd’hui remblayé. 
 
Problématiques et enjeux :

• Préservation du site de l’église et de ses abords 
• Valorisation de l’espace vert au pied de l’église en restituant un bassin alimenté par la source
• Résorption de la friche à l’Est du cimetière (avec amélioration ou suppression du hangar)
• Intégration qualitative du projet de parking attenant au cimetière (emplacement réservé à cette fi n)
• Maintien de la faible densité bâtie autour de l’église (notamment sur le chemin d’Imbsheim)
• Valorisation des espaces verts en friche au Sud de l’église
• Maintien d’une qualité urbaine et d’une cohérence architecturale le long de la rue des Mines (attention aux 

évolutions possibles notamment de la propriété n°10a)

(1 /2000 )

Monument Historique.................................................

Immeuble présentant un intérêt patrimonial..............

Immeuble ne présentant pas un intérêt patrimonial..

Immeuble en rupture avec son environnement..........

Espaces verts..............................................................

Eau..............................................................................

Edifi ce abandonné......................................................
J1. Maison de Maître J2. Portail d’une maison de 

Maître
J3. Eglise catholique

Mur d’enceinte (hypothèse en pointillés).....

Mur remarquable.......................................

Secteurs à enjeux......................................

Passage public...........................................

Porche ancien............................................

Element remarquable................................

Limite Secteur Patrimonial Remarquable..
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P r o b l é m a t i q u e s  a r c h i t e c t u r a l e s  : 
a s P e c t  e t  m a t é r i a u x

RESTAURATIONS ET TRAVAUX INADAPTES,
ET RENOVATION ENERGETIQUE 

 La paupérisation des habitants influe fortement sur la qualité des rénovations et 
des travaux réalisés ; les techniques et matériaux, essentiellement industrialisés, sont 
inadaptés au bâti ancien, créant des pathologies à court ou moyen terme (enduits au 
ciment, revêtements plastiques, etc.). 

Ces problématiques architecturales sont énoncées par thématique comme suit :

• Toitures
• Façades
• Menuiseries extérieures
• Équipements divers
• Revêtements extérieurs des sols

 Les techniques de restauration, les aspects et les matériaux sont donc un enjeu 
primordial pour le Site Patrimonial de Bouxwiller.
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P r o b l é m a t i q u e s  a r c h i t e c t u r a l e s  :  a s P e c t  e t  m a t é r i a u x 

toitures  et  couVertures

2

Lucarnes et chassis de toit. Matériaux et dimensions inadaptés. (Bouxwiller)

Tuiles mécaniques neuves au relief 
insuffisant.

Châssis de toit de type tabatière 
encastré dans la couverture.

Couverture en tuiles plates de récu-
pération et lucarnes aux matériaux 

et dimensions adaptés.

Tuiles mécaniques neuves avec suffi-
sament de relief. (Bouxwiller)

Couverture en tuiles mécaniques 
noires et lucarnes aux matériaux et 
dimensions inadaptés. (Bouxwiller)

Surélévation d’un pan de toiture d’une maison 
ancienne. (Bouxwiller)

Monopente trop faible en rupture avec son 
environnement. (Bouxwiller)

Tuiles à emboitement «aspect écaille».

Châssis de toit qui parasites la 
toiture.
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P r o b l é m a t i q u e s  a r c h i t e c t u r a l e s  :  a s P e c t  e t  m a t é r i a u x 

FaÇaDes

3

Isolation Thermique par l’extérieur. (Bouxwiller)

Enduit prêt à l’emploi en saillie. (Bouxwiller) Soubassement enduit au ciment favorisant les remontées d’humidi-
té et de sels. (Bouxwiller)

Matériaux contemporains non prévu pour 
être laissé apparent. (Bouxwiller)

Matériaux adaptés en façade : enduit et peinture minéraux.

Enduit à la chaux 
et sable rouge.

Peinture inhadaptée sur grès. Enduit inadapté. Enduit plastique sur filet.
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P r o b l é m a t i q u e s  a r c h i t e c t u r a l e s  :  a s P e c t  e t  m a t é r i a u x 

meNuiser ies  extér ieures

4

Menuiserie inadaptée. 
(Bouxwiller)

Menuiserie en PVC blanc et volet 
en PVC aspect bois. (Bouxwiller)

Volet roulant avec caisson apparent et 
menuiserie PVC aspect bois.

Porte d’entrée et de garage inadaptées en PVC. 
(Bouxwiller)

Redimensionnement des baies. 
(Bouxwiller)

Volet roulant et battant. 
(Bouxwiller)

Volets roulants sur bâti 
ancien. (Bouxwiller)

Nouvelle fenêtre en bois 
peinte en blanc.

Nouvelle fenêtre en bois huilée 
en teinte naturelle.

Jean Christophe 

Jean Christophe 
138

Hugo Deal

Hugo Deal
137



P r o b l é m a t i q u e s  a r c h i t e c t u r a l e s  :  a s P e c t  e t  m a t é r i a u x 

équiPemeNts  D iVers

5

Aménagements pour la gestion des poubelles non prévus, poubelles en nombre sur les 
places publiques. (Bouxwiller)

Unités extérieures de climatiseur. 
(Bouxwiller)

Réseaux électrique et téléphonique aériens, paraboles, antennes. (Bouxwiller)

Abri poubelles inadapté. (Bouxwiller)

Coffret électrique et boîtes aux lettres.
(Bouxwiller)

Abri métallique. (Bouxwiller)

Panneaux solaires et 
velux en toiture.

Panneaux solaires en toiture.
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P r o b l é m a t i q u e s  a r c h i t e c t u r a l e s  :  a s P e c t  e t  m a t é r i a u x 

reVÊtemeNts  et  améNaGemeNts  extér ieurs  Des  sols

6

Imperméabilisation trop importante : revêtements pavés en béton favorisant 
les remontés d’humidité dans les maçonneries et les enduits. (Bouxwiller)

Végétalisation en pied de façade. Clôture ancienne et 
végétalisation. (Bouxwiller)

Haie de thuya occultante «béton vert». Clôture en PVC. Espace public en pavés naturels. 
(Bouxwiller)

Clôture occultante en gabion. Clôture occultante. (Bouxwiller) Forte minéralisation des espaces 
publics. (Bouxwiller)
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CHAPITRE 4 : 
 
Objectifs et justifications du PVAP  
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OBJECTIFS ET JUSTIFICATIONS DU PVAP 
 
Il résulte de l’analyse détaillée du secteur du Site Patrimonial remarquable 
les grands objectifs suivants pour le Plan de Valorisation de l’Architecture 
et du Patrimoine (PVAP), ainsi que la traduction règlementaire de ces 
objectifs dans le règlement écrit ou le règlement graphique. 
 

Préserver les qualités architecturales, urbaines et paysagères du Site 
Patrimonial Remarquable, tout en permettant son évolution 
à Traduction règlementaire : le règlement écrit et le règlement graphique 
ont été conçus de manière à adapter le niveau d’exigence en fonction du 
type de bâti ou d’espace libre sur lequel porte le projet. 

Le bâti a été classé selon 3 catégories :  

- le bâti existant repéré au titre du SPR 

- le bâti existant non repéré au titre du SPR 

- le bâti neuf (nouvelles constructions) 

Certaines prescriptions sont ainsi plus exigeantes sur le bâti existant repéré 
que sur le bâti existant non repéré, elles même plus exigeantes que sur le 
bâti neuf.  

D’autres prescriptions, notamment liées sur la question du paysage urbain, 
sont équivalentes selon les catégories. 

Ainsi des dispositions générales s’appliquent à l’ensemble des bâtiments, 
et chacune des trois catégories peut faire l’objet de dispositions 
particulières.  

De la même manière, les prescriptions concernant les espaces libres, sont 
elles aussi plus exigeantes pour les espaces repérés comme « parcs ou 
jardins de pleine terre ». 

Possibilité de dérogation : 

Le règlement du PVAP ouvre aussi la possibilité de déroger à certaines 
règles, dans le cas d’un projet particulier, par le recours à l’avis de la 
Commission Locale du SPR (« Article 5 – Adaptations » du règlement).  

 
 
Préserver et valoriser les immeubles et éléments remarquables 
à Traduction règlementaire : sur le règlement graphique, les immeubles et 
éléments remarquables sont repérés spécifiquement. 
 
 
Permettre l’évolution du bâti ancien pour répondre aux modes de vie 
actuels et augmenter le confort et l’habitabilité (luminosité, etc.) des 
logements   
à Traduction règlementaire : l’adaptation du bâti ancien, par exemple avec 
la création d’ouvertures en façade ou en toiture, et de balcons n’est pas 
interdite mais encadrée – selon sa visibilité depuis l’espace public – de 
manière à ce que l’intervention s’intègre à l’édifice et à son environnement. 
 
 
Préserver les qualités architecturales du bâti ancien en veillant à sa 
restauration avec des techniques et matériaux adaptés 
à Traduction règlementaire : des nombreuses prescriptions architecturales 
encadrent les techniques et matériaux adaptés au bâti ancien, en toiture et 
en façade. Les couleurs adaptées en fonction de leur support (façade, 
volets, fenêtres, etc.) sont également répertoriées. Le règlement écrit est 
illustré de croquis ou photos afin d’être plus facilement compréhensible pour 
les demandeurs.  

 

Permettre la rénovation thermique du bâti ancien en veillant à 
l’utilisation de techniques et matériaux adaptés 
à Traduction règlementaire : 

La rénovation thermique du bâti ancien doit faire l’objet d’une réflexion 
globale (ventilation, chauffage, isolation, etc.) et tenir compte de ses 
spécificités, notamment son fonctionnement hygrothermique. L’Isolation 
Thermique par l’Intérieur (ITI) est la plus pertinente, avec des matériaux 
adaptés (essentiellement biosourcés) au maintient d’un équilibre 
hygrothermique des structures et de l’enveloppe.  
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L’Isolation Thermique par l’Extérieur (ITE) en façade est quasi-
systématiquement inadaptée sur du bâti ancien traditionnel ; elle est 
notamment interdite pour les façades qui présentent des modénatures 
(colombages, pierre de taille, encadrements, corniche, bandeau, 
soubassement, chaînes d’angle, parements en briques ou fausses briques, 
enduit en faux appareil, céramiques, décors en pierre de taille, en enduit ou 
en bois, etc.). Toutefois l’ITE (en fibre de bois par exemple) peut être une 
bonne solution pour certains bâtiments postérieurs à 1948 qui ne présentent 
pas de modénatures.  

L’isolation haute est idéalement réalisée sur le plancher des combles, ces 
derniers restant ventilés et des espaces tampon pour le confort d’été. A 
défaut, les rampants de toiture peuvent être isolés en sous-face en 
maintenant une ventilation sous-toiture. L’isolation partiellement en sur-
toiture (sarking) peut parfois être une solution ; elle peut être autorisée dans 
certaines conditions si la rehausse n’est pas visible. 

Concernant les ouvertures, les fenêtres peuvent être à vitrage isolant, tout 
en respectant le dessin et les profilés des menuiseries traditionnelles. 

 
 
Permettre les énergies renouvelables mais de manière adaptée  
à Traduction règlementaire : les dispositifs d’énergies renouvelables 
(panneaux solaires, pompes à chaleur, conduits de cheminée, etc.) ne sont 
pas interdits mais leur mise en œuvre est encadrée en fonction de leur 
localisation, de leur positionnement, et de leur visibilité depuis l’espace 
public.  
 
 
Préserver les qualités architecturales des façades commerciales 
à Traduction règlementaire : les devantures présentant des qualités 
patrimoniales ou historiques sont conservées et restaurées ; les nouvelles 
devantures respectent des prescriptions architecturales spécifiques.  
 
 
Permettre la dédensification de certains ilots sur-bâtis  
à Traduction règlementaire : sur le règlement graphique, certains 
immeubles n’ont pas été repérés en tant qu’édifices à préserver – et ce 

malgré leur intérêt architectural et/ou urbain – afin de permettre de laisser 
place à des projets ponctuels de restructuration du tissu bâti. 
 
 
Préserver et valoriser les espaces libres les plus remarquables 
à Traduction règlementaire : sur le règlement graphique, les espaces 
publics majeurs sont repérés spécifiquement. 
 
 
Préserver les anciens fossés comme ceinture verte végétale et comme 
témoignage de la forme urbaine médiévale    
à Traduction règlementaire : sur le règlement graphique, les anciens 
fossés sont repérés comme des parcs ou jardins, ou espaces libres à 
dominante végétale, à préserver. 
 
 
Préserver les parcs et jardins comme espaces verts et comme 
témoignage de la structure urbaine et de son évolution    
à Traduction règlementaire : sur le règlement graphique, ces espaces sont 
repérés comme des parcs ou jardin, ou espaces libres à dominante 
végétale, à préserver. 
 
 
Préserver les clôtures et portails   
à Traduction règlementaire : une section spécifique du règlement leur est 
consacrée ; les clôtures et portails présentant des qualités patrimoniales ou 
historiques sont conservés et restaurés ; les nouveaux clôtures et portails 
respectent des prescriptions architecturales spécifiques.  
 
 
Préserver les abris de jardins    
à Traduction règlementaire : une section spécifique du règlement leur est 
consacrée ; les abris de jardins existants présentant des qualités 
patrimoniales ou historiques sont conservés et restaurés ; les nouveaux 
abris de jardins respectent des prescriptions architecturales spécifiques.  
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