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3.1

Cittànova

Vu pour être annexé à la délibération du Conseil Communautaire en date du 05/03/2026 approuvant le projet 
de Plan Local d’Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de l’Habitat.

APPROUVÉ LE 05 MARS 2026
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1 - RAPPEL DES ORIENTATIONS DU PADD THÉMATIQUES
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2 - PRÉAMBULE

Qu’est-ce que l’OAP thématique ?
Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) sont un outil d’urbanisme du Plan Local d’Ur-
banisme intercommunal (PLUi) qui permet de décliner plus précisément les objectifs du Projet d’Aménage-
ment et de Développement Durables (PADD) sur des secteurs stratégiques du territoire. Elles permettent 
en particulier d’encadrer les futurs projets en définissant les grandes composantes des aménagements et les 
éléments à préserver ou à mettre en valeur à travers le projet. 

Elles sont établies en cohérence avec les orientations du Projet de Développement et d'Aménagement 
Durables (PADD), les objectifs du Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) sur la thématique Habitat, ainsi 
que les actions du Plan de Paysage du Mellois en Poitou.

Le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal du Mellois en Poitou porte une ambition particulière sur les sujets 
de l’'habitat et la Trame Verte et Bleue. La mise en place des OAP thématiques doit permettre au territoire de 
mener une politique volontariste sur ces sujets. En complément du règlement, les Orientations d’Aménage-
ment et de Programmation thématiques sont un outil de conception et de vision du territoire à long terme 
sur les grands enjeux du territoire. 

Contexte législatif
Le contenu des OAP est principalement défini par l‘article L.151-6 et L.151-7 du code de l’urbanisme. 

L’article L.151-6 du Code de l’Urbanisme prévoit notamment que : « Les orientations d’aménage ment et de 
programmation comprennent, en cohérence avec le projet d’aménagement et de développement durables, 
des dispositions portant sur l’aménagement, l’habitat, les transports, les déplacements et, en zone de mon-
tagne, sur les unités touristiques nouvelles.» 

L’article L.151-7 du Code de l’Urbanisme précise que : « Les orientations d’aménagement et de programma-
tion peuvent notamment : 

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l’environnement, notamment les conti-
nuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l’insalubrité, permettre le 
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ; 

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu’en cas de réalisation d’opérations d’aménagement, de 
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné à la réalisation de commerces 
; 

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l’ouverture à l’urbanisation des zones à urbaniser et de la réali-
sation des équipements correspondants ; 

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ; 

5° Prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et 
espaces publics ; 

6° Adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la qualité de la desserte, où s’applique le plafonne-
ment à proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36. 

II. - En zone de montagne, ces orientations définissent la localisation, la nature et la capacité globale d’accueil 
et d’équipement des unités touristiques nouvelles locales

Périmètre
La plupart des secteurs sont conditionnés à la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble. Dans 
ce cas de figure, le projet peut couvrir une partie du périmètre couvert par les OAP sous réserve que le projet 
permette de mettre en œuvre l'ensemble des Orientations d'Aménagement et de Programmation prévues. 
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Lorsque le périmètre du projet ne couvre pas la totalité du secteur d’OAP, le pétitionnaire devra justifier de la 
compatibilité de ses intentions vis-à-vis des orientations prévues sur l’ensemble du secteur.

Équipement de la zone
L'ouverture à l'urbanisation des zones AU est possible dès lors que les voies ouvertes au public, les réseaux 
d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant à la périphérie immédiate d'une zone AU ont 
une capacité suffisante pour desservir les constructions à implanter dans l'ensemble de cette zone.

Adaptations
Lorsqu’un ou plusieurs des aspects précédents de l’OAP cadre paraissent en contradiction avec l’aména-
gement du secteur de projet, ou lorsque les éléments existants du contexte sont en contradiction avec les 
enjeux patrimoniaux et paysager du tissu, des adaptations pourront être permises pour favoriser la cohé-
rence du projet.

3 - MODE D’EMPLOI DES OAP

OAP thématiques Habitat : 
Elle concerne les secteurs de projet situés dans le prolongement immédiat de l’existant ou au sein du tissu 
existant et qui viennent compléter une offre en logements ou services présents. Elle utilise la capacité d’ac-
cueil existante et ne modifie pas structurellement le quartier ou le groupement bâti qui accueille le projet.

OAP sectorielles : 
Les OAP secteurs s’attachent à un périmètre bien défini et le projet répond en tous points aux enjeux de la 
zone. Elle concerne les secteurs de projet conséquents au regard de la structure urbaine qui l’accueille, la 
plupart du temps en extension urbaine. La programmation va modifier structurellement le site existant.
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1. Optimiser l’ordre pour s’inscrire dans la sobriété foncière

4 - ORIENTATIONS APPLICABLES A TOUTES LES ZONES
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2. Mixité sociale

Tout projet dont le potentiel constructible égal ou supérieur à 25 logements devra comporter au moins 20% 
de logements locatifs sociaux, arrondi à l’entier supérieur (en cas de décimale).

3. Veiller à l’insertion du bâti dans le paysage 

Comprendre le site d’implantation du projet

L’analyse du contexte est la clé d’entrée de n’importe quel projet d’aménagement. Pour comprendre l’envi-
ronnement proche du projet, il est nécessaire de percevoir l’ensemble du paysage dans lequel il s’implante. Il 
est nécessaire d’identifier les éléments paysagers remarquables et identitaires, les volumes des constructions 
existantes, les couleurs dominantes, la végétation significative et structurante...

L’analyse de ce contexte va influer sur le projet et préciser la forme/matérialité des bâtiments, le positionne-
ment des plantations à réaliser, etc. L’objectif de cette étape est de veiller aux continuités paysagères et de 
garantir la bonne insertion du bâtiment dans le paysage.
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La géomorphologie

L’échelle du grand paysage se comprend par une vision globale impliquant : 

	 - La topographie : vallon, ligne de crête, repli, plateau ondulé, plaine… 

	 - La géologie : type de sol, contraintes liées

	 - L’hydrologie : rivières, étangs, mares, zones humides…

	 - La végétation : les formes et implantation de la végétation (bosquets, taillis sur la crête ou dans les vallons, 
vergers autour des hameaux, parcelles et chemins entourés de haies...), ainsi que la palette végétale représentative (haie 
bocagère de chênes, aulnes et saules en fond de vallons…).

Intégrer le projet dans le paysage existant

	 - Les constructions devront s’implanter dans la continuité de l’existant. 

Les implantations et aménagements devront permettre une continuité de nature sur la parcelle en respectant la trame 
des jardins des parcelles avoisinantes et en laissant les fonds de parcelles libres de constructions lorsqu’ils sont en 
contact avec des espaces naturels. 

	 - Les constructions devront privilégier des gabarits limitant leur impact sur le grand paysage.

Les programmes de logements collectifs ou de maisons individuelles groupées devront éviter les « effets de barres » 
avec de longs linéaires bâtis parallèles aux lignes topographiques, en organisant une segmentation réelle ou visuelle des 
différents volumes. 

	 - L’aménagement du projet devra limiter l’impact des voies carrossables sur le paysage. 

La position du garage ou des stationnements devra être adaptée aux accès du terrain. On limite ainsi la présence visuelle 
des voies carrossables et les systèmes de rampes ou voies d’accès (privilégier les accès directs depuis la rue ou l’intégra-
tion des stationnements au volume de la construction...). On réduit aussi considérablement l’imperméabilisation des sols.

- Segmentation du volument
- Étagement successif
- Implantation dans la pente
- Végétalisation de la parcelle

- Implantation parallèle à la pente
- Effet de barre
- Volumétrie imposante
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	 - Les constructions devront s’adapter à la pente et à la topographie du site d’implantation.

Il est essentiel de prendre en compte les caractéristiques topographiques du terrain pour assurer une intégration harmo-
nieuse et respectueuse de l’environnement naturel.

	 - L’aménagement devra limiter les déblais-remblais de terre.

Éviter de modifier excessivement la topographie naturelle du site en minimisant les mouvements de terre et en s’adaptant 
à la topographie existante. Cela permet non seulement de préserver l’environnement naturel du site, mais également de 
réduire les coûts de construction en évitant des travaux de terrassement coûteux.

	 - Les constructions devront s’adapter aux paysages environnants

La construction projetée au sein d’un système bocager dense ou arborée ne devra pas dépasser la plus haute cimes des 
arbres afin de connaître une insertion paysagère de qualité. 
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 4. Prendre en compte l’existant tout en développant des formes urbaines innovantes 

Inscrire le projet dans son environnement bâti 

Les projets en contact avec les parcelles déjà bâties seront étudiés pour limiter l’impact du projet pour les riverains 
(répondre au bâti mitoyen par du bâti, aux jardins par des jardins, aux dégagements visuels par des espaces non bâtis...). 
Les nouvelles constructions devront prioritairement être implantées dans l’alignement de la trame existante.

	 - Le projet devra assurer les alignements et reprendre les hauteurs des constructions voisines.

La construction projetée doit assurer par son gabarit et son implantation sa bonne inscription dans l’environnement bâti 
existant. Afin de limiter les forts contrastes en termes de gabarit, il s’agit de concevoir les nouvelles opérations dans le 
prolongement des constructions existantes, ou tout du moins, d’assurer une transition vis-à-vis de celles-ci. 
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•	 L’aménagement du projet devra limiter les vis-à-vis avec les bâtiments voisins.

Dans un tissu rural peu dense, la question des vis-à-vis peu souvent être gérée par une implantation judicieuse et un 
travail des transitions (végétations, espaces semi-publics…). 

Limiter la consommation du foncier en préservant le cadre de vie

	 - La mitoyenneté des constructions devra être encouragée.

La mitoyenneté et l’implantation en limite de parcelle sont sources d’économie, permettent une meilleure isolation, 
réduisent les surfaces exposées au vent, limitent l’artificialisation des sols…

Favoriser l’implantation du bâti en semi-mitoyenneté (c'est-à-dire construction en limite séparative ou à l’alignement sur 
moins un côté), ou le long des voies (chaussées + trottoirs) de desserte permet de faire barrage au regard des passants. 
L’intimité du jardin, situé à l’arrière est ainsi protégée. Elle peut aussi être accentuée par les éléments bâtis (annexes, 
clôtures) et par la trame végétale (haies, massifs boisés) qui limite les vis-à-vis.
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	 - L’implantation des constructions devra limiter la consommation du foncier. 

Les secteurs de projet devront développer de nouvelles formes urbaines, afin de garantir une meilleure qualité urbaine, 
mais aussi de s’adapter aux changements climatiques et limiter l’artificialisation des sols.

Contrairement à ce que l’on pourrait penser, construire en reculant au maximum de toutes les limites séparatives ne 
garantit pas une grande intimité vis-à-vis des voisins. Il est souvent plus judicieux de se positionner sur les limites sépa-
ratives afin de tourner le dos au terrain adjacent et d’ouvrir la façade donnant sur le grand jardin restant. Cela permet 
de bénéficier d’une plus grande intimité en limitant les vues directes depuis les habitations voisines tout en maximisant 
l’espace extérieur.

	 - Les projets devront générer des espaces extérieurs qualitatifs et faciliter l’entretiens.

Les projets devront proposer des jardins privatifs de qualité, optimisant la surface de pleine terre, de manière à constituer 
des entités correctement orientées et faciles d’entretien. Les formes pavillonnaires peu économes en foncier et générant 
des espaces de pleine terre ‘‘résiduels’’, à la qualité d’usage discutable, devront être limité au maximum.

	 - Consulter les voisins avant tout projet de construction.

Il est important de consulter les voisins avant de construire, notamment s’il est possible de réfléchir avec eux à une 
mutualisation des accès.

Anticiper les évolutions de la parcelle et du bâti

	 - Les futurs besoins devront être anticipés pour rendre possibles les évolutions éventuelles.

Avant de construire, il est important de réfléchir aux besoins futurs, comme la possibilité de diviser la parcelle. Ainsi, il 
peut être judicieux de laisser un espace libre sur la parcelle pour permettre cette division, ou de prévoir un accès indé-
pendant à une partie de la parcelle.
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	 - Prévoir une évolutivité de la construction.

La construction elle-même peut être conçue pour être facilement modifiable, avec des extensions ou des transformations 
prévues dès la conception du projet. Il peut aussi être intéressant de prévoir des fondations permettant une surélévation 
future.

Les orientations ci-dessous sont détaillées dans l’OAP TVB, annexée à la suite de cette OAP Habitat.

Requalifier les lisières urbaines

Les franges des bourgs ont évolué avec le développement de l’urbanisme de lotissement. Ces évolutions urbaines n’ont 
pas toujours été accompagnées de l’insertion paysagère de la nouvelle lisière urbaine depuis la campagne. Il est impor-
tant de créer des zones de transition et de lisière pour nuancer entre deux espaces mais aussi répondre aux objectifs de 
biodiversité.

	 - Retrouver des liens visuels et physiques entre espace bâti et non bâti.

	 - Créer des chemins ruraux connectés à la ville, associés éventuellement à des fossés et à des haies.

	 - Planter des haies de différentes natures en lisière : épaisses, multi strates, écrans, arbustive basse avec arbres 
laissant passer le regard, arbustive haute filtrant les vues... 

	 - Prendre en compte l’aménagement de l’épaisseur entre ville et terres agricoles et/ou milieu naturel dans le 
cadre des opérations de nouveaux quartiers et anticiper les évolutions de l’enveloppe urbaine.

5. préserver et valoriser les ecosystèmes, en s’appuyant sur la TVB
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Seuils et perméabilité entre les espaces

Le traitement des limites autres que séparatives ressort de l’intérêt privé mais porte à conséquence sur l’intérêt collectif, 
celui du paysage perçu depuis l’espace public. En effet, visibles aussi bien par l’habitant que depuis la rue ou les espaces 
naturels et agricoles, les clôtures doivent participer au maintien de la biodiversité et au cadre de vie. Elles s’inscrivent 
dans des contextes différents qui possèdent leurs propres caractéristiques : bourgs anciens, secteurs d’habitat diffus en 
bordure d’espaces agricoles/naturels, etc. Le traitement des clôtures doit tenir compte de cet environnement et mettre en 
exergue son rôle pour l’environnement.

Absence de clôtures

Lorsque cela est possible, on peut privilégier l’absence de clôture pour ne pas créer de barrières visuelles et physiques au 
sein de l’espace naturel. Dans ce cas, il est possible d’utiliser des dispositifs permettant de rendre la parcelle inaccessible 
aux véhicules et/ou aux personnes, sans clôturer ses limites (modifications des matériaux au sol, bordure basse, Ha-ha, 
végétation basse, affichage...)

Seuil naturel, sauvage

L’implantation de clôtures naturelles permet de conserver une atmosphère rurale, avec l’utilisation de haies bocagères 
issues d’essences locales, qui pourront devenir des supports pour la biodiversité. Lorsque les constructions sont implan-
tées en retrait par rapport à une voie ou à l’espace public, l’espace non bâti devra faire l’objet d’un traitement végétalisé 
diversifié.

	 - Anticiper l’effet recherché lors de la plantation. Contrairement au muret ou à la clôture, le végétal ne génère 
pas un « résultat » immédiat et ce dernier sera en perpétuelle évolution, son évolution dépendra également du choix des 
végétaux et de l’entretien exercé. Il est néanmoins possible d’anticiper et de pré-verdir les limites de parcelles.

	 - Valoriser les plantations d’essences locales, variées, non taillées et plantées de façon aléatoire et discontinue, 
pour ne pas constituer de « mur végétal » mais plutôt une structure végétale d’aspect le plus naturel possible.

	 - Encourager le caractère nourricier de certaines espèces (pommiers, pruniers...)  afin de privilégier la multifonc-
tionnalité des espaces en milieu urbain.
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Clôture végétale
L’objectif recherché est la conservation d’une atmosphère rurale. Lorsque les constructions autorisées sont implantées en 
retrait par rapport à une voie ou espace public, l’espace non bâti (frontage) pourra faire l’objet d’un traitement végétalisé 
diversifié favorisant la biodiversité. Le caractère nourricier de certaines espèces (pommiers, pruniers...) est encouragé afin 
de privilégier la multifonctionnalité des espaces en milieu urbain.

Clôture artificielle 
Dans le cadre de l’installation de clôtures artificielles, il est nécessaire de prendre en compte l’impact sur le paysage et 
sur les continuités écologiques que cela va produire. Les nombreuses solutions proposées dans le commerce vont souvent 
à l’encontre des recommandations locales, et ne prennent pas en compte l’environnement immédiat du projet (linéaires 
de parpaings, hauteur importante, imitations de haie végétale synthétique, perméabilité à la petite faune...). Quelques 
recommandations peuvent être prises en compte : 

	 - Interdirs les clôtures opaques, homogènes et continues quel que soit le matériau utilisé (sauf caractère patri-
monial, type zonage SPR).

	 - Veiller à assurer un minimum de transparence visuelle, chercher des interruptions pour favoriser les vues sur 
l’espace naturel et le grand paysage. 

	 - Permettre un système perméable à la petite faune (cf. schéma) : suréléver de 10 à 15 cm de haut les clôtures 
lâches (grillage métalliques, ganivelles...), et créer des points de passages ponctuelles de 20 cm x 20 cm, tout les 10 
mêtres, pour les clôtures pleines en partie inférieure.

	 - Doubler si possible la clôture artificielle d’une haie multi strate composée d’essences locales.

	 - Favoriser les clôtures présentant un aspect « rustique », afin de participer au caractère naturel de l’ambiance. 
Exemples : grillage souple en acier galvanisé, clôture en bois ajourée, bois européen et brut de préférence, bois lasuré 
incolore, ou ganivelles.
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Créer des zones tampons entre espaces urbains, agricoles et naturels
Afin d’assurer une protection entre les espaces urbains/agricole et naturel et renforcer les lisières, une zone tampon 
continue entre l’espace agricole /naturel et la zone urbaine. Ainsi :  

	 - Les projets de développement urbain qui s’implantent à proximité immédiate de parcelles agricoles ou natu-
relles devront prévoir la réalisation d’une zone tampon végétalisé de pleine terre d’au moins 20 m, avec la plantation 
d’une bande enherbée et d’une haie de 3 m de haut minimum, sur la parcelle urbanisée. 

En plus de réaliser un écran vis-à-vis de la dérive des aérosols de produits phytosanitaires agricoles, cette zone tampon 
à de nombreuses fonctions :  

	 - Constituer des corridors écologiques.

	 - Construire un modèle local de transition écologique par le paysage.

	 - Offrir des possibilités de cheminements doux.

L’aménagement des parcelles jouxtant l’enveloppe doit donc être réfléchi pour préserver la santé de la population tout en 
maintenant l’activité agricole. Plutôt que de subir ces zones de protection, les interfaces de transition peuvent porter des 
projets de plantation intéressant et moteur dans le paysage du territoire : 

	 - Reprendre les codes paysagers du monde naturel de proximité pour les limites séparatives, afin de conserver 
une transition intuitive entre les entités urbaines et naturelles.

	 - Privilégier l’utilisation des essences rurales locales.

	 - Favoriser une composition multi strate et diversifiée, les haies monospécifiques sont à proscrire. 

	 - Préserver des vues depuis l’espace bâti vers les espaces agricoles et naturels dans la composition du projet.

	 - Mettre en scène le paysage dans l’implantation/l’orientation du bâti et des circulations (accès, chemin).

Dans ces zones tampons de transition, une gestion différenciée est à assurer pour permettre la préservation et l’amélio-
ration des qualités environnementales, écologiques et des services écosystémiques.

Intégrer la trame noire dès la conception du projet
Pour tout projet d’aménagement, il est recommandé que les porteurs de projet est une approche raisonnée d’un point de 
vue économique et écologique de l’éclairage (type, densité, température, puissance et gestion). 
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Adapter le projet aux espaces naturels existant
Afin d’assurer une insertion paysagère de qualité et de veiller à la prise en compte des continuités écologiques du terri-
toire. Ainsi : 

	 - Les éléments naturels existants (arbres, haies, murets en pierre, etc.) serviront de base sur lesquelles les projets 
se construisent. Le projet s'adaptera aux espaces naturels et non l’inverse.

	 - Toutes les essences plantées (création de haies, alignement d’arbres, restauration, renaturation, parkings, etc.) 
seront des essences locales adaptées au changement climatique.

Pour les constructions à proximité immédiate d’une zone humide, le projet d’aménagement doit garantir l’alimentation 
et le fonctionnement de la zone humide en limitant l’imperméabilisation des sols (réduction des sols à imperméabiliser, 
utilisation de matériaux perméables non-scellés). Les rejets des eaux pluviales doivent garantir le maintien de la zone 
humide de manière diffuse (mise en place de drain). Elles doivent impérativement respecter les réglementations « zones 
inondables hors PPRI » du règlement graphique.
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Pour les constructions en zone Natura 2000, elles doivent impérativement respecter les réglementation « les dispositions 
relatives à la trame verte et bleue (réservoir de biodiversité et corridors) du règlement écrit. Elles doivent également se 
référer à l’OAP TVB. Quelques éléments spécifiques selon les sites Natura 2000 recouvrant le territoire. Il est recommandé 
pour les constructions et les réhabilitations : 

	 - Conserver et préserver les arbres isolés et les haies avec un tampon végétalisé en pleine terre (l’épaisseur du 
tampon doit être adapté à la parcelle afin de permettre un recul des habitations suffisants). Ces éléments naturels sont 
des habitats propices aux chauves-souris, oiseaux et coléoptères.

	 - Conserver les arbres morts et en chandelle, habitats propices aux chauves-souris.  

	 - Garantir l’accès aux combles pour les chauves-souris et les oiseaux. 

	 - Intégrer une gestion différenciée au sein des espaces publics ou des jardins de pluie. 

Les secteurs implantés au sein de la TVB (identifiés dans le PLUIH) doivent impérativement respecter les réglementations 
inscrites dans le réglement écrit, dans la partie dédiée « Dispositions relatives à la trame verte et bleue (réservoir de 
biodiversité et corridors) ». Ces secteurs doivent également se référer à l’OAP TVB.

6. Intégrer les trames viaires et les espaces dédiées à la circulation

Intégrer les projets dans le réseau viaire existant

Les projets devront justifier une intégration dans la trame viaire existante.

	 - Les nouvelles voies devront se connecter au réseau viaire existant.

	 - Le nouvel aménagement devra limiter les voies en impasse. 

	 - L’accès au site devra s’effectuer principalement par le réseau de desserte interne, tout en profitant des accès 
possibles par les voies existantes lorsque ceux-ci ne posent pas de problèmes de sécurité. 

	 - Les intersections avec les voies existantes seront traitées pour que les voies créées deviennent de véritables 
rues participant au réseau viaire du bourg. 
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Les nouveaux cheminements devront être optimisés.

La création et/ou raccordement aux liaisons douces existantes devront compléter le réseau de venelles et pistes cyclables 
existant, tout en limitant la consommation foncière et le langage trop « routier ».

Les espaces privatifs dédiés au réseau viaire devront être limités au maximum.

La mutualisation des accès, la recherche d’une connexion optimisée avec le réseau existant, les matériaux utilisés et le 
traitement des abords sont autant de points participant à l’intégration du projet.

- Gain d’espace privatif utile pour l’habitant
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Favoriser la mutualisation des espaces partagés et du stationnement

	 - Mettre en place une gestion des déchets en lien avec le développement démographique.

L’aménagement devra intégrer la question des déchets en favorisant une gestion mutualisée, en prévoyant des locaux ou 
des emplacements adaptés, un point de collecte sélective et/ou un site de compostage partagé.

Sur toutes les nouvelles opérations en extension, une aire doit être prévue pour la mise en place de conteneurs permet-
tant aux futurs habitants d’initier une démarche collective de compostage, et ainsi de contribuer à réduire le volume des 
ordures ménagères à collecter et traiter.

	 - Des espaces communs support de convivialités et d’un cadre de vie favorable devront être créés.

Toute opération d’aménagement d’ensemble génère un espace public, plus ou moins qualifié. Il est important de penser 
ces espaces publics comme des lieux de rencontres. A défaut, il s’agit simplement d’espaces de circulation où la rencontre 
est exclusivement pensée en termes de sécurité des personnes. 

Il est important de qualifier l’espace public et de l’équiper en conséquence (mobilier urbain, éclairage, etc.). De plus, cet 
aménagement doit permettre un confort d’usage d’hiver comme d’été.

Valoriser les rues sans trottoir avec des noues de chaque côté pour prolonger le caractère rural des bourgs

Permettre l’accessibilité aux PMR, dans les nouveaux aménagements.

Améliorer et/ou créer des espaces de stationnements optimisé et qualitatifs.

	 - Penser les aires de stationnement comme des lieux d’interface et d’intermodalité (mutualisation).

	 - Résorber les coupures spatiales dans le tissu urbain, considérer ces espaces comme des objets urbains du 
quotidien participant à la qualité du cadre de vie.

	 - Intégrer l’enjeu de l’entretien, en particulier pour les aires publiques.
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- Permettre le traitement paysager des aires de stationnement, conserver une certaine perméabilité des sols et lutter 
contre les îlots de chaleur. 

- Les parkings créés devront être tous être perméables et plantés (des arbres ou arbustes selon la superficie disponible) 
afin de favoriser la création d’ilot de fraicheur. 

- Les systèmes de sols multicouches, permettant de retenir, filtrer l’eau, et retenir les polluants dans les substrats, seront 
privilégiés, afin de réduire l’impact des hydrocarbures dans les sols.

– Les orientations sont détaillées dans l’OAP TVB, annexée à la suite de cette OAP Habitat.
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7. Encourager les nouvelles formes d’habitat et encadrer les projets innovants pour 
s’adapter et être résilient face au changement climatique 

Penser les projets pour tendre vers une neutralité carbone

L'orientation de la "neutralité carbone" doit s’inscrire dans l'ensemble des réflexions et choix d'aménagement pour limiter 
et réduire les impacts. Il conviendra de justifier l'équilibre des choix dans un compromis pragmatique développement/
stratégie "bas carbone" ». 

	 Inciter au développement d’architecture bioclimatique dans les nouvelles opérations. 

Étudier et promouvoir les pratiques architecturales innovantes qui concilient :

- Orientation : la maison doit être orientée pour profiter au maximum de l’ensoleillement et de la lumière naturelle, tout 
en minimisant la surchauffe en été. La maison doit garantir un confort thermique hivernal et estival.

- Isolation : une bonne isolation thermique permet de réduire les pertes de chaleur en hiver et de limiter les surchauffes 
en été.

- Ventilation : une ventilation naturelle efficace permet d’évacuer la chaleur en été et de renouveler l’air intérieur.

- Inertie thermique : une masse thermique importante (matériaux lourds comme la pierre) permet de stocker la chaleur 
pendant la journée et de la restituer la nuit. Ainsi que le développement des modes de chauffage économe en énergie et 
à faible ou absence de charge « carbone ».
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	 - Privilégier les formes architecturales compactes

Des formes bâties compactes (carrées ou rectangulaires) permettent de limiter les déperditions de chaleur. En effet, le fait 
de limiter les surfaces bâties en contact avec l'extérieur permet de réduire les échanges thermiques entre la construction 
et son environnement. Par ailleurs, une construction compacte est plus simple à chauffer en hiver et représente un coût 
financier moins élevé à la construction.

	 - Privilégier les habitats groupés, collectifs et/ou intergénérationnels

Identifier les secteurs propices à l’installation de ce type d’habitat, et identifier les personnes intéressées. Promouvoir une 
forme d’habitat groupé qui reste cohérente avec ce que recherchent les habitants, garantir l’intimité des cohabitants, 
anticiper la mutualisation financière en proposant un système de compensation/troc/échange de services.

	 - Favoriser le remplacement ou l’isolation des ouvrants, ainsi que des combles

- Informer les usagers des annuaires existants qui référencent les entreprises de confiance pour l’isolation.

- Veiller à orienter les usagers vers les matériaux les plus vertueux (durables, biosourcés…).

- Prendre en compte les micro-habitats refuges pour la faune, dans les projets d’aménagement et de réhabilitation 
(ex : garantir l’accès aux combles pour les chauves-souris et les oiseaux, dans les opérations d’isolations de bâtiments 
anciens).

	 - Mettre en place des matériaux qualitatifs reflétant le caractère rural du territoire.

Il est important de privilégier la qualité des matériaux utilisés, afin de garantir la pérennité des opérations dans le temps. 
Les matériaux mis en place devront s’implanter au mieux dans leur contexte afin de garantir la bonne intégration des 
opérations neuves.
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Les opérations d’aménagements veilleront à promouvoir et à favoriser les ressources produites à proximité géographique 
(~150 km) et/ou l'utilisation de matériaux recyclés et de matériaux issus de la déconstruction. En plus de permettre une 
insertion paysagère de qualité, les matériaux biosourcés permettent aux constructions d’être résilientes notamment en 
période de canicule (albédo des matériaux). 

Intégrer une réflexion sur la course du soleil et la direction des vents dominants

	 - Prendre en compte la course du soleil dans les projets.

L’habitat individuel, du fait de sa dispersion horizontale, doit concilier vis-à-vis proches et gestion des ombres portées. 
La surface des toitures confère néanmoins à ces typologies un potentiel de production d’énergie solaire. Cette orientation 
doit permettre de valoriser l’accès au soleil des pièces de vie comme des jardins privatifs. La pose de panneaux solaires 
en toiture est ainsi également optimisée.

	 - Garantir le « droit au soleil » des bâtiments voisins.

Le fait de construire en hauteur et de s’implanter avec ou sans recul vis-à-vis des constructions existantes peut parfois 
occasionner des désagréments pour le voisinage. Ainsi, et pour la bonne intégration de la construction dans le quartier, 
il est nécessaire de prendre en compte l’ensoleillement des constructions et des terrains voisins.
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	 - Prendre en compte la direction du vent dans le dessin des projets.

 Positionner le pignon face au vent permet de limiter les surfaces subissant son action de détérioration et de refroidis-
sement, les déperditions thermiques.

Prendre en compte les risques naturels dans les nouvelles constructions pour réduire la vulnérabilité des biens 
et des personnes 

	 - La prise en compte de l’eau : limiter l’imperméabilisation pour ralentir le ruissellement

La ressource en eau doit être prise en compte dès la conception du projet d’aménagement afin de limiter le ruissellement 
et la pollution diffusion des milieux humides et des cours d’eau. De fait, il est recommandé de développer une gestion 
alternative des eaux pluviales (limiter l’imperméabilisation ; conserver les espaces naturels existants comme les haies, les 
arbres isolés, les boisements ; mise en place de noues ou de bassin de rétention en fonction de la pente ; etc.). Ces élé-
ments favorisent l’infiltration et des systèmes paysagers multi-usages (gestion des eaux pluviales, biodiversité, paysage). 

Ces orientations sont détaillées dans l’OAP TVB, annexée à la suite de cette OAP Habitat.

	 - S’adapter au risque sismique qui concerne tout le territoire

Tout le territoire de Mellois en Poitou est en risque sismique. Les exigences sur le bâti neuf devront suivre la réglemen-
tation suivant la catégorie d’importance du bâtiment et la zone d’importance 3 : 
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	 - Pour les constructions nouvelles en zone inondable identifiées dans les prescriptions graphiques 

Certains secteurs d’OAP n’ont pas pu éviter le risque inondable identifié par les Atlas des Zones Inondables (AZI). Les 
secteurs concernés doivent impérativement respecter les réglementations inscrites dans le réglement écrit, dans la partie 
dédiée : « Les secteurs soumis à des risques : réduire la vulnérabilité du territoire  ». 

	 - Pour les constructions nouvelles en zone de retrait-gonflement d’argile (enjeu fort et moyen)

Les dispositions de la loi ELAN (Article 68) prévoit la réalisation d'études géotechniques pour identifier avant toute 
construction la présence éventuelle d’argile gonflante au droit de la parcelle ou encore prévoir des dispositions relatives à 
la profondeur des fondations. En complément de ces dispositions réglementaires, des mesures préventives sont prescrites 
par le BRGM : 

La mise en application de ces principes peut se faire selon plusieurs techniques différentes dont le choix reste de la res-
ponsabilité du constructeur, pour celles non imposées par la réglementation.

	 - Pour les constructions nouvelles au sein des communes au potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé d’assurer l’étanchéité de l’interface entre le bâtiment et le sol vis-à-vis du passage du radon (fissures, 
joints sol/mur, passages des réseaux) et de mettre en place une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement 
de son domicile. Les solutions techniques sont à choisir et à adapter à son bâtiment. Les OAP doivent impérativement 
respecter les réglementations « les secteurs soumis à des risques : réduire la vulnérabilité du territoire » du règlement 
graphique.

Pour rappel, les communes concernées sont Melle (les 2/3 de la commune) et Prailles-la-Couarde (les limites communales 
au nord). 
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5 - TABLEAU PREVISIONNEL D’OUVERTURE À 
L’URBANISATION DES ZONES A URBANISER
> S’adapter au contexte et aux évolutions 
Les territoires, bien que souvent à l’initiative des développements résidentiels et économiques, ne sont pas les 
seuls parties prenantes. Les projets sont donc soumis à divers aléas entre leur idéation et leur mise en chantier 
qui peuvent influencer la faisabilité de cet échéancier prévisionnel.

L’ouverture prévisionnelle de chaque zone peut être adaptée dans les cas suivants :
> Pour toute zone à urbaniser, l’ouverture peut être décalée aux périodes précédentes et suivantes pour ré-
pondre aux conditions de disponibilités foncières (favorables ou défavorables) ou aux éventuelles difficultés 
de montage, ainsi qu’à un déficit d’offre dû au retard d’autres secteurs de projet, > A l’échelle de chaque com-
mune, l’ouverture des secteurs de projet peut être intervertie pour répondre à d’éventuelles évolutions dans 
les priorités communales.
La collectivité s’engage à conserver un suivi de l’avancement de la consommation d’espace à l’échelle inter-
communale afin de respecter le rythme définis dans le cadre du projet.
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// ENVIRONNEMENT URBAIN, NATUREL ET PAYSAGER
Le secteur se trouve en entrée de 
bourg sud-est. à proximité d’une zone 
résidentielle pavillonnaire et d’une 
zone d’activités économiques.  

Le site est longé par des habitations 
pavillonnaires en limite ouest, par 
des terrains agricoles à l’est, nord et 
sud et par une zone naturelle boisée 
au nord-est. 

Des poteaux électriques de basse 
tension se trouvent le long de la 
limite sud du secteur .

Le secteur est desservi par la route 
Ricardo et il se trouve à moins de 300 
m de la route départementale 948. 
Celle-ci est très empruntée et elle 
peut causer des nuisances sonores. 

Secteur au sein du site Natura 
2000 «Plaine de Niort sud-est». 
FR5412007 (Directive Oiseaux)

Enjeux

•	 Mise en valeur de l’entrée de bourg

•	 Transition paysagère entre le site 
et l’espace agricole

•	 Maintien des haies existantesLe site est un terrain agricole légèrement en pente (2% environ), avec point haut au 
nord-est et point bas au sud-ouest. Un fossé (A) est présent en limite sud du secteur, 
tandis que des haies et des espèces végétales se trouvent en limite est (B). Présence 
d’un risque d’inondation au sud (C).

A

B

A
B

C

// SITE ET SITUATION
Zone et vocation : AUh, habitat
Surface : 4,61 ha
Densité SCoT : 15 lgts/ha
Nombre de logements attendus: 
69 lgts
Desserte par réseau électricité : oui 
Assainissement collectif et eau 
potable : non

Elements clés

6 - OAP SECTORIELLES DE PLUS DE 5000 M2 DES PÔLES 
STRUCTURANTS

H1



     32

OAP thématique Habitat - Communauté de Communes Mellois en Poitou

      33

// Description de l'Orientation de l'Aménagement et de Programmation 

P

P

2%

BT

0/ Avec une densité de 15 logements par hectare, le secteur a vocation à accueillir environ 69 logements de 
type individuel mitoyen ou intermédiaire. Les volumétries générales des bâtisses ne devront pas dépasser le 
R+1 et adopter des formes de toitures traditionnelles (deux pentes tuiles). L’aménagement du site est soumis 
à une opération d’aménagement d’ensemble.

L’opération privilégiera des logements individuels groupés en bande afin d’améliorer l’isolation des bâtiments 
et retrouver des espaces végétalisés de convivialité dans le secteur. Un espace public ou collectif à dominante 
jardiné pourra être retrouvé au sud-ouest (1), avec une surface de 700m² minimum.  L’implantation des bâtiments 
devra s’adapter à l’environnement, dans le gabarit et les matériaux des constructions, en favorisant le bon 
ensoleillement et veillera à la limitation des vis-à-vis avec les logements riverains. Les logements bénéficieront 
de jardins privatifs. Le raccordement aux réseaux d’assainissement collectif et d’eau potable seront nécessaires. 

1/ L’opération sera desservie par une voie interne traversant le secteur (2) avec entrée et sortie depuis la route 
Ricardo au sud-est. La circulation sera en sens unique et partagée entre véhicules motorisés et piétons. La voie 
sera longée par des plantations afin de favoriser la qualité paysagère. Des circulations dédiées aux mobilités 
douces pourront être prévues dans le site.

Le stationnement sera prévu principalement de manière centralisée (public ou collectif), notamment en poches 
de stationnement le long de la nouvelle voie de desserte (3) (zones indicatives), afin de favoriser la qualité des 
espaces publics et limiter les nuisances liées aux véhicules. Ici, vis-à-vis du risque d’inondation de la zone en 
partie sud, il faudra gérer les eaux pluviales à travers la mise en place de sols perméables, la création d’une 
noue ou d’un fossé et une forte végétalisation de l’espace (minimum 40% du sol perméable). Un retrait de 10m 
minimum de la zone bâtie depuis la limite au sud est imposé.

2/ Une transition paysagère avec les bâtiments riverains à l’ouest, le terrain agricole au nord et la route au sud 
sera assurée à travers la création de haies bocagères multi-strates en bordure (4) avec des essences locales, 
avec un espace tampon végétalisé en pleine terre de 10m au minimum pour l’insertion paysagère. Les haies 
existantes (5) seront conservées avec un espace tampon végétalisé en pleine terre de minimum 10m. 

Toutes les essences plantées (création de haies, arbres, restauration, etc.) seront des essences locales adaptées 
au changement climatique.

1

4

4

5

4 2

P

P

BT

Exemple d’implantation du bâti 
non opposable

3

3
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// SITE ET SITUATION

// ENVIRONNEMENT URBAIN, NATUREL ET PAYSAGER

Zone et vocation : AUh, habitat
Surface : 0,52 ha
Densité SCoT : 13,5 lgts/ha
Nombre de logements attendus: 7 lgts
Desserte par réseau électricité : oui 
Assainissement collectif : non
Eau potable : oui

Le secteur se trouve à l’est de 
Tauché, enserré dans le tissu bâti de 
la commune. Le site apparait comme 
étant une «dent creuse» le long de la 
D108.  

Le secteur semble cultivé mais n’est 
pas déclaré au Registre Parcellaire 
Graphique.

Le site est jouxté par des habitations 
en limite est et ouest, par un terrain 
agricole au nord.

Le secteur est desservi par la rrue 
du Grand Puits Tauché qui est la 
départementale 108. 

Enjeux

•	 Insertion dans le tissu bâti

•	 Transition paysagère entre le site 
et l’espace agricole

•	 Maintien du muret existant

Le site est une prairie légèrement en pente (3% environ), avec point haut au nord 
et point bas au sud. Un muret est présent en lmimite sud (A) et une ligne électrique 
traverse le secteur (B). 

Elements clés

A

B

H2
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BT

// Description de l'Orientation de l'Aménagement et de Programmation 

0/ Avec une densité de 13,5 logements par hectare, le secteur a vocation à accueillir 7 logements de type 
individuel ou mitoyen. Il est localisé entre des zones agricoles et résidentielles. 

L’opération veillera à la cohérence architecturale avec les bâtiments riverains. Un espace public ou collectif 
à dominante jardiné pourra être créé  centre du secteur (1). L’implantation des bâtiments devra s’adapter 
à l’environnement, dans le gabarit des constructions, en favorisant le bon ensoleillement. Les logements 
bénéficieront de jardins privatifs. Le raccordement aux réseaux d’assainissement collectif et d’eau potable 
seront nécessaires. 

1/ L’opération sera desservie par une voie interne créée depuis la D108 au sud du site (2). Cette  nouvelle 
voirie devra bénéficier d’un espace de retournement qui pourra être articulé avec l’espace public prévu au 
centre du secteur. La circulation sera en double sens et partagée entre véhicules motorisés et piétons. La voie 
sera longée par des plantations afin de favoriser la qualité paysagère et la gestion des eaux pluviales. 

Le stationnement sera géré de manière individuelle et inclus dans les parcelles.  

2/ Une haie bocagère multi-strates devra être plantée en limite nord du secteur (3) avec des essences locales 
afin d’assurer une transition avec l’espace agricole. Un espace tampon végétalisé en pleine terre devra être 
préservé à proximité de la haie. Toutes les essences plantées (création de haies, arbres, restauration, etc.) 
seront des essences locales adaptées au changement climatique.

Le muret situé en limite su-est devra être préservé (4).
Exemple d’implantation du bâti non opposable

BT

1

4

3

2
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// SITE ET SITUATION

// ENVIRONNEMENT URBAIN, NATUREL ET PAYSAGER

Zone et vocation : AUh, habitat
Surface : 1,91 ha
Densité SCoT : 15 lgts/ha
Nombre de logements attendus: 
27-28,7 lgts
Desserte par réseau électricité : oui 
Assainissement collectif et eau potable 
: partiel

Elements clés

Le secteur se trouve en entrée 
de bourg nord, entre une zone 
résidentielle pavillonnaire et une 
zone agricole. 

Le site est entouré par des habitations 
pavillonnaires en limite sud et au-delà 
de la route à l’est, par des terrains 
agricoles au nord et à l’ouest.

Un poteau électrique de basse 
tension et un poste de transformation 
électrique se trouvent en limite sud-
est du secteur .

Le secteur est desservi par la rue 
de Champs Las en limite ouest, le 
chemin de la Motte Claveau en limite 
est et la rue Jean Monnet au sud. 

Secteur au sein du site Natura 
2000 «Plaine de Niort sud-est». 
FR5412007 (Directive Oiseaux)

Enjeux

•	 Mise en valeur de l’entrée de bourg

•	 Transition paysagère entre le site 
et l’espace agricole

•	 Maintien des haies existantes
Le site est un terrain agricole légèrement en pente (2% environ), avec point haut à l’est 
et point bas à l’ouest. Des haies se trouvent le long des limites est et ouest (A) et un 
talus sépare le terrain de la route à l’est (B). Un alignement d’arbre longe le chemin 
piéton en limite sud-est (C).

C

A

A
B

H3



     36

OAP thématique Habitat - Communauté de Communes Mellois en Poitou

      37

// Description de l'Orientation de l'Aménagement et de Programmation 

0/ Avec une densité de 15 logements par hectare, le secteur a vocation à accueillir entre 27 et 28,7 logements de 
type individuel mitoyen ou intermédiaire. Les volumétries générales des bâtisses ne devront pas dépasser le R+1 et 
adopter des formes de toitures traditionnelles (deux pentes tuiles). L’aménagement du site est soumis à une opération 
d’aménagement d’ensemble.

L’opération privilégiera des logements individuels mitoyens ou intermédiaires afin d’améliorer l’isolation des bâtiments 
et retrouver des espaces végétalisés de convivialité dans le secteur. L’aménagement d’un espace public ou collectif à 
dominante jardiné est souhaité au cœur du site (1). L’implantation des bâtiments devra s’adapter à l’environnement, 
dans le gabarit et les matériaux des constructions, en favorisant le bon ensoleillement et veillera à la limitation des 
vis-à-vis avec les logements riverains. Les logements bénéficieront de jardins privatifs. Le raccordement aux réseaux 
d’assainissement collectif et d’eau potable sera partiellement nécessaire. 

1/ L’opération sera desservie par une voie interne traversant le secteur avec entrée/sortie depuis la rue de Champs Las 
à l’ouest et le chemin de la Motte Claveau à l’est. La circulation sera à sens unique, partagée entre véhicules motorisés 
et piétons. La voie sera longée par des plantations afin de favoriser la qualité paysagère. Des circulations dédiées aux 
mobilités douces seront conservées et créées dans le site (2), ainsi que des voiries secondaires si besoin.

Le stationnement public sera prévu préférablement de manière centralisée, notamment au cœur du site et le long de la 
nouvelle voie de desserte (3), afin de favoriser la qualité des espaces publics et limiter les nuisances liées aux véhicules. 
Les zones dédiées au stationnement seront perméables (minimum 40% du sol perméable) et plantées d’arbres pour 
garantir une bonne intégration paysagère et une gestion écologique des eaux pluviales. 

2/ Une transition paysagère avec les bâtiments riverains au sud et à l’est sera assurée à travers la conservation  de 
l’alignement d’arbres au sud (4) avec une zone tampon de pleine terre végétalisée de 5m au minimum et la création 
de haies bocagères multi-strates en bordure (5) avec des essences locales et un espace tampon végétalisé en pleine 
terre de 10m au minimum pour insertion paysagère. Les haies existantes (6) seront conservées avec un espace tampon 
végétalisé en pleine terre de minimum 10m. Une seule percée est autorisée pour permettre le passage est-ouest 
au sein du secteur. Ces percées veilleront à limiter le plus possible l’impact sur la faune (à adapter selon les espèces 
présentes sur le site). Ces percées seront compensées par la création des haies bocagères au nord et au sud du secteur 
(compensation à plus de 200%). Afin de créer une barrière végétale avec le terrain agricole en limite nord du site, il est 
demandé de planter une haie bocagère multi-strates (7) avec une bande de pleine terre de 10m au minimum.  

Toutes les essences plantées (création de haies, arbres, restauration, etc.) seront des essences locales adaptées au 
changement climatique.
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// SITE ET SITUATION

// ENVIRONNEMENT URBAIN, NATUREL ET PAYSAGER

Zone et vocation : AUh, habitat
Surface : 0,56 ha
Densité SCoT : 13,5 lgts/ha
Nombre de logements attendus: 8 lgts
Desserte par réseau électricité : oui 
Assainissement collectif : non
Eau potable : oui

Le secteur se trouve au nord 
d’Aigonnay, à proximité d’une zone 
résidentielle pavillonnaire, et de 
terrains agricoles.  

Le site est longé par des habitations 
en limite est et sud, par des terrains 
agricoles au nord et à l’est de l’autre 
côté de la route.

Le secteur est desservi par la route 
du Gros Chêne qui est une voie 
communale. 

Enjeux

•	 Insertion paysagère en entrée de 
bourg

•	 Transition paysagère entre le site 
et l’espace agricole

•	 Maintien des haies existantes

Le site est une prairie légèrement en pente (2% environ), avec point haut au nord et 
point bas au sud. Des haies et alignements d’arbres se trouvent en limite ouest, est 
et nord (A). 

Elements clés
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// Description de l'Orientation de l'Aménagement et de Programmation 

0/ Avec une densité de 13,5 logements par hectare, le secteur a vocation à accueillir environ 8 logements de 
type individuel ou mitoyen. Il est localisé entre des zones agricoles et résidentielles. 

L’opération veillera à la cohérence architecturale avec les bâtiments riverains. Un espace public ou collectif 
à dominante jardiné pourra être créé  centre du secteur (1). L’implantation des bâtiments devra s’adapter 
à l’environnement, dans le gabarit des constructions, en favorisant le bon ensoleillement. Les logements 
bénéficieront de jardins privatifs. Le raccordement aux réseaux d’assainissement collectif et d’eau potable 
seront nécessaires. 

1/ L’opération sera desservie par une voie interne créée depuis la route du Gros Chêne en partie sud-ouest 
(2). Cette  nouvelle voirie devra bénéficier d’un espace de retournement qui pourra être articulé avec l’espace 
public prévu au centre du secteur. La circulation sera en double sens et partagée entre véhicules motorisés et 
piétons. La voie sera longée par des plantations afin de favoriser la qualité paysagère et la gestion des eaux 
pluviales. 

Le stationnement sera géré de manière individuelle et inclus dans les parcelles.  

2/ Les haies et alignements d’arbres situés en limites ouest, nord (3) et est seront maintenues et pourront 
être renforcés afin de former des haies bocagères multi-strates avec des essences locales. Un espace tampon 
végétalisé en pleine terre devra être préservé à proximité des haies. La limite sud du secteur devra faire 
l’objet de plantation (4) afin d’assurer une cohabitation harmonieuse avec les habitations riveraines. Toutes 
les essences plantées (création de haies, arbres, restauration, etc.) seront des essences locales adaptées au 
changement climatique.

Exemple d’implantation du bâti non opposable
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Zone et vocation :
Surface : 1,16 ha (secteurs ouest) et 0,93 ha 
(secteur est)
Densité SCoT : 13,5 lgts/ha
Nombre de logements minimum : 29 lgts 
Desserte par réseaux eau potable et électricité 
:  réseaux à proximité
Assainissement collectif :  réseaux à proximité

Les secteurs se trouvent à l’ouest 
du cœur de bourg, à proximité du 
collège Antoine de Saint-Exupéry, 
des équipements sportifs et de santé 
(EHPAD). 

Une zone résidentielle les bordent 
au nord et un espace agricole les 
bordent au sud.

Les secteurs sont desservis par la 
rue du Soudriou (aménagement en 
cours d’un secteur résidentiel entre 
les deux secteurs). 

Enjeux

•	 Maintien des motifs végétaux 
existants

•	 Transition harmonieuse avec les 
bâtiments existants

•	 Intégration des mobilités douces 
et espaces de convivialité

Les terrains sont des prairies avec peu de dénivelé. Plusieurs haies sont présentes 
sur les limites des deux secteurs. Un espace résidentiel est en cours de création dans 
la continuité des quartiers d’habitation existants (A).

A

A

A
A

// SITE ET SITUATION

// ENVIRONNEMENT URBAIN, NATUREL ET PAYSAGER
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P
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Exemple d’implantation du bâti non opposable

// Description de l'Orientation de l'Aménagement et de Programmation 

0/ Avec une densité de 13,5 logements par hectare, les deux secteurs ont vocation à accueillir au minimum 29 
logements de type individuel, mitoyen ou intermédiaire au total. Il sont localisés à l’ouest du centre-bourg en 
continuité d’une zone résidentielle (dont l’une est en cours d’aménagement) et d’équipements publics (EHPAD, 
collège, équipements sportifs, etc). 

L’implantation des bâtiments devra s’adapter à l’environnement (gabarit des constructions et intégration). 
L’aménagement veillera à la limitation des vis-à-vis avec les logements riverains. (notamment en partie nord). 
Des espaces publics végétalisés seront prévus dans les deux secteurs (1) afin de favoriser le lien et la convivialité 
entre habitants. Les logements bénéficieront de jardins privatifs. Il y des prescriptions constructives particulières 
liées au risque retrait-gonflement d’argile à prendre en compte impérativement en partie sud des secteurs.

1/ Les opérations seront desservies par des voies internes (2) traversant les secteurs avec entrée et sortie depuis 
les zones résidentielles existantes. La circulation sera à double sens et partagée entre véhicules motorisés et 
mobilités douces. Des aires de retournement (3) pourront être aménagées à l’extrémité des voies pour faciliter 
les déplacements. La voie sera longée par de la végétation afin de favoriser la qualité paysagère. Des circulations 
piétonnes (4) seront aménagées pour relier les deux secteurs aux quartiers existants. 

Des espaces de stationnement seront prévus à l’extrémité des voies. Les zones de stationnement (5) seront 
perméables et plantées d’arbres pour garantir une bonne intégration paysagère. 

2/ Il sera prévu de conserver les haies existantes sur les limites des sites (6), de restaurer la haie en mauvais état 
(7) et de créer un tampon végétalisé en pleine terre de minimum 10 m. Les haies présentes seront complétées 
par des haies d’essences locales (7) avec un tampon végétalisé en pleine terre de minimum 5 m.

L’imperméabilisation des sols sera limitée, la gestion des eaux pluviales sera prévue sur le site.  
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// SITE ET SITUATION

// ENVIRONNEMENT URBAIN, NATUREL ET PAYSAGER
Le secteur se trouve à l’est du cœur 
de bourg et de la rivière Belle, à 
proximité du lotissement ‘‘Les 
Jardins de Chantemerle’’, qui se 
trouve en limite ouest au-delà de 
la route. Le site est longé par des 
zones agricoles à l’est et au sud et 
par des zones urbanisées au nord et 
à l’ouest. 

Le secteur est desservi par la rue de 
Briette à l’ouest.  

Enjeux

•	 Maintien des motifs végétaux 
existants

•	 Greffe urbaine, connexion au 
quartier

•	 S’inscrire dans la pente

•	 Transition paysagère entre le site 
et l’espace agricole

Le terrain est une prairie dégagée, marquée par une pente de 4% environ du nord-
est (point haut) au sud-ouest (point bas). Une haie longe la limite nord-ouest, nord 
et sud du secteur (A).

Zone et vocation : AUh, habitat
Surface : 0,66 ha
Densité SCoT : 15 lgts/ha
Nombre de logements attendus: 9-10 
lgts
Desserte par réseaux eau potable et 
électricité : partiel
Assainissement collectif : partiel

Elements clés
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// Description de l'Orientation de l'Aménagement et de Programmation 

P

4%

0/ Avec une densité de 15 logements par hectare, le secteur a vocation à accueillir entre 9 et 10 logements de 
type individuel. Il est localisé en continuité du tissu pavillonnaire existant. L’aménagement du site est soumis à 
une opération d’aménagement d’ensemble.

L’opération privilégiera des logements individuels pour respecter les types de bâtiments proches. L’aménagement 
sera orienté par la topographie du site, veillera à l’intégration du bâti dans la pente, à la cohérence architecturale 
et à la limitation des vis-à-vis avec les logements riverains. Les logements bénéficieront de jardins privatifs. 
Le raccordement aux réseaux électrique, d’eau potable et d’assainissement collectif seront partiellement 
nécessaires. 

Des prescriptions constructives particulières liées au risque retrait-gonflement d’argile seront à prendre en 
compte impérativement pour la moitié sud du secteur (1). En phase opérationnelle il faudra réaliser des études 
pour vérifier la perméabilité des sols et leur portance.

Un espace public végétalisé ou un espace de stationnement public pourront être prévus en partie nord au sud 
du site (2, position indicative). Ces espaces seront perméables et plantées d’arbres pour garantir une bonne 
intégration paysagère et une gestion écologique des eaux pluviales.

1/ Les accès aux constructions se feront directement depuis la rue de la Briette (3). Leurs gabarits devront être 
cohérents avec leur fonction de desserte (largeur de voie faible, etc.). La mutualisation des accès privatifs sera 
recherchée tant que possible. 

Le stationnement privé sera géré à l’intérieur des propriétés nouvelles. 

2/ Les haies existantes (4) seront conservées avec un espace tampon végétalisé en pleine terre de minimum 
10m. Il faudra garantir une transition paysagère avec création de haies bocagères multi-strates en bordure 
(nord, est, ouest) (5) avec des essences locales avec un espace tampon végétalisé en pleine terre de 10m au 
minimum pour insertion paysagère. 

Toutes les essences plantées (création de haies, arbres, restauration, etc.) seront des essences locales adaptées au 
changement climatique.
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Zone et vocation : AUh, habitat
Surface : 3,59 ha
Densité SCoT : 15 lgts/ha
Nombre de logements attendus: 51-53 
lgts
Desserte par réseau électricité : partiel 
Assainissement collectif et eau potable 
: oui

Le secteur se trouve au sud-ouest 
du cœur de bourg, à proximité du 
groupe scolaire Jacques-Marie 
Parsonneau (écoles maternelle 
et élémentaire), des équipements 
sportifs et municipaux (complexe 
sportif de la Boissière, salle des 
fêtes).

Le site est longé par des habitations 
pavillonnaires en limite nord, est 
et sud, par une maison et une zone 
agricole à l’ouest. 

Le secteur est desservi par la rue du 
Treuil au sud et par un impasse au 
nord. 

Enjeux

•	 Maintien des motifs végétaux 
existants

•	 Transition harmonieuse avec les 
bâtiments existants

•	 Intégration des mobilités douces 
et espaces de convivialité

// SITE ET SITUATION

// ENVIRONNEMENT URBAIN, NATUREL ET PAYSAGER

Le terrain est une prairie dégagée, marquée par une pente de 2% environ de l’est 
(point haut ) à l’ouest (point bas). Un arbre est présent en partie ouest (A). Présence 
de haies urbaines en limite sud-est et ouest (B).
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P

P
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// Description de l'Orientation de l'Aménagement et de Programmation 

0/ Avec une densité de 15 logements par hectare, le secteur a vocation à accueillir entre 51 et 53 logements de 
type individuel mitoyen (mitoyenneté limitée à deux maisons). Il est localisé en continuité du tissu pavillonnaire 
existant. L’aménagement du site est soumis à une opération d’aménagement d’ensemble. La construction du 
site par phases sera autorisée. 

L’opération privilégiera des logements individuels mitoyens pour respecter les types de bâtiments proches. 
Toutefois, les constructions ne regrouperont pas plus de deux logements. L’aménagement sera orienté par la 
topographie du site, veillera à la cohérence architecturale et à la limitation des vis-à-vis avec les logements 
riverains. Les logements bénéficieront de jardins privatifs. Le raccordement au réseau électrique sera 
partiellement nécessaire. 

Des espaces de rencontre végétalisés au cœur du secteur permettront de créer de lieux de convivialité (1).

1/ L’opération sera desservie par une voie interne (2) traversant le secteur avec entrée et sortie depuis la rue 
du Treuil au sud et l’impasse existant au nord. La circulation sera en double sens et partagée entre véhicules 
motorisés et piétons. La voie sera longée par des plantations afin de favoriser la qualité paysagère. Des voies 
secondaires seront réalisées en zone de rencontre (3). Des circulations dédiées aux mobilités douces seront 
prévues dans le site et le long des haies en limite du secteur (4).

Le stationnement public sera prévu dans des poches de stationnement, notamment au nord-ouest et au centre 
du secteur, ou le long des voies de desserte afin de favoriser la qualité des espaces publics et limiter les 
nuisances liées aux véhicules. Les zones de stationnement (5) seront perméables et plantées d’arbres pour 
garantir une bonne intégration paysagère et une gestion écologique des eaux pluviales. 

2/ Les haies existantes (6) seront conservées avec un espace tampon végétalisé en pleine terre de minimum 
5m. L’arbre situé en partie ouest (7) sera conservé avec un espace tampon de minimum 5m. 

Il faudra garantir la continuité des haies et une transition paysagère avec création de haies bocagères multi-
strates en bordure (ouest, nord, sud, est) (8) avec des essences locales avec un espace tampon végétalisé en 
pleine terre de 10m au minimum pour insertion paysagère. 

Toutes les essences plantées (création de haies, arbres, restauration, etc.) seront des essences locales adaptées 
au changement climatique.
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// SITE ET SITUATION

// ENVIRONNEMENT URBAIN, NATUREL ET PAYSAGER
Le secteur se trouve en entrée ouest 
du bourg, entre une zone d’activité 
économique et des lotissements. 

Le secteur est desservi par l’avenue 
de Niort, en limite nord. 

Enjeux

•	 Maintien des arbres existants

•	 Greffe urbaine, connexion au 
quartier

•	 Proximité avec une zone 
d’activité économique et une 
route moyennement circulée

Le terrain est une terrain agricole légèrement surélevé par rapport au niveau de 
la route par un talus d’environ 1m, moins important au nord-est. Des haies et des 
arbres existants se trouvent en limite sud et est (A).

Zone et vocation : AUh, habitat
Surface : 0,73 ha
Densité SCoT : 15 lgts/ha
Nombre de logements attendus: 9-11 
lgts
Desserte par réseaux eau potable et 
électricité : oui 
Assainissement collectif : partiel

Elements clés
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// Description de l'Orientation de l'Aménagement et de Programmation 

0/ Avec une densité de 15 logements par hectare, le secteur a vocation à accueillir entre 9 et 11 logements 
de type individuel, mitoyen (mitoyenneté limitée à deux maisons) et petit(s) collectif(s), avec hauteur maximale 
R+3 et logements préférablement traversants. Un établissement hotelier pourra également être implanté sur 
ce site.

L’implantation des bâtiments devra s’adapter à l’environnement, dans le gabarit des constructions et 
l’architecture. La mitoyenneté est fortement encouragée sur le modèle des lotissements riverains. Les logements 
bénéficieront de jardins privatifs. Le(s) petit(s) collectif()s, sera construit au nord-est du site le long de l’avenue 
de Niort, avec un recul de minimum 5m. Les appartements du collectifs auront à disposition une coproprété 
entourant la construction. L’aménagement d’une zone publique végétalisée est souhaité au cœur du site (0). Le 
raccordement au réseau d’assainissement collectif sera partiellement nécessaire. 

1/ L’opération sera desservie par une voie interne (1) traversant le secteur avec entrée et sortie depuis l’av. 
de Niort, en limite nord. La circulation sera à double sens et partagée entre véhicules motorisés et mobilités 
douces. Une aire de retournement (2) pourra être aménagée au bout de la route pour faciliter les déplacements. 
La voie sera longée par de la végétation afin de favoriser la qualité paysagère. Des circulations dédiées aux 
mobilités douces seront prévues dans le site (2.1).

Le stationnement sera prévu principalement de manière centralisée, en entrée nord-ouest du secteur. Il aura un 
double accès, depuis la nouvelle voie de desserte et directement depuis l’avenue. Les zones de stationnement 
(3) seront perméables et plantées d’arbres pour garantir une bonne intégration paysagère et une gestion 
écologique des eaux pluviales. 

2/ Les haies et les arbres existants (4) seront conservés et préservés grâce à la mise en place d’une bande  
végétalisée en pleine terre de 5m. Une transition paysagère avec les bâtiments riverains sera assurée à travers 
la création de haies bocagères en bordure (nord, est, ouest, sud) (5) avec des essences locales avec un espace 
tampon végétalisé en pleine terre de 5m au minimum pour insertion paysagère. 

Toutes les essences plantées (création de haies, arbres, restauration, etc.) seront des essences locales adaptées 
au changement climatique.
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// SITE ET SITUATION

// ENVIRONNEMENT URBAIN, NATUREL ET PAYSAGER
Le secteur se trouve en entrée 
ouest du bourg, entre des zones 
résidentielles à l’ouest et à l’est, 
une zone dédiée aux équipements 
à l’est, le cimetière au nord et un 
terrain agricole au sud. 

Le secteur est concerné par le Site 
Patrimonial Remarquable de la 
commune, et est au voisinage du 
tissu ancien.

Le secteur est longé au sud par la 
rue de la Laiterie et la rue Constand 
Piard, au nord-ouest par la rue du 
Champ de Foire. 

Enjeux

•	 Maintien des arbres existants en 
bordure 

•	 Transition urbaine entre le 
centre historique et les nouveaux 
lotissements 

•	 Connexion au cœur de bourg 
grâce aux circulations douces

•	 OAP située dans le secteur du 
Site Patrimonial RemarquableLe site est une terrain agricole avec deux pentes de 2% environ, une (A) avec point 

haut à l’est et point bas à l’ouest, l’autre (B) avec point haut au nord et point bas au 
sud. Des haies et des arbres existants se trouvent en limite sud, ouest et est (C). Un 
muret en pierre (D) se trouve en limite sud. Un mur en parpaings (E) sera à supprimer.

Zone et vocation : AUh, habitat
Surface : 1,15 ha
Densité SCoT : 13,5 lgts/ha
Nombre de logements attendus: 
14-15,5 lgts
Desserte par réseaux eau potable et 
électricité : oui 
Assainissement collectif  : oui

Elements clés
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// Description de l'Orientation de l'Aménagement et de Programmation 

0/ Avec une densité de 13,5 logements par hectare, le secteur a vocation à accueillir entre 14 et 15,5 logements 
de type individuel et mitoyen, niveau accepté R+1 maximum. L’aménagement du site est soumis à une opération 
d’aménagement d’ensemble. 

L’implantation des bâtiments devra s’adapter et s’intégrer à l’environnement, dans le gabarit des constructions, 
et il favorisera un bon ensoleillement. La mitoyenneté est fortement encouragée afin de favoriser l’isolation des 
bâtiments et retrouver des espaces végétalisés de convivialité dans le secteur. Un espace public végétalisé (1) 
pourra être aménagé à ces fins, avec une largeur de 25m minimum entre les deux zones destinées à la création 
de logements. Les logements bénéficieront de jardins privatifs.

1/ L’opération sera desservie par une voie interne (2) traversant le secteur avec entrée et sortie depuis la 
rue Constand Piard, au sud-ouest, et la rue du Champ de Foire au nord-ouest. La circulation sera à double 
sens et partagée entre véhicules motorisés et mobilités douces. La voie sera longée par de la végétation afin 
de favoriser la qualité paysagère. Des liaisons douces (3) seront prévues dans le secteur. Un accès dédié aux 
piétons et vélos pourra être aménagé au nord-ouest dans l’avenir, en lien avec les aménagements riverains et 
pour permettre de lier le village ancien au pôle d’équipement à l’est.

Le stationnement sera prévu préférablement de manière mutualisée, le long de la nouvelle voirie. Il sera organisé 
en poches de stationnement perméables et plantées d’arbres pour garantir une bonne intégration paysagère et 
une gestion écologique des eaux pluviales. 

2/ Les haies et les alignements d’arbres existants (4) seront conservés et préservés grâce à la mise en place 
d’un espace tampon végétalisé en pleine terre de 5m au minimum. Une transition paysagère avec les bâtiments 
riverains sera assurée à travers la création de haies bocagères en bordure (nord, est, ouest) (5) avec des essences 
locales avec un espace tampon végétalisé en pleine terre de 5m au minimum pour insertion paysagère. Le muret 
en pierre existant (6) au nord est à conserver tandis que celui en parpaings (7) sera démoli.

Toutes les essences plantées (création de haies, arbres, restauration, etc.) seront des essences locales adaptées 
au changement climatique.
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// SITE ET SITUATION

// ENVIRONNEMENT URBAIN, NATUREL ET PAYSAGER
Le secteur se trouve en entrée est 
du bourg. Il est réparti de part et 
d’autre de la Route de Sauzé (D1). Sa 
partie sud est  proche de quelques 
habitations à l’est, d’une boutique 
de meubles en limite ouest, d’un 
terrain agricole au sud. Au nord, il 
est compris entre une habitation à 
l’ouest, le cimetière de la commune 
et le château d’eau à l’est.

Le secteur est desservi par la route 
de Sauzé (RD1) et le chemin du Petit 
Genet pour la partie sud. 

Enjeux

•	 Valorisation de l’entrée de bourg

•	 Connexion au cœur de bourg

•	 Proximité avec une route 
départementale 

Zone et vocation : AUh, habitat
Surface : 1,26 ha
Densité SCoT : 13,5 lgts/ha
Nombre de logements attendus: 
16 lgts
Desserte par réseaux eau potable et 
électricité : oui 
Assainissement collectif  : oui

Elements clés

H2121
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// Description de l'Orientation de l'Aménagement et de Programmation 

0/ Avec une densité de 13,5 logements par hectare, le secteur a vocation à accueillir environ 16 logements de 
type individuel ou mitoyen. Il est localisé entre une zone agricole, des zones résidentielles et des équipements 
publics. 

L’implantation des bâtiments devra s’adapter et s’intégrer à l’environnement, dans le gabarit des constructions. 
La mitoyenneté est encouragée afin d’améliorer l’isolation des bâtiments et retrouver des espaces végétalisés 
de convivialité dans le secteur. Un espace public ou collectif à dominante jardiné pourra être retrouvé au sud-
est, avec une largeur de 20m minimum depuis la limite est. Les logements bénéficieront de jardins privatifs.

1/ Sur la partie sud : L’opération sera desservie par une voie interne traversant le secteur du nord au sud avec 
entrée et sortie depuis le chemin du Petit Genet, en limite nord, en faisant attention à conserver au maximum 
le muret en pierre existant. La circulation sera à double sens et partagée entre véhicules motorisés et mobilités 
douces. Une aire de retournement pourrait être aménagée au bout de la route pour faciliter les déplacements. 
La voie sera longée par de la végétation afin de favoriser la qualité paysagère. 

Sur la partie nord : L’opération sera desservie par la création d’une voirie interne depuis la D1. Le muret devra 
également être préserver le plus possible. La voirie fera elle aussi l’objet d’une attention particulière quant à 
son insertion paysagère.

Sur les deux parties, le stationnement sera prévu préférablement de manière mutualisée. Les zones de 
stationnement seront perméables et plantées d’arbres pour garantir une bonne intégration paysagère et une 
gestion écologique des eaux pluviales. 

2/ Une transition paysagère avec les bâtiments riverains sera assurée à travers la création de haies bocagères 
en bordures de site avec des essences locales, avec un espace tampon végétalisé en pleine terre de 5m au 
minimum pour l’insertion paysagère. Afin de créer une barrière végétale avec le terrain agricole au sud du site, 
il est demandé de planter une haie bocagère multi-strates avec une bande de pleine terre de 10m au minimum.  

Toutes les essences plantées (création de haies, arbres, restauration, etc.) seront des essences locales adaptées 
au changement climatique.
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// SITE ET SITUATION

// ENVIRONNEMENT URBAIN, NATUREL ET PAYSAGER
Le secteur se trouve au cœur de 
bourg, proche des équipements  
scolaires et municipaux (mairie, 
école, terrain sportif), entre un 
terrain agricole bio au nord, le 
centre-bourg au sud et à l’est et une 
zone pavillonnaire à l’ouest.

Le secteur est desservi par la rue du 
Champ Trelet, en limite ouest. 

Enjeux

•	 Maintien des arbres existants

•	 Greffe urbaine, connexion au 
quartier

•	 Transition paysagère entre le site 
et l’espace agricole

•	 Proximité avec une zone 
d’activité économique et une 
route moyennement circulée

Zone et vocation : AUh, habitat
Surface : 1 ha
Densité SCoT : 12,5 lgts/ha
Nombre de logements attendus: 
10-12,5 lgts
Desserte par réseaux eau potable et 
électricité : oui 
Assainissement collectif : non

Elements clés

A

Le site est un terrain agricole, marquée par une pente de 3% environ de l’ouest (point 
haut) à l’est (point bas). Un alignement de hauts cyprès longe la limite sud secteur (A) 
avec un effet conséquent des ombres portées sur plusieurs mètres du site. 

H3232
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// Description de l'Orientation de l'Aménagement et de Programmation 

0/ Avec une densité de 12,5 logements par hectare, le secteur a vocation à accueillir entre 10 et 12 logements de type 
individuel, mitoyen ou intermédiaire. Il est localisé au centre-bourg entre une zone agricole, une zone résidentielle et 
des équipements publics. 

L’implantation des bâtiments devra s’adapter à l’environnement, dans le gabarit des constructions, en favorisant le bon 
ensoleillement. L’aménagement sera orienté par la topographie du site, veillera à l’intégration du bâti dans la pente, à la 
cohérence architecturale et à la limitation des vis-à-vis avec les logements riverains. Un espace public végétalisé sera 
prévu dans le secteur (1, position indicative) afin de favoriser le lien et la convivialité entre habitants. Les logements 
bénéficieront de jardins privatifs. Le raccordement au réseau d’assainissement collectif sera nécessaire. 

1/ L’opération sera desservie par une voie interne (2) traversant le secteur au sud avec entrée et sortie depuis la rue 
du Champ Trelet, en limite ouest. La circulation sera à double sens et partagée entre véhicules motorisés et mobilités 
douces. Une aire de retournement (3) pourra être aménagée au bout de la route pour faciliter les déplacements. La voie 
sera longée par de la végétation afin de favoriser la qualité paysagère. Une circulation piétonne (4) sera aménagé avec 
plusieurs accès dédiés, notamment sur la rue du Champ Trelet ainsi que sur les équipements sportifs au sud. 

Le stationnement sera principalement public ou collectif le long de la nouvelle voirie dans le secteur. La zone de 
stationnement (5) sera perméable et plantée d’arbres pour garantir une bonne intégration paysagère et une gestion 
écologique des eaux pluviales. 

2/ L’alignement existant de Cyprès de Lambert au sud du secteur (6) a été initialement planté il y a 25 ans pour 
constituer une limite parcellaire. L’ombre portée par l’essence végétale ainsi que le caractère mono-spécifique de la 
haie ne la rende pas qualitative. Lors du phasage du projet, elle devra être remplacée progressivement par des essences 
adaptées au changement climatique afin de constituer une haie bocagère multi-strates. Il sera possible de réaliser des 
percées dans la haie afin de garantir des déplacements doux (7). Tout les travaux inhérents à la haie de cyprès seront 
réalisés en dehors des périodes de nidification et reproduction des oiseaux observées sur site (étude d’impact lors de 
la phase opérationnelle). Une transition paysagère avec les bâtiments riverains sera assurée à travers la création de 
haies bocagères en bordure est (8) avec des essences locales. Afin de créer une barrière végétale avec le terrain agricole 
au nord du site, il est demandé de planter une haie bocagère multi-strates (9) avec une bande de pleine terre de 10m 
au minimum.  Toutes les essences plantées (création de haies, arbres, restauration, etc.) seront des essences locales 
adaptées au changement climatique.
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// SITE ET SITUATION

// ENVIRONNEMENT URBAIN, NATUREL ET PAYSAGER
Le secteur se trouve en entrée ouest 
du bourg, entre une zone agricole 
au sud et des zones résidentielle à 
l’ouest, nord et est.

Le secteur est desservi et traversé 
par une route agricole qui se 
connecte à la route de Vaumoreau 
au nord.  

Plusieurs Certificats d’Urbanisme 
ont été déposés sur les parcelles en 
limite nord du secteurs (CU).

Enjeux

•	 Maintien au maximum 
des éléments paysagers et 
architecturaux existants (haies, 
arbres, murets en pierre)

•	 Insertion et cohérence urbaine

•	 Transition paysagère entre le site 
et l’espace agricole

•	 Limiter l’imperméabilisation des 
sols, favoriser la gestion des eaux 
pluviales sur le site

Zone et vocation : AUh, habitat
Surface : 1,1 ha
Densité SCoT : 15 lgts/ha
Nombre de logements attendus: 
15-16,5 lgts
Desserte par réseaux eau potable et 
électricité : oui
Assainissement collectif: non, à 
proximité

Elements clés

A

Le terrain est composé par plusieurs parcelles un terrain agricole, marquée par des 
pente de 2% environ du nord-ouest (point haut) au  sud-est (point bas). Présence d’un 
cimetière protestant (A). Plusieurs murets en pierre (B) se trouvent en limite de site. Des 
haies multistrates et des arbres de hautes tiges (C) caractérisent également le secteur. 

C

C

C
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// Description de l'Orientation de l'Aménagement et de Programmation 

0/ Avec une densité de 15 logements par hectare, le secteur a vocation à accueillir entre 15 et 16,5 logements de 
type individuel ou mitoyen ou intermédiaire. L’aménagement du site est soumis à une opération d’aménagement 
d’ensemble. 

L’implantation des bâtiments devra s’adapter à l’environnement, dans le gabarit des constructions, en favorisant  le 
bon ensoleillement. La mitoyenneté est fortement encouragée afin de favoriser l’isolation des bâtiments et retrouver 
des espaces végétalisés de convivialité dans le secteur. L’aménagement veillera à la limitation des vis-à-vis avec les 
logements riverains. Un espace public/jardin de pluie sera prévu dans le secteur (1) afin de favoriser le lien et la 
convivialité entre habitants, avec une largeur de 50m environ entre la limite sud et la zone destinée à la création de 
bâtiments. Les logements bénéficieront de jardins privatifs. Le raccordement au réseau d’assainissement collectif 
sera nécessaire. 

1/ L’opération sera desservie par une voie interne (2) située sur le tracé de la voie agricole existante et traversant le 
secteur du nord au sud avec entrée et sortie depuis la route de Vaumoreau, au nord. La circulation sera à double sens 
et partagée entre véhicules motorisés et mobilités douces. Une voie secondaire (3) sera réalisée perpendiculaire à 
cette voie principale et permettra de desservir les habitations. Une aire de retournement (4) pourra être aménagée 
au bout de la route pour faciliter les déplacements. La voie sera longée par de la végétation afin de favoriser la qualité 
paysagère. Une circulation piétonne (5) sera aménagée proche de l’espace de convivialité. 

Le stationnement sera principalement public ou collectif le long de la nouvelle voirie dans le secteur. La zone de 
stationnement (6) sera perméable et plantée d’arbres pour garantir une bonne intégration paysagère et une gestion 
écologique des eaux pluviales. 

2/ Les haies existantes seront conservées et préservées avec un espace tampon végétalisé en pleine terre de 
minimum 10m (7). Les arbres existants de haut jet seront conservés avec un espace tampon de minimum 5m (8). Un 
jardin de pluie sera aménagé afin de bien gérer les eaux pluviales (9). Les murets en pierre existants seront préservés 
au maximum, des percés ponctuelles sont autorisées. Une transition paysagère avec les bâtiments riverains sera 
assurée à travers la création de haies bocagères en bordure est, nord et ouest (10) avec des essences locales. Celles-ci 
compenseront la perte de haie causée par la percée faite pour réaliser la voirie secondaire (12). Afin de créer une 
barrière végétale avec le terrain agricole au sud du site, il est demandé de planter une haie bocagère multi-strates 
(13) avec une bande de pleine terre de 10m au minimum.  

Toutes les essences plantées (création de haies, arbres, restauration, etc.) seront des essences locales adaptées au 
changement climatique.
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// SITE ET SITUATION

// ENVIRONNEMENT URBAIN, NATUREL ET PAYSAGER
Le secteur se trouve au centre-
bourg, dans un quartier résidentiel, 
entre une zone du bourg historique 
au nord et une zone pavillonnaire 
récente  au sud, est et ouest. 

Le secteur est accessible depuis  par 
l’impasse du Clos de la Badinière au 
sud et un chemin privé, traversant le 
secteur, avec accès/sortie par la rue 
de la Badinière à l’est. 

Enjeux

•	 Maintien des arbres existants

•	 Greffe urbaine, connexion au 
quartier

•	 Insertion urbaine 

Zone et vocation : AUh, habitat
Surface : 1,25 ha
Densité SCoT : 15 lgts/ha
Nombre de logements attendus : 
18 lgts
Desserte par réseaux eau potable et 
assainissement collectif oui 
Desserte par réseau électrique : non

Elements clés

A

Le site est un terrain aujourd’hui partiellement pâturé par des chevaux (A), La partie ouest du 
secteur est marquée par deux pentes de 3% environ, tandis que la partie droite est enterré d’1m 
par rapport au chemin existant (B). Plusieurs arbres de haute tige se trouvent sur le secteur 
permettant une continuité écologique urbaine. Présence de murets en pierre (C).

B
C

C
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// Description de l'Orientation de l'Aménagement et de Programmation 

0/ Avec une densité de 15 logements par hectare, le secteur a vocation à accueillir environ 18 logements de type 
individuel et/ou mitoyen. Il est localisé au centre-bourg entouré par des zones résidentielles. L’aménagement 
du site est soumis à une opération d’aménagement d’ensemble. 

L’implantation des bâtiments devra s’adapter à l’environnement, dans le gabarit des constructions et son 
intégration. L’aménagement sera orienté par la morphologie du site, veillera à l’intégration du bâti et à la 
limitation des vis-à-vis avec les logements riverains. La mitoyenneté est encouragée afin d’améliorer l’isolation 
des bâtiments et retrouver des espaces végétalisés de convivialité dans le secteur. Les logements bénéficieront 
de jardins privatifs. Le raccordement au réseau électrique sera nécessaire. 

Des espaces publics végétalisés seront prévus au nord, à l’ouest et au centre du secteur (1) afin de favoriser 
le lien et la convivialité entre habitants. Les logements bénéficieront de jardins privatifs. Le raccordement au 
réseau électrique sera nécessaire. 

1/ L’opération sera desservie par une voie interne (2) traversant le secteur au sud avec entrée et sortie depuis 
l’impasse du Clos de la Badinière au sud et la rue de la Badinière en limite l’est. Cette voirie interne devra 
également desservir la partie ouest du secteur et prévoir le retournement des véhicules. La circulation sera 
partagée entre véhicules motorisés et mobilités douces. La voie sera longée par de la végétation afin de 
favoriser la qualité paysagère et gérer les eaux pluviales. 

Le stationnement sera géré de manière individuelle par logement.   

2/ La haie existante sera conservée avec un espace tampon végétalisé en pleine terre de minimum 10m (3). 
Les arbres existants au nord (4) et à l’ouest (5) seront préservés avec espace tampon végétalisé de minimum 5 
m. Une transition paysagère avec les bâtiments riverains sera assurée à travers la création de haies bocagères 
en bordure de site (6) avec des essences locales et adaptées au changement climatique. Les murets en pierre 
existant seront conservés au maximum (7).

Toutes les essences plantées (création de haies, arbres, restauration, etc.) seront des essences locales adaptées au 
changement climatique.
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// SITE ET SITUATION

// ENVIRONNEMENT URBAIN, NATUREL ET PAYSAGER
Le secteur se trouve au cœur de 
bourg, proche des équipements  
municipaux et sportifs (mairie, salle 
des fêtes, terrain sportif), entre le 
centre-bourg au nord et des zones 
pavillonnaires au sud, est et ouest. 

Le secteur est longé par la route 
départementale 7 au nord, la rue de 
la Galiniere à l’ouest et par l’impasse 
communal au sud menant à la rue de 
la Mayenne au sud. 

Enjeux

•	 Maintien au maximum 
des éléments paysagers et 
architecturaux existants (haies, 
arbres, murets en pierre, 
cimetières protestants )

•	 Intégration des mobilités douces 
et espaces de convivialité

•	 Mixité programmatique: habitat, 
équipement, commerce

Zone et vocation : AUh, habitat, et AUe, 
équipement/commerce
Surface : 2,07ha + 0,39ha
Densité SCoT : 15 lgts/ha
Nombre de logements attendus: 30-31 
lgts
Desserte par réseaux eau potable et 
électricité : oui 
Assainissement collectif : oui

Elements clés

A

Le site est composé par des prairies et des terrains agricoles. Des pentes de 2% environ, 
avec point haut au nord et point bas au sud caractérisent le secteur. Des haies multi-
strates, un espace boisé et des arbres se trouvent en limite et au milieu des parcelles 
(A). Deux cimetières protestants (B) ainsi que des murets en pierre (C) se situent dans 
le site. 
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// Description de l'Orientation de l'Aménagement et de Programmation 

0/ Avec une densité de 15 logements par hectare, le secteur a vocation à accueillir entre 30 et 31 logements de type 
individuel mitoyen et/ou intermédiaire et des équipements/services ou commerces en partie nord (1). L’aménagement du 
site est soumis à une opération d’aménagement d’ensemble. 

L’implantation des bâtiments devra s’adapter à l’environnement, dans le gabarit des constructions, en favorisant  le 
bon ensoleillement. La mitoyenneté et la typologie d’habitat intermédiaire est fortement encouragée afin de favoriser 
l’isolation des bâtiments et retrouver des espaces végétalisés de convivialité dans le secteur.  L’aménagement veillera à la 
limitation des vis-à-vis avec les logements riverains. Des espaces publics végétalisés seront prévus dans le secteur (2) afin 
de favoriser le lien et la convivialité entre habitants. Les logements bénéficieront de jardins privatifs. 

Des prescriptions constructives particulières devront être impérativement prises en compte vis-à-vis du risque de retrait-
gonflement d’argile pour la moitié nord du secteur. En phase opérationnelle il faudra réaliser des études pour vérifier la 
perméabilité des sols et leur portance.

1/ La partie sud de l’opération sera desservie par une voie interne (3) traversant le secteur avec entrée et sortie depuis la 
rue de la Galiniere à l’ouest et l’impasse communal au sud. La circulation sera à sens unique et partagée entre véhicules 
motorisés et mobilités douces. La voie sera longée par de la végétation afin de favoriser la qualité paysagère. Des circulations 
douces (4) seront aménagées dans le site et elles permettront de lier les différents espaces. 

Le stationnement sera prévu en partie public ou collectif au sud-ouest du site ou intégré au logement. La zone de 
stationnement (5) sera perméable et plantée d’arbres pour garantir une bonne intégration paysagère et une gestion 
écologique des eaux pluviales. 

2/ Les haies existantes seront conservées et préservées avec un espace tampon végétalisé en pleine terre de minimum 
10m (6). Les arbres existants ponctuels seront préservés dans la mesure du possible en conservant un espace tampon 
autour afin de les pérenniser. Le boisement à l’est de la zone sera conservé pour en faire une zone d’espace de nature 
collectif. Il sera possible de réaliser quelques percées dans les haies afin de garantir les déplacements motorisés et doux. 
Les percées seront possibles si elles n’altèrent pas au bon fonctionnement écologiques des haies, classées corridors 
écologiques dans la TVB identifiée par Mellois en Poitou. La perte de haie causée par ces percées, devra être compensé 
(voir OAP TVB pour pourcentage de compensation). Les murets en pierre existants seront préservés au maximum, des 
percés ponctuelles sont autorisées (7). 
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// SITE ET SITUATION

// ENVIRONNEMENT URBAIN, NATUREL ET PAYSAGER
Le secteur se trouve à l’est du bourg, 
proche de plusieurs équipements  
(L’EHPAD au nord et le complexe 
sportif au sud). 

Il se situe dans le prolongement d’un 
quartier résidentiel récent desservi 
par la rue des Chênes. 

Enjeux

•	 Maintien des éléments paysagers 
existants (haies, arbres... )

•	 Intégration des mobilités douces 
et espaces de convivialité

•	 Limiter l’imperméabilisation des 
sols et intégrer la gestion des 
eaux pluviales (intégrer le bassin 
de gestion des eaux pluviales exis-
tants par de la (re) végétalisation)

Zone et vocation : AUh
Surface : 1.31ha
Densité SCoT : 13.5 lgts/ha
Nombre de logements minimum : 18 lgts
Desserte par réseaux eau potable et 
électricité : réseaux à proximité 
Assainissement collectif : réseaux à proximité

Elements clés

Le site est composé par des prairie et des terrains agricoles. Une pente de 4% environ, 
avec point haut au sud et un point bas au nord caractérise le secteur. Des haies et 
arbres se trouvent en limite nord ouest (A). Un bassin de gestion des eaux pluviales est 
présent au nord du secteur (B). Un cimetière jouxte la limite nord du site (C). 

A

A
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// Description de l'Orientation de l'Aménagement et de Programmation 

0/ Avec une densité de 13,5 logements par hectare, le secteur a vocation à accueillir au minimum 18 logements 
de type individuel, mitoyen ou intermédiaire. Il est localisé au centre-bourg à proximité d’une zone agricole, en 
continuité d’une zone résidentielle et d’équipements publics. 

L’implantation des bâtiments devra s’adapter à l’environnement (gabarit des constructions et intégration). 
L’aménagement veillera à la limitation des vis-à-vis avec les logements riverains. Des espaces publics végétalisés 
pourront être prévus dans le secteur afin de favoriser le lien et la convivialité entre habitants. Les logements 
bénéficieront de jardins privatifs. L’aménagement veillera également à préserver les vue lointaines sur les 
éléments patrimoniaux visibles depuis le secteur.

1/ L’opération sera desservie par une voie interne (1) traversant le secteur avec entrée et sortie depuis la rue 
des Chênes, en limite est. La circulation sera à double sens et partagée entre véhicules motorisés et mobilités 
douces. Une aire de retournement (2) pourra être aménagée au bout de la route pour faciliter les déplacements. 
La voie sera longée par de la végétation afin de favoriser la qualité paysagère.  

Le stationnement sera géré au niveau de chaque lot. 

2/ Il sera prévu de conserver les haies existantes sur les limites du site (3) avec un tampon végétalisé en pleine 
terre de min 10 m.  Elles seront complétées par des haies d’essences locales au sud-est (4). 

 L’imperméabilisation des sols sera limitée, la gestion des eaux pluviales sera prévue sur le site (5).  

Exemple d’implantation du bâti non opposable
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// SITE ET SITUATION

// ENVIRONNEMENT URBAIN, NATUREL ET PAYSAGER

Zone et vocation : AUh, habitat
Surface: 1,06 ha
Densité SCoT : 15 lgts/ha
Nombre de lgmts mini attendus : 16 lgts
Desserte par réseau électricité : En limite 
Sud, capacité à vérifier
Assainissement collectif et eau potable : 
En limite Sud, capacité à vérifier.

Le secteur de projet est situé en limite 
Nord du quartier de Saint-Hilaire, sur 
une entrée de ville. Cette partie de 
l’agglomération de Melle, présente un 
fort caractère patrimonial et identitaire, 
conférant des caractéristiques de petit 
village au lieu.
Le site se compose d’un champ cultivé, 
bordé sur sa limite Sud, côteau rue St 
Martin, par un muret en pierre sèche, et 
à l’Est par une haie multi-strate. Le muret 
présente un état en médiocre, il est 
doublé d’une haie basse, et ponctuée de 
quelques arbres isolés qui impactent l’état 
de muret. La haie multi-strate dispose 
d’une haie basse et d’une dizaine d’arbres 
de belle envergure. Le limites Nord et 
Ouest du site ne sont pas matérialisées, 
le périmètre du site ne prenant qu’une 
partie du champ et de la parcelle AM458. 
Le secteur est à proximité d’un site N2000 
protégeant des chiroptères et secteur 
est signalée comme corridor diffus par 
la TVB SRCE. De manière générale, on 
identifie 3 enjeux environnementaux sur 
la partie Est du secteur : présence d’une 
haie multi strate, d’un corridor diffus, et 
de fort enjeu lié aux risques de retrait-
gonflement d’argile.
L’accès actuel du champ se situe en dehors 
du périmètre du site, à l’angle Sud-Ouest 
de la parcelle. 
Enjeux

•	 Qualifier et soigner l’insertion et la 
qualité paysagère de l’entrée de ville.

•	 Composer des nouvelles limites 
végétalisées.

•	 Ménager des formes architecturales 
qui soient en harmonie avec l’existant.

•	 Diminuer la présence des véhicules 
sur l’espace public et en cœur d’îlot.

A l’Est du site on trouve un coteau boisé et marqué plus à l’Ouest donnant sur la vallée de 
la Béronne. On y note la présence d’une voie verte, ancien voie ferrée, l’allée Jean Bellot. La 
localisation de ce site en entrée de ville mais aussi de quartier, lui confère de forts enjeux 
paysagers
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// Description de l'Orientation de l'Aménagement et de Programmation 

0 / Avec une densité de 15 logements par hectare, le secteur a vocation à accueillir un minimum de 16 logements 
pouvant se composer de logements individuels, groupés et d’habitat intermédiaire localisé sur la partie Sud de 
l’opération (1). Les volumétries générales des bâtisses ne devront pas dépasser le R+1 et adopter des formes de 
toitures traditionnelles (deux pentes tuiles). L’aménagement du site est soumis à une opération d’aménagement 
d’ensemble. L’implantation des bâtiments devra s’adapter et s’intégrer à l’environnement, dans le gabarit des 
constructions existantes. Leur logique d’implantation devra optimiser et favoriser un bon ensoleillement. La 
mitoyenneté est fortement encouragée afin de favoriser l’isolation des bâtiments et retrouver des espaces 
végétalisés de convivialité dans le secteur. Les logements bénéficieront tous de jardins ou d’espaces extérieurs 
privatifs. Des prescriptions constructives particulières liées au risque retrait-gonflement d’argile sont à prendre 
en compte impérativement pour la moitié Est du secteur.

1 / Un accès depuis la rue St Martin devra être créé (2), il pourra se faire sur la section du muret la plus abîmée, 
et localisé près de l’angle Sud Est. Le muret devra pouvoir être restauré à cette occasion en respectant les 
modalités de mise en œuvre des murets en pierre sèche. Un aménagement au niveau de cette entrée sur la 
rue St Martin sera à prévoir afin de sécuriser les déplacements. Un axe viaire principal (3) sera à prévoir sur la 
partie Est du secteur, il sera complété par des voiries secondaires, organisées en impasse (4). L’ensemble des 
voies seront partagées. La trame des déplacements doux sera complétée par un cheminement piéton le long 
de la limite Est (5), ainsi que sur la limite Ouest.

2 / Le stationnement public sera organisé en poche de stationnements (6) perméables et végétalisées pour 
garantir une bonne intégration paysagère et une gestion écologique des eaux pluviales. Elle se fera sur l’entrée 
du secteur.

3 / La haie existante située à l’Est, se compose d’une haie basse et d’’une dizaine d’arbres de belle envergure. 
Cette haie sera à protéger et à préserver grâce à la mise en place d’un tampon végétalisé en pleine terre de min 
10 m (7). Au nord et à l’Est, il est demandé de créer plusieurs strates végétales (8): un premier rideau d’arbres 
sur les deux limites, un espace tampon végétalisé de pleine terre de 10 de mètres, puis un second rang de haie 
plus basse. La création de ces réseaux de haies permettra de contribuer à la protection et à la sauvegarde de la 
faune et la flore, Il est demandé de prévoir la création de noue (9) et de bassin qui soient bien intégrés dans les 
aménagements comme éléments qualitatifs du projet, pour gérer les eaux pluviales. L’imperméabilisation des 
sols sera limitée.  
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// SITE ET SITUATION

// ENVIRONNEMENT URBAIN, NATUREL ET PAYSAGER

Zone et vocation : AUh, habitat
Surface: 0.54 ha
Densité SCoT : 13,5 lgts/ha
Nombre de lgmts mini attendus :: 8 lgts
Desserte par réseau électricité assainissement 
collectif et eau potable : Difficulté. Possibilité 
de se repiquer sur le réseau du lotissement mais 
nécessité d’acquérir du foncier privé. Autre 
option, financièrement lourde, étirer le réseau 
via la rue du Moulin.

Le secteur de projet est situé dans la 
continuité du lotissement de Bel Air situé 
à Paizay-Le-Tort, au lieu-dit la Plaine du 
Moulin à Vent, sur un plateau au Nord de 
la vallée de La Berlande. Le lieu s’inscrit 
entre un plateau agricole et des coteaux 
de la Berlande boisés. On note la trace 
d’une trame bocagère existante aux 
abords du site. L’ensemble du lotissement 
et du site de projet, sont entourés de 
champs cultivés. Le lotissement actuel 
est desservi par deux accès se faisant 
depuis la Route de Bel Air au Sud. Une 
voie secondaire contourne par le Nord 
les lieux, la rue du Moulin à Vent.

Enjeux

•	 Préserver et valoriser la limite Est 
bocagère.

•	 Développer les articulations et 
connexions des espaces publics et des 
cheminements doux entre l’opération 
et le lotissement existant.

•	 Proposer un cheminement Nord-Sud 
pour les déplacements piétons.

•	 Développer des gabarits et formes 
architecturales qui permettent une 
bonne intégration avec les maisons 
individuelles à proximité.

Le site de projet se compose d’un espace de prairie ouvert et bordé sur sa limite Est par une 
haie bocagère. Ses limites Sud et Ouest disposent de haies plantées privées. L’accès se fait 
actuellement par le Nord et permet de connecter à la rue du Moulin à vent.

Elements clés
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// Description de l'Orientation de l'Aménagement et de Programmation 

0 / Avec une densité de 13,5 logements par hectare, le secteur a vocation à accueillir un minimum de 8 logements 
de type individuel groupé, niveau accepté R+1 maximum. L’aménagement du site est soumis à une opération 
d’aménagement d’ensemble. L’implantation des bâtiments devra s’adapter et s’intégrer à l’environnement, 
dans le gabarit des constructions existantes. Leur logique d’implantation devra optimiser et favoriser un bon 
ensoleillement. La mitoyenneté est fortement encouragée afin de favoriser l’isolation des bâtiments et retrouver 
des espaces végétalisés de convivialité dans le secteur. Les logements bénéficieront tous de jardins privatifs.

1 / L’accès principal se fera par le Sud (1) via la rue du Moulin à Vent. La desserte de l’opération se fera sur 
un principe d’impasse (2). La circulation sera à double sens et partagée entre véhicules motorisés et mobilités 
douces. Le site bénéficie d’une haie existante en limite Est (3). Un cheminement piéton devra pouvoir y être 
aménagé du côté de l’opération, tout le long de la limite (4), et rejoindre le chemin existant localisé au Sud du 
secteur (5). Celui-ci permet de relier la route de Bel-Air.

2 / Des poches de stationnements publics existantes sont localisée à proximité du périmètre de projet (6), au 
centre du lotissement de Bel Air. Afin de pouvoir mutualiser l’usage de ces places existantes, il est demandé de 
prévoir dans l’angle Sud-Ouest, un gabarit pour l’aménagement d’un chemin d’accès piéton (7). Le stationnement 
public sera organisé en poches de stationnements perméables et végétalisées pour garantir une bonne 
intégration paysagère et une gestion écologique des eaux pluviales. 

3 / La haie existante multi strates situées en limite à l’Est (3) sera conservée et préservée grâce à la mise en place 
d’un tampon végétalisé en pleine terre de min 10 m (4). Une transition paysagère avec les bâtiments riverains 
en limite Ouest (8), sera assurée à travers la création de haies bocagères en limite séparative, ainsi que sur les 
limites Nord et Sud (9). Elles seront composées d’essences locales. Pour celle situées en limite Nord et Sud, elles 
disposeront d’un espace tampon végétalisé en pleine terre de 5m au minimum (9) pour l’insertion paysagère.  
Toutes les essences plantées (création de haies, arbres, restauration, etc.) seront des essences locales adaptées 
au changement climatique. La partie Nord du secteur pourra accueillir le stockage des eaux pluviales (10) sous 
réserve de la perméabilité des sols. Une gestion intégrée des eaux pluviales devra être étudiée en priorité dans 
les aménagements des espaces publics. L’imperméabilisation des sols sera limitée.  
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// SITE ET SITUATION

// ENVIRONNEMENT URBAIN, NATUREL ET PAYSAGER

Zone et vocation : AUh, habitat
Surface: 1,29 ha
Densité SCoT : 13,5 lgts/ha
Nombre de lgmts mini attendus : 18 lgts
Desserte par réseau électricité : A l’angle 
Sud-Est, capacité à vérifier.
Assainissement collectif et eau potable : 
A l’angle Sud-Est, capacité à vérifier.

Le secteur de projet est situé à proximité 
de la partie la plus centrale de Paizay-Le 
Tort, à l’Ouest du Château Gaillard et 
de la mairie déléguée. Il est desservi par 
le chemin du Vivier sur sa limite Est. Le 
site s’inscrit sur un coteau exposé Sud, la 
topographie y est légèrement marquée, la 
partie haute du site se trouvant au Nord 
et la partie basse au Sud. Le périmètre de 
projet s’inscrit en second rideau derrière 
une première urbanisation au Sud, faite le 
long de la rue de l’église Saint-Pierre. Les 
lieux sont ouverts sur le grand paysage. Le 
site est en léger promontoire par rapport 
au reste du bourg, donnant à découvrir 
depuis le Nord, un paysage discret de 
toitures. On note la présence plus à 
l’Ouest-Nord-Ouest de boisements, 
les Bois d’Androlle, qui recouvrent les 
coteaux et les rives du cours d’eau la 
Légère.

Enjeux

•	Recomposer et développer une trame 
bocagère au sein du projet, sur laquelle 
pourra s’inscrire les déplacements doux.

•	Ménager des formes architecturales qui 
soient en harmonie avec l’existant, en 
accord avec le caractère patrimonial du 
bourg.

•	Préserver les grandes qualités 
paysagères des lieux.

•	Développer les articulations et 
connexions des espaces publics et des 
cheminements doux entre l’opération 
et le bourg à proximité.

•	Diminuer la présence des véhicules sur 
l’espace public et en cœur d’îlot.

Le site de projet se compose d’un champ cultivé, bordé sur sa limite Nord d’une haie bocagère 
basse ponctuée de quelques arbres. On repère un muret de pierre sèche doublé d’une haie 
basse, et ponctué d’arbres isolés, sur la limite Est, le long du chemin du Vivier. Ce muret, véritable 
élément de patrimoine, fait parti d’un réseau de murets en pierre sèche que l’on retrouve sur une 
grande partie du territoire communal et contribue à la qualité et l’identité des lieux.
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// Description de l'Orientation de l'Aménagement et de Programmation 

0 / Avec une densité de 13,5 logements par hectare, le secteur a vocation à accueillir un minimum de 18 
logements composés de logements de type individuel mitoyen, groupé et d’habitat intermédiaire au centre de 
l’opération (1).  

Les volumétries générales des bâtisses ne devront pas dépasser le R+1 et adopter des formes de toitures 
traditionnelles (deux pentes tuiles). L’aménagement du site est soumis à une opération d’aménagement 
d’ensemble. 

L’implantation des bâtiments devra s’adapter et s’intégrer à l’environnement, dans le gabarit des constructions 
existantes. Leur logique d’implantation devra optimiser et favoriser un bon ensoleillement. 

La mitoyenneté est fortement encouragée afin de favoriser l’isolation des bâtiments et retrouver des espaces 
végétalisés de convivialité dans le secteur. Les logements bénéficieront tous de jardins privatifs.

1 / Le secteur de projet sera desservi par un bouclage viaire qui viendra se connecter au chemin du Vivier situé 
à l’Est du site. Les deux accès se feront :

•	 Pour celui situé le plus au sud (au niveau du croisement), au niveau de l’accès existant (2).
•	 Pour le second, plus au Nord, au niveau de la partie du muret abîmé (3). 

Le projet devra développer une trame de cheminements propices aux déplacements doux et permettant de 
connecter le nouveau secteur au reste du bourg, qui viendra prendre appui sur la trame végétale et bocagère 
qui sera créée dans le cadre du projet. La trame de déplacements doux se composera de :

•	 Un chemin piéton en limite Nord, le long de la haie bocagère existante (4). 
•	 Deux cheminements Nord-Sud, l’un au centre de l’opération, le second plus à l’Ouest (5).

2 / Le stationnement public sera organisé en poches de stationnement (6) perméables et plantées d’arbres pour 
garantir une bonne intégration paysagère et une gestion écologique des eaux pluviales. 

3 / Les haies existantes situées au Nord et à l’Est (7) seront conservées et préservées grâce à la mise en place 
d’un tampon végétalisé en pleine terre de min 5m qui vient se rajouter à la bande 5m entre la limite parcellaire 
et la limite du périmètre de l’OAP. La continuité des haies existantes seront favorisées par la mise en place et la 
création de haies bocagères multi strates en bordure sud (8) et une plantation d’arbres en limite Ouest (9). 

Les nouvelles haies (8) seront composées de végétaux d’essences locales et adaptés au changement climatique, et 
seront accompagnées par l’aménagement d’un espace tampon végétalisé en pleine terre de 5m au minimum afin 
d’assurer une bonne insertion paysagère. Toutes les essences plantées (création de haies, arbres, restauration, 
etc.) seront des essences locales adaptées au changement climatique.

Des murets en pierre sèches seront à créer (10) et accompagneront les grandes séquences végétalisées du 
projet. 

Le muret en limite Est existant (11), devra être restauré en respectant les techniques de mise en œuvre des 
muets en pierre sèche.

Au centre de l’opération, il est attendu de créer une coulée verte (12), qui pourra servir de support au chemin 
piéton ainsi qu’à la création d’une haie bocagère supplémentaire. 

En limite Est, un espace végétalisé (13) pourra être aménagé et planté, il pourra sous réserve de la perméabilité 
de sols pouvoir accueillir une partie de la gestion des eaux pluviales des espaces publics. 

Le long des voies Est-Ouest (14), il est demandé de prévoir la création de noue afin de pouvoir gérer les eaux 
pluviales dans les aménagements des espaces publics et de les intégrer comme éléments qualitatifs du projet. 
Une gestion intégrée des eaux pluviales devra être étudiée en priorité dans les aménagements des espaces 
publics. L’imperméabilisation des sols sera limitée.  
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// SITE ET SITUATION

// ENVIRONNEMENT URBAIN, NATUREL ET PAYSAGER

Zone et vocation : AUh, habitat
Surfaces : 1,62ha (partie Est) +1,6ha (partie 
Ouest)
Densité SCoT : 15 lgts/ha
Nombre de lgmts mini attendus :: 25lgmts 
(partie Est) + 24 lgmts (partie Ouest)
Desserte par réseau électricité : Aux angles 
en limite Sud, capacité à vérifier.
Assainissement collectif et eau potable : 
Aux angles en limite Sud, capacité à vérifier. 
Pour la partie Ouest prévoir d’étendre le 
réseau.

Le secteur de projet est situé au Nord du 
bourg de Melle, en limite d’urbanisation, 
près du collège du Pinier, Le site se 
présente en deux parties, de part et 
d’autre de la rue de Caillot. Ces deux 
séquences sont localisées entre le 
secteur dit du Champs Perché et le lieu-
dit du Bas Parchimbault, dans un contexte 
paysager de coteau bocager orienté Sud, 
Sud-Ouest. La partie Est, s’inscrit dans 
la continuité d’un lotissement de type 
pavillonnaire.

Quelques vues plus lointaines sont 
possibles sur un paysage de bocage, 
depuis les parties hautes du site (au 
Nord), Les vues restent plutôt fermées 
de part la présence des arbres des haies 
bocagères.

Enjeux

•	 Préserver la trame bocagère existante.

•	 Connecter et articuler la partie Est, 
avec le quartier existant limitrophe, 
dans sa trame viaire, ses déplacements 
doux.

•	 Créer un espace public central 
végétalisé permettant d’accueillir la 
vie de quartier, support de convivialité.

•	 Organiser et limiter la présence de 
véhicules sur l’espace public.

Les deux sites de projet sont constitués de champs cultivés bordés sur leurs limites par un réseaux 
de haies bocagères et de fossés. Cette trame bocagère est de qualité et se compose de feuillus 
(chênes, châtaigniers, noisetiers…) et de haies plus basses (ronciers…). L’ensemble se présente 
sous forme de haies multi-strates, et composent des effets de chambres bocagères.
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// Description de l'Orientation de l'Aménagement et de Programmation 

0 / Avec une densité de 15 logements par hectare, le secteur a vocation à accueillir un total minimum de 51 
logements composés de logements individuels, groupés et d’habitat intermédiaire (1) plutôt localisée au centre 
de l’opération. Les volumétries générales des bâtisses ne devront pas dépasser le R+1 et adopter des formes de 
toitures traditionnelles (deux pentes tuiles). Celle-ci seront de préférence parallèle au sens naturel de la pente. 
L’aménagement du site est soumis à une opération d’aménagement d’ensemble.

L’implantation des bâtiments devra s’adapter et s’intégrer à l’environnement, dans le gabarit des constructions 
existantes. Leur logique d’implantation devra optimiser et favoriser un bon ensoleillement. La mitoyenneté 
est fortement encouragée afin de favoriser l’isolation des bâtiments et retrouver des espaces végétalisés de 
convivialité dans le secteur. Les logements devront pouvoir bénéficier d’un espace extérieur :  jardin, terrasses, 
balcons.

1 / Le partie Ouest (A), pourra accueillir des principes d’impasses (2), afin de limiter la perméabilisation des 
sols. Dans la mesure du possible un chemin piéton (3) pourra être ménagé à l’arrière de la haie bocagère. Son 
aménagement devra être léger pour ne pas impacter le réseau racinaire de la haie.

Pour la partie Est (B), la desserte viaire à créer devra se connecter à la trame viaire du lotissement existant (4) 
situé sur la limite Est. Il est ainsi attendu de connecter par une voie à double sens cette partie située au Sud, dans 
le prolongement de la rue des Rainettes (4). Les arbres existants (5) devront être préservés autant que possible. 
Toutefois, il sera nécessaire d’en supprimer afin d’aménager la voie. Des plantations compensatoires seront à 
prévoir en conséquence. Le reste de la voirie sera en impasse (6), un cheminement piéton sera à aménager au 
bout de l’impasse dans le prolongement de la rue des Salamandres (6).

L’ensemble des voies crées accueilleront des usages partagés : voiture, piéton, et modes doux. Les gabarits des 
voies devront être étudiés afin d’être le plus fin possible. Les aménagements trop routiers sont à limités au 
profit d’aménagements plus simples et en phase avec le caractère rural des lieux.

2 / Le stationnement public sera organisé en poches de stationnement perméables et végétalisés (7) pour 
garantir une bonne intégration paysagère et une gestion écologique des eaux pluviales. 
Sur la partie Ouest (A), une poche de stationnements sera aménagée sur la parties basses.
Pour la partie Est (B), une poche de stationnement pourra être aménagée au niveau de l’entrée, et le long de la 
future voie.

3 / Pour la partie Ouest (A): Les haies multi-strates existantes seront conservées et préservées grâce à 
la mise en place d’un tampon végétalisé en pleine terre de min 10 m (8). Les arbres isolés seront conservés 
et protégés par la mise en place d’un espace tampon végétalisé de 5 m minimum. La continuité des haies 
existantes seront favorisées par la mise en place et la création de haies bocagères multi strates sur les nouvelles 
limites d’urbanisation (9). Elles seront composées de végétaux d’essences locales et adaptés au changement 
climatique, et seront accompagnées par l’aménagement d’un espace tampon végétalisé en pleine terre de 5m 
au minimum afin d’assurer une bonne insertion paysagère. Toutes les essences plantées (création de haies, 
arbres, restauration, etc.) seront des essences locales adaptées au changement climatique.

Pour la partie Est (B) : Il est demandé de prévoir de regarnir la haie à l’ouest (10) avec des essences locales 
et adaptées au changement climatique, prévoir l’aménagement d’un tampon végétalisé en pleine terre de min 
10 m qui favorisera l’insertion paysagère, l’accès et l’entretien de la haie, et permettra de préserver le réseau 
racinaire des arbres. Pour la nouvelle limite Nord (11), il est demandé de créer une haie bocagère multi-strates 
composée d’essences locales adaptée au changement climatique. Un tampon végétalisé de pleine terre d’une 
largeur de 5m minimum sera à aménager. Sur la limite Est (5), du côté du lotissement existant, le linéaire d’arbres 
existants sera à préserver, une bande tampon d’une largeur minimum de 5 m sur à prévoir. Sur la limite Sud (12), 
un espace végétalisé sera à créer, il pourra accueillir la gestion des eaux pluviales sous forme de noues et/ou de 
bassin. Il sera accompagné par la création d’une haie sur la limite, et pourra être planté.

Pour les deux secteurs (A et B), il est demandé de prévoir la création de noue et de bassins intégrés afin de 
pouvoir gérer les eaux pluviales dans les aménagements des espaces publics et de les intégrer comme éléments 
qualitatifs du projet. L’imperméabilisation des sols sera limitée.  
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// SITE ET SITUATION

// ENVIRONNEMENT URBAIN, NATUREL ET PAYSAGER

Zone et vocation : AUh, habitat
Surface: 0.66 ha
Densité SCoT : 15 lgts/ha
Nombre de lgmts mini attendus : 10 lgts
Desserte par réseau électricité assainissement 
collectif et eau potable : A l’angle sud-est

Le secteur de projet est situé au sud du 
bourg de Melle, au lieu-dit le Champ 
du Colombier. Le site est bordé au nord 
et à l’est par des habitations. Ses côtés 
sud et est sont composés de cultures 
fouragères. 

Au sud-est, le site est bordé par la rue 
des Carrières. 

Enjeux

•	 Assurer une cohabitaiton apaisée 
avec les habitations existantes autour 
du site.

•	 Mettre en place une transition 
végétale entre le secteur de projet et 
l’espace agricole voisin. 

•	 Développer des gabarits et formes 
architecturales qui permettent une 
bonne intégration avec les maisons 
individuelles à proximité.

Le site de projet se compose d’un espace cultivé destiné à la production de luzerne en partie 
sud. Sa partie nord est occupé par le fond de jardin de l’habitation voisine. L’accès se fait 
actuellement par le sud est depuis la rue des Carrières.

Elements clés

5%

H9090
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// Description de l'Orientation de l'Aménagement et de Programmation 

0 / Avec une densité de 15 logements par hectare, le secteur a vocation à accueillir un minimum de 10 
logements de type individuel et de hauteur équivalente à un R+1 maximum. L’aménagement du site est soumis 
à une opération d’aménagement d’ensemble. L’implantation des bâtiments devra s’adapter et s’intégrer à 
l’environnement, dans le gabarit des constructions existantes. Leur logique d’implantation devra optimiser 
et favoriser un bon ensoleillement. La mitoyenneté est fortement encouragée afin de favoriser l’isolation des 
bâtiments et retrouver des espaces végétalisés de convivialité dans le secteur. Les logements bénéficieront 
tous de jardins privatifs.

1 / L’accès se fera par le Sud-est (1) via la rue des Carrières. La desserte de l’opération se fera sur un principe 
d’impasse et devra permettre le retournement des véhicules. La circulation sera à double sens et partagée 
entre véhicules motorisés et mobilités douces. 

2 / Une poche de stationnement sera créée à l’entrée du secteur (2) afin de limiter la circulation des véhicules à 
l’intérieur du site. Cet espace de stationnement perméables et végétalisées pour garantir une bonne intégration 
paysagère et une gestion écologique des eaux pluviales. 

3 / Les limites du secteurs devront être végétalisées. En limites ouest et sud, la plantation de haies bocagères 
est exigée afin de garantir une transition avec l’espace agricole voisin et éviter le développement de secteurs 
de conflit (3). En limite nord de l’espace de stationnement, une haie multistrates est attendue afin de limiter 
l’impact paysager de l’espace de stationnement, notamment depuis l’habitation voisine (4). Enfin, la limite est 
devra être végétalisée afin de préserver l’intimité du jardin de l’habitation qui jouxte le site (5). 
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// SITE ET SITUATION

// ENVIRONNEMENT URBAIN, NATUREL ET PAYSAGER
Le secteur se trouve à l’est du bourg, 
entre une zone pavillonnaire au 
nord et des espaces agricoles au sud 
et à l’est. 

Le secteur est desservi par un 
réseau d’impasse depuis la RD 101. 
Il comporte peu de dénivelé.

Enjeux

•	 Maintien des éléments paysagers 
existants (haies périphériques) et 
compléments avec la plantation 
d’essences locales

•	 Intégration des mobilités douces 
(lien mairie et quartier résiden-
tiel) et création d’espaces de 
convivialité

Zone et vocation : AUh
Surface : 1.4 ha
Densité SCoT : 12.5 lgts/ha
Nombre de logements minimum : 18 lgts
Desserte par réseaux eau potable et 
électricité : réseaux à proximité
Assainissement collectif : réseaux à 
proximité

Elements clés

Le site est composé par des terrains agricoles. Des haies se trouvent en limites 
périphériques sud et est (A). La mairie se trouve à proximité (B).
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// Description de l'Orientation de l'Aménagement et de Programmation 

0/ Avec une densité de 12,5 logements par hectare, le secteur a vocation à accueillir au minimum 18 logements 
de type individuel, mitoyen ou intermédiaire. Il est localisé à l’est du centre-bourg à proximité d’une zone 
résidentielle, d’espaces agricoles et d’équipements publics. Il est situé en périmètre MH (église).

L’implantation des bâtiments devra s’adapter à l’environnement (gabarit des constructions et intégration). 
L’aménagement veillera à la limitation des vis-à-vis avec les logements riverains. Des espaces publics végétalisés 
seront prévus dans le secteur (1) afin de favoriser le lien et la convivialité entre habitants. Les logements 
bénéficieront de jardins privatifs.

1/ L’opération sera desservie par une voie interne (2) traversant le secteur avec entrée et sortie depuis la rue 
Rosabelle, en limite Nord. La circulation sera à sens unique et partagée entre véhicules motorisés et mobilités 
douces. La voie sera longée par de la végétation afin de favoriser la qualité paysagère. Des circulations piétonnes 
(3) seront aménagées vers la mairie et le centre-bourg (commerces de proximité) (4). 

Le stationnement sera prévu le long de la nouvelle voirie dans le secteur. Les zones de stationnement (5) seront 
perméables et plantées d’arbres pour garantir une bonne intégration paysagère. 

2/ Il sera prévu de conserver les haies existantes sur les limites périphériques du site (6) avec un tampon 
végétalisé en pleine terre de min 10 m. Il sera aussi prévu de conserver et restaurer la haie existante à l’ouest du 
secteur et appliquer un tampon végétalisée en pleine terre de 10 m min (7).

Un espace végétalisé planté d’essences locales pourra être réalisé au nord-ouest en lien avec la zone résidentielle 
actuelle (8). 

L’imperméabilisation des sols sera limitée, la gestion des eaux pluviales sera prévue sur le site.  
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Exemple d’implantation du bâti non opposable
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// SITE ET SITUATION

// ENVIRONNEMENT URBAIN, NATUREL ET PAYSAGER

Zone et vocation : AUh, habitat
Surface: 1,55 ha
Densité SCoT : 12,5 lgts/ha
Nombre de lgmts mini attendus :  20 lgts
Desserte par réseau électricité : A 
proximité, impasse rue des Camélias.
Assainissement collectif et eau potable : 
A proximité, impasse rue des Camélias.

Le secteur de projet est situé au Sud, 
Sud-Est du bourg de Sauze entre-
Bois. Il s’inscrit dans le prolongement 
d’une urbanisation de quartier de 
maisons individuelles récentes. La 
desserte de la parcelle a été prévue 
dans le tracé de la trame viaire située 
en limite Nord. L’accès agricole 
existant se fait actuellement par la 
D54, la rue des Vieilles Vignes.

Les limites Nord, Ouest et Sud, 
disposent de haies bocagères multi 
strates. Les haies Sud et Ouest 
comportent des arbres de belles 
envergures à préserver et protéger.

Depuis la rue des Vieilles Vignes, 
la vue présente un intérêt. Il est 
ainsi possible d’y découvrir une vue 
ouverte et panoramique sur les 
profils de toitures du centre-bourg.

Enjeux

•	 Ménager des formes 
architecturales qui soient en 
harmonie avec l’existant.

•	 Préserver les qualités paysagères 
et environnementales des lieux.

•	 Diminuer la présence des véhicules 
sur l’espace public et en cœur d’îlot.

Le terrain présente une déclivité naturelle relativement marquée, avec un point haut 
situé sur la partie Est, et une zone basse sur la partie Ouest. Il se compose d’un champ 
cultivé.

Elements clés

5%

Sauzé-entre-Bois H114114
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// Description de l'Orientation de l'Aménagement et de Programmation 

0 / Avec une densité de 12,5 logements par hectare, le secteur a vocation à accueillir un minimum de 20 
logements composés de logements de type individuel mitoyen, ou groupé. Les volumétries générales des 
bâtisses ne devront pas dépasser le R+1 et adopter des formes de toitures traditionnelles (deux pentes tuiles). 
L’aménagement du site est soumis à une opération d’aménagement d’ensemble. 

L’implantation des bâtiments devra s’adapter et s’intégrer à l’environnement, dans le gabarit des constructions 
existantes. Leur logique d’implantation devra optimiser et favoriser un bon ensoleillement. La mitoyenneté 
est fortement encouragée afin de favoriser l’isolation des bâtiments et retrouver des espaces végétalisés de 
convivialité dans le secteur. Les logements bénéficieront tous de jardins privatifs.

1 / L’accès au secteur se fera par un piquage de voie dans le prolongement de la rue des Camélias au Nord (1) du 
site. Afin d’optimiser la trame viaire et limiter l’imperméabilisation des sols, un principe d’impasses (2) pourra 
être aménagé sur l’ensemble du site. 

L’ensemble des voies créées seront partagées. La trame des déplacements doux sera complétée par la création 
de cheminements en limite Sud (3), dans l’espace tampon de 10m, sous réserve d’être légers et de ne pas porter 
atteinte au réseau racinaire de la haie Sud. Ce chemin permettra de relier à pied la rue des Vieilles Vignes situées 
à l’Est (4).

2 / Le stationnement public sera organisé en poche de stationnement au niveau de l’entrée (5) du site afin de 
limiter la présence et la circulation des véhicules. Les stationnements seront perméables et végétalisés pour 
garantir une bonne intégration paysagère et une gestion écologique des eaux pluviales. 

3 / Les haies existantes situées au Nord, au Sud et à l’Ouest (6), seront conservées et préservées grâce à la 
mise en place d’un tampon végétalisé en pleine terre de min 10 m. La continuité des haies existantes seront 
favorisées par la mise en place et la création d’une haie bocagère en limite Est (7), le long de la rue des Vieilles 
Vignes. Elles seront composées de végétaux d’essences locales et adaptés au changement climatique, et seront 
accompagnées par l’aménagement d’un espace tampon végétalisé en pleine terre de 5m au minimum afin 
d’assurer une bonne insertion paysagère. 

Toutes les essences plantées (création de haies, arbres, etc.) seront des essences locales adaptées au changement 
climatique. A proximité d’un bosquet existant et d’une zone humide située près de l’angle Nord-Ouest du site, il 
est attendu la création d’un espace végétalisé qui pourra être utilisé comme espace de convivialité (8). Celui-ci 
pourra notamment accueillir l’aménagement d’un bassin qui devra pouvoir contribuer à la qualité des espaces 
publics. 

Une gestion intégrée des eaux pluviales devra être étudiée en priorité dans les aménagements des espaces 
publics. L’accès principale, qui se fera dans le prolongement de la rue des Camélias devra être optimisé, et 
pourra être pincé au niveau de l’entrée afin de préserver le caractère végétalisé de cette entrée de site. 
L’imperméabilisation des sols sera limitée. 
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// SITE ET SITUATION

// ENVIRONNEMENT URBAIN, NATUREL ET PAYSAGER

Zone et vocation : AUh, habitat
Surface: 0,99 ha
Densité SCoT : 12,5 lgts/ha
Nombre de lgmts mini attendus :  4 lgts
Desserte par réseau électricité : Oui.
Assainissement collectif et eau potable : 
Oui.

Le secteur de projet est situé à 
l’ouest du bourg de Sauze entre-Bois. 
Il s’inscrit au sein du tissu urbanisé 
de la commune, à proximité du 
cimetière. La desserte de la parcelle 
se fait au nord-ouest par la rue de 
Ponchatain. 

Le secteur est entouré de maisons 
individuelles. Il est traversé par 
un cheminement piéton bordé 
d’alignements d’arbres de hautes-
tiges. Ce chemin permet de rejoindre 
la Grande rue et les commerces de la 
commune.

Enjeux

•	 Ménager un espace vert au sein du 
bourg.

•	 Préserver le cheminement.
•	 Encadrer la densification du tissu 

urbain.

Elements clés

Sauzé-entre-Bois H115115
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// Description de l'Orientation de l'Aménagement et de Programmation 

0/ Avec une densité de 12,5 logements par hectare, le secteur a vocation à accueillir 4 logements de type 
individuel, éventuellement mitoyens. Il est localisé à l’ouest du centre-bourg au sein du tissu urbain à dominante 
résidentielle de la commune.

L’implantation des bâtiments devra s’adapter à l’environnement (gabarit des constructions et intégration). 
L’aménagement veillera à la limitation des vis-à-vis avec les logements riverains. Les logements bénéficieront 
de jardins privatifs.

1/ L’opération sera desservie par une voie interne depuis la rue de Ponchatain au nord-ouest. Cette voie 
desservira l’ensemble des lots. Une cheminement pour les modes doux devra être créé depuis la rue de 
Ponchatain, en réemployant le chemin existant pour rejoindre la Grande rue et les commerce du centre-bourg. 

Le stationnement sera géré à l’échelle de chaque parcelle. 

2/ Des haies devront être plantées, notamment sur les limites sud du secteur accueillant les logements afin de 
garantir la tranquillité des jardins privatifs mais également d’assurer l’insertion paysagère des constructions.

Les alignements d’arbres existant autour du chemin devront impérativement être maintenus. Les reste du 
secteur sera un parc arboré permettant le maintien d’un espace vert dans le centre-bourg de la commune.

L’imperméabilisation des sols sera limitée, la gestion des eaux pluviales sera prévue sur le site.  

Exemple d’implantation du bâti non opposable

4
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// SITE ET SITUATION

// ENVIRONNEMENT URBAIN, NATUREL ET PAYSAGER

Zone et vocation : AUh, UAb, UB habitat
Surface: 3.15ha
Densité SCoT : 12.5 lgts/ha
Nombre de lgmts mini attendus : 40 lgts
Desserte par réseau électricité : En limite 
Sud-Ouest (impasse de la gare), et à l’entrée Nord  
(route de Limage) capacité à vérifier.
Assainissement collectif et eau potable : En 
limite Sud-Ouest (impasse de la gare), et à l’entrée 
Nord  (route de Limage) capacité à vérifier.

Le secteur de projet est situé à l’Est 
du cœur de bourg, au sein d’un îlot. 
Au Nord il est desservi par la D1, 
et par une impasse en limite Sud-
Ouest, l’impasse de la gare.
Le site se compose de plusieurs 
terrains végétalisés et arborés, de 
petits jardins et de pâtures, et d’une 
grande emprise centrale occupée 
par les bâtiments de la coopérative 
(Coréa Poitou-Charentes). Ces 
bâtisses regroupent des hangars, 
silos et des espaces de stockage.

Enjeux

•	 Assurer un renouvellement 
urbain de qualité.

•	 Préserver le patrimoine végétal 
existant, et l’intégrer comme 
élément structurant dans la 
composition du quartier.

•	 Enrichir et prolonger le réseaux 
de cheminements doux existants. 
Créer une connexion Nord-Sud 
avec le lotissement récent rue 
Léon Deschamps. Permettre de 
relier à pied le cœur de bourg par 
l’intérieur de l’îlot, en connectant 
les chemins existants en limite 
Ouest.

•	 Ménager des formes 
architecturales qui soient en 
harmonie avec l’existant.

•	 Diminuer la présence des 
véhicules sur l’espace public et en 
cœur d’îlot.

On identifie deux secteurs regroupant des arbres et haies : 
- A l’Est, dans le prolongement de l’impasse de la Gare et  à proximité de la rue Léon Deschamps.
- A l’Ouest, sur les arrières des hangars et dans les fonds de potagers et jardins.

Elements clés

1%
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// Description de l'Orientation de l'Aménagement et de Programmation 

0 / Avec une densité de 12.5 logements par hectare, le secteur a vocation à accueillir un minimum de 40 
logements pouvant se composer de logements individuels, groupés et d’habitat intermédiaire et/ou de petits 
collectifs. 

L’implantation des projets d’habitat intermédiaire et de petits collectifs se fera au centre du secteur, le long du 
cheminement central (1). Les projets d’habitat léger pourront se faire notamment à proximité des deux espaces 
végétalisés (2). 

Les volumétries générales des bâtisses ne devront pas dépasser le R+1 et adopter des formes de toitures 
traditionnelles (deux pentes tuiles). L’aménagement du site est soumis à une opération d’aménagement 
d’ensemble et devra prendre en compte le devenir du site de la coopérative agricole. L’implantation des 
bâtiments devra s’adapter et s’intégrer à l’environnement, dans le gabarit des constructions existantes. Leur 
logique d’implantation devra optimiser et favoriser un bon ensoleillement, et rechercher un alignement des 
faîtages Est-Ouest (3). La mitoyenneté est fortement encouragée afin de favoriser l’isolation des bâtiments et 
retrouver des espaces végétalisés de convivialité dans le secteur. 

Les logements bénéficieront tous de jardins ou d’espaces extérieurs privatifs. Des prescriptions constructives 
particulières liées au risque retrait-gonflement d’argile sont à prendre en compte impérativement sur la totalité 
du secteur.

1 / Les deux accès existants (4) devront bénéficier d’aménagements permettant de conforter leur statut 
d’entrée de quartier d’habitation, tout en préservant le caractère végétalisé et rural des lieux. 

Les cheminements piétons viendront prolonger ceux existants et devront permettre d’offrir des traversées Est-
Ouest (5) ainsi que Nord-Sud (6).  Le cheminement Nord-Sud existant sera conforter comme allée piétonne 
centrale (1) du futur quartier et permettre de relier au Sud le nouveau lotissement.

2 / Le stationnement public sera organisé en poche de stationnements (7) perméables et végétalisées pour 
garantir une bonne intégration paysagère et une gestion écologique des eaux pluviales. Ces poches de 
stationnements se feront sur les deux entrées du quartier, au Nord et au Sud-Ouest (impasse de la Gare). Il 
sera possible de créer des poches de stationnements complémentaires sous réserve d’une implantation qui 
permet de limiter la présence de véhicule au cœur de quartier.

3 / En dehors de la coopérative, l’ensemble du site se compose de jardins, potagers, pâturage. On note la 
présence de plusieurs groupement d’arbres, de haies plantées et d’arbres fruitiers. Ces espaces végétalisés et 
boisés sont principalement localisés sur deux secteurs, l’un à l’Est (8) qui s’étire du Nord au Sud, et le second 
à l’Ouest (9) qui s’inscrit dans le prolongement de jardins et potagers privés. Ces deux espaces végétalisés 
permettront de créer des espaces publics conviviaux, à destination des futurs habitants et des habitants du 
voisinage. 

Il est demander dans le projet d’aménagement de conforter ces deux espaces et de compléter la trame verte 
par la création d’un réseau de haies sur les futurs limites parcellaires des constructions. La densification du 
réseau de haies permettra de contribuer à la protection et à la sauvegarde de la faune et la flore. 

Dans les aménagements des espaces publics, pour la gestion des eaux pluviales, il est demandé de prévoir la 
création de noues et de bassins (10) qui soient particulièrement bien intégrés, et qu’ils deviennent ainsi de 
véritables éléments qualitatifs du projet. L’imperméabilisation des sols sera limitée.  

Il est préconisé de conserver les arbres de hauts jets potentiellement pour un espace public et d’appliquer un 
tampon végétalisé en pleine terre de 5 m min. 
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7 - OAP SECTORIELLES DE PLUS DE 5000 M2 DES AUTRES 
COMMUNES

ID Superfi-
cie en m2

Autre / ob-
servation 
aérienne

Préconisation en faveur de la biodiversité à appliquer
spécifiques à l'OAP Préconisation en faveur de la qualité urbaine à appliquer spécifiques à l'OAP

Alloinay

H9 9763,56 "Arbres isolés 
et petit boise-
ment 
Entourés de 
muret en 
pierre"

"Conserver les murets en pierre au maximum pour garantir une insertion paysa-
gère de qualité. 
Conserver les arbres isolés de part et d'autre de rue de la Croix Loizé (partie nord 
et sud du secteur) avec un tampon végétalisé de pleine terre de minimum 5 m (à 
partir du pied de l'arbre).  
Conserver les arbres isolés au nord du secteur le long de la rue du Canton Loizé 
avec un tampon végétalisée de pleine terre de min 5 m (à partir du pied de 
l'arbre). Cette zone au nord-est pourrait faire l'objet d'un espace public/jardin de 
pluie pour les futures habitations voire pour la commune selon les acquéreurs/
propriétaires. "

"L’accès aux constructions se fera directement depuis les rues existantes. Un espace de stationnement mutualisé pourra être envisagé. 
Le cas échéant, il devra être planté et devra y être privilégié un traitement perméable de sa surface.  
L’implantation du bâti devra s’adapter à son environnement (gabarit des constructions, intégration) et limiter les vis-à-vis. La cohérence 
des constructions, avec le modèle des constructions existantes du tissu architectural de Loizé, sera également recherchée. Il est préfé-
rable de ne pas standardiser les constructions, et des variations pourront être mises en place dans les volumes, afin de proposer aussi 
plusieurs typologies de logements. 
Afin de limiter les vis-à-vis, la mise en place d’une transition végétale matérialisée par l’implantation de haies entre le site et les parcelles 
riveraines devra être garantie."

Beaussais-Vitré

H12 7573,087 Haie au sud 
protégée par le 
PLUI-H comme 
éléments du 
paysage à 
protéger

"Conserver la haie le long du chemin de Joubert (au sud-est du secteur) protégée 
par le PLUI-H comme élément du paysage et mettre un tampon végétalisé de 
pleine terre d'au min 10 m.  
Conserver les 2 arbres isolés au coin nord-ouest avec un tampon végétalisé de 
pleine terre de min 5 m autour (à partir du pied de l'arbre).  
Prescriptions constructives particulières liées au risque retrait-gonflement d'ar-
gile à prendre en compte impérativement pour tout le secteur (en zone rouge sur 
tout le secteur)."

"L’accès aux constructions se fera par la création d'un nouvel accès sur le chemin de Joubert, un accès aménagé et calibré pour limiter 
l'impact sur le chemin existant. La sortie pourra se faire depuis le même accès. 
Un espace de stationnement mutualisé pourra être envisagé en entrée de site. Le cas échéant, il devra être planté et devra y être privi-
légié un traitement perméable de sa surface. 
L’implantation du bâti devra s’adapter à son environnement (gabarit des constructions, intégration) et limiter les vis-à-vis. Les construc-
tions pourront être mitoyennes afin d’assurer les objectifs de densité tout en limitant l’artificialisation du secteur. Une attention particu-
lière devra être portée, pour qualifier le paysage propre à l’entrée du bourg de Beaussais-Vitré."

Clus-
sais-la-Pomme-

raie

H34 12472,33 Haie au sud 
protégée par le 
PLUI-H comme 
éléments du 
paysage à 
protéger et à 
restaurer

"Conserver la haie en bordure ouest du secteur classée comme élément du pay-
sage à protéger par le PLUI-H et mettre un tampon végétalisé de pleine terre d'au 
minimum 10 m. 
Conserver les 3 arbres isolés (1 le long de la route du Clussais la Pommeraie, 2 
le long de la route du Puits, 1 dans le coin est et 1 autre dans le coin ouest) et 
mettre un tampon végétalisé de pleine terre d'au min 5 m.   
Au sein du projet, une haie en bordure est du secteur est classée comme "" 
élément du paysage à restaurer"" par le PLUI-H. Un projet ayant toujours des 
incidences sur l'environnement, il est préférable de la restaurer et de mettre un 
tampon végétalisé de pleine terre d'au min 10 m. "

"L'accès aux constructions devra se faire depuis la rue des Ecoles de la Pommeraie, afin de ne pas créer un nouvel accès et garantir la 
bonne circulation automobile sur la Route de Clussais la Pommeraie. La sortie pourra se faire depuis le même accès. La voirie sera par-
tagée entre véhicules motorisés et modes doux, et son gabarit devra être cohérent avec sa fonction de desserte. 
Un espace de stationnement mutualisé sera envisagé en partie Nord, en lien avec le centre-bourg. Le cas échéant, il devra être planté et 
devra y être privilégié un traitement perméable de sa surface. 
L’implantation du bâti devra s’adapter à l’environnement (gabarit des constructions, intégration) et limiter les vis-à-vis. La continuité et 
la cohérence des constructions sur le modèle des constructions existantes à proximité seront également recherchées. Il est préférable 
de ne pas standardiser les constructions, et des variations pourront être mises en place dans les volumes, afin de garantir la préserva-
tion de la qualité architecturale du centre-bourg"

Cou-
ture-d'Argen-

son

H35 5589,654 Haie au sud 
protégée par le 
PLUI-H comme 
éléments du 
paysage à 
restaurer

(se référer à l'OAP cadre Habitat) "L’accès aux constructions se fera directement depuis la rue du Chemin de la Croix. Un espace de stationnement mutualisé pourra être 
a envisagé. Le cas échéant, il devra être planté et devra y être privilégié un traitement perméable de sa surface. 
L’implantation du bâti devra s’adapter à l’environnement (gabarit des constructions, intégration) et limiter les vis-à-vis. La continuité et 
la cohérence des constructions sur le modèle des constructions existantes à proximité seront également recherchées. Une attention 
particulière devra être portée, pour qualifier le paysage propre à l’entrée du bourg et son lien avec le paysage. 
Les constructions pourront être mitoyennes afin d’assurer les objectifs de densité tout en limitant l’artificialisation du secteur."

Fontivillié

H44 10131,617 Haies pro-
tégées par 
le PLUI-H 
comme 
éléments du 
paysage à 
restaurer et à 
préserver

"Conserver les haies (1 à l'ouest ; 1 au nord ; 2 le long de la rue de la Mairie) du 
secteur classée comme élément du paysage à restaurer par le PLUI-H et mettre 
un tampon végétalisé de pleine terre d'au min 10 m.   
Conserver les 3 arbres isolés (2 au nord du secteur ; 1 au sud-ouest le long de la 
rue de la Mairie) avec un tampon végétalisé de pleine terre d'au minimum 5 m. 
Au sein du projet, deux haies à l'ouest (ouest-nord et ouest-sud) sont classées 
comme "" élément du paysage à restaurer"" par le PLUI-H. Un projet ayant tou-
jours des incidences sur l'environnement, il est préférable de la restaurer et de 
mettre un tampon végétalisé de pleine terre d'au min 10 m.   "

"L’accès aux constructions se fera directement par la rue de la Mairie et la route de la Pagerie, par des accès aménagés et calibrés. Un 
espace de stationnement mutualisé pourra être envisagé. Le cas échéant, il devra être planté et devra y être privilégié un traitement 
perméable de sa surface. Des liaisons douces seront aménagées et des cheminements piétons pourront traverser les différentes par-
ties du site. 
L’implantation du bâti devra s’adapter à l’environnement (gabarit des constructions, intégration) et limiter les vis-à-vis. Les construc-
tions pourront être mitoyennes afin d’assurer les objectifs de densité tout en limitant l’artificialisation du secteur. 
Afin de limiter les vis-à-vis, la mise en place d’une transition végétale matérialisée par l’implantation de haies entre le site et les par-
celles riveraines devra être garantie."

Fontivillié

H45 9695,925 Trame verte 
urbaine : 
arbres isolés et 
boisement

"Conserver le boisement au nord-est du secteur (proche de la rue du Puits) et 
mettre un tampon végétalisé de pleine terre d'au min 10 m.  
Au sein du projet, une haie au  sud du secteur (croisement entre rue du Puits et 
rue de la Balade)  est classée comme "" élément du paysage à restaurer"" par le 
PLUI-H. Au vu des enjeux environnementaux autour (arbre isolé), il est préférable 
de la restaurer et de mettre un tampon végétalisé de pleine terre d'au min 10 m. "

"L’accès aux constructions se fera par la création d'un nouvel accès sur la rue de la Baladed et/ou la rue du Puits, cet accès sera amé-
nagé et calibré afin de limiter l'impact sur la circulation actuel. L’implantation du bâti devra s’adapter à l’environnement (gabarit des 
constructions, intégration) et limiter les vis-à-vis. 
Un espace de stationnement mutualisé sera envisagé, il pourra être lié au stationnement présent au Sud de la rue de la Balade. Le cas 
échéant, il devra être planté et devra y être privilégié un traitement perméable de sa surface. 
La cohérence des constructions, sur le modèle des constructions existantes à proximité sera recherchée. Il est préférable de ne pas 
standardiser les constructions, et des variations pourront être mises en place dans les volumes. Les constructions pourront être mi-
toyennes afin d’assurer les objectifs de densité tout en limitant l’artificialisation du secteur."

Juillé H51 5379,91 Haies proté-
gées par le 
PLUI-H comme 
éléments du 
paysage à 
préserver

"Conserver les 2 haies (1 au nord le long du Chemin de la Gaillarderie ; 1 à l'ouest 
le long de la route d'Ensigne) du secteur classées comme éléments du paysage à 
protéger par le PLUI-H et mettre un tampon végétalisé de pleine terre d'au min 
10 m 
A l'ouest, le secteur est concerné par un AZI (identifié dans les prescriptions 
graphiques) et donc doit respecter les réglementations du règlement : zones 
inondables hors PPRI"

"L’accès aux constructions se fera directement depuis le chemin de la Gaillarderie. Un espace de stationnement mutualisé pourra être 
envisagé en entrée de site. Le cas échéant, il devra être planté et devra y être privilégié un traitement perméable de sa surface. 
L’implantation du bâti devra s’adapter à l’environnement (gabarit des constructions, intégration) et limiter les vis-à-vis. La continuité et 
la cohérence des constructions sur le modèle des constructions existantes (notamment celle de l'autre coté de la route) seront égale-
ment recherchées. Les constructions pourront être mitoyennes afin d’assurer les objectifs de densité tout en limitant l’artificialisation du 
secteur. 
Une attention particulière devra être portée, pour qualifier le paysage propre au paysage agricole, et sa lisière.  
UAfin de limiter les vis-à-vis, la mise en place d’une transition végétale matérialisée par l’implantation de haies entre les parcelles devra 
être garantie."
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ID Superfi-
cie en m2

Autre / ob-
servation 
aérienne

Préconisation en faveur de la biodiversité à appliquer
spécifiques à l'OAP Préconisation en faveur de la qualité urbaine à appliquer spécifiques à l'OAP

Alloinay

H9 9763,56 "Arbres isolés 
et petit boise-
ment 
Entourés de 
muret en 
pierre"

"Conserver les murets en pierre au maximum pour garantir une insertion paysa-
gère de qualité. 
Conserver les arbres isolés de part et d'autre de rue de la Croix Loizé (partie nord 
et sud du secteur) avec un tampon végétalisé de pleine terre de minimum 5 m (à 
partir du pied de l'arbre).  
Conserver les arbres isolés au nord du secteur le long de la rue du Canton Loizé 
avec un tampon végétalisée de pleine terre de min 5 m (à partir du pied de 
l'arbre). Cette zone au nord-est pourrait faire l'objet d'un espace public/jardin de 
pluie pour les futures habitations voire pour la commune selon les acquéreurs/
propriétaires. "

"L’accès aux constructions se fera directement depuis les rues existantes. Un espace de stationnement mutualisé pourra être envisagé. 
Le cas échéant, il devra être planté et devra y être privilégié un traitement perméable de sa surface.  
L’implantation du bâti devra s’adapter à son environnement (gabarit des constructions, intégration) et limiter les vis-à-vis. La cohérence 
des constructions, avec le modèle des constructions existantes du tissu architectural de Loizé, sera également recherchée. Il est préfé-
rable de ne pas standardiser les constructions, et des variations pourront être mises en place dans les volumes, afin de proposer aussi 
plusieurs typologies de logements. 
Afin de limiter les vis-à-vis, la mise en place d’une transition végétale matérialisée par l’implantation de haies entre le site et les parcelles 
riveraines devra être garantie."

Beaussais-Vitré

H12 7573,087 Haie au sud 
protégée par le 
PLUI-H comme 
éléments du 
paysage à 
protéger

"Conserver la haie le long du chemin de Joubert (au sud-est du secteur) protégée 
par le PLUI-H comme élément du paysage et mettre un tampon végétalisé de 
pleine terre d'au min 10 m.  
Conserver les 2 arbres isolés au coin nord-ouest avec un tampon végétalisé de 
pleine terre de min 5 m autour (à partir du pied de l'arbre).  
Prescriptions constructives particulières liées au risque retrait-gonflement d'ar-
gile à prendre en compte impérativement pour tout le secteur (en zone rouge sur 
tout le secteur)."

"L’accès aux constructions se fera par la création d'un nouvel accès sur le chemin de Joubert, un accès aménagé et calibré pour limiter 
l'impact sur le chemin existant. La sortie pourra se faire depuis le même accès. 
Un espace de stationnement mutualisé pourra être envisagé en entrée de site. Le cas échéant, il devra être planté et devra y être privi-
légié un traitement perméable de sa surface. 
L’implantation du bâti devra s’adapter à son environnement (gabarit des constructions, intégration) et limiter les vis-à-vis. Les construc-
tions pourront être mitoyennes afin d’assurer les objectifs de densité tout en limitant l’artificialisation du secteur. Une attention particu-
lière devra être portée, pour qualifier le paysage propre à l’entrée du bourg de Beaussais-Vitré."

Clus-
sais-la-Pomme-

raie

H34 12472,33 Haie au sud 
protégée par le 
PLUI-H comme 
éléments du 
paysage à 
protéger et à 
restaurer

"Conserver la haie en bordure ouest du secteur classée comme élément du pay-
sage à protéger par le PLUI-H et mettre un tampon végétalisé de pleine terre d'au 
minimum 10 m. 
Conserver les 3 arbres isolés (1 le long de la route du Clussais la Pommeraie, 2 
le long de la route du Puits, 1 dans le coin est et 1 autre dans le coin ouest) et 
mettre un tampon végétalisé de pleine terre d'au min 5 m.   
Au sein du projet, une haie en bordure est du secteur est classée comme "" 
élément du paysage à restaurer"" par le PLUI-H. Un projet ayant toujours des 
incidences sur l'environnement, il est préférable de la restaurer et de mettre un 
tampon végétalisé de pleine terre d'au min 10 m. "

"L'accès aux constructions devra se faire depuis la rue des Ecoles de la Pommeraie, afin de ne pas créer un nouvel accès et garantir la 
bonne circulation automobile sur la Route de Clussais la Pommeraie. La sortie pourra se faire depuis le même accès. La voirie sera par-
tagée entre véhicules motorisés et modes doux, et son gabarit devra être cohérent avec sa fonction de desserte. 
Un espace de stationnement mutualisé sera envisagé en partie Nord, en lien avec le centre-bourg. Le cas échéant, il devra être planté et 
devra y être privilégié un traitement perméable de sa surface. 
L’implantation du bâti devra s’adapter à l’environnement (gabarit des constructions, intégration) et limiter les vis-à-vis. La continuité et 
la cohérence des constructions sur le modèle des constructions existantes à proximité seront également recherchées. Il est préférable 
de ne pas standardiser les constructions, et des variations pourront être mises en place dans les volumes, afin de garantir la préserva-
tion de la qualité architecturale du centre-bourg"

Cou-
ture-d'Argen-

son

H35 5589,654 Haie au sud 
protégée par le 
PLUI-H comme 
éléments du 
paysage à 
restaurer

(se référer à l'OAP cadre Habitat) "L’accès aux constructions se fera directement depuis la rue du Chemin de la Croix. Un espace de stationnement mutualisé pourra être 
a envisagé. Le cas échéant, il devra être planté et devra y être privilégié un traitement perméable de sa surface. 
L’implantation du bâti devra s’adapter à l’environnement (gabarit des constructions, intégration) et limiter les vis-à-vis. La continuité et 
la cohérence des constructions sur le modèle des constructions existantes à proximité seront également recherchées. Une attention 
particulière devra être portée, pour qualifier le paysage propre à l’entrée du bourg et son lien avec le paysage. 
Les constructions pourront être mitoyennes afin d’assurer les objectifs de densité tout en limitant l’artificialisation du secteur."

Fontivillié

H44 10131,617 Haies pro-
tégées par 
le PLUI-H 
comme 
éléments du 
paysage à 
restaurer et à 
préserver

"Conserver les haies (1 à l'ouest ; 1 au nord ; 2 le long de la rue de la Mairie) du 
secteur classée comme élément du paysage à restaurer par le PLUI-H et mettre 
un tampon végétalisé de pleine terre d'au min 10 m.   
Conserver les 3 arbres isolés (2 au nord du secteur ; 1 au sud-ouest le long de la 
rue de la Mairie) avec un tampon végétalisé de pleine terre d'au minimum 5 m. 
Au sein du projet, deux haies à l'ouest (ouest-nord et ouest-sud) sont classées 
comme "" élément du paysage à restaurer"" par le PLUI-H. Un projet ayant tou-
jours des incidences sur l'environnement, il est préférable de la restaurer et de 
mettre un tampon végétalisé de pleine terre d'au min 10 m.   "

"L’accès aux constructions se fera directement par la rue de la Mairie et la route de la Pagerie, par des accès aménagés et calibrés. Un 
espace de stationnement mutualisé pourra être envisagé. Le cas échéant, il devra être planté et devra y être privilégié un traitement 
perméable de sa surface. Des liaisons douces seront aménagées et des cheminements piétons pourront traverser les différentes par-
ties du site. 
L’implantation du bâti devra s’adapter à l’environnement (gabarit des constructions, intégration) et limiter les vis-à-vis. Les construc-
tions pourront être mitoyennes afin d’assurer les objectifs de densité tout en limitant l’artificialisation du secteur. 
Afin de limiter les vis-à-vis, la mise en place d’une transition végétale matérialisée par l’implantation de haies entre le site et les par-
celles riveraines devra être garantie."

Fontivillié

H45 9695,925 Trame verte 
urbaine : 
arbres isolés et 
boisement

"Conserver le boisement au nord-est du secteur (proche de la rue du Puits) et 
mettre un tampon végétalisé de pleine terre d'au min 10 m.  
Au sein du projet, une haie au  sud du secteur (croisement entre rue du Puits et 
rue de la Balade)  est classée comme "" élément du paysage à restaurer"" par le 
PLUI-H. Au vu des enjeux environnementaux autour (arbre isolé), il est préférable 
de la restaurer et de mettre un tampon végétalisé de pleine terre d'au min 10 m. "

"L’accès aux constructions se fera par la création d'un nouvel accès sur la rue de la Baladed et/ou la rue du Puits, cet accès sera amé-
nagé et calibré afin de limiter l'impact sur la circulation actuel. L’implantation du bâti devra s’adapter à l’environnement (gabarit des 
constructions, intégration) et limiter les vis-à-vis. 
Un espace de stationnement mutualisé sera envisagé, il pourra être lié au stationnement présent au Sud de la rue de la Balade. Le cas 
échéant, il devra être planté et devra y être privilégié un traitement perméable de sa surface. 
La cohérence des constructions, sur le modèle des constructions existantes à proximité sera recherchée. Il est préférable de ne pas 
standardiser les constructions, et des variations pourront être mises en place dans les volumes. Les constructions pourront être mi-
toyennes afin d’assurer les objectifs de densité tout en limitant l’artificialisation du secteur."

Juillé H51 5379,91 Haies proté-
gées par le 
PLUI-H comme 
éléments du 
paysage à 
préserver

"Conserver les 2 haies (1 au nord le long du Chemin de la Gaillarderie ; 1 à l'ouest 
le long de la route d'Ensigne) du secteur classées comme éléments du paysage à 
protéger par le PLUI-H et mettre un tampon végétalisé de pleine terre d'au min 
10 m 
A l'ouest, le secteur est concerné par un AZI (identifié dans les prescriptions 
graphiques) et donc doit respecter les réglementations du règlement : zones 
inondables hors PPRI"

"L’accès aux constructions se fera directement depuis le chemin de la Gaillarderie. Un espace de stationnement mutualisé pourra être 
envisagé en entrée de site. Le cas échéant, il devra être planté et devra y être privilégié un traitement perméable de sa surface. 
L’implantation du bâti devra s’adapter à l’environnement (gabarit des constructions, intégration) et limiter les vis-à-vis. La continuité et 
la cohérence des constructions sur le modèle des constructions existantes (notamment celle de l'autre coté de la route) seront égale-
ment recherchées. Les constructions pourront être mitoyennes afin d’assurer les objectifs de densité tout en limitant l’artificialisation du 
secteur. 
Une attention particulière devra être portée, pour qualifier le paysage propre au paysage agricole, et sa lisière.  
UAfin de limiter les vis-à-vis, la mise en place d’une transition végétale matérialisée par l’implantation de haies entre les parcelles devra 
être garantie."
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ID Superficie en 
m2

Autre / 
observation 

aérienne

Préconisation en faveur de la biodiversité à appliquer 
spécifiques à l'OAP Préconisation en faveur de la qualité urbaine à appliquer spécifiques à l'OAP

La Cha-
pelle-Pouil-

loux

H54 8973,86 Présence de 
nombreux 
arbres au 
sein du sec-
teur

La végétation existante est à conserver au maximum 
dans la mesure du possible. Des espaces tampon 
doivent être maintenus aux abords des arbres conser-
vés afin d’en préserver le système racinaire.

Les accès pourront se faire par la rue du Chateau d’eau et par la rue des Aubépines. Une liaison douce 
entre ces deux rues est également souhaitable. 
L’implantation du bâti devra s’adapter à l’environnement (gabarit des constructions, intégration) et 
limiter les vis-à-vis. La continuité et la cohérence des constructions sur le modèle des constructions 
existantes seront également recherchées. 

Mairé-Leves-
cault

H76 8099,877 "Haies pro-
tégées par 
le PLUI-H 
comme 
éléments du 
paysage à 
préserver 
Arbres isolés 
voire boi-
sement au 
nord-ouest"

"Conserver la haie au nord-est du secteur classée 
comme élément du paysage à restaurer par le PLUI-H 
et mettre un tampon végétalisée de pleine terre d'au 
min 10 m 
Conserver les arbres isolés (1 au sud-est ; 1 au sud-
ouest ; 3 au nord-ouest) et mettre un tampon vé-
gétalisée de pleine terre d'au min 5 m. La zone au 
nord-ouest étant étroite, elle pourrait faire l'objet d'un 
espace public/jardin de pluie pour les futurs habita-
tions voire pour la commune selon les acquéreurs.   "

"L’accès aux constructions se fera directement dans la continuité des rues crées dans le lotissement 
de la Route des Four à Chaud à l'Ouest. Afin de limiter l'impact des constructions sur la circulation, 
aucun n'accès ne pourra être crée depuis l'impasse des Ouches. Un espace de stationnement mutuali-
sé pourra être envisagé, à l'Est. Le cas échéant, il devra être planté et devra y être privilégié un traite-
ment perméable de sa surface. 
L’implantation du bâti devra s’adapter à l’environnement (gabarit des constructions, intégration) et 
limiter les vis-à-vis. La continuité et la cohérence des constructions sur le modèle des constructions 
existantes seront également recherchées. 
Afin de limiter les vis-à-vis, la mise en place d’une transition végétale matérialisée par l’implantation 
de haies entre le site et les parcelles du lotissement voisin devra être garantie."

Maisonnay H78 11587,242 Haies pro-
tégées par 
le PLUI-H 
comme 
éléments du 
paysage à 
restaurer

Présence d'une haie classé dans le PLUIH comme élé-
ment du paysage à restaurer. Cette haie est haute et 
mono-essence (ombre portée importante), ce n'est pas 
une haie qualitative. Dans le cadre de l'OAP Habitat, 
il est possible de réaliser quelques percées. Toutefois, 
attention certains oiseaux peuvent y nicher donc réali-
sation des travaux en dehors des périodes de nidifica-
tion et de reproduction + juste possibilités de réaliser 
des percées. Les percées seront compenser grâce à la 
restauration du reste de la haie permettant une com-
pensation in situ.

"L’accès aux constructions se fera directement dans la continuité des rues crées dans le lotissement 
du Bois du Patureau Neuf, à l'Ouest. Des accès pourront également être crées sur la rue de l'Artisant 
(au Nord) et sur le bois de la Touche Longe (au Sud).  Un espace de stationnement mutualisé pourra 
être envisagé, à l'Est. Le cas échéant, il devra être planté et devra y être privilégié un traitement per-
méable de sa surface. 
L’implantation du bâti devra s’adapter à l’environnement (gabarit des constructions, intégration) et 
limiter les vis-à-vis. La continuité et la cohérence des constructions sur le modèle des constructions 
existantes à proximité seront également recherchées. 
Afin de limiter les vis-à-vis, la mise en place d’une transition végétale matérialisée par l’implantation 
de haies entre le site et les parcelles du lotissement voisin devra être garantie."

Prailles-la-
Couarde

H103 8382,82 Arbres au 
centre du 
secteur et en 
limite ouest

Conserver les arbres présents au centre du secteur 
ainsi que les arbres existants en limite ouest du site. 
Conserver un espace tampon de 10m aux abords de 
ces arbres afin d’en assurer la préservation.

L’accès aux lots pourra se faire depuis la rue des Courances. Un cheminement piéton sera à créer au 
centre du secteur pour relier la rue des Courances au Chemin du Pin Parasol. 
L’implantation du bâti devra s’adapter à l’environnement (gabarit des constructions, intégration) et 
limiter les vis-à-vis. La continuité et la cohérence des constructions sur le modèle des constructions 
existantes à proximité seront également recherchées. 
La Végétation du secteur devra être maintenue au maximum et d’autres plantations sont encouragées 
pour assurer l’intégration paysagère du secteur.

Secondi-
gné-sur-Belle

H125 12111,841 Haies pro-
tégées par 
le PLUI-H 
comme 
éléments du 
paysage à 
protéger et à 
restaurer

"Conserver les haies en bordure nord-est et nord (le 
long de l'allée de Plassioux) du secteur classées comme 
éléments du paysage à protéger par le PLUI-H et 
mettre un tampon végétalisé de pleine terre d'au min 
10 m 
Haie au sud-ouest en bordure (le long de la D103) du 
secteur classée comme élément du paysage à res-
taurer par le PLUI-H et mettre un tampon végétalisé 
de pleine terre d'au min 10 m -> si des percées sont 
inévitables alors doit compenser in situ en restaurant 
et protégeant cette haie 
Pour améliorer l'insertion paysagère de l'OAP, possibili-
tés de créer une haie bocagère multi-strate en bordure 
nord du secteur d'OAP"

"L’accès aux constructions se fera directement depuis l'Allée de Plassiou, au Nord. Ces accès devront 
être limités dans leurs nombres et réduit dans leur largeur, pour limiter l'impact sur la haie existante.  
L’implantation du bâti devra s’adapter à l’environnement (gabarit des constructions, intégration) et 
limiter les vis-à-vis. La continuité et la cohérence des constructions sur le modèle des constructions 
implantées de l'autre coté de la route seront également recherchées. Les constructions pourront être 
mitoyennes afin d’assurer les objectifs de densité tout en limitant l’artificialisation du secteur. Une at-
tention particulière devra être portée, pour qualifier le paysage propre au paysage agricole, sa lisière, 
et faire un lien avec le centre bourg historique de Secondigné-sur-Belle."
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ID Superficie en 
m2

Autre / 
observation 

aérienne

Préconisation en faveur de la biodiversité à appliquer 
spécifiques à l'OAP Préconisation en faveur de la qualité urbaine à appliquer spécifiques à l'OAP

La Cha-
pelle-Pouil-

loux

H54 8973,86 Présence de 
nombreux 
arbres au 
sein du sec-
teur

La végétation existante est à conserver au maximum 
dans la mesure du possible. Des espaces tampon 
doivent être maintenus aux abords des arbres conser-
vés afin d’en préserver le système racinaire.

Les accès pourront se faire par la rue du Chateau d’eau et par la rue des Aubépines. Une liaison douce 
entre ces deux rues est également souhaitable. 
L’implantation du bâti devra s’adapter à l’environnement (gabarit des constructions, intégration) et 
limiter les vis-à-vis. La continuité et la cohérence des constructions sur le modèle des constructions 
existantes seront également recherchées. 

Mairé-Leves-
cault

H76 8099,877 "Haies pro-
tégées par 
le PLUI-H 
comme 
éléments du 
paysage à 
préserver 
Arbres isolés 
voire boi-
sement au 
nord-ouest"

"Conserver la haie au nord-est du secteur classée 
comme élément du paysage à restaurer par le PLUI-H 
et mettre un tampon végétalisée de pleine terre d'au 
min 10 m 
Conserver les arbres isolés (1 au sud-est ; 1 au sud-
ouest ; 3 au nord-ouest) et mettre un tampon vé-
gétalisée de pleine terre d'au min 5 m. La zone au 
nord-ouest étant étroite, elle pourrait faire l'objet d'un 
espace public/jardin de pluie pour les futurs habita-
tions voire pour la commune selon les acquéreurs.   "

"L’accès aux constructions se fera directement dans la continuité des rues crées dans le lotissement 
de la Route des Four à Chaud à l'Ouest. Afin de limiter l'impact des constructions sur la circulation, 
aucun n'accès ne pourra être crée depuis l'impasse des Ouches. Un espace de stationnement mutuali-
sé pourra être envisagé, à l'Est. Le cas échéant, il devra être planté et devra y être privilégié un traite-
ment perméable de sa surface. 
L’implantation du bâti devra s’adapter à l’environnement (gabarit des constructions, intégration) et 
limiter les vis-à-vis. La continuité et la cohérence des constructions sur le modèle des constructions 
existantes seront également recherchées. 
Afin de limiter les vis-à-vis, la mise en place d’une transition végétale matérialisée par l’implantation 
de haies entre le site et les parcelles du lotissement voisin devra être garantie."

Maisonnay H78 11587,242 Haies pro-
tégées par 
le PLUI-H 
comme 
éléments du 
paysage à 
restaurer

Présence d'une haie classé dans le PLUIH comme élé-
ment du paysage à restaurer. Cette haie est haute et 
mono-essence (ombre portée importante), ce n'est pas 
une haie qualitative. Dans le cadre de l'OAP Habitat, 
il est possible de réaliser quelques percées. Toutefois, 
attention certains oiseaux peuvent y nicher donc réali-
sation des travaux en dehors des périodes de nidifica-
tion et de reproduction + juste possibilités de réaliser 
des percées. Les percées seront compenser grâce à la 
restauration du reste de la haie permettant une com-
pensation in situ.

"L’accès aux constructions se fera directement dans la continuité des rues crées dans le lotissement 
du Bois du Patureau Neuf, à l'Ouest. Des accès pourront également être crées sur la rue de l'Artisant 
(au Nord) et sur le bois de la Touche Longe (au Sud).  Un espace de stationnement mutualisé pourra 
être envisagé, à l'Est. Le cas échéant, il devra être planté et devra y être privilégié un traitement per-
méable de sa surface. 
L’implantation du bâti devra s’adapter à l’environnement (gabarit des constructions, intégration) et 
limiter les vis-à-vis. La continuité et la cohérence des constructions sur le modèle des constructions 
existantes à proximité seront également recherchées. 
Afin de limiter les vis-à-vis, la mise en place d’une transition végétale matérialisée par l’implantation 
de haies entre le site et les parcelles du lotissement voisin devra être garantie."

Prailles-la-
Couarde

H103 8382,82 Arbres au 
centre du 
secteur et en 
limite ouest

Conserver les arbres présents au centre du secteur 
ainsi que les arbres existants en limite ouest du site. 
Conserver un espace tampon de 10m aux abords de 
ces arbres afin d’en assurer la préservation.

L’accès aux lots pourra se faire depuis la rue des Courances. Un cheminement piéton sera à créer au 
centre du secteur pour relier la rue des Courances au Chemin du Pin Parasol. 
L’implantation du bâti devra s’adapter à l’environnement (gabarit des constructions, intégration) et 
limiter les vis-à-vis. La continuité et la cohérence des constructions sur le modèle des constructions 
existantes à proximité seront également recherchées. 
La Végétation du secteur devra être maintenue au maximum et d’autres plantations sont encouragées 
pour assurer l’intégration paysagère du secteur.

Secondi-
gné-sur-Belle

H125 12111,841 Haies pro-
tégées par 
le PLUI-H 
comme 
éléments du 
paysage à 
protéger et à 
restaurer

"Conserver les haies en bordure nord-est et nord (le 
long de l'allée de Plassioux) du secteur classées comme 
éléments du paysage à protéger par le PLUI-H et 
mettre un tampon végétalisé de pleine terre d'au min 
10 m 
Haie au sud-ouest en bordure (le long de la D103) du 
secteur classée comme élément du paysage à res-
taurer par le PLUI-H et mettre un tampon végétalisé 
de pleine terre d'au min 10 m -> si des percées sont 
inévitables alors doit compenser in situ en restaurant 
et protégeant cette haie 
Pour améliorer l'insertion paysagère de l'OAP, possibili-
tés de créer une haie bocagère multi-strate en bordure 
nord du secteur d'OAP"

"L’accès aux constructions se fera directement depuis l'Allée de Plassiou, au Nord. Ces accès devront 
être limités dans leurs nombres et réduit dans leur largeur, pour limiter l'impact sur la haie existante.  
L’implantation du bâti devra s’adapter à l’environnement (gabarit des constructions, intégration) et 
limiter les vis-à-vis. La continuité et la cohérence des constructions sur le modèle des constructions 
implantées de l'autre coté de la route seront également recherchées. Les constructions pourront être 
mitoyennes afin d’assurer les objectifs de densité tout en limitant l’artificialisation du secteur. Une at-
tention particulière devra être portée, pour qualifier le paysage propre au paysage agricole, sa lisière, 
et faire un lien avec le centre bourg historique de Secondigné-sur-Belle."
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Localisation des parcelles supérieures à 5000m2

5

H9

H12

H34
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H35

H44
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H51

H76

H45
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H77

H125


