
LIVRE 5 : ORIENTATIONS D’AMÉNAGEMENT 

ET DE PROGRAMMATION (OAP)

5.1 CAHIER DE RECOMMANDATIONS DES 

AMÉNAGEMENTS



LIVRE 5 – OAP / CAHIER DE RECOMMANDATIONS DES AMÉNAGEMENTS

Le territoire du Bazadais 

Le territoire de la CdC du Bazadais mêle agriculture et forêt, c’est un paysage marqué par une topographie en collines qui comporte des boisements de feuillus dans les fonds de 

vallons. Le sud du territoire présente un paysage dominé par un vaste massif forestier, essentiellement peuplé de pins maritimes et caractéristique des Landes de Gascogne.
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Recommandations générales 

1/ L’intégration du site

Les éléments identitaires seront valorisés

Par exemple : 

• Des éléments de patrimoine bâti 

• Des éléments de patrimoine paysager 

• Des perspectives sur le paysage environnant 

(vue sur le grand paysage, sur l'église …).

Une attention particulière sera portée sur la 

perception du projet depuis les espaces environnants 

Le site ne s’arrête pas à la seule parcelle destinée à 

recevoir le projet. Il s’agit de prendre en considération 

également les points de vues extérieurs et les 

caractéristiques urbaines, paysagères mais aussi 

architecturales du contexte environnant afin de 

permettre une intégration de qualité du projet.
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Recommandations générales 

Les voies et les accès nouvellement créés devront répondre aux 

objectifs suivants : 

- Offrir un maillage viaire fonctionnel et lisible tout en diversifiant les 

ambiances urbaines et en redonnant toute leur place aux modes de 

déplacement doux.

- Proposer des profils de voies variés : Il peut être intéressant de 

proposer, au sein d’un quartier, des profils de voies très contrastés 

permettant d’une part de bien se repérer et d’autre part d’accueillir 

différentes pratiques de l’espace public.

Par exemple :

- une voie structurante plus large avec une chaussée bordée de 

trottoirs et de plantations,

- des voies secondaires traitées en plateau mixte (emprise partagée 

par les piétons, les deux-roues et les voitures),

- des voies tertiaires potentiellement en impasse, en sens unique…

2/ L’aménagement urbain du site
Le stationnement

Une bonne gestion du stationnement permet d’améliorer l’ambiance du 

quartier, notamment en :

- Situant les aires de stationnement pour visiteurs le long de la voie, 

tout en aménageant des trajets agréables jusqu'au seuil des 

habitations. 

- Prévoyant des petites unités pour permettre d'intégrer des espaces 

paysagers.

- Faisant en sorte qu'aucune possibilité de stationnement ne soit 

offerte aux usagers en dehors de ces aires.

- Réduisant l'impact visuel des stationnements par des aménagements 

(plantations végétales notamment).

Du site à la voirie

Eléments essentiels à la greffe du nouveau projet dans le tissu urbain 

et villageois, les voies doivent être organisées de manière 

hiérarchisées pour des raisons de lisibilité, de confort et de coût  : de la 

voirie primaire structurante à la voirie secondaire de desserte… Profil de voie
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- Limiter l’imperméabilisation des sols, offrir une présence renforcée du végétal dans le paysage habité, maîtriser les coûts 

d’aménagement des voiries (principal poste de dépense avec les réseaux), voire les réduire.

> Dimensionner les chaussées au plus juste

Les chaussées sont souvent dimensionnées par défaut à 6 m de large.

En fonction du type de fréquentation de la voie, cette largeur peut être réduite (cf. profils de voies données à titre d’exemples page précédente).

Une voie partagée à double sens peut ainsi être réduite à 4,5 m de large (lorsque la voie se réduit à la chaussée), une voie à sens unique autour de 3,5 

m… En prenant cependant à chaque fois la précaution de disposer des emprises nécessaires pour les accès voiture aux lots (une partie des emprises 

nécessaires peut alors être reportée sur l’emprise privative). Des écluses ou passages de courtoisie peuvent également ponctuer le tracé de la voie. A 

noter que ce travail de juste dimensionnement de la largeur des chaussées contribue également à limiter la vitesse des véhicules.

> Questionner les modalités de la collecte des déchets ménagers

Il est intéressant de ne pas systématiser la collecte des déchets ménagers au porte à porte pouvant nécessiter l’aménagement de palette de 

retournement. L’apport volontaire en un point de regroupement des containers individuels permet de s’affranchir des contraintes dimensionnelles liées 

au camion poubelle. (idem pour la distribution du courrier qui peut se faire en un point convivial de regroupement des boites aux lettres).

Les préconisations en la matière sont les suivantes : 

Reste à respecter les contraintes d’accessibilité des Services de Défense Incendie et de Secours aux personnes (SDIS), voire à limiter le cas échéant 

le nombre de logements desservi par une impasse.

> Réduire autant que possible les linéaires de voies automobiles

Se reporter à la page précédente sur le stationnement – permettre la dissociation du stationnement de la parcelle.

« T » de retournement 

(dimensions mini, hors stationnements gênants) 

Aire de retournement 

(dimensions mini, hors stationnements gênants) 

Angle droit de circulation 

(dimensions mini, hors stationnements gênants) 
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Recommandations générales 

Les aménagements piétons

Une distinction des espaces piétons par rapport aux voiries 

contribue à sécuriser les déplacements en même temps 

qu’elle leur offre un cadre agreste.

Une attention toute particulière doit être portée sur la qualité 

des circulations, sur les aménagements dans les carrefours 

ainsi que sur les matériaux permettant de varier les 

ambiances dans le quartier, tout en sécurisant le piéton.
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Recommandations générales 

L’aménagement d’espaces publics de respiration et de 

rencontres

Au sein de chaque îlot nouvellement aménagé, il sera étudié, 

dès que possible, la création d'un espace commun  de 

placette, de respiration, propice à l’échange, à l’animation du 

quartier par son appropriation par les habitants (nouveaux et 

riverains). 

Ce lieu participera au sentiment d'identité spécifique de 

chaque quartier ainsi qu'à lui créer son caractère propre. Le 

traitement des espaces libres collectifs en cœur d’îlot (ou 

couture avec les quartiers riverains) devra privilégier l’aspect 

qualitatif avec des espaces plantés généreux et variés.

7



LIVRE 5 – OAP / CAHIER DE RECOMMANDATIONS DES AMÉNAGEMENTS

Recommandations générales 

3/ La gestion du site

Le paysage nocturne

La nature doit aussi trouver son équilibre la nuit. Or la 

pollution lumineuse émise par les éclairages ne permet plus 

de percevoir le ciel étoilé, perturbe la biodiversité ainsi que 

notre sante. Un choix judicieux concernant la localisation et 

les caractéristiques de l'éclairage doit être appliqué, lors de 

projets de rénovation de l'éclairage ou d'installation de 

nouveau matériel, en alliant la nécessite d'économies 

d'énergies. Afin de réduire les impacts de la pollution 

lumineuse, il convient de veiller à ce que l'éclairage soit 

d'une intensité adaptée (évitement du sur éclairage et flux 

lumineux orientes strictement vers les espaces de 

circulation) et d'une température de couleur de l'ampoule la 

plus basse possible (évitement des couleurs froides les plus 

impactantes sur la faune et la santé humaine).
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Recommandations générales 

4/ La composition parcellaire 

Adapter la morphologie des parcelles à la topographie du terrain

✓ Préserver les pentes naturelles pour l'écoulement des eaux. 

✓ Favoriser l’infiltration des eaux de pluie, en évitant au maximum les 

surfaces imperméables.

✓ Planter entre les différents étages d’habitat pour réduire l’impact visuel.

✓ Respecter le profil du terrain naturel en limitant au maximum les 

mouvements de terrain. Le principe est d'adapter la construction au 

terrain naturel et non l'inverse. 

✓ Utiliser les déblais et remblais éventuels sur le périmètre du projet.

Une bonne adaptation au site va tenir compte également trois éléments 

essentiels :

✓ L’adaptation des niveaux de la construction à la pente du terrain, en 

évitant le plus possible les modifications de terrain (les décaissements et 

les murs de soutènement).

✓ La prise en compte de la position du garage par rapport aux accès du 

terrain

✓ Le sens du faîtage par rapport à la pente.
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Recommandations générales 

➢ J’adapte mon projet à mon terrain … et non le terrain à mon projet. 

➢ Je m’inscris dans la pente et respecte les arbres. 

10



LIVRE 5 – OAP / CAHIER DE RECOMMANDATIONS DES AMÉNAGEMENTS

Recommandations générales 

Observer sur le cadastre l'organisation des parcelles du centre-bourg. 
Elles doivent être une source d'inspiration pour dessiner le nouveau 
quartier et participer à son intégration.

Offrir une diversité dans la superficie des terrains et proposer différents 
types d’habitat :

✓ Répondre aux besoins de chaque personne au cours de son 
parcours résidentiel (famille avec enfants ou monoparentale, 
couple sans enfant, décohabitation, vieillissement) – cf. 
typologies d’habiter p.14

✓ Prévoir des espaces verts (jeux, bancs…) et des zones de 
stationnement plus importantes près des logements collectifs et 
intermédiaires. 

Traiter les limites

Le traitement des limites est un élément essentiel de la composition et 
de la perception des constructions et des opérations d'aménagement. 
C’est la qualité des limites, entre l’espace public et les espaces privés, 
qui détermine en partie l’ambiance du quartier. Une réelle relation doit 
alors s’instaurer entre espaces publics et espaces privés par 
l’intermédiaire des limites, celles-ci n’étant plus des coupures mais de 
véritables espaces de liaisons entre des espaces à vocations 
différentes.

Des bandes tampons végétales d’une épaisseur de 10m sont ainsi 
recommandées sur les secteurs jouxtant un espace agricole. Ces 
espaces inconstructibles s’appuieront sur une végétalisation 
privilégiant les essences exposées dans ce guide.

 

Double regard => Quels impacts depuis l’espace public 

souhaitons-nous avoir ?
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Recommandations générales 
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Recommandations générales 

Les apports solaires

Auparavant il était possible d’implanter sa maison comme on le souhaitait si le 

règlement d'urbanisme était respecté. 

Désormais une orientation optimale Sud/Sud-Ouest est vivement conseillée 

pour atteindre les objectifs de la règlementation thermique. Avec la RE 2020, 

l'orientation de la construction neuve est pensée de manière à faire bénéficier 

le bâtiment de la meilleure exposition au soleil. Pour profiter de sa chaleur – 

solaire thermique – et de sa lumière – panneaux solaires photovoltaïques.

Illustration 1

Retrait de la maison pour pouvoir profiter d’un jardin et 

des ouvertures plein sud. Les garages sont sur rue et se 

trouvent en limite parcellaire. 

Illustration 2

Maison pignon sur rue afin d’éviter au maximum les 

ouvertures au Nord. Les garages sont légèrement en 

retrait par rapport à la voirie (ou inversement)

Illustration 3

Maison en limite parcellaire ou avec un léger retrait 

permettant de garder au maximum le jardin au sud. Le 

garage se trouve également en limite parcellaire. Un 

décalage entre la maison et le garage peut être trouvé 

afin de créer un rythme bâti sur rue.

La notion d’intimité

La notion d’intimité est fondamentale. Elle permet une meilleure qualité 

d’habiter et devra être prise en compte dans les aménagements proposés.

Zone d’intimité. Vis-à-vis 

réduit > à privilégier

Vis-à-vis important depuis les 

jardins > à éviter

Source : DDT Eure et Loir, Les cahiers de « l’Urbanisme et développement durable »

➢ L’observation des constructions anciennes est une bonne aide. Si 

j’oriente bien ma maison, les déperditions thermiques seront 

limitées (économies d’énergie) 
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Recommandations générales 

Clôtures et limites de propriété 

Les clôtures contribuent à la particularité de chaque territoire. L’insertion des 

nouvelles constructions dans le paysage rural s’inscrit souvent en rupture avec les 

modes d’occupation traditionnels de l’espace. Le traitement des clôtures peut être un 

moyen de les rattacher à leur contexte paysager. La CdC à la particularité d’avoir des 

clôtures très peu marquées, avec des espaces privés très ouverts et végétalisés.

S’inscrire dans le paysage rural  

Un fossé, une simple haie, un alignement d’arbres, une clôture en bois ou un grillage, 

dissimulé sous le couvert végétal en retrait de la route, suffisent à délimiter une 

propriété. 

Plus près de la maison, là où la clôture doit être plus affirmée, il est possible de 

perpétuer des solutions traditionnelles éprouvées par l’usage  :

- L’installation de clôtures en bois de faible hauteur afin de conserver un esprit 

« ouvert »,

- L’entretien ou la reconstruction de murets de pierres sèches qui permet d’utiliser les 

pierres présentes sur le site et de résoudre le problème de leur évacuation , 

- L’entretien ou la plantation de haies, libres ou taillées, utilisant des espèces 

végétales spontanément présentes sur le site qui contribuent à créer des effets qui 

varient selon les saisons,

- L’implantation de grillages agricoles plus transparents et plus discrets que leurs 

variantes plus urbaines. 

Structurer et valoriser l’espace public

Dans un contexte d’habitat plus dense, la clôture doit à la fois marquer les limites de 

propriété et contribuer à protéger l’intimité. Dans les nouveaux quartiers, notamment 

d’habitation, les clôtures appartiennent à la fois au domaine public et au domaine privé, 

participent à la structuration de l’espace public et la valorisation des entités urbaines.
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Recommandations générales 

Recul et traitement des espaces tampons

Le traitement entre espace urbanisé et espace agricole

Il est indiqué, sur les schémas d’OAP correspondant, un traitement spécifique pour les secteurs en contact avec un espace agricole. Sur ces sites, une bande 

tampon inconstructible et végétalisée d’une largeur minimale de 10m est demandée afin de limiter les conflits d’usages et garantir l’insertion paysagère des 

nouvelles constructions.

Le traitement entre espace urbanisé et espace forestier

Concernant la prise en compte du risque feu de forêt au sein des futurs secteurs de développement, il est demandé sur les OAP correspondantes d’appliquer un 

recul inconstructible de 8m minimum à l’intérieur des lots lorsque matérialisé sur le schéma. Ce recul vient s’ajouter à la piste périmétrale de 12m pour les 

engins du SDIS qui se situe en dehors des lots. De plus, une plantation de feuillus est imposée au contact avec le massif forestier.

Une bande tampon inconstructible de 20m permet donc de limiter le risque sur ces secteurs sensibles.
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Recommandations générales 

La densité de logements correspond au rapport entre le nombre de 

logements et la surface bâtie ramenée à l’hectare. 

Densité moyenne minimum conseillée sur les secteurs d’aménagement par 

le SCOT Sud-Gironde suivant les typologies de commune :

• Habitat de densité moyenne sur les pôles : environ 18 logts/ha

• Habitat de densité moyenne sur les pôles relais : environ 15 logts/ha

• Habitat de densité moyenne sur les pôles de proximité : environ 11 

logts/ha 

• Habitat de densité moyenne sur les communes rurales : environ 8,5 

logt/ha

5/ Les typologies d’habiter 

Ce paragraphe vise à expliquer les attentes de la communauté de communes 

en matière de formes urbaines à créer. 

Les OAP qui sont présentées par commune, dans la partie qui suit, intègrent 

des principes de densités à respecter. 

Trois catégories de formes urbaines ont été définies dans les schémas d’OAP :

• logements collectifs / intermédiaires

• logements individuels groupés ou en bandes

• logements individuels pavillonnaires

Logement individuel Logement individuel groupé/mitoyen Logement intermédiaire

Giscos Grignols Exemple hors territoire CdC
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5/ Les typologies d’habiter

Recommandations générales 

Illustration : l’habitat individuel

BazasCaptieux

Le Nizan

L’habitat individuel caractéristique de l’identité bazadaise est généralement implanté en retrait par rapport aux voies et aux limites séparatives. Il convient 

cependant d’éviter dans le positionnement des futures constructions des reculs trop importants en fond de parcelle et en limites séparatives afin de pouvoir 

gérer une densification maitrisée, à l’avenir. 
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5/ Les typologies d’habiter

Recommandations générales 

Habitat individuel pôle de proximité

➢  Environ 9,3 logts/ha (brut) 

Bernos-Beaulac

Habitat individuel pôle relais

➢  Environ 12,3 logts/ha (brut)  

Captieux Cazats

Habitat individuel pôle

➢  Environ 15,2 logts/ha (brut)  

Grignols
Bazas
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5/ Les typologies d’habiter

Recommandations générales 

Habitat individuel commune rurale

➢  Environ 6,9 logts/ha (brut) 

Sigalens
Lados

Habitat individuel commune rurale

➢  Environ 6,9 logts/ha (brut) 

Lavazan

Aubiac

Habitat individuel commune rurale

➢  Environ 6,9 logts/ha (brut) 

Escaudes

Gajac
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5/ Les typologies d’habiter 

Recommandations générales 

Bazas

Le Nizan

Illustration : l’habitat groupé

En ce qui concerne l’habitat groupé, les constructions 

s’organiseront par îlots. Des espaces de respiration entre ilots 

seront privilégiés. 

Sur un petit lot il faut éviter de positionner la maison au milieu 

de la parcelle et privilégier un emplacement en limite, en 

mitoyenneté ou sur la rue.

Cette solution permet de valoriser au mieux le terrain et 

d’éviter la création de petits espaces, souvent privés 

d’ensoleillement et d’intimité.

La mitoyenneté entre les habitations ou leurs annexes 

(garages, appentis…) permet de réduire la co-visibilité entre 

les propriétés et d’assurer automatiquement  l’intimité des 

espaces de vies extérieurs. 
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5/ Les typologies d’habiter

Illustration : l’habitat intermédiaire ou petit collectif

L’habitat intermédiaire ou petit collectif devra présenter des hauteurs qui 

respectent le caractère rural de la communauté de communes du Bazadais et 

dans des volumes adaptés au territoire. Les bâtis peuvent être implantés à 

l’alignement pour marquer un front bâti ou en retrait avec un traitement paysager 

qualitatif des espaces communs.

Recommandations générales 

Bazas Exemple hors CdC

Exemple Sud-Gironde
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5/ Les typologies d’habiter

Le logement aidé :

Recommandations générales 

Est appelé logement aidé tout logement qui bénéficie d’une aide de l’Etat et des collectivités pour son acquisition ou sa construction. 

Plusieurs types de logements aidés existent : 

• La plupart du temps, les logements aidés sont financés par un produit financier appelé P.L.U.S. (Prêt Locatif à Usage Social) 

permettant des loyers maîtrisés pour des ménages à revenus modestes. 

• Le P.L.S. (Prêt Locatif Social) permet de financer du logement aidé pour des ménages intermédiaires, c’est à dire ayant des 

ressources un peu moins modestes. 

• Pour des familles en situations particulières, le financement en P.L.A.I. (Prêt Locatif Aidé d’Intégration) est possible. 

L’ensemble de ces financements permet d’apporter des réponses diversifiées aux besoins d’une population. 

Par ailleurs, les ménages modestes désirant accéder à la propriété peuvent bénéficier d’aides soit sous forme de prêts privilégiés (PAS : 

Prêt d’Accession Sociale, PTZ : Prêt à Taux Zéro) soit sous forme de location-accession (PSLA : Prêt Social Locatif d’Accession).
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Recommandations générales 

Le respect à l’identique de ces définitions RAL n’est pas obligatoire dès lors que les teintes et tons choisis sont d’aspect similaire à ceux des échantillons 

présentés ci-après :

PALETTE DE COULEURS DOMINANTES (ENDUITS, PAREMENTS)

6/ Préserver une homogénéité des constructions, garante de l’identité Bazadaise
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Recommandations générales 

Le respect à l’identique de ces définitions RAL n’est pas obligatoire dès lors que les teintes et tons choisis sont d’aspect similaire à ceux des échantillons 

présentés ci-après :

PALETTE DE COULEURS 

SECONDAIRES (MENUISERIES, 

OCCULTATIONS)

6/ Préserver une homogénéité des constructions, garante de l’identité Bazadaise
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Recommandations générales 

6/ Préserver une homogénéité des constructions, garante de l’identité Bazadaise

PALETTE DE COULEURS SECONDAIRES (MENUISERIES, OCCULTATIONS), SUITE
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Recommandations générales 

TOITURE

Concernant les toitures, il est recommandé l’utilisation de tuile de couverture de type canal en terre cuite afin garantir l’identité paysagère du 

Bazadais.

La plupart des constructions anciennes de Gironde sont couvertes de tuiles de terre cuite rondes et creuses appelées tuiles de Gironde ou tuiles « 

canal ». De forme simple, elles sont posées en rangs chevauchés de manière à garantir l’étanchéité et l’évacuation des eaux de pluie. Les tuiles de 

courant présentent parfois un léger crochet dans leur forme afin de mieux adhérer aux pièces de bois qui les soutiennent.

Il est recommandé de se référer à la fiche pratique du CAUE sur le site internet : www.cauegironde.com rubrique Ressources afin de connaitre 

l’ensemble des recommandations sur les toitures.

6/ Préserver une homogénéité des constructions, garante de l’identité Bazadaise
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Recommandations générales 

7/ Intégrer les zones d’activités sans porter atteinte à la qualité des paysages
Les grands principes :

✔ Gérer et valoriser une présence végétale conciliant une montée qualitative paysagère des 

entrées de ville et la possibilité « d’effets vitrines »

✔ Considérer la perception depuis l’espace public

✔ Composer harmonieusement les opérations des zones d’activités avec le paysage environnant

✔ Préserver les espaces forestiers faisant la singularité du territoire en soignant les franges 

urbaines

✔ Former des « espaces tampons » entre les zones d’activités et celles agricoles ou naturelles

✔ Gérer les interfaces entre espaces économiques et espaces habités

✔ S’adapter à l’environnement naturel : la topologie, le sol, la végétation, les vues,…

✔ Favoriser la végétalisation des espaces urbanisés et de la voirie

✔ Favoriser les espaces de respiration : stationnement végétalisé,…

✔ Anticiper les extensions des bâtiments

Végétalisation d’espaces d’activités (Beaucouzé) – CAUE 

Loire-Atlantique

Parking planté (Le Thonolet) – DREAL PACA

Intégration paysagère de la ZA de l’Aiguille (Figeac) – 

Communauté de Communes du Grand Figeac
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Recommandations générales 

7/ Intégrer les zones d’activités sans porter atteinte à la qualité des paysages

Tisser des liens architecturaux cohérents entre les espaces d’activités et les 

spécificités du territoire :

✔ Favoriser les projets respectant les codes architecturaux locaux 

✔ Promouvoir une cohérence esthétique notamment dans le choix des matériaux

✔ Penser l’intégration des espaces techniques (stockage, benne à ordures,...) dans 

le projet architectural global 

✔ Privilégier une cohérence des gabarits par des bâtis modérés en fonction des 

espaces voisins

✔ Concevoir les façades de manière cohérente 

✔ S’inscrire plus généralement dans les spécificités architecturales et paysagères 

environnantes 

✔ Favoriser des constructions à forte valeur architecturale

« Implantation et intégration paysagère des Zones d’Activités »

CAUE de Loir-et-cher

Intégration végétale et architecturale 

d’espaces d’activités  

CAUE Loire-Atlantique

Les zones d’activités et 

les zones commerciales

CAUE Seine-Maritime
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Recommandations générales 

7/ Intégrer les zones d’activités sans porter atteinte à la qualité des paysages

L’entrée : 

Premier contact de l’usager avec la zone d’activités, l’entrée en constitue la «porte». Elle doit faire l’objet 

d’un aménagement qui souligne les qualités et particularités de la zone : création d’une forme générale, 

vecteur d’identité visuelle, réflexion sur les choix des plantations, perception des espaces publics, ambiance 

nocturne spécifique, sans oublier l’implantation judicieuse d’éléments de signalétique (plan général du site 

localisant facilement les entreprises...). Pour les zones d’activités plus importantes, un bureau d’accueil peut 

offrir différents services (télématique, bureaux, repos...) ou équipements (boîte aux lettres, ...). 

Lors de la commercialisation, il est nécessaire de s’assurer que l’activité des entreprises situées sur les 

parcelles à l’entrée du site ne nuira pas à l’image de la zone d’activités (stocks de matériaux, matériel 

technique et volumineux, véhicules lourds...).

Le stationnement : 

Plusieurs principes permettent de limiter l’incidence des grands espaces dédiés au stationnement : 

● Privilégier, quand cela est possible, le stationnement à l’arrière des constructions

● Privilégier les voies existantes ou potentielles (chemins) comme la trame structurante du projet. 

● Réduire l’emprise des voiries : minimiser la surface dédiée à la voiture, prévoir des cheminements 

piétons au sein de la zone. 

● Inscrire la trame viaire en relation avec le site. 

● Créer une desserte interne par un réseau hiérarchisé et continu de voies et proscrire les systèmes 

en impasse. 

● Prévoir la gestion du stationnement, y compris à l’intérieur des parcelles privées. D’autres matériaux 

que l’enrobé sont à privilégier hors des zones à fortes sollicitations (stabilisé, mélange terre-

pierre...).

L’aménagement des stationnements peut être réalisé à l’aide de 

dispositifs permettant de conserver des espaces enherbés et un 

caractère perméable du sol.

Parc d’Activités du Cassé 1 à St Jean (31)
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Recommandations générales 

7/ Intégrer les zones d’activités sans porter atteinte à la qualité des paysages
La volumétrie : 

La volumétrie des bâtiments, et notamment les aspects liés à la hauteur des constructions, mérite d’être 

appréciée en fonction du relief naturel du site. L’objectif est de réduire l’impact des bâtiments et d’établir 

une cohérence dans les gabarits à l’échelle de la zone d’activités. De manière générale, on cherchera à 

obtenir des bâtiments intégrés dans leur environnement paysager et bâti. Sur les points dominants, 

notamment ceux à forte covisibilité,  il faudra favoriser l’implantation des bâtiments de faible hauteur.

Pour les entreprises qui accueillent sur leur site des activités complémentaires ne nécessitant pas les 

mêmes besoins en terme d’espace (accueil de la clientèle/bureaux, production/ stockage...), une 

décomposition du programme sous la forme de plusieurs bâtiments de volumes et de gabarits différents 

permet d’offrir une réponse architecturale en rapport avec les usages (économie de construction, 

d’entretien, d’énergie...).

Couleurs et matériaux : 

La simplicité et la sobriété de l’enveloppe du bâtiment favorisent son insertion. Elles contribuent 

également à conférer au bâtiment et à l’entreprise une image contemporaine valorisante. Le choix des 

matériaux dépendra à la fois du mode constructif du bâtiment et des objectifs en terme de communication 

et d’esthétique de l’entreprise. 

Il apparaît essentiel : 

● De privilégier les couleurs relativement sombres dans une gamme choisie à l’échelle de la zone. 

● De proscrire l’usage de matériaux qui établissent un contraste excessif en terme de couleur et de 

texture pour le traitement des angles, des rives et des toitures en particulier. 

● De limiter le nombre de matériaux. 

● De privilégier un traitement homogène des façades et de respecter une harmonie d’ensemble.
Exemple de gamme de RAL permettant d’assurer une 

homogénéité d’aspect des façades
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Recommandations générales 

7/ Intégrer les zones d’activités sans porter atteinte à la qualité des paysages
La gestion des plantations : 
Une cohérence globale doit associer, au travail portant sur l’architecture, un même souci qualitatif en matière 

de plantations, intégrant son évolution dans le temps. Un plan d’ensemble est nécessaire, qui prendra en 

compte, aussi bien le traitement de la relation aux espaces publics, que les principes d’aménagement des 

parcelles privées. Afin de favoriser une lecture claire et simple de l’organisation du projet, ce plan peut 

s’articuler autour de plusieurs axes :

● le traitement paysager des limites (incluant l’entrée), 

● la relation au paysage «global» du site, 

● l’aménagement des espaces publics attenants et l’aménagement paysager de la parcelle, intégrant le 

mobilier urbain, 

● la signalétique et l’éclairage.

La clôture d’une parcelle doit être adaptée aux usages et aux impératifs de sécurisation des espaces 

extérieurs. L’absence de stockage extérieur invite, par exemple, à ne pas clore la parcelle. La clôture peut se 

limiter aux zones de stockage, qu’elles soient ou non contiguës au bâtiment. 

Les franges de la zone d’activités méritent de recevoir un traitement végétal (plantations) visant à raccorder 

la zone, visuellement ou physiquement, aux structures végétales du paysage alentour (haies, bosquets, 

boisements...). Il s’agit de plantations hautes intégrant des arbustes et arbres d’espèces locales.

La gestion des déchets : 
Porter une attention particulière aux dispositifs des filières de collecte et de traitement des déchets sur le 

territoire, au regard du type de déchets produits par les futures activités prévues sur la zone. Des aires de 

présentation, prévues pour le ramassage des déchets, et situées à proximité des emprises publiques, seront 

intégrées au projet global pour une perception limitée depuis l'espace public.
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8/ Les 8 recommandations du Parc Naturel Régional (PNR)

Recommandations générales 

Les 6 communes de la CdC du Bazadais membres du PNR des Landes de Gascogne :
• Captieux

• Escaudes

• Giscos

• Goualade

• Lartigue

• Saint-Michel-de-Castelnau

Les 8 orientations pour une construction adaptée aux Landes de Gascogne :
• Formes et volume de la construction simples, marqués par des angles droits

• Orientation de la construction conditionnée par les apports solaires et implantation liée au cadre bâti existant

• Pans de toiture en nombre limité, inclinés à 38% minimum, faitages parallèles ou perpendiculaires entre eux, débords de toiture supérieurs à 

50 cm, chevronnages apparents

• Utilisation de matériaux locaux, respectueux de l’environnement : tuile de couverture de type canal en terre cuite, éléments bois d’ossature, 

bardage planches pour les annexes

• Couleurs d’enduit et de menuiserie s’appuyant sur des références locales

• Forme des ouvertures de préférence plus haute que large, volets bois

• Traitement des clôtures en harmonie avec le paysage proche. Eviter les haies d’une seule espèce, les murs et palissades disproportionnés

• Pour vos plantations, choisir les essences locales qui s’intègrent le mieux à votre environnement

32
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9/ S’inspirer des codes de l’architecture locale traditionnelle

Recommandations générales 

33
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En fonction du parti architectural retenu sur le secteur de projet, celui-ci pourra s’inspirer des codes de l’architecture traditionnelle du Bazadais afin que les 

constructions s’adaptent au bâti existant. Le Bazadais dispose d’une identité architecture diverse : 

L’airial

L’airial 
L’airial est une forme d’habitat héritée de la société agro-pastorale vivant 

dans les Landes de Gascogne avant la plantation massive de pins, lorsque le 

territoire était encore couvert de vastes landes marécageuses. Même si la 

société agro-pastorale a aujourd’hui complètement disparu, il reste dans le 

paysage des traces héritées de cette société. Ainsi on retrouve au cœur des 

paysages forestiers des groupes d'habitations isolés implantés sur des 

espaces semi-ouverts: les airiaux. L'airial était une terre communautaire, 

vaste prairie arborée de quelques bouquets de chênes. On y retrouvait la 

maison de maître, la maison du métayer, la grange, le poulailler, le four à 

pain, le puits, etc. La libre circulation des bêtes et des personnes y était 

convenue. Plusieurs airiaux contigus formaient des quartiers. L’ensemble des 

constructions et des espaces libres existent encore pour la plupart et 

constituent un patrimoine bâti et paysager identitaire remarquable à 

préserver.

Source : Ceveo

Source : Groupevla

34
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Les fermes

Les fermes sont implantées en haut de pente ou sur le plateau. Elles sont composées de plusieurs bâtiments en cohérence. Autour de la ferme 

sont présentes les annexes aux formes massives (chais, étables, séchoirs à tabac).

Source: Charte architecturale et paysagère du Bazadais

35



LIVRE 5 – OAP / CAHIER DE RECOMMANDATIONS DES AMÉNAGEMENTS

Les fermes
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Les maisons

On peut distinguer sur le territoire différents styles de maisons avec des influences variées.
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Les maisons

Maisons inventives inspirées des lieux de villégiature de la bourgeoisie érigées après la révolution industrielle. Elles dénotent de l’habitat rural 

traditionnel.
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Les maisons

Les maisons de village sont implantées en ordre continu, semi-continu ou en discontinu, selon les différentes typologies de bourgs. Elles sont 

positionnées le plus souvent en bordure du domaine public.
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Les bâtiments remarquables
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Les édifices publics
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Les édifices publics
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Les bâtiments agricoles
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Les bâtiments agricoles
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Les bâtiments industriels
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Le patrimoine vernaculaire
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Les ouvrages d’art
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Les bois et alignements
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Les parcs et jardins
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Les paysages remarquables
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Les essences locales

Le choix d’essences végétales locales assure une 

bonne intégration paysagère des interventions, ce 

qui est un atout non négligeable en contexte rural.

De plus , l’utilisation de ces végétaux permet de 

réduire considérablement les travaux d’entretien. 

Adaptés aux conditions climatiques et aux 

particularités des sols, ils présentent une meilleure 

adaptabilité, leur garantissant ainsi une croissance 

optimale.
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Les essences locales

Les haies peuvent être composées de végétaux 

caducs et persistants, ce qui permettra :

- d’une part, de constituer des écrans visuels 

filtrants et non opaques,

- d’autre part, d’associer des essences variées, 

évoluant au rythme des saisons (floraisons, couleurs 

automnales, fruits décoratifs, etc...)

Afin de garantir leur intégration paysagère, mais 

aussi de réduire considérablement les travaux 

d’entretien, les haies resteront vives, c’est-à-dire non 

taillées.
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