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PARTIE 1

CADRE LEGISLATIFET
REGLEMENTAIRE



CADRE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

LE CADRE LEGISLATIF

Art. L.151-6 :

Les orientations daménagement et de programmation
comprennent, en cohérence avec le projet
daménagement et de développement durables, des
dispositions portant sur laménagement, I'habitat, les
transports et les déplacements.

En I'absence de schéma de cohérence territoriale, les
orientations daménagement et de programmation d'un
plan local d’'urbanisme élaboré par un établissement
public de coopération intercommunale comprennent
les dispositions relatives a I'équipement commercial et
artisanal mentionnées aux articles L. 141-16 et L. 141-17.

Les OAP peuvent notamment :

Art. L.151-7:

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour
mettre en valeur [lenvironnement, notamment les
continuités écologiques, les paysages, les entrées
de villes et le patrimoine, lutter contre linsalubrité,
permettre le renouvellement urbain et assurer le
développement de la commune;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant quen
cas de réalisation dopérations daménagement, de
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces
opérations est destiné ala réalisation de commerces;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de louverture @
urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation
des équipements correspondants;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en
valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager;

5° Prendre la forme de schémas daménagement et

préciser les principales caractéristiques des voies et
espaces publics;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de
la qualité de la desserte, ou sapplique le plafonnement a
proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et
L. 151-36.

La partie législative du code de lurbanisme prévoit
que les OAP sont une piece obligatoire du plan local
d’'urbanisme, en application de lalinéa 3 de larticle
L.151-2. Leur contenu est encadré par les articles L.
151-6 et L.151-7 qui indiquent les éléments facultatifs
communs a toutes les OAP et un contenu obligatoire si
le PLUi tient lieu de PDU ou PLH (Articles L. 151-46 et L.
151-47).

Concernant les OAP portant sur des quartiers ou des
secteurs, elles visent entre autres les extensions
urbaines et les secteurs de renouvellement urbain.
Leur role et leur portée sont maintenant déclinés dans
la partie réglementaire qui prévoit notamment :

- Un renforcement de la prise en compte de la qualité
des espaces dans lesquels e secteur s'inscrit.

- La possibilité de ne pas recourir au reglement, sous
réserve de justifications et de répondre au minimum a
6 objectifs listés.

Art. R.151-6 :

Les orientations daménagement et de programmation
par quartier ou secteur définissent les conditions
daménagement garantissant la prise en compte des
qualités architecturales, urbaines et paysageres des
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espaces dans la continuité desquels s'inscrit la zone,
notamment en entrée de ville.

Le périmétre des quartiers ou secteurs auxquels ces
orientations sont applicables est délimité dans le ou les
documents graphiques prévus alarticle R. 151-10.

Larticle R.151-6 précise les attendus en matiere de
qualité architecturale, urbaine et paysageére, d'insertion
dans le cadre existant, notamment dans les zones
dextension. Les OAP doivent proposer des formes
urbaines qui respectent les qualités des bourgs ou
quartiers existants, et traiter les lisieres entre les
nouvelles constructions et le paysage qui I'entoure.

L'obligation de recourir aux OAP sectorielles en zone
1AU est également réaffirmée dans larticle R.151-20
qui la mentionne explicitement. Toute nouvelle zone
ouverte al'urbanisation devra donc comporter des OAP
sectorielles.

LES OAP DE SECTEURS D’AMENAGEMENT
Art. R.157-8 :

Les orientations daménagement et de programmation
des secteurs de zones urbaines ou de zones a urbaniser
mentionnées au deuxieme alinéa du R. 151-20 dont
les conditions daménagement et déquipement ne
sont pas définies par des dispositions réglementaires
garantissent la cohérence des projets daménagement
et de construction avec le projet daménagement et de
développement durables.

Elles portent au moins sur :

1° La qualité de linsertion architecturale, urbaine et
paysagere ;

2° La mixité fonctionnelle et sociale ;



CADRE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

3° La qualité environnementale et la prévention des
risques ;

4° | es besoins en matiére de stationnement ;

5° La desserte par les transports en commun ;

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux.

Ces orientations daménagement et de programmation
comportent un schéma daménagement qui précise les
principales caractéristiques d'organisation spatiale du
secteur.

Les modalités de recours aux OAP des secteurs
daménagement définies a larticle R.151-8 ouvrent la
possibilité, en zones U et AU, de concevoir des OAP
qui s‘appliquent seules, en I'absence de dispositions
réglementaires dans le secteur. Cette possibilité est
confortée par le caractere facultatif de l'ensemble
des articles du reglement, mais elle s'accompagne de
conditions :

« Les dispositions édictées doivent répondre aux
objectifs du PADD ;

« Elles doivent porter au minimum sur les objectifs
listés a l'article R.151-8 ;

- Ellesdoiventcomporterunschémadameénagement
précisant les principales caractéristiques
dorganisation spatiale du secteur.

Les OAP de secteurs daménagement répondent ainsi a
un double enjeu :

« Permettre une instruction des demandes
d’'urbanisme dans un rapport de compatibilité
avec leurs dispositions, qui se veulent alors claires

et verifiables et peuvent donc étre rédigées de
maniére quantitative mais ne doivent cependant
pas sapparenter a un reglement.

« Permettre la stabilité du Plan Local d'Urbanisme
face a la temporalité des projets en donnant un
cadre délaboration et d'instruction plus souple que
le reglement qui ne permet pas toujours danticiper
les adaptations programmatiques et formelles
parfois nécessaires.

Dans ce cas, le texte et/ou le schéma daménagement
pourront se décliner en orientations portant par
exemple sur:

« Les hauteurs moyennes du bati, et les principes
d'implantation des constructions le long des voies
et emprises publiques ;

- La densité attendue par la représentation de
volumes constructibles précisant les orientations
programmatiques définies sur la zone. En
loccurrence, le recours a des représentations en
trois dimensions peut s'avérer extrémement utile ;

« Lestypologies de logements a privilégier ;
- Lamixité fonctionnelle ;

« L'implantation des espaces libres, leur role

environnemental et leur nature ;

- Lesconditions de stationnement dans le secteur et
les objectifs de création daires de stationnement
en fonction de l'offre publique de stationnement
disponible ;
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Les conditions daccessibilité du secteur par
les transports collectifs et les autres modes de
déplacement ;

L'organisation et la nature de la voirie (axes
principaux, secondaires, piétonniers, cyclables,
voies vertes, etc.);

Les conditions déquipements et de desserte de
la zone, en facilitant la localisation des réseaux de
raccordement.
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PRINCIPES DE LEGENDE

AVANT-PROPOS

Conscient des limites écologiques et urbaines d'un
modele de développement de l'habitat qui passerait
uniqguement par la réalisation de lotissement d’habitat
individuel. Afin daméliorer et de rendre plus cohérent
les projets du territoire, nous proposons denrichir
les opérations de logements, par la prise en compte
de plusieurs principes (respect de la biodiversite,
bioclimatisme, variation des typologies et des densités,
renforcement du maillage existant...). Ces principes
sont a la fois des objectifs a atteindre et des cadres
opérationnels pour les OAP.

L'OAP ne pouvant pas tout résumer graphiquement,
quelques exemples concrets sont présentés ici pour
préciser la démarche (coupes de voirie, traitement
des franges, etc.). L'objectif des pages qui suivent
est de bien expliciter les principes sous-jacents et
transversaux a chacune des OAP.

Trois grandes orientations sont poursuivies :

1 - Intégration des opérations a l'espace urbain par le
maillage avec lexistant, repérage du fonctionnement
urbain, et harmonisation avec les formes urbaines
existantes.

2 - Enrichissement et diversification des modeéles
d’habitat, notamment individuels, en réfléchissant
a un meilleur équilibre entre les qualités de I'habitat
individuel et collectif.

3 - Qualité environnementale et paysagere, par le
respect de la biodiversité et des équilibres en place
a grande et petite échelle, et la gestion des franges
paysageres.
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PRINCIPES DE LEGENDE

ENRICHISSEMENT ET DIVERSIFICATION

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000 0

DES MODELES D’HABITAT INDIVIDUEL

©000000000000000000000000000000000000000000000000000 0

—=PROPOSER DES FORMES URBAINES
VARIEES

Au cours des 30 dernieres années, les besoins de
logement ont principalement été comblés par les
lotissements de maisons individuelles qui, au-dela des
questionnements par rapport aux enjeux ecologiques
posent des problématiques sociales : isolement des
habitants, difficultés d'acces au logement par manque
de variété pour certains publics (principalement jeunes
et personnes agées).

Dans ce contexte, I'enjeu est par conséquent denrichir
et de diversifier les modeles d’habitat individuel. Ainsi,
il sagit de :

« Proposer des opérations mixtes de logements
collectifs, intermédiaires et individuels (groupés
ou non) qui tentent dallier les qualités de ces deux
modes d'habiter.

« Varier les typologies et les densités des logements
individuels (diffus, accolés, ou groupés) afin de
répondre a l'ensemble du parcours résidentiel.

- Associer aux logements et espaces individuels
associés des espaces extérieurs variés, de taille
et de statuts différents (par exemple: jardins,
terrasses, patios, balcons, etc.).

Penser les opérations pour favoriser l'utilisation
despaces communs/publics par la variété des
formes et des aménagements, leur permeéabilité et
un mobilier urbain cohérent. .

Utiliser les formes urbaines pour créer de l'urbanité,
des espaces de convivialité et de rencontre.

Individuel groupé
. avec cours intérieur commune

""""""""""""""""" Différents cheminements afin
de pénétrer dans le quartier

Espace central commun
(végétalisé, présence de jeux
et de mobilier)

Parking mutualisé
avec révétement perméable

Individuel en bande *
avec « frontage »

*Frontage : travail de transition
entre espace public et espace
privé le long des voiries

Individuel diffus

avec jardin privatif
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PRINCIPES DE LEGENDE

INTEGRATION LES OPERATIONS A

©0000000000000000000000000000000000000000000000 o

L'ESPACE URBAIN EN PRENANT EN

©000000000000000000000000000000000000000000000000 o

COMPTE LES DIFFERENTES TRAMES

©00000000000000000000000000000000000000000000000000 0

—>-ENCOURAGER LES COUTURES AVEC
L'EXISTANT

Pour encourager les pratiques de mobilité active,
il sera nécessaire de développer par le biais des
futurs ameénagements ou requalifications des
voiries et des espaces publics, une culture de
partage de la voirie autour daménagements
qualitatifs accompagnés d'une signalétique efficace.
L'enjeu principal de toutes nouvelles opérations
d'aménagement est de fluidifier et de faciliter l'accées
des nouveaux habitantsversune pluralité de transports.
[l convient de :

«  Faciliter l'acces vers les transports en commun en
intensifiant le tissu urbain autour des axes majeurs.
Ceci afin dassurer un seuil critique d’habitants
permettant de garantir l'ouverture et/ou le maintien
d'une ligne de transport en commun.

- Assurerlacontinuité et laperméabilité des espaces
nouvellement créés avec ceux existants : publics
(rues, parcs, places...) et la desserte déja présente
(routiére, ferrée, cheminements doux...).

- Proposerune hiérarchie de voirie variée et adaptée
(rue, voie semi piétonne, sente piétonne...) aux
usages.

Réduire la place accordée a la voiture au profit
d'autres usages (jeux denfants, espaces verts...).

Définir des modes de stationnement (solidarisé
ou non avec la maison individuelle, mutualisé ou
non...). Penser notamment 'évolution de ces modes
de transports alternatifs en intégrant des prises
electriques aux espaces de stationnement.

Urbanisation dense le long
des lignes structurantes de
transport en commun

Aménagemel
des arréts dé

Donner une place importante aux liaisons douces,
enfacilitant leuracces, leur continuité, leur lisibilité
et leur sécurité.

ére des espaces publics adaptée aux
de§ de transport (hauteur humaine,
-andélabre, etc ...)

Feu tricolore
avec priorité aux pi

- Dispositif de.
sur la voiri

Végétalisation des
axes structurants de -
déplacement

Intégration au sein de |'espace public et
des nouvelles opérations privées

Signalétique urbaine lisible et adaptée
aux différents modes de transports

- Espace partagé piéton/vélo

d'espaces de stationnements adaptés
aux différents modes de transport &
proximité immédiate des péles
multi-modaux
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Piste cyclable en site propre



PRINCIPES DE LEGENDE

—> INTEGRER L'OPERATION A L'ESPACE
URBAIN EXISTANT

« Prendre en compte les implantations existantes
et les usages du lieu et réfléchir le cas échéant a
la conservation (ou non) d'un alignement ou d'un
retrait par rapport aux voiries.

o Veiller a I'hnarmonie entre les formes urbaines
existantes et celles créées en travaillant sur les
hauteurs, les gabarits, les formes architecturales,
ainsi que sur les implantations (en fond de parcelle,
en bordure de voirie...).

- Conserver des possibilités dévolution du tissu, en
réservant des possibilités d'extension des voiries,
notamment pour les voiries en impasse qui peuvent
le cas échéant devenir support despaces de
stationnement voire méme considérer la possibilité
denvisager un prolongement des voies.

—=>-AGIR SURET AVEC L'EXISTANT

La construction « de laville sur laville » est un impératif
actuel des nouveaux projets damenagements. Elle
permet de limiter Iimpact écologique de constructions
nouvelles et tend a préserver la mémoire des lieux.

« lIdentifier et repérer les éléments pouvant faire
l'objet d'une réhabilitation.

Identifier

Protéger et mettre en valeur un patrimoine qui
fait la richesse d'un territoire (paysager, bati ou
immatériel)

S'inscrire dans une logique de respect des usages
existants (prendre en compte les événements sur
l'espace public (marché, manifestation culturelles
diverses) et les pratiques singulieres (jeux,
rassemblements, baignade, ...). De méme, afin de
favoriser la réhabilitation, dans le cadre du projet,
il s'agit en priorité de repérer dans l'existant tout ce
qu'il peut étre conservé et amélioré (bati comme
usage).

/@ e

Naturel Vernaculaire Industriel

S

Protéger et permettre
par le réglement
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PRINCIPES DE LEGENDE

—- PROTEGER LES ESPACES DE
BIODIVERSITE

Vecteursdebiodiversité et composante essentielledela
qualité de vie, lesréservoirs et corridors de biodiversité
devront étres préserveés et confortés afin de maintenir
au sein du territoire un maillage despaces de nature.
La démarche invite ainsi a conserver les éléments
caracteéristiques du cadre de vie des communes du
territoire.

Dans le cadre de Iélaboration d'un nouveau projet, il
est nécessaire de prendre en compte les espaces de
biodiversité et les trames écologiques. Pour ce faire il
S‘agirade:

« Repérer et sauvegarder la faune et la flore déja
présentes sur le site (éviter-réduire-compenser).

«  Poursuivre et développer la trame verte et bleue au
sein des différents secteurs concernés.

. Sauvegarder les végétaux (arbres, fleurs, etc.)
remarquables et/ou instaurer des mesures
compensatoires.

« Intégrer une réflexion sur les déplacements et
habitats des animaux en créant des infrastructures
adaptées et/ou en respectant les corridors

écologiques.

« Limiter I'éclairage public et réfléchir aux besoins
en la matiere afin de lutter contre la pollution
lumineuse et bénéficie au mode de vie des animaux
nocturnes.

—— PENSER LINTERFACE ENTRE ESPACES
BATIS ET NATURELS

Les réservoirs et corridors de biodiversité cohabitent
ponctuellement avec un tissu urbain existant en
evolution. Il convient donc de porter une attention
particuliere, en préservant leurs qualités respectives.
Dans ce cadre, il sagira didentifier et de prendre en
compte les lisieres urbaines comme des espaces de
projets a part entiere. L'épaississement de ces secteurs
deréflexionautour dessitesliéesalatrameverte et bleue
pouryintégrerleurenvironnement bati ou constructible
direct permettra de penser les transitions, les percées
visuelles, ou encore les continuités écologiques.

Les projets daménagement devront ainsi :

- Prendre en compte les caractéristiques naturelles
et paysagéres du site (la topographie, les axes
découlement et daccumulation des eaux, les cnes
de vue, les perspectives, la végétation existante, le
patrimoine bati remarquable).

« Travailler les interfaces, comme les franges

paysageres, notamment en matiere de gestion des
lisieres entre zones urbanisées et espaces agro-
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naturels, ou pour les entrées de bourg, ou aires de
stationnement boisées.

Penser le lien entre les espaces publics et les
espaces naturels (jardins, parcs, plantations, ...),
inclure des principes dacces divers en pensant
les profil et gabarit des voies selon les modes de
déplacements et les usages (de promenade, de
randonnée, de ballade, etc.).



PRINCIPES DE LEGENDE

QUALITE ENVIRONNEMENTALE

Dispositifs paysagés
(merlon planté)

Un mobilier d’agrément
permettant des usages en lien
avec le paysage

Trame verte et bleue traversant
différents quartiers et offrant des
continuités

Dispositifs offrant une perspective
nouvelle sur les espaces naturels
(promontoirs, esplanades, ...)

Usages en lien avec les territoires
attenants (verger partagé)

Déplacements et habitats
animaux définissant les
corridors écologiques

Faune déja présente
sur le site

Prise en compte des caractéristiques
naturelles et paysageres du site
(topographie, patrimoine, ...)

Usages en lien avec les

territoires attenants
(jardin partagé)

N

\\\.

Territoire urbain

Lisieres qualitatives (haie
arborée, haie arbustive,
sentier, ...)

Lien entre les espaces publics et
les espaces verts selon des modes
de déplacements (piéton, vélo, ...)
et les usages (de promenade, de
randonnée, de balade, ...)

# Territoire naturel
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PRINCIPES DE LEGENDE

—>LA LEGENDE DES OAP EST
ORGANISEE EN 4 GRANDES PARTIES :

PERIMETRES ET PHASAGES

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

oooooooooooooooooooooooooooooooooo

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

ooooooooooooooooooooooooo

Chacune de ces parties fait référence a des orientations
spécifiques.

Les pages suivantes explicitent et illustrent les
eléments de Iégende mis en oeuvre dans les OAP.
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PRINCIPES DE LEGENDE

PERIMETRES ET PHASAGE

D Périmétre de 'OAP

: ~ . .
Pg& Emplacement réservé

9 Phasage

Le périmetre opérationnel désigne le secteur d'intervention de lopération, il se situe en zone a urbaniser ou de
renouvellement. Il est défini en fonction des opportunités fonciéres (limites parcellaires, secteur en mutation,
accessibilité future...).

La création d'un emplacement réserve permet a une collectivité de grever un terrain d'une servitude d'intérét général
afin de limiter l'objet et la nature des constructions qui peuvent y étre édifiées.

Par principe, toute construction est donc interdite sur les parcelles, baties ou non, inscrites en emplacement réservé
par un document d'urbanisme.

Cette procédure est notamment applicable dans le cadre d’'un projet de création ou dextension de voirie, despaces
verts ou encore de programmes visant a respecter les objectifs de mixité sociale et fonctionnelle définis par les
documents d'urbanisme.

La représentation des emplacements réservés sur 'OAP n‘a pas de valeur réglementaire, elle ne fait que reporter le
plan de zonage.

Les phases désignent les étapes chronologiques de l'opération. Elles permettent de séquencer les objectifs de
l'opération dans le temps et de prioriser les étapes.
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PRINCIPES DE LEGENDE

PRINCIPES DE DESSERTE ET

Voirie a créer et/ou aménager

Acceés individuel depuis les voiries
existantes a créer

Cheminement doux (piéton/cycle) a
prévoir

E Stationnement a créer

P Stationnement existant a conserver

La voirie désigne le plus souvent une voie double sens avec une chaussée bordée de trottoirs et de plantations mais
elle peut prendre de nompbreuses autres formes en fonction du contexte plus ou moins rural notammment. Elles
représentent ala fois une offre de desserte et une potentielle source de nuisances sonores pour les riverains. La voirie
peut également désigner des voies a sens unique (potentiellement en impasse) et peuvent étre traitées en plateau
mixte (emprise partagée par les piétons, les deux-roues et les voitures).

Ce symbole indique la possibilité de créer des acces directement depuis la voirie existante, sans nécessité de créer de
voie nouvelle.

Lesvoies de cheminement doux désignent des cheminements piétons et/ou vélos sans circulation automobile, comme
des sentiers, des venelles, des liaisons intra-ilots, etc. Elles peuvent étre aménagées selon différentes typologies
(bande cyclable matérialisée sur la chaussée, piste cyclable simple ou a double sens, etc.) mais devront dans tous les
cas avoir une largeur minimale de 1,50 m hors obstacle.

Le stationnement a créer, peut prendre plusieurs formes selon les opérations(épis, fil deau...). Sa position doit intégrer
l'accessibilité depuis la voie et depuis le bati. La création de zones de stationnement mutualisées a proximité des
edifices permet de favoriser le maillage en liaisons a douces a I'échelle du quartier.

Le stationnement alongtemps été synonyme dimpermeéabilisation des sols. Lorsqu’il est existant, le plus pertinent est

souvent de le conserver en retravaillant son aménagement, voire méme en lui associant une autre fonction (insertion
paysagere, gestion des eaux pluviales, etc.).
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PRINCIPES DE LEGENDE

PRINCIPES DE DESSERTE ET

Voirie a créer et/ou aménager

Exemple de typologies de voiries principales

Habitat Voirie principale Habitat Habitat
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PRINCIPES DE LEGENDE

PRINCIPES DE DESSERTE ET

Voirie a créer et/ou aménager

Exemple de typologies de voiries secondaires

Habitat

Habitat Chaussée réduite Habitat

Habitat Voirie secondaire partagée Habitat
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PRINCIPES DE LEGENDE

PRINCIPES DE DESSERTE ET

Cheminement doux (piéton/cycle) a prévoir

Dans le cadre de la réalisation de lopération en plusieurs phases, et dans I'attente
de la réalisation du réseau viaire complet permettant l'instauration d'un bouclage,
chaque opération devra prévoir des aires de retournement aux extrémités des

voies réalisées qui pourront étre transformées en espaces de stationnement lors
de la finalisation de 'aménagement du secteur.
& J fJ Aire de retournement s Aire de stationnement

Habitat

® o

© &

© QO

© O

ﬂ ............. II. . —_—

............... * T

Habitat

%

Exemple d'une aire de retournement transformée en espace de stationnement
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PRINCIPES DE LEGENDE

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

@D

Secteur a vocation premiére
d’habitat

Secteur d'équipement public
Secteur a vocation premiére
économique

Habitat individuel

Habitat intermédiaire ou collectif

Espace de convivialité

Espace collectif paysager a
positionner et/ou a valoriser

Ces aplats de couleurs indiquent la vocation premiere d'un secteur d'intensification urbaine. lls reperent ainsi les
grandes orientations de programmation sur les secteurs d'OAP. Le périmetre des secteurs correspond a un principe
de localisation. Le tracé précis peut varier en fonction des projets, tant que l'esprit de 'OAP est respecté.

En fonction du contexte et des objectifs programmatiques, des densités différentes et des formes urbaines
différenciées sont préconisées sur les secteurs d'OAP. La variation des typologies, permet déviter l'uniformisation
des opérations de logement sur un modele d’habitat unique et de répondre a une pluralité de besoins et d'attentes de
la part des habitants.

Principe de localisation d'un espace public, constituant un espace de respiration dans la trame urbaine et de sociabilité
au sein des projets. Le périmetre est indicatif, le tracé précis peut varier. Lalocalisation d'un espace de convivialite et/
ou de détente senvisage via des aménagements légers, des espaces de rencontres, des éléments de mobilier urbain,
etc.

Principe de localisation d'un espace collectif, constituant un espace de respiration dans la trame urbaine et de
sociabilité au sein des projets. Le périmetre est indicatif, le tracé précis peut varier.
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PRINCIPES DE LEGENDE

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Exemples de typologies d’habitat

A
it

L=

+++++++++++++++++++++++++++++4 +‘+“+>++‘++4+ ++++++++++++++++++++ ﬁ
Habitatindividuel (@) ol ©
A
(5 |
oW | .y
’ = 4 =

+ o+ o+

+++++++++++++ + T
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Habitat individuel groupé @) H?:::::i:;:’;;éu‘gla:;e
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PRINCIPES DE LEGENDE

INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE

® O O Alignementdarbres, haies exisants
Alignement d’arbres, haies a
préserver ou créer
Arbre ou espéce végétale a
* préserver

Traitement des franges paysagéres

Fonds de jardin a préserver

— Principe d'implantation des
constructions

m Marge de recul des constructions

’ Elément patrimonial a préserver
= ={pm m Linéaire patrimonial a préserver

Les arbres ou alignements darbres le long des voiries permettent daugmenter la qualité des aménagements urbains,
de créer des perspectives, de donner un rythme aux déplacements et de participer a I'épanouissement de la Trame
Verte et Bleue en milieu urbain.

Les franges (ou lisieres) paysageres sont les espaces périphériques du tissu urbain qui assurent linterface entre
le bati et les espaces non artificialiseés. Dépaisseurs variables, elles constituent la premiéere image du tissu urbain
depuis I'extérieur. Le traitement des franges paysagéres et des interfaces joue un role de transition et de valorisation
réciproque entre I'espace bati ou a urbaniser et les espaces ouverts.

Les fonds de jardin accueillent un ensemble d'usages aux caractéristiques pédo-agronomiques qu'il convient de
protéger (jardin cultivés, vergés, pelouses...). Ces espaces représentent des atouts notables dans la perméabilité des
sols (favorable a l'infiltration des eaux).

Les principes d'implantation(alalignement ou en retrait par rapport aux voies publiques)sont définis dans le réglement
de zone. Néanmoins, afin de préciser limplantation des constructions en fonction des typologies et du contexte
environnants, les OAP précisent graphiquement les principes a respecter.

L'alignement des constructions le long d'une paralléle (par rapport a la voirie ou a un principe de retrait) tend a unifier
des gabarits batis afin de souligner une forme urbaine désirée. La prise en compte du caractere des constructions
environnantes est essentielle dans toute opération daménagement. Sans faire de pastillage, I'OAP incite les
ameénageurs a s'inscrire dans le contexte urbain existant.

Les reperes visuels ou éléments patrimoniaux a préserver font référence a des constructions a valeur patrimoniale,

ou a des éléments singuliers et visibles qui marquent positivement lidentité du territoire. Ces reperes devront étre
pensés en lien avec les vues a préserver.
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PRINCIPES DE LEGENDE

INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE De maniére générale, afin de préserver une certaine porosité, notamment nécessaire
______________ R alacirculation de la petite faune, le traitement des clétures entre le tissu urbain et les
ET PAYSAGERE espaces agro-naturels (classés A ou N au plan de zonage) devra se faire uniquement
__________________ par une haie, couplée ou non par un grillage. Ainsiles murs de cl6ture ne pourront étre
réalisés.
Traitement des franges paysagéres Traitement uniquement végétale
" de la cléture pour plus de porosité
Exemples de coupes de principe décrivant différents aménagements entre les types rf'l-k . : "
despace g ‘-‘I ] at
e \ o
Haie arbustive / haie arborée w 5\5 Y e‘ ‘ ;
gl T ¥ \AQ e F 1Y Jiva

Habitat individuel + jardin privatif  Lisiére paysagére Espace naturel
Q ; noue / haie arborée
fl
- s
| ] ooy’ AV} = ~ & _Z
] &
Habitat individuel + jardin privatif  Lisiére paysagére i | _ L,\J_t 2

Habitat individuel + jardin privatif  Lisiére qualitative Espace agricole
Haie arbustive / haie arborée

Verger / jardin partagé assurant la transition
vers l'espace agricole

Habitat individuel + jardin privatif  Lisiére paysagére

Habitat collectif Lisiére aménagée Espace agricole
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Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 2 336 m% Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immeédiats du périmétre de 'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments
dans leur environnement paysager. Il s'agira également
de préserver des fonds de jardin. L'implantation des
constructions permettra de conserver un recul vis-a-
vis des constructions des terrains limitrophes.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 2 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum limperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de fagon pertinente.

OAP Sectorielles - PLUi Beauce Val de Loire - Ville Ouverte « 26

Structure végétale et paysagére

Une attention particuliére sera portée le plus possible
a la préservation des arbres présents sur le foncier :
l'alignement d'arbre identifié devra étre conserve. L'un
des objectifs de I'OAP est dapporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce
sens, le traitement de la frange paysagére permettra
une transition entre l'espace urbain et I'espace agricole.

Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

Les acces aux différents lots se feront directement de-
puis la rue de la Forét, située a l'est du site, et devront
étre groupés l'un a l'autre.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



AUTAINVILLE I @ Rue de Ia FOI‘ét Superficie totale OAP : 2 336 m?

Superficie a vocation d’habitat : 1710 m?

Objectif programmatique théorique* : 2 logements
*«Commune rurale» : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 2 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

- Acces individuel depuis les voiries existantes
ouacreéer

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

eseee Alignement darbres, haies existants a préserver

s Traitement des franges paysagéres

@ iitat individuel

I Fonds de jardin & préserver
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Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 710 m% Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immeédiats du périmétre de 'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments
dans leur environnement paysager.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création dun logement
individuel.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
ameénagements de fagon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce
sens, le traitement de la frange paysagére permettra
une transition entre l'espace urbain et I'espace agricole.

Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de facon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

L'acces au lot se fera directement depuis la rue de Ci-
teaux.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins.



AUTAINVILLE]|

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

Acces individuel depuis les voiries existantes
ouacreéer

Mixité fonctionnelle et sociale

Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

Traitement des franges paysagéres

@) Hbitatindividuel

I Fonds de jardin & préserver

@ Rue de CiteaUX Superficie totale OAP : 710 m?

Superficie a vocation d’habitat : 710 m?

Objectif programmatique théorique* : 1logement
*«Commune rurale» : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 1logement
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AVARAY |

@ Rue du Clos d’Anjou

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 1593 m?% Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de lopération devra s'inscrire en harmonie
avec lenvironnement bati et naturel présent aux
abords immédiats du périmetre de I'OAP. Secteur a
vocation résidentielle, 'implantation du bati reprendra
les composantes du tissu situé a proximité : les
constructions respecteront une implantation en recul
par rapport alarue du Clos d'Anjou.

Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments et
valorisera la transition avec I'espace agricole.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 2 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de lI'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de facon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce
sens, le traitement de la frange paysagéere permettra
une transition entre l'espace urbain et I'espace agricole.
De plus, afin d'accentuer 'emprise de cet espace de
transition, les jardins devront se situer a larriére des
constructions nouvellement implantées a la limite de
domaine public.

Energie et confort climatique

Globalement, il Sagira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'eté.

ACCES ET DESSERTE

Les acces aux différents lots se feront directement
depuis la rue du Clos dAnjou et seront idéalement
groupés l'un al'autre.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions. Des
amenagements paysagers de qualité et I'utilisation de
matériaux perméables participeront a linsertion des
constructions dans leur environnement, ainsi qua la
gestion des eaux pluviales.



AVARAY I Rue du C|OS d'AnjOU Superficie totale OAP : 1593m”

Superficie a vocation d’habitat : 1200 m?

Objectif programmatique théorique* : 2 logements
*«Commune rurale» : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 2 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

w44 Marge de recul des constructions
@ iitat individuel

I Fonds de jardin & préserver
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BOISSEAU |

@ Rue de Boisseleau

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 2 300 m% Aucun
phasage n'est préconisé.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de lopération devra s'inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immédiats du périmeétre de I'OAP : limplantation des
constructions devra respecter une marge de recul
par rapport a la rue de Boisseleau. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments
dans leur environnement paysager.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 3 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de lI'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de facon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce
sens, le traitement de la frange paysagéere permettra
une transition entre l'espace urbain et I'espace agricole.

Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de facon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

Les acces aux différents lots se feront directement
depuis la rue de Boisseleau et seront idéalement
groupés deux par deux.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



BOISSEAU I Rue de BOiSSG|eaU Superficie totale OAP : 2 300 m?

Superficie a vocation d’habitat : 2 300 m?

Objectif programmatique théorique* : 2 logements
*«Commune rurale» : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 3 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

Acceés individuel depuis les voiries existantes
ouacreéer

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine
* Arbre existant a préserver

s Traitement des franges paysagéres

w44 Marge de recul des constructions

o —
@ Havitatindividuel I )
=‘>

:
)
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@ Rue du Baron - Rue des Tilleuls

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 8 033 m% Aucun
phasage n'est préconisé pour ce secteur d'OAP.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'orientation propose des logements de type individuel
afin dinsérer le projet dans le tissu existant déja
construit. Les futures constructions devront assurer
un alignement les unes par rapport aux autres tout en
s'adaptant au tracé des voiries et a la forme du secteur.
Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments
dans leur environnement paysager.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 13 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de fagon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce sens
une haie paysagére sera réalisée proche de la limite de
fond d'unité fonciere, afin de permettre une transition
entre l'espace urbain et I'espace agricole.

Energie et confort climatique

Globalement, il s'agira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. Il sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végeétale en place pour le confort déte.

ACCES ET DESSERTE

L'acces aux différents lots se fera depuis une nouvelle
voie de desserte reliant la rue du Baron a celle des
Tilleuls. Cette voirie permettra de desservir l'intérieur
de la zone et reliera un espace de stationnement
partagé (a destination des visiteurs). Cet espace devra
faire lobjet daménagements paysagers de qualité en
utilisant des matériaux perméables (aspect, pérennité
de 'laménagement...). Le stationnement devra étre géré
ala parcelle afin de répondre aux besoins des nouvelles
constructions.



BRIOU I @ Rue du Baron = Rue deS Ti||eU|S Superficie totale OAP : 8 033 m?

Superficie a vocation d’habitat : 8 033 m?

Objectif programmatique théorique* : 8 logements
*«Commune rurale» : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 10 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

' Vairie a créer et/ou aménager

[ Stationnement acréer
Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat
I Espace public paysager

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@ iitat individuel

I Fonds de jardin & préserver
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Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 2 161 m?. Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de lopération devra s'inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immédiats du périmetre de I'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments
dans leur environnement paysager. L'implantation des
logements sur le devant des parcelles permettra de
préserver des fonds de jardin.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 2 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de lI'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de facon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

Une attention particuliere sera portée le plus possible
a la préservation des arbres présents sur le foncier.
L'un des objectifs de 'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce sens
une haie paysagere sera réalisée, proche de la limite de
fond d'unité fonciére, afin de permettre une transition
entre l'espace urbain et l'espace naturel, accentuée par
les fonds de jardin.

Energie et confort climatique

Globalement, il Sagira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'eté.

ACCES ET DESSERTE

Les acces aux différents lots se feront directement
depuis la rue des Tilleuls et devront idéalement étre
groupés l'un al'autre.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



BRIOU I Rue deS Ti"eUIS Superficie totale OAP :2 161 m?

Superficie a vocation d’habitat : 1450 m?

Objectif programmatique théorique* : 2 logements
*«Commune rurale» : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 2 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

Acceés individuel depuis les voiries existantes
ouacreéer

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

eeee Alignement darbres, haies existants a préserver

s Traitement des franges paysagéres

@ risvitat individue!

I Fonds de jardin & préserver
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CONCRIERS |

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 2 419 m?% Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de lopération devra s'inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immédiats du périmetre de I'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments
dans leur environnement paysager. L'aménagement
du secteur prendra en compte |€lément patrimonial
repéré a proximité (église de Concriers).

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 2 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de lI'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de facon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce sens
une haie paysagere sera réalisée, proche de la limite de
fond d'unité fonciere, afin de permettre une transition
entre l'espace urbain et l'espace naturel, accentuée par
les fonds de jardin.

Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

Les acces aux différents lots se feront directement
depuis la Grande Rue et devront étre groupés l'un a
l'autre.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



CONCRIERS I ‘ Grande Rue Superficie totale OAP :2 419 m?

Superficie a vocation d’habitat : 1950 m?

Objectif programmatique théorique* : 2 logements
*«Commune rurale» : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 2 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

L B> Acces individuel depuis les voiries existantes
.| ouacréer

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

+

Repeére visuel ou élément patrimonial & préserver

Marge de recul des constructions

Principe dimplantation des constructions

Habitat individuel

e\

I Fonds de jardin & préserver
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COUR-SUR-LOIRE |

‘ Rue des Montreuils

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 2 023 m% Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de lopération devra s'inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immédiats du périmetre de I'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments
dans leur environnement paysager. L'implantation des
logementssurle devant des lots permettrade préserver
des fonds de jardin.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 2 logements
individuels

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de lI'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de facon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce
sens, le traitement de la frange paysagéere permettra
une transition entre I'espace urbain et l'espace naturel.

Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de facon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

Les acces devront étre regroupés deux par deux, voire
mutualisés dans la mesure du possible, pour limiter les
sorties sur le domaine public.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



COUR-SUR-LOIRE I ‘ Rue deS MontreU“S Superficie totale 0AP : 2 023 m?

Superficie a vocation d’habitat :1020 m?

Objectif programmatique théorique* : 2 logements
*«Commune rurale» : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 2 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

- Acces individuel depuis les voiries existantes
ouacreéer

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@ iitat individuel

I Fonds de jardin & préserver
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COURBOUZON |

@ Route d’Avaray

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 5 378 m% Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de lopération devra s'inscrire en harmonie
avec lenvironnement bati et naturel présent aux
abords immédiats du périmetre de I'OAP. Secteur a
vocation résidentielle, 'implantation du bati reprendra
les composantes du tissu situé a proximité, en
respectant notamment un retrait de l'alignement par
rapport aux voies publiques. Dans ce cadre, une variété
dimplanation devra favoriser la transition entre une
implantation al'alignement a l'ouest et une implantation
en retrait a l'est. Ainsi, une accroche bati sur l'angle
ouest pourra étre envisageée.

L'aménagement du secteur prendra en compte le
linéaire patrimonial identifié a proximité.

Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments
dans leur environnement paysager.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 6 logements
individuels empruntant les caractéristiques des formes
urbaines anciennes.
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QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestionintégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de fagon pertinente.

Structure végétale et paysagére

Une attention particuliere sera portée le plus possible
a la préservation des arbres présents sur le foncier. Il
s'agira de conserver la végétation a l'arriere des lots.

Energie et confort climatique

Globalement, il s'agira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végeétale en place pour le confort déteé.

ACCES ET DESSERTE

L'acces au nord du secteur se fera directement depuis
la Route d'Avaray. La partie sud du secteur se faer quant
a elle depuis la rue de la Fontaine. Les acces devront
étre regroupés deux par deux afin de limiter les entrées
et sorties sur le domaine public.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



COURBOUZON I @ ROUte d'AvaI‘ay Superficie totale OAP :5 378 m?

Superficie a vocation d’habitat : 5 378 m?

Objectif programmatique théorique* : 5 logements
*«Commune rurale» : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 6 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

- Acces individuel depuis les voiries existantes
ouacreéer

[ stationnement acréer

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine
# Arbre existant a préserver

s Traitement des franges paysagéres

<=+ Elément linéaire patrimonial & préserver

@ iitat individuel

I Fonds de jardin & préserver
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COURBOUZON |

@ Rue des Colombiers

. "

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 5 916 m?. Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de lopération devra s'inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immédiats du périmetre de I'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments
dans leur environnement paysager.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 11 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de fagon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

Une attention particuliere sera portée le plus possible
a la préservation des arbres présents sur le foncier.
L'un des objectifs de 'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce sens
une haie paysagere sera réalisée afin de permettre une
transition entre les espaces urbain et agricole, a l'ouest
du secteur d'OAP.

L'implantation d'un alignement darbres le long de la
nouvelle voirie permettra une insertion paysagere
qualitative.

Energie et confort climatique

Globalement, il s'agira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végeétale en place pour le confort déte.

ACCES ET DESSERTE

Les acces aux différents lots se feront depuis
une nouvelle voie de desserte reliant le secteur a
la rue des Colombiers. Cette voirie permettra de
desservir l'intérieur de la zone et reliera un espace de
stationnement partagé (a destination des visiteurs),
qui devra faire lobjet daménagements paysagers
de qualité en utilisant des matériaux perméables
(aspect, pérennité de 'aménagement...). Un espace de
convivialité sera également prévu a l'arriere de l'espace
de stationnement.



COURBOUZON I @ Rue deS CO|OmbierS Superficie totale OAP : 5 916 m?

Superficie a vocation d’habitat : 5 600 m?

Objectif programmatique théorique* :6 logements

*« Commune rurale » : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 11logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

' Voirie a créer et/ou aménager

[ stationnement acréer

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

I Espace public paysager
O Espace de convivialité ou de détente

Insertion architecturale et urbaine

@ o e e Alignement d'arbres, haies a créer

s Traitement des franges paysagéres

@ iitat individuel
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COURBOUZON | @ Rue Baudieére - Buzus

PERIMETRE ET PHASAGES Une attention devra étre portée pour limiter au
_______________________________ maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
Cette OAP définit des orientations daménagement pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
sur un secteur d'une surface denviron 3 066 m% Aucun gestionintégrée des eaux pluviales et dimensionner les

phasage n'est préconise. aménagements de fagon pertinente.
INSERTION ARCHITECTURALE ET Structure végétale et paysagére
URBAINE L'un des objectifs de 'OAP est d'apporter un traitement

particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce sens
L'ensemble de lopération devra s'inscrire en harmonie une haie paysagere sera réalisée afin de permettre
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords une transition entre les espaces urbain et agricole,
immediats du perimétre de I'OAP. Secteur a vocation accentuée par la présence despaces de jardins a

résidentielle, limplantation du bati reprendra les I'arriére des constructions.
composantes du tissu situé a proximite, en respectant i
notamment un retrait par rapport a la rue Buzus marqué Energie et confort climatique

par l'emplacement réservé pour élargissement de la

voirie. L'aménagement du secteur prendra en compte Globalement, il sagira de privilégier une consommation
I'élément patrimonial identifié a proximité (chateau de dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Courbouzon) : une attention particuliere sera apportée Dans ce cadre, les batiments devront étre concgus et
au traitement de ses abords et les vues de celui-ci orientés de facon a profiter au maximum des apports
devront orienter et guider le projet et 'implantation des solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
constructions. compte des effets dombrages liés aux batiments et la
Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé structure végétale en place pour le confort d'été.

pour permettre une bonne insertion des batiments

dans leur environnement paysager. ACCES ET DESSERTE
MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE L'acceés aux différents lots se fera depuis la rue
___________________________________________ Baudiere - Buzus. Les acces devront étre regroupés
Le projet doit prévoir la création de 3 logements deux par deux afin de limiter les interventions sur le
individuels. domaine public. La création de l'acces le plus au sud
. devra se faire en valorisant et en préservant autant que
QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET possible le linéaire patrimonial identifié.
T Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
PREVENTION DES R|SOUES répondre aux besoins des nouvelles constructions.

Cycle de I'eau
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COURBOUZON I @ Rue BaUdiére - BUZUS Superficie totale OAP : 3 066 m?

Superficie a vocation d’habitat : 3 066 m?

Objectif programmatique théorique* : 3 logements

*« Commune rurale » : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 3 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP
2% Emplacement réservé

Accés et desserte

Acceés individuel depuis les voiries existantes
ouacreéer

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres
4  Repére visuel ou élément patrimonial & préserver

-«4p-- Elément linéaire patrimonial & préserver

@ iitat individuel

I Fonds de jardin & préserver
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Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 2 436 m% Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de lopération devra s'inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immédiats du périmetre de I'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité. L'implantation
des constructions prendra en compte I'emplacement
réservé pour élargissement de la voirie sur la rue de
Coulurin. Une attention particuliere sera portée au
traitement des abords du cimetiére voisin.

Un traitement paysager de la frange devra étre realisé
pour permettre une bonneinsertion des batiments dans
leur environnement paysager et créer une transition
entre les secteurs a vocation d’'habitat et déquipement.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 3 logements
individuels. La parcelle située a louest du secteur
d'OAP est déstinée a accueillir 'extension du cimetiere
limitrophe et est couverte parun emplacement réserve.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau
Une attention devra étre portée pour limiter au
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maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestionintégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de fagon pertinente.

Structure végétale et paysageére

La présence despaces de jardins a larriere des
constructions permettra de créer une transition avec le
secteur dequipement situé a larriere du périmetre de
I'OAP. La création d'une frange paysagere permettra de
créer une transition entre les espaces d'équipement et
d'habitat.

Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
d'énergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. Il sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

L'acces aux différents lots se fera depuis la rue de
Coulurin. Les accés devront étre regroupés deux par
deux, voire mutualisés, afin de limiter les entrée et
sorties sur le domaine public.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.
L'aménagement d'un nouvel espace de stationnement
sur le foncier a vocation d'équipement permettra de
répondre aux besoins du cimetiere en la matiere.



COURBOUZON I Rue de COU|UI‘in Superficie totale OAP : 2 436 m?

Superficie a vocation d’habitat : 1649 m?

Objectif programmatique théorique* : 2 logements

*« Commune rurale » : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 3 logements

T,
&

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP
2% Emplacement réservé

Accés et desserte

E Stationnement existant 4 conserver

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

[ Secteur d'équipement public

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@ iitat individuel
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COURBOUZON |

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 2400 m? Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immeédiats du périmétre de 'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 3 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
ameénagements de fagon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

La présence despaces de jardins a larriere des
constructions permettra de créer une transition avec le
secteur déquipement situé a larriere du périmetre de
I'OAP. La création d'une frange paysagere permettra de
créer une transition entre les espaces d'équipement et
d’habitat.

Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
d'énergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

L'acces aux différents lots se fera depuis la rue
Baudiere. Les accées devront étre regroupés afin de
limiter les interventions sur le domaine public.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



COURBOUZON I @ Rue BaUdiére Superficie totale OAP : 2 400 m?

Superficie a vocation d’habitat : 1750 m?

Objectif programmatique théorique* : 2 logements

*« Commune rurale » : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 3 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

E Stationnement existant 4 conserver

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

[ Secteur d'équipement public

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@ iitat individuel
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EPIAIS|

La Perriere

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 1665 m?. Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec lenvironnement bati et naturel présent aux
abords immédiats du périmetre de I'OAP. Secteur a
vocation résidentielle, 'implantation du bati reprendra
les composantes du tissu situé a proximité : les
constructions respecteront une implantation en recul
parrapport alaroute départementale(Les Rattonieres).
Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments
dans leur environnement paysager.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 2 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de lI'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de facon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce
sens, le traitement de la frange paysagére permettra
une transition entre l'espace urbain et I'espace agricole.
De plus, afin d'accentuer 'emprise de cet espace de
transition, les jardins devront se situer a larriére des
lots.

Energie et confort climatique

Globalement, il s'agira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de facon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'étér.

ACCES ET DESSERTE

Les acces aux différents lots se feront directement
depuis la route des Rattonieres et devront étre
regroupeés 'un a lautre afin de limiter les interventions
sur le domaine public.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



EPIAIS I La Perriére Superficie totale OAP : 1665 m”

Superficie a vocation d’habitat : 1665 m?

Objectif programmatique théorique* : 1logement
*«Commune rurale» : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 2 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

w44 Marge de recul des constructions
@ iitat individuel

I Fonds de jardin & préserver
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JOSNES |

@ Les Moulins

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement sur
un secteur d'une surface denviron 16 802 m? Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de lopération s'inscrit dans un secteur situé
a proximité de constructions existantes, ainsi que de
I'école «Les Moulins».

Secteur a vocation résidentielle, lIimplantation des
constructions se fera a l'alignement de la nouvelle voie
créée. L'ensemble du secteur accueillera de I'habitat
individuel groupé. Un traitement paysager de la frange
devra étre réalisé pour permettre une bonne insertion
des batiments dans leur environnement paysager.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 17 logements
individuels et des logements collectifs ou un
équipement public.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de lI'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de fagon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce sens
une haie paysagére sera réalisée afin de permettre une
transition entre les espaces urbain et agricole. Celle-ci
devra étre réalisée afin de ne pas impacter les espaces
agricoles et en intégrant dans la mesure du possible
les contraintes de voisinage et les régles relatives a la
réglementation ZNT. De plus, la présence des jardins
a larriere des nouvelles constructions permettra
daccentuer lemprise de cet espace de transition.

Energie et confort climatique

Globalement, il s'agira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végeétale en place pour le confort déte.

ACCES ET DESSERTE

L'acces aux différents lots se fera depuis une nouvelle
voiededessertereliantlesecteuralaruedesGrenouilles.
Cet espace devra faire lobjet daménagements
paysagers de qualité en utilisant des matériaux
perméables (aspect, pérennité de 'aménagement ...) et
permettra de créer un cheminement piéton contribuant
notamment a rejoindre école « Les Moulins ».

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



JOSNES I LeS MOU"I‘IS Superficie totale OAP : 16 802 m?

Superficie a vocation d’habitat : 16 802 m?

Objectif programmatique théorique* : 16 logements

*« Péle de proximité » : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 17 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

. Voirie a créer et/ou aménager

[ stationnement acréer
Mixité fonctionnelle et sociale

Secteur a vocation premiére d'habitat

I Espace public paysager
O Espace de convivialité ou de détente

Insertion architecturale et urbaine

@ o e e Alignement d'arbres, haies a créer

s Traitement des franges paysagéres

@ iitat individuel
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Rue

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 1600 m?. Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immeédiats du périmétre de 'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 3 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
ameénagements de fagon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce sens
une haie paysagére sera réalisée afin de permettre une
transition entre les espaces urbain et agricole.

Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de facon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

L'acces aux différents lots se fera depuis la route
départementale 917 (Grande Rue). Dans ce cadre, les
acces seront regroupés afin de limiter les entrées et
sorties sur la voie existante.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



JOSNES I Grande Rue Superficie totale OAP : 1600 m?

Superficie a vocation d’habitat : 1600 m?

Objectif programmatique théorique* : 2 logements

*« Péle de proximité » : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 3 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

Accés individuel depuis les voiries existantes
ou acreéer

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@) Hbitatindividuel
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LA CHAPELLE-SAINT-MARTIN-EN-PLAINE |

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 5 420 m% Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immédiats du périmétre de I'OAP.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création déquipements.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de lI'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de fagon pertinente.

Structure végétale et paysagére
L'un des objectifs de 'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce sens

une haie paysagére sera réalisée afin de permettre une
transition entre les espaces urbain et agricole.
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@ Ecole

Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
d'énergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. Il sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

Le stationnement devra étre géré de maniére a
répondre aux besoins des nouvelles constructions, en
privilégiant dans lamesure du possible la mutualisation.
Des aménagements paysagers de qualité et l'utilisation
de matériaux perméables participeront al'insertion des
constructions dans leur environnement, ainsi qua la
gestion des eaux pluviales.



LA CHAPELLE-SAINT-MARTIN-EN-PLAINE | Ecole Superficie totale OAP : 5 420 m?

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

Mixité fonctionnelle et sociale

[ Secteur d'équipement public

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres
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LA CHAPELLE-SAINT-MARTIN-EN-PLAINE |

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 3 744 m% Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de lopération devra s'inscrire en harmonie
avec lenvironnement bati et naturel présent aux
abords immédiats du périmetre de I'OAP. Secteur a
vocation résidentielle, 'implantation du bati reprendra
les composantes du tissu situé a proximité : les
constructions devront s'implanter en retrait de
I'alignement par rapport a la rue des Noyers, ainsi que
de la voie nouvellement créée.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 5 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de fagon pertinente.
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‘ Noyers

Structure végétale et paysagére

L'aménagement de fonds de jardin le long des limites
ouest, est et nord du secteur dOAP permettra de créer
un espace de transition entre l'opération et les terrains
limitrophes.

Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de facon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

L'acces aux différents lots se fera depuis une nouvelle
voie de desserte reliant le secteur dOAP alarue Noyers.
Des accés pourront étre créés directement depuis la
rue des Noyers pour les lots donnant sur celle-ci.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



LA CHAPELLE-SAINT-MARTIN-EN-PLAINE | ‘ Noyers Superficie totale OAP : 3 744

Superficie a vocation d’habitat : 3 744 m?

Objectif programmatique théorique* : 4 logements
*«Commune rurale» : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 5 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

~ Voirie a créer et/ou aménager

[ stationnement acréer

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

I Espace public paysager

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@ iitat individuel
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LA CHAPELLE-SAINT-MARTIN-EN-PLAINE |

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 1675 m?. Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de lopération devra s'inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immédiats du périmetre de I'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 3 logements
individuels.

QUALITE = ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
ameénagements de fagon pertinente.
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‘ Blés d'Or

Structure végétale et paysagére

Une attention particuliere sera portée le plus possible
a la préservation des arbres présents sur le foncier.
Il sagira de conserver des espaces de végetation a
l'arriere des lots. L'aménagement de fond de jardin le
long des limites du secteur dOAP permettra de créer
une transition avec les secteurs limitrophes.

Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

Les acces aux différents lots se feront directement
depuis larue des Blés d'Or et seront regroupés.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



LA CHAPELLE-SAINT-MARTIN-EN-PLAINE |

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

+«——+ Principe dimplantation des constructions

@ iitat individuel
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B I éS d'0 r Superficie totale 0AP : 1675 m?

Superficie a vocation d’habitat : 1675 m?

Objectif programmatique théorique* : 2 logements
*«Commune rurale» : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 3 logements




LA MADELEINE-VILLEFROUIN |

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 425 m? Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de lopération devra s'inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immédiats du périmetre de I'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création dun logement
individuel.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
ameénagements de fagon pertinente.
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@ Route de la Sixtre

Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce sens
une haie paysagére sera réalisée afin de permettre une
transition entre les espaces urbain et agricole.

Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de facon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

L'acces au secteur se fera depuis la route de la Sixtre.
Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



LA MADELEINE'VILLEFROUIN I @ ROUte de Ia SiXtI'e Superficie totale OAP : 425 m?

Superficie a vocation d’habitat : 425 m?

Objectif programmatique théorique* : 1logement
*«Commune rurale» : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 1logement

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

Acceés individuel depuis les voiries existantes
ouacreéer

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@ iitat individuel
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Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 3 800 m% Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de lopération devra s'inscrire en harmonie
avec lenvironnement bati et naturel présent aux
abords immédiats du périmetre de I'OAP. Secteur
a vocation résidentielle, limplantation du bati
reprendra les composantes du tissu situé a proximité.
L'aménagement devra préserver le linéaire patrimonial
identifié en limite de secteur.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 7 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de fagon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

Une attention particuliere sera portée le plus possible
a la préservation des arbres présents sur le foncier. |l
s'agira de conserver des fonds de jardin a l'arriere des
nouvelles constructions. L'un des objectifs de 'OAP est
dapporter un traitement particulier aux franges de la
zone urbaine. Dans ce sens, le traitement de la frange
paysagere permettra une transition entre lespace
urbain et l'espace naturel.

Energie et confort climatique

Globalement, il Sagira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'eté.

ACCES ET DESSERTE

L'accés aux différents lots se fera depuis une nouvelle
voie de dessertereliantle secteur dOAP alaGrande Rue.
Cette voirie permettra de desservir lintérieur de la
zone et reliera un espace de stationnement partagé (a
destination des visiteurs). Cet espace devra faire l'objet
daménagements paysagers de qualité en utilisant
des matériaux perméables (aspect, pérennité de
l'aménagement...). L'accés a cette voirie devra se faire
en valorisant et en préservant autant que possible le
linéaire patrimonial identifié.



LESTIOU I @ Grande Rue Superficie totale OAP : 3800 m?

Superficie a vocation d’habitat : 3 800 m?

Objectif programmatique théorique™ :4 logements
*«Commune rurale» : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 7logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

~ | Voirie & créer et/ou aménager

[ stationnement acréer

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

I Espace public paysager

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

-«4p-- Elément linéaire patrimonial & préserver

@ iitat individuel
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LESTIOU |

@ Croix Rouge

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 2 409 m2. Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immeédiats du périmétre de 'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments
dans leur environnement paysager.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 4 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
ameénagements de fagon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

Une attention particuliére sera portée le plus possible
a la préservation des arbres présents sur le foncier. |l
s'agira de conserver la végétation a larriere des lots.
L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce
sens, le traitement de la frange paysagére permettra
une transition entre I'espace urbain et l'espace naturel.

Energie et confort climatique

Globalement, il s'agira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de facon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

L'accesausecteur dOAP se feradepuislarue de la Croix
Rouge et la Grande Rue. Les accés aux lots devront étre
regroupés dans la mesure du possible, en préservant
notamment autant que possible le linéaire patrimonial
identifié (muret en pierre).

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



LESTIOU I @ CrOiX Rouge Superficie totale 0AP : 2 409 m”

Superficie a vocation d’habitat : 2 409 m?

Objectif programmatique théorique* : 2 logements
*«Commune rurale» : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 4 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

. Cheminement doux (piéton/cycle) & prévoir

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

-=4p-- Elément linéaire patrimonial 4 préserver

@ iitat individuel
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Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 2 153 m% Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immeédiats du périmétre de 'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments et
valoriser la transition avec les espaces agricoles.

Une attention sera portée sur la préservation des
fonds de jardin assurant la transition avec les espaces
agricoles.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 3 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum lI'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de fagon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

Une attention particuliére sera portée le plus possible
a la préservation des arbres présents sur le foncier. |l
s'agira de conserver la végétalisation a larriere de la
parcelle. Les alignements darbres identifiés devront
étre préservés.

Energie et confort climatique

Globalement, il s'agira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. Il sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

L'accés aux differents lots se fera directement depuisla
rue de La Croix Rouge. L'acces aux constructions devra
étre mutualisé afin de limiter les sorties sur le domaine
public et doptimiser l'espace.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



LESTIOU I @ La CI‘OiX Rouge Superficie totale OAP : 2 153 m?

Superficie a vocation d’habitat : 2 153 m?

Objectif programmatique théorique™®: 2 logements

*« Commune rurale » : 1000 m%/logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 3 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@ iitat individuel
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LESTIOU |

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 5 180 m?% Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immédiats du périmétre de I'OAP.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création déquipements.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de lI'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de fagon pertinente.

Structure végétale et paysagére
L'un des objectifs de 'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce sens

une haie paysagére sera réalisée afin de permettre une
transition entre les espaces urbain et agricole.
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Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
d'énergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. Il sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

Le stationnement devra étre géré de maniére a
répondre aux besoins des nouvelles constructions, en
privilégiant dansla mesure du possible la mutualisation.
Des aménagements paysagers de qualité et l'utilisation
de matériaux perméables participeront al'insertion des
constructions dans leur environnement, ainsi qua la
gestion des eaux pluviales.



LESTIOU |

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

Mixité fonctionnelle et sociale

[ Secteur d'équipement public

I Espace public paysager

Insertion architecturale et urbaine

Traitement des franges paysagéres

‘ Rue de Vaujoly
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Superficie totale OAP : 5180 m?



LORGES | @ Rue de la Blandiniéere

PERIMETRE ET PHASAGES Structure végétale et paysagére

Cette OAP définit des orientations daménagement L'aménagement despaces de jardin entre les
sur un secteur d'une surface denviron 2 726 m% Aucun constructions permettra de créer des permeabilités
phasage n'est préconise. visuelles entre les constructions et l'environnement

paysager.
INSERTION ARCHITECTURALEET

Energie et confort climatique
___________ Globalement, il sagira de privilégier une consommation
Secteur a vocation résidentielle, limplantation du dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
bati reprendra les composantes du tissu situé a Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
proximité. Une attention particuliere devra étre portée orientés de facon a profiter au maximum des apports
a limplantation des constructions compte tenu de solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
la forme du secteur opérationnel. Dans ce cadre, les compte des effets dombrages liés aux batiments et la
constructions pourront simplanter en peigne avec des structure végétale en place pour le confort déteé.

pignons a l'alignement. N

. ACCES ET DESSERTE
MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE "~ 777777 77777m7m=mm=7r
___________________________________________ Les acces devront étre regroupés deux par deux, voire
Le projet doit prévoir la création de 4 a 5 logements mutalisés dans la mesure du possible, pour limiter les

individuels interventions sur le domaine public.

) Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
p_l_J_A_!__lIE_E_N}/_|B(_J_NN_E_P_1_E_N_T_A_EE_ _E_T_ répondre aux besoins des nouvelles constructions.
PREVENTION DES RISQUES

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de fagon pertinente.
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LORGES I Rue de Ia Blandiniére Superficie totale OAP : 2 726 m?

Superficie a vocation d’habitat : 2 726 m?

Objectif programmatique théorique* :3 logements
*«Commune rurale» : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé :4 a 5 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@ risvitat individue!
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Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 1925 m% Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de lopération devra s'inscrire en harmonie
avec lenvironnement bati et naturel présent aux
abords immédiats du périmetre de I'OAP. Secteur a
vocation résidentielle, 'implantation du bati reprendra
les composantes du tissu situé a proximité et intégrer
la topographie en front de rue. Dans ce cadre, les
constructions pourront s'implanter avec des faitages
perpendiculaires a l'axe de la voie.

Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments
dans leur environnement, particulierement a lest en
contact avec la plaine agricole.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 4 logements
individuels

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau
Une attention devra étre portée pour limiter au

maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
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gestionintégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de fagon pertinente.

Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce
sens, le traitement de la frange paysagére permettra
une transition entre l'espace urbain et I'espace agricole.
Celle-ci devra étre realisée afin de ne pas impacter
les espaces agricoles et en intégrant dans la mesure
du possible les contraintes de voisinage et les regles
relatives a la réglementation ZNT.

Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
d'énergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. Il sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

Les acces devront étre regroupés deux par deux, voire
mutalisés dans la mesure du possible, pour limiter les
interventions sur le domaine public et prendre la topo-
graphie en front de rue.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



LORGES |

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@ iitat individuel

‘ Grande Rue Superficie totale 0AP : 1925 m?

Superficie a vocation d’habitat : 1925 m?

Objectif programmatique théorique* :3 logements
*«Commune rurale» : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 4 logements

b
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LORGES |

@ Rue du Bout de I'Enfer

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 1153 m2 Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec lenvironnement bati et naturel présent aux
abords immédiats du périmetre de I'OAP. Secteur a
vocation résidentielle, 'implantation du bati reprendra
les composantes |
du  tissu  situé -»-;_\
a proximite,
en privilégiant
I'implantation du
pignon  sur  rue
(voir illustration
ci-contre). Un
traitement paysager
de la frange devra
étre reéalisé pour
permettre une
bonne insertion du
batiment dans son
environnement.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 2 logements
individuels.
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QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestionintégrée des eaux pluviales et dimensionner les
ameénagements de fagon pertinente.

Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de 'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce sens
une haie paysagere sera réalisée afin de permettre
une transition entre les espaces urbain et naturel. De
plus, la présence du jardin a l'arriere de l'unité fonciere
permettra daccentuer I'emprise de cet espace de
transition.

Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
dénergie primaire du batiment la plus faible possible.
Dans ce cadre, le batiment devra étre congu et orienté
de fagon a profiter au maximum des apports solaires
passifs en hiver. Il sera nécessaire de tenir compte
des effets dombrages liés au batiment et la structure
végeétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

Les acceés devront étre regroupeés afin de limiter les
interventions sur le domaine public. Le stationnement
devra étre géré a la parcelle afin de répondre aux
besoins de la nouvelle construction.



LORGES I Rue du BOUt de |'Enfel‘ Superficie totale OAP : 1153 m?

Superficie a vocation d’habitat : 1153 m?

Objectif programmatique théorique*: 1 logement

*« Commune rurale » : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 2 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

Mixité fonctionnelle et sociale

Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@ Hbitat individue!

I Fonds de jardin & préserver
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MARCHENOIR|

‘ Rue Pisse Oison

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 1869 m?. Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immeédiats du périmétre de 'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments
dans leur environnement paysager.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 3 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
ameénagements de fagon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

Une attention particuliére sera portée le plus possible
a la préservation des arbres présents sur le foncier.
L'un des objectifs de 'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce
sens, le traitement de la frange paysagéere permettra
une transition entre l'espace urbain et l'espace agricole.

Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
d'énergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

Les acces aux constructions se feront depuis les rues
Pisse Oison et Vert Bois. lls devront étre regroupés deux
par deux, voire mutalisés dans la mesure du possible,
afin de limiter les interventions sur le domaine public.
Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions. Des
aménagements paysagers de qualité et I'utilisation de
matériaux permeéables participeront & linsertion des
constructions dans leur environnement, ainsi qua la
gestion des eaux pluviales.



MARCHENOIR|

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@ risvitat individue!

‘ Rue Pisse Oison
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Superficie totale OAP : 1869 m”

Superficie a vocation d’habitat : 1869 m?

Objectif programmatique théorique* :3 logements
*«Péle relais» : 650 m*logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 3 logements




MARCHENOIR|

‘ Rue de Saint-Laurent

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 3 235 m% Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de lopération devra s'inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immédiats du périmetre de I'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité en respectant
un retrait de l'alignement par rapport ala voie publique.
Néanmoins, il sagira déviter un strict alignement
entre les fagades de I'ensemble des logements et ainsi
rythmer 'ensemble du linéaire.

Un traitement paysager de la frange devra étre realisé
pour permettre une bonne insertion des batiments
dans leur environnement paysager. L'implantation des
logementssurle devant deslots permettrade préserver
des fonds de jardin.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 5 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum limperméabilisation du projet. Des études
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pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestionintégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de fagon pertinente.

Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce sens
une haie paysagere sera réalisée afin de permettre
une transition entre les espaces urbain et agricole,
accentuée par la présence despaces de jardins a
I'arriere des constructions nouvelles. Cette transition
devra étre réalisée afin de ne pas impacter les espaces
agricoles et en intégrant dans la mesure du possible
les contraintes de voisinage et les régles relatives a la
réglementation ZNT.

Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. Il sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

L'acces aux différents lots se fera depuis la rue de
Saint-Laurent. Les acces devront étre regroupés deux
par deux afin de limiter les interventions sur le domaine
public.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



MARCHENOIR I ‘ Rue de Saint'Laurent Superficie totale 0AP : 3 235 m”

Superficie a vocation d’habitat : 3 235 m?

Objectif programmatique théorique* : 5 logements
*« Péle relais » : 650 m*logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 5 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

w44 Marge de recul des constructions
@ iitat individuel

I Fonds de jardin & préserver
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MARCHENOIR| ‘ Rue des Haies Morin

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 4 072 m% Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de lopération devra s'inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immeédiats du périmetre de 'OAP.
Secteur a vocation résidentielle, Iimplantation du bati
reprendra les composantes du tissu situé a proximite :
les constructions devront respecter une marge de recul
‘; par rapport a lalignement de la rue des Haies Monin.
- Par ailleurs, soit en insertion soit en énergie certaines
_ constructions ou partie de constructions pourront étre
mEE 2 orientées est-ouest perpendiculairement a la voie.
Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
ey wm By pour permettre une bonne insertion des batiments
;| dans leur environnement paysager.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

III-tI
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Le projet doit prévoir la création de 8 logements
individuels/individuels groupés.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
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Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
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gestionintégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de fagon pertinente.

Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce sens
une haie paysagere sera réalisée afin de permettre
une transition entre les espaces urbain et agricole,
accentuée par la présence des jardins a larriere des
lots. Cette transition devra étre réalisée afin de ne pas
impacter les espaces agricoles et en intégrant dans la
mesure du possible les contraintes de voisinage et les
regles relatives a laréglementation ZNT

Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de facon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

Les acces aux différents lots se feront directement
depuislarue des Haies Morin. lls devront étre regroupés
deux par deux afin de limiter les interventions sur le
domaine public.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



MARCHENOIR I ‘ Rue deS HaieS Morin Superficie totale OAP : 4 072 m”

Superficie a vocation d’habitat : 4 072 m?

Objectif programmatique théorique* : 6 logements
*« Péle relais » : 650 m*logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 8 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

w44 Marge de recul des constructions
@ risvitat individue!

I Fonds de jardin & préserver
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MARCHENOIR|

Stade

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 7 150 m?% Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immédiats du périmétre de I'OAP.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création déquipements
scolaires et/ou de la petite enfance.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de fagon pertinente.

Structure végétale et paysagére
L'un des objectifs de 'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce sens

une haie paysagere sera réalisée afin de permettre une
transition entre les espaces urbain et agricole.
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Energie et confort climatique

Globalement, il s'agira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de facon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. Il sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

Le stationnement devra étre géré de maniére a
répondre aux besoins des nouvelles constructions, en
privilégiant dans lamesure du possible la mutualisation.
Des aménagements paysagers de qualité et l'utilisation
de matériaux perméables participeront al'insertion des
constructions dans leur environnement, ainsi qua la
gestion des eaux pluviales.



MARCHENOIR|

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

Mixité fonctionnelle et sociale

[ Secteur d'équipement public

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres
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Superficie totale 0AP : 7150 m”
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Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 5 403 m% Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de lopération devra s'inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immédiats du périmetre de I'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 8 logements
individuels.

QUALITE = ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
ameénagements de fagon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

Il sagira de conserver des espaces de végétalisation a
I'arriere des lots.

Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végeétale en place pour le confort déte.

ACCES ET DESSERTE

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions. Des
aménagements paysagers de qualité et I'utilisation de
matériaux perméables participeront a linsertion des
constructions dans leur environnement, ainsi qua la
gestion des eaux pluviales.



MAVES I Rue du POI‘It Superficie totale OAP : 5 403 m?

Superficie a vocation d’habitat : 5 403 m?

Objectif programmatique théorique* : 6 logements
*«Péle de proximité» : 1000 m*logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 8 logements

"'1, ~
\ (i, Y

a\" Sy

~

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

Acceés individuel depuis les voiries existantes
ouacreéer

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@ iitat individuel

I Fonds de jardin & préserver
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MAVES |

@ Rue de la Sixtre

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 1833 m2. Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immeédiats du périmétre de 'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments
dans leur environnement paysager. L'implantation des
logementssurle devant des lots permettrade préserver
des fonds de jardin.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 2 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de lI'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de facon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce sens
une haie paysagéere sera réalisée afin de permettre
une transition entre les espaces urbain et naturel. De
plus, la présence despaces de jardins a larriere des
constructions permettra daccentuer 'emprise de cette
transition.

Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

L'acces aux différents lots se fera depuis la rue de la
Sixtre. Les acces devront étre regroupés afin de limiter
les interventions sur le domaine public.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



MAVES I Rue de Ia SiXtI'e Superficie totale 0AP : 1833 m”

Superficie a vocation d’habitat : 1833 m?

Objectif programmatique théorique* : 2 logements

*« Péle de proximité » : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 2 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@ iitat individuel

I Fonds de jardin & préserver
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Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 1019 m?. Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de lopération devra s'inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immédiats du périmetre de I'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE
Le projet doit prévoir la création dun logement
individuel.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner
les aménagements de fagon pertinente. La prise en
compte du risque ruissellement permettra de limiter
la vulnérabilité de la construction (éviter les sous-sols,
surélever les niveaux habitables de 30 cm, etc.).
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Structure végétale et paysagére

Une attention particuliere sera portée le plus possible
ala préservation des arbres présents sur le foncier. En
particulier, l'arbre identifié devra étre conserve.

Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
dénergie primaire du batiment la plus faible possible.
Dans ce cadre, le batiment devra étre congu et orienté
de fagon a profiter au maximum des apports solaires
passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir compte
des effets dombrages liés au batiment et la structure
végeétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

Le stationnement devra étre géré endehors dudomaine
public.



MAVES I @ BaS deS Cerfs Superficie totale OAP : 1019 m?

Superficie a vocation d’habitat : 1019 m?

Objectif programmatique théorique* : 1logement

*« Péle de proximité » : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 1logement

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine
* Arbre existant & préserver

@) Hbitatindividuel
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MAVES |

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 2 575 m% Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immeédiats du périmétre de 'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments
dans leur environnement paysager. L'implantation des
logementssurle devant des lots permettrade préserver
des fonds de jardin.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 4 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de lI'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de facon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce sens
une haie paysagére sera réalisée afin de permettre une
transition entre les espaces urbain et agricole. Celle-ci
devra étre réalisée afin de ne pas impacter les espaces
agricoles et en intégrant dans la mesure du possible
les contraintes de voisinage et les régles relatives a la
réglementation ZNT. De plus, la présence despaces
de jardins a larriere des constructions permettra
daccentuer lemprise de cette transition.

Energie et confort climatique

Globalement, il s'agira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végeétale en place pour le confort déte.

ACCES ET DESSERTE

L'acces aux différents lots se fera depuis la rue de
'Etang. Les accés devront étre regroupés dans la
mesure du possible afin de limiter les interventions sur
le domaine public.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



MAVES I Rue de I'Etang Superficie totale OAP : 2 575 m?

Superficie a vocation d’habitat : 2 575 m?

Objectif programmatique théorique* : 2 logements

*« Péle de proximité » : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 4 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

Acceés individuel depuis les voiries existantes
ouacreéer

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

Traitement des franges paysagéres

@) Hbitatindividuel

I Fonds de jardin & préserver
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Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 1990 m?% Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec lenvironnement bati et naturel présent aux
abords immédiats du périmetre de I'OAP. Secteur a
vocation résidentielle, 'implantation du bati reprendra
les composantes du tissu situé a proximité. Un
traitement paysager de la frange devra étre réalisé pour
permettre une bonne insertion du batiment dans son
environnement.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 3 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
ameénagements de fagon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce sens
une haie paysagére sera réalisée afin de permettre une
transition entre les espaces urbain et agricole. Celle-ci
devra étre réalisée afin de ne pas impacter les espaces
agricoles et en intégrant dans la mesure du possible
les contraintes de voisinage et les régles relatives a la
réglementation ZNT.

Energie et confort climatique

Globalement, il s'agira de privilégier une consommation
dénergie primaire du batiment la plus faible possible.
Dans ce cadre, le batiment devra étre congu et orienté
de fagon a profiter au maximum des apports solaires
passifs en hiver. Il sera nécessaire de tenir compte
des effets dombrages liés au batiment et la structure
végeétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

L'acces a I'unité fonciere se fera directement depuis la
rue de I'Etang.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins de la nouvelle construction.



MAVES I ‘ Rue de I'Etang 1 Superficie totale 0AP : 1990 m?

Superficie a vocation d’habitat : 1990 m?

Objectif programmatique théorique™®: 2 logements

*« Péle de proximité » : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 3 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@ iitat individuel
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‘ Rue de Bordebure

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement sur
un secteur d'une surface denviron 3 204 m? Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immédiats immeédiats du périmetre de 'OAP. Secteur a
vocation résidentielle, 'implantation du bati reprendra
les composantes du tissu situé a proximitée.

Limplantation des logements sur le devant des lots
permettra de préserver des fonds de jardin.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 4 logements
individuels et 6 logements intermédiares.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de fagon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

Une attention particuliére sera portée le plus possible
a la préservation des arbres présents sur le foncier. |l
s'agira de conserver la végétalisation a l'arriere des lots.
Les arbres existants identifiés devront étre préservés
lors de 'aménagement du secteur.

Energie et confort climatique

Globalement, il s'agira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de facon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. Il sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

L'accés aux differents lots se fera directement depuisla
voie nouvellement créée.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



MER I ‘ Rue de BOI‘debure Superficie totale OAP : 3204 m?

Superficie a vocation d’habitat : 3 204 m?
Objectif programmatique théorique* : 6 logements
*«Péle principal» : 500 m%/logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé :10 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte
Voirie & créer et/ou aménager

Cheminement doux (piéton/cycle) & prévoir

Mixité fonctionnelle et sociale

Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

Traitement des franges paysagéres

@) Hbitatindividuel

@ Habitat intermédiaire ou collectif
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PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement sur
un secteur d'une surface denviron 42 855 m% Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immeédiats du périmetre de 'OAP. Dans ce cadre, un
traitement de la frange devra étre prévu; Celui-ci
pourrait prendre une forme différente en fonction du
contexte (contact avec la plaine agricole, intégration
dans le grand paysage, lisibilité des activités depuis la
voie, etc.)

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir l'accueil déquipements publics et
d’activités économiques et/ou commerciales.

QUALITE = ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
ameénagements de fagon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce sens
une haie paysagére sera réalisée afin de permettre une
transition entre les espaces urbain et agricole.

Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de facon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions et le
principedemutualisationdesespacesdestationnement
deva étre privilegié. Des aménagements paysagers
de qualité et lutilisation de matériaux perméables
participeront a l'insertion des constructions dans leur
environnement, ainsi qu‘a la gestion des eaux pluviales.

Afin de favoriser la perméabilité avec le tissu existant
environnant, un cheminement doux vers les Fléchaux,
depuis le coeur du secteur opérationnel, devra étre
réalisé.



M ER I La M OUée Superficie totale OAP : 42 855 m?

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte
Voirie & créer et/ou aménager
Mixité fonctionnelle et sociale

I Secteur & vocation premigére économique

Insertion architecturale et urbaine

eeee Alignement darbres, haies existants a préserver

s Traitement des franges paysagéres
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Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface d'environ 52,16 ha. Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immeédiats du périmetre de 'OAP. Dans ce cadre, un
traitement de la frange devra étre prévu; Celui-ci
pourrait prendre une forme différente en fonction du
contexte (contact avec la plaine agricole, intégration
dans le grand paysage, lisibilité des activités depuis la
voie, etc.)

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir I'accueil d'activités économiques.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de fagon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce sens
une haie paysagére sera réalisée afin de permettre une
transition entre les espaces urbain et agricole.

Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de facon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

Le stationnement devra étre geéré a la parcelle afin
de répondre aux besoins des nouvelles constructions
et le principe de mutualisation des espaces de
stationnement deva étre privilégié.

Des aménagements paysagers de qualité et l'utilisation
de matériaux perméables participeront al'insertion des
constructions dans leur environnement, ainsi qua la
gestion des eaux pluviales.



MER I Cent PlanCheS Superficie totale OAP : 52,16 ha

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte
. Voirie & créer et/ou aménager

Mixité fonctionnelle et sociale

I Secteur & vocation premigére économique

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres
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PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 8 175 m2 Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immeédiats du périmeétre de 'OAP. De méme, dans la
mesure du possible, il Sagira de prendre en compte le
mur a préserver situé le long de la rue de la Résistance.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Afin de favoriser la mixité fonctionnel, il sagira de
développer des activités type hotels, restaurants,
commerces et activités de services en lien avec
I'habitat. Dans ce cadre, le projet doit prévoir la création
de 18 logements collectifs/intermédiaires.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum I'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
ameénagements de fagon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

Une attention particuliére sera portée le plus possible a
la préservation des arbres présents sur le foncier.

Energie et confort climatique

Globalement, il s'agira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végeétale en place pour le confort déte.

ACCES ET DESSERTE

Des aménagements publics de qualité et l'utilisation de
matériaux perméables participeront, tout en répondant
aux besoins de stationnement, a linsertion des
constructions dans le tissu existant.



MER|

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

Eﬂg ,: Voirie a créer et/ou aménager

[ stationnement acréer
E Stationnement existant 4 conserver

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@ Habitat intermédiaire ou collectif

Résistance
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Superficie totale 0AP : 6 175 m”

Superficie a vocation d’habitat : 6 175 m?

Objectif programmatique théorique* : 12 logements
*«Péle principal» : 500 m%/logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 18logements



Pont-Roux

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement sur
un secteur d'une surface denviron 18 500 m?. Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immeédiats du périmetre de 'OAP. Dans ce cadre, un
traitement de la frange devra étre prévu; Celui-ci
pourrait prendre une forme différente en fonction du
contexte (contact avec la plaine agricole, intégration
dans le grand paysage, lisibilité des activités depuis la
voie, etc.)

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir l'accueil d'activités économiques
et/ou commerciales.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
ameénagements de fagon pertinente.

OAP Sectorielles - PLUi Beauce Val de Loire « Ville Ouverte - 106

Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce sens
une haie paysagére sera réalisée afin de permettre une
transition entre les espaces urbain et agricole.

Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de facon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions et le
principede mutualisationdesespacesdestationnement
deva étre privilegié. Des aménagements paysagers
de qualité et lutilisation de matériaux perméables
participeront a l'insertion des constructions dans leur
environnement, ainsi qu‘a la gestion des eaux pluviales.



MER | @ Pont-Roux Superficie totale OAP : 18 500 m?

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte
. Voirie & créer et/ou aménager
Mixité fonctionnelle et sociale

I Secteur & vocation premigére économique

Insertion architecturale et urbaine

eeee Alignement darbres, haies existants a préserver

s Traitement des franges paysagéres
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Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 2,6 ha. Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immeédiats du périmetre de 'OAP. Dans ce cadre, un
traitement de la frange devra étre prévu pour mettre
a distance les zones dhabitation des nuisances
éventuelles par de la végétalisation par exemple.

Afinde favoriserunearchitecture durable, des principes
constructifs évolutifs ainsi que les possibilités de
mutualisation devront étre privilégiés afin dassurer
une grande capacité a s'adapter aux besoins futurs.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir l'accueil dactivités économiques
artisanales.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de lI'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de facon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulierauxfranges. Dansce sensune haie paysagere
sera réalisée afin de permettre une transition entre les
espaces urbain et agricole.

Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de facon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

Le stationnement devra étre geéré a la parcelle afin
de répondre aux besoins des nouvelles constructions
et le principe de mutualisation des espaces de
stationnement deva étre privilégié. Néanmoins, une
mutualisation de ces espaces pourront étre envisages.

Des aménagements paysagers de qualité et l'utilisation
de matériaux perméables participeront al'insertion des
constructions dans leur environnement, ainsi qua la
gestion des eaux pluviales.



MER|

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte
Voirie a créer et/ou aménager
. Cheminement doux (piéton/cycle) & prévoir

Mixité fonctionnelle et sociale

I Secteur & vocation premigére économique

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

Rue des Brossillons

Superficie totale 0AP : 26 000 m?
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MER|

@ Rue de Villexanton

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 1192 m?. Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de lopération devra s'inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immédiats du périmetre de I'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments
dans leur environnement paysager. L'implantation des
logementssurle devant des lots permettrade préserver
des fonds de jardin.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 2 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de lI'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de facon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

Une attention particuliere sera portée le plus possible
a la préservation des especes végétales présentes sur
le foncier. En particulier, l'arbre identifié devra étre
préservé. L'un des objectifs de 'OAP est d'apporter un
traitement particulier aux franges de la zone urbaine.
Dans ce sens une haie paysagere sera réalisée afin
de permettre une transition entre les espaces urbain
et agricole. De plus, la présence despaces de jardins
a larriere des constructions permettra daccentuer
'emprise de cette transition.

Energie et confort climatique

Globalement, il s'agira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végeétale en place pour le confort déte.

ACCES ET DESSERTE

L'acces aux différents lots se fera depuis la rue de
Villexanton. Les accés devront étre regroupés afin de
limiter les interventions sur le domaine public.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



MER I @ Rue de Vi"exanton Superficie totale OAP : 1192 m?

Superficie a vocation d’habitat : 1192 m?

Objectif programmatique théorique* : 2 logements
*« Péle principal » : 500 m*logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 2 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

Acceés individuel depuis les voiries existantes
ouacreéer

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine
&  Arbre existant a préserver

s Traitement des franges paysagéres

@ risvitat individue!

I Fonds de jardin & préserver
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Cette OAP définit des orientations daménagement sur
un secteur d'une surface de 1613 m? Compte tenu de la
taille du secteur et de la présence des réseaux, aucun
phasage n'est prévu.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de lopération devra s'inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immédiats du périmetre de 'OAP. Secteur a vocation
résidentiel, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

Un traitement paysager de la frange permettra une
insertion qualitative dans I'environnement paysager.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 3 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum I'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de fagon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

Une attention particuliére sera portée le plus possible a
la préservation des arbres présents sur le foncier.

Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végeétale en place pour le confort déte.

ACCES ET DESSERTE

L'accés aux différents lots se fera depuis le chemin
des Fourneaux. Les acces devront étre regroupés voir
mutualisés dans la mesure du possible, pour limiter les
interventions sur le domaine public.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



MER I Chemin deS FourneaUX Superficie totale OAP : 1613 m?

Superficie a vocation d’habitat : 1613 m?

Objectif programmatique théorique* :3 logements
*« Péle principal » : 500 m*logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé :3 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@ iitat individuel
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Cette OAP définit les orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 1014 m?. Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de lopération devra s'inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immédiats du périmetre de I'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

Une attention devra étre portée a l'aménagement
d'une frange végétale afin de permettre une insertion
qualitative dans I'environnement paysager.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 2 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de fagon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

Une attention particuliére sera portée le plus possible a
la préservation des arbres présents sur le foncier.

Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végeétale en place pour le confort déte.

ACCES ET DESSERTE

L'acces aux constructions se fera depuis la route
d'Orléans.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



MER I @ Route d'0r|éans Superficie totale OAP : 1014 m?

Superficie a vocation d’habitat : 1014 m?

Objectif programmatique théorique* :2 logements
*«Péle principal» : 500 m?/logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé :2 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

- Acces individuel depuis les voiries existantes
ouacreéer

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@ iitat individuel
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@ Rue de Saint-Marc

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denvion 4 440 m2 Aucun
phasage nest préconisé.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immédiats du périmetre de 'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

Un traitement paysager de la frange permettra une
insertion qualitative dans I'environnement paysager.
L'implantation des logements sur le devant des lots
permettra de préserver les fonds de jardin.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 7 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALEET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de fagon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

Une attention particuliére sera portée le plus possible
a la préservation des arbres présents sur le foncier.
L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce
sens, le traitement de la frange paysagéere permettra
une transition entre l'espace urbain et l'espace agricole.

Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
d'énergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

L'acces aux différents lots se fera depuis les rues de
Saint-Marc et de Montcellereux.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



MER I Rue de Saint-MarC Superficie totale OAP : 4 440 m”

Superficie a vocation d’habitat : 3 300 m?

Objectif programmatique théorique* : 8 logements
*«Péle principal» : 500 m?/logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé :7 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

e Acceés individuel depuis les voiries existantes
.| ouacréer

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@ iitat individuel

I Fonds de jardin & préserver
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Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 6 467 mZ
L'aménagement de ce secteur d'OAP est prévu pour la
période 2031-2040.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de lopération devra s'inscrire en harmonie
avec lenvironnement bati et naturel présent aux
abords immédiats du périmetre de I'OAP. Secteur a
vocation résidentielle, 'implantation du bati reprendra
les composantes du tissu situé a proximité. Un
traitement paysager de la frange devra étre réalisé pour
permettre une bonne insertion des batiments dans leur
environnement paysager.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 19 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de l'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de fagon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce sens
une haie paysagére sera realisée, proche de la limite au
sud etalestdusecteur, afinde permettre une transition
entre l'espace urbain et I'espace agricole.

Energie et confort climatique

Globalement, il s'agira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. Il sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

L'accés aux différents lots se fera depuis une nouvelle
voie de desserte reliant la rue des Camélias alarue J.B.
Lully. Cette voirie permettra de desservir l'intérieur de
la zone et proposera des espaces de stationnement
partagéspaysagersde qualité en utilisant des matériaux
perméables (aspect, pérennité de 'laménagement...).



MER|

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

" Voirie & créer et/ou aménager

- Cheminement doux piéton/cycle) & prévoir
[ stationnement acréer

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat
I Espace public paysager

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@ iitat individuel

I Fonds de jardin & préserver

Rue deS Camé“as Superficie totale OAP : 6 467 m?

Superficie a vocation d’habitat : 6 467 m?

Objectif programmatique théorique* : 12 logements
*« Péle principal » : 500 m*logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 19 logements
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@ Rue du Chemin Vieux

"y

5 '.

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement sur
un secteur d'une surface denviron 10 550 m?. Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immeédiats du périmétre de 'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments
dans leur environnement paysager.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 5 logements
individuels, 4 logements intermédiaires et I'acceuil du
SDIS.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de l'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de fagon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

Une attention particuliére sera portée le plus possible a
la préservation des arbres présents sur le foncier.

Energie et confort climatique

Globalement, il s'agira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végeétale en place pour le confort déte.

ACCES ET DESSERTE

L'acces aux différents lots se fera depuis une nouvelle
voie reliant le secteur d'OAP a la rue du Chemin Vieux.
Des ameénagements publics de qualité et l'utilisation de
matériaux perméables participeront, tout en répondant
aux besoins de stationnement, a linsertion des
constructions dans le tissu existant.



MER I @ Rue du Chemin VieUX Superficie totale OAP : 10 550m?

Superficie a vocation d’habitat : 3 250 m?

Objectif programmatique théorique* : 21v logements
*«Péle principal» : 500 m?/logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 9 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

~ " Voirie & créer et/ou aménager

- Cheminement doux piéton/cycle) & prévoir

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

[ Secteur d'équipement public

I Espace public paysager

Insertion architecturale et urbaine

eseee Alignement darbres, haies existants a préserver

s Traitement des franges paysagéres

@ iitat individuel
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MER|

Cette OAP définit des orientations daménagement sur
un secteur d'une surface denviron 10 200 m? Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immeédiats du périmétre de 'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonneinsertion des batiments dans
leur environnement paysager. De méme, le traitement,
notamment sur la partie nord du secteur, pourra
étre realisé sur merlon afin de limiter les nuisances
potentiellement induites par la voie.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création d'environ 20 logements
individuels, groupés ou non et/ou intermeédiaires.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum lI'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de fagon pertinente.

OAP Sectorielles - PLUi Beauce Val de Loire « Ville Ouverte - 122

Structure végétale et paysagére

Une attention particuliére sera portée le plus possible a
la préservation des arbres présents sur le foncier.

Energie et confort climatique

Globalement, il s'agira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végeétale en place pour le confort déte.

ACCES ET DESSERTE

L'acces aux différents lots se fera depuis une nouvelle
voie permettant le bouclage entre la rue F. Arthaud et
I'Tmpasse M. Niel.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions. Des
aménagements paysagers de qualité et 'utilisation de
matériaux permeéables participeront a l'insertion des
constructions dans leur environnement, ainsi qua la
gestion des eaux pluviales.



MER I ’ |eS FléCheaUX 3 Superficie totale OAP : 10 500m?

Superficie a vocation d’habitat : 10 500 m?
Objectif programmatique théorique™: 21logements
*«Péle principal» : 500 m%/logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 20 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte
" Voirie & créer et/ou aménager

- Cheminement doux (piéton/cycle) & prévoir

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@ iitat individuel

@ Habitat intermédiaire ou collectif
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MUIDES-SUR-LOIRE |

‘ Rue du 8 mai 1945

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement sur
un secteur dune surface denviron 9096 m% Aucun pha-
sage n'est préconisé.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de lopération devra s'inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immédiats du périmetre de I'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments
dans leur environnement paysager.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 14 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de fagon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

Une attention particuliere sera portée le plus possible
a la préservation des arbres présents sur le foncier. |l
s'agira de conserver la végétalisation a l'arriere des lots.

Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
d'énergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. Il sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

L'acces aux différents lots se fera depuis une nouvelle
voie de dessertereliantle secteur dOAP alarue du8 mai
1945. Cette voirie permettra de desservir l'intérieur de
lazone et devra faire l'objet daménagements paysagers
de qualité (aspect, pérennité de 'aménagement...).

Les acces aux différents lots devront étre regroupés
dans la mesure du possible.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



MUIDES'SUR'LOIRE I ‘ Rue du 8 mai 1945 Superficie totale OAP : 9 096 m?

Superficie a vocation d’habitat : 9 096 m?

Objectif programmatique théorique* : 9 logements
*«Péle de proximité» : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 14 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

Voirie a créer et/ou aménager

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@ risvitat individue!
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MUIDES-SUR-LOIRE |

‘ Rue des Garennes

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement sur
un secteur d'une surface denviron 3 873 m% Compte-
tenu de la taillerelativement réduite du secteur et de la
présence de réseaux, aucun phasage n'est préconisé.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de lopération devra s'inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immédiats du périmetre de 'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments
dans leur environnement paysager.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 6 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de l'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de fagon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

Il sagira de conserver la végétalisation a larriere des
lots.

Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végeétale en place pour le confort déte.

ACCES ET DESSERTE

L'acces aux différents lots se fera directement depuis
larue des Garennes. Les acces devront étre regroupés
voir mutualisés dans la mesure du possible, pour limiter
les interventions sur le domaine public.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



MUIDES'SUR'LOIRE I Rue deS Garennes Superficie totale 0AP : 3 873 m?

Superficie a vocation d’habitat : 3 873 m?

Objectif programmatique théorique* : 4 logements
*«Péle de proximité» : 1000 m*logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 6 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

- Acces individuel depuis les voiries existantes
ouacreéer

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@ iitat individuel
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MULSANS| @ Chemin des Meuniers

PERIMETRE ET PHASAGES Structure végétale et paysageére

Cette OAP définit des orientations daménagement L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
sur un secteur d'une surface denviron 3 357 m% Aucun particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce sens

phasage n'est préconise. une haie paysagere sera réalisée afin de permettre une
transition entre les espaces urbain et agricole. De plus,

INSERTION ARCHITECTURALEET la présence despaces de jardins a larriére des deux

""""""""""""""""""""" constructions au nord permettra d'accentuer 'emprise

URBAINE de cette transition.

L'ensemble de lopération devra s'inscrire en harmonie Energie et confort climatique

avec l'environnement bati et naturel présent aux abords

immédiats du périmetre de I'OAP. Secteur a vocation Globalement, il s'agira de privilégier une consommation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
composantes du tissu situé a proximité. Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé orientés de facon a profiter au maximum des apports
pour permettre une bonne insertion des batiments solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
dans leur environnement paysager. compte des effets dombrages liés aux batiments et la

; structure végétale en place pour le confort d'été.
MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE .
"""""""""""""""""""""""""" ACCES ET DESSERTE
Le projet doit prévoir la création de 4 logements T
individuels. L'acces aux différents lots se fera depuis le Chemin des

) Meuniers. Les acces devront étre regroupés afin de
QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET limiterlesinterventions sur le domaine public.

'''''''''''''''''''''''''''''''' Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de

PREVENTION DES RISQUES répondre aux besoins des nouvelles constructions.

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
ameénagements de fagon pertinente.
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MULSANS I @ Chemin deS Meuniers Superficie totale OAP : 3357 m?

Superficie a vocation d’habitat : 3 357 m?

Objectif programmatique théorique* : 3 logements

*« Commune rurale » : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 4 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

 Accesindividuel depuis les voiries existantes
.| ouacréer

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

Principe dimplantation des constructions

Habitat individuel

© |

I Fonds de jardin & préserver
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Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 2 229 m% Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de lopération devra s'inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immédiats du périmetre de I'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments
dans leur environnement paysager. L'implantation des
logementssurle devant des lots permettrade préserver
des fonds de jardin.

L'aménagement devra préserver lélement linéaire
patrimonial sur lensemble du mur de cl6ture (une
ouverture ponctuelle, permettant de desservir la
parcelle pouvant étre prévue) ainsi que les végétaux
de qualité présents sur cette parcelles, qui, au-dela de
I'aspect paysager, participeront au confort climatique.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 2 logements
individuels.
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QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestionintégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de fagon pertinente.

Structure végétale et paysagére

Une attention particuliere sera portée le plus possible
a la préservation des arbres présents sur le foncier. Il
s'agira de conserver lavégétalisation al'arriere des lots.

Energie et confort climatique

Globalement, il s'agira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végeétale en place pour le confort déteé.

ACCES ET DESSERTE

L'acces aux différents lots se fera directement depuis
laroute de Blois. Les accées devront étre regroupés afin
de limiter les interventions sur le domaine public.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions. Des
aménagements paysagers de qualité et l'utilisation de
matériaux perméables participeront a linsertion des
constructions dans leur environnement, ainsi qua la
gestion des eaux pluviales.



MULSANS I @ ROUte de BIOiS Superficie totale OAP : 2 229 m?

Superficie a vocation d’habitat : 2 229 m?

Objectif programmatique théorique* : 2 logements
*«Commune rurale» : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé :2 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

Acceés individuel depuis les voiries existantes
ouacreéer

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

-=4p-- Elément linéaire patrimonial 4 préserver

@ risvitat individue!

I Fonds de jardin & préserver
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MULSANS |

@ Route de Blois - Mairie

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 3 700 m% Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de lopération devra s'inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immédiats du périmetre de I'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments et
valoriser la transition avec les espaces agricoles.

Une attention sera portée sur la préservation des fonds
de jardin assurant cette transition.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 4 logements
individuels dont l'orientation principale devra reprendre
celle des constructions voisines, avec un sens de
faitage orienté sud-ouest/nord-est.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau
Une attention devra étre portée pour limiter au

maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
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gestionintégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de fagon pertinente.

Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce
sens, le traitement de la frange paysagére permettra
une transition entre l'espace urbain et I'espace agricole.
De plus, afin d'accentuer 'emprise de cet espace de
transition, les jardins devront se situer a l'arriere des
lots.

Energie et confort climatique

Globalement, il s'agira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végeétale en place pour le confort déte.

ACCES ET DESSERTE

L'accés aux différents lots se fera depuis une nouvelle
voie de desserte reliant le secteur d'OAP a la route de
Blois.

Cette voirie permettra de desservir lintérieur de la
zone et devra faire l'objet daménagements paysagers
de qualité (aspect, pérennité de 'laménagement...). Les
acces aux différentslots devront étre regroupés dansla
mesure du possible. Le stationnement devra étre géré
ala parcelle afin de répondre aux besoins des nouvelles
constructions.



MULSANS I @ ROUte de BIOiS = Mairie Superficie totale OAP : 3700 m?

Superficie a vocation d’habitat : 2 350 m?

Objectif programmatique théorique* : 3 logements

*« Commune rurale » : 1000 m%/logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 4 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

Accés individuel depuis les voiries existantes
ou acreéer

Mixité fonctionnelle et sociale

Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

Traitement des franges paysagéres

+«——+ Principe dimplantation des constructions

@) Hbitatindividuel

I Fonds de jardin & préserver

OAP Sectorielles - PLUi Beauce Val de Loire - Ville Ouverte « 133



OUCQUES-LA-NOUVELLE|

@ Rue de I'Ecole - Sainte Gemmes

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 3 100 m?. Aucun
phasage n'est préconisé.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec lenvironnement bati et naturel présent aux
abords immédiats du périmetre de I'OAP. Secteur a
vocation résidentielle, 'implantation du bati reprendra
les composantes du tissu situé a proximité. Il devra
présenter des accroches baties a l'alignement de la voie
publique (rue des Ecoles).

Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments
dans leur environnement paysager. L'implantation des
logementssurle devant deslots permettrade préserver
des fonds de jardin.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 6 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
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aménagements de fagon pertinente.
Structure végétale et paysageére

Une attention particuliére sera portée le plus possible
alapréservation des arbres présents sur le foncier : les
alignements d'arbre identifiés devront étre conservés.
L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce
sens, le traitement de la frange paysagéere permettra
une transition entre l'espace urbain et I'espace agricole.

Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de facon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. Il sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

L'acces aux différents lots se fera directement depuisla
rue de I'Ecole. Les accés devront étre regroupés afin de
limiter les interventions sur le domaine public.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



OUCQUES-LA-NOUVELLE| Rue de I'Ecole  Supertici totale 0AP :3 100
Sa i nte Gem mes Superficie a vocation d’habitat : 3100 m

Objectif programmatique théorique* : 4 logements
*«Péle relais» : 650 m*logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 6 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

Acceés individuel depuis les voiries existantes
ouacreéer

Mixité fonctionnelle et sociale

Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

eeee Alignement darbres, haies existants a préserver

s Traitement des franges paysagéres

Principe dimplantation des constructions

© |

Habitat individuel

I Fonds de jardin & préserver
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OUCQUES-LA-NOUVELLE|

@ Rue des Coquelicots

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 4 147 m2. Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immeédiats du périmétre de 'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 8 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
ameénagements de fagon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

Une attention particuliére sera portée le plus possible a
la préservation des arbres présents sur le foncier.

Energie et confort climatique

Globalement, il s'agira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végeétale en place pour le confort déte.

ACCES ET DESSERTE

L'acces aux différents lots se fera depuis une
nouvelle voie de desserte reliant le secteur d'OAP
a la rue des Coquelicots. Cette voirie permettra de
desservir l'intérieur de la zone et devra faire lobjet
daménagements paysagers de qualité (aspect,
pérennité de laménagement...). Les accés aux
différents lots devront étre regroupés dans la mesure
du possible.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



OUCOUES'LA-NOUVELLE I @ Rue deS Coque"COtS Superficie totale OAP : 4 147 m?

Superficie a vocation d’habitat : 4 147 m?

Objectif programmatique théorique* : 6 logements
*«Péle relais» : 650 m*logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 8 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

. Voirie & créer et/ou aménager

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@ iitat individuel
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OUCQUES-LA-NOUVELLE|

‘ La Guinguette

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur dune surface denviron 31 227 mZ
L'aménagement densemble du secteur devra se faire
en 2 phases disticntes.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de lopération devra s'inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immédiats du périmetre de 'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments
dans leur environnement paysager.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 48 logements, un
equipement public ainsi qu'un espace vert majeur.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de l'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de fagon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce sens
une haie paysagére sera réalisée afin de permettre une
transition entre les espaces urbain et agricole. Celle-ci
devra étre réalisée afin de ne pas impacter les espaces
agricoles et en intégrant dans la mesure du possible
les contraintes de voisinage et les régles relatives a la
réglementation ZNT.

Energie et confort climatique

Globalement, il Sagira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'eté.

ACCES ET DESSERTE

L'accés aux différents lots se fera depuis de nouvelles
voies reliant le Chemin des Bois a la rue des Myosotis.
Au sein de lopération, les accées devront étre regroupés
afin de limiter les interventions sur le domaine public.
Au nord, la création d'une venelle piétonne permettra
également derelierle chemindesboisausecteur dOAP.
Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions. Des
aménagements paysagers de qualité et I'utilisation de
matériaux perméables participeront a linsertion des
constructions dans leur environnement, ainsi qua la
gestion des eaux pluviales.



OUCOUES-LA'NOUVELLE I ‘ La GUinguette Superficie totale OAP : 31227 m?

Superficie a vocation d’habitat : 31227 m?

Objectif programmatique théorique™ : 48 logements
*« Péle relais » : 650 m*logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 48 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

“.' O Phasage

Accés et desserte

Voirie & créer et/ou aménager

Cheminement doux (piéton/cycle) & prévoir

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

I Espace public paysager

Insertion architecturale et urbaine

Traitement des franges paysagéres

@) Hbitatindividuel

@ Habitat intermédiaire ou collectif
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OUCQUES-LA-NOUVELLE]|

@ Route de Chateaudun

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 4 815 m% Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de lopération devra s'inscrire en harmonie
avec lenvironnement bati et naturel présent aux
abords immédiats du périmetre de I'OAP. Secteur a
vocation résidentielle, 'implantation du bati reprendra
les composantes du tissu situé a proximité. Un
traitement paysager de la frange devra étre réalisé pour
permettre une bonne insertion des batiments dans leur
environnement paysager.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la construction de 6 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de fagon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

Une attention particuliere sera portée dans la mesure
du possible a la préservation des arbres présents sur
le foncier. L'un des objectifs de 'OAP est d'apporter un
traitement particulier aux franges de la zone urbaine.
Dans ce sens, le traitement de la frange paysagére
permettra une transition entre lespace urbain et
I'espace agricole.

Energie et confort climatique

Globalement, il s'agira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort déteé.

ACCES ET DESSERTE

L'accesauxdifférents lots se fera directement depuisla
route de Chateaudun. Le stationnement devra étre géré
ala parcelle afin de répondre aux besoins des nouvelles
constructions.



OUCOUES'LA-NOUVELLE I @ Route de ChateaUdun Superficie totale OAP :4 815 m?

Superficie a vocation d’habitat : 2 580 m?

Objectif programmatique théorique™: 7logements
*«Péle relais» : 650 m*logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 6 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

- Acces individuel depuis les voiries existantes
ouacreéer

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@ iitat individuel

I Fonds de jardin & préserver
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OUCQUES-LA-NOUVELLE]|

‘ Route de Chateaudun

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 5 830 m% Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de lopération devra s'inscrire en harmonie
avec lenvironnement bati et naturel présent aux
abords immédiats du périmetre de I'OAP. Secteur a
vocation résidentielle, 'implantation du bati reprendra
les composantes du tissu situé a proximité. Un
traitement paysager de la frange devra étre réalisé pour
permettre une bonne insertion des batiments dans leur
environnement paysager.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la construction de 10 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de fagon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce
sens, le traitement de la frange paysagéere permettra
une transition entre l'espace urbain et I'espace agricole.

Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de facon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

L'acces aux différents lots se fera directement depuis
une voie nouvellement créée prenant appui depuis la
rue de Tremblay. Le stationnement devra étre géré a
la parcelle afin de répondre aux besoins des nouvelles
constructions. Desaménagements paysagers de qualité
et I'utilisation de matériaux perméables participeront a
I'insertion des constructions dans leur environnement,
ainsi qu'a la gestion des eaux pluviales.



OUCOUES'LA-NOUVELLE I ‘ ROUte de ChateaUdun Superficie totale 0AP : 5830 m”

Superficie a vocation d’habitat : 5 830 m?

Objectif programmatique théorique* : 9 logements
*«Péle relais» : 650 m*logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 10 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte
. Voirie & créer et/ou aménager

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@ iitat individuel
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OUCQUES-LA-NOUVELLE|

‘ Rue de I'industrie

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 3,3 ha. Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec lenvironnement bati et naturel présent aux
abords immédiats du périmetre de I'OAP. Secteur a
vocation économique, I'implantation du bati reprendra
les composantes du tissu situé a proximité. Un
traitement paysager de la frange devra étre réalisé pour
permettre une bonne insertion des batiments dans leur
environnement paysager.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir
économiques.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

limplantations d‘activités

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
ameénagements de fagon pertinente.
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ACCES ET DESSERTE

Les acces se feront depuis le réseau viaire existant.
Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions. Des
aménagements paysagers de qualité et I'utilisation de
matériaux perméables participeront a linsertion des
constructions dans leur environnement, ainsi qua la
gestion des eaux pluviales.



OUCOUES-LA'NOUVELLE I @ Rue de |'indUStl'ie Superficie totale OAP :33 600 m?

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

Voirie & créer et/ou aménager

Mixité fonctionnelle et sociale

I Secteur & vocation premigére économique

Insertion architecturale et urbaine

Traitement des franges paysagéres
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RHODON |

‘ Route des Marronniers

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 6 850 m% Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de lopération devra s'inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immédiats du périmetre de I'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments
dans leur environnement paysager. L'aménagement du
secteur intégrera et préservera lélément patrimonial
repréré sur le secteur d'OAP (calvaire).

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 14 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de lI'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de facon pertinente.

OAP Sectorielles - PLUi Beauce Val de Loire - Ville Ouverte « 146

Structure végétale et paysagére

Une attention particuliére sera portée le plus possible a
la préservation des arbres présents sur le foncier. Ence
sens, lalignement d'arbre identifié devra étre préservé.
L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce sens
une haie paysagere sera réalisée afin de permettre
une transition entre les espaces urbain et naturel. De
plus, la présence despaces de jardins a l'arriere des lots
situés au nord permettra d'accentuer 'emprise de cette
transition.

Energie et confort climatique

Globalement, il s'agira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végeétale en place pour le confort déte.

ACCES ET DESSERTE

L'accés aux différents lots se fera depuis une nouvelle
voie reliant Iimpasse du Jeu a la route des Marronniers.
Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions. Des
aménagements paysagers de qualité et I'utilisation de
matériaux perméables participeront a linsertion des
constructions dans leur environnement, ainsi qua la
gestion des eaux pluviales.



RHODON | ‘ Route des Marronniers Superficie totale OAP : 6 850 m

Superficie a vocation d’habitat : 6 850 m?

Objectif programmatique théorique™: 7logements

*« Commune rurale » : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 14 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

. Voirie & créer et/ou aménager

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

[ Secteur d'équipement public

O Espace de convivialité ou de détente

Insertion architecturale et urbaine

eeee Alignement darbres, haies existants a préserver

s Traitement des franges paysagéres

4  Repére visuel ou élément patrimonial & préserver

@ iitat individuel

I Fonds de jardin & préserver
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Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 7 345 m% Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec lenvironnement bati et naturel présent aux
abords immédiats du périmetre de I'OAP. Secteur a
vocation résidentielle, 'implantation du bati reprendra
les composantes du tissu situé a proximité qui se
caractérise notamment par des implantations a
I'alignement de la voie publique et de certaines limites
séparative. Un traitement paysager de la frange devra
étre réalisé pour permettre une bonne insertion des
batiments dans leur environnement paysager.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 10 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de lI'eau

ne attention devra étre portée pour limiter au maximum
I'imperméabilisation du projet. Des études pourront
étremenéespourmettre enoeuvreune gestionintégrée
des eaux pluviales et dimensionner les aménagements
de facon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce sens
une haie paysagére sera realisée, proche de la limite au
sud de l'unité fonciére, afin de permettre une transition
entre l'espace urbain et I'espace agricole.

Energie et confort climatique

Globalement, il s'agira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. Il sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

L'accés aux différents lots se fera depuis une nouvelle
voie de dessertereliant laroute des Marronniersalarue
du Puits. Cette voirie permettra de desservir l'intérieur
delazoneetrelieraunespacedestationnement partagé,
qui devra faire lobjet daménagements paysagers de
qualité en utilisant des matériaux perméables (aspect,
pérennité de 'aménagement...). La présence despaces
de stationnement partagés et mutualisés(a destination
des visiteurs) permettra de structurer le périmetre
d'0OAP. L'aménagement d'un espace public paysager le
long de la nouvelle voie permettra de créer une venelle
piétonne rejoignant lIimpasse des Piragrouts et la rue
du Puits.



RHODON I Rue du PUitS Superficie totale OAP : 7 345 m?

Superficie a vocation d’habitat : 7 345 m?

Objectif programmatique théorique* : 7 logements

*« Commune rurale » : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 10 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

~ | Voirie & créer et/ou aménager

[ stationnement acréer

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

I Espace public paysager

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

=

‘n----"-““-.i‘

B
@ iitat individuel
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SAINT-LEONARD-EN-BEAUCE |

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface d'environ 4 439 m2. Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immeédiats du périmétre de 'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, 'implantation du bati devra permettre une
bonne insertion des batiments.

Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments
dans leur environnement paysager.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 10 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
ameénagements de fagon pertinente.
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‘ Rue de Bel-Air

Structure végétale et paysagére

Une attention particuliére sera portée le plus possible
a la préservation des arbres présents sur le foncier. |l
s'agira de conserver la végétalisation a l'arriere des lots.

Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. Il sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

L'accés aux différents lots se fera depuis une nouvelle
voie de desserte reliant le secteur dOAP alarue de Bel-
Air. Cette voirie permettra de desservir lintérieur de la
zone et devra faire l'objet daménagements paysagers
de qualité (aspect, pérennité de 'aménagement...).

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



SAINT-LEONARD-EN-BEAUCE |

Superficie totale OAP : 4 439 m?
Périmétre et phasage

‘ Rue de Bel-Air
Superficie a vocation d’habitat : 4 439 m?

Objectif programmatique théorique™: 7 logements

*«Péle relais» : 650 m*logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 10 logements

[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

" Voirie & créer et/ou aménager

Mixité fonctionnelle et sociale

Secteur a vocation premiére d'habitat

'

Insertion architecturale et urbaine

\
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s Traitement des franges paysagéres
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@ iitat individuel
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SAINT-LEONARD-EN-BEAUCE |

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 2 350 m% Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de lopération devra s'inscrire en harmonie
avec lenvironnement bati et naturel présent aux
abords immédiats du périmetre de I'OAP. Secteur a
vocation résidentielle, 'implantation du bati reprendra
les composantes du tissu situé a proximité qui se
caractérise notamment par des implantations a
I'alignement de la voie publique et de certaines limites
séparatives.

Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments
dans leur environnement paysager.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 3 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum lI'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de fagon pertinente.
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‘ Rue de la Pagerie

Structure végétale et paysagére

Une attention particuliere sera portée le plus possible
a la préservation des arbres présents sur le foncier. |l
s'agira de conserver la végétalisation a l'arriere des lots.

Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
d'énergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. Il sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

L'acces aux différents lots se fera directement depuis|la
rue de la Pagerie. Lesaccés devront étre regroupés afin
de limiter les interventions sur le domaine public.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



SAINT‘LEONARD'EN'BEAUCE I ‘ Rue de Ia Pagerie Superficie totale 0AP :2 350 m?

Superficie a vocation d’habitat : 2 350m?

Objectif programmatique théorique* : 3 logements
*«Péle relais» : 650 m*logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 4 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@ iitat individuel
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SAINT-LEONARD-EN-BEAUCE |

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 3 393 m2. Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immeédiats du périmétre de 'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments
dans leur environnement paysager. L'implantation des
logementssurle devant des lots permettrade préserver
des fonds de jardin.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 5 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de lI'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de facon pertinente.
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‘ Rue des Jardins

Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce
sens la présence despaces de jardins a larriere des
constructions permettra daccentuer l'emprise de cette
transition.

Energie et confort climatique

Globalement, il s'agira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de facon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. Il sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

L'acces aux différents lots se fera depuis la voie
perpendiculaire a la rue des Jardins. Pour le lot situé le
plus au nord, l'accés pourra se faire directement depuis
la rue des Jardins. Les acces devront étre regroupés
le plus possible pour limiter les interventions sur le
domaine public.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



SAINT‘LEONARD'EN'BEAUCE I ’ Rue deS Jardins Superficie totale 0AP : 3 393 m”

Superficie a vocation d’habitat : 3 393 m?

Objectif programmatique théorique* : 5 logements
*« Péle relais » : 650 m*logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 5 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

~ Accésindividuel depuis les voiries existantes
| ouacreer

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@ iitat individuel

I Fonds de jardin & préserver
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SAINT-LEONARD-EN-BEAUCE |

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement sur
un secteur d'une surface denviron 5 000 m% Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immédiats du périmétre de I'OAP.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir les aménagements permettant le
stockage de matériaux.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum limperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de fagon pertinente.

Structure végétale et paysagére
L'un des objectifs de 'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce sens

une haie paysagere sera réalisée afin de permettre une
transition entre les espaces urbain et agricole.
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‘ Rue de la Forét

ACCES ET DESSERTE

Le stationnement devra répondre aux besoins des
nouvelles constructions et de I'aménagement lié au
stockage de matériaux.



SAINT‘LEONARD'EN'BEAUCE I @ Rue de Ia FOI'ét Superficie totale 0AP : 5 000 m”

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

Mixité fonctionnelle et sociale

I Secteur & vocation premigére économique

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

OAP Sectorielles « PLUi Beauce Val de Loire « Ville Ouverte - 157



SAINT-LEONARD-EN-BEAUCE | @ Cimetiére

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement sur
un secteur d'une surface denviron 3 000 m% Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

Secteur a vocation déquipements dextension
du cimetiere, il sagira de prendre en compte
I'environnement proche.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir lles aménagements permettant
I'extension du cimetiére.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de 'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce sens
une haie paysagere sera réalisée afin de permettre une
transition entre les espaces urbain et agricole.

ACCES ET DESSERTE

Le stationnement devra répondre aux besoins des
ameénagements.
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SAINT-LEONARD-EN-BEAUCE |

Superficie totale OAP : 3000 m?

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

Mixité fonctionnelle et sociale

[ Secteur d'équipement public

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

OAP Sectorielles - PLUi Beauce Val de Loire « Ville Ouverte - 159



SAINT-LEONARD-EN-BEAUCE |

o = wm B

."'--

‘ Ecole

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement sur
un secteur d'une surface denviron 5 000 m% Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immédiats du périmétre de I'OAP.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir les aménagemets permettant le
réameénagement du pourtour de l'école.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de fagon pertinente.

Structure végétale et paysagére
L'un des objectifs de 'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce sens

une haie paysagere sera réalisée afin de permettre une
transition entre les espaces urbain et agricole.
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ACCES ET DESSERTE

Le stationnement devra répondre aux besoins des
usages. Des aménagements paysagers de qualité et
['utilisation de matériaux perméables participeront a
Iinsertion des constructions dans leur environnement,
ainsi qu‘a la gestion des eaux pluviales.



SAINT-LEONARD-EN-BEAUCE | @ Ecole

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

Mixité fonctionnelle et sociale

[ Secteur d'équipement public

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres
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Route de Concriers

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 4 715 m?. Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immeédiats du périmétre de 'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments
dans leur environnement paysager.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 6 logements
individuels.

QUALITE = ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
ameénagements de fagon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce sens
une haie paysagére sera réalisée afin de permettre une
transition entre les espaces urbain, naturel et agricole.

Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de facon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

L'acces aux différents lots se fera depuis la route des
Concriers. Une voie intérieure au secteur, avec une aire
de retournement en son centre, permettra de desservir
chacun des lots.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



SERIS I ‘ ROUte de Concriers Superficie totale OAP : 4 715 m?

Superficie a vocation d’habitat : 4 715 m?

Objectif programmatique théorique* : 4 logements

*« Commune rurale » : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 6 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

. Voirie & créer et/ou aménager

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@ iitat individuel
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Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 2 653 m% Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de lopération devra s'inscrire en harmonie
avec lenvironnement bati et naturel présent aux
abords immédiats du périmetre de I'OAP. Secteur a
vocation résidentielle, 'implantation du bati reprendra
les composantes du tissu situé a proximité. Un
traitement paysager de la frange devra étre réalisé pour
permettre une bonne insertion des batiments dans leur
environnement paysager. L'implantation deslogements
sur le devant des lots permettra de préserver les fonds
de jardin.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 3 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de lI'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de facon pertinente.

OAP Sectorielles - PLUi Beauce Val de Loire - Ville Ouverte « 164

Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce sens
une haie paysagére sera réalisée afin de permettre une
transition entre les espaces urbain et agricole. Celle-ci
devra étre realisée afin de ne pas impacter les espaces
agricoles et en intégrant dans la mesure du possible
les contraintes de voisinage et les régles relatives a la
réglementation ZNT. De plus, la présence des jardins a
l'arriére des lots permettra d'accentuer I'emprise de cet
espace de transition.

Energie et confort climatique

Globalement, il s'agira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végeétale en place pour le confort déte.

ACCES ET DESSERTE

L'accés aux différents lots se fera directement depuisla
rue de I'Eglise. Les accés devront étre regroupés afin de
limiter les interventions sur le domaine public.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



SERIS|

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

Acceés individuel depuis les voiries existantes
ouacreéer

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@ iitat individuel

I Fonds de jardin & préserver

Rue de I'Eglise
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Superficie totale OAP : 2 653 m?

Superficie a vocation d’habitat : 2 653 m?

Objectif programmatique théorique™®: 2 logements

*« Commune rurale » : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 3 logements




SUEVRES|

‘ Rue des Grivettes

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement sur
un secteur d'une surface denviron 2 450 m? et localisé
au sein de la méme parcelle. Aucun phasage n'est
préconiseé.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de lopération devra s'inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immédiats du périmetre de 'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments
dans leur environnement paysager. L'implantation des
logementssurle devant deslots permettrade préserver
des fonds de jardin.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 3 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum limperméabilisation du projet. Au vu de
'écoulement des eaux pluviales, l'urbanisation du
secteur devra prévoir un aménagement spécifique
permettant de traiter l'ensemble du volume sans rejet
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sur les parcelles alentours. De méme, compte-tenu
du contexte, les sous-sols ainsi que les caves sont a
proscrire.

Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce
sens, le traitement de la frange paysagere permettra
une transition entre l'espace urbain et I'espace agricole.
De plus, afin daccentuer lemprise de cet espace de
transition, les jardins devront se situer a larriere des
lots.

Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. Il sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'étér.

ACCES ET DESSERTE

L'accés aux différents lots se fera directement depuis
la rue des Grivettes. Les accés devront étre regroupés
afin de limiter les interventions sur le domaine public.
Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



SUEVRES I ‘ Rue deS Gl‘ivettes Superficie totale OAP : 2 895 m?

Superficie a vocation d’habitat : 2 895 m?

Objectif programmatique théorique* : 3 logements
*«Péle de proximité» : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 3 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

Acceés individuel depuis les voiries existantes
ouacreéer

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@ risvitat individue!
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SUEVRES|

@ Rue des Chateliers

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 3 308 m2. Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immeédiats du périmétre de 'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments
dans leur environnement paysager.

L'aménagement du secteur prendra en compte le
linéaire patrimonial identifié sur le secteur. Dans ce
cadre, il conviendra de préserver au maximum ce mur
remarquable en prévoyant une entrée unique.

.MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 5 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
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aménagements de fagon pertinente.
Structure végétale et paysageére

Une attention particuliére sera portée le plus possible
a la préservation des arbres présents sur le foncier.
L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce sens
une haie paysagere sera réalisée afin de permettre une
transition entre les espaces urbain et naturel.

Energie et confort climatique

Globalement, il s'agira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de facon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'eté.

ACCES ET DESSERTE

L'acces aux différents lots se fera depuis la rue des
Chateliers. La desserte devra se faire en valorisant
et en préservant le linéaire patrimonial identifie, en
prévoyant une entrée unique.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



SUEVRES I @ Rue deS Chételiers Superficie totale OAP : 3308 m?

Superficie a vocation d’habitat : 3 308 m?

Objectif programmatique théorique™ : 4 logements

*« Péle de proximité » : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 5 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

-=4p-- Elément linéaire patrimonial 4 préserver

@ risvitat individue!
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SUEVRES|

@ Rue des Chateliers

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 3 460 m% Aucun
phasage nest préconisé.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immédiats du périmetre de 'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet prévoit la création de 2 logements individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de l'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de fagon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

Une attention particuliére sera portée le plus possible
a la préservation des arbres présents sur le foncier.
Il s'agira également de conserver de la végétation a
I'arriere des lots.

Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

L'acces aux différents lots se fera directement depuis
la rue des Chateliers et le chemin de Montcellereux.
La création des accés devra se faire en valorisant
et en préservant autant que possible les linéaires
patrimoniaux identifiés.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



SUEVRES I @ Rue deS Chételiers Superficie totale OAP : 3 460 m?

Superficie a vocation d’habitat : 3 460 m?

Objectif programmatique théorique* : 3 logements
*«Péle de proximité» : 1000 m*logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 2 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

Acceés individuel depuis les voiries existantes
ouacreéer

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

eeee Alignement darbres, haies existants a préserver

s Traitement des franges paysagéres

-=4p-- Elément linéaire patrimonial 4 préserver

@ iitat individuel

I Fonds de jardin & préserver
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SUEVRES|

@ Rue des Grivettes 2

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 3 216 m% Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de lopération devra s'inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immédiats du périmetre de I'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments
dans leur environnement paysager. L'implantation des
logementssurle devant des lots permettrade préserver
des fonds de jardin.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 4 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de lI'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de facon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce sens
une haie paysagéere sera réalisée afin de permettre
une transition entre les espaces urbain et agricole. De
plus, la présence despaces de jardins a larriere des
constructions permettra daccentuer 'emprise de cette
transition.

Energie et confort climatique

Globalement, il s'agira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort déteé.

ACCES ET DESSERTE

L'acces aux difféerents lots se fera depuis la voie
perpendiculaire a la rue des Grivettes. Les acceés
devront étre regroupés le plus possible pour limiter les
interventions sur le domaine public.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions. Des
amenagements paysagers de qualité et I'utilisation de
matériaux perméables participeront a linsertion des
constructions dans leur environnement, ainsi qua la
gestion des eaux pluviales.



SUEVRES|

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

- Acces individuel depuis les voiries existantes
ouacreéer

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@ iitat individuel

I Fonds de jardin & préserver

@ Rue deS Gl‘ivettes 2 Superficie totale OAP : 3216 m?

Superficie a vocation d’habitat : 3 216 m?

Objectif programmatique théorique* : 3 logements

*« Péle de proximité » : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 4 logements
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Cette OAP définit des orientations daménagement sur
un secteur d'une surface denviron 21 880 m? Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immeédiats du périmétre de 'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments
dans leur environnement paysager.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 22 logements
individuels groupés ou non, y compris des logements a
destination des séniors.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de l'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de fagon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce sens
une haie paysagére sera réalisée afin de permettre une
transition entre les espaces urbain et agricole. Celle-ci
devra étre réalisée afin de ne pas impacter les espaces
agricoles et en intégrant dans la mesure du possible
les contraintes de voisinage et les régles relatives a la
réglementation ZNT.

Energie et confort climatique

Globalement, il s'agira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de facon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'eté.

ACCES ET DESSERTE

L'acces aux différents lots se fera depuis la voie
nouvellement créée permettant de relier les rues du 11
novembre, de la Prasle et du Clos de I'Arche. Les accés
devront étre regroupés le plus possible pour limiter les
interventions sur le domaine public.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions. Des
aménagements paysagers de qualité et l'utilisation de
matériaux perméables participeront a linsertion des
constructions dans leur environnement, ainsi qua la
gestion des eaux pluviales.



SUEVRES I @ Rue de Ia PraSIe Superficie totale 0AP : 21880 m?

Superficie a vocation d’habitat : 21880 m?

Objectif programmatique théorique™: 21logements

*« Péle de proximité » : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 22 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

Voirie & créer et/ou aménager

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@) Hbitatindividuel
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Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 7 033 m% Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de lopération devra s'inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immédiats du du périmetre de 'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments
dans leur environnement paysager. L'implantation des
logementssurle devant des lots permettrade préserver
des fonds de jardin.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 10 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de lI'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de facon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce
sens, le traitement de la frange paysagéere permettra
une transition entre lespace urbain et lespace
agricole. Celle-ci devra étre réalisée afin de ne pas
impacter les espaces agricoles et en intégrant dans la
mesure du possible les contraintes de voisinage et les
regles relatives a la réglementation ZNT De plus, afin
daccentuer I'emprise de cet espace de transition, les
jardins devront se situer a l'arriere des lots.

Energie et confort climatique

Globalement, il s'agira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de fagon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végeétale en place pour le confort déte.

ACCES ET DESSERTE

L'accés aux différents lots se fera depuis une nouvelle
voie de desserte reliant le secteur d'OAP a la route de
la Rose, par le Chemin des Chatteries et la rue du Gars.
Cette voirie permettra de desservir l'intérieur de lazone
et devra faire l'objet daménagements paysagers de
qualité (aspect, pérennité ...). Les accés aux différents
lots devront étre regroupés dans la mesure du possible.
Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



TALCY I ’ Route de Ia ROSG Superficie totale 0AP : 7033 m”

Superficie a vocation d’habitat : 7033 m?

Objectif programmatique théorique™: 7logements
*«Péle de proximité» : 1000 m*logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 10 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

" Voirie & créer et/ou aménager

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@ iitat individuel

I Fonds de jardin & préserver
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VIEVY-LE-RAYE|

Rue de la Fosse aux Chats

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 4 675 m2. Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immeédiats du périmétre de 'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments
dans leur environnement paysager.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 7 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
ameénagements de fagon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce
sens, le traitement de la frange paysagére permettra
une transition entre l'espace urbain et I'espace agricole.

Energie et confort climatique

Globalement, il sagira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de facon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

L'acces aux différents lots se fera depuis une nouvelle
voie de desserte reliant le secteur d'OAP a la rue
de la Fosse aux Chats. Cette voirie permettra de
desservir l'intérieur de la zone et devra faire lobjet
daménagements paysagers de qualité (aspect,
pérennité de 'laménagement...).

Les acces aux différents lots devront étre regroupés
dans la mesure du possible.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



VIEVY‘LE'RAYE I @ Rue de Ia FOSSQ auXx Chats Superficie totale OAP : 4 625 m”

Superficie a vocation d’habitat : 4 625 m?

Objectif programmatique théorique* : 4 logements
*«Commune rurale » : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 7logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

. Voirie a créer et/ou aménager

[ stationnement acréer
Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat
I Espace public paysager

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@ iitat individuel
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VIEVY-LE-RAYE |

Impasse de Berthiaux

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 3 774 m?. Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immédiats du périmétre de I'OAP.

Secteur a vocation résidentielle, Iimplantation du bati
reprendra les composantes du tissu situé a proximité.
Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments
dans leur environnement paysager.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 3 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
ameénagements de fagon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce sens
une haie paysagéere sera réalisée afin de permettre
une transition entre les espaces urbain et agricole.
De plus, la présence despaces de jardins au nord du
secteur dOAP permettra d'accentuer 'emprise de cette
transition.

Energie et confort climatique

Globalement, il s'agira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de facon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

L'acces aux différents lots se fera depuis une
nouvelle voie de desserte reliant le secteur a
'impasse de Berthiaux. Cet espace devra faire l'objet
daménagements paysagers de qualité en utilisant
des matériaux perméables (aspect, pérennité de
laménagement...).

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



VIEVY‘LE'RAYE I Impasse de Bel‘thiaux Superficie totale OAP : 3 774 m”

Superficie a vocation d’habitat : 3 774 m?

Objectif programmatique théorique* : 3 logements

*« Commune rurale » : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 3 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@ iitat individuel
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VIEVY-LE-RAYE |

Rue de Beaulieu

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 4 524 m2. Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immédiats du périmétre de I'OAP.

Secteur a vocation résidentielle, Iimplantation du bati
reprendra les composantes du tissu situé a proximité.
Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments
dans leur environnement paysager.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 5 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de I'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
ameénagements de fagon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce sens
une haie paysagéere sera réalisée afin de permettre
une transition entre les espaces urbain et agricole. De
plus, la présence despaces de jardins a larriere des
constructions permettra daccentuer 'emprise de cette
transition.

Energie et confort climatique

Globalement, il s'agira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de facon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

L'acces aux différents lots se fera depuis la rue de
Beaulieu. Les acces devront étre regroupés afin de
limiter les interventions sur le domaine public.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



VIEVY‘LE'RAYE I ’ Rue de BeaU"eU Superficie totale OAP : 4 524 m?

Superficie a vocation d’habitat : 2 750 m?

Objectif programmatique théorique* : 4 logements

*« Commune rurale » : 1000 m%logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 5 logements

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

 Accesindividuel depuis les voiries existantes
.| ouacréer

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@ iitat individuel
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VILLEXANTON |

. Lo s\

‘ Rue Pelée

PERIMETRE ET PHASAGES

Cette OAP définit des orientations daménagement
sur un secteur d'une surface denviron 1958 m?. Aucun
phasage n'est préconise.

INSERTION ARCHITECTURALE ET

L'ensemble de l'opération devra s’inscrire en harmonie
avec l'environnement bati et naturel présent aux abords
immeédiats du périmétre de 'OAP. Secteur a vocation
résidentielle, limplantation du bati reprendra les
composantes du tissu situé a proximité.

Un traitement paysager de la frange devra étre réalisé
pour permettre une bonne insertion des batiments
dans leur environnement paysager. L'implantation des
logementssurle devant des lots permettrade préserver
des fonds de jardin.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le projet doit prévoir la création de 4 logements
individuels.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET

Cycle de lI'eau

Une attention devra étre portée pour limiter au
maximum l'imperméabilisation du projet. Des études
pourront étre menées pour mettre en oeuvre une
gestion intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements de facon pertinente.
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Structure végétale et paysagére

L'un des objectifs de I'OAP est d'apporter un traitement
particulier aux franges de la zone urbaine. Dans ce sens
une haie paysagére sera réalisée afin de permettre une
transition entre les espaces urbain, naturel et agricole.
De plus, la présence despaces de jardins a l'arriere des
constructions permettra daccentuer 'emprise de cette
transition.

Energie et confort climatique

Globalement, il s'agira de privilégier une consommation
dénergie primaire des batiments la plus faible possible.
Dans ce cadre, les batiments devront étre congus et
orientés de facon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. |l sera nécessaire de tenir
compte des effets dombrages liés aux batiments et la
structure végétale en place pour le confort d'été.

ACCES ET DESSERTE

L'acces aux difféerents lots se fera depuis la voie
perpendiculaire a la rue Pelée. Les accés devront étre
regroupes le plus possible pour limiter les interventions
sur le domaine public.

Le stationnement devra étre géré a la parcelle afin de
répondre aux besoins des nouvelles constructions.



VILLEXANTON |

Périmétre et phasage
[ Perimetre de roAP

Accés et desserte

Acceés individuel depuis les voiries existantes
ouacreéer

Mixité fonctionnelle et sociale
Secteur a vocation premiére d'habitat

Insertion architecturale et urbaine

s Traitement des franges paysagéres

@ iitat individuel

I Fonds de jardin & préserver

RU e Pel ee Superficie totale OAP : 1958 m”

Superficie a vocation d’habitat : 1958 m?

Objectif programmatique théorique* : 2 logements

*« Commune rurale » : 1000 m%/logements (surface nette)
Objectif programmatique objectivé : 4 logements
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