COMMUNE DE SOREAC
(HAUTES PYRENEES)

DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE

PLAN LocAL D'URBANISME

P1ECE 6 — CONSULTATION DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES
ET DES SERVICES

Projet de P.L.U. arrété le 24/04/2017
Enquéte publique du 11/01/2019 au 14/02/2019
P.L.U. approuvé le ......ccoeevevevereevvrenne.



LISTE DES PERSONNES PUBLIQUES CONSULTEES

Rvis des personnes Publiques associées |

(Au titre du principe de dérogation
préfectorale pour ouverture a
I’'urbanisation)

(Arrété 1)

23/10/2018
(Arrété 2 suite
recours mairie)

Nom Date d’envoi LAR Réponse Syntheése avis

SDE 65 04/05/2018 14/05/2018 Aucune observation

Préfecture — DLPCT / BCT 04/05/2018 21/08/2018 Hors délai (sup 3 mois)
Avis favorable avec réserves et recommandations

CDPENAF (Au titre de I'élaboration du 04/05/2018 20/07/2018 Avis favorable avec réserves

PLU) : avis favorable avec réserves (C477

et C443) L " . L
A noter que cette avis n’a pas été recu en mairie car envoyé a la
Communauté de Communes par la Préfecture / DDT (erreur de
destinataire)

Dérogation L142-5 / Arrété Préfectoral 04/05/2018 27/08/2018 Arrété n°1 :

arrété préfectoral n°65-2018-08-27-001
Avis défavorable pour '0O.A.P n°1

Avis favorable pour les autres parcelles et une réserve pour I'OAP
n°3

Arrété n°2 :
arrété préfectoral n°65-2018-10-23-005

Avis favorable sous réserve de différer I'urbanisation de la partie
Sud de 'OAP n°3
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CONSEIL REGIONAL OCCITANIE 04/05/2018 - Sans réponse

INSTITUT ADOUR SAGE ADOUR AMONT 04/05/2018 01/08/2018 3 réserves

SDIS 65 04/05/2018 24/05/2018 Indique I'existence du RDDECI

INAOQ 04/05/2018 26/07/2018 Aucune remarque

CONSEIL DEPARTEMENTAL DES HP 04/05/2018 16/05/2018 Aucune observation particuliere
Souhait de mentions supplémentaires dans le document a titre
indicatif

Pays Val d’Adour 04/05/2018 15/06/2018 Aucune remarque

RTE 04/05/2018 01/06/2018 Aucune observation

CCI DES HP 04/05/2018 - Sans réponse

Chambre des Métiers et de I’Artisanat 04/05/2018 - Sans réponse

des HP

Chambre d’Agriculture des HP 04/05/2018 - Sans réponse

CCCVA 04/05/2018 - Sans réponse

SIAEP ARROS 04/05/2018 - Sans réponse

SPANC PAYS DES COTEAUX 04/05/2018 - Sans réponse

SYNDICAT MIXTE POUR LE 04/05/2018 - Sans réponse

DEVELOPPEMENT DES COTEAUX

MAIRIE DE CASTERA LOU 04/05/2018 11/05/2018 Aucune réserve

MAIRIE DE DOURS 04/05/2018 - Sans réponse

MAIRIE DE LOUIT 04/05/2018 - Sans réponse

CRPF 04/05/2018 - Sans réponse
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MAIRIE DE BOUILH-PEREUIL

04/05/2018

Sans réponse

PETR PAYS DES COTEAUX

04/05/2018

Sans réponse




REPONSES DE LA COMMUNE AUX AVIS RECUS
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Les avis favorables sans réserves ou observations qui n‘appellent pas de remarques ne figurent pas dans ce tableau. L’ensemble des avis sont disponibles en fin de

document.

ORGANISME

REMARQUES

REPONSE PROPOSEE

Institution Adour - SAGE Adour
Amont

Compatibilité avec le SAGE Adour amont, avec 3 réserves :

- Res: La CLE demande que soit explicitée I'existence d’une
problématique d’érosion diffuse sur le territoire communal
(cartographie)

Le rapport de présentation sera complété avec I'analyse de
cette thématique (dont la cartographie adaptée).

- Res: Faire remonter les données zones humides a la CLE
Adour Amont pour garantir la compatibilité du projet au SAGE.

Le rapport de présentation sera complété / pas de zones
humides identifiées dans les secteurs ouverts a I'urbanisation.

- Res : La CLE encourage le porteur du PLU a développer des
mesures de gestion des eaux pluviales et des eaux usées sur les
secteurs de développement

Ces éléments de gestion sont indiqués dans le reglement des
différentes zones.

DDT - Service Urbanisme, foncier,
logement

Avis favorable avec une réserve (Res), des recommandations
(R) et observations (O) :

Res1 — Réduire et priorisé les espaces ouverts a I'urbanisation a
hauteur de 0.75 ha pour rester dans I'enveloppe des 3ha :

- OAP 1 village nord, en continuité du quartier du
TOURTOU a Castera-Lou : reclasser en zone A la partie
ouest, dans le prolongement de la parcelle B442 de
Castera-Lou

- OAP 1: prévoir retrait vis-a-vis des berges du ruisseau

- OAP3: reclasser la partie sud en zone AUO ou 2AU, soit

Il faut savoir que l'arrété préfectoral permettant la dérogation
au principe de constructibilité limitée reprenait ces réserves. La
mairie a déposé un recours concernant I'OAP n°1 et plusieurs
réunions de travail ont eu lieu a la Préfecture. Suite a ces
échanges, un nouvel arrété, annulant et remplacant le
précédent a été pris et la réserve sur I'OAP n°1 a été supprimé.

Suite a ce travail, la mairie a décidé de modifier le zonage
comme suit :
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ORGANISME

REMARQUES

REPONSE PROPOSEE

ouvert a l'urbanisation a long terme sous réserve de
révision ou de modification du PLU.

- OAP n°1: les limites de la zone restent les mémes, un
recul de 10 métres par rapport au ruisseau est ajouté.

- OAP n°3: la mairie accepte la réserve et reclasse en
2AU la partie sud de la zone.

R1-SIGduP.L.U.
- adopter le format CNIG ;

-utiliser le fond cadastral le plus récent.

Le dossier soumis a l'approbation sera conforme au format
CNIG et sera élaboré sur le dernier fond cadastral disponible.

R2 - Rapport de présentation : milieux naturels
- décrire les études de terrain relatives aux zones humides ;

- reprendre les termes du SRCE en matiere de trame dans la
carte;

- la carte TVB s’arréte aux limites de I’ex-RDL et son orientation
n’est pas précisée ; carte a décliner au niveau communal.

- enrichir les enjeux en précisant ceux liés a la TVB.

Le PLU deSoréacn’est pas soumis a évaluation
environnementale. Dans ce contexte, le repérage des zones
humides a concerné les secteurs urbains ou a ouvrir a
I'urbanisation. Les études de terrain se sont déroulées tout au
long de I"élaboration du PADD intercommunal et du PLU.

Le rapport de présentation sera corrigé et complété dans la
mesure du possible.

La TVB est pertinente a I'échelle intercommunale et il a
été choisi d’intégrer au P.L.U. la réflexion qui avait été conduite
a ce sujet lors du travail sur le PADDi.

R2 - Rapport de présentation : défense incendie

Indique le nouveau reglement du SDIS (RDDECI) a ajouter au
dossier.

Les annexes du PLU seront mises a jour.

R3 - Rapport de présentation : transports et déplacements

Les arréts de bus du transport scolaire desservant la commune
doivent étre spécifiés.

Le rapport sera complété dans la mesure du possible.

R4 - Rapport de présentation : SUP

A actualiser selon I'annexe du présent document.

La carte et la liste des SUP seront actualisées avant
I'approbation du P.L.U.

R5 — PADD : Gestion économe de I'espace

Les objectifs de densités seront repris, dans la mesure du
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ORGANISME

REMARQUES

REPONSE PROPOSEE

possible, dans le PLU.

R6 - PADD : milieux naturels

- faire apparaitre clairement dans le reglement et les OAP les
préconisations concernant les cl6tures perméables a la faune.

Le reglement relatif aux clotures est le méme pour les zones N
et les zones Aco, assurant ainsi les continuités écologiques :
« Les cloétures doivent étre suffisamment perméables pour
permettre la circulation de la faune sauvage. »

Il nest pas prévu de réglementer la perméabilité des cl6tures
dans les zones Ap et A qui ne sont pas identifiées comme des
corridors écologiques.

Dans la mesure ol le réglement est commun aux 8 PLU en
cours d’élaboration, il sera ajusté a lissue des différentes
enquétes publiques.

R6 — PADD : eaux pluviales et eaux usées

Les points du PADD sur cette thématique devraient étre repris
dans le réglement.

Le rapport sera corrigé dans la mesure du possible.

R6 - OAP : recommandations générales
- préciser les objectifs de densité ;

- étre plus précis sur les principes d’implantations des
constructions ;

- compléter les OAP en matiere de cl6tures, de mise en sécurité
des piétons et avec un volet bioclimatique ;

- de préciser la localisation des cheminements piétons et des
équipements pour les deux roues.

- pour I'OAP 1, indiquer un retrait vis-a-vis du ruisseau de
Soréac pour les cl6tures et constructions.

- Le nombre minimum de logements sera ajouté a chaque OAP.

- La commune ne souhaite pas préciser les aménagements dans
le cadre du P.LU. ceux-ci devant faire I'objet d’une
réflexion ultérieure en s’appuyant sur les conseils du CAUE
et/ou de 'ADAC65.

- La commune ne souhaite pas apporter des précisions sur ces
thématiques, compte tenu de la configuration des parcelles

concernées.

- Pour 'OAP 1, un retrait de 10 metres sera imposé vis-a-vis des
berges du ruisseau.

R7 — Réglement
- Identifier les haies repérées sur la carte du PADD

- Justifier l'intérét écologique du classement en Aco des

- les haies principales seront indiquées en tant qu’éléments
remarquables du paysage

- la zone Aco permet de réglementer la perméabilité des
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ORGANISME

REMARQUES

REPONSE PROPOSEE

parcelles de grandes cultures et la coupure du corridor par la
zone Ap

- Prévoir un retrait le long du ruisseau de Soréac dans 'OAP 1

- Indiquer sur le plan de zonage le nom des communes
limitrophes

- préciser dans la légende les éléments remarquables du
paysage

clétures uniqguement a la différence de la zone Ap ol
perméabilité des clétures et inconstructibilité totale sont
réglementées

- les éléments de forme seront modifiés dans la mesure du
possible

R8 - Réglement écrit et graphique

- Correction de plusieurs points de rédaction et de coquilles

Dans la mesure ol le réglement est commun aux 8 PLU en
cours d’élaboration, il sera corrigé et ajusté a lissue des
différentes enquétes publiques.

R9 - Annexes

Actualiser le plan des servitudes.

La carte et la liste des SUP seront actualisées avant
I’approbation du P.L.U.

01 - Rapport de présentation

Correction de plusieurs points de rédaction et de coquilles.

Le rapport sera corrigé dans la mesure du possible.

02 - PADD

Compléter la carte

La carte sera corrigée dans la mesure du possible.

03 - 0AP

Correction du texte

Le document sera corrigé dans la mesure du possible.

03 - Réglement écrit

- Correction de plusieurs points de rédaction et de coquilles

Dans la mesure oU le réglement est commun aux 8 PLU en
cours d’élaboration, il sera corrigé et ajusté a lissue des
différentes enquétes publiques.

04 - Annexes

- Correction d’une coquille
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ORGANISME

REMARQUES

REPONSE PROPOSEE

Commission Départementale de
la Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers
(CDPENAF)

1/ Au titre de I’élaboration du PLU : Avis favorable sous
réserve
- deretirer la partie ouest de la parcelle cadastrée
B36 de I'OAP1 et de prévoir un emplacement
réservé pour la création d’une future voie de
jonction avec la commune de Castéra-Lou.
- de mettre le sud de 'OAP3 correspondant a la partie
de la parcelle B329 proposée a I'ouverture a
I’'urbanisation, en zone AUO ou 2AU étant précisé
que l'ouverture a l'urbanisation de cette zone ne
sera possible que lorsque I'ensemble des terrains sur
les autres OAP seront urbanisés.

2/ Au titre du principe de dérogation préfectorale pour
ouverture a l'urbanisation :

- Arrété n°1 (65-2018-08-27-001) : Avis défavorable
pour la partie ouest de 'OAP1 et avis favorable pour
les autres parcelles sous réserve du classement en
AUO de la partie sud de 'OAP3.

- Arrété n°2 (65-2018-08-27-001) suite recours
gracieux de la mairie : Avis favorable sous réserve de
différer I'ouverture de la partie sud de 'OAP n°3

La mairie prend acte des différents avis et décide, suite a
I'arrété préfectoral n°2, de reclasser en 2AU la partie sud de
I’OAP 3.
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Liberté » Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFETE DES HAUTES-PYRENEES

Direction départementale des territoires Tarbes,le @ 1 AQUT 2018
Service urbanisme, foncier, logement
Bureau aménagement et planification territoriale

La Préféte des Hautes-Pyrénées
Affaire suivie par :

Mme Valérie Monteyne a

tel.: 05 62 51 41 27

courriel : valerie.monteyne@hautes-pyrenees.gouv.fr Monsieur le Maire de Soréac
Envoi LR+AR

Objet : Avis de I'Etat sur le PLU arrété de Soréac
P.J. :1 synthése de I’avis de I’Etat

En date du 9 mai 2018, vous m’avez soumis pour avis votre projet de Plan Local
d’Urbanisme arrété.

Aprés examen par les services concernés, j’émets un avis favorable avec des réserves ainsi que
quelques recommandations et observations complémentaires que vous trouverez en piece ci-
jointe. Les réserves portent sur la nécessité de classer en zone agricole la partie Ouest de
I’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) n°l, et de classer en zone d’ouverture
future & I"urbanisation la partie Sud de I’OAP n°3. Je vous invite a les prendre en considération
pour le bon aboutissement de votre projet.

J attire votre attention sur la nécessité que votre projet assure une gestion plus économe des sols
et intégre plus finement les enjeux présents sur votre territoire en matiére d’agriculture et
d’environnement.

Votre commune n’étant pas couverte par un SCoT approuvé, le PLU est donc soumis au principe
d’urbanisation limitée. En I’absence de ce document supra-communal, le PLU a pour obligation
de respecter notamment, les mesures portant sur I’intégration du Schéma Régional de Cohérence
Ecologique.

Mes services se tiennent & votre disposition pour vous accompagner dans 1’aboutissement
de votre PLU.

La Préfeéte,

Pour la Préfétg et par délégation,
Le Secrktaire Général

Horaires : $h30/12h00 - 14h00/17h00 - 16h00 le vendredi
3. rue Lordat BP 1349 - 65013 Tarbes cedex - Tél. 05 62 56 65 65 - Télécopie : 05 62 51 15 07
courriel : ddt@hautes-pyrenees.gouv.fr - Site Internet : www.hautes-pyrenees.gouv.fr

| 12
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E,

Liberté = Bgalité » Frateraitd
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFETE DES HAUTES-PYRENEES

PLU de la commune de Soréac
Projet arrété le 24 avril 2017

Synthése de ’avis de ’Etat en date du 23 juillet 2018

Le présent avis se décline en trois parties.

Les réserves (1) devront étre impérativement prises en compte par la commune afin d’écarter
toute illégalité et risques juridiques, motifs d’annulation du document approuve.

Les recommandations (2) visent 3 produire un meilleur document d'urbanisme, & faciliter sa
compréhension et son application.

Les observations (3) listent les erreurs identifices et facilement rectifiables par le rédacteur.

1. Les réserves

1. Lo I e

Les réserves portent sur la gestion &conome de I'espace et la préservation des espaces agricoles.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable intercommunal (PADDi) élaboré a
'échelle de 'ex-communauté de communes de Riou de Loulés, prévoit I'ouverture a l'urbanisation
de 3 hectares sur la commune de Soréac, pour un objectif de réalisation de 10 logements
supplémentaires. La commune propose dans son projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU),
louverture a l'urbanisation de 3,19 hectares impliquant une consommation excessive des
espaces.

Par ailleurs, La commune de Soréac prévoit a la page 10 de son PADD un objectif de 20 a25
habitants supplémentaires a I'horizon 2025, portant la population communale a environ 65
habitants. A la page 15 du rapport de présentation, il est indiqué une taille moyenne des ménages
de 2,4 personnes en 2014. Si I'on considére le phénomeéne de « desserrement » des ménages et
une taille moyenne de 2,1 personnes par ménage (moyenne départementale), on évalue les
besoins totaux en logements 3 I'horizon 2025 de l'ordre de 31. Or le nombre de logements en
2015 étant de 28, il manque 3 logements pour couvrir les besoins au lieu des 10 logements
estimés par la commune. Ainsi les objectifs communaux de 10 logements supplémentaires a
construire affichés (page 10 du PADD) & I'horizon 2025 semblent étre surévalués. Pour autant,
I'objectif de 10 logements nouveaux est retenu.

S'agissant de la densité, le PADDI fixe un objectif de densité de & 4 8 logements par hectare pour
les nouvelles zones ouvertes 4 lurbanisation (page 28 des orientations), soit une surface
moyenne de 1500 m? par logement. Si I'on considére un coefficient de rétention fonciére de 1,5,
défini dans le PADDI, on évalue un besoin de 2,25 hectares pour |a réalisation des 10 logements
supplémentaires attendus, besoin qui pourrait étre ramené a 1 hectare pour les 3 logements
évalués précédemment. Les besoins communaux de 3 hectares (page 10 du PADD) semblent
donc étre surévalués.

Par conséquent, il convient pour la commune de réduire les surfaces ouvertes a I'urbanisation afin
de rester dans I'enveloppe des 3 hectares et de les prioriser a hauteur de 0,75 hectare.

Avis de I'Etat sur PLU arrété de Soréac 115



Avis des personnes Publiques associées I 14

L'urbanisation prévue au Nord du village sur une _parcelle en prairie permanente et définie par

'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)

n°1 « Village Nord», jouxte les

constructions du quartier « Le Tourtou » situées sur la commune de Castéra-Lou (cf. carte ci-
dessous).

Principe de

2 $ & .i'rwv -
- o ¥ &
ﬁ Trame bleue du SRCE
v Trame Dl e Ly
d'aire de retournement

Extrait de cartographie issu des OAP de Soréac et de Castéra-Lou

b
V) s .y
[ P—
A
( Soréac
mjamm“nem T Teritoire Riou de Loulés
Soréac et Castéra-Lou
-~ Zones urbanisées

vmamnw
Extrait de cartographie issu du PADDI de Riou de Loulés

)( ruptures paysagéres

Par conséquent, en adéquation avec la commune de Castéra-Lou, il est demandé de retirer la

partie Ouest de 'OAP n° 1 (partie de la parcelle B316) dans le prolongement de la parcelle B442
de la commune de Castéra-Lou, et de la classer en zone agricole (A).

Les parcelles B316 (partie) de la commune de Soréac et B442 de la commune de Castéra-Lou
pourront si nécessaire faire I'objet d'un emplacement réservé pour la création d'une future voie de

jonction entre les deux communes.

1l est 2 noter qu'a cet endroit une coupure paysagere est prévue par le PADDi (pages 28 et 29 des
orientations) appuyée par le ruisseau de Soréac, trame bleue du Schéma Régional de Cohérence
Ecologique (SRCE). L'OAP n°1 prévoit 1a création d'une haie le long de ce ruisseau. Aussi, un
retrait par rapport a cette haie et au haut de perge doit &tre prévu dans P'OAP pour les clotures et
les constructions dans un objectif de préservation du cours d’eau (corridor écologique a préserver

du SRCE) et du corridor boisé Est/Ouest.

Enfin, il est demandé 3 la commune de prioriser les ouvertures T'urbanisation & hauteur de 0,75
hectare. L'urbanisation doit se faire prioritairement au coeur des parcelles les plus intégrées au
milieu urbain avant d'envisager des extensions. Ainsi, il convient de classer la partie Sud de 'OAP
n°3 « Sud Village » (partie de la parcelle B329) en zone d'ouverture future a T'urbanisation (AUO)

(cf. page suivante).

Avis de [Etat sur PLU arrété de Soréac . ———
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Extrait de carte issu du zonage graphique correspondant & 'OAP n°3

Partie sud de I’OAP n°3 & mettre en AU

Conclusion
En déclinaison de toute 'argumentation précédente, il est demandé :
« de classer la partie Ouest de 'OAP n°1 (partie de la parcelle B316) en zone agricole (A),

« de classer la partie Sud de 'OAP n°3 (partie de la parcelle B329) en zone d’ouverture
future a l'urbanisation (AUO).

2. Les recommandations

2.0 Le Systéme d’Information Géographique (SIG) du PLU

S'agissant des données SIG du PLU, il est obligatoire de numériser le document d’'urbanisme au
standard CNIG depuis le 1% janvier 2016. D'ores et déja, nous vous encourageons a publier le
document d’'urbanisme une fois approuveé sur le géoportail de 'urbanisme.

1l conviendrait pour la livraison finale :
« d'adopter le standard CNIG pour les dates, & savoir AAAAMMJJ.
. d'adopter 'encodage des couches géographiques en UTF-8.
. dutiliser le fond cadastral le plus récent avec une mise en cohérence du zonage.
Les couches transmises montrent que les zones « 3 urbaniser » sont libellées « 1AU » et que ces

derniéres possédent un TYPEZONE de valeur « U » tel qu'il est possible de le constater sur la
carte dont 'analyse n’est pas discriminante et dans les attributs de la couche de la page suivante.

Avis de I'Etat sur PLU arrété de Soréac = o 315
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DWRBA | LBEUE | LIBELONG TYPEZONE
1AU-Zoned ur.. U

1AU-Zoned ur.. U

1AU -Zone a ur..

]
14U
1AU 1AU-Zoned ur.. U
140 u
1AU 1AU-Zoned ur.. U
1AU

1AU-Zoned ur. U

Il convient, selon le standard CNIG, d'affecter pour les zones « a urbaniser », la valeur AUc ou
AUs a I'attribut TYPEZONE de la maniére suivante :

Zone d’urbanisation future qui pourra ére urbanisée ponctuellement ou & I’occasion de la
' wik; 5

AUc |a urbaniser 1 d’op ou de constructions comp avec les ori
d 8 et de programmation et, le cas échéant, le régl
Zone & urbaniser, mais dont | est subordonnée & une modification ou une révision du

AUs |a urbaniser bloquée

I

Plan Local d'U

Enfin, il est constaté des zones de trés faible largeur (<5m) - souvent de type N - en limite de
commune. Or, compte-tenu de la qualité du parcellaire sous-jacent (PCI) ce sont précisément des
Zones ol on assiste bien souvent 3 des recouvrements de parcelles entre les communes (cf. carte
ci-dessous). Avec la disparition de Iattribut INSEE de la couche ZONAGE du standard CNIG
2017, la gestion de faible largeur en limite communale pourrait engendrer des soucis. Il est donc
demandé une vigilance particuliére en matiére de SIG sur ces faibles largeurs de bande en limite
communale.

g

Fem \ POTRE =05
Exemple de recouvrement des parcelles en limite communale

Avis de IEtat sur PLU arrété de Soréac . 415

| 16



Avis des personnes Publigues associées I 11

2.1 Rapport de présentation

Les milieux naturels

Le descriptif des Zones Naturelles d’Intérét Faunistique et Floristique (ZNIEFF), y compris hors
territoire communal, des pages 52 a 54, devrait étre utilisé pour enrichir le diagnostic de la
biodiversité communale (milieux similaires ou pas, probabilité d’espéces...) sinon il présente peu
dintérét ici.

Concernant les zones humides, les études de terrain dont il est question a la page 46 devraient
atre décrites en annexe (période, localisation, méthode).

Hors zones ouvertes a ['urbanisation, un travail de terrain sur les zones humides potentielles
(évoquées a la page 46) et sur les zones 3 sols hydromorphes (évoqués a la page 41) aurait dd
atre conduit afin d'identifier les zones humides réelles pour répondre aux objectifs :

. du SRCE (objectif : « préserver les zones humides »).

. du Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) (D38: «les
inventaires de zones humides disponibles ne dispensent pas de réaliser des inventaires de
zones humides plus précis ... » ; D43 : « Les documents d’'urbanisme ... doivent intégrer
dans le zonage et la réglementation des sols qui leur seront applicables les objectifs de
préservation des zones humides »).

+ et du Schéema d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) (18.1 : « les documents
d'urbanisme devront étre rendus compatibles avec I'objectif de préservation des zones
humides du SAGE »; 19.2: « Prise en compte de l'objectif de protection durable des
zones humides dans les documents d’urbanisme »).

Lextrait de la carte du SRCE de la page 57 devrait reprendre les termes de celui-ci, en particulier
préciser qu'il s'agit ici d'une trame de milieu boisé pour laquelle la commune de Soréac porte une

responsabilité de préservation du corridor boisé Est/Ouest. Il conviendrait de justifier de la prise en
compte de ce corridor dans le rapport de présentation.

Les cours d’eau de la commune (ruisseau de Soréac, Le Loulés, 'Estéous) sont recensés dans le
SRCE comme corridors de la trame bleue a préserver et donc, de ce fait, doivent bénéficier d'une
protection spécifique. lls sont classés en zone Naturelle (N) du présent document. Il conviendrait
d'assurer leur réelle protection en définissant dans le réglement des dispositions de protection
prévoyant notamment des replantations ; et en ¢largissant I'actuelle zone N correspondant aux
ripisylves.

La carte de la Trame Verte et Bleue (TVB) supracommunale de la page 58 est intéressante mais
pose plusieurs probléemes :

« probléme de forme : orientation a préciser ;

« probléme de limites : le territoire couvert est celui de 'ex-communauté de communes. Il
s'agit donc de limites administratives qui ne permettent pas de comprendre certaines
fleches représentant des corridors et orientées vers I'extérieur, en particulier & 'Est.

Une déclinaison de cette carte au niveau communal devrait étre réalisée, en utilisant les cartes
des pages 20 et 22, pour définir les corridors au niveau local (foréts, haies, prairies permanentes)
et ainsi mieux repérer les milieux naturels et les continuités écologiques a préserver, justifier le
zonage et adapter le réglement.
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La défense incendie

Le Service Départemental d’Incendie et de Secours (SDIS) des Hautes-Pyrénées attire I'attention
sur le nouveau Reglement Départemental de Défense Extérieure contre 'lncendie (RDDECI) qui a
&té récemment arrété par Madame la Préfete des Hautes-Pyrénées, le 27 décembre 2017.

Ce document définit les modalités a appliquer en matiére de défense contre lincendie pour la
réalisation des points d’eau et les caractéristiques des voies de desserte accessibles au secours.

Aussi, il convient de référencer le RDDECI dans le document d'urbanisme en précisant que le
SDIS s’appuiera désormais sur ces références réglementaires pour délivrer ses avis dans le cadre
des autorisations d’urbanisme.

Le SDIS précise qu'une information sur le RDDECI sera prochainement faite a l'attention de toutes
les collectivités du département.

Les transports et les déplacements

Les arréts de bus du transport scolaire desservant la commune doivent étre spécifiés en section
2.8.2 « le réseau de transport en commun » (page 36). Cette information sera a corréler, selon les
objectifs de la commune mentionnés a la page 14 du PADD, avec la volonté de desserte des
nouvelles constructions par le transport scolaire et de mise en sécurité du parcours des piétons et
des cycles vers les arréts de bus.

Les Servitudes d’Utilité Publique (SUP)

Les servitudes dutilité publique de la page 37 doivent étre actualisées conformément aux
&léments transmis en annexe 1 du présent document.

2.2 Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD)

La gestion économe de I'espace

Le PADDI élaboré en 2013 a défini une orientation de densité de 6 a 8 logements par hectare pour
les nouvelles zones ouvertes @ I'urbanisation (page 28 des orientations du PADDI), correspondant
4 une surface moyenne de 1500 m? par logement. |l conviendrait de reprendre dans le document
d'urbanisme de la commune, cette orientation. En effet, elle n'est ni reprise dans le PADD, ni dans
les OAP.

Les milieux naturels

Les préconisations concernant les clotures perméables 3 la faune (page 8 du PADD) doivent
apparaitre clairement dans le réglement et les OAP. Pour cela, il est demande :

« de les prendre en compte dans le réglement des corridors é&cologiques (Aco) et par
extension dans le réglement des zones A, Ap et N. s

. de mettre en ceuvre les dispositions nécessaires dans les OAP pour les zones a urbaniser
(AU).

z \
La gestion des eaux pluviales et des eaux usees

Le PADD mentionne & la page 9, des principes de gestion des eaux pluviales et des eaux usées
en l'absence de réseau d'assainissement collectif. Il est dommage que la reprise de ces bons
principes dans le réglement (article 3.2 « desserte par les réseaux ») reste de principe. lls sont
toutefois clairement stipulés ce qui est une avancée par rapport & d'autres documents
d’'urbanisme.
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Le deuxieéme point &voqué du PADD (absence de réseau J'assainissement collectify n'apparait
as dans le réglement méme comme uneé alerte pour le Service Public d’Assainissement Non
Collectif (SPANC), ou dans le cadre des Orientations d’Aménagement et de Programmation. Le
choix du zonage d’'assainissement réalisé antérieurement (dans les années 2000) par les
communes en totalité en assainissement non collectif, aurait da étre rappelé et annexé.

2.3 Orientations d’Aménagement et de Programmation OAP

Pour I’ensemble des OAP, il convient :

. daffirmer la volonté communale de modérer la consommation des espaces agricoles et
naturels en inscrivant dans les OAP une densité moyenne de 6 2 8 logements a I'hectare
et une surface moyenne par logement de l'ordre de 1500 m?, conformément  aux
orientations du PADDi (page 28).

« de rédiger de maniére précise les principes d’'implantation (par rapport aux voies publiques
et aux limites séparatives) en donnant une cohérence d’ensemble et en s'appuyant sur
I'organisation des constructions anciennes conformément & ce qui est &crit a la page 22 du
réglement (articles 1AU 2.1.3 et 1AU 2.1.4), qui fait référence aux OAP pour les régles
d'implantation a la parcelle des constructions. A défaut de regles communales spécifiques,
il conviendrait a minima d'appliquer les régles du Réglement National de I'Urbanisme
(RNU).

. de compléter les OAP, des caractéristiques attendues en matiere de clotures,
conformément a ce qui est écrit a la page 24 du réglement (article 1AU 2.2.3), notamment
en ce qui concerne les caractéristiques des clotures en limite des zones A et N. En effet,
elles devront étre définies afin de favoriser la circulation des especes, conformément a
I'orientation communale de mise en valeur du cadre naturel et de la biodiversité (page 8 du
PADD).

. de compléter les OAP, d'un volet bioclimatique prescrivant les principes d’implantation, de
gabarit et d'orientation de construction en fonction de l'ensoleillement, des vents dominants
et des ombres portées, conformément @ I'orientation communale pour un urbanisme
soucieux de la préservation des ressources naturelles (page 13 du PADD).

. de préciser, selon la volonté communale définie a la page 14 du PADD, les principes
d'aménagement prévus depuis les OAP vers les arréts de transport scolaire afin d'assurer
la mise en sécurité des parcours des piétons et des cycles ; et d'indiquer les équipements
spécifiques prévus pour les deux-roues.

Pour les OAP n°1 « Village Nord », il convient :

« de prévoir un retrait de 'OAP n°1 « village Nord » située le long du ruisseau de Soréac.
L'OAP n°1 est prévue en bordure du ruisseau de Soréac avec la création d’une haie le long
de ce ruisseau. Un retrait par rapport & cette haie et au haut de berge doit étre prévu dans
OAP pour les clotures ot les constructions dans un objectif de préservation du cours d'eau
(corridor écologique a preserver du SRCE) et du corridor boisé Est/Ouest.

2.4 Zonage réglementaire et reglement écrit

S’agissant du zonage réglementaire, il est demandé :

. d'identifier sur le plan de zonage les haies repérées sur la carte du PADD comme élément
a protéger en y associant un réglement adéquat. La carte de synthése du PADD repére
des « haies et boisements marginaux participant aux continuités écologiques » ; et le texte
du PADD de la page 8 (axe 1) les identifie au titre de l'article L123-1-5. Pourtant seulement
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une partie de ces haies figure sur le zonage comme « élément de paysage 3 protéger ou @
mettre en valeur ». Les autres né sont classées qu'en N donc sans statut de protection vis-
avis de larrachage, voire né figurent méme pas dans le zonage : les haies entre les
parcelles B230 et B231, les haies au nord de la parcelle B222, les haies au nord de la
parcelle B262, et les haies a l'est des parcelles B262 et B261. La prise en compte du
SRCE implique que les &léments participant @ un corridor boisé Est-Ouest soient protégés
voire restaurés et que les cours d'eau soient effectivement préservés. |l convient donc
J'identifier ces haies sur le plan de zonage et de leur associer un réglement de protection.

«  de justifier lintérét é&cologique du classement en Aco des parcelles de grandes cultures
situées au Sud du village, et de définir dans le réglement les dispositions de protection et
de restauration des corridors écologiques. En effet, le réglement de la zone Aco limite les
constructions mais ne montre pas d'autres spécificites concernant la protection et la
restauration des corridors &cologiques, a 'exception de I'article sur les clétures. Par ailleurs
le « corridor » Aco situé au Sud du village s'interrompt au niveau du zonage AP et donc ne
rejoint pas le corridor boisé de IEstéous. Ainsi le zonage Aco et son réglement ne
correspondent pas a une prise en compte du corridor boisé figurant dans le SRCE.

« de prévoir un retrait de OAP n°1 située le long du ruisseau de Soréac. LOAP n°1 « village
Nord » est prévue sur une parcelle en prairie permanente, en pordure du ruisseau de
Soréac. |l est prévu une création de haie le long de ce ruisseau. Un retrait par rapport a
cette haie et au haut de berge doit étre prévu dans 'OAP pour les clotures et construction,
pour des objectifs de préservation du cours d'eau et du corridor boisé Est/Ouest.

.« dindiquer sur le plan de zonage le nom des communes limitrophes afin d'en faciliter la
lecture.

. de préciser dans la légende, les éléments de paysage & preserver ou 3 mettre en valeur,
figurant sur le plan (haies, jardins, arbres isolés, ...).

S’agissant du réglement écrit, il est demandé pour :

+ le paragraphe « adaptations mineures » 3 la page 5, de corriger la rédaction. Plus
précisément comment les articles 1 du réglement écrit peuvent faire I'objet d’'adaptations
mineures ? Ce n'est possible que pour les autres articles.

. tous les articles « usage des sols et destination des constructions », d'ajouter et de traiter
tout ce qui reléve des campings, des Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL), des habitations
légeres de loisirs, des résidences mobiles de loisirs et des caravanes.

. tous les articles des zones UB, 1AU et A « 2.1.1 - emprise au sol » et « 2.1.2 — volumétrie
- hauteur » , au paragraphe « exceptions », de préciser les locaux assimilés aux locaux
techniques et industriels des administrations publiques,

. les articles UB 2.1.3 et UB 2.1.4, de définir les régles d'implantation par rapport aux voies
et emprises publiques et par rapport aux limites séparatives. Ce ne sont pas les OAP qui
traitent des regles d'implantations dans cette zone. A défaut de régles communales

spécifiques, il conviendrait a minima d'appliquer les régles du RNU. .

« larticle UB 2.2.3, de définir les caractéristiques des clétures en limite des zones Aco, A ou
N. En effet, afin de favoriser les circulations d'espéces, les clétures devraient étre des
haies vives d’espéces variées, doublées ou non d'une cloture en grillage a larges mailles
(15 cm), sans muret de soubassement.
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tous les articles des zones « 3.2 - desserte par les réseaux », d'ajouter et de traiter la
défense incendie. Il est nécessaire de référencer le RDDECI en précisant que le SDIS
s'appuiera désormais sur ces références réglementaires pour deélivrer ses avis dans le
cadre des autorisations d’'urbanisme.

les articles UB 3.2 et 1AU 3.2 « desserte par les réseaux — eaux pluviales — pour les
opérations conduisant a la création de plusieurs logements », de définir la surface et la
rétention avec le débit. En effet, ces éléments sont indispensables aux services
Jlinstruction. La réalisation d’'un schéma pluvial en paraliéle de la démarche planification
aurait pu permettre d’édicter des régles plus précises.

Iarticle A1 « usage des sols et destination des constructions » de lever la contradiction sur
les constructions autorisées ou non en zone AP, en les interdisant toutes. En effet, au
chapeau de la « zone agricole » de la page 4 et au chapeau A1 de la page 28, il est noté
que dans les secteurs AP, toutes les constructions sont interdites dans un souci de
préservation des paysages. Or dans le réglement de la zone AP de la page 30, il est écrit
que les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées sont
autorisées. Cette exception est en contradiction avec l'orientation de la commune (énoncée
a la page 8 du PADD et a la page 66 du rapport de présentation) qui prévoit d'éviter le
mitage dans les secteurs AP dans un souci de maintien des conditions de fonctionnement
de I'espace agricole et de protection du paysage.

l'article A1 « usage des sols et destination des constructions », de retirer la mention sur le
changement de destination des constructions a destination d’habitation puisque aucun
batiment n’est identifié sur le plan de zonage.

l'article A1 «usage des sols et destination des constructions », de préciser les
constructions & destination d'artisanat et de commerces de détail. Il conviendrait de
préciser la condition Jautorisation de [lartisanat (comment l'artisanat peut-il étre
nécessaire a 'activité agricole ?). De méme pour 'hébergement hételier et touristique, et la
restauration, il conviendrait d'autoriser ou non, mais les lier «a la nécessité de
I'exploitation agricole » est une notion trop difficile @ apprécier. Enfin, le commerce (vente
de matériel agricole par exemple) n'est pas autorisable méme sous condition en zone A,
est-ce une volonté de la commune ?

les articles A 2.1.3, A 2.1.4, N 2.1.2 et N 2.1.3 « implantation par rapport aux voies et
emprises publiques / aux limites séparatives — mode de calcul », de définir les modes de
calcul. Les modes de calcul tels qu'ils sont écrits sont inapplicables. A défaut de régles
communales spécifiques, il conviendrait a minima d’appliquer les régles du RNU.

les articles A 2.1.3 et N 2.1.2 « implantation par rapport aux voies publiques —
constructions nouvelles / extensions et annexes », de définir le recul minimum et/ou
d'indiquer qui le décide.

les articles A 2.1.3, A 2.1.4, N 2.1.2 et N 2.1.3 « implantation par rapport aux voies et
emprises publiques / aux limites séparatives — constructions existantes », de préciser la
régle qui s'applique si I'implantation initiale n'est pas conservée. Dans ces mémes articles,
il est noté qu’en cas de surélévation, l'implantation initiale doit étre conservée, est-ce une
volonté de la commune ?

les articles A 2.1.3, A2.1.4 et N 2.1.3 « implantation par rapport aux voies et emprises

publiques / aux limites séparatives — exceptions », de définir quelle implantation différente
et différente de quoi, peut étre accordées en cas d'impossibilité technique.
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« dans la section « 5.2.1 zones urbaines et zones 4 urbaniser » (page 72), de retirer toutes
les zones non existantes du PLU de Soréac. Seules les zones UBb et 1AUb doivent
figurer.

3.2 Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD)

Il convient de remplacer sur la carte de la page 15 synthétisant les objectifs poursuivis par la
commune, « répondre aux besoins de I'ensemble de la population, en s’inscrivant dans le cadre
plus large de la Communauté de Communes des Coteaux de Pouyastruc » par « répondre aux
besoins de l'ensemble de la population, en sinscrivant dans le cadre plus large de la
Communauté de Communes des Coteaux du Val d’Arros ».

3.3 Zonage réglementaire et réglement écrit

S’agissant du réglement écrit, il est demandé pour :

. lensemble du réglement écrit, de remplacer « la surface de l'unité fonciére » par «la
surface de la parcelle ».

+ le paragraphe « reconstruction a lidentique » de la page 6 du réglement écrit, de mettre
« la reconstruction sera interdite » a la place de « la reconstruction pourra étre interdite ».

« tous les articles 2.2.5 « mesures d’amélioration des performances énergétiques », de
remplacer « climatiseurs et pompes a chaleur doivent de préférence étre non visibles » par
« climatiseurs et pompes a chaleur doivent étre non visibles ».

« Tlarticle A 2.1.1 « emprise au sol — extension et annexes des batiments d’habitation », de
remplacer « le nombre d'annexe est limité & une annexe » par « le nombre d’annexes est
limité a un ».

. TParticle A 2.1.5 « implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété - annexes », de mettre une distance maximale de 20 métres a la place de
30 métres.

«  tous les articles 3.2 « desserte par les réseaux - assainissement », de remplacer « les
dispositifs permettant un rejet gravitaire » par «les filieres permettant un rejet
gravitaire » ; et remplacer « il pourra notamment étre demandé une étude a la parcelle
pour I'unité fonciere concernée » par « tout permis de construire ou d’aménager pourra
faire objet d’une étude a la parcelle ».

3.4 Annexes

|| est demandé pour :
. e tableau de la page 6, de corriger « DDT - SECAD » par « DDT- SERCAD ».

« le paragraphe « sécurité incendie » de la page 17, de remplacer «se référer aux
préconisations du SDIS » par « se référer au Réglement Départemental de Défense
Extérieure contre I'Incendie du SDIS »
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Annexe 1 — Servitudes d’utilité publique de la commune de Soréac
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T7 Servitudes aéronautiques a I'extérieur des zones de dégagement

concernant des installations particuliéresJ

1- REFERENCE AUX TEXTES OFFICIELS

Code des tansports : Article L.6352-1

Code de Iaviation civile : Article R 244-1, Anticles D.244-2 3 D.2444

Arrété du 7 juin 2007 modifié fixant les spécifications techniques destinées a servir de base & I'établissement des
servitudes aéronautiques, a I’exclusion des servitudes radioélectriques

Arrété du 25 juillet 1990 relatif aux installations dont 1établi a I’extérieur des zones grevées de servitudes
aéronautiques de dégagement est soumis & autorisation

1I - DEFINITION DE LA SERVITUDE

A Vextérieur des zones grevées de servitudes de dégagement en application du présent titre, rétablissement de
certaines installations qui, en raison de leur hauteur, pourraient constituer des obstacles & la navigation aérienne
est soumis & une autorisation spéciale du ministre chargé de 1’aviation civile et du ministre de la défense.

Cette servitude s’applique a tout le territoire national.

En dehors des agglomérations et en application des dispositions de l'arrété et la circulaire interministériels du 25
juillet 1990, sont a isation spéciale I'établi des installations suivantes :

a) les installations dont la hauteur en un point quelconque est supérieure & 50 méwes au- dessus du niveau
du sol ou de I'eau.

Sont considérées, comme i ions, toutes constructions fixes ou mobiles.

b) a l'intérieur des agglomérations, ces hauteurs sont portées 100 m.
Ces dispositions ne sont pas applicables aux lignes électriques dont I'établissement est soumis & celles de la loi du
15 juin 1906 modifiée ainsi qu'a celles de l'amété du 31 décembre 1984 fixant les spécifications techniques
destinées a servir de base a I'établissement des servitudes aéronautiques.

Ne p Etre ises & un balisage diurne et nocturne, ou a un balisage diume ou noctume, que les
installations (y compris les lignes électriques) dont la hauteur en un point quelconque au-dessus du niveau du sol
ou de I'eau est supérieure & :

+ 80 métres, en dehors des agglomérations ;

+ 130 métres, dans les agglomérations ;

+ 50 métes, dans ceraines zones, ou sous certains itinéraires ot les besoins de la circulation aérienne le
justifient, notamment :

x leszonesd’é liées aux aérod :

x  les zones montagneuses ;
x les zones dont le survol & trés basse hauteur est autorisé.

Le balisage des obstacles doit &re conforme aux prescriptions fixées par le ministre chargé de I’aviation civile.

Avis de I'Etat sur PLU arrété de Soréac 14/15
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11 - EFFETS DE LA SERVITUDE

Les demandes visant I’établissement des installations mentionnées a Particle R.244-1, et exemptées du permis de
construire, & exception de celles relevant de la loi du 15 juin 1006 sur les distributions d’énergie et de celles pour
lesquelles les arrétés i des procédures spéciales, devront éme adressées au Guichet unique DGAC du
territoire compétent. Un récépissé sera delivré.

Elles mentionneront la nature des travaux a prendre, leur destination, la désignati d’aprés les documents
cadastraux des terrains sur lesquels les travaux doivent &tre entrepris et tous les renseignements susceptibles
&’inté pécial la navigation aérienne.

Si le dossier de demande est incomplet, le d deur sera invité a produire les piéces complémentaires.

Ladédsiondoitéu’em!iﬁéedansledé]aidzdemmoisicompmdehdamdedépétd:]ademandeou,lems
échéant, du dépét des piéces complémentaires.
Silad:‘dsionn’apaséu’noﬁﬁéedanslcdﬂaiainsiﬁxé,l’amorisaﬁonenxéwtéeaccmdéepmulesnava\m
décrits dans la demande, sous réserve fois de se conf aux autres dispositions législatives et
Lors d’une demande, l'autorisation peut éwe subordonnée a Pobservation de conditions particuliéres
d’implamaﬁon,dehmmmoudebdisageﬂﬂmksbesomsdehmvigaﬁonaéﬁmmdmshrégjonimémss&.

IV — SERVICE RESPOSABLE DE LA SERVITUDE

SNIA Péle de Bordeaux
Aéroport — Bloc technique
BP 60284
33697 Mérignac cedex
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PREFETE DES HAUTES-PYRENEES

Direction départementale des territoires Tarbes, le 20 juillet 2018
Service Urbanisme Foncier Logement Le Président de la CDPENAF
Bureau Aménagement et Planification a
Territoriale

M. le Président
Affaire suivie par : Mme Ingrid BOUTARFA de la communauté de communes
tel.: 05-62-51-40-11 des Coteaux du Val d’ Arros

courriel : ingrid.boutarfa@hautes-pyrenees.gouv.fr

Objet : Avis CDPENAF
Commune de SOREAC — Elaboration du PLU

REF : saisine de la commission le 14/05/2018, affaire suivie par Valérie MONTEYNE

En date du 17 juillet 2018, la CDPENAF (Commission Départementale de la Préservation des
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers) a été amenée i examiner le projet de Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de Soréac au titre de la réduction des surfaces des espaces naturels, agricoles
et forestiers en application de I’article 1..153-16 alinéa 2 du code de I'urbanisme et au titre de la
dérogation préfectorale au principe d’urbanisation limitée en application de Iarticle L.142-5 du
code de I'urbanisme.

En synthése, considérant que le PADDI opposable, élaboré par 1’ex-communauté de communes
du Riou de Loulés préconise I’ouverture 3 I’urbanisation de 3 hectares sur la commune de Soréac
laquelle propose d’ouvrir 3,19 hectares, ’avis de la commission au titre de la réduction des
espaces naturels, agricoles et forestiers comme au titre de la dérogation au principe
d’urbanisation limitée est :

Je vous informe donc que la commission a émis un avis FAVORABLE (par 12 voix favorables
et 1 voix défavorable) sous réserve de retirer la partie Ouest de la parcelle cadastrée section B
n°36 de I’'OAP n°1 et de prévoir un emplacement réservé pour la création d’une future voie de
jonction avec la commune de Castéra-Lou tel que défini sur le document n°1 suivant et de mettre
le Sud de I'OAP n°3 correspondant a la partie de la parcelle section B n°329 proposée a
"ouverture & I'urbanisation, en zone AUO ou 2AU tel que défini sur le document 2 suivant, &tant
précisé que 1’ouverture a ['urbanisation de cette zone ne sera possible que lorsque 1’ensemble des
terrains situés sur les autres QAP seront urbanisés.

Le Présideny de 1§ CDPENAF
représeyitant ik Préféte,
) !

—

Franck BOCHER

Horaires : 8h30/12h00 - 14h00/17h00 - 16h00 le vendredi
3, rue Lordat BP 1349 - 65013 Tarbes cedex - Tél. 05 62 56 65 65 - Télécopie : 03 62 51 §5 07 . \
courriel : ddi@hautes-pyrenees.gouv.fr - Site Internet : www.hautes-pvrenees. gouy.fi Tourner O.ltﬂ%@_
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AP n°3 « Sud Village »
F(:ameﬂes 8208, B329 (partie)
en 1AU
0,91 ha

Document l Document 2
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El

Liberté » Bgalted » Fraternité

REPUSLIQUE FRANCAISE
PREFETE DES HAUTES-PYRENEES

Tarbes, le z i ADIIT 2018

Direction départementale des territoires

Service urbanisme, foncier, logement

Bureau aménagement et planification territoriale La Préféte des Hautes-Pyrénées
Affaire suivie par : a

Mme Valérie Monteyne

tel.: 05 62 51 41 27 Monsieur le Maire de Soréac

courriel : valerie.monteyne@hautes-pyrenees.gouv.fr

Objet : Dérogation au principe de constructibilité limitée — PLU arrété de Soréac
P.J. :unarrété préfectoral

Je vous informe que la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers des Hautes-Pyrénées (CDPENAF) s’est réunie le 17 juillet 2018 pour examiner
votre demande de dérogation au principe d’urbanisation limitée, concernant votre projet de Plan Local
d*Urbanisme (PLU).

L’avis requis pour déroger au principe de la constructibilité limitée dans une commune non couverte par
un SCoT, en application de article L.142-5 du code de I'urbanisme, est celui de la CDPENAF.

Aprés examen par les services concernés, j’émets un avis défavorable pour déroger au principe
d’urbanisation limitée 4 la partie Ouest de I’Orientation d’Aménagement et de Programmation n°1
« Village Nord », située en partie sur la parcelle B316 dans le prolongement Est de la parcelle B320 ; et
un avis favorable pour les autres parcelles faisant 1’objet de la demande de dérogation avec une réserve
pour le Sud de I’OAP n°3 « Sud village ».

Aussi, vous trouverez ci-joint I’arrét préfectoral statuant sur la dérogation demandée.

Mes services se tiennent & votre disposition pour vous accompagner dans I’aboutissement de votre PLU.

B Horaires : $h30/12h00 - 14h00/17h00 - 16400 le vendvedi
3, rue Lordat BP 1349 - 65013 Tarbes cedex - Tél. 05 62 56 65 65 - Télécopie : 05 62 51 15 07
courriel : ddt@hautes-pyrenees. gouv.fr - Site Internet : www.hautes-pyrenees.gouv. fr
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Libereé + Bgalieé » Fraternité
PREFETE DES HAUTES-PYRENEES

Arrété préfectoral n° ;

65 -2018- 08~ 23 -00A

Direction départementale des territoires
ARRETE statuant sur la demande de

Setvice urbanisme, foncier, logement dérogation en application des dispesitions de
Bureau aménagement et planification Particle L.142-5 du code de ’urbanisme en
territoriale vue d’ouvrir 4 'urbanisation, les zones &

urbaniser délimitées aprés le 1" juillet 2002
ainsi que les zones naturelles, agricoles ou
forestiéres

Commune de Soréac

La Préféte des Hautes-Pyrénées,
Officier de la Légion d’Honneur,
Officier de ’Ordre National du Mérite

Vu le code de 'urbanisme et notamment les articles L.142-4 et L..142-5 ;

Vu Parrété du préfet des Hautes-Pyrénées du 21 septembre 2015 portant création et composition de la
commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers des Hautes-
Pyrénées ;

Vu le courrier du 9 mai 2018 de la commune de Soréac demandant la dérogation aux dispositions de
Iarticle 1..142-5 pour une commune ol un schéma de cohérence territoriale n’est pas applicable ;

Vu P'avis émis par la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers en date du 17 juillet 2018 ;

Considérant que la commune de Soréac n’est pas couverte par un SCoT applicable, les zones 3
urbaniser délimitées aprés le 17 juillet 2002 et les zones naturelles agricoles ou forestiéres ne peuvent
plus, par principe, étre ouvertes a I'urbanisation en application de la loi ALUR, depuis le 17 janvier 2017.
Néanmoins, il peut étre dérogé au principe ci-dessus avec ’accord de Dautorité administrative
compétente de I'Etat, et aprés avis de la CDPENAF. La dérogation ne peut étre accordée que si
IPurbanisation ne nuit pas a la protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, 4 la préservation des
continuités écologiques et ne conduit pas 4 une consommation excessive de I’espace.

Horaires : 8h30/12h00 - 14h00/17100 - 16400 e vendredi
3, rue Lordat BP 1349 - 65013 Tarbes cedex - TEL 05 62 56 65 65 - Télécopie : 05 62 51 15 07
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Considérant que la commune de Soréac, dans le cadre de I’élaboration de son plan local d’urbanisme,
demande une dérogation pour I’ouverture a I’urbanisation des espaces suivants :

+  L’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) n°1 « Village Nord » recouvrant les
parcelles B316 (partie) et B317 d’une surface de 0,51 ha en zone 1AU (ouverture immédiate &

I"urbanisation).

+  L’OAP n°2 « Centre Bourg » recouvrant les parcelles B306, B322, B323, A34, A172 et A173
(partie) d’une surface de 1,12 ha en zone 1AU.

= L’OAP n°3 « Sud Village » recouvrant les parcelles B328 et B329 (partie) d’une surface de 0,91
ha en zone 1AU.

«  L’OAP n°4 « Rue de la Cote » recouvrant les parcelles B332 (partie), B261 (partie) et B262
(partie) d’une surface de 0,89 ha en zone 1AU.

Considérant que la partie Quest de I’OAP n°l « Village Nord », située en partie sur la parcelle B316
dans le prolongement Est de la parcelle B320, conduit 4 une consommation excessive de I’espace, nuit a
la protection des espaces agricoles, et a la préservation des continuités écologiques.

Considérant :

«  d’une part, que I’ouverture & |’urbanisation proposée par la commune est de 3,19 hectares alors
que le Projet d’Aménagement et de Développement Durable intercommunal (PADDi) n’en
autorise que trois.

« d’autre part, que les besoins en logements définis par la commune sont surévalués puisqu’en
fonction des prévisions démographiques et du phénoméne de « desserrement » des ménages,
seuls trois logements seraient nécessaires, au lieu des 10 logements prévus.

«  par ailleurs, que la consommation d’espaces est excessive puisque le PADDi fixe une densité de
6 4 8§ logements & I’hectare (moyenne de 1500 m? par logement), soit une consommation de 2,25
hectares (intégrant un coefficient de rétention fonciére et de cadre de vie) pour les 10 logements
attendus, au lieu des 3,19 hectares prévus par la commune.

« enfin que le Sud de I"OAP n°3 « Sud Village », située en partie sur la parcelle B329 en entrée
Sud de bourg (Route Départementale n°5), est attenante a un espace agricole et vient en
extension d’urbanisation.

« qu’il convient, dés lors de ne pas ouvrir immédiatement & ’urbanisation le Sud de "OAP n°3,
mais de la classer en AUOQ & hauteur de 0,75 hectare. L’ouverture & ’urbanisation de ce terrain
précis ne pourra étre envisagée qu’une fois ’ensemble des autres OAP remplies.

Considérant que les surfaces précédemment citées en dehors de la partie Ouest de I'OAP n°1 et de la
partie Sud de POAP n°3 telles que définies dans les paragraphes précédents :

- ne conduisent pas & une consommation excessive de 1’espace et ne nuisent pas a la protection des
espaces naturels, agricoles et forestiers, et 4 la préservation des continuités écologiques.

- sont situées soit a ’intérieur de zones urbaines, soit en continuité de ces derniéres.
- ne compromettent pas I’exploitation des terres agricoles.

Sur proposition de Monsieur le directeur départemental des territoires,

ARRETE

Horaires : $h30/12h00 - 14h00/1 7h00 - 16h00 le vendredi B
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ARTICLE 1

La demande de dérogation de Particle L.142-5 du code de 1*urbanisme présentée par la commune de
Soréac dans le cadre de I’élaboration de son plan local d’urbanisme est refusée pour la partie Ouest de
I"OAP n°1 « Village Nord », située en partie sur la parcelle B316 dans le prolongement Est de la parcelle
B320.

ARTICLE 2

La demande de dérogation de I’article L.142-5 du code de I'urbanisme présentée par la commune de
Sorcac dans le cadre de 1’élaboration de son plan local d’urbanisme est accordée pour la partie Sud de
’OAP n°3 « Sud Village », située en partie sur la parcelle B329 en entrée Sud de bourg, sous réserve de
différer son ouverture 4 1’urbanisation en la classant en zone AUO.

ARTICLE 3

La demande de dérogation de Iarticle L.142-5 du code de I'urbanisme présentée par la commune de
Soréac dans le cadre de 1’élaboration de son plan local d’urbanisme est accordée pour I"ensemble des
parcelles & I’exception de la partie Ouest de I’'OAP n°1 « Village Nord » et de la partie Sud de I’OAP n°3
« Sud Village ».

ARTICLE 4

Cet arrété sera affiché dés réception en mairie de Soréac durant un mois. Cette formalité devra étre
Justifiée par un certificat d’affichage qui sera adressé i la direction départementale des territoires, service
urbanisme foncier logement, bureau aménagement et planification territoriale.

ARTICLE 5

Le secrétaire général de la préfecture et le maire de la commune de Soréac sont chargés, chacun en ce qui
le concerne, de I’exécution du présent arrété qui sera publié au Recueil des Actes Administratifs des
Hautes-Pyrénées et dont une copie sera transmise :

- au président de la communauté de communes des Coteaux du Val d’Arros,
- au maire de la commune de Soréac,
- au directeur départemental des territoires.

Tarbes, le

Horaires : 8h30/12h00 - 14h00/I7H00 ~ 16500 Je vendredi
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VOIES DE RECOURS i I’encontre d’une décision administrative :

Dans le délai de deux mois a compter de Ia date de la publication de la présente décision, 1’un des
recours suivants peut étre introduit ;

- recours gracieux, adressé a :

Madame la Préféte des Hautes-Pyrénées
Place Charles de Gaulle
CS 61350
65013 TARBES Cedex 9

- recours hiérarchique, adressé 4 :

M. le Ministre de I’Intérieur
Place Beauvau
75800 PARIS

- recours contentieux, adressé a :

M. Le Président du Tribunal Administratif de Pau
50 cours Lyautey
BP543
64010 PAU

Les recours doivent étre adressés, par lettre recommandée avec accusé de réception. Ces recours
n’ont pas d’effet suspensif.

En cas de rejet du recours gracieux ou hiérarchique, un recours contentieux devant le tribunal
administratif de Pau peut étre formé dans les deux mois suivant la notification du rejet.

Sans réponse de I’administration au recours gracieux ou hiérarchique dans un délai de deux mois,
il y a rejet implicite, et le Tribunal peut étre saisi dans les deux mois suivant I’expiration de ce délai de
deux mois.

Horaires : 8h30/12h00 - 14h00/17h00 - 16h00 le vendredi
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REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFETE DES HAUTES-PYRENEES

Direction départementale des territoires Tarbes, le 2 3 uc.[' 2018

Service urbanisme, foncier, lo
2

Bureau aménagement et planification

territoriale La Préfete des Hautes-Pyrénées
Affaire suivie par : a

Mme Valérie Monteyne

tel.: 05 62 51 41 27 Monsieur le Maire de Soréac

courriel : valerie.monteyne@hautes-
pyrenees.gouv.fr

Envoi LR+AR

Objet : Recours gracieux a encontre de ’arrété préfectoral n°65-2018-08-27-001

PJ.: - un arrété préfectoral d’abrogation de I’arrété n°65-2018-08-27-001
- un arrété préfectoral accordant la demande de dérogation au titre de I’article L142-5 du
code de I’'urbanisme

En date du 14 septembre 2018, j’accuse réception d’un recours gracieux que vous m’avez
adressé a I’encontre de I’arrété préfectoral n°65-2018-08-27-001 statuant défavorablement a la demande
de dérogation au principe d’urbanisation limitée portant sur la partie Ouest de la parcelle B316 de
I"Orientation d’ Aménagement et de Programmation (OAP) n°1 « Village Nord ».

Les éléments apportés me permettent de reconsidérer ma décision et d°accorder la dérogation au principe
d’urbanisation limitée a la parcelle faisant I’objet du recours.

Aussi, vous trouverez ci-joint un arrét préfectoral portant sur I’abrogation de I’arrété n°65-2018-08-27-
001 et un nouvel arrété accordant la demande de dérogation au titre de I’article L142-5 du code de
I’urbanisme.

Mes services se tiennent a votre disposition pour vous accompagner dans I’aboutissement de votre PLU.

La Préféte,

Pour la Préfétd| et par delégation,
Le Sec:f{anc Senéral

Horaires : $h30/12h00 - 14h00'17h00 - 16400 le vendred 75
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M'gﬂw-w

REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFETE DES HAUTES-PYRENEES

Arrété préfectoral n° : 05 047 40.7D .00

Direction départementale des territoires
ACCORDANT la demande de dérogation en

Service urbanisme, foncier, logement application des dispositions de Particle L.142-
Bureau aménagement et planification S du code de 'urbanisme en vue d’ouvrir 3
territoriale I’urbanisation, les zones i urbaniser

délimitées aprés le 17 juillet 2002 ainsi que les
zones naturelles, agricoles ou forestiéres

Commune de Soréac

La Préféte des Hautes-Pyrénées,
Officier de la Légion d’Honneur,
Officier de I’Ordre National du Mérite

Vu le code de I'urbanisme et notamment les articles L.142-4 et 1..142-5 -

Vu I'arrété du préfet des Hautes-Pyrénées du 21 septembre 2015 portant création et composition de la
commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers des Hautes-
Pyrénées ;

Vu le courrier du 9 mai 2018 de la commune de Soréac demandant la dérogation aux dispositions de
Particle L.142-5 pour une commune ol un schéma de cohérence territoriale n’est pas applicable ;

Vu I"avis émis par la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers en date du 17 juillet 2018 ;

Vu I"arrété préfectoral n°65-2018-08-27-001 du 27 aofit 2018, statuant sur la demande de dérogation en
application des dispositions de I"article L142-5 du code de I"urbanisme en vue d’ouvrir a "urbanisation,
les zones & urbaniser délimitées aprés le 1% juillet 2002 ainsi que les zones naturelles, agricoles et
forestiéres ;

Vu le recours gracieux du 14 septembre 2018 de la commune de Soréac et les informations afférentes sur
la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers ;

Vu Tarrété du préfet des Hautes-Pyréndes signé a la méme date que ce présent arrété et portant sur
I"abrogation de I’arrété préfectoral n°65-2018-08-27-001 du 27 aodt 2018,

Horaires : 853012406 - 11h00/17h00 - 1 6400 Je vendred:
3, rue Lordat BP 1349 - 65013 Tarbes cedex - Tél. 05 62 56 65 65 - Télécopie : 05 62 51 1507
courriel : ddigihautes-pyrenees.gouv.fr - Site Internet ; www.hautes-pyrenees.gouy. fr




Avis des personnes Publigues associées I 31

Considérant que la commune de Soréac, dans le cadre de ’élaboration de son plan local d’urbanisme,
demande une dérogation pour I’ouverture a I’urbanisation des espaces suivants :

- D’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) n°l « Village Nord » recouvrant les
parcelles B316 (partie) et B317 d’une surface de 0,51 ha en zone 1AU (ouverture immédiate a
Purbanisation).

- L’OAP n°2 « Centre Bourg » recouvrant les parcelles B306, B322, B323, A34, A172 et A173 (partie)
d’une surface de 1,12 ha en zone 1AU.

- L’OAP n°3 « Sud Village » recouvrant les parcelles B328 et B329 (partie) d’une surface de 0,91 ha en
zone 1AU.

- L’OAP n°4 « Rue de la Cote » recouvrant les parcelles B332 (partie), B261 (partie) et B262 (partie)
d’une surface de 0,89 ha en zone 1AU.

Considérant :

- d’une part, que "ouverture a I'urbanisation proposée par la commune est de 3,19 hectares alors que le
Projet d’ Aménagement et de Développement Durable intercommunal (PADDI) n’en autorise que trois.

- d’autre part, que les besoins en logements définis par la commune sont surévalués puisqu’en fonction
des prévisions démographiques et du phénoméne de « desserrement » des ménages, seuls trois logements
seraient nécessaires, au lieu des 10 logements prévus.

- par ailleurs, que la consommation d’espaces est excessive puisque le PADD fixe une densité de 6 a 8
logements a I"hectare (moyenne de 1500 m? par logement), soit une consommation de 2.25 hectares
(intégrant un coefficient de rétention fonciére et de cadre de vie) pour les 10 logements attendus, au lieu
des 3,19 hectares prévus par la commune.

- enfin que le Sud de I’OAP n°3 « Sud Village », située en partie sur la parcelle B329 en entrée Sud de
bourg (Route Départementale n°5S), est attenante 4 un espace agricole et vient en extension
d’urbanisation.

- qu’il convient, dés lors de ne pas ouvrir immédiatement & I’urbanisation le Sud de I’OAP n°3, mais de
la classer en AUO i hauteur de 0,75 hectare. L’ouverture 4 1'urbanisation de ce terrain précis ne pourra
étre envisagée qu’une fois ’ensemble des autres OAP remplies.

Considérant que les surfaces précédemment citées :

- ne conduisent pas & une consommation excessive de I’espace et ne nuisent pas a la protection des
espaces naturels, agricoles et forestiers, et 4 la préservation des continuités écologiques.

- ne générent pas d’impact excessif sur les flux de déplacements.
- ne nuisent pas a une répartition équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services.

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture des Hautes-Pyrénées,
ARRETE

ARTICLE 1

La demande de dérogation de Iarticle L.142-5 du code de I'urbanisme présentée par la commune de
Soréac dans le cadre de I’élaboration de son plan local d’urbanisme est accordée pour I’ensemble des
parcelles précédemment citées, sous réserve de différer I"ouverture & I*urbanisation de la partie Sud de
"OAP n°3 « Sud Village », située en partie sur la parcelle B329 en entrée Sud de bourg, en classant cette
derniére en zone AUQ.

Horaires : $h30712h00 - L4h00 1 ThI0 - 16100 lc vendredi
3, rue Lordat BP 1349 - 65013 Tarbes cedex - Tél. 05 62 56 65 65 - Télécopie : 03 62 51 15 07
courriel : ddi@hautes-pyrenees couv.fr - Site [nternet : www.hautes-pyrences.gouv. fr
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ARTICLE 2

Cet arrété sera affiché dés réception en mairie de Soréac durant un mois. Cette formalité devra étre
justifiée par un certificat d’affichage qui sera adressé a la direction départementale des territoires. service
urbanisme foncier logement, bureau aménagement et planification territoriale.

ARTICLE 3

Le secrétaire général de la préfecture et le maire de la commune de Soréac sont chargés, chacun en ce qui
le concerne, de I’exécution du présent arrété qui sera publié au Recueil des Actes Administratifs des
Hautes-Pyrénées et dont une copie sera transmise :

- au président de la communauté de communes des Coteaux du Val d’ Arros,

- au maire de la commune de Soréac,

- au directeur départemental des territoires.

Tarbes, le 43 0C1, 2018

La Préfete,

Horaires : 8h30/1 2h00 - 14ho0-1 Th00 - 16500 ke vendreds
3, rue Lordat BP 1349 - 65013 Tarbes cedex - TéL. 05 62 56 65 65 - Télécopie : 0562511507
courricl : ddu@hautes-pyrenees.gouv.fr - Site Internet ; www hautes-pyrenees.gouv.fi
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VOIES DE RECOURS i I’encontre d’une décision administrative :
2 DL RLLOULURS a lencontre d’une décision administrative :

Dans le délai de deux mois a compter de la date de la publication de la présente décision, "un des
recours suivants peut étre introduit :

-_Tecours gracieux, adressé 4 :

Madame la Préféte des Hautes-Pyrénées
Place Charles de Gaulle
CS 61350
65013 TARBES Cedex 9

- recours hiérarchique, adressé 4

M. le Ministre de I’Intérieur
Place Beauvau
75800 PARIS

-Tecours contentieux, adressé a -

M. Le Président du Tribunal Administratif de Pau
50 cours Lyautey
BP543
64010 PAU

Les recours doivent étre adressés, par lettre recommandée avec accusé de réception. Ces recours

n’ont pas d’effet suspensif,

En cas de rejet du recours gracieux ou hiérarchique, un recours contentieux devant le tribunal
administratif de Pau peut étre formé dans les deux mois suivant la notification du rejet.

Sans réponse de I’administration au recours gracieux ou hiérarchique dans un délai de deux mois,
ily arejet implicite, et le Tribunal peut étre saisi dans les deux mois suivant I’expiration de ce délai de
deux mois.

_ Horawes suin om0 14m00 1700 - T5h00 o verdredi
3, rue Lordat BP 1349 - 65013 Tarbes cedex - Tél. 03 62 56 65 65 - Telécopie : 05 62 511507
courriel : ddt@hautcs-pyrenees.gouv it - Site Intemet : www.hautes-pyrenees. gouv. fr
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RECU Lk
Borderes-sur-l'Echez. e 2‘ MAI 2018 T - JUIR b

- Le Directeur Départemental des
Services d’Incendie et de Secours

a
Préventis
_ Serviee Monsieur le Maire
Informations Opérationnelles
EN MaAIRIE

65350 SOREAC

Allure swivie par -

i DUFALRE

arniuddufangesdise s i

Monsieur le Maire.

Vous avez sollicité le SDIS pour le PLU de votre commune arrété par
délibération du Conseil Municipal en date du 27 avril 2017.

Dans le cadre de linstruction de ce plan. j'attire votre attention sur le
nouveau Reglement Départemental de Défense Extéricure contre 'lncendic (RDDECT) qui a
été récemment arrété par Madame la Préféle des Hautes-Pyrénées. le 27 décembre 2017
(document consultable a l'adresse suivante 4 hiswwawhatites-
parenees, cous T IMG: pdErecuci[-65-2018-01G-recucii-des-nctes-administrat
i.pdb).

I5-

shed

Ce document définit les modalités a appliquer en matiére de défense
extérieure contre l'incendie pour la réalisation des points d'eau et les caractéristiques des voics
de desserte accessibles au secours.

Aussi je vous proposc de référencer le RDDECT dans votre PLU en précisant
que Ie SDIS s'appuiera désormais sur ces références réglementaires pour délivrer ses avis dans
Je cadre des autorisations d'urbanisme.

Une information sur le RDDECI sera prochainement faite par le SDIS a
I"attention des toutes les collectivités du département.

Je vous prie de bien vouloir agréer. Monsieur le Maire. |assurance de ma
considération trés distinguée.

Le Directeur
Des Senvices die etfe Secours
Chef du Gorps des Sapeur i Hautes-Pyrénées

Colonel Alain BOULOU

Service Départemental d Incendie ¢t de Secowrs - 7.1 - rue de ln Coneorde - 63320 BORIDIRIS-SUR-LFCHEZ
W O3 62 38 18 00 - Telécopie - 05 62 38 18 37 - Cowrriel © contactwsdis63 com
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RECU LE

Mairie de SOREAC
- TER-ART-2018-65430-CAS-125319-Z7B0P4 Malrie
R Mikael LE LAY 65350 SOREAC
© 05.62.14.91.00
mikael.le-lay@rte-france.com A l'attention de M. Roland FERRERO

PLU Arrét du projet Commune de Soréac

Toulouse, le 01/06/2018

Monsieur le Maire,

Nous accusons réception du dossier du projet de PLU de la commune de Soreac, arrété
par délibération en date du 24/04/2017 et transmis pour avis le 23/05/2018 par les services
de la Préfecture des Hautes-Pyrénées.

Nous vous Informons que, sur le territoire couvert par ce document diurbanisme, nous
nexploitons pas d'énergle électrique Haute Tension indice B (2 S0kV), eistant ou projeté
3 court terme. Nous n‘avons donc aucune observation a formuier.

Nous restons & votre entiére disposition pour tout renseignement complémentaire et nous
vous prions d'agréer, Monsieur le Maire, 'assurance de notre considération trés distinguée.

hef de Sepdce
nviroppement Tiers
Py Toalouse

TASSY
Dével lou: dseau de qéi v
Cenire oppement Ingénierie Toulouse  RTE Réseau de bransport délectricite :
82, chemin des cousses 8P 13731 société anonyme a directoire et consaii de wvw.rte-france.com
31037 TOULOUSE CEDEX 1 suveiflance
TEL : 05.62.14.91.00 au capital de 2 132 285 690 euras
R.C.5.Nanterre 444 619 258

about:blank 15/06/2018
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Carole DELGA Toulouse, le 11 mai 2018
Ancienne ministre
LaRéglon Présidente

Occitanie

Pyrénées - Méditerranée

MONSIEUR ROLAND FERRERO

Accusé de réception MAIRE
MAIRIE DE SOREAC
65350 SOREAC

NOS REF : CD/AD/SGCT/A18-16426
OBJET : Projet de Plfan Local d’'Urbanisme

Monsieur le Maire,

J'ai bien recu le courrier que vous avez adressé a la Région en date du 4 mai 2018.

Votre demande a été confiée a la Direction de I’Action Territoriale, de la Ruralité et de la
Montagne qui ne manquera pas de vous répondre dans les meilleurs délais.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a 'expression de mes salutations distinguées.

Carole DELGA

kﬁr\"‘”’r‘F”wﬁﬂ a1z loi “Informatique et Liberté” cu & Janvier 1976, nous vous précisons que toutes les informations communiquées dans le cadre 6':ne demande de subvention.
font [objet G'un trartement nformatisé. eux seules fins de Mnsteuction du dossier. Yous pourrez exercer le droit d'acces et de rectification des donnges

o o _ o HOTELDEREGICH o e
Taulouse Montgellior laregian.tr
272 bd du Maréchal Juin - 31406 Touleuse cedex 9 France 201, av. de la Pompignane - 34064 Montpellier cedex 2 France
33 (M5 6! 33 50 50 33{0M 67228000
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RECU LE
¢ 15 JUi g0
pays duval d'adour

Maubourguet, le 17 mai 2018

N/ Ref: JLG /MG /2018- 30
Objet ; Avis SCoT Pays Val d’Adour sur I’élaboration du PLU de SOREAC

Monsieur le Maire,

Vous avez bien voulu, par un courrier en date du 4 mai, recu par nos services le 09 mai, me
transmettre pour avis le projet d"élaboration du plan local d urbanisme de votre commune de
SOREAC.

Je vous informe que le Pays du Val d’Adour, dans la cadre de son schéma de cohérence territorial,
n’a pas de remarque a formuler.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes sentiments Jes meilleurs.

Bia & voud
Jean-Louis GUILHAUMON

Président du Péle d’Equilibre Territorial
et Rural du Pays du Val d’Adour

Monsieur Roland FERRERQO
Mairie de SOREAC
65350 SOREAC

Pole ¢’'Equilibre Territorial et Rural du Pays du Val d'Adour - 85700 Maubourguet
1610562 96 44 88 fax 0562 96 94 17 e-mail pays.val.adour@wanadoo.fr
site internet : val-adour fr
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INSTITUT NATIONAL Monsieur le Maire
DE L'ORIGINE ET DE
LA QUALITE Mairie
Dossier suivi par : Luc BLOTIN 65350 SOREAC
Téléphone : 05 59 02 86 62
Meét : Lblotin@inao.gouv.fr
inac-pau@inao.gouv.fr
Objet : PLU arrété Pau, le 26 juillet 2018

Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 9/05/2018, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et
avis. le projet de PLU arrété de votre commune.

La commune de SOREAC est située dans I'aire géographique de(s) AOP Porc Noir de Bigorre
et Jambon Noir de Bigorre. Elle appartient également aux aires de production de(s) IGP
listées en annexe. !

Une étude attentive du dossier améne 'INAO a faire les observations qui suivent :
Le projet ne porte pas atteinte aux AOP concernées.

Je vous informe donc que I'INAO n'a pas de remarque a formuler sur ce projet, dans la
mesure ol celui-ci n'a pas d'incidence directe sur les AOP concernées.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a 'expression de ma haute considération.

Pour ia Directrice,
et par délégation
Le Délégué Territorial Adjoint
Brice BESSON

e Qoo

e

Copie : DDT 65

Agricoltore - 124, boutevard Tourns:
286 62 - TELECOPIE 03 3¢
e inao, woun.

s - GHITR PAL Cadox
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l;/‘
Tarbes, le 1 6 Aour 2018

HAUTES—
PYRENEES

LE DEPARTEMENT

DIRECTION DU DEVELOPPEMENT LOCAL
DIRECTION DE UATTRACTIVITE ET DE
LA SOLIDARITE TERRITORIALE
SERVICE ENVIRONNEMENT
AMENAGEMENT

Affaire suivie par Michel CASTEX

Tél. : 0562 56 78 35

michel.castex@ha-py.fr

Maonsieur Roland FERRERO
Maire de SOREAC

Mairie

65350 SOREAC

Objet:  PLU de la commune de SOREAC

Monsieur le Maire,

En réponse a votre courrier en date du 4 mai 2018, je vous informe que le projet de Plan Local
d’Urbanisme de la commune de SOREAC n’appelle aucune observation particuliére.

Par ailleurs, il serait souhaitable que soient portées dans ce document les prescriptions qui figurent
actuellement dans les avis émis sur les documents d’urbanisme (PC, CU, DP, LT) pour lesquels la
Direction des Routes et des Transports est consultée, a savoir :

Conditions de desserte :

Afin d’éviter la multiplication des acceés préjudiciable a la sécurité, la réalisation d’accés directs est
a proscrire sur les routes départementales. En I"'absence d’autre solution technique de desserte, sur
ces axes, les accés devront étre regroupés et des aménagements particuliers pourraient étre
demandés pour les sécuriser si nécessaire.

Eaux de ruissellement :

* En application de I'article 640 du code civil, selon lequel les propriétés riveraines situees en
contrebas du domaine public sont tenues de recevoir les eaux de ruissellement qui en
découlent naturellement, les terrains faisant I'objet des demandes d’urbanisme devront &ire
aménagés en conséquence ;

e Les constructions nouvelles ne devront pas entraver le libre écoulement des eaux pluviales
issues des fossés des routes départementales traversant des parcelles privées (article 630 du
code civil) ;

DEPARTEMENT DES HAUTES-PYRENEES
Hétel du Département — Rue Gaston Manent — CS71324 - 65013 TARBES cedex @
Tel. 05 62 56 78 65 — Fax. 05 62 56 78 66 - www .hautespyrenees fr
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* Pour les terrains situés en surplomb des routes, les eaux de ruissellement en provenance de
la propriété devront étre récupérées sur I'emprise de la parcelle afin de ne pas occasionner
de désordres ou de risques sur la chaussée.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes sentiments distingués.

Pour le Président et par délégation,
Le Directeur Général Adjoint
du Développement Local

Sébastien PIVIDAL

DEPARTEMENT DES HAUTES-PYRENEES
Hétel du Departement — Rue Gaston Manent — C571324 - 65013 TARBES cedex 9
Tel. 05 62 56 78 65 — Fax. 05 62 56 78 66 —www.hautespyrenees fi



Avis des personnes Publigues associées I a8

Département
des Hautes-Pyrénées
République Frangaise
MAIRIE Le 11 mai 2018

de

CASTERA-LOV
65350

Permanences : Mardi de 19h & 20h
Vendredi de 19h & 20h

Secrétariat : lundi de 8h d 12h

Tél: 05 6296 69 68

Objet : avis PLU

Monsieur le Maire,

J’ai "honneur de vous informer que la commune de Castéra-Lou n’émet aucune
réserve sur I’arrét de votre Plan Local d’urbanisme.

Veuillez agréer, Monsieur le Maire, nos salutations distinguées.
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"TARBES, le | & MA| 2018

Le Président
a
¢ " Monsieur Roland FERRERO
180955 -
airie

65350 SOREAC

Objet : PLU de la commune de SOREAC

Ref: Votre lettre regue le 9 mai 2018

Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 9 mai 2018, vous sollicitez mon avis sur le projet de PLU
de la commune de Soréac.

Au fitre de Ia distribution électrique, nous n’avons pas d’observation & formuler au
stade du PLU. En effet, les questions de desserte électrique ne peuvent étre étudiées qu'avec les
lotisseurs ou aménageurs en fonction des besoins des projets.

Je vous prie de bien vouloir agréer, Monsieur le Maire, l'expression de mes
sentiments fes meilleurs.

Le Président

Le Présldent.
Pouws e Président el par o

s

Diraoteir Gomn
LaE!runo ROUCH

Daniel FROSSARD



