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LA NUMEROTATION DES SITES N’ INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP
Légende
I
@ siedoap
Cours deau
/\/  Voirie
M Voie errée

Limiles pacellaies
Limites communales
LimitesEPCI

Bati

Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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SECTEURS(S) DE DEVELOPPEMENT CONCERNE(S) PAR L'OAP
]
SITE SUPERFICIE TYPE VOCATION PRINCIPALE
1: Rue de Caéstre 5190 m 2 Extension Habitat
L S.‘:‘g»,?oen'g;ée du 11524 m 2 Extension Habitat
3: Sugl('jaes!saewee dela 10441 m ? Extension Habitat
4: ngraqrrdoinlaagr:e du 6847 m ? Extension Habitat
PHASAGE DES OPERATIONS habitat / mixte
|
SITE PERIODE DE DEBUT D’AMENAGEMENT*
Approbation du L'opération identifiée Sud de la rue de Caéstre pourra étre engagée

1:Rue de Caéstre PLUI-H terme, dés la date d’approbation du PLUI-H.

L'opération identifiée Sud de la rue du Patronage pourra étre engagée

2 :Sudde laruedu R . a moyen terme (9 ans aprés la date d'approbation du PLUI-H).
Patronage A partirgel ans Samise en ceuvre est conditionnée & la délivrance de 70% des permis

de construire des logements prévus sur l'opération rue de Caéstre.

L'opération identifiée Sud de la rue de la Brasserie pourra étre engagée

a moyen terme (9 ans apres la date d’approbation du PLUI-H).

A partirde 9 ans Sa mise en ceuvre est conditionnée a la délivrance de 70% des permis
de construire des logements prévus sur 'opération au sud de la rue du
Patronage.

3:Suddelaruede
la Brasserie

L'opération identifiée Nord de la rue du Patronage pourra étre engagée a
long terme (12 ans apres la date d’approbation du PLUI-H).

A partirde 12 ans Sa mise en ceuvre est conditionnée a la délivrance de 70% des permis de
construire des logements prévus sur 'opération au sud de la rue de la
Brasserie.

4 :Nordde larue du
Patronage

* DEPOT ET INSTRUCTION DES PERMIS D’AMENAGER
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| : RUE DE CAESTRE

LOCALISATION DU SITE

|

-

Légende
——

“Xoofd-

Equipemert / Gommerce
Gare / Hale ferroviaie
Arrét de bus

Béi agicole ICPE

Site inscit

Sile classé

%7 Réseauémé

Cours deau

E= ZNIEFF deyipe 1

Zone humide au S&E

Zone humide au SBGE
PPRI

Parcelle a enjeu agcole

-

Limites ifercommunales
Limiles ®@mmunales
Limiks pacellaies

B&i

Végétaion

Suffae en eau

OAP seteur en extension

OAP secteur de densification

OAP seteur en enouellemert

urbain

Restaurant

Eglise

Cimetiéere

Café

Bibliotheque
Services municipaux
Mairie

Salle des fétes

O NO A WN =

9 Ecole maternelle publique
10 City stade

11 Stand defiral’arc

12 Terrain de football

13 Ecole élémentaire publique
14 Café

15 Boucherie




TRANSPORTS
I

< 500M

Arrét «Chemin Vert»
Lignes 107 /109
Arc-en-Ciel

Arrét «Place»
Lignes 107 /109

*dqur

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|
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< 500M
Restaurant Eglise
Cimetiére Café
Bibliotheque Services municipaux
Mairie Salle des fétes

Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Klokhuis

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE

LOIBARNIER

Non

Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIEES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

Ecole maternelle City Stade

Stand de tiral'arc Ecole élémentaire

Café Boucherie

SYNTHESE
|

Le secteur de projet est un site d’extension situé le long
de la route départementale 947, a moins de 500 m des
équipements et commerces de la commune.

Deux arréts du réseau Arc-en-Ciel se situent a proximité
permettant de rejoindre les villes de Steenvoorde,
Bailleul, Armentieres ou encore Hazebrouck.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par

la Chambre d'Agriculture. Il se situe en revanche dans le

périmétre de protection du Klockhuis inscrit au titre des
Monuments Historiques.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retrait
gonflement des argiles. Son aménagement devra en
tenir compte et prendre les dispositions nécessaires.

L'étude de programmation énergétique menée al'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement
au réseau de gaz est également possible.
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SCHEMA DE PRINCIPE POUR L’AMENAGEMENT DU SITE
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Légende
——

Contexte

Cours d’eau / Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
N\ Zone inondable au PPRI
Végeétation

Site inscrit

Projet en cours

Eléments de programmation

[ Site dOAP

HiH Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social
Equipement

Environnement

mm Préservation des haies bocageres
et plantations existantes
]

Travail paysager des limifes du site
11111 Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager aufour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues

QL7
s

Gestiondeseaux de surface : Bassin de

- rétention

Priorité deraccordement auréseaugravitaire
EU/EP

©="% Recul imposé par la Loi Barnier
Préservation / Mise en valeur de cones de

< vue

Ay,
s

Mobilité
':> Principe de desserte principale motorisée
> Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement
@ Dépose-minute
0 Stationnement vélos
cxj) Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
uP commun : distance et temps moyens de
trajet

Sécurisation de cheminements piétons
Sécurisation des carrefours

v,
T

="Ill"‘
/]  Halte ferroviaire
H  Voie ferrée
/  Arrétdebus

Gare routiére

Navette

10



PROGRAMMATION
I

LOGEMENT

SUPERFICIE TOTALE 5190 m?2
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIEBMINIMALE

DE L’OPERATIONMIXTE/ 5190 m?2

DENSITE MIIMALE

17 logements / ha

NOMBREMINIMALDE
LOGEMENTS A REALISER

9 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

Formes urbaines préconisées

)B P} y CQEUR oe
gur PLUI-H /\"AUD AFGléﬁ)NDRE

PRINCIPES D’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE L'opération identifiée rue de Caéstre pourra étre
engagée a trés court terme, dés la date d’approbation du
PLUI-H.

DESSERTE - MOBILITE La desserte principale du site se
fera depuis la rue de Caéstre (RD947).

PROGRAMME L'opération assurera une densité minimale
de 17 logements a I'hectare. Elle devra garantir la création de
9 logements minimum. La réalisation de logements locatifs
aidés pourra étre envisagée.

INSERTION DU PROJET Lafrange est dusite feral'objetd'un
traitement paysager marquant la transition ville / campagne.

La transition avec les espaces batis existants situés au nord et

au sud feront I'objet d'un traitement végétal.
Afindefavoriserl'insertion de l'opération dansle tissu existant,
les formes urbaines privilégieront I'habitat mitoyen en front a
rue ou I'habitat jumelé linéaire avec implantation du bati en
retrait de la voie publique .

ENERGIE Il conviendra d’étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie
sur sonde et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat en front a rue

. #.

Habitat jumelé linéaire

+/-1

+"I>>— 1

=

COMMUNICATION

COMMUNICATION

R : Rez-de-chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables

11
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2:SUD DE LA RUE DU PATRONAGE

LOCALISATION DU SITE

LEGENDE
—

1 Equipement/ Commerce
n Gare / Halte ferroviaire
O Arrétdebus
O Baétiagricole ICPE
¥ Siteinscrit

Site classé

45 Réseauferré
Cours deau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

i Limites communales
| Limites parcellaires
Bati

Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

Hl OAP secteur en renouvellement

urbain

O NOO O WN =

Restaurant

Eglise

Cimetiere

Café

Bibliotheque
Services municipaux
Mairie

Salle des fétes

9 Ecole maternelle publique
10 City stade

11 Stand detiral'arc

12 Terrain de football

13 Ecole élémentaire publique
14 Café

15 Boucherie

12



TRANSPORTS
I

< 200M

Arrét «Place»
Lignes 107 /109
Arc-en-Ciel

< 500M

Arrét «Chemin Vert»
Lignes 107 / 109
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
]

PERIMETRE ABF

Klokhuis

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEUAGRICOLE LOIBARNIER

Oui Non

ZONAGENATURALISTE

Non

RISQUESIDENTIFIES

Oui

ZONEHUMIDE

Non

"_bgur s ‘ /A AuD

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

CQEUR oe
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< 200M
Restaurant Eglise
Cimetiére Café
Bibliotheque Services municipaux
Mairie

< 500M
Salle des fétes Ecole maternelle
City stade Stand de tira I'arc
Terrain de football Ecole élémentaire
Café Boucherie
SYNTHESE

Le secteur de projet se situe au coeur de la commune,
dans le prolongement du tissu urbain existant et a
proximité des équipements (mairie, école, équipements
sportifs, etc) et commerces (boucherie, cafés,

restaurant).

Unarrét du réseau Arc-en-Ciel se situe amoinsde 200m
dussite permettant de rejoindreles villes de Steenvoorde,
Bailleul, Armentiéres ou encore Hazebrouck.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental. Il est toutefois identifié
comme parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic
réalisé par la Chambre d’Agriculture et se situe dans le
périmétre de protection du Klockhuis, inscrit au titre des
Monuments Historiques.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retrait
gonflement des argiles. Son aménagement devra en
tenir compte et prendre les dispositions nécessaires.

L'étude de programmation énergétique menée a
I'échelle du Syndicat Intercommunal d’Energie des
Communes de Flandre (SIECF) estime que le secteur
de projet est favorable a la géothermie sur sonde. Un
raccordement au réseau de gaz est également possible.

13
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2:SUD DE LA RUE DU PATRONAGE

SCHEMA DE PRINCIPE DE L’AMENAGEMENT DU SITE

A

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d’eau / Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
Zone a dominante humide au SDAGE
Zone inondable au PPRI

724

AN
Végeétation
Site inscrit
Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
] sitedOAP

HiH Phasage
1 Baticonservé
fasi Secteur avocation de logement social
= Equipement

Logements sociaux : béguinage

Bati démoli

ENVIRONNEMENT

QL7
s

Ay,
s

i

<

Préservation des haies bocageres
et plantations existantes

Travail paysager des limifes du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu
Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la créatfion de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de
rétention

Priorité de raccordement au réseau gravitaire
EU/ EP

Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

MOBILITE
':> Principe de desserte principale motorisée
> Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement
@ Dépose-minute
0 Stationnement vélos
CIQ) Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
uP commun : distance et temps moyens de
trajet

Sécurisation de cheminements piétons

v,
T

Sé  Sécurisation des carrefours
B Halteferroviaire
H  Voie ferrée
] Arrétdebus
©) Gareroutiere
Navette

14



PROGRAMMATION
I

SUPERFICIETOTALE 11524 m?

PROGRAMMATION Logements dont un bégui -

nage
SUPERFICIEMINIMALE DE

L’OPERATION MIXTE/ 11524 m?
LOGEMENT

DENSITE MINIMALE 17 logements / ha

NOMBREMINIMALDE

LOGEMENTSA REALISER 19 logements

PART DE LOGEMENTS

SOCIAUX 20% soit 4 logements

Principes d’aménagement du site
|

PHASAGE : L’opérationidentif ée au sud delaruedu
Patronage pourra étre engagée a moyen terme (9 ans apres la
date d'approbation du PLUI-H). Sa mise en ceuvre est
conditionnée a la délivrance de 70% des permis de construire des
logements prévus sur I'opération rue de Caéstre.

Son aménagement pourra étre mené de maniére phasée. 2
phases sont envisagées :

- La premiére phase est située dans la partie sud de I'opération
desservie par la rue de la Brasserie.

- La seconde phase est située au nord de I'opération desservie

par la rue du Patronage.

DESSERTE - MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’une voirie principale motorisée reliant la rue de la Brasserie

Formes urbaines préconisées

PLUI -H AGGLO

T e . CQEUR e
~aqur Aaup - ELANDRE

a la rue du Patronage. Son traitement devra permettre une
circulation apaisée et des déplacements piétons et cyclistes
sécurisés.

- Phase 1 : la voie principale sera réalisée depuis la rue de la
Brasserie.
-Phase 2 : la voie principale sera réalisée dans le

prolongement des aménagements de la phase 1 et permettra
de rejoindre la rue du Patronage.

Des liaisons douces seront créées :

-Phase 1: en cas de servitude permettant une sortfie
piétonne vers la route départementale 947,
I'aménagement devra en tenir compte.

- Phase 2:une liaison douce permettra de relier 'opération a
la rue du Patronage.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale
de 17 logements a I'hectare et permettra a terme la réalisation
d’aumoins 19 logements. Chaque phase respectera la densité
minimale. La création de logements sociaux, type béguinage,
sera a produire.

- Phase 2 : en complément de la production de logements,

le programme prévoira a minima la création d’'un espace
public paysager au nord et un bassin de rétention des eaux
de surface.

INSERTION DU POROJET: Afin d’assurer une bonne transition
ville / campagne, les linéaires de haies et plantations présents
aux limites nord, ouest et sud du site seront préservés.

La transition avec les espaces batis situés a la frange a I'est

de l'opération fera I'objet d’un traitement végétal.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le
recours a 'habitat en front a rue, I'habitat mitoyen avec retrait,
I'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE: Il conviendra d'étudier les possibilités de
recours a l'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de
géothermie sur sonde et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumelé

DESSERTE

Habitat pavillonnaire

+/-1 +/-1

- . o &

VOIEE
DESSERTE

R : Rez-de-Chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables

VOIEE
COMMUNIATIN

Habitat en front a rue avec retrait

VOIEE
CQMMUNIETION

15
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3:SUD DE LA RUE DE LA BRASSERIE

LOCALISATION DU SITE

S~

3t
Légende
]
1 Equipemert/ Commerce [ Limiks irfercommunales 1 Restaurant 9 Ecole maternelle publique
B Gare/ Halk ferroviaie i Limiles o mmunales 2 Eglise 10 City stade
O Arétde bus Limits pacellaies 3 Cimetiere 11 Stand defiral’arc
s . 4 Café 12 Terrain de football
8 Bdiagiwie [GRE Bl 5 Bibliotheque 13 Ecole élémentaire publique
X Sikinscit Végétdion 6 Services municipaux 14 Café
> Sikclassé Surfae en eau 7 Mairie 15 Boucherie
8 Salle des fétes
.5 Réseauéme Il OAP seteur en extension
Cours deau OAP secteur de densification
Hl OAP seteur en enouwellemer
E= ZNIEFF deyipe 1 urbain
Zone humide au SGE

Zone humide au SBGE
PPRI
Parcelle a enjeu agcole

16



TRANSPORTS
—

< 200M

Arrét «Place»
Lignes 107 /109
Arc-en-Ciel

< 500M

Arrét «Chemin Vert»
Lignes 107 /109
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Klokhuis

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEUAGRICOLE LOIBARNIER

Non Non

ZONAGENATURALISTE

Non

RISQUESIDENTIFIES

Oui

ZONEHUMIDE

Non

"_bgur o | Vaup

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

CQEUR oe

FLANDRE

AGGLO

<200 M
Restaurant Eglise
Cimetiére Café
Bibliothéque
<500 M
Services municipaux Mairie

Salle des fétes Ecole maternelle

City stade Stand de tiral'arc
Terrain de football Ecole élémentaire
Café Boucherie
SYNTHESE

Le secteur de projet se situe au coeur de la commune,
a proximité des équipements publics (mairie, école,
équipements sportifs, etc) et commerces (boucherie,
cafés, restaurant).

Unarrétduréseau Arc-en-Ciel se situe amoins de200m
dusite permettant de rejoindre les villes de Steenvoorde,
Bailleul, Armentiéres ou encore Hazebrouck.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n’est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par
la Chambre d’'Agriculture. Il se situe en revanche dans le
périmeétre de protection du Klockhuis, inscrit au titre des
Monuments Historiques.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retrait
gonflement des argiles. Son aménagement devra en
tenir compte et prendre les dispositions nécessaires.

L'étude de programmation énergétique menée a
I'échelle du Syndicat Intercommunal d’Energie des
Communes de Flandre (SIECF) estime que le secteur
de projet est favorable a la géothermie sur sonde. Un
raccordement au réseau de gaz est également possible.

17
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3:SUD DE LA RUE DE LA BRASSERIE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L’AMENAGEMENT DU SITE

ACY

T gt

i,

5N
)

AN
L~
Légende
I
Contexte Environnement Mobilité

Cours d’eau / Mare
Courbe de niveaux
Zone a dominante humide au SAGE

7/ Zone a dominante humide au SDAGE

Zone inondable au PPRI
Végeétation

Site inscrit

Projet en cours

Eléments de programmation

QL7
>lll\\4

Préservation des haies bocageres
et plantations existantes

Travail paysager des limifes du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu
Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues

Gestiondeseaux de surface : Bassinsde
rétention

':> Principe de desserte principale motorisée
= Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
commun : distance et temps moyens de
trajet

Sécurisation de cheminements piétons
Sécurisation des carrefours

o,
,““‘g
sy,

K
"ul\‘

3 sitedoAP 91\‘-.",\4 E{Ji?éilgé deraccordement auréseaugravitaire F Vialte Hermofale
HF Phasage -1 Recul imposé par la Loi Barnier B Voie ferrée

1 Baticonservé < Préservation / Mise en valeur de cones de /  Arrétdebus

EZ2 Batidémoli vue [©) Gareroutiere
f1.% Secteuravocation de logement social Navette

= Equipement
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PROGRAMMATION

I

SUPERFICIE TOTALE 10441 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE MINIMALE DE 10441 m 2

L’OPERATION MIXTE /LOGEMENT

DENSITE MINIMALE 17 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS AREALISER 18 logements

PARTDE LOGEMENTS /
SOCIAUX

PRINCIPES D’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'opérationidentifiée au sud de larue de la
Brasserie pourra étre engagée a moyen terme (9 ans apres la
date d'approbation du PLUI-H). Sa mise en ceuvre est
conditionnée a la délivrance de 70% des permis de construire
des logements prévus sur l'opération au sud de la rue du
Patronage.

DESSERTE -MOBILITE : L'aménagement du site impliquera

la création d'une voirie principale motorisée assurant la
connexion entre la rue de la Brasserie et la rue de Caéstre (RD

Formes urbaines préconisées

CQEUR e

Jaqur .. | G ELANDRE

947). Son traitement devra permettre une circulation apaisée
au sein de I'opération et des déplacements piétons et cyclistes
sécurisés.

La création du carrefour avec la RD 947 devra garantir des
conditions de visibilité nécessaires pour la sécurisation des
entrées et sorties de ce nouveau quartier.

Une liaison douce sera aménagée afin d'assurer la connexion
avec le lotissement situé au sud de |'opération.

PROGRAMME L'opération assurera une densité minimale
de 17 logements a I'hectare et la réalisation d’au moins 18
logements. La création de logements locatifs aidés pourra étre
envisagée.

L'aménagement intégrera la création d'un parking au nord du
site et d'un espace public paysager.

INSERTION DU PROJET :

Les linéaires de haies et plantations présentes a l'ouest du site
seront préservés.

La transition avec les espaces batis situés a I'est et au sud fera
I'objet d’'un traitement végétal.

La limite nord fera I'objet d'un traitement paysager s'appuyant
sur les éléments végétaux existants.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le recours
a I'habitat en front a rue, I'habitat mitoyen avec retrait, 'habitat
jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE 1l conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie
sur sonde et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumelé

] - Al 8

Volml|
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

+/-1 +/-1

B Q"“H—H a2

VOIE
DESSERTE

R : Rez-de-Chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables

| Habitat en front a rue

+/-1

. —

VOIE
COMMUNIT I

Habitat en front a rue avec retrait

COMMUNT N
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LOCALISATION DU SITE

Légende
]
1 Equipemert/ Commerce [ Limiks irfercommunales 1 Restaurant 9 Ecole maternelle publique
B Gare/ Halk ferroviaie £ Limiles ommunales 2 Eglise 10 City stade
O Arétde bus Limits pacellaies 3 Cimetiere 11 Stand defiral’arc
s . 4 Café 12 Terrain de football
8 Bdiagiwie [GRE Bl 5 Bibliotheque 13 Ecole élémentaire publique
X Sikinscit Végétdion 6 Services municipaux 14 Café
» Sikclassé Surfae en eau 7 Mairie 15 Boucherie
8 Salle des fétes

%7 Réseauémé

Cours deau

E= ZNIEFF deyipe 1

Zone humide au S&E

Zone humide au SBGE
PPRI

Parcelle a enjeu agcole

OAP seteur en extension

OAP secteur de densification

OAP seteur en enouellemert

urbain
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TRANSPORTS
I

< 20M

Arrét «Place»
Lignes 107 /109
Arc-en-Ciel

Ratrimoine environnant
]

PERME TRE ABF

Klokhuis

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENEU AGRCOIE LO BARNER
Non Non
ZONAGENATURAISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONEHUMDE

Non

"_bgur s ‘ /A AuD

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

CQEUR oe

FLANDRE

AGGLO

<200M
Eglise Cimetiére
Café Bibliotheque
Services municipaux Mairie
Ecole maternelle
< 50M
Restaurant Salle des fétes
City Stade Stand de tira I'arc

Terrain de football Ecole élémentaire

Café Boucherie

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe au coeur de la commune,
a proximité des équipements (mairie, écoles,
équipements sportifs, etc) et commerces (boucherie,

cafés, restaurant).

Unarrétduréseau Arc-en-Ciel se situea moins de 200 m
dusite permettant de rejoindre lesvilles de Steenvoorde,
Bailleul, Armentiéres ou encore Hazebrouck.

Le foncier concerné ne fait l'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par
la Chambre d’'Agriculture. Il se situe en revanche dans le
périmetre de protection du Klockhuis, inscrit au titre des
Monuments Historiques.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retrait
gonflement des argiles. Son aménagement devra en
tenir compte et prendre les dispositions nécessaires.

L'étude de programmation énergétique menée a
I'échelle du Syndicat Intercommunal d’Energie des
Communes de Flandre (SIECF) estime que le secteur
de projet est favorable a la géothermie sur sonde. Un
raccordement au réseau de gaz est également possible.
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SCHEMA DE PRINCIPE POUR L’AMENAGEMENT DU SITE

=
LR

e

L~
Légende
I
Contexte Environnement Mobilité

Cours d’eau / Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
Zone a dominante humide au SDAGE
Zone inondable au PPRI

Végeétation

Site inscrit

Projet en cours

Eléments de programmation
[ sited’OAP

HiH Phasage
1 Baticonservé
fasi Secteur avocation de logement social

= Equipement

Bati démoli

QL7
s

Ay,
s

i

<

Préservation des haies bocageres
et plantations existantes

Travail paysager des limifes du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues

Gestiondeseaux de surface : Bassinsde
rétention

Priorité deraccordement auréseaugravitaire
EU/EP

Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

':> Principe de desserte principale motorisée
> Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement

@ Dépose-minute

0 Stationnement vélos
CIQ) Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
P commun : distance et temps moyens de
trajet

Sécurisation de cheminements piétons

v,
T

Sé  Sécurisation des carrefours
/]  Halte ferroviaire
H  Voie ferrée
/  Arrétdebus
©) Gareroutiere
Navette
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PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE 6847 m ?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE MINIMALE DE ,
L’'OPERATION MIXTE / LOGEMENT 6847 m

DENSITE MINIMALE 17 logements / ha

NOMBRE MINIMALE DE

LOGEMENTS A REALISER 12 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

PRINCIPES D’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE L'opération identifiée au nord de la rue du
Patronage pourra étre engagée a long terme (12 ans apres
la date d’approbation du PLUI-H). Sa mise en ceuvre est
conditionnée a la délivrance de 70% des permis de construire
des logements prévus sur I'opération au sud de la rue de la
Brasserie.

Formes urbaines préconisées

% P} . CQEUR e
QUr ., | @ap — ELANDRE

DESSERTE - MOBILITE  L'aménagement du site impliquera
la création d'une voirie principale motorisée assurant
la connexion avec la rue du Patronage. Son traitement
permettra une circulation apaisée au sein de I'opération et des
déplacements piétons et cyclistes sécurisés.

Les emprises permettant de prolonger la voirie a l'est
devront étre préservées pour conserver des possibilités
d’aménagement a plus long terme.

PROGRAMME L'opération assurera une densité minimale
de 17 logements a I'hectare et la réalisation d'au moins 12
logements. La création de logements locatifs aidés pourra
étre envisagée.

L'aménagement intégrera la création d'un espace public
paysager central.

INSERTION DU PROJET : Afin d’assurer une bonne
fransition ville / campagne, les linéaires haies et plantations
présents aux franges ouest du site seront préservés.

La transition avec les espaces batis situés au pourtour fera
I'objet d’un traitement végétal.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le
recours a I'habitat en front a rue, I'habitat mitoyen avec retrait,
I'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE Il conviendra d’étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie
sur sonde et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumelé

VOIE B
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

+/-1 +/-1

- B o 8

VOIE B
DESSERTE

R : Rez-de-Chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables

VOIEE
COMMUNIETIN

Habitat en front a rue avec retrait

VOIE B
CQMMUNIETION
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LEGENDE
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@ sitedoAP
Cours d’eau
/\/  Voirie
#s¢ Voie ferrée
Limites parcellaires
E: =8 Limites communales
Limites EPCI
Il Bati
Surfaces en eau
Espaces végeétalisés
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secteurs de développement concerné(s) par I'oap
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SITE SUPERFICIE TYPE VO CATION PRINCIPALE
1: Allée des Peupliers 15000 m? Renouvellement urbain Habitat
2 : Rue du Panthouck 8500 m 2 Renouvellement urbain Habitat
3: Route de Winnezeele 18660 m 2 Extension Habitat
4 :Rue de I'Hofland 26 444 m *? Extension Habitat

PHASAGE DES OPERATIONS habitat / Mixte
|

SITE PERIMETRE DE DEBUT D’AMENAGEMENT*
1:Allée des Approbation du L'opération identifiée allée des Peupliers pourra étre engagée a trés court
Peupliers PLUI-H terme, dés la date d’approbation du PLUI-H.
2:Ruedu A partir de 3 ans L'opération identifiée rue du Panthouck pourra étre engagée a court terme
Panthouck P (3 ans apres la date d’approbation du PLUI-H).
3:Route de A partir de 9 ans L'opération identifiée route de Winnezeele pourra étre engagée a
Winnezeele P moyen terme (9 ans aprés la date d’approbation du PLUI-H).

4 : Rue de I'Hofland

Phase 1:
A partirde 9 ans

La phase 1 de l'opération identifiée rue de I'Hofland pourra étre engagée a
moyen terme (9 ans apreés la date d’approbation du PLUI-H).

Sa mise en ceuvre est conditionnée a la délivrance de 70% des permis de
construire des logements prévus sur I'opération route de Winnezeele.

Phase 2:
A partir de 12 ans

La phase 2 de I'opération identifiée rue de I'Hofland pourra étre engagée a
long terme (12 ans apres la date d’approbation du PLUI-H).

Sa mise en ceuvre est conditionnée a la délivrance de 70% des permis de
construire des logements prévus sur la phase 1.

*DEPOT ETINSTRUC TI ON DESPERMIS D’AMENAGER
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ALLEE DES PEUPLIERS

8 Ecole maternelle publique
28

9 Boulodrome
10 Bibliotheque
11 Terrains de football

12 City stade
13 Standsdetiral'arc

14 Cimetiére

1 Café

2 Café

3 Mairie

4 Salle des fétes
5 Aire de jeux
6 Cimetiére

7 Eglise

OAP secteur de densification

Bati
Végétation
Surface en eau
urbain

0
2
©
{ =}
=
£
£
9
o
[
@
=
E
=

| Limites parcellaires

Hl OAP secteur en renouvellement

[ Limites intercommunales
Il OAP sectfeur en extension

Equipement / Commerce
B Gare/Halte ferroviaire

Site classé

Réseau ferré

Cours deau

Zone humide au SAGE

Zone humide au SDAGE

PPRI

Parcelle a enjeu agricole

e
.

O Baétiagricole ICPE

B Arrétdebus
¥ Siteinscrit

1
E= ZNIEFF de type 1
W,
NN

LOCALISATION DU SITE

LEGENDE
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TRANSPORTS
S

<500 M

Arrét «Place»
Lignes 101 /126
Arc-en-Ciel

Arrét «Carrefour Saint-Eloi»
Lignes 101/126
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
]

PERIMETRE ABF

Eglise Saint-Antoine

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Café Mairie
Salle des fétes Aire de jeux
Cimetiere Eglise
Bibliotheque Terrains de football
City stade Stands detiral'arc
<500 M
Café Ecole maternelle
Boulodrome Cimetiére

SYNTHESE
.|

Le secteur de projet se situe au coeur de la commune, a
l'arriere des principaux équipements et services (mairie,
ecole, bibliotheque, equipements sportifs).

Deux arréts du réseau Arc-en-Ciel se situent a moins
de 500 m du site permettant de rejoindre les villes de
Steenvoorde, Hazebrouck ou encore Dunkerque.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental ef n'est pas identillé comme
parcelle a enjeux agricoles dans le diagnostic realisé par
la Chambre d’Agriculture. Il se situe en revanche dans

le perimetre de protection de I'eglise Saint-Anfoine,
classée au titre des Monuments Historiques.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retrait
gonflement des argiles. Son aménagement devra en
tenir compte et prendre les dispositions nécessaires.

L'étude de programmation énergétique menée a
I'eéchelle du Syndicat Intfercommunal d’Energie des
Communes de Flandre (SIECF) estime que le secteur de
projet est favorable a la géothermie sur sonde.
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COMMUNE D'HOUTKERQUE
| : ALLEE DES PEUPLIERS

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'’AMENAGEMENT DU SITE

L &
N\

’ i
\\\“

%
#9

i =
X & ‘
X ’

Y

N
g

B
L ‘n" [ty ! N

LEGENDE
—

CONTEXTE
Cours d’eau / Mare
—— Courbe de niveaux
"l Zone a dominante humide au SAGE
772, Zone a dominante humide au SDAGE
N Zoneinondable au PPRI
Zone humide suite & étude d'identification
Végétation
Site inscrif
Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

[ sited0AP
@ Phasage

[ Baticonservé

Bati démoli

I..5 Secteur avocation de logement social
B Equipement

ENVIRONNEMENT

mm Préservation des haies bocageres
et plantations existantes

@e Travail paysager des limites du site
11111 Traitement paysager des vis-a-vis

mm Travail paysager aufour des éléments
structurants de 'aménagement

>)“'I"(4 Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la créatfion de noues

= Gestbn des eawx de surface : Bssins de
rétention

s, Prigité de racordement au résau gravitare
mY EU/P

i Recul imposé par la Loi Barnier

< Préservation / Mise en valeur de cnes de
vue

MOBILITE

‘:) Principe de desserte principale motorisée
CD:> Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement

@ Dépose-minute

0 Stationnement vélos
@ Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
P commun : distance et temps moyens de
trajet
KALLA

“un  Sécurisation de cheminements piétons
S Sécurisation des carrefours
E Halte ferroviaire
H  Voie ferrée
[¢] Arrétdebus
@ Gare routiere

@ Navette
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PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE

15000 m?
en renouvellement urbain

PROGRAMMATION

Logements
infergénérationnels dont un
béguinage + équipement

SUPERFICIE MINIMALE
DE L'OPERATION MIXTE/
LOGEMENT

environ 9 800 m?

DENSITE MINIMALE

20 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

20 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

20% soit 4 logements

FORMES URBAINES PRECONISEES

% P} y CQEUR oe
QU .. | W —ELANDRE

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
]

PHASAGE : L'opération identifiée allée des Peupliers pourra
étre engagée a trés court terme, des la date d’approbation du
PLUI-H.

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’une voirie principale motorisée reliant la rue des Sports a
l'allée des Peupliers. Son traitement devra permetire une
circulation apaisée et des déplacements piétons et cyclistes
sécurisés.

Une liaison douce permettra de connecter les équipements
sportifs au chemin prolongeant I'allée des Peupliers.

Le chemin prolongeant I'allée des Peupliers sera préservé en
liaison douce vers le cimetiére et la rue de Cassel.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
20 logements a I'nectare et permettra la réalisation d’au
moins 20 logements.

La programmation intégrera une diversité de logements
incluant la construction d’'un béguinage. Le projet comprendra
un minimum de 20% de logements sociaux.

Un espace de stationnement sur rue sera a prévoir.

La creation d'equipements publics pourra éfre envisagee.

INSERTIONDU PROJET : Leslinéaires de haies et plantations
présentes aux limites nord, est et ouest du site
pourront étre modifiés pour permettre nofamment les accés
au niveau de |'Allée des peupliers.

Un espace paysager sera aménagé au Sud (hors périmétre).
L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le
recours au béguinage et a I’habitat mitoyen avec retrait est a
envisager.

ENERGIE:

Il conviendra d’étudier les possibilités de recours a I'utilisation
de panneaux solaires et de dispositifs de geothermie sur
sonde.

Habitat en front a rue avec retrait

+/-1

—/\ : “H—r@m

VOIE DE
COMMUNICATION

R :Rez-de-Chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables
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COMMUNE D’'HOUTKERQUE
2: RUE DU PANTHOUCK

LOCALISATION DU SITE

\\ X
>§\x

%

Z7zy

Z

7
\/

v,

LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

»xoog-

Site classé

& Réseauferré
Coursd'eau

E= ZNIEFF de type 1

[ Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

:::- Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

[__1 Limites parcellaires
[0 Bati

Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement
urbain

NO o~ WN -

Café
Café
Mairie

Salle des fétes

8 Ecole maternelle publique
9 Boulodrome

10 Bibliothéque

11 Terrains de football

Aire de jeux 12 City stade
Cimetiére 13 Standsdetiral'arc
Eglise 14 Cimetiére
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TRANSPORTS
S

<200M

Arrét «Place»
Lignes 101/126
Arc-en-Ciel

<500 M

Arrét «Carrefour Saint-Eloi»
Lignes 101/126
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
]

PERIMETRE ABF

Eglise Saint-Antoine

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

%gur PLUI-H /VAUD AFGl&ﬁ)NDRE

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Café Mairie
Salle des féfes Cimetiere
Eglise Ecole maternelle
Boulodrome Bibliotheque
<500M
Café Aire de jeux
Terrains de football City Stade
Stands detiral'arc

SYNTHESE
|

Le secteur de projet est un site de renouvellement
urbain situé au coeur de la commune, a proximité des
équipements publics (mairie, école, bibliotheque, etfc).

Un arrét du réseau Arc-en-Ciel se situe a moins de
200 m du site permettant de rejoindre les villes de
Steenvoorde, Hazebrouck ou encore Dunkerque.

Le foncier concerné ne faif I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n’est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par
la Chambre d’Agriculture. Il se situe en revanche dans
le périmétre de protection de I'église Saint-Antoine,
classée au titre des Monuments Historiques.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retrait
gonflement des argiles. Son aménagement devra en
tenir compte et prendre les dispositions nécessaires.

L'étude de programmation énergétique menée a
I'échelle du Syndicat Intercommunal d’Energie des
Communes de Flandre (SIECF) estime que le secteur de
projet est favorable a la géothermie sur sonde.
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COMMUNE D'HOUTKERQUE
2 : RUE DU PANTHOUCK

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L’AMENAGEMENT DU SITE

LEGENDE

]

CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE

771 Coursd’eau/Mare mm Préservation des haies bocageres = Principe de desserte principale motorisée

et plantations existantes

) o ) 'ﬂ) Principe de connexion future a préserver
@e Travail paysager des limites du site

Q Stationnement

—— Courbe de niveaux
[0 Zone a dominante humide au SAGE

9% Zoneddominanie humide ay'SDAGE il Tralfernen’r paysager des VISja'—VIS @ Dépose-minute
N\ Zone inondable au PPRI s amenagement @ stationnement vélos
Vfagé’raho.n W Espace public paysager/ Aire de jeu Principe de liaison douce
Site inscrit Gestion des eaux de surface et Parcours piéton vers les transports en
" Projeten cours = des zones humides par la création de noues " fr:gjf’;rpun “distance et temps moyens de
p Ceslonceseatmdasiriacs: Herisde Sé  Sécurisation de cheminements piétons
ELEMENTS DE PROGRAMMATION feleniion Sy e
. swi, - Priorité de racoordement au réseau gravitaire s Sécurisation des carrefours
[ SitedOAP Y EUEP E Halte ferroviaire
E Phasage L.-3 Recul imposé par la Loi Barnier H  Voie ferrée
3 Baticonservé < Préservation / Mise en valeur de cénes de [ Arrétdebus
Bati démoli vue ©® Gareroutiere
f1.% Secteuravocation de logement social @ Navette

= Equipement



PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE

8500 m?

en renouvellement urbain

LOGEMENT

PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE MINIMALE
DE L’'OPERATION MIXTE/ 8500 m?

DENSITE MINIMALE

15 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

13 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

FORMES URBAINES PRECONISEES

% e y CQEUR oe
QU .. | W —ELANDRE

PRINCIPES D' AMENAGEMENT DU SITE
]

PHASAGE :
L'opération identifée rue du Panthouck pourra étre engagée
a court terme (3 ans apres la date d’approbation du PLUI-H).

DESSERTE — MOBILITE :

Le projet impliquera la création d’une voirie principale
motorisée permettant de connecter I'opération a la

résidence du Panthouck. Son traitement devra permettre

une circulation apaisée et des déplacements piétons et
cyclistes sécurisés.

Une liaison douce sera réalisée afin de connecter I'opération au
coeur du village via la rue du Panthouck.

PROGRAMME :
L'opération assurera une densité minimale de 15 logements
al'hectare. L'aménagement global du site permettra la

réalisation d’au moins 13 logements sur I'ensemble du sife de
I'OAP.

INSERTION DU PROJET :

Le linéaire de haie et plantations présent sur le site est a
preserver.

Il sera demandé le positionnement des fagades avant des
habitations en front a rue de la Rue du Panthouck. Le projet
infégrera une mixité de formes urbaines. Le recours a I'habitat
jumelé est préconisé.

ENERGIE :
Il conviendra d’étudier les possibilités de recours a I'utilisation
de panneaux solaires et de dispositifs de géothermie sur sonde.

Habitat jumelé

o

Habitat pavillonnaire

+/-1

VOIEDE
DESSERTE

VOIEDE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables
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3: ROUTE DE WINNEZEELE

LOCALISATION DU SITE
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LEGENDE
]
1 Equipement/ Commerce [ Limites infercommunales 1 Café 8 Ecole maternelle publique
B Gare/Halte ferroviaire i Limites communales 2 Café 9 Boulodrome
O Arrétdebus Limites parcellaires 3 Mairie 10 Bibliotheque
Bati aaricole ICPE Bat 4 Salle des fétes 11 Terrains de football
= Bl aglisel o 5 Aire de jeux 12 City stade
Xp Siteinscrif ¥egsiation 6 Cimetiere 13 Stands deftira I'arc
1> Siteclassé Surface en eau 7 Eglise 14 Cimetiére

.7 Réseau ferré
Cours deau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

Il OAP secteur en extension
[0 OAP secteur de densification

Hl OAP secteur en renouvellement

urbain
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TRANSPORTS EQUIPEMENTS ET COMMERCES
— |
<500 M <200M
Arré‘r «Place» Terrains de football City Stade
Lignes 101 /,126 Stands de tir al'arc
Arc-en-Ciel
Arrét «Carrefour Saint-Eloi»
Lignes 101/126 <500M
Arc-en-Ciel Café Café
Mairie Salle des fétes
Aire de jeux Cimetiére
Eglise Ecole maternelle
Boulodrome Bibliotheque
PATRIMOINE ENVIRONNANT Cimetiére
|
PERIMETRE ABF
Eglise Saint-Antoine
CRITERES ENVIRONNEMENTAUX SYNTHESE
| |
ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER Le secteur de projet se situe au sud de la commune,
dans le prolongement d'un lotissement existant. Il se
Oui Non localise a proximité des principaux équipements sportifs

de la commune.

ZONAGE NATURALISTE

Deux arréts du réseau Arc-en-Ciel se situent a moins
de 500 m du site permettant de rejoindre les villes de
Steenvoorde, Hazebrouck ou encore Dunkerque.

Non

RISQUES IDENTIFIES

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou

Non inventaire environnemental. Il est toutefois identifié
comme parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic
ZONE HUMIDE réalisé par la Chambre d’Agriculture et se situe dans
Ko le périmetre de protection de I'église Saint-Antoine,

classée au titre des Monuments Historiques.

L'étfude de programmation énergétique menée a
I'échelle du Syndicat Intercommunal d’Energie des
Communes de Flandre (SIECF) estime que le secteur de
projet est favorable a la géothermie sur sonde.
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COMMUNE D’'HOUTKERQUE
3: ROUTE DE WINNEZEELE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L’AMENAGEMENT DU SITE

LEGENDE
—

CONTEXTE

|

Ej
7
NN

Cours d’eau / Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
Zone a dominante humide au SDAGE
Zone inondable au PPRI

Végeétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

-
]
—

=

Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social
Equipement

ENVIRONNEMENT

QL7
>lm\‘

\\L1//
LN

i

<

Préservation des haies bocageres
et plantations existantes

Travail paysager des limites du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager aufour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la créatfion de noues

Gestbn des eawx de surface : Bssins de
rétention

Priaité de racordement au résau gravitare
EU/P

Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

MOBILITE
':) Principe de desserte principale motorisée
'ﬂ) Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

®
o
Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
uP commun : distance et temps moyens de
trajet

Sécurisation de cheminements piétons

Ay,
&
"lu\‘

Sé  Sécurisation des carrefours
B Halte ferroviaire

H  Voie ferrée

[¢] Arrétdebus

@ Gare routiere

m Navette
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PROGRAMMATION
]

SUPR FICIETOTALE 18660 m *
PROG RAMMATION Logements
SUPE RFICIE MINIMALE DE

L’OPERATION MIXTE / 18660 m 2

LOGEMENT

DEN SITE MINIMALE 15 logements / ha

NOMB RE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

28 logements

Formes urbaines préconisées

‘fh P} . CQEUR e
QUr ... | /~aw — ELANDRE

PRINCIPES D’AMENAGEMENT DU SITE
]

PHASAGE : L'opération ientifiée route de Winnezeele pourra
étre engagée a moyen terme (9 ansapres la date d’approbation
du PLUI-H).

DESSERTE — MOBILITE :

Le projet impliquera la création d’une voirie principale
motorisée assurant a minima une entrée et une sortie
différentes sur la route de Winnezeele.

Son traitement devra permettre une circulation apaisée et des
déplacements piétons et cyclistes sécurisés.

Des liaisons douces seront aménagées afn de connecter
I'opération aux terrains sportifs et au chemin prolongeant
I'allée des Peupliers.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
15 logements al'hectare et permettra la réalisation d’au moins
28 logements.

Le projet intégrera la création d'un espace paysager central
accompagnant la voirie.

Un bassin de rétention des eaux de surfaces sera réalisé.

INSERTIONDUPROJET :

Les limites sud de I'opération feront I'objet d'un traitement
paysager marquant la transition ville /campagne.

La transition avec les espaces batis situés au nord du site fera
I'objet d’un traitement végétal.

Il sera demandé le positionnement des facades avant des
habitations en front a rue de la Rue de Winnezeele afin de ne pas
tourner le dos au lotissement existant et a la voirie en entrée de
village . L'opération intégrera une  mixité de formes urbaines. Le
recours a I'habitat jumelé et  I'habitat pavillonnaire est préconisé.
(cf. illustration).

ENERGIE Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a
l'utilisation ~de panneaux solaires et de dispositifs
de géothermie sur sonde.

Habitat jumelé -1

T P

VOIDE
DESSERTE

+/-1
-

Habitat pavillonnaire Sl

VOIDE
DESSERTE

+/-1

R : Rez-de-chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables
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4 : RUE DE L'HOFLAND

LOCALISATION DU SITE

s
0995

0458
5

659795
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KA
55
KK

92
<5

SAELLLLEE
oéV&??ﬁ%&?
%%

%
55
5
5

9%

5%
255
092,

<55

&
o5

LEGENDE
]
1 Equipement/ Commerce [ Limites intercommunales 1 Café 8 Ecole maternelle publique
Bl Gare/Halte ferroviaire i Limites communales 2 Café 9 Boulodrome
O Arrét de bus | Limites parcellaires 3 Mairie 10 Bibliotheque
Bati aaricole ICPE Bat 4 Salle des fétes 11 Terrains de football
0 Bl aghsele o 5 Aire de jeux 12 City stade
Xy Siteinscrif Végetation 6 Cimetiere 13 Stands deftira 'arc
> Siteclassé Surface en eau 7 Eglise 14 Cimetiere

s Réseau ferré
Cours deau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement
urbain
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TRANSPORTS
S

<500 M

Arrét «Place»
Lignes 101/126
Arc-en-Ciel

Arrét «Carrefour Saint-Eloi»
Lignes 101/126
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Eglise Saint-Antoine

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Oui Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<500M
Café Café
Mairie Salle des fétes
Aire de jeux Cimetiére
Eglise Ecole maternelle
Boulodrome Bibliotheque
Terrains de football City stade

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe au nord de la commune,
dans le prolongement du tissu urbain existant et a
proximité des principaux équipements publics (mairie,
ecole, bibliotheque, etc).

Deux arréts du réseau Arc-en-Ciel se situent a moins
de 500 m du site permettant de rejoindre les villes de
Steenvoorde, Hazebrouck ou encore Dunkerque.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage
ou inventaire environnemental. La partie nord est
cependant identifiée comme parcelle agricole a enjeu
dans le diagnostic réalisé par la Chambre d’Agriculture.
Le site se situe également dans le périmetre de
protection de I'église Saint-Antoine, classée au tifre des
Monuments Histforiques.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retrait
gonflement des argiles. Son aménagement devra en
tenir compte et prendre les dispositions nécessaires.

L'étude de programmation énergétique menée a
I’échelle du Syndicat Intercommunal d’Energie des
Communes de Flandre (SIECF) estime que le secteur de
projet est favorable a la géothermie sur sonde.
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COMMUNE D’'HOUTKERQUE
4 : RUE DE L'HOFLAND

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L’AMENAGEMENT DU SITE

LEGENDE

]

CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE

[0 Coursd’eau/Mare - Préservation des haies bocagéres ':> Principe de desserte principale motorisée

et plantations existantes

) o ) CEQ) Principe de connexion future a préserver
@e Travail paysager des limites du site

Q Stationnement
@ Dépose-minute

—— Courbe de niveaux
[0 Zone a dominante humide au SAGE

% Zone a dominante humide au SDAGE 11111 Traitement paysager des vis-a-vis

A\ Zone inondable au PPRI PSS menagemeni S @ stationnement vélos

Végétation Sié Espace public paysager/ Aire de jeu C!é) Principe de liaison douce

Site inscrit . Gestion des eaux de surface et Parcours.pie_éfon vers les fransports en

Projet en cours des zones humides par la créationde noues " ?%T;Tun “distance et temps moyens de

| Sestondeseands suface: Basinsde Sé  Sécurisation de cheminements piétons
ELEMENTS DE PROGRAMMATION N o
[ site dOAP sw,  Priqité de racardement au réau gravitare s Sécurisation des carrefours
e Y EU/P E Halfe ferroviaire
@ Phasage L.-3 Recul imposé par la Loi Barnier H  Voie ferrée
3 Baticonservé < Préservation / Mise en valeur de cénes de [ Arrétdebus
Bati démoli e @ Gare routiere
f1.% Secteuravocation de logement social
@ Navette

= Equipement



PROGRAMMATION

]

SUPRR FICIETOTALE 26444 m ?
PROG RAMMATION Logements
SUPE RFICIE MINIMALE DE

L’'OPERATION MIXTE / 26444 m 2

LOGEMENT

DEN SITE MINIMALE 15 logements / ha

NOMB RE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 40 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

PRINCIPES D’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement sera mené de maniére phasée.

- La phase 1 de l'opération identifiée rue de I'Hofland débutera a
I'ouest du site. Elle pourra étre engagée a moyen terme (9 ans aprés la

date d'approbation du PLUI-H). Sa mise en ceuvre est conditionnée a

la délivrance de 70% des permis de construire des logements prévus
sur I'opération route de Winnezeele.

- La phase 2 sera menée dans le prolongement de la phase 1, a I'est

du site. Elle pourra étre engagée a long terme (12 ans aprés la date
d'approbation du PLUI-H). Sa mise en ceuvre est conditionnée a la

délivrance de 70% des permis de construire des logements prévus sur
la phase 1.

DESSERTEMOBILITE Le projet impliquera la création d'une voirie
motorisée dont le traitement devra permettre une circulation apaisée

au sein de l'opération et des déplacements piétons et cyclistes
sécurisés.

- Phase 1 : une voie d'accés en sens unique sera créée depuis la

Formes urbaines préconisées

% P} . CQEUR e
QU . | Aaup  — ELANDRE

rue de Calais (RD 17) permettant de connecter le coeur du village
et l'opération. L'aménagement du carrefour devra garantir des
conditions de visibilité nécessaires pour la sécurisation du trafic. Une
autre voie permettra une desserte de la rue de I'Hofland. Les emprises
permettant de prolonger les voiries au nord seront préservées pour
conserver les possibilités d'aménagement a long terme.

- Phase 2 : la voie principale sera réalisée dans le prolongement des
aménagements de la phase 1. Elle desservira la rue du Panthouck.
Les emprises permettant de prolonger les voiries au nord seront
préservées pour conserver les possibilités d'aménagement a long
terme.

Des liaisons douces seront aménagées au sein de l'opération afin de :
- Relier les différentes phases

- Permettre I'accés a un espace paysager a aménager a l'est du site
(hors périmétre).

PROGRAMME  L'opération assurera une densité minimale de
15 logements a I'hectare et la réalisation a terme d'au moins 40
logements. La densité minimale  sera respectée sur chacune des
phases.

- Phase 1 : en complément de la production de logements,
le programme prévoira a minima la création d'un espace de
stationnement collectif. La gestion des eaux de surface nécessitera la
réalisation d’'un bassin de rétention et de noues paysagéres.

- Phase 2 : en complément de la production de logements, la gestion
des eaux de surface nécessitera la réalisation d'un bassin de rétention
et de noues paysageéres. Un espace public paysager sera aménagé.

INSERTIORU PROJET La limite nord du site fera I'objet d'un
traitement paysager marquant la transition ville / campagne.
L'aménagement desvoiesnouvelles  seraaccompagné d’untraitement
paysager.

- Phase T la transition avec les espaces batis situés aux franges
ouest et sud de l'opération fera l'objet d'un traitement végétal. Les
linéaires de haies et de plantation existants sur la limite a I'est seront
préservées.

- Phase 2 : la transition avec les espaces batis situés au sud fera
I'objet d'un traitement végétal.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le recours a
I'habitat en front a rue, I'habitat mitoyen avec retrait, I'habitat jumelé

et I'habitat pavillonnaire est préconisé (cf illustration).

ENERGIE |l conviendra d'étudier les  possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires et de dispositifs de géothermie sur
sonde.

ra
> l Habitat jumelé
ITT

[T T[T ]

+/-1 +/-1

DESSERTE

Habitat pavillonnaire

- .,

VOIDE
DESSERTE

o %

R : Rez-de-Chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables

Habitat en front a rue

+/-1

VOIDE
COMMUNCAT ION

Habitat en front a rue avec retrait
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COMMUNE D'OUDEZEELE
ENTITE A25 NORD

AUD PLUI -H

LOCALISATION DES SITES

s
o eld
zermezeele L o %, ¥ X %y S “ \'W. ‘ <
K : hardifort - 22 {, L X AT e 0 QoM 4;
s G ‘2 & : L
LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP

Légende
]

@® siedoap

\ Cours deau
/\/  Voirie
A Voie errée
Limiks pacellaies

iai  Limites communales

[ LimitesPCI

Bl Baii

Surfaces en eau

Espaces végeétalisés
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secteur(s) de développement concerné(s) par I'oap

Hac

v

gur v | Aaup

CQEUR e

FLANDRE

AGGLO

SITE

SUPERACIE

TYPE

VOCATION PRINCIPALE

1: Route des Trois Rois 10910 m 2

Extension

Habitat

PHASAGE DES OPERATIONS habitat / mixte
|

SIE

PERIODE DE DEBUT D’AMENAGEMENT*

1: Route des Trois
Rois

A partir de 9 ans

L'opération identifiée route des Trois Rois pourra étre engagée a moyen
terme (9 ans apres la date d'approbation du PLUI-H).

* DEPOT ET INSTRUCTION DES PERMIS D’AMENAGER
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1:ROUTE DES TROIS ROIS

LOCALISATION DU SITE

277777

Légende
——

Equipemert / ommerce
Gare / Hale ferroviaie
Arrét de bus
Béiagicole ICPE

Site inscit

Sile classé

3,
“

t(i)}nnﬂ;

7 Réseau émé
Cours deau

E= ZNIEFF deyipe 1

Zone humide au S&E
Zone humide au SBGE
PPRI

Parcelle a enjeu agcole

[ Limies ifrercommunales

| Limikes pacellaies
B&i
Végétaion
Suffae en eau

Il OAP seteur en extension
[ OAP secteur de densification

Il OAP seteur en enouwellemert
urbain

DO WN =

Eglise

Cimetiére

Ecole primaire publique
Bibliotheque
Restaurant

Pbéle multi-activités

7 Café-Restaurant
8 Mairie

9 Salledes fétes

10 City stade

11 Terrain de football
12 Stand detiral'arc
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TRANSPORTS
]
< 50aM
Arrét «Place»
Ligne 127
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
L

ENJEU AGRCOIE

LOBARNER

Oui

Non

ZONAGE NATURAISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONEHUMDE

Non

"_bgur s ‘ /A AuD

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

CQEUR oe

FLANDRE

AGGLO

< 200M

Pole multi-activités Café-Restaurant

Mairie Salle des fétes

City Stade Terrain de football

Stand de tira l'arc

< 50aM
Eglise Cimetiére
Ecole primaire Bibliotheque
Restaurant
SYNTHESE

Le secteur de projet se situe au Nord de la commune,
le long de la route départementale 218, dans le
prolongement du tissu urbain existant. L'ensemble
des équipements publics (mairie, école, bibliothéque,
équipements sportifs) se situe a moins de 500 m du site.

Un arrét du réseau Arc-en-Ciel se situe également
a moins de 500 m du site permettant de rejoindre les
communes d'Hazebrouck et Cassel.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental. Il est cependant identifié
comme parcelle a enjeux agricoles dans le diagnostic

réalisé par la Chambre d’Agriculture et se situe a
proximité d'une zone a dominante humide identifiée dans
le SDAGE Artois-Picardie.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retrait
gonflement des argiles. Son aménagement devra en tenir
compte et prendre les dispositions nécessaires.

L'étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde.
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1:ROUTE DES TROIS ROIS

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L’AMENAGEMent du site

Légende
|
Contexte Environnement Mobilité
Cours d’eau / Mare . Préservation des haies bocageres ':> Principe de desserte principale motorisée

et plantations existantes
@e Travail paysager des limites du site
11111 Traitement paysager des vis-a-vis

> Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement
@ Dépose-minute

—— Courbe de niveaux
Zone a dominante humide au SAGE
772, Zone a dominante humide au SDAGE

A\ Zone inondable au PPRI aufae ds tamanagement @ stationnement vélos

Végétation S Espace public paysager/ Aire de jeu CIQ) Principe de liaison douce

Site inscrit Gestion des eaux de surface et Parcours piéton vers les transports en

Projet en cours = des zones humides par la création de noues " fgj’;’;”“” “distance et temps moyens de

; . L ?é?zg%r;geseaux Qestirace - Bsisde Smwé  Sécurisation de cheminements piétons
Eléments de programmation R
N iy, Priorité de racoordement au réseau gravitaire e’ Sécurisation des carrefours
[ sited'OAP W EUEP /  Halte ferroviaire
% Phasage .27 Recul imposé par la Loi Barnier B Vvoie ferrée
[ Baticonservé < Préservation / Mise en valeur de cones de /  Arrétdebus
vue =

Bati démoli

Gare routiére

f Secteur a vocation de logement social

= Equipement

Navette
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PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE 10910 m?

PROGRAMMATION Logements + Stationnement

SUPERFICIE MINIMALE DE

L’OPERATION MIXTE / LOGEMENT 10910 m?

DENSITE MINIMALE 15 logements / ha

NOMBRE MINIMALE DE
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX /

17 logements

PRINCIPES D’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'opération identifiée route des Trois Rois pourra
étre engagée amoyen terme (9 ans aprésladate d'approbation
du PLUI-H).

DESSERTE - MOBILITE : Le projet impliquera la création

d’une voirie principale motorisée assurant a minima une entrée
et une sortie différente sur la route des Trois Rois (RD 218).

Son traitement devra permettre une circulation apaisée et des

Formes urbaines préconisées
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PLUI -H

déplacements piétons et cyclistes sécurisés.

L'aménagement des carrefours avec la RD 218 devra garantir
les conditions de visibilité nécessaires pour assurer la
sécurisation des flux.

Une liaison douce devra étre aménagée afin de connecter
I'opération a la rue de la Forge.

PROGRAMME L'opération assurera une densité minimale
de 15 logements a I'hectare et la réalisation d’au moins 17
logements.

La gestion des eaux de surfaces impliquera la réalisation de
bassins de rétention et d’'une noue au nord du site. Un espace
public paysager viendra accompagner ces aménagements.

Le projet inclura un espace de stationnement collectif au sud.

INSERTICDUPROJET La partie nord du site marquant
I'entrée de village fera I'objet d'un traitement paysager.

La transition avec les franges baties situées au sud et a I'est
fera 'objet d'un traitement végétal.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le
recours a I'habitat en front a rue et I'habitat pavillonnaire est
préconisé (cfillustration) .

ENERGIE Il conviendra d’étudier les possibilités de recours
a l'utilisation de panneaux solaires et de dispositifs de
géothermie sur sonde.

+/-1
Habitat en front a rue o
VOIEE
COMMUNIETION
Habitat jumelé /-1 /-1
VOIEB
DESSERTE
Habitat pavillonnaire -1 /-1
5. . Q font— ! !
VOIE B
DESSERTE
R : Rez-de-chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables
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Site d'OAP

Cours d’eau

Voirie

Voie ferrée

Limites parcellaires

fa:f  Limites communales
3 LimitesEPCI
Bl Bati

Surfaces en eau
Espaces végeétalisés

LANUMERQATICN DESSITEN'INDIQUE PAS N PHASAG ENTRELES D IFFERENTES OAP
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SECTEUR DE DEVELOPPEMENT CONCERNE(S) PAR L'OAP
|
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SITE SUPERFICIE TYPE VOCATION PRINCIPALE
1:Route Nationale 52 061 m 2 Extension Habitat
PHASAGE DES OPERATIONS HABITAT / MIXTE
]
SITE PERIODE DE DEBUT D’AMENAGEMENT
Phase 1: La phase 1 de l'opération identifiée route Nationale pourra étre engagée a
a partirde 9 ans long terme (9 ans aprés la date d’approbation du PLUI-H).

1: Route Nationale

Phase 2 long terme (12 ans aprés la date d’approbation du PLUI-H).
a partir de 12 Sa mise en ceuvre est conditionnéea la délivrancede 70% des
ans permis de construire des logements prévus sur la phase 1.

La phase 2 de l'opération identifiée route Nationale pourra étre engagée a

* DEPOT ET INSTRUCTION DESPERMIS D'AMENAGER
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| : ROUTE NATIONALE

LOCALISATION DU SITE

LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

F3oo@d-

.7 Réseau ferré
Cours deau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati

Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement
urbain

Eglise

Restaurant
Boulangerie

Salle des fétes
Bibliotheque

Salle des fétes

EHPA

Ecole primaire publique
Terrain de football

10 City stade

11 Mairie & Agence postale
12 Aire de jeux

13 Restaurant

ONOO R WON -

©

14 Café & Station essence
15 Chauffagiste

16 Jardinerie

17 Skate parc

18 Boulodrome

19 Stand detiral’arc
20 Stand detiralarc
21 Cimetiére

22 Coiffeur

23 Traiteur

24 Matériel agricole
25 Matériel agricole

56



— CQEUR e

TRANSPORTS
I
<500M
Arrét «Centre»
Lignes 105/126
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

MONUMENT HISTORIQUE

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Oui Oui

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

%gur PLUI-H /VAUD AFGl&ﬁ)NDRE

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Salle des fétes Café - Station essence
<500 M
Eglise Restaurant
Boulangerie Bibliotheque
Salle des féfes EHPA
Ecole primaire Terrain de football
City stade Mairie - Ag. postale
Aire de jeux Restaurant
Chauffagiste Jardinerie
Skate parc Cimetiére

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe a I'ouest de la commune,
le long de la route départementale 916, dans le
prolongement du fissu urbain existant. Les principaux
équipements (mairie, école, bibliotheque, terrains de
sports) et commerces (restaurant, boulangerie) se
situent a moins de 500 m du site.

Un arrét du réseau Arc-en-Ciel se frouve également a
moins de 500 m du site permettant de rejoindre les villes
de Dunkerque, Hazebrouck, Steenvoorde ou encore
Cassel.

Le foncier concerné ne faif I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental. Il est cependant identifié
comme parcelle a enjeux agricoles dans le diagnostic
réalisé par la Chambre d'Agriculture.

Le site est concerné par la canalisation TRAPIL.

L'étude de programmation énergétique menée a
I'échelle du Syndicat Intercommunal d’Energie des
Communes de Flandre (SIECF) estime que le secteur
de projet est favorable a la géothermie sur sonde. Un
raccordement au réseau de gaz est également possible.
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SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'’AMENAGEMENT DU SITE

LEGENDE
]
CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE
| Cours d'eau/Mare - Préservation des haies bocagéres ‘:> Principe de desserte principale motorisée

et plantations existantes

) o ) 033) Principe de connexion future a préserver
@e Travail paysager des limites du site

Q Stationnement
@ Dépose-minute

—— Courbe de niveaux
1 Zone a dominante humide au SAGE

% 7oneddominanie humide ay'SDAGE 11111 Traitement paysager des vis-a-vis

XX Zone inondable au PPRI L Im}’;t%anﬁa :L:%tgrlijaréj:;grlﬁmenfs 0 Stationnement vélos
Végétation Sié Espace public paysager/ Aire de jeu C!i) Principe de liaison douce
Site inscrit Gestion des eaux de surface et Parcours piéton vers les transports en
Projet en cours = des zones humides par la création de noues " ?%T;Tun “distance et temps moyens de
) Sesliondeseauxdesiniaee: Bassinsde S Sécurisation de cheminements piétons
ELEMENTS DE PROGRAMMATION Feteniion o
[ site dOAP sw,  Priorité de raccordement au réseau gravifaire % Sécurisation des carrefours
e s EUEP [E Halte ferroviaire
@ Pha.sage L.-3 Recul imposé par la Loi Barnier H  Voie ferrée
1 Baticonservé < slze('aservafion / Mise en valeur de cones de E Arétdebus

Bati démoli ©® Gareroutiere
f1.% Secteuravocation de logement social () Navette

= Equipement
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PROGRAMMATION

|

SUPERFICIE TOTALE 52061Tm?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE MINIMALE DE _ .
L’OPERATION MIXTE / environ 50 000 m

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE 17 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 85 logements

PART DE LOGAMENTS /
SOCIAUX

PRINCIPES D' AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE :

L’aménagement sera mené de maniere phaseée.

- Laphase 1de l'opération identifiée route Nafionale débutera
au nord du site. Elle pourra éfre engagée a long terme (9 ans
apres la date d'approbation du PLUI-H).

- Laphase 2 sera menée dans le prolongement de la phase 1.
Elle pourra étre engagée a long terme (12 ans apres la date
d'approbation du PLUI-H). Sa mise en ceuvre est conditfionnée
a la délivrance de 70% des permis de construire des logements
prévus sur la phase 1.

DESSERTE — MOBILITE

Le projet impliquera la création d’une voirie principale moforisee
assurant a ferme la liaison entre la route d’'Hondeghem et la route
Nationale. Son traifement devra permettre une circulation apaisée
et des déplacements piétons ef cyclistes sécurisés.

De plus, des liaisons douces seront aménagées au sein de
I'opération afin de:

- Relier les différentes phases,

- RelierI'opération avec la RD916,

- Faciliter I'acces au centre du village.

FORMES URBAINES PRECONISEES

[ > Habitat jumelé
= %XQL :

+/-1

. PN B

VOIEDE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

+/-1

o @ D

VOIEDE
DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

ATINCT T
pivFSwe:

% e y CQEUR oe
gUr PLUI-H /VAUD fﬁl&ﬁ)NDRE

Phase 1: La voie principale desservira la route National (RD916).
L'aménagement des carrefours devra garantir des conditions de
visibilité nécessaires pour assurer la sécurisation des flux. Les
emprises permetftant de prolonger les voiries au sud seront
préserveées pour conserver les possibilités d'aménagement a long
terme. Une liaison douce sera créée pour rejoindre la RD916.
Phase 2 : La voie principale sera réalisée dans le prolongement des
aménagements de la phase 1 et permettra d'assurer la connexion
avec la route d’'Hondeghem. Les emprises permettant de prolonger
les voies au nord du site seront préservees pour conserver les
possibilités daménagement a long terme. Une liaison douce sera
créee afin de faciliter 'acces au village.

PROGRAMME :

L'opération assurera une densité minimale de 17 logements a
I'hectare et la réalisation a terme d’au moins 85 logements. Les
densités minimales seront respectées dans chacune des phases.
- Phase 1:en complément de la production de logements, le
programme prévoira du stationnement en accompagnement

de la voirie.

Le raccordement au réseau gravitaire se fera prioritairement
depuis la route nationale.

- Phases 2 : encomplément de la production de logements, le
programme prévoira du stationnement en accompagnement de la
voirie et un espace public paysager.

La gestion des eaux de surfaces nécessitera la réalisation de
bassins de rétention et de noues paysageéres sur les deux phases.
Leurs dimensions et leurs localisations seront a adapfer selon le
fonctionnement hydraulique du secteur.

INSERTION DU PROJET :

- Phase 1:les franges nord et ouest feront I'objet d'un traitement
paysager marquant la transition ville/campagne. Les
aménagements de voiries seront accompagnés d'un traitement
paysager. La limite du site le long de la route nationale fera I'objet
d'un traitement paysager s’appuyant sur les éléments végétaux
existants. Le linéaire de haie le long de la RD sera préserve.

- Phase 2: Latransifion avec les espaces batis situés a I'est et au
sud fera I'objet d’un fraitement végétal.

Des cones de vues seront préservés sur la plaine agricole.

L 'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le recours a
I'habitat en front a rue, a I'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire
est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géofhermig
sur sonde et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat en front a rue avec retrait

VOIEDE
COMMUNICATION
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LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP
Légende
]
@® siedoap
\/ Cours deau
/N Voirie
A Voie errée

Limiks pacellaies
Limites communales
LimitesEPCI

Bati

Surfaces en eau

Espaces végeétalisés
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SECTEUR(S) DE DEVELOPPEMENT CONCERNE(S) PAR L'OAP
|

SITE SUPERFICIE TYPE VOCATION PRINCIPALE
God’lei/vr\;l:ee}sdveelde 29 600 m? Extension Habitat et équipements
2 : Rue d’'Hondschoote 67 446 m? Extension Habitat
3: CheminE%?s Cendres 39534 m? Extension Habitat
4: Chemi(gudeesi Cendres 35303 m? Renouvellement urbain Habitat
5:Rue de Poperinghe 9429 m? Renouvellement urbain Espace public

PHASAGE DES OPERATIONS HABITAT / MIXTE
|

économiques existantes.

STE PERIODE DEDEBU D'AMENAGEMERN
1:Ruede Approbation du L'opération identifiée rue de Godewaersvelde pourra étre engagée a trés
Godewaersvelde PLUI-H court terme, dés la date d’approbation du PLUI-H.
2:Rue Approbation du L'opération identifée rue d’'Hondschoote pourra étre engagée a trés court
d’Hondschoote PLUI-H terme (dés la date d’approbation du PLUI-H).
3:Chemindes Approbation du L'opération identifée chemin des Cendres Est pourra étre engagée a trés
Cendres Est PLUI-H court terme (dés la date d’approbation du PLUI-H).
L'opération identifiée chemin des Cendres Ouest pourra étre engagée a
4 : Chemindes B, partrdatans moyen terme (6 ans aprés la date d’approbation du PLUI-H).
Cendres Ouest & Sa mise en ceuvre est conditionnée a la relocalisation des activités

* DEPOT ET INSTRUCTION DES PERMIS D’AMENAGER
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COMMUNE DE STEEN VOORDE
| : RUE DE GODEW AERSVELDE

LOCALISATION DU SITE

LEGENDE
—

Sioo@-

2N 0
2N

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

.+ Réseau ferré

Cours d'eau

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

[ Limites parcellaires
[0 Batfi

Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
[0 OAP secteur de densification

I OAP secteur en renouvellement
urbain

D20 ®NO O~ ®N

Eglise

Station d’épuration
Salle multisports
Ecole primaire privée
College privé

Salle des fétes
Trésorerie

Mairie

Espace multi-accueil
Centre social

Office de tourisme
Poste

13 Cimetiere

14 Terrains de football
15 Courts de tennis
16 Collége public

17 Ecole maternelle publique
18 Ecole élémentaire publique

19 Salle mulfisports
20 Plateau mulfisports
21 EHPAD

22 Gendarmerie

23 Déchetterie

24 SDIS Nord
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TRANSPORTS
I

<500 M

Arrét «Collége Saint-Exupéry»
Lignes 107 /109 /126
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
]

PERIMETRE ABF

Motte féodale

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Oui

L -h e s y COEUR DE
QQUr ., | Awawp — ELANDRE

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
College public
<500 M
Terrains de football Courts de tennis
Ecole maternelle Ecole élémentaire
Salle multisports Plateau mulfisports
EHPAD Poste
Cimetiére Station d'épuration
SYNTHESE

Le secteur de projet se situe a I'est de la commune en
prolongement du tissu urbain existant. Il se compose d’un
site de renouvellement urbain a l'ouest et d'un site
d’extension urbaine a I'est. Il se situe au contact du college
et a proximité de multiples équipements sportifs (terrains de
football, courts de tennis, salle multisports, etc).

Unarrét du réseau Arc-en-Ciel se situe a moins de 200 m du site
permettant de rejoindre les villes d’Hazebrouck, Bailleul ou
encore Armentiéres.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n’est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par
la Chambre d’Agriculture. Il se trouve toutefois a
proximité de zones a dominantes humides identifiées au
SDAGE et de zones humides identifiées au SAGE de I'Yser.
De plus, le site jouxte des espaces classés dans le Plan de
Prévention des Risques d’Inondation de I'Yser et se situe dans
le périmetre de protection de la motte castrale inscrite au
titre des Monuments Historiques.

L'étude de programmation énergétique menée a
I’échelle du Syndicat Intercommunal d’Energie des
Communes de Flandre (SIECF) estime que le secteur de
projet est favorable a la géothermie sur sonde. Un
raccordement au réseau de gaz est également possible.
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LEGENDE

MOBILITE

ENVIRONNEMENT

CONTEXTE

4:> Principe de desserte principale motorisée

geéres

Préservation des haies boca
et plantations existantes

@® Travail paysager des limites du site

Cours d’'eau / Mare

'ID Principe de connexion future a préserver

Courbe de niveaux

Q Stationnement

@ Dépose

Zone a dominante humide au SAGE
Zone a dominante humide au SDAGE

Zone inondable au PPRI

11111 Traitement paysager des vis

minute

-vis

-a

7/

0 Stationnement vélos

CQ) Principe de liaison douce

éments

‘'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

er autour des él
Gestion des eaux de surface et

e

¢

Travail pays
structurants

Ay,

AN

lll\\‘

%

identification

"

Zone humide suite a étude d

Y

Parcours piéton vers les transports en
lll) commun : distance ef femps moyens de

Végétation

des zones humides par la création de noues
Cestion des eaux de surface : Bassinsde

rétention

frajet

Site inscrit

Sécurisation de cheminements piétons

s

o,
T

Projet en cours
ELEMENTS DE PROGRAMMATION

[ sitedOAP

Sécurisation des carrefours

E Halte ferroviaire

s
|+|+ Voie ferrée

YL
Ty

Priorité de raccordement au réseau gravitaire

EU/EP

i Recul imposé par la Loi Barnier

<

\L1/)
lll\\4

k7

@ Phasage

[(1 Arrétdebus

Préservation / Mise en valeur de cones de

vue

1 Baticonservé

@ Gare routiere
m Navette

Bati pouvant étre démoli

v

Secteur a vocation de logement social

o Equipement
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PROGRAMMATION
I

Environ 29 600 m? dont 8 795 m?

SUPERFICIE TOTALE en parc protégé

PROGRAMMATION Logements et équipements

SUPERFICIE MINIMALE DE
L’'OPERATION DEDIEE AU
LOGEMENT

15 000 m* pouvant varier en fonction
de la réalisation des équipements

DENSITE MINIMALE 24 Logements / ha

NOMBRE MINIMALE DE

A RE 36 L
LOGEMENTS A REALISER GERIERLS

PART DE LOGEMENTS

'l 0,
SOCIAUX 00%

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'opération identifiée Rue de Godewaersvelde pourra étre
engagée a trés court terme, dés la date d'approbation du PLUi-H. Les
équipements et la partie en zone humide ne sont pas concernés par le
phasage.

DESSERTE - MOBILITE : Le projet impliquera la création de voiries
motorisées assurant la liaison avec la Rue de Godewaersvelde (RD948).
Le projet inclura une circulation apaisée et des déplacements piétons
et cyclistes sécurisés sur le site.

Formes urbaines préconisées
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PROGRAMME :

L'opération est dédiée a la réalisation de logements, d'équipements
(gendarmerie au sud et dépose-minute a l'ouest) et a la préservation de la
zone humide.

En cas de non réalisation ou de modifications de I'emprise dédiée au
dépose-minute, le nombre de logements s'ajustera a la surface dédiée
aux logements. La production des logements de la gendarmerie n'est

pas comptabilisée dans la production totale de logements mais est
rattachée au projet de gendarmerie.

L'opération assurera une densité minimale de 24 logements a I'hectare sur
le reste du site. La programmation intégrera 100% de logements sociaux.
Une piste cyclable pourra étre réalisée le long de la route de
Godewaersvelde, par conséquent le périmetre de I'OAP pourra varier en
fonction de la réalisation de cette piste cyclable et des travaux de voirie. Il
sera préconisé d’avoir une gestion des eaux pluviales a la parcelle.

La réalisation d'une cléture opaque et d'une hauteur supérieure a 2 métres
est autorisée si elle est nécessaire au fonctionnement de la gendarmerie.

INSERTION DU PROJET : Les limites du site feront I'objet d'un traitement
paysager en prenant en compte la proximité avec la zone inondable
identifiée au PPRI. La transition avec les franges béties situées Rue
Saint-Exupéry fera l'objet d’un traitement végétal.

Une attention particuliére sera également accordée a I'accompagnement
paysager de la voirie principale et du site de la gendarmerie (vue depuis
l'autoroute et la RD948). L'opération intégrera une mixité de formes
urbaines. Le recours a I'habitat individuel groupé et petit collectif est
préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a I'utilisation de
panneaux solaires, de dispositifs de géothermie sur sonde et de
raccordement au réseau de gaz.

Petit collectif

+/-2

VOIEDE
DESSERTE

Habitat jumelé /-1

VOIEDE
DESSERTE

R:Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

+/f2
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2 : RUE D’'HONDSCHOQTE

LOCALISATION DU SITE

Légende
|
1 Equipemert / mmere [ Limiks ifercommunales 1 Eglise 13 Cimetiere
n Gare / Halk ferroviaire it Limiks ommunales 2 Stafion d’épuration 14 Terrains de football
O Arétdebus Limiks pacellaies 3 Salle multisports 15 Courts de tennis
O Biiagicole ICPE BAi 4 Ecole prim.aireprivée 16 Colléege public .
5 Collége privé 17 Ecole maternelle publique
ﬁ SiBInse vegeidion 6 Salle desfétes 18 Ecole élémentaire publique
> Sikclassé Surfae en eau 7 Trésorerie 19 Salle multisports
8 Mairie 20 Plateau multisports
.5 Réseauéme Il OAP seteur en edtension 9 Espace mulfi-accueil 21 EHPAD
Cours deau [ OAP secteur de densification :IIEI) g?mrz S(T)Cia! ;g (D;?nr?afrfme'rie
ce de tourisme échetterie
Hl OAP seteur en enouellemer 12 Poste 24 SDIS Nord

E= ZNIEFF deyipe 1

Zone humide au S&E
Zone humide au SBGE
PPRI

Parcelle a enjeu agcole

urbain
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TRANSPORTS
]
<50aM
Arrét «Parmentier»
Lignes 101/109/126
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT
I
PERME TRE ABF
Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENEU AGRCOIE LO BARNER
Non Non
ZONAGE NATURAISTE
Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONEHUMDE

Non
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EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

< 50aM

SDIS Nord

SYNTHESE
|

Le secteur de projet est un site d’extension situé au nord de la
commune, en continuité du tissu urbain existant.

Un arrét du réseau Arc-en-Ciel se situe a moins de 500
m du site permettant de rejoindre les communes de
Dunkerque, Steenvoorde, Armentiéres ou encore
Hazebrouck.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n’est pas identifié comme
parcelle agrciloe a enjeu dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculture.

Le secteur de projet est concerné par un risque de remontée
de nappe affleurante. Son aménagement devra en tenir
compte et prendre les dispositions nécessaires.

L’étude de programmation énergétique menée a |'échelle du
Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est favorable
a la géothermie sur sonde. Un raccordement au réseau de
gaz est également possible.
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COMMUNE DE STEENVOORDE
2 : RUE D’HONDSCHOOTE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L’AMENAGEMENT DU SITE

LEGENDE

|

CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE

[0 Coursd’eau/Mare . Préservation des haies bocageres ':> Principe de desserte principale motorisée

et plantations existantes o ; o
P CEQ) Principe de connexion future a préserver

Q Stationnement
@ Dépose-minute

—— Courbe de niveaux

B Zone 4 dominante humide au SAGE @e Travail paysager des limites du snTe
11111 Traitement paysager des vis-a-vis

77/ Zone a dominante humide au SDAGE
Travail paysager autour des éléments

X\ Zone inondable au PPRI B9 structurants de I'aménagement @ stationnement vélos
Végétation S Espace public paysager/ Aire de jeu @3> Principe de liaison douce
Site inscrit Gestion des eaux de surface et Parcours piéton vers les transports en

Projet en cours == des zones humides par la création de noues " ?&'J_Tgt“un : distance et temps moyens de
' [ | %?Z'rr]itoigrc]jeseauxde SUiface: Bassinsoe S Sécurisation de cheminements piétons
ELEMENTS DE PROGRAMMATION . "
[ SitedOAP sui,  Prioritéderaccordement auréseaugravitaire Sécurisation des carrefours
ite Y EU/EP B Halte ferroviaire
#iH Phasage "% Recul imposé par la Loi Barnier B Voie ferrée
Bati conservé Préservation / Mise en valeur de cones de [(] Arrétdebus
e vue
Bati dem‘oll . . @ Gare routiére
Secteur a vocation de logement social m Navette

Equipement
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PROGRAMMATION

I
SUPERFICIETOTALE 67 446 m >
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIEMINIMALEDE
L’'OPERATIONMIXTE/ 67 446 m >

LOGEMENT

DENSITEMINIMALE 24 logements / ha

NOMBREMIN|MALDE

LOGEMENTSAREALISER 162 logements

PARTDELOGEMENTS

SOCIAUX 40% soit 65 logements

PRINCIPES D’AMENAGEMENT DU SITE
|
PHASAGE L'opération identifiée rue d’'Hondschoote pourra étre
engagée a trés court terme (@ la date d’approbation du PLUI-H). Son
aménagement pourra étre mené de maniére phasée. 3 phases
sont envisagées:
- Hors phasage débutera au sud en accroche immédiate du village.
- La premiére phase débutera au sud en accroche immédiate du village.
- La seconde phase se poursuivra au nord dans le prolongement de la phase 1
le long de rue d’Hondschoote
- La troisiéme phase concernera le nord du site.
L'opération sera menée dans une logique de progression du sud vers le nord.

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création d’une voirie
principale motorisée dont le traitement permettra une circulation
apaisée et des déplacements piétons et cyclistes sécurisés. Des voiries
secondaires pouvant déboucher en impasse viendront se connectera la
voie principale. Le hors phasage se raccrochera aux voiries existantes.

- Phase 1:la voie principale sera composée d’une entrée et d'une sortie
différentes sur le chemin des Cendres.

- Phase 2 : la voie principale sera menée dans le prolongement des
aménagements de la phase 1. Elle permettra de rejoindre la rue
d'Hondschoote (RD947). La géométrie du carrefour avec la RD947 devra
respecter les normes d'aménagement nécessaires a la sécurité du trafic. Elle
impliquera la sécurisation des cheminements piétons rue d'Hondschoote.

Formes urbaines préconisées
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- Phase 3 : la voie principale sera menée dans le prolongement des
aménagements de la phase 2. Elle permettra de rejoindre le chemin des
Cendres.

L'opération comprendra un maillage de liaisons douces composées
notamment :

- D'une voie piétonne et cycliste continue sur la limite Est du site

- D’une liaison transversale permettant de rejoindre la rue d’'Hondschoote au
chemin des Cendres.

- De liaisons permettant de connecter les différentes phases de l'opération.

PROGRAMME: L'opération assurera une densité minimale de 24
logements a [I'hectare et la réalisation a terme d'au moins 162
logements. La programmation intégrera un minimum de 40% de
logements sociaux. L'objectif de densité minimale et la part minimale de
logements sociaux seront respectés dans chacune des phases.

Un secteur en hors phasage permettra la réalisation d'un
macro-lot rue d'Hondschoote. Un espace public central végétalisé
permettant de conserver une perspective vers les Monts de Flandre sera
aménagé. Cet axe paysager devraétre adapté afin d'intégrer le tracé
de la canalisation d'eau pluviale existante, et servir de support pour
la gestion des eaux pluviales del'opération. Lerejet des eaux pluviales
se fera au niveau de cet exutoire et non sur les réseaux unitaires de la
commune. En complément, la gestion des eaux de surface nécessitera la
réalisation d'aménagements types bassins de rétention et noues paysageéres
(cf. études du schéma directeur de gestion des eaux pluviales sur le bassin
versant d'apport de Steenvoorde).

Sur chacune des phases, en complément de la production de logements, le
programme prévoira a minima la création d'un espace de stationnement
collectif.

INSERTION DU PROJET : Les limites du site feront I'objet d'un
traitement paysager marquant la transition ville /campagne. Une attention
particuliére sera accordée a I'accompagnement paysager de la voirie
principale.

- Phase 1 : la limite Sud du site fera I'objet d'un traitement paysager. La
transition avec les espaces batis situés rue d’'Hondschoote fera I'objet d'un
traitement végétal

- Phase 2 : le linéaire de haies et de plantations existant rue
d’'Hondschoote devra étre préservé. La transition avec les espaces batis situés
rue d'Hondschoote fera I'objet d'un traitement végétal.

- Phase 3 :1a frange Ouest dussite le long de la rue d’'Hondschoote fera I'objet
d’un traitement paysager.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le recours a I'habitat
mitoyen en retrait, I'habitat jumelé, I'habitat pavillonnaire et au petit collectif
est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours
a l'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie
sursonde et de raccordement au réseau de gaz. Compte tenu de
la densité de [l'opération, des solutions collectives de type
centrale photovoltaique, chauffe-eau solaire collectif et réseau de
chaleur pourront étre envisagées.

Habitat jumelé

o O e T

VOIER
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

- . B 8

VOIEE
DESSERTE

R : Rez-de-Chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables

Petit collectif

VOIEE
DESSERTE

Habitat en front a rue avec retrait

. ﬁ“*ﬁ—f%m

VOIEE
CQMMUNIETION
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COMMUNE DE STEENVOORDE
3 : CHEMIN DES CENDRES EST

LOCALISATION DU SITE

Légende
——

1 Equipemert / Commerce
B Gare/Halk ferroviaie
O Arrétdebus

O Béiagicole ICPE

¥+ Sikinscit

¥ Sikclassé

&% Réseauéme
Cours deau

E= ZNIEFF deyipe 1
[ Zone humide au S&E
VZZ) Zone humide au SBGE
N PPRI

Parcelle a enjeu agoole
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—
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%
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9

2%

7

R

S

CRREKES

Limikes ifercommunales
Limiles ®mmunales
Limiks pacellaies

B&i

Végétdion

Suffae eneau

OAP seteur en edension
OAP secteur de densification

OAP seteur en enouellemeri
urbain

S 200 0ND A ®WN S

Eglise

Station d’épuration
Salle multisports
Ecole primaire privée
College privé

Salle des fétes
Trésorerie

Mairie

Espace multi-accueil
Centre social

O"ce de tourisme
Poste

13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24

Cimefiére

Terrains de football
Courts de tennis

College public

Ecole maternelle publique
Ecole élémentaire publique
Salle multisports

Plateau multisports
EHPAD

Gendarmerie

Déchetterie

SDIS Nord
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TRANSPORTS
I

< 500M

Arrét «Parmentier»
Lignes 101/109/ 126
Arc-en-Ciel

Arrét «Place Saint-Pierre»
Lignes 101/107/109/126/ 127
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
]

PERMETRE ABF

Estaminet flamand «Au Cog»

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRCOIE LO BARNER
Non Non
ZOMNAGENATURAISTE
Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONEHUMDE

Non

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<50M
Eglise SDIS Nord
Salle multisports Ecole primaire privée
College privé Poste
Cimetiére Station d’épuration

SYNTHESE
|

Le secteur de projet est un site d’extension situé au nord
de la commune, en continuité du tissu urbain existant.
Des équipements, tels que la poste, le college, I'école
ou encore la salle multisports se situent a moins de
500m du site.

Deux arréts du réseau Arc-en-Ciel se situent également
a moins de 500 m permettant de rejoindre les villes de
Dunkerque, Armentiéres, Hazebrouck, Estaires ou
encore Cassel.

Le foncier concerné n’est pas identifié comme parcelle
agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculture. Toutefois, le site se trouve a
proximité de zones verte claire et verte foncée du Plan

de Prévention des Risques d'Inondation de I'Yser et

est une zone a dominante humide identifiée dans le
SDAGE Artois-Picardie. Le site se situe également dans

le périmétre de protfection de I'estaminet flamand «Au
Cog», classé au titre des Monuments Historiques.

Le secteur de projet est concerné par un risque de
remontée de nappe affleurante. Son aménagement
devra en tenir compte et prendre les dispositions
nécessaires.

L'étude de programmation énergétique menée a
I'échelle du Syndicat Intercommunal d’Energie des
Communes de Flandre (SIECF) estime que le secteur
de projet est favorable a la géothermie sur sonde. Un
raccordement au réseau de gaz est également possible.
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PROGRAMMATION
]
SUPERFICIETOTALE 39534m ?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIEMINIMALEDE
L’'OPERATIONMIXTE/ 39534m ?

LOGEMENT

DENSITEMINIMALE 24 logements / ha

NOMBREMINIMALDE

LOGEMENTSAREALISER 95 logements

PARTDELOGEMENTS

SOCIAUX 40% soit 38 logements

PRINCIPES D’AMENAGEMENT DU SITE
]

PHASAGE L'opération identifiée chemin des Cendres Est pourra étre
engagée a tres court terme (dés la date d’approbation du PLUI-H).
Son aménagement pourra étre mené de maniére phasée. 2
phases sont envisagées:

- La premiére phase débutera al'ouest le long du chemin des Cendres.
- La seconde phase se poursuivra dans le prolongement de la phase 1 sur
la partie est du site.

DESSERTEMOBILITE Le projetimpliquera la création d’une voirie
principale motorisée dont le traitement devra permettre une circulation
apaisée et des déplacements piétons et cyclistes sécurisés.

- Phase 1 : la voirie principale desservira le chemin des cendres.
Une entrée/ sortie pourra étre prévue.

- Phase 2 : la voie principale sera menée dans le prolongement des
aménagements de la phase 1 et pourra déboucher sur une entrée/
sortie sur le chemin des cendres. Les emprises permettant de

prolonger les voies au nord du site seront préservées pour conserver

les possibilités d'aménagement a long terme.

Formes urbaines préconisées
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L'opération inclura un maillage de liaisons permettant de :
- Relier 'opération a I'espace public paysager.
- Connecter les différentes phases.

PROGRAMME  L'opération assurera une densité minimale de
24 logements a I'hectare et la réalisation a terme d’'au moins 95
logements. La programmation intégrera un minimum de 40% de
logements sociaux.
L'objectif de densité minimale et la part minimale de logements
sociaux  seront  respectés dans chacune des  phases.
- Phase 1 : en complément de la production de logements, le
programme prévoira a minima un espace de stationnement collectif
ou du stationnement réparti au sein de l'opération et un espace
public paysager (I'emplacement pourra étre adapté). La gestion des
eaux de surfaces nécessitera la réalisation de noues paysageres.
- Phase 2: La gestion des eaux de surfaces nécessitera la réalisation
de bassins de rétention (I'emplacement pourra étre adapté en fonction
des études) et de noues paysagéres.

Un espace paysager public seraaménagé a l'est et au sud de
I'opération, le long de la becque.

INSERTION DU PROJET :

Les franges a I'est et au nord du site feront l'objet d'un traitement
paysager.

Un traitement paysager viendra en accompagnement des voiries
nouvelles.

La transition avec les franges baties situées sur le chemin des
Cendres fera I'objet d’un traitement végétal. Un espace paysager sera
constitué a l'est de l'opération afin de créer un espace tampon avec
les zones humides identifiées au SDAGE Artois-Picardie et les
secteurs du Plan de Prévention des Risques Inondation de I'Yser.
Au Sud de 'opération (hors périmétre), un espace de nature paysager
sera maintenu.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le recours a
I'habitat mitoyen en retrait, I'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire
est préconisé. Une vigilance devra étre portée sur la cohérence
d’ensemble de l'opération entre les phases 1 et 2.

ENERGIE Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a
l'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie sur
sonde et de raccordement au réseau de gaz. Compte tenu de la
densité de l'opération, des solutions collectives de type centrale
photovoltaique, chauffe-eau collectif et réseau de chaleur pourront
étre envisagées.

Habitat en front a rue avec retrait /1

Habitat jumelé /-1

VOIEE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

s o

.

VOIEE
DESSERTE

R : Rez-de-chaussée - C : Combies aménagés ou aménageabies
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COMMUNE DE STEENVOORDE
4 : CHEMIN DES CENDRES OUEST

LOCALISATION DU SITE
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P
49
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1 Equipemert / Commerce
B Gare / Halk ferroviaie

O Arrétdebus

O Bdéiagicole ICPE

> Sikinscit
X

Sike classé

¢ Réseau émé
Cours deau

E= ZNIEFF deyipe 1
[0 Zone humide au S&E
Zone humide au SBGE
PPRI

Parcelle a enjeu agoole

[ Limikes iftercommunales

[ Limiks pacellaies
[ Béi
Végétaion
Sufae en eau

OAP seteur en edension

OAP secteur de densification

urbain

OAP seteur en enouellemeri
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Eglise

Station d’épuration
Salle multisports
Ecole primaire privée
College privé

Salle des fétes
Trésorerie

Mairie

Espace multi-accueil
Centre social

O"ce de tourisme
Poste

Cimetiére

Terrains de football
Courts de tennis

College public

Ecole maternelle publique
Ecole élémentaire publique
Salle multisports

Plateau multisports
EHPAD

Gendarmerie

Déchetterie

SDIS Nord
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TRANSPORTS
|

<20aM

Arrét «Parmentiers
Lignes 101/109/126
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
]

PERIMETRE ABF

Estaminet flamand «Au Cog»

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRCOIE LOBARNER

Non Non

ZONAGENATURALISTE

Non

RISQUESIDENTIFIES

Non

ZONEHUMIDE

Non

— CQEUR e

%OUE PLUI-H /VAUD

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

FLANDRE

AGGLO

<20M
SDIS Nord
<50(M
Eglise Salle multisports
Ecole primaire privée College privé
SYNTHESE

Le secteur de projet est un site de renouvellement urbain
se situant au nord de la commune.

Unarrét duréseau Arc-en-Ciel se situe amoins de 200 m
du site permettant de rejoindre les villes de Dunkerque,
Hazebrouck, Bailleul ou encore Armentiéres.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n’est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeux dans le diagnostic réalisé
par la Chambre d’Agriculture. Il se situe toutefois dans

le périmetre de protection de I'estaminet flamand «au

Cog» classe au titre des Monuments Historiques.

L'étude de programmation énergétique menée a
I'échelle du Syndicat Intercommunal d’Energie des
Communes de Flandre (SIECF) estime que le secteur
de projet est favorable a la géothermie sur sonde. Un
raccordement au réseau de gaz est également possible.
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SCHEMA DE PRINCIPE POUR L’AMENAGEMENT DU SITE
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S
7

EHA

Légende
|
Contexte Environnement Mobilité
| Cours d'eau/Mare - Préservation des haies bocageres t:) Principe de desserte principale motorisée

et plantations existantes

—— Courbe de niveaux 033) Principe de connexion future a préserver

[0 Zone a dominante humide au SAGE — TraYa" paysagerdes I|m|1e§ df" 3|.te Q Stationnement
44 Zone a dominante humide au SDAGE 1111 Traitement paysager des vis-a-vis @ Dépase-minute
Travail paysager aufour des éléments

XN Zone inondable au PPRI L structurants de I'aménagement 0 Stationnement vélos

Végétation Sié Espace public paysager/ Aire de jeu C!i) Principe de liaison douce
Site inscrit . Gestion des eaux de surface et Parcours.pie_éfon vers les fransports en
Projet en cours des zones humides par la créationde noues " ?%T;Tun “distance et temps moyens de
Eléments de programmation L %2;'%22%%”)( desinace: Besinsde Sé  Sécurisation de cheminements piétons
UL , . .
[ Ssite dOAP sw,  Priqité deraccardement au réeau gravitaie % Sécurisation des carrefours
e Y EU/P ]  Halte ferroviaire
@ Phasage L.-3 Recul imposé par la Loi Barnier H  Voie ferrée
[ Baticonservé < Préservation / Mise en valeur de cones de /  Arrétdebus
tZZ] Bati démoli vue

e @ Gare routiere
z.a2 Secteuravocation de logement social m Navetta

= Equipement
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PROGRAMMATION
]

SUPEREETOTALE 35303 m ?

PROGRAMATION Logement

SUPEREIE MINMALE
DE LOPERATION MIXTE/
LOGEMEN

35303 m ?

DENSTE MINIMAE 24 logements / ha

NOMBEMINIMADE

LOGEMENSA REALSR 85 logements

PART DELOGEMENTS

SOCAUX 40% soit 34 logements

PRINCIPES D’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE L'opération identifiée chemin des Cendres Ouest
pourra étre engagée a moyen terme (6 ans aprés la date
d'approbation du PLUI-H).

Sa mise en ceuvre est conditionnée a la relocalisation des
activités économiques existantes.

L'aménagement pourra étre mené de maniére phasée. 2
phases sont envisagées dans une logique de progression du
sud vers le nord.

- La premiére phase débutera au sud en accroche immédiate
de la commune.

- La seconde phase se poursuivra dans le prolongement de la
phase 1 au nord du site

DESSERTE MOBILITE Le projet impliquera la création
d'une voirie principale motorisée dont le traitement devra
permettre une circulation apaisée et des déplacements
piétons et cyclistes sécurisés.

-Phase 1 :la voie principale desservira le chemin des Cendres.

Formes urbaines préconisées

CQEUR oe

PLUI-H /VAUD fﬁl&ﬁ)NDRE

Jaqur

Une liaison douce sera aménagée afin de rejoindre le chemin
des Cendres.

-Phase 2:la voie principale seramenée dans le prolongement
des aménagements de la phase 1. Elle assurera un bouclage
de nouvelles connexions avec le chemin des Cendres.

PROGRAMME L'opération assurera une densité minimale
de 24 logements a I'hectare et la réalisation d’au moins 85
logements. La programmation intégrera un minimum de 40%
de logements sociaux. L'objectif de densité minimale et la
part minimale de logements sociaux seront respectés dans
chacune des phases.

- Phase 1 : en complément de la production de logements,
le programme prévoira a minima un espace de stationnement
collectif et un espace public paysager. La gestion des eaux de
surfaces nécessitera la réalisation de bassins de rétention et
de noues paysagéres. Le raccordement au réseau gravitaire
se fera prioritairement chemin des Cendres.

- Phase 2 : La gestion des eaux de surfaces nécessitera la
réalisation de bassins de rétention et de noues paysageres.
Le raccordement au réseau gravitaire se fera prioritairement
chemin des Cendres.

INSERTION DU PROJET :

- Phase 1 : la transition avec les franges baties au sud fera
I'objet d'un traitement végétal. Les liaisons douces seront
accompagnées d'un traitement paysager. Des cones de vues
sur les Monts seront préservés.

-Phase 2:les limites nord du site feront 'objet d'un traitement
paysager marquant la transition ville / campagne. La voirie
principale sera accompagnée d’un traitement paysager.
L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le
recours a I'habitat mitoyen avec retrait, I'habitat jumelé,
I'habitat pavillonnaire et au petit collectif est préconisé.

Les batiments industriels pourront étre démolis.

ENERGIE Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie

sur sonde et de raccordement au réseau de gaz. Compte tenu
de la densité de I'opération, des solutions collectives de type

centrale photovoltaique, chauffe-eau solaire collectif et

réseau de chaleur pourront étre envisagées.

Habitat jumelé

o O e T

VOIER
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

o %

R : Rez-de-Chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables

VOIEE
DESSERTE

VOIEE
DESSERTE

Habitat en front a rue avec retrait

VOIEE
CQMMUNIETION
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X Sikclassé

20 Plateau mulfisports

21 EHPAD

9 Espace multi-accueil

10 Centre social

Il OAP seteur en extension

0

*¢ Réseauémé

22 Gendarmerie
23 Déchetterie
24 SDIS Nord

[ OAP secteur de densification

Cours deau

11 O~ ce de tourisme

12 Poste
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TRANSPORTS
I

<20V

Arrét «Place Saint-Pierre»
Lignes 101/107 /109/126 /127
Arc-en-Ciel

<50aM

Arrét «College Notre Dame»
Lignes 107 /109/ 126
Arc-en-Ciel

Arrét «College Saint-Exupéry»
Lignes 107 /109/ 126
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
]

PERMETRE ABF

Estaminet flamand «Au Cog»

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRCOIE LO BARNER
Non Non
ZONAGE NATURAISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONEHUMDE

Non

Jdqur

; CQEUR oe
24U FLANDRE

PLUI-H AGGLO

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

< 200M

Eglise

Station d’épuration

Poste

Cimetiere

< 500M

Terrains de football

Courts de tennis

College public

Ecole maternelle publ.

Ecole élémentaire publ.

Salles multisports

Plateau multisports

EHPAD

Office de tourisme

Ecole primaire privée

College privé

Salle des fétes

Trésorerie

Mairie

Espace multi-accueil

Centre social

SDIS Nord

SYNTHESE

Le secteur de projet est un site de renouvellement
urbain se situant en coeur de ville, a moins de 500 m
des principaux équipements publics (colléges, écoles,
mairie, équipements sportifs, etc) et commerces.

Un arrét du réseau Arc-en-Ciel se situe a moins de
200 m du site permettant de rejoindre les villes de
Dunkerque, Hazebrouck, Bailleul, Armentiéres, Estaires

ou encore Wormhout.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n’est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé
par la Chambre d’Agriculture. Il est toutefois classé en
zones rouge et vert foncé dans le Plan de Prévention

des Risques d’Inondation

de I'Yser et se situe dans le

perimetre de protection de I'estaminet flamand «au

Cog» classe au titre des

Le secteur de projet est
remontée de nappe affl
devra en tenir compte
nécessaires.

Monuments Historiques.

concerné par un risque de
eurante. Son aménagement
et prendre les dispositions

L'étude de programmation énergétique menée a
I'échelle du Syndicat Intercommunal d’Energie des
Communes de Flandre (SIECF) estime que le secteur

de projet est favorable a

la géothermie sur sonde. Un

raccordement au réseau de gaz est également possible.
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SCHEMA DE PRINCIPE POUR L’AMENAGEMENT DU SITE

A\

. -
— 7
=]
-
A
wl

Légende
I
Contexte Environnement Mobilité

[ Coursd'eau/ Mare
—— Courbe de niveaux
| Zone a dominante humide au SAGE
722, Zone a dominante humide au SDAGE
N\ Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

éléments de programmation
[ sitedoAP

E Phasage

[ Baticonservé

Bati démoli

f..% Secteuravocation de logement social
| Equipement

WL/
i

Ay,
>lm\<

Lad

<

Préservation des haies bocageres
et plantations existantes

Travail paysager des limites du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la créatfion de noues

Gesion deseaux de surface : Bissinsde
rétention

Priorité de raccordement au réseau gravitaire
EUEP

Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

‘:> Principe de desserte principale motorisée
00 Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement
@ Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
uPp commun : distance et femps moyens de
frajet
v,

2’ Sécurisation de cheminements piétons
S® Sécurisation des carrefours
[E Halte ferroviaire
HE  voie ferrée
@ Arrétdebus
(© Gareroutiere
m Navette
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PROGRAMMATION
I

SUPERFICIETOTALE

9429 m ?
en renouvellement urbain

PROGRAMMATION

Stationnement
+ Coeur de nature

SUPERFICIEMINIMALEDE

L’'OPERATIONMIXTE/ /
LOGEMENT

DENSITEMINIMALE /
NOMBREMIN|MALDE /
LOGEMENTSAREALISER
PARTDELOGEMENTS /
SOCIAUX

PLUI-H AGGLO

T e . CQEUR oe
%gUf /N"AUD FLANDRE

PRINCIPES D’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE - MOBILITE L'accés motorisé du site se fera via
la rue de Poperinghe.

Des liaisons douces assureront des connexions avec la rue de
Poperinghe et le cimetiére.

PROGRAMME L'opération prévoit la réalisation d'un espace
de nature et d’'une aire de stationnement.

IINSERTION DU PROJET Le traitement paysager des limites
s'appuiera sur les linéaires de haies et plantations existants.
Les batiments existants pourront étre démolis.

ENERGIE Il conviendra d’étudier la possibilité d’installer des
ombriéres photovoltaiques sur les places de parking pour
alimenter en électricité renouvelable les batiments tertiaires a
proximité (autoconsommation totale ou collective).
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LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP
Légende
|
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\ Cours deau
/N Voirie
Ao Voie Brrée

Limiks pacellaies
Limites communales
LimitesEPCI

Bati

Surfaces en eau

Espaces végeétalisés
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SECTEUR(S) DE DEVELOPPEMENT CONCERNE(S) PAR L'OAP
]

Hac

v

gUf'

. CQEUR e
/\"auD FLANDRE

PLUI-H AGGLO

SITE SUPERFICIE TYPE VOCATION PRINCIPALE
Saim_;;mgfed_% appel 12195m? Extension Habitat
PHASAGE DES OPERATIONS HABITAT / MIXTE
]
SIE PERIODE DEDEBUT D’AMENAGEMENT*
Sai’:lir?soyultleegﬁe— A partirde 9 ans L’opére}tign identifiée route de ) Saint-SyIvestre—Cappel pourra étre
Cappel engagée a moyen terme, 9 ans apres la date d’approbation du PLUI-H.

* DEPOT ET INSTRUCTION DES PERMIS D’AMENAGER
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Légende
——

Salle des fétes

1 Equipemert/ ommerce
B Gare/Halk ferroviaie
B Arrétdebus

O Bdéiagicole ICPE

¥ Sikinscit

Sile classé

&% Réseauémé
Cours deau

E= ZNIEFF deype 1

Zone humide au SGE
Zone humide au SBGE
PPRI

Parcelle a enjeu agcole

[ Limies ifecommunales

Limies @mmunales

Limiks pacellaies
B&i

Végétaion
Suffae en eau

Il OAP seteur en extension

OAP secteur de densification

Il OAP seteur en enouwellemert

urbain

1 Eglise
2 Cimetiere
3 Restaurant
4 Mairie

® N O U

Ecole primaire publique

City stade
Standsde tiral’arc
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TRANSPORTS
.

/
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEUAGRICOLE LOIBARNIER

Oui Non

ZONAGENATURALISTE

Non

RISQUESIDENTIFIES

Non

ZONEHUMIDE

Non

et , CQEUR oe

%gur b | /N AUD

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

FLANDRE

AGGLO

< 20Qm
Eglise Cimetiére
Restaurant Mairie
Salle des fétes Ecole primaire
< 500M
City Stade Stands de tira I'arc

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe au sud de la commune, en
continuité du tissu urbain existant.

Il bénéficie de la proximité des équipements et services
du village (mairie, école, équipements sportifs).

Le foncier concerné ne fait l'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental. |l est cependant identifié
comme parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic
réalisé par la Chambre d’Agriculture.

L'étude de programmation énergétique menée a
I'échelle du Syndicat Intercommunal d’Energie des
Communes de Flandre (SIECF) estime que le secteur
de projet est favorable a la géothermie sur sonde, voire
a la géothermie sur nappe.
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Légende
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Contexte

Cours d’eau / Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
Zone a dominante humide au SDAGE
Zone inondable au PPRI

7/

AN
Végeétation
Site inscrit
Projet en cours

Eléments de programmation

] sitedOAP
@ Phasage

1 Baticonservé

Bati démoli

H Secteur a vocation de logement social
= Equipement

Environnement

-=e
i
QL7
B

\LL/
>lll\\6

Préservation des haies bocageres
et plantations existantes

Travail paysager des limites du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager aufour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la créatfion de noues

Gestbn deseaux de surface : Bssinsde
rétention

Priaité de raccordement au résau gravitare
EU/P

Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

Mobilité

‘:> Principe de desserte principale motorisée
Iﬂ> Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement

@ Dépose-minute

0 Stationnement vélos
Qj) Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
1 commun : distance et temps moyens de
trajet

Sécurisation de cheminements piétons
\LL} - % .
Sad  Sécurisation des carrefours

QL
o
'lul“

/]  Halte ferroviaire
H  Voie ferrée

/  Arrétdebus

@ Gare routiere

(D Navette
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PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE 12195m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE MINIMALE DE ,
L’OPERATION MIXTE / LOGEMENT 12195m

DENSITE MINIMALE 15 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 19 logements

PART DE LOGEMENTS /
SOCIAUX

FORMES URBAINES PRECONISEES

% P} . CQEUR e
QUr ... | A aw ~ FLANDRE

PRINCIPES D' AMENAGEMENT DU SITE
]

PHASAGE L'opération identifiée route de Saint-Sylvestre-
Cappel pourra étre engagée a moyen terme, 9 ans aprés la
date d'approbation du PLUI-H.

DESSERTE MOBILITE Le projet impliquera la création
d'une voirie centrale motorisée, depuis la route de Saint-
Sylvestre-Cappel, pouvant se terminer en impasse. Son
traitement devra permettre une circulation apaisée et des
déplacements piétons et cyclistes sécurisés. Les emprises
permettant de prolonger les voies au nord du site seront
préservées pour conserver les possibilités d’aménagement a
long terme.

Des liaisons douces seront aménagées a 'ouest de I'opération
afin de rejoindre le centre du village via I'impasse de la mairie.

PROGRAMME L'opération assurera une densité minimale
de 15 logements a I'hectare et la réalisation d’au moins 19
logements.

Le nord de I'opération sera dédié a la réalisation d'équipements
publics avec espace de stationnement.

La gestion des eaux de surfaces nécessitera la création d'un
bassin de rétention qui constituera le support d'un espace
public paysager.

INSERTION DU PROJET Les linéaires de haies et plantations
existants rue de Saint-Sylvestre-Cappel seront préservés.
L'opérationintégrera une mixité de formes urbaines.Le recours

a I'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE Il conviendra d’étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie
sur sonde ou sur nappe.

Habitat jumelé

+/-1

DESSERTE

Habitat pavillonnaire

o
VOIE B
DESSERTE

+/-1

R : Rez-de-chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables
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LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP
Légende
]
@® siedoap
Cours deau
/N \Voirie
A Voie errée

Limiks pacellaies
Limites communales
LimitesEPCI

Bati

Surfaces en eau

Espaces végeétalisés
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PLUI-H AGGLO

SITE SUPERFICIE TYPE VOCATIONPRINCIPALE
1: Route de Cassel 46029 m * Extension Habitat
PHASAGE DES OPERATIONS habitat / mixte
|
SITE PERIODE DEDEBUT D’AMENAGEMENT*
Phase 1: La phase 1 de I'opération identifiée route de Cassel est engagée. Elle fait

Engagée I'objet d'un permis d’aménager.

1: Route de Cassel

La phase 2 de I'opération identifiée route de Cassel pourra étre engagée a
Phase 2: moyen terme (9 ans apres la date d’approbation du PLUI-H).

A partie de 9 ans Sa mise en ceuvre est conditionnée a la délivrance de 70% des permis de

construire des logements prévus sur la phase 1.

* DEPOT ET INSTRUCTION DES PERMIS D’AMENAGER
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1:ROUTE DE CASSEL

LOCALISATION DU SITE

/

l\ 47%57&;;

Légende
]
1 Equipement/ [ Limites infercommunales
B Commerce Gare/Halte i Limites communales Limites
B ferroviaire Arrét de bus | parcellaires
O Batiagricole ICPE Bati
¥ Siteinscrit Végétation
> Siteclassé Surface eneau
%< Réseauferré Il OAP secteur en extension
Coursd'eau OAP secteur de densification
Il OAPsecteuren
E= ZNIEFF detype renouvellement urbain
Zone humide au SAGE

Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

N O WOWN =

Eglise
Cimetiee
Salle desétes
Presbytere
Coiffeur
Boulangere
Mairie
Boulodiome

9 Aire de jeux

10 Salle polyvalente

11 Terrain de football
12 City stade Boucherie
13 Alimentation animale
14 Ecole primaire

15
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TRANSPORTS
I

<500M

Arc-en-Ciel

Arrét «Ecole»
Lignes 101/109/ 126

PATRIMOINE ENVIRONNANT
1

PERIMETRE ABF

Motte féodale

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
L

ENJEUAGRICOLE

LOIBARNIER

Oui

Non

ZONAGENATURALISTE

Non

RISQUESIDENTIFIES

Non

ZONEHUMIDE

Non

— CQEUR oe

"'thf o | Aaun

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

FLANDRE

AGGLO

<200M
City Stade
<500M
Coiffeur Mairie
Boulangerie Aire de jeux
Boulodrome Terrain de football
Salle polyvalente Alimentation animale
Boucherie Ecole primaire
SYNTHESE

Le secteur de projet se situe au Sud de la commune, en
continuité du tissu urbain existant.

Il bénéficie de la proximité des équipements et services
du village, situés a moins de 500 m du site d'extension
(mairie, école, équipements sportifs, coiffeur, etc)

et d’'un arrét du réseau Arc-en-Ciel permettant de
rejoindre les villes de Dunkerque, Steenvoorde,
Hazebrouck, Bailleul ou encore Armentieres.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental. Une partie de ce foncier

est cependantidentifié comme parcelle agricole a enjeu

dans le diagnostic réalisé par la Chambre d'Agriculture.
De plus, le site se situe dans le périmetre de protection
de la motte castrale inscrite au titre des Monuments
Historiques.

L'étude de programmation énergétique menée a
I'échelle du Syndicat Intercommunal d’Energie des
Communes de Flandre (SIECF) estime que le secteur
de projet est favorable a la géothermie sur sonde, voire
a la géothermie sur nappe.
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1:ROUTE DE CASSEL

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L’AMENAGEMENT DU SITE

Y

\

A\

Légende
——

Contexte

Cours d’eau / Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
772/, Zone a dominante humide au SDAGE
XX Zone inondable au PPRI
Végeétation

Site inscrit

Projet en cours

Eléments de programmation
[ Sited'OAP

HiH Phasage

1 Baticonservé

fasi Secteur avocation de logement social
= Equipement

Bati démoli

Environnement

QL7
s

Ay,
s

|

<

Préservation des haies bocageres
et plantations existantes

Travail paysager des limifes du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues

Gestiondeseaux de surface : Bassinsde
rétention

Priorité deraccordement auréseaugravitaire
EU/EP

Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de
vue

Mobilité

':> Principe de desserte principale motorisée
> Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement

@ Dépose-minute

0 Stationnement vélos
C1$> Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en
uP commun : distance et temps moyens de
trajet

Sécurisation de cheminements piétons

v,
T

Sé  Sécurisation des carrefours
/]  Halte ferroviaire

H  Voie ferrée
/  Arrétdebus
(©) Gareroutiere

Navette
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PROGRAMMATION

I
SUPERFICIETOTALE 46029 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIEMINIMALEDE
L’'OPERATIONMIXTE/ 46029 m?

LOGEMENT

DENSITEMINIMALE 17 logements / ha

NOMBREMIN|MALDE

LOGEMENTSAREALISER 79 logements

PARTDELOGEMENTS /
SOCIAUX

PRINCIPES D’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement sera mené de maniére phasée :
- La phase 1 de l'opération identifiée route de Cassel est
engagée. Elle fait I'objet d'un permis d’aménager.

- La phase 2 sera menée dans le prolongement de la phase 1,
au sud du site. Elle pourra étre engagée a moyen terme (9 ans
apreés la date d’approbation du PLUI-H). Sa mise en ceuvre est
conditionnée a la délivrance de 70% des permis de construire
des logements prévus sur la phase 1.

DESSERTE- MOBILITE Chaque phase impliquera la
création d’une voirie principale motorisée dont le traitement
devra permettre une circulation apaisée et des déplacements
piétons et cyclistes sécurisés.

Formes urbaines préconisées

‘fh P} y CQEUR oe
QU .. | W —ELANDRE

- Phase 1 : la voirie principale desservira la route de Cassel
(RD137). Une entrée / sortie unique sera prévue. La géométrie
du carrefour devra répondre aux normes d’aménagement
garantissant la sécurisation du trafic.

- Phase 2 : la voirie principale desservira la rue Reninck Dreve.
Une entrée / sortie unique sera prévue.

Des liaisons douces seront aménagées afin de:

- Assurer la liaison entre les deux phases

- Assurer la connexion de l'opération au centre du village.
(phase2)

PROGRAMME L'opération assurera une densité minimale
de 17 logements a I'hectare et la réalisation d’au moins 79
logements. L'objectif minimal de densité sera respecté sur
chacune des phases.

Un espace public paysager sera aménagé dans chacune des
phases.

- Phase 1 : la gestion des eaux de surfaces nécessitera la
création de noues.

INSERTION DU PROJET :

- Phase 1 : Les linéaires de haies et plantations existants au
sein de |'opération seront préservés. La transition avec les
franges baties au sud et au nord fera I'objet d’un traitement
végétal.

- Phase 2 : Les linéaires de haies et plantations existants au
sein de l'opération seront préservés. Les limites au sud et est
du site feront I'objet d’'un traitement paysager marquant la
transition ville / campagne. La transition avec la frange batie
au nord fera l'objet d'un traitement végétal.

ENERGIE Il conviendra d'étudier les possibilités de recours
a des dispositifs de géothermie sur sonde, voire sur nappe.
L'installation de panneaux photovoltaiques devra étre
compatible avec les enjeux de préservation des paysages
autour de la motte castrale inscrite au titre des Monuments
Historiques.

Habitat en front a rue en retrait

.

+/-1

Habitat jumelé

+/_— 1
VOIEDE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire /1 +-1
o~ .,
VOIEDE
DESSERTE

R : Rez-de-chaussée - C : Combies aménagés ou aménageabies

VOIEDE
COMMUNICATION




