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INTRODUCTION - LES OAP

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation
concernent des secteurs de projet et des zones ouvertes a
I'urbanisation.

Ces orientations sont opposables, dans un rapport de
compatibilité, aux projets qui s’inscrivent dans les
périmeétres. Elles sont complétées par le réglement du Plan
Local d’'Urbanisme intercommunal.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation
constituent la piéce n°3 du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal de la Communauté de communes de Bléré
Val-de-Cher.

Objectifs des orientations d’aménagement et de
programmation

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation
visent a donner corps et structure aux éléments
stratégiques d’aménagement contenus dans le PADD.

* Elles n'ont pas vocation a se substituer aux projets
urbains (projets d’aménagement  ou projets
d’architecture), mais a déterminer ce qui constitue un «
invariant » de [I'aménagement projeté objectifs
d’aménagement, schémas de principe, principes de
liaison, conditions de réalisation, etc.

» Elles sont rédigées dans une perspective opérationnelle,
tout en laissant aux concepteurs des « objets » de
'aménagement (schémas d’aménagement,
constructions) la marge de manceuvre nécessaire a la
réalisation de leurs missions spécifiques.

+ Elles constituent des éléments qui permettent de
visualiser, pour les secteurs stratégiques, les objectifs et
les conséquences des choix opérés dans le cadre du
PLUI.

Repérage des OAP aux documents graphiques du
réglement

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation font
I'objet d’un repérage au document graphique du réglement
(plans de zonage du PLUi).
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INTRODUCTION — LEGENDE EXPLICATIVE

Les éléments suivants figurent, pour partie ou en totalité selon les secteurs
d’OAP, sur les plans des Orientations d’Aménagement et de Programmation.

La présente lIégende explicative vise a donner des clefs de lecture communes
pour I'application des OAP. Il est précisé que chaque élément peut trouver sa
déclinaison en fonction de son contexte topographique et de ses spécificités
morphologiques et que les schémas d’OAP déclinent, ponctuellement, des
orientations particuliéres non présentées dans cette Iégende explicative.

Principes d’accessibilité, desserte, stationnement

(]

Acces sécurisé a créer

Un ou plusieurs accés sécurisés permettant I'accessibilité du secteur d’OAP
aux réseaux viaires existants sont a aménager. L’emplacement précis et la
forme de l'intersection viaire pourront étre définis au regard de la morphologie
du terrain. La représentation ne symbolise pas un carrefour giratoire.

Sauf mention contraire sur le schéma ou dans le texte de I'OAP, d’autres
acces au secteur, en complément de ceux matérialisés, pourront étre réalisés.

Néanmoins :

- l'aménagement de chaque site est guidé par une recherche d’optimisation
des acces et leur multiplication sur une méme voie est a proscrire,

- ces accés ne devront pas remettre profondément en cause les principes
d’aménagement fixés par d’autres orientations prévues sur le schéma
d’OAP.

requalifier

L’accessibilité viaire du secteur d’OAP donne lieu a la requalification d’'une
voie existante : adaptation du dimensionnement a [l'opération future,
sécurisation de la voie, amélioration du revétement...

e LB R D =

Voie de desserte a créer

La création d’'une voie de desserte permet I'accessibilité viaire du secteur
d’OAP par son raccordement a la circulation routiere. Sauf mention spécifique,
les voies peuvent étre réalisées en double sens ou sens unique, en fonction
des besoins de l'opération, de l'intégration au réseau viaire existant, et de la
prise en compte des normes de sécurité publique.

Sauf mention contraire, et sans remettre profondément en cause les principes
d’aménagement du secteur, des voies complémentaires, autres que celles
matérialisées sur le schéma de 'OAP, pourront étre réalisées, notamment
pour assurer la desserte interne au site.

(I aEn -}
Acces et desserte par les modes doux a créer

Afin de permettre une accessibilité piétons et cyclistes (mode doux et mobilité
alternative) au secteur d’'OAP, une voie propre dédiée a cette mobilité est
aménagée. Elle peut étre réalisée en forme de pistes cyclables longeant le
réseau viaire.

Des voies complémentaires, autres que celles matérialisées sur le schéma
d’OAP et favorisant le développement des modes doux, pourront étre créées.
Elles ne devront pas remettre profondément en cause les principes
d’aménagement fixés par d’autres orientations.

Espace public a créer

L’optimisation de l'urbanisation du secteur d’OAP et I'assurance d’'une bonne
articulation entre espaces batis, réseaux viaires et espaces libres aménent a
prévoir la réalisation d’un espace public.

L’OAP n’impose pas de conception spécifique.
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INTRODUCTION — LEGENDE EXPLICATIVE

Principes d’orientations paysagéres

Transition paysagére a organiser

Transition avec les espaces agricoles et / ou naturels : L'urbanisation des
secteurs d’OAP situés a proximité d’espaces ouverts, agricoles et / ou
naturels, offrant parfois de larges perspectives, améne a prévoir des
aménagements permettant de gérer cette sensibilité paysagére : insertion des
lisieres urbaines, maintien de transparences visuelles entre le tissus urbains et
les espaces ouverts environnants.

Transition entre des espaces aux vocations différenciées : Afin d’assurer la
bonne cohabitation entre diverses fonctions urbaines, notamment
économiques et résidentielles, l'urbanisation des secteurs d’OAP ameéne a
prévoir des aménagement permettant de gérer une transition douce et de
ménager des espaces tampons : plantations a prévoir, en déclinant une ou
plusieurs strates végétales (herbacée, arbustive et arborée).

Bande végétalisée en interface avec les tissus résidentiels riverains a
créer

Afin de permettre une intégration paysagére des sites d’OAP, une bande
végétalisée permet de créer une interface avec les terrains limitrophes en
forme de jardins et/ou de plantations linéaires et ponctuelles.

La déclinaison du principe de bande végétalisée n’implique pas
nécessairement la présence d’une strate arborée.

Zone humide a préserver

L’aménagement du secteur d’OAP ne doit pas remetire en cause la
fonctionnalité écologique de la zone humide.

Arbre a maintenir

La conservation d’arbres reconnus remarquables sur le périmétre du projet
ainsi que leur intégration dans I'opération sont a rechercher. L’arbre contribue
a la qualité paysagére et urbaine du projet.

Il est précisé que I'abattage est possible si des motifs d’ordre sanitaire ou de
sécurité publique I'imposent.
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INTRODUCTION — PRINCIPES D’AMENAGEMENT FACE AU BRUIT

Principes d’aménagement face au bruit

Cette fiche décrit différentes pratiques d’aménagement mobilisables pour diminuer I'impact des nuisances sonores dans les secteurs d’orientations
d’aménagement et de programmation concernés par des classements sonores des infrastructures de transport terrestres.

Ces dispositions pourront étre mises en place en fonction des caractéristiques de chaque orientation d’aménagement et de programmation : vocation, localisation

par rapport aux infrastructures, densité minimale, etc.

De maniére générale, les nouvelles constructions situées dans le périmétre de bruit des infrastructures de transport terrestre respecteront les prescriptions

d’isolement acoustique dédiées.

Aménagement de zones tampons

La mise a distance des nouvelles constructions par rapport aux
infrastructures existantes peut réduire I'exposition au bruit.

Cet espace tampon peut étre un retrait des constructions par rapport a
l'alignement / aux limites séparatives des routes et voies ferrées, et/ou
s’accompagner de 'aménagement d’un espace paysager de type haie,
pouvant atténuer le bruit : cette zone tampon remplit alors également
des fonctions écologiques et paysageres.

Organisation des constructions

Lorsque l'orientation d’'aménagement comprend différentes vocations, il est conseillé
d'implanter les fonctions économiques et commerciales « en écran » face aux
infrastructures bruyantes, afin de protéger les espaces résidentiels installés en
second plan.

Lorsque l'orientation d’aménagement comprend une vocation unique, la protection
des batiments en second plan pourra étre privilégiée par un travail sur les hauteurs
des batiments réalisés, soit par la disposition d’'un batiment-écran protégeant les

autres, soit par I'épannelage des batiments.
& [
20

@ n'.

@l

« Epannelage » des bdtiments

Bdtiment-écran protégeant les autres
constructions

Illustrations : Outil Bruit et PLU, Péle Bruit Isere, 2006
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INTRODUCTION — PRINCIPES D’AMENAGEMENT FACE AU BRUIT

Principes d’aménagement face au bruit

Disposition des piéces

L’orientation et la disposition des constructions a usage d’habitation seront
étudiées pour atténuer les nuisances sonores dans les piéces a vivre,
particulierement celles destinées au repos nocturne (chambres).

La valorisation des espaces extérieurs protégés du bruit par cette
disposition sera recherchée, par l'installation de jardins ou d’espaces de
convivialité par exemple.

Terrasses et
piéces a vivre
coté calme

i |.|.||||I|. ! |I|I|I
Route bruyante

FEEEL

Installation de dispositifs de protection

L’installation de dispositifs techniques, tels que les merlons ou les écrans
acoustiques, pourra étre étudiée lorsque ceux-ci s'avérent pertinents.

Une attention sera apportée a lintégration paysagére, urbaine et
environnementale de ces dispositifs.

L

Ecran
P
& s}%& m
route Butte de terre

il
Route bruyante | ‘< -t
Exemple de merlon végétalisé

Illustrations : Outil Bruit et PLU, Péle Bruit Isere, 2006
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INTRODUCTION — TABLEAU DE SYNTHESE

COMMUNE
Athée-sur-Cher

Bléré

Céré-la-Ronde

Chenonceaux
Chisseaux
Cigogné

Civray-de-Touraine
Courcay

Francueil

La Croix-en-Touraine

Luzillé

Saint-Martin-le-Beau

Sublaines

SECTEUR OAP

Scierie
Chemin des Brebis
Rue des Vignes
Gangnerie
Bois I'Abbé

La Varenne
Bois Gaulpied

Les Aigremonts

Vauloger
Montcartier
Rue de la Ronde
Bourg
George Sand
Rue de la Chevalerie
Bourg
Dégrainiére
Rue des Vignes
Bourg
Marquetterie
Les Varennettes
Napoléon
Veneuil
Juchepies

Rue de Chenonceaux
Rue des Passeurs
Le Peu
La Rousseliére
Rue de Chenonceaux
Rue de la Chauviniere
Meudon
Bourg

La Bigarriére
Secteur gare

Les Plantes Baron
Vieux Four
Vieux Chéateau
Moulin a vent
Bourg

SUPERFICIE SECTEUR OAP

en ha
4,2
1,1
2,9
3,3
4,3

8,8
62,4

16,4 dont 12,0 en zone AU (le
reste étant en N)
3,8 dont 2,7 en zone AU (le
reste étant en N)

5,1
1,3
0,4
0,6
0,5
1,2
1,1
0,8
0,8
1.4
1,9
0,5
0,3
3,6
1,7
1,7
1.4
1,2
1,1
1,3
0,6
0,4

12 dont 4,5 en zone AU (le
reste étant en U)

1,2

4,5 dont 2,2 en zone AU (le
reste étant en U)

0.4
1,0
0,6
0,6

DENSIFICATION OU

EXTENSION
Extension
Extension
Extension
Extension
Extension

Extension
Extension

Extension

Extension
Extension
Extension
Densification
Extension
Extension
Densification
Extension
Densification
Extension
Extension
Extension
Extension
Densification
Extension

Extension
Extension
Densification
Extension
Extension
Extension
Extension
Densification

Extension
Extension

Extension
Densification
Densification
Densification
Densification

VOCATION

Economique
Résidentielle
Résidentielle
Résidentielle
Résidentielle

Mixte
Economique

Résidentielle

Résidentielle
Résidentielle
Résidentielle
Résidentielle
Mixte
Résidentielle
Résidentielle
Résidentielle
Résidentielle
Résidentielle
Equipements
Résidentielle
Résidentielle
Résidentielle
Résidentielle

Economique
Résidentielle
Résidentielle
Résidentielle
Résidentielle
Résidentielle
Résidentielle
Résidentielle

Résidentielle
Mixte

Equipements
Résidentielle
Résidentielle
Résidentielle
Résidentielle

NOMBRE DE LOGEMENTS
INSCRITS DANS LES OAP

/
20
50
50
70

20 logements / ha pour la partie dédiée au
logement

/

240

45
108
13
5
/
7
15
10

NB : les surfaces des secteurs d’'OAP peuvent étre différentes des surfaces des zones AU inscrites sur le plan de zonage dans la mesure ou le périmétre de 'OAP peut parfois porter sur un

périmétre de projet dépassant celui de la zone a urbaniser, pour intégrer par exemple, des terrains déja batis ou des emprises publiques a requalifier.
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OAP — Scierie — Athée-sur-Cher

LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT ELARGI
Le secteur d’'OAP « Scierie » est situé au coeur du bourg principal d’Athée-sur-Cher, en continuité de I'actuel site de

production Landré Bois, société en activité depuis une cinquantaine d’années et dont le site d’exploitation et de travail du
bois (sciage, rabotage) rue de la Gangnerie constitue un fleuron de I'économie locale (transformation des bois issus des

foréts de Touraine).

Le secteur d’OAP prend place dans un tissu urbain mixte : au Nord, a I'Ouest et a I'Est il est en contact avec les fonds de
jardin de maisons, lorsqu’au Sud il est séparé de ces mémes types d’espaces par le chemin du Bois 'abbé.

Le secteur d’OAP « Scierie » s’étend sur 4,2 hectares dont 1 hectare identifié en zone AU.

OAP - Scierie — Athée-sur-Cher

N -" -:</T ) =g
[£OQ’mérgs "

Arrét de bus le plus proche — .. ‘_
Rémi - ligne D

Géoportall
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ATHEE-SUR-CHER - Scierie

P | Parimatre de VOAP
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Accessibilité, desserte, stationnement

E Accés interdit depuis le Chemin du Bois I'Abbé

@ Acces sécurisé a créer

Orientations paysageres
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Orientations programmatiques, échéancier et phasage
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OAP — Scierie — Athée-sur-Cher

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Un acces au site devra étre aménagé sur la fagade Ouest
du secteur d’'OAP. Compte tenu de son dimensionnement,
aucun acces depuis le chemin du Bois I'Abbé ne sera
autorisé.

Une ou plusieurs voies seront aménagées a l'intérieur du
site pour assurer la desserte des futures constructions.

Les futures voies devront étre proportionnées et
dimensionnées en fonction de I'importance de I'opération et
des constructions desservies.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Afin d’assurer une bonne intégration paysagére des futures
constructions et d’'accompagner la transition entre espaces
économiques et tissus  résidentiels  environnants,
'aménagement du secteur d’'OAP prévoira la constitution
de transitions paysageéres :

- au Nord, a I'Est et a I'Ouest, en lien avec les habitations
existantes : la transition paysagére sera notamment
composée d’arbres de haute tige d’essence locale.

- au Sud, en prolongement de la haie existante, afin
d’assurer une transition avec les espaces agricoles et
naturels.

Dans I'ensemble du secteur d’'OAP :

- La végétalisation du site fera I'objet d’'un traitement et
d'une composition favorables a la biodiversité,
notamment par la plantation d’espéces en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
écologique.

- La gestion de l'eau sera intégrée dés la conception des
futurs constructions et aménagements afin de limiter les
pressions urbaines sur le milieu et d’assurer une
fonctionnalité a la trame bleue en ville. La topographie
du site doit étre prise en compte afin de limiter I'impact
des aménagements et des constructions sur les
écoulements naturels.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

Les projets seront ouverts aux formes d’architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie, de matériaux...) sont motivés
par la recherche d'une performance énergétique et
environnementale (recours aux énergies renouvelables,
végétalisation / récupération d’eaux pluviales en toiture...).

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER
ET PHASAGE

La destination du secteur d’'OAP est a dominante
économique (cf. les dispositions indiquées dans le
reglement font foi). L'urbanisation participera a
l'augmentation de l'offre en foncier économique de la
commune.

L’'urbanisation de la zone ne comporte ni échéance ni
phases.

L’ouverture a l'urbanisation du site n’est pas conditionnée a
la réalisation d’'une opération d'aménagement d’ensemble
mais I'aménagement de chaque partie du secteur ne doit
pas compromettre la  réalisation des  objectifs
d’aménagement et de programmation fixés par la présente
OAP.

PLUi Bléré Val de Cher — Orientations d’aménagement et de programmation
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OAP — chemin des Brebis — Athée-sur-Cher

LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT ELARGI
Le secteur d’'OAP « chemin des Brebis » est situé a I'Est de la commune d’Athée-sur-Cher. Il s’inscrit dans le prolongement
de tissus urbanisés résidentiels, a dominante pavillonnaire. Aujourd’hui a vocation agricole, son urbanisation permettra

d’assurer une continuité urbaine. Le site est accessible par la rue de la Chévre.

Le secteur dOAP se situe a un peu plus de 10 minutes a pied du centre-ville (supérette, boulangerie, mairie, salle des
fétes, écoles, etc.)

Le site d’'OAP « chemin des Brebis » s’étend sur une surface de 1,1 hectare.

OAP - chemin des Brebis — Athée-sur-
Cher

Equipements * >

publics == ¢/

PLUi Bléré Val de Cher — Orientations d’'aménagement et de programmation 14



ATHEE-SUR-CHER - Chemin des Brebis

‘ 1 Périmétre de 'OAP

Accessibilité, desserte, stationnement
[m] Accés sécurisé a créer
-assap=  \oie de desserte a créer

€eneesd  Acces et desserte par les modes doux a créer

Orientations paysagéres

Bande végétalisée en interface
avec les tissus résidentiels riverains a créer

Transition paysagére a organiser

Orientations programmatiques, échéancier et phasage

Secteur a dominante résidentielle :
programmer 20 logements

Auteur : ATOPIA N

0 25 50m
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OAP — chemin des Brebis — Athée-sur-Cher

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire du secteur dOAP sera congu pour se
raccorder a la voirie existante. Deux acces tous modes au
site sont prévus, depuis le chemin des Brebis. Ces points
de raccordement devront étre aménagés afin de sécuriser
les entrées et sorties de I'ensemble des usagers
(automobilistes, piétons, cyclistes, personnes a mobilité
réduite...) et de répondre aux regles de sécurité et
d’aménagement d’'un accés en zone agglomérée.

Une voie de desserte a sens unique afin de ne pas
multiplier les entrées / sorties sur le chemin des Brebis
permettra l'accés aux futures constructions. Une ou
plusieurs autres voies pourront étre créées. Ces voies
devront étre proportionnées en fonction de I'importance de
'opération et des constructions desservies. L’emprise des
chaussées créées dans le secteur d'OAP sera
dimensionnée pour assurer sécurité, confort et convivialité
a tous les usagers.

Un cheminement réservé aux modes de circulation doux
suivra le tracé de la voie de desserte matérialisé sur le
schéma de 'OAP et sera connecté aux acces au site.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Le secteur de I'OAP « chemin des Brebis » constitue un
nouveau secteur d’urbanisation, a [larticulation entre
espaces urbain et agricole. L’'urbanisation du secteur
d’OAP fera I'objet d’un traitement paysager qualitatif :

- La voie de desserte depuis le chemin des Brebis fera
I'objet d’'un accompagnement paysager.

- L’aménagement du secteur d'OAP  prévoira
limplantation de bandes végétalisées, en limites des
tissus résidentiels existants, pouvant étre composées
par des jardins privatifs des futures constructions.

- A I'Ouest du site, une transition paysagére devra étre
aménagée pour gérer l'interface entre espace urbain et
espace agricole et pour favoriser I'intégration paysageére
des futures constructions. Les éventuelles clétures
donnant sur les espaces agricoles devront étre discrétes
et végétales avant tout.

Dans I'ensemble du secteur d’OAP :

- La végétalisation du site fera I'objet d’un traitement et
d’'une composition favorables a la biodiversité,
notamment par la plantation d’especes en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
écologique.

- La gestion de 'eau sera intégrée des la conception des
futurs constructions et aménagements afin de limiter les
pressions urbaines sur le milieu et d’assurer une
fonctionnalité a la trame bleue en ville. La topographie
du site doit étre prise en compte afin de limiter I'impact
des aménagements et des constructions sur les
écoulements naturels.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L’aménagement du secteur d’'OAP doit veiller a développer
un dialogue architectural et urbain avec les tissus batis
résidentiels environnants.

Les projets seront ouverts aux formes d’architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie, de matériaux...) sont motivés
par la recherche d'une performance énergétique et
environnementale (recours aux énergies renouvelables,
végétalisation / récupération d’eaux pluviales en toiture...).

D’'une maniere générale, les plans de composition
valoriseront l'orientation des fagades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie) et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production d’énergie renouvelable
(solaire, photovoltaique, géothermie...).

La réalisation de logements éco-responsables est ainsi a
rechercher.

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER
ET PHASAGE

La destination du secteur d’'OAP est a dominante

résidentielle (cf. les dispositions indiquées dans le
reglement font foi). L'urbanisation du secteur participera a
'augmentation et la diversification de I'offre résidentielle
dans la commune et lintercommunalité (accession ou
location, libre ou aidée). Ainsi, une part de logements
locatifs en petites typologies (T1/T2) devra étre prévue
dans I'opération.

20 logements seront réalisés sur le site d’OAP. Il s’agit de
prévoir la réalisation d’au moins :

- 10% de logements locatifs,

- 20% de petits logements (exemple T1 ou T2).

L’ouverture a l'urbanisation du site est conditionnée a la
réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble et
au bon avancement de 'aménagement du secteur d’'OAP
Bois I’Abbé (obtention de 80% des permis de construire du
site).
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OAP - rue des Vignes — Athée-sur-Cher

LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT ELARGI

Le secteur d’'OAP « rue des Vignes » est situé a I'Est de la commune d’Athée-sur-Cher et fait le lien entre les lieux-dits de
la Gatinelle et de la Gangnerie. Le site est délimité par la rue des Vignes a I'Ouest, la rue des Sources et le chemin
communal dans son prolongement a I'Est, un chemin communal au Sud et les fonds de jardin du lotissement rue Rabelais
et rue Descartes.

Les abords du site d’OAP sont a dominante résidentielle avec, d’'une part, une implantation batie ancienne au Sud et a I'Est
a la Gatinelle et au Bono, et, d’autre part, des constructions plus récentes au Nord.

Le site d’OAP « rue des Vignes » s’étend sur une surface de 2,9 hectares.

OAP - rue des Vignes — Athée-sur-Cher
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ATHEE-SUR-CHER - Rue des Vignes

Y Périmétre de 'OAP
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OAP - rue des Vignes — Athée-sur-Cher

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire du secteur dOAP sera congu pour se
raccorder aux voiries existantes. Plusieurs accés au site
seront aménagés : un a I'Ouest depuis la rue des Vignes, et
deux au Nord, depuis la rue Descartes.

Ces points de raccordement avec les voiries existantes
seront aménagés afin de sécuriser les entrées et sorties de
'ensemble des usagers (automobilistes, piétons, cyclistes,
personnes a mobilité réduite...) et de répondre aux regles
de sécurité et d’aménagement d'un accés en zone
aggloméree.

Deux voies de desserte permettront de traverser le secteur
d’OAP d’Est en Ouest (voie a sens unique) et du Nord au
Sud. Une ou plusieurs autres voies pourront étre créées
pour desservir les futures constructions. Les voies
nouvelles devront proportionnées en fonction de
'importance de I'opération et des constructions desservies.
L’emprise des chaussées créées dans le secteur d’OAP
sera dimensionnée pour assurer sécurité, confort et
convivialité a tous les usagers.

Des cheminements réservés aux modes de circulation doux
suivront le tracé des voies de desserte figurées au plan de
'OAP et seront connectés aux accés au site. Par ailleurs,
d’autres cheminements doux sont a aménager : vers la rue
Rabelais, en cceur du site et en limite Sud (s’appuyant sur
la voie existante).

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Le secteur de 'OAP « rue des Vignes » est a linterface
entre des tissus urbanisés a vocation résidentielle et des
espaces agricoles. Son urbanisation devra faire I'objet d’'un
traitement paysager qualitatif afin daccompagner la
transition entre espaces urbains et agricoles et de parfaire
le paysage du seuil urbain :

- Les voies de desserte figurant sur le schéma de 'OAP
feront I'objet d’'un accompagnement paysager.

- Laménagement du secteur d'OAP  prévoira
limplantation d’'une bande végétalisée, en limites des
tissus résidentiels existants, pouvant étre composée par

des jardins privatifs des futures constructions.

- Au Sud du site, une transition paysagére entre les
futures constructions et les espaces agricoles devra étre
aménagée afin de garantir une bonne intégration
paysagere et d’assurer une compatibilité des fonctions
résidentielles et agricoles. Les éventuelles clétures
donnant sur les espaces agricoles devront étre discretes
et végeétales avant tout.

- Au centre du secteur, la haie bocagere existante est a
préserver et a amplifier : elle rappelle I'organisation des
espaces agricoles environnants. Un percement de cette
haie pourra étre prévu pour permettre 'aménagement
d’un cheminement doux.

Dans I'ensemble du secteur d’OAP :

- La végétalisation du site fera I'objet d’'un traitement et
d’'une composition favorables a la biodiversité,
notamment par la plantation d’espéces en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
écologique.

- La gestion de 'eau sera intégrée des la conception des
futurs constructions et aménagements afin de limiter les
pressions urbaines sur le milieu et d’assurer une
fonctionnalité a la trame bleue en ville. La topographie
du site doit étre prise en compte afin de limiter I'impact
des aménagements et des constructions sur les
écoulements naturels.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L’aménagement du secteur d’OAP doit veiller a développer
un dialogue architectural et urbain avec les tissus batis
résidentiels environnants.

Les projets seront ouverts aux formes d’architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie, de matériaux...) sont motivés
par la recherche d'une performance énergétique et
environnementale (recours aux énergies renouvelables,
végétalisation / récupération d’eaux pluviales en toiture...).

D’'une maniere générale, les plans de composition
valoriseront l'orientation des fagades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie) et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production d’énergie renouvelable
(solaire, photovoltaique, géothermie...).

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER
ET PHASAGE

La destination du secteur d'OAP est a dominante
résidentielle (cf. les dispositions indiquées dans le
reglement font foi). 50 logements seront réalisés sur le site
d’OAP. L'urbanisation du secteur participera a
'augmentation et la diversification de l'offre résidentielle
dans la commune et lintercommunalité (accession ou
location, libre ou aidée). Il s’agira ainsi de prévoir la
réalisation d’au moins :

- 10% de logements locatifs,
- 20% de petits logements (T1 et T2).

En outre, la réalisation de logements « éco-responsables »
sera recherchée.

L'urbanisation de la zone s’organisera en deux phases. La
réalisation d’'une phase est conditionnée par I'achévement
ou le bon avancement de l'aménagement et de la
commercialisation de la phase précédente.

L’ouverture a l'urbanisation du site est conditionnée a la
réalisation d’'une opération d’aménagement d’ensemble et
au bon avancement de 'aménagement du secteur d’OAP
Bois I'’Abbé (obtention de 80% des permis de construire du
site).
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OAP — Gangnerie — Athée-sur-Cher
LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT ELARGI

Le secteur d’OAP « Gangnerie » est situé au Sud-Est de la commune d’Athée-sur-Cher. Le site est délimité par la rue de la
Gangnerie au Nord, le chemin du Bois 'Abbé au Sud et les fonds de jardin de tissus résidentiels a I'Est et a 'Ouest. Le
secteur de développement de I'urbanisation du Bois I'’Abbé s’inscrit dans le prolongement Sud de 'OAP Gangnerie.

Les abords du site d’OAP sont a dominante résidentielle, caractérisés par la présence de bati pavillonnaire.

Le site d’'OAP « Gangnerie » s’étend sur une surface de 3,3 hectares.
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OAP — Gangnerie — Athée-sur-Cher

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire du secteur dOAP sera congu pour se
raccorder aux voiries existantes. Plusieurs acces au site
seront aménagés : un au Nord depuis la rue de la
Gangnerie, un a I'Est depuis la rue des Vignes et un a
I'Ouest, dans le prolongement de I'opération résidentielle
récente.

Ces points de raccordement avec les voiries existantes
seront aménagés afin de sécuriser les entrées et sorties de
'ensemble des usagers (automobilistes, piétons, cyclistes,
personnes a mobilité réduite...) et de répondre aux regles
de sécurité et d’aménagement d'un accés en zone
agglomérée.

Deux voies de desserte permettront de traverser le secteur
d’OAP d’Est en Ouest et du Nord au Sud. Une ou plusieurs
autres voies pourront étre créées pour desservir les futures
constructions. Les voies nouvelles devront étre
proportionnées en fonction de I'importance de I'opération et
des constructions desservies. L’emprise des chaussées
créées dans le secteur d'OAP sera dimensionnée pour

Des cheminements réservés aux modes de circulation doux
suivront le tracé des voies de desserte figurées au plan de
OAP et seront connectés aux acces au site. Il s’agira
également de raccorder les voies douces au chemin du
Bois I'Abbé dont la vocation de liaison douce doit étre
préservée et renforcée. Les points de traversée du chemin,
permettant d’accéder au site d’'OAP du Bois I'Abbé,
devront étre réalisés dans un souci de préservation et de
valorisation de la liaison douce (revétement particulier,
vigilance sur le traitement des traversées, sécurisation des
traversées).

Une zone de rencontre sera aménagée sur le chemin du
Bois I'Abbé, permettant d’assurer les liaisons entre le
secteur de la Gangnerie et celui du Bois I'Abbé. Son
revétement sera perméable, pour conserver l'aspect du
chemin.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Le secteur de I'OAP « Gangnerie » s'inscrit dans un

environnement a dominante résidentielle. Son urbanisation
devra faire I'objet d’'un traitement paysager qualitatif afin
d’accompagner la transition avec les espaces urbains
environnants :

- Les voies de desserte figurant sur le schéma de 'OAP
feront I'objet d’'un accompagnement paysager.

- Laménagement du secteur d’'OAP  prévoira
limplantation d’'une bande végétalisée, en limite des
tissus résidentiels existants, pouvant étre composée par
des jardins privatifs des futures constructions.

Il s’agira également de prévoir 'aménagement d’'un espace
public a vocation ludique de type jardin d’enfants dans le
secteur d’'OAP (localisation non matérialisée sur le schéma
d’'OAP).

Dans I'ensemble du secteur d’OAP :

- La végétalisation du site fera I'objet d’'un traitement et
d'une composition favorables a la biodiversité,
notamment par la plantation d’especes en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
écologique.

- La gestion de I'eau sera intégrée des la conception des
futurs constructions et aménagements afin de limiter les
pressions urbaines sur le milieu et d’assurer une
fonctionnalité a la trame bleue en ville. La topographie
du site doit étre prise en compte afin de limiter I'impact
des aménagements et des constructions sur les
écoulements naturels.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L’aménagement du secteur d’OAP doit veiller a développer
un dialogue architectural et urbain avec les tissus bétis
résidentiels environnants.

Les projets seront ouverts aux formes d’architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie, de matériaux...) sont motivés
par la recherche d'une performance énergétique et
environnementale (recours aux énergies renouvelables,

végétalisation / récupération d’eaux pluviales en toiture...).

D’'une maniere générale, les plans de composition
valoriseront Il'orientation des fagades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie) et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production d’énergie renouvelable
(solaire, photovoltaique, géothermie...).

La réalisation de logements éco-responsables est ainsi a
rechercher.

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER
ET PHASAGE

La destination du secteur d’'OAP est a dominante
résidentielle (cf. les dispositions indiquées dans le
reglement font foi). 50 logements seront réalisés sur le site
d’OAP. L'urbanisation du secteur participera a
'augmentation et la diversification de I'offre résidentielle
dans la commune et lintercommunalité (accession ou
location, libre ou aidée). Il s’agira ainsi de prévoir la
réalisation d’au moins :

- 10% de logements locatifs,
- 20% de petits logements (exemple T1 ou T2).

L'urbanisation de la zone ne comporte ni échéance ni
phases.

L’ouverture a l'urbanisation du site est conditionnée a la
réalisation d’une ou plusieurs opérations d’aménagement
d’ensemble.
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OAP — Bois I’Abbé — Athée-sur-Cher

OAP - Bois I’Abbé — Athée-sur-Cher

LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT ELARGI

Le secteur d’'OAP « Bois I'Abbé » est situé au Sud-Est de la commune d’Athée-sur-Cher, dans le prolongement du site
d’'urbanisation future de la Gangnerie. Le site est délimité par le chemin du Bois I'’Abbé au Nord, la rue du Pré-Jarry au
Sud, des espaces agricoles a I'Ouest et des fonds de jardin de tissu résidentiel a I'Est.

Les abords du site d’OAP sont a dominante résidentielle et agricole.

Le site 'OAP « Bois I'’Abbé » s’étend sur une surface de 4,3 hectares.
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OAP — Bois I’Abbé — Athée-sur-Cher

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire du secteur dOAP sera congu pour se
raccorder aux voiries existantes. Plusieurs accés au site
seront aménageés : un a I'Est vers la rue des Vignes, dans
le prolongement de la future voie de desserte réalisée dans
le cadre de l'urbanisation du site de la Gangnerie, deux au
Sud, vers la rue du Pré-Jarry.

Ces points de raccordement avec les voiries existantes
seront aménagés afin de sécuriser les entrées et sorties de
'ensemble des usagers (automobilistes, piétons, cyclistes,
personnes a mobilité réduite...) et de répondre aux régles
de sécuritée et d’aménagement d'un accés en zone
aggloméreée.

Trois voies de desserte permettront de traverser le secteur
d’OAP. Une ou plusieurs autres voies pourront étre créées
pour desservir les futures constructions. Les voies
nouvelles devront étre proportionnées en fonction de
'importance de I'opération et des constructions desservies.
L’emprise des chaussées créées dans le secteur d’OAP
sera dimensionnée pour assurer sécurité, confort et
convivialité a tous les usagers.

Des cheminements réservés aux modes de circulation doux
suivront le tracé des voies de desserte figurées au plan de
'OAP et seront connectés aux accés au site. |l s’agira
également de raccorder les voies douces au chemin du
Bois I'Abbé dont la vocation de liaison douce doit étre
préservée et renforcée. Les points de traversée du chemin,
permettant d’accéder au site d’'OAP du Bois I'Abbé,
devront étre réalisés dans un souci de préservation et de
valorisation de la liaison douce (revétement particulier,
vigilance sur le traitement des traversées, sécurisation des
traversées).

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Le secteur de 'OAP « Bois I'Abbé » est a l'interface entre
des tissus urbanisés a vocation résidentielle et des espaces
agricoles. Son urbanisation devra faire l'objet d’'un
traitement paysager qualitatif afin d’accompagner la
transition entre espaces urbains et agricoles et de parfaire
le paysage du seuil urbain :

- Les voies de desserte figurant sur le schéma de 'OAP
feront I'objet d’'un accompagnement paysager.

- Laménagement du secteur d'OAP  prévoira

limplantation d’'une bande végétalisée, en limite des
tissus résidentiels existants, pouvant étre composée par
des jardins privatifs des futures constructions.

- Au Sud du site, une transition paysagére entre les
futures constructions et les espaces agricoles devra étre
aménagée afin de garantir une bonne intégration
paysagére et d’assurer une compatibilité des fonctions
résidentielles et agricoles. Les éventuelles clétures
donnant sur les espaces agricoles devront étre discrétes
et végétales avant tout.

- Au Nord du site, une ftransition paysagere sera a
organiser avec le chemin du Bois I’Abbé et les futures
constructions du site de la Gangnerie, afin d’assurer la
bonne intégration des futures constructions.

Dans I'ensemble du secteur d’'OAP :

- La végétalisation du site fera I'objet d’'un traitement et
d'une composition favorables a la biodiversité,
notamment par la plantation d’espéces en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
écologique.

- La gestion de 'eau sera intégrée dés la conception des
futurs constructions et aménagements afin de limiter les
pressions urbaines sur le milieu et d’assurer une
fonctionnalité a la trame bleue en ville. La topographie
du site doit étre prise en compte afin de limiter I'impact
des aménagements et des constructions sur les
écoulements naturels.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L’aménagement du secteur d’OAP doit veiller a développer
un dialogue architectural et urbain avec les tissus bétis
résidentiels environnants.

Les projets seront ouverts aux formes d’architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie, de matériaux...) sont motivés
par la recherche d'une performance énergétique et
environnementale (recours aux énergies renouvelables,
végétalisation / récupération d’eaux pluviales en toiture...).

D’'une maniere générale, les plans de composition
valoriseront l'orientation des fagades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie) et les

préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production d’énergie renouvelable
(solaire, photovoltaique, géothermie...).

La réalisation de logements éco-responsables est ainsi a
rechercher.

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER
ET PHASAGE

La destination du secteur d’'OAP est a dominante
résidentielle (cf. les dispositions indiquées dans le
reglement font foi). 70 logements seront réalisés sur le site
d’OAP. L'urbanisation du secteur participera a
'augmentation et la diversification de I'offre résidentielle
dans la commune et lintercommunalité (accession ou
location, libre ou aidée). Il s’agira ainsi de prévoir la
réalisation d’au moins :

- 10% de logements locatifs,
- 20% de petits logements (T1 et T2).

L'urbanisation de la zone ne comporte ni échéance ni
phases.

L’ouverture a l'urbanisation du site est conditionnée a la
réalisation d’'une opération d’'aménagement d’ensemble et a
'urbanisation compléte ( & hauteur de 100%) du secteur
d’OAP Gangnerie.
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OAP — La Varenne — Bléré

LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT ELARGI

Le secteur dOAP « La Varenne » est situé a I'Est de Bléré, a environ 15-20 minutes a pied du centre-ville. |l est bordé au
Nord par la RD376, au Sud par le tissu résidentiel de la rue de la Varenne, a I'Ouest par le cimetiere et a I'Est par des
espaces boisés et naturels.

Le secteur s’inscrit dans un tissu urbain caractérisé par une mixité de fonctions : habitat, commerce et activités (ZA a I'Est
du site) le long de la RD et tissu a vocation résidentielle dominante, au Sud, aux abords de la rue de la Varenne.

Le site dOAP « La Varenne » s'étend sur une surface de 8,8 hectares.

L’aménagement futur du secteur ne doit pas rompre les équilibres
socio-économiques et paysager de la ville

OAP - La Varenne — Bléré
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OAP — La Varenne — Bléré

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire du secteur d’OAP sera congu pour se raccorder
aux voies existantes. Trois acces seront aménagés : deux au Nord
du site, depuis la RD376 et un au Sud depuis la rue de la
Varenne. Les acces Nord depuis la RD doivent faciliter 'accés aux
futures constructions commerciales et éviter des flux trop
nombreux dans le Sud du secteur, a vocation résidentielle
dominante.

Ces points de raccordement avec les voies existantes seront
aménagés afin de sécuriser les entrées et sorties de I'ensemble
des usagers (automobilistes, piétons, cyclistes, personnes a
mobilité réduite...) et de répondre aux regles de sécurité et
d’aménagement d'un accés en zone agglomérée. Une attention
particuliére sera portée a la sécurisation des acces au site depuis
la route départementale.

Une voie de desserte traversera le site du Nord au Sud. Une ou
plusieurs autres voies de desserte seront a créer. La largeur des
futures voies devra étre proportionnées en fonction de I'importance
de l'opération et des constructions desservies. Les emprises des
chaussées créées dans le secteur d’'OAP seront dimensionnées
pour assurer sécurité, confort et convivialité a tous les usagers.

Des cheminements réservés aux modes de circulation doux
suivront, a minima, le tracé des voies de desserte figurant sur le
schéma de I'OAP. En outre, deux cheminements doux sont a
organiser aux franges Est et Ouest du site (acces a I'allée Pierre et
Marie Curie et au chemin longeant le cimetiere).

Concernant le stationnement, une mutualisation des espaces de
parking liés aux futures constructions commerciales devra étre
recherchée (secteur Nord).

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Pour favoriser I'intégration des futures constructions, I'urbanisation
du secteur d’OAP fera 'objet d’un traitement paysager qualitatif :

- Les voies de desserte figurant sur le schéma de 'OAP feront
I'objet d'un accompagnement paysager. Une attention
particuliere sera a porter a I'aménagement végétalisé de
I'accés principal Nord, depuis la RD376.

- Des transitions paysagéres seront aménagées en limite Nord
avec les jardins des habitations de la RD, en limite Ouest avec
le cimetiére et en limite Est avec les boisements existants.

- Au Sud du site, 'aménagement du secteur d’'OAP prévoira

implantation d’'une bande végétalisée, en limites des tissus
résidentiels existants, pouvant étre composée par des jardins
privatifs des futures constructions.

- L'urbanisation de I'OAP devra prendre en compte et valoriser
I'arbre existant situé au centre du site.

- Au coeur du secteur :

- Une transition paysagere sera prévue et
constituera un espace tampon végétalisé entre les
espaces a vocation économique et ceux a vocation
résidentielle, permettant d’assurer une bonne
cohabitation des fonctions. Cet espace pourra
comprendre du stationnement lié aux commerces
mais un traitement paysager qualitatif des futurs
parkings est attendu.

- Un espace public central végétalisé, sera réalisé. Il
permettra d’assurer des liens tant fonctionnels que
paysagers entre le Nord et le Sud du site.

Dans I'ensemble du secteur d’OAP :

- La végétalisation du site fera I'objet d’'un traitement et d’'une
composition favorables a la biodiversité, notamment par la
plantation d’especes en port libre et présentant un couvre sol
fonctionnel sur le plan écologique.

- La gestion de I'eau sera intégrée dés la conception des futurs
constructions et aménagements afin de limiter les pressions
urbaines sur le milieu et d’assurer une fonctionnalité a la trame
bleue en ville.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE, QUALITE
ENVIRONNEMENTALE

L’aménagement du secteur d’'OAP doit veiller a développer un
dialogue architectural et urbain avec les tissus batis résidentiels
environnants.

Les projets seront ouverts aux formes d’architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie, de matériaux...) sont motivés par la
recherche d’'une performance énergétique et environnementale
(recours aux énergies renouvelables, végétalisation / récupération
d’eaux pluviales en toiture...).

D’'une maniére générale, les plans de composition valoriseront
l'orientation des fagades (maximisation des apports solaires,

éclairement des piéces de vie) et les préconisations architecturales
encourageront la mise en ceuvre de dispositifs de production
d’énergie renouvelable (solaire, photovoltaique, géothermie...).

Le site d’OAP abrite, au Sud, une zone humide dont le tracé précis
devra étre défini lors des études de conception du projet.
L’aménagement du secteur d’OAP ne doit pas remettre en cause
la fonctionnalité écologique de la zone humide. A défaut, des
mesures compensatoires prévues dans le cadre du SDAGE Loire-
Bretagne et du SAGE du bassin Versant du Cher seront a
respecter.

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER ET

PHASAGE

Le secteur d’OAP & vocation a accueillr des activités
commerciales (cf. les dispositions indiquées dans le reglement font
foi) au Nord (en lien avec la RD) et de I'habitat au Sud (cf. les
dispositions indiquées dans le réglement font foi).

L'urbanisation permettra la constitution d'une nouvelle offre
commerciale et participera a 'augmentation et la diversification de
I'offre résidentielle de la commune et de lintercommunalité
(accession ou location, libre ou aidée). Une densité de 20
logements hectare est a respecter avec, dans tous les cas, la
réalisation d’au moins 45 logements.

L’'urbanisation de la zone ne comporte pas d’échéances.

L’ouverture a l'urbanisation du site est conditionnée a la mise en
ceuvre en plusieurs étapes, d’'une seule opération d’aménagement
d’ensemble, comprenant une partie nord dédiée aux activités
commerciales ; le reste de 'aménagement devant permettre de
respecter les objectifs de création de logements inscrit dans le
PADD, en associant une mixit¢é d’occupations des espaces :
logements variés, espaces ludiques, voies douces, voies de
desserte, équipements, espaces verts, maraichage dans une
esprit de compatibilité paysagére et de nuisances limitées.
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OAP — ZAC Sublaines — Bois Gaulpied — phase 2 — Bléré

LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT ELARGI

Le secteur dOAP « ZAC Sublaines — Bois Gaulpied — phase 2 » est situé au Sud de Bléré, en limite avec la commune de

Sublaines. Le site constitue la deuxiéme tranche de la zone d’activités Sublaines — Bois Gaulpied ; il s’inscrit dans le
prolongement des aménagements dédiés aux activités économiques réalisés a Sublaines.

Les abords du secteur d’OAP sont constitués d'espaces agricoles et naturels, avec, notamment, la présence du bois

Gaulpied en limite Ouest. Le site est bordé par la RD31 a I'Est. Quelques constructions d’habitations marquent les abords
Nord-Est du secteur (hameau des Vallées).

Le site dOAP « ZAC Sublaines — Bois Gaulpied — phase 2 » s’étend sur une surface de 62,4 hectares.

<"1 Centre-ville dg
Bléré }_-_

OAP - ZAC Sublaines — Bois Gaulpied —
phase 2 — Bléré
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OAP — ZAC Sublaines — Bois Gaulpied — phase 2 — Bléré

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire du secteur dOAP sera congu pour se
raccorder aux voiries existantes. Deux acces au site seront
aménageés : un acces au Sud, en accroche de la voie de la
ZAE existante a Sublaines et un autre au Nord, en
accroche sur la RD31. Ces points de raccordement avec
les voiries existantes seront aménageés afin de sécuriser les
entrées et sorties de [I'ensemble des usagers
(automobilistes, piétons, cyclistes, personnes a mobilité
réduite...) et de répondre aux regles de sécurité et
d’aménagement d'un accés en zone agglomérée. Une
attention particuliere a la sécurisation de l'accés au site
depuis la route départementale devra étre apportée.

- Concernant l'accés au Sud : un carrefour simple sera
aménagé et un parking poids-lourds devra étre prévu a
proximité de I'acceés.

- Concernant l'accés au Nord : I'entrée dans la zone
d’activités se fera via le tourne-a-gauche déja réalisé.

Une voie de desserte traversera le site dOAP du Nord au
Sud. D’autres voies de desserte seront créées pour
desservir les futures constructions. Ces voies nouvelles
devront étre proportionnées et dimensionnées en fonction
de limportance de l'opération. L'emprise des chaussées
créées dans le secteur d'OAP sera dimensionnée pour
assurer sécurité et confort a tous les usagers.

Un réseau de cheminements réservés aux modes de
circulation doux sera mis en place dans le secteur d'OAP :

- Un cheminement modes doux sera réalisé en
complément de la voie de desserte Nord/Sud figurant
sur le schéma de 'OAP.

- Une liaison douce sera également aménagée le long de
la RD31, dans la bande d’inconstructibilité des 25
meétres.

- D’autres cheminements modes doux seront réalisés.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Afin d’accompagner la transition entre espaces urbains et
espaces agricoles et naturels, l'urbanisation du secteur
d’OAP fera I'objet d’un traitement paysager qualitatif :

- Au cceur du site, les espaces situés sous la ligne haute
tension devront étre traités en espaces diversifies a
dominante végeétalisée (bosquets, arbres de haut jet,
verger...). D’autres usages pourraient étre envisagées,
notamment en faveur du développement des énergies
renouvelables.

- Les entrées Sud et Nord de la zone seront
particulierement soignées. Au Sud, les aménagements
réalisés dans le cadre de I'accés et pour le secteur de
services aux entreprises seront en harmonie avec ceux
de la commune de Sublaines (plantation de bosquets et
d’arbres de haut jet, intégration paysagére du parking
poids-lourds).

Voirie de desserte Nord-Sud — coupe — principes - Une transition paysagére ainsi qu’un cheminement doux

d’aménagement / Source : dossier de réalisation de seront aménagés le long de la RD31, dans la bande
la ZAC inconstructible des 25 métres.

- En limites avec les espaces agricoles, des haies
champétres seront plantées.

Autres voies de
desserte — coupe —
principes
d’aménagement /
Source : dossier de
réalisation de la ZAC
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OAP — ZAC Sublaines — Bois Gaulpied — phase 2 — Bléré

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

Le site a vocation a accueillir de nouvelles activités prenant
place dans des batiments aux volumes simples dont la
hauteur devra permettre une insertion au site (hors
éléments de superstructure) . Dans la partie Sud du secteur
d’OAP, la hauteur des constructions sera, de préférence,
inférieure a 12 métres (cf. les dispositions indiquées dans le
reglement font foi).

Une décomposition du programme sous la forme de
plusieurs batiments de volumes et de gabarits différents
pourra étre recherchée pour présenter une diversité
architecturale en rapport avec les usages (économie de
construction, d’entretien, d’énergie,...) et d’adapter la
composition des constructions au terrain naturel.

Les projets seront ouverts aux formes d’architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie, de matériaux...) sont motivés
par la recherche dune performance énergétique et
environnementale (recours aux énergies renouvelables,
végétalisation / récupération d’eaux pluviales en toiture...).

L’aménagement du secteur d’OAP devra prendre en
compte et valoriser la loge de vigne existante au Nord du
secteur.

D’une maniére générale, les préconisations architecturales
encourageront la mise en oeuvre de dispositifs de
production d’énergie renouvelable (solaire, photovoltaique,
géothermie...).

La gestion de l'eau sera intégrée des la conception des
futurs constructions et aménagements afin de limiter les
pressions urbaines sur le milieu et dassurer une
fonctionnalité a la trame bleue en ville. A ce titre, un ou
plusieurs bassins de rétention des eaux pluviales sont a
aménager.

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER
ET PHASAGE

La destination du secteur d’'OAP est a dominante
économique (cf. les dispositions indiquées dans le
reglement font foi). Au Sud du site, des constructions et
aménagements dédiés aux services aux entreprises seront
préférentiellement implantés tels que des restaurants ou
creches d’entreprises. L’'urbanisation de la zone participera
au renforcement et a la diversification de I'offre économique
de la commune et de l'intercommunalité.

L’urbanisation de la zone comportera deux phases, définies
en tenant compte des bassins versants pour la gestion des
eaux pluviales. Néanmoins, pour ne pas engendrer un
éventuel frein au développement de l'activité économique
du territoire, 'aménagement de la phase 2 pourra étre
réalisé dés lors que les disponibilités foncieres de la phase
1 ne permettront pas de répondre a une demande
d’implantation d’entreprise.

L’'urbanisation de la zone ne comporte pas d’échéance.
L’ouverture a l'urbanisation du site est conditionnée a la

réalisation d’'une ou plusieurs opérations d’aménagement
d’ensemble.
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OAP — Les Aigremonts — Bléré

LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT ELARGI

Le secteur d’'OAP « Les Aigremonts » est situé au Sud Est du tissu urbanisé de Bléré, a environ 10-15 minutes a pied du
centre-ville. Le site est délimité par la rue du Chemin Blanc a I'Ouest, la rue de Loches a I'Est et des espaces agricoles et
naturels au Nord et au Sud.

Les abords du site sont composés de tissus résidentiels a dominante d’habitat individuel ainsi que d’espaces agricoles et
naturels. Par ailleurs, le college le Réflessoir et des équipements sportifs (notamment le gymnase des Aigremonts) sont
présents a proximité immédiate de la partie Sud du secteur d’'OAP.

Le site ’'OAP « Les Aigremonts » s’étend sur une surface de 16,4 hectares, dont une partie est identifiée en zone naturelle
N) au document graphique du PLUi.
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OAP — Les Aigremonts — Bléré

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire du secteur dOAP sera congu pour se
raccorder aux voiries existantes. Deux acces sont prévus
rue du Chemin Blanc, deux vers la rue de la Croix
Beauchéne, un autre débouchant sur le chemin d’Espagne
et un dernier acces au Sud du site.

Ces points de raccordement avec les voiries existantes
seront aménagés afin de sécuriser les entrées et sorties de
'ensemble des usagers (automobilistes, piétons, cyclistes,
personnes a mobilité réduite...) et de répondre aux regles
de sécurité et d’aménagement d'un accés en zone
agglomérée.

La desserte du secteur d’'OAP se fera via :

- La requalification du chemin d’Espagne (a adapter a
l'urbanisation future des Aigremonts),

- La création de nouvelles voies de desserte permettant
de traverser le site du Nord au Sud et d’Est en Ouest,

- Une ou plusieurs autres voies seront a créer pour
desservir les futures constructions.

Les voies nouvelles devront étre proportionnées en fonction
de [limportance de [lopération et des constructions
desservies. L’'emprise des chaussées créées dans le
secteur d’'OAP sera dimensionnée pour assurer sécurité,
confort et convivialité a tous les usagers.

Des cheminements réservés aux modes de circulation doux
suivront le tracé des nouvelles voies de desserte figurées
au plan de 'OAP et seront connectés aux accés au site. En
outre, une desserte modes doux est a prévoir au Nord du
site, dans le cadre d’'un futur cheminement piéton vers le
centre de Bléré.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Le secteur de 'OAP « Les Aigremonts » est a l'interface
entre des tissus urbanisés a vocation résidentielle et des
espaces agricoles. Son urbanisation devra faire I'objet d'un
traitement paysager qualitatif afin d’accompagner la
transition entre espaces urbains et agricoles et de parfaire

le paysage du seuil urbain :

- Les voies de desserte figurant sur le schéma de 'OAP
feront I'objet d’'un accompagnement paysager.

- Une coulée verte est a prévoir au cceur du site,
permettant a la fois pour partie de contribuer a la
gestion les eaux pluviales et d’étre le support d’'une
liaison douce et de pratiques de loisirs. Elle s’articule
autour du talweg existant dont le réle dans I'écoulement
des eaux dépasse le strict cadre du secteur de 'OAP.

- Des espaces paysagers sont a aménager sur les
franges Nord et Est du site, en lien avec la végétation
existante.

Dans I'ensemble du secteur d’OAP :

- La végétalisation du site fera I'objet d’'un traitement et
d'une composition favorables a la biodiversité,
notamment par la plantation d’espéces en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
écologique.

- La gestion de I'eau sera intégrée des la conception des
futurs constructions et aménagements afin de limiter les
pressions urbaines sur le milieu et d’assurer une
fonctionnalité a la trame bleue en ville. La topographie
du site doit étre prise en compte afin de limiter I'impact
des aménagements et des constructions sur les
écoulements naturels.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L’aménagement du secteur d’OAP doit veiller a développer
un dialogue architectural et urbain avec les tissus bétis
résidentiels environnants.

Les projets seront ouverts aux formes d’architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie, de matériaux...) sont motivés
par la recherche d'une performance énergétique et
environnementale (recours aux énergies renouvelables,
végétalisation / récupération d’eaux pluviales en toiture...).

D’'une maniere générale, les plans de composition
valoriseront l'orientation des fagades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie) et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production d’énergie renouvelable
(solaire, photovoltaique, géothermie...).

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER
ET PHASAGE

La destination du secteur d'OAP est a dominante
résidentielle (cf. les dispositions indiquées dans le
reglement font foi). 240 logements seront réalisés sur le site
d’OAP. L'urbanisation du secteur participera a
'augmentation et la diversification de l'offre résidentielle
dans la commune et lintercommunalité (accession ou
location, libre ou aidée). Il s’agira de prévoir la réalisation
d’au moins :

- 25% de logement social dont au moins 50% de T2 — T3,
- 10% de logements locatifs libres.

L’'urbanisation de la zone ne comporte pas d’échéance
mais se réalisera en 6 phases, I'ouverture d'une phase
étant conditionnée par I'achévement ou le bon avancement
de 'aménagement de la phase précédente.

Il est précisé que la phase inscrite en zone 2AU nécessite
une évolution du PLUi pour étre ouverte a I'urbanisation.

Pour les autres phases lurbanisation du site est
conditionnée a la réalisation d’'une ou plusieurs opérations
d’aménagement d’ensemble.
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OAP — Vauloger — Bléré

OAP - Vauloger — Bléré

LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT ELARGI

Le secteur d’OAP « Vauloger » est situé a I'Ouest du tissu urbanisé de Bléré, a environ 5 minutes en voiture du centre-ville.
Le site est délimité par la RD976 a I'Ouest, la rue du Four a Chaux au Sud et a I'Est et un tissu d’habitat individuel au Nord.

Les abords du site sont composés de tissus résidentiels a dominante d’habitat individuel ainsi que d’espaces agricoles et
naturels.

Le site d'OAP « Vauloger » s’étend sur une surface de 3,8 hectares.

Centre-
ville de

200 metres
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BLERE - Vauloger
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OAP — Vauloger — Bléré

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire du secteur dOAP sera congu pour se
raccorder aux voiries existantes. Un accés est prévu rue du
Four a Chaux.

Ce point de raccordement avec les voiries existantes sera
aménagé afin de sécuriser les entrées et sorties de
'ensemble des usagers (automobilistes, piétons, cyclistes,
personnes a mobilité réduite...) et de répondre aux régles
de sécurité et d’aménagement d'un accés en zone
aggloméree.

Une voie de desserte permettra de desservir les futures
constructions. Une ou plusieurs autres voies pourront étre
créées.

Les voies nouvelles devront étre proportionnées en fonction
de limportance de [l'opération et des constructions
desservies. L'emprise des chaussées créées dans le
secteur d’'OAP sera dimensionnée pour assurer sécurité,
confort et convivialité a tous les usagers.

Un cheminement réservé aux modes doux suivra le tracé
de la nouvelle voie figurée au plan de I'OAP et sera
connecté aux acces au site.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Le secteur de 'OAP « Vauloger » est a l'interface entre des
tissus urbanisés a vocation résidentielle et des espaces
agricoles et naturels. Il constitue un secteur situé en limite
d’'urbanisation, inscrit dans la rocade (RD976). Son
urbanisation devra faire I'objet d’'un traitement paysager
qualitatif afin d’accompagner la transition entre espaces
urbains et agricoles et de parfaire le paysage du seuil
urbain :

- La voie de desserte figurant sur le schéma de 'OAP
fera 'objet d’'un accompagnement paysager.

- Laménagement du secteur d'OAP  prévoira
limplantation d’'une bande végétalisée, en limite des
tissus résidentiels existants, pouvant étre composée par
des jardins privatifs des futures constructions.

- A I'Quest du secteur, une transition paysageéere devra
étre aménagée pour gérer linterface entre espace
urbain et espace agricole et pour favoriser I'intégration
paysagere des futures constructions. Les éventuelles
clétures donnant sur les espaces agricoles devront étre
discretes et végétales avant tout. Cette transition
paysageére permetira également d’assurer une
protection visuelle vis-a-vis de la RD976.

Dans I'ensemble du secteur dOAP :

- La végétalisation du site fera I'objet d’'un traitement et
d'une composition favorables a la biodiversité,
notamment par la plantation d’espéces en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
écologique.

- La gestion de 'eau sera intégrée dés la conception des
futurs constructions et aménagements afin de limiter les
pressions urbaines sur le milieu et d’assurer une
fonctionnalité a la trame bleue en ville. La topographie
du site doit étre prise en compte afin de limiter 'impact
des aménagements et des constructions sur les
écoulements naturels.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L’aménagement du secteur d’OAP doit veiller a développer
un dialogue architectural et urbain avec les tissus batis
résidentiels environnants.

Les projets seront ouverts aux formes d’architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie, de matériaux...) sont motivés
par la recherche d'une performance énergétique et
environnementale (recours aux énergies renouvelables,
végétalisation / récupération d’eaux pluviales en toiture...).

D’'une maniere générale, les plans de composition
valoriseront l'orientation des facades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie) et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production d’énergie renouvelable
(solaire, photovoltaique, géothermie...).

Il s’agira en outre dintégrer dans I'aménagement du
secteur des dispositifs visant a réduire les nuisances
sonores pouvant étre générées par la RD 976. Sur ce point,
se référer a la fiche « Principes d’aménagement face au
bruit » en début de document.

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER
ET PHASAGE

La destination du secteur d'OAP est a dominante
résidentielle (cf. les dispositions indiquées dans le
réglement font foi). 45 logements seront réalisés sur le site
d’OAP.

L’urbanisation du secteur participera a 'augmentation et la
diversification de l'offre résidentielle dans la commune et
l'intercommunalité (accession ou location, libre ou aidée). II
s’agira de prévoir la réalisation d’au moins :

- 25% de logement social dont au moins 50% de T2 — T3,

- 10% de logements locatifs libres.

L'urbanisation de la zone ne comporte ni échéance ni
phases.

Il est précisé que le site d’OAP, inscrit en zone 2AU au
document graphique, nécessite une évolution du PLUi pour
étre ouvert a I'urbanisation.
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OAP — Montcartier — Bléré

OAP - Montcartier — Bléré

LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT ELARGI

Le secteur d’OAP « Moncartier » est situé a 'Ouest de la commune de Bléré, a environ 10-15 minutes a pied du centre-
ville. Le site est délimité par la route de Tours au Nord, la rue du Four a Chaux a I'Ouest, la rue des Canaux a 'Est et des
espaces agricoles et naturels au Sud.

Les abords du site sont composés de tissus résidentiels a dominante d’habitat individuel ainsi que d’espaces agricoles et
naturels.

Le site OAP « Montcartier » s’étend sur une surface de 5,1 hectares.

Centre-
ville de
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BLERE - Montcartier

~ ‘ TTTTTY perimetre de 'OAP
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t -asua-  Voie de desserte a créer

Creeesy  Acces et desserte par les modes doux a créer

Orientations paysagéres

Bande végétalisée en interface
avec les tissus résidentiels riverains a créer

Transition paysagére a organiser

Espace vert 8 aménager
s'inspirant de |'organisation des cultures actuelles

Composition urbaine et architecturale & qualité environnementale

Prise en compte du relief
N\ Q Maintenir des percées visuelles sur le coteau boisé

Orientations programmatiques, échéancier et phasage

Secteur @ dominante résidentielle :
programmer 108 logements
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OAP — Montcartier — Bléré

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire du secteur dOAP sera congu pour se
raccorder aux voiries existantes. Quatre accés sont prévus
:un vers la route de Tours, deux vers la rue des Canaux et
un a I'Ouest du secteur, permettant de rejoindre la rue du
Four a Chaux.

Ces points de raccordement avec les voiries existantes
seront aménagés afin de sécuriser les entrées et sorties de
'ensemble des usagers (automobilistes, piétons, cyclistes,
personnes a mobilité réduite...) et de répondre aux regles
de sécurité et d’aménagement d'un accés en zone
aggloméree.

Plusieurs voies de desserte permettront de desservir les
futures constructions.

Les voies nouvelles devront étre proportionnées en fonction
de limportance de [l'opération et des constructions
desservies. L’'emprise des chaussées créées dans le
secteur d’'OAP sera dimensionnée pour assurer sécurité,
confort et convivialité a tous les usagers.

Des cheminements réservés aux modes de circulation doux
suivront le tracé des voies nouvelles figurant au plan de
'OAP et seront connectés aux accés au site. En outre, une
desserte modes doux doit étre prévue a I'Est du site, vers la
rue du 18 juin.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Le secteur de 'OAP « Montcartier » est a l'interface entre
des tissus urbanisés a vocation résidentielle et des espaces
agricoles et naturels. Son urbanisation devra faire I'objet
d'un traitement paysager qualitatif afin d’accompagner la
transition entre espaces urbains et agricoles et de parfaire
le paysage du seuil urbain :

- Les voies de desserte figurant sur le schéma de 'OAP
feront I'objet d’'un accompagnement paysager.

- Laménagement du secteur d'OAP  prévoira
limplantation de bandes végétalisées, en limites des
tissus résidentiels existants, pouvant étre composées
par des jardins privatifs des futures constructions.

- A I'Ouest et au Sud du secteur, une transition
paysagere devra étre aménagée pour gérer l'interface
entre espace urbain et espace agricole et pour favoriser
l'intégration paysagére des futures constructions. Les
éventuelles clétures donnant sur les espaces agricoles
devront étre discrétes et végétales avant tout.

- En entrée Sud du secteur, 'OAP prévoit 'aménagement
d’'un espace vert, s’inspirant de la culture de vigne.

Dans I'ensemble du secteur d’OAP :

- La végétalisation du site fera I'objet d’'un traitement et
d’'une composition favorables a la biodiversité,
notamment par la plantation d’espéces en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
écologique.

- La gestion de 'eau sera intégrée dés la conception des
futurs constructions et aménagements afin de limiter les
pressions urbaines sur le milieu et d’assurer une
fonctionnalité a la trame bleue en ville. La topographie
du site doit étre prise en compte afin de limiter I'impact
des aménagements et des constructions sur les
écoulements naturels.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L’aménagement du secteur d’OAP doit veiller a développer
un dialogue architectural et urbain avec les tissus batis
résidentiels environnants.

Les projets seront ouverts aux formes d’architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie, de matériaux...) sont motivés
par la recherche d'une performance énergétique et
environnementale (recours aux énergies renouvelables,
végétalisation / récupération d’eaux pluviales en toiture...).

D’'une maniere générale, les plans de composition
valoriseront l'orientation des facades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie) et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production d’énergie renouvelable
(solaire, photovoltaique, géothermie...).

L’implantation des futures constructions devra tenir compte
de la topographie du site, Iégérement en pente du Sud vers
le Nord.

Une insertion paysagére des futures constructions
particulierement soignée devra étre proposée afin de
valoriser et de mettre en scéne la vue sur le coteau boisé
de la rive Sud du Cher, depuis le haut du secteur d’'OAP.

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER
ET PHASAGE

La destination du secteur d'OAP est a dominante
résidentielle (cf. les dispositions indiquées dans le
reglement font foi). 108 logements seront réalisés sur le site
d’OAP. L'urbanisation du secteur participera a
'augmentation et la diversification de l'offre résidentielle
dans la commune et lintercommunalité (accession ou
location, libre ou aidée). Il s’agira de prévoir la réalisation
d’au moins :

- 25% de logement social dont au moins 50% de T2 — T3,

- 10% de logements locatifs libres.

L’'urbanisation de la zone ne comporte ni échéance ni
phases.

L’ouverture a l'urbanisation du site est conditionnée a la
réalisation d’'une ou plusieurs opérations d’aménagement
d’ensemble.
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OAP — rue de la Ronde — Céré-la-Ronde

LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT ELARGI
Le secteur dOAP « rue de la Ronde », aujourd’hui a vocation naturelle et agricole est situé a I'Est de la commune. I
s’inscrit dans le prolongement de tissus urbanisés résidentiels, a dominante pavillonnaire. Desservi par la rue de la Ronde,

le site bénéficie de la proximité immédiate du bourg de Céré la Ronde et de ses services.

Le site dOAP « rue de la Ronde » s’étend sur une surface de 1,3 hectare.

OAP - rue de la Ronde — Céré-la-Ronde

h Géoportail
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Vers I'église

CERRE-LA-RONDE - Rue de la Ronde

/ 1 Périmétre de 'OAP

Orientations paysagéres

Bande végétalisée en interface
avec les tissus résidentiels riverains a créer

Transition paysagére a organiser

Composition urbaine et architecturale & qualité environnementale

Veiller & la compostion urbaine
des constructions en entrée de ville

Orientations programmatiques, échéancier et phasage

Secteur a dominante résidentielle :
programmer 13 logements

=" A - :

L__ Programmerl'aménagement en plusieurs phases
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Auteur : ATOPIA N
Source : IGN/INSEE 2017
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OAP — rue de la Ronde — Céré-la-Ronde

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire du secteur dOAP sera congu pour se
raccorder a la voirie existante. Ces points de raccordement
devront étre aménagés afin de sécuriser les entrées et
sorties de I'ensemble des usagers (automobilistes, piétons,
cyclistes, personnes a mobilité réduite...) et de répondre
aux régles de sécurité et d'aménagement d’'un accés en
zone agglomérée.

La/les nouvelle(s) voie(s) devra/ont étre proportionné(es)
en fonction de [limportance de [Iopération et des
constructions desservies. L’emprise des chaussées créées
dans le secteur d’'OAP sera dimensionnée pour assurer
sécurité, confort et convivialité a tous les usagers.

Des cheminements réservés aux modes de circulation doux
pourront étre aménagés et seront connectés aux accés au
site.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Le secteur de 'OAP « rue de la Ronde » constitue un
nouveau secteur d'urbanisation, a [Iarticulation entre
espaces urbain et agricole. L’'urbanisation du secteur
d’OAP fera I'objet d’un traitement paysager qualitatif :

- La voie de desserte depuis la rue de la Ronde fera
I'objet d’'un accompagnement paysager.

- L'aménagement du secteur d’'OAP  prévoira
l'implantation de bandes végétalisées, en limites des
tissus résidentiels existants, pouvant étre composée par
des jardins privatifs des futures constructions.

- Au Sud et a I'Est du site, une transition paysagere devra
étre aménagée pour gérer linterface entre espace
urbain et espace agricole et pour favoriser l'intégration
paysagére des futures constructions. Les éventuelles
clétures donnant sur les espaces agricoles devront étre
discrétes et végétales avant tout.

Dans I'ensemble du secteur d’'OAP :

- La végétalisation du site fera I'objet d’'un traitement et
d'une composition favorables a la biodiversité,

notamment par la plantation d’espéces en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
écologique.

- La gestion de 'eau sera intégrée des la conception des
futurs constructions et aménagements afin de limiter les
pressions urbaines sur le milieu et d’assurer une
fonctionnalité a la trame bleue en ville. La topographie
du site doit étre prise en compte afin de limiter I'impact
des aménagements et des constructions sur les
écoulements naturels.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L’aménagement du secteur d’OAP doit veiller a développer
un dialogue architectural et urbain avec les tissus bétis
résidentiels environnants. Il s’agira également de porter une
attention particuliére a limplantation, au gabarit et a
'aspect des futures constructions marquant I'entrée de ville
et constituant la premiére image de la commune.

En outre, il s’agira de veiller a valoriser la vue existante
vers l'église. Les projets seront ouverts aux formes
d’architecture contemporaine, en particulier si les choix (de
procédés constructifs, de volumétrie, de matériaux...) sont
motivés par la recherche d’une performance énergétique et
environnementale (recours aux énergies renouvelables,
végétalisation / récupération d’eaux pluviales en toiture...).

D’'une maniere générale, les plans de composition
valoriseront Il'orientation des facades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie) et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production d’énergie renouvelable
(solaire, photovoltaique, géothermie...).

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER
ET PHASAGE

La destination du secteur d’'OAP est a dominante
résidentielle (cf. les dispositions indiquées dans le
reglement font foi). L'urbanisation du secteur participera a
'augmentation et la diversification de I'offre résidentielle

dans la commune et lintercommunalité (accession ou
location, libre ou aidée).

13 logements seront réalisés sur le site d’OAP. La densité
prévue sur le site tient compte de la position du secteur, en
entrée de bourg, caractérisé par un tissu lache, ceci afin
d’assurer une bonne intégration des futures constructions
dans le tissu existant.

L’'urbanisation de la zone ne comporte pas d’échéance
mais sera organisée en 3 phases, sans priorité de
réalisation les unes par rapport aux autres. La réalisation
d'une phase est conditionnée par I'achévement ou le bon
avancement de 'aménagement et de la commercialisation
de la phase précédente.
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OAP - Bourg — Céré-la-Ronde

OAP - Bourg — Céré-la-Ronde

LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT ELARGI

Le secteur d'OAP « bourg » est situé a I'Ouest du bourg de Céré-la-Ronde. Il est délimité au Nord par la rue Saint-
Jacques, a I'Ouest par la rue de la Chesnaie et au Sud par le chemin de la Poste.

Les abords du site d’'OAP sont a dominante résidentielle mais les commerces et services du bourg sont a 5 minutes a pied
: mairie, poste, café.

Le site 'OAP « bourg » s’étend sur une surface de 0,4 hectare.
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Orientations programmatiques, échéancier et phasage

Secteur a dominante résidentielle :
programmer 5 logements

Auteur : ATOPIA N
Source : IGN/INSEE 2017

o

25 50m

PLUi Bléré Val de Cher — Orientations d’aménagement et de programmation

46



OAP - Bourg — Céré-la-Ronde

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire du secteur dOAP sera congu pour se
raccorder aux voiries existantes. Un accés est notamment
prévus depuis la rue Saint-Jacques. En revanche, au-dela
de I'entrée du chemin de la Poste, aucun accés voiture
n’est prévu. Le chemin doit rester une desserte douce.

Ces points de raccordement seront aménagés afin de
sécuriser les entrées et sorties de I'ensemble des usagers
(automobilistes, piétons, cyclistes, personnes a mobilité
réduite...) et de répondre aux regles de sécurité et
d’aménagement d’'un accés en zone agglomérée.

Plusieurs voies de desserte permettront I'accés aux futures
constructions. Ces voies devront étre proportionnées en
fonction de I'importance de I'opération et des constructions
desservies. L'emprise des chaussées créées dans le
secteur d’'OAP sera dimensionnée pour assurer sécurité,
confort et convivialité a tous les usagers.

Des cheminements réservés aux modes de circulation doux
seront aménageés.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Le secteur de I'OAP « bourg » est a linterface entre le
bourg et le tissu d’habitat individuel a ses abords. Son
urbanisation devra faire I'objet d’'un traitement paysager
qualitatif afin d’assurer une bonne transition entre le bourg
et I'habitat pavillonnaire :

- Les voies de desserte pouvant faire fera I'objet d’un
accompagnement paysager.

- L’aménagement du secteur d'OAP  prévoira
limplantation de bandes végétalisées, en limites des
tissus résidentiels existants, pouvant étre composées
par des jardins privatifs des futures constructions.

Dans I'ensemble du secteur d’OAP :

- La végétalisation du site fera I'objet d’'un traitement et
d'une composition favorables a la biodiversité,
notamment par la plantation d’espéces en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan

écologique.

- La gestion de 'eau sera intégrée des la conception des
futurs constructions et aménagements afin de limiter les
pressions urbaines sur le milieu et d’assurer une
fonctionnalité a la trame bleue en ville. La topographie
du site doit étre prise en compte afin de limiter I'impact
des aménagements et des constructions sur les
écoulements naturels.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L’aménagement du secteur d’OAP doit veiller a développer
un dialogue architectural et urbain avec les tissus batis
résidentiels environnants.

Les projets seront ouverts aux formes d’architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie, de matériaux...) sont motivés
par la recherche d'une performance énergétique et
environnementale (recours aux énergies renouvelables,
végétalisation / récupération d’eaux pluviales en toiture...).

D’'une maniere générale, les plans de composition
valoriseront l'orientation des fagades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie) et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production d’énergie renouvelable
(solaire, photovoltaique, géothermie...).

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER
ET PHASAGE

La destination du secteur d’'OAP est a dominante
résidentielle (cf. les dispositions indiquées dans le
reglement font foi). 5 logements devront étre réalisés sur le
site d'OAP.

L’urbanisation du secteur participera a 'augmentation et la
diversification de l'offre résidentielle dans la commune et
l'intercommunalité (accession ou location, libre ou aidée).

L'urbanisation de la zone ne comporte ni échéance ni
phases.

L’ouverture a l'urbanisation du site est conditionnée a la
réalisation d’'une opération d'aménagement d’ensemble.
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OAP — Rue George Sand — Céré-la-Ronde

LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT ELARGI

Le secteur d'OAP « rue George Sand » est situé au Sud du bourg de Céré-la-Ronde, en bordure de la RD 81, en position
d’entrée de ville. Les abords du site de 'OAP sont variés : salle des fétes, batiments agricoles, habitations, boisement et
espaces agricoles. Le secteur n'est qu’a quelques minutes a pied du bourg de Céré la Ronde et de ses services.

Le site 'OAP « rue George Sand » s’étend sur une surface de 0,6 hectare.
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CERE-LA-RONDE - Rue George Sand

"7 Périmetre de 'OAP

Accessibilité, desserte, stationnement
[m] Acces sécurisé a créer
s Voie de desserte a créer

Coessd  Accés et desserte par les modes doux & créer

Orientations paysagéres

Bande végétalisée en interface

avec les tissus résidentiels riverains a créer

Transition paysagére a organiser

Composition urbaine et architecturale & qualité environnementale

> Veiller & la bonne insertion urbaine

des constructions en entrée de ville

Orientations programmatiques, échéancier et phasage

'n Secteur a vocation mixte ;
| . . . économique, équipement, résidentielle
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OAP — Rue George Sand — Céré-la-Ronde

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire du secteur dOAP sera congu pour se
raccorder aux voiries existantes. Un accés voiture et modes
doux est prévu sur la RD81. Ce point de raccordement sera
aménagé afin de sécuriser les entrées et sorties de
'ensemble des usagers (automobilistes, piétons, cyclistes,
personnes a mobilité réduite...) et de répondre aux regles
de sécurité et d’aménagement d'un accés en zone
agglomérée.

Une voie de desserte depuis la RD permettra I'accés aux
futures constructions. Une ou plusieurs autres voies
pourront étre créées. Ces voies devront étre proportionnées
en fonction de [limportance de [Iopération et des
constructions desservies. L’emprise des chaussées créées
dans le secteur d'OAP sera dimensionnée pour assurer
sécurité, confort et convivialité a tous les usagers.

Un cheminement réservé aux modes de circulation doux
suivra le tracé de la voie de desserte depuis la RD.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Le secteur de 'OAP « rue George Sand » est positionné en
entrée de ville, a linterface entre espaces urbain et
agricole. Son urbanisation devra faire I'objet d’'un traitement
paysager qualitatif afin d’assurer une bonne transition entre
le bourg et I'habitat pavillonnaire :

- La voie de desserte figurant sur le schéma de 'OAP
fera 'objet d’'un accompagnement paysager.

- Laménagement du secteur d’'OAP  prévoira
l'implantation de bandes végétalisées, en limites des
tissus résidentiels existants, pouvant étre composées
par des jardins privatifs des futures constructions.

- Au Sud, a I'Est et a 'Ouest du site, une transition
paysagere devra étre aménagée pour gérer linterface
entre espace urbain et espace agricole et pour favoriser
l'intégration paysagére des futures constructions. Les
éventuelles clétures donnant sur les espaces agricoles
devront étre discrétes et végétales avant tout.

Dans I'ensemble du secteur d’'OAP :

- La végétalisation du site fera I'objet d’'un traitement et
d'une composition favorables a la biodiversité,
notamment par la plantation d’especes en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
écologique.

- La gestion de 'eau sera intégrée des la conception des
futurs constructions et aménagements afin de limiter les
pressions urbaines sur le milieu et d’assurer une
fonctionnalité a la trame bleue en ville. La topographie
du site doit étre prise en compte afin de limiter I'impact
des aménagements et des constructions sur les
écoulements naturels.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L’aménagement du secteur d’OAP doit veiller a développer
un dialogue architectural et urbain avec les tissus batis
résidentiels environnants. Il s’agira également de porter une
attention particuliére a [limplantation, au gabarit et a
I'aspect des futures constructions marquant I'entrée de ville
et constituant la premiere image de la commune.

Les projets seront ouverts aux formes d’architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie, de matériaux...) sont motivés
par la recherche d'une performance énergétique et
environnementale (recours aux énergies renouvelables,
végétalisation / récupération d’eaux pluviales en toiture...).

D’'une maniere générale, les plans de composition
valoriseront l'orientation des facades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie) et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production d’énergie renouvelable
(solaire, photovoltaique, géothermie...).

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER
ET PHASAGE

La destination du secteur dOAP est mixte : vocations
économique, d’équipement, résidentielle  (cf. les
dispositions indiquées dans le reglement font foi).
L’'urbanisation de la zone ne comporte ni échéance ni
phases.

L’ouverture a l'urbanisation du site n’est pas conditionnée a
la réalisation d’'une opération d’aménagement d’ensemble
mais I'aménagement de chaque partie du secteur ne doit
pas compromettre la  réalisation des  objectifs
d’aménagement et de programmation fixés par la présente
OAP.
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OAP — rue de la Chevalerie — Chenonceaux

LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT ELARGI

Le secteur d’OAP « rue de de la Chevalerie » est situé a I'Est de la commune de Chenonceaux, au Nord du tissu d’habitat
individuel de la RD40. Il constitue un cceur d’flot vert, composé d’une prairie non cultivée, entre la rue de la Chevalerie et la
rue des Rossignollieres. Le site s’adosse a un ensemble de fonds de parcelles jardinés ou paysagers des constructions
d’habitation individuelle des rues Bretonneau au Sud et des Rossignolieres a I'Ouest. La limite Nord du site est marquée

par la présence de boisements.
Le secteur d’'OAP se situe a 15 minutes a pied de la gare TER de Chenonceaux, via un cheminement sécurisé le long de la
RD 40.

Le site d’OAP « rue de la Chevalerie » s’étend sur une surface de 0,5 hectare.

OAP - rue de la Chevalerie —
Chenonceaux
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OAP — rue de la Chevalerie — Chenonceaux

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire du secteur dOAP sera congu pour se
raccorder a la rue de la Chevalerie. Ce point de
raccordement sera aménagé afin de sécuriser les entrées
et sorties de I'ensemble des usagers (automobilistes,
piétons, cyclistes, personnes a mobilité réduite...) et de
répondre aux regles de sécurité et d'aménagement d’un
acceés en zone agglomérée. Un autre acces, modes doux
uniqguement, sera a aménager sur la partie Sud de la rue de
la Chevalerie, permettant ainsi de limiter les accés voitures
depuis la rue de la Chevalerie tout en assurant une
traversée du secteur d’OAP par les modes doux.

Une voie de desserte traversera le site d'OAP. Une ou
plusieurs autres voies pourront étre a prévoir pour desservir
les futures constructions. Ces voies devront étre
proportionnées en fonction de I'importance de I'opération et
des constructions desservies. L’emprise des chaussées
créées dans le secteur d’OAP seront dimensionnées pour
assurer sécurité, confort et convivialité a tous les usagers.

Un cheminement réservé aux modes de circulation doux
suivra le tracé de la voie de desserte figurant au schéma de
'OAP et sera connecté par deux accés a la rue de la
Chevalerie.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Le secteur de 'OAP « rue de la Chevalerie » est situé dans
le prolongement du tissu pavillonnaire de la rue de la
Chevalerie. Afin d’accompagner la transition entre les
espaces urbains et les espaces naturels boisés au Nord du
secteur et de parfaire le paysage du seuil urbain,
I'urbanisation du site d’OAP fera l'objet d’'un traitement
paysager qualitatif :

- La voie de desserte indiquée sur le schéma de 'OAP
fera 'objet d’'un accompagnement paysager.

- L'aménagement du secteur d'OAP  prévoira
limplantation d’'une bande végétalisée a I'Ouest et au
Sud en limites des tissus résidentiels existants, pouvant
étre composée par des jardins privatifs des futures
constructions.

- Au Nord, une transition paysagére devra étre aménagée
pour favoriser l'intégration des nouvelles constructions
et gérer linterface avec les espaces boisés. Les
éventuelles cldtures donnant sur ces espaces naturels
devront étre discrétes et végétales avant tout.

Dans I'ensemble du secteur d’'OAP :

- La végétalisation du site fera I'objet d’un traitement et
d’'une composition favorables a la biodiversité,
notamment par la plantation d’espéces en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
écologique.

- La gestion de 'eau sera intégrée dés la conception des
futurs constructions et aménagements afin de limiter les
pressions urbaines sur le milieu et d’assurer une
fonctionnalité a la trame bleue en ville. La topographie
du site doit étre prise en compte afin de limiter I'impact
des aménagements et des constructions sur les
écoulements naturels.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L’aménagement du secteur d’OAP doit veiller a développer
un dialogue architectural et urbain avec le tissu bati
résidentiel environnant.

Les projets devront tenir compte de la spécificité
patrimoniale de la commune de Chenonceaux, abritant le
chateau du méme nom. Une attention particuliere est
attendue quant a la qualité architecturale des batis et a leur
insertion dans un environnement patrimonial exceptionnel.

D’'une maniere générale, les plans de composition
valoriseront l'orientation des facades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie) et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production d’énergie renouvelable
(solaire, photovoltaique, géothermie...).

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER
ET PHASAGE

La destination du secteur d’'OAP est a dominante
résidentielle (cf. les dispositions indiquées dans le
reglement font foi). L'urbanisation du secteur participera a
'augmentation et la diversification de I'offre résidentielle
dans la commune et lintercommunalité (accession ou
location, libre ou aidée). 7 logements seront réalisés sur le
site d’OAP.

L’urbanisation de la zone ne comporte ni échéance ni
phases.

L’ouverture a l'urbanisation du site est conditionnée a la
réalisation d’'une opération d'aménagement d’ensemble.
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OAP - bourg — Chenonceaux

LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT ELARGI

Le secteur d’'OAP « Bourg » est situé au centre de la commune de Chenonceaux, au nord du tissu d’habitat individuel de la
RDA40. II constitue un coeur d'ilot vert, composé d’une prairie non cultivée, entre la rue des bleuets, la rue Creuse et la rue
des Cuseniers. Le site s’adosse a un ensemble de parcelles jardinés ou boisées et des constructions d’habitation
individuelle au sud donnant sur la rue Bretonneau. Un cimetiére se trouve au nord-ouest du site, a I'angle du secteur
d’étude.

Le secteur d’OAP se situe a 5 minutes a pied de la gare TER de Chenonceaux, via un cheminement sécurisé le long de la
rue du Chateau, de la RD 40 et de la rue du Cusenier.

Le site dOAP « Bourg » s’étend sur une surface de 1,2 hectare.

OAP - bourg — Chenonceaux

Géoportail
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OAP - bourg — Chenonceaux

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire du secteur dOAP sera congu pour se
raccorder aux voiries existantes. Les points de
raccordement avec les voiries existantes seront aménagés
afin de sécuriser les entrées et sorties de I'ensemble des
usagers (automobilistes, piétons, cyclistes, personnes a
mobilité réduite...) et de répondre aux regles de sécurité et
d’aménagement d’'un accés en zone agglomérée.

Les futures voies de dessertes devront étre proportionnées
en fonction de [limportance de [l'opération et de
constructions desservies. L’emprise des chaussées sera
dimensionnée pour assurer sécurité, confort et convivialité
a tous les usagers.

Un espace public et un espace de stationnement paysager
sera créer le long de la rue Cusenier.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Le secteur de I'OAP « Bourg» est situé dans le
prolongement du tissu bati ancien de la rue Cusenier et de
la rue Bretonneau. Afin d’accompagner la transition entre
les espaces urbains et les espaces boisés au sud du
secteur, l'urbanisation du site d’OAP fera I'objet d’'un
traitement paysager qualitatif.

- A ce titre, 'aménagement du secteur d’OAP prévoira
une transition paysagére au sud en limite des tissus
résidentiels et boisés existants, pouvant étre composée
par des jardins privatifs des futures constructions.

Dans I'ensemble du secteur d’'OAP :

- La végétalisation du site fera I'objet d’'un traitement et
d'une composition favorables a la biodiversité,
notamment par la plantation d’espéces en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
écologique.

- La gestion de I'eau sera intégrée dés la conception des
futurs constructions et aménagements afin de limiter les
pressions urbaines sur le milieu et d’assurer une
fonctionnalité a la trame bleue en ville. La topographie
du site doit étre prise en compte afin de limiter I'impact

des aménagements et des constructions sur les
écoulements naturels.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L’aménagement du secteur d’OAP doit veiller a développer
un dialogue architectural et urbain avec le tissu bati
résidentiel environnant.

Les projets devront tenir compte de la spécificité
patrimoniale de la commune de Chenonceaux, abritant le
chateau du méme nom. Une attention particuliere est
attendue quant a la qualité architecturale des batis et a leur
insertion dans un environnement patrimonial exceptionnel.

D’une maniere générale, les plans de composition
valoriseront l'orientation des facades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie) et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production d’énergie renouvelable
(solaire, photovoltaique, géothermie...).

En outre, des perméabilités visuelles seront a préserver
depuis la rue des Bleuets vers la vallée du Cher.

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER
ET PHASAGE

La destination du secteur d’'OAP est a dominante
résidentielle (cf. les dispositions indiquées dans le
reglement font foi). L'urbanisation du secteur participera a
'augmentation et la diversification de l'offre résidentielle
dans la commune et lintercommunalité (accession ou
location, libre ou aidée). 15 logements seront réalisés sur le
site d’OAP.

L'urbanisation de la zone ne comporte ni échéance ni
phases.
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OAP - rue de la Degrainiére — Chisseaux

LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT ELARGI

Le secteur d’OAP « rue de la Degrainiere » est situé a 'Ouest de Chisseaux, a proximité de Chenonceaux. Le site est
délimité par la rue de I'Europe au Sud (RD40), la rue de la Degrainiere a I'Est, des espaces naturels au Nord et des
boisements et jardins privés a 'Ouest.

Les abords du site d'OAP sont a dominante pavillonnaire mais des activités sont également présentes : chambres d’hétes,
hoétels, restaurants, en lien avec le chateau de Chenonceaux situé a 1,5 kilomeétres. Une opération récente de maisons
groupées a été réalisée au Nord-Ouest du site de 'OAP, clos de la Chevalerie.

Le site d’OAP « rue de la Degrainiére » s’étend sur une surface de 1,1 hectare.

OAP - La Dégrainiere — Chisseaux

Coteau boisé

100 metres h L ‘ 3
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OAP - rue de la Degrainiére — Chisseaux

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire du secteur dOAP sera congu pour se
raccorder aux voiries existantes. Trois accés au site seront
aménagés : deux depuis la rue de la Dégrainiere et un
depuis la rue de [I'Europe (RD40). Ces points de
raccordement avec les voiries existantes seront aménagés
afin de sécuriser les entrées et sorties de I'ensemble des
usagers (automobilistes, piétons, cyclistes, personnes a
mobilité réduite...) et de répondre aux régles de sécurité et
d’aménagement d'un accés en zone agglomérée. Une
attention particuliere a la sécurisation de l'accés au site
depuis la route départementale devra étre apportée.

Plusieurs voies de desserte permettront I'accés aux futures
constructions. Elles devront étre proportionnées en fonction
de limportance de [l'opération et des constructions
desservies. L'emprise des chaussées créées dans le
secteur d’'OAP sera dimensionnée pour assurer sécurité,
confort et convivialité a tous les usagers.

Des cheminements réservés aux modes de circulation
douce suivront le tracé des voies de desserte figurant sur le
schéma de I'OAP et seront connectés aux acces au site.

Par ailleurs, 'emprise nécessaire a I'aménagement d'un
futur accés voiture, au Nord du site, doit étre laissé libre,
afin de permettre un éventuel raccordement dans le cadre
d’une potentielle urbanisation au Nord du secteur d’'OAP.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Le secteur de 'OAP « rue de la Dégrainiére » est situé a
I'arriere de fronts batis discontinus le long de la rue de la
Dégrainiére et de la RD40. Afin d’accompagner la transition
entre les espaces urbains et naturels et de parfaire le
paysage du seuil urbain, l'urbanisation du secteur d’OAP
fera I'objet d’un traitement paysager qualitatif :

- L'aménagement du secteur d'OAP  prévoira
limplantation d’'une bande végétalisée, en limites des
tissus résidentiels existants, pouvant étre composée par
des jardins privatifs des futures constructions.

- Au Nord du secteur, une transition paysagére devra étre
aménagée pour gérer l'interface entre espace urbain et

espace boisé et pour favoriser l'intégration paysagere
des futures constructions. Les éventuelles clbtures
donnant sur les espaces boisés et devront étre discretes
et végétales avant tout.

- Au Nord du site, une insertion paysagere des futures
constructions particulierement soignée devra étre
proposée afin de valoriser et de mettre en scéne la vue
sur le coteau boisé de la rive Sud du Cher, depuis le
haut de la rue Dégrainiére.

Dans I'ensemble du secteur d’OAP :

- La végétalisation du site fera I'objet d’'un traitement et
d'une composition favorables a la biodiversité,
notamment par la plantation d’espéces en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
écologique.

- La gestion de 'eau sera intégrée dés la conception des
futurs constructions et aménagements afin de limiter les
pressions urbaines sur le milieu et d’assurer une
fonctionnalité a la trame bleue en ville. La topographie
du site doit étre prise en compte afin de limiter I'impact
des aménagements et des constructions sur les
écoulements naturels.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L’aménagement du secteur d’OAP doit veiller a développer
un dialogue architectural et urbain avec les tissus batis
résidentiels environnants.

Les projets seront ouverts aux formes d’architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie, de matériaux...) sont motivés
par la recherche d'une performance énergétique et
environnementale (recours aux énergies renouvelables,
végeétalisation / récupération d’eaux pluviales en toiture...).

D’'une maniere générale, les plans de composition
valoriseront l'orientation des fagades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie) et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production d’énergie renouvelable

(solaire, photovoltaique, géothermie...).

L’implantation des futures constructions devra tenir compte
de la topographie du site. L'implantation et le gabarit des
constructions ne devront pas masquer I'entiéreté de la ligne
de créte du coteau boisé de la rive Sud du Cher. Des
percées visuelles vers ce coteau devront étre organisées
dans le plan de composition.

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER
ET PHASAGE

La destination du secteur d'OAP est a dominante
résidentielle (cf. les dispositions indiquées dans le
reglement font foi). L'urbanisation du secteur participera a
'augmentation et la diversification de I'offre résidentielle
dans la commune et lintercommunalité (accession ou
location, libre ou aidée).

10 logements seront étre réalisés sur le site dOAP. La
densité prévue sur le site tient compte de sa position sur le
coteau et vise a assurer une bonne intégration des futures
constructions dans le tissu existant.

L’'urbanisation de la zone ne comporte ni échéance ni
phases.

L’'ouverture a l'urbanisation du site est conditionnée a la
réalisation d’'une opération d'aménagement d’ensemble.
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OAP - Rue des Vignes — Chisseaux

LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT ELARGI
Le secteur d’'OAP « Vignes-Chisseaux » est situé au Nord du bourg principal de Chisseaux

Le secteur d’OAP prend place dans un tissu urbain essentiellement résidentiel avec des maisons individuelles. Au Sud, a
I'Est et a 'Ouest il est en contact avec les fonds de jardin de maisons tandis qu’au Nord il est bordé par le cimetiére.

Le secteur d’'OAP « Vignes-Chisseaux » s’étend sur 0,8 hectares.

OAP - Vignes-Chisseaux
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OAP - Rue des Vignes — Chisseaux

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire du secteur dOAP sera congu pour se
raccorder aux voiries existantes. Les points de
raccordement avec les voiries existantes seront aménagés
afin de sécuriser les entrées et sorties de I'ensemble des
usagers (automobilistes, piétons, cyclistes, personnes a
mobilité réduite...) et de répondre aux régles de sécurité et
d’aménagement d’'un accés en zone agglomérée.

Les futures voies de dessertes devront étre proportionnées
en fonction de [limportance de [l'opération et de
constructions desservies. L’emprise des chaussées sera
dimensionnée pour assurer sécurité, confort et convivialité
a tous les usagers.

Des cheminements doux seront aménagés et connectés
aux acces aux site.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Le secteur de 'OAP « rue des Vignes » s’inscrit au sein du
tissu déja urbanisé de la commune.. Son urbanisation
devra faire l'objet d'un traitement paysager qualitatif.
L’aménagement du secteur d’OAP prévoira I'implantation
d'une bande végétalisée, en limites des tissus résidentiels
existants, pouvant étre composée par des jardins privatifs
des futures constructions.

Dans I'ensemble du secteur d’'OAP :

- La végétalisation du site fera I'objet d’'un traitement et
d'une composition favorables a la biodiversité,
notamment par la plantation d’espéces en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
écologique.

- La gestion de l'eau sera intégrée dés la conception des
futurs constructions et aménagements afin de limiter les
pressions urbaines sur le milieu et d’assurer une
fonctionnalité a la trame bleue en ville. La topographie
du site doit étre prise en compte afin de limiter I'impact
des aménagements et des constructions sur les
écoulements naturels.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L’aménagement du secteur d’OAP doit veiller a développer
un dialogue architectural et urbain avec les tissus batis
résidentiels environnants. En outre, il s’agira de veiller a
valoriser les vues existantes vers I'église.

Les projets seront ouverts aux formes d’architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie, de matériaux...) sont motivés
par la recherche d'une performance énergétique et
environnementale (recours aux énergies renouvelables,
végétalisation / récupération d’eaux pluviales en toiture...).

D’'une maniére générale, les plans de composition
valoriseront l'orientation des fagades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie) et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production d’énergie renouvelable
(solaire, photovoltaique, géothermie...).

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER
ET PHASAGE

La destination du secteur d’'OAP est a dominante
résidentielle (cf. les dispositions indiquées dans le
reglement font foi).
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OAP - Bourg — Cigogné

OAP - Bourg — Cigogné

LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT ELARGI

Le secteur d’OAP « bourg » est situé au Sud-Est du bourg de Cigoné, a I'Est de la rue de Chédigny. Il correspond a des
espaces agricoles. Une construction récente a été réalisée rue de Chédigny, au Nord du site d’'OAP.

Les abords du secteur sont a dominante résidentielle (bati traditionnel du bourg et pavillons plus récents) mais les services
du bourg sont a proximité immédiate.

Le site dOAP « bourg » s’étend sur une surface de 0,8 hectare.

50 metres
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CIGOGNE - Bourg
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OAP - Bourg — Cigogné

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire du secteur dOAP sera congu pour se
raccorder a la rue de Chédigny. Ce point de raccordement
sera aménagé afin de sécuriser les entrées et sorties de
'ensemble des usagers (automobilistes, piétons, cyclistes,
personnes a mobilité réduite...) et de répondre aux regles
de sécurité et d’aménagement d'un accés en zone
agglomérée.

Une voie de desserte depuis la rue de Chédigny permettra
'accés aux futures constructions. Une ou plusieurs autres
voies pourront étre créées. Ces voies devront étre
proportionnées en fonction de I'importance de I'opération et
des constructions desservies. L’'emprise des chaussées
créées dans le secteur dOAP sera dimensionnée pour
assurer sécurité, confort et convivialité a tous les usagers.

Un cheminement réservé aux modes de circulation douce
suivra le tracé de la voie de desserte figurant sur le schéma
de 'OAP et sera connecté a I'accés a la rue de Chédigny.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Le secteur de 'OAP « bourg » est situé en limite Sud-Est
du bourg. Afin d’accompagner la transition entre les
espaces urbains et agricoles et d’assurer une liaison entre
le tissu bati ancien du bourg et I'habitat individuel plus
récent a ses abords, I'urbanisation du secteur d’'OAP fera
I'objet d’'un traitement paysager qualitatif :

- Laménagement du secteur d'OAP  prévoira
l'implantation d’'une bande végétalisée, en limites des
tissus résidentiels existants, pouvant étre composée par
des jardins privatifs des futures constructions.

- A I'Est du site, une transition paysagére devra étre
aménagée pour favoriser lintégration des nouvelles
constructions et gérer linterface avec les espaces
agricoles. Les éventuelles cloétures donnant sur ces
espaces agricoles devront étre discrétes et végétales
avant tout.

Dans I'ensemble du secteur d’'OAP :

- La végétalisation du site fera I'objet d’'un traitement et
d'une composition favorables a la biodiversité,
notamment par la plantation d’especes en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
écologique.

- La gestion de 'eau sera intégrée des la conception des
futurs constructions et aménagements afin de limiter les
pressions urbaines sur le milieu et d’assurer une
fonctionnalité a la trame bleue en ville. La topographie
du site doit étre prise en compte afin de limiter I'impact
des aménagements et des constructions sur les
écoulements naturels.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L’aménagement du secteur d’OAP doit veiller a développer
un dialogue architectural et urbain avec les tissus batis
résidentiels environnants.

Les projets seront ouverts aux formes d’architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie, de matériaux...) sont motivés
par la recherche d'une performance énergétique et
environnementale (recours aux énergies renouvelables,
végétalisation / récupération d’eaux pluviales en toiture...).

D’'une maniere générale, les plans de composition
valoriseront l'orientation des fagades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie) et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production d’énergie renouvelable
(solaire, photovoltaique, géothermie...).

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER
ET PHASAGE

La destination du secteur d’'OAP est a dominante
résidentielle (cf. les dispositions indiquées dans le
reglement font foi). L'urbanisation du secteur participera a
'augmentation et la diversification de l'offre résidentielle
dans la commune et lintercommunalité (accession ou
location, libre ou aidée). 9 logements seront réalisés sur le
site d’OAP.

L’'urbanisation de la zone ne comporte ni échéance ni
phases.

L’ouverture a l'urbanisation du site est conditionnée a la
réalisation d’'une opération d'aménagement d’ensemble.
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OAP - La Marqueterie — Cigogné

OAP - La Marqueterie — Cigogné

LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT ELARGI

Le secteur d'OAP «La Marqueterie » est situé a 'Ouest de la commune de Cigogné, dans le prolongement des opérations
récentes du Clos d’Alban. Les abords du secteur sont mixtes : équipements et habitations. Le site, aujourd’hui a vocation

agricole, s’inscrit en limite avec des espaces boisés.

Le site OAP « La Marqueterie » s’étend sur une surface de 1,4 hectare.
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OAP - La Marqueterie — Cigogné

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire du secteur dOAP sera congu pour se
raccorder a l'une des voies de desserte réalisée dans le
cadre du Clos d’Alban, au Sud du périmetre de 'OAP. Ce
point de raccordement sera aménagé afin de sécuriser les
entrées et sorties de [I'ensemble des usagers
(automobilistes, piétons, cyclistes, personnes a mobilité
réduite...) et de répondre aux regles de sécurité et
d’aménagement d’'un accés en zone agglomérée.

Une voie de desserte permettra l'accés aux futures
constructions. Une ou plusieurs autres voies pourront étre
créées. Ces voies devront étre proportionnées en fonction
de [limportance de [lopération et des constructions
desservies. L’'emprise des chaussées créées dans le
secteur d’'OAP sera dimensionnée pour assurer sécurité,
confort et convivialité a tous les usagers.

Un cheminement réservé aux modes de circulation douce
suivra le tracé de la voie de desserte figurant sur le schéma
de 'OAP.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Le secteur de 'OAP « La Marqueterie » est situé hors du
bourg de Cigogné, dans le prolongement des équipements
du Clos d’Alban. Afin d’accompagner la transition entre les
espaces urbains et agricoles et naturels, I'urbanisation du
secteur d’'OAP fera l'objet d'un traitement paysager
qualitatif :

- Au Nord, a 'Est et a I'Ouest du site, une transition
paysagere devra étre aménagée pour favoriser
lintégration des nouvelles constructions et gérer
linterface avec les espaces agricoles et naturels
(boisements au Nord). Les éventuelles clétures donnant
sur ces espaces agricoles et naturels devront étre
discrétes et végétales avant tout.

Dans I'ensemble du secteur d’OAP :

- La végétalisation du site fera I'objet d’'un traitement et
d'une composition favorables a la biodiversité,
notamment par la plantation d’espéces en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan

écologique.

- La gestion de 'eau sera intégrée des la conception des
futurs constructions et aménagements afin de limiter les
pressions urbaines sur le milieu et d’assurer une
fonctionnalité a la trame bleue en ville. La topographie
du site doit étre prise en compte afin de limiter I'impact
des aménagements et des constructions sur les
écoulements naturels.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L’aménagement du secteur d’OAP doit veiller a développer
un dialogue architectural et urbain avec les tissus bétis
environnants.

Les projets seront ouverts aux formes d’architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie, de matériaux...) sont motivés
par la recherche d'une performance énergétique et
environnementale (recours aux énergies renouvelables,
végétalisation / récupération d’eaux pluviales en toiture...).

D’'une maniere générale, les plans de composition
valoriseront l'orientation des fagades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie) et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production d’énergie renouvelable
(solaire, photovoltaique, géothermie...).

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER
ET PHASAGE

La destination du secteur d’'OAP est a dominante
d’équipement (cf. les dispositions indiquées dans le
reglement font foi).

L’'urbanisation de la zone ne comporte ni échéance ni
phases.

L’ouverture a I'urbanisation du site n’est pas conditionnée a
la réalisation d’'une opération d'aménagement d’ensemble
mais I'aménagement de chaque partie du secteur ne doit
pas compromettre la réalisation des  objectifs
d’aménagement et de programmation fixés par la présente

OAP.

PLUi Bléré Val de Cher — Orientations d’aménagement et de programmation

68



OAP - les Varennettes — Civray-de-Touraine

LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT ELARGI

Le secteur d’'OAP « les Varennettes » est situé au Nord-Est de Civray-de-Touraine. Le site est bordé par un chemin
communal donnant sur la RD40 et menant a la fois aux vignes plantées au méme niveau sur le coteau (sur ses flancs Est
et Nord) et a de nouvelles constructions d’habitation individuelle au Sud (en cours de réalisation).

Le secteur se situe a moins de 5 minutes a pied d’'une offre de commerces et de services de proximité avec le centre
commercial de Civray-de-Touraine (boucherie, boulangerie, coiffure) et un équipement associatif et a 10 minutes a pied
des équipements publics communaux (mairie, école, salle des fétes).

Le secteur d’OAP « les Varennettes » s’étend sur 1,9 hectare.

(_)'AP/Ie's Var n .
OAP - les Varennettes — Civray-de-
Touraine
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CIVRAY-DE-TOURAINE - Les Varennettes
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OAP - les Varennettes — Civray-de-Touraine

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire du secteur dOAP sera congu pour se
raccorder a la voirie existante. Un accés tous mode au site
sera aménagé depuis le chemin des Varennettes,
permettant d’accéder a la RD40. Ce point de raccordement
sera aménagé afin de sécuriser les entrées et sorties de
'ensemble des usagers (automobilistes, piétons, cyclistes,
personnes a mobilité réduite...) et de répondre aux regles
de sécuritée et d’aménagement d’'un accés en zone
agglomérée. En outre, un accés au Nord du site devra étre
prévu pour desservir la maison existante.

Le chemin des Varennettes sera requalifié pour constituer
la voie d’accés principal au site. Il sera adapté a sa
nouvelle fonction de desserte et répondra par ses
dimensions aux besoins associés aux futurs logements.
D’autres voies seront a prévoir pour desservir les
constructions, de part et d’autre du chemin requalifié. Ces
voies devront étre proportionnées en fonction de
'importance de I'opération et des constructions desservies.
L’emprise des chaussées créées dans le secteur d’OAP
seront dimensionnées pour assurer sécurité, confort et
convivialité a tous les usagers.

Un cheminement réservé aux modes de circulation doux
suivra le tracé de la voie de desserte figurant au schéma de
'OAP et sera connecté a l'acces via le chemin des
Varennettes. Par ailleurs, deux autres liaisons / acces
modes doux sont a prévoir aux extrémités Est et Ouest du
site, permettant notamment des accés facilités a la rue de
Chenonceaux.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Le secteur de 'OAP « les Varennettes » est situé a 'arriére
du front bati de la RD40. Afin d’accompagner la transition
entre les espaces urbains et les espaces agricoles et de
parfaire le paysage du seuil urbain, l'urbanisation du
secteur d’'OAP fera l'objet d'un traitement paysager
qualitatif :

- La voie de desserte indiquée sur le schéma de 'OAP
fera I'objet d’'un accompagnement paysager.

- Laménagement du secteur d'OAP  prévoira

limplantation d’'une bande végétalisée, au Sud, en
limites des tissus résidentiels existants, pouvant étre
composée par des jardins privatifs des futures
constructions.

- Au Nord, a I'Ouest et a I'Est du site, des transitions
paysageres devront étre aménagées pour favoriser
l'intégration des nouvelles constructions et gérer
l'interface avec les espaces agricoles. Les éventuelles
clétures donnant sur les espaces agricoles devront étre
discretes et végétales avant tout.

Dans I'ensemble du secteur d’OAP :

- La végétalisation du site fera I'objet d’'un traitement et
d'une composition favorables a la biodiversité,
notamment par la plantation d’espéces en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
écologique.

- La gestion de 'eau sera intégrée dés la conception des
futurs constructions et aménagements afin de limiter les
pressions urbaines sur le milieu et d’assurer une
fonctionnalité a la trame bleue en ville. La topographie
du site doit étre prise en compte afin de limiter I'impact
des aménagements et des constructions sur les
écoulements naturels.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L’aménagement du secteur d’OAP doit veiller a développer
un dialogue architectural et urbain avec le tissu bati
résidentiel environnant.

Les projets seront ouverts aux formes d’architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie, de matériaux...) sont motivés
par la recherche d'une performance énergétique et
environnementale (recours aux énergies renouvelables,
végétalisation / récupération d’eaux pluviales en toiture...).

D’'une maniére générale, les plans de composition
valoriseront l'orientation des fagades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie) et les
préconisations architecturales encourageront la mise en

ceuvre de dispositifs de production d’énergie renouvelable
(solaire, photovoltaique, géothermie...).

L’implantation des futures constructions devra tenir compte
de la topographie du site, Iégérement en pente du Nord-Est
vers le Sud-Ouest.

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER
ET PHASAGE

La destination du secteur d'OAP est a dominante
résidentielle (cf. les dispositions indiquées dans le
reglement font foi). L'urbanisation du secteur participera a
'augmentation et la diversification de l'offre résidentielle
dans la commune et lintercommunalité (accession ou
location, libre ou aidée).

22 logements seront réalisés sur le site d’OAP. La densité
prévue sur le site tient compte de sa position, sur le coteau,
en limite d’'urbanisation, a proximité d’espaces viticoles et
de ses abords, caractérisés par un tissu résidentiel lache.
La phase 1 sera marquée par une densité moindre qu’en
phase 2.

L’'urbanisation de la zone ne comporte pas d’échéance
mais se déroulera en deux phases, la réalisation de la
phase 2 étant conditionnée par I'achévement ou le bon
avancement de 'aménagement et de la commercialisation
de la phase 1.

L’ouverture a l'urbanisation du site est conditionnée a la
réalisation d’'une opération d'aménagement d’ensemble.
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OAP — Napoléon — Courgay

LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT ELARGI

Le secteur d'OAP « Napoléon » est situé au Nord-Ouest du bourg principal de Courgay, en continuité des habitations
présentes le long de la rue Napoléon débouchant sur I'école primaire.

Le secteur d’OAP prend place dans un tissu urbain mixte : au Nord et a I'Ouest il est en contact avec une zone agricole et
au Sud avec les fonds de jardin de maisons.

Le secteur d'OAP « Napoléon » s’étend sur 0,5 hectares.

OAP - Napoléon - Courcay OAP Napoléon

100 metres
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OAP — Rue Napoléon — Courgay

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire du secteur dOAP sera congu pour se
raccorder aux voiries existantes. Les points de
raccordement avec les voiries existantes seront aménagés
afin de sécuriser les entrées et sorties de I'ensemble des
usagers (automobilistes, piétons, cyclistes, personnes a
mobilité réduite...) et de répondre aux régles de sécurité et
d’aménagement d’'un accés en zone agglomérée.

Les futures voies de dessertes devront étre proportionnées
en fonction de [limportance de [l'opération et de
constructions desservies. L’emprise des chaussées sera
dimensionnée pour assurer sécurité, confort et convivialité
a tous les usagers.

Des cheminements doux seront aménagés et connectés
aux acces aux site.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Le secteur de 'OAP « Rue Napoléon» est a l'interface entre
des tissus urbanisés a vocation résidentielle et des espaces
agricoles. Son urbanisation devra faire [I'objet d’'un
traitement paysager qualitatif afin d’accompagner la
transition entre espaces urbains et agricoles et de parfaire
le paysage du seuil urbain :

- Laménagement du secteur d'OAP  prévoira
l'implantation d’'une bande végétalisée, en limites des
tissus résidentiels existants, pouvant étre composée par
des jardins privatifs des futures constructions.

- Des transitions paysagéres entre les futures
constructions et les espaces agricoles devront étre
aménagées afin de garantir une bonne intégration
paysagere et d’assurer une compatibilité des fonctions
résidentielles et agricoles. Les éventuelles clétures
donnant sur les espaces agricoles devront étre discretes
et végétales avant tout.

Dans I'ensemble du secteur d’'OAP :
- La végétalisation du site fera I'objet d’'un traitement et

d'une composition favorables a la biodiversité,
notamment par la plantation d’espéces en port libre et

présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
écologique.

- La gestion de 'eau sera intégrée des la conception des
futurs constructions et aménagements afin de limiter les
pressions urbaines sur le milieu et d’assurer une
fonctionnalité a la trame bleue en ville. La topographie
du site doit étre prise en compte afin de limiter I'impact
des aménagements et des constructions sur les
écoulements naturels.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L’aménagement du secteur d’OAP doit veiller a développer
un dialogue architectural et urbain avec les tissus batis
résidentiels environnants. Il s’agira également de porter une
attention particuliére a limplantation, au gabarit et a
I'aspect des futures constructions marquant I'entrée de ville
et constituant la premiére image de la commune.

Les projets seront ouverts aux formes d’architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie, de matériaux...) sont motivés
par la recherche d'une performance énergétique et
environnementale (recours aux énergies renouvelables,
végétalisation / récupération d’eaux pluviales en toiture...).

D’'une maniere générale, les plans de composition
valoriseront l'orientation des fagades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie) et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production d’énergie renouvelable
(solaire, photovoltaique, géothermie...).

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER
ET PHASAGE

La destination du secteur d’'OAP est a dominante
résidentielle (cf. les dispositions indiquées dans le
reglement font foi). 7 logements seront réalisés sur le site
d’OAP. L'urbanisation du secteur participera a
'augmentation et la diversification de I'offre résidentielle
dans la commune et lintercommunalité (accession ou
location, libre ou aidée).

L’'urbanisation de la zone ne comporte ni échéance ni

phases.
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OAP - Rue de Veneuil — Courgay

LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT ELARGI

Le secteur d’'OAP « Veneuil » est situé au Nord-Ouest du bourg principal de Courgay, en continuité des habitations
présentes le long de la rue Napoléon débouchant sur I'école primaire.

Le secteur d’OAP prend place dans un tissu urbain mixte, a I'articulation entre tissu résidentiel et espaces agri-naturels.

Le secteur dOAP « Veneuil » s’étend sur 0,3 hectares.

OAP - Veneuil — Courgay
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OAP - Rue de Veneuil — Courgay

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire du secteur dOAP sera congu pour se
raccorder a la voirie existante rue de Veneuil. Ces points de
raccordement avec les voiries existantes seront aménagés
afin de sécuriser les entrées et sorties de I'ensemble des
usagers (automobilistes, piétons, cyclistes, personnes a
mobilité réduite...) et de répondre aux régles de sécurité et
d’aménagement d’'un accés en zone agglomérée.

Les futures voies de dessertes devront étre proportionnées
en fonction de [limportance de [l'opération et de
constructions desservies. L’emprise des chaussées sera
dimensionnée pour assurer sécurité, confort et convivialité
a tous les usagers.

Des cheminements doux seront aménagés et connectés
aux acces aux site.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Le secteur de 'OAP « Rue de Veneuil» est a l'interface
entre des tissus urbanisés a vocation résidentielle et des
espaces agricoles. Son urbanisation devra faire I'objet d’'un
traitement paysager qualitatif afin d’accompagner la
transition entre espaces urbains et agricoles et de parfaire
le paysage du seuil urbain :

- Laménagement du secteur d'OAP  prévoira
l'implantation d’'une bande végétalisée, en limites des
tissus résidentiels existants, pouvant étre composée par
des jardins privatifs des futures constructions.

- Au nord du site, une transition paysagere entre les
futures constructions et les espaces agricoles devra étre
aménagée afin de garantir une bonne intégration
paysagere et d’assurer une compatibilité des fonctions
résidentielles et agricoles. Les éventuelles clétures
donnant sur les espaces agricoles devront étre discretes
et végétales avant tout.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,

QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L’aménagement du secteur d’OAP doit veiller a développer
un dialogue architectural et urbain avec les tissus batis
résidentiels environnants. En outre, il s’agira de veiller a
valoriser la vue existante vers I'église.

Les projets seront ouverts aux formes d’architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie, de matériaux...) sont motivés
par la recherche d'une performance énergétique et
environnementale (recours aux énergies renouvelables,
végétalisation / récupération d’eaux pluviales en toiture...).

D’'une maniere générale, les plans de composition
valoriseront l'orientation des fagades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie) et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production d’énergie renouvelable
(solaire, photovoltaique, géothermie...).

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER
ET PHASAGE

La destination du secteur d’'OAP est a dominante
résidentielle (cf. les dispositions indiquées dans le
reglement font foi). 4 logements seront réalisés sur le site
d’OAP. L'urbanisation du secteur participera a
'augmentation et la diversification de l'offre résidentielle
dans la commune et lintercommunalité (accession ou
location, libre ou aidée).

L'urbanisation de la zone ne comporte ni échéance ni
phases.
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OAP — rue des Passeurs — La Croix-en-Touraine

LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT ELARGI

Le secteur d’OAP « rue des Passeurs » est situé au Nord du tissu urbanisé de la Croix-en-Touraine, a environ 15 minutes
a pied du centre-ville. Le site occupe une position d’entrée de ville. Il est bordé au Nord par la rue de Saint-Marc, a 'Ouest
par le ruisseau de Villargon et a I'Est par la rue du Coteau.

Le secteur s’inscrit dans un environnement résidentiel, a dominante pavillonnaire. Des opérations récentes d’habitat
individuel ont été réalisées a proximité (Ouest de la rue des Passeurs) et 'urbanisation du secteur au Sud du site d’OAP
est en cours.

Le site d’'OAP « rue des Passeurs » s’étend sur une surface de 1,7 hectare.
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OAP — rue des Passeurs — La Croix-en-Touraine

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire du secteur dOAP sera congu pour se
raccorder a la voie existante. Les accés au site seront
aménagés depuis la rue des Passeurs ainsi que depuis le
Sud du secteur, dans le prolongement de la voirie réalisée
dans le cadre de l'opération résidentielle « les Passeurs
1 ». Ces points de raccordement avec la voirie existante
seront aménagés afin de sécuriser les entrées et sorties de
'ensemble des usagers (automobilistes, piétons, cyclistes,
personnes a mobilité réduite...) et de répondre aux regles
de sécuritée et d’aménagement d'un accés en zone
agglomérée.

Une ou plusieurs voies voitures et modes doux devront étre
aménagées pour desservir les futures constructions. Leur
largeur devra étre proportionnée en fonction de
limportance de l'opération. Les emprises des chaussées
créées dans le secteur d’OAP seront dimensionnées pour
assurer sécurité, confort et convivialité a tous les usagers.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Pour accompagner la transition entre les futures
constructions et les constructions existantes et pour
favoriser l'intégration des futures constructions en entrée de
ville et dans un tissu résidentiel constitué, I'urbanisation du
secteur d’'OAP fera l'objet d'un traitement paysager
qualitatif :

- Les voies de desserte feront
accompagnement paysager.

'objet  d’'un

- Laménagement du secteur d’'OAP  prévoira
l'implantation d'une bande végétalisée, en limites du
site, pouvant étre composée par des jardins privatifs des
futures constructions.

Dans I'ensemble du secteur d’OAP :

- La végétalisation du site fera I'objet d’'un traitement et
d'une composition favorables a la biodiversité,
notamment par la plantation d’espéces en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
écologique.

- La gestion de 'eau sera intégrée des la conception des
futurs constructions et aménagements afin de limiter les
pressions urbaines sur le milieu et d’assurer une
fonctionnalité a la trame bleue en ville.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L’aménagement du secteur d’OAP doit veiller a développer
un dialogue architectural et urbain avec les tissus bétis
résidentiels environnants.

Les projets seront ouverts aux formes d’architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie, de matériaux...) sont motivés
par la recherche d'une performance énergétique et
environnementale (recours aux énergies renouvelables,
végétalisation / récupération d’eaux pluviales en toiture...).

D’'une maniére générale, les plans de composition
valoriseront l'orientation des fagades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie) et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production d’énergie renouvelable
(solaire, photovoltaique, géothermie...).

Le site d’OAP abrite, a 'Est, une zone humide dont le tracé
précis devra étre défini lors des études de conception du
projet. L'aménagement du secteur d’OAP ne doit pas
remettre en cause la fonctionnalité écologique de la zone
humide. A défaut, des mesures compensatoires prévues
dans le cadre du SDAGE Loire-Bretagne et du SAGE du
bassin Versant du Cher seront a respecter.

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER
ET PHASAGE

La destination du secteur d’'OAP est a dominante
résidentielle (cf. les dispositions indiquées dans le
reglement font foi). L'urbanisation du secteur participera a
'augmentation et la diversification de l'offre résidentielle
dans la commune et lintercommunalité (accession ou
location, libre ou aidée). Il s’agira ainsi de prévoir
spécifiguement des logements locatifs de type T2 et T3
ainsi que des logements en location-accession (a hauteur
de 10% minimum).

21 logements seront réalisés sur le site dOAP. La densité
prévue tient compte de la présence de la zone humide en
lisiere Est du site, dont la fonctionnalité écologique est a
préserver.

L'urbanisation de la zone ne comporte ni échéance ni
phases.

L’ouverture a l'urbanisation du site est conditionnée a la
réalisation d’'une opération d'aménagement d’ensemble.
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OAP — Le Peu — La Croix-en-Touraine

LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT ELARGI

Le secteur d'OAP « Le Peu » est situé en immédiate périphérie du centre-ville de la Croix-en-Touraine. Il bénéficie de la
proximité d’'une école et de commerces et services. Il est bordé par la RD40 au Sud, la rue de la Hercerie a I'Est et le
ruisseau de Villargon a I'Ouest.

Le secteur constitue un cceur d’ilot inscrit dans un environnement résidentiel, a l'articulation entre les formes d’habitat du
bourg de la commune et un tissu pavillonnaire plus récent.

Le site ’'OAP « Le Peu » s’étend sur une surface de 1,4 hectare.

OAP - Le Peu — La Croix-en-Touraine
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OAP — Le Peu — La Croix-en-Touraine

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire du secteur dOAP sera congu pour se
raccorder aux voiries existantes. Trois accés au site seront
aménagés depuis la rue Paul Louis Courier et la rue de la
République. Ces points de raccordement avec les voiries
existantes seront aménagés afin de sécuriser les entrées et
sorties de I'ensemble des usagers (automobilistes, piétons,
cyclistes, personnes a mobilité réduite...) et de répondre
aux regles de sécurité et daménagement d’'un accés en
zone agglomérée. Une attention particuliere a la
sécurisation des accés au site devra étre apportée au
regard de I'étroitesse des voies et de limplantation des
constructions existantes, rendant parfois difficile la visibilité
(spécifiquement pour I'acces rue de la République).

Une voie de desserte traversera le site d’OAP. Une ou
plusieurs autres voies pourront étre aménagées pour
desservir les futures constructions. La largeur des futures
voies devra étre proportionnée en fonction de I'importance
de [l'opération et des constructions desservies. Les
emprises des chaussées créées dans le secteur d’OAP
seront dimensionnées pour assurer sécurité, confort et
convivialité a tous les usagers.

Un réseau de cheminements réservés aux modes doux
sera réalisé au sein du secteur d’OAP :

- en accompagnement de la voie figurant au schéma de
I'OAP,

- etlelong du ruisseau de Villargon.
ORIENTATIONS PAYSAGERES

Le secteur de 'OAP « Le Peu » est situé dans un coeur
d'flot résidentiel, a l'articulation entre le bourg et les tissus
pavillonnaires périphériques. Il constitue par ailleurs un
élément de la trame verte en ville, liant notamment les
boisements des abords du ruisseau de la Bellefontaine au
Nord au parc de la mairie au Sud.

Dans ce contexte, I'urbanisation du secteur d’OAP fera
I'objet d’un traitement paysager qualitatif :

- Laménagement du  secteur d'OAP  prévoira

limplantation d’'une bande végétalisée, en limites des
tissus résidentiels existants, pouvant étre composée par
des jardins privatifs des futures constructions.

- La végétation le long du ruisseau de Villargon devra étre
conservée ou reconstituée en cas darrachage /
abattage pour des raisons sanitaires ou de sécurité
publique. Le cheminement doux aménagé le long du
ruisseau devra étre végétalisé pour conforter la trame
verte des berges du cours d'eau. Les éventuelles
clétures donnant sur le ruisseau devront étre discrétes
et végétales avant tout.

Dans I'ensemble du secteur d’OAP :

- La végétalisation du site fera I'objet d’'un traitement et
d’'une composition favorables a la biodiversité,
notamment par la plantation d’espéces en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
écologique.

- La gestion de 'eau sera intégrée dés la conception des
futurs constructions et aménagements afin de limiter les
pressions urbaines sur le milieu et d’assurer une
fonctionnalité a la trame bleue en ville. La topographie
du site doit étre prise en compte afin de limiter I'impact
des aménagements et des constructions sur les
écoulements naturels.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L’aménagement du secteur d’OAP doit veiller a développer
un dialogue architectural et urbain avec les tissus batis
résidentiels environnants.

Les projets seront ouverts aux formes d’architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie, de matériaux...) sont motivés
par la recherche d'une performance énergétique et
environnementale (recours aux énergies renouvelables,
végétalisation / récupération d’eaux pluviales en toiture...).

D’'une maniére générale, les plans de composition
valoriseront l'orientation des fagades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie) et les

préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production d’énergie renouvelable
(solaire, photovoltaique, géothermie...).

L’implantation des futures constructions devra tenir compte
de la topographie du site.

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER
ET PHASAGE

La destination du secteur d’'OAP est a dominante
résidentielle (cf. les dispositions indiquées dans le
reglement font foi). L'urbanisation du secteur participera a
'augmentation et la diversification de l'offre résidentielle
dans la commune et lintercommunalité (accession ou
location, libre ou aidée). Il s’agira ainsi de prévoir
spécifiqguement des logements locatifs de type T2 et T3
ainsi que des logements en location-accession (a hauteur
de 10% minimum).

22 logements seront réalisés sur le site d’'OAP. La densité
prévue tient compte des contraintes topographiques et
d’accés du site, ceci afin d’assurer une bonne intégration
des futures constructions dans le tissu existant.

L’'urbanisation de la zone ne comporte ni échéance ni
phases.

L’ouverture a l'urbanisation devra se faire dans le cadre
d’'une opération d’aménagement d’ensemble, au regard
notamment des contraintes d’acces et de topographie du
site.

PLUi Bléré Val de Cher — Orientations d’aménagement et de programmation 83



OAP — La Rousseliere — La Croix-en-Touraine

LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT ELARGI

Le secteur d’OAP « La Rousseliere » est situé au Nord-Ouest de La Croix-en-Touraine, en limite avec Dierre, au sein du
hameau du Grand Villefrault, dont I'existence est signalée depuis la carte de Cassini (XVIIé™e siecle).

Le secteur d’OAP est desservi a I'Ouest par la rue de Villefrault. Il se trouve en contact au Sud avec des jardins et une voie
d’accés privée d’'une maison individuelle construite au début des années 2010. Au Nord, il donne sur un parc arboré privé
et des espaces privatifs des batisses agricoles anciennes donnant sur la rue du Grand Villefrault. Au Nord-Ouest, des
logements individuels ont récemment été construits (sur la commune de Dierre).

Le secteur se situe a moins de 5 minutes en voiture, 10 minutes en vélo, 30 minutes a pied de la gare TER de Bléré — La
Croix ou du centre-bourg de La Croix-en-Touraine et de son offre de services et de commerces de proximité.

Le secteur d’OAP « La Rousseliere » s’étend sur 1,2 hectare.

OAP - La Rousseliére — La Croix-en-
Touraine

Gare TER'Bléré — La Croi ’
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OAP — La Rousseliere — La Croix-en-Touraine

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire du secteur dOAP sera congu pour se
raccorder aux voiries existantes. Deux accés au site seront
aménagés depuis la rue de Villefrault. Ces points de
raccordement avec les voiries existantes seront aménagés
afin de sécuriser les entrées et sorties de I'ensemble des
usagers (automobilistes, piétons, cyclistes, personnes a
mobilité réduite...) et de répondre aux régles de sécurité et
d’aménagement d’'un accés en zone agglomérée.

Une voie desservira le site d'OAP. Une ou plusieurs autres
voies pourront étre aménagées pour desservir les futures
constructions. Ces voies devront étre proportionnées en
fonction de I'importance de I'opération et des constructions
desservies. L’'emprise des chaussées créées dans le
secteur d’'OAP sera dimensionnée pour assurer sécurité,
confort et convivialité a tous les usagers.

Un cheminement réservé aux modes de circulation doux
suivra le tracé de la voie figurant au schéma de 'OAP et
sera connecté aux acces au site.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Le secteur de 'OAP « La Rousseliere » est situé au cceur
du hameau du Grand Villefrault, marqué par une
végétalisation importante. Le secteur d’'OAP fera I'objet
d’'un traitement paysager qualitatif :

- La voie de desserte indiquée sur le schéma de 'OAP
fera 'objet d’'un accompagnement paysager.

- Laménagement du secteur d’'OAP  prévoira
limplantation d'une bande végétalisée, en limite des
tissus résidentiels existants, pouvant étre composée par
des jardins privatifs des futures constructions.

Dans I'ensemble du secteur d’OAP :

- La végétalisation du site fera I'objet d’'un traitement et
d'une composition favorables a la biodiversité,
notamment par la plantation d’espéces en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
écologique.

- La gestion de 'eau sera intégrée des la conception des
futurs constructions et aménagements afin de limiter les
pressions urbaines sur le milieu et d’assurer une
fonctionnalité a la trame bleue en ville. La topographie
du site doit étre prise en compte afin de limiter I'impact
des aménagements et des constructions sur les
écoulements naturels.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L’aménagement du secteur d’OAP doit veiller a développer
un dialogue architectural et urbain avec les tissus bétis
résidentiels environnants.. |l s’agira ainsi de favoriser le
développement de constructions s’insérant dans le tissu
existant du hameau et valorisant ses caractéristiques
morphologiques traditionnelles

Les projets seront cependant ouverts aux formes
d’architecture contemporaine, en particulier si les choix (de
procédés constructifs, de volumétrie, de matériaux...) sont
motivés par la recherche d’'une performance énergétique et
environnementale (recours aux énergies renouvelables,
végétalisation / récupération d’eaux pluviales en toiture...).

D’'une maniere générale, les plans de composition
valoriseront l'orientation des fagades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie) et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production d’énergie renouvelable
(solaire, photovoltaique, géothermie...).

Il s’agira en outre de prévoir une attention particuliére au
traitement des clétures donnant sur la rue de Villefrault, axe
structurant du hameau.

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER
ET PHASAGE

La destination du secteur d'OAP est a dominante
résidentielle (cf. les dispositions indiquées dans le
reglement font foi). L'urbanisation du secteur participera a
'augmentation et la diversification de I'offre résidentielle
dans la commune et lintercommunalité (accession ou
location, libre ou aidée). Il s’agira ainsi de prévoir
spécifiqguement des logements locatifs de type T2 et T3

ainsi que des logements en location-accession (a hauteur
de 10% minimum).

14 logements seront réalisés sur le site d’OAP. La densité
prévue dans le secteur tient compte de sa position en
coeur de hameau et de ses abords, caractérisés par un
tissu résidentiel lache.

L'urbanisation de la zone ne comporte ni échéance ni
phases.

L’ouverture a l'urbanisation du site est conditionnée a la
réalisation d’'une opération d'aménagement d’ensemble.
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OAP — rue de Chenonceaux — La Croix-en-Touraine

LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT ELARGI

Le secteur d’'OAP « rue de Chenonceaux » est situé sur la frange Est de la commune de la Croix en Touraine, en entrée de
ville. Le site s’inscrit en continuité d'un tissu a dominante résidentielle pavillonnaire. Le périmétre est limité au Nord par la
rue de Chenonceaux et au Sud par la voie ferrée.

Le site dOAP « rue de Chenonceaux » s’étend sur une surface de 1,1 hectare.
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OAP — rue de Chenonceaux — La Croix-en-Touraine

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire du secteur dOAP sera congu pour se
raccorder a la voirie existante. Un acces tous modes au site
est prévu depuis la rue de Chenonceaux. Ce point de
raccordement devra étre aménagé afin de sécuriser les
entrées et sorties de [I'ensemble des usagers
(automobilistes, piétons, cyclistes, personnes a mobilité
réduite...) et de répondre aux regles de sécurité et
d’aménagement d'un accés en zone agglomérée. Une
attention particuliére sera portée a la prise en compte des
difficultés de visibilité le long de la RD 40.

Une voie de desserte permettra l'accés aux futures
constructions. Une ou plusieurs autres voies pourront étre
créées. Ces voies devront étre proportionnées en fonction
de limportance de [l'opération et des constructions
desservies. L'emprise des chaussées créées dans le
secteur d’'OAP sera dimensionnée pour assurer sécurité,
confort et convivialité a tous les usagers.

Un cheminement réservé aux modes de circulation doux
suivra le tracé de la voie de desserte et sera connecté aux
acces au site.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Le secteur de 'OAP « rue de Chenonceaux » s’inscrit dans
le prolongement du tissu urbanisé existant entre La Croix
en Touraine et Civray de Touraine. Le site constitue I'une
des entrées de ville. L'urbanisation du secteur d’OAP fera
I'objet d’'un traitement paysager qualitatif :

- La voie de desserte depuis depuis la rue de
Chenonceaux fera [l'objet d'un accompagnement
paysager.

- L'aménagement du secteur d'OAP  prévoira
limplantation de bandes végétalisées, en limites des
tissus résidentiels existants, pouvant étre composées
par des jardins privatifs des futures constructions.

- Au Sud du site, une transition paysagére devra étre
aménagée pour gérer la transition avec la voie ferrée et
constituer une zone tampon entre cette derniére et les
futures constructions.

Dans I'ensemble du secteur d’OAP :

- La végétalisation du site fera I'objet d’un traitement et
d'une composition favorables a la biodiversité,
notamment par la plantation d’especes en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
écologique.

- La gestion de 'eau sera intégrée des la conception des
futurs constructions et aménagements afin de limiter les
pressions urbaines sur le milieu et d’assurer une
fonctionnalité a la trame bleue en ville. La topographie
du site doit étre prise en compte afin de limiter I'impact
des aménagements et des constructions sur les
écoulements naturels.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L’aménagement du secteur d’'OAP doit veiller a développer
un dialogue architectural et urbain avec les tissus batis
résidentiels environnants. Il s’agira également de porter une
attention particuliere a l'implantation, au gabarit et a
I'aspect des futures constructions marquant I'entrée de ville
et constituant la premiere image de la commune.

Il s’agira en outre de prévoir une transition qualitative entre
les futures constructions et le bati ancien existant situé a
I'ouest du secteur. Une attention sera a porter aux gabarits
des futurs batis. La valorisation de l'alignement existant
pourrait étre recherchée via un traitement qualitatif de
cléture.

Il s’agira également de \veiller a aménager des
perméabilités visuelles depuis la RD 40 vers la vallée du
Cher (attention a porter a I'implantation des constructions).

Les projets seront ouverts aux formes d’architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie, de matériaux...) sont motivés
par la recherche d'une performance énergétique et
environnementale (recours aux énergies renouvelables,
végétalisation / récupération d’eaux pluviales en toiture...).

D’'une maniére générale, les plans de composition
valoriseront l'orientation des fagades (maximisation des

apports solaires, éclairement des piéces de vie) et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production d’énergie renouvelable
(solaire, photovoltaique, géothermie...).

En outre, 'aménagement du secteur intégrera la présence
d’un transformateur existant sur le site.

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER
ET PHASAGE

La destination du secteur d’'OAP est a dominante
résidentielle (cf. les dispositions indiquées dans le
reglement font foi). L'urbanisation participera a
'augmentation et la diversification de l'offre résidentielle
dans la commune et lintercommunalité (accession ou
location, libre ou aidée). Il s’agira ainsi de prévoir
spécifiqguement des logements locatifs de type T2 et T3
ainsi que des logements en location-accession (a hauteur
de 10% minimum).

18 logements seront réalisés sur le site d’OAP.

L’'urbanisation de la zone ne comporte ni échéance ni
phases.

L’ouverture a l'urbanisation du site est conditionnée a la
réalisation d’'une opération d'aménagement d’ensemble.
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LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT ELARGI

Le secteur d’'OAP « rue de la Chauviniére » est situé en entrée Est du centre-ville de la Croix-en-Touraine. |l est délimité a
I'Est par la rue de la Chauviniére et le cimetiere, a 'Ouest par le ruisseau de Bellefontaine et sa végétation, au Nord par des
espaces agricoles et naturels et au Sud par les tissus urbanisés bordant la RD40.

Le site bénéficie de la proximité des équipements, commerces et services du centre de la commune, a 10-15 minutes a
pied.

Le site 'OAP « rue de la Chauviniére » s’étend sur une surface de 1,3 hectares.

OAP rue de la
Chauviniére

OAP - rue de la Chauviniére — La Croix-
en-Touraine

Géoportail
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LA CROIX EN TOURAINE : Rue de la Chauviniere
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OAP - rue de la Chauviniére — La Croix-en-Touraine

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire du secteur dOAP sera congu pour se
raccorder a la voirie existante. Deux acces tous modes au
site sont prévus depuis la rue de la Chauviniére. Ces points
de raccordement devront étre aménagés afin de sécuriser
les entrées et sorties de I'ensemble des usagers
(automobilistes, piétons, cyclistes, personnes a mobilité
réduite...) et de répondre aux regles de sécurité et
d’aménagement d’'un accés en zone agglomérée.

Une voie de desserte permettra l'accés aux futures
constructions. Une ou plusieurs autres voies pourront étre
créées. Ces voies devront étre proportionnées en fonction
de [limportance de [lopération et des constructions
desservies. L’'emprise des chaussées créées dans le
secteur d’'OAP sera dimensionnée pour assurer sécurité,
confort et convivialité a tous les usagers.

Un cheminement réservé aux modes de circulation doux
suivra le tracé de la voie de desserte et sera connecté aux
acces au site.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Le secteur de 'OAP « rue de de la Chauviniere » s’inscrit
en limite d’'urbanisation, a proximité immédiate du ruisseau
de Bellefontaine et de ses abords boisés. Il constitue I'une
des entrées de ville, depuis le coteau. L’urbanisation du
secteur d’'OAP fera l'objet d'un traitement paysager
qualitatif :

- La voie de desserte depuis depuis la rue de la
Chauviniere fera Il'objet d'un accompagnement
paysager.

- Les boisements situés aux abords du ruisseau de la
Bellefontaine devront étre conservés ou reconstitués en
cas d’arrachage / abattage pour des raisons sanitaires
ou de sécurité publique.

- Au Nord du site, une transition paysagére devra étre
aménagée pour favoriser lintégration des nouvelles
constructions et gérer linterface avec les espaces
agricoles. Les éventuelles clétures donnant sur les
espaces agricoles devront étre discrétes et végétales

avant tout.
Dans I'ensemble du secteur d’'OAP :

- La végétalisation du site fera I'objet d’un traitement et
d'une composition favorables a la biodiversité,
notamment par la plantation d’especes en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
écologique.

- La gestion de 'eau sera intégrée dés la conception des
futurs constructions et aménagements afin de limiter les
pressions urbaines sur le milieu et d’assurer une
fonctionnalité a la trame bleue en ville. La topographie
du site doit étre prise en compte afin de limiter I'impact
des aménagements et des constructions sur les
écoulements naturels.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

Il s’agira de porter une attention particuliére a I'implantation,
au gabarit et a I'aspect des futures constructions marquant
'entrée de ville et constituant la premiére image de la
commune.

Les projets seront ouverts aux formes d’architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie, de matériaux...) sont motivés
par la recherche d'une performance énergétique et
environnementale (recours aux énergies renouvelables,
végétalisation / récupération d’eaux pluviales en toiture...).

D’'une maniere générale, les plans de composition
valoriseront l'orientation des facades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie) et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production d’énergie renouvelable
(solaire, photovoltaique, géothermie...).

L’'implantation des futures constructions devra tenir compte
de la topographie du site, légérement en pente du Nord
vers le Sud.

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER
ET PHASAGE

La destination du secteur d’'OAP est a dominante
résidentielle (cf. les dispositions indiquées dans le
reglement font foi). L'urbanisation participera a
'augmentation et la diversification de I'offre résidentielle
dans la commune et lintercommunalité (accession ou
location, libre ou aidée). Il s’agira ainsi de prévoir
spécifiguement des logements locatifs de type T2 et T3
ainsi que des logements en location-accession (a hauteur
de 10% minimum).

25 logements seront réalisés sur le site d’OAP. La densité
prévue tient compte de la position du secteur, en entrée de
ville, sur le coteau, et de ses abords : ruisseau et
végeétation associée, espaces naturels et agricoles.

L’'urbanisation de la zone ne comporte ni échéance ni
phases.

L’ouverture a l'urbanisation du site est conditionnée a la
réalisation d’'une ou plusieurs opérations d’aménagement
d’ensemble.

PLUi Bléré Val de Cher — Orientations d’aménagement et de programmation 92



OAP - Juchepies — Francueil

OAP - Juchepies - Francueil
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LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT
ELARGI

Le secteur d'OAP « Juchepies » est
situé dans le prolongement du centre-
ville de Francueil, au sein d’'une vaste
disponibilité fonciere ceinte en totalité
par un tissu urbain a dominante
résidentielle (habitat individuel) dont il
donne sur les fonds de parcelles
jardinés ou paysagers.

Au Sud, il est en contact avec une
opération de 16 logements en cours de
réalisation.

Le secteur d’'OAP constitue la seconde
phase dintensification urbaine du
centre-bourg de Francueil ; il s’inscrit
dans le prolongement de ['opération
récente au Sud et se trouve a proximité
de la totalité de l'offre de services,
équipements et commerces de
Francueil, située au Sud et Sud-Ouest.

Il est longé par I'Ouest par le chemin
de Grand Randonnée n°41 « Pays de
Chateaux en Chéateaux, entre la Loire
et le Cher ».

Le site d'OAP « Juchepies » s’étend
sur une surface de 3,6 hectares.
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OAP - Juchepies — Francueil

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire du secteur dOAP sera congu pour se
raccorder aux voiries existantes. Plusieurs acces au site
seront aménagés : deux vers la rue des Ouldes et deux
depuis la rue Charles de Gaulle. Ces points de
raccordement avec les voiries existantes seront aménagés
afin de sécuriser les entrées et sorties de I'ensemble des
usagers (automobilistes, piétons, cyclistes, personnes a
mobilité réduite...) et de répondre aux régles de sécurité et
d’aménagement d’'un accés en zone agglomérée.

Une voie de desserte permettra de traverser le secteur du
Nord au Sud et une autre de relier la rue des Ouldes en
longeant le cimetiére. Une ou plusieurs autres voies seront
a aménager pour desservir les futures constructions. Ces
voies devront étre proportionnées en fonction de
'importance de I'opération et des constructions desservies.
L’emprise des chaussées créées dans le secteur d’'OAP
sera dimensionnée pour assurer sécurité, confort et
convivialité a tous les usagers.

Les futurs cheminements doux s’intégreront au réseau
existant :

- Des cheminements réservés aux modes de circulation
doux suivront le tracé des voies figurant au schéma de
'OAP.

- Un cheminement sera aménagé le long de la rue
Charles de Gaulle, dans le prolongement des
aménagements réalisés place Verdun.

- Un cheminement sera a réaliser afin de raccorder la
liaison douce a l'arriere du cimetiere et celle du secteur
d’habitat des Ouldes.

- Un cheminement doux sera aménagé entre le secteur
d’OAP et la rue Saint-Vincent.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Afin de favoriser la bonne intégration des nouvelles
constructions dans l'enclave que constitue aujourd’hui le
secteur de 'OAP « Juchepies », 'urbanisation du site fera
I'objet d’un traitement paysager qualitatif :

- Les voies de desserte inscrites sur le schéma de 'OAP
feront I'objet d’'un accompagnement paysager.

- Laménagement du secteur d’OAP  prévoira
l'implantation d’'une bande végétalisée, en limite des
tissus résidentiels existants, pouvant étre composée par
des jardins privatifs des futures constructions.

- Des aménagements paysagers sont a prévoir dans la
partie Ouest du secteur d’'OAP afin d’affirmer la coulée
verte déja partiellement réalisée entre la rue Sylvain
Chollet et la rue Charles de Gaulle.

Dans I'ensemble du secteur d’OAP :

- La végétalisation du site fera I'objet d’'un traitement et
d’'une composition favorables a la biodiversité,
notamment par la plantation d’espéces en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
écologique.

- La gestion de 'eau sera intégrée dés la conception des
futurs constructions et aménagements afin de limiter les
pressions urbaines sur le milieu et d’assurer une
fonctionnalité a la trame bleue en ville. La topographie
du site doit étre prise en compte afin de limiter I'impact
des aménagements et des constructions sur les
écoulements naturels.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L’aménagement du secteur d’OAP doit veiller a développer
un dialogue architectural et urbain avec les tissus batis
résidentiels environnants. Le site d’'OAP est a l'articulation
entre le bati ancien du bourg de Francueil et des secteurs
pavillonnaires plus récents et moins denses.

La composition urbaine se présentera préférentiellement
sous forme d’habitat individuel groupé et d’habitat collectif
au Sud du site d’OAP et d’habitat individuel au Nord.

Les projets seront ouverts aux formes d’architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie, de matériaux...) sont motivés
par la recherche d'une performance énergétique et

environnementale (recours aux énergies renouvelables,
végétalisation / récupération d’eaux pluviales en toiture...).

D’'une maniere générale, les plans de composition
valoriseront l'orientation des facades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie) et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production d’énergie renouvelable
(solaire, photovoltaique, géothermie...).

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER
ET PHASAGE

La destination du secteur d'OAP est a dominante
résidentielle (cf. les dispositions indiquées dans le
reglement font foi). Cependant, un secteur a I'Ouest du
secteur est identifié comme secteur préférentiel pour
I'accueil d’équipement(s).

L’urbanisation du secteur participera a 'augmentation et la
diversification de I'offre résidentielle dans la commune et
l'intercommunalité (accession ou location, libre ou aidée).
50 logements seront réalisés sur le site d’OAP.

L’'urbanisation de la zone ne comporte ni échéance ni
phases.

L’'ouverture a l'urbanisation du site est conditionnée a la
réalisation d’une ou plusieurs opérations d’aménagement
d’ensemble.
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OAP — Rue de Chenonceaux — Francueil

LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT ELARGI

Le secteur dOAP « rue de Chenonceaux » est situé a proximité de la route de Tours, au Nord-Ouest du bourg de
Francueil. Il s'inscrit dans le prolongement de la cave viticole située rue de Chenonceaux.

Le site OAP « Bourg » s’étend sur une surface de 1,7 hectare.

OAP - Rue de Chenonceaux - Francueil

i

Cave viticole
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FRANCUEIL - RUE DE CHENONCEAUX
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OAP — Rue de Chenonceaux — Francueil

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Un ou plusieurs accés au site devront étre aménagés afin
de sécuriser les entrées et sorties de I'ensemble des
usagers (automobilistes, piétons, cyclistes, personnes a
mobilité réduite...) et de répondre aux régles de sécurité et
d’aménagement d’'un accés en zone agglomérée.

Une ou plusieurs voies seront aménagées a l'intérieur du
site pour assurer la desserte des futures constructions.

Les futures voies devront étre proportionnées et
dimensionnées en fonction de I'importance de I'opération et
des constructions desservies.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Afin d’assurer une bonne intégration paysagére des futures
constructions et d’'accompagner la transition entre espaces
économiques et espaces résidentiels et naturels,
'aménagement du secteur d’'OAP prévoira la constitution
d'une ftransition paysagére au Nord en lien avec les
habitations existantes.

Dans I'ensemble du secteur d’'OAP :

- La végétalisation du site fera I'objet d’'un traitement et
d'une composition favorables a la biodiversité,
notamment par la plantation d’espéces en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
écologique.

- La gestion de I'eau sera intégrée des la conception des
futurs constructions et aménagements afin de limiter les
pressions urbaines sur le milieu et d’assurer une
fonctionnalité a la trame bleue en ville. La topographie
du site doit étre prise en compte afin de limiter I'impact
des aménagements et des constructions sur les
écoulements naturels.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

Les projets seront ouverts aux formes d’architecture

contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie, de matériaux...) sont motivés
par la recherche d'une performance énergétique et
environnementale (recours aux énergies renouvelables,
végeétalisation / récupération d’eaux pluviales en toiture...).

Il s’agira également de porter une attention particuliere a
limplantation, au gabarit et a [l'aspect des futures
constructions marquant l'une des entrées de ville et
particulierement visibles depuis la route de Tours.

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER
ET PHASAGE

La destination du secteur d'OAP est a dominante
économique (cf. les dispositions indiquées dans le
reglement font foi). L'urbanisation participera a
l'augmentation de l'offre en foncier économique de la
commune.

L'urbanisation de la zone ne comporte ni échéance ni
phases.

L’ouverture a l'urbanisation du site n’est pas conditionnée a
la réalisation d’'une opération d'aménagement d’ensemble
mais I'aménagement de chaque partie du secteur ne doit
pas compromettre la  réalisation des  objectifs
d’aménagement et de programmation fixés par la présente
OAP.
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OAP — Meudon — Luzillé

OAP - Meudon - Luzillé
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LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT
ELARGI

Le secteur dOAP « Meudon » est situé
au Nord de la commune de Luzillé, en
entrée de ville, en vis-a-vis du
cimetiére et en bordure de la RD52.

Il prend place sur une portion de
terrains aujourd’hui non occupés et
non cultivés. Une voie de desserte
d’une construction individuelle traverse
le site.

Les abords du secteur d’OAP sont a
dominante résidentielle et agricole. Le
bourg de Luzillé et ses équipements
sont accessibles en moins de 10
minutes a pied.

Le site d’'OAP « Meudon » s’étend sur
une surface de 0,6 hectare.
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LUZILLE - Meudon
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OAP — Meudon — Luzillé

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire du secteur dOAP sera congu pour se
raccorder aux voiries existantes. Afin déviter la
multiplication des acces le long de la RD52, 'accés existant
permettant la desserte de [I'habitation au Nord du site
d’'OAP sera valorisé. La voie sera adaptée a la future
opération. Un autre acces au site, rue de Meudon, est
prévu.

Ces points de raccordement seront aménagés afin de
sécuriser les entrées et sorties de I'ensemble des usagers
(automobilistes, piétons, cyclistes, personnes a mobilité
réduite...) et de répondre aux regles de sécurité et
d’aménagement d’'un accés en zone agglomérée.

Une voie de desserte depuis la rue de Meudon permettra
d'accéder aux futures constructions. Une ou plusieurs
autres voies pourront étre aménagées. Ces voies devront
étre proportionnées en fonction de [Iimportance de
'opération et des constructions desservies. L’emprise des
chaussées créées dans le secteur dOAP sera
dimensionnée pour assurer sécurité, confort et convivialité
a tous les usagers.

Un cheminement réservé aux modes de circulation doux
suivra le tracé de la voie a créer figurant au schéma de
'OAP et sera connecté a I'accés a la rue de Meudon.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Le secteur de 'OAP « Meudon » est situé en entrée de
ville. Afin d’accompagner la transition entre les espaces
urbains et naturels et agricoles et de parfaire le paysage du
seuil urbain, l'urbanisation du secteur d’'OAP fera I'objet
d’'un traitement paysager qualitatif :

- La voie de desserte a créer indiquée sur le schéma de
I'OAP fera I'objet d’'un accompagnement paysager.

- L'aménagement du secteur d'OAP  prévoira
limplantation de bandes végétalisées, en limite des
tissus résidentiels existants, a 'Ouest et au Sud du site,
pouvant étre composées par des jardins privatifs des
futures constructions.

- Au Nord, une transition paysagére devra étre aménagée
pour favoriser l'intégration des nouvelles constructions
et gérer linterface avec les espaces agricoles et
naturels. Les éventuelles clétures donnant sur ces
espaces devront étre discrétes et végétales avant tout.

Dans I'ensemble du secteur d’'OAP :

- La végétalisation du site fera I'objet d’un traitement et
d’'une composition favorables a la biodiversité,
notamment par la plantation d’espéces en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
écologique.

- La gestion de 'eau sera intégrée dés la conception des
futurs constructions et aménagements afin de limiter les
pressions urbaines sur le milieu et d’assurer une
fonctionnalité a la trame bleue en ville. La topographie
du site doit étre prise en compte afin de limiter I'impact
des aménagements et des constructions sur les
écoulements naturels.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L’aménagement du secteur d’OAP doit veiller a développer
un dialogue architectural et urbain avec les tissus batis
résidentiels environnants. Il s’agira également de porter une
attention particuliere a l'implantation, au gabarit et a
I'aspect des futures constructions marquant I'entrée de ville
et constituant la premiere image de la commune.

Les projets seront ouverts aux formes d’architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie, de matériaux...) sont motivés
par la recherche d'une performance énergétique et
environnementale (recours aux énergies renouvelables,
végétalisation / récupération d’eaux pluviales en toiture...).

D’'une maniere générale, les plans de composition
valoriseront l'orientation des facades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie) et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production d’énergie renouvelable
(solaire, photovoltaique, géothermie...).

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER
ET PHASAGE

La destination du secteur d’'OAP est a dominante
résidentielle (cf. les dispositions indiquées dans le
reglement font foi). L'urbanisation du secteur participera a
'augmentation et la diversification de I'offre résidentielle
dans la commune et lintercommunalité (accession ou
location, libre ou aidée). 10 logements seront réalisés sur le
site d’OAP.

L'urbanisation de la zone ne comporte ni échéance ni
phases.

L’ouverture a l'urbanisation du site est conditionnée a la
réalisation d’'une opération d'aménagement d’ensemble.
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OAP — Bourg — Luzillé

LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT ELARGI

Le secteur d’'OAP « Bourg » est situé a I'Ouest du bourg de Luzillé, le long de la RD80 et en face du groupe scolaire. Le
site bénéficie de la proximité immédiate des équipements, commerces et services du bourg. Actuellement occupé par des
espaces en friches, le secteur d’OAP s’inscrit dans un tissu a dominante résidentielle, caractérisé par la présence de batis
aux formes traditionnelles du bourg et par des constructions d’habitation plus récentes.

Le site 'OAP « Bourg » s’étend sur une surface de 0,4 hectare.

OAP - Bourg - Luzillé

50 métres

Géoportail
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LUZILLE - Bourg

77771 Périmétre de 'OAP
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Secteur a dominante résidentielle :
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OAP — Bourg — Luzillé

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire du secteur dOAP sera congu pour se
raccorder a la voirie existante. Un accés depuis la RD80
sera prévu et permettra de desservir les constructions
existantes situées au Nord du périmetre de I'OAP et les
futurs batis.

Ce point de raccordement sera aménagé afin de sécuriser
les entrées et sorties de I'ensemble des usagers
(automobilistes, piétons, cyclistes, personnes a mobilité
réduite...) et de répondre aux regles de sécurité et
d’aménagement d’'un accés en zone agglomérée.

Une voie de desserte depuis la RD80 permettra 'accés aux
constructions. Elle devra étre proportionnée en fonction de
'importance de I'opération et des constructions desservies.
L’emprise des chaussées créées dans le secteur d’OAP
sera dimensionnée pour assurer sécurité, confort et
convivialité a tous les usagers.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Le secteur de 'OAP « Bourg » est situé en entrée de bourg
; il fera I'objet d’un traitement paysager qualitatif :

- La voie de desserte indiquée sur le schéma de 'OAP
fera 'objet d’'un accompagnement paysager.

- Laménagement du secteur d’'OAP  prévoira
limplantation de bandes végeétalisées, en limite des
tissus résidentiels existants, pouvant étre composées
par des jardins privatifs des futures constructions.

Dans I'ensemble du secteur d’'OAP :

- La végétalisation du site fera I'objet d’'un traitement et
d'une composition favorables a la biodiversité,
notamment par la plantation d’espéces en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
écologique.

- La gestion de I'eau sera intégrée dés la conception des
futurs constructions et aménagements afin de limiter les
pressions urbaines sur le milieu et dassurer une
fonctionnalité a la trame bleue en ville. La topographie

du site doit étre prise en compte afin de limiter I'impact
des aménagements et des constructions sur les
écoulements naturels.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L’aménagement du secteur d’OAP doit veiller a développer
un dialogue architectural et urbain avec les tissus batis
résidentiels environnants.

Les projets seront ouverts aux formes d’architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie, de matériaux...) sont motivés
par la recherche d'une performance énergétique et
environnementale (recours aux énergies renouvelables,
végétalisation / récupération d’eaux pluviales en toiture...).

D’'une maniére générale, les plans de composition
valoriseront l'orientation des fagades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie) et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production d’énergie renouvelable
(solaire, photovoltaique, géothermie...).

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER
ET PHASAGE

La destination du secteur d’'OAP est a dominante
résidentielle (cf. les dispositions indiquées dans le
reglement font foi). L'urbanisation du secteur participera a
'augmentation et la diversification de I'offre résidentielle
dans la commune et lintercommunalité (accession ou
location, libre ou aidée). 4 logements seront réalisés sur le
site d’'OAP.

L’'urbanisation de la zone ne comporte ni échéance ni
phases.

L’ouverture a l'urbanisation du site n’est pas conditionnée a
la réalisation d’'une opération d'aménagement d’ensemble
mais I'aménagement de chaque partie du secteur ne doit
pas compromettre la réalisation des  objectifs
d’aménagement et de programmation en logements fixés
par la présente OAP.
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OAP — Vieux Four — Saint-Martin-le-Beau

LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT ELARGI

Le secteur d'OAP « Vieux Four » est situé a 'Ouest de la commune de Saint-Martin-le-Beau, rue du Vieux Four. Le site
aujourd’hui occupé par des jardins constitue une opportunité fonciére dans un tissu bati a dominante résidentielle déja
constitué. Le site bénéficie de la proximité d’équipements sportifs ainsi que scolaire (école maternelle Frangoise Dolto) et
d’un arrét de car.

Le site dOAP « Vieux Four » s’étend sur une surface de 0,4 hectare.

OAP - Vieux Four — Saint-Martin-le-
Beau

Vers le
centre-ville
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OAP — Vieux Four — Saint-Martin-le-Beau

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire du secteur dOAP sera congu pour se
raccorder a la voirie existante. La rue du Vieux Four
constitue la voie de support pour les acces directs aux
futurs logements.

Ces point de raccordement sera aménagé afin de sécuriser
les entrées et sorties de I'ensemble des usagers
(automobilistes, piétons, cyclistes, personnes a mobilité
réduite...) et de répondre aux regles de sécurité et
d’aménagement d’'un accés en zone agglomérée.

En outre, une voie de desserte de lilot est a créer. Elle
devra étre proportionnée en fonction de l'importance de
'opération et des constructions desservies. L’emprise des
chaussées créées dans le secteur d'OAP sera
dimensionnée pour assurer sécurité, confort et convivialité
a tous les usagers.

Des cheminements réservés aux modes de circulation doux
seront aménagés rue du Vieux Four et le long de la
desserte interne a l'ilot.

Afin d’optimiser l'urbanisation du secteur d’OAP, et, au
regard de sa profondeur, un principe de placette intérieur
pourra permettre de venir densifier le coeur de cet ilot. Cet
espace public se voudra simple et convivial, a I'échelle du
site.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Le secteur de 'OAP « Vieux Four » s’inscrit au coeur d’'un
tissu urbain déja constitué, a vocation majoritairement
résidentielle. Afin de favoriser la bonne intégration des
constructions, le secteur d’OAP fera I'objet d'un traitement
paysager qualitatif :

- La voie de desserte indiquée sur le schéma de 'OAP
fera 'objet d’'un accompagnement paysager.

- Laménagement du secteur d'OAP  prévoira
limplantation de bandes végétalisées, en limite des
tissus résidentiels existants pouvant étre composées
par des jardins privatifs des futures constructions.

- Deux arbres de haute tige existants sont a maintenir. En
cas darrachage ou d’abattage pour des motifs de
sécurité publique ou en raison d'un état phytosanitaire
dégradé, de nouveaux arbres devront étre plantés.

Dans I'ensemble du secteur d’'OAP :

- La végétalisation du site fera I'objet d’un traitement et
d’'une composition favorables a la biodiversité,
notamment par la plantation d’espéces en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
écologique.

- La gestion de 'eau sera intégrée dés la conception des
futurs constructions et aménagements afin de limiter les
pressions urbaines sur le milieu et d’assurer une
fonctionnalité a la trame bleue en ville. La topographie
du site doit étre prise en compte afin de limiter I'impact
des aménagements et des constructions sur les
écoulements naturels.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L’aménagement du secteur d’OAP doit veiller a développer
un dialogue architectural et urbain avec les tissus batis
résidentiels environnants.

Les projets seront ouverts aux formes d’architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie, de matériaux...) sont motivés
par la recherche d'une performance énergétique et
environnementale (recours aux énergies renouvelables,
végétalisation / récupération d’eaux pluviales en toiture...).

D’'une maniere générale, les plans de composition
valoriseront l'orientation des facades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie) et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production d’énergie renouvelable
(solaire, photovoltaique, géothermie...).

Le principe d’'une fagade urbaine sur la rue du Vieux Four
devra étre proposé dans I'objectif de renforcer la lecture
urbaine de cet espace ainsi que de renforcer le caractere
de « rue » de cette voie : accés directs, expositions des

fagades, alignement ou implantation du bati suivant un
retrait mesurée, registre cohérent des clbtures, etc.

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER
ET PHASAGE

La destination du secteur d’'OAP est a dominante
résidentielle (cf. les dispositions indiquées dans le
reglement font foi). L'urbanisation du secteur participera a
'augmentation et la diversification de l'offre résidentielle
dans la commune et lintercommunalité (accession ou
location, libre ou aidée). 7 logements seront réalisés sur le
site d’'OAP.

L’'urbanisation de la zone ne comporte ni échéance ni
phases.

L’ouverture a I'urbanisation du site n’est pas conditionnée a
la réalisation d’'une opération d'aménagement d’ensemble
mais les aménagements successifs réalisés ne devront pas
venir compromettre les grands principes de 'OAP.
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OAP — Vieux Chateau — Saint-Martin-le-Beau

LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT ELARGI

Le secteur d’OAP « Vieux Chateau » est situé en limite Ouest de Saint-Martin-le-Beau, dans le lieu-dit Vieux Chateau. Ce
secteur de jardins et d’espaces libres constitue une opportunité fonciére dans un tissu déja constitué, a dominante
résidentielle. Le site comprend en son cceur un bati ancien avec son jardin clos de mur.

Le site dOAP « Vieux chateau » s’étend sur une surface d’1 hectare.
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OAP — Vieux Chateau — Saint-Martin-le-Beau

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

L’accessibilité au site peut étre double : depuis les rues du
Vieux Chateau ou du Moulin a vent, a condition en cas de
création de voie nouvelle, d’encrer le futur déboucher
suffisamment loin du carrefour — respect du positionnement
des acces de desserte.

Des acces directs aux futurs logements peuvent étre créés
depuis ces voies.

Ces acces seront aménagés afin de sécuriser les entrées
et sorties de I'ensemble des usagers (automobilistes,
piétons, cyclistes, personnes a mobilité réduite...) et de
répondre aux regles de sécurité et d'aménagement d’un
accés en zone aggloméreée.

Afin d’optimiser I'urbanisation de ce secteur et au regard de
sa profondeur, un principe de placette intérieure pourra
permettre de venir densifier le coeur de cet ilot. Cet espace
public se voudra simple et convivial, a I'échelle du site.

Une desserte en bouclage pourra aussi constituer une
alternative a I'accessibilité du site. Dans ce cas, cette voie
devra étre proportionnée en fonction de l'importance de
'opération et des constructions desservies. L’'emprise des
chaussées créées dans le secteur d'OAP sera
dimensionnée pour assurer sécurité, confort et convivialité
a tous les usagers.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Le secteur de 'OAP « Vieux Chéateau » s’inscrit au coeur
d’un tissu urbain déja constitué, a vocation majoritairement
résidentielle. Afin de favoriser la bonne intégration des
constructions, le secteur d’OAP fera I'objet d'un traitement
paysager qualitatif :

- Des arbres de haute tige existants sont a maintenir. En
cas d’arrachage ou d’abattage pour des motifs de
sécurité publique ou en raison d’'un état phytosanitaire
dégradé, de nouveaux arbres devront étre plantés.

Dans I'ensemble du secteur d’'OAP :

- La végétalisation du site fera I'objet d’'un traitement et
d'une composition favorables a la biodiversité,
notamment par la plantation d’especes en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
écologique.

- La gestion de 'eau sera intégrée des la conception des
futurs constructions et aménagements afin de limiter les
pressions urbaines sur le milieu et d’assurer une
fonctionnalité a la trame bleue en ville. La topographie
du site doit étre prise en compte afin de limiter I'impact
des aménagements et des constructions sur les
écoulements naturels.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L’aménagement du secteur d’OAP doit veiller a développer
un dialogue architectural et urbain avec les tissus batis
résidentiels environnants.

Les projets seront ouverts aux formes d’architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie, de matériaux...) sont motivés
par la recherche d'une performance énergétique et
environnementale (recours aux énergies renouvelables,
végétalisation / récupération d’eaux pluviales en toiture...).

D’'une maniere générale, les plans de composition
valoriseront l'orientation des facades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie) et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production d’énergie renouvelable
(solaire, photovoltaique, géothermie...).

Le principe d’'une fagade urbaine sur les deux rues du
Vieux Chateau et du Moulin a Vent devra étre proposé
dans I'objectif de renforcer la lecture urbaine de cet espace
ainsi que de renforcer le caractére de « rue » des voies :
acces directs, exposition des fagades, alignement ou
implantation du bati suivant un retrait mesurée, registre des
clétures, etc.

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER
ET PHASAGE

La destination du secteur d’'OAP est a dominante
résidentielle (cf. les dispositions indiquées dans le
reglement font foi). L'urbanisation du secteur participera a
'augmentation et la diversification de I'offre résidentielle
dans la commune et lintercommunalité (accession ou
location, libre ou aidée). 14 logements seront réalisés sur le
site d’OAP.

L’'urbanisation de la zone ne comporte ni échéance ni
phases.

L’ouverture a l'urbanisation du site n’est pas conditionnée a
la réalisation d’'une opération d'aménagement d’ensemble
mais les aménagements successifs réalisés ne devront pas
venir compromettre les grands principes de 'OAP.
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OAP — Moulin a Vent — Saint-Martin-le-Beau

LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT ELARGI
Le secteur d’OAP « Moulin a Vent » est situé en limite Ouest de Saint-Martin-le-Beau, dans le lieu-dit Vieux Chateau. Ce
secteur s’inscrit a linterface entre tissu bati a vocation résidentielle et espaces agricoles, notamment a vocation

maraichére.

Le site dOAP « Sud de la Résistance » s’étend sur une surface de 0,6 hectare.

Lidd-Nouy
s -t

NG S

OAP - Moulin a Vent — Saint-Martin-le-
Beau

S
Lieu-dit Vietixy,
Chateaugh/

/i o

PLUi Bléré Val de Cher — Orientations d’'aménagement et de programmation 111



SAINT-MARTIN-LE-BEAU : Moulin a vent

F=77 Périmétre de FOAP

-

Accessibilité, desserte, stationnement
[w] Accés sécurise a créer

.. Voie de desserte a créer...

... ou principe de placette interne

wnmnn Principe de positionnement des accés de desserte
interne

Composition urbaine et architecturale et qualité environnementale

| Fagade urbaine sur rue a créer

Orientations progr: tiques, échéancier et phasage

Secteur a dominante résidentielle :
programmer 9 logements

Auteur : ATOPIA
Source : IGN/INSEE 2017

.

PLUi Bléré Val de Cher — Orientations d’aménagement et de programmation 112



OAP — Moulin a Vent — Saint-Martin-le-Beau

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

L’accessibilité au site peut étre double : depuis les rues du
Vieux Chateau ou du Moulin a vent, a condition en cas de
création de voie nouvelle, d’encrer le futur déboucher
suffisamment loin du carrefour — respect du positionnement
des acces de desserte.

Des acces directs aux futurs logements peuvent étre créés
depuis ces voies.

Ces acces seront aménagés afin de sécuriser les entrées
et sorties de I'ensemble des usagers (automobilistes,
piétons, cyclistes, personnes a mobilité réduite...) et de
répondre aux regles de sécurité et d'aménagement d’un
accés en zone aggloméreée.

Afin d’optimiser I'urbanisation de ce secteur et au regard de
sa profondeur, son urbanisation pourra s’organiser selon
deux principes :

- Une desserte par placette intérieure pourra permettre de
venir densiifier le coeur de cet ilot. Cet espace public se
voudra simple et convivial, a I'échelle du site.

- Une desserte traversante par une voie interne de
distribution. Dans ce cas, cette voie devra étre
proportionnée en fonction de I'importance de I'opération

et des constructions desservies. L'emprise des
chaussées créées dans le secteur d’'OAP sera
dimensionnée pour assurer sécurité, confort et

convivialité a tous les usagers.
ORIENTATIONS PAYSAGERES

L’environnement du projet représente une ambiance rurale,
mais dont le mitage progressif par un bati pavillonnaire est
venu transformer la lecture.

Cette dent creuse est entourée tantét en frange Sud par le
bati ancien d’'une ancienne ferme tantét a I'Est et a 'Ouest
par des pavillons ; alors quen rive Sud la culture
maraichére est encore omniprésente.

Dans I'ensemble du secteur d’'OAP :

- La végétalisation du site fera I'objet d’'un traitement et
d'une composition favorables a la biodiversité,
notamment par la plantation d’especes en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
écologique.

- La gestion de 'eau sera intégrée des la conception des
futurs constructions et aménagements afin de limiter les
pressions urbaines sur le milieu et d’assurer une
fonctionnalité a la trame bleue en ville. La topographie
du site doit étre prise en compte afin de limiter 'impact
des aménagements et des constructions sur les
écoulements naturels.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L’aménagement du secteur d’OAP doit veiller a développer
un dialogue architectural et urbain avec les tissus batis
résidentiels environnants.

Les projets seront ouverts aux formes d’architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie, de matériaux...) sont motivés
par la recherche d'une performance énergétique et
environnementale (recours aux énergies renouvelables,
végeétalisation / récupération d’eaux pluviales en toiture...).

D’'une maniere générale, les plans de composition
valoriseront l'orientation des facades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie) et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production d’énergie renouvelable
(solaire, photovoltaique, géothermie...).

Le principe d’'une fagade urbaine sur les deux rues du
Vieux Chateau et du Moulin a Vent devra étre proposé
dans I'objectif de renforcer la lecture urbaine de cet espace
ainsi que de renforcer le caractére de « rue » des voies :
acces directs, exposition des fagades, alignement ou
implantation du bati suivant un retrait mesurée, registre des
clétures, etc.

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER
ET PHASAGE

La destination du secteur d’'OAP est a dominante
résidentielle (cf. les dispositions indiquées dans le
reglement font foi). L'urbanisation du secteur participera a
'augmentation et la diversification de I'offre résidentielle
dans la commune et lintercommunalité (accession ou
location, libre ou aidée). 9 logements seront réalisés sur le
site d’OAP.

L'urbanisation de la zone ne comporte ni échéance ni
phases.

L’'ouverture a l'urbanisation du site n’est pas conditionnée a
la réalisation d’'une opération d'aménagement d’ensemble
mais les aménagements successifs réalisés ne devront pas
venir compromettre les grands principes de 'OAP.
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OAP - La Bigarriere — Saint-Martin-le-Beau

LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT ELARGI

Le secteur dOAP « La Bigarriere » est situé au Nord-Ouest du centre-ville de Saint-Martin-le-Beau. |l bénéficie de la
proximité de services, commerces et équipements, notamment scolaires avec I'école de la Bergeonnerie. Cette offre sera
renforcée par la réalisation d’'un futur équipement aux Plantes Baron, a I'Ouest du secteur d’'OAP.

Le site s’inscrit en limite d’urbanisation, a I'arriere du front bati résidentiel de la rue de la Résistance. Au Nord du secteur
d’OAP s’étend le plateau viticole et de vastes espaces agricoles.

Le site dOAP « La Bigarriere » s’étend sur une surface de 12 hectares, déja partiellement construits. Le secteur
d’extension représente 4,5 ha.
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SAINT-MARTIN-LE-BEAU : La Bigarriere

T™" 7 Périmére del'OAP
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OAP - La Bigarriere — Saint-Martin-le-Beau

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire du secteur dOAP sera congu pour se
raccorder aux voiries existantes. Plusieurs acces sont
envisageables : a I'Ouest via le chemin des Marronniers, a
I'Est depuis la rue Traversiere et au Sud via la rue de la
Résistance, avec un carrefour a aménager.

Ces points de raccordement seront aménagés afin de
sécuriser les entrées et sorties de I'ensemble des usagers
(automobilistes, piétons, cyclistes, personnes a mobilité
réduite...) et de répondre aux regles de sécurité et
d’aménagement d’'un accés en zone agglomérée.

Plusieurs voies de desserte permettront de traverser le site.
Ainsi des liaisons douces Est-Ouest sont a maintenir et des
liaisons Nord-Sud a mettre en place le long des
équipements sportifs et de loisirs et en direction du futur
groupe scolaire. En outre, un projet de mise en oceuvre
d’'une voie de liaison inter-quartier sera organisé au travers
d’'un bouclage Nord reliant la rue de la Résistance vers le
Carroir Taupin.

Ces voies devront étre proportionnées en fonction de
limportance de I'opération et des constructions desservies.
L’emprise des chaussées créées dans le secteur d’OAP
sera dimensionnée pour assurer sécurité, confort et
convivialité a tous les usagers.

Des cheminements réservés aux modes de circulation doux
seront par ailleurs aménageés.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Le secteur de 'OAP « La Bigarriere » constitue une limite
d’'urbanisation, a l'interface entre fonds de jardin et plateau
viticole. Afin de favoriser la bonne intégration des
constructions, le secteur d’OAP fera I'objet d'un traitement
paysager qualitatif. Il s’agira de travailler finement et avec
soin les intimités et les transitions entre les jardins, les
vignes et I'urbanisation a venir :

- Les voies de desserte indiquées sur le schéma de 'OAP
feront I'objet d’'un accompagnement paysager.

- Une transition paysagére est a prévoir au Nord du site,

en limite avec le plateau viticole. Cette bande tampon
d’'une dizaine de métres minimum devra étre maintenue
inconstructible et de nature végétale entre les futures
constructions et les parcelles viticoles.

- Le bati devra étre calé en amont de la ligne de créte,
afin de faciliter son intégration dans le grand paysage
du coteau viticole.

- Des lignes de plantation intermédiaires paralléles aux
lignes topographiques devront étre prévues pour
absorber les volumes.

- Un espace vert fonctionnel de transition pourrait étre
aménagé a I'Est du site, en lien avec le bassin de
rétention dans le talweg.

Dans I'ensemble du secteur d’OAP :

- La végétalisation du site fera I'objet d’'un traitement et
d’'une composition favorables a la biodiversité,
notamment par la plantation d’espéces en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
écologique.

- La gestion de 'eau sera intégrée des la conception des
futurs constructions et aménagements afin de limiter les
pressions urbaines sur le milieu et d'assurer une
fonctionnalité a la trame bleue en ville. La topographie
du site doit étre prise en compte afin de limiter I'impact
des aménagements et des constructions sur les
écoulements naturels.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L’aménagement du secteur d’OAP doit veiller a développer
un dialogue architectural et urbain avec les tissus batis
résidentiels environnants.

Les projets seront ouverts aux formes d’architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie, de matériaux...) sont motivés
par la recherche d'une performance énergétique et
environnementale (recours aux énergies renouvelables,
végétalisation / récupération d’eaux pluviales en toiture...).

D’'une maniere générale, les plans de composition
valoriseront l'orientation des fagades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie) et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production d’énergie renouvelable
(solaire, photovoltaique, géothermie...).

Une attention particuliére devra étre portée a I'implantation
du bati afin de faciliter son intégration dans le grand
paysage du coteau viticole.

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER
ET PHASAGE

La destination du secteur d’'OAP est a dominante
résidentielle (cf. les dispositions indiquées dans le
reglement font foi). L'urbanisation du secteur participera a
'augmentation et la diversification de I'offre résidentielle
dans la commune et lintercommunalité (accession ou
location, libre ou aidée). 80 logements seront réalisés sur le
site d’'OAP. Il s’agira de prévoir la réalisation d’au moins
25% de logements sociaux

L’'urbanisation de la zone ne comporte ni échéance ni
phases.

L'ouverture a l'urbanisation du site est conditionnée a la
réalisation d’'une ou plusieurs opérations d’aménagement
d’ensemble.
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OAP — Les Plantes Baron — Saint-Martin-le-Beau

LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT ELARGI

Le secteur dOAP « Les Plantes Baron » est situé au Nord-Ouest du centre-ville de Saint-Martin-le-Beau, en bordure de la
route de Montlouis (RD80). Il s’inscrit dans un tissu a dominante résidentielle, qui comprend également des activités
(Pullflex) et des équipements (sportifs et scolaires notamment).

Le site est délimité par la route de Montlouis au Sud, le chemin de la Vallée Biseau a I'Ouest, la rue des Plantes Baron a
I'Est et au Nord par des espaces de jardin.

Le site d’'OAP « Les Plantes Baron » s’étend sur une surface de 4,5 hectares.
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SAINT-MARTIN-LE-BEAU : Les Plantes Baron
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OAP — Les Plantes Baron — Saint-Martin-le-Beau

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire du secteur dOAP sera congu pour se
raccorder aux voiries existantes. L’accés principal au site
est a prévoir depuis la route de Montlouis (RD80), depuis le
carrefour aménagé (giratoire) existant. D’autres accés
pourront étre prévus depuis le chemin de la Vallée Biseau
et la rue des Plantes Baron pour constituer des bouclages.

Ces points de raccordement seront aménagés afin de
sécuriser les entrées et sorties de I'ensemble des usagers
(automobilistes, piétons, cyclistes, personnes a mobilité
réduite...) et de répondre aux regles de sécurité et
d’aménagement d’'un accés en zone agglomérée.

Les voies de desserte du site devront étre proportionnées
en fonction de [limportance de [Iopération et des
constructions desservies. L’emprise des chaussées créées
dans le secteur d’'OAP sera dimensionnée pour assurer
sécurité, confort et convivialité a tous les usagers.

Des cheminements réservés aux modes de circulation doux
seront aménagés. |l s’agira de préserver la continuité douce
sécurisée qui longe la route de Montlouis et de prévoir un
cheminement doux le long de la voie principale d’accés
future depuis la RD80. Une liaison douce est également a
prévoir depuis le Sud de I'OAP vers I'école maternelle
Francgoise Dolto.

Le secteur d'OAP est concerné par le projet
d’aménagement de la traverse d’agglomération (rue de la
Résistance).

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Le secteur de 'OAP « Les Plantes Baron » est pleinement
inséré dans le centre bourg, marqué par un environnement
bati et une situation stratégique, a la charniére entre bourg
ancien et extensions urbaines.

Afin de favoriser la bonne intégration des constructions, le
secteur d'OAP fera l'objet d'un traitement paysager
qualitatif :

- La voie de desserte principale, depuis la route de
Montlouis, fera I'objet d’'un accompagnement paysager.

- La proximité des habitations devra étre prise en compte
dans l'organisation globale du site, afin de mettre en
ceuvre des transitions paysagéres et de préserver
I'intimité des jardins.

Dans I'ensemble du secteur d’OAP :

- La végétalisation du site fera I'objet d’un traitement et
d’'une composition favorables a la biodiversité,
notamment par la plantation d’espéces en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
écologique.

- La gestion de 'eau sera intégrée des la conception des
futurs constructions et aménagements afin de limiter les
pressions urbaines sur le milieu et d’assurer une
fonctionnalité a la trame bleue en ville. Le point bas du
site en bordure Sud/Est de la voie sert d’ores et déja a
la collecte des eaux pluviales. Il s’agit de tenir compte
de cette donnée naturelle et topographique dans
I'aménagement de la future zone.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L’aménagement du secteur d’OAP doit veiller a développer
un dialogue architectural et urbain avec les tissus batis
environnants.

Les projets seront ouverts aux formes d’architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie, de matériaux...) sont motivés
par la recherche d'une performance énergétique et
environnementale (recours aux énergies renouvelables,
végétalisation / récupération d’eaux pluviales en toiture...).

D’'une maniere générale, les plans de composition
valoriseront l'orientation des facades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie) et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production d’énergie renouvelable
(solaire, photovoltaique, géothermie...).

Le point bas du site en bordure Sud-Est de la voie sert
d'ores et déja a la collecte des eaux pluviales. Il s’agit de
tenir compte de cette donnée naturelle topographique dans

'aménagement de la future zone.

Dans le cadre de I'urbanisation du secteur, il est demandé
qu’une fagade urbaine soit mise en ceuvre sur la route de
Montlouis avec accés, fagade architecturale et mise en
scene des futures constructions. En effet, le paysage de la
route de Montlouis est aujourd’hui marqué par une rupture
de continuité en raison de I'absence de front urbain des
deux cotés de la voie.

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER
ET PHASAGE

La destination du secteur d’'OAP est a dominante
d’équipements publics ou d’intérét public - par exemple :
groupe scolaire (cf. les dispositions indiquées dans le
reglement font foi) et/ou de commerces et de logements de
type maisons de bourg (possibilité de logements sociaux).

L’'urbanisation de la zone ne comporte ni échéance ni
phases.

L’ouverture a l'urbanisation du site est conditionnée a la
réalisation d’'une opération d'aménagement d’ensemble.
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OAP - Secteur Gare — Saint-Martin-le-Beau

LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT ELARGI

Le secteur d’'OAP « Gare » est situé aux abords de la gare de Saint-Martin-de-Beau, a l'interface entre cceur de ville et
développement résidentiel plus récent. |l abrite aujourd’hui la gare mais également des espaces de stockage, de
stationnement ainsi que des batiments d’habitation.

Le site OAP « Gare » s’étend sur une surface de 1,2 hectare.

OAP - Secteur Gare — Saint-Martin-le-
Beau
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?' SAINT-MARTIN-LE-BEAU : Secteur gare
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OAP - Secteur Gare — Saint-Martin-le-Beau

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire du secteur dOAP sera congu pour se
raccorder aux voiries existantes. Un acces identifié existe
d'ores et déja au travers de la rue de la Gare, avec un
carrefour aménagé sur la rue de Tours symbolisant I'entrée
dans le centre bourg.

Avec la restructuration de ce secteur et son urbanisation,
l'identification de I'entrée dans le centre bourg va glisser
vers I'Ouest pour se positionner sur le carrefour avec la rue
de la Bourdaisiére. Son aménagement urbain devra étre en
cohérence avec ce nouveau rdle, tout comme
'aménagement du trongcon de la rue de Tours entre ce
dernier et la rue de la Gare.

Les acces seront aménagés afin de sécuriser les entrées et
sorties de I'ensemble des usagers (automobilistes, piétons,
cyclistes, personnes a mobilité réduite...) et de répondre
aux régles de sécurité et daménagement d’'un accés en
zone agglomérée.

Les voies de desserte devront étre proportionnées en
fonction de I'importance de I'opération et des constructions
desservies. L’emprise des chaussées créées dans le
secteur d’'OAP sera dimensionnée pour assurer sécurité,
confort et convivialité a tous les usagers.

Des cheminements réservés aux modes de circulation doux
seront aménagés. |l s’agira notamment d’affirmer la
continuité douce longeant la voie ferrée en direction des
fonds de jardins en débouchant sur la rue A Courtemanche.

Les parkings existants au service de la gare pourront étre
mutualisés au service des futures occupations —
commerces, équipements, services et logements.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Le secteur de 'OAP « Secteur Gare » est pleinement
intégré au centre de Saint-Martin-le-Beau. Il est un secteur
stratégique, a [larticulation entre centre et extensions
pavillonnaires. Afin de favoriser la bonne intégration des
constructions, le secteur dOAP fera I'objet d’un traitement
paysager qualitatif :

- La proximité des habitations et des fonds de jardins
devra étre pris en compte dans 'organisation globale du
site afin de mettre en ceuvre des transitions paysageres
et de préserver l'intimité des jardins.

- Le patrimoine végeétal identifié sur le schéma de 'OAP
(haies et arbres) devra étre intégré dans le projet
d’aménagement. En cas d’arrachage ou d’abattage pour
des motifs de sécurité publique, en raison d'un état
phytosanitaire dégradé ou pour les besoins du projet, de
nouveaux espaces végétaux devront étre prévus.

Dans I'ensemble du secteur d’OAP :

- La végétalisation du site fera I'objet d’'un traitement et
d'une composition favorables a la biodiversité,
notamment par la plantation d’espéces en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
écologique.

- La gestion de 'eau sera intégrée dés la conception des
futurs constructions et aménagements afin de limiter les
pressions urbaines sur le milieu et d'assurer une
fonctionnalité a la trame bleue en ville. La topographie
du site doit étre prise en compte afin de limiter I'impact
des aménagements et des constructions sur les
écoulements naturels.

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L’aménagement du secteur d’OAP doit veiller a développer
un dialogue architectural et urbain avec les tissus batis
environnants.

Le site est pleinement inséré dans le bourg, avec une
double fagade sur le centre bourg et la gare, qui lui confére
un intérét urbain stratégique. L’espace, aujourd’hui a
dominante logistique, prendra du fait de ses futures
occupations une nouvelle dimension urbaine, dans le
prolongement direct du centre bourg historique. De ce fait,
tous les parametres d’'urbanité devront s’y retrouver :
alignement, densité, hauteur, facades urbaines sur rue,
alternance de bati et despaces publics conviviaux,
traitement qualitatif de ces espaces, qualité architecturale...

dessinée sur 'OAP graphique sur la rue de Tours devra
étre prolongée dans le cadre de I'aménagement de la future
porte d’entrée du centre bourg — carrefour des rues de
Tours et de la Bourdaisiere.

Les projets seront ouverts aux formes d’architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie, de matériaux...) sont motivés
par la recherche d'une performance énergétique et
environnementale (recours aux énergies renouvelables,
végétalisation / récupération d’eaux pluviales en toiture...).

D’'une maniere générale, les plans de composition
valoriseront l'orientation des facades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie) et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production d’énergie renouvelable
(solaire, photovoltaique, géothermie...).

Les deux batiments identitaires du patrimoine ferroviaire, a
savoir, les quais de déchargement et l'ancienne gare,
devront étre conservés au mieux et trouver de nouvelles
fonctions dans le cadre du futur projet.

Il s’agira en outre dintégrer dans I'aménagement du
secteur des dispositifs visant a réduire les nuisances
sonores pouvant étre générées par les voies ferrées. Sur
ce point, ce référer a la fiche « principes d’aménagement
face au bruit » en début de document.

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER
ET PHASAGE

Le secteur d’'OAP sera a vocation mixte : équipements,
commerces, services, habitat (cf. les dispositions indiquées
dans le réglement font foi). Le secteur accueillera
notamment une vingtaine de logements sociaux.

L'urbanisation de la zone ne comporte ni échéance ni
phases.

L’ouverture a l'urbanisation du site est conditionnée a la
réalisation d’'une opération d'aménagement d’ensemble.
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OAP — Bourg — Sublaines

LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT ELARGI

Le secteur d’'OAP « bourg » est situé dans le coeur de bourg de la commune de Sublaines, a proximité immédiate de la
mairie et de I'école. Il constitue un nouveau secteur d’urbanisation, a l'interface entre espaces urbanisés et espaces
agricoles. Le secteur est concerné par la présence d’'une zone Natura 2000.

Le site dOAP « bourg » s’étend sur une surface de 0,6 hectare.

OAP - Bourg — Sublaines
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Bande végétalisée en interface
avec les tissus résidentiels riverains 3 créer

Transition paysagére a créer

Orientations programmatiques, échéancier et phasage

Secteur a dominante reésidentielle :
programme 8 logements

Auteur ; ATOPIA N
Source : IGN/INSEE 2017

PLUi Bléré Val de Cher — Orientations d’aménagement et de programmation 124



OAP — Bourg — Sublaines

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Le réseau viaire du secteur dOAP sera congu pour se
raccorder aux voiries existantes. L’accés au site est prévu
depuis la rue du 8 mai 1945.

Ce point de raccordement sera aménagé afin de sécuriser
les entrées et sorties de I'ensemble des usagers
(automobilistes, piétons, cyclistes, personnes a mobilité
réduite...) et de répondre aux regles de sécurité et
d’aménagement d’'un accés en zone agglomérée.

Une voie de desserte permettra d’accéder aux futures
constructions. Une ou plusieurs autres voies pourront étre
aménageées. Ces voies devront étre proportionnées en
fonction de I'importance de I'opération et des constructions
desservies. L'emprise des chaussées créées dans le
secteur d’'OAP sera dimensionnée pour assurer sécurité,
confort et convivialité a tous les usagers.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

Le secteur de 'OAP « bourg » est situé a linterface
d’'espaces urbanisés et agricoles. Afin d’accompagner la
transition entre ces espaces et de parfaire le paysage du
seuil urbain, l'urbanisation du secteur d’OAP fera I'objet
d’'un traitement paysager qualitatif :

- La voie de desserte a créer indiquée sur le schéma de
I'OAP fera I'objet d’'un accompagnement paysager.

- Laménagement du secteur d’'OAP  prévoira
l'implantation de bandes végeétalisées, en limite des
tissus urbanisés existants pouvant étre composées par
des jardins privatifs des futures constructions.

- Au Nord et a I'Ouest, une transition paysagére devra
étre aménagée pour favoriser l'intégration des nouvelles
constructions et gérer linterface avec les espaces
agricoles et naturels. Les éventuelles clétures donnant
sur ces espaces devront étre discretes et végétales
avant tout.

Dans I'ensemble du secteur d’'OAP :

- La végétalisation du site fera I'objet d’'un traitement et
d'une composition favorables a la biodiversité,
notamment par la plantation d’especes en port libre et
présentant un couvre sol fonctionnel sur le plan
écologique.

- La gestion de 'eau sera intégrée des la conception des
futurs constructions et aménagements afin de limiter les
pressions urbaines sur le milieu et d’assurer une
fonctionnalité a la trame bleue en ville. La topographie
du site doit étre prise en compte afin de limiter I'impact
des aménagements et des constructions sur les
écoulements naturels.

- |l s’agira de rechercher la plantation de végétations
hautes, permettant de servir de refuge aux oiseaux (cf
zone Natura 2000 directive oiseaux) et de favoriser le
développement de strates végétales multiples
(herbacée, arbustive, arborée).

COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE,
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

L’aménagement du secteur d’OAP doit veiller a développer
un dialogue architectural et urbain avec les tissus batis
résidentiels environnants. Il s’agira également de porter une
attention particuliere a l'implantation, au gabarit et a
I'aspect des futures constructions marquant I'entrée de ville
et constituant la premiere image de la commune.

Les projets seront ouverts aux formes d’architecture
contemporaine, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétrie, de matériaux...) sont motivés
par la recherche d'une performance énergétique et
environnementale (recours aux énergies renouvelables,
végétalisation / récupération d’eaux pluviales en toiture...).

D’'une maniere générale, les plans de composition
valoriseront l'orientation des facades (maximisation des
apports solaires, éclairement des piéces de vie) et les
préconisations architecturales encourageront la mise en
ceuvre de dispositifs de production d’énergie renouvelable
(solaire, photovoltaique, géothermie...).

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES, ECHEANCIER
ET PHASAGE

La destination du secteur d’'OAP est a dominante
résidentielle (cf. les dispositions indiquées dans le
reglement font foi). L'urbanisation du secteur participera a
'augmentation et la diversification de I'offre résidentielle
dans la commune et lintercommunalité (accession ou
location, libre ou aidée). 8 logements seront réalisés sur le
site d’'OAP.

L'urbanisation de la zone ne comporte ni échéance ni
phases.

L’ouverture a l'urbanisation du site est conditionnée a la
réalisation d’'une opération d'aménagement d’ensemble.
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OAP thématique
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Plan Local d’'Urbanisme intercommunal

OAP « VALLEE DU CHER »

ORDS vitydgWh dxwxu gh fduhv gh v|qwk-vh/
ghvvdawdr frgvdwghv g|gdp kxhv h{indghv gdgv
d ydath gx Fkhy p dv dxvvl dwv xww dyhw gh
ydaidwrg srxydgw | fwh giyhass$vl Hdv hvw
frp sgwh sdu ghv ifkhv wki#p dwtxhv ididgw #fkr
dx{ #a¢p hqw fdurjuskkxhv/pd¥v gh v P ldqw
sdv/ hw frgwixdgw ghv rxwty wdgqvyhwdx{ srxu a
Frp p xqdxwt gh frp p xghv gh Egdu Ydogh Fkhy/ dx
vhylfh glkgh ydauivdvirg sdudj th gh @ ydathl od
suvhaw RDS hvw dkq ghv #ap hqw shiyp hwdgw xq
wdydbfralerwwl hgwh @ EE b Giedivbn b ey
frp p xghv/d GUDF ¥

LA VALLEE DU CHER

Oh vhuirih gh @ ydath gx Fkhuhvwvwxfwu sdu
vd Wylth txlwdyhwh glvwhg R xhvwd Ecuril
Oh Fkhu su#vhawh xg irgqg gh ydath salw txl
violg v swrjthvwihp hgw yhw dflydg < vdw
P dulg®h®Ehdx/ dggrgtdgwvd frgixhgfh dyhf

@ Orihl

Ohv derwv gx Fkhu vh fdufwuvhgw sdu «
suwvhgfh gh p thx{ gdwaho/ frp srviv gkagh
Us ¥ |gh hwgh er¥vhp hqw/hwgh whuhv dj ufrdw/
p ducx*hv grwdp p hgwsdud p dwdifkdjhl

Dx{ derwgv gx s & xwedl gh EduOdFwy/
&bvhgvid es>vh hwgtp riwskktxh gh d ydath
hvwp rgth hwallvvh sdfh < xgh dp edgfh soxv
wudd/ & giyharsshp hqw gh &edgidvirg vh
frgfhaqudqws o wvxudiv salvhdx{ gp erh hw
wxwgjhdxl

Fhwh rydgidwirg xwedbh idyrivh @ swvhgfh
gh p Ihx{ gdwahe txlgryhgw fwh suwvhutv/
gkgh sdw hg uwdrg gh dxu txdds

haylrgghp havdd/gl@ixwh sdwfduly frquwshgw
xq dwxw pdhxu gdgv o ydauvdwrg hw
&wdfwyi gh @ Frp p xgdsw gh frp p xghv
gh EGu Ydogh Fkind

LE PERIMETRE de I'OAP LES OBJECTIFS DE I'OAP

O@wwdfwyl# gh Edu Ydogh Fkhuthsrvh hg sdwh vxu
vd fdsdfi# < susrvhuxq surthwfrkithgwhwitgiudwxu
dxawxu gh o ydath gx Fkhi OR vhgqwivrg
g®p #qdjhp hawhwgh Surjulp p dvirg R DS ,/y¥h dqvl
< wdgxlh & rethfwiv frp sgp havdihv vxydgw =

0 Od ydauvdwrg ghv dwxw hwghv srvhgwhor
e N wxditxhv gh o ydath gx Fkhy hg

: oA dg#txdwrg dyhf d&riih wximtxh gh EGu
P/ S Y Ydogh Fkni

 Epeignélesdons : 0 0Od jhvwrg gxuwded gh @ ydeth gx Fkhusdual

' ydardvdlrq gx sdwib rhh e>w/dl suvhydveg

ghv rgfwrgaddsv #frajkxhv/ d suivh hg

et frpsh gx utxh rggdwrg hw =xgh
ydadvdwrg ghv sd [vdjhvl

0 O@p tdruvirg gx fdgth gh yh ghv kdeldqw
hw ghv xvdjhw/ < wdyhw & g#yvharsshp hgw
ghv p reisv grxfhv hw d g#frxyhuh gx
sdwb rhh sd|vdjhuhwdufkinfuadd

X gh R DS glw ffwipnfrp p xgdo
< frp p xghv frgfhugthv

Le Cher, charpente du paysage blérois

’\uuu\ ol %
,.‘::“\_-‘\n-._,._,____ e o Py
Indre
© Vitxhgfhv xiedbhv Vharg dw vk #p dutxhv hwdrwv
7 dfwrgv hqwhsuvhv gdgv @
OR DS frgfhugh dw derwv b p +gbw gx Fkhu
Ydath/dw sut frgidvirgqv gh a
Vitxhgfhv djub suwvhgwh R DS shxyhqwyduhu
qdwcthahy hawh v#txhgfhv xueedbhv hw
vitxhgfhv djuydwhanvl
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SEQUENCES AGRI-NATURELLES

ARA QUES
Ohv  vitxhgfhv djuD
gdwthahv vh fdwdfwuvhaw
sdu xgh Us¥|oh
gtvhassth/ ghv vwhuhv
fxolythv hw xgh dEd
dudtlf Hdvdwrg ghv vrarl
Fh sdwip rbh $+fro
sd|vdjhu frgwixh xgh
yddixu dmxwh srxu &
vhuirih gh a
Frp p xgdxw gh
frp p xghv gh Edw Ydo
gh Fkhu txtb hww
gt fhvvdih gh ydarivhy
grwp phgqw sdu ghv
dp #gdjhp hgw
srgfwhe/ shiyp hwdgw gh
phwh hg vE-gh &
sd|vdjh hw sdu xgh
dwhaqwrg sdwdfxd:-th dx
wdlhp hgw ghv ehyhv
+dp #gdjhp haw gh
fkhp Hhp haw/
Ivwdaivirg gGap hqw gh
vlgdgutxhy ,

@ SEQUENCES URBAINES

ARA R ()

Ohv vitxhgfhv xwedbhv vh
fadfwivhaw sdu ghv
hvsdfhv sov dudiffHdriv

dyhf a suvhgfh

gGtxkhp haqw hw
glyidvwxfwahy  dv  dx{

xvdjhv xiedfvl

Fhv hvsdfhv vrgwvrxp ¥ <«
xgh 1# t xhavdwirg sxv
b srudagvh = v
dp #gdjhp haw ghv derwv
gx Fkhu gr¥hgw daw
shphwh <« d ¥ gh
swvhwhu d&wv ehyghv/ gh
ydaruvhu d sdwib rhh
dufkihfwaudo hw
hgyirqgghp hqwo tx1 v{
wrxyh hw gh frgvwixhu ghv
srw glflssho yhw & Fkhu
ghsx¥ d ykhl

Hg fragh{vh xedl/ &ff-v
dx{ ehyhv hvw sdurky soxv
frpsdifh txh gdgv &w
vitxhgfhv djulgdwhdnw tx1
erghgw & Fkhud Xgh
dwhaqwrg  sdwifxd:-th griv
daw fwh sruth ax{
frqghfwrqgv hgqwh ehyghv hw
yrhv g@ff -vi
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La vallée du Cher : moteurs de la vallée du Cher et
leviers de mise en valeur

Chemins et circulations

Athée:iu r-Ciﬁeﬁy_

-

Saint-Martin-le-Beau i ; O .
* =
_.4‘1" “\'
i 1
,.- __':"
- o 4 . ‘,” [

Chenonceaux

e 25 . H

o

i1 Renforcer le réseau des liaisons douces le
long des berges du Cher

Perenniser les troncons de mobilités
douces existants (GR31, Cher a vélo, circuits

cyclotourismes...)

Elements de contexte :

S'appuyer sur les polarités touristiques de la Lit majeur du Cher
Communauté de communes, notamment le centre

ancien de Blére et le chateau de Chenonceau
pour multiplier les usages autour du Cher Ponts traversants le Cher  *=-_

Valoriser les camping ou espaces de loisirs existants : .
ping P Boisements existants




La vallée du Cher : moteurs de la vallée du Cher et

leviers de mise en valeur

L]
¢

Mettre en valeur le patrimoine hydraulique :

maisons éclusiéres, barrages, écluses...
Maintenir la fonctionnalité écologique de |a ripisylve
= . i o .- 5 e \“
Mise en scéne du paysage : . : ' ' y R 5
Elements de contexte: s
Mettre en scéne les vues depuis les berges vers des éléments ou secteurs f’
1]
Lit majeur du Cher £ g
’
Interface bati / non bati Ponts traversants le Cher | /
r:
@ @ @ @ Assurer une transition douce entre tissu urbain et bords du Cher - Boisements existants o 7
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FICHES THEMATIQUES
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CHEMINS ET CIRCULATIONS

o

Les abords
paysageres évidentes. Pour autant les continuités
piétonnes
assurées.

PRESENTATION

du Cher présentent des qualités

et cyclables ne sont pas toujours

L'OAP de la vallée du Cher porte un objectif
d’harmonisation des aménagements de circulation a
I'échelle du territoire intercommunal.

Dans la lignée des aménagements du Cher a
vélo, la pérennisation et le développement de
circulations douces, continues et au traitement
homogéne, constitue l'un des enjeux de
valorisation du Cher pour la Communauté de
communes de Bléré-Val de Cher.

I s'agit également de réfléchir aux
aménagements, plus urbains, permettant l'acces
a ces circulations douces (espaces de
stationnement notamment)

Enfin, les abords du Cher doivent étre envisagés
comme des espaces partagés supports d'une
diversité  d'usages. Ainsi, I'ambition de
valorisation des déplacements doux ne doit pas
occulter les autres besoins en circulation, liés aux
activités de péche et aux mobilités des engins

PRINEISEC B RITENAGEMENT

Localisation : La valorisation et le développement
des circulations douces, comme la prise en compte
de tous les besoins en mobilité, est a prévoir en
continu le long des berges du Cher.

L'interconnexion avec des sentiers et aménagements
existants est a rechercher et des accés fréquents
doivent étre aménagés, notamment depuis les
bourgs des communes.

Des points d'acces multi-usages doivent étre prévus
afin de permettre les
promeneurs,
d'intérét collectif...

tous
services

mobilités de

pécheurs,  agriculteurs,

Formes :
o La

largeur des nouvelles voies douces doit
permettre une pratique facilité et sécurisée du
vélo a vitesse maitrisée par des usagers
débutants ou des enfants. Une largeur de 3 m
minimum est a rechercher. Dans un contexte
urbain, plus fréquenté, cette largeur peut étre
comprise entre 3 m et 5 m. Les piétons et les
cycles peuvent étre séparés si nécessaire.

La nature des revétements choisis pour
'aménagement de liaisons douces (matériaux
non liés : ne comportant pas de ciment) n'est pas
adaptée au marquage au sol. La signalisation
verticale est donc privilégiée pour toute
indication de localisation ou information.

Des espaces de convivialité entre usagers et des
connexions a d'autres réseaux cyclables, aux
chemins de randonnée et aux boucles pédestres
locales sont a aménager.

ENJEUX & CONTRAINTES

Les abords du Cher doivent étre pensés comme un
espace ouvert multimodal. Il peut étre envisagé de
disposer du mobilier anti-intrusion aux extrémités
de certaines liaisons douces. Leur présence ne doit
cependant pas géner la circulation des personnes a
mobilité réduite ni d'usagers ayant des besoins
spécifiques  (pécheurs, agriculteurs...). Une
attention particuliére est a porter aux choix des
matériaux et des couleurs utilisés en cas
d'installation de barriéres dans un souci de
préservation de l'identité paysagére des berges du
Cher.

Il s'agit de :
o Favoriser la circulation des cyclistes en évitant
d'implanter trop fréquemment du mobilier le

long du parcours et limiter les conflits d'usages,

o Garantir un bon niveau d'accessibilité aux
personnes a mobilité réduite,

o Intégrer un accés aux véhicules de sécurité et
d’entretien,

o Tenir compte des contraintes du site,

notamment-du-risgue-inondation
T

Exemple de revétement en stabilisé Q

/
Sentier de valorisation patrimoniale - = =
Ajzier, B

Signalétique et mobilier en bois dans
une forét - Allemagne

- Vole verte le long d'un cours d'eau -
 Kentucky

Aménagement pé lysager des espaces de
stationnement - Chateau de Villandry

©Séquences urbaines

- 2

Pavés pierres
bleues/grises, couleur
foifurel

Pavé travertin calcaire,

couleur des fagades , .
Séquences agri-

naturelles
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USAGES

© Vi#txhgfhv xxedbhv

Vitxhgfhv dj ubgdwahdnyv

PRESENTATION

Ohv dwxw rihuw sdud Fkhushxyhqw fwh dw vxssruw
gkgh soadd# ghvdjhv dv <« &hqylrgghp hqw dx
sd|vdjh/dx sdwb rhy

ORDS gh d ydoth gx Fkhu sruh xg remfwi gh
ussurfkhp hgwghv kdeldgw hwxvdjhw gx vhulrih gh
a Frp p xgdxw gh frp p xghv dx Fkhu Ghv Iiddwhv
vraqwgim srukhv sdudw franfvlyisv/yidaw grvdp p haqw
< dih gx Fkhud vxssrwgGytghp haw thwit +h{hp sd
=Mrxugh Fkhu,1

Ghv hvwdaiwrqv hwdp +gdjhp haw gh wsh jxIjxhwhv/
hvsdfhv gh thsrv/ wediv gh skxhtgkxh p dv dxvvl
srqurqv/ fdp shjv hvf wsrgghgw < dkq ghv harhx{ gh
ydauvdwirg gx Fkhu sru# sdu EGuw Ydogh Fkhu =
vrxwglihwgVhwlhudw swiwk xhv dxwxugx F khul

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Orfddrdvirg =

0 Ohv Iwwdalvirgv hw dp #gdjhp hgw dyruvdgw <
p xobdfit hwal gyhwid ghv xvdjhv veqw< dyruvhu
vxu ghv vihv suwvhagdqw xgq Iwdw sd|vdjhy
sdwip rgbchwrx haylrgghp hawdd

0 Iv vrgw < rydgbhu hg dg dyhf & wdfi ghv
fkhp Lhp haw grx{ h{Ivdqw hw xww hwdyhf dwv
dff -vdx{ ehyghv gx Fkhul

0 Iwgrkhawlwh b sdgwv gdgv xgh grxed ajkxh

¢ ghusrgvh < ghv ehvrlyv #hsrv & agj
gtkq sdfrxw grdp p hqw/

*  hwgh givimiwrg/ & arqj ghv ehuyhv/ gh
srw gliwedfvlyt# / frquixdgw dxvdqw gh
sruhv glhqw#h yhw & Fkhu srxu dwv
kde Idgw hwdrv xvdj hwl

Irphv=

0o

Xgh duiifddvdvirg p b xp ghv vror hvw <
ihfkhifkhy wxw frpph xg prhgh P sdfw
sd|vdj huhwhgylrgghp hqwld

Ohv p dwibx{ xwdiv hw dw frxdxw fkrihv
ghywrqw sthggth hg frp sw/ dbhqui# sd|vdj -th
gh d ydaoth gx Fkhi Ib vidj glhp sar |hu ghv
p dwribx { hw frxdixw fdudfw ik xhv gx vhuldeih
rx gx ervl

Chv hwwdaiwirgqv hwdp $gdjhp hqw b sagwhv hg
p Bhix{ xedlyv srxurqw fwh soxv dufkihfwasv/
wxw hg vhlmgw < do ¥ &b sdfw vxu dwv vrar/
&haylrqghp hqwhwaw sd |vdjhvi

ENJEUX & CONTRAINTES

0d p xekdfdvirg hwal ghvhwifdwrg ghv xvdjhv dx{
derwv gx Fkhy sdud g#yharsshp hqwglwdaivirgv
hwg@p #qdjhp hqw/grivwsrgoth dx{ frowdiphv hw
hahse{ vxydqwr =

o

Idyruvhudfissursubvirg gh d ydath gx Fkhusdu
& kdeldgw hw dwv xvdjhw/ hg #yldgw xgh
m {wWsrvidrg gh p rethuhwgGdp haw ¢ arqj ghv
ehyghv hwhg vilgdswiqw < d i#txhqwivrg gh o
ydath/

Jduqwn xg erq gkhdx g@ffhvwkehs dx{
shwrgghv < p rel# wgxih/

owjtu dwv fddfwivwkbxhv gx p Ihx gdgv
&b sdquivirq ghv vaxfwahv +suvh hg frp svh gx
uvtxh Jrggdwrqg grvdp p hqw/

Hylhu o giwdruwrg ghv Ivwdaiwegvy hw
dp #gdjhp hqwl

Whudvvh/wded gh sExh qExh hwkdp dfv U
WrxuhgO/rasjgh

VHqdaitxh p rgxded 1
+ap hgwgh fxadrvid hw
sTwg @ £ v/
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PATRIMOINE ARCHITECTURAL ET ENVIRONNEMENTAL

PRESENTATION

Od ydath gx Fkhuhvwp ditxth sduxgh ufkhvvh hwxgh
g¥hwit gx sdwib rbh wqwe>w & <« dhdx qrvdp p hqw =
p dvrqv # favlthv/edudjhvy |, txthgylrgghp hawld

OR DS sruh xq grxed remfwigh swvhydvrg hwgh p ¥h

hg yddixu ghv #adp hgw frovuixwiy gx sdwib rh gh o

ydath gx Fkhud

0 Oh erg hgwhwhg ghv #dphgw gh sdwb rbh e>w
frpph d jdugwh gx erq rgfvirgghp haw ffrarjtxh
gx Fkhuvrgwxqg suddedy

0 ¥ dx{ dfwrqv gh ydadvdlrg hwgh vhoveHrdirgl Dx0
gha gh dxu p¥h hg yddxu srxu dxu txdds
wlgv- txh/dw $+&p hgw gh sdwp rih shxyhqwiwh drwv
vxssruw glytghp hqw s $gdj rj kxhv hwihvviivl

1
o ol

Udp sdawhg shuh & argj gx Fkind

Hfowvh hwedudjh < df xkw vxud Fkhu

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Orfddrdvirg =Chv #ap haw gh sdwb rh dufkihfwudo
hwhaylrgghp hgwlovrgwsuvhaw vxuwxvn a frowoxis
ghv ehuyhv gx Fkhy gh VAdwP dug0h@Ehdx <
Fk¥vhdx{1

Irphv=

(0]

O0d p ¥h hg yddwxu ghv #dp hgw gh sdwb rbh
sdvvh sdudkvvdaivirg gh vl gdgvitxh hwgvsrvidv
glgiryp dvirg hw gh vhgqvelvdvrgl oh fkri ghv
p dwitix { hwghv frxdwuw srxufhv dp $+gdjhp haw
vivEudvgdqv & thvshfwgh dbhqui# sd|vdj -th gh
a ydath gx F khul

X g wdlhp hgqwtxdddviighv derwgv ghv $a&p hqw gh
sdwib rgh jdwgquv dxu ydauvdwrg hw  dixu
dwdfwyi# =ghv thyfwp hqw hg kdwp rgh dyhf &
sd|vdjh hwdw fdudfwidmtxhy dufkihfeaddy ghy
frquuxfwrqy vrqw < thfkhufkhul Srxu dxwdqw
srgfwhap hqw ghv pdwiddx{ hw frxdxw
frqudvwv shxyhqwwh hp sar|#v dily gh vrxdj ghu
xq #dp hgwgh sdwip rhl

ENJEUX & CONTRAINTES

Od sutvhydwrg hwa p vh hg yddwu gx sdwib rhh
e>w hw hgylrgghp hgwdo ghv derwv gx Fkhu griv
wsrggth dx{ frqudvhv hwharx { vxydqw =

o

P hwith hg yddixu vdgv p hgdfhu dwv txddsv ghv
tdphgw gh sdwib rbh e>wk frpph
hgylrgghp hawdd/

Idyruvhu dssursubivirg gh dghgvid ghv ehujhv
gx Fkhusduwxv/

Jduqis xq erqg g¥hdx g@ffhvwehs# dx{
shwrgghv < p re B¢ wgxih/

Whqlifrp svh ghv frqudivhv gx vih/grvdp p hgw
gx uvtxh Jrggdwrgl

LA FAUNE
DES BORDS
DE LOIRE

Ydardvdvirg gx sdwib rIgh dxghwtxh 0
SYfkhuih U Qdgqv

Y¥th vEigrjuskkxh gdgv dieed |h gh Ydaruvdvirg gx sdwib rhh dufkihfwadosduxg
Y 0ol 0¥ Ton ; wdihp hqwy?j £vWdo00|rg

Lep

de Chandon -

Ce sentier de découverte vous propase une promenade en bouce de 1,4 kilométres sur
i communs dkthée-surCher, encre fe port de Chandon ¢ b bierage de Neray. Desx
iorques le lonrert, consacris b Nivocation de Mintoire & Cher canalnd ot § ves patri-
msines. Autrefoin s coeur dune istenue actiie, ln Cher 3 Tt vaen des pindrations
@hommes et de femmes : batebery, échnjers et barragites, meunters, pichesrs, timirs
e sabless o simpless Wvandires. Ce riche pivsd nous & g un patrimaine unique en
France, que Hous voun invitors & Slceari.

NTIER DE DECOUVERTE DU CHER CANALISE

= i :  _
Ydarivduirqg gx sdwip rhh gx FkhuUh{hp sd gx vhavhugh g4 frxyhuh gx F khul Dik#hovwaF khu
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MISE EN SCENFE DU PAYSAGE

© Vi#txhgfhv xxedbhv

Vitxhgfhv dj ubgdwahdnyv

PRESENTATION

0d ydeth gx Fkhu hvw srgfwth gh vihv glogwfw
sd|vdjhw thp ditxdedwv/ dx{ wgdd#v xwedhhv rx
qgdwathanw = yxhv vxudw frindx{ hwdw julggv hvsdfhv
er¥tv/ sduf hw fk>whdx gh Fkhqrgfhdx{/ fhqwh
k}writxh gh EGuy

ORDS gh d ydath gx Fkhusruh xg retfwigh p ¥h hg
yddixughv #a@p haqw gh sd|vdjh & aqj ghv ehyhv gx
Fkhy tx®b vi@j¥vh gh sd|vdjhv xgkxhv frpph gh
fhx{ gx txrvighgl

0d p ¥hhq vE-gh gx sd|vdjh sdvvh sdughv Gvwda@ivirqv
hw dp tgdjhp hgw frgtxv srxu dyruivhu vd
fragwp sawrg hw vrxdjghu vd Jfkhvvh = ehytg-iv/
srquwqv/p rethw xwedvy

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Orfddrdwrq =0d p ¥h hq vE-gh gx sd|vdjh vh Blvwxw
dx aqj gh d frawgxit ghv ehyjhv gx Fkhy gh divw <

&R xhvwgx vhudrih Infrp p xqdd F hshggdaw fhudv
vhivxw tyfvhgw xq Iwffw sd |vdjhu sdwifxd: thp hqw
viglifdwt/ hg Wirg gh dixu rxyhuxkith hw 2 rx gh
swvhgfh gGdphgw thp ditxdedwv +fk>whdx gh
Fkhgrgfhdx,1

Irphv=

0 Ohv Ivwdaiwirgv hwdp #gdjhp hgqw y¥dgwal p ¥h hg
vE-gh gx sd|vdjh mxhgwdyhf dxuhgylrgghp haw
sdury hg v v judqw sdury hg frqwdwdqwdyhf
fhoaxf L

0 Xgh dudifBddwrg phbxp ghv vror hvw <
thfkhufkhul

0 Ohv pdwubx{ xwd#v hw &wv frxdww fkrihv
ghywrqwsthgoth hg frp swn/ &bhqui# sd|vdj -th gh
d ydath gx Fkhil Iovidlj Wwglhp sar |hughv p dwibix {
hwirxdoay fdudfwivwe xhv gx viudarih rx gx ervl

0 Ohv bwwdaiwirgv hw dp #gdjhp hgw d salgwhv hg
p Bhx{ xedliv srxurqw fwh socv duEk¥hfwas v/ wxw
hg vhlwblqw < & ¥u db sdfw vxu &wv vro/
d&haylrgghp haqwhwdw sd |vdjhvl

ENJEUX & CONTRAINTES
0d p ¥h hg vE-gh gx sd|vdjh grlv wsrggth dx{
Eromlyiny hwharhs { vydowr =

0 Phwh hg yddwu vdgv p hgdfhu dwv txddwv ghv
sd|vdjhv/

0 Idyrivhudssursubvirg gh dhhaqvi+ ghv ehujhv gx
Fkhusduwxv/

0 Jdugqwh xq erqg g¥hdx g@ffhvvehs dx{
shwrqghv < p re ¢ wgxih/

0 Whglifrp svh ghv frqudbvnv gx vih/grwip p hqwgx
uvtxh hrggdwrgl

Sr]qwgtrevhlydvirq vxual u#vhlyh gdwhdn gx

P ¥hhg vE g;csd|vd3h3ufhdxp L
%’ Julqg Yr [hx{

Edh gx P rqwvdwP ¥kho ~

Dp #gdjhp hgwsd |vdjhughv ehghv < . . SO L
&fssurfkh gx fk>vadx gh P radgeaa®rih Igndavirg hg er¥y srxufranp sdud sd|vdjh 0

SAUE g#sduhp hawdogh d WrxugDwery

Ehgtg -th vxud P dgh U Dgjhw

Su:‘rhwgltﬂp *qdj hp hqwghv ehtg hvgx F khuU D }d | 0vzcuF khu
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INTERFACE BATI / NON BAT]

PRESENTATION

Le long des berges du Cher, l'articulation entre
espaces non batis et espaces batis, notamment
associés aux habitations, peut parfois remettre en
cause la qualité paysagere du site et ses
fonctionnalités  écologiques mais également
susciter des conflits d'usages.

Les abords du Cher abritent, par ailleurs, quelques
locaux techniques et constructions nécessaires au
bon fonctionnement des équipements et services
collectifs, posant la question de leur intégration
dans I'environnement.

L'OAP vallée du Cher porte un double objectif

o de traitement harmonieux et qualitatif de
I'interface entre espaces public et privé,
essentiellement par une attention aux cl6tures,

o et de qualité architecturale des constructions
techniques.

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Localisation : Les séquences urbaines des berges
du Cher sont les plus sensibles a la question de
I'interface entre espaces batis et non batis mais
I'ensemble des abords du Cher, de I'Est a I'Ouest
du territoire intercommunal, peuvent étre
concernés.

Formes :

o Une attention particuliere est a porter au
traitement des clotures, lorsqu'elles existent,
entre espaces batis (privés ou public) et non
batis des berges du Cher. Les cl6tures
perméables et végétales sont a privilégier. Les
murs anciens aux qualités patrimoniales sont a
préserver et mettre en valeur.

o Les locaux et constructions nécessaires aux
équipements et aux réseaux d'intérét général
doivent étre adaptés a leur environnement de
par leur gabarit, leur implantation et le choix
des matériaux. Une insertion la plus discrete
possible est a rechercher.

ENJEUX & CONTRAINTES

Le traitement de l'interface entre espaces bati et
non bati doit répondre aux enjeux et contraintes
suivants :

o Concilier les dispositifs de cloture et les
espaces non batis et ouverts des berges du
Cher,

o Répondre aux besoins associés  aux
équipements et réseaux d'intérét collectif sans
remettre en cause les qualités paysagéres et
environnementales des abords du Cher,

o Tenir compte des contraintes du site,
notamment du risque inondation.

]

Cloture béton d'un coté et mur en pierre de
lautre, le long du Cher

@y

T oi/éttes séches — Athée-sur-Cher

Locaux techniques — Pontoise

Fraxinus excelsior, Fréne
commun, Oleaceae

{/
Y=
S 3,/{"\‘\ N
7

 Locaux techniques et toiture
végétalisée ;
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